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La phase introductive

T.INTRODUCTION:

L'architecture est depuis toujours parcourue de r6ve, cr6er un environnement propice I
I'activit6 humaine certe, mais qui soit aussi par ailleurs un monde ) part, une utopie faite plus

encore par l'homme que la nature elle-m6me; de ce fait la nature ne doit pas 6tre seulement

imit6e, mais recr6e, magnifi6e et sublim6e, pour r6pondre aux sendments de beaut6 inn6s chez

l'6tre humain .

D'autre part, il y' a le batiment qui a un impact important sur l'environnement, sur le

confort et la sant6 des occupants, la qualit6 environnementale doit donc 6valuer cet impact et se

d6finir comme la capacit6 du batiment ) pr6server les ressources naturelles, et e r6pondre aux

exigences de qualit6 de vie. Cependant on veut opter pour une architecture qui se veut en

harmonie, et ad6quation avec cette nature tant vivifiante ; qui est bas6e sur la complexit6 de tous

les 6l6ments naturels du climat, qui sont partie essentielle et qui participent a la cr6ation de

cette sensation de beaut6 et de confort chez I'individu.

En d6finitive la relation qui existe entre I'architecture et I'environnement, ne concerne pas

seulement I'impact 6cologique, mais aussi l'impact du climat qui est l'un des critdres essentiels

dans toute conception architecturale. Cependang le d6veloppement durable, qui se veut une

nouvelle manidre de penser le monde et de le g6rer est un processus de d6veloppement qui

concilie l'6cologique, l'6conomique et le social et 6tablit un cercle vertueux entre ces trois p6les :

c'est un d6veloppement 6conomiquement efficace, socialement 6quitable et 6cologiquement

soutenable. Il est respechreux des ressources naturelles et des 6cosystimes, suppoft de vie sur

terre, qui garantit l'emcacit6 6conomiquel.

.PROBLEMATIQUE GENERALE:

La ville moderne est plus ce que iamais dense 6nergivore et pollue, repenser la ville est

devenue une n6cessit6 du fait d'une prise de conscience des couts collectifs et individuels

engendr6s aussi bien par la surexploitation des sols que par dilapidation des espaces naturels et

ruraux par l'urbanisation extensive, a cet effet les termes d'6co-quartier et de quartier durable

cherchent i am6liorer la qualit6 de vie des habitants et de r6duire I'empreinte 6cologique en

minimisant les impacts du baH sur la nature
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L'Alg6rie fait fasse i de nombreux d6fis 6cologiques, les changements climatiques ,la

d6gradation de la diversit6 biologique et la d6sertification sont des menaces consid6rables pour

le d6veloppement durable, et n6cessitent une action coordonn6e au niveau national et r6gional

pour relever ces d6fis et pour r6soudre le probldme de I'extension anarchique des villes qui a

cr6e de nombreux probldmes dont Ia saturation de Ia ville alg6rienne qui a une influence directe

sur la qualit6 de vie des alg6riens qui n'est pas 6tonnant.

Oran qui retient aujourd'hui I'attention particulidre de l'6tat dans la mise en ceuvre d'une

op6ration d'int6r6t national a b6n6fici6 d'important projet de revalorisation de cette ville'

L'inscription de grand proiet se succddent a son niveau permettant l'6mergence d'un

nouveau pole de d6veloppement dans sa partie sud-ouest.

L'enjeu principal au niveau de I'am6nagement de cette zone qui constitue la zone

d'extension d'Oran par excellence est de maitriser et de r6ussir le d6veloppement de ce nouveau

pole toute en redonnant une intensit6 et une attractivit6 e cette ville.

Pour cel4 l'6co-quartier 6merge comme une nouvelle fagon [ad6quate)de penser la ville ,et

leur popularit6 grandissante partout dans le monde.

3 - PRO BLE MAT I QU E S P EC I F I Q U E :

Le tourisme dans le monde est auiourd'hui consid6r6 comme le moteur de d6veloppement

durable par ses effets d'entrainement des autres secteurs (agriculture, artisanat, culture,

transports, services, industrie...) , et ses activit6s avant qu'elle soit I'un des moyens de

l'6quilibre de l'6conomie nationale ext6rieure, a des implications sociales et culturelles par les

activit6s de d6tente et de loisirs qu'elle comportent pour l'ensemble des populations, elle est

aussi un moyen important de mise en valeur des richesses naturelles.

Pour l'Alg6rie, le tourisme n'est plus d6sormais un choix, c'est un imp6ratif, il constitue

une ressource alternative aux hydrocarbures en tant que ressource 6puisables au cours de ce

sidcle,

Les revenus de I'activit6 touristique en Alg6rie restent maigres et ne refletent pas ses

riches atouts, cela est due essentiellement au manque d'infrastructure en matibre d'accueil pour

toute activit6 touristique ou de loisirs donc une prise en charge s'avdre urgente et primordiale

pour revaloriser ce secteur et dans l'optique de penser durable et pr6server les ressources

naturelles 6puisable et prise de conscience des impacts a court ,moyen et long terme.

Notre site par sa position g6ographique dispose en terme de qualit6 paysaSare et

culturelle des potentialit6s aftractives non n6gligeable et particulidrement favorable au

d6veloppement des activit6s touristiques par la pr6sence de parcs iardins ,sebkha, pr6sence de

sources d'eaux, espaces verts, cette diversit6 du site qui offre de grande possibilit6 d'exploitation
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,peut donner naissance a une industrie touristique retondue et prosperes toutefois elle est prise

en valeur a l'6chelle nationale et internationale en d6veloppant le tourisme national durable qui

intdgre les principes de base du d6veloppement durable et se montre respectueuse envers

l'homme, l'environnemeng la culture et A l'6conomie locale de la r6gion

Le tourisme est un domaine intersectoriel par excellence, compos6 de diff6rentes branches

d,activit6 qui participent a la prestation de services touristiques. Et parmi ces services

l'h6bergement viendra en premier lieu, ce lieu d'h6bergement est appel6 aprds < h6tel >sur

lequel notre choix s'est port6 et qui r6pond e l'6quation complexe du d6veloppement

6conomique et a la pr6servation des 6cosystdmes naturels ainsi qu'aux besoins de la zone en

matidre d'infrastructure.

A cet effet et en partant d'une approche durable qui cherche la conservation et la

protection de la nature, en repensant la ville et tou,ours dans le but d'un d6veloppement

touristique, il y a deux probl6matiques qui s'imposent:

( Comment faire un proiet urbain durable int6gr6 dans le tissu existant qui r6pond au

besoin de la ville ? >

< Comment revaloriser les potentialit6s touristiques et richesse naturelles du site ? >

4.HYPOTHESE:

Nous avons choisi pour r6pondre ) cette probl6matique : concevoir un 6co-quartier et

dans le soucis de I'exploitation et la mise en valeurs des potentialit6s touristiques du site nous

avons propos6 un 6quipement touristique qui va suivre les pr6ceptes du d6veloppement

durable, il se trouve i l'intersection des int6r6ts pour la pr6servation de l'environnement ,des

attentes de la clientdle, Le proiet doit respecter d6s I'origine l'environnement et minimiser tout

impact.

5-OBJECTIFS:

Les obiectifs essentiellement vis6s sont les suivants:

-mixit6 sociale et interg6n6rationnelle

-gestion durable des ressources naturelles

-privil6gier la mobilit6 douce

-respecter l'6cosysteme et conserver la biodiversit6

-d6veloppement 6conomique par un proiet architectural attractif,productif et rentable

- 6quitabilit6 sociale

-tirer partie au maximum des vues qu'offre le site

-offrir un maximum d'espace ext6rieur am6nag6

7
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7-7-Ddfinition

I-Les villes nouvelles

La ville nouvelle est un projet urbain d'envergure qui d6passe des int6rdts strictement

locaux et une vision court-termiste de l'habitat (c'est-ir-dire accorder des permis, sans vision

d'ensemble, pour r6agir i la demande plutOt que l'anticiper et l'orienter).

Elle s'6tend sur une surface importante (au moins 50 a 100 ha) qui peut, Ie cas 6ch6ant,

6tre constitu6e de plusieurs zones adjacentes ou reli6es par un r6seau de transport structurant

ou un axe fluvial, et ce en vue de cr6er un effet d'ampleur.

l"-2-les villes nouvelles 6trangeres

1-2-1-1-HrsroRrour

N6e en L973, S6nart est la plus jeune des villes nouvelles. elle a 6t6 cr66e ) l'initiative de

l'Etat pour mettre un frein i l'urbanisation anarchique et I la sp6culation foncidre autour de

Paris.

1-2-1-2-srruarroN :

Etat : France

R6gion : ile de France

1-2-1-3- NATURE pu pRorEr : ville nouvelle

1-2-1-4-LocArrsArroN :

S6nart couvre dix-huit communes situ6es au sud de l'ile-de-France dans les d6partements

de l'Essonne et de la Seine-et'Marne.

1-2-1-5-LEs oBIECTIFS :

1. L'environnement est une pr6occupation: Il est int6gr6 dans toutes les d6cisions

d'am6nagement du territoire depuis la cr6ation de S6nart, pour chaque nouveau

quartier construit, un plan d'eau, des espaces verts et des pistes cyclables sont mis

en place depuis l'origine. Aujourd'hui, S6nart franchit un cap avec la crriation

d'Eco-quartiers.

2. Elle a 6t6 cr6e I l'initiative de l'Etat pour mettre un frein i l'urbanisation

anarchique et i la sp6culation fonciBre autour de Paris.
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3. Une agglom6ration accueillante et naturelle favorisant ) la fois la proximit6 et le

rayonnement. Un lieu privil6gi6 marqu6 par un d6veloppement qui prend en

compte les exigences environnementales et la coh6sion sociale.

4. l'emploi :Pour les 10 ans ) venir, S6nart se donne un obiectifmajeur: atteindre un

taux de 0,8 emploi pour un actif en cr6ant 16 000 emplois. Pour y parvenir,

I'agglom6ration concentre ses efforts autour de quatlb sites ques de son

territoire : le Ca116, l'Ecop6le, le p6le a6ronautique de Villaroche, 306 autourla

Ide Maison6ment Bois S6nart.

1-2-1-6-EcHELLE SPATTALE : 3 000 hectares

1-2-1-7-EcHELLE TEMpoRELLE r 797 3-2015

1-2 -1-8-DocuMENr pE PLANrFrcArroN : Inscrire S6nart comme territoire stra ue au sein du

Sch6ma Directeur d'lle-de-France (le SDRIFJ permet de conforter la Ville Nouvelle dans sa

vocation d'agglom6ration pilote et novatrice.

1-2-2 -HrsroRlouE

A l'est d'Amsterdam sur la rividre Il(2), un chantier est en pleine activit6 : un tout nouveau

quartier de la ville s'6ldve au dessus des eaux. A son achdvement pr6vu vers 2020, sept iles

artificielles devraient accueillir 18 000 logements pour environ 45 000 habitants.

1-2-2-2 -SrruArroN :

Etat : Pays-Bas

R6gion : Amsterdam

1-2-2-3- NATURE pu pRorET : ville nouvelle
1.2.2.4.oBIECTIFS A ATTEINDRE :

1. cr6er des quartiers plus diversifi6s et plus dynamiques.

2. Mixit6 des logements: lf burg logera une population trds diverse tant en terme

d'Age que de situation familiale, de revenus, d'origine ethnique ou encore de style

de vie.

3. Dimension durable: *un nouveau concept urbain : un mode de vie suburbain

durable en ville) IJ burg devrait 0tre une zone totalement artificielle, implant6e sur

sept iles, elles-mames artificielles, construites par la superposition de couches de

sable et au-del) de la technique hollandaise traditionnelle du polder.

4. *des r6seaux d'adduction d'eau s6paratifs, l'un pour l'eau potable et l'autre pour

l'usage domestique.

5. 12 000 emplois pr6vus

1-2"2-7-EcHEr.LE sFArrrr,E : 400 ha
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1-2-2-8-ECHELLE TEMPoRELLE : L994-2020

1-2-2-9-sysrEME p'AcrEURs rMplrouEs : partenariat public priv6

7-2-3 Exp€fience maghrdbine : Lo nouvelle ville de ZenAta:

1-2-3-lHrsroRrouE

Le Maroc connait une urbanisation rapide sous la pression conlugu6e de la croissance

d6mographique (la population a plus que doubl6 en 30 ans] et de l'exode rurale. Le taux

d'urbanisation dewait ainsi afteindre 75 o/o en 2030. Cette situation a g6n6r6 des

probl6matiques urbaines nouvelles et des d6s6quilibres spatiaux et socio6conomiques maieurs

(6mergence de bidonvilles et d'habitat insalubre, d6faillance des transports urbains, etc.). Elle

concerne particulierement la r6gion du Grand Casablanca (3,7 millions d'habitants, 18,87o du

PIB et 477o des emplois industriels).

Le Grand Casablanca subit des tensions urbaines fortes entre un Ouest moderne, ais6,

6quip6 et accessible, et un Est, industriel, enclav6, populaire et en voie de paup6risation. Il

soufte d'un d6ficit important de logements, d'6quipements et de services pour les classes

moyennes, n6cessitant des d6veloppements importants en p6riph6rie.

Pour r6pondre a cette dynamique d6mographique, le Maroc a lanc6 en 2004 un

programme de cr6ation de 15 villes nouvelles i l'horizon 2020, dont Zenata, situ6e A l'Est de la

r6gion du Grand Casablanca.

1-2.3.4.NATURE DU PRoIET :

ville nouvelle.

1-2-3-5-LEs oBrEcrrB :

1. Renforcement de la coh6sion sociale en offrant des 6quipements et services

adapt6s, ainsi que d'espaces collectifs propices e une vie urbaine de qualit6.

2. Accompagnement du d6veloppement 6conomique de la r6gion avec des activit6s a

forte valeur aiout6e et g6n6ratrices d'emplois.

3. Canalisation de la croissance d6mographique de la r6gion par une urbanisation

maitris6e.

4. R6seau de transports collectifs performant.
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1-2-3-2-SrruATroN :

Etat : Maroc

R6gion : Grand Casablanca

1-2-3-3-LocALrsATroN i

S'6tend le long de la fagade Atlantique sur 5.35 km de c6te et 3.5 km de profondeur, de la

mer e I'autoroute, Zenata b6n6ficie d'une situation g6ographique strat6gique, au carrefour des

deux plus grandes villes du Royaume : Rabat et Casablanca.



5. Pr6servation de l'environnement dans la conception urbanistique et le

d6veloppement des composantes de la ville de Zenilta.

6. La ville nouvelle de Zenata a pour ambition de favoriser un d6veloppement urbain

int6gr6 et maitris6 de la grande agglom6ration de Casablanca pour en faire un

moddle de ville durable conforme aux standards internationaux.

1-2-3-6-Ecuuu.E spnrmrr : 1 660 ha

1-2-3-7-EcHELLE TEMpoRELLE : 2004 -2020.

1-2-3-8-VOCATION TERRITORIALE ET CRITERES DE PROGRAMMATION :

Zenata a pour ambition d'accueillir 300 000 habitants essentiellement issus de la classe

moyenne et de cr6er 100 000 emplois ) travers notamment 4 activit6s ) forte valeur aiout6e : un

pdle d'6ducation, un p6le sant6, un pOle commercial et un p6le logistique.

1.2-3-9-SYSTEME D,ACTEURS IMPLIOUE :

Zenata est un projet d'int6r6t public qui a 6t6 d6l6gu6 i la CDG le 11 f6vrier 2406, par un

protocole d'accord sign6 sous la pr6sidence du Roi Mohammed VI : Ia CDG a cr66la Soci6t6

d'Am6nagement Zenata (SAZ) pour assurer la conception et l'am6nagement global de la ville.

1-2.3-lO.NATURE DE LIAISON AVEC LE CENTRE HISTORIQUE T

Zenata a pour vocation de cr6er une nouvelle centralit6 urbaine, r6pondant ir l'enieu de

l'6mergence d'une classe moyenne et d6veloppant des services ) forte valeur ajout6e, pour la

r6gion et pour le pays et a travers une mixit6 sociale et spatiale.

La ville nouvelle S6nart Il burg ZenAta

Localisation sud de l'ile-de-France Amsterdam Maroc : Rabat et Casablanca

Nature du proiet Ville nouvelle Ville nouvelle Ville nouvelle

Echelle temporelle L973-20Ls 7994-2020 2004 -2020.

Echelle spatiale 3 000 hectares 400 hectares L 660 hectares

Obiectifs vis6s -Protection de

l'environnement

-coh6sion sociale

-gestion d'eau

-coh6sion social

-96n6ration d'emploi

-protection de

l'environnement

-coh6sion social

L2

7-3 -Tableau comparative :



Type d'activitd

Source de
financement

-96n6ration d'emploi

-circulation douce

-habitat collectif

-6co-pole

-Le pole a6ronautique

public

-habitat collectif

-habitat individuel

(pppl

Partenariat (public-

priv6)

-g6n6ration d'emploi

-circulation douce

- habitat collectif

-pole d'6ducation

-Pole de sant6

-pole commercial

-pole logistique

Public

7-4-Synthdse des villes nouvelles

1. l'analyse nous a permis de ressortir les 6l6ments invariant dans la cr6ation de ville

nouvelle:

2. 1-La mixit6 sociale et fonctionnelle: m6lange entre diff6rents types d'habitats

(social /priv6, locatif /en accession....J , diff6rents groupes sociaux , diff6rents

g6n6rations ( m6nage /personnes flg6es/6tudiants.......), et la mixit6 fonctionnelle

entre habitats , bureaux et activit6s.

3. 2-La complt4mentarit6 entre les modes doux (cyclistes et pi6tons) et des r6seaux

de transport en commun.

4. 3-L'environnement est une pr6occupation: int6gr6 des plans d'eaux des espaces

verts des pistes cyclables dans tout les d6cisions d'am6nagement de territoire.

5. 4-Pr6servation de l'environnement: cr6ation des 6co-quartiers pour int6grer des

cibles de durabilit6 et l'am6lioration de qualit6 de vie.

6. S-D6veloppement 6conomique avec des activit6s i fort valeur et g6n6ratrices

d'emplois.

7. 6-Renforcement de la coh6sion sociale en offrant des 6quipements et services

adapt6s, ainsi que d'espaces collectifs propices ) une vie urbaine de qualit6.
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7-4-Les villes nouvelles en Alg€rie :

1-4-1-1-HrsroRrouE:

Prononc6e par d6cret en date du 18 Septembre 2006, la cr6ation de la Ville Nouvelle de

Hassi Messaoud est une cons6quence directe de l'application de la loi n' 04-20 du 25 D6cembre

2004 relative ir la pr6vention des risques maieurs et I la gestion des catastrophes.

1.4.1-6-PR0GRAMME A INIECTER :

Habitat (484 ha.44Vo), Equipements publics (144 ha., L3o/o), Espaces verts / Parcs (145

ha., 13.2%), Industrie (318 ha., 29%o), Commerce (9 ha., 0.8%)

1-4-1.7-EcHELLE SPATTALE : 1100 heCtareS.

1.-:l:1: tl :-li-c-iltlt tl- lU.liQ BEIIE- 2 0 72 -20 2 0,

7-4-7-La ville nouvelle de Hassi Messaoud :

1-4-1-2-SrruATroN :

Etat : Alg6rie

R6gion : Ouargla

1-4-1-4-NATURE pu pRorET : ville nouvelle

1-4-1-5-LEs oBlEcrrFs:

1. Prendre en compte les risques encourus par les populations, notamment ceux qui

sont a la proximit6 des installations p6troliflres et gaziBres.

2. Faire face aux perspectives de d6veloppement des activit6s d'exploitation minidres

en direction de la ville existante.

3. La r6alisation d'une centrale solaire qui assurera en grande partie l'alimentation

en 6nergie 6lectrique de la ville.

4. La r6alisation d'une ferme 6olienne.

5. La promotion d'un habitat ) haute performance 6nerg6tique (L'application des

mesures passives d'6conomie d'6nergie dans la conception architechrrale des

batiments 0'orientation, l'inertie, l'6tanch6it6 des ouvrants, l'isolation thermique

des murs et des toitures, le double vitrage, la ventilation naturelle).

6. La production d'eau chaude sanitaire ) partir d'6nergie renouvelable solaire.

7. L'Utilisation de l'6nergie solaire pour la climatisation.

8. L'application des performances 6nerg6tiques dans l'6clairage public (utilisation de

lampes i basse consommation d'6nergie).

9. L'application des mesures de maitrise de l'6nergie pour le secteur de I Agriculture

par l'installation de pompes d'irrigation fonctionnant e l'6nergie solaire. fPompage

et irrigation par les 6nergies renouvelablesJ.
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7-4-2-Lo ville nouvelle de Sidi Abdailah :

1-4-1-9-DocuurNt nr pleurlcertoru :

S'inscrivant parfaitement dans le Sch6ma National d'Am6nagement du Territoire (SNAT

2030).

1-4-2-lSIrunrtolr :

Etat:Alg6rie

R6gion: Alger

1-4-2-2-NnruRr nu pnolpr :

ville nouvelle

1-4-2-3-Locelrsnuom :

Le projet de Ville Nouvelle de Sidi Abdellah situ6e ) 25 km i l'ouest d'Alger, s'6tend sur

2000 hectare form6s d'un paysage < collinaire > trds calme et agr6able. Il dispose de vues

imprenables (versant sud sur les montagnes, versant nord sur la mer) i proximit6 imm6diate

des villes de Mahelma et Rahmania.

1 -4-2 -4-oBJECrrFs A ATTEINpRET

L. Limiter I'hyper-concentration humaine dans la capitale, g6n6ratrice de difficult6s

de gestion urbaine (r6seau4 6quipements, circulations) et mettre un terme e

l'extension permanente de la ville, souvent au d6triment des meilleures terres

agricoles de la r6gion.

2. Pr6servation des ressources:

3. -Optimisation de la gestion de l'eau pluviale [retenues collinaires, bassins d'eau'..).

Traitement et r6utilisation des eaux us6es.

Tri s6lectif et stockage contr6l6 des ordures m6nagdres et d6chets solides

[d6chdteries, recyclage avec production 6nerg6tique).

4. D6veloppement des transports en commun et des circulations douces :

La conception de la Ville Nouvelle, des plans de masse de quartiers et des

voiries est faite en favorisant les modes de ddplacements doux, voies

pi6tonnes, places publiques, tout en permettant des accds sp6cifiques, tant

pour la s6curit6 que pour les services.

Un r6seau de transports en commun est ) l'6tude pour relier Alger et ses

environs tant par la route que par le rail.

5. Limitation des pollutions :

Des zones vertes de transition entourent la p6riph6rie des quartiers

d'habitat et d'activit6s.
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- Une s6lection des activit6s non polluantes est pr6vue dans les rdglements

et cahiers des charges de toutes les zones.

6. Organisation d'un cadre de vie qualitatif :

7. La conception de la Ville Nouvelle, r6servant prds de 25 7o de sa superficie aux

espaces verts, avec ses zones d'activit6s localis6es en p6riph6rie, offre un

environnement de qualit6 : un cadre de vie harmonieux associant habitations,

6ducation, loisirs et emplois, qui aura des impacts positifs dans tous les aspects de

la vie quotidienne.

L-4:2-5-PRocRAMME A tNIEcTER:

1. 30 000 logements collectifs et semi collectifs.

2. Cit6 des Chercheurs l Rahmania et une Cit6 de la M6decine A Sidi Bennour

orient6es vers les techniques de pointe cardiovasculaires et de s6lioscopie ainsi

que des laboratoires de recherche dans les domaines pharmaceutique et m6dical.

3. 20 000 emplois dans tes PME/PMI qui seront accueillies dans les quatre zones

d'activit6s couvrant 180 ha (de nombreux emplois seront 6galement g6n6r6s par

les activit6s tertiaires, de services et les grands 6quipemens auxquels il convient

d'aiouter les emplois mobilis6s pour la r6alisation de la villeJ.

4. Un cyber parc comprenant : Un Institut Sup6rieur de T6l6communications, une

Agence de T6ldcommunications, une Agence Internet, une Ecole Nationale de

Surdou6s- Start up.

1-4-2-6-EcHILLE spArrALE : 2000 ha.

1-4-2-7-EcHELLE TEMPoRELLE : 7997 -2Ot7

7-S-Synthise des villes nouvelles en Algdrie :

l'analyse nous a permis de connaitre les principaux but de la cr6ation de nouvelle ville en

Al96rie:

1-l'attractivitS des territoires : une attractivit6 pour les personnes et les services appel6s I
se d6placer et e ceux d6sireux d'y investir.

Z-Cadre de vie qualitatif et moderne: les espaces verts avec des zones d'activit6, offre un

environnement de qualit6.

3-Pr6servation des ressources : l'utilisation des 6nergies renouvelables ['6nergie solaire

,gestion des eaux pluviales........)
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2-7-Introduction :

2-Les Eco-quartiers i

L'am6nagement du territoire, de la ville et des espaces est un moment fort de

l'organisation de la vie des hommes, c'est un processus engageant Ie long terme, souvent

irr6versible, perturbant les 6cosystbmes et l'environnement, mais qui structure le

fonctionnement des relations entre les hommes et la nature...- R6aliser un 6co-quartier, s'est

f6d6r6 un grand nombre de probl6matiques sociales, fonctionnelles, 6conomiques,

environnementales autour d'un retour aux fondamentaux de l'urbanisme et de I'architecture.

Z-Z-Diftnition:

Il existe plusieurs d6finition qui concerne les 6co quartiers on peut citer:

comme un bien rare et non renouvelable, au lieu de le consid6rer comme un actif ir

valoriser i court terme, en fonction d'opportunit6s fonciBres ou 6conomiques.

aujourd'hui va conditionner la vie des g6n6rations futures : il constitue aussi le

patrimoine de demain.

prend en compte, i son niveau, les enjeux de la planBte. Il contribue de ce fait i la

durabilit6 de la ville.

Un 6co quartier : n'est pas un ghetto pour quelques centaines de familles [plus pauvres ou

plus riches) : il contribue ) la vie collective de la ville ou du village dans lequel il s'intdgre.

2-3-Les objectifs d'un ico-quortier :

Obiectifs

-Assurer l'int6gration et les

coh6rences avec le tissu urbain

et les autres 6chelles du

temitoire.

-proseruer les ressources
r:*E*r+iE+= +i irr-v*r'iser ia

'i"ili:rt*s

-Territoire et contexte local
-Densit6

- Mobilit6s et accessibilit6
- patrimoine, paysage et
identit6.

-Eau

- Energie et climat,
- Mat6riaux et 6quipement

L7

M*flt*dr] ri * r*;:i isati *t"l

-hi6rarchisation des
voies
( pi6ton, cyclable

,m6canique ).
-r6habiliter les bitiments
anciens.
-alignement des
bitiments.
-r6cup6ration des eaux
pluviales.
-ventilation naturelle
-production d'6lectricit6



qualit6 environnementale et
sanitaire de l'am6nagement.

-Promouvoir une vie sociale de
proximit6 et conforter les
dynamiques 6conomiques,

- Ecosystdme et biodiversit6
- Sant6.

-Economie du projet.
- Mixit6 et usages de

l'am6nagement
- Ambiances et espace public.

) partir des 6nergies
renouvelable.
-isolation thermique
-v6g6tation des toitures
et Ie ceur de l'ilot
-gestion des d6chets.

-vari6e entre les types
d'habitat et les types
d'activit6.
-intlgre des 6quipements
de proximit6

f .stryh.rued

dour:*nft du

Truwu.v

,,.,..,. tffiavi#ht

Areffie

Eanuouderyu&

I isrrnu*rrdr

I ;or* *rMistrrl

Z-4-Exemple No 01: Rive Gauche France ( lltontpellter ) t

2-4-1-Srruerroru: Le quartier Rive Gauche se situe ) Port Marianne i Ia ville de Montpellier,

au sud de la France, dans la zone littorale ) 8 km de la mer m6diterran6e.

2-4-2 -FIcHE TECHNI0UE :

- Maitre d'ouvrage: ville de Montpellier nicolas.

-Maitre de l'oeuvre : Pierre Tourre Architectes.

-Associ6 : bureau d'6tudes environnementales Tribu Marc Richier Paysagiste

-Surface totale : t ha. Hauteurs : jusqu'i R+8.

-Nombre totale des logements : 120Ologements. (s=8600m2)

2.4.3.P1AN DE MAssE:

&
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**ibrsrurrdm
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l -*r*
Tn{nfltirI8

I-ta&rmrdc
bnEer dulrE*:s
pistrwckH*

I -bitinstseu

RtB
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@llE:tsflrffipur
r@).

Irrgeuapm.

-hslgg6atdgbum*.

l-enmdebda

Figure 08:plon de masse. Source : http://www.Ecoquartier,ddveloppement durable

2-4-4-SvrurErsr uu pmu LE runssr:

- Alignement des bAtiments en R+8 aux franges du terrain sur les avenues qui pour

prot6ger des vents dominants, et commerce souterrain animent le quartier.

-Renforcement de la protection des vents par un 6cran v6g6tal sur les avenues.
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-fagade vitrine d'entr6e de ville : visibilit6 du quartier. - Prolongement de la trame,

=>liaison inter-quartier. - Logements traversant A l'int6rieur du quartier, favorisent la

ventilation naturelle.

-Plage de ville (ponton bois) en proue offre des vues agr6ables, cr6ant un espace a6r6,

ensoleill6, proche de l'eau. - Espace tampon : bassin de rdtention qui sert de parc et d'isolation

par rapport e l'autoroute

2-4.5.LEs ASPECTS BIoS CLIMATIOUES i

L'eau : -r6cup6ration des eaux de pluies dans des cuves en toitures de tous les immeubles

Ie soleil :- les batiments sont r6alis6s suivant la forme d'une pyramide a 6tage d6cal6s les

uns par rapport aux autres pour permettre un meilleur ensoleillement en hiver et une bonne

protection en 6t6.

-La densit6 v6g6tale en cceur d'ilot apporte un bon confort hygrothermique grAce d la

capacit6 d'6vapotranspiration des plantes

Figure 09 :pldn de mdsse. source : hltp://www.6coquoftieLd6veloppement durohle

2-4-6-Synthdse:

Les d6placements doux sont privil6gi6s

Les espaces verts et la v6g6tation assurent un confort visuel et thermique

Une protection contre les vents forts sont r6alis6e par un positionnement iudicieux de

certains batiments et l'implantation d'une v6g6tation adapt6e.

-Soleil : 6clairer les fagades mais garantir un confort thermique en 6t6.

-Vent: se prot6ger des vents forts mais laisser les ilots ouverts pour ventilation naturelle.

19

t': I

JI

.'.::.:

I
l
a
l,
a
t
t
a
*
a
I
a
a
a
a

ligende:

-. .. I o densfti vegCfile contre les effets de

f dcceleration des vents.

conce pts C ne rgCtiq u e s :

- 

ponneoux photovoftoiques pos{ sur les

' logodes et sut lo golerie ouverte

(ovec combrilres).-des copteury soldires

dispos's sur les toits d fin de produire 60% de

l'cou choudc sonitoirc.

)

ta



2-5- Exemple No 02 : ZAC de Bonne- France (Grenoble )

2-5-1-Srrunrrou :

Le zac de bonne situ6 au centre ville avec une opportunit6 de 8.5 Qui permet i la ville de

d6tendre sont centre ville d6velopper une partie de logement et surtout mettre en oeuvre la

politique de d6veloppement durable qu'elle cherchea appliquer ensemble de son territoire en

faisant une op6ration exemplaire.

2-5-2-FrcHE rEcHNrquE :

Site : ancien caserne militaire situ6e en plein centre ville

Superficie :8.5 ha

Programme :850 logements, commerces.

H6tel4 6toile, cin6ma d'art et essai.

Maitrise d'ouvrage : ville de Grenoble.

2-4-3-PreN or uessr :

Ldqende:

J espoce commerciol

ffi lardin centrole +

coly-verte

- 
togements neufs

I.-.
vots mecontques

Voies pi4tonnes

,a5 l.on

Figure 10:plan de mosse. Source : hftp://www.dcoquortier.diveloppement duroble

2-5-4-SvNrHrsE:

-L'organisation:- espace commercial est mis au nord

-le milieu est r6serv6 ) un grand jardin central

-Les logements neufs sont situtis au Sud du quartier

-L'urbanisme est en forme d'ilots .

- Trois immeubles par ilot se partagent un jardin

-l'urbanisme organis6 en forme "U" autour d'un jardin et ouvert sur un parc central,

permet i chaque logement une vue sur les espaces verts ,

PeRcounE:

-Des vois m6caniques i Ia p6riph6rie : permet d'assurer la s6curit6 au sein de quartier

-Maillage de voie : relier Ies voies m6caniques par des voies pititonnes rrSsuite un

d6placement doux.
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- Stationnement des v6lo devant chaque entr6e d'immeuble'

-stationnement p6riph6rique des voitures

LEs ESPACES PUBLICS:

Le principe de ce proiet est de faire une grande poly verte qui vient se raccrocher au parc

hoshe ( d6ja existant ).

-un parc et 03(trois) iardins

2-5-5-LEs Rspucrs slos cHMlrtques :

-Le chauffage et l'eau chaude

-Le chauffage et l'eau chaude

-Ventilation double flux

- les fenOtres Double Vitrage performent

- Protection solaire

-lsolation renforcie par l'ext6rieur avec coupure des pont

2-5-6-SvrurHrss :

mobilit6: une attention toute particulidre a 6t6 apport6e aux personnes ) mobilit6 r6duite

avec des circulations de plein'pied.

- Eau: R6-infiltration des eaux pluviales sur les espaces publics

-Biodiversit6: Favoriser Ia chaine du confort d'6t6 sur l'espace public: v6g6tation des

toitures ,v6grStation des ceurs d'ilot en pleine terre. Cr6ation d'espaces verts connect6es d la

trame de la ville

-Mixit6 fonctionnelle: Accueillir une grande diversit6 de fonctions et la mixit6 des usages:

habiter -travailler- consommer -se distraire

-Mixit6 sociale: Cr6er dans ce quartier une v6ritable richesse de peuplement afin que les

relations sociales s'y d6veloppent (entre personnes de milieux sociaux , d'origine et de

g6n6rations vari6es) pour en faire un quartier vivant et convivial

-Sobri6t6 6nerg6tique: Production d'6lectricit6 via une centrale photovoltaique situ6e dans

un espace commercial.

Une architecture bioclimatique passive (6t6/hiver)

Performance i la compacit6 des bitiments, ) l'6paisseur de l'isolation ext6rieure et aux

terrasses isol6es et v6g6talis6es.
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2-6-synthlse des Cco-quartiers :

CRITERES POINTS NECESSAIRES

1-Choix du site pertinent. Trois possibilitds s'offrent a la commune :

- investir les dents creuses
- 16habiliter des betiments anciens
- installer un nouveau quartier en pdripherie du
bourg.

Densification en ceur d'ilot, Saintes [17) - BN&
architectes

2 - La proximit6 et les solutions alternatives a la

voiture
P6le d'6changes multimodal, gare du Mans

la diversit6 des formes (maisons accol6es,
immeuble, habitat interm6diaire)
- la vari6t6 des programmes (logements locatifs,
en accession ) la propri6t6, activit6s, servicesJ.

il convient d'imaginer un nouvel urbanisme ot
la densit6 agit comme facteur de diversit6
architecturale et trouve un contrepoint
indispensable en la pr6servation d'espaces
publics centraux.

t A

Renouvellement urbain et densification, La Milesse
(72) - Philippe Rousseau, architecte

4 - La diversit6 spatiale et la lutte contre l'6talement
urbain

Les maisons Memphis >. Maisons mitoyennes, Vern-
sur-Seiche (35)
Maryvonne Rigourd et Isabelle Hiault, architectes
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une offre de transport en commun (SNCF, TIS,
bus de ville, tramway...) pour des traiets en
agglom6ration et hors communes
- une hi6rarchisation des voiries e l'6chelle du
quartier permettant de dissocier espace de
desserte automobile et voirie partagde.
- Le gabarit de la voirie d6terminera dans ce cas,

la nature des axes : structurants ou secondaires.
- un maillage pi6tons/rycles dense afin de
favoriser les modes propres et peu nuisant.

3 - La mixit6 sociale et fonctionnelle
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5- La sobri6t6 6nerg6tique
rrord

Bitiment passif : conception bioclimatique. Quartier
Vauban, Fribourg (All.)

6- Conception d'espaces publics structurants

Placette en ceurs de quartier, Vern-sur-Seiche (35)

7- Le respect du cycle de l'eau

f"* -.:rt-l*l*-

Toiture v6g6talis6e sur bAtiments annexes

Quartier Rieselfeld, Fribourg (All.J

B- Le renforcement de la biodiversit6

Toiture v6g6talis6e sur bitiments annexes

Quartier Rieselfeld, Fribourg [All.)
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On privil6giera une entr6e des logements par le
Nord et l'agencement des piBces de vie (s6jour,
salle ) manger) au Sud.
- L'isolation jouera le r6le d'une couette
enveloppante, traquant les 6ventuels ponts
thermiques (nez de dalles, balcons, portes et
fen6tres...) d'un volume compact
- la ventilation pourra tirer profit des
technologies permettant de pr6chauffer l'air
entrant (puits provengale, double flux avec

6changeur thermique, VMC hygrom6trique...).
- 0n pourra jouer avec la v6g6tation existante en
tirant par exemple profit en p6riode estivale de
l'ombre bienveillante d'un arbre i feuilles
caduques.

Diff6rents am6nagements existent :

- des voies partag6es (cohabitation des pi6tons
et des ryclistes avec les autres v6hicules dans
des conditions de s6curit6 acceptables et
incitatives),
- des grands espaces f6d6rateurs ayant
diff6rentes fonctions sociales parfois dot6s d'un
mobilier urbain ffeux pour enfants, barbecue,
bancs...),
- des espaces priv6s en prolongement des
espaces publics, ouverts vers l'ext6rieur

la mise en place de bassins de r6tention, de
foss6s qui feront partie int6grante du plan
d'am6nagement.

Objeaifs soutenant la d6marche :

- I'am6lioration du cadre de vie en proposant
des ambiances paysagdres diversifi6es et non
plus mono sp6cifiques.
- la Iimitation de l'artificialisation des sols en
mettant en place, par exemple, une obligation de
restitution de pleine terre en toiture v6g6talis6e
(PLU de Paris).
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9- La gestion des d6chets - la gestion domestique des d6chets n6cessitant
la s6paration des produits par filidre de
recyclage peut conduire ) concevoir une arrilre
cuisine plus spacieuse of stocker par cat6gorie
les d6chets.
- Un maillage iudicieux du quartier par des
points de collecte bien identifi6s permettra en
outre de limiter la circulation des engins de
ramassage a certains secteurs, assurant de fait
la tranquillit6 du quartier,

Li.l.lOulrli.l,l

Abri v6los et poubelles. Vauban, Fribourg [All.J

-la mise en place d'une 6quipe de maitrise
d'ceuvre pluridisciplinaire r6pondant i la
diversit6 des enieux
- l'6valuation du projet par la concertation des
acteurs (6lus, habitants, associations, riverains,
commergants, entrepreneurs...).

fardins partag6s, quartier Rieselfeld, Fribourg (All.J

2-7-CONCLUSION:

Au-del) des aspects techniques de construction qui permettent de r6duire leurs impacts

sur l'environnement tout en int6grant des criteres 6conomiques et sociaux, les 6co-quartiers

sont une nouvelle manidre d'envisager la ville diff6remment et pour cela nous r6sumerons

l'6co-quartier ainsi :

Les 6tapes de r6alisation d'un 6co-quartier :

- assurer l'int6gration avec le tissu existant .

-irriguer le quartier de cheminements doux et de transpoft en commun

-associer habitat, services, 6quipements, dans une offre vari6e

-concevoir des formes urbaines plus denses, garantes d'intimit6.

-bien orient6s, bien isol6s avant d'envisager

le mode de chauffage.

-iouer sur une gamme 6tendue d'espaces

Publics.

-composer avec l'eau comme un 6l6ment

structurant du proiet.

Figurc71: schino du quortier duroble.

Sou rce : http :/ /www. d roq ua rtie r. d ive lo ppe fite it d u to ble
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10- L'implication des habitants

t .-1'<'n

'....-- TIIj q

E



Chapitre 3 :

La phase op 6r ationnelle

Le cas d'6tude



3-7-Prdsentation :

Oran surnomm6e < la radieuse >>, El BAHIA, est la deuxidme plus grande ville d'Alg6rie et

une des plus importantes du Maghreb. C'est une ville portuaire de la M6diterran6e, la capitale de

l'ouest.

Il semblerait que le nom (WahrAn) Oran en arabe vient du mot arabe [Wahr) c'est-a-dire

lion ,et son duel (deux WahrAn),(deux lions).

3.3. 1. SrruArroN SrRATEGtquEs

Oran Situ6e au Nord - Ouest de I'AIg6rie qui repr6sente une position strat6gique

(carrefour d'6change) : Tunisie- Maroc, Europe -l'Afrique.

La m6tropole d'Oran recdle plusieurs atouts par sa situation portuaire, a6roportuaire et

les relations qu'elle g6ndre tant vers I'Europe que vers le Maghreb. Il est i une demie-heure de

vol du port espagnol d'Alicante qui lui fait face d'une heure de Barcelone et de Marseille.

3.3.2. SITUATION AU NIVEAU NATIONAL

Oran est situ6e sur les rives de la m6diterran6e, au fond d'un golf de 28Km d'ouverture et

de 11Km de profondeur, d6termin6e par le CAP ABUIA a IEST et le cap Falcon a I'OUEST situ6e i
moins de 450 Km i IOUEST D'ALGER, son littoral s'6tend sur 130Km.

Oran i I'6chelle nationale est limit6e par :

Figure 72:situation ou niveou notionol.

s ca rce : htt p : / / www. o rq n- be I ho rirp. n, ca m
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3-Z-Toponymie:

3-3-Situation de Ia ville d'Oran:

La phase cognitive

de l'aire de

o$aida

a

flemcen
a
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3-3-3-AccrssrstLlrf

passant Par l'AutoRoute Est-ouest.

s
Figure 73 : sccessibilities. source: http://www.oran-belhorizon.com

3.4.1. L,AERoPORT

L'a6roport international de Es-s6nia est a 12 km au sud d'Oran, c'est le second plus

important a6roport alg6rien apres l'ar5roport d'Alger - Houari Boumediene. L'a6roport d'Oran

est un a6roport civil international desservant la ville d'Oran et sa r6gion (wilayas de

Mostaganem, de Mascara et de Sidi Bel Abb6s), avec un trafic national vers Alger, Constantine et

Ie sud du pays) et l'6tranger.

LA GARE CENTRALE:

La gare ferroviaire est situ6e dans le tissu central (sur le plateau saint Michel)

LE P0RT:

Est le plus important i l'Ouest du pays, desservant la r6gion ouest, il occupe une surface

strat6gique de la ville,et avec une bonne acc6cebilit6.

Figure 74: lo patentlaliti d'Orsn. $surce: http:11wv*t.aran-belhorizon.com
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3 - 4-Les po tentialitds d' Or an
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3.4.2. CLIMAT

Le climat de la ville est M6diterran6en temp6r6 par un hiver doux et un 6t6 relativement

chaud. Du fait, la d6croissance de pr6cipitation d'Est en Ouest est tres nette de 400 mm

ces pluies relativement importantes tombent essentiellement en I mois, d'octobre ) Mai,

avec un maximum en D6cembre fanvier. L'6t6 est pratiquement sec

3.4.3.LEs VENTs DoMINANTS

Nord-Oues! froids et forts en hiver et rafraichissants en 6t6 avec une vitesse maximale de

70lmr/h.

Nord-est, froide et forts en hiver et raftalchissants en 6t6 avec une vitesse maximale de

80km/h .

\

"-\

{
;

-!.

Figure 75 :les vents dominontes. source: http://www.orun'belhorizon com

3.4.5. ToPoGRAPHIE

La topographie de la commune d'Oran est constitu6e essentiellement d'un plateau uni,

marqu6 au Nord par le talus qui domine la mer avec un commandement de plus de 100 mdtres,

et dont le trac6 va du Sud-ouest( du Fort LamerJ, au Nord Est i la pointe de Canastel'

Dans sa partie Ouest la commune s'6tend sur Ie Versant Est du Murdjadjo, qui domine

toute la ville d'Oran et qui est s6par6e du plateau par la grande 6chancrure que constitue le

Ravin de Ras El Ain.

27

3.4.4. SrsMrcrrE

Oran est class6e d'aprds le RPA 2003 en zone sismique .Elle est caract6ris6e par la

possibilit6 d'un mouvement sismique moyen. Donc l'application de la r6glementation en vigueur

qui prescrit la construction parasismique est indispensable, ainsi que les proc6d6s constructifs )

la consolidation tendant a r6sister aux effets dus aux s6ismes.
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Figure 76 : topogrophie, source: httP://www.oron'belhorizon.com

3.4.6. HYDROGRAPHIE

Oran est aliment6e en eau par plusieurs barrages notamment ceux du bassin

hydrographique de I'Oued Tafna, situ6 i environ 80 km ) I'ouest de la ville et sur le

fleuveCheliffi environ200km) l'Est de Ia ville. Cenouvel ouvrage, entr6 en fonctionnement

en 2009, doit fournir annuellement 110 millions de m3 d'eau pour la wilaya d'Oran.

-La grande Sebkha au sud d'Oran, est aliment6e par un r6seau hydrographique complexe

venant du Murdjajo au nord et du Tessala au sud.

3.5-SYNTHESE

favorables ir I'implantation d' infrastructures portuaires et des agglomt6rations.

d6terminent une mosaique de milieux ou de paysages.

de l'€volution historique :

Le site d'Oran fut un lieu d'activit6 humaine pr6historique comme l'ont r6v6l6 les fouilles

arch6ologiques entreprises aux 19e et 20 sidcles. Les vestiges de plusieurs occupations

humaines et pr6-humaines furent d6couvertes en Oranie, les occupations de grottes du Cuartel,

de Kouchet El Djir et des carridres d'Eckmtihl remontant aux 6poques pal6olithiques

et n6olithiques.

A- PHENTcTENs: les Ph6niciens avaient choisi la crique de Madagh I I'ouest d'0ran pour y

installer leurs comptoirs.
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4-7-Prdhistorique

4-2-Antiquiti
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B- RoMArNs : les Romains pr6f6rBrent d6velopper le site de Portus Magnus I 40 kilomdtres )
l'est sur la vilte actuelle de Bethioua. Le port d'Oran ainsi que Mers-el-K6bir 6taient connus sous

le nom de Portus Divini (Port divin).

Figure 7 : Oton d I'dntiquit€. source: http://www,oron-belhotizon.cofi

Oran est une ville n6e sur le versant accidentel du ravin Ras el Ain, elle i d6bord6 au cours

des sidcles pour s'6tendre sur un plateau, le site peut 6tre d6compos6 en trois ensembles

topographiques :

a) Le massif montagreux de MURDIADJOU : forme un 6cran qui domine tous les sites;

La ville a connu plusieurs occupations 6trangdres notamment celles des Espagnoles,

Ottomans et Frangais et cela a 6norm6ment conditionn6 son tissu urbain.

En 1902 Ie roi MAGHRAUOI FAHS BEN SAOUTAT BEN OUZMAN BNOU SAKLAT accorde

aux marins andalous l'autorisation de s'implanter sur le territoire AZADJA.

En 903 avec l'implantation des andalous Wahrin est n6e avec la b6n6diction et sous

l'6gide du calife Or6ades d'Espagne dont le but de :

-Contrecarrer et couper les voies de communicationS commerciales aux normaux et aux

influences des fatimides au MAGHREB.

-Le site a une situation strat6gique, il pr6sente des avantages de s6curit6 pour les

navigateurs.

En 951 lbn HAWQUAL d6crit l'importance du trafic commercial entre Oran et l'Andalousie

et surtout entre TABARKA et TENES, cette vocation portuaire et commerciale est rapport6e

dgalement par MARMOL au XVI sidcle.

4-3-Epoque arabo musulmane (avant 1509)
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4-4-La pdriode espognole (1509-1708) (1732-1792)

DDTMTEDi 
^r.rrD^rr^N 

{1 <no-l TAlll .

Les Espagnols procddent a des travaux de restauration de la forteresse (Mers -El- KbirJ

destin6e ) loger les gouverneurs de la ville.

La vitle 6tait entourde d'une muraille 6paisse avec des bastions . La Ciadelle ou casbah

occupait la partie haute de la ville, Trois portes permettaient I' acces A la ville:

La porte de Tlemcen, la porte de Canastel et la porte de Santon.

Le p6rimdtre d6fensif ext6rieur 6tait compos6 de cinq chiteaux: Santa Cruz(1563), San

Andr6s(1694), San Philippe, San Gregorio, et Rozalcazar.

B-DuRANr LA pEUxTEME occupATloN [1732-1792) r

Le systdme d6fensif Oranais est form6 par quatre ligaes de d6fense. De nombreux

am6nagements de la voirie, notamment des 6largissements pour permettre de relier les

principales portes de la ville. Beaucoup plus bas, en face du port un nouveau quartier est

am6nag6 < la marine ), ce site fut principalement I'emplacement id6al pour les casernes,

Figure 2 : orun d l'6poque espognole. source: http://www.oron'belhoriron.com

les magasins... La Casbah fut aussi ceintur6e par un mur plus solide, des tours et des portes

dont la porte d'Espagne,

Les espagnols, en occupant Oran introduisirent le moddle urbain de la ville m6di6vale

fortifi6e, contrairement aux arabes qui avaient poft6 la d6fense du c6t6 oppos6 car ils

redoutaient plus les attaques terrestres.

En 1790, un tremblement de terre d6truisit une partie de la ville.
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4- 5 - La pariode ottomane ( 7 7 08- 7 7 3 2 ) ( 7792 - 783 1 )
A-LA pREMTERE occupATIoN (1708-1732)

Par le bey Mustapha Bouchlaghem n'avait produit que quelques am6nagements urbains,

sans pour autant 6tendre la ville au-delA de l'enceinte espagaole.

B-LA pEUxTEME occupArroN (1708-1732)

Par bey Mohamed El kebir en 1792 pour que la ville connaisse une v6ritable extension

spatiale et un ddveloppement urbanistique et d6mographique : le bey semble avoir 6t6 amen6 )
la cr6ation de la nouvelle ville sur la rive droite de l'oued Errhi.

Le bey en v6riable urbaniste, s'est plut grdces i des op6rations de lotissement, a Eacer un

r6seau de voirie dont les rues paraissaient se couper dans les angles droits'

r mo3qua.
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Oran ville Ottomane 179l-1831

Foure 3 | orcn d fipoque ottomdne. soutce: http://www.orqn-belhotizon.com

Depuis l'antiquit6, Ie processus de formation de la ville d'Oran est le r6sultat de

superposition de plusieurs civilisations, ces civilisations s'installaient sur le m6me site pour

plusieurs raisons : raison de s6curit6 (l'existence de contreforts de la montagne de Murdjadio),

I'existence de nombreuses sources et notamment de l'oued Ras-EI-Ain et surtout la pr6sence

d'une baie consid6r6e de tout temps comme 6tant le port le plus int6ressant de I'Afrique du

nord.
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4-6-La pdriode coloniale frangaise (7837-7962)

A- LE REMopELAGE pE LA vrErLLE vrLLE (1831-18701

La cr6ation des voies pour lier Ies trois parties de la ville (la marine, la Blanca et la

nouvelle ville).

En 1860, le d6veloppement de la Blanca i travers des actions de r6gularisation du tissu

urbain avec des perc6es pour faire disparaitre les impasses . Le quartier de la marine a vu son

extension sur la mer.

L' extension sur le plateau d'Oran (la nouvelle villeJ 1870-1935:

la ville d'Oran subit presque les mdmes instruments d'am6nagements urbains I usage

telles que les op6rations de voiries, I'organisation du tissu urbain au trac6 g6om6trique.

L'emplacement de quelques 6difices publics: cath6drales , lyc6e de jeunes filles ,

gendarmerie, palais de justice et le th6atre.

->
La llalson -nar- l-- 3 P-rtl-t cl- l- vlll-.
ExtcrT saort <ru quaa_ll-r da 15 rYtarln--

Figwe 4 : Otun d l'apogue colonidle. source: hw://www.orun-belhotizon.com

b-LEs vTLLAGEs pERruRBArNs: FoRMATToN pEs FAUBouRcs (1866-19351

L'espace urbain a commenc6 de changer I partir de la deuxidme moiti6 des ann6es 70 par

une urbanisation planifi6e ( ZHUN et Zones industriellesJ, qui se fait en continuit6 des plans

d'urbanisation coloniale. Ils conservent les m6mes formes et les m6mes axes. La r6alisation des

grands proiets d' habitat et d' dquipemenq notamment la cr6ation de I'universit6 des Sciences et

de la Technologie d'ORAN (USTO).

I4-?-oran aprds l'Indipendance

LA PERIoDE ENTRI1965-1985

L'espace urbain a commenc6 de changer d partir de la deuxidme moitid des ann6es 70 par

une urbanisation planifi6e ( ZHUN et Zones industrielles), qui se fait en continuit6 des plans

d'urbanisation coloniale. lls conservent les m6mes formes et les m6mes axes. La r6alisation des

grands prolets d'habitat et d'6quipement, notamment la cr6ation de l'universit6 des Sciences et

de Ia Technologie d'0RAN (USTO).
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Figurc 5 : orun optas fhdependence. source: http://www.oron-belhoiron.com

LA PERIODE ENTRE19B5-2 014:

L'extension de la ville d'Oran se fait d6sormais par la zone Est ( nouveau centre urbain El-

Bahia>. of des proiets de grande envergure sont en cours ou seront lanc6s incessamment, I
l'exemple du pdle universitaire, le stade olympique ou l'acad6mie de police. A l'ouest, le quartier

de Sidi El Houari ( centre historique > b6n6ficie d'un plan de sauvegarde du bati historique.

4.7-SYNTHESE:

L'originalit6 urbaine d'Oran, marqu6e par son histoire mouvement6e, qui d6buta depuis

l'antiquit6. Ces civilisations < espagnoles, turques et ftangaises > ont 6videmment,

profond6ment boulevers6 l'6volution de son paysage urbain, A tel point qu'elle se pr6sente

auiourd'hui, comme une ville fortement marqu6e par son pass6. ce dernier repr6sente un noyau

initial ) partir duquel la ville a entam6 sa croissance .la ville bloqu6e par la montagne (

Murdjadjo > continue de s'6tendre vers l'Est avec la cr6ation d'un nouveau centre urbain.

Figure 5 | mdconlsme de croissonce. source: http://www.orao-belhoriton.com
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S-Processas de formation et de la ville d'Oran :

Le processus historique s'identifie dans ces diff6rentes additions coronaires juxtapos6es

encadr6es par un Trident, Prenant naissance ) partir du pdle de r6f6rence de la convergence

urbaine (la Place 1u. Novembre ex-Place d'armes).Ainsi,le terrain d'intervention s'insdre comme

une nouvelle partie additive dans ce processus.

1970- 3dme addition

L997-4drne adition

:OlJ - S"E? "lddido.

ktrEFt'G.t$r-qF

t€ 4.*

Arriafi. foxi.irc &r prsj.l
-?ilq lftteqr d'Orrn-

figureT: Processus de formation et tronsformotion. source: Medino d'oran

5-2 de la Craissance :

- Elle identifie les 6l6ments invariants qui ont iou6, ou jouent encore un r6le dans la

structuration de la ville.

El6ments g6n6rateurs de la croissance :

fen forme d'escalier tournant) ont accentu6 la fragmentation.

la ville a touiours marqu6 la fermeture du site.
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5-3-Synthdse du de formation et transformation de la ville d'Oran :

1970-3eme addition1927-1". addition

Front de mer de la zone
Ph6nomlne
urbaln:

Reconqu6te du front de
mer i travers des
projets structurants
(r6sidences et
6quipements
touristiques).

,t9422sue
ad'l!a.l1
Espace central
Ph6nom&ne
urbain:

r6habilitation du
patrimoine urbain
et architectural en
cours. R6novation
urbaine brutale -
D6molition /
reconstruction.

L'Espace P6ricentral
/P6riph6ries urbaines:
Ph6nomdne
urbain:

Densification des
espaces interstitiels /
D6veloppement de
nouvelles
centralit6s/ Extension
urbaine densifi6e.

1997-4eme
addition
Espace P6riurbain :

Ph6nomlne
urbain:

Remise i niveau -

int6gration i l'aire
m6tropolitaine.

2014-5eme
ad-ditrllr
Espace
rurale :

Ph6nomEne
urbain

Extension
urbaine.

5-4-El6ments ordonnateurs de la croissance:

Tmouchent - Mohammadia) ;

axe ordonnateur dominant dans le dessin de la forme urbaine ;

p6riph6rique et noyaux d'ex-croissance satellitaire.

6-Prdsentation de l'aire d'6tude :

6-7-analyse de milieu naturel

6-1-1-Srrr rr rrrlpl,RrurnrtoN

Le terrain d'intervention se situe

dans la partie Sud-ouest de Ia ville d'Oran.

Il s'6tend sur une superficie de 1375 ha. Dont il

se divise en trois parties sur (03) communes :

35
Figure 77: site et implantation, source: Medina d'oran
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6-2Dalimitation de l'aire d'6tude :

5-2-Analyse de I'itat de lait :

Le site est limit6 au nord par la zone p6riph6rique sud d'Oran, ) l'ouest par le secteur

urbanis6 Bouamama, I l'est par l'agglom6ration d'Ain El Beida, au sud-ouest par la

commune de Messerghine, etau sud par la plaine agraire et la grande Sebkha d'Oran.

6-2-1- cEoMoRPHoLoGIE ET HYDROCEOLOGIE DU SITE :

Le site est compos6 de plusieurs unit6s topographiques, caract6ris6es par des d6clivit6s

moyennes i fortes, rendant l'urbanisation de ses dernidres difEcile.

Il est marqu6 6galement par la pr6sence de plusieurs bassins versants, et des cours

d'eau importants. N6anmoins, ces al6as naturels peuvent constituer des atouts d'am6nagement

palpables, et globalement aptes et pres ) etre urbanis6.

Figure 78] gdomoryhologie et hydrogaoloqie du site. source: Mediao d'oron

6-2:Z:(f,JJ4ut:
Le site b6n6ficie d'un climat m6diterran6en classique marqu6 par une s6cheresse estivale,

des hivers doux, un ciel d6gag6. Pendant les mois d'6t6, les pr6cipitations deviennent rares voir

inexistantes, avec un ciel lumineux et d6gag6. L'anticyclone subtopical recouvre la r6gion

oranaise pendant pres de quatre mois. En revanche la r6gion est bien arrosde pendant I'hiver.

Les faibles pr6cipitations (420 mm de pluie) et leurs fr6quences (72,9 jours par anl sont aussi

caract6ristiques de ce climat.

5-2-3-REcrME FoNctER ;

Dans sa maiorit6, le site reldve du domaine public de l'6tat, i l'exception de quelques

parcelles priv6es.
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Figure 79 : limites et surfoce de site d'interuention.
source: Medina d'omn

figure20 nature iuridique du foncier.
source: Medina d'oron

6-2.4.L8S CONTRAINTES ET SERVITUDES :

Le site est cadr6 par un r6seau de distribution urbain et territorial (RNZ, {.eme }sulsv31d

p6riph6rique, C.W 33).

Il est travers6 par deux (02) conduites de gaz, trois (03) lignes de moyennes et hautes

tensions, un r6seau de conduite d'A.E.P, trois (03) r6servoirs, poste de d6tente gaz, deux [02)

carridres d'agr6gats.

Tous ces al6as naturels et technologiques g6nErent des servitudes qui pourront

hypoth6quer les diff6rentes options d'am6nagement du site. Leurs d6viations s'avdre imp6rative.

La concertation avec les services G.R.T.E / G.R.T.G / D.D.S, a abouti I des solutions de

d6placements et d'enfouissement qui seront envisag6es et valoris6es, afin d'optimiser

l'am6nagement du site.

FigureZT: Cortes des contrcintes et seruitudes. source: Medina d'oran
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rc3-Trace rdgulateur de la nouvelle conformation urboine du nouveau pOIe:

Dans la th6matique urbaine, et en se r6f6rant aux

6l6ments invariants du processus 6volutif de formation de la ville,

le rabattement de l'axe m6ridien (Oran/Es-Senia) par rapport )
une position m6diane du site, constitue l'id6e force porteuse de la

future structuration, en densifiant les centralit6s de

recomposition du territoire p6riurbain m6tropolitain d'Oran.

L'axe maieur se d6double par rapport au module urbain de

(2x5km) de la ville existante. D'ot la n6cessit6 d'une 6mergence

d'une porte urbaine comme seuil d'articulation entre la ville

existante et [e nouveau p6le urbain.

L'aboutissement de cet axe s'ouvre sur un belv6ddre

urbain assurant la continuit6 visuelle entre le p6le urbain et

l'Arridre-pays.

6-4-conclusion:

Fiqure 79 : trocd tiEuloteur de lq nouvelle

con|ormotion urboine. source: Medlno d'oron

I

\

t.1
l-"-

Le recours ) I'histoire en 6tudiant la croissance urbaine de la ville d'Oran nous a

permis de comprendre le mode de d6veloppement et surtout identifier le moddle

d'urbanisation sur lequel on s'appuiera pour I'am6nagement du futur p6le et

recr6er la continuit6 urbaine .

L'6tude de l'6tat des lieux du site d'intervention nous a permis d'avoir une bonne

connaissance de la g6ographie du lieu ainsi que son identit6 [ morphologie,

accessibilit6 ,contrainte et servitude, paysage, contexte imm6diat etc..Jafin de

d6velopper des solutions contextualis6es .

R6trospective sur la conception des villes nouvelles (exp6rience 6trangdre et

Alg6rienne) qui nous a permis de prendre connaissance des exp6riences

ant6rieures et d'en tirer des enseignements utiles afin de se situer par rapport )
la dernier g6n6ration et 6viter les erreurs ant6rieures.

L'6tude d'exemples d'6co-quartiers nous a permis d'examiner les dispositions

6ventuelles i prendre en compte pour introduire quelques cibles de durabilit6 i
l'6chelle urbaine(densit6/compacit6, mixit6 fonctionnelle et typologique, mode de

transport et de mobilit6, paysage, traitement des d6chets, efficience 6nerg6tique

etc...)
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Phase normative

Etape 7: implantation de l'axe structurant:

7-7-Les de restructuration

Implantation d'un axe structurant maieur
comme r6plique de l'axe ordonnateur
m6tropolitain Oran-Es Senia.

Traiter l'armature et l'aboutissement de

premier axe majeur en am6nagent un parc

jardin en rapport avec la ville existant et un

belv6ddre faisant face ) l'arridre pays et la

Identifier la centralit6 d'ot se prolongent deux

axes, le premier finit par le point culminant I le

plus haut dans le site ) et Ie deuxiEme orient6

vers la gare de train (canalis6 l'oued).

Renforcement des extr6mit6s de I'axe structurant
par la crrSation de nouvelles centralit6s (Porte

urbaine comme amorce du proiet, et le belv6ddre de

Misserghine comme aboutissement. tissement) .

Centrofi#

Vers lo
qore

Etape 2 : exploration des extrimitds :

Etape 3 : systime de trident : Etape 4: crdation d'une deuxiime centrahte:

Pott

urboine

Belvidir
OeuxiCme

centrolitC
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EtapeS: division des ilots : Etape 6: connexion de site avec entitd
existant:

Structurer les ilots en respectent lo trome vioire et lo trome

ogricole. Assurer lo continuiti de lo ville avec le contexte urboin

entouront en cr€ont des rues et portes urboines dans les

extrimites.

Divelopper lo

structure vioire et

donner des normes

pour les portes

urboines.

I
++

.>
I

Etape 7 : structurationviaire:

Voie tertioire

-VOieWimoire
-Voie 

secondoire

40

a-,...1

Misserghine



Etope 8 : spatiolisatlon de programme :

Spotiolisu le ptogrumme en suivont le concept de multilondionndlitd de

l'espoce urboin, les equipements sont clossCs par ropport d l'€chelle

mdtropolitdine, et des equipements d I'Cchelle de lo ville.

,iF,
.d'II+

Y9i'-

o zone d'intervention

Resilenca de rlei Saet
R6sitence de Stmrhg

lrld>ltledna

Prile ttivesitieI
I Cenrare utxrlre

E@ nesiaerod Stadard

! re*nopue-lnnoparc

! eaeaepoxin*t

I Equipener* n ric

$@l cra*rcocoQiwe

I gqupernent conmercid

Corndexe sportif

F6le sanitdre

Resenc loncile

Prcd*acln

Prcd#ac*r

St*ndectifrc

Espace \r€{t

Pdb ttb.irc

I
I
I
TE!-I

r
H

I

figurcz2: spdtiolisation de progromme source: Medino d'orqn

7-Zsynthese:

cette analyse nous a permis de :

comprendre la logique des phases de d6veloppement afin de recr6er la continuit6

urbain

connaitre la bonne connaissance de la g6ographie du lieu ainsi que son identit6 pour

d6velopper des solution contextualis6

permet d'6laborer le plan invariant

t
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7-3-Le plan invariant
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7-Situation de site d'intervention :

Situ6 au sud ouest de pole urbain sur une superficie

de 10 hectares, d6limit6 par :

8- 2-donne du site:

* vent dominant

3!1.r;o""o souffle

en &6

Le terrain d'intervention i une forme

ir169ulidre

c'est un terrain

accident6 d'une

pente de L5%

-Prisence de source d'eou.

-espoce vert

-prisence du porc jordin

0-Z-7-donnde climatologique et La forme de temain

$x

/

8-2-2-La topographie du site et ses Potentialitd naturelle :

a

43



8-2-3-Les acces et Partie calme / partie:

L6qende

-

Flux tres importent

Flux lmportant

Flux moyen

Flux taible

LeEende i

I Panie urouitteot

I Panie calme

P art ie t.a ! s.lmc

- 
Site d'intervention

g-s-progromme projetC :

On pr6voit dans le p6rimltre du terrain de I'habitat collectif et i I'int6rieur du

semi collectif. Cette organisation nous permet d'obtenir une mixit6 sociale e

l'int6rieur de chaque ilot avec la pr6sence de plusieurs typologies d'habitat

-Comme on assure un attachement a la ville par ces soubassements public en

pr6voyant des commerces et services au RDC des habitats collectifs.

-On pr6voit des parkings semi entr6 pour limiter la circulation des voitures a la

p6riph6rie du projet afin de r6duire la pollution au niveau du projet

-Assurer mixit6 fonctionnelle en projetant des 6quipements d'accompagnement

qui permet aux r6sidents de r6duire les ddplacements.

-centre de soin :7200m2

-crdche:1400m2

-bibliothCque: 1175m2

-salle de sport:410m'z

-maison de jeune :7400m2

- g roupement sco laire : 6 5 00 m 
2

-commerce :7700m2

- centre cultu rel : 7 4 5 m2

-mosqude:1315m2

-habitnt collective :6721 mz

-habitot intermediaire: 3780 m2
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$-4-Gendse de plan d'am€nagement:

1"' 6tape: Pr^servation des ressources naturelles et intdgration

Pr6server les cours d'eau qui existant sur le site en l'int6grant dan

notre conception essayant de I'am6nager pour I'insertion d'espace vert

I coul6 vert J et quelques plan d'eau pour la cr6ation d'un micro

climat, en mettent des bassines d'eau pour collecter I'eau directectement

par graviter et qui participe i la qualit6 de vie, comme il iout le r6le de

r6gulateur dans I'espace de vie.

26ne 6tape: lntdgrer le tissu existant :

lnt6grer le tissu existant (parc- jardin) par la continuit6 des axes

et des perc6es visuelles vers le parc, en relient le parc et le iardin en

cr6ant une promenade repr6sent6e par une coul6e verte paralldle aux

courbes de niveau et suivent le cheminement du cour d'eau d6i)

existant.

Ainsi on pr6voit de concr6tiser le concept du la balade

architecturale.

l s ^: !up" ,appnq"", t" ro". tnversee :
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Assurer une relation entre les ilots (connections) en cr6ant des

chemines qui aboutissent a notre jardin passant par plusieurs

s6quences visuelles mat6rialis6s par des espaces publics fplacette

public structur6s par des espaces vertsJqui assurent la mixit6

sociogenerationelle et culturelle, comme il permet de favoriser les

::T:-,rencontres, 
ainsi que l'implication de la population dans le

\ (er

'!

}
a
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{eme ([qps : Prdservation de l'alignement et Ie retrait :

Nous avons cr6e un d6doublement de voie s6par6e par une

bande verte pour amortir Ie bruit d6rangeant des v6hicules, et qui

nous permet d'assurer le confort acoustique et olfactif et la s6curit6

de projet tout en alignant la circulation aux niveaux des voies.

L'alignement de bAti 6pouse la forme du terrain cr6ant ainsi des

espaces centraux comme un patio inspir6 de la maison traditionnelle

alg6rienne. On pr6voit dans le p6rimdtre de terrain de I'habitat collectif

et semi collectif a I'int6rieur cette organisation nous permet d'obtenir la

mixit6 sociale i I'int6rieur de chaque ilot avec la pr6sence de plusieurs

typologies d'habitat.

Comme on assurer un attachement a la ville par ces

soubassements publics en provoit des commerces et services au RDC

des habitats collectifs .

}
a

I

$6me (1qps : Organisation de bdti
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du projet:Fiche

o Cot6 donnant sur la rue du 30 m R+3

o Cot6 int6rieur R+2 i r+3

o Salle de sport : 200 mz

o Salle de soin : 150 m2

o Crdche : 350 m2

o BibliothBque : 500 m2

o Maison du jeun : 650 m2
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9-5-Concept liC d la durabilitd:

Mixit6 sociale et interg6n6rationnel par:

-Am6nager la voirie et I'espace public et veiller a respecter des normes de construction,

afin de permettre aux personnes ) mobilit6 r6duite d'embinifici6.

-Favoriser la mixit6 des fonctions en implantant des commerces au RDC , 6quipement et

service de proximit6

-Favoriser la mobilit6 douce qui am6liore la qualit6 de I'aire et r6duit les nuisances

sonores par l'am6nagement des pistes cyclables

-Am6nager les quartiers de manidre i favoriser les rencontres par; jardin , place , aire de

ieux.

-Conservation un habitat qui offre un degr6 d'intimit6 variable en vue de r6pondre aux

attentes h6t6rogdnes des habitants.

-Gestion des d6chets,

-Respecter l'6cosystdme par la pr6servation des ressources naturelles et respectant la

topographie des lieux.

-R6duction de la construction d'6nergie par la bonne implantation des bAtis.

- gestion de l'eau par la R6cup6ration des eaux pluviales.

- la gestion d'6nergie par l'implantation des panneaux photovoltaiques sur les terrasses

inaccecible

-Ddveloppement 6conomique par un pro,et architectural attractif et productif et rentable.

-Equitabilit6 sociale.

-Diminution des 6missions de gaz a effet de serre et limitant la circulation des v6hicules A

l'int6rieur de l'ilot.

-Assurer la compacit6 par habitat group6

-Confort acoustique ,confort visuel et confort olfactif.
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9 - La recherche thdmatiqu e

L'HOTf,LLERIE I

< L'hdtellerie est dafinie par Ia rdglementatlon fiangalse comme un etub ssement

commerclal de l'hdbergement class6, qui ofre des chambres ou des appartements

meublds en location pour une journ6e, d la semalne, ou au mols ,,

9 - 2 - D dfinition de l' h6te I :

Un h6tel est un 6tablissement offrant un service d'h6bergement touristique payant

(Chambre d'h6tel ou SuiteJ, 96n6ralement pour de courtes p6riodes.

Les h6tels de tourisme sont des 6tablissements commerciaux d'h6bergement class6s, qui

offrent des chambres ou des appartements meubl6s en location I une clientdle de passage ou i
une clientdle qui effectue un s6jour i la journ6e, A la semaine ou au mois mais qui n'6lit pas

domicile. Il est exploit6 toute l'ann6e en permanence ou seulement pendant une ou plusieurs

saisons.

La notion d'h6tel se d6cline sous une multitude de formes, correspondant a un

environnement et des circonstances vari6s, qui r6pondent i des besoins particuliers auxquels

l'industrie h6telidre s'est adapt6e avec le d6veloppement dutourisme. L'h6tel peut aussi

poss6der un label.

Il repr6sente un lieu de s6.iour inoubliable, avec une valeur architechrrale que l'on peut

voir, admirer et m6me visiter, avec des services sp6cifiques afin de satisfaire les usagers qui

pourront conserver un agr6able souvenir.

g-s-Composants d'un h6tel :

Un h6tel est principalement compos6 de trois grandes entit6s :

-L'ENrtrE puBlrquE: une partie destin5e aux clients et aussi aux publics. Elle offre plusieurs

services, tels que la r6ception la restauration, l'animation, les loisirs et d'affaires. C'est Cette

partie de l'h6tel qui est capable d'augmenter sa rentabilit6 en diversifiant et en am6liorant la

qualit6 des diff6rentes services et activit6s offertes.

-PARrrE pRrvEE : c'est une partie r6serv6e exclusivement aux clients. Elle est compos6e de

chambres simples, doubles, triples, quadruples, de suites et d'un salon de d6tente avec un

service d'6tage pour un maximum de confort et de sensation de bien 6tre.
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-pARrtE |NTERNE: c'est une partie indispensable au bon fonctionnement de l'h6tel. Elle

comporte l'administration pour la gestion et les finances, et les locaux techniques'

9-4-T!pes d'hdtels:

Ie-4l tol,tiS! !!:l!9 d'implantation :

*HorEL ITRBAINS: sont des 6tablissements implant6s au milieu urbain contiennent des

espaces r6serv6s pour des travaux et des services g6n6raux.

*HorELs sEMl- uRBArNs: sont les 6tablissements qui se trouvent dans la p6riph6rie,

contiennent plus que l'h6bergement des activ6es de loisir ...etc.

*HorELs DANS DEs slEsxarlRrLs sont des 6tablissements implant6s au bord de la mer, en

montagne, ou en milieu naturel touristique. Ayant des vues panoramiques. (Les termes

naturels).

B- En fonctions de la catdgorie :
I

*HoTELLERTE DE rouRrsME: elle vise une clientdle de tourisme, l'exploitation peut etre

permanente ou saisonnidre en une ou plusieurs p6riodes. Ce sont des 6tablissements en

montagne ou baln6aires, avec les prestations adapt6es. On reconnait 6galement les

6tablissements familiaux, en g6n6ral plus petits.

*HoTELLERTE D'AFFATRE: celle-ci vise une clientdle constitu6e de repr6sentants

commerciaux, d'ing6nieurs ou simplement de toutes les personnes voyageant dans l'exercice de

leurs fonctions,

0n trouve notamment, des 6tablissements ax6s simplement sur un service et un accuell de

qualit6 et une bonne restauration, ou en promotion d'une h6tellerie familiale. Des
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Les 6tablissements hOteliers doivent faire l'objet d'un classement en cat6gories,

conform6ment ) des normes et conditions, fix6es- en Alg6rie -par le d6cret ex6cutifno 00-130 du

11juin2000. Ces normes sont essentiellement en rapport avec les conditions g6n6rales, la

capacit6 ou nombre de chambre, la diversit6 et la qualit6 des espaces communs, la qualit6 des

espaces privatifs, les divers services et la qualit6 du personnel et en fin les moyens techniques.

Ainsi sont arrdtdes cinq cat6gories. Cette classification d6termine notamment les conditions de

confort en concordance avec la classification internationale comme suite :

) Bon march6, une 6toile.

) Economique, deux 6toiles.

) Classe moyenne, trois 6toiles.

) Premidre cat6gorie, quatre 6toiles.

> Luxe, cinq 6toiles.



6tablissements visant une clientdle strictement d'affaires, en mettant l'accent sur l'6quipement

n6cessaire. Des 6tablissements visant une clientdle de passage, ax6 sur la fonctionnalit6 et les

besoins minimaux, et le souci 6conomique.

Des 6tablissements visant la prise en charge des divers types de manifestations en plus de

la clientdle d'affuires, en recherchant une image de convivialit6. Des 6tablissements visant une

trds large clientdle en alliant par exemple affaires et tourisme. Et enfin une clientlle d'affaires

particulidre, tels des participants de congres et de conf6rences'

*HorELs pE SANTE: Situ6s i cot6 des termes naturels et littoraux pr6sewent pour ses

occupants des services de soin et de repos,

9 - 5 - Prog ramme qualitat if:

Le programme qualitatif r6pond ) des multiples exigences, l'h6tel doit 6tre lisible de

l'ext6rieur par son traitement de fagade, par sa simplicit6 et la clart6 de ses parties.

HALL:

L' aspect du hall est ainsi extramement important car il va conditionner l'appr6ciation du

client pour le reste de l'h6tel, il faut donc qu'il ait des dimensions suffisantes.

L,ACCUEIL i

Comporte l'entr6e, la r6ception, les salons d'attentes, caf6t6ria et des boutiques, l'entr6e du

proiet doit 6tre accueillante, attirante, bien 6clair6e et a6r6e naturellement pour une sensation

de bien 6tres.

LA CIRCULATION :

Elle comprend la circulation verticale et horizontale, est congue de manidre i limiter et

I faciliter le d6placement des clients du personnel et des obiets (bagage, plats, ...)Aussi les

exigences d'accessibilit6 des personnes handicap6es vont d6terminer les dimensions de

circulation (ascenseurs, escaliers...J.

LEs BoUTIoUES ;

C'est des vitrines pour la vente et l'exposition des produits artisanales de n6cessit6s

premiBres.

L,AcCESSIBILITE :

L' accas aux projets doit 6tre lisible et visible aux diff6rents types d'usagers pour

assurer le bon fonctionnement, du proiet en pr6voyant diff6rents types d'accds (touristes,

personnels, services, parkings ... ].
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L,ADMINISTRATION :

C'est l'ensemble des bureaux responsables, chacun i une activit6 pour le bon

fonctionnement de projet et une meilleure gestion de l'h6tel, cette entit6 exige le calme et la

lumidre individuellement r6glable.

LE RESTAURANT :

Doit 6tre am6nag6 selon le fonctionnement, la disposition des tables de sorte ) pouvoir

improviser un regroupement des tables, pour les clients press6s, un bar install6 avec des sidges

fixes en s6parant les grandes salles, de la zone cuisine, pidces annexes, toilettes

Le restaurant doit 6tre bien 6clair6, a6r6e et b6n6ficie des vues panoramiques, La surface

d'une cuisine doit 6tre la moiti6 de la surface du restaurant. Les services du restaurant tel que la

cuisine, le d6p6t, n6cessitant un minimum d'ensoleillement et d'a6ration et un accds m6canique

de services.

LoCAUx TECHNIQUES:

Ce service assure le confort des utilisateurs (l'alimentation en 6lectricit6 ,eau chaude et

froide, le chauffage et la climatisation du projet).

LES CHAMBRES T

Elles sont situ6es i partir du 2eme 6tage, procurant de l'intimit6, dans une sphdre priv6e

et vitale du client. La chambre doit avoir un 6clairage et une a6ration naturelle et artificielle.

Le client trouvera d sa disposition un 6ventail de choix variant de la chambre double,

simple, et des suites.

9-6-conclusion:

o La s6paration des espaces d'h6bergement et de divertissement.

o La s6paration du circuit du personnel de celui du client.

o Les espaces r6serv6s au grand public doivent 6tre plac6 prds de I'accueil.

o S6parer l'accds du client de celui du service et pr6voir un acc6s

d'approvisionnement.

o Pr6voir des issues etescalier de secoures en cas d'urgence.
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9-7-choixdu thdme:

Notre site par sa position g6ographique dispose en termes de qualit6 paysagdre et

culturelle des potentialitt4s attractives non n6gligeable et particulidrement favorable au

d6veloppement des activit6s touristiques par la pr6sence de parc jardin ,sebkha, pr6sence de

source d'eau, espaces verts, ainsi que par son accessibilit6, qui peut donner naissance a une

industrie touristique retondue et prospdres toutefois elle est prise en valeur a I'6chelle national

et international en d6veloppant le tourisme national durable qui intdgre les principes de base

du d6veloppement durable et se montre respectueuse envers, l'environnement, la culture et de

l'6conomie locale de la r6gion.

9-B-Recommandations

9-8-I.LIEESAU SITE:

1. Alignement et recule.

2. Pr6voir un niveau semi-enterr6 pour le parking.

3. Adoucir I'accls au terrain pour 6viter la cr6ation d'embouteillage

S.Ouvrir une grande fagade vers la vue du parc iardin.

9.B.2.LIEEs AU PR0GRAMME:

1. S6parer les accds : public, personnel, urgence et logistique.

2. Eloigner la fonction h6bergement le calme de la voie m6canique

3. Prendre en consid6ration l'ensoleillement pour I'h6bergement.

9 - 9 - P r og ramm e qu antitatif :

Fonction

Accueil

G6rer
(Administrati
on)

ilspaces

Entr6e avec sas de s6curit6
-Hall
-Salon d'attente
-R6ception
-Sanitaire (hommes/femmes)

-Bureau secr6taire
-Bureau g6rant (comptable)
-Bureau directeur
-Salle de r6union
-Sanitaire (hommes /femmes)
-Caisse et coffre
-Bagagerie
-Salle d'attente

Surface

7mz
85 m2
45mz
15 m2
30 m2

27 mz
26mz
39 m2
47 m2

L7 m2

72m2
17 mz
26mz
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Locaux
techniques

-Repassage
-S6choir
-Chaufferie
-R6ception marchandise
-Linge propre
-Bureau de surveillance
-Buanderie
-8. responsable du stock

60 mz
50 m2
16 mz
27 mz
28 mz
30 m2
23 mz
8m2

Echanges
(Boutique)

-Fleuriste
-Vente des articles souvenirs
-Bureau de change
-Biiouterie
-Agence de voyage
-Parfumerie
-Tabac et iournaux
-location voiture
- Salle de jeux
-Espace d6tente et fumoir
-Garderie d'enfants

28 mz
11m2
LZ m2
L6mz
30 m2
30 m2
30 m2
30 m2

100 mz
3L6m2
110 m2

D6tente et
Ioisirs

Restauration -Cuisine
-Restaurant RDC

-Restaurant 6tage
- Cafeteria RDC
-Cafeteria RDC 6tage
-Salon de th6
-D6p6t et d6pOt journalier
-Chambre froide viande et poisson*6--Pr6paration
-D6pdt vaisselle+plongeoir
-Vestiaire hommes / femmes personnel
-Dortoir personnel

193m2
L42mz
200m2
90 m2
276m2
285 m2
?Lmz
t29 mz
85 m2
6?mz
2Omz
43mz

Soin et beaut6 -Salon de coiffure
-Salon de beaut6
- Salle remise en forme
-Soin humide

38 m2
38 mz
100 m2
265mz

H6bergements
102 chambres

-Chambre double 2 lits30x126ch
-Suite 60x16 ch.
-Salon d'6tage 28

4740 mz



9-70-Fiche technique :

H6tel: semi- urbain

Surface:4406 m2

Cat6gorie : 36toiles

Capacit6 : 169 lits.

Nombres de places parking : 60 places (sous-sol)

Gabarit : R+10

Type de struchrre : structure mixte

9-71-L'idde du projet

L'id6e mdre dans notre conception c'6tait de faire participer et ouvrir le proiet vers

l'6co-quartier et le parc urbain toute en garantissant une harmonie dans I'ensemble, en

appliquant le concept de la belle vue qui s'appuie sur la bonne orientation du proiet et d'en

profit6 au max des potentialit6s du site et assurer une perm6abilit6 des espaces comme concept

de programmation nous permet une continuit6 visuel et I'inclusion de la dimension de la nature

qui fait rappeler la nature et permet de sensibiliser envers le futur de notre environnement afin

que le proiet devient une pidce maitresse pour le parc

9-72-gendse de lo forme:

a.RECULE ET ALIGNEMENT :

1-Afin d'assurer une meilleure int6gration urbaine, le batiment

s'est align6 avec les deux voies ,cette implantation nous offre une fagade le long de l'ilot

paralldle au parc qui sera la vitrine de la ville et qui nous permet d'empointer des potentialit6s

du site au maximum(parc jardin).
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b.SUBDIVISION

-Le volume subi une division en 02 parties distinctes selon les fonctions dict6es par le

programme(h6bergement ,loisirJ. La subdivision du volume a permis la cr6ation d' une

transition qui assure une relation avec l'urbain en reliant l'6quipement a l'6co-quartier et qui

ouvrel,dquipementversleparc,parlam6memesurecetteperm6abilit6quisertd'6l6ment

d,attache; de transition, assurent une continuit6 visuelle dans se passage pour pi6ton qui donne

un microclimat a notre Projet

Relier les deux entit6s par un volume de connexion qui les agrafe de nouveau,ce volume

horizontal assure une filtration et permet une relation fonctionnel entre les deux volume.

All6ger le volume grice i un 6videment permettant d'avoir deux terrasses jardin pour

casser Ia monotonie de cette dernibre permettant ainsi un leu de volumes, le sens de

l'6videment et justifier pour l'obtention d'une vari6t6 de s6quences, rotation de 60.afrn de le

faire b6n6ficier d'une vision multidirectionnelle vers le parc ,iardin, coul6 verte.
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C.FLUIDITE ET DYNAMISME:

Cette fluidit6 donne un dynamisme e la fagade toute en offrant une vue multidirectionnelle

vers le parc ,et de donner au usager l'impression d'6tre au ceur du parc comme elle permet de

marquer I'entr6e principale.

t

Souldvement afin d'obtenir un 6quilibre visuelle et physique entre les volumes

f-SoULEVEMENT:
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9- 74- 7 -Fonctionnalitd et spatialit€:

il est rdseryC pour la fonction milre

(hdbergement) pour assurer un espace priv6 calme

et non loin de la partie publique.

C'estla partie Ditente + RestauranL

A fin d'assurer une rentabilitd d l'hilul on a

groupd les activites publiques au niveau de RDC

-loisir+ consommations

-commerce etdchange

g.EMERGENCE:

Emergence d'un 6l6ment qui servent d' 6l6ments de repdre

9-7 contexte

Notre projet de par sa position ) proximit6 du parc jardin , ainsi que son d6veloppement

repr6sente le point phare, form6 d'une composition de grande forme primaire proclamant la

nettet6 toute on s'int6grant d'une maniBre lin6aires, afin d'assurer la coh6sion d'ensemble. -

Notre projet est situ6 au ceur d'un environnement naturel et urbain si particulier,

donnant sur le parc jardin. -c'est la raison qui nous a pouss6 i faire le choix de notre projet

comme un 6l6ment marquant et signal6tique

Le bAtiment proiet6 sera un 6difice qui se veut exub6rant par son architecture moderne,

ou le biti mis en convergence les deux milieux (bAti, nature) i ravers une composition projet6e

tout au long de l'assiette d'intervention. Son ouverture sur le parc jardin et la fluidit6 de ses

fagades lui offrira des vue diverses et agrt6ables.

-Sa situation i proximit6 du parc jardinet son aspect extr6rieur permet d'accueillir la

clientBle et profit6 des activit6s qu'il offre.

9 - 7 4 -Affe ctation du prog ramme

c0uronnement

corps

socle
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RDC 7er etoge Ctoge courant

9 - 7 5 - Systime distributif :

Cette dimension explique la fagon par laquelle un 6difice est desservi

Dans le cas de notre proiet l'ambiance des circulations int6rieures est accueillante, claire

et espac6e offrant au visiteur une promenade agr6able.

a - Circu I a tion ho rizonto le :

assur6 par un hall et un couloir, grace a l'organisation des espaces repartis sur un axe

horizontale e l'int6rieur du proiet

qui a pour but la liaison entre les diff6rents 6tages et facilitant le d6placement vertical

pour toutes les personnes. Dans notre proiet cette circulation est assur6e par deux 6l6ments

maieurs avec la pr6sence des escaliers de secours :

B-1-AscENsEURs:

Deux unit6s panoramiques offrant une perception g6n6rale du proiet tout en ayant une

animation sur les patios, ces derniers assurent Ia circulation des visiteurs vers toutes les

activit6s de I'h6tel et aussi facilit6 le d6placement des personnes ) mobilit6 r6duites.
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I

!nestaurant I
I .o,,.'..r.., !
E accueil/attcntr

roin humidc

remisc en torrne/ieux

administration

l€eende:

gardcrie I rettaurtnt

salon de the ! soin rc

cateteria I d6,.nt.

! chambre

! salon d'Etaee

I
I
I circulation horizontal

b-Circulation verticale :

9-74-2-Repartition spatiale des entitis lonctionnelles:



A pour but d'approvisionner les diff6rents espaces de l'h6tel

lioende:

;
I
I
I

:

a
I
I
I
r
r
rr

e
r:rrr
rI
J

) 
escotier

lascenseur
monte chorge

escolier de secour

I I
,ig u rc 24: cou pe sche motnue

source: sketch up

9-75-G6om6trie:

Notre logique g6om6trique est simple, elle consiste i avoir deux (02J corps de bAtiments

multidirectionnels connect6 par une passerelle Les volumes respectent i chaque fois les

diff6rentes directions du site afin d'6tre en harmonie avec son environnement imm6diat.

9 - 1 7 -Les ldgades principoles:

L'h6tel et son image, en dehors de la qualit6 de son espace int6rieur est appr6ci6 en

premier lieu par son esth6tique et sa configuration ext6rieur. les fagades doivent donner une

apparence claire et harmonieuse correspondant e l'identit6 de I'h6tel et refldtent son

environnement (la nature).les fagades de notre proiet sont ponctu6es par plusieurs expressions

qui se traduisent par :

La baie vitr6e d'une forme trds fluide inspir6e des parcours de I'am6nagement urbain I
coul6 verteJ offre un champ visuel multidirectionnel et une qualit6 d'6clairage agr6able.
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B-2.ESCALIER DE SECOURS i

Deux escaliers de secours ont 6t6 mis en place pour assurer l'6vacuauon et la s6curit6 des

usag6s en cas de danger (incendie et seisme).

B-3-MoNT pE cHARcE :
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-La moddnature:

Exprim6s par I'ensemble des 6l6ments que constituent le style architectural du projet ce

qui a donn6 du relief i la fagade et a contribu6 i son ornementation gr6ce i des 6l6ments

verticaux qui assurent un 6quilibre pour la fagade.

La fagade a 6t6 congue selon des rapports pleins et vides en utilisant le verre dans la

fagade pour donner I'effet et le sentiment de transparence et I'ouverture vers Ie parc jardin, mais

aussi la pr6sence de l'opacit6 qui a pour but d'6quilibrer et aussi en rapport avec quelques

fonctions int6rieures a titre d'exemple la partie soin humide

-La chromatique:

ffi
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9 - 7 8 -Asp ect technique :

du systeme constructif :

Pour nous le choix du systeme constructif de projet d6pend de plusieurs facteurs, thdmatiques

(l'h6tel) . Le systdme constructif le plus pertinent et qui repr6sente des avantages qui rdpond i
nos exigences structurelles et spatialles est: la structure mixte

9 - 7 8 - 2 - Aspe cts arc hitecturaux :

Les structures mixtes permettent de nombreuses variations architecturales pour

combiner les diff6rents types d'6l6ments mixtes.

En plus de r6duire les dimensions des poutres, la construction mixte permet

. Des port6es plus importantes

. Des dalles plus minces

. Des poteaux plus 6lanc6s

9 - 78- 3 -Aspects dconomiques :

L'int6r6t 6conomique des structures mixtes provient de dimensions plus r6duites (la

rigidit6 plus 6lev6e entraine des fldches plus faibles,

des port6es plus grandes et des hauteurs totales plus faibles) et d'une construction plus

rapide.

La r6duction des hauteurs permet de r6duire la hauteur totale du bdtiment et permet dds

lors une diminution de la surface de couverture
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. Les port6es plus grandes pour des hauteurs identiques (par rapport aux autres m6thodes

de construction] permettent de r6duire les nombres des poteaux. Les pidces qui offrent alors

plus de flexibilit6

. Pour une m6me hauteur totale de batiment, celui-ci peut pr6senter plus d'6tages.

. Economie de co0ts suite A la r6alisation plus rapide du batiment.

. Coffts de financement plus faibles.

9-78-4-rype de poteau :

Les poteaux mixtes pr6sentent de nombreux avantages une section transversale de faibles

dimensions ext6rieures peut reprendre des charges trds 6lev6es. -l'acier sert aussi de coffrage

perdu. -gain de temps et de coot appr6ciable lors du montage. -r6sistances plus 6lev6es. -

satisfaire aux exigences relatives i la plus haute classe de protection contre l'incendie (3heuresJ

et l'humidit6 grace ) leur composition (couche de peinture antirouille (all zinc) ) base de poudre

de zinc (43.5%), de poudre d'aluminium (55oloJ et de silicium (1.50lo).

Les poutres utilis6es sont de type IPE alv6olaires dont les porteuses sont dans le sens

longitudinal de la port6e. Ces poutres assurent les port6es exig6es par la trame et garantissent la

stabilit6 de l'ouvrage. Des poutres e treillis sont utilis6es dans des endroits sp6cifiques comme

l'espace centrale ou il y'a la rampe car ce type de poutres peuvent afteindre des port6es

infranchissables par les IPE.

9-78-6- System de lioison poteaux poutres :

Il existe plusieurs types d'assemblage entre poteau et poutre, pour notre proiet nous

avons choisi le systdme de liaison par plaque d'about. Cette dernidre qui est une platine soud6e A

l'extr6mit5 de la poutre sur laquelle y'a des r6servations pour le boulonnage avec le poteau.

9-18-7-Les planchers:

Nous avons utilis6 un plancher collaborant, ce type de dalle consiste i associer deux

mat6riaux pour qu'ils participent ensemble, par leur < collaboration >, ) la r6sistance ) la flexion.

Ces planchers associent une dalle de compression en b6ton arm6 e des bacs nervur6s en acier

galvanis6 travaillant en traction comme une armature.

Les bacs collaborant sont g6n6ralement utilis6s pour des port6es entre solives variant de 2

m i 7 m avec une 6paisseur de dalle variant dans un batiment courant de 8 ) 30 cm. La largeur

maximale des bacs est de 1 m.
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9 - 7 9 - Dime ns ion durab le :

9-19-7- Introduction :

Les temps changent aulourd'hui ) plus grande vitesse que iamais' Les progrds scientifiques

et techniques ont am6lior6 notre qualit6 de vie. Mais ils nous font toucher du doigt, en m6me

temps, la fragilit6 de notre environnement. L'effet de serre, le changement climatique,

l'6puisement des ressources 6nerg6tiques fossiles, ne sont plus de vagues menaces lointaines.

Elles se pr6cisent i l'horizon de vingt a trente ans.

ligure26 logo du diveloppement durqble

t9-79-2-Qu'est-ce que la HQE ?

Donner en quelques mots une d6finition de la Haute Qualit6 Environnementale n'est pas

forc6ment simple. ll ne s'agit pas d'une nouvelle norme, ni d'un label suppl6mentaire. La HQE,

est d'abord une d6marche, celle de < management de projet ) visant a limiter les impacts d'une

op6ration de construction ou de r6habilitation sur l'environnement tout en assurant ) l'int6rieur

du badment des conditions de vie saines et confortables. Esth6tique, confort, agr6ment de vie,

6cologie, durabilit6 : la Haute Qualit6 Environnementale prend en compte la globalit6, ioue le

d6veloppement durable et repr6sente ainsi l'6tat le plus avanc6 de l'art de construire. Un

batiment congu, r6alis6 et 9616 selon une d6marche de qualit6 environnementale poss6de donc

toutes les qualit6s habituelles d'architecture, de fonctionnalit6, d'usage, de performance

technique et autres que ['on est en droit d'attendre. Mais en plus, ses impacts sur

l'environnement ont 6t6 durablement minimis6s.
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9 - 79 -3 -cibles d'Cco-constraction

f?-79-3-7-Relation harmonieuse des bAfiments d leurs environnements immddiats

L'implantation de notre projet fond parfaitement dans son contexte imm6diat, de par son

gabari! qui respecte le skyline de la zone , mais aussi par ses formes qui 6pousent la parcelle,

L'absence de rupture entre l'insertion du projet et Ia continuit6 urbaine, ioue en faveur de

l'6quipemen! qui s'integre harmonieusement avec l'environnement.

II participe 6galement au rayonnement de la zone, par son architecture, par son style, qui

le distingue des autres 6quipements de la ville.

r_19-i-2-Introduction de la nature dans le projet :

Un composant fondamental du confort pour l'architecture et l'espace public, l'6l6ment vert

prend place dans notre proiet afin d'offrir une ambiance apaisante et noy6 le proiet dans le

paysage naturel il est recommand6 de choisir des essences v6g6tale diversifi6es, adapt6es au

lieu, il peut 6tre iudicieux de planter des arbres A feuilles caduques, pour prot6Ber la fagade sud

des surchauffes en 6t6 et pour laisser passer les rayons du soleil en hiver, tels que : le cyprls,

platane,.

Dans la partie interne de notre proiet l'introduction de plantes vertes ou fleuries dans

l'am6nagement nous aide a am6liorer la qualit6 de l'air ) l'int6rieur en consommant le CO2(le

gaz a effet de serre) et en diffrrsant l'oxygdne ainsi donner un aspect vivant a notre espace cela va

renforcer l'oblectifvis6 e travers notre intervention qui a un rapport 6troit avec la nature.

l2 79-3-3-Choix de quelque matiriaux :

o-TALUMINIUM :

Il

C'est une paroi en aluminium perc6e par des formes g6om6triques.

L'aluminium est un m6tal dur, flexible, imperm6able et disposant d'une longue dur6e de

vie. ll ne s'oxyde pas et est 100o/o recyclable. C'est un materiau trds l6ger qui r6siste aux

pressions 6lev6es ainsi qu'au cintrage

cARACrERrsrrouE rECHNlouE : Ductilit6 : Elev6e R6sistance m6canique : bonne R6sistance ) la

traction : 160-200 MPA (N/mmz) 6tat pur limite 6lastique : 110 N/mm2 Limite de rupture : 150

N/mm2 R6sistance au cisaillement: 117MPA Module 6lastique : 69 R6sistance ) la corrosion :

trds bonne Densit':2.7g/cm3 Coefncient de dilatation lin6aire : 23.5x10-6m/mk
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I b-rc vrnnr t uuR RIDEAU AVEC DqUBLE vITRAGE :

cARACTERrsrrouE TEcHNrouE: Le vitrage est fix6 sur une structure secondaire en aluminium

constitu6 de montanB (raidisseur) et de traverses, cette structure est viss6e et boulonn6e sur le

nez des dalles. Le poids propre du mur rideau et les forces horizontales dues ) Ia pression du

vent sont transmises i I'ossature du batiment par les fixations ponctuelles qui la solidarisent

avec I'ossature en acier de I'enveloppe.

AvANTAcE : Le verre va assurer toutes les qualit6s du Confort int6rieur 6tant compos6 d'un

triple vitrage. Le verre donnant sur l'ext6rieur est un verre r6fl6chissant ) 50%, et une

ventilation sera assur6e entre les trois verres afin de maximiser le confort thermique et aussi

pour prot6ger ces murs rideaux contre les agressions de la chaleur et des rayons du soleil,

6vitant aussi l'effet de serre. C'est un revotement 6tanche aux vents et aux intemp6ries ;

l'6tanch6it6 est assur6e par un joint en silicone entre les panneaux de verre. Ce type de panneau

offre une grande transparence et un 6clairement uniforme de I'espace.

tili:
La fagade ventil6e est une solution de construction de hautes prestations pour le parement

de bitiments dont l'ob,ectif principal est de s6parer la fonction d'imperm6abilit6 de celle de

l'isolement thermique r6pondant ainsi aux exigences de protection thermique, d'6conomie

d'6nergie et de protection environnementale.

AvANTAGES:

ISOLATION THERMIOUE

En hiver, la fagade ventil6e qui agit comme s6paration entre Ie rev6tement ext6rieur et le

mur int6rieur du bAtiment, fait barridre contre la pluie, la neige, le ftoid, permettant une trBs

grande am6lioration de l'isolation thermique de la structure.

En 6t6, en plus d'6tre un parement contre les agressions du soleil et des hautes

temp6ratures, le courant d'air cr6e par la chambre ventil6e r6sultant d'une diff6rence de densit6

entre l'air chaud ext6rieur et I'air plus frais int6rieur permet la baisse de la temp6rature et un

meilleur isolement thermique.

L'6conomie d'6nergie des systdmes utilisant la faqade ventil6e peut 6tre de l'ordre de 300/o

aussi bien sur les appareils produisant du froid que du chaud.

ISoLATIoN ACoUSTIoUE

La fagade ventil6e entre le revdtement et le mur ext6rieur permet aussi une r6duction de

20% du bruit ext6rieur.
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SEcURITE DEs APPLIOUES

Le maintien des pidces par fixation m6canique donne une garantie totale pour des poses

sans limites de hauteurs.

AcCESSIBILITE A LA FACADE

Quelques systlmes de fixations permettent un accds facile ) la fa9ade e tout moment pour

r6aliser des interventions d'entretien ou de r6paration.

-.-r

-+.

( l -Plaque FERMACELL Powerpanel
tID
2-Fixation des plaques

3-GREUTOL treillis d'armature
5-Lattage porteur40xE0 mm
6-Profil horizontal
7-Console de fixation
8-Fixation du lattage porteur
9-lsolation thermique
12-Profile de dilotion

e

ligure2S: ongle inta eur

source : cdtologue Apqviso

I d-Bdton celtutaire:

Le b6ton cellullaire est un produit ) base de matidres premidres provenant exclusivement De

mat6riaux min6raux. C'est un produit que I'on classe dans la cat6gorie des mat6riaux de

Construction dits <propres< , dans la mesure ou 100Kg de matilre suffisent ) produire 1m2 De

maqonnerie de 25cm d'6paisseur conforme aux rdglementations en vigueur pour la construction

de maisons individuelles. La fabrication de 1m3 de b6ton cellullaire ne n6cessite que 250KWh.

Un mat6riau non polluant : la fabrication du b6ton cellullaire ne libdre aucun produit polluant,

que Ce soit dans I'air, dans I' eau ou dans la terre. De plus, grace i un recyclage ) chaque phase

de la fabrication.

,igurczg: beton ce uldire. source co$truction maison
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CRITERES DE cHolxi

Cematlriauprdsenteunbonnombred,avantagesquifontdeluiunatoutdanslesconstructionsde
batiments passives respectueux de l'environnement' les plus importonts sont :

ISOLATION THERMIOUE:

Leb6toncellulaireaveclalambdode0,0gpermetuneexceptionnelleisolationthermiquedu
batiment' cela sans aucun autre apport d,isolants compl,mentaires, Avantageux, il permet

d'1conomiser sur la consommation d'6nergie'

Iigurc3o:isoldtion thermique.source construdion moison

ISOLATION PHONIOUE:

Le bdton cellulaire rCpond aux exigences de la riglementation acoustique en vigueur, celui'ci

permet une porfaite isolotion phonique aussi bien pour les bruits intCrieurs qu'extdrieurs d

l'habitation.

Pas de gaspillage de ressources ( matidres premidres, eou, dnergie ).
Les matiires premiCres principales pour la fabrication du bdton cellulaire sont : le sable,la chaux,

le ciment et l'eau. Toutes ces matiires premidres sont prCsentes en abondance dans la nature,

ligure3T: isoldtion phonique. sowce construction mdison

RESISTANCE AU FEU:

Le bdton cellulaire est une garantie de sdcuritd contre le feu. Grace d son matdriau mindral naturel,
il est incombustible et coupe feu de 7 heure d 6 heures selon l' {paisseur, Il assure une protec on

exceptionnelle et remarquable contre le feu tant pour les batiments industriels que pour

l'habitation indiv idu ell e.
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figure32:risistonce ou feu, source construction moison

EcoNoMIE:

Le bCton permet de rdaliser des 6conomies, notamment en gain de temps sur les chantiers, grace d

sa conception. Ses pouvoirs d'isolation phoniques et thermiques vous font faire des Cconomies sur la

consommation d'dnergie. La rCsistance du bdton cellulaire dans le temps permet d'6viter les

travaux de rCnovation ( contrairement aux autres systimes de construction).

MANIPULATIoN FACILE:

Le bCton cellulaire peut Cte ddcoupd et ajustd facilement Avec une scie manuelle ou une scie d

ruban. Les travaux d'installation dlectrique sont exCcutds aisdmentGrdce aux spdciftcitCs de la

brique cellulaire,le rendement est augment4, par rapport d d'autres types de magonneriede 2 d 3

fois.

ligure33: Manipulation focile source construction moison

CoNFORT INTERIEUR:

II constitue un vdritable rdgulateur hygromCtrique en adoucissant I'air sec par dffision de vapeur

ou en absorbant l'humiditC excessive. Il contribue ainsi d crder un climat sain et agrdable dans

toute la maison. On dit de lui qu'il respire >. (Les moldcules de vapeur d'eau passent entre

les particules de matiCre, mais les gouttes d'eau, trop grosses,ne passent pas.)

flgure34: Confort intlrteur. source construetian mElson
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AMI DE L'TNVIRONNEMENT :

Le bdton cellulaire respecte l'environnemenL Il ne contient ni matidre toxique, ni dl€ment radioactif

est l'ami de la nature durant son qtcle de vie depuis sa production jusqu'd son utilisation dans les

travaux du bdtiment

e-Paroi vdgitalisde et terrasse jardin

Les concepts de mur vivant, mur v6g6talis6 et mur v6g6tal d6crivent des jardins ou

6cosystdmes verticaux, plus ou moins artificiels, congus tant6t comme 6l6ments esth6tiques de

d6cor, dans le cadre de ce que I'on appelle le jardinage urbain, tantOt comme euwes d'art

utilisant le v6g6tal, ou encore comme 6l6ments d'6cologie urbaine. Dans ce dernier cas, ces murs,

comme les terrasses v6g6talis6es ou les clOtures v6g6tales, peuvent conribuer ) la quinzidme

cible HQE (Haute Qualit6 Environnementale), l'int6gration de ce type de mur dans notre projet

soit dans la paroi unificatrice ext6rieur ou quelque mur int6rieur par exemple (caf6t6ria,

restaurant, galerie botanique) va assurer la continuit6 de narration paysagdre du parc urbain,

l'utilisation de ce type de mur i l'int6rieur dans quelque espace dans notre projet va assurer le

refroidissement ainsi minimis6 le besoin en climatisation le sch6ma << b >r illustrera cette

op6ration.

Avantage : 1- Il permet une meilleure rr5gulation thermique du bAtiment. En 6t6,

I'ensoleillement est r6duit ainsi qu'une bonne isolation acoustique. 2-ll protdge le bitiment

contre I'effet corrosif des pollutions urbaines (pluie acide, pollution atmosph6rique) et contre

l'humidit6 (acide, en ville). 3- Int6r6t visuel et esth6tique : les murs v6g6talis6s ont des qualit6s

esth6tiques ind6niables. Les plus 6labor6s sont d'ailleurs compar6s ir des peintures, de paysage

abstraites.

ve6er floN

cotcilE D2 ftRRa

lrUR EX,ST,ANT trrrtllicljfArrl! !7

coucie DE

sua.srR/q,
Et xaQnQ Et

t ETALLI1UE couc{c rsoLr,trt

utre. o'en ENIRE LE MIJR
PAFE-VAPEUR --r

EN FEWRE

ortaE

Flgure3i; ddtail da mur vdgltal extdrteur v6gdtal

saurce : Bruxelles Environnefient
ligureS6: ditoil de la terrssse

source ; Bruxelles Envlrannement
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A-Gestion de I'eau

Lar6cup6rationd'eaudepluieestint6ressante)plusd'untitre.Elleestunbon
compl6mentauxmesuresd'6conomiesd.eau,etioueainsiunr6ledanslar6ductiondes
pressions sur les r6serves hydriques de la capitale et suftout sur ses sources

d'approvisionnement externes.

Une installation de r6cup6ration d'eau de pluie est conque comme un ensemble

d'6quipements qui ne se r6sume pas seulement i une citerne de r6cup6ration d'eau de pluie'

L'installation comprend les drspositrls de collecte des eaux pluviales, d'acheminement vers la

citerne, de stockage dans la citerne, mais aussi les dispositr/s de redistribution, L'installation doit

6tre congue pour assurer que la qualit6 de l'eau de pluie r6colt6e soit maintenue, voire

am6lior6e, avant son utilisation.

Eri.r$ avac

Locallechniquo

Jigure3T : schemo d'une instollotion de ricupirotion pluviole (source: Eruxelles Environnement).

QU.EST-CE oUE LA VENTII,ATIoN NATURELLE ?

La ventilation naturelle consiste i cr6er des courants d'air dans l'h6tel en utilisant des

m6canismes simples tels que le vent ou le tirage thermique.

dans notre projet ca c'est traduit par une ventilation basse VB pour ramener de l'aire frais

et une ventilation haute VH pour extraire I'air chaud.

B- La ventilation naturelle :
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f.t
LEs VENTS FRAIS ET{TRANTS

LES VENTS CHAUOS SORTANTS

Elp IES VENrS FRAIS DOMIt{ANTs

LfGENoE;

€

a
o
a

Figure 38. Schimo illustratif sur lo ventilation noturel dons le projet. source: developpement'durable.gouv,fr

C-Gestion des dichets:

Les habitants disposeront leurs ddchets dans des bomes de collecte qui les stockent

temporairement dans des r6servoirs enterres d'une capacitd de 3a8m3 des camions

(aspirants)viendront ensuite se brancher sur des point d'aspiration ext6rieurs ,en favorisant la

r6duction des impacts environnementaux, en 6tant parfaitement adaptds au tri des d6chets

avec des bornes d6di6es aux ordures m6nagdres r6siduelles eu aux emballages m6nagers.

mais aussi par une faible emprise sur la voirie et une r6duction du bruit et des 6missions de

gaz a effets de serre

LEs AVANTAGES:

-suppression des risque d'incendie

-suppression des conteneurs dans les b6timents et les espaces publics

-suppression des ddcharges de prds-collecte

-optimisation de I'hygidne et de la s6curit6 pour les habitants et le personnel de collecte

-r6duction des nuisance sonores et olfactives

-diminution du nombre de camion de collecte

-tri a la source des ddchets facilitant le recyclage

-contr6le automatique sur tout le rdseau et maintenance en direct

I

ligure l9:systlme collede des dkhets.saurce .issy.com 72
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calcule DurabilitC

Le volume maximum d'eou de pluie racupCrable annuellement est :

o Coellicient de restitution:

-toit Plat : Kt = 0,6

. Coefricient de rendement hydraulique :

'Kf =0,9 S= 7022m2

c pluviomdtrieannuelle

-P = 550mm

Donc le volume moximum= P mm *5 
^2 

*kt*Kf

Volume maximum = 550x7022x0.6x0.9

= 3035341

On a Deuxvoies:

7. L=55m ,l=5m
2. L= 777m ,l= 30m, H= 39m

o Rev€tement enrobe Ecbircissont

. Des opporeils semis ddfilies

o R=5

o V= 0,85,

. o= 7m,

Fu=a/h+(l-a)/h

Fut = L/39 + (5 - t) /39 = 0,L2

FUZ = L/39 + (30 - L)/39 = 0,75

Voie1.'

Fe = *(e.xLMoy x I x R)/(FuxV)

o Voie de desserte LMoy= 0,5 cd/m2

o Classe E

Type de disposition:

H > e 39 > E disposition unilotirale



L'espacement:

Fe - L14,3 x 55 x 0,5 *5/0.12 x 0.85 = 154080,88

Nombre d'oppareil:

"=(I)
55

* 1 donc n - L..,4S+ 
I = !,48 donc !ou2 appweils

55
n= L/n-7 + 

-r_rrefus€ou bien

55
n - L /n - | ) 

-Z 
_ l= 55<717,3accptd

Voie2:

o Voie de trofique important LMoy= ) 6l/62
. closse C

Type de disposition :

39>30 -a H>e disposition axiale

Espacement :

9<3,7+e <3,7 x39 +e - l!4,3m2

Fe=114,3 x111 x2x5/0.76 *0,85

Fe - 19SLB9,23

Nombre d'appareil :

n=(L/e)+L+n=#+ L=1,97

donc n= 7 ou 2 apporeils:

1.ttn=L/n-L )n=74 refusd

111
n - Lln- 1 + n = 7;T.- <L74,3 accept|
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