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R6sum6

La politique d'amdnagement mende dans la ville d'Ain Benian a entzine une ddgradation du

centre historique de [a ville ente temps une nouvelle centralitd induite par les pratiques des

citadins au carrefour de la madrague avec ddgradation de I'interface ville-mer donc il n'y a pas

une vdritable vitrine de la ville qui ressort ces potentialitd en tant que ville cdtidre et a vocation

touristique

Notre projet est une collaboration pour tenter d'apporter des solutions d ces problimes.il consiste

a une expdrience de requalification urbaine de la nouvelle centralitC avec une restructuration

d'une ouverture maritime

Les mots cl5

Ain Benien, centre ville, centralit6, friche urbeine
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CHAPITRE I

CHAPITRE INTRODUCTIF



('hapitre introductif

I.l. Introduction i L Th6matique Du Master << Architecture et Ilabitat >>

Architecture et habitat est une option qui s' intdresse i la production architecturale et

urbanistique en matidre d' habitat avec toutes c€s particularites, ses rdglementation et ses proprcs

caractdristiques gui s' implique dans toutes les situations existantes d' of ressort le rapport site

projet coqrme critdre capital de la r6alisation des projets qui diff0rent selon leurs t1'pologie de

I'individuel, semi collectif, collectifet d'aures formes qui s'inclus dans notre champ d'6tude.

Notre choix pour ce master est basd essentiellernent sn les particularitds a la complexitd de

l'habitat et aussi par npport A ses problCmes m4ieurs d"ns le morde entier et particulidrcment en

Algdrie dont on peut citer: la production mal p€nsde de l'habitd qui rtpodent juse aux

demandes d'urgences et qui prcsentent peu de considCration aux standards de bas€ de la qualitd

du cadre de vie , et i ce Fopos on peut citer le probldme du marqrrc des espaces d'

accompagnement qui suivent en principes $out projet d'babian i savoir (les 6quipements de

proximitd, les espaces verts et les lieux de div€rtiss€ments.

PORTEUR DU MASTER MI H.AIT SAADI

I



(ihlpitre intnidr,rci i l-

Introduction

La Baie d'Alger est I'une des plus belles baies du monde, un site d'exception comme Hong-Kong,

Rio de Janeiro ou encore Istanbul. Aujourdhui coupee de la mer par le port, les industries, le

train et les routes, la ville toume le dos i son lifioral et ne dispose plus de lieux d'urbanitd au

bord de I'eau : espaces commerciaux et de loisirs, promenades et grandes plages bien

amdnagdes...l

Seconde ville en mfiiterran6e aprds Barcelone en terme de densitd humaine elle a depuis

I'Independance du pays w croihe ses besoins et apparaitne un nombre de p'rojets sans rdelle

cohCrence ni vision prospective.

la baie d'Alger est divisw suivant plusieurs axes dits stnrcturants, ex,la est due aux diffireuts
interventions qui se font i son niveau mais qui ne sont pas r€flCchis dans I'ememble de la baie,

mais par des @uences le resultat d'une crise de production architecturale et urbanistiqtre qui ne

r€porxi pas au conc€pt de la baie d'Alger qui est un systdme de mosalque de styles anchitecturarx
et urbanistiques .21ue*oirt, 20 I 5)

Le projet d'am6nagement de la Baie d'Alger s'inscrit dans le Plan Stratdgque de la Wilaya
d'Alger i I'horizon 2030, porteur d'ambitions clefs pour la capitale : fuuilibre entre cohdsion et

attractivitd, dCveloppement et durabilitC, tradition et modernitd...

Il en constitue l'annature principale, la fuade maritime et la vitrine avec courme objectif de

redonner d Alger le rayonnement qu'elle mdrite.

< Pour le corps et l'esprit de l'homme modernc.la renconffe ovec la mer est une nicessitd
vitale un &ottfondamentale pour les lwmmes Wrce que c'est une des conditiaw essenttetles non

seulement de leur bien4te mais mdme de leur survie.

La mer fatt renaitre, dans tm monde de plus en plus cloisonne et pmcellaire (par la division du
travail par la dislocotion du prysage urboin du atx torrs ....), elle restitue la sewstion de

I'infini : horizon illimrti, rythme iternels des Jlots, swface plrysique immense vide de toute
pri se nce humaine permnrrente.

furx urp vie confiri ,empisonnie Wr un cadre de bdton, ellefait penctrer le watfile du grd
latge pour le corps comme pour I'esprit ,l'ouverture sur la mer est l'an des pumons pu lequel
rcspire le monde urbain mderne r,.r ehilipe Saint Marc)

Au cours de ces dernidtes ann6es, la baie d'Alger a connu un fort ddveloppement urbain sans

coh6rencs ni vision prospwtive cependant la ville de Ain Benian bdndficiant d'une vocation i
caractdre touristique mais elle ne profitant en aucrm cas de ces richesses naturelles, notamment

son littoral trrds entendu mais encore vierge .Ia ville, depuis des decennies avait n tourne le dos d
la mer x

t htp:/www.arte-charpentier.com/fr/projetdl43&la_baie_dalger.html date de consultation le 22l0.3l2}rc i 19:30
2Mdmoire, 2Al5; <Restntcturation d'un site en ital de friche par le projet urbain durable, crCation d'uw nowelle cenlralitd
urbaine Hussein Dey Alger>.
3Philipe Saint Marc ; *L'homme et le linoralet,p4g, AAl75.
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Chapitre introductif

I.2.Pr6sentation succincte du cas d'6tude:

Ain Benian est situ6e sur la bande

c6tidre alg6rienne A 15 km d l'ouest de la

capitale d'Alger.AinBenian avec ses

1326.5hapartage ses frontidres. au nord et

l'ouest par la mer m6diterran6, d l'est par

Hammamet et B6ni Messous et au sud par

Cheraga. Lors du d6coupage administratif
de 1984 .Ain Benian est devenue l'une des

communes de la wilaya deTipazamalgr6 la

65 km qui les s6pare du chef-lieu de

Tipaza, Aprds la cr6ation du Gouvernorat

du Grand Alger en1997,Ain Benian rejoint
les communes de la wilaya de la capitale

etconstitue, avecles communes

deCh6raga, Delylbrahim,ElHammamet

et Ouled Fayetla dai?a de Cheraga.

Le contexte r6gional de la ville d'Ain Benian se trouve isole par rapport aux autre villes
avoisinantes, en raison des obstacles naturels qui l'entourent par le nord et l'est tel que la meq

l'oued de Beni Messous, la foret de Bainem et le grand rocher malgr6 cela elle constitue un point
de relai entre la zone est et ouest de la cote alg6roise i travers la route nationale N o11.

Notre perimdtre d'intervention se situe au nord-est du quartier el Djemila dans la ville c6tidre

d'Ain Benian il est d Environ 22,8kmd l'ouest d'Alger.
L'aire d'intervention est desservie: au nord par la mer m6diterran6 l'est I'entitehistorique,

I'ouestentit6portuaire, au sud carrefour de la madrague et la route RNI l.

Fig.1.02.situation de I'aire d'intervention dans le
quartier el Djamila

Srce.photo satellite 20 16

E TERRITOINE D'ALc[ i
*l

*.j"

(
{

Fig.l.0l.Situation de commune d'Ain Benian dans la
wilaya d'Alger.

Srce: ARCGIS. Auteurs 2016.

Fig. l.03.vue adrienne sur I'aire d'intervention
Srce.photo satellite 201 6
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Chapitre introductif

I.3.Pr6sentation de Ia probl6matique

I.3.1. La Reconqu0te Du Front De Mer De La Baie d'Alger

Le projet de I'6co-m6tropolisation d'Alger:2009/29: vise la metropolisation d'Alger d partir

de la conception de son front de mer i travers le lancement de grands 6quipements d'envergure

(la m6dina, la grande mosqu6e, le m6morial .) qui vont repr6senter les perles d'Alger. Avec ces

perles, la ville va former la grande promenade maritime < le collier des perles >.

o

1

Fig.l.04.Le collier des perles < la grande
promenade >

Srce : reportage capitale autre face EntvCoursMr Ben
karra.o

Fig.1.05.Le grand territoire de projet
Srce: diagrostique et objectifpour convertir d Alger dans les
Ecosystemes mediterraneens metropole du design du front de

mer

La baie d'Alger; l'une des plus belles baies de la m6diterran6e, est appelee i subir dans ces deux

prochaines decennies (2009 iL 2029) des grands amdnagements d la faveur du projet de l'6co-
metropolisation d'Alger. Un d6veloppement qui va transformer compldtement la fagade maritime

Alg6roise qui a 6te agress6e par le d6veloppement urbain anarchique sur le littoral. Ce dernier est

inaccessible d cause des infrastructures de communication et des installations portuaires. Le
processus de r6appropriation du front de mer de la baie d'Alger passe i travers les actions

d'am6nagement transversales du rapport Ville/lV1er, inscrites dans les rectangles des diff6rentes
polarites et centralites hi6rarchiques urbaines.aDonc comment on peut inscrire Ia ville d'Ain
Benian dans ce processus d'6co-m6tropolisation d'Alger?

Fig. l.06.la nouvelle fagade maritime du centre historique
Srce: diagnostique et objectifpour convertir d Alger dans les ecosystemes mediterran6ens metropole du desigrr du front de mer

a Communication Mr Benkara.Omarlnterface ville-mer dans le processus de restructuration de la ville d'Ain
Beniarqjanvier 2016
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Chapitre introductif

I.3.2. Ain Benian dans le processus de transformation

Ain Benian est une ville c6tiere en plein mutation et transformation ce qui entraine une

pr6occupation pour ses gestionnaires afin d'6riger de nouveaux programmes.

La ville d'Ain Benian se d6veloppe d une vitesse incontr6lable arrivant jusqu'd la c6te ouest et se

connecte avec la capitale i l'est, D'autre part les implantations anarchiques tout au long de la

c6te ouest i proximit6 du port diminuent la qualit6 urbaine et engendre une mal exploitation du

potentiel foncier.slt rtr. BENKARA Omar, avril 20 I 3 )

L'extension de la ville a 6tefait dans un seule sens vers I'ouest cette situation cr6e un probldme

de degradation soit au niveau fonctionnel soit au niveau de bdti surtout avec l'extension

anarchique et fragmentaire vers le sud de la ville, en plus La d6gradation des capacit6s

touristiques, par la perte de qualit6 paysagdre.

Une relation fragile entre la ville et la mer d cause de La rupture dans la continuit6 de la

logique d'implantation de l'ancien tissue urbain et L'occupation anarchique du littoral par des

constructions illicites6.

La ville souffre d'un manque d'orientation, elle a perdu son identit6 au fil du temps

Uabsence d'un caractdre urbain et d'un sch6ma d'ordre clair d cause de la fragmentation et

l'6miettement du tissu urbain.

Comment on renforce l'armature urbain entre la zone est et ouest de la cote alg6roise?

Fig.l.07.Les axes structurants de laville D'Ain Benian
Srce: photosatellite, Googleearth20 16

sconferenceMr. 
Benkara Omar, awil 2013; < Interface ville-mer dans le processus de restructuration cas Ain Benian,

Rencontre-dibat sur le devenir et I'urbanitd de la commune de Ain Benian>>.

6 GERARD B, Le littoral: Problernes et pratiques de I'am6nagemant; Ed. BRGM ; Coll. Manuels et mdthodes, 1999, 351 p
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Chapitre introductif

I.3.3.1e rapport entre le centre et la p6riph6rie

Le site d'intervention se trouve au centre-ville d'Ain Benian sur une friche urbaine qui articule

deux p6les (noyau historique et le port) et qui est la r6sultante d'une extension incontr6lee et une

conurbation de bdti.

Fig.l.0S.pr6sentation de la partie de la ville d'Ain Benian
Srce: photo saGllite, Google Earth 2016

Restructuration d'un site en 6tat de friche ; cr6ation d'une nouvelle centralit6 urbaine
Dans cette perspective, le recyclage des friches urbaines se r6vele €tre une strategie trds

opportune, c'est pour cela que notre int6r6t s'est porte au cas particulier de cette zone.

. Comment cr6er la liaison entre les deux entites historique et portuaire ?

. Mais surtout comment connecter cette entit6 aux quartiers qui l'entourent ?

. Quelles actions sont i concr6tiser pour la cr6ation d'une centralit6 urbaine ?

. Comment cr6er une interface ville-mer?

Fig. l.O9.port de plaisance
Srce auteurs 2016

Fig. l. l0.point d'6mergence
Srce auteurs 2016

Fig. 1. I l.Apc d'Ain Benian
Srceauteurs 2016

En r6sum6
. La restructuration de ce site en 6tat de friche peut-elle retablir la connexion urbaine et

favoriser la cr6ation d'une nouvelle centralit6 ?

. Dans notre cas d'6tude, on remarque que notre terrain faits partie de deux tissus urbains

fragmente, y'a-t-il une logique dans cette urbanisation ?
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Chapitre irrtroductil

I.4.L'objectif

C'est de proposer un sch6ma de structure et d'am6nagement urbain en continuit6 des structures

urbaines limitrophe afin de retisser les liens entre les diff6rents partie en int6grant les action

adapt6e i la reconqu6te des friches urbaines .Il tentera de recr6er un tissu dense et mixte qui

r6pond aux demandes ressenties dans cette zone.

Le projet d'am6nagement consiste i mettre en relation la ville et le littorale en d'autre terme de

cr6er une interface entre les deux territoires (terrestre et marin) .

La reconversion des friches serait de remodeler I'espace urbain de la ville en mettant en valeur

des perc6es visuelles le reliant a la mer.

La requalification de la nouvelle centralite par la cr6ation des axes principaux permettront d'une

part de renouer la ville avec la richesse patrimoniale et identitaire du littorale pour garantir un

environnement de qualit6 et d'autre part de renforcer la liaison avec la centre d'Ain Benian.

I.4.1.Le but de I'intervention

o Recongu6rir les terrains en friche urbaine "construction de la ville sur elle-mdme "

o Marquer l'entr6e de la ville par un repdre visuel fort.
o Priorit6 aux modes doux plut6t qu'i la voiture.
o Crder des parcours d I'int6rieur de I'ilot "un espace int6rieur perm6able.

o Faire penetrer les espaces verts d I'intdrieur de I'ilot.
. Multiplier les wes et les orientations.

o Site en connexion visuelles avec les grands axes de circulation.
. Red6finition de la trame des centralit6s.

o Articulation par des espaces publics majeurs et par une trame verte renforce.

o Franchir la voie et ouvrir la ville sur le littorale.

o R6introduire la notion de mixite des fonctions et une densite relativement importante

assurant une animation urbaine.
o D6velopper un projet urbain et touristique integre.

o Parking pour r6soudre le manque d'espaces de stationnements et mettre fin au ph6nomdne de

parking informel.
o Rendre la region comp6titive

La Conception d'un projet articulateur qui occupera les friches urbaines au centre-ville d'Ain
Benian pour assurer une continuit6, une homog6n6it6, une meilleure coordination entre les

diff6rentes entit6s forme au fil du temps et qui r6pondra au besoin des habitants et qui assurera

une mixit6 urbaine et social ,un projet a la fois fonctionnel et attractif ,qui remplira de ce fait
correctement les fonctions de la nouvelle centralit6 urbaine d'Ain el Benian constitue une

solution optimal a la probl6matique ,et les objectifs fixes seront atteints.
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Chapitre introductif

I.5.Pr6sentation de Ia d6marche m6thodologique

L'analyse d'une ville se fait selon plusieurs m6thodes, et parmi ces m6thodes on a choisi

l'approche typo morphologie.

L'analyse typo morphologie est une m6thode d'analyse apparue dans les ann6es 60 et dont la
theorie plus construite a 6te formule par I'architecte italien Aldo Rossi dans son livre
I'architecture de la ville paru en 1966

Analyse typo morphologie est la connaissance de forme urbaine par les types d'6difices la
composant et leur distribution dans la trame viaire.
La typo morphologie est la combinaison de la morphologie urbaine et de la typologie
architecturale, selon cette m6thode, la voie et I'edifice engendrent dans leur relation dialectique
les parties qui constituent la ville

La morphologie est l'6tude de la forme urbaine dans son developpement historique, i partir des

6l6ments la composant

La typologie est la classification raisonn6e des types, qui implique simultan6ment, d travers

I'analyse d'un corpus exhaustif d'6difices un travail d'identification des types d travers les critdres

dimensionnels, fonctionnels, distributif, constructif, esth6tiques. 7

Objectif de I'approche '1Save rio Muratori. te63)

{ Conserver aux structures territoriales leurs caractdres concrets de formes signifiantes.
{ Garantir aux disciplines du proJet la capacite de contr6ler ces formes.

'/ Cette continuite structurelle peut 6tre appr6hend6e au niveau de diff6rentes 6chelles: continuit6

sur le plan typologique et le plan morphologique, continuit6 sur le plan fonctionnel, continuit6
sur le plan des permanences.

'/ Redonner i la ville son identit6 ir travers la coh6rence de deux 6chelles d'intervention celle de la
morphologie urbaine et celle de la typologie de b6ti.

,/ Connaitre les sffuctures physiques et spatiales, des milieux bdtis.

'/ Comprendre le processus de formation et de transformation des structures du milieu b6ti d

l'6chelle des bitiments, des tissus urbains, des organismes urbains et territoriaux puis d'6tudier
comment les diffdrents 6l6ments composant la ville sont constitu6s et transform6s.

8

8Save rio Muratori, 1963 ; << 6tude pour une histoire urbaine vigueur de Rome >>.



Chapitre introductif

Notre travail est structure en trois parties suivant la notion d'6chelle du globale vers local de la

baie d'Alger d la ville d'Ain Benian jusqu'd le contexte du projet, afin d'identifier le rapport entre

I'architecture et le paysage.

-1

c
in

I
I

--{
I
I
I
!
I
I
I
I
!
I
I
I
I
I
I

i.-
I

I

!

I

I

I
J

ooo

I
L

Fig. 1. l2.Organigramme mdthodologique
Srce: Auteurs 2016
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Chapitre introductif

I.6.Pr6sentation succincte du contenu de chaque chapitre

Notre m6moire est compose de trois chapitres qui sont par la suite

CHAPITRE I: CHAPITRE INTRODUCTTF

Ce chapitre introductive repr6sente la th6matique du master architecture et habitat par sa

d6finition et ces objectifs, la pr6sentation du cas d'6tude englobe < le choix de la ville d'Alger >

par la suite le choix de la partie de la ville Ain Benian et en dernier le choix du site

d'intervention qui presente une nouvelle centralite urbaine , D'aprds I'analyse on a ressortir les

probl6matiques a trois 6chelles < Alger , Ain Benian , projet > ,d6marche mdthodologique qui

montre le processus pour elaborer le projet architecturale et on cl6t ce chapitre par la
pr6sentation du contenu de chaque chapitre dans ce mdmoire.

CHAPITRE II. CHAPITRE ETAT DE L'ART

Ce chapitre repr6sente les recherche th6matiques selon l'6tude de la ville et vue les

probl6matiques on a commence par la d6finition de centre et la centralit6, et comment aborder un
site en etat de friche, en deuxidme lieu recherches des exemples similaires d notre cas d'6tude

afin de ressortir un principe d'am6nagement ad6quat a notre site d'intervention.

CHAPITRE III: CHAPITRE CAS D,ETUDE

Ce dernier chapitre est constitue de deux parties une graphique et une autre partie ecrite Partie

graphique l'analyse diachronique l'historique de la partie de ville, l'analyse synchronique x

l'analyse fonctionnelle *, et partie ecrite la description du projet i l'echelle urbain et partie de

ville et sur plan g6om6trique *2D* et formelle *3D x.Partie graphique Tous les composants du

projet plan de masse, les diff6rents plans de distribution, coupes, fagades, 3D.

10



CHAPITRE II

CHAPITRE L'ETAT DE L'ART



Chapitre lI: L'6tat de l'afi

II.1 .lntroduction
La ville est le lieu de l'energie, du commerce, de la cr6ation et du progres. Elle est pour toutes

ces raisons [e rendez-vous des ambitieux et de l'ascension sociale. < I nous Deux ! Maintenant !

> 
IlRastignac.)

Or la nouvelle vision, d travers [e monde tend vers l'int6gration de la faqade maritime dans tout
projet de renouvellement urbain des centres villes c6tidres. La Reconciliation de la ville avec la

mer passera obligatoirement par un projet qui prendra En charge cette relation etroite mais

conflictuelle entre deux entites en contact. Alors, une op6ration de renouvellement urbain du

centre pourrait preconiser La Conqudte des friches urbaines, et instaurer un dialogue direct entre

la ville et la mer. 21Bruttomesso, 
1993)

Les friches urbaines concentrent la plupart des problematiques li6es d la << ville durable > ; alors

que la lutte contre l'6talement urbain est clairement affrchd comme un objectifd poursuivre pour

la << construction de Ia ville sur elle-m6me >.3(G6rard Collomb)

Ce memoire a pour objet la requalification de la nouvelle centralit6 urbaine de la ville d'Ain

Benian en mettant en relation la ville avec son littorale d consid6rer d'un eil nouveau les sites

d6saffect6 mais souvent id6alement places

I-eg*a" :i 
_.J 

Lr" d'etod". Inorrr"lle centraliG urbaine. ehouveau point demergence

Fig.2.0l.Situation du projet par apport i la nouvelle centralitd urbaine de la ville d'Ain Benian
Src€: photo satellite, aavail auterus 2016.

La presence de la nouvelle centralit6 au niveau de notre aire d'6tude nous a permis de faire
plusieurs recherche tel que : centre, centralitd, friche urbaine, ilot ouvert . . . ...

lRastignac 
d Paris.

'? 
gnLfmONESSO, Rinio (ed.). - Waterfronts. A new frontier for cities on water, Venis€: lntemational center cities

on water. 1993.-351 p.
3cdrard Collomb Prdsident du Grand Lyon Prdsident de l'Association des communautds urbaines de France .Le
trailement des friches pos€ la question de la redynamisation d'espaces en ddsh6rence.
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Chapitre II: L'6tat de l'art

II.2.Le centre

( Le centre-ville existe autant par des programmes que par son accessibilitd, la liaison rapide et

.facile avec les zones d forte densili est une nicessite vitale.la structure d'accueil des visiteurs

doit Ate particuliirement bien soignde >a . (Duthilleul)

k centre est< Le milieu d'un espace quelconque, point de convergence, de rayonnement de

diverses forces. .. >.s(Le petit Larousse)

< Ce lieu d'usage dminemment collectif, se distingte de I'ewironnement par la nature des

activitds qui s'y ddroulent et par la configuration du bdti et de I'espace ,6.(A.Zuchelli, 1984)

Barthes le souligrre d juste titre qne < le centre de nos villes est touiours plein : lieu marqui,

c'est en lui que se rassemble et condewe les valeurs de la civilisation : la spiritualitd ( avec les

iglises ), le powoir ( avec les bureaw ), l'argent ( wec les banques ), la marchandise ( avec les

grands magasins),la parole ( avec les agoras : cafds et promenades )>7.1&a*hes, 1970,2000)

En d'autres termes le centre serait le lieu otr les habitants reconnaissent leur ville, et s'identifient
d elle d travers les symboles qu'elle expose .A ce propos, dans sa d6finition du centre, JP L6vy

confirme que < le centre n'est donc pas que cet espace fonctionnel que le XXDme sidcle fdru de

zonage s'est plu d voir. Il est un espace chargd de signes et de symboles que lui donnent un

contenu bien peu fonctionnel, ou qui va largement au-deld v
< Le milieu d'un espace quelconque, point de convefgence, de rayonnement de diverses

forc e s >8. 1Levy. JP, I 987)

ll.2.2.Les types de centres
y' Le centre ancien / centre historique,
/ Le centre des affaires CBD (centrale business district).
r' Le centre-ville, le centre de la periode coloniale.

Fisur€ 2 : xodek du payraqe (rbatu poltmodern.

( )

I

(

II.2.3.Les diff6rents concepts d'un centre
Fig.2.02.model du paysage

urbainsrce.Borsdorf 2004, P l0

aDuthilleul 
; < v//es nouvelles : ivolution des centres t>.

sle petit Larousse
6Zuchelli. A,1984 ; < Introduction i I'urbanisme opdrationnel >,Ed.OPU, Alger, 1984.
TBarthes, l97O,2O0O' << citi pqr Monet >, p.4O9, p.43.
t Ldvy. JP, 1987 ; << centres villes en mutations >r,Ed{\CNRS, Paris, 1987,p.71.

72

II.2.l.Les dimensions eUou indicateurs du centre
r' L'accessibilitd.
r' Densitd eVou concentration.

r' Accessibilit6 : c'est la facilite d'accds au centre, rdseau de transport, infrastructure.
r' Animation : c'est la capacitd d'attirer des biens et capitaux d travers I'animation.
r' Fluidit6 : c'est la facilit6 de circulation et de transit e un temps le plus court possible.
/ Flexibilit6 : c'est la capacit6 du centre de r6pondre et de subir des transformations.
r' Imbrication : le centre n'acquidre ce caractdre de centre qu'd travers sa mdmoire collective

et donc par la stratification des diflbrents tissus ayant constitud la ville.

qBl!'
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Chapitre II: L'6tat de l'art

II.3.La centralit6

< La propriitd conJirie d une ville d'offrir des biens et des services d une population

extdrieure >e.lchristaller .W, 1933)

< La centralitd est la combinaison d un moment donn6 d'activitds dconomiques, de fonctions

politiques et administratives, de pratique sociale, de repr6sentation collective, qui concowent au

contr1le et d la rlgiration de l'ensemble de la structure de la ville r/0.1c*t"llr M-lrr;l ,1972)

( La centralit6 doit s'appuyer sur de bonnes fonctionnalit6s mais aussi sur l'image, le bien-Gtre et

le plaisir visuel. Faire centralitd, c'est travailler sur I'agencement harmonieux des espaces et le

respect de l'environnement. Cela passe par la qualit6 de l'architecture, de I'espace public et du

paysage. La < logique de scdne > doit devenir une prdoccupation majeure des maitres d'ouvrage,

pour que la centralitd soit synonyme d'art urbain , t'.1call"ty. J.C;

( La centralit6 est la qualitd attribu6e d un espace >l2.1Jdr6me Monnet, 2000)

< Un lieu of le mouvement est pr6sent, un lieu qui diffirse, qui rayonne, qui provoque des

6changes, qui permet une communication, visuelle, de parole ou de mouvement. Il ne peut pas y

avoir d'activitds sans les individus et pas de centralitd sans concentration d'individus dans un

espace pr6cis ,t'.18n 19991

II.3.l.Les formes de centralitG
/ Centralitd planifie.
/ Centralit6 induite par les pratiques des

citadins.

II.3.2.Les dimensions de Ia centralit6
1. Centralit6politique.
2. Centralitd6conomique.
3. Centralitd commerciale.

4. Centralit6 d'accessibilit6.
5. Centralit6 sociale.

+ +

i +ffi'

o,tUeCA - Oct.bft 20t 1- tout dt is A.ryti

Fig.2.03.Schdma de ddfinition d'un€ centralitd

urtaineSrce. Schdma de cohdrence ter toriale plaine du

Roussillon guide de mise en compatibilitd./PDF coosulte

echdstaller .W ,193 3 ; < la thiorie des lieux centratn >>.

rocastells Manuel ,1972 ; << La question urbaine >,Maspero. Paris, 1972.
rrGallety. J.c.
r2Jdr0me Monnet, 200o ; < Cahiers de CCographie du Quibc-c >, Volume 44, no 123, << Les dimensions symboliques
de la centraliti >>, Pages 399-418, ddcembre 2000.

rsBn 
1999 ; << Le Centre FranQais d'itudes sur les risearu, les trawports, et l'urbanisme >,W (CERTU).
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Chapitre II: [,'6tat de l'art

II.3.3.La centralit5 est marqu6e par trois types decentres

1. Centre int6grsteur et symbolique : ce sont les centres anciens.

2. Centre 6changeurs et coordinateur : un centre 6conomico-administratif et commercial.

3, Centre ludique : un centre qui se rattache aux loisirs et spectacles.

II.4.Qu'est-ce qu'une friche ?

La < friche urbaine > est une notion doublement complexe. Elle est A la fois un lieu et une

dynamique.

IL4.l.Evolution s6mantique d'une notion agricole...

L'acception de < friche urbaine > est le fruit d'une ddrive historique d'une notion originellement

agricole, < friche > d6signant au d6part une terre agricole non exploitee. L'expression a peu ir

peu connu une 6volution s6mantique sur la base de son sens figurd. En tant qu'espace sugg6rant

I'abandon, le manque d'entretien la friche urbaine se d6finit par sa localisation dans le tissu

urbain, ind6pendamment du type d'activit6 d'origine.

II.4.2.D6finitions des friches

Le terme de < friche > apparait au XIIIdme sidcle .il d6signe depuis I'ancien frangais < une terre
que l'on laisse reposer >14, notamment dans I'expression en friche c'est donc d l'agriculture que

s'appliquait d'abord le terme en friche.

< Terrains laisses i I'abandon en milieu urbain >ls.(Choay et Merlin)

<< Les friches sont de vastes emprises foncidres, brutalement viddes de leur fonction primaires,

abandonndes et demeurant pour un temps plus au moiw long, dans I'attente de nouveau

de s s e ins rt 6. 
lkodrigues Malta)

< Les friches sont plus spdcifiquement caractdrisdes par une situation de d6s€quilibre entre le

potentiel d'utilisation du site et les activit6s qui s'y ddroule et par une durde prolong6e sans

investissement qui tend i r6duire de manidre significative sa valeur d'usage >l7.1Ray;

A partir de ces d6frnitions, on peut dire en gdndrale que les friches ( sont des sites ayant eu une

fonction auxquelles cette demidre ne rdpond plus, et ou d'autre activites peuvent Ctre

temporairement installes, sans pour autant exploiter le potentiel du site >.

Il.4.3.Typologie des friches

r' Les friches industrielles.
r' Les friches militaires.
/ Les friches ferroviaires.
/ Les friches d'habitat.
/ Les friches portuaires.

14Le dictionnaire historique de la langue frangaise.
lschoay et Merlin ; Le dictionnaire de l'urbanisme et de l'am€nagemen! l'article K friche urboine et industriellesD
l6Rodrigues Malta.

"Rry.
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Chapitre II: L'6tat de l'art

y' Les friches commerciales et tertiaires.
r' Les friches administratives et d'6quipements publics.

II.4,4.Deux dynamiques pour appr6hender les friches

La notion de friches urbaines peut etre envisag6e de manidre synthdtique sous deuxangles

d'attaque, en fait compl6mentaires. Le premieraborde la friche de manidrestatique, comme une

surface d'une nature particulidre et caract6risde par sond6laissement. Le secondapporte une

vision dynamique, et envisage la friche commeph6nomdne< frictionnel > r6sultat de

l'inad6quation entre la structure urbaine etce qu'elle est censde contenir. Les fiiches comme

espaces de transition sont alorsintrinsdquement li6es au processus perpituel de renouvellement

des villes. Ellespeuvent 6tre consid6r6es comme des espaces r6siduels, d caractdre n6cessaire.

a) Vision statique : la friche comme espace identifi6 et quantifr6

Une d6finition statique consiste d proposer des critdres d'identification des espaces en friche.

Trois 6ldments sont d la base de toute ddfinition.

1. La dimension : c'est la surface couverte pfi le terrain en friche (avec 6ventuellement une

prdcision sur la surface bitie).
2. Le temps de vacance : c'est la durde minimale de non-occupatior/sous occupation i partir de

laquelle le terrain est consid6re comme une friche. La question de la sous-occupation, voire

d'une occupation informelle.

3. La nature du terrain : elle est d6finie par la demidre activitd officielleexercde sur le site.

b) Vision frictionnelle et prospective : la friche comme espace transitoire dans Le
processus de renouvellement urbain

Si la d6finition pr6c6dente peut Ctre qualifide de statique, c'est parce qu'elle n'intdgre pasles

m6canismes g6ndrateurs de friches en milieu urbain. Une d6finition plus < dynamique r>s'avEre

6galement n6cessaire, non p.rs pour am6liorer le traitement des fiiches existantesmais bien dans

une optique de prospective et d'anticipation afin d'assurer une maitrise along terme du territoire,

au service de son ddveloppement. Il semble strat6gique que lesgouvernements locaux, en tant
qu'am6nageurs du territoire, passent d'une vision de lafriche comme espace abandonnd i une

strat6gie d'anticipation des friches potentielles et depriorisation des sites d transformer.l8

II.4.5.Renouvilement urbain et friches urbaines

1) Le ndcessaire repli de l'urbanisation vers l'int6rieur, la reconstruction de la ville sur la ville,
la densification sont afiirmds comme des cr6dos de la ville durable dans lesquels les friches

tiennent une place privil6gi6e.

2) Les friches sont alors explicitement consid6r6es comme des << chances uniques pour un
d6veloppement de la ville vers l'int6rieuo. re(Conseil feddral, 2003)

l8Communaute urbaines de France, les friches, ceur du renouveau urbain les communautes urbaines face aux
friches:etatdes Iieu et cadre pour agi.r
reConseil federal,200l.

15



Chapitre II: L'6tat de l'art

3) < Freiner 1'6talement ubain et corr6lativement de favoriser le retour au centre, plus encore de

rdutiliser tous les espaces vacants, prdservant de surplus les divers h6ritages propres d
maintenir la m6moire de la ville )2o(Chaline 2001)

II.4.6.La friche comme r6sultat d'une inad6quation entre forme et contenu

< La friche peut Atue envisagte comme un dtat trdnsitoire dans le processus derenouvellement

urbain qui caractdrise les villes depuis leurs ddbuts. L'espace urbain connait en permanence des

phinomdnes de restructuration et de rdaffectation, afin de garantir I'addquation de la forme
urbaine d I'activitd qui s'y ddroule. Iddalement, la ville prdsenterait d chaque moment de son

dvolution une cohirence parfaite entre son contenant formA par I'armature urbaine et son

contenu formd par I'activitd qui est censde s 'y ddrouler >21(Rey, 2006)

La friche est donc cet espace transitoire, plus ou moins prolong6. Elle est aussi une potentialit6

dds lors qu'il s'agit des sites identifi6s comme accueillant des activites que la collectivit6
souhaiterait relocaliser, ou des espaces dans l'attente d'un projet d'am6nagement.

D'autre critires Beckmann relive notamment :

1. La surface d6jd bitie.
2. Lalzille et le morcellement du terrain.

3. La position dans l'agglom6ration et l'affectation des terrains aux alentours.

4. L'accessibilit6.
5. La valeur foncidre.

Il.4.7.Autres 6l6ments caract6ristiques des friches urbaines

1 . Des vemres urbaines < contagieuses > dents creuses.

2. Un gaspillage de sol dans un contexte de pression foncidre et de lutte contre l'6talement
urbain

3. Un enjeu de sdcurit6.

4, Des espaces sous-occupds ou occup6s temporairement (une sous occupation formelle/une
sous occupation informelle, voire ill6gale de la friche).

5. Un enjeu de ddpollution.

6. Un enjeu de patrimoine.

7. Un enjeu environnemental et de biodiversit6.
8. Une multifude d'acteurs concem6s : un enjeu de gouvemance quis'accompagne d'une

n6cessaire refonte organisationnelle en inteme i la collectivitd.

II.4.8.Un retour des friches sur le devant de la scCne ?

1 . De nouvelles mutations dans l'industrie et la structure des entreprises.

2. La rationalisation du patrimoine de l'Eat dans le contexte de RGPP (r6vision g6n6rale des

politiques publics)

2ochaline (in Rerat 2001:62)

'?t Rey, 2006
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3. De la periurbanisation galopante d la densification.22

Il4.9.D6finitions des actionsentreprise sur les friches

Un terme ne suffit souvent p:ls d ddfinir les actions qui doivent €tre entreprises sur les friches

Selon la d6finition de Valda et Westermann :

< La reconversion disigne toute modification introduite par rapport d I'affectation initiale v.

Ray parle des caract6ristiques plus en plus en rapport avec l'urbain et le ddveloppement duable,
il introduit trois actions signifrcatives a ces caract6ristiques :

a l'6talement des villes correspond i une utilisation peu rationnelle du sol, qui constitue non
seulement un certain gaspillage de la ressource que ce demier repr6sente, mais aussi une

pression potentiellement dommageable sur le paysage.

la s6gr6gation spatiale des fonctions urbaines conduit a des d6gradations environnementales

croissantes, li6es notamment l'augmentation des distances et d la I'importance des transports

individuels ,la dissociation des zones d'habitat d'activit6s, de commerce et de loisirs rend en

effet bon nombre d'habitants fortement ddpendants de leur voiture particulidre, ce qui

setraduit par une consommation 6nergdtique accrue, associd e des probldmes de congestion

urbaine, de nuisance sonore et de pollution atmosphdrique.

l'extension urbaine se traduit par une augmentation des impacts environnementaux et des

ddpenses li6es i la construction des r6seaux d'infrastnrctures malgd les efforts rdalisds pour
l'extension des r6seaux d'assainissement, de transport et d'approvisionnement certaines

zones p€riph6riques demeurent moins bien desservie que d'autres d'oir la naissance de

disparit6 6conomique et de fragmentation sociales .24

a

a

22Communautd urbaines de France, les friches, cceur du renouveau urbain les communautds urbaines face aux
fi-iches: 6tat des lieux et cadre pour agir,
BDictionnaire classique de la langue frangaise.
24Mdmoire, 2Ol5 ; < Restructuration d'un site en 6tat de fiiche par le projet urbain durable, cr6ation d'une nouvelle
centralitd urbaine Hussein Dey AlgeD.

77

. Reconversion : adaptation d des conditions economiques, techniques, politique nouvelle.

o R6g6n6ration : action de renouveler en redonnant les qualit6s perdues.

r R6habilitation : action de restaurer et moderniser un immeuble, un quartier ancien, remise

en 6tat d'habitation.
o R6novation : reconstruction d'un ilot, d'un quartier aprds d6molition des immeubles ancien.

o Requalification : nouvelle qualification donn6e d quelque chose ou quelqu'un.
o Restructuration : action de r6organiser selon de nouveau principes, avec de nouvelles

structures, un ensemble que I'onjuge inadapt6.action de donner une nouvelle structures, une

nouvelle organisation a quelque chose.

o Revalorisation : action de rendre son ancienne valerr ou une valeur plus grande.23
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II.S.Uilot ouvert de Christian de Portztmparc

[.5.1.Les trois iges urbains

Portzamparc d6cide de formaliser des m6thodes d'urbanisation. Il distingue alors trois 6ges

urbains qui sont caractdris6s chacun par un type d'ilot :

Tableau : repr6sentation des trois 6ges

II.S.2.Son but :

gtait de d6montrer que l'architecture

contemporaine doit tisser une continuit6

avec la ville existante et non essayer de la

d6truire. Les critiques sont trds positives,

et il oriente ses recherches sur l'ilot, une

sorte d'6chelle intermddiaire entre le
b6timent et le quartier, dont il a la

conviction que l'importance est cruciale.

C'est ainsi que nait son concept d'ilot
ouvert, que nous d6velopperons plus en

d6tail par lasuite.25
Fig.2.04.Esquisse des trois formesSrce.www.pss-arch.eu

L'dge Type

d'ilot
Caract6ristique Sch6ma

L'dge I celui
de la ville
traditionnelle

Ilot
ferme

Le bloc Haussmannien est caract6ris6

par nne fagade continue sur la rue et une

cour int6rieure ferm6e.

L'dge II avec

le mouvement

moderne

Pas

d'ilot

De nombreuses tours et barres sont

construites, autonomes, sans

disposition particulidre, sans relation

avec le site ou la ville dans lesquels ils
se trouvent. Le mouvement hygidniste,

apparaissant alors que les

pr6occupations li6es e l'hygidne se

syst6matisent, appartient i cet 6ge.

L'dge III celui

de la ville
actuelle

Ilot
ouvert

Retour vers une structure urbaine plus

traditionnelle, plus dense, mais en

prenant en compte les acquis de l'6ge II
notamment la lumidre, les r6seaux de

circulation et les espaces.

*1

J
- il

HE'

tl ;'lf !\'''l: ' 'i "

t

I

s#iufi
b],,i\ts l

i#r t)

Ii; lf

25llot_ouvert_de_Portzamparc_Rapport_GEl2_Bellego_Cazin_Foumier.pdf.
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Chapitre II: L'6tat de I'art

Il.5.3.D6linition de l'ilot ouvert :

L'ilot ouvertest un rassemblement de bitiments autonomes et non identiques, autour d'une rue

traditionnelle. Les hauteurs des bdtiments sont limitdes, mais non g6n6ralis6es. Il en est de m€me

pour les fagades, align6es, mais sans continuit6 d'une construction i une autre. La mitoyennetd

est 6vit6e afin de crder des b6timents aux expositions multiples et de privildgier la cr6ation

d'6chappdes visuelles au sein de f ilot.
Son ilot ouvert est un 'entre deux'. Il retient de l' Haussmannien la hidrarchisation entre espaces

publics, semi-publics et privds. Il regrette la perte de la rue multifonctionnelle d'autrefois,

remplac6e par l'architecture de tours et de barres des ann6es 50.

Il retient donc la rue de l'6ge I, et des immeubles de l'6ge II. En plus de la diversit6 des usages, il
cherche d favoriser une diversit6 des constructions. Il n'est pas convaincu par l'urbain diffirs, et

souhaite d sauver la ville. Il congoit l'urbanisme comme une cuvre d'art, et s'int6resse plus d la

forme et au style de la ville qu'd la ville en elle-m6me. Il ne supporte pas les ilots ferm6s et veut

ouwir la ville.

II.5.4.Les principes de son I'ilot ouvert

On retrouve sur le sch6ma suivant les principes de son l'ilot ouvert :

. LJn alignement des fagades sur les rues.

. Des hauteurs de b6ti al6atoire, mais d6finies par des lois sur les dimensions.

. Des retraits permettant des ouvertures directes sur le rdseau viaire < les fen6tres urbaines >.

. Des cours int6rieurs ouvertes, m€me si closes par un grillage ou un po*ail.26

Fig.2.05.Schdma ilot ouvert

Source:Ilot_ouvert_de_Portzamparc_Rapport_GEl? Bellego_Cazin Foumier.pdf

26llot_ouvert_de_Portzamparc_Rapport_CE 
1 2 Bellego_Cazin_Foumier.pdf.
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Chapitre II: L'etat de l'art

II.6.ETUDE D'EXEMPLES
Il.6.1.Exemple 1 :<<Carriire sous Poissy ZAC nouvelle centralit6 >>

tr.6.l.lsituation du projet

Les diff6rents quartiers de la ville (centre

ancien, quartier d'habitat social, op6ration

r6cente de la ZAC des Bords de Seine.. . ) sont
juxtaposes de part et d'autre d'un perimdtre

p6rationnel de 55 ha au sud, un grand espace

naturel inondable de 81 ha, qui longeles bords

de Seine, sera valoris6 dans le cadre de

projet.le projet s'organise autour de nombreux

espaces libres dont l'objectif est de preserver

les continuites 6cologiques existantes et de

retrouver le lien avec le grand paysage et la
Seine.27

Fig 2.06situation de projet zac

Srce: Google image

II.6.l.2.Le programme

Aterme,le projet Une <centralite pour

carrieres-sous-poissy> prevoit l'amenagement

de:

Un pole commercial et de loisirs,une agora

place publique centrale.

Un cooridor 6cologique de prds de 10

hectare des 6coles, des crdches et accueils

de Loisirs.

des activites,6quipements et services priv6s

bureaux, residences services. ..),
une salle multifonctions, 900 logements en

2013, 2 800 logements d horizon 2023

(individuel 10yo, interm6diaire 25yo,

collectif 65%),

un cin6ma,

un equipement culturel, ( la Fabrique

Num6rique >,

une desserte en bus i haut niveau de

service des gares RER/SNCF,

un boulevard urabin arbore de la RD 1928

27
www. iledefrance. frlsiteVdefaull/fi les/marianelRAPcP I 0-525RAP.pdf

r
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Fig2.07 programmation
Srce:Google image

Fig2.08 vtre en relif du projet
Srce:Google image

"htp://www.seinecitypark.fr/le-projet-life-seineci$park/5-projets/zac-nouvelle-centralite/
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Chapitre l[: L'dtat de I'art

II.6.1.3 .Objectifs

Cette ZAC a notamment pour objectifs de

cr6er un lieu de vie qui rayonne dr l'6chelle de

la ville et de la boucle de la Seine,

Rdunifier la ville et r6integrer les quartiers

aujourd'hui s6pares par un grand vide central

non qualifi6, en faisant 6merger, au ceur
m6me de Carridres-sous-Poissy,

un centre urbain structurant et structurant et

rayonnant d L'echelle de la Communaut6 .

Traiter les entr6es de ville et permettre

l'insertion des infrastructures existantes et en

projet qui contribuent aujourd'hui d scinder la

ville en deux RD 190 i requalifier,

emplacements r6serves pour l'A104

retrouver le lien avec le grand paysage du

meandre de Seine.

pr6server et mettre en valeur de grands

espaces de nature et permettre l'accueil de

nouvelles populations, ce nouveau ceur de

ville s'6tendra sur un p6rimdtre foncier de 44

hectares

Redonner une identite, une visibilite et une

Fig 2. 10.Vue adrierme sur le parc
Srce:Google image

urbanite i la ville de Carridres-sous-Poissy,

Initie en 2009,Ie projet s'6tend sur 44 hectares

de friches et associe durablement logements,

commerces et equipements publics autour d'un

espace public majeur (l'Agora) s'ouvrant

largement sur la nature. Une large part est

r6serv6e d des espaces publics de qualite.

Fig2.ll.3D du projet
Srce:Google image

Fi92.09. Une lue sur l'agora
Srce:Google image

2t

/

,]?



Chapitre lI: L'dtat de l'art

Il.6.2.Exemple2 :<<Casablanca Marina>>

II.6.2.1 .Situation du projet

Casablanca represente la capitale
6conomique du pays du Maroc. Le projet
Casablanca Marina se situe au ccur de cette
ville. Ce dernier a pour but de cr6e une fagade
maritime d l'6chelle de l'extraordinaire
position sur la mer avec une surface de 26
hectares (dont 12 ha gagn6s sur la mer).

II.6.2.2.Le programme

R6sidentiel 141000 3OYo

Bureaux 156400 33o

Commerces70400 L5o/o

Hotels 56700lzyo
Services / Equipements 13500 3%

Palais des congrds28600 60/o

Aquarium 10000 2%

Total476600

tr.6.2.3.Objectifs du projet :

. Cr6e une architecture integr6e au climat
local.
. Larehabrlitation des plages.
. Variations des espaces publics.
. Cr6ation des perspectives urbaines.

Casablanca marina est structure en 4 secteurs

d vocations distinctes :

-Le secteur marina. (Showroom, H6tel de

luxe, Port de plaisance, Palais des congrds).

-Secteur Ramblas. (Tour h6tel, Centre

commercial).

-Secteur portes oc6anes. (Centre d'affaires,
R6sidences).

-Secteur jardins de la Mosqu6e. Aquarium, Parc

F ig02.l2 . situation de projet
Srce:CGI

Casablan6 Marina

cs*e d'{ddln

Hdtel

de lux6

-i-Shffiffi

Fig 02.13. progmmme
Srce:CGI

Le projet Casablanca Marina a un objectif global similaire d notre objectif, la cr6ation d'une

Relation forte entre la ville et son littorale. Casablanca Marina s'inscrit dans une dimension

environnementale et citoyenne confirm6e.2e

2ecornpugoie 
Generale knmobiliere. EI Manar. < Appel d manifestation d'inftrAt pour le projet CASABLLNCAI4ANNA ,.

(Consulter en ligne le 15-03-2016) disponible d l'adresse : htp://www.casablancamarina.malle-projet/le-concept

Truhre

Fig02.14. schdma
Srce:Al Manar Development Company
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Chapitre Il: L'dtat de l'art

11.6.2. 4.P nncipes du concept

Le concept d'am6nagement du projet est bas6 sur :

- Une vocation verte affrrm6e puisque les deux tiers de l'assiette foncidre du projet sont

consacres aux espaces verts et aux promenades pi6tonnes qui s'6talent sur plusieurs kilomdtres.

Orrw'tunr rlirrdk anr foc&rn

Fig.02. 15. Overturevisuellesur I 'ocean

Srce:CGI
Fig.02.l6 .Locomotive du concept pieton

Srce:CGl

-Une ouverture du projet sur l'Oc6an d travers de nombreuses places publiques anim6es.

- Toute la circulation automobile est Systematiquement orient6e vers les sous-sols.

- Une continuitd architecturale et visuelle, d travers le projet, entre la ville et l'oc6an.

- Une dimension de revalorisation du ceur historique de Casablanca et de restructuration de la

zone mitoyenne, en Particulier la M6dina30

Fig02.17 Integration dans la ville
Srce:CGI

Fig 02. 18 L'ovalisation des activites

Srce:CGI

3ocompagrrie 
G€ndrale Immobitidre. El Manar. < Appel d manifestation d'intirAt pour le projet CASABLANCA A4ARINA r.

(Consulter en ligne le 15-03-2016) disponible d l'adresse : http://www.casablancamarina.ma./le-projet/le-concept
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II.T.Synthise

projet
Pr6sentation du Concept retenu de chaque projet

Carriires-sous-
Poissy

Pr6server les continuit6s 6cologiques existantes et de retrouver le lien

avec le grand paysage et la seine.

R6unifier la ville et r6int6grer les quartiers aujourd'hui 6clat6s par un

grand parc central.

Casablanca
marina

Est un projet structurant qui ambitionne de positionner la ville dans le

giron des grandes m6tropoles, Sa situation strat6gique, entre la mer et le

centre-ville, ainsi que son concept novateur donneront un nouvel 6lan au

positionnement touristique de la ville.. Il propose les voies et les moyens

susceptibles d'assurer une meilleure articulation du front de mer, avec

les diff6rentes composantes de la ville.

24
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Chapitre III: Cas tl'6tude

III.I.PARTIE ECRITE

III .l.l.Contexte d'6tude de I'eire d'intervention

Locdisetion

Notre perimCtre d'intervention se situe dans la ville c6tidre d'AIN BENIAN. Il se tnouve dans le
quartier El Djamila

Fig.3 .0 I .prdsentation du site par rapport d la ville
d'Atger

Srce: www.Google earth.com 2016

Fi9.3.02. prdsentation du site por rapport i la ville
d'Ain Benian

Src€:www.Goosleearlh-cm 2016

163cndc
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Fig 3.03-d6limitarion de I'ai€ d'intervention
Srce: www.Googleearth 20 I 6

L'airc d'intervention a ue zuperficie 15 1506 m d'environ il est desservi :

Au Nord par : la mer m6diterran6.

Au Sud : carrefour de la madrague.

I?F^st habitat individuelle ancieq habitat collectif.

A I'Ouest: habitat collectif, lotissement
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III .l.2.Analyse diachronique
P6riode precoloniale

A/La p6riode Troglodyte
Toute une #rie de grottes t6moigne de I'existence d'une ancienne population troglodye:

4rotte du Grend rocher d I'Est de la ville, d6couverte en 1869.

4rotte des cerriires Anglade et Sint6s, i 500m d I'Est du village.

4roJte de La Pointe Pescade, au-dessus du << port au mouches > ddcouverte en 1868.

4rotte des Bains Romains, ddcouverte en 1900 en exploiant une carridre.

B/P6riode Pr6historique
Cette periode est marqu6e par l'existence de

dolmens sur la rive droite de I'Oued Beni Messous.

C/ P6riode Romaine
Il existe des vestiges romains implant6s autour la
route romaine, d I'ilot et au bord d'El Djamila
(surtout ir la Ras-Arcata). Ces derniers ont 6ti
ddtruits lors de la construction du village colonial

en 1847. Ajout6 d cela, les vestiges romains

implant6s autour d'une source d'eau indiquent les

''r. agf {.r*
, ul-- l.ftFi,.rl-,iol Ir,rrCJ**-! cl.totl|.(D .r.lf

L.:Lr
l. -_.-- :

Fig.3.05. Cr6ation de la ville.
Srce : Chez nous i Gulpt Yill€ DlO

Fig-3-04. Dolmen de Beni Messoussrce
Chez nous d Guyor ville p 08

premiers faits urbains qui ont donnd la naissance d la ville, ainsi que les derx parcours: le
parcours reliant Alger - Cherchell et le parcours reliant Ain-Benian {heraga
D/P6riode Ottomane
La prdsence d'un palais turque d'6t6, qui a appartenu au tr6sorier du Bey d'Alger @ar Sidi

M'Hamed El-Khaznadji).il se trouve d cheval sur le plateau du grand Ch6raga et sur celui d'Ain-

Benian. On I'appelait la maison de repos, puisqu'elle est plus ombree, fraiche et pleine de

verdure.

2. P6riode coloniale
A/P6riode 1830-1853 Creation du village
le Mardchal Soult ministre de la guerre, a&esse le

28 janvier 1843 au conte Guyot (directeur civil de

I'intdrieur d Alger), des instructions formelles pour

faire explorer le Sahel, d'Alger i Sidi Fredj, son but

est d'y faire construire deux villages de p6cheurs et

d'ouvrir une route littorale.

k 19 awil 1 845, I'arrdt6 de cr6ation du village
d'Ain Benian est sign6 par le Mardchal Bugeaud, le
gouvemeur de I'Alg6rie. Mr Tardais, le ler
Entrepreneur du village, Propose au conte Guyot de

donner son nom au premier village maritime alg6rien "Guyot ville", avec 20 maisons le 19 avril
1845.L'echec du projet de village de p€cheurs permet de cr6er un village agricole. tr 20 avril

1852
L'implantation du village en forme de "U", s'est faite en trois parties suivant le reseau

hydrographique entre les deux oueds (Ch'bel et Bainem). A cette 6poque 73 familles (53

frangaises, 19 espagnoles et une seule alg6rienne) s'installent pour b6ndfcier des avantages

donn6s par l'autoritd locale.
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Chapitre III: Cas d'*tude

B/P6riode 1853-1869: Formation du village
En 1856 Ain Benian quitte la tutelle de la commune de Dely-Brahim, pour 6tne annex6e i la

corlmune de Ch6raga 1'6tendu de Guyot ville 6tait vou6e d I'agriculture. En 1852 i cause du

manque d'eau, la question de quitter Guyot-ville se pose, une autre fois la ville semble devoir

6tre ray6e de la carte, mais c'est le nouveau pr6fet Latour-Mezeray qui va sauver Guyot ville
avec lme serie d'importantes mesures:

- Six hectare sont ajoutes aux six d6jd concddes.

- De nombreuses fermes isoldes sont cr66: 3l fermes sont dans la compagne plateara et 8 fermes

au bord de la mer

ClP6riode 1869-1910:D6veloppement urbain
Vingt ans depuis les premidres tentatives de creation du village maritime. Le28 Novernbre 1874

d un d6cret du g6n6ral Chanzy qui 6rige la ville en cornmune d'une superficie de l-725 hectares,

Guyot ville demeurera toujours sous la ddpendance juridique de Ch6raga. La premidre ecole frt
fondee le 12 octobre 1870.

En 1900, la crdation d'une ligne de tramway reliant Alger i Kol6a a pemris Guyot ville a devenir

un important centre de culture des primeurs. Il est consid6r6 coillme un parcours matice et

ordonnateur de la croissance. Dens cette periode le cimetidre 6tait d6placd vers la porte Est de la
ville.

cOliiuUVe
a.,&.Em

"t 
t u

o?rorvtut! .f

f.e d'-
-r+r- l{er s

!*
""\
./

+
I

I
-. :-: !.

'---j- \

l.

Fig.3.06. La ville vers l9l0-
Srce : Chez nous i Guyot ville pl I

Fig.3.07. Groupe Scolaire
Srce. Algerroi.t/Alger/Guyot ville/

DlP6riode 1910-1932: Occupation du rivage cdtier
ffice aux opportunit6s qu'offie la ville aux nouveaux colons qui s'installent, en effet le nombre

d'habitants passe de 3 507 en 1906, i plus de six mille en

1935. Ceci a induit :

- l^a distibution de nouveaux terrains agricoles sur le
plateau du cdt6 Sud, aux nouveaux colons installds dans la

r6gron.

- L'extension du village au-deli de la barridre naturelle
(Oued Chabel) et vers l'Ouest, suivant le chemin de fer.

- Densification du noyau urbain existant et I'apparition de

nouveaux quartiers et des faits urbains le long duparcours

romain.

Fig.3.08. laplace de larfuublique.
Srce. AI gerroi-fr/Alger/Guyot ville/
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Chapitn: III: Cas d'dtude

- L'arn6nagement de la place de la republique.

- La construction de la premidre jet6e du futur port de

@he en 1920, ainsi que la construction de restaurants,

villas et cabanons, ce qui a guid6 la ville vers une

vocation tornistique. C'est d'ailleurs dans cette pdriode

qubn a commencd d parler d'exploitation des capacitds

paysagdres.

- L'dlargissement du parcours Alger - Cherchell et

abandon du tramway.
- Construction de plusieu$ cites de recasement pour les

AIg6riens.

E/P6riode 1932-19622 Formation de I'espace p6riph6rique
Le projet de Constantine prevoit la rdalisation de La Cite

Belle Vue et la cit6 dvolutive en 1958. Ces deux projets

ont renforc6s la prdsence des algdriens d Ain-Benian

devenant pour la premidre fois majoritaire par rapport

aux colons, ce qui amenait le nombre de la Population en

1960 a 21000 babitants dont 13000 algdriens.

Autres faits marquants entre 1932 et 1962 :

- la transformation de la place de la rdpublique en

perdant sa forme initiale.
- Le rernblaiement de I'Oued qui a permis l'6largissement

du parcours de liaison territoriale (Alger -Cherchell).

Ft

WF J

Fig.3.9. tr Port de la Madrague.
Src€. Algenoi-fr/Alger/Cruyot villd

Fig.3. 10. l,e Port de la Madrague.
Src€. Algenoi.frlAlg€f,/Guyo{ vilkr'

Fig.3.t l. l^a Mosquee El Ibrahimi
(Ex Eglise)srce.

AlFnoiA/Alger/Guyot ville//

- L'ouverture d'une voie d'6vitement < Boulevard Parmentier >, au sud de la ville paralldle au

boulevard "Raymond Poincar6" d cause de la hausse ddmographique et au d6veloppement des

moyens de transport.

- Une grande occupation de la Madrague: les jolies plages 6taient surplombdes de villas" de

cabanons et de restaurants et la ville s'est constnrit tme agrdable ambiance baln6aire.

3. P6riode post colonid :
A/ P6riode 19621986:Rdem6negementetn6appropriation du village :
Apres l'inddpendance on assiste d un triplement de la
population avec une croissance faible de l'urbanisation et

des transformations fonctionnelles, i titre d'exemplel'6glise

fiit reconvertie en mosqude (mosqu6e Bachir Ibrahimi)
La place Marguerite, frt transformde en stade de handball,

la constnrction d'une annexe de I'A.P.C et d'un bitiment de

l'6tat civil. Plus tard, la cr6ation d'un village socialiste d

Belle Vue, dans le but de fixer la population sur place au

service de I'agriculture, en leur offrant les

equipernenM'accompagnement La route nationale qui passait

par le centre-ville est deplacee plus ioin de celui-ci.

f.{
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Chapitre III: Cas d'6tude

La politique urbanistique a pris une toute autre

orientation, avec le d6veloppement de la population ce qui

a engendre le lancement d'un progmmme d'urbanisation
qui n'6tait pas trds important, tel que l'operation des 42

logements A I'Est, prds de mosqude Bachir Ibrahimi. Ceci

avait ouvert la voie d l'auto construction d Belle Vue, d
Djenane El- t oua d la cit6 du I I D6cembre et le long de

la route nationale.

L'urbanisation s'accentue sur le front du littoral avec

l'implantation de lotissements le long de la RNI 1, sur

El-Djamila et au niveau des quartiers de Belle vueet

du Grand Rocher.

B/ P6riodel986 - 1990: Densification de I'espace r6sidentiel
k rythme d'urbanisation prolifdra durant cette periode, la

commlme a oormu une extension d6mesuree composee de

prograrnmes additionnels et d'urgence, afrn de r6pondre

aux besoins pressants de la capitale. Elle a connu

6galement une promotion de lotissements i un rythme

accfll6r6, sans sch6ma directeur prealablement congu.

Aussi, une densification opdree entre le centre-ville et La
Madrague, entre le centre-ville et la citd du I lD6cembre.

C/ P6riode 1990 jusqu'ir nos jours : Expansion et explosion urbanistique
La ville d'Ain Benian connait aujourd'hui, une stagnation d'urbanisme d I'intdrieur de son

perimdtre urbain, ainsi que la modification et la reconversion de quelques faits urbains. Cette

structure a pris un trac6 lindaire suivant le gpnd axe routier, en partant du noyau initial du

centre-ville. En plus la perte du r6le et ciractdre de la place de la r6publique, il y a eu le d6but de

la fragmentation et l'6clatement de la ville en secteurs monofonctionnelles, ainsi qu'une

expansion rapide iocontrdl6e, ceci a engendrd la d6gradation de la stmcture urbaine et du biti.
Notant aussi que l'occupation anarchique du littoral par des habitations illicites, provoque la
d6gradation de ce patrimoine maritime et I'existence des activites industrielles au milieu des

habitations pose d'innombrables probldmes.

Fig-3.14- L'extension de la ville de Ain Benian au d6triment des terres agricolessrce: hnp//alger

roi.fr/Alger/guyot vil le

Fi9.3.12. La Route ndional I I

(RN I 1 )Srce. ,llgsnoi-A/Alger/Guyot

Yi[€r'l

Fig.3.l3. Le port
Srce. Algerroi.frlAlger/Gq a villd I
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Sltuation de I'rire d'intervention prr ropport r lr villc d'Aln Benian
Srcc: photo srt6llite,Google Earth20l6

Siturtlon de I'aire drintervention par rrpport r I'rire d'6tude
Srce: photo srt6llite,Google Earth20l6
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Situation de l'e ire d'Intervedtlon p.r r.pport r l. ville d'AIn Bcnlrn
Srce: photo s.t6llitc ,Google Errth'2Ol6 Situation de l'.lrc d'lntGrvcntlon prr r.pport a l'aire d'6tude

Srce: photo srt6llatc ,Googlc Earth'2O16
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Slturtlon de lralre d'lnterventlon par rapport r la vllle d'AIn Benl.n
Srce: photo sat6llltc ,Google Errth,2ol6 Slturtlon de l'!ire drlnterventlon p!r rapport a l'rlre d'6tude

Srce: photo sat6lllte ,Googl. Earth'2ol6
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Sltuation de I'aire d'interventlon per rapport o la ville d'Ain Benian
Srce: photo srt6llite,Google f,arthr0l6

Situetion de leire par rrpport a I'aire dtdtude
Srce: photo ,Google Eerth,2016
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]ARTE DE CONFORI\zIATION TJR.BAINE:

Sltuatlon de I'xl.c d'llr
Srce: photo

Slturtlon de I'rire d'lnterventlon p.r rapport a tr vllle d'Ain Benian
Srce: photo sit€lllte ,Google Eorthrol6 ntion p.r rapport a I'rlrc d'atude

t€lllte,Google Earthrol6
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Sltuatlon de I'rire drlntervention p.r rapport.la ville d'Ain Benirn
Srce: photo sst6lllte ,Googlc Errth2()l6 Sltuatlon de l'.lrc d'ln rvcntion pir r.pport r I'rire dratude

t€Ilate,Google E.rtb,2ol6Srce: photo sl
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Sltu.tion de I'rire d'lDterventloo prr r.pport a l. ville d'Aln Bcnhn
Srce: photo s{t€lllte ,GooSle Earth2ol6 Sltu.tion dc l'rlic drllt rvention p.r rrpport . l'elrc d'6tudc

t€lllte,Googlc Eirtfr,2o16Srce: photo
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Siturdon de I'rlre d'intcrvention psr repport o le vllle d'Ain Benlan
Srce: photo satdlllte,Googlc Errthl0l6

Situation de I'eire d'6tude
Srce: photo
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Sltuation de I'rlre d'lnterventlon par rrpport r la ville d'Ain Beoiin
Srce: photo sitcllite ,Google ErrthrOl6
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Sltu.tlon de I'sare drllltcrwention par rrpport a I'rire d'6tude
Srce: photo 3at6Ulte ,coogle Earth,2o16



ARTE DECOUPAGE DES ZONES HOMOGENES:

Srce: photo
Situation de IaireSlturtion de I'rire drintervention por ropport r la ville d'Ain Bcnian

Srce: photo satdllite,Google Eofih,20l6
prr mpport a I'rire dr6tude

,Google Earth,20l6
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Situation de lhire d'intcrvcntion prr rapport i la ville d'Ain Bcnhn
Srce: photo sat€Ilte,Google Eorthr0l6

Siturtlon de I'rirc prr mpport a I'aire drdtude
Srce: photo ,Google Earth,20l6
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]ARTE DE SYSTEME DE CIRCULATION ET FLUX DIRECTIONNELS:

Srce: photo
Situetion de I'eircSituation dc hlre diintervention prr rapport a la ville d'Ain Benian

Srce: photo sat6lllte,Google f erthr0l6 par rrpport a I'aire drdtude
,Google Eorth,20f6

I

o



Sltuatlon de liaiic d'lntcrveDtlon par r.pport r lr vllle d'AIn Bcnlon
Srce: photo sat6lllte ,Google E.rthrOI6 Slturtlon d. l'alrc drlntcrwention p.r r.pport . liaire d'6tude

Srce: photo !!t6lltte ,Coogle Earth,2Ol6
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I

CARTE DES COMMERCES EXISTANTS:

Resteurent Cercle Mrritlme
Srce: auteurs 2016 Srce: auteurs 2016

Mrrch6 communal
Srce: auteurs 2016
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Chapitre I , Cas d'dtude

III . l.3.Environnement imm6diat

Fig.3. l5.l'environnement immediat de notr€ site d'intervention
Srce.Auteuls 2016

fiabitat collectif
Srce.Auteurs 2016

C.E,M
Srce.Auteurs 2016

Rue
Srce.Auteus 20 I 6

Habitat collectif
Srce. Auteurs 2016

Habitat collectif
Srcf.Auteu$

Blvd Si m'Ilamed
Srce. Auteurs 2016

Habitat collectif
Srce.Auteus :tr1

/;
\/

L

l,) t
a

a
Habirat individuel
Srce.Auteus 2016

Jadin publique

Srce.Auteus 2016

Station de s€rvic€

Srce.Auteur 20 I 6

BlvdSaidi Rabah

Srce.Auteurs 20 I 6
Route Si

lounissrce.Autew

Carrefow de la

madrague

Srce.Auteus 2016
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Chapitre I ll: Cas d'dtude

III .l.4.Diagramme

L'6tude urbaine de notre site d'intervention nous a mend a agir selon [a situation de chaque zone

Donc les actions menees afin de r6pondre au besoin de la requalification de la nouvelle centralit6

dans l'interface ville mer d'Ain Benian.

Fig.3.16.Diagramme
Srce.Auteurs 2016

Zane C: R&rotation

Reconstruction d'utr ilot
qui me{ gr vdeur la
poition srrtehue du
site aprts la d6notition
des ancias imrunble*

Les actious i mtner dans
chaque zone

Z one B: Requalification

I[outdle qualificetion
dorne i l'eryece public
" ru&regrnent d'un p arc
Erb rin",

Zoue A: Re*ructuraaion

ActiDlr d e rieorganiser
s&a de nourenu

f rimhe (ourrir h ville
ters h me) er.ec de
nouvdles stnrrtnr$.
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Chapitre I ll: Cas d'etude

ItI .l.5.Concepts de compositions urbaines ir l'6chelle de I'aire de r6f6rence

1. Concepts lies i l'urbain
a) La centralit6
o Le but de notre intervention dans le centre

d'AinBenian consiste d elaborer un projet

qui s'intdgre dans son environnement tout

en exprimant un langage diff6rent de

celui des Bitiments d6ji existants.

. Notre id6e constitue d d6velopper un projet

sous le thdme institutionnel en prenant

compte de la nouvelle centralite de la ville
qui est consid6r6 comme un espace drainant

un lieu d'int6r6t collectif, de savoir

etd'6change.

. un projet qui soit ouvert, vivant et

accessible au public.

. un projet qui va apporter une nouvelle

vision et dimension d I'information et au

service du public.

. un projet 6mergent qui va 6tre un 6l6ment

de repdre et de r6ference pour la ville.r
-I-6n-as

b) Relation ville mer
Fig.3. I 8.sch6ma de structure

Srce Auterrs 2016

Durant l'analyse qui on fait sur la ville de AIN BENIAN surtout au niveau de noyau historique

ontremarqu6 qu'il n yapasdesouverturesvers la mer sauf quelque perc6e 6troits, donc la ville est

n6cessite d'amdnagement des ouvertures pour d6gager et pour reli6 la ville avec la mer, donc [e

nouveau projet doit implanter autour des d6ferents espaces parc urbain, placettes et esplanade

pour r6aliser la relation ville-mer.Pour la revalorisation de l'axe structurant de la ville on a

renforc6 ses extr6mites par des projets attractifs une porte urbaine au niveau du carrefour de la

madrague et interlace ville mer au niveau de plage de l'ilot.

c) La perm6abilit6
Le projet dans son environnement doit assurer une perm6abilite physique et visuelle qui facilite

l'accds, l'orientation et la circulation entre le projet et son environnement e,t entre les diff6rentes

entites qui l'entoure.

'EZZIANE Y KENNAI Mu Recomposition et Emergence de la centralitd ubaine dans I'interface ville-mer-Palais de

Justice ii Ain Beniane,, PROJET DE FIN D'ETUDE BLIDA 2012 PP 73 .

Fig.3. 1 7.Sch6ma de principe
Srce.Auteus 2016
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Chapitre lll: Cas d'6tude

d) Connexion avec le systime rr6seau urbain

Notre projet doit s'installer dans le site en se connectant a tous les r6seaux mecaniques et pi6ton

d ou la mise en place de connexion i tous les niveaux en rappel que l'aire d'intervention est

desservi par [e bd si m'HamedSaidiRabah et Aisseteldir . . . . . . ..

e)Trace r6gulateur de la 96om6trie urbaine

rtra\

A
J I

t_
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.-,-++'1-"-
---'-nrntn,

r ..*,-I'^'
'- " r,.
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llll
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lll

Fig.3.lg.Trac€ r6gulateur de [a g6om6trie urbaine
Srce.Auteurs 2016

L'6tude du processus de formation et de transformation de la ville de Ain Benian nous a permis

d'identifier les 4 tracees r6gulateurs de la forme urbaine de la ville de Ain Benian.2

1- Trac6 en damier modulaire (le centre historique).

2- Trac6 compos6(les lotissements de la madrague).

3- Trac6 oblique et para Ale (systdme de triangulation).

4- Absence de trac6es

L'aire d'intervention est tramee en se basant sur le trace g6om6trique de module C du centre

historique pour connecter cette partie aux quartiers qui l'entourent et le trace oblique de la

villepour creer une interface ville mer

2. Concept li6e i I'architecture

L'alignement : L alignement et son ddification doivent se faire par des parois urbaine .C est

l'alignement sur l'axe structurant mdcanique afin d assure unordonnancement et une continuitd

visuelle.il permet une clart6 dans la lecture des formes et de la fagade.

3. Concept li6e au programme

La hidrarchisation et la diversification des diff6rentes fonctions r6sidentielles, commerciales,

touristique, services, sportives, d6tente et loisir.

2HAMZAOUI 
S et All (dITERNATIF DE PROJET DE Z.E.TD MdmoAe du fin d',itude. Universire Saad Dahleb. Blida 2ol l.P

22.
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Chapitre Ill: Cas d'6tude

III .l.6.Principes du trac6

Etape Description Schema

01

Creation d'un axe qui relie la
ville avec la meq du carrefour

de la madrague jusqu'd la
plage de l'ilot. donc le

nouveau projet doit implanter

sur cet axe structurant pour

revaloriser l'identit6 de la
ville avec son littoral. Ce

projetdoit 6tre un p6le

attractif dans la ville.

02

La restructuration et le

Prolongement des voies

existantes qui sont paralldles

d la trace oblique et

perpendiculaire d l'axe
structurant afin de connecter

ce dernier avec les entit6s qui

l'entoure

03

Cette proc6dure nous a donne

un d6coupage d'ilot regulier.

04

Densification du biti le long

de l'axe structurant projet6

50
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Chapitre lll: Cas d'6tude

III .1.6.l.La trame verte et bleu

L'ouverture de la ville vers la mer : cela i
travers la creation des espaces de transition

visant d renforcer les relations visuelles

belv6ddres et perc6es attractives... 3

Notre aire d'6tude a grandement besoin d'un

peu de cette vivacit6 qui est quasiment

absente. Nous avons repondu d ce manque

par la crdation de nouveaux espaces publics

parc urbain, places au centre de la zone

d'intervention, qui relie la ville ir la mer et

une esplanade sur le front de mer.
Fig.3.20.Plan de masse

Srce.Auteuls 2016

D'une autre part, et afin de renforcer la notion du paysage l'int6gration de la notion paysagdre

sera marqude dans notre future intervention.

Fig.3.22.boucle de la plage du Casino a la plage de l'Ilot
Srce Auteurs 20 I 6

Fig.3.2l.Maquette
Srce.Auteurs 2016

tgBl-cuEr 
H. BoucrmRrr M ( RECoMposITIoN ET ouvERTURE MARITIME - coNCEprIoN D'uN

CONDOMIMUM r MEMOIRE DE MASTER II BLIDA 2015PP 52.
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Chapitre III: Cas d'dtude

III .1.7. Potentialit6 Du Site

Notre site d'intervention se situe dans rur terrain en pente,

d'rme sr4erficie 6629.5m2 drns une parcelle donnant

directement sur la mer, d'ot il ben6ficie de vues

magnifiques sur la mer.

Avantage du site

Sa facilite d'accessibilit6 ainsi que sa situation strat6gique

entre la mer et le centre-ville ainsi que son concept novateur

donneront un nouvel 6lan au positionnement touristique de

la ville. Un projet structuranl qui ambitionne de positionne

la ville dans le giron des grandes m6tropoles. Fig .3.23. dimension et surface du site

Srre-auteurs 2016.

Un projet decoule une reflexion d l'dchelle de la ville effectivement, la position strat6gique et
privil6giee du site qui permet d'6tablir une relation entre le projet et son contexte.

Itr .1.8. Le Pratique Actuelle Du site

Notre assiette d'intervention englobe une seule

activit6 residentielle: habitat collectif, habitat
individuel rccent, habitat individuel en mauvais

6tat

D6limitation du site d'intervention :

k terrain d'assiette est desservi :

r Au Nord par : [a mer m6diterrande

o A l'Est par : habitat individuel
o A l'Ouest par: habitat collectif
r Au Sud par : habitat collectif

Fig .3.24.habitat
individuet

Srce.auleurs 20 | 6-

Fig .3.25.habitat
collectif

Srce.auteurs 2016.

Fig .326.1a plage de I'ilc
Srcaameurs z)l6-

Fig .327.habitat
collectif

Srce$rteu6 2()16.

Fig .3.2E.habitat

collectif
Srce.ad. rs 2Ot6.

Fig ,3 29.habitat individuel
Srce.auteurs 2016.
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Chapirre III: Cas d'6tude

Morphologie

l.e terrain d'infervention a rme forme irregUlidre dont la superficie e* 66'29.5m2 avec une Pente

de l0 o/overs la mer.

Fig 3.30-coupe schematiqu€ du terrain
Srce: 2016

III.2.PARTIE GRAFIQUE

III 2.1. Genise de h forme sur ( le plsn g6om6trique >>

599 1ro8{3a 52

Etepes Description Sch6mas
I

La fonne de notre projet a suivi la nouvelle forme de
l'ilot.

2
On a trac6 des lignes paralldles au nouvel axe
structurant qui est paralldle au tracd oblique de la
ville et d'autres paralldles d la voie et
perpendiculaire d l'axe

(

3
Une soustraction d'une partie de I'ilot A cause de vis-
i-vis.

(

55



Chapitre III: Cas d'etude

4
On a obtenu rme nouvelle forme de b6ti.

a

5
On a fait une rotation de 45 du point A et B
Par la suite on leurs a fuit une paralldle et une autre
perperdicutairc.

On a obtenu deux m6mes modules

6
On a pris la moiti6 des deux parallCles et on a pose

le module au centre de cette demiere

7
On a prolong6 une unit6 du module sur le coin.

56
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Chapitre I II: Cas d'etude

8
I'intersection avec les deux limites
triangule pour marquer l'entr6e
commercial.

forme un
du centre

9
La forme finale de notre projet

tr

Fig -3-3 l.schdma de principe
Srce.auteurs 20 I 6.

Fig .3.32.maquette
Srce.auleurs 2016.
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Chapitre III: Cas d'6tude

III 22. Gentse de la forme sur << le plan fomel >>

Etapes Description

I La forme rectangulaire de terrain a 6t6 occup6e sur 3
cotes par le bAti

2 L'angle a 6te reservd pour le service

3 Le ccur a 6t6 reserv6 pour m espace public commun
i I'ensernble du b6ri et de la ville et son sous-sol pour
rm centre commercial qu'on peut y acc€der du coin de
l'ilot < rouge>

4 La fagade principale donne sur la mer qui comprenne
la tour e service < jarme > rme lsrra:se avec une
restauration et cafeteria < viol6 >> et des
commences ( vert ).

58
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Chapitre lll: Cas d'dtude

Itr 13. Description du projet

Notre projet comprend :

I -Des blocs d'babitation R+6.

2-Un centre commercial sous sol en 2 niveaux.

3-Un torr de service R*9 avec rme terrasse en double hauteur,

4-IJne aire de restauration et une caf&6ria

5-Des boutiques .

legende

Hahitation

Tour de service

Galerie commerciale

Centr,e commercial

Aire de restauration

et une caf€t6ria

Esplanade

Placette

f La mer

Fig.3.33.3D
Srce-auteurs 2016.

I
I
I
I
I

III .2.4. L'affectation des espaces et Systime de distribution

Les sch6mas suivants montrent les deux types de circulation horimntale et verticale avec

l' affectation des esp:tc€s.

sch6mr s/sol 2 sch6ma Vsoll sch6ma du RDC

r
t

59

Fig .3.34.3D
Srce. auteurs 2016.
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sch6me du R+l

t
t

schoma du R+2, R+4, R.|6

r
,

sch6mr du R+3' R+5

t
,

legende

III

rtr.2.s. couPE SHEMATTQIIE

2 Simpler parpali€r 3 Drrylcx pnpali€.r

llaaar t

p&

t .i'.

trrdo.ttF r

lrrtFc. tF5
drcqqFa

anttr

oqlltroE

altse !F2
.hcq !F3

tanpL.tyF I

d.d-ryF4

.fid.{ryp.5

dllaiaiall rrlcaL
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E

T]c.lirar
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Fig .3.35. Coupe shdmatique sur le projet.
Srce.auleurs 2016
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Chapitre IU: Cas d'dtude

m.2,6- La fagade

lll .2-6.1- La composition de la fagade :

La fagade obeit d une composition en tripartite , ce qui nous mene d une composistion faite en

trois parties disinctes et lisibles sur la fagade.

Fig .3.36. I-a tugade

Srce.Auteurs 2016

. Le soubassement:

Est la partie de I'urbain qui intervient par sa hauteur et son traitement occupds par des commeFces,

marque par rme serie d'arcades (en plein cintre) laissant rm passage audessous.
. Le Corps:
Lrs itages ou corps fomrenl I'espace priv6 et contient des ouvertures de tailles et formes diverses.

Comporte des fenGtres en rythmicitd horizonlale et des balcons avec un garde-corps en fer forge.
. I-o couronnement :

Il englobe le demier 6tage qui es I'dtage atique, en rstrait par rapport d la rue a la faqade constitud
d'rm garde-corps plein, prot6geant la terrass€ accessible et parfois en toiture.

Les rythmes horizontaux :

Ces rythmes sont exprim6s par les balcons sur toute la hauteur ainsi que les comiches.

lrs rythmes verticaux :

Exprimes surtout par les fenetres verticales.

I
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Chapitre III: Cas d'dtude

III .2.7. Les 6l6ments d6coratifs
la fagade comporte plusieurs 6l6ments architectoniques tels que:

. Ferronnerie:

Eldments mdtalliques (en fonte ou en fer forg6), ouvrages, servant d la fois de ddcoration et de

garde-corps pour les balcons et les fen6tres

. Une rgrafe :

Omement placd au sommet d'un arc, representant des motifs floraux, rme t6te ou un m6lange de

motifs rococo.

. Un balcon :

Terrasse entouree d'une balustrade suspendue en encorbellement sur la fagade d'un immeuble.

. Des colonnes qui se repetent horizontalement et verticalement, ce qui donne d la fagade un maillage

harmonieux,

Le rapport er[re le vide qui donne une bonne impression visuelle. Cette harmonie est accentuee par les

arcades au RDC pour privil6gier l'aspect de la l6gdret6.

III .24. Les rythmes et trac6 g6om6trique

L-a(e de syrn€rfe

Sdquence L'axe de symdtrie L'sxe de symdtrie Modul€

Fig .3.37. G6omdnie de la fagade
Srce.Auteurs 2016

La fagade comporte plusieurs niveaux de symdtrie ce qui rcnd la fagade harmonieusement

composee. La partie centrale est sym6trique par rapport d I'axe central qui est I'axe de symdtrie.

Ainsi que les parties latdrales sont symdtriques par rapport d leurs axes centraux.
62
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Chapitre III: Cas d'6tude

I:ll 2.9. Programme sP6cifique

fonction Surface d'esPece Surface totele m2

habitation Bloc A
Comprend rm ensemble

de 6 niveaux d'habitation
partagds en 3logements
par niveau dont :

Deux duplex +F5*

Un duplex *F3*

Bloc B
Comprend un ensemble
de 6 niveaux
D'habitation partag€s en
2 logements par niveau
dont :

Deux simplex *F4*

Bloc C
Comprend rm ensemble
de 6 niveaux d'habitation
partagds en 2 logements
par niveau dont :

Deux simplex
*F4*,*F2*
Bloc D
Comprend un ensemble
de 6 niveaux d'habitation
partagds en 2 logements
par niveau dont
Deux simplex *F4*,*F3*

Bloc E
Comprend un ensemble
de 6 niveaux d'habitation
partagds en 2 logements
par niveau dont
Deux duplex *F3*

330 m'

187 m2

158 m'?

191 m'z

268 m2

ll34 m'

Terrasse en
double hauteur

Aire de restauration
Aire de consommati on
Aire de pr6paration
Sanitaire

Cafeteria
Aire de consommation
Aire de pr6paration
Sanitaire h/f

46mz
16 m2
7m2

J/ m-
15 m2

6m'

260 m'

Tour de service
Comprend 9 niveaux

R6ception
Bureaux
Salle de r6union
Cuisine, wc h/f

38 m'z

152 mz

4l m'
13,16 m'?

302 m'
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Chapitre III: Cas d'6tude

Commerces
Boutiques
Cafet6ria
Aire de prdparation
Aire de consommation
Sanitaire

663 m2

1l m'
62 mz
6m2

742m'

Centre
commercial

Sous-sol I
Control
Agences de voyage
Agence immobilidre
Espace de
consommation
espaces de stockage
cosm6tique
sanitaire h/f
Sous-sol 2
control
Espace de vente
Boutiques
Restauant
Aire de consommation
Aire de prdparation
Sanitaire h/f

10 m2

70 m2

32m2

2345 m2
261m2
79 m2

30 m2

tm'
1394 m2

45m"

145 m'z

32 m2

12 m2

5727 m2

1760 m2

Fiche technique

Restauration + Cafet6ria 2Yo
colTlmerce 8%
Service 2t%
Habitation 68%

Surface de terrain 12457 m'
Surface du bati 1487 m'
Surface plancher 9786m'
Surface libre 2671m'
CES 500h

64



Type de logement surface
f,ogement promotionnel
public LPP

.F02

.F 03

.F04

.F05

.60m'z

.80m2

. 100 m2

. 120 m2

Logement promotionnel
Aid6LPA

.F03 Surface habitable du logement
est fixee d 70 rf avec lme
tolerance de plus ou moins
trois pour cent (3%)

AADL .F03
.F04

.7Onr2

.80m2

f,ogement haut standing .F 02
.F03
.FM
. F 04 Duplex
.F0s

.60 d 70 m'

.80dll0m2

. 100 i 135 m'

. 140 m"

. 140 m'

III .2.10. Typologie de logement en Alg6rie

tableau -3.38. Surface des logement en Algdrie
Srce.Auteurs 2016

D'apres la comparaison enfie la surface de diffdrentes typologies de logement et les surfaces du

projet on peut classer le projet dans la typologie LOGEMENT PROMOTIOI\NEL PUBLIC.

m.2.11. I-e choix de la structure

[,a structure est constitu6e d'un certain nombre d'6l6ments lin6aires (poteaux, poutres) ou

surfaciques (dalles, voiles, coques), assemblds par des liaisons. Son r6le est d'assurer la solidit6

de I'ouvrage, donc de transmettre les charges permanentes, variables et accidentelles jusqu'au sol

des fondations. Donc on a opt6 pour une structure poteau -poutre en beton arm6 afin d'assurer la

stabiliG de notre projet.r

III .2.12. Joint

Nous sommes dans tme zone sismique,

I'utilisation des joins parasismiques

permet d'6viter les tassement diff€rentiels

entre les bloc, de r€gler les problimes
structurels en decomposant la forme
gen6rale sous plusieurs formes simples et

reguli&€s pour avoir une forme rigide en

plan et 6l6valion.
t--]--J

Fig .3.39.P1an de stuc'ure
Srce- autalrs 2O16-

1 LIGNON C. MAISONHAUT R et al (2010). Guidc des techniques de conslruction durable. Fiition du rnonit€ur. Paris.
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Chapitre III: Cas d'6tude

III .2.13. Fondations

La fondation fait partie de I'infrastnrcture de l'ouvrage. Elle est l'6l6ment qui rcpose sur un terratn

au sol d,assisse et qui transmit d ce demier toutes les sollicitations (charge et les surcharge' effet

deI€nversement..).Auxquellescetteconstructionestsoumiseparl'inrerm6diairedesastructure.

Pour norre projet on a utilisd des semelles filantes et des semelles isol€es'

m 2.14.I-e choix du Plancher

Plucher i corps creut

Les planchers d corlrs creux sont composes de 3 6l€ments principaux.

- les corps creux ou "entrevous" qui servent de coffrage perdu (ressemblent i des parpaings)-

- les poutrelles en b6ton arm6 ou precontraint qui assurent la tenue de I'ensemble et reprennent les

Efforts de traction grice d leurs armaturcs.

- une d-lle de compression arm6e ou "hourdis" coul6e sur les entrevous qui reprend les eforts de

comprcssion. k plancher est entoure par rm chainage horizontal.

nur arrrite

ilcailcr lEt \l
pe.sPcclive
sciaftalique chdtan de rive - ---

Fig .3.40.1,es €ldmenb prirrciporx d'un pland€r i corps crqD(

Srce- Coogle inuge.
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CONCLUSION GENERALE

Ce havail nous a permis d'exploiter nos capacitds et d'acqudrir de nouvelle connaissance dans le

vaste domaine d'architecture et d'urbanisme, Nous avons essayer a travers cette €Ude de

repondre aux objectifs que nous nous itions fixe

A travers notre projet nous avons conEibue a la r6appropriation de la centralitd urbaine de la

ville d'Ain Benian qui est maintenant structure par une entr6e remarquable, dynamique,

attrayante et lisible qui assure une animation urbaine de valeur grice aux diffdrents fonctions qui

I'accueil, la relation entre le carrefour de Ia madrague et la plage de I'ilot est confionte a travers

le boulevard structurant.

A savoir d'offrir d la ville d'Ain Benian I'image d'une ville touristique et c6tidre qui sera un

repdre dans le sahel algdrois.
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