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RESUME

Le projet urbain se présente corrrme une nouvelle manière de faire de I'urbain, et l'étendue

de son champ d'actions nous a permis de nous intéresser à la thématique des ruptures

urbaines.

L'urbanisation en Algérie est un Phénomène très ancien par ses raciûes ; de la

civilisation numide, à la civilisation romaine de laquelle subsiste de magnifiques

ruines (Timgad,Tipaza, Djemila), jusqu'à la civilisation islamique où on retrouve

des « médinas » bien vivantes comme Constantine, Bejaia et Tlemcen.

En fait, l'Algérie s'est confrontée à une forte croissance démographique sans avoir

une croissance économique adéquate d'une part. D'autre part, elle s'est confrontée à

un déséquilibre économique, démographique et surtout spatial.

De nos jours, Les villes connaissent de nombreux problèmes de fonctionnement et

d'esthétique, causant des ruptures de toute sorte (rupture ville/mer, cenke

/périphérie, ancien/moderne), certaines villes ont connu un mouvement de

réaménagement afin de désenclaver les entités éclatées et retisser les liens coupés.

A I'instar des autres villes du tiers monde qui ont subi beaucoup de retard, la ville
de Tipaza vit ,elle aussi, cette rupture .

Dans ce mémoire, l'objectif est de metke la lumière sur la problématique de la ruoture

centre-ville/périphérie un phénomène qui prend de l'ampleur de plus en plus et altère la
structure de la ville.

Face à cette situation, la restitution du lien centre-périphérie demeure une opportunité à la

ville pour dépasser ce problème. Pourcela, le projet urbain avec ses principes et ses

interventions sera une démarche pour créer une articulation entre ces derniers et éviter les

problèmes soulevés .

Ce travail traite la rupture centre/périplÉrie de Tipaza où I'accent est mis sur l'espace

public afin de recomposer le lien perdu qui va apporter un renouveau à la ville , pour ce

faire, ce travail suit un processus qü comporte 3 parties:

- une phase introductive: Celle qui présente la formulation de la problématique

spécifique à notre aire d'intervention qui est Hai Elouz

- une deuxième phase: Etat de l'art qui a pour objectif d'expliquer les concepts et les

notions clés dont on a eu besoin pour la bonne compréhension du thème débutant par le

projet urbain jusqu'à la problématique specifique et afin d'optimiser nore intervention,

nous avons développé une analyse comparative d'exemples à l'échelle intemationale
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d'où on a pu tirer des recommandatiolrs que nous avons essayé d'intégrer dans notre cas

d'étude

Une troisième phase: Le cas d'étude qü se caractérise par une analyse synchronique

et diachronique qui explique la croissance de la baie ville de Tipaz4 pour pouvoir

ressortir avec les éléments de permanences et les éléments singuliers qui devront être

pris en compte avant l'intervention.

En conclusion, notre intervention de rcstructuration s'avère une réponse possible pour

recomposer le lien entre le centre et la périphérie.
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I.l.INTRODUCTION

I.l.l-Préambule :

Depuis la nuit des temps, la ville ajoué un rôle très actif dans la üe de ses habitants, de par
leur lieux de vie, leurs espace de communication, elle a été durant des siècles le théâtre de
leur histoire, elle représente à leurs yeux une valeur morale qui ne peut être définie, on ne

sait pas ce qu'elle est mais seulement qu'elle est là, c'est tout.

Au 21éme siècle, la ville est plus que jamais au cæur des interrogations et parfois même

des elTrois actuels car elle est l'incarnation de sociétés faites de changements et de
mutations diverses.

Ces changements sont nés avec la révolution industrielle et ils ont été accélérés après la

deuxième guerre mondiale, les villes vont alors connaitre vers les années 1960 un

phénomène d'exode rural des plus accru. Aujourd'hui 50% de la population mondiale

habite en ville, ce qui a génére une surpopulation et un état de dégradation sur le plans :

sociale, economique et urbain.

Nos villes soufirent d'un entassement qui fait que le peu d'identité qu'elles ont acquis

durant des années se perd petit à petit. La ville est avant tout un lieu vivant, c'est ce qü la
différencie des aufies espaces, beaucoup de ses occupants ne le savent pas, mais la ville est
un espace qui est en coûstante évolution, que ce soit pour le meilleur ou pour le pire, le
principal est qu'elles bougent.

De plus en plus, les lieux de nos ville sonl devenus des théâtres de vandalisme, perpétré au
nom de l'art et justifier par I'intérêt publique, ils se sont métamorphosé en lieux abstraits de
toutes notions de lieux, c'est comme qü dit des espaces vides ou même üerges, on se dit
parfois que ce sont des villes musées, à la différence près qu'ils n'ont rien à nous montrer,
rien à nous enseigner.

Une ville peut êÎre vide, ça c'est un fait, mais nous pouvons y faire face, nous pouvons
créer de nouveaux espaces, de nouveaux üeux de vie,
DISCARTE écrit:

't... lorsque nous tlisons qu'un lieu est vide, il est constant que nous ne voulons pas dire
qu'il n'y a rien du lout en ce lieu ou en cet espoce, mais seulement qu'il n'y a rien de ce
que nous présumons y devoir êlrett.

9
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I.1.-PRESENTATION DE LA THEMATIQUE DE RECHERCHE

(< Les ruptures urbaines »)

Depuis une quinzaine d'années, la notion de projet urbain se retrouve dans la plupart des

discours pour évoquer une transformation des raisonnements et des pratiques des

professionnels de I'aménagement, des collectivités locales, et plus récemment des

responsables politiques de l'état. Avec des démarches de valorisation socio-économique

d'une part, gestioûEire, politique et médiatique, d'autre part.

Le projet urbain apporte une nouvelle image par rapport à l'urbanisme dit fonctionnaliste

et a comme enjeu principal d'offrir une qualité de vie. En effet, le projet urbain n'est pas

une action, mais une attitude, une démarche, une stratégie, un nouveau langage entre la

ville et ses habitants, en fait, il est une réponse à un enjeu social, à une situation spécifique.

Le projet urbain, de par son action globale et ses effets, induit à un champ d'action étendu :

des opérations de restructuration urbaine, réhabilitation urbaine, renouvellement urbain,

oftir une qualité de vie et une valorisation de l'espace public

Notre intérêt dans ce travail se porte sur la thématique des ruptues ubaines et la création

des articulations urbaines par la démarche du projet urbain.

Le choix de ce thème n'est pas foftuit, il æ situe dans le droit fil d'une réflexion qü est au

cæur des débats sur la ville. En effet , les villes font l'objet d'un processus de

reconfiguration incessant qui va dans le sens d'un éclatement et un enclavement de celles-

ci.

Aujourd'hui, on constate la difficulté, voire I'impossibilité pour les formes architechrales

contemporaines de prendre place dans le contexte de la ville et de s'articuler entre elles

dans un système cohérent et homogène .

Ce phénomène prend de I'ampleur partout dans le monde, transforme profondémment la

structure de l'urbain, la ville passe d'un système de relations continues et nouricières à un

système d'objets enclavés qui ne dialoguent pas entre eux, et surtout ne fonctionnent pas

en tânt qu'unité.

L'objet de ce travail est de saisir les mécanismes qui ont causé ce phénomène en

reconnaissant les différents caractères de la ville et de l'urbanisation, penser l'urbain et

I'architectural d'une façon pertinente pour mieux agir sur eux.

t4



Carte de la situation géographique de la ville de TIPAZA Source : Google Earth

La ville de Tipaza de par sa situation géographique privilégiée dans le bassin

méditerranéen, son magnifique littoral : paysage-plage-mer-criques-mont de Chenoua et

ses terres agricoles nès fertiles qui font le prolongement de la Mitidja. Ville historique par

excellence, elle joüt d'une richesse archéologique unique au monde; cette ville a toujours
été liée à I'histoire humaine, elle constitue un berceau des civilisations sur le plan aussi

bien architectural qu'urbanistique.

Tipaza es1 aussi l'une des villes qui vivent la situation de crise profonde d'identité en

termes de production du bâti .Au lendemain de la colonisation, la ville a connu des

extensions urbaines importantes issues d'un nouveau mode d'urbanisation prescrit par

I'urgence.

L'un des impacts de ces extensions urbaines est la rupture e1 la disjonction des relations

urbaines qui étaient liées. Ce phénomène brutal est dt à la mauvaise gestion des

institutions et à une planification dépourvr.re des instruments nécessaires pour une lecture

efficace d'une ville.

La ville était à l'origine un village agricole destiné pour la promotion et le maintien de

l'activité agricole. Juste après l'indépendance, le village s'est transformé en ville avec en

plus une nouvelle vocation (touristique).La ville doit donc jouer son rôle convenablement

aussi bien sur le plan agricole, que sur le plan touristique püsque, d'une part, l'ensemble

de son territoire est constitué de tenes agricoles très fertiles, et d'autre part, ses parcs

archéologiques sont classés patrimoine mondial par I'UNESCO et ses complexes

balnéaires sont d'envergure intemationale avec toutes ses potentialités naturelles et

artificielles, la ville est en train de perdre peu à peu de son image, et c'est la raison pour

laquelle Tipaza peut constituq un excellent exemple d'étude sur le phénomène de la
rupture urbaine qui altère le cachet identitaire de la ville.
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I.3.PRESENTATION DE L'AIRE D'ETUDE:

Tipaza a toujours fasciné les écrivains et les touristes, de voir I'une des villes romaines
avec tout un inventaire de vestiges: le site archéologique et le noyau colonial qui
constituent un paysage urbain de qualité, possèdent un potentiel urbain important et

donnent à la ville un cachet particulier. Avec le nouveau mode d'urbanisation qü a pour
conséquence des problèmes de cohérence entre les tissus, notamment au niveau de I'entité
située entre le centre colonial et le nouveau pôle urbain, constitue une rupture physique,

visuelle qui est dépourvue de tout intérêt d'ordre architectural esthétique et fonctionnel.

Notre site d'intervention se situe entre le centre-ville de Tipazz « le noyau démonchy » et

l'extension ouest d'une superficie égale à 20ha et se compose d'un lotissement «Hai-

Elouz » et un siège de la gendarmerie qui est enclavé sur lui-même. Le tout forme une

rupture totale avec le reste de la ville.

Cette rupture a engendré une dévalorisation du paysage urbain hérité de l'occupation

coloniale, et une perte d'attraction au( yeux de ses habitants, elle présente une opportunité

pour un architecte de soulever un problème d'actualité .

Situation de l'aire d'&ude source : Google earth éditée par I'auteur
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I.4.FORMULATION DE LA PROBLEMATIQUE GENERALE

La ville de Tipaza se démarque par la place qu'elle a occupé dans l'histoire .Cette ville
appartient à la mémoire collective, celle de ses habitants, ce rôle fait d'elle un lieu sacré de

l'histoire, un véritâble « lieu exceptionnel ».

Tipaza a souvent représenté un ensemble géographique et historique à forte personnalité,
ville balnéaire qui se présente comme un inventaire de civilisations, elle est le miroir de
I'histoire, de la culture et du mode de vie de ses habitants.

Mais cette ville ne cesse d'évoluer et de se transformer subissant des bouleversements qui
ont des répercussions sur l'organisation et l'homogénéité de ses tissus urbains.

Comme toutes les villes du monde , Tipaza a connu ces bouleversements qü ont pris
naissance avec la révolution industrielle avec une urbanisation plus quântitative que
qualitative, fondée sur l'urbanisme fonctionnaliste qui s'est soldé par un chaos touchant à
toutes les villes

L'impact de cette urbanisation qui se fait d'une manière anarchique se manifeste par le
dysfonctionnement de la ville modeme en général, et de Tipaza particulièrement, par la
perte de cohérence et la formation d'entités hétérogènes faisant perdre ses caractères

urbains et la notion d'unité, une architecture désharmonieuse sans aucune diversité, des

espaces publics inopérants et la dégradation du paysage et de l'environnement urbain. Cela
donne naissance à des ruptures visuelles, fonctionnelles, et spatiales entre les differentes
entités de la ville.

En effet, I'inefiicacité des théories urbaines modemistes ont engendré des outils et des

instruments technocratiques rigides inopérants sur le terrain, l'adoption de l'urbanisme
fonctionnel, I'absence d'une stratégie elficace d'aménagement sont les origines de ces

ruptures. Ainsi, la ville de Tipaza a fini par perdre son attraction aux yeux des citoyens, qui
éprouvent des difficultés à se situer et à se repérer dâns la totalité de la ville, ce qui génère

l'écart entre l'habitant et son espace urbain.

Ce constat effectué nous dirige à formuler plusieurs questions :

-Quelle est la meilleure stratégie pour rcpenser Tipaza comme une ville continue et
homogène qui reflète son caractère tourislique ?

-Comment promouvoir ses valeurs socio-économiques et spatiales afin d'aboutir à une
cohérence générale avec la ville ?

-Comment construire et renforcer I'image de lipaza et marquer son caractère et son
identité historique et celle du lieu ?

-Comment Ie projet urbain intervient t-il comme démarche pour établir le lien entre les
entités et éviter les problèmes soulevés ?
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Nous optons pour le projet urbain comme démarche pour tisser les continuités dans la ville

afin de lui conférer une image digne d'athactivité, une ville cohérente dans ses relations

socio-économiques pour avoir une ville à caractère renforcé.

I.s-PROBLEMATIQUE SPECIFIQUE

Le POS AU2 situé à la périphérie Ouest de la ville constitue la nouvelle extension de

Tipaza, sa rupture avec le centre se révèle clairement à travers l'entité constituée de HAI
LOUZ et la GENDARMERIE NATIONALE,

Elle se lit également à travers la rupture physique qui les sépare et I'absence des

équipements, perte de l'urbain, des façades urbaines et une qualité paysagère non

valorisée.

Ce déséquilibre et cette rupture perturbent l'unité de la ville et lui donne un statut mitigé.

L'incohérence entre les deux tissus constitue un grand problème empêchant le

développement de la ville dans un système homogène provoquant une rupture physique

entre ces deux tissus contigus et un déséquilibre fonctionnel et social.

Notre travail s'inscrit dans le cadre d'une démarche stratégique pour relier entre les entités

urbaines et creer une mixité fonctionnelle en favorisant la cohabitation sociale.

Pour remédier à ce problème le projet ubain se donne pour objectif « L'ARTICULATION
URBAINE » comme solutions aux rupturcs.

Face à cette réalité notre problématique spécifique se formule autour I'articulation

urbaine :

La constitution du lien entre le centre et sa périphériea

-Comment créer une articulation urbaine entre I'entité enclavée et le reste de la ville dont

elle est coupée ?

-Quelle est la vocation appropriée à attribuer au quartier pour refléter l'identité de

la ville ?

-Comment peut-on assurer cette articulation spatialement et fonctionnellement ?
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I.6-LES HYPOTHESES

Les hlpothèses sont une affirmation à propos d'un phénomène réel qu'on peut tester pax le

biais d'observations, donc on supposera que la rupture urbaine est un phénomène qü altère

l'image de la ville de Tipaza l'hypothèse de notre travail s'articule sur les constats

suivants :

o Tipaza se présente comme une ville éclatée qü n'exploite pas ses potentialités.

r C'est une ville composée d'entités séparées et présente un bon cas d'étude pour le
phénomène des ruptures urbaines, surtout de par sa proximité des parcs

archéologiques.
o Ces espaces mal conçus sont une véritable opportunité pour reconquérir la

ruptue « centre-périphérie » exprimée par une recomposition spatio-fonctionnelle

de ces entités.

En tenant compte de ces constatations, nohe hypothèse se présente comme suit :

La rupture centre-périphérie est la cause principale de la perte de la qualité paysagère

-Pour reconstruire le paysage urbain perdu de Tipaza, la reconquête de l'espace public bien
défini semble résoudre le problème des ruptures

-Définir rme échelle d'appartenance afin d'ancrer l'aire d'étude dans le contexte urbain et

favoriser la mixité fonctionnelle qui assure l'animation de l'entité en dehors des horaires

de travail.

Ce travail a pour objectifs :

Comprendre les facteurs de la rupture urbaine et mon[er que c'est un ptoblème

dont la plupart des villes en souffrent,

Garantir un rapport de continuité dans le système urbain entre les différentes

parties qui le composent et éviter la fragmentation excessive,

Proposer une planification cohérente qui répond aux exigences de la ville en

évitant de retomber dans les problèmes actuels,

o Tirer profit des expériences des villes mondiales ayant la même problématique afin
de résoudre le problème d'une manière efficace,

L'aboutissement à travers des lectures ;analyses ; questionnements à une réponse

adéquate à la problématique posée.

a

a

a

o
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I.8-LA DEMARCHE Mf,THODOLOGIQUE

La rupture urbaine est un phénomène complexe qui nécessite pour son étude et sa

compréhension une approche pluridisciplinaire.

Pour mener à bien et cemer ce travail de fin de cycle, nous jugeons nécessaire de se baser

sur cette approche, notre démarche méthodologique de travail se présente comme suit :

Premièrement, recourir à une présentation du processus d'évolution de la ville en

s'appuyant sur un travail cartographique et iconographique de la ville. Cette présentation

permet de saisir les mécanismes de son évolution.

En second lietl un diagnostic urbain de la ville basé sur une approche structuraliste, afin de

comprendre la forme urbaine actuelle dans ce qu'elle exprime de son héritage actuel et

historique.

Une approche paysagère basee sur la perception visuelle fondée sur l'approche de Kevin

Lynch.
Une analyse suivant la méthode AFOM (§WOT) afrn de définir les enjeux, les objectifs et

les actions.

Ces analyses sont basées sul une collecte de données graphiques écrites et la consultation

attentive des instruments d'urbanisme.

D'autant plus qu'un travail de mise à jour a été étâbli, notamment, celle des plans de l'aire

d'étude.

Un cadre théorique en formalisant un état de connaissance qui va nous permettre de se

familiariser avec les concepts clefs (projet urbain, rupture et articulation urbaine)'

Une analyse thématique consacrée à l'étude d'exemples. Cette partie consistera à utiliser

plusieurs exemples réels pour obtenir une connaissance approfondie sur le sujet, et tirer

profit de leur expérience sur le même problème .

Mettre la ville dans l'action en proposanl gn schéma de structure qui illustre nos objectif-s

et nos actions, afin d'aboutir à un plan d'aménagement, qui formalisera nos intentions

urbaines dâns le but d'assurer la continuité entre le centre et sa périphérie.

EnÏin, une simulation urbaine à travers un projet urbain qui va affrrmer ou inlirmer

I'hypothèse par le biais d'une composition urbaine et architecturale tnduite par un plan de

masse et les difËrentes pièces graphiques (plans, coupes, façades).
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I.9-CONCLUSION

Pour clôturer ce chapitre, il faut noter que le projet urbain apparait comme une nouvelle

alternative pour le développement de la ville, en prenant compte de ses temporalités et la

gestion sociale et communale. Ceci nous a incité à étudier la thématique des ruptures

urbaines.

Les ruptures urbaines sont un phénomène qü prend de I'ampleur ces demières arnées, car

il touche pratiquement toutes les villes du monde, ce qui fait d'elles un débat houleux.

Le cas de Tipaza présente une situation particulière, étant donné que cette ville se

démarque par rapport aux autres villes par son inventaire riche d'histoire et de vestiges de

la civilisation la plus célèbre dans l'histoire de l'architecture, présentant un atout

remarquable à valoriser, à savoir: son identité culturelle et historique, ses parcs

archéologiques et son port qui date de Ia période antique.

La rupture urbaine par tous ses types, visuelle, fonctionnelle et spatiale a pris place et

menace I'image de la ville de Tipaza, l'intervention dans ce cas nécessite d'établir le lien

centre-périphérie qui nous motive en terme de production urbaine et architecturale.

Nous optons pour le projet urbain comme démarche qui a pour objectif la création d'une

articulation urbaine cornme solution aux ruptures.

La détérioration de la structure inteme de l'urbain et son bouleversement a mené un

changement du statut de la ville où la notion de l'espace public est absente.

Ceci nous a mené à poser notre hypothèse qui s'énonce comme suit: la conception de la

ville et son intégration se fait par la continuité des voies et des espaces publics, par le biais

du p§et urbain, est un outil qui permet d'assurer le lien entre les espaces en rupture pour

offrir à Tipaza un statut d'une ville attractive qui rayonne à l'échelle nationale voire même,

intemationale.

Pour atteindre ces objectifs, notre travail doit süwe une démarche structurée passant par

une analyse urbaine, une recherche thématique pour achever le travail par une intervention

qui se matérialise pas un schéma de structure, un plan d'aménagement et une simulation

urbaine (plans, coupes, façades).

Et pour mieux cemer cette problématique que nous allons présenter d'une manière

détaillée, l'état des connaissances dans le chapitre deux qui sera comme un élément

d'appui pour la compréhension de notre problématique.
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CIIAPITRE 02

II. ETAT DES CONNAISSANCES

II.1-INTRODUCTION

L'état des connaissances est une étape indispensable pour la réalisation d'un travail de

recherche dans un master ou une thèse, il consiste à rassembler le maximum
d'informations sur le sujet traité.
L'objectif de ce chapitre est de développer les concepts clefs qui pennettent une bonne

compréhension du thème en suivant la méthodologie citée auparavant.

La première partie porte sur l'étude conceptuelle et théorique des concepts primordiaux'

Ainsi , on va identifier les étapes qui ort marqué la planification urbaine notamment les

politiques urbaines à travers le temps.
Püs situer le projet urbain comme démarche principale, ainsi qu'à d'autres concepts en

relation avec le thème.
La deuxième partie sera consacrée pour la présentation des exemples intemationaux
traitant la même problématique pour profiter de leur expérience et tirer les

recommandations pour mieux agir face à ce problème.

II.2-EVOLUTION DES INSTRUMENTS D'URBANISME :

A I 'échelle de l'homme, la ville représente sa vie, telle qu'elle était inexpressive,

dormante, jusqu'au XIXè" siècle, où l'on arrivait à une deuxième civilisation dite la
révolution industrielle qui bouleversait complètement le monde, avec les progrès

techniques et la production industrielle qui avait comme effet; un développement urbain

jamais connu auparavant, cette urbanisation a provoqué un éclatement des villes.

Ce bouleversement a exigé des moyens de maitrise et de control pour résoudre les

problèmes de nos villes et anticiper celle qui qui viennent plus tard.

La planification urbaine permet d'orienter et maitriser le développement urbain, en

désignant des instruments pour l'atteindre.

Elle a pris naissance après la révolution industrielle et qui avait pour objectif la maihise

des problèmes et l'organisation des villes en désordre en l9eme siècle.

A partir des années trente (30), le Congrès International de l'Architecture

Modeme(CIAM) tenu sous l'égide de « Le Corbusier » dans la charte d'Athènes a

promulgué une définition célèbre des fonctions urbaines de la ville contemporaine

« habiter, travailler, circuler le corps et l'esprit ». Cette définition a servi à aboulir à des

réalisations les plus contestables parce que la fonction d'échange est complètement

négligée et n'apparait pas assez clairement dans la définition des (CIAM).

La spécialisation des fonctions et leur séparation dans I'espace ne pennet pas d'avoir un

ensemble cohérent et organique mais elle fait de la ville m agrégat de niches écologiques

où chaque quartier constituerait une petite ville qui n'a pas de relation avec la ville- mère.

I
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Les politiques d'aménagement du territoire sont généralisées à la fin de la deuxième guerre

mondiale comme réponse à la situation des villes, d'où l'urgence de reconstruire a

nécessité le recours aux grands ensembles.

Les premiers grands ensembles ont été construits pour répondre à une grande pénurie de

logements qui touchait à l'époque les populations européennes, mais surtout Algérienne
qui dès le début du siècle s'entassaient dans les quartiers « traditionnelles » anciens tel que

la casbah d'Alger, et depuis la fin des années 1930 dans les grands bidonvilles urbains et
preurbains.

L'année 1958 marque une étape dans le processus de construction des grands ensembles

principalement destinés aux algériens.

A cette date est lancé, par le général de Gaulle, un plan tardif de développement « le plan
de Constantine »dont I'un des objectifs avoués est la création massive de logements et

d'emplois dans ce programme, la concentration est la règle, les grands ensembles ont la
part belle mais leur réalisation fait désorrnais appel à des procédés de constructions de plus

en plus normalisés:il faut construire le plus et le moins cher possible les options
quantitatives sont déterminantes au détriment de la qualité.

Les opérations d'urbanisme menées par I'administration coloniale dans le cadre du PUD
(Plan d'urbanisme directeur) avaient pour rôle la production formelle de la ville et la
structuration de l'existant. Le PUD qui était en usage en métropole à partir de 1959, est
inspirée de I'urbanisme moderne et les prescriptions de la charte d'Athènes, et par
conséquent, il intervient sur la ville au moyen de la règle du zoning (zone de résidence,
zone industrielle.. etc.).

L'indépendance marque un temps d'arrêt dans le fonctionnement des institutions.et
c'est dans ce contexte de désordre et de saturation que l'état met en place sa politique
urbaine qui repose principalement sur la production de masse de logements par la
construction de grands ensembles, un outil pragmatique de planification urbaine.

Ces derniers ont été implantés sous forme de ZHUN (zone d'habitât urbaine nouvelle)
: une unité spatiale à partir de laquelle les périphéries de nos villes sont urbanisées

sans lien avec le noyau urbain existant. A la fois rapide, massive et économique, cette

solution devait répondre aux problèmes de logement tout en assurant l'uniformité e1

I'unité spatiale du territoire algérien.

Et donc ça inlluait sur la forme urbaine : les aménagements ne font aucune référence à
l'histoire de la ville, absence totale de la notion de l'ilot, élément fort de la
composition urbaine.

Apres les gtands ensembles, on mârque le passage au lotissement pour les couches sociales

aisées . C'est un instrument qui utilise comme module de base la parcelle sans prendre en
considération l'ilot. Cependant ces lotissements ont été confrontés à la consommation des

terrains agricole, la consommation abusive du foncier par l'extension horizontale et
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I'absence totale d'éqüpements. Le nombre importants des lotissements réalisés souffrent

de I'absence des réseaux divers,

En parallèle à ce plan, cette période a w des changements dans le domaine de

l'aménagement urbain. Cette période est considéree importante en plus elle est considérée

comme une phase de transition significative.

<< Les anciens instruments de planiJication et de planilication urbaine devenaient caduques

et de nouveauc insttuments d'urbanisme, orientés vers la rationalisation de l'occupation

des sols et non plus vers la programmation des investissements, s'imposaient pour garantir

une maitrise spatiale de l'aménagement à l'échelle de I'agglomération, de la commune et

de la partie de la commune >>

L'expérience de l'Algérie dans la période precédente a été caractérisée par l'absence de

planification, comme elle a été caractérisée par une urbanisation anarchique non contrôlée.

La nécessité de réflexion de Trouver une planification qui n'est pas seulement locale mais

qui commence du haut (de l'échelle nationale, régionale jusqu'aux niveaux urbains.).

C'est face à cette situation qu'il y'a eu la promulgation de la loi relative a l'aménagement

du teritoire avec les nouveaux schémas d'aménagement du territoire notamment :

! Le S.N.A.T (Schéma national d'aménagement du territoire).
! Le S.R.A.T (Schéma régional d'aménagement du territoire).
n Le P.A.W (schéma national de wilaya).

L'obj ectif principal de ces instruments étant la fixation des orientations fondamentales

d'aménagement des territoires et de déterminer les prévisions et les règles

d'urbanisme.

Au début des années 90 il y'a eu le remplacement du PUD qü oriente les actions à long

terme par le SDAU (schémas directeur d'aménagement urbain) et le POS (plan

d'occupation du sol) en France. En Algérie aussi il y'a eu la même réflexion et on a
procédé à la même chose par la création du PDAU et du POS.

Le premier a pour objectif de préciser et de développer les orientations arrêtées pour la

commune concernée et les aires de planification, et d'en déduire pour le territoire

communal les actions et les règles qui concement l'utilisation du sol. Le deuxième, fixe de

façon détaillée les droits d'usage des sols et de construction. De ce fait, toute implantation

de lotissement doit être obligatoirement conforme aux dispositions du P.O.S et aux

descriptions du P.D.A.U.

Malheureusement tout cet arsenal d'instruments jwidiques n'a pas eu d'impacts réels sur la

maitrise de la croissance urbaine du fait de leurs non application. Ces instruments resteront

insuflisants s'ils ne sont pas accompagnés d'une véritable rigueur concemant leur

application en matière de contrôle de l'utilisation du sol. Les différents instruments

d'urbanisme expriment une volonté de gestion urbaine en amont, le contrôle de leur

application et leur exécution conformément aux schémas et tracés préalables, représente un

mode de gestion en aval. Il faut veiller au suivi de leur application sur le terrain.
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L'intervention urbaine est marquée désormais par de nouvelles notions de développement

durable, de gouvernance urbaine, de geslion sociale et démocratie locale où I'habitant

revendique son droit entier à la ville. Désormais : « faü repenser la ville et I'urbanisme

du 2ta,' siècle avec des nouveaux outils d'intervention susceptibles de contrecarrer les

discriminations et les ségrégations sociales, spatiales, cuhurelles, qui organisent les

inégalités, les cloisonnements, les repliements, les ghettos...etc. »t.

Cette nouvelle approche se matérialise notamment dans la notion dt « Projet Llrbain »

dont l'apparition a été marquée par plusieurs dynamiques et transformations dans la

manière de la production urbaine et la gestion des villes. Ainsi, la compréhension du projet

urbain est indissociable de quelques dynamiques territoriales et sociales globales qui ont

marqué le renouvellement des instruments urbains, et le contexte de son apparition.

«.... Il se crée de nouveatu moyens d'approche de la ville existante, de nouvelles

st/alégies de planification et sûrement de nouÿeatlx instruments de gestion urbaine, qui ont

comme point commun le dtagnostic de la crise du plan urbain tradition el, et l'ouÿert re

de la discussion en ce qui concerne l'importance et la portée du projet urbain »2.

L'idée du projet urbain englobe de nouvelles exigences cofirme : la prise en compte

des différentes temporalités de la ville, le renforcement de I'espace commun, et enfin

réactiver la citoyenneté locale et inlégrer I'acteur sociale dans la vie de la cité. La notion

du projet urbain ne se limite donc pas à une stricte action sur l'espace, mais il lui incombe

également une mission de gestion sociale et commanale.
Ainsi, I'apparition de la logique de compétitivité urbaine, le Développement Urbain

Durable, l'émergence du principe de qualité de vie urbaine, et le retour aux notions de

contextualisation, démontrent de plus en plus la fin de la pratique sectorielle ainsi que

l'importance de I'architecture et l'image urbaine dans le développement de la ville. C'est

dans cette nouvelle logique que la pratique du Projet urbain, appanît comme une nouvelle

alternalive .

II3.T NOTION DE PROJf,T URBAIN

Le projet urbain comme le souligne Christian Devillers « intègre bien entendu une

dimension programmatique et le droit général de I'urbanisme, mais il déJinit

principalement la forme des espaces publics,... et représente les qualités concrètes de

I'espace, c'est-à-dire ses qualités d'usage, de sens et de forme »>.

De nos jours, l'urbanisme se trouve face à de nouveaux enjeux : repousser

étemellement les limites urbaines et « fabriquer » une ville nouvelle n'est plus I'unique ou
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la seule solution possible. Il s'agira au contraire d'intervenir dans la substance existante, de

reprendre et de renouveler l'urbain.

Le projet urbain est une altemative à l'urbanisme fonctionnaliste. Il conceme

généralement des opératiors de restructuration et de réhabilitation de quartiers (mais peut

aussi renvoyer à d'autres échelles), et se définit comme un scénario, une démarche plutôt

qu'rur modèle. Le scénario consiste en un processus en devenir permettant de faire émerger

des idées, de poser des questions plutôt que de chercher à les resoudre à tout prix : c'est en

d'autres termes, une nouvelle conduite des opérations qü est soulignée.

La ville ne devait plus être considérée cornme une totalité mais comme un

ensemble de fragnrents ayant chacun une personnalité. C'est d'ailleurs ce qui fail la variété

et la richesse des projets urbains, en donnânt la priorité à la notion « reconstruire la ville
sur la ville »

Son ambigulté résulte du fait qu'il est en constante évolution, comme il connaît des

nuances et des variations selon les pays, les écoles et les ateliers qui le pratiquent de par le

monde. Ce qü est str , c'est qu'il renvoie à certaines règles communes qui font consensus.

Celles-ci peuvent être énumérées ainsi :

a Le terme projet urbain sous-entend à la fois une opération pa(iculière

d'aménagement et un concept très spécifique, une altemative à la planification

traditionnelle. Il est alors entendu comme étânt une pratique planificatrice ouverte

et souple, comme le produit de la rencontre d'acteurs autow d'un territoire.

D'ailleurs, P. Ingallina souligne qtæ la réflexion sur le projet urbain est en cours;

« Il s'agit d'un concept et d'une manière d'agir en formation qui marquent un

moment de hansition entre la manière traditionnelle de penser I'urbanisme et une nouvelle

approche, moins figée et plus ouverte aux transformations et aux débats ».
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o Le projet rnbain peut être défini comme étant une stratégie, à la fois pensée

(dessein) et spatialisée (dessin). Il est rapporté à un contexte existant et à un

territoire bien précis : métropole, agglomération, ville, centre, quartier ou autre

secteur urbain.

r Le projet urbain exige une articulation multidimensionnelle donc une médiation

entre :

- Des échelles: architecturale, urbaine et tenitoriale,
- Des logiques: sociale, économique, et spatiale

- Des acteurs : usagers, associations, professionnels, et gestionnaires

locaux.



II.4-LES OBJECTIFS DU PROJET URBAIN

Selon les réflexions de David MANGIN et Philippe PANERAII, le projet urbain est une

nécessité de « reconstruire une discipline » en réaction à I'urbanisme fonctionnaliste, cette

nouvelle « culture de ville » qui se réIère à la nécessite de lire la ville comme une

organisation, d'en démontrer la logique et d'en décrire la stnrcture formelle, qui est

caractérisée par deux objectifs principaux :

. D'abord un objectif politique, dans le sens où il s'agit de redéfinir les statuts

des types d'acteurs du projet (élus, techniciens, experts, associations et

habitants) et de mieux articuler leur interactions dans les différentes phases

d'élaboration et realisation des projets urbains.

. Ensuite, un objectif procédurial, dans le sens où il s'agit de prendre en compte

à la fois les interactions dans le cadre des jeux d'acteurs et la complexité des

enjeux techniques, économiques, sociaux et politiques.

II.s-PRINCIPES DU PROJET URBAIN

MASBOUNGI Ariella, confirme dans ses propos en mettant en avant les principes du

projet urbain qui sont: -redonner sens à la notion de I'espace public; améliorer les

conditions de vie pour tous ; focaliser (viser) les pratiques urbaines et diffuser la nature et

les espaces verts d'auûes principes qui s'ajoutent :

l. Le projet urbain est pensé avec la ville existante et non contre elle ou en dehors

d'elle, comme reproduction de la ville sur elle-même non comme croissance ou

étalement de la ville (construire la ville sur la ville, en prenant compte de I'espace

public).

2. Il se refère à une multiplicité de techniques dont la maitrise ne peut être confiée aux

seuls architectes ou ingénieurs, mais demande d'autres compétences spécifiques (y
compris financière).

3. Le projet urbarn est pensé en rapport avec la totalité des acteurs de la ville (dont les

habitants).

4. Le projet urbain est pensé dans un équilibre du court terme et du long terme et non

dans l'urgence ou l'utopie (saisir les opportunités du moment sans compromettre

les ressources du présent pour les besoins de I'avenir ( le développement durable ).

' PANERAI, Philippe €t MANGIN, David: Pro&, rrair, 1999, Éditions Paænthèses, MÙseille.
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II.7.LES ENJEUX DU PROJET URBAIN

Le projet urbain se définit par rapport à plusieurs contextes, en intégrant à la fois
plusieurs dimensions. Il renvoie d'une part à I'aspect morphologique de la ville, et d'autre
part à son aspect politico-décisionnel et gestion urbaine, passant pax I'aspect social et

culturel de cette demière.
De par sa finalite et sa conception, un projet urbain quelle que soit sa taille et son

échelle interpelle essentiellement des dimensions et des enjeux de différents ordres :

ÿ 11.7.1 Les enieux urbanistiques:
Les orientations majeures de la démarche du projet urbain, peuvent se résumer dans

les points suivants :

- L'ordonnancement des tracés urbains : ou la composition urbaine.

- La hiérarchie des espaces publics: la composition et I'articulation des espaces dans

I'ilot, le quartier et la ville.
- La mixité fonctionnelle : doit intégrer les différents types d'activités urbaines.

- La logique de production urbaine : Il s'agit en fait de relier les fragrnents par une

logique spatiale, paysagère, géographique ou même artistique.

- Les notions d'esthétique urbaine et d'embellissement : image de la ville, impact

visuel, tourisme culturel et préoccupation ecologique

ÿ 11.7.2:Les enieux décisionnels ou nolitiaues :

ÿ 11.7,3 :Les enieux sociaux du Proiet Urbain :

Le projet urbain se doit de résotdre les problèmes sociaux , concilier le citoyen
avec son espace urbain. Il doit ètre pertinent et légitime et répondre aux problèmes posés

et émaner de besoins réels des populations.

> 11.7.4 :Les enieuc éco ues et lïnanciers

Elle fait appel à la compétitivité des villes, cette compétitivité prêche pour que la
ville draine plus de visiteurs, d'investisseurs, par la mise en valeur de ses potentialités, en
vue de l'épanouissement de l'économie locale.

> 1L7.5 : Les enieux callurels du Proiel Urbain :

Ainsi la ville aura pour tâche d'exprimer /a valeur hislorique des sites, de

réafftrmer l'identité ellafierté des populations et les valeurs sociales et culturelles, ce qui
contribuera à élaborer une image cuhurelle el esthétiqae de cette demière.
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Le projet urbain peut englober également des thèmes différents et variés : allant de

la constitution de nouvelles centralités, qui focalisent les pratiques urbaines et redonnent

sens à la notion d'espace public, à une politique d'embellissement et de continuité de ces

espaces, en passant par la création de villes nouvelles et leur sédimentation. Nous nous

intéressons particulièrement à ces thèmes et notion ou noüe projet s'intégrera.

II.8-LE PROJE URBAIN EN ALGERIE

Dans le cadre de la nouvelle politique de ville adoptée par I'Algérie et dans un contexte de

retour à l'échelle mineur et aux préoccupations locales, l'instrument POS parait représenter

l'échelle ideale d'intervention. Mais il devrait être revU comgé, intégrant les notions et

principes du projet urbain. Car I'instrument tel qu'il est utilisé sépare entre la qualité

urbaine et architecturale, ses orientations concement finalement les hauteurs des bâtiments,

des données quantilatives sur l'utilisation des parcelles, postulant pour une ville homogène

sans richesse. En plus de cel4 le POS règle le droit d'utilisation de propriétés privées

ignorant I'espace public. Donc, à I'instar de l'expérience française, le POS algérien devrait
subir de nombreuses modifications pour intégrer de nouvelles préoccupations et les

perspectives du projet urbain.

II.9 CONCEPTS ET DEFINITIONS:

Il.9.1-Rupture urbaine :

- Rupture :

Action de rompre ; fait de se rompre : rupture d'une digue ; rupture des relations

diplomatiques, d'un contrat.

séparation brutale entre des objets qü étaient liées.

Dictionnaire LAROUS§E

-Urbaine :

- Unité urbaine ; expression désignant I'ensemble formé par une ville et ses banlieues

ou une coûlmune isolée comptant plus de 2000 habitants agglomérés'

- Qui conceme les agglomérations et les villes : Chauffage urbain, tissu urbain,

circulation urbaine, etc.......

Dictionnaire LAROUS§E

- Rupture urbaine :

L'espace urbain est traversé de toutes parts par des lignes (axes de transports) coupant

l'espace, occupé par des points (bâtiments, carrefours...) symboliques du changement
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d'état, ou morcelé par des zones (centres commerciaux, espace industriel...) dédiées à des

occupations diverses mais déstructurantes vis à vis de I'environnement dans lequel elles

s'inserent. Ces coupures urbaines, nombreuses et à géométrie variable permettent de

diviser et délimiter des portions de territoires selon des con{igurations multiples'

Il.9.2-Formes de la rupture urbaine :

La rupture peut apparaître sous trois formes différentes, même si seulement deux d'entre-

elles sont fréquemment évoquées par les acteurs renconüés (les ruptures physiques et les

caractéristiques sociales particulières)

11.9.2.a-La première forme de rupture:

Elle émane des éléments physiques (coupures urbaines, morphologie urbaine'..),

qui, tout en allongeant les distances réelles et symboliques entre un quartier et la

ville, favorisent l'émergence de frontières (ARRIF, HAYOT, 2001), plus ou moins

floues, limites entre le « in » et le « out » de 1a cité (C. RINAUDO, 1999).

II.9.2.b-La seconde forme de rupture :

Relève plutôt de la place des quartiers sensibles au sein des politiques publiques.

Bien que présent sur un même espace territorial (communal, intercommunal etlou

national) et par conséquent dans un même cadre juridique, ces quartiers ne sont

plus tout à fait soumis aux mêmes règles, et bénéficient d'exemptions (comme les

zones franches urbaines) ou de subventions qui, si elles apportent des moyens

nécessaires pour atteindre une certaine equité tenitoriale, stigmatisent davantage

ces quartiers. On parlera alors de rupture administrative, où la « géographie

prioritaire » sacralise en quelque sorte lâ rupture qu'elle est censée combathe (H.

VIEILLARDBARON, 2001 ; J. DONZELOT, 2006)

II.9.2.c-La dernière forme de rupture :

Elle repose sur la population des quartiers sensibles et est surtout associée à l'image

que véhicule la banlieue. L'image des lieux s'accorde à l'identité des hommes qui y

habitent et des représentations qui leurs sont associées. Dans le cas des banlieues, la
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conséquence de ce phénomène est la production d'une image dépréciative, souvent

difticile à faire oublier, en dépit des politiques de renouvellement urbain.

Il.9.3-Articulation urbaine :

C'est une intervention urbaine qui sert à Joindre detx territoires appartenant à la même

zone urbanisee, en utilisant des moyens architecturaux et urbanistiques convenables et

Compatibles avec les propriétés des deux parties.

II.9.3.1. -le rôle de l'articulation urbaine :

. Revaloriser la zone la moins importante.
! Restructrner les espaces de la ville.
! Assurer l'homogénéité de I'aspect général de la ville.
! Assurer la communication entre les différentes zones de la ville.
n Ouwir la cité par la création de nouvelles voies.

II.9.3.2-Les types d'articulation urbaine :
ü Articulation entre des villes métropoles.
ü Articulation entre la ville et ses périphéries.
x Articulation entre la ville et un site archéologique.
Articulation entre deux équipements . ..etc.

II. IO-ANALYSE COMPARATIVE

A la fin, pour clôturer ce chapitre nous allons presenter quelques exemples mondiaux dans

le but de s'inspirer pour l'aménagement de notre aire d'étude, d'illustrer une succession de

phénomènes qui guident à une recomposition de la ville dans une continuité et une

homogénéité.et montrer les options de réaménagement choisis, afin de mieux expliquer et

illustrer la logique d'enchainement de ces phénomènes et montrer les moments

articulateurs.

Ce travail consiste en une déduction des actions à entreprendre pour résoudre les

problèmes de ruptures et d'enclavement des quartiers et pour cela on doit analyser

quelques scénarios de la rupture entre le centre-ville et sa periphérie dans une approche

comparative entre les differents expériences dans le monde

L'analyse a été faite sur la porte Pouchet de paris et sur le centre-ville de Roubaix et la

reconversion de la gendarmerie de bonne (cette analyse sera développée dans l'annexe)

Les critères de comparaison étant les 3 systèmes et chaque système avait des composantes

et des éléments afin de ressortir avec des recommandations pour chaque système :
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Voirie

Mobilité

Homogénéité/ hétérogénéité

Pour les voies ues et piétonnes :

-Mettre en valeur le début et l'aboutissement des parcours et des promenades augmente

leur attractivité

Pour la mobilité :

. -Une bonne desserte en ligne de Bus est nécessaire

. -Diversifier les moyens de transport

tème des espaces oublics :

Les espaces publics et les éléments naturels

Les éléments de repères

Facteurs d'ambiances de temporalité

Recommandations :

' Pour améliorer le paysage urbain de la ville il faut Recréer les espaces publics et

assurer une attmctivité à l'échelle de la ville

. -Réfléchir les espaces publics dans un système cohérent.

. -Le paysage naturel présente un potentiel important qui doit être pris en

considération dans l'aménagement des espaces publics.

. -Les éléments de repères en lermes d'espaces publics doivent être favorises afin

de créer une animation sans cesse renouvelée

Ir.10.2

II.10.1-Système structurel :

Recommandations :

r Favoriser les promenades et les parcours piéton pour avoir une relation visuelle

auditive et olfactive forte

r -La mise en valeur des circuits piétons et I'intégration d'espaces verts afin de

créer des séquences
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-Les espaces publics doivent avoir des équipements d'accompaglements pour
une bonne animation

Les éléments de repèrcs peuvent avoir une connotation symbolique qui renvoie à

I'identité du lieu

-Prendre en compte dans la stratégie de l'aménagement urbain les différentes

æmporalités du projet afrn de donner un caractère à I'espace public.

II.l0.3-Svstème fonctionnel :

Vocation fonctionnelle

Centralité fonctionnelle

Mixité fonctionnelle

Recommandations :

Pour redynamiser un lieu, on peut lui donner une vocation qui reflète I'identité de la

ville

La création d'un circuit d'animation qui est ponctué d'activités et d'événements

creant des séquences

La centralité fonctionnelle : une centralité, un point de convergence des axes

importants est nécessaire, cette centralité servira d'élément de repères.

L'intégration des commerces de proximités ainsi que I'animation des espaces

publics jour et nuit favorise la mixité fonctionnelle.

I

a
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II.l0Conclusion

Dans ce chapitre, il était question de montrer les différents concepts du thème traité,

l'évolution des instruments d'urbanisme, et la présentation du projet urbain comme

démarche afin de résoudre les problèmes des ruptures et des exemples de désenclavement

et de rénovation des quartiers.

De plus en plus, l'enclavement des quartiers a pris de l'ampleur et a suscité un grand

intérêt justifié par la remise en cause des instruments d'urbanisme et leur défaillance qui

ont créé des formes urbaines génératrices d'enclavement car elles ont généré la création de

ruptures.

Face à la situation de la non maitrise des formes urbaines nous voulions soulever ce

problème et ses impacts sur la cohérence de la ville en terme de disjonction fonctionnelle

et spatiale dans le but de comprendre les raisons de ces coupures entre le centre et la

périphérie

L'analyse des exemples mondiaux nous a permis de voir plusieurs maniàes d'agir sur ce

phénomène et l'importance de le traiter d'une manière specifrque et non pas globale car

chaque ville à des caractéristiques propres à elle.

Aujourd'hui la réconciliation enüe le centre-ville et sa périphérie est nécessaire pour le

développement des villes en adoptant plusieurs approches complétées par une redéfinition

des liens entre les différentes entités de la ville.

Alors il faut dépasser l'idée les outils traditionnels qui ne font qu'aggraver la situation et

opter pow une nouvelle démarche qui met en valeur l'espace public et tisse les liens entre

la ville et sa périphérie, celle de projet urbain.

Les aspects sociaux et culturels d'une ville nécessitent un réaménagement afin de rendre

cette demière un espace ouvert, accueillant, attractif et surtout continu qui donne à la ville

une image digne d'une ville louristique.

Cela nous donne une base de fondements théoriques pour trouver les éléments qui

permettent la continuité pour aborder notre plan d'aménagement avec des interventions

ciblées et a{in de les maitriser on doit présenter le cas d'étude d'une manière détaillée dans

le chapitre trois (03).
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CHAPITRE 03

CAS D'ETUDE

III.I : INTRODUCTION:

Lors des précédents chapitres, nous avons eu I'occasion de présenter notre thème « projet

urbain et rupture wbaine » colnme nous avons mis au claire notre problématique

specifique « réconciliation du lien enüe le centre-ville et le pôle urbain ouest ».

Nous avons aussi eu l'occasion de presenter dans le chapitre de l'état des connaissances les

éléments d'appüs, la recherche thématique et les exemples pour retisser le lien entre deux

entités si importante qui est le centre-ville et l'extension afin de redonner à la ville une

cohérence et une homogénéité de son tissu urbain cohérent visant un développement

durable voulu et non subi.

Dans ce chapitre, nous allons présenter la phase opérationnelle qui aura comme

aboutissement notre intervention urbaine.

L objectif de cette phase est de définir les intérêts de notre aire d'étude, pour pouvoir
ensuite déduire et comprendre les waies problématiques de notre site.

Ce chapitre comportera une analyse urbaine de la ville de Tipaza basée sur la méthode
gpo-morphologique afin de connaitre la Genèse de Tipaza, sa croissance jusqu'à l'état
actuel, afin d'aboutir à une structure qui serait en cohésion avec la ville et aborder notre
plan d'aménagement avec des interventions pertinentes et adaptées à notre site
d'intervention.

« Pour les architectes, la ville peut être un lieu où s'inscrit I'architecture .la première

impose à la seconde des contraintes diverses. . ..En contrepartie, l'architecture apporte à la
ville son cadre, autrement dit sa troisième dimension, et façonne l'espace public

déterminant dans I'image de la ville. »

Mouàoùia Sridouni éléments

drintroduction à I'urbrnisme
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II.I.PRESNTATION DE LA VILLE DE TIPAZA :

Située sur la cote, au pied du mont Chenoua, à I'extrémité des collines du Sahel, Tipaza a le
charme que confère la proximité de la montagûe et de la mer, cette ville-port, fut un site
idéal, pour constituer un berceau des ciülisations sur le plan architectural aussi bien
qu'urbanistique.

Cette cité historique dont le nom n'a pas changé depuis 2600 ans, conlère une richesse

archéologique et revêt une singularité géologique, écologique, historique et de culture
agraire qui est intégrée dans le milieu naturel en formant une entité représentative.

III.2-LECTURE DU TERRITOIRE

« Tout architecte, toute ville est une inscription sur le territoire, c'est une modification
de la planète, quelque chose qui parle au cet.veau, à la mémoire, mais aussi qui met en
jeu le corps, c'est un formidable vecteur de sensation dont nous avons besoin ))

CHRISTIAN DE PORTZAMPARC rewe AA n'380 décembre 96 p 75

« Elle est constituée par les collines du sahel qui s'allongent parallèlement à la cote depuis

les hauteurs de djebel bouzareah à l'Est, jusqu'à la dépression du Nador à l'ouest »

Le territoire de Tipaza se trouve sur l'élargissement de l'étroite bande côtière qui sépare

le rivage de la ligne de crête qui owle la Mitidja, localisée vers I'extrémité occidentale

de la vaste baie dite de Bou-Smail
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Ill.2.1-Situation :

La ville de << Tipasa n se trouvant au Nord du pays;

donne sw le bassin méditerranéen, c'est le relais
entre la wilaya d'Alger et celle de Chlef au nord.
Elle est aussi bordée par la V/ilaya de Blida et Ain
Defla du côté de f intérieur du pays.

Situation régionale de la ville de Tipaza

III.2.2-Les limites: La commune deTipaza,
érigée en chef-lieu de wilaya depüs 1984, est
située à 70km de la capitale, dans les confins
ouest du sahel d'Alger et dans la partie Est du
mont Chenou4 elle est limitée par:

-La wilaya de Blida au Sud

-La wilaya d'Alger à l'Est Les limites administratives de la ville de Tipaza

-La wilaya de Chlef à l'Ouest

-La wilaya de Ain Defla au Sud-Ouest.

Il.2.3-Lecture du réseau routier
La ville de TIPAZA occupe une position stratégique qui fait que I'accessibilité à celle-ci

est très perméable, « occupant une position importante au carefour des voies terrestres
EsÿOuest, au débouché occidental de la Mitidja » cette perméabilité est traduite comme
suit :

-D'Est en Ouest: La route nationale N"ll qui relie la ville de Tipaza à Alger du Coté
Est et à Cherchell du côté Ouest

-Du Nord au Sud: Le chemin de Wilaya No106 (CW 106)
qui relie son CheÊlieu à Sidi Rached en longeant le Douar
esserhane.

-Du Nord a l'Ouest: Le chemin de Wilaya No109, fait la boucle avec la RNll et la
Rejoint en longeant la comiche du MONT CHENOUA
-Du côté Nord : la ville de Tipaza possède Une possibilité d'accès maritime à partir du port

-Du côté sud : elle est desservie par le prolongement des voies coloniales.

En plus de ce réseau, la commune dispose d'un réseau Interne composé de chemins
communaux, de pistes rurales et agricoles qui jouent le rôle de desserte aux diftrents
groupes d'habitations.

N Mer Mediterranée

Bârrâ ,

Bsdt boù-
t

M.da,
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Tlsûôa.
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II.2.4-STRUCTURE NATURELLE :

a-Relief: Au Nord Est, la Mitidja se

trouve limitée au niveau de Tipasa par le
bourrelet constitué par le Sahel (altitude

moyenne 230 m) Au Nord du sahel un

cordon littoral présente un rétrécissement

et une élévation graduelle d'Est en Ouest

jusqu'à disparition par endroits à Tipasa

et autres communes où le relief très

accidenté autour du mont du Chenoua

présente des escarpements importants en

bordure de la mer.

b- La morphologie: La plaine de Tipaza s'inscrit dans une large cuvette en forme

d'hémicycle qui glisse et s'enfonce sous le mont du Chenoua

c-Topographie: Il existe une difference entre la valeur des pentes du flanc Sud des

collines qui dépasse largement les20oÂ et celle de la plaine où elle n'atteint guère le 0l%.

d-Climat :
Au même titre que l'ensemble de la cote algérienne qui est caractérisé par le régime
méditerranéen avec deux saisons distinctes.
Dans notre zone d'étude, l'inclinaison de la côte vers le sud présente un climat plus sec et
plus chaud en été et entre doux et froid en

hiver

e- La Température et I'humidité :

Les valeurs de la température moyenne
mensuelle observées dans la région, indiquent
des températures douces avec des valeurs
moyennes variant de 27.5 au mois d'Août et
de 10 au mois de Février.

On peut distinguer deux saisons : Une saison

f-Pluviométrie:
On distingue deux périodes de l'année : Période
froide et pluvieuse entre octobre et avril.
Période chaude le reste de l'année. Pour la
pluviométrie moyenne annuelle, elle est de 500
mm
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g-Les vents dominants :

Les vents du Nord et d'Est sont les plus
fréquents durant l'année, vu I'abri
naturel du Mont Chenoua, les vents
d'Ouest sont les moins fréquents, les
vents du Sud (Sirocco) se font doux

La direction des vents dominsnt

h-Sismicité :
La ville de TIPAZA se trouve dans la
zone territoriale ou l'activité sismique
n'est pas négligeable, car elle se situe au
-dessus de la faille tectonique qui sépare
le continent Africain du continent
Européen.

sismique

Elle a été touchée par les séismes de 1980 et 1989. El"le lassée e zone II dans le

I

c
règlement parasismique en Algérie (édite par le Ministre de I'lntérieur et Des Collectivités
locales).

i-Hydrographie : La wilaya de Tipasa dispose d'un Réseau hydraulique relativement
importânt d'Est ' en Ouest.

t

Le réseru hvdraulioue de Tioazg

1. Les oueds :

-Oued Mazafran passe par Douaouda., Kolé4 Chaiba.
-Oued El Hachem passe par Cherchell et Sidi Amer.
-Oued Djer passe par Messelmoune.

-Oued Marzouk à I'intérieur de la ville

-Oued Damous

-Oued Nador

2. Les barraqes:

-barrage de Sidi Amer.

Oued ^f
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III.3-Processus d'humanisation

La lecture du territoire comprend la reconstitution du processus de structuration humaine
du territoirc à base de structure naturelle qui conditionne I'occupation de ce demier.

Selon G.CANNIGIA :« La réalité est plus complexe, le territoire préexiste à

l' établissement sédentaire.

Avant que ne se cristallisent les éléments du réseau proto-urbain, il s'est passé tout un
processus d'appropriation du territoire qui lui aussi laisse des traces: parcours de

transhumance, points de traversées des cours d'eau, lieux d'échanges commerciatx
stations de relais, lieux sacres, contrôles des conditions hydrographiques, conquête

militaire, exploitation d'aire de subsistance, habitations temporaires...etc.

Ces différentes installations forment la base des développements successifs et influencent
la localisation des établissements et leur morphologie »

III.3.l-Objectifs :

Pour comprendre les raisons d'implantation de la ville dans ce site, nous devons l'étudier
à une échelle plus grande qui est celle du territoire

Tirer le rôle et le statut de la ville de Tipaza dans son environnement.

Identifier le parcours matrice de la ville de Tipaza.

Saisir la relation qui existe entre la structure naturelle du site et la morphologie urbaine de

la ville, et son effet de cette demière sur le développement de l'organisme urbain.

III.3.2-La structure anthropique

a-lere phase :

+f1

I:i

N
{]§(r-r1i'rH.

1ére ASE

La première structuration de notre unité territoriale est faite suivant le parcours de crête
principal établi par l'homme.

La ligne de crête, par sa position privilégiée due à son câractère dominant qui s'offie sur
le reste du territoire et son intégration aux conditions topographiques et certainement le
support du premier parcours humain sur le territoire
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b-2eme phase :

+

r

t J

2ème

Cette phase est caractérisée par l'apparition des établissements, dans les parties en amont
(haut promontoire) ce sont des établissements saisonniers.

Elle est aussi marquée par la naissance d'un parcours orthogonal au premier, qui est
toujours un parcours de crête mais secondaire.

Les établissements avec la sédentarisation se transforment en promontoire fixe, la
productivité avec le temps s'y trouvera plus importante que la demande, ce qui poussera

l'échange qui s'effectuera selon le parcours qui relie ces hauts promontoires :« parcours
de contre crête local »

c-3eme phase :

+
igncËiBjlg

)/.
(I

Y
17

3 ème HASE

Cette phase est caractérisée par la saturation de certains établissements de hauts
promontoires provoqués p.r une forte démographie, I'abandon de ces mêmes
établissements cause I'apparition d'une autre génération d'établissements. Les bas
promontoires liés à leurs antécédents par les parcours de crête secondaire, la nécessité de
relier ces bas promontoires donne naissance au parcours de contre-crête local

E
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d-4eme phase :

+
I5]!:ÉEdE

\

->3

4 ème PHASE

La dernière phase du processus d'humanisation du territoire conespond à I'apparition des
noyaux proto-urbains, alors elle se traduit par une poussée vers la création des

établissements aux contre-bas des crêtes, qui se relient et se développent vers le bas
promontoire.

De là une seconde liaison s'opère, elle va donner lieu à un autre type de parcours qui esl
le parcours de contre crête,

Dans cette phase, il y a un autre ty,pe de parcours qui intervient, qü a tendance à relier un
noyau urbain d'un versant à un autre noyau urbain, d'un versant: c'est le « parcours
synthétique »

III.3.3-SYNTHESE

+AZA

rÊ. rË:;?r\=

SYNTHESE

Tipaza qui ne couvre qu'une partie limitée d'une unité territoriale, a cependant vécu une
série de périodes altérées d'expansion fructueuses et de déclins dramatiques, l'empreinte
des différentes civilisations qui s'y sont succédées, de la préhistoire jusqu'à nos jours, y
est fortement marquée.

Conformément au modèle théorique nous pouvons conclure que Tipaza fut structurée a
partir du :

Parcours matrice reliant deu polarités : Alger et Cherchell.

Parcours d'implantation reliant Tipaza et le parcours de crête secondaire.

- r(6 ô 6h q!..d.r rlnirt I

FrMt eq{r:Étrt

- È!6 Ô èir !a,! G:Éd.r.d
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III.4-LECTURE HISTORIQUE

« Un peuple sans hisloire ; c'est comme un homme sans mémoire ».

« Ce n'est pas par curiosité intellectuelle grdtuite, mais pour retrouÿer la logique

de la ville qu'il faut répondre: I'Histoire de sa formation. Savoir à quelle date tel

souverain ou tel chef de guerre est passé dans la ville ne représente pas I'intérêt, mais il
faut suivre pas à pas I'histoire physique de la ville qui est le double reflet de I'exigence du

site et de celle des hommes »2

<< Le nouveau a toujours besoin de l'ancien comme infrastructures, pour powoir émerger

et se développer. »3

L'étude diachronique nous permet de comprendre le processus de formation de la

ville dans une perspective dynamique à travers le temps, et dans le but de conserver aux

sites anciens leurs aspects d'autre fois.

"Si la ville et le terriloire nous apparaissent aujourd'hui comme un ensemble de

liew souvent dépoulvus d'un sens reconnaissable c'est par ce que l'on a perdu la mémoire

de lew histoire." a

Tipaza, prestigieuse cité de I'Afrique Méditerranéenne a r.u s'enchaîner les

civilisations les plus diverses.

III.4.1-EPOQUE PREHISTORIQUE: au milieu du 3éme millénaire
avant J.C :

Les hommes se sont essentiellement ab,rités

dans les grottes du littoral à proximité de

Tipaza, et cela dans un gisement de chenoua

à I'oued lisser (grottes rassel) vers le VII
millénaire avant JC.

Pendant cette période les ibéro-mauriciens

combinaient à la fois la chasse en montagne et la peche pour des raisons alimentaires et

religieuses.

I CHARLES FERRAND, histoie des villes de la proÿince de Constant @ Bougie, Constattine ,869, p50.
1 

S. Moyrny, t'approche notphologique de la ville du territoire ETttZPoris 19E0, p35,

3 Alberto Cléneti, projels et mémoires, p9.
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« La création de Tipaza rcrnonte

vers les 5éme et 6erne siècle avant

J.C par ces mêmes phéniciens. Le

nom de Tipaza signifiait pour eux

« lieu de passage » entre les deux

nécropoles Alger et Cherchell.

Carte d€s faits urbains à l'époque phéniclenne

III.4.2.l-Les faits urbains de cette époque :

a-Phase de découverte : observation et choix du site : grâce a sa situation stratégique (de

défense militaire) et à la fertilité des terres et présence de sources d'eau...

b-Phase de pré installation : caractérisée par la construction du port primitif

Phase d'installation, établissement d'un petit comptoir d'échange.

c-Phase d'occupation : caractérisée par un comptoir plus pratique et plus important,

attesté par la présence des nécropoles Est et Ouest.

III.4.3.L'ÉPOOUE MAURE 146 AVAI{T J.C :

Après la chute de Carthage, la ville de Tipasa se serait retrouvée dans les territoires des

rois maures.

E
A ce moment-là, on double la route

maritime des caboteurs par une route côtière

terrestre venant d'IOL et rejoignant

ICOSIUM (l'actuel tracé du bord de mer).

I
lt

Carte d€s fâits urboins à l'époque Maure

o
é=1

\

E.

44

III.4.2-EPOQUE PHENICIEI{I\E : 5éme et 6éme siècle avant J.C :

læ choix d'établissement avait porté cette

fois définitivement sur le promontoire du

Forum.
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III.4.4-EPOQUE ROMAINE : 46 AP
JC: tts

Les romains ont détruit tout ce qui était

Carthaginois en effaçant ainsi les traces de toutes

les periodes précédentes. Juste apres son

annexion, les Romains ont réussi à établir une

paix relativement durable avec les autochtones;

donc la ville n'était pas dotée de rempart

1'" fait urbain : ville primitive 46 APRE§ JC :

Tipaza romaine s'est implantée sur le

promontoire central avec un tracé qui épouse

celui de la ville préexistante

Edification d'une enceinte structwée par deux

axes CARDO-DECUMANUS percée par deux

portes

Le cardo et le décumanus de la ville de tipaza

L'intersection des deux axes détermine le forum, autour duquel s'articulent les édifices

publics à savoir : la basilique judiciaire, le curie, le capitole, le temple

2eme fait urbain : ville civile 145-147 après JC

{. Attribution du droit latin (statut

municipal) et extension de la ville.
* Franchissement des limites, et

l'édification de nouveaux

quartiers.
.1. Le changement du tracé (CARDO-

DECUMANUS) selon les données

topographiques.

3eme fait urbain : ville chrétienne :

L'avènement du christianisme au milieu du

3eme siècle, et la transformation des édifices

pains (paganisme), (capitole,

temple.....)Construction de nouveaux édifices

la villa des édifices religieux (basilique. ...).

lrace des Rêmpart d€ le vllle romalne -.*
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la ülle de Tipaza a l'époque romaine
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III.4.5-EPOQUE VAI\DALE : 430

APRESJ.C

Les tribus vandales occupèrent la ville de Tipaza et

détruisirent le rempart pour faire de celle-ci une

ville ouverte

T

I
l,2

dIII.4.6-EPOQUE BYZANTINE : 533

APRES JC

I']J_

III.4.83-Phase (II) : 1861-1887
Le plan de DEMONCHY

-A cette époque le village connait des extensions du noyau de base. Elles se sont réalisées

comme suit :

En 1864: la lere extension de ce noyau. Vers le nord-ouest sera matérialisée par la
constitution de I'ilot industriel « chai trémaux »et l'aménagement du port

)_

li r1

T.r

V
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a

Quant à l'époque byzantine, elle n'a laissé que peu de traces. Le port de Tipaza n'a pu

connaitre qu'une occupation temporaire, certaines basiliques (saint salsa et st pierre et

Paul) onl fait I'objet de remaniement pouvant être attribués aux byzantins

rrr.4.7-EPOQUE MUSULMANE :

La ruine définitive de Tipaza est incombée aux fatimides, ce qui lui valut le nom de

« TEFESSED », « la RUINEE ».

III.4.8-EPOQUf, COLONIALE : 1830-1962 après JC :

Ill.4.E.lfipaza : Situation stratégique pour les colons :

En 1842 Tipaza fut prise par les colons.

J'administration française redonne un nouveau soufile à la ville après que cette dernière

ait été négligée par toute les civilisations passées par le territoire .

III.4.8.1-Phase (t) :1854-1861 :

Naissance de villages agricoles avec leprojet DEMONCHY L'apparition du tracé agricole

comme un système hiérarchisé avec une direction dominante, celle de l'axe nord-sud

- Le plan établi présente une superficie de 9,8

ha, divisée en cinq îlots. Le lotissement a pris le

grand axe central Nord - Sud comme axe de

symétrie qui divise les quatre îlots

rectangulaires de dimension (106 x 78) m', dont

chacun dispose de I parcelles de surface égale

1100 m', une grande place centrale avec une

I -l-i'

.,

I
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III.4.8.3-Phase (III) : 1887-1958

Le second lancement de la ville BOURGAD suivie d'une extension vers l'Est.
En 1948 : la construction du port
marque une demière extension vers
le nord.
Tout en suivant la même trame et

en respectânt les limites des sites
antiques.
Ja construction d'une mairie sur
l'emplacement de l'église qui a été

décalée pour venir se positionner à
côté de celle-ci (le passage de
pouvoir évangélique au pouvoir
laïc).

Tipasa 1984 -19 F.Èrt.r n ooo

La ville a connu une croissance continue sur les côtés Est, Ouest, et Nord avec une réserve

des terres agricoles et les deux parcs archéologiques.

III.4.9-EPOQUE POST.COLONIALE :

III.4.9.1-1ére phase : 1962-1984

1"'fait : Ville en fragment 1962-1984 z

Centre historique : une densification des ilots (à I'intérieur du village ancien)
-étalement urbain par addition : une
implantation d'équipement et logements
occupant une superficie importante dans 1a

zone tampon (entre le centre ancien et la
cité oued merzoug) ainsi que sur la partie
Est et Ouest, cette réalisation a été édifiée
au coup par coup.
Edification d'une grande mosquée sur la
place des martyrs
La ülle se développait en fragrnent qui
s'étend sur le territoire actuel.

@

I-.-

6,

(S.

\,

l ipasa "1959 - 1984" r."r,.i.ii*

2eme fait : de la ville en fragments à la ville éclatée :

Llétat des lieux :
En 1985, la ville de Tipaza a connu le passage au statut de chef-lieu wilaya
La ville a connu une extension rapide.
La nouvelle agglomération urbaine s'est réalisée par la construction de plusieurs cités
d'habitat de type HLM et d'autres cités administratives au caractère semi préfabriqué afin
de répondre aux besoins nouveaux du chefJieu de wilaya.
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En termes d'implantation de sièges de directions et d'habitat pour les fonctionnaires et

d'équipements d'accompagnement cette nouvelle agglomération avait pris la direction des

hauteurs du site au w des contraintes archéologiques et leurs zones de servitudes qui se

pÉsentaient sur toute la zone littorale

Après 1984, la ville est promue chef-lieu de wilaya.la nouvelle agglomération urbaine
s'est réalisée par la construction de plusieurs cités d'habitat de tlpe HLM et d'autres cités
administratives au caractère semi préfabriqué afin de répondre aux besoins nouveaux du
chefJieu de wilaya

III.9.2-2eme phase 1984-2006 :
Apres le découpage territorial de 1984 la commune de Tipaza a subi un remodelage en

matière d'urbanisme, elle a été dotee d'un important programme de logements,
éqüpements et infrastrucrures.
La croissance urbaine augmente, et la ville ne répond plus aux besoins des habitants, et

donc elle a connu un étalement urbain ou
un processus d'extension de la ville
La ligne de croissance tend vers la
direction Esÿouest au lieu de la direction
nord./sud à cause de :

La barrière naturelle (oued merzoug)
Les deux parcs archéologiques
La mer méditerranée

La ligne de croissance actuelle :
La croissance de Tipaza a été influencê
par plusieurs phénomènes
Le 16 est en rappoft avec le site antique el
archéologique c'est-à-dire la conservation
de l'histoire.

,K

Le 2éme est en rapport avec la géomorphologie du site notamment la présence de l'oued
merzoug véritable barrières infranchissable.
Cela va induire par la suite le changement de la ligne de croissance vers I'axe EsÿOuest sur
les terres agricoles.

Tipasâ Actuelle 2006
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III.9.3SYNTHESE :

,+pp"-4p

JI

t-.**

.r1

#ffi
q-ckffi'§

Plan de permanences

Élnvrnxts roRT DEGRE:
- Le comptoir maritime.

- Les axes romains cardo-documanus maximus.

- Les vestiges archéologiques.

- Parcours littoral (La route nationale Nol l).

Ér,B*rnxrs uoYENs DEGRE:
- Édification du village colonial sur la partie centrale de la ville intra-muros.

- barrière, limites et bomes de croissance (parcs, mer et portes).

- Parcellaire agraire, (cité de recasement)

- Les axes parallèles à I'axe de croissance.

Ér,ruExrs FATBLES DEGRE:
- Le boulevard Sud.

- L'entité à oued merzoug

- construction d'un üllage socialiste (agricole) .

- Édification d'une grande mosquée sur la place des marsrs.

49

Suite au défilement de la genèse de formation et transformation de la ville et l'analyse des

éléments invariable dans la chronologie du temps, on a pu élaborer un plan des

permanences de la ville de Tipas4 accentuant sur les havaux faits par l'ensemble des

d'architectes, urbanistes et archéologues sur le plan de sauvegarde et la mise en valeur.
La classification des permanences s'est faite selon leurs degrés qü conespondent à I'ordre
chronologique
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II.s-LECTURE URBAINE DE LA VILLE DE TIPAZA

[I.5.1-La structure de la ville :

La commune de Tipaza comporte un réseau viaire hérité du découpage parcellaire des

époques précédentes, ce réseau permet de relier de manière claire les différentes entités.

Il est composé de routes nationales, de chemins de wilay4 de chemins ruraux, de chemins

vicinaux et de pistes agricoles.

III.5.1.1 la structure viaire

l-L'axe structurant (route nationale noll) :

C'est un axe antique qui date de l'époque phénicienne, il servait de liaison entre IOL et

ICOSIUM.

La Route nationale No I 1 représente aujourd'hui

un axe structurant de la ville, cet axe ûaverse la
partie nord de la ville en reliant cette demière

avec les villes côtières (Fouka, bou-ismail, ain

tagourait, Cherchell...)

Cet axe divise la ville en deux pôles :

!§Jê!4grisl!que-sg!!El: qui

constitue la partie basse de la ville (le port,

les parcs archéologiques, ilot artisanal

Le oôIe administratif et résidentiel :
qui constitue la partie haute de la ville

Partie
.^t

a
!!

a

Cette voie est bordée par :

. Ls Droi nord : Elle se compose d'une
partie végétale et d'une autre qui

comprend les habitations qui ne

dépassent pas R+2

@ig!L elle se compose du mur de

soutènement de la place. Paroi nord Paroi sud

La route nationale présente un axe dont la chaussée est de 7 à I I m, avec deux trottoirs de

part et d'aute de 5m, la rue du port est de 20m de largeur avec une chaussée de lom et

trottoir de part et d'autre de 5m.

te RN 11

.!
;11

a.i

a

, .41
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La route nationale Noll c'est le 1"'axe existant dans la ville, cette route considérée

comme type de base
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L'alignement marqué par la présence de la végétation implantée à 1.2 du bord de la

chaussée. (le fusin)

TI

[I.5.1-2-axe culturel fla rue du port) :

Datant de l'époque coloniale, elle assure une liaison

entre les deux parcs archéologiques Est et Ouest.

Il doit son appellation à la presence de plusieurs

équipements comme le musée, l'ilot artisanal, les

thermes.

Il se compose de deux parois : Une paroi maritime et

une autre urbaine

La rue du port est de 20m de largeur avec une chaussée

de 10m et trottoir de part et d'autres de 05 m. I'alignement marqué

par la présence de la végétation implantée à 1.2 du bord de la

chaussée.

Il se compose de deux parties :

Partie piétonne : cette rue piétorme â un caractère touristique par la
présence de restaurants, de boutiques de souvenirs et permet I'accès

au parc archéologique ouest.

Partie mécanique : Composée de quelques équipements administrati

la police, la gendarmerie nationale, la Direction de la culture

ilL5.1-3-Axe administratif (la rue des écoles)

Il se situe sur l'emplacement du rempart antique, issu

du premier tracé colonial de 1854.

Cet axe constitue la limite entre le noyau colonial et

l'extension, il se caractérise par la présence

d'équipements administratifs(le siège de la ülay4 le

tribunal, gendarmerie. . ..etc).

comme l'hôte

Axe administratif

Axe culturel

Rue piétonne
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Facade urbaine (paroi nord)
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[L5.1-4-Axe de croissance nord-sud

Issu du premier tracé colonial de 1854, il constitue

les limites du noyau colonial, reliant le port avec le

noyau colonial püs à I'extension actuelle

Cet axe est à caractère résidentiel avec un gabarit

qui augrnente vers l'extension

La rue mesure l6m de large avec une chaussée de

08m, et deux trottoirs de part et d'auüe de 4m

III.5.l.5-Rue de la marine :

Elle figure dans le plan DEMONCHY de

1845, elle a pour fonction de relier la mer au

centre historique (la place des martyrs).

Cette rue matérialise l'axe de symétrie du

noyau colonial, avec une perspective qui

donne directement de la place vers la mer.

Axe de croissance nord-sud

B ffi
Le rez-de-chaussée des conslructions qui

donnent sul cet axe ont pour fonction le coûrmerce,

avec un gabarit de ces constructions ne dépassant pas R+l

C'est une rue de 20m de largueur avec un trottoir de 5m de part est d'autre marquée par

une implantation d'arbres a 2m du bord de la chaussée

[I.5.1.6-La rue de la mairie

La rue de [a mairie est issue du premier tracé colonial de 1854, elle est le support de

plusieurs activités administratives, culturelles et économiques.

III.5.2. -Les ncuds :

Ils sont classés en næuds majeurs et mineurs

III.5.2.1-Les næuds principaux :

l-Le næud de I'entrée de la ville :

C'est l'intersection de la RNI I avec l'axe culturel, il
annonce l'accès de la ville, ce næud reste peu

matérialisé malgré son importance.

Næud de l'entrée de la ville

lt
!-aE

Rue de la marine
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2-Le næud de la sortie de la ville :

Il annonce la sortie du chef-lieu de la wilay4 ce næud

reste peu matérialisé.

3- Le ncud mineur : A l'intérieur de la ville, ils marquent

I'intersection des axes de circulation majeure dans la ville.

Le næud mineur

III.S3-Les places

Sur le plan de la ville de Tipaza figure deux places : la place des martyrs et la place du port

III.S.3.I-La place des mârtyr§ :

Figure dans le premier plan du génie militaire en 1861 (plan de demonchy) se situe au

centre du noyau colonial à I'intersection de deux axes structurant la RNl l et la rue de la

marine

Elle constitue un espace de regroupement, de communication et d'échange

Elle articüe entre la partie basse et la padie haute de la ville.

IIL5.3.2-La plrce du port :

La place du port servait d'escale entre IOL et ICOSIUM à l'époque phénicienne, devenue

support d'echange commercial et d'attraction touristique à l'époque française.

III.S.4-Les quartiers :

« Les quartiers sont les zones relativement étendues de la ville, et qui ont une qualité

inteme. On peut les reconnaitre de f intérieur parfois s'en servir comme référence exteme »

[I.5.5.1-Le noyau colonial : situé sur la pleine littorale, au nord du chef-lieu, de part et

d'autre de la RNI l,entre les deux parcs archéologiques, le village s'étend sur une

superficie de 34 hectares à I'intérieur du rempart romain, les études ont prouvé que ce

demier fut construit sur la partie centrale de la ville romaine de ce fait, une partie de la

ville reste enfouie, dont le tracé remonte à la période coloniale, débouchant sur le port
datant de l'époque phénicienne.

Il s'inscrit dans un rectângle de 402.5 de long et de 350m de large
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Les tracés romains: l'axe du port et les deux axes parallèles divisent le noyau en quatre

ilots identiques de forme rectangulaire mesurant chacun 105m de long et de 77.5 de large.

Le cinqüème ilot se trouve au sud de la Rnl l il est de forme trapézoidale isolée issue d'un

angle tracé a partie des deux tours de l'enceinte romaine tout en gardant un caractère

symétrique du réseau viaire tracé, il s'ouwe sur le port

C'est le cæur de la ülle puisque il garantit la diffr.rsion sociale et économique environ 810/o

des constructions ne dépassent pas R+1, la hauteur la plus fréquente étant le R'D.C, ils
s'organisent en ilots leur découpage orthogonal suivant les axes Nord-sud, et Est Ouest la

dimension des ilots respecte le tracé romain 3.5*3.5

læ rythme modulaire des façades est caractérisé par le rythme parcellaire et le

dénivellement de la voie

Dans cet ensemble urbain ressortent des éléments forts qui sont :

La rue piétonne, bordée de restaurants et de petits commerces.

Le port : constituant un élément important dans la structure de la ville

Les édifices tels que : le commissariat, la poste le musée ...etc.

La place centrale qui prolonge la RNl l suivant l'axe est ouest

1I.5.5.2-L'extension

Situee à la périphérie du noyau central, I'extension se présente corrrme un grand chantier

en désordre, constituée d'un ensemble d'entités individualisées tant par leurs formes, que

par leurs contenus, et dont il est diffrcile de saisir la logique d'organisation.

C'est un espace polyfonctionnel où un nouveau cenfie a été prélu. On y retrouve des

équipements et des habitations à l'échelle de la ville

L'absence d'une logique d'implantation a engendré de vastes espaces vides, représentant

d'importantes potentialités foncières, qui restent à exploiter.

Une rupture flagrante existe enüe l'espace de l'extension et l'espace de la partie nord de la
ville, cette rupture est d'ordre formel, par I'implantation d'une nouvelle typologie qui est

celle des banes, que sont d'ordre fonctionnel par la difficulté d'accès
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Carte de grand fonction de la ville source :PDAU editée par l'auteur

Nous avons constaté que la Distribution des équipements dans I'extension qu'a connue la

ville de Tipasa n'est pas faite de manière hiérarchisé et ne répond à aucune stratégie, on
retrouve dans ces extensions des taches d'équipements qui ne sont pas répartie d'une
manière réfléchie et cela est dû au développement accéléré qu'a connu la ville qui a

engendré un phénomène de zoning monofonctionnelle. Contrairement au noyau colonial
qui répond plus au moins au caractère wbain de la ville.

III.T.PRESENTATION DE L'AIRE D'INTERVENTION

D'après I'analyse ubaine on a constaté que la ville de Tipaza présente des potentialités

historique et culturelle voir le noyau colonial les sites archéologiques qui possèdent un
potentiel urbain important et lui donne un cachet particulier

I

t

Localisation de I'aire d'étude sourc€ : Coogle Earth éditée par I'auteur

IE

55

III.6-ANALYSE TONCÏIONNELLE

,/5

ffi

-
I

,
I

J

t_

\ h ÿ
.é ,!

!LI

r-l



Par conséquent on remarque qu'il existe une entité qü n'a aucun intérêt architectural

esthétique et fonctionnel et qui constitue une rupture urbaine entre le noyau et le

l'extension de la ville d'où l'intérêt d'assurer la continuité urbaine dans le cadre de la

requalification de son identité.

Ill.6-Analyse SWOT-AFOM

Le but de l'analyse est de prendre en compte dans la stratégie, à la fois les facteurs

intemes et extemes, en maximisant les potentiels des forces et des opportunités et en

minimisant les effets des faiblesses et des menaces.

Devenue aujourd'hui, un outil universel d'aide à la décision, elle permet d'une part,

d'évaluer une situation afin de prendre les bonnes décisions pour I'améliorer, et de

foumir des altematives stratégiques.

Le choix de cette méthode n'est pas fortuit, parce que les résultats de ce type d'analyse

nous fait aboutir à définir des enjeux et des objectifs qui permet d'identifier les axes

stratégiques à développer.

III.6.l-Les résultats de l'analyse AFOM dans notre cas d'étude
Les résultats de l'analyse vont êtrc étudiés selon plusieurs critères qui seront présentés

sous forme de tableau. Dans chaque case sont répertoriés les facteurs intemes ou extemes

qui constituent des éléments de force, faiblesse ou des opporhrnités, menaces.

Contexte géographique

Facteurs négatifs Facteurs positifs

Faiblesse << interne r» Atouts
L'aire d'étude se trouve enclavée par

rapport au reste de la ville
-sa position stratégique comme chamière
qü pourra être un pôle urbain attractif
-contacte directe avec un axe structurant
RNI I et s'ouvre sur un næud urbain
-Son ouverture sur la baie au nord le mont
chenoua à l'ouest et sur le reste de la ville à
l'est et au sud
-Sa proximité des vestiges antique le
complexe de mataress et le port

Menaces « externe ») Opportunités
Perte de I'identité urbaine, historique et
celle du lieu pour les générations futurs

Le site pourra constituer une articüation
enûe le centre et la périphérie contribuant à
assurer une atfactivité touristique et

économique
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Contexte spatial
Faiblesse « interne r» atouts

impossibilité d'extension de l'aire d'étude
structure viaire inteme non achevée, les
voies sont dévalorisées
absence d'aires de stationnement
façades urbaines non traités et ne reflètent
pas la hiérarchisation des voies
les næuds ne sont pas aménagés
disparition de l'espace public
inégalité dans la répartition des structures
fonctionnelles

L'aire d'étude a un contact direct avec
l'axe principal RNl l
Possibilité de démolir les constructions de

t)?e baraque et récupérer le terrain

Menaces << externe »> Opportuni tés

Perte de l'urbain, pas de repères ; confusion
Perte de l'identité du lieu

Création d'une vitrine urbaine en

continuité avec la façade coloniale
Tisser les voies(liens spatiaux) qui
favorisent les relations sociales de
voisinage et faciliter les rencontres avec
autrui
Avoir un espâce perceptible avec un
caractère urbain et une insertion du
cornmerce et les équipements dans le tissu
urbain

Le développement économique est un facteur de croissance important qü permet à

conserver le dynamisme et d'offrir des conditions de vie favorables aux habitants.

Contexte économique
Faiblesse << interne >r atouts

Absence d'une véritable industrie de
l'hôtellerie
Inexistence de zones de loisirs à caractère
local ou regional
Absence totale d'une activité commerciale
qui anime le quartier

Menaces « externe )» Opportun ités
Délaissement du quartier par les habitants
Ressources économiques non valorisés

création d'une Maison de l'artisanat
renforcer l'attractivité, le dl,namisme et
l'identité locale
Développer des Zones d'Activités
Economiques
Favoriser le maintien de services publics
(école, poste, Eansport en commun).
renforce les liens sociaux et évite l'eflet «

dortoir »

Le site pourra être une source touristique
avec une animation commerciale
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Contexte environnemental
Friblesse « interne r»

Une Pauweté architecturale des façades
qui contribue dans l'enclavement du
quartier.
Le mur de clôrure de la gendarmerie

Ressources naturelles nombreuses et forte
diversité écologique et paysagère brise
marine
Plusieurs séquences et échappees
visuelles à valoriser.

Menaces « externe » Opportunités
Inexistence d'ambiance noctume à cause

de l'absence d'éclairage public.

Un manque de végétations et des
espaces verts sur le long des voies et
dans les citées résidentielles.

Une protection active de la nature
p€rmettrait de maintenir l'attractivité et de

développer de nouvelles capacités dans le
domaine du tourisme durable

Contexte social
Faiblesse « interne » âtouts

Absence d'équipement prenant en charge
les besoins de chaque tranche de

population.

Populationjeune Potentiel de la force de
travail correspondant à un tâux de 64.150/o

de la population totale de la commune

Menaces << externe >r opportunités

Des espaces publique non valorisés et non
fonctionnels

Manque d'activités orientées vers les jeunes

Un contact générationnel qui permet le
partage d'idée et d'expériences d'où la
favorisation de la mixité sociale.
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Contexte culturel et touris
âtoutsFaiblesse <r interne >»

Absence de structue d'accueil et de loisir
la fonction touristique est exploitée de manière non
judicieuse
Accessibilité réduite et accès non marqué des sites

archéologiques
manque d'endroits attractifs qui peuvent attirer les
gens tout au long de l'année (restaurants/terrasses).

la non-diversification des domaines de tourisme
(autre que le tourisme balnéaire).
Les équipements culturels sont quasi inexistants,

itésMenaces « externe »

Faire de Tipaza un musee à ciel
ouvert joue le rôle d'une porte de la
ville vis-à-vis de sa situaton , et
améliore la qualité de vie des gens

en essayant d'éveiller des émotions
justes.

Habitat établi près des sites archéologiques
Vestiges antiques négligés

SYIYTHESE DE L'ANALYSE DE L'AIRE D'ETUDE
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III.7-L'INTERVENTION

Apres la phase d'analyse et diagnostic de Hai Elouz conclue par une détection des atouts et

faiblesses, l'aire d'étude apparait plus claire et prête pour I'intervention. On arrive dans

cette partie à l'étape où les piliers du projet commencent à émerger.

Cette partie va être scindée en quatre parties où la première est réservée pour

l'identification des enjeux. Un enjeu est quelque chose que I'on risque dans un projet ou
une situation vis-à-vis d'un aléa. C'est donc ce que I'on peut gagner ou perdre en faisant

quelque chose. Apres l'identification des enjeux, il est nécessaire de les compléter par des

objectifs du projet c'est-à-dire le résultat que l'on veut atteindre.

Ensuite, on doit préciser les actions nécessaires pour chaque enjeu.

La deuxième partie est pour la programmation urbaine car il àut passer par une

programmation pour mieux maitriser et qualifier le projet de désenclavement de hai Elouz,

pour préciser les équipements à projeter ; les constructions à démolir et les habitations à

foumir donc, programmer c'est qualifier plutôt que quântifier.

Dans une troisième partie, il est temps de presenter les différents scénarios d'aménagement

possibles, à la fin de ce chapitre, on sera capable à focaliser sur un scénario précis qü

répond aux exigences du projet urbain.

A la lin de la phase diagnoslique et avant la phase de définition du programme de

I'intervention, la détermination des enjeux est une étape chamière où on arrive à un

moment de bilan de synthèse et de prise de recul car un diagnostic sans enjeux serait un

diagnostic sans conclusion I C'est aussi l'étape qui fonde et structure la süte de la

démarche car c'est à partir des enjetx que va être définie la strâtégie, de laquelle va

découler tout le plan d'actions.

Ce croisement doit se retrouver au sein d'un tableau d'analyse AFOM globale, reprenant les

éléments issus des fiches thématiques du diagnostic (constituant déjà un croisement des

domaines d'investigation de l'état des lieux, dépassant I'analyse sectorielle).

- L'objectif est de voir si des actions permettent de répondre aux problématiques

identifiées précédemment et d'identifier d'éventuels « trous». En fonction des faiblesses

territoriales, chercher à identifier :

oLes domaines d'action peu ou pas explorés, où il convient de combler un manque,

o Les dynamiques d'actions à soutenir et à faire monter en puissante,

oLes domaines d'action à coordonner pour donner de la lisibilité et de l'efÏicacité,
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rl-es domaines d'action qui « fonctionnent bien » et qui nécessitent moins

d'investissement de la part de la collectivité.

rDans un demier temps, on doit qualifier les eqleux identifiés à l'étape précédente : tous

les enjeux ne sont pas identiques. Cherche à identifier des critères permettant de les

classer. Plusieurs qualifications sont possibles:

fohéance d'intervention court / moyen / long terme possible au regard de la gravité de la

situation (urgence, santé humaine, caractère inémédiable, etc...) ou de I'ampleur de la
Îâche.

Echelle spatiale de l'intervention, quartier, environnement immédiat, ville, region.

1- Niveau d'expertise lacile I médian ldifficile pour y répondre (capacité de la collectivité

et de ses partenaires à y répondre).

III.7.2LES ENJEUX ET LES OBJECTITS DE L'INTERVENTION

Pour mieux saisir les enjeux et identifier les objectifs, il est nécessaire de les classés selon

des thématiques suivantes : Spatiaux-fonctionnelle-sociale-environnementale et paysagère-

économique...

lII.7.2.l: Enjeu spatial : Attacher Hai Elouz a la ville

Axes Actions

,lj

,I
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Ouvrir haii Elouz
sur la ville (Plus
de liaison et
perméabilité)

ol,a restructuration de la trame viaire (L'élargissement, la
déviation, la suppression et I'ajout des tronçons).

rle développement et le renforcement de la perméabilité au
centre-ville, transports en commun, pistes cyclables).

o Une nouvelle politique de circulation et de stationnement.
.La création des aires de stationnements afin de régler le

problème de stationnement informel..
o La requalification des differents accès.

Procéder à une
réorganisation et
recomposition du
cadre bâti.

. Reconquérir le foncier occupé par l'habitat informel.

. La régénération du foncier libre.

. La creation d'une zone d'habitat mixte.

.Injecærdes équipements à l'échelle de la ville quartier.

Crée un nouveau
cæur de quartier,
trait d'turion entre
les differentes
entités urbaines et
fonctionnelles
futures.

. Redessiner l'espace public tout en créant un espace central
qui articule toute I'aire d'étude

. Créer un poumon vert

Objectifs Revaloriser la ville de Tipaza afin d'éviter I'extension spatiale en dehors de la ville
(étalement urbain).

. Rehausser I'image de Hai Elouz afin d'améliorer celle de la ville de Tipaza
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111.7.2.Z-Enjeu social : Vivre tous ensemble

Description de I'enjeu :

* Dans la ville d'aujourd'hui et de demain, le renforcement du lien social et la création

d'un espace public de proximité sont des questions de premier ordre. En donnant aux

habitants le droit de participer activement à I'aménagement et à la gestion de leur

quartier, et par la présence de lieux et d'activités favorisant la rencontre avec I'autre, hai

Elouz doit apporter des réponses innovantes favorisant un « vivre ensemble » basé sur

le respect et la coopération.

Enieu Axes Actions
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Un quartier qui
recrée du lien et
redonne du sens.

.Penser aux espaces publics; une première réponse

. Lutter contre les inciülités et les causes de troubles

.Impliquer la population dans l'amélioration de son cadre de
vie.

'L'espace public ; un espace de convivialité et de sociabilité
plutôt qu'un espace de transition

Une mixité et
cohésion sociale et
un équilibre
générationnel.

oProximité des équipements et des services de base
o Habitations subventionnées
ol,a revalorisation et le développement de I'espace
piétonnier, notamment comme lien des principaux espaces
publics;

Améliorer I'image
et I'attractivité du
quartier

o La revilalisation et la création des lieux de convivialité,... .. .)
pour qu'il soit mieux fréquenté. (espace public inter
quartier)

o L'épanouissement social (loisirs, confort, aires de jeux).
o L'embellissement des espaces publics, fleurissement
o Penser aux mobiliers urbains.

Un quartier vivant
à toute heure de la
joumée.

. Aménager un espace de regtoupement utilisé par les
habitants des quartiers avoisinants (centre socioculturelle,
espace libre,....)

. Revoir la stratégie d'éclairage public et valoriser I'ambiance
noctume,

Objectifs . Favoriser la mixité sociale et urbaine: rééquilibrer I'ofire de logemenl, diversifier
les activités, les services, réaliser des équipements publics et aménager de
nouveaux espaces publics.

. Maintenir la solidarité et la cohésion sociale autour d'équipements publics.
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1117.2.2-î.nieu economique : Vers un échange économique

III.7.2.3Enjeu environnemental: Créer un nouveau rapport avec la

nature

Description de I'enjeu :

l. À travers les continuités écologiques, la diversité des espèces végétales, l'exploration de

nouvelles pratiques de production et de consommations sobres en carbone, l'aire

d'étude doit respecter l'équilibre naturel et le restaure. Harmonieux et fluides, les liens

qu'il tisse avec son environnement local s'inscrivent dans une démarche globale et sont

porteurs de nouvelles valeurs qui réconcilient bien-être et sobriété.

Enjeu Axes Actions

zôz>zoa4Zêz;l4rrlUU
> ld r-l

La création et
l'amplification des

activités économiques

. Des équipements commerciaux pour un lieu de vie
attractif

' Mettre en valeur la vocation culturelle et
patrimoniale

en
I'ofhe

Renforcer
I'attractivité
amplifiant
d'emploi

. Projeter des équipements de commerce, de services
de haute qualité

Objectifs . Développer et diversifier I'activité économique
. Assurer une offre d'emploi assis important pour toute l'agglomération

Enjeu Axes Actions

El
É
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Une recherche d'équilibre
entre ambitions
environnementales,
économiques et sociétales et
La préservation des milieux
naturels et l'enrichissement de
la biodiversité, notamment par
une gestion différenciée des

espaces verts et une continuité
écologique.

. Proximité des espâces verts
. Perméabilité des sols (pour le déplacement
piétons).

. Distribution des arbres dans l'espace
public

. Proximité des corridors verts urbains

. Couvert végétal.

. Matières organiques domestiques.

Revoir la stratégie de gestion
environnementale du quartier

. Collecte selective des déchets.

. Favoriser la gestion urbaine de proximité

obiectifs . Mieux organiser le lien entre l'immeuble et son environnement urbain
. La création d'un quartier model en matière de protection d'environnement.
ville de Annaba afin d'éviter l'extension spatial en dehors de la ville
(étalement urbain).
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III.7.3-ORIENTATIONS DES INSTRT]MENTS D'TJRBANISME

IIL7.3. 1-Coté archéologie

Il faut déplacer la population qui occupe les sites présentant une importante ressource

archéologique et se ûouvant dans la zone de protection des parcs archéologiques classés, il

s'agit de :

D Quartier du vallon de MATARES

> Hai HADID

> Hai EL-LOUZ

> HAI BOUYOUZAINE

) Création du pôle de communication culturel et de loisirs

) Operation de rénovation des anciennes constructions menaçant ruine

D L'interdiction des constructions illicites.

III.7.4.PHASE DE PROGRAMMATION

Après la détermination du programme d'intervention (programmation urbaine) passant par

la détection des enjeux et la formalisation des objectifs du projet, on aborde la phase

conception, ou on va proposer trois scénarios d'aménagement futur de la zone d'étude, le
premier avec une vision tendancielle, le second est celui basé sur les recommandations et

les orientations de l'instrument d'urbanisme (POS) et finalement un demier avec une

vision volontariste. Deux des trois scénarios seront remis en cause et un troisième retenu

qui répond aux objectifs et principe du projet urbain et tout en détaillant ses âxes

d'intervention. L'intérêt est de mettre en avant successivement différentes variables qui

conduisent donc à plusieurs scénarios différenciés, des futurs possibles altematifs.

64

III.7.4.1-PREMIER SCENARIO I : UNE VISION TENDAIICIELLE
DE HAII ELOUZz

Le scénario tendanciel peut être identifié c'està-dire celui qui se produirait si les variables

actuelles continuaient de s'exercer de la même manière sur le territoire, l'intérêt de la
démarche consiste précisément à appuyo sur des hypothèses non habituelles, sans cela

rarement envisagées, afin d'échapper aux idées reçues et de s'appuyer sur des leviers

comme la créativité ou l'innovation. Les scénarios exploratoires doivent s'appuyer sur des

hypothèses différenciées, sur des choix altematifs et donc conduire à des visions du



territoire très contrastées: ils ont vocation à « dessiner un champ des possibles » s, à

permettre par des visions à long terme de s'affranchir de ce tendanciel.

A Haï Elouz, une vision tendancielle (à partir le moyen terme) va mener aux résultats

suivants :

III.7.4.2-DEUXIEME SCENARIO (2): BASE suR LEs

RECOMMANDATIONS ET LE§ ORIENTATIONS DES INSÏRUMENTS

D'URBAI§ISME (POS-PDA[r).

Le plan d'occupation des sols relatif au périmètre d'étude (Haii Elouz) a fixé certains

objectifs, on peut les résumer comme süt :

- Assurer une autonomie du quartier au sens large par rapport au centre-ville au plan des

besoins en équipements notamment les besoins primaires,

- Deplacer la population de Haii Elouz.

- Assurer la bonne articulation entre les différentes entités

- Donc pour atteindre les objectifs précédemment cités il faut passer par la stratégie

suivante :

- Valoriser les différentes parties de l'aire d'étude.

- Mise en valeur et réhabilitation du cadre bâti existant.

Ce scénario est remis en cause car :

- Il traile les problèmes de I'aire d'étude partiellement.

- Le POS a dépassé sa durée de validité.

A Haii Elouz, il faut déraciner les problèmes rencontrés lors de la phase analyse et

diagnostic et non les traiter de façon ponctuelle.

Causes Conséquences
. Occupation anarchiques des poches

vides (occupation du foncier libre
par les programmes de logements
sans faire recours aux instruments
d'urbanisme déjà dépassés.

o Stationnementsanarchiques.
o Le mauvais entretien des réseaux

divers.
o Absence des espaces de rencontres.

o Un tissu urbain non homogène.
o Forme urbaine décousu.
e Dégradation du cadre bâtis.
oLa croissance des problèmes sociaux

(l'insécurité, chômage,... ).
oUne ségégation sociale et une déchirure

intergénérationnelle.
r Manque des équipements primaires

5 Tenitoires 2040 no4, Emmanuel Berthier, DATAR.
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III.7.4.1-TROISIEME SCf,NARIO (3) : ux NoUVEAU PRoJET PoUR UNE

QUALITE DE VIE RENOUVELEE

Dans ce scénario, l'aire d'étude est considérée comme une entité unique qui appartient à la
ville d'oir toute intervention qui touche Haii Elouz touche directement les quartiers

limitrophes et la ville de Tipaza comme contexte plus large. Au niveau Haii Elouz, on peut

fractionner l'intervention en plusieurs zones qui se complètent entre eux :

1.1. PREMIERE YARIANTE:

rl-e principe de cette variante est la création d'un cenhe d'équipements qui rayonne sur

toute I'aire d'étude, aussi à l'échelle des quartiers immédiats, à l'échelle de la ville.

o Maintenir et renforcer la lisibilité de la forme urbaine au niveau de l'aire d'étude.

o La création d'une hiérarchisation des voies.

o Le principe üsera donc la complémentarité et la cohérence de l'ensemble avec le

limitrophe.

o Des zones d'habitations pour équilibré les densités.

Réhabiliter requalifier pour plus d'aménité et de convivialitê :

- Une zone ou le bâti est en bon étaÎ.

- Une nécessité du renforcement de la sociabilité.

- Une meilleure pnse en charge des espaces publics.

Reconstruire âutrement pour mieux habiter :

La proposition d'uûe zone d'habitation d'oir le cadre de vie est optimale

Elle va jouer le rôle d'articulation entre l'existant et le nouveau bâti en matière de

vocation.

Repenser l'offre socio-culturelle et éducative

A travers la projection des équipements qui renforcent la vocation culturelle et historique
de la ville

Un nouveau cæur pour un nouveau soullle :

Joue le rôle d'un trait d'union entre les zones precédente

Donne un nouveau souffle pour l'aire d'étude et la ville par l'aération du tissu urbain et
I'intégration de la dimension verte.

La reproduction de la centralité qui apparaitre au niveau de la ville

1.2. DEUXIEME VÀRIANTE :

Dans cette variante le principe du projet consiste à faire une table rase de toute I'aire
d'étude et la reconstruire suivant les principes suivants :
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- La création des pôles de regroupement (activités selon leurs thématiques) - habitations

- Refaire à nouveau la forme urbaine par la continuité et la cohésion avec celle du reste de

la ville.

- La prise en charge des voies limitrophes par une revalorisation.

- Les espaces publics comme un outil d'aération de la forme urbaine.

- La production d'un pôle d'habitation qui couwe les besoins de la population du quartier

et les quartiers avoisinants

- La dotation de l'aire d'étude en équipements assurant la réponse aux besoins et vérifiant

des rayons d'influence issez importants

Cette variante est scindée en trois grands pôles :

1- Zone d'habitation : proposer une offre d'habitat mixte : haute standing, social . . .

2- Zore d'offre commerciale.

3- Zorre éducative et culturelle: fournir une proposition d'éqüpements renforçant sa

vocation

Cette variente est remise en cause car une opération pareille va :

-S'opposer aux principes et enjeux du projet de renouvellement urbain ( projet urbain ).

- Faire une rupture entre le présent et le passé .

- Une opération assez couteuse et qui nécissite tm financement important.

- La perte de l'identité de I'aire d'étude ( par exemple: on peut changer la vocation de

Oued Edheb complétement).

- L'ouvertwe d'un chantier sans fin.

donc le principe qü est conformé aux principes du projet urbain est celui de la premiére

variante du troisiéme scénario (un nouveau projet pour une qualite de vie renouvelée).

III.7.5.SYNTHESE

La conception urbaine permet d'envisager et concritisé la facette dont laquelle le scénario

retenu va etre développé, les diftrentes opérations à exécuter et la stratégie spatio

temporelle à effectuer pour mener le projet de désenclavement du quartier de haii Elouz

Donc apres la présentation des diflérents scénarios possibles ,on a sélectionné la premiére

variante du scénario trois : un nouveau projet pour une qualite de vie renouvelée, cette

variante répond aux principes,enjeux, et objectifs du projet d'articulation et de

désenclavement de Hai el louz. Elle consiste a concrétiser les actions suivantes pour

atteindre les objectifs fixés au départ

- Une zone à réhabiliter : intervention sur les espaces publics et les façades urbaines.
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- Une zone à reconstruire autrement : un programme d'habitation.

- Une zone socio-culturelle et éducative à valoriser et renforcer.

- Une zone qü présente l'entrée de la ville romaine à requalifier et la valoriser par rm offre

commercial et d'hébergement.

Une zone d'offre économique à crée au c(Ëur de I'aire d'étude en aménageant le næud

majeur.

Les zones citées précedement sont aménagés d'une façon homogéne tout en créant une

continuité entre eux.

Pour cela on doit recourir a un plan de récupération, ce demier permet de définir les

parcelles ou on doit intervenir

T

Les opérations vont se porter sur :

-Désenclavement de I'entité et l'ancrer au tissu de la ville

-Structurer l'espace public lien unificateur de l'entité

-Ouwir le parc sur la ville en renforçant sa lisibilité et en valorisant s€s pâysages

-Création de nouvelles voies pour renforcer l'articulation

-Création d'espaces de rencontres qui incitent le retour des habitants vers le commerce

-Créer une forme urbaine adaptée au contexte

-Le renforcement des équipements d'accueil pour les parcs (parking, restauration,

boutiques...),

Consolidation
dê lâ portê dè

Césarée
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III.S.PROJET ARCHITECTURAL

« L'ffchitecture éveille des émotions, le rôle de I'architecte est d'éveiller des émotions
justes. » Adolf Loos

L'architecture est un processus avant même d'être un dessin, c'est-à-dire un travail de

réflexion basé sur la recherche des réponses; d'un ensemble de contraintes liées au site, au

thème, et au progftunme.

Le site, le thème, le progr.ülme, des dimensions que le projet architectural se doit de

mettre en interaction. Chaque dimension doit foumir des hypothèses qü seront structurés

dans un ensemble cohérent pour élaborer un système de concepts.

Ce système pernettra la construction théorique et référentielle du projet, qui va mettre en

matuation I'idée de base, et assurer le passage d'une image mentale à une formalisation,

une concréüsation du projet.

Objectifs et intentions :

Le projet doit exprimer une extrême sensibilité au paysage et à la topographie; on imagine

un projet où le contexte, la technologie et la représentativité s'inscrivent dans un équilibre

entre l'esthétique, la structure, et la fonction. Dans le but de:

1- Créer un équipement singulier, un symbole de seuil « Entrée de la ville »

2- Donner une nouvelle image à la ville.

3- Assurer le dialogue entre le paysage et l'architecture

4- Assurer I'intégration fonctionnelle et morphologique

S-Assurer la communication visuelle entre I'intérieur et l'extérieur.
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Et, d'âprès la citation tiree du Communiqué de presse de I'UNESCO on trouve que la

culture est un sujet d'actualité

* Son importance dans la société,

* La vocation culturelle de la ville qui a besoin de ce genre de projets pour atteindre les

intentions esperées.

Autrement dit: on a opté pow la réalisation d'un projet culturel dont l'enjeu stratégique est

I'attractivité, et le loisir et dans le but d'attirer le large public, Tipaza est le lieu qui
convient, vue sa richesse historique et sa vocation cornme un futur pôle de tourisme

culturel, voire la détente et les loisirs.

Pour un thème bien défmi (culture) dans un site pareil (Tipaza l) le projet choisit doit
rependre a certaines exigences tracées par un programme souple... - Les exemples
analysés dans notre recherche thématique nous oriente vers la conception d'un programme

spécif,rque qui unit différents objectifs: actualité, eflicacité, rentabilité.. .

Sujet d'actu.lité
Bèsoin de pogulation
Vagtc comme théme
Une rêchêrchê thémâtlque

Tipa.a Ville pour notrê proiet

Le et

Un progremme souple
Flexlble

Vise l'âctualité
Ari'rrê l. r.ntâbilité

@
Richesse historique
ldêntité perduê

Lô çulture le thèmê dê ngtre projel
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Choix du théme : « Dans tous les pays quelque soient

leurs niveaux de progrès socio-économique ou leur

conceptions idéologiques. Le développement culturel est

devenu un problème d'actualité, partout se manifeste un

besoin de culture..... » I

Le choix de « la culture » comme thème s'est fait oour deux raisons:

Hai §ku& Z{rn€ dintÉ.re[tioô Topographlê trà5 ir{éressârlte
Siiuatioa stratégique
Êchâppé€s vlsrel ler rnâgnif iq,ês



(< Le programme est un moment en avant-projetr c'est une information obligatoire a
partie de laquelle I'architecture va pouvoir exister...c'est un point de départ mais

aussi une préparation ».........P4IL LAJUS

III.8.1-La programmation architecturale : La conception architecturale nécessite

une réflexion basée sur des concepts et des principes architecturaux, tout en terumt compte

des données et contraintes en relation avec le site et avec le thème de l'ouwage. Une telle

démarche nous évite la gatüté du geste et assure une formalisation d'un ensemble

architectural cohérent répondant à toutes les contraintes

III.8.l.1-Notre programme: Noüe objectif est d'assurer une certaine variété et

diversité dans une seule unité, donc un pmjet riche, animé, attractif, qui améliore la qualité

de vie des gens, avec une architecture contemporaine tout en essayant d'éveiller des

émotions justes.

III.8.1.2-Un programme souple: La souplesse du programme est zrxée srr
l'innovation et I'opposition créatrice à ta rigidité des systèmes normatifs au risque de

donner une réponse d'hier à une question de demain. La visée de notre approche est

d'établir un programme qü associe à la fois : l'actualité, l'effrcacité et enfin la rentabilité.

Ill.8.l.3l'actualité : est assuree par I'utilisation d'une technologie des nouveaux

supports et ses implications dans les différents secteurs d'activités

Ill.8.1.4-L'eflicacité : par le bon fonctionnement du programme.

III.8.1.5La rentabilité : en introduisant l'aspect commercial à cette approche, et lui

conférer un statut apte à le réaliser et pour cela nous nous dirigeons vers le mode liberal.

Selon les dimensions de notre parcelle, et les objectifs tracés par notre recherche

thématique, sont dégagés des entités essentielles, qui définissent les activités majeures :

Accueil et réception : accueil, information, affichage, réception

Section artistique Atelier de dessin et de peinture Atelier de sculpture et gravure' Atelier

de maquette, Atelier de design et de décoration
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Animation L'entité animation se compose de: Salle de spectacle Exposition permanente

Exposition temporaire les clubs (scientifique, poesie, d'artiste, histoire)

Le monde des enfants : Heure de conte, Salle de travail, Banque de prêt, Consultation

fichiers

Section adulte: Salle de travail, Banque de prêt, Consultation fichiers, salle de lecture,

coin lecture extérieur

Blbllothèque

Espace son Box d'écoutes, Salle de musique, Club de chant + Instruments de musique

Cyber espace :Espace Intemet, Auto formation ( S. logiciel) ,Salle de chercheur

Consommation Cafétériaÿ Restaurants Self-services salon de thé

Administration Accueil Directions Direction générale Salle de réunions Bureau de

secrétaire

Commerce : Magasins de foumiture, Magasins d'objets artisanaux

Organigramme montrant: les objectifs, les principes, et le contenu de notre programme

III.8.2Distribution des espaces :

Et pour obtenir une organisation spatiale et fonctionnelle favorable et dynamique, on va

développer cette demière à travers deux principes :

Premièrement commençant pat la proximité: ..... (conceptl) Notre parcelle a corrme
voisinage plusieurs équipements importants qui ont un flux très intéressent, notre projet
doit attirer le maximum de flux, donc on a opté pour un ilot convergeant « la possibilité
d'accueil dâns toutes les directions »

Souplesseu nité Diversité

Programrne flexible

Un projet unique
Centre culturel

Sastion rrtittiqua
Anim.tion
Oat.ntG.t loisirB
Échrngr
L. monda d.3 anfintr

@
@
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La composition avec la nature . . . . . .. (concept2) profitant de la we panoramique sur la mer,

la ville et le mont Chenoua. tout en épousant la topographie du site.

La simplicité (concept 3)
« Il faut à chaque fois faire un travail fou pour arriver à être simple à être véritablement

élégant.
La simplicité ne doit pas être un point de départ, mais I'aboutissement d'un travail. » Dit
Piano

l'alignement : (concept4) on a voulu assurer I'alignement du volume par apport a toutes

les voies le boulevard ainsi que les rues secondaire pour avoir un coeur central au bâtiment

qui sera une esplanade centrale dans le projet celle a est matérialisé par l'intersection des

bissectrices du triangle de l'assiette.

La composition avec la nature . . . . . .. (conceptS) profitant de la lue panoramique sur la mer,

la ville et le mont Chenoua, tout en épousant la topographie du site.

L'articulation :

Comme on a deux espaces publics majeurs on a voulu créer une articulation a traverc ce

projet

La disposition de l'escalier dans les axes du projet et pollr assurer l'articulation et un

escalier central qui sera un élément fort dans notre projet il assure l'articulation verticale

et une vue sur l'esplanade en bas

principe de distribution vertical présenté comme suit :

Pour la circulation verticale on a intégré deux modes de circüation... soit avec des

escaliers situés dans les axes du projet et un autre central ou bien à partir des ascenseurs

Principe de distribution horizontale.

Avant de commencer notre principe de distribution spatiale, on voulait ajouter que le sous-

sol sera réservé pour le parking accessible à partir de la route terciére Et deux escaliers qui

mènent vers I'entrée du projet

Le soubassement de notre projet sera réærvé pour les espaces commerciaux d'animation,

accompagré avec une gestion générale et des ateliers d'art

Ainsi pour profiter de la surface et pour renforcer le thème principal du projet des clubs

scientifiques seront intégré dans la partie centrale qui sera un lieu animé

Par contrr l'espace périphérique sera dédié aux activités plus au moins calme

On a organisé aussi des espaces dyramiques de regroupement et d'échange dans un étage

dédie à la communication.

73



Afin d'assuré la mixité fonctionnelle et ouvrir les espaces porll tous les tranche d'âge, on a

proposé un Loisir ludique pour enfant et pour adulte.

Ainsi qu'on a un Loisir culturelle en profitant de la fonction audiovisuelle'

on a reservé un étage calme et différent, I'administration ainsi les espaces pour les

chercheurs ou le calme est une condition primordiale

Au niveau du demier étage on trouve un restaurant panoramique orienté vers le parc alin

de profiter de ses \ues magnifiques'

Pour la distribution au RDC : un accès principal qui s'ouwe sur un grand hall d'accueil

qui sera aménagé par une réception et un axe qui mène vers I'esplanade dédiée a

l'exposition temporaire et la 2eme entrée de l'équipement qui donne sur le jardin.

on trouve aussi des salles d'exposition permanente autour de l'esplanade ayant donc un

espace animé.

Des ateliers de dessins de peinture et de sculpture sont disposés à proximité des salles

d'expositions afin d'assurer l'échange entre ces deux espaces.

On a organisé des espaces commerciaux avec des terrasses extériewes pour asstyer la

continuité fonctionnelle inteme et exteme.

Au niveau de ler étage :

Dans ce niveau on a I'espace central dédié au club, avec un salon de détente relié au parc à

travers une perméabilité elle est assurée par une gmnde baie vihée en intégrant un salon de

thé et de la consommation.

on trouve également un espace ludique dédié pour les adultes et pour les enfants ; une salle

de projection et un auditorium

Au niveau du 2eme étage :

C'est un espace occupé par une bibliothèque, un espace de l'administration et un espace

pour les chercheurs

Au dernier étage

On trouve une terrasse accessible depuis les deux escaliers et un restaurant panoramique

Arrivant nous au traitement de notre façade et comme on est dans un projet cultwel on a

utilisé ce genre de traitement rappelant le caractère culturel ,

On a utilisé aussi de grandes baies vihées pour profiter des vues vers le parc

Pour l'espace adulte et enfants : on a prélu des moucharabiehs modemes
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Pour la bibliothèque elle sera entièrement éclaiÉe avec de petits éléments verticaux qui

donnent une ambiance inteme

Pour la partie musicale elle sera constituée de une myriade de percements aléatoires et ceci

pour céer un jeu de lumière

Pour les restaurants à la terrasse il sera transparent pour bénéficier des vues vers la ville le

parc et le complexe mataress
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Ill.9-Conclusion générale

Apres avoir effectué la présentation de la ville de Tipaza ainsi que l'aire d'étude choisie

« HAI EL LOTJZ » et l'emplacement de la gendarmerie » et après avoir procédé à la
lecture du territoire, la lecture diachronique et synchronique, nous avons pu faire ressortir

les potentialités et les carences de ce site afin de pouvoir intervenir correctement et en

cohésion avec la ville en résolvant le problème de rupture qui a engendré des conséquences

graves sur le tissu urbain.

Comme il est montré toutes les villes ont subi des changements sur leurs tissus urbains

depüs la période post industrielle, la ville de Tipaza n'a pas échappé à ces

bouleversements, cette recomposition permet de tisser les liens entre le centre-ville et la

periphérie ouest, I'animer et lui donner une nouvelle image forte et digrre d'une ville

touristique et culturelle, la restructuration de la zone hai el louz devient une nécessité face

aux ambitions de revaloriser cette partie si proche des parcs archéologiques classés à

l'échelle mondiale.

Cette restructuation et ce désenclavement va être bénéfique colnme il est montré dans les

exemples, cette intervention constitue un défi pour Tipaza:. la promotion d'une ville
historique touristique, valorisation économique, nouvelle qualité de vie renouvelée, tel est

le cas actuellement de Tipaza qui souffre de multiples problèmes, enclavement des

quartiers, manque d'équipements, absence d'espaces publics et de loisir, étalement urbain,

et d'un autre coté Tipaza a d'importantes ambitions, de mondialisation, elle se veut

capitale touristique, un musée à ciel ouvert, Tipaza mérite de par son passé riche de

civilisations un avenir beaucoup mieux qu'elle l'est aujourd'hui, car elle a des potentialités

inexploités qu'il faut revaloriser.

Dans notre projet urbain nous avoûs identifié notre problématique spécifique à notre aire

d'intervention sur laquelle nous voulons intervenir pour apporter des solutions incluses

dans des enjeux contemporains (mixité sociale et fonctionnelle, la végétation, mettre en

valeur l'espace public) tout cela se garantira avec l'ancrage d'un projet spatialement et

temporellement dans son aire de référence une articulation réussite par une restructuration

du quartier afin de tisser les liens entre le centre-ville et l'extension.

La première partie a permis de mettre l'accent sur une problématique spécifique relative à

la rupture de la zone par rapport à la ville afin de permettre la restitution du lien entre le

centre-ville et sa périphérie.
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La deuxième partie de ce mémoire a permis de situer le concept du projet urbain comme

stratégie principale et d'identifier d'autres concepts complémentaires qui concrétiseront

des outils clés de notre intervention urbaine s'inscrivant dans notre problématique

spéciIique.

La troisième partie nous a permis de se référer à l'approche typo-morphologique alin de

connaitre la Genèse de Tipaz4 sa croissance jusqu'à l'état actuel, afin d'aboutir à une

structüe qui serait en cohésion avec la ville et aborder notre plan d'aménagement avec

des interventions pertinentes et adaptées à notre site d'intervention.

Enfin pour conclure, le projet, à ce titre constitue un élément et une réponse possible à

cette problématique faitée dans ce mémoire et c'est pour cette raison que nous ouwons le

champ sur une piste de recherche pour traiter la rupture en créant un reseau d'espace public

hiérarchisé et connecté entre eux.
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