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Résumer :

Alger Métropole durable une nouvelle réflexion pour élever la ville au rang d'une métropole
internationale ; mais la dimension métropolitaine nécessite des nouveaux aménagements urbains avec
I'amélioration de son cadre économique et I'integre fortement dans la mondialisation.

Cependant, elle est engendrée par le néfaste fléau qui est I’étalement urbain désordonné, ainsi la
saturation des centres, et aussi la crise de valeurs foncieres due a la croissance démographique
intensive. Cette derniere est le moteur principal, qui oppose les principes de développement durable.

Notre travail consiste en la conception d’un quartier durable basé sur les principes de la densification
verticale urbaine, pour limiter cette expansion dans 1’ Alger de demain et qui répond aux enjeux actuels
et futurs des populations et aussi de la ville, par I'aménagement de la baie d'Alger qui transforme
I'image de la capitale par la création d'un tour résidentiel, avec une réflexion socio-économique dans
le respect de son environnement naturel ; due on intégre des tours d’habitation et d’autres activités.

Les mots clés : Alger métropole, étalement urbain, la densification verticale, logements, la durabilité
urbaine.

Summarize:

Algiers A sustainable metropolis is a new reflection to elevate the city to the status of an international
metropolis; but the metropolitan dimension requires new urban development with the improvement of
its economic framework and strongly integrates it into globalization.

However, it is engendered by the evil scourge that is the disordered urban sprawl, thus the saturation
of the centers, and also the crisis of land values due to intensive population growth. The latter is the
main driver, which opposes the principles of sustainable development.

Our work consists in designing a sustainable neighborhood based on the principles of vertical urban
densification, to limit this expansion in the Algiers of tomorrow and that responds to the current and
future challenges of the populations and also of the city, by the development of the Bay of Algiers
which transforms the image of the capital by the creation of a residential tower, with a socio-economic
reflection in respect of its natural environment; due to the integration of residential towers and other
activities.

Keywords: Algiers metropolis, urban sprawl, vertical densification, housing, urban sustainability.

L& 54

ey (5 pmall aed) (S ¢ A gall Aanaladl 3 e ) Aaall 3 sral Tagaa LlSal (<G5 Ll iasal) danalall il 3l dpae )
Al gall 8558 Lealad) 5 (sabaB®Y] o ja) (aead ae 333a 4y jias el

S S il ey ol SV A S Ll 5 ¢ STl gl il 5 ¢ Jidall (5 eanl) Slaial) ol g5 Lgild ¢ @l aa
Al xiosal) dpaiill {glae (i g A ati ) & jaall a5 Al o3a

e daalall il jadl & a sl 138 (e aallg ¢ Gl 1) 4y ) AUSH (5alae bl e altive o avenad (g lilee Calliy
m\al\"&)}adﬁdﬂ\r\mw\}\)ﬂ\@bﬁ#‘M\QMJU&HWUZ\:\EM\QQM%L;JU

el 5 Sl ) ) s sy ¢ Dl Leiny (slaty Lo (g aLaBY) - elaia¥) pSall aae ¢ S8z oLl

."] :..S“

) Seaall 3 el gl ¢ YD ¢ Al N RS ¢ (g pumall DY) ¢ analadl il sad) disse sAea ) clalSl)

1|Page




REMERCIEMENTS

Apres cing longues années d’études avec un parcours plein de défis
on est enfin arrivé a ce jour-ci marquera la fin d 'un long trajet au sein
de notre institut d’architecture et de [ 'urbanisme qui nous ouvre les
portes vers le monde professionnel. En ce jour si particulier

permettez-nous de remercier :

Nous remercions avant tous, Dieu le toutpuissant qui nous a donné le

courage et la volonté pour atteindre nos objectifs.
Nous tenons a remercier nos enseignant et encadreur

Dr AOUISSI B.K

On tient ainsi a remercier toute [’équipe encadrante qui nous a suivis

durant cette année :
Dr KHELLAF.L ; Mem MECHEDAL.S et Dr. BENZAMIA.S

Nous tenons également a remercier messieurs les membres de jury
pour [’honneur qu’ils nous ont fait en acceptant de siéger a notre

soutenance.

Finalement, nous tenons a exprimer notre profonde gratitude a nos
familles qui nous ont toujours soutenu. Ainsi que [’ensemble des

enseignants qui ont contribué notre formation.

2|Page




Dédicaces :

A MES CHERS PARENTS MOHAMMED et RACHIDA : mes sources d’effort, d’amour et

d’inspiration. Ce modeste travail restera a jamais le fruit de tous les efforts que vous avez

déployés au courant de mes études, que Dieu vous bénisse.

A MA DEUXIEME MOITIE KRIMO : [’homme le plus précieux de ma vie, mon soutien

durant cette période ; aucune dédicace ne pourrait exprimer la gratitude que je vous porte.

A MA PETITE PRINCESSE CELINA_: la flamme de mon cceur.

A MES ADORABLES FRERES ; AMIR, SIDO, et YACINE que j'aime profondément, je vous

souhaite une vie pleine de bonheur et de succes et que Dieu le tout-puissant vous protege et

vous garde.

A M4 CHERE SGEUR SARAH : mon amie spirituelle et mon cadeau de Dieu.
A MON GRAND-PERE AHMED pour ces précieux conseils.

A L’AME DE MES DEFUNTS GRANDS PARENTS, qu’ils reposent en paix.
A MA CHERE TENTE SABIHA : ma deuxiéme maman

A MON « PERE » AL : que Dieu [’accueille dans son vaste paradis.

A MA BELLE-MERE FATIHA : qui a éte toujours a mes coteés.

N

A MES BEAUX FRERE ET SGEURS SAMIR, SALIMA, RAZIKA, DJOUHER et

DJAMILA, pour leur soutien moral.

A TOUTES MES FAMILLES : OSTMANE, KEBLADJ, et OUATASSI.

~

A mes chéres copines pour leurs aides et encouragements : KHADIDJA, HOURIA,
CHERIFA, FERIEL, HANNAN, NADJELA, BARAA, YASMINE, YAMINA, et HADJER.

A vous tous je vous dédie ce modeste travail

OTSMANE NOUR EL HOUDA

3|Page




Deédicaces

A MES CHERS PARENTS Abdelrahmmane et chahrazed

Que ce modeste travail soit l'exaucement de vos veeux tant formulés, le fruit de
vos innombrables sacrifices, bien que je ne vous en acquitterai jamais assez.

Puisse Dieu, le Tres Haut, vous accorder santé, bonheur et longue vie et faire en

sorte que jamais je ne vous décoive.

A Ma CHERE sceur Mouna et mes fréres Abdelkader et Ayoub

Veuillez trouver dans ce travail un modeste témoignage de mon admiration et
toute ma gratitude, de mon affection la plus sincére et de mon attachement le

plus profond
A toute ma famille sans exception.

A AMGHAR Lamine

Tu as toujours été a mes cotes pour me soutenir et m’encourager. Que ce travail

traduit ma gratitude et mon affection

Je remercie mon bindbme OTSMANE Nour El Houda qui a contribué a la

réalisation de ce modeste travail.
A tous mes collégues de 2eme année master en architecture

Promotion 2020/2021.

4|Page




Table de la matiére :

RESUIME ..o oo e 01
REMEICTIMENLS. ..ottt 02
DAICACES. . et 03

CHAPITREI: CHAPITRE INTRODUCTIF

INtrodUCLioN GENEIANE. ... e i 10
ProbIématiqUe. .. ...t 14
HY POINBSE ..o et —— 16
Méthodologie du MEMOITE ...... ..ot e e, 16
Structure du MEMOITE. ... e 18
Objectifs dU reCherChe .. .. ..o 18

CHAPITRE Il : ETAT D’ART

INEFOTUCTION. ...t e e e 20

I1.1 Définitions conceptuelles ..........oouiiriiiiiiii e e 20
11.1.1. Etalement Urbain @ ............ooooiiiiiiii e 20
a. Définition de I’étalement urbain ..............coooiiiiiiiiiii i 20
b. Contexte historique de I’étalement urbain ... 21
. Les formes de I’étalement Urbain ............oouiiiiiiiiiiiie i i e e s eieees 23
d. Les étapes de ’étalement urbain ............ooiiiiiiiiiiiiii e 24
e. Les enjeux de I’étalement urbain ... e 25

f. Les impacts de I’étalement urbain ...............coeiiiiiiiiii i 26
[1.1.2. Densification urbaine et développementdurable ......................cooiiiiin 27
a. De la densité urbaine a la densification urbaine (définition) ....................oooii 27
b. Densité et formes Urbaines ............ouiiniii i e 28
C. Les indicateurs de ladensité urbaine ..............cooiiiiiiiiii i 28
d. La densité dans la planification urbaine ... 30
e. La relation entre le développement durable et la densification urbaine ..................... 31
f.Les enjeux de la densité Urbaing ...........ooiiiiiiiiii 32




11.2. Analyses des exemples

11.2.1. Exemple 1 : L habitat collectif et sur mesure (paris Copenhague) ...................ccuuuveun 33
a. FIChE tBCNNIQUE ... e e e e 33
b. LS OB BCHIVES .ttt 33
C. LS CONCEPES oottt 33
d. SNBSS ..ttt et e e 34
11.2.2. Exemple 2 : La tour la marseillaise de tri couleur (Marseille, France) .............. 34
a. FIChE tBCNNIGUE ...t e 34
b. LS OB CtITS Lo i 35
C. =TS o 0 o P 35
d. SN S ..ttt ettt 37
e. (070} 3 Tod 15 o] o PP 37

CHAPITRE 111 : CAS D’)ETUDE

I OAUCTION eivieieieineeeneeeeeeeereeeeesesessesesesesesesssssesssensssnsnsnsesnsasesesnsnsnses 39

I11.1. la genese de I ’étalement urbain sur AIger ...............c.cooiiiiiiiiiiiiiiiinn, 39
I11.1.2. La logique et les typologies de la densification existant dans la ville d’Alger-.......41

I11.1.3. Perspectives et volontés de la densification Pour lutter contre [’étalement
UPDAIN. Lo 42

I11.1.4. Les avantages environnementaux, sociaux économique de la densification.........45

CONCIUSTON . e e e e 45
II1.2. PRESENTATION DE L’ASSIETTE D’ETUDE ......cccceveiiiiiie e e aneenn 45

[11.2.1 1 SChEMas de StIUCTUIE ..ot e 46
II1.2.2. Situation de I’aire d’étude ..........coiiiiiiii e 47
111.2.3. La démarche de projet urbain .............cooiiiiiiiiii e 47
a. INtErVENtioN PrOPOSEE ....v.eet ettt et 47
b. Les objectifs d’iNterVention ............c.iiuintiniiniit e 47
C. Démarche ProgrammatiQUe ...........c.ouiirinrintii it 48
d. SChEMAS de PriNCIPE . .oevie i e 48
1/1€S BtaPES HEE AU SITE ...\ oe it 48
2/les étapes liée au concept de 'Ot OUVETt .......ovieiniiniiii e, 49




S NS .ot 49

€. Les étapes de 110t OUVETT. ... ...ouieii i e 49
Fo MaStEr PIaN ..o 50
I11.2.4 : La démarche de projet architectural .................cooiii i 51
1 LPAd€e de ProjJet .ot e 52
2. Lagenesede laforme ... ... 52
3. PlaN 08 MASSE ...ttt e 56
i T oo 0T o £ S 57
T T 0] 00T 57
D. 18S TONCLIONS. ...ttt sb e bbb 60
C. la STTUCTUNE L. e e e e 62
5. Programmation de ProjJet ........oouirit e 63
Programmation qUalitatiVe ......... ..ot 63
Programmation QUaNTItatiVe .......ccooeirii i 65
6. Macro et micro foNCtioNNEMENT ... ... ..ottt 66
a. Macro fONCHIONNEMENT ... ..o e 66
b. MiCro fONCHONNEMENT ... ..o e 67
Circulation VErtICAle ... ... 67
O o | P 67
Circulation OriZONtale ... 68
CONCLUSION GENERALE ..ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetiteeisenssccessnnases 69
Bibliographie ...... .o 70
LiSte deS fIQUIES ..o 73
Liste des tableauX ........ ..o 75
LiSte deS CaIteS ...ttt 75




Table des abréVIatioNS . ....ooovo e 76

ANNEXE :

Annexe L étatde fait ..., 79
Annexe 11 schémas de StrUCtUre ..ot 85
Annexe HHEPIaNS ..o 86
Plan de StIUCTUIE. ...t e e e 87
Plan de SOUS SOl .....eie i 88
PlaN 08 RAZ .o, 89
Plan des étages COUMantS .........oueiniiriiii e e eae, 90
Plande jardindes enfants ..............coooiiiiiiii i 91
Plan de tOITUIE ..o e 91
ANNEXE TV COUPES .. eeiiiit et e e e e e e e e e e 92
Annexe V les panneaux d’affichage ... 93

8|Page




CHAPITREOL : INTRODUCTIF

9|Page




INTRODUCTION GENERALE :

Depuis la fin des années 1990, I’étalement urbain est considéré comme une forme
spécifique d’urbanisation et en plus un phénomene complexe qui dépasse la densité moyenne
de la population. La répartition de la population dans I’aire urbaine et le degré de
fragmentation de I’espace urbain témoignent de la réalité¢ de 1’é¢talement urbain. En effet, une
pensée urbaine prenante de plus en plus en compte le développement durable, et la lutte
contre les changements climatiques qui ont mis en évidence les effets négatifs des
dynamiques de 1’étalement urbain tel que la perte énergétique (due au manque de compacité
du bati et au recours quotidien indispensable a la voiture particuliere sur des longs trajets
fréquents), artificialisation et imperméabilisation des sols sur de grandes surfaces le plus
souvent prises aux espaces agricoles ou naturels. En outre, dans la plupart des villes du
monde, de nombreuses politiques d’aménagement urbaines ont émergé afin d’assurer un
développement urbain dans une optique de durabilité et ainsi, un consensus qui se dégage
progressivement pour réorienter le développement du bati vers I’intérieur pour favoriser les
processus de densification urbaine (REY Emmanuel, 2011), et au méme temps, la notion de
densité urbaine est de retour pour faire le contrepoids a 1’étalement urbain (MARTIN
Daniel,2013). Alors, il s’avére que dans de nombreux territoires, les politiques se tournent
davantage vers une appropriation et une gestion plus réfléchie, plus économes de I’espace
ainsi, elles ont commencé a s’accommoder d’une logique de développement durable basé
sur la densification. A ce titre, des opérations ont été plus au moins bien entreprises ;
urbanisme en densification, retour a la ville compacte, reconstruire la ville sur elle-méme.

Ces dernieres constituent des facettes a un seul concept ; « densifier le tissu urbain existant ».

Aujourd’hui, les concepts liés a la densité et a la densification ne sont pas seulement des
concepts porteurs de problémes économiques et environnementaux importants, mais
également des concepts liés a des valeurs socialement reconnues (urbanité, mixité sociale,
et etc.) dont I’acceptation de 1’habitant est un critere a ne pas négliger ce qui favorise encore
cette derniére.

En Algérie, a I’inverse aux formes habitat, des configurations urbaines traditionnelles et nos
anciens centres urbains (médinas, casbahs, ksour...), sont tous caractérisés par une densité
de forme batie relativement forte et une concentration importante de la population. Les
nouveaux développements et les projets d’habitats urbains formels (les ZHUN, les nouvelles
villes, les grands ensembles d’habitats collectifs, et etc.) ont un caractere trés faible en ce

qui concerne la densité de batiment et de population. Ces derniers consomment énormément
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d'espaces urbains, en plus des colts de construction supplémentaires. Quant a parler de la
ville d’Alger spécifiquement ; « a commencé a une réflexion d’élever la ville au rang de
métropole internationale » (SADOUK., 2011) mais «la qualification d’une ville a un rang
international dépend du niveau de son insertion dans la mondialisation dont le critere
déterminant ici est ['économie » (BOUDEQQA F, 2006).

A partir de cette implication, on voit que pour répondre aux besoins de la population
algéroise, les planificateurs dédies a cette derniére dans les années 1960-1970 ; ils sont
appliqués la densification des tissus urbains pour objectif d’augmenter la population
nationale qu’elle devenue nombreuse pour un territoire de 1’aire métropolitaine d’Alger. De
plus, Alger a commencé a croitre en méme temps que le taux de croissance démographique
est connu comme la véritable boulimie de la consommation d'espace. « Si nous en jugeons
a travers les chiffres, le bilan est sévere. Il montre le paradoxe d’une agglomération qui a
reussi la gageure de consommer sur dix années deux fois plus d’espace qu’en un siecle de
développement urbain plus ou moins maitrisé » (SADOUK., 2001) A cause de cette croissance
de la population qui a engendré la ville d’Alger, et qui a marqué un probléme spécifique
(I’étalement urbain) ; d’une part, on voit que ce phénomene de croissance a ciblé¢ les terrains
agricoles comme Mitidja, EL SAHALE, et etc. Et d’autre part ; ce dilemme a été combiné
par une action d’actualité nouvelle qui est « la densification verticale » qu’elle représente
par des grands ensembles tels que « Diare el Mahgoule, Diare El Saada et Climat de
France ». D’ailleurs, « aujourd’hui a [’intérieur des limites du “Grand Alger” (ensemble
des communes constitutives de |’ancienne wilaya d’Alger avant le découpage de 1997). Ce
qui n’est sommeé toute pas excessive : en intégrant toutes les autres communes de la wilaya,

son poids démographique par rapport a la population algérienne totale n’est que de 8,6 % »
(S.,2001).

On a marqué qu’a certaine période bien définie « la décennie noire 1990-1999 », une
augmentation des taux de la croissance démographique était 8.6% (S., 2001). Ainsi que le
nombre de la construction a cri en moyenne de 4.5% (S., 2001).) par an de la wilaya
d’Alger ; néanmoins, 1’habitat individuel est le plus gros consommateur d'hectares. Cette
décennie aura été celle du redéploiement de la population algéroise vers la périphérie. « Le
processus de reconquéte de la ville et de patrimonialisation, enclenché en 1962, se résolvait
progressivement durant la ‘“décennie noire” par la privatisation systématique du

portefeuille foncier periphérique (S., 2001).
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A partir des années 2000, la question de I’aménagement et de I’habitat durable a suscité
I’intérét de beaucoup de chercheurs (sociologues, urbanistes, experts, et etc.). Pour certains,
I’aménagement urbain durable représente un tournant urbanistique important dans 1’histoire

des villes contemporaines. (E, (2004).

ALGER METROPOLE DURABLE

~

LA CROISSANCE URABAINE=EXPLOSION
DEMOGRAPHIQUE

/,/-/"“j | POLITIQUE D’AMORTISSEMENT DE LA
& PRESSION SOCIALE

| ETALEMENT
URBAIN

LES GRANDS
ENSEMBLE (1950- 1970-LES ZUHN |
60) T

,
o
|
i

CRISE DE LOGEMENTS

I
I

CRISE CRISE CRISE DE
QUALITATIF QUALITATTF GESTION

Figure 01 : organigramme de genése et création des grands ensembles. (Source : les auteures, 2021).
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I EXODE RURALE

[ SATURATION DES CENTRES

l EXTENSION VERS LA PERIPHERIE

LA VALEUR FONCIERE

DENSIFICATION VERTICALE

LA DENSIFICATION VERTICALE COMME SOLUTION ET OUTILS DE
DURABILITE

TOUR RESIDENTIELLE

Figure 02 : organigramme de développement et naissance de la densification verticale
. (Source : les auteures, 2021).
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.1.PROBLEMATIQUE :

Ces dernieres années, les notions d’environnement et du développement durable ont
occupé une place importante dans les politiques d’aménagement urbaines a échelle
internationale en particulier dans les pays développés. L’évolution de ces politiques
d’aménagement ouvre de nouvelles possibilités et également mises au service de la
croissance et du développement car, il faut bien I’admettre que le phénomene d’urbanisation
doit évoluer du fait d’un accroissement constant de la population. La politique de 1’étalement
urbain qui a régné pendant des années n’était plus possible et céda ainsi la place a une
nouvelle politique d’aménagement. L'étalement urbain est difficile a définir car il englobe

des réalités nationales et physique.

Ce concept contient plusieurs éléments, dont la multiplicité et la terminologie utilisée pour
désigner les espaces qu'il transforme en phénomeéne. A titre d’exemple, la croissance
urbaine ; les villes ont connu divers changements et mutations rapides. Par conséquent, les
villes restent exposées au phénomene de croissance qui semble constant. Autre part, ce
concept (étalement urbain) est également défini comme une croissance urbaine et
métropolitaine qu’elles refletent une faible densité, une corrélation automobile et un nouveau

développement des zones a la frange.

Aprés la 2°™ guerre mondiale, 1’Algérie a été dans une crise de logement, c’est pour
cette raison, les facteurs de la ville (les collectivités publiques, architectes et urbanistes) ont
construit beaucoup de logements ; de facon de densification verticale a cause de la valeur
fonciere, c’est le mouvement moderniste cautionné par la charte d’ Athénes, apres quelques
années, la population a de nouveaux besoins de confort et de stabilité. Au-deld, la satisfaction
de ce dernier devrait toucher les différents piliers de développements durables (sociale,

économique et environnementale).

Autre part; on voit que ce phénomene d’étalement urbain a fait une certaine
consommation importante des espaces par des poteaux d’électricité qui prolongent au long
des réseaux routiers, I’absence de développement tel que la favorisation d’urbanisme
économes en ressources fonciére et énergétique, la pollution extérieur, la limitation de la
consommation des espaces agricoles, et I’évolution des infrastructures de transports ; on voit
que I’automobile d’une part a permis de dédensifier I’espace urbain, et d’autre part de rendre
les services urbains plus accessibles. Alors, il est nécessaire de comprendre comment le

transport et la structure urbaine sont liés de maniére significative a cette question de
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I’étalement urbain ? L’automobile fait partie intégrante du développement périurbain, et le
renchérissement des colits d’usage de ce mode de transport. Elle rendra nécessairement
difficile la situation des ménages vivant dans ce cadre. En second lieu, la consommation
massive d’espaces rend caduque la préservation des activités agricoles mais aussi de la
biodiversité. Elle est de plus au principe d’une dégradation des paysages et du cadre de vie.
Par ailleurs, cette dé-densification de 1’espace implique une sous-utilisation des réseaux
publics, en nécessitant une augmentation du linéaire des réseaux.

Absence de cohérence entre le développement des fonctions urbaines, la réalisation de tous
les équipements les infrastructures requis et I’extension du territoire urbaine qui produit a
I’échelle métropolitaine, forment la diffusion de 1’apparence qu’elle continue du tissu de

faible densité ; qui est séparé par des espaces en friche.

Autrement, ce phénomene est préoccupant par plusieurs raisons, dont la plus importante
est particuliérement liée a I'épuisement des besoins fonciers municipaux. L’urbanisation est
une question importante et passionnante parce qu’elle viole les principes clés du
développement durable. Ces principes comprennent 1’évitement de la croissance
irréversible, la separation de la croissance économique des ressources naturelles, des
matieres premicres et des facteurs de production. Cependant, I’urbanisation va a 1’encontre
de ces trois principes. Mais les outils pour la réduire existent déja, et ils se sont révélés

efficaces.

Depuis I’indépendance, des transformations accélérent les générations ; on voit d’une
part que I’extension des villes était anarchique et prolifération a la fois des franges
préurbaines. D’autre part, le développement de la circulation, la pression des infrastructures,
I’installation des entreprises industrielles au plein du champ, en plus les changements
climatiques, mauvaise utilisation des terres et défrichement intempestif ; cela participe a la
création de tel phénomeéne de 1’étalement urbain qui affecte irréversiblement la nature et
I’espace métropolitaine algéroise, puis la perte de son identité. A ce stade, la question

suivante est comme suit :

Dans quelle mesure pourrons-nous résumer 1’étalement urbain pour céder le probleme
de la croissance démographique intensive afin d’assurer un développement durable basé sur

la densification urbaine de la ville d’ Alger ?

15| Page




.2HYPOTHESES :

L’ hypothése proposée est comme suit :

Nous pouvons résumer 1’étalement urbain au détriment des terres agricoles résultant due a
la croissance démographique intensive, qui est le moteur principal de I’urbanisation en
abordant les trois piliers du développement durable (économique, sociale et
environnementale), dans la conception architecturale et urbaine de la ville; afin d’améliorer
la qualité du cadre de vie en s’adaptant a la densité verticale urbaine pour assurer les
ambitions des projets de grandes hauteurs et éliminer les problémes de 1’extension vers la

périphérie et les saturations des centres urbains.
I.3.METHODOLOGIE DU MEMOIRE :

Ce travail de recherche s’articule sur deux étapes, une partie théorique et une partie

opérationnelle.

La partie théorique : Elle s’appuie sur la définition et la compréhension des concepts clés
de notre recherche. Le premier concept fera 1’objet d’une recherche sur les définitions,
caractéristiques et criteres relatifs a la densification verticale. Le deuxiéme concept est le
développement durable et ces trois piliers (environnements, social et économique). Cette
partie sera effectuée a I'aide des études théoriques et thématiques basées sur une recherche

bibliographique et une analyse des exemples.

La partie opérationnelle : Elle consiste a établir un diagnostic sur le cas d’étude qui est (le
quartier ’EL HAMMA /PORT) en adoptant en premier lieu, la méthode analytique des
plans d’aménagement. En deuxiéme lieu, en réalisant une recherche thématique en relation
avec le projet pour aboutir finalement a la conception souhaitée ; ouvrir le quartier d’EL-

Hamma sur la mer en appliquant les principes d’habitat sur le littorale.
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SCHEMA METHODOLOGIE DU MEMOIRE :

urbain dansle temps et 'espace ?

Comment peut-on expliquer les impacts socio-spatiaux de I'étalement

Comment comprendre ou aborder la question de 1'étalement urbain et

de la densification urbaine ala fois avec le concept de durabilité ?

Comment I'étalement urbain affecte la durabilité de la wille ? plus
spécifiquement pour le cas d’Alger 7 et comment la densification peut

étre considérée comme une panacée ?

|

«

Partie théorique

Lecture et traitement
des document et des
articles

Partie pratique

Analyse des documents

Visite prise de photos et
observation de l'aire
d’intervention

v

Chapitre introductif

Introduction générale

Problématique

Hypothéses

> o

Objectifs de recherche

.

Schéma de structure dela
baie d'Alger

Chapitre 01: généralité surla
densification urbaine le développement
durable

Division de la baie sur 4
séquence

Chapitre 02: définition desnotions et
mots basique de notre recherche

Master plan de la 45m=
séquence

Choix du site et
amélioration de l'idée de
notre projet fin d’étude
““tour résidentielle

Chapitre 03: cas d’étude *° étude urbaine
le quartier el-Hamma/port
Et site d'intervention

Vérification del “hypothése

¥

¥

Conclusion

Figure 03 : organigramme de la méthodologie du mémoire. (Source : les auteures, 2021).
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.4.STRUCTURE DU MEMOIRE :

La réflexion s’organise en trois chapitres :

Chapitre | : dédié a I’introduction générale du mémoire, il comporte le contexte et

I’intérét de la présente recherche, la problématique, les objectifs et les hypotheses de cette
derniere, et finalement la démarche méthodologique qui va nous permettre de vérifier les

hypotheses et atteindre nos objectifs.

Chapitre 11 : il permettra de définir les concepts clés de la recherche en donnant la

définition et les criteres de la densité verticale, le développement durable et ces piliers en
mettant en lumiere le contexte des techniques de construction sur littorale et ceci par le biais

d’une recherche bibliographiques et I’analyse des exemples.

Chapitre 111 : cette chapitre portera sur I’analyse du quartier EL-HAMMA/PORT puis

I’aire d’intervention, afin de dégager les atouts, les faiblesses, les opportunités et les menaces
du site , pour aborder enfin la conception d’un quartier qu’a une certaine mixité fonctionnelle
formelle et diversification, compte tenu des impératifs thématiques et contextuels définis au
préalable, notamment I’adaptation du systéme de construction pris de la mer et de faire une

connexion (ville/port) de production a I’architecture ville portuaire.

A la fin, le mémoire se terminera par une conclusion qui reflétera brievement le travail de
la recherche, indiquant ses limites et contraintes et révélant des perspectives pour des futures
recherches.

1.5.0BJECTIFS DE RECHERCHE

La présente recherche est pour objectif d’atteindre les pointes suivantes :

> La conception dun projet (la tour résidentielle) doit étre intégré dans son
environnement (ville/mer) ; afin d’ouvrir la ville sur la mer. En abordant un systéme de mixité
fonctionnelle et architecturelle (production architecturel adapteé a la ville portuaire).

> La densification verticale est comme réponse positive a la question de I’étalement urbain dans
la ville.

> Comprendre le concept de densité verticale et I’appliquer en faveur du développement durable.

»  Améliorer le confort intérieur et extérieur des logements en reliant la ville avec la nature ; I’'un
des concepts du développement durable.

> Utilisation des matériaux écologiques innovants dans la réalisation de projet afin de

matérialiser le principe économique du développement durable.
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CHAPITRE 02 : ETAT DE
L’ART
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INTRODUCTION :

Notre recherche d’état de I’art vise a éclaircir la thématique de notre recherche. Cette recherche
a pour objectif de mieux comprendre le rapport entre les concepts de 1’étalement urbain, densité
verticale et la durabilité. En basant également sur I’analyse des exemples afin d’extraire les

bonnes pratiques et puis les intégrer pour répondre a notre problématique.

11.1 DEFINITIONS CONCEPTUELLES :
11.1.1 ETALEMENT URBAIN

. Définition de 1’étalement urbain :

L’¢étalement urbain est un phénoméne mondial, présent sur tous les continents, est observé
dans la majeure partie des villes, essentiellement autour des grandes et moyennes
agglomérations. (R, AGUEJDAD,2009)

L’étalement urbain est un modeéle de croissance urbaine et métropolitaine qui reflete une
faible densité, une dépendance automobile et un nouveau développement des zones a la
frange, souvent aux alentours de la ville. (C, SQUIRE’S ,2002).

L’¢étalement urbain est un néfaste phénomeéne ; contredit les objectifs de développement
durable face a un important probléme de crise de valeur fonciére, piétinement sur les terres
agricoles. Cela affecte 1’écosystéme de notre planéte, ainsi le cadre social et économique

des générations actuelles et futures.
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C. Les formes de 1’étalement urbain :

L’¢étalement urbain est donc caractérisé par un développement discontinu et une faible densité

d’utilisation de 1’espace en périphérie des villes. Selon (GALSTER ET AL., (2001)) ont

distingue cinqg formes de développement de 1’étalement urbain (Figure 1) qui sont comme suit :
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Figure 4 : Formes de I’étalement urbain. Source : (GALSTER ET AL, 2001 in Batty et al, 2003)

d. Les étapes de I’étalement urbain :

On a choisi I’étalement urbain centrique par rapport a notre cas d’étude (Alger métropole).

Le processus de I’é¢talement urbain résume en trois étapes successives, selon (ENAUL.C ,2003)

: dans son rapport : sur la périurbanisation « colloque Métropolisation et grands équipements

structurants, Toulouse, 2002) :
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Etape I : le foyer s’étale par contact tout en polarisant un petit périmetre rural

)

Figure 5 : étape | de I’étalement urbain. Source : (ENAUL.C ,2003)

Etape Il : le foyer convertit les franges urbaines et dynamise des centres locaux qui deviennent

des foyers émetteurs secondaires.

Figure 6 : étape Il de 1’étalement urbain. Source : (ENAUL.C ,2003)
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Etape 111 : Généralisation du processus avec étalement a partir des foyers secondaires, création

de nouveaux foyers et extension de I’aire polarisée.

(o,

)

Figure 7 : étape Il de I’étalement urbain. Source : (ENAUL.C ,2003)

a. Les enjeux de I'étalement urbain :

L’étalement urbain s’avére étre un phénomeéne qui engendre plusieurs colts autant pour

I’environnement, la société, la santé et le bien-étre que pour I’économie.

X Les enjeux économiques :

L’Agence européenne pour I’environnement, attire ’attention sur trois facteurs expliquant la

raison pour laquelle 1’étalement urbain est une forme de développement qui est plus coliteuse ;

c’est-a-dire :

1.  Lesdépensesen deplacements de la maison au travail sont plus élevées et les allers-retours

s’effectuent sur de plus grandes distances.

2. Les codts sont plus élevés pour les entreprises en raison des pertes de temps dans les

embouteillages des territoires urbains étalés ayant des systémes de transport inefficaces.

3. Les codts additionnels engendrés par 1’extension des infrastructures urbaines en incluant

les services a la population sur de plus vastes territoires (EEA, 2006).
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<> Les enjeux sociaux :

L'étalement urbain n'est pas la cause principale de la ségrégation sociale qui a toujours existé
(CASTEL, 2004), mais il est clair qu’il y participe a :

La division sociale dans 1’habitat. (F. NADIA,2015).

La carence générale d’espaces publics. (F. NADIA,2015).

L’étalement urbain concourt a la ségrégation et va a ’encontre des objectifs de mixite,
tant sociale que professionnelle et fonctionnelle. (F. NADIA,2015).

/

o Les enjeux environnementaux :
Le ministére de la transition écologique francais attire I’attention sur trois facteurs :

1.  Destruction d’écosystémes (boisés, zones humides, terre agricole, et etc.)

2.  Pollution atmosphérique liée a I’automobile.

3. Artificialisation et minéralisation des sols.
f. Les impacts de I'étalement urbain :

RS

»  Impact de I’étalement urbain sur la santé humaine :

*,

1. Ladiminution de la qualité de vie, particulierement pour les banlieusards.

2. Une banalisation et une perte de la qualité esthétique du paysage. (AUAT, 2009 ;
GILBERT ET AL, 2005).

3. L’apparition d’habitats individuels pavillonnaires qui réduisent les interactions sociales
(GILBERT ET AL. 2005).

4.  L’utilisation plus fréquente de la voiture augmente la consommation d’énergie fossile et
engendre plusieurs problémes de santé. (F, NADIA, 2015).

«  Impacts sur le paysage :

1.  L’étalement urbain modifie I’occupation des sols. (F, NADIA, 2015).

2.  L’étalement urbain entraine des changements importants au niveau de 1’'usage des terres
et des structures paysagéres. (F, NADIA, 2015).

3. L’étalement urbain provoque une fragilisation et une fragmentation des espaces «
naturels ». (RAHIM AGUEJDAD, 2009).
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I1.1.2 La densification urbaine et le développement durable :
a. De la densité a la densification urbaine :
Bien que les deux concepts, densité et densification aient la méme radicalité, ils ne sont pas les
mémes dans le domaine de I'urbanisme. En premier lieux on commence par définir la notion de
la densité :
a.1. La densité urbaine :
Selon V. FOUCHIER (1997) ; elle s’exprime un rapport théorique entre une quantité ou un
indicateur statistique (nombre d’habitants, d’emplois, d’entreprises, de metres carrés de
plancher, et etc.) et I’espace occupé (logement, surface de terrain brute ou nette, surface de
terrain cessible, ou autres indicateurs de superficie a différentes échelles géographiques) donc :
La densité en urbanisme est obtenue par la relation physique qui est le rapport entre les éléments
quantifiables (hombre d’habitants) par unité de surface définie en (hectares, kilomeétres carrés).
Alors I'équation de densité est la suivante :

D = N/S(nombre/km?)
a.2. La densification urbaine :
La densification urbaine correspond a I’augmentation de la densité, c’est-a-dire a 1’action qui
consiste a rendre quelque chose plus dense par rapport a un état initial déja dense ou non. (R.
LINOSSIER ,2014)
a.3. Densification verticale urbaine :
La densification verticale : est considérée comme une solution pour lutter contre 1’étalement
urbain. Elle caractérisé par une extension on hauteur pour répondre aux besoins des habitants et
de notre planéte, en ajoutant des nouveaux logements aux étages pour réduire 1’extension
horizontale dans un terrain donné. C’est I’une des principales conditions de la politique du

développement durable. Pour mieux comprendre voir 1’illustration ci- dessous :

294
0!

Y @)
/AT «
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3

Figure8 : Différentes occupations du sol pour une méme utilisation. Source : (M. ROPRAZ et AL, P18)
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b.Densité et formes urbaines :

Selon la figure ci-dessous on remarque 1’existence de trois formes déférentes de densité classé

suivant un axe de densité de bati :

. De 0 & 1 on regarde une faible densité
. De 1 a 2 une moyenne densité
. De 2 a 5 une forte densité
On constate que le type d’habitat et sa hauteur ne déterminent pas toujours une « forte » densité,

que certaines formes d’habitat individuel peuvent étre denses. (IAURIF - Juin 2005, N°383).

Opération
d'habitat collectif

fécent Habitat

Opcration R haussmannien
Grands ensembles HBD}EE]‘DQL"M f collectif récent
! RS
. abila
Habitat centre-bourg .
Opération pavillonnaire coI;(dléf ggntcu;.lls . | cul“lg‘c){}t)ten
habitat entre-deux  Tissu mixte ) Habitat collectif centre-ville
individue Habitat  -guerres habitat - Vd I Habitat en plots type
ndividuel artisanat ou maisons résidence [EP—
| des bourgs | de ville |
et villages | | "
| | , il
- - = S all Sl —
] J A i 3 [ LT " i imN mEEm L " S mE
b é_ . T C T [ N [ X mmy maa L

Figure9 : densité et forme urbaine. Source : (M-C, PREMARTIN, P20)

b. Les indicateurs de la densité urbaine :

Pour mieux comprendre la notion de densité, nous allons d’abord définir ses indicateurs avec
leurs équations :

Donc : Selon 'INSTITUT D’AMENAGEMENT ET D’URBANISME DE LA REGION D’{le-
De-France on trouve que :

= Densité nette et densité brute :

Pour différencier entre ces deux densités (nette et brute), il faut d’abord choisir la surface
étudiée :

a) La densité nette : c’est I’insertion de tous les éléments occupés dans la parcelle étudier (le

béti, espaces libres, voies de desserte interne).
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Figurel0 : Assiette de calcul de la densité nette. Source : (M-C, PREMARTIN, P19)

b) La densité brute : c’est de faire une étude opérationnelle de tout le territoire de référence (les

espaces publics, les équipements, le bati, les voiries et etc.).

Figurell : Assiette de calcul de la densité brute. Source : (M-C, PREMARTIN, P19)
Pour calculer ces deux concepts on va s’étaler sur les indicateurs suivants :
1. Coefficient d’occupation du sol (COS) : c’est la surface constructible devisé par la surface
de parcelle (donnée par le décimal).

Surface constructible

COS =
surface de parcelle

2. Coefficient d’emprise au sol (CES) : c’est la division entre la quantité de sol occupée par une
construction sur la surface d’ilot, il est indiqué par pourcentage, et ainsi il varie entre O et 1.

quantité de sol occupée
CES = -
surface d'ilot

Le dessin ci-dessous montre déférents types d’emprise de sol pour déférents types de batiments, nous

constatons de ce schéma que : pour réduire le CES, il doit augmenter la hauteur d’un batiment
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EMPRISE AU SOL MOYENNE

HAUTEUR MOYENNE ‘
)
A

GRANDE HAUTEUR
FAIBLE EMPRISE AU SOL

FAIBLE HAUTEUR
FORTE EMPRISE AU SOL

Figurel?2 : modulation morphologique de la densité. Source : (M-C, PREMARTIN, P :23)
3. Densité de batie :
La densité batie ; est le rapport entre le coefficient d’emprise au sol (CES) multiplié par le
nombre moyen de niveaux. Elle s’exprime par la relation suivante :

DB — Emprise au sol de bati X hauteur moyenne

surface de 1'llot

L’image ci-dessous doit nous expliquer I’enveloppe de bati dans son espace :

EMpse au So

Figurel3 : densité de Béti. Source : (M-C, PREMARTIN, P19)
c. Ladensité dans la planification urbaine :

En aménagement du territoire, la densité prend en considération plusieurs indicateurs. Donc :
selon PINSTITUT D’AMENAGEMENT ET D’URBANISME DE LA REGION D’ile-De-
France) : Nous trouvons a titre d’exemple :

1. Ladensité de population : c’est le rapport entre le nombre d’habitants dans un quartier et

la surface occupée par km?2 ou hectares, indiqué en (habitants/Ha) et donnée par I’équation

suivante :
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B Nombre d’habitant
~ surface (km2ou Ha)

2. La densité résidentielle : c’est le rapport entre le nombre de logements divisé par la surface
de référence, donné par logements par hectares, identifié par la relation suivante :

_ Nombre de logements logts
surface (hectares) ha

3. Densité d’emplois : c’est le nombre d'emplois divisée par la surface en (hectares), son
résultat écrit (EMP/ ha) donner par 1’équation ci-dessous :

nombre d'emplois
DEp

- surface (hectares)

4. Densité d’activité humaine : c’est I’addition de nombre d’emplois avec le nombre
d’habitants divisé par la surface (hectares), le résultat donné par 1’unité suivante :

(Emploi + habitants/ha). L’équation est comme suit :

nombre d'emplois + nombre d'habitants
DAH =

surfaces (ha)
5. Diversité résidentielle :
La diversité résidentielle est développée en raison des quartiers diversifiés, cohésion sociale par
la mixité des catégories sociales (mixité de I’offre de logements, des opportunités d’emplois,
partage des activités), et la mixité des générations.
6. Diversité sociale :
La diversité sociale est déterminante de la perception de la densité. Les études ; dans leur
diversité ; montrent qu'il existe des densités fortes bien vécues et mal vécues.
7. Diversité fonctionnelle :
La diversité fonctionnelle est la valeur et la gamme de valeurs des traits fonctionnels des
organismes d'un écosysteme donné. (S, BERMAN, 2006)
d. Larelation entre le développement durable et la densification urbaine :

Le développement durable est défini comme un développement qui répond aux besoins des
générations présentes, sans compromettre la possibilité des générations futures de répondre a
leurs propres besoins. (BRUNDTLAND, (1987)); I'une de ses principes de base est la
densification urbaine qui est comme une réponse aux besoins sociaux et économiques de la

population sans oublier la protection du cadre environnementale de notre planéte.
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Donc la densification urbaine c’est 1’'une des meilleures solutions pour la crise fonciere et lutter
contre 1’étalement urbain. Elle est comme une opportunité positive pour 1’aménagent urbaine
durable dans la ville ; pour augmenter la densification, il doit diminuer le coefficient d’emprise
au sol.

e. Les enjeux de la densité urbaine :

IIs existent trois types les enjeux de la densité urbaine selon (F, Charmeau, 2014/2015) qui

sont comme suit :
Les enjeux d’organisation spatiale :

Les enjeux d’organisation spatiale ; se base sur la mise en relation des éléments (bati,
monuments, places, rues, ...) ou des trames infrastructurelles (trames grises, vertes et bleues)
par ’espace public. Importance de la continuité des espaces publics et de I’articulation des
places, séquences urbaines différentiées (valeur patrimoniale, zone de rencontre, loisirs, espaces

verts, front commercant...).
2.  Enjeux d’usage :

Les enjeux d’usage ; ils consistent a donner la priorité aux aménagements permettant un acces
équitable a I’offre d’aménités urbaines, renforg¢ant les valeurs de la justice urbaine et de la
polyvalence des usages. Les concepteurs devront anticiper les attentes des usagers afin que leurs
usages puissent cohabiter dans les espaces créés.

3. Enjeux d’ambiance :

Les enjeux d’ambiance ; ils visent a créer des espaces accueillant une diversité d’ambiances
qui doivent étre lisibles, expressives et poétiques pour rendre attractifs les espaces publics.
La mise en spectacle des objets patrimoniaux mais aussi la qualité architecturale et le végeétal

en sont des outils essentiels.
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11.2. ANALYSE DES EXEMPLES :

11.2.1. Exemple 1 : L habitat collectif ouvert et sur-mesure (Copenhague paris)

Figure 14 : habitat collectif.

Réalisation : entre avril et septembre 2017.
Situation : Copenhague paris.

Maitre d’ceuvre : pascal Gontier.

Programme : 14 étages comprennent entre 30 et 45

logements + 2 niveaux commerces.

Source : agence de pascal Gontier)

Obijectifs :

1.

Constitue une réponse écologique aux enjeux de la densité et un moyen
efficace de lutter contre 1’étalement urbain.

La construction d'immeuble comme un quartier vertical.

La contribution a la maitrise de 1’étalement urbain par [’habitat
individuel diffus.

Offrir des appartements adaptés aux besoins et aux désirs des
occupants.

Pionnier des enjeux de développement durable en France.

Concepts :

La fluidité spatiale et la neutralité architecturale du bati.
La mixité sociale pour vivre une expérience humaine, valorisant le lien
social.

L’implication de la transition écologique.

Figure 15 : facade home. Source : agence PASCAL GONTIER)
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4. Intégration du site : destinée a un site fictif situé quelque part a cété du

port de Copenhague. Il est revétu d’un bardage en bois de 5 couleurs

différentes.
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Figure 16: Site de Copenhague. Source : (agence de PASCAL GONTIER)

Synthéses :

Cet exemple nous permet de donner une nouvelle dynamique autour de la question du logement
collectif qui offre a ses habitants un immeuble adaptés a leur environnement et qui répond aux
questions de confort des usagers a travers les enjeux écologiques de la densité pour lutter contre

I’étalement urbain.

11.2.2. Exemple 2 : La Marseillaise, une tour haute tri couleur

Date : 2006_2018.

Situation : quais d’Arenc 13002 Marseille,

France

Maitre d’ceuvre : jean nouvel

Programme : 31 niveaux continents les

bureaux, un restaurant inter-entreprises, une

créche et commerces

&

E'i"gmure 17 : Plan de situation de la tour de la
marseillaise._Source : (atelier de JEAN NOUVEL).
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Objectifs :

2. Offre un « outil » & méme de répondre aux enjeux et aux ambitions
économiques de la deuxiéme ville de France.
Forme la future skyline de Marseille.
4. Redessine la face maritime de la cité phocéenne et faconne la
nouvelle identité de la ville
5. Crée un dialogue entre la ville et la mer
Concepts : 1.

1. Laconstruction d'un nouveau  point de vue sur la ville et en

offrant a ses habitants et ses entreprises un quartier qui se réinvente.

Les pilotis : L’ensemble du projet repose sur des pilotis, ce qui

procure de la légereté a I’ensemble.

Figure 18 : tour de marseillaise. Source : (atelier de JEAN NOUVEL)

2. La circulation verticale centralisée :

Figure 19 : Plan RDC du tour. Source : (atelier de JEAN NOUVEL).
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CHAPITRE 02 : EAT DE L’ART

3. Les espaces paysager dans la partie latérale des étages intermédiaires

s’articule autour d’un open space.

—
=H =
=l =
=§ 3
o T
= % =
“HE =
- HE=
e i
~ i &
([

COASTIMMTA 1401 Lol TR , Cowom M
S J ¢ I e = -~

Figure 20 : la coupe du tour._Source : (atelier de JEAN NOUVEL).

4. Terrasse jardin: toit terrasse végétalisé avec un restaurant inter-

entreprise qui offre une vue a 360° sur toute la ville.
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Figure 21 : plan de terrasse. Source : (atelier de JEAN NOUVEL).
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SYNTHESE :

On constate que la tour de la marseillaise affirme la pointe de développement durable, il nous a
donné une solution moderne, économique, environnemental et durable ainsi, les concepteurs de
cet immeuble n’ont pas oublié les besoins et les nécessités des habitants du quartier. Ils ont
également pris en considération la qualité de vie des occupants. En assurant des aménagements

spécifiques au service du confort au travail a I’ére du numérique.
Conclusion :

Nous pouvons constater que la densification urbaine verticale et le développement durable sont
des bénéfiques pour notre problématique qui est 1’étalement urbain. 1ls sont plutdt des réponses

plus réfléchies et améliorées de diverses étapes.

La contribution de la densification urbaine dans la ville d’ Alger est pour la transformer en une
ville métropolitaine, durable et lutter contre le phénomene d’extension urbaine par une transition

entre la ville d’el Hamma et son port.

Notre projet est pour but d’améliorer I’image de la ville en respectant son environnement
paysager avec I’amélioration de la qualité du cadre de vie ; ¢’est I’ambition de faire un dialogue

entre la ville et la mer pour une ville durable.

37|Page




CHAPITRE 03 :
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INTRODUCTION

Le dernier chapitre de cas d’étude, est pour but de montrer le rapport entre la densification
verticale urbaine dans la métropole d’Alger afin de retirer une synthése pour I’intégrer dans
la partie pratique du projet de fin d’étude. Cette dernicre doit étre en rapport direct avec le
développement durable et comme réponse pour réduire le phénomene de 1’étalement urbain
en Algérie.

I 1. La genése de [’étalement urbain dans la ville d’Alger :

L'étalement urbain est un phénomeéne qui traduit un processus d'urbanisation rapide. Il fait
également référence au développement urbain de 1'Algérie depuis les années 1970. Notre
recherche vise a comprendre les dynamiques d’urbanisation, dans I’agglomération d’Alger,
a travers une étude approfondie de son développement. D’aprés k. Bachar qui résume sa

genese en Cinque étapes successive on trouve que :
a.  La stabilité physique (1962-1973) :
Cette période se caractérise par :

= Une massif exode rural.

= Une faible croissance spatiale.

. Une tres faible augmentation des parcs des logements.

. Une saturation des centres urbains et une augmentation importante du taux
d'occupation par logement.

. Une diffusion vers les grandes villes cotiéres du Nord du pays, par I'habitat illicite.

b.  L’¢re du monopole (1974 — 1985) :

. La réalisation de nombreux programmes publics industriels et résidentiels.
. Une centralisation et une socialisation de la vie économique et sociale.
. La délimitation de terrains nus, non batis, pour I’intégrer aux réserves communales.

. A T’appui du décret de 1974, des généralisations en faveur de la Convention ont été
réalisées sous forme de subdivisions sociales, dédiées a 1’auto-construction, congues
pour répondre aux besoins des peuples autochtones en demande de logement.

. Une nouvelle procédure spéciale de logement : ZHUN programmés dans presque
toutes les villes algériennes, qui dominent la périphérie des vieux centres et
représentent une nouvelle méthode d’urbanisation.

. Un étalement urbain trés important, dominée par le logement, soit individuellement

dans de grandes communautés Z.H.U.N. Cela a men¢ a la création de mégalopoles.
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Le début de la crise (1985 — 1990) :

Une grave crise économique.

L’insuffisance des structures et au manque de techniciens, la qualité des constructions
est médiocre et la conception architecturale est hétérogene.

Un mouvement de constructions spontanées et illicites dans le tissu urbain et a sa
périphérie immédiate, ainsi qu’a une prolifération de bidonvilles.

Occupations de terrains publics qui se traduisent sur 1’espace urbain, par une anarchie
et une dégradation significative.

Adoption de nouveaux instruments d’ urbanisme sur fond de crise multidimensionnelle
(1990-2000) :

Dans ce contexte, depuis 1990, et apres 1’adoption de la Constitution de 1989, des
changements 1égislatifs majeurs. En ce qui concerne 1’urbanisation, il y a trois actions
en particulier :

La loi n° 90-25 du 18/11/1990 sur la politique foncicre, qui prévoit une réforme
profonde de la propriété fonci¢re, en mettant fin au monopole municipal sur les
transactions fonciéres et en introduisant la libert¢ de traiter les terres urbaines
urbanisées, qui n’est soumis a aucune condition autre que sa nature juridique.

La loi n°90-29, du 01/12/1990, relative a I’aménagement et I’urbanisme qui introduit
de nouveaux instruments, en ’occurrence, les PDAU et les POS, ainsi que les
différents permis de lotir, construire et démolir.

La Loi n°90-30 du 01/12/1990 portant loi domaniale définissant les domaines publics
et privés de I’Etat, la wilaya et la commune, qui ouvre la voie a 1’abrogation des
dispositifs des réserves fonci¢res et a la reconnaissance des droits de propriétés
privées, qui prennent des formes complexes et entrainent de nombreux contentieux.
A partir de 2001 : Reprise de I’action publique sur la ville :

L’amélioration des conditions de vie des citoyens et du développement durable.

Un lancement d’opérations publiques d’amélioration urbain.

Un lancement de projets d’habitat et d’équipements, et de projets d’urbanisme
structurants.

Les cartes ci-dessous résument 1’évolution de 1’étalement urbain en Algérie :
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Carte n°l : Etalement de la tache urbaine d’Alger. (Source : B. Benazzouz 2010).

I 1.2. La logique et les typologies de densification urbaine existant dans la ville d’4lger :

La densification de nombreuses zones urbaines, conduit a 1’émergence d’une logique
métropolitaine qui doit étre adaptée aux conditions du développement durable, qui a pris
différentes formes donc, d’apres 1’article de (J. FONTAINE, 1992, P143) il a montré qu’il

y a trois formes de densité urbaine :

Nous trouvons a titre d’exemple le tableau ci-dessous qui resomme les typologies de la

densification comme suit :
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CHAPITRE 03: CAS D’ETUDE

Faible densité

Moyenne densité

Forte densité

-Les faubourgs.
-Les beaux quartiers.

-L’habitat précaire.

-L’habitat collectif horizontal

(les HLM, les grandes ensemble).

-Les zones d’habitat rurale.

-L’habitat précoloniale.
-L’habitat de Vieux centres

coloniaux

-Les immeubles collectifs aux . -
-Les quartiers péricentraux.

périphéries de la ville (les

ZHUN).

L R

Figure22 : bidonville en

périphérie. (Source : PDAU de

en périphérie. (Source : PDAU | centre et au périphérie. (Source :
PDAU de la wilaya d’Alger).

la wilaya d’ Alger). de la wilaya d’Alger).

..............

T T

oo

Figure 25 : les déférentes typologies existantes. (Sources : (M-C, PREMARTIN, P20, p45).

Il 1.3. Perspectives et volontés de la densification urbaine pour lutter contre ['étalement

urbain :

Schéma directeur d’aménagement de 1’aire métropolitaine d’Alger (SDAAM) a I’horizon
2030 a pour objectif de faire Alger au rang de métropole internationale durable a travers

quatre étapes programmeées de développement qui sont classer dans le tableau ci-dessous :
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Développement durable intégré et compétitivité métropolitaine

!

!

Mise a niveau

Développement

Attractivité

Compétitivité

e Ecologique.

L’embellissement L’aménagement de | Larequalification de la | La consolidation
(2012/2016). la baie (2017/2021). | périphérie (2022/2026) | (2027/2031_2035)

¢ Paysagement. e Restructuration. | e Requalification. o Ouverture.
e Modernisation. e Maillage. e Socioéconomique. | ® Intégration.
e Réhabilitation. e Régénération.

Tableau n°03 : les étapes de développement métropolitaine durables. (Source : PDAU 2015, wilaya

d’Alger, modifié par les auteurs ; 2021).

Carte n°2 : Carte des projet structurant la ville d’alger (horizon2030). (source : PDAU d’Alger )

I11.1.3. Perspectives et volontés de la densification urbaine pour lutter contre [’étalement

urbain

La densification urbaine des villes périphériques, reflete des changements majeurs dans les

types d’habitats illégaux ; par rapport a la construction totale dans les villes d’Alger, nous

avons remarqué que ce type d’habitat est concentré dans les communes de I’est Algérien

(Dar el Beida, Bordj El Kiffan, Bordj El Bahri, Heuraoua), mais aussi concentré dans les

communes « ouvriéres » du sud (baraki, les eucalyptus), on s’étale sur le sahel de

Birkhadem, Draria, El Achour et Baba Hassen.
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Carte n°03 : carte représente les trois villes périphériques. Source : PDAU, 2011)

»  Les projets stratégiques des villes périphériques :

Selon le PDAU 2015, la gouvernance a appliqué des réponses métropolitaines qui structurent
les communes de la périphérie et du sahel pour lutter contre I’étalement urbain ; permet les

projets stratégiques dans ces villes on trouve :

La création de 17000 logements pour 105000 habitants sur un terrain qui porte 5 communes
avec une superficie de 1024 ha avec leurs accompagnements tels que : la foire internationale,

la gare multimodale, centre d’affaire et un complexe olympique.
Nos perspectives sont pour :

-Améliorer la qualité¢ des villes algériennes (meilleure planification des espaces, plus

d'équipements, plus de magasins, de meilleurs espaces verts, etc.). (A. BENAMMAR,2021)
-Construire une ville compétitive, attractive et durable.

-Assurer la qualité des formes urbaines.

-Concevoir un habitat dense et hybride entre collectif et individuelle.

-Adapter les villes aux exigences des activités économiques.

-Protéger les écosystémes urbains.
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Il 1.4. Les avantages environnementaux, sociaux et économiques de la densification

urbaine :
1.  Les avantages économiques :
-Réduire les colits en augmentant la densité de la construction.
- Utilisez des espaces vides en créant des espaces de détente accompagnés de zones

résidentielles.
2. les avantages sociaux :

-Répondre aux besoins d’une populations dont les taux de croissance sont assez

considérables. (N, DJELAL,2005).

-Rapprocher les lieux de travail et les commerces des lieux de vie ou bien de résidence.
-Prend en compte les exigences de la population pour établir une ville dense et habitable.
3.les avantages environnementaux :

-Délivrance d’une nouvelle loi fonciére qui contribue a la pérennité de la ville.

-Lutter contre le déclin urbain dommageable pour I’environnement.

-Sauver des terres rares et colteuses : L’idée se développe progressivement.

-Réduire la nature artificielle du sol et méme d’atteindre, a long terme, 1’objectif de "sol net

non agricole."

Conclusion :

La capitale d’Alger, est une ville intensive résultant d’un taux de croissance démographique
¢levé, cela indique a un néfaste probleéme, « étalement urbain spectaculaire non contrdler »,
et qui affecte les terres fertiles telles que la Mitidja et le sahel, oppose les conditions de
durabilit¢ par la consommation fonciere, et les embouteillages au sein de centre-ville
engendre la pollution urbaine ; et la qualité de cadre urbaine. « Crise environnementale,
sociale et économique ». Pour réduire ces problémes, la gouvernance a réfléchi une solution
durable afin d’améliorer la qualit¢ de cadre vie. En adaptant 1’outil de la densification
verticale durable, qui peut assurer les ambitions des projets de grande hauteur, et ainsi limiter

I’extension périphérique et pour atteindre une ville métropolitaine durable.

II1.2. PRESENTATION DE L’ASSIETTE D’ETUDE :

II1.2.1 : schémas de structure :

La composition de schémas de structure suivant la proposition de PDAU 2016 faite par Arte

charpentier ¢élaborer dans la baie d’ Alger pour faire un réaménagement portuaire suivant une
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logique de découpage séquentielle, on a gardé quelque proposition, est développé sa selon
les objectifs de notre atelier par rapport aux rythmes et aux déférentes typologies urbaines
de la ville; on va de place publique on aboutisse par les grands projets ; suivant des

différentes séquences qui découpes le port d’Alger :

¢ La 1ére séquence de port de péche : est délimitée de la casbah jusqu’au le port Said pour
faire un port de plaisance.

« La 2éme séquence de vieux port: c’est de port Said jusqu’au square Sofia pour le
tourisme maritime.

¢ La 3éme séquence du bassin Agha : c¢’est de square Sofia jusqu’au la place de 1°" Mai
pour crée un pole résidentiel pour assurer la mixité et la diversité fonctionnelle.

¢ La 4éme séquence du bassin de Mostapha : de la place de 1" Mai jusqu’au jardin d’essai :
cette séquence se diviser selon trois propositions :

e La lére proposition c’est de la place de 1°" Mais jusqu’a la place Sahnoune : c’est pour
créer un quartier résidentiel.

e La2éme c’est de la place sahnoune jusqu’a la place carrée pour faire le projet de la gare
multimodale.

e La 3éme de la place carrée jusqu’au jardin d’essai c’est le techno port et le téléport
culturel.

On a pris la 1ére proposition de la 4éme séquence étant en emplacement idéal pour appliquer
notre thématique qui est la densification verticale et pour résoudre le bléme de 1’étalement
urbain ; ont dégageant un nouveau quartier qui devrait répondre a une création d’un quartier

résidentiel qui connecte la ville et la mer ; on respecte les conditions de la durabilité urbaine.

Voire la carte ci-dessous + 1’annexe II.
Techno port et Gare

Port de Plaisance Gare maritime Pole résidentiel Quartier résidentiel téléport culturel multimodale

Carte n°4 : schémas de structure. Source : (google earth modifier par les auteures, 2021).
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II1.2.2. Situation de 1’aire d’étude :

Notre aire d’intervention se situe dans la partie nord du quartier d’el Hamma dans le demi-

courant de la baie d’Alger qui se situe au nord-est de la ville d’Alger et limité par :
Nord : la mer méditerranée

Sud : boulevard ALN n°11et quartier el Hamma

Est : le techno port culturel.

Ouest : le pole résidentiel.

Carte n°S : carte de situation de la baie d’Alger. Source : (google earth pro modifier par les auteurs ; 2021).

I11.2.3. La démarche de projet urbain :

a. Intervention proposer :

v A I’échelle de I’aire d’intervention :

Dans notre cas d’étude, le port et le quartier ne sont pas en connectivité, ¢’est pour ¢a on
remarque une rupture totale entre la ville et la mer.

C’est qui a conduit de donner comme résultat les objectifs suivants :

b. Les objectifs d’intervention :
1- La création d’un quartier résidentielle qui permet d’ouvrir la ville sur la mer, en respectant
les conditions de la durabilité urbaine.
2- Assurer la diversité fonctionnelle et renforcer les liens sociaux.

3- L’animation de la route nationale avec le commerce.

Délocaliser T T 1 Interpreter T Structurer
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C. Démarche programmatique :

Une enquéte effectuée avec les habitants du quartier d’el Hamma sur les fonctionnalités d’envies d’usage ; de plus cette enquéte on a utilisé la

grille des équipements pour une superficie de 300500m2, dont ont ciblé : les habitants ; les universitaires ; les passagers ; les employeurs et les

visiteurs.

-Grille d’équipement pour plus de 12000 personnes :

Equipement Surface unitaire (m?) | Equipement Surface unitaire (m?) | Equipement Surface unitaire (m?2)
Tour résidentiel 14952 Jardin et vergé 45700 Mosquée 1000
Institut technologique 10000 Lycée (1000*2) 4400 Siege APC 2600
Hopital 240 lits 15000 CEM*2 3000 Hétel (2*150) 10000
Centre médicale 2000 Primaire *3 3000 Centre de formation 1400
Logements collectifs 50000 Complexe sportif 2000 Complexe touristique 66652
Tour d’affaire 10000 Centre culturel 4000 Commerce spécialisées | 10000
Commerce spécialisées | 10000 Partie et organisation, de | 5000 Totale 300502 m?

masse antennes

(administration, bureau .)

Tableau n°4 : la grille des équipements. Source : CNERU.
d. Schémas de principe :

Notre présentation sera emmenottée avec les phases suivantes qui sont évidentes structuré d’une maniére cohérente fonctionnelle qu’elle va

présenter le principe de lisibilité qui est indispensable et la qualité position un terme d’espace. On appuie sur la réorganisation de la trame

urbaine.

1/ les étapes liée au site :

1/Les étapes lie au site

On utilise comme point
de départ de notre
projet urbain les
éléments existant dans ©
notre site et qui marquée
la mémoire de lieu de ce
dernier

a:la délocalisation totale des anciens hangars qui
sont totalement en état dégradé

Carte de 1’état actuelle de site

AR RN INAL CANE W IKNAG RO LGRS Tk

Figure 26 : étape 01 de schémas de principe. Source : auteures 2021.

|1/Les étapes lie au site
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legende :
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Vois horizontal
£ existant
7= Vois vertical projeté
(@ Place public

o,

2

Structure urbain projeté:

urbaines majeurs existant

W
W
i\

.

en premier lieu on va renforcée et préservé les grands axes

-en projetant les axes des place public existant dans le quartier
d’el Homma pour but d’ouvrir la ville sur la mer

la

1/ les etapes liée au site:

legende:

‘ la grande poste

b./ Dans cette étape, on a fait une
sur notre aire d'intervention :le
martyr avec l'intersection de I'axe de

mouvement au site.

Mémorial de Martyr

les grandes lignes urbaines:

projection des deux axes importants -

premier axe qui vien de mémorial de

grande poste, afin de créer un

carte de shémas de structure

,,,,

Figure 27 : étape 02 de schémas de principe. Source : auteures 2021.

1/Les étapes lie au site

legende : r q]
[~~.Jaxe prolongé \
N 0
¥ W d \
- k._\
20 NS =\
0
w L
20 g ’ Q:ﬂ
d/:dans cette phase on a prolongé I'axe Y
est-ouest tout au long la diagonale ;duquel l

on ce trouve avec une place centrale , du coup
les grands ilots peuvent permettre de dégager un
jardin avec le grand vergé dans I'intersection des

deux axes principaux qui structure le quartier

Figure 29 : étape 04 de schémas de principe. Source : auteures 2021.
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2/ les étapes liée au concept de 1’ilot ouvert :

ouvert:

legende :
espace public
habitat collectit

E  osconce élover
. ...
- institut téchenclogique
[ ——
R ocveomons santace
=]
—

comlexe tounstique

centre télephonique

(immeuble de bureaux)
.
I covvements ce potyvalence
- tour multifonctionel

F———F stgnement ce commerce

A, Structure fonctionnelle projetée

Application de concept de Mixité fonctionnelle Cartede Structure fonctionnelle projetée

de l'ilot ouvert

Figure 30 : étape 05 de schémas de principe. Source : auteures 2021.

222252 22 2
Implantation en bordure (des fagades
i alignées sur la rue ) ouvertures entre
| les batiments, variations des hauteurs.
230 aas que nous proposons permet de se

rapprocher de I'image de la ville
méditerranéenne

Carte Bati et Gabarit de logement

; _ ey
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muEn =
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{ m mm W)
‘ \ 3
espace semi public \‘ <= S
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e
B/Jardins publics et jardins privés 4
Occupation de I'intérieur d’ilot par des l

jardins et des cours privatives.

Figure 32 : étape 07 de schémas de principe. Source : auteures 2021.

e. les étapes de I’ilot ouvert :

L'alignement
des facades sur les
rues et la fragmentation

Figure 33
fragmentation. Source : auteures 2021.

I’alignement des fagades sur les rues et la

La variété de
abarit de batiments
Hauteur aléatoire

Figure 35: la variété de gabarit de batiments (hauteur
aléatoire). Source : auteures 2021.

Syntaxe spatial: »
Pour la synthése de notre démarche on est
comparé entre deux cartes
axiales de syntaxe par depth map :

1. Pour la zone d’étude on constate de

cette carte que les voies accessibles

e

Carte n°6 : carte axiale de la cite

sont les plus visibles ce c’est qui nous

donnepar suite que ces zones sont dédiées @ j>o] hamma. Source : DEPTHMAP

étre aménage comme des /Auteures 2021.

espaces publics et les zones les moins
visibles sont les moins fréquenter donc on
doit les récompensera par des espaces actifs.
2. Apres : On voit que la structure du réseau

viaire projetée dans son ensemble et la

maniére dont les rues sont reliées entre elles

/N

carte axiale du port.

ont donnés, résultat remarquable ou la Carte n°7 :
couleur rouge est dominante. Source : DEPTHMAP/Auteures
2021.

Figure 34 : la porosité d’espace et des retraits permettant des ouvertures
directes sur le réseau viaire. Source : auteures 2021.

Figure 36 : espace bien ensoleillé dans les cours intérieure mais
ouvertes. Source : auteures 2021.
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F. Master plan:
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Figure 37 : Master plan. Source : auteures 2021.
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111.2.4 : La démarche de projet architectural :

Pour la dernicre échelle celle du projet architectural nous avons choisi I’ilot qui se situe au
nord-est de la ville de quartier d’el Hamma dans la demi-couronne de la baie d’Alger qui

délimitait par :

Au nord : la mer de méditerranée.

Au sud la route national n°11 ALN et le quartier d’el Hamma.

A D’est par : la projection de 1’axe de Djabli Rabah du quartier d’el Hamma.

A I’ouest par la projection de 1’axe de Bougherfa Mohamed depuis le quartier d’el Hamma.

L’autoroute de littorale et le nouveau quartier et proche de la passerelle qui sera relié¢ entre
le quartier d’el Hamma et le nouveau quartier pour créer une connexion directe entre la ville

et la mer.

413 ‘ M v*rr

)
) o S

R+8

N

Figure 38 : plan de situation de ’assiette d’¢tude. Source : auteures 2021.
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1. L’idée de projet :

On a d’abord commencé par le premier concept qu’on a déja €laboré dans le master plan qui

est « Ouvrir la ville sur la mer ».

- Ep 1\
& »@E }\
_— *;éj{;iﬁ

<

LN
A @ i
Q& Z/ . 3 :
— mtégration au site

connectivité spatiale

connectivité soci

« Evolutivité »

Deuxieme concept est I'évolutivité
d’espace et la société a travers le
temps et pour donne une harmonie

a Dlensemble on a utilisé la

2. La genése de la forme

a. Délimitation de 1’assiette d’étude.

Figure 39 : étape 01 de la genese de la forme. Source : auteures 2021.
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b. Intégration de trame réguliere :

Le projet est construit sur sa base pour suivre une grille, s'alignant par respect avec l'axe

principal du boulevard.

Etape 02: : N

Figure 40 : étape 02 de la genése de la forme. Source : auteures 2021.

c. Implantation de podium :

On aimplanté le podium dans son assiette, en respectant son positionnement direct et indirect

entre les axes (principaux et secondaires).

Figure 41 : étape 03 de la genese de la forme. Source : auteures2021.
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d. Fragmentation de podium :

Figure 42 : étape 04 de la genése de la forme. Source : auteures 2021.

e. Perméabilité visuelle :

Nous avons donné une dualité au niveau du plan et de la perspective visuelle, qui marque la

vision du Mémorial de Martyr.

Figure 43 : étape 05 de la genése de la forme. Source : auteures 2021.
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f. Intégration des deux tours au podium :

La tour qui donne sur la partie mer et plus elevée que la tour de I’autre coté pour créer un

champ visuel.

]
_'-clllt

M,

i

Etape 06:

Figure 44 : étape 06 de la genése de la forme. Source : auteures 2021.

g. Application de concept de I’aérodynamique :

Appliquer le concept d'aérodynamique pour créer le mouvement fluide de la tour pour dévier
le vent dominant. Il répartit la force de maniére flexible le long de la facade, formant une

forme aérodynamique.

Figure 45 : étape 07 de la genése de la forme._Source : auteures 2021.
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3. Plan de masse :

’ | PLAN DE MASSE:

\ /

Qe

2

NN/

LEGENDE:

accessibilité piétonne

accessibilité mécanique
- espace vert

surface bati : 7408m?

surface non bati :
9810m>.

—e . CES=043

ECHELLE: 1/200 £y

Figure 46 : plan de masse. Source : auteures 2021.
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3. Les concepts :

Pour procéder a la démarche de la conception de notre projet architecturale nous avons suivis

les trois aspects du projet architecturale selon Vitruve :
a. Laforme :

-Disposition et la composition de trame et alignement.

-Fragmentation et porositeé :

Notre immeuble suivant les concepts de I’ilot ouvert en verticalité, pour sortir avec le systeme
de circulation aux milieux.

-Transparence :

Transparence

Transparence :

Figure 47 : facade ouest de projet. Source : auteures 2021
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-Dualité :

Figure 48 : facade Nord de projet. Source : auteures2021.

Pour les facades :

Le traitement de fagcade renvoie d’une fagon directe la fonction intérieure comme pour le plein

que pour le vide en créant des terrasses parfois méme en double hauteur au duplex.
Pour cela on a fait une conception de ce dernier par un traitement de nombre d'or :

1.0n a dessiné une section rectangulaire de 1.618 sur 1.

~— 1.618 —=

2.Ensuite on a divisé ce dernier en deux.

r 1.618 4‘
—F

1.00

o

3. Apreés en projetant la diagonale sa nous donne par suite 4 triangles perpendiculaires.

T 1.618 ﬂ

.

S *
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4. Enfin ont les éclatés pour une nouvelle composition de la forme, ensuite la décomposition des
formes ; aprés on fait la recomposition de la forme finale afin de créer un panneau mobile en

forme d’étoile recouvrant la facade.

Composition

Décomposition Recomposition

V

-

La notion de la durabilité :

Une facade dynamique automatique pour améliorer le confort et de créer des solutions

d’économie d’énergie ; qui travaille avec le systeme de capture d’énergie solaire.

Systéme de
récupération des eaux
pluviales.

Figure 50 : les panneaux
mobiles automatique. Source :
Leva/ Kinetic wall interactive
installation.

Jardins privatifs.

Figure 51 : traitement
dynamique de désigne ne
s’ouvre pas. Source:
kinetic wall installation —
making of (ENEL pavilion
- expo 2105).

Figure 49 : facade Nord de tour de R+28. Source : auteures2021
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b. Fonction :
- La mixité fonctionnelle :

Notre projet comprenait un programme mixte.

Les logements.

Jardins des enfant 4—’ﬂ_ﬂl‘¢[‘ :Tiﬂ

=
L NI

Les locaux commerciaux.

Figure 52 : facade Nord. Source : auteures 2021

La distribution intérieure :
Les plans de logements :

Les appartements s’articulent auteures d'un noyau centrales qui Marquet par la circulation

verticale ; pour faciliter la circulation horizontale.

Tout le logement dispose des loggias qui entourent complétement la tour, tous les pieces

principales s’ouvrent sur ses loggias par des grands baies coulissantes.

la

wm

Figure 53 : plan d’étage curant. Source : auteures 2021.
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Les plans des jardins des enfants :

Ces jardins travaillent avec un systéeme de double paroi pour optimiser le confort.

Rideau thermique
Intérieure

-Rideau d’ombrage

pour protéger le

soleil extérieur

Figure 54 : plan de jardin d’enfant. Source : auteures 2021.

-La monumentalité :

Notre projet contient deux immeubles d’habitation de grande hauteur 1’'une construit de 35

étages et I’autre 28 étages.

Figure 55 : facade Nord. Source : auteures.
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C. structure :

Pour combiner les déférents types d’éléments mixtes et réduire les dimensions des portait, la construction

mixte permet :

Des potées plus importantes

|
LT

Des dalles plus minces.

Des poteaux plus élances.

Et offre une grande flexibilité et de

nombreuses possibilités lors de la

HERNRRNAREND

RERRRRNRANN

conception.

poteaux section de 70
poteaux section de 80
poteaux section de 1Im
fondation de la tour

Figure 56 : schémas représente la structure de la tour. Source : auteures 2021.

Pour la structure de fagade :

Les panneaux mobiles sont des panneaux légers en aluminium protégent des rayons soleil ne

pésent pas sur la structure et sont faciles a déplacer grace a des moteurs intégrés dans la facade.

) /:.'-;;G

>

=

|
NN

| rm— ;AN

Figure 57 : schémas représentent la pésent des panneaux mobiles sur la facade. Source : Sede Principal e

Sala de Conferéncias S20SB / BINAA
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CHAPITRE 03 : CAS D’ETUDE

4. Programmation de projet :

+La population ciblée dans notre projet est : les habitants, les employés, les universitaires, les
passagers...etc.

*Programmation qualitative :

+L’objectif est de définir la qualité de chaque espace selon son occupation :

*Les fonctions mére :

+Notre projet compose de quatre fonctions mére qui sont comme suit :

Loisir

et détente

Habitation

Commerce

Administration
et échange

Figure 58 : schémas explicatifs des fonction mere. Source : auteure 2021.
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Synthése de la programmation qualitative :

podium :

CHAPITRE 03 : CAS D’ETUDE

Tour:

A\ 4
sous sol :

stationements + locaux techenique

\ 4
RDC:

Superettes, commerce,
Restaurants, cafétéria, espace de
loisir et I’aire de jeux, les
boutiiques, galerie de I’art.

-
R+1:

Administration, auditorium, les
entreprises.

V.
R+2:
Les services de la tours pour les
habitants

—
R+3:

Accueil des habitants.

cafétéria.

Administration de service
résidentielles.

terasse jardin: stade de basket et
handball.

v

20 étages:

les appartements:

F3 simplex.

F4 simplex.

F5 duplex et simplex.

A 4
4étages:

jardins et éspace de jeux pour les
enfants des habitants.

RY28

Cafétéria et un espace de détente.

B - Espace de détente
[0~ Hébergement
~ Espace jardin

~ Espace détente et
services des habitants

B - Commerce
I -~ Administration

B - Paking

Figure 59 : schémas de 1’organisation spatiale de la tour. Source : auteure 2021.

ace de

:
i

M Espace jardin

=

I
I
i
Hépepgement
I
Il

Espace jardin

ement
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Programmation quantitative :

podium :

stationement
Parking: 120

commerce:

Boutique X15
super marché X2
Grands magasins X15
sanitaire X3

totale = 6400 m*

communication:
Galerie de ’art :

Accueil= 30m?

I’aire d’expnsition=12m2
sanitaire: 18m?
Salle de conférence:
Accueil =14
Arriére scéne
vestiaire
totale =112m?

Consomation:
Restauran X 12

Accueil= 30m*
Espace de

consomation=45m?
salon : 45m?
Espace de
préparation=25m?*
Sanitaire= 15m?
Cafétériax 15:
Accueil =30m?*
Espace de consomation
=45m?

Salon 45
Espace de
consomation 45m?*
salon 45m?*
Espace de préparation =25
mz

sanitaire =15m?

TOUR:

Détente et loisir:
Salon de beauté :

Accueil
Salon de coiffure=20m*
Soins de visage et la
peau=25m?
Soins mains et pieds =25m?*
vestaire =10m?

Jardin :
Exposition des
plantes=900m?

Un espace commun des
habitants

Cafétéria pour les habitants

(au niveau de terasse)
Sanitaire

Hébergement:
F3 simplex :
séjours 20-25m?
cuisine= 12-14m?
chambre= 14-16m?
wc / SDB= 5-8m?
totale=95-100m?

F4 simplex =
séjours 25-30m?
cuisine= 14-17m?
chambre= 14-16m?
wc / SDB= 5-8m?
totale=112-130m?

F5simplex/ duplex :
séjours25-30m?
cuisine= 15-20m?
chambre= 16-18m?
wc / SDB= 5-8m?
terasse= 15-20m?
Hall d’entrée=8-20m?3

Totale=190m?

Légende :

- Commerces.

- Escalier de secours.

- Parking sous terrain.

Escalier de I’administration

- Circulation verticale des habitants.

I services pour les habitants.

- Loisir et détente.
|:| Hébergement.

Tableau n°5 : programme surfacique des étages
développé de la tour._Source : auteure 2021.

Figure 60 : coupe explicative des piéces de la tour.

Source : auteure 2021.
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5. Macro et micro fonctionnement :

L’ensoleillement : le projet est orienté de 1’est a 1’ouest car I’entrée principale doit étre bien
éclairé.
Les vents dominants :

Notre assiette d’étude est exposée aux deux variable vents :

Les vents d’été : Nord-est ; et sud-ouest (d’hiver)

LEGENDE:
L’accessibilité piétonne. |3

L’accessibilité mécanique,

Espace vert. N ; »

)

Figure 61 : assiette d’intervention. Source : auteures 2021.

Figure 62 : schémas de macro fonctionnement. Source : auteures 2021.
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CHAPITRE 03 : CAS D’ETUDE
-Micro fonctionnement :
Circulation verticale :

Le systéme de circulation est composé d’une circulation verticale : qui sont marqués par la

hauteur.

 Escalier pour les employeés

» Accesseurs pour les habitants.

Monte-charge

Et les Escalier de secours.
* Légende:
I Circulation de habitants.

.~ Escalier de secours.

" Circulation des employer.

Figure 63 : circulation verticale de la tour. Source : auteures 2021.

-Circuit :
le podium elle possede des circuits réservés aux employés et visiteurs.
La tour offre une accessibilité aux habitants.

Légende :
# Circuit des habitants.
ﬁi Circuits des employeurs
mCircuits des visiteurs

Parking

Figure 64 : circulation horizontale. Source : auteures 2021.
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CHAPITRE 03 : CAS D’ETUDE

Circulation horizontale :

Circulation horizontale s’étale au niveau du commerce et des jardins intérieurs.

Légende :
B Semi public. —— =%
I Semi privé. |
“ Privé.

Figure 65 : déférentes circuits de la tour,Source : auteures 2021.
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CONCLUSION GENERALE :

Commencant de I’échelle territoriale métropolitaine nous avons essayé de problématiser la
situation de la ville d’ Alger et ses formes urbaines pour pouvoir ensuite établir des  analyses
qui nous nous ont permettant de comprendre la morphologie de la ville et sortir avec des

conclusions sur I’état actuel.

Passant ensuite a I’échelle locale on se focalisant plus sur le quartier dans le but de la création
d’un projet urbanistique qui va résorber une problématique régionale reliait a 1’échelle
territoriale, la derniére échelle la plus spécifique infra locale elle porte sur I’entente

architecturale pour résoudre une problématique plus spécifique.

Notre but est de répondre a ces problématiques nous avons procédé notre démarche par des
concepts traitant a la fois les propriétés morphiques par une méthode syntaxique ; nous avons
permis de concevoir un projet urbanistique et architectural qui respecte a la fois I’environnement

et donne des réponses aux problématiques déja posées.

Au dernier en comparant I'état originel et ultime aprés intervention. Les conjoncteurs
quantitatifs qui décrivent les propriétés morphiques ont marqué une grande modification sur le
programme de dimension urbanistique et les souscriptions marquent effectivement cette

différence.
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comment peut-on expliquer les impacts socio_spatiaux de
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baie d’Alger

"¢ [—J-Délémitation de I'aire d'étude

Rue mobamed belouizdad [l Autoroute

@ Vole principale
mVoie secondaire

Dévision séquentielle de la Ch 02: définition des notions
L baie d’Alger basique de notre thématique

ClVoie tetlaire Master plan de la 4éme - - -
2 CHO03: «Cas d’étude» étude urbaine le
i bl quartier el hamma_port et site
i 2
Choix du site et
amélioration de I’idée de
notre projet PFE «TOUR
RESIDENTIELLE» vérification de ’hypothése

conclusion

AIRE D’ INTERVENTION
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LA DEMARCHE DE PROJET URBAIN:

Qeeeeee A Péchelle de I’aire d’intervention: une enquéte eff ¢e avec les habi du quartier d’el hamma, sur les fonctionnalités d’envies d’usage ; de plus cette enquéte on a utilisé la grille
: des équip pour une superficie de ; dont ont ciblé : les habitants ; les universitaires ; les passagers ; les employeurs et les visiteurs.
D,ans notre cas d’étude, le port ct le quarticll' ne sontl pa:sllcn c(;nncctivité, L'équipement Sutface Commerce specialisés | 10000 Primaire *3 3000
T ¢ c’est pour ¢a on remarque une rupture totale entre la ville et la mer. unitaire(m? = 15 I T
Intervention C’est qui a conduit de donner comme résultat les objectifs suivants : = Z t ( = ) Ho‘él (2*150) —— 10000 Complexe tOul‘lS'qulle 66,652
proposer: Tour résidentielle | 14.952m? Partie et organisation 5000 Complexe sportif 2000
cesseeBeeees.  Objectif d’intervention: Institut 10,000 de masse antennes Centre de formations 1400
1-La création d’un quartier résidentielle qui permet d’ouvrir la ville sur la mer, en technologique | (administration Totale 300502
respectant les conditions de Ia durabilité urbaine. Hopital 240lits 15,000 bureaux .,) — —
o ) _ . Centre médicale 2000 Siege APC |2600
2- Assurer la diversité fonctionnelle ct renforcer les licns sociaux. Logement 50000 Mosquée 1000m?
. yr v 5
animation de la route nationale avec le commerce. collectif Jald‘m ctiverge #5:/00
Tour d’affaire 10000 Lycée 1000 *2 14400
Centre culturel 4000 CEM *2 3000

SHEMAS DE PRINCIPE:

Notre présentation sera emmenottée avec les phases suivantes qui sont évidentes structuré d'une maniére cohérente fonctionnelle qu’elle va présenter le
principe de lisibilité qui est indispensable et la qualité position un terme d’espace. On appuie sur la réorganisation de la trame urbaine.

1/Les étapes lie au site

1/ les étapes liée au site:
On utilise comme point
de départ de notre Iegende:

projet urbain les i
&léments existant dans (B) 9 i i Mémorial de Martyr

notre site et qui marqué:
la mémoire de liev de ce . la grande poste

dernier

legende : les grandes lignes urbaines:

. Hangars

. Voies mécaniques

b/ Dans cette étape, on a fait une
projection des deux axes importants
sur notre aire d'intervention :

Le premier axe qui vien de mémorial
de martyr avec l'intersection de l'axe
de la grande poste, afin de créer un

2 g p . mouvement au site.
a:la délocalisation totale des anciens hangars qui

sont totalement en état dégradé

carte de shémas de s

1) N N i N 1/Les étapes lie au site 3 e
| |1 /Les étapes lie au site ) |

! | 3 f
iy
- g ! | 1 T
legende : WV [ || legende: ¥ y
Vois horizontal X Tl S \ \ =
axe prolongé
grande poste | existant - g G 3 p \
D = Vois vertical projeté O | \ |
synthése : carte de connectivité par depth map: 8 a1 proy & < = N g
Place public o & N : i
= = Olte % N ; DN =
S N &
’ D(
o
4 J W, &
Structure urbain projetée d/:dans cette phase on a prolongé I'axe &
est-ouest tout au long la diagonale ;duquel '
en premier lieu on va renforcée et préservé les grands axes on ce trouve avec une place centrale , du coup
urbaines majeurs existant les grands ilots peuvent permettre de dégager un GI'
-en projetant les axes des place public existant dans le quartier jardin avec le grand vergé dans l'intersection des
d’el Hamma pour but d'ouvrir la ville sur la mer. kv deux axes principaux qui structure le quartier
s ER R R R ! 2 apes liee 2 Les étapes liées au concept de I'ilot ouvert
ouvert e =
%] i
-2 -w -m -
S
legende :
{a ~ = q
B o KON = [==%
_— et L] -
-
pubi % & 0
B meminste S o

[ [ree—

| Bbeedhols ’ . o e Implantation en bordure (des fagades
- B/Jardins publics et jardins privés alignées sur la rue ) ouvertures entre
R ocvomocis o seipaoce les batiments, variations des hauteurs.
T ] Occupation de l'intérieur d'ilot par des que nous proposons permet de se
e jardins et des cours privatives. rapprocher de I'image de la ville

méditerranéenne

e public et jard privé Carte Bati et Gabarit de logement

A/Structure fonctionnelle projet

Application de concept de Mixité fonctionnelle
de lilot ouvert

La variété de

L'alignement
des facades sur les

P/ RN
rues et la fragmentation / sur le réseat IR

_gabarit de batiments
Hauteur aléatoire
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IDEE DE PROJET:

«OQUVERIRF LA VILLE SUR £LA MER»

intégration au site

b
*

connectivité spatiale

connectivité Soci:

LES CONCEPTS: PROGRAMMATION DE PROJET:

PROGRAMATION QUALITATIVE:

Les fonctions mére:

» FORME:

Disposition et composition
de trame et alignement

la population ciblée dans notre projet
sont : les habitants, les employés, les
universitaires, les passagers,

Loisir et
détente

Fragmentation et porosité

Administratios et échange

synthése se la programation qualitative:

podium : Tour:
v A 4
sous sol :_ R+3:
+1 Lot Accueil des habitants.
ocaux S
cafétéria.
Administration de service
v ‘ résidentielles.
RD ( . terasse jardin: stade de basket et|

Superettes, commerce, pandball S PROGRAMATION QUANTITATIVE:

Restaurants, cafétéria, espace de
loisir et I’aire de jeux, les
e & p our Ies faqa des k= boutiiques, galerie de art.

20 étages:

vestiaire
totale =112m*

cuisine= 12-14m?

les appartements: m m
F3 simplex.
Ie traitement de fagade est marqué par le modéle de nombre de’or . v F4 :::l;l::
T "; 1618 ‘-‘ e 1618 — R+1: F5 duplex et simplex. - = v — — vi
| : i ~ — Administration, auditorium, les détaces: stationement Détente et loisir:
[ 0 | ) 100 entreprises. Zetages: Parking: 120
@ 1'?0 = oy = 7 / R o Rv‘) jardins et éspace de jeux pour les & Salon de beaUte :
. e enfants des habitants. Accueil
composition décomposition Recomposition Les services de la tours pour les ! v - Salon de coiffure=20m?
habitants M . .
v Cafétéria et un espace de détente. commerce: Soins de visage et la
_ 6) ‘ 0) eau=25m*
D o, ® . P
. Boutique X15 Soins mains et pieds =25m*
i . super marché X2 vestaire =10m*
La notion de la durabilité: Grands magasins X15 Jardin :
sanitaire X3 . Exposition des
Systéme de totale = 6400 m* plantes=900m*
récuporation des — —W — Un espace commun des
eaux ploviales. . . phabitants
communication: o )
. , Cafétéria pour les habitants
Galerie de art : (au niveau de terasse)
Accueil= 30m? Sanitaire
Systéme de v
capteurs, au Iaire d’e)(positi0n=12m2
mouvements de sanitaire: 18m?
soleil : r J
Salle de conférence: Hebeljgement.
jardin privative Accueil =14 F3 SImplex :
Arriére scéne séjours 20-25m?

Espace jardin chambre= 14-16m?

| v wc / SDB=5-8m?

. —0&._ 2

» FONCTION: B e e ! Consomation: ||  totale=95-100m

Bl Hevergement I Restauran X 12
— | Accueil= 30m? F4 simplex =
In mixité fonctionel l . e | Espace de séjours 25-30m?
it r E: det ..

a mixite fonctione a monumentalite: e I consomﬁonm‘fmz culsifie=14-17m?
B > Commerce | sa;:lon :4?“ chambre= 14-16m?

T e— ! - B > Adniistation s il we / SDB= 5-8m?

B ~ Paking Sanitaire= 15m? totale=112-130m?

b =S | 1
1 By ?‘U s !,L‘! Cafétériax 15:
£ jardin d’enfant “‘ ‘.4‘ > L STEe 1
i * Espace de consomation FSsimplex/ duplex :
=45m? séjours25-30m?
Salon 45 cuisine= 15-20m?
. R chambre=16-18m?
STRUCTURE: el
} ® salon 45m? we / SDB=5-8m
Espace de préparation =25 terasse= 15-20m?
La structure mixte: m? Hall d’entrée=8-20m?
sanitaire =15m*
- = ik ' i Circulation vertical pour les TOtale=190mz

98| Page




LA GENESE DE LA FORME

Délimitation de ’assiette d’étude. Intégration de trame réguliére.

lllllllllll
lllllllllll

Etape 02: |- N/ [

Implantation de podium Fragmentation de podium.

Perméabilité visuelle. Intégration des deux tours au podium.
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MACRO FONCTIONNEMENT ET MICRO FONCTIONNEMENT :

L’accessibilité mécanique.

Espace vert.

Ensolleiment et vents dominants dans la zone d’étude.
L’accessibilité de la zone d’étude.

Circulation horizontal

Circulation vertical:

circulation horizontale et verticale.

Légende: Gegendia
. . . Légende: #4 circuit des habitants
- circulation des habitants .
I semi public # s&circuit employeurs
Escalier de secours "~ semi privé. W circuit visiteures
® ) .
B circulation employer. [ priveé. &b & Parking.
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