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Résumeé:

Ce mémoire de master en Architecture et projet urbain a pour objectif de traiter du theme intitulé
"Projet Urbain et Instruments d’Urbanisme: une alternative a la ZET" en générade et la ZET 01 de
Sidi Ghiles en particulier.

Le mémoire est constitué de 3 chapitres :
1. LeChapitreOlest un chapitre Introductif qui présentelaville et la problématique ainsi la
démarche du travail.
2. Le Chapitre02 qui porte sur I’état de I’art et de la connaissance en relation avec le Projet Urbain
et son apport ala problématique des infrastructures touristiques et larelation ville/tourisme
3. Le Chapitre03 qui porte les différentes analyses du site et de quelques projets et se conclu par la
genése du projet.

Le premier chapitre traite le volet du projet urbain en généra et son apport a la ville comme

nouvelle démarche de repense aux crises de nos villes.
Cette partie developpe aussi I’instrument de planification touristique ZET afin de mieux cerner la
problématique, et a partir de la quelle on a mis I’accent sur la faiblesse du tourisme Algérien avec une
critique de quelques ZET afin d’alimenter notre problématique posée: La valorisation du statut
touristique delaville de Sidi Ghilesatraversla démarche du Projet Urbain.

Le deuxieme chapitre s’erige en guide théorique qui porte sur le Projet urbain, Tourisme,
planification Et conceptuel. Elle porte sur la consultation et lecture de quelques projet pertinents en
regard de notre problématique d’ou ses derniers constituent la base référentielle a partie de la quelle notre
problématique posé vas prendre ses repéeres vers des perspectives de réponses.

En fin le derniére chapitre s’applique a mettre en pratique les points soulevés dans les deux chapitres
précédentes pour contribuer a la genese du projet et conclure par la démarche du projet urbain en
alternative ala ZET, en commengant par :

1. lesiteet sesatouts: qui portesles différentes analyses du site et ses potentialité Natural a accueillir
le tourisme.
2. Lastructure urbaine : qui portes sur une lecture la structure du territoire de Sidi ghilesjusgu'alaville

et son implantation afin de mieux connaitre la morphologie urbaine des lieux et delajustifier.

A partie de ses deux derniers points on a pu avoir comme synthese un schéma de structure de notre ZET.
3. L’aménagement du site : sur cette étape on est passe par deux parties :
A. Un aménagement de tout la espace de laZET ,( mutation de fonction).
Entité d’hétels.
Entité d’hébergements.

Entité de détente et de plaisance.



B. L’aménagement de chaque Entité :

Hotels
Hébergements collectifs et semi collectifs
Bungalows
Apport- Hotel
Ameénagement des espaces publics : Aire de jeux, sport et le camping.
Aménagement de la plage.

Et on achevera notre mémoire avec une conclusion générale qui mettra en relief les différentes parties

abordés afin de rependre a notre problématique.
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Chapitre 01:
Chapitre mtroductif



1-Introduction a la thématique générale du master :
‘ARCHITECTURE ET PROJET URBAIN’

La problématique générale du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans le cadre des études
concernant le contrdle des transformations de la forme urbaine, au sein de I’approche morphologique a la
ville et au territoire.

Elle s’insere dans le large corpus des recherches urbanistiques critiques sur le contrdle et la production des
formes urbaines en réaction a I’approche fonctionnaliste de production de la ville des années 1950-70 qui
recourrait aux modeles de I’urbanisme moderne.

Elle privilégie le fonds territorial comme fondement de la planification des ensembles urbains et support
(réservoir, matrice affecté par des structures multiples) pour définir et orienter leur aménagement : les
forces naturelles qui ont assuré par le passé le développement organique des villes seront mises en évidence
pour constituer le cadre nécessaire a la compréhension des rapports qu’entretiennent ces villes avec leur
territoire.

S’appuyant sur le considérable capital de connaissances produit et accumulé au cours du temps par la
recherche urbaine, la recherche urbanistique investit actuellement, d’une maniere particuliere, le domaine
des pratiques nouvelles et des instruments nouveaux de projet ains que les nouveaux moyens de controle
de I’urbanisation et de ses formes.

Dans ce vaste domaine (de controle de I’urbanisation et de ses formes), le master ‘Architecture et Projet
Urbain” souleve tout particulierement la problématique spécifique de la capacité des instruments
d’urbanisme normatifs et réglementaires en vigueur a formuler et produire des réponses urbaines adéquates
aux transformations que connaissent les villes dans leurs centres et périphéries.

Les pratiques de I’urbanisme opérationnel (a finalité strictement programmatique et fonctionnaliste)
nécessitent une attitude critique de la part des intervenants sur la ville : c’est le projet urbain qui constituera
I’apport spécifique de I’architecte dans la pratique plurielle de I’aménagement de la ville, correspondant a
une nouvelle maniere de penser I’urbanisme. Le projet urbain devient alors un élément de réponse possible
pour la reconquéte de la fabrication de la ville face a la crise de I’objet architectural et a la crise de
I’urbanisme, devenu trop réglementaire.

Plus qu’un concept ou qu’une grille de lecture historique des phénomenes urbains, la notion de projet
urbain sera dans les années 70 I’expression qui « cristallisera les divers aspects de la critique de
I’urbanisme fonctionnaliste, et simultanement, celle qui exprimera la revendication par les architectes d’un
retour dans le champ de I’urbanisme opérationnel »2.

Au cours de la décennie qui suivra, parmi les différents auteurs et théoriciens du projet urbain, Christian
Devillers se distinguera sur la scene architecturale comme auteur — et acteur- dont la

contribution épistémologique sur le théme du projet urbain serala plus conséquente?.

Apres avoir rappelé les principales qualités qui font la ville : sédimentation, complexité, perdurance des

formes pour de nouveaux usages, etc., Devillers dével opperatrois aspects?:
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- Le premier concerne une théorie de la forme urbaine : la ville considérée comme un espace stratifié,
c’est-a-dire constitué de différents niveaux de projet correspondant a autant d’échelles spatiales (réseau
viaire, flot, unité parcellaire...) et de réalisations relevant chacune d’acteurs et de logiques spatiales
différents.

- Le deuxiéme aborde les méthodes du projet urbain, et reprend en écho aux qualités de la forme urbaine
traditionnelle, I’idée de décomposition des temps et des acteurs de projets en fonction de deux échelles :
celle de la définition du fragment urbain et celle de la conception de I’édifice.

- Le troisieme s’attaque a la difficile question des logiques institutionnelles et procédurales. L’auteur se
livre & une critique en regle de I’urbanisme opérationnel et pointe I’absence de vision spatiale, I’abstraction
du reglement par rapport a la notion traditionnelle de régle ; une nuance qu’il illustre par I’évolution des
notions d’alignement et de gabarit.

C’est I’alternative a I’urbanisme au travers de la notion de ‘Projet Urbain’, qui se définit en filigrane de
I’ensemble de ces propos qui nous permettront de construire une démarche de substitution au sein de
laquelle I’histoire et le territoire constitueront les dimensions essentielles.

Dans les faits, le projet urbain est aujourd’hui un ensemble de projets et de pratiques qui gerent notamment
de I’espace public et prive, du paysage urbain.

« Sans refléter une doctrine au sens étroit du terme, I’idée de projet urbain renvoie cependant a un point de
vue doctrinal qu’on s’efforce de substituer a un autre : I’'urbanisme opérationnel, et qui peut s’exprimer
plus ou moins en fonction de seuils »*.

Il s’agira alors, d’une part, de developper les outils de définition, de gestion et de contrdle de la forme
urbaine et de réintroduire la dimension architecturale et paysagére dans les démarches d’urbanisme, et,
d’autre-part, situer la démarche du projet urbain entre continuité avec les données de la ville historique et
référence a I’expérience de la modernité.

Dans la démarche du master ‘Architecture et Projet Urbain’, le passage analyse-projet a constitué une
préoccupation pedagogique majeure dans I’enseignement du projet architectural et urbain.

Dans ce registre, on citera Albert Levy et Vittorio Spigal [1989] dans leur ‘Contribution au projet urbain’,

qui privilégieront la dimension historique pour assurer |e passage entre analyse et projet :

1. Bonillo J. L., Contribution & une histoire critique du projet architectural et urbain, Thése d’H.D.R., Laboratoire INAMA, E.N.SA.Marseille, (Mars 2011)
2 Devillers, Ch., « Le projet urbain », in Architecture : recherche et action, Actes du colloques des 12 et 13 mars 1979 a Marseille/Palais

des Congres, Paris, Ministére de I'Environnement et du cadre de vie, CERA/ENSBA.. Concernant cet auteur, voir également: Devillers,

Ch., Pour un urbanisme de projet, mai 1983 ; et Conférences paris d’architectes, pavillon de I’arsenal 1994 — Christian Devillers, Le

projet urbain, et Pierre Riboulet, La ville comme oeuvre, Paris, éd. du Pavillon de I’arsenal, 1994.

3 Intervention de Ch. Devillers en Mars 1979 au colloque intitulé Architecture : Recherche et Action au Palais des Congrés de Marsaill

4Bonillo J. L., L’analyse morphologique et le projet urbain dans Intergéo-Bulletin, 1995, n° 118
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la continuité historique devant permettre d’assurer la ‘conformation’ du projet a (et dans) son milieu.

Cette méme préoccupation est abordée par David Mangin et Pierre Panerai [1999] sous une autre optique :
celle de laréinsertion des types batis, majoritairement produit par I’industrie du batiment, dans une logique
detissus.

L’histoire des villes, quant a elle, nous enseigne la permanence des tracés (voieries, parcellaires...) et
I’obsolescence parfois trés rapide des tissus. Il convient donc a partir de la production courante
d’aujourd’hui (types, programmes, financements et procédés constructifs habituels des maitres d’oeuvre
moyens) de travailler dans une perspective nouvelle qui intégre dés I’origine une réflexion sur les
évolutions et les transformations possible, d’origine publique et privée. Cette tentative d’actualiser les
mécanismes et les techniques qui ont permis de produire les villes, débouche ici sur des indications trés
pragmatiques et pratiques (tracés, trames, dimensionnements, découpage, terminologie...).

L’objectif principal du master *Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans une construction theorique qui
fait de I’abandon de I’utopie de la ville fonctionnelle du mouvement moderne et de I’acceptation de la ville
concréte héritée de I’histoire, la référence essentielle de la

démarche du master. La ville héritée de I’histoire est le contexte oblige d’inscription de I’architecture. En
retour I’architecture.... construit la ville.

Le retour a I’histoire ne signifie cependant pas le rejet ‘simpliste’ de la modernité pour une attitude
nostalgique envers la production urbaine ancienne : les productions architecturales et urbaines du XXe
siecle nécessitent en effet une plus large évaluation critique de leurs modéles et méthodes, suscitant de
nombreuses voies de recherche.

Au courant de I’année universitaire 2014/2015 et parmi les différentes optiques a partir desquelles le projet
urbain a été abordé et développé, on citera:

- Le Projet Urbain en centre historique

- Le Projet Urbain en périphérie

- Le Projet Urbain et les Instruments d’urbanisme

- Le Projet Urbain et les nouvelles centralités

- Le Projet Urbain et le dével oppement durable

A travers le théme du projet urbain, les éudiants pourront alors proposer un territoire de réflexion et

d’expérimentation sur la ville.

Dr. Arch. M. Zerarka
Porteur du master ‘Architecture et Projet Urbain’
Mai 2015
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[.2-Le Projet urbain comme alternative aux instruments d’urbanisme : les cas de la ZET de Sidi
Ghiles
I ntroduction:

La planification touristique en Algérie est gérée par les instruments de planification touristiques dansle
but de prévoir et concevoir un aménagement touristique et valorisation des potentialités naturelles des
villes

Mais danslaréalité cesinstruments ne jouent pas leur role, restent restreints et ne communique pas avec
les autres instruments d’urbanisme pour une bonne cohésion et un bon développement,

Et de lale projet urbain est présente comme un nouvelle démarche complémentaire de ces instruments
pour assurer ce développement par le contréle morphologique de la ville et ses différentes zones

touristiques.

A- leprojet urbain
Le projet urbain est venu avec une volonté de recréer la ville, de répondre a ses crises par des
interventions urbaines qui vise a retrouvé une qualité de I’espace et des pratiques urbaines, en adoptant des
novelles pratiques et démarches qui s’appuyaient sur un processus socia et formel.
Cette nouvelle pratique a pris forme dans les années 70 en Europe par le concept ‘Projet Urbain’.
Le projet urbain est une novelle approche d’intervention spatiale qui revoie avant tout a une nouvelle
gestion de la ville avec une volonté de respecter I’ancien (existant) et le nouveau (projeté).
« Le projet urbain est une stratégie pensee et dessinée de la ville, il est une expression architecturale et
urbaine de mise en forme de laville qui porte des enjeux sociaux, économique, urbains et territoriaux ».:
Le projet urbain n’est pas une solution générale mais il tente d’améliorer et compléter la planification, la
stratégie d’aménagement appliquée dans nos territoires.
Le projet urbain aplusieurs enjeux. on peut citer :
v Améiorer laquaité devie
v' Intégrer la concertation et la négociation
v’ Offrir des solutions concrétes et opérationnelles
Le projet se souci d’intégrer les differentes dimensions de planification de la ville :
Ladimension urbanistique
Ladimension économique
Ladimension sociale
Ladimension environnementale

Ladimension culturelle

1 Arielle Masboungi, Le Projet Urbain alafrancaise, P: 23.
2 Froigois Delarue, Projets Urbains en France, ed : le Moniteur, Paris, 2002. P ,188

Syntheése:

13



- Le concept du projet urbain est une nouvelle démarche qui intervient dans des fragments de la ville
pour assurer le fonctionnement a I’échelle globale.

- Le projet urbain a pour but d’améliorer la qualité des espaces urbains et leurs usages en premier lieu.

- «Leprojet urbain est née essentiellement du désir de mieux faire la ville, pour mieux vivre ensemble

demain ».2

B- La planification touristique:
C’est une politique, stratégie de programmation et d’aménagement du secteur touristique a fin de
promouvoir un développement touristique.
En Algérie la planification touristique est prise en charge par des instruments spécifiques sous le

contréle du ministére du tourisme

N
» Schémat Directeur d Aménagement Touristique: un in strument qui prend
en charge la stratégie d'aménagement de tout leterritoire Algérien .
J

~

» Schémat Directeur d/Ameénagement Touristique de Wilaya: un instrument
qui pren en charge la stratégie daménagement al'échelle de lawilaya.
J

~

 Plan d Aménagement Touristique: corespond al'ensemble deslois et régles
qui gere I'aménagement touristique.

J
» Zone dExpansion Touristique: un instrument de planification et
d'aménagemnt qui prend en charge la programmation, |'organisation des
différents projets et infrastructure touristique. )

Figure 01 : lesinstruments de planifications touristique
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|.3- Cas d’étude "'la ville de Sidi Ghiles":

Sidi ghiles ville coloniale cotiére située sur la bande littorale algérienne coté ouest de Tipazaest un pole
touristique d'excellence implanté sur une falaise avec un paysage splendide entre la mer et |la montagne,
plage et rocher, dela Sidi Ghiles offre un potentiel important pour un développement touristique

diversifiee.

Sidi Ghiles est une commune située a 9 Km a I’est de Cherchell.
Limitéeau :

Sud : par lacommune de Sidi Semiane

Nord :par lamer Méditerranéenne

Est : par la dairade Cherchell

Ouest : par lacommune de hejret ennes

Photo 01 : lavillede sidi ghiles Photo 02 : laplage de sidi ghiles

WS e o=
Photo 03 : lafalaise de Sidi Ghiles Photo 04 : laforet de Sidi Ghiles
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1.4-Problématique générale: La ZET comme instrument d’urbanisme
Larédité de la planification touristique en Algérie : une lecture critique de quelques ZET en Algérie

» LesZET sont fermées, limitées et indépendantes des villes.

AT,

o g 4 N
\ 2l ]
1 i i . A
By \ - - les ZET devraient étre
B e e e ’ ouvertes et connectées avec le
/ | / reste de la ville et le centre

— Gl oskd histori que pour un bon

Photo 05 : cléture de la ZET de corne d’or devel qppemmt et assurer une
attractivité entre les deux

le CET
e leC entités ville/ZET

» LesZET seprésente comme une portion a part
entiere de laville et suit un autre développement \ /

par rapport alaville

) — /{ - les ZET doivent poursuivre Ie\
Photo 06 : relation ZET Nville méme développement que la ville

) . . en respectant la typologie du cadre
» Unetypologie de cadre bétis identique dans batis dominant, I’environnement
tous les ZET. afin  d’assurer une cohérence

architecturde et urbaine entre la
ville et la zone touristique.

\_ /




FET e Aatases (Tipuzul

Photo 07 : latypologie des ZET de Tipaza
|.5- Problématique spécifique " la valorisation de statut touristique de la ville de sidi ghilesa travers

la démarche du projet urbain”

L’Algérie comme un pays en cours de développement tente de changer vers une nouvelle stratégie
celle de valoriser les potentialités de son territoire du Sahel au Grande Sahara afin d’améliorer I’économie
et promouvoir le tourisme du pays et |le cadre de vie de sa population.

Durant ces derniéres années lanotion de plan et planification sont  progressivement remplacées par
celle du projet urbain a différentes échelles et dimensions qui englobent tout les secteurs d’améenagement,
d’urbanisme, d’architecture, I’environnement, de paysage ....etc.

Et danssefaisla; comment le projet urbain peut répondre a ces préoccupations d’aménagement des

villes /zones touristiques ?

» Comment valoriser le statut touristique de la ville de sidi ghiles a travers la démarche du projet

urbain?
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#\ille chtiere un poteitic] natiirelle mmportant Comment valorser ol iradinre ces dlolts pour

Foza wituabion dans un pole (suristigue & excellence un bon développement die 1a ville de Sidi
#Nille colomale avee un centre mstorque préserver dans un trés bonne &tat Ghiles?!

Cenlre
historigue

Pour quoi Ia ZETH

#Saturation au niveau du centre ville plus de
lite d intervenir

= 5a situation par rapport an centro historigue et

au front de mer

FLa ZET se prisente une 2one portupire de le

ville de sidi ghiles

Comment valofiser lestatut fouristiqoe de la

vill Sidi Ghiles o travers Ia damarche du

projet urbaimn 7

Figure 02 : Schéma explicatif de la problématique

Hypothése:
-la défaillance des instruments de planification touristiques dans |a phase de programmation et organisation
des sites touristiques.
- I’exploitation du foncier touristique par d’autre fonction que le tourisme (habitat, agriculture, ..)

Objectifs:

-Exploiter des potentialités et |es offres touristiques de la commune de Sidi Ghiles atravers leur
organisation pas la démanche du projet urbain.

-Gérer |le développement touristique dans la commune de Sidi Ghiles

-Assurer |e contréle morphologique entre laville et ZET.

| .6-M éthodologique du travail :
Laméthodologie d’étude (de recherche) prévoit une lecture et analyse documentaire, analyse sur terrain

et des entretiens pour compléter les sources de nos études.

1- L observation :
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C’est un outil qui nous aide a cerné certaines informations que les documents ne peuvent pas cerner :
Lequotidien de la ville et ses habitants ......
2- Ladocumentation :
Nous nous sommes basés sur les documents suivants :
=  Quvrages sur le projet urbain.
= Recherche universitaire (mémoire de fin d’étude, thése de magistere)
» Les revues, articles sur le projet urbain, I’aménagement touristique en Algérie .....
= En plus des études faites sur la région (PDAU, POS) et le plan d’expansion touristique du laZET
01 delacommunedesidi ghiles
3- lesentretiens::
On a utilisé cette technique d’entretien avec certains responsables des autorités publiques qui ont une
relation directe avec lacommune de sidi ghiles et une relation avec le tourisme de larégion de Tipaza .
APC de sidi ghiles, direction d’urbanisme et la construction de Tipaza, direction du tourisme de Tipaza,
= Direction destravaux publique de Tipaza;
4- visitesur site.

|.7-Présentation dela structure du travail :
Cetravail d’études et de recherche est structuré en 3 chapitres comme suit :
Chapitre 1:chapitre introductif
-présentation de la thématique de projet urbain
-présentation de theme d’étude (projet urbain et instruments d’urbanisme une alternative a ZET)
-présentation du cas d’étude (sidi ghiles)
Chapitre 2: état de la connaissance en relation avec le projet urbain et son apport ala problématique des
infrastructures touristiques et larelation ville/tourisme.
-se chapitre vas porter sur la compréhension de différents concepts soulever par notre theme
- on conclura avec une synthese de recommandation.
Chapitre 3: Analysedelavilled esidi ghiles et présentation du projet
I- analyse de la ville de Sidi Ghiles et le site d’intervention
Il —-Lagenese de projet urbain.

Conclusion Générale.
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I ntroduction :
Pour aborder cette thématique du projet urbain et les instruments de planifications touristiques au littoral, il
nous est apparu nécessaire dans un premier temps d’effectuer une recherche théorique a travers la lecture et
la conclusion d’un certain nombre d’ouvrage, articles, séminaire, théses et mémoires relatifs a notre theme.
Puis en deuxiéme temps, nous avons sélectionneé et analyse certains projets qui ramenent un éclairage sur
les concepts les plus fréquents ......
- Projet urbain
- Tourisme
- Planification touristique
- Instrument de planification touristique ZET ...
Et des situations similaires a celle qui nous intéresse et sembles plus proche de notre cas.
A lafin une synthese générale de notre investigation conclura |le chapitre.
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|- Leprojet urbain
|.1- Apercushistorique:
Le terme du projet urbain est apparu comme une expression critique aux formes de planification qui ont
marqué la période des années 60 qui est caractérisé par la fragmentation et |a juxtaposition sectoridl.
Et I’apparition du projet urbain comme pratique remonte au années 70, qui exprime des pratiques
d’aménagement urbain opposées a celle de I’'urbanisme fonctionnelle qui a marqué une défaillance dans la

production desformes urbaine.
1960 1970 Aujourd’hui

|
| I >

Suite a cette défaillance les

Le PROJET URBAIN devient

un outil reconnu de

Ladéfaillance de . :
frangais étaient les premiersa

I’urbanisme fonctionnelle L. ,
réagir avec une volonté de

iner it pl = : , = I’amé [
qui nerependait plus au trouver des solutions qui I’aménagement urbain dans le
. . 2P
besoin des villes répondent a cette situation de monde et notamment en

Europe.

détresse de I’aménagement



Figue 03 : Genese du projet urbain
|.2- Définitions:
«Le projet urbain est comme une réponse qui met en relation I’édifice et la ville, entre I’architecture et

I’urbanisme »*

« Sa conception demande un savoir spécifique sur la ville, son processus de transformation, les lois qui

régissent ses formes... »?

Le projet urbain se défini comme une nouvelle démarche qui manipule les différentes actions de la ville et
qui permet aux acteurs d’intervenir malgre la diversité des projets au sein de la méme ville ou agglomération
... . Le projet urbain est une nouvelle maniére de fagonner les villes du présent et du futur. Il se base sur des

connaissances liées aleur histoire et morphologie.

! David Mangin et Philippe Panerai, “ Projet urbain“, 1999, Marseille, Edition : parenthéses, p 19
2 PatriziaIngalling, “ Que saisje ? Le projet urbain“,février 2001, Paris, édition . Presses Universitaire de France, p 0

|.3- lesenjeux du projet urbain :
1- Amédliorer le cadre et laqualité de vie des habitants et les relations sociales.
2- Amédliorer les fonctionnements, et la dynamique économique et culturelle de laville.
3- Il prend en charge les espaces publics et |eurs aménagements en premier lieu.
4- il assure I’accessibilité aux équipements, habitats, et espace publics afin de facilité lavie des usagers.
5- il vise a contrdler la morphologie urbaine de la ville et maitrise ses dével oppements.
6- il essaye de renforcer et de compléter les instruments d’amenagements d’urbanisme (PDAU, POS ....) a
fin d’assurer I’intégration du nouveau avec I’ancien.
1- il vise aintégré les différentes acteurs professionnelle et habitants par la concertation et engagements

des uns au autres.
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|.4- sesprincipes:

1. Leprojet urbain est pensée avec la ville existante et non contre elle ou en dehors d’elle, comme
reproduction de la ville sur elle-méme non comme croissance ou étalement de la ville (construire la
ville sur la ville , en prenant compte de I’espace public).

2. 1l seréfere aune multiplicité de techniques dont |a maitrise ne peut étre confiée aux seuls architectes

ou ingénieurs, mais demande d’autres compétences spécifiques (y compris financiere).

Le projet urbain est pensé en rapport avec latotalité des acteurs de laville (dont les habitants).
Le projet urbain dans sa conception il demande un savoir specifique sur laville:

Son processus de transformation.

Lesloisqui réglent sesformes.

vV V Vv & W

Les analyses a mener et les outils conceptuels a mettre au point afin d’établir une médiation entre les

différentes échelles (de laparcelle alaville).

5. Leprojet urbain est pensé dans toutes ses dimensions, intégrées et non sectorialisées appréhendées a
travers leurs interactions (le politique, I’économique, le sociale, le culturel et le technique).

6. Le projet urbain doit réunir des compétences multiples, car il s’applique a la ville qui est une réalité
complexe.

7. Leprojet urbain ne se fait pas en un jour mais accompagne le processus de transformation dans une

longue durée

|.5- Leséchellesdu projet urbain :

Planification stratégique —»| Projet urbain globale Agglomération
Programmation urbaine — Projet urbain locale urbi Ville
Planification opérationnelle —»|  Projet urbain complexe Quartier
Programme d’opération —| Projet d’architecture Batiment

Le projet urbain a plusieurs échelles d’interventions du territoriale qui englobe tout une région, ensemble

de villes ..., a I’échelle locale d’une ville ou quartier ou bien a I’échelle de la parcelle dans le batiment.

|.6-Le projet urbain et I’urbanisme :
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1- Le projet urbain doit étre béti a partir de la connaissance historique afin de déterminer la morphologie
des sites et s’engager dans I’identification des tracés que I’histoire a laissé sur le territoire des villes.

2- Leprojet urbain doit bétir ou rebétir une partie de laville qui doit étre vivable en tant que ville.

3- Le projet urbain doit étre congcu comme partie de la ville et de son territoire qui doit étre liée par une
histoire, un destin et une physiologie communs et le projet urbain doit étre complémentaire d’un plan
d’urbanisme.

4- Un enjeu majeur et principa du Projet Urbain est I’amélioration de la qualité de vie des habitants tout

en respectant latradition et mode de vie.

3patrizial ngalling, “ Que sais-je ? Le projet urbain“,février 2001, Paris, édition . Presses Universitaire de France, p 37

- La planification touristique

I1.1-Apercus sur letourisme dansle monde:
Au cours des dernieres décennies, e tourisme a connu une croissance continue et une diversification accrue
pour devenir |'un des secteurs économiques en dével oppement des plus rapides dans e monde.
Cette dynamique lui a permis de devenir I’un des moteurs essentiels du progrés socio-économique dans les
pays atravers le monde.
Aujourd'hui, le tourisme est I'un des principaux secteurs du commerce international, créateur de richesse
pour de nombreux pays en développement. Le tourisme contribue a la création d’emplois, I'éradication de la

pauvreté, |'égalité des genres et la protection et valorisation de notre patrimoine naturel et culturel .

|1.2-Définition detourisme:
« Action de voyager pour son plaisir, ensemble des questions d’ordre technique, financier ou culturel que

souléve dans chaque pays ou chaque région, I’importance du nombre de touristes »*
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Le tourisme est I’ensemble des activistes de certaines personnes en dors de leur lieu de vie quotidienne pour

une période limité et précise de I’année dont I’objectif principale est d’exercer d’autres activités de détente,

loisir, sport, promenade, Liée aux lieux visités,

I1.3-Lerdledu tourismedanslaville:

L e tourisme joue un role trés important dans les différents secteurs °:

>

politique :

Favorise par le biais de I’expérience de prise de conscience internationale.

Favorise la connaissance des pays aux étrangers et leur donne une importance au niveau
internationale.

Permet un mouvement d’affaire interne entre les pays.

Economique :

permet I’équilibre de la balance commerciale.

Favorise le développement régiona « décentralisation »

Incite par son ampleur a un aménagement du territoire de facons plus équilibreées.

Réduction du chémage par I’intermédiaire des emplois offerts directs et indirects
universellement admis dans la profession hoteliere chaque réalisation d’un lit d’hotel donne

naissance a 05 emplois.

4dictionnaire Larousse

>

>

Social :

possibilité d’échapper a un environnement de plus agressif et pollué.
Récupération des forces productives.

Evasion, déplacement par rapport aux contraintes de la vie quotidienne.
Communication entre les individus.

Changement des structures et institutions sociales du pays surtout récepteur.

culturd :

La découverte de nouveaux horizons, nouvelles cultures, nouvelles histoires et les
traditionsdes pays et du peuple.

L e désenclavement des regions et des forces actives.

I1.4-Tourismeet littoral :
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Lelittoral a été et reste la premiere destination touristique dans le monde malgré que les espaces littoraux ne
sont pas tous touristiques. Il est aussi occupé par des villes et villages qui ont été déournés de leurs
fonctions antérieures en exploitant leur potentialité naturelle (plages, forets, falaises, ...) a des quartiers
balnéaires qui répondent aux exigences des touristes.

« Les fréguentations touristiques des littoraux c’est, au début, principalement organisé autour de la pratique
des bains et pas seulement alamer.

L’organisation spatiale du tourisme littoral est tributaire de deux facteurs principaux :

1- L’inégale ancienneté de la mise en valeur
2- Linéarité de I’aménagement
Guidée par le trait de cote, qui ont joué deux échelles différentes, lafacade littorale et la station touristique.

L’évaluation du tourisme était par rapport au soleil et la natation et e type de la plage recherchée, les
formes touristiques son donc liées a des formes paysageres, traduction des gouts et la valeur esthétique.

La particularité des stations littorales ne tient pas seulement a cette proximité de la mer et de la plage,
Mais la mer et plage jouent un réle structurant dans le mode de dével oppement de la station littorale. Elle
explique trés largement la linéarité des aménagements touristiques littoraux celle-ci ne pouvant étre
imputée au seul trait de cote.

La promenade a pour objectif de permettre la vue sur le panorama et respirer I’air marin et ses roles
sont :

- L’ouverture sur le paysage.

- L’ouverture sur la société qui se cree dans la station.

- Déterminer la dynamique de I’urbanisation entre I’ancien et le nouveau.

C’est donc a partir de la promenade et du « front de mer »que se distingue le reste du territoire touristique,
c’est-a-dire I’intérieur .Dans tous les cas et toutes les échelles de celle de la station elle-méme acellede la
région) I’intérieur été pensé en fonction du littoral que ce soit en termes de distinction ou association.

Leslieux touristiques littoraux ou pas sont avant tout des lieux de rencontre et de sociabilite.

[11- Letourismeen Algérie:

L’Algérie se caractérise par une importante potentialité touristique riche et diversifiée, elle posséde un
littorale de 1200 km au sud de la méditerrané entre roche et plages , des zone montagneuses Ateles Tellien
( chréa , Djurdjura ....) et les zones sahariennes de 2.000.000 km? riche de paysages splendides , qui
restent en majorité non exploités que quelque Zone d’Expansion Touristique qui prend en charge I’accueil
touristique de tout I’ Algérie genéralement situé dans les plus grande villes du nord Algérien.

Durant ses derniéres années I’Algérie tente une nouvelle stratégie de développement touristique afin de
valoriser et exploiter toutes ses richesses naturelles laissés & I’oubli et essaie d’orienté les différents
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services de I’aménagement touristique sur cette démarche qu’on peut consulter sur le SDAT (schéma

directeur d’aménagement touristique).

[11.1-Lesformes du tourisme en Algérie:

1- Tourisme balnéaire: lelittoral algérien compte plusieurs infrastructures touristiques (hétels, ensembles
de résidences) implantés dans les plus grands centres urbains du nord la plus part sont un héritage de la
colonisation francaise, jusqu’aux années 70. le gouvernement prend en charge la délimitation et
I’aménagement de ses zones touristiques balnéaires dans la plus grande partie était réalisée a Alger et a
Tipaza comme des complexes touristiques.

2- Tourisme montagneux : ce type de tourisme n’est pas tres développé en Algérie a cause de I’absence du
contréle de leur vaste territoire sauf quelque cas qui sont a proximité du centre urbain tel le mont de
chréa.

3- Tourisme saharien: malgré que le Sahara représente ¥4 du territoire Algérien, caractérisée par son

originalité mais sa majorité exploité par I’industrie pétroliére.

[11.2-Les principalesfaiblesses du tourisme en Algérie:
1. Absence delisibilité des produits du tourisme algérien
Des sites non entretenus et insuffisasmment mis en valeur.

Une absence de concentration sur I’essentiel et une faible articulation avec les réalités du terrain.

2. Un hébergement et une hétellerie tres insuffisants et de mauvaise qualité

Un déficit en termes de capacités d’accueil, de structures hotelieres et de restauration de qualité et
d’originalité.

Infrastructures d’hébergement obsoletes et relativement chéres pour la population locale, nécessitant une

importante réhabilitation.

3. Faible Qualité du produit et des prestations du tourisme Algérien
Hygiene, entretien et propreté géenérale (des espaces publics et priveés).
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Des prestations chéres pour la population locale et de moins bonne qualité que la concurrence
internationale (maghrébine).
4. Faible pénétration des technologies de I’information et de la communication dansletourisme:
L’insuffisance des sites Internet avec une concentration sur la promotion du désert et la découverte
culturelle.
5. Un mode de transport et d’accessibilité de faible qualité
Incapacité a fournir un transport quantitativement et qualitativement adapté ala demande, accentuée
par une tarification excessive comparée aux pratiques international es.
Une mauvai se desserte agrienne de la destination Sud conjuguée a une mauvaise coordination des
correspondances des départs vers I’étranger.
6. Une sécurité sanitaire et dimentaire insuffisante.

I11.3- lesinstruments de planification touristique::
Laplanification touristique en Algérie est prise en charge par les instruments suivants :

1-Le schéma directeur d’aménagement touristique :
Le Schéma Directeur d’Aménagement Touristique (SDAT) « est un instrument de planification sectoriel et
un cadre de référence qui doit donner lieu a des schémas régionaux qui seront €laborés en cohérence avec
les grandes orientations préconisées a I’échelle national »°.
1.1--Les objectifsdu SDAT:
1/ Faire du tourisme I’un des moteurs de la croissance économique :

» Promouvoir une économie aternative et de substitution aux

Hydrocarbures,

»  Organiser I’offre touristique en direction du marché national,

» Donner a I’Algérie une envergure touristique internationale et en faire une destination

d’excellence phare du bassin méditerranéen appuyée sur ces atouts.
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2/ Effet dynamisant sur les grands équilibres. Effet entrainant sur les autres Secteurs.

3/ Combiner durablement promotion du Tourisme et Environnement.

4/ Vaoriser le patrimoine historique culturel et cultuel.

5/ Valoriser I’Image de I’ Algérie.

2-Le schéma directeur d’aménagement touristique de Wilaya:

« Le Schéma Directeur d’Aménagement Touristique (SDATW) est un instrument de planification sectoriel
qui prend en charge I’aménagement touristique et la valorisation les potentiels naturel, culturel et
historique de wilaya »'.

2.1-lesobjectifs du SDTW:

1l/Lavalorisation des ressources naturelles, culturelles et humaines de lawilaya

2/Assurer une meilleure intégration de tourisme dans le développement local et national

3/ résorber le chémage (réappropriation de la bande littorale front de la mer par des activités artisanales et
commerciaes installation de vente de produits souvenirs au niveaux des villages originale et historique sur
les axes routiers important

4/Aménagement des équipements et des activités de bien ére avec un espace urbain aménager et
structurer par des équipements Public établissement de sport et de loisir hotels et autres établissement

d’accueil

6 Le rapport d’établissement pour élaborer le Schéma Directeur D’aménagement Touristique (phase 01), 2011, Tipaza,
CRNERU,p: 16

" Le rapport d’établissement pour élaborer le Schéma Directeur D’aménagement Touristique (phase 01), 2011, Tipaza,
CRNERU,p: 16

3-Plan d’aménagement touristique:

«C’est I’ensemble des regles générales et particulieres d’aménagement et d’utilisation d’une zone
d’expansion touristique, les prescriptions spécifiques d’urbanisme et de construction ainsi que les
servitudes applicables quant a I’utilisation et a la protection des biens et immeubles batis selon la vocation

touristique du site »®,

4-Les Zones d’Expansion Touristique (Z.E.T) :
4.1-Définition:

«Ce sont des espaces délimités, qui sont censés étres protégés et qui sont destinés a recevoir les
investi ssements touristiques compte tenu des critéres suivants :

= L’accessibilité (port, aéroports).
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» Ladesserte (routes, voies ferrées).
» Laproximité des réseaux (énergie, eau, Tél., assainissements).
= Laconstructibilité des terrains.»®
4.2-La dtratégie des ZET en Algérie:
=  Ameénagement des équipements touristiques
= Valorisation des ressources naturelles, culturelles et humaines

= Protection de I’environnement

8 Lejournal officiel, décret exécutif n° 07-86 du 21 Safar 1428 correspondant au 11 mars 2007 fixant les modalités

d'établissement du plan d'aménagement touristique des zones d'expansion et sites touristiques

4.3-Lesdifférents ZET en Algérie

Wilaya NBRE de ZET Wilaya NBRE de ZET
Adrar 05 M ostaganem 15
Begaa 11 Ouargla 06
Biskra 01 Msila 03
Bechar 02 Oran 08
Tamanrasset 02 El-Bayad 01
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Djelfa 02 Hlizi 01

Chleff 10 El-Oued 01
Tlemcen 08 Naama 03
Tizi-Ouzou 08 Boumerdes 14
Saida 09 El-Taraf 05
Jijel 19 Ghardaia 02
Annaba 04 Tipaza 24
Skikda 09 Ain T'émouchent 06

Tableau 01 : les différents ZET en Algérie

Le tableau montre que la wilaya de Tipaza est doté d’un grande nombre de ZET. De par sa situation dans
un pole touristique d’excellence.

. Synthese : Le projet urbain comme nouvel outil de Planification
A travers cette lecture des différents ouvrages traitant le projet urbain et le tourisme dans le monde on a
déduit que:

> Le projet urbain est général c’est une démarche, une procédure nouvelle apparait comme une
solution a la défaillance de I’urbanisme réglementaire qui a marqueé les années 60 en France.

» Le projet urbain intervient la ou laville est en crise et traite des fragments de la ville en assurant
le bon fonctionnement de I’ensemble ; le projet urbain doit étre clair avec une large vision sur la
connaissance historique urbaine des lieux.

» Le projet urbain est un moyen de planification complémentaire aux instruments d’urbanisme en

vigueur qui porte plusieurs enjeux et buts a atteindre :
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Produire des formes urbaines plus logiques et assurer le contréle morphol ogique urbain et la liaison
de I’ancien tissu avec le nouveau.

Accorder I’importance a I’espace public et sont aménagement.

Amédiorer laqualité de vie de la population.

Assurer une mixité fonctionnelle et sociae.

Aujourd’hui le projet urbain est le premier moyen de planification urbaine dans quelque pays du
monde tel que la France, I’Espagne..., contrairement dans d’autre pays tel que I’Algérie il est juste
un point de vue théorique que la politique Algérienne n’a pas encore adopté comme moyen de
planification.

Le tourisme est une activité qui se trouve partout dans les littorales, les montagnes et la ville, qui a
pris son évolution avec la révolution industrielle durant ses derniéres années le tourisme a connu une
vague de dével oppement tres importante dans tous les pays du monde.

Le littoral accueille le plus grand nombre de tourisme a travers le monde et deviens la lere
destination touristique par le tourisme balnéaire malgré que I’espace littoral n’est pas que touristique
mais mixte on trouve des villes et villages avec le temps on changer leur statut et de leur fonctions
antérieures a des villes et des villages touristiques marqués par |a naissance des quartiers et stations
balnéaires qui est une production particuliere du tourisme en littoral ( offrant de I’hébergement et des

équipements de loisir, de détente, ...).

En Algérie le tourisme est moins développé par rapport au nos voisins ou le reste du monde, est
concentré généralement sur la bande de littoral par I’installation d’un certain nombre de station
balnéaire sur des zones protégées dénommeées des Zones d’Expansion Touristique. la mgjorité de ses
projets se situé a Alger et Tipaza ; Cependant, ces zones sont indépendantes des villes et marquent la
coupure entre le centre urbaine et la station touristique.

Le projet urbain et la production touristique au littoral : Le
projet urbain coopére avec la production touristique on leur ouvrant une fenétre de

connai ssance historigque, géographique du territoire qui sert comme une base pour ressortir les atouts
desite et le classer. Le projet
urbain assure |e contrdle morphologique entre la ville et ses zones touristiques en prenant en charge
le dével oppement touristique comme composante de laville.

Le projet urbain intervient aussi atraversla communication et la concertation entre les différents
acteurs, entre les professionnelles de I’urbanisme et de les professionnelles de I’aménagement
touristique ,en donnant la parole au habitant et touristes en premier lieu afin de repondre au mieux au
exigences de touts les acteurs.

Donc le projet urbain joue le rle d’une médiation entre la ville et le littoral.
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Le projet urbain comme un nouvel outil pour une meilleure planification touristique

A partir de notre lecture analytique de certain projet touristique dans le monde on afais ressortir quelques
aspects et connaissances specifiques a notre problématique :
v' Relation ville/centre touristique :
Le projet urbain assure un contrdle morphologique entre les différentes fragmentations de la ville
et combine avec I’existant et le nouveau.
v’ L’accessibilité :
Le projet urbain réfléchi I’accessibilité en premier lieu afin de réduire la circulation et améliorer
la distribution aux espaces publics, équipements... dans la ville.
v Laforme:
Laforme dans le projet urbain c’est la connaissance de la structure des lieux d’ou le nouveau doit
étre intégré dans I’ensemble.
v' Leprogramme:
Le projet urbain assure la mixité fonctionnelle et sociale en rependant a tous les catégories de la
sociéte.
Et de la en déduit que le projet urbain peut prend en charge tout les différents interventions de la ville et

compris le développement touristique.
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.cl‘lapit.re 03:
Aualys L vill de St Ghls e prsenation G projet

I- Analyse de la ville de Sidi Ghiles et le site d’intervention
I.1-Analyse delavillede Sidi Ghiles

I.1.1- L'implantation de Sidi Ghilesdansson territoire:

\

/Lavi lle avant 1848 était constitué de terre agricole sous forme d’ Tlots agraire de (350 X 700) m
trace de I'occupation du territoire par les Romain.

a son implantation les frangais on manipulé ses ilots pour implanté la ville d'ou le centre

historique colonial (le damier) est le résultat de découpage de 2 module agraire

- /
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- LaRN 11
- L’ilotagraire

— Oueds permanente
~ = Oueds temporaire

— Ligne de lacote
Les reliefs

Carte 01 : I’implantation de la ville de Sidi Ghiles

|.1.2 -Périodes d’évolution delavillede sidi Giles:

[ Avant 1848 ]

Le site de l'actuel ville était des
terres agricoles de (350X 700) m qui
représente la moitie de le devisons
romaine (700X700)

[ 1848-1992 }

-lacréation delaRN11 en 1840-1910
-I’agglomération qui a pris sont essor en
1848était une ville en damier qui se
distingue d'une structure simple et claire,
un centre ville marqué par une place
public entouré d'équipements

Publics major delaville et un systéme
viaire et parcellaire hiérarchise et ses tres
belles maison ajardin




‘ér‘ 1-{_ -_Tl-.q'ij-.. ] 3 :-.'Ja.-;-;- :I = “.' L, i
Carte 02 : carte d’état major

prés I’Independence Sidi Ghiles est p
d'un village a une petite ville. La croissance
delaville était versle sud et vers |'est.

-la ville de sidi ghiles & gardé son cachet
historique elle est toujours une Vville
résidentielle (ville urbaine) ; de I'agriculture
au sud et al'est delaville avec différents
équipements  (hopital régional, caserne,
poste, des écoles...)

&artem: la carte de sidi ahiles

|.1.3- L accessibilité :

-jusgqu'a nos jour la ville ne cesse pas
de se développer notamment vers le
sud et vers|'est

-la ville
touristique

a un statut agricole et

Carte 05 : vue afrien
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[ ] Laccesprincipal RN 11 [ les acces secondaires

Carte 06 : I’accessibilité de la ville

HHAD A ETEY - B

LaRN 11

|.1.4- Les permanencesdelaville:
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Photo 08 : La place publique Photo 09 : laRN 11

le centre historiae I'extension

Tarte 07 : les permanences

Photo 10 : I’hétel de la ville Photo 11 : habitat individuelle

|.1.5- analyse mor phologique :
A-Systemeviaire:
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Ay |1r|n:|p.li.|:1|'ll\' 115

- \Vones socondaine

Wimes lertianre

/1—axe Structurant: \

La RN11 un axe
structurant territorial
d’Alger a Oran passant
par laligne de littorale
Sa dimension: 9 m de
largeur

/Z-Iesvoiessecondaires:\

delaville

largeur

Qui permette la
distribution a I’intérieur

apartirdelaRN 11
Sa dimension :

7 m de

3- lesvoiestertiaires:
Qui relie entre les voies
secondaires

Sa dimension: 7 m de
largeur

B-Systeme parcellaire :
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/1—|Iot:

Laforme: rectangulaire
Lataille: (80 X 60) m

/2— parcelle: \

Laforme: rectangulaire
Lataille: (20 X 30) m
Lasurface bétis:46.17%

Lasurface non

bétis:53.83% N

C- Lesespaces publics:

@- Le cadre béti :

Maison ajardin avec

~

toiture en tuiles rouges
double versant
Gabarit: RDC

¥y
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ﬁ-la place publigue:

Situation: centrale
Forme: rectangulaire

Caractéristiques:

21

AELEEEST

—

i'
:

Dimensions: 50 m X 35 m

* un kiosgque au centre
= Entourée sur 3 cotes par
une ligne d’arbres

ﬁ-l estrottoirs:

Les trottoirs de I’axe structurant\
caractérisée par;

Sadimension : 2.5 m de largeur
aménagée par une ligne d’arbre
excentré, I’éclairage public et les
poubelles

Le reste destrottoirs est
caractérisée par;

Sadimension : 1 m delargeur et
I’absence du mobilier urbain

On remarque un manque d’espaces publics :

- une seule place publique qui prend en charge tous les habitants de la ville.

- aucun aire de jeux pour les enfants.

-aucun espace vert au de détente danslaville.

|.1.6- les équipements:
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Carte 08 : les équipements

L égende

" . i i L
Equipements scolaires et de Equipements Sportifs Et De Détente \
Formation professionnelle 11-stade.
1—Ensei gnement Primaire. 12-Salle Omnisports.
2-Enseignement Moyen. Equipements Administratifs

3-Enseignement Secondaire.

4-Formation Professionnelle. 13-Terrain De Jeux.

- 14-Placette.
=, Equipements sanitaires 15-A.P.C
5-Hoépital. 16-Kasma
6-Centre De Sante. 17-Siege Foret
- i [
(| /-Salle De Soins. Equipements De Justice
L= Equipements Cultuels Et Culturels 18-Prison(Pénitencier).
8-Mosquée. o Py :
9-Cimetiére Chrétienne. Equipements De Services

. 19-Protection Civile.
10-Maison De Jeunes. 20-Agence Postale.

21-Siege CNAS.
22-Surete Urbaine.

On remarque une mixité fonctionnelle plus au moins administratif, scolaire, santé

Mais un grand vide dans lafonction culturel, commercial, loisir et touristique.

[.1.7-Synthese :
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| Sidi Ghiles |

Laville de Sdi Ghiles est une ville de tourisme par:

v' Sasituation sur lelittoral avec un front de mer non exploité.
v Uneville coloniale avec un centre historique préservé.
v" Une ville paysagére avec ses forets sur des
Collines qui aboutissent sur des tres belles plages.
v' Ville accessible et ouverte sur le territoire par 1'axe historique
RN 11 et par I'autoroute qui est en cours de réalisation.

v Uneville qui assure une mixité fonctionnelle.

|.2- Présentation critiquela ZET desidi ghiles
[.2-1la Situation :
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La ZET est situé a l'entrée de Sidi Ghiles venant de Cherchell couvre une superficie de 10 ha
délimitation et classement:

La ZET de Sidi Ghiles est complétement vierge, elle est sinscrit dans le cadre administratif de la
commune de sidi ghiles, dairade Cherchell, wilaya de Tipaza prévue dans le pos 6 qui est la continuité du

pos 1 de sidi ghiles, la lere ZET crée par le décrit exécutif N/:09-67 février 2009.

W oRE TSI GHILES

Photo 12 : situation delaZET

| .2-2 Accessihbilité:

/La ZET est accessible par:
-laRN 11
- unevoie secondaire qui reliele
Centre historique alaZET

N -

o R

‘Extension anteroate EstiCucs

Photo 13 : I’accessibilité de la ZET

| .2-3-Fiche technique:
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ﬁSituati on:

Wilaya: Tipaza
Daira: Cherchell
Commune: Sidi ghiles

~

\_ /

/Limite:

\_

Au nord : mer Méditerranée
Ausud:
A l'est : sur une distance
de 500 m cimetiere
A |'ouest : habitats
collectifs et cité militaire

h )

ﬁSuperficie: 12.5 ha
Accessibilité:

Terrestre:

- LaRN11.

Electricité : existe
Alimentation en eau : existe
Té écommunications existant

/

RN11

J

—

Nord Ouest
Lacote

Ouest
Habitats collectifs

Terrain vierge

Sud
Terrains vierges
(Agricoles)

Programme:
Selon I'entretien avec la

direction du tourisme de la
wilayade

Tipazails proposent :

-des bungalows

-hoétel

-centre commercial

-aire de repos et de détentes
-équi pements sportifs.

!aménagement delaplage. /

|.2.4-lerdief dela ZET :

-

Potentiels touristiques :
Les ZET est caractérisée par :

- une plage de sable fin mélangé a des galets

- et d'une capacité journaliére de 900 baigneurs
-I'arriére plage est constituée d'un terrain plat
couvert de maquis, de cultures cérédiéres et d'une
cimetiére chrétien
-Existence d’habitation a I’extrémité ouest de la plage
-faible de capacité de terrains constructifs
-Laproximité d'une petite foret.

~

/

46



Photol5 : coupesur leterrai n

Le sol de I’assiette du projet a une pente tres faible, donc favorable a I’implantation
du projet.

|.2.5- Laréglementation dela ZET

5 ! ’ Jnig
i:l_-:l.lmzl.ﬂh -mmmﬂhﬂﬂ -mwmum

Carte 09 : les composantes de la ZET
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[.2.6- Synthése:

S~

Lesatoutsdela ZET:
1-Lasituation portuaire de laville de Sidi Ghiles.
2-Une ZET situé Just a coté du Centre historique de laville.
3- Une ZET qui aun potentiel naturel important.

cee |l el 1 B

BN

-
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|.3 Analyse thématique: projet urbain et zonestouristiques balnéaires

[.3.1- Exemple 01 : Saint Jean dessables, L’Abbye, France

1- Fiche technique du projet :

Le projet congu par : direction générale service technique de la communauté d’agglomération la
Rochelle Service éudes urbaines

Période deréalisation : 2007- 2012

2- situation :
Le quartier de St Jean des
Sables, situé a I’extrémité nord

de la commune de chatelaillon

LSS i - ';,‘I.I £
3-L es problémes posés: Photo 16 : situation du projet
Alors que le site comporte de nombreux atouts paysagers il souffre d’une faible image en raison
de sa situation excentrée et d’un développement peu qualifiant.
- Un quartier dortoir délaissé qui se meure malgre ses potentialités naturelles
- Probleme d’accessibilité et connexion viaire

-Mangue de mixité fonctionnelle

4-Lesactionsdu projet :

Développer le tourisme dans le respect des activités locales et en s’appuyant sur les

atouts du site : lelittoral et le marais

Projet de saint jean des sables : pdf . chatelaillon orientation d'aménagement
Plu de chatelaillon-plage / revision approuvee le 28 mars 2013



/ Développer

d’accueil

les capacitéﬁ\

d’hébergement
du
camping avec une coupure vert

et

touristique  Extensions

pour le respect du paysage mer

Ket marais /

Faire une mixité sociale et

fonctionnel dans
La projection d’un programme

mixte.

/ Aménagement du front de mer
le long du littoral avec un axe
routier majeur reliant entre les
grandes villes de lacote

. /

Couipire f urban st

Légende :
B habitat dense
N habsitat malns dense
I rtisanat
éql.lrpwnurlh
eateriion du camping
extension non constructible
— rarm bleue
i ] paryLagenes b erder
espacs naturel
non constructiole
principes. de valrie
franchissernent/ carrefour 3
amdnager
servitude de mixite sociabo
wue fur i grand paysage a

crger

rutrEakIn du campr g

Photo 17 : | ions du

proiet

/ Créer de nouvell&s\
possibilités de promenade
pour la découverte du

marais et de I’arriere pays.

)

\_ N

Repenser les
installations balnéaires
(postes de secours,
espaces publics,
mobilier urbain....

~

)

. Aménager le secteur de St Jean des Sables en améiorant les acces, en requalifiant le site et en

rendant pluslisible la connexion avec le centre de Chételaillon

Diversifier I’habitat toujours on s'intégrants au site et au environnement batis

K Basé sur la mixité sociale\
la création de nouvelle
possibilité daccueil des

gens en voyage

- /

W l&.l_ni-'*".i;'- 1 Ry

Photo 19 : vue sur lamer
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5- Syntheses:
Il faut:
» Assurer une mixité sociale et fonctionnelle.
» Facilité I’accessibilité a notre ZET et la connecté au centre ville.
» leslimites et clGture verts entre SU et NU
» Lerespect des caractéristiques et de la typologie du béti du centre ville pour une bonne intégration

environnementale.

|.3.2- Exemple (2): Grand canaria Telde, Espagne
1-fiche technique du projet:
Architectes urbaniste :
Projet réaliser par le FGP (French Global Project) un bureau d’aménagement et développement
urbain Francais de Deux architecte urbaniste PHILIPPE GAZEAU et LOUIS PAILLARD dont
leur préoccupation
se pose sur la question de transformation et valorisation du territoire qu’il sois urbanisé ou non.
Date de rédlisation : année 2006

2-Situation:
-Est une ile d'Espagne situé dans
I'océan Atlantique et faisant des iles
Canariers , quartier de las pames ,
Telde

Photo 20 : situation du projet

3-L es problémes poseés:
- Probléme d’accessibilité et liaison entre les différents espaces de la ville

- Lequartier été délaissé sur tout coté balnéaire présence de I’activité industrielle.
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4-L esactions de projet:

I - .-
o e
Y g
s AR

‘E\ 5‘ ‘_"";.';_"-"i'l' Péistranies "E.r'.

o7

Urbamsation 288
' nowvelles BTSN

' &t&urlmr& nafs

/ 1-Création d’une autorouh

paysagere qui relie toute
les villes de I’ile pour une
mobilité et

découvert de laville et par

bonne

suite renfoncé I’industrie
a la périphérie de cette

Photo 21 : les actions du proj

/ 2-Création de nowellh

zones urbain tout en

harmonie avec le territoire
(relation plain et vide) et le
respect du paysage pour
une bonne intégration dans

|’environnement naturelle.

Kderni ere. /

/ 3-Consacré la cote pour h

secteur du tourisme et la

projection d’un
programme
d’équipements  publics,

aménagement des plages,

mobilier urbain,

o %

Khébergement /

4-Ameénagement des espaces public
(Place de centre ville) et rénovation des édifices pour préserver I’architecture de la ville.

Projet de grande canari : pdf . FGP Mutation urbaine
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Photo 22 : vue sur le front de mer ~ Photo 23 : vue sur la plage

5-Syntheses:
Il faut assurer:
» Protection du paysage et les atouts un site.
» La mobilité et I’accessibilite facteur majeur pour I'animation du tourisme
» Une architecture harmonieuse qui s’intégre avec son environnement immeédiat (respect de la

typologie, gabarit, les matériaux de construction, les couleurs .....)

1.3.3-Exemple (3): LaZET de Zeralda, Alger

1-Fiche technique du projet:
Architecte : FERNAND POUILLON.
Année: 1970

2-Situation:

La zone touristique est située a 30
Km, a I’Ouest d’Alger et a 3 km de la
ville de Zéralda au c6té Ouest de la

zone touristique de Sidi Fred). Photo 24 : situation du projet

3-Lesactionsde projet:
» L'accessibilité:

1-Un acces mécanique qui traverse tout le complexe.
2-Un acces piéton qui accede directement a I’intérieur du complexe.
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Mer Mediterrareenne

PLAGE DE ZERLADA

Residende

Photo 25: |e plan de masse
* leprojet est composé de:

* zone privé celle d'hébergement et zone public bruyantes (discotheque, théétre...)

*espace bétis  (les équipements de plaisance et de résidence) et espace non bétis (les espaces de détente)
- une mixité fonctionnelle et un programme vari€:

* résidence (logement, villa, bungalow, hétellerie...)

* des équipements sportifs (terrain de tennis, équitation, terrain de mini gol f

*des équipements culturels (thédtre en plein air...)

Le contact entre les différents
équipement

7 N\

la facilité de curculation
entre les différentes
composantes du complexe

\ /

les comppsantes :
., ; A partir de la Route toutes
sont reliées par une voie les composantes du

piétonne pour créer un contact copmiexe sont perceptible
entre touriste et équipement.

s

FigureO5 : principe d’aménagement du projet

densité de circulation piétonne
au niveau de laplage
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* Principe d’implantation:

Selon la morphologie du terrain, Pouillon aimplanté les équipements hébergements de sorte a
donner des vues panoramiques sur la mer a chacun. Zone d’animation au centre du complexe

et toutes les autres composantes du complexe sont implantées autour de cette zone.

Schedmiad arganisatien

- = ' “'"‘5
s e - % mmm\:l
P - ﬁ 'ﬂI.IILliuI
ﬁ
Lspaar
e -
Figure 06 : Schéma représentant figure 07 : Schéma d'organisation

le principe d’implantation de Pouillon

» Aspect Architectural :
L architecture se présente sous une forme traditionnelle Arabo-turque.

Photo 26: vue sur Ie village toun stique Photo 27 : vue sur les bungalows

4-Synthéses:

» Mixitéfonctionnel dansle programme.

» Zoning (zone privé, zone bruyante)

» Hiérarchisation de |'espace public et |'espace prive.
» Intégration au site.

www.complexe touristique de Zeralda
Mémoire fin d’étude : Complexe touristique a Marsat Ben M’hi

55



|.3.4-Tableau compar atif

Exemples Exemple 1: saint Exemple 2: grand Exemple 3: ZET de Synthese
jean des sables, canaria, Espagne Zerada, Algérie
France
Critéres
Le développement | Le dével oppement Rupture entre la Assurer un
assure un contréle | assure un controle structuredelavilleet | controle
morphologique morphologique le projet morphologi-
gqueentrela
villeet le
1-relation projet.
projet /ville
Réaménagement de | création d'une autoroute | - création d'un axe I’accessibilité
I'axe routier major paysagere qui structure | mécaniquereliant la est réfléchi
qui suit lelong de lelittoral avec des ZET alavilleet a toujours d'une
littoral ainsi des pénétrantesreliéades | partir de cet axe maniére a
pénétrants pour voiries existantes pour | sorganise une facilité I'acces
accede aux déférents | facilitél'acces au structure viaire qui au projet et sa
espaces du quartier | quartier. distribue les différents | distribution
issus d'un zones du complexe. entre ses
Prolongement une - Création des déférentes
voie existante. acces piétonne | composantes
2- -circulation douce pour une bonne | danslestrois
accessibilité | paslacréation d'un circulation a projets. .
axe (voie) piétonne I'intérieur de
le long du front de chague zone.
mer.
| A e Y o
= b i ] o
= i
une forme éclaté, les | laforme du projet le siteimposelaforme | Danslestrois
différentsentitésdu | épouse lesreliefsdu de projet caslesite
projet sont structuré | site profiter par lavue impose la
de manierede Le projet est implanté panoramique sur la forme du
préserveés les vues sur un tissu urbain mer. projet car le
paysagere sur lamer | régulier résultat de la développeme
3-laforme et lemaras continuité de tissu du nt du
centre ville. tourisme est
basé sur la
Letissu urbain préservation

56



composé d’un systéeme
parcellaire mixte
régulier et irrégulier
selon latopographie du
Site.

du paysage.

4-
programme

une mixité
fonctionnelle dans le
programme partagé
sur des zones :
-Zone d'habitats
-Zone d'éguipements
-Zone culturelle
ainsl assure une
mixité sociale

une mixité
fonctionnelle
labonde littoral réservé
uniquement aux
activités touristique par
Ameénagement du front
de mer et des
équipements public
(restauration,
hotellerie....) et
I’aménagement des
espaces public
(mobilier urbain ...)
o ::-;‘Ff; P I

une mixité
fonctionnelle dansle
programme organi ser
sur site au tour d'un
espace centrale "
espace d'animation”
qui relie les déférentes
zones du complexe
-Zone privé résidence.
-Zone public

équi pements, espaces
publics....

-
\] b o]
=} J"“"gj -;- IQ.- HERE

une mixité
fonctionnelle
basée sur le
zoning.

Il faut assurer
[amixité
fonctionnelle

Tableau 02 : tableau comparatif entre les exemples
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[1-: genesedu projet urbain
|.1- Elaboration du Schéma de structure:

» Lesparcoursdu site :

\ Photo 28 : les patcours de laZET

> laréglementation delaZET

>

-

I Zone constructible

[ Zonenon

constructible

[ ILaplage

Carte 11 : les composantes dela ZET /

» Lesysteme parcellaire delaville ‘

\

e damier ilots de (60* 100) et de (60* 70)/
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[ Le schéma de structure initial ]

Carte 12 : schémade structureinitiale
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|.2-plan d’aménagement:
1- voiries mécaniques périphériques qui aboutissent dans des parkings.
2- voie piétonne qui assure laliaison entre les différentes zones de la ZET
3- espace hoteliere implantée paralléle alaRN11 pour assurer la continuité de lafagade urbaine de laville.
- Espace d’hébergement qui occupe le cceur de la ZET en 4 tipes d’hébergement :
Semi-collectif
Collectif
Appart-hotel
Bungalows
4- Espace deloisir qui occupe toute la partie nord de la ZET, elle se compose de :
Un grand espace vert avec des aires de jeux et terrasses
Une esplanade

Une aire de sport avec une piscine publique aciel ouvet

Un camping de 24 places.

Carte 13 : plan d’aménagement
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Coupe urbaine

Carte 14 : schéma de structure final
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.' 1- La plage
R (e 2-Esplanade

g L. 3. Aire de détente

4- Entite

d'hébergement:

* Apprt-Hotels

*collectifs

*Semi-collectifs

Carte 15 :Plan de Masse
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La composition urbaine

Vue d’ensemble sur le plan de masse
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5Projet architectural :

A- Hébergement Collectifs :
Typel:

Plan duRDC

Plan de I’étage
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Plan detoiture

H ébergement collectif, Type 2 :
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Coupe-DD-
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Vues volumétrique :
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B- Hébergement type ; Semi-collectifs:
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Plan du 1ér étage
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Plan du 2eme étage
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Vues volumeétrique d’ensemble :
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C-Hébergement type ; Appart Hétels:
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Vues volumétrique d’ensemble :
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C- Hébergement type Bungalows:
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Plan detoiture
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Vues volumétrique d’ensemble :
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L es espaces publics:
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Conclusion Générale:

Ce mémoire de Master a pour objectif du cerner lathématique de Projet Urbain et Instrument
d’Urbanisme en plus particulierement I’instrument de ZET dans le cas de la ville de Sidi Ghiles.
Il se propose de formuler des éléments de réponse a la question majeure de I’apport du Projet Urbain au
dével oppement des zones touristique en continuité avec la ville existante plutdt qu’en rupturetel que

c’est le cas dans les ZET existantes.

La démarche adopter consiste dans un premier tempsa:
- Définir le Projet Urbain.
- Définir les principes et concepts du Projet Urbain.
- Définir laplanification Touristique et comprendre ses principes et concepts.

- Définir larelation tourisme/littorale

Dans un deuxiéme temps consiste a :
- Analyser laville de Sidi Ghiles et cherché surtout sur le volet de I’urbain.
- Unelecture ana ytique de quel ques projets touristiques aux littorale en regard avec notre
problématique.
- Anayser laZET 01 de Sidi ghiles et faire ressortir ses atouts.
A partie de ces deux approches on retient que :
La continuité entre ville /tourisme est assurée par :
la connaissance urbaine de laville et sa croissance.
Donner I’importance des espaces publics et |eurs aménagements.
Viser le fonctionnement globale de laville et non par fragments.
Assurer une mixité fonctionnelle et sociale.
Respect du paysage
Améliorer laqualité de vie des habitants et tourisme on leurs assurant une accessibilité facile et une

AN N N N YN

grande qualité d’espace.

Pour finaliser par une démarche de genese et de développement d’un projet urbain d’aménagement

Touristique en aternative ala ZET proposé initialement.
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