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POI.]R LTN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

TNTRODTiCTIOI{

A premidre vue, le littoral sfiuit par la beaute de ses sites : la mer lui confere notoridts,

attractivitd et un r6le strat6gique dans les perspectives de son d6veloppernent.

Lazone littorale se manifeste par une bande dtroite de quelques centaines d quelques milliers
de mdtres de part et d'autre de la ligne du rivage. Elle represente environ 8o/o de la surface terrestre.

Constitu6e par une diversit6 d'6cosysternes, elle prdsente un intdrdt dcologique exceptionnel et un

int6ret 6conomique prometteur. Par ses atouts, la zone littorale devient la conl'oitise d'une

population 6lev6e ,entre autre les investisseurs : plus de 600/o de la population mondiale occupent le

littoral d moins de 100 km d'une mer ou d'un oc6an.

S'interessant plus prdcis6ment au rapport site/projeg notre option AZUL (Architecture en

Zone Urbaine Littorale) cherche d identifier, comprendre et expliquer les indicateurs qui ont

marque la production architecturale et urbanistique en zones urbaines littorales, particulidrernent

sur la pfiie du front de mer, d travers leur ddveloppement en matidre de production et

d'organisation du paysage.
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

PRESENTATION DE L'OPTION AZLTL

L'Architecture en Zone Urbaine Littorale est un atelier qui s'interesse au rapport site/ projet,

ce qui signifie que les particularit6s du site doivent 6tre prises en considdration dans la manidre de

penssr , de produire et d'organiser nos espac€s de vie en vue d'une meilleure adaptation aux

particularit6s du milieu.

MOTIVATION DTI CHOD( DE L'OPTION

Parmi les choix propos6s aux dtudiants du master, le nofie s'est orientd vers une architecture

en zone urbaine littorale pour les raisons suivantes :

La particularite que pr6sente la zone littorale sur le plan naturel et notamment sur le plan

dconomique.

Le type d'architecture adoptd pr6sente un caractdre trds original, qui s'adapte parfaiternent

i cette zone.

Le littoral est aujourd'hui un sujet d'actualitd animd par de grandes discussions relatives ii
son urbanisation.

LES OBJECTTFS DE L'OPTION AZUL

L'Architecture en Zone Urbaine Littorale i pour objectif :

D'amdliorer la qualit6 architecturale et urbanistique en milieu littoral, ainsi que la qualit6

de vie de nos villes relatives aux particularites de ce milieu.

De prot6ger et mettre en valeur nos espaces littoraux pour un ddveloppement durable.

D'6tablir un equilibre et une harmonie enffe les objectifs de protection et les necessitds du

developpernent en gendral (6conomique, touristique, urbain, etc.)

BREF APERCU SUR LES DIFFERENTS CHAPITRES

Notre tavail est subdivis6 en 2 chapitres

Dans un prernier chapitre intitul6 ' Etat de connaissances' nous aborderons le liuoral en

g6ndral, la ville littorale en particulier et I'influence de son milieu sw son ddveloppement

notamment sur le plan architectural et urbanistique. Nous verrons aussi le cas des villes littorales

alg6riennes, ainsi que l'ensemble des instruments d'urbanisme qui r6gissent la rdglernentation de la

littoralisation en Algerie.

Dans un deuxierne chapitre intitul6 'cas d'6tude ' on va mettre en application les

connaissances ddveloppdes dans le chapitre prec6dent qu'on va projeter par la suite sur notre cas

d'6tude : la ville d'Ain Benian.
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Etat des connaissances

OBJECTIF:

Avoir un complement de connaissances sur la ville littorale

essentiellement sur le plan alchitectural et urbanistique afin de

prdsenter les indicateurs qui l'ont marqu6e.



POTIR UN MEILLETJR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

LE LITTORAL

1-PRESEI\TATIONDULITTORALENGENERAL

On d6signe sous le nom du littoral, le contact du monde marin et du monde terrestre' il est

cractdrisd par une tres grande vari6t6 de formes et de paysages model6s par :

Les ph6nomdnes geologiques durant des miltions d'ann6es (effets cornbin6s de grands

changements climatiques altemant rechauffement / glaciation, s6cheresse et pluies).

Le travail d'6rosion effectud par les eaux (fleuves, glaciers... )

2. PRESENTATION DTT LITTORAL MBDITERRANEEN

La c6te m6diterraneenne s'6tire sur environ 46 000 lan. Les regions c6tidres s'6tendent sur un

peu plus de 1 million de km2.

Les sp6cificites du littoral m6ditenanden sont relatives aux caractdristiques physiques de la

mer M6diterran6e : mer chaude, mar6e gdneralement faible, salinitd elevee, dtroitesse du plateau

continental.

La nature de ces c6tes m6diterran6ennes differe d'une r6gion i I'autre selon le substrat

geologique, la tectonique et les facteurs dynarniques d'ddification ou d'drosion des rivages : c6tes

rocheuses aux formes de submersion remarquables, c6tes d'accumutation offrant: plages, dunes,

marais, lagunes et deltas...

Le littoral m6diterraneen se caract6rise aussi par des plaines deltaiques et un rebord saharien.

Son pourtour s'identifie par des arriere-pays montagneuq d relief plus ou moins puissant et i fortes

pentes. Les plaines c6tidres y sont extr6mement reduites. On peut estimer que les trois quarts du

littoral appartiennent i cette configuration.

3. PRESENTATION DE LA YILLE LTTTORALE EN GENERAL

La ville littorale i travers son emplacernent sp6cifique : point de contact of se c6toient

terre et mer, prdsente plusieurs particularites (urbanistiques, architecturales, naturelles et

6conomiques) qui contrastent avec les villes intdrieures.
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

4. PARTICULARITES DU LITTORAL

4.1 .SUR LE PLAN NATUREL

- Les c6tes i graviers et galets

Plus frdquentes aux moyennes et hautes altitudes, ces c6tes

sont 6levdes par rapport i la mer qui les a fagonn6es pour former

des falaises escarpdes (abruptes), cette erosion par les eaux justifie

les chutes : des d6bris grossiers d la base de ces c6tes of on peut

trouvsr des portions de plage de largeur differentes.

Les cdtes boueuses

Typiquernent tropicales ou asiatiques, ces c6tes dites

boueuses sont la rdsultante de l'erosion des continents, colorant

ainsi ces eaux en milrron boue comme leur nom l'indique. On y

observe des petites pentes douces avec peu de ddfsrlement au bas

fond des eaux limitant ainsi le fagonnage de ces c6tes.

Les cdtes sableuses

A morphologie variable, elles sont assez r6centes et

reprdsentent entre l0 d l5o/o du littoral. Ce sont des zones of le
sable est form6 par le flux et reflux des vagues et est depose par

celles-ci formant ainsi les c6tes sablonneuses appelees : plages.

Les c6tes rocheuses et dr falaises

Elles sont g6n6ralement hautes et escarp6es sans plage.

Les matdriaux peuvent 6tre durs ou tendres et d'origines diverses

granite, basalte, argile, calcaire. Souvent d la base de la falaise se

trouve un banc rocheux plat et 6rodd qui peut 6tre nu (d6pourvu

de v6g6tation).

Figl.l : la plage de gravier

de Bussaglia d Porto.

Fig.l .2 C6te boueuse

i Rio de la Plata

. . iiiil

Fig.l.3 :une Cdte sableuse

i Viareggio en Italie

Fig.1.4 : Cdte rocheuse aux

Etats-Unis
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POUR LIN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

+1-2 / LE CLIMAT

Le climat est I'acte de tous les ph6nomenes atmosphdriques : les pr6cipitations, la

temp6rature, le ven! la pression atrnospherique et I'humidit6.

Le climat m6diterran6en est un type de climat temper6, qui se cilact6rise par des 6t6s chauds

et secs et par des hivers doux et humides. Les b6t'rments m6diterran6ens sont soumis d des

contraintes climatiques fortes : Ensoleillement intense, pluies capricieuses ou vents violents.

4-2 - SUR LE PLAN URBANISTIQUE

Selon la taille de la ville, on distingue les petites, les moyennes et les grandes villes l

La petite ville compte entre 5 000 et 20 000 habitants, elle se caractdrise par un mode de vie

plus s6dentaire, plus centre sur le foyer et la famille que celui des autres urbains. Ses habitants ont

une pratique culturelle limitee, mais maintiennsnt des liens avec la vie rurale et ses activit6s.

La ville moyenne (entre 20 000 et 100 000 habitants) et la grande ville (entre 100 000 et

200 000 habitants) se differencient peu sur le plan sociologique, tant du point de vue des

caractdristiques des m6nages que de leur consommation. Mais la grande ville se distingue d'un

c6te par son attractivit6 6conomique et culturelle dans l'espace regional, de l'auhe par son souci

d'innover en matidre d'environnement.

+2-I ITYPES DE DEVELOPPEMENT URBATN

D6veloppement parallile i la mer :

Le developpement de ces villes se fait
paralldlement d la bande littorale en adoptant un trace

lin6aire dot6 de percdes perpendiculaires (d la mer) afin

de garder un contact visuel avec celle-ci, ceci influera

sur l'architecture par le type et l'orientation des

ouvertures- des balcons et des terrasses.
Fig. L5 : la ville d'Arcachon en France

Les facteurs d l'origine

La morphologie du site

Le type de d6veloppement urbain depend essentiellement du relief du site, ainsi pour les

sites plats les villes se d6veloppent souvent paralldlement i la mer.
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POUR UN MEILLEUR CADRE TJRBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

- Le facteur social

L',esprit de l'homme aime 6tre en face de la mer. L',amenagement des terrasses' belvddereq

d'espaces publics permet d'avoir une vue compldtement d6gag6e sur cette dernidre'

- Le facteur climatique

L es villes littorales sont caract6risees par un ensoleillflnent nettement plus important que

ceux des auffes r6gions, et c'est un avantage dont doivent profiter ces villes 14 cela nous mdne it

donner plus d'importance d l'espace ext6rieur qu'i I'espace interieur.

D6veloppement perpendiculaire i la mer :

Lorsque la ville se trouve confrontee i la

contrainte du site (ex : site accident6, montagneux)

elle opte pour une organisation perpendiculaire i la

mer.

Fig.1.6 : la ville de Nice en France

Les facteurs i l'origine

La morphologie du site

Comme il a ete d6jd cit6, la morphologre du site impose le type de ddveloppement urbain.

ainsi pour des sites accident6s, on a g6neralement un developpement perpendiculaire d la mer.

L'implantation des constructions sur ces sites montagneux assure une bonne protection

naturelle contre l'humidit6, le vent, les inondations notamment les glissements de terrain.

D6veloppement satellitaire (dans les deux

sens) :

La containte naturelle peut modifier le d6veloppement

d'une ville I'obligeant ainsi d changer de direction, ainsi que la

pr6sence de certaines zones (zones militaires, les sites prot6g6s),

ce qui engendre l'apparition de plusieurs p6les de

d6veloppement.
Fig.1.7 : Sant Andrea. Levanto, en

Italie.
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Les facteurs i l'origine

Facteurs naturels

Les cours d'ear1 terres agricoles, les rochers ..

Obstacles artificiels :

Les zones militaires, les zones prot6gees.

4-2.2 / LES PRINCIPALES ACTTVITES DES VILLES LITTORALES

L'activitd dconomique dominante de la ville peut influencer le choix d'un type

d'architecture i un autre.

L'activitd portuaire

Un port est une infrastructure consffuite par lhomme situ6e sur le littoral maritime, offiant

aux bateaux un abri contre les vents et les tempOtes. Les principaux types de port sont :

Fig.1.8 : Port du pdche 'France' Fig. 1.9 : Port de plaisance. Monaco

Fig.l.l0 : Port industriel 'Hawe' Fig.l.1 1 : Port militaire 'France'

L'activit6 touristique

Dans ce cas, la ville est caract6ris6e par le ddveloppement d'une architecture et d'un

urbanisme composds d'am6nagernents sp6cifiques (espaces de loisirs, de distraction, de

consommation ...) et d'infrastructures beaucoup plus touristiques (h6tels, restaurants, grands

complexes, auberges.. . ).

Page 9
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'A[N BENIAN

Les principaux types de tourisme que connait la ville littorale sont

Le tourisme baln6aire :

Le tourisrne baln6aire constitue la forme de tourisme la

plus repandue dans le monde et est principalement

associe aux stations balndaires.

Fig. 1.12 : complexe touristique de luxe sur une

ile artificielle i Ras Al-Khaimah,

Le tourisme vert

Pennet la prdservation du patrimoine naturel et

des sites ainsi que la decouverte de la nature.

Le tourisme de sant6 :

Tourisme qui n'est pas saisonnier et qui

vise i assurer un taux d'occupation constant,

Le towisme culturel :

Le tourisme culturel est une forme de tourisme

qui a pour but de ddcouwir le patrimoine culturel

I

Fig.l.14 : Jardin d'essai El Hamma, Alger

L'activit6 industrielle

C'est l'ensemble des activit6s 6conomiques li6es aux

industries. Son impact est de donner forme dL un paysage

sur le plan architectural et urbanistique beaucoup plus

commercial etlou industriel compos6 de bitiments

commerciaux, d'habitats collectifs et d'aires de stockage

(entrep6ts).

Fig. l. l5 : ruine romaine en Algerie

Fig.l .16 : tour de refroidissement d'usine

d'industrie lourde d P6kin
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

L'activit6 agricole :

En plus de lapresence des terres agricoles, on

trouve aussi des maisons individuelles (des fennes).

Amenagement des espaces verts :

Des espaces verts devront €tre amenagds pour que le

cadre de vie soit agr6able. Une v6g6tation speciale caractdrise

le front de mer constitude de resineux et d'arbres adapt6s au

bord de mer : palmiers, chdnes.

+2-3 IAMENAGEMENT DES ESPACES URBAINS

Am6naqement des perc6es urbaines

Les villes littorales ont une sffucture urbaine propre, par

l'organisation des voiries et la pr6sence de perc6es. Cette

strucfllre permet: d'avoir une 6chappee visuelle de I'int6rieur

de la ville vers la mer, une r6gularisation et une canalisation de

l'6coulement regulier de I'air dans la ville.

Terrasses publiques

Les villes littorales se caractdrisent par la pr6sence de

terrasses publiques de tJ.pes differents, elles peuvent 6tre

couvertes ou non couvertes permettant le regroupement, les

rencontres et l'6change culturel. Elles offrent aux habitants une

vue 6tendue sur la mer.

Fig. I . I 7 : L'agriculture littorale en'France'

Fig.l.18 : La ville de Chdtelaillon-

Plage en France

Fig.1.19 : Terasses publiques en

France

Fig.l.20 : implantation de la

vegetation en ville
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POUR TJN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

4.3 . SUR LE PLAN ARCHITECTURAL

+3-I IFORME ET VOLUMETRIB

On trouve diverses formes geometriques, (forme

d6grad6e, courb6e, sphdrique...) ainsi que des formes se

basant sur les m6taphores. Le volume n'est prls

simplement defini par sa configuration g6ometrique mais

aussi par des propri6t6s visuelles et sa mdtaphore telles

que: la couleur, les proportions, la texture, et surtout le

rapport i I'environnemenl

L'utilisation des formes fluides et dynarniques

dans les grandes constnrctions permet d'assurer une

bonne stabilit6 contre les vents dominants.

+3.21F'ACADE

Des facades avec un jeu de ddcrochement dans la

volum6trie (esth6tique et confort).

Des grandes ouvertures ou des baies vitrdes

permettent d'avoir un bon 6clairage naturel et une bonne

aeration (ventilation), ainsi qu'une imprenable we
panoramique sur la mer (facteur climatique et social).

Des couleurs claire tel que le blanc et le blerl refldtent

la lurnidre et diminue la quantit6 d'dnergie solaire absorb6e

(facteur climatique).

Fig.l.21 : le Sun Cruise Hdtel

en Corde du Sud

Fig.l.22: le residentiel precinct 4,

en Malaisie

Figl.23 : Equipement de la grande

motte. en France

Fig.l.24: Vue sur la mer

Fig.1.25 : Vue sur Oia, village bleu et

blanc traditionnel d Santorin, Grdce
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

+3.3 / IMPLANTATION ET ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS

L'implantation des projets sur la bande cdtiere se

fait librement sur de grandes parcelles : ils sont uniques et

n'entretiennent aucune relation formelle enfre eux.

La mer, dtant l'dlernent le plus important dans le

milieu littoral, les bdtiments du front de mer et sur la

corniche sont orient6s vers elle.

Fig.l.26: Le Fake Hills en Chine

+3.4ILES ESPACES DE TRANSITION

Le caractdre balneaire d'un biti ddpend non seulement d'un style particulier mais aussi du

m6lange des styles et emprunts de toute nature .Il se caracterise par son rapport d la nature, jardins

fleuris ou panorama maritime, combinant protection, observation et contemplation .Ces relations

visuelles sont fraduites physiquement par la prdsence caractdristique des espaces de transition :

pergolas, vdrandas, galeries ...

illusf.ratlOn

Petit toit en surplomb au-dessus d'une

baie ou d'une porte en saillie sur un mur

Plate forrne en saillie sur la fagade d'un
bdtiment.

Petit ddicule au sommet d'une

construction qui permet d'observer et de

contempler le paysage.

- Page 13
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POUR LIN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Balcon couvert dont le fond est en retrait
par rapport au nu de la fagade.

Charpente de poteaux en attente d'une

couverture vdg6tale (plantes grimpantes)

Plateau expose au soleil qui prolonge

une pidce ; le plus souvent de plain-
pied entre la maison et le jardin.

Espace couvert en consffuction l6gere,

prolongeant le bSti au rez-de-chauss6e.

Laverandapeut 6fte fennde pour servir

de serre (ardin d'hiver... etc.).

Circulation extdrieurq couverte, pouvant

desservir plusieurs pidces. Elle peut 6fre

en encorbellement sur la fagade.

Irilill

I

FigJ.27 : Les espaces de transition

Page L4

Petite terrasse en pierre au niveau de

l'enffde sur6lev6e d'une demeure.

Perron

Kiosque

Petit 6dicule situ6 dans un jardin,
compos6 d'une toiture soutenue par
des poteaux.

Loggia

Pergola

Terrasse

V6randa

Galerie

f
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

+3.SIMATERIAUX

La nature agressive de l'air marin dans ces villes d6favorise certains mat6riaux. Il est

recommand6 d'utiliser : la brique, le betoru le verre, la pierre taill6e ... etc.

On prend fiois exemples :

Le Bois
Bonne isolation thermique et phonique.

Bonne durabitt6 avec protection.

Bonne tenue de peinture.
Fig.l .28 : utilisation du bois

Le M6tal :

Durabilit6 illimitee si l'on sait contourner les problernes

de corrosion.

Ne coule pas (fond) en cas d'incendie (Jusqu'd une

certaine temp6rature).

Structure facile d rdaliser.

Fig.l.29 : utilisation du metal

Le b6fon:
Rdsistant et durable m6me dans des conditions exfrdrnes.

Offie une grande libert6 de formes et d'aspects.

Sa mise en €uwe fait I'objet des normes qui garantissent son

efficacitd.

Fig.l.30 : utilisation du beton

+3.6 / LES ELEMENTS NATURELS ET LEUR IMPACT SUR LB BATI

L'ensoleillement :

L'orientation addquate (l'exposition au soleil) est en rapport avec la chaleur et le froid. Il est

important de la prendre sn compte lors d'une conception architecturale afin d'assurer le confort

thermique.

La preference reconnue i l'exposition au soleil est: Nord-sud, les aufies orientations Sud-

ouest fournissent la m0rne quantit6 d'6nergie mais une situation d'inconfort (rayons solaires).

Page L5



POUR UN MEILLEI.JR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Ex : Colldge d'Estagel

Comment en orofiter:

til
-l

Fig.1.3l : Coupe perspective de la Salle de

Science

Fonctionnement des volets isolants du collige

En hiver :

\*

t\.

I

Fig.l.32: Gain direct Fig.1.33 : rdpartition de la lumidre

Ventilation naturelle par effet de chemin6e

En 6td :

Fig. 1.34 : Protection solaire

Page 16
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POT]R UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Comment se prot6eer :

Typologie des formes architecturales ad6quates

Auvont Fl!nc Loggi.

Vis-i-vis

Double action, profit et protection : Intdgation architecturale des panneaux solaire

Le brise-soleil est un 6l6ment de construction

de forme variable. I1 sert i faire de l'ombre,

en 616, et i permettre aux rayons solaires de

p6ndtrer dans l'immeuble en hiver.
}p
prP

5I
5
f

Fig.2.36: ex d'une Tuile solaire

'Z1r-' -,

t,l't

" llt

i_
tJEz>',

lrl
rt I

*
fe-.l

-C

Pig.2.35: ex d'une brise soleil
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Le vent :

Le vent est le mouvement d'une pression (masse de gaz situee d la surface d'une

planete). Il est essentiel d tous les phenomdnes m6tdorologiques.

Les coups de vents en m6diterran6e sont assez frdquents et se concentrent entre les

mois de Ddcembre et de Mai. Sa vitesse atteint souvent 50, parfois 100 et m6me 150 km/h.

Impact du vent sur les am6nagements urbains

Vent et urbanisme

Les obstacles en general et particulidrement les bitiments, perturbent I'ecoulement ou

la fluidit6 regulier (e) de I'air et provoquent des turbulences en accelerant sa vitesse ;

c'est I'effet de ville.

Erels de msille

Eltots Vonturi

Etels de coin E ei ae a"-'a ss:c-

Vent et structure

Des dispositifs sont mises en place afin d'inhiber les vibrations destrucfrices des vents

(amortisseurs, cdbles de retenue( haubans), piles temporaires).

Fig.l.38 : Stade de France Saint

Denis
Fig.l.37 : le pont Vasco de Gama
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POLIR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Comment en nrofiter:

Les vents sont une source d'6nergie renouvelable (Eolieme)

Le sechage

Il sert 6galernent d adrer, assainir, rafraichir les milieux urbains et les b0timents.

Ex : la tour eolienne au Japon

WINO TOWER outline

Wind lntake
Brckllow
Prevertion

WINO IOWER

t?rrrtor ifrr ltor4r ,&r li!,ar

side view

\ wind captsing Parel

hsk e th€ tow€r

Le bdtiment hexagonal de 50m de hauq fonctionne selon une technique de compression

i trois points qui prend le vent de toutes les directions, le comprime puis l'acc6ldre dans un tunnel

qui se trouye au milieu de la tour hexagonale. L'air circule vers le bas d travers une sdrie de

turbines, qui convertissent l'6nergie du vent en dlectricite.

Comment s'en Drot6ger

Les barrieres brise-vent artifi cielles

Les Brise-vent sont faits de filets en plastique plus ou

moins 6pais .Une barridre, correctement install6e, emp6che et

reconduit les flux des vents. Ils fournissent un abri aux bdtiments

et permettent de reduire les frais de chauffage. IIs peuvent

egalement embellir les paysages

Fig.l.39 : ex I d'une brise vent

Les barrieres brise-vent naturelles :

Les brise-vent naturels sont des rangdes d'arbres et

d'arbrisseaux qui restreignent la force du vent .En

restreignant celle-ci, les brise-vent modifient le clirnat dans

les zones qu'ils abritent.

Fig. 1.40 : ex 2 d'une brise vent

Page 19
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POUR UN MEILLEUR CADRE TIRBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

En mediterran6e la saison chaude se prolonge au-deli de l'6t6 et reste sdche. Les pluies

irr6gulidres, sont enregistrees essentiellsment en hiver sous forme d'averses violentes et de pluies

torrentielles de courte dur6e responsable de l'existence d'un climat irregulier d grand pouvoir
6rosif.

Dans une construction plusieurs ph6nomdnes d'infiltration de l'eau sont rernarqu6s.

. a' a La remontde capillaire
a

ItlF[TnAnONS
COUVENTURE a L'eau v6hicule des sels

min6raux qui remontent par

les phenomenes de capillarit6,

s'dvapore sur une ou deux

faces des murs et les sels

hygroscopiques restent en

surface. Trds agressif, le sel

ronge les matdriaux et on voit

apparaitre d'importants d6gits.
a lNF[rnanotl aI sous sol I FEMoNIIES

CAPILLAINES

Comment en profiter :-recup6rer l'eau de pluie

a

I

\

.t t.'t'l:lii
t

NftrIRAnOilS
FACADE

NEMONTTES
CAPILTAIRES

R6cup6ration
L'eau de pluie qui tombe sur la toiture (l) est canalisee vers

les descentes des gouttidres (2) et est recueillie dans une

cuve(6). En fonction du contexte, un sdparateur de feuilles

(3) dewa 6te plac6 sur la descente pour effectuer un

premier filtrage.

tr'iltration
L'eau qui arrive dans la cuve, passe dans un filtre en inox
d'abord qui separe l'eau des auffes dldments (4). L'eau
propre coule dans le dispositif anti-remous (5) pour 6tre

stock6 dans la cuve (6), tandis que les impuretds sont

6vacu6es vers l'exutoire (7) (foss6 ou r6seau pluvial).

Distribution
L'eau est pomp6e via la crepine d flotteur qui permet un

pompage d environ l0 cm en dessous du fil de I'eau (8). Par

le gestionnaire d'eau de pluie installd dans une pidce de la

maison (9) qui distribue I'eau de pluie sur tous les points de

puisage. Lorsque la cuve est vide, le gestionnaire d'eau de

pluie bascule automatiquomont sw le reseau d'eau de ville,
en toute transparence et sans intervention de l'utilisateur.

r

a
CONOENSANONa. . ar

\/ I

2

Page 2O
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

L'humidit6:

Dans un bdtiment, I'humidit6 peut 6tre d'origine naturelle, accidentelle ou 1i6e d un d6faut

d'entretien. Elle cause diflbrents dommages : diminution importante de I'efficacitd de I'isolanq

d6gradation des enduits et peintures. d6veloppernent des moisissures et des efflorescences,

pourrissement des structures en bois, dclatement des pierres ou des briques sous I'effet du gel,

corrosion des aciers du b6ton arm6.

ks origines de l'hurnidit6 sont multiples : condensatiorq remont6es capillaireq infilnations

directes.

Comment s'en prot6ger:

Contre les rernontdes capillaires :

.) Le drainage : destind d lutter contre les remontdes capillaires, il consiste d cr6er un

chemin prefdrentiel pour 1'6coulement des eaux d'infiltrations qui imprdgnent les terrains en contact

avec les parties enterr6es des bdtiments (fondationq caves). Les drains dvacuent une partie de I'eau

et limitent leur contact avec les ouwages enterrds.

Cette solution est d envisager dans un terrain peu permdable : I'eau suiwa la pente de la

fouille et rejoindra le drain. Les drains sont relids d un r6seau congu pour dvacuer les eaux

collectees vers un point bas assurant ainsi leur dcoulement.

Contre les infiltrations directes :

t Dispositifs de protection : un bdtiment doit 6te dotd de dispositifs de protection destin6s

i ernpdcher les agressions previsibles de l'eau. L'eau de pluie tombant sur la couverture doit 6tre

canalisde vers les ch6neaux reli6s aux descentes d'eaux pluviales.

La couverture doit deborder de la fagade de manidre d limiter I'impact direct de la pluie sur le

mur afin que l'eau de pluie ne pdndtre profondernent dans les mat6riaux. La fagade peut 6tre traitee

d I'aide de produits hydrofuges qui forment une pellicule sur laquelle I'eau < glisse )) sans

imprdgner le matdriau. Les appuis de fenOtres peuvent aussi 6tre prot6g6s par des feuilles de zinc

pr exemple.

4-3-7 tLES RTSQUES NATURELS

Les risques dits littoraux regroupent les phdnomenes naturels i I'origine de risques sur les

populations du littoral : inondations maritimes e l'int6rieur des terres, recul du rait de c6te du

au ph6nomdne d'6rosion, avanc6es de dunes, etc.
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

Les phenomdnes naturels susceptibles de menacer les personnes et les biens install6s fll zone

littorale sont :

- L'drosion:

L'erosion du littoral est un phdnomene naturel et anthropique qui se produit en de nombreux

endroits du monde. La legdre mont6e des oc6ans ou des phenomdnes de rd6quilibrage isostatique

peuyent induire un recul du littoral non compensd par I'englaissement local, de m€me que la

disparition (i cause d'un nettoyage trop acti0 de vegetaux stabilisant les vases, dunes ou arrieres

plages, ou encore diminution des apports terrigdnes en sable i la suite de la consftuction de

nombreux barrages dans les bassins-versants des fleuves'

Fig.l.41 : L'immeuble < Le Signal < en 1980. Fig.l.42: Le Signal d maree basse i Soulac.

En 1967, situe d 200 mdnes de I'oc6an lors de sa construction, cet immeuble n'a plus que 12

mdtres de dune devant lui. Ses habitants ont 6td 6vacu6s le 29 janviet 2014.

- Submersion marine :

C'est une inondation temporaire de zonecdtidre generee par la mervoisine avec del'eau

salee ou saumitre lors d'6vdnements m6tdorologiques (temp6te, cyclone forte ddpression et vent de

mer) ou oc6anographique (houle, mar6e, tsunami) d'ampleur tres inhabituelle. Elle commence

lorsque les plus hauts jets d'eau de mer de la bordure maritime ddpassent la cr6te des

accumulations littorales provoquant un transfert d'eau et parfois de s6diments sur le versant terre

du cordon littoral.

Fig.1.43 : Submersion marine d la suite de la temp6te Xynthia i
Sainte Marie de Re sur I'ile de Re (Charente maritime)
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Le tsunami

Raz de mar6e g6netalernent engendr6 par un mouvement brutal du fond de la mer au cours

d,rm s6isme; d6sastre marin dans lequel une vague soudaine, enorme et d6vastatrice est provoqu6e

par une action sismique (tremblement de terre, druption volcanique ou dnorme glissement de

terrain), un cyclone voire des armes nucl6aires, particulidrernent dans le Pacifique'

D,une fagon g6n6rale les tsunamis sont habituellement g6n6r6s pal de grands tremblernents

de terre sous-marins (magnitude > 7) trds peu profonds.

La longueur d'onde des vagues est de I'ordre de plusieurs centaines de kilomdtres et leur

anplitude en oc6an profond est trds faible (de I'ordre du mdtre). La vitesse est g6neralernent

comprise entre 500 et 700 km,tr mais peut exc6der 800 km/h.

Fig.1.44 : le tsunami 2004, d l'ocdan indien

Comment g6rer les risques dus aux ph6nomtnes naturels

- Adaptation des constructions pour qu'elles puissent resister aux assauts des vagues,

6ventuellement interdictions de consfuction dans les zones les plus exposees. Un recul strat6gique

des infrastructures majeures (comme les voiries) peut 6tre envisag6.

- Lutte contre le recul du trait de c6te via l'entretien et la restauration des protections

naturelles (dunes, veg6tation, etc.), ou construction d'oulrages de protection (digues).

- Prise en compte des risques dans les documents d'urbanisme (PLU, SCOT), notamment via

les Plans de Pr6vention des Risques naturels (PPR submersion marine ou PPR 6rosion c6tidre).

- Anticiper les effets du changernent climatique sur les risques : hausse du niveau de la meq

hausse de la fi6quence des temp€tes, hausse de la pluviometrie, etc.

4.4 / SUR LE PLAN SOCIO CULTUREL

En effet la prdsence de la mer stimule l'6conomie, ce qui explique le d6veloppement urbain

des littoraux et I'attrait qu'il exerce sur la population avec I'augmentation de la concenfation des

populations.

Page 23
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Une gande partie de la population mondiale vit prds des c6tes. Les territoires urbani#s

cruwent 13,1olo de la surface des communes littorales en 2000, cette part monte d plus de 277o d

moins de 500 mdtres de la mer et d6croit au fir et a mesure que l'on s'6loigne des rivages.



POUR UN MEILLEI.]R CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

5. PROBLEMATIQUE DES WLLES LITTORALES

Aujourd'hui, on est plus de 600/o itviwe dans les littoraux, et c'est une tendance lourde de

consdquences. Les mouvements dernographiques, l'urbanisation intensive et les rejets anthropiques

sont les principaux facteurs d'alteration du milieu marin.

Etant ,ne destination touristique de premier plan, le littoral subit constamment de nouvelles

transfonnations ; soumises i de nombreuses interventions anthropiques, ces zones ont un impact

n6gatif sur l'6quilibre des ecosystdmes.

Face d ce danger, comment gerer la presence humaine et le potentiel d'activit6s qu'elle

apporte, de telle maniere que la ressource fragile, qui est le patrimoine c6tier soit prot6gee ?

Quelles seront les orientafions pour une meilleure occupation et exploitation de la c6te pour

assurer la relation terre/mer ?

Le developpement touristique peut-il se faire en addquation avec les composantes

environnementales, afin d'atteindre un ddveloppernent durable ?
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

6. PRESENTATIOI\ DU LITTORAL ALGERIEN

Fig.1.45 : La situation du littoral algerien

Le littoral alg6rien fait partie du bassin m6diterran6sn, un des 34 hots spots de [a

biodiversitd mondiale. Il s'etend sur une longueur de 1200 krn. La superficie de la bande

littorale est de 9824 km2 soit .A.4o/o de la superficie totale du pays. Cet espace littoral couvre

I 59 communes maritimes.

Le littoral alg6rien pr6sentant un 6cosystdme fragile est constalnment menac6 par Ia

d6gradation en raison de :

La concenftation de la population (213 de la population sur 4yo du territoire seulement),

La pollution (activit6s 6conomiques).

L'infrastructure anarchique le long de la band c6tiere

A cette forte concentration de la population permanente, s'ajoute une population estivale

supplementake. A ce propos, il faut signaler qu'en Algdrie il n'existe aucune politique visant i
gersr et d promouvoir le tourisme balneaire, encore moins d'une maniere durable, m€me si

actuellement, on assiste i une prise de conscience de la part des pouvoirs publics : les thdmes

<<environnement, am6nagement du territoire et d6veloppemsnt durable du tourisme) sont au cGur

des debats.
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POUR UN MEILLEI.JR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

Les villes littorales algdriennes peuvent Otre classees selon leur taille

Fig. 1.46 : front de mer d'Oran Fig.l. 47 . Skikda Fig.1.48 : Jijel

Fig.1.49 : classification des villes alg6riennes

7. CAS DES VILLES ALGERIENNES

7.I . SUR LE PLAN URBANISTIQUE

Aprds l'ind6pendance, l'Algerie a connu deux politiques d'am6nagement appliqu6es sur le

plan urbanistique et architectural visant d r6pondre aux besoins sociaux des habitants. L'6tat s'est

interesse aux grandes villes d savoir : Alger, Oran, Annaba et quelques villes moyennes : Skikda

Bejaia et Mostaganem au ddtriment des petites villes qui sont rest6es relativement d6laiss6es et en

6tat de stagnation.

Ceci a engendrd un d6s6quilibre sur le plan urbanistique, les grandes villes ont connu un

boom ddmographique, d l'opposd des petites villes rest6es sous-urbanis6es, et cela malgr€

l'existence d'une r6glementation en vigueur.

Taille Villes

Grande Alger, Oran et Annaba

Moyenne Skikd4 Bejaia Mostaganenl

Petite Tipaz4 Jijel, Boumerdds, Ain Benian
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Fig.l.50 : Oran vu du ciel, Algerie Fig.1.51 : Annaba vu du ciel, Alg6rie

7.2 - SUR LE PLAN ARCHTTECTURAL

Pendant la p6riode coloniale, on ressent les particularitds des villes littorales d travers le type

d'architecture adopt6, qui est en harmonie avec le milieu rnarin.

-

Fig.l.52: fagade maritime de la ville
d'Alger, Alg6rie

Fig. I .53 : fagade maritime de la ville
de Bejaiq Algerie

Apres l'inddpendance, malgrd l'existence des instruments d'ubanisme (PDAU et POS) qui

prenaient relativemqlt en consideration les particularit6s des villes littorales, on a construit de la

mOme fagon sur tout le territoire Algdrien, sans prendre en consid6ration la pr6sence de la mer.

Depuis 2009,|a ville d'Alger connait de grandes transformations, suite d I'dlaboration du <<

plan strat6gique de d6veloppement de la wilaya d'Alger > qui va s'6taler sur 20 ans, jusqu'en 2029

et qui vise d faire d'Alger une ville qui s'inscrira dans la mondialisation et constituera la porte

d'accds en Alg6rie.

Fig.1.54 : le nouveau visage d'Alger
la blanche

Fig. I .55 : le nouveau visage d'Alger
la blanche
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Une des partictrlarites des villes littorales alg6riennes rdside dans la r6glementation qui diffdre d'un

pays d un autre

7.3 - LES LOIS LTTTORAL

LOr 02-02 :

Co*espondant au 5 f6vrier 2002 relative i la protection et i la valorisation du littoral

Cette loi innove dans la mesure of elle revalorise une dimension naturaliste des espac€s

c6tiers. Elle ne d{finit pas pr6cis6ment <<un amenagement du littoral>, elle montre plut6t que la

protection et la valorisation contribuent de fagon g6n6rale i l'am6nagement.

LOr No 03-02 :

Correspondant au 17 f6vrier 2003 fixant les rdles g6n6rales d'utilisation et

d'exploitation touristique des plages.

La pr6sente loi a pour objet de fixer les rdgles generales relatives i I'utilisation et

I'exploitation touristiques des plages. Elle a pour objectifs :- la protection et la valorisation des

plages en vue de faire b6n6ficier les estivants de la baignade.

LOr 03-03 :

Correspondant au 17 f6vrier 2003 relative aux zones doexpansions touristiques (ZET)

La pr6sente loi a pour objet de d6finir les principes et rdgles de protection, d'am6nagement,

de promotion et de gestion des zones d'expansion et sites touristiques

. Elle a pour objectifs

L'utilisation rationnelle et harmonieuse des espaces et ressources touristiques en vue

d'assurer le ddveloppement durable du tourisme ;

L'integration des zones d'expansion et sites touristiques ainsi que les infrastructures de

ddveloppement des activit6s touristiques dans le schdma national d'am6nagement du

territoire ;

La protection des bases naturelles du tourisme; La prdservation du patrimoine culturel et

des ressowces touristiques i travers I'utilisation et I'exploitation, d des fins touristiques, du

patrimoine culturel, historique, culturel et artistique;
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La cr6ation d,un bati harmonieusement amenag6 et adapt6 au developpement des activites

touristiques et la sauvegarde de sa sp6cificit6'

7.4 - LES INSTRUMENTS D'URBANISME

Le Plan directeur d'Am6nagement et d'Urbanisme (PDAU)

Les pDAU et les POS ont a6 instaur6s par la loi 90-29 du 01-12-1990, relative i
l'amenagement et i l'urbanisme et ses d6crets d'application 9l-177 du 28-05-1991, et 91-178 du

28-05-1991.

Le PDAU-fixe les orientations fondamentales de l'amdnagement des territoires concerndq il
d6ermine la destination gen{rale des sols, la nature et le frace des grands 6quipements

d'infrastrucflre. Le PDAU doit 6fe compatible avec les orientations de la loi 02-02 du 05'02-2002

et le plan d'amenagement cdtier, et fixer les termes de r6f6rence des POS,

Le plan d'occupation des sols (POS)

Le POS, en Alg6rie, est un instrument de gestion et de planification urbaine dont la finalitd

est un rdglement de ddtail, procedant d'une politique de protection (notamment par I'interdiction de

consffuire). Dans le respect des dispositions du PDAU, Le POS fixe de fagon d6taill6e les droits

d'usage du sol et de construction pour le secteur concernd. Le POS en tant qu'instrument

d'urbanisme r6glementaire de d6tail doit nomralement permettre de mieux cerner les critdres de

specificit6 des lieux.

Le plan d'am6nagement c6tier (PAC)

Le PAC a pour objet de ddlimiter l'espace littoral et d'identifier les differentes sources et

formes de pollution et d'6rosion. La proposition de delimitation de l'espace littoral s'est faite sur la

base de criteres physiques 5. Ainsi au niveau des zones des falaises il a 6te retenu une profondeur

de 800 mdtres et au niveau des espaces relativement plats, il a et6 retenu une profondeur de 3 km- Il
a et6 int6grd les espaces forestiers (forOts et maquis d6grad6s) dans leur integralite, les plaines

littorales, les terres d vocation agricole, les zones humides et les sites historiques.
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Le sch6ma d'am6nagement touristique,le SDAT est une composante du SNAT 2025' pr€w

par la loi 02-01 du 12 d6cembre 2001 relative i l'amdnagement du territoire et du ddveloppement

durable.

Le schema directeur d'am6nagement touristique < SDAT>> 2025 constitue le oadre

strat6gique de r6f6rence pour la politique touristique de I'Alg(rie i sa faveur I'etat :

- Affrche sa vision du d6veloppement touristique national aux diffdrents horizons d court terme

(z11\,moyen terme (2015) et long terme (2025) dans le cadre du ddveloppsment durable afin

de faire de I'Alg6rie un pays r6cepteur.

D6finit les insffuments de sa mise en Guwe et precise les conditions de sa faisabilitd'

Le sch6ma national d'am6nagement du territoire (SNAT)

Le SNAT est un document d'orientation par lequel I'etat affiche ses options politiques

d'ensernble en matidre d'am6nagement et de d6veloppement du territoirg il ddcline les secteurs

prioritaires et les espaces d'intervention n6cessitant des efforts d'investissement et de promotion d

moyen et long tennes.

Basee sur les principes de l'6quit6 sociale, de l'efficacitd 6conomique et de la durabilitd des

ressources, la conception du SNAT permet de montrer en prioritd les points durs, les dangers les

plus criants et de souligner en m6me temps les points forts, les lieux oil des efforts importants

mdritent d'6tre d6ployes.

Le sch6ma r6gional d'am6nagement du territoire SRAT

Document constitutionnel de reference regionale et d'orientation des initiatives locales, le Schema

R6gional d'Am6nagement du Territoire (SRAT) incarne la stratdgie de ddveloppement et d'am6nagement de

la region 6tal6e sur 20 ans et est garant de la coh6rence des strat6gies sectorielles d l'6chelle r6gionale Ses

preconisations doivent faire ressortir des projets concrets qui r6pondent aux besoins de developpement

imm6diats et futurs. De mdme, Il constitue un outil de formalisation du projet regional, autour dUqUel

pourrait se negocier le contenu des contrats Etat/R6gion, au service des collectivitds

territoriales notamment les r6gions.

Les objectifs escomptes du sch6ma r6gional d'amdnagement du territoire sont ceux de :

- Pr6senter un diagnostic territorial concert6 par I'ensemble des acteurs locaux mettant en

exergue les enjeux prioritaires de d6veloppement r6gional ;

Constituer une vision pour la rdgion, en ddfinissant les moyens d adopter pour am6liorer son

efficacite 6conomique et la qualitd de vie de ses habitants ;
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Elaborer, sur la base de cette vision, une prevision r6aliste des actions de I'Etat en matidre

d'infrastructures et d'equipements.

Creer rur cadre de partenariat dynamique autour des projets de d6veloppement pr6conises par le

SRAT.

CONCLUSION

Le littoral est un territoire exceptionnel, c'est toute une mosaique d'ecosystemes terrestres et

marins composds de dunes littorales, de plages, de falaises, de zones humides pr6sentant un intdrdt

ecologique trds souvent dconomique.

Sa valorisation s'avdre importante voire obligatoire, de ce faig l'etat est appel6 d 6laborer

un plan strat6gique de d6veloppement sur ses plusieurs secteurs. Ce plan doit s'opdrer dans un

cadrejuridique clar, net et precis qui vise i l'exploration, I'entretien et la protection afin d'en tirer

profit.

Page 31



o

1

CAS D'ETUDE

AINI BENIANI

OBIECTIF

Ce chapitre d pour objectif de mettre en valeur notre cas d'dtude par

l'application les connaissances developp6es auparavant et la comparaison des

les critdres ddjd etudi6s, afin de mettre en 6vidence la probldmatique suivie de

r6solutions adequates.

\



POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

1-D6finition
Une fagade maritime est un espace littoral d'echange et de production comportant de grands

organismes urbains et portuaires jouant le rdle d'interface enfie un arridre-pays continental et un

avant-pays maritime.

Fig2.1 : Faqade maritime de la grande -motte.

2-Les grandes fagades maritimes du monde :

Les grandes fagades maritimes du monde se houvent dans : l- l'atlantique (fagade atlantique

de l'Am6rique du Nord du Saint-Laurent au golf de Mexique 2- fagade occidentale de l'Amerique

du Nord du Puget Sound d la Californie, 3- fagade de l'Asie orientale de la Corde du Sud d

Singapour, et 4- la fagade Europ6enne.

Prlncipalca tlgtdrt m.iumr

LaIl0 DemlcB port! mondlrux

- Autrar FUbr mtittna! ltportanbr

a AulI!. portt importnt!

La grDdr aouta da! cortaraurg

Fig2.2'. Principales fagades maritimes dans le monde
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3-Les fagades maritimes modernes

3-1 : Monaco

La principaut6 de Monaco est situ{e sur la c6te m6ditenan6enne, $r la C6te d'Azur'

n 18 km de Nice et l2lqnde la frontiere franco-italienne en suivant la cdte' Elle occupe une

superficie de 2 km'entidrement urbanisee d quelques exceptions'

Elle est enclav6e, excspte sa fagade maritime dans le territoire de la France' plus

pr6cis6ment dans I'arrondissement de Nice'

La principaute de Monaco b6n6ficie d'un climat mdditerranden particulidrement clement' et

dispose de nombreuses installations h6telieres de luxe. La situation gdographique de Monaco aiflsi

qu" ,on clirnat m6diterran6en d toujours fait de la principaut6 une destination prisde des touristes-

Fig23 : Situation geographique de Monaco

ffi
{&

t{
?I

Fig2.4: front de mer de Monaco
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3-2 : Barcelone

Barcelone est la capitale adminisfative et economique de la province de Barcelone et de la

R6gion Autonome de Catalogne au Nord-est de l'Espagne'

Elle est situee au bord de la Mdditsrran 6e, d 120 krn au Sud des Pyt6n6es et d 166 km de la

frontiere frangaise. Ses plages s'allonge sur d'environ 5km '

f k t

8o
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\
E!9alla

Vriq r a.-. t*,,.

(
.t

Fig2.5: Situation g6ographique de Barcelone

Le front de mer de Barcelone a subi des modifications urbanistiques importantes du bas de

Montijuic (au port-vell ) jusqu'au village olympique en passant par I Barceloneta (la petite

Bmcelone) d I'occasion des jeux olympiques de 1992 dont:
- De profondes tansformations ont favoris6la valorisation des plages naturelles qui sont

accessibles aujourd'hui par m6n'o.

- Lar6novation du port vell qui est principalement le port de plaisance de Barcelone avec

des yachts et bateaux.

- L'aquarium l'lmax.
- Les quais ont etd envahis par des restaurants et des bars.

- Sur la partie sup6rieure, au pied de la sculpture en forme de poisson de Frank Gehry et de

I'h6tel Ars le plus chic, on touve les pidges d touristes.

- Le Bestial et ses terrasses en 6tages attirent la clientdle.

Il faut savoir que Barcelone avait tournd le dos d la mer jusqu'i ces r6cents changements,

gr:dce n sa fagade, la ville d su se r6concilier avec son passo et augment6 du m6me coup ses

possibilites de loisirs.

x

Fig2.6. front de mer de Barcelone
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II. ETUDE ET ANALYSE DE LA VTLLE

D'AIN BENIAN

Fig.2.7 : ville d'Ain Benian

PRESENTATIOI\ DE LA VILLE D'AIN BBI{IAN

I.SITUATION DE LA VILLE

1-l : Par rapport i la capitale

La ville d'Ain Benian est situ6e i l'Ouest de la bande c6tidre Algerienne, ir l5 Km de la

capitale Alger, au Nord 50km de Blida et au Nord-ouest de Tipasa e 55km.

I-. I

I

l-2 z Par rapport aux villes limitrophes

La commune d'Ain Benian est limitde par les cofilmunes de <Hammarnet )et < Beni

Messous >> i l'Est, la commune de < Ch6raga D au Sud et au Sud-ouest, et la mer mfliterran6e au

Nord et ri I'Ouest.

Fig.2.9 : Localisation de la commune dans la wilaya d'Alger
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La ville s'6tend sur 13,3 l.rn'z (1326.5 hectares) et compte 68 354 habitants depuis le dernier

recsnsement de la population en 2008. Sa densit6 est de 5 154,9 habitant/lffn'.

2-ACCESSIBILITE A LA VILLE

L'accessibilitd i ta ville d'Ain Benian peut se faire par voie routidre ou par voie maritime.

- Un r6seau routier est composd de deux trongons : la Route nationale RN l1 et le Chemin

de la Wilaya Nol11.
- Une naveffe maritime Alger- Ain Benian, reliant le port d'Alger (la Pdcherie) au port de

p6che et de plaisance El Djamila. La dur6e de la travers6e est d'environ 50min.

Fig.2.l0 : Accessibilite i Ain Benian.

3-DELIMITATION DU PERIMETRE URBAIN

Le p6rimdte urbain de la ville est d6limitd par :

- Lamer m6diterran6e au Nord et i l'Ouesl
- La for6t de Bainem d l'Est
- Les terres agricoles au Sud.

RNl1. : Elle mene d'Alger vers Staoueli, elle traverse la ville dans sa partie Sud-est vers l'Ouest,

elle connait un trafic important surtout pendant la pdriode estivale

CWI 11 : il relie Ain Benian d Cheraga dans [a partie Sud, et il rejoint la RN dans la partie Nord.

Fi9.2.11 : Ddlimitation du pdrimdtre urbain d'Ain Benian.
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E!! c('t I I

4.MOBILITE

Fig.3.12 : Hierarchisation des voies.

s.LA YILLE SUR LE PLAN NATfIREL

SLl : La topographie de Ia ville

Une bande c6tiere de 10 km longe la mer M6diterran6e c6td Nord et Ouest. La colline d'Ain-
Bdnian avec une pente ldgere varie de 0 % e l0 o/o constitue 80 % de la surface totale de la ville.

Fi9.2.13 : Profrls longitudinal d'Ain Benian.

Fig.Z.A: Profils transversal d'Ain Benian.
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*2 tLa climatologie
Ain Benian a un climat mediterraneen avec un degr6 de plus qu'Alger en hiver et un degr6

de moins en 6t6.

$3 : Pluviom6trie et temp6rature
La tempdrature moyenne annuelle d Ain Benian est de 17.9 oC et les pr6cipitations annuelles

moyennes sont de 676 mm.

Au mois d'Aott, la temp6rature moyeme est de 25.2 oC, Ao0t est de ce fait le mois le plus

chaud de l'annde ; en revanche, le mois de Janvier est le plus froid de I'annde avec une moyenne de

I1.8 "C.
Le mois de Ddcembre enregiste le pic des pr6cipitations avec une moyenxe de 118 mrq

$4 : Le vent
Le vent dominant Ouest-est est gdndralement faible et rafraichissant, il peut virer en 6td de

Nord-est et d'Est humidifiant l'air, il donne une douceur agr6able au climat de la ville.

$5 : La sismicit6
D'aprds le classernent fait par la RPA en 2003, Ain Benian est une r6gion sismique de la

zone2.

Fig.2.l5 : Carte de zonage sismique en Algerie.

6.SUR LE PLAN ECONOMIQUE

Gl : Activit6 touristique
La station balndaire d'El Djamila (ex : La Madrague), situde d l'extrOme Ouest de la

commune constitue le seul attrait touristique que possdde la ville, telle qu'elle a 6t6 d6finie par le

SDAT (Sch6ma Directeur d' Am6nagement Touristique).

Son tourisme se r6sume en :

Un port de pdche et de plaisance El Djamila.

Plusieurs restaurants.

Des habitations individuelles de type colonial et de ffpe moderne Algdrien.

De nombreuses petites plages, constitudes de sable doux et de rocher. Ces dernieres ne

disposent pas d'am6nagement sp6cifique convenable ; susceptible de prendre en charge le

touriste et le pousser d y revenir.
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F rg.2.1 6 . restaurant Sauveur -Madrague

G2 : Activit6 de piche
Le port d'El Djamilq port de p6che et de plaisance, satisfait la demande des restaurateurs

touristiques de la madrague et une partie de la population en matidre de poissons (sardines,

merlans, crevettes, sepias ou seiches, espadons et rougets ... )

Fig.2.17 : Port Djamila.

G3 : Activit6 industrielle
L'activit6 industrielle est repr6sentee par deux types d'entreprises : les enfreprises publiques

nationales et les entreprises privees.

La plupart des unitds proviennent d'investissement du secteur priv6, les principales

productions sont le textile, le bois, l'ameublemen! la ferronnerie, la chaudronnerie et la confiserie.

Ce secteur d'activitd n'occupe pas une grande surface, environ 1,75o/o de l'espace urbanisd,

n6anmoins, son appoft est capital en terme de ressources financidres et d'approvisionnement au

niveau local. Ces activit6s industrielles absorbent un taux de chdmage important en assurant des

ressonrces financieres pour plus de 43o/o de la population.

G4 : Activit6 agricole
Ain Benian devenue une ville d vocation agricole par conversion en 1844, du fait de son

climat exceptionnel et de ses terres de trds bonne qualitd, particulierement au sud de la ville
(plateau).

Plus de 60%o de la surface totale de la commune est composde de terres agricoles dont 860lo i
fortes potentialitds, ce qui encourage la culture (Maraichere et primeurs). Actuellement, la surface

b6tie a envahi les terres agricoles (explosion urbaine de la ville).
Les statistiques montrent que plus de 40o/o des terres agricoles ont 6t6 utilisees pour la

construction des habitations.
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Fig.2.l8 Vu sur Le Plateau de Ain Benain
(terrains agricoles).

Fig.2.l9: Vu sur Le Plateau de Ain Benain

(terrains agricoles)

7-SUR LE PLAN URBANISTTQUE ET ARCHITECTURAL

Lecture et interpr6tation du processus de formation et de fiansformation du cadre bdti/urbain

de la ville de Ain Benian.

7-1 : Fondation et croissance urbaine de Ia ville

L'actuelle Ain Benian fut la resultante de plusieurs fransformations au fil du temps.

Ain benian est une ville de modulation coloniale, cependant des vestiges romains, faits de vie

urbaine prouvent l'existence et l'occupation du site.

7-l-l z P6riode pr6coloniale

-Periode troglodyte

Toute une s6rie de grottes t6moigne de l'existence d'une population troglodyte fort ancienne

- Grotte de grand rocher i I'Est de la ville.
- Grotte des carridres Anglade et sintds i 500m d l'est du village.

Toutes ces grottes contiennent des ossements datant de l'6poque berbdre.

-Periode prdhistorique :

Cette pdriode est marqude par l'existence de dolmens sur la rive droite de Beni Messouss.

-Periode romaine . Fig.2.20: Vue de dolmen d Beni messous.

De nombreux vestiges de la civilisation romaine longent la route romaine (boulevard si

m'hammed) reliant l'ilot au port d'El-Djamila (d cap Acrata).

i
J

6
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POUR UN MEILLEUR CADRE I'RBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Les vestiges romains implantds autour d'une source d'eau indiquent les premiers faits de vie
urbaine donnant naissance i la ville ainsi que deux parcours pennettaient la liaison ; l'rm avec
Alger-Cherchell (RNl 1), l'autre taillant reliait Ain Benian -Ch6raga.

mP'rcourgrom'inreliantAlgcr*ChcrchelliEFl11i

- 

P.r.oure r.liant EhEr^pge -Ain b,Cnienl6lfil.};li

Fig.Z.Zl: Carte p6riode romaine.

7-l-2 : P6riode coloniale

Periode 1830-1853 : La creation du villaee

F i9.2.22 . Carte pdriode coloniale,

Aprds la colonisation &angaise en 1830 , le mardchal Soult,minisffe de la guerre adresse Ie
28 janvier1843 ,au comte Guyot, directeur civil de l'int6rieur d Alger des instructions formelles
pour faire explorer le sahel , d'Alger d Sidi femrch , dans le but de construire deux villages de
p0cheurs et d'ouvrir une route littorale . Le premier village est d6cid6 i sidi ferruch, le deuxieme d
Ain bsnian.

l0 juin 1844 : L'orientation de la c6te exposait celle-ci dr des vents trds violents rendant

l'accds impossible aux pecheurs, d'ot la conyersion de vocation de p0che en vocation agricole.
Le cornte Guyot, sur instruction demande l'arr€t6 de cr6ation du village d'ain Benian signe

par le mar6chal Bugeaud le 22 mars 1845, le village pofiera le nom de Guyot ville jusqu'i
officialisation en 1 856.

r.830-18s3
tue@.&

qd.8
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En 1852 : la ville semble devoir 6ne ray6e de la carte, mais le nouveau prdfet : Mr. Latour-

M6zreray sauva Guyotville avec une s6rie de mesures :

- Six hectares sont ajout6s.

- De nombreuses fermes sont distribu6es sur le plateau et sur la c6te.

Pdriode 1853-1869 : Formation du village et changement de vocation

18s3- 186e {r C{P CN(AE
L.

h!.egd
n4.& lld

E{ rc&{T.q

hdcfg.

ed.ft

arr &lJ.-*,

Er.&1.ffi

Fi9.2.23 : Carte p6riode coloniale.

En 1855 :

- Le d6coupage agraire sur le plateau et sur la c6te, dont 321 hectares sont ensemenc6s de

816, de Mais, de l6gumes, ...

- La construction de l'dglise Saint Roch autour de Ia place de la r6publique.

En 1856 : Ain benian prend offrciellement le nom Guyofville et sera annex6e ir la commune de

Cheraga (auparavant annex6e i Dely-Brahim).

En 1859 : GuyoMlle est erig6e en paroisse et plac6e sous le paffonage de Saint Roch.

En 1866 : Le tracd de plusieurs rues (rue de la ferridre, rue d'alsace .. .).

m

Fi9.2.24: Rue principale et la marie. Fi9.2.25: Eglise et place de

Guyotville
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F ig.2.26 : Carte p6riode coloniale.

Periode 1869-1910 : Developpement urbain

I-e 28 novernbre 1874: drig6e en une coillmune d'une superficie de 1.725 hectares sous

l'aboutissement d'un d6cret du g6n6ral : Chanzy.
La premidre ecole frt fondee le 12 octobrel870, celle-ci devient l'6cole libre Saint Joseph en

18&1. D'autres dquipements ont vu le jour : l'6cole de filles, l'6cole de gargons, l'6cole maternelle.

En 1900 : la crdation d'une ligne de franway reliant Alger d Kolea a permis d Guyotville en

l90l de devenir un important cenffe de culture des primeurs .

Sur le plan agricole :

- La distribution de plusieurs fermes sur le plateau et sur la cdte, la construction des

habitations sur les concessions.

- Laliaison des fermes avec le parcours AIN- BENAIN/CHERAGA
- Le d6placernent du cimetiere vers la porte Est de la ville.

fl
Fig.Z.27'. Le cimetidre, la porte

de la commune a l'Est.

Fig2.30: Guyotville
ligne de tramway

Fi9.2.28: vue generale du clos
< saint-joseph 1870 d Guyotville.

Fig.2.3l : Guyowille
place marguerite.

Fi9.2.29 : Groupe scolaire

Guyotville.

Fi9.2.32: Guyotville
place marguerite
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POUR UN MEILLET]R CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

Periode 1910-1932 : Occupation du rivage cdtier

Fig.2.33 : Carte pdriode coloniale.

Peu d peu la ville corrmence d prendre forme. Grdce aux opportunit6s qu'ofhait la ville, de

nouveaux frangais s'installerent, ainsi leur nombre passe de 3507 en 1906, a plus de 6000 en 1935

Ceci d induit :

- La distribution de nouveaux terrains agricoles sur les plateaux du c6td sud de la ville aux

nouveaux frangais install6s dans la r6gion.

- L'extension du village au deld de la barridre naturelle (oued chbel) et vers l'Ouest suivant

le chernin de fer.

- La densification du noyau urbain existant et l'apparition de nouveaux quartiers et de

nouveaux faits urbains le long du parcours romain.
- L'amdnagement de la place de la republique.

en 1920 :

- La construction de la premiere jetde du futur port de p6che, l'6dification de quelques bars,

restaurants ont guid6 la ville vers une vocation touristique. C'est pendant cette pdriode qu'on a
commenc6 i parler d'exploitation des capacitds paysageres : le tourisme balndaire.

-L'6largissement du parcours Alger - Cherchell et l'abandon du tramway.

Fi9.2.34: Guyotville .le port de la madrague Fig.2.35 : la place marguerite de Guyotville.
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POT]R UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

Fi9.2.36: Guyotville : vue g6n6rale

de la ville i partir de la mer
Fig.2.37 : Vue sur la fagade maritime

portuaire c6te fagade maritime ouest

Periode 1932-1962: Formation de l'espace periph6rique

Fig.2.38 : Carte periode coloniale.

Avec I'atffaction que pr6sente Guyotville, la population n'a cess6 de s'accroitre; des

quartiers ont dtd cr6e pour hdberger la main d'euwe alg6rienne, d'ot I'apparition de projet de

Constantine en 1957.

Ce plan marque le paroxysme de I'industrialisation et de la normalisation de la construction

en Alg6rie et d Alger en particulier, il vise une politique d'int6gration urbaine de ces quartiers

d'habitats periphdriques en les dotant d'dquipements, de services de proximit6 et

d'accornpagnement afin d'am6liorer les conditions de vie sociale.

Ain Benian comme toutes les villes algdriennes a b6ndfici6 de ce plan, d'otr la r6alisation de

la cit6 Belle Vue et la citd Evolutive en 1958. Ces deux projets ont renforc6s la pr6sence des

algdriens d Ain-Benian devenant pour la premiOre fois majoritaires par rapport aux colons, ce qui

amenait le nombre de la Population en 1960 e 21000 habitants dont 13000 algeriens.

D'autres cit6s ont vu le jour : la cit6 Gambetta et la cit6 frangaise.

1932- 1962

Pr{r ArPd
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POUR UN MEILLET]R CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Fig.2.39 : Vue sur la cite belle

r,l:ITT,MI-TS 1i:II:ID
-\- r-r"'

: ;,;i!._ '-[lL
l,Eg,*

t'l 1-.
tl r 

-_.

-..f '1.,-

- tt_ r'.,.'-

I L'.lu :

!reffi' @

Fi9.2.40 : Plan de cellule -projet de Constantine-

Fig.2.4l . Faqade -projet de Constantine-

Durant cette pdriode la ville a connu aussi :

- La disparition (par remblaiement) de l'oued qui a permis l'dlargissement du parcou{s de

liaison territoriale (Alger-Cherchell).

- L'ouverture d'une voie d'6vitement (le boulevard Parmentier) au Sud de la ville et paralldle

au boulevard "Raymond Poincard" ir cause de la hausse ddmographique et au

developpement des moyens de ffansport.

- Une grande occupation de la madrague : De jolies plages dtaient surplombees de villas, de

cabanons et de restaurants. Ainsi la ville s'est construite une agrdable ambiance balndaire.

Fi9.2.42: Vue sur les constructions

balneaires c6td ouest
Fi9.2.43 : Guyotville : le grand restaurant
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

7-l-3: Pdriode post coloniale

1962-1986 . Reamdnagements, reappropriation du village colonial et formation de l'espace

residentiel de masse.

Fig.2.44: Carte periode de l'A1g6rie ind6pendante

Elle fut caract6ris6e pzlr un exode rural massif, face d une croissance faible de

I'urbanisation par des transformations fonctionnelles :

l'6glise Saint Joseph frt reconvertie en mosqu6e Bachir Ibrahimi.

La place marguerite ftt ransfomr6e en stade de handball.

La cr6ation d'un village socialiste d citd Belle vue dans le but de fixer la population

d'agriculture en leur offrant des equipernents au village tels que : marche et mosqu6e.

La construction d'une 6cole primaire proche de la cite 11 decembre, un CEM au centre

ville, un institut sportif d Belle Vue, un atelier de r6pmation de bateaux de p6che du c6t6

ouest du centre colonial.

Le POG a classe Ain Benian comme une zone touristique i haute potentialit6 balndairg en

faisant les premidres orientations d Ain Benian vers le tourisme.

Fig.2.45: La mosqu6e Ibrahimi (ex eglise) Fig.2.46. vue sur le port de la madrague
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POT]R UN MEILLE{.]R CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Fi9.2.47 : Vue actuelle de la ville 8i9.2.48: la route nationale I I
Ain Benian

Fi9.2.49 : Potentialitds agricoles

de la ville

Pdriode 1986-1990 : Densification de l'espace residentiel

1986- 1990 {r

u
4rrrls

)
i

Fig.2.50 : Carte periode de l'Algerie inddpendante

Le rythme d'urbanisation prolifera durant cette pdriode, la commune connut une extension

dfinesur6e, composee de prograrnmes additionnels et d'urgence, afin de repondre aux besoins

pressants de la capitale. Elle connut dgalement une promotion de lotissements d un rythme acc6l6rd,

sans scherna directeur prdalablement congu. Aussi, une densification operde entre le cenfre ville et

la Madrague, le centre ville et la cite du 1lDdcembre.
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POTJR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

7-l-4: Synthise : Expansion et explosion urbanistique

l'lJS{'dc la aun$i!

I
Pl4rc d. l. f,ut.im

Fig.2.52: Vue generale sur la ville
(densite d'occupation)

D rL!.ducriD phlr&sEG\ilk

Fig.2.53 . Densification de la zone

p6ripherique du plateau.

Plr8c dc gn rlc rshq

Fi9.2.54: Densification des friches

agraires de la bande c6tiire.

Pk$ dc l ilr

PAS

PORT

Pdie pLtc

GI. D,,AMLA
Gflldc phfe

Fig.2.5l : Carte de synthdse

La ville d'Ain Benian connait aujourd'hui une stagnation d l'intdrieur de son perimdfre

urbain ainsi que la modification et la reconversion de quelques faits urbains. Cette structure a pris

un tracd lineaire suivant le grand axe routier, en partant du noyau initial du centre ville.
En plus de la perte du r6le de la place de la republique, il y a eu aussi le debut de la

fragmentation et I'6claternent de la ville en secteurs monofonctionnels ainsi qu'une expansion

rapide inconfr6l6e, engendrant la d6gradation de la structure urbaine et du bdti.

'n
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

S
PROBLEN{ATIQTJE I}E LA VIt,LE

Par rapport d la pr6sentation urbanistique et architecturale de la ville d'Ain Benian, nous

avons identifi6 trois situations :

l- Situation du front de mer.

2- Situation de I'ancien noyau.

3- Situation des nouvelles extensions re

Fig.2.55 : Front de mer

d'Ain Benian

Fi9.2.58 : Nouvelles constructions

Fig.2.56: Ancien Ain
Benian

Fig.2.57 : Cite belle vue.

Lcs norvcllcs gltgti.oaj
r rr L'lacittAinlgl*l
r r r Lrfrontdcmcr

Canc dcs sinrations dc ain btniu

Le constat permet de mettre en 6vidence la probl6matique gendrale de la ville et

proposer par Ia suite des solutions judicieuses.

Obiectif :

Fi9.2.59 : Port de pdche El Djamila
Fig.2.60: carte des srtuatlons d'Ain Benian
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

C'est la zone qui borde la mer, elle est compos6e de

- l'ancien Ain Benian au Nord
- El-Djamila i I'Ouest.

1- LA SITUATION DU FRONT DE MER

Fig.2.6l : Habitats individuels

sur le front de mer
Fi9.2.62: Plage de l'ilot

Fi9.2.63 : Habitats individuels

illicites sur le front de mer

Fig.2.65 : carte Ain Benian

Fi9.2.66: Le front de mer de la partie Nord (c6te ancienne ville)

D6valorisation du potentiel paysager (la pollution) et l'abandon des plages.

Fi9.2.67 : Etat des plages Fig,2.68 : Etat des plages
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Percdes offrant une perspective d la mer insuffisante. (soit elles sont bloqu6es par des

habitats anarchiques, soit elles sont 6troites et elles manquent d'animation).

L'etat de son b6ti se fouve dans une situation lamentable.

Fig.2.69 : ddgradation urbanistique,

densification du bdti sur le parcours littoral
Fig.2.70: d6gradation et abandon des

immeubles dans le centre ville.

Fig.Z.72 . absence d'espace d'aboutissement

des ouvertures maritimes dans le centre ville

Fig.2.7 4 : d6gradation de I'environnement

des constructions au bord de mer.

Inexistence de la fagade maritime, le front de mer est occupe par des constructions illicites

et disposdes anarchiquement.

Fi9.2.71 : blocage des ouvertures

maritimes transversales du centre ville

Fi9.2.73 : digradation de la faqade

maritime Nord-est du centre ville

Actuellement le front de mer est completement d61aiss6, abandonnd et souffrant d'une

rupture urbaine architecturale et fonctionnelle entre la ville et son front de mer.

La partie Nord -ouest frt amenag6e partiellement par une esplanade non-exploit6e, et pa

une plage artificielle. La partie Sud-ouest (la madrague) est occupee pzr des habitations
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POUR UN MEILLEUR CADRE {.]RBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

coloniales dont la majoritd est ddlabrde.

- Perte de l'animation des perc6es.

Fig.2.7 5 : Constructions illicites

sur Ie front de mer

Fi9.2.76: Port de pdche el Djamila

Fi9.217 : Habitat individuel
rdcent

Fig.2.7 8 : Habitat collectif rdcent
Fig.2.79 : Le front de mer

partie Ouest

2- LA SITUATION DU NOYAU COLONIAL

Cette partie de la ville. repr6sente Ie trace urbain de la periode coloniale, structur6 par les

parcours de d6veloppement urbain historique tel que le parcours antique romain (Alger *Cherchell

RNl1) ainsi que le boulevard colonel si M'hammad et si Lounes.

Les bttisses sont exposdes dL l'humiditd et d la corrosion qui d6grade lentement les murs et

les toitures des maisons. Ainsi presque toutes les habitations sont dans un 6tat critique et alarmant.

Le boulevard Sidi Mhamed

C'est un axe ancien (qui date de 1'6poque coloniale) paralldle i la mer, il relie 1'entr6e Est de

la ville avec les nouvelles extensions. Il est bord6 de part et d'auffe par des bdtis dont le gabarit

varie enfre (R+1 et R+2), le RDC est g6n6ralement r6serv6 aux colnmerces.
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POIJR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

- 

RN ll

- 

Boda,rd d ahecd

- 

Bda.rd ri lda.r

Fig.2.80 : Le boulevard Sidi Mhamed Fig.2,81 : parcours structurants

Leboulevard Si Lounes:

Etant consider6 comme un axe structuant de la ville, ce Boulevard renferme les 6difices

importants de Ia ville tels que : la poste, le stade, Ie march6, la salle omnisports, la gare routidre, la
bibliothdque et la mosquee.

Fig.2.82. Le boulevard Si Lounes

L'ancien Ain Benian connait aujourd'hui :

Un manque d'am6nagement ndcessaire d la ville : ex : places publiques.et par

consequent une rupture d'espace entre le plein et le vide.

Un probldme de mobilit6 (manque d'espace pi6tonnier et de stationnement).

Une d6gradation du bdti au niveau du boulevard colonel si M'Hamed.

La non hi6rarchisation des voies (Absence de relation entre les deux axes les plus

importants, boulevard Si M'Harned et boulevard Si Lounds).

L'absence d'un lieu de convergence et de centralit6 ; un lieu collectif d'activitd

urbaine (absence des aspects physiques et fonctionnels.

3- LA SITUATION DES NOWELLES EXTENSIONS

Ceux sont toutes les constructions faites dans le but de r6pondre aux besoins d'habitants en

termes de logernents d une periode oir la population a connu une augmentation 6lev6e en peu de

temps tout en negligeant la notion d'habitat.

Ces nouvelles extensions n'ont pas de trame urbaine (absence de I'ilot) et dans la plus part

des cas, ils n'ont pas une logique d'implantation. Le gabarit gdneral des volumes de construction

varie entre R+1 et R+4 et enfie R+5 et R+10.
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POUR UN MEILLEI.]R CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

Cette forme de sur-exploitation du sol urbain explique la nouvelle dynamique de

transformation par densification du tissu urbain.

Fig.2.83 : Extension ouest Fi9.2.84: Vue sur le tissu

urbain de la cit6 belle vue.
Fig.2.85 : Extension est

Fig.2.87 : Extension cot6

El Djamila
Fig.2.88 : Vue sur Ie tissu

urbain de la cite I I decembre

Fi9.2.89 : Extension sud
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POI'R UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BEMAN

SYNTHESE

Suite au constat dtabli sur la ville d'Ain el Benian , nous avons abouti d la synthdse suivante

qui rassernble les atouts et les faiblesses de la ville.

La ville d'Ain Benian possdde les potentialit6s suivantes :

- naturelles (une bande c6tidre diversifide, climat m6diterranden)

- historiques(h6ritagecolonial).
- touristiques (une situation sffat6gique, le port El Djarnila les plages et la vue paysagere),

Fi9.2.90 : Port el Djamila Fi9.2.91 : I'Ancien restaurant

le sauveur.

Fig.2.92: Vue sur la mer.

Cependant, on remarque que la ville souffre d'une rupture entre ses differentes

composantes.

Rupture entre le tissu colonial et les nouvelles extensions :

Le noyau possede un tissu urbain appartenant i I'architecture de l'6poque colonialgdans ce

tissu on rernarque une structuration urbaine planifide; un systdme de trace rdgulier (trame en

damier) .Par conffe l'architecture des nouvelles extensions (r6alis6es en urgence pour des

considerations sociales et politiques du moment) est pratiquement une architecture de barre, avec

un nombre d'6quipements d'accompagnsment qui ne satisfait pas d la demande des habitants.

Rupture entre la ville et la rner :

Le tissu de la ville est totalement ddtachd de son front de mer, le seul contact visuel entre ces

deux parties est la prdsence de quelques percees malheureusement d l'dtat d'abondant et ne

possddant aucune animation.

Le port el Djamila est ddtach6 lui aussi de la ville. D6pourvu d'6quipements, ce port manque

d'anirnation h61as.
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POUR UN MEILLEUR CADRE URBAIN DE LA VILLE D'AIN BENIAN

CONCLTTSION

Nofie zone d'6tude, d savoir la zone c6tidre d'Ain Benian, avec sa situation strat6gique,

une fagade maritime d'environ 10 krn. et ses differentes richesses naturelles se veut d'6ffe une des

zones littorales les plus attractives du pays.

L'attractivite residentielle et economique du littoral en g6neral et d'Ain el Benian en

particulier a conduit dr une augmentation rapide de la population. Une concentration qui s'est

caractdris6e par une urbanisation pressente et anarchique. Nous assistons aujourd'hui d un littoral

gagn6 et consomm6 par l'extension du b6ton au d6triment de la richesse naturelle et des

ecosystdmes fragiles. Envahissant ce littoral, le b6ton a d6nature le site (la beaut6 de la ville, la
specificit6 de celui-ci) et entravera dventuellement le d6veloppement du tourisrne lui-mOrne qui est

son atout.
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