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l) lntroduction g6n6rale

La conception architectural est le fruit d'une 6tude des grands paramdtres' LE SITE - LE PROJET'

et la maitrise de ces diff6rents 6l6ments, nous aider arrive a l'harmonie et la rationalit6 ; Parce que

le meilleur projet c'est celui qui s'intdgre dans son environnement naturel' social et economique en

prenant compte les particularit6s significatives de chaque site'

,,Toute intervention urboine se doit ou prdoloble d'identifier et de reconnoitre les structures

existontes, ovont d'opdrer por substitution portielle ou totale, en Cherchant ainsi d exploiter leurs

potentiels. ll s,ogit de prendre en considdrotion les caractires spdcifiques du lieu d'intervention. ces

coroctdres Devenant olors les points d'appui ndcessaires ou nouveau proiet, Garantissont la

continuitd urbqine et lo prdservation des dldments historico-culturels propres d l'identitd du lieu."(!l

(1).A,LEW/ V.SPIGA: ; LE PLAN ET L'ARCH|TECTURE DE LA VILLE. VENEZIA, 7989, PAGE 737

Avant d'6laborer un projet, ils doivent consister d'abord i 6tudier le site et l'environnement et

son {volution a travers le temps. Et ca pour arriver a les 6l6ments qui caract6ris6e pour assurer la

continuit6 historiq ue.

Pour la reussite de projet et leur connexion avec la ville ou bien son environnement.

< La ville est une ogglomdration transformable, omdliorable ; il ne suffit pas de ddmolir pour

recommencer cor choque espoce o toujours octe de culture. Alors il fout faire la ville en tenont

compte de ce que existe encore d'hier et l'omdliorer.... >>

D6finition de :JEAN NOUVEL

AMC, hors sdrie, spdciale J.Nouvel. Les dditions du moniteur. Annde 2072
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1) Apercu sur le littoral :

Le littoral est l'espace de contact, I'interface entre la terre et la mer' ll est constitu6 d'un

rivage, d,un avant-pays marin exploit6, d'un arridre-pays continental dont les paysages' les

am6nagementset|esactivit6ssontfortementmarqu6esparlapr6sencedelamer.

Le littoral, est caract6ris6 par une mosalque d'6cosystdmes terrestres et marins parmi les plus

complexes, les plus divers et les plus productifs de notre plandte 'et ca engendre une

urbanisation proche du rivage qui modifie les transits littoraux' activit6s humaines et

am6nagements r6alis6s au niveau des bassins versants et des rivages

Le littoral a un r6le stratdgique dans les perspectives de developpement grace e ses particularit6s

paysagdres, socio-6conomiques et ses caract6ristiques physiques et climatiques remarquables'

Et notre option s'int6resse au rapport site-projet, dans le but de chercher, identifier, expliquer

les indicateurs qui ont marqu6 l'6laboration architecturale et urbanistique en zones urbaines

littorales, notamment sur la partie du front de mer.

Donc, ils'agit une lecture des sp6cificit6s des territoires littoraux pour arriver a ces objectifs:

. L'am6lioration de la qualit6 architecturale et urbanistique en milieu littoral, et ainsi de la

qualit6 de vie de nos villes littorales.

. Une meilleure adaptation aux particularit6s du milieu littoral.

. Une protection et une mise en valeur de manidre judicieuse pour un ddveloppement durable

des potentialit6s de nos espaces littoraux.

3



ll. Particularit6s de l'urbanisme et de l'architecture en zone littoral :

Les villes littorales p16sentes les m6mes ca ra ct6 ristiq ues -naturelle - 6conomique - sociale.

L,impact architecturalet urbanistique de ces diff6rentes ca ract6 ristiq ues et pr6senter la ville littorale

sur:

1/ particularit6s de l'urbanisation en zone littorale:

Nombreuse forme de d6veloppements urbanistique distingue les villes littorales a des villes de

l'int6rieure, parmises d6veloppements on trouve :

a)D6veloppement parallelement a la bande littorale : quand le site est plat en adoptant un trac6

lin6aire avec des perces perpendiculaire a la mer pour le contact visuel.

a.1) Les facteurs i l'origine:

Cette organisation a des raisons climatiques tel que:

Profiter de la ventilation naturelle; ainsi l'esprit de l'homme d'6tre en face i la mer.

La croissance de la ville sur ces sites s'6loigne souvent de la c6te pour des risques naturels tels que

l'6rosion, le tsunami. Cet impact a donn6 un int6rdt particulier et par cons6quence, pouvoir cr6er des

espaces ext6rieurs comme placettes, promenades baln6aires, des commerces, des espaces de

consommation et lieux de rencontre et d'6change culturel.

b) D6veloppement perpendiculaire i la mer: d6veloppement perpendiculaire d la mer quand le

site est accident6, montagneux ou il est difficile e construire d cause de la morphologie du terrain

Construire sur les hauteurs pour 6viter plusieurs risques naturels.

b.1) [es facteurs i l'origine:

Les risques naturels jouent un r6le important sur le d6veloppement de la ville, leur impact fait

qu'elle s'6loigne de la c6te et implique de construire sur les hauteurs pour 6viter les d6g6ts.

L'implantation du village perpend icu lairement e la mer dans le but de:

-se protdger des vents du nord et de l'humidit6.

-de b6n6ficier d'une ventilation naturelle.

et de cr6er des perc6s visuelles sur la mer.

Autre d6veloppements qui est pr6cis6 a | '6poque par la pr6sence d'obstacles tels que les

616ments naturels (les cours d'eau, les montagnes, forets, rochers), pouvais empdcher la ville de se

d6velopper mais c'est plus le cas aujourd'hui avec les nouvelies technologies. Mais aujourd'hui la

pr6sence de certaines zones comme les zones militaires, les sites prot6g6s et la pr6sence des terres

agricoles peut 16orienter l'urbanisation des villes littorales.

4
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c)classification des villes littotales: les villes littorales peuvent 6tre class6e :

-Par taille : (grandes, moyennes et petites)

-Par vocation:

Portuaire: et distingud selon leurs activitds en

(Port de plaisance : pour des raisons touristiques)

(Port de p6che pour les petites villes)

(Port de commerce pour les grandes villes)

(Port militaire ( en cas des guerres r)

lndustrielle : furbanisation connaitra des habitats lndustriels et collectifs avec les paysages

industriels comme les aires de stockage et les hangars.

Toutistique : l'am6nagement des promenades et de r6sidences de vacances pour le tourisme

bannidre ou bien littorale.

2 / particularit6 de l'architecture en zone littorale:

L'architecture des villes littorales est caract6ris6 par:

al yimplantation et l'orientation d'un batiment :

Dans la conception d'une construction au

bord de mer, il faut prendre en consid6ration

la protection des batiments:

-Contre les vents

Le projet peut se protege contre le vent a

l'aide un relief de terrain ou par

l'implantation des arbres mais en peut

prot6ger par divers formes des toitures

inclines ou courbes permis de d6tournent le

vent et par les ouvertures pour laisser

passe(le vent).

- Par rapport au soleil (l'ensoleillement) :

La pr6f6rence reconnue i l'exposition est : Nord-Sud des fagades. Pour obtenir l'ombre des

loggias ou des ouvertures emboit6es. Avec l'utilisation des pare- soleil et des technique des

ouvertures pour prot6ger de l'ensoleillement directe

A
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Le retrait de vitrage les loggias

Les brises soleil le d6bord de toit

Avec l'int6gration architecturale des panneaux solaires

bl Les couleurs : L'utilisation des couleurs claires le blanc et le bleu dans le revetement ext6rieure

qui symbolisent la mer avec l'utilisation de bois et de pierre dans le traitement de fagades pour

interviennent aussi sur la rdflexion, et i la distribution de la lumidre.

c) Les ouvertures: la pr6sence des grandes ouvertures, les terrasses et les balcons pour les vues qui

d6gag6e sur la mer et de l'ensoleillement et la ventilation naturelle.

d) La forme: futilisation des diverses formes g6om6triques se basent sur la m6taphore plus que les

formes rectilignes et prendre en consid6ration : La propri6t6 visuelle par la d6gradation vers la mer.

E) Les mat6riaux de construction : le choix ce fait d6pend les facteurs d'6td et d'hiver on utiliseDes

mat6riaux de construction durables rdsistant a l'air marin ( le brique; le b6ton, la pierre, le bois, le

m6tal ...) avec l'utilisation du verre dans les ouvertures (utilisation de verre de faible 6missivit6) pour

avoir le maximum de lumidre.
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Parmi les exemples des projets littoraux qui respecter cette

sp6cificit6:

Par la forme par le traitement de fagades

Fig. 2 : photos des ffitiments montre lo specilicfte de httorale.

f AUZL

par les ouvertures

3) Les risques de la ville littorale :

Les risques sont distingu6s en trois types selon qui cause :

Les risques des activit6s Industrielle : la pollution ; les marchandises dangereux; le bruit ; la nuisance

environnementale.

Les risques climatiques : l'6rosion, l'humidit6, la corrosion, les vents, la submersion marine, la

vuln6rabilit6 sismique.

Les effets de la surconcentration de la population : la sur urbanisation qui rendre le tissu urbain

adjacent et l'empi6tement des beaux sites, le ch6mage, la pauvret6, le bruit, la pollution urbain.
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fAlgdrie est bord6e au Nord par la mer M6diterran6e. Son littoral s'6tend d'Est en Ouest sur un

lin6aire cotier de 1522,48Km, Ce dernier a 6t6 l'axe majeur de l'urbanisation ;et ce littorale connue

des ph6nomdnes

1) La littoralisation : un ph6nomdne de concentration des hommes et des activites sur les rdgions

Littorales.

En Alg6rie, environ les deux tiers de la population a196rienne sont concentr6s sur le

repr6sente 4% du territoire seulement (la 16partition est d6s6quilibr6e).
Cette forte concentration de la population surtout dans les Erandes villes comme (

population est de plus de trois cent mille (300 000) habitants et dispose des fonctio
tels que Alger, Oran et Annaba) et quelque moyen ville (la population est comprise
mille (50 000) et Cent mille (100 000) habitants tels queSkikda, bejaia, mostgha nem

des petites villes(la population est comprise entre Vingt mille (20 000) et cinquante m

habitants (Cherchell, Tipasa, T6nds,) qui sont rest6es relativement d6laiss6es ou en stag

r6sulte l'implantation de zones industrielles et est une des cons6quences directes de faire ces villes

la destination privil6gi6e de la population, et cette forte concentration d6mographique a entraind

une urbanisation d6mesur6e. Le taux d'urbanisation est pass6 de 26% en L96z e 67,4% en z0Lo.el

ces villes littorales algeriennes par ailleurs caract6risd par une forte concentration des activit6s
industrielles et ca entrain6e une surexploitation de littorale qui rdsulte plusieurs risques mdne a la

d6gradation de littorale.
2l Uurbanisation anarchique : Le processus d'urbanisation des villes littorales a 6volu6 i des

rythmes diff6renci6s, selon diff6rentes pdriodes: p6riode de colonisation qui i fagonn6 l'espace avec

une utilisation rationnelle, et une p6riode postcoloniale qui se caract6rise par une anarchie

urbanistique et architecturale et d6mesu16.

A la p6riode coloniale la construction au bord du rivage 6tait interdite qui est limit6e par un

boulevard du front de mer offrait des promenades a partir de 80 rn de lo mer.

$

Rue de fronl de m€r

Fig.3 : schimo prisente Limite des ominagements sur le rivoge pendont lo periode coloniale.

Mais a la p6riode postcoloniale (et le probldme n6e a cette p6riode) :la ville tourne le dos a la mer

et ca engendr6e un front de mer d6laissai occupe par une habitation individuelle anarchique ne

donne pas l'identit6 de la ville . A cette pdriode L'architecture ne prend pas en consid6ration la

a
a
r<
a

a
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C'est construit juste pour le nombre (quantitatif pas qualificatifl.

6m

Fig.4 : Ddpassement des limites de la zone non constructible du rivage pendant la

P6riode postcoloniale

3) La standardisation des lotements en Alg6rie :

AADL de Tipaza

Ouargla

AADL de Blida
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La ville ce d6velopp6
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I

Figs : hobitot collectil dqns lo ville littorole et lo ville interieure montre lo stondardisotion

pr6sence de la mer et ca r6sulte un architecture non r6fl6chie, standard, r6p6titive et traite de la

mEme fagon a des villes int6rieures avec des formes simples et des couleurs 16pondre seulement

aux besoins sociaux ne pr6sente pas la ville m6diterrandenne ce qu'on appel la standardisation
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. Les Lois et r6glementations des villes littorales alg6riennes:

La particularit6 des villes littorales a196riennes r6side dans la r6glementation qui diffdre d'un pays

i un autre.

LOI 02-02 : Correspondant au 5 f6vrier 2002 relative e la protection et la valorisation du littoral

cette loi innove dans la mesure ou elle revalorise une dimension naturaliste des espaces c6tiers'

Elle ne d6finit pas pr6cis6ment (un am6nagement du littorab, elle montre plut6t que la protection

et la valorisation contribuent de fagon 96n6rale ) l'am6nagement.

LOI N. 03-02: Correspondant au 17 f6vrier 2oo3 fixant les rdgles g6n6rales d'utilisation et

d'exploitation touristiq ue des plages.

La prdsente loi a pour objet de fixer Ies rEgles 96n6rales relatives e l'utilisation et l'exploitation

touristiques des plages. Elle a pour objectifs:- la protection et la valorisation des plages en vue de

faire b6n6ficier les estivants de la baignade.

LOI 03-03 : Correspondant au 17 f6vrier 2003 relative aux zones d'expansions touristiques (zET)

La pr6sente loi a pour objet de d6finir les principes et rdgles de protection, d'am6nagement, de

promotion et de gestion des zones d'expansion et sites touristiques, elle pour objectif:

- L'utilisation rationnelle et harmonieuse des espaces et ressources touristiques en vue d'assurer le

d6veloppement dura ble du tourisme.

- L'int6gration des zones d'expansion et sites touristiques ainsi que les infrastructures de

d6veloppement des activit6s touristiques dans le sch6ma national d'am6nagement du territoire;

- La protection des bases naturelles du tourisme; La pr6servation du patrimoine culturel

-lnstruments d'urbanisme li6s au littoral:
a) Le plan d'am6nagement cotier (PAC):

Le PAC a pour but objet de d6limiter I'espace littoral. La proposition de d6limitation de I'espace s'est

faite sur la base de critdres physiques ainsi au niveau des zones des falaises, il a 6t6 retenu une

profondeur de 8oo mdtres et au niveau des espaces relativement plats, il a 6t6 retenu une

profondeur de 3km, ll a 6t6 int6gr6 les espaces forestiers dans leur int6gralit6, les plaines.

blLe plan directeur d'am6nagement et d'urbanisme (PDAU):

Le PDAU fixe les orientations fondamentales de l'am6nagement des territoires concernds, il

d6termine la destination 96n6rale des sols, la nature et le trac6 des grands 6quipements

d'infrastructure.

En Alg6rie le PoS est un instrument de gestion et de planification urbaine dont la finalit6 est un

rdglement de d6tail, proc6dant d'une politique de protection.

c) Le plan d'occupation du sol (POS) :

Le POS est un instrument de gestion et de planification urbaine dont la finalit6 est un rCglement de

d6tail, proc6dant d'une politique de protection (notamment par l'interdiction de construire). Dans le

respect des dispositions du PDAU, Le POS fixe de fagon d6taill6e les droits d'usage du sol et de

construction pour le secteur concern6. Le POS en tant qu'instrument d'urbanisme r6glementaire de

d6tail doit normalement permettre de mieux cerner les critdres de spdcificit6 des lieux.

d) SNAT: Le sch6ma national d'am6nagement du territoire Le SNAT est un document

d'orientation par lequel l'6tat affiche ses options politiques d'ensemble en matidre d'amdnagement et

de d6veloppement du territoire, il d6cline les secteurs prioritaires et les espaces d'intervention

10



ndcessitant des efforts d'investissement et de promotion ri moyen et long termes. Bas6e sur les

principes de l'6quitd sociale, de l'efficacitd dconomique et de la durabilit6 des ressources, la

conception du SNAT permet de montrer en prioritd les points durs, les dangers les plus criants et de

souligner en m6me temps les points forts, les lieux oir des efforts importants m6ritent d'Otre ddployds.

e)SDAT: Le sch6ma directeur d'am6nagement touristique: Le SDAT est une composante du

SNAT 2025, prevu par la loi 02-01 du 12 ddcembre 2001 relative d l'am6nagement du territoire et du

d6veloppement durable. Le schdma directeur d'am6nagement touristique < SDAT> 2025 constitue le

cadre stratdgique de rdfdrence pour la politique touristique de l'Algdrie ir sa faveur l'6tat :

- Affiche sa vision du d6veloppement touristique national aux differents horizons d court terme (2009)

, moyen terme (2015) et long terme (2025) dans le cadre du d6veloppement durable afin de faire de

l'Alg6rie un pays rdcepteur.

Ddfinit les instruments de sa mise en ceuvre et prdcise les conditions de sa faisabilitd.

f) SRAT: Le sch6ma r6gional d'am6nagement du territoire : Document constitutionnel de r6f6rence

r6gionale et d'orientation des initiatives locales, le Sch6ma R6gional d'Am6nagement du Territoire
(SRAT) incarne la strat6gie de d6veloppement et d'am6nagement de la r6gion 6tal6e sur 20 ans et

est garant de la coh6rence des strat6gies sectorielles d l'6chelle r6gionale. Ses pr6conisations doivent
faire ressortir des projets concrets qui 16pondent aux besoins de d6veloppement imm6diats et
futurs. De m6me, ll constitue un outil de formalisation du projet r6gional, autour duquel pourrait se

n6gocier le contenu des contrats Etat/Region, au service des collectivit6s territoriales notamment les

169ions.

Les objectifs escompt6s du sch6ma r6gional d'am6nagement du territoire sont ceux de :

- Pr6senter un diagnostic territorial concert6 par l'ensemble des acteurs locaux mettant en exergue
les enjeux prioritaires de d6veloppement r6gional. Constituer une vision pour la r6gion, en

d6finissant les moyens i adopter pour am6liorer son efficacit6 6conomique et la qualit6 de vie de ses

ha bita nts.

- Elaborer, sur la base de cette vision, une pr6vision r6aliste des actions de l'Etat en matiEre

d' infrastructures et d'6q uipements.

- Cr6er un cadre de partenariat dynamique autour des projets de d6veloppement pr6conis6s par le

SRAT.

l
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lV/ D6marche m6thodologique :

1) tes petites villes c6tiEres :

La moiti6 de la population mondiale vit dans des villes de moins de 500 000 habitants, dont une

grande majorit6 est des villes c6ti6res. La croissance d6mographique future sera concentr6e sur ces

petites villes et les villes moyennes.

Ces villes connu plusieurs pressions pratiquer ou exercent sur le territoires c6tiers : les pollutions

marines, la d6gradation du littoral, le d6clin des activit6s traditionnelles de la p6che ou de

l'artisanat, le d6veloppement des activit6s du tourisme baln6aire consommateur de territoire et de

ressources naturelles, la sur-densification des quartiers historiques par les migrants les plus d6munis

ou bien la sp6culation foncidre due i la (gentrification , des centres villes ) des fins touristiques, ( La

gentrification c'est l'6volutions des quartiers centraux d6grad6es. >.

La plupart des villes maritimes ont 6t6 ou sont confront6es e la d6localisation de leurs

installations et activit6s portuaires et c6tiers en faveur de sites suburbains plus performants, si les

travaux de front de mer ont toujours 6t6 mobiles et connecter d l'int6rieur des villes, se d6plagant au

fur et a mesure des nouveaux besoins, et la r6g6n6ration de ces territoires constitue un enjeu

urbain et 6conomique de taille ; elle doit permettre de lutter contre la d6sertification et la

d6gradation du cceur des villes par la cr6ation de nouvelles fonctions urbaines aide de relier les deux

composantes(la ville et la mer).tes quortiers onciens des villes portuoires peuvent itre considdrds de

deux points de vue dilf€rents : d'une port dons le cadre des ,tudes giogrophiques portont sur le
potrimoine des centres urbains onciens, d'autre port dons lo lignee des trovaux sur les rihabilitotions
des woter fronts et leurs rdpercussions sur le tissu urboin odjocentl.

2) La patrimonialisation des quartiers historiques et les r6g6n6rations des

fronts d'eaux:
Parmi les objectifs des op6rations de front de mer est l'articulation de la ville avec son port et son

front d'eau pour redynamiser les quartiers anciens contigus. Pour la ville protdge son identit6 parce

que ces port qui caus6e la naissance de ces villes.
Les op6rations de 16habilitation et de 16g6n6ration des fronts de mer sont pr6sent6es comme une

partie d'un projet urbain plus vaste, concernant 6galement les espaces urbains anciens(les centres

historiques), avec des effets de pr6paration et la cr6ation d'un contexte favorable i caus6e des

investissements et des valorisations. Sachant que le contexte actuel le front de mer est l'un des

territoires urbains les plus complexes car il est construit a travers plusieurs conjonctures historiques.

Alors ce transformation qui concerne le front de mer se toucher les centre anciens de ces villes

c6tieres a couse leur proximit6.
Donc il faut comprendre l'6volution des espaces anciens parce qui ont une forte relation avec le

front de mer, et l'6volution elles sont d6f6rent a des villes intdrieures, et ca montre la sp6cificit6 des

villes littora les

Pour assumer l'identit6 urbaine littorale.

1 Ce terme est commun(ment employi por les historiens et chercheurs qui s 'int4rcssent d l'orndnogement des Jronts d'eou
et semble ovoir son origine dons l'ouvroge de Bruttomesso,Rinio (dit.), Wotedronts, A new Frcntier for Cities on Woter,
Cittdd'Acquo : Venice, 1993.- 351 p
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3) La relation ville- mer qui assure par le front de mer :

A l'origine il existe un lien fort entre la mer et la ville (relation 6conomique et sociale) mais
s6paration fonctionnelle et paysagdre.et maintenant y a aucune dialogue entre ces deux partie.
La r6gen6ration des fronts de mer a 6t6 pergue comme un moyen de relier et renouer avec la ville et
son centre urbain. Donc le but est bien de reconstruire la centralit6 de la ville par une marge
maritime.

Les r6g6nerations des fronts de mer ne conduisent pas aux mdmes r6sultats parce que y a
plusieurs vois de cette r6g6n6ration quiest lier aux caractdristiques spatiales et paysagdres des
fronts de mer d6laisses : dtendue, importance patrimoniale des 6quipements industriels, et leurs
relation avec la ville, degr6 de connexion avec elle.

Les usages et les destinations des fronts de mer lier aux leurs capacit6s de cr6er des emplois
accessibles quelque soit priv6s / publics/ r6sidentiels / touristiques/r6cr6atifs / ludiques / mixtes,
que l'on peut 6galement classer en fonction de leur rapport ALa "maritime"

4) L'importance et I'objectif de thEme:
On a choisi ce thdme parce que la plupart des villes c6tidres soufrent que elles sont entidrement

urbanis6es, qui n'ont pas de valeur environnementale et la r6g6n6ration du front de mer a 6td
pr6sente dans les plus importants usages de la planification et la projection urbanistique. C'est ainsi
que le front de mer offre actuellement une potentialit6 unique pour le d6veloppement urbain dans

les petites villes cdtidres ; La pr6servation des zones c6ti6res est importante pour la rendre ais6ment
et rapidement accessible pour la population (Le front de mer c'est le lieu pr6fdre de tout le monde
dans la ville) et pour relier la ville avec son front d'eau

En intdgrent la vie sur le nouveau front de mer au tissu urbain global en mettant en valeur le

caractdre de la zone et son 16le.

ll a aussi 6t6 soulign6 que la restauration de b6timents dans les petites villes historiques de

c6tidres vise un double objectif :

o Premi6rement, la pr6servation du patrimoine historique ;r Deuxidmement, l'am6lioration des conditions de vie des populations qui r6sident dans les
petites villes historiques par la cr6ation d'emplois et l'offre d'abris

L'objectif g6n6ral du programme est donc de prot6ger et d'assurer une utilisation rationnelle et
durable des ressources cdtidres, Maitriser et rationaliser l'occupation du littoral, R6duire
progressivement la d6gradation du littoral.

.13.
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5) Probl6matique:

< il y a long temps 6t6 trds difficile -specialement pour les villes qui avaient des historiques -d'y
6laborer des projets contemporains.des traveaux r6cents ont pourtant d6montr6 qu'en se

concentrant sur des zones pr6cises et qu'en tenant compte du contexte, il devenait possible de

construire ... r>

ZAHA HADID . interview documentaire < 4 ARCHITECTE A ROME ))

Source : ARTE. 2004

Pour cela notre probl6matique de recherche concerne

Comment r6concilier !a ville avec !a mer via le processus de

r6g6n6ration urbaine de son front d'eau ?

. Comment la r6g6n6ration des fronts d'eaux met en valeur les atouts de
la ville et am6liore son image au profit de son attractivit6 ?

5) Conclusion :

Notre objectif est d'identifier ces particularit6s en suivant l'6volution des villes littorales.

Tout ga pour mieux comprendre les probldmes que vivent aujourd'hui ces villes pour pouvoir

intervenir d'une manidre logique.

En arrivant i travers cette 6tude i trouver une m6thodologie de la r6g6n6ration de littorale qui se

traduit:
- R6cup6rer le front de mer.

- Maitriser le rapport ville/mer.
- Une meilleure adaptation et int6gration aux particularit6s des sites littoraux.
- Une nouvelle attractivit6 de la Ville.

- Reconqudte de la fagade maritime.
- Amdliorer la qualit6 architecturale et urbanistique en milieu littoral.
- Etablir un 6quilibre entre les objectifs de protection et les n6cessit6s du d6veloppement en g6n6ral.

a
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INT UCTION

Les espaces anciens, notamment les centres historiques, sont I objet de pr6occupations

croissantes : le mouvement de patrimonialisation a gagn6 la plupart des villes, qui en entreprennent

la protection, 16habilitation et revalorisation. ParallElement les espaces portuaires anciens' peu

adapt6s aux mutations du trafic international, sont pris dans des op6rations prestigieuses de

r6g6n6ration des fronts d'eau. ces deux mouvements se combinent dans les themes du <retour i la

ville> et de la r6g6n6ration urbaine et colncident dans les villes littorales pr6sentant des espaces

anciensll s,agit une r6elle pr6occupation pour les espaces anciens et le la r6g6n6ration de ces

derniers se d6veloppe paralldlement a celle de front d'eau'

Les quartiers anciens des villes littorales peuvent 6tre consid6r6s de deux points de vue diff6rents

une part dans le cadre des 6tudes g6ographiques portant sur le patrimoine des centres urbains

anciens, d autre part dans la lign6e des travaux sur les r6habilitations des fronts d'eau.

Cette op6ration ne porte pas sp6cifiquement sur les fronts d'eau et leur requalification mais sur

les espaces historiques contigus : le centre et les quartiers historiques. On ne peut pas ignorer les

relations entre le port historique et le front d'eau avec les espaces anciens car cette proximit6

confere un statut particulier d ces espaces et les diff6renciiez des centres anciens de villes sans la

pr6sence de mer.
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La formation des friches urbaines apparait comme un fait marquant de l'urbanisme contemporain.

ces espaces variable quant a leur forme et leur contenue apparaissent aujourd'hui comme < la

1696n6ration urbaine D

Rdchel Rodtigue -naltd'

/ D6finition des concepts:

1) La < friche urbaine > :

Est une notion doublement complexe. Elle est ) la fois un lieu et unedynamique. Appr6hender

cette th6matique peut donc se faire sous un angle plus ou moinsstatique, suivant que l'on d6finisse

le terme comme une surface ant6rieurement utilis6e etaujourd'hui d6pourvue d'activit6 officielle et

reconnue, ou que l,on envisage les m6canismesg6n6rateurs de friches dans une optique de suivi de

l'6volution des sites et d'a nticipatio nde leur 16utilisation.

Dans les deux cas, la notion est d'autant plus complexe qu'elle recouvre une grande diversltdde

situations: sites industriels, militaires, portuaires, ferroviaires, postaux, hospitaliers, commerciaux,

d,habitation, etc. L',6tat du sol, l'intention du propri6taire vis-i-vis de sonterrain, la pr6sence d'un

b6ti complexe ou valorisable, l'occupation partielle, etc. complexifientencore le tableau.

Enfin, si la probl6matique des friches n'est pas nouvelle, elle semble revenir aujourd'hui surle

devant de la scdne. Sans doute port6e par un effet de mode, elle s'inscrit dans la logiquede

l'urbanisme dit ( durable ). Mais c'est sans doute le contexte r6cent de restructuratlondu patrimoine

par les propri6taires publics et priv6s qui ravivent la perspective debouleversements au ceur des

villes, avec des visages et des enjeux nouveaux.

2) Fagades maritimes:

Une fagade maritime d6signe un groupe d'infrastructures portuaires align6es le long d'un littoral,

desservant un territoire terrestre 6conomiquement trds d6velopp6, permettant e ce dernier

d'6changer avec les autres territoires et le grand large. Les principales faqades maritimes structurent

le commerce mondial de marchandises.

3) La r6g6n6ration urbaine :

La 1696n6ration ou le renouvellement urbain 16unir la 16habllitation, d6molltion, construction de

logements et d,6quipements et poursuite de l'am6lioration du parc immobilier dans le but de

d6veloppement durable.

Cette op6ration ambitionn6e a multiple: d6senclaver les quartiers, am6liorer la qualit6 de la vie et

la qualit6 patrimoniale, donner une meilleur image a la ville'...

ll intdgre la red6finition des espaces; des voiries; des 6quipements mais aussi d'implantation ou

le d6veloppement des activit6s socioculturelles et 6conomiques dans un objectif de mixit6 sociales et

de diversit6 des fonctions urbaines.

Les projets A venir sont men6s en concertation avec les collectivit6s territoriales, les habitants, et

tous les acteurs institutionnels. lls s'accompagnent d'une gestion urbaine de proximit6 renouvel6e

ou r6g6n6rer. Pour 6tre arriv6 au terme, ils n6cessitent des comp6tences diversifi6es et

compl6mentaires

L

t7

C t



Demolution
comme dernier

so lutio n

Amelioration
des parcs

immobiliers

Reconstruction RevalorisationReconvertionReabilitation

a) fhistorlque de la r6g6n6ration urbaine:

La reg6n6ration urbaine c'est d'abord formalis6e aux ETATS-UNIS a partir des ann6es 1960;

lorsque la d6localisation des activit6s maritimes a conduit au d6laissement des vastes espaces

devenues des friches sans aucune valeur. Ces vides urbains ont 6t6 surtout r6affect6s ; a l'initiative

des municipalit6s. A des activit6s de centralitd comme a Boston, New Orl6ans, Baltimore. En une

deuxiEme 6tape, il lustrde magistralement par le cas des London Dock lands; a partir des ann6es

1980, puis de Barcelone, la r6g6n6ration urbaine a reconvertir totalement des espaces d6laisses,

mais en y reconstruisant de vdritables ( morceaux de ville > multifonctionnelle.

Avec la troisidme 6tape, en cours depuis les ann6es 1990, la r6g6n€ration urbaine s'applique a

une grande diversit6 de territoire urbains, souvent encore largement habit6s, fonctionnellement

h6t6rogenes, mais pr6sentant tout un ensemble de dysfonctionnements.

1980 19901950
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b) Ses obiectifs:

fobjectif de la r6gdn6ration urbaine consiste e :

goccuper de la dynamique complexe des zones urbaines modernes et de leurs problEmes, en

revitalisant leurs fonctions 6conomiques sociale, environnementale et culturelle'

Transformer les quartiers en difficult6, dans le cadre d'un projet urbain.

Permet de :

. Reconqu6rir des terrains laissez en friche

o R6tablir l'6quilibre de la ville.

. Traite le manque de la ville.

. Restructurer des quartiers d'habitat.

c) Les zones d'intervention :

3) Les types de la r6g6n6ration urbaine :

ll ya trois motivation pour la r6g6n6ration urbaine:

- La r6g6n6ration impos6e apr6s une longue p6riode d'abandon d'une zone urbaine ou suite

une forte d6gradation des conditions de vie dans un quartier (ex. London Dock lands)'

- La r6g6n6ration pr6ventive dans les zones urbaines ou le tissu social et dconomique s'est

d6t6rio16 (ex. lstanbul).

- La r6gdneration opportuniste quant les bailleurs de fonds publique et prives cherchent le

terrain ad6quate pour un grande projet (ex. Barcelone).

Performance
€cologique
d€ns les ann6es

1990

Performance
citoyenne

dan.. les ann.te..

2000
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o Les friches portuaires (en zone front de mer).

o Les friches industrielles.

o Le dysfonctionnement social dans les grands ensembles.

Performance
6conomique
dans les ann6es
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4) Les formes de la r6g6n6ration (renouvellement) urbain :

a) Ph6nomEne de densiflcatlon

Le renouvellement urbain est un phdnomEne de densification du tissu urbain existant. La ville

6volue sur elle-meme et sa croissance se fait par mutation du tissu urbain (d6molition reconstruction

ou construction dans les dents creuses).

Pour le d6veloppement durable on reconstruction la ville sur elle-mame, sans consommer de

nouveau terrains vierges, est une 16ponse apport6e a l'6talement urbain. Pour 6viter la d6molition

pour la construction car il est tres couteuse.

5) Les d6f6rentes op6rations de r6g6n6ration urbaine :

Dans un projet de renouvellement urbain le travail consiste en une somme d'intervention sur le

betis, les espace public, les circu lations....qui se concretisant dans des op6rations sp6cifiques :

a) La r6habilitation

La r6habilitation est une pratique architectural destine a am6liorer le b6ti d6gradd et d6valoris6 et

prolonger sa dure de vie. En actualisant les fagons de l'utilisation de l'6tat d'habitation des

batiments au sens physique et social de terme.

ll s'agit a partir de la reconnaissance de l'existant et l'historique de leur d6veloppement

d'apport6e les compl6ments qui feront levier vers 6volution positive. lntervenir sur batis comme un

m6decin sur malade.

La pratique de la 1696n6ration urbaine a aujourd'hui significativement 6volue, d6signant des

r6alit6s trds variables comprises entre la reconversion spontan6e d'un vieux batiment de

taille contenue a la r6int6gration de v6ritable morceaux durablement dans un processus de

d6qualification. La notion de r6gdn6ration prend alors dans ce cas tout son sens, d6signant

les actions n6cessaires a entreprendre sur une transformation urbaine qui ne s'opdre plus

d'elle-m6me, paralys6e par des dysfonctionnements socio-6conomiques et spatiaux trop

lourds.
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Avant Apr6s

Fig. 7 : exemple {une logode dun immeu e regendr€e d NANIE

On conclure que cette op6ration de r6g6n6ration correspond au concept ( faire la ville dans la

ville r. Et ma1916 la coupure physique et visuelle de ces espaces anciens avec la mer, ne peuventatre

6tudi6s sans s y r6f6rer; parce que la proximit6 de la mer qui jou6s le r6le dans la patrimonialisation

de ces espaces.

Le littoral est I'espace de contact, l'interface entre la terre et la mer. ll est constitud d'un rivage, d'un

avant-pays marin exploit6, d'un arriEre-pays continental dont les paysages, les am6nagements et les

activit6s sont fortement marqu6es par la pr6sence de la mer.

Front de mer

1) Leur historique :

La r6g6n6ration des fronts de mer a 6t6 pergue comme un moyen de renouer avec la centralitd

de la ville.
La premiere op6ration ce fait en 1960 A I'ETATS UNIS ; Baltimore et Boston ont abouti a la

construction des Festival Market Place, parJames w. Rouse. Ces centres commerciaux visent e
attirer les populations des banlieues.
Mais il ne s'agit pas d'6quipements destin6s aux populations des centres : le but est bien de

reconstruire la centralit6 par la marge maritime, pour amorcer une requalification plus g6n6rale de la

ville.
La r6g6n6ration touch6e plusieurs villes (grand ; moyen et petites), mais chacun leur type

d'6volution ce qui pousse Claude Chaline et Vermeersch de pos6s des critEres pour comprendre les

d6f6rentes 6volutions:
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ll) La r6g6n6ration des fronts de mer :



- Les caractdristiques spatiales et paysagdres des friches : 6tendue, importance patrimoniale des

6quipements industriels, configuration des plans d'eau.

- Les relations i la ville : topographie (comme le rappelle Vermeersch le port dans une ville comme

San Francisco - ou Valparaiso et G6nes - est plus visible en raison de la Topographie g6n6rale),

position par rapport au centre-ville, degr6 de connexion i la ville.

- Les acteurs finangant ou r6alisant la r6habilitation : on a ainsi une grande diff6rence entre

Barcelone, otr l'autorit6 portuaire conduit le projet, et Boston, oU ce sont les pouvoirs publics locaux

avec des financements f6d6raux.
- Le degr6 d'implication de groupes d'habitants ou d'associations qui peuvent avoir une forte
influence comme i Montr6alou i Qu6bec.
- Le contexte culturel que rappelle mais cette notion reste i pr6ciser

- Les usages et dest,nations des fronts de mer : privds / publics/ rdsidentiels / touristiques

/r6cr6atifs / ludiques / mixtes, que l'on peut 6galement classer en fonction de leur rapport ila
"maritime"

o On peut constater deux oppositions fondamentales
Pour Cloude Choline il s'agit de deux partis pris diff6rents : cr6er un morceau de ville banal ou

profiter des atouts du site et De localisation par rapport au centre pour r6aliser une op6ration

urbaine d'envergure . Vermeersch oppose les op6rations i vocation urbaine, oir le front d'eau est

r6habilit6 partir de la ville et l'6l6ment aquatique n'agit que comme cadre et plus-value, i des

Op6rations men6es avec des finalit6s plus maritimes, pour des usages li6s i la pr6sence de L'eau

(port de plaisance, mise en valeur du patrimoine portuaire et industriel, promenades, P€che). Pour

lui cela r6vdle un passage i un urbanisme du signifiant 6galement, oir L'6l6ment maritime est

r6interpr6t6. A partir de cette < maritimisation > (qui peut 6tre <Atmosph6rique > ou < fonctionnelle
>) des op6rations de front de mer on retrouve cette Volont6 de marquer la sp6cificit6 de la ville

littorale.
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Fig 2 : Vue sur le front de mer de Dubai Fig3 :front de mer de Dubai'Avangant sur l'eau du Golfe

Fig4 : New York:
Restructuration des zones

industrielles
Dans des zones publiques

I
t I

I I

I
t

I
I

tl

Figs : Port de plaisance de Livourne-ltalie- FigS : ville de Bologne sur la mer
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2) Les types de la r€g6n6ration des fronts de mer :
La r6g6n6ration des fronts de mer a 6t6 perc6e comme un moyenne de relier la ville avec son

front de mer. Avec la diversification des approches concernant les modalitds des transformations et

le r6le des pouvoirs publics, les types d'usages des fronts de mer, donc la r686n6ration des fronts de

mer ne conduise pas aux m6mes r6sultats mais selon le type d'6volution (le front transform6e en

bureaux, 6quipements de loisir, des logements, des promenades...)

Les cat6gories de mise en valeur par des projets de type :

a. valorisation douce : pr6sentent des actions de mise en valeur qui n'apportent aucun changement

dans la vocation du site et qui ne comportent pas d'am6nagements particuliers.

Ces projets sont surtout de nature 6v6nementielle.
b- valorisation interm6diaire : impliquent des am6nagements qui permettent une mise en valeur

l6gere du site et une meilleure accessibilit6. lls peuvent 6galement introduire des mesures de

mitigation et d'int6gration traitant l'interface avec la ville.
c. Valorisation 6lev6e: d6veloppent des am6na8ements et des interventions visant un changement

de vocation du site. lls impliquent notamment des travaux majeurs et une concertation e grande

6chelle.

3) Quatre notions structurantes pour la r6ussite de la r6g6n6ration :

. Connediviv z

C'est-e-dire la n6cessit6 de redonner et pr6server au public l'accEs i la mer.
. Community :

A la fois l'am6nagement pour la communaut6 mais aussi la cr6ation d'une communaut6 d'acteurs
pour am6nager.
. Sense ol Ploce z

Soit la recherche et le maintien d'un sens historique, d'une < arch6ologie ) du front de mer, qui

rappelle les essentielles origines industrielles de ces endroits souvent intimement associ6es aux

origines coloniales, et enfin
. ldentlty :
qui souligne la ndcessit6 de crder une identit6 personnelle aux espaces de front de mer am6nag6s,

pour 6viter toute standardisation, en recourant par exemple A l'art urbain et en puisant

profond6ment aux sources de la communaut6 locale.

On conclure que :

. le patrimoine maritime se positionne comme un outil de d6veloppement du littoral,
porteur de qualification culturelle, sociale et identitaire des sites c6tiers. ll est aussi cr6ateur

d'attractivit6 touristique, facteur d'emploi, d'am6nagement et de restructuration des

territoires.

24

The Water front Center, www.waterfrontcenter-org

Le but principal de la r6g6n6ration des fronts de mer c'est pour relier la ville avec son

front de mer (plusieurs petites villes littorales souffre de ce probldme) et donner ) la ville

leur valeur environnementale et leur marge maritime quel m6rite d'avoir.
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Livourne (livorno en italien) est une ville de Toscane, d'environ 160.000 habitants Livourne,

fond6e durant la seconde moiti6 du xvl sidcle, conserve de nombreux t6moignages des " Nations "

6trangdres qui ont contribu6 i son d6veloppement comme les 6difices religieux, les palais, les

cimetiBres historiques, la gastronomie. Une histoire unique et originale qui, depuis le XVI sidcle,

caract6rise Livourne comme ville ouverte et accueillante.

FigT : situotion de lo ville de Livourne source :Google earth

Livourne 6tait i son origine un petit village de pacheurs, dans une petite baie naturelle.

Le d6but du XXe siacle de nombreux projets de valeur architecturale et urbanistique : d'6l6gants

6tablissements thermaux et balndaires. De nouveaux th6atres sont cr66s et le centre historique de la

ville est entidrement 16nov6

Livourne

'l ll

Italir
I ,.'

I!t

FigS : situotion de la ville de Livourne a grond Cchelle

lll) La r6g6n6ration de front de mer de Livourne :

1) Pr6sentation de la ville de Livourne :

(
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2) Le front de mer de Livourne :

Figg : le front de mer de Livourne

Le front de mer de Livourne fait l'objet d'un programme de r686n6ration destin6 i renforcer

l'6conomie locale et a rendre la ville plus valoris6e, accueillante pour les touristes, et a une marge

maritime.

La r6g6n6ration du front de mer de Livourne a largement contribu6 ir consolider le caractlre si

sp{cifique de la zone. Les programmes ont permis d'instaurer une relation entre la ville et la mer, en

int6grant la vie sur le nouveau front de mer au tissu urbain global.

3) La r6g6n6ration urbaine d'un 6quipement historique de !a ville de

Livourne :

a)Livourne en marge de l'histoire

Livourne reste en marge de I'histoire par la r6g6n6ration des plusieurs quartiers et badments
de la ville, en prendre l'exemple de le pole de recherche et de la logistique au QUEEN SCOGLIO qui

saillir dans la mer. (les anciens r6alisations se situer dans le front de mer parce que a l'6poque

l'homme le choisi pour plusieurs raisons et ces fronts d'eau qui crier ces villes) . Le proiet comprend

la reconstruction et la r6novation du batlment existant et envisage une action d'expansion dans la

continuit6 et compl6ter la partie manquante dans un 6quilibre volum6trique intrinseque. Une

importance particulidre couvre le motif distinctif de < b6timent historique se compose de la th6orie

des arcades au rez dechauss6e, ainsi que la matrice des ouvertures de la m€me qui deviennent la

raison de la conception de la nouvelle partie
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FigTO : lmoge de l'itot octuelFilll I une imoge de Rock de lo Reine intet guerre p o ment de

devebppement de l'itoblissement de boins

Le complexe est divis6 en deux parties et sur trois niveaux : i I'emplacement restaur6 sont les

bureaux administratifs, ainsi qu'une salle de r6union et un atelier au rez- de-chauss6e; en 6largissant

les six laboratoires sont situ6s et l'accds principal i la r6ception du centre de la science.

Fig.72 :

Une imoge de Rock de lo Reine

inter guerre prise ou moment du

diveloppement moximol dela

l'etoblissement de boins.

Les bitiments visibles sont foits

de bois , d l'exception du grond

corps du multi- ,tdges et o

ddclori que

le polais des boignoires pour

bib€s, ce nommd CIBM rdcemment rdnovd et occupd et lo ScuoloSuperioresont'Anno.

b) Contexte territorial
Le complexe de la propri6t6 connue sous le nom Rocher de la Relne, se trouve dans une zone de

front de mer, affect6 par un processus de r6am6nagement constamment conduit seulement de la

ville de Livourne, au cours des deux dernidres d6cennies. ll est situ6 au d6but de la promenade et est

ins6r6 dans un complexe d'interventions en grande partie d6ji faites, visant i la r6cup6ration de la

promenade dans la section urbaine: la restauration de la terrasse Mascagni, le parc commercial

hacks, la marche de I'avenue ltalie et le nouveau systdme routier (pactes territoriaux), 6largissement

Aquarium, la restauration et la r6ouverture du Grand HOtel Palace. En outre, l'ensemble architectural

Rock et promenade sur lequel il se produit de la Reine, il est adjacent aux nouveaux chantiers navals

Azimuth Benetti, un centre mondial pour la conception et la construction des plus grands yatchs, et
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Fig13 : Vue 96n6rale du complexe ScoglioDella Regina La partie de la place dans le coin sup6rieur Sauche au

nord du pont, est d6je 6limine dans les travaux ant6rieurs Aussi bien que les volumes utilises comme cabines

situ6es e l'axe du nord et au sud du pont. L'image a 6t6 prise en fin des ann6es 80.

c) fvolution historique :

En 1816construit un bassin carr6 situ6 entre le groupe de rochers dans le centre de 'anse d6crit

de la plage de "Mulinacci" reli6e au continent par une passerelle congue par Poccianti. Les v6ritables

salles de bains sont arriv6es qu'en 1840 (salles de bains Glimpses) quand ils ont fait une s6rie de

tentes cabanes en bois. Entre 1878 et 1908 ont 6t6 construits les deux betiments principaux actuels,

le mineur pour les cabines (puis des baignoires pour b6b6s chauds) et plus pour les maisons, les

espaces communs et les restaurants-bars.

Le projet final comprend un re- fonctionnement de l'ensemble du complexe architectural de Rock

de la Reine, et la restauration principale de I'immeuble.
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capable d'une transaction immobilidre avec une composante r6sidentielle, l'artisanat etcommercial

et la mer r6cup6r6.
Le pro.iet final comprend un re- fonctionnement de I'ensemble du complexe architectural de Rock de

la Reine, et en particulier pour la restauration principale.
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Fig.14 : imoge de l'iquipement entroin les trovoux

d) Obiectifs e atteindre :

R6cup6rer l'architecture d'un site historique du front de mer de Livourne et offrir l'espace

n6cessaire au service de public

Promouvoir le d6veloppement des activit6s culturelles et de recherche dans le domaine des

sciences de la mer, avec la cr6ation d'un centre de recherche au niveau international visant a

6tudier des technologies innovantes appliqudes au secteur marin

Le projet comprend la reconstruction et la rdnovation du batiment existant et envisage une

action d'expansion dans la continuit6 et compl6ter la partie manquante dans un 6quilibre

volumdtrique intrinseque. Le batiment historique se compose de la th6orie des arcades au

rez-de-chauss6e, qui deviennent la rdgle de la conception de la nouvelle partie, pour le projet

reusstra

Le projet ce caract,,riser por lo proximift de

lo mer < le projet se continuont ver lo mer >

L'architecte Ad onoPodenzono fi9.15 : imdge de projet finol

a
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Chapitre02 AU L2OL6

4) Promenade au long de la mer et la Terrasse r Mascagni r Livoume :

La terrasse Mascagni est une promenade de bord de la mer; cette promenade s'6tend sur une

terrasse en pierre qui longe la cote pendant environ 500m, construit i l'6poque Fasciste dans les

ann6es trente du XXe sidcle. Situer au Sud du port.

Fig76 : lo terrosse Moscagni 'Livourne- Source : 5oogle eorthmodifier por l'outeur.

Avec une balustrade qui bord la promenade est compos6e des petites colonnes, et compl6t6 par

des jardins et un aquarium. La circulation dans le front de mer est assure par des terrasse et des

pistes cyclables. la promenade et leur am6nagements proposant un doux de rappel a la mer et

assurer l'articulation entre la partie urbaine de la ville et son front d'eau.
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C AU

Les composants de terrasse

Fig.77 : Aquorium, terrosse bien ominogie (terrosse Moscogni) ovec des espoces verts.

Source Google eorth , modiFter par l'outeur.

Lo terrosse de Moscogni :

2

I
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ChapitreO2 AUzL2016

fautre cote de front de mer ( au sud de terrasse Mascagni :

La baignade de Livourne (BAGNI PANCALDI)

Acad6mie de devine.

Equipement sportif

Google earth, 6labore par l'auteur.

Figsl? : lo boignode de Livourne

dibutd en 7590

Le Fortezzo Nuovo dont lo construction o

Avec des espaces ext6rieurs pour les gens plus transats au soleil.
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CAS D'EXEMPLE : Tipasa

CHAPITRE : 03

CAS D'ETUDE

Chapitre 03 : Cas d'6tude AUZL 2016



lntroduction :

La wilaya de Tipasa fait partie de la r6gion nord centre fortement urbanis6e et
polarisante i la fois, jouissant d'atouts majeurs 6conomiques, touristiques et naturels, la
mettant i l'avant garde du reste du territoire national. Elle ne cesse de reproduire les effets
des diff6rents d6s6quilibres et in6galit6s induits par l'attractivit6 de la ville.

34

Chapitre 03 : Cas d'6tude AUZL 2016
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Situation la ville :

La ville de Tipasa est une petite ville
c6tidre s'ouvre sur la mer m6diterran6enne
situer aux centre de nord d'Alg6rie elle est

limit6e. Elle se trouve i80 km d'Alger et
couvre une superficie d'environ 7000 Ha,

Tipaza est une ville i vocation touristique e
une histoire trCs importante a travers les

6poques.

Fig. 1 : situation de lo ville deTiposa, source Google eorth

Fig. 2 : situotion de lo ville de Tiposo o l'ichelle locole, source : Google eorth.

Pour quoi la ville de Tlgasa :

La ville de Tipasa est une petite ville c6tidre Alg6rienne a des potentialit6s riche et divers par son

histoire (les parcs arch6ologiques classe un patrimoine mondiale) et ces infrastructures

touristiques....

Mais la ville soufre de probldme de la d6gradation du centre historique (de front de mer) et la
d6sarticulation entre la ville et son front d'eau.
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Avant la conception de chaque pro.iet ilfaut d'abord 6tudier l'histoire de leur ville pour assurer

l'intdgration et la continuit6.

( La connaissance du d6veloppement historique de la ville dans l'histoire est d'une importance

d6cisive pour chaque nouveau projet, car toute 6poque se construit sur celle qui la procede-...... )

ROBERT KRIER

Robert Krier, ( lJespace de la ville >

tl L'historiq ue de la ville de Tipasa :

La lecture historique permet de comprendre le processus de formation etde transformation de la

ville qui marqu6e par plusieurs civilisations.

dans la montagne de

chenoua, Pendont cette

pdriode les ibiro mouriciens

combinoit d lo fois lo chosse

en montogne et lo pache

pour des roisons

olimentoires. Au 4"au

3"siEcle avant J-C, ils

commengaient a s'int6resser

aux terres fertiles, et e

s'organiser en tribus dans la

r6gion pour d6velopper la

technique

d'agriculture.

Figs3 : lmoges reprdsentonts lo vie des lbiro-mouriciens. SOURCE DES IMAGES : REVISION PDAU

TtpAsA / PHASE t / RAPPORTD' ORI ENTATTON/ - MAt 2006.
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1) P6riode pr6historique :

Durant cette p6riode les hommes se sont abritds dans les grottes du littoral ) proximit6 de Tipasa,
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2) P6riode ph6nicienne :

La cr6ation de Tipasa remonte

vers le 5 et le 6 siecle avant J-C

par les ph6niciens.

Les marins commergants

Ph6nicienne choisit l'Afrique du

nord pour diverses Raison qui

attirent les ph6niciens (l.e choix

du site r6git par plusieurs

paramdtres:

-Situation strat6gique (d6fense

militaire).

-conditions naturelles: le mont

de chenoua, les terres agricoles

-choix techniques : mat6riaux utilis6s pour la fabrication des navires.
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La Construction d'un port primitif au niveau des deux ilots.

Fig.s : lo corte de Tiposo o l'dpoque phdnicienne.
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3) P6riode Romaine :

La ville romaine primitive s'est install6e en 4eme et 3eme siEcleA.J C.Tipasa i l'6poque romaine

est restd une ville d'6change et du commerce comme 6tant des ph6niciens.

Les romains construire une citd au bord de la mer. et prolongent le comptoir phdniciens,

l'extension de la ville vers l'est suivant les 2 axes cardo et le decumanus. Pour des raisons

commerciales et pour pr6server les terrains agricoles (ressource de la ville romaine).

Extension vers I'OUEST Extension vers le SUD
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Fig.5 : lo corte de Tipoza o l'ipoque romain, Source : musEe se Tiposo
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4) P6riode coloniale:

Les frangais s'intdressaient a la r68ion de Tipasa qui reldve d'une situation strat6gique, d'une

importance militaire et 6conomique.

Les frangais trac6 des perc6es vers la mer (projet Demonchy ) avec un grand axe central orient6s

vers la mer et une vaste placette pour Offrir le maximum des vueS panoramiqueS , et l'extension fut

r6aliser vers le sud-ouest et le nord-ouest.

En 7854:une extension fut r4olisde vers le nord-ouest por la construction de lllot industriel-{HAIX

TREMAUX et quetque b,timents longeont l'octuel oxe des ruines (axe Est- ouest).

En 7g25,un divetoppement du rdseou routier de noyou ancien. une ertension vers le sudouest se

concritise por un ilot de BOIJRGAD suivie d'une extension vers I'est.

En 79/E:les travoux d'ominogement du nouveou port marquent une derniere extension urboine au

nord, tout en suivont b meme trame et en resryctont les limites des sites antiques.

En ,g5g7o creotion de lo ci( oued metzoug en totale rupture ovec le tissu de lo ville. Celo est

expticobte porle foit que les colons vouloient iloigner les populotions outochtones qui trovoillent dons

les chomps
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5) P6riode post ind6pendance :

Le devloppement de la ville durant cette peride

- le Centre historique: connu une densification des ilots d l'int€rieur de villoge oncien.

- Une extension vers le SUD (entre le centre historique et la cite de oued merzoug)

l'extention vers le SUD-EST et le SUD-OUEST .

Le front de mer qui est limitee par la RNll delaissee pour ces raisons :

En 1971- l'apparition d'une ville touristique par la r6alisations des infrastructure touristique

(matares, corne d'or, CET) et en 1985 les cites historique classe aux patrimoine mondiale

Fig.8 : Lo corte de Tiposo o l'ipoque post-independonce, source :musee de Tiposo.
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5l P6riode comtemporain :

En 1984 la commune de Tipasa connue un changement radical de l'urbanisme. L'extension de la

ville s'est faite sur desterres agricoles orient6es i l'Est etl'Ouest du chef lieu. Avec deux pole

important : POS AU1 (pole d'equipement a l'EST de la ville) et POS AU2( pole multifonctionnel des

logement et des equipements de grande importance).

Fig.9: Lo corte de Tipozo o l'ipoque contemporoine, source :musee de Tiposa.

-ra,.&
-e-1r4

IIST,T

auz)d r#t rur.
t3r A

AU1

rroll



C 3:Cas AUZ

PORT

t

CITE OUED MERZOUG
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barierre de croissance(terrains agrlcoles)

barierre de croissance ( l'oued)

barierre de croissance (les parcs archeologiques)

ligne de croissance

pole de croissance

complexe Matares

fig. 70 :lo synthese de lo croissance de lo ville de Tiposo

o
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ll/ Le synthese de croissance de la ville:

la RN11 div6see la ville en deux parties libres sans accune conexion .

la croissance de Tipasa a 6t6 influenc6e par plusieurs ph6nomEnes: le site antique

et arch6ologique, la presence de oued Marzoug et les terrains agricols

Le d6veloppement de poleforme une conurbation avec l'ancien noyau.
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lltl SvnnthEse de l'6tat actuel de la ville de tipasa :

la trame coloniale

la trame romaine

On remaroue queapres les grandes periodes (romaine et coloniale ) qui ont un asp6t tr6s

r6guliere et planifier(une trame r6guliAre int6grant plusieurs perc6es visuelles en direction de la

mer ), la ville est caract6ris6e par une urbanisation post-coloniale qui s'6tale dans toutes les

directions et qui ne convient pas e son contexte de ville littorale(repondre juste pour les bousoins

de populations).
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La RN11 divise la ville en deux parties : partie front de mer (les parcs arch6ologiques ; le port et

Les infrastructures touristiques) avec aucun dialogue avec la deuxiEme partie (la partie urbain de la

ville) .

Fig.ll : la corte de Tiposa, dlobori por l'outeur

On remarque :

Un d6laissement total de front de mer; la ville se d6velopp6 loin de b6tis ancien qui est d6grad6s son

aucun op6ration de r6g6ndration et ca engendre une d6sarticulation entre ces d6f6rentes entit6s :

Partie front de mer: Le manque d'articulation entre les diff6rentes entit6s ou bien une

rupture urbaine(les parcs archdologiques, les infrastructures touristiques, et le port)

Partie coloniale: dysfonctionnement avec partie nord et sud de la ville (aucun revalorisation

un d6laissement totale).

D6veloppement sud de la ville : aucun caractdre de la ville littorale. La ville tourne le d'os a

la mer.
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lv/ L'6tat de bitis :

-Tipasa comporte un b6ti aux gabarits multiples

variant de RDC i R+2

Le b6ti en bonne 6tat le gabarit(R+2/R+5)

Le bSti en moyen 6tat le gabarit (R+t)/(R+2)

Le b6tien mauvais 6tat le gabarit RDC

Et elle souffre d'une d6gradation et de v6tust6

inquidtante de son b6ti au fait de I'anciennet6

de certains de ses bitiments.

Environ 8O% du bdti est construit au cite Oued

Marzoug et village Colonial de Tipasa varie entre

moyen 6tat et mauvais 6tat.

55% du tissu repr6sente le b6ti v6tuste, sur

I'ensemble du site.

PDAU de Tipasa 2009

On remarque une Ddgradation du cadre b6ti dans le tissu colonial de la ville et ca acc6lEre la

perdition de sa valeur historique et son caractEre qui repr6sente un 6l6ment de permanence

dans le paysage urbain de Tipasa.

Fig.12 : Lo digradation du bdti constituant le noyou coloniol

Les fagades se d6gradent, on remarque aussi le manque d'animation dans ce b5ti.
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V/Type de bStis:

I t'tabitat
ft Equipcrncnt

Synth}se:
On constate qu'il y'a un

manque d€quipement i
Itchelle communale.

PDAU deTiposo 2@9

Vl/Typologie de l'habitat :

! uabitat lndividuel
Habitat Collectif

Svnthise: pr6dominance de

l'habitat individuel dans la ville.
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itr 03 : Cas d'

Les parcs arch6ologiques de la ville de Tipaza sont class6s patrimoine universel par l'UNESCO a

cause de leurs valeurs patrimoniales. L'Alg6rie posside des documents : les instruments

d'urbanisme (l'article 3) pour les pr6server et les sauvegarder. Et les moyens utilises sont mat6riels

(la cl6ture) et juridique (foncier inconstructible). N6anmoins ces espaces ne sont pas valoris6s,

absence de signalisation de ces sites, ils ne sont pas facilement accessibles pour les visiteurs et joue

le r6le de barrage .

La cl6ture de parc comme une barridre entre la ville

et son front d'eau. Et donne une impression des

espaces abandonn6es.

Fig.L4: La cl6ture depuis la RN 11

Figesl5 : des vestiges i l'abandon

Les sites historiques d6grad6s et menac6s par l'abandon, aucun rapport entre celui-ci et le milieu

urbain.
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Vll/ U6tat actuel de front de mer :

r) [e d6laissement des parcs arch6ologiques :

F
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Fig13: la cl6ture de parc arch6ologique

La cl6ture ne signifi6 pas la pr6servation.
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2) Le d6laissement de port :

L'6tat actuel du petit port de peche

sur l'am6nagement actuel du port ne

refl ete pas l'image potentiellement

valorisante, le port et tout le front de

mer s'est retrouv6 relativement

d6laiss6.

Manque d'animation dans la zone

portuaire. Manque d'activit6s

attractives au niveau du boulevard du

front de mer, la difficult6 d'accds,

manque d'am6nagement ad6quat du

port .Fig16 : le port de Tipozo

3) lJind6pendance des complexes touristiques :

Les complexes touristiques sont cl6tur6s et bois6s et mettent pied dans l'eau et d6clinent la ville.

Aucune relation entre eux et la ville.

L'absence d'activit6s d'animations qui peut satisfaire la demande des visiteurs

lJinddpendance des complexes

touristigues

Google eorth ilabori por l'outeur
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Vlll/ Les potentialit6s de la ville de Tipasa :

1) potentialit6s historiques et culturelles :_

-Le cite arch6ologique de Tipasa avec son mausol6e royala 6t6 class6 sur la liste du patrimoine

mondial de l'humanit6 Ie 17 d6cembre 1982.

-Le cite arch6ologique de Tipasa rev6t une singularit6 96ologique, 6cologique, historique et de

culture agraire qui sont int6gr6s dans un milieu naturel de fagon ) former une entit6 repr6sentative.

Telles furent les critdres selon lesquelles le cite a 6t6 port6 sur la liste du patrimoine universel.

Deux parcs arch6ologiques situ6s de part et d'autre du centre historique s'6talant sur

environ soixante hectares.

Le centre historique class6.

Ruines romaines 6parpill6es sur le massif du Chenoua.

Le port de Tipasa constitue un 6l6ment historique et culturel trds important pour la ville et la

16gion environnante.

2) Potentialit6s touristiques :

La Commune recdle d'importantes structures i caractdre touristique.

Gr6ce i ses infrastructures d'accueil et de loisirs, Tipasa se pr6sente comme la premiare

vitrine culturelle et touristique de l'Al96rie.et 9a par l'existence:

-le complexe de CET

-le village CORNE d'OR

-le centre touristique de Tipasa Matares

- corn iche de Chenoua

-les plages.

-les H6tels et les campings

-les ruines romaines

3) Potentialit6s naturelles :

-Les conditions climatiques, ) savoir: des pr6cipitations annuelles sup6rieures ) 600 mm/an , des

temp6ratures agr6ables et des vents r6guliers en force et en direction , ont permis l'existence d'une

v6g6tation riche et dense , de type m6diterran6en, des forats aux effets b6n6fiques sur

l'environnement sont connues et localis6es, en partie, le long de la cote, comme patrimoine
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floristique et faunistique, alli6 au potentiel historique, caract6risant le paysage naturel,
extrdmement charmant, de Tipasa .

Tipasa possEde la splendeur et la diversitd de la nature qui font son orgueil. Elle est donc d

vocation multiple et est dot6e de Un littoral qui recEle une richesse naturelle touristique
indeniable et exceptionnelle (mer, plages).

Le mont chenoua est une couverture forestidre importante.a

Conclusion :

La ville de Tipasa possdde un potentiel naturel trds riche, et un patrimoine ind6niable pour le
d6veloppement pa rticulidrement de l'image touristique.

il doit 6tre int6gre dans la structure de la ville afin de participer i sa dynamique et sa r6animation
Donc notre p6rimdtre d'intervention est toute la zone Nord de la ville.

La ville de Tipasa et aprds l'ind6pendance et comme la plupart des petites villes alg6riennes a

connu une p6riode de stagnation ou l'6tat s'est int6resser au grandes villes en premier, la ville n'a
b6ndficier que de quelques constructions dans le noyau historique de la ville et de la
16am6nagement des constructions coloniales.

La seconde p6riode et avec la politique alg6rienne de construire pour r6pondre aux besoins de la
population, la ville s'est d6velopp6 vers le SUD (tourne le d'os a la mer), ce qui a cr6e un d6s6quilibre
dans la ville et un tissu non homogdne.

La ville de Tipasa avec sa vocation touristique(les parcs arch6ologiques) manque d'une strat6gie de

d6veloppement touristique i court terme et i moyen terme.

Chapitre 03 : Cas d'6tude AUZL 2016
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X/Conclusion e6n6rale :

A l,origine il existe un lien fort entre la ville de Tipasa et la mer, mais maintenant y a aucune

dialogue entre ces deux Partie.
Le d6laissement ville/mer de la ville de Tipasa marqu6 par le manque d'am{nagement et la

d6gradation de front de mer.

ta r6g6neration de front de mer a 6t6 pergue comme un moyen de relier et renouer avec la ville et

son centre urbain. Donc le but est bien de reconstruire la centralit6 de la ville par une marge

maritime.

parmi les objectifs des op6rations de front de merde Tipasa est l'articulation de la ville avec son

port et son front d'eau pour redynamiser les quartiers anciens contigus. Pour la ville protdge son

identit6 parce que ce port et ce patrimoine qui caus6es la naissance de ces villes'

La ville de Tipasa n'a pas une valeur environnementale et la r6g6n6ration du front de mer a 6t6

pr6sente dans les plus importants usages de la planification et la projection urbanistique' C'est ainsi

que le front de mer offre actuellement une potentialit6 unique pour le d6veloppement urbain de la

ville de Tipasa ; La pr6servation des zones cdtidres est importante pour la rendre ais6ment et

rapidement accessible pour la population (Le front de mer c'est le lieu pr6fEre de tout le monde

dans la ville) et pour relier la ville avec son front d'eau

< En intdgrent la vie sur le nouveau front de mer au tissu urbain global en mettant en valeur le

caractdre de la zone et son r6le, avec la restauration du patrimoine historique >
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