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RESUME

Leprojeturbainseprdsentecoltlmeunenouvellemanidredefairedel'urbairLetl'etendue
d" ,on 

"ha-p 
d'actions nous a permis de nous int6resser ir la th6matique des ruptures

urbaines.

L,urbanisationenAlgdrieestunPh6nomdnetrEsancienpaxsesracines;dela
civilisation numide, d la civilisation romaine de laquelle subsiste de magrrifiques

ruines (Timgad ,Tipaza, Djemila), jusqu'd la civilisation islamique of on retrouve

des < m6dinas > bien vivantes comme Constantine, Bejaia et Tlemcen'

En fait, I'Alg6rie s'est confrontde d une forte croissance d6mographique sans avoir

une croissance 6conomique addquate d'une part. D'autre part, elle s'est confront6e ir

un d6sdquilibre 6conomique, d6mographique et surtout spatial.

De nos jours, Les villes connaissent de nombreux probldmes de fonctionnement et

d'esth6tique, causant des rupfures de toute sorte (rupture ville/mer, centre

/pdriph6rie, ancier/modeme), certaines villes ont connu un mouvement de

r6am6nagement afin de d6senclaver les entit6s eclat6es et retisser les liens coup6s.

A l'instar des autres villes du tiers monde qui ont subi beaucoup de retard, la ville
de Tipaza vit ,elle aussi, c€tte rupture .

Dans ce m6moire, l'objectif est de mettre la lumidre sur la probl6matique de la rupture

ville/ h6rie un phdnomdne qui prend de I'ampleur de plus en plus et altdre la

structure de la ville.

Face d cette situation, la restitution du lien centre-periph6rie derneure une opportunit6 d la
ville pour ddpasser ce probldme. Pour cela , le projet urbain avec ses principes et ses

interventions sera une ddmarche pour cr6er une articulation entre ces demiers et 6viter les

probldmes soulev6s .

Ce travail traite la rupture cenhe/pdriph6rie de Tipaza of l'accent est mis sur l'espace

public afin de regomposer le lien perdu qui va apporter un renouveau i la ville , pour ce

faire, ce travail suit un processus qui comporte 3 parties:

- une phase introductive: Celle qui pr6sente la formulation de la probl€matique

specifique d notre aire d'intervention qui est Hai Elouz

- une deuxidme phase: Etat de I'art qui a pour objectif d'expliquer les concepts et les

notions cl6s dont on a eu besoin pour la bonne comprehension du thdme d6butant par le

projet urbain jusqu'i la probl6matique sp€cifique et afin d'optimiser notre interventiorL

nous avons ddveloppe une analyse comparative d'exemples i l'echelle inlemationale
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d'otonaputirerdesrecommandationsquenousavonsessay6d,int6grerdansnotrecas

d'6tude

-Unetroisiimephase:Lecasd'etudequisecaract6riseparuneanalysesynchronique

et diachronique qui explique la croissance de la baie ville de Tipaza pour pouvoir

ressortir avec les 6l6ments de permanences et les dl€ments singuliers qui dewont 6tre

pris en compte avant I'intervention.

En conclusion, notre intervention de restructuration s'avdre une rdponse possible poul

recomposer le lien entre le centre et la periphdrie'
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I.I-INTRODUCTION

I.l.l-Pr6ambule :

Depuis la nuit des temps, la ville ajou6 rur r6le trds actif dans la vie de ses habitants, de par

leur lieux de vie, leurs espace de communication, elle a 6td durant des siecles le the6tre de

leur histoire, elle represente d leurs yeux une valeur morale qui ne peut 6he d6finie, on ne

sait pas ce qu'elle est mais seulement qu'elle est ldt, c'est tout.

Au 2ldme sidcle, la ville est plus que jamais au ceur des interrogations et parfois m6me

des eftois actuels car elle est I'incarnation de soci6t6s faites de changements et de

mutations diverses.

Ces changements sont n6s avec la rdvolution industrielle et ils ont 6t6 accdldrds aprds la

deuxidme guerre mondiale, les villes vont alors connaitre vers les ann6es 1960 un

ph6nomdne d'exode rural des plus accru. Aujourd'hui 50% de la population mondiale

habite en ville, ce qui a g6n6r6 rure surpopulation et un dtat de d6gradation sur le plans :

sociale, 6conomique et urbain.

Nos villes souftent d'un entassement qui fait que le peu d'identit6 qu'elles ont acquis

durant des annies se perd petit d petit. [.a ville est avant tout un lieu vivant, crest ce qui la
diff6rencie des autres espaces, beaucoup de ses occupants ne le savent pas, mais la ville est

un espace qui est en constante dvolution, que ce soit porn le meilleur ou pour Ie pire, le
principal est qu'elles bougent.

De plus en plus, les lieux de nos ville sont devenus des th66tres de vandalisme, perp6tr6 au

nom de I'art et justifier par l'interdt publique, ils se sont m6tamorphosd en lieux abstraits de

toutes notions de lieux, c'est comme qui dit des espaces vides ou m€me vierges, on se dit
parfois que ce sont des villes mus6es, i la difference prds qu'ils n'ont rien ir nous montrer,
rien i nous enseigner.

Une ville peut 6tre vide, ga c'est un fait, mais nous pouvons y faire face, nous pouvolts
creer de nouveaux espaces, de nouveaux lierx de vie,
DISCARTE 6crit:

",.. lorsque nous disons qu'un lieu est vide, il esl constant que nous ne voulons pas dire
qu'il n/y a rien du toul en ce lieu oa en cet espace, mais sealemenl qu'il n'y a rien de ce

que nous prisumons y devoir Atre".
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Introduction i la th6matique g6n5rale du master

.ARCHITECTURE ET PROJET URBAIN'

La probldmatique g6n6rale du master 'Architecture et Projet Urtain' s'inscrit dans le

cadre des 6tudes concemant le contr6le des transformations de la forme urbaine, au sein de

I'approche morphologique d la ville et au territoire.

Elle s'insdre dans le large corpus des recherches urbanistiques critiques sur le contr6le et la

production des formes urbaines en r6action dr I'approche fonctionnaliste de production de la

ville des anndes 1950-70 qui recourrait aux moddles de I'urbanisme moderne.

Elle privil6gie le fonds territorial comme fondement de la planification des ensembles

urbains et support (reservoir, matrice affect6 par des structures multiples) pour ddfrnir et

orienter lzur am6nagement : les forces naturelles qui ont assw6 par le passd le d6veloppement

organique des villes seront mises en 6vidence pour constituer le cadre nrlcessaire i la

compr6hension des rapports qu'entretiennent ces villes avec leur territoire.

S'appuyant sur le considdrable capital de connaissances produit et accumul6 au cours du

temps par la recherche urbaine, la recherche urbanistique investit actuellement, d'une manidre

particulidre, le domaine des pratiques nouvelles et des instruments nouveaux de pro.let ainsi

que les nouveaux moyens de contr6le de I'urbanisation et de ses formes'

Dans ce vaste domaine (de contr6le de I'urbanisation et de ses formes), le master

.Architecture et Projet Urbain' souldve tout particulidrement la probl6matique spdcifique de la

capacit6 des instruments d'urbanisme normatifs et r6glementaires en vigueur i formuler et

produire des rdponses urbaines ad6quates aux transformations que connaissent les villes dans

leurs centres et p6riph6ries.

Les pratiques de l'urbanisme op6rationnel (d finalite strictement programmatique et

fonctionnaliste) ndcessitent une attitude critique de la part des intewenants sur la ville : c'est

le projet urbain qui constituera I'apport sp6cifique de l'architecte dans la pratique plurielle de

I'aminagement de la ville, correspondant d une nouvelle manidre de penser l'urbanisme. Le

projet urbain devient alors un 6l6ment de reponse possible pour la reconqu6te de la fabrication

de la ville face i la crise de I'objet architectural et i la crise de I'urbanisme, dwenu trop

r6glementaire.
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Plus qu,un concept ou qu'une grille de lectue historique des ph6nomdnes urbains, la notion

de projet urbain sera dans les anndes 70 I'expression qui < cristallisera les divers aspects de la

critique de I'urbanisme fonctionnaliste, et simultandment, celle qui exprimera la revendication

par les architectes d'un retour dans le champ de I'urbanisme op6rationnel >>r'

le premier conceme une th6orie de la forme urbaine, le deuxidme aborde les m6thodes du

projet urbain, alors que le troisidme s'attaque i la difficile question des

institutionnelles et procddurales.

Il conclura par affirmer que le projet urbain << es, une pensie de la recon

est ld (...) des fondations sur lesqtelles on s'appuie pour itablir des fondations
J-1

qui viendronl apris >>: une conception de I'architecture dans son rapport au lieu et i
assurant la durabilitd et la continuit6 historique

C'est I'altemative d I'urbanisme au travem de la notion de 'Projet Urbain', qui se d6finit en

filigrane de I'ensemble de ces propos qui nous permettront de construire une d6marche de

substitution au sein de laquelle l'histoire et le territoire constitueront les dimensions

essentielles.

pans les faits, le projet urbain est aujourd'hui un ensemble de projets et de pratiques qui

gerent notamment de I'espace public et priv6, du paysage urbain-

<< Sans refldter une doctrine au sens 6koit du terme, l'idde de projet urbain renvoie cependant

i un point de vue doctrinal qu'on s'efforce de substituer d un autre : I'urbanisme op6rationnel,

et qui peut s'exprimer plus ou moins en fonction de seuils >>a-

l. Bm fo J. L, Cootdbrrtim i Uac histrirc caithue du Fojcr arE-hitccirr.l .r uxbaiq Tha*e d'H.D-R-, lrboraroirE INAMA,
E.N.S.AJT{arscill€, (Mars 201 l)

' D.rill".r, Ch., n t" projet urtain ), in Arcbit€dure : rEch€rEhc ct aclioq Actes du colloqu6 de6 12 €r 13 rmls 1979 A Marscillc/Palais

d.s CongrEs, P.ris, Mini{.rE dc lEirviroorcrncit d du cadrc de vic, C-ER ENSBA. Cqlcsrlant cct autar, voir €dcrndrt Devillers,

Ch., Poor m urbsfsme dc projc( rui 1983 ; et Canf€rEtrcrs paris d'architectas, pavinon dc I'arsstal l99l - CAristiar Devillers, I-c

projd urbain, €t Pi.rrc Rihoul€t, Ia ville c.rnme (!uwe, Patis, 6d du Pavillon de I'arsenal, 1994.
3 ltrtrw€'ltion de C'b. frcvillers an Mars l9?9 arr collogue irtiltld AtEhitecturc : RechaEbe et Action au Palafu dcs Csrytls dc Mars.ilc
a g-,illo l. r-, L'"rrty. ho.phologique et lc projet uiain dans In.6g€o-Bull6iD, 1995, n" I I E

"eaj;i$I\
'autres

2

Au cours de la ddcennie qui suiwa, parmi les diffdrents auteurs et thdoriciens du projet urbain,

Christian Devillers se distinguera sur la scdne architecturale comme auteur - et acteur- dont la

contribution 6pist6mologique sur le thdme du projet urbain sera la plus cons6quente2'

Aprds avoir rappel6 les principales qualit6s qui font la ville: s6dimentation, complexit6,

perdurance des formes pour de nouveaux usages, etc., Devillers ddveloppera trois aspectss :



Il s'agira alors, d'une part, de ddvelopper les outils de d6finition, de gestion et de contr6le de

la forme urbaine et de r6introduire la dimension architecturale et paysagdre dans les

d&narches d'urbanisme, et, d'autre-part, situer la d6marche du projet urbain entre contiDuit6

avec les donn6es de la ville historique et r6f6rence i l'exp6rience de la modernit6.

Dans la d6marche du master 'Architecture et Projet Urbain', le passage analyse-projet a

constitu6 une prdoccupation pedagogique majeure dans I'enseignement du projet architectural

et urbain-

Dans ce registre, on citera Albert Levy et Vittorio Spigai [1989] dans leur 'Contribution au

projet urbain', qui privildgieront la dimension historique pour assurer le passage entre

analyse et projet: la continuit6 historique devant permettre d'assurer la 'conformation' du

projet d (et dans) son milieu.

Cette m6me pr6occupation est abord6e par David Mangin et Pierre Panerai [1999] sous une

autre optique: celle de la r6insertion des types bitis, majoritairernent produit par I'industrie

du bAtimen! dans une logique de tissus.

L'histoire des villes, quant i elle, nous enseigne la permanence des hac6s (voieries,

parcellaires...) et l'obsolescence parfois trds rapide des tiszus. Il convient donc d partir de la

production courante d'aujourd'hui (types, programmes, financements et proc6d6s constructifs

habituels des maitres d'euwe moyens) de travailler dans une perspective nouvelle qui intdgre

des l'origine une r6flexion sur les 6volutions et les transformations possible, d'origine

publique et privee. Cette tentative d'actualiser les mdcanismes et les techniques qui ont

permis de produire les villes, d6bouche ici sur des indications trds pragrnatiques et pratiques

(trac6s, trames, dimensionnements, d6coupage, terminologie...).

L'objectif principal du master 'Architecture et Projet Urbain' s'inscrit dans une conskuction

theorique qui fait de I'abandon de I'utopie de la ville fonctionnelle du mouvement modeme et

de I'acceptation de la ville concrdte h6rit6e de I'histoire, la r6ference essentielle de la

d6marche du master. La ville h6rit6e de I'histoire est le contexte oblig6 d'inscription de

I'architechre. En retour l'architecture.... construit la ville.

Le retour d I'histoire ne sigrifie cependant pas le rejet 'simpliste' de la modernit6 pour une

attitude nostalgique envers la production urbaine ancienne : les productions architecturales et

urbaines du XXe sidcle n6cessitent en effet une plus large 6valuation critique de leurs modiles

et m6thodes, suscitant de nombreuses voies de recherche
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Au courant de I'ann6e universitaire 2015/2016 et parmi les diff6rentes optiques e partir

desquelles le projet urbain a 6t6 abord6 et d6velopp6, trois thdmes ont 6t6 privil6gi6s :

. Le Projet Urbain et les Instruments d'wbanisme

o L,e Projet Urbain en centre historique

. t e Projet Urbain en p6riph6rie

A travers la th6matique du projet urbain, les 6tudiants pourront alors proposer un territoire de

r6flexion et d'expdrimentation sur la ville.

Dr. Arch. M. Zerarka

Porteur du master 'Architecture et Projet Urbain'

Mai2O16
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I.I..PRESENTATION DE LA TIIEMATIQUE DE RECHERCHE

<( Les ruptures urbaines >)

Depuis une quinzaine d'anndes, la notion de projet urbain se retrouve dans la plupart des

discours pour dvoquer une transformation des raisonnements et des pratiques des

professionnels de l'amdnagement, des collectivit6s locales, et plus r6cemment des

rcsponsables politiques de t'61a1. Avec des d€rnarches de valorisation socio-economique

d'une part, gestionnaire, politique et mediatique, d'autre part.

Le projet urbain apporte une nouvelle image par rapport i l'urbanisme dit fonctionnaliste

et a comme enjeu principal d'offrir rme qualitd de vie. En effet, le projet urbain n'est pas

une action, mais une attitude, une d6marche, une stratdgie, un nouveau langage entre la

ville et ses habitants, en fait, il est une reponse d un enjeu social, i une situation specifique.

k projet urbairy de par son action globale et ses effets, induit d un champ d'action 6tendu :

des opdrations de restructuration urbaine, rdhabilitation urbaine, renouvellement urbain,

oftir une qualite de vie et une valorisation de l'espace public

Notre int6r€t dans ce travail se porte sur la th6matique des ruptures urbaines et la crcation

des articulations urbaines par la demarche du projet urbain.

Le choix de ce thdme n'est pas fortuit, il se situe dans le droit fil d'une r6flexion qui est au

ccur des ddbats sur la ville. En effet, les villes font l'obja d'un processus de

reconfiguration incessant qui va dans le sens d'un dclatement et un enclavement de celles-

ci.

Aujourd'hui, on constate la diffrcultd, voire l'impossibilit6 pour les formes architecturales

contemporaines de prendre place dans le contexte de la ville et de s'articuler entre elles

dans un systdme cohdrent et homogdne .

Ce phdnomdne prend de l'ampleur partout dans le monde, transforme profonddmment la

structure de l'urbain, la ville passe d'un systdme de relations continues et nourricidres d un

systdme d'objets enclavds qui ne dialoguent pas entre eux, et surtout ne fonctionnent pas

en tant qu'unit6.

L'objet de ce travail est de saisir les m6canismes qui ont cause ce ph6nomdne en

reconnaissant les diff6rents caractdres de la ville et de I'urbanisation, penser I'urbain et

l'architectural d'une fagon pertinente pour mieux agir sur eux.

14



Carte de la situation g6ographique de la ville de TIPAZA Source : Google Earth

La ville de Tipaza de par sa situation gdographique privil6gide dans le bassin

mdditerraneen, son magnifique littoral : paysage-plage-mer-criques-mont de Chenoua et

ses terres agricoles trds fertiles qui font le prolongement de la Mitidja. Ville historique par

excellence, elle jouit d'une richesse archeologique unique au monde; cette ville a toujours
6t6 1i6e d I'histoire humaine, elle constitue un berceau des civilisations sur le plan aussi

bien architectural qu'urbanistique.

La ville 6tait d I'origine un village agricole destind pour la promotion et le maintien de

l'activit6 agricole. Juste aprds l'inddpendance, le village s'est transformd en ville avec en

plus une nouvelle vocation (touristique).La ville doit donc jouer son r6le convenablement

aussi bien sur le plan agricole, que sur le plan touristique puisque, d'une part, I'ensemble

de son territoirc est constitud de terres agricoles trds fertiles, et d'autre part, ses parcs

arch6ologiques sont class6s patrimoine mondial par I'UNESCO et ses complexes

baln6aires sont d'envergure internationale avec toutes ses potentialites naturelles et

artificielles, la ville est en train de perdre peu d peu de son image, et c'est la raison pour

laquelle Tipaza peut constituer un excellent exemple d'6tude sur le ph6nomdne de la
rupture urbaine qui altdre le cachet identitaire de la ville.
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I.2- PR.ESENTATION DU CAS D'ETUDE :

Tipaza est aussi I'une des villes qui vivent la situation de crise profonde d'identit6 en

termes de production du bAti .Au lendemain de la colonisation, la ville a connu des

extensions urbaines importantes issues d'un nouveau mode d'urbanisation prescrit par

l'urgence.

L'un des impacts de ces extensions urbaines est la rupture et la disjonction des relations

urbaines qui 6taient lides- Ce ph6nomdne brutal est dt A la mauvaise gestion des

institutions et i une planification d6pourvue des instruments n6cessaires pour une lecture

efficace d'une ville.



I.3-PRESENTATION DE L'AIRE D'ETT]DE:

Tipaza a toujours fascind les 6crivains et les touristes, de voir l'une des villes romaines

avec tout un inventaire de vestiges: le site arch6ologique et le noyau colonial qui
constituent un paysage urbain de qualit6, possedent un potentiel urbain important et

donnent d la ville un cachet particulier. Avec le nouveau mode d'urbanisation qui a pour

consdquence des probldmes de coh6rence entre les tissus, notamment au niveau de l'entit6
situee entre le centre colonial et le nouveau p6le urbain, constitue une rupture physique,

visuelle qui est ddpourvue de tout int6r€t d'ordre architectural esth6tique et fonctionnel.

Notre site d'intervention se situe entre le centre-ville de Tipaza < le noyau d6monchy > et

l'extension ouest d'une superficie 6gale d 20ha et se compose d'un lotissement <Hai'-

Elouz > et un sidge de la gendarmerie qui est enclavd sur lui-m6me. Le tout forme une

rupture totale avec le reste de la ville.

Cette rupture a engendr6 une ddvalorisation du paysage urbain h6rite de l'occupation

coloniale, et une perte d'attraction aux yeu( de ses habitants, elle pr6sente une opportunit6

pour un architecte de soulever un probldme d'actualite .

Situation de I'aire d'6tude source : Google earth 6dit6e par I'auteur
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I.4.FORMULATION DE LA PROBLEMATIQUE GENERALE

La ville de Tipa'a se ddmarque par la place qu'elle a occupd dans I'histoire 'Cette ville

appartientirlamdmoirecollective,celledeseshabitants'cer6lefaitd'elleunlieusacrede
l'histoire, un vdritable < lieu exceptionnel >'

Tipaza asouvent repr6sent6 un ensemble g6ographique et historique e forte personnalit6'

ville baln6aire qui se presente cortme lm inventaire de civilisations, elle est le miroir de

l'histoire, de la culture et du mode de vie de ses habitants'

Mais cette ville ne cesse d'6voluer et de se transformer subissant des bouleverernents qui

ont des r6percussions sur l'organisation et l'homogdndiG de ses tissus urbains.

Comme toutes les villes du monde , Tipaza a connu ces bouleversements qui ont pris

naissance avec la revolution industrielle avec lme urbanisation plus quantitative que

qualitative, fondee sur l'urbanisme fonctionnaliste qui s'est sold6 par un chaos touchant d

toutes les villes

L'impact de cette urbanisation qui se fait d'une manidre anarchique se manifeste par le

dysfonctionnement de la ville modeme en g6n6ral, et de Tipaza particulidrement, par la

perte de coh6rence et la formation d'entit6s hdterogdnes faisant perdre ses caractdres

urbains et la notion d'unit6, gne architecture d6sharmonieuse sans aucune diversit6, des

espaces publics inop6rants et la d6gradation du paysage et de l'environnement urbain. cela

donne naissance i des ruptures visuelles, fonctionnelles, et spatiales entre les diftrentes

entitds de la ville.

En effet, l'inefficacite des th6ories urbaines modemistes ont engendre des outils et des

instruments technocratiques rigides inoperants sur le terraiq ladoption de l'urbanisme

fonctionnel, l'absence d'une strat6gie elficace d'amdnagement sont les origines de ces

ruptures. Ainsi, la ville de Tipaza a fini par perdre son athaction aux yerD( des citoyens, qui

6prouvent des difficult6s d se situer et i se repdrer dans la totalit6 de la ville, ce qui gdndre

l'ecart entre l'habitant et son espace urbain.

Ce constat effectu6 nous dirige d formuler plusieurs questions :

-Quelle est la meilleure strat6gie pour repenser Tipaza comme une ville continue et

homogdne qui refldte son caractdre touristique ?

-Comment promouvoir ses valeurs socio{conomiques et spatiales afin d'aboutir d une

cohdrence gdndrale avec la ville ?

-Comment construire et renforcer l'image de Tipaza et marquer son caractdre et son

identiG historique et celle du lieu ?

-Comment le projet urbain intervient t-il comme d6marche pour 6tablir le lien entre les

entit6s et dviter les problCmes soulev6s ?
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Nous optons pour le projet urbain comme d6marche pour tisser les continuitds dans la ville
afin de lui conf6rer une image digne d'attractivit6, une ville coherente dans ses relations

socio-dconomiques pour avoir une ville d caractdre renforce.

I.s.PROBLEMATIQUE SPECIFIQUE

t€ POS AU2 situ6 i la periphdrie Ouest de la ville constitue la nouvelle extension de

Tipaz4 v rupture avec le centre se r6vdle clairement d travers l'entite constituee de HAI
LOUZ et IaGENDARMERIE NATIONALE,

Elle se lit 6galement ir travers la rupture physique qui les sipare et I'absence des

equipements, perte de l'urbain, des fagades urbaines et une qualite paysagire non

valorisie.

Ce ddsequilibre et cette rupture perturbent l'unitd de la ville et lui donne un statut mitigd.

L'incohdrence entre les deux tissus constitue un grand problime em@hant le

d6veloppement de la ville dans un systdme homogdne provoquant une rupture physique

entre ces deux tissus contigus et un d6s6quilibre fonctionnel et social.

Notre travail s'inscrit dans le cadre d'rme ddmarche strat6gique pour relier entre les entites

urbaines et crder une mixitd fonctionnelle en favorisant la cohabitation sociale.

Pour remddier i ce probldme le projet urbain se donne pour objectif < L'ARTICULATION
URBAINE > comme solutions arrx ruptures.

Face d cette rdalit6 notre probldmatique sp€cifique se formule autour l'articulation

urbaine :

La constitution du lien entre le centre et sa p6riph6riea

-Comment cr6er une articulation urbaine entre l'entit6 enclavee et le reste de la ville dont

elle est coup6e ?

-Quelle est la vocation appropri6e d attribuer au quartier pour refldter I'identit6 de

la ville ?

-Comment peut-on assurer cette articulation spatialement et fonctionnellement ?
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I.6.LES HYPOTHESES

Les hypothdses sont une affirmation d propos d'un ph6nomdne r6el qu'on peut tester par le

biais d'observations, donc on suppos€ra que la rupture urbaine est un ph6nomdne qui altdre

I'image de la ville de Tipaza, I'hypothdse de notre travail s'articule sur les constats

suivants :

. Tipaza se pr6sente comme une ville 6clat6e qui n'exploite pas ses potentialit€s.

o C'est wre ville composde d'entites separ6es et pr6sente rm bon cas d'6tude pour le

ph6nomdne des ruptures ubaines, surtout de par sa proximit6 des parcs

archdologiques.
. Ces espaces mal congus sont une v6ritable opportunit6 pour reconqudrir la

rupture ( centre-periph6rie > exprimde par une recomposition spatio-fonctionnelle

de ces entit6s.

En tenant compte de ces constatations, notre hypothdse se presente comme suit :

La rupture centre-periphdrie est la cause principale de la perte de la qualit6 paysagdre

-Pour reconshuire le paysage urbain perdu de Tipaz4 la reconquEte de I'espace public bien

d6fini semble r6soudre le probldme des ruptures

-D6finir une dchelle d'appartenance afin d'ancrer l'aire d'6tude dans le contexte urbain et

favoriser la mixite foncfionnelle qui assue I'animarion de I'entitd en dehors des horaires

de travail.

I.7-LES OBJECTIFS DE LARECTIERCHE

Ce travail a pour objectifs :

Comprendre les facteurs de la rupture urbaine et montrer que c'est un probldme

dont la plupart des villes en soultent,
Garantir un rapport de continuit6 dans le systdme urbain entre les diffdrentes

parties qui le composent et 6viter la fragmentation excessive,

Proposer une planification coh6rente qui rdpond aux exigences de la ville en

6vitant de retomber dans les probldmes actuels,

o Tirer profit des exp,driences des villes mondiales ayant la m6me probldmatique afin
de r6soudre le probldme d'une manidre efficace,

L'aboutissement a travers des lectures ;analyses ; questionnements d une r6ponse

ad6quate d la probldmatique posee.

a

a

a
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I.8-LA DEMARCHE METHODOLOGIQUE

La rupture urbaine est un phdnomdne complexe qui ndcessite pour son 6tude et sa

compr6hension une approche pluridisciplinaire.

Pour mener i bien et cemer ce travail de fin de cycle, nous jugeons n6cessaire de se baser

sur c.ette approche, notre d6marche m6thodologique de travail se presente comme suit :

Premidrement, recourir ir une presentation du processus d'6volution de la ville en

s'appuyant sur un travail cartographique et iconographique de la ville. Cette pr6sentation

permet de saisir les m6canismes de son 6volution.

En second lieu, un diagnostic urbain de la ville bas6 sur une approche structuraliste, afin de

comprendre la forme urbaine actuelle dans ce qu'elle exprime de son hdritage actuel et

historique.

Une approche paysagdre bas6e sur la perception visuelle fond6e sur l'approche de Kevin

Lvnch.
Une analyse suivant la mdthode AFOM (SWOT) afin de ddfinir les enjeux, les objectifs et

les actions.

Ces analyses sont basees sur une collecte de donndes graphiques 6crites et la consultation

attentive des instruments d' urbanisme.

D'autant plus qu'un travail de mise d jour a 6t6 6tabli, notamment, celle des plans de l'aire

d'dtude.

Un cadre thdorique en formalisant un 6tat de connaissance qui va nous permettre de se

familiariser avec les concepts clefs (projet urbain, rupture et articulation urbaine).

Une analyse th6matique consacr6e i l'6tude d'exemples. Cette partie consistera i utiliser
plusieurs exemples r6els pour obtenir une connaissance approfondie sur le suje! et tirer

profit de leur exp6rience sur le m6me probldme .

Mettre la ville dans I'action en proposant un sch6ma de structure qui illustre nos objectifs

et nos actions, afrn d'aboutir ir un plan d'am6nagement, qui formalisera nos intentions

urbaines dans le but d'assurer la continuitd entre le centre et sa periph6rie.

Enfin, une simulation urbaine d travers un projet urbain qui va affirmer ou infirmer

l'hypothdse par le biais d'une composition urbaine et architecturale traduite par un plan de

masse et les diffdrentes pidces graphiques (plans, coupes, f4ades).
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I.9-CONCLUSION

Pour cl6turer ce chapitre, il faut noter que le projet urbain apparait co lme une nouvelle

altemative pour le d6veloppement de la ville, en prenant compte de ses temporalitds et la

gestion sociale et communale. Ceci nous a incit6 d 6tudier la thimatique des ruptures

urbaines.

Les ruptures urbaines sont un phdnomdne qui prend de l'ampleur ces demidres anndes, car

il touche pratiquement toutes les villes du monde, ce qui fait d'elles un d6bat houleux.

Le cas de Tipaza prdsente une situation particulidre, 6tant donn6 que cette ville se

ddmarque par rapport aux autres villes par son inventaire riche d'histoire et de vestiges de

la civilisation la plus c6ldbre dans l'histoire de I'architecture, prdsentant un atout

remarquable d valoriser, d savoir: son identitd culturelle et historique, s€s parcs

arch6ologiques et son port qui date de la periode antique.

La rupture urbaine par tous ses q'pes, visuelle, fonctionnelle et spatiale a pris place et

menace I'image de la ville de Tipaza l'intervention dans ce cas n6cessite d'6tablir le lien

centre-periphdrie qui nous motive en terrne de production urbaine et architecturale.

Nous optons pour le projet urbain comme ddmarche qui a pour objectif la creation d'une

articulation urbaine comme solution aux ruptures.

La d€tdrioration de la structure inteme de l'urbain et son bouleversement a mend un

changement du statut de 1a ville ori la notion de I'espace public est absente.

Ceci nous a mend d poser notre hypothdse qui s'6nonce comme suit: la conception de la

ville et son intdgration se fait par la continuit6 des voies et des espaces publics, par le biais

du projet urbain, est un outil qui permet d'assurer le lien entre les espaces en rupture pow

o{tir i Tipaza un statut d'une ville attractive qui rayonne d l'dchelle nationale voire m6me,

intemationale.

Pour atteindre ces objectifs, notre travail doit suiwe une d6marche structuree passant par

une analyse urbaine, une recherche th6matique pour achever le travail par une htervention

qui se mat6rialise p.rs un sch6ma de structure, un plan d'am6nagement et une simulation

urbaine (plans, coupes, faqades).

Et pour mieux cemer cette probl6matique que nous allons prdsenter d'une manidre

ditaill6e, I'itat des connaissances dans le chapitre deux qui s€tzr comme un 6l6ment

d'appui pour la compr6hension de notre probldmatique.
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CHAPITRE 02

II. ETAT DES CONNAISSANCES

II.1-INTRODUCTION

L'6tat des connaissances est une 6tape indispensable pour la realisation d'un travail de

recherche dans un master ou une thdse, il consiste d rassembler le maximum
d'informations sur le sujet trait6.
L'objectif de ce chapitre est de d6vetopper les concepts clefs qui permettent une bonne

compr6hension du tldme en suivant la m6thodologie citee auparavant.

La prernidre partie porte sur l"6tude conceptuelle et th6orique des concepts primordiaux.
Ainsi , on va identifier les 6tapes qui ont marqud la planification urbaine notamment les

politiques urbaines d travers le temps.
Puis situer le projet urbain comme d6marche principale, ainsi qu'd d'autres concepts en

relation avec le thdme.
La deuxidme partie sera consacree pour la pr6sentation des exemples internationaux
traitant la m6me probldmatique pour profiter de leur exp6rience et tirer les

recommandations pour mieux agir face d ce probldme.

II.2-EVOLUTION DES INSTRUIVIENTS D'URBANISME :

A I '6chelle de l'homme, la ville repr6sente sa vie, telle qu'elle 6tait inexpressive,

dormante, jusqu'au XIX"' siecle, oir l'on arrivait i une deuxidme civilisation dite la

r6volution industrielle qui bouleversait complCtement le monde, avec les progrds

techniques et la production industrielle qui avait comme effet; un d6veloppement urbain
jamais connu auparavant, cette urbanisation a provoqud un 6clatement des villes.

Ce bouleversement a exigd des moyens de maitrise et de control pour r6soudre les

probldmes de nos villes et anticiper celle qui qui viennent plus tard.

La planification urbaine permet d'orienter et maitriser le d6veloppement urbain, en

d6sigrrant des instruments pour l'atteindre.

Elle a pris naissance apres la revolution industrielle et qui avait pour objectif la maitrise

des probldrnes et I'organisation des villes en ddsordre en 19eme sidcle.

A partir des ann6es trente (30), le Congrds Intemational de l'Architecture

Modeme(CIAM) tenu sous l'6gide de < Le Corbusier > dans la charte d'Athdnes a

promulgu6 une d6finition cdldbre des fonctions urbaines de la ville contemporaine

< habiter, travailler, circuler le corps et l'esprit >. Cette ddfinition a servi d aboutir d des

r6alisations les plus contestables parce que la fonction d'dchange est compldtement

n6glig6e et n'apparait pas assez claircment dans la d6finition des (CIAM).

La specialisation des fonctions et leur s6paration dans I'espace ne permet pas d'avoir un

ensemble coherent et organique mais elle fait de la ville un agr6gat de niches 6cologiques

of chaque quartier constituerait une petite ville qui n'a pas de relation avec la ville- mdre.

z2



ks politiques d'am6nagement du territoire sont g6ndmlis6es i la fin de la deuxidme guene

mondiale comme r6ponse A la situation des villes, d'ot I'urgence de reconstruire a

n6cessitd le recours aux grands ensembles.

Les premiers grands ensembles ont dtd construits pour r6pondre d une gtande pdnurie de

logements qui touchait d l'6poque les populations europ6ennes, mais surtout Alg6rienne

qui dds le ddbut du sidcle s'entassaient dans les quartiers < traditionnelles > anciens tel que

la casbah d'Alger, et depuis la fin des anndes 1930 dans les grands bidonvilles urbains et

pr6urbains.

L'armde 1958 marque une 6tape dans le processus de construction des grands ensembles

principalement destinds aux algdriens.

A cette date est lanc6, par le g6n6ral de Gaulle, un plan tardif de ddveloppement < le plan

de Constantine >dont l'un des objectifs avouds est la crdation massive de logements et

d'emplois dans ce programme, la concentration est la rdgle, les grands ensembles ont la

part belle mais leur realisation fait d6sormais appel i des proc6d6s de constructions de plus

en plus normalises:il faut construire le plus et le moins cher possible les options

quantitatives sont d6terminantes au d6triment de la qualit6.

Les opdrations d'urbanisme mendes par I'administration coloniale dans le cadre du PUD
(Plan d'urbanisme directeur) avaient pour r6le la production formelle de la ville et la
structuration de I'existant. Le PUD qui 6tait en usage en m6tropole d partir de 1959, est

inspiree de I'urbanisme modeme et les prescriptions de la charte d'Athdnes, et par

cons6quent, il intervient sur la ville au moyen de la regle du zoning (zone de residence,

zone industrielle.. etc.).

L'ind6pendance marque un temps d'arr6t dans le fonctionnement des institutions.et

c'est dans ce contexte de d6sordre et de saturation que l'6tat met en place sa politique

urbaine qui repose principalement sur la production de masse de logements par la

construction de grands ensembles, un outil pragmatique de planification urbaine.

Ces demiers ont 6t6 implantds sous forme de ZHUN (zone dhabitat urbaine nouvelle)

: une unit6 spatiale d partir de laquelle les p6riph€ries de nos villes sont urbanisdes

sans lien avec le noyau urbain existant. A la fois rapide, massive et 6conomique, cette

solution devait r6pondre aux probldmes de logement tout en assurant l'uniformit6 et

l'unitd spatiale du territoire algdrien.

Et donc qa influait sur la forme urbaine : les am6nagements ne font aucune rdference d

l'histoire de la ville, absence totale de la notion de l'ilot, 6l6ment fort de la
composition urbaine.

Apres les grands ensembles, on marque le passage au lotissement pour les couches sociales

aisees . C'est un instrument qui utilise comme module de base la parcelle sans prendre en

consid6ration I'ilot. Cependant ces lotissements ont 6t6 confrontds i la consommation des

tenains agricole, la consommation abusive du foncier par l'extension horizontale et
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l'absence totale d'dquipements. Le nombre importants des lotissements r6alis6s souftent

de I'absence des r6seaux divers.

En paralldle i ce plan, cette periode a vu des changements dans le domaine de

l'amdnagement urbain. Cette pdriode est considdrde importante en plus elle est considdrde

comme une phase de transition significative.

<< Les anciens instruments de planification et de planification wbaine devenaient caduques

et de nouveanu instruments d'urbanisme, orientds vers la rationalisation de I'occupation

des sols et non plus vers la programmotion des investissements, s'imposaient Pour garantir

une maitrise spatiale de I'aminagemenl d I'dchelle de I'agglomdration, de la commune et

de la partie de lo commune >,

L'exp6rience de l'Algdrie dans la periode prdcddente a 6t6 caract6ris6e par I'absence de

planification, comme elle a 6te caractdrisee par une urbanisation anarchique non contr6l6e.

l,a nicessitd de r6flexion de Trouver une planification qui n'est pas seulement locale mais

qui commence du haut (de l'6chelle nationale, rdgionale jusqu'aux niveaux urbains.).

C'est face d cette situation qu'il y'a eu la promulgation de la loi relative a l'amdnagement
du territoire avec les nouveaux sch6mas d'am6nagement du territoire notamment :

tr t€ S.N.A.T (Schdma national d'am6nagement du territoire).
tr t e S.R.A.T (Sch6ma regional d'am6nagement du territoire).
tr Le P.A.W (schdma national de wilaya).

L'objectif principal de ces instruments 6tant la fixation des orientations fondamentales

d'amdnagernent des territoires et de d€temriner les previsions et les regles

d'urbanisme.

Au d6but des anndes 90 il y'a eu le remplacement du PUD qui oriente les actions d long

terme par le SDAU (sch6mas directeur d'am6nagement urbain) et le POS (plan

d'occupation du sol) en France. En Algdrie aussi il y'a eu la m6me rdflexion et on a
proc6d6 d la mdme chose par la cr6ation du PDAU et du POS.

k premier a pour objectif de prdciser et de d6velopper les orientations ar€tees pour la
cor[nune concern6e et les aires de planification, et d'en d6duire pour le territoire
communal les actions et les rdgles qui concement I'utilisation du sol. Le deuxidme, fixe de

fagon d6taill6e les droits d'usage des sols et de conskuction. De ce fait, toute implantation

de lotissernent doit Ctre obligatoirement conforme aux dispositions du P.O-S et arx
descriptions du P.D.A.U.

Malheureusement tout cet arsenal d'instruments juridiques n'a pas eu d'impacts rdels sur la

maitrise de la croissance urbaine du fait de leurs non application. Ces instruments resteront

insuffrsants s'ils ne sont pas accompagnds d'une vdritable rigueur concemant leur

application en matiere de contr6le de l'utilisation du sol. Les diffdrents instruments

d'urbanisme expriment tme volont€ de gestion urbaine en amont, le contr6le de leur

application et leur ex6cution conform6ment aux schdmas et trac6s prcalables, represente un

mode de gestion en aval. Il faut veiller au suivi de leur application sur le terrain.
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II3 : LE PROJET TIRBAIN COMME NOUVEIL OUTIL DE
L'I]RBAI\ISME

L'intervention urbaine est marqude d6sormais par de nouvelles notions de dttteloppemenl

durable, de gouvernance urbaine, de gestion sociale et ddmocralie locale oi I'habitant

revendique son droit entier d la ville. Ddsormais : < il faut repenser la ville et I'urbanisme

du 21e,,* sidcle avec des nouveaux outils d'intemention susceptibles de contrecarrer les

discriminations et les sigr,gatiow sociales, spatiales, culturelles, qui organisent les

inigalitis, les cloisonnements, les repliements, les ghettos..-etc. Dt.

Cette nouvelle approche se mat6rialise nolamment dans la notion du < Projet Urbain D

dont I'apparition a 6td marqude par plusieurs dynamiques et transformations dans la

manidre de la production urbaine et la gestion des villes. Ainsi, la comprehension du projet

urbain est indissociable de quelques dynamiques territoriales et sociales globales qui ont

marqud le renouvellement des instruments urbains, et le contexte de son apparition.

<.... Il se crrie de noweata moyens d'approche de la ville existante, de notnelles

stratigies de planification et shrement de noweaux instruments de gestion urbaine, qui ont

comme point commun le diqgnostic de la crise du plan urbain traditionnel, et l'owerttre
de la discussion en ce qui concerne l'importance et la portie du projet urbain .

L'idee du projet urbain englobe de nouvelles exigences comme : la prise en compte

des diff6rentes temporalites de la ville, le renforcement de l'espace commun, et en{in

r6activer la citoyennetd locale et integrer l'acteur sociale dans la vie de la cit6. La notion

du projet urbain ne se limite donc pas i une stricte action sur I'espace, mais il lui incombe

6galement une mission de gestion sociale el communale.

Ainsi, l'apparition de la logique de competitivit6 urbaine, le D6veloppement Urbain

Durable, l'dmergence du principe de qualit6 de vie urbaine, et le retour aux notions de

contextualisatior! d6montrent de plus en plus la fin de la pratique sectorielle ainsi que

I'importance de l'architecture et I'image urbaine dans le d6veloppement de la ville. C'est

dans cette nouvelle logique que la pratique dt Proiet urbain, apparait comme tne nouvelle

altemalive.

II3.I NOTION DE PROJET URBAIN

Le projet urbain comme le souligne Christian Devillers < intigre bien entendu une

dimewion programmatique et le droit gdneral de I'urbanisme, mais il ddJinit

principalement la forme des espaces publics,... et reprisente les qualitds concrites de

l'espace, c'est-d-dire ses qualitds d'usage, de sens et de forme >>.

De nos jours, l'urbanisme se trouve face ir de nouveaux enjeux : repousser

dternellement les limites urbaines et < fabriquer > une ville nouvelle n'est plus I'unique ou
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la seule solution possible. Il s'agira au contraire d'intervenir dans la substance existante, de

reprendre et de renouveler l'urbain.

Le projet urbain est une altemative i I'urbanisme fonctionnaliste. Il conceme

gdndralement des opdrations de restructuration et de r6habilitation de quartiers (mais peut

aussi renvoyer d d'autres echelles), et se ddfinit comme un sc6nario, une d6marche plut6t

qu'un moddle. t e scdnario consiste en un processus en devenir permettant de faire €merger

des id6es, de poser des questions plut6t que de chercher d les r6soudre d tout prix : c'est en

d'autres termes, une nouvelle conduite des opdrations qui est soulign6e.

La ville ne devait plus 6tre considdr6e comme une totalit6 mais comme un

ensemble de fragrnents ayant chacun une personnalitd. c'est d'ailleurs ce qui fait la vari6t6

et la richesse des projets urbains, en donnant la prioritd d la notion < reconstruire la ville
sur la ville >

Son ambigurl6 r6sulte du fait qu'il est en constante 6volution, comme il connait des

nu{urces et des variations selon les pays, les 6coles et les ateliers qui le pratiquent de par le

monde. Ce qui est s0r , c'est qu'il renvoie ir certaines rlgles communes qui font consensus.

Celles-ci peuvent Ctre 6num6rees ainsi :

Le projet urbain peut Ctre d6fini comme 6tant une shatdgie, d la fois pensde

(dessein) et spatialis& (dessin). Il est rapport6 d un contexte existant et i tm

territoire bien precis : mdtropole, agglom6ratiorg ville, centre, quartier ou autre

s€cteur urbain.

Le projet urbain exige une articulation multidimensionnelle donc une m6diation

entre :

- Des dchelles: architecturale, urbaine et territoriale,

- Des logiques: sociale, dconomique, et spatiale

- Des acteurs: usagers, associations, professionnels, et gestionruires

locaux.

a

Le terme projet urbain sous-entend d la fois une op6ration particulidre

d'am6nagement et un concept trds specifique, une altemative i la planilication

traditionnelle. Il est alors entendu comme 6tant une pratique planificatrice ouverte

et souple, comme le produit de la rencontre d'acteurs autour d'un territoire.

D'ailleurs, P. Ingallina souligne que la r6flexion sur le projet urbain est en cours;

< Il s'agit d'un concept et d'une manidre d'agir en formation qui marquent un

moment de transition entre la manidre traditionnelle de penser l'urbanisme et une nouvelle

approche, moins figde et plus ouverte aux transformations et aux ddbats >.
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II.4.LES OBJECTIFS DU PROJET I]RBAIN

Selon les r6flexions de David MANGIN et Philippe PANERAI 
t, le projet urbain est une

n6cessit6 de << reconstruire une discipline > en reaction ir l'urbanisme fonctionnaliste, cette

nouvelle ( culture de ville > qui se rdftre d la necessite de lire la ville comme une

organisation, d,en ddmontrer la logique et d'en decrire la structure formelle, qui est

caract6risee par deux objectifs principaux :

. D'abord un objectif politique, dans le sens of il s'agit de red6frnir les statuts

destypesd'acteursduprojet(6lus,techniciens'experts,associationset

habitants) et de mieux articuler leur interactions dans les dilftrentes phases

d'dlaboration et realisation des projets urbains.

. Ensuite, un objectif proc6durial, dans le sens of il s'agit de prendre en compte

i la fois les interactions dans le cadre des jeux d'acteurs et la complexitd des

enjeux techniques, 6conomiques, sociaux et politiques.

II.$.PRINCIPES DU PROJET I]RBAIN

MASBOLrNGI Ariella, confrme dans ses propos en mettant en avant les principes du

projet urbain qui sont: -redonner sens i la notion de l'espace public; ameliorer les

conditions de vie pour tous ; focaliser (viser) les pratiques urbaines et diffirser la nature et

les espaces verts d'autres principes qui s'ajoutent :

l. Le projet urbain est pense avec la ville existante et non contre elle ou en dehors

d,elle, comme reproduction de la ville sur elle-m€me non co[lme croissance ou

etalement de la ville (construire la ville sur la ville, en prenant compte de I'espa.ce

public).

2. Il se r6ftre i une multiplicit6 de techniques dont la maitrise ne peut €tre confi6e aux

seuls architectes ou ing6nieurs' mais demande d'autrcs comp'dtences specifiques (y

compris financidre).

3. Le projet urbain est pens6 en rapport avec la totalitd des acteurs de la ville (dont les

habitanls).

4, k projet urbain est pense dans un equilibre du court terme et du long terme et non

dans I'urgence ou l'utopie (saisir les opporturitds du moment sans compromettre

les ressources du pr6sent pour les besoins de I'avenir ( le d6veloppement durable ).

' PANERAI, Philipp€ et MANGIN, David: Pro;er /rba,n. 1999, Edhions Pacnthtses, Marseillc.
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II.7-LES ENJEUX DU PROJET URBAIN

Le projet urbain se ddfinit par rapport ir plusieurs contextes, en int€grant i la fois
plusieurs dimensions. Il renvoie d'une part i l'aspect morphologique de la ville, et d'autre
part d son aspect politicod6cisionnel et gestion urbaine, passant par I'aspect social et

culturel de cette demidre.
De par sa finalit6 et sa conception, un projet urbain quelle que soit sa taille et son

echelle interpelle essentiellement des dimensions et des enjeux de diffdrents ordres :

> 11.7.1 Les enieux urbanistiques :
Les orientations majeures de la dernarche du projet urbain, peuvent se resumer dans

les points suivants :

- L'ordonnancement des tracds urbains : ou Ia composition urbaine.

- La hidrarchie des espaces publics : la composition et l'articulation des espaces dans

I'ilot, le quartier et la ville.
- La mixitd fonctionnelle : doit intdgrer les diff6rcnts types d'activit6s urbaines.

- La logique de production urbaine : Il s'agit en fait de relier les fragnents par une

logique spatiale, paysagdre, g6ogra.phique ou m€me artistique.

- Les notions d'esth6tique urbaine et d'embellissement : image de la ville, impact

visuel, tourisme culturel et preoccupation dcologique

> 11.7.2 :Les enienx dicisionnels ou Dolitiques :

Les collectivit6s locales sont d6sormais incitdes d crder des instances de concertations, ou
les acteurs publics, techniques et privds n6gocient leurs r6les respectifs

> 11.7.3:Les enieux. du Proiet Urbain

Le projet urbain se doit de rdsoudre les probldmes sociaux , concilier le citoyen
avec son espace urbain. ll doit €tre pertinent et l6gStime et repondre aux probldmes poses

et dmaner de besoins rdels des populations.

> 11.7.4 :Les eni'eux iconomiques et financiers :

Elle fait appel d la comp6titivite des villes, cette comp6titivit6 prEche pour que la
ville draine plus de visiteurs, d'investisseurs, par la mise en valeur de ses potentialitds, en

vue de l'6panouissement de I'dco nomie locale.

> 11.7.5: Les enieux culturels du Proiet Urbain :

Ainsi la ville aura pour tiche d'exprimer Ia valeur histofique des sites, de

rdaffnmer l'identitd et lafterti des populations et les valeurs sociales et culturelles, ce qui
contribuera i 6laborer wrc imtge cullarclle et esthdfique de cette demidrc.
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Le projet urbain peut englober 6galement des thdmes diflerents et vari6s : allant de

la constitution de nouvelles centralitds, qui focalisent les pratiques urbaines et redonnent

sens ir la notion d'espace public, d une politique d'embellissement et de continuit6 de ces

espirces, en passant par la cr6ation de villes nouvelles et leur sedimentation. Nous nous

interessons particulidrement d ces thdmes et notion ou notre projet s'int6grera.

II.8.LE PROJE URBAIN EN ALGERIE

Dans le cadre de la nouvelle politique de ville adopt6e par l'Alg6rie et dans un contexte de

retour d l'6chelle mineur et aux pr6occupations locales, I'instrument POS parait representer

l'dchelle iddale d'intervention. Mais il devrait 6tre revu, corrig6, intdgrant les notions et

principes du projet urbain. Car t'instrument tel qu'il est utilise separe entre la qualite

urbaine et architecturale, ses orientations concement finalement les hauteurs des bdtiments,

des donn6es quantitatives sur I'utilisation des parcelles, postulant pour une ville homogdne

sans richesse. En plus de cel4 le POS rdgle le droit d'utilisation de propri6t6s privees

ignorant I'espace public. Donc, i l'instar de l'exp'drience frangaise, le PoS alg6rien devrait

subir de nombreuses modifications pour integrer de nouvelles pr6occupations et les

perspectives du projet urbain.

II.9 CONCEPTS ET DEFINITIONS:

II.9.l-Rupture urbaine :

- Rupture :

Action de rompre ; fait de se rompre : rupture d'une digue ; rupture des relations

diplomatiques, d'un contrat.

separation brutale entre des objets qui 6taient li6es.

Dictionnrire LAROUSSE

-Urbaine :

Unit6 urbaine ; expression ddsignant l'ensemble form6 par une ville et ses banlieues

ou lme corlmune isolee comptant plus de 2000 habitants agglom6r6s.

Qui conceme les agglomdmtions et les villes : Chauffage urbain, tissu urbain,

circulation urbaine, etc.......

Dictionnaire LAROUSSE

- Rupture urbaine :

L'espace urbain est traversd de toutes parts par des lignes (axes de transports) coupant

l'espace, occup6 par des points (bitiments, carrefours...) symboliques du changement
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11.9.2.a-La premiire forme de rupture:

Elle 6mane des 6l6ments physiques (coupures urbaines, morphologie urbaine.'-),

qui, tout en allongeant les distances r6elles et symboliques entre un quartier et la

ville, favorisent l'dmergence de frontidres (ARRIF, HAYOT,2001)' plus ou moins

floues, limites entre le ( in > et le < out > de la citd (C. RINALJDO, 1999).

11.9.2.b-Lt seconde forme de rupture:

Reldve plut6t de la place des quartiers sensibles au sein des politiques publiques-

Bien que pr6sent sur un m6me espace territorial (communal, intercommunal eVou

national) et par consequent dans un m€me cadre juridique, ces quartiers ne sont

plus tout i fait soumis aux mdmes regles, et bdn6ficient d'exemptions (comme les

zones franches urbaines) ou de subventions qui, si elles apportent des moyens

n6cessaires pour atteindre une certaine 6quit6 territoriale, stigrratisent davantage

ces quartiers. On parlera alors de rupture administrative, of la < geographie

prioritaire > sacralise en quelque sorte la rupture qu'elle est censee combattre (H.

VIEILLARDBARON, 2001 ; J. DONZELOT,2006)

11.9.2.c-La derniire forme de rupture :

Elle repose sur la population des quartiers sensibles et est surtout associee i I'image

que vdhicule la banlieue. L'image des lieux s'accorde d I'identit6 des hommes qui y

habitent et des reprdsentations qui leurs sont associ6es. Dans le cas des banlieues, la
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d'6tat, ou morcel6 par des zones (centres commerciaux, espace industriel...) d6di6es i des

occupations diverses mais d6structurantes vis d vis de I'environnement dans lequel elles

s,insdrent. Ces coupures urbaines, nombreuses et i g6om6trie variable pemlettent de

diviser et d6limiter des portions de territoires selon des configurations multiples.

Il.9.2-Formes de la rupture urbaine :

La rupture peut apparaitre sous trois formes diff6rentes, meme si seulement deux d'entre-

elles sont fr6quemment 6voqu6es par les acteurs rencontr6s (les ruptures physiques et les

caract6ristiques sociales particulidres)



consdquence de ce phdnomdne est la production d'une image d6pr6ciative, souvent

difficile d faire oublier, en d6pit des politiques de renouvellement urbain.

Il.9.3-Articulation urbaine :

C'est une intervention urbaine qui sert d Joindre deux territoires appartenant d la m6me
zone urbanis6e, en utilisant des moyens architecturaux et urbanistiques convenables et

Compatibles avec les propri6t6s des deux parties.

II.9.3.1. -le r6le de l'articulation urbaine :

! Revaloriser la zone la moins importante.
! Restructurer les espaces de la ville.
E Assurer I'homogdn6it6 de I'aspect gdn6ral de la ville.
tr Assurer la commnnication entre les diffdrentes zones de [a ville.
tr Ouwir la cit6 par la crdation de nouvelles voies.

II.9.3.2-Les types d'articulation urbaine :
U Articulation entre des villes m6tropoles.
E Articulation entre la ville et ses pdriph6ries.
tr Articulation entre la ville et un site archiologique.
Articulation entre deux dquipements ...etc.

II.IO.ANALYSE COMPARATIVE

A la frn, pour cl6turer ce chapitre nous allons pr6senter quelques exemples mondiaux dans

le but de s'inspirer pour I'am6nagement de notre aire d'6tude, d'illustrer une succession de

phdnomdnes qui guident i une recomposition de la ville dans une continuite et une

homogdndit€.et montrer les options de rdam6nagement choisis, afin de mieux expliquer et

illustrer la logique d'enchainement de ces ph6nomdnes et montrer les moments

articulateurs.

Ce travail consiste en me ddduction des actions ir entreprendre pour resoudre les

probldmes de ruptures et d'enclavement des quartiers et pour cela on doit analyser

quelques sc6narios de la rupture entre le centre-ville et sa periph6rie dans rme approche

comparative entre les diffdrents exp,6riences dans le monde

L'anafyse a 6t6 fute sur la porte Pouchet de paris et sur le centre-ville de Roubaix et la

reconversion de la gendarmerie de bonne (cette analyse sera d6velopp6e dans I'annexe)

Les critdres de comparaison 6tant les 3 systdmes et chaque sysGme avait des composantes

et des 616ments afin de ressortir avec des recommandations pour chaque systdme :
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Voirie

Mobilitd

Homo g6n6ite/ h6t6ro gdn6it6

Pour les voies m ioues et oi6tonnes :

Favoriser les promenades et les parcours pidton pour avoir une relation visuelle

auditive et olfactive forte

-La mise en valeur des circuits pi6tons et I'int6gration d'espaces verts afin de

crder des sequences

-Mettre en valeur le d6but et l'aboutissement des parcours et des promenades augrnente

leur attractivit6

Pour la mobilit6 :

I

-Une bonne desserte en ligne de Bus est n6cessaire

-Diversifier les moyens de transport

. Pour amdliorer le paysage urbain de la ville il faut Recrder les espaces publics et

assurer une attractivit6 d l'dchelle de la ville

. -R6flechir les espaces publics dans rm sysGme coh6rent.

. -Le paysage naturel prdsente un potentiel important qui doit €tre pris en

considiration dans l'amdnagement des espaces publics.

. -ks 6l6ments de repires en termes d'espaces publics doivent 6tre favorises afin

de cr6er une animation sans cesse renouvel6e
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II.l0.1-Svstime structurel :

Recommandations :

ILl0.2-Svstime des espaces oublics :

. Les espaces publics et les 6l6ments naturels

. Les dldments de repdrcs

. Facteurs d'ambiances de temporalit6

Recommandations :



-Les espaces publics doivent avoir des 6quipements d'accompagnements pour

une bonne animation

Les 6l6ments de repires peuvent avoir une connotation symbolique qui renvoie d

l'identit6 du lieu

-Prendre en compte dans la strat6gie de I'amdnagement urbain les diffdrentes

temporalit€s du projet afin de donner un carzrctdre d l'espace public.

II.10.3-Systime fonctionnel :

Vocation fonctionnelle

Centralitd fonctionnelle

Mixit6 fonctionnelle

a

Recommandations :

Pour redynarniser un lieq on peut lui donner une vocation qui reflCte I'identitd de la

ville

La crdation d'un circuit d'animation qui est ponctud d'activit6s et d'6vdnements

creant des s6quences

La centralit6 fonctionnelle : une centralit6, un point de convergence des axes

importants est ndcessaire, cette centralit6 servira d'dl6ment de repdres'

L'int6gration des commerces de proximit6s ainsi que I'animation des esp:rces

publics jour et nuit favorise la mixit6 fonctionnelle.
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II.l0Conclusion

Dans ce chapitre, il 6tait question de montrer les diff6rents concepts du thdme trait6'

l'dvolutiondesinstrumentsd'urbanisme,etlapresentationduprojeturbaincomme

d6marcheafinder6soudrelesprobldmesdesrupturesetdesexemplesded6senclavement

et de renovation des quartiers.

De plus en plus, l'enclavement des quartiers a pris de l'ampleur et a suscite un grand

int6r6t justifi6 par la remise en cause des instruments d'urbanisme et leur d6faillance qui

ont cre6 des fonnes wbaines generatrices d'enclavement car elles ont g6n6r6 la creation de

ruptures.

Face ir la situation de la non maitrise des formes urbaines nous voulions soulever ce

probldme et ses impacts sur la coh6rence de la ville en terme de disjonction fonctionnelle

etspatialedanslebutdecomprendrelesraisonsdecescoupuresentrelecentreetla

periph6rie

L'analyse des exemples mondiatx nous a permis de voir plusieurs manidres d'agir sur ce

phdnomdneetl'importancedeletraiterd'unemanidrespecifiqueetnonpasglobalecar

chaque ville ir des caract6ristiques propres ir elle'

Aujourd,hui la r6conciliation entre le centre-ville et sa periph6rie est n6cessaire pour le

d6veloppement des villes en adoptant plusieurs approches compl6t6es par une reddfinition

des liens entre les diff6rentes entitds de la ville'

Alors il faut d6passer l'id6e les outils traditionnels qui ne font qu'aggraver la situation et

opter pour une nouvelle d6marche qui met en valeur l'espace public et tisse les liens entre

la ville et sa p6riph6rie, celle de projet urbain.

Les aspects sociaux et culturels d'une ville n€cessitent un rdam6nagement afin de rendre

cette demidre un espace ouvert, accueillant, attractif et surtout continu qui donne d la ville

une image digrre d'une ville touristique.

Cela nous donne une base de fondements thdoriques pour trouver les 6l6ments qui

permettent la continuit6 pour aborder notle plan d'am6nagement avec des interventions

ciblees et afin de les maitriser on doit pr6senter le cas d'6tude d'une manidre ddtaillee dans

Ie chapitre trois (03).
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CHAPITRE 03

CAS D'ETUDE

III.I : INTRODUCTION:

Lors des prdc6dents chapitres, nous avons eu I'occasion de pr6senter notre thdme < projet

urbain et rupture urbaine ) comme nous avons mis au clairc notre problernatique

specifique < rdconciliation du lien entre le centre-ville et le p6le urbain ouest >-

Dans ce chapitre, nous allons pr6senter la phase op6rationnelle qui aura comme

aboutissement notre intervention urbaine.

Lobjectif de cette phase est de ddfinir les int6r€ts de notre aire d'6tude, pour pouvoir
ensuite d€duire et comprendre les vraies probl6matiques de notre site'

Ce chapitre comportera une analyse urbaine de la ville de Tipaza basee sur la mdthode

typo-morphologique afin de connaitre la Gendse de Tipaza sa croissance jusqu i l'6tat
acfuel, afin d'aboutir i une structure qui serait en cohdsion avec la ville et aborder notre

plan d'am6nagement avec des interventions pertinentes et adaptees i notre site

d'intervention.

< Pour les architectes, la ville peut €tre ur lieu oi s'inscrit l'architecture .la premiCre

impose ir la seconde des contraintes diverses....En contrepartie, l'architecture apporte ir la

ville son cadre, autrem€nt dit sa troisidme dimensiorl et fa4onne l'espace public

d6terminant dans l'image de la ville. >

Mouiouis Saidourli, 6l6merts
d'inlroduction A I'urbanisme
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Nous avons aussi eu l'occasion de pr6senter dans le chapitre de l'6tat des connaissances les

el€ments d'appuis, la recherche thdmatique et les exemples pour retisser le lien entre derx

entit6s si importante qui est le centre-ville et l'extension afin de redonner d la ville une

coh6rence et une homog€n6it6 de son tissu urbain coh6rent visant un ddveloppement

durable voulu et non subi.



II.I.PRESNTATION DE LA VILLE DE TIPAZA :

Situ6e sur la cote, au pied du mont Chenoua, i I'extr6mitd des collines du Sahel, Tipaza a le
charme que confere la proximitd de la montagne et de la mer, cette ville-por! fut un site
id6al, pour constituer un berceau des civilisations sur le plan architectural aussi bien
qu'urbanistique.

Cette citd historique dont le nom n'a pas chang6 depuis 2600 ans, confrre une richesse

archeologique et rev6t une singularitd gdologique, ecologique, historique et de culture
agraire qui est int6gr6e dans le milieu naturel en formant une entit6 reprdsentative.

III.2-LECTT]RE DU TERRITOIRE

<< Tout architecte, toute ville est une inscription sur le territoire, c'est une modification
de la planite, quelque chose qui parle au cetweau, i la m6moire, mais aussi qui met en
jeu le corps, c'est un formidable vecteur de sensation dont nous avons besoin >r

CHRISTIAN DE PORTZAMPARC revue AA n"380 ddcembre 96 p 75

( Elle est constitude par les collines du sahel qui s'allongent paralldlement d la cote depuis

les hauterns de djebel bouzareah d l'Est, jusqu'd la dipression du Nador d l'ouest r>

Le territoire de Tipaza se trouve sur l'dlargissement de l'6troite bande c6tidre qui separe

le rivage de la ligne de cr6te qui ourle la Mitidja localisee vers I'extremit6 occidentale

de la vaste baie dite de Bou-Smail
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III.2.l-Situation :

La ville de << Tipasa r se trouvant au Nord du pays;

donne sur le bassin m6diterran6en, c'est le relais

entre la wilaya d'Alger et celle de Chlef au nord.

Elle est aussi bordie par la Wilaya de Blida et Ain
Defla du c6t6 de I'int6rieur du pays.

Situation regionale de la ville de Tipaza

lll.2.2-Les limites: La commune de Tipaza,

6rig6e en chefJieu de wilaya depuis 1984, est
situee a 70km de la capitale, dans les confrns
ouest du sahel d'Alger et dans la partie Est du
mont Chenoua, elle est limitde par:

-La wilaya de Blida au Sud

-La wilaya d'Alger d I'Est

-La wilaya de Chlef d I'Ouest

Les limites administratives de la ville de Tip"'a

-La wilaya de Ain Defla au Sud-Ouest.

II.2.3-Lecture du r6seau routier

La ville de TIPAZA occupe une position shat6gique qui fait que l'accessibilit6 d celle-ci
est tres perm€able, < occupant une position importante au carrefour des voies terrestres

EsUOuest, au d6bouch6 occidental de la Mitidja ) cette permdabilit6 est traduite comme

suit :

-D'Est en Ouest: La route nationale Noll qui relie la ville de Tipaza i Alger du Cotd

Est et d Cherchell du c6te Ouest

-Du Nord au Sud: Le chemin de Wilaya N"106 (CW 106)
qui relie son ChefJieu d Sidi Rached en longeant le Douar
esserhane.

-Du Nord a I'Ouest: Le chemin de Wilaya N'109, fait la boucle avec la RNll et la
Rejoint en longeant la comiche du MONT CHENOUA

-Du c6t6 Nord : la ville de Tipaza possede Une possibilitd d'acces maritime i partir du port

-Du c6t6 Sud : elle est desservie par le prolongement des voies coloniales.

En plus de ce r6seau, la commune dispose d'un r6seau Inteme compos6 de chemins

communaux, de pistes rurales et agricoles qui jouent le r6le de desserte aux diftrents
groupes d'habitations.

!7
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II.2.4-STRUCTURE NATURELLE :

a-Relief: Au Nord Est, la Mitidja se

trouve limitde au niveau de Tipasa par le

bourrelet constitu6 par le Sahel (altitude

moyenne 230 m) Au Nord du sahel un

cordon littoral presente un r6tr6cissement

et une 6l6vation graduelle d'Est en Ouest

jusqu'd disparition par endroits i Tipasa

et autres communes oit le relief trds

accident6 autour du mont du Chenoua

presente des escarpements importants en

bordure de la mer.

b- La morphologie: La plaine de Tipaza s'inscrit dans une large cuvette en forme

d'h6micycle qui glisse et s'enfonce sous le mont du Chenoua

c-Topographie: Il existe une diflerence entre la valeur des p€ntes du flanc Sud des

collines qui d6passe largement les 200lo et celle de la plaine of elle n'atteint gudre le 01%;o.

d-Climat:
Au m€me titre que I'ensemble de la cote algdrienne qui est caracterise par le rcgime

m6diterran6en avec derx saisons distinctes.
Dans notre mne d'etude, l'inclinaison de la c6te vers le sud presente un climat plus sec et

plus chaud en 6t6 et entre doux et froid en

hiver

e- La Temp6rature et I'humidit6 :

Les valeurs de la tempdrature moyenne
mensuelle observdes dans la r6gion, indiquent
des tempdratures douces avec des valeurs
moyennes variant de 27.5 au mois d'Aott et
de l0 au mois de F6wier.

On peut distinguer deux saisons : Une saison

f-Pluviom6trie :

On distingue deux periodes de l'ann6e : P6riode
froide et pluvieuse entre octobre et awil.
P6riode chaude le reste de I'annde. Pour la
pluviom6trie moyerme annuelle, elle est de 500
mm
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chaude, s'6talant du mois de juin au mois d'Octobre, avec un maximum au mois d'Aout
(27.5"C). Une saison froide, qui s'dtale du mois de Novembre au mois de Mai, avec un

minimum au mois de F6vrier (10'C).

ilLtills 20X

F..t6&lE-llt

n.I.l d. L vill. d. llr.alvu. ,'lod {n}

\

,lG&e Er

38



g-Les vents dominants :

l.es vents du Nord et d'Est sont les plus
fr6quents durant I'ann6e, vu I'abri
naturel du Mont Chenoua, les vents
d'Ouest sont les moins ffiuents, les
vents du Sud (Sirocco) se font dor.rx

h-Sismicit6:
La ville de TIPAZA se trouve dans la
zone territoriale ou I'activitd sismique
n'est pas n6gligeable, car elle se situe au

-dessus de la faille tectonique qui s6pare
le continent Africain du continent
Europeen.

Le direction des vents dominant

:)

Izdu I.416 nzdrrr. E.dr Izdo
Carte classifi cation sismique

Elle a 6t6 touchee par les s6ismes de 1980 et 1989. Elle est classde e zone II dans le
reglanent parasismique en Alg6rie (edite par le Ministre de I'Int6rieur et Des Collectivites
locales).

i-Hydrographie : La wilaya de Tipasa dispose d'un Rdseau hydraulique relativernent

important d'Est ' en Ouest.

G

Le r6seau hydraulique de Tipaza

1. Les oueds :

-Oued Mazafran passe par Douaouda, Kol6q Chaiba-
-Oued El Hachem passe par Cherchell et Sidi Amer.
-Oued Djer passe par Messelmoune.

-Oued Marzouk d l'int6rieur de la ville

-Oued Damous

-Oued Nador

2. Les barrases:

-barrage de Sidi Amer.
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Ill.3-Processus d' humanisation

La lechre du territoire comprend la reconstitution du processus de structuration humaine

du territoire i base de structure naturelle qui conditionne I'occupation de ce demier.

Selon G.CANNIGIA :< La realite est plus complexe, le territoire preexiste i
l'6tablissernent sddentaire.

Avant que ne se cristallisent les dl€ments du reseau proto-urbain, il s'est passe tout rut

processus d'appropriation du territoire qui lui aussi laisse des traces: parcours de

transhumance, points de travers6es des cours d'eau, lieux d'dchanges commerciaux

stations de relais, lieux sacres, contr6les des conditions hydrographiques, conqu€te

militaire, exploitation d'aire de subsistance, habitations temporaires...etc.

Ces diftrentes installations forment la base des d6veloppements successifs et inJluencent

la localisation des dtabliss€ments et leur morphologie >

III.3.1-Objectifs :

Pour comprendre les raisons d'implantation de la ville dans ce site, nous devons l'6tudier
ir une 6chelle plus grande qui est celle du territoire

Tirer le r6le et le statut de la ville de Tipaza dans son environnement.

Identifier le parcours matrice de la ville de Tipaza.

Saisir la relation qui existe entre la structure naturelle du site et la morphologie urbaine de

la ville, et son effet de cette demidre sur le ddveloppement de I'organisme urbain.

III.3.2-La structure anthropique

a-lere phase :

e +

v*-

16re ASE

La premidre structuration de notre unit6 territoride est faite suivant le parcours de cr6te
principal 6tabli par I'homme.

La ligne de cI€te, par sa position privil6giee due i son caractCre dominant qui s'ofte sur

le reste du territoire et son int€gration aux conditions topographiques et certainement le
support du premier parcours humain sur le territoire
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b-2eme phase :

+

Cette phase est caract6risee par l'apparition des 6tablissements, dans les parties en amont
(haut promontoire) ce sont des 6tablissements saisonniers.

Elle est aussi marqu6e par la naissance d'un parcours orthogonal au premier, qui est

toujours un parcours de c€te mais secondaire.

Les 6tablissements avec la s6dentarisation se transforment en promontoire fixe, la
productivit6 avec le temps s'y trouvera plus importante que la demande, ce qui poussera

l'dchange qui s'effectuera selon le parcours qui relie ces hauts promontoires: ( parcours

de contre cr6te local >

c-3eme phase :

+

I
3 Eme

Cette phase est caracterisde par la saturation de certains etablissements de hauts
promontoires provoquds par une forte d6mographie, l'abandon de ces m6mes

6tablissements cause l'apparition d'une autre gin6ration d'6tablissements. Les bas

promontoires li6s d leurs antec6dents par les parcours de cr6te secondaire, la n6cessit6 de

relier ces bas promontoires donne naissance au parcours de contre-cr€te local

HASE
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d-4eme phase:

&

4 Eme ASE

La demidre phase du processus d'humanisation du territoire correspond d l'apparition des

noyaux proto-urbains, alors elle se traduit par une poussee vers la crdation des

6tablissements aux contre-bas des cr€tes, qui se relient et se d€veloppent vers le bas

promontoire.

De ld, une seconde liaison s'opdre, elle va donner lieu d un autre type de parcours qui est

!e parcours de contre cr6te.

Dans cette phase, il y a un autre type de parcours qui intervient, qui a tendance d relier un
noyau urbain d'un versant d un autre noyau urbain, d'un versant: c'est le ( parcours

synth6tique >

III.3.3-SYNTHESE

+AZA

SYNTHESE

Tipaza qui n€ couwe qu'une partie limitde d'une unitd territoriale, a cependant v6cu une

s6rie de piriodes alter6es d'expansion fiuctueuses et de declins dramatiques, l'empreinte
des diffdrentes civilisations qui s'y sont succ6d€es, de la pr6histoire jusqu'i nos jours, y
est fortement marqude.

Conformdment au moddle th6orique nous pouvons conclure que fipaza fut structur6e a

partir du :

Parcours matrice reliant deux polarit6s : Alger et Cherchell.

Parcours d'implantation reliant Tipaza et le parcours de cr6te secondaire.

.. E6d.md.![rrld.r)
- 

i&6(l Mdr:tri
- E6!dr(:-or!)
- ftmcd.o'dcrdor@

42



III.4.LECTURE, HISTORIQUE

< Un peuple sans histoire 1c'est comrnc un hommc sans mimoire >.

< Ce n'est pas par curiositd intellectuelle gratuite, mais pour retrouver la logique

de la ville qu'il fout rdpondre: I'Histoire de sa formation. Savoir d quelle dote tel
souverain ou tel chef de guer e est passd dons la ville ne reprdsente pas I'intdrAL mais il
faut suiwe pas d pas l'histoire pltysique de la ville qui est le double reflet de I'exigence du

site et de celle des hommes >>2

<< Le nouveau a toujours besoin de l'sncien comme infrastructures, pour pouvoir dmerger

et se ddvelopper. >3

L'6tude diachronique nous permet de comprendre le processus de formation de la

ville dans une perspective dynamique d travers le temps, et dans le but de conserver aux

sites anciens leurs aspects d'autre fois.

"Si la ville et le territoire nous apporaissent aujourd'hui comme un ensemble de

Iietn sotment ddpourws d'un sens reconnsissable c'est par ce que l'on o perdu la mimoire
de leur histoire." a

Tipaza, prestigieuse cit6 de I'Afrique M6diterran6enne a vu s'enchainer Ies

civilisations les plus diverses.

III.4.L-EPOQUE PREHISTORIQT E : au milieu du 36me mill6naire
avant J.C :

Les hommes se sont essentiellement abritds

dans les grottes du liuoral d proximite de

Tipaz-a, et cela dans un gisement de chenoua

d l'oued lisser (grottes rassel) vers le VII
mill6naire avant JC.

Image repr6sentant la vie des ib6ro-
mauriciens.

Pendant cette pdriode les ib6ro-mauriciens
combinaient d la fois la chasse en montagne et la pdche pour des raisons alimentaires et

religieuses.

I CHARLES FERRAND, histoire des villes de la prwirrce de Constantine Bougie, Constantine 1869, p50.
2 

S. MolVoy, I'approche morphologique de la ville du territoire ETHZ,Paris 1980, pj5.
3 Alberto Cldmenti, prajets et mdmoires, p9.
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III.4.2-EPOQUE PHENICIENNE : 56me et 66me siicle avant J.C :

< La creation de Tipaza remonte

vers les 56me et 6€me sidcle avant

J.C par ces m6mes phdniciens. k
nom de Tipaza signifiait pour eux

< lieu de passage )) entre les deux

n6cropoles Alger et Cherchell.

A ce moment-la" on double la route

maritime des caboteurs par une route c6tidre

terrestre venant d'lOL et rejoignant

ICOSIUM (l'actuel trac6 du bord de mer).

Crrte des faits urbains i l'6poque ph6nicienne

III.4.2.1-Les faits urbains de cette 6poque :

a-Phase de d6couverte : observation et choix du site : gnice a sa situation strategique (de

d6fense militaire) et d la fertilit6 des terres et pr6sence de sources d'eau...

b-Phase de pr6 installation : caract6risde par la construction du port primitif

Phase d'installation, dtablissement d'rm petit comptoir d'echange.

c-Phase d'occupation : caract6ris6e par un comptoir plus pratique et plus important,

attest6 par la prdsence des n6cropoles Est et Ouest.

III.43-L'TPOOUE MAURE 146 AVANTJ.C:

Aprds la chute de Carthage, la ville de Tipasa se serait retrouvde dans les territoires des

rols maures.

k choix d'€tablissement avait port6 cette

fois d6finitivement sur le promontoire du

Forum.

1=}=t'-
:

I

\

i\

Carte des faits urbains i l'6poque Mrure

I
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III.4.4-EPOQUE ROMAINE : 46 AP
JC:

l,es romains ont ddtruit tout ce qui 6tait

Carthaginois en effagant ainsi les traces de toutes

les periodes precddentes. Juste aprds son

annexior! les Romairs ont reussi i 6tablir une

paix relativement durable avec les autochtones;

donc la ville n'6tait pas dotee de rempart

l" fait urbain : ville primitive 46 APRDS JC :

Tipaza romaine s'est implantde sur le

promontoire central avec un trac6 qui dpouse

celui de la ville pr6existante

Edifrcation d'une enceinte structurde par deux

axes CARDO-DECUMANUS perc€e par deux

portes

Le cardo et le ddcumanus de la ville de tipaza

L'intersection des deux axes d6termine le forum, autour duquel s'articulent les 6difices

publics d savoir : la basilique judiciaire, le curie, le capitole, le temple

2eme fait urbain : ville civile 14$147 apr&s JC

i. Attribution du droit latin (statut

municipal) et extension de la ville.
* Franchissement des limites, et

l'ddifi cation de nouveaux

quartiers.
.i. Le changement du trac6 (CARDO-

DECUMANUS) selon les donn6es

topographiques.

3eme fait urbain : ville chr6tienne :

L'avdnement du christianisme au milieu du

3eme sidcle, et la transformation des ddifices

pains Saganisme), (capitole,

temple. . ...)Construction de nouveaux ddifices

la villa des 6difices religieux (basilique....).

{
Epoque R

la ville de Tipaza a I'dpoque romaine

dPawnodgaao-D.M@
EEwtiattwit

'Itr

Trace des Rempart de la ville romaine -----:-'
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Itr.4.5-EPOQUE VANDALE : 430

APRESJ.C

I.4.GEPOQIIE BYZAIIITIIIIE : 533

APRESJC

- tr plan dtabli presente une superficie de 9'8
ha, divis6e en cinq ilots. Le lotissement a pris le

grand axe central Nord - Sud comme axe de

symdtrie qui divise les quatre ilots
rectangulaires de dimension (106 x 78) m', dont

chacun dispose de 8 parcelles de surface 6gale

1100 m', une grande place centrale avec une

\q

a

I

$ I a
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III.4.8.3-Phase (II) : I 861-1887
Le plan de DEMoNCHY

-A cette €poque le village connait des extensions du noyau de base. Elles se sont rcalisees

comme suit :

En 1864: la lere extension de ce noyau. Vers le nord-ouest sera mat€rialisee par la
constitution de l'ilot industriel < chai tr6maux >et l'am6nagement du port

46

Les tribus vandales occupdrent la ville de TiWa et

d6truisirent le rempart pour faire de celle-ci une

ville ouverte

Quant d l'6poque byzantine, elle n'a laiss6 que peu de traces. Le port de Tipaza n'a pt
connaitre qu'une occupation temporaire, certaines basiliques (saint salsa et st pierre et

Paul) ont fait l'objet de remaniement pouvant Ctre attribu6s aux byzantins

III.4.7-EPOQUE MUSULMANE :

La ruine d6finitive de Tipaza est incomb6e aux fatimides, ce qui lui valut le nom de

( TEFESSED >, < la RUINEE >.

III.4.&EPOQUE COLONIALE : 1830-1962 apresJC :

Ill.4.8.lTipaza : Situation strat6gique pour les colons :

En 1842 Tipaza fut prise par les colons.

-l'administration frangaise redonne un nouveau souffle d la ville apres que cette demidre

ait 6td negligee par toute les civilisations passdes par le territoire .

III.4.8.1-Phase (I) :1854-1861 :

Naissance de villages agricoles avec leprojet DEMONCHY L'apparition du trac6 agricole

comme un systdme hi6rarchise avec une direction dominante, celle de l'axe nord-sud

T
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III.4.8.3-Phase (III) :1887-1958

Le second lancement de la ville BOURGAD suivie d'une extension vers I'Est.
En 1948 : la construction du port
marque une dernidre extension vers
le nord.
Tout en suivant la meme trame et
en respectant les limites des sites
antiques.
-la construction d'une mairie sur
I'emplacement de I'iglise qui a dt6
decalde pour venir se positionner d
c6t6 de celle-ci (le passage de
pouvoir 6vangdlique au pouvoir
lai'c).

Tipdsa 1984 -1996 Ed.u.r/uoo

La ville a connu une croissance continue sur les c6t6s Est, Ouest, et Nord avec une r6serve

des terres agricoles et les derx parcs arch6ologiques.

III.4.9-EPOQUE POST-COLONIALE :

-dtalement urbain par addition : une
implantation d'equipement et logements
occupant une superficie importante dans la
zone tampon (entre le centre ancien et la
cit6 oued merzoug) ainsi que sur la partie
Est et Ouest, cette r6alisation a 6t6 6difi6e
au coup par coup.
Fiification d'une grande mosqu6e sur la
place des martyrs
La ville se ddveloppait en fragment qui
s'€tend sur le territoire actuel.

o
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2eme fait : de la ville en fragments i la ville eclatee :

Ll6tat des lieux :
En 1985, la ville de Tipaza a connu le passage au statut de chef-lieu wilaya
La ville a connu une extension rapide.
La nouvelle agglom6ration urbaine s'est realisee par la construction de plusieurs cit6s

d'habitat de type HLM et d'autres cit6s administratives au caractdre semi pr6fabriqu6 afin
de r6pondre aux besoins nouveaux du chefJieu de wilaya.
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III.4.9.1-16re phase : 1962-1984

1"' fait : Ville en fragment 1962-1984l.
Centre historique : une densification des ilots (d l'int6rieur du village ancien)

i
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En termes d'implantation de sidges de directions et d'habitat pour les fonctionnaires et
d'6quipements d'accompagnement cette nouvelle agglomdration avait pris la direction des

hauteurs du site au vu des contraintes arch6ologiques et leurs zones de servitudes qui se

prcsentaient sur toute la zone littorale

Aprds 1984, la ville est promue chefJieu de wilayala nouvelle agglom6ration urbaine
s'est realisee par la constnrction de plusieurs cit6s d'habitat de type HLM et d'autres cit6s
administratives au caractdre semi pr6fabriqu6 afin de repondre aux besoins nouveaux du
chef-lieu de wilaya

lll.9.2-2eme phase I 984-2006 :
Apres le d6coupage territorial de 1984 la commune de Trpaza a subi un remodelage en
matidre d'urbanisme, elle a 6t6 dot6e d'un important programme de logements,
6quipements et infrastructures.
La croissance urbaine augmente, et la ville ne ripond plus aux besoins des habitants, et

donc elle a connu un 6talement urbain ou
un processus d'extension de la ville
[.a ligrre de croissance tend vers la
direction EsVouest au lieu de la direction
nord./sud i cause de :

La barridre naturelle (oued merzoug)
ks deux parcs arch6ologiques
La mer mdditerran6e

6\

)

La ligne de crrrissance actuelle :
La croissance de Trpaza a 6t6 influencde
par plusieurs ph6nomdnes
k l" est en rapport avec le site antique et
archeologique c'est-idire la conservation
de I'histoire.
k 26me est en rapport avec la g6omorphologie du site notamment la prcsence de I'oued
merzoug viritable barridres infranchissable.
Cela va induire par la suite le changement de la ligrre de croissance vers l'axe Est/Ouest sur
les terres agricoles.

\

Tipasa Adulllc 2006
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III.9.3SYIITHESE :

Suite au ddfilement de la gendse de formation et transformation de la ville et I'analyse des

6l6ments invariable dans la chronologie du ternps, on a pu 6laborer un plan des
pennanences de la ville de Tipasa, accentuant sur les travaux faits par l'ensemble des

d'architectes, urbanistes et arch6ologues sur le plan de sauvegarde et la mise en valeur.
[a classification des permanences s'est faite selon leurs degres qui correspondent i I'ordre
chronologique

==== s/./
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Plan de permanences

f,r,rnrnxts FoRT DEGRE:
- Le comptoir maritime.

- Les axes romains cardodocumanus maximus.

- Les vestiges arch6ologiques.

- Parcours littoral (La route nationale N"l 1).

ta.,- ?l.\l
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TT,TUI,XTS *TOYENS DEGRE:
- Edification du village colonial sur la partie centrale de la ville intra-muros.

- banidre, limites et bomes de croissance (parcs, mer et portes).

- Parcellaire agraire, (cit6 de recasement)

- Les axes paralldles d l'axe de croissance.

ELEMENTS TAIBLES DEGR-E :

- tr boulevard Sud.

- L'entit6 d oued merzoug

- construction d'un village socialiste (agricole) .

- Edification d'une grande mosquee sur la place des martyrs.
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II.s-LECTURE URBAINE DE LA VILLE DE TIPAZA

[I.5.1-La structure de la ville :

La commune de Tipaza comporte un reseau viaire hdritd du d6coupage parcellaire des

6poques precddentes, ce rdseau permet de relier de maniere claire les differentes entit6s.

Il est compos6 de routes nationales, de chemins de wilaya" de chemins ruraux, de chemins

vicinarx et de pistes agricoles.

[I.5.1.1 la structure viaire

l-L'axe structurant (route nationale noll) :

C'est un axe antique qui date de l'6poque ph6nicienne, il servait de liaison entre IOL et

ICOSIUM.

La route nationale N"ll c'est le l" axe existant dans la ville, cette route consideree

comme type de base

La Route nationale Nol I repr€sente aujourd'hui

un axe structurant de la ville, cet axe traverse la
partie nord de la ville en reliant cette demidre

avec les villes cdtidres (Fouk4 bou-ismail, ain

tagourait, Cherchell... )

Cet axe divise la ville en deux p6les :

Le p6le touristioue culturel : qui

constitue la partie basse de la ville (le port,

les parcs arch6ologiques, ilot artisanal

Le n6le administratif et r6tidentiel :
qui constitue la partie haute de la ville

Pa rtie

a

Cette voie est bordde par :

La oaroi nord : Elle se compose d'une
partie v€g6tale el d'une autre qui

comprend les habitations qui ne

ddpassent pas R+2

Paroi sud : elle se compose du mur de

soutdnement de la place.

a

-J

Paroi nord Paroi sud

La route nationale prdsente un axe dont la chaussde est de 7 i I lm, avec deux trottoirs de

part et d'autre de 5m, la rue du port est de 20m de largeur avec une chauss6e de 10m et

trottoir de part et d'autre de 5m.

Le RN 11

rl
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I I
ffi

I

L'alignement marqud par la presence de la v6g6tation implantee i 1.2 du bord de la
chaussee. (le fisin)

Facade urbaine (paroi nord)

I[.5.]-2-axe culturel (la rue du port) :

Datant de l'6poque coloniale, elle assure une liaison

entre les deux parcs arch€ologiques Est et Ouest.

Il doit son appellation i la pr6sence de plusieurs

equipements comme le musee, l'ilot artisanal, les

thermes.

Il se compose de deux parois : Une paroi maritime et

rme autre urbaine

La rue du port est de 20m de largetn avec rme chauss6e

de lOm et trottoir de part et d'autres de 05 m. l'alignement marqud

par la pr6sence de la v6g6tation implant6e d 1.2 du bord de la
chauss6e.

I1 se compose de derx parties :

Partie pi6tonne : cette rue pidtonne a un caractdre touristique par la
pr6sence de restaurants, de boutiques de souvenirs et permet l'accds

au parc archdologique ouest.

Partie m6canique : Compos6e de quelques equipements administratifs comme l'h6tel de

la police, la gendarmerie nationale, la Direction de la culture

III.5.1-3-Axe administratif (la rue des ecoles)

Il se situe sur I'emplacement du rempart antique, issu

du premier trac6 colonial de 1854.

Cet axe constitue la limite entre le noyau colonial et

l'extension, il se caract6rise par la prdsence

d'dquipements administratifs(le sidge de la wilay4 le
tribunal, gendarmerie. . ..etc).

ffi

Axe administratif

Axe culturel

Rue pi6tonne

n

t
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III.5.1-4-Axe de croissance nord-sud

Issu du premier tracd colonial de 1854, il constitue

les limites du noyau colonial, reliant le port avec le

noyau colonial puis d l'extension actuelle

Cet axe est er caracGre r6sidentiel avec un gabarit

qui augmente vers l'extension

[,a rue mesure l6m de large avec une chauss6e de

08m, et deux trottoirs de part et d'autre de 4m

[I.5.1.5-Rue de la marine :

Elle figure dans le plan DEMONCHY de

1845, elle a pour fonction de relier la mer au

centre historique (la place des martyrs).

Cette rue matdrialise I'axe de symdtrie du

noyau colonial. avec une perspective qui

donne directement de la place vers la mer,

Axe de croissance nord-sud

Le rez-de-chaussde des constructions qui

donnent sur cet axe ont pour fonction le commerce,

avec un gabarit de ces constructions ne depassant pas R+l

C'est une rue de 20m de largueur avec un trottoir de 5m de part est d'autre marqu6e par

une implantation d'arbres a 2m du bord de la chaussee

Itr.S.l.GLa rue de la mairie

La rue de la mairie est issue du premier trac6 colonial de 1854, elle est le support de

plusieurs activit6s administratives, culturelles et 6conomiques.

III.5.2. -t €s ncuds :

Ils sont class6s en neuds majeurs et mineurs

III.5.2.1-Les ncuds principaux :

l-Le naud de I'entr6e de Ia ville :

C'est I'intersection de la RNI I avec l'axe culturel, il
annonce I'accds de la ville, ce neud reste peu

matdrialis€ malgre son importance.

Nceud de l'entr6e de la ville

Rue de la marine
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2-Le naud de la sortie de la ville :

Il annonce la sortie du chef-lieu de la wilay4 ce nceud

reste peu mat6rialis€.

3- Le ncud mineur : A l'int6rieur de la ville, ils marquent

l'intersection des axes de circulation majeure dans la ville.

Le nceud mineur

III.S3-Les places

Sur le plan de la ville de Tipaza fig*" deux places : la place des martyrs et la place du port

III.5.3.1-La place des martyrs :

Figure dans le premier plan du gdnie militaire en 1861 (plan de demonchy) se situe au

centre du noyau colonial d l'intersection de deux axes structurant la RNI I et la rue de la

marine

Elle constitue un espace de regroupement, de communication et d'6change

Elle articule entre la partie basse et la partie haute de la ville.

III.53.2-La place du port :

La place du port servait d'escale entre IOL et ICOSIUM d l'6poque phdnicienne, devenue

support d'echange commercial et d'attraction touristique d l'dpoque franqaise.

III.5.4-Les quartiers :

< Les quartiers sont les zones relativement €tendues de la ville, et qui ont une qualite

inteme. On peut les reconnaitre de I'intdrieur parfois s'en servir comme ref6rence exteme >

[I.5.5.1-Le noyau colonial : situd sur la pleine littorale, au nord du chef-lieu, de part et

d'autre de la RNl l,entre les deux parcs archdologiques, le village s'6tend sur une

superficie de 34 hectarcs e I'intdrieur du rempart romain, les 6tudes ont prouv6 que ce

demier fut construit sur la partie centrale de la ville romaine de ce fait, une partie de la

ville reste enfouie, dont le trac6 remonte A la periode coloniale' d6bouchant sur le port

datant de l'Epoque ph6nicienre.

Il s'inscrit dans un rectangle de 402.5 de long et de 350m de large

Le noued de la sortie de la
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Les trac6s romains: l'axe du port et les deux axes paralleles divisent le noyau en quatre

ilots identiques de forme rectangulaire mesurant chacun l05m de long et de 77.5 de large.

Le cinquidme ilot se trouve au sud de la Rnl I il est de forme trap6zoidale isolde issue d'un
angle trac6 a partie des deux tours de l'enceinte romaine tout en gardant un caractdre

symdtrique du rdseau viaire trac6, il s'ouwe sur le port

C'est le cceur de la ville puisque il garantit la diffirsion sociale et 6conomique environ 8lolo

des constructions ne d€passent pas R+1, la hauteur la plus frdquente 6tant le R.D.C, ils
s'organisent en ilots lew d6coupage orthogonal suivant les axes Nord-sud, et Est Ouest la
dimension des ilots respecte le trac6 romain 3.5*3.5

k rythme modulaire des fagades est caracterise par le rythme parcellaire et le

ddnivellement de la voie

Dans cet ensemble urbain ressortent des 6l6ments forts qui sont :

La rue pi6tonne, bordde de restaurants et de petits commerces.

Le port : constituant un 6lement important dans la structure de la ville

Les 6difices tels que : le commissariat, la poste le musde ...etc.

La place centrale qui prolonge la RNl l suivant l'axe est ouest

[I.5.5.2-L'extension

Situee a h periph6rie du noyau central, I'extension se presente comme un grand chantier

en d6sordre, constitu6e d'un ensemble d'entit6s individualisdes tant par leurs formes, que

par leurs contenus, et dont il est difficile de saisir la logique d'organisation.

C'est rm espace polyfonctionnel of un nouveau centre a 6td prcvu On y retrouve des

dquipements et des habitations d I'ichelle de la ville

L'absence d'une logique d'implantation a engendrd de vastes espaces vides, reprdsentant

d'importantes potentialites foncidres, qui restent d exploiter.

Une rupture flagrante existe entre l'espace de I'extension et l'espace de la partie nord de la

ville, cette rupture est d'ordre formel, par I'implantation d'une nouvelle typologie qui est

celle des barres, que sont d'ordre fonctionnel par la diffrculti d'accds
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III.6-ANALYSE FONCTIONNELLE

Carte de grand fonction de la ville source :PDAU editde par I'auteur

Nous avons constat6 que la Distribution des 6quipements dans I'extension qu'a connue la
ville de Tipasa n'est pas faite de manidre hiirarchisi et ne r6pond d aucune stratdgie, on

retrouve dans ces extensions des taches d'6quipements qui ne sont pas repartie d'une

manidre r6fl6chie et cela est dt au d6veloppement acc6l6r6 qu'a connu la ville qui a

engendre un phdnomdne de zoning monofonctiorurelle. Contrairement au noyau colonial

qui rdpond plus au moins au caractdre urbain de la ville.

III.7-PRESENTATION DE L'AIRE D'INTERVENTION

D'aprds I'analyse urbaine on a constatd que la ville de Tipaza prdsente des potentialitds

historique et culturelle voir le noyau colonial les sites arch6ologiques qui possedent un

potentiel urbain important et lui donne un cachet particulier

I
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Localisation de I'aire d'dtude source : Google Earth dditde par l'auteur
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Par cons6quent on remarque qu'il existe une entit6 qui n'a aucun inGr€t architectural

esthdtique et fonctionnel et qui constitue une rupture urbaine entre le noyau et le

I'extension de la ville d'ot I'int6rdt d'assurer la continuitd urbaine dans le cadre de la

requalification de son identitd.

Ill.6-Analyse SWOT-AFOM

k but de l'analyse est de prendrt en compte dans la strat6gie, d la fois les facteurs

intemes et extemes, en maximisant les potentiels des forces et des opportunit6s et en

minimisant les effets des faiblesses et des menaces.

Devenue aujourd'hui, un outil universel d'aide i la d&ision, elle pennet d'une part,

d'6valuer une situation afin de prendre les bonnes d&isions pour l'am6liorer, et de

foumir des altematives strategiques.

Le choix de cette mdthode n'est pas fortuit, parce que les resultats de ce type d'analyse

nous fait aboutir i d6finir des enjeux et des objectifs qui permet d'identifier les axes

stratdgiques d d6velopper.

III.6.l-l,es r6sultats de I'analyse AFOM dans notre cas d'6tude
Les rdsultats de I'analyse vont etre 6tudi6s selon plusieurs critdres qui seront presentds

sous forme de tableau. Dans chaque case sont rdpertorids les facteurs intemes ou extemes

qui constituent des 6l6ments de force, faiblesse ou des opportunitds, menaces-

Contexte geographique

Facteurs fs Facteurs tifs
Faiblesse << interne >> Atouts

L'aire d'6tude se trouve enclavde par
rapport au reste de la ville

-sa position strat6gique comme chamidre
qui pourra 6tre un p6le urbain attractif
-contacte dirccte avec un axe structurant
RNI 1 et s'ouvre sur un neud urbain
-Son ouverture sur la baie au nord le mont
chenoua d I'ouest et sur le reste de la ville d
I'est et au sud
-Sa proximitd des vestiges antique le
complexe de mataress et le port

Menaces << externe >r Opportunit6s
Perte de I'identit6 urbaine, historique et

celle du lieu pour les g6n6rations futurs
Le site pourra constifuer une articulation
entre le centre et la periph6rie contribuant i
assurer une attractivitd touristique et

6conomique

56



Contexte spatial
Faiblesse << interne >> atouts

impossibilitd d'extension de I'aire d'6tude
structure viaire interne non achevde, les
voies sont ddvalorisdes
absence d'aires de stationnement
fagades urbaines non traitds et ne refldtent
pas la hierarchisation des voies
les nceuds ne sont pas am6nag6s
disparition de l'espace public
in6galitd dans la repartition des structures
fonctionnelles

L'aire d'etude a un contact direct avec
l'axe principal RNI I
Possibilitd de ddmolir les constructions de
type baraque et recupdrer le terrain

Menaces (< externe >> Opportunit6s
Perte de l'urbain, pas de repdres ; confusion
Perte de I'identit6 du lieu

Crdation d'une vitrine urbaine en

continuitd avec la fagade coloniale
Tisser les voies(liens spatiaux) qui
favorisent les relations sociales de
voisinage et faciliter les rencontres avec
autrui
Avoir un espace perceptible avec un
caractdre urbain et une insertion du
commerce et les 6quipements dans le tissu
urbain

Le diveloppement 6conomique est un facteur de croissance important qui permet d

conserver le dynamisme et d'oftir des conditions de vie favorables aux habitants.

Contexte 6conomique
Faiblesse < interne >> atouts

Absence d'une v6ritable industrie de
I'h6tellerie
Inexistence de zones de loisirs d caractdre
local ou regional
Absence totale d'une activit6 commerciale
qui anime le quartier

Une olfie importante d'emplois dans les
secteurs de I'artisanat, de p€che..

Menaces < externe r> Opportunit6s
Ddlaissement du quartier par les habitants
Ressources dconomiques non valoris6s

cr6ation d'une Maison de l'artisanat
renforcer I'attractivit6, le dynarnisme et
l'identit6 locale
Ddvelopper des Zones d'Activitds
Economiques
Favoriser le maintien de services publics
(ecole, poste, transport en commun).
renforce les liens sociaux et 6vite I'effet (
dortoir >

Le site pourra €tre une source touristique
avec une animation commerciale
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Contexte environnemental
Faiblesse << interne >> atouts

Une Pauvretd architecturale des fagades
qui contribue dans l'enclavement du
quartier.
Le mur de cl6ture de la gendarmerie

Ressources naturelles nombreuses et forte
diversitd dcologique et paysagdre brise
marine
Plusieurs sequences et 6chappees
visuelles d valoriser.

Opportunites
Inexistence d'ambiance noctume i cause

de l'absence d'eclairage public.

Un manque de v6g6tations et des

espaces verts sur le long des voies et
dans les citdes r6sidentielles.

Une protection active de la nature
permettrait de maintenir l'attractivit6 et de
ddvelopper de nouvelles capacitds dans le
domaine du tourisme durable

Contexte social
Faiblesse << interne >> atouts

Absence d'6quipement prenant en charge
les besoins de chaque tranche de

population.

Population jeune Potentiel de la force de

travail correspondant i un taux de 64.150/o

de la population totale de la commune

Menaces << externe >> Opportunit6s

Des espaces publique non valoris6s et non
fonctionnels

Manque d'activit6s orientdes vers les jeunes

Un contact g6n6rationnel qui permet le
partage d'id6e et d'expdriences d'otr la
favorisation de la mixit6 sociale.
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Contexte culturel et touristique
Faiblesse < interne ) atouts

Absence de structure d'accueil et de loisir
la fonction touristique est exploitde de manidre non
judicieuse
Accessibilite reduite et acc.Cs non marqud des sites
arch6ologiques
manque d'endroits attractifs qui peuvent attirer les
gens tout au long de l'annde (restaurantVterrasses).

la non-diversification des domaines de tourisme
(autrc que le tourisme baln6aire).
Les 6quipements culturels sont quasi inexistants,

un riche potentiel en sites et
monurnents arch6ologiques et
historiques.

Qualit6 de I'artisanat d'art

Menaces (( externe ) Opportunit6s

Habitat 6tabli prds des sites arch6ologiques
Vesiges antiques n6glig6s

Faire de Tipaza un mu#e i ciel
ouvert joue le r6le d'rme porte de la
ville vis-d-vis de sa situation , et
amdliore la qualit6 de vie des gens

en essayant d'iveiller des 6motions
justes.

SYNTHESE DE L'ANALYSE DE L'AIRE D'ETUDE
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III.7-L'INTERVENTION

Apres la phase d'analyse et diagnostic de Hai Elouz conclue par rme d6tection des atouts et

faiblesses, I'aire d'6tude apparait plus claire et prete pour I'intervention. On arrive dans

cette partie d l'6tape oi les piliers du projet commencent d dmerger.

Cette partie va 6tre scindde en quatre parties of la premidre est reservde pour

I'identification des enjeux. Un enjeu est quelque chose que I'on risque dans un projet ou

une situation vis-d-vis d'un al6a. C'est donc ce que I'on peut gagner ou perdre en faisant

quelque chose. Apres l'identification des enjeux, il est ndcessaire de les compl6ter par des

objectifs du projet c'est-d-dire le r6sultat que I'on veut atteindre.

Ensuite, on doit pr6ciser les actions n6cessaires pour chaque enjeu.

La deuxidme partie est pour la programmation urbaine car il faut passer par une

progmmmation pour mieux maitriser et qualifier le projet de ddsenclavement de hai Elouz'

pour pr6ciser les 6quipements d projeter I les constructions d d6molir et les habitations d

foumt donc, programmer c'est qualifier plut6t que quantifier.

Dans une troisidme partie, il est temps de presenter les differents sc6narios d'amdnagement

possibles, d la fin de ce chapitre, on sera capable d focaliser sur m sc6nario pr6cis qui

rdpond aux exigences du projet urbain.

A la fin de la phase diagnostique et avant la phase de ddfinition du programme de

f interventiorl la d6termination des enjeux est une 6tape chamidre otr on arrive i un

moment de bilan de synthdse et de prise de recul car rm diagnostic sans enjeux serait rm

diagnostic sans conclusion ! C'est aussi l'6tape qui fonde et stnrcture la suite de la

ddmarche car c'est i partir des enjeux que va Ctre d6finie la stratdgie, de laquelle va

dicouler tout le plan d'actions.

Ce croisement doit se retrouver au sein d'un tableau d'analyse AFOM globale, reprenant les

6l6ments issus des fiches thdmatiques du diagrrostic (constituant d€jd un croisement des

domaines d'investigation de l'6tat des lieux, d6passant l'analyse sectorielle).

- L'objectif est de voir si des actions permettent de repondre aux probldmatiques

identifiees pr6cfiemment et d'identifier d'6ventuels ( trous). En fonction des faiblesses

territoriales, chercher i identifier :

oLes domaines d'action peu ou pas explores, of il convient de combler un manque,

ol-es dynamiques d'actions i soutenir et i faire monter en puissante,

o Les domaines d'action d coordonner pour donner de la lisibilite et de l'efEcacite,
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.Les domaines d'action qui < fonctionnent bien > et qui n6cessitent moins

d'investissement de la part de la collectivit6.

o Dans rm dernier temps, on doit qualifier les enjeux identifi6s e fdtape prdc6dente : tous

les enjeux ne sont pas identiques. Cherche d identifier des criGres permettant de les

classer. Plusieurs qualifications sont possibles:

fohdancc d'inte*ention court / moyen / long terme possible au regard de la gravite de la
situation (urgence, santd humaine, caractdre irr6m6diable, etc.,.) ou de I'ampleur de la

t6che.

Echelle spatiale de l'intervention, quartier, environnement immediat ville, region.

1- Niveau d'expertise facile / mddian / dilficile pour y r6pondre (capacite de la collectivitd

et de ses partenaires d y repondre).

ITI.7.2LES ENJETX ET LES OBIECTIFS DE L'INTERVENTION

Pour mieux saisir les enjeux et identifier les objectifs, il est ndcessake de les class6s selon

des th6matiques suivantes : Spatiaux-fonctionnelle-sociale-environnementale et paysagere-

economique...

IIl.7.2.l : Enjeu spatial : Attacher Hai Elouz a Ia ville

Enjeu Axes

f-I,l.l

,
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Ouwir haii Elouz
sur la ville (Plus
de liaison et
permdabilitd)

. La restructuration de la trame viaire (L'6largissement, la
d6viation, la suppression et l'ajout des trongons).

ol-e ddveloppement et le renforcement de la permeabilit6 au

centre-ville, transports en commun, pistes cyclables).
o Une nouvelle politique de circulation et de stationnement.
ol-a cr6ation des aires de stationnements afin de rdgler le

probldme de stationnement informel..
o La rrqualification des diffdrents accds.

Procdder d une
r6organisation et
recomposition du
cadre bdti.

. Reconqu6rir le foncier occupd par I'habitat informel.

. La r6gdn6ration du foncier libre.

. La cr6ation d'ure mne d'habitat mixte.

. Injecter des dquipements d l'6chelle de la ville quartier.

Cree un nouveau
ceur de quartier,
trait d'union entre
les diff6rentes
entites urbaines et
fonctionnelles
futures.

. Redessiner l'espace public tout en creant un espace central
qui articule toute l'aire d'6tude

. Cr6er un poumon vert

Objectifs Revaloriser la ville de Tipaza afrn d'6viter I'extension spatiale en dehors de la ville
(6talement urbain).

. Rehausser l'image de Hai Elouz afin d'amdliorer celle de la ville de Tipaza
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111.7.2.2-Etieu social : Vivre tous ensemble

Description de I'enjeu :

.1. Dans la ville d'aujourd'hui et de demain, le renforcernent du lien social et la creation

d'un espace public de proximitd sont des questions de premier ordre. En donnant aux

habitants le droit de participer activement d l'am6nagement et d la gestion de leur

quartier, et par la presence de lieux et d'activit6s favorisant la rencontre avec l'autre, hai

Elouz doit apporter des r6ponses innovantes favorisant un <r vivre ensemble > basd sur

le respect et la coop6ration.

Enieu Axes Actions
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Un qua(ier qui
recrie du lien et
redonne du sens.

. Penser aux espaces publics ; une premidre r6ponse

. Lutter contre les incivilites et les causes de troubles

.Impliquer la population dans I'am6lioration de son cadre de
vie.

. L'espace public ; un espace de convivialitd et de sociabilit6
plut6t qu'un espace de transition

Une mixite et
coh6sion sociale et
m 6quilibre
gdn6rationnel.

oProximitd des dquipements et des services de base

oHabitations subventionndes
ola revalorisation et le ddveloppement de I'espace
pi6tonnier, notamment comme lien des principaux espaces
publics;

Am6liorer I'image
et I'attractivit6 du
quartier

o La revitalisation et la crdation des lieux de convivialitd, . . . . . . )
pour qu'il soit mieux @uente. (espace public inter
quartier)

o L'dpanouissement social (loisirs, confort aires de jeux).
r L'embellissement des espaces publics, fleurissement
o Penser aux mobiliers urbains.

Un quartier vivant
d toute heure de la
joum€e.

. Am6nager un espace de regroupement utilise par les
habitants des quartiers avoisinants (centre socioculturelle,
espace libre,....)

. Revoir la shatdgie d'eclairage public et valoriser l'ambiance
noctume.

Objecrifs . Favoriser la mixit6 sociale et urbaine: reequilibrer I'offre de logement, diversifier
les activitds, les services, realiser des 6quipements publics et amdnager de
nouvealx eqraces publics.

. Maintenir la solidarit6 et la coh6sion sociale autour d'6quipements publics.
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1117.Z.2-Enieu 6conomique : Vers un 6change 6conomique

III.7.2.3Enjeu environnemental : Cr6er un nouveau rapport avec la

nature

Description de I'enjeu :

1.. A travers les continuitds dcologiques, la diversit6 des espdces vdgdtales, l'exploration de

nouvelles pratiques de production et de consommations sobres en carbone, l'aire

d'6tude doit respecter l'€quilibre naturel et le restaure. Harmonieux et fluides, les liens

qu'il tisse avec son environnement local s'inscrivent dans une ddmarche globale et sont

porteurs de nouvelles valeurs qui r6concilient bien-Ctre et sobri6t6.

Enjeu Axes Actions
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La creation et
l'amplification des
activit6s economiques

. Des equipements commerciaux pour rm lieu de vie
attractif
. Mettre en valeur la vocation culturelle et
patrimoniale

en
I'offre

Renforcer
l'aftractivit6
amplifiant
d'emploi

. Projeter des equipements de commerce, de services
de haute qualit6

Objectifs . D6velopper et diversifier I'activitd 6conomique
. Assurer une ofte d'emploi assis important pour toute l'agglomdration

Enjeu Axes Actions
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Une recherche d'equilibre
entre ambitions
environnementales,
6conomiques et socidtales et
La prdservation des milierx
naturels et I'enrichissement de
la biodiversit6, notamment pax

une gestion diftrencide des

espaces verts et une continuit6
ecologique.

. Proximitd des espaces verts
. Perm6abilit6 des sols (pour le d6placement
pidtons).

. Distribution des arbres dans I'espace
public

. Proximitd des corridors verts urbains

. Couvert v6g6tal.

. Matieres organiques domestiques.

Revoir la strat6gie de gestion
environnementale du quartier

. Collecte s6lective des d6chets.

. Favoriser la gestion urbaine de proximit6.

objectifs . Mieux organiser le lien entre l'immeuble et son environnement urbain
. La cr6ation d'un quartier model en matiere de protection d'envirormement.
ville de Annaba afin d'6viter I'extension spatial en dehors de la ville
(6talement urbain).
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III.73-ORIENTATIONS DES INSTRI]MENTS D'T]RBAI\ISME

III.73.1-Cot6 arch6ologie

Il faut d6placer la population qui occupe les sites prdsentant une importante rcssource

arch6ologique et se trouvant dans la zone de protection des parcs archdologiques classes, il

s'agit de :

) Quartier du vallon de MATARES

) Hai HADID

Y Hai EL-LOUZ

> HAIBOUYOUZAINE

) Cr6ation du p6le de communication culturel et de loisirs

F Op6ration de renovation des anciennes constructions menagant ruine

) L'interdiction des constructions illicites.

III.7.4-PHASE DE PROGRAMMATION

Aprds la d6termination du programme d'intervention (programmation urbaine) passant par

la d6tection des enjeux et la formalisation des objectifs du pdet, on aborde la phase

conception, ou on va proposer trois sc6narios d'amdnagement futur de la zone d'6tude, le

premier avec une vision tendancielle, le second est celui basd sur les recommandations et

les orientations de l'instrument d'urbanisme (POS) et finalement un demier avec une

vision volontariste. Deux des trois sc6narios seront remis en cause et un troisidme retenu

qui r6pond aux objectifs et principe du projet urbain et tout en d6taillant ses axes

d'intervention. L'int6r€t est de mettre en avant successivement diff6rentes variables qui

conduisent donc ir plusieurs scdnarios diff6rencids, des futurs possibles altematifs.

III.7.4.I-PREMIER SCENARIO I : UNE YISION TEI\TDANCIELLE
DE HAIIELOUZz

Le scdnario tendanciel peut 6tre identifi6 c'est-i-dire celui qui se produirait si les variables

actuelles continuaient de s'exercer de la m€me manidre sur le territoire, I'int6r€t de la

d6marche consiste precisement ir appuyer sur des hypothises non habituelles, sans cela

rarement envisag6es, afin d'dchapper aux id6es regues et de s'appuyer sur des leviers

comme la crdativite ou I'innovation. L€s scdnarios exploratoires doivent s'appuyer sur des

hypothdses diffdrenci6es, sur des choix altematifs et donc conduire d des visions du
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Fagade urbaine donnant sur la RN 1.1,

Fagade urbaine donn nt sur la route de t'ancien canat
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