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RESUME

Le projet urbain se présente comme une nouvelle maniére de faire de I’urbain, et 1I’étendue

de son champ d’actions nous a permis de nous intéresser a la thématique des rupture
urbaines.

I’urbanisation en Algérie est un Phénoméne trés ancien par ses racines ; de la
civilisation numide, 2 la civilisation romaine de laquelle subsiste de magnifiques
ruines (Timgad, Tipaza, Djemila), jusqu’a la civilisation islamique ou on retrouve
des « médinas » bien vivantes comme Constantine, Bejaia et Tlemcen.

En fait, I’ Algérie s’est confrontée a une forte croissance démographique sans avoir
une croissance économique adéquate d’une part. D’autre part, elle s’est confrontée a
un déséquilibre économique, démographique et surtout spatial.

De nos jours, Les villes connaissent de nombreux problémes de fonctionnement et
d’esthétique, causant des ruptures de toute sorte (rupture ville/mer, centre
/périphérie, ancien/moderne), certaines villes ont connu un mouvement de

réaménagement afin de désenclaver les entités éclatées et retisser les liens coupés.

A D’instar des autres villes du tiers monde qui ont subi beaucoup de retard, la ville
de Tipaza vit ,elle aussi, cette rupture .

Dans ce mémoire, 1’objectif est de mettre la lumiére sur la problématique de la rupture
centre-ville/périphérie un phénoméne qui prend de I’ampleur de plus en plus et altére la
structure de la ville.

Face a cette situation, la restitution du lien centre-périphérie demeure une opportunité a la
ville pour dépasser ce probléme. Pour cela , le projet urbain avec ses principes et ses
interventions sera une démarche pour créer une articulation entre ces derniers et éviter les
problémes soulevés .

Ce travail traite la rupture centre/périphérie de Tipaza ou I'accent est mis sur 1’espace
public afin de recomposer le lien perdu qui va apporter un renouveau a la ville , pour ce

faire, ce travail suit un processus qui comporte 3 parties:

- une phase introductive : Celle qui présente la formulation de la problématique
spécifique a notre aire d’intervention qui est Hai Elouz

- une deuxiéme phase : Etat de I’art qui a pour objectif d’expliquer les concepts et les
notions clés dont on a eu besoin pour la bonne compréhension du théme débutant par le
projet urbain jusqu’a la problématique spécifique et afin d’optimiser notre intervention,

nous avons développé une analyse comparative d’exemples a 1’échelle internationale



d’ou on a pu tirer des recommandations que nous avons essayé d’intégrer dans notre cas
d’étude

- Une troisiéme phase : Le cas d’étude qui se caractérise par une analyse synchronique
et diachronique qui explique la croissance de la baie ville de Tipaza, pour pouvoir
ressortir avec les éléments de permanences et les éléments singuliers qui devront étre
pris en compte avant I’intervention.
En conclusion, notre intervention de restructuration s’avére une réponse possible pour

recomposer le lien entre le centre et la périphérie.
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L.1-INTRODUCTION
[.1.1-Préambule :

Depuis la nuit des temps, la ville a joué un role trés actif dans la vie de ses habitants, de par
leur lieux de vie, leurs espace de communication, elle a été durant des siécles le théatre de
leur histoire, elle représente a leurs yeux une valeur morale qui ne peut étre définie, on ne
sait pas ce qu'elle est mais seulement qu'elle est 14, c'est tout.

Au 21éme siécle, la ville est plus que jamais au cceur des interrogations et parfois méme
des effrois actuels car elle est I’incarnation de sociétés faites de changements et de
mutations diverses.

Ces changements sont nés avec la révolution industrielle et ils ont été accélérés apres la
deuxiéme guerre mondiale, les villes vont alors connaitre vers les années 1960 un
phénoméne d’exode rural des plus accru. Aujourd’hui 50% de la population mondiale
habite en ville, ce qui a généré une surpopulation et un état de dégradation sur le plans :
sociale, économique et urbain.

Nos villes souffrent d'un entassement qui fait que le peu d'identité qu'elles ont acquis
durant des années se perd petit a petit. La ville est avant tout un lieu vivant, c'est ce qui la
différencie des autres espaces, beaucoup de ses occupants ne le savent pas, mais la ville est
un espace qui est en constante évolution, que ce soit pour le meilleur ou pour le pire, le
principal est qu’elles bougent.

De plus en plus, les lieux de nos ville sont devenus des théatres de vandalisme, perpétré au
nom de l'art et justifier par l'intérét publique, ils se sont métamorphosé en lieux abstraits de
toutes notions de lieux, c'est comme qui dit des espaces vides ou méme vierges, on se dit
parfois que ce sont des villes musées, a la différence prés qu'ils n'ont rien & nous montrer,
rien a nous enseigner.

Une ville peut étre vide, ¢a c'est un fait, mais nous pouvons Yy faire face, nous pouvons
créer de nouveaux espaces, de nouveaux lieux de vie,
DISCARTE écrit :

"... lorsque nous disons qu'un lieu est vide, il est constant que nous ne voulons pas dire
qu'il n'y a rien du tout en ce lieu ou en cet espace, mais seulement qu'il n'y a rien de ce
que nous présumons y devoir étre".



Introduction a la thématique générale du master
‘ARCHITECTURE ET PROJET URBAIN’

La problématique générale du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans le
cadre des études concernant le contrdle des transformations de la forme urbaine, au sein de
I’approche morphologique  la ville et au territoire.

Elle s’insére dans le large corpus des recherches urbanistiques critiques sur le contrdle et la
production des formes urbaines en réaction a ’approche fonctionnaliste de production de la
ville des années 1950-70 qui recourrait aux modéles de I’urbanisme moderne.

Elle privilégie le fonds territorial comme fondement de la planification des ensembles
urbains et support (réservoir, matrice affecté par des structures multiples) pour définir et
orienter leur aménagement : les forces naturelles qui ont assuré par le passé le développement
organique des villes seront mises en évidence pour constituer le cadre nécessaire a la

compréhension des rapports qu’entretiennent ces villes avec leur territoire.

S’appuyant sur le considérable capital de connaissances produit et accumulé au cours du
temps par la recherche urbaine, la recherche urbanistique investit actuellement, d’une maniere
particuliére, le domaine des pratiques nouvelles et des instruments nouveaux de projet ainsi
que les nouveaux moyens de controle de I’urbanisation et de ses formes.

Dans ce vaste domaine (de contréle de I’urbanisation et de ses formes), le master
‘ Architecture et Projet Urbain’ souléve tout particuliérement la problématique spécifique de la
capacité des instruments d’urbanisme normatifs et réglementaires en vigueur a formuler et
produire des réponses urbaines adéquates aux transformations que connaissent les villes dans

leurs centres et périphéries.

Les pratiques de 1’urbanisme opérationnel (a finalité strictement programmatique et
fonctionnaliste) nécessitent une attitude critique de la part des intervenants sur la ville : c’est
le projet urbain qui constituera I’apport spécifique de I’architecte dans la pratique plurielle de
’aménagement de la ville, correspondant a une nouvelle maniére de penser I'urbanisme. Le
projet urbain devient alors un élément de réponse possible pour la reconquéte de la fabrication
de la ville face a la crise de I’objet architectural et a la crise de I'urbanisme, devenu trop

réglementaire.



Plus qu’un concept ou qu’une grille de lecture historique des phénomeénes urbains, la notion
de projet urbain sera dans les années 70 I’expression qui « cristallisera les divers aspects de la
critique de Iurbanisme fonctionnaliste, et simultanément, celle qui exprimera la revendication

par les architectes d’un retour dans le champ de I'urbanisme opérationnel »'.

Au cours de la décennie qui suivra, parmi les différents auteurs et théoriciens du projet urbain,
Christian Devillers se distinguera sur la scéne architecturale comme auteur — et acteur- dont la
contribution épistémologique sur le théme du projet urbain sera la plus conséql.wntc2 ;

Aprés avoir rappelé les principales qualités qui font la ville : sédimentation, complexité,

perdurance des formes pour de nouveaux usages, etc., Devillers développera trois aspccts3 :

le premier concerne une théorie de la forme urbaine, le deuxiéme aborde les méthodes du
= e,

projet urbain, alors que le troisiéme s’attaque & la difficile question des Je
institutionnelles et procédurales.
11 conclura par affirmer que le projet urbain « est une pensée de la reconnaissange
est la (..) des fondations sur lesquelles on s appuie pour établir des fondations p
qui viendront aprés »: une conception de I’architecture dans son rapport au lieu et a

assurant la durabilité et la continuité historique

C’est I’alternative a I’urbanisme au travers de la notion de ‘Projet Urbain’, qui se définit en
filigrane de I’ensemble de ces propos qui nous permettront de construire une démarche de
substitution au sein de laquelle I’histoire et le territoire constitueront les dimensions

essentielles.

Dans les faits, le projet urbain est aujourd’hui un ensemble de projets et de pratiques qui
gérent notamment de ’espace public et privé, du paysage urbain.

« Sans refléter une doctrine au sens étroit du terme, I’idée de projet urbain renvoie cependant
a un point de vue doctrinal qu’on s’efforce de substituer a un autre : I’'urbanisme opérationnel,

et qui peut s’exprimer plus ou moins en fonction de seuils »'.

1. Bonillo J. L., Contribution a une histoire critique du projet architectural et urbain, Thése d’H.D.R., Laboratoire INAMA,
E.N.S.A Marseille, (Mars 2011)

Devillers, Ch., « Le projet urbain », in Architecture : recherche et action, Actes du colloques des 12 et 13 mars 1979 2 Marseille/Palais
des Congrés, Paris, Ministére de 'Environnement et du cadre de vie, CERA/ENSBA. Concernant cet auteur, voir également: Devillers,
Ch., Pour un urbanisme de projet, mai 1983 ; et Conférences paris d’architectes, pavillon de I'arsenal 1994 — Christian Devillers, Le
projet urbain, et Pierre Riboulet, La ville comme ceuvre, Paris, éd. du Pavillon de I’arsenal, 1994,

Intervention de Ch. Devillers en Mars 1979 au colloque intitulé Architecture : Recherche et Action au Palais des Congrés de Marseille
Bonillo J. L., L analyse morphologique et le projet urbain dans Intergéo-Bulletin, 1995, n° 118
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1l s’agira alors, d’une part, de développer les outils de définition, de gestion et de contréle de
la forme urbaine et de réintroduire la dimension architecturale et paysagére dans les
démarches d’urbanisme, et, d’autre-part, situer la démarche du projet urbain entre continuité

avec les données de la ville historique et référence a I’expérience de la modernité.

Dans la démarche du master ‘Architecture et Projet Urbain’, le passage analyse-projet a
constitué une préoccupation pédagogique majeure dans 1’enseignement du projet architectural
et urbain.

Dans ce registre, on citera Albert Levy et Vittorio Spigai [1989] dans leur ‘Contribution au
projet urbain’, qui privilégieront la dimension historique pour assurer le passage entre
analyse et projet : la continuité historique devant permettre d’assurer la ‘conformation’ du
projet a (et dans) son milieu.

Cette méme préoccupation est abordée par David Mangin et Pierre Panerai [1999] sous une
autre optique : celle de la réinsertion des types bitis, majoritairement produit par I’industrie
du batiment, dans une logique de tissus.

L’histoire des villes, quant a elle, nous enseigne la permanence des tracés (voieries,
parcellaires...) et I’obsolescence parfois trés rapide des tissus. Il convient donc a partir de la
production courante d’aujourd’hui (types, programmes, financements et procédés constructifs
habituels des maitres d’ceuvre moyens) de travailler dans une perspective nouvelle qui intégre
dés I’origine une réflexion sur les évolutions et les transformations possible, d’origine
publique et privée. Cette tentative d’actualiser les mécanismes et les techniques qui ont
permis de produire les villes, débouche ici sur des indications trés pragmatiques et pratiques
(tracés, trames, dimensionnements, découpage, terminologie...).

L’objectif principal du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans une construction
théorique qui fait de I’abandon de 1’utopie de la ville fonctionnelle du mouvement modeme et
de I’acceptation de la ville concréte héritée de I’histoire, la référence essentielle de la
démarche du master. La ville héritée de I’histoire est le contexte obligé d’inscription de
I’architecture. En retour ’architecture. . .. construit la ville.

Le retour a ’histoire ne signifie cependant pas le rejet ‘simpliste’ de la modernité pour une
attitude nostalgique envers la production urbaine ancienne : les productions architecturales et
urbaines du XXe siécle nécessitent en effet une plus large évaluation critique de leurs modéles

et méthodes, suscitant de nombreuses voies de recherche



Au courant de ’année universitaire 2015/2016 et parmi les différentes optiques a partir
desquelles le projet urbain a été abordé et développé, trois thémes ont €té privilégiés :

e Le Projet Urbain et les Instruments d’urbanisme

e Le Projet Urbain en centre historique

e Le Projet Urbain en périphérie

A travers la thématique du projet urbain, les étudiants pourront alors proposer un territoire de

réflexion et d’expérimentation sur la ville.

Dr. Arch. M. Zerarka
Porteur du master ‘Architecture et Projet Urbain’
Mai 2016



1.1.-PRESENTATION DE LA THEMATIQUE DE RECHERCHE

« Les ruptures urbaines »

Depuis une quinzaine d’années, la notion de projet urbain se retrouve dans la plupart des
discours pour évoquer une transformation des raisonnements et des pratiques des
professionnels de I’aménagement, des collectivités locales, et plus récemment des
responsables politiques de 1‘état. Avec des démarches de valorisation socio-€conomique
d’une part, gestionnaire, politique et médiatique, d’autre part.

Le projet urbain apporte une nouvelle image par rapport a I’urbanisme dit fonctionnaliste
et a comme enjeu principal d’offrir une qualité de vie. En effet, le projet urbain n’est pas
une action, mais une attitude, une démarche, une stratégie, un nouveau langage entre la
ville et ses habitants, en fait, il est une réponse a un enjeu social, 4 une situation spécifique.

Le projet urbain, de par son action globale et ses effets, induit 4 un champ d’action étendu :
des opérations de restructuration urbaine, réhabilitation urbaine, renouvellement urbain,
offrir une qualité de vie et une valorisation de I’espace public

Notre intérét dans ce travail se porte sur la thématique des ruptures urbaines et la création
des articulations urbaines par la démarche du projet urbain.

Le choix de ce théme n’est pas fortuit, il se situe dans le droit fil d’une réflexion qui est au
cceur des débats sur la ville. En effet, les villes font I’objet d’un processus de
reconfiguration incessant qui va dans le sens d’un éclatement et un enclavement de celles-
el

Aujourd’hui, on constate la difficulté, voire I’impossibilité pour les formes architecturales
contemporaines de prendre place dans le contexte de la ville et de s’articuler entre elles
dans un systéme cohérent et homogene .

Ce phénoméne prend de I’ampleur partout dans le monde, transforme profondémment la
structure de 1’urbain, la ville passe d’un systéme de relations continues et nourriciéres a un
systéme d’objets enclavés qui ne dialoguent pas entre eux, et surtout ne fonctionnent pas
en tant qu’unité.

L’objet de ce travail est de saisir les mécanismes qui ont causé ce phénomene en
reconnaissant les différents caractéres de la ville et de I’'urbanisation, penser I’urbain et
I’architectural d’une fagon pertinente pour mieux agir sur eux.

14



1.2- PRESENTATION DU CAS D’ETUDE :

Carte de la situation géographique de la ville de TIPAZA Source : Google Earth

La ville de Tipaza de par sa situation géographique privilégiée dans le bassin
méditerranéen, son magnifique littoral : paysage-plage-mer-criques-mont de Chenoua et
ses terres agricoles trés fertiles qui font le prolongement de la Mitidja. Ville historique par
excellence, elle jouit d'une richesse archéologique unique au monde; cette ville a toujours
été liée a l'histoire humaine, elle constitue un berceau des civilisations sur le plan aussi
bien architectural qu'urbanistique.

Tipaza est aussi I’'une des villes qui vivent la situation de crise profonde d’identit¢ en
termes de production du bati .Au lendemain de la colonisation, la ville a connu des
extensions urbaines importantes issues d’un nouveau mode d’urbanisation prescrit par
I’urgence.

L’un des impacts de ces extensions urbaines est la rupture et la disjonction des relations
urbaines qui étaient liées. Ce phénoméne brutal est di a la mauvaise gestion des
institutions et a une planification dépourvue des instruments nécessaires pour une lecture
efficace d’une ville.

La ville était 4 ’origine un village agricole destiné pour la promotion et le maintien de
Iactivité agricole. Juste aprés I’indépendance, le village s’est transformé en ville avec en
plus une nouvelle vocation (touristique).La ville doit donc jouer son rdle convenablement
aussi bien sur le plan agricole, que sur le plan touristique puisque, d’une part, I’ensemble
de son territoire est constitué de terres agricoles trés fertiles, et d’autre part, ses parcs
archéologiques sont classés patrimoine mondial par 'UNESCO et ses complexes
balnéaires sont d’envergure internationale avec toutes ses potentialités naturelles et
artificielles, la ville est en train de perdre peu a peu de son image, et c¢’est la raison pour
laquelle Tipaza peut constituer un excellent exemple d’étude sur le phénoméne de la
rupture urbaine qui altére le cachet identitaire de la ville.
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I.3-PRESENTATION DE L’AIRE D’ETUDE:

Tipaza a toujours fasciné les écrivains et les touristes, de voir I’'une des villes romaines
avec tout un inventaire de vestiges: le site archéologique et le noyau colonial qui
constituent un paysage urbain de qualité, possédent un potentiel urbain important et
donnent 2 la ville un cachet particulier. Avec le nouveau mode d’urbanisation qui a pour
conséquence des problémes de cohérence entre les tissus, notamment au niveau de I’entité
située entre le centre colonial et le nouveau pdle urbain, constitue une rupture physique,
visuelle qui est dépourvue de tout intérét d’ordre architectural esthétique et fonctionnel.

Notre site d’intervention se situe entre le centre-ville de Tipaza « le noyau démonchy » et
’extension ouest d’une superficie égale a 20ha et se compose d’un lotissement «Hai-
Elouz » et un siége de la gendarmerie qui est enclavé sur lui-méme. Le tout forme une
rupture totale avec le reste de la ville.

Cette rupture a engendré une dévalorisation du paysage urbain hérité de I’occupation
coloniale, et une perte d’attraction aux yeux de ses habitants, elle présente une opportunité
pour un architecte de soulever un probléme d’actualité .

Situation de I’aire d’étude source : Google earth éditée par I’auteur



L.4-FORMULATION DE LA PROBLEMATIQUE GENERALE

La ville de Tipaza se démarque par la place qu’elle a occupé dans I’histoire .Cette ville
appartient a la mémoire collective, celle de ses habitants, ce role fait d’elle un lieu sacré de
I’histoire, un véritable « lieu exceptionnel ».

Tipaza a souvent représenté un ensemble géographique et historique a forte personnalité,
ville balnéaire qui se présente comme un inventaire de civilisations, elle est le miroir de
Ihistoire, de la culture et du mode de vie de ses habitants.

Mais cette ville ne cesse d’évoluer et de se transformer subissant des bouleversements qui
ont des répercussions sur I’organisation et I’homogénéité de ses tissus urbains.

Comme toutes les villes du monde , Tipaza a connu ces bouleversements qui ont pris
naissance avec la révolution industrielle avec une urbanisation plus quantitative que
qualitative, fondée sur I’urbanisme fonctionnaliste qui s’est soldé par un chaos touchant a
toutes les villes

L’impact de cette urbanisation qui se fait d’'une maniére anarchique se manifeste par le
dysfonctionnement de la ville moderne en général, et de Tipaza particuli¢rement, par la
perte de cohérence et la formation d’entités hétérogénes faisant perdre ses caractéres
urbains et la notion d’unité, une architecture désharmonieuse sans aucune diversité, des
espaces publics inopérants et la dégradation du paysage et de I’environnement urbain. Cela
donne naissance a des ruptures visuelles, fonctionnelles, et spatiales entre les différentes
entités de la ville.

En effet, I’inefficacité des théories urbaines modernistes ont engendré des outils et des
instruments technocratiques rigides inopérants sur le terrain, I’adoption de I’urbanisme
fonctionnel, I’absence d’une stratégie efficace d’aménagement sont les origines de ces
ruptures. Ainsi, la ville de Tipaza a fini par perdre son attraction aux yeux des citoyens, qui
éprouvent des difficultés a se situer et a se repérer dans la totalité de la ville, ce qui génere
I’écart entre ’habitant et son espace urbain.

Ce constat effectué nous dirige a formuler plusieurs questions :

-Quelle est la meilleure stratégie pour repenser Tipaza comme une ville continue et
homogeéne qui refléte son caractére touristique ?

-Comment promouvoir ses valeurs socio-économiques et spatiales afin d’aboutir a une
cohérence générale avec la ville ?

-Comment construire et renforcer I’image de Tipaza et marquer son caractére et son
identité historique et celle du lieu ?

-Comment le projet urbain intervient t-il comme démarche pour établir le lien entre les
entités et éviter les problémes soulevés ?
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Nous optons pour le projet urbain comme démarche pour tisser les continuités dans la ville
afin de lui conférer une image digne d’attractivité, une ville cohérente dans ses relations
socio-économiques pour avoir une ville a caractére renforcé.

I.5-PROBLEMATIQUE SPECIFIQUE

Le POS AU?2 situé a la périphérie Ouest de la ville constitue la nouvelle extension de
Tipaza, sa rupture avec le centre se révele clairement a travers I’entité constituée de HAI
LOUZ et la GENDARMERIE NATIONALE,

Elle se lit également a travers la rupture physique qui les sépare et I’absence des
équipements, perte de |'urbain, des fagades urbaines et une qualit¢ paysagére non
valorisée.

Ce déséquilibre et cette rupture perturbent I’unité de la ville et lui donne un statut mitigé.

L’incohérence entre les deux tissus constitue un grand probléme empéchant le
développement de la ville dans un systéme homogéne provoquant une rupture physique
entre ces deux tissus contigus et un déséquilibre fonctionnel et social.

Notre travail s’inscrit dans le cadre d’une démarche stratégique pour relier entre les entités
urbaines et créer une mixité fonctionnelle en favorisant la cohabitation sociale.

Pour remédier a ce probléme le projet urbain se donne pour objectif « L’ARTICULATION
URBAINE » comme solutions aux ruptures.

Face a cette réalité notre problématique spécifique se formule autour I’articulation
urbaine :

e La constitution du lien entre le centre et sa périphérie

-Comment créer une articulation urbaine entre ’entité enclavée et le reste de la ville dont
elle est coupée ?

-Quelle est la vocation appropriée a attribuer au quartier pour refléter I’identité de
la ville ?

-Comment peut-on assurer cette articulation spatialement et fonctionnellement ?
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L.6-LES HYPOTHESES

Les hypothéses sont une affirmation a propos d’un phénomeéne réel qu’on peut tester par le
biais d’observations, donc on supposera que la rupture urbaine est un phénomeéne qui altére
I’image de la ville de Tipaza, I’hypothése de notre travail s’articule sur les constats
suivants :

e Tipaza se présente comme une ville éclatée qui n’exploite pas ses potentialités.

e (C’est une ville composée d’entités séparées et présente un bon cas d’étude pour le
phénoméne des ruptures urbaines, surtout de par sa proximité des parcs
archéologiques.

e Ces espaces mal congus sont une véritable opportunité pour reconquérir la
rupture « centre-périphérie » exprimée par une recomposition spatio-fonctionnelle
de ces entités.

En tenant compte de ces constatations, notre hypothése se présente comme suit :

La rupture centre-périphérie est la cause principale de la perte de la qualité paysageére
-Pour reconstruire le paysage urbain perdu de Tipaza, la reconquéte de I’espace public bien
défini semble résoudre le probléme des ruptures

-Définir une échelle d’appartenance afin d’ancrer 1’aire d’étude dans le contexte urbain et
favoriser la mixité fonctionnelle qui assure 1’animation de 1’entité en dehors des horaires
de travail.

L.7-LES OBJECTIFS DE LA RECHERCHE

Ce travail a pour objectifs :

e Comprendre les facteurs de la rupture urbaine et montrer que ¢’est un probléme
dont la plupart des villes en souffrent,

e Garantir un rapport de continuité dans le systéme urbain entre les différentes
parties qui le composent et éviter la fragmentation excessive,

e Proposer une planification cohérente qui répond aux exigences de la ville en
évitant de retomber dans les problémes actuels,

o Tirer profit des expériences des villes mondiales ayant la méme problématique afin
de résoudre le probléme d’une maniére efficace,

e L’aboutissement a travers des lectures ;analyses ; questionnements a une réponse
adéquate a la problématique posée.
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1.8-LA DEMARCHE METHODOLOGIQUE

La rupture urbaine est un phénoméne complexe qui nécessite pour son étude et sa
compréhension une approche pluridisciplinaire.

Pour mener & bien et cerner ce travail de fin de cycle, nous jugeons nécessaire de se baser
sur cette approche, notre démarche méthodologique de travail se présente comme suit :

Premiérement, recourir & une présentation du processus d’évolution de la ville en
s’appuyant sur un travail cartographique et iconographique de la ville. Cette présentation
permet de saisir les mécanismes de son évolution.

En second lieu, un diagnostic urbain de la ville basé sur une approche structuraliste, afin de
comprendre la forme urbaine actuelle dans ce qu’elle exprime de son héritage actuel et
historique.

Une approche paysagére basée sur la perception visuelle fondée sur ’approche de Kevin
Lynch.

Une analyse suivant la méthode AFOM (SWOT) afin de définir les enjeux, les objectifs et
les actions.

Ces analyses sont basées sur une collecte de données graphiques écrites et la consultation
attentive des instruments d’urbanisme.

D’autant plus qu’un travail de mise a jour a été établi, notamment, celle des plans de I’aire
d’étude.

Un cadre théorique en formalisant un état de connaissance qui va nous permettre de se
familiariser avec les concepts clefs (projet urbain, rupture et articulation urbaine).

Une analyse thématique consacrée a I’étude d’exemples. Cette partie consistera a utiliser
plusieurs exemples réels pour obtenir une connaissance approfondie sur le sujet, et tirer
profit de leur expérience sur le méme probléme .

Mettre la ville dans I’action en proposant un schéma de structure qui illustre nos objectifs
et nos actions, afin d’aboutir 4 un plan d’aménagement, qui formalisera nos intentions
urbaines dans le but d’assurer la continuité entre le centre et sa périphérie.

Enfin, une simulation urbaine & travers un projet urbain qui va affirmer ou infirmer

I’hypothése par le biais d’une composition urbaine et architecturale traduite par un plan de
masse et les différentes piéces graphiques (plans, coupes, fagades).
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1.9-CONCLUSION

Pour cléoturer ce chapitre, il faut noter que le projet urbain apparait comme une nouvelle
alternative pour le développement de la ville, en prenant compte de ses temporalités et la
gestion sociale et communale. Ceci nous a incité a étudier la thématique des ruptures
urbaines.

Les ruptures urbaines sont un phénoméne qui prend de I’ampleur ces derniéres années, car
il touche pratiquement toutes les villes du monde, ce qui fait d’elles un débat houleux.

Le cas de Tipaza présente une situation particuliére, étant donné que cette ville se
démarque par rapport aux autres villes par son inventaire riche d’histoire et de vestiges de
la civilisation la plus célébre dans I’histoire de I’architecture, présentant un atout
remarquable a valoriser, a savoir: son identité culturelle et historique, ses parcs
archéologiques et son port qui date de la période antique.

La rupture urbaine par tous ses types, visuelle, fonctionnelle et spatiale a pris place et
menace 1’image de la ville de Tipaza, I’intervention dans ce cas nécessite d’établir le lien
centre-périphérie qui nous motive en terme de production urbaine et architecturale.

Nous optons pour le projet urbain comme démarche qui a pour objectif la création d’une
articulation urbaine comme solution aux ruptures.

La détérioration de la structure interne de I’urbain et son bouleversement a mené un
changement du statut de la ville ot la notion de I’espace public est absente.

Ceci nous a mené a poser notre hypothése qui s’énonce comme suit : la conception de la
ville et son intégration se fait par la continuité des voies et des espaces publics, par le biais
du projet urbain, est un outil qui permet d’assurer le lien entre les espaces en rupture pour
offrir 4 Tipaza un statut d’une ville attractive qui rayonne a I’échelle nationale voire méme,
internationale.

Pour atteindre ces objectifs, notre travail doit suivre une démarche structurée passant par
une analyse urbaine, une recherche thématique pour achever le travail par une intervention
qui se matérialise pas un schéma de structure, un plan d’aménagement et une simulation
urbaine (plans, coupes, fagades).

Et pour mieux cerner cette problématique que nous allons présenter d’une maniere

détaillée, I’état des connaissances dans le chapitre deux qui sera comme un €lément
d’appui pour la compréhension de notre problématique.
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CHAPITRE 02
II. ETAT DES CONNAISSANCES

IL1-INTRODUCTION

L’état des connaissances est une étape indispensable pour la réalisation d’un travail de
recherche dans un master ou une thése, il consiste a rassembler le maximum
d’informations sur le sujet traité.

L’objectif de ce chapitre est de développer les concepts clefs qui permettent une bonne
compréhension du théme en suivant la méthodologie citée auparavant.

La premiére partie porte sur I’étude conceptuelle et théorique des concepts primordiaux.
Ainsi, on va identifier les étapes qui ont marqué la planification urbaine notamment les
politiques urbaines a travers le temps.

Puis situer le projet urbain comme démarche principale, ainsi qu’a d’autres concepts en
relation avec le théme.

La deuxiéme partie sera consacrée pour la présentation des exemples internationaux
traitant la méme problématique pour profiter de leur expérience et tirer les
recommandations pour mieux agir face a ce probléme.

11.2-EVOLUTION DES INSTRUMENTS D’URBANISME :

A 1 ‘échelle de I’homme, la ville représente sa vie, telle qu’elle était inexpressive,
dormante, jusqu’au XIX*™ siécle, ot 1’on arrivait 4 une deuxiéme civilisation dite la
révolution industrielle qui bouleversait complétement le monde, avec les progres
techniques et la production industrielle qui avait comme effet ; un développement urbain
jamais connu auparavant, cette urbanisation a provoqué un éclatement des villes.

Ce bouleversement a exigé des moyens de maitrise et de control pour résoudre les
problémes de nos villes et anticiper celle qui qui viennent plus tard.

La planification urbaine permet d’orienter et maitriser le développement urbain, en
désignant des instruments pour I’atteindre.

Elle a pris naissance aprés la révolution industrielle et qui avait pour objectif la maitrise
des problémes et I’organisation des villes en désordre en 19eme siécle.

A vpartir des années trente (30), le Congres International de I’Architecture
Moderne(CIAM) tenu sous 1’égide de « Le Corbusier » dans la charte d’Athénes a
promulgué une définition célébre des fonctions urbaines de la ville contemporaine
« habiter, travailler, circuler le corps et I’esprit ». Cette définition a servi a aboutir a des
réalisations les plus contestables parce que la fonction d’échange est complétement
négligée et n’apparait pas assez clairement dans la définition des (CIAM).

La spécialisation des fonctions et leur séparation dans 1’espace ne permet pas d’avoir un
ensemble cohérent et organique mais elle fait de la ville un agrégat de niches écologiques
ou chaque quartier constituerait une petite ville qui n’a pas de relation avec la ville- mére.
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Les politiques d’aménagement du territoire sont généralisées a la fin de la deuxiéme guerre
mondiale comme réponse & la situation des villes, d’ou I’urgence de reconstruire a
nécessité le recours aux grands ensembles.

Les premiers grands ensembles ont été construits pour répondre & une grande pénurie de
logements qui touchait a ’époque les populations européennes, mais surtout Algérienne
qui dés le début du siécle s’entassaient dans les quartiers « traditionnelles » anciens tel que
la casbah d’Alger, et depuis la fin des années 1930 dans les grands bidonvilles urbains et
préurbains.

L’année 1958 marque une étape dans le processus de construction des grands ensembles
principalement destinés aux algériens.

A cette date est lancé, par le général de Gaulle, un plan tardif de développement « le plan
de Constantine »dont I’un des objectifs avoués est la création massive de logements et
d’emplois dans ce programme, la concentration est la régle, les grands ensembles ont la
part belle mais leur réalisation fait désormais appel a des procédés de constructions de plus
en plus normalisés :il faut construire le plus et le moins cher possible les options
quantitatives sont déterminantes au détriment de la qualité.

Les opérations d'urbanisme menées par l'administration coloniale dans le cadre du PUD
(Plan d'urbanisme directeur) avaient pour rdle la production formelle de la ville et la
structuration de I’existant. Le PUD qui était en usage en métropole a partir de 1959, est
inspirée de l'urbanisme modeme et les prescriptions de la charte d'Athénes, et par
conséquent, il intervient sur la ville au moyen de la régle du zoning (zone de résidence,
zone industrielle.. etc.).

L’indépendance marque un temps d’arrét dans le fonctionnement des institutions.et
c’est dans ce contexte de désordre et de saturation que 1’état met en place sa politique
urbaine qui repose principalement sur la production de masse de logements par la
construction de grands ensembles, un outil pragmatique de planification urbaine.

Ces derniers ont été implantés sous forme de ZHUN (zone d'habitat urbaine nouvelle)
: une unité spatiale a partir de laquelle les périphéries de nos villes sont urbanisées

sans lien avec le noyau urbain existant. A la fois rapide, massive et économique, cette
solution devait répondre aux problémes de logement tout en assurant I’uniformité et
I’unité spatiale du territoire algérien.

Et donc ¢a influait sur la forme urbaine : les aménagements ne font aucune référence a
I’histoire de la ville, absence totale de la notion de I’ilot, élément fort de la
composition urbaine.

Apres les grands ensembles, on marque le passage au lotissement pour les couches sociales
aisées . C’est un instrument qui utilise comme module de base la parcelle sans prendre en
considération I’ilot. Cependant ces lotissements ont été confrontés a la consommation des
terrains agricole, la consommation abusive du foncier par I’extension horizontale et
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I’absence totale d’équipements. Le nombre importants des lotissements réalisés souffrent
de I’absence des réseaux divers.

En paralléle a ce plan, cette période a vu des changements dans le domaine de
I’aménagement urbain. Cette période est considérée importante en plus elle est considérée
comme une phase de transition significative.

« Les anciens instruments de planification et de planification urbaine devenaient caduques
et de nouveaux instruments d urbanisme, orientés vers la rationalisation de ['occupation
des sols et non plus vers la programmation des investissements, s imposaient pour garantir
une maitrise spatiale de |’'aménagement a l’échelle de 1'agglomération, de la commune et
de la partie de la commune »

L’expérience de 1’Algérie dans la période précédente a été caractérisée par I’absence de
planification, comme elle a été caractérisée par une urbanisation anarchique non contrdlée.
La nécessité de réflexion de Trouver une planification qui n’est pas seulement locale mais
qui commence du haut (de I’échelle nationale, régionale jusqu’aux niveaux urbains.).

C’est face a cette situation qu’il y’a eu la promulgation de la loi relative a I’aménagement
du territoire avec les nouveaux schémas d’aménagement du territoire notamment :

[ Le S.N.A.T (Schéma national d’aménagement du territoire).

[J Le S.R.A.T (Schéma régional d’aménagement du territoire).

[] Le P.A.W (schéma national de wilaya).

L’objectif principal de ces instruments étant la fixation des orientations fondamentales
d’aménagement des territoires et de déterminer les prévisions et les reégles
d’urbanisme.

Au début des années 90 il y’a eu le remplacement du PUD qui oriente les actions a long
terme par le SDAU (schémas directeur d’aménagement urbain) et le POS (plan
d’occupation du sol) en France. En Algérie aussi il y’a eu la méme réflexion et on a
procédé ala méme chose par la création du PDAU et du POS.

Le premier a pour objectif de préciser et de développer les orientations arrétées pour la
commune concernée et les aires de planification, et d’en déduire pour le territoire
communal les actions et les régles qui concernent I’utilisation du sol. Le deuxiéme, fixe de
facon détaillée les droits d’usage des sols et de construction. De ce fait, toute implantation
de lotissement doit étre obligatoirement conforme aux dispositions du P.O.S et aux
descriptions du P.D.A.U.

Malheureusement tout cet arsenal d’instruments juridiques n’a pas eu d’impacts réels sur la
maitrise de la croissance urbaine du fait de leurs non application. Ces instruments resteront
insuffisants s’ils ne sont pas accompagnés d’une véritable rigueur concernant leur
application en matiére de controle de I’utilisation du sol. Les différents instruments
d’urbanisme expriment une volonté de gestion urbaine en amont, le controle de leur
application et leur exécution conformément aux schémas et tracés préalables, représente un
mode de gestion en aval. Il faut veiller au suivi de leur application sur le terrain.
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I1.3 : LE PROJET URBAIN COMME NOUVEIL OUTIL DE
L’URBANISME

L’intervention urbaine est marquée désormais par de nouvelles notions de développement
durable, de gouvernance urbaine, de gestion sociale et démocratie locale ou I’habitant
revendique son droit entier a la ville. Désormais : « il faut repenser la ville et I'urbanisme
du 2leme siécle avec des nouveaux outils d’intervention susceptibles de contrecarrer les
discriminations et les ségrégations sociales, spatiales, culturelles, qui organisent les
inégalités, les cloisonnements, les repliements, les ghettos...etc. »1.

Cette nouvelle approche se matérialise notamment dans la notion du « Projet Urbain »
dont I’apparition a été marquée par plusieurs dynamiques et transformations dans la
maniére de la production urbaine et la gestion des villes. Ainsi, la compréhension du projet
urbain est indissociable de quelques dynamiques territoriales et sociales globales qui ont
marqué le renouvellement des instruments urbains, et le contexte de son apparition.

«.... Il se crée de nouveaux moyens d'approche de la ville existante, de nouvelles
stratégies de planification et stirement de nouveaux instruments de gestion urbaine, qui ont
comme point commun le diagnostic de la crise du plan urbain traditionnel, et l'ouverture
de la discussion en ce qui concerne l'importance et la portée du projet urbain »2.

1.’idée du projet urbain englobe de nouvelles exigences comme : la prise en compte

des différentes temporalités de la ville, le renforcement de I’espace commun, et enfin
réactiver la citoyenneté locale et intégrer ’acteur sociale dans la vie de la cité. La notion
du projet urbain ne se limite donc pas a une stricte action sur I’espace, mais il lui incombe
également une mission de gestion sociale et communale.
Ainsi, I’apparition de la logique de compétitivité urbaine, le Développement Urbain
Durable, 1’émergence du principe de qualité de vie urbaine, et le retour aux notions de
contextualisation, démontrent de plus en plus la fin de la pratique sectorielle ainsi que
I’importance de I’architecture et 1’image urbaine dans le développement de la ville. C’est
dans cette nouvelle logique que la pratique du Projet urbain, apparait comme une nouvelle
alternative.

I1.3.1 NOTION DE PROJET URBAIN

Le projet urbain comme le souligne Christian Devillers « intégre bien entendu une
dimension programmatique et le droit général de ['urbanisme, mais il définit
principalement la forme des espaces publics,... et représente les qualités concrétes de
I’espace, c'est-a-dire ses qualités d’'usage, de sens et de forme ».

De nos jours, I'urbanisme se trouve face a de nouveaux enjeux : repousser
éternellement les limites urbaines et « fabriquer » une ville nouvelle n’est plus 1'unique ou
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la seule solution possible. Il s’agira au contraire d’intervenir dans la substance existante, de
reprendre et de renouveler 1’urbain.

Le projet urbain est une alternative a 1’urbanisme fonctionnaliste. Il concerne
généralement des opérations de restructuration et de réhabilitation de quartiers (mais peut
aussi renvoyer a d’autres échelles), et se définit comme un scénario, une démarche plutét
qu’un modele. Le scénario consiste en un processus en devenir permettant de faire émerger
des idées, de poser des questions plutdt que de chercher a les résoudre a tout prix : ¢’est en
d’autres termes, une nouvelle conduite des opérations qui est soulignée.

La ville ne devait plus étre considérée comme une totalit¢ mais comme un
ensemble de fragments ayant chacun une personnalité. C’est d’ailleurs ce qui fait la variété
et la richesse des projets urbains, en donnant la priorité a la notion « reconstruire la ville
sur la ville »

Son ambiguité résulte du fait qu'il est en constante évolution, comme il connait des
nuances et des variations selon les pays, les écoles et les ateliers qui le pratiquent de par le
monde. Ce qui est siir, c'est qu'il renvoie a certaines régles communes qui font consensus.
Celles-ci peuvent étre énumérées ainsi :

e Le projet urbain peut étre défini comme étant une stratégie, a la fois pensée
(dessein) et spatialisée (dessin). Il est rapporté a un contexte existant et a un
territoire bien précis : métropole, agglomération, ville, centre, quartier ou autre
secteur urbain.

e Le projet urbain exige une articulation multidimensionnelle donc une médiation
entre :

- Des échelles : architecturale, urbaine et territoriale,

- Des logiques : sociale, économique, et spatiale

- Des acteurs : usagers, associations, professionnels, et gestionnaires
locaux.

e Le terme projet urbain sous-entend a la fois une opération particuliére
d'aménagement et un concept trés spécifique, une alternative 4 la planification
traditionnelle. Il est alors entendu comme étant une pratique planificatrice ouverte
et souple, comme le produit de la rencontre d'acteurs autour d'un territoire.

D'ailleurs, P. Ingallina souligne que la réflexion sur le projet urbain est en cours;

« Il s'agit d'un concept et d'une maniére d'agir en formation qui marquent un
moment de transition entre la maniére traditionnelle de penser I'urbanisme et une nouvelle
approche, moins figée et plus ouverte aux transformations et aux débats ».
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I1.4-LES OBJECTIFS DU PROJET URBAIN

Selon les réflexions de David MANGIN et Philippe PANERAL', le projet urbain est une
nécessité de « reconstruire une discipline » en réaction a ’urbanisme fonctionnaliste, cette
nouvelle « culture de ville » qui se référe a la nécessite de lire la ville comme une
organisation, d’en démontrer la logique et d’en décrire la structure formelle, qui est
caractérisée par deux objectifs principaux :

= D’abord un objectif politique, dans le sens on il s’agit de redéfinir les statuts
des types d’acteurs du projet (élus, techniciens, experts, associations et
habitants) et de mieux articuler leur interactions dans les différentes phases
d’élaboration et réalisation des projets urbains.

= Ensuite, un objectif procédurial, dans le sens ol il s’agit de prendre en compte
a la fois les interactions dans le cadre des jeux d’acteurs et la complexité des

enjeux techniques, économiques, sociaux et politiques.

I1.5-PRINCIPES DU PROJET URBAIN

MASBOUNGI Ariella, confirme dans ses propos en mettant en avant les principes du
projet urbain qui sont: -redonner sens a la notion de ’espace public ; améliorer les
conditions de vie pour tous ; focaliser (viser) les pratiques urbaines et diffuser la nature et
les espaces verts d’autres principes qui s’ajoutent :

1. Le projet urbain est pensé avec la ville existante et non contre elle ou en dehors
d’elle, comme reproduction de la ville sur elle-méme non comme croissance ou
étalement de la ville (construire la ville sur la ville, en prenant compte de I’espace
public).

2. 1l se réfere a une multiplicité de techniques dont la maitrise ne peut étre confiée aux
seuls architectes ou ingénieurs, mais demande d’autres compétences spécifiques (y
compris financiére).

3. Le projet urbain est pensé en rapport avec la totalité des acteurs de la ville (dont les
habitants).

4. Le projet urbain est pensé dans un équilibre du court terme et du long terme et non
dans I’'urgence ou I’utopie (saisir les opportunités du moment sans compromettre
les ressources du présent pour les besoins de 1’avenir ( le développement durable ).

' PANERAL, Philippe et MANGIN, David: Projet urbain, 1999, Editions Parenthéses, Marseille.
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11.7-LES ENJEUX DU PROJET URBAIN

Le projet urbain se définit par rapport a plusieurs contextes, en intégrant a la fois
plusieurs dimensions. Il renvoie d’une part a 1’aspect morphologique de la ville, et d’autre
part a son aspect politico-décisionnel et gestion urbaine, passant par I’aspect social et
culturel de cette derniére.

De par sa finalité et sa conception, un projet urbain quelle que soit sa taille et son
échelle interpelle essentiellement des dimensions et des enjeux de différents ordres :

» I1.7.1 Les enjeux urbanistiques :
Les orientations majeures de la démarche du projet urbain, peuvent se résumer dans
les points suivants :

- L’ordonnancement des tracés urbains : ou la composition urbaine.

- La hiérarchie des espaces publics : la composition et I’articulation des espaces dans
I’ilot, le quartier et la ville.

- La mixité fonctionnelle : doit intégrer les différents types d’activités urbaines.

- Lalogique de production urbaine : Il s’agit en fait de relier les fragments par une
logique spatiale, paysagére, géographique ou méme artistique.

- Les notions d’esthétique urbaine et d’embellissement : image de la ville, impact
visuel, tourisme culturel et préoccupation écologique

» I1.7.2 :Les enjeux décisionnels ou politiques :

Les collectivités locales sont désormais incitées a créer des instances de concertations, ou
les acteurs publics, techniques et privés négocient leurs roles respectifs

» II.7.3 :Les enjeux sociaux du Projet Urbain :

Le projet urbain se doit de résoudre les problémes sociaux , concilier le citoyen
avec son espace urbain. Il doit étre pertinent et 1égitime et répondre aux problémes posés
et émaner de besoins réels des populations.

> II.7.4 :Les enjeux économiques et financiers :

Elle fait appel a la compétitivité des villes, cette compétitivité préche pour que la
ville draine plus de visiteurs, d’investisseurs, par la mise en valeur de ses potentialités, en
vue de I’épanouissement de I’économie locale.

» IL7.5 : Les enjeux culturels du Projet Urbain :

Ainsi la ville aura pour tache d’exprimer la valeur historique des sites, de
réaffirmer lidentité et la fierté des populations et les valeurs sociales et culturelles, ce qui
contribuera a élaborer une image culturelle et esthétique de cette derniére.
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Le projet urbain peut englober également des thémes différents et variés : allant de
la constitution de nouvelles centralités, qui focalisent les pratiques urbaines et redonnent
sens a la notion d’espace public, & une politique d’embellissement et de continuité de ces
espaces, en passant par la création de villes nouvelles et leur sédimentation. Nous nous
intéressons particuliérement a ces thémes et notion ou notre projet s’intégrera.

IL.8-LE PROJE URBAIN EN ALGERIE

Dans le cadre de la nouvelle politique de ville adoptée par 1’ Algérie et dans un contexte de
retour a I’échelle mineur et aux préoccupations locales, I’instrument POS parait représenter
’échelle idéale d’intervention. Mais il devrait étre revu, corrigé, intégrant les notions et
principes du projet urbain. Car I’instrument tel qu’il est utilis¢ sépare entre la qualité
urbaine et architecturale, ses orientations concernent finalement les hauteurs des batiments,
des données quantitatives sur I’utilisation des parcelles, postulant pour une ville homogéne
sans richesse. En plus de cela, le POS régle le droit d’utilisation de propriétés privées
ignorant ’espace public. Donc, a I’instar de I’expérience frangaise, le POS algérien devrait
subir de nombreuses modifications pour intégrer de nouvelles préoccupations et les
perspectives du projet urbain.

I1.9 CONCEPTS ET DEFINITIONS:

I1.9.1-Rupture urbaine :

- Rupture :

- Action de rompre ; fait de se rompre : rupture d’une digue ; rupture des relations
diplomatiques, d’un contrat.
- séparation brutale entre des objets qui étaient liées.

Dictionnaire LAROUSSE

-Urbaine :

- Unité urbaine ; expression désignant I’ensemble formé par une ville et ses banlieues
ou une commune isolée comptant plus de 2000 habitants agglomérés.
- Qui concerne les agglomérations et les villes : Chauffage urbain, tissu urbain,

circulation urbaine, etc.......
Dictionnaire LAROUSSE

- Rupture urbaine :

L’espace urbain est traversé de toutes parts par des lignes (axes de transports) coupant

’espace, occupé par des points (batiments, carrefours...) symboliques du changement
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d’état, ou morcelé par des zones (centres commerciaux, espace industriel...) dédiées a des
occupations diverses mais déstructurantes vis a vis de I’environnement dans lequel elles
s’insérent. Ces coupures urbaines, nombreuses et 4 géométrie variable permettent de

diviser et délimiter des portions de territoires selon des configurations multiples.

11.9.2-Formes de la rupture urbaine :

La rupture peut apparaitre sous trois formes différentes, méme si seulement deux d’entre-
elles sont fréquemment évoquées par les acteurs rencontrés (les ruptures physiques et les

caractéristiques sociales particuliéres)

: 11.9.2.a-La premiére forme de rupture :

- Elle émane des éléments physiques (coupures urbaines, morphologie urbaine...),
qui, tout en allongeant les distances réelles et symboliques entre un quartier et la
ville, favorisent 1’émergence de frontiéres (ARRIF, HAYOT, 2001), plus ou moins
floues, limites entre le « in » et le « out » de la cité¢ (C. RINAUDO, 1999).

11.9.2.b-La seconde forme de rupture :

- Reléve plutdt de la place des quartiers sensibles au sein des politiques publiques.
Bien que présent sur un méme espace territorial (communal, intercommunal et/ou
national) et par conséquent dans un méme cadre juridique, ces quartiers ne sont
plus tout 4 fait soumis aux mémes régles, et bénéficient d’exemptions (comme les
zones franches urbaines) ou de subventions qui, si elles apportent des moyens
nécessaires pour atteindre une certaine équité territoriale, stigmatisent davantage
ces quartiers. On parlera alors de rupture administrative, ou la « géographie
prioritaire » sacralise en quelque sorte la rupture qu’elle est censée combattre (H.

VIEILLARDBARON, 2001 ; J. DONZELOT, 2006)

I1.9.2.c-La derniére forme de rupture :

- Elle repose sur la population des quartiers sensibles et est surtout associée a I’image
que véhicule la banlieue. L’image des lieux s’accorde a I’identité des hommes qui y

habitent et des représentations qui leurs sont associées. Dans le cas des banlieues, la
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conséquence de ce phénomeéne est la production d’une image dépréciative, souvent

difficile a faire oublier, en dépit des politiques de renouvellement urbain.

11.9.3-Articulation urbaine :

C’est une intervention urbaine qui sert a Joindre deux territoires appartenant a la méme
zone urbanisée, en utilisant des moyens architecturaux et urbanistiques convenables et
Compatibles avec les propriétés des deux parties.

11.9.3.1. -le role de ’articulation urbaine :

[] Revaloriser la zone la moins importante.

[] Restructurer les espaces de la ville.

[ Assurer I’homogénéité de I’aspect général de la ville.

[1 Assurer la communication entre les différentes zones de la ville.
[J Ouvrir la cité par la création de nouvelles voies.

11.9.3.2-Les types d’articulation urbaine :

[ Articulation entre des villes métropoles.

[] Articulation entre la ville et ses périphéries.

[J Articulation entre la ville et un site archéologique.
Articulation entre deux équipements ...etc.

I1.10-ANALYSE COMPARATIVE

A la fin, pour cléturer ce chapitre nous allons présenter quelques exemples mondiaux dans
le but de s’inspirer pour I’aménagement de notre aire d’étude, d’illustrer une succession de
phénoménes qui guident & une recomposition de la ville dans une continuité et une
homogénéité.et montrer les options de réaménagement choisis, afin de mieux expliquer et
illustrer la logique d’enchainement de ces phénoménes et montrer les moments
articulateurs.

Ce travail consiste en une déduction des actions a entreprendre pour résoudre les
problémes de ruptures et d’enclavement des quartiers et pour cela on doit analyser
quelques scénarios de la rupture entre le centre-ville et sa périphérie dans une approche
comparative entre les différents expériences dans le monde

L’analyse a été faite sur la porte Pouchet de paris et sur le centre-ville de Roubaix et la

reconversion de la gendarmerie de bonne (cette analyse sera développée dans I’annexe)

Les critéres de comparaison étant les 3 systémes et chaque systéme avait des composantes

et des éléments afin de ressortir avec des recommandations pour chaque systéme :
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1.10.1-Systéme structurel :

¢ Voirie
* Mobilité

» Homogénéité/ hétérogénéité
Recommandations :

Pour les voies mécaniques et piétonnes :

= Favoriser les promenades et les parcours piéton pour avoir une relation visuelle

auditive et olfactive forte
= -La mise en valeur des circuits piétons et ’intégration d’espaces verts afin de

créer des séquences

-Mettre en valeur le début et I’aboutissement des parcours et des promenades augmente

leur attractivité

Pour la mobilité :

= _Une bonne desserte en ligne de Bus est nécessaire

= -Diversifier les moyens de transport

11.10.2-Systéme des espaces publics :

» Les espaces publics et les éléments naturels
* Les éléments de repéres

» Facteurs d’ambiances de temporalité

Recommandations :

= Pour améliorer le paysage urbain de la ville il faut Recréer les espaces publics et
assurer une attractivité a I’échelle de la ville

= -Réfléchir les espaces publics dans un systeme cohérent.

» -Le paysage naturel présente un potentiel important qui doit étre pris en
considération dans I’aménagement des espaces publics.

= -Les éléments de repéres en termes d’espaces publics doivent étre favorisés afin

de créer une animation sans cesse renouvelée
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= -Les espaces publics doivent avoir des équipements d’accompagnements pour
une bonne animation

= Les éléments de repéres peuvent avoir une connotation symbolique qui renvoie a
I’identité du lieu
= _Prendre en compte dans la stratégie de I’aménagement urbain les différentes

temporalités du projet afin de donner un caractére a I’espace public.

11.10.3-Systéeme fonctionnel :

» Vocation fonctionnelle
» Centralité fonctionnelle

* Mixité fonctionnelle

=  Recommandations :

*  Pour redynamiser un lieu, on peut lui donner une vocation qui refléte l'identité de la

ville

* Lacréation d’un circuit d’animation qui est ponctué d’activités et d’événements

créant des séquences

=  La centralité fonctionnelle : une centralité, un point de convergence des axes

importants est nécessaire, cette centralité servira d'élément de repéres.

*  L’intégration des commerces de proximités ainsi que 1’animation des espaces

publics jour et nuit favorise la mixité fonctionnelle.
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11.10Conclusion

Dans ce chapitre, il était question de montrer les différents concepts du théme traité,
I’évolution des instruments d’urbanisme, et la présentation du projet urbain comme
démarche afin de résoudre les problémes des ruptures et des exemples de désenclavement

et de rénovation des quartiers.

De plus en plus, I’enclavement des quartiers a pris de I’ampleur et a suscité un grand
intérét justifié par la remise en cause des instruments d’urbanisme et leur défaillance qui
ont créé des formes urbaines génératrices d’enclavement car elles ont généré la création de

ruptures.

Face a la situation de la non maitrise des formes urbaines nous voulions soulever ce
probléme et ses impacts sur la cohérence de la ville en terme de disjonction fonctionnelle

et spatiale dans le but de comprendre les raisons de ces coupures entre le centre et la
périphérie
L’analyse des exemples mondiaux nous a permis de voir plusieurs maniéres d’agir sur ce

phénoméne et I’importance de le traiter d’une maniére spécifique et non pas globale car

chaque ville a des caractéristiques propres a elle.

Aujourd’hui la réconciliation entre le centre-ville et sa périphérie est nécessaire pour le
développement des villes en adoptant plusieurs approches complétées par une redéfinition

des liens entre les différentes entités de la ville.

Alors il faut dépasser 1’idée les outils traditionnels qui ne font qu’aggraver la situation et
opter pour une nouvelle démarche qui met en valeur I’espace public et tisse les liens entre

la ville et sa périphérie, celle de projet urbain.

Les aspects sociaux et culturels d’une ville nécessitent un réaménagement afin de rendre
cette derniére un espace ouvert, accueillant, attractif et surtout continu qui donne a la ville

une image digne d’une ville touristique.

Cela nous donne une base de fondements théoriques pour trouver les €léments qui
permettent la continuité pour aborder notre plan d’aménagement avec des interventions

ciblées et afin de les maitriser on doit présenter le cas d’étude d’une maniére détaillée dans
le chapitre trois (03).
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CHAPITRE 03

CAS D’ETUDE

IIL.1 : INTRODUCTION :

Lors des précédents chapitres, nous avons eu l'occasion de présenter notre théme « projet
urbain et rupture urbaine » comme nous avons mis au claire notre problématique
spécifique « réconciliation du lien entre le centre-ville et le pole urbain ouest ».

Nous avons aussi eu l'occasion de présenter dans le chapitre de I’état des connaissances les
éléments d’appuis, la recherche thématique et les exemples pour retisser le lien entre deux
entités si importante qui est le centre-ville et I’extension afin de redonner 4 la ville une
cohérence et une homogénéité de son tissu urbain cohérent visant un développement

durable voulu et non subi.

Dans ce chapitre, nous allons présenter la phase opérationnelle qui aura comme

aboutissement notre intervention urbaine.

L’objectif de cette phase est de définir les intéréts de notre aire d’étude, pour pouvoir
ensuite déduire et comprendre les vraies problématiques de notre site.

Ce chapitre comportera une analyse urbaine de la ville de Tipaza basée sur la méthode
typo-morphologique afin de connaitre la Genése de Tipaza, sa croissance jusqu'a I’état
actuel, afin d’aboutir & une structure qui serait en cohésion avec la ville et aborder notre
plan d’aménagement avec des interventions pertinentes et adaptées a notre site
d’intervention.

« Pour les architectes, la ville peut étre un lieu ou s’inscrit I’architecture .la premiére
impose a la seconde des contraintes diverses....En contrepartie, I’architecture apporte a la
ville son cadre, autrement dit sa troisiéme dimension, et fagonne 1’espace public
déterminant dans I’image de la ville. »

Mouiouia Saidouni, éléments
d’introduction A Purbanisme
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III.1-PRESNTATION DE LA VILLE DE TIPAZA :

Située sur la cote, au pied du mont Chenoua, a I'extrémité des collines du Sahel, Tipaza a le
charme que confére la proximité de la montagne et de la mer, cette ville-port, fut un site
idéal, pour constituer un berceau des civilisations sur le plan architectural aussi bien
qu’urbanistique.

Cette cité historique dont le nom n’a pas changé depuis 2600 ans, confére une richesse
archéologique et revét une singularité géologique, écologique, historique et de culture
agraire qui est intégrée dans le milieu naturel en formant une entité représentative.

II1.2-LECTURE DU TERRITOIRE

« Tout architecte, toute ville est une inscription sur le territoire, ¢’est une modification
de la planéte, quelque chose qui parle au cerveau, a2 la mémoire, mais aussi qui met en
jeu le corps, c¢’est un formidable vecteur de sensation dont nous avons besoin »

CHRISTIAN DE PORTZAMPARC revue AA n°380 décembre 96 p 75

« Elle est constituée par les collines du sahel qui s’allongent parallélement a la cote depuis
les hauteurs de djebel bouzareah a I’Est, jusqu’a la dépression du Nador a I’ouest »

Le territoire de Tipaza se trouve sur I’élargissement de 1’étroite bande cotiére qui sépare
le rivage de la ligne de créte qui ourle la Mitidja, localisée vers I’extrémité occidentale
de la vaste baie dite de Bou-Smail
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111.2.1-Situation :

La ville de « Tipasa » se trouvant au Nord du pays;
donne sur le bassin méditerranéen, c’est le relais
entre la wilaya d’Alger et celle de Chlef au nord.
Elle est aussi bordée par la Wilaya de Blida et Ain
Defla du c6té de I’intérieur du pays.

I11.2.2-Les limites: L.a commune de Tipaza,
érigée en chef-lieu de wilaya depuis 1984, est
située a 70km de la capitale, dans les confins
ouest du sahel d’Alger et dans la partie Est du
mont Chenoua, elle est limitée par:

-La wilaya de Blida au Sud

-La wilaya d’Alger a I’Est Les limites administratives de la ville de Tipaza
-La wilaya de Chlef a I’Ouest
-La wilaya de Ain Defla au Sud-Ouest.

11.2.3-Lecture du réseau routier

La ville de TIPAZA occupe une position stratégique qui fait que 1’accessibilité a celle-ci
est trés perméable, « occupant une position importante au carrefour des voies terrestres
Est/Ouest, au débouché occidental de la Mitidja » cette perméabilité est traduite comme
suit :

-D’Est en Ouest: La route nationale N°11 qui relie la ville de Tipaza a Alger du Coté
Est et a Cherchell du coté Ouest

-Du Nord au Sud : Le chemin de Wilaya N°106 (CW 106)

qui relie son Chef-lieu a Sidi Rached en longeant le Douar

esserhane.

-Du Nord a ’Ouest : Le chemin de Wilaya N°109, fait la boucle avec la RN11 et la
Rejoint en longeant la corniche du MONT CHENOUA

-Du cété Nord : la ville de Tipaza posséde Une possibilité d’acces maritime a partir du port
-Du coté Sud : elle est desservie par le prolongement des voies coloniales.

En plus de ce réseau, la commune dispose d’un réseau Interne composé de chemins

communaux, de pistes rurales et agricoles qui jouent le role de desserte aux différents
groupes d’habitations.
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11.2.4-STRUCTURE NATURELLE :

a-Relief: Au Nord Est, la Mitidja se
trouve limitée au niveau de Tipasa par le
bourrelet constitué par le Sahel (altitude
moyenne 230 m) Au Nord du sahel un
cordon littoral présente un rétrécissement
et une élévation graduelle d’Est en Ouest
jusqu’a disparition par endroits 4 Tipasa
et autres communes ou le relief trés
accidenté autour du mont du Chenoua | Relief de la ville de Tipaza{vue Nord ~Est)
présente des escarpements importants en
bordure de la mer.

b- La morphologie: La plaine de Tipaza s’inscrit dans une large cuvette en forme
d’hémicycle qui glisse et s’enfonce sous le mont du Chenoua

c-Topographie: 11 existe une différence entre la valeur des pentes du flanc Sud des
collines qui dépasse largement les 20% et celle de la plaine ot elle n’atteint guére le 01%.

d-Climat :

Au méme titre que I’ensemble de la cote algérienne qui est caractérisé¢ par le régime
méditerranéen avec deux saisons distinctes.

Dans notre zone d’étude, I’inclinaison de la cdte vers le sud présente un climat plus sec et

plus chaud en été et entre doux et froid en
hiver »

LA TEMPERTURE ET L'HUMIDITE

R

e- La Température et ’humidité :

Les valeurs de la température moyenne Iy
mensuelle observées dans la région, indiquent oty
des températures douces avec des valeurs »
moyennes variant de 27.5 au mois d’Aoiit et | *

de 10 au mois de Février. e

0
U]
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On peut distinguer deux saisons : Une saison
chaude, s’étalant du mois de juin au mois d’Octobre, avec un maximum au mois d’Aout
(27.5°C). Une saison froide, qui s’étale du mois de Novembre au mois de Mai, avec un
minimum au mois de Février (10°C).

—— 1a plyvicenérieimm)

f-Pluviométrie :

5 & =

On distingue deux périodes de I’année : Période
froide et pluvieuse entre octobre et avril.
Période chaude le reste de I’année. Pour la
pluviométrie moyenne annuelle, elle est de 500
mm
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g-Les vents dominants :

Les vents du Nord et d'Est sont les plus
fréquents durant l'année, vu l'abri
naturel du Mont Chenoua, les vents
d'Ouest sont les moins fréquents, les
vents du Sud (Sirocco) se font doux

h-Sismicité :

La ville de TIPAZA se trouve dans la
zone territoriale ou [’activité¢ sismique
n’est pas négligeable, car elle se situe au ~
—dessus de la faille tectonique qui sépare
le continent Africain du continent
Européen.

R zorett [ Zoneub [ Zonetia [ Zone! [EHH] Zoneo
Carte classification sismique

Elle a été touchée par les séismes de 1980 et 1989. Elle est classée e zone II dans le
réglement parasismique en Algérie (édite par le Ministre de I’Intérieur et Des Collectivités
locales).

i-Hydrographie : La wilaya de Tipasa dispose d’'un Réseau hydraulique relativement
important d’Est » en Ouest.

Le réseau hydraulique de Tipaza

1. Les oueds :

-Oued Mazafran passe par Douaouda, Koléa, Chaiba.
-Oued El Hachem passe par Cherchell et Sidi Amer.
-Oued Djer passe par Messelmoune.

-Qued Marzouk a ’intérieur de la ville
-Oued Damous
-Oued Nador

2. Les barrages:
-barrage de Sidi Amer.
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I11.3-Processus d’humanisation

La lecture du territoire comprend la reconstitution du processus de structuration humaine
du territoire a base de structure naturelle qui conditionne I’occupation de ce dernier.

Selon G.CANNIGIA :« La réalité est plus complexe, le territoire préexiste a
I’établissement sédentaire.

Avant que ne se cristallisent les éléments du réseau proto-urbain, il s’est passé tout un
processus d’appropriation du territoire qui lui aussi laisse des traces: parcours de
transhumance, points de traversées des cours d’eau, lieux d’échanges commerciaux
stations de relais, lieux sacrés, controles des conditions hydrographiques, conquéte
militaire, exploitation d’aire de subsistance, habitations temporaires....etc.

Ces différentes installations forment la base des développements successifs et influencent
la localisation des établissements et leur morphologie »

I11.3.1-Objectifs :

Pour comprendre les raisons d’implantation de la ville dans ce site, nous devons I’étudier
a une échelle plus grande qui est celle du territoire

Tirer le role et le statut de la ville de Tipaza dans son environnement.
Identifier le parcours matrice de la ville de Tipaza.

Saisir la relation qui existe entre la structure naturelle du site et la morphologie urbaine de
la ville, et son effet de cette derniére sur le développement de I’organisme urbain.

I11.3.2-La structure anthropique
a-lere phase :

La premiére structuration de notre unité territoriale est faite suivant le parcours de créte
principal établi par ’homme.

La ligne de créte, par sa position privilégiée due a son caractére dominant qui s’offre sur
le reste du territoire et son intégration aux conditions topographiques et certainement le
support du premier parcours humain sur le territoire
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Cette phase est caractérisée par I’apparition des établissements, dans les parties en amont
(haut promontoire) ce sont des établissements saisonniers.
Elle est aussi marquée par la naissance d’un parcours orthogonal au premier, qui est
toujours un parcours de créte mais secondaire.
Les établissements avec la sédentarisation se transforment en promontoire fixe, la
productivité avec le temps s’y trouvera plus importante que la demande, ce qui poussera
I’échange qui s’effectuera selon le parcours qui relie ces hauts promontoires : « parcours
de contre créte local »
c-3eme phase :

;r?‘,p:.- R A

Cette phase est caractérisée par la saturation de certains établissements de hauts
promontoires provoqués par une forte démographie, 1’abandon de ces mémes
établissements cause I’apparition d’une autre génération d’établissements. Les bas
promontoires liés a leurs antécédents par les parcours de créte secondaire, la nécessité de
relier ces bas promontoires donne naissance au parcours de contre-créte local
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La derniére phase du processus d’humanisation du territoire correspond a I’apparition des
noyaux proto-urbains, alors elle se traduit par une poussée vers la création des
établissements aux contre-bas des crétes, qui se relient et se développent vers le bas
promontoire.

De la, une seconde liaison s’opére, elle va donner lieu & un autre type de parcours qui est
le parcours de contre créte.

Dans cette phase, il y a un autre type de parcours qui intervient, qui a tendance a relier un
noyau urbain d’un versant & un autre noyau urbain, d’'un versant : c’est le « parcours
synthétique »

I11.3.3-SYNTHESE

T
pazours de conye créw mareme (ladege)
parcoues de moare e (

Ema- SYNTHESE

11§

pazours mErce (Gm. dege)

Tipaza qui ne couvre qu’une partie limitée d’une unité territoriale, a cependant vécu une
série de périodes altérées d’expansion fructueuses et de déclins dramatiques, I’empreinte
des différentes civilisations qui s’y sont succédées, de la préhistoire jusqu’a nos jours, y
est fortement marquée.

Conformément au modéle théorique nous pouvons conclure que Tipaza fut structurée a
partir du :

Parcours matrice reliant deux polarités : Alger et Cherchell.
Parcours d’implantation reliant Tipaza et le parcours de créte secondaire.
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III.4-LECTURE HISTORIQUE

« Un peuple sans histoire ; c’est comme un homme sans mémoire ».

« Ce n’est pas par curiosité intellectuelle gratuite, mais pour retrouver la logique
de la ville qu’il faut répondre : 1I’Histoire de sa formation. Savoir a quelle date tel
souverain ou tel chef de guerre est passé dans la ville ne représente pas l’intérét, mais il
faut suivre pas a pas [’histoire physique de la ville qui est le double reflet de I’exigence du
site et de celle des hommes »’

« Le nouveau a toujours besoin de l'ancien comme infrastructures, pour pouvoir émerger
et se développer. »

L'étude diachronique nous permet de comprendre le processus de formation de la
ville dans une perspective dynamique a travers le temps, et dans le but de conserver aux
sites anciens leurs aspects d'autre fois.

"Si la ville et le territoire nous apparaissent aujourd'hui comme un ensemble de
lieux souvent dépourvus d'un sens reconnaissable c'est par ce que l'on a perdu la mémoire
de leur histoire.”*

Tipaza, prestigieuse cité de 1'Afrique Méditerranéenne a vu s'enchainer les

civilisations les plus diverses.

111.4.1-EPOQUE PREHISTORIQUE : au milieu du 3éme millénaire
avant J.C :

Les hommes se sont essentiellement abrités
dans les grottes du littoral a proximité de
Tipaza, et cela dans un gisement de chenoua
a I'oued lisser (grottes rassel) vers le VII
millénaire avant JC.

Image représentant la vie des ibéro-
mauriciens.

Pendant cette période les ibéro-mauriciens
combinaient a la fois la chasse en montagne et la peche pour des raisons alimentaires et
religieuses.

1| CHARLES FERRAND, histoire des villes de la province de Constantine Bougie, Constantine 1869, p50.
’s Malfroy, I’approche morphologique de la ville du territoire ETHZ, Paris 1980, p35.
3 Alberto Clémenti, projets et mémoires, p9.
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I11.4.2-EPOQUE PHENICIENNE : 5éme et 6éme siécle avant J.C :

«La création de Tipaza remonte
vers les 5éme et 6éme siécle avant
J.C par ces mémes phéniciens. Le
nom de Tipaza signifiait pour eux }
« lieu de passage » entre les deux ~¢
nécropoles Alger et Cherchell. '

Carte des faits urbains 4 ’époque phénicienne
I11.4.2.1-Les faits urbains de cette époque :

a-Phase de découverte : observation et choix du site : grice a sa situation stratégique (de
défense militaire) et a la fertilité des terres et présence de sources d’eau...

b-Phase de pré installation : caractérisée par la construction du port primitif
Phase d’installation, établissement d’un petit comptoir d’échange.

c-Phase d’occupation : caractérisée par un comptoir plus pratique et plus important,
attesté par la présence des nécropoles Est et Ouest.

111.4.3-L'EPOQUE MAURE 146 AVANT J.C :

Apres la chute de Carthage, la ville de Tipasa se serait retrouvée dans les territoires des
T0iS maures.

Le choix d’établissement avait porté cette
fois définitivement sur le promontoire du
Forum.

A ce moment-la, on double la route |
maritime des caboteurs par une route cotiére
terrestre venant d’IOL et rejoignant |
ICOSIUM (I’actuel tracé du bord de mer).

Carte des faits urbains a I’époque Maure



—~ 111.4.4-EPOQUE ROMAINE : 46 AP
JC:

Les romains ont détruit tout ce qui était
Carthaginois en effagant ainsi les traces de toutes
les périodes précédentes. Juste aprés son
annexion, les Romains ont réussi a établir une
paix relativement durable avec les autochtones;
B donc la ville n’était pas dotée de rempart | 1aville de Tipaza a I'époque romaine

1" fait urbain : ville primitive 46 APRES JC :

Recuperation de la shucture romame

Tipaza romaine s’est implantée sur le
promontoire central avec un tracé qui €pouse
celui de la ville préexistante

Edification d’une enceinte structurée par deux

axes CARDO-DECUMANUS percée par deux y ¥ legende :
W \_‘i'\‘._ = " EParcowrs iitoral
porteS == i E=3Cardo-Decumanu

E=3Enceinte romaine

Le cardo et le décumanus de la ville de tipaza

L’intersection des deux axes détermine le forum, autour duquel s’articulent les édifices
publics a savoir : la basilique judiciaire, le curie, le capitole, le temple

2eme fait urbain : ville civile 145-147 aprés JC

.,

% Attribution du droit latin (statut —
municipal) et extension de la ville. ' GT

%+ Franchissement des limites, et
I’édification de nouveaux . 2 )
quartiers. _ 2 -

% Le changement du tracé (CARDO- i 4 ]
DECUMANUS) selon les données  |:= ' e
topographiques.

Epoque Romaing

3eme fait urbain : ville chrétienne :

L.’avénement du christianisme au milieu du
3eme siécle, et la transformation des édifices
pains (paganisme), (capitole,
temple.....)Construction de nouveaux édifices

la villa des édifices religieux (basilique....). ©

Trace des Rempart de la ville romaine -
45




I11.4.5-EPOQUE VANDALE : 430
APRES J.C

Les tribus vandales occupérent la ville de Tipaza et i ,\q- Z, %&’ N
détruisirent le rempart pour faire de celle-ci une \ o 'f';_- g\ ANk
ville ouverte NG 4§ e
I11.4.6-EPOQUE BYZANTINE : 533 il - ' %‘"ﬁi{; “
APRES JC

Quant a I’époque byzantine, elle n’a laissé que peu de traces. Le port de Tipaza n’a pu
connaitre qu’une occupation temporaire, certaines basiliques (saint salsa et st pierre et
Paul) ont fait I’objet de remaniement pouvant étre attribués aux byzantins

111.4.7-EPOQUE MUSULMANE :

La ruine définitive de Tipaza est incombée aux fatimides, ce qui lui valut le nom de
« TEFESSED », « la RUINEE ».

111.4.8-EPOQUE COLONIALE : 1830-1962 aprés JC :

111.4.8.1Tipaza : Situation stratégique pour les colons :
En 1842 Tipaza fut prise par les colons.

-I’administration francaise redonne un nouveau souffle a la ville aprés que cette derniére
ait été négligée par toute les civilisations passées par le territoire .

I11.4.8.1-Phase (I) :1854-1861 :

Naissance de villages agricoles avec leprojet DEMONCHY L’apparition du tracé agricole
comme un systéme hiérarchisé avec une direction dominante, celle de I’axe nord-sud

- Le plan établi présente une superficie de 9,8
ha, divisée en cinq ilots. Le lotissement a pris le
grand axe central Nord — Sud comme axe de
symétrie qui divise les quatre ilots
rectangulaires de dimension (106 x 78) m?, dont
chacun dispose de 8 parcelles de surface égale
1100 m?, une grande place centrale avec une

111.4.8.3-Phase (II) :1861-1887

Le plan de DEMONCHY

-A cette époque le village connait des extensions du noyau de base. Elles se sont réalisées
comme suit :

En 1864 : la lere extension de ce noyau. Vers le nord-ouest sera matérialisée par la
constitution de 1’ilot industriel « chai trémaux »et I’aménagement du port
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I11.4.8.3-Phase (IIT) :1887-1958

Le second lancement de la ville BOURGAD suivie d’une extension vers I’Est.
En 1948 : la construction du port ®
marque une derniére extension vers
le nord.

Tout en suivant la méme trame et
en respectant les limites des sites
antiques.

-la construction d’une mairie sur
I’emplacement de 1’église qui a été
décalée pour venir se positionner a
coté de celle-ci (le passage de
pouvoir évangélique au pouvoir
laic).

Tipasa 1984 -1996 g e

La ville a connu une croissance continue sur les cotés Est, Ouest, et Nord avec une réserve
des terres agricoles et les deux parcs archéologiques.

111.4.9-EPOQUE POST-COLONIALE :

111.4.9.1-1ére phase : 1962-1984

1°" fait : Ville en fragment 1962-1984 :
Centre historique : une densification des ilots (a I’intérieur du village ancien)

-étalement urbain par addition : une — .
implantation d’équipement et logements vy
occupant une superficie importante dans la
zone tampon (entre le centre ancien et la
cité oued merzoug) ainsi que sur la partie
Est et Ouest, cette réalisation a été édifiée
au coup par coup.

Edification d’une grande mosquée sur la
place des martyrs

La ville se développait en fragment qui
s’étend sur le territoire actuel.

Tipasa "1959 - 1984" Echelle:1/11 000

2eme fait : de la ville en fragments a la ville éclatée :

L’état des lieux :
En 1985, la ville de Tipaza a connu le passage au statut de chef-lieu wilaya
La ville a connu une extension rapide.
La nouvelle agglomération urbaine s’est réalisée par la construction de plusieurs cités
d’habitat de type HLM et d’autres cités administratives au caractére semi préfabriqué afin
de répondre aux besoins nouveaux du chef-lieu de wilaya.
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En termes d’implantation de siéges de directions et d’habitat pour les fonctionnaires et
d’équipements d’accompagnement cette nouvelle agglomération avait pris la direction des
hauteurs du site au vu des contraintes archéologiques et leurs zones de servitudes qui se
présentaient sur toute la zone littorale

Aprées 1984, la ville est promue chef-lieu de wilaya.la nouvelle agglomération urbaine
s’est réalisée par la construction de plusieurs cités d’habitat de type HLM et d’autres cités
administratives au caractére semi préfabriqué afin de répondre aux besoins nouveaux du
chef-lieu de wilaya

I11.9.2-2eme phase 1984-2006 :
Apres le découpage territorial de 1984 la commune de Tipaza a subi un remodelage en
matiére d’urbanisme, elle a été dotée d’un important programme de logements,
équipements et infrastructures.
La croissance urbaine augmente, et la ville ne répond plus aux besoins des habitants, et
donc elle a connu un étalement urbain ou
un processus d’extension de la ville
La ligne de croissance tend vers la
direction Est/ouest au lieu de la direction
nord/sud a cause de :
La barriére naturelle (oued merzoug)
Les deux parcs archéologiques
La mer méditerranée

La ligne de croissance actuelle :

La croissance de Tipaza a été influencée
par plusieurs phénomeénes

Le 1¥ est en rapport avec le site antique et
archéologique c’est-a-dire la conservation
de I’histoire.

Le 2éme est en rapport avec la géomorphologie du site notamment la présence de 1’oued
merzoug véritable barriéres infranchissable.

Cela va induire par la suite le changement de la ligne de croissance vers I’axe Est/Ouest sur
les terres agricoles.
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I11.9.3SYNTHESE :

Suite au défilement de la genése de formation et transformation de la ville et ’analyse des
¢léments invariable dans la chronologie du temps, on a pu élaborer un plan des
permanences de la ville de Tipasa, accentuant sur les travaux faits par I’ensemble des

d’architectes, urbanistes et archéologues sur le plan de sauvegarde et la mise en valeur.

La classification des permanences s'est faite selon leurs degrés qui correspondent a 'ordre

chronologique
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ELEMENTS FORT DEGRE:
- Le comptoir maritime.

- Les axes romains cardo-documanus maximus.
- Les vestiges archéologiques.
- Parcours littoral (La route nationale N°11).

ELEMENTS MOYENS DEGRE:
- Edification du village colonial sur la partie centrale de la ville intra-muros.

- barriére, limites et bornes de croissance (parcs, mer et portes).
- Parcellaire agraire, (cité de recasement)
- Les axes paralléles a l'axe de croissance.

ELEMENTS FAIBLES DEGRE:
- Le boulevard Sud.

- L’entité a oued merzoug
- construction d’un village socialiste (agricole) .
- Edification d’une grande mosquée sur la place des martyrs.
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IIL5-LECTURE URBAINE DE LA VILLE DE TIPAZA

111.5.1-La structure de la ville :

La commune de Tipaza comporte un réseau viaire hérité du découpage parcellaire des
époques précédentes, ce réseau permet de relier de maniére claire les différentes entités.

1l est composé de routes nationales, de chemins de wilaya, de chemins ruraux, de chemins
vicinaux et de pistes agricoles.

I11.5.1.1 la structure viaire
1-L’axe structurant (route nationale n°11) :

C’est un axe antique qui date de I’époque phénicienne, il servait de liaison entre IOL et
ICOSIUM.

La route nationale N°11 c’est le 1¥ axe existant dans la ville, cette route considérée
comme type de base

La Route nationale N°11 représente aujourd’hui
un axe structurant de la ville, cet axe traverse la
partie nord de la ville en reliant cette derniére
avec les villes cétiéres (Fouka, bou-ismail, ain
tagourait, Cherchell...)

Cet axe divise la ville en deux pdles :

= Le péle touristique culturel : qui
constitue la partie basse de la ville (le port,

les parcs archéologiques, ilot artisanal
* Le pole administratif et résidentiel :
qui constitue la partie haute de la ville

Cette voie est bordée par :

= La paroi_nord : Elle se compose d’une
partie végétale et d’une autre qui
comprend les habitations qui ne
dépassent pas R+2

= Paroi sud : elle se compose du mur de
souténement de la place.

Paroi nord Paroi sud

La route nationale présente un axe dont la chaussée est de 7 a 11m, avec deux trottoirs de
part et d’autre de 5m, la rue du port est de 20m de largeur avec une chaussée de 10m et
trottoir de part et d’autre de Sm.
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L’alignement marqué par la présence de la végétation implantée a 1.2 du bord de la
chaussée. (le fusin)

T IO OO T

EL.FH EEE

Facade urbaine (paroi nord)
II1.5.1-2-axe culturel (la rue du port) :

Datant de I’époque coloniale, elle assure une liaison
entre les deux parcs archéologiques Est et Ouest.

Il doit son appellation a la présence de plusieurs
équipements comme le musée, I’ilot artisanal, les
thermes.

11 se compose de deux parois : Une paroi maritime et
une autre urbaine

Axe culturel

La rue du port est de 20m de largeur avec une chaussée

de 10m et trottoir de part et d’autres de 05 m. I’alignement marqué
par la présence de la végétation implantée a 1.2 du bord de la
chaussée.

Il se compose de deux parties :

Partie piétonne : cette rue piétonne a un caractére touristique par la
présence de restaurants, de boutiques de souvenirs et permet 1’acces
au parc archéologique ouest.

Rue piétonne

Partie mécanique : Composée de quelques équipements administratifs comme 1’hétel de
la police, la gendarmerie nationale, la Direction de la culture

I11.5.1-3-Axe administratif (la rue des écoles)

11 se situe sur I’emplacement du rempart antique, issu |
du premier tracé colonial de 1854.

Cet axe constitue la limite entre le noyau colonial et
I’extension, il se caractérise par la présence
d’équipements administratifs(le si¢ge de la wilaya, le
tribunal, gendarmerie....etc).

Axe administratif




I11.5.1-4-Axe de croissance nord-sud

Issu du premier tracé colonial de 1854, il constitue
les limites du noyau colonial, reliant le port avec le
noyau colonial puis a I’extension actuelle

Cet axe est a caractére résidentiel avec un gabarit
qui augmente vers 1’extension

La rue mesure 16m de large avec une chaussée de
08m, et deux trottoirs de part et d’autre de 4m

I11.5.1.5-Rue de la marine :

Elle figure dans le plan DEMONCHY de
1845, elle a pour fonction de relier la mer au
centre historique (la place des martyrs).

Cette rue matérialise I’axe de symétrie du
noyau colonial, avec une perspective qui
donne directement de la place vers la mer.

Le rez-de-chaussée des constructions qui
donnent sur cet axe ont pour fonction le commerce,

Rue de la marine

avec un gabarit de ces constructions ne dépassant pas R+1

C’est une rue de 20m de largueur avec un trottoir de Sm de part est d’autre marquée par
une implantation d’arbres a 2m du bord de la chaussée

I11.5.1.6-La rue de la mairie

La rue de la mairie est issue du premier tracé colonial de 1854, elle est le support de
plusieurs activités administratives, culturelles et économiques.

I11.5.2. -Les nceuds :
IIs sont classés en nceuds majeurs et mineurs
I11.5.2.1-Les nceuds principaux :

1-Le nceud de entrée de la ville :

C’est I’intersection de la RN11 avec ’axe culturel, il
annonce l’acces de la ville, ce nceud reste peu
matérialisé malgré son importance.

Nceud de I'entrée de la ville
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2-Le noeud de la sortie de la ville :

11 annonce la sortie du chef-lieu de la wilaya, ce nceud

reste peu matérialisé. Le noued de la sortie de la

3- Le nceud mineur : A Iintérieur de la ville, ils marquent
I’intersection des axes de circulation majeure dans la ville.

Le nceud mineur

I11.5.3-Les places
Sur le plan de la ville de Tipaza figure deux places : la place des martyrs et la place du port
I11.5.3.1-La place des martyrs :

Figure dans le premier plan du génie militaire en 1861 (plan de demonchy) se situe au
centre du noyau colonial a I’intersection de deux axes structurant la RN11 et la rue de la
marine

Elle constitue un espace de regroupement, de communication et d’échange

Elle articule entre la partie basse et la partie haute de la ville.

111.5.3.2-La place du port :

La place du port servait d’escale entre IOL et ICOSIUM a I’époque phénicienne, devenue
support d’échange commercial et d’attraction touristique a I’époque francaise.

I11.5.4-Les quartiers :

« Les quartiers sont les zones relativement étendues de la ville, et qui ont une qualité
interne. On peut les reconnaitre de I’intérieur parfois s’en servir comme référence externe »

I11.5.5.1-Le noyau colonial : situé sur la pleine littorale, au nord du chef-lieu, de part et
d’autre de la RN11,entre les deux parcs archéologiques, le village s’étend sur une
superficie de 34 hectares & I’intérieur du rempart romain, les études ont prouvé que ce
dernier fut construit sur la partie centrale de la ville romaine de ce fait, une partie de la
ville reste enfouie, dont le tracé remonte a la période coloniale, débouchant sur le port
datant de ’époque phénicienne.

11 s’inscrit dans un rectangle de 402.5 de long et de 350m de large
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Les tracés romains : I’axe du port et les deux axes paralleles divisent le noyau en quatre
ilots identiques de forme rectangulaire mesurant chacun 105m de long et de 77.5 de large.
Le cinquiéme ilot se trouve au sud de la Rnl1 il est de forme trapézoidale isolée issue d’un
angle tracé a partie des deux tours de I’enceinte romaine tout en gardant un caractére
symétrique du réseau viaire tracé, il s’ouvre sur le port

C’est le cceur de la ville puisque il garantit la diffusion sociale et économique environ 81%
des constructions ne dépassent pas R+1, la hauteur la plus fréquente étant le R.D.C, ils
s’organisent en ilots leur découpage orthogonal suivant les axes Nord-sud, et Est Ouest la
dimension des ilots respecte le tracé romain 3.5*3.5

Le rythme modulaire des fagades est caractérisé par le rythme parcellaire et le
dénivellement de la voie

Dans cet ensemble urbain ressortent des éléments forts qui sont :

La rue piétonne, bordée de restaurants et de petits commerces.

Le port : constituant un élément important dans la structure de la ville
Les édifices tels que : le commissariat, la poste le musée ...etc.

La place centrale qui prolonge la RN11suivant 1’axe est ouest

I11.5.5.2-L’extension

Située a la périphérie du noyau central, I’extension se présente comme un grand chantier
en désordre, constituée d’un ensemble d’entités individualisées tant par leurs formes, que
par leurs contenus, et dont il est difficile de saisir la logique d’organisation.

C’est un espace polyfonctionnel oui un nouveau centre a été prévu. On y retrouve des
équipements et des habitations a I’échelle de la ville

L’absence d’une logique d’implantation a engendré de vastes espaces vides, représentant
d’importantes potentialités fonciéres, qui restent a exploiter.

Une rupture flagrante existe entre I’espace de 1’extension et 1’espace de la partie nord de la
ville, cette rupture est d’ordre formel, par I’implantation d’une nouvelle typologie qui est
celle des barres, que sont d’ordre fonctionnel par la difficulté d’acces
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II1.6-ANALYSE FONCTIONNELLE

Equipements Culturels
Equipoments Sportifs ot Sducatifs
Equipements Sanitaires
Equipements Administratifs
Habitat individuel

Habitat collecuf

Aultres

Carte de grand fonction de la ville source :PDAU editée par I’auteur

Nous avons constaté que la Distribution des équipements dans I’extension qu’a connue la
ville de Tipasa n’est pas faite de maniére hiérarchisé et ne répond a aucune stratégie, on
retrouve dans ces extensions des taches d’équipements qui ne sont pas répartic d’une
maniére réfléchie et cela est dii au développement accéléré qu’a connu la ville qui a
engendré un phénoméne de zoning monofonctionnelle. Contrairement au noyau colonial
qui répond plus au moins au caractére urbain de la ville.

II1.7-PRESENTATION DE L’AIRE D’ INTERVENTION

D’aprés 1’analyse urbaine on a constaté que la ville de Tipaza présente des potentialités
historique et culturelle voir le noyau colonial les sites archéologiques qui possédent un
potentiel urbain important et lui donne un cachet particulier

Complexe
mataress

(I Les extensions contemporaine

Localisation de I’aire d’étude source : Google Earth éditée par I’auteur
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Par conséquent on remarque qu’il existe une entité qui n’a aucun intérét architectural
esthétique et fonctionnel et qui constitue une rupture urbaine entre le noyau et le
I’extension de la ville d’ou I’intérét d’assurer la continuité urbaine dans le cadre de la
requalification de son identité.

I11.6-Analyse SWOT-AFOM

Le but de I’analyse est de prendre en compte dans la stratégie, a la fois les facteurs
internes et externes, en maximisant les potentiels des forces et des opportunités et en
minimisant les effets des faiblesses et des menaces.

Devenue aujourd’hui, un outil universel d’aide a la décision, elle permet d’une part,
d’évaluer une situation afin de prendre les bonnes décisions pour I’améliorer, et de
fournir des alternatives stratégiques.

Le choix de cette méthode n’est pas fortuit, parce que les résultats de ce type d’analyse
nous fait aboutir a définir des enjeux et des objectifs qui permet d'identifier les axes
stratégiques a développer.

111.6.1-Les résultats de ’analyse AFOM dans notre cas d’étude

Les résultats de 1’analyse vont étre étudiés selon plusieurs critéres qui seront présentés
sous forme de tableau. Dans chaque case sont répertoriés les facteurs internes ou externes
qui constituent des éléments de force, faiblesse ou des opportunités, menaces.

Contexte géographique
Facteurs négatifs Facteurs positifs
Faiblesse « interne » Atouts
L’aire d’étude se trouve enclavée par -sa position stratégique comme charniére
rapport au reste de la ville qui pourra étre un pdle urbain attractif

-contacte directe avec un axe structurant
RN11 et s’ouvre sur un nceud urbain

-Son ouverture sur la baie au nord le mont
chenoua a I’ouest et sur le reste de la ville a
I’est et au sud

-Sa proximité des vestiges antique le
complexe de mataress et le port

Menaces « externe » Opportunités
Perte de I’identité urbaine, historique et Le site pourra constituer une articulation
celle du lieu pour les générations futurs entre le centre et la périphérie contribuant a
assurer une attractivité touristique et
économique
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Contexte spatial

Faiblesse « interne » atouts
impossibilité d’extension de I’aire d’étude | L’aire d’étude a un contact direct avec
structure viaire interne non achevée, les | I’axe principal RN11

voies sont dévalorisées

absence d’aires de stationnement

fagades urbaines non traités et ne reflétent
pas la hiérarchisation des voies

les nceuds ne sont pas aménagés

disparition de I’espace public

inégalité dans la répartition des structures
fonctionnelles

Possibilité de démolir les constructions de
type baraque et récupérer le terrain

Menaces « externe » Opportunités
Perte de I’urbain, pas de repéres ; confusion | Création d’une vitrine urbaine en
Perte de I’identité du lieu continuité avec la fagade coloniale
Tisser les voies(liens spatiaux) qui
favorisent les relations sociales de

voisinage et faciliter les rencontres avec
autrui
Avoir un espace perceptible avec un
caractére urbain et une insertion du
commerce et les équipements dans le tissu
urbain

Le développement économique est un facteur de croissance important qui permet a
conserver le dynamisme et d’offrir des conditions de vie favorables aux habitants.

Contexte économique

Faiblesse « interne »

atouts

Absence d’une véritable industrie de
I’hétellerie

Inexistence de zones de loisirs a caractére
local ou régional

Absence totale d’une activité commerciale
qui anime le quartier

Une offre importante d’emplois dans les
secteurs de I’artisanat, de péche..

Menaces « externe »

Opportunités

Délaissement du quartier par les habitants
Ressources économiques non valorisés

création d’une Maison de I’artisanat
renforcer I’attractivité, le dynamisme et
I’identité locale
Développer  des
Economiques
Favoriser le maintien de services publics
(école, poste, transport en commun).
renforce les liens sociaux et évite |’effet «
dortoir »

Le site pourra étre une source touristique
avec une animation commerciale

Zones  d’Activités
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Contexte environnemental

Faiblesse « interne »

atouts

Une Pauvreté architecturale des facades
qui contribue dans [’enclavement du

Ressources naturelles nombreuses et forte
diversité écologique et paysagére brise
marine

quartier. Plusieurs séquences et échappées
Le mur de cloture de la gendarmerie visuelles a valoriser.

Menaces « externe » Opportunités
Inexistence d’ambiance nocturne a cause | Une protection active de la nature

de I’absence d’éclairage public.

Un manque de végétations et des
espaces verts sur le long des voies et
dans les citées résidentielles.

permettrait de maintenir 1’attractivité et de
développer de nouvelles capacités dans le
domaine du tourisme durable

Contexte social

Faiblesse « interne »

atouts

Absence d’équipement prenant en charge
les besoins de chaque tranche de
population.

Population jeune Potentiel de la force de
travail correspondant a un taux de 64.15%
de la population totale de la commune

Menaces « externe »

Opportunités

Des espaces publique non valorisés et non
fonctionnels

Manque d’activités orientées vers les jeunes

Un contact générationnel qui permet le
partage d’idée et d’expériences d’ou la
favorisation de la mixité sociale.
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Contexte culturel et touristique

Faiblesse « interne » atouts
Absence de structure d’accueil et de loisir un riche potentiel en sites et
la fonction touristique est exploitée de mani¢re non | monuments archéologiques et
judicieuse historiques.
Accessibilité réduite et accés non marqué des sites | Qualité de I’artisanat d’art
archéologiques

manque d‘endroits attractifs qui peuvent attirer les
gens tout au long de 1‘année (restaurants/terrasses).
la non-diversification des domaines de tourisme
(autre que le tourisme balnéaire).

Les équipements culturels sont quasi inexistants,

Menaces « externe » Opportunités
Habitat établi prés des sites archéologiques Faire de Tipaza un musée a ciel
Vestiges antiques négligés ouvert joue le rdle d’une porte de la

ville vis-a-vis de sa situation , et
améliore la qualité de vie des gens
en essayant d’éveiller des émotions
justes.

SYNTHESE DE L’ANALYSE DE L’AIRE D’ETUDE

JUSTNEEEEEEEENENEEENESY r=
. Systeme structurel ‘o
: La RNIIn'2 pas d'mage d'un boulevardurbain :
u ,elle reste toujours un axe mécanique
# structureviaire interne non achevée, les voies sont .

n dévalorisées
" |es nceud ne sont pas aménagés
g 2bsence daires de stationnement
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Systeme fonctionnel
Les équipements de proximité sontquasi inexistanlli
Absence d'éguipements a vocation touristique et
culturelle ey
Absence d'activités commerciale qui animent le a
quartier
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,\es espaces publics/ les éléments naturels

Lentité est dépourvue d'espace public
Probléme de lisibilité et de jalonnement
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Perte de Furbain, pas de repéres; confusion i 0 Contexte culturel et touristique

.
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I1L.7-L’ INTERVENTION

Apres la phase d’analyse et diagnostic de Hai Elouz conclue par une détection des atouts et
faiblesses, I’aire d’étude apparait plus claire et préte pour I’intervention. On arrive dans
cette partie a I’étape ou les piliers du projet commencent a émerger.

Cette partic va étre scindée en quatre parties ou la premiére est réservée pour
I’identification des enjeux. Un enjeu est quelque chose que I'on risque dans un projet ou
une situation vis-a-vis d'un aléa. C'est donc ce que l'on peut gagner ou perdre en faisant
quelque chose. Apres I’identification des enjeux, il est nécessaire de les compléter par des
objectifs du projet ¢’est-a-dire le résultat que 1'on veut atteindre.

Ensuite, on doit préciser les actions nécessaires pour chaque enjeu.

La deuxiéme partic est pour la programmation urbaine car il faut passer par une
programmation pour mieux maitriser et qualifier le projet de désenclavement de hai Elouz,
pour préciser les équipements a projeter ; les constructions a démolir et les habitations a
fournir donc, programmer c’est qualifier plutét que quantifier.

Dans une troisiéme partie, il est temps de présenter les différents scénarios d’aménagement

possibles, 4 la fin de ce chapitre, on sera capable a focaliser sur un scénario précis qui

répond aux exigences du projet urbain.

A la fin de la phase diagnostique et avant la phase de définition du programme de

I’intervention, la détermination des enjeux est une étape charniére ou on arrive a un

moment de bilan de synthése et de prise de recul car un diagnostic sans enjeux serait un

diagnostic sans conclusion ! C’est aussi I'étape qui fonde et structure la suite de la
démarche car c’est a partir des enjeux que va étre définie la stratégie, de laquelle va
découler tout le plan d’actions.

Ce croisement doit se retrouver au sein d'un tableau d'analyse AFOM globale, reprenant les

éléments issus des fiches thématiques du diagnostic (constituant déja un croisement des

domaines d'investigation de 1'état des lieux, dépassant 1’analyse sectorielle).

- L’objectif est de voir si des actions permettent de répondre aux problématiques
identifiées précédemment et d’identifier d’éventuels « trous». En fonction des faiblesses
territoriales, chercher a identifier :

e Les domaines d’action peu ou pas explorés, ou il convient de combler un manque,

e Les dynamiques d’actions & soutenir et a faire monter en puissante,

e Les domaines d’action a coordonner pour donner de la lisibilité et de I’efficacité,
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elLes domaines d’action qui « fonctionnent bien » et qui nécessitent moins
d’investissement de la part de la collectivité.
e Dans un dernier temps, on doit qualifier les enjeux identifiés a I’étape précédente : tous

les enjeux ne sont pas identiques. Cherche a identifier des critéres permettant de les

classer. Plusieurs qualifications sont possibles:

Echéance d'intervention court / moyen / long terme possible au regard de la gravité de la
situation (urgence, santé humaine, caractere irrémédiable, etc...) ou de I'ampleur de la

tache.

Echelle spatiale de I’intervention, quartier, environnement immédiat, ville, région.

1- Niveau d'expertise facile / médian / difficile pour y répondre (capacité de la collectivité

et de ses partenaires a y répondre).
111.7.2LES ENJEUX ET LES OBJECTIFS DE L’INTERVENTION

Pour mieux saisir les enjeux et identifier les objectifs, il est nécessaire de les classés selon
des thématiques suivantes : Spatiaux-fonctionnelle-sociale-environnementale et paysagere-
économique...

I11.7.2.1 : Enjeu spatial : Attacher Hai Elouz a la ville

Enjeu

Axes

Actions

ATTACHER HAI ELOUZ A LA VILLE

Ouvrir haii Elouz
sur la ville (Plus
de liaison et
perméabilité)

eLa restructuration de la trame viaire (L’élargissement, la
déviation, la suppression et I’ajout des trongons).

e Le développement et le renforcement de la perméabilité au
centre-ville, transports en commun, pistes cyclables).

¢ Une nouvelle politique de circulation et de stationnement.

eLa création des aires de stationnements afin de régler le
probléme de stationnement informel..

e La requalification des différents acces.

Procéder a une
réorganisation et
recomposition du
cadre bati.

* Reconquérir le foncier occupé par I’habitat informel.

* La régénération du foncier libre.

* La création d’une zone d’habitat mixte.

* Injecter des équipements a 1’échelle de la ville quartier.

Crée un nouveau
ceeur de quartier,
trait d’union entre
les différentes
entités urbaines et
fonctionnelles
futures.

* Redessiner I’espace public tout en créant un espace central
qui articule toute I’aire d’étude
» Créer un poumon vert

g
g
@

Revaloriser la ville de Tipaza afin d’éviter I’extension spatiale en dehors de la ville
(étalement urbain).
» Rehausser I’image de Hai Elouz afin d’améliorer celle de la ville de Tipaza
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111.7.2.2-Enjeu social : Vivre tous ensemble

Description de ’enjeu :

< Dans la ville d’aujourd’hui et de demain, le renforcement du lien social et la création

d’un espace public de proximité sont des questions de premier ordre. En donnant aux

habitants le droit de participer activement a I’aménagement et a la gestion de leur

quartier, et par la présence de lieux et d’activités favorisant la rencontre avec 1’autre, hai

Elouz doit apporter des réponses innovantes favorisant un « vivre ensemble » basé sur

le respect et la coopération.

Enjeu Axes Actions
Un quartier qui * Penser aux espaces publics ; une premiére réponse
recrée du lien et » Lutter contre les incivilités et les causes de troubles
redonne du sens. * Impliquer la population dans I’amélioration de son cadre de
vie.
* L’espace public ; un espace de convivialité et de sociabilité
plutdt qu’un espace de transition
- Une mixité et eProximité des équipements et des services de base
2 cohésion sociale et | eHabitations subventionnées
= un équilibre elLa revalorisation et le développement de [I’espace
&l générationnel. piétonnier, notamment comme lien des principaux espaces
% publics;
7] Améliorer 'image | e La revitalisation et la création des lieux de convivialité,...... )
:8 et ’attractivité du pour qu’il soit mieux fréquenté. (espace public inter
= quartier quartier)
E e L’épanouissement social (loisirs, confort, aires de jeux).
; e L’embellissement des espaces publics, fleurissement
e Penser aux mobiliers urbains.
Un quartier vivant | * Aménager un espace de regroupement utilis€é par les
a toute heure de la | habitants des quartiers avoisinants (centre socioculturelle,
journée. espace libre,....)
* Revoir la stratégie d’éclairage public et valoriser I’ambiance
nocturne.
Objectifs | « Favoriser la mixité sociale et urbaine: rééquilibrer 1’offre de logement, diversifier

les activités, les services, réaliser des équipements publics et aménager de

nouveaux espaces publics.
* Maintenir la solidarité et la cohésion sociale autour d'équipements publics.
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1117.2.2-Enjeu économique : Vers un échange économique

Enjeu Axes Actions
La création et | * Des équipements commerciaux pour un lieu de vie
= I’amplification des | attractif
8 activités économiques | * Mettre en valeur la vocation culturelle et
o= patrimoniale
% % g Renforcer * Projeter des équipements de commerce, de services
7)) é Z I’attractivité en | de haute qualité
E] O 8 amplifiant I’offre
> = d’emploi
Objectifs « Développer et diversifier I’activité économique
» Assurer une offre d’emploi assis important pour toute 1’agglomération

I11.7.2.3Enjeu environnemental : Créer un nouveau rapport avec la

nature

Description de ’enjeu :

< A travers les continuités écologiques, la diversité des espéces végétales, I’exploration de

nouvelles pratiques de production et de consommations sobres en carbone, I’aire

d’étude doit respecter 1’équilibre naturel et le restaure. Harmonieux et fluides, les liens

qu’il tisse avec son environnement local s’inscrivent dans une démarche globale et sont

porteurs de nouvelles valeurs qui réconcilient bien-étre et sobriété.

Enjeu | Axes Actions

= Une recherche d’équilibre | * Proximité des espaces verts

% entre ambitions | *Perméabilité des sols (pour le déplacement
o - environnementales, piétons).
é 2: économiques et sociétales et | * Distribution des arbres dans [’espace
% « La préservation des milieux public
o s naturels et I’enrichissement de | * Proximité des corridors verts urbains
Z 3 la biodiversité, notamment par | * Couvert végétal.
% % une gestion différenciée des | » Matiéres organiques domestiques.
B espaces verts et une continuité
ﬁ g écologique.
SN Revoir la stratégie de gestion | * Collecte sélective des déchets.

3 environnementale du quartier | * Favoriser la gestion urbaine de proximité.
objectifs | » Mieux organiser le lien entre I'immeuble et son environnement urbain

» La création d’un quartier model en matiére de protection d’environnement.
ville de Annaba afin d’éviter I’extension spatial en dehors de la ville

(étalement urbain).
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111.7.3-ORIENTATIONS DES INSTRUMENTS D’URBANISME

I11.7.3.1-Coté archéologie

11 faut déplacer la population qui occupe les sites présentant une importante ressource
archéologique et se trouvant dans la zone de protection des parcs archéologiques classés, il
s’agit de :

» Quartier du vallon de MATARES

» Hai HADID

» Hai EL-LOUZ

» HAIBOUYOUZAINE

» Création du pole de communication culturel et de loisirs
> Opération de rénovation des anciennes constructions menagant ruine

» L’interdiction des constructions illicites.
111.7.4-PHASE DE PROGRAMMATION

Apreés la détermination du programme d’intervention (programmation urbaine) passant par
la détection des enjeux et la formalisation des objectifs du projet, on aborde la phase
conception, ou on va proposer trois scénarios d’aménagement futur de la zone d’étude, le
premier avec une vision tendancielle, le second est celui basé sur les recommandations et
les orientations de I’instrument d’urbanisme (POS) et finalement un dernier avec une
vision volontariste. Deux des trois scénarios seront remis en cause et un troisiéme retenu
qui répond aux objectifs et principe du projet urbain et tout en détaillant ses axes
d’intervention. L’intérét est de mettre en avant successivement différentes variables qui
conduisent donc a plusieurs scénarios différenciés, des futurs possibles alternatifs.

I11.7.4.1-PREMIER SCENARIO 1 : UNE VISION TENDANCIELLE
DE HAII ELOUZ :

Le scénario tendanciel peut étre identifié c’est-a-dire celui qui se produirait si les variables
actuelles continuaient de s’exercer de la méme maniére sur le territoire, I’intérét de la
démarche consiste précisément a appuyer sur des hypothéses non habituelles, sans cela
rarement envisagées, afin d’échapper aux idées regues et de s’appuyer sur des leviers
comme la créativité ou I’innovation. Les scénarios exploratoires doivent s’appuyer sur des
hypothéses différenciées, sur des choix alternatifs et donc conduire a des visions du
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Plan d'aménagement



Facade urbaine donnant sur la route de I'ancien canal



