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RECONSOLIDATION D’UNE CENTRALITE
CAS DU CENTRE D’EL HARRACHE

RESUME

L’état de vétusté avancé du vieux bati dans la ville algérienne pose le dilemme de la
démolition, non plus comme outil-sanction, mais comme outil « /égitimé » face a la nécessité
de le renouveler et de le restructurer. Les mutations récentes de la ville algérienne en général
et a Alger en particulier nécessitent I’introduction d’outils nouveaux pour accompagner ces
transformations ; transformations ré;bultant d’initiatives privées emboitant le pas a I’action
publique. %

L’objectif de cette étude est de port&r un éclairage sur la maniére de se positionner vis-a-vis
de ce choix ultime de démolir pour régénérer le tissu existant, sur les conséquences d’un tel
acte, et de tenter de décrypter les arguments sur lesquels se construisent aujourd’hui la
légitimité de I’acteur public et de I’acteur privé, arguments qui semblent aujourd’hui justifier
la démolition d’un vieux bati longtemps ignoré dans la ville algérienne. Il est tenté d’en
présenter la situation et I’ampleur, en mettant en évidence les légitimités qui justifient,
proscrivent ou freinent la démolitio ‘ du vieux bati, en s’intéressant au processus de la
démolition-reconstruction. |

r
Ce travail traite la reconsolidation du centre d’el Harrach est établi dans le but de recomposer
le lien entre le centre d’el Harrach et la ville d’el Harrach, qui va apporter par la suite un
renforcement 4 la capitale « Alger », pour ce fait, ce travail a suivi un processus qui comporte
3 phases : ]
- Une premiére phase nommée «INTRODUCTIVE» : qui présente la formulation de la
problématique générale et spécifique a notre cas d’étude, les objectifs de notre recherche avec
les hypothéses, ainsi que notre démarche méthodologique du travail.
- Une deuxiéme phase nommée « ETAT DE LA CONNAISSANCES »: qui explique les
concepts et les notions clés de la recherche, en se basant sur une analyse d’exemples similaire
a notre cas d’étude mais a I’échelle internationale.
- Une troisiéme phase nommeée : « LE CAS D’ETUDE »: qui se caractérise pat une analyse
synchronique et diachronique qui explique la croissance de la ville d’el Harrach, ses éléments
permanents et ses points forts qui ont|été pris en considération lors de I’intervention urbaine.
Cette derniére donne naissance a un projet architectural qui vient comme solution a un des
problémes existants. ‘
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RECONSOLIDATION OF A CENTRALITY CASE OF
THE DOWNTOWN OF EL HARRACH

ABSTRACT

The advanced state of antiquity of the old building in the Algerian city poses the dilemma of
demolition, no longer as a tool-sanction, but as a tool "legitimized" in the face of the need to
renew and restructure it. Recent changes in the Algerian city in general and in Algiers in
particular requires the introduction f new tools to accompany these transformations resulting
from private initiatives following th¢ example of public action.

|

The aim of this study is to spot a light on how to position ourselves in relation to this ultimate
choice of demolition in order to regenerate existing tissue, the consequences of such an act,
and to attempt to decrypt the arguments on which the legitimacy of the public and the private
actor are now being built, these arguments which seem to justify the demolition of an old
building long ignored in the Algerian city of the time being. It is tempting to present the
situation and the extent of it, highlighting the legitimacy that justifies, proscribes or curbs the
demolition of the old building, with the main interest in the process of
demolition/reconstruction.

This paper deals with the rebuilding of the downtown of El Harrach, with the aim of
recomposing the link between the downtown of El Harrach and the El Harrach city, which
will subsequently provide a reinforcément to the capital "Algiers" For this reason, this work
has followed a process that involves 3 phases:

1. The first phase is called "INTRODUCTIVE": which presents the formulation of the general
problem specific to our case study, the objectives of our research with the hypotheses, as well
as our methodological approach to the work.

2. The second phase is called "STATUS OF KNOWLEDGE", which explains the key
concepts and concepts of research, based on an analysis of examples similar to our case study
but on an international scale.
3. The third phase is called "CASE STUDY": characterized by a synchronous and diachronic
analysis that explains the growth of the El Harrach city, its permanent elements and its
strength which were taken into consideration during urban intervention. The latter gives birth
to an architectural project which con%s as a solution to one of the major existing problems.

i
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I.1 Introduction a la thématique générale du master ‘ARCﬁITECTURE
ET PROJET URBAIN’ *‘

La problématique générale du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans le cadre
des études concernant le contrdlé des transformations de la forme urbaine, au sein de
I’approche morphologique 2 la ville et au territoire. Elle s’insére dans le large corpus des
recherches urbanistiques critiques sur le contrdle et la production des formes urbaines en
réaction a ’approche fonctionnaliste de production de la ville des années 1950-70 qui
recourrait aux modeles de I’'urbanisme moderne. Elle privilégie le fonds territorial comme
fondement de la planification deg ensembles urbains et support (réservoir, matrice affecté par
des structures multiples) pour définir et orienter leur aménagement : les forces naturelles qui
ont assur€ par le pass€ le développement organique des villes seront mises ¢n évidence pour
constituer le cadre nécessaire a la compréhension des rapports qu’entretiennent ces villes avec
leur territoire. |

S’appuyant sur le considérable capital de connaissances produit et accumulé au cours du
temps par la recherche urbaine, la recherche urbanistique investit actuellement, d’une maniére
particuliere, le domaine des pratiques nouvelles et des instruments nouveaux de projet ainsi
que les nouveaux moyens de contrdle de I’urbanisation et de ses formes. Dans ce vaste
domaine (de controle de 1’urbanisation et de ses formes), le master ‘ Architecture et Projet
Urbain’ souléve tout particulierement la problématique spécifique de la capacité des
instruments d’urbanisme normatifs et réglementaires en vigueur a formuler €t produire des
réponses urbaines adéquates aux tfansformations que connaissent les villes dans leurs centres
et périphéries. 1

Les pratiques de I’urbanisme opérationnel (a finalité strictement programmatique et
fonctionnaliste) nécessitent une attitude critique de la part des intervenants sur la ville : ¢’est
le projet urbain qui constituera I’apport spécifique de 1’architecte dans la pratique plurielle de
I’aménagement de la ville, correspondant a une nouvelle maniére de penser 1lurbanisme. Le
projet urbain devient alors un élément de réponse possible pour la reconquéte de la fabrication
de la ville face a la crise de I’objet architectural et a la crise de I’'urbanisme, devenu trop
réglementaire.

Plus qu’un concept ou qu’une grill¢ de lecture historique des phénoménes urbains, la notion
de projet urbain sera dans les années 70 I’expression qui « cristallisera les divers aspects de la
critique de I’urbanisme fonctionnaliste, et simultanément, celle qui exprimerala revendication
par les architectes d’un retour dans le champ de 1’urbanisme opérationnel »1 |

Au cours de la décennie qui suivra, parmi les différents auteurs et théoriciens du projet urbain,
Christian Devillers se distinguera sur la scéne architecturale comme auteur — qt acteur- dont la
contribution épistémologique sur le théme du projet urbain sera la plus conseqpentGZ Apres
avoir rappelé€ les principales qualités qui font la ville : sédimentation, complexﬁte perdurance

. Bonillo J. L., Contribution a une histoire|critique du projet architectural et urbain, Thése d’ El D.R.,
Laborat01re INAMA, E.N.S.A Marseille, (Mars 2011) |
2 Devillers, Ch., « Le projet urbain », in Architecture : recherche et action, Actes du colloques |
1979 a Marsellle/Palals des Congres, Paris, Ministére de 'Environnement et du cadre de vie,

comme ceuvre, Paris, éd. du Pavillon de I’arsenal, 1994.
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des formes pour de nouveaux usages, etc., Devillers développera trois aspdcts3 le premier
concerne une théorie de la forme urbaine, le deuxiéme aborde les méthodes du projet urbain,
alors que le troisieme s’attaque alla difficile question des logiques mstltutlonneilles et procédurales.
11 conclura par affirmer que le ptojet urbain « est une pensée de la reconnaissance de ce qui
est 1a (...) des fondations sur lesquelles on s appuie pour €établir des fondations pour d’autres
qui viendront aprés »: une conception de I’architecture dans son rapport au lieu et a I’histoire,
assurant la durabilité et la continuité historique

C’est I’alternative a I’urbanisme au travers de la notion de ‘Projet Urbain’, qui se définit en
filigrane de I’ensemble de ces propos qui nous permettront de construire une démarche de

substitution au sein de laquelle I"histoire et le territoire constitueront les dimensions
essentielles.

Dans les faits, le projet urbain est aujourd’hui un ensemble de projets et de pratiques qui
gerent notamment de 1’espace public et privé, du paysage urbain. « Sans refléter une doctrine
au sens €troit du terme, 1’idée de projet urbain renvoie cependant a un point de vue doctrinal
qu’on s’efforce de substituer a unlautre : 1’urbanisme opérationnel, et qui peut s’exprimer plus
ou moins en fonction de seuils »4

Il s’agira alors, d’une part, de développer les outils de définition, de gestion et de contrdle de
la forme urbaine et de réintroduire la dimension architecturale et paysagére dans les
démarches d’urbanisme, et, d’autre-part, situer la démarche du projet urbain lentre continuité
avec les données de la ville historique et référence a I’expérience de la modernité.

Dans la démarche du master ‘Architecture et Projet Urbain’, le passage analyse-projet a
constitué¢ une préoccupation pédagogique majeure dans I’enseignement du projet architectural
et urbain. Dans ce registre, on citeta Albert Levy et Vittorio Spigai [1989] dans leur
‘Contribution au projet urbain’, qui privilégieront la dimension historique pour assurer le
passage entre analyse et projet : la continuité historique devant permettre d’assurer la
‘conformation’ du projet a (et dans) son milieu.
Cette méme préoccupation est abordée par David Mangin et Pierre Panerai [1‘999] sous une
autre optique : celle de la réinsertion des types batis, majoritairement produit par 1’industrie
du batiment, dans une logique de tissus. L’histoire des villes, quant a elle, nous enseigne la
permanence des tracés (voieries, parcellaires...) et I’obsolescence parfois trés‘i“rapide des
tissus. Il convient donc a partir de 13 production courante d’aujourd’hui (types, programmes,
financements et procédés constructifs habituels des maitres d’ceuvre moyens) He travailler
dans une perspective nouvelle qu1 intégre dés I’ origine une réflexion sur les évolutions et les
transformations possible, d’origine publique et privée. Cette tentative d’actualiser les
mécanismes et les techniques qui ont permis de produire les villes, débouche ici sur des
indications trés pragmatiques et pratiques (tracés, trames, dimensionnements, ecoupage,
terminologie...).
L’objectif pr1n01pal du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans un¢ construction
théorique qui fait de I’abandon de I’utopie de la ville fonctionnelle du mouvenient moderne et
de I’acceptation de la ville concréte héritée de I’histoire, la référence essentiellé de la
démarche du master. La ville héritée|de I’histoire est le contexte obligé d’ 1nscrfpt10n de
I’architecture. En retour I’architecture.. .. construit la ville. ‘

? Intervention de Ch. Devillers en Mars 1979 au colloque intitulé Architecture : Recherche et Aaction au Palais
des Congrées de Marseille |

* Bonillo J. L., L’analyse morphologique et le projet urbain dans Intergéo-Bulletin, 1995, n° 11%3
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Le retour a I’histoire ne signiﬁj cependant pas le rejet ‘simpliste” de la modernité pour une
attitude nostalgique envers la production urbaine ancienne : les productlons architecturales et
urbaines du XXe siécle nécessitént en effet une plus large évaluation cnthpe de leurs modeles
et méthodes, suscitant de nombreuses voies de recherche |

Au courant de I’année universitaire 2016/2017 et parmi les différentes optiques a partir
desquelles le projet urbain a été abordé et développé, trois themes ont été privilégiés : e Le
Projet Urbain et les Instruments @’ urbanisme e Le Projet Urbain en centre historique ® Le
Projet Urbain en périphérie A travers la thématique du projet urbain, les étudiants pourront
alors proposer un territoire de réflexion et d’expérimentation sur la ville.

Dr. Arch. M. Zerarka
Porteur du master ‘Architecture et Projet Urbain’
Mai 2017

[.2- INTRODUCTION A LA THEMATIQUE SPECIFIQUE " PROJET
URBAIN EN PERIPHERIE"

Le projet urbain est une stratégie pensée et dessinée de la ville. Il est une expression
architecturale et urbaine de mise en forme de la ville qui porte des enjeux sociaux,
économiques et environnementaux.
La notion du projet urbain est apparue pour porter une double critique par rapport a
l'architecture et a I'urbanisme par :
1. L'incapacité de l'architecture de produire de l'urbain par elle-méme, ¢’est-a-dire
l'articulation entre les deux démarches urbains et création architecturale.

2. L'urbanisme qui n'a pas su donnger une forme lisible et une lecture propres a nos villes.

Les périphéries urbaines sont tout d'abord pensées comme servant, par une complémentarité
et une différenciation fonctionnelles, les intéréts économiques de la ville-centre. La relation
centre-périphérie évolue ensuite vers une gouvernance a deux échelles, ou lagondlssement de
banlieue, assure sous la responsabilit¢, la mise en ceuvre du développement urbain.

Le projet urbain en périphérie est une utilisation plus rationnelle des espaces én réponse aux
différentes facettes du comportement urbain. Elle devrait étre une tache prioritaire dans la
gestion de 1'avenir des villes. Ces villes qui ont été développées sur la base d'une politique
volontariste, connaissent une évolution scabreuse en périphérie. Le projet urbém détermine
des parametres objectifs contribuantia établir un équilibre optimum entre un ca{jre bati densifié
et le "confort" de I'utilisation de ces espaces périphériques. 1

[.3.PRESENTATION ET CHOIX DU CAS D’ETUDE:
Introduction : v.‘

El-Harrach est aujourd’hui un centre trés actif, tout prés d’ Alger mais ne se confondant pas

avec la capitale. Et elle ne fait pas figure de simple banlieue. La commune d’E ;-Harrach aeu
en effet un développement autonome et son passé explique en grande partie sa %situation a part
dans 1’agglomération algéroise. |

|
|

e —
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« Elle se présente comme une|plate-forme industrielle de portée nationale et tire profit de sa

situation géographique
et éducatives »1

L’étude de transport et

proche des concentrations administratives, commerciales, industrielles
|
|

le dépla¢ement dans un milieu urbain nécessite u-% étude préliminaire

sur la structure de la population, la typologie de ’habitat, et méme la conjlguration de son

réseau routier

Au niveau de la commune il est intéressant de se pencher sur la présentation et diagnostic
sur la commune d’El-Harrach, pour pouvoir comprendre sa situation actuelle, nous permettra
dans le prochain chapitre de situer la commune dans I’environnement ou ¢lle est incluse.

1.3.1 Présentation de la ville d’El-Harrach

El-Harrach (anciennement Maison-Carrée)est située au nord de la Mitidja.

Elle est implantée dans la dépression de I’extrémité est du plateau d’ Alger est et traversée par
I’oued le plus important de 1’ algérois.

La ville étant séparée en deux pa
El-Harrach se situe a 15 KM de |
administrative regroupant les com

ies par les rives de ce cours d'eau.
ville d’Alger, elle est le chef-lieu de la circonscription
unes de Bourouba, Bachdjerrah, Oued Semar et

Eucalyptus.
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Figure 1.1 : Situation régional d’el Harrach, Di

1.3.2. Choix de cas d’étude Y

Le choix de la ville d’el Harrach ¢

= m— . ELABOREE PAR L ETUDIANTH
gnostic sur la situation actuelle de la commune d’El-Ha ach 2016, APC D’el

Harrach ‘
|

omme cas d’étude, se justifie par la concentration des

problématiques urbaines auxquelles toutes les villes algériennes font face. Plus

subjectivement, on réve

La commune d’el Harrach qui constitue un des secteurs d’intervention. II d

toujours d’une meilleure image de notre capitale.

ait subir des

mutations pour accueillir les projets de proximités qui vont jouer un role dans la création du

lien sociale a travers le rapprochement de la population & 1’échelle régionale.

K




-

'l CHAPITRE |
| CHAPITRE INTRODUCTIF

Cette périphérie d’ Alger étant élaborée dans le but de réconcilier les entités incohérentes
environnantes appartenant a el Harrach et répondre aussi a 1’orientation et I’objectif du
PDAU. 1:
Nous devrons donc nous assuret que cette périphérie participe a la réconciliation de la
population des différentes entités constituant la région.

1.4 PROBLEMATIQUE GENERALE :

Apres les évolutions relativement lentes qu'ont connues les villes depuis 1'antiquité, puis a
I'époque médiévale, c'est-a-dire sur plus de 3000 ans, la dynamique urbaine est parvenue
aujourd'hui, a introduire une mutation radicale. La ville est carrément sortie de ses limites
pour s'étendre de plus en plus, on a l'impression qu'on ne peut plus I’arréter.

De nos jours, les villes du monde développé sont devenues des métropoles, les
agglomérations qui étaient de simples villages sont devenues des centres urbains et les tissus
anciens ou historiques se sont noyés dans une périphérie gigantesque.

Parmi les grandes lignes de la dynamique urbaine on a le processus de renouvellement urbain,
ou de régénération urbaine, opéré a partir des années 1980 dans de nombreuses villes
occidentales (en Europe, voire des les années 1960 en Amérique du Nord) suite au déclin
industriel, ou celui qui s’opére plus récemment dans des pays en plein essor €conomique
(’exemple de la Chine ou de la Turquie), obéit a des stratégies propres a chaque pays et aux
territoires a renouveler. Ce processus concrétise le choix de politiques menées selon les
contextes économique et social mais aussi des valeurs culturelles intrinseques.

Parmi les villes Algériennes, notré choix s’est porté sur la ville d’El Harrach, son role autant
qu’un des poles d’intervention d’ Alger les plus importants par sa position stratégique, la
pousse a participer a une dynamique métropolitaine de la ville d’Alger dans le but de son
intégration dans le rang des villes métropoles, ainsi son tissu historique qui s’oriente vers la
dégradation puis la disparition, I’existence des friches urbaines (industrielles) et des terrains
délaissés, nous a mener a nous orienter vers cette ville qui nécessite différentes interventions
sur son tissu existant.

Toute nouvelle substitution est ainsi corrélée a cette interrogation : peut-on modifier,
recomposer la ville ou certaines de ses parties sans « oser » la démolition ? Ce¢lle-ci est-elle
inévitable ? Dans quels cas peut-ellg étre admise ? Quelles parties de la ville peuvent étre
vouées a la démolition, quelles autres devront étre conservées ?

Ces interrogations sont d’autant plus pertinentes et 1égitimes dans une ville algérienne en
mutation, exposée d’une part a une tareté du foncier libre, rendant caduque l’1mplantat10n de
nouveaux programmes, et souffrant, d’autre part, des conséquences de choix pbhthues (les
projections des nouveaux grands prajets a proximité ), cela nécessitera de se poser la question
suivante : z
e QUELLE STRATEGIE ADOPTER POUR RECONSTRUIRE Lé VILLE SUR
LA VILLE A PARTIR DE SON TISSU EXISTANT EN PRESERVANT
L’IDENTITE DE LA VILLE ? |
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Une ville est un lieu aménagé ou
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'E SPECIFIQUE :

se concentre une forte densité de population pour y
développer des activités : habitat, commerce, industrie, éducation, culture, politique,...

Elle

s’organise autour d’un noyau, appelé centre-ville, cceur de ville ou encore ¢entre-ancien,
entouré de quartiers périphériques.
Les centres anciens, a la différence des quartiers périphériques formatés et standardisés, sont

les témoins de ’histoire de la vil
dynamisme, ces centres accueill
affectés par des phénomeénes de

périphérie, ce qui a conduit a les

associé¢ a la capacité de celle-ci a
centres commerciaux et des entre]
leur attractivité commerciale. Ils ¢
s’affaiblir voire disparaitre et leun
sont majoritairement inadaptés au

de confort. En 'absence d'interven

a perdre leur fragile attractivité et
A travers le monde, les centres an

d’une grande rigueur, dans le but ¢

et forment son identité. Autrefois attractifs et symboles de

ent des familles et des activités. Peu a peu, ils ont été
nétropolisation, étalement des villes et développement en

déconnecter du reste des fonctions urbaines (économie,
culture, transport, communication,..

). En effet, le dynamisme d’une ville a{longtemps été
développer ses quartiers périphériques ou & implanter des
prises. Les centres-villes ont a la fois perdu leurs habitants et
ynt vu et voient encore leurs fonctions traditionnelles

s immeubles se dégrader. De plus, les parcs de logements

x modes de vie actuels et les logements sont parfois dénué
tion publique les centres anciens sont voués a se détériorer,
ainsi a se marginaliser.

siens font I’objet d’étude et de plan de renouvellement

le la revalorisation du centre historique en|gardant sa propre

identité.

Leur réintégration dans le process

de solutions.

s du renouvellement urbain laisse entrevoir une multitude

Dans ce contexte, les centres anciens appelés également « centre villes », voient leurs

morphologies, leurs structures fonci

iéres, la typologie de leurs batis et leurs fonctions directrices

s’affaiblir, voire disparaitre, engendtant une perte de vitesse et d’attractivité économique, ainsi

qu’une hémorragie démographique.

n effet, dés les années 1980, la ville algérienne est

confrontée a ce qu’Alberto Rio Fernandes appelle la « crise des centres », ou a ce que certains
auteurs identifient comme un nouveau régime d’urbanisations.

Mais la ville d’el Harrach, comme bien d’autres, n’échappe pas aux problématiques de croissance
urbaine plutot spatiale et la dégradation de son centre ancien. Des signes de dysfonctionnement
apparaissent de plus en plus, accentugs d’une part, par la dégradation du cadre physique existant

en général, et d’autre part, par la né

gligence des gestionnaires locaux du fait que ]a priorité est

donnée a I’'urbanisation des espaces périurbains. Ce qui se traduit en réalité, par un déclin de

I’entité centrale.
La question posée est la suivante :

Que ferons-nous pour reconsolid
démolir ? Faut il tenter d’y integ

profondément les affectations?

I.6 LES HYPOTHESES

Le centre ancien d’el Harrach est le ¢

les centres des villes dans le monde

devenir un centre dynamique, attractif]

dégradation du cadre bati existant.

r ce centre ? Faut-il sauvegarder les bahments ou les
er une activité commerciale ou faut il cﬂanger
|

eur de la ville et joue le role de centralité que connaissent
. Ce centre ancien a toutes les potentialités néd‘ressaires pour
et vivant mais il perd son attractivité a causé de la
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Nos hypothéses de travail sont basées sur les cinq constats suivants :

- La ville d’El Harrach est identifiée par son oued (élément naturel).

- Le centre historique de la ville d’El Harrach est considéré comme étant I’élément de
transition

entre Alger et El Harrach rive gauche
- Le renforcement de centralité (th I’un des principaux enjeux du développement durable.

- Le centre d’El Harrach posséde une dégradation au niveau de son cadre bati et son role, ou
son image actuelle ne refléte pas sa vraie valeur

- La rupture ville / oued engendre une destruction fonctionnelle au niveau de la ville.

En associant ces constatations nos hypothéses de travail s'ordonnent comme suit :

» La revitalisation du centre tout en gardant sa propre identité est le meilleur moyen de
revivifier la ville.

Assurer I’intégration de I’oued a la ville.
La restructuration et le réaménagement du centre.

La recomposition urbaine (le réaménagement) passera par I’action dé revalorisation
urbaine en tenant compte de 1’existant (de ce qui est la).

YV VYV

1.7 L’OBJECTIF DE L’ETUDE

Il apparait aujourd’hui incontestable que la politique de « refaire la ville sur la ville » a pris le
pas sur les programmes d’extensions des villes et banlieues.
Notre travail s’inscrit dans une perspective d’anticipation sur le développement
de la ville d’el Harrach focalisant sur I’attractivité de son centre tout en essayant d’apporter
des éléments de réponses aux problémes posés, 1’objectif du présent travail est de:
1
< Analyser ’évolution du centre-ville et son rapport avec les nouvelles projections

afin de mesurer I"'importance du ceftre d’el Harrach dans le développement e&onomlque et
social de la ville.

¢ Saisir le role des potentialités d’attractivité de la ville en général et dé son centre en

particulier en faveur d’un projet urbain de régénération. ‘
|
¢ Donner la solution optimalég pour équilibrer I’ancien et le nouveau. t
|
|

|
1.8 LA DEMARCHE METHODOLOGIQUE ‘

Cette présente étude s’inscrit dans un champ d’investigation li¢ au renouvellemen
ville de EL HARRACH par le biais diun projet urbain de requalification et densi
revaloriser le paysage urbain de la ville, ainsi qu’a promouvoir son dynamisme et ;
Son but est d’améliorer la qualité urbaine et le cadre de vie qui, de nos jours, sont
détérioration. Une telle orientation de recherche s’explique par la volonté de redonner une I’image
d’urbanité a notre ville. Ainsi le mémaire se structurera en trois parties distinctes :|

urbain de la
ation visait a
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La 1¢ére partie : c’est la partie introductive, portée sur approche qui vient donher des
clarifications sur les tendances sur lesquelles s’orientent note recherche (projet
urbain/renouvellement urbain / ré f énération urbaine / aménagement durable), et sur les cibles de
ces tendances. 1 s’agit d’une partie ou figure I’introduction a la thématique générale et spécifique
dans lesquelles s’inscrit notre étude, ainsi on retrouve notre problématisation, les hypothéses
relatives a cette derniére. Elle constitue une partie bien utile pour se familiariser avec ces concepts
mais aussi pour éviter toute confusion dans le sujet abordé.

La 2¢éme partie :cette partic dénommée « état des connaissances» est une approche théorique qui
s’appuiera sur I’évolution des notigns relatives a la thématique de recherche , aussi bien a travers
des analyses d’exemples illustrant hotre theme de recherche, des situations semblables et des
projets similaires dans le monde. Aussi les ouvrages de références viendront confirmer et
compléter les facteurs retenus dans les études d’exemples.

La 3éme partie : c’est le cas d’étude, L’application des résultats et des constats relevés dans les
parties précédentes, ce qui constitue une vérification et une application des recommandations pour
régler les difficultés recensées sur le site d’intervention, pour améliorer la qualité spatiale de ce
dernier ainsi que de son attractivité. Ces étapes sont traduites par les phases suivantes :

a-Choix du site et de la ville :
Notre choix du site s’est porté surla ville d’el Harrach qui constitue un des secteurs
d’intervention. Il devrait subir des mutations pour accueillir les projets de proximités qui vont
jouer un roéle dans la création du lien social a travers le rapprochement de la population a
I’échelle régionale.
Le site se localise a I’entrée de la ville d’el Harrach, il représente la porte de la ville, Cela
nous permet d’avoir un large rayon d’action et la projection de projets inscrits a différentes
échelles. :
b-Visites sur site et enquéte :
Parmi le processus de 1’étude, la visite de 1’aire d’étude a permis de mieux cerner les
potentialités et les obstacles existants, Ainsi la prise de photos et les et questionnaires ont été
destinés aux habitants afin de conngitre leurs opinions et souhaits pour leur cadre bati.

c- Analyse thématique et comparative :

On a opté pour plusieurs exemples de projets urbains de qualité dans le but d¢ connaitre ses
différents aspects, pour effectuer une projection sur la procédure du projet urbain en Algérie,
on voulait positionner la démarche du projet urbain dans notre pays par rapport aux exemples
dans d’autre région du monde.
d- Analyse générale de la ville et du site :

L’analyse des différentes échelles eh visant la connaissance et I’appréhension du cas d’étude
va nous permettre de mieux répond “ aux besoins des riverains, définir la manicre de
Iintervention, la fonction a attribuer a nos projections, le type architectural a Suwre
e-Lecture et sélection bibliographiques :

On a consulté des différents ouvrages, mentionnés dans la bibliographie:

Livres de I’architecture et I’'urbanisme. Mémoires et théses d’études. Articles publiés. Site
web fiable. Structures concernées (cartes, POS, PDAU, réglements...)

CONCLUSION:

Le projet urbain vient comme la solution durable pour redonner a la ville une bonne
recomposition urbaine afin de recouyrir ces zones sur la ville et les faire participer dans la
composition urbaine équitablement.
La ville d’el Harrach s’est vue prendre de I’ampleur et acquérir de nouvelles zones qui étaient
autres fois situées dans la périphérie.|Notre souci est de mettre en valeur le projet urbain et ses
apports en opérant sur la nouvelle ceinture de développement ceci permettra de controler
I’étalement a travers la reconsolidation du centre ville.
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Pour penser durablement, la consommation des ressources fonciéres et énergétiques doivent
étre gérées avec modération (ne

pas s’étaler), Pour cela le renouvellement urbain est
indispensable du moment qu’il fi

pcalise ses actions sur le batis déja existant. Il est le levier qui
permet de favoriser I’intensité urbaine et réanimer son attractivité.




|
| CHAPITREI
|
| "
|




fp———

CHAPITRE Il

ETAT DES CONAISSANCES

—————

Introduction :

= Apergu sur l’urbanism% et Purbanisation :

Selon Jean Gottmann, « 1’urbanisme consiste a disposer dans I’espace défini urbain (et
suburbain) tous les équipements matériels nécessaires au logement et aux activités des
occupants de cet espace. C’est un art et méme de plus une science, complexe, difficile,
utilisant des techniques diverses et interdépendantes. L’urbanisation est le processus
économique et social, politique et culturel, qui entraine I’humanité vers des|/formes nouvelles
de civilisation, des formes de plus en plus urbaines, c’est-a-dire non agricoles, et reposant sur
des formations de densité élevées et des occupations divorcées du travail de la terre ».
(Grandeur et miseres de I'urbanisation moderne, Urbanisme n° 88, 1965)1

= Qu’est-ce que urbain ?

Loin des villes médiévales encerclées par des murs d’enceinte au-dela desquels s’étend
’espace agricole et boisé, la ville du XIXe siécle est marquée par un phénomene important de
périurbanisation brouillant la distinction classique entre urbain et rural.
L’ urbain peut dés lors se définir comme un territoire construit et aménagé par I’homme
formant un tissu continu de surfaces artificialisées (batiments, trame viaire, ¢tc.) recouvrant la
quasi-totalité du sol. Cette continuité urbaine n’a fait que s’étendre ces derniéres décennies au
rythme d’un étalement accéléré de la ville, et du raccourcissement - théorique parfois - des
distances et temps de trajets depui$ I’avénement du « tout automobile ».

|

1)- IDENTIFICATION DES STRATEGIES URBAINES :

Le projet urbain dans le cadre de cé¢ travail introduit quelques concepts, que nous allons
expliquer a travers nos divers lectures d’ouvrage d’articles et de theses qui ont traité ces
mémes notions tels que :

1.1. LE PROJET URBAIN: ‘r

1-L’apparition du projet urbain “

1

La ville est en perpétuel mutation, changeant d’échelle et de forme, « nous vi\%rions en
quelque sorte une période de transition, a I’aube d’un nouveau cycle dont certains nous
dessinent déja les contours ». Frangois Tomas >. Comment faire face a la dispersion
des centralités et mieux articuler les|centres et leurs périphéries ? Quelle |
complémentarité pour des actions d'aménagement multiples sur un territoire c%»mmun ?
Le rejet d° « espace programmatique, rationalisé, bureaucratique, a la fois uniformisé
et spécifié a travers une intense activité de zonage ». La notion de plan, autrefois
largement employ¢e par les acteurs, décideurs de I’aménagement et de I’'urbanisme, ou
actuellement supplantée par la notion de projet urbain,Cette expression était déjje‘l ala

|

Ouvrage collectif « Projet urbain en France », édition le moniteur, page 19

|
|
2 Ouvrage collectif sous direction de : Jean Yves, Toussaint et Monique Zimmermann« Projet urbain — anager les gens
aménager la ville », éditeur Pierre Mardaga, page|15 ‘[“

\
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| ipalement employee par les architectes c@mme synonyme de
ociaient aussi 1’idée d’un projet

». |

ique du ressort de I’architecte) / urbain ( fplus large,

ie de ce fait a des compétences multiples et donc pas
anisation spatiale. Cette double dénomination de

e certaine ambiguité de la notion

mode dans les années 1970, pri
« composition urbaine », ils y a
d’architecture « a grande échell
Projet (classique, processus tec
qui se réfere a la ville et qui ren
uniquement aux problemes d’or
(projet) et (d’urbain) a favorisé

2-La notion de projet urbain "Définition"

Le projet urbain est réaliste, il est la réponse a un enjeu social entant qu’outil conceptuel et
opérationnel de formulation des tissus urbains. Il est un projet spécifique en réponse a une
situation spécifique.
La définition du projet urbain se diverse de plus en plus, le projet urbain en 1994 était définit
par DEVILLERS comme suite : |
< ...Le projet urbain ne reléve pas d’une profession, mais d’une compétence, il n’est pas une
procédure mais une démarche « ... » il est une pensée de la reconnaissance de ce qui est 1a,
des traces, du substrat, une reconnaissance du mouvement et du flux dans lequel on se situe,
des fondations sur lesquelles on stappuie pour établir des fondations pour d’autres qui
viendront apres. »3
En 2011, la définition du projet urbain par DIND prend une autre approche qui est : « Le
projet urbain est a la fois un processus concerté et un projet territorial : il consiste a définir et
mettre en oeuvre des mesures d’aménagement sur un territoire urbain donné, en partenariat
avec tous les partenaires civil et institutionnels concernés, intégrant les différentes échelles
territoriales et le long terme, en vue d’un développement urbain durable. »4

Pour clarifier encore les particularités de ce champ on a tiré ses principes et contraintes
suivant les prospects faits par D. Mangin, P. Panerai5 et C.Devillers

3-L’évolution du projet urbain

L’architecture ou I’art de batir, a évolué depuis 1’antiquité a travers le temps, avec plusieurs
civilisations et événements par le monde, et si ce concept s’est enrichi, celui d’urbanisme a été
complétement transformé, presque retourné passant au projet urbain que bien|les aménageurs
lui ont préféré a partir de fin des années 1970 pour exprimer une pratique présentée comme
une alternative a I’urbanisme, « ce qui est clair, ¢’st que le terme vient assez tardivement
désigner un ensemble de réflexionsjet d’expériences dont les plus déterminantes doivent étre
attribuées aux architectes et aux historiens de 1’architecture italiens ‘Aymomnno Aldo Rossi,
Leonardo Benevolo , etc.) » Selon Erangois Tomas, le projet urbain s’est, en effet, d’abord
voulu le produit d’un choix politique et non plus celui d’un modeéle pseudo-scientifique

Le projet urbain supposait donc la participation active de tous les acteurs urba]ns, y compris
les habitants, non pas seulement pour les informer au terme des études mais ddns I’élaboration
méme du projet d’aménagement. Le projet urbain s’est présenté comme une niethode
d’élaboration plus comme conception nouvelle de la ville |

Pou Nicole Bachofen : « (...) il y a un projet urbain chaque fois que 1’urbanisation ne résulte
pas d’un phénomene (spontané) lié 4 des conventions implicite _ et dont les loL'Iques peuvent

|
|
E
* Définition du projet urbain par : Devillers, 1994 x
* Définition du projet urbain par : dind, 2011 |

> David Mangin, Philippe Panerai ; Projet Urbain, éd parenthéses |
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étre analysées a posteriori _mais d’un projet affirmé, d’un dessein et d’un dessin, dont les
intentions et les moyens précédent la mise en oeuvre. » (Bachofen
Nicole (REMU) , Eléments pour comprendre le projet urbain .Le premier riumero de la revue

« projet urbain » que ¢’est « la diversité des approches qui permet la confrontation des points
de vue politiques, techniques et Sociaux »

4-Les échelles du projet urbainé

La notion de projet urbain est actuellement largement employé en planification ou elle tend a
substituer a la notion de plan, la question d’échelle renvoie directement a la planification.
- De I’échelle globale a I’échelle locale :

Cette démarche de 1’échelle globale a I’échelle locale se fixe sur deux obJedtlfs

De redonner de la cohérence a des entités urbaines qui, en se développant et
suite a la décentralisation, risquaient de disperser leur actions

De penser a des projets plus durables dans le temps et extensibles a différentes

échelles, ce qui explique la place ¢entrale accordée a I’agglomération

Projet d’agglomération, c¢’est une maniere d’amener a renouveler les instruments
d’urbanismes réglementaires tel que les schémas directeurs, le plan d’occupation des
sols déterminé apres la formulation du plan stratégique

Projet urbain globale, ou s’articulént les échelles de la ville et de I’agglomération

(’agglomération est désignée comme échelle de la planification, en renforcant la
gestion intercommunale de I’aménagement)

Projet d’entreprise, il constitue le g
organisations finalisent leur actio
globale de long terme »

remier des maillons du systéme autour duquel les
et consiste dans la formulation d’une « ambition

De I’entreprise a la ville (projet de \ville), derniérement remplacée dans le langage des maires
(I’exigence pour un maire d’affichér la volonté de mettre en place la construction d’un projet
collectif pour sa ville, un projet souple et soumis a des étapes continuelles |

de validation par la population)
Le projet urbain, appelé aussi « charte spatiale », traduit les orientations de ﬂeveloppement
économique et social du projet de ville dans ses manifestations spatiales, le bmt de ce
document est de s’occuper de la dimension formelle, esthétique et fonctionnelle de la ville en
cohérence avec 1’ambition stratégique

Le projet urbain assure la liaison entre 1’échelle locale et 1’échelle globale et (k)nne lieu a des
formes d’expression cartographique originale L&

|
\

® Patrizia Ingallina, « Projet urbain », édition Qué sais-je ?, pages 29, 37, 72, 73, 108
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Figure 2.1 : Les échelles du projet urbain, Patrizia Ingallina , « Projet urbain », édition Que sais-je ?

5-Les types d’intervention du projet urbain’

L’expression « projet urbain », ¢

e en architecture conduit & mettre au point des

outils partagés.

Reconversion Friches industrielles et portuaires, transformation de vides
urbains, reconquétes de rives, quais, canaux |

Espace public -L’art urbain, les places, les relations entre les Ilpultiples
usagers de la ville. Le travail sur I’espace publi¢ donne son
armature au projet urbain |

Infrastructure Intégration des infrastructures dans la ville ‘autcrproutes,
voies|ferrées...), pdles d’échange, mobilité, stratégie
urbaifc et transports _ comment le tramway es?;.me
occasion de « faire de la ville » |

Patrimoine Revitalisation de centres anciens, centre-ville er1 mutation,
secteurs classés et protégés

Paysage Proje:tle paysage, mise en valeur de territoires, Farcs, role
des espaces verts dans le renouvellement urbain |

Régénération Renouvellement urbain, restructuration de grandgk

arbatte ense !es etde quartiers. d’habitat social, opérauélon de
démolition — reconstruction |

Nouvelles Poles ?e loisirs et de commerces, parcs d’activitds,

centralités périphérie en extension, villes nouvelles l

« Projet urbain en France », ouvrage collectif, édition le moniteur, page : 54

13
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6-Les dimensions du projet urbain

7-La démarche du projet urbain

Décision
stratégique

ETAT DES CONAISSANCES \

Dimension
du

projet urbain

Dimension
~ environnementale

|
|
i

Décision
opérationnelle

Communication

Décision tactique

Decision
stratégique

Figure 2.3: Les étapes du P.U, M.R. LAOUAR, C.TAHON, C.BOULEMIA, « Méthodologie de conception et de
mise en ouvre d’un systeme d’information urbain »pdf ‘

Projet
urbain
réalisé
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Conclusion : ' ‘ . | o
Dans sa dans sa version actuelle la notion de projet urbain apparait corr}m?; ala f01§ critique
et substitut des formes de planification territoriales et urbaines, caractense?s a la fois par
’intervention de 1’Etat central,

r la rigidité des schémas établis et par la juxtaposition de
logiques sectorielles.

Le projet urbain introduit une autre forme de cohérence d’interventior} poursuivie en fonction
d’une stratégie générale, mais décomposés au fur et a mesure des ,conjgngtmes et des attentes
en programmes particuliers. De méme, la notion impliquait une nego<:1a.t10n plus large entre
les acteurs et les habitants, et invitait a trouver des rationalités plus flexibles et « plus 3¢
humaines ». A I’intérieur de I’infention stratégique, des morceaux de ville pouvaient étre ains
traités (soit en ce qui concerne les transformations de la ville sur elle-méme, soit dans la
conception et I’aménagement de§ zones périphériques qui déborde les logiques sectorielles.
Le projet urbain ne peut étre défini en fonction d’une échelle unique, il ne signifie pas
seulement un projet d’urbanisme ou un projet d’architecture; il implique nécessairement, soit
comme facteur de réalisation, soit comme objectif poursuivi, la prise en considération du
support économique, social, culturel des opérations, il est avant tout une démarche politique et
un projet culturel. Dans le contexte culturel et social actuel se situe entre futur et passé
(prendre en considération I’existent tout en apportant de nouveau)

La notion de projet urbain renvoi¢ a la question des nouvelles composantes sociales et
cultuelles de la métropole contemporaine, « valeur méditées par les projets urbains » que I’on
peut reconnaitre a travers la lecture des « compositions injonctives de la rationalisation
économique, la scotomisation et 1a sous-estimation des fondements médiateurs »

Il ne peut pas s’ériger en tant que méthode, mais comme une série de démarches relative a
chaque contexte. Les finalités d’un projet urbain sont opérationnelles et doivent accompagner
les transformations physiques et sociales de la ville réelle. |

1.2 REGENERATION URBAINE :

1-Définition de la régénération urbaine :

Enjeu majeur depuis plusieurs années, le renouvellement urbain conjugue réhabilitation,
démolition, construction de logements et d’équipements et poursuite de I’amélioration du parc
immobilier dans un objectif de développement durable. Son ambition est multﬁple e
désenclaver les quartiers, améliorer la qualité de la vie quotidienne et la qualité
patrimoniale... |

Il integre la redéfinition des espaces, des voiries, des transports, des équipements mais aussi
I’implantation ou le développement d’activités économiques et socioculturelles dans un
objectif de mixité sociale et de diversité des fonctions urbaines. 11‘

Les projets engagés ou a venir sont thenés en concertation avec les collectivités territoriales,
les habitants, I’ensemble des acteurs|institutionnels et de terrain. Ils s’accompal‘gnent d’une
gestion urbaine de proximité renforcée ou renouvelée. Pour étre menés a terrne‘? ils nécessitent
des compétences diversifiées et complémentaires
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2- L historique de la régénération urbaine: :

La régénération urbaine s'est d'abord formalisée aux Etats-Unis a partir fie$ années
1960, lorsque la délocalisation des activites maritimes a conduit au délalssﬁm,er}t
définitif de vastes espaces, devenus friches portuaires. Ces vides urbains opt éte
surtout réaffectés, a l'initiative des municipalités, a des activités de centralité,
comme a Boston, Baltimore, New Orléans. En une seconde étape, illustrée
magistralement par le cas des London Dock lands, a partir des années 1980, puis de
Barcelone, la régénération urbaine a consisté a reconvertir totalement des espaces
délaissés, mais en y reconstruisant de véritables “morceaux de ville”
multifonctionnels. Avec la troisiéme étape, en cours depuis les années 1990, la
régénération urbaine s'applique d une grande diversité de territoires urbains,

souvent encore largement habités, fonctionnellement hétérogenes, mais présentant
tout un ensemble de dysfonctionnements.

3- Objectifs de la régénération urbaine
L’ objectif primordial de la régénération urbaine consiste a s’occuper de la dynamique
complexe des zones urbaines modernes et de leurs problémes en revitalisant leurs fonctions
économique, sociale, environnementale et culturelle.
Transformer les quartiers en diffi¢ulté, dans le cadre d'un projet urbain.
Le renouvellement urbain permet de :

-reconquérir des terrains laissés en friche

- restructurer des quartiers d'habitat social

-rétablir 1'équilibre de la ville

4- Les types de régénération urbaine:

D'une maniére générale, il peut y avoir trois motivations pour la régénération! urbaine:

* La régénération imposée apres une longue période d'abandon d'une zone urbaine (ex.

London Dock lands) ou suite a une grave dégradation des conditions de vie dans un quartier;
* La régénération opportuniste lorsque les bailleurs de fonds publiques et privés cherchent le
terrain adéquat pour un grand projet (ex. Barcelone, Athénes) \
» La régénération préventive ou prospective dans les zones ot le tissu social et économique
s'est détérioré (ex. Istanbul, Alep, Alexandrie). [

5- les actions de la régénération urbaine : “

\
Le travail dans un projet de renouvellement urbain consiste en une somme d’iLterventions sur

Al . . . . P |
le bati, les espaces publics, les usages et les circulations, qui se concrétisent dans des
opérations spécifiques : \
|
|
|

|
* La réhabilitation : La réhabilitation est une pratique architecturale destﬁinée a
ameliorer le bati dévalorisé et prolongé sa durée de vie pour le rétablir dans I’estime.
C’est aussi une remise en état d’habitation des batiments en actualisant?
les utiliser au sens physique, psychologique et social du terme. 3

\‘

|
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11 s’agit a partir d’une re¢onnaissance de 1’existant (le bati, la mémbire qui s’y attache
et I'usage qu’on en fait), ld apporter les compléments qui feront levier vers évolution
positive. Intervenir sur un bati comme un médecin sur un malade.

« La restauration : est une opération qui concerne les monuments historiques ayant une
valeur patrimoniale (valeur esthétique ou historique).

C’est une pratique codifiée, qui obéit a des régles strictes de respect du bati ancien
(class€).

« La démolition/reconstruction : Ca consiste en une démolition littérale ou partielle de
batiments existants, affin/de libérer des emprises fonciéres au sein du tissu dense
d’une ville et une construction de batiments nouveaux.

Dans une proportion plus radicale, c’est-a-dire quand la démolition concerne un ilot
entier ou plusieurs ilots, an parle de Rénovation urbaine (opération d’aménagement
destinée a remplacer des ilots urbains défectueux au niveau d’un quartier).

* La restructuration : est une opération par laquelle un ensemble organisé, voit sa
structure organisationnell¢ remaniée en vue d’aboutir a une nouvelle configuration.
C’est une réorganisation d’un espace, d’un quartier ou d’un batiment. La
restructuration d’un quartier désigne en général la mutation de sa structure urbaine
(tissu urbain : parcelles, voies, batiments, infrastructures...).

» La reconversion est une intervention sur un batiment existant afin de 1’adapter a de
nouveaux usages.Une réhabilitation accompagnée d’un second passage de la créativité
dans le batiment (aménagements intérieurs différents — équipements et matériaux
adaptés aux nouveaux usages, modification de I’apparence).

6. Le projet urbain et la régénération des centres historiques

1-Le centre-ville

résentations et recouvre des réalités tres différentes les
er la notion du centre-ville dans les elem¢nts suivants :
e qualifie Ostrowesky”®. Il est un lieu de synthese et de
onctions. Il constitue une entité avec des dynamiques

Notion composite qui prend des re
unes des autres. Mais on peut résu
«» Synthése spatiale, comme
fusion entre ses différentes
relationnelles.
Le centre est a la fois attractif et répulsif.
% Un espace historique, il représente la toile qui refléte I’expression de plu51eurs
civilisations de la ville.
¢ Noeeuds de la ville ; le carrefour des grands axes.

< Point de convergence et de rayonnement’, ou les activités urbaines se produisent et
atteignent leur plus grande intensité, d’ou elles émanent, se répandent ¢t exercent leur
influence.

*» Un espace symbolique, le centre-ville ne peut étre abordé exclusivem¢nt comme
espace géométrique, historique ou fonctionnel, d’autres dimensions complétent sa
définition & savoir ; régulation, rareté, signification et symbolisation.

% Espace social : le centre-ville est aussi un produit social fait de deux vtleurs bien
distinctes : une valeur d’usage caractérisée par une intensité maximale d’utilisation des
surfaces, par un complexe de|fonctions (données objectives) : et une va#eur d’échange

\

8 Ostrowesky 1976. Cité par Roukia Bouadam Ghiat, op.cit., p 40.
® H. J. Calsat. « Dictionnaire multilingue de 'amgnagement de I'espace ». Cité par Roukia Bouadam Ghl;lt, op.cit., p.36.
|
|
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IS S

symbolisée par une intensité maximale de fréquentation, par un en;emble de roles
\ - 5 10 :
(données subjectives reconnues ou contestées)

un espace
historique

espace L ; | noeuddela

. symboliqu \ ville

\
\

Centre
ville

espace
1 social

synthése
spatiale

point de
convergence et
de rayonnement

organisationnelle. On pourrait méme rajouter que le centre-ville est un espact
dire un espace de visibilité, donc de construction symbolique, comme I’affi
Chaline « le centre-ville est un espace considérable, en étendue et en fonctionnalité, qui
contient non seulement la quasi-totalité des éléments composants la centralité urbaine. Mais
aussi d’importants quartiers a dominance résidentielle ainsi que des équipements
infrastructurels ». ;

Le centre d’une ville est « un organe indispensable, a la fois caeur et cerveau »'!

IIs constituent le cceur de la ville, le lieu de convergence des pratiques sociales. Ainsi, Roger
Brunet, dans son dictionnaire de la géographie, précise dans sa définition : « ¢ est la partie
vive et que I’on montre de la cité ».\> |
Il est évidemment le lieu qui devrait donner la plus forte impression d’urbanité ou
I’organisation de I’espace devrait étre la plus poussée ou la plus architecturée,|d’une fagon
générale donner au maximum le sentiment de vivre dans un milieu citadin.
Tout laisserait alors a penser que seul le centre donne une signification a la ville ; il est vrai
qu’en transformant leur centre-ville, un certain nombre de villes ont pour objectif un
changement de I’'image de la ville dans son ensemble. A ce propos, Jean Labasse (Professeur
IEP/Paris) écrit : ‘
«Le centre est en définitive le lieu o le foyer de convergence ou la ville exerce et affirme sa
puissance et d’oil se dégage une image qui en exalte le rayonnement »".

10 Roukia Bouadam Ghiat, op.cit. p. 41.

! Claude Chaline « la régénération urbaine » PUF. Paris, 1999. p 146. ‘
'? Revue Urbanisme. N°120-121.Paris, 1970. ps.
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xtes urbains sont trés variés. Toutefois, des situations plus
ou moins similaires se retrouvent en ces lieux, c'est pourquoi nous allons nous intéresser a
celles-ci.Les situations différent selon la taille des villes, on distingue les grandes
agglomérations, comme Paris ou Marseille, des villes petites ou moyennes (inférieures a 200
000 habitants). La majorité des centres anciens a requalifier se retrouvent dans ces dernieres
ce sont leurs situations et leur traitement que nous présenterons en premier.

Dans les villes petites et moyennes, les maisons individuelles de type pavillonnaire en
périphérie concurrencent le bati ancien des centres. Ce dernier se compose de batiments
anciens de type R+2 a R+3 parfois dégradés et dévalorisés et surtout peu adaptés aux besoins
de la population (espace, jardin, tranquillité,...). Les commerces de proximité y occupent les
rez-de-chaussée et ont parfois du mal a survivre. Le marché immobilier est généralement
atone, c'est-a-dire qu'il manque d¢ vitalité et que la demande locative est insuffisante. Ces
facteurs expliquent la vacance de§ logements et des locaux commerciaux. Cependant, certains
quartiers anciens restent encore attractifs notamment grace au tourisme. Il arrive que des
points durs (insalubrité, vétusté, forte dégradation,...) s’y développent.

La population de ces centres dimihue et se paupérise. Elle est constituée de locataires
modestes ou en difficulté, ou de propriétaires occupants majoritairement agés qui n'ont bien
souvent pas les moyens d'effectuet des travaux de restauration. Les propriétaires bailleurs sont
soit des propriétaires 4gés qui comiplétent leur retraite avec la location d'un logement, soit de
petits investisseurs locaux, les nationaux investissent plutot dans les zones touristiques. On
note d’une maniére générale un manque d'investisseurs, pourtant ces derniers pourraient
relancer le marché et I’attractivité des centres.

e Facades, batiments dégra és et logements insalubres
L’esthétique et I’image renvoyée d’un quartier favorisent I’attractivité de ce dernier. C’est
pourquoi certaines villes se concentrent sur cet enjeu, de fagon a inciter I’'implication des
propriétaires et des investisseurs patentiels, dans I’objectif de repeupler les centres.
Chatellerault (86), mene une politique a la fois volontariste et incitative. Elle a mis en place
des ORI sur 35 immeubles35, une OPAH-RU pour traiter 200 logements, ainsi que des
actions et des aides ciblées. L’objectif de la combinaison de ces dispositifs est de mettre en
valeur ses centres anciens et son patrimoine. Elle méne une politique volontariste grace a une

concession d'aménagement (2004-2014) passée avec la Société d’ Equlpemenn du Poitou

(SEP) pour redynamiser ses centres La SEP se charge de l'animation et de 1' eXecutlon des
ORI. Les travaux préconisés concernent principalement 1’extérieur des batlments et surtout le
ravalement des fagades en se basant sur la ZPPAUP qu’elle a elle-méme mlse*en place. Une
aide communale au ravalement de fagades36 ainsi que les subventions de I' OHAH RU
viennent aider les propriétaires dans leurs obligations de travaux. \

Les moyens limités de la SEP ne 1u1 permettront pas de poursuivre les procédures d’ORI
jusqu’a I’expropriation. On s’apergoit que les capacités financiéres des operataurs limitent

significativement I’efficacité des OR

1
13, . |

Ibid

i 19




CHAPITRE Il

ETAT DES CONAISSANCES

Figure 2.5 : Quai Napoléon Ier et Quai du Chateau avec I1lot des Cordeliers a droite, flot dans lequel des
immeubles sont concernés par des ORI ©www.francebalade.com
La ville d’Angouléme, s’est elle ‘hussi attachée a I’esthétique de son patrimoine bati dans le
cadre d’un projet urbain « Angouléme, Vivre la Ville », une aide communale incitative a été
mise en place entre 2006 et 2011 pour aider a la restauration et au ravalement des fagades.
Cette action a eu un certain succes, 170 fagades ont été restaurées. De la méme fagon, la
collectivité a aussi mis en place une aide a la rénovation des devantures commerciales.

Buant-travaux e | o Apres travaux

Figure 2.6 : Devanture commerciale avant et aprés travaux a Angouléme, Territoires Charente SAEML
e Immeubles délaissés ou en ruine

11 arrive de trouver des centres, ol les immeubles s'effondrent par manque d'entretien, c'est ce
qui s'est produit a Dieppe (76) en 1970, 1998 et 1999. Ces événements ont fait prendre
conscience a la collectivité qu'il était temps d'intervenir pour réhabiliter son centre ancien. En
effet, depuis pres de 20 ans, la ville a enchainé les opérations de réhabilitation. La ville de
Dieppe contrairement aux autres villes présentées est située au bord de la Manche sur 1’axe
Paris-Londres, elle est trés touristique. Le marché immobilier y est assez dynamique et la
collectivité a des moyens financiers assez importants.

Figure 2.7 :132, grande rue avant et apres
Intervention

20
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e Problémes de vacance

1. La vacance des locaux a usage d’habitation ou commercial

Les centres anciens regorgent de logements, mais faute d’entretien, de qualité ou d’adéquation
avec les modes de vie et les besoins contemporains, bon nombre de locaux testent vacants et
se dégradent. Le méme phénomene est observé avec les locaux commerciaux faute
d’attractivité et de dynamisme économique.

|

2. La réaffectation des logements situés au-dessus des commerces
pour une remise sur le marché

Les logements vacants sont souvent situés au-dessus des locaux commerciaux, le principal
probléme est qu’ils n’ont parfois plus d’accés indépendant des commerces. Ces derniers ont
été supprimés pour agrandir les vitrines commerciales.

3. Le changement d’affectation des locaux commerciaux comme alternative a la
vacance
La perte de dynamisme commercial a conduit a la vacance des locaux commerciaux qui
dévalorisent aujourd’hui les centres. La remise sur le marché de ces locaux vacants en
changeant leur destination peut étre un moyen de résoudre ce probléme.

e Perte de dynamisme commercial

Avec ’apparition des grandes surfaces en périphéries, du e-commerce et plus récemment des
services de courses en ligne avec récupération des marchandises aux drives des magasins, le
maintien des activités commerciales et artisanales de proximité se fait de plus en plus difficile.
Ce déclin des commerces se remarque par la vacance des locaux a usage commercial comme
nous I’avons déja précisé précédemiment.

Le regain d’un dynamisme commertcial est un enjeu crucial pour les centres, en effet, le
commerce permet de relancer I’investissement dans les quartiers et contribue au succés des
projets de rénovation urbaine. La force et la vitalité d’un tissu commercial pasPsent par la
diversité des activités proposées (franchises, commerces traditionnels,...). Les élus sont
invités a favoriser I’ implantation de|« locomotives » telles que de grandes ens'd[?:ignes : les
Galeries Lafayette, Virgin Mégastote,... qui par expérience irradient les petits commerces
alentours. ‘

villages est 'un des problémes les plus difficiles qu'ont a résoudre les architectes
d'aujourd'hui. [...]. Pour réussir cetté intégration [moderne dans 1’ancien] la qualité
architectonique —certes indispensabl — du batiment ne suffit pas, 1’élément dédfisif est la
qualité de la relation établie entre 1’ancien et le nouveau. Etablir une relation signifie : faire

i_

21




CHAPITRE Il

S SRR

ETAT DES CONAISSANCES

connaissance, respecter, poser des questions, donner des réponses, admettﬁe contredlre étre
tolérant, s’affirmer, avoir des égards et tous cela avec problte mais sans faﬁmharlte »!

«La ville demeure une création historique particuliére, elle n'a pas touj ours existée, mais est
apparue a un certain moment de 1'évolution des sociétés et peut disparaitre ou étre
radicalement transformée a un autre moment. Elle n'est pas le falt d'une nécessité naturelle
mais celui d'une nécessité historique qui a un début et une fin» "

Les villes, qui existent depuis des millénaires, ont toujours ét€ la réponse a un rapport de
correspondance entre la forme sdciale et la forme spatiale au cours de l'histoire. Ces

villes sont I'expression des civilisations, elles constituent un miroir des valeurs, de la culture
et de I'histoire des sociétés qui les ont produites et habitées.

Par rapport aux villes contemporaines les villes traditionnelles semblent en retrait, elles
connaissent des problémes d'abandon, de marginalisation et de dégradation de leurs tissus.
La majorité des villes historiques du monde, ainsi que les villes traditionnelles

«Médinay, «Ksour» et «Casbah» du Maghreb ont fait 'objet de mesures de préservation et de
valorisation. :
«L'intérét de la préservation du patrimoine n'est plus sujet a débattre. [...]. La ville doit
conserver un cachet d'une valeur $ire pour acquérir un droit de se développer de fagon
authentique, [...] pour assurer la valeur de I'ensemble de la ville il faut préserver ce qu'il y a
de plus authentique.»'® |

Mais avant d'atteindre ce niveau d'acquisition, de 1'intérét de la sauvegarde et de la
valorisation des villes historiques, il faut savoir que ces villes ne sont devenues patrimoine
urbain, a part entiére, qu'aprés un passage par plusieurs théories et doctrines.

st définitivement formalis€ dans les années quatre-vingt ou
le débat du retour vers ces villes est dépassé, et commence la formulation et i’élaboration des

temps.

1865' |
Le patrimoine bati est une ressourcé non renouvelable, son état de dégradatio?tltrés accélérée
ainsi que les différents problémes qui le menacent, presentent un état de fait qui nécessite une
prise en charge effective pour sa sauvegarde, parce qu'il risque de disparaitre §1 aucune action
n'est entreprise pour le protéger et stopper sa dégradation. w

FISCHER.Wend, »Constructions modernes dans un environnement ancien », pages 25_28. |
> BENEVOLO. Leonardo,« Histoire de la ville b, édition Parenthéses, Marseille 2000, p7.

CHERRADI. M«Le patrimoine architectural du 20eme siécle de Marrakechy, article tiré du site webs:
www.maghrebarts.ma. i
7 N.CHABBIN -CHEMROUK etBOUSSERAKLM, «Tissus urbains anciens et sauvegarde du pammom¢» revue AL
MAOUIL, les cahiers d'Al Omrane n°21, Juillet 2005, p31-39.

BEGUIN. F, « Arabisances: décor architecturale et tracé urbain en Afrique du nord » 1830-1950, edmén Bordas,
Paris 1983, p14.

|
|
|
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La sauvegarde n'est pas un objectif en soi méme'’, mais un moyen d'une politique urbaine qui
vise la récupération, la reconquéte et la revalorisation du centre ancien en le redynamisant et
le réintégrant dans la ville contemporaine.
«La préservation urbaine, telle que nous l'entendons, signifie précisément la somme des
interventions faisables [...]. Elle/concerne également la protection et la revitalisation des sites,
des quartiers et des villes historiques entiéres.»”’
De ce fait, la valorisation du patrimoine peut apporter beaucoup a la compétitivité d’une
ville
La ville historique est riche d’un patrimoine bati originaire de différentes époques de
I’histoire urbaine,. Ce patrimoing bati reste exposé aux conditions naturelles (inondations
, Séisme...etc.) Et livrai a la main de I’homme (démolition, construction illicite, pollution
..etc.).
En effet Le projet urbain est 1’altérnative du couple architecture et urbamsnie utilis€é comme
nouvelle Pratique pour rendre I’e$pace a son propriétaire (la relation direct avec la ville et ses
habitants) :
Pour que nos projets ne seront pas juste des gestes formelles, ils devront prendre en
considération les caractéres spécifiques du lieu d'intervention, qui seront leurs éléments de
composition et leurs concepts. Ces caractéres définissent le lieu, le qualifient et déterminent
son identité, ils sont appelés les caractéres de 1'urbain, ils sont constitués de quatre structures
principales: la structure de permanence, la structure de conformation, la structure du publico
collectif et la structure fonctionnelle. Ces méme caractéres seront réinterprétés dans les projets
sur deux plans: le plan de contenulet le plan d'expression, ils leurs permettraient de se réaliser
et de se transcrire dans le lieu, tout en assurant une continuité historique et une intégration
morphologique®’

1.3 RENOUVELLEMENT URBAIN: une démarche stratégique contre I'étalement

urbain

1- Définition du renouvellement urbain
"Le renouvellement urbain s’analyse comme un nouveau modéle de developpement et de
fonctionnement de la ville visant a €conomiser les espace et 1’énergie et a régénérer les
territoires urbains dégradés, a accraitre la mixité sociale"22.
Le renouvellement urbain est un concept apparu dans les années quatre-vingt+dix en Europe,
il vient poursuivre les réflexions déja engagées sur la ville, dans la continuité de *’ faire la
ville sur la ville
Au sens large, le renouvellement urbain désigne 1I’ensemble des transformations a 1I’ceuvre
dans le tissu urbain. Il renvoie alors a un phénomeéne, présent depuis toujours, les évolutions
se faisant progressivement, au gré des mutations immobiliéres, soit par extension
géographique, soit par reconquéte de zones déja urbanisées.
Le renouvellement urbain se situe donc au croisement de deux preoccupatlonsf
> Le projet urbain, porté par une collectivité, traduisant des objectifs en termes de
morphologie, de fonctionnement urbain et social. “

durable dans les villes historiques du Maghreb cantemporain”, Fés 2003, p30-44. |
KAISA.B, New York face a son patrimoine, édition Mardaga, Liége 1986, p16. :
! KAISA.B, New York face a son patrimoine, édition Mardaga, Li¢ge 1986, p145. |

2 . - o med 3 . <
Selon Yves Jégouzo “la loi solidarité et renouvellement urbain : présentation générale, AJIDA 2001N1 P12

PINL D, «Concepts, critéres et instruments de%la sauvegarde», (actes du colloque), "Patrimoine et dev#loppement
t
|
: 23
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» Le projet patrimonial potté par un ou plusieurs propriétaires baillel#rs reposant sur des
logiques plus individuelles (démolitions ciblées, combinées a des r?constructlons
destinées a améliorer la qualité de I’offre)...

2- Objectifs du renouvellement urbain

Le renouvellement urbain a pour objectifs la revalorisation de territoires urbains dégradés ou
fragiles en portant sur 1’adaptation et la transformation du tissu urbain, les questions relatives
a I’amélioration de la gestion urbaine, indispensable pour la réussite durabl¢ du
renouvellement des territoires de la ville.
Les objectifs se résument comme suit :

e Restaurer des quartiers d'habitat social.
Reconquérir des terrains laisses en friches.
Rétablir I'équilibre de la ville.
Transformer les quartiers en difficulté, dans le cadre d'un projet urbain.
Délimiter en surface 1'étalément urbain.
Favoriser l'intensité urbaine.
Economiser les ressources naturelles.
Réussir la mixité de la diversification.

3- Les actions du renouvellement urbain

Le renouvellement urbain regroupé un éventail d’actions multiples, mais leuts objectifs
restent les mémes, s’intéressant a quatre volets principaux : ‘L
- La modernisation du Parc bati : Des actions d’intervention sur I’'immobilier préexistant qui
sont parfois radicales.

- L’intégration a la ville : Elle commence par un travail sur la trame urbaine, ¢’est évident
pour les grandes parcelles.
- Le renouvellement des fonctions urbaines : Un enrichissement des fonctions urbaines
locales, comme sur une place concérnée.

- La banalisation de la gestion urbaine : Toute démarche de projet doit debou¢her sur des
réalisations gérables, de fait la volonté de banalisation de la gestion urbaine. |

4- Les échelles d'application de renouvellement urbain \

chelles d'application de
\renouvellement urbain

Dimension
morphologique.

Figure 2.8 : les échelles d'application de r%

24




CHAPITRE Il

ETAT DES CONAISSANCES

5- Le renouvellement urbain, une action spontanée de 1'évolution urbaine :

En termes d’action sur la ville, 1€ renouvellement urbain n’est pas nouveau; La restructuration
de la ville sur elle-méme est un phénomene naturel qui s’opére depuis toujours dans la
constitution du phénomeéne urbain.
"On a toujours démoli pour mieux reconstruire"23, a titre d’exemple, les Viiles chinoises font
table rase et sont reconstruites enltotalité. Le renouvellement est I’un des deux modes de
production de la ville, le second étant 1’étalement urbain.

1.4 CONSOLIDATION AINE :*

1- Définition de la consolidation urbaine

La consolidation urbaine consiste'a remodeler ou rapiécer un tissu urbain détérioré, ou a
optimiser I"utilisation d’un espace sous-utilisé, afin de s’assurer du maintien des qualités et de
la pérennité de 1’occupation du milieu. N’entrainant pas de changement de vocation du milieu,
la consolidation peut, par exemple, faire appel au réaménagement des espaces ouverts (rues,
places, parcs, etc.), a la réhabilitation de batiments abandonnés, a la subdivision ou a
I’agrandissement de résidences existantes, a 1’insertion dans le tissu urbain de batiments
similaires a ceux déja présents, oulencore a des interventions plus importantés

2-Indicateur de la consolidation urbaine

La consolidation urbaine pourrait étre mesurée par des indicateurs d’état relatifs a la densité, a
la diversité, a la variété, a la mixité, etc.. soit des indicateurs d’une meilleure intégration et
d’une meilleure stabilité sociale, pouvant assurer la consolidation, parmi ses indicateurs :

- La diversité des types de logements, par unité¢ géographique et a travers le temps.
C’est un indicateur de conseélidation environnementale.

- La variété des commerces, par unité géographique et a travers le temps. C’est un
indicateur de consolidation €conomique.

- La variété des entreprises, des emplois et des revenus, par unité geographlque eta
travers le temps. C’est un indicateur de consolidation et d’équité somale

3- Objectifs de la consolidation urbaine |
La consolidation urbaine consiste a pbptimiser 1’utilisation du territoire afin d’e‘m assurer la
rentabilité, de retenir ou d’y attirer de nouvelles activités et de tirer profit des quahtes d’un
milieu de vie déja habité (commerces, transport en commun, arbres matures, etc.).

Les projets d’amélioration de 1’espace public, de modifications aux batiments existants
incluant le recyclage architectural ainsi que les projets d’insertion et de densiﬁiation
permettent d’assurer la pérennité et la prospérité des milieux ainsi consolidés.

z Stijn Vandevoordt article livios be construire pour I'avenir
24Michel A. Boisvert L'Urbain, Un Enjeu Environnemental j’
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1.5. AMENAGEMENT

durable »%

1- Définition de I'aménage

L'aménagement durable consiste

ETAT DES CONAISSANCES

DURABLE « L’aménagement est fait pour durer et doit donc étre

ent durable :

l'association des parties prenantes et des usagers actuels et

futurs dés le démarrage de 'opération par la mise en ceuvre en amont d'une stratégie globale de

développement durable.

L’aménagement durable se caractérise par la mise en ceuvre d’une démarche projet, laquelle doit
étre I’expression d’une volonté politique et doit se caractériser par une nouvell¢ fagon de penser et

d’agir qui se manifestant par:

1/ une approche « systémique »:

e raisonnant en cycle: cycle

e raisonnant en €cosysteme:

e centrée sur la cohérence é¢

de I’eau, cycle de I’énergie et cycle des matériaux
gestion des déchets, gestion des flux ;

onomique: la faisabilité économique des projets.

2/ une démarche qui associe le se

sible (architecture) et I’ingénierie techni(j‘ue et

économique (performance et évaluation).

3/la prise en compte du long terme: économie de ressources naturelles, investissements évités
(réseaux), prévention et lutte contre|le changement climatique
4/ une nouvelle gouvernance:

e la participation des différents acteurs et particuliérement des habitants citoyens ;

des partenariats multiples (public-privé, entreprises-clients, etc.) et de nouvelles reégles de
marché (partenariat public-privé, dialogue compétitif, etc.) ;

une nouvelle culture urbaine, pluridisciplinaire et transversale.

2-Les nouvelles tendances d'un aménagement durable :

comme le nouvel idéal de sociétés avanckes, soucieuses

nvironnementaux accumulés tout au longde I’¢re

evenir. :

) nouvelles tendances d'aménagement du @éveloppement
,‘

Le développement durable s’impo
de corriger les déséquilibres socio-
contemporaine et inquictes de leur
11 est possible de dégager quatre (0
durable :

» La ville durable : 1
|

C'est une ville capable de se maintenir dans le temps, de garder une identité, uh sens collectif,
un dynamisme a long terme. Elle doit pouvoir offrir une qualité de vie en tous lieux et des
différentiels moins forts entre les cadres de vie (mixité sociale et fonctionnell

"La ville durable est une ville ou une unité urbaine respectant les principes du déFloppement

durable et de l'urbanisme écologique,|\qui cherche a prendre en compte conjointement les enjeux
sociaux, économiques, environnementaux et culturels de l'urbanisme pour et avecles habitants "1

|
|
|
l
|
|

25 . 5 -
Article haute Savoie Comment mettre en lceuvre un aménagement durable ? \‘
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|

» L'éco-quartier :

C’est un quartier urbain a caractéristiques écologiques
modernes et qui s'inscrit dans une petspective de
développement durable. "L'objectif de l'éco quartier
est également d'entrainer le reste de la ville dans une
dynamique de développement durable généralisation
des bonnes pratiques a toute la ville?.*

» La mobilité douce :

On parle aujourd’hui d’Eco-mobilité pour favoriser

I’utilisation des transports publics urbains respectueux ||

de I’environnement.
L’éco mobilité est définie comme « /g
se déplacer en silence, sans polluer [
et de fagon économe et et durabley.?

26 Association Venelloise d’Expression Cito
27Antonio da Cunha Enjeux du DUD Ed : PP

possibilité de
atmosphere,

ETAT DES CONAISSANCES

Figure 2.11 : Exemple mobilité douce, site web.

enne 21, Rue Lou Récaloun 13770
UR presses polytechniques, 2005.
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» L'ilot ouvert :

autonome et pourtant varié et un coté
« vide », ouvert et lumineux. ‘
"Les tendances actuelles d’ aménagement
durable vers des ilots de plus en p
ouverts, favorisent davantage les
de transparence et de perméabilit
en donnant une valeur a cet espac
ainsi qu 'une articulation avec I’espace
environnant”.

La végétalisation des batiments p
composer avec la nature en ville.

de la construction.

Figure 2.13 : Exemple d'un jardin terrasse, site web.
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2)- Analyse thématique (Voir annexes pl —16 )

1- Exemple 01 : Renouvellel‘wnt urbain du quartier Wilson a Reims:

Habiter, ¢’est vivre « Les quartiers doivent étre des lieux de vie ou I’on puisse se loger,

travailler et se divertir »

e Présentation du quartier:

Construit dans les années 60 sous forme de grands ensembles d’habitat social, le quartier
Wilson connait des fragilités liées a son urbanisme de conception fonctionnaliste
(obsolescence du bati, dysfoncti ement de centre commercial...) , ¢’est & partir de ce
constat qu’une démarche de renotivellement urbain a été engagée depuis 1989 pour
restructurer et requalifier le quartier.

Figure 2.14 : Le quartier Wilson avant et aprés I'opération, UNE DEMARCHE DE RENOUVELLEMENT URBAIN
INSCRITE DANS LE TEMPS, pdf
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ETAT DES CONAISSANCES
2-Exemple 02 : le projet Hafencity
i

HafenCity est un projet de réam%nagement d’une ancienne partie du port de Hambourg, situ¢
a proximité immédiate du centre-ville. La mise en ceuvre du projet passe par la réhabilitation
de 155 hectares situés au bord dé l'eau, principalement des anciens hangars ou entrepots. 1e
fer de lance du projet est la construction d'un grand auditorium, la philharmonie de I'Elbe .

La ville de Hambourg doit également y établir d'autres équipements culturels et de loisir, dont
I'Internationales Maritimes Muséum Hamburg (Musce maritime international de Hambourg).

HafenCity devrait compter 12 OdO habitants et abriter 40 000 emplois en 2027. Une nouvelle
ligne de métro, la U4, doit dessefvir le quartier.

|
Figure 3.15 : Vue aérien}ve avant et apres I'opération www.hafencity.com
|
|
1
|
11
'1
i
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3-Tableau comparatif des lexemples :

Projet Objectifs Actions Forme

-Redessiner le qu
greffer plus Démolition
. harmonieusement au reste Reconstruction
urbaindu | 4., yipe Réhabilitation
qual:tler .Wllson - Renouveler I’habitat en Réaménagement
a Reims profondeur '
-Introduire une diversité
d’usages
-Renforcer I’offre de
services aux habitant
-Travailler sur le maillage
interne ‘

Renouvellement

O

o,

A ¥
&
1N 1
N
s
DS

{-

L}

-Mixité des usages | e
. 1'équilibre entre logement, (R R
HafenCity espaces commerciaux, Réhabilitation i ‘&;MEOURGT, :
espaces publics et bureaux Rénovation Ll
-Un développement | Réaménagement
structuré
-Aménagement public des
quais ‘
-Intégration au tissu urbain
et transports ‘
- L’insertion urbaine du
projet par rapport a la ville
de Hambourg et le
développement durable
- établie une relation forte
avec les rives de 1'Elbe

Vue aérienne du hafencity

4-Synthése des exemples:

Apreés l'analyse de ces deux exemplés sur le théeme du Renouvellement Urbaiin, on apu
conclure que l'objectif de cette action est la restructuration de la ville sur elle-méme, et
développer la notion de la mixité fonctionnelle et sociale, 1a notion de Renouvellement
Urbain est en fait une forme d'évolution de la ville. ‘"
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CONCLUSION :

La recherche théorique effectuée dans ce chapitre et a I’appui des ouvrages de référence,
ainsi que les différentes études dlexemples, ont permis dans un premier temps d’identifier les
tendances et les cibles urbaines (Le projet urbain, renouvellement urbain, régénération urbaine
et aménagement durable),et de cerner leurs enjeux.

Cependant, ce chapitre, s’effectue dans en guise de rapprochement avec notre cas d’étude,
une étude qui vise a trouver des réponses propices a la problématique, dans laquelle on
reconnait que la ville d’el Harrach a I’instar des villes Algérienne, s’inscrit|dans cette
tendance de renouvellement urbain et vise a retrouver son identité perdu ,a ¢ause d’une
dégradation dans le paysage urbain de la ville et ’abondement de projets architecturaux
significatifs..

Ainsi, Le renouvellement urbain s’impose d’urgence afin de requalifier 1$1s espaces en

termes de fonctionnalité, revaloriser ses espaces urbains autres fois abandonnés et gérer
durablement le développement de la ville.

Dans le méme contexte, |’aire d’étude choisie et jugée pertinente pour la problématique
proposée révele les différences existantes entres cette situation et les défaillances a combler
pour aborder I’'aménagement durable de cette aire d’étude. ‘

Le projet urbain proposé est présenté comme €tant une alternative idéale dar‘s une ville en
pleine mutation, et qui dispose de potentialités non négligeables. ;
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Introduction :

= Aper¢u sur 'urbanisme et 'urbanisation :

Selon Jean Gottmann, « I’urbanisme consiste a disposer dans I’espace défini urbain (et
suburbain) tous les équipements matériels nécessaires au logement et aux activités Qes
occupants de cet espace. C’est un art et méme de plus une science, complexe, difficile,
utilisant des techniques diverses gt interdépendantes. L’urbanisation est le processus
économique et social, politique et culturel, qui entraine I"humanité vers des formes nouvelles
de civilisation, des formes de plus en plus urbaines, c’est-a-dire non agricoles, et reposant sur
des formations de densité €levées et des occupations divorcées du travail de la terre ».
(Grandeur et miséres de I'urbanisation moderne, Urbanisme n° 88, 1965)*

=  Qu’est-ce que I’urbain ?

Loin des villes médiévales encerclées par des murs d’enceinte au-dela desquels s’étend
I’espace agricole et boisé, la ville du XIXe siécle est marquée par un phénomene important de
périurbanisation brouillant la distinction classique entre urbain et rural.

L’urbain peut dés lors se définir comme un territoire construit et aménagé par ’homme
formant un tissu continu de surfaces artificialisées (batiments, trame viaire, €tc.) recouvrant la
quasi-totalité du sol. Cette continuité urbaine n’a fait que s’étendre ces derniéres décennies au
rythme d’un étalement accéléré de la ville, et du raccourcissement - théorique parfois - des
distances et temps de trajets depuis 1’avenement du « tout automobile ».

1)- IDENTIFICATION DES STRATEGIES URBAINES :

Le projet urbain dans le cadre de ce travail introduit quelques concepts, que nous allons
expliquer a travers nos divers lectures d’ouvrage d’articles et de théses qui ont traité ces
mémes notions tels que : ‘

1.1. LE PROJET URBAIN:
1-L’apparition du projet urbain

La ville est en perpétuel mutation, changeant d’échelle et de forme, « nous vivrions en
quelque sorte une période de transition, a I’aube d’un nouveau cycle dont certains nous
dessinent déja les contours ». Frangdis Tomas . Comment faire face 4 la dispetsion

des centralités et mieux articuler lescentres et leurs périphéries ? Quelle |
complémentarité pour des actions d’aménagement multiples sur un territoire commun ?
Le rejet d” « espace programmatique, rationalisé, bureaucratique, a la fois uniformisé
et spécifié a travers une intense activité de zonage ». La notion de plan, autrefois
largement employ€e par les acteurs, décideurs de I’aménagement et de l’urbani;;sme, ou
actuellement supplantée par la notion de projet urbain,Cette expression était déjé ala

Ouvrage collectif « Projet urbain en France », édition le moniteur, page 19 |

Ouvrage collectif sous direction de : Jean Yves, Toussaint et Monique Zimmermann« Projet urbain — ménager les gens
aménager la ville », éditeur Pierre Mardaga, page|15 |
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= INTRODUCTION: '
Alger, dans le but de son intégration dans le rang des villes métrqpoles, doit exploiter,
et revaloriser son tissu urbain périphérique tellement délaiss¢ qui est entrain de perdre son
identité et vit une réalité qui ne refléte pas I'image qu'elle avait auparavar}t c’e’st pour cela,
nous sommes engagé a analyser une des villes de la capitale algéroise qui représente sa porte
Est tout en occupant un site stratégique central. :
d’intervention de la wilaya d'Alger les plus importants vu sa

El Harrach, étant I’un des poles - . u§ imf
position stratégique et le réseau d’infrastructure qu’elle dispose, doit participe a cette nouvelle

dynamique métropolitaine.

= Criteére de choix:
Le choix de la ville d’el Harrach comme cas d’étude, se justifie par la concentration des
problématiques urbaines auxquelles toutes les villes algériennes font face. Plus
subjectivement, on réve toujours | |
Notre choix du site s’est porté su

"une meilleure image de notre capitale.

la commune d’el Harrach qui constitue uh des secteurs
d’intervention. Il devrait subir des mutations pour accueillir les projets de pﬁoximités qui vont
jouer un role dans la création du lien sociale a travers le rapprochement de 12 population a
I’échelle régionale. |
Cette périphérie d’ Alger étant élaborée dans le but de réconcilier les entités incohérentes

environnantes appartenant a la commune d’el Harrach et répondre aussi a 1’orientation et
I’objectif du PDAU.

II1.1. PRESENTATION DE LA *\’ILLE D’EL HARRACH:
1-1-Situation:

= Situation géographique:

Sur le plan géographique : elle est

* Situation administrative:
Sur le plan administratif : Elle est i
Au nord par la commune de |
A T’est par la commune d’Ou
A Iouest par les deux commune Badjarah Figure 3.1 : Situation administrative de la ville d'El
et Bourouba j Harrach./Google Earth Pro traitée par les étudiantes.
Au sud la commune d’eucalyptus Baraki

NENANAKN
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1-2-Accessibilité:
Elle est située a la croisée des voies a Alger
du coté est |

et qu’elle est au carrefour d’un résedu routier
et ferroviaire: *
la route nationale (N °05)
la route nationale (N °08)
Le chemin de wilaya (N° 118) Rel ant la
commune d’El-Harrach a celle d’oued Smar
un réseau ferroviaire stratégique reliant
El-Harrach a tous les périphéries d'Alger et
le centre d’Alger .

Figure 3.2 : Accessibilité de la ville d'El Harrach. /Google
Earth Pro traitée par les étudiantes.

1-3-Topographie:
Le relief de la commune et relativement plat de fait que la ville est implantée sur la rive droit
de I’oued, mais marqué cependant par quelque dénivellation bien marqué dans|la partie nord-
est belle vue et Hassen Badi. T

1-4-Hydrographie: 1
Le seul réseau hydrographie est représente par oued El-Harrach qui prend naissances dans
I’atlas Blidien.

il
b
Hud cules

Figure 3.3 : Hydrographie de la ville d'El Harrach./Alger Roi
1-5-Climatologie:

La commune et caractérise par un clenat humide, avec un hiver frais et humide et un été
chaud (la période séche est caractéri
température dépassent 32°.

es par un déficit pluviométrique important) et sec d’ou la
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|
|

112 LECTURE DU TERRITOIRE ET LOGIQUE D'IMPLANTATION:

La lecture du territoire nous pefmet d’atteindre un niveau de compréhension d’établissements
humains ; dans la cohésion et 1a cohérence de toutes les modalités que I'homme met en ceuvre
dans I’aménagement de son milieu. Elle n’implique pas seulement les structures véritablement

baties, le miliu construit dont I’homme se sert pour habiter

2-1-Approche théorique (CANIJIA) :

La typo morphologie a pris naissance a Rome au cours des années soixante par
Muratori,Caniggia, dont la théorie la plus construite a été formulée par I’architecte italien Aldo
Rossi dans son livre « I’architectute de la ville », paru en 1966. Il s’agit d’une combinaison entre
I’étude de la morphologie urbaine et celle de la typologie architecturale, a la jonction des deux
disciplines que sont I’architecture et I’urbanisme.

La morphologie : est I'étude de la forme urbaine dans son développement historique, a partir des
¢léments composantes :- le plan de la ville - le tracé des voies les parties de la ville.

La typologie : C’est la classification raisonnée des types, qui implique simultanément, a travers
’analyse d’un corpus exhaustif d’édifices.

Les éléments des tissus principaux de I’analyse sont :
Le systéme viaire

Le systéme parcellaire
Les places (comme espace public particulier).

Le bati *

2-2-Processus # I'appropriation du territoire algérois

e La premiére phase : Chemin de
Elle coincide avec 1’apparition

créte

du parcours de créte principal qui représente la ligne de

partage des eaux la ligne est implantée la ou celle-ci est la plus continu }:t prolong¢ .
Ce parcours reliant Bouzeraa a Soummam. ;

année 2017

Procespus de appropration du territome algeross |

La premuere phase ‘ f

N— —— OT—— - aivimansn o i b e t——— “

e T .. Mer Méditerranéenne . }

— -—-%E 1

’ Y ‘

L 4

= VR |

- Kain ¢ "‘1 |

e S e ]

:
e Coursd epu §
- —t'réte Principale §
—— & Etablissermeprs
T-‘ & S ‘}, {[ X @ Maisonc
s v o s
e A | = Soume Adm
oo : \i s 4 ]
Figure Figure3:4: Schéma du parcours de créte principale, ‘
|
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e La deuxiéme phase : . »
Cette phase est caractérisée par | apparition des établissements de promontoires reliés

aux parcours de crétes par les parcours de créte secondaires, parmi ces établissements
.CHERAGA, BEN-AKNOUN, EL-BIAR, DOUERA,

Prov s de lappropriation du tetivie algéoois
La deuxieme phase

1

— Coursd’'eau
Créte Principal

—Crite secondal

- Etablissements

' Maison careée

| . i
Figure Figure3.5: Schéma du parcours de créte secondaire, !
‘ année 2017

e La troisi¢éme phase :
Cette phase se distingue par :* I’ap arltlon de lieux d1ts « d’échange », a titre d’exemples les
communes de : EL ACHOUR, DELY BRAHIM ,
*Apparition des parcours de contré créte locales qui vont relier les établissements de haut

promontoire entre elles.

Procegsus de lappropriation du temritoire algerois

Latroisidme phase

— Coursd'eay
_ Créte Principdle

—Erate secondairg
Couatre Créte
« Etablissements

.Maisun careée

Seune Adws

=
& Algere

Figure3.6: Schéma du parcours de contre créte, année
2017
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¢ La quatriéme phase :

Elle coincide avec 1’émergence des noyaux urbains reliés par des parcours e contre créte
continue :Apparition de la contre créte synthétique impropre liant les établissement coti€rs.

A partir des noyaux urbains formé par les parcours de contre créte synthétique les parcours de
fond de vallée naissent le long des cours d'eau :

* Apparition de parcours de fond de vallée .

* Apparition des établissements de la plaine de Mitidja.

sgus de Tappropriation du tenitoire algerols

o Cours d'ean

—Ctéte Principale

- Créte secondaite
Coatee Crate
Créte synthetiqu
Hnpropee
Parcours fonds
> vallee
Etablissements

. Mauson careée
Seurce. Adss
achaclogaget

& Algme

Schéma du parcours de créte synthétique et
cours de fond de vallée, année 2017

Figure3. ‘

p
2-3-Synthése: |
Donc selon I’étude de la structure
d’implantation des établissements
notre cas d’étude El Harrach appa:
vallée.

u territoire qui vise la compréhension de la logique
umains (anthropisation du territoire par I’Homme).
iens aux CYCLE II: Phase 01 Parcours de fond de

';
|

de la lecture territoriale de la ville d Alger

|
|
E‘
|
1

Figure3.8: Carte de Consolidéfi(;ﬁ des parcours,annee
2017
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III.3LECTURE DIACRONIQUE DE LA VILLE D’EL HARRACH:
» Selon A.ROSSI :

« Pour maitriser le futur, lil faut comprendre le présent et donc étudiet I’histoire »
3-1- Toponymie :
El-Harrach est un mot de passé drabe signifiant un endroit parsemé de petites pierres : nom
attribué a 1’oued qui le traverse.
Le nom El-Harrach (harric) est issu de 1'arabe hirac (pl. ahréc) qui signifie « forét », « b01s »,
« maquis » et qui prend ici le senis de « lieu trés boisé », « lieu a la végétation touffue »'
Chez ses fondateurs frangais, la localité était nommée Maison-Carrée par référence a la forme
géométrique du fortin qui dominait le lieu a la fin de I'époque ottomane. Toutefois, et
contrairement a beaucoup d'autres établissements coloniaux de 1'Algérois, ce nom européen ne
fut jamais arabisé par l'usage populaire car les autochtones ont de tout temps appelé ce lieu,
soit en référence a Oued El-Harrach dont le site a toujours
abrité le principal point de passage sur la route d'Alger, soit en
référence au fortin qui le surplombait du haut de la colline qui
était jadis appelée Koudiet El-Hatrach.

3-2- L’évolution d’El Harrach dans I’histoire:

a-Période romaine : |
Dans sa « Description générale de I’ Afrique », le chroniqueur
espagnol Luis del Marmol Carvajal (1520 - 1600) affirme que
« La ville de Sasa avait plus de 3.000 habitants. Son

|
emplacement était joint a la rivier¢ qu’on appelle Huet el-
Harrax [Oued El-Harrach] Berbrugger dit « qu'on lui a signalé

a cet endroit sur la rive gauche de

AUCAP MATIFOU

 ruines qu'il n'a pas
retrouvé »°. Marmol mentionne le ruines d'une ville Sassa
entre Alger et Matifou sur le bord d'El Harrach et prétend
qu'elle était déja détruite lors de la venue des romains.
Un tracé romain important fut étab
qui relit Icosium a Cap Matifou et
Harrach .
b-Période ottomane:
- Avant 1690, existence de deux tracés seulement
* Le Chemin de Fort de ’ean : reliant Bordj El Kantara
au fort de I’eau comme son hom I’indique.
= La Route de Constantine Iger
Pendant la période ottomane la ville ’EL HARRACH aété :

i dans cette époque, celui
raversant 1’actuel oued El

» Une position militaire :
en 1724, implantation d’un deuxiéme poste de surveillance sur
la rive droite (Bordj El-Kantara) . Pour des raisons évidentes de
controle F

ure 3.10 :Carte époque
omane Avant 1690.

]

(V)

'-Mohand-Akli Haddadou, Dictionnaire toponymique et historique de I'Algérie, Tizi Ouzou, Editions
Achab, 2012 (ISBN 9789947972250), p. 284.El-Harrach

% 2-Atlas Archéologique d'Algérie ,Stephen Gsell Page 05.
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» Un point de passage:
1697- Le dey Hadj-Ahmed b. Hadj-Mosly (1695 a 1699),
fait construire un pont de pierre|(qanatra) sur I’emplacement
de I’actuel « Pont Blanc » d’El-Harrach

-Une série de circulations est ajoutée :

-Route de Rivet, Rovigo, La

ad, chemins des batteries :

-Les Routes de Rivet (Meftah), de Rovigo et de Larbaé

venant toutes de la Mitidja et

convergeant vers le pont,

Figure3.12:Carte époque coloniale Ville d’El Harrach

confirment 1’aspect de porte

du pont a une échelle territotiale.

c-Période coloniale:
En 1830, les troupes frangaises occupent Bordj-El-

Kantara et le renomment Maison Carrée. Ils délimitent la

zone militaire. En 1837, prolangement de la route Alger-

Constantine pour former I’avénue Arago afin d’absorber

le flux des trois axes '

* Entre 1869-1895:

Figure3.11 :Carte époque

coloniale en 1830.

- Agrandissement de la zon¢ militaire pour englober un cimetiére chrétien

- En 1867, installation d’un Souk prés du pont.

- Conception d’un tracé de chemin de fer dans la rive gauche de 1'oued reliant Alger-

Oran. liée au développement économique de la Mitidja

LEGENDE
ACTAITRR
TONE WIUTARE
RS

LREANIATIN (13333

o B

RESTAUK DE COMBMUSICATION
WORITE ERISTANTS

ROUTE ARACD

DERBONS DEY HARE NS
CARATIONT ORS SOuUvEat ARES

la

FHALE CHENIM 1Y FIR

.
s

en 1856

Figure3.13:Carte époque coloniale Ville d’El Harrach

en 1867 |
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Entrel869-1895

27 Novembre 1862, institu¢ 3 Maison-Carrée un marche
de bestiaux fix¢ le Vendredi de chaque semaine

-En 1870, implantation de lamairie

-L’apparition du chemin de fer. Cette innovation pousse a
la création d’une nouvelle, porte de la ville qui est
matérialisée par un nouveau pont piéton qui relie la rive
gauche au marché des bestiaux.

-Une nouvelle activité esf‘ en train de transformer
complétement la cité : Maison-Carrée devient un grand
centre industriel « La premiete industrie apparait en 1882
avec la fondation des usines Altairac. »

-Un autre noyau d’habitations apparait a cette méme
période sur les hauteurs de Belfort.

Figure3.14:Carte époque coloniale Ville
d’El Harrach en 1895

* Entre 1895-1962 :
Dédoublement du noyau de Belfort jusqu’au
parcours qui mene vers Fort de I’eau

La ville d’El-Harrach connait aussi d autres
entités :
-La caserne et le cimetiere au nord.

-Les structures industrielles au sud-ouest.
-L’entité résidentielle est développée et
répartie sur tout le territoire d’El-Harrach
-L’apparition des équipements a I’échelle
régionale comme la prison, 'INA,...

-Vers 1950 les grands immeubles €taient assez
rares mais on commengait a construire
plusieurs HLM.

-1925 Fondation de 1’ Institut In
d’Algérie a Maison-Carrée. Il deéviendra plus
tard (1958) Ecole Nationale d’Ingénieurs, puis
Ecole Nationale Polytechnique aprés
l'indépendance.
-Réalisation de la jonction Belfott, centre d'El-Harrach
a travers trois axes (Arago, Maréchal Foch, et la route André Maginot).

-En 1935 le lotissement de Bellevue est finalisé et ceinturé par le nouveau tracé du
Moutonnier axe périphérique quilrelie Alger a I’est (RN 5) |

et
wows
T] o E
R - |
I
S
= ) ORI
|

HeET Y e

8 e

[T —

|

Figure3.15 :Carte époque coloniale Ville
d’El Harrach en 1952.
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d-Période poste-coloniale:
e Aprés l'indépendance de I'Algérie, la ville prend officiellement le nom, El-Harrach
e Années 80 Un décret portant sur la réorganisation du découpage administratif. Et les nouvelles
limites de la commune d'El+Harrach sont ainsi fixés
e Depuis 2000
- 2012(juin) - Entrée en service du tramway d'Alger a El-Harrach.
- 2015(5 juillet) - Entrée en service du métro d'Alger a El-Harrach.
Conclusion:
La lecture diachronique de la ville EL HARRACH nous a permis de mieux comprendre la
logique du développement de la ville et son évolution a travers I’histoire

Depuis sa création, EL RACH a traversé plusieurs étapes, dont chacune d’elles a une

maniére directe ou indirecte, orienté le développement de la ville, en lui attribuant des
vocations multiples.

r

N\

1/-Période
précoloniale : -

El Harrach représentait :

un lieu de passage et

Une position militaire

.

,

/-Période coloniale :
1 Harrach représentait:
Jne zone industrielle
ne zone commerciale
Ine zone résidentielle

(

=

.

3/-Période post -coloniale :
-El Harrach représentait:
Forte urbanisation due a I’exode

rurale qui a engendré I’apparition
de diverses activités.

Figure3.16 : schématisatio de processus de croissance Travail d’auteur, année 2017.

III.4.SYNTHESE DE CROISS
D’EL HARRACH: Voir C

1-La ville d'El-Harrach a travers son évolution a connue

plusieurs mutations.
2-La ville d'El-Harrach est compo

CE DE LA VILLE
e Annexe page

¢e de plusieurs

quartiers, et tous ces quartiers ce sont groupés autour de
la zone militaire et du centre historique.

3-Présence des différents éléments de permanenance
naturel et physiques (L'oued / Les parcours territoriaux
et le fort turc). w

4-Le développement actuel de la ville d’EL HARRACH

se dirige vers le sens sud de la vill
est justifiable par : les nouveaux a
prévus au sud d’EL Harrach, ainsi
programmes de logements menée
Kourifa qui sont en cours de réalis
montre qu’elle est en plein mutation
architecturale pour cela on déduit le
|'étalement urbain.

(sa périphérie) cela
énagements

e les nouveaux

ar I'OPGI a

ion, tout cela
fonctionnelle,
processus de

— s Matrics
= Pycnirs dplartation

Gued o Harmach | e o 08
—Port Bl Harath | wm Conte ancien

Figure3.17 : Carte syﬂjthése croissance de la ville
d'El Harrach ; travail d’auteur ; année 2017.
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Annexe page a
On remarque que le systéme viaire de la ville d'EL
HARRACH est structuré selon une logique basée sur
’hiérarchie des voiries, cette dern;
I’importance et le role que joue dans la ville.

- Le parcours Matrice : c’est un parcours structurant,
d’une valeur historique, ou bien joue un rdle important
en structurant la ville, il a une largeur plus ou moins
importante, et il distribue les voiri¢s d’implantation et
tertiaire. T el que: (Parcours territoriaux) (Parcours
Alger-Constantine qui se présentent comme les axes
centralisant 1° dans la ville d'el Harrach: qui sont a
1'échelle de la willaya comportent un flux et circulation

¢re est matérialisée par

Figure3.19 : carte d’hiérarchisation des
voies ; travail d’auteur ; année 2017.

importante ; leur gabarit et ainsi le;

- Le parcours d’implantation: ce
parcours matrice, avec une largeur
- Le parcours tertiaire : c’est une

principaux activité qu'ils portent.

dernier concours a I’absorption du flux dés la saturation du
moyenne qui se représente comme les axes centralisant 2.
voie d’une moyenne importance, qui sert juste pour les

distributions intérieures des quartie S, il a une petite largeur pour la desserte.

5-2-Le cadre fonctionnel: Voir Carte Annexe page

Aprés la lecture et I’analyse des différentes fonctions
existantes dans la ville '/EL HARRACH ces derniers
nous ont menés aux constatations suivantes :

- Une variété d’activités réparties sur le périmetre de la
ville d’El Harrach.
- Concentration d’équipements adm
d’El Harrach.

- Existence de différents marchés répartis dans
plusieurs poles ce qui engendre unemauvaise
gestion de circulation mécanique.

- Prédominance de I’activité mixte (
commerce)

istratifs au centre
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- Sur les berges de 1’oued, il existe des usines et des hangars (activites industrielles).
-Manque en équipements sportives et socio — culturels T
-Les zones militaires, et les zones industrielles
constituent des barriéres dans la ville.

.

Figure3.20 : carte la typologie du bati ;
travail d’auteur ; année 2017.

5-3-Le cadre bati: Voir Carte exe page

I ressort de cette analyse du cadre bati que la ville EL HARRACH
regroupe des types de batiments bati diversifié. Notre aire d’étude
présente un tissu hétérogene allant du bon au mauvais , de la ces trois
sont répartie comme suit: :
-Le bati qui est en état vétuste ¢st composé des friches industrielles
et terrains délaissés, ainsi de I’habitat dégradé existant sur les berges
de I’oued.

-Le bati moyen représente le bati du centre historique du style
néoclassique de la période coloniale, ce dernier a une valeur
architecturale et nécessite une restauration et une réhabilitation

de I’habitat collectif, Le quartier
umati qui sont des quartiers

Figure3.21 Etat des|lieux.

43¢ sigronition |
Eraer e #u ﬂ\'?hg"- I devesite
Lowves budtd |
Beanddguos
collective
= B (SRS T JUT fusrty

Reswldwe
iy ullseibe
torte

Figure3.22 : carte cadfe bati ; travail d’auteur ;
année 2017.
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Figure3.23 : tableau de synthése cadre bati ;
travail d’auteur ; année 2017.
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|
!
|

I11-6- SYNTHESE DE STRUCTURE s
GLOBALE: ™
Le schéma de structure actuel nous offre |
la possibilité de déterminer les grands
point de potentialités et des prjylémes
du site :Voir Annexe page

'k

Figure3.24 : Schéma de structure
actuelle de la ville d'El Harrac‘ ;
travail d’auteur ; année 201

Schéma de structure actuelle

Nord

ITI-7- POTENTIALITES ET PROBLEMES EXISTANTS:

Voies de 2 éme degré
P imrplantation .
— V095 01IRYES Pdee @ saciue

Legende:
Lings ferroviaig

® = B OEivdrsch SR Zone indusirieie
—rN G SR Amécagement O Bl Hartach

Equipements structurants

Apres la lecture et I’analyse des différentes éléments qui constituent la structure urbaine précédente
dans la ville, ces derniers nous ont menés aux constatations suivantes:

LES POTENTIALITES

LES PROBLEMES

-Situation stratégique(zone d’articulation)

Les risques (séismes et ’inondations)

-L’existence de différents éléments structurants de
la ville qui se présentent comme €tant des
points forts

-Mauvaise articulation entre les différentes
entités (la caserne)

-Trés bonne accessibilité (variété des infrastructures
de transport)

-L’existence des friches a I”état d’abandon
ainsi que des habitations en état vétuste.

-Dominance de I’activité mixte Résidentielle +
commerce (fond commercial)

-Une rupture marquante enles deux rives de
I’oued et un manque de liai*son.

-Concentration des équipements administratifs et
économiques au centre-ville.

-Manque en équipements s:portives et socio —
culturels et les espaces publics

-Concentration de flux dans le centre
historique de la ville

-La pollution de I’environnément qui présente

‘des nuisances a I’échelle du quartier et la

ville

Figure3.25:Potentialité et problémes de la ville d'El Harrach ; travail 44

d’auteur ; année 2017.
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I11.9. DIAGNOSTIC DES INSTRUMENTS D'URBANISME:
9-1-Le plan directeur de la ville d'Alger (aménagement des berges d%:ed El Harrach) :
« Le PDAU, dans ses dimensions
stratégique, réglementaire et
opérationnelle, est I’outil idéal pour
combiner et intégrer ces initiatives, dans le
respect d’une double fonction
d’organisation et de requalification du
territoire et simultanément d’induiction de
processus de développement social et
économique »
La stratégie métropolitaine d’ Alger est
exprimée aujourd’hui dans le plan
stratégique d’Alger 2010-2029. Ce plan
stratégique est issu de la révision du PDAU

Gl E s

et du schéma d’aménagement de la baie — oo s o e
d’Alger. Figure3.27 :Carte PDAU d' Alger source PDAU
Le schéma d’aménagement de la baie d’Alger s’organise d'Alger 2011

autour d’une série de projets dits "les perles de la baie d’ Alger".
Le projet le plus important est celui de ’aménagement de 1’oued el Harrach destiné a devenir
le nouveau centre de gravité de I’agglomération algéroise. Outre la dépollution de 1’oued el
Harrach, cette zone a vocation a devenir une grande zone de loisirs et a accugillir de grands
équipements ,en particulier la grande mosquée d’Alger |

Objet du projet est de:

Rétablir les fonctions hydraulique de

I’oued Prévenir les risque d’inondation
Maintenir le débit d’étiage de 1’oued
Offrir aux habitants de nouveaux
espaces de loisir

9-2-Critiques du PDAU

A travers la lecture du plan
stratégique d’Alger qui se présente
comme le plan directeur de la
requalification des berges d’Oued E
Harrach, on a abouti a certaines
critiques : k
Ce plan directeur a été élaboré afin de , e
renforcer la relation oued mer, c'est- T
dire vers I’embouchure de ce dernier { i &
sur la baie, en négligeant la ville et son Shante swimo
centre pour cela on déduit que son —— g
objectif est de requalifier les berges Aménagement de l'oved e Harrach ~tranconi-
sans tenir compte des problemes x.
majeurs du centre historique (la relation ville oued est [ Figure3.28:Carte
mise a cot€), ce qui a crée une ruptute urbaine entre la ville /Oued. Aménagement Oued El
arrach, source PDAU
| d'Alger 2011
3 PDAU D’Alger rapport d’orientation années 201 1 |
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9-3-Le plan d'occupation des sols d'El Harrach:

C’est un instrument réglementaire de gestion urbaine et communale .Il revét un caractere
obligatoire pour la commune Wi Uinitie dans le but de fixer des régles spécifiques pour
I’urbanisation de parties ou de| la

totalité de son territoire et |la
composition de leur cadre béti \

|
La proposition de classification gle
’utilisation du sol, dans le |
domaine du processus de Révision
du PDAU de la Wilaya d’Alger, ‘
considere les formes d’utilisation
et d’occupation actuelles de la
Wilaya, les transformations ‘
opérées sur le territoire, depuis i
I’entrée en vigueur des actuels 1\
PDAU, ainsi que I’occupation du |
sol de la commune d’el Harrach ‘i
comprend les activités en tissu |
urbain mixte, les grandes emprise§ d'activite,
les zones ou lotissement affectés 1‘_
aux activités, l'entreposage a 1'air l‘ibre,

Figure3.29 : Le noyau central d’el Harrach
Source :PDAU D’Alger 2011

les activités , les centres commerciaux, les grands magasins, les stations-service, les autres
commerces et les bureaux. L’occu]bation du sol de la commune s’est faite de fagon hétéroclite,
un tissu urbain anarchique résultat fe la croissance urbaine accélérée et mesurable, centre
ancien nouvelle zone d’habitat urbain, auto construction, zone industrielle ..............
L’ancien PDAU a dégage des orielhations d’aménagement du territoire d’El-Harrach traduit

en sept pos, le constat réel sur le tei"rain indique qu’aucun pos n’été applique, a 1’exception du
POS NUL. |

‘\
\
\ 9-4-Synthése:
|

« Cette situation est significative de 1’absence de stratégie qui a caractérisé El-Harrach dans
son évolution ce retard enregistrer dans la réalisation des POS a eut comme effet une
surconsommation des sols, et un développement urbain peu dense marqué par la répartition

urbain périphérique »*

*Mémoire de fin d’étude pour I'obtention du dipldme de magistére (La question de renouvellement urbain a Alger :cas de la
commune d’el Harrach )année 2006 page 79 présenté par : M.BAKOUR
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11.10-ANALYSE DEL'AIRE D'ETUDE:

Aprés avoir étudié la ville dEL HARRACH a une échelle macro et analyser les régles de sa

formation et de sa croissance, l¢ passage a une autre échelle d’intervention est nécessaire qui
est I’échelle de la composition et I’intervention urbaine.

itéres des choix de 1'aire d'étude:
La carte de synthése de la craissance de la ville nous a permis d'identifier les différentes
quartiers qui constituent la ville d'el Harrach.
Notre choix s'est porté sur I'entité du centre ville d'El Harrach car :

* Le lieu a un grand potentiel d'attractivité et peut accueillir un programme diversifié par sa
position exceptionnelle prés de l'entrée principale de la ville et qui a un grand flux a cause
des différents parcours ferritoriaux existants et les activités qui se déroulent .

* Cette partie de ville présente d’énormes problémes , donc il n'arrive pas a remplir son role
« Cette zone occupe de grands terrains délaissés, ou abandonnés, ainsi que 1 habitat en état
vétuste, donc elle nécessite une récupération.

* Problémes de pollution de I’Oued

* La rupture ville/ oued

F %

\ | Pasrelle d'oued E! .
10-2- Situation de ’aire d’étude T
Notre aire d’étude représente le centre ville historique r‘ ﬁ
qui est délimité par: ' %
*Au Nord par La passerelle métallique piéton. <
*Au Sud par: une voie secondaire |
*A I’Est par: une rue Taieb Hadjo

*A ’Ouest par : la rue Said Mokrani.

11-3-Accessibilité:
L’aire d’étude est facile a y accéder grace aux voies
mécaniques territoriaux existants ¢t piétonnes
existantes et de son approchement de la nouvelle ligne
de Métro et le chemin de fer.

Zone d'intepy@r
Centre ville

Figure3.30 : Le noyau central d’el
Harrach  Source :Schéma établie par
l'auteur.2017
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Figure3.31: L'accessibilité au centre ville ,Schéma établie par l'auteur.2017
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résence d’un réseau routier conséquent

«  Zone traversée par un élément naturel important « ’'OUED »

10-4-Lecture de 1'état des liew%
1-Etude du Systéme Viaire:

Il existe 3 types de parcours:

-Voies principales: Le parcours Alger-Constantine

(parcours centralisant 1 er degré).
-Voies secondaires: Ceux sont de

résidentiel (parcours centralisant 2
le Parcours Larbaa /Meftah ainsi L.
Mohammadia
-Voies tertiaires: Ce sont des voi
importantes

5 rues a caractere
eéme degré) rue Arago et
e parcours vers el

de dessertes moins

centre ville ,Schéma établie 2017

2-VOCATION JURIDIQUE /ETUDE DU SYSTEME PARCELLAIRE:
#ots Types Twnecmions Tiébsratateorn \:WM ‘:::' e Tioax o
e e pana S
s .’;f:’m o 1 ‘ ) “.* d“ — wll
s ey A b
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Figure 3.34 : Systéme parcellaire existant au centre ville

,Schéma établie par l'auteur.2017
Synthése:
Ilots denses de différents formes: géométriques
réguliéres ou irréguliéres : Rectangulaire
/Triangulaire/Trapézoidale/Quadrilatére allongé cette
axe centralisant et I’oued, les ilots sont composés soit d'une
parcelles unique ou multiples assdciés par mitoyenneté pouvant créer un vide central au cceur
de I’ilots. les parcelles sont de différentes formes et dimensions, orientées
perpendiculairement aux axes centralisant d'une formes profondes que larges la déformation
des ilots résultent des parcelles de forme irréguliére.

déformation liés aux formes de 1

3-Cadre bati: ‘ 4- La structure fonctionnelle:

onctionnelle

Figure3.35 : cadre bati existant au centre ville ,S héma Figure3.36: structure fonctionnelle existante au centre ville
établie par I'étudiante 2017 ‘: ,Schéma établie par I'étudiante 2017
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Figure3.37: 01.La mairie dEL HARRACH Figure3.38 : 02 Habitat colonial

Figure3.39 : 03 Marché de légumes d'El Ha‘frrach Figure3.40 : 04 Jardin ibn badiss

05- La lecture des facades:
L’architecture la plus rependue adapte le style néo-classique et met en pratiques nombre de
ses caractéristiques : \

* La Symétrie et le mise \ en valeur de son axe
(traitement plus riche ). |

* Sous bassement souligné.

* Les baies sont généralement encadrées de linteaux ou
d’arcs déprimés , on y retrouve également des agrafes
décoratives. |

Figure3.41 : Lecture des fagades , schéma
établi par les ¢tudiantes 2017

Figure3.42 : Lecture des fagades , schéma
établi par les étudiantes 2017
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L'entité du centre ville d'ell Harrach comporte un tissu dense et différencié (Habitgt
mixte/administration/espaces publics....etc.) avec une hiérarchisation de parcours biens ’
définis, présence de plusieurs a xes centralisant qui convergent vers une’seule sortie et entrée
de la ville qui est marquée par le pont du 8 mai et un gabarit qui ne depassg pas les R+4.
Llentité est de fondation coloniale Etat de la majorité du tissu en vétuste oriente vers une

dégradation flagrante.

: paiat

Figure3.43: Lecture des fagades, schéma établi par les étudiantes 2017

-Synthése de I’analyse de I’aire d’étude:

ELEMENTS DE L’AIRE ; STRUCTURE
D’ETUDE

laizone plus dense et la plus animée:

A. Espace résidentiel -"aire d’étude compte des logements collectifs d'un RDC
ercial.

orte présence de 1’habitat en état de vétuste (habitat abandonné)

quipement vient pour compléter la fonction résidentielle:
lire d’étude compte une variété d'équipements mal répartie
anque d’équipements culturels et de loisirs.

B. Espace non résidentiel
) mauvaise affectation des activités sur les|berges
| zone qui longent les berges est occupée de grands terrains

-Les équipements qui longent les berges tournent le dos vers
l'ou

d.
I’aite d’étude compte des espaces verts aménagés : Placette/

C. Espace non bati Jardin/Esplanade qui font une animation de la vie sociale du centre
villg d'El Harrach.

D. infrastructure des axes territoriaux (Arago/Alger.Consatantine.......)

- Concentration de flux dans le centre historique de la ville, qui
conduit a la présence des bouchons et la congestion de la ville.
-Rupture ville /Oued

Pré}ilce d’une infrastructure assez importante: La convergence

i
l
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1L.11- DEMARCHE D’INTERVENTION: |

Notre travail s’inscrit dahs une perspective d’anticipation sur le développement
de la ville d’el Harrach focalisant sur I’attractivité de son centre ville tout en essayant
d’apporter des ¢léments de réponses aux problemes posés, I’objectif du présent travail est de:

< Analyser I’évolution|du centre-ville et son rapport avec les nouvelles projections
afin de mesurer I’importance du centre ancien d’el Harrach dans le développement
économique et social de la ville.
< Donner une solution optimale pour équilibrer ’ancien et le nouveau.
% Saisir le role des potentialités d’attractivité de la ville en général et de son centre
en particulier en faveur d’un projet urbain de régénération urbaine.

11-1-Proposition urbaine:
Chaque site est désigné pour une urbanisation, une requalification ou une reconversion
urbaine, dispose un certain nombrte de caractéristiques qui lui sont propres, dans notre cas, le
site d’El Harrach qui se situe en bordure d’oued, cette particularité incite une démarche
particuliere, c’est pour cela qu’il est nécessaire de prendre connaissance des|différents types
d’intervention possibles.

11-2-Principes d'aménagement : |
1-Structuration du réseau viaire (8’intégré dans le tissu existant):

-Installer un réseau viaire hiérarchisé avec des voies principales, secondaires, tertiaires, et les
voies piétonnes , qui assure une bonne perméabilité dans la zone et la continuité du systeéme
existant.

2-Structuration fonctionnel:

-Assurer la mixité fonctionnelle en faisant créer 3 poles :

Poéle d'accueil (L'entrée de la ville), Pole commercial (Cotés du marché),Pole Culturel (coté de
Groupe scolaire Lavardet) dans le cadre de la revivifier la mémoire du lieu.

3-Relation ville/Oued:

-Assurer la relation ville /oued, et faire de Oued el Harrach un élément d’articulation et non
pas de rupture et lui donner le caractére d'un *axe majeur de I’urbanisation et du
développement des activités.

12-3-Concepts de composition urbaine :

Concepts Références |
La perpendicularité Analyse d'état lieux
L'alignement Analyse d'état lieux
L’ilot ouvert Recherche thématique
Articulation Ville/Oued Recherche thématique/Analyse d'état des
lieux. |
Le découpage en entités(poles) Analyse diachronique
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11-4-Types d'intervention /Plan d'action: P ( __‘%:_.

ﬁ"‘““ TR

Notre intervention vise a régénéter le centre

" - . g ——
ville d’el Harrach et promouvoir sa valorisation g% ’ )
socioéconomique et spatiale en harmonie avec % | %)
les spécificités locales et les ambitions de ‘S; : — y
territoire (aménagement des berges de 1’oued) \ 4 ‘r\-:\
pat. | ! i_.":‘r r;'

= S

1- La création d' une voie périphérique le long
des berges pour désengorger le centre ville d'El Pont 08 Mai
Harrach et faciliter I'entrée et la sortie a la ville
ainsi pour relier le centre ville au différents

projets qui se développe dans le territoire de la t;;ggzr:um des terrains
commune. S s Dastien
2-La consolidation des axes centralisant par: s e
L'alignement/Gabarit Important 1¢ long des Réhabilitation du patrs

axes. bat colonial

3- Le prolongement des voies secondaires
existantes dans l'aire d'intervention afin . . —— . —
d'affirmer la relation ville/oued Figure3.44 : Type d'intervention , schéma établi par les
4-La réhabilitation du bati colonia+e qui présent étudiantes 2017
un patrimoine architectural. ‘
5- Affirmer le nceud d'entrée qui i
marque la convergence des différents Pasrelis doued El
axes structurants territoriaux. oy
6-Le bati programmé le long des berges
doit étre adopté d'un parvis pour avoir
une relation paysager avec
I'aménagement d’Oued El Harrach
7- L'organisation du réseau viaire bien
hiérarchisé et bien définis :
Largeur de la voie principale :
10m./Largeur de la voie secondaire :
8m/Largeur de la voie tertiaire :
6m/Passerelle mécanique : 10m/Passerelle
piétonne: 6m.

|

Figure3.45 :Schéma d'action, schéma établi par
les étudiantes 2017

Voie périphérique le long des berges | ) Consolidation du noeud
e CONSOlidlation des axes centralisants de l'entree de la ville

= Prolongement des axes secondaires Rel+m

vio. [l Permaine bad |

B




11-5-Structure de systéme viair:

Structuration du réseau viaire
dans le tissu existant)
Installer un réseau viaire hiérarc
des voies principales, secondaire

tertiaires, et les voies piétonnes...

assure une bonne perméabilité d
et la continuité du systéme exist

(s’intégreé

his€ avec

S’

qui

ins la zone
ant:

-Organiser le réseau viaire d'une
hiérarchisé et bien définis :
Largeur de la voie principale :

10m./Largeur de la voie secondai

8m/Largeur de la voie tertiaire :

6m/Passerelle mécanique : 10m/P

piétonne: 6m.

Figure3.46 : Carte de structure de systém

schéma établi par les étudiantes 2

11-6-Structure des poles :

Assurer la mixité fonctionnelle en

créer 3 pdles :

facon bien

c:

asserelle

viaire,
0

faisant

*Pole d'accueil = (L'entrée de la ville).

*Pole commercial= (Cotés du mar

(Analyse diachronique existence
marché).

*Pole Culturel (coté de Groupe s
Lavardet).

dans le cadre de la revivifier la mén

lieu.

Figure3.47 :Carte de structure des pdles, schi

établi par les étudiantes 2017

€)
de premier
colaire

hoire du

Cma
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I11.8.SCHEMA DE STRUCTURE PROPOSE: Voir Anne)‘ﬁe page
A travers toutes ces lectures des différents systémes dans la ville, nous|avons pu retirer
certaines connaissances d 'ou onl souhaite par la suite aboutir aux solutions les plus adéquates
des problémes existants, et offrit a la ville d'El Harrach son cachet perdu et la rendre une ville
viable pour le bien de tous, pour qu'elle participe a la nouvelle
dynamique métropolitaine d'Alger pour cela nous avons proposé un certains nombres de
recommandations qui sont:

-La récupération des terrains délaissés en friches, et requalifier les berges de I’oued.

- La restauration du tissu ancien existant dans le centre historique et revaloriser le patrimoine
bati.
-Renforcement de la connexion entre les 2 rives

-Création d’autres parcours pour diriger les gens & emprunter d’autres chemins, (diminution
de concentration dans les mémes parcours).

-Création d'une voie de promenade le long des berges pour assurer la relation ville /oued.
-Délocalisation des activités industrielles.

-Délocalisation du prison d'El Harrach .

-Restructuration de 'entité¢ de Boumati.

-Des parkings seront nécessaires afin d'éviter I'encombrement des rues.

-Requalification des voies pour pérmettre une bonne perméabilité du site.

‘g.-‘ -

Voies Prrciosiet ! of degre Lagende:
— Mot Linge —— Franchizsement
Vores da 2 6me cegrt . - he B O £ Harach o
P implantation —
et e et RN
Vales Sortimres Q_’W | —rean . ek e " ‘M progaté

Figure3.26: Schéma de structure proposé de la ville d'El Harrach ;

travail d’auteur ; année 2017. o




CHAPITRE IlI
LE CAS D’ETUDE

11.7-Plan de composition urbaine:

!

-r;:grémﬁé T - Surface m”
Groupement § 3983.1
verdet

2 Habitat mixte 3200
3 Habitat mixte 3350.8
4 Habitat mixte 2000.5
5 APC 211195
6 Habitat mixte 4476.75
7 Marché 2479.22
8 esplanade 3142.12
9 Centre 6167.84
10 musée 2200.94
1 Habitat col ‘ 7706
12 Galeried'e tion 2105.58
13 Centre culturel 3950.3
14 esplanade 1423.43
15 cinéma 3574.25
16 biblintheque 831.91
17 Maison jeunes 1200.25
18 lardin ibn badis 2287.21
e e 19 La placette 142401
Nooue Seconaxne x::\ Sl erio i 5

Figure 3.48:Plan de composition urbaine, schéma traité par les étudiantes 20‘17
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Figure3.49 Coupe sur les voies schéma traité
| par les étudiantes 2017

Figure 3.50:Coupe A-A berges de l'oued schéma traité par les étudiantes 2017
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II1.13- PROJET ARCHITECTURAL

12-1-Choix du projet:
Nous avons choisi un projet qui comporte des activités commerciales , de services et de loisir « Un
Centre Commercial » accompagné d’une place qui représente le parvis de notre équipement , Qui va
participée a la mixité sociale et fonctionnelle. ‘

12-2-localisation:

= Situation : L’ilot choisi représente 1’un des ilots importants de centre vﬁ‘lle d'El Harrach ,
vu sa position a I’entrée Principale de la ville ainsi sa position allongée sur les berges de
oued el Harrach , et sa situation a I’intersection de plusieurs parcours tetritoriaux, et il
représente une véritable articulation entre 1'aménagement de Oued El Harrach et le centre
ville.

* L’implantation : Le site est d’une forme trapézoidale, délimité par un axe centralisant de
2¢éme degré a I'Est et par la voie de la promenade 1’Ouest, au nord par la passerelle
piétonne de Oued El Harrach eu au Sus par le Pont mécanique 08 Mai qui représente
I'entrée principale de la ville;. Il partage ses limites avec un ensemble importants
d’équipements et I'aménagement de Oued El Harrach,. C’est pour cela notre projet sera
implanté de deux fagon: une sur 1'axe centralisant pour consolider ce dernier et 1'autre
pour avoir un dégagement sur I'oued dans le but d'avoir une perspective direct .

= Accessibilité : Le site est accessible par les quatre coté, donc on a préféré d’ouvrir les
acces motorisée du projet surt le cotés de la promenade.

12-3- Les concepts du projet :
Apres avoir déterminé les €léments pefmanents, les potentialités et les carences présentent sur le site

nous allons mener et intervenir sur la composition de la forme tout en respectant les données élaborées
de la composition urbaine, de tant 1ié au programme envisagé dans le centre.

Autrement dit ; il est impératif que le projet n’ait de signification que dans son lieu d'implantation.
C'est pour cette raison que nous avons composés avec les différents éléments appartenant a notre
environnement en terme de continuité et d'alignement procédant comme suit:

* DPALIGNEMENT:
Prendre en considération les voies existantes (I’axe ) en alignant la fagade urbaine Est de coté de I'axe
centralisant 2 éme degré .

= La trame

* PARTICULATION:
Nous avons trois formes réguliéres d’otl nous aurons a casser 'horizontalité des trois blocs par deux
volumes assurant I’articulation. ‘

= La percée visuelle: ‘
Cette méme forme sera transpercé par l¢ prolongement des parcours menant de la vil]e a I’oued toute
en gardant le passage vers I’ilot, le passage sera ainsi marqué par un passage sous pilotés pour assurer
la liaison entre l'oued et la ville et avoir ine perspective directe.
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NNEXE : Schéma d'action
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Pasrelle d'oued El Harrﬁ?h /

I

|
1

Pont 08 Mai

1: 1/500
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- Voie périphérique le long des berges O Consolidation du noeud

de l'entrée de la ville
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» Consolidation des axes centralisants



EAE, Schéma de structure Globale
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5y Schéma de structure Globale
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Le cadre fonctionnel
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IXE - Schema de croissance de la ville
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ANNEXE

I. ANALYSE D’EXEMPLE

Exemple 01 : quartier Wi%on

1-présentation du projet

Construit dans les années 60 soug forme de grands ensembles d’habitat soci
, premier quartier d’habitat social périphérique rémois. I 1 a la particularité
proche du centre-ville. Le quartier Wilson connait des fragilités liées a son
conception fonctionnaliste (obsolescence du bati, dysfonctionnement des ¢
commerciaux...). C’est & partir dé ce constat qu’une démarche de renouvell
engagée depuis 1989 pour restruc
renouvellement urbain depuis 200
quartier).

1- Problématique :
Le quartier souffre de son enclavem
par une trame viaire interne labyrint
Par ailleurs, ce quartier quasi-uniqu
population fragile. Malgré les différentes interventions, ce quartier est entré

que.

I
’étre
banisme de
ntres
ement urbain a €té

urer et requalifier le quartier Il bénéficie d’une opération de
1 et de I’arrivée du tramway depuis avril 2011 (en entrée de

nt, entre un boulevard urbain et la voie ferrée, sccentué

>ment résidentiel, vit replié sur lui-meme €t concentre une

dans un processis

de spécialisation et de stigmatisation qui nécessite une intervention plus radicale en termes

d’organisation urbaine.

3-Principaux éléments du diagnostic social et urbain :

Complétement réaménagé, Wilson ¢
difficulté d’intégration des nouveaux habitants, derniers travaux en cours.

4-Les objectifs : ‘
-Redessiner le quartier et le greffer plus harmonieusement au reste de la ville

pnnait un climat social pas encore totalement apaisé :




ANNEXE

- Renouveler I’habitat en profond

|

|

r a partir d’un processus de démolition-reconstruction, en

diversifiant les formes urbaine et les types de logements et en réhabilitant le patrimoine

maintenu

-Introduire une diversité d’usages avec une nouvelle offre de locaux d’activi{és pour renforcer

I’appareil commercial.

-Renforcer I’offre de services aux
majeurs du quartier.

-Travailler sur le maillage interne ¢
des lignes de bus.

5- Enjeux et dates :

1abitants, par démolution-relocalisation des équipements

n profitant de I’arrivée du tramway et de la réorganisation

de grandes di
sociales

2000 : Wilsonw,%n quartier souffrant |
)

ultés urbaines et

l

2001-2011 : Tr

urbaine, ouverture du quartier sur la

vaux de rénovation

ville

201272013 : 201172012 :
finalisation du renforcement de
projet de I"accompagne-
renouvellement ment social,
urbain avec consolidation des
notamment liens entre

| I'aménagement acteurs

.| de la place
Mozart
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6-Programme :

] HABITAT MAINTENU.

JARDINS DE QUARTIER OU
ESPACES PUBLICS (Ville de Reims).

w—— PERIMETRE ANRU,

Corec tiem pol taee QUARTIER
ot e 4 do it VUE AERTENNE COMMENTES

- HABMIAT WRUF (3 OYLH WKEWIE
wian %

Nemar de Ouet e WLEOW "t
- Crmane Langiss Wbl MARITAT REMARNILITYS
- Mmoo mftmoorts D {TOYTR REWMS]
n LSFACE PUBLA; CENTRAL
[Viie 0 Resrrs)

PLAGE mOZAR
- et W', 2l

Programml‘ logement Wilson :

873 logements sociaux déemolis
288 places en foyer démolies

792 Iogemeﬁts sociaux construits
dont 50.6% sur site
128 PLAI

317 logements en diversification
dont 40 ssions soclales
101 Fonciére
| 176 PLS
|
466 logements réhabilités
546 logements résidentialisés

1
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Un projet urbain ambitieux une transformation radicale du site (80% des logements du secteur
ont été¢ démolis), une profonde réorganisation de I’offre de logements, une forte volonté de
reconstitution de I’offre d’équipements publics, une requalification de I’espace public et la
clarification de ses limites.

Programme opérationnel

Congtruction du greupe scololre

(A)  Rovl / Franchet.
Uiwsisen fin 2008
Contruction d"une maisen de

@ quartter £t d'une sadic 3 umnge morttf , ,

1) Comtruction d"une saiie sobyvoiente.
Uvealson jui 2007

S ¥ - " }1"
Création d'on sapace public cantral ot 3 E. N 5 £ g
(©®  repuckicstion du mell piéton (revoux / T
2008/200%). =0 gl

@ Réhabilitation de 120 logements
Asnée 2008

L

@ e--a-‘:’l!-_—. i A

@ Asidemriclisation de $2 ogements.
Anrde 2007,

® Lomctod igmen.

@ Conwtruction da 133 logementy

[
e i

Construction da 50 lngemants 1 > B
Livesizan 2008/2008 Lot 1
|

Construction de 38 lgemants / F/ J ®

® O ®

Plan masse apres I’opération

Cette séquence offre dans un petit périmétre une grande mixité des fonctions (voir le images
suivante): logements, équipements publics , espaces publics .Des efforts particuliers sont
mene€ pour assurer cette qualité urbaine dans le temps : conventions Ville — Bailleurs pour la
gestion quotidienne des espaces publics, accompagnement financier du relogelgnent (Aide
Municipale Individualisée), implication des habitants dans le projet, etc.
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Exemple 02 : HafenCity

1-Présentation du projet HafenC

>

Avec I’extension de la ville le long de

Elbe, Hambourg établit de nouveaux critéres en matiere de

développement urbain a I’échelle européenne, voire au-dela : sur une surface de 157 hectares, une ville
animée au charme maritime prend forme, combinant travail et habitation, culture et ldisirs, tourisme et
petits commerces, contrairement aux espaces urbains ou prédominent les bureaux et ljs commerces.
Plusieurs ¢léments distinguent la HafenCity des autres projets de développement urbain au bord de

I’eau : sa situation centrale ; une grande
usages du quartier, dans les normes en
processus de développement novateur.
peuvent également étre considérées co
c’est-a-dire qu’elle ne sera pas coupée

exigence de qualité qui se reflete dans la graﬁde mixité des
atiere d’urbanité et de durabilité environnem%:ntale, et dans un
es relations intenses d’interdépendance entre la terre et ’eau
me uniques en leur genre. La HafenCity ne sc%ra pas endiguée,
I’eau. A I’exception des promenades situées|sur les quais et

les rives, la zone sera rehaussée de 8 a 9 métres au-dessus du niveau de la mer. Grace &m concept de

terps, I’ancienne zone portuaire et indus
conservant I’acces a I’eau et son milieu
les crues.

rielle va bénéficier d’une nouvelle topographie caractéristique
ypiquement portuaire, tout en assurant une prbtection contre

i
r
(
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- Quartier mixte

EE Quaaticr résidenticl
B3 Secteur 4 signification particulié

e Commerces et restauration au rezede-chanssée

- Espace vert

Magdeburger Hafen : quartier cchitral l:j Promenade

] immeubles hagts
=) Speicherstadr

o= Batiment histofique & conserver

le Master plan (2000)
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2-Le projet HafenCity en chiffre

8 milliards € dont 2,4 milliards € de
50 projets complétés ‘%
n

37 projets en cours de planificati
12 000 habitants

6000 nouveaux logements

45 000 emplois créés

fonds publics

Une extension de 40% de la supetficie du centre de Hambourg

700 000 m2 d'espace residentiel
215 000 m2 d'espace commercial
310 000 m2 d'espace institutionn
157 hectares au total

b

hétellier et de villégiature

26 hectares d'espaces publics et de parcs

i

10,5 km de front riverain

1 100 000 m2 d'espaces a construire, dont:

3-Evolution du projet

A partir du milieu du 20eéme siecle,
urbains qu'était le désinvestissement de

bourg n'échappa pas a la tendance généralisée dans les centres
s quartiers centraux au profit des nouveaux développements

périphériques. Vers la fin du siecle, le centre de Hambourg avait grandement besoin d'attirer de
nouveaux résidants; il n'en comptait plus que 14 000, tandis qu’on y retrouvait jusqu’a 170 000

habitants au milieu du 19e siécle.

De plus, les métropoles Allemandes furent confrontées a un ralentissement du dynamisme économique
face a la compétition internationale. Mais les changements économiques et politiques subvenus avec
chute du mur de Berlin modifierent le (F)le de la ville de Hambourg en Europe avec l'intensification

des échanges entre I'Est et I'Ouest Eur
devenir un vériable pivot d'échanges e
Baltique.

péen. Avec sa position sur le territoire, elle avait le potentiel de
ntre 1'Europe centrale, 1'Europe du Nord et la région de la mer

Dans un tel contexte, le déplacement des activités portuaires vers un emplacement plus adéquat était
une occasion en or pour reconnecter la ville avec le fleuve et recentrer le développement de la région a

l'aide d'un nouveau projet développeme

Lancé en 1997, le projet HafenCity est
projets de rénovation urbaine les plus al

référence pour les projets de requalifica

nt mixte et dense.

prévu pour 2025. Considéré par plusieurs comme un des
mbitieux d'Europe, il est déja en train de devenir une véritable
ion de zones portuaires a travers le monde. HafenCity se veut

une véritable extension du centre-ville ¢
Hambourg avec le fleuve Elbe

lont un des buts premiers est de reconnecter le centre de
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4-Quelques dates clés

1997: Annonce du projet HafenCi

1999: La compétition pour le MasterPlan est remportée par une équipe Néerlando-Allemande

(Kees Christiaanse / ASTOC).
2000: Début des travaux d'infrastructure

2003: Début de la construction d'édifices a grande échelle
2006: Premiere révision du Maste
2007: Début des travaux sur la li
2009: Premier secteur complété (
2009: Inauguration d’une école pri
2010: Seconde révision du Masterplan

2010: Complétion des secteurs Sandtorpark / Grasbrook
et Brooktorkai / Ericus.
2011: Début de la construction de I'Université HafenCity

2012: Entrée en opération du métrg U4 1
2013: Fin des travaux sur I’Univeristé HafenCity
2025: Fin (projetée) de la construction de HafenCity [

Sandtorkai / Dalmannkai)

aire, un centre de la petite enfance et une salle de sports.

0 R oA 0 i e R R

L 030

Cinq objectifs de développement forment les piliers du projet. Tout en conservant 1’es
ils ont été établis, la mise en ceuvre de ces objectifs se doit d’étre flexible en raison de

prit dans lequel
la nature et

surtout de la durée du chantier. Ces grands objectifs incluent : la mixité des usages fo

ciers, le

développement urbain structuré, I’aménagement public des quais, I’insertion urbaine du projet par
rapport a la ville de Hambourg et le développement durable. Les trois premiers objectifs seront
brievement expliqués, tandis qu’un accent sera mis sur I’insertion du projet dans la ville, les transports,

et la durabilité du projet.
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ANNEXE

1) Mixité des usages

L’objectif de la mixité de I’'usage
HafenCity et d’intégrer ce dernier

foncier s’inscrit dans la volonté de désenclaver le site de
au reste de la ville de Hambourg. En fait, le site du futur

projet incorporera une mixité dans I’ensemble de son développement. Tel que décrit dans le
Masterplan, le but est de créer une urbanité vibrante et surtout balancée grace a une mixité des
fonctions et usages, tant a la verticale qu’a I’horizontale. L’incorporation de/commerces aux
rez-de-chaussée et la variété des types et des tailles de logements a I’intérieur d’un batiment
sont des pratiques courantes a HafenCity. Il est notamment question de développer un
nouveau pOle commercial spécialisé dans les entreprises de haute technologie et les nouveaux
médias au centre de HafenCity. La construction de nouvelles infrastructures commerciales, de
loisirs, et d’équipements culturels, viendra compléter 1’offre d’Hambourg.

AFENCITY

2) Un développement structuré

Concernant la structure du développement urbain, HafenCity a été congu comme une
extension du centre-ville qui permettra aux habitants de redécouvrir les berges du fleuve. Des
densités relativement élevées sont prévues, et I’architecture résidentielle se doit d’atteindre
des standards de qualité. Enfin, tel que décrit dans le Masterplan (2006) : I"une des clés pour

assurer la diversité et la durabilité

du développement urbain demeure dans la mise a I’échelle

des lotissements et de la diversification des propriétaires fonciers. A titre d’exemple, de
grands et plus petits commerces épongeront 1’offre commerciale de HafenCity, qu’ils soient




ANNEXE

3) Aménagement public des quais

En ce qui concerne I’aménagement
en généreuses promenades piétonnis
mesures stratégiques seront adoptée
sécuritaires : rappelons que HafenC
ou les inondations sont réguliéres.

principale est d’encourager les tran
la ville lui tournait le dos depuis plu
portuaires ‘

>

Le mariage des tissus anciens et nou
HafenCity. La position centrale de
est un atout indéniable pour le projet

des quais, la totalité de ces derniers auront été transformés
¢es. Les rues sont donc reléguées vers I’intérieur. Des

afin de rendre ces quais accessibles a tous et surtout

ty est construit a un endroit ou les marées sont fortes et

ef, tel que mentionné dans le Masterplan, I’intention
orts actifs et surtout de redonner le fleuve aux citoyens;

ieurs décennies en raison de I’ampleur des installations

eaux est un objectif primordial pour les concepteurs de

afenCity, en marge du centre historique d¢ Hambourg,

Dr’ailleurs, le projet se situe a seulement 800 métres de

I’hotel de ville et 1,1 kilométres de laﬁ gare centrale. Le secteur des entrepdts Speicherstadt

forme le lieu d’arrimage entre le cen
canaux qui sont traversés par de nom
architecturale et leur caractere histor
ces canaux, et d’autres sont projetés.

Le développement des infrastructure
connectivité de HafenCity avec le res
héritée de son passé portuaire, a une
difficile a perméabiliser au niveau de
sont favorisés sans pour autant que 1
autorités privilégient la construction
bordure de rue.

re historique de Hambourg et HafenCity. Bordés de
breux ponts, ces lieux se distinguent par leur qualité
que. Plusieurs liens ont déja été construits au-dessus de

s de transport est un élément important pour la

te de la ville. Le site de HafenCity, de par sa forme
forme relativement contraignante, ce qui en fait un projet
s transports et des circulations. Les transports alternatifs
usage de I’automobile ne soit restreint. A cet effet, les
d’espaces de stationnements souterrains, ainsi qu’en
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ANNEXE

En ce qui a trait au systéme de transport en commun, plusieurs études ont fait part des
difficultés d’intégrer les systémes de transports actuels a HafenCity. La construction de deux
nouvelles stations de métro & HafenCity connaitra plusieurs difficultés techniques, tout en
étant trés onéreux. Compte tenu de I’emplacement et de la distance de HafenClity par rapport
au centre-ville de Hambourg, il n’est pas envisagé de créer un systéme de transport unique ou
d’y intégrer le réseau de tramway; le développement se fait plutdt dans le prolongement et
I’intégration du réseau d’autobus, c&mpte tenu de son efficacité. Fait intéressant : le systeme
d’autobus carburera a I’hydrogene grace a un réseau de stations d’approvisionhement
d’hydrogene et de stations de chargement pour véhicules électriques.

Enfin, le réseau cyclable et piéton siétend sur I’ensemble du site. Compte tenu de la nature
méme du site d’implantation, il serait dommage de ne pas profiter des paysages que le site a a
offrir. A cet effet, tous les espaces publics situés le long des quais sont entiérement consacrés
aux modes de transport actifs, dans le but de créer des ambiances humaines et miser sur les
panoramas offerts. A terme, nombre de ponts pédestres sécurisés contre les inondations
assureront le lien entre la ville existante et HafenCity.

Les projets d’envergure, dont la Philharmonie de I’Elbe et I’Université, engendreront un flux
quotidien de citadins faisant la navette depuis les banlieues. Alors qu’on obseryve un ratio de 1
: 4 entre résidents et autres usages, lh gestion des espaces publics, privés et intermédiaires
apparait cruciale. En outre, la congestion automobile, déja existante a ce stade+ci du projet,
risque de s’accentuer avec le temps./Selon une étude de faisabilité réalisée pour le compte de
HafenCity (Hafencity Hamburg Der: Masterplan, 2006), lorsque le projet sera a terme, 90 000
trajets seront effectués quotidiennement de part et d’autre du site, principalement en
automobile.
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5) Développement durable

Enfin, la volonté de créer un quartier
société de développement, qui en fai
En effet, La vulnérabilité de Hambo
inondations alimente 1’intérét des h
Dr’ailleurs, pour I’année 2011, la vill
Européenne. Cette distinction a été
résultats concrets en matiére de réd
densification et de revitalisation des
collectifs performant. Le projet Haft
d’obtenir ce prix. Mais le projet est-

A cet effet, HafenCity Hamburg G
un amalgame d’interventions et de r
tout d’abord la décontamination des
existantes. Certains batiments ont ét
ou accueilleront la Philharmonie de
gastronomique, et le Musée du Prot
liste préliminaire pour obtenir le stat
grande majorité des batiments existal
raison de I’état avancé de décrépitud
reconversion.

La localisation du projet, a proximité
transport en commun, est intéressant
a proximité du centre. De plus, le pr¢
de I’architecture, et d’une mixité des
la mise en place d’une certification E
a innover afin de trouver des solutior

vert et durable est tres présente dans le discours de la
constamment la promotion sous 1’angle de la durabilité.
rg face a la montée du niveau des eaux et/aux

bitants de la ville aux enjeux du développement durable.
de Hambourg a obtenu le titre de Capitale Verte

cordée a la ville pour ses objectifs ambitieux et ses

tion des gaz a effet de serre, ses politiques de

ones intra-urbaines, et son systéme de transports

City a donc sans doute contribué aux chances de la ville
vraiment si durable?

H s’est donné des critéres d’excellence a atteindre sur
utilisation. La reconversion des friches portuaires vise
ites et la reconversion des structures architecturales
retenus pour la conservation donc ceux qui accueillent
’Elbe, Le Musée Maritime International, un centre

ype Automobile. En fait, tous ces projets sont sur une

ut de Site de Héritage Mondial UNESCO. Toutefois, la
hts ont été démolis pour faire place a du nouveau, en

e des installations portuaires et des difficultés liées a leur

du centre et en lien avec les grandes infrastructures de

e car bien ancrée dans la forme urbaine métropolitaine et
jet est performant au niveau de I’efficacité énergétique,
usages qui favorise les déplacements actifs. Soulignons
lafenCity EcoLabel, qui vise a encourager les promoteurs
s durables. En outre, I’ensemble des batiments est lié a

un systéme local de chauffage central fonctionnant au gaz bio-méthane et a la combustion du

bois. Le projet explore également le

concept de la résilience face aux changements

climatiques; les espaces publics en front de riviére sont divisés en plusieurs hauteurs, dont

certains sont prévus pour étre subme
d'inondation et des surélévations ont

Cependant, plusieurs critiques se que
Concernant la participation citoyenng
descendante, c’est-a-dire sans la part
I’espace de vie de 76,8 m2 par habita
de Hambourg. Un récent rapport éva

gés lors des débordements saisonniers. Des bassins
¢galement été prévus.

stionnent quant a la véritable durabilité du projet.

>, le projet a été entierement élaboré de maniere
cipation des citoyens. En outre, au niveaul de la densité,
nt correspond a plus de deux fois la moyenne de la ville
uant la durabilité du projet, publié par le Zukunftsrat

Hamburg (un regroupement d’organisations spécialisés en développement durable),

recommande un moratoire sur la con;
certaines failles du projet. Si les pron
voiture, accueillants et appréciés par
circulation qui laissent une grande pl
congestionnés et hostiles pour les cy¢

struction de la partie Est du projet, le temps de corriger
1enades le long de la riviére sont certes des espaces sans
les piétons et touristes, il en est autrement?des voies de
ace a I’automobile, et qui sont de plus en p}lus

listes, dénonce-t-on. La mobilité soutenable passe

d’abord par la réduction de la dépendance a I’automobile dans les déplacements de mobilité
quotidienne; non simplement le fait de se balader le dimanche sur le bord de I’gau
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(HafenCityNews.de). Le manque @d’espaces verts, la pollution sonore et le manque de projets
d’habitation abordable sont au banc des accusés

|

|
6-Les quartiers de HafenCity &‘
HafenCity est subdivisé en 10 quartiers distincts, qui se partagent un total de 18 lotissements.
Chaque quartier et chaque lotissement possede son identité propre et une typologie unique.
Tel que décrit plus haut, les constructions se feront d’Ouest en Est, privilégiant la réalisation
qu’un quartier  la fois. A ce jour, trois de ces quartiers sont complétés, tandis que deux autres
sont en construction. Ici-bas se trouve une bréve description de ces cinq premiers secteurs.
Les cinq autres ne seront pas abordés, leur construction n'ayant pas débuté.
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1) Am Sandtorki/Dalmannkai

Am Sandtorki/Dalmannkaiest le ptemier quartier de HafenCity a avoir vu le jour, couvrant une
superficie de 7,5 hectares le long de deux péninsules a 'Ouest de HafenCity. Ce district est
fortement résidentiel, mais comporte tout de méme quelques commerces de services tels des
cafés. Les batiments sont d’'une hauteur de 6 & 8 étages. A I'Est, on y trouve la fameuse place
Marco Polo, tandis que la Philharr onle de I'Elbe se dresse face au fleuve a I'extrémité Ouest du
secteur. ‘

B " ——

2) Am Sandtorpark/Gras hrook

Am Sandtorpark/Grasbrook se veut un quartier plus urbain que le précédent, intégrant a la fois
plusieurs espaces de bureaux, unités résidentielles et une école. Plusieurs de ses immeubles se
structurent autour d’un parc qui est en fait le prolongement de la place Marco Polo.

3) Brooktorkai/Ericus

Brooktorkai/Ericus est construit sur une superficie de 2,8 hectares, générant 80 Q00 pieds carrés
d’espace brut dédié principalement aux entreprises de service, de finance et de culture. Ala
jonction entre HafenCity et le secteur historique de Speicherstadt, il jouit d’'un charme particulier.
Enfin, ce lotissement est situé a proximité d’une station de tramway de I'autre c6té du canal, dans
le secteur ancien. y
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4) Uberseequartier

Uberseequartier, présentement en construction, se veut la «piéce maitresse», ou le centre de
HafenCity. S’y implantent des bureaux, des commerces huppés et d’un établissement hotelier, en
plus de quelques espaces résidentiels. Une voie piétonne bordée de boutiques traverse tout le
quartier par la diagonale.

5) Strandkai |

Surplombant I'Elbe, Strandkai profitera d’'une vue imprenable sur le fleuve. Sur les 5,1 hectares
de terrains développables, entre 40 et 60% de la surface brute de plancher sera dédiée au
secteur résidentiel. Des cafés, restaurants et des commerces récréatifs compléteront I'offre
commerciale de ce secteur. Les immeubles auront une hauteur maximale de 7 étages, a
I'exception de la tour d’habitation Marco Polo, déja inaugurée, qui fait 12 étages

15
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Un réseau de circulation aussi complexr que performant dessert la HafenCity. Les services de

transports publics ont ici une importang
ligne de métro U4 et la jonction au RER‘

| w Pstos cyciaties wopeant I3 s
B Banses laties ¢ 2andes %2 ratection
W VCIRS HOTONNES St CYTSoNs DOMMUNSS

L T T T Sy p——

T W Fste oxiabe oo THNe

B8 Crosiation minte wir 3 chausée
Statior de wins
Veas eS¢ b LRt B ers e Dowr TR

&= -

Un dense réseau de voies cyclables c

e capitale. L'artére principale est constituée Tar la nouvelle
en plus du réseau de bus

mposé de bandes et de pistes cyclables s’étire a travers la HafenCity
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Exemple 03 :.La place de George PLDmpidou ‘i
1-Présentation: E

La place George Pompidou est une place située dans le 4éme arrondissement plus exactement
dans le plateau de Beaubourg. Situé ¢éntre les anciennes Halles de Paris et le quartier du
Marais, Le nom de cette place, comnie celui du centre national d’art et de culture Georges-
Pompidou voisin, pour rendre hommage & Georges Pompidou . L’ensemble formé par le
finiMerri, la rue Saint-Martin et la rue Rambuteau. ;

©)

Rue Beaubourg O
-

' Rue du Ren wd@*
Centre
Pompidou

dotaine
travinsky

o2

Rue Saint-Martin

B
3
r ﬂl:tgflm—ﬁtrn

Rue Quincampoix

§ ®
%

Boulevard Sébastopo! ®

De "I"ilot insalubre n°1" au "Centre Beaubourg « L’ilot insalubre n°1 »

Au 19e siecle, le quartier de Beaubourg est trés peuplé. Les habitants y vivent %ntassés dans
des logements misérables. Les petites ruelles ou coulent les eaux usées apportent peu d’air et
de lumiére. Les épidémies se développent. ;

Ce quartier est identifi¢ comme 1’« ilot insalubre n°1 », celui du cceur de Paris, les
démolitions commencent dans les anhées 1930, et rien n’est reconstruit dans 1’ immédiat.
Pendant plus de trente ans encore, ce site en plein cceur de la capitale frangaise, inscrit dans un
quartier historique, entre la cathédrale Notre-Dame, la tour médiévale de I'ancienne église
Saint-Jacques et les hotels particuliers du Marais, n'est pas construit. Il sert finalement de
parking aux usagers des Halles qui, situées juste a c6té, approvisionnent en produits frais les
commercants de tout le bassin parisien
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rojer. n- 2

Plan de I'1lot insalubre n°1

Dans les années 1960, un siecle aprés les grands travaux d'Haussmann, une nouvelle série de
transformations a lieu, pour adapter la ville a I’évolution de la société

C’est dans ce contexte que le président de la République frangaise Georges Pompidou décide
de la création d’un centre national drart et de culture.

Un appel d’offre est lancé sous forme de grand concours international le concours est lancé en
1970, Renzo Piano et Richard Rogets congoivent un espace ouvert et accorde une part égale
au batiment et a la place.

Pour séparer les piétons des véhiculgs, on a congu une place piétonne a 3,20 métres au-
dessous du niveau du sol

3- Problématique:

A partir du cas du Centre Pompidou, tourne la problématique : comment une place peut
émerger dans une ville, comment elle est amenée a composer avec le tissu urbain existant?

18
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4- Programme prévu:

Le projet initial de Renzo Piano et Richard Rogers apporte une double réponse a ces

difficultés originaires.

En premier lieu, le plateau ne doit pas étre utilisé en totalité pour le batiment: La surface
disponible est divisée en deux parties égales, I’une pour le batiment lui-méme et I’autre pour

la place.

Deuxieme lieu Il est prévu une cont

— dont le batiment est dressé sur pilatis — est totalement ouvert sur la place ; les activités qui
se dérouleront aussi bien sur la place », se déroule a I’intérieur

Longueur 170

\

nuité totale entre les deux ; le « rez-de-place » du Centre

Hotel Pea o g

Largueur 65 m
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CHAPITRE Il 1
LE CAS D’ETUDE

12.4-La composition formelle du pLojet:

 aélimie par un axe

rapezoudale. |
structanrt et une voie de i3 promenade, sa stuation entre petpendicutairement 3 ['axe centrafisant etla

Figure 3.52:Composition formelle du projet, schéma traité par les étudiantes 2017

12.5-La composition volumétrique du projet:

|

|

!

|

|
Le projet prend la forme L aligné a I'axe qui s'ouvre sur une place dégagé sur I'aménLgement de O.
El Harrach favorisant une percé visuel

L'implantation du projet sera faite par de deux fagon:

-Alignement de la fagade par rapport a |'axe centralisant afin de le consolider et s’intégrer a la ville.

-Dégagement sur |'oued dans le but d'ayoir une relation paysagere avec I'aménagement d'oued el
Harrach

Figure 3.53 : Ia composiLion volumétrique du
projet, travail d’étudiantes , année 2017
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CHAPITRE 11l

LE CAS D’ETUDE

-Diviser la barre horizontale en 3 Volume
-Articuler les trois formes réguliers par Jeux volumes assurant I'articulation
pour casser I'horizontalité de la barre .

-Surélever le volume centrale sur pilotés pour assurer une continuité visuelle ver I'¢ued
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LE CAS D’ETUDE

Figure 3.57 : fagade OUEST, travail d’étudiantes, année 2017




LECLAS D EIUDLE

facades :

Figure 3.56 : facade EST, travail d’étudiantes, année 2017

Figure 3.58 : fagade NORD, travail d’étudiantes, année 2017
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ANNEXE:
xe: Plan Sous sol
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ANNEXE: Plan 1er etage
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ANNEXE: Plan 2eme étage
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pensée d’actualité, qui était
d’intervention, en proposant une
(Patrimoine a préserver) et pro
améliorer I’image de la ville qui ¢

nous souhaitons d'une part pouvo
et qui a été délaissé et abandonner,

A travers ce modeste travail, qu’o?

COI*CLUSION GENERALE

d’Alger.

de la métropole.

Le renouvellement urbain "COn%truire la ville sur la ville" il s’agit la d’un théme et d'une
hour nous la solution la plus adéquate dans notre site
nouvelle structure urbaine qui prend en C(jmpte I’existant
boser une nouvelle organisation urbaine ¢

ontribuera dans le processus de métropolisation de la ville

hérente pour

a présenté sur la régénération du centre ville d'El Harrach
r participer a mettre en valeur un pole qui avait une valeur
et d'autre part pouvoir lui offrir ce caractére de ville porte




des 12 et 13 mars 1979 a Marseille/Palais des Congres, Paris, Ministére de I'
du cadre de vie, CERA/ENSBA. Concernant cet auteur, voir également: Devi
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