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RESUME

Le projet urbain se présente comme une nouvelle maniere de faire de I’urbain, et
I’étendue de son champs d’actions, nous a permis de nous intéresser a la thématique de
recomposition de I’entité littorale de la ville d’Hussein dey , pour le faire nous avons structuré

notre mémoire en 02 parties :

La partie théorique du mémoire qui traitera en premiére phase le cadre conceptuel du
phénomeéne des nouvelles centralités urbaines. Cette phase est répartie dans les deux premiers

chapitres :

Dans Le chapitre 01 nous avons fait ressortir la nécessité d’une lecture approfondie sur notre
théme de recherche afin de formulerla problématique générale et la problématique spécifique liées

a notre aire d’intervention qui est Hussein Dey avec sa baie.

Dans le chapitre 02« état de Part », qui a pour objectif de définir et d’expliquer tous les
concepts et les notions clés qui vont servir comme base pour la suite du travail mais aussi facilité
la compréhension du théme, ajouter & cela une analyse comparative d’exemples internationaux
mondiale, d’ol on a pu tirer des recommandations que nous avons essay¢ d’intégrer dans notre cas

d’étude.

La partie pratique du mémoire qui s’introduira dans le chapitre 03 : qui se définit par une
lecture historico-morphologique afin d'identifier la structure urbaine et cerner les caractéres de

l'urbain et les disfonctionnements dont souffre cette entité.

Notre intervention s’inscrit dans le cadre de la recomposition du front de mer de la commune
d’Hussein Dey afin d’assurer ure continuité et ou d’une revitalisation du front de mer de la ville
d’Alger et comme une zone a fonction résidentiel et affaire Il s’agit de créer un nouveau morceau
de ville générant une dynamique de croisement de flux entre 1’ancien tissu et la mer assurant la

continuité avec les nouveaux équipements couronnant I’axe de la baie.



Aaluse g lud¥ 1 ki g c0paall (g puians Jashadi (Y Sanan Ay yha il e ) jeall @ 5 el aay
g U i) el il 513 (o isnal Aulalod) Aikail S5 83le ) § gum g oL Ul ) cisnd

&3.)_‘._1.3.5-1‘ a_“l‘)s_).d'l ;.3)_;.aaj| éjﬁl\_.uj\ '5_)&‘._‘.5 ‘;;_._\ALS.A )_.L:i é_uﬂu_)_u 'l._\..__\___| sl L..f)—k" RS

ANSEY) Aelua G jhs § susell Aae Bl 8 o) ja) 550 Ol JpY) Jaaill (3 L -]
Mg Cpat! i b Al Llis Aibie ddlaial) Acalal) ANV § dalal)

lalilenio) AW ZaulaY) asaliall oyl cipad ) Ciagy MAl) Al SEN Jeadll 2
cpalle 4 g0 AfieY & e Al ja ) ALYl op s gall agh Ul Jgs (5315 Jaall AilfpacliS

sl e Coill Agn g8 5 5m R JBel B e (5 s 5 el il diaialy b Lee 6 3
Leta oy W il g deaildd aady il jenl)
sladl s clginne Leba y5 1o (et Bald &y el Al 5l JiS i sale )l (eaalie WIS
el Agaall 3 3aan Aadad oLl 13 5 ¢ Jlae S Aihio g A0S AshaieS ¢ il Jall Al pls 8
JJMCJLAL;‘L._“EA;!.};J‘ Glilidl dSJéJLI]'I Jdalud) &Hﬂ] ‘;'ﬂ_);u.l'l c__-mdll.‘__.\acja“\.lhﬁz\:ls_.,mbgd

)



REMERCIEMENTS

Nous remercions Dieu Tout Puissant de nous avoir donné la force,
le conrage et la paitence pour ['élaboration de ce modeste travail.

On tient a excprimer toute notre gratitude d notre encadreur
Monsieur KACI, pour nous avoir fait profiter de sés
Judiciens: consels, de ses connaissances et de ses pertinentes
remarques ainst que le\soutien dont il nous a témoigné durant toute
cette annce.

Cest avec profond banheur gu’on saisit cette occasion solennelle

pour adresser anx: membres du jury nos sincéres respects tout en

leur excprimant notre profonde reconnaissance de nous avair fait
Uhonnenr d'accepter de juger notre travail.

Nos remerciements vont écaléyent a tous les professeurs durant nos cing années
d’étndes qui ont su nous transmettre leur savoir, lenr sérieux et leur passion
pour cette profession.

Enfin, nous témoignons notre gratitude a toute personne qui a contribué de
pres ou de loin, par la mise d notre disposition des informations 4 [élaboration
de ce travail.



Table des matiéres

14 05,3 B, | USRNSSR I TIRIRRTRRII W— 1
P C OO SO OSSOSO PO U OO PRS SOOI 2
REMERCIEMENTS ......cccoccvnvcncecfereisnmsinisncssisssisserssssssssssassessssessssssasssasassisssoioss fivssssiesossssssisaenvasssss 3
TABLES DES MATIERES ............ NS SYSRN—. S ———— 4
LISTE DES TABLEAUX ET DES FIGURES ......couscsssisssssisesisisssnisssssnssssvsass L csovsssesssmssn oo 7
CHAPITRE INTRODUCTIF :........ Jsiissssonssomsssissmsmsmesisssivasssssssenssssossssansaissssassassssfposasassavsassvsnssansessss 10
L.1. INTRODUCTION ..ottt ettt sesses s saessese st ss s e sasbsssesssesesasasnenes 10

I.1.1. Thématique générale du master « ARCHITECTURE ET PROJET URBAIN » ............. 10

1.1.2. Thématique de I’Atelier « Architecture et projet urbain en centre historique »............... 13

I1.3: Préambule: .osssesctmessdbbssmsssssemsmenssssessomsssssnsssnssssnssnsonssssirssssnssuessesnnesalsssssanessussovsassessass 14

1.2. PRESENTATION ET CHQOIX DU CAS D’ETUDE : Alger la métropole .........ccccocevveinnnnnn 15

e Présentation de l'aire d'étude : [a baie d’AIZET ...ocvevvieieiiinieie b 15

I.3. PROBLEMATIQUE GENBRALE: .........comamamnsmnsmammssmssasssse s amsssamms st 16

L.4. CHOIX DU SITE. sisosinvssofissssescassssssssssnsssssssssnsiasusuvsss ssssssesavesessennsssossssonsossfossssesssnssistssossssnoss 17

.5. PRESENTATION DE L’AIRE D’INTERVENTION ......ccccoceviniiiiiniiiiinbincceeeieeieens 17

1.6. LA PROBLEMATIQUE SRECIFIQUE ..........cccocvcevcemsumsisnsnssessssesssassssessesssefosnsssnsssssncsssasassens 17

L.7: HYPOTHESES icisoussossoseosssssssmovesnssssvessensusssssssssasssvessessssssssssssess siassosviiss o Qv ssassnesssssonssissns 18

1.8. L’OBJECTIF DE L’ETUDE .....ooiiiiiiiiiecinieierenett et s s ss e s 19

1.9. LA DEMARCHE METHODOLOGIQUE ......occeceuiiiiiiiiiniiiniiiice s e 19
CHAPITRE II : ETAT DE CONNAISSANCE ........oooooooroeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseses s asesss s sssssssnnee 21
IL.I.INTRODUCTION.............. L Lo 21

I1.2. LE PROJET URBAIN.......liuiitiiiiriiitiiiiccieenteeteene ettt saba e s sene s 22
[1.2.1. La notion du projet O S 22

[1.2.2. Echelle du projet Urbaill .......ccceceeerereerierienieieieteie et eee b ettt see s 23

I1.2.3. Les enjeux du Projet Urbain .......ccccceeevrerieineinicicnienicieeiceeene b 24

11.2.4. Les modes d’actions dﬁ Projet urbain .......ocoveecvreniinininenierineiecse b 25

11.2.5. Prémices d’un « Projet Urbain » en AIZEIiE ..........covuevveeruerreeereeeeees s beseeseeeesessseesnneenns 25

I1.2.5. a. Le grand projet urbain d’Alger ..........ocooeiviiiineinicieee s | T 23

I1.2.5. b. Plan stratégique él’Alger 2031 et e e 26



I1.3. CONCEPTS ET DEFINITIONS .....oooiiirvvoeemmeeeoessesssssssessssssessssssssessssssssessssssssessssanesesees 27

I1.3.1. Métropole et MEtropOIISAtION .........ccccucuevririirririniniieieesseisess e s 27
11.3.1.a. Définition de la NOtion de MELrOPOIE .......cvveevevereeeereierseeeeeeeieeeeseee e seeceeeenaenenaes 27
TL.3.1.5. METOPOHSALION wohevevvrrroveeeeeeeseeeseeeeeesseeeesessssseesessssssssessssssseneees | . 28

[1.3.2. La mer des villes ........ B et et ssae e e saesnessasesaessassassnessasenessdeeressansssenesresaenans 28

I1.3.3. L’eau, un potentiel natRrel ..........cocvevviviviniininnnnnnnnineninninecnnnedecsnennseeeenes 29

I1.3.4. L’espace public .......... SRRV PR ecesy TSYHESIRERme 29

I1.3.5. Water front .cuseeseses:d B eiocsnnmnem s s S S sSss s | SR 29

I1.3.6. Déphasage entre centrglités .................................................................. | F R ——— 30

11.3.7. Définitions NOHONGE TR ............ccooecncrrencccrissssorsonsnssmenssssssssssssssnssfussassassasssesisssnessn 30

[1.3.8. La friche indUStrielle. . coo.eeeeriirieienieeiieeiccteccee s v 31

11.3.9. Différents types de frighes industrielles.........ccuumnsinsissisessesmisessesnssssgussessssesnsassasassians 31

[1.3.10. La friche industriclle 8n AIZEIIe .......cceeereririiniineiccciiici s e 31

L4 LES ACTONS ENTEPRISEUR LE FRONT DE MER ......consssssusssosssssssfpssssssosssommssssevsanss 32

1141, ReCOMPOSTHON o itihsfssesssssusnsssssisssnsssnsessssasussisnsnssasssssssnssssnseasassnsrafbasnesassassmssarsssncase 32

I1.4.2. ReCONVEISION .....civseeefoirissnssiissaasinisivsmssissnssssnsssss snessvssssnasssnassnsosssessnivesssssiasssasssearusssass 32

I1.4.3. RECONQUELE ....coneniiiieteeieteitetet ettt sa st s e bbb b b e b e s s s sesaens 33

I1.5. ANALYSE COMPARATTRE ixicicivsuissisisasmsmmsmsamssmmsamsmsssssissssissmesseos frasveesm masis 33
I1.6. CONCLUSION ......cccscisiese R | OO 35
CHAPITRE 03 : LE CAS D’ETUDE . ..coovoovoevooeoooeeeeeseeeeseeeeeseeseessesesssssssssssssssssssssssss Jooreeieneee 36
[1I.1 PRESENTATION DU CAS D’ETUDE ...ccooiiiiiiiiiiiiceiercieeeciinncnee e 36

I11.1.1. Présentation de I’aire d’étude (La baie d’AlIZEr) ..oovvveeriiiriiiiiiiiieebeiciccicin 36

I11.1.2. Présentation de I’aire 'd’intervention Hussein Dy .......ccocevmviiiiiiiidinininiiiicien 36

I11.1.3. Choix de P’aire d3ntefention ...ccsmmmssmsmmisiisssosssmmsssrinsfssmsissisisversises 37

[1.2. LECTURE TERRITORIALE ....coooiiiiiiiiiinicictenicereteesecnenencessssne s dace s 37

I11.2.1. Structure naturelle du territoire d’AIZer .......cocvviiiiiiiiniii e 38

[11.2.2. Processus de Formation et de transformation du territoire d’Alger ..... .‘ ......................... 38

[11.2.3. Synthese de la leciureé‘territoriale ......................................................... 40

I11.3. LECTURE DE L’EVCLU;ﬁ"ION HISTORIQUE ..ot 4 ......................... 41

I11.3.1. Lecture de l’évolt.tiorﬂ: historique de la baie d’Alger .......ccoveceneneenne l ......................... 41

I11.3.2. Evolution de la s:’,.'uct:hre urbaine de la baie d’Alger L ..................... 5

I11.3.3. Lecture de l’évoluﬁ:iorJ historique de la commune d’Hussein dey ........ ......................... 16

1113 4. Synthese w.ooooorrrren I N - a8

5




I11.4. LECTURE DES ELEMENTS MORPHOLOGIQUE DE COMPOSITION URBAINE ....... 49

I11.4.1. Etude MOrphOlOZIQUE. ...c.eevvirveriieieieriteientietesiente et e et e e s b eaesre st seenesnens 49

III.4.1.a. L’accessibilite eRtransport.........cc usiasimssmsssssosssassmsossismsessssesmasfsasmssssssssissssisssvss 49

II1.4.1.D. LES PATCOULS ..oteruieriireerieerieenteeeeeseesieeseeeseeessesseesseessseesssessneeboseesseessueseessessnes 50

I11:4.1.6: Places €t JATAANS k. voesessssssuosssessmsssnsssinmsmesssnsssssvsssass ssevssnsvsssasssasvss|vasisvissssnpvsvasossas 51

II1.4.1.d. Les EQUIPEMIENLS ....ecueeuieiiniieiereetenieetesteeeeeseeeee st stesaeeeesee st e e ssbe s e sasesbeseesneenne 52

I11.4.1.e. Logique de cEcoupage des ilots .......ceeveervueereeriereneeireenee b 53

111.4.2. Etiide TYpologiques: . Jusesssmsmmssnsmmnsenmamississamssasssvsmssmsssilsssmssammemmmae 55

I11.4.2.a. La typologie de la période ottomane...........cceceeeeueeerceernreenneinienne b 56

I11.4.2.b. La typologie de la période coloniale...........ccceeveveriinieniininininieteecienceceeeenns 56

I11.4.2.c. La typologie de la période posStcOlOniale ........cccovereveerrierieineerebeniieeiereesee e 59

IIL4.3. L7€tat du DALT .eoeevvveisieniiiiiiiriiiceceecc et 60

TI14.4: GADATIE woocosisvmssnumenesfossssismesvsemvmsssomssisssssmaesuans aivsessmsmassssssanss s vvsmssonng s 61

II1.5. SYNTHESE : PLAN DE LA STRUCTURE URBAINE ....ccccoiiiiniihinecteecceeene 62

I11.6. ORIENTATIONS DES INSTRUMENTS D’URBANISME ..o 63
IL6.1. Le PDAU €t 1& POS oottt ettt s bt s st 63

[11.6.2. Proposition Master plan (proposition BET art charpentier) ........c..cccecdevverveenseenseennenne 64

I11.6.3. Apergu critique sur la proposition du GPU ........ccceviiviiviniiniiiendeeneere e 64

IT1.7. BILAN ET DIAGNOSTICR :icsiicsecinsesunsasaosiosss ssess ssmssinssioniss is ssssts s ios soniaie fiessess fasimnsasnisasoss 65

II1.8. INTERVENTION URBAINE.........cocmmiremiemmnrrriernsnesmmmsssismessssmessssesessedosesssssssssessesssnnns 67
II1.8.1. SCh€ma de SIIUCTUIE .ie.evuerviirierieierieiierttetese ettt st saeesaeseesbe e beeais 67

11.8.2. Schéma d’amenagem@nt.......c. uusssssiissemssassmssssmssssssngsesssssmssmsasssssasasasmessssss ssssssassssuses 67

I11.8.3. Genése de la forme UMPAINE ....c.cicciiiiiessssssissimmssin issnauess sisss siassossoses fosaus st ossasi asinanss 68

I11.8.4. Programme d’amenaement ........ccoeereeruierienuienieneeenieeesteesaeeereessseesuedesssesasessesnessseence 70

II1.8.5. Plan d’amenagem=nt €t VUES €0 3d ...cocvevvirienieriiniieiieteesieeeeriee et e s seeve e 71

[11.8.6. Projet architeCturale...i....oeiiivniecinriinieicrciceiet et e 72

I11.8.5.2. Présentation-du [OJet: wsswnwsimmammmnasmosnmsnmessemmpmolsossmmmsinis 72

I11.8.5.b. Schéma fonCtONME] ......cc.ooviiiiiirieieree ettt e 72
CONCLUSION GENERALE ..cilicoificiisiiaiiasscsossismmsnmassissnesiassasisnssiivemassessesassssssassss Bassssasanssessassassasss 74
BIBLIOGRAPHIE ;.:.cooimsisssssanammsmllsssmmmommmssimimsmmasss s maimmmsniigmaiaarmasamas 77
ANNEXES  ccovosumscosnonssssssssvmvsvsnssnssss assssssssns s sissssssessassonessssssss ssusmassssussss svmsvas ssonsnssssss duasassssssntsissss snsvns 79



| |
LISTE DES TABLEAUX ET DES FIGUREAv

Liste des tableaux : ‘ i

|

Tableau 3.1 : Potentialit€ et ProbISTNES......ccceeruerrererieirieiiciieecieeere s e 71
Liste des Figures :

Figure 1.1 : carte de sitiation de 18 Jill d’ AlGEr. .uiiosismsmmmmsssmsssssnsmssossns Yo 15
Figure 1.2 : carte de la baie d’Algef... & ...ccciciinivinenisisnnssossmsorsssnissssssusssasnsessinsssesssssonusisonsenssssasnssessons 15
Figure 1.3 : croquis de la baie d’Alger=J.J DelUz.........ccocevriiiniininiinieiiiiiicr st 15
Figure 1.4 : Carte montrant le site ¢’infervention (Hussein Dey) .....cccovevveviiiiininiiii 17
Figure 1.5: schéma expliquant le chemjnement méthodologique ........cecveveeveeneriennennne | I——— 20
Figure 2.1 : Echelle du projet urbain. Source : livre « projet urbain » IGNALINA ........c.cccovivcivieirinnnnn. 24
Figure2.2 : schéma expliquant la refation du projet urbain avec la rupture ville/mer ..........cocoovvennnnnnen. 27
Figure 2.3 : le projet de HAFEN CiTY (Allemagne...........cccovuruemeurmmineinieieccciie e 33
Figure2.4 : le projet de MESSINA SICILE (Italie) ...c..vveuevreuemeimneemeenerseresesssceasasesssenessesessesssesssssseenes 33
Figure 3.1: I’aire d’étude la baie d’Algicr ................................................................................................ 36
Figure 3.2: I’aire d’intervention la commune d’Hussein dey ..........coccceveecucrricreneueecns Lo ssvsnsssumsnsovines 36
Figure 3.3 : intéréts et choix du site R AL et OO oo 37
Figure 3.4 : Carte montrant structure du territoire d”AIZer.........o..eveerereerreereemsceeens. ficeoosiisssuncos csnsians 38
Figure 3.5: Carte montrant cycle 1 'la [rhase 01 : structuration du territoire .......ccccvevevcctueriinriieniciieinnne 38
Figure3.6 : Carte montrant cycle 1 ia phase 02 : Prise de possession du territoire Etablissement ............ 39
Figure 3.7 : Carte montrant cycle 1'la ﬂhase 3: parcours de contre cTéte locale ..i.cwmosdssmsmeimumosims 39
Figure 3.8 : Carte montrant cycle 1 la ﬂhase 4: noyaux proto-urbains et urbains ...........tveeeeeeeeeecirirennens 39
Figure 3.9 : Carte montrant cycle 2 la phase 1: période Berbere ..........ccoovvieiiiiiiiiitiiniicii, 40
Figure 3.10 : Carte montrant cycle 2 lajphase 2:période Ottomane ...........c.coeceueeecceeuccincninencunenennne 40
Figure 3.11 : Carte d’Alger a 1’époque PhENICIENNE ...........cvurveerioreereseieesiseieseseeisesiseesbessensseessessenseeres 41
Figure 3.12: Carte d’Alger a I’époaue ‘ unico-romaine...................................................;. ........................ 42
Figure 3.13:Carte d’Algera Pépotilie Rrabo-berbRre. ..o suansasssmsusssmsmsfusanmnsasss 42
Figure 3.14: Carte d’Alger a I’époque gttomane ............................................................ I 42
Figure 3.15 : Carte d’Alger au XIX SIRELE et eeeeee e e eeeas P 43
Figure 3.16: Carte d’Alger au XXe'siéc?le (G100 L)) ENERRIRSI——————————. SE————— 43
Figure3.17: Carte d’Alger au XXe si€cle (1930-1962)......ccvurrurrrreereereurenserersenseesersensens. T S 44
Figure3.18: Carte d’Alger au péricde contemporaine..........occeevvevviviniiniiiiiicneninninnne L. emnnisssinnis 44
Figure 3.19 : Carte montrant la croissance de la baie d’AlIZer .......ccccvvivviviviviniinininibinie, 45
Figure 3.20 : Schéma de dédoublenient de la structure de la baie d’Alger .........cccceveeiiibininiiiiiiiinnnnne 45
Figure 3.21: Carte d’Hussein Dey :i I’époque Ottomane ..........cccceceeeveeeeeeeneeniereeneenennecbenencnnnincncnnenns 46
Figure3.22 : Carte montrant Hussein dgy avant 1870...........cccccceevviniivinvinneincncnncinnns , ........................ 46
Figure3.23 : Carte montrant Hussein dey aprésI870 ........cccevevirerinieiienininieieicieiee b 46
Figure3.24 : Carte montrant Hussein dey avant 1939.........ccccovviiviiiiiiiiiniiniiniiicien b 47
Figure3.25 : Carte montrant Hussein d Y 1962 iicssisssmsssesessssossssspmsesmssnussssvsasssssssvsfusssssanss sssssvesuisiss 47
Figure3.26 : Catte montrant Husseil d@y 1962 ........ciisnmnmmsimmisommssisiassss " 47
Figure 3.27 : Carte d’Hussein Dey aCtUBLIEMENt ..........vvevverveeerrersersmirerseesensensseseneenns . 48
Figure 3.28 : Carte montrant I’accessibilité et le TEANSPOLL sovissvossssssvsmmmsuississssssmsussssssessssusassessossosnosssasanss 49

- ‘




Figure 3.29 :

Figure 3.30 : Carte montrant les parcours I’échelle du quartier............ccocceveevieennncnnee. | R — 50
Figure 3.31 : Carte motitrait les PIaCER € 168 JATAINS ...cssmssmnsessswsmmmmansvssssssssmasissssssssssssssiss s 51
Figure 3.32 : Carte mofitrant les SqUIPRBIMENLS :iiiiiusssisimmssisomesssisssivsssissiosisssssassisefosissssossnssississessoss 52
Figure 3.33 : Carte montrant les équipements Structurant ........c..cccceceevceeneenerceeneenneens S——— 53
Figure 3.34 : Carte montrant Typoiagies des ilots ........ccecevveevenrivninininienicnieiricienens i. ......................... 53
Figure 3.35 : Carte montrant Forme réguliére des ilots ........cccoeviviininininininiinibicin e, 53
Figure 3.36 : Carte mentrant Forme irfégulitre des ilots........oevvvireniencsnirenisenscncanen A 53
Figure 3.37 : Carte montrant Forme radio concentrique des ilotS......c..ccoeveverivincninnnenns ' ......................... 3
Figure 3.38: Carte montrant Ilot résidentiel............c.ccoorininininininininnieececeens | 54
Figure 3.39: Carte montrant I1ot industriel ...........cccoeieorininenininicneccccceeenee IL ......................... 54
Figure 3.40 : Carte montrant ot miXteS.......cceeererueriiierieincrceeeeee e } ......................... 54
Figure 3.41 : Carte montrant Logique de découpage des ilots .........ccceeveeveerrienennicnnnen. ——— 55
Figure 3. 41 ::Catte de SHUation . ... Rissasmmmmmssrmmmmn st ——— 56
Figure 3. 42 : Plan RDC et de tOItULE .ou...coueuiiiieiiiicieicieeceeescesieeeeeseeve e e 56
Figure 3.43 : Fagade principale .......... g ettt sttt et s et et e e te e e ananann S 56
Figure 3. 44 : Carte de SItUALION ....cocetiiiiiniiieieiececeecee et | 57
0RO R TR B SR S T ——————————————————— L ......................... 57
Figure 3.46 : DIiffErENtes VUES ........ceiteevreereereeseesseesesessesssesesesesssesessssssesssesesssessssesans | S— 57
Figure 3. 47 : Carte de SItUAtON ...........cvvereeceeeeeeeeseeeeeeeeeeeesee s sees s ES— 57
Figure 3.48 : Plan du RDC et du 1 ¢r fiage ............................................................................................. 57
Figure 3.49 : Vue de I’extérieur de {a MaiSON......ceoueriieririieniire e e 57
Figure 3. 50 : Carte de SItUALION ....ccceeibeuieerieieieieieceee ettt sae s et eesae e e e ot a s ensesaesaeseesensens 58
Figure 3.51 = Les plans de 'immeuBlER.. .....ccuiomismmsmmsanmssspssssssssssasmisesnssnsosias R 58
Figure 3.52 : Fagade sur tripoli............ RN IR 58
Figure3.53 : Vue de I’extérieur de la maiSOn..........coceeceevueriieieneniencnieeee et | 58
Figure 3.54 : Vue de I’extérieur de {ar:raison ........................................................................................... 58
Figiire 3..55 #Carte:de SHUation... Ssflisnsuamnmsmmusimsisnmarssmsssass ssssssss bosconamssminse 58
Eigtie 3.56 > PISi O30 IENC o covs sacasifl bissuisin iniss isssais orsesnsmmass i8S Sibiians ivasnis intammesisnsnnyd ‘L ........................ 58
Figure3.57 VUE de IPeXtErICUI....coouiiieiteniiieiiteee ettt ettt e eba e st enn e 59
Figure 3.58 : Carte de SItUALION .....coceeudeeiiiiiieieiececctec ettt et st sae e e s eaae st e aeesesaeenaenis 59
Figure3.59 : Plans du 1 € €tage ..cetisscBiisissmissessissssmssiinsssasisussissusssssmvassasions siosumasafinsssassassassissansiors. D00
Figufe3.60 : facade PIACIPALE iuuwmsssellsmssismnmemmmmn v s s s v mm i srmes st s asasins 59
Figure 3.61: Carte de SItUATION ......cceibeiiiiiiirieieceieseete ettt st st st e e beeesbe s e sae s e e e 59
Figure3.62 : VUe de PextErIBUI .....ccuiiiheuiiiiiiiiiiiieecieccteeee ettt b st 56
Figure3.63 : Vue Aérienne d’un groupe de I0tiSSEMENt............c..vuueveveeveeeeeeeeeeeeesrsresseobesseseeeesesenesreenes 59
Figure 3.64 : Carte montrant 1’ état de BAtL. ....cumiipmsmmumassmsissmnsiossssomeas|ossonissssssmiosiss 60
Figure3.65 : Bati en bonne état (I’h3tel OASIS.....ccooiiiririeeeeeee e | PO 61
Figure3.66 : Bati en état vétuste (Groupe E.LL.RILAD.H ...coccoiiiiiiiiiieieiceenee b 61
Figure3.67 : Bati en moyen état (Cii€ Mer et SOIEIl ......cceovevueveriiniiniiiiierencrereee b 61
Figure 3.68 : Carte montrant 1€ Gatarith.........ccceveeereiieniiinienirinieereeee e s et 61
Figure3.69 : montrant le gabarit des habitations Sur THPOI .....cvcvivevecuevereeeceseeeceeeeee e 62
Figire3. 70 : Groupe E.L. R LAD i Rusicninssississmisasanssissmsssmssssssssssiississvonsssissssigesso isssesssvasssfonsasvion 02
Figure 3.71 : Carte montrant 1a StruCture urbaine ...........coceeeveevennininenenieissecresesees e 62
Figure 3.72:Coupe longitudinal sur le front de mer d’Hussein Dey d’apres I’aménagement du PDAU
RN (S SRS N 64
Figure 3.73 : Vue en plan sur le front d# mer d’Hussein Dey d’apres [’aménagement PDAU d’Alger.... 64
Figure 3.74 : Aménagement projeté parjle PDAU d’Alger sur la commune d’Hussein Dgy ............c....... 64
| 8




Figure 3.75

Figure 3.76 :
Figure 3.77 :

Figure 3.78

Figure 3.84

Figure 3.85:

carte bilan et diagnost
Schéma de structure

Schéma d’aménagement
: Carte montrant la logique géométrique de I’aménagement
Figure 3.79 :
Figure 3.80 :
Figure 3.81 :
Figure 3.82 :
Figure 3.83 :
: schéma fonctionnelle d

Carte montrant la hié

Vue en 3d de I’hétel

chisation des voies

............................




I.1. INTRODUCTION :

I.1.1. Thématique générale du master « ARCHITECTURE ET
PROJET URBAIN » :

La problématique générale du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans le
cadre des études concernant le contrdle des transformations de la forme urbaine, au sein de
I’approche morphologique a la villg et au territoire.

Elle s’insere dans le large corpus des recherches urbanistiques critiques sur le contrdle et la
production des formes urbaines en réaction a I’approche fonctionnaliste de production de la ville
des années 1950-70 qui recourrait aux modéles de [’urbanisme moderne.

Elle privilégie le fonds territorial comme fondement de la planification des énsembles urbains
et support (réservoir, matrice affecté par des structures multiples) pour définir et orienter leur
aménagement : les forces naturelles qui ont assuré par le passé le développement organique des
villes seront mises en évidence pourconstituer le cadre nécessaire a la compréhension des rapports
qu’entretiennent ces villes avec leur territoire.

S’appuyant sur le considérable capital de connaissances produit et accumulé au cours du
temps par la recherche urbaine, la recherche urbanistique investit actuellement, d’une maniére
particuliére, le domaine des pratiques nouvelles et des instruments nouveaux de projet ainsi que
les nouveaux moyens de contrdle de [’urbanisation et de ses formes.

Dans ce vaste domaine (de controle de ['urbanisation et de ses formes), le master
‘Architecture et Projet Urbain’ souléve tout particulierement la problématique spécifique de la
capacité¢ des instruments d’urbanisme normatifs et réglementaires en vigueur a formuler et
produire des réponses urbaines adéquates aux transformations que connaissent les villes dans leurs
centres et périphéries.

Les pratiques de l'urbanisme opérationnel (2 finalité strictement programmatique et
fonctionnaliste) nécessitent une attitude critique de la part des intervenants surla ville : ¢’est le
projet urbain qui constituera I’apport spécifique de I’architecte dans la pratique plurielle de
[’aménagement de la ville, correspondant & une nouvelle maniére de penser I’urbanisme. Le projet
urbain devient alors un élément de réponse possible pour la reconquéte de la fabrication de la ville
face a la crise de I’objet architectural et a la crise de I’urbanisme, devenu trop réglementaire.

Plus qu’un concept ou qu’uae grille de lecture historique des phénoménes urbains, la notion
de projet urbain sera dans les annégs 70 ’expression qui « cristallisera les divers aspects de la
critique de I’urbanisme fonctionnaliste, et simultanément, celle qui exprimera la fevendication par
les architectes d’un retour dans !z champ de I’'urbanisme opérationnel »'. Acteur urbain, Christian
Devillers se distinguera sur la scéne architecturale comme auteur — et - dont| la contribution

! Bonillo J. L., Contribution & une histoire critique du projet architectural et urbain, Thése ¢’H.D.R., |Laboratoire INAMA,,
E.N.S.A.Marseille, (Mars 2011)
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épistémologique sur le théme ciu ﬁrojet urbain sera la plus conséquente®. Apres avoir rappelé les
principales qualités qui font la ville : sédimentation, Au cours de la décennie qui suivra, parmi les
différents auteurs et théoriciens du projet complexité, perdurance des formes pour de nouveaux
usages, etc., Devillers développera trois aspects® : le premier concerne une théorie de la forme
urbaine, le deuxiéme aborde les méthodes du projet urbain, alors que le tronsueme s’attaque a la
difficile question des logiques institutionnelles et procédurales. \

Il conclura par affirmer que lé projet urbain « est une pensée de la recon waissance de ce qui

est la (...) des fondations sur leerzkelles on s’ appuie pour établir des fondattor:t y pour d’autres qui

viendront aprés »: une conception de I’architecture dans son rapport au lieu et "Jl histoire, assurant
la durabilité et la continuité hlstf:.r que _
| 1

C’est I’alternative & I’urbanisme au travers de la notion de ‘Projet Urbain’, qui se définit en

filigrane de I’ensemble de cel@ propos qui nous permettront de construire une démarche de

substitution au sein de laquelle I’histoire et le territoire constitueront les dimensions essentielles.

Dans les faits, le projet urbain est aujourd’hui un ensemble de projets et de pratiques qui gerent
notamment de I’espace public et privé, du paysage urbain.

, Lo e e . . . -
« Sans refléter une doctrine au sens étroit du terme, I'idée de projet urbain renvoie
cependant & un point de wvue doctrinal qu’on s’efforce de substituer a un autre
I’'urbanisme opérationnel, et qui‘ peut s’exprimer plus ou moins en fonction de seuils »*.

Il s’agira alors, d’une part, de développer les outils de définition, de gestion et de contrdle de
la forme urbaine et de réintrodui 1rq la dimension architecturale et paysagere dans les démarches
d’urbanisme, et, d’autre-part, situer la démarche du projet urbain entre continuité avec les
données de la ville historique dt référence a ’expérience de la modernité.

Dans la démarche du maw‘f‘r ‘Architecture et Projet Urbain’, le passage analyse-projet a
constitu€ une préoccupation pedagbglque majeure dans I’enseignement du projet architectural et
urbain. ‘

Dans ce registre, on citera albert Levy et Vittorio Spigai [1989] dans leur ‘Contribution au
projet urbain’, qui privilégieront la \dmenslon historique pour assurer le pacsagc entre analyse et
projet : la continuité historique devant permettre d’assurer la ‘conformation’ c‘u prcjet a (et dans)
son milieu.

.

ZDevillers, Ch., « Le projet urbain », in Architecture : recherche et action, Actes du colloques des 1Z et 13 mars 1979 a
Marseille/Palais des Congres, Paris, Ministere de 'Environnement et du cadre de vie, CERA/ENSBA. Concernant cet auteur,
voir également: Devillers, Ch., Pour ui; urbanisme de projet, mai 1983 ; et Conférences paris d’architectes, pavillon de I’arsenal 1994
— Christian Devillers, Le projet urbain, et éiem% Riboulet, La ville comme ceuvre, Paris, éd. du Pavillon de ’arsenal, 1994.

3 Intervention de Ch. Devillers en Mars 1979 Tu colloque intitulé Architecture : Recherche et Action au Palais des Congres de
Marseille

|

4Bonillo J. L., L’analyse morphologique et le pr‘Pjet urbain dans Intergéo-Bulletin, 1995, n° 118
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Cette méme préoccupation est abordée par David Mangin et Pierre Paneradi [1999] sous une
autre optique : celle de la réinsertion des types batis, majoritairement produit par I’industrie du
batiment, dans une logique de tissus.

L’histoire des villes, quaht a elle, nous enseigne la permanence des tracés (voieries,
parcellaires...) et I’obsolescence parfois trés rapide des tissus. Il convient donc a partir de la
production courante d’aujourd’hui (types, programmes, financements et pro¢édés constructifs
habituels des maitres d’ceuvre moyens) de travailler dans une perspective nouvelle qui intégre dés
I’origine une réflexion sur les évolutions et les transformations possible, d’origine publique et
privée. Cette tentative d’actualiser les mécanismes et les techniques qui ont permis de produire les
villes, débouche ici sur des indications trés pragmatiques et pratiques (tracés, trames,
dimensionnements, découpage, terminologie...).

L’objectif principal du master fArchitecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans une construction
théorique qui fait de [’abandon de ['utopie de la ville fonctionnelle du mouvement moderne et de
’acceptation de la ville concrete héritée de I’histoire, la référence essentielle de la démarche du
master. La ville héritée de I’histoire est le contexte obligé d’inscription de I’architecture. En retour
’architecture.... construit la ville.

Le retour a I’histoire ne signifie cependant pas le rejet ‘simpliste’ de la modernité pour une
attitude nostalgique envers la production urbaine ancienne : les productions architecturales et
urbaines du XXe siécle nécessitent en effet une plus large évaluation critique de leurs modéles et
méthodes, suscitant de nombreuses voies de recherche.

Au courant de I’année universitaire 2016/2017 et parmi les différentes optiques & partir
desquelles le projet urbain a été abordé et développé, trois thémes ont été privilégiés :

= Le Projet Urbain et les Instruments d’urbanisme
= Le Projet Urbain en centre historique
= Le Projet Urbain en périphérie

A travers la thématique du projet urbain, les étudiants pourront alors proposer un territoire de
réflexion et d’expérimentation sar la ville.

Dr. Arch. M. Zerarka

Porteur du master ‘Architecture et Projet Urbain’

Mai 2017
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11.2: Thématiqué de I’Atelier « Architecture ef projet urbain en

centre historique » : \‘

La double préoccupation qui présida, depuis un peu plus d'une décennie dans notre pays,
a la création des « secteurs sauvegardés » était d’une part, d’éviter la disparition ou une atteinte
irréversible des quartiers historigues ou des villes enti¢res a caractére patrimonial et d’autre part a
requalifier / réhabiliter le patrimrﬁine historique, architectural et urbain qui s’y trouve en instituant
des mesures juridiques de protection spécifiques et en les dotant d’un nouvel outil urbanistique :
le plan permanent de sauvegarde et de mise en valeur des secteurs sauvegardés (PPSMVSS).

Ces mesures consistaient a associer « sauvegarde » et « mise en valeur » dans une nouvelle

démarche d’urbanisme qualitatif ou, tout en préservant architecture et cadre bati, on permet une
évolution harmonieuse des quartiers anciens :

« Sauvegarde » pour préserver les aspects fondamentaux des| quartiers et villes
anciennes des points de vue morphologique et typologique

« Mise en valeur » pout adapter ces quartiers et villes historiques a la vie moderne afin
d'éviter d'en faire des musées en plein air.

Néanmoins, dans bien des cas, les centres historiques ne sont toujours pas érigés en secteurs
sauvegardés pour diverses raisons sur lesquelles nous éviterons de nous attarder ici.

Aussi, plusieurs entités urbaines attenantes aux centres historiques classés, ne sont toujours
pas dotés d’instruments d’urbanisme spécifiques en mesure de prendre en charge le controle des
formations et des transformations de la forme urbaine, en s’appuyant sur des recherches
architecturales et urbaines critigues. Citons en exemple toutes les aires urbajnes courornant la
périphérie immédiate des médinus,“ ksour ou autres villages traditionnels qui, demeurent couverts,
au méme titre que les aires urbaines contemporaines, des mémes instruments durbanisme (POSj ;
ou encore les nouvelles tendances de revitalisation des anciens quartiers portuaires désaffectés par
des opérations de recomposition urbaine sans aucune médiation pour préserver les formes discrétes
et articulées des anciennes agglomtﬁrations qui leur sont étroitement dépendantés.

l \
C'est dans ce contexte que le présent atelier engage une réflexion de fond |sur le devenir des

centres historiques et de leur déveﬂoppement urbain, dans l'optique dominante %d'un projet urbain
associant tradition et modernité, cci‘ntinuité et changement, mémoire du passé é‘t préfiguration du
futur. ‘

i
| [
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1.1.3. Préambule : |

Les villes ont pris de ’ampleur, suite a l'accumulation d'un urbanisme déraisonné et d'un
urbanisme moderne, construit sur' un développement technologique, industriel et attaché a
I'évolution démographique en croissance.

La consommation excessive du foncier s'est accentuée, provoquant le phénomeéne d'étalement
urbain des aires urbaines. Ce phénoméne révéle la nature méme de la métropolisation

En effet, un mouvement de « retour vers les centres » et d’intensification urbaine est
aujourd’hui recherché et le réaménagement de Iinterface, du centre et du littorale apparait aussi
comme un moyen de recentrer et de polariser la ville pour contrebalancer un certain éclatement et
une dispersion des flux. Il peut permettre de faire émerger une nouvelle centralité, concentrant de
nouvelles fonctions et correspondant mieux aux nouvelles dimensions urbaines.

L’intégration de la mer en tant qu’élément attractif de composition urbaine est souvent le
principal moteur des opérations de recomposition ainsi que 1’élément central et organisateur des
nouveaux projets urbains des vi'les ¢dtieres et littorales ,la volonté de faire vivre- le front de mer
et la ville ensemble nécessite la reconquéte de la fagade maritime et le renouvellement urbain en
centre-ville, la ville doit fonctionner avec son front de mer et le front de mer | doit étre dans la
ville.

L’objectif est que chacune de nos réalisations soit conforme & notre idéal urbain, que la

ville soit source de bien-étre, d’épanouissement, de bonheur, comme 1’écrivait I’historien
américain DUFRENSE Jacques évoquant les villes ot il fait bon vivre, « qu ‘on puisse \se sentir chez soi

du premier jour de sa vie au dernier »°

5> DUFRESNE Jacques. Mumford, ou la cité orgrm'que. Revue Critére, n° 17, printemps 1977.
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I. 2. PRESENTATION ET CHOIX DU CAS D’ETUDE : L\lger la

métropole :

Alger, I’aire métropolitaine de par sa position
géographique le cceur de 1’ Afriqué et le point de transition
avec I’Europe, le centre de la de cotiére algérienne,
capitale politique, administrative et économique de 1’ Algérie
et port de la Méditerranée. Alger offre plusieurs atouts, une
situation géographique d’excellence, une richesse historique
irréfutable, un charme patrimonial et architectural et une
dynamique de croissance et financi¢re, associés a
I’importance de ses ressources naturelles, de ses marchés qui
Justifie son statut de capitale et métropole Méditerranéenne.

|

Désert o

Tamanrasset
o]

GERIE

e situation de la ville
www.google.com

Figure 1.1 : carte
d’Alger. Source :

* Présentation de l'aire d'étude : la baie d’Alger

Alger est une des plus belles baies au
monde, vu sa position stratégique dans le bassin
méditerranéen berceau des civilisations, elle est la
porte de I'Afrique et un lieu de convergence entre
I’Europe et I’Afrique, tout au long de son

histoire.(1)
|

ol
o

L Taal

t Figure 1.2 : carte de la baie d’Alger.
Source : Google Earth

La baie d’Alger a toujours fasciné les plus grands architectes du siécle, dest 1'une des plus
belle baie au monde, malgré son front de mer abandonné et les problémes d'adhétence des différent
tissus entre une cote Est pauvre, privatisé et spontané, et un centre abandonné attribué a I'industrie
et délaissé par 1’urbanisation, et ung cote Ouest riche de son historique planifiée et bien lié avec
son environnement « la mer » , Cette situation se présente comme une opportunité pour les
architectes en terme de création architecturale et urbanistique.

Source : J.J Deluz.

7 l';igufe 1.3 : croquis de la baiq d’Algﬁ:-
|
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I. 3. PROBLEMATIQUE GENERALE :

La baie d’Alger est I’'une des plus belles au monde, vu sa position stratégique dans le
bassin méditerranéen, berceau des civilisations. La ville d’Alger, pole de commerce et point de
repere géographique important a un passé qui défit, explique et dessine la ville qu’elle est
actuellement.

Aujourd’hui, Alger vit de noduvelles contraintes et lutte pour briller dans un contexte
géostratégique mondial complexe comme métropole universelle qui marie histgire et modernité

L’héritage de cette ville donne I’occasion d’élaborer un plan directeur comme le suggére le
master plan qui explore des idées neuves pour une conception inspirantes respectueuses des
besoins et aspirations des citoyens.

Alger et son front de mer, souffrent actuellement d’un décrochage flagrant, exprimé par une
distension spatiale croissante entre espace urbain et mer, ce qui a engendré une rupture visuelle,
fonctionnelle et spatiale.

Le défi est de faire d’ Alger une vraie ville emblématique qui réponds aux exigences des villes
modernes tout en gardant son identité notamment son front de mer, d’une maniére plus spécifique

La ville sera considérablement enrichie et d’innombrables possibilités s’offriront en évoluant
a travers un processus réfléchi de réaménagement de I’aire urbaine, a travers la démarche de
compréhension du passé, le présent et célébrer son avenir.

L’aménagement de la baie projetés a travers le master plan se poursuivra sur le principe d’un
collier de perle au cceur de chacung d’entre elle un équipement public de grand ouverture sur la
mer méditerrané va €tre réalisé, Alger consolidera sa position d’éco métropole de la méditerrané
en aménageant son front de mer de I’est & I’ouest de chacune des perles.

Elle doit aussi restaurer son centre historique sous la stratégie (rénover totalement tous les
itinéraires remarquable de la capitale) ils fonctionnent comme des canalisateurs de I’histoire,
parmi les opérations majeurs dans ce sens la promenade de I’indépendance |qui sera un pdle
d’exaltation de I’histoire et de I’identité nationale , elle fera le lien entre le monument historique
Riad el Fatah et la mer : ¢’est un mode¢le réduit de ce que sera-t-il la ville prochainement , il montre
contrairement la voie a suivre.

Sous cette perspective, le master plan répondra-t-il réellement a une version de globalité,
de cohérence et de durabilité au défi de rendre i la métropole sa place de perle de la
méditerranée? Comment articulei les différentes entités qui constitueront la ville d’Alger?
les orientations futures projetées a Alger a travers le master plan qui traitent la liaison entre
I’air urbaine et le front de mer sont t’ils vraiment des solutions efficaces?

16



I. 4. CHOIX DU SITE :

La ville d'Alger s'inscrit d

s un processus qui vise l'affirmation de spn statut de ville

métropolitaine et avec le phénoméne de la rupture ville/mer, cette entité urbaine présente des atouts

et des diverses potentialités dans la carte urbaine de la ville d’ Alger.

Hussein dey représente par conséquence le terrain idéal pour accueillir la nouvelle fonction

propre a la centralité grace a la multitude d’avantages qu’il offre.

Donc notre choix s’est porté sur/l’Hussein dey due :
= [’existence de friches industrielles.
Disponibilité fonciére de toute la frange littorale.
Délocalisation de la gare routiére et le complexe sportif Caroubier. |
isante (morphologie plate). ﬂ
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* Rupture entre la ville ¢t la mer matérialisée par les réseaux dT

I.5. PRESENTATION DE L’AIRE D’INTERVENTION

d’Alger, située a environ 10 Km 3
centre (dans la demi-couronne
d’Alger).

Cette ville cotiére s’étend sur une superficie
de 4.9 km?.

Elle est bordée du Sud-Est et du Sud-Ouest
successivement par les communes d'El-Harrach, £
d'El-Magharia et de Kouba. On retrouve a 1'Est
Oued El-Harrach qui la sépare de 1a commune
d'El-Mohammedia, et a 1'Ouest les quartiers

I. 6. LA PROBLEMATIQUE
SPECIFIQUE : |

et qui lui permet

communication

Figure 1.4 : Carte montrant le site d’intervention (Hussein
d’El-Hamma et des Annassers.. Dey) .Source : Google EArth modifié par I’auteur

Hussein dey est une ville ¢otiere située dans la demi-couronne de la"ltaic d’Alger. Elle

présente une structure urbaine globalement mal organisée avec deux artéres pri

cipales animées

et bordées par des tissus souvent pavillonnaires. En outre elle est composée d’un gnsemble d’unités
industrielles vétustes et abandonnéeg pour la plus part, d’habitat collectif et individuel de base,
dont une grande partie fut destiné a llorigine aux ouvriers de la zone industrielle, Aujourd’hui elle

ne répond plus dans sa grande majorité aux besoins actuels. De plus le l:lt
incompatible ni avec les équipements et les activités secondaires existante (in
dépots, hangars) ni avec les prérogatives de 1’avancées de la centralité.
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Au début Hussein dey est considérée comme une région a vocations maraichéres. On prétend
d’ailleurs que ce sont des jardiniers Mahonnais qui sont & ’origine de la création de la ville. Peu &
peu, celle-ci va se développer au point d’étre considérée comme la banlieue industrielle d’Alger,
surtout avec I’arrivée du chemin d¢ fer et I’évolution des réseaux routiers. Certes ces installation
propulsent la région a un autre rang en reliant la commune 4 la capitale, mais engendrent en méme
temps une rupture longitudinale totale entre la ville et le front mer.

Au fur des années un processus de désindustrialisation a été entrepris donnant naissance a de
nombreuses friches industrielles, ces batiments et terrains désaffectés, représentent a Hussein dey
des espaces abandonnés créant pollution et nuisance au quartier, un flagrant manque des espaces
publics, des batiments et des résidences en manque d’identité et trés pauvre architecturalement
créant une non-homogénéité de I’ensemble de la ville et des potentialités fonci€res non maitrisée.

Dans une stratégie de reconquéte de terrains prévus par le plan stratégique d’Alger 2029, le
recyclage et la réutilisation de ces surfaces abandonnées devraient améliorer ’image de la ville,
mais surtout, dans une logique de gestion adéquate du sol, veilleraient & une consommation
mesurée du sol et diminueraient I’6talement urbain synonyme de périurbanisation et source de
nombreux problémes.

Le projet d’aménagement de la baie d’Alger par le plan stratégique d’Alger 2029 prévoit
également d’aménager le front de mer en donnant naissance a des activités de détente et de loisirs.
L’aménagement s’organise tout au long du cordon de la promenade maritime, intégrant sur I’eau
et la plage un large espace piétonnier et des plantations.

Vue ces nombreuses contraintes, notre intérét s’est porté au cas trés particulier de la ville
« d’Hussein dey » ou le constat d’une rupture entre la mer et I’ai urbaine est si forte et indiscutable.

Sous ces perspectives, la reconquéte de la bonde littorale d’Hussein Dey et la recomposition
du tissu industriel constituent-ils les actions capables d’aider & intégrer la nouvelle centralité a
Hussein dey ? Va-t-on réussir a orienter la ville vers la mer dans I’optique d’une continuité et ou
d’une revitalisation du front de mer de la ville d’Alger ?

by

Le projet urbain a cette échelle, peut-il constituer une réponse satisfaisante a cette

double échelle d’appartenance, Hussein dey et la baie d’Alger ?

I.7. HYPOTHESES :

L’un des disfonctionnenﬁents du paysage urbain de la ville d’Alger est la rupture entre
la ville et la mer face a cet effet, l’ahiculation du I’espace urbain avec le front de mer peut offrir
un nouveau visage d’Alger métropole, la recomposition urbaine de ce sitel peut rétablir la
connexion urbaine et favorise la cré?tion d’une nouvelle centralité.

1
Ces actions pourront se faire a travers le projet urbain, I’un des outils d’aménagement urbain
capable de porter les attentes et amﬁitions de cette réconciliation.
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1.8. L’OBJECTIF DE i’ETUDE:

Dans ce travail les objectifs se rrésente comme suit :

» Comprendre le processus de formation et les constituants de la rupture ville/mer et saisir le
phénomeéne de la dissociatiop spatiale et fonctionnelle contemporaine.

» Assurer une relation harmorllieuse entre la ville et son front de mer.

» Mettre en évidence un site eaf état de friche non pris en charge et a grand‘potentiel a finde
I’assimilé avec I’espace urbain en intégrant une nouvelle animation urbaine et des activités

spécifiés a la mer. | :

> Revoir le front de mer comme un projet de redynamisation et revitalisation capable
dégénérer de nouveaux cspéces urbains valorisant la culture de la ville et son caractére

touristique.

1.9. LA DEMARCHE METHODOLOGIQUE:

L’ouverture de la ville ers la mer signifie qu’il y a eu rupture ou jplutot conflit ou
relation conflictuelle ou encore des moments de tension, qui se sont traduits spatialement et
socialement et se sont manifestés d’ine maniére trés poussée dans des zones plus que d’autres.

Le sujet sera abordé d’une dém‘rche comme suit :
* La premiére phase sera d’introduire et d’expliquer la problématique générale, puis notre

problématique spécifique de recherche, également les concepts clés, nos hypothéses et
objectifs.

* Notre recherche sera basée sur les points suivants qui assurent le passage au sujet :

Aspect théorique : en relation avec le théme de recherche

Partie une : Dans lequel nous allons essentiellement nous initier et nous familiariser avec tous
les concepts clés qui se rapportent #oit a notre sujet de recherche (le projet urbain ; les friches
industrielle ; la recomposition et la reconquéte urbaine, I’esplanade, le front de mer), soit a notre
périmétre d’intervention. ‘

Partie deux : une analyse thématique

Cette partie théorique sera cloturée par une présentation d'exemples mondiaux comparables
au cas algérois, c'est-a-dire ; des exemples de réaménagement water front récents et proches de
point de vue géographique, chronolagique et socio-économique. Le but de cette partie du travail
est d'illustrer la succession de phénomeénes qui guident & une recomposition ville/mer qui vient
apres une étape de déclin et de rupture ville/mer, et montrer les options de réaménagements.

Aspect conceptuel : liée aux différentes étapes pour atteindre le projet

* Analyser I’évolution urbaing de la ville & travers I’histoire a ’échelle territoriale et 2
I’échelle urbaine afin de mi¢ux comprendre I’évolution du tissu urbain atravers le temps,
sa formation et sa structuration « ...lire la ville dans la profondeur de son histoire pour
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découvrir la maniére dond elle s’est constituée, la fagon dont ses cc.rmposantes se sont
formées, les liens qu 'elles entretiennent les unes avec les autres, et leur prganisation, enfin
dans une structure d’ensenble »°.

= SCHEMA DE STRUCTURI
® PLAN D’AMENAGEMNT ET DE COMPOSITION URBAINE

®  PROJET ARCHITECTURAL

LS 9]

: PROJET URBAIN
}
Rupture ville ‘mer H Cas d’Alger ]
‘

[ Quel Projet Urbain pour un retour de la ]

ville a lamer ?

T
i
h 3

Recomposition urbaine ]

= | =3

publics pour retisser les Liens industrielles et des t
entre la ville L délaisses
1 1
:
Aspect théorique ]
\ | (“aay ]
Recher des exemples
[ l ]
Aspect conceptuelle ]
| ]
[ Schéma de structure ] [ Plan d’aménagement ] [ Projet architecturalé ]

Figure 1.5: schémﬂ expliquant le cheminement méthodologique
Source : Réaliser par I’auteur

¢ Philipe Pannerai, Jean. Castex : Les élémehts de. L‘analyse urbaine dynamique.
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CHAPITRE II : ETAT DE L’ART

IL.1. INTRODUCTION

Notre travail s'inscrit dans le Fadre de la recomposition du front de mer de la commune
d’Hussein Dey, La thématique est structurée par un ensemble de notions, elles permettent de
diviser ce domaine aussi large et de cerner plusieurs groupes qu’elles caractérisent. Pour définir
ces notions nous partons des élémenks clés de notre sujet, c’est-a-dire, des mots qui tournent autour
de notre projet et de I’intitulé de}ce travail : recomposition de I’entité littorale de la vile
d’Hussein dey ‘

Notre objectif se portera tout d’abord dans ce chapitre & situer le concept du projet urbain
comme stratégie principale, l’intérét portera sur d’autres concepts complémentaires qui vont nous
permettre de mener a bien notre action d’aménagement.

Cette partie sera cloturée par Lne présentation d’exemples mondiaux comparables au cas
Algérois, des exemples de re’aména‘gement des fronts d’eau. Le but de cette partie du travail est
d’illustrer la succession de phénoniénes qui guident & une recomposition ville-mer et qui vient
apres une €tape de déclin et de rupture ville/mer et montrer les options de réaménagement choisis.
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IL2. LE PROJET URBAIN:

11.2.1. La notion gu projet urbain

« 1l faut repenser la ville et l'urbanisme du 21éme siécle avec dés nouveaux outils
|

d’intervention susceptibles de ceéntrecarrer les discriminations et les ségrégations sociales,
spatiales, culturelles, qui organisent les inégalités, les cloisonnements, lés repliements, les

ghettos...etc. »’

La notion de Projet Urbain a fait son apparition dans le langage architectiral et urbanistique
depuis deux décennies environs. Le terme méme sous-entend un concept trés spécifiques, une
manicre d’agir en formation , qui marque un moment de transition entre la maniére traditionnelle
de penser I’urbanisme bureautiquel linéaire, sectorielle et peu soucieuse de contextes locaux et une
nouvelle approche, moins figée et #)lus ouverte aux transformations et aux débats dans un contexte
socio-économique qui s’est transformé.

Au cours de notre recherche, nous avons pu constater une diversité| de définitions et
d’approches qui caractérisent le Projet Urbain , ce qui s’explique par I’apparition de ce nouveau
concept qui a connu une vogue co#lsidérable par le divers groupes impliqués dans I’organisation
de la ville, et son utilisation massive par plusieurs disciplines et dans plusieurs contextes .

Le Projet Urbain qui exprime chez les politiciens et les décideurs « une politique locales »,
décentralisatrice, désigne pour les achitectes-urbnistes « la conception d’un |fragment de ville
circonscrit », et renvoie enfin « au)‘k différentes opérations d’urbanisme » pour les organismes de
réalisation. ‘

Certains spécialiste de I’urbain n’hésitent pas a le désigner « d’appellatiori a probléme »® du
19mars2002 organisée a I’IFA Paris et s’accordent a dire que cette notion est polysémique et revét
une certaine ambiguité est d’autant plus accentuée a cause de la double dénomination « projet » et
«urbain »qui sont elles-mémes difficile a définir « Le Projet Urbain , quelle qu’en soit la fréquente
complexité, a en tout cas un atout majeur :celui d’échapper a la vacuité des hxots et d’offrir a
I’inverses toutes les qualités du réel »’ . |

Dans ce qui suit, nous allons ténter d’évoquer quelques acceptions de cette notion a travers
les clarifications et les principes de définitions apportés par divers auteurs afin de mieux en saisir
le sens.

Commengons par les termes de¢ Christian DEVILLERS (1994), pour avoir €té le premier en
France a introduire I’expression méme du Projet Urbain en 1987 a travers ses écrits dans une revue

7Jean-Claude Gayssot, ministre de I’équipement, « Vivre la ville », in revue d’urbanisme, n°308; octobre 1999, p44.

8terme utilisé par Yannis Tsiomsi, apprendJF a projeter la ville, le territoire le paysage, In transcxiiption dela
conférence ‘
Sidem 7 1
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d’urbanisme. Selon lui "... Le h)rojet Urbain ne reléve pas d'une profe§sion, mais d'une
compétence, il n'est pas une procédhre mais une démarche qui suppose une culture, une ambition
et une vision & long terme"'?, et propose de cerner la nature spécifique du Projet Urbain  partir
de la compréhension du phenomeﬁe urbain en tant qu’emboitement de plus temps et plusieurs

espaces. 3 i
1 1

I1 le définit également comme «... une pensée de la reconnaissance de ce quj estla, des traces,
du substrat, une reconnaissance du mouvement et du flux dans lequel on se situe, des fondations
sur lesquelles on s'appuie pour établir des fondations pour d'autres qui viendront aprés»'!

!

Donc, le Projet Urbain n’est pas une solution achevée mais une tentative J’amélioration qui
peut se définir également comme étant un cadre de pensée pour régénérer la Vllle au profit de ses
habitants, entant que guide de lactlén pour adapter la ville a la demande sociétale et jouer comme
levier économique, social et urbain. C’est ce que confirme Ariella MASBOUNJI(2002) dans ses
propos, mettant en avant les constahtes sur lesquelles tout Projet Urbain se doit de respecter et le
présente comme: «une stratégie pénsée et dessinée de la ville, une expression architecturale et
urbaine de mise en forme de la ijrille qui porte des enjeux sociaux, économique, urbains et
territoriaux »"

1

« Enréalité ,le Projet Urbain .S"F caractérise comme [’articulation de ces cing composantes —
volanté, situation, réféent, permanence et contexte- qui définit le Projet Urbain, et qui vient
témoigner du passage non obligatoirement accompli de la ville-objet a la ville +sujet »"3

Enfin, nous évoquons le point de vue de Rachel LINOSSIER et Virginie JATON (2004) en
guise de synthése de regards portés sur cette notion jusque-la. Le Projet Urbain, serait pour elles,
une nouvelle maniére de fabriquer et transformer la ville, lier au phénoméne de métropolisation
qui a touché depuis plusieurs décennies un grand nombre d’agglomérations eliropéennes « il se
présente comme une démarche issué de la pratique de |’urbanisme et non de sa conceptualisation,
Sfruit d’un choix politique et culturel et non produit d’un model pseudo-scientifi ique légitimant des

modes opérationnels singuliers » 4

IL2.2. Echelle du droiet urbain

« Evoquer les échelles d’intervention du Projet Urbain revient a mettre en valeur l'intérét de
ce concept qui se situe dans sa capacité de liaison et d’articulation » ° 3

Le projet urbain regroupe des actions d’aménagement a différents niveauk territoriaux qui
peuvent aller d’une réelle action de|planification urbaine circonscrite dans le te[ ps et I’espace a

191 Christian DEVILLERS, Le projet urbain , édition:Un Pavillon de I'Arsenal, Paris, 1994, p12
1Christian DEVILLERS,op.cit, p13
12 Ariella MASBOUNIJI,op.cit, p23.

13 Héléne LAPERRIERE, lecture culturelle d’un paysage urbain : éléments de méthode tirés du cas
montréalais,lieux culturels et contextes de vilies, 1998 p116
1 les réactions du Projet Urbain ; territoires et temporalités , presses Polytechniques et universitaires romandes :
concerter , gouverner et concevoir les espa¢es publics urbains p19-20-21
'* HECHEM ZEHIOUA Barnia, « impacts|des projets inscrit & Constantine et évaluation de son|image de marque,

pour un projet urbain a effet structurant » université Mantouri constantine,2010p141
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un simple projet ponctuel, passant
forme d’interprétation, renvoie a
leur échelle d’intervention. Dans
figures comme suit

Projet urbain local : a I’échelle de la ville (de secteur).

Projet urbain ponctuel : a |

du 19 mars 2002 organisée a I'[FA, Paris

Projet urbain global : a I’échelle de ’agglomération (communautaire). |

échelle du quartier (ou projet de proximité)
Apprendre a projeter la ville, le territoire, le paysage ", Transcriptior

par les différents niveaux et échelles de la [lJaniﬁcation. Cette
rganiser une classification des projets urbains en fonction de
19, sens le projet urbain peut étre échelonné selon les cas de

 Amina Sellali, *
1 de la conférence

I}’lam'hgauop PI‘Dj et urbain gl obale Agglomérations
stratégiques
. Q\ﬁ Projet urbain
Programmation " Lssal Ville
urbaine oca
e - .

Planification : Projets ;erafn .
opérationnelle compiexes Quartier

! Projets
Programmes || drarchitecture Batiment
d’opérations

1

|

Figure 2.1 : Echelle du projet ur&)ain. Source : livre « projet urbain » IGNALINA
|

|

Ce schéma tiré du livre d’Ignalina ihlustre et schématise la hiérarchisation de ses échelles

\
11.2.3. Les enjeux (iu Projet Urbain

En parcourant la notion de « projet urbain » a travers les différentes définitions apportées par

divers auteur, il nous a paru que chaque auteur, de par sa position dans la prati
le Projet Urbain selon la discipline dont il émane et I’expérience de sa pratiqu
résumé Daniel PINSON (2000) dans ses propos en exprimart que « /e concept
étre la propriété d’une discipline ;
comme arrété, mais constamment en attente de son (a-venir) »'°

La poly appréhension de I'urbanisme, lui confére sa part multidimensionnelle.

1-La dimension politique et institutionnelle du Projet Urbain
2-La dimension économique et financiére du Projet Urbain
3-La dimension architecturale et urkianistique du Projet urbain
4-La dimension socioculturelle du Projet Urbain

'¢ Daniel PINSON, projet de vie, projet de
2000,p79.

ville ,In « projet urbain :enjeux, expérimentations et
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11.2.4. Les modeid’actions du projet urbain

Parmi ses caractéristiques le projet urbain inclut dans son contenu une diversité d'actions tels

que : {

= L'amélioration du cadre 4&: vie urbain |
» Reconquéte des fronts de mer et des berges fluviales

= Aménagement des espace{s publics

= Création ou valorisation de nouvelles centralités

= Larevitalisation urbaine

* Les opérations de renouvelement urbain

L’Algérie a pris conscience| des enjeux stratégique du Projet Urbain, et des multiples
dynamiques entourant la ville algérienne. De 13 un grand projet urbain a vu le jour sous le nom du
plan stratégique d’Alger 2009/202b

I1.2.5. Prémices d’Lun « Projet Urbain » en Algérie

I1.2.5.a. Le gga;nd projet urbain d’Alger :

Le Grand Projet Urbain de la ville d’Alger est initié par le ministre de I’équipement et
I’aménagement du territoire, dans son ouvrage : « Alger capitale du 21éme sigcle ». Au cours de
ce dernier la capitale va beneﬁcer d’un projet de grande envergure. |

!

Alger doit mettre en ceuvre une stratégie de reconquéte et de développement en privilégiant

six axes majeurs, entre autres :
| |
‘ ‘

1. la promotion de la fonction métropolitaine de la capitale, a la faveur des opgrations ciblées au
niveau des espaces centraulx de I’agglomération par des activités et équipements de
rayonnement international.

\
2. la valorisation des quartiers les plus défavorisés.

3.larelance de I’économie urbaine par la promotion de I’emploi et I’ouverture du centre d’Alger
aux centres décisionnels nationaux et internationaux. ‘

4. le renforcement des infrastructures de circulation et des réseaux stratégiques.
5. la préservation de l’environne+ent et la généralisation de I’hygiéne et de la prévention.
6. la modernisation des institutio+s et des moyens d’administration de la métropole.

Tout développement futur d’Alger devrait étre posé dans une triple logique, une justice
sociale, une prudence écologique et une efficacité économique.
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i
|
Le projet transforme €également le centre d’Alger, en un centre multifongtionnel, avec des
activités commerciales, d’affaires supérieures, tout en développant la fonction |}ésiclentielle avec
un haut niveau de commodité. |

IL.2.5.b. Plan stfatégique d’Alger 2031 : |

Le projet d’aménagement de la Baie d’Alger s’inscrit dans le Plan Stratéggque de la Wilaya
d’Alger a I’horizon 2030, porteur d’ambitions clefs pour la capitale : équilibre entre cohésion et
attractivité, développement et durabilité, tradition et modernité... mais aussi il refléte la prise de
conscience des décideurs algériens, de par son caractére stratégique, de durabilité et de recherche
d’une qualité urbaine meilleures. ! |

1
Le plan stratégique se décline selon plusieurs axes :

* la reconquéte des espaces portuaires 4 travers la délocalisation des activités industrielles
et commerciales vers un nouveau port en eau profonde ;

|
* le rééquilibrage de la cenfralité en articulation avec un nouveau réseau de transport
structurant et hiérarchisé ;

* la maitrise de I’étalement urbain & travers la reconquéte des espaces centraux et des
grandes friches industrielleé : ‘

* la restructuration du tissu urbain a travers la revalorisation du centre historique et la
requalification des quartiersT contemporains ;

* la restauration des grands équilibres et des continuités écologiq@es a travers la
consolidation des grandes entités naturelles et agricoles, la réhabilitation des parcs et
Jardins historiques, la restauration des berges d’oued, la valorisation des unités paysagéres
et le développement d’un maillage cohérent ;

» lapréservation de la ressourte en eau, a travers la mise en ceuvre de solutions de traitement
hiérarchisées et adaptées auk différents types de pollution, visant un objéctif « zéro rejet »
|

en mer ; !

= Ja reconquéte des espace% litoraux & travers la stabilisation du trait de cote, la
réhabilitation du cordon dL;Eaire, la consolidation des zones de falaises|et la restauration
des grandes plages sableuses ;

* la réduction des risques naturels et technologiques a travers la mise en celivre de nouveaux
principes d’aménagement.

L’exemple du plan d’Alger moftre bien que le développement urbain durable a pour objectif

premier d’améliorer la qualité de vie et d’avancer ainsi vers une vie urbaine plus saine et

|

dynamique qui respecte I’environnement et les générations futures.

Nous avons voulu synthétis¢ lal relation entre le projet urbain et notre thf‘:nﬁe de recherche a
travers la question principale « quel projet urbain pour une relation ville/mer schématisé comme

suit :
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Naissance de ruptures

-

______________________________________

______________________________________

Figure2.2 : schéma expliquant 1a relation du projet urbain avec la rupture ville/mer S
Réaliser par auteur

II. 3. CONCEPTS ET DEFINITIONS :
Thématiques des ruptures villes/mer :

I1. 3. 1. Métropole et métropolisation :

\
I1. 3. 1. a. définition de la notion de métropole:

La notion de métropole qui, dans 1’ére de la globalisation, caractérise le 2
sorte d’effet de mode. La plupart des grandes villes, cherche a I’acquérir pour ra
internationale. En réalité, c’est une notion qui retrouve ses origines dans 1é
latine. D’apres Isabelle ROGER « le mot métropole est d'origine grecque, il es
métér qui signifie mére et de polis, ville. I 'étymologie permet de dist
caractéristiques générales de cette ville. Elle détient un réle de direction, de m
territoire qui [ 'entoure. La métropolé est la capitale d'une région, territoire dont
qu elle fait en méme temps vivre. Elle est le lieu de centralité, le pile oii converg
relations avec d'autres péles»!’

Elle est souvent vue comme « la capitale politique ou économique d'une
une forme urbaine généralement de grande taille issue d'un noyau initial »'

La métropole doit : « participer a la maitrise de |'espace mondial. Mais a

m il 2 \
Coul'en V; Croi I\L N m o Solution aux 4
.U, roissance l// ouvelle tendance ruptures : ) ‘

»*

:" """"""""""""""""""""""""""" ; \-,-/

gurce :

le siécle, est une
onner a I’échelle
ologie Gréco-
{ composé du mot
knguer quelques
ere au sein d’'un
elle se nourrit et
e des liens et des

région, d'un état,

une échelle plus

réduite elle interagit avec un territoire continu dont elle constitue le péle majeuy. »"

"ROGER. (2007), les processus de métropalisation dans les capitales régionales européennes, université de

Toulouse 2, 2007, p, 11

¥Bury, J. =C. (2003). Métropoles et structuration des territoires. Paris, Conseil Economique et Social, DATAR : 262

p. Jean

9Bozzani, S. (2006). L’apport de I’intermodalité aéro-ferroviaire & grande vitesse au rayonnement métropolitain,

Université de Lille 1, p44
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II. 3. 1. b. Métrobolisation:

|
L’objectif de ce point est de clarifier le concept de "Métropolisation" en abordant les différentes
définitions, ainsi que les différentis fonctions qui caractérisent le processus de métropolisation.

« La métropolisation est un processus qui produit et valorise I'accumulation, la
concentration, l’interaction, la polarisation d’externalités pergues de maniére positive. La
métropolisation est aussi un proceéssus qui intensifie les intégrations fonctionnelles sur des aires
de plus en plus larges et qui, en méme temps, accentue les coupures, les ﬁ#zctures sociales et
culturelles au sein d’un ensemble urbain. Elle procure une reconnaissance pirgue efficacement
d’un point de vue international. Elle accentue les concurrences. Elle est destructrice des identités
historiques, géographiques, patrimoniales et paysagéres, mais elle impose de %es réinvestir et de

les réactualiser pour assurer une différenciation plus marquée encore»*°.
|

Pour synthétiser et selon lej termes de Claude LACOUR, on peut feconnaitre quatre
processus majeurs spécifiques a la métropolisation :

« - Un processus qui conduit zt ensemble urbain banal a I’obtention d’un statut ou d’un réle
de métropole ou de région urbanisée.

- Un second processus favoris{e [’émergence et | 'épanouissement de villes internationales ou
de villes mondiales impulsés princﬁpalement par la dynamique des activités praductives.

- Un troisieme processus s ’ex«trce. 1l renforce notamment les capacités et les mécanismes de
concentration en matiére d’innovation, de qualification et de la main-d’euvre.|

- Un quatriéme constat est nr‘é en retrait par rapport aux précédents. Il donne une place

prononcée aux ségrégations intra-métropolitaines et aux tensions de toutes nat{tres »2

1
IL. 3. 2. La mer des villes :
|

| |
Chaque ville, dans sa propre n‘Tesure, vit de ses mémoires, Les villes méd1$erranéennes, sans

doute, plus que les autres. Dans ces villes le passé fait toujours concurrence au Ibrésent, le futur se
propose comme une image du passgi plutdt que du présent.

Le discours sur la ville méditertanéenne se développe essentiellement en tefmes d’histoires et
de géographie, d’architecture ou d’urbanisme, de flux maritimes et de villes cétf{iéres.

L’idée d’une méditerranéen constituée par des routes multiples, maritil}nes et terrestres,

|
suppose des escales différentes : points de départs et d’arrivée, abords et ports « yn réseau de villes

qui se tiennent par la main »*comme le souligne Ihistorien Braudel.

#C, LACOUR. (1999), Méthodologie de recherche et théorisation des villes, in "La Meétropolisation, Croissance,
Diversité, Fractures", Paris, Anthropos, p70-71.,
#Braudel F, la Méditerranée, I’espace et I’listoire, 1977, p.52
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Ce sont des lieux qui changent continuellement, tout en gardant leurs traits les plus
reconnaissables, les transformatians font naitre des nostalgies. "

Quelques spécialistes affirment que dans la région méditerranéenne les villes ne naissent pas
comme ailleurs - en tant qu’évolution d’un village- bien au contraire, ce sont elles qui donnent
origine a des villages tout autre !Ft qui déterminent la fonction de ces villaies, les villes de la
méditerranée naissent villes et non pas des villages qui évoluent. ‘

‘ |
IL 3. 3. L’eau, lli+ potentiel naturel |

La présence de l'eau représente un autre potentiel intéressant car elle «|induit des espaces
hautement valorisables dans une gique contemporaine des forces du marché, avec des effets de
plus-values évidentes sur le prix des terrains bordant l'eau »**. De plus, ces derniéres années, sont
apparues des sensibilités collectlvr,s nouvelles sur les thémes de lenVIronnement et de la qualité
de vie.

A cet égard, I'eau représente lm facteur potentiel d'embellissement et de valorisation urbaine
permettant une aération du tissu utbain et pouvant bénéficier d'un traitement paysager de qualité.

Aussi comme il I’explique Claude CHALINE ; « Aprés avoir été vecteur de flux marchands,

l'eau se préte a tous les jeux de miroir et de décor urbain » **.
|

Ainsi, l'intégration de I'eau en ltant qu'élément attractif de composition urbaine est souvent le
principal moteur des opérations de recomposition ainsi que 1'élément central ¢t organisateur des
nouveaux schémas d'aménagemen

1L 3.4, L’espace |$|ub1ic

" - . o, . - . " ra.r
IIs ont un rdle central pour la villey accueillant une diversité de pratiques sociales, dpportant une variété
d’impressions visuelles, sonores ou olfactives, ils sont les vecteurs de I’urbanité. l

DIND, 2011 « c'est par leur intermédiaire que se vit le plaisir ou le déplaisir c} ‘étre en ville. Pour
rendre la ville agréable il faut redonnk’r aux espaces publics leur fonction structurchte et dépasser le
statut d’espace interstitiel indéfini %mc est trop souvent le leur ». ,

II. 3. 5. Water frorht
i

le délaissement des anciens sites portuaires ou des front mer a engendré de lourdes
conséquences négatives pour les villes cotiére sur différents plans (dévalorisation de I’espace,
pollution, baisse d’emplois et de p pulatlon génération de friches etc.), ces conséquences n’ont
pas tardé pour devenir des incitations pour la réorganisation et le réaménagement de ces espaces
dans un contexte de valorisation nquvelle et qui répond mieux aux nouveaux besoin de la ville
cotiere afin de tisser les liens perdus entre ville et son front de mer .C’est ce dont CHALINE a dit

« Ce type de régénération urbaine inventé aux Etats-Unis dans les années 1960 {San Francisco et

| .
B(CHALINE Claude. 1994. p.15 I
24(CHALINE Claude. 1994. p.42).
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; l
Boston) a gagné, depuis, la quasi-totalité des villes-ports dans le monde, en remodelant leur
morphologie interne et en renouvelant vers le tertiaire leurs bases Jonctionnelles et économiques
»?, Ainsi un mouvement de réaménagement dont les villes nord-américaines demeuraient
pionniéres intitulé ‘waterfronts revitalisations’, mouvement de transformation des espaces
portuaires est né pour l’exploitatioﬂ de ce potentiel et initier ces transformations

I1. 3. 6. Déphasage f:entre centralités |
\

A I’époque coloniale, Alger a}oué le role d’une ville-relais et cette fonction assurée grice a
son front de mer ne lui a pas pemﬁjs de développer véritablement une base industrielle. La ville
tirait sa centralité de |’ hinterland ‘de son front de mer, formé par la plaine de la Mitidja qui
fournissait les principaux produits pour I’exportation. A cette époque, la polarisation de ces
derniers participait significativement a la centralité de la ville.

Aprés I'indépendance, le front de mer et la ville développaient chacun sa propre centralité.
Alger profite de son nouveau statut de capitale nationale et se transforme en centre tertiaire et de
décisions importantes. Le front de mer aussi profite pleinement de son statut et de son expérience
durant la colonisation. ‘

Apres I’'indépendance Alger eﬂ son front de mer se sont présentés commeé deux centralités
d’envergure qui se juxtaposent, meiis qui se développent d’une maniére autonome. Cela met la
centralité de la ville en défaillance, ¢ar la ville est privée du front de mer qui est un atout important
pour son role polarisant.

Alger perd ainsi de son attractivité a cause de son front de mer.
|
Encore plus grave, face a la concurrence des autres centres commﬁ Bab Ezzouar ,
Mohammedia , Harnache et les nouyeaux centres qui émergent a I’instar de Sidi Yahia, Chéraga,
etc. la ville d’Hussein dey subit une forte concurrence face a cette compétitivité| urbaine aigiie, le
front de mer censé étre son point! fort, I’abandonne, et devient une source fc problémes en
perturbant la centralité de sa ville, méme s’il se présente comme un centre imposant et de
rayonnement national. La ville d’Aléer qui le jouxte, n’en profite guére & cause des ruptures entre
les deux, ville et front de mer. i

Thématigue des friches :

I1. 3. 7. Définitions notion de friche

Dans le dictionnaire de I’urbanisme et de I’aménagement on trouve une défidition plus simple
et précise de ce terme ; a |’article ﬁiche urbaine et industrielles, CHOAY et MERLIN donnent
cette définition : « terrains laissée a Ilabondons en milieu urbain » ; RODRIGUES?-MALTA dit que
les friches sont de vastes emprise fonciéres, brutalement vidées de leur fondtions premigres,
abandonnées et demeurant, pour un temps plus au moins long, dans I’attente de nduveaux desseins.

BCHALINE Claude, «Ces ports qui créérent des villes", 1994, Ed. I'Harmattan, Paris, p 71.
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|
Pour RAY, « les friches sont plus spécifiquement caractérisées par Lne situation de
déséquilibre entre le potentiel d’utilisation du site et les activités qui s’y déroulent et par une durée
prolongée sans investissement qui tend a réduire de maniére significative sa valeur d’usage »
A partir de ces définitions on peut dire en générale que les friches sont de terrains ayant eu
une fonction auxquelles cette dermiére ne répond plus, et ou d’autres activités peuvent étre
temporairement installées, sans pour autant exploiter le potentiel du terrain.

\ |
IL 3. 8. La friche industrielle : |

« Maillon fort du patrimoine industriel, la friche renvoie aux terrains quiont été désertés

pardes industries qui s’y étaient implantées avant leur délocalisation ou arrét total ou partiel de

leurs activités. Cependant, ¢ ’est aux terrains qui abritent encore des batiments non démolis et non
utilisés de ces activités passées quela définition renvoie le plus souvent 35

La friche industrielle est le té#’noin d’une époque passée ayant marqué et fagonné un lieu
donné. Miroir d’une nature morte, stigmate d’une activité et d’une présence révolue, la friche
industrielle témoigne cependant de la culture industrielle des régions, de leur mémoire industrielle,
de la richesse et de la diversité de leur tissu urbain mais surtout de ’évolution de leur vocation a
travers le temps \

I1. 3. 9. Différents ﬁypes de friches industrielles :

La friche ferroviaire

La friche portuaire ‘ |

La friche agricole

Les friches miniéres et sidérurgiques
IL 3. 10. La friche industrielle en Algérie : i
|
|

L’ Algérie rejoint I’exemple francais et anglais, son territoire est jonché de friches issues de
multiples industries (ferroviaire, agricole, agroalimentaire...). Cependant, en matiére de prise en
charge, elle se situe & leur extréme oppos¢. En effet, I’état d’abandon et de délabrement avancé
dans lequel se trouve la grande parﬂb de nos friches nous rappelle cruellement le|retard dans lequel
nous vivons. Tandis que dans le reste du monde, ces bijoux de I’industrie se yoient valorisés et
réintégrés dans la vie quotidienne a coup de réhabilitation/reconversion en musée, éco-quartiers
ou ensembles multifonctionnels, les friches en Algérie sont soit ignorées, soit rasées. A ce jour, il
n’a jamais été question d’identifiet ou d’inventorier les différentes typologies‘ encore moins de
quantifier leur nombre.

26pjerre Merlin, Frangoise Choay- Dictionnaire de I’urbanisme et de I'aménagement. Edition PUF, 1988.
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II. 4 - LES ACTONS EN&EPRISE SUR LE FRONT DE MEk

11. 4. 1. Recomposihon s
| [

A Alger, par son statut de carjﬁtale nationale, et par ses ambitions de mo! dialisation et de
métropolisation, la recomposition ille-mer se montre non seulement comme une nécessité pour
répondre & un délaissement futur des territoires cotiére et au clivage ville/fr nt de mer et ses
problémes qui en suivent, mais égalément, elle se montre comme I’opportunité ultime pour réaliser
‘les réves’ de cette ‘métropole inachevée’; la recomposition ville-mer apporte entre ses traits ‘une
montée de gamme’ pour la ville, ginsi que des réponses aux problémes d’actualités liés a la
centralité, I’identité, I'image de la v‘lle, les relations ville-mer, I’étalement urbaiﬁ, la compétitivité
urbain, etc. un tas de problemes d’a‘k:tualité dont Alger souffre.

Comme il est noté ; « Les espaces délaissés représentent un potentiel susceptible de
valorisations nouvelles, d'une recomposition en fonction des comportements, des goiits, des
innovations techniques et du contejte socio-économique »¥’. Pour autant, si les|possibilités et les
potentialités de redéveloppement sant souvent évidentes pour la ville, pour qui le réaménagement
de l'interface peut représenter un moyen de renouveau.

La situation généralement centrale de l'interface représente un potentiel de valorisation
fonciére a exploiter et elle est souve nt envisagée comme l'occasion d'un « recentrage des tendances
lourdes de l'agglomération, en contraste avec des stratégies antérieures| qui favorisaient
dispersion et suburbanisation »2“‘Atssi le réaménagement cotier se montre comme un moyen de
recentrage et de rééquilibrage du tefritoire un objet visé voulu par le PDAU (2009-2029) d’Alger.
Cela peut permettre l’émergement!‘de nouvelle centralité concentrant de nouv#elles fonctions et
correspondant mieux aux nouvellzt dimensions urbaines, les centres villes traditionnels n'étant
plus adaptés pour jouer ce role de centre d'agglomération.

11. 4. 2. Reconversion .

D’aprés I’article de la reconveIsion des friches urbaines par VERHAGE Roelofou I’auteur a
expliqué la reconversion qui « est un changement d’activité d’un site regroupant requalification
et réaménagement. Ce sont des territoires en crise forte, en déprise économique et démographique
sensible, comme les régions postindustrielles ou les anciennes installations portuaires ».

Si on prend le terme reconver iion, selon la définition de VALDA et WESTERMANN: « [a
reconversion désigne toute modification introduite par rapport a !’affectation initiale e
Le terme de reconversion semble approprié, car il englobe I’ensemble des processus qui

peuvent étre mis en ceuvre dans ung friche.

27 BOUBACHA, E .D, DAVOULT, et al. 1997. p.15 1
28 CHALINE Claude.1999. p.29. ‘ |
29VALDA.A & WESTERMANN.R, /a suisse et ses friches industrielles, des opportunités de développement au

coeur desagglomérations, Berne, 2004, P3,

32 |




11.4.3. Reconquét

« Reconquéte » - un terme récu

des villes de retrouver un morce

rrent dans la littérature francophone qui tr

d’urbanité autrefois confisqué par le fr

besoins alors dépassés et sans plus aucun rapport avec I’image moderne dela ¢

II.5. ANALYSE COMP.

Cette partie sera cloturée

d’exemples mondiaux comparable‘j

dire ; des exemples de réaménage

L’objectif est d’illustrer une s

qui guident a une recomposition ville/mer qui vient apres
et montrer les options de
réaménagement choisis, afin de mieux expliquer et illustrer
la logique diachronique et synchronique d’enchainement de
ces phénoménes et montrer les moments articulateurs, ainsi

une étape de déclin,

que les choix de réaménagements

Les criteres du choix des exetples sont basés sur; la

proximité géographique par rappo
chronique des opérations de
réaménagements en cours ou qui
ainsi que 1’équivalence des villes
statuaire (importance de la ville

I’importance de son front de mer

ambitions futures de la ville.

Il s’agit de HAFEN-CITY (Alle

Cette approche constituera ung

préparer aujourd’hui pour demain.

RECOMMANDATIO

A I’issu de cette analyse compar
suivantes. Ces derniéres ont été clas

jatent des années 1990)
h

TIVE

par une présentation,
au cas Algérois, c’est-a-

uit bien la volonté
nt d’eau pour des
té postindustrielle.

ent waterfront récents.

cession de phénomenes

Figure 2.3 : le pro;

optés par les villes.

a Alger, la proximité
réaménagement (des
oisies de point de vue
dans son territoire et |
pour le pays), et les |

Figure2.4 :lep
SICT

magne) et MESSINA SICILE (Italie).

référence pour notre travail sur le cas d

NS

ées en trois catégories :

= Actions au niveau du syst¢me viaire

= Actions relevant du systé

= Et, actions relatives a la st

e des espaces publics

ructure fonctionnelle.
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Au niveau de la structure viaire il s’agit de :
Garder les vois mécaniques pout permettre la diminution de I’encombrement avec la création

des passerelles.

J
|

|

Enfuir la ligne de train et la création d’un systéme tram / train souterrain pour permettre une
promenade urbaine au-dessus s’avere une bonne solution, permettant une r?latlon visuelle et

spatiale avec la mer.

Mettre en valeur les circuits piétons avec I’intégration d’éléments végétaux| afin de créer des

séquences animées.

Mettre en valeur le début et I’aboutissement des parcours.

Proposition d’une nouvelle ligne de métro

|

Intégration de la mobilité douce sous différentes formes pour valoriser les promenades et
réduire la pollution atmosphériqufe.

Diversifier les moyens de transpbrt.

Au niveau des espaces publics (pdysage naturel, ¢lément de repere) : 1
= Créer, réaménager les espaces publics et assurer une attractivité a I’échelle ;de la ville.

» Le paysage naturel présente un potentiel important qui doit étre prlsll en considération
dans ’aménagement des espaces publics.

» Les espaces publics doivent avoir des équipements d’accompagnements pour une bonne

animation.

» Les éléments de repéres

efn termes d’espaces publics doivent étre favdrlses afin de créer

une animation sans CESSC I'CHOUVCICC ces derniers créent une memoma de lieux.

|

1
I

Au niveau de la structure fonctionnelle :
= La centralité, peut étre abordée sous la forme d'espace public servant de point de liaisons
entre la ville et son front de mer. i

= L’intégration des commerces de proximités ainsi que I’animation d$s espaces publics

jour et nuit favorise la mixité fonctionnelle. ‘

*» Les équipements offrentjau front de mer une dynamique et une certdine attractivité, et

reflétent son identité.
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II. 6. CONCLUSION:

A travers ces différentes lectures qui touchent de prés notre théme et plus précisément
notre problématique spécifique qui s’intitule «la recomposition de 1’entité littorale de la ville

d’Hussein Dey », qui nous ont permis de conclure ce chapitre avec un récapitulatif.

Le concept de Projet Urbain, :# pris forme et sens , en se définissant conime un processus
dynamique , une action globale et négocie pour créer un environnement de qualité qui permet
d’instaurer une cohérence des interventions a différentes échelles. ;

‘ i
Alger, une ville cotiere en crise. A I’heure actuelle, elle dispose de tou*es les conditions

favorables pour penser a une recombosition ville / mer. r

Le front de mer d’Alger se révéhe caduc, « une perte de temps et d’espace » éon remplacement
semble trop évident et dans un futuir proche, La recomposition ville/mer s’avefe bénéfique pour
Alger, elle est qualifiée comme un fetour au centre apres une période d’éclipse, ¢’est une grande
étape a franchir et une grande oppodunité pour sa métropolisation et son émergerice internationale.
Les circonstances actuelles nous heurtent a une réalité trop évidente ; le réaménagement du front
d’eau d’Alger n’est plus qu’une question de temps en vue de sa pertinence et lés avantages qu’il
offre pour Alger qui ‘ réve’ et qui Lsouffre.

11 s’agit de revoir le front de mér comme un espace ouvert, commun et continu a la ville ainsi
que d’améliorer son image a travers la régénération du cadre urbain.

Le principe de reconversion de‘t territoires ville / mer , redonne une vie a la yille et un énorme
potentiel pour les années & venir , en redonnant une nouvelle image a la ville , 1plus d’attraction ,
plus d’emplois , un nouveau et un meilleur cadre de vie pour les citadins , une destination pour de
nouveaux touristes , tout cela perm&(ttra a Alger d’étre redynamisée, que ce soit str le plan national
ou le plan international et faire en Sorte de concevoir durablement avant l’heurka, car aujourd’hui
¢’est déja du passé. ; 1

‘

En conséquence, cette initia&ive nous permet d’avoir un soubassemeht théorique afin
d’aborder les lignes directives qui orientent nos intentions a fin, d’abfrder notre plan
d’aménagement avec des interventions pertinentes et adaptées a notre site d’int rvention (front de

mer d’Hussein Dey).
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II1.1. PRESENTATI(DN DU CAS D’ETUDE :

I11.1.1. Présentation de
Paire d’étude (La baie d’

La baie d'Alger avec médina
blanche (centre historique), s’est développée a _
travers I'histoire en se modelant au-dela de son . 4 \
noyau original, selon un schéma orthogonal, le ek i el .,‘__t_é:{‘&l ¢
long de I'étroite bande de cote allatt du cap | i ki = S R
Menfoua I'est au cap Massico a l‘ouh‘ st, et sur | : £i} Iy !1 ihg & § ! l

les hauteurs.

Figure 3.1: Paire d’étud:jla baie d’Alger
Source : Googlé earth

I11.1.2. Présentatif’n de ’aire d’intervention Hussein_]Dex

Hussein Dey est une communt cotiere de la capitale Alger. Elle est située a 10 KM a I'Est
d’Alger centre et a 19 km de I’aéroport international Houari Boumediene.

Selon Philipe Pannerai et Jean Castex « Les limites sont les bordures caractéristiques des
secteurs marquant visuellement leurs
achevements. Elles peuvent étre Lamer dela
constituées par une coupure dans le tissu, = e
un changement typologique dans Ijbﬁti
ou d’une coupure du relief »*. ?our
Hussein dey, située dans la demi
couronne de la baie d'Alger, et qui d(innne
ainsi sur la mer méditerranée en sa limite
Nord, cette commune s'étire sur une
bande longue de3Km, et est limitée
selon ses critéres physjques et natureh]es, Figure 3.2 : ’aire d’intervention la comimune d’Hussein dey

2 Source : Google Earth modifié par Auteur
comme suit : ' |

Limites physiques: | Limites Naturelles :

Bedouiadad

e Aunord: Chemin de Fer et laRN 11 * Aunord: par la Mer Méditerrané

e Au Sud: Avenue Fernane Hanafi
e A lest: Le pont d’El Harrach |
A I’ouest: Le chemin des Fusilles

e Au Sud: Un talus presque continue
e A l’est: Oued El Harrach
e A I’ouest: Le nid du Oued Kniss

Hussein dey se trouve donc & l'intérieure d une plaine cotiére, caractérisée par des pentes




111.1.3. Choix de Paire d’intervention

ttorale de la ville d"Hussein dey est

1-la recomposition de la frange

parmi les projets structurant
prioritaires du plan stratégiques
d’Alger a I'horizon 2033

2- Sa topographie favorisante
(morphologie plate).

§ o LRI, |

3- Disponibilité fonciére de

toute la frange littorale. résea

de communication (autoroute, train, métro,

4- L’exitence de friche:

tramway).

| 5- Sa position géostratégique sur la e
facade maritime de la Baie d’Alger et

e

i lui permet influencer I'image de la
métropole.

III. 2 - LECTURE TERRITORIALE :

Pour comprendre les raisons
territoire n’est pas a comprendre

impliquant la forme urbaine de |'établissement d’Alger, mais aussi comme u

plusieurs paramétres anthropologiq
connaissance de la structure naturel

Figure 3.3 dnintéréts et choix du site d’intervention

urce : Réaliser par I’auteur

d’implantation de la ville d’Alger, étant

; v e s
3- Rup‘jn'e entre la ville et la mer matérialisée par les] [ influstrielles. j
K

donné que« Le

seulement comme un support géographique et physique

conjugaison de

es, historique et économiques »', il faut commencer par une
du territoire, puis une étude des différentes phases de son
occupation, afin d’obtenir une véritable lecture exhaustive du territoire.

La théorie de Caniggia considere la structuration de l’environnement comme résultat d’'un
processus de formation et succession d’éléments nouveaux, une grande ceuv
collective dotée d'une signification culturelle.

re d’architecture

Cette lecture territoriale nous per&nettra:

érents niveaux

®= De nous familiariser a I’analyse des processus de formation et de trz:sformation des

établissements humains, et
morphologiques : la piéce, 1I’édi

® De connaitre comment I'homme a occupé son territoire.

= De mettre en évidence les points

31Alger métropole, partie 1 : thémes privilég

des relations qui unissent leurs di
ce, le quartier, la ville, le territoire.

forts a valoriser et les problémes a corriger

e, pl5.
37
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I11.2.1. Structure

haturelle du territoire d’Alger :

Le territoire d’Alger est constitué de
divers  ¢léments  morphologiques, il
représente une succession de | massifs
montagneux, cotiers et plainesavec de
nombreux cours d’eau et sources sur le
versant des montagnes et au milieu des
collines qui I’accidentent.

Il s’agit d’un relief assez com|
différentiel qui se prolonge des ¢
Sahel au nord jusqu’aux bassins
constituants la plaine de la Mitidja a

plexe et

1l est limité :

Au nord par la mer médite
Au sud par La plaine de la
A 1’est par Oued El Reghaia
A I’ouest par le mont Chen

111.2.2. Processus

e Oued principaie
.. Oued secondaire

Figure 3.4 : Carte montrant structure

du territoire d’Alger

Source : Fond : Atlas Mondial madifié par I’auteur

de formation et de transformation du territoire

d’Alger :

L’occupation du territojre d’Alger s’
région algéroise a évolué dans le temps co#xme suit :

lesquels la structure territoriale de 1

a- Cycle d’implantation:

» Premiére phase : parcourg de créte principale :

est effectuée en deux cycles successifs selon

Cette période historique correspond
éventuellement a la période néolithique et aux
premiers ¢états lybique dans la région du
Maghreb central ¢?

structure
d’un lieu
5 de créte
titude la

Le parcours est la seule et unique
réalisée par ’homme. On se déplacé
a un autre, en empruntant le parcour
principale qui représente la ligne d’

—— PRICONS G0 EIUD CANCN

iner le
it sur les
> partage

plus élevée dans 1’objectif de d
territoire. Ce parcours matrice abou
monts de Cheréa qui est la ligne d

des eaux.

P75
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Figure 3.5: Carte montrant cycle
structuration du territoire Fond :
modifié par ’auteur

la phase 01 :
Atlas Mondial

32Alger métropole, Ecole Polytechnique d’architcr:tme et d’urbanisme EPAU, institut d’architecture Stuttgart Allemagne, 2000,




> Deuxiéme phase : créte sécondaire et établissement de prom

pntoire :

La fondation de colonies romdines sur le

littoral et a Dintérieur du pay
développement de la structure

préexistante, de I’établissement de promontoire

et de la ligne de créte secondaire.

« La régle générale postule q
qu’une aire soit traversée par un p
accueillera plus tard une producti
établissement (33 Ainsi il
temporairement a Bouzareah, Be

»

e . du fait

n, donc un

incita le
territoriale

cours, elle

. FEIRAE O
— FETUS T CORTS GO
B e

s’installa
Messous,

Douera ...etc., donnant naissance aux parcours
de contre créte locale perpendiculaite a la créte
secondaire. Ce sont des établissements de hauts

promontoires.

» Troisi¢me phase : parcours de contre

créte locale :

Dans cette phase de consolidati

n de ’empire

Figure 3.6 : Carte montrant cycle

la phase 02 : Prise de
possession du territoire: Etablissement. Source : Fond :
Atlas Mondial modifié par I’auteur

P~ PAFCOWS de Contre e
o~ PATOS O Crile SacOndtee.

@ otesasemert se ben prormdmose.

romain sur le territoire nord-africain, 1’homme
s’installa dans les établissements de bas
promontoires que sont : El Madania, E1 Magharia,
Kouba, La Casbah...etc., atteints au moyen de
parcours de contre crétes locales qui se

Bt A

. y{,_(,s v
. {,,;

prolongerent en franchissant les ¢
niveau d’un guédans le but de joi
¢tablissements entre eux

» Quatriéme phase :

s d’eau au
¢ plusieurs

novgux proto-

urbains et urbains :

L’orientation de la politique
romaines vers la production agraire
cotiere, a sollicité l'apparition des

des colonies
sur la partie
parcours de

contre créte continus (parcours s
I'avénement des noyaux
caractérisés dans le cas d'Alger
parcours de contre créte continus
couronne délimitant tout le massif
lequel se développe une série de noj
Fouka, Zeralda ,Staouali ...ect.

3Alger métropole, partie 1 themes pr

étiques) et

proto-urbains, il sont

ar les deux
ormant une
du Sahel sur

raux comme:

ivilégie p 15.
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Figure 3.7 : Carte montrant cycle 1 la phase 3: parcours
de contre crét¢ locale

Source : Atlas Mondial m|

difié par I’auteur

—

P~ DI 6 CONIE e

@ outtsement ce bas cronprione
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Figure 3.8 : Carte montrant cycle 1 la phase 4: noyaux

proto-urbains et urbains

Source : Atlas Mondial modifié par I’auteur




b- Cycle de consolidation
» Premiére phase: périod
L’exposition de la will¢
menaces des tribus berbes
vandales a entrainé la dislog
structure territoriale du sahel.

cette situation, et dans le souci

berbére :

> face aux
fes et aux
;ation de la
A 1’égard de
de se mettre

a I’abri et en sécurité, les po
dispersent et s’établirent sur
crétes dans les hauteurs, I’i
processus
achemina vers la consolid
structure territoriale préexist

> Deuxiéme phase: périod

d’occupation  du

territoire
ion de la
te.

Le territoire algérien, sous
ottomane, a connu la con
I’extension de la muraille vers

renforcement du systtme de

ottomane:

‘l'occupation
olidation et
|’ ouest, avec
tours, de

batteries, de bastions et intr bduction de

fossés.

I11.2.3. Svynthése Qe la lecture

territoriale :

L’ occupation de la ville d’A
processus de formation dont“?

déterminé le développement

Hussein dey est I’héritage

deuxi¢me cycle.

A présent, Alger est une vill
ses anciennes limites suite a 1’ui
elle voit aujourd’hui les dynami

Figure 3.9 : Carte montrant ¢
Berb
Source : Atlas Mondial

3

{Iger et sa structure actuelle est le rés
nature du site, sa structure et sa m
bain de ce territoire a travers 1’histoiri

de la gouvernance ottomane suite
extension hors de la muraille qe ce fait, Hussein dey est de la deux

Figure 3.10 : Carte montrant cyi
Ottomang

tle 2 la phase 2:période

Source : Atlas Mondial mc.r'ljfié par Iauteur

ultat d’un long
orphologie ont

o

a sa premicre
ieme phase du

> en pleine mutation structurelle, Apres avoir franchi
rbanisation soutenue des années post-
ues qui I’animent orientées vers une

indépendance,
nouvelle phase

de la croissance urbaine. Celle-ci se caractérise par le rattrapage des retards

enregistrés en matiere d’€quip

ent et infrastructures et par la volon

té de maitriser

les processus et les formes d’urbanisation engendrés par les nouvelles centralités
secondaires en cours de formation.
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IIL3-LECTURE DE L’EVOLUTION HISTORIQUE:

I11.3.1-Lecture de l’évolutio‘

La compréhension de l'espace urbain de la ville d’ALGER dans une per

passe par I’analyse des phénoméne!

L’histoire d’Alger se devise

- Epoque avant ’arrivée turque 1516 : elle couvre les périodes : phé

de croissance.

quatre grandes parties :

berbere : Icosim ,Icosium, Djazair Béni Mazghana ;

- Epoque de la présence turque : 1516-1830 ;
- Epoque coloniale : 1830-1962 ;

- Algérie indépendante a p

Epoque avant Parrivée turque 1

de 1962.
6:

Periode Phénicienne:Icosim : 4emelsiecle AVIC :

L’appellation donnée a ce site fut I[COSIM faisant partie

du royaume de Maurétanie, gouverng par des rois berbéres.

Cette période est marquée par l'arrivée des phéniciens

(attestée par la découverte, en 1940,/de pieces de monnaies

en plomb et en bronze.) connus sous les noms dTICOSIM

il fut 'un de leur comptoirs commerciaux.

A cette époque les phéniciennes avj

empire le long des cotes de la Médit

t largement tendu son

rranée occidentale, en

créant des comptoirs de transaction la ou les navires

pouvaient trouver des refuges natur

Is
Conclusion : La ville d’Alger était un comptoir, constitué

par les Phéniciens.
Période Romaine: -ICOSIUM- :

E

historique de la baie d’Alger :

Jpcctive dynamique

nicienne, romaine,

ghlay

iére structure de la ville aux 40 ans avant

Figure 3.11 : Carte
Phénicienne. Source
20

La ville était comprise a l'intérieur d

El Oued, Bab Azzouncomme limites.

La ville romaine a travers ces élémeénts Urbains montre que le développement

axes qui sont :

une ceinture de murs avec les deux portes(

’Alger a ’époque
PARQUE-EXPO

JC :

actuellement Bab

s'est fait Par deux

e LE CARDO: qui existe encore aujodrd'hui et qui relie les deux Portes principales de la ville.
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b-

LE DECUMANUS: Celui-ci rejoignait la plage au port (rue de la

marine) pendant la période coloniale
(Al Murabitunes).

La structure urbaine de la zon

et l'actuelle rue des Almoravides

comprise entre le cardo et la mer

donne une structure orthogonale et la naissance d'un plan en damier

Le croisement du Documan
au Forum qui est aujourd'hui la pla

Conclusion : A 1’époque romaine

et du Cardo a donné naissance

e des martyrs.

¢’était une colonie entourée de

Rampart (Domination de stratégie militaire). C'est durant cette

période qu'est né le ler tracé urbain du quartier de la marine dont

certains tracés se perpétuent jusqu'a

nos jours.

Période arabo-Berbére : Djazair Bﬂi Mazghana :

La fondation de la ville d'El Djazair Béni Mezghenna, s'est faite au

10eme siécle ap-jc. En 960 Bologhine reconstruit Icosium "EL-

djazairMezghanna". ‘

La ville se serait construite sur les riines de l'ancienne ville romaine

vu l'abondance des matériaux et 1'ex
La ville a la fin du 10°™ siécle étant

en son point le plus haut par une cita

de la ville accueillait les différents édifices communautaire

marchés, les mosquées, les medersas

Conclusion:

- la partie haute était réservée
- la partie basse était publique
le march

période ottomane :

stence d'un tracé préalable.
entourée de murailles, dominée
delle "casbah" alors que le cceur

. les

) 1a résidence.

et comportait le lieu du culte et

Consolidation et extension de la muraille périmétre vers I’ ouest, avec

renforcement du systéme défensive.

Ouverture d’une cinquiéme porte a1

ouest, appelée Bab al-Jadid.

Expansion, hiérarchisation et réorganisation du tissu urbain

établissant une

(civile/résidentielle) et zone basse (p

distinction fongdtionnelle entre

zone haute
litique et administrative).
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Figure 3.12: Carte d’Alger a I’époque

Punico

romaine Source: PARQUE-

EXPO 2009

11

Figure 3.
Ottoma:

14: Carte d’Alger 4 I'époque

te. Source: PARQUE-EXPO

2009




Consolidation du systéme d’apprbvisionnement hydrique constitué¢ des aqueducs de Télemly,

deBi’rTrarya, d’Hamma et d’* AynZabouja et sous-systémes de fontaines et d¢ bains publics.

Expansion urbaine vers I’extérieur

de la muraille avec la fondation des faubourgs de Bab Azzoun

(noyau commercial et d’accessibilité a la province) et de Bab el Oued (noyau industriel).

Période coloniale (1830-1962) :
Période de (1830-1900) :

Création d’une place des armes

militaires, appelée actuellement Pll: des Martyrs.

Occupation et réadaptation des i

pour installer le contingent militair!

Démolition de quartiers dans les zones basses de la ville pour

installer des casernes.

Ouverture de certains secteur§ de la Casbah, et
agrandissement du systéme viaire et des voiries et prévue la
Promenade Militaire dans le Boulevard de I"Impératrice.

Démolition partielle de la muraille et délocalisation des

portes.
Période entre (1900-1930) :

Etablissement de nouvelles centrali

d'affirmation d'une structure polyce

Conquéte progressive de la baie grace a I’expansion vers le

sud de la terrasse portuaire.
Renforcement des infrastructures,
grands équipements.

Expansion urbaine vers le sud et le

Fragmentation de I’espace urbain en trames homogeénes.
Démolition progressive du pén‘métri de la muraille. i
= Fixation de petites centralités et d

a la cote élevée, a I’ouest du cceut historique. w———"

pour les concentrations

astructures existantes

-3
.

-_ .
TITTER ewanen g om namsg e
»

Figure 3.15 :Carte d’Alger au XIX siécle.
Source: PARQUE-EXPO 2009)

:s et début du processus
trique.

des accessibilités et des

qlord—oucst.

nouveaux tissus urbains B e e it

siecle (1900-1930)|Source: PARQUE-

Figure 3.16: Carte d’Alger au XXe
EXPJD 2009)




Période entre (1930-1962) :

En 1919, la loi qui prévoit I’obligation de développer des
plans d’organisation et d’expansion urbaine dans des
villes ayant une population égale Qu supérieure a 10.000
habitants est publiée.
Un ensemble de décrets qui prévoient le développement

durable de la totalité du territoire trLllgérien en établissant

une priorité d’action sur les centralités urbaines, parmi
lesquelles se distingue Alger, sont

1929.

produits entre 1922 et

Période contemporaine :

Le centre colonial demeure I’esp

I’on procéde a la récupération du béti et a son occupation
respective avec différentes fonctions
L’intégrité de la structure urbaine ést maintenue dans le centre
historique.
Etablissement de nouvelles centralités périphériques sur des
noyaux coloniaux ou des tissus urbains de genése récente
Renforcement des infrastructures urbanistiques et des
systemes d’accessibilité et de transport.

Développement de centralités littorales et prospection du

potentiel d’attraction touristique.

Synthése :

Le site s’est avéré aux débuts d
urbanisation alimentée par la pr¢ssion démographique et

infrastructures.

Figure3.17: Carte d’Alger au XXe siécle (1930-

1962). Source: PARQUE-EXPO 2009)

Figure3.18: Carte d’Alger au période
comtomporeine ). Source: PARQUE-
EXPO 2009)

la colonisation frangaise, trop exigu I:Jom' contenir une

les besoins en équipements et

Son extension s’oriente principalement vers I’Est pour des raisons liées a la tclpographie du site

marquée par I’existence de la plaine de la Mitidja, tandis que la présen¢e d’une barriére

montagneuse a I’Ouest exclut toute option pour cette direction.

Globalement, I’extension spatiale de I’agglomération d’Alger est alors orientr':c dans les deux

directions suivantes :
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- Vers le Sud Est (les hauteurs) : ce site culminant a 400 m d’altitude, fortément découpé de

ravins et aux pentes trés fortes, abritera dans un premier temps un habitat pavillonnaire et par la

suite de grands équipements.

- Vers I’Est : de la plaine litt

ale jusqu’a laMitidja. Ce site a privilégié I’extension de la

ville d’Alger pendant la colonisation (Belcourt, Hussein Dey) et apres la période coloniale.

Composé de terrains agricoles ne pré

entant pas de difficultés majeurs a I’urbanisation.

Figure 3.19 : Carte montrant la croissance de la baie

I11.3.2- Evolution de la structure

La baie d’Alger s’est dével

ppée selon

un processus de formation et de transformation

basé sur [’hypothése de modularité (le

dédoublement)

Le dédoublement est conditi

onné par la

morphologie de la ville, et assuré part un module

de base élémentaire qui correspond a

'organisme

urbain de la Casbah d'un module
dimension, I'équivalent de la dis
trouve entre BabAzouneetBab El O

Les dédoublements ont été

900m de
ce qui se
ed.

marqués par

des articulations « axes de dédoubl¢ments » qui

45

urbaine de la baie d’Alger :

Figure 3.20 : Schéma de dédoublement de la
structure de la baie d’Alger




délimitent les différentes entités et relient le centre a la périphérie. Ils sont souvent matérialisés
par des points de départ « HAUT » et points d'arrivée « BAS » comme exemple « Axe KHMISTI
: square Sofia jusqu'a hotel I'Aurassi .

Ces liaisons sont le plus $ouvent animées par des commerces, des jardins.Tous ces
€léments constituent des éléments de repére et d'articulations importantes.Les articulations perdent
progressivement leur logique de liaison en se confrontant au niveau de I'axe Ali Mellah et I'axe

des Fusillés qui sont matérialisés par|des axes de circulation mécanique (voies rapides).

I11.3.3.Lecture de I’évolution historique de la commune d’Hussei

Période ottomane :

Hussein Dey, le 17éme arfondissement de la wilaya
d’Alger, faisait partie du Fahs Bab Azzoun, elle ne fut tout

d’abord qu’une agglomération de maisons de Fahs, de jardiniers
et de villas modestes. En 1821, Hussein khoudja Ben Ali, Dey de
la régence d’Alger, y fit batir un pavillon de plaisance

e
b) Période coloniale :

Figure 3.217 Carte d’Hussein Dey a
I’époque Ottomane. Source: bibliothéque
es Glycines

1- Période avant 1870 :

Pendant 1’époque coloniale (1846) une structure
militaire s’installe (Arsenal) sur l’eurlacement d’une

ancienne batterie Ottomane. En 1858 fut implanter

cole au Nord de

I’hippodrome du Caroubier: a la méme période que la
route moutonniére, sur un terrain a

Figure3.22 : Carte montrant Hussein dey avant 1870.
Source : Galica mpdifier nar Auteur

la rive gauche d’El-Harrach

2- période aprés 1870 :

Avec I’édification du chemin de ferlen 1867, et vu la

proximité du quartier au port, & la ville et les
possibilités d’implantations qu’offre la topographie du

site, un certain nombre d’industries venaient s’installer

Figure3.23 : Carte mont;i:u Hussein dey aprés1870.
Source : Galica modifier par Auteur
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le long de la rue tripoli, engendrant Wm croissance linéaire de part et d’autre de |

Période avant 1939

Par la suite ; le dédoublement du qu

irtier s’est fait vers

I’Est en occupant des grands lots

agricole par un bati spécialisé (hopi

que vers les hauteurs le long de la rue parnet par le

développement de 1’habitat.

4- Période entre 1939-1962 :

Aprés la deuxiéme guerre rnondiIle, le quartier a

bénéficié de la projection d’un gro
niveau du parcours périphérique Fern
mer et soleil en 1956).

Période post coloniale a nos jours :

1- période apres 1962 :

Par la suite I’extension du quartier §

I’Est au-dela de la caserne l’implanti:n du bati spécialisé

et de [’habitat collectif sous fi
ensembles.
Des infrastructures routiéres se s

récemment,

ésultants du tracé

et caserne) ainsi

pe de H-L-M au

aneHanafi (la cité

’est orientée vers

[ ’axe Tripoli.

Source :Galic:

e de grands

pnt  développées

A la fin de cette période, la stru

résultante ne répond a aucune logique d’implantation,

car elle évolue suivant la struc

¢laborés par I’armée.

D

De 1984 a nos jours :

ure du quartier

e des parcours

Figure3.25 : Carte montrant Hussein dey 1962.

modifier par Auteur

Source : Galica

Une gare routiére fut édifiée a
par 'université des sciences isl
proximité. A cette période le quarti
d’implantation.

Des infrastructures routiéres se sont

Tripoli ainsi qu’une ligne de Métro

Nord du Caroubier engendrant une forte
ique et I'implantation d’habitations et

saturé entama |’occupation des poches vi

développées récemment tels que le tramwa

ur le parcours FernaneHanafi
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Figure3.26 : Carte mﬁ{ltunt Hussein dey 1962

olarité accentuée
d’équipements a

des sans logique

y longeant la rue




Figure 3.27 : Carte d'Hussein Dey actuellement. Source : Google Earth modifi
par Auteur

I11.3.4- Synthése :

-De notre précédente lecture, nous pauvons tirer plusieurs conclusions :
-Hussein Dey a connu plusieurs chanigements de statut depuis I’époque Ottomare, elle est passée
de Fahs a la ville militaire puis a celui de Quartier industrielle.
-La croissance de Hussein Dey fut conditionnée par deux axes : I’axe de dédoublement I’avenue
des Fusilliésetl’axe de développement de I’hyper centre la rue de Constantirle actuel (rue de
Tripoli), d'ou la présence des permanences, un avantage pour accueillir 1'extension de I'actuel
centre d'Alger
-A travers cette lecture, nous relevons la permanence historique de certains nombres d’éléments
tel que :

- Lamaison du Dey, actuellement lycée Thaalibiya ;

- Lamaison du la filleldu Dey, actuellement Lycée Boulkine ;

- L’axe centralisant déf la ville actuel rue de Tripoli ; i

- La moutonniére actu#llement ALN 11; I

- Le chemin de fer ;

- L’hippodrome ;

- Lacaseme ;

- L’église. \
- Cette notion de permanence, nous impose 1’intégration de ces permank:nces dans notre

future projection en tant qu'élémentste composition permettant 'ancrage du prAEet dans son site.
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II1.4- LECTURE DES

ELEMENTS MORPHOLOC

COMPOSITION U*BAINE :

111.4.1- Etude mor

La lecture morphologiq

e nous permet de « comprendre rapiden

urbain non familier. Cela consiste tout d'abord en la situation actuelle des élél

du tissu -rues/places, parcelles/ilots,

bdti - suivie d'une lecture de la forme dan

sIQUE DE

hent un contexte
nents constitutifs

s sa chronologie

décroissante (a travers l'histoire) afin de comprendre la logique de création d'un fragment urbain

» 39

I11.4.1.a. L’accessibilité et transport :

L’accessibilité : Se fait selon les axe

enant de
louezdad

LEGENDE : X
| umomee: @
Station de train 3
b<-] Station de tramway
M) Station de Metro S
= Gare routiére @ A x
¥ Station de Taxi
ransport: Accessibilite:

FChemin de fer BAccas Principale
F JlLigne de tramway[@BAccés Secondaire
| _lLigne de metro & Passerelle

Figure 3..28 : Carte montrant laccessibilité et le transport. Source :POS modifié par 1

suivants :

Vehantde |
Elharrach §

auteur

- L’autoroute N11 a partir de la pénétrante Mohamed Marbouche, la pénétrante

d’Oued Ouchaiah

- L’avenue de L’ ALN et la rue Tripoli qui relie notre zone d’étude avec 1’aéroport et

I’est du pays.

- Le chemin FernanHanafi venant de 1’avenue Hassiba Ben Bouali

- Des routes venant de |
- L’avenue des Fusillés
- Deux passerelles: une

routiére.

34 Eléments d'analyse urbaine théorie et applica‘on » coordonné par AmmaraBekkouche, Page 11.

Couba, Bechdjerah, El Harrach

du c6té de la gare d’Hussein Dey et I’autre
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Les transports : Permettant 1’

Le chemin de fer qui longe

La ligne de métro avec 2 staIns
La ligne de tramway le long d

iccessibilité a notre site

e I’axe Tripoli avec 6 Stations.

En matiére d’infrastructures, Hussein dey est bien lié aux autres péles de

possede un réseau trés important,

L

ce qui permet une accessibilité facile de to

I11.4.1.b. Les parcours :

I’échelle du territoire :

voie rapide pénatrante de E1 Hamma at EI Moh:
Voie rapide pénétranta des Annassers NSD

El Madania
Route National n§ qui relie (mohameda - hamma)

chermin de wilaya Fernam Hanall pénétrant de Kouba et El Hamma

Figure 3.29 :

La commune d’Hussein Dey

arte montrant les parcours échelle du territoire
Source : POS modifié par I’auteur

Alger centre et les autres co
d’Hussein dey et la frange h
moutonniére [’actuel ALN11

2. L’échelle du quartier d’H

LEGENDE :
Parcours malrice
Parcours centralisant

Parcours d'implantation a féchelle
du quartiers (Hussein dey )
Parcours dimplantation a féchelle
des sous enlités du quarbiers

Parcours périphénque
Parcours de liaison

' Noeud principale
Noeud secondawe

ssein De

munes par contre il matérialise la rupture
orale (le chemin de fer qui est paralléle a

et I’autoroute qui longe la baie d’Alger).

la rue Tripoli et qui relie I’est a I’ouest du

——

pays.

la centralité, elle

s les cotés.

est desservi par un réseau routiers important qui la relie avec

entre le quartier
la rue Tripoli, la

: Carte montrant les parcours I’échelle du quartier
Source : POS modifié par I’auteur
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. Parcours matrice : perpendiculairement a l'axe centralisant les parcours d'implantation

correspondent au chemin de fusillés, la premiére urbanisation s'est faite toute au long

. Parcours centralisant : correspond a la Rue Tripoli parcours a l'origing de la formation

de la commune représentait a I'époque coloniale le parcours qui menait vers Canstantine, il s'est

consolidé avec l'installation de la ligne de chemin de fer

. Parcours d'implantation a I'échelle des quartiers : parallélement au parcours matrice,

plusieurs parcours d'implantation se forment.

. Parcours territorial périphérique : correspond au chemin Fernane Hanafi, situé a la

périphérie se caractérise par une

dalité linéaire due a l'implantation de

usieurs cités de
logements collectifs, de résidences, d'un lycée, Il se caractérise par se singularise par un flux

mécanique important.

. Parcours d'implantation a I'échelle des sous entités des quartiers: ¢'est des parcours

qui viennent organiser les unités comprises entre deux parcours d'implantation principale a

l'échelle des quartiers.

ion de l'ilot.

. Parcours de liaison : Ces pjcours qui viennent relier perpendiculairemlnt deux parcours

d'implantation a 1'échelle des sous e

I11.4.1.c. Places et jardins :

ités du quartier sont a l'origine de la forma

Les espaces publics identifiés dans la commune d’Hussein Dey sont classée selon trois

échelles :

I Espace public a M'échelle de la périp
I Espace public a I'échelle du la commune

B Espace public a Péchelle du quartier

Figure 3.31 : Carte montrant les places et les jardins.

Source : POS modifié par I’auteur.
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1. Places et Jardins a I’échelle de la périphérie :

= Laplace de La Farge
= La place Emilio Zabatero
= Carrefour de la cité Jmirouche
= (Carrefour de I’hdpital Parnet

= Le parc

2. Places et Jardins a I’échelle de la

= (Carrefour du centre d’Hussein Dey

= La place de la mosquée

® La placette de la daira d’Hussein Dey
3. Places et Jardins a I’échelle du guartier :

* (Carrefour de Cartier

= Le jardin Brossette

I1L.4.1.d. Les Edapements :
1. Typologie des équipements :

x 5 A ; ¥ e 3 s

Equipements éducatils
Equipements culturels

Equipements de service
Eguipements industnelies / dépot
Equipements militaire
Equipements sanitaire
Eguipements administratifs
Equipements cultusis
Equipements sporlifs

gonangem

Figure 3.32 : Carte montrant les équipements
Source : POS modifié par 1’ auteur

- Une grande concentration de ]'actil:’a industrielle
- Les équipements sont non équitablement répartis sur le site, constatation sur une seul partie de la

ville (Nord-Ouest) ce qui rend -difficile surtout pour I’entité d'habitat individuels d'en faire usage.
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2. les équipements structurant de la ville :

LEGENDE :
R Euivement de penphere & Techats nabonat
B Eospermont de cuntaits & Fochetie du quarbers
Bl retrmome = prbverver

Figure 3.33 : Cartéw ontrant les équipements structurant
Source : POS modifi¢ par I’auteur

!
Aprés la répartition des diffé ntes activités sur le site nous avons pu constater :

®=  Une grande variété d'équipem . ts (a I’échelle nationale régionale et a I’échelle du quartier)
= ['emplacement des équipements a I'échelle national est que sur la frange littorale

_IL4.1.e. Logique de découpage des ilots :

LEGENDE :

B tlot régulier B 1o résider
B ot irrégulier B ot Industriel
Hiot radioconcentrique ] Vot Mixte

Figure 3.34 : Carte montrant Typologies des ilots
Source : POS modifié par I’ auteur

1.La forme des ilots : On distingue trois types de forme d’ilots a Hussein Dey

&
Figure 3.35 : Carte montrant Figure 3.36 : Carte montrant Figure 3.37 : Carte Inontrant Forme
Forme réguliére des ilots rme irréguliére des ilots radio concentrique des ilots Source :
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e Ilot régulier: sur I’axe Tripoli et autour de maison du Dey , avec des voiés perpendiculaire

a I’axe centralisant qui suit le tracé agraire.

e Ilot radioconcentrique : se frouve au sud-est du quartier avec un point ¢entral qui est un

espace public entouré de voies larges visent a assurer I’accessibilité, 1’aération et

permettant la circulation et le

contréle (urbanisme militaire).

o ot irrégulier: On les retrouye dans le tissu de jonction d’Hussein dey entre la partie haute

sur la voie de tripoli et la partie basse au sud-est du quartier.

2. Fonction des ilots :

- h.'/‘-‘

’

agy ’
s“:
%

- | S8

Figure 3.38: Carte montrant Ilot
résidentiel Source : Auteur

o Ilot résidentiel : des ilots

inexistante ce qui produit ung animation plus importante généralement,

réguliére

dustriel Source : Auteur

FigLre 3.39: Carte montrant Ilot

Figure 3.40 : Carte montrant Ilot
mixtes Source : Auteur

d’habitat et de services, I’activité industrielle y est quasi

ils ont une forme

e Ilot Industriel : il occupe des grandes surfaces d’ou 1’activité est purement industrielle

(hangars, dépot, atelier.....)

e Ilot Mixte : des batiments

avec une présence timide deJ habitats individuelle.

3.Logique de découpage des ilots :

Hussein Dey est une vill

> non planifier, son urbanisation c’est faites

e différentes activités (industrielle de service, éducatifs...)

progressivement

au fur et au mesure de son histoire et du changement de sa vocation d’une vacation agricole, a

une vocation industriel, puis a résidentiel.




Le découpage des ilots, qui sont «/a plus petite unité de I'espace urbain, entiérement délimité

rs d’implantation principal, les parcours d’implantation

secondaire sont de plus en plus rapprochés donnant naissance a un tissu de bas¢ formé de lots de

taille réduite, et a mesure qu’on en ¢

naissance a un tissu spécialisé occuT)ant des lots de grandes surface (hangars,

entrepdt).
111.4.2- Etude Typologique :

*éloigne, les parcours sont de plus en plus espacés donnant

entités militaire,

e L’étude typologique permet de mieux comprendre la diversification des ﬂﬁMents existant

dans leur forme, type, et gab
immeubles existants.

e La lecture morphologique n
urbain non familier. Cela ¢

constitutifs du tissu -rues/plac

arit...ce qui aide a créer un projet cohérent

dus permet aussi de « comprendre rapide
onsiste tout d'abord en la situation actué

ves, parcelles/ilots, bdti - suivie d'une lectur:

sa chronologie décroissante

d'un fragment urbain » ©°.

111.4.2. Lecture typolo

" La typologie de la
_période ottomane

35Réhabilitation De quartier, guide du professionnel, T étapes de la planification urbaine

36 Eléments d'analyse urbaine

2

travers I'histoire) afin de comprendre la ld

avec le reste des

ment un contexte
2lle des éléments
2 de la forme dans

gique de création

fiquement le long

éorie et application » coordonné par AmmaraBekkouche
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= Ill4.2.a.La
1. Habitat résidentielles : Mai

on de FAHS :

Le type a cour est la pre

I’époque ottomane

pologie de la période ottomane:

iére typologie de maison a Hussein Dey qui date de

Elle s’organise autour d’un patio et de différents types d’équipements nécessaires a son

fonctionnement ainsi que des espaces publics.

Dans leur majorité 1’organisation fonctionnelle interne des habitations est |

I’intimité, la séparation entre les espdces publics et privés.

« JI1.4.2.b.La
1. Habitat résidentielle: Mais

a jardin :

Sur les hauteurs de la commune, les colons ont construit

c’est des maisons unifamiliales qui §’inspirent du type a cour
des palais qui existaient a I’époque ¢ttomane adapter au mode
de vie des colons. |

C’est ainsi que la maison, au I épart introvertie, s’ouvre
vers |’extérieur. Elle s’aligne a la rue et s’établit sur un ou deux
niveaux desservis par un escalier a seule volée.De nouveaux
systemes constructifs ont été adopté .el que la structure poteau-

poutre avec plancher voutain.

Relevé :

- Construite en 1958.

- Situation: Rue Ouarezki Hocine
-Type : Maison a cour de la périodé coloniale
-Occupe une position de rive.

- Longueur : 8.85
- Profondeur:8.24

-Nombre d’étages:RDC.

-Nombre de travées: 2 modules et demi. -

Structure:Ossature métallique, cloison en brique.
Plancher en brique vouté soutenu par des solives

en acier
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pologie de la période coloniale:

basée sur

Situation : Rue Ou
d’implantation a |
du quartiers )

larezki Hocine ( parcours
<chelle des sous entité

Figure 3. 41
Source : POS

: Carte de situation
modifié par I’auteur

—

)

1]

Figure 343 : Facade principale.

Source

Archive d’Hussein dey




2. Habitat type en bande :

a- Maison des ouvriers :

Relevé

Situation: Rue Tripoli
Type : Maison en bande
Occupe une position d’angle.

Orientation:a fagade principale orientée Nord.

Longueur : 33 m
Profondeur:10 m

Nombre d’étages:R+1.

Nombre de travées:6 modules, dont' un demi-module

occupé par |’escalier f

Structure:Mur porteur en pierre de moellon. Plancher

en brique vouté soutenu par des solives en acier.

b- Type résidentielle logements en b;nde « SUPErposes » :

Relevé :

Situation: Rue Tripoli

Occupe une position de rive.
Longueur : 23,10 m

Profondeur:18,90m |
Nombre d’étages:R+1.

COorps Creux

Type : La maison a logement superposés

Nombre de travées:2modules et demi

Structure: Ossature en béton armée, Plancher en

C’est une maison multifamiliale de deux modules de

front et de deux modules de profondeur (10 a 12 m), obtenue

par la superposition de trois ou quatte logements desservis par

€S.

une cage d’escalier située sur le cﬁlé. Le rez-de-chaussée est

réservé aux commerces ou aux gara
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Situation : Rue tripolil( parcour centralisant)

Source : Arch

Figure 3.44: tlan de situation

¢ d’Hussein dev

nacgsd Cnarmnf Chames g

Figure 3.45: Plans
étage Source : Ar

k)

Hussein dey

ﬂ/\_:‘“‘i_
2 I

%}J £ -“.’;' ,t'-", ffj\'-" '-
i (P I
" -‘_'_';j‘. ).j

Situation : Rue BEL

dimplantation a 'é¢helle du quartier)

Figure 3. 47 :/Carte de situation
Source : POS modifié par I’auteur

= e,

AL

=) =)

.....I_ & —_—

o — — ——

ISl

Figure 3.48 : Plai
Source : Al

du RDC et du 1 er étage
chive d’Hussein dey

rce ; Archive d’Hussein dey
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-
S

3. Habitat Type en ligne

a. La premiére variante : ‘ Q

C'est une maison en bande dédoublée, Ex: Immeuble d'habitat

L'immeuble se développe sur 6 modules et 3 en profondeur. SHUMIG - iy ol { pascour s )

" - o Figure 3. 50 : Carte de situati
Symétrie au niveau de la fagade (tra¢é géométrique) are fArte de situation

[ m m
[ m
1 S 1 R 11 N 1 11
m m
1 N 111 N 111 11 1)

7 O O F 1 O £ 11

Pian du réz-de chausst’-lr'“" de I'étage codran Ty | 1
| B L
e :
Figure 3.51 : Les plans de 'immeuble Figure3.52 : Facade sur tripoli : :
Source : Archive d’Hussein dey Source : Archive d’Hussein dey irce : Archive d"Hussein dey

b. la deuxiéme variante :

Fiche technique

Situation: Rue Tripoli

Type : Variante diachronique de :
type en ligne. -Occupe une position dé
rive. :
Orientation: La fagade principale
est orientée Nord.

Dimensions: Le front: 19,16m Fig;';e[jj:;nvs“:u':_z:_e:f;‘i’:: e Figure B. 55 : Carte de situation
la profondeur: 15,96m ‘ ’ Source { POS modifié par I’auteur
Nombre d’étages: R+6. ‘ ‘ :

RDC: Commerce Etages: Habitations b | =
Nombre de travées: 3 modules 7T ) fly
Structure: Mur porteur en pierre deé = _J ik
moellon. M

| F7rn
“dfy

Situation : Rue TRIPOLI (parcour centralisant)

Plancher en brique vouté soutenu par des e 4 1. e |1
solives en acier

Plan RDC

Figiire 3.56: Plan du RDC Source : Archive d’Husscin dey
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111.4.2. c.La 1

1. Les grands ensembles
(barre) :

Les grands ensembles d’habita:
collectif situés a I’ouest et au sud-
ouest de notre zone d’étude qui

s’inscrivent dans le mouvement

moderne peuvent atteindre les R+16.
|

- Description:
La barre est une seu14
de10m*65m*50m |

- Systéme distributif :

I’espace publique

- L’acceés au batiment se fait
d’escalier.

- L’acces aux logements se fait

d’escalier.

-Chaque étage contiens trois l?gements « deux f3, un

2 » qui se distribue par un couloir aux différentes pieces

2. Les lotissements résidentiel

Lotissements résidentiels local

niveau de la zone sud-est. Sud-ouest

quelle que maisons individuelle bordant 1’axe Tripoli a I’est.

La barre est reliée directement

par la voie de la cage

sés dans leur ensemble au

Sauf ’existence de

ologie de la période postcoloniale :

Figure3.57: Vue de extérieur
Source : Archive d’Hussein dey

i - &
i i | EE

entité —Ex

Figure 3.58 : Carte de situation
Source : P

DS modifié par Auteur

|
HEN
RS -

TR

]

i

Figure3.59 : Plans du
Source : Archive d’H

er étage
ssein dey

0]
192100

a partir de la cage

(M 910 0%
[JIU1U]

Figure3.60 : fa
Source : Archive d’Hussein dey

Situation :

emaa Meghni

Figure 3.61 :

Situation : Rue DIOUDiI ZITOUN!
{parcour périphérigue de la ville }

Figure3.62: Vue de I’extérieur
Source : Archive d'Hussein dey

o3 Figure3.63 : Vue Aérienne.

d’un groupe de
lotissement Source : Google earth

arte de situation
Source : POS modifié par I’ auteur




Synthése :

A chaque fois que la commune change de statut, en passant d’une vog

ation maraichére

a une vocation industrielle puis a ung vocation résidentiel, la typologie du béti éyolue ou change.

A I’époque ou Hussein
caractérisée par la présence de maisons de campagne et de résidences, c¢’est le

correspond a la maison a cour. (L’exemple du palais du dey).

Dey faisait partie de la périphérie Est d’Alger, elle été

typede base qui

Durant la colonisation, on constate 1’apparition de nouveaux types, tels que: les maison

jardin, les maisons ouvriéres, le type

ssidentiel en bande et le type résidentiel en ligne, étant donné

que la commune changée de statut en passant d’une vocation maraichére a une vocation militaire

puis industrielle.

Avec I’évolution de la ville et sa nouvelle vocation (résidentielle), une variante de la

maison en ligne apparait, ceux sont l¢s grands ensembles, des cités de logements

I11.4.3. 1.’état du bati :

Notre site se compose d’un tissu non homogene qui varie d’un bon état a un état

LEGENDE :

B Biti en bon état
[ Bati en moyen état
[ Bati en état vétuste

® DBati en bon état : Correspond aux équipements et au tissu d’habitat individuel.
Béti en moyen et mauvais état : situg le long de la rue Tripoli et au sud et Sud

site, et qui correspond aux friches industrielles et aux batiments qui datent de 1°&

Figure 3,64 : Carte montrant I’état de biti
Source : POS modifié par I’auteur
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collectifs.

dégradé :

—Quest de notre

poque coloniale



Dans certains cas une réhabilitation/rénovation est envisageable. Dans les alltres cas, ou les

batiments sont complétement dégradés et présentent un risque pour la population, en plus détre

une nuisance visuelle, la démolition est de rigueur.

Figure3.66: Biti en état vétuste Figure3.67 : Biti en moyen état
| (Groupe E.L.RIA.D.H) (cité mer et soleil)
|

Figure3.65: Biti en bonne état
(’hdtel OASIS)

111.4.4- Gabarit :

3 RroC/R#1
B R¢1/R#2
E R+2/R+3
E R+3/R+setplus

Figure 3.68 : Carte montrant le Gabarit Source : POS modifié par "auteur

= Pour les habitations d’époque coloniale le gabarit est de R+1.

* Pour les habitations de I’¢poque post coloniales il est de R+4

= Sur la bande industrielle, nous notons I’étalement des batisses, leur vétusté,

= pour la friche industrielle de I’usine D’ERRIAD qui domine par son ghbarit le plus haut
sur la rue Tripoli, un gabarit de R+5 de haut.

= pour les grands ensembletn(Cité Amirouche, Cité Sonatrach et la cité§ CILA), on arrive

a sept niveaux et plus de hauteur.
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Le soubassement

Occupation importante du foncier par la friche ERIAD

itations sur tripoli Figure3.70: Groupe E.L.R.I.A.D
ein, dey . Source : archive L’APC Hussein, dey

Figure3.69: montrant le gabarit des h.
Source : archive L’APC Hu:

IIL.S. SYNTHESE : PLAN DE LA STRUCTURE URBAINE

Venant de §
Elharrach §
i) Station de train @BAcces Principale P () Teswetablat indviduste -
B wition de woy OB ol g:ﬂwwwn: B 1 e g ngg puic a ;f.:wl:a‘ Ze r :)el(:'hﬁv‘m‘ 4
n Satios de :Wn . —1 :P:o!u’ oril == Pamours central Taow wists B Espace pubvwcm‘ec\e e du la commune I
Gare routidre g =3 Parcours dimplatation a lechete Roaniiers [ Espace pupiic 3 féchelle du quartier
- Parcours o crelle u quarters (H 33 vl
Station de Taxi _territorigle ;- =3 Pacoun drmplefbeton arichete 2 tructurants: ! Noeud principale
Transport: E=3 Chenun de fer des sous entilésitiu quartiers Eaupement de porphéne 8 Téchelie rasons
[ Chemin de fer =3 voerapdennt E=3 Parcours perighéfiue = Eaupement do cortraé a féchesa cu cuarters 4 -Hosad tposadsie
Ligne de tromway Route Natoral 05
- &3 E=3 Parcours de laistn ) patimaine a priserver

[Ligne de metro

Figure 3.71 : Carte montrant la structure urbaine Source : POS modifié par I’auteur

La commune d’Hussein Dey occupe une situation géostratégique par rapport a la baie
d’Alger :
e Saposition géostratégique sur la fagade maritime de la baie d’ Alger peut influencer I’image

de la métropole.

e Sa position centrale lui offre le statut d’une porte vers la métropole.
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e Saproximité du centre d’Alg

une position importante.

e La proximité du port et une bonne accessibilité a I’aéroport

En mati¢re d’équipement, on note

et de I’extension du nouveau centre (El anma) lui confére

I’existence d’équipements de proximité mais aussi des

équipements & I’échelle régionale, vaire nationale, tels que 1’hopital Parnet, I’école paramédicale,

la gare routiére et le parc de loisirs d

Caroubier.

En matiere d’infrastructure, Hussein Dey est bien lié aux autres pdles de la centralité

(les acces sont aisés), par le biais de I'autoroute est, des deux pénétrantes des Annassers et de celle

de Oued Ouchaiyah qui relient la rog

Tripoli.

de sud a [’autoroute est, de la RN5 et enfi

I11.6. ORIENTATIONS DAS INSTRUMENTS D’URBANISME :

I11.6.1. Le PDAU J't le POS :

L'étude du plan d'occupation des sols

e rehausser I’image de la capita

e Larépartition de I’espace constituant le futur Hyper centre prés délocalis

nuisantes et non compatible,
e Le renforcement et la mise en

rouge

e L’implantation d’équipcmenI

e [’amélioration du cadre de
de loisirs (place, jardins ....)

e L’amélioration du cadre bati

Orientations d’aménagements :
La situation stratégique dans 1’agg

d’Hussein Dey a un traitement urbar

confirmer les vocations de chaque quartier :

Quartier 1° Mai Hamma : zone de I’

Quartier El Annassers : zone d’articulation de différentes fonctions et point foca

Quartier Hussein Dey : zone résiden
Quartier Brossette cote rouge : zone

Zone Caroubier : zone de loisirs et d

pccupant une emprise importante du tissu.

ie des différents quartiers par la création d
!

f

et des transports en communs.

j
lomération Algéroise destine les quartie
istique particulier, les options d'aménagem
hyper centralité

ielle

e sports

h de I’avenue de

U 31 HAMMA HUSSEIN DEY se fixe les bbjectifs suivants

le par développement d’une centralité a I’Est d’ Alger

tion des activités

valeur de la fagade maritime qui s’étend dﬁ 1" mai a la cote

Hyper centraux générateurs d’emplois dans le tertiaire.

“espaces libres et

s du Hamma et

ent permettent de

poly fonctionnelle (habitat-équipements-commerces)




I11.6.2. Proposition Master plan (proposition BET art

charpentier) :

L’action prioritaire d’Hussein dey est indispensable pour :

e Une liaison entre Tripoli-Djamaa El Djazair sera
établie.

e [’autoroute de 1’est sera reco*wertie en boulevard

urbain du front de mer. S

commerce.

e De grands espaces verts de récréation et de loisirs dela  gigure 3.72: Coupel

. s 7 3 mer d’Hussein Dey
couronne urbaine d’Alger Seront créés apres PDAU d’

http://www.s!
ch. v

I’aménagement du parc d’El H

ngitudinal sur le front de
apreés ’aménagement du

ger. Source:
scrapercity.com/

e La transformation du faisceau de voies ferrées des trains de banlieue en systéme tram-train

circulant dans un site plus urbain sera

menée

e Dans la zone de Tripoli, la configuration

du site et I’exigence de créer des liaisons

Figure 3.73 : Vue en plan sur le front
d’aprés Paménagement du P
Source : http://www.skyscra

e Des fenétres vertes triangul
assurer la transparence vers | la mer,
constituent des espaces d’agrément sont
majoritairement en espaces | publics,

Figure 3.74 : Aménagement projeté

sur la commune d’Huss
Source :http://www.skyscra

paysagers.

111.6.3. Apercu criti
sur la proposition du GPU

D’une part la proposition du
d’Hussein Dey ,a I’ouverture de la ville a la mer, assurant une visibilité (fenétre
triangulaire), il a pris conscience également de I’importance de lier le quartier a

les barriére physique ( chemin de fef et 1’autoroute).
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le mer d’Hussein Dey
DAU d’Alger.
percity.com/

par le PDAU d’Alger
ein Dey.
percity.com/

ster plan a pris en considération l’inscripu'[m du quartier

verts

la mer en traitant




Hussein Dey constitue une cenfralité de I’ensemble de centralités projetéesg du littoral, de
ce fait, la proposition des fenétres vertes ignore la superficie du foncier perdu en termes
d’espaces publics dans un milieu urbain considéré comme un future hyper centre.

Ainsi que le transfert de I’autoroute g’le I’est en un boulevard urbain engendra dcisén’eux
probléme de circulation sur le front | mer . ;

De ce fait cette liaison ville/mer doit étre renforcée par un systéme de mobilité permet
d’accueillir le grand public et un projet pilote, afin de faire une importance a cet{e partie

stratégique de la ville.

I11.7 Bilan et diagnostic :

P ’ | !
Autoroute L . Hip é Station Tramway

ALN nll | j—- s .
co— i I | Station Métro

Chioin 95l B Friches industrielles )

Parcour matrice

- |
1 Promenade Sablette
e w= we Parcour centralisant - Caperne G
s ParCOUr périphérique t , Rupture entre le quartier et la mer
Parcour d’implantation - paces publics de la ville

Tableau 3.75:les *tentialités et les disfonctionnement source:

|
||
||
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Les Potentialités 5

qui lui confére une accessibilité
communication facile avec les
régions de la capitale.

» Situation stratégique proximité d’

projets lancer a Alger tel que I’aménag sment de la
promenade de Sablette et la grand: mosquée
d’Alger « djamaa el Dja zaire ». |
» Les composants naturels, terrain ave¢ une faible
pente, ainsi que la mer constituent I’un des points
fort du constat.
+ la ville présente une valeur | historique
importante (trace ottomane et industfie colonial
« frangaise»). l
» L’existence des voies ferrée munie d’une gare
ferroviaire pour accéder a Hussein dey
» L’existence du transport souterrain (Métro)
Avec deux bouches.
» En matiére d’infrastructure, Hussein Dey est
bien 1ié aux autres pdles de la centralitg (les acces
sont aisés).
« Une grande variété d’équipements (a I’échelle
nationale régionale et a I’échelle du quartier.

« Disponibilité du foncier en matiér¢ de friches

urbaine industrielle et ferroviaire.

66

Les disfonctionnements

Une rupture totale entre le quartier et la mer

crée par le chemin de fer et les routes

mécaniques, marginalisation de la bande
cOtiére par un aménagement qui ne répond pas
aux besoins des citoyens (inexistence de fagade
maritime).
+ les problémes de congestionnent des flux de
circulation au niveau des nceuds.
» mangque d’espace de stationnement.
« pauvreté du paysage jurbain, manque de
bétiments ayant une architec‘ure définie qui feront
office d’image du quartier.
» Tissu non homogéne.
« Saturation du site et une densité non maitrisée.
» La présence d’un grand jnombre d’industries
qui sont des sources de nuisances et de pollution
et qui occupent de grandes [I:celles de terrain.
« Absence de centralité |et le besoin d’un
nouveau centre urbain qui sert a créer la continuité
entre les deux entités.
« conflit entre circulation antomobile d'un part et

piétonniére et cycliste d'autre part.

« manque de place et de jardin a I’échelle de la
ville qui seront des lieux ptrblics et valoriserons
la rencontre et la convivialité.
« Manque des équipements culturels et de loisir.
» Dégradation du cadre bati, notamment au

niveau de ’axe Tripoli.




Bewues ard (s mecanoues

Cou verte piushowe Cydatie

La rue Trioli
Chemin de Fer
Boulevard ALN
Lautoroute

B Zore o amenagement du Mlceal en @ 35aces pubhcs

Figure 3.76 : Schéma de structure Source : POS modifié¢ par I’auteur

I11.8.2. Schéma d’aménagement :

Figure 3.77 : Schéma d’aménagement Source : Google Earth modifié par I'auteur

|

Intention d’aménagements :

- Création des percées visuelles " de boulevards et de coulées vertes”
- le raménagement du boulevard ALN 11 avec des trimie afin de facilité le passage du quartier d

hussein dey a la mer
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|
CONCLUSION GENER}LLE : ’

La présente investigation a permis de bien comprendre la structure du/quartier Hussein

——

Dey, et de découvrir les potentialités de ce quartier, mais surtout les disfonctionnements urbain,

social et économique menagant l'éqdilibre et le confort de ses habitants.

Il constitue I’un des plus anciens quartiers de la capitale algéroise, il s’agit de lui
donner une nouvelle image et de rec*omposer la frange littoral en ouvrant le qual{ticr a lamer:le
quartier tourne le dos a la mer ! Réparer ce lien entre la ville et la mer, suivar'\t le principe de
création des percées visuelles en tel%nes d’espaces publics : des boulevards, des|coulées vertes et
des promenades urbaines, cela va bermettre d’ajouter une vitesse lente au n*veau de la baie,
augmenter le flux piéton dynamisant cette aire littorale laissée long temps en ma#ge.

1
e§ axes de mise en

N

et le développement. Un développement économique et social bien !@ our le cas de la
ville de d’Hussein Dey. Avec l’eal:i : la ville doit inventer une nouvelle économie basée sur le
tourisme, le loisir et la plaisance. iEUn objectif qui sera confronté toute fois 4 des contraintes
majeures a savoir : I’activité industrﬁelle qui est en plein essor dans un environnelnent ¢conomique
national et international marquée pﬁr une activité intense, avec tout ce qu’elle engendre comme
pollution et atteinte a I’écologie et 4 I’environnement d’une part et la détérioration du cadre bati,
notamment le centre-ville, véritable vitrine sur la mer d’autre part.

Créer un hyper centre, pfésente une nouvelle destination pour les usagers, un tel espace
doit connaitre un renforcement au niveau du réseau de transport, permettant 1’aécés et la sortie en
toute fluidité, des voies mécanique%s souterraines , aériennes ainsi que des tré | ie aux différents
entrée de la ville. Ce qui va permett ‘ I’entrée et le transit & Hussein Dey cette fois, sans encombrer
la circulation des promeneurs. La transformation du chemin de fer en systéme tram /train sous
terrain va y contribuer.

La recomposition de la frange littorale, a pour objectif, au préalabl¢ : la continuité de

I’énorme potentiel foncier en matiére de fiiches industrielles

la trame urbaine qui se trouve aujourd’hui avec de multiples poches vides ; en paralléle, faire
profiter le quartier d’Hussein dey dE

. b e, I
et des terrains délaissés. |
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A ce sujet, nous préconisons que la démolition partielle des friches en état de ruine et
la délocalisation de certaines activités est le meilleur reméde pour garantir tin espace urbain
cohérent, renforgant ainsi la centralité par des équipements et de I’habitat ; ce qui animera la partie
de la ville qui se trouve en amont. Cette intervention par sa position stratégique vis-a-vis de la mer
offre une deuxiéme opportunité pour renforcer le lien entre la ville et la mer et la baie d’Alger.

D’autre part notre projet urbain tente de donner une I’image cohérente de ce quartier
qui s’adapte avec le nouveau statut d’Alger métropole , de ce fait, on propose de faire une
continuité de la fagade maritime d’Alger par la hauteur et les arcades du batis projeté situé sur le
front de mer et lui donner ainsi une allure urbaine cohérente.

Hussein Dey constitue par sa position stratégique une centralité importante sur la baie
d’Alger, pour cela notre projet architectural se manifeste pour répondre a ce critére essentiel qui
est la monumentalité. Un projet d’envergure qui soutienne le concept d” « hyper centre », qui
matérialise 1’entrée Est de la ville, promettant un meilleur accueil au grand public, les touristes et
les hommes d’affaire, et cela s’exprimera dans la conception de ce dernier.

En se basant sur I’aspect urbain, l'intégration au contexte urbain existant en tenant
compte de ’échelle humaine mais gussi I’échelle de la baie d’Alger.

Le projet architectural refléte son souci d’assurer un confort aux consommateurs de
son espace par I’aménagement d’une terrasse « ceeur de I’ilot »au niveau du premier ilot entourée
de boutiques et d’espaces de consommation et d’un espace de transit entre la promenade et le parc
urbain projeté au niveaux du 2eme ilot . les deux ilots se situe sur front de mer et a proximité de
I’'Hippodrome (connue par son énofme flux), pour cette raison nous avons dot¢ les deux ilots par
des fonctions de tourisme de détente et loisir, de services et des bureaux. Les deux ilots sont li€
par des passerelles I’ensemble de ses derniers constitue la porte d’entrée Est dela ville.

Plus de confort, plus d’espace, plus d’aération, plus de verdure, plus de
communication, plus de rencontre et plus de contact, tels seront les thémes que les projets urbains
auront 2 marquer la ville et son littoral le long des années a venir, avec comme outils : une nouvelle
gouvernance urbaine, une nouvelle concertation, une nouvelle négociation, une nouvelle
participation citoyenne. Tout en insérant cette production urbaine dans la durabilité, et le souci de
développement économique local, régional et national.

En vue de ’importance et I’'ampleur de ce type d’opération pour la ville et le territoire,
la question qui s’impose en final c’est;

Pour quelle option de| réaménagement futur et durable opter pour le waterfront

Algérois? Cette question formera la problématique et la piste de recherche d’un travail futur.
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1. RECHERCHE THE

TIQUE SUR LES HOTELS :

Introduction :

Généralement le terme “Hotel”
voyageur a besoin a un momen
Le nombre de voyageurs dans
de centaine de million .Celui d¢
la fois aux parametres de la quaé
dans le milieu hételier.

En Algérie, I’hotellerie a connu
les circonstances et les parame
immédiat

Définition de I'hotel:

|
|
« Personnes n’a envie d’hételi classiques, ni d’hotels dits internationa

ou un autre d’un lieu ou loger.

Es hotels a suivi la méme courbe ascendan

la méme évolution en progressant ou en

tres de sécurité existants dans le pays et

renvoie au concept du voyage. Durant se§ déplacements, le

le monde n’arréte pas d’augmenter pour dépasser le chiffre
t*e pour s’adapter a

intité mais aussi a ceux de la qualité et de la diversification

ralentissant selon

I’environnement

nx; un hotel c’est

dormir et se sentir chez soi en une demi heure ». (d’apres 1’architecte Jean Nouvel )

« L’hotel est un établissement commercial d’hébergement classé offrant
des appartements meublés pour une clientele effectuant un séjour caractéri

a la journée, 2 la semaine ou au/mois. Il est exploité toute 1’année ou seule

ou plusieurs saisons » (d’apres le moniteur hotellerie).

des chambres ou

3¢ par une location

ment pendant une

Il représente un lieu de séjour ¢ommode, avec une valeur architecturale q‘ue I’on peut voir,

admirer et méme visiter, avec des services spécifiques afin de satisfaire le

Les types d’hotels :

1-Selon la clientele :

S usagers.




Hoétels touristiques

sont définis

répondant aux

comme des établissements

homologués par le ministére du tourisme

normes techniques imposées

par la réglemer‘tation.

Hotels de santé

situés a coté
littorales, ass

services de san

'des thermes naturelles et

ant a ses occupants des

¢ et de repos.

W

Tropez

Figure 2 : Hote

.

I latitude 43, Saint-

Les hotels

d’affaires

des forums ou

charge totale

« hotel des congres », est un établissement

réservé alatenue des congres, des réunions,

des banquets. La prise en

'de I’hébergement, de la

i

restauration et ?es divertissements a conduit

a la création dd ce type d’hotels.
|

Figure 3 Hotel
pins, ALGER

2-Selon le site :

1
|
|

Hotels urbains

|
!Hétels en paysage semi
i urbain

Hotels

en sites naturels

ce sont des hotels qu’on
trouve au centre des villes,
ou en bordure de mer si la

autour d’un espace

central « atrium », on 'y
trouve des magasins, des
services, des banques, des
restaurants, avec une partie
d’affaires.

ville se développe sur littoral,
ils s’organisent généralement

lo

pé

acti

di

| o g S
! I’activité

alisés généralement a la
}iphérie de la ville, en plus
de
Sbergement, ils offrent des
de

vités de loisirs, et

ractions. . .etc.

on les trouve
dans un site
des potentia
bord de la m
des falaises,
le paysage e
de sport et d

en dehors de la ville,
aturel ou il présente
it€s touristique, au
er dans les foréts, sur
ou en montagnes la ou
st beaux, a caractére
e loisirs.

Figure 4Hotel de 1’Esplanade,
Berlin

Figure 5:Hotel mercure, Budasbest

Figure 6:Hotel

Ve

Ie chalet d’ Adrien

rbier




Classification des hotels :

Les hotels sont classés en cing catégories, en fonction du :

e Degré de confort, du nc[nbre de chambres,
1

e Ladiversité et de la qualité des services et des équipements offer

w2
-

e Formes de propriété,

e La forme de gestion et de la commercialisation,

e Laclientele visée

e Lalocalisation

e La taille du projet.
-Le but de ce classement est d’informer le voyageur sur la catégorie et le niveau de qualité

du confort offert par I’hotel en fonction du nombre d’étoiles qui lui ont €t€ décernées.

Composant d’un hotel:

chambres: simples, doubles,
services, tels que la réception la triples, quadruples, de suites et

d’usﬂn&m:mh

restauration, "animation, les \ . & ; “

loisirs, et les affaires. C'est la
partie qui va augmenter sa
rentabilité en diversifiant et en
améliorant la qualité des différents
services et activités offertes.

Figure: schema montrant les corposants

d’un hotel Source: Auteur




I1I.

.EXEMPLE D’UN PR
(ex : Alleti)

Situation de I’hétel :

L’hotel se situe en plein cce
d’une classification de 4 étoile
large fagcade blanche donnan
Asselah Hocine, Surplombant

port et la gare ferroviaire.

Historigue de 1’hotel Es-Safir ;|

Congu par les deux architectes
et J. Richard, inauguré en 19
Chaplin, ce grand palace app
personnalités de tous horizons
Castro, Che Guevara, Caroline

rebaptis€ Safir.

Description du projet :

L’hotel  Aletti  représente
splendeur de I’architecture Art
d’une hauteur de 6 étages, dre
le front de mer de la capitale, s
galerie d’arcade rehaussée p
rythme d’ouvertures généreu
double hauteur aux lignes pu
L’ancrage urbain de cet équip

18 080m?.

Programme :

Chambre :
L’ hotel dispose de 138 chambr

appartements, 01 appartement directeur.

!

ur d’Alger,
s, offre une
t a la rue , o

la mer, le

X Hete! Es-Safiy

A. Blugsen
30 par Charlie Figure 5 : plan de situation dé
artenait aux fréres Aletti, d’otl son nom
iy ont séjourné : Ferhat Abbas, Houari E

de Monaco, Charles Aznavour .... En 198

OJET D’HOTEL LOCALE : HQtel es-safir

I'h6tel ES-SAFIR
. De nombreuses

oumediene, Fidel

4. ’hotel Aletti est

une
déco,
sé€ sur
ur une
ar un
se sur Figure 6:facade de 1'hotel Ale
res, surplombé d’un jardin suspendu do

>ment lui conféré un statut particulier. D

>s qui commencent a partir du 3eme palier

tti (Es-safir)

nnant sur la mer.

une superficie de

, 06 suites, 02




Restauration : ;
Cbté restauration, il possede un restaurant gastronomique d’une capacité de 150 couverts,

d’un salon de thé Zerieb de 120 places, d’une cafétéria Cintra de 150places, et d’une salle

de banquet de 250 places, et d’un bar de 30 places.

Autre commodités : ‘ ,
L’hdtel propose 03 boutiques e}n location, d’une salle de spectacle de 300blaces, d’une

salle de conférences de 250 pla}&es, d’une salle de réunions de 60 places e& d’une salle
polyvalente de 120 places.

Salons :

- Salon du rez de chaussée : Acfcés par le hall ;

- Salon du 2&éme étage : Acces par ascenseur ou escaliers clients.

V. PROGRAMME QUANTITAF ET QUALITATIF DE L’HOTEL :




Entités

Accueil

Restauration

Distraction

Progi‘amme quantitatif hotel touristiqu;e

Espaces

Entrée princip;tle
Hall

Salon d’accueﬁ
Réception salon

Snack bar
Restaurant

$alle 1

Cuisine

¢.F boisson

CF laitier

CF viande

C.F fruit et Iégumes

Préparation repas

froid

patisserie et dessert
plonger

Cuisine
centrale

Boissons Chaud
Rangement Vaisselle

Locale poubelle
lj)épét
Restaurant de ;,l)ersonnel
Faste Food |
Coffee chop

Créperie
crémerie
sandwicherie ‘
patisserie
Piscine
Entretien pisci?e
Salle de musculation
Salle de massake
Salle de yoga |
Salle de jeux |
Boite de nuit |
Scéne
Pigte de dance
C(ﬁin cafeteria

Salon

Salle des fétes u‘
Sallel |
Salle de diner |
Cuisine 1“
Dépot

Nom Surfaces totales m?

-bres

Surfaces m2

33.5m?
769 m?

268 m? "
58.4m?/49 m* 02

1177,9 m?

209 m? 1798,6 m*

354.5 m?
227.5 m?
9 m?

27 m?

28 m?
26.5 m?
24.8 m?

24. m?
17 m?
32 m?
53.6 m?

32 m?
63 m?
186 m?
60 m?
356.5 m?

14.6 m?

13.5 m?

14 m?

26 m?

178 m? 987,5 m? 1798,6
809,5 m? , m
96 m?

61.5 m?

47 m?

260.5 m?

765,9 m?

36.6 m?

94.3 m?

56 m?

219 m?

564 m?

528 m?
208 m? '
28 m?

14.4 m?

1212,9 m?



Chambre 1 26.2 m?
Chambre 2 26.2 m?
Hébergement Circulation 556,6 m?
Chambres dol Lbles 28 m% 30 m¥ 117
27.5 m*24.5
m?/23.7 m?
Chambres tri%le 38.5 m%*33.5 18
| m/38.6  mY
! 36.3 m% 39 m?
Suites 1 52.5 m%/50 12
f m?/46.8
m¥47.5 m?/46
m?
Administratio Salon de réception 48 m? 485 m?
n Bureau du directeur 43.8 m?
Salles de réunions 46.5 m?
Bureau de Comptable 355 m* /275 02
| m2
Bureau de gé‘ant 22 m?
Sécurité 28 m?
Bureau d’ Archive 38 m?
Salle d’attente 35.5m?
Médecin | 33 m?
office ‘ 44.7 m?
Poste de contrble 82.5m’
Service Boutiques | 40 m? 04 160.6 m?
Centre de misé en forme Homme et 774 m? 1489,2
femme , m?
Centre de beauté Femme et 63 m’
Homit 7 m? 08
Jacuzgi 80.5 m? 02
Soin humide >
Sauna individuelle 46.5m 02
douch 12.8 m? 02
Vestidire homme et femme ~ 2-5 m’ 02
Sanitaire 27 m? 04
Dortoir hommi et femme 213.6 m?
Vestiaire hetf 26.5 m? 02
La buanderie 66.7 m?
Séchoir 32.5 m?
Repassage 40.3 m’
Ligne propre 31.6 m?
Service chambre 36 m?
Technique climatisation 36 m? 11352,6
chauffage 35 m? m’
Locale poubelle 34 m?
groupe d’eau 39 m?
Chambre froid 8 m?
8




Entités
Accueil

Affaire

Restauration
Hébergement

Service

VI.

Parking1

Parking?2

Dépot

3582 .5 m? 107
lace
1705.5 m? 29

placi

S

18.5 m¥ 648 04
m’ /69 m? 84

mZ

Programme quantitatif hotel d’affaire

Espaces
Hall et Salon de
réception
Bureau
d’accueil
Agence
d’assurance
Agence
bancaire
Agence de
publiciste
Agence de
voyage
Location de
voiture

Salle des
congres
Salle Accueil |
Salle de réuni(in
Salle d’internet
Caféterie
Chambre
double
Suite

Circulation
Parking

Post de contro
Bagagerie
Sanitaire

(¢}

Surfaces m2 nombres

159 m?
46 m’

46.5 m?
70.5 m?
46.7 m?
49.2 m?
26.5 m’

180 m?
40 m?

65 m’
65 m?
81 m?
26.3 m?/ 24.4v/ 26.2 m*

52.8m?/52.3m%49.5m?*/48.8
m?/49 m?

148 m?

742.8 m?

26.3 m’

14.8 m’

26.5 m’

21 places

DOSSIER GRAPHIQUE DE L’HOTEL :

5288 m’

Surfaces totales m2
205 m?

589,4 m?

810,4 m?



