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Résumé

La pratique urbanistique et de production architecturale que la ville d'Ain Benian a

subis au cogrs de ces dernières années, a cause de sérieux problèmes à I'image de la

dégradation du bâti, de la fragmentation des tissus urbains et le grand clivage entre la ville et

la mer.

Sur le plan urbanistique, la ville souffie d'une absence d'une politique de gestion de

I'espace urbain et d'infrastructures touristiques au profit d'un étalement urbain incontrôlé,

mettant en péril toutes les orientations de planification et d'aménagement, engendrant une

image piètre d'une ville côtière sur la Méditerranée.

A ce sujet, notre intervention marque une volonté de s'orienter vers un nouveau

mode de penser le front de mer des moyennes villes côtières, sous diftrents angles, tout en

respectant la vocation de la ville et I'identité du lieu, en hissant son statut et I'intégrant dans le

processus de métropolisation en cours.

Notre projet abordera un sujet d'actualité et un thème de nouveauté, qui présente de

nouveaux défis pour un développement urbain durable le long des zones d'urbanisation du

littoral.

Mots cles : Reconquête, front de mer, interface ville/mer, éco-condominium,

Ain Benian
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Chapitre I : chapitre introductif

I.1. Introduction à la thématique du master Architecture et habitat

Architecture et babitat est une option qü s'intéresse à la production architectuale et

urbanistique en matière d'habitat avec toutes ces particularités, ses réglementations et ses

propres caractéristiques qui s'implique dans toutes les situations existêntes d'où ressort le

rapport site projet comme critère capital de la réalisation des projets qui diffèrent selon leurs

ty,pologies de I'individuel, semi collectif, collectif et d'autres formes qü s'inclut dans notre

champ d'étude.

Notre choix pour ce master est basé essentiellement sur les particularités et la complexité

de l'habitat et aussi par rapport à ses problèmes majeurs dans le monde entier et particulièrement

en Algérie dont on peut citer: la production mal pensée de l'habitat qui réponds juste aux

demandes d'urgences et qui presente peu de considération aux standards de base de la qualité

du cadre de vie, et à ce propos on peut citer le problème du manque d'espaces

d'accompaglrement qui suivent en principe tout projet d'habitat à savoir : les équipements de

proximité, les espaces verts et les lieu de divertissements.[1l

1

lll Mr Ait Saadi Hocine, porteur du Master Habitat et architecture



Chapitre I : chapitre introductif

I.2. Présentation succincte du thème de recherche

L'environnement littoral a depuis toujours

constitué le support de l'activité commerciale

humaine, et c'est en suivant les côtes marines que

les explorateurs ont réalisé les plus anciennes cartes

géographiques dessinées hors echelle à l'époque et

qui comportaient le relief des littoraux.

Nous pouvons même avancerque c'est grâce

au proglès accompli par la suite dans le dessin à

l'échelle des reliefs littoraux que la découverte du

monde s'est accomplie, Christophe Colomb et la

découverte du nouveau monde en sont un exemple

connu.

Les activités commerciales ont ensuite

encouragé les hommes à installer leurs activités

industrielles et manufacturières directement sur le

littoral afin de faciliter les échanges et limiter les

temps de déplacement, mais c'est à partfu de cette

étape que le tourisme a commencé à s'accentuer sur

le liuoral sous I'effet d'une double polarisation :

Celle de la mer en premier et des pôles

commerciaux et industriels ensuite.

L'appel du large a poussé l'homme moderne

à se diriger périodiquement vers la côte en quête

d'évasion, de bien être quand ce n'est pas pour une

nécessité de survie. t2I

Etre sur le littoral et contempler le large

procure une sensation de liberté, de vide et d'horizon.

Fig. (0f)0f : Exemple d'aménagement
littoral à Calp en Espagne.

Src : Àüeurs aout 2016

}.ig. (01)02 : Exemple d'aménagement
littoral à Londres en Angleterre.
Src : Panorama photographique sur
l'architecture moderne le blog des srts
plastiques 09/ I 2/20 I 4.

fig. (0f)B: Exemple d'aménagement
littoral à Manarola en Italie.
Src: De la couleur dansvos
villes. l7/09/2015

I2l PRELORENZO Claude, DEHAN Philippe, PICON-LEFEBRE, Virginie, SOMONNET Cyrille, << Laville au
bord de I'eou »» 1993, Ed Parenthèses

2
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Chapitre I : chapitre introductif

ouvert, d'où l'impression d'isolement de toute présence humaine et la sensation de paix inteme

qu'elle procure. t31

Les zones littorales sont attractives et concentrent de fortes densités humaines

nécessitant une organisation adaptée en particulier pour les aménagements littoraux. Elles

accueillent en moyenne cinq fois plus de population que le reste des territoires.

Fig. (01)0a : Densité de la population d'Alger par coilrmune
Src ; ONS, RGPH, 2008 taitée pqr auteurs

Aujourd'hui, l'importance de ces zones-là est primordiale pour le bon développement

d'une ville ou l'épanoüssement de l'économie de tout un pays on cite par exemple

l'extavagance des villes des pays du Golf, ou la station balnéaire développée en Tunisie

« Yasmine Hammamet » ... Mais qu'en est-il de notre pays ?

Fig. (01)05: The paln à Dubai
Src: Ken Jennings, Tlv Real Stuy Behind Duba{s
Palm Islands 23 novembre 2015.

Fig. (01)06 : Station balnéaire à Hammamet
Yasmine
Src : Moez K, La place du tourisme dans les
programmes des partis tunisiens, 23 octobre 2014

Er 600 à 2500
: :2500 à4700
I{ 4?00 à 6800r 68U0 à 12500
r 12500 à2100tr 21000 à 53000

fl *;r.a.rettrer.e

de la pogülÀtfun
Hâ/l<mr

t3l HADEF Rachid, << Quel projet pour un retour de la ville q la mer 2 » Mémoire de Magister 17 jun20l7.
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Chapitre I : chapitre introductif

I.3. Présentation du cas d'étude

La loi algérienne, définit le littoral comme suit :

« Le littoral englobe I'ensemble des îles et îlots, le plateau continental, ainsi qu'une

bande de terre d'une largeur minimale de huit cents (800m) longeant la mer »[a]

Le littoral algérien inclut I 600 kilomètres de cote bordée par la mer méditeranée,

regroupant toutes les grandes villes sur son territoire.

fig. (01)07 : Grandes villes du littoral Algérien de l'ouest à l'est
Src .' https://panoramio

En se limitant à la capitale, les grands projets d'aménagement du littoral commencent à

prendre forme, en tête de liste « Le plan stratégique d'Alger 2009-2029 » avec sa logique

d'implantation qui permettra de renforcer son positionnement international et jouer un rôle de

carefour au sein du Maghreb et de la Méditerranée occidentale.

L'aménagement se fera selon Ie principe du << collier de perles », au cæur de chacune

des perles sera construit un aménagement d'une grande envergure près de la mer afin de

consolider la renovation de la zone côtiàe et réa{firmer les centralites qui s'étendent le long de

la façade maritime.

Fig. (01)08 : Ain Benian,lans le collier de perles d'Alger.
Src : Liwe blanc du plan stratégique d'Alger (2009-2029)

talJournal Officiel de la République Algérienne N" 10, chapitre ll « le littoral » Article 07, 12 févier 2002

4
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La ville de Ain Benian, qui fera I'objet de notre étude, une des perles de l'Algérois, offre

un exemple &ifiant de l'intégration des communes côtières dans le processus de développement

de la côte algéroise ; cette intégration qui ne peut se faire qu'à travers la prise en compte de la

dimension touristique de I'espace urbair! en tant que composante inhérente à la ville, et

l'intégration de celle-ci dans la stratégie de développement urbain.

La ville, est située à 15 Km à I'ouest de la

capitale Alger, accessible par la route nationale

No I 1 . La commune de Ain Benian est limitée :

F[. (01p9 : Situation d€ la ville de Ain Benian
dans le grand Alger
§rc; https://wikiwand trailée par auleuts

Cette ülle profite d'un climat d'une incomparable douceur, avec un port de plaisance et

des restaurants gastronomiques très prisés, tout le long de I'année et surtout pendant la saison

estivale où des pics de fréquentation sont enregistrés. I5l

Ain Benian est comptee parmi les regions les plus anciennement peuplées d'Alger, sa

création remonte à 1844, elle connut pendant la periode coloniale rme extension urbaine

structtuée vers I'ouest en direction du port de la madrague édifié en 1922.

Apres l'indépendance, Cette urbanisation devient, petit à petit anarchique causée par

l'accueil d'un programme de logements qui prend forme horizontalement et parallèlement au

rivage se développant sur des terres agricoles. Ce développement désordonné créa une rupture

totale avec l'ancien tissu urbain structuré et la nouvelle expansion touristique (port de la

madrague, cap Ras Acrata.

Au Nord par la mer Méditerranée

A l'Est par la commune de Hammamet ;

A I'Ouest par la mer Méditerranée ;

Au Sud par la commune de Chéraga.

5

Chapitre I : chapitre introductif

Sa situation géographique en bord de mer conjuguée à un large plateau qui la surplombe,

sa côte en forme de « L » d'une longueur de l0 Km formee par une alteralion de criques de

falaises et un ensemble de petites plages, sa proximité de la forêt de Bainem, lü procurent des

atouts indéniables pour le développement des activités de tourisme et de loisirs et la placent

dans le palmarès des villes côtières, joüssants d'un potentiel touristique très appréciable.

fl BETOUCHE Tihal, « Yasmina Intégration de Ia commune de Ain Benian dans le processus de
développement touristique de la côte ouest algeroise » Mémoire de magister, l7 juin 2014.



Chapitre I : chapitre introductif

I.4. Problématique:

L'idée de I'aménagement du littoral s'est développee au fil des dernières décennies, ce

n'est qu'à partir des années 70 que I'importance de la relation ville /mer a été reconsidérée.

C'est avec l'émergence de ces nouvearD( concepts que I'approche des politiques envers

lacrotp a changé. C'est en suivant cette démarche que l'Algérie, dans Ie cadre du nouveau plan

stratégique d'Alger 2009-2029, tente de reconcilier la ville avec la mer, tout en traitant le front

de mer (water front) à travers de nombreux projets structurants tels que : la grande mosquée

d'Alger,l'aménagement de Oued El Harrach, Forum elDjaz.atr...

Fig (0f) l0: Projet forum el Djazatr (Sidi Fredj)
Src.' Bureau d'études Zerarga Hocine.

Ain Benian étant un des points stratégiques du littoral de la ville d'Alger, fait partie de

cette initiative, malgré le vif intérêt envers la ville, la partie touristique (port, cap de Ras Acrata)

a été délaissée au détriment d'autres projets de plus grande envergure, on cite le palais des

congres de Ain Benian et l'Ecole supérieure d'hôtellerie et de restatration d'Alger.

a Comment revaloriser le front de mer de Ain Benian dans le processus de développement
de l'aire métropolitaine d'Alger ?

Fig (01) ll : La grande mosquée

d'Alger (El Mohamadia)
Src : Livre blanc du plan
d'Alger 2009-2029

fig (01) 12 : Cente International de Conférences (club

des pains)

Src : Arab Chih, Algérie un atout majeur pour le prys
05/0r/2017
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Chapitre I : chapitre introductif

En Algérie, deux situations similaires à notre cas d'étude sont retrouvées, où malgré les

falaises hautes du front de mer ce dernier fut exploité avec succès, ces exemples sont

I'aménagement du front de mer d'Alger (projet Chasseriau) et le boulevard du front de mer

d'Oran. Ces deux cas, bien que d'rme échelle plus large que celle de Ain Benian (Alger et Oran

étant de grandes méhopoles) démontrent diverses techniques de franchissement de falaises et

de liaison de l'urbain avec la mer.

Cependant après avoir exploré ces expériences concretes dans notre pays, on constate

que I'objet d'étude (Znne d'Expansion Touristique) présente une rupture entre la bande littorale

et I'trbanisation existante, une mauvaise exploitation du caractère et I'identité du lieu

(franchissement des falaises, sysGme paysager) et une discontinüte avec les atfactivités

touristiques (port de la Madrague) par rapport à toute la partie de ville qui les entoure.

. Quel type d'intervention urbaine à

Ain Benian pourrait accompagner

l'urbanisation en cours tout en

accentuant la polarité touristique ?

. Quel serait le projet urbain pour

reconquérir le front de mer de Ain

Benian tout en exploitant les friches

urbaines littorales ?

Fig. (01) 13 : Front de mer d'Alger
Src : AA Shorihzhanova, France et Algerie.
27/t 2/201 3

. Comment introduire le concept de

franchissement des barrières naturelles

(falaises) à travers l'aménagement de

la bande côtière de Ain Benian ?

Fi& (01) 14 : Front de mer d'Oran
Src : Oran, bâtiments et travaw publics. 01 Novembre
201 I

fig. (01) l5 : Schérna rtprésentatifde l'état des lieux de la
ZET
Src : Auteurs 2017
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Chapitre I : chapitre introductif

Hypothèse:

L'enjeu majeur est d'expérimenté de nouveaux projets afin de préparer l'insertion de

la ZET de Ain Benian d'une part dans le grand projet de métropolisation de la ville

d'Alger, et dans le processus de développement urbain de Ain Benian d'autre part, et

ceci en exploitant I'attractivité touristique du port, le cap de Ras Acrata ainsi que les

enclaves urbaines existantes.

Schéme (01) 0l : Diagramme stucturel de la zone d'étude.
Src : Auteurs 2017

a
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Fig. (01) 16 : Schéma de stnrcûne de I'urbanisation à Ain Benim
Src : Auteurs 2017
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Chapitre I : chapitre introductif

Objectifs:

-L'objectif principal est de reconcilier la ülle avec la mer et ceci en revalorisant le front de mer

de Ain Benian selon la logique du grand plan stratégique d'Alger à travers :

-Franchissements des barrières naturelles (fataises) afin d'optimiser l'aménagement de la bande

côtière de Ain Benian.

-Récupérer les friches urbaines de cette partie de ville tout en respectânt l'urbanisation existante

et en accentuant I'importance du pôle touristique.

-Remédier aux ruptures du tissu urbain et consolider la trame existante.

Fig. (01) 17 : Schématisation des objectifs
Src : Auteurs 2017
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Chapitre I : chapitre introductif

f.5. Démarche méthodologique :

Schéma (01) 02 : Diagramme méthodologique
Src : Auteurs 2017
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Chapitre I : chapitre introductif

I.6. Présentation du contenu de chaque chapitre

CHAPITRE I: CHAPITRE INTRODUCTIF

Ce chapitre représente la partie introductive du mémoire de recherche, Il inclut tout

d'abord une introduction au thème général du master habitat et au thème de recherche, ensuite

une breve presentation du cas d'étude ( la ülle de Ain Benian) et de sa situation, puis la

problématique spécifique à notre cas d'étude au niveau de trois échelles ; territorial , aire de

réference et aire d'étude, et l'hlpothèse de solution ainsi que les objectifs visés.et enfin la

déhnition de la démarche méthodologique adoptée pour la lecture et l'analyse de la ville.

C'est le résultat des recherches thématiques bibliographiques élaborées sur diftrentes

approches déjà adoptées haitant le même sujet afin de les exploiter. Il comporte les définitions

relatives aux thèmes étudiés (interface ville mer/ reconquête du front de mer) et une étude

détaillée d'exemples thématiques qü se traduit à la fin par une synthèse de concepts utiles pour

la suite de l'élaboration du projet.

CHAPITRE III : CAS D'ETUDES

Comporte la présentation de l'aire de référence, la situation de l'aire d'intervention arnsi

qu'une analyse détaillée du site (géomorphologie, topographie, géologie, ses conditions

climatiques et sa sismicité) avant d'entamer rme onalyse diachronique et synchronique.

Elle aboutira vers la presentation du projet supposé répondre à la problématique posée

dans le chapitre introductif.

11
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Chapitre II : Etat de l'art

II.l. Domaine de définitions

II.1.l. L'inter{ace ville/mer

La plupart des villes du monde imaginent leurs renouvellernents à partir des rivages

maritimes ou fluviaux, et ce n'est pas un hasard que l'histoire des villes est liée à leurs multiples

rapports avec l'eau : ressource, exutoire, transport, déplacement, limites, paysage, échanges

commerciaux.

Trouver le moyen de franchir, aborder, habiter les bords de mer, de rivière ou de toutes

autres étendues d'eau est un défi qui depuis longtemps stimule I'imagination des hommes et

suscite le progrès technique. Ponts, passerelles, berges et quais, bassins, phares et docks ... Les

réalisations hrmaines sont innombrables, qü ont permis d'établir une relation toujours plus

sure, plus productive avec l'élément liquide.

La morphologie wbaine façonnée par

I'histoire du développement économique de la

ville a fait que l'accès à l'eau n'est pas immédiat.

Le plus souvent la ville a cherché à garder ses

distances avec l'eau ou lui a tourné le dos ; le port

était alors pour elle l'instrument idoine de

médiation.

Ce n'est qu'à l'aube du 20eme siecle que

I'approche des bâtisseurs de la ligne côtière a

changé en optant pour des concepts reliant la vie

quoüdienne de la populaüon ar»( nouvelles

perspectives qu'offre la mer.

C'est «< la vue sur la mer », « les pieds

dans l'eau »>, << le bateau sous la fenêtre »», << la

plage privée >», des attentes résidentielles et des

arguments immobiliers qui ont acquis en

quelques decennies une puissance qui agrt

fortement sur les projets d'urbanismes des villes

maritimes, et de ce fait sur les négociations ente

citadins et portuaires.

Fry (02) 0l : Exemple d'owerture sur la mer,
port de Malabo avant les travaux.
Src: Malaboface à la crise pétrolière, 2l déc.

2014.

Fig (02) 02 : Exemple d'ouverture sur la mer,
port d€ Malabo après les travaux.
Src : Malaboface ù la crise pétrolière, 2l déc.

2014

12

\.a-

tl
I

- "..'



Chapitre II : Etat de I'art

Fig (û2) 03 : Exemple de la reconquête du font de mer, port de Papeete en Polynésie fançaise
Src : Florence Mercier, Tdhiti Front de mer Papeae

/6/ PRELORENZO Claude, DEHAN Philipp€, PICON-LEFEBREVRE Yirginie, SIMONNET Cyrille, << La ville
au bord de l'eau. » 1993 Ed Parenthèses
ta Direction de l'Urbanisme EVEN Célia La reconquête du front de mer du Hawe29/03/2115-
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C'est la ville qü parait vouloir assumer par des fonctions citadines, bâtiments civils et

espaces publics, le rapport physique, immédia! concret avec l'eau et le rivage. t6l

C'est en développant ce mouvement d'amenagement de la bande littorale

qu'apparaissent les termes de façade maritime, reconquête du front de mer valorisant l'image

de la ville au niveau intemational (attractivité du tourisme) ou travailler la façade à I'echelle

locale (besoins des citoyens).

ILl.2. La neconquête du front de mer

La reconquête du littoral s'inscrit complètement dans une démarche d'affrrmation et de

renforcement de l'identité maritime. Elle s'inscrit également dans un mouvement de

valorisation du centre reconstrui! qui naturellement s'ouvre vers la mer. Au-delà de ces

élernents identitaires, avec la reconquête du front de mer, c'est l'image de la ville qui est enjeu,

celle d'une ville ofhant des services de qualité, des espaces publics attrayants, emblématiques

de la qualité de üe d'une ville qui a vocation à être une métropole maritime intemationale. Le

littoral doit de la sorte devenir la carte de visite touristique et balnéaire de celle-ci.

L'amélioration qualitative du littoral vise ainsi également un certain nombre d'objectifs

particuliers : l'amélioration du cadre de vie des habitants, le renforcement général de

I'attractivité d€ la ville, la dynamisation du centre-ville, situé à proximite immediare du littoral

et I'accroissement de I'offre de loisirs, à travers l'installation de lieux de promenades, dejeux,

d'activités balnéaires sportives, de loisirs, commerciales... t?l

I
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Chapitre II : L'état de l'art

II.2. Analyse thématique

L'aménagement du ûont de mer (Water-front) offre plusieurs possibiliæs aux

concepteurs de bâtiments ou d'espaces publics, de promenades ou de ports de plaisance ... c'est

pour cela que les exemples de projets sont nombreux et divers à travers le monde selon les

besoins, la localisation ou I'importance qu'ils veulent véhiculer à l'aide de la façade maritime...

Concemant le choix des exernples, trois projets différents ont été analyses :

L'exemple de Casa-marina au Maroc.

L'exemple du Boulevard de l'imperatrice de Fredéric Chassériau situé dans la baie

d'Alger.

L'exemple des residences de Monaco.

Le choix de ces exemples a été dicté par le programme, les caractéristiques naturelles

du site de chaque projet, les caracteristiques économiques...etc.

Ces projets sont :

Casa Marina : læ projet a été choisi par rapport

à sa situation similaire à notre cas d'étude, le site

construit étant une friche urbaine.

C'est un projet d'envergure internationale,

attractivité touristique, métropolisation et à

l'image de la cité à l'echelle mondiale.

Fig. (02) M: Casa Marina (Maroc)
ÿc .' https:,r,'Archimag-mae

a

a

a

Boulevard de l'impératrice : Le projet

Chassériau est l'exemple parfait de

franchissement de falaises.

C'est un projet à I'echelle du territoire, un des

symboles de I'urbanisme colonial édifié en

I' honneur d'une impératrice.

Les résidences de Monaco : Un éco-quartier

développant rme partie de ülle à l'echelle locale

dont le but principal était de fortifier I'interface

ville/mer.

Fig; (02) 05 : Boulevard de Chassériau
(Algérie)
Src : France et Algerie 27/ I 2/20 I 3

74
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Fig. (01!) (16 : Résidences de Monaco
§rc .' https://Batiactu



Chapitre II : L'état de I'art

II.2.1. Exemple de Casa Marina

Situation :

Casa Blanca marina se situe au cæur de la

capitale économique du Maroc sur le boulevard

des Almohades, au bord de I'océan atlantique, à

proximité de la gare ferroviaire et desservie par

de nombreux moyens de transports en communs.

Ilescription :
Le projet s'étale sur 26 hectares dont 12

gagrres sur la mer, le projet a pour but de cÉer une

façade maritime à I'echelle internationale, il
ambitionne de positionner la ville de Casablanca

dans le giron des grandes métropoles économiques et touristique à l'échelle regionale et

intemationale ainsi quâ la réhabilirârion de la vocation maritime de la ville.

Programme :

Casablanca marina est structuré en 4 secteurs à vocations distinctes : Itl

-Secteur marina (Showroom, Hôtel de luxe, Port de plaisance, Palais des congrès).

-Secteur Ramblas (Tour hôtel, Cenhe commercial).

-Secteur portes océanes (Centre d'affaires, Résidences).

- Secteur jardin de la mosquée (aquarium...).

Fig. (æ) 0t : Programme et master plan de Casablanca Marina
Source -' httos://Archim ag-maq

Fig (02) 07 : Situation de Casa Marina
Src ; https://Arc

I
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18)ZERHOLINI Selm4 Concours & Architectue Casablanca Marina, AM N 55,26105,2013,
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Chapitre II : L'état de l'art

Concepts du projet

- Réhabilitation de la vocation

maritime de la ville.

- Créer une façade maritime à l'échelle

internationale.

- Les espaces extérieurs et les

promenades représentent I'atout

majeur du projet avec 17 ha soit 2/3

de la superficie globale du terrain.
fig (02) 09 : Vue sur bassin principal.
,Src .' https://Casablancamarina

- L'espace est économise et optimise au muimum, les architectes ont construit en hauteur et

en profondeur mais le moins possible en surface.

- La marina est entièrement piétonne les voitures y sont interdites, le parking et toute la

circulation s'effectue aux sous-sols grâce à des passages ralliant les differents pavillons du

projet.

- Le projet accueillera les deux plus hautes tours de la ville avec l00m de hauteur.

F.rC (t2) l0 : Vue 3D du pnojet Casaiblanca Marina
Src .' htlos://Casablancamarina
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Chapitre II : L'état de I'art

tI.2.2. Front de mer d'Alger (boulevard de I'impératrice)

Le boulevard de l'impératrice est un projet réalisé par I'architecte Charles Fréderic

Chassériau Il prend son nom en honneur de Eugénie de Montijo épouse de Napoléon III, il fut

réalisé à la baie d'Alger.

Concepts du Projet Chesscriau

o Franchissement de la falaise de 15m

de hauteur gràce à des rampes et des

escaliers.

o Les rampes et escaliers sont destinés à

relier les quais gagnés sur la mer, à la

ville situee en hauteur.

o Création du boulevard de

I'Impératrice, qui s'étend sr.u plus de I

500 mètres, au-dessus des arcades, constituant une promenade panoramique sur le

littoral d'Alger.lel

o Les boulevards crees comportaient plus de 350 magasins et habitations.

Concepts du nouveau plan strategique d'Alger 2gg92g29lrol

o Désaffectation progressive de certaines zones du port.

o Construction d'un nouveau port a vocation touristique.

o Reaménagement des aaiütes economiques existantes.

o Aménager des terrasses afin de relier la ville au front de mer.

. Requalification des espaces publics.

F g. (û2) 12 : Réaménagement du boulevard de l'impératrice
Src : Liwe blonc du plan strotégique d'Alger

Iel OULEBSIR Nabila << Les usages du patrimoine, Monuments, musées et politique coloniale en Algérie (1530-
1930) » Ed de la Maison des sciences de l'homme, 2(X)4

t10l Liwe Blanc du plan stratégique d'Alger (2009-2029).

L7

F.ig (02) 11 : Boulevard de limpératrice vu de la
mer
Src : Nqbila Oulebsir, Les usages da patrimoine.

I

h

(

--_
't

E

F!



Chapitre II : L'état de I'art

11.2.3. Les résidences de Monaco

Acculée par le manque d'espace,

coincée entre mer et montagne, la principauté

de Monaco doit faire face à l'étroitesse de son

territoire d'une superficie de 2,02 lrl.rL2

seulement. Pourtant, l'exigtrîté de la cité4t*

est inversement proportionnelle à I'ambition de

ses projets urbanistiques.

Cet ircroyable projet prevoit une extension en

mer de 6 hectares dans le quartier de I'anse du

Portier. Un trio d'architectes Renzo Piano,

Alexandre Giraldi, Ilsnis Valode et un pysagiste Michel Dewigne ont éte chargés de donner

forme et vie à cette presqu'île artificielle pour qu'elle s'intègre au mieux à I'environnement

existant. tlll

Programme:

Le projet permetha la réalisation d'un éco-quartier compose notamment :

o De surfaces comportant principalement des logements (60 000 m'z).

o D'équipements publics, d'rme extension du Grimaldi Forum, un parking public et d'un

port d'animation.

o D'un parc végétalise.

o D'une promenade littorale.

o D'un passage ombragé dans la verdure le long du Jardin Japonais, du Grimaldi Forum

et de son extension.

o Des quais du port d'animation, uniquement réservés aux piétons.

Fig. (02) 14 : Image 3D du projet des résidences de Monaco.
Src: https://Batiactu

fA. (û2) l3 : Situation des ésidences
.9c; https://Batiactu

I il
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Lrtt LaGazette de Monaco n"493 | 4 septembre au ler l6 octobre 2015.
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Chapitre II : L'état de I'art

Concepts du projet :

. Gagner 6 hectares sur la mer grâce à des remblais (technique de poldérisation)

o L'insertion Du projet dans l'environnement, et en particulier le respect de

l'environnement marin

. Éco conception afin de miser sur le développement durable (éco quartier)

. Implantation de logements ainsi que d'équipements publics

o Lumiàe et légèreté : Un paysage panoramique avec une vue dégagee entre le port de

plaisance et la promenade grâce à des conceptions ouvertes (immeuble sur pilotis)

Fig (02) 15 : Image 3D du projet des résidences de Monaco.
Src : htTps://Batiactu
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Chapitre II : L'état de l'art

Voici quelques conseils à prendre en considération pour réaliser un aménagement

fonctionnel au bord de l'eau :

La topographie : afrn de déterminer la position de l'espace du Water-front par rapport à

la ville.

La forme du front d'eau : inlluence la longueur des berges, la quantite des espaces à

reconvertir.

La géographie urbaine : Le centre-ville peut être encore maritime ou s'être détoumé du

site portuaire primitif.

L'identité du site (culturelle, sociale...) et I'imaginaire qu'il suscite chez les habitants et

les étrangers.

Le positionnement du site à reconvertir par rapport à I'ensemble de la ülle mais awsi

de I'agglomeration, de la région...

La Remaritimisation

Il s'agit de faire renaître le caractère maritime de la frange iittorale urbaine, cette

remaritimisation peut avoir plusieurs formes :

Remaritimisation musée : une mise ea scène du passe portuaire et mise en valeur des

vestiges d'un passé maritime, en redonnant de nouvelles fonctions aux éléments anciens

par exemple.

Remaritimisation vraiment maritime : Il s'agit de favoriser la reutilisation de I'eau

comme activite et du front d'eau comme un support à ces activités. Cela se traduit par

I'apparition de nouvelles fonctions :

o Les croisières (animation des quais).

o tæs transports en commun sur l'eau (crcer un lien entre les diftrents quartiers).

o Le retour et le maintien des activités maritimes (la pêche).

o Des activités récréatives comme la promenade et la baigrrade.

o

20

II.3. Conclusion

o Etude du site

Plusieurs études doivent être menées pour comprendre les specificités du site et le

replacer dans son contexte. Les principales études reposent sur :



Chapitre II : L'état de I'art

a

a

Le caractère urbain

Il s'agit de relier la ville à son potrmon portuaire, ou de rétablir un éqülibre entre les

différentes parties de la ville.

Pour toutes ces opérations, il s'agit donc de creer un véritable quartier de la ülle, un

quartier de vie. La mixité des fonctions (logements, emplois, commetces, culture, loisirs...) est

donc recherchée, ainsi qu'une certaine mixité sociale, Mais pour cela, il faut penser aux les liens

que ce quartier peut enhetenir avec le reste de la ville.

L'environnement

La protection de l'environnement s'est manifestée sous différentes formes :

En mettant en place des politiques üsant prioritairement I'arrêt des grands travaux de

remblayage modifiant la ligre de côte.

En créant des liens et organisant des opérations de sauvegarde et de valorisation des

espaces environnementaux souvent situés à proximité des sites à revaloriser.

En mettant en (Euvre le principe de développement durable en cÉant un quartier

écologique utilisant des principes de construction de Haute Qualité Environnementale.

a La concertation avec les habitants

Afin de ne pas créer un espace en décalage avec les aspirations des habitants la

aoncertation publique s'avère nécessaire. On remarque souvent que dans la plupart des villes

portuaires, la population est toujows favorable à une densificaüon minimale des berges et à leur

ouverture au public la plus large possible.

Ir2l Agence d'urbanisme de Caen Métropole Normandie (AUCAME) « A l'interface cille mer quelles

reconversions pour les anciens sites portuaires » Awil200E.
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. Le principe de réversibiüté

La revalorisation d'un water-front s'inscrit dans des durees assez longues, dix, vingt,

trente ans. La société a le temps d'évoluer, d'avoir de nouveaux besoins et la ville ne cesse de

changer. Il est donc nécessaire que le projet soit adaptable lors de sa constitution, mais aussi

plus tard dans sa réalisation. tr2l



Chapitre II : L'état de I'art

F.ig (02) 16 : Corye schématique représentative des concepts retenus.
Src : Auteurs 2017
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Schéma (02) 0l : interprétation des concepts pour un bon aménagement du front de mer.
Source : Auteurs 2017
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Chapitre III : Cas D'étude

III.I Présentation de La situation du projet

III.1.I. Situation de l'aire d'intervention

Aire territoriale

Alger capitale de l'Algérie,

métropole et porte ouverte sur la

méditerranée, situation stratégique, ayant

un potentiel important en termes

d'infrastructures, d'équipements et de

services. Existence d'infrastructures liées

aux transports, routes, services et autres

grands équipements.
Fig (03) 01 : Ain Benian à l'échelle du territoire
Src : Auteurs 2017

Aire urbaine :

La ville d'Aih-Bénian est situee sur la

bande côtière algérienne, à l5 Km à I'Ouest

de la capitale Alger. Elle est délimitée.

Sur le plan adminishatit avec ses

13265 hectares elle rejoint sa place avec

les communes de la capitale et elle

constitue avec celles de Chérag4 Dely-

Ibrahim, Hammamet, Ouled-Fayet la

circonscription administrative de Chéraga.

Aire d'intervention :

Le site d'intervention se trouve sur

la bande littorale de la ville qui est une

zone particulièrement importante,

Zone d'expansion touristique, elle suscite

un intérêt particulier par les collectivités

locales grâce à sa situation stratégique.

Fig (03) 02 : Situation de I'aire de référence
Src : Auteurs 2017

Fig (03) 03 : Situation de l'aire d'intervention
Src : Auteurs 2017
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Chapitre III : Cas D'étude

III.1.2.Géomorphologie du site :

Les composantes géomorphologiques dans l'analyse urbaine nous permettent de déterminer

les éléments physiques invariants durant la transformation de la ville.

o Topographie : Le Sahel représente une topographie variée composée de collines

reliant le massif de Bouzréah à l'Est et le massif de Chenoua à I'Ouest, ainsi que de

nombretx plateaux : tel que ceux d'El Biar et Ain Benian. La ville d'Ain Benian est

composée de trois grands ensembles topographiques qui sont [2] 
;

- Le massif d'Ain Benian qui se

localise sur la partie Est de la

ville, I'altitude moyenne est de

180m et les pentes se situent

entre 1Oet 20oÂ srx les versants

Nord et sud.

- Le plateau d'Ain Benian située

à 150 m d'altitude, il se situe sur

la partie centrale et sud de la

commune.

fig (03) 04 : Coupe topographique
Src : Mémoire de magister ; M Ait Saadi (2006)

-Le secteur côtier : l0Km de cote allant de Bainem, falaises à Ras Acrata au Nord à

L'embouchure de l'oued Beni Messous, cette bande côtière est composée de Rochers

escape, falaises et plages.

o Géologre: en fonction des donnees géologiques (carte et coupes géologiques), nous

observons que :

- Le massif de Bainem est formé par des schistes et des gneiss.

- Le plateau de Ain benian est formé de marnes et de dunes consolidées.

- Le secteur côtier est formé de marnes et de sable de plage.

o Latempérature varie entre 33"C pour les mois chauds de l'été (Juillet, Aout) et 5.7"C

pour les mois les plus froids (Décembre à Février)

o Sismicité : la ville de Ain benian fait partie des zones d'une importante sismicité.

r Precipitations : Les pluies sont souvent irrégulières d'une année à l'autre et pour un

même mois. Ainsi, les précipitations moyennes enregistrées font sortir une moyenne

annuelle de 541mm.

lr2l AIT SAADI H, « Rapports ville - mer dans le prcsessus de transforrration du cadre bâti de la ülle côtière de
Ain Benian » Mémoire de magister. Université Saad Dahleb. Blid4 2006, pp.164.
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Chapitre III : Cas D'étude

Ill.1.3.Présentation de la situation de proiet

o Morphologie, dimensions du terrain et environnement immédiat

Le terrain d'intervention est de forme irÉgulière aves une surface de 8.3 hectares, il est

accessible par : la rue Mohamed Chouf au Sud, la rue de Capo de perla (route du littoral) au

Nord, la rue de l'ilot plage à I'Est et la rue Brahami Ali à l'Ouest.

Le terrain est caractérisé par l'existence de falaises le long de la ligne de cote.

Le site est entouré de logements individuels, collectifs et semi-collectifs.

Fig (03) 05 : Environnement immédiat du site d'intervention
Src : Auteurs 2017

o Coupe schématique sur la situation de projet

Le terrain dispose d'une faible pente de 3Yo.

Fig (03) 06 : Coupe schématique sur le terrain d'intervention.
Src: Auteurs,2017
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Chapitre III : Cas D'étude

III.2 Analyse diachronique :

Historique du développement de la ville de Ain Benian :

L'étude des origines d'une ville et de son évolution sont nécessaires pour la

compréhension et la définition de sa topologie. En effet, la ville de Ain Benian a connu à travers

I'histoire diftrentes transformations.

Une perspective historique est donc indispensable pour identifier certains indicateurs et

pennanences qui peuvent nous eclairer et nous permetEe d'apprecier, à sa juste valeur son

potentiel de développement touristique et surtout de déterminer la singularité et la véritable

vocation de la ville.

La période ancienne :

Des recherches archéologiques ont attesté que la region de Ain Benian a éæ habitée

depuis les temps impériaux, elle est considérée parmi les premières régions peuplées en Algérie.

Plusieurs dolmens et objets (poteries, cruches, pointes...) ont été retrouvé sur la rive

droite de Beni messous. L'existence des grottes (Cap-Carine, grand rocher et les carrières)

prouvent qu'une population troglodyte fort ancienne y a habité.

Des vestiges de [a civilisation antique ont aussi été retrouvés dans la limite de la

commune

La période coloniale :

Appelé Guyot ville, la création de la ville remonte à 1844 lorsque le maréchal Soult

ordonna de faire explorer le littoral d'Alger et d'y faire construire deux villages de pécheurs et

d'ouwir une route nationale. Finalement le projet a été modifié à cause de facteurs défavorables

et devient un village d'agriculteurs puis une commune indépendante de Chéraga.

L'essor de l'activité agricole eu un impact

sur le développement urbain, le petit village s'est

donc étalé tout le long de la rue principale parallèle

au front de mer, ou on édifie de part et d'autre :

église, mairie, école, un monument édifié à

l'occasion des grands évènements, plus haut un

jardin qui donne sur une place.

En 1901, une ligne de train Alger-Koléaaété

inaugurée et a ajouté un atout supplémentaire pour

le transfert de marchandises et de passagers. I sera ensuite remplacé par une route et le transport

sera assuré par des bus pour les passagers et des carnions pour les marchandises.

Fig (03) O7 lLarue principale de Guyot
ville aux environs de 1900
Src ; http ://hubertzakine.blogspot.com/
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L'enüronnement naturel (la mer avec l'ilo!
le foret de Bainem le plateau et la campagne) qui

entoure Guyot ville a contribué à son

épanouissement du a un attrait permanent :

- Le port de la madrague

- La forêt de Bainem

- Le plateau

La période contemporaine :
Fig (03) 08 : Vue aérienne de Guyot ville
§rc . http:/,4rubertzakine.blogspot.com/

Cette période fut marquée par deux périodes principales :

Première période :

Après l'indépendance, la ville connu un

exode rural massif vers les logements abandonnés

par les colons, qui ensuite va s'amplifier et conduire

à une urbanisation effrénée dû à un programme

d'habitations collectives tels que la cité 500

logements de l'ilot, Copemad... au détriment de

réserves foncières (zones agricoles, zone littorale)

Seconde Période :

Un vaste prograrnme de logement (22000 logernents essentiellement de ÿpe collectif,

LSP et promotionnel) tl3l, prend forme parallèlement au rivage comme direction preferentielle,

se développant sur des terres à haute valeur agricole ; et sur les plus beaux sites du territoire de

la commune située au sud et à l'ouest, tandis que dans la partie Nord- Est de l'agglomération

(Le Grand Rocher), une zone d'habitat précaire se développe à proximité de la Forêt de Bainem.

[æs orientations du PDAU ont pourtant déterminé un développement urbain limité en

préservant les zones agricoles :

- Aménagement avec le maintien et la revalorisation de I'actiüté touristique. ttll

- Définition de la zone de protection.

- Création d'un pôle touristique à proximité du Port de pêche.

- Programmation d'actiütés liées à la pêche et aux loisirs.

ttsl D'après les servies d'urbanisme de la commune de Àin Benian.
tlol LE GPU : Le Grand Projet Urbain initié par le gouvemorat d'Alger en 1997, prévoit dans le cadre de
I'aménagement général de la capitale la valorisation et la promotion des fonctiors touristiques en mettant en
valeur les caractéristiques paysagères de la commune et en augmenlant ses capaciés d'accueil.

Fig (03) 09 : Cité 500 logements
§rc.' http://hubertzakine.blogsoot.com/
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Chapitre III : Cas D'étude

- Développement urbain orie,lrté sur les terrains agricoles de moindre qualité.

- Maintien des terrains enclavés de première classe en tant que réserve pour l'agriculture'

Le noyau ancien a subi quant à lui une forte dégradation due aux diftrents sinistres (séismes

et inondations).

Synthèse de la croissance urbaine de la ville de Ain Benian :

L'analyse du processus de formation et de transformation de la ville nous a permis de

dégager un ensemble d'élérnents significatifs de pennanence avec les degrés

transformationnels et de trouver les éléments inducteurs et ordonnateurs de la croissance de

la ville. On distingue quatre modes de croissance urbaine tl5l :

- Croissance homogène du centre-ville.

- Croissance urbaine linéaire.

- Croissance polaire (cité belle vue).

- Croissance fragmentaire.

Fig (03) l0 : Carte de synthèse de la croissance urbaine de la ville de Ain Benian
Src : Cadastres historiques

It5l Hr{DJAJ Mouaadh, TOUZOUT Redhouane, « Recomposition dufront de mer ouest d'Alger/ Musée maritime
du port de la Modrague », Projet defin d'étude, université de Saad Dahleb. Blida, 2012
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Chapitre III : Cas D'étude

III.3 AnalYse sYnchronique

III.3.1 Instruments d'urbanisme

IIr.3.1.1PUP 1983

La commune de Ain Benian a été doté d'un PUP, approuvé par la wilaya le 30-11-1983.

Son objectif principal est d'établir un schéma de développement urbain assurant un équilibre

entre l'espace aglaire et l'espace urbanise de la ville.

Le plan d'aménagement proposé défrnit quatre secteurs d'interventions :

- Zone du quartier de la cité belle vue.

- Zote du quartier du grand rocher.

- Znne du centre-ville.

- Zone d'extension du centne-ville.

Le PUP vise à renforcer la liaison entre I'extrémité ouest (porte d'entrée de la ville de

Staouéti) et la partie sud du centre-ville grâce à une réaffectation de parcelles agraires

adjacentes au boulevard Parmentier, et la creation d'un nouveau pôle urbain de commerce et

d'échanges (grandes surfaces,lycée, poste de gendarmerie, gare routiàe).

Fig (03) 11 : Carte du plan d'affectation et d'aménagement du PUP

Src : Ait Saodi.H mémoire de Magister 2006

III.3.1.2 Proposition du PDAU de 1994

Durant les années 90 la ville a connu une pression démographique qui a accentuée le

processus d'urbanisation. Ce développement urbain éclate et étale la structure de la ville.
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Chapitre III : Cas D'étude

Le P.D.A.U caractérisé pas la shatégie d'aménagement et le contrôle de croissance intervient

sur les axes suivants :

- Renouveler et réhabiliter le patrimoine historique du centre-ville'

- protéger et sauvegarder les espaces agraires ainsi que le littoral et la zone touristique

d'El Djamila

- Remplir les zones vacantes entre les fragrnents.

- Consolider et réaménager les espaces urbai15. tt6l

Fig (03) 12 : PDAU de Ain Benian 1994

Src : Docaments du PDÀU 1994

Ces stratégies sont afectées par la suite dans les différentes zones homogènes qui sont

définies comme des secterns des Plan d'occupation des sols.

Le terrain d'intervention se situe entre deux POS :

o Le POS 8 qui fait partie de la Zone d'Expansion Touristiqtre.

o Le POS 13 caractérisé par l'existence principale de logements individuels.
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0l

POSn2

POStr4

R)Sn6

n3

vefs

vers
CHÈRAGA

vcfs

Axes do circulation
(RNil-CWnt)
Axes secondaires

Périmete dcs POS

Périme/i:re d' wbaoisation

Périmo|re de la commune

Aire d'interveation

Légende

Fig (03) 13 : Cartes des secteurs des POS de Ain Benian 1994
Src: Docaments du PDAU 1994

III.3.1.3 Grand Projet Urbain 1997

Le cPU (1997) intègre la

dimension de littoralisation dans sa

stratégie de développement, en effet des

actions d'aménagements le long du littoral

Sahélien / baie d'Alger ont été prévues.

L'objectif du GPU est le renforcement de la

vocation touristique, la protection et mise

en valeur des espaces paysagers naturels

littoraux' Uniquement les projets prévus sur

le littoral sont concernés.

F.ig (03) 14 : Les grands pôles du GPU
Src : Gouvernorat du GrandAlger « Alger capitale du
XXIe siècle - Le Grond Projet Urbain »t. Ed Gowernorat
du Grand Alger, Alger 1997
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Chapitre III : Cas D'étude

Proposition d'aménagement (ZET Fontaine)

Une proposition espagnole d'aménagement au niveau de la Zone d'expansion touristique

« Fontaine » fut proposee afin de valoriser la ville de Ain Benian et mettre son potentiel

touristique en évidence. Cette proposition avait pour prograrnme la construction d'Hotels,

centres balnéaires, centre de loisirs, port

de plaisance...

La proposition n'a finalement pas été

réalisée pour de nombreuses raisons :

- Programme intéressant mais une

affectation aléatoire des

équipements.

- La négligence du littoral lors de

la conception.

- Non-intégration de la vallée de

Beni Messous.

PLAN D'A'IIENAGEMENT DE LAZEST LES OUNES - I.A FO}{TAINE

+

fig (03) 15 : Carte de la proposition espagnole
Src : Ait Saadi.H Mémoire de Magister 2006

III.3.I.4 Propositions du CnfERU 2008

Proposition de projets pour la structuration des vides urbains et I'affectation de

nouveau projets à la periphérie pour élargir le périmètre urbain. t17I

fig (03) 16 z Carte du CNERU 2008
Src : Docament du CNERU2008
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Itr.3.1.5 Proposition de la DUCH 2010

cette proposition ne s'est intéressee qu'à la périphérie de la ville (au sud de la RNl l),

ou des projets importants d'habitats ont été soumis dans les POS 2,9,10 et2l 'Ittl

Quant au centre-ville et la bande littorale, ils ont été délaisses-

Fig (03) 17 : Carte de la proposition de la DUCH 2010
Src : Bet Djender, 2017

1113.1.6 Révision du PDAU d'Alger 2016

La revision du PDAU de la Wilaya d'Alger démonhe que l'urbanisme s'adapte à la

nouvelle perspective d'Alger Métropole, le littoral prend une grande place dans cette démarche,

la bande côtière d'Alger va ouwir la ville au monde.

A la base de cet aménagement du territoire, un dessin strategique consolidé par un

ensemble de sept ambitions qui, dans le cadre poliüque, visent à configurer

« l'Alger de demain » :

- Positionnement : Alger, « ville emblématique »

- Socio-economie : Alger, « moteur du développement tertiaire de I'Algérie »

- Occupation du territoire : Alger, « ville belle qui maîtrise son étalement »

- Environnement : Alger, « éco-métropole de la Méditerranée et ville jardin »

- Mobilite : Alger, « ville des mobilités et des proximités »

- Risques : Alger, « ville sûre »

- Gouvemance : Alger, « ville, empreinte de bonne gouvemance » [le]
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I!81 À'chive de I'AI,rC de Ain Benian.
IlelRapport écrit de la révision du PDAU 201 t.
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Fig (03) lE : Carte du PDAU d'Alger 2016

Src : Direction d'arbanisme d'Alger

III.3.1.7 Eco-métropolisation de la ville d'Alger 2üD-2029

Le plan stratégique d'Alger 200912029 a pour objectif la métropolisation de la ville

d'Alger et la revalorisation de son front de mer grâce à des projets d'envergure appelés « les

perles d'Alger »

Avec ces perles, la ville formera une grande promenade maritime « le collier de perles ».

« Le plan stratégique fixe des objectifs clairs, programmés dans le temps pour donner à Alger

Lrn rayonnement national et intemational. Cela s'est fait dans le cadre d'un plan stratégique qui

s'articule en quatre étapes. >v t2ol

2009-2014: Le cinquenteneire de I'indépendance, l'étape de I'embelli$ement

La première étape aura une date emblématique: la commémoration en 2012 du

cinquantenaire de l'Indépendance de l'Algérie. Dans ce contexte, l'embellissement de la ville

d'Alger sera la priorité immédiate. Les projets à développer donneront me reponse à cinq ligrres

d' intervention fondamentales.

t20l Mohamed Kebir Addou Wali d'Alger (2004-2013) dans le liwe blanc du plan stratégique.
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Chapitre III : Cas D'étude

l. recoquêæ du

front de mer.

2. réhabilitation du
centre historique.

3. restâürdion des

équilibres
écologiques.

4. réaménagement

de quartiers autour
des grands

équipemuls.

5. structuration de la
périphérie.

6. plan lumière

T.micro-maillage de

transport en

commun d'Alger

Fig (03) 19 : Carte synthèse de l'étape de I'embellissement.
Src : Livre Blanc du plan stratégique d'Alger 2009-2029

2015-2019: Le grand évènement intemational, I'étapc de I'aménagement de la baie.

L'aménagement de la baie, sera poursuivi. À cet effet, des interventions spécifiques de

grande importance seront réalisees près de la baie. Ces projets seront développes à l'image d'un

collier de perles, autour de la baie.

Fig (03) 20 : Carte synthèse de l'étape de I'aménagement de la baie
Src : Livre Blanc du plon stratégique d'Alger 2009-2029

2020-2024 : L'éco-métropole de la mfiiterranee, l'étape de la requalilication de la

méditerranée.

1. éalisation d'un
nouveau port de
plaisance.

2. anénagementde
la baie.

3. reconquêtc de
friches industrielles.

4. zones

d'aménagement
transversales.

5. Boulevard urbain
de la rocade.

6. restructuration de
la périphérie

7. ceinture des
agriparcs urbains.
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Chapitre III : Cas D'étude

Dans toutes les interventions citées, Ain Benian est considéree par les instruments

d'urbanisme comme une zone à potentiel touristique important'

Lenouveauplanstrategiqued,Algeraccroitl,importancedelaülleenlaconsidérant

cofilme une de ses perles, en effet, elle représente un pôle contribuant à la métropolisation

d'Alger.

Afin de répondre aux attentes du liwe blanc de l'Eco-métropolisation d'Alger, la notion

d'ouverture de la bande côtiàe vers le monde sera un critère majeur lors de l'élaboration du

projet. Il devra aussi s'inserer dans le processus de développernent urbain de Ain Benian en

exploitant les points forts de la ville.

{2u ZUCHELLI Alberto, Mâdrasat 'Ul[m al-Handasah al-Mi'miinjah wa-al-Tamd-rn,

<< Introduction à l'urbanisme opérationnel et la composition urbqine » Volumes I à 3 de Recueil des

cahiers d'urbanisme, l983,Ed OPU Atger

37

III.4 Cartes d'ana§se fonctionnelle (méthode d'analyse d'Alberto

ZUCIJELLD

L'analyse du système fonctionnel nous permet de mieux connaitre le site, de cemer

I'aire d'étude, d'obtenir la trame wbaine et de realiser un tracé regulateur. L'analyse est faite

selon la méthode de ZUCHELLL t2TI
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Chapitre III : Cas D'étude

III.5 Processus Projectuel

[L5.1 Principes de composition urbaine

[L5.1.1 Schéma de structure

o La zote d'intervention est caracterisee par la présence de zones homogènes : la zone

d,habitats individuels (tissu structuré), habitats collectifs, habitats semi collectifs, une

zoned,équipements,ainsiqu,unezoneportuaire(leportElDjarrrila)quireprésenteun

pôle d' attraction touristique.

o Les friches urbaines représentent les zones de vides urbains.

o La bande côtière est constituée principalement de falaises.

o Le perimètre d'étude est desservi par la RN l1 et le CW 111, on constate une

hiérarchisation de voies et I'existence d'une route qü longe le littoral (Route Capo di

Perla).

o Les flux venants des difiërentes voies principales engendrent des zones næudales

multiples.

Fig (03) 23 : Schéma de structure
Src : Auteurs,2017
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Chapitre III : Cas D'étude

III.S.L.2 Schéma d'obiectifs

Apres lecture du schéma de structure, et analyse des orientations des instruments

d'urbanisme plusieurs pistes d'actions ont été définis :

o Délocalisation du bâti : afin de structurer le tissu urbain de l'aire d'intervention selon la

trame existante, le bâti qui ne la respecte est délocalisée

o Démolition des habitats illicites : la bande littorale de Ain Benian étant classée par tous

les instruments d'urbanisme comme zone d'expansion touristique, il y a non-respect des

grandes orientations des instruments d'urbanisme par la construction d'habitats en bord

de mer.

o Exploitation du terrain vide : la friche urbaine existante sera urbanisée en respectant les

orientations du livre blarrc et la trame de l'urbanisation existante.

o Ouverture vers la mer : Le nouveau plan stratégique d'Alger encolrage l'aménagement

de la bande côtière et la réconciliation de la ville avec la mer, la ligne de cote sera donc

exploitée d'une manière optimale (traitement de la façade maritime).

fig (03) 24 : Schéma d'objectifs
Src: Auteurs,2017
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Chapitre III : Cas D'étude

III.5.1.3 Schéma de principes d'aménagement

La concrétisation des pistes d'actions cités dans le schéma d'objectifs se fait par :

o Aménagement de deux parties distinctes, une partie qui s'intègre avec la trame urbaine

de la ville et une autre qui se concrétise par la construction d'une façade maritime d'une

échelle internationale grâce à des projets d'une grande envergure.

o Partie ville : consolidation du caractère commercial du boulevard.

o Partie front de mer : a pour brx la remaritimisaüon et reconciliation de la ülle avec la

mer par :

L'élargissement de la route du littoral.

L'aménagement d'une promenade avec gain de surface sur la mer.

Fig (03) 25 : Schéma de principes.
Src: Auteurs,2017

f o*t
J e,ntz

IAnr.,t i.mürdo.prcnnrdr " * :n*,:i,,ï,i";ffi O;,*i35",*

I G.hd.,.,?tc.errhnrr l o r
e

no.rr ù liüor.l

Bouhvrrd.n tonrtim

I>
*j .> kc&flfronm

7 rllhmaf

r 'a

a

A
r

I
I

J

'fr

a

I

a,1

It !t ;

I E

t IE t..\.

ilT
art

EI -1,,ÿ
É

É#rt

§r
<§

,tl
t ,) .r /'

ffi

À

ip
tiJB j:fi"r:
il
"il-

57

de(ap

I

rl
rl
r]

o

dc fflot



Chapitre III : Cas D'étude

[I.5.1.4 Tracé régulateur de la conformation urbaine

o Trois ÿpes d'ilots sont distingués dans la trame existante.

o Choix d'un ilot de la mme stnrctrnée juxtaposee au terrain d'intervention comme

module de base.

o Prolongation du tracé et création d'une nouvelle trame à partir de ce module.

o Rotation des axes de la trame en parallèle avec le cap Ras Acrata.

o Articulation des deux trames.

Fig (03) 26 : Tracé régulateur de la conformation urbaine.
Src: Auteurs,20l7

fig (03) 27 :Types d'ilots existants.
Src: Auteurs, 2017
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[I.5.1.5 Principes d'implantation

L'implantation dans la situation de projet est faite

selon ces critères :

Système parcellaire et bâts

Consolidation des fronts urbains :

- Boulevard commercial

- Percée piétonne

- Promenade.

- Routes

Trame verte

Alignement d'arbres en suivant la hierarchisation

des voies-

Aménagement d'espaces verts le long de la
première percée qui mène vers la mer et à

l'intérieur des ilots.

Espaces publics et promenades

Création d'espaces publics à proximité de la

percée piétonne.

Aménagement d'une promenade maritime.

Parcours piétons

Les parcours piétons sont privilégiés au sein du

site d'intervention.

Une grande percée piétonne vers la mer est

prévue.

Système viaire

Restriction du nombre de voies mécaniques à

deux routes.

Chapitre III : Cas D'étude

Fig (03) 2t : Principes d'implantation
Src : Auteurs,2017
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Chapitre III : Cas D'étude

[I.5.1.6 Plan d'affectation des fonctions

Quatre fonctions majeures sont affectées àla zone d'intervention :

o Habitats et commerces : en reponse aux orientations du POS, des habitats sont pÉvus

ainsi que des commerces afin de consolider le caractère commercial du boulevard'

. Eqüpements : réaffectation des équipements délocalisés'

o Projets d,envergure : dans la logique du nouveau plan stratégique d'Alger, la façade

maritime est mise en valeur grâce à l'implantation de projets importants.

o Centre commercial : étant un projet d'attraction, il est implanté sur la façade maritime

et à proximité des espaces publics pour attirer les difiérents flux vers la promenade

maritime.

Fig (03) 29 : Schéma d'affectation
Src : Auteurs,2017

5.1.7 Master plan

A travers la proposition que nous avons concrétisé dans le plan de masse qui suit, nous avons

tenté d'atteindre les objectifs fixés (façade maritime, renforcer le caractère urbain et touristique

de la zone étudiee) afin de Épondre à la pmblématique posee. Ainsi, nous avons aussi établi

une fiche tecturique qui résume plusieurs critères (densité, COS, CES. . .)
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Chapitre III : Cas D'étude

fig (03) 30 : Master Plan.
Src: Auteurs,20l7
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Chapitre III : Cas D'étude

Numéro
Forme de tlmgPlong

lTot s*H.r,*l Batîs SurleæB.& Affuclations
(rrl

CES COS Nombre de Densité

K Logemsnts LogJHechreK

I x= 60, F 55

s=3300
I R+8 1944

H*iht 0,59 4,71 97 293
I

Cdlectif

2 I
r71,p60

s= 3836
Jn*ù

R+8

2107 HaDltat 0,55 4,4 105 273
Collec{if

3
x= 50, y= 65

s=3250 2184 Haùiht 0,67 5,3 109 33SGollectif

-.) x= 50, y= 7l
s=3600

I
4 R+8 2352 Habiht 0,65 5,22 117 325I Collactlf

5
x= 33, y= 64

s=21 70 R+8

R+8

R+8

R+8

R+8

2072 Eqdpanent 0,95 7,63 I I

6

7

x= 48, p 71

s=3460
2040 Habiht 0,59 4,71 102 294Colectlf

a
x= 36, p58

s=2'170
2056 Eqüiponsnr 0,94 7,75 I I

t

x= 45, p 33

s=15908 I 1517 Estpq"cnl 0,95 7,63 t t

I I,
x= 45, p 35

s=1575 1575 EÇdpcrncnt 1 I

10
x= 60, p 79

s=4730
3573 cenr. 0,75 3,77 I I

Commercial

11
x= 70, y= 60

s=4200 4200 r.ffi," 1 10,42 180 428

12
.- ; x= 60, 1'= 120

. s=7160 5167
Proi.t 0,72 6,96 219 305derwergure

Tableau (03) 0f : Fiche technique du plan de masse.
Src: Auteurs,2017
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Chapitre III : Cas D'étude

5.2.1Avant-Proiet

Notre projet est implanté dans la bande côtière nord de la ville de Ain Benian et

presenter par un condominium. On observe à tavers [e monde une extraordinaire variété des

iype, d" iondominium, depuis les lotissements purement résidentiels de quelques maisons

sans éqüpements collectif.jusqu'à de véritables villes privées de plusieurs dizaines de

milliers de résidents. Parfois, ils incorporent des coûlmerces, écoles, bureaux-.. " 'etc'

Ils peuvent contenir des maisons individuelles ou des appartements, des

logements modestes ou luxueux, s'implanter dans des territoires urbains dits dangereux ou

non, en zone urbaine ou Periurbaine

Malgré les diftrences nationales et régionales, certaines caractéristiques

communes permettent d'établfu et synthétiser les critères de définition de ce mode d'habitat tel

que résumé en 3 :

l-La combinaison des propriétés (espaces verts, installations sportives, infrastructures

d'approvisionnement et d'évactration...etc.) et des prestations de services utilisées en

commun avec le bien individuel ou le droit de jouissance d'une unité d'habitation.

2-l' auto administration

3-la limitation d'accès, qui est la plupart du temps garantie 24W24 par un service de

sécurité : les invités sont annoncés et peuvent seulement accéder au terrain apres l'accord de

l'hôte.24

Notre îlot d'intervention se sifue au nord-ouest de notre intervention urbaine corlme
c'est montré dans la Figure (03) 31

Ilot ,

t 1

I \
l \

1

I

l
rl

I

Fig (03) 31 : Ilot d'intervention
Src; Auteur 2017

(24) BERTRÀND, M.J : Architectare de l'habitot urbain, la maison, le quartier, laville. Ed Dunod, Espace et
Architecture, Paris, I 980.
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Chapitre III : Cas D'étude

Pour la realisation de notre projet, I'intervention sera basée sur les concepts suivants :

1. La réouverture sur la mer:

Après la stnrcturation du plan de masse de l'enclave urbaine, notre intervention serait

d,ouwir la ville à nouveau vers la mer à travers notre projet en projetant des æres.

2. La revalorisation du front de mer:

Afin de redonner la valeqr au front de mer whin, le projet doit assembler et diversifier

plusieurs activités et la création d'une esplanade maritime qui relie les deux parties de Cap de

Ras-Agrata et la plage de l'îlot.

\-
--.-f--'-
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Fig (03) 32 : Esquisse avant projet
Src; Auteur 2017

Fig (03) 33 : Schéma d'implantation
Src; Auteur 2017

3. Le diversification :

La richesse de notre intervention s'interprète dans la diversification et la richesse des

activités et fonctions et la hiérarchisation entre eux.

Fig (03) 34 : Esquisse du projet
Src: Auteur 2017

FqS (03) 35 : Mequette du projet
§rc: Auteur 2017
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Chapitre III : Cas D'étude

Etape1:-In tégration

Pour la constitution du projet on a occupé le

terrain avec un gabarit R+4 en respectant le

contexte et par alipement par rapport à la

route mécanique.

E,taoe2: - Ouverture maritime

La création d'me ouverture maritime qü

perce et divise l'îlot en deu (prolongement

de l'axe diagonal).

\

Etape3:-Soustraction

La soustraction des deux forrnes

perpendiculairernent par rapport à la percee

maritime.

Dtape 4: - Evidement

Creation d'un espace publique au cæur du

socle qui travaille cornme un patio pour

permettre en même temps la fluidite dans le

socle.

Etape5:-Emergence

L'ajout de deux nouveaux volumes, un de

R+35, et le 2" fait sa moitié R+20, le plus

long est en parallèle à la percée qui donne

sur mer afin d'optimiser la vue panoramique

sur mer (gagrr.er deux façades avec l'ue sur

mer).

5.2.2 Genàe de la forme architecturale

Tableau (03) 02 : Genès€ de la forme architecturale
ÿc .' Auteur 20 I 7
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Chapitre III : Cas D'étude

5.3 Organisation spatiale et système distributif

Etage 30

Etage2l

Etage 12

Etage 5

Elage 4

I

Etage 3

Etage 2

Etage 1

Fig. 3 (36) ! Organisation spatiale et système distributif
§ource : Auieur 2017
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Chapitre III : Cas D'étude

Fonctions mères Actiütés Espaces

Habitation Hébergement

- Appartements F2

- Appartements simplex F3

- Appartements simplex F4

- Appartements duplex F5

- studio

Exposition Découverte

Consommation Détente

Restaurant

Cafétéria

Vente

Vente de produits

alimentaires et non

alimentaires

- Agences

- Superette

- Boutiques

Hygiène et soin Loisir et détente - Centre de bienétre

- Infirmerie

Education Lire et se cultiver

Salle de soins Hygiène

- Infirmerie

- Cabinet dentaire

- Pharmacie

Projection - Salle de cinéma

- Guichets

Jeux Loisirs - Salle de jeux pour adultes

- Salle de jeux pour enfants

5.4.1 Programme qualitatif

Tsbleiü (03) 03 : Tableau de programme qualitatif
Source : Auteur 2017
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- Bibliothèque

Détente



Chapitre III : Cas D'étude

Espaces Nombre

Habitation l8 513 m'

Parking 02 5100 m2

Hall d'exposition 0l 247 nÿ

Commerce l9 1877 m2

Restaurants 05 570 m2

Hall de réception 01 50 m2

Centre de bien-être 0l 940m2

Crèche 0t 340 m2

Bibliothèque 0l 390 m2

Salle de jeux 01 276 m2

Cinéma 0l 390 m2

Toilettes publiques 04 770 m2

5.4.2 Programme quantitatif

Tableeu (03) 04 : Programme quantitatif
Src ; Auteur 2017

5.4.3 Typologie de I'habitat en Algérie

Type de Logement Surfaces (m2)

Logement social F3 67

Logement promotionnel aidé (LPA) F3 70

AADL F3

F4

70

85à90

F2

F3

F4

F5

60

80

100

t20

Haut standing F2

F3

F4

F4 duplexe

F5 duplexe

60 à70

80 à 110

100 à 135

120 à140

>140

Tableau (03) 05 : Typologies de I'habitat en Algérie
§rc: Auteur 2017
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Chapitre III : Cas D'étude

Typologies suttâo03
habatable
(m')

Espaces Surface(m') Haut
standing

Studio 27

Espace d€ vio 't6.'1 tr-Kitchinelte 4

sD8

Circulatim 2.7

F2 5'l

Sa lon+kilch inette

4.6 4-8

Chambre 16.8 12-20

Circulatim

F3 80

Salon

I

Cuisin€ 8.5

SDB 44
Chambrs 1 14 12-20

Suite Parenùalê 15.5 1',30

SDfi Paentale 6.25 4-8

Circulâtion 4.2

104.5

Salon 27.5 2ÿ45

1

II

Cüsine 11.2 11-20

SDB 8.3 +8
ChembrÊ I 14 12-20

Chambr€ 2 13.84 12-20

Suite Fàrentale 152 15-30

SDB Parentale 4 4-8

Circulatidr 10.5

12F4 't25.6

Salon 2A 2545

t

Cuisine 11 11-20

9.1 4.4

Horne Cinema 13 11-20

Chambre 't 15.6 't2-20

Chambre 2 13 12-20

Suite Parentale 17.8 1+30

SDB Parenble 4.7

Orgssing 4 38
Circulatioar 9.4

F5 Dud€xo 14.4

Nivoau 1

I

Salon 2a 25-50

Cuisinê 1t

SDB 5 sr0
't6.9 12-20

Circulation 9

Niveau 2

SDB I 5-10

Chambre 2 14.9 12-20

Chambre 3 14.4 12-20

Suite Parenhle 't8 15-40

SDg Pa€ntâle 6.2 5-10

DrÊs§n9 4.2 3-8

Circulation 8.2

vide strr Niv 1

T.bl€su (03) 06 : Typologie architecturale
Src : Auteur 2017
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Chapitre III : Cas D'étude

5.6 Expression architecturale

Dynamisme :

On a utilisé dans la façade des

parmearD(, ce qü donne I'aspect

dynamique pour notre façade, vu les

décrochements de chaque élément de

panneâu qui sortent horizontalement et

verticalemenl le socle en double peau

avec des ouvernres horizontales et

parfois incliné qü donne un aspect

dynamique pour ta façade du socle et

pour le projet entier
Fig (03) 37 : Esquisse façade

§rc : Auteur 2017

Fig (03) 38 : SEucture appaxente

Src ; Avteur 2017

Opacité:

Utilisée dans les façades sud-est et sud-ouest par des panneaux opaques, I'opacité

permet de diminuer la pénétration des rayons de soleil chauds à l'intérieur du projet et

donc éviter d'avoir des espaces surchaufts et défavorables.

{1

(") Gyorgy Kepes

Transparence :

Transparence sigrrifie perception üsuelle

simultanee de diftrentes aires ou couches

spatiales.2s La transparence offiira des espaces

lumineux et éclaires à l'interieur du proje! utilisé

dans les deux façades nord-est et nord-ouest

interprété par des murs rideaux, elle oftira me

meilleure vue sur mer pour rme meilleure

perception et qualite üsuelle de l'interieur vers

I'extérieur
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Chapitre III : Cas D'étude

Contraste:

Qui s'exprime par I'utilisation de I'opacité et la transparence dans la façade et par

l'utilisation aussi des murs rideatrx et les panneaux opaques

Fusion:

11 s'agit de présenter les espaces intérieurs et

les interpréter à I'extérieur par des éléments

de panneaux et double peau dans la façade,

ainsi I'apparence de la structure dans la

façade fait apparaître le système stnrcturel

avec lequel on a travaillé.

Chromatique:

Dans notre conception on a utilisé le verre

comme matériau qui reflète la couleur bleue

et les panneaux avec tule couleur blanche qui

renforce la protection solaire et pour unifier

le projet.

5.7 Système constructif / structurel

Concevoir et construire sont les phases

essentielles et complémentaires de I'acte de bâtir. Ils

se font avec des matériaux et chacun d'entre eux a

ses spécificités tant sur le plan conceptuel que

technique, mécanique et formel. Matériau de

structure, mais aussi de plancher, de façade, de

couverture, de cloisonnement, d'aménagement.

L'acier peut être partout présent dans un édifice, et

ce, à des degrés très divers, en gros æuwe corrme

en second Guvre, suivant le désir des concepteurs et

des clients.

FrC (03) 40: Les joints
Src: Auteur20l7

Fig (03) 39 : Façades nord
Src ; Auteur 2017
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Chapitre III : Cas D'étude

Il représente un choix déterminant

dès la conception, structurelle notamment, qü

exige rigueur et pÉcision mais qui donne

maîtrise du projet, liberté de création et choix de

solutions adaptées.26

Nous avons opté pour une structure

métallique car dans notre cas elle est favorable vu

les avantages qu'elle presente :

o Un matériau durable avec une durée de

vie de plus de 50 ans ;

o DuÉe de construction plus rapide ;

o Sans déchets de construction;

e Résistance aux efforts de compression

5.7.1 Les contreventements :

Le contreventement pernet d'âssurer une stabilite

horizontale et verticale de la structure lors des

secousses qui, rappelonsJe, ont des composantes

dans les trois directions. Le rôle du

contrÊventement horizontal est de transmettre les

actions latérales arx éléments verticaux appelees

palées de stabilité

5.7.2 lÂ noyau central

Situé dans la partie centrale de la

construction, ce noyau travaille comme une poutre

console encastrée dans les fondations. L'avantage

principal de ces structures est la forme du noyau leur permetlant de résister à tous ÿpes de

charges : verticales, efforts tranchants, moments de flexion dans les deux directions et torsion.

Il reprend donc la majorité des forces horizontales qui lü sont transmises par l'intermédiaire

des dalles jusqu'à environ 40 étages.

Fig (03) 4t : lâ struchre
Src ; Auæur 2017

Fig (03) 42 : Les Contreventements
§rc ; Auteur 20 I 7

(26) Marc Landowski, Bertrand Lemoine, « Construire Concevoir en acier » Collection Mémentos acier,2005.
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Chapitre III : Cas D'étude

5.8 Aspect de durabilité

La relation de I'architecture avec

I'environnement est à l'ordre du jour ; elle

concerne l'impact écologique et visuel, mais aussi

les échanges entre le climat et les ambiances

intérieures, cet aspect a été particulièrement

négligé ces dernières années, mais il est devenu,

en raison de la crise d'énergie, un des principaux

thèmes de recherche en matière d'architecture. (27)

Le développement durable est uû

développement social, économique et politique qü

répond aux besoins présents, sans compromethe la

capacité des générations futures à satisfaire leurs

propres besoins. Chaque acteur de chaque secteur

de lavie économique se trouve donc confronté à la

responsabilité qui lui incombe dans la gestion

globale des ressources et l'environnement. Pour le

bâtiment, le concepteur devra continuer à assurer

l'abri et le confort de l'utilisateur, mais devra de

plus faire en sorte que I'impact du bâtiment sur

I'environnement soit minimisé. (28)

Notre dernière étape est I'aspect durable

de notre projet architectural, dans cette étape on va

proposer quelques solutions techniques pour

répondre à cet aspect

5.8.1 Les panneaux photovoltaiques

[æs panneaux peuvent être considérés

comme un materiau d'architecture, utilise pour la

Fig (03) 44: Durabilité
Src; Auteur20lT

(27) B. Givoni, << L'homme I'architecture et le climat » édition le moniteur Paris, 1978.

(28) Centre de la nature, Tlemceru 2013

Fig (03) 43 : HQE
Src ; Auteur 2017

Ecologique

Vivahlc Viahle

Social Économique

F.ig (03) 45 : Iæs panneaux photovoltai:ques
Sr c : http : //www. gui de-p arme aw-

photwoltaiques.bel

73

l-

F

\

Oual
Environnementale

a



Chapitre III : Cas D'étude

toîture d'une habitation, d'rme veranda, d'un abri ou d'une dépendance. Les pannearx peuvent

être utilisés comme source d'électricité unique pour un bâtiment. Dans notre projet, les

panneaux couwent une partie de la consommation électrique due à l'éclairage.

5.8.2 La façade ventilée

La façade ventilée est une solution

de construction de hautes prestations pour le

parement de bâtiments dont l'objectif principal

est de séparer la fonction d'imperméabilité de

celle de l'isolement thermique, repondant ainsi

aux exigences de protection thermique,

d'economie d'énergie et de protection

enüronnementale.(29) Dans notre cas, notre

façade ventilée est utilisé dans les deux façades

sud de la tour.

5.83 Les jardins divers

Un jardin divers est généralement

une structure vitrée avec des armatures

métalliques, ou une véranda vitrée en

prolongement d'une salle de séjour pour abriter

des plantes exotiques ou non qui ne supportent

pas le gel. Elle donne sur le jardin ou sur le

parc(3o). Dans notre cas, on a utilise des élages

intermédiaires qui servent à la fois comme des

contreventements horizontaux et des jardins

divers comme lieu de regroupement des

habitants.

(2e) Apavisa, « Solutions techniques, systèmes de façades ventilées, San Juan De Moro.

(s) SIPLAST « Toitures végétalisées et toitures terrasses jardins », Str-dsbourg

Fig (03) ,16 : Détail d'une façade vantilé
Src : Apavisa Porcelacio

Fig (ù1) 47 : Jardin divers
Src : httpL/tendance-travaux.A 2017
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Conclusion

Ce travail de recherche a abordé la question de reaménagement des fronts de mer des

moyennes villes algériennes, dont le cas d'étude s'est focalise sur la ville de Ain Benian. La

reconquête de la façade maritime par des projets structurants, innovateurs et producteurs de

richesse, est devenue un therne d'actualité et rme solution urbaine incontoumable dans un

contexte d'âttractivité et de comStitivité nationale et intemationale. L apparition du nouveau

concept de Water front aux années 1980 a donné au différents gouvemement une nouvelle

source de développement economique ce qui a fait I'apparition des villes nouvelle

métropolitaine au bord de la mer.

Nous avons essayé à travers ce présent travail, de répondre à une problématique qui

traite la rupture entre la ülle et la mer. Nous nous sommes penchés sur I'intégration des

concepts de I'ouverture de la ville sur la mer et le Water Front tout en respectant

I'environnement immédiat, La trame urbaine existante et les différentes recommandations du

site.

Nous avons dans un premier temps établi les repères théoriques de notre étude à travers

rure recherche bibliographique et une analyse d'exemples, les repères contextuels et thématiques

nous ont conduits à I'idee du projet.

Cette recherche nous a permis d'exploiter nos hypothèses soit l'émergence et la façade urbaine

(Water Front) dans la reproduction de la revalorisation du front de mer urbain et de reconcilier

la ville avec la mer.

La conception d'un condominium nous a confronté à la problématique de foumir une

émergence a l'échelle métropolitaine, revaloriser le front de mer et avoir des fonctionnalités

touristique et habitations dans un milieu urbain. Pour faire :

- Un choix des formes inspirés des recherches thématiques pour donner I'echelle

métropolitaine au projet et au front de mer urbain qü sert à revaloriser le front de mer

à travers ce projet. Un socle qui travaille l'urbain et qui donne valeur au projet

- La création d'une esplanade maritime pour mieux utiliser les falaises

- Création des parcours et des espaces qui permet une bonne relation entre la partie

urbaine et le front de mer.

- L'expression de I'organisation des espaces intemes du projet pour créer une fluidité entre

la ville et le socle.

- [,a consolidation de la transparence au niveau de la conception de la façade pour sentir

la liaison du projet avec I'environnement.



Un système basé sur les caractéristiques architecturales du projet afin

d'assumer m système

L'introduction d'une spécifique innovante et novatrice ayant pour

préoccupation de

et de l'écologie.

une architecture durable respectueuse de l'environnement
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Plan de Masse
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