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Résumé

Dans le cadre de nos recherches et aprés cing années d’études au sein de Dinstitut de
architecture et de l’urbanisme de BLIDA, notre choix a port¢ sur le théme du
renouvellement urbain d’un centre historique, 1’étude est élaborée sur la base d’un canevas
du Mastére2 architecture et projet urbain qui se divise en trois grand chapitres :

Chapitrel : introductif
Chapitre?2 : état de I’art

Chapitre3 : opérationnel (cas d’étude).

En particulier nous avons décliné ce questionnement sur un projet dit régénération
urbanistique du centre historique de BLIDA le cas du quartier de BAB-ESSABT

Notre analyse nous a aussi conduit a établir que ce projet tend a apporter des réponses aux
enjeux auxquels se confronte le centre historique en abordant des thématiques diversifices
au niveau des espaces publics et qui intégrent des problématiques sociales, culturelles,
patrimoniales ou encore environnementales.

Notre travail consiste notamment a élaborer un plan d’aménagement doté¢ de plusieurs
projets architecturaux, pour donner une nouvelle image de la ville de BLIDA, et pour
essayer d’effacer I’ancienne image dégradée de cette derniére.



(HAHRE



1

Chapitre I : Introductif
L1. Introduction a la thématique générale du master

‘ARCHITECTURE ET PROJET URBAIN’

La problématique générale du master ‘ Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans le
cadre des études concernant le controle des transformations de la forme urbaine, au sein de
1’approche morphologique  la ville et au territoire.

Elle s’insere dans le large corpus des recherches urbanistiques critiques sur le contrdle
et la production des formes urbaines en réaction a I’approche fonctionnaliste de production
de 1a ville des années 1950-70 qui recourrait aux modeles de ’urbanisme moderne.

Elle privilégie le fonds territorial comme fondement de la planification des ensembles
urbains et support (réservoir, matrice affecté par des structures multiples) pour définir et
orienter leur aménagement : les forces naturelles qui ont assuré par le passé le
développement organique des villes seront mises en évidence pour constituer le cadre
nécessaire 4 la compréhension des rapports qu’entretiennent ces villes avec leur territoire.

S’appuyant sur le considérable capital de connaissances produit et accumulé au cours du
temps par la recherche urbaine, la recherche urbanistique investit actuellement, d’une
maniére particuliére, le domaine des pratiques nouvelles et des instruments nouveaux de
projet ainsi que les nouveaux moyens de contrdle de ’urbanisation et de ses formes.

Dans ce vaste domaine (de contrle de I’urbanisation et de ses formes), le master
‘ Architecture et Projet Urbain® souléve tout particulicrement la problématique spécifique
de la capacité des instruments d’urbanisme normatifs et réglementaires en vigueur a
formuler et produire des réponses urbaines adéquates aux transformations que connaissent
les villes dans leurs centres et périphéries.

Les pratiques de I’urbanisme opérationnel (a finalité strictement programmatique et
fonctionnaliste) nécessitent une attitude critique de la part des intervenants sur la ville :
c’est le projet urbain qui constituera I’apport spécifique de I’architecte dans la pratique
plurielle de ’aménagement de la ville, correspondant a une nouvelle maniére de penser
’urbanisme. Le projet urbain devient alors un ¢lément de réponse possible pour la
reconquéte de la fabrication de la ville face a la crise de 1’objet architectural et a la crise de
’urbanisme, devenu trop réglementaire.

Plus qu’un concept ou qu’une grille de lecture historique des phénomenes urbains, la
notion de projet urbain sera dans les années 70 I’expression qui « cristallisera les divers
aspects de la critique de I’'urbanisme fonctionnaliste, et simultanément, celle qui exprimera
la1 revendication par les architectes d’un retour dans le champ de ’urbanisme opérationnel
»

Au cours de la décennie qui suivra, parmi les différents auteurs et théoriciens du projet
urbain, Christian Devillers se distinguera sur la scéne architecturale comme auteur — et
acteur- dont la contribution épistémologique sur le théme du projet urbain sera la plus
conséquente”

1 Bonillo J. L., Contribution a une histoire critique du projet architectural et urbain, These d’H.D.R., Laboratoire INAMA,

2Devillers, Ch., « Le projet urbain », in Architecture : recherche et action, Actes du colloques des 12 et 13 mars 1979 a Marseille/Palais
des Congrés, Paris, Ministére de 'Environnement et du cadre de vie, CERA/ENSBA. Concernant cet auteur, voir également: Devillers,
Ch., Pour un urbanisme de projet, mai 1983 ; et Conférences paris d’architectes, pavillon de I’arsenal 1994 — Christian Devillers, Le
projet urbain, et Pierre Riboulet, La ville comme oeuvre, Paris, éd. du Pavillon de I’arsenal, 1994.



2

Chapitre I : Introductif

Aprés avoir rappelé les principales qualités qui font la ville : sédimentation, complexiteé,
perdu rance des formes pour de nouveaux usages, etc., Devillers développera trois
aspects’:

-le premier concerne une théorie de la forme urbaine : la ville considérée comme un
espace stratifié, c’est-a-dire constitué de différents niveaux de projet correspondant a
autant d’échelles spatiales (réseau viaire, ilot, unité parcellaire...) et de réalisations
relevant chacune d’acteurs et de logiques spatiales différents.

_le deuxiéme aborde les méthodes du projet urbain, et reprend en écho aux qualités de
la forme urbaine traditionnelle, I’idée de décomposition des temps et des acteurs de projets
en fonction de deux échelles : celle de la définition du fragment urbain et celle de la
conception de I’édifice.

- Le troisieme s’attaque a la difficile question des logiques institutionnelles et
procédurales. L’auteur se livre a une critique en régle de I'urbanisme opérationnel et
pointe 1’absence de vision spatiale, |’abstraction du réglement par rapport a la notion
traditionnelle de régle ; une nuance qu’il illustre par I’évolution des notions d’alignement
et de gabarit.

C’est I’alternative a I’urbanisme au travers de la notion de ‘Projet Urbain’, qui se définit
en filigrane de 1’ensemble de ces propos qui nous permettront de construire une démarche
de substitution au sein de laquelle I’histoire et le territoire constitueront les dimensions
essentielles

Dans les faits, le projet urbain est aujourd’hui un ensemble de projets et de pratiques qui
gérent notamment de 1’espace public et privé, du paysage urbain.

« Sans refléter une doctrine au sens étroit du terme, I’idée de projet urbain renvoie
cependant & un point de vue doctrinal qu’on s’efforce de substituer & un autre : I'urbanisme
opérationnel, et qui peut s exprimer plus ou moins en fonction de seuils »4.

4 Bonillo J. L., L’analyse morphologique et le projet urbain dans Intergéo-Bulletin,
1995,n° 118

Il s’agira alors, d’une part, de développer les outils de définition, de gestion et de
controle de la forme urbaine et de réintroduire la dimension architecturale et paysagere
dans les démarches d’urbanisme, et, d’autre-part, situer la démarche du projet urbain entre
continuité avec les données de la ville historique et référence a ’expérience de la
modernité.

Dans la démarche du master ‘Architecture et Projet Urbain’, le passage analyse-projet a
constitué une préoccupation pédagogique majeure dans ’enseignement du projet
architectural et urbain.

Dans ce registre, on citera Albert Levy et Vittorio Spigai [1989] dans leur ‘Contribution
au projet urbain’, qui privilégieront la dimension historique pour assurer le passage entre
analyse et projet : la continuité historique devant permetire d’assurer la ‘conformation’ du
projet a (et dans) son milieu.

3 |5 N.S.A Marseille, (Mars 2011) Intervention de Ch. Devillers en Mars 1979 au colloque intitulé Architecture : Recherche et Action au
Palais des Congrés de Marseille
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Cette méme préoccupation est abordée par David Mangin et Pierre Panerai [1999] sous
une autre optique : celle de la réinsertion des types batis, majoritairement produit par
Iindustrie du batiment, dans une logique de tissus.

L histoire des villes, quant a elle, nous enseigne la permanence des tracés (voieries,
parcellaires...) et I’ obsolescence parfois trés rapide des tissus. Il convient donc a partir de
la production courante d’aujourd’hui (types, programmes, financements et procédes
constructifs habituels des maitres d’oeuvre moyens) de travailler dans une perspective
nouvelle qui intégre des ’origine une réflexion sur les évolutions et les transformations
possible, d’origine publique et privée. Cette tentative d’actualiser les mécanismes et les
techniques qui ont permis de produire les villes, débouche ici sur des indications trés
pragmatiques et pratiques (tracés, trames, dimensionnements, découpage, terminologie...).
L’objectif principal du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans une
construction théorique qui fait de 1’abandon de I’utopie de la ville fonctionnelle du
mouvement moderne et de I’acceptation de la ville concréte héritée de I’histoire, la
référence essentielle de la démarche du master. La ville héritée de I’histoire est le contexte

obligé d’inscription de I’architecture. En retour 1architecture. ... construit la ville.

Le retour I’ histoire ne signifie cependant pas le rejet ‘simpliste’ de la modernité pour une
attitude nostalgique envers la production urbaine ancienne : les productions architecturales
et urbaines du XXe siécle nécessitent en effet une plus large évaluation critique de leurs
modeéles et méthodes, suscitant de nombreuses voies de recherche

Au courant de I’année universitaire 2014/2015 et parmi les différentes optiques a partir
desquelles le projet urbain a été abordé et développé, on citera :

- le projet urbain en centre historique.

-le projet urbain en périphérie.

-le projet urbain et les instruments d’urbanisme.
-le projet urbain et les nouvelles centralités.
-projet urbain et le développement durable.

A travers le théme du projet urbain, les étudiants pourront alors proposer un territoire de
réflexion et d’expérimentation sur la ville.

Dr. Arch. M. Zerarka
Porteur du master ‘Architecture et Projet Urbain’
Mai 2015
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L.2.Théme spécifique : projet urbain en centre historique :

A I’heure actuelle le patrimoine et le projet urbain sont deux concepts largement mis en
avant dans nos sociétés et mobilisés par les décideurs locaux.

Le concept du renouvellement urbain intégre en effet des aspects bien plus diversifiés
notamment des aspects sociaux €économiques et écologiques, mais aussi des dimensions
géographiques et culturelles.

La prise en conscience récente de ce phénoméne est désormais au premier plan de
I’actualité urbaine, il a aussi pris une palace croissante dans nos sociétés , il s’impose de
plus en plus dans nos modes de vies et de conception des places en prenant une importante
place dans les projets de territoires, I’émergence du renouvellement urbain est néanmoins
relativement récente par rapport a celle du patrimoine notion qui est apparue plutét mais
qui a néanmoins connu des évolution notoires avant d’aboutir a sa conception actuelle.

Aussi d’un point de vue théorique, ces deux notions patrimoine et renouvellement
urbain semblent converger vers la méme volonté¢ de mieux intégrer la dimension
temporelle, de mieux articuler le passe, le présent et le future des socictés dans une logique
de transmission et de solidarité intergénérationnelle.

C’est dans cette optique que se définit I’objet de notre recherche qui se base sur (la
centralité) , (projet urbain) et (renouvellement urbain) ces notions qui méritent d’étre
examinées de prés leurs caractéristiques, leurs émergences et leur évolutions.

Face a I’ampleur des enjeux que recouvrent ces notions pour I’avenir le projet urbain et
le renouvellement urbain sont de plus en plus adopteés pour assurer une meilleure continuité
urbaine.

Cependant nous nous interrogeons sur la meilleure fagon d’aboutir & cette continuité,
grice a ces actions urbanistique et de tenter de résorber quelques situations de crises dans
certaines ville, de ce fait lors de notre analyse thématique nos relevons le cas de I’ Algérie
(Blida) et de comment pourrait-elle en profiter de ce renouvellement urbain ?

Quelles sont ses enjeux et ses limites ?

1.3. Présentation du cas d’étude :

Comme beaucoup de villes algériennes Blida présente les mémes symptomes de la crise
actuelle, cette crise est due également aux initiatives privées répondant aux besoins de
logement mais qui sont faites sans contrle, sans réflexion préliminaire nécessaire au plan
de I’urbanisme.

Blida, vue la richesse de son ancien tissu qui présente des caractéres urbains et
architecturaux anciens d’une grande valeur, est indiquée pour une ¢étude approfondie qui
permettrait de mettre en évidence ces mémes caractéres urbains et architecturaux, et aussi
servir de repére a toute intervention future dans le site.
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La ville de Blida est toujours vécue comme centre par la population blidiéenne mais
actuellement saturée, dégradée, surpeuplée, nécessite une rénovation et une réhabilitation.
La villa de Blida a subi beaucoup de transformations due :

-a sa situation géographique.

-la croissance démographique et urbaine.

-a la marginalisation du centre historique.

- aux nouvelles constructions (projet de la remonte).

Ces transformations ne présentent aucune cohérence avec I’environnement bati existant.
Notre cas d’étude consiste a faire un renouvellement du quartier de BAB-ESSABT pour
porter certaines réponses relatives a la problématique générale de la ville.

Figure 1.1 vue panoramique sur la ville de Blida

1.4. Présentation de la problématique

La ville de Blida a connu un développement rapide qui réclame divers objectifs.
En premier lieu, la récupération de son patrimoine historique qui se dégrade et qui est
remplacé par des édifices sans ames.

-Récupération et requalification des zones et friches industrielles :
Beaucoup de structures industrielles, jadis en périphéries, se retrouvent a l'intérieur de la
ville actuelle, causant des problémes. Nous citons a titre d'exemple, le silo a grain de Sidi
Abdelkader, le marché de légumes de 13mai et le hangar de SNTV de l'avenue Kritli
Mokhtar...etc.

-Amélioration de la structure urbaine :
Le laisser aller des autorités a fait que des constructions illicites et enclos militaires ont
lentement bloqué I'évolution de la ville. La situation actuelle n'a guére évolu€, une
réflexion 4 cet effet est impérative.

-Requalification des zones périphériques :
1’étalement urbain a eu comme conséquence la formation de zones périphériques, occupés
par les grandes cités a but résidentiel (1000 logements, Khazrouna, AADL) qui gagneraient
a étre requalifiées puis introduites a la ville de manicre judicieuse a I’effet de crée une
harmonie urbaine.
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_Renforcement et consolidation de la trame paysagére existante:
Création de nouveaux parcs-jardins a l'image du jardin Sidi Yakoub et Bizot afin
d'améliorer le paysage naturel de la ville et revaloriser les lieux publics existants, comme la
Place de la Liberté, qui ont perdu leur cachet pittoresque.

-Ouverture de la ville vers Chréa :
Introduction d'un rapport ville/mont de Chréa, en développant des plans de sauvegarde du
parc naturel, et en diversifiant les points d'acces a ce site naturel.

Enfin, l'investigation pour élaborer de nouveaux projets :
Concevoir de nouveaux projets majeurs spécifiques et catalyseurs, qui peuvent
redynamiser la ville de Blida, notamment au niveau des lieux publics et des grands axes.
Mon objectif primaire c’est d'ceuvrer pour une nouvelle image de la ville a travers
I'élaboration des projets significatifs dans des lieux hautement symboliques.

Pour cela une série de questions méritent d’étre posées :

-peut-on récupérer le déja perdue ?
- peut-on stopper la dégradation du cadre bati ?
_comment assurer la continuité entre le centre et la périphérie ?

- faut-il revenir au centre historique ?
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L5. Présentation de la démarche méthodologique:

Notre travail sera établi en trois importantes phases : une phase thématique, une phase
analytique, et une phase opérationnelle (cas d’étude). Et le tout va nous aider a élaborer et
rédiger notre mémoire de fin d’études.

1.5.1. Phase d’étude thématique :

Cette phase contient plusieurs €tapes trés importantes pour comprendre et développer les
notions et les réflexions liées aux problématiques de notre cas d’étude.

_récolter des documents écrits et graphique concernant la ville de Blida POS7 de BAB-
ESSABT chez les services d’urbanisme et les APC.

-développer des recherches dans des theses et des mémoires et des livres et ouvrages a fin
d’élaborer la partie de 1’état de Dart, le développement des connaissances liés aux
thématiques de recherche le renouvellement urbain, la centralité et le projet urbain.
—chercher et étudier des exemples qui ressemblent a notre cas d’étude (analyse d’exemple).
-s’inspirer des séminaires presenter par des profs sur différents themes de recherches
comme base d’orientation.

_faire des relevés sur site d’intervention (prise de photos).

1.5.2. Phase analytique :

Dans cette phase on regroupe le maximum des données et d’information sur notre cas
d’étude et sur notre ville BLIDA pour dégager une problématique spécifique, pour cela
I’analyse est faite sur :

_’échelle de la ville pour mieux comprendre son processus complexe et ses étapes de
mutation et de transformation a travers le temps et connaitre les changements qui ont
participés a la croissance de la ville et ressortir a la fin avec une synthése de croissance
propre a la ville.

Et dégager des problématiques générales dans le but de trouver les problémes ou les points
forts 4 mettre en valeur.

-a I’échelle de I’aire d’étude des recherches approfondis sur plusieurs structures du secteur
(structure viaire, espaces publics.....).

-vers la fin on dégage une problématique spécifique a notre aire d’étude.

1.5.3.phase opérationnelle :

Répondre aux problématiques avec différentes réflexions générales et spécifiques ces
réponses serons la base de I’action urbanistique sur le terrain pour arriver a la fin a
plusieurs étapes qui sont comme suit :

-Suggérer des réponses aux problématiques (des thématiques d’interventions).

-proposer un plan de composition.

-dégager un plan d’amenagement.

-détailler le projet architectural.

1.5.4. Rédaction du mémoire

Rédiger la totalité du travail étape par étape
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1.6. Présentation succincte du contenu de chaque chapitre

1.6.1. Chapitre 01 :

Chapitre introductif il engobera des généralités et des définitions du théme traité et les
différentes notions liées a ce dernier ainsi que la présentation de la thématique générale du
master architecture et projet urbain établis par le porteur du master Dr.Zerarka Mohamed et
la présentation du theme spécifique appliqué au cas d’étude et dégager une série de
problématiques plus la citation de la méthodologie d’intervention.

1.6.2. Chapitre 02 :

L’état de I’art ou de la connaissance en relation avec la thématique développée, il s’agit de
faire le point sur des publications et des travaux qui traitent de la méme thématique, sont
concernés les publications (livres, articles, et les travaux de recherches universitaires, des
mémoires et théses de doctorat).

1.6.3. Chapitre 03 :

Le cas d’étude, le chapitre est composé de deux parties

Une partie écrite est consacrée a 1’étude du cas d’¢tude (analyse urbaine, la lecture
synchronique et diachronique de la ville....) et la proposition des réponses aux
problématiques.

Et une partie graphique : les différents plans aux différentes échelles d’interventions.
-le développement d’un plan de lotisation.

-I’élaboration d’un plan de composition.

-I’¢élaboration d’un plan d’aménagement.

-proposer des projets architecturaux suivant le plan de composition élabor¢.

1.6.4. La conclusion :

Sous forme d’une synthése de notre travail en générale.



- (HAPITRE
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Chapitre 11 : Etat de Art

Notre étude était basée sur des recherches bibliographiques telles que les livres, les théses
et les articles présenter comme suit :

11.1.Introduction

La mutation que connait la ville aujourd’hui, a créé des dysfonctionnements dans ses
parties composantes. Le centre-ville l'un des parties composantes de la ville qui se trouve
dans un chao total. Face a cette situation critique que vit le centre ; une multitude de
question se pose sur l'importance et l'utilité du centre-ville ; au point de vue activité
économique, puisqu'il existe a l'extérieur de I'agglomération des supermarchés au parking
spacieux qui offrent aux clients des produits de qualité aussi bien que dans les magasins du
centre.

D'autre part, les municipalités s'interrogent sur |'utilité de dépenser des sommes énormes
pour adapter un centre ancien a la vie moderne, ou moment ou, d'autres problemes comme
- le logement, équipements, résidentiel, éducatif, etc...., paraissent encore plus urgents a
résoudre au niveau des banlieues.

Enfin, on demande si le développement des communications automatique de bureau a
bureau ne rendra pas la concentration des affaires au centre inutile, par conséquence le
centre de la ville perd son pouvoir d'attraction et il est inutile de le rénover.

Alors, la question majeure qui surgisse est :

- Est-ce que le centre-ville il est toujours un organe indispensable de la ville?

Quelle est la position occupée par le centre-ville au point de vue économique,

structurel et fonctionnel, ot moment ot la ville pose les questions sur sa structure, ses
fonctions et ses valeurs social ?

Pour répondre a cette préoccupation, on essaye a travers les paragraphe de ce chapitre de
démontrer I’importance du centre-ville par rapport aux autres composantes de laville ; a
travers I’exposé de différentes caractéristiques morphologiques et fonctionnelles ainsi que
la valeur qu’il a constitué dans les différentes villes et civilisation a travers I’histoire et
jusqu'a nos jours.

11.2 le centre-ville : essai de définition

I1.2.1 centres et centralit€ :

La question du centre-ville fait référence a la notion de centralité et pour pouvoir définir le
centre il est nécessaire de cerner les différents aspects de la centralité afin de pouvoir les
appliquer et délimiter réellement I'espace central.

11.2.1.1 la centralité :
A. Définition et aspects :

A.1. Définition de la centralité '

- C’est un phénoméne de concentration du signifié des éléments urbains indispensables a la

ville : apporté par du béti, des figures urbaines qui ne sont pas nécessairement particuliéres,
elle consiste en une unification, une accélération des fonctions et des réseaux de relation.

- La centralité qualifiée I'action d'un point centrale sur sa périphérie.

1 Dictionnaire Larousse
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- C'est un phénoméne de concentration, de densification et d'accélération des fonctions et
des réseaux de relation.

A.2. Les aspects de la centralité :

A.2.1. Les aspects Topologique :

- Le centre géographique.
- Le centre de gravité de l'agglomération ou le point de convergence des voies.

- Cet aspect est aussi beaucoup lié¢ au fonctionnement des voies de circulation.

A.2.2. Les aspects Fonctionnels :

- C'est un phénoméne de concentration de fonctions multiples (commerce, culture,
administration, et culte,..)

A.2.3. Les aspects Morphologique :
Elle se traduit spatialement par :

- Un resserrement du maillage.
- Une densification d'occupation du sol.

- Une concentration de l'espace.

A.2.4. Les aspects Symboliques :

- La centralité est liée a I'histoire du lieu  sa valeur immatérielle qui fait de ce lieu un
émetteur de signes et de symboles.

A.2.5. Les aspects affectifs :

- Qui se traduit par un effet d'appropriation et d'indentification par la ville lorsque ce lieu

est investi et vécu.

La centralité avec ses aspects divers peut alors définir un espace urbain comme étant un
centre. 11 est parfois impossible de négliger un des aspects mais de toutes, la centralité est
plus la résultante d'un ensemble de lieux que d'une somme de fonction, Néanmoins il faut
noter que le radio-centrisme excessif aboutit 4 la mort du centre.

I1.3.Notion de centre :
Le centre comme lieu exceptionnel dans une ville et la centralité comme phénomene tout
aussi exceptionnel sont des concepts clés en urbanisme et aménagement des villes.

11.3.1 Définition du centre :

- « Le centre est le cceur de la ville-centre géographique et géométrique.

- « Le centre est I’ame de la ville-ensemble de lieux historiques et symboliques.
- « Le centre est le ventre de la ville-lieux de commerce, halles.

- « Le centre est cerveau de la ville-centre culturel et créatif. »*

2 Claire et Michel DUPLAY ; « Méthode illustré de création architecturale », p.51.
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D'apres le dictionnaire « Larousse », le centre est défini comme étant :

- Le milieu d'un espace.
- Le point central doué de propriétés actives dynamiques.

- Le point de convergence ou de rayonnement oul divers activités.

11 existe plusieurs définitions de la notion de centre. D’apres Le Petit Larousse, il se définit
comme étant : «Le milieu d’un espace quelconque... Point de convergence, de rayonnement
de diverses forces...Point principal, essentiel...». D autres définitions sont données par
I’Encyclopédie Encarta : « emplacement situé au milieu (d'un espace)...

Lieu d'importance (ou se regroupent certaines activités)... Point sur lequel se focalise
V'attention...». Pour une ville, le centre représente le « quartier central ou sont concentrés
les commerces et les principaux lieux d'activités »* ou encore celui «...le plus animé ou le
plus ancien. »*

11.3.2 Les caractéristiques du centre :

« La ville ancienne est caractérisée par ses limites, la lenteur de son rythme de vie, la
petite échelle des pleins et des vides qui forment son tissu, la solidarité dans la proximité
des éléments de son bati dont aucun n’est doté d’autonomie mais dont chacun se trouve par
rapport aux autres dans une relation d’articulation ou dit autrement de contextualité... »°

Les caractéristiques du centre s'opposent en général a celle de la périphérie.
Par conséquence, les caractéristiques du centre, sont :

B.1. Les caractéristiques visuelles :

- Les figures urbaines attirent les habitants et animent les lieux.

B.2. Les caractéristiques structurelles :
- Le centre est le cceur de la ville géographique et géométrique.

B.3. Les caractéristiques fonctionnelles :

- Le point de convergence de plusieurs types fonctions

B.4. Les caractéristiques spatiales :

- Le Centre exprime I'image de la ville.

B.5. Les caractéristiques socio- culturel :

- Le centre est cerveau de la ville : centre culturel et attractif.

3 Encyclopédie Encarta 2006.
4 Petit Larousse 2006
5 Extrait de I’introduction de I'ouvrage de Gustavo Giovannoni ; Op. cit. pp. 9 -10.
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B.6. Les caractéristiques économiques :

- Le centre est centre de la ville : lieu de commerce.

Pour certains urbanistes, le terme "centre" matérialise une conception hiérarchisée de
l'organisation des fonctions urbaines, d'autre concéda que I'importance du centre résulte de
son pouvoir attractif, c'est-a-dire en premier lieu du nombre de la capacité des axes qui y
aboutissent et les flux qui les empruntent.

En résume, d'aprés les essais présidents que le centre un lieu dynamique, un organe

vivent par le permanent des comportements. Il devient par la méme le lieu de
confrontation, d'ajustement des diverses forces sociales et lieu de contestation.

11.4- Les type de centre ville :

On Entend que chaque ville a des conditions spécifiques dans sa création, ce qui lui offre
de multiples formes et caractéristiques, et par cela une variété typique des centres qui
représentent dans la majorité des cas les premiers fragments qui donnent naissance aux
villes.

Si on adopte la typification élaborée par le dictionnaire de l'urbanisme et de
I’aménagement pour décrire les types de centre ville on distingue quatre types de centres
ville : un centre historique, un centre topologique, un centre colonial et un centre des
affaires.

C-1- Le Centre Historique :

Cette notion concorde avec un tissu urbain original d’une ville ancienne a caractere
évolutif,

« Cette notion récente solidaire du développement des études d’art et d’histoire, également
mise en évidence par des guides touristiques est ambigiie mais encore d’un maniement
délicat»®.

Ensuite le centre est représenté non seulement par ces monuments, mais aussi par sa
structure méme, par la physionomie de ses rues et ses places, et également par des
souvenirs historiques d’une valeur certaine. L’urbaniste anglais « Locke » a pu dire avec
raison : [Une ville qui détruit sont passe est comme un homme qui perd la mémoire]

C-2- Le Centre Topologique:

Le dictionnaire de I’urbanisme et de ’aménagement définit Le centre topologique comme
centre qui a été choisi en fonction des préoccupations d’une autre époque : défense,
marché, administration... Ets. C’est I’espace qui coincide généralement avec le site
primitif c'est-d-dire celui qui recouvre certains aspects du centre historique et conserve
certains batiments et emplacements utiles a la vocation premiére : la citadelle, le
chateau.....

C-3- Le centre colonial : Résultante de ’urbanisme colonial.

Un centre colonial est celui qui a été crée dans des conditions spécifiques en conséquence
de la stratégie coloniale basée sur la dominance et I’occupation des territoires, et pour

5 (P. Merlin, et F.Choay 1988).
7 (Antoinette S- B 1966):
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répondre aux besoins d’une population coloniale, La plupart de ces centres sont des
anciens villages coloniaux de genése. Ces centres sont dans les majorités trés typiques
entourés de terres agricoles attribuées aux colons gratuitement ou a faible redevance pour
encourager leur installation. Ils sont devenus aujourd’hui des centres pour des villes plus
ou moins importantes. « Son existence demeure limitée a certaines villes de pays ayant
subi la colonisation a une période de leur histoire, telles que les villes des pays du Maghreb
ou les villes de certains pays de

L’ Amérique latine »®

C-4- Le Centre des Affaires : Central Business District CBD :

Ces centres sont crées pour plusieurs raisons ; conclues dans le remplacement de
déplacement horizontale a un déplacement verticale d’une part, d’autre part de minimiser
les couts élevés des terrains par la croissance en hauteur.

« 11 est alors évoqué comme « le foyer de la vie commerciale, sociale et civique de la

ville ».°

I1.5Le centre et son role dans la ville:

Un centre ville est I’élément le plus important dans cette ville. Par sa localisation, il fait la
division des échanges de tout genre sur ses différentes parties, et par ses caractéristiques, il
gére le déroulement ordinaire de la vie quotidienne de ses usagers.

1 prend I’attache de commandement sur I’ensemble de la ville, rassemble les constitutions
principales de la ville, se présente comme organisateur des effets socioculturelles de la
ville, et comme lieu d’attraction commerciale, de présence de pouvoir et de manipulation
des actes de détente et de loisir.

. « Le Probléme De Centre De Ville A L étranger », motionnée que : « Aux etats unis, un
rapport d’enquéte de boston indique que, le centre est centre régional de ’emploi, des plus
grands magasins, le quartier générale des ingénieurs, des hommes de loi, des financiers et
des médecins ».'

IL6 Enjeux et spécificités des centres anciens:

Un vaste champ de recherche sur les centres urbains anciens trouve que la ville a des
spécificités historiques révélent son identité urbaine aujourd’hui ce quartier est un enjeu
non seulement patrimonial mais aussi un enjeu pour I’espace central de la ville qui joue un
role trés important et qui fait I’objet d’une attention soutenue ces derniéres années.

11.7 les problémes majeur des centres villes :

Les problémes majeurs que vit un centre ville ancien, ce résume dans la plus part des cas a
I’incompatibilité de sa structure, ses trames viaires aux normes de la vie actuelle, au
vétuste de ses constructions et ses é&difices, au surpeuplement et aux flues
démographique...

A-S- Bonnaud, a dit que les problémes du centre ville sont lie a :

8 Redhouane m 2003.

3 Le dictionnaire de I'urbanisme et de I"aménagement.

10 gnttoinette Suquet- Bonnaud
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- L’inadaptation 2 la circulation :

Cette situation a été causée par la structure méme des centres (rues étroites, le taux de
mouvement et le changement de nature des activités).

- 1a vie administrative :

Il est bien entendu que Les centres anciens comprenaient les organes administratifs de la
ville (siege APC- siege des contributions, I’hépital...), en évolution de la ville, ces édifices
marquent leurs décrépitude comme ¢lément de production des activités, donc les besoins
ont annexes reparties au hasard des possibilités matérielles du centre au méme de la ville
sont élevées. Ce qui ne facilite ni le travail de chacun, ni encore une fois la circulation.

- Aux affaires et commerce:

Les installations des centres anciens datent d’époques ou les bureaux occupaient
beaucoup moins d’employes, et Les activités ce trouvent en difficultés de fonctionnement
de plus en plus, ce qui provoque une montée vertigineuse du prix des terrains, et un
déplacement progressif des commercants et des administrateurs en dehors du centre
ancien.

- Décadence de I'habitation dans les centres:

Les centres comportaient de belle demeures, des constructions vastes est richement
ornées, représentatifs de style et des modes de vie d’'une époque.

« Maintenant, il ne reste plus a I'exception de quelques exceptions dans ces maisons
autrefois luxueuse que des gens qui n’ont pas les moyens de se loger ailleurs, et qui sont
fixés |a par des habitudes de vie, difficiles 3 déraciner »*.

11.8-Conclusion :

Le centre ville est le cerveau qui supervise toutes les actes qui se déroulent dans la

ville et autour d’elle. 11 représente I’état de sérénité et de civilisation de la soci€té.

11 représente encore le lieu d’exercice de commandement et de souveraineté ; c’est le lieu
de déroulement de toute manifestation sociale et culturelle, est le lieu des échanges
intellectuelles, ce centre doit étre structuré par un systéme d’accessibilité libre, desservi par
des places de détente, de loisir et des parkings, il intégre des édifices d’administrations et
des immeubles d’habitation.

Un centre ville peut s’identifier par sa structure physique, 1a ou tout les axes se
convergent, par I’intensité de foule populaire, par ces édifices importants et immenses...,
les problémes fréquents du centres ville en générale et spécialement des anciens,
concernent 1’inadaptation a la circulation, I’augmentation des taux de population, aux
besoins et désirs de ces usagers.

11.9-L’exemple de I’ Algérie :

A travers le développement de cette section, on propose d’étudier la situation actuelle du
centre-ville algérien, les différentes formes de sa mutation ainsi que les stratégies des
différents acteurs urbains qui intervient dans ce processus et les politiques mises en ceuvre
enfin d’encadrer ce processus.

11 4.S- Bonnaud
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11.9.1 Le contexte de mutation du centre-ville algérien :
« Environnement urbain précaire et conjoncture économique ambigiie ! »

Introduction :

Depuis plus d’une décennie, I’Algérie connait des mutations importantes dans le tissu des
villes et plus particuliérement en centres-villes, ces mutations sont induites par la transition
d’une économie dirigée a une économie libérale, et d’un systéme politique centralisé au
pluralisme politique. Ainsi, la libéralisation des marchés foncier et immobilier qui a des
effets remarquables sur la mutation des centres-villes.

Par conséquence, les mutations que connait le centre-ville aujourd’hui, c’est une recherche
a fin de s’adapter aux d’autres mutations observées dans :

- Le contexte urbain.

- Le contexte économique.

11.9.2. Le contexte urbain :

[1.9.3. la nouvelle politique urbaine aprés 1990 :

La nouvelle politique urbaine comporte quelques avancées, sur les plans théorique et
méthodologique, quant a la prise en change de la qualité urbaine, des échelles mineures et
de la spécificité locale- la réalité est autrement plus décevante-.

Ces avancées peuvent étre résumées dans les points suivants :

- Une nouvelle vision de I’aménagement urbain et le retour a la planification spatiale.

- adopter une vision plus complexe de 1’aménagement urbain dans laquelle le plan
d’urbanisme peut concerner un groupement de communes ou agglomération
(PDAU) et non pas une seule commune .Ainsi, les diverses échelles de I’aménagement

urbain (agglomération, commune, partie de commune ou quartier) sont reconnues (POS et
PDAU).

11.9.4. La libération du foncier :

La nouvelle politique fonciére instaurée prés 1990 consacre la rupture avec le modéle de
développement volontariste et socialiste. Les communes cessent de détenir le monopole du
patrimoine foncier tel que leur conféraient les réserves fonciéres communales.'?

Les deux éléments majeurs de la nouvelle politique fonciére sont : la loi portant orientation
fonciére (Loi n° 90-25 du 18-11-1990) et la loi relative a I’'aménagement et I’'urbanisme
(Loi n°® 90-29- du 1-12-1990), ainsi que d’autres instructions et décrets (notamment les
décrets n® 177 et 178 du 28 mai 1991).

11.9.5. Les nouveaux acteurs urbains et leurs roles :

A. Réle de I’état : « Les survivances du volontarisme » :

A partir de la fin des années 1980 et le début des années 1990, une nouvelle conjoncture
économique et politique, qui va réhabiliter la notion de propriété privée et qui est marquée
par une raréfaction des ressources budgétaires publiques et d’une mise en cause du
dirigisme socialiste, déclenche un processus de limitation du role de I'état a celui de
régulateur et controleur, c'est-a-dire au role traditionnel de I’état dans les pays a économie

2 MAOUIA SAIDOUNI, (2000), « élément d'Introduction & Purbanisme opérationnel », ed CASBAH,
Alger, Algérie
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libérale. En limitant son intervention dans le domaine de I’urbanisme au contréle, I’¢état
conserve une part de la politique volontariste en matiére d’aménagement du territoire.'?

B. Apparition de nouveaux acteurs dans la gestion du foncier :

Les plus importants de ces acteurs sont les propriétaires fonciers réhabilités dans leur
droit a des titres de propriété réguliers, notamment dans le cadre de 1’auto-construction et
de la promotion immobiliere (les instructions du 27-10-1993 et du 31-07-1994 stipulent
respectivement, la régularisation des titres de propriété pour les auto-constructeurs et les
promoteurs immobiliers).

Aussi, la libéralisation du marché foncier a également donné naissance aux agences
privées de promotion fonciére et immobiliére qui deviennent des intermédiaires entre les
acteurs de I’urbanisation et qui peuvent acquérir des terrains, les viabiliser, les construire,
éventuellement, et les commercialiser.

11.10.projet urbain et renouvellement urbain :

I1.10.1.projet urbain définition :
« ....Le projet urbain ne reléve pas d’une profession, mais d’une compétence, il n’est pas

une démarche »... « Il est une pensée de la reconnaissance du mouvement et du flux dans
lequel on se situe, des fondations sur lesquelles on s’appuie pour établir des fondations
pour d’autres qui viendront apres ».

« Le projet urbain est a la fois un processus concerté et un projet territorial :
11 consiste 4 définir et mettre en ceuvre des mesures d’aménagement sur un territoire urbain

donné, en partenariat avec tous les partenaires civils et institutionnelles concernés,
intégrant les différentes échelles territoriales et le long terme, en vue d’un développement
»(Dind,2011)™

Le projet urbain est : une revendication politique dans le sens qu’elle suppose, une
nouvelle définition du role des urbanistes et de leurs rapports avec les habitants et les
collectivités territoriales, revendication technique dans le sens qu’elle appelle de nouveaux
outils conceptuels et de nouvelles techniques de projet.

Le projet urbain n’est pas un projet d’édification puisqu’il n’est pas une grosse commande
de batiments, son but est de créer les conditions de |’édification et de la gestion du tissu,
toute fois il ne peut pas se désintéresser des édifices et se cantonner a une définition
paysagére des espaces publics, agrémentée de quelques prescriptions sur les silhouettes et
les couleurs.

11.10.2.projet urbain enjeux et stratégies:

La mise en place d’une stratégie globale de développement social et urbain ne peut étre
congue qu’au sein d’une gouvernance ayant pour base la ville, qui intégre une participation
active des citoyens. La relation entre les pratiques sociales et la conception du projet urbain
permet :

13 \fAOUIA SAIDOUNI, (2000), « élément d'Introduction i I'urbanisme opérationnel », ed CASBAH,
Alger, Algérie
14 Cours NO2 de module « Durabilité »2014 —option projet urbain-
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- De mettre I’accent sur les méthodes et les techniques de mise en ceuvre pour analyser les
pratiques sociales et pour tenter de les rendre opératoires dans le projet, ou le role central
accordée aux intermédiaires.

- De fournir un espace d’équivalence qui permet de comparer des projets d’échelles
différentes et s’inscrivent dans des contextes (politiques, économiques...etc.) et dont les
caractéristiques sont trés variés.

- De montrer que chacune de ces démarches définit de maniére différente les acteurs du
processus : I’usager, I’expert, I’habitant, chaque projet est unique. De ce fait, chaque projet
donnera naissance a des acteurs spécifiques ayant des roles différents en rapport avec les
caractéristiques politiques, sociales, économiques et culturelles du contexte dans lequel il
est congu et mise en ceuvre.

La stratégie d’intervention des acteurs visant la reconquéte sociale, économique et
urbanistique par ’implication du citoyen et le concours d’idées refuse I’exclusion, tout
projet fondé sur les principes d’une bonne gouvernance est une remise en question des
privileges de ceux qui en jouissent aux dépens des exclus. En ce sens il est porteur d’un
changement social 4 négocier entre toutes les parties prenantes.

11.10.3.introduction:

La notion de renouvellement urbain est fréquemment utilisée dans des contextes trés
différents. Dans les domaines de ’aménagement et de I’urbanisme, elle correspond a une
action sur la morphologie urbaine d’un quartier, d’un flot. Ce terme est aussi employé¢ dans
le cadre des politiques de la ville comme un moyen de revaloriser certains espaces
dégradés, plus particuliérement les quartiers d’habitat social des agglomérations. Le
renouvellement urbain donne lieu & des interprétations différentes et a un vocable
spécifique.

A partir d’une recherche bibliographique et de I’analyse des différents travaux existants,
des éléments de définition sur cette notion de renouvellement urbain seront développés. 11
s’agit aussi de comprendre comment le renouvellement urbain s’est progressivement
intégré au sein des politiques publiques, de voir I’évolution de cette notion qui recoupe des
champs d’action trés larges. La recherche documentaire effectuée a partir des rapports
d'étude permet d'identifier un ensemble d'actions diversifiées de renouvellement urbain et
de comprendre au travers des exemples comment renouveler la ville sur elle-méme peut
contribuer plus globalement au développement durable des territoires.

11.10.4.Le renouvellement urbain : une notion polysémique qui recouvre des
champs d’action trés larges :

Le renouvellement urbain est une notion qui peut faire I’objet de plusieurs définitions.
L’ensemble des recherches bibliographiques va permettre de délimiter les champs d’action,
et de rendre moins complexe cette notion. Ces recherches permettent aussi de distinguer
plusieurs approches du renouvellement urbain.

11.10.4.1Le renouvellement urbain : une notion polysémique :

Le renouvellement urbain fait l'objet de nombreuses études. Dans l'ouvrage qui synthétise
l'ensemble des travaux de recherche du depuis 2000 sur le théme du renouvellement urbain, les
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propos de Sylvaine Le Garrec auteur de « Le renouvellement urbain : la genése d'une notion fourre
tout »'* sont repris, ils mettent en lumiére l'idée que :

« Telle qu’elle est forgée a compter de la fin des années quatre-vingt-dix, et méme s’il s’agit la
d’une notion plus ancienne dans le champ de | ‘urbanisme, 1’expression « renouvellement urbain »
a d’abord pour vertu de rassembler sous une méme banniére différentes pratiques d’aménagement
». 10

A travers l'idée de « reconstruire la ville sur elle-méme », I'objectif est de limiter I’étalement urbain
dans les périphéries mais aussi de remodeler le tissu urbain existant pour tenter de solutionner
certains problémes sociaux. Cela peut se traduire par la reconquéte et la construction dans des
espaces peu denses ou laissés en friche, par la reconstruction de certains quartiers, mais aussi par le
rééquilibrage de I'implantation des populations et des activités conduisant a plus de mixité sociale
et fonctionnelle."”

Dans son article publié en 2006 « Le renouvellement urbain en France : du traitement
morphologique & [I'intervention sociale », Dominique Badariotti €voque ce passage du
renouvellement morphologique au renouvellement social. Selon lui, le renouvellement urbain,
contrairement 4 la rénovation urbaine ou la reconstruction urbaine, désigne « un simple
remplacement d’éléments urbains par d’autres semblables » '®

Les processus qui lui sont associés sont le recyclage, la réhabilitation, le remodelage, la
restructuration. 11 est donc nécessaire de distinguer les différents aspects du renouvellement urbain,
sa dimension sociale a travers la rénovation urbaine et sa dimension morphologique.

Dans une approche plus extensive, et qui suscite une action ciblée dans les grandes métropoles « il
se présente comme un vaste ensemble de démarches et de projets qui se propose de redessiner la
ville de demain. A I’échelle de la métropole, les enjeux reposent sur la diversification des
fonctions, la promotion de projets immobiliers, le renforcement de Dattractivité économique,
culturelle et touristique... »'. Le renouvellement urbain a donc vocation a contribuer au
développement urbain durable puisqu’il s’agit de travailler sur le tissu urbain existant pour
répondre a différents enjeux d’ordre économiques, sociaux et environnementaux, on parle alors de
« renouvellement urbain durable»®.

Le renouvellement de la ville sur elle-méme est un phénoméne constant, ancien et inhérent a la
ville qui se traduit par différents processus de mutation urbaine. En effet, I'espace urbain est en
continuelle mutation et a su évoluer au gré des flux de population, et des mutations économiques. Il
existe donc deux modes d'urbanisation qui ont toujours cohabité : la croissance périphérique,
consommatrice d'espace et le renouvellement de la ville sur elle-méme mais « les investissements
les plus importants sont allés au profit de I'extension périphérique » (Marc KASZYNSKI, 1998.)*!

11.10.4.2 une notion qui recouvre des champs d’action trés diversifiés :

Les champs d'action que recouvre le renouvellement urbain se sont progressivement
élargis, le renouvellement est amené a répondre a différents enjeux. Ils sont repris dans le
cadre des recherches du

ISANTONI J-P., Lexique de la ville, Edition ellipses, octobre 2009

16 Citation de LE GARREC Sylvaine, “ Le renouvellement urbain, la genése d'une notion fourre-tout ™, collection
recherche, n°160, PUCA, février 2006, 91 p. extraites de ’ouvrage de BENTAYOU Gilles, Le renouvellement urbain
(2000-2006), Enjeu et enseignement d'un programme de recherche, PUCA, octobre 2008.

17 ANTONI J-P., Lexique de la ville, Edition ellipses, octobre 2009.

18 B ADARIOTTI D., « Le renouvellement urbain en France du traitement morphologique a I'intervention sociale »,
HAL-SHS, 22 décembre 2006

19 DOUART P., La ville méditerranéenne : le renouvellement durable des éléments patrimoniaux dans un contexte de
géogouvernance, Thése de Doctorat de géographie, Université de Provence, juin 2008.

20 BONETTI M., TUAL M., LLORENTE M., BAILLY E., « Les enjeux du renouvellement urbain durable », Rapport
intermédiaire, CSTB, laboratoire de sociologie urbaine générative, juin 2011

21 ADEF, Reconstruire la ville sur la ville, 1998.
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Centre Scientifique et Technique du Batiment a travers son laboratoire de sociologie
urbaine qui distingue, dans une approche extensive, les différents enjeux du
renouvellement urbain « durable »?2.

Le renouvellement urbain « durable » recoupe des champs d’action trés larges, plusieurs
dimensions peuvent se distinguer en fonction des enjeux.

Par exemple, a partir des différents enjeux soulevés, on peut distinguer la dimension
morphologique qui s'intéresse plus particuliérement au recyclage immobilier des tissus batis et «
consiste a s'intéresser aux montages d'opération immobiliere, c'est a dire aux actions qui visent a la
production et a la réhabilitation de produits immobiliers (habitat, bureau) »?. Cette dimension
recoupe le processus de réhabilitation, de rénovation du bati, on peut parler de renouvellement
morphologique. A travers cette dimension morphologique, le renouvellement urbain s’affiche
comme un moyen d’accompagner les mutations urbaines, de répondre 2 des enjeux sur le plan de
’urbanisme et de 1’équit€.

La dimension sociale du renouvellement urbain concerne des territoires en évolutions régressives,
et vise la reprise de territoires déja urbanisés, car ils sont affectés par diverses formes de
délaissements, d’inadaptations ou de dysfonctionnements socio-économiques. C’est cet enjeu
social qui a contribué a faire du renouvellement urbain une partie intégrante des politiques de
régénération urbaine en France.

La dimension économique est aussi importante, renouveler la ville sur elle-méme c’est aussi
répondre a des enjeux de redynamisation économique.

La dimension environnementale du renouvellement urbain est abordée a travers le constat d'une
ville diffuse, et consiste a retravailler sur le tissu urbain existant pour limiter le mitage de I'espace
périphérique, et réduire les déplacements domicile-travail dans un contexte de crise énergétique. Le
renouvellement urbain contribue ici 4 une gestion économe de I'espace.

En définitive, le renouvellement urbain est un changement profond de la morphologie urbaine d'un
quartier qui doit répondre aujourd’hui & deux objectifs : travailler sur les secteurs dégradés tout en
répondant aux exigences de gestion économe de I'espace.

11.10.4.3 les enjeux du renouvellement urbain :

LES ENJEUX DU RENOUVELLEMENT URBAIN « DURABLE »

URBANISTIQUE EQUITE SOCIAL ECONOMIQUE ENVIRONNEMENTAL
Recompaser les Pormettre In Lutter contre une Revitaliser I'activité Limiter le mitage de
tissus existants de mutation de secteurs sezreégation sconomique la ou 'espace periphéngue
maniére ales en declin creissante des elle fait défaut etréduire les
revaloriser ospaces urbaing distances domicile

travail
Teclisation Tho™as N ¢ a3-e: BONCTT Miche, TUALN ¢lanie, . CIENTE Marie SALLY Ere ne, « Les enieux du rensuvailemest urbain ourable » Rappot irermadiaire CSTB

anotatone de sano o, e urke ne gevrative, hine ool bt

Figure 1.2 les enjeux du renouvellement urbain

22 B ADARIOTTI D., « Le renouvellement urbain en France du traitement morphologique 3 I'intervention sociale »,
HAL-SHS, 22 décembre 2006.

2 . . 4
3 HALLEUX J M., LAMBOTTE J.-M., Reconstruire la ville sur la ville. Le recyclage et le renouvellement des
espaces dégradés, Territoire(s) wallon(s), 2 décembre 2008.
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IL.11. les types de renouvellement urbain :
11.11.1 le renouvellement urbain spontané et le renouvellement urbain

planifié:

On peut cependant différencier au sein des processus de recyclage urbain le
renouvellement spontané, du renouvellement planifié. Le renouvellement spontané soit le «
renouvellement diffus non concentré, ou d'initiative privée » peut étre vu comme une
conséquence du mécanisme d'adaptation de l'offre 4 la demande (propriétaire foncier qui
rénove son bien par exemple) a la différence du renouvellement planifié ou groupé dont «
l'action est généralement concentrée sur un espace circonscrit » et « d'initiative publique
car il a lieu dans le cadre d'opérations programmées d'aménagement ».

I1.12. les opérations du renouvellement urbain :

-Rénovation : Démolir et puis reconstruire en gardant le méme aspect (batis dégradé).
-Restauration : Technique de réparation sans rien change.

-Réhabilitation : Changer les fonctions en gardant |’aspect original.

-Requalification : C’est de chercher I’ unification, I’harmonie, ....

_Restructuration : Rendre le quartier viable par des chirurgies, intervenir avec des
équipements, Prenons I'exemple de : ksour, les médinas, les quartiers illicites

I1.13. les objectifs du renouvellement urbain :

Le renouvellement urbain a pour principal but de limiter en surface I'étalement urbain et
la périurbanisation en valorisant I'habitat dense concentré, notamment pour diminuer
I'empreinte écologique des habitats, et par suite de la ville elle-méme. La ville peut €tre
renouvelée sur des quartiers anciens, mais aussi sur des zones industrielles ou friches
industrielles Cette notion, développée par
des architectes, urbanistes et aménageurs tenants du développement durable, est nce dans
les années 1980.

I1.14. Des exemples sur le renouvellement urbain :

1.14.1 renouvellement urbain en grande Bretagne :

Aprés I’échec de la rénovation, les Anglais se sont orientés, en premier lieu, vers la
réhabilitation du cadre bati et sa mise aux normes.

Ces derniéres années, une stratégie de renouvellement urbain « gradulor cellular
renouval » s’est instaurée. Elle est basée sur un processus continu de reconstruction qui
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vise, simultanément, 1’amélioration du bati, ’aménagement urbain et le développement
économique.?*

Le parc logement locatif étant énorme, sur 62% du parc logement, les pouvoirs publics ne
réhabilitent que 2,3%. Pour se débarrasser de la charge de la gestion ; les pouvoirs publics
préferent vendre les logements a des acquéreurs privés ou occupants ou carrément détruire
une partie.

Dans ce sens, plusieurs procédures sont appliquées, en coopération étroite avec les
pouvoirs publics, telle que la création de sociétés d’économie mixte de développement
associant des capitaux publics et privés : Il peut s’agir des coopératives d’habitants
chargées de la gestion budgétaire des opérations de la réhabilitation et de I’entretien.

(’est une forme de décentralisation nommée « p.e.p W

11.14.2 le projet urbain loi de Bruxelles :

Le schéma directeur vise a faire du quartier européen un éco-quartier alliant le premier
pole d’emplois européens et internationaux de la Région, un parc de logements diversifiés
et un espace récréatif et culturel accessible a tous
Pour y parvenir, le schéma directeur identité 5 options de base dans les domaines de
- I’environnement

la mobilité
la mixité des fonctions
I’urbanité
- Ft la culture et a été congu pour étre le catalyseur du redéveloppement du
quartier

européen.

11.14.2.1 le but du projet loi :

Le Projet urbain Loi a pour objet de transformer le quartier européen d’une zone
monofonctionnelle tertiaire en un quartier mixte exemplaire qui s’inscrive dans les
exigences du développement durable et de la ville compacte et dense.

11.14.2.2 les principes du projet 1oi :

-Le projet propose des grands principes a traduire dans des régles du jeu urbain, visant a
encadrer I’évolution du projet dans le temps :

- I1lot ouvert la rue ouverte

-la “loi” des alignements et des gabarits

- le traitement exceptionnel de I’ilot B

-la création d’espaces publics.

24 Architecture d’aujourd’hui. Revue n° 202, p.64.

25 . o . . . 3 sqoz e 3
Mbonetti, M Conan, 1 Maghieri, “Méthodes et stratégies étrangeres de réhabilitation du logement social, cas des
U.S.A. 2G.B, Suéde ».Edition CSSTB, 1988, p.6
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(s 4 & [
' % !
Envert pérmeélre du schéma directeur
En rouge périmétre du Projet urbain Loi

Figure 1.3 le périmétre du projet urbain loi Figure 1.4 le périmétre du projet urbain loi

11.14.2.3 la création de nouveaux espaces publics :

La libération du sol, rendue possible grice a la démolition des batiments non conserveés,
permet, outre la reconstruction de nouveaux batiments, la création de places, traversées
piétonnes et pocket parks au niveau du rez-de-chaussée ; de manic¢re a recouvrer un
caractére de boulevard urbain symbolique et convivial.

Figure 1.5 espace public Figure 1.6 Pespace public urbain
11.14.2.4 1a stratégie environnementale :

Le projet de I’Atelier de Portzamparc propose un cadre global et multicritére pour
atteindre I’objectif recherché de tendre vers un quartier “zéro carbone”, ¢’est-a-dire un
quartier qui minimise sa consommation énergétique via I’application du critére « standard
passif » et qui, pour combler le solde énergétique nécessaire a son fonctionnement, recourt
aux énergies renouvelables. Ces derniéres peuvent étre produites sur le site (via éoliennes
ou photovoltaiques par exemple) ou hors-site.

De nombreuses solutions techniques permettent de rencontrer cet objectif, allant de
|’autonomie de chacun des batiments a la création d’infrastructures collectives.
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11.14.3 le renouvellement urbain en Italie :

L’Italie dispose d’un parc logement publics évalué a 14% et est de trés mauvaise qualité.
De plus, seuls 2% de ces logements sont réhabilités. En effet, incapable d’assurer
Ientretien et la gestion du patrimoine, les autorités ouvrent le marché du logement.

Dans le cadre de la réhabilitation, I’initiative revient aux habitants acquéreurs qui se
regroupent en coopérative pour négocier 1’achat du logement et la mise en place d’un
programme de réhabilitation. Les travaux de réalisation sont pris en charge par des
entreprises employant des jeunes qui bénéficient d’un marché protégé par la municipalité?®

Des « comités de gestion des charges » sont crées par les habitants afin d’assurer une
gestion continue. L’administration assiste techniquement ces comités. Cette approche,
appliquée aussi en France, consiste a impliquer les habitants dans la gestion de leurs
quartiers et a les sensibiliser pour couvrir eux-mémes, les frais de réhabilitation a travers
I’incitation a la vente : « prét a I’accession » pour les locataires.

11.14.4 le renouvellement urbain du quartier Tolbiac, Pris Rive Gauche :

Le quartier Tolbiac de la ZAC Paris Rive Gauche se situe autour de la bibliotheque
nationale de France : les plus grands noms de I’architecture se réunissent pour imaginer ce
nouveau quartier de la capitale situé entre la Gare d’Austerlitz et le boulevard périphérique.
Le secteur Tolbiac de la ZAC paris Rive Gauche a été imaginé par Christian de
Portzampare, architecte coordinateur du projet. Il met en ceuvre son concept d' »ilot
ouvert« , ¢’est a dire des ilots traversant, qui s’opposent aux ilots du tissu Haussmannien
qu’on retrouve presque partout dans Paris.

Ce secteur s’organise autour d’un parc urbain « les Grand Moulins » de 12200 metres
carrés, qui longent I’usine des grands moulins réaménagée par Rudy Ricciotti.

Figure I1.7 les grands moulins ah-ah paysagiste

26 \ tbonetti, M Conan, | Maghieri, “Méthodes et stratégies étrangéres de réhabilitation du logement social, cas des
U.S.A. ?G.B, Suéde » Edition CSSTB. P. 16.
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Les batiments de logements qui entourent ce parc sont tous différents les uns des autres,

et tous autant surprenants.

Figure 1.8 les batiments de logements Figure 11.9 les batiments de logements

Les immeubles ont chacun leur propre personnalité car ont été congu par des architectes
différents, selon la volonté de I’architecte coordinateur du programme : Christian de
Portzamparc.

Ce quartier qui se veut attractif de par sa modernité reste un quartier « neuf », qui ne refléte
en rien les formes urbaines originelles de Paris. On est bien loin de la capitale romantique

dans ce quartier moderne.

Le quartier qui le joint, Massena, a été confi¢ au cabinet de I’architecte urbaniste Yves
Lion. Ce quartier qui se structure autour du pole universitaire Diderot, fera le lien avec la

commune d’Tvry-sur-Seine.

Figure 1110 les batiments de logements du quartier Massena
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11.15 conclusion :

En écho a I’expression « refaire la ville sur la ville », le renouvellement urbain évoque une
ambition de revalorisation urbaine, sociale et économique de la ville a travers des projets
globaux. Mais Frangois-Xavier Roussel nous rappelle que « la ville étant par nature
mouvement, transformation, mutation permanente, ce renouvellement lui est intrinseque
»?.

Le renouvellement urbain désigne alors le renouveau des ambitions et des méthodes de la
part des pouvoirs publics pour mener a bien les opérations.

Les principaux objectifs sont les suivants : Cohésion sociale : action concernant I’habitat,
I’insertion sociale, culturelle et économique.

Développement économique : réintégrer dans le marché des territoires en marge par leur
revalorisation.

Traitement spatial de la ville : transformation du cadre bati, de la typologie urbaine,
instauration d’une diversité morphologique, restructuration et requalification des espaces
publics et privés dans un objectif d’attractivité.

Diversification des fonctions urbaines : sortir d’une mono fonctionnalité de ’habitat et des
produits.

Ces interventions empruntent plusieurs voies et vont de la restructuration des immeubles,
I’amélioration de la desserte des transports, la création de nouveaux services publics, a
I’implantation d’entreprises et I’accompagnement social des habitants.

27 | X. Roussel Des ambitions pour la ville, dans le renouvellement Urbain, Urbanisme, sept/oct. 1999.
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I11.1 Présentation de la ville :

La ville de Blida recéle un patrimoine historique, architectural et culturel trés riche
témoignant une satisfaction de civilisation.

La ville de Blida comme la majeure partie des villes algériennes est affectée un
processus d’étalement urbain et une destruction de la structure urbaine d’origine.

I11.1.1.Situation de la ville :

A -Situation géographique :

La ville de Blida, chef lieu de wilaya, se situe dans la partie nord-centre de I’ Algérie; a
50 km au sud-ouest de la capitale Alger.
La wilaya s’étend sur une superficie de 1 478,62 km?, dans la zone géographique du

Tell central et est limitée!
-Au nord par les wilayas de Tipaza et d'Alger;
- Au sud par la wilaya de Médéa;

-A l'est par les wilayas de Boumerdes et Bouira;

- A l'ouest par la wilaya d’Ain Defla.

Boumerdeés

Tizi Ouzou

Bouira
Ain Defla

Google eartfi
Ak k.

Figure l1l.11 Situation géographique

1 Marc Coté. Guide d’Algérie: paysages et patrimoine. Said Hannachi, Média-Plus, 2006 - p. 29-31
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B —RELIEF :

Le relief de la wilaya se compose principalement d’une importante plaine

(La Mitidja) et d’une chaine de montagnes au sud (zone de I’Atlas blidéen et le piémont).
La plaine de la Mitidja représente un ensemble de terres tres fertiles et a faibles pentes.

La partie occidentale de cette plaine a une altitude qui va en décroissant du sud vers le nord
(150 a 50 metres).

Cependant, dans la partie centrale culmine 1’Atlas blidéen a 1 600 metres avec de tres
fortes pentes (Supérieures a 30%)>

La ville est localisée sur le cone de déjection construit par Oued Roumman Surélevée et a
I’abri des inondations, ce cone assure a la ville un bon site d’urbanisation.

Le site imprime sa marque sur les tissus urbains, fortement charpentés en éventail, les
grandes

Artéres reprenant les radiales du cone.

Bornée au sud par la montagne, au nord-ouest par les casernes (déménag¢ du centre-ville) 3

C- Caractéristiques climatique de la ville de Blida :

Blida subit, de par sa position géographique, la double influence de la mer et de la
montagne qui domine la ville. Son climat est donc de type méditerranéen.

C-1-Les Précipitations :

Elles sont importantes et réguliéres entre 600 et 700 mm en moyenne par An. Les
précipitations sont fréquentes de décembre a avril. Elles sont Insuffisantes de juin a
septembre.

C-2-Les Températures :

Hiver : maxima 12°, minima 4°
Eté : maxima 40°, minima 18°

» Données climatiques a Blida.

Mois jan. fév. mar. avi. mai jui. jui. aou. sep. oct. nov. déc. année

Tempeérature minimale
moyenne ("C)

Température moyenne °C) 12 12 14 16 18 21 24 25 23 20 15 12

Température maximale
moyenne (°C) 15 18 17 20 22 25..27 @Za= 13 | 15

Source - Weatherbase, statistiques .

9 |9 11 |12 15| 18 EEEEEEEEEANE 17 | 13 | 10

Figure 111.12 Données climatique a Blida

2 Monographie de la wilaya de Blida. Présentation. [Document électronique].http://www.wilayadeblida.
dz/PDFS/presentat.pdf

3 Marc Coté. Guide d’ Algérie: paysages et patrimoine. Said Hannachi, Média-Plus, 2006 - p. 29-31

15
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21
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C-3-Les vents dominants :

Les vents dominants sont du Nord, Nord-ouest au printemps, de I'Ouest et Nord-ouest en
hivers.

Les vents du Nord-est, adoucissent le climat dans la région de Blida durant la période
chaude, et sont quelques peu atténués par les premiers contreforts de L'Atlas Tellien.

C-4-L'humidité relative :

L'humidité relative dans la région de Blida, est de 82% pendant les mois de Décembre et
de Janvier, cette humidité diminue sous l'influence de la sécheresse et la continentalité par
temps de sirocco, jusqu'a atteindre une valeur de 57% au mois d'aofit.

C-5-Hydrographie :

La ville de Blida est traversée par plusieurs oueds, placée au sommet du Céone de
déjection de I'oued Sidi EI-Kébir lui-méme formé par trois oueds :
[I/L'oued Tamade-arfi
[UL'oued Taksebt
OL'oued Taberkachent.
[1L'oued exposait périodiquement la ville a des inondations et il a fallu
l'endiguer et repousser son lit vers I'ouest.

C-6-Les données sismiques :

La région connait une activité sismique réguliére et importante. De ce point de vue la
plus grande partie de la commune de Blida est classée dans la zone 111, c'est-a-dire que
I'activité sismique est élevée.

La commune de Blida a subi quatre séismes (1760, 1825, 1867, 1888) et elle a été
touchée par le récent tremblement de terre de Mai 2003. Donc il s'avére indispensable de
respecter la réglementation en vigueur relative aux normes de construction parasismique
pour la commune de Blida.

II1.2 croissance historique de la ville de Blida a travers les différentes
périodes :

Selon Philippe panerai, I’analyse urbaine se fait en deux parties la premiére représente la
ville a travers I’histoire et la deuxiéme la ville actuelle.

« La croissance est un ensemble de phénoménes d’extension et densification des
agglomérations, pris sous un angle morphologique, elle accompagne le développement
économique et ’augmentation du réle industriel. »*

4 Philippe Panerai, Jean-Charles Depaule, Marcelle Demorgon. Analyse urbaine. Collection eupalinos, éditeur parenthése, 1999,
189pages
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Dans le cas de Blida nous distinguons quatre grandes périodes qui ont marqué I’évolution
urbaine de la ville et qui sont comme suit :

[11.2.1 la période pré ottomane avant (1535) :

Datant du début du 16%™ siécle deux petits villages sur les rives de I’oued sidi El-kbir
constituaient le territoire du future Blida : oued soltane et hadjer sidi Ali.

Le fondateur de la ville sidi Ahmed EI-Kbir s’était installé en 1519 a la rive d’el oued ou i
a procédé a la déviation de 1’oued avec la création d’un systeme d’irrigation vers 1533

Carte 1516 @ Carte 1533 @

=

A |

Figure 1113 Blida 1516 Figure lll. 14 Blida1533

111.2.2 la période ottomane avant (1535-1830) : implantation et installation
des premiers éléments urbains :

La croissance des villes peut étre en mode continue ou discontinue.

Blida s’est effectuée en mode continue, ce qui signifie qu’a chaque stade de son
développement, les extensions se sont faites en prolongement directe des parties déja
construites.
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L’agglomération se présente comme un tout dont le centre ancien qui constitue le pdle
principal.

- L’extension s’est faite a partir du noyau primitif

El Djoun (édifié par Sidi Ahmed El Kebir) vers le nord, ordonnée par la géomorphologie
du site, le piémont de Chréa faisait office de limite physique au sud;

- L’addition successive de nouvelles parties suivant I’axe nord sud;

- Le tissu urbain s’est développé de maniére uniforme, le tout est entouré d’un rempart
Grace a des éléments régulateurs, la ville est structurée, et son extension est ordonnée par
des dispositions physiques, naturelles ou artificielles qui la guident (lignes et poles), mais
aussi par d’autres éléments qui la contiennent (barriere et bornes).

Dans le cas de la ville de Blida, I’extension était sous forme de ligne et ses limites sous
forme de barriére:

- Les parcours territoriaux (Alger-Blida et

Blida-Kolea) et les parcoursde développements (seguias) ont ordonné la croissance de la
ville vers le nord;

- La géomorphologie de la ville de Blida (chaine montagneuse et Oued Sidi El Kebir) est
un régulateur naturel a I'implantation des établissements humains.

Cette derniére a limité, orienté et géré la croissance vers le nord, et conditionné I’aspect
formel de la ville.

Mont CHREA
EMRDNENE 3 (GsREGLAHRS £ LIMITE DE LAZONE DINTERVENTION

i) i )4
(K] LESHORTES RIS NOLARE [RECURNE i

(] sesaigpn [ Z0NE MILITAIRE

Figure ll.15 Implantation et installation des premiers éléments urbains
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[11.2.3 la période coloniale phase intra-muros (1 R42-1926) : restructuration et
densification du tissu urbain :

Ily eut:

- Restructuration des espaces urbains de la

ville, avec superposition d'une nouvelle trame en damier sur I'ancienne trame arborescente
de la ville traditionnelle;

- La construction d'un nouveau mur d'enceinte en pierre en 1842;

_L’extension de la ville coloniale s'est effectuée sur les cimetiéres par l'implantation des
infrastructures militaires a I'ouest de la ville.

- Fortification des zones militaires en ajoutant les camps: Construction des casernes de
Dalmatie 2 I’est, de Joinville au nord-ouest, de Montpensier au nord-est, plus ceux de
Chiffa et de Beni Mered, et au sud les deux forts Minich et Misraoui (postes avancés);

_ Barriére de croissance: Le chemin de fer a fait office d'élément de rupture pour la
croissance.

Mont CHREA

3 MUR DENCEINTE ] ZONE MILITARRE

(0] LES PORTES B P ACE MARCHE

3 AXEREGULATELR (@) POLEDE CROISSANCE

CROISSANCE POLAIRE 1ERF COURONNE [ LIMITE DE LA ZONE D INTERVENTION
(] CROISSANCE POLAIRE 2EME COURONNE ! 10 2w S8

Figure lIl.16 Restructuration et densification du tissu urbain
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I11.2.4 la période coloniale phase extra-muros (1926-1962) : densification et
étalement satellitaire :

Les éléments régulateurs qui ont marqué cette période sont:

- Ligne de croissance : Les parcours territoriaux et parcours de développement seguias,
renforcent la structuration de la croissance jusqu'au chemin de fer.

- Pole de croissance : Un regroupement a partir duquel va s’opérer la croissance, un point
de référence ordonnant la constitution du tissu et les croissances secondaires.

Dans cette période la croissance de la ville est discontinue. Les zones agricoles ont créé des
coupures dans le développent de la ville entre les parties anciennes etles nouveaux pdles
(Joinville, Montpensier, Ouled Yaich), quant a la forme de la ville ancienne reste la méme,
déterminée par les anciens parcours des seguias.

L'extension de la ville s'est faite suivant la méme ligne mais dans deux directions
différentes, qui est ordonnée par deux pdles de croissance:

La gare et le noyau.

Figure lIl.17 Densification et étalement satellitaire
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I11.2.5 la période poste-indépendance (1962-2000) : densification du centre
historique et étalement urbain

Durant cette période, le développement de la ville de Blida s'est caractérisé par la
densification des poches vides.

Les éléments régulateurs sont:

- Les Barriéres de croissance: Les zones militaires (coté ouest et nord) et la zone
industrielle sont des barriéres artificielles;

- Le boulevard Mohamed Boudiaf restructure la ville entre la gare et

Montpensier, qui créer une premiére couronne;

- Dépassement des poles de croissance:

Joinville, Montpensier et Ouled Yaich.

Pase
R
i,
.

o e tediustyielie 7

Figure lIl.18 Densification du centre historique et étalement urbain

I111.2.6 la synthése de la croissance :

-Blida a connu trois phases importantes (turc, colonial et actuelle) qui se caractérisent par
leur aspect typologique et morphologique qui ont souvent tendance a se superposer.

-la croissance de Blida s’est orienté vers le nord-est et a connu un étalement urbain
important.

-les tendances actuelles veulent que I’avenir de la ville aille vers le retour a ses anciennes
structures (retour a son centre historique) et a sa réhabilitation.
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| BARRIERE DE CROISSANCE LIGNE DE CROISSANCE O POLE DE CROISSANCE

c e - B o COURONNE DE CROISSANCE
F== Omed SIDIEL KABIR BN CHEMIN DE FER EER 2eme COURONNE DE C ROISSANCE
[e=] Le Picmomt CHREA £ ] AXE REGULATEUR EED léme COURONNE DE CROISSANCE
0 BASES MILITAIRES = CHEMINS TERRITORIAUX LIMITE DE LA ZONE D' INTERVENTION
C3O LA ZONE INDUSTRIELLE @ [ A GARE FERROVIAIRE PO MW Mg

Figure 1ll.19 Synthése de la croissance

- I11.3 processus de formation et développement du quartier de Bab

Essbet :

Pour optimiser la prise en considération des éléments qui, dans le tissu urbain, sont
devenus, en traversant les époques historiques et en persistant par leur traces et tracés, des
¢léments singuliers, des faits urbains (des permanences), nous passons a une échelle
d'analyse plus fine se rapportant au quartier du Bab Essebt qui représente notre aire
d'étude.

Cette démarche a le mérite d’éviter les risques inconsidérés et les résultats désastreux de
la "Table rase” et s’intégre dans la démarche de la préservation du centre historique et des
héritages du passé.

En vu de déterminer les traces historiques de notre aire d'étude, nous étudions les
périodes suivantes:

I1.3.1 période coloniale phase intra-muros (1842-1926) :

= Avenug AmaraYOUCEF

Figure 111.21 Halle aux tabacs Figure lll. 22Période coloniale phase intra-
muros
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[11.3.2 période coloniale

Chapitre 111 :

A 1D

phase extra-muros (1926-

1962) :

Figure I11.23 Période coloniale extra-

9 Cnéma Empre
: ju Avenue AmaraYOUCEF

0 Parc a Foumages jusd Boulevard
§) Teman ds sport mikare fuut Avenue de Chiffa

Figure 111.25 Cinéma empire

finances
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s Avenue AmaraYOUCEF (9  Hall aux tabac (2) Bureau de Poste
f== Boulevard (@) Habitat (@ Habitat
Marché aux iégumes (3 Place de la Liberté

fm=d Avenue de Chiffa

p— . Ecole Bonnier (3 LaDaira
== Avenue Mahdjoub

Hotel des Finances (9 Stade Daidi

U

Figure 111.28 Bureau de poste

[] Figure lll.27 Période poste indépendance issebt .

-

Fig 13. MOSQUEE EL BADR Fig 14 ECOLE BONNIER Fig. 15 HABITAT ART DECO

Fig 16. BUREAU DE POSTE Fig.17. HOTEL DES FINANCES Fig 18 LADAIRA

P ;>';¢.mm S
Kt

*LES PARCOURS “LES EDIFICES

@ AVENUE AMARA YOUCEF
= BOULEVARD LARBI TEBESS!
- AVENUE DE CHIFFA
- AVENUE MAHDJOUS

MOSQUEE EL BADR
ECOLE BONNIER
HABITAT

) BUREAU DE POSTE
HOTEL DES FINANCES

F.19. SALLE OMNISPORT Fig21 PLACE DE LA LUBERTE

*LE SYSTEME PAYSAGER

LA DAIRA
UE PORTE DE BAB ESSEBT SALLE OMNISPORT
ALIGNEMENT D'ARBRES STADE DAIDI

-eOEERGOG

@ PLACE DE LA LIBERTE MILK BAR

"LES ANCIENS TRACES
i ANCIEN TRACE ALTERER DE LENCEINTE
[] ANCIEN TRACE ALTERER DU CINEMA

Fig 22 STADE DAID!

Figure 111.29 permanence historique du quartier Bab Essebt

I11.4 problématiques générales de la ville de Blida:

La ville de Blida a connu un développement qui engendre divers objectifs.
En premier lieu, la récupération de son patrimoine historique qui se dégrade et qui est
remplacé par des édifices sans dmes.

-Récupération et requalification des zones et friches industrielles :
Beaucoup de structures industrielles, jadis en périphéries, se retrouvent a l'intérieur de la
ville actuelle, causant des problémes. Nous citons a titre d'exemple, le silo a grain de Sidi
Abdelkader, le marché de légumes de 13mai et le hangar de SNTV de l'avenue Kritli
Mokhtar...etc.

-Amélioration de la structure urbaine :
Le laisser aller des autorités a fait que des constructions illicites et enclos militaires ont
lentement bloqué 1'évolution de la ville. La situation actuelle n'a guére évolué, une
réflexion a cet effet est impérative.

-Requalification des zones périphériques :
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L’étalement urbain a eu comme conséquence la formation de zones périphériques, ocwpés:
par les grandes entités a but résidentiel (1000 logements, Khaz‘ro-una, AADL) qui
gagneraient a étre requalifiées puis introduites a la ville de maniére judicieuse.

-Renforcement et consolidation de la trame paysagére existante:
Création de nouveaux parcs-jardins & l'image du jardin Sidi Yakoub et Bizot afin
d'améliorer le paysage naturel de la ville et revaloriser les lieux publics existants, comme la
Place de la Liberté, qui ont perdu leur cachet pittoresque.

-Ouverture de Ia ville vers Chréa :
Introduction d'un rapport ville/mont de Chréa, en développant des plans de sauvegarde du
parc naturel, et en diversifiant les points d'acces a ce site naturel.

Enfin, I'investigation pour élaborer de nouveaux projets :
Concevoir de nouveaux projets majeurs spécifiques et catalyseurs, qui peuvent relancer la
ville de Blida, notamment au niveau des lieux publics et des grands axes.
Mon objectif primaire c’est d'ceuvrer pour une nouvelle image de la ville a travers
I'élaboration des projets significatifs dans des lieux hautement symboliques.

Pour cela une série de questions méritent d’étre posées :

-peut-on récupérer le déja perdue ?
-peut-on stopper la dégradation du cadre bati ?
-comment assurer la continuité entre le centre et la périphérie ?

- faut-il revenir au centre historique ?

1115 présentation de aire d’étude:

Notre intervention est au centre de la ville de BLIDA dans le quartier de BAB-ESSABT
, cette zone est d’une superficie de 9 ha limitée par ’avenue Amara Youcef au sud , et
1’ Aichi au nord ,et I’avenue Mekerkeb et I’avenue Mahdjoub a 1’ouest.

Il est constitué¢ de deux grands ilots, la place de la liberté¢ et son environnement
immeédiat, une situation centrale qui est le cceur de la ville.

Notre aire d’étude est inachevée et il manque d’ame et de caractére , pauvre en
architecture et aménagement, aujourd’hui I’intervention consiste a reconquérir le quartier
de BAB-ESSABT et la place de la liberté en la dotant d’un front urbain lui permettant ainsi
d’avoir de nouvelles fonctions .
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Figure lIl.31 le quartier de BAB Essebt et son environnement immédiat
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111.5.1 les potentialités du site (BAB ESSEBT) :

- Sa situation stratégique dans la ville de Blida et son accessibilit¢ vue son
positionnement sur un axe urbain majeur.

- -son éloignement des activités insalubre, dangereuse et polluante issues des ateliers
et des usines.

- il représente un caractére historique centralisant.

- la présence des équipements de grande envergure comme le centre commercial el
manara et le stade Daidi.

- Adjacent d’un grand espace public la place de la liberte.

111.5.2 la ville actuelle :

L’analyse de la forme urbaine repose en premier lieu, sur I’analyse du tissu urbain

« Expression physique de la forme urbaine »

Parmi les multiples définitions de ce dernier, on a choisi la plus simple.
Le tissu urbain est constitué de la superposition ou de I’imbrication de trois ensembles:

structure viaire, structure parcellaire, structure fonctionnelle. Puis sur I’analyse du paysage
urbain.

Et enfin I’analyse des réseaux et mobilités urbaine.

L’identification des relations qu’entretiennent ces divers éléments entre eux a travers le
temps, dans une perspective historique de transformation, qualifie le tissu urbain analysé et
permet, par conséquent, d’y intégrer des projets et de transformer sans ruptures

préjudiciables & sa continuité et a son homogénéite.

L’analyse morphologique, correctement effectuée, permet de dégager les grands principes
relatifs a ’intervention.

Le tissu urbain 11 s’agit d’une vision locale qui « Oublie » momentanément 1’organisation
de I’ensemble, I’armature, le squelette, pour s’intéresser au remplissage, a la substance.
C’est une organisation qui présente a la fois une forte solidarit¢ entre les ¢léments et une
capacité a s’adapter, a se modifier et a se transformer. °

5 Saidouni Mouaouia Eléments d’introduction a I'urbanisme (Histoire, méthodologie, réglementation) Casbah,
Alger, 2000, 271p.
8 Saidouni Mouaouia Eléments d’introduction a I'urbanisme (Histoire, méthodologie, réglementation) Casbah,
Alger, 2000, 271p.
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111.5.3 la structure viaire :

« L’espace public comprend 1’ensemble de voies : rues et ruelles, boulevards et avenues,
parvis et places, promenades et esplanades, quais et ponts mais aussi rivicres et canaux,
berges et plages. Cet ensemble s’organise en réseau afin de permettre la distribution et la
circulation. Le réseau est continu et hiérarchisé»’

L'analyse de la structure viaire du quartier de Bab Essebt a révél¢ ce qui suit :

-notre aire d’étude est bordée des voies trés importante qui représente une surcharge
quotidienne (avenue Amara Yousef, avenue Mkerkeb , avenue Mahdjoub , boulevard Larbi
Tebessi .

-le boulevard Larbi tebessi représente un tracé irrégulier un rétrécissement de la voie
jusqu’a la perte de son statut de boulevard a partir de ’intersection avec 1’avenue
Mahdjoub.

-un disfonctionnement et surcharge dans 1’intersection de I’avenue Amara Youcef avec le
boulevard Larbi Tebessi (nceud de BAB ESSEBT).

-aussi nous estimons que les connections existantes sont insuffisante entre les différents
axes structurants de 1’aire d’étude (I’avenue Mahdjoub et I’avenue Laichi).

-au sein de notre aire d’étude on remarque la présence des ruelles (voies tertiaires) un peu
étroites par rapport a leur localisation et moyenne de fonctionnement (rue Bouregaa
Ahmed et rue Loudani Ahmed).

-enfin I’absence de coordination entre les différentes entités des secteurs 1, 2, 3,4 et un
manque de perméabilité dans les secteurs 3 et 4.

Figure lIl.32 voie primaire boulevard Larbi tebessi Figure 1I.33 voie tertiaire

4 Philippe Panerai, Jean-Charles Depaule, Marcelle Demorgon. Analyse urbaine. Collection eupalinos, éditeur
parenthése, 1999, 189pages
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ESPACES PUBLICS.
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Figure [11.34 la structure viaire

111.5.4 1a structure parcellaire :

La relation rue/parcelle fait I’existence du tissu urbain et de la structure du bati.

A la rue qui conduit d’un point & un autre, d’un quartier a un autre en méme temps qu’elle
dessert latéralement sont associées de part et d’autre des parcelles.

La parcelle n’est plus un lot a batir indifférent mais une unité de sol urbain orientée a partir
de la rue. Les constructions peuvent étre alignées ou en retrait, mitoyennes ou isolée,
hautes ou basse mais elles se référent toujours a la rue.

Notre aire d’étude présente cinq unités différentes et non cohérentes qui sont les suivants :

- Premier secteur est homogene, il présente une trame irréguliere et trés densifiée avec des
parcelles trés petites occupées sur toute leur surface, et abrite la fonction d’habitat avec
commerce au rez-de-chaussée.

- Deuxiéme secteur est aussi homogene, il présente une trame réguliére mais moyennement
dense avec de petites parcelles occupées sur toute leur surface et abrite la fonction
d’habitation.

- Troisiéme secteur est une zone militaire composée d’un enclos, de trés grandes parcelles
a faible densité, abrite la fonction militaire et d habitat.
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- Quatriéme secteur non homogene, avec une trame irréguliere, est moyennemen‘g dense, il
présente de deux types de parcelle : de taille moyenne abritant la fonction d’habitat, et de
grande taille pour la fonction d’équipement.

- Enfin le cinquiéme secteur est non homogéne avec une trame irrégulire, nous observons
une mixité du tissu, moyennement dense, qui présente des parcelles moyennement grandes,
avec des fonctions d’habitat et de commerce au rez-de-chaussée.

SECTEUR 1: TRAME IREGULIERE o SECTEUR S : TRAME IREGIULIERE
ISTATIFICATION FESTORIOQUE ) MUEXCGTE DA TISSU

SECTEUR 2 : TRAME REGLURIERE GRANDES PARCELLES D EQUIPEMENTS

SECTEUR 3 : ENCLOS ME_ITAIRE * SENS DES PENTES

SECTEUR 3 : TRAME IREGULIERE
{ODEPFACEMENT LINMUTE DE CROISSANCE
ET PRESENCE DE PENTES DANS
DES DIRECTIEONS DIFFERANTES)

Figure 111.35 la structure parcellaire

I11.5.5 la structure fonctionnelle :

Concernant le parc de batiment de notre aire d’étude nous établissons une analyse selon
deux aspects le premier est I’aspect architectural et le deuxieme est 1’aspect fonctionnel.

1- L’aspect architectural qui se présente comme suit :

En premier lieu la présence des batiments a valeur architectural :
-la mosquée el Badr (néo mauresque).

-college Sanhadji (n€o classique).

-batiment d’habitat (art déco).
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-bureau de poste et I’hotel des finances (moderne). // % /,,f. e,
.7
En deuxiéme lieu la présence d’habitat en trés mauvais €tat sur I’avenue Aﬁi‘gr‘ra Yp}gpef.

i o

A 8

En troisiéme lieu la présence de batiment d’architecture de faible qualité annexant la-daira

7

et stade Daidi. N //):j“ ;
\‘.. & i *
Enfin la présence des batiments récents comme la résidence el Qods et le~mess—des

officiers.

2- L’aspect fonctionnel: a travers lequel nous estimons que la zone manque
cruellement d’équipement pour activités quotidiennes et cela ne concorde pas a son
statut central, I’inexistence d’équipements culturels et sanitaires ainsi qu’une
mauvaise organisation des équipements sportifs présents.

Bl oATIVENTS A QUALITE ASCHITEC TURALE B caninaeNTS A ARCHITES TUIRE PIRECASRE
STVLE NED MALRE SOLE

1. RIS L BT B AT PAT NS B MAALIVAKS ETAT
STYLE CLASSOUE

2 CORLEGE SEMN-<ADA CONSTRUCTIONS RECENTES
STYLE ART DECCO

3 EATIAAE PLY D MAES TATEOMNN
STYLE SOOsE RPEE

A BATIAAEPT [3F LA DAJRA

S HOTEL DES FIMANCES

6 BSUREAL DE POSTE «» LOGESNE MNT DN §FORNC THROMN

Figure I11.36 la structure fonctionnelle

[11.5.6 réseau et mobilité :

L’organisation du réseau de transport de notre aire d’étude subit la méme régression
qu’a connue le centre ville. Car méme si cette derni¢re est bien desservie par plusieurs
ligne de bus néanmoins leur stations représentent des points conflictuels dans le tissu
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urbain ajouter a cela le fait que les moyens de transports en commun existants restent non
diversifiés et polluants.

(D) rcwuD DE CIRCULATION FRIMARE

ESSEBT FEA O NOEUD DE CHIRCULATION SECONDMNRE

Rl B‘ G - m m =

—— BAB ESSEBT - LES ROSIERS- 7 armercesus
JOMNILLE )

-_— BAB ESSEBTY - CHEFFA- - ASTRET DE TAXE
EL AFFROUN

Figure 111.37 réseau et mobilité

111.5.7 paysage urbain:

Cette analyse contrairement a la précédente faite sur deux dimensions et elle se fait sur la
troisiéme dimension & 1’échelle humaine dans le but d’identifier les éléments qui
constituent le paysage en contemplant la ville comme un spectacle 4 nos pieds.

-les éléments du paysage urbain :
-les parcours : (parcours primaire, parcours secondaire).

-les nceuds: (nceud historique, nceud de circulation primaire, nceud de circulation
secondaire, nceud de convergence).

-les secteurs : (secteur d’habitat, secteur militaire, secteur habitat+ commerce, secteur
administratif+ équipement).

-les repéres : (la place de la liberté, la mosquée el Badr, I'hétel des finances, bureau de
poste).
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Figure 111.38 parcours primaire bv Larbi Tebassi Figure 11.39 nceud historique de Bab Essebt

Figure 111.40 repére la mosquée el Badr Figure 1l.41 repére la place de la liberté

Pttt " e 5 ,Mﬂ‘% o .
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PIOE LIS ° ——
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RAUIE BAASRC HHANTDE

PLACE (DA RAME
ARG -~ AAFETMIN SIEH WARKCILIB

= T BES ESSEST
L O ::RO.:Z“!—L?“(“E CTERCULATION Z PLACE DE LA LIBERTE
PNCOE LD [E CRRC UL AT WO = 2. : oo e
W ccorioaaae S B
' ’ i . S POSTE
W NOEULVD DE CONVERGEMNCE - DAIA
soresasnceem -
L

Figure 111.42 le paysage urbain
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I11.5.8 I’analyse séquentielle :

La ville est appréhendée de l'intérieur par une succession de déplacements. Cette fagon de
procéder, ot la ville n'est plus seulement une vision panoramique, & vol d'oiscau ou en plan
avec un point de vue proche de l'infini, est relativement liée au développement de
nouveaux modes de transport.

En progressant selon une direction déterminée, celui ci peut se découper en un certain
nombre de séquences, chacune constituée par une succession de plans.

Dans notre cas nous avons pris comme direction le boulevard Larbi Tebessi vers Bab

Essebt en la découpant en deux séquences suite a I’intersection avec les percés.

l-intersection entre le boulevard Larbi Tebessi et I’avenue Amara Youcef nous notons une
dissymétrie entre le gabarit du centre commercial el Manara a gauche et celui des
commerces et les habitations a droite.

2-intersection entre le boulevard Larbi Tebessi et I’avenue mahdjoub , la place de la liberté
crée un large champ de vision par la droite a la différence du coté gauche le champ est
limité par la salle omnisport qui est précédé par une ruelle et un alignement d’arbre.

WCIIF S R AAALRE S

TR
B VCME S SECONDSIRES e SEC TEWLWR F TEaAR ESSEBST
R HE NS ID2ES PEMNTES F L AC E [DE LA LY
—— SEC TEUR 3: M
B S ATAENTS A CQUALITE EMNCLOS RMILITAIRE 3. AAOSOUEE EL BADR
:H'F'ﬂttﬂ\;rllml A SECTELSR - A FMOTEL DES FINAFCES
€ A E i

PR - PR -0 PE S LA POSTE
A RES TR TULIRER —— SEC TEUR S:
PICITG BICIOACIC S L LA DA
— T FPLACE DXARME

B AR BARIEAPY ST WAAICILIES

A REMNOUVELLER
= = o T

Figure 111.45 synthése tissu urbain et paysage urbain
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I11.6-problématiques spécifiques de Paire d’étude :

Une analyse bien conduite nous offre une masse d’informations diverses, qu’il faut mettre
en rapport pour arriver a une recomposition sélective de Ientité ctudice (synthése) ce qui a
pour objectif :

- D’une part, de dégager des problématiques qui découlent de la compréhension
particuliére de la réalité urbaine, et qui conduit au choix du type d’intervention adéquat.

- Et d’autre part, de dégager les espaces nécessitant ou pas une intervention, ainsi que ceux
pouvant accueillir des aménagements (profonds ou légers) et les aires ne pouvant pas les
accueillir.

Nous présentons la synthése de notre analyse précédente a travers les problématiques
spécifiques suivantes:

111.6.1 probléme a I’échelle urbaine :

-les terrains du centre ville sont a densifier et a rentabiliser vu leur valeur fonciere et leur
sous exploitation.

le site n’obéit a aucune logique d’aménagement il est la résultante des petits
aménagements pensés indépendamment qui engendre un paysage divers (manque de
design et de mobilier urbain).

-absence d’une empreinte architecturale bien définie, I’importance des fonctions ne
concorde pas avec I’architecture de leurs batiments.

-les parcelles sont irréguliéres chaque logique de croissance a sa propre logique,
I’homogénéité n’a pas ét¢ gérée correctement.

-saturation du site et une densité non maitrisée.
-absence d’espace publico-collectif.

111.6.2 probiéme a 1’échelle infrastructurelie :

-un disfonctionnement et surcharge dans I’intersection de 1’avenue Amara Youcef avec le
boulevard Larbi Tebessi.

-les connections existantes sont insuffisantes entre les différents axes structurants de [’aire
d’étude.

-absence d’aires de stationnements.

-au sein de notre aire d’étude on remarque que les rue sont un peu étroites par rapport a
leur moyenne de fonctionnement et leur localisation ( rue Bouregaa Ahmed et rue Loudani
Ahmed).
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111.6.3 probléme a I’échelle fonctionnelle :

-I’existence des activités incompatible avec la fonction de la zone (station de service).

- la non mixité fonctionnelle de la zone c'est-a-dire I"affectation directe des parcelles a une
fonction bien précise cela engendre la monotonie des fronts urbains.

-mauvaise gestion des espaces commerciaux.

-la zone manque cruellement d’équipement pour les activités quotidiennes et cela ne
concorde pas avec son statut central.

-mauvaise organisation des équipements sportifs présents (salle omnisport).

- batiments en mauvais état avec des fagades dégradées (salle omnisport et I’ habitat).

111.6.4 probléme de réseau et mobilité :

-aire de stationnement insuffisant.
-absence d’un mode de transport efficace et non polluant traversant la ville.

-la mauvaise gestion des arréts de bus et la pénétration au centre ville des transports en
commun augmentent le disfonctionnement du réseau viaire.

111.6.5 probleme a 1’échelle paysagére :

-manque des ¢léments paysagers.
-les allées des voies sont dénudées de tous les ¢léments paysagers hormis les grands axes.
-absence de parc jardin et I'inexistence d’aire de jeux et de détente.

-Comment peut-on consolider 1’avenue Amara Youcef et donner une nouvelle image au
quartier de Bab Essabt 7

I11.7-présentation du POS B7 :

[11.7.1 situation :

<<Le site couvert POS B7 couvre une surface de 52 hectares et englobe une population de
7300h il est situé au nord du noyau ancien et limité par : un réseau de voiries ferrée au
nord, ’avenue Mkerkeb ben Yousef, la rue Khaled bey et le boulevard du colonel Lotfi au
sud, I’avenue Amara Youcef a I’est, et un chemin de petits lots a I’ouest.>>#

8 Document écrit du pos B7 de Blida phase Ill URBAB 2010
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111.7.2 accessibilité :

L’accessibilité au site se fait par des artéres structurantes en particulier I’avenue Amara
Youcef , I’avenue Mkerkeb Ben Youcef et le boulevard colonel Lotfi ainsi que I"autres
voies qui découlent de I’ancien tracés des liaisons intra-muros ( rue Khaled Bey , chemin
des marabouts et chemin des petits lots).

I11.7.3. orientations :

-renforcement du caractére d’animation des axes structurants de la zone : boulevard Amara
Youcef et avenue Mkerkeb Ben Youcef.

-transfert de toutes activités existantes incompatibles avec la fonction de la zone.

-démolition des constructions précaires et reconstruction de batiments neufs en R+6 et R+7
avec les rez de chaussée en commerces les deux premiers étages en service et du logement
dans les étages courants.

-ravalement des fagades situées sur les boulevards.
-création d’axes animés le long des axes principaux.

-développement d’une zone polyfonctionnelle, c’est I’événement central, I’espace majeur a
fort degré d’animation donnant sur I’avenue Amara Youcef et Mkerkeb Ben Youcef

111.7.3. programme :

-commerce, bureaux, services et logements avec des tours de bureaux et service le long de
’avenue Amara Youcef et parkings souterrains.

-centre de communication qui comprend une bibliothéque, une médiatheque, un cyber café,
forum. ...

-plusieurs placettes aménagées en buvettes et mobiliers urbain adequat.
-plantation d’arbre le long de I’avenue Amara Youcef et Mkerkeb Ben Youcef.

-mobiliers urbains divers : lampadaires, cabines téléphoniques, bancs, poubelles, bacs a
fleur....

111.8 thématiques d’intervention (nos propositions) :

1- L’élargissement des voies existantes au sein de notre aire d’étude (celles de 6 m
deviennent 8 m et celles de 7 m deviennent 10 m) comme la rue Loudani Ahmed et
rue Bouregaa Ahmed.

2- Renforcement du caractére des axes structurants de la ville (Amara Youcef et
Mkerkeb Ben Youcef)
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3-Intégrer les nouvelles constructions avec le tissu ancien pour garder I’image de la
ville et sauvegarder la mosquée el Badr et le bureau de post.

4-La projection de nouveaux projets a la place des projets en mauvais €tat dans notre
cas la projection d’une nouvelle salle omnisport qui répond aux besoins des habitants
du quartier Bab Essebt avec son propre parking en plein air qui donne sur I’avenue
mahdjoub et aussi la projection de nouvelle tours d’habitation en R+7 avec un socle
commerce au RDC et un socle service au R+1 pour mieux consolider I’avenue Amara
Youcef.

5-la création des aires de stationnement au sein de notre aire d’étude en projetant un
parking a étage de R+5 avec 245 places de stationnement a la place de I’ancien parking
en plein air et aménager un arrét de bus dans le coté du parking et qui se trouver avant
a coté de la salle omnisport pour alléger la surcharge sur le boulevard Larbi Tebessi.

6- faire des petits aménagements dans notre aire d’étude et le doter de nouveaux
mobiliers urbains divers pour plus de design.

7-projeter un centre multifonctionnel en R+4 a la place de la station de service qui est
loin d’étre dans son bon emplacement, comme un nouveau lieu de regroupement des
habitants du quartier de Bab Essebt.

8-la création d’un petit espace public aménagé en petite placette dans I’intersection des
deux avenues Amara Youcef et Mkerkeb Ben Youcef en face le centre
multifonctionnel.

9-la création d’une dalle aménager en espace vert entre le centre multi fonctionnel et
I’habita (sous pilotis comme passage mécanique).

I11.9 processus d’élaboration du plan d’aménagement :

-Aprés une analyse de différentes structures du quartier de BAB ESSEBT est sont
¢évolution historique nous avons envisager des solutions aux problématiques du centre ville
de BLIDA et pour cela nous avons suivi le processus suivant :

-La délimitation de la zone et identification de chaque intervention et opération.

-un plan de découpage des ilots ou on a gardé les méme voies existantes on juste
élaboré un €largissement des voies pour un meilleur fonctionnement de la zone donc on a
gardé le méme découpage des ilots en optant pour le module 5*5 comme module de base
pour nos ilots et sur la méme carte on montre le plein et le vide.

-le plan de composition ou bien le plan d’ensemble ou on a fait I’affectation du
programme sur nos ilots (le béti et le non béti) et ou on montre aussi les orientations et les
acces prévus aux projets projetes.
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-et finalement 1’élaboration d’un plan d’aménagement bien définit ou on montre la
disposition exacte des projets avec I’aménagement des espaces publics (trottoirs et
mobiliers urbains).

I11.10 les projets architecturaux(les projets exécutés) :

[11.10.1 projet 1 : habitat collectif R+7 :

-sous sol en parking avec 195 places.

-RDC dédié aux commerces avec trois variantes (les locaux moyens, des grandes surfaces,
des bazars) 50 locaux.

-R+1 dédié au service avec la moyenne de 32 bureaux.
-R+2 jusqu’a R+7 un étage courant dédi¢ a I’hébergement (habitat).

e Chambre 1: 18.5 m2.

¢ Chambre 2 :16.2 m2.

e Séjour:21.5 m2.

e Cuisine : 17.7 m2.

e Salle de baint WC : 8.9 m2.
e Hall:19.5 m2.

111.10.2 projet 2 : centre multifonctionnel R+4 :

-RDC : aménagé en :

-restaurant : 216 m2.

-cafétéria : 149 m2.

-WC : 6 m2.

-circulation : 100 m2

-local 1 et local 2 : 30 m2.

-R+1 : en 5 grands locaux dédié a I’exposition et aux commerces.

-R+2 jusqu’a R+4 (étage courant) aménagé en 6 locaux dédi¢ aux différentes activites.
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Conclusion générale :

L’ensemble des travaux élaborer le long de cette année universitaire a comme objectif
principale de nous initier & approcher I’urbain et tous ces aspects et complexité que peut
avoir un contexte existant, notre travail est sous forme de chapitre et chaque chapitre a été
une réflexion intellectuelle et particuliérement le chapitre de 1’état de I’art ce dernier nous a
permis de mieux connaitre I’architecture et I’urbain ou bien I’architecture urbaine , le
chapitre parle sur le théme de recherche projet urbain et de la thématique générale qui nous
a permis de développée de trés intéressantes réflexions sur la notion du projet urbain car ce
dernier est le processus concerté et un projet territorial il consiste a deéfinir et mettre e
ceuvre des mesures d’aménagements sur un territoire donné en intégrant les différentes
échelles territoriales en long terme en vue d’un développement durable.

Le projet urbain se définie comme étant un cadre de pensée pour rénover la ville au profit
de ces habitants et cherche également a trouvé une qualité meilleure de I’espace et forme
urbaine dans notre cas d’étude associer le projet urbain dans le renouvellement du centre
historique de Blida le quartier de Bab Essebt , apparait aujourd’hui une nécessité vue les
multiples enjeux stratégique qu’il porte en lui.

Le cas d’étude est I’objet d’'une longue démarche mené depuis le début de I’annee
universitaire, plusieures phases ont structurés le travail comme suit :

Différentes analyses urbaines et recherches thématiques ont constitués la base de réflexion
du projet renouvellement du quartier Bab Essabt < <consolidation de ’avenue Amara
Youcef >> malgré toute la complexité et difficulté rencontrée durant la phase analytique le
projet est arrivé a trouver ou proposer des réponses aux problématiques sur les différentes
échelles ville et aire d’intervention.

La réponse se traduit en proposition d’un plan d’aménagement représentant une nouvelle
image du centre ville de Blida avec un programme riche en activités (commerce, service,
hébergement) pour consolider et renforcer le centre ville, I’aménagement d’espace public
comme design et embellissement urbain a fin de mettre en valeur notre site d’intervention
Et enfin les projets architecturaux le premier est un centre multifonctionnel R+4 et le
deuxiéme c’est des tours d’habitation de type collectif avec commerce au RDC et service
au R+1 sont développés comme vérification et application du plan d’aménagement, le
choix des projets constitue la synthése de I"objectif et I’enjeu du projet urbain.
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