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Introduction générale

L'Algérie a lance la realisation d'rm vasüe progrmme de villes nouvelles ces delnières

années. Le projet de ces villes nouvelles s'inscrit dans le cadre d'une politique urbaine et

d'aménagement du territoire qui a pour objectifs de limiter l'hyper concentration humaine

dans la capitale, générafice de dtfficultés de gestion rnbaine.

Le projet de la ville nouvelle de Boughezoul est le plus ancien, celui de Sidi Abdellah a éte

lance dans les années 90. IÆ cas de la nouvelle ville de Ilassi Messaoud est pmticulier: il
s'agit de délocaliser l'actuelle ville de Hassi Messaoud. Iæ projet de la nouvelle ville de

Menea est a ses debuts d'études et de réalisation, sa vocâtion esfi beaucoup plus touristique.

Quant a la nouvelle ville de Bouinan" il est programmé la realisation de dizaine de milliers de

logements ainsi qu'un complexe sportif geanL rm centre de business international et d'autres

structttr€s sociaux{conomiques.

L
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I: Genèse de la recherche

Chapitre I: Genèse de la recherche

Le premier chapitr,e designe principalement lm ens€mble de points pour mieux definir
la problématique de la recherche tels que : la position de l'Algérie face au programme général

de refomre compr€nant principalement l'économie, les conditions de la competitiviæ et

l'ætractiüæ des ænitoires saisis par le SNAT 2030 et leur capaciæ a produire et echanger.

Ce chapitre comprend aussi la prise du Cluster economique cornme hypothese de

recherche et cboix ideal pour le reoforcement de la compétitiüte territoriale.

I.l. Motivation et contexte de la recherche: La mondialisation et la
mûtetion économique

Actuellement, plus de la moitié de la populAion mondiale est densement concentrée

dans m territoire qui regésente moins de l% de la s4perficie de la planète. Ce t€rritofu€ doit

rcrnplir un certain nombre de fonctions de base et des corditions indispensables au bien être

des habitantü teltes que se procru€r un toi! assurer la mobilié mettre à disposition des

systèmes d'assainissemen! offiir de I'emploi,...eæ. Cforisu, 2007)

Pendânt la période de migration massive, les villes se trouvaient confr'ontées à rm

ensemble de mutations sociales et economiques p,rofondes: Stâgnârion ou déclin

économiquet, chômage, segégation sociale et spatialeq...De ce Èi! elles ne sont plus en

mesure de sdisfairc les besoim de leurs habitails en term€ de bien êtne et qualité de üe, ce

qui les rend difficilement habitables. (torisq 2007)

Sous I'effet de la mondialisaion de I'economie et de I'intensificdion de lia concurrerrce

entre les villes, la competitivite rutaine est devenue llme des priorites des

uôanistes. Le profond cbangement opéré d"ns la gouvernance des villes et zones urbaines

suscite donc de plus en plus d'interrêt, particulierement en ce qui conceme I'aménagement de

ces espaces.

Selon TORISU (2007), ce changement est souvent décrit comme le pasmge dtme

gouvenxmoe managériale , qü cherche avmt tout à procurer à tous les citoyens , avec

efficacité de services dttilité collective, à une epprocùe cntrcprcneuriele2 fortemcnt axee

sur une stratégie de croissance economiqug la prise de risque, I'innovation et le leoonls au

secteur privé.

2



I: Genèse de la recherche

Aujourdhui, elle est engagee dans un vaste programme de reformes shrrcturelles,

politiques, sociales et dont I'objectif primordial est d'assr.ner la durabilité du

développement humain.

De ce fait, les Éformcs économir;ues3 et fimrciàes ont pour objectifs d'appuyer la

diversification de l'economie audelà du secteur pétrolier et de promouvoir une économie

productive et créalrice d'emplois. Ces Éformes pÉvu€s p€nnettronl de corriger certains

handicaps.

Dans ce context€, le SNAT 2030 entend créer les conditions de la compétitivite et de

l'aftractivité des territoircs en affirmant leurs câpacités à produire et echanger, selon les regles

de l'economie modeme et à aftirer les savoirs - faire, les technologies et les investissements

étrangers, qü les accompagnent tr s'agit de developper à priori les pôles les plus dynamiques

et les plus compétitifs: la baie d'Alger, Sidi Abdallâh et Bouinan. Ces pôles perneffiont à

I'eine métropoliteine' d'Alger de uouver son positionnernent inærnaional, de rang srryériern,

et de s'inscrire, d'ici 2030, dans la compétition mondiale-

Dans la pésente étude, notre intér,êt sera porrc sr le pôle de la ville nouvelle fls S6rünan

qui est appelé à devenir m pôle et universitaire d'importance. Ce qui nous

conduit à poser la question süvante:

Commcnt pcüt{n trrduirc h vol,onté dc créer un pôle économique d'excellcnce qui

permct dc rrnforccr h compétitivité dc I'rire néfuopoliteinc elgéroise et reconquérir

une imege de merque i h ville nouvelle de Bouinen?

3

L2. Problématique

L'Algérie, à I'instar des autres pays, est confrontee à rme phase de développement

economique et urbain sans precédent. Cette évolution s'inscrit dans un contexte de

globalisation, de finance inæmationale, de libéralion du commerce mondial et de l'émergence

dupys.



[: GenÈse de la recherche

I;!. Ilypothèse de la recherche

Afin de répondre à noEe objet de recherche, nons srpposons que la competitivité de I'aire

métr,opolitaine Algeroise peut être renforcee par la création d'rm CLUSTER economique

marérialise par un c€ntre d'atrake international, rego4ant les diverses fonctions et actiüæs

économiques.

I.4. Objectifs de la necherche

I,a presente étùde vise prircipalement à :

- Rendre la ville nouvelle de Bouinm rm pôle economique compétitif d'excellence-

- RefléÎer rme vision modemiste à la ville nouvelle de Bouinan.

I.5. IXmarrhe méthodologique de la recherche

Afin de Épondre a la question de notne pmblématique et atteindrc les objectifs de

notne r€cherche, te travail va s'aticuler autour de deu< parties principales :

la première partie est théorique. Dans le but de miero< comprendre ce thème deux

concepts ont éte fixé, jugss primodiar»< lors de la constitution de l'étude ;

Sachant que l'Atgérie vise rme economie mdeme qü s'ouvre sur la productiüte a la
creativite d'emplois" confirrnant la volonæ de créer des pôles economiques qü seronl a leur

tour comÉtitifs dans leurs territoires. Ainsi le premier concept ooncemera la comÉtitiüte

territoriale, le second se portera sur le cluster qui répondra a la volonte de

créer ces pôles de competitivité.

Ia deuxième partie opéretionnelles, sera consacrée principalement à notre cas d'étude

soit la ville rouvelle de Bouinau

En Fésentant sa situation geognphiqÙe et son caDtexte iurirlique6 de creation, un

diagnostic a eté établi sur son principe d'aménagement sur la base de la méthode analyique

du plan d'aménagemenl
Pour aboutir à la conception d'rm projet CLUSTER economique lranslaté en tm ceIrüe

d'atrairc intemational qui refléæra la puismnce economiqre, rme analyse a été faite.

4



I: Genàe de le necherche

I.6. Structuration du mémoire

Le pésent mémoire se structure en 3 parties :

Partie A: Genèse de le recherche (Citee et détrilléc en Chepitrc I -Pegcs 2r3 et4)

Dans cette partie sera traité la éforme stmchrelle economique de l'Algérie, sur la base

d'une economie modeme par les moyens de développement des pôles de compétitivité en

proposant un projet cluster economique matérialise par un centne d'affaire international.

Partie B : Etat de I'art

Celle ci définit les concepts cles utilises, drns I'intention de développer l'économie

nationale et considérer le projet clusts economique en t€nant compte des ex@ences

étrangères.

Pertie C : Opérationnel

f)ans cette partie il sera développé : le cas d'étude, I'aire d'intervention et les

démarches de la conception de notre projet.

5
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II : Etrt de lert

Chapitre II : Etat de I'art

Introduction

Pour confirmer que le CLUSTER est une solution ÿpiquernent ideale face au declin

economiqtæ actuel notamment en Eumpe. Ce chapitre presente le développement de ce

principe et son effet sur la compétitivité des territofu€s avec des illustrafions en citant des

exemples de CLUSTER utiliÉs en Europe.

la competitiüte teritoriale associe deux notions issues de deux couraûts

scientifiques différens : la science economique pour la compétitiüté et la geogr4hie pour

le tenitoire. Toutefois, la relation enÎre ces deux notions ne sigrrifie pas rme competitiviæ

coûrme peuvent le faire deux entreprises- La comprehension de ce concept necessite,

d,abonù de definir la competitiviæ et le ærritofu§ porn enfn definir les facæurs associant

ces deux notiom-

II.l2. I)éfinition de la notion dû territoirc

Les caracteristiqæs natuelles cotrstituent les composantes donnees d'rm ænitoire, c'est-

à{ire les éléments qü y preexistent sans l'intervention humaine. En revanche les

composantes construites sont celles issues de l'activirc hmaine'

AquelquesprÈs,quicoocementdirectementlexploitationdesressources
naturelles, l'influence des composanæs données sur le développement des territoires tend à

diminuer por rapport arlx oomposiml€s coûstruites. L'acquisiüon et le développement des

composantes construites apparaissenl donc essentielles pour l'évolgtion des territoires' leur

competitiüG et leur attractivite, car elles chaque ænitoirc, le définissent et le

différcntient des auEes.

Le territoire n'est donc pas u simple eslnce. Pour autæt il n'est p6s non plus wr acteur,

c,est-àdire une entite autonome capable de decisions, mais une orgenisation, c'est-àdire la

somme de composaates liées les rmes aux aÙtres au sein d'un même espace'

Dans un contexte de concurrence enüre acteurs économiques, les compoSantes de§ tenifoir€s

et lcürs cip.cités à lcs essocier, à creer des liens et des researx d'acteurs au sein du territoire

et en dehors - déærminent la competitiüté et l'æactivitt des t€rritofu€s'

6
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[.1.1. Concept de la compétitivité territoriale



II : Etat de I'ert

II.13. I)éfinition de la notion de la compétitiüté (en terme economique)

Bien que la notion de competitiüté soit rrilisee dams des thémariques diverses, celle-ci

constitue d'abord une notion économique.

L'origine du concept de compe'titiüæ est double : en économie internationale (economie

mondiale, echelles nationales a échugcs trensfronteliersT, marches monétaires, etc.) et en

économie de l'entreprise (organisation de la performance, politiques d'investissement et

d'innovæion, etc.).

En economie d€ l'€nüeprise, la competitiüæ designe la capaciæ d\rre mtité (enûepris€,

secteur economique, etc.) à affionter la concurrence. Elle se définie sous derx formes:

- ta competitiüæ prix, qü est liee à la valern du bien ou du service.

- ta competitivite stnrlrelle ou hors pria qü est liee à des caracteristiques du bien ou

du service auEes que le prix ælles qræ la qualité des godüts, la qualite des services englobant

le prodüt ou la qualite de la production. (Caoagni, 2005)

II.l.4. IXfinition du CLUSTER économique

Les CLUSTERS dens la théorie (A.Marshall, G. Becattini et M. Porter) :

Dans les annees 90 , Michael Porter a introdüt la notion de CLUSTER qu'il

définit comme : << Une concentration géographique d'entreprises liees entre elles, de

foumisseurs specialisfo , de fs-tatairss de services , de firmes d'indusfries connexes et

d'institgtions associées @xemple : rmiversites, agences de normalisation ou organisations

professionnelles) dâns un domaine particulier , qui s'affinntent et cooÈrcnt » .

Il est utilisé aussi bien pour orgmiser le dévelopement economique local, analyser

des regions pour PermetEe des développements theoriques sur I'emploi, la

croissance et la productivite. (Sauvin, 2005)

7
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II : Etat de I'art
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Figure 0l : Organisations rclationnelles du CLUSTER

[.1.5. IntéÉt du CLUSTER

L'int€rêt p,rc.mier du CLUSTER est d'augln€nt€r Ic ctifti d'.fi.irct et I'efficacite

de son entreprise et en§uite de detecterlâns son envimnnement les facteurs

favorisant sa croissance. (Sawia 2005)

II.2. Expériences étrangères

lEurope est face a un véritable défi avec seulement 1,84o/o de son PIB dans la R&I)
encore loin de I'objectif défini (atæindre les 3% du produit interieur bnrt ) . c'est pourquoi, il
est d'aüant plus necessaire d'accélércr et de soüenir l'innovation afin de faire prcgesser

l'Europe dans la voie de l'economie de la connaissance et de réaffirmer la place de

l ' innovation dans I'economie mondiale.

Dans ce conter(te, les politiques de CLUSTER sont devenus rm outil efficace pour la
ærritorialisarion et la concrétisation des objætifs estimes. Les CLUSTERS associent sur tm

territoire donné les entreprises, centres de recherche et organismes de formation où les acteurs

s,engagent dans une déÂarche partenariale destinee à degager des synergiese et genérer des

projets innovants condüts en commrm en direction de marches specifiques.

Par con@uent en Europe les politiques de GLUSTER sont devenus rm outil clé très efficace.

I

CLUSTER
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II : Etrt de I'art

II.2.1. Etude d'exemples

Efiectivemen! u ensemble de CLUSTER était malérialise et mis en place pour les

villes euro@nnes. Deux cas ont éte consultés :

II2.1.f. Exemple de MST Dortmund

Figure 02: MST, Fectory. Dortmund, centcr for micruend neno Technologr

9
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Iæ MST Factory de Dortrnund propose des infrasfnrcnnes et des services aru< PME et start-rp

du secteur des micretechnologies. ks services proposes incluent des laboratoires et salles

blanches à la location complétes par d€s preslations de conseil dans le domaine des micro-

technologies. L'objectif affiché est de pemrettre aux enlIepreneuni de minimiser les coûts et le

temps.



II : trltrt dc l'art

II2-l 2. Exemple de 22 a Bancelone

I-e cas de Barcelone témoigne de la volonté d'rme ülle de Énover rm quartier
(Poblenou) en s'appuyatrt sur la création d'rm dishict de I'innovation rlans lequel s'imèrent
les clusters.

Figure 03 : Quartier de I'innovilioa ?.2@ de Bancelone

Iæ projet "22@)etrælooa'app,muvé pæ la ville de Barcelone en 2000, dont l'objectif global

est de rcnouveler le dynamisme et social du qurtier de Poblenou comprend la

transforrnation de 200 ha de æn-ains industriels dans le centre de Barcelone en un districlt

industriclrt de I'innovæion qü üse à concentrer et à développer des activites dans le secteu

de l'economie de la connaissance. C-ela doit se traduire à terme par la créaton d'environ

32ü[00m2 de nouveanrx espaces pour les enfeprises, de 4fi)0 logements sociarm et

I14000m' d'espaces verts' Du point & vue economique' le pT ojet a permis I'insallalion de

clusters (medias, TIC" Technologie de I'Informæion et de la communication <«, technologies

médicales et energie) dans lesqgels Barcelone ambitionne de devenir leader au niveau

mondial.

Conclusion

La reussite du CLUSTER economique dans la réforme des villes Ernop(hnne§ a fait

prog€sser I'Eumpe dans la voie de I'economie mondiale, d'ou I'inærêt de proposer ce concept

dans la Éalisation de la ülle nouvelle de Bouinan

10
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III: Opérationnel

Chapitre III: Opérationnel

Introduction :

Afin de soulager la capitale Alger de la pression qui la caracærise ces derniàes années, il
a éæ lancé un programme de villes nouvelles. Tous les moyens sont mobilisés pour faire

émerger ces nouvelles villes. Parmi elles, celle de Bouirm est conçue dens tm style moderne

où toutes les commodiæs sont mises en place pour attirer les populations.

flf.l. Présentation de cas d'étude "la ville nouvelle de Bouinanrr et sa

situation geographique :

la ville nouvelle de Bouinan se situe dans la plaine de mitidja au pied mont de I'atlas

Blidien à environ 35km au sud ouest d'Alger et de l5km a I'est de Blida, relevant de la
Wilaya de Btida le siæ de la ville nouvelle intèBre les agglomérations de Bouinan,

Amroussa, Hsainia et Mellaha - (EPIC' 2013)

Figure 04 : Situation de lr nouvelle ville de Bouinan (EPIC, 2013)

fff.l.l. Orientation du schéma national (SNAT)

La ville nouvelle de Bouinan est localisee dans [,a làe couronne de I'orientation du schéma

national qui interprete :

- La preservation des terres agricoles
- L'amélioration de l'environnement urbain
- La déconcentration de la capitale et freinage du développement non maîtrise. (EPIC, 2Ol3)
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Figure 05 : Orienteüon du schéma nrtiond (SNAT) (EPIC' 2013)

Les caractéristiques de cette nouvelle ville :

D [-a superficie de La ville nouvelle de Bouinan est de 2175 fu .

D t a zone d'urbanisation est de 1558 ha .

D l^a zone verte protegee 617 ha .

) la population pmjetee 150 0m habitants. (EPIC,2013)

FiguFe 06 : Tnne vetle et tnnc d'urbenisetion de la ville nouvelle de Bouinan
(EPIC'2O13)

Actuellement Bouinaû est une commun€ délimitée :

Au nord par Chebli et Boufarik .

Au srrd Chrea

A I'es Bougara et hammam Melouan

6 lto,rgst pgr Sorrmââ .

L2

ry Opéntio_mcl

caitÉ cLE

Î- ao(f,dua

a,

Bouinan

,.:.

Zone d'urbanisation : I 558ha

verte



III: Opérationnel

I
N
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Figure 07 : Limites de le commune de Bouinen @PIC, 2013)

III.I.2. Objectifs de la Éalisation de la ülle nouvelle de Bouinen :

l{ontribution au développement du ærritoire et au @uilibrage de I'ermeture
urbainell regionale .

2- Allegement de la prcssion en matière de demmdes de logement au niveau de

la égion métropolitaine algeroise et maîtrise du développement ubain .

3- Réalisation d'rme ville axée sur les technologies vertes.

,l-Arrêt de la croissance quantitative de I'air,e métr,opolitaine algéroise en reliant
Algerà Sidi Abdellah et à Bouinan en faveur de la croissance qualitaüve.

5-Amélioralion de l'arractiviæ et renforcement de la centraliæ de I'aire
métropolitaine Algeroise en implantant les actiütes économiques. (EPIC,208)

a
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III: Opérationncl

Figure OE : Projets conrfulérÉs structunnt

III.I3. Encrage juridique

- toi n"0l-20 du 12 decembre 2001 relative à I'aménagement et le développement

durable du territoire.

- t oi n"02-08 du 08 mai 2002 relæive ar»< conditions de Creation des Villes Nouvelles et

de lew Aménagement

- [.oi n" 0445 du t4 Août 20(X, modifiant et complétant la loi 9G9 du ler décernbre

1990 rclæive à l'aménagement et I'urbanisme.

- t oi n"06{)6 du 20 fewier 2006 portant loi d'Orientation de la Ville.

- Decret executif N" M-96 du ll Sagar 1425 correspondant au I er Avril 2004 portant

creation de la ville nouvelle de Bouinan (JO N"20 du 04 Avril 2{XX).

- D,ecl€t executif N" 0G303 du 17 Chaâbane 1427 correspondant au l0 Septembre

2006 fixant les missions, l'organisation et les modalites de fonctiormement de

I'organisme de la ülle Nouvelle de Bouinm (JO N"56 du I I Sept€mbre 2006) .

- Décret executif N" 0G231 du l8 Joumada Ethzna 1427 correspondant au 04 Juillet

2OO6 prtant declaration d'utilité publique I'opération relative à la realisation de certains

ouvrages , eqüpement et infrastnrctures de la ülle Nouvelle de Bouinan (JO N"45 du 09

Jüllet 2006) .

- Djecrct exécrtrif N" I l-76 du 16 Ëvrier 201I fixant les modalites d'initiation,
d'élaboration et d'adoption du plan d'amenagement de la ülle nouvelle.

L4



III: Opérationnel

I[.1.4. Présentation du maitre d'ouvrage

L'établissement de la ville nouvelle ds Bouinân, sis a Blida constitue le maitre dbuvrage et

est affectataire du patrimoine immobilier.

Il effectue la programmation des opérations nouvelles en collaboration du bureau d'études

Coréen (DONG MEONG) qui est chargé de la réalisation du plan d'aménagemenü

m.2. Orientations dr développement urbain de la ville noüyelle de

Bouinan

Pour la recherche d'une économie moderne et durable,l'orientation du développement uôain
se tradüt par :

- t^a Traduction de la volonté des pouvoirs publics de renforcer la competitiüté nationale
à savoir: favoriser l'émergence d'une économie moderne et développer une économie du
savoir.

- La Création d'rm pôle qui combine les diversos fonctions telles que les services
financiers,les biotechnologies, les sports et les loisirs.

- L'établisse,ment du fondement de croissance urbaine porr le développement durable de
la üIle nouvelle. (EPIC,20É)
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- tlû$rüfùi!èôâûlâfÉi
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Technologies

Sports
,'Tourisme

Figure 09: Orientation du développement urbain de laville nouvelle de Bouinan
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m2J. Concept et strategies du développement de la ville nouvelle :

lll., 2. Principes d'aménagement

fll-22.1. Prjesenation et mise à nivau des agglomérations existantes

Ville des affaires et des
finances internationales

- Centre des affaires et des finances
internationales à travers
l'exploita:tion des atouts
geographiques de lien entre lEurope
et l'Afrique.

- Cenre de soutien et d'appü
administratif aux affafues
intemalionales.

- Renforcement des fonctions du
Bi-pôle Bouiran - Sidi Abdellah .

Ville des industries de
pointe BT-NTC - Cr,éalion d'me plaæ-fonne des

technologies de pointe, notamment
les NTIC et les BT, articulée avec les
principales ülles médiærranéennes.

- lntégration et exploitation des
potentialites (eau et forêt) en tant
gu'éléments de composition

Ville ecologique,
(Sports, loisirs et tourisme) - Valorisation des potentialiles

locales et optimisation des ressources
touristiques en combinant la culture
et les sports.

- Préservation des habitats en bon état.

- Maintien des armdures urbaines et
des équipements existants.

- Dans l'intention de
maintenir I'identité locale
de chaque aggloméralion
edstante.

{onservation des lieux de culte.

L6
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Figure l0 : Agglomérations existentes de la ville nouvelle de Bouinan

m.222. RôIe des aglomérations exishtrtcs dens la structure spatiale de la

ville nouvelle de Bouinan

[æs espaces urüains sont composes d'un centre au niveau du nouveau tissu et d'un
centre au niveau des tissus existants dans le but de partager des fonctions urùaines erüre le
nouveau tissu de la ville nouvelle implante à l'ouest du site et les eggloméretionsl2 existantes
situees à l'est du site ds manière a realiser l'barmonie des agglomérations existantes et Ia
ville nouvelle .
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Figure ll : Agglomérations existentes dans la structure spatiale de Ia ville nouvelle de

Bouinen
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III:

lII.2.2 3. Unités spatiales

la ville nouvelle 6[s Boninân est divisée en deux secteurs composés de sept quartiers.

k premier secteur est, en grande partie, compose de nouveau tissu alors que le deuxième
intègre principalement les tissus urtaios des agglomérations existantes

I
^.\

Figure 12 : Unités spetieles de le ville nouvelle de Bouinan

11I.22.4. Parcs et espases verh

Ia ülle nouvelle de Bouinan est basee sur les parcs et les espaces verts dans sa stucturc par:

- t a mise en place d'm éseau vert et bleu dans le sens nord-sud à partir de l'intégra.tion des

cours d'eau qui traversent le site

- [a conception des jardins et des parcs en tenant compte de leur accessibilité aisee à la
population et aux usagers

- L'aménagement d'm parc d'attractions pour sornenir la competitiüæ de la ülle nowelle
dans les domaines touristiques et culturels

18
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1
N

Atlas blidé*n

Figure 13 : Parcs et espaccs verb de h ville nouvelle de Bouinen

m225. Liaison routière

[,a Commrme de Bouinan est traversee par la RN 29 qui assure la liaison entne deux pôles

administratif et economique de BLIDA et d'ALGER

D'autnes routes relient la ville ilux cornmunes avoisinantes : le CW 135 vers Boufarik, le CW

42 vers Chea au sud, le CW I I vers Chebli.

1
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Frgure 14 : Liaisons routièr,es de le ville nouvelle de Bouinan
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111.2.2.6. Centre principal de la ville
Le centre principal de la ville est par définition :

- La consolidation des effets synergiques à travers I'articulation enrre le quartier administruif,
la zone d'affafues internationales et le district de finances intemæionales

- La localisation des fonctions d'atraircs et de finânces intemationales de manière à assurer

leur accessibiliæ aisée aux usagers et la création d'rm axe symboliqrre de la ülle nouvelle

I
N

a
'Cmtre se(ondaire

'AdminiJtratin (enùale
'Gare multinndale

'Âffiinbcde
§ègedellPlC,prcaerrral

ET
§&.É.-F-
I k{.-
I tç*oa
I 

--a.tdl*r
f çl*cr
E
Ef câ.i*
flr-.--
Irur**

§
t--tlrI]

Figure l5 : Centre principel de le ville nouvelle de Bouinan

111.2.2.7. Finalités du plan d'aménagement

Le plan d'aménagement devrait prevoir : (voir figures 16 et 17 ci{essous)

- t a realisation d'une ville autonome « à faible émission de gaz carbonique »

- L'attribution des forrctions @ifiques al»( espaces wüains pour faire de BOUINAN une

ülle d'affaires et finances internationales

- Lhiérarchisation des centrres et concentration des fonctions principales

- La conception du reseau de transport en oommun maillé et en boucle

- La localisation des eqüpemena collectifs en mettant en valeur des potentialités locales

20
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I

-

Figune f6 : Occupetion des sob dc h ville nouvclle de Bouinen

Figure l7 : Vue sur l'crsenble de h vill,c dc Bouir.tr
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III3. Préscntation de I'aire d'interuention

m3.1. Situation et sut{ace
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Figure 19 : Réseeu routier urbein de le ville nouvelle de Bouinrn

€. Moyens d'eccès :

L'itineraire de la ligrre de nouveau mode de transport passe par le quartier ^'lrninisEatif cent'al

par lequel tous les moyens de transports ahutissent au terrain ce qui faciliæ I'accessibilité au

siæ.

22

l'aire d'intervention

__ m: Qpéfetionngl

Figure 18 : Situetion de l'aire d'intcn ention dens le ville nouvelle de Bouinen

Le siæ se situe dans le secteur I quartier B, en plein quartier administratif, dans la zone a

vocation de finance et affaircs internationales.

Il est accessible des quatre cotes et reperable facilement depuis le Éseau de voirie urbaine.
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Ftgure 20 : Nouvcau mode de trensport de le yille nouvelle de Bouinan

m32. Environnement immédiat
La parcelle est inscrite dans ur parcetlaire destiné à la vocation de finance et affaires

internationales entoure d'rm ensemble d'équipements similaires.
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Figure 2I : Envimnnement immédiat
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IfI: Operationnel

Iæ parcellaire est devise en quatne ilots de même dimensiotr- tr est détimité au nord par un

siège d'APC et un institut publique, au sud par un parc vert a l'est I'oued Amroussa, coté

ouest un parc et des equipements de p,roximité.

Le terrain est de forme régulière rcctangulaire d'une sryerficie de I I 2fi) m2.

[,es vents dominants en été sont de sud-ouestetenhiver de sudst.

. La vitesse du vent moyefire est de 60h/h et la vitesse du vent max. 160h/h.

. Des bruits sont pÉvus depuis le grand boulevard "la ligne des nouveau modes de üansport "
face à cette situation, les mesures adéquates doivent êtrre @vues.

Choix de laparcelle :

Iæ choix de l'emplacement de la parcelle a été fait par rapport aux deux parcs voisins qui
délimitent le terrain des cotés sud et ouest, afin de considerer I'aspect environnemental.

Fig;ure 22 : Ilonnécs du site
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III: Opéntionnel

IIL4. Etude thémetique du projet

III.4.I. Presentation du projet:

C'est un equipement qui prend en charge les actiütes et les fonctions du secteur tcrtidreB, il
constitue lm lieu d'echanges, de communication et de concertation des opéraæurs

economiques. Il ofte aussi des surfaces importantes de bureaux abritant des sièges de sociéæs

locales, nationales et étrangères.

Figurc 23 : Centre d'afiaires, Bruxelles

l[l.42. Les avantages d'un centre d'afraires

- Ofte aux entreprises uns image valorisanæ.

- Offi,e rm lieu de convivialite qui àvorise les echanges de biens et de services. Offire lm
pôle d'attraction porn le travail.

- Permet d'assursr aux clients rme presÊnce commerciale et une adresse au sein d'rm
organisme.

- Hsente rme grande flexibiliæ, permetrant de rccevoir des actiüGs qü changent avec le
temps. (BENAMAR.20ll)
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m.43. Les usagers d'un centre d'afraires

Un centre d'affaires est sollicite pr deux ÿpes d'usagers :

L'un permanent concemant les travailleurs des différentes actiütés que comPorte le cenûe

telles que, rcprésentation d'entreprises, activités publiques, gestion et maintenance'

III: Opérationnel

L'autre occasionnel qü conceme, les hommes d'atraires @uentant ce centre, les usagers

des différents services pouvant êÎre des representants d'entreprises, parties politiques ou

éventuellement , public de transit (BENAMA& 201l)

111.4.4. Analyse d'exemples

) Trois ccntres d'afirires "Chicego, Peris et Strasbourg" :

III.4.4.1. Exemple dc : Iÿetcr Tower Plecc, Chicago

Iæ Waær Touer Place est situé au

cenüe ülle de Chicago (USA) à

I'avenue du nord du Michigan. Implanté

dans un ærrain rectangulaire, il est

limité par des voies mecaniques des

quatre cotes- La surface totale de la
parcelle est de l,05ha Le centne

d'affaires est situé dans tut conlexte

urbain vertical. [,e Mtiment est visiæ

par 12 millions de visiteurs par annee et

qui dépensent l0 millions de dollars

quotidiennement dans les 133 magasins,

rcstaurants, et multiplexes

L'environnernent immediat Situé dans

contexte urbain vertical, l'edifice est

limite des quarre cotes par des voies

mécaniques : Michigan Avenue,

Pearson Street, Chestnut Street, Seneca

Street.

Figure 24: Centne d'affaires lVrter Tower
Place
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Le Water Tower Place se compose de der»r

bandes : Une horizontale et qui représente le
socle. Une verticale en forme de tour
contenant l'hôtel et les logements.

-Læ projet a des façades simples.

-Pour la façade de la tour, elle est caracterisee
par la repétiüon d'un module rectangulaire.

-Le socle est complètement aveugle sauf la
galerie marchande et les quatre nivearur de
bureauq pour donner l'aspect de dgidité car le
socle supporte rme tour de 62 étages.

-l-a façade des niveaur de bureaux est

caractérisee par de grandes baies vitrrées pom

l'eclairage. figure 25 : Toure du centre
d'efreirts lYater Tower Phce

{ A retenir de ce proiet :

Le projet est joignabte à partir de plusierrs acc€s secrtrisés.

L'utilisation d'une gelerie merchandetn comm. élément de transition de l'extérieur vers

l'intérieur.

m.4À2. Eremple de : Cæur de défense, Paris

Ce projet se siürc au æntre du
quartier d'atraires de la Défense à
l'emplacement de l'ancien siège
d'Esso. Son architecte a créé tm
ensemble de 19fin0 m2 de burear»r
sur un total de 350m0 m2, qui se

compose de deux tours (161,0 m
hauteur) et trois bftiments bas écrie
sur le même style.

Fryure 26 : Centre d'afirires Caur de Paris

Le doublement de la torn crée I'image du projet qui fait qu'il ne ressemble à aucun autre. La
finesse des tours 24m assrre à tous des espaces de travail vasts et eclaircs en premier jour,
leur decalage assrue rme vrrc somptueuse surParis Et laforêt de Saint Germain

Ce projet cree une sorte de << cente du cenfe »» c'est-àdire rm lien de convergence des flux de

tous les mouvements.
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r' A retenir de ce projet :

Ce projet est utr très bon exerrple des cenlrres d'affafue, car il démontre comment concevoir
les volumes, la façade, les fonctions, pour avoir rm immeuble qü reflèæ l'image de la ülle.

III.4.43. Exemple de : Bcschenberg, Stresbourg

Dans rm parc de l2ha le
Bishenberg est Siü!é à

30 km de Strasbourg, de son

aémport inlemational et de sa

gare TGV, le siæ est accessible

facilernent par tous moyens de

transDort.

Il est remarquable par sa

fonctionnaliæ et son programme

riche doté par :

Figurc 27 : Ccntre d'efieire l,c Bischenbcrg

- Une grande salle de Congres
- Des salles de conventions d'enlreprisesr Érmions et séminaires.
- Un multiple de salles de cours et des atelien
- Des fonctions libérales et espaces de travails "bureaux"
- Des services : Du «Tout en rm>», tout ce quTl faü por.n I'accueil, le confor! la restauration, la
déænre et I'hôtellerie.
- Espace d'exposition
- Lhébergement : des chambres de grand confort, au cceur de la nature.

- Les loisirs : - sur site : billards, bowling, espace fims, foû, parcours de santé..

- à proximite : ænnis, piscine, equitation à Obemai (3 km), ski à (30 km),

fisure 2A : Salle de congres le Beschenberg
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/ A netenir de ce projet :

I-€ centre d'atrairc Beschenberg de Strasbourg est unique et remrquable par son pmgramme

riche et la pertinence de son fonctiormernent

Le Bischenberg signe l'accord parfait entre la mise au vert dans rm enüronnement naturel "le

bonheur de travailler au verh>.

i. Conclusion de l'onetrrc d'eremplcs :

Un centre d'alfaire est un eqüpement qü reprlresente la puissance economiqræ de la ülle.
C'est lm élém€nt de repère pæ son pmgramme, son architecture et sa forme.

III.45. Presentation du programme du proiet

Fonction Espace Surface m2 Surfece totele
m2

Congres et
convention
d'entneprise

Espace de congÈs

Espace de
convention
d'enûeprise

- 3 bureaux de égies.

- 4 burearo< de
diffinions.

- salle de conference de
plles§e.

- la salle de congres.

- salle de convention

- Loge

3xl2m2

4xl2m2

210 m'

570m'

190 m'

25m2

22Om2

1300m'

promotions du
centre

Espace des Postes
de travail.

- l0 agences.
- 5 entreprises-
- 38 bureaux.
- 3 papeteries.

I ûx60m2
5x370m2
38x45m'
3xl0m'

42Wm"

29
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IfI: Opéntionncl

Fonction Espace Sous especc Surfece m' Surface totale
m'

Formation. Espace de
consitution

Jxl20m2
5xl00m'z

240 m2
ll(X)m'z

Gestion du centre. AdminisEarion-

servloe
commerciale

- 2 bureaux-
- Salle de Éunion.

- Salon d'attenrc.

- bureau de Éception,

2x30nP
50m2

30m2

25m2
240ûÿ

Fonction Espec.e Sous espace Surface m' Surfac* totele
f

service technique. Parking sous-sol.

Parking RDC.

Espace techniquo
et d'entretien.

- surface de
stationnement.
- Dépôt technique.
- poste contrôle.

- surface de
stationnernent

- IXpôt technique.
- loge des agents .

- post securité.

- quai de déchargement
des maæriaux.

- local de reception des
materiaux-

- 5 locarn< d'entretien.

- 3 depôts de dechets.

- 3 locaux techniques.

- 4 locarn< de
mainænance.

- Salle & srrveillance.

- vestiaire

27Nm2

45m2
15 m2

1900 m'?

90 m'
60m2
40m2

25m2

l2ma

5xl2m2

3xl5m2

3xl2m'z

4xl5m2

30m2

30m2
5150 m'z

30

- 3 ateliers.
- 5 salles de cours.
- bibliotheque.



IIL Operationnel

Fonction Espace Sous espacc Surface m2 Surface totale
m2

Resüauration Restaurant et
cafeteria

Cuisine pour

- 5 cuisines

- 7 salles de
consommation

+ 2 salles de
coûsommation pour
personnel

- Bureaude contnôle

- 2 chambres froides

- dépôts des aliments
socs

- 3box

- espace prÉparation

- espacc culssron

5x40 m2

7x90 m2

Q70tr +
2æû2)

15 m2

(10m2 +
7m')

5m2

l0m2

2Am2
l37Om2

Iff.s. Conccption du projet

m.5.1. L'idée du proiet

L'idée est de trafuire en rm dessin architectural lbbjectif majeur du CLUSTER tr s'agit

d'augmenter l'efficacité économique et développer la compétitiüté du tenitoire.

Cette vision est illushée selon le schéma ci dessous démontrant I'ascension de l'économie

sur des bases évolumt progressivement

figure29: Objecûif du CLUSTER
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Façade Principale Façade Postérieure

Façade Latérale Gauche Façade Latérale &oite

Figure 3ll : Pnogrrssion des volumes à trevers I'ensemble des feçrdes

m.5.2. Genèse de la forme

A / continuité verte

La reservation d'une partie du siæ comme espace vert sur §uel on assure une jonction entre

les deux parcs verts voisins pour ajuster une continuité verte avec rm impact positif sur

l'envimnnement.

".--/

Figure 3l : Continuité verte
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B/ Complémentarité dæ équipements

L'implantation du projet sera flrr la prtie rcstante du site pour une complémentarité avec
I'ensemble des éqüpements de même vocation qui occupe la znne: "liaisons formelles et
fonctionnelles".

tr'igure 32 : Complémentarité des équipements

C/L€s départements

I^a Épartition du bâti en trrois representant chærm rme fonction :

l) Gestion et promotions du centrre.

2) Formations.

3) Congrès et convention d'entreprise.

Frgure 33 : Les dépertements

33

III: Opérationnel

2

3



D/ Axe diegonel

La création d'un axe diagonal pour

articuler et relier les deux næuds

importants du projet.

Figune 3: Axe diegonel

E / Lr superpocition du bâtimcnt centrel

L'inærposition d'rm volume central srper pose sur l'axe diagonal. Celui ci donne face arx
nærds importants qü servem le prmjet-

Figurc 35 : Le superposition du bôtiment c.entnl

F/ L'espece de connerion

L'implantation d'me esplanade

conBétisant rm lieu de coûnedivité
entre les equipernents d'affaires

voisins, sera destiné non seulement

arD( usagers du cenûe mais aussi pour

I'ensemble des usagers des auEes

eqüpements similaires.

v

III: Opérationnel

Figue 36 : L'espace de connerion

1

3
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G/Les changemenfu des fomes

La courbure (architecturale) coté ouest signifie I'inütation - t'ascueil et lbrientation a I'effet
de diriger le flr»r des personnes. La configuration du 3éme Mtiment est défini sm la base du
prolongement du geste d'invitation üansform:mt ce bâtiment en coupole afin de rendre la
fonction du congÈs et convention d'entreprise particulière et diftrente.

x'igpre3? : L'espace de connexion

IU l'élémentvertical

La projection d'un élément vertical qui s'accorde avec le 3éme departement dont le rôle est
d'attirer et symboliser l'édiEce.

FigFrG 38 : L'élément vertical

I
I

a
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III: Opéretionnel

m.53. La Épartition du prcgramme

rrl.53.1. Organisation spaüale

Figurc 39 : Projection des volumcs

ÊÊtâtisri ürect

Figure 40 : Répartition des fonctions du centne

Le projet étant compose de 3 bâtiments

affectés pour 3 fonctions différentes :

-[.es deux prremières promotions du centne

et les formations sont complémentaires et

relæives.

-l,a troisième fonction (congr,ès et

convention d'entreprise) €st totalement

indépendante.

§rstion *t
Ffüfi!§gio{r
du æÊtrr

Formetion

Le*fonetions du
centre

C.angreret
io{îti§ntisn
#*rtrrprirc
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trI: Opérati,onncl

L'organimtion des espaces de

l'ensernble du projet est définie

pour relier le centre ville avec

le centre de vocalion par des

péripeties sequentielles.

Figure 4l : Orgenisetion des qrp.oes

D Aspcct de le répertition :

L'organisation des espaces :

I^a Épartition globale du gogramme se frit selon deux critères public et p,rivé :

Iæs deux bâtiments relatifs sont destfues au grand public avec une entrée centrale commrme

alors que le 3éme bâlinent est rescrvé seulement au privé avec rm accès au personnel destiné

à ce bâtimenL

I-a disposiüon des Mtiments est organisée selon I'ecart par rapport au grand boulevard

l-z zone calme est desine a Ïespace privé. Quant a la zone moins calme, elle est destiné a

I'espace publique.
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III: Opérationncl

* llustration finale du centre d'afraires :

Figurr 42 : Yue aérienne du centre d'afraires - feçedc principale

Figure 43 : Yuc coté letcnle du centre d'efieirts - ettreit du flur uslgen ct visiteurs
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III: Opérationnel

! ilfr#r +f[.53.2. Organisation fonctionnelle

L'élaboration de lbrganisation fonctionnelle est établie par tm systè,me d'entité.

Chaque fonction du centre necessite une coordination d'rm ensemble

rentabilité meilleure.

Les entités suivantes composent les 3 fonctions

a) gestion et pnomotinn du centre :

Entité Eatreprises

r EntitéRestauratio{rs

figurc 44 : Les entités de le fonction gesüon et promotions du centne

b) formetions :

.+.
Entfté

' §alles de
'" cours

f orrnatia*s Entité maintenange
et entretien

Entité
Ateliers

+

EntitéTedrnique

gn6§fuenæs

Frgure 45 : Les entités de la fonction formations
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III: Opérationnel

b) congnes et convention d'entreprise:

Congres et cûnventisn d'entreprises

Figur€ 46 : Entités de Ir fonction et congrÈs de convention d'entreprise

m.533. La disposiüon des enütés dans les différents niveaux

Irgure 47 zPlanRez de chaussée

Y r# W W

I Effité Technique

I Emité Reshrrdion

I Entitésariaire

I Erûité Agences

I Entité circutæion vsticale

I
Iffi

Entité

Entité

Entité Administration

Entité

Entité

40
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III: Opérationnel

Entiæcmgrès

Entité râmions et conférences

Entité Restaration

Entité Sanitaire

Entité Convention d'emtrepises

Entité Circulæion verticale

Entité congrès

Entité réunions et conférences

Entité Restauraion

Entité Sanitaire

Entité Convention d'entneprises

Entité Circu&rion verti€le

Figure 48 : Plan l* étege vue de f,rce

I EntitéBureaux

I Entitéüdesrpæio

EntitéRestaurdion VIP

I Entité espace technique

ffi Entité Restar*ion YVIP

Figure 49 : Phn l" étege vue opposée

- 
EntitéBureaux

I Entitéüdesrnpatio

Entité Reouration VIP

I Enrtité espacet'chnique

ffiffi Effité Restauration wIP

t
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E
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III: Operationncl

figure 50 : Plen 2emer 3eme et 4eme étege

IIr
Entité Restaurdions

Ernité Salles rÉmims et conférm
Entité Circularim verticale

Entité Sanitaires

Entité

I Eilitéb,reaux

I"*u
''==ii:rl Entité Ateliers et Salles de cours

I Effiérycetecnniqre

42



III: Opéretionnel

Ertrité Circuldion verticale

Entité Restaurations

Entité

Fgune 5l : Plm Seme étege

EiliûéYide srnpacio

Entité Entneprises

Emité espaoe technique

ÿ
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III.53.4. Circulation verticale

) Lcs escrliers:
L'installation des escaliers au niveau de chaque bâriment afin d'assurer la circulation

verticale. Dispose d'une façon rcpérable facilement.

Un multiple d'ascenseurs doit êtrc augurÉ pour le
moyen de faire circuler les PMR (personne à
mobilitéréduirc)
- Deux ascenseurs panoramique on été prérrus pour

renforc€r la dynamique du centre .commrme enü€

les deux bâtiments complémentaire et rm asoenseur

Éservé pour le 3eme b&iment qui est idrrpendant

Figune 52 : Circulation verticale,
esccnscur penonmique

I [.es monto<hergcs :
Nous avons choisi des monte-cbarges qü pouvaût dtcindre rme charge de 2fiX) kg et une

vitesse moyenne de 0.63 m / s afin de transporter des personnes, des farüeüls roulants, des

meubles, differents matériaux service du centre ...

Itr.5.4. Aspect structural

Iæ système constructif qui se confond avec les exigences spatiale et stnrcturelle de ce projet

est la structure métallique a travers une plus grande liberté dans la gestion des espaces grâce a

des portées plus gmodes, la legèreté de I'ossalure, nettement inférieur a celle d'rm ouvràge en

béton armé.

MalgÉ ces avantages la strrrcture métallique pÉsente, également des inconvénients :

Un mauvais comportement au feu :

la structur€ métalliqræ perd une grande partie de ca capacile portante lorsqu'elle en atteint des

élevees, pour cela des poteaux mixtes (acier béton ) sont prevus offtant tme

ésistance au feu de 2h au minimum
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Itr: Opérationrel

m.5.4.1. Type de poteau

Il existe rm seul type de potearx dans les deux hâtiments Gestion et promotions du centre)

Iæ fmB 300mm en forme de H enrobé a I'exterieur en béton, qui le protège contre le feu et

l'humidite.

Les poutres utilisês sont du type IPE,

as$rant les portees exigées pæ la trame et

garantissant la stabilité de l'ouvrage.

III.5.43. Asscmblage poteâu poutre

Il exise plusieurs types d'assernblage entre

poteau et pouhe. pour ce projet le choix du
sys-teme de liaison par plaqu€s d'abortr est

adequat. Cette demièrc qui es me plmine

soudée a l'extérieur de la poutre boulonnee

avec le poteau-

Figurr 53 : Poteeu IIEB

1

Figune 54 : Poutrc IPE

Figure 55 : Assemblage poteeu poutre

45
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III: Opérationnel

III.5.4.4. Type de planchers

L'utilisation d'un plancher collaborant :

Ce ÿpe de dalle consiste à associer deux matériaux (la tôle et le béton) pour qu ils participent

ensemble, par leur collaboration à la ésistance à la flexion, ces planchers associent une dalle

de compression en béton armé à des bacs nervure3 en acier gatvanisé travaillant en traction

comme une armature

les bacs collaborant sont généralement utiliseS pour des portees entre solives variante de 2m

a 'lm avæ une épaisseur de dalle variant dans rm bâtiment courant de I a 30 cm , la largern

maximale des bacs est de lm .

Figure 56 : Composition d'un plrncher collrborent

D Lc système des treillis

L'utilisation du syslème Eeillis comme ossalru€ de la cor4ole du bâtiment "congres et

convention d'entrepri5s " afin fle éussir la forme et concevoir un espace sans poteaux.

Figure 57 : Structune d'une coupole en tridimensionnel
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m.55. Technique de construction

[I.55.1. Les cloisons

Iæ choix des types de cloison est dicte po :

-Ia légereté.
-Iæ confort
-ta facilite de mise en (Euwe.

-La performance physique et mecanique.

Ce choix est en fonction des espaces enüsages :

- Des cloisons interieures en place-plâtre pour les espace

de travail calme et a faible influence publique
- Des cloisons amovibles et des cloisons vitrées au niveau
des corridors-
- [.es cloisom ütriees sont de hautes performances,
démontables et résistantes au ferl.

Figurt 5E : Cloison vitrée
de bureau

[I.5.5.2. Les faux plafonds

Des faux plafonds insooorisant, démontables, conçus en plaques de plâtre de l0mm
d'épaissern accroches au plancher,
Avec un système de fixæion sur rails métalliques réglables. [æs farnt plafonds sont pÉvus
pour permethe :

-t e passage des gaines de climatisation et des différents câbles (électrique, tél@honique
etc.).
-La protection de la strrrcture contre le feu
-La fixation des lampes d'eclairages, des détecteurs d'incendie et de fumee, des détecæurs de

mouvements, des émetteurs et des caméras de srnveillarrce.

Figure 59 : I)émonstretion feur plefonds
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Figune 60 : Déteib frur pbfonds

Itr.5.6. Traitement des façades

I[-5.6.1. Matériaux utilises

La façade est I'image de l'edifice. Ca composition st son traitement dépendent du ÿpe de

l'edifice lü même.
Dans un souci d'une entièrc transparence, une entière légèreté, et un jeu entre le plein et le
üde, le choix de I'habillage des façades porte sur :

ks panneaux en GRC (glass renforce concrete).
ks murs ridean<.

tl Lcs penncaur cn GRC (Glass Renforce Conclète) :

Constitués d'un parement intérieur en pl4ue de GRC de l0 à15 mm d'épaisseur, d'rm
isolant en laine de verre (mous.se phenolique) de 80mm et d'un doublage en place-plâtre de

l5mm.la fixation des pnneaux s€ fait mécaniquement sur des comiàes.

[æs panneaux en GRC sont choisis essentiellernent pow :

- la bonne Ésistance au feu
- la bonne isolation acoustique.
- la mouillabilité, et diversité des parements et la légèreté.

/|8
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III : OÉrâtionncl

PIÀQUE DE PIÀTRB

PROFILE EN t EI{ ÀCIER
DÀLLE DE

PIÀNCIIER

JOnÿt c(riPnl BÀt@a-

POL}I TETTT\\E

PÀIiEAU EN GRC

BOURRÀGE DE IIOR?I8R ET DE IÀIIIE
DB VSRRE

OOT'VBRIURE

Figure 6l : IXteils d'rccnochement

tl Les Murs rideaux :

Le mur-rideau est rm mur de façade légère, qü asere la fermeture mâis ne pa icipe pas à la
stabilité du bâtiment. Il se caractérise comme süt :

- Il est fixé srr la face externe de l'ossaûre porteuse du bâriment (ou

- Son poids propre et la pression du vent sont transmis à lbssature par l'inærmediaire
d'attaches.

- Il est formé d'éléments raccordes entre eux par des joints. On rcalise ainsi me surface
murale continue, aussi grande qu'on le desire.
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.& Avantegcs techniques et écononiques prr rrpport r üne cotr§truction
traditionnelle:

-La légèreté.

-Encombrement reduit.

-Préfabricaüon indusEielle permettant me grande ütesse de mise en æuvrc

-Performances d'étanchéité à I'eau, à I'air ef au vent

-Entretien réduit
-Larges possibilites d'adaptation au niveau du concept architectural.

-Borure isoler thermiqrrment
-Bonne isoler phobiqùement

-Bonne resistance au feu

-Bonne resistance aux conditions extérieures, dont le climat, les agents chimi$æs, les

vibrations, les chocs,...

Figure 62 : Démonstretion murs ridceur

111.5.6.2. Modénature des façades du projet

- L'utilisation des façades simple composées principalement de murs rideaux et de pannealrx

en GRC est prÊcÆnise afin de refléter I'officialisarion des fonctions qü se pratiquent a

I'intérieur.

- Le gesle d inütation urilise est repis pour le pmjeter sur les f@es du projet

- Une rangee modulaire disposées d'rme maniàe rytlmique sert a rappeler différencier la base

de la façade par rapport au resæ des composants en créant une ambiance a l'echelle du piéton

- La couleur cornmrurc des deux corps ('élément vertical et la corryole ) sert d'artrait pou
faire agir le principe " frustralion - Écompense" .

L----..L-&.E6r
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Opéretionnel

Itr.5.7. Dimension durable

III.5.7.1. Qu'est-cc que la démarchc HQE ?

I^a dernarche HQE vise à améliorer la qualité environnernentale des bâtiments neufs et

existants, c'est-àdire à oftir des ouvrages sains et confortables dont les impacts sur

I'environnernen! évaftÉs srr I'ensemble du cycle de vie, sont les plus maitrises possibles-

C'est rme démarche d'optimisation multicritàe qü s'appuie sur une donnê fondamentale :

rm Mtiment doit avant tout Épondre à un usage et assurer un cadre de vie adéquat à ses

r.rtilisaæurs.

lll5.7 2. Eco construction

ll Relation du projet evcc son contexte:

Ce projet esl bien relié avec son envimnnement immedial vue la geÈ de sa forme et la
hauteur du bâti respecte par rapport aùx autres eqüpements voisins, et notamment I'utilisation

des murs rideau comme élérnents de façade en agissant le principe "voir et être vu" afin de

donné rme üsion moderniste a la ville de Bouinm.

*L'utilisetion de I'acier comme matérieu :

Iæ choix de ce matériau est caracterise pæ les avantages suivants :

100 o/o recyclable (et à l'infini), I'acier est rm matériau de constrtrction dont les propriétes

sont inaltérables dans le temps, il s'inscrit dans tme démarche enüronnementale globale qui

permet de réduire les nüsances sur chantier (dechets, encombr€ment, etc. ...)

Associé à d'autres matériau:<, il permet également de répondrc rapidement arx demières

exigences dans le domaine thermique, acoustique et sismique.

Enfin I'acier facilite une mise en exécution rapide du projet, aussi bien en matière de

realisation de plans qu'en mæiàe de montage sur site : prefab,rication en ateliet, fondation

éduite, impact de I'intempérie quasi nulle.
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III: Opérationnel

*Yitrage à isoletion renforcée

Laperformance de ce vitrags permet unmeilleurconfort entoute saison:
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Frgune 63 : Démonstration du vitrege a isolation renforcée

En été, il limiæ fortement l'échauffement du aux entnées directes d'energies solaires.

En hiver il procure un bon eclairage naffiel et une bonne isolæion the,rmique, reduismt ainsi

la consommation importante d'energie due au chautrage.

En mi saison, il permet de prrofiter pleinement de la hmière du soleil, tout en éütmt rme

entrrée excessive de chalern solaire directe.
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m.5.73. Eco gcstion

tr Gcstion de l'énergie mhire :

Des panneaux solaires sont prevus porn participer à la réduction de la consommation de

I énergie électrique produite a partir des centrales combinées (eaa fuel)'

Figure 64 : Positionnement des pannean< solaires

tl Gestion de I'eau :

l,a recolte et le stockage de l'eau plwiale en quantite considérable peut fepresenter un taux

d'economie élevé.

L,eau captee à partir des gordtières de toitur€s est filû.ée puis stockee daos rme cuve

souterraine pour ensüte êEe pompee et filtrée.

Un système de fihraion em@he les débrits (es feuilles motes et les insecles) de

s'intoduire dans les reservoirs.

Un système de circulation assgre le renouvellement de l'eau pour éüter la proliferation de

bactéries, des mauvaises odeurs et d'algrres causées pæ l'eau stagnante. Ceci assure de

maintenir une eau clafue, propre, fraiche et prête à être utilisee en tout temps'
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III: Opérationnel

-I

Eau collecté

- 
Eau de distribution ! Regard EP

I Réservoir EP u PomPe a eau

- il;;public d'évacuation Filtre

Figure 65 : Récupéretion des eaur pluvieles

-Utilisation des dalles su plots permettant un revêtement de sol permeable constituerait une

conduite props des eaux pluviales aux z)nes de stockages-

I

Figure 66 : Démonstration dalles sur plots
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III: Opéreti onnel

tl Entretien et meintenance des bâtiments :

pfu1ning des opéretions de meintcnence :

L,ensemble des locarx techniques sont pÉvu au niveau du RDC avec un accès facile

securise. Cet accès facilite une intervention rapide des services des maintenances.

Entretien :

- I'ensernble des maériaux sont choisi en fonction de leÙr fiabilite et de leur longéviæ. Ils

pourront êÎre facilemeût entretenus par des entreprises specialisees
--1" 

,r"ttoyug" *.r.rt et mti -graffitis des façades oe demandent ni ponçage, ni solvants'

- les rcv&ements interieurs : rcinplacÊment par élément déterioré-

Gestion des déchets :

Des locaux de collecte de dechets sont

pévus de la manièrc zuivante :

- Orientation autant que possible au

nord pour éüter les surchauffes d'été

- Ventilation suffisante

- Situation a proximité de l'endroit fixé
pour lenlèvernent des dechets

- PÉsence d'rm point d'eau et dlme

évacualion pour faciliær le ne{toyage

des locaux.

- Prise en considérarion I'aspect

environremental en insallant des bacs

pour chaque ÿpes de dechets.

Figure 67 : Type de déchets a rcrycler

IIIS.E.Sécurité du centne :

Le centre d'affaire inærnational est un ERP. ta securité des différents usagers et les

Mtiments doit êÎre assuré en tenmt en compte des préoccr4atiom suivantes :

- Utilisation des couloirs larges pour rme circulalion rapide en cas d'urgence.

-Utilisation multiples des cages d'escaliers et des issus de sooorlr§-

- Libération des quarre façades du projeL

- Circulæion facile de tous ÿpes de véhicules a I'extérieur du projet (ambulance, pompiers ...).

- Protection des éléments porteurs par des mmériar»< rÉ§stants au feu
- Installation des cameras de surveillance.
- Presence des points d'eau et des extincteurs a tous les niveau( .
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Conclusion générale

Tout mégaprojet urtanistique doit être Éalise conformément aux exigences du

développement durable tout en rcspectant I'environrement, I'economie en énergie et les

ressorrces naturelles. Il doit être aussi adapté aux conditions de üe des babitants

Il est fort souhaitable que les moyens techniques, humains et les modes de gestions mis en

(Euvre sur le terrain évolueront pour être en phase avec les exigences du muveau éfércntiel

d'aménagement afin de fogmir un cadrc de üe hannonieux, associant habitation, education,

loisirs et emplois qui aura sulement des impacts positifs sur tous les aspects de la vie

quotidienne.

Les nouveaux architecæs ont hâte à contribuer a ce vaste programme ambitieux soit au niveau

de bureaux d'études ou dans la réalisation
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