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Le thème de mémoire abordé est la reconversion de l'autoroute de Bab Ezzowr en

boulevard urbain, cela nous a poussé à analyser cette aire d'étude et faire ressortir des

problématiques aux differentes échelles: Faire d'Alger un pô1e d'attraction et de

développement ; intégrer la ville de Bab Ezzouar dans le grand projet métropolitaine d'Alger ;

recoudre le tissu urbain qui se situe sur les deux rives de l'autoroute.

Cette situation nous a mené à établir une recherche thématique et a exploré des

expériences intemationales pouvant amener à mieux cemer toutes les thématiques du projet.

L'étape de l'analyse du cas d'étude, englobe l'analyse diachronique, synchronique et

fonctionnelle de l'aire de référence et d'intervention, püs on anive aux étapes de la

réalisation du projet urbain et 1a requalification de l'autoroute et enfin la conception d'un îlot

urbain mixte. Ces demiers sont des solutions envisagées à la problématique de recherche.

Mot clés : Reconversion, Restructuration, Autoroute, Boulevard, Mixité, Îlot urbain, Bab

Ezzouar.
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Absract

The theme of memory is the reconversion of the highway Bab Ezzotar on an urban

boulevard, it pushed us to analyze this area of study and bring out issues at different scales:

Make Algiers a pole of attraction and development; integrate the city of Bab Ezzouar in the

big metropolitan project of Algiers; sew the urban fabric that lies on both sides of the

highway.

The case study analysis stage encompasses the diachronic, synchronic and functional

analysis of the reference and intervention area, then we reach the stages of the urban project

realization and the requalification of the project. highway and finally the design of a mixed

urban project. These are considered solutions to the research problem.

Key words : Reconversion, Restructuring, Highway, Boulevard, Mix, Urban project, Bab

Ezzouar.

This situation led us to establish thematic research and explored international

experiences that could lead to a better understanding of all the themes of the project.
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CH I : Chapitre Introductif

I.l.INTRODUCTION A LA THEMATIQUE DU MASTER

Architecture et habitat est une option qui s'intéresse à la production architecturale et

urbanistique en matière d'habitat avec toutes ces particularités, ses réglementation et ses

propres caractéristiques qui s'impliquent dans toutes les siruations existantes d' où ressort le

rapport site projet comme critère capital de la réalisation des projets qui diffèrent selon leurs

typologie de I'individuel, semi collectif, collectif et d'autres formes qui s'inclus dans notre

champ d'étude.

Notre choix pour ce master est basé essentiellement sur les caractères et la complexité de

I'habitat et aussi par rapport à ses problèmes majeurs dans le monde entier et particulièrement

en Algérie dont on peut citer: la production mal pensée de I'habitat qui répondent juste aux

demandes d'urgences et qui présentent peu de considération aux standards de base de la

qualité du cadre de vie, et à ce propos on peut citer le problème du manque des espaces d'

accompagnement qui suivent en principes tout projet d'habitat à savoir (les équipements de

proximité, les espaces verts et les lieux de divertissements.l

1

I : Porteur du master Mr AIT SAADI Hocine : Plaquette du Master ARHAB.



CH I : Chapire lntroductif

I.2. I]\TRODUCTIOI\

La plupart de la population mondiale vit aujourd'hui dans la ville. Le début du 20ème siècle

se détermine par I'importance de l'étalement urbain et par le phénomène de métropolisation:

la concentration des hommes et des activités dans les plus grandes villes.2

La métropolisation réunissent les capacités d'une grande ville et sa mise en réseau tant au

niveau local et régional, par la dynamisation de ses relais et le développement d'une aire de

métropolisation régionale, que par sa connexion à l'archipel métropolitain ou mégapolitain

mondial. Ce sont ces deux éléments : le poids de la métropole elle-même et l'intensité de

sa double mise en réseau.

Depuis les années 1980, la troisième mondialisation a eu un grand impact sur la localisation

des centres de pouvoir. Ce mouvement s'appelle la métropolisation. Ces grandes métropoles

concentrent les fonctions de décision et de direction de l'économie mondiale. Ce sont des

næuds d'échange : entre elles circulent des flux humains, financiers et d'informations à une

cadence inégalée sur le reste de la planète. Très bien reliées entre elles, par des réseaux

matériels ou immatériels, ces villes interconnectées forment I'archipel mégalopolitain mondial

(AI,OvI). Parmi ces métropoles, une vingtaine exerce une influence de niveau mondial : on

parle de villes mondiales. Toutes ne sont pas équivalentes mais, quels que soient les

classements, on retrouve toujours les mêmes : New York, Londres, Tokyo et Paris forment le

quarté de tête. Suivent Hong Kong, Los Angeles, Singapour, Chicago, Séoul, Toronto. Puis

San Francisco, Boston, Mexico ; Saô Paulo, Buenos Aires, Bruxelles, Francfort, Milarl

Madrid, Moscou et Osaka, Beijing, Shanghai, Kuala Lumpur, Mumbai. 3

Dans l'aire Europe-Méditerranée il y'en a plus de 100 métropoles, auxquelles s'ajoutent,

dans le voisinage immédiat, deux grandes métropoles russes. L'importance de cette

métropolisation s'explique par le rôle généralement hérité des villes et agglomérations

d'Europe et de Méditerranée qui ont tissé sur la longue durée des liens d'échange et de

complémentarité, mais aussi par les très fortes densités de territoires aux multiples pôles et

axes urbains.a

2 : « Villes et développement durable » Article,assistancescolaire
3 : « Villes et développement durable » Article,assistancescolaire
4 : « LA GRANDE VILLE MEDITERRANEENNE » PDF, Jean-Marie Miossec Professeur et membre de I'UMR GRJD ,
mai 2013, P 06

2



CH I : Chapitre Introductif

Mais ces grandes villes ont connu des phénomènes urbains, certains ont été des obstacles

pour leurs développements. L'un de ces phénomènes est la coupure qui présente un obstacle

physique ou psychologique compliquant les déplacements de proximité des piétons, des

cyclistes et des services.

Il y a des coupures à plusieurs échelles: les microcoupures (bordure de trottoir trop haute,

escalier barrière, chicane, revêtement défectueux, absence d'éclairage, tourne-à-gauche

dangereux voiture stationnée sur un aménagement sens interdit..) les macro-coupures (artère

sans aménagement cyclable, grand carrefour dangereux autoroute, faisceau ferroviaire, fleuve

infranchissables /zone d'activités, parc urbain non traversables avec en conséquence des

quartiers enclavés).5

L'autoroute urbaine est aujourd'hui reliée à toutes les difficultés des grandes métropoles :

I'effet de coupure, le bruit, la pollution de I'air, l'émission de COz, la consommation

d'énergie fossiles et les problèmes de santé. À partir des années 1940, les grandes villes

américaines se dotent de plans-programmes de construction de réseaux d'autoroutes urbaines,

ce modèle a été importé en Europe dans les années 1960.

La transformation d'infrastructures routières s'impose partout comme un sujet majeur de

l'urbanisme contemporain. En Amérique du nord et en Asie des villes brutalement traversés

ou pénétrées par des voies rapides ont opté pour leur suppression.6

Un exemple d'un projet réalisé :

Fig I.01 : Cheonggyecheon Expressway à Séoul (avant et après;.

Srce : https://villeresiliente.orÿ20l I lW/25 / qte-faire-des-autorouteÿ

Les coupures urbaines» PDF, Frédéric Héran, Mars 2015, P 0+
s'inscrit dans une série de publications de I'IAU sur ce thème (accessibles sur www.iau-idf.fr)

5:..
6:Il

J

I

I



CH I : Chapitre Introductif

La capitale Alger est la ville la plus peuplée en Algérie qui compte 7,7 millions d'habitants,

la ville est en fait constiruée de 57 communes et l3 daïras.T

Après I'indépendance, la capitale a été prise d'assaut par un exode. Il s'agit donc d'une ville

qui se construit tous les jours. Alors il était nécessaire de lancer de nouveaux projets pour

redonner une lisibilité urbaine (rue, places, perspective) et surtout des projets qui participent à

la reconstruction d'un tissu urbain de continuité et de cohérence.

Le but du schéma directeur d'aménagement de I'aire métropolitaine d'Alger (SDAAM) à

l'horizon 2030 est en fait faire entrer la capitale algérienne au rang de métropole

internationale. De fait, plusieurs grands projets métropolitains ont été lancés ces dernières

années tels que I'aménagement de la baie d'Alger, la dépollution de I'Oued el Harrach, la

création de nouveaux espaces de loisirs le long de l'oued, la réalisation de la technopole de

Sidi Abdallah à 30 km à l'ouest, le projet Alger Médina ou encore la construction d'une

immense mosquée capable de rivaliser avec celles de La Mecque et de Médine. Ces projets

ambitieux ne peuvent toutefois pas entièrement se substituer aux investissements plus

ordinaires dont Alger a besoin. Un projet métropolitain doit en effet être conçu dans le cadre

d'une politique d'aménagement global et intégré qui prend en considération toutes les

dimensions de la métropolisation (économique, sociale et urbaine).8

7 : Classement mondial des villes sur PopulationDala.net
g ; . Quelle métropolisation pour Alger ? », Tarek Medjad, M'hammed Setti and Guy BaudelleMédilerranée [Online], Varia,
Online since I 7 September 20 I 5. connection on I 3 December 20 I 6.
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CH I : Chapitre Introductif

Fig I.02 : L'aire métropolitaine algéroise

Srce: archives de I'ONS, 1987, conception et

réalisation : T. MEDJADJ,2015

1.3.2. Echelle urbaine

BabBzzouar se situe à 15km du centre Alger et à 5km du palais des expositions

international et l'aéroport Houari Boumediene. Bab Ezzouar est délimitée au nord par la

commune Bordj El Kiffan, à l'est par Dar El Beida, au sud par Dar El Beida et Oued Semar

et à l'ouest par El Mohammadia. Notre aire d'étude s'étend sur une superficie de 823Ha.

I.3. PRESBNTATION SUCCINTE DU CAS D'ÉTUDE

I.3.1. Echelle territoriale

La capitale Alger se situe dans la partie nord du

pays, donnant sur la mer méditerranéenne. Elle

couvre une superficie de 1190 Km2.

Bab Ezzouar est une zone récemment urbanisée,

issue de dernier découpage administratif de 1984,

elle rentre dans le cadre de l'extension d'Alger

(vers l'Est) et par sa situation elle constitue la

porte d'entrée Est de la capitale.

Fig I.03 : Situation de Bab Ezzouar par rapport à Alger
Srce : Google earth (traiter par I'auteures 20 17)

Fig I.04 : Situation de Bab Ezzouar par rapport aux
commrmes adjacentes.

Srce : Google earth (traiter par I'auteures 2017)

Fig I.05 : Délimitation de I'aire d'étude
Srce : (Phoro ARCGIS deBEZ) MT.TEFAHI (traiterpar

l'auteures 2017).

I.3.3. EcheIIe d'intervention

Notre aire d'étude se situe à la partie Est de

Bab Ezzouar. Elle est délimitée au Nord par

la cité 8 Mai 1945, au Sud par la cité Douzi

et la RNo05, à l'Est par la route de

pénétration à l'aéroport Houari Boumedien et

à l'Ouest par la rue Collonel Amirouche.
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CH I : Chapitre Introductif

I.4.Problématique

Alger occupe un site stratégique et exceptionnel qui justifie pleinement son statut de capitale

(Point de transition entre I'Europe et le cæur d'Afrique, Sa position qui lui confère un statut

de capitale exerçant un rayonnement économique, politique et culturel sur tout le pays, Une

porte du pays à savoir même du continent).

La capitale Algérienne étant une ville à caractère métropolitain et le point de convergence à

l'échelle international et nationale a pu garder ce statut grâce aux développements

d'infrastructure de transport (aérien, maritime, ferroviaire ou routier).Ces structures

deviennent la relation de la ville avec le territoire national et international.

! La gue d ,tlger

L'aeropon Houri Bomedicn

! Lepond,r.iger

Fig I.06 : ks différents points de repères dans la ville d'Alger
Srce : Image satellitaire Google earth (traiter par I'auteures 2017)

Alger ülle métropole Une métropole Algéroise qui doit présenter son interdépendance

avec les autres métropoles en affirmant sa vocation internationale et son rayonnement

régional et territorial tout en développant des équipements structurants sur le plan

technologique, scientifique et administratif ,qui devaient accueillir les grandes entreprises

et créer ainsi une place d'affaires pour les pays méditerranéens et africains.

Grand projet urbain d'Alger GPU 1997 le concept de projet urbain basé sur une stratégie

d'ensemble, vision de métropolisation d'Alger, Vision d'ouverture sur I'international, Vision

6
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CHI:Ch itre Introductif

de rayonnement culturel et scientifique, Vision d'organisation de la centralité, Vision de

renouvellement quartiers, Vision de modernisation de l'habitat.e

PDAU 2029 d'ltlger I'aménagement de la baie d'Alger constitue des opérations principales

basées sur le développement de I'attractivité, I'embellissement, la maitrise d'extension

spatiale, I'amélioration de la mobilité et de circulation la prise en charge de problématique

environnementale, formule des ambitions intéressantes pour Alger à l'horizon 2O2O à travers

lesSdéfisàrelever.ro

Fig l.07:Djamaa El
Dj'azzir

Srce :www.elwatan.co

m

l'internationale ?

Bab Ezzouar I'ancienne zone

agricole, elle se situe entre le

Sahel et la Mitidja. Son

urbanisation est récente, et

rentre dans le cadre de

I'extension d'Alger vers I'Est.

La commune constitue par sa

situation une porte d'entrée

Est de la capitale. Elle a

commencé son développement

depuis son noyau de base.

Fig I.t» : Projet de dépollution d'Oued El
Harrach

Srce : www.skyscrapercity.com

I-a beie
d'Algcr

Væ Bqdj El
Kif,ù

V6 Bûdj EI
I'#"T-',"^Kitfen

Vr6 D.r El

-J.E El fl.mcb B.il.

Prrtie
Nrd de

la ville Vcr Der Fl
B...lrVcE AlÊcr

V6 Dar EI

Piltic
Srd dc

lz villc

Bcih

VcB Drr El

Zw
d'elfeire

Vrn ()rcd Sm.r

_V6Où.dS.Û
. . . V6D.iEJ

Bcidâ

7nre
indxtricllc

VN Oûcd SrÙ l'61'r.$Frr y

flAircduOroict . - 
TmindusrÈlle

- -. L'univùsiré . Habirat collætif

IIl] R*t. *tionalc Autmure

Qrurtier d'affairc Alger Mcdim
E{uipemnt Chemin rle fer

Fig I.l0 : Diagramme structurel de I'armature urbaine.

Srce: Auteures 201 7.

pour renforcer I'identité de la capitale et lui donner une nouvelle image à

9 : .Alger capitale du 2lè* siècle ,, Liwe. Gouvemorat du Grand Alger.
l0 : « Quelle métropolisation pour Alger ? »Article, Tarek Medjad, M'hammed Setti and Guy Baudelle, 201I
(www. mediterranee.rewes.org)
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Fig I.08 : Projet Alger Médina
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CH I : Chapitre Introductif

Le tissu urbain de cette ville se transforme à travers I'implantation d'équipement catalyseurs

au sud (l'hôtel Mercure, I'université USTHB). Ce tissu contient des éléments de liaison qui

sont les grandes voies (l'autoroute, les routes nationales et les boulevards).

La présence de I'université et plusieurs cités universitaires on crée une absence de

domination urbaine et de compactibilité avec les cités dortoirs et les zones d'habitation

collectives.

A

Fig I.l I : Cité Soummam.

Srce: Auteures 2017.

Fig I.12 : Université deBEZ
(USTBH). Srce: Auteures 2017

Fig I.13 : L'implantation de quelques équipements et de I'habitat à BEZ
Srce: Image satilitaire Google Earth (traité par I'auteures 201 7).

Fig Ll4 : Centre commercial.

Srce: www.archi mag.com

Fig I.15 : Hôtel

Mercure.

Srce : Auteures

20t7.

Fig I.16 : Complexe TRUST.

Srce : htps:/lemarn.remes.orÿl 091
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CH I : Chapitre Introductif

Bab Ezzouar a été devisée selon le POS en

trois parties : Nord, Sud-est et Sud-ouest.

Cette division est due à I'infrastructure

(l'autoroute est) qui n'a pas était pris en

considération dans l'aménagement urbain.

Notre aire d'étude est situé dans la partie Est

de la ville ,elle est coupé par I'autoroute Est

en deux parties et celle a créé une zone de

rupture entre la partie nord et la partie sud

de la ville.L'effet de la coupure est très net

dans le paysage, I'emprise spatiale

d'infrastructure crée des problèmes :

-discontinuité dans le tissu urbaine-existence

des friches urbaines-absence d'un maillage

urbain-une situation dangereuse au habitants.

ffrt fbf.r

h

l.ô&Ër lirryd

Hffi [Tlïrm,,.rwffi5*,

-r*ff 
Er**-f ra

I

I

I

Fig I.l 8 : Diagramme structurel (échelle

du projet)

Srce: Auteures 2017

Fig I.l7 : Découpage des POS (POS Bab Ezzot:ar.

Srce : (POS DEBEZ) APC de Bab Ezzouar (traiter par

I'auteures 2017).

Fig I. I 9 : Schéma explicatif (échelle du projet)

Srce : Image satellitaire Google Earth (traité par I'auteures 2017)

quelles sont les nouvelles stratégies d'urbanisation pour la transformer en une

Porte d'Entrée Est de la capitale ?

quartiers adjacents ? et comment améliorer les interactions et les déplacements

entre les deux rives de la ville?
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CH I : Chapitre Introductif

Hypothèse

Établir un projet d'aménagement qui relie la rive Nord et la rive Sud de la ville

Les objectifs

-Articuler les deux rives §ord et Sud) de la ville de Bab Ezzouar.

-Requalification de 1'autoroute Est.

-Création d'un boulevard urbain.

-Améliorer le cadre de vie des habitants

I.e schéma suivant explique les premières hypothèses comme des solutions pour nos

problématiques (création des continuités urbaines, on doit chercher un maillage urbain pour

relier les deux parties de la ville et transformation de l'autoroute), cela vas nous guider pour

faire des recherches thématiques similaires par rapport à notre situation lvoir 2à"" chapitre)
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Quels sont les solutions pour relier le tissu

urbain entre les deux parties ?

Comment concevoir une entrée de

prestigieuse, distinctive et créative qui

constituera un lieu manil'este '.)

Comrnent faire pour enlever la barrière

physique et psychologique que représente

I'autoroute pour les quaniers adiacents ?

Fig I.20 : Diagramme d'hypothèses.

Srce : Auteures 2017.

Comment améliorer les interactions et les

déplacements entre la partie uord et la partie

sud de la ville ?
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CHI: Introductif

r.5.PRÉSENTATTON DE LA DÉMARCHE tUÉrnOnoLoGrQUE

Le diagramme ci-dessous résume la démarche méthodologique suite l'or de l'élaboration du

pro]et

Identihcation de Ia thématique

I
Construction de la problématique et définition des objectifs

Formulation

de la

thématique

du projet

:+......

lf)

0)
6l
L

liL
q)

tr
q)

ê)

I
rÈ

(L)

q)
E
(L)

L
GIÈ
o)

ê)

cl
E
L
D
o
c)

9
rd

I
La collecte des données à différenæs echelles uôaine

cartographie, statiques, plans...

I

Interprétation

Fig I.2l : Organigramme méthodologique.

Srce : Auteures 2017.

e)

L
È

c)

e)

9
El

Intervention

urbaine et

architecturale

ll

I
La délimitation du périmètre d'étude et d'intervention

I
L'analyse diachronique

I
L'analyse synchronique

Synthèse

t
Hypothèse intervention

I
Principe D' aménagement et Concept Projectuels

t
Aspect programmatique

Esquisse « Genèse de la forme >>

Composition Volumétrique

Lecture des plans

Façades Primaires 3D

Conclusion
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I.6. PRESENTATION DE CONTENU DE CHAQUE CHAPITRE

Chapitre I : Chapitre Introductif

Ce chapitre est destiné à la présentation de la situation du projet - la ville de BAB

EZZOU AP.- ce chapitre divisé en 4 sous-titre, d'abord I'introduction à la thématique générale

du master " ARCHITECTURE et HABITAT», ensuit la présentation de la ville de BEZ

comme cas d'étude. la situation et la délimitation de la ville, enfin la présentation des

problématiques de recherche au niveau de trois échelle, premièrement l'échelle régional -la
ville par rapport la baie d'Alger, deuxièmement l' échelle de la ville -les problématique liée

au tissu urbain-, troisièmement l'échelle de l'aire de référence

La présentation de démarche méthodologique comme un processus de recherche sur notre cas

d'étude la ville de BEZ, ce recherche basé sur l'étude de la ville diachroniquement et

synchroniquement plus les orientation des instruments de planification en tenant compte les

problématique de recherche et les objectifs de recherche à atteindre.

Chapitre II : Etat de l'art

Synthèse d'une recherche bibliographique dont I'objectif est de cemer et comprendre les

différentes approches qui ont été formulées concemant notre thématique, éléments théoriques

de base qui contribuent à la focalisation de la présente recherche vers les objectifs ciblés, dans

ce chapitre l'étude thématique pour traiter les différents projets de réaménagement urbain.

Chapitre III : Cas d'étude

Ce chapitre présentera le cas d'étude et I'interprétation des résultats par un projet urbain et

architecturale, I'analyse du cas d'étude -la ville de BAB EZZOU AR 4iachroniquement pour

comprendre I'intervention de la ville à travers le temps et slmchroniquement à l'aide des

instruments d'urbanisme en Algérie tell que le PDAU, POS... Puis I'analyse fonctionnelle de

la ville .Enfin la présentation du projet ; le projet doit présenter en deux parties

Une partie écrite constitué les différentes composantes de la structure du qui ont été formulées

comme solution des problématique de recherche, I'idée du projet, la genèse de la forme

architecturale du projet, la formulation et I'affectation de programme, la lecture de façade et

le système structurel...etc; une partie graphique constitue les plans, les coupes les façades et

la volumétrie du projet.

l7
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INTRODUCTION

Pour Kevin Lynch, auteur de L'image de la cité,le secteur ou forme urbaine est une << partie

du territoire urbain identifié globalement correspondant à une zone homogène du point de

vue morphologique. Il peut présenter une ou plusieurs lùnites nettes ou se tenniner par des

franges dffises ... Il peut, au plan de la pratique ttrbaine, recouvrir la norion de qunrtier ou

p ropo s e r un d é co upa g e tot al em ent diffé rent>>.1 
|

TI.1. DOMAINE DE DÉFINITIONS

La métropolisation : est un mouvement qui affecte la ville dans ses formes et dans ses

fonctions. Elle désigne le déplacement de concentration de populations, d'activités, de valeur

dans des ensembles urbains de grande taille. I1 peut se faire au détriment de villes de niveau

hiérarchique inférieur et I'on assiste bien souvent au renforcement des niveaux

supérieurs (tieux centraux) du système urbain. Les facteurs de la métropolisation sont divers:

économies d'échelle et d'agglomération, avantages comparatifs, besoins d'accessibilités aux

réseaux (aux échelles nationales et mondiales), etc.

Ce phénomène ne se réduit pas à sa dimension démographique. Il doit son ampleur et son

originalité à la concentration spatiale des fonctions stratégiques du nouveau système

productif: appareils de commandement et de contrôle ; foyers de I'innovation ; accessibilités

aux réseaux de communication virtuels ou physiques, attractivité et poids culturels. Il peut se

mesurer et s'apprécier à I'aide de toute une série de critères structurels, fonctionnels, ou encore

dynamiques qui permettent d'établir hiérarchies, classifications, typologies. Mais I'approche

du phénomène dépend des niveaux d'échelle considérés : une métropole de rang global,

international, ne pourra être définie, analysée comme une simple métropole régionale. Au

niveau supérieur de la hiérarchie, métropolisation rime avec mondialisation.12

L'autoroute : route à chaussées séparées, à accès limité à quelques points d'échanges avec

la voie ordinaire, sans aucun croisement à niveau d'autre voie, destinée à la circulation rapide

et sure des automobiles et motocyclettes.l3

Les autoroutes urbaines : sont un élément de fragmentation urbaine. Elles participent à la

segmentation du territoire urbain, en créant des coupures, plus ou moins franchissables,

réelles et symboliques (ex le periphérique parisien est plus traversé que la Seine à Paris,

pourtant il apparaît comme une coupure et pas la Seine) ; elles marquent des gradients de

I I : « Formes Urbaines Résidentielles "PDF. AUCAME, Novembre 2010, P 07.de Caen Caen-Métropole
l2 : « Métropolisation ,, Article, http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/meüopolisation
l3 : Dictionnaire de I'urbanisme et de I'aménagement, Pierre Merlirl Fronçoise Choay. 2005, P 102.

l3
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pauvreté, chômage, etc. L'infrastructure crée également des délaissés, des zones tampon non

constructibles, des blancs sur la carte et des vides dans I'espace urbain.ra

La requalification des autoroutes urbaines : dans les ambitions, la requalification peut

aller de la remise en cause de I'ensemble du réseau aux simples aménagements cosmétiques.

En général, trois types d'actions se distinguent:

a. La destruction/suppression : il s'agit de faire table-rase du problème. Cette solution n'est

pas évidente et suppose avant tout une modif,rcation des flux, en revanche elle a une forte

valeur symbolique pour changer I'image d'un quartier. Cette solution a été retenue dans le

cadre de la requalification des autoroutes pénétrantes à Marseille, qui bénéficieront d'un

report de trafic à l'ouverture de la rocade L2, permettant un déclassement de ces portions

d'autoroutes et la destruction des autoponts.

b. Le réaménagement : plus ou moins large de la voirie. allant du projet urbain à l'échelle du

quartier ou de la ville, à la limite de I'emprise de la voirie et des façades urbaines. L'épaisseur

du projet dépend en grande partie de la volonté politique et de la capacité du maitre d'ouvrage

de la voirie à mobiliser d'autres partenaires autour de son programme de requalification.

-c. Les aménagements ponctuels : il s'agit d'aménagements qui ne remettent pirs en cause la

fonction fondamentalement circulatoire de la voie. Ces aménagements passent par des

traitements paysagers, des améliorations visuelles, le renouvellement du mobilier urbain, etc.

Ce type de requalification a I'avantage d'être beaucoup plus simple à mettre en æuvre et

moins coûteux, tout en témoignant d'une volonté d'agir.l5

Boulevard : De I'allemand Bollwerk, ouvrage de

défense, fortif,rcation (15è" siècle), ce terme signifie

d'abord le terre-plein d'un rempart, le terrain occupé

par un bastion ou une courtine. Par extension, il

désigne ensuite la place forte, puis la promenade ou

la large voie de circulation plantée d'arbres.16
Fig II.l : Aménagement d'un boulevard,
Srce:_,. Ile-de-France : Eiffage Immobilier et
Nexity-Pégase développeront l' écoquartier des

Portes d'Orly ' Article, LE MONTTEUR.FR

14 : «Refaire la route sur la mute. Adapter les infrastructures routières existantes aux enjeux de d'développement durable
quelles pratiques et quels etïets ? l,es cas de Marseille et Buenos Aires 'PDF, Stéphanie [,eheiÿlaura Ziliani, 26 Février
20r3. P 05.
15 : «Refaire la route sur la route. Adapter les infrastructures routières existantes aux enjeux de dîéveloppement durable
quelles pratiques et quels effet ? Les cas de Maseille et Buenos Aires 'PDF, Stéphanie l,eheiÿl,aura Ziliani, 26 Féwier
2013- P 07.
l6 : Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement, Pierre Merlin/ Fronçoise Choay. 2005, P 128.
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II.2.ANALYSE THEMATIQUE (Urbaine)

ll.2.l. Exemple I <<Projet Bonaventure à MontréaUCanadat

Situation du projet

[æ secteur à l'étude: couvre 29 hectares ,il est délimité

par la rue Dalhouse à I'ouest, la rue Saint-Jacques au

nord, les rues Queen ,Saint-Henri et Gauvin à I'est et la

rue de la commune ou sud. Les terrains localisés sous

la structure élevée de l'autoroute Bonaventure entre les

rues Duke et de Nazareth appartiennent à la ville de

Montréal.

[,e secteur d'intervention: est limité à I'est par la rue

Saint Duke, à l'ouest par la rue Dalhousie, au nord par

rue Saint-Jacques et au sud par la rue de la commune,

incluant le terrain abritant les ateliers de voiries de

I'Arrondissement de la ville-Marie.

[æs trois zones d'intervention qui composent

maintenant le Quartier Bonaventure sont:

-l-e, corridor Bonaventure -Le corridor Dalhousie

-L'ilot de la communelT

§dræ ESedæ
Hâæ{eIhffi

he zæÙ@
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Êpd turi*

Fig II.3 : Aire de référence

Srce : << Montréal, projet Boanventure, la ville après

I'autoroute »PDF, IAU, Mars 2016. P08.

Fig II.4 : Secteur d'étude

Srce : « Montréal, projet Boanventure, la ville après

I'autoroure »PDF, IAU, Mars 2016, P09.

Fig II.2 : [-e secteurd'intervention
Srce:_<< Montréal, projet Bo;mventure, la

ville après l'autoroute "PDF, IAU, Mars

20rc,m9.

\

5.

l7 : «Quartier Bonaventure"PDF, L'équipe de la Société du Havre de Montréal, Mars 2ü)9, P l0-

l5



CH II : État de I'art

Réaménagement de l'autoroute
Bonaventure
la phase 1: du réaménagement de

I'autoroute Bonaventure, qui part du canal

de Lachine jusqu'à la rue Saint-Jacques.

La phase 2: existe, à partir du pont

Clément en direction du pont Victoria et

inclut également la bretelle, partant de

I'autoroute l5 en direction sud et

rejoignant I'autoroute Bonaventure.

La phase 3: pour sa part, s'étend

essentiellement du pont Victoria jusqu'au

canal de Lachine et traversera ce dernier

soit par un pont ou un tunnel.lE

Fig II.6 : Entrée de la ville
Srce: «Quartier

Bonaventure>'PDF.

Fig II.7 : Passage piétonnier

Srce: << Montréal, projet Boanventure,

la ville après I'autorouæ ',PDF

Fig II.5 : Les phases de réaménagement de I'autoroute

Srce :<<L'autoroute Bonaventure : Vision 2025"PDF. Gaétan

Rainville et Pierre Malo, -10 Septembre 2008, P 20

Fig ft.8 : Espaces publics

Srce: « Montréal, projet Boanvencure,

la ville après I'xulsrouts »PDF

Les objectifs du projet Bonaventure

-Concevoir une entrée de ville prestigieuse, distinctive et créative qui constituera un lien

manifeste entre le centre ville et le bassin Peel -Reconstruction le tissu urbain du secteur.

-Améliorer la qualité et la sécurité de circulation piétonnière -Offrir des espaces publics de

grande qualité, sécuritaire et conviviaux pour les utilisateurs -Favorise un développement

immobilier vigoureux et écologique.

Un projet de reconstruction urbaine s'inspiration du génie des lieux Le réaménagement

de I'autoroute Bonaventure est un projet de construction urbaine unique au Québec. Il

redéfinit I'entrée de la ville .il permet la réappropriation des lieux et la valeur identitaire de

tout un quartier.le

l8 : «L'autoroute Bonaventure : Vision 2025»PDF. Gaétan Rainville et Pierre Malo, 30 septembre 2008. P 20
l9 : ..L'autoroute Bonaventure : Vision 2025"PDF, Gaétan Rainville et Pierre Malo, 30 septembre 200E. P l3
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CH n , Étut de I'art

Fig I1.9 : Liens longirudinaux

Srce: oQuartier Bonavenrure"PDF,

L'équipe de Ia Société du Havre de

Montréal, Mars 2009, P 07

Rétablir les liens
transversaux et recréer

un nouveau milieu de

ville : L'abolition de la
barrière créée par

I'infrastructure routière

existante et la construction

des ilots centraux permet

de prolonger le bâti et de

recréer un milieu de vie à

la jonction des faubourgs.

Fig IL l0 : Intersections sécuriser

Srce: : «Quartier Bonaventure"PDF,

L'équipe de la Société du Havre de

Montréal, Mars 2009, P 07

Recréer les liens
longitudinaux et marquer
I'entrée de la ülle:
La nouvelle configuration
de I'artère urbaine crée un

lieu manifeste entre la ville
et le bassin Peel, le long de

deux larges avenus qui

mettent en relation le

Quartier international de

Montréal le nord du

faubourg des Récollets, La
cité Multimédia, le Vieux-
Port le canal de Lachine.

Sécuriser les lieus par
les nouvelles
intersections et créer un
environnement
convivial:
Dans le projet du corridor
Bonaventure, I'autoroute
est ramenée au sol et

transformée en artère

urbaine, ce qui permet de

créer des intersections et

de mieux gérer la

circulation automobi le.lo

Les composantes du projet Bonaventure

- Modification de la limite nord de l'autoroute Bonaventure, qui se terminera désormais

à la rue Wellington plutôt qu'à la rue Notre-Dame.

- Démolition conséquente de I'actuelle autoroute sur pilotis au nord de la rue

Wellington, réaménagement conséquent des entrées et des sorties de I'autoroute Ville-Marie

situées entre les rues William et Notre-Dame.

-Aménagement de lieux publics paysagers des sites dégagés par la démolition de I'autoroute,

aménagement de lieux publics de représentation où seront notamment installées des

æuvres d'art.

Fig tl.l I : Liens transversaux

Srce: «Quartier Bonavenrure,,PDF.

L'équipe de la Société du Havre

de Montréa

20 : «Quartier Bonaventure>,PDF. L'équipe de la Société du Havre de Montréal, Mars 2009, P 07

t7



CH n : Élrrt de l'art

-Reconstruction de la rampe d'accès à I'autoroute Bonaventure située au sud de la rue

Brennan.

-Construction d'un embarcadère et d'un débarcadère confortables et fonctionnels pour les

usagers des autobus métropolitains.

- Réaménagement des rues Duke et de Nazareth en voies urbaines encadrées d'arbres et

bordées de larges trottoirs.

-Aménagement d'nne voie réservée aux autobus dans les rues Duke et de Nazareth,

réaménagement des rues transversales : de la Commune, Wellington, Ottawa, William,

Saint-Paul, Saint-Maurice et Notre-Dame; réalisation d'aménagements cyclistes dans les rues

Ottawa et William.

-Embellissement de I'aire d'exercice canin située au coin nord-ouest de I'intersection des

rues Duke et Brennan.

- Remplacement de la plupart des infrastructures souterraines et des services publics situés

dans le secteur d'intervention.

-Ajout d'un égout sanitaire dans certains tronçons de rue.21

{

,l+.
i

liouvelle

<:,

e: liotie-rtane

l{ouvelleram

Construchon d'une rou,;elje

nmpe i'accàs sur talus en

drrSciron sud a paûr ce ia

rue Brennan

Cor*rudrcn dlne nouvelle

mmpe Chaes sur taius en

diredton nord iamvæ à

nrveau sur la rue trennan)

Ilotr centraux et

§,

Faubou des

I
Corridor Dalhousie

L'enfllade des immeubles aboutit sur des

espaces verts. Une àrchitecture
(sigîaturerr élégante et onginàle, est

propos&

Ule emprise est Éservæ pour ie

transport c'ilectif

L'uhiisation à des fins commerciales o

publiques du viaduc d troposée afin

d'initier la revihlisabon des ilo§

oéripherioues

La structure du quarter est consolidée

par un ensemble de parcours

piétonniers et d'esoaces publics

Fig II. I 2 : Les étapes de l'aménagement du projet

Srce: ..L'autoroute Bonaventure : Vision
2025"PDF. Gaétan Rainville et Pierre Malo. 30

Septembre 2008, P 25

Fig fl.l 3 : Les composantes du projet Buraventure

Srce: .<L'autoroute Bonayenture : Vision 2025,,PDF,

Gaéun Rainville et Pierre Malo, 30 Septembre 2008, P 26

2l : «Projet Bonaventure. de I'autoroute au Boulevard"PDF, Projet Bonaventure.ca Montréal, Novembre 2014, P 06.
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CH II : Étut de I'art

L'aménagement du domaine et des espaces publics

-Îlot. centruux. -La création d'une place publique conviviale et animée. -Jardins périphériques

et le point sud. -Stationnement et accès aux bâtiments. -Stratégie de développement du

stationnement souterrain. -La transformation de I'ilot de la commune. - La présence de I'art

public dans le projet. - La structure paysagère du quartier consiste un élément déterminant de

son plan d'aménagement.22

I

,1

Fig [I.16 : Ilot de la commune

Srce: «Quartier Bonaventure"PDF,
Fig II.l4 : Stationnement

et accée

Srce: "Quartier
Bonaventure,'PDF,

L'équipe de la Société du

Havre de Montréal

Fig ILl5 : Structure
paysager

Srce: «Quartier

Bonaventure»PDF, L'équipe
de la Société du Hawe de

Montréal. Mars 2009, P t5
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Le concept architectural

lÂlots centraux Le concept architectural développé

pour les ilots centraux assure I'unicité du Quartier

Bonaventure tout en définissant l'échelle conviviale

souhaitée au niveau de la rue. Cinq composantes

architecturales distinctes se superposent et sont

articulées afin de rythmer le parcours d'entrée de la

ville.23
Fig3 II.l7: Ilots centraux

Srce: «Quartier Bonaventurc'PDF

22, 23 : "Quanier Bonaventure»PDF. L'équipe de la Société du Havre de Montréal, Mars 2009, P lJ, P20-
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CH II : État de I'art

Fig II. l8 : Rez-de-chaussée

Srce: «Quartier Bonaventure"PDF. L'équipe de la

Société du Havre de Montréal, Mars 2009, P 26.

2lrez-de-chaussée favoriser la

perméabilité et la transparence du

rez-de-chaussée et offrir des espacées

de circulation piétonnière confortables

dans les ilots centraux.2{

Fig II.20 : Plan vert

Srce: "Quartier Bonaventure,PDF, L'équipe de la

Société du Hawe de Montréal, Mars 2009, P 27.

Fig n.l9: Basilaire

Srce: «Quartier Bonaventure"PDF, L'équipe de la Société

du Hawe de Montréal. Mars 2009. P 27.

3/basilaire Est une composant clé le

concept architecturaux .Ce volume de trois

étages déposé en porte-à-faux sur le rez-de-

chaussée.25

Fig II.2l : Vue d'ensemble(les barres)

Srce : «Quartier Bonaventure"PDF, L'equipe de la Société

du Hawe de Montréal, Mars 2009. P 28.

3Ælan vert Le plan vert est un espace

semi-public accessible qui se déploie

au-dessus du basilaire. Critère

d'aménagement du plan vert.26

4Æarres Sont des volumes

intermédiaires allongés s'élèves de six

étages sur les basilaires. La hauteur de

basilaire et le rez-de-chaussée,repend à

l'échelle des bâtimens de la Cité

Multimédia.27

-&

â

24,25,26,27: «Quartier Bonaventure »PDF, L'équipe de la Société du Harre de Montréal. Mars 2fi)9, P 26.P27,P28.
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Plan de masse :

Fig[l.ZZ: Plan de masse

Srce: «Quartier Bonaventure,,PDF, L'équipe de

la Société du Havre de Montréal, Mars 2009,

P30

Fig II.23 : Vue sur le projet Bonaventure

Srce: «Projet Bonavenrure, de I'autoroute au Boulevard,'PDF.

Projet Bonaventure.ca Montréal, Novembre 2Ol4,P 05.

Fig II.24 : Après le projet Bonaventure

Srce: << Montréal, projet Boanventure, la ville après

I'auroroure »PDF, IAU, Mars 2016, P3-5.
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CH n : État de I'art

II.2.2. Exemple 2 <<Projet Paris Nord-Est
Francert
Fiche technique du projet
-Superhcie : environ 200 hectares

-Etat actuel : l3 000 habitants + 16 000 emplois

-Etat projeté : 15 000 habitants supplémentaires + 25

000 emplois nouveaux

- Maîtrise d'æuvre urbaine : Dusapin-Leclercq,

architectes-urbanistes, agence TER, paysagistes,

Saunier et Associés, bureaux d'études

-Aménageurs : Ville de Paris, SEMAVIP, CDC,

ICADE, SNEF,.,.

-Partenaires : Plaine Commune, Pantin, RATP,

SNCF, RFF, Villette...28

Situation du projet

Fig II.26 : Plan de situation (ville de Paris)
Srce : ,. PARIS NORD-EST tIN GRAND PROJET

INTERCOMMUNAL "PDF. Mairie de Paris, l0 Juin 2008,

P 02.

Fig II.25 : Vue d'ensemble

Srce : « Projet d'aménagement du secteur

Nord-Est de Paris »PDF, Apur, 2004, P08

Fig [.27 : Plan de siruation (Partie de ville)
Srce : ,, Nord Est Paris, de nouveaux quartiers

métropolitains "PDF, Compte rendu de la réunion

publique du 02 féwier 2015, P 03.

Le projet se situe à Ia limite de Paris, Saint-Denis, Aubervilliers et Pantin. Faiblement habité,

il était isolé du reste de la ville par des infrastructures encombrantes et parfois obsolètes.

Inscrit dans le Grand projet de renouvellement urbain (GPRU) de Paris en 2002, Paris Nord-

Est couvrait initialement 200 hectares répartis en 9 secteurs entre la porte de la Chapelle et le

canal de I'Ourcq.2e

28 : « PARIS NORD-EST I-IN GRAND PROIET INTERCOMMLINAL "PDF. Mairie de Paris, l0 Juin 2ü)8. P (X

29 : . PARIS NORD-EST UN GRAND PROJET IN'I'ERCOMMLINAL »PDF. Mairie de Pans, l0Iuin 2008, P 07

22
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CH II : Étut de l'art

Six parcours transversaux Sud-Nord Paris- banlieue

Trois parcours longitudinaux Est-ouest

-.::-'æ

Fig II.29 : Les parcours longitudinaux EsrOuest

Srce : o Grand projet de renouvellement urbain Parisien PARIS NORD-EST "PDF, Mairie de Paris, Mars 2008, P 02.

Lrr Y
Création de la « forêt
linéaire )>, espace protégé le

long du bd périphérique

Requalification des

boulevards des maré-chaux

avec accueil du tramway T3

Constitution d'une

promenade plantée le long

des voies ferrées.3l

30 : "Griurd 
proiet de renouvellement urbain Parisien PARIS NORD-EST ,,PDF. Mairie de Paris, Mzrs 2008, P 02.

3l : "Grand projet de renouvellement urbain Pzrisien PARIS NORD-EST "PDF. Mairie de Paris, Mars 2008, P 02.
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Fig II.28 : Les parcours trensversaux Sud-Nord

Srce : .. Grand projet de renouvellement urbain Parisien PARIS NORDEST "PDF, Mairie de Paris, Mars 200E, P 02.

Réaménage

ment

d'entrée de

porte de la
Villette.so

Réaménage

ment

d'entrée

d'Aubervill
iers et de la

Chapelle.

Création de deux cheminements : I'un de la

Gare Eole Evangile jusqu'à la ZAC Canal à

Aubervilliers, l'autre entre le quartier

Charles Hermite et Plaine Commune avec la

couvernrre du périphérique.

Aménagement

des berges du

canal Saint

Denis.

I
HI
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CH n : Étut de I'art

Les principes d'aménagement

Trame verte : La partie du projet est

de créer des continuités urbaines en

valorisant les grands éléments

paysagers préexistants. Ce projet

renforce et qualifie les infrastructures

existantes, par des grandes liaisons

vertes et des pistes cyclables,

notamment Est-ouest.32

Trame bleu: Une ligne d'eau dans le

prolongement de la darse

d'Aubervilliers à travers les terrains

des Magasins Généraux symbolise

ainsi cette nouvelle interface entre

Paris et Saint-Denis. Ce projet permet

de renforcer I'offre en grands espaces

verts libres autour de Paris, mais peut

aussi accentuer le sentiment de coupure

entre Paris et Saint-Denis.33

La trame urbaine: Le but du projet

est de créer une ville maillé,

densément construite, structurée par

un pole d'activités et de grands

équipements à I'interface de Paris et

de Pleine Saint-Denis. L'idée de la

ville est imaginée sur un rapport viaire

traditionnel et constituée d'ilots ouvert

sur les espaces verts.3a

Fig IL30 : Plan des espaces verts et circulations douces

Srce : " Projet d'aménagement du secteur Nord-Est de Paris "PDF.
Apur, 2004, Pl l.

I

I

Fig II.3 I : Création d'une ligne d'eau qui vient de canal de Saint-

Denis

Srce : <. Projet d'aménagement du secteur Nord-Est de

Paris "PDF, Aour,20Ol,P lE.

Fig II.32 : Création d'une ligne d'eau qui vient de canal de Saint-

Denis

Srce : « Projet d'aménagement du secteur Nord-Est de

Paris ,'PDF, Aour, 20O1, P 12.

32,33, 31 : « Projet d'aménagement du secteur Nord-Est de Paris "PDF, Apur, 20Ot, P I I, 1 2, 1 8.
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Fig II.33 : Les parcoum longirudinaux Est-Ouest

Srce : « Grand projet de renouvellement urbain Parisien PARIS NORD-EST "PDF, Mairie de Paris, Mars 2008, P 02.

f, Bureaux

i*Ë Logements

! Espaceven f Equipement

Secteur à l'étude

Espace minéral ! Activité

35 : " Projet d'aménagement du secteur Nord-Est de Paris "PDF. Apur, 2004, P 09.

25

Programme

Le projet propose des programmes diversifiés (tours sur le stade des Fillettes, restructuration

et mixité des entrepôts Calberson) et des typologies variées de bâtiments. La programmation

équilibrée et innovante, la recherche de qualité du cadre de vie dans le respect de I'identité du

territoire, s'accompagnent d'une densité de construction qui peut paraitre faible, pour initié un

véritable renouvellement du secteur. La proposition relative à I'ensemble de l'éco-quartier et à

son grand équipement (grande serre de l'environnement) amène la question de sa viabilité,

tout en ouvrant les perspectives quant à son rapport au canal. Le projet affirme un parti

paysager fort, autour notamment de « la foret linéaire >), une évolutivité et une souplesse dans

I'aménagement des terrains, sur le court, le moyen et le long te.*e.'S

,
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ll.2.3.Exemple 3 <<Ctichy Batignolles -Paris 17è*' France»
Situation du projet

Le secteur d'aménagement dénommé « Clichy-Batignolles,> est situé dans le 17ème

arrondissement de Paris et occupe une position charnière entre le centre de Paris et les

communes de Clichy-La-Garenne et de Levallois-Perret. S'étendant sur près de 50 ha, le

projet est celui d'une mutation radicale d'un site jusqu'à présent dédié aux infrastructures

ferroviaires et à des activités associées.16

Fig 11.34 : Plan de situation (ville de Paris)
Srce : "Projet Clichy Batignolles "PDF, Mairie de Paris, Août
2009. P 08.

Fig II.35: Plan de situation (Partie de ville)
Srce : «Projet Clichy Batignolles "PDF.
Mairie de Paris, Août 2009, P 08.

Les grandes orientations du projet urbain << Clichy-Batignolles »

- Mixité des programmes (logements, équipements publics, commerces et services, bureaux),

- Création d'un grand parc paysager et installation des îlots de logements directement autour

du parc.

- Prise en compte, dans la conception, d'exigences fortes de développement durable

permettant des réponses exemplaires en ce qui concerne le bilan d'émissions de CO2, Ies

déplacements en transports en commun et les circulations douces, la perméabilité et le

nivellement des sols (équilibre déblais /remblais), la gestion de l'eau et des déchets (collecte

pneumatique), etc..

- Attention particulière à I'accessibilité pour les personnes à mobilité réduite.

- Réalisation de plusieurs ouvrages de franchissement permettant de traverser le faisceau des

voies ferrées et les grands axes routiers.

36: ,<Projet Clichy Batignolles »PDF, Mairie de Paris. Août 2009. P 09.

26

Périmète
de Ia ZÂC
Clichy Cadim

Chalabre



CH II 
' 
Étut de l'art

- Préservation des éléments de patrimoine architecturaux et ferroviaires,

- Restructuration sur place des fonctions ferroviaires liées au réseau de la gare Saint-Lazare,

- Intégration des activités de logistique urbaine.

- Amélioration des liaisons entre Paris et Clichy-La-Garenne.37

Le programme

59% de la SHON affectés au logement2l5 230

m2 SHON dont:

- 50% de logements sociaux

- 800 logements pour étudiants et jeunes

30o/o de bureauxl09 380 m2 SHON

6% d'équipements publics de proximité23 700

m2 SHON

5o/o de commerces et services divers l7 800 m2

SHO

I parc de l0 ha

5 ha consacrés à la logistique urbaine3s

Fig n.36 : Vue d'ensemble

Srce : «Projet Clichy Batignolles "PDF. Mairie de

Paris. Août zOæ.P 12.

Les objectifs du nouveau quartier urbain Clichy-Batgholles

-S'inscrire dans la géographie prioritaire du SDRIF

-S'appuyer sur une qualité de dessene en transports collectifs

-Affirmer le rôle territorial du quartier.

-S'inscrire dans le contexte urbain local, I'histoire du lieu et être en capacité de rétroagir sur la

ville.

-Participer significativement à I'effort régional de production de logements.

-Programmer en adaptant I'offre de logements aux besoins

-Garantir la mixité sociale.

-Assurer la mixité des fonctions, des usages et des espaces.

-Intégrer l'économie dans Ia ville.

-Economiser les ressources naturelles.

-Participer à la robustesse écologique locale et globale et la qualité paysagère régionale.

-Soigner la qualité des espaces publics urbains.

37 : "Projet Clichy Batignolles "PDF, Mairie de Paris. Août 2m9, P 10.

38 : «Projet Clichy Batignolles ',PDF, Mairie de Paris. Août 2009. P 12.

Bureaur Parc urbaine Logements
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-Traiter de façon optimisée les risques et pollutions du site.

-Favoriser l'émergence d'une nouvelle culture urbaine.

-Penser la gestion durable du quartier en intégrant la mutabilité, la réversibilité et

I'adaptabilité.3e

Phasage de I'opération

U 2011 2t 2013 3t 2015

Parc urbain -deurième tranche

!l Bâtiment
Infrastructure urbaine

! Secteurd'étude projetCité
judiciaire

Tranche du parc déjà livrée
Infrastructure dé-j à livrée

II

,:

Bâtiment lirré

I Parc trbain -première tranche
ouverture en 2007

! Bâtiment

I Infrastructure urbaioe

! Sectetrd'étude projetCité
judiciaire

Infrastrucnue rubaine

I Secteur d'érude projet Cité

-iudiciaire
Tranche du parc déjà livrée
Infrastrucnue déj à livrée
Bâtimentdéjà lirré

Parc urbain{roisième
Bâtiment

Fig II.37 : Phasage de I'opération

Srce : «Projet Clichy Batignolles "PDF, Mairie de Paris, Août 2ff)9, P 13.

L'aménagement de ce site, qui constituait une enclave entre plusieurs quartiers du 17ème

arrondissement marqués par de fortes disparités, contribuera à mettre en contact les quartiers

populaires situés à I'Est et les quartiers plus cossus situés à I'Ouest. Cet effet de

rapprochement sera amplifié par la diversité des ÿpes de logements construits qui

comprendront une moitié de logements sociaux et par les occasions offertes aux habitants de

s'approprier le nouveau quartier à travers la pratique du parc urbain et la fréquentation des

équipements publics qui y seront créés (collège, accueil de la petite enfance, gymnase...) et

des nouveaux commerces en bord de rues.o

39,40: "Projet Clichy Batignolles "PDF, Mairie de Paris. Août 2m9, P l9--15, I I
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Documents graphiques

La trame verte Plan d'aménagement

/

Aménagement du parc I \roirieinternecr#e

voirie réamênagée ou Espace pa!'sagers

crée crees

\:oirie réaménagée

t

Fig II.38 : Circulation et accessibilité

Srce : «Projet Clichy Batignolles "PDF, Mairie de

Paris, Août 2009, P 21.

r Cheminementspiétons a a, Chelrlaementslriéton_s
sur vore publrque nom accessibleau:( PMR

Cherninements piâon-s Pistes cyclables a

a travers leparc créer dans les 2 sels

a 16entréesduparc

O l0stationsvélob'esistantes

5 sration-s r-élob'à créer

Fig II.39 : Espaces public

Srce : .Projet Clichy Batignolles ,,PDF, Mairie de Paris, Août
2N9.P43.

Fig II.40 : Trame verte

Srce : "Projet Clichy Batigrrolles "PDF, Mairie de

Paris, Août 20@, P 13.

rrr Poaàrc ZÂC Oich], -Baigmll?
E*æ iH 6iffi lEspæc la p(ojfla

rrrPàiaàrcmo Sàtlsc

n
proJste

ZÂC Cdditrct- chiab!Ê

Fig II.4l : Plan d'arnénagement

§rçs ; «Projet Clichy Batignolles 'PDF. Mairie de Paris.

Août2009,P 16.
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CH II : État de l'art

TI.3. CONCEPTS THÉMATIQUES RETENUS
Dans ce tableau on a tiré des concepts des trois projets étudiés Bonaventure (Suppression de

I'autoroute), Paris Nord-Est (Aménagement de boulevard) et projet Clichy Batignolle
(Quartier durable) :

Tab II.l : Tableau récapirulatif des concepts thématiques

Srce : Auteures 2017

Projet Objectifs Programme Concepts retenus

Bonaventure
2014t2017

-Concevoir une entrée de ville
prestigieuse, distinctive et créative qui
constituera un lien manifeste entre le
centre ville et le bassin Peel.
-Reconstruction le tissu urbain du
secteur.
-Améliorer la qualité et la sécurité de
circulation piétonnière.
-Offrir des espaces publics de grande
qualité, sécuritaire et conviviaux pour
les utilisateurs.
-Favorise un développement immobilier
vigoureux et écologique.

-Hôtels
-Bureaux
-Parc
-Résidentiels
-Stationnements

-Requalification une
infrastructure routier
crée un quartier vivant
et sécuritaire.
-Crée un liens
transversale et

longitudinal a notre
aire d'étude.
-Renforcer I'image de
la ville à l'échelle
régionale, nationale et
internationale.

Projet Paris
« Nord-Est "

-Développer les liaisons avec les

cofilmunes riveraines.
-Améliorer le cadre de vie par des

actions à forte dimension participative.
- Désenclaver et ouvrir le quartier.
- Le développement d'activités et
d'espaces d'initiatives avec et pour les
jeunes.
- Développer le logement qui représente
4Ùoh de la SHON dont5O % de
logements sociaux.
- Mettre à profit le Grand projet de
renouvellement urbain pour développer
et renforcer le commerce de proximité.

-Habitat
-Activité
-Logistique et
service urbaine
-Hôtels
-Expositions
-Congres et
commerces
-Principaux
équipements
publique.

- des quartiers
durables
Rattacher les deux
parties de la ville et
améliorer la qualité de
vie des habitants.
-Production de

nouvelles continuités
urbaines.
Une mixité
fonctionnelle dans le
programme.
-Alignement du bâti
sur les rues.

Projet Clichy
Batignolles
(Paris 17è)
201U2015

-Affirmer le rôle territorial du quartier.
-S'inscrire dans le contexte urbain local.
I'histoire de lieu et être en capacité de
rétroagir sur la ville.
-Programmer en adaptant I'offre de
logements aux besoins.
-Assurer la mixité des fonctions, des

usages et des espaces.

-Intégrer l'économie dans la ville.
-Economiser les ressources naturelles.
-Soigner la qualité des espaces publics
urbains.
-Penser la gestion durable du quartier en

intégrant la mutabilité.

-Bureaux
-Logements
-Parc

-Etablû une
continuité urbaine
entre anciens et
nouveaux quartiers
-La diversité
fonctionnelle.
-Intégration à

l'opération une
logique de

développement
durable
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Les formes des dalles structurale sont de forme triangulaire formant ensemble des planchers

supporté par un externe structure en acier Le noyau central est soutenu par une fondation. Le

coin de chaque étage est un Colonne de béton supportée par de pieux de fondation.ar

JÀf' .tn*
t:*

,F1

?

?

II.4.ANALYSE THÉMATIQUE (Architecturale)
II.4.l. Exemple 1 <<Thrning Torso/lVlalmo-

Suèder>

Le projet se situe à Malmo/Suède, construit entre 2001 et

2005.La tourTurnig torso est l'une des plus hautes tours

résidentielles en Europe. Son inspiration est du corps humain

dans mouvement de la torsion. La vision de torning torso est

basée sur une Sculprure appelée twisting torso par Santiago.

La tour se compose de neuf cubes de cinq étages .l'ensemble

des étages de la construction tord 90 avec basculement de

chassée de 1.6.

Fig II.:12 : La tour Tuming Torso.

Srce : Google image.

Fig II.,l4 : L'idée du projet Tuming Torso

Srce : « Santiago CALATRAVA»Slideshare. publié l3 Juin 2013

Fig II.45 : Projet HOME
Srce : « La tour HOME,48 avenue de

France, 13" , Article, www.rivp.fr.

Noylu central

Dalle en mrte-à-faux.------}'

Couloiro de circulation

a
Murs en I

"e"j:e 
et {

aluminium

.a
Càlirnne I.t
nve en I

neton .--.ÿ..",. .

Fig II.43 : Structure du projet

Srce : « Santiago CALATRAVA»Slideshare

II.4.2. Exemple 2 <<Projet Home/ Paris >>

La tour HOME se situe à Paris (48 avenue de France,

l3è*" arrondissement), elle s'inscrit dans le projet de la

ZAC Paris Rive Gauche.

La mixité sociale est le moteur du projet dont 92

logements sociaux allant du studio au T5 sont disséminés

dans cet édifice. Immeuble atypique du quartier grâce à sa

forme hélicoïdale, ses vastes terrasses et ses salons en

.ll : « Santiago CALATRAVA"Exposé. Slideshare.net, publié le l3 Juin 2013

fl-frrr
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angles, HOME offre de nombreuses perspectives et ouveffures afin de permettre aux

locataires de profiter d'un ensoleillement optimal. l6 étages composent cet édifice qui abrite

dès l'été 2015 des commerces en rez-de-chaussée dont un restaurant de chef étoilé et une

.42
DOUrangene.

II.4.3. Exemple 3 <<Logements ZAC du Coteau-Arcueil/ France>>

Résidence de 40 logements sociaux et l0l logements en accession se situe sur 1'avenue du

Général Malleret Joinville, 941l0 Arcueil, France. Le projet met en ceuvre des valeurs

objectives où tous les aspects constructifs et architecturaux sont pensés pour leur valeur

d'usage et pour leur performance économique. La façade est donc I'expression d'un lieu de

vie dont les mouvements en sinusoïdes alternées sont réalisés pour perrnettre un très bon

ensoleillement malgré des porte-à-faux allant jusqu'à 3.20 m de profondeur.a3

---...- <>-
f-.{r-

Fig II.46 : Arcueil ZAC tlu Coteau / ECDNI

Srce : .. Arcuc-il ZAC du Coteiru ECD§{ " Article
www.archdaily.com, Octobre 2014.

[.5. CONCEPTS THEMATIQUES RETENUS
-Projet composé d'un socle et un tour

-Terrasses végétales
-Une mixité progr:illmatique (Commerce, service, habitation et parking sous sol)
-Projection d'une tour torsade
- Un noyau central pour supporter la structure de la tour torsadée

12: <La tour HOME,.[8 avenue de France, l3e , Article, www.rivp.fr.

43 :«Logements ZAC du Coteau-Arcueil "Article, ecdm.eu.

3 o

Figfl.4l : Schéma explicatif t Les terrasses)

Srce: « Arcueil ZAC du Coteau ECDM ,
Art icle. wrvw.archdaily.com, Octobre 20 14.

Projet Concept
Tlrrnin g Torso/]VI almo- Su èd e La rotation de la tour,

Projet Home/ Paris La soustraction
Logements ZAC du Coteau-Arcueil Dalle en porte-à-faux (Pour les terrasses)
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CONCLUSION

Cette recherche thématique a pour but de tirer des concepts urbains et architecturaux qui

seront le support dans le processus de formalisation de notre projet.

tæ projet urbain s'avère une démarche opportune pour trouver des réponses aux situations

complexes caractérisant I'urbain. I1 définie les stratégies d'actions qui s'inscrivent dans une

réfl exion territoriale globale.

Le projet de requalification de l'autoroute constitue une occasion unique de recoudre le tissu

urbain et de crée des passages et améliorer les rives.

Dans notre cas les interventions menées sur notre site pour relier le tissu urbain entre les

deux rives de l'autoroute est la reconversion de cette dernière en boulevard urbain et

projection des espaces publics de détentes et de loisirs; des habitations et des équipements à

différentes fonctions.

JJ
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CH IX : Cas d'étude

[I.1. PRESENTATION DE LA SITUATION DU PROJET

U.l.f . Aire de référence

Bab Ezzouar est I'une des communes de la

métropole d'Alger, issue de dernier découpage

administratif de 1984. Elle constitue par sa

situation, la porte Est de la capitale et se trouve à l5

km de son centre et à 5Km de I'aéroport

international d'Alger. La commune, s'étend sur une

superficie de 822.8 ha, ancienne zone agricole dont

I'urbanisation est récente.

lIJ.l.2. Aire d'étude

Sur plan administratif Bab Ezzoaar partage

des frontière avec au Nord par la commune de

Bordj El Kiffan, au Nord-Ouest par la

commune de Mohammadia, délimitée par la

des terres agricoles, au Nord-Est par la commune

de Bordj El Kiffan, à I'Ouest par la cimetière

Al Alia, au Sud par la commune d'Oued Smar,

délimitée par la voie ferrée, à I'Est et au sud-

Est par la commune de Dar El Beida, au Sud-

Ouest par la commune d'Oued Smar.

La commune est desservie par: la RN24 au Nord,

la RN5, la rocade Nord d'alger qui découpe la ville

en deux parties (Partie Nord et partie sud) et la voie

ferrée au sud.

\
A

15 Km

L'âéroport
tl'Âlgrr

Fig LlI. l: Aire de référence.

Srce: Google map (traiter par I'auteures 2017)

l
Kilfan

Mohammadia

DarEl Beida
R§2J

(üode lti

RN.i

ChdliE
fiff.

Yoie D.rEl
Beide

Oncd Smar

a

Fig IIJ.2: Aire urbaine.

Srce : Google map (traiter par I'auteures 2017)

L'étude de Bab Ezzouar, de ses potentialités et carences perrnet d'élaborer un projet soucieux

de sa proximité et de son influence à l'échelle urbaine. La ville figure dans les politiques

d'aménagement comme nouveau pôle de centralité et d'affaires.
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III.1.3. Nature du sol

La commune présente trois types de terrains selon le critère de constructibilité : Terrains

constructibles terrain qui comporte des sables argileux, des dunes consolidées et des dépôts ce

qui donnera une bonne assiette de fondations, Terrains marécageux moyennement

constructibles : couvrant une grande surface dans la partie sud de Bâb Ezzouar et terrain à

caractéristiques variable constitué de marne et de cailloux, leurs caractéristiques mécaniques

sont diffi cilement déterminées.4

III.l.4.Topographie

La topographie de Bab Ezzouar est caractérisée par des pentes douces ne dépassant pas 8 7o,

et se trouvent orienté du nord vers le sud. Notre aire du projet se trouve dans la partie où la

pente est très douce se varie entre 07o et3o/o.as

Ë I+\\ t=

I
I

I
t

Fig IIJ.3: Carte topographique de la ville de Bab Ezzonur

Srce: Travaille d'analyse (de la ville de BEZ) réaliser par

des étudiants 2014

Fig III.4: Nature du sol de la ville de Bab Ezzouar.

Srce: Travaille d'analyse (de la ville de BEZ) réaliser

par des étudiants 20 l-l

Notre site d'intervention se trouve ente les terrains constructibles et les terrains

moyennement constructibles, avec une pente très douce se varie entre 07o et3o/o.

.14: « Restructuration du quartier de la gâre "îlot residential mixte",, Mémoire hn d'étude. KEDIAR.S et NECHADI.Y,
Université de Blida I, Septembre 2016, P29.
-45: « Restructuration du quartierde la gâre "îlot residential mixte"» Mémoire lin d'étude. KEDJAR.S et NECHADI.Y,
Université de Blida I. Septembre 2016.P29.
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Chapitre cas d'étude

U.1.5. Aire du projet

-Situation et accessibilité

Notre site se situe dans la partie Est de BabBzzouar, il est délimité par l'ensemble

d'habitat individuel et collectif au Nord, habitat individuel au Sud, les friches urbaine à

l'Ouest et la commune de Dar El Beida l'Est.

Il est accessible par : La RN 05, l'autoroute Est, la route pénétrante de l'aéroport Houari

Boumedien et la rue Collonel Amirouche.

-Surface et dimensions

Notre aire du projet à une forme inégulière (polygonale) avec une surface de 29 ha. Elle est

divisée en deux parties (Nord et Sud) par la Rocade Nord d'Alger.

l

I{ùbitât indiri{luel
et collectif

E

lrs

o

o

6
È

Vers Bordj fl
Kiffan

l'ers Dar [l

Dar El

A

Bcidi

ü

II'ers llar El
Befola

Ltautoroute Est
Vers Ël

ElHarrach RNs

lers lhrrlj
Bl Kiffan

Fig lII.5: Délimitation et accessibilité de I'aire du projet.

Srce:Google map (traiter par l'auteures 20 17)

t:

\ér

,73m

Fig III.6: Situation du projet par rapport à la

ville de BEZ.

Srce:Google map (raiter par l'auteures 2017)

Fig IILT: Situation du projet par rapport à la patrie de ville de

BEZ.

Srce: (Photo ARCGIS deBEZ) MT.TEFAHI (traiter par

I'auteures 2017)
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-Morphologie de bâti

Notre aire du d'intervention représente une diversité morphologique dont les gabarits se varie

entre R et R+9.

^

§omlgez

Fig tlJ.8: Elevation 3D de I'aire d'intevention.

Srce: Travaille d'analyse (de la ville de BEZ) réaliser par des

étudiants 2014

Fig lll.9: Photo sur la maquette d'étude de BF7.

Srce : Auteures 2017

-Environnement immédiat

Notre aire d'étude se trouve à I'Est de la commune, elle est devisée par la rocade Nord

d'Alger d'une largeur d'environ 700 m Ie long de laquelle, elle est délimité au Nord et au Sud

par des cités résidentielle (Cité 8 Mai 1945, Lot Mahmoud, cité DOlJZl4) à I'Ouest par

Sonelgaz, la LHT et des friches urbains et à I'Est par la route pénétrante de l'aéroport.

Fig lII.l0: Cité 08Mail945
Srce : Google image.

Fig lll.l l: Sidi M'Hammed
Srce : Auteurs 2017.

Fig III.l2: Aire du projet

Srcc : (Photo ARCGIS de BEZ) MT.TEFAHI
(traiter par I'auteures 2017)

Fig III. l3: La rocade Nord
d'Alger lSrce:Google

Fig lll.l4: CitÉ DOLfZI 4
Srce : Google image,

d,_u_:\

f n+cn+r
l_.. R-R+3-R+5

I n-*.*z
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III.2.ANALYSE DIACHRONIQUE

.. L'étude d'une structure urbaine ne se conçoit que dans sa dimension historique, car sa

réalité se fonde dans le temps sur une succession de réactions et de croissance à partir d'un

état antérieur. "
Cette approche nous laisse croire que le processus historique d'une ville n'est réellement

compris sans une étude préalable conduisant à une parfaite connaissance de son histoire

sachant que chaque espace urbain a une identité propre à lui.

Il s'agira dans notre cas d'étude de comprendre la croissance de la ville de Bab Ezzouar depuis

son stade embryonnaire jusqu'à son état actuel, de relever les traces déposées par les

différentes époques de son histoire afin d'identifier les éléments ayant persisté qui ont joué un

rôle et qui peuvent servir de base pour les futures interventions.a6

lll.2.l. Processus de Formation et de Transformation de la ville de Bab E,zzoaar

-Avant 1966

La commune de Bab Ezzouar avant a toujours gardé le c:lractère d'une zone rurale; il

n'existait alors que quelques groupement de constructions rurales, tels que SIDI MHAMED et

SIDI MAHMOUD, on remarque la présence des chemins d'exploitation qui mènent vers le

parcellaire agraire, ainsi que I'introduction de la ligne de chemin de fer et I'implantation de

quelques fermes coloniales.

-Période 1966-1977

Durant cette période, Bâb Ezzouar a connu un essor important dû au développement rapide de

la ville d'Alger, On assiste à I'instauration de I'USTHB, il faut dire que cela ne c'est pas fait

selon un schéma global mais plutôt par addition suivant les limites parcellaires et longeant

les voies primaires. L'USTHB quant à elle vient imposer sur le sol une empreinte géante

fermée sur le contexte de I'environnement.

-Période 1977-1987

Le processus de I'urbanisation a pris de I'importance avec la création des cités universitaires et

le lancement des ZHUN dictées par le POG qui a donné naissance aux cités suivantes:

Cité 8 mai 1945,la cité de Rabia Tahar, cité de 5juillet et la cité El Djorf.

-Période 1987-1998

La ville a connu un essor important dû au développement rapide de la ville d'Alger,

émergence de plusieurs projets à caractère résidentiel à travers I'instrument Z{UN. Dans

t6:. GIFZ NOUS A GTIYOTVILLE, par G.P, edition de I'Amicale des Ancien de Guyot ville, le 15 octobre 1978 à

Marseille (FRANCE).
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cette période, un ensemble d'actions enregistrées génère le tissu à l'échelle infrastructurelle et

urbaine à travers la création de I'auto route Est en1984 et le renforcement du parcellaire par

des voies secondaires, ainsi qu'un phénomène d'urbanisation par addition au tissu existant, de

nouvelles cités

résidentielles implantées au sud de la RN5 (cité Soummam, cité 493 logts, cité Ismail Yefsah,

cité 2068 logls, et cité 1200 logts , cité Rabia Tahar, Douzi I et 2 ainsi la résidence CUBE3 et

le parc de loisir) ajoutant à cela la présence d'un parc de loisirs au sud de la RN5.

-Période 1998-2008

Durant cette période la ville a eu présence des extension et apparition de nouveaux

lotissements d'habitat individuel (Douzi3 et douzi4, Bousakhi), ainsi que l'implantation d'un

hôtel international 5 étoiles (hôtel Mercure) .Aussi la démolition de l'habitat illicite dans cette

partie sud a induit des assiettes foncières libres qui ont fait I'objet d'un projet d'aménagement

et de structuration issue des nouvelles orientations en matière d'aménagement et d'urbanisme.

-Période 2008-2011

Durant cette periode Bab Ezzouar a connu une amélioration urbaine dans la zone sud ouest de

la commune, la répartition des lots a coté de la voie ferré

La finition de quelque projet tels que le centre commerciale et des projets administratifs,

palais de congrée I'AGERFA tels que le siège de la poste .Aussi création de nouveaux

chantiers en cour de réalisation.

-La synthèse

La ville de Bâb Ezzouar a commencé son développement depuis son noyau de base, la

densification du tissu urbain s'est faite dans toutes les directions en une croissance urbaine

par addition.

Pendant cette croissance, le tissu urbain de la ville de Bâb Ezzouar se transforme à travers

l'implantation d'équipement catalyseurs (l'hôtel Mercure, l'université USTHB). Ce tissu

contient des éléments de liaison qui sont les grandes voies (l'auto route, les routes nationales

et les boulevards.), ainsi qu'un lieu public qui est le parc.

:t9



trr.2.2. CARTES D'ANALYSE DIACHRONIQUE



I

r

I

05

I
I

N

-@
vers Bordj El Kilfan

vers Bordj El Kiffan
vers Bordj El Kifran vers Bordj El Kifian

vers El Harrach

vers El Hanach RN 24

COMMUNEBORDJ
EL KIFFFA.N

COMMUNEBORDJ
EL KIFFFAN

vers Dar EL Bida

vers Alger

vers Alger

vers Dar EL Bida vers Dar EL Bida
vers Alger

05

oued smâr
VEÀS

DAR EL
BEIDA

vers Dar
ELBida

VERS
OUED
SMAR oued smar

oued smar

0 s00 1000
EËEËT:E

m

t
a

t

t

m



l)Une commune à vocation agricole:
la commune de bab Ezzouar avant a toujours gardé
le caractère d'une zone rurale; il n'existait alors que
quelques groupement de constructions rurales, tels
que SIDI MI-LA.MED et SIDI MAHMOUD, on
remarque la naissance du noyau central au niveau
de I'intersection de deux vois RNOSet RN24 la
présence des chemins d'exploitation qui mènent
au parcellaire agraire,ainsi que I'introduction de la
ligne de chemin de fer et I'implantation de
quelques fermes coloniales.
2)Premier grignotage des terres agricoles au
profit de I'urbanisation:

Durant cette période, Bab Ezzouar a connu un essor
important dû au développement rapide de la ville
d'Alger, On assiste à f instauration de I'USTHB,iI
faut dire que cela ne c'est pas fait selon un schéma
global mais plutôt par addition suivant les limites
parcellaires et longeant les voies primaires.
L'USTHB quant à elle vient imposer sur le sol une
empreinte géante fermée sur le contexte de

I'environnement.

Fig O4:Université HOUARI BOUMEDIENE
Srce

I
.
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3)deuxième grignotage des terres agricoles au
profit de I'urbanisation:
Dans cette période, un ensemble d'actions
enregistrées génère le tissu à l'échelle
infrastructurelle et urbaine à travers la création
de I'auto route Est en 1984 et le renforcement du
parcellaire par des voies secondaires.
Le processus de I'urbanisation a pris de
I'importance avec la création des cités
universitaires et le lancement des ZHUN dictées
par le POG qui a donné naissance aux: .

cité 8 mai 1945, la cité de Rabia Tahar,cité de

Sjuillet et la cité El Djorf
4)l'habitat individuel comme nouvelle politique
urbaine:
La ville a connu un essor important dû au
développement rapide de la ville d'Alger,
émergence de plusieurs projets à caractère
résidentiel à travers I'instrument ZHUN.
Dans cette période, un ensemble d'actions
enregistrées génère le tissu à l'échelle
infrastructurelle et urbaine à travers la création de
I'auto route Est enl984 et le renforcement du
parcellaire par des voies secondaires, ainsi qu'un
phénomène d'urbanisation par addition au tissu
existant, de nouvelles cités résidentielles
implantées au sud de la RN5 (cité Soummam, cité
493 logts, cité Ismail Yefsah, cité 2068 logts, et
cité 1200 logts , cité rabia tahar douzi 1 et 2 ainsi
la residence cube3 et le parc de loisir ). , ajoutant
à cela la présence d'un parc de loisirs au sud de la
RN5
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S)Durant eette période la ville a eu présence

des extensions et apparition de nouveaux
lotissements d'habitat individuel (Douzi3 et
Douzi4 , Bousakhi), ainsi que I'implantation
d'un hôtel international 5 étoiles (hôtel
mercure) Aussi la démolition de I'habitat
illicite dans cette partie sud a induit des

assiettes foncières libres qui ont fait l'objet
d'un projet d'aménagement et de structuration
issue des nouvelles orientations. en matière
d'aménagement et d' urbanisme.

6)Durant cette période Bab Ezzouar a connu une
amélioration urbaine dans la zone sud ouest de

la commune, la répartition des lots a coté de la
voie ferré a finition de quelque projet tels que le
centre commerciale et des projets administratifs
, palais de congré l"agerfa tels que le siège de

la poste aussi création de nouveaux chantiers au
cour de réalisation .

Fig 05; Hôtel IBIS
Srce
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7)Aujourd'hui, le processus

d'urbanisation de B AB EZZOUEAR
ce poursuit:
passage du type cité vers le type
lotissement qui se traduit comme
suit :

*DOUZL3 et4
*BOUSHAKI A( 700 lots)
*BOUSHAKI B (350lots)
*BOUSHAKI C,BOUSHAKID
*BOUSHAKI E, BOUSHAKI F
*lotissement social est (602lots)
*lotissement social sud
* nouvelles affectations
tours AADL
hôtel mercure

Fig 01: Tours AADL
Srce

Fig 02: La gare de BEZ
Srce rmage
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CH III : Cas d'étude

III.3. ANALYSE SYNCHRONIQUE

III3.f. Evaluation des instruments d'urbanisme

L'un des signaux de disfonctionnement à venir était sans doute I'impuissance des outils

consécutifs de planification urbaine à gérer Ie développement spatial accéléré de la capitale.

Un effort important a pourtant été consacré à ce volet depuis I'indépendance, plusieurs plan

directeurs ont vu le jour et tenté de réguler la croissance et ses effets spatiaux.

o Le COMEDOR, le Comité Permanent d'Etude d'Organisation d'Aménagement

d'Alger 1968

En 1968, le gouvernement a crééle COMEDOR Composé par une équipe

Pluridisciplinaire internationale, qui a commencé d'abord par l'élaboration du « Schéma de

Structure d'Alger " à I'horizon 1985. Avec des grands équipements et éléments structurants.

L'étude explora 2 options d'extension possible de la capitale :

Option Est le long de la baie ;

Option Ouest vers les collines de Sahel

L'option Est été préférablement appliquée en raison de ses avantages :

La continuité des espaces d'extension des fonctions métropolitaines de la capitale (du

ler Mai à Bordj-El-Bahri)

La facilité d'organisation et de développement des infrastructures de transport

Moindre cout impliqués

Les opportunités offertes pour le remodelage social de I'agglomération.

L'option fut dimensionnée pour 2.2 million d'habitants et nécessitait 7fiDha

o ls plan d'organisation général POG

La commune de Bab Ezzouar s'inscrit dans ce schéma global d'aménagement proposé par le

POG, dont les objectifs pour celui-ci sont :

Une restructuation de I'agglomération de Bab Ezzouar avec la création d'un axe d'activité

centrale, une zone d'habitat urbaine nouvelle (Z{UN) et des équipements en liaison avec ce

même axe.

Des programmes à court et moyen termes ont été retenus et qui concernent :

- La création de l0S0logements.

- La création d'un centre urbain principal

Un important projet dhabitat collectif, sous forme de quartiers de 50.000 habitants. ....

a Le PUD, l98l/1983, et la prolongation d'Alger vers I'occidental Périphérie
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CH III : Cas d'étude

Le plan d'aménagement et d'urbanisme d'Alger (PUD) a remplacé le POG, son objectif était

de maîtriser la dynamique urbaine par I'affectation des sols, le tracé des grandes

infrastructures, I'organisation des transports, 1a localisation des services et activités

importantes ainsi que les zones préférentielles d'extension et de rénovation. L'extension

d'Alger a été orientée vers le Sud- Ouest. Ce périmètre inclut principalement le "Sahel". Il est

limite à I'Ouest par la ligne allant de Cheraga à Douera; et au Sud par les premiers contreforts

du piémont du sahel parallèlement a la RN 11.

Sur ces bases et sur l'orientation politique visant la protection des terres agricoles, trois

variantes d'aménagements, s'articulant autour d'une répartition différenciée des futurs centres

urbains sont présentées.

S'inscrit dans les tendances actuelles avec un développement à lEst de la ville. elle est basée

sur le modèle radioconcentrique.

Cette variante est fondée sur le modèle bipolaire, avec la création de deux centres .l'hyper-

centre actuel, le deuxième est celui de Draria, ces deux centres seraient reliés par deux axes de

centralité (El Biar -Ben Aknoun ,Bir Mourad Rais -Bir Khadem) déjà évoqué et qui se

boucleraient au sud de Draria.

Elle présente un modèle multipolaire, en créant plusieurs centres à vocation différenciées les

unes des autres .ces centres sont comme suit :

-le centre actuel, qui conservera sa vocation économique dominante.

-le centre de draria, qui aurait une vocation administrative

-le centre de Bab Ezzoaar a vocations multiples

-le centre d'Ain el banian qui sera un pole d'animation touristique.

o ls PDAU 1995

La centralité comme mode de structuration de I'espace, option sur le sud-ouest 'rll organise

Alger en quatre secteurs urbains qui sont les points forts de la centralité :

- Secteur de la Casbah : centre historique culturel et touristique

- Secteur de Mustapha ,l Mai : centre administratif

- Secteur El Hamma : ensemble politique et culture

- Secteur el Harrach : carrefour commercial et financier-
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CH III : Cas d'étude

Six secteurs rayonnants, établis dans la partie sud de I'agglomération, convergent vers ces

quatre secteurs cenraux qui occupent la bande littorale d'Alger .Ces secteurs secondaires

seront reliés a I'Hyper-centre par Ie biais de couloirs de développement urbain.

. GPU 1996Ie grand projet urbain

l. Les actions du GPU visent surtout un développement le long du Iittoral de Ia baie d'Alger.

Cependant, une concentration de pôles urbains sur le littoral risque d'accentuer les

déséquilibres actuels entre les tissus du centre et ceux de la périphérie

2. La stratégie du GPU d'Alger vise à privilégier le développement des fonctions

Métropolitaines

Cela se traduira par un renforcement de la concentration des activités (Promotion, du

tertiaire, du culturel, du commercial, etc.).il structure les espaces centraux en six pôles :

Pôle I : la casbah, le quartier de la Marine, Ben M'hidi, Didouch Mourad et le port

Pôle 2: I er mai, el Hamma, Ravin de la femme sauvage.

Pôle 3 : Caroubier, el Harrach, pins maritimes.

Pôle 4 : Bordj El Kiffan, bordj El Bahri.

Pôle 5 : front de mer ouesL cap caxine (du complexe EI Kettani au phare du cap Caxine)-

Pôle 6 : el Djemila, les Dunes, Zeralda.

o Larévision du PDAU

Le résultat du croisement des initiatives d'aménagement du territoire et de requalification des

centres urbains avec les initiatives de promotion de la compétitivité et de la cohésion sociale,

confère une épaisseur territoriale à des processus d'agglomération d'activités, d'entreprises et

de compétences, en l'occurrence un puissant instrument de développement et de création de

richesse. Le PDAU, dans ses dimensions stratégique, réglementaire et opérationnelle, est

l'outil idéal pour combiner et intégrer ces initiatives, dans Ie respect d'unedouble fonction

d'organisation et de requalification du territoire et simultanément d'induction de processus de

développement social et économique.

Le principal objectif du secteur des transports dans la \#ilaya d'Alger est Ia mise en place

d'un .. système de transports urbains multimodal, fonctionnel, intégré et performant en vue de

répondre aux besoins de mobilité et d'accessibilité de tous les Algérois, tout en assurant un

développement durable de I'agglomération algéroise, en contribuant à I'amélioration de

laqualité de vie de ses habitants et de manière respectueuse de son environnement.» Dans

cette perspective, le système de transports et de mobilité proposé exploite la vision et

I'ambition tracée dans ce domaine, en s'appuyant sur trois lignes de réponse :

46



Chapitre cas d'étude

1. Développer le système de transport en commun de la Wilaya d'Alger pour résoudre

les problèmes de mobilité urbaine.

2. Répondre aux besoins d'accessibilité et de mobilité des habitants d'Alger

3. Contribuer au développement économique et social d'Alger.

D Système urbain et de competitivité (Triangulation)

Dans une perspective de renforcement de la compétitivité et de la cohésion du territoire, le

développement d'équipements de niveau supérieur est une priorité. Les projets de la nouvelle

gare centrale, de la Grande Mosquée, du Stade de Baraki, du Stade de Douera, de la Faculæ

de Médecine, de la Faculté de Droit et du Lycée intemational témoignent de cette option.

la création de pôles de competitivité, par le biais de la réorganisation des activités

commerciales, industrielles, logistiques et touristiques, misant, dans ce cas-ci, sur leur

concentration et sur le lien entre eux et entre les centres urbains grâce à un réseau

d'accessibilités et de transports effrcient. Ces pôles se trouvent représentés dans de nouvelles

zones de localisation d'entreprises (Baraki-El Harrach, Bab Ezzonar et Sidi Abdellah).
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1il.3.2. CARTES D',ANALYSE SYNCHRONIQUE
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Srce: Google image
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Fig 0l : Vue 3D du quartier d'affaire.

Srce : Analyse urbaine deBEZ2016.
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tû 05: cité 8 Mai 1945rsltatre 03: Lots Mahmoud 03: Lots Mahmoud

I l. cité 8 Mai 1945 Fig 14:maisonFig 10:siège sonalgaz
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Fig 0l: L'autoroute de I'est.

Srce: Google image.
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Srce: Google image.
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Notre aire d'intervention est divisée en 3

partie
facilement accessible .

Notre aire du projet est bien les deux
autoroutes puis I'extension des routes
principaux , donc notre aire se bénéfice des
plusieurs boulevards et fronts urbains ,puis avec
la présence des habitations historique on
remarque une trame viaire assez divertissié en
plusieurs directions.

Fig 0l: Photo du BV sidi Rzig
Srce: Analyse urbaine deBEZ2016

Fig 02: Photo du CV n02

Srce: Analyse urbaine deBEZ2016
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Fig 0l:Vus sur Hotel Mercure
Srce: Google image

Fig 02: Vue sur Hotel lbis
Srce: Google image
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Fig 01 : Cité Soumam
Srce : Google image
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Srce: Google image
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Fig 01 : Vue 3D du quartier d'affaire.

Srce : Analyse urbaine deBEZ2016.

Fig 02 : Vue sur la maquette d'étude deBEZ.
Srce. Auteures2017.
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Srce : Analyse urbaine deBEZ2016.
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CH III : Cas d'étude

[I.5. PROCESSUS PROJECTUEL

[I.5.1. Principes de composition urbaine

-Schéma d'objectifs

Notre premier objectif est la

requalification de I'autoroute Est,

pour dépasser la rupture urbaine,

ouvrir les quartiers adjacents de notre

aire du projet sur son environnement

et valoriser I'articulation entre les

deux rives de I'autoroute.

l-e, deuxième objectif est la

restructuration et la densification des

friches urbaine pour réaffirmer la

lisibilité urbaine, renforcer le

désenclavement des quartiers aux

bords de I'autoroute (coupure

physique) et qui sont séparés par la

composition urbaine fermée sur elle-

même.

Fig tU.l5: Schéma d'objectifs
Srce: Auteures 2017

-Schéma de principes

Les principes de I'aménagement urbain du notre projet sont :

-La création des liens longitudinaux et transversaux pour relier les quartiers adjacents de notre

aire du projet.

- La projection des espaces communs paysagers (placette/ espace vert).

besoins en logements et assurer la mixité urbaine (fonctionelle) par I'hierarchisation

suivante:

-La projection des équipements à l'échelle métropolitaine dans la zone centrale du projet.

-La projection des zones d'habitats intégrés et des équipements à l'échelle de la ville sur les

74 *"qr,*m. tion ite l'autoroute m D..ffi"rtion des friches

W4Rn^"*" tioo Isonelgaz ffiz* d'hrhlot

!Zon" industrielle lrriches urbains

67



CH III : Cas d'étude

deux rives du boulevard.

-La projection d'habitations et des équipements d'accompagnements à l'échelle du quartier

aux cotés Nord et Sud du projet.

pour offrir aux habitants un cadre de vie de qualité par:

-La projection des espaces communs de respiration.

-L'hiérarchisation du gabarit des axes et la prise en considération des liaisons doux par la

projection des alignements d'arbres (Double alignement d'arbre sur le boulevard / un seul

alignement d'arbre sur les axes secondaires et tertiaires).
-Projection des équipements
métropolitaine

-Projection de I'habitat et

équipements à I'ech de la ülle
-Projection de I'habitat et

équipements à l'ech du quartier

-Projection des cspaces ÿert

___ -Ilotséparateür

* -Espace public central

. . ' -Double alignement d'arbres

-Promenade vers la place central

*-Fronturlrain

=-- -Axe de connexion principal

- - - -Axe de connexion secondaire

-Axe de connexion tertiaire

-Axe dc connexion terliairc

| -*oj".oon d'une plecetlc

-Aboutisscment de I'autoroute

I
-,
I
,-

,

,

--r*-
I

I
,.- -

I

Fig III.l7: Esquisse 0l
(05.02.2017)

a

a

Fig lII. I 8: Esquisse 02

(12.02.2017\ / Srce: Auteures 2017

Fig lII.l9: Esquis,se 03

(19.02.2017) / Srce: Auteures 2Ol7
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Fig III.16: Schéma de principes

Srce: Auteures 2017



CH llI : Cas d'étude

-Tracé régulateur

Il est nécessaire de faire sortir les trames existantes pour comprendre le maillage des voiries

et de tissu urbain existants et cela permet de projeter et de prolonger des trames relativement

homogènes avec I'existant sur notre aire du projet.

Fig IlI.20: Tracé régulateur existant

Srce: Auteures 2017

-Trame d'habitat

(Mâison KIA)

-Trame d'habitat

-Parcellaire agraire

-Trame d'habitat

-Tracé parallèle I Cité

Douzi 4

-Tracé perallèle 2 Cité
Douzi 4

-Trac6 parallèle 3 Lot
Mahmood

-Axe sécant de

I'autoroute

--Axe 

secondaire

- 

-Axe tertiaire

d'équipement

t9{5
2 cité Eùlai

3 Cité llouzi4

I cité tMai
1945

d'équipement

Trame Meidule Surfacc (m2) Dimensions (m)
Destination

d'usage

0l r 9810 109*90 Equipement

02 I 9095 107*85 Parcellaire agraire

03 r 738.5 57*30.5 Habitat

M 1794 46*39 Habitat

0-5 I 2688 56*48 Equipement

06 l 836 5l*36 Habitat

Tabl II.0l: Modules des tracés régulatcurs existants

Srce: Auteurcs 2017
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-Projection de la trame
d'équipement (Lycéc)

-Prolongement de Ia trarne
individuel I cité

t Mai 1945

-Projection de Ia trame
'éqüpemenl (Maison

KIA)
-Axe sécant de

l'âutoroute

- 

-Axe secondaire

- 

-Axe tertiaire

-Axe scondaire projeté
de futur boulevard

Fig III.2l: Tracé régulateur de la nouvelle conformation uôaine.
Srce: Auteures 2017

-La trame de la zone central est le résultat de la p§ection de la trame de l'équipement (01)

perpendiculairement sur I'axe structurant pour crée le nouveau boulevard urbain.

-Les deux trames dans la partie Nord et Sud sont le résultat de prolongement de la trame de

I'habitat individuel (02) et la trame de l'équipement (03) (successivement)

perpendiculairement sur les :rxes projetés pour donner I'intension de futur boulevard à la

limite Nord et Sud de notre aire du projet.

I

I

,
,

I

t

{

a

T
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-Tracé régulateur de la nouvelle conformation urbaine

La trame projetée est le résultat de la combinaison homogène des trois trames suivantes :

-La trame d'équipement (Lycée) : dans la partie centrale du projet qui corresponds à la

projection des équipements à l'échelle métropolitaine (Tissu plurifonctionnelle à vocations :

économique, culturelle et tour d'affaire) et sur les deux côtés du I'autoroute pour la

projection de I'habitat intégré et des équipements à l'échelle de la ville.

-La trame de l'habitat individuel 1 : dans la parie Nord qui correspond à la projection de

I'habitat et des équipements d'accompagnements.

-La trame d'équipement (Maison KIA) : dans la partie Sud qui correspond à la projection de

I'habitat et des équipements d'accompagnements.

.!
I

I

I



Morphologie du terrain

Trame projetée

Système viaire

Système bâti

,î

Trame verte

ril,L

\

J

Découpage des ilots

§
A'

A

(

/
/

t
T

I
I
I
T

I
t
t
I
I
t
I
l
I

î
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I
I
I
T

I
I
I
I
I
I
I
T

I
I
I

Fiche technique de chaque îlot

îlot
Surface

totale (m'z)

Surface

bâti (m'z)

Surface

libre (m'z)

Surface d'espace

vert (m2)

Densité

d'habitation CES COS Gabarit Action à mener Fonction dominante

01 7897.56 4009.96 3887.60 5t4.57 l3.l 8 0.51 3.76 R+9 Recalifi cation et restructuration Résidence, commerce, service

02 7897.56 4371.34 3526.22 639.0s 16.34 0.55 1.82 R+9 Rénovation urbaine Résidence, commerce, service

03 7897.56 2667.93 61 9.1 0 80.19 0.66 2.51 R+12 Rénovation et densification Résidence, commerce, service

04 7897.56 4068.83 3828.73 1027.32 39.92 0.52 3.09 R+5 Rénovation et densification Résidence, commerce, service

05 8284.61 4554.41 3730.20 0.55 3.21 R+15 Densifi cation des friches Résidence

06 2685.21 2685.21 2685.21 Recalification Espace vert

07 7897.56 6379.68 1517.88 0.81 8.39 R+27 Recalification Commerce

08 7897.56 391 1.87 3985.69 1807.04 0.50 1.49 R+4 Recalification Culture

09 7897.56 3 189.84 4707.72 2270.93 9.76 0.40 4.40 R+20 Recalification Résidence, commerce, service

10 7897.56 4452.80 3444.76 891 .10 t3.94 0.56 5.53 R+33 Recalification Résidence, commerce, service

11 3713.8 1 I 3713.81 3713.81 Recalification Espace vert

t2 3948.78 2779.41 1169.37 9.14 0.70 6.07 R+l 1 Rénovation urbaine Résidence, commerce, service

13 3948.78 2591.58 1357.20 10.66 0.66 6.72 R+6 Rénovation urbaine Résidence, commerce, service

t4 3948.78 2559.21 1389.57 19.54 0.65 4.54 R+6 Rénovation urbaine Résidence, commerce, service

l5 1 1 1840 2239 3.041 0.02 0.17 R+15 D ensi fication des friches Commerce, service

Ph.*t!
Corrc
d. qili

f,.d. pra0rim Eqûpcocot P*lriry

f4Eip..$t lpoÉlf . i Hot.l
a

rf Torr d'rlhin
,- ' ll.iotderolluF

5229.63

109601

ïour d'a0elrt



CH III : Cas d'étude

[I.5.2. L'idée du projet
Le concept structurel de notre projet urbain est basé sur la création des liens longifudinals et

transversals à traves des voies mécaniques etlou pietons et des liaisons douces par des

alignements d'arbres (trame verte).Le diagramme structurel suivant vous montre la création

du lien transversal qui passe par notre aire du projet et qui relie la partie Nord et Sud de notre

aire d'intervention.

transversal

Fig 171.22: Plan de masse

Srce: Auteures 2017

*( semi-ouvert

,
Equiûemcnt

7\
Aire dùDrojet

\
Seuil )

../-

la

4
deux

./

Équipement

I

Fig lll.24: Vue sur la maquette du projet

Srce: Auteures 2017
Fig lII.23: Vue sur la maquette du projet

Srce: Auteures 2017

,
1 Ça

Fig lII.25: Esquisse 04
( 14.05.20 r 7)

Srce: auteures 2017

Fig [L26: Esquisse 05

( 2l .05.201 7)

Srce: auteures 2017

Fig III.27:
Esquisse 06
(28.O5.17) I Srce:

auteures 2017

Fig III.28:
Esquisse 07 /
Srce: auteures

20t7
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CH III : Cas d'étude

III.5.3. Genèse de la forme architecturale

Les étapes de la réalisation de notre projet ce fait en plusieurs étapes qui se résument dans le

tableau suivant :

Etape Principe de composition Géométrie (2D) VoIumétrie

0l
Notre ilot à une lorme
rectangulaire avec une
surface de 7897.56m2.
Projection d'un socle: à

double hauteur avec un

gabarit de R+I.

< ,r,)r- ,>

â
ær

02
Création d'un passage
public: de 7.5m de

largeur pour assurer
l'ouverture de l'ilot et la
continuité urbain.
I partie qui donne avec
la rue

partie dance qui donne
sur boulevard etjardin
public

1I
I
I
t+

/.3m

03

L'ajout d'un volume : au

niveau de I'angle avec un
gabarit de I I étages pour
crée une tour comme
élément d'émergence qui
constitue à la suite la tour
d'habitation.

I
!

I

I

I

!

lr

t 2Jm

I

o4

Faire un recul : pour crée
I'entée intime pour les

logements*
On a ajoute un volume
qui relie entre les deux
parties du socle.

I
I
I
I

I

t

05
Rotation de Ia tour:
pour crée une forme
dynamique et aussi pour
agrandir I'angle de vision
et profité des tresses qui
donne sur la place public
central

I
I
I
I

t
t

I
':r.r......;'
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Tabl lII.02: Genèse de la forme architecturale

Srce: Auteures 2017
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CH III : Cas d'étude

III.5.4. Organisation spatiale et système de distribution

-Accessibilité

Le projet et doté plusieurs accès :

-Deux accès principaux situé à cote sud vers

le boulevard

-3 accès secondaires qui permettent accédés

au socle.

-Accès intime qui permet d'accédé au tour.

-Deux accès qui permettent à accédés au

parking (l'entrée et sortie de parking).

-Affectation du programme

La distribution de programme a suit une

certaine hiérarchie on mettant en valeur le

rapport avec la ville et le boulevard dont le

sous sol et le socle et les barres sont

réservés pour les fonctions publics

(Parking, commerce, consommation,

équipement d'accompagnement) et la tour

est réservée pour l'habitat (partie intime).

Fig tll.29: Accessibilité

Srce: auteures 2Ol7

I
t

;

I

i

Partie intime

I Parüe public

flParking !Duplex flservice l-'lBanque Espn"t
Esimplex DBu..ru* l-lc.è.h" E Commer."

Fig III.30: Affectation du programme.

Srce: Auteures 2017.

-Système organisationneU Distributif

o Le projet est construit d'une stratification programmatique suivante :

Le sous-sol : parking I Le socle : d'activités reprend aux besoins de la ville (commerce

+bureaux) et qui suit I'alignement de la rue / Au niveaux de R+2 jusqu'à R+4: une

partie d'équipements de proximité (crèche, service , sport, banque ) et I'autre partie

des logement d'habitation sous formes de simplex avec plusieurs typologies F2;F3;F4

et studio / À partir de R+4 jusqu'à R+12 : des logements d'habitation sous forme de

simplex et duplex avec plusieurs typologies.

. Le système distributif est assuré dans le projet par une circulation vertical les escaliers

et assanceurs dans le socle et la tour.

lAccès mécaniqueÿ,lccès principal )Accès sccondeire

AAccà à la toor

75
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CH IX : Cas d'étude

R+8 jusqu'à R+12

R+5 jusqu'à R+E

R+4
......--.-..............-.-...>

R+2 et R+3
............--......... ...-..)

R+l

RDC
....''...........,............}

nlogementTE

[LogementT9

[LogementT3-TJ
ft,ogementTll
llogemeatTl0
l-llogemcnt Tl

[LogementT2
fi,ogementTl
I-fi,ogement T5

IlogementTT
@B"nro"
]"i*rt.
Es-.,
@s..ri".

I".HÏT'*
t-lcentre de santé

@Centre de lengue

!Bo.ort
f]r*p*ioo',

ISuperette
f]]co,.*""""
!lr.oo
f]]c'ui"
I-lsrn d'entÉc

lcioolrtio. verticale

e*=tCirculetion
Uhorimntale

Fig lII.31: Système organisationnel et distributif.
Srce: Auteures 2017.
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[I.5.5. Programme quantitatif et qualitatif

Tabl 11I.03 : hogramme qualitatif et quantitatif du projet.

Srce : Auteures 2017.

Fonction mère Espace Nombre Surface (m2)

Habitation

-Studio
-Simplex F2
-Simplex F3
-Simplex F4
-Simplex F5

-Simplex F6
-Duplex F4
-Duplex F5

07
ll
03
03
04
M
0z
02

42.34 - 48.17

8r.43-85.29-85.85
ll0.0l - lll.6l
124.40
124.88
166.02
135.20
171.78

Stationnement Parking 144 Places 5206.87

Restauration -Café restaurant
-Salon de thé

01

0r
592.73
1 78.1 9

Commerce -Superette
-Boutique

0l
ll

139.97
73.18 - 170.85

Soin -Centre de santé
-Laboratoire des

recherches médicales

0l
01

590.98
149.92

Culture et détente
-Salle de lecture
-Centre de langue
-Salle de projection
-Terrasse aménagée

0l
0l
0l
02

295.95
398.93
166.54
1783.78

Sport -Réception
-Salle de jeux
-Salle de gymnase

0l
0l
0t

40.03
303.87
350.34

Serüce

-Bureau d'études
-Bureau PMI
-Bureau PME
-Bureaux
-Agence immobilière
-Bureau avocat
-Siège banque

0l
0l
0l
lt
0l
0l
02

392.67
507.t6
462.84
462.84
330.87
89.08
581.34

Crèche

-Administration
-Ateliers
-Cantine
-Dortoir
-Salle de jeux

0l
02
0l
0l
0t

17.18
33.88- 66.49
r28.50
92.25
55.90
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Formule d'habitation Typologie Surface

Logement Social oF3 a 67-69m2

LPA a F3 Surface habitable du logement
est fixée à 7Om2 avec une
tolérance de + ou - de trois pour
cent (3%)

AADL a

a

F3
F4

o 70nÿ
o 85-90m2

LPP a

a

a

a

F2
F3

F4
F5

o 60m2
o 80mz
. 1(Xlm2

c lZtmz

Haut Standing a

a

a

a

a

a

F2
F3

F4
F5

F4
F5

Duplex
Duplex

o 76-85m2
o 9O-126m2
o 126-153m2
o 152-189m2
o 169-l8lm2
o 169-2û6tl2

III.5.6. Typologie architecturale (Types du logement)

-Typologie de logement en Algérie

Tabl [I.04: Tableau comparatif des typologies de logement en Algérie.

Srce : Auteures 2017.

-Programme et typologie des logements

Le projet compte 36 logements avec I I typologies différentes (Simplex/Duplex), et d'après

la comparaison entre les surfaces des déférentes typologies de logements en Algérie on peut

classer le projet dans la typologie du << Haut Standing r.

[æs figures suivantes montrent le système organisationnel des différentes typologies de

logements :

78
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T3

a

R+2-R+4 R+5

16

R+6 R+8-R+12

Tab lll.05 : Tableau quantitatif des logements,

Srce: Auteures 2017.

J

(>

Logement Typologie Nombre de logement

TI Studio o7

T2 F2 (Simplex) 03

T3 F2 (Simplex) 02

T4 F2 (Simplex) u
T5 F3 (Simplex) 03

T6 F3 (Simplex) 02
T7 F4 (Simplex) 03

T8 F5 (Simplex) M
T9 F6 (Simplex) M
Tt0 F4 (Duplex) 02
T1l F6 (Duplex) 02
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-Typologie de logement

Typologie Surface
totale
(m2)

Surface
habitable
(m2)

Espaces Surface
(m2)

Formule
Haute
Standing

Plan d'organisation
des pièces

47.92 47.92 Séjour 18.26

Chambre p 14.56

Kitchenette 5.39

SDB 4.43

T2 F2 (S) 8r.42 8l .42 Séiour 24.84 2O-26m2

Chambre 16.80 16'7-20m2

Dressing 3.59 4m2

Cuisine 15.73 74-20m2

SDB 5.82 5-8m2

T3 F2(S) 103.70 85.83 Séiour 28.31 20-26rû
Chambre 2t.ot 16-20m2

Cuisine r 6.05 l4-20rrÿ
SDB 7.02 5-8m2

Terrasse 15.52

T4 F2(S) t0/.59 85.33 Séjour 27.79 20-26n*
Chambre 16.18 t7-24ff
SDB 3.40 4-6nÿ
Cuisine 14.23 l4-20rrÿ
SDB 6.28 5-8m2

Terrasse 16.94

Ts F3(S) I l l.6l 1l l.6l Séjour 23 .12 24-29r*
P

I

Chambre P 18.59 l6-20m2

SDB P 4.95 4-6nÿ
Chambre 1 18.20 12-15m2

Cuisine 11.06 t4-2o{J]P

SDB 6.12 5-8m2

T6 F3(S) 126.59 110.40 Séjour 28.97 24-29m2

P I

Chambre P 23.79 l6-20rll,2

SDB P 4.71 4-6rfi
Chambre I 14.r9 l2-l5rÉ
Cuisine 17.18 l4-2On*

SDB 8.86 5-8m2

Terrasse 13.36

T7 F4(S) t24.40 r24.40 Séiour 25.05 24-29nP

Chambre P r 8.99 l6-20rfi
SDB P 6.10 4-6nÿ
Chambre I 15.@ l2-l5nÿ
Chambre 2 15.18 l2-15m2
Cuisine 15.18 l4-20nÿ
SDB 7.0r 5-8m2
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CH lll : Cas d'étude

TE Fs(S) 180.40 124.89 Sélour 26.27 24-29nÿ
P I

2

3

Chambre P 20.40 l6-20m2

Chambre I 18.r3 l2-15m2

Chambre 2 l 1.05 l2-l5nP
Chambre 3 10.64 12-l5nP

Cuisine t3.94 14-20m2

SDB 5.85 5-8m2

Terrasse 49.66

T9 F6(S) 238.68 166.02 Séjour 3 r.59 24-29nÿ

Chambre P 19.75 l6-20m2

Chambre I 13.41 l2-lsnÊ
Chambre 2 14.61 l2-15m2

Chambre 3 t4.41 l2-15m2

Chambre 4 16.31 12-lsnf
Cuisine 16.33 l4-20nt
SDB 8.67 5-8m2

Terrasse 63.1 3

T10 F4(D) 99.65 75.24 Séiour 23.63 24-29m2
IChambre I 16.60 l6-2Om2

SDB 4.32 4-6m2

Cuisine 12.84 l4-20m2
SDB 4.95 5-8m2

Terrasse 18.14

74.55 56.23 Chambre P 16.30 l6-2Ùnf
Dressing 2.36 4m2

Chambre 2 19.12 l2-15m2

SDB 4.90 5-8m2

Terrasse r 5.70

Tll F6(D) 106.52 85.96 Séjour 28.02 24-29m2

Chambre I 19.35 16-20rfi
Dressing 3.12 4m2

Cuisine 14.29 l4-24m2
SDB 5.79 4-6r*
Terrasse 18.06

104.10 85.96 Chambre P 17.90 l6-2Onÿ
Dressing 3.34 4m2

Chambre 2 17.77 l2-15m2
Chambre 3 10.32 l2-l5r1:P
Chambre 4 13.97 l2-l5rrl
SDB 5.13 5-8m2

Terrasse r 5.65

(S) : Simplex (D): Duplex

Tab tll.06 : Typologie de logement du projet.

Srce : Auteures 2017.
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III.5.7. Expression architecturale (Lecture de façade)

o La façade est le résultat final d'un processus; stt forme, sa c'ouleur conüne la fitrme et la

couleur d'une fleur, réstrltat des forces physiques qui sont intervenues pendant la génération

,, Mario BOTTA.

Dans notre projet on a utilisent les éléments d'expression de façade suivants :

l. La géométrie : Le projet constitue de

deux entités le socle et la tour. le socle

qui à un rapport avec la ville.

3. Le rythme : Les ouvertures

horizontales matérialisent le socle, elles

définissent le commerce, équipements et

les ouvertures verticales matérialisent le

tour, elles définissent l'habitat.

;m IIIII

2. Le passage urbain : Le socle est

divisé en deux parties p:r un passage

qui assuré la continuité urbaine.

Le passage

II
Fig lII.33: Traitement du passage urbain

Srce: Auteures 2017.

4. Le dynamisme: Le mouvement

de torsion la tour résidentielle se

compose de 12 étages les 8 derniers

niveaux du R+5 au R+12 qui tord 7
degré avec basculement de chassé de

I degré.

Fig tll.35: Expression de façade/ Dynamisme.

Srce: Auteures 2017.

La tour

Fig IU.32: Expression de façade/ La géométrie.

Srce: Auteures 2017.
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Fig IlI.34: Expression de façade/ tæ rythme.

Srce: Auteures 2017,

I
Le socle



CH III : Cas d'étude

La structure de la tour

Pour la tour son système structurel repose sur une structure poteaux poutres dans le carré fixe,

le noyau central de la tour structuré pour prendre les efforts et la totalité des descentes de

charges et dans les porte-à-faux sont des éléments qui fait le mouvement.

l0m

€
t0m

ÜL, too. l-ll-e socle -Joint 
parasismique

Fig 11136: Système structurel en 2D.

Srce : Auteures 2017.

{trlr.l,r
ll

I

Noyau central

Dalle

Noyau

Fig IlI.37: Système strucrurel de la

tour. / Srce: Auteures 2017.

Fig lll.38: Vue sur le système structurel du projet.

Srce: Auteures 2017.

[rl*t'-r- t- fixe central
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III.5.8. Système constructif/structurel

Nous n'avons qu'un seul type de structure qui est la structure poteaux poutre en Béton armé'

-La section des poteaux au RDC jusqu'au R+4 (socle) est de 70cm*70cm-

- La section des poteaux de la tour (R+2 jusqu'au R+12) est de 35cm*35cm.

Les joints

L'utilisation des joints parasismiques Permet d'éviter les Tassements différentiels entre le

socle et la tour.



CH lll : Cas d'étude

III.5.9. Aspects de durabilité

La notion de développement durable appliquée à l'architecture fait partie intégrante du projet

notamment en termes de quartiers, échelle privilégiée pour mettre en æuvre un véritable

travail architectural durable. L'aspect de durabilité appliquée dans le projet est :

-La toiture végétale

La mise en place d'une toiture-terrasse dans projet pour qu'il s'inscrit dans la démarche

HQE et d'éco-construction, afin de maîtriser les impacts sur l'environnement extérieur et de

créer un environnement confortable pour les futurs occupants.

Fig III.39: Vue sur le projet.

Srce : Auteures 2017.
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Fig IlI.40: Détail I (Toiture végétalisée).

Srce : Google image.

Fig III.4l: Détail I (Coupe d'une toiture végétalisée).

Srce: Google image.
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coNCLUSIoN cÉNÉnl,rp

Ce travail de recherche s'inscrit dans une approche systémique, où la ville par définition,

se décortique en composants qui font une unité organisée, homogène, viable et vivable. A cet

égard, plusieurs réflexions sont en train de se lancer par les acteurs urbains, les chercheurs et

les penseurs de la ville, sur la manière d'appréhender les phénomènes et les mécanismes qui

perturbent le fonctionnement de ce métabolisme urbain, dont une partie de ces travaux de

recherche. vise à développer de nouveaux concepts qui définissent ces dysfonctionnements et

défaillances, et puis chercher à remédier et à pallier à ces problèmes.

Dans ce contexte, il est nécessaire de connaitre la notion du projet urbain qui est apparue

pour porter une double critique par rapport à I'architecture et à I'urbanisme, qui permet de

faire I'articulation entre les démarches urbaines et la création architecturale (l'ouverture du

projet architectural sur son espace urbain) ; et pour donner une forme lisible et une lecture

propre à nos ville.

L'autoroute de Bâb Ezzouar forme une coupure urbaine, et une barrière de croissance,qui

altèrent au développement de la ville autour de ces infrastructures. Pour cela, on a établi des

recherches thématiques ayant des situations similaires à la nôtre, pour qu'on puisse

comprendre au mieux les phénomènes urbains, et tirer des concepts qui servirontde support

théorique au processus projectuel.

Le but de notre projet était d'apporter des solutions et des réponses à la problématique par

rappon à la situation donnée à lumière de plusieurs étapes et démarches théoriques et offrir la

ville de Bâb Ezzouar une image remarquable, accueillante, attrayante et lisible à l'échelle

métropolitaine.

8-5
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Vues 3D

Master Plm.

Plan de masse du pmjet.
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Vue sur la façade principale (Façade Sud).
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Vue sur la terrasse du projet.
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Vue sur le projet (La tour d'habitation).

Vue sur la façade postérieur (Façade Nord).
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Vue sur la façade postérieur (Façade Nord).

§
Vue sur la tour d'habitation (Balcon).
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Vue sur la terrasse-

Vue sur le projet.
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Vue sur le projet.

Vue sur le projet (côté Nod et côté Es$.

ii

1
\
\

I

I

T

I
1



Vue sur le passage (qui passe par le projet).

Vue sur le projet (Restaurant sur le boulevard).
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Vue sur le projet côté Est.

Vue sur la place publique centràlc.
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Vue sur la place publique centrale.

Vue sur le passage entre les deux bâtiments de I'equipement sportif.
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Vue sur la place publique à côté de la mosquée.

Vue sur la place publique à côté de la mosquée.
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