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RESUME:

Depuis I'instar, le littoral 6tait toujours le premier point ot r6sidait la population

humaine, et cela est d0 d la pr6sence de I'eau, sans oublier la fagade maritime que chaque

littoral ofhe sur la mer, ce qui a fait des villes cdtidres les villes dans lesquelles les

civilisations s'installaient le plus souvent. Ces villes sont toujours les premidres zones ir

habiter et accueillent, par cons6quent, plus d'activitds que les villes de l'int6rieur.

Depuis quelques ddcennies, une ddmarche a commencd afin de renforcer l'attractivitd de

ces villes. Chose qui participera i booster le processus de leur ddveloppement sur plusieurs

plans en g6ndral, et en particulier sur le plan 6conomique. Cette ddmarche passe par la

revitalisation des zones strat6giques en fonction de [a nature des activit6s cibl6es. Dans notre

cas, l'activitd cibl6e est le commerce, et parmi les zones stratdgiques pour le commerce sont

les entr6es de la ville qui permettent l'6change avec les villes voisines.

Notre objectifvise avant tout d renforcer I'attractivitd commerciale dans l'entrde Est de la

ville de Jijel, un objectif qui aura un poids assez important dans son ddveloppement

6conomique, en proposant un grand espace d'6changes commerciaux. Cet espace est l'un de

plusieurs lieux li6s aux commerce et aux divertissements ce qui permettra d'attirer ir la fois les

touristes, les habitants, ainsi que les investisseurs, et donner ainsi un nouveau souflle ir

l'dconomie de la ville.

Mot cl6s : Jijel , entrie est de la ville,6changes commerciaux , attractivit6 commerciale,

littorale , dchange commerciaux , 6conomie



Summary:

Since then, the coastline was still the first point where the human population resided, and

this is due to the presence of water, not to mention the seafront that each coastline offers on

the sea, which has made coastal cities cities in which civilizations settled most often. These

cities are still the first areas to live and therefore host more activities than cities in the interior.

In recent decades, an approach has begun to strengthen the attractiveness of these cities.

Something that will help boost the process of their development on several levels in general,

and in particular on the economic level. This approach involves revitalizing strategic areas

according to the nature ofthe targeted activities. In our case, the targeted activity is trade, and

among the strategic areas for commerce are the entrances of the city that allow the exchange

with the neighboring cities.

Our aim is above all to enhance the commercial attractiveness ofthe eastem entrance to the

city of Jijel, a goal that will have a significant role in its economic development, by offering a

large area of trade. This space is one of several places related to commerce and ente(ainment

that will attract both tourists, locals, and investors, and give a new breath to the economy of

the city.

Key words: Jijel, eastem entrance to the city, commercial exchanges, commercial

attractiveness, coastal, commercial exchange, economy
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Chapitre | : lntroductif Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

1 INTRODUCTION:

La notion de ville est ddfinie comme 6tant une concentration permanente de

personnes, de services et de gouvemement. Elle peut aussi 6tre d6finie cornme une

agglom6ration relativement peupl6e, dot6e d' infrastructures modemes, of dominent les

activit6s non-agricoles. En profitant de la diversitd des compdtences de sa population,

elle foumit un environnement dans lequel se voient d6velopp6s plusieurs services et

commodit6s qui peuvent avoir un caractdre social, industriel, commercial,

administratif...etc., ce qui est le cas des grandes villes qui comptent une grande masse

de main d'euvre.

Les villes sont de plus en plus mises en concurrence, du fait notamment de la

mondialisation. Elles cherchent ainsi d attirer toujours plus d'habitants, de touristes,

d'investissements, d'activitds, et e se positionner en tete des nombreux palmards, c'est

pourquoi les villes se sont trouvdes dans une comp6titivitd, qui est un d6fi entre ces

demiers, pour assurer leurs places sur la scdne intemational, en utilisant l'outil de

l'attractivit6 Dans ce contexte, la notion d'attractivitd urbaine est devenue

incontoumable i < l'6valuation de la performance et de la dynamique des villes >, et

l'une des prioritis des politiques d'am6nagement du territoire.r

Le d6veloppement dconomique des villes passe par la r6alisation de grands projets (de

commerce, d'agriculture, de tourisme....) alignds dans un plan d'action dlaborer selon

une stratdgie bien choisie par les autorit6s comp6tentes. Multiplier les "grands projets"

autour d'une certaine activitd -par exemple: le commerce, peut avoir un impact majeur

sur la ville et peut la transformer en un p6le atractif e la fois pour les habitants, ainsi

que les investisseurs intdres#s par cette activit6, Il joue un r6le important dans

l'organisation du territoire et la redynamisation des villes.

Pour qu'une ville soit atkactive en thdme de commerce, il faut d'abord qu'elle rdponde

ir certaines rigles de l'urbanisme commercial modeme, et cela implique sa capacitd i
capter des ressources extdrieures qu'elles soient mat6rielles ou humaines. Les villes

d'abord cherchent e attirer des fortunes productives : activitds nouvelles avec les

emplois qui y sont attachds, notamment des travailleurs qualifi6s, ensuite passer les

l carlotta Buiatti. Espace public, espace priv6: un public prive d'espaces ? Art et histoire de l'art.2014

1



Chapitre | : lntroductif Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

dchanges commerciaux, mais faut d'abord aussi que la ville soit productive, puis

comp6titive pour qu'elle puisse vendre et €tre rentable. Prenons l'exemple de la Chine

qui, aujourd'hui, rdgne sur plusieurs marchds commerciaux mondiaux, ses produits sont

aujourd'hui comp6titifs en genre et en nombre dans les quatre coins du globe, chose qui

a fait des villes chinoises des destinations attractives pour les investisseurs et les

travailleurs.

Cependant, Depuis plusieurs anndes. l'Algdrie a entamd des r6formes de

modemisation de l'environnement des affaires et de promotion d'investissements2

L'6conomie algdrienne actuellement passe par arrangement structurel depuis les anndes

80. La Banque mondiale a publi6 un rapport, ce demier r6v6l6 que la situation

dconomique de I'Algdrie est en ddveloppement, de ce fait notre pays est considdrd

comme une zone d'attractivitd commerciale car il est prdsent dans les dchanges

mondiaux grace e ses ressources. Bien que cela ne suffise pas, vu que ce qu'on exporte

est faible en genre et en nombre.

D'autre part La ville de Jijel est indiqude comme l'une des villes ayant une certaine

attractivit6 commerciale grdce d ses zones franche industrielles i Milia, et ses

infrastructures d'activitd extra portuaire du grand port commercial de Djenjen mais cela

reste malheureusement insuffisant vu que ce qu'on exporte est faible, cette crise

empeche le d6veloppement de l'attractivitd dans leur territoire et mette sa valeur en

d6gradation. Ces contraintes ont engendrd une n6cessit6 de repenser la qualit6 et la

manidre des interventions, depuis une rdflexion et op6ration d'amdnagement Par

I'apparence des nouveaux concepts dans notre cas d'dtude.

2 LE CHOIX DU THEME :

Notre thdme d'6tude vise i renforcer l'attractivit6 commerciale de la ville et

assurer son ddveloppement dconomique ainsi que revitaliser I'entrde-est de la ville de

Jijel par la cr6ation d'un p6le d'dchange qui aura une influence national et qui fera

d'elle un grand lieu d'6change et de liaisons , en prenant en consid6ration ses

potentialitds ainsi que son emplacement qui est au milieu de la zone nord-est du pays.

2 Thdse du doctorat, Algdrie : la nouvelle politique d'attraction d'investissement direct 6tranger face a

l'hesitation des investisseurs, BELLATRECHE Youcef, Docteur en sciences 6conomiques. lnstitut d'Etudes

Europ6ennes Universiti Paris 8.
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3 PRESENTATION DU CAS D'ETUDE :

La wilaya de Jijel est une wilaya ir vocation agricole, touristique et de pCche au

regard de sa fagade maritime qui s'dtend sur 120 Km. Elle a une superficiel de 2.398km'

Elle est situ6e au milieu de la zone nord est de l'Alg6rie. Elle recdle d'6normes

ressources naturelles et forestidres qui favorisent son d6veloppement dconomique en

gdn6ral et la promotion de ses activitds industrielles et artisanales en particulier,

notamment dans les domaines de l'agroalimentaire ainsi des mat6riaux de construction.

Vue panoramique sur la mer, e Jijel
:( htsns://airal serie.dzlolanifi er-votre-vovaee/nosdestinati

4 PROBLEMATIQUE:

La ville, lieu de concentration des populations et des facteurs de production, est d la

croisde des diffdrentes 6chelles du territoire. Elle est I'incamation physique du contexte

dconomique qui est l'un des majeurs facteurs de son dlargissement, sachant que

l'Alg6rie s'ouwe sur l'6conomie du march6 , une multitude d'activitds commerciaux

sont e prevoir dans le futur immddiat ce qui impose la programmation d'un 6quipement

qui puisse r6pondre aux besoins et aux exigences de ce genre d'activit6s du point de vue

fonctionnelle , du coup l'espace commercial est ['un des principaux moteurs

indispensables d leur d6veloppement .

Jijel, w sa situation g6ographique, ses infrastructures modemes d'envergure

intemationale, port, adropo( route express, centrale 6lectrique ses ressources et

potentialit6s naturelles diversifides sans oublier, bien s0r, la future zone franche

industrielle et d'dchanges commerciaux qui peut offrir d'importantes et multiples

L.r
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opportunites d'affaires, d'investissements et qui peuvent faire de la willaya une plaque

tournante et d'une attractivitd sans limites .

La croissance de la ville, les nouveaux emplois attendus, les besoins en habitat, en

6quipements et services sont autant de facteurs multiplicateurs de [a n6cessit6 d'une

nouvelle rdflexion 6conomique , Cependant, la ville connait actuellement des probldmes

concernant son image commerciale dont on assiste i un manque flagrant des activitds

d'6changes et de commerce malgrd sa situation priviligide du site sur la mer et la

pr6sence d'un port commercial, considdri comme le plus important ouvrage portuaire

en Mdditerran6e en termes d'espaces et eau profonde cependant elle se voit obligde de

revaloriser sa structure commerciale .

Donc pour exprimer cette envie attractive et 6conomique, nous nous sommes

relancds dans une recherche planifi6e afin de trouver des solutions pour amdliorer

I'attractivit6 commercial de la wilaya tout en tirant profit de son potentiel littoral et en

se basant sur sa dimension baln6aire Ce qui nous amdnent A poser une probl6matique et

une question globale pouvant etre des 6l6ments clefs de l'aminagement futur du site

qui se rdsument comme suit :

-Quel est le meilleur moyen permettant de renforcer l'attractivitd commercial de la ville

de jijel ?

-Comment peut-on reussir i faire de Jijel une ville attractive et vers quel commerce

faut-il s'orienter ?

5 L'OBJECTIF DU TRAVAIL :

L'objectif final de l'atelier aura comme r6sultat d'un double projet : un ir l'6chelle

du tenitoire et l'autre i I'dchelle de la ville (le projet architectural). la connaissance du

territoire d travers une lecture critique et une analyse de la willaya de Jijel, nous

informerait, sur ses diffdrentes potentialit6s qui formaient le projet i l'6chelle

territoriale, ce demier e son tour nous indiquerait les actions i entreprendre i l'dchelte

du projet architecturale. Et qui consiste i renforcer l'attractivitd commerciale non

seulement dans le territoire Jijlien mais aussi dans le nord Algdrien, en marquant

l'entrde de la ville de Jijel par l'ex6cution d'un cenue d'dchange commercial attractif.
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6 LES OUTILS DU TRAVAIL :

Pour effectuer cette dtude" on 'a utilisd les outils suivant :

) Documents 6crit: Les recherches bibtiographiques, livre en ligne, m6moire,

thdse, des sites intemet, rew, article, instrument d'urbanisme, schdma nationale

D Document graphique : Les Document cartographique relative aux sites.

! Autre document : L'utilisation des images satellite, des vid6os

7 METHODOLOGIEDERECHERCHE :

Pour dlaborer cette recherche et afin de cerner le sujet, en appuy6s dans notre

m6moire sur les outils mdthodologiques suivants : la recherche th6orique et la collecte

de I'information et l'analyse.

F La recherche th6orique et Ia collecte de I'information :

La premidre dtape conceme la prdsentation et l'identification de notre objet

d'6tude. Elle s'articule essentiellement sur la recherche bibliographique et la

consultation de documents (revues, thdses de magister et doctorat, m6moires de

licence...) et ouwages ayant trait directement au sujet de notre 6tude d'une part, et le

contact des differents organismes concem6s d'autre part, afin de rassembler le

maximum de documents : cartographiques, juridiques, plans cadastraux... Toutes ces

recherches nous ont aid6s dans la formulation de notre probldmatique.

F L'analyse:
Cette phase constituera, I'aboutissement de notre recherche dans laquelle nous

essayerons d'interpr6ter et d'analyser toutes les donndes collectdes et observ6es sur le
territoire - ville, d'une part, et d'avoir une idde approfondie sur la situation actuelle que

la ville comait afin de savoir comment intervenir. Dans le but de mend notre teche,

nous procdderons par la r6partition de notre travail en trois chapitres principaux.

F Le chapitre introductifs: oir la ddtermination du sujet, il comprend une

introduction g6n6ral qui introduit d la probl6matique, ainsi [a ddmarche par

laquelle le sujet a 6t6 travailld.

! Le chapitre de l'6tat de I'art : c'est le ddveloppement de la recherche, contient

I'ensemble des donn6s prdsentatifs relatives au thdme de notre m6moire

8 STRUCTUR-E DU MEMOIRE :

Notre m6moire est compose de quatre chapitres qui se concentrent sur L'introduction, le

d6veloppement et la conclusion
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) Le chapitre de cas d'6tude: dans cette phase c'est l'analyse du cas d'dtude

Jijel, d'abord l'analyse territoriale puis l'analyse urbaine de la ville, ces analyses

nous ont permis de ddfinir les probldmes de Ia ville. Et les facteurs qui nous ont

pouss6s i choisir notre site d'intervention

F Le chapitre du Projet de fin d'6tude :

D La conclusion :

L'essentiel des points prdsent6s dans le travail doit 6tre exposd dans un nombre

limit6 de lignes, accompagnd d'un avis personnel et de vues sur les suites possibles d

donner au travail.
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INTRODUCTIC'N:

A travers le chapitre de l'6tat de l"art on a essay6 d'erpprouvd nos recherches et

connaissances li6s au thdme choisis pour ce pr6sent travail i fin de 1'6claircir et facititer la

compr6hension des diffdrentes parties qui le composent , et pour cela nous allon:s voir,

respectivement < La ville et l'dconomie ,> en premiers lieu, qui se partage en plusieurs

sous-titres comme (notion de [a ville , strert€gie de la ville dans l'dconomie..), en suite c'est

I'attractivitd urbaine qui enchaine en 2eme lieu , le titre englobe des informations lids aux

concepts de ce terme et enfin nous allons voir l'attractivit6 conrmerciale qui fait partie de

I'attractivitd dconornique des villes , cette demiBre pr6sente une des ffactions de

I'attractivit6 urbaine . cette phase nous permette de mieux fusionnds le principes du thdme

dans notre propositir:n urbaine et architecturale .

Notre but danr; ce chapitre est de pr,Ssentd les donndes thrimatiques par la ddtetmina-

tion des mots cl6s dlrns le sujet et les ddtaillds sous forme de tr<ris grands titres chaque titre

est un mot cl6 proposd dans notre pr:obldmatique, ce derrriers contient des brdves

ddfinitions des notions avec d'autre donn,i essentielle.

Dans ce cadre on a optimis6 une structure englobe les donndes importante du thdme

commengant pax unr] brdve introduction et un enchainement des trois titres principaLux qui

se poursuive, ses diflirents titres se prdsentent comme suit :

-La ville et l'6cononrie : ddmarrant avec une d6finition de chaque notion (ville ,6conomie )

,et une mise en relations entre les deux tr:rme d fin de mieux r:r:mprendre les strat6gies el

les bons pratique de la ville envers le domaine de l'economie

-t'attractivitd urbain.e : une d6finition de la notion de l'attractivitC suit par les diftirents

mesures, ainsi facter.Lrs, types et fractions de I'attractivitd.

-l'attractivit6 commi:rciale : m€me processus pr6c6dents, en commencent par d6cortique le

terme et ddfinir se,s principes concept s, ensuite on appro uve les documents li6e i
l'urbanisme et l'architectur€ commerciales, avec les l6gislatives alg6rienne et a la Iin on

fait une analyse d't:xemple cas de 2 villes mondiales qui ont assur6 leurs attraLctivitd

commerciale, dans l: but est de retirer les facteurs de r6ussite.

A la fin on donne notre point de we lans la conclusion de cette 6tude.
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1 LA VILLE I]'f L'ECONOMfII:

1.I LA, VILLE :

-Larousse: ( Agglomeration relativement importante et dont les habitants ont des

activitis professic,nnelles diversifides >.

-Bailly : < Les 'rilles sont des 6l6ments d'un systdme urt,ain dlabore au coun de la

p6riode historiqr:e et modifie constamment par l'dvolution de la production et la

distribution et des r6seaux de liaisons > .

- Une ville est d la fois un milieu physique et humain of se concentre

une population qui organise son espace en fonction du site et de son environnement, en

fonction de ses besoins et de ses activitds propres et aussi de contingences notamment

socio-politiques I

I.2 L'ECONOIVTIE:
-Larousse: <.r ensemble des activitds d'une collectivitd humaine relative i la

production, i la distribution et i la consommation des riches;ses >.

-Le terme d'dconomie se rencontre pour la premidre fois r;ous la plume de Xdnophn,

puis celle d'Alistote . pour d6signer I'art de gdrer Ie patrimoine domestique

(oiko_nomos), cette conception, dtroitement mercantile,n'a cess6 de s'6largir dr:puis :

l'dconomie est devenu science de richesse (Adam Smith , 1776) , des dchanges ( debut

du XIX) , de la laleur et des prix ( milieu du XD() science tles choix entre biens rares ir

usages altematifir ( XX) .2

1.2.1 LES SEC'TEURS ECONOIvIIQUES :

On entend par le secteur 6conomique une branche des entreprises ou des acti,zit6s d

qui produisent les blens i fin de de satisl'aire un besoin, Le sccteur dconomique esl selon

COLIN Clark divisi! en trois secteurs d'activitds 6conomiques dits primaire, secondaire et

tertiaire.3

- Le secteur primairt: : regroupe les activites de production de nratidres brutes (Agriculture,

mines, pdtrole

- Le secteur seconclaire : inclut les actir/it6s industrielles (dnergie. bAtiment, et travaux

publics, agroalimentaire, production de bi,:ns de consommation et de biens de production).

r- https:/fr.wikipedia.org/wiki/Ville
']-Dictionnaire de l'urbanisme et de l'am6nagement, par Pierre Merlin et Franeoise Choay, 7e Edition , 2015
PaBe 272 .3 

Revue G6ographie Economie soci6t6 par Lavois ier , 2oo9/1 vol (11) , pa8e23.
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- Secteur tertiaire: Ce secteur regroupe les services marchands et non marchands,

notamment le comnrerce (de gros et ddtail), le commerce d'autc,mobiles et les rdparations,

la location et l'immobilier les postes et tdl6communication, les assurances, le tourisrne, les

services de sant6, enfin les services offert par les administralions.i

1.3 RELATIOI.I VILLE ET ECONOMIE :

Les villes ont un r6le spdcifi<1ue dans l'6conomie,. par les diverses ltrrmes

d'accumulation qui i;'y expriment en rapport avec la centralit64. La plupart des indust.ries et

des entreprises sont situ6es dans les zoner; urbaines ou dans les environs immCdiats, ce qui

permet aux rdsidentr de la ville de kouver un emploi, La puissance 6conomique des villes

est alli6e i leur taille, par exemple Le produit intdrieur brut de Tokyo est comparable d

celui de la France. Los Angeles produit autant que I'lnde ou encore Londres que la Sudde

(Atlas du Monde Diplomatique, 2003) La vie 6conomique est faite d'interactions:

6changes mat6riels et immat6riels, transport, communication. I-es villes sont au ccur de

ces interactions i tous les niveaux : local, rdgional, national et nrondial. 5

1.4 LA THEOI(IE ECONOMIQTIE DE LA YILLE:
Les villes ont un pouvoir d'attrar:tion qui agit avec une force de gravitation,

rassemblant habitations et entreprises. E1 c'est la concentration des march6s , l'6change,

qui attire les gens dans [es villes. Si ses dr:rniers cherchant i s'installer dans un endroit peu

co0teux le trouvera ii la campagne, pas au crcur de la cit6. < Si l'on prend comme critdre la

liste habituelle des forces 6conomique;. les villes devraient se ddsintdgrer, Ccrivait

I'dconomiste Robert Lucas [988], de l'universitd de Chicago. l-a thdorie de la prodr.rction

ne contient rien qui permette d une ville d\) continuer a exister. ,)o

I.4.1 ALTERNATIYE ET OBJECTIF DES VILLJOS DANS LE
SECTEUTI ECONOMIQUII :

A) D6veloppemetrt 6conomique :

- cr6er un climat dconomique favorable iru ddveloppement dconomique et ir la croi;sance

des possibilit6s d'enrploi tout en protdgeant et en amdliorant Ia rlualit6 de vie d la vill,:.

-Veiller d la rdpartition rationnelle et ordonnde de I'expansion 6conomique sur le territoire

de la ville.

1-Villes 
et systemes de Villes dans l'€conomie par oenis Pumain , Revue d'€conomie financiere ,Association

d'6conomie financiare 2006, pp.29-46
s 

Revue G6ographie 6conomie soci6t6 par Lavoishr , 2oo9/1 vol (11) , page 23 .

6 
Ce texte reprend l'arti:le ( Urba n Legends ,, publi6 par TheRegion, sept. 2 oo4, Federal Reserve Ba nk of

Minneapolis
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-L'6change 6conomique par la cr6ation dcs relations de travail de nature dconomique avec

d'autres centres d'affaires.

B) Croissance de I'r:mploi :

-Foumir des possibilitds de croissance de l'emploi dans les secteurs industriels et

commerciaux partout dans la ville.T

-Mettre un accent particulier sur le cenlre-ville, les secteurs commerciaux ainsi que les

parcs industriels et k:s parcs d'affaires.

C) Emplacement strat6gique :

-Diversifier l'6conornie de la ville et e d6t/elopper son potentiel de croissance dconornique,

cons6quence de son emplacement strat6gi,lue par rapport aux rc,utes principales.

D) Industrie de Is llabrication :

-ll est propos6 dans le ddveloppement (rconomique d meure profit les possibilit,5s de

ddvelopper encore dlvantage les industries de la fabrication dar''sr la ville.

2 L'ATTRAC:IIVTTE URBAINII :

2,1 LA NOTION DE L'ATTRACTIVITE URBAINE :

< La ville, lieu crdateur de richesse, qui concentre les talents. les capitaux et les

nratidres premidres. C'est aussi le lieu des 6changes de ces richesses entre ceux qui les

produisent et ceur< qui les consomment ou qui les transportent vers d autres

consommateurs. La puissance de sa capaciti d transformer ceii ressources en riche:;se est

ddfinie par la notion d'attractivitd ).8

L'attractivit6 est la Capacitd ir attirer (plu:; que les autres) selorr diffdrents critdres e>ristent,

et qu'elle soit li6e arrx capacit6s de ddveloppement 6conomiqrLe et a la qualitd de vie, elle

reste un concept sub.iectif. Mais pour un teritoire ou une ville s;a change un peu .don'r ga se

d6finit comment l'altr:activit6 pour une ville ?

L'attractivit6 d'un te rritoire peut se d6finir comme sa capacitdr, sur une p6riode donn6e i
attirer et retenir (iverses activit6s dconomiques et facteurs de production nobiles

7 La pensee altemative en iconomie d'aujourd'hui ,seminaire sous la direction d'Alain Obadia,03/2007
8.206 Jean-Pien€ SUEU R* Sdndeur, ( villes du fi.tur, futur des villes ; Quel avenir pou les villes du tnonde

? >. Rapport d"information, Tome I .enjeux. SENI\T, session ordinaire 201C-201 l. p l39,tr{6moire de

magistere , ( L'attractivite urbaine au service de la revitalisation du ccntre ancien de Jijel >, 2014
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(entreprises, dvdnements professionnels, entrepreneurs, capitaux, etc.),Ainsi que la

capacit6 des acteurs locaux i capter des ressources exogBnes, c'est i dire des entreprises

et des visiteurs.e , pc,ur rester dans la compdtition, il faut des villes attractive, L'attractivitd

urbaine, peut donc 6tre ddfinie comme < une capacit6 de donner le ddsir de rester ou de

venir s'installer d des entreprises, des hommes et des femmes compdtents et dynamiquesr>ro

2,2 LES FACTEURS DE L'ATTRACTIVITE :
( L'attractivit6 d'un lieu se construit d la fois sur des facteurs dconomiques,

gdographiques, humains et historiques. Tous les Facteurs et les services d'une collectivit6

participent directement ou indirectement zi l'aftractivitd d'un teritoire et a la protection que

I'on en a. >ll

Pour un territoire attractif Benoit Meyronin d d6signer des divers facteurs composant

I'attractivit6 d'un territoire, comme suit l2 
:

> Le facteur dconomique et iD frastructurelle I

Elle concerne les typr:s des activit6s, La prdsence de services aux entreprises, la r6partition

des secteurs et le de.gri de la structuration des difl6rentes filidn:r;, Taille du march6,,qualit6

de l'environnement industriel g6n6ral.

) Le facteur g6ographique :
Il s'exprime par l(:s ressources naturelles et matidres prenridres qui existent dans le

territoire, ainsi que s;a morphologie, climat, localisation.. .etc.

) Les facteurs de la ressource humaine :

Diversit6 et qualit6 de I'offre de formatiorr, l'offre d'emploi, productiviti et qualification

de la main-d'auvre, ainsi le climat de confiance, et l'organisation des travailleurs.

D La qualit6 de vie :

L'accds aux services collectifs et individuels. les services disponibles (sociaux, mddicaux,

Culturels, sportifs, administratifs) ainsi L'intiastructure de comrnunication tels le trarrsport,

) L'image des r6gions :

Le regard port6 sur leur ville, la perception de la qualit6 des es;paces naturels et urbains. la

valorisation de grands projets ou 6quipements. le caractdre maritime et littoral des reltions.

e 
Satre Buisson Joal, Enseignant IAE Lille 1 - Consultant territorial, M6moire de mastre2 ,2016

10 
Badrani S, fAlg6rie veut ses p6les de comp6tit vit6 : Territoires en quCte d'avantage comp6titifs, i1

Artacle du journal El WATAN du u D6cembre 2006
rr Frederic Marin. Blog d'Alfeo, Mai 2010
12 Benoil Meyroniq Le marketing Territorial : enjeux et prstiques, Paris, Vuibert. P.35, 2009

11
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2.4 LES MESLIRES DE L'ATTRACTIVITE :

I[ est wai que la pr6sence d'dquipements de loisirs d'une ville, attire les

populations d'une manidre directe, mais cela n'est s0rement une mesure attractive. Il existe

deux fagons de mesurer: une fagon objective et une faQon subjective, les deux

ddterminants de I'attractivit6 (l'attraction potentielle et I'attraction effective).

2.4.1 MESURES OBJECTIVES:
Le pouvoir d'attraction d'une ville peut se mesurer trds objectivement en calcu.lant le

flux entrants et sortants de populations. L'attrait, lui, peut 6tre mesur6 par ce qrLe l'on

nommera l'effet < fjle d'attente >, autrement dit les demandes de mutations des salarids,

par exemple, ou celles de visas d'immigration. La recherche de logement peut aussi 6tre

prise en compte.l3

2.4.2 MESI]RES SUBJECTIVES:
Les mesures subjr:ctives s'apergoivent gdn6ralement au fiavers d'enqu6tes de jugernents

ou de diagnostics urbain, Si l'on veut conrraitre le niveau d'attraction effective d'un': ville,

on interrogera ses habitants sur leur satislaction ; ou bien, on questionnera les entrants sur

l'intensit6 de leur motivation, ce sont leurs opinions que l'on questionnera. Chose qr:i peut

6tre not6e sur les rdseaux sociaux et sites intemet. Comme le pr6cise Julien Darnon et

Cusin Frangois, < Les opinions comptent beaucoup en matidre d'attractivit6, notamment en

ce qui conceme I'attrait qui en est l'aspect le plus psychologique et symbolique >. 1a
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\ill$ cn'.r rillri$rion

forte d'rttrrction 02
Projets crr suspens. !r . deualdcs dc
mulalion des fooclionnaires tru drx

'alari!.
Recherdre d un logeuEnl perr des
cntmrlts lx)lefltielr

. e0et u tile d anente "

Attrrit I
loteirsitc des rDotilations dci erlra[ts et de!
sonanls I choix vsru! !'onrainle)
Dir crsite ou nol deri nrurifs qui prcsident a

bur chort
Satisfadion des luhitanrs
Serrtilertts d-appansrENc et d'deolilc

Atlrrit 02
Souhartr rl halirtr dar: la rille
Opuriorri i l eeard dr'la rilL.
\ororic[' aT rir\ 1lllcl!telll

l'otcnlicllr

13 
Cusin Frangoig Damon lulien, th6se sur L'auractivitd des villes : D6finitions, enjeux et mesures, 6tude

men6e de ianvier i awil 2010, P 08, 2010

'o (tDM, p 12 )

0t: trIesure de l'attractivitd
: mdmoire de magisldre, par Yasmine

t ( )t



Chapitre ll : Etat de l'art Renforcer fafiractivit€ commerciale 5 la ville de Jijel

2.5 LES COMPOSANTES DE L'ATTRACTIYITE :

Pour bien connaitre l'attractivitd il faut d'abord la connaitre par sa mesure, tableau ci-

dessous indique 9 d6terminants de l'attractivitd et ddfinit ir la fois par un caractdre

objectif et un caractdre s],mbolique :

RESSOTfTE.CtS
oaJf(-Tt\-Es

a;aoar.phiqur

Da6ogrrpbiq u.

Inl!.srYuctu r'.11.

!-sri.u.aoDn.rl.

proxlErta dc l. l!.r d tro
{'l.ua c, zon. ft6Euai..
..p.c.r Eatq,cls, .rc
,L. r.rnrou. rcl qu'rl . itG
f.coD[a it r(cri I tusrosc
-Po.rlroD au !.8 d.r
r.3crux mt.rurbdns.
-4..claib rra
-Ertc6.lrrat dC ri...u
-P6id. Gt dtrtrEt3tn.
dat.oArlphrqucB
-Ca!.ta.i!rr9u.3 d.r
popul.tio,ls pralcDtet ct
aqolutloEs r.c.nte!.
-cro!.r.i.c du BlP,

tu.tloa du Eetcf,. d.
l'.rEplo!, taEruat.ttoE,

-Qu.lita d. \a.
(coEE.rcG!, ofFc d.
loisrrr, .riEa.lrte!,
an\'rroEaeE.4tr, crc ).
-C.I>.ctra i iEtaAr., 1..
I,opul.rioas prd3eDre! iur lc
t.rrtoit.. Dotarcrirc-t lG!
.our'cana .BtaDt., .i i
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e .rcc. e![ P.&oE6C3
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-Org.s!.tioo du Pouroit
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-NloDlJEd.t hrstorrqucs .r
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2.6 LES FRACI]IONS DE L'AT'I]RACTIVITE :

!'attrartivite

touristique

[.'attractivitd

Polirico 
etonomique

2.6.1 ATTRACTIYITE TOURISTIQUE :

Au sens de base, l'attractivit6 touristique d'une ville est sa capacit6 d gdndrer dr:s flux

touristiques vers elle. Ce secteur gdndre des activitds dconomiques directes et indirectes

non ndgligeables. Il peut jouer un r6le important d l'attractivitd de la ville, La qualitd de

cette attractivitd esl revdl6e par le nombre d'entr6es et par [a dur6e des sdjours et des

ddpenses faite par ces touristes dans le respect de l'environnerrent touristique. Comme le

rdsume Gagnon (2007). ( Il est gdn6ralement admis que I'attraction touristiqur: d'un

territoire renvoie d une diversiti d'6quipemens, d'acteurs, d'actions, d'6v6nements qui

provoquent des ddplacements >15.

Et parmi les points clefd'assurer cette attractivit6 :

1s flargissement des principes de l'attractivit6 commerciale I ceux de l'attractivit6 touristique : le cas de La

Vallde Village ) Marne la Valldel , par Olivier Badot et lean-Frangois Lemoine Professeur des Universitds de

paris

: les fractions de l'attractiviti
de I'auteur

Securit6

4a*

ffi
Prosp6ritd

Accueil

,ongs#ri"

Rirlraon

qualite,'prix

G
ila

destination
Cout
Transp( n1

I

-I
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D

Figurc05 : points clefs de l'attractivitd touristique

Source : traitement de I'auteur
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2.6.2 L'ATTRACTIVITE DU MILIEU DE RECHIIRCHE:

Un environnement qui aide i la recherche en produits innovants par le regroupement

de plusieurs infrastructure dans le domaine de la formation (centres et laboratoires de

recherche, p6pinidres. installation de r6seaux. banques de donnc;es... .etc.)

2.6.3 L'ATTRACTIVITE DU CADRE DE VIE:

Le cadre de vie est en relation avec le d€veloppement urbain, donc I'attractivitd ne se

rdduit pas seulement aux fonctions 6conomiques of touristique des villes. Elle renvoie aux

dimensions urbaines, sociales, culturelles et politiques. en o{fi'ant bien-dtre et qualit6 de

vie aux habitants qui le peuplent. .Elle donne < le go0t et l'envie d'aller visiter et s'irrstaller

dans une ville > 16

A)-L'attractivit6 rd.sidentielle :

Une ville n'est pas seulement un lieu de travail, mais aussi un lieu of I'on vit, dont on

attend du bien-6tre et oir I'on ddpense des richesses, et cette attractivitd se base sur les

facteurs qui amdliorent la qualiti de vie (la g6ographie et Ie climat, I'urbanis:me, le

logement, les conditions sociales de vie, les infrastructures, la culture ou I'eniwement). l7

B) -L'attractivit6 t:nvironnementale :

Aujourd'hui les nouvelles stratdgies d'attractivitd valorisenl la nature et la qualitd de

l'environnement. Ainsi le cas des Iico quartier et les lieux d'haute ,qualit6

environnementale et urbaine pour assurer aux groupes cibl6s liouristes, habitants....etc.)

des milieux de vie et de travail agr6ables avec l'air pur, des espaces publics propres et

calmes, une eau pure, des espaces verts...etc.

2.6.4 L'ATTRA CTIVITE CULTURELLE:

Aujourd'hui le secteur culturel joue un r'6le important dans l'atraction des vi.Lles, la

culture vivante reprdsente un potentiel pour attirer les travailleurs et les crdateurs. La

culture est un dldment qualifiant pour les villes dans le processus de diffdrenciation en

situation de concwrence interurbaine (inter)nalionale 18 ,La ville doit accompagner et

" gt,tatalia SIULN|ER. ( De la qualite de vie au diagnostic urbain : vers une nouvelle m6thode d'dvaluation
le cas de la ville de Lyon D. Agence d'urbanisme pour le d6veloppement de l'agglomdration lyonnaise,

ddcembre 2006, m6moire de magistdre, iuin 2014, p 65
17 

1 Herv6 Alexandre, Frangois cusin. claire Julliard, op.cit., p10. M6moire rnirBistEre, juin2014, p65

" Richard Florida. <The Rise of the Creative Class> citd par Roy-valex. M. < La "classe criative' et la
compdtitivitd urbaine : Culture et €conomie ou I'enlers et l'endroit d'une th6orie >. Document de recherche
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accdldrer les processus cr6atifs. L'attractivitd commence par la capacitd d attirer les talents

et les forces crdatives. Les talents attirent les talents, d'origine trds variies. La nouvelle

vocation des villes revient d 0tre des < plateaux de rencontres l>, en particuliel entre

artistes, chercheurs et entrepreneurs.ls

2.6.5 L'ATTRACTMTE ECONOMIQUE :

L'attractivitd 6conomique d'un territo ire repose sur sa capacitd d capter des ressources

ext6rieures, il peut d'abord chercher i attirer des ressources productives : activit6s

nouvelles avec les emplois qui y sont attach6s, ou compdtences professionr.relles

particulidres, notamment des travailleurs qualifids, Elle est mesurde par l'arrivde d'emplois

sur le territoire. Connu par bonne qualitd de gouvemance et facilit6 d'impla:rtation

(transport, communication, service d' infonnation).

2006-01. Presses de l'universitd du Qudbec. Collection Economie politique. p326-mdmoire de magistire,
juin20l4, p68
1 reRevue Civique i l'dpicentre du ddbat d'iddcs et des lhnik tanks, les 4 clefs4 clds pour renforc€r

I'attractivitd cultureile de la France , consulti sur le site ft91 revuecivique.eu/articles-et-ent

Domaine Critdre Indicateur

Condition

D'implantation

-Di sponibilite foncidre

-Di sponibilitd immobilidre

- Offres foncidres urbani sab les

- opdration de rd,cup6ration du foncier au profit

des activitds dconomiques

-Disponibilitd immobilidre pour les activit6s de

services et de burcaux

-Existence de batiment a rdaffecter en espaces

bureaux

-Exist€nc€ de betiments polyvalents pouvant

accueillir d la fois. phsieurs activites tertiaires

Offie transpon et

mobilitd adapte

-Faciliti de dCplacement urbain par un nroy€n

icologique; transport en cornmun (train, bus,

tramway)

-Multi modalitd; v:uield des moyens de tnrnsport

en commun

-Offie en termes d'ailes de stationncment autours

des centres d'interdt des investisseurs eL des

chercheurs

-Liaison du site alec les routes nationales

-Capacitd des gares routidres

cles-pour-renforcer-lattracti r itc-uultrrrellc-tle-la-liancc le l9l06l20lE

17

-Accessibilitd

-Stationnern€nl

-Transport interurbain

-I4obilid intemationale
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-Disponibilitd des services ndcessaires aux

entreprises

-Rayon de service des Euipements de fi>nction

str8tdgique

-Existenc€ d'dquipemens phar€s culturels et

educatifs drainant d'impoftants flux de visiteurs

nationaux et intemationaux

A)-Strategie d'attraction des investisseurs :

L'attraction sur les investisseus est ddl'inie comme : < la capacit€ d'un territoire ii leur

oflrir des conditions d'implantation de leurs activitds, les incitant i se localiser sur ce

territoire. Cette attractivitd ddpend de trois tacteurs principalement : les caract6ristiques de

la demande des enhrprises soucieuses de ddvelopper leurs pr<rjets, les caract6ristiques du

territoire lui-m6me. . . > D'aprds Poirot Jacques et G6rardin Hubert les f'acteurs susceptibles

d'attirer les entreprises sont nombreux :

) Cotrt et qualification de la main-d'o:uvre,

) Infrastructure de transport ou de tdl6communication, s

) Services aux entreprises disponibles,

} Fournisseurs potentiels,

F march6 suffir;amment large 20

I

E

IT
!I
EI

+

Ctralolotr f rnta..dc.t

la..ar..n .n .*rrcra.-Er.

O. rrcar.rtra- .r ,-t .l.ncr
C.arl-<rn aril

g''r. d- r.-.€orr a{.-aa

'o 1SEN Amartya. ( Un nouveau modile 6conomique. D6veloppement, Justice ). Cit6 par Poirot
lacques.G6rardin Hubert, op.cit., p28.

-Capacit€ d'accueil adroportusire et portuaire

-Capacitd portuaire d recevoir des marchandises

Equipements

structurants

-Equipements de service aux

entreprises

-Ilquipements strat6giques

vitda 03 Les catcindi d'urs attracti conomlE UCbt u cl

r(€j l'auteur

It6: Les principales rlimensions dhttraction des

: m€moire de magistdre , par Yasmine Bouhelouf

EI
!aIg
.5
I

I

I

I in!cstiJs€urs.
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2.7 POLITIQUE ET LEGISLATION RELATM A
L'ATTRACTIVITE EN ALGERIE :

L'attractivitd est devenue un Cldment au centre du ddbat des pouvoirs publics dans les

pays occidentaux, En Alg6rie, nous ne trouvons pas le terme politique d'attractivitd mais

nous trouvons des textes dans des lois concemant la politique de la ville et de

l'am6nagement du tenitoire. Rdcemment (en 201l), l'Agence Nationale d'Amdnagement

et d'Attractivit6 ( ANAA , '', p."uu. d'une prise de conscience gdndrale de l'imponance

que prend la notion cl'attractivit6 dans les politiques de gestion des villes Algdriennes, En

effet si l'attraction de diff6rents flux a toujours caract6ris6 les villes, en particulier les

grandes, avec le sch6ma national d'amdnagement du territoire SNAT 2030, I'attractivit6

est associde d la conrpdtitivit6 pour former une ligne directrice (n"3) du d6veloppement

territorial envisag6 d long terme22

2.7.I L'AGENCE NATIONAL D'AMENAGEMENT ET

D'ATTRACTTVITE (ANAA) :

L'agence nationale i I'amdnagement et d l'attractivit6 des territoires < ANAAT > a 6td

cr6d par le D6cret executif N A I l-137. Selon I'article I du m6me ddcret, I'ANNAT est un

6tablissement public i caractdre industriel et commercial, dot6 de la personnalit6 morale et

de I'autonomie financidre. Install6 i Alger rnais peut 6tre mut6 ir d'autres villes

2165 
Ddcrel executifN A ll-137 du 23 Rabie Ethani 1432 correspondant au 2E mars 2Ol I portant crCation

de l'agence nationalc A I'amdnagement et e l'attractivil€ des territoires ( ANA,{T ).
t' L'ATtRacflv[E URBAtNE DANS LEs euARTtERs EN DrFFrcuLTE, cAs DE srDr SALEM-ANNABA-M6moire de
magistdre , par Melle Saadi ibtissem , p 46 , O9/2OL5
tt 

La mise en ceuvre du schdma national d'amdnagement du territoire (!t11!- \\ \\ \\ niir el.d,. pd l- .nirt |J t)
M6moire de magistEre, par Melle saadi lbtissem,p46,09/2015
'o L',lrtRACnvlTE uRBATNE DANS LEs euARTrERs EN DrFFtcuLT6, cAs DE srDr SALEM-ANNABA-M6moire de
magistCre, par Melle Saadi lbtissem, p 46 , 09/2015

2.7.2 LE SIIEMA NATIONAL D'AMENAGEMENT DU TERRITOTRE

Le SNAT est un acte par lequel l'Etat affiche son grand projet territorial", por.

renforcer la politique de gestion de la ville, compos6 de quatre grandes lignes dont la

troisidme est : L'attractivitd et la compdtitivit6 des territoires. Ceci consiste i crder les

conditions de la compititivit6 et de l'attractivitd des territoires en affirmant leurs capacitds

ir produire et dchanger et a attirer les savoir-faire, les technologies et les investissements

nationaux et investissement direct 6tranger (lDE), 2aet cela par :
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) La modernisation et le maillage des infrastructures des travaux publics, de transport

par autoroute et par rail, de plateformes logistiques et de communication.

D La m6tropolisation : faire des quatre grandes villes du pay's Alger, Oran, Annaba et

Constantine des vecteurs de compdtitivitd, un environnement d'affaires et des

gdn6rateurs de croissance.

) Les villes nouvelles et les p6les de comp6titivitd et d'exc,:llence

3 L'ATTRACTMECOMMERTCIALE:

3.I LA NOTION DE L'ATTRACTIVITE COMMERCIALE :

Qualit6 d'un point de vente e attirer un nombre plus ou moins important de clients

potentiels. L'attractil'it6 commerciale varie en fonction de la zone de chalandise du point

de vente, de la concurrence en termes de densitd et de vari6t6 de l'offre sur cette zone, et de

la nature des biens commercialisds, La taille du point de vente influe directement sur

l'attractivit6. Ainsi, l'attractivitd d'un hypermarchd sera g6n6ralement plus grande que

celle d'une supdrette. Le terme peut dgalement 6tre utilisd pour ddcrire un marchi a priori

trds porteur, pour lequel la profitabilit6 potentielle parait imponante. Les facteurs qui

contribuent i d6finir l'attractivitd d'un marchd sont multiples : environneme:ntaux

(accessibilit6 gdographique. l6gislation, climat social et politique, barridres e l'entrde...),

6conomiques (croissance, investissement, taille du marchd, pouvoir de n6gociation des

foumisseurs et des acheteurs...), technologiques (niveau de la technologie impliqude,

progrds passes et privus. rythme de l'dvolution, existence de brevets et de licences...) ou

encore concurrentiels (nombre d'acteurs. nature, taille et anciennet6 des acteurs, facteur

NlH, produits ou senices de substitution...).2s

3.2 LES PRINCIPES FONDAMANTAUX DE L'ATTRACTIVITE

COMMERCTALE:

Les principes fondamentaux de l'attractivitd commerciale reposent tout d'abord sur le

tait d'attirer un maximum ou un optimum des clients correspondant d une cible plus ou

moins pr6cise. La gravitation se fonde'sur trois dl6ments :

} la masse de l'objet attirant,

> l'inertie de I'objet attire

E htto://www.e-marketins.frlDefinitions-Glossaire/ Attraction-commerciale-attractivite-commerciale-
consult6 19/03/2018

)o
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F la distance qui sdpare les deux objets.

La masse de I'objet attirant Gar exemple, la zone de chalandise) peut etre mesurde par sa

population 6ventuellement par son revenu.

Les principes fondamentaux de l'attractivitd commerciale reposent ensuite sur la

distinction entre le < marketing d'entrde >, le < marketing de transformation ) et le (
marketing de fiddlisation >. L'attractivit6 commerciale participe du < marketing d'entrde r
qui consiste, tout d'abord, ir organiser le trafic des chalands des zones de chalandise vers

le lieu commercial (point de vente, hypemrarch6, centre commercial, etc.) mais dgalement

ir drainer une population au{eld des zones de chalandise de base. notamment d travers

l'organisation d'6vdnements spdcifiques.26par :

) Des dvdnements calendaires

F Des 6v6nements spdcifiques (opdrations entre une enseigne et un designer connu

par exemple, animations ludiques, etc.) ;

F Des promotions exceptionnelles (soldes, destockage, etc.1 ;

> Des avantages concurrentiels du < mix-ofIre > (exemple de la pr6sence d'une

enseigne prestigieuse)

F Des passerelles c#es avec des acteurs non commerciaux frdquent6s par les

chalands (offies du comiti d'enfeprise, avantages pour les salari6s de certaines

entreprises, etc.)

3.3 LES FACTEURS DE RENFORCEMENT D'ATTRACTIYITE

COMMERC]IALE:

Les facteurs les plus importants qui renforcent cette envie attractive commergante sont :

F L'amdnagement du quartier et l'ambiance et la convivialitd pour les visiteurs

D L'offie en restauration et en hdbergement

) L'offie culturc'lle et touristique.

F Le rapport qualitd prix des h6bergements, restauration,

) La satisfaction corlcemant l'accessibilitd et les moyens de transport

F Stationnement et disponibilitd des aires de parkings

D L'offre commerciale, qu'il s'agisse des magasins ou des dtablissements de

restarration satisfait une grande majorite des usagers

26flargissement 
des princrpes de l'attractivit6 comrnerciale e ceux de l'attractivite touristique : le cas de La

Val16e Village e Marne la Vallee par Olivier Badot et et Jean-FranEois Lemoin e , professeur d'un iversiti de

paris

)'1
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3.4.1 LES BONNES PRATTQUE D'URBANTSME COMMERCIAL:
Pour s'assurer d'appriquer un urbanisme cornmerciar qui s'inscdt dans une optique de
d6veloppement durabre et de croissance intefligente, ir faut ainsi considdrer les multiples
lacettes qui le composent, soit :

F l'6quilibre des fonctions commerciales : I'dquilibre entre les services et les
commerces, et entre les dtablisserments d,affaires de diffdrentes natures. pour
garantir un climat d'affaires pour satisfaire [a demande locale;

) la concentration commerciale : les mesures appliqu6es pour favoriser la
concentration des commerces, des services et des institutions dans les centres-villes

F le soutien ir I'activit6 6conomique rocare : entre les entreprises et les acteLrrs de

d6veloppement locaux, et I'encouragement i la consommation des produits rocaux;

D la participation de I'activit6 commerciale aux efforts environnementaux : les

actions des ontreprises visant i concilier l'activit6 dconomique et le respect de

l'environnement;

! L'am6nagement d'6tablissements commerciaux qui s'intigrent bien dans le

milieu et qui sont attrayants pour le consommateur : les mesures appliqu6es

pour am6liorer et prot6ger le cachet des fagades et des enseignes des commerces,

qui mettent en valeur la particularitd des commerces et favorisent la crdation d'un

lieu de magasinage agr6able et attractif

3.4.2 L'URBANISME COMMERCIAL EN ALGERIE :
Concernant I'approche alg6rienne pour remddier i l'6quipement commercial. en

milieu urbain, elle esl quasiment inexistante, parce qu'aucune loi ou rdglement n'a trait6 ou

m€me sugg6r6 le concept d'urbanisme commercial dans son sens 6tendu i travers les

diff6rents instruments et mdcanismes d'urbanisme, qui dvidemn.rent sont supposds otre la

base fondamentale pour la planification urbaine en gdndrale et la d6sigration de

l'6quipement commercial en particulier. Ainsi, le probldme de l'6quipement commercial en

Algirie n'a pas 6td abordd dans un cadre ldgislatif sp6cifique servant de r6f6rence pour

l'insertion d'une politique de l'urbanisme commercial. Effectivement avec la notrvelle

r6glementation, le ministdre du Commerce a publi6 dans le Joumal officiel no30 du 20 mai

de l'annde 2009, une nouvelle l6gistation fixant les conditions et les modalit6s

d'implantation et d'amdnagement des espaces commerciaux.
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4.2 SITUATION GEOGRAPHIQUE :

Dubai Superficie de 3 800 km2 fait partie de l'Asie, dans sa partie sud-ouest, Dubai

est un dmirat situd sur le bord du Golfe Persique, avec I'Iran de I'autre c6t6 de la mer. C6t6

d6sert, Dubai est entre le Sultanat d'Oman i l'est, l'6mirat d'Abu Dhabi au sud et l'6mirat

de Sharjah au nord. Au sud-ouest, on trouve l'Arabie Saoudite, le grand pays de la

pdninsule arabique. Dubai se trouve dans t'hdmisphdre nord.2n

Nr9..

Ouaxlanan r.r^t,Bt4

a

tttrioprc

I Carte 0l: Situation gdographique de la ville de Dubai

Source : http://www.hotels-dLrbai.filou-se-situe-dubai./
I

4.3 DI'BAI YILLE ATTRACTIVE :

La Cit6-Etat de DubaT (2 millions d'habitants) n'en finit pas

de cumuler les records :

F la plus haute tour du mond e [e Burj el Khalifa

F lehub leplus atractif du monde avec ses zones

de duty free

! cinq zones franches commerciales dont Djebel

Ali - visible de la lune - oi 2 300 soci6t6s

originaires d'une centaine de pays les animent

F un des centres de conf6rences les plus modemes

du monde. Une aptitude ?r actualiser le futur au

travers de projets architecturaux comme un

archipel a(ificiel humblement appel6 < the

world > ou un quartier ( le Cceur de l'Europe >.

I
Oii : Burdj el l$alifa

: http;/.'destination-dubai.fr/

04: Zone franche commerciale i
: http/''\r'\Mw.dubai

2e htto://www.hotels-du b lr situe-dubai consult6 le 21104/2018
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Chapitre ll : Etat de l'art Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

F A la crois6e des chemins entre I'Asie, l'Afrique et I'Europe, I'emplacement gdographique

de Dubai a permis de transformer I'dmirat en plaque toumante pour tous ces marchds, et

en destination touristique et d'investissements.

F son approche ouverte en matidre d'immigration et d'investissements 6trangers, son

acceptation des technologies de communication et son respect de l'6conomie du savoir.

> L'infrastructure de la ville est sans €gale et accueille, mais aussi des hdpitaux, sans

oublier le plus grand port artificiel au monde (Port Jebel Ali) et le terminal de passager le

plus achaland6.

D D'importantes chaines de distribution du commerce intemational se retrouvent d Dubai,

faisant ainsi de la ville le principal entrep6t de marchandises entre I'Orient et l'Occident.

4.5 DUBAI FACE A L'ATTRACTIVTTE COMMERCIALE:

nart Jroir ,.Lt a4t r!!
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I
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D Znne franche: Dubai a cr6d de nouvelles fagons de commercer et a aftir6 les

investissements dans l'6mirat. En mOlant stratdgies et d6veloppement 6conomique,

telles que la cr6ation des 'Zones franches', qui regtoupent les entrepreneurs du

meme secteur .

: les fonctions varides d plusieurs 6chelles dans la ville de

. fi les.wordoress.com./20 I

4.4 LES YECTEURS DE LA REUSSITE :

i
a-'/

Source:
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F Port de Jebel ali :

Est le plus grand terminal maritime du Moyen-Orient

Stratdgiquement situ6 A Dubai', le port de Jebel Ali est

au carrefour d'une r6gion offrant un accds au marchd d

plus de 2 milliards de personnes. En tant que plate-

forme multimodale int6gr6e, compl6t6e par de vastes

installations logistiques, le port de Jebel Ali joue un

r6le essentiel dans l'6conomie des EAU. C'est une

passerelle de premier plan pour plus de 90 services

hebdomadaires reliant plus de 140 ports dans le monde

entier.

) March6 d'or et de diamant de Dubai :

: vue de ciel sur Le port

: http://www.google.fr

Le plus grand marchd de I'or du monde situd dans le

quartier de Deira of I'on trouve des bijoux et des

pierres prdcieuses de Dubai, d'lnde et d'ailleurs en or

18 ou 22 carats, la principale attraction du souk est

que les prix de l'or sont parmi les plus bas au monde

D Souk Madinat :

Ce souk est betit sur le moddle des souks arabes

traditionnels mais est, en fait, aussi modeme

que les bitiments qui l'entourent. Situ6 e

I'entr6e de l'h6tel 5* Madinat Jumeirah, faisant

face i l'h6tel 7* Burj Al Arab, il contient

plusieurs boutiques offrant produits

traditionnels, souvent personnalisables.

P Souk el Bahr:
Pour une interprdtation contemporaine et

sophistiqu6e du marchd oriental traditionnel, le

Souk d'Al Bahr (qui signifie < march6 du marin >

en arabe) dans le centre-ville de Dubai. Vente des

objets artisanaux

06 : Souk d'or et de diamant de

: https://www.expedia.fr

07 : Yue sur Souk Madinat

: hups://www jumeirah.com/

08 : nr sur Souk El bahr

: http://destination{ubai.fr/fi/
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Chapitre ll : Etat de l'art Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

) WaIi city :

Wafi City est un complexe commercial ir Dubai qui inclut un centre commercial, un hdtel

cinq 6toiles, le Raffles, des restaurants, et une boite de nuit. ll est d6cord dans le *yle de

I'Egypte antique, des petites pyramides, des statues monumentilles de pharaons, un temple

grec rappelant l'6poque hell6nistique. En sous-sol de la cour centrale, un souk rappelle l'art

-
: https://promolover.com./dubai/outlets'wafi

09 : Wafi city

) Promenade City Walk :

Une rencontre unique entre l'architecture moyen-orientale et le shopping de rue europ6en.

Situd entre le centre-ville et la plage de Jumeirah, des rues au style londonien proposant les

toutes demidres boutiques de mode.

E

) The Beach Residence :

Un boulevard du shopping en plein air'. THE

BEACH se trouve juste devant JBR. Avec des

marques de mode, et plein d'endroits of se, un

shopping unique i seulement quelques pas de la

I

I,
a

10 : Promenade City Walk
:http6 ://www.tripadvi sor. fr /Att J action_R ev iew - g)9 5 424- d7 59 !

ll : r'r,u d'er raut sur Boulevald JBR

dubaici br-walk/ty .com/jhttp

mer.
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D Dubai mall :

Le plus grand centre commercial au monde, le

DubaT Mall saura plaire i tout le monde -

notamment avec sa patinoire olympique et son

aquarium et zoo sous-marin. Dotd de I 000

boutiques, parmi lesquelles les plus connues, un

secteur du centre commercial d6di6 aux grands

couturiers.

F Ibn Battuta mall :

L'Ibn Battuta Mall tire son nom d'explorateur

dont les voyages sont repris dans les six ailes du

centre commercial. Les regions oD il a voyag6

comprennent I'Andalousie, la Tunisie, I'Egypte, la

Perse, l'lnde et la Chine.

F Emirates mall :

Le Mall of the Emirates figure parmi les plus

grands centres commerciaux de Dubai et des

Emirats arabes unis, avec 223 OOO m2 de surface

commerciale. Il est surtout c6ldbre pour sa station

de ski artificielle, Ski Dubai', dont les pentes

climatisdes s'dldvent au-dessus du centre

commercial, Il hdberge un hypermarchd Carrefour,

les grands magasins de marque ainsi que prds de

800 boutiques repr6sentant la plupart des marques

intemationales.

Photo l2:Dubai mall

Sorrce :https://oddviser.com

5 ETUDE D,EXEMPLE 02: LA VILLE DE PARIS

Ia''EI

13 : lbn Battuta mall lnterieur
: https;//www.visitdubai.com

14 : Emirates mall
:http://doudouadubai

l5: fagade urbaine paris

:htto://doudouadubai
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Chapitre ll : Etat de l'art Renforcer l'attractivit6 commerciale i la ville de Iijel

5.1 PRESENTATION GENERALE :

Paris est la capitale de la France mais c'est aussi l'une des deux principales m6tropoles

europdennes (avec Londres) et l'un des quatre premidres villes mondiales avec NY, Tokyo

et Londres dans I 'attractivit6.3o

5.2 PARIS VILLE ATTRACTIYE :

Le Grand Paris ce sont l0 p6les d'excellence ou clusters d fort potentiel sur lesquels sont

concentr6s, en prioritd les investissements, Le sidges des soci6t6s d paris est le principal

facteur dans sa grande attractivitd en plus de sa cette ville regroupe plus de 26 % des

6tablissent et 30% de l'emploi totale dans La-France, et 18/40 plus grande groupe

6conomique.

I*

: i e-'<o*

*'-' .--t-
* ':.i.1,:.';- l:,-.,

,i, , -.i--*.*...1

*

I i;a;;o;k;i
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.----:-!3!-

Ceu. politique
Ll€ur .ou.istiraue.

G.and ar- d!. aff-i.es

Lacur prih.i'Eur d6 -tt5ar€r
auadrer unavG.sitrir- et €ultur€t

-

: La strategie de developpement dconomique et

.entreprises.cci -paris- idf fr/

t 
B.Neumann,enquCte sur une superpuissance, disponi ble sur www ddupari;.net

r
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Carte 04 : les fonctions variees ir plusieurs dchelles dans la ville de paris
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5.3 CARACTERISTIQT]E DE PARIS :

) 4" ville la plus attractive au monde Une mise en concurrence avec d'autres m6tropoles;

qualitd de vie, accessibilit6, Une ville globale (Saskia SASSEN)

F Une capitale 6conomique (denidre Pdkin et Tokyo mais devant NY ou Londres avec 33

sidges sociaux parmi les 500 premidres FTN mondiales)

F Une capitale culturelle avec les Grandes dcoles (HEC, Sciences Po, Polyechnique, ...)

D mais aussi le tourisme (monuments + vie noctume + dv6nements comme les salons, etc. +

la ville lumidre + RII, F 24, TV5, ...+ capitale de la mode)

) Une capitale politique (UNESCO, OCDE)

F Une ville bien connectde au monde grdce ir ses a6roports de Roissy et Orly + Air France

5.4 CRITERE DE REUSSITE :

F critdre d'attractivit6 de Paris tient ir son positionnement geographique, Paris est

traversee par un fleuve structurant qui lui ouvre la porte, via Rouen et Le Havre,

aux grands dchanges maritimes intemationaux.

F logistique adroportuaire, facilit6e notamment par l'importance de son poids

d6mographique et de son r6le de naud (hub) adrien.

F un patrimoine exceptionnel, sans 6quivalent dans [e monde, notamment en raison

de son anciennet6

F une grande accessibilit6, par leur localisation au oceur des grands march6s

europ6ens et infrastructures de transport d6velopp6es,

D une offre d'accueil et d'hdbergement satisfaisante avec un renforcement significatif

sur I'h6tellerie haut de gamme

: htF://,rww.aiFjoumal.fi
r Adroports de Paris I ?: l,e parc d'acti\ itds Paris-Nord

: https :/fr. wikipedia-org/wiki/Paris
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Chapitre ll : Etat de l'art Renforcer L'attractlvit6 commerciale i la ville de Jiiel

5.5 PARIS FACE A I'ATTRACTIVITE COMMERCIALE :

Le commerce parisien, rest6 particulidrement attractif bien audeli des limites de la ville

avec prds de 80 000 locaux et 30 000 commerces de ddtail, se caract6rise par son exffCme

diversitd et sa rdpartition gdographique relativement 6quilibr6e. Malgr6 l'6mergence d'une

structure polycentrique d l'dchelle de l'agglom6ration, la trame commerciale parisienne

continue d se caract6riser par une forte continuit6 spatiale et un poids important de la

logique hi6rarchique,rl

>>

I a.rx-d&\€ln.tffi

-Centre commercial Beaugrenelle Paris :

Situd d deux pas de la Tour Eiffel, en bordure de

Seine et face d la Statue de la Libert6,

Beaugrenelle Paris propose le meilleur de Paris

dans un cadre chic et zen. Offre de restauration

bdndficiant d'une superbe we sur la Seine.

t da
,,t'''

31 Pr6fecture de Paris - Sch6ma de d6veloppement commercial de Paris ; les secteurs d'activit6s
dconomiques,

05 : centraliti de commerce d paris

:hrns //\*"ww nrri<info com/chonnino/

18: Atrium Centre commercial

: https://www.parisinfo.com/shopping/
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Chapitre ll : Etat de l'art Renforcer L'attractivitd commerciale i la ville de Jijel

-Forum des Halles :

Le nouveau Forum des Halles accueille 150

enseignes dont 35 nouvelles boutiques : des

marques exclusives, aussi une destination loisirs,

avec ses 6quipements historiques.

-Passage du Havre :

Le Passage du Havre est une galerie commerciale de

40 boutiques ofhant des enseignes de mode, pr6t-i-

porter, chaussures, parflrmerie, multim6dia, bijoux,

accessoires et restauration, possdde un jardin

int6rieur arbor6 ainsi que l'espace ddtente les

Terrasses du Passage.

-Centre commerciol Les 4 Temps & cnit:

Les 4 Temps & cnit, plus grand centre commercial

d'Europe, voit le jour en 1981, sur le parvis de la

Ddfense. A dix minutes du centre de Paris, ce ne sont

pas moins de 140 000 m'? de galeries marchandes

CONCLUSION:

Selon cette 6tude on a constatd qu'il y a une relation importante entre les trois termes

principaux dans notre sujet (ville et dconomie , attractivit6 urbaine, attractivitd

commerciale), le d6veloppements des villes est bas6 sur [e domaine dconomique qui est

I'dldment dpidermique dans son succds , l'attractivitd d'une ville n6cessite plusieurs

dldments d fin de promouvoir cette envie comme qualit6 de vie, milieu de recherche ,

tourisme et aussi l'dconomie qui fait partie des importantes fractions de l'attractivit6 de la

ville, et pour avoir une bonne s6duction, on passe d l'attractivitd commercial qui offre des

nouveaux modes des nouveaux postes , comme le cas dans les villes mondiales donc il faut

renforcer le commerce dans la ville et priyildgier A assurer son attractivitd , sera meilleurs

s'il sera lid au domaine touristique et accompagndes d'une gestion efficace .

20 : forum des halles

:https://www.parisinfo.com

Ir.lZ I T
a If

I
T# Iffi

I : Passage du Havre

:https://www.parisinfo.com

22 : Centre commercial, les 4 temps &
:htqs://wmv.parisinfo.com
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Chapitre III : Cas d'6tude Renforcer L'attractivit6 commercirle i la ville de Jijel

INTRODUCTION:

Notre processus concemant ce prdsent chapitre est une d6marche analyique, on

commencera par le territoire de [a wilaya de Jijel qui est l'un des r6gions les plus

marquantes en Nord-Est Alg6rie , cette 6tude va nous permettre de ressortir les

potentialitds et les atouts de la wilaya de Jijel, en suite on entamera une analyse typo-

morphologique d fin de nous faciliter la lecture urbaine de la ville de Jijel et la ddlimitation

de I'air d'intervention , selon diffdrentes dchelles dans I'objectif d'6laboration d'un projet

urbain int6gr6 au site et i son environnement d travers un programme urbain retenu.

I. PRESENTATION DU CAS D'ETUDE:

-Situation G6ographique:
Jijel est une ville c6tidre situ6e au Nord-Est

Alg6rien du pays, Elle est situde par 5" 47 ' de

longitude Est et par 36o 49' de latitude nord, elle

est distante d'environ 359 Km d l'est de la

capitale Alger, 96km de Bejai'a et 146 km de

Constantine et l37km de S6tif

I Superficie de 2 396,63 km2 ;

I Population 684 9333 Hab;

I La Fagade Maritime 120 I(m ;

I Daira ll ; Commune 28.

La rdgion de la wilaya de Jijel

Appartient au domaine Nord atlantique

Connu localement sous le nom de chaine des

Babors , elle est limit6e par :

I A I'est : la Wilaya de Skikda.

I A l'ouest : la Wilaya de Bejaia.

I Au nord : la mer mdditerrandenne.

I Au sud : par la wilaya de Mila et Setif .

,td

L r.!

IAIG

: http:/iwww.rfi .frlpayVa
Situati ationaleon N lade de06 Jijel.

Crrte-.l!Z: Situation Rdgional de la W de Jijel.

Source : PAW
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Chapitrc III : Cas d'6tude Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

-Etymologie du mot JIIEI-/IGIGILI :

* Selon les historiens, le prdfixe < I > chez les phdniciens signifie < ile ), et certains

Ont dit que le second composant < Gilgili l> est un mot romain et signifie cercle de piene

Sur laquelle la citde s'est construite pour dchapper aux invasions venant du nord.

.i. Une autre appellation Berbdre de Igilgili , d*; Ir'il qui signifie colline ( Le nom

m6me de la cit6 n'est pas 6clairci. Jijel tire son nom du mot berbdre "Ighil-

Ighil",de colline en colline) r.

.!. Aprds I'arabisation du Maghreb, le nom de la ville se hansforma en Jijel, puis

Djidjeli sous l'6poque coloniale, pour revenir enfin apris [e recouvrement de

l'ind6pendance d JIJEL.

1.1 L'ACCESSIBILITE A LA WILAYA :

La wilaya de Jijel i une situation stratdgique est dot6 d'infrastructure multiforme et

d'envergure international (port, a6roport, liaisons routidres et ferroviaires), lui permettent

de rayonner sur un arridre-pays qui ddpasse ses limites administrative, d'une part. et de

s'ouwir sur I'intemational d'une autre part.

lrl EL

l6i

o o.bdc-!D

') -'G-.'d "-,/ --8.:-r-aa.}

!

-r. \ts
mry. d. ra.'l{t.dt!*D

' Salah BOUSSELOUA ; ( Histoire de Jijel )) tire€ de la monographie de la wilaya de Jijel, traitd par Safri
said dans < Renouvellement urbain d'un cente ancien en ddclin, cas du centre -ville de Jijeltt, mdmoire de

magistdre.

0t : l'Accessibilitd de la wilaya de Jijel.
: S.D.A.T



Chapitre III : Cas d'6tude Renforcer L'attractivit6 commerciale ir la ville de Jijel

r.2 CONDITION NATURELLE :

1.2.r DONI{ES CLIMATIQUES :

F Climat:

Faisant partie du bassin m6diterraneen, la wilaya de Jijel est caract6risee par un climat

temp6r6, avec un hiver doux et pluvieux, et un 6t6 chaud et sec, Elle est consid6r6e comme

l'une des r€gions les plus pluvieuses de l'Algdrie d cause de la pr6sence des hautes

montagnes de Babors

Ilrogror plnoetrqu pou L nno! .L TdE

0995,2m8)

0

lg)

!
Erm

50
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) Pluviom6trie :

La ville de Jijel b6ndficie de

pr6cipitations importantes, et de classe

parmi les wilayas les plus arrosdes

d'Alg6rie, Lespr6cipitations moyennes

annuelles enregistr6es dans la wilaya varient

de 800 i 1200 mm/an

F Temp6ratures:

Les temp6ratures de [a r6gion de Jijel sont

caractdrisdes par des adoucissements

grAce ir la pr6sence d'une couverture

v6g6tale d'une part et de la mer d'une

autre part

)> Les vents :

Lrrir-rsdt riti r. drd & Jil

,/

Les vents dominants viennent de deux directions :

* -Vents du Nord - Ouest : Fr6quents d'octobre i avril.

.!. -Vents du Nord - Est : ldger et mod6r6 Frdquents de Mai ir Septembre.

Quant au sirocco, vent sec et chaud soufllant en pdriode sdche du Sud vers le Nord, sa

frdquence moyenne est de 24 jours par an.

,a! F&. H- Ayd x.i Jrio ,.r1. Aoia 9.*. Od. xd, O& Ho,ycrm.
rnnuclle

:PDAU de la commune de J[iel
:_Histogramme pl

09-; Diagramme de tempdratute
: PDAU de la commune de Jiiel

u O4lforce du vents
:PDAU de la commune de Jijel

i.a<i.

Vrrat L2 22 Z1 2,1 L6 1,4 t,4 1,3 1,6 L7 L2 2,9



Chapitre III : Cas d'6tude Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

I,2.2 L' PIYDROGRAPHIE :

L'importance de la pluviom6trie dans la wilaya de

Jijel a permis l'existence d'un r6seau hydrographique

dense sur le relief montagneux de la rdgion, Le

territoire de la wilaya de Jijel s'inscrit dans deux

bassins versants : le bassin versant de I'oued El K6bir

et le bassin des c6tiers constantinois , Son rdseau

hydrographique est constitud de deux oueds majeurs

(oued El K6bir et oued Djendjen) ainsi qu'une

multitude d'oueds c6tiers impo(ants : oued Nil ;

Oued Kissir ; Oued Mencha ; Oued Ziama.

1.2.3 RELIEF ET MORPHOLOGIE:

La wilaya de Jijel appartient au domaine oriental Nord atlasique, et elle fait partie de

la chaine des Babors , la zone montagneuse constitue l'essentiel du territoire de la wilaya,

caractdris6 par une altitude qui s'6ldve brutalement du nord vers sud ,Elle se distingue :

-un relief montagneux (82Yo du Territoire de la wilaya), marqu6 par des altitudes

relativement dlev6e (1800 m) sur les parties sommitales de l'arridre-pays et une pente

excessivement marqu6e (gdn6ralement supdrieure e 257o)

) Groupe 1: Zones moyennes montagnes situ6es dans la partie littorale et centrale de

la wilay4 caractdris6e par une couverture v6gdtale trds abondante et un r6seau

hydrographique important.

D Groupe 2: Zones de montagnes difficiles situ6es d la limite sud de la wilaya, elles

comportent les plus hauts sommets de la wilaya dont les principaux sont:

Tamasghida, Tababour, Bouazza et Seddat

t ,'-.-
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: Oued el kbir
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: hnp:{ijel-echo.com

-l .-l q

-I

,*d
t

Crte.0g: Relief et topographie de la wilaya de Jijel

Source : S.D.A.T

t



Chapitre III : Cas d'6turle Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

1.2.4 LES RISQI.'ES NATURELS MAJEURS :

Le milieu et les ressources naturelles de la wilaya de Jijel sont soumis d une multitude

d'atteintes et risques parmi lesquels on cite, notamment:

A) Le risque sismique :

La wilaya de Jijel fait partie de la frange du territoire d risque sismique, elle est

classe dans la zone IIa de sismicit6 moyenne, se sont produits essentiellement dans la

partie Nord : Ziama, Jijel, Oued Zhot et El Milia , La partie Ouest de la wilaya est la plus

touch& par les sdismes, mais leur intensit6 reste relativement faible. (voir annexe)

B) Le risque d'6rosion :

Le risque touche en premier lieu Ia zone de montagneuse Sud, ( Ziama, d'

Erragudne, B6ni Yadjis, Djimla, Ouled Askeur et Sidi Marouf), elle se manifeste souvent

par des glissements de terrain.( voir annexe )

C) Risques d'inondations :

Le risque d'inondations d Jijel sont li6s d l'importance du pluviomdtre surtout la

zone d'El Rabta en raison de sa topographie en forme de cuvette et son bas niveau et les

tenains qui longent l'oued El Kantara entre El Mekasseb .

2 ANALYSETERRITORIALE :

2.L LE CHOIX DU TERRITOIRE :

D'aprds nos recherches et connaissances, Jijel vu sa position stratdgique est une rdgion

importantes au niveau national, en raison des richesses naturelles avec un patrimoine

paysager touristique tres dense et une infrastructure multiforme, citant son port commercial

de djendjen et ses zones industrielles. Mais reste ce territoire trds en retard pour avoir un

meilleur d6veloppement commercial attractif, et pour cela que nous avons mis en dvidence

la wilaya de Jijel comme un choix pr6cis pour notre intervention.

2.2 LA STRUCTURE NATURELLE DU TERRITOIRE :

Le terdtoire de Jijel est un ensemble constitu6 de divers 6l6ments morphologiques, Il

repr6sente une succession de montagnes, c6tiers et plaines, avec de nombreux cours d'eau,

la structure naturelle du territoire de Jijel est ddlimitde par les deux oueds :oued Ziama it

l'ouest et oued Zhor d l'est .
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2.3 ETUDES DES DONNES DU TERRITOIRE :

2.3.I LE SYSTEME ECOLOGIQUE:

La Wilaya de Jijel pr6sente une vaste richesse 6cologique par sa diversit6 naturelle, qui

englobe les oued, les lacs, les plaines, les montagnes, les massifs, les valets... ce qui a

imposd une ouverture sur les autres systdmes et augmente la vari6t6 de la faune et la flore

2.3,2 LESYSTEME URBAIN :

Le tenitoire de Jijel forme une position strat6gique qui a attir6e des dominations

successives de plusieurs civilisations de la mdditerrande, ce lieu d l'origine de l'histoire

urbaine de Jijel, est choisi dans un but d6fensif

A) Evolution Historique :

Ja p6riode ph6nicienne (8 siCcle av. JC): , Sa situation strat6gique entre les deux ports

et ses remparts lui accordent l'attrait d'une ville de ddfense. Ce qui est rest6 comme vestige

de I'ipoque ph6nicienne sont des tombes ph6niciennes d la ndcropole de Rabta .

-La p6riode des Numides ( 3 siecle av. JC) : Les numidiens auraient 6td pr6sents a Jijel

en 250 avjc i l'6poque le territoire de Jijel 6td scindde en deux :

o L'est de oued EI kbir repr6sentait le territoire des berbdres Massyles .

. l'ouest celui des Massessyles .
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-La p6riode des Romaines ( 2 si6cle av,jc ): Les romains se sont implant6 sur une

presqu'ile aux falaise rocheuse , L'importance de IGILGILI des Romains sur le plan

6conomique, administratif et strat6gique, dura plusieurs sidcles, Le bl6 provenant des

hautes plaines sdtifiennes 6tait dirig6 sur Rome

- La p6riode des Vandales et byzantins (429-650): Arrivant des pays germaniques

ddferldrent sur l'Afrique du Nord. Ils ddtruisirent IGILGILI en 429, leur domination

limitde A la bande c6tidre. En 533 Les Byzantins venus de l'empire Romain du levant

(Byzance), dans le but est de rdcup6rer I'empire romain anciens

-La p6riode musulmanes ( 650 au 1143 ): Jijel fait partie des dynasties locales: les

Fatimides , les Zirides puis les Hamadites , les hac6s de cette p6riode sont introuvables et

ne peuvent pas contribuer e notre 6tude
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-La periode des normands et g6nois ( vers ll43-12Ei3t) : en I 143 les normands prirent [a

ville en I145 et qui fut compldtement d6truite . Par la suite, ils etablirent des dchanges

commerciaux avec les habitants de Jijel. Ce qui attira vers cette ville les grandes

r6publiques italiennes et vers 1283 les G6nois occupdrent la ville .

-La p6riode ottomane (vers 1514): L'6pisode ottoman ddbute en l5l4 avec I'arrivde de

Baba Aroudj et son frdre Kheir eddin , ils occupdrent l'ancienne enceinte sur un r6gime

militaire sous plusieurs r6gimes sous le systdme tribal ( voir annexe )

-La p6riode Coloniale :

F La premiire phase : Les troupes frangaises d6barqudrent n Jijel le 13 mai 1839,

En 1856, une secousse tellurique ddtruisit la ville.et l'6laboration du premier plan

d'urbanisme pour Djidjelli en 1861.

F La deuxiime phase: d partir de l87l et jusqu'au ddbut du XXe sidcle dans les

environs de Djidjelli, des villages ou hameaux europdens sont cr6ds : Duquesne

(Kaous), Cheddia, Taher, Chekfa, Texenna, Cavallo (El Aouana)... (voir annexe)
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-La p6riode poste coloniale: Durant cette p6riode Jijel a connu une croissance urbaine

remarquable guidd par la croissance ddmographique de la rdgion (voir annexe), avec une

$ande ddgradation des centres urbaine, aussi bien par ses extensions spontandes .
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Le periode poste coloniele : Durant cette periode Jijel a connu une croissance urbaine

remarquable guidi par la croissance ddmographique de la region (voir annexe), avec une

grande d6gradation des centres urbaine, aussi bien par ses extensions spontandes .

SYSTEME RELATIOIYITIEL :

[-€ systdme relationnel du territoire est multiforme et d'envergure international mais

il a connu un faible ddveloppement, garde la structure ancienne cree par les civilisations

prdc6dente (coloniale) on p€ut dire que c€ typ€ de ddveloppement est insuffisant pour la

demande actuelle...
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: http://eimouja.over-blog.com
25 ; vue sur RN 43

Renforcer L'attractivit6 commerciale i Ia v Jijel

-r
La wilaya de Jijel possdde un rdseau routier,

estimd a 28$ kn de route nationale et 387 km de

chemin de wilaya et 256 km de chemin communal

D L'axe R.No43 : qui traverse [a zone dans sa

partie littorale.

F L'axe R.No43/27 : reliant Jijel avec les p6les

6conomiques : Constantine, Skikda, B6jaia et

Setif ;

D L'axe R.No77: qui traverse

perpendiculairement la wilaya de Jijel,

p6n6trante Nord - Sud reliant le port de Djen-

Djen aux grands centres dconomiques de la

r6gion des hauts plateaux Est et du Sud.

B ) - R6seaux Ferroviaire :

Jijel est relide d l'extdrieur par un r6seau

ferroviaire national au niveau de Ramdane

Djamel. une ligrre de longueur de 137 km est

6quip6e d'une gare intermodale modeme et d'une

gare de tri pouvant traiter jusqu'i 12 millions de

tonnevan de marchandises. Les principales

liaisons sont :

F Voyageurs : Jijel - Constantine et Jijel -
Skikda.

) Marchandises : Skikda - Bazoul et

Bazoul - Constantine - B.B. Arreridj -
Touggourt.

L'a6roport Ferhat Abbas en pleine expansion, offrira toutes les commoditds d'un transport

adrien performant avec une capacitd voyageur '200.000 S/An', situd ir l2 km de la ville de

Jijel ; 02 km du Port de Djen-Djen ; 96 km de l'adroport de Bejaia ; 100 km de I'adroport

de Constantine.

: Prise par l'auteur
: vue sur RN 77

7 : vue sur gare ferroviaire
rce :www.vilaminedz,com
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D) - R6seaux portuaire :

) Le port commercial de Djen-Djen est

implantd i l0 Km i l'Est de Jijel, axe

privil6gi6 du transport EuroAfricain 104h4

(une capacitd de 4,5 millions de tonnes par

an et des tirants d'eau de moins l8 m) qui le

classe en premier rang i l'dchelle de

l'Afrique.

! Port de p6che de Jijel Boudis : quai de pOche

: I 270 mdtres lin6aires.

F Port de p6che de Ziama Mansouriah

D Port de p€che et de plaisance d'El-Aouana

(Travaux en phase finale).

: www.google-image.com
: vu du ciel Port de Djendjen

29 rvue de face Port de Boudis

: www.google-image.com
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2.3.4 LE SYSTEME PRODUCTIF:

La wilaya de Jijel est une wilaya de vocation agricole mais dgalement touristique et

de p6che vue sa fagade maritime qui s'6tend sur un front de 120 Km. le territoire ouvre

aussi la porte ir l'industrialisation, contrairement au secteur commercial qui est d'une

vocation faible.
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A ) l'Agriculture :

L'agriculture constitue l'activitd dconomique principale de la Wilaya de Jijel.

F superficie Total de la wilaya (S.T): 239.000 Ha

) Superficie Agricole Totale (S.A.T):98 .689 Ha soit 4l% SAT

! Superficie Agricole Utile (S.A.U): 43.589 Ha soit 44o/o SAT

D Superficie Inigude: 5.200 Ha soit I 1.90% SAU

F Superficie des forets:I15.000 Ha soit 487o ST dont 43.000 Ha ch6ne lidge soit

37o/o superficieforestidre.

Les terrains agricoles de la wilaya sont rdpartis de la manidre suivante :

F Zones de plaines : 14.173 Ha soit 33 % SAU.

F Zones de montagne et Pi6monts : 29.424 Ha soit 67 o/o SAU .

Dont L'arboriculture dominde par l'olivier (51,35% de la superficie arboricole) et

secondairement par les noyaux pdpins (32,88%), n'occupe que 10,8% de l'espace agricole.

Quant aux cultures herbac6es, essentiellement le maraichage de plein champ et sous s€rr€s,

elles n'occupent que 66,5 h4 soit 6,5% de la SAU, Ces caract6ristiques refldtent le r6le

marginal de l'agriculture dans l'6conomie de la commune de Jijel.2

B) l'Elevage :

L'6levage constitue une activit6 compldmentaire de l'agriculture, L'dlevage comprend

la production de viande rouges et laitidre mais aussi la production d'6levages intdgrds et la

production de miel .3
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B) la p&he :

La p6che est une activit6 6conomique pratiqu6e depuis toujours par la population locale

et pendant trds longtemps constitu6 la principale source de revenu des autochtones. De

l'avis des experts, le poisson pr6sent sur nos c6tes meurt du fait de [a sous exploilation.

-Longueur de la c6te: 120 km

-Superficie maritime: 10166 km2

-Biomasse totale: 38 000 Tx./an.

u 5 : r€parition du cheptel (2016)

: Pdau de la commune de Jiiel . modifier par I'

Renforcer L'attractivit6 commerciale ir la ville de Jijel

2 
Fiche signal6tique de la wilaya de Jijel ,donn6es statistiques agricoles , annee 20L4120f5'

3 
Document de revision du PDAU de la commune de Jijel , page 34 , ann6e 2008
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Type de poissotr Poisson blanc Poisson bleu Crustscds Squales et espadon total

Productiotr (toDne) l sl.520 3.r53.300 61.270 32.900 3698.990

C) Industrie :

La wilaya de Jijel recdle d'6normes ressources naturelles et forestidres qui favorisent

son ddveloppement dconomique en gdn6ral et la promotion de ses activit6s industrielles et

artisanales en particulier, notamment dans les domaines de I'agroalimentaire, des

matdriaux de construction, de la transformation de lidge et tannerie, des textiles, de la

verr€rie et de la papeterie.

La r6gion Nord-Est de la wilaya de Jijel se distingue par ses dquipements industriels lourds

rdpartis sur trois grands p6les industriels la m6canique et la pdtrochimiea.

Une base dconomique constitu6e par :

D La zone industrielle de Ouled Salah, Bellara d El milia,

) Les zones d'activitds am6nagdes ou en cours d'6tude telles que celle de Settara,

I'Emir Abdelkader, El Milia, et El Aouana (Bourchaid) , Kaous

a 
Revue Rubrique Monotraphie Wilaya de Jiiel , par Agence Nationale d'lnterm6diation et de

R6Sulation Fonciire, 27 1A7 12071

: Direction de la n6che Jiiel

6 : Production Halieutique

553 0BETLARA 0

:8 0 0

07 r Zone lndustrielle de la wilaya
: Rubrique Monoqraphie Wilaya de Jiiel

Superfici!
(hal

tots
attribtris

ttornbrc de lot
dkpo.iibl€

Supefich
dbponibl.

(hal

Lots cra€s
Denomination de la

tonc

AFATAZ (EL MILIA) 4,@71 22
6,60 0EL MILIA

HAOOADA ('IJELI 26.O9 b

EI. OUELD,,A (EMIR ABOELXADER} 4,70 o o

OUDIENNA to,52 31 6,7
3,18SETTARA (EMTREE NORD} 5.19

EOURCHAID {EL AOUANA) 8,11

: Rubrique Monogaphie Wilaya de

0E : Zone d'activitd de la wilaya

Nomb'r d. lot
dirponiblcD6nominetion de la rone sup€rticie (ha)

OUTEO SALAH

Sup€rficie
ditponible {ha)
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II.2.5).LA SITUATION DU COMMERCE A JIJEL :

Les activitds commerciales contribuent fortement d l'attractivitd de la wilaya et

reprdsentent un poids dconomique important. Mais Jijel souffre d'un manque terrible

dans l'infrastructure commerciale, avec un flux trds faible et une absense des grandes

surface de vente tels les centre commerciaux et les march6,

A) les actions men6es par le PAW pour d6velopper le secteur :

D soutenir le commerce d la fois dans leur adaptation aux 6volutions, dconomiques,

technologiques et organisationnelles et dans la crdation/transmission ;

D favoriser l'implantation des services de proximitd sur tout le territoire.

) des infrastructures qu'il convient de mettre en place pour organiser l'activit6

commerciale et conforter le niveau d'6quipement des agglom6rations. s

lnldiE dr ..@....
Dtu d. l nb.e..

:1

:t
,,.

LEGENDE

fle-,'o.
Ici-o,r""r.".*.r-cc

*]*..,,

rkd.hdc,'{.fd.

Iz-.o..o6r f]r'.r,

E
E:

E..t

ECH:1/600.000 ;,/Carte Du Systeme Productf a Jijel

Sourcel T : traitement d'auteur

: Programme commercial de la wilaya de jijel
du plan d'amenagement du territoire De la wilaya dejijel

t uppont ru' + Le pLAN D'AMENAGEMENT DU TERRtTotRE DE LA wtLAYA oE JTJEL , p 72't , Juin 20L4

47

\)

.{^
JJ

,'-l

L
,J
h:l-\

Ll

F r{ER,rorrERRArGE

l-

H



Chapitre III : Cas d'6tude Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

B) Quelques donnees statistiques :

> Secteur de la production de biens: 4924 commeryants, reprdsentant l4,17Vo du

nombre total de commergants

) Institutions artisanales: 207 concessionnaires, reprdsentant 0,59yo du nombre

total de commergants

! Secteur de la distribution en gros: 810 commergants, repr6sentant 20,33o/o du

nombre total de n6gociants

L Secteur d'importation pour la revente au statut de: 179, soit 0,51% du total.

F Distribution au d6tail non continentale et non continentale: 15 164 ou 43.660/o

du total.

L Secteur des services: 13424 inscrits avec 38,65% du nombre total de

commergants d'6tat.

) Secteur exportateur: 2l enregistr6s par 0,06% du nombre total de commergants

d'Etat.6

3 ANALYSE URBAINE DE LA YILLE DE JIJEL :

3.I PRESENTATION DU CHOIX DE LA YILLE :

Le choix de la ville a dt6 dlabor6 par une lecture d'ensemble de la wilaya de Jijel.

Notamment la ville de Jijel qui est quatifi6e pour devenir un grand p6le commercial. Jijel

dispose de beaucorrp de potentialitds, qui pounaient garantir une attractivit6 essor de

d6veloppement commercial.

73764
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: Rdpartition des commergants selon les

: Donn& statistique de la chambre du commerce

6 
oonn6e statistique , chambre de commerce de la wilaya de JUel , 2016
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3.1.1 LES CRITERES DU CHOIX :

Cit6 portuaire et touristique, centre tertiaire et universitaire, Sa situation littorale et

portuaire et I'importance de ses infrastructures lui confrrent certes d'6normes potentialitds,

A savoir ce qui nous i pousser i choisir cette ville :

F Position gdographique et administrative : Jijel Appaftenant A la zone littorale, a

acc6d6 au rang chef-lieu de la wilaya.

L Patrimoine : ville ancienne, riche en histoire elle 6tait le refuge de plusieurs

civilisations

) La population : la commune de Jijel est la premidre commune urbaine et la plus

peupl6e, Avec 133 492 habitants (2008) soit 21 ,l3o/o de la population totale

) Economie : selon son emplacement stratdgique dans la wilaya et ces relations avec

les villes voisin, la ville offre la possibilit6 d'ouverture des march6s dans plusieurs

types de commerce.

) Potentialit6 touristique : la commune de Jijel est riche de la diversit6 des paysages

qui le composent: sites naturels et urbains, plages, criques et promontoires rocheux,

paysages trds attractifs qui confortent sa vocation touristique balndaire.

F Infrastructure de transport: La commune de Jijel bdndficie d'un rdseau

d'infrastructures varid tertiaire, fenoviaire et la proximit6 des infrastructures

portuaires, qui assurent des liaisons r6gionales, locales et intemationales

A la fin on a constatd que la ville de Jijel doit 6tre amdliorde beaucoup plus de la

qualitd commerciale et d'accueil pour ensuite elle soit la destination favorite des

commergants et investisseurs nationaux et dtrangers.

3.2 PRESENTATION DE LA YILLE DE JIJEL :

3.2.1 SITUATION ET LIMITES:

La commune de Jijel se situe dans le Nord-Est de l'Alg6rie, Elle est bord6e :

P Au nord par la mer m6diterran6e,

) Au sud par la commune de Kaous,

) A l'est par [a commune d'Emir Abdelkader,

) A l'ouest par la commune d'El Aouana.
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I Suoerlicie : 62,38 km2; soit 2.60 oZ du tenitoire de la wilaya de Jijel.

I Pooulation : 133 492 habitants soit 21. I 3 % de celle de la wilaya.

I @j!{i 2laO Habitants/ Km2.

I La R6oartition Administratif de la commune : Une Agglomdration chef- lieu

Jijel ; Les Agglomdrations secondaires Ouled bounar ; Zone 6parse.

3.2.2 ACCESSIBILITE:

La commune de Jijel est accessible par un r6seau d'infrastructures de d€placement

apprdciable constitud de deux routes nationales (la RN 43 et la RN 77) qui assurent des

liaisons r6gionales, un chemin de wilaya (le CWl50) et trois chemins communaux (le CC

02, le CC 03 et le CC 04) qui assurent des liaisons locales. et le r6seau ferroviaire qui lie

Jijel i Constantine et Skikda.

3.2.3 RELIEF :

La ville de Jijel pr6sente une topographie plane variant g6n6ralement entre 0 et 500 m de

pente, se voit partagd entre trois systdmes morphologiques :

) Un systdme de plaines cdtidres, qui couvre la partie nord de la commune

D Un systdme montagneux ou l'altitude d6passe 150 m occupe l'essentiel de la partie

ouest et centrale de [a commune,

) Un systdme de versants et collines, avec des paysages donnant parfois l'aspect de

plateaux ou de versants peu accidentds, conceme l'essentiel de la commune et

constitue la majeure partie de la ville de Jijel

t : Situation de la commune de Jijel
: SDAT

9 : Situation de la commune de Jijel
: SDAT
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3.2.4 RESEAUHYDROGRAPHIQUE :

La commune de Jijel est comprise dans le sous bassin hydrographique. Elle est

drain6e par un rdseau hydrographique dense, domin6 des dcoulements vers la mer. Les

plus importants oueds sont d'Ouest en Est : -Oued kissir, Oued El Kantara, Oued

Mencha .

3.3 EVOLUTION HTSTORTQUE :

. P6riode de la pr6histoire (800-200 AV.JC) :

.i. Fait urbain :

! Choix de I'emplacement de la ville elle-m6me

! Excavations creus6es dans les rochers.

) Fortification du terrain par rempart

D Installation des porte pour assurer les 6changes commerciaux

o P6riode des vandales, byzantins, musulmans (429-1143):

.i. Fait urbain :

F Destruction d'igilgili en 429 par les vandales,

) L'6largissement de la ville par les romains en 523( cardo documanus ).

F Construction de certains 6difices romains (Temple, place).

F Fortillcation de la ville par une muraille jalonn6e de tourelles.

D Construction de certains 6difices musulmans en 650 (mosqu6e)

Ph6niciens - \umides lonrains

Cal'te de la p6riode (800-200 AV .JC )
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o P6riodes des normands et g6nois (1f6-f514) : vers 1143 les Normand

s'emparerent de la ville, qui fut compl6tement detruite et vers 1283 les G6nois

(originaire d'ltalie) occupdrent la ville de tgilgili.

* Fait urbain :

F La reconversion des mosqudes en 6glise par les Gdnois

o P6riode ottomane (f514 -f664) :Vers [514 I'arrivde des turcs d Jijel, ( Aroudj

et son frdre khieredine ) ils occuperent l'ancienne enceinte Vers 1664, l'histoire

de Jijel fut marqu6e par une exp6dition frangaise contre la ville, du temps

Louis XIV, et commandd par le duc de Beaufort.la ville a 6td totalement d6truite

par les bombardements.

o P6riode coloniale (1839- 1856) : L'avenue frangaise se traduit par I'occupation

des points les plus strat6giques

* Fait Urbain :

D Le port : de la ville d'ot I'implantation du fort Duquenes.

D La crdte : d'ot l'implantation du Fort Saint-Ferdinand.

) Le camp des chevaliers : d'or) I'implantation du Fort Saint-Eugene.

) Rdhabilitation des maisons et retragage des rues.

Vandales - byzantins -musulmans
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Carte de la p€riode (424-1143 >
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a

Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

P6riode coloniale (1E39- 1856) : L'avenue frangaise se traduit par l'occupation

des points les plus strat6giques

. P6riode coloniale (1861-1885 ) :

.i. Fait urbgin : Les habitants furent sorti de la presque'ile Les conseillers

municipaux ont ddcidd de reconstruire la ville en dehors des remparts.

) la cr6ation d'un nouveau tracd urbain triangulaire 6pousant la forme de la

plaine

F la reconstruction de la citadelle dont une partie fut transformde en caserne

militaire

F reconstruction du port en 1885 , sur les traces de l'ancien .

o P6riode coloniale (1885-1962) : La ville coloniale s'est d6veloppde au sud oust

de la presque ile Ce composant est dictd par des dldments naturels

.i. Fait urbain :

F Apparence des quartiers indigdnes d la p€riphdrie (Faubourg, La pdpinidres,

village Mustapha)

F Densification acc6ldrde des qua(iers indigdnes
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o La p6riode post colonial (f962-19E4) : la croissance a connu deux directions

suivant l'axe porteur de croissance qui est RN 43 et vers le plateau Ayouf.

.3. Fait urbain :

F la promotion de la ville au rang du chefJieu de wilaya en 1974.

) Densifications des anciens quartiers et apparition des nouveaux.

! Apparition des Z.H.U.N
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Legende+

!
I

E
I
E
E
E]
m

tilc.tot phanEttrr

Certe de k p6riode coloniele (f962-f984)

l. f(H:lnom

Source25 : PDAU modifid par I'auteur

a P6riode actuelle :
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D'abord, La ville de Jijel fut le carrefour de plusieurs civilisations dont les traces se

trouvent sur son territoire, et par [a richesse de son site et la morphologie de son terrain elle

dt6 i la fois un comptoir commerciale et une base militaire pour ces demiers. Ensuite, la

ville a connu une extension urbaine importante dirig6 par la morphologie de son site.
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3.4 ETAT DES LIEUX :

3.4.1 L'ESPACE RESIDENTIEL :

A) La typologie d'habitat :

Notre cas d'6tude regroupe plusieurs typologies telles que l'habitat colonial avec

plusieurs formes (immeuble, haras, HLM ) ,tfpe traditionnel arabe et de type rdcent , avec

des hauteurs Elle varie de I d 8 niveaur selon le type d'habitat, une dominance des

constructions de I ou 2 niveaux, soit 83%.
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Vers le milieu des anne€s 70

Vers 1870
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On remarque que Les constructions en bon 6tat ce sont des constructions bien

entretenues, en majoritd de date rdcente et Les constructions en moyen 6tat sont

relativement vieilles et prdsentent un aspect ext6rieur plus au moins ddgradd et les

constructions en mauvais 6tat ce sont g6n6ralement des constructions anciennes avec des

fissures profondes sur les murs.

C) Le parcellaire: Les parcelles se diffdrencient selon le type d'habitat, colonial ou

arab€. L'habitat colonial occupe de grandes parcelles juxtapos6es le long des voies.

L'accEs aux constructions se fait directement par la rue.

Alors que I'habitat arabe occupe de petites parcelles dont certaines s'alignent le long de

la voie et d'autres s'organisent d l'int6rieur de I'ilot, ce qui rend l'organisation dans l'ilot

plus complexe. Les accds aux constructions se font gdndralement par le biais d'une

impasse (Skif1.(voir annexe )

3.4.2 L'ESPACE NON RESIDENTIEL :

A) Les 6quipements :

B) Le commerce :

La vocation commerciale associe le commerce de ddtail multiple (alimentation

gdndrale, habillement et articles domestiques, commerces sp6cialis6s...), activitis

artisanales (boulangerie, pdtisserie, couture, menuiserie, plomberie...) et services ?r la

consommation (caf6s, restaurants, douches, taxiphones, cybercafds...). Cependant,

l'inexistence de commerces haut de gamme constitue une tare pour la promotion d'un

tourisme urbain au niveau du centre.

70Administration et services publics et Etat

Equipements Educatifs et de formation

Equipements socioculturels 38

74Equipements sanitaires

72Equipements sportifs

18Equipements touristiques

Equipements commerciales

Autre Equipements

: mdmoire de magistdre

l0 : Les iquipements de la

63

05
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* L'activit6 commerciale I pour lieu i

) Les rues commergantes qui regroupent d la fois des commerces de premidre

necessitd et des commerces spdcialisds.

> le cenhe commercial int6grant au RDC des commerces divers et aux niveaux

sup6rieurs des bureaux et services.

F La nouvelle poissonnerie, amdnagde au cours de l'annde 2005

F Le march6 couvert, spicialisd dans les fruits, les l6gumes, les viandes et les

poissons, n6cessitant des travaux de rdnovation.

3.4.3 L'ESPACE NON BATIS :

Les espaces non betis sont les 6l6ments incluent toutes les parties du quartier qui

ne sont pas construites, et il prend plusieurs formes :

A) Les espaces verts et plscette :

Constitu6s par les places et jardins, les espaces libres amdnagds sont des p6les

d'attraction et des lieux de d6tente trds appreci6s par les citadins, on cite :

) La place de la republique caractdrise par ses mouvements de circulation, sa

frdquentation par le public aujourd'hui elle est anim6e seulement pendant la

pdriode estivale.

) Les places de la partie centrale : La place Abane Ramdane et la place Khemisti

sont situ6es sur une m6me ligne dite d'animation w la concentration des

6quipements publics et les activit6s commerciales i ce niveau.

F La place Baba Aroudj : La place Baba Aroudj est situ6e i proximit6 d'un

carrefour important d l'Est du centre-ville, la fr6quentation dans cette place est

trds faible vu qu'elle est cemde par un trafic mdcanique.

F La place de I'horloge solaire : Cette place constitue un lieu privil6gi6 qui

s'ouwait sur la plage du fort Duquesne, Mais sa frdquentation reste faible.

a

o
: m6moire de magisGre

: Jardin d'horloge
: google image

: Place Baba aroudj
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B) Hi6rarchisation des parcours :

Jijel i une hidrarchisation de la voirie au niveau du noyau historique, mais elle est

anarchique dans le reste de la ville.

D Parcoure centrale structurant : Avenu Emir Abdelkader C'est ['une des axes

structurant du triangle historique. ll se caract6rise par une dimension

importante, un cadre bdti et aspect architectural colonial.

) Parcoure d'implantation : Ils sont perpendiculaires sur Ie parcours principal

de la ville et oriente le d6veloppement de la ville.

D Parcours de liaison : Ils sont des vois ddlimitent les parcelles, ils font la liaison

entres les parcours d' implantation.

) Parcours de desserte : C'est des voies moins importantes servant A la

distribution.

Legende
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Carte des parcours et des noeuds
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C) Les neuds :

Suivant le flux de circulation et l'importance du Ncsud, nous distinguons les

nceuds principaux qui font la structure gdndrale du centre-ville, et le nceud

secondaire, se trouvant d l'intersection des rues secondaire ou des rues principales

de moindre importance.
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3.4.4 LAFACADE URBAINE :

Quand on parle de la ville de Jijel, la m6moire nous prolonge automatiquement dans

les souvenirs de Ia ville maritime et coloniale, Une fagade qui se dresse face au port et

s'incluent dans les paysages urbains mais actuellement l'image de la ville de Jijel a

beaucoup chang6 L'implantation de nouvelle construction d'une manidre agressive,

sans respect pour Ia particularit6 de I'environnement Avec la d6molition de certains

points de repdres, (Exp.: l'69lise) Ilya aucune signe d'un style architecturale .

SYNTIIESE :

Aprds notre analyse de la ville de Jijel et son territoire on est arrivde e

d6terminer les potentialit€s et les inconv6nients de ce demier, on les

rdsumde comme suit :

Atoats

{ Situation gdograph ique

stratdgiq ue.

I Histoire riche et marqude

I Environnement naturel

agr6able

I In frastructure multiforme

I Potentialit6s touristique et

6conomique

//onlhope

I Relief montagneux

l Risque fort d'inondation

I Littoral non exploit6e et

ddsertifi6e

I D6saffection de l'activitd

commerciale

+ POle touristique non affirm6

t Animation urbaine rdduite

4 L'INTERYENTION URBAINE:

4.I PRESENTATION DE L'AIRE D'ETUDE:

4.1.1 SITUATION ET LIMITES :

La zone d'6tude se situde d L'entr6e Est de la ville de Jijel le (5dme kilomdtre), fait

partie du POS 27 qui est en cour de planification, la zone se caract6rise par une faible

densit6, Physiquement il est d6limitd comme suit :
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* Au nord : par la route national

43et la voie ferr6e.

I Au sud : Ia route nationale 77.

l A l'ouest par I'agglomdration

secondaire de Harratdne.

I l'est par Oued mencha

4.1,2 LE CHOIX DE L'AIRE D'ETUDE:

Nous avons choisi d'intervenir sur l'entr6e Est de la ville de Jijel, pour la motivation

suivante :

F Par sa situation exceptionnelle, qui est ir proximit6 du port commercial de Djendjen

et la ville de Jijel.

D Une contiguil6 par rapport aux rdseaux routiers principaux et ainsi il est d proximit6

d'infrastructure de transport (ferroviaire, portuaire et adroportuaire)

) Il poss6d6 une fagade maritime et des belle we panoramique.

F Topographie douce avec un Potentiel foncier suffisant

4.1.3 L'ACCESSIBILITE A L'AIRE D'ETUDE :

> La route nationale N43 : vers Constantine du c6td Nord de la zone d'6rude.

F La route nationale N77 : vers Kaons situ6e du sud de la zone d'6tude.

F La route CWl47 : vers Tassouste situde du sud ainsi d'autre route de desserte

+

Source ; P.D.A.U
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4.1.4 L'ENVIRONNEMENT IMMEDIAT :

carte Etat de fait de I'aire d'6tude

-egende

.-+

ECH:l/10m

4.1.5 LA TOPOGRAPHIE DE L'AIRE D'ETUDE:
L'air d'6tude est plat dont la pente est n€gligeable facilitant ainsi I'implantation du projet, ce

ddnaire occupe une parcelle d'une forme irr6gulidre, avec une superficie de 4l.2lHa.
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4.1.6 PRPOSITION DU POS 27:

Elasrilaloa
du proja

!t!r SLp{ricl!

0l Gr.rc
routrara

projclec 3 .ll ha

0l J.rdla
bot.8{ur

proj.ta l8 8l ha

Parkrng
pubhc

projcte :07ha

0l Habrt3l
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:0 73 ha

06 Ecolc cxlsl3rle I -U ha

Tablceull : Programme P.O.S

Source : POS 27

LES OBJECTIFS ET LES INTENTIONS :4.2

4.2.1 LES OBJECTIFS :

D6veloppement dconomique par les trois p6les Commercial, affaire et touristique

Renforcer l'asp€ct attractif de la ville de Jijel du point de vue commercial

Assurer une continuit6 urbaine avec la ville
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Carte33: Proposition de P.O.S N'27
Source : Plan d'occupation du sol No27
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SYNTHESE:

D'aprds notre 6tude approfondie sur la zone d'6tude, nous avons fait un constat et ressortis

les probldmes qui sont les suivant :
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) L'am6lioration de la qualitd de vie i travers le ddveloppement de la qualitd

architecturale et urbaine.

4.2.2 LES INTENTIONS:

Notre projet prdvoit un amdnagement

urbain Le but de faire de ce site un p6le

d'attraction, par la cr6ation des lieux

d'dchanges commerciaux, d'investissement

et d'affaire. Nous proposons aussi de

construire et d6velopper des places

publiques, des lieux de promenade, des

dtablissements touristiques de d6tente et de

loisirs ir fin de renforcer cette envie

attractive

4.2.3 LES PRINCIPES DE BASE DE NOTRE INTERVENTION:
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Notre intervention doit avoir une forme

dynamique et futuriste qui s'inscrit dans

son temps. Cette forme doit exprimer

l'6volution permanente du monde

dconomique qui nous entourent et du

ddveloppement 6conomique qui est en

accroissance accrue.

logique 01 :

-La ddtermination des axes urbains :

i Criation d'un axe touristique qui

sera comme une promenade qui

relie la ville avec le projet

! Crdation d'un axe commercial qui

dirige vers le port de djendjen

F Crdation des axes secondaire qui

dirige vers l'habitation existante
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Le point central c'est le centre de

gravit6 de notre am6nagent A

partir des quel notre projet va

s'itale et vers lequel vont

converger les deux parties

Logique 01 :

-La centralitd
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CONCLUSION:

Suite i notre 6tude en distingue que le commerce avec son importance dconomique et

son influence sur l'attractivit6 des villes mondiales (Paris, Dubai, Hong kang ex..) reste en

declin dans notre territoire d'dtude , reste loin d'6tre ddveloppd du point de vu attractif i
cause de l'absence des normes ndcessaire et I'anarchie dans le secteur ( qualit6

architectural , l'espace de vente , commoditd n6cessaire ex.. ).

Depuis notre analyse on a class6 quelques probldmes touche le cas d'6tude dans ces

differentes dchelle:

-Le faible contexte touristique, commercial (territoire, ville).

-La nouvelle croissance urbaine est anarchique dont le tissu est non planifid.

-L'animation urbaine n'est pas qualifide i celle d'une ville littorale

-La ddgradation des rdseaux routiers.

Aprds cette 6tude analytique nous avons ddlimitd notre aire d'intervention qui est le

pos 27 d fin de r6pondre aux besoins des Jijliens , selon diffdrentes 6chelles dans I'objectif

d'6laboration d'un projet urbain intdgr6 au site et i son environnement A travers un

progftrmme urbain retenu. De ce fait, cela nous a laiss6 ddfinir une id6e de base et des

stratdgies de principe de notre zone d'intervention i propos d'avoir un plan d'amdnagement

urbain du Pos 27 on se basant sur les contraintes d'urbanisme et de I'architecture tout en

offrant d cette partie de la ville une image marquante tant par sa taille que par son

architecture particulidre.
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INTRODUCTION:

Avant d'entamer la phase de conception architectural nous devrons faire une analyse

des exemples pour ddterminer un progftlmme architectural retenu pour le futur projet

rdpondant aux exigences de I'environnement d'une part et technique d'autre part ar fin

d'avoir un bon fonctionnement spatial , il s'agit d'un exemple intemational et d'un

exemple national pour prendre une idde sur la politique dtrangdre et locale de ce type de

construction avec un apergu g6n6ral sur la distribution des espaces et les exigences

appliquds sur ces dquipements .

Aprds la d6termination du programme, nous p.rsserons d la phase de la logique

d'implantation et le choix de style architectural ainsi le choix de la structure et les

mat6riaux utilis6s, cela se fait par les recommandations ressortis des exemples des villes et

i l'analyse urbaine qui nous aiderons a cr66 une conception intdgrde dans son

environnement avec une certaine identitd marquante.

1 ANALYSE D'EXEMPLE:

1.r LE MARCHE DE RUNGTS @XEMPLE 01) :

1.1.1 PRESENTATION:

Le marchd d'intirOt national de Rungis, il

constitue le march6 central de paris destin6 i
alimenter les professionnels de toute la rdgion. C'est

aussi le plus grand marchd de produits frais au

monde avec 234 hectares amdnag6s en 5 zone Il

est la propridtd de l'ftat, mais gdr6 par une socidtd

d'dconomie mixte.

1.I.2 SITUATION:

Le marchd d'int6rCt national de Rungis, situd

dans les communes franciliennes de Rungis et de

Chevilly-Larue, dans le d6partement du Val-de-

Mame qui est inclus dans la M6tropole du Grand

Paris et qui fait partie de la rdgion ile-de-France

I
I I

Photo35 : March€ de rungis

Source : googJe image

Cartc 35 : MarchC de rungis

Source : google image
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1.1.3 ACCESSIBILITE:

Le site est reli6 ir la RN 186 au sud Qui permet de relier le marchd de Rungis avec le

sud-ouest de la France par I'intermddiaire de la RN 20. L'autoroute A6, se situe i I'ouest

du march6, permet aux usagers du MIN de rejoindre Paris. L'A6 permet 6galement de

prendre la direction de Lyon et du sud de la France et la RN 7 qui permet aux usagers de

prendre la direction du sud-est du pays. Le march6 6tant clos, toutes les entrees du MIN

ont un repdre, afin de contr6ler l'accds au march6,

1.1.4 L'ENVIRONNEMENT IMMEDIAT:

F Le Secteur des Entrepdts et des Industries

Alimentaires (SENIA) : Au sein du SENIA

sont regroupds des commergants, des

industriels, des centrales d'achats, des chaines

de [a grande distribution. . .
Carte36: Environnement immidist du M.I.N
Source i http://www.ateliergrandparis.fi

) Le parc de loisirs et d'attractions, DELTA : Il est sdpar6 du MIN par I'autoroute

A6. Un pont restaurant relie les deux entit6s. Dans cette zone se trouvent des

h6tels, des restaurants, des centres d'expositions.. .

) La zone SILIC: est un quartier d'affaires. Il permet aux entreprises ayant une

activit6 sur le MN de b6ndficier de bureaux.

D Le centre commercial r6gional de ls Belle-Epine

r.1.5 COMPOSITION DE MASSE :

1t - "

ICarte 37: Plan de masse de march6 de Rungis

Source : Google image
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* Le march6 de gros de Rungis est compos6 de :

F Fruits et l6gumes :

- l I pavillons de vente de 74 000 m'z

-l carreau des producteurs d'ile-de-France26 600 m'

-07 entrepdts logistiques de 37 400 m':

-Un bAtiment destind aux accessoiristes De 6 300 m'

P Produit Horticulture et d6coration :

4 pavillons de vente

-2 serres

-5 bdtiments mixtes pour les plantes et les

accessoires.

) Bltiment centre administratifs

Jes bureaux

-plusieurs agences bancaires

-un service des douanes

Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

) Produits de la

-3 pavillons de vente de

-l pavillon d'accessoires

-3 entrepdts

D Produit carn6e :

-5 pavillons de vente de 30600 m'z

-8 entrep6ts

4 bAtiments accessoiristes

F Produit laitier et gastronomie :

-2 pavillons laitiers

-4 pavillons traiteurs

- I oavillon Bio 5 600 m'?

1.1.6 L'ANALSE FORMELLE (exemples sur le pavillon Bio) :

.3. Le principe de la gdom6trie qui se prdsente par la

forme du projet congu comme de vastes halls,

ressemblant des entrep6ts.

* Le concept de la singularit6 qui se traduite par

traitement volum6trique de la toiture ce qui provoque

une dmergence sur I'environnement

* Le concept de la modernit6 ir travers le style

architectural optd et les matdriaux utilisds

* La compacit6 qui se conjugue par la structure global

du projet

1.1.7 L'ANALYSE DES PLA]\S :

Le bAtiment est d6di6 pour la vente des produits biologiques, d'un gabarit de R+1, il

occupe une superficie de 5600 m'dont 16 espaces commerciaux de 200m'z avec 64 m'zde

bureaux avec 9 mdre de hauteur, le bdtiment contient 16 quais de

chargement/d6chargement et un espace de restauration de 400 m'?

a.p,a,r,]|
e -2-
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Photo 36: Marchd de rungis - pavillon BIO
Source : google image
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:tl

de batiment bio

: www,pint€rest. ii

Le RDC est consacr6e pour la vente, les bureaux et la restauration, l'dtage contient les

bureaux seulement. Qui s'installe i mi- niveau une salle en mezzanine avec vision directe

sur I'allde commerciale. Cet attrait augmente la sociabilit6 du lieu ainsi que sa visibilitd sur

le parcours central des acheteurs, Les magasins se sont r6partis de chaque c6t6 de I'all6e

centrale afin qu'ils soient accolds au quai de ddchargement des produits facilitant ainsi le

Transfert de la marchandise.

1.1.8 MATERIAUX ET STYLE ARCIIITECTURAL :

Le bdtiment b6ndfice d'une architecture contemporaine traduite par la forme du b6timent

avec son toit imposant et le long vitrage qui relie I'extdrieur et l'intdrieur, intdgrant aussi

des matdriaux et techniques De manidre optimisee les contraintes li6es ?r la securitd

incendie et proposer un matdriau dcologique qui se pr6sente par une construction

structurelle en bois. Les quais sont couverts d une hauteur de 5 mdtres. Cette

posturegarantit un traitement architectural sobre des 6l6ments techniques hdtdrogenes, tout

en proposant une vdritable qualitd d'usage aux quais.

expliquatif de batiment bio
Source : google image
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spatial du batiment bio
:http://www.stephanelayani.frlgrands-projes/
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I.2 LE MARCHE DE GROS DE FRUIT ET LEGUME SETIF :

1.2.I PRESENTATION :

Le march6 rdgional de gros de la wilaya de s6tif spdcialis6

en fruit et ldgume (en cours de r6alisation)

Situ6 i Aih Sfihq A la sortie sud de la ville, d proximitd de

l'6changeur de l'autoroute Est- Ouest, ce marchd, s'6tale sur

une superficie de 30 hectares, est dot6 de toutes le

commoditds ndcessaires avec une capacit6 de transit

fruits et ldgumes de 600.000 tonnes/an .

Le march6 est Prds de la localit6 de Sfiha (2 km au Sud

de Sdti|, i proximit6 de l'dchangeur reliant l'autoroute

Est-Ouest d la route nationale (RN) N" 28, reliant Sdtif,

M'sila, Batna et d'autres rdgions du Sud,

1.2.2 COMPOSITION DE MASSE:

€t PRE'JEl- OE S ETIF

CJ
n

t

Ploto 41: Plan de masse du marchd de gros de s&if
Source : EPE MAGROS SPA

Photo 3t: vue sur le batiments bio
Source :google image

Photo39 : \.u sur le marchd

Source :google image

Photo4, : Situation de marchd regional

Source ;google earth
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Le march6 de grosde S6tif est compose de :

F 6 pavillon de vente (fruit et l6gume )

F Administration

F Banque

F assurance

) Motel

) Showroom

> 3 restaurants et cafeteria

) Salle de pridre

) Locaux pour service de

confi6le

F Infirmerie et pharmacie

F Poste de s6curit6

) Atelier mdcanique

On remarque que le projet est implant6s lindairement sur la RN 28 et les batiments de vente

sont entourds de la voirie d fin de faciliter le chargement / ddchargement de la marchandise

1.2.3 L'ANALYSE FORMELLE:

1.2.4 L'ANALYSE SPATIALE :

Le bdtiment est d6di6 pour [a vente des produits Agricoles, d'un gabarit de R+ I , Chaque

bAtiment Occupe une superficie de 1400 m'zdont 24 espaces commerciaux de 30m'z avec

bureaux De gestions, le bdtiment contient 26 quais de chargement/d6chargement. Le RDC

est consacrde pour la vente, l'6tage contient les bureaux seulement. Avec vision directe sur

['all6e commerciale. Les magasins sont r6partis de chaque c6td de I'all6e centrale afin

qu'ils soient accol6s au quai de d6chargement.

Photo 42:Vue sur le marchd

Source :Coogle image
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ltl: Organisation spatial RDC de marchi

Source:l'hauteur

F La forme du b6timent est une simple barre

g6omdtrique de type halle dmergente en

forme d'arc

) Les b6timents sont identique il n'ya pas dejeux

de volumes, de hauteurs ou de formes

F Forme lin6aire qui exprime le dynamisme

assurant l'accessibilit6, la proximit6, la diversitd

des services et le ddplacement actif.
> L'opacit6, en voix pas un grand jeu entre le plein et

le vide
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1.2.5 ANALYSE DES FACADE:
) Prdsence d'dldments architectoniques au niveau de la

Fagade ce qui implique la marcation de I'entrd principal

F Le choix de rev6tement en couleurs (rouge, vert, blanc)

Suivant les normes des couleurs de march6 fruit et

ldgume

F Eclairage z6nithal sous forme de charpente au niveau de Fr,*sr-.. r

I'allde commergante

SYNTHESE:

2.1

Pltoto,E: vue de Face sut le baliment

Source : google image

* I'emplacement du march6 doit 6tre prds de la principale route, d grande circulation

.3. raisonnable de foumir un nombre de place parking (camions, voiture priv6).

* Chargement et ddchargement s'effectuer directement prds du b6timent principal

.t March6 devrait foumir des services auxiliaires tels que toilette public, d6p6t des

ordures solide, pavillon de contrdle d l'entrd, service de nettoyage, pourrait aussi

6tre n6cessaire, une station de service, cantine pour le personnel un h6bergement

pourrait aussi Ctre ndcessaire pour les transporteurs obligd de rester

.t installation ir la vente de d6tails : ceci permettrait aux producteurs qui n'ont pas

vendu leurs produits dans le march6 principal de disposer de leurs exc6dents.

* un marchd de gros doit respect6 les principes ayant a la conception des

infrastructures citons : I'espace ndcessaire et le choix des matdriaux et des ossatures

et I'impact climatique ainsi la Transparence dans I'architecture du projet.

2 PROGRAMMATION:

En effet, Ia programmation consiste i ddcrire les objectils et le r6le de l'6quipement, A

hi6rarchiser les activitds et assurer leurs regroupements en fonction de leurs

caractdristiques. Le programme du projet a 6td retenu i travers l'analyse des exemples.

a

LES OBJECTIFS PROGRAMMATIQUES DU PROJET :

La Cr6ation d'un centre d'6change commercial sur un terrain balndaire

Un centre destind i devenir un p6le de l'animation commerciale A JIel

Equilibrer les notions de l'attractivitd de Ia ville en associant, tourisme, commerce

et investissement avec distraction afin de rendre notre centre plus riche, plus

a
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attractif e toutes catdgories de public (Producteur, grossiste, commergant, citoyens,

touriste).

2.2 LES FONCTIONS MERES DU PROJET:

A travers I'analyse des exemples architecturaux on d6termine les fonctions mdres et

supports de notre projet. On a divis€ les fonctions mdres en trois grandes catdgories :

-LE COMMERCE EN GROS:

F Pavillon de produit carn6 (viande) :

Fonctions mdre Espaces Activit6s

-Commerce en gros ks balles :

-Fruit et l6gum€

-Produit csrn6e

-Produit de ls msr6e

-Meubles

-Electrom6nager

-Vente

-Exposition

-Commerce en d6tails March6 de d6tails :

-locaux de fruit et l6gume

-Boutiques

-Kiosque

-Unit€ de productioD d'huile

D'olive

-production

-vente

-RestaurstioIl -Restaurant

-Caf6t6ria

-Cantine

-consommation

-ddtente

-echange

-Gcstion et direction -Brreau d'Administration -Gestion

ActiYit6 Exigence Mobilier

Accueil -oriefl tation, affi chage,

information-distri bution

-permiabilit6, lisibilitd ddmarca

-tion d'espace, protection climat

-presentoirs, panneau

d'affichage, sidges

-Hallc de vente -Exposition"

facturatiorL Vente

-Protection de condition climati-

que, €clairage, double Hauteur

-Stan4 tringle d crochet

mdtallique, Prdsentoir, chariot

4bambrc

froide

-Stockagr,

refioidissement,

cong€larion

-Espace suff sait, t€mt'rature

exigeante, bonne isolation

thermique, couloir de circulation

{hambre froide, Alarme (cas &
pann€), Capteurs de temp6rafire,

G€n6rateur

-Atelier de

D6coupage

-d&oupagg hachage,

contrdle

-Nettoyage et hygiene, espace

de rCception et d'expCdition

des viandes, confort personnel ,

-Tablg Machine, Bureau,

dispositif de transport,

accessoire, d&hetterie, lavabo

-Vente

-consommation

-Industric

Espace
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-Ser v6trinaire -contr6l€, inspection, -Confon personnel, dclairage, -Bureau, matdriel ndcessaire

-Bureau

Facturation

-Vente, facturatio4

marquC

-relation visuelle sur I'espace de

v€nte

-Bureau, sidge, ordinateur

-Annexe - nettoyage, d6tente,

servlce

-Pas d'eigence prdcise - pas d'exigence precise

) Pavillon de produit de la mar6e (poisson) :

) Pavillon de Fruit et l6gume :

f,space Activit6 Exigence Mobilier

-Accueil -orientatiorl affi chage,

infornration,distribution

-perm6abilit6, lisibilit6 ddmarca

-tion d'espace, protection climat

-pr6sentoirs, panneau

d'affichage, silges

-Exposition,

facturation, Vente

-Protection de condition climati-

que, dclairage,

-Stand , Prdsentoir, chariot

-Cbrmbrr

froide

-Stockage,

refioidissement

congdlation

-Espsce suffisant, tempCrature

exigesnte, bonne isolation

thermique, couloir de circularion,

-Chambre froide, Alarme (cas de

panne), Capteurs de t€mpdrature,

Gdn6rateur

-Bureau de

frcturation

-Vente, facturatio&

marqud

-relation visuelle sur I'espace de

vente

-Bureaq sidge, ordinateur

-Annexe -vente, nettoyage,

d6tente, service

-Pas d'exigence precise - pas d'exigencr precise

Activitd Exigence Mobilier

-Accueil -orientation, af fi chage,

information,distribution

-permeabilitd, lisibilitd ddmarca

-tion d'espace, protection climat

-prdsentoirs, panneau

d'affichage, sifges

-Carreau de

vente

-Exposition,

facturatior! Vente

-P.otection de condition climati-

que, dclairage, double Hauteur

-Stand, , Prdsentoir, chariot

-Ertrep6t -Stockage, -Espac€ sufiisanl, bonne

isolation thermiquq haureur,

acccssiblc dc I'exterieur

-dispositiB de transport

-Chrmbrcs

froides

-Refroidissement,

congdlaion

-bonne isolation thermique,

Tempdrature exigeante

-Cspteur de temperature , alarme

, dispositif de ransport

-Bureaux -Vente, facturation,

marqud

-relation visuelle sur l'espace de

vente

-Bureau, siage, ordinateur

-vente, nettoyage,

d6tente, service

-Pas d'exigence pr6cise - pas d'exigence pricise

-bslles de

vctrte

Espace

-Annexe
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F Pavillon des Electrom6nager :

C'est le m6me avec celui des meubles

-LE COMMERCE EN DETAILS :

-RESTAURATION ET CONSOMMATION :

-UNITE D'INDUSTRIE DE L'HUILE D'OLIYE :

ActiYit6 Exigence Mobilier

-Accueil -orientation, amchage,

information,di stribution

-permdabititd, lisibilitC ddmarca

-tion d'espace, protection climat

-prds€ntoirs, panneau

d'affchage, sieges

-Halle de yente -Exposition,

facturation, Vente

-Protection contre l'incendie.

eclairage, transparence, Hauteur

Prisentoir, chariot

D6pdt -stockage -Espace sumsanl, accessible de

I'cxtirieur, hauteur

- dispositif de transport

-Vente, facturatio&

marquC

-rclation visuellc sur I'espacc de

vente

-Bureau, sidge, ordinateur

-vente, nettoyage,

ddtente, service

-Pas d'exigence pricise - pas d'exigence prdcise

Espace Activi16 Exigence Mobilier

'stind d€ venle - Vente - ouverl sw le client, propre - Prdsentoir, caisse

- locaur dc

v€trta

- Vente -Protection de condition climati-

que, Cclairage, double Hauteur

-vente, nettoyage,

d6tente, service

-Pas d'exigence pr6cise - pas d'exigence precise

Espace ActiYit6 Exigeoce Mobilier

-Cantine -consommation - adration, Calme, propretd -compoir, tables, chaises.

-Restaurant - Vente, consommation

ddtente

-FluiditC, Ambianc€, Calme

Plaisir

-Tables, chaises, ddcoration

-Caf6tdria - Vente, consommalion

D€tente, rencontre

- TranquilliE, Fluititd, Ambianae,

Calne , Plaisir

- Tablcs , chaises

Espace Activit6 Exigence Mobilier

D6p6t -Stockage

-Vdrificstion

-Espace suffisang acoessible de

l'cxt{riew, hautcur

- dispositif de transport

-Halle de vente -Exposition, , vente -Protection de condition climati-

que, Cclairage,

-Stand, Presentoir, chadot

) Pavillon des Meubles :

Espace

-Bureaux de

facturation

-Atrnexe

-Stand, tringle A crochet

metallique, Prdsentoir, chariot

-Atrnexe
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-chambre de

transformation

-Tri et lavage

-Broyage malaxage
-Ddcantation

-d6gustation

-Embouteillage

-Espac€ sufiisant, bonne

isolation thermique,

- Gdnirateur , machine ,

-Bureaux -Vente, facturation,

marquC , gestion

-pas d'exigence pricise -Bureau, sidge, ordinateur

-Annexe - nettoyage , service - pas d'exigence precise

A) Pavillon de produit c{rn6 (viande)

Espace Surface

hall- accueil- renseignement 22m2

Quai charge / d€charge 27 m'z(2)

l6m2(2)
Magasin viande rouge 27 5m2

Magasin viande blanche
3lm'z
17m2(2)

Chambre froide 136m':
156m'z

Bureaux de facturation 24m'z(3)

Sanitaire public l2m'z(3)
Cantine personnels 539m'z

Vestiaire personnels l4mz
Circulation 336m'1

C) Pavillon de Fruit et L6gume :

Espace Surface

hall- accueil- renseignement 8lm'?
42m2

Entrepdt l6gume 209m2

Entrepot fruit 185 m'z

135m'z

235 m2

186m'1

Chambre froide l02m'
72m2

Bureaux de facturation I l5m'
76m2

Espace chariot de transport 200m'?

Circulation 467 m2

B) Pavillon de produit de la marr6e

Circulation

D) Pavillon Meubles :

Magasin de meuble

Salle de rlere

Sanitaire personnel
Annexe

Espace Surface

Quai chargg I d5c
Magasin de poisson

39m'?(2)
198m'z

I l6m'?
97m2

Atelier de traitement 37m2
l7m'z(3)

Chambre froide 130m'z(4)

Bureau de facturation 9m' 4

l3m'? (5)Sanitaire public
Restaurant poisson l26m'(2)
Bureau de gestion resto l5 m'

525m2

Espace Surface
hall- accueil- renseignement 23m2

D6p6t 229m2
262m2
230m2

Bureaux facturation 26m'
Restaurant 285m2

Cafeteria 2l 8m'?

77mz

lnfirmerie 25mx
Pharmacie 25m2

38m'?

Vestiaire 34m2
28m2
ll0m':

Circulation 660m'?
77

3 LE PROGRAMME SURFACIQUE

144m2

Atelier de d6coupage

Caneau de ventes

209m'z(2)
134 m2

I

-Pas d'exigence prCcise
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E) Pavillons Electrom6nager :

H) march6 de d6tails

Renforcer L'attractivit6 commerciale i la ville de Jijel

F) Fabrication d'huile d'olive :

Espace Surface
D6p6t 80 m2

Tri et lavage llOm'?
Broyage - malaxage 140m'z

D6cantation par
centrifugeuse

55m'?

Ddgustation de
v6rification

55m'z

Embouteillage I l9m'?

Magasin de vente l94mz
Bureaux 78 m2

Vestiaire ll m2

Sanitaire l4m'
Circulation I 88m'z

I) Administration

J) Locaux technioues :

Espace Surface
hall- accueil- renseignement 23m2

D6p6t 100m'z(2)

165m'?

154m'?

124m2
130m'z

251m2
Magasin de vente 78m2

l3lm'z
I l2m2
80m2

90m'?(2)

Bureaux 25m'2(2)

Circulation 449m2

Espace Surface

Magasin vente
(FruiVldgume)

I 5lm'
67m2
7lm2

Carreau vente Fruit
/l6gume

l1m'z(6)
l5m'?(6)

Fromagerie l3m'?(2)
29m2

Laitidre l3m'?(2)
25m2
l8m'z

Epicier l3m2(2)
l8m'?

Boulangerie l3m'z(2)
Boucherie 32m2

Fleuriste l3m'z(2)
Poissonnerie 65m'z

Vente auf 25m2
17 m2

l4m2
Superette 34m2

Restaurant 6lm'z
48m'z

cafeteria 67m2
47m2

Bureaux 35m2

Sanitaire l6m'z(2)
Chambre de nettoyage 8m'z(3)

Circulation 55Om'z

Espace Surface
Direction G6ndrale 44m2

40m'1(2)
54m2

s2(2)
Direction de
comptabilitd

24m2{8)
29m2
36m2
40m'?(9)

Vestiaire 23m2

Service de nettoyage 45m2

Sanitaire 25m'(2)
Circulation 520m2

Espace

Surface
Atelier de maintenange 8lm'
Atelier de maintenance 67m2
Sanitaire 37m2

Buanderie et lingerie 46m2

Chaufferie 79m2
52m2

Stock outils de nettoyage 52m2

Stock meubles et divers 63m'z

Cantine 127m2

69 m2

I Local technique
l6lectricitd

lCirculation
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SYNTHESE:
A t.are.s le programme retenu, la surface de march6 est de 31184 m'?, d'une capacitd

d'accueil, il se caractdrise par une vari6t6 fonctionnelle, entre commerce en gros,6change,

et production assurant certaines qualitds et ambiances spatiales, et cela pour repondre aux

besoins et aux attentes du grand public accueillit.

4 DEMARCHECONCEPTUELLE:

INTRODUCTION

Un projet avant est un processus c'est-d-dire, un travail de r6flexion basd sur une idde

capable de mettre en interaction le site d'intervention ,le programme, et les r6f6rences

th6oriques .La ddmarche conceptuelle est la dernidre phase de l'6laboration du projet, et

nous allons prdsenter :

L En premier lieu on d6termine les principes et l'idde conceptuelle ainsi les

rdferences architectural sur lequel va se bas6 notre projet prenant en considdration

l'aspect fonctionnel.

F En second Iieu c'est la formalisation et la matdrialisation du projet c'est-a-dire c'est

la phase de conception du projet architecturale avec ses diff6rentes parties spatiale,

fonctionnelle et structurelle.



r armont e de l'ceuvre humaine qui est le projet et I'ceuvre naturelle qui se prdsente par les valeurs produit alimentaire contenant quatre entitd et un p6le des produit non alimentaire contenant

(meubles et dlectromdnager), Ies deux sont s6parer par une unitd de commetce en dCtai

fermier).Les entitis du projet se structure lin6airement l'une derridre l'autre, qui prend nais

de commerce en gros des produit alimentaire jusqu'au p6le de commerce en gros d'dlectro

meubles.

sensorielles de la mer et de la nature en faisant en sorte qu'il y ait compl6mentaritd et continuitd entrc les

deux ceuvre. Et l'idde se traduit ir travers ses principes conceptuels :

.1. La Fluidit6: La qualitd visuelle, la clartd apparente ou lisibilitd se conjuguent pour crder une

structure globale du projet qui lui permet d'6tre Iisible i I'intdrieur et se laisse dicouvrir ?r l'aide d'une

fluiditi et lisibilitd de circulation. ce concept se traduira d travers les formes courbdes du projet.

* Le mouvement et Dynamisme : Notre projet doit avoir une forme dynamique et futuriste qui

s'inscrit dans son temps. Cette forme doit exprimer I'dvolution permanente du monde dconomiquc qui

nous entoure et du d6veloppement 6conomique qui est en accroissance accrue.

.1. Transparence: La lumidre et I'ombre sont les haut- parleurs de cette architecture de confort visuel

et d'une Esthdtique expressive cr6er une relation entre l'intdrieur et l'extdrieur.

4.2LA GENESE DU PROJET:

Le projet architectural tient compte des connaissances acquises i travers les phases prdcddentes, c'est ce

qui assure une bonne intdgration i I'environnement et d'assurer le rapport Forme / Fonction ainsi que

I'aspect technique qui est la structure. Suivant le processus de conceptualisation du projet nous avons pris

des concepts li6es :

4.2.1 CONCEPTS LIES AU PROGRAMME :

A) Concepts li6s i la relation entre les entit6s :

. C'est une affirmation de la vari6t6 fonctionnelle et valorisation de I'ampleur fonctionnelle de

chaque entitd.

. Assurer I'ind6pendance physique et fonctionnelle entre les diffdrentes entitds

4.2.1 LAMETAPHORE:
Suivant notre thdme d'6tude on est dans le domaine de l'6conomie et prdcis6ment le c!

sachant que la plupart des transactions mondiales et le commerce international ," ton, !
amdricains, La forme primaire du projet dans sa globalitd est organisde selon une m6taphore

symbole de cette devise mondial.
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(D) (F)

Nolrc terrain se pr{sente par deux axes important (01) qui se dirige vers la

villc pour La raison d'une continuit6 visuelle du projet et l'autre axe (02)

se dirige vers le port commercial De Djendjen .

. Etrpe 0l :

) on prolonge visuellement l'axe (01) pour diviser le terrain en deux

) on crCe un axe (02') paralldle d l'axe (02) d'une dimension a = b et un

autre (01') paralldle A l'axe (01), a'=b'

) A l'intersection on obtient le premier centre du cercle (A) d'un diamdtre

(c) t2

r Etepe 02 :

D on crde un axe (03) paralldle i I'axe (01) d'une dimension d = a'l2

D ir I'intersection on obtient Ie centre du cercle (B)

r Etape 03 :

D On crde un axe (04) paralldle i l'axe (01) d'une dimension d= a'

D A l'intersection obtient Ie centre du grand cercle (C)

B) Principe de Fragmentation et notion d'appel :

) On pr6voit des Cl6ments d'appel i fin d'inviter les gens A visiter Ie

projet i travers L'incorporation de volume central fluide.

) Ses dldments d'accrochements aident i diversifier la facade et casser

4.3 LA VOLUMETRIE :

D Nous avons opti pour un volume ddgradd dans les hauteurs par le

principe de symdtrie, afin d'enrichir les deux fagades du projet.

) Nous avons utilis6 Des inclinaisons opposd d fin de garder le

principe du mouvement et de flexibilitd dans le projet

D Nous avons rajoutd des ildments verticaux pour casser l'horizontalit6

du projet

) La conformiti du volume avec l'organisation de notre projet en un

monobloc compact.

. rt ItpG ut ; lrGlcrmrnllron ucr ucccr

! L'accCs mCcanique des v6hicules : est placCs sur

une voie de forte flux micanique ( RN 43 ) pour

b6ndficier d'une bonne accessibilit6 au projet

D L'accds m6canique des camions logistique: Est

placds sur une voie caract6ris6e par un faible flux

mdcanique pour Eviter les embouteillages

) L'accds piiton: va se situer sur l'axe important ?r

fin qu'il soit visible A partir de la ville.

o Etape 02 : La circulation int6rieure

) La circulation mdcanique de la logistique entoure

la masse du projet pour faciliter le transport de Ia

marchandise vers les differentes entit6s. Et la
circulation des v6hicules reste limitde au niveau

des parkings mise d part celle de personnel.

o Etape 03 : Les parkings

) Parking vdhicule pour public et personnel

) Parking personnel

! Parking logistique

o Etape 04 : Les entit6s du plan de masse

) Entitd (A) : L'administration gCndrale englobe [e

projet et ses annexes

) Entitd (B): Les services d'accueil (restaurant,

cafeteria, sanitaire, salle de pridres)

) Entitd @ : Motel pour les grossistes visiteurs

F Entitd (D) : antenne de banque et d'assurance

F Entitd (E) : Showroom de vdhicules

) Entitd (F): Station d'essences et vulgarisation

ainsi d'autre commodit6 d'accueil.

D Entitd (G) : Foire d'exposition temporaire

)

//

I
I

I

(E) (G)

Accds micanique vdh

J trss!5 rndg6niqg6 p11

I Accds pidton

//

- 

Circulation camiOnl

T Circulation vChiculor

Parking personncl

Parking public et por

Parking camions ct lt
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l,c choix du style architectural permet au projet de s'inscrire dans un cadre urbain. C'est pourquoi

notrc choix du style architectural est orientC vers une architecture contemporaine avec le souci de

donner une forte imaee modeme ir la ville de Jiiel.

4.6.1 CONCEPTS ARCHITECTURAUX DE LA FAQADE :

o Le plein et Ie vide (La l6giret6) :

Le vide s'exprime par la transparence qui est au niveau des espaces qui le ndcessite afin de profiter

des diffirentes rues et assurer une relation visuelle entre I'int6rieur et l'ext6rieur et d'attirer le public. Et

il est en rapport compldmentaire avec le plein i fin de donner une certaine animation i la fagade

o L'horizontalit6 et Ia verticalit6:

Une Forte prdsence de Limite Horizontal dans la fagade, C'est ce qui nous a poussC i rajout6 des

6ldments verticaux i fin de casser cette horizontaliti et assurer un ce(ain iquilibre.

o La touche des couleurs :

C'est pour mieux rdvdler I'architecture contemporaine, et faire revivre Ia fagade du projet avec une

touche de lumidre sous forme de couleurs nuanc6 et ce concept est appliquCe sur les partie qui identifie

la notion de couleurs tel que le coti de fruit et ldgume.

-Grande portCe

-Ldgdretd, transparence et fl exibilitd

-Simplicitd du montage et du ddmontage

-Parasismique

-0% de dichets de construction et 100 % recyclable

4,7,1 LA SUPERSTRUCTURE :

. Les poteaux:

Nous avons utilisd les poteaux mitalliques tubulaires ronds recouverts Du Bdton

un€ section de 60 cm, L'utilisation de la forme ronde a dt6 adoptde pour des raisons

des raisons esthdtiques.

. Les poutres:

-poutres en IPE 600 Les poutres normalis6es en I (l.P.E) :

Les poutres en I seront utilisdes dans tout le projet

-Poutre mdtallique secondaire alv6olaire :

Elles seront utilisdes dans I'ensemble du projet

Lcs gaines des 6quipements techniques passent au

poutres. Rdduction de l'dpaisseur totale du plancher gr6ce i I'intdgration des Cquip

permettant une r6duction de Ia hauteur totale du bdtiment.

. Les planchers :

Le type de planchers choisis est le collaborant

-sa parfaite adaptation avec les 6l6ments structuraux proposds.

-Le r6le que joue la collaboration entre l'acier dans sa participation

au contreventement horizontal.

-Se rdsistance ir la flexion dans le cas des grandes port6es.

4.7,2LE. CHOIX DES MATERIAUX DE CONSTRUCTION
Le choix des matdriaux de construction 6td dictde par la forme et les concepls du projet. ll

en charpente mdtallique, dont les profils en aciers sont Rev6tue en b6ton armi, et des briques mot
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1. ANALYSE D'EXEMPLES DU CENTRE COMMERCIALE :

I.I. LE CENTRE COMMERCIALE LES QUATRE TEMPS FRANCE

Superficie totale: 130 000 m2.

Trois niveaux de commerces : 230 boutiques.

Quatre niveaux de parking : 6 500 places.

Masse totale du centre : 530 000 tonnes.

Le chiffre d'affaires (824,1 millions d'euros en

2009).

Photo50: Situation du centre commertcial
quatre temPs

sou rce : google image

I.I.4 L'ANALYSE DES PLA]T{S:

TilPI

/

: vue de Face sur le c€nt e

commertcial
source : google image

E
I

-

I

I

IE
l0-'di

T I

commerciale l€s qutres temps

soorce : google image

centrelac€essiblitC au

(PARTS):

l.I.l.PRESENTATION :

Prdsentd par un regroupement des galeries

marchandes d'une superficie de 130.000 m'?install6

sur le parvis de la D6fense en 1981, consid6rd

comme I'un des plus grands centres commerciaux

d'Europe

l.l.2.SITUATION :

Les quatre temps, corps du quartier de la

Ddfense tire un lieu strat6gique vers la banlieue

ouest de Paris. Qualifi6 par la proximitd du

transport commun tel que la ligne du m6tro, train

de ville et la ligne du tramway.

I

I
1.1.3. ACCESSIBILITE:

Le projet est accessible par la Rue Roche et la

rue de demilune.

A

T
;t I

La masse est une stratification de 3 niveau hidrarchisde en quatre (04) masses bien r6fl6chies :

Prdsence d'hypermarchd sur tous les niveaux ainsi que les quatre zones du projet, ave )c une

mixit6 assurde par la disposition des boutiques destin6es i diffdrents catdgorie d'ige.

- Le centre a ainsi dtd d6coupd en quatre zones (framboise, cassis, mandarine, et kiwi).

Les couleurs de ces nouvelles zones se retrouvent dans son logo actuel. Il signifie

T.rtfil

MEE
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Chapitre lV : Architecture

niveau {)

Renforcer L'attractivitd commerciale d la ville de Jijel

aujourd'hui < Matin, midi, soir et tard ). En 201l, le logo a de nouveau chang6, il

consiste en quatre cercles de couleur, [e nom du centre commercial 6tant inscrit i
I'int6rieur de chacun des cercles

dreru 2

I
niveau 1

nireau 3

1
du centre commercial les quatres temps

sourte : www.adeibrecth-associes.com

- Une circulation verticale qualifide par des puits au ccur du centre, autre langeant celle

horizontale, ce demier est d'une dimension importante crdant deux entit6s longitudinales,

et qui a pour objet de circulation et ddtente

IIII

52:lnterieur centre les quatre temps

: google image
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l-2-3. L'ANALYSE DES FACADES

Le centre @mmercial des quatre temps a adapter

des fagades du type mur-rideau c'est le type

de fagade l6g€re.

EXEMPLE 02 :

I-2-CENTRE COMMERCIAL ET DE
LOISIRBAB EZZOUAR:
I.2.I PRESENTATION:
L'ouvrage est principalement constitud d'un socle

de quatre dtages, sur6lev6 de deux tours en forme

de segment d'arc de quatre 6tages. Les

dimensions en plan des deux sous-sols et des

quatre premiers niveaux sont de l20m x 130 m

environ. Dot6 de 231 locaux A diffErentes surfaces

I.2.2- SITUATION :

Situ6 au c6td sud de la commune de Bab

Ezzouar ; pas loin de I'universitd d'Alger Houari

Mahfoud, avec la prdsence de I'h6tel mercure du

c6t6 nord. Facilement accessible vu sa situation

strat6giq ue

- ir 1.67 km de l'adroport Houari Boumed i
1.09 km de la gare fenoviaire.

- et par voie mdcanique 0.9km du boulevard de

l'universit6.

commercialCentre zouarbab

: google image

Situation Centre commercial

maps
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Photo 53: Fagade du centre les quatre temps

Source : google image
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Photo 56:
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I.2.3- L'A}IALYSE DES PLAITTS :
- Deux sous-sols, d'un rez-de-chauss6e et de trois dtages sur6lev6s de deux tours en forme de

sur les niveaux du centre .

I
'6.. 

=- 
o- . 

-=ffi:
=-l-'

lt, b,

I.2.3-L'ANALYSE DES FAQADES :

L'architecte Philippe Weber a adapter le style

contemporain dans la conception de la

fagade. et il a utilis6 le systdme de mur rideau

SYNTHESE:

PhotoST : facade du centre commercial bab ezzouar

Source : Goocle imaqe

4

Pour qu'un centre commerciale soit admissible il faut qu'il repend a certains exigences

comme :

-La divenit6 fonctionnelle: Un centre commercial ne se rdsume pas en l'agencement de

boutiques le long de couloirs, diversifier les fonctions permet d'attirer plusieurs t)?es de

visiteurs et favorise la d6couverte et le divertissement, aussi au niveau des parkings on peut

trouver les cin6-parking..

-Le cach6 culturel: L'intdgration d'6l6ments architectoniques revisit6s permet non

seulement de respecter le tissu d6jir existant mais aussi de revaloriser l'histoire de celui-ci.

:Plan de RDC du centre commercial

: b-ezzouar

segment d'arc de quatre 6tages chacune

Pour chaque plateau faisant environ

2'530m ainsi que Chaque plateau 6tant divisible en

des surfaces allant DE 100m2 jusqu'i 2350 m2

pour plateau entier. L'activitd commerciale esl

marqude par un hypermarch6 r6pondant aux

besoins quotidiens, et diverses activitds rdparties
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2. PROGRAMMATION:
La clientdle visde est une clientdle locale souvent accompagn6e d'une clientdle touristique.

Pour satisfaire ce +?e de clientdle, un centre commercial et un parking ?r 6tages doivent

r6pondre d certaines exigences de qualitd. En effet, la qualitd de l'dquipement est ressentie ir

diff6rentes 6chelles de perception i partir de l'extdrieur jusqu'au demier coin que puisse

visiter [e client.

2.1-LES OBJECTIFS PROGRAMMATIQUES DU pROJET :

L'objectifest de d6terminer le programme sp6cifique a notre projet a travers la d6finition

des fonctions mdres et des differentes activitds issues du projet .
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Figure 26:schdma des objectifs progammatifs

Source : l'auteur

Fignre25 :sch€ma des objectifs progammatifs
Source : l'auteur
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2.3-LES FONCTIONS MERES DU PROJET:
Espaces Photos espaces Exigences

techniques

Exigences

spatiales

Moyenne
surfsce

.<
I

un

maximum de
confort
lumineux .

Fluidit6 et
dynamique

\
I II

\F

iLT& I

Des

exigences
trds strictes
afin d'offrir
au confort
lumineux et

acoustique
au client

Transparence
Confort
Tranquillit6
et calme
Fluidit6 et

dynamique

Exigences

techniques

Exigences

spatiales

Moyenne
surface

un
maximum de
confort
lumineux .

Fluidit6 et
dynamique

Magasin Ia
I I

Transparence
Confort
Tranquillitd
et calme
Fluiditd et

dynamique

Tbl€ru quslitrtifs des espaces
Source : l'auteur
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-Bureaux la lumidre
ext6rieure
(dclairage
naturel)

Transparence
Confort
Tranquillitd
et calme

-services

techniques

Des
exigences
trds strictes
par rappo( al

la s6curitd du
batiment.

Bonne qualitd
spaciale

Cuisine
Restaurant

Bien 6clair6
et bien a6r6,
un maximum
de confort
lumineux et
acoustique.

Transparence
Confort
visuel
Tranquillit6
et calme
Flexibilitd

Fonction mdre Espace Activit6s S urface

Mode et

accessoires

Habillement

Meuble

Equipement m6nager

Boutique pr6te d porter

Bijouterie

Diverses boutiques en

High+ech (mobile,
informatique, musique,
livres)

Salon de beaut6 et

coiffure

Cosmdtique et beautd

Vente 76000

3500

850

850

200

3500

1200

1200
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Chapitre lV : Architecture Renforcer L'attractivitd commerciale i la ville de Jijel

Dentente et esthdtique 2000

Restauration Restaurant
gastronomique

Restaurant traditionel le

Restaurant indien

Restaurant chuinois

Restaurant marocains-

Restaurant tunisien

Retaurant modeme

Salon de th6

D6tente

Consommation

Vente

600

600

600

600

600

600

600

600

Loisir

sport

Salle dejeux

Piscine

Salle de bal

Ddtente, sport,
loisir

3400

Alimentation Hypermarch Vente et

consommation
7200

stationnement Parkking ous sol Stationner 52000

Service Locaux techniques

Tdl6surveillance

Entretien

Sanitaire

Stockage

D6chargement

Stockage

Entretien des

espaces de ventes

500

20

50

40

40

Administration Bureau

T6l6communication

Service poste / banque

Gestion du centre

Accueil

70

30

50
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Gestion et Secrdtariat 20

SYNTHESE:

Notre projet a un surface de 144000m2 et peut accueillir jusqu'i 80000 visiteur parjours de

diffdrents dges sans oublier [e parking sous-sol .

3. DEMARCHE CONCEPTUELLE :

On peut le rdsume dans ce schdma :

Schtm hnctorncl.

Schim tptiat

Figurc 2t : fonction mdres des espaces
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l)r llc c

* La perm6abilit6 : ce concept utilise dans le projet assure la relation de l'6quipement avec son environnement

i travers ces differents accds.

* Notion d'appel : le prqet doit 6tre un eldment d'appel qui invite les gens a le visiter A travers l'un corporation

de volume. presentant un haut gabarit ou un traitement exceptionnel, dans ce projet l'utilisation des hauts

poteaux et les cdbles.

.i. La transparence : ce concept a pour but :

o De cree une relation entre l'intdrieur et I'ext6rieur.

. Favoriser le contact de l'homme.

icit6 : la geom6trie particulidre et la forme modeme du volume donne une certaine plasticitd au projet.

t6 : qui s'exprime par l'utilisation des matdriaux legers tels que l'acier et I'utilisation des formes geometriques d la

: de la puretd.

B) Concepts llos A ls loglque d'lmplcntrtlon der polci el entllor i

Le projet compose de trois blocs et une unite central qui les lie, ces dcrniers rc

divisd sur cinq niveaux :

d'abord le sous-sol qui contient les parking dans tous les blocs.

Le R.D.C : qui est compose de trois blocs liees au activite sportifs

et une unit6 qui englobe toutes les activit6s dont on cite le

commerce, le loisir et la restauration.

l),' n c ll ((' c tlc il nc C c

\r

l" 6tage : cette 6tages composd de cinq blocs : trois blocs

pour le commerce de detail dont chaque pole est lie a vente

des meubles, vente d'habillement femmes et filles , vente

d'habillement hommes et gargons. Un bloc pour le

ddtendue et la relaxation et le bloc central qui lie les

quartes petales que regoupes diffdrentes activitds

2d'" 6tage : se pr6sente de la manidre que celle du 1"'pour

le bloc central mais avec le presence de deux bloc

d'habillement et deux pour restauration.

3 "'" 6tage i represente le bloc central li6 avec deux blocs

de restauration.

4^'6tage: prdsente l'unitd central qui est

divise aux activrtes de giration du projet .

N
ai

,. rir 1' ' 
.,' I

I

Figure : Fonctions spatiales dtage

Source : I'auteur

4.2 La GenCse du projet

Le projet architectural est le rdsultat des analyses faite et suit les besoins de la zone :

Dans ce projet on a pris les concepts li€es aux

,1.2.1 Concepts li6s au programme:

Etage (

admln

TII tclt oll ttolr'l L ',1 t

situd dans un milicu balnCarre dont la zonc touristique. [.es principes archilecluraux d'ou le projet attire son idde

I

\.,--

L \>-,d



.2.J l,rr rn(lrl)h(,rc :

Suivant lc theme d'etude qui est l'attractivite commerciale, le but c'est am6liorer

I'attractivitd de la ville en se basdrent sur le commercial et de loisir donc il

regroupe des activitd d'attraction de divertissement et d d6tente.

Figure : for me aprCs metaphore

Source : I'auteur

4.2.3 Concept li6es au suite et au tracde g6om6trique

A) Principe d'axialit6 et proportion

Notre terrain se pr6sente par quartes acces dont deux sont plus

important accds dont deux sont plus important le rouge qui provient de

l'intersection urbaine et qui se traduit par la promenade urbaine ce dernier

a pour but d'assurer la continuit6 visuelle et la deuxieme se dirige vers le

port de Djendjen quand a les deux autres accds vert l'un d'eux vient du

RV43 et l'autre de la route p6ripherique de la ville

i Apres avoir cr6er le cercle qui le divise sur deux ,on laisse

que le demi-cercle de la partie nord6 .

Eta pe

Etape

Etape

On prolongc visucllcmcnt laxc

rouge avec le bleu donne de

naissance aux centre du cercle a

partir duquel se developpe la

forme du projet .

02 1

Apres avoir obtenir le demi-

cercle, on divise ce demier par le

deuxidme axe vert, ce qui donne

naissance d deux demi quart de

cercle.

03:

On d6signe le cercle de chaque

quart de cercle pour les diviser

encore en demi, on opte 1/8 me

de cercle, chaque c6t6, on choisit

le centre de chaque 1/8 des

cercles.

Chaque centre de ces 1/8 me on

cr6e d'autre axe pour faire des

ellipse s (les p6tales d6flue ).
Quatre ellipse s ' intersecte avec

le centre du 1/8me du cercle en

1/3 de ellipse, on laisse le 3/4me

d 'ellipse pour donner la forme
prEs que finale du projet.

04:

On lie les centres des ellipses par

des demi-cercles qui pr6sentent

de terrasses et on obtient la
forme finale du projet.

,/--==>4

Etape

v-

(/

Etape (

$.€
G

a

La forme dont a partir de cette demidre Ie projet develop pe sa lorme finale.
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Plancher collaborant

4.7 Style f,rchltecturrl :

Dans ce projet on a optd a choisir le style architecturale contemporain et cela apparit dans les fonne

qui compose le projet ainsi que dans les facades

4.7.1 Concepts architecturaux de la fagade :

l- -Transparence: Sur les espaces abritant les boutiques afin d'attirer de potentiels acheteurs .

2- Le plein et le vide (La ldgdretd)

3- Verticalit6 : Des 6lements ve(icaux arnplifient qui donnr la valeur au projet
4- Mod6nature: L'auvent, les 6lements verticaux en 6paisseurs afin de donner du relief d la fagad

5- La touche des couleurs

6- -Dynamisme: apparait dans l'inclinaison de la toiture

Structure de cable : Une structure de cdble est un type de structure qui utilise des cdbles tendus

pour supporter ou transmettre les principales charges de la structure. Dans les structures

conventionnelles, les colonnes en beton sont g6ndralement utilis6es pour supporter le poids propre

de la structure ainsi que les charges vers le bas, mais il existe des cas oir ce systeme est inddsirable

Photo I Fagades principales nord

On a utilisd uliliscr lc planchcr oolluborant

Le verre (double vitrage): Afin de diminuer les

deperditions thermiques on a opte pour des fen0tres

d double vitrage tout en exposant les articles

proposes par le centre commercial.

I

!

r

On a utilis6 utiliser le plancher collaborant

Le verre (double vitrage): Afin de dirninuer les

deperditions thermiques on a opte pour des fenCtres

d double vitrage tout en exposant les articles

proposds par le centre commercial.

4.9.1 La superstructure :

. Les poteaux:

Nous avons utilisd les poteaux m6talliques tubulaires ronds

le tout fera une section de 60 cm, L'utilisation de la fom

raisons de stabilit6 et pour des raisons esthetiques.

. Les poutres :

Les planchers :

Le type de planchers choisis est le collaborant

-sa parfaite adaptation avec les 6lements structuraux proposes.

-Le r6le que joue [a collaboration entre l'acier dans sa participation

Figure : Poutre r

e !

il

D1a I
If l1

f

7
I
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CONCLUSION:

Si on prononce le mot Jijel, notre esprit nous ramdne d I'ancienne ville IGIGILI, la

ville qui a attire les plus grandes civilisations. Cette ville dont la beaut6 naturclle de son

littoral a pu faire d'elle l'une des villes les plus attractives du Nord Africain, et cela

grAce d sa belle fagade maritime qui inclue ses deux ports, sans oublier les versants des

montagnes qui se terminent par des vastes replats.

Or qu'aujourd'hui, cette belle ville ne donne plus sa belle ancienne image car son

littoral n'est plus aussi attractifcomme il 6tait avant malgre toute sa beaut6 naturelle.

Notre recherche a pour but de revitaliser l'entr6e Est de la ville, en suivant rme

approche d6croissante, qui passe de l'dchelle territorialejusqu'd I'dchelle de

I'immeuble,et qui s'est deroulee d'abord par la realisation des diftrentes "nalyses qui

nous ont conduit aux resultats estimatifs, et par la suite par la projection d'trn

m6gaprojet qui a pour but de renforcer l'attractivit6 de cette ville, non seulement du c6t6

economique, mais aussi touristique.

Ce projet se traduit par un centre d'€change compose d'un marchd de gros et d'un

centre commercial.Par l'execution de ce projet, nous sommes persuad6s d'avoir

repondu i la probl6matique poses dans le l"'chapitre.
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