
UNI\G,RSITE SAAD DAHLEB DE BLID

INSTITUT D'ARCHITECTURE ET D

Lr.]tr A,t{v

4.720.L.254.1r

0l

Mdmoire de Master 2

Option : Architecture et Habitat

THEME:

Recomposition et ouverture maritime de Ain Benian

Conception d'un ilot urbain

1

Etudiantes dipl6mantes:

- IGHILI Naouel

- KERKOUT Nessrine

Porteur du MASTER :

- H. AIT SAADI

Equipe pedagogique :

- Z.ZOUGARI
. L.BENCHABANE

Sous la direction de :

- O.BENKARA

.}

cg
at'rp

-Septembre 2015-

/,
I



Sommaire:

Remerciment

Resume

Liste de figure

Liste <ie tabieau

Chapitre I : Chapitre Introductif

I-i Prdsentation du master arciritecture et habital

I-2 Presentation succincte du cas d'6tude . . . . . . .. .

l-2- 1 -a-L'6chelle terrltoriale... ... ... ...

I-2-2-b L'dchelle r6gionale. . .

I-2-3-c L'echelle locale

I-3 Prdsentation de la probl6matique

l-3- 1- L'echelle temtonale.

I-3-2 L'6chelle rdgionale

l-3-3 L'echelle locale

l-4 Presentation de la demarche methodologlque

-L'echelle m6tropolitaine.

-L'6chelle urbarne

-L'dchelle locale

l-5 presentation succincte du contenu de chaque chapitre

Chapitre 2 : Etat de I'art

l-lntroductlon

Il-Domaine de d6finitions et concepts

Ill-Exemple Casablanca Marina ... ....

UI

....,..,,.02

02

02

04

04

.. t0

...11

t2

... .12

12

t2

14

15

15

2t

I



IV-Exemple de la Baie d'Alger . . . ...

V-Exemple de I'OPJI de Ain benian

Conclusion

25

28

Chapitre3 : Cas d'Etude

III-Introduction

III-1 Analyse diackonique

III-2 Analyse synchronique...

III-3 A.nalyse de Prqet

III-3-1 Pr6sentation du terrain

.30

3l

.32

... ....38

,,.,59

58

58

60

III-3-2 Phase d'intervention...

III-3-3 Presentation du projet .

l-Genese de la lorme ... . ..

2-Principe d'am6nagement

3-Principe d'dlaboration du plan de masse. . . ... . .. . .

4-Programme

5-Organisation spatiale. . . .. .

6-Systeme distributif ...

7-Systdme de circulation Horizontale et verticale

8-Les cellules

9- Architecture de projet

10- Choix de structure.

60

62

...62

63

..... ...65

65

.66

66

69

Conclusion 72

..7 t

Conclusion gen6rale...

Annexes

Bibliographie

. ... .73



Remerciement

Nous remercions Dieu le tout puissant qui nous a donn6 le

Courage et la volonte de mener ii bren notre travail.

Nos familles de nous avoir soutenus, supporter pendant notre

cursus universrtaire.

Nous tenons d remercier Mr O.Ben Kara, Mr. Z. ZOUGGARI

Et Melle. L. BENCFIABANE ,

pour le suivi pour tout le savoir qui

nous ont apportes

Nos remerciements vont 6galement ii nos amis et colldgues

Du Departement d'archrtecture de BLIDA.

A toutes personnes qui nous a aidds de prds ou de loin.

En esperant que ce travall est a la hauteur.



D6dicace :

Je dedie ce modeste travail pour mes chers parents par les quelles j'aurais jamais

atteindre la place ou je suis sans leurs admirables r6les et si encouragement pour accomplir mes

etudes, si ainsije le d6die

A mes sceurs Karima,Safia,Amina, bassmala, et ma nidce Ghitha que je l' aime tres fort

A mon frere Amine

A mes trds chdres amies surtout El Batoul .

A mon bin6me et chere amie Nessrine pour ses efforts et sa patience dans les moments difficile.

Et d toutes les aufies personnes que j'aime et que ma mdmoire omet de citer.

IGHILI Naouel



D6dicace:

J'ai l'immense plaisir de d6dier ce fiavail e:

Ceux que j'adore le plus au monde mes chers et affectueux PARENTS qui m'ont encourag6 et

m'ont toujours pousse sur le chemin de la r6ussite, Qu'Allah les garde et les protdge .

A mes chdres frdres : Mohamed et Mounir.

A tout mes oncles ,mes tantes ,mes cousins et cousines.

D6dicace ii mes amis proches: Amel, Elbatoul, Sara, Yasmine, Souhila, Loubna pow tous les

moments uniques et trds dmouvants que nous avons passd ensemble durant ces ann6es d'6tude.

ainsi qu'd tout mes camarades.

A mon bin6me et amie Amel pour sa patience, sa collaboration et sa compr6hension dans les

moments difficile.

A mon homme :Adel, pour son soutien et son encouagement,un grand merci.

Ainsi, d tous ceux qui m'ont aide de pr6s ou de loin pour l'aboutissement de ce travail.

KERKOUT Nessrine



RESUME

Notre travail s'inscrit dans la thematique des villes c6tieres d travers l'exploration
du theme 6tudi6 : - la recomposition de I ouverture maritime de front de mer de la ville cdtiere

de Ain Benian .

L'orientation du travail s'est effectuee d la base de l'introduction de la notion
du < fagade maritime ) et la relation <ville-men> comme concepts, modeles et instruments

de recomposition des villes c6tieres. Le travail que nous avons mend sur la ville c6tiere

de Ain Benain convergence de ces cas d'etudes probl6matisd (des villes c6tidres) ,

pr6sente des contextes de similitudes d'ordres g6ographiques, historico - culturels
et paysagers avec la realitd algdrienne en matidre de developpement et gestion du littoral ).

La r6flexion urbanistique qui s'int6ressent au thdme de la r6organisation

et de I'inGgration des villes cdtidres du Sahel d'Alger, comme nouvelles polarites

ri promouvoir dans le processus de mdtropolisation du Grand Alger (GPU 1995 et projet

urbain de reedification de la fagade maritime du Sahel d'Alger 2005).

L'interpretation des nouvelles tendances d'amenagement urbain met en dvidence

un schema processuel de stmcturation et d'homog6n6isation de I'organisation du systdme

d'int6gration urbaine d travers la relation forte Ville,Mer. patrimoines littoraux/homogenditd
des formes d'usages/occupations du bati cdtier, modele d'implantation et structuration
privil6giant la relation ville mer).

Mots cl6s : fagade maritime, ouvertue maritime,
recomposition, habitat collectif, esplanade, ville-mer.

ilot urbain, front de mer



ABSTRACT:

Our work Ets in the thenre of coast cities tkough the expl,oration of the subject

studied : -the recomposition nf the maritjme accets of the sea fronf of tlre coastal citv Ain
Benian.

The orientation ofthe work is performed in the base of the notion's introduction of
' coastiine "and the relation "city-sea" as a concept, modeis and instruments of the
recomposition of coastal eities. The work that we con'jiicted about the coastal city oi Ain
Elahioh ^^h.,ardanna in rhaca ^4.Ac ^C ^.^hlah^r;--.1 .+,,,1i-. /^C -^-"r^l ^;ri-"\ ^r6.6ht -vUuJ4l ! lLl!J,,

contpfiq nf c.imilaritieq of oeooranhic ordet< hi stnri.-cr rltr rra I and landscerps r.r.rith the-'o_-o'-r"__
Algerian reality in development matter and coastal management ).. the urbanistic reflection
that is interested in the theme ofthe reorganization and the integSation ofthe coastal cities of
Sahel D'Alger ,like new polarities to promote in the process of metropolisation of Grand

Alger ( GPU 1995 and urban project of rebuilding the sea front of Sahel d'Alger 2005). The

interpretation of new trends of urban development highlights in evidence a procedural scheme

for structuring and homogenization of the organization of urban integration system through

the strong relatronshlp Crty / sea. coastal hentage / homogenerty of the tbrms of uses /
occupadons coastai buiidings , impiementation modei and strucrure favoring the sea ciry
I ErAuUlrsrrrP/.

a/^-.---^-J^- ^^^-.ti-^ ..---.;ri*^ ^-^-^^ ..-L^-:^t^-J .-.^.^-l-^-. -^ll^t _^..- L^..^i-^ -t___,\gyrruIUs. Ludsallllg! rlratttlrl19 alL\,qss. uruaur rSlallru. wallcrrtullL. lculdt. Bluul, uuu5ulBr plarza-



: ci,4iL

'Itl. l-p L..:Jj .!l 
*"<1 

',1 Jli.F,ltLtJl u.ill Lr--r rJ 3-Lt'-r! -.lis;:

dt l"J" &Jl irs jsrl e rgt "OSJ| ao +i:"' {iLul 6J+ll .J. ,-rr;Jl L.JJI i6ljll r\ 6:tol -

gJl diJl Ol . 6rdlr 65Ljl1j 6,o1iJr $ri g. ,-+lt 3 ii:Jr ;; i-!Ul r "ir-J,Jl i6+rJlt, il+L Jri{
'i. i-n .ir-lr. I r .- r r I lr 1 rr.. trlt/lrln ri-n . it 1 -.tl.H.cJgln?sli.+JlUl..rJq$,o4lr+$].uE!sl}(J.?Jlg'J.rJsgcruiglr.:l14

.irlstJl 6.)"tjlr iJrr!_e lJr ,J gJrU+ll il!! e. irlr_ri+lt G\Ar

,',1 '.-lt i,l-1.,.lliiLt-...^i,l-l.,.ll ...rll -^r- -.Liii -.lo ^.r^"- i.,,^r,-ll "..:--ll ."1<-i\I
-5 {- e - g-_Jt- --.lr J {q- ,,r

.ltuJl cl-il r.:t,cl glt&._r GPU 1995) a_)St jlj+ll {jr" irlae j US 
".-.ll;jr+ 

,Jll"!ir ,i-.-lJl

.(2005 )li+ll +tJl CJF+]I li:lt i6;t-1}t 6 L^.,pJt

,jil,]Ji .C &iSji fiii dJi.ii d,ilsi. J #inj.ti.r qrJo r3,-ii i.i.r; a!'iii i"GiFi al.iril dririrri -u*i5

!fl.t ll i|.-ll / diLlsj.,)l dls&l L,-1+ / +lJl slJnl . r,'+ll r :tJ' ll A, i{ill i.E)Jl Dri u" LJ-bJt

,.,-.ll :t.'"ii\-lt -ll,^l,K.a "'\.aillt -i^"i,:,1-1...1t.\- -- ---- !-_- (g r_ -

,j.anJl 6.13ll ,LJ,r.ll ia+lJl .i+yarll ;;r-i1 , qpall {gJtl ,jrl*ll 3$l c,f,.!



Numdro Titre de la figure Page
ol ol Silr rati4n dl r sahel rl' r dans le coltexte re .t!ral

Situation de [a l,rlie dans le contexte re onal

o)
o'2

08.01 Amenagement de la baie d'Alger
ur.v t rlrAu o Al ucr

10 0l Terasse du port-horizons sur la mer 06

11 0 I Carte p€netrantes d' Alger 06

U)

t) nl Dlanp dac f,rortarc At taraccac .fi, h^rr n.'7

l).ul tLe Droret d.Al{zer Medlna 08

nr--- lt---:--^---^--. -,- -:- ^--. l- ^.-^rt raur \t auugrr<ltsg rgrra au rltYr,ou

0!.02

Le boulevard maritime et la comiche camion France 20

04 02 Ruelle .ksar.Tafi lalt.Ghardaia 21

Passage,la couarde-sur-mer,Mantlme 21

06.02 Vue adrienne de la situation du proet au cceur de la ville
casablanca

22

ut.uz lrnnclpe oe conc€pt ou orolet Lasa manna tl

nl^- ,J^ I l^^^^ 1.. --^:-. r!^^^ 
-^---..r rarr rrv lvroJrv rru yrtJer \-.cro ru.!rru.r

02 Sch6ma de coherence 25

LE! (llrt9l(,rlags sgqulrrtugs u9 PrurirurrauE

14.02 Les differentes places de la baie 27

t5.02 Vue actuelle par satellite d'Ain benian 28

2

J

1

0'2.01

03.01 Coupe interpr6tative transversale de la Mitidja 03
04.01 Vue actuelle par satellite de Ain Benian 03

06.01 Implantation du proiet < google earth > 03
07.01 La grande mosqu6e d'Alger 04

13.01 Coupe urbaine de le r6amenagements d'Alger 07

14.01 La grande Mosqude d'Alger 07

16 01 Plan de masse d'Alger Mddina 08

17.01 Oued el Hanach,le nouveau centre de gravit6 de la baie 08

19.01 Promenade de la grande Poste 09

20.01 schema de la mdthode m6thodologique 13

03 02 Rue Chanas,Alger 21

08 02 Principe de concept du proet Casa marina 23

09.02 Perspective de la partie r6sidentielle de Casa marina 24

tt.02 Plan strat6gique pour transformer la baie d'Alger en pole
touristique

25

Plan de masse de projet OPJI d'Ain Benian 29

18.02 L'esplanade coe d'OPJI Ain Benian 29

1A n'' Plcn.le citrratinn rle nrniet f)PII d'A in Rcnian )R

Liste des ligures :

I

I

04

I

I

Imrnerrhlc rlc ranrwrrf hnrrleward I\/arrenta Paric

02.02
I

18

I I

| 05.02

I

17.02



20.02 schema de perc6 d' OPJI Ain Benian

19.02 Les perces d'OPI d'Ain Benian

0r.03 La localisation de la Commune de Ain El Banian dans la
wiia u lll

29

3l

35

41

,1<

AA

5t

53

54

56

.f

<9

)v

0i 01 T a localisalior'- de !a Comrnune de Ail El Baoian dans la
wi d'Ai

Cartes du processus de formation et de transformation de la
viiie <ie Ain tsenian

0R 03 Cartes momhnlnsinrre

tn n1

T

na^^,,^4^A '.tA 6^"

11n2 I I+:l;.-ri^- 1,. "^l l^ F^-^ri^- ,l^'.i-^-r-

l ,e svsteme de ctrculatlon researr rolrfier et transrnrt en

commun

18.03 Les esoaces non-b6ti

21.03 Diagramme sch6matique

Carte de synthdse

1< n2 n6l;-ir.ti^- .{- l'.i. rl'inran,antian

ta 03 schema de olan d'acton

I l60,J I

tgl)ultlt la rulrll9 uti uilll

02.03 La localisation de la Commune de Ain El Banian dans la
wilaya d'Alger

3l

04.03 l'Aire d'intervention dans les Trois echelles 3l

06.03 Carte de synthdse de croissance 37

07.03 Cartes de proposition des instruments urbanisme 42

09.03 Cartes de proposition des instrument d'urbanisme 44

11.03 Cartes de proposition des instruments d'urbanisme 46

t2.03 L'6tat de fait 47

14 03 Le r6gime foncier

15 03 Les flux directionnels des circulations 50

t7.03 Espaces centraux 52

19.03 Etat de bAti

20.03 Les systdme d'equipement 55

Etat de fait de Ain El Banian 58

24.03 les reperes de site 58

26 03 La topographie de site s8

2'7 03 L'apc de Ain Benian 58

29.03 Application de la trame urbaine 60

6030.03 composition des trac6s

32 03 cr6ation de plan de masse 6r

6233.03 principe de plan de masse

JI

| 
05.03

I

29

31

I

49

23.03

I

I

I



35.03 Schema de Programme en 3D 64

34 03 Coupe schdmatique de I aire d'intervention 63

Schdma de Proeramme en 2D

39 03 plan d'assemblage en 3D 65
1+U.UJ Circuialion dans ie prujci cntre ics pcrces en 2D

41.03 Circulation dans le projet entre les perc6s en 3D 65

42.03 Circulation verticale dans le projet 66

OJ

43.43

Uellule tl tl,l]e u o/

ugrrurg I J

52.0r scnema de pnnclpe oe la lagade IU

Liste des tableaux :

64

Schema de I'espace amenage 64

38.03 plan d'assemblage en 2D 65

44.03 Cellule F2 tlpe A 66

45.03 Cellule F2 tpe B 67

47 03 Cellule Duplex F3 type A 68

48.03 Cellule Duplex F3 type B 68

50 03 Cellule F4 type A 69

51 03 Cellule Duplex F3 type B

53.03 Fagade Urbaine 70

s4.03 Fagade Maritime 7t

Numdro Titre Page
01 0? Pro

Pro
et Casa Ea!!!a

Ceiiuie F2 A

----^ r'\^ll--l^ n-,(rurrrrv \-r,rrur\. r..u

so

oyIUE,UJ Prosramme Ueltule uuDlex -FJ tvDe u

0i.03
02.03 Programme Cellule F2 tlpe B 67
03 03 Programme Cellule F2 type C 67

05.03 | Programme Cellule Duplex F3 type B 68
06 03 Programme Cellule F3 68
07.03 Programme Cellule F4 type A 69

69

36.03

37.03

I

4o.ui

I

l

66



GHAPITRE I

PARTIE

IilTRODUGTIVE



Chapitre 0l : chapine introductif

I-I .PRf,SENTATION DU MASTERARCHITECTURE ET HABITAT:

Architecture et habitat est une option qui s' interesse d la production architecturale

et urbanistique en matidre d' habitat avec toutes ces particularit6s, ses reglementation et ses

propres caract6ristiques qui s' implique dans toutes les situations existantes d'o ressort

le rapport site projet comme critdre capital de la realisation des prqjets qui diffdrent selon leurs

ty,pologie de l'individuel, semi collectif, collectif et d'autres formes qui s'inclus dans notre

champ d'etude.

Notre choix pour ce master est base essentiellement sur les particularit6s

et la complexit6 de l'habitat et aussi par rapport i ses problemes majeurs dans le monde entier

et particulierement en Algdrie dont on peut citer: la production mal pens6e de l'habitat

qui r6pondent juste aux demandes d'urgences et qui pr6sentent peu de consideration

aux standards de base de la qualit6 du cadre de vie et d ce propos, on peut citer le probleme

du manque des espaces d' accompagnement qui suivent en principes tout projet d'habitat

d savoir (les 6quipements de proximitd, les espaces verts et les lieux de divertissements).

1



Chapitre 0l: chapine introductif

I.2-PRESENTATION SUCCINCTE DU CAS D'ETUDE

< L'urbaniste ne doit prendre son crayon qu'apr0s avoir termin6 son enqu6te

de monographie locale et I'avoir judicieusement conduite un probltme bien pos6 est d6ji
pres 6tre r6solu .... >>1

I-2-l- al L'6chelle territoriale :

Le territoire du Sahel Algdrois fait partie du complexe montagneux de l'Atlas Tellien.
Ce relief se prolonge d une 6chelle regionale des monts de la Dahra d I'ouest jusqu'au massif
kabyle d I'Est. II s'agit d'un relief assez complexe et diff6rentiel qui propose un 6troit cordon

littoral et des bassins intdrieurs constituant la plaine de la Mitidja, comprise entre I'Atlas Tellien
et I'Atlas littoral (le Sahel).

Ce territoire long de 300 km environ
est horde au nord par la M6diterran6e.

La complexit6 du terrain due

principalement a l'orogendse

et a l'intense 6rosion a donnd

naissance a des affleurements tres

varies nous mettant en presence

d'une bande c6tiere d6chiree par

les flots et creusee de trds beaux golfs.

L'altitude du massif montagneux

littoral est variee, par exemple le mont

Chenoua (907 m) et le mont

Bouzareah(417 m).

!

,I

Mq!:lqL Situatio[ du sahel d'Alger dsns Ie contexle regional

Sourc€: Alqer MetroDole Rdqion-Ville Ouartier. 2000.

ta ville de Ain-B6nian

est situee sur la bande cdtiere

alg6rienne, d 15 Km d l'Ouest

de la capitale Alger. Elle est delimit6e

au Nord par la mer Mdditerranee,

d l'Est par les hauteurs de Bouz6reah

et au Sud par oued Beni Messous.

Sur le plan administratif, Ain-B6nian

avec ses 1326.5 hectares partage

des frontidres avec Hammamet et Beni

Messous d l'Est et Ch6raga au sud

et d l'ouest. Lors du d6coupage

administratif de 1984, Ain-Benian

est devenue l'une des communes

de la Wilaya de Tipaza, malgr6 les

65 km qui la separe du chef lieu de Tipaza.

a t*"
a tlaoD
t uru
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FIG02.01 : Situation de la ville dans le contexte regional
Sourc€: "cuide de la route Michelin". Alc6ri€-Tunisie.

' nrNr nANGER Geomitre u6aniste
2

I-2-1-b/ L '6chelle r6sionale :
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Chapitre 01 : chapitre introductif

Aprds la creation du Gouvernorat du Grand Alger, Ain-B6nian rejoint sa place avec

les communes de la capitale et elle constitue avec celles de Ch6raga, Dely Ibrahim, Hammamet,

Ouled Fayet la Circonscription Administrative de Ch6raga. Sur le plan gdographique, i travers

la route nationale No1l, elle constitue un point de relais entre la zone Ouest et la zone Est

de la cOte Alg6roise, et ce malgr6 son isolement des autres villes avoisinantes en raison

des obstacles naturels qui I'entourent, par le Nord et I'Ouest. L'etude plus ddtaillee qui identifie
les strucfures pr6existantes et les caracteres specifiques urbains du lieu qui deviennent les

points d'appui du projet urbain. La mer mdditerranee, le grand rocher, la fordt de Bainem i I'est
et oued de Beni Messous au sud, sont les 6l6ments physiques qui structure Ain Benian.

Ce site est compos6 de deux plateaux, qui sont separes par une ldgdre pente faisant face au Nord
et d l'Ouest :

- Le premier plateau : une bande cdtidre de 10Km en forme de ( L )) d 20m d'altitude
fragment6e trois fois par le passage de petits Oueds.

- [,e second plateau : ce site a 1200m d'altitude, il est constitud de terres fertiles.

l-2-l- cl L'6chelle locale :

L'assiette du terrain

d'intervention du nolre projet se situe

dans le pos no01 du PDAU d'AIN
BENIAN. Elle se ddveloppe sur une

superficie de 6000m2 . Elle se limite :

au NORD par la mer de mediterranee,

au SUD par des €quipements 'Stade ,

CEM", n I'EST: APC et d I'OUEST par

la gare routidre.

MqlqLIrE ge d'irnpl'ntation du p.ojet
SourEe : Goocle Sketchup 2013

Eg-.!!q! Coupe interpdtatrv€ transversale de la MitidJa

Sgglgg: Re\1sion du PDAU de Douaouda , I 998

FIG 06.01 :Image d'implantation du projet

Sauree: Goo*le earth 2013

L*

EIG-.104.10!iVue actuelle p8r satellite de Ain Berian
Source : Goocle esflI 10/04/2013

- La tooograohie du site :

Le Sahel repr6sente une

topographie vari6e composee

de collines reliant le massif

de bouzereah d l'Est et le massif
de Chenoua d I'Ouest. ainsi que

de nombreux plateaux : tel que ceux

de El Biar et Ain Benian.

3
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Chapitre 0l : chapitrs introductif

I.3 PRf,SENTATION DE LA PROBLEMATIOUE

I-3-l- Strateeie de m6trooolisation de la ville d'Alger traduite dans le GPU erand oroiet

urbain (1997-2000 ):

Et 1997, alors que l'Alg6rie amorgait sa sortie de crise securitaire ddvastatrice,

une strategie de < Mdtropolisation > de la ville a donn6 lieu i un GPU grand projet urbain.

Celuici proposait la crdation de plusieurs polarites thdmatiques autour de la baie d'Alger
d travers la reconquEte du centre ville. Alors que le PUD 1985 envisageait les polarites comme

un systeme hi6rarchise d'espaces de centralit6 pour am6liorer le fonctionnement de la ville.
Le fondement du GPU est l'amelioration de l'image et de l'attractivit6 de la capitale,

en construisant une multitude d'equipements de haut niveau, regroupes pax t),pes de fonctions,
au sein de pdrimdtres fonciers -existants ou i d6gager- d6sign6s comme p6les urbains.

L'approche de rdnovation urbaine/ table rase experimentde d EI Hamma est tout
de mOme critiqu6e dans le GPU, qui preconise un renouvellement progressif des tissus urbains,

dans les trames d'ilots existants, en tenant compte du patrimoine urbain et architectural

et de l'enracinement des populations locales. Paradoxalement, 6tant donne < l'urgence r>

caractdrisant ce plan, il propose l'adoption de POS plan d'occupation des sols comme support

d'am6nagement, alors que celui-ci est un instrument de droit co[rmun approprie i la gestion

urbaine foncidre et programmatique. Il ne permet donc ptrs de proposer un projet d'am6nagement

urbain strat6gique, ayant une approche urbaine et qualitative.2

EqqlQ! 16 Crl8nde mosqude d Alger

Sourcc j these recornposition du ftont d€ mer20 I 2

Cependant, il est difficile d'evaluer l'approche du GPU vis-ri vis des quartiers pericentraux

d'Alger, car il a 6te remis en cause en 2000, avec la destitution de ses porteurs politiques pour

des raisons egotiques et irrationnelles. L'etat a lance diflErents projets d l'dchelle national dont

le projet de mddina d'Alger et la grande mosquee d'Alger dans la region d'EL Mohamadia ainsi
que le palais de congrds dans la cot6 ouest d'Alger. Ces projet sont en cour de r6alisation.

Comment inscrire la ville d'AIN BEIIIAN dans cet aire de m6tropolisation avec ses

grands projets de revalorisation de la fagade maritime ?

4

2 PDAU D'Alger Rapport do entation avril 20I1
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Chapitre 0l: chapitre introductif

Prdsentation du PDAU d'Aleer: Dans une perspective operationnelle, il s'appure sur

un moddle de programmation et d'exdcution de diverses actions, fondd sur un cadre de projets

structurants, d contractualiser, qui permettront de materialiser sur le tenain un nouveau

paradigme d'organisation du territoire de la Wilaya d'Alger, intervenant de fagon chirurgicale

sur les zones et sur les domaines reconnus d'importance strategique, afin de comger

des dysfonctions et d'introduire de nouvelles qualifications et des facteurs de competitivit6.
Ces projets structurants se detachent de par leur capacite de fonctionner comme levier

du developpement harmonieux et durable de ce territoire et de stimuler un processus effectif
de r6g6neration des centres urbains et de dynamisation et de diversification du tissu 6conomique

et social d'Alger. De la m6me manidre, ils induisent le developpement et la concr6tisation

d'autres actions eVou de projets qui 6mergent de la reproduction de leurs effets, selon

un processus de contamination positive. Du point de we de la strategie et de la politique

de gestion du territoire, ces projets assument une importance vitale pour la mise en place

du modele territorial, j ustifiant, en tant que tel, la mobilisation prioritaire de ressources

de natures diverses.

t.EdLwr'.,^JlE

i,D

EqqlqlPDAU d'Alser
Sourt-e :Haiaimouaad/ thtse lmal rccomDosition du ftont de mer /musie maritime 20 I I /20 I 2

P6n6trantes drAlqer: Une nouvelle r6flexion ddveloppee par le nouveau plan d'am6nagement

de la baie d'Alger , qui consiste i renforcer la relation villeimer par la cr6ation des pen6trantes

Par opposition aux anciennes reflexions d'urbanisme au front de mer, ou l'urbanisation se fessait

suivant la g6omorphologie. La nouvelle r6flexion consiste i ramener des pen6trante qui elle

vient connect6 les zones interieurs avec le front de mer afin de renforcer la relation < ville-mer >.

Ce projet ( terrasses du port > propose represente un aboutissement de l'une de ces pendtrantes3

5

3
PDAU D'AIger Rapport d'orientation alril 20 I I
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tre03 : ces d'6tude

Synthdse :

L'analyse du processus historique de formation et de transformation, etabli la premidre

synthdse d'interpr6tation de la structure urbaine historique d travers l'identification des 6l6ments

ordonnateurs et des 6l6ments g6ndrateurs de la croissance urbaine. Cette croissance s'est donc

oper6e d'une manidre seulement horizontale ou spatiale, sans prise en compte des valeurs

paysagdres et agricoles de la commune. L'analyse du processus de formation et de transformation,

de la ville de Ain Benian nous a permis de d6gager un ensemble d'el6ments sigrificatifs

de permanence avec le degr6 transformationnel et de trouver les eldments inducteurs

et ordonnateurs de la croissance de la ville. On distingue quatre modes de croissance urbaine

diff6rents :

1- Une croissance urbaine homoqine et unitaire :

G€n6r6e par le fait urbain (place de la r6publique), avec une trame regulidre (centre ville

colonial), ordonnee par les parcours de developpement urbain, parcours de formation romain (vers

Cheraga) et les 6lements de conformation naturelle (la mer m6diterran6e, Oued chebat et la ligne

de redressement). Elle a etd ordonnee par les parcours historiques de formation territoriale :

le parcours antique romain (Alger Cherchell), le Boulevard du colonel Si M'hamed, le Boulevard Si

Lounds et la rue Ain Benian, ainsi que les faits urbains majeurs : la Mosquee Bachir Ibrahimi,

la gare et la poste.

Une croissance periph6rique en forme de < L >, ordonnee par le parcours historique

de formation territoriale partiellement alt6r6e (Alger - Cherchell) et la mer m6diterran6e, repr6sentd

par des villas maritimes, la ZET, et l'habitat informel.

( La citd Belle vue, La citd du 11 et la cite 6volutive >, generee par les parcours

de developpement r6cents et de consolidation de la trame agraire.

Situ6e sur le plateau agraire Djenane ellouz sous forme des lotissements ; non structuree,

des formes et des tissus hetdrogdnes incoherentsro.

to xeMznout.s 201o/2077 Ain benian: alternatifde projet de z.e.t /projet : condom inu im des d u nes ,Universit6 saad

Dahleb, Blida
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2- Une croissance urbaine lin6aire :

3- Une croissance oolaire :

4- Une croissance fraqmentaire :
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LES ELEMENTS GENERATEURS

FZ Ligre de redressement

Ligne de cretb

Ligne des falaises

Ligne du littoral en forme L
Les plages disparus\

!D) Tendance de diveloppement actuel fon
-- o'amenacement ruure
l) renaani a. aiveloppement actuel moyen

D Tendance de diveloppement actuel faible
[l] Zone d'am 6nagement
* DCveloppement Axial

- 
Diveloppement par zone (ligne)

LA MORPHOLOGIE URBAIN

f-5]Les sources d'eau

LES ELEMENTS O RDONATEIJ'RS
Parcours de formation tCrritorial
Parcours de diveloppement urbain
Parcous de consolidation
Psrcours cotier de developement

Servitude de r6seau arergitique

Le Port

Domaine Med Amirouchc

f] La croissance homogene du cenfe ville

@ La placc

E L'extention du c€nte

f]La croissance lineaire de littoral en forme de (L)

S La croissance informelle

ffi La croissance fragmantaire

LES OBSTACLES ARTIFICIELS
Les domaines agraires
Les cimetieres musulmans
Les cimetieres chLritiens

d'

s
@ Domaine Fares

O Domaine El Kheir M'Barock

@ Domaine Ali Mehiedine Ali

LES OBSTACLES NATURELS
Foret

Le grand Rocher (les falaise)

$ Oued Beni Missous

f] La Mer Meditdran&nne
f-] Les Dunes

- 
Les clos

E
Clos des Dolmens
Clos de la grotte
Clos d'El-Diamila
Clos de I'lloi

m)
6
! I I Limito de la commune

..... Limite

FIG 06.03: Carte de synthdse de croissance
Source r lnstinrt national de canographie
modifid por : auteur 2015

Analyse diachronique de I'aire de refCrence
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Ch tre03 : cas d'6tude

III-2) ANALYSE SYNCHRONIQUE : < Ies instruments d'urbanisme > :

La lecture de ces dif{Erents instruments d'urbanismes et d'am6nagement d l'echelle local
ou r6gional traduit les difiErentes mutations fonctionnelles et spatiales. Elle encadre l'6volution
de la probldmatique urbaine sur le plan diachronique d travers les preoccupations fondamentales

de [a maitrise et du contrdle du sol urbain. Nous essayerons d'examiner la question

de la transformation urbaine (programme d'amdnagement) dans ces rapports induits ri l'identitd
littorale et /ou cdtiere. La ville c6tiere de Ain Banian, a connu plusieurs experiences d'urbanismes

et actions d'am6nagements retenues dans differents plans PUP ( Plan d'Urbanisme Provisoire),
PDAU ( Plan Directeur d'Am6nagement et d'Urbanisme) et GPU ( Grand Projet Urbain) rr.

III.2-1) LE PLAN D'URBANISME PRO\'ISOIR (P.U.P 1983):

Une agriculture et des potentialit6s touristiques exceptionnelles :

A- Pr6sentation et situation de la ville, avec ces limites.

B- Zone r6sidentielle i grandes potentialites, agricoles / cultures, loisirs (avec son port de peche

et de plaisance).

C- Proposition d'un schdma de d6veloppement qui fait assurer l'harmonie entre agdcultue,
residence et loisirs.
D- Delimitation de la zone des loisirs ;

- en emp€chant le d6veloppement urbain ;

- en preservant la zone agricole (64 pour cent de la commune) ;

- en affectant, les programmes lies au logement ;

- en creant une coupwe par le developpement de la for6t de Bainem ;

- en y intdgrant les equipements de loisirs et socioculturels.

E- Ils parlent de la situation, de I'historique, du site... etc.

-Les diffdrentes dtaDes de developpement :

L'urbanisation s'est faite progressivement, sur les parties les plus accessibles Ie long de la
R.N.11

-Le centre ville est d6veloppe sur la partie la plus large de la bande c6tidre.

-A l'Est la zone r6sidentielle de Bainem.

-A l'Ouest sur les dunes de sable, des rdsidences secondaires qui appartiennent aujourd'hui
au domaine touristique.

-Analyse par secteur

-Le centre vl[gj
A connu un d6veloppement lin6aire, le long de la R.N.l l, Il regroupe I'essentiel

des activites, selon un axe commercial paralldle d la mer. Par la suite, la cr6ation d'un centre ville
d l'Ouest, autour d'une grande surface commerciale, d'un centre culturel, d'une mosquee et d'un

espace public (ardin). L'ancien centre conserve toujours ses fonctions administrative et la partie

Nord qui borde la mer est occupde par de I'habitat en mauvais etat et est souvent bidonvillisee,

avec les rejets d'eau dans la mer et la v6tuste des voirie intemes.

11 Magister Ait saadi
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Chapitre03 : cas d'6tude

-L'extension du centre ville :

Une rdduction de la possibilitd du d6veloppement du centre ville dans ses limites actuelles.

L'extension s'est faite de I'autre cote de la R.N.1 1 (la construction d'un technicum, une polyclinique

et un lotissement). Une extension vers l'Ouest sur la zone touristique (lotissement et un programme

d'habitat collectif, et d'6quipement)r2.

I]I-2.21 L[, PLAN DIRECTEUR D ,AMENAGEMENT ET D URBANISME ( PDAU 1994) :

Le plan directeur d'amenagement et d'wbanisme tel que defini par la dernidre loi n 90 -
29, rclatif a l'am6nagement et a l'urbanisme mise en ceuvre par 3 rapports distincts :

Rapport d'analyse et de presentation elabor6 dans un autre cadre de rel6rence qui est l'instruction

interministerielle n"4, instruisant le plan directeur et d'urbanisme ;

. rapport d'orientation et d'am6nagement.

' rapport de r6glementation.

-ll est conclu par :

. La d6finition des orientations g€nerales d'amenagement ;

. la determination des secteurs d'intervention ;

. l'6tablissement des diffdrents horizons de saturation.

-La note de synthdse du dossier final du P.D.A.U de AIN BENIAN telle qu'elle est d6finie, a pour

objectif principal, de mentionner les 6lements de base, permettant de trouver un consensus general

entre les diff6rentes structures et la finalisation par approbation definitive, (lev6 des reserves des

diftrents services), en refdrence au procdde legislatif d'adoption et d'approbation ,tel qu'il est

ddfini dans la loi d'urbanisme n:90-29 du 1" ddcembre 1990 et du d6cret d'application no90-175

du 28 mai 1991 .

On precisera que le processus d'adoption a 6te entame aprds soumission i la delib6ration
par l'assemblee populaire communal et d I'enqu€te publique cl6tur6e par le commissaire

enqu6teur d la date du 28 Octobre 1992. Imperativement la dernidre etape de la finalisation reste

celle de I'approbation par l'an6t6 du wali (AIN BENIAN etant une commune de moins de 200

milles habitants), qui se prononcera, sur les sc6narios prdsentes.

Ainsi l'option choisie pour le d6veloppement urbain (rdpondant d la croissance urbaine

actuelle accrue) en terme d'extension sur les terrains agricoles peripheriques des versants :

-Au Sud-est de I'agglomeration (clos de la grotte) ;

-Au Sud-ouest (cite Bellevue).
-A I'Est, mise en reserve par l'agriculture estimant les terrains agricoles suscites de hautes valeurs

agricolesr3.

t' HAMzAOULS 2ol0/201t Ain benian : altematif de projet de z.e.t /projet : condominuim des dunes ,Universite Saad Dahleb ,

Blida
t' 

HAMZAOULS 2010/2011 Ain benian : altrrnatifde prqiet de z.e.t /projet : condominuim des dunes ,Universit6 Saad Dahleb ,
Blida
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Chapitre03 : cas d'6tude

a-Resum6 des orincioales DroDositions du PUP : Il pr6voit les points suivants:

-Garder les espaces en fonction de leurs locations .

-Ddvelopper la foret de Bainem et la sauvegarder .

-Lancer les amdnagements sur la cote .

-Des terres agricoles d prdserver .

-Repartir le programme logement sur le secteur opdrationnel sans toucher aux espaces agricoles

b-R6sum6 des orincipales prqpqsitions du PDAU :

-Le ddveloppement agricole :Am6nagement avec le maintien et la revalorisation de l'activit€
agricole (ddveloppement orientd sur les terains agricoles de moindre qualite).

-Le d6veloppement touristique_:Amenagement avec le maintien et la revalorisation de l'activitd
touristique par:

-La ddfinition des zones de protection.

-La de-marginalisation de la zone touristrque.

-La sauvegarde du cachet touristique par la rdhabilitation du patrimoine mobilier et immobiliere.

-La renovation de la zone baln6aire.

-Le d6veloooement urbain: Cela paf :

Des restructurations et des r6novations de l'espace urbain et extension; une r6orgarusation

de l'espace urbain existant et extension sur les versants avec une hidrarchisation des espaces;

une restructurations du centre urbain.

c-Synthise :

Il ressort de l'analyse du PLJP et celle PDAU, certains points communs.

-Le d6veloppements et la pr6serve des espaces agraires.

- Le d6veloppement de la zone touristique.

Neanmoins, le PDAU s'est montr6 plus claire sur ces deux points, car il a d6finie les actions
d mener pour chaque intervention proposde, en plus du developpement urbain(extension ,
r6organisation),restructuration... ..etc. ),une proposition absente dans le PUP. Tandis que le PUP
s'est plus bas6 sur I'encadrement de I'espace agraire ,ll a notamment evoqud la foret
de Bainem(developpement et sauvegarde)

40
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tre03 : cas d'6tude

III-2-41Le Grand Proiet Urbain (G P U 1997) r

Dans le cadre de la m6tropolisation de la capitale et la revision du PDAU d'Alger (1994) ;
on assiste d un passage des diff6rentes expdriences d'urbanisme au projet urbain. Un etablissement

du GPU du Gouvenorat d'Alger (1997) intdgre la dimension de littoralisation dans sa stratdgie

de d6veloppement des actions d'amdnagements le long du littoral Sah6lien / baie d'Alger.
C'est ainsi que la ville de Ain Benian est inscrite dans le sixieme (06) pole urbain maritime.
Elle s'identifie dans la bande littoral qui comprennent El Djemila i les dunes et Zeralda.
Il vise le renforcement de la vocation tounstique, protection et mise en valeur des espaces paysagers

nat[els littoraux. Elle intdgre dans son developpement la fonction de tourisme d'affaire (centre

d'affaires intemational). La th6matique de reconqu6te du front de mer et des fagades maritimes
du Sahel i baie d'A1ger s'inscrit de bouveau dans le ddbat urbanistiquera.

L'6tude des instruments d'urbanisme ( P.U.P, P.D,A.U,P.O.S )ont pow but de preciser

les orientations g6n6rales d'amenagement et definir les diff6rentes structures d'intervention
qui permettent de comprendre le principe de d6coupage d'une ville,

Dans notre cas d'6tude, la ville AIN BENIEN n'a pas suivie cette logique;

d'oir le decoupage (la d6termination des limites des POS) s'est fait sans aucune reconnaissance

des conditions qui orientent la classification des entitd, en particulier le P.D.A.U.
Face d cette urbaines et suivant le processus de formation et de transformation et de la ville de AIN
BENIAN.

E Conclusion:
Aprds les diff6rentes politiques urbaines engageaient sur la capital du pays commengant

par le plan bleu, jusqu'aux orientations du comedor, la capitale ne s'est we renaitre son statut

de mdtropole qu'avec I'elaboration du grand projet urbain(G.P.U) qui repose essentiellement sur

la promotion des trois grandes fonctions majeur (Fonction de m6tropolisation, par le renforcement

de la mdtropole d'affaires ainsi que de metropole politique; Fonction d'intemationalisation;
Fonction de la valorisation, de rayonnement culturel scientifique et technique .

L'objectif principal de ce projet 6tait promouvoir et augmenter la m6tropolitaine et fonctions

intemationales d'Alger comme grande ville capitale mediterraneenne (gouvemorat du grand

Alger,1997).

tt HAMZAOTI.S 2010/20 t 1 Air beniar : altematif de projet de z.e.t/projet: condominuim des dunes ,Universitd Saad Dahleb,
Blrda
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LEGENDE

PDAU AINBENIAN 1994
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FIG 07.03:Cartes de proposition des instruments
urbanisme

Source i In6tiurt nstional de canogmphie
modifid par : auteut 2015
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.Plan historico-morpholoqique:
L'analyse du processus hi de formation
l'€laboration du plan hi
rif6rence cn zone homog SC

perimdtre d'intervention et la
La ville est composee des aires suivantes:
Aire monofonctionnelle (rdsidenco) basde sur un trac6 de

lotissements et d'autres constructiotrs (la Madrague).
Aire monofonctionnelle
sanslogiqud'implantation(iparpillie) .

'Aire non urbanisee et non structurde,
'Tissu haut degrC de permanence physico-morphologique
Typologie ne sur base d'une place (noyau c€ntral)el suivant
le parcours matrice longeant la baic (l'ilot).

D6coupage des zoqg! b9m9g9g9t
L'ilaboration du plan historico-morphologique donne le
ddcoupage de l'aire de rdfCrence en zone homogdnes.
Cette analyse nous a men6 d diviser la ville de Ain Benian
en 3 grandes zones homogdnes:
'La bande littoral: elle regroupe trois sous-zone(Le quartier
de la Madrague, le centre colonial, lc quartier du grand rocher).

'La piripherie modeme: Representd par la cite Belle-Vue et
le quartier du plateau.

'La zone naturelle/agraire: C'est la p6ripherie non urbanisee,
elle se devise en deux sous-zone: La zone agraire dans le
plateau et la zone naturelle du lit de Oued Beni-Messous.

LEGENDE

CARTE HISTI RICO.MORPHOLOGIQUE

S f"i, urt";n a'ort . .or**tdffi .i* mono fonctonnel

! fau urbain d'ordn r-",,"r*l llllll'flll"" mooo foDclionDet ss.o!" logique d'imDlaDlatic,n

J ,,,* oe romauon sue la oese Suo ror*nu", o* p,rarl"
d\uc place

I at a fone coocenration en !:j:!i! al. resa"nr,el no! urbatris
Iorrclon pubhc! colectd

f-iri parcour urtain majeur t r i parcoun urbain de
d6veloppernelt

-.-.-- dclimitation de l'st d'etude aalla dclimitation de l'air d'dud.ptopGdparlepdau 
["ffion,o*

DECOUPAGE DES ZONES HOMOCENES
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I
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fIG 08.03 : Cartes morphologique

Source: Institut natioaal de cartographic
modifid pa! i auteur 2015
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. Propositions du CNERU en 2008:
Cate proposition du CNERU Datte de 2008.
Le choix s'est portC sur la proposition de
projets structurants qui vont remplir le pochc
vide du tissu urbain et au meme temps
I'affectation de projets e la penphdne afin
d'Clargir le perimitre urbain.

Occuprtion du Sol Surfrc( en llr
(.dr. Bsti 7J9
Terr.lnr ,\gri.olqi 531
lorrll cl ]:sprccs Bolrar I I

T.rr.ins l-id.r 25

ll.blt.l PB.ir. 65

Totd ( omrhurc l37J

Propositions de la DUCH en 2010:La nouvelle proposrtron

d'aminagement dlabord en 2010 par la DUCH ne s'est

intdrcss6 qu'a la pdriphirie de la ville (d panir de la R.N I I
et vers le sud) et le ccnhe-ville
€st laissC en taches blanches.
Ils ont propose trois projets importants d'hsbitst dans les

POS 2, 9, et 10.

L EGENDE

PROPOSITIOB DE CNERU EN 2OO8

limlte comunsle habitat Fecaire

limire de ls zEsTdeqrt€c [-" 
*--1tirnlt. 

-mur,de
(la fontaine)

habirst collectd aclivile

habitat individuel limite comunale

%

53.t2
Jt.t2
0.E0

t.82

1,14

t00

les fqets ct boi! fTv I tcnail l,idc non effectue

PROPOSITION DE LA DUCH EN 2OIO

1-ElDjrmila

3-Equipemmt sanitairc + logemcnts S.C

4iogsri6rt L.S P

5.logeoeEt A.A.D.L

6-7-t logeruefl t socisl€

9- logemeDt sociale + Equipcot

3 - Equipent touriaiqt €

20- logement + €quipcmcnt

I 9JoSement promotionn.l

l S.logement L.S.P+ 6quipement dc proximit

l3- d,quip€ment ( piscinc ) a l' dohellc de qurnicr

l2+14 - logetDent $cial.

l5-logement A.A.D.L

I 7- logement L. SP

FIG 09.03 : Cartes de proposition des' instrumentd'urbanisme
Source: lnstihrt n tional dc canographic
modifiC par : auteur 2015
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D€counase des POS:

Le dCcoupage des POS est fait sans la prise en

considiration des zones homogines de I'aire de reference
qui est induit par le processus de formation et de transformation
de la ville.

Notre aire d'dtud€ comprend le Pos: NOl qui marque le centre
historique de la ville d'AIN BENIANE.

FIG 10.03: Cartes de proposition des
instruments d'urbtnisme

Soulce: INtitut oatioral de canographie
modifid pa, : auteur 2015

Analyse synchronique d6 l'alre de r6f6renc6

I,EGENDE

DECOUPAGE DES POS
ACTION PRIORITAIRES

AMENAGEMENT; POS n 2-3 +10

DENSIFICATION : POS n 4-7-1 1-13

REHABILITATIONTPOSn5

RESTRUCTURATION iPOS n14'12

INFRASTRUCTURE

Axe de circulation(RNl l{wl I l)

Axc sordaire

Limite du Pos

FoEts

P&imettE de la commuo!

Servihrdes

d'enentiolr
tounstrque
Eryace vett

INTERSECTION POS/AIRE D'ETLIDE

Axc de circulation(RN I l{wl I I)

Axe sondsire

Limit€ du POS

Pdrimetre de la c.rnmune

Z.E,T
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Propositions du PDAtI d'Algey 20llt
La rCvision du PDAU de la Wilaya d'Alger est une
occasion de doter la ville d'Alger
d'un nouvel instrument et moddle de valorisation et de
management territorial qui va se

rivdler dans la possibilit6 de developper strategiquement,
une'nouvelle ville' jusqu'en2029
Dans ce plan d'am6nagement Ain Benian o3t un p6le qui va
contribuer a I'ouvorturo de la capitale sur le mond6, cette
intornalionalisation sera basee sur les qualit6s louristiques
de la vills

Tendances i I'am6nrgement et au d6veloppement:
On assiste i un ph6nomCne d'osmose depuis le port * la place
de la mairie vers le
nouveau centre urbain ou on a le regroupement d'importants
iquipements: La mosqude, le
march6, le stade et la salle omni-sport, la bibliothdque
communale, la gare routidre, la
poste, et la bngade de police.
Cette dtat est caractdrisC par le renficrcement de l'activitC
commerciale dars les

boulevards Sr M'hamed el Si Lounis du cotd de la mairie a du
boulevard Saidi Rabah du
c6td du port.

Ce processus est induit par la pratique sociale, la ville rCagit
d'elle mtme et depasse la
planification, d'ou la nouvelle proposition d'amCnagement
ClaborCe en 2010 par la DUCH
ne s'est intdressee qu'd la peripherie de la ville (a partir de la
R.N I I et vers le sud) et a laissi le centre ville en tache
blanche

FIG 11,03: Cartes de proposition des
instruments d'urbanisme

SouIccr Institut national de canogmphie
modifiC par : auteur 2015

LEGENDE

PDAU AIN BENIAN 20I1

RNlI

flll zonc touristiquc d'Algo

IgigS*.""',*
!n"ttAaj".il"

I cetrtrslita hisonquo-potrimooiale

TENOANCE A L'AMENAGEMENT ET AU DEVELOPPEMENT

ffiS8scctcur urbain eooa&rr par des platr damdruScro.nt

[- --l sccteur urbain exclue du proces$rs d'amdnagerncnt

['i trait c6ter

,a, sxc ubain de c.nsolidrtion

Analyse synchronique de l'aire de r6f6ronce 46
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FIC0l,12.03:Vuesurmer. FIG02.12.03:A.P.C.

FIG03.12.03:Le stade,

FIG04.12.03:La poste.

Batis

Itlon batis

FIGr2.03 : L'ETAT DE FAIT

t--'
IIG

trl!
NllIIIIil

Il.T {

I

.., --*.*6il+iile1-Eg

Source:auteur 2015

Lrassiette du terrain d'intervention du notre
projet se situe dans le pos no0l du PDAU drAin
Benian, Elle se d6veloppe sur une superficie de
6000m 2 d'une f orme rectangulaire.

Notre aire d'i ntervention se limite:
*Au Nordl mer de m6diterran6e
*Au Sud: des dquipements "Stade, CEM".r'A I'Est: A P C
*A ltOuest: la ga re routi0re,la poste.

Ce projet peut constituer une recomposition du
front de mer de centre ville de la ville de Ain
Benian

-Ldgende:

E

I
- I

IE]
I

I

Ir,



E
o

S

%
\2 I JT

tt If.r aElh I -
a

;p:Irrl II blra I
E c 3l;r rll lrI f,
I rl

SIr(},)6f'l *t
L*.:Y#d,,r:i

th-FiJf;A
50

I
I
I
I
T

I
I

\I

E )



48

Toutes les activitds qui existent I I'intdrieur du
pdrimltre d'6tude sont marqu6es. Ils sont
prdalablement d6termin6 par la localisation et
d6limitation des surfaces occup6es et utilis6e ou
des activitds ponctuelles.
la fonction dominante dans la zone d'6tude est
I'HABITAT
vu qu'on a un tissu urbain ancien colonial a

carsctere priv6, constitud d'habitat individuel
qui f orme une masse compacte.

FIG 01.13.03: Terrasse d'une cafdtdria.

FIG 02. I 3.03:Habitat individuelle.

-!!ge4de:

I
m

Habitat individuclle.

Habitat semi.collcct'lfs

Activites de services

Activites culturelles educative

Activites de culteffi
FIG 13.03: UTILISATION DU SOL-

LA FONCTION DOMINANTE

E

E

I 4t

r* ? rt8 px

Source: auteur 2015
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Toutes les interventions prdvues doivent ob6ir aux
param0tre des d6lais
d'expropiation-acquisition des sols et le co0t des
opdrations d'urbanisation pour cela la
connaissance du statut juridique des terrains est
requise
Notre zone d'intervention a deux caractdres
;privds comme I'habitats et public comme les
6quipements: Mosqude et A.P.C,plus les
boulevards collectifs, ils appartiennent a l'6tat

FIG 0 l. 14.03:Habitat individuelle
construit sur un foncier privd.

FIG 02. 14.03:La mosqude
construite sur un foncier privd

c sur
un foncier public

Domaine foncier public

Domaine foncier prive

FIG 14.03:LE REGIME FONCIER

49
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-L'aire d'6tude est bien accessible.
-Le site a un flux important vue qu'il est traversd
par le boulevard Mohamed Alian Ahcen qui
reprdsente l'axe historique de la ville de Ain
Benian qui md ne d'Alger vers le port
-un flux important dans le boulevard Bourouba Si
Lounis qui est un 6ldment structurant dans la
transf ormation de la ville
-Ainsi le grand flux de la route nationale N I I

FIG 01.15.03:Flux du boulevard Mohamed Aliane.

FIG 02. 15.03:Flux de la route nationale no I 1 ,

FIG 03.15.03:Flux de boulevard Si Lounis

-Ldsende:

mlllllllHl)
Flux faible

Flux moyen

Flux fort

il!ilililt0

llllll )
F'IG 15.03: LES FLUX

DIRECTIONNELS DES
CIRCULATIONS

Source: auteur 2015
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On constate dans I'aire d'6tude un encombrement
quotidien et ga revient d la centralisation
d'6quipement: A.P.C , le commerce (achat et vente
dans les braderies et le marchd), et de detente (la
pratique des habitants du sport).
Ainsi la prdsence des points chauds qui sont
l'intersection des voies primaires et secondaires avec
moins d'embouteillage

FIG 01. 16.03:Boulevard Mohamed Aliane.

FIG 02. 1 6.03:Route secondaire

FIG 03, 16.03:Parking

-

Voie primaire

Voie secondaire

Voie tertiaire

Parking

Point chaud

Point noir

-

FIG 16.03: LE SYSTIME DE

CIRCULATIONS, RTSEAU ROTITIER
ET TRANSPORT EN COMMUN

Source: auteur 2015
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L'aire d'6tude contient des 6quipements qui ont
une influence importante et forte sur l'dchelle de la
ville tel que; la mairie.

Commeoil y a des 6quipements avec moyenne
influence sur la ville tel que ; la mosqude, le CEM.

FIG 01. 17.03:La mairie d'Ain Benian.

FIG 02. 17.03:La mosqude.

tl Espaces principaux

tt Aire d'influence et de desserte

--,

Parking

FIG 17.03: ESPACES CENTRAUX

D

,#

Source: auteur 2015
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FIG 03.17.03:Le C.E.M.
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En globalitd, I'aire d'6tude est densifier par le
bdti d'un 6tat d6grad6 mis A part les espaces qui
sont non construits mais utilisds, tel que la plage
et le grand terrain nu a cot6 du march6 qui est
utilis6 comme un aire de stationnement.

FIG 01.18.03:Espace non-bati et utilisd (laplage)

FIG 02.18.03:Espace non-bati et utilis6 (le parking)

FIG 03. 18.O3:Espace non-bati et non utilisd
-L6gende:

ffi Espace non.brtl et non utlllrd

Espace non b0ti utilis6

FIG 18,03:LE$ ESPACES
NON.BATI
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Notre aire d'intervention se trouve au centre
ville coloniale; ou on remarque que la plus part
des construction sont en 6tat de ruine; 6tat tres
ddgrad6 apart quelques nouvelles constructions
priv6s.

FIG 01.19.03:vue sur la fagade maritime.

FIG 02. 19.03:Construction ddgrad6,

FIG 03. I 9,03 :Nouvelle construction.

-Ldgende;

I
m

Ilabltat en msuvsise etat

E{bltflt en bonne etat

FIG 19.03:ETAT DE BATI

Source: auteur 2015
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Les systCmes d'6quipement constituent une
partie primordiale de I'espace collectif.Leurs
analyse a pour objectif de mieux connaltre les
solutions d'implantation, et de configuration

des objets et des lieux qui les composent, ainsi
que les modes de formation de I'espace collectif
.La majorit6 des dquipements sont a caractCre

rdsidentiel de la zone d'6tude,

FIG 01.20.03:Fagade de I'A.P.C.

Mairieo
* Autrer €tubllesements

FIG 20.03: LE SYSTTME
D'EQUIPEMENT
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Source: auteur 2015

FIG 02.20.03:Fagade de la mosqu6e.

FIG 20.20.03:Fagade de C.E.M.

-Ldgende:
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La crdation du village 20 maisons,
construites a cotd d'une source d'eau (oued).

Etalement des construction en longueur
suivant la ligne du tramway (f utur ligne de
chemin de f er)

Vers la fin des anndes 1990, on voit une
forte augmentation de l'habitat individuel
(4'1%) et la crdation d'dquipements dans des
f onctions divers

FIG 0 1.22.03:Un immeuble coloniale

FIG 02.22.03:A.P.C d'Ain Benran.

FrG 03.22.03:Mo

FIG 04. 22. 03 :Habitat individuelle

FIG 22.03: DIAGRAMME
SCHEMATIQUE

Source: auteur 2015
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Faits urbains:

Tout les dquipements important d'ordre
fonctionnelle et t6moignage de son pass6 et de
sa mdmoire collective,, elle Joue un r6le
ddterminant dans le
contr6le de la forme comme notre eas, le seige
de L.A.P.C,la mosqude Bachir el Ibrahimi, Le
parc, Le march6, Ecole des filles.

Elle ddfinie les 6l6ments qui ont persist6 au
cours du temps, en les classant selon un ordre
chronologique de leurs formation celles
indiquent les diffdrents passages et occupation
humaines.

Eldments naturelles de fort persistance
jusqu'au diffErents ddification, de ces demiers,
on reconnait :
* La mer .
I L'Oued octiobel
* La mairie et son jardin.
Le bOti de ler degr6lermanence :

Constitud par les constructions coloniales de
centre ville habitat mixte dont la p€riode de
rdalisation fut entendues jusqu'd I 910.

-IJqende:

Permanences naturelles:

Oued chebel ( permanenc€ naturEl deipdnre)

lffi
ru

La mef

La mute natronale l1

Axe stntcturant

Batis:

I er Delre de parma0enca

2 erne DeSre de parmanence

La mosquee

Aire de stAlioimement

L'A,P.C

Le stade

FIG 21.03: Carte de synthise.

o

Source: auteur 2015



Chapitre03 : cas d'6tude

III-3) Analvse de Proiet :

fII-3-1) Pr6sentation du terrain:

L'assiefte du terrain d'intervention du notre projet se situe dans le pos n'01 du PDAU d'Ain
Benian. Le terrain se trouve entre deux parties importantes :

! Le front de mer et les extensions urbaines d l'est de la ville. IL se limite:

Au SUD:des equipements < Stade, Cem >

{!lp$f:APC.

A I'OIIEST: la gare routidre.

MORPHOLOGIE : Le terrain de forme

rectangulaire couwe une superficie de:
S : 100x60d000m'z.

Orientation : Le terrain est orientd vers

le Nord. Topoqraphie : Le terrain a une

ES2l[!3_: Etat de fan de Arn El Baaian

S9gI9g: Google earth l0104/2013

pente de 6% +l,,l e r
(erran6en

1.,

E!g&[]UL les repcres de site

!ggg:Autew.2ol5

gqleq: h &pographie de site
Source : Google earth 20 I 3

a
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-
I ,1

FIG 25.03 : Ddlimitation de l'aire d'intervention
$gg1gg: Auteur.20l5

ESZ!|: L'Arc de Ain BENIAN
sourcc rAuteur.2ol5
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Chapitre03 : cas d'6tude

III-3-2) Phase d'intenention :

Il s'agira, par rapport d la (aux) probl6matique (s) d6finie (s) d'6laborer un plan d' action,

un schema de principe d'amenagement et conclure avec une simulation de projet qui va d'un plan

de masse jusqu'd l'esquisse du projet. L'intervention peut-etre, un am6nagement urbain

etlou touristique, ou un projet ponctuel qui peut-0tre un equipement, une structue d'accueil

touristique, ou du logement -logement haut standing, r6sidences secondaires, etc. Mais seulement,

la r6flexion, sera menee dans une d6marche de developpement durable et, doit s'inspirer

de l'ensemble des indicateurs identifids, expliqu6s et d6montr6s dans les phases prdcedentes.

Front de merObjectifs Action ,r mener
Restructuration et

riamenagement

-Meilleur image
et ca&e urbain.
-Meilleur image
touristique.
-Meilleur mise en
valeurs du front de
mer.
-Meilleur faqade
maritime.

ff
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a
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ii

,

ril,t-
{ta4! tb-'-)

r-,t.
Jr- - ffi

s I

-9, ot-

ff auat

Noyau

historique

-Meilleur image et cadre
urbain.
-Meilleur image
touristique.
-Meilleur articulation
entre les diffirentes
entit6s de I'ancien Ain
Benian.
-Meilleur mobiliti d

I'interieur de tissu urbain.

[!Q!!!!QL; sch6ma de plan d'action
Source r Auteur.20l5

Action d mener Recompositio
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Chapitre03 : cas d'6tude

l-Gendse de la forme : les 6ta pes de la qenise

Le but de nofe intervention dans le site consiste ir dlaborer un projet qui s'intdgre dans son

environnement tout en exprimant un langage diff6rent de celui des batiments dejd existant, de relier,

cette partie de la ville a la mer par : un Am6nagement du front de mer ,Desenclavement du quartier

et ouverture vers la mer .

Le lk' esquisse le O3102t2015: r6cupdration de l'ancien trace urbain de la ville Ain Benain:

par la nouvelle decomposition. On a obtenue trois ilots , d'une forme rectangulaire , avec

la cr6ation des axes structurants relient la ville a la mer qui subdivisent Les ilots en deux parcelles

6gaux par un Module < a >.

r
.--\---

..\

\,
\

-6"\'-1i -I

--+-"-

I

-I

a

------_--_-L-------)
--------_----v-*

Ec.z!qL: Application de la trame urbaine
Source : Auteur.2ol5

Le 2i'-" esquisse le 10t02t2015: la fortification de la ligne de littoral, l'6largissement de l'ilot
selon le nouveau tr-dce, et crdation d'un ilot ferm6.

-----)--"--
--"'*

\-"
'{-'Y-'a \l

-----**-i::
-_------_---t----'

---_-----\--**:*:

Elqlqql: composition des trac.es

Source : Auteur.20l5
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ChapitreO3 : cas d'6tude

Le 3i"' esquisse le 19t03t2015: soustraction do volume du cot6 mantime pour cree une ouverture
de la ville vers la mer. la crdation d'une voie maritime avec l'elargissement des voies.

i-

-------"1:

EIqML: ressortir la forme de bati
Source : Auteur.2ol5

Le 4iime esquisse le 07l04l20l5: densification de site par I'addition d'un volume au cceur

de l'ilot, la realisation d'une esplanade pietonne et le retraitement des espaces publics, avec

une restructuration en profondeur de I'interieur du cceur de quartier, ou l'axe structurant termine par

la creation d'un balcon qui surplombe la mer.

I
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!!ql2lqE : cr6ation de plan de masse

Source : Autour.2ol5
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Chapitre03 : cas d'6tude

L'dlaboration du plan d'amenagement d pour but de revaloriser le front de mer par

des amdnagement touristiques, tout on crdant l'articulation entre ses differentes entites et donnant

une meilleure image touristique du front de mer de la ville de Ain Benian.

3- Princioe d'6laboration du nlan de masse: Dans la conception de notre projet , nous avons

suivi ces principes:

Elargir les rues

rDit.

Esdan& Espl-racle

Criation d'une
promenade maritime

I

a

Crdation des perc6es

visuelles vers la mer
Creation d'un

ilot mixte ferm6

B

a aaaa

,(TIIItt

Utilisation de la

vegetation

Elqlaq9.: Principe de plan de rnasse

Source : Auteur.20l5
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Chapitre03 : cas d'6tude

Il'enjeu majeur est de valoriser l'espace composant le front de la ville de Ain Benian.

-lProfiter au mieux de la mer par des am6nagements adequats et des percees visuelles.

lOffrir des espaces publics de qualitd et un r6seau de parcours pietons trait6s pour une meilleure
prise en charge des promeneurs

tl Int6grer le projet dans son environnement immediat, On respectera ainsi les couleurs utilisdes,

terrasses, balcons, ouvertures et matdriaux de construction.

Le projet retenu distingue une phase op6rationnelle concentr6e sur les am6nagements et les

equipements du front de mer et du cceur de quartier, et une phase de moyen terme portant sur

I'ouverture vers la mer et la creation d'une offre nouvelle de logements dans le cadre d'une

reconstruction-demolition.

La phase op6rationnelle porte donc sur deux grands secteurs :

- Le fiont de mer : r6alisation d'une esplanade pi6tonne, retraitement des bords d quai,

Renovation de la voirie.

-Le ccur du quartier: r6am6nagement pour retoumer l'accds de quartier, creation d'un parvis pidtorq

dispositifde crdation des locaux, des terrasses publics et d'un parking sous sol.

4- Programme :

Le programme sera partager entre Deux espaces importants

mmE

*
I

,{3 0n

"S.00

R+l R{

tLti6co[('l
Rra

---l

tl

r l}]- 037llr 05oih t8.0n

!Iql!0L: Coup€ schdmatique de I ate d'intervention
Source ; Auteur.20l5
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Chapitre03 : cas d'6tude

Eub..!k ieo * 2

I

fi I

FIG 35.03. : Schdma de Programme en 3D
Source:Auteur.20l5

r
D
tr
E

Elqlqqr!: Schdma de Programrne en 3D
Source I Auteur.2ol5

-l;;;;"*'r,
lldbit't ni\t' E liiil.*

t*
(rrI)
lLtnj

-Habitat mixte : parking sous sol, commerce au RDC (des restaurants , des locaux, des bureaux ,

une superette, cyber cafe , bibliotheque . . . etc , et Habitat collectif aux etages < des simplex ,

duplex ,des studios, des F2,des F3 et des F4) >.

-Esoace d'am6naqement (2): Esplanade pidtonne publique, des terrasses au cceur d'ilot,

et quai de p6cheurs.

Mer Med,terraree

[!Q]!QL: Sch6ma d'espace exterieur amdnagd
Source:Auteur.20l5

B
N

Surface terrain 6000m'
Surface biti 32O4.Olm'
Surface su parking < sous sol > 3402.35m'z
Surface esplanade 9000m'
Nombre d'appartement 18(P logements
Nombre de stationnement 66 voitures

0.53
COS 3.11
Densit6 r6sidentielle (l8Ologmts/0.6ha) 300logement/ha
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Chapitre03 : cas d'6tude

5- Orqanisation spatiale :

Etlfln
ltl

t2

t3DlIPl.r

P.tio

F{

E}

EGj!&qli Plan d'assemblage er 2D
Source : Auteln.2ol5

4qlqql: Circulatiotr ds,s le projct etrlre les Froes en 2D
So{rce:Auteur.2ol5

IIg;EqL: Plan d'assemblage en 3D
Source : Auteur.2o15

fl$!!$l: Cncdation &ns le proj€t ent e les perc{s en 3D
soulte :Auteur.2ol5

6 -Svstime distributif :

La fluidit6 d'un 6difice est primordiale dans la fonctionnalit6 op6rationnelle dans projet.

L'organisation des espaces urbaines est repartie sur des axes d l'interieur du projet qu'ils gardent

toujours un contact et un lien direct avec la mer par visualit6 vers la mer d'un cot6, et un d6filement

des activit6s et des espaces de l'autre cote.

-I

ffi€II

'9

F3

F2 F2

F3

F2
F3 I

55

.l

a
\

r
I E!

l4
F2

Borl6-.rd d ]totl,$d .{li.! Ai..t

Esrrlaoedc

Btri

E!..t r



: cas d'6tude

7-Svstime de circulatio horizontale et verticale

o Circulation Horizontale :
Elle Est assurde par des passages sous formes de circuit simple et reperable, assuant la

liaison entre les diffdrents espaces, cette circulation a 6te faite dans le but d'offrir une visibilite
facile de perception d'espace.

o Circulation Verticale :
Permettre la liaison verticale pour assurer le d6placement d'un niveau d un autre, En utilise

les escaliers ainsi que les rampes pour les personnes i mobilite rdduite.

I

re!3:lq:L: Circulation v€rticale dans le projet
Sonrce : Autew.2ol5

I circuletiol Ilorizontale

Elgllql: Circulatron hor;ontale dans le projel
Source rAut€ur.2015

I
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-4.
Cha : cas d'6tude

8-Les Cellules :

Plusieurs types de cellules sont congus afin de realiser une mixite sociale

F2 surface rn'
selour 23.5
cutslne 4.5
sdb wc
chambre 1

7
'I 8.5

s6choir 3.5
espace de circulation 9.5

totale 70.5
balcon 6.5

IAE!!U!: Proganrne de Cellule F2 qTe A
Souc. : Auteur.2ol5

F2 surface m2
sejou r 16
c uisine 95
sdb 7.5

't 1.5c ha mbre
espace de c irc ula tion 7

sechoar 3.5
totale 55
Balcon o4

F2 surface m2

seJour 30
cuisine 14
sdb+wc 7
chambre 23

espace de circulation 5.5
totale 79 .5

UEUIlq!: Pr%mrn ne de Cellule F2 t ?e C
Source : Auteur.2ol5

E
:rt

{

TAB 02.03. Progrsr$ne de Cellule F2 rwe B
Sou.c. : Auteur.20l5

EIq!!qL: Ce ule F2 5?e B
Sourt! : Aut€ur 20 I 5

F2

@
@

[!G!qql] Cellde F2 r]-pe c
Source:Auteur.2ol5

UglElUL: cellule F2 qpe A
Source:Auteur.2ol5
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Chapitre03 : cas d'6tude

Duplex F3

selour 10.5

cutstne 7

sdb+wc 7

8.5

chambfe 2 9.5
espace de circulation '18 00

totale 605

surface fif

!\E]0!JU!: Progmmme de Cellule duplex F3 tlpeA
Sourra:Auteur.2ol5

!!Lqiq!: Progmrnrne de Cellule duplex F3 OP€ B
SourEc r Auteur.2o15

F3 surface m2

sejour 23.5
culstne 10

sdb+wc 9

chambre 1 '11

chambre 2 9
espace de carculation 9.5

s6choir 3.5

totale 75.5

balcon 06

I:!4@q!: ProSramme de ce[ule F3
Sourt Auteur.2ol5

N
gg!nqli Cellule Duplex F3 q?e A

Sourcc:Auteur.20l5

-r-=EE

a

SDB

{;

C hihrhrd

H,
')

.t1
tlrn

r'\ ''

#@
H ..,,'

S,D,B a(}
5
9

tr
U

Elg!!ql: Cellule F3

Source r Auteur.20l5

II

Duplex F3 surface m2

sejour 20

sdb+wc 7.5

chambre 1 B

chambre 2 85
espace de circulation 10

totale

\

:
{^}

o
IEIIE

t

EIg!&qL: Cellule Dupl€x F3 O?e B
Sotrlt'e : Auteur-2015
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Chapitre03 : cas d'6tude

{F4 surface m'
sejour 2 3.5
cutsrne 12
sdb+wc 7.5
chambre 1 1 '!.5
chambre 2 15
chambre 3

espace de circulatron 10
totale 92
balcon l
balcon 2

6
6

IALqzlq!: Progralntrle & Cellule F4 q?e A
Source : Auteur.2ol5

F4 surface m2

*JOUr 20
culsne 10

sdb+wc I
chambre 1 11.5

chambre 2 11
chambre 3

s6choir
10

espace de circulation 10 5

totale 84.5

balcon o

I4Elqqq!: Pro$aflme de Cellule duplex F3 tpe B
Soulte : Auterr 20 I 5

IIG..t!qql: Celule F4 type A
source : Auteur.2ol5

r* &

Elqq:tql: c€Ide Duplex F3 type B
SouEe : Auteur :0 I 5

D

o
J

9 - Architecture du Droiet

La fagade est le symbole de l'architecture et du rapport espace, usage et Environnement

et sa creation puise essentiellement des repdres li6s au contexte et d la thematique du projet.

-Un traitement de la fagade qui s'intege au style modeme .

a- RaDDort i la fonction

La fagade peut 0tre decomposde vis-d-vis ses fonctions en trois gtandes entites

-Le socle; -Le corps; -et le couronnement.

Cette s6gr6gation cr6e une lecture de la fonction du projet dans la fagade.
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ChapitreO3 : cas d'6tude

f* **. *f
S6

l-e corps

t-l-[ k.",-"",**.* I
EIq!2lqLr Schenta de Fincipe de la faga&

Sosrr!:Auteur.2ol5

On a deux fagades importante: fagade urbaine ( sur le boulevard) et fagade maritime (sur le

front de mer ) . La fagade urbaine est obtenue par addition de plusieurs fagades de parcelles, la

lecture de cette fagade d6montre sur le plan formel une continuit6 du gabarit dans la composition

urbaine et un alignement continu au boulevard.

a-Socle : Commerce

b-Corps : Habitation

c:Couronnement : Toiture
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FIG 53.03 : Fagade Urbainc
Source Auteur 2015



Chapitre03 : cas d'6tude
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-Le style contemporain moderne

L'utilisation des grands balcons et fendtres en vene permet d'intdger la notion

de transparence et d'ouverture afin d'asswer la continuite visuelle entre l'exterieur et l'int6rieur.

M!4ql; Fa9ade Maritime
Source : Auteur.2ol5

9-Choix du svstime structurel :

La structure est constitu6e d'un certain nombre d'eldments lin6aires (poteaux, poutres) ou

surfaciques (dalles, voiles),assembl6s par des liaisons. Son r6le est d'assurer la solidarite de

I'ouwage, donc de transmettre les charges perrnanentes, variables et accidentelles jusqu'au sol des

fondations. Le choix de la structure s'est fait suivant les exigences de nos architectues tant

formelles que fonctionnelles. Vu l'implantation de projet dans un milieu marin, nous avons opte

pour une structure Beton armd car

elle presente certains avantages :

. Une bonne protection contre

l'incendie.

. Une moindre tendance i la
fissuration en service .

. Une meilleure rdsistance d la
fatigue, aux chocs, au retrait et aux

contraintes thermiques.

. Une meilleure resistance i la
traction.

FIG 55.03 : la sructwe
Source:Auteur.20l5
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Chapitre03 ; cas d'6tude

I

r I

I

I
I
I

I

I

I
I
I
I
I
I

I
I
I
I
I
r

-Les ioints :

L'utilisation desjoints permet d'6viter les tassements diffdrentiels entre les

blocs (Diff6rence de niveau), de regler les probldmes structurels Pour avoir une forme rigide

en plan et 6l6vation. Nous devons pr6voir :

- Des joints de dilatation pour rem6dier aux effets de temperature et d la dilatation des mat6riaux

t

Ilq5lql: la stucture
Source : Auteur.20l5

Les Joirts de d6litation
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Chapifre03 : cas d'6tude

Conclusion

Un projet architectural qui mdne d une ceuvre est sans doute la rdsultante d'une rdflexion d

caractdre scientifique, mais avant tout c'est une manifestation de la sensibilite artistique de

l'architecte. Alors le projet architectural est une euvre et comme toute ceuvre d'art il est soumis d

des critiques dans le contexte, ou, d'un autre cote totalement oppose colnme le fonctionnement, la
structure ...etc. mais qu'elles que soient ces critiques, bonnes ou mauvaises , c'est d l'architecte
d'argumenter son projet et de se remettre en question li ou il faut, ce qui le rend sujet ii des

am6liorations et v6rifi cations.

Grdce d notre approche cette arn6e, nous avons beaucoup appris en ce qui conceme l'dlaboration
d'un projet urbain . Notre atelier nous a permis de r6aliser des projets architecturaux d l'dchelle

urbaine, ainsi que la mise en plan et la 3D du projet, qui est la conception d'un ilot urbain de Ain el

Benian dont l'architecture plus de son environnement que de son programme.

La sensation de maitrise <le l'espaee avec <les vues srrr l'extdrierrr afin rj'dviter d la personne de

ressentir le sentiment d'0tre perdue , ou , qu'elle le soit reellement. Ce projet 6tait en quelque sorte

la synthdse de nos cinq anndes d'6tude . Son dtablissement n'etait pas une mince tache, car il fallait
faire l'6quilibre entre les normes urbaines du quartier, entre le programme du projet et nos

principes.

Aussi , Nous pensons humblement que la rdussite d'un projet n'est pas uniquement liee au plan

A.+},;+i^,,A ,,^l,,HArri^,,A f^-^ri^--^l ^,, orrtra *.i" ."""i cnn intaaatinn i cnn cnvirnnnamprr!J!rrwrrYsw, rvrurrr!urYsvr

naturel, social, culfurel. <Nos experts soulignent qu'un bon projet est un projet qui offre une

r6ponse ri une demande >.
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Chapitreo3 : cas d'6tude

CONCLUSION GENERALE:

Sans prdtendre apporter la solution d un dventuel retour des tOtes et des esprits vers la mer;

( se sera en contradiction d'ailleurs avec le pnncipe du projet urbain).

Nous avons essaye d travers ce travail; de d6finir des pistes, et des axes de mise en valeur
d'un site, d'un environnement, d'un centre et d'un littoral, pour concilier les habitants avec

leur ville, et concilier l'ensemble avec la mer; dans le cadre du mouvement mondial d'ouverture

des villes littorales sur la mer.

L'eau sera dans les ann6es ii venir le nerf d'un bon nombre de conflit, pour la survie et le
ddveloppement. Un developpement economique et social bien evidemment pour le cas de la

ville de AIN BENIAN avec l'eau ; la ville doit inventer une nouvelle economie basee sur le

tourisme, le loisir et la plaisance.

Cette recherche thematique que nous avons entroprise sur le rapport <ville - Mer > ou la

notion de < Water fronts >> comme concepts, modeles et instruments de recomposition des villes

c6tieres est un theme relativement nouveau. Jusqu'aux anndes 1980, traiter de la ville portuaire

consistait le plus souvent pour les chercheurs et les d6cideurs d formuler des approches sectorielles

avec une nette distinction enre les territoires qui la composent: espace ubain, espace portr-raire et

industriel associ6. L'6mergence de la notion des water front urbain a 6te circonscrite dans ces cycles

de transformation historique de ces diff6rents d'usage (pdche, defense, commerce et industrie,

transport, loisir et recreation).

A travers l'analyse de l'6tat des lieux nous avons mis d nu: les defaillances, les

inconvenients et les fragilitds du site, des rapports tendus entre les composantes de notre aire

d'6tude (entre le littoral et l'industrie, entre le centre-ville et la mer et entre une r6alite

urbaine et une politique d'am6nagement en total d6phasage), ainsi que la difficile cohabitation

entre des espaces et des acteurs.

Face d l'interrogation majeure, comment ouwir la ville sur la mer, qui sous-entend:

une r6conciliation, une harmonisation ou du moins une homog6n6isation et une cohabitation

sereine entre les diff6rents espaces du littoral, nous avons opter pour la d6marche de projet

urbain. Un processus qui s'impose partout comme 6tant la meilleure d6marche pour aller

vers cies objectifs sffatdgiques.
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-

F IG 10.01-i Terrasse du Port-Horizoos sur la mer

lggggg:PDAu D'Alger Rapport d'orientatioD alail 201 I

+. -fl a<.----'

I
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Les quatre 6tapes rdpondent au besoin d'execution progressive et progrnmmee

des projets structurants et prioritaires qui donnent corps au modele territorial et qui contribueront
ri la transformation et au developpement d'Alger, au cours des prochaines decennies :

Coincidant avec le cinquantenaire de l'ind6pendance, 2012 vena le lancement de la reconqu6te

du fiont de mer, la rehabilitation du centre historique, la restauration des equilibres ecologiques,
le r6amdnagement de quelques quartiers autour des gands dquipements en chantier,
la structuration de la pdripherie, le plan lumidre, le macro-maillage en transports en commun.

Cette phase correspond d la p6riode 2009/2014. A partir de 2015 et jusqu'en 2019,

le progtamme consacre le grand dvenement intemational avec la rdalisation du nouveau port

en earx profondes, I'am6nagement de la baie d'Alger, la reconqu6te de certaines friches

industrielles, le boulevard ubain et la ceinture des agri-parcs. Entre 2020 et2024,les chantrers

intdresseront l'eco-mdtropole de la Mediterran6e, la poursuite de l'amdnagement de la baie,

le tmm-train de la rocade. En phase frnale,2025/2029, Alger terminera sa mue pour devenir ville
monde disposant d'un macro-maillage en transports en commun, de promenades comme

la Grande-Poste, les rues Larbi-Ben-M'hidi, Malika-Gaid, Didouche-Mourad, le square

Port-Said La Casbah, une charte des espaces publicsa.

5

f'IG ll.0l: Carte Carte pen6trantes D'Alger
Source :PDAI I D'Alcer RaDrrort d orientation arril 201 I

a 
PDAU D'eger Rapport d'oriertation a\Til 201 I
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Chapitre 01 : chapitre introductif

Au pied de la Casbah, l'un des lieux les

plus symboliques d'Alger charges de faits
historiques, un espace attractif sera reamenag6

sur la place des Martyrs et celle du 8 mai.

Les tenasses du port ou verra le jour un centre

commercial et de loisirs valoriseront le quai

de la P6cherie et les arcades de la ville basse.

Des extensions sont 6galement prevues

en direction de la rampe Tafourah

et en direction de l'Amiraut6 et de Bab El Oued
pour offrir un ceur historique d la capitales.

Les Tenasses du Port La Place des Martyrs

F-r?Er.ffi

FIG 12.01 : Place des Martl,rs et Terrasses du Pon
Source : Arte Charpentier/Wilaya d'Alger, 2009

La Place du 8 mai L'accds au m6tro

a
{

Egllq!-;coupo Urbaine de le damdnagement d'Alger
Source : AIte Charperfier^Vilava d'Alser. 2009

La grande mosou6e dtAlqer sera dans quelques

ann6es la troisieme plus grande mosqu6e

du monde. Jurgen Engel Architckten, le cabinet

en charge du projet estime qu'il faudra plus

de quatre ans pour construfue cette mosqu6e.

Le complexe s'etalera sur 440.000 m'?, dont 95.000

m' pour les fondations de la mosqu6e. 35.000
musulmans pourront y prier simultan6ment.
La mosqude aura un d6me de 70 mdtres

de hauteurs. Un minaret de 264 mdtres, avec

une structure en verre d son sommet, surplombera

la capitale algerienne Sebastien Schdel de Jurgen

Engels explique que le minaret 6tait primordiale

dans le cahier des charges < Je pense que c'est
un peu la mOme chose que les grattes ciel,
en Afrique du Nord, tout le monde veut avoir le
plus haut minaret >.

FIG 14.01 :La Grandc Mosquee d'Alger
/Sourc€ : httpi//mega-proj et-algerien. sklrock. com

I

5 La wilaya d'Alger divoile ses grands projets structurants:le0 6/07/2015 libertealgerie.com http://www.liberte-
algeri e. com./actualite./lawil ayadalgerdevoil esesgrandsproj etsstructurantsg3 4 I 3/print/ I
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Chapitre 0l : chapitre introductif

Le nroiet A r M6dina: Dans [e but
de r6volutionner le paysage dconomique

de la capitale, Alger M6dina marque
le retour de la grande ville d'Alger
A sa vocation historique de grande mdtropole

du b assin mediterraneen. Ce projet
grandiose s'6tend le long de la c6te en face

de la grande mosqude et le palais

des expositions jusqu'd la sortie de oued
el Harrach sur une centaine d'hectares,
b6neficiant d'une situation exceptionnelle
de par sa centralit6 et sa vue imprenable

sur la baie d'Alger. La Mddina va
comprendre : H6tellerie d affaires: 2000 lits,
un h6tel HILTON de classe internationale
05 6toiles, d6jd 6difi6 sur le site plus

une chaine: h6teliere de renommde
mondiale Appartements-H6tel compos6

de deux Tours de 20 et 23 etages englobant
160 appartements de $and standing d'une
surface allant de 70 i 600m2. Services city
center Trois tours de bureaux d'une
superficie utile de prds de 100 000 m'.
Commerce, sport, culture et loisirs,un centre

commercial de 34000m'z avec

Hyper March€ ( ARDIS ), Un Parc

Aquatique < O Pirate ) pouvant accueillir
5 000 personnes parjour, Port de plaisance

< Marina Bay > d'une capacit6 de 604 places.

Tous ces dlements demontrent d quel point
ALGER MEDINA est un projet novateur et

riche en perspectives d'aveni16.

FIG 16.01: L€ Fojet Alger Mddina
Source : httf , ://mega-proja-algerien. slyock. com,/

Oued El-Harrach le nouvea centre de eravit6 de la baie:
Ce proJet vise d supprimer

les nuisances et les dangers de contamination
afin de retablir un paysage attrayant propice
au d6veloppement des activit6s de loisirs
et de promenade. Il permettra dgalement
d'envisager le developpement vers lEst
de la baie de programmes immobiliers et
l'amdnagement des plages .

Les options qui sont anet6es, bien
qu'il sera impossible d'agir sur toutes les

8

ElelaQ!-oued El Harrac[ le nouveau cenue de gavite
de la Baie

ue EXPO 2009Source

6 
http:l/mege-projet-rlgerl€rlilg,roclccom
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FIG r5.01: L€ projet Alger M6dina
Source : http : //mcga-projet-al gerien. sxrLrock. com/
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sources de pollution mais du moins en diminuer leur impact, consistent d creer une zone humide

tampon d Baraki pour disposer d'un volume d'eau de soutien d'6tiage en nombre et en quantitd

suffrsants pour traiter les rejets de la station d'epuration, traiter les pollutions de l'oued Smar

avant la zone de confluence et r6guler le ddbit de I'oued, traiter la zone de confluence et les

points de rejets directs le long de l'oued, curer le lit de I'oued, traiter et recalibrer l'embouchure

pour amdliorer I'dcoulement des eaux. Toutes ces options sont encore au stade d'avant prqet.
la complexit6 du probldme exige des interventions techniques sur le long terme et qui doivent
€tre envisagdes au prealable.T

-

I

I

l1

t i
al ar-1.-.

ff "r^". 
t,

EI Bus de la Baie

ll Tramway projeti

FIG 18.01 : plan d'aminagement au niveau de Oued El Harrach, le nouveau centre de graviG de la Baie
Source : DIAGNOSTIC ET OBJECTIFS Pour convertir d Alger dans les dcosysGmes mediterrandes metropole du font rrter

Les actions i court, moyen et long terme

consistent d un developpement en quatre phases,

A savoir rendre aux Algerois l'acces facile aux
plages, affirmer le renouveau d'Alger par

la renaturalisation et la revalorisation des berges

de l'oued transformer I'autoroute Est-Ouest

en boulevard ubain, ouwh la ville sur le port
par une promenade ludique de front de mer en lien
avec la place des Martyrs. Il est question justement

de realiser au niveau de cette place la Maison

d'Alger et le m6morial. L'extension d'Alger vers

l'Est se fera avec le triangle.

FIG 19.01 : homenade de la Grand€ Poste
Sourc€ : Psrque E)@O, 2009

7 La wilaya d'AJger devoile ses grands projets structurantsl e 06107l21l5 libertealgerie.com http://www.liberte-
algerie.cor/actualite/lawilayadalgerdevoilesesgrandsprojetsstructuants93413/pdn I
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Chapitre 0l : chapitre introductif

I-3-2- P ti u 6rale des villes c6tiires :

Les zones cdtidres sont des secteurs fragiles en perpetuelle evolution.
Le d6veloppement croissant et I'exploitation continue de leurs ressources provoquent

des diflicultes de gestion (6rosion, pollutions, conflits d'usages...) de ces zones riches aux

niveaux ecologiques et economiques .Il est devenu indispensable gerer ces espaces de fagon

durable. Seules des analyses globales des sites et de leurs environnements permettent de d6finir
les moyens les mieux adapt6s d mettre en euvre pour d6velopper le potentiel du littoral tout
en prdservant sa qualite. L'enjeu est d'dtablir une harmonisation entre les intdrOts

du d6veloppement economique et la mise en valeur des patrimoines socioculturels, historiques
et naturels des villes c6tidres comme la ville d'AIN BENIAN.

- Probl6matioue sn6cifio ue de la ville de AIN BENIAN :

Durant ces deux demieres decennies, l'accroissement de la population, une forte
urbanisation et certains phdnomdnes ont engendr6 dans la ville cdtidre que AIN-BENIAN
les probldmes suivants :

Le d6laissement des capacitds foncieres et l'empietement des terres agricoles.

La ruptue de la contenter de la logique d'implantation de l'ancien tissu urbain.

L'occupation anarchique du littoral par des constructions illicites et anarchiques.

La fragmentation de la ville en zones homogdnes.

La degradation et la non valorisation de ces capacitds touristique par la perte de ses qualites

paysageres.

L'essor des constructions illicites et le manque d'identitd architecturale dans les quartiers issus

de l'extension de la ville.
La degradation du noyau central due i la v6tust6 de ses bitis ri la mer et aussi la perte des lues
sur la mer d travers les transversales par la pr6sence de l'habita.
Une extension anarchique et fragmentaire vers le sud de la ville.
La pollution de l'eau mer par le rejet des eaux us6es sans traitement pr6alable et celle
de l'atnosphdre par la br0lure des ddchets solides dans les endroits sauvages.

Le manque d'aire de stationnement au niveau du port du p6che et plaisance, idem que les lieux
publico collectifs.
L'6troitesse des voies de communications et un manque d'dquipement dans la distraction
de la ville.

Alors la question qui se pose Comment relier la ville ir la mer ?>

10



Chapitre 0l: chapitre introductif

I-3-3/ A l'6chelle locale:
Aprds, l'6tude et l'analyse du site d'intervention, une phase dans laquelle on a fais

la lecture de la ville pour arriver d d6fint de manidre juste et r6fl6chie les probl6matiques sur

le plan architecturale et urbanistique qui se posent en zone urbaine littorale comme suite :

- L'absence d'un axe ubain majeur directeur a l'dchelle de la commune.

- L'absence d'un axe longitudinal desservant les ilots entre eux.

- L'absence de places publiques.

- Manque d'aire de stationnement.

- Une rupture omnipr6sente de la relation ville, mer comme s'il s'agissait de deux entit6s

oppos6es.

Donc,

- Comment restructurer le cadre de vie et 6tablir une coh6rence et un lien pour relier

la ville ir Ia mer ?

- Commetrt recomposer I'ouverture maritime de front de mer de AIN BENIAN ?

Nos principes se caracterisent par des 6lements structurants qui sont:

-Une promenade terrestre qui relie les diff6rentes entites du site d'intervention et assure leur

relation avec la mer .

-La creation de perc6es visuelles qui assurent la relation ville mer depuis le boulevard.

-Le developpement des espaces de consommation, d6tente et de distraction, I' habitat d vocation

touristique.

-Offrir des espaces publics de qualite et un rdseau de parcours pietons traitds pour une meilleure

prise en charge des promeneurs .

Jntegrer le projet dans son environnement imm6diat On respectera ainsi les couleurs utilisees,

terrasses, balcons, ouvertues et matdriaux de construction

-Cr6e un parcours baln6aire de systdme de parcours pidtons pour qui constituer une liaison douce

et une balade sur le long de front de mer

-La promenade sera accompagn6e de diff6rentes sequences qui auront pour but de lui apporter

une plus value .

Ces s6quences sont une continuite d'dquipements qui s'organisent comme suit :

-Restaurants panoramiques dot6s par des terrasses sur la mer

-Des balcons , belvdderes des terrasses dquipees par des kiosques et des cafdt6rias ainsi des

escaliers menant jusqu'e la mer.

11
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I.4- PRDSENTATION DE LA DEMARCIIE METHODOLOGIOUE q{]r,
Le thdme de recherche 6tant ceme et se rapporte d [a recomposition de l'ouverture

maritime de front de mer, pour une bonne configuration de travail, on a 6tablit un processus
du travail, donc une d6marche m6thodologique, le travail a 6td divis6 en 03 phases sur l'6chelle
metropolitaine , urbaine et locale ou dL une partie th6orique, et une partie du travail sur terrain,
d'analyse et d'interpretation afin de d6gager des recommandations operationnelles.

Phase I: l'6chelle m6tropolitaine :

L'analyse de I'evolution de la ville basee sur la stratification ( superposition

de plusieurs cartes successives) permettant de connaitre la ville dans ses diff€rentes phases

de l'6volution et le degre de transportabilit6 survenu sur les tissus existants et sur l'assiette
morphologique ainsi que les 6ldments de liaison.

Phase II : l'6chelle urbaine:
Permet de comprendre et de saisir les diff6rentes parties du tissu urbain en

le decomposant en plusieurs structures ayant trait aux composantes bdties et non bities.

La structure de permanence nous pernet de faire ressortir les 6l6ments bdtis et non

bdtis qui ont jou6 un r6le et qui sont les eldments fixes sur les quelles s'appuiera l'intervention.
La structure de conformation arra pour but d'identifier la matrice g6om6trique qui soutient
la structure urbaine existante afin de rechercher une continuit6 structurale et articuler l'existant
et le projet6. La structure fonctionnelle nous permettra de d6finir les possibilites de programme .

Cette lecture p€rmettra de d6velopper un jugement de valeur et de ddceler les

premiers el6ments de composition, la finalit6 sera I'elaboration d'un schema de composition.
Ce demier definira les diff6rentes th6matiques d'intervention il fixera les 6l6ments ,les lignes

de forces du projet.

Phase III : l'6chelle locale
C'est la concrdtisation de l'idee en s'assurant qu'elle 6tablit en premier lieu

en rapport avec son environnement ,il s'agit d'instaurer une dialectique entre le projet entant

que forme et les edifices environnants . Cette 6tape consistera i introduire la dimension spatiale

et fonctionnelle du projet ainsi que des op6rations de verification de coh6rence entre forme /
expression,espace /perception.
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Chapitre 01: chapitre introductif

I-5- Pr6sentation succincte du contenu de chaque chapilrc :

Le m6moire de master contient trois grands chapitres : Chapitre introductif , Chapitre

l'etat de l'art et chapitre de cas d'etude Pour confirmer la validitd de notre hypothdse, nore
recherche s'organisera en :

Chapitre 01 :

Un chapitre introductif destine d la presentation d'une-introduction d la thdmatique
g6n6rale du master avec une Pr6sentation succincte du cas d'etude dans les Trois 6chelles ,

L'6chelle territoriale qui pr6sente le sahel d'Alger, l'echelle regional dans le quel on a pr6sente

la ville de Ain Benian et l'dchelle local ou on a presente notre site d'intervention .

Puis, on a pass6 a la Pr6sentation de la Problematique des diff6rents trois 6chelles:
l'echelle mdtropolitaine_ou on a parle de la Strategie de m6tropolisation de la ville d'Alger
traduite dans le GPU grand projet urbain (1997-2000 ), et le PDAU d'Alger , et i I'echelle
urbaine qui pose les Problematiques ; des villes c6tidres en gen6rale ; celle de notre cas d'6tude

< la ville Ain Benian > et celle de l'echelle locale (le site d'intervention avec nos objectifs) .

A la fin, on a demontrd la demarche m6thodologique .

Chanitre 02 :

Tiendra l'etat de l'art, c'est-d-dire les approches th6oriques , il repr6sente une

introduction g6n6rale sur notre thdme d'6tude qui s'intitule < la recomposition de l'ouverhue
maritime de front de mer a Ain Benian >, en definissant le concept qui nous permet de bien

comprendre notre theme , puis on a passe d l'analyse d'exemple intemational < le grand projet

de casa marina au Maroc et un projet local sur la baie d'Alger en Alg6rie et on termine par une

conclusion rdcapitulative.

Chapitre 03 ( cas d'6tude ) :

Reprdsentera la situation de notre site d'intervention, une analyse synckonique
(proposition de PDAU et POS de Ain Benian sur notre site d'intervention) et diachroruque
(l'analyse de l'dvolution historique de la ville ) et les cartes de Zucchelli (occupation -

utilisation du sol la fonction dominante, le regime foncier, les flux directionnels des circulations,

espaces centraux, les espaces non-bdti, habitat, espaces collectifs et schdma de structure et on

termine par le diagramme schdmatique ) ,ses analyses nous permettent de ressortir les concepts

de base et les principes d'amdnagement ,ensuite on a pr6sente nofie projet avec une analyse

fonctionnelle(la gendse de la forme, Principe d'dlaboration du plan de masse ) ,conceptuelle ,

programmatique(le programme de notre projet < les cellules, les surfaces >) et architecturale
( analyse de la frcade ) .
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Chapitre 2 : Etat de I'Art

Recomposition de I'ouverture maritime de front de mer de Ain Benian

< Un 6difice sans thime, sans id6e portante est une architecture qui ne pense pasr >

L'objectif de cette recherche thematique est d'avoir un compl6ment de connaissances

sur la ville littorale, particulidrement sur le plan architectural et urbanistique. Elle sera consacree

i l'identification des indicateurs qui ont marque la production architecturale et urbanistique des

villes littorales.

< A chaque instant dans la ville, il y'a plus que I'ail ne peut voir plus que I'oreille ne peut

entendre, une occasion de d6couvrir un nouveau d6cor ou une nouvelle perspective 2>,

Avant de&\ milles ans, Vitruve a r6sum6 les fondements de l'architecture d I'aide

de trois mots, commoditas (l'architecture est faite pour les habitants), solidas (elle doit 0tre bien
construite), voluptas (elle doit nous 6mouvoir). Vitruve parlait de l'architecture monumentale,
qui s'impose au site et non de l'architecture domestique, qui doit s'inscrire dans le site.

On a ajoute souvent un quatrieme fondement aux trois premiers: localitas (l'int6gration dans

le site). Mais en ces donn6es et ces outils manque l'essentiel, qui est la composition.

Et avant d'engager vers la conception du projet il faut specifier les diflicultds et les contraintes

de notre theme qui s'agit de I'habitat et les probldmes de notre mode de vie. D'apres les

principales activit6s on r6sout des contraintes qui subissent une ruptue en fonctionnement,

amenagement, orientation, materiaux de realisation... ou ces conffaintes nous sensibilisent le mal

d l'aise donc le rdve num6ro un c'est de trouver un logement confortable et adaptable.

< Aujourd'hui encore c'est ici, en relation avec le port, que s'annoncent les transformations
les plus radicales et les enjeux urbains les plus essentiels pour l'avenir de Ia ville 3>.

II-1 - Pr6sentation de la ville littorale:

D6finition: Ce sont Les villes qui se d6veloppent le long d'un littoral .Elle se pr6sente

i travers son emplacement specifique (point de contact terre et mer), des particularitds

climatiques, economiques, sociales et leurs impacts sur son architecture et son urbanisme qu'on

ne trouve pas dans d'autres villes int6rieures. le rapport entre la ville et son environnement est

trds complexe et influe sur la production urbaine et architecturalea.

' RoBET VENTLT.I

'?KEvnt LYNCH IMAGE DE LA ctrE
' aor[t o, op. cit. p.zr
a Azzouz S , B€ntayb S,2013/2014 -Une meilleur mise en valeur de la fagade maritime pour de la ville de Ain Benian ,universite
Saad dableb, Blida.
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Chapitre2:f,t tdeI'Art

Les villes littorales se caracterisent par la presence de tenasses publiques de differents

tlpes, couvertes ou non couvertes, p€rmettant le regroupement, les rencontres et l'dchange

culturel, comme elles offrent une lue sur la mer.

II-2 - L'am6nagement de la facade maritime :

Tout en favorisant le developpement des activit6s portuaires, la ville doit proceder

i I'amenagement de son front de mer et des espaces ville -port afin de renforcer son attractivit6.

-L'animation de ces nouveaux quartiers portuaires r6sultera de l'association d'activite
de commerce, de loisirs, de tourisme, de bureaux, de logements et d'equipements publics.

Ces am6nagements permettront de diversifier l'economie portuaire maritime traditionnelle
en favorisant l'implantation d'activit6s tertiaires de hautes valeurs ajoutees qui recherchent une

qualit6 d'environnement, de travail et de vie au bord de l'eau.

-L'am6nagement englobera des operations diverses, complexes parfois, complementaires le plus

souvent, et le tout doit renforcer l'objectif de restituer la rive aux habitants par l'amenagement

de promenades et de parvis, d'esplanade sur mer, un ensemble d'equipement.

-Le long de la fagade maritime, de nouvelles activit6s de loisirs, de commerces et de residences

peuvent etre imaginees5.

II-2-1 L'Ouverture de la faQade maritime Cette ouvertue doit s'op6rer par

a. La r6ouverture par les espaces oublics

Elle n6cessite l'am6nagement des placettes en belvddere, sur le port et la mer, qui seront

placdes de fagon d donner I'impression d'€tre dans le port sans que I'on y est, et d'etre en contact

avec la mer d tout moment. L'axe structurant de la ville doit mettre en 6vidence la placette qui

doit s'ouwir davantage sur la mer, par la creation, des terrasses, des promenades, des

equipements et bien sur l'acces aux logements.

b. La r6ouverture par des ilots
Les programmes de logements et d'6quipements qui seront retenues devront 6tre anim6s

par une succession de proues belv6ddres 6mergeant des constructions qui constituent des ilots.
Le principe d'immeubles en cascades doit Otre retenu, cette solution permettra la mise en place

de grandes terrasses panoramiques dominant toute la baie .Des perc6es am6nag6es dans le centre

ville et les nouveaux ilots pour permettre des ouvertures sur sa profondeur. Cette disposition

donnera d la ville une fagade perm6able ouverte sur la mer tout en preservant des espaces

privilegids et priv6s aux habitants et aux usages des diffdrents dquipements.

Au centre de ces ilots, des jardins privatifs, procurant une sensation de calme.

Logements et 6quipements oflriront sur la mer une fagade homogdne dominante et forte6.

5 HADEF. R 2007/2008 ,quel projct urbain pour uD retou. de la ville a la mer ? cas d'etude skikda ,universite mentouri,
Constantine.
t UeOEf. n 2oOZl2008 , quel projet ubain pour un retour de la ville
a la mer ? cas d'6tudc skikda ,universite mentoud,Constantine .
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Chapitre 2 : Etat de I'Art

II-3-I -Evolution tvDolosioue de I'immeuble de raDDort entre 1830 et 1930 :

Etant donnd que l'immeuble de rapport est la composante principale du tissu r6sidentiel
produit d Alger entre 1830 et 1930, et que I'immeuble de la parisienne en fait partie, il nous est

apparu justifi6 d'etudier l'dvolution de ce moddle de conception architecturale dans son contexte
geographique prddefinit (Alger centre), et par rapport aux phases urbaines de l'dre histonque
d6finie dans la p6riode (1830-1930), et enfin situe l'immeuble de la parisienne dans un type par
rapport d la phase auquel il conespond. On procddera d l'6tude typologique des immeubles
de rapport i travers une analyse d'dchantillons correspondant d chaque phase de l'6volution
typologique. Les 6chantillons s6lectionnds se presentent comme suit :

Immeuble de rapport.O2 place des martyrs, Alger centre > (echantillon l6re
phase d' dvolution tl,pologique).
Immeuble de rapport .01 rue AIi Boumendjel, Alger centre >(6chantillon 26me
phase d'evolution typologique).
Immeuble Garcia .21 rue AbaneRamdane, 01 rue Colonel Mohamed Oulhadj
et 16 rue Ahmed Chaib, Alger centre > (6chantillon 36me phase d'evolution
tlpologique).

L'analyse de l'ensemble de ses echantillons d'immeubles de rapport se r6sume aux
caract6ristiques g6nerales d'un immeuble d'habitation :

o Celles qui se rapportent i I'organisation fonctionnelle et spatiale de l'immeuble.
o Et celles qui concernent les differents aspects et 6l6ments de composition formelle

et volumdtrique.

tr-3-2- D6finition de I'immeuble de rappert: {s
< Un immeuble de rapport est un immeuble

abritant plusieurs logements lou6s par un ou plusieurs

proprietaires, sa construction r6sulte d'une opdration

immobiliere. Un immeuble existant peut aussi 6tre

transform6 en immeuble de rapport >7.

< L'immeuble de rapport 6tant destin6 ir la location
par niveaux, il vise la rentabilite : il se rattache ri une

mentalit6 particulidre, celle du profil calcul6.

Caract6rise par une plus grande hauteur d'6tage

(quatre d six en moyenne aux XVIII et XD( sidcles),

une distribution homogdne et rdpetitive, une desserte

verticale plus importante, il ndcessite dgalement

beaucoup de place au sol E>.

7 RachatDucredit.com
8 http://a rch itecture-19eme-lotetgaronne.fr/Ha bite r^rois-nivea u/Les-lmmeubles.htm
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FIG 01 .02 : Immeuble de rapport, boulevard
Magent4 paris

Source : wwrl.wikioidia.orey'wiki/immquble
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Chapitre 2 : Etat de I'Art

Il-4- Proiet urbain :

II-;l-1-D6finition d'un proiet urbain

Entant que vision conceptuelle et cadre de realisation, il permet de penser

et de restructurer la ville afin qu'elle soit en harmonie avec les attentes, les desirs et la demande

sociale des habitantse.

I Le projet urbain est pens6 d la fois comme processus et resultat, et non comme resultat sans

son processus (ses moyens et ses chemins).

n Le projet urbain est pense avec la ville existante (et non contre elle ou en dehors d'elle),
comme reproduction de la ville sur elle-mdme, non comme croissance ou dtalement de la ville
(< construire la ville sur la ville D, la substitution : r6le du parcellaire, de la trace et des traces).

- Le projet urbain est pensd dans la totalite de ses dimensions, intdgrdes (et non sectorialisees ),
apprehend6es i travers leur interaction (le politique, l'economique, le social, le culturel ,

le technique) et non dans l'une de ses dimensions (seulement 6conomique, ou technique
ou esth6tique... ).

J Le projet urbain est pensd dans un dquilibre du court terme et du long terme, et non dans

l'urgence ou l'utopie (saisir les opporhrnites du moment sans compromettre les ressources

du present pour les besoins de I'avenir : < d6veloppement durable >).

n Le projet urbain est pens6 en rapport avec la totalit6 des acteurs de la ville (dont les habitants,

et non en dehors ou contre eux)

- Les int6r6ts communs plut0t que l'int6r0t public ou g6n6ral (ndgociation).

- Le consensus plut6t que l'imposition ou le conflit.
- k partenariat plut6t que I'addition d'initiative disjointe.

! Le projet urbain est pense comme un dispositif acceptable, r6alisable, donc ajustable

et rdversible (et non comme un id6al inatteignable... )
- En termes de faisabilit6 politique et 6conomique, et non seulement technique.
- En termes de solution technique (transe formabilit6, reversibilit6... )

ii le projet urbain est pens6 comme un dispositif complexe (et non simplexe, simplement

technique)

- En termes de spatialit6 (mixit6 urbaine et non mono fonctionnalit6).
- En termes de temporalit6s (gestion des dcarts et des incertitudes de conjoncture)Io.

e Allal K,Berady A, Ghadjatti M ,Semahi S, 2005/2007 Le projet urbain et la composition urbaine , EPAU

18

Il-4-2Principes du proiet urbain :

I Le projet urbain est pens6 comme un dispositif ouvert, adaptable (et non ferm6, definitif)
- Ouvert au temps.
- Ouvert aux aldas (variation des conjonctures politique et 6conomique).
- Ouvert d la n6gociation.



Chapitre 2 : Etat de I'Art

II-SL'habitat int6er6 :

II-$1 D6finitions :

< Habitat c'est l'ensemble des conditions relatives d l'habitation : am6lioration

de l'habitat ll>. < L'habitat : lieu habit6 par une population, une plante, un animal, d l'6tat
de nature t'>. < L'int6gration : faire entrer dans un ensemble, dans un groupe , assimilerl3>.

Le mot (( habitat > est un terme trds pesant dans les esprits les plus conscients. Bien
qu'il soit abusivement utilisd par la masse populaire comme synonyme de logement, il englobe

autre que le logis, les conditions de vie des populations.

5-l-a D6finition de I'habitat collectif urbain :

C'est le plus dense et le plus courant il est representd g6neralement sous forme de barre,

ou simplement d'immeuble (R+4) et plusla.

II-6-Les diff6rents am6nagements urbains so6cifioues :

II-6-1- L'am6nasement des oerc6es:

Les villes littorales se caracterisent par la structure urbaine en particulier l'organisation

des voiries et des percdes decoupant les ilots qui sont faites dans le but :

1-D'avoir une echappee visuelle de l'int6rieur de la ville vers la mer.

2 -Regulariser I'ecoulement regulier de l'air dans la ville

lI-6-2- L'am6naqement des terrasses publioues:

Les villes littorales se caracterisent par la pr6sence de terrasses publiques

de diffdrents tlpes , couvertes ou non couvertes, permettant le regroupement, les rencontres

et l'6change culturel, comme elles offrent une we sur la mer.

lI-6-3- L' am6nagement des esoaces verts

La pr6sence de la veg6tation le long des rues, dans les places et d l'int6rieur
des constructions, est fortement recommand6e pour la protection du soleil ou du vent et une

rdduction de la contrainte de chaleur en abaissant les tempdratures c'est-ri-dire ameliore les

microclimats urbains(facteurs naturels: l'ensoleillement et le vent).

10 Am6nagement d'une frange maritime :(oran)
11 Petit Larousse frangais w.larousse.fr
1' Petit Larousse frangais http://www.la ro usse.f r/
13 Petit Larousse franga is http://www.la ro usse.f r/
1a Am6nagement d'une frange maritime :(oran)
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II-7-Les diff6rentes sortes de I'esoace nublic :

II-7-1 / Notion boulevard :

a-D6finitions:
o Urbanisme large voie de circulation urbainels
o Urbanisme modeme : Actuellement le terme boulevard ddsigne un axe de circulation

important et de largeur considdrable qu'une petite rue non d chaussde non sdpareer6.

. Les voies situees entre deux zones doivent 6tre des coutures qui r6unissent plutdt que des

barridres qui s6parent, ceci est illustr6 par plusieurs exemples parmi ces exemples :

La large BEACON STREET d BOSTON qui sdpare deux rdgions : elle ne joue pas le r6le
de barriere mais de couture le long de laquelle les deux zones se rejoiglent clairementlT.

b.Boulevard maritime :

Le boulevard maritime est une route

du bord de mer est une route touristique dans une

cote maritime, sur une longueur n'est pas ddfinit.
Du fait du relief tourmente dans une region,

la route ne longe pas toujours le bord de mer, mais

s'en 6loigne parfois, positionnee en comiche d des

altitudes assez vari6es. Compte tenu d'une
importante urbanisation en bordure de cdt6, on

parle m6me de bdtonnage du littoral, la route est

presque entidrement en agglomeration, imposant

une vitesse de 50 km,rtr. A de rares exceptions, des

vitesses sup6rieures sont autoris6es sur certains

trongonsl8.

c-Esnlanade:
FIG 02.02 :L Boule!€rd M8ritime et l, Comiche C&doa

Fmnce

C'est une vaste place ouverte parfois attenante d grand edifice, souvent plantes

de quinconces, d'ou la we est parfois d€,gagde sur le paysage qu'elle domine- Elle est alors d la

limite de la ville ouverte sw la compagre ou un plan d'eaule.

d- La promenade publique:
Un espace public parfois plantde de quinconces, d'acces restreint aux vehicules, elle

peut impliquer un am6nagement specifique, amenagd en vue de I'agement et de la detente par

la deambulation et les rencontres sociales2o.

1s dictionnaire frangais larousse
16 wikip6dia
17 kevin lvnch

'' wkip -a hnps:llfr wikipedia.org

'' Wikipidda https://&.wikipedia.org

'?o 
(cAL-nHIEz.B. 2oo3)
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Chapitre 2 : EtNt de I'Art
I

e.Rue:

C'est un mot qui vient du latin < ruga > qui
signifie chemin dans une ville ,village, entre maisons ou
les murailles2l-c'est un espace public de circulation dans
la ville qui est bord6e de batiments ou de cloture et qui
dessert les logement s et les lieux d'activites
6conomiques. Elle met en relation et structure les
quartiers s'inscrivant de ce fait dans un reseau de voies
d l'echelle de la ville22.

C'est une rue secondaire, plus etroite que la rue,

elle ne joue que le r6le de desserte locale et elle est

parfois accessible par un passage, sa largeur etant

insuffisante pour le passage de deux vdhicules. Elle joue

aussi un r6le structurant dans l'implantation de bAti :

< malgre les diffdrences de statut juridique ils trouvent
place ici si l'on considdre qu'ils jouent dans

l'implantation de bAti un ROle structurant analogue, bien
qu'i une petite 6chelle, d celui des rues. >r23.

I

t

g-Le passage :

Du latin "passus" qui signifid l'action de traverser

un espace. C'est un chemin par lequel il est n6cessaire

de passer pour aller d'un point d un autre. <En 1835,

le passage prend une autre signification. Il devient

"une petite rue interdite aux voitures, g6neralement

couverte (traversant souvent un immeuble) qui unit

deux arteres >24.

III -1) Situation du proiet:

Casablanca Marina repr6sente la capitale economique du pays du Maroc.k projet

Casablanca Marina se situe au ceur de cette ville. Ce demier a pour but de crder une fagade

maritime d l'dchelle de I'extraordinaire position sur la mer avec une surface de 26 hectares (dont

12 ha gagnes sur la mer)25.

2r dictionnaire fl ammarion
22 wikipidda hnps://ft. wikip€dia. org
B (MANGIN.D, PANERALP, (2009)
2a le dictionnaie robert
2s Appel I manifestation d'int6r6t pour le proiet CASABTANCA MARINA AL MANAR / cGl

2t

FIG 03.02 : rue Charras, Alger
Source : wrvw.biladi.skl,rock.com

FIG 04.02. : Lme ruelle, Ksar Ta6lalt, Ghardaia
Source Ia chercheuse, 201 I

FIG 05.02 : passage, la couarde-stlr-mer, Meritime
Sourt : GAUTHIEZ.B, 2003.

f- Ruelle :

III-EXEMPLE Casablanca Marina :

I
I

t'I

l

I

t

l

r



Chapitre 2 : f,tat de I'Art

FIG M,02 :we a6rienne de la Situation du poj€t au ccew de la ville c€sablanoa
Source : Appel e manifestatron d'i!t6dt pou, le projet CASABLANCA MARINA AL MANAR / CGl

I l. toclrrcon aor ectiwtt6r 
] GT

3
Eil

FIG 07,02 :hincipe de conc€pt du projet Casa marina
Sburc r http://www.slq,scrapercity.con/show,thrcad.php?F169 1239

cr.lt.rrG Sh.pf,.n!
Iou_ircrc

Loirir

2. rntdlr.do. .1.n. l. viltc

22

I

7,

I
trI -2) Obiectifs du nroiet :

. Cree une architecture int6grde au climat local.

. La rdhabilitation des plages.

o Variations des espaces publics.

. Cr6ation des perspectives urbaines.

III -3) Princioes du conceot :
I
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Chapitre 2 : Etat de I'Art

Casablanca marina est structure en 04 secteurs d vocations distinctes :

-Secteur marina : (Showroom, H6tel de luxe, Port de plaisance, Palais des congrds).
-Secteur ramblas : (Tour h6tel, Centre commercial).
-Sectew portes oc6anes : (Centre d'affaires, R6sidences).
-Secteur jardins de la Mosqude : (Aquarium, Parc)

. Le projet Casablanca Marina a un objectif global similaire d notre objectif, la creation
d'une relation forte entre la ville et son littorale26.

. Le projet < Casablanca Marina > constitue un projet novateur qui ambitionne
de positionner la ville de Casablanca dans le giron des grandes mdtropoles dconomiques
et touristiques.

. Ce projet structurant a une valeur de symbole au regard de son implantation
exceptionnelle A proximitd :

-Du port de Casablanca, un des ports les plus dyramiques du continent africain
et de l'Atlantique.

-De la gare ferroviaire de Casa Port qui assure des dessertes directes avec l'a6roport Mohamed.

- De la Grande Mosqude Hassan II, un des plus imposants lieux de culte musulman au monde.

- De la Medina, un des quartiers les plus populaires de Casablanca et lieu mythique des villes
marocaines2T.

c.hc.pt 
''iitoh

,. l..oco.tdavG du Con--t't plj.on : L-r tco.nhGrc?t

l, H

GI

r:ru.., - F.rd(r. d.l!+'.^t

4nnD..g.o.. (oqtaga.r,

FIG 08,02 :Priacpe de corcapt du projet Casa marina
Source r httD:/ rwrv.skvscrapcrcitv.com/shoethread.DhD?1:1691239

26
httn ris rrl a uJourdhur mahaioc/econ,'mie,proiet-o,ac2%AIl*cssal-casablanca-porl9iC:%BB-unc-\ i

27 
I€ projet cAsABLANcA MARINA At MANAR / ccl
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Chapitre 2 : Etat de I'Art

R6sidentiel 141000 m'z 30%
Bureaux 156400 m': 33%
Commerces 70400 m2 15%
H6tels 56700 m2 12%
Services /
Equipements

13500 m'z

Palais des congrds 28600 m'z 06%
Aquarium 10000 m'z

Total 476600 m2

Source
. Trb 01.02 :rableau du progmmme projetCssa manna
' hnp./ *1I$.gmup€{ualic.ttrsult. filreferences4rojeFtre$ -mrnDa-{asablarK{-maro.,/

I

26 hectares, dont un6 dizaine gagn6e
sur la mer

Pris de 6 milliards de dirhams

476.600 m. SHON
6.000 places de parking

2006 - 2012

4.000 rdsldents
7.000 employ6s
85.000 nuit6es hotelidres par an

FIG 09.02:perpective de la partie residentielle du casa marina
Source : htF://www.skvscrapercity.c!tr!,/sho'i,rthread.php?t=1691239

c.n'r. d ofloir-t

c.nn. cohm.rclor

Mr

Pololr d.. cone.'..

.. 2i-

ff t- rm3$.,
FIG t0.02: Plar de Mrsse du projet Casa marina

soul!. : htQJ $1i/.skyscrapercity.com/shoMhesd.php?t=1691239

28 http://www.groupe-qualiconsult.fr/references/projet-new-marina-casablanca-maroc/
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Chapitre 2 : Etat de I'Art

lV-Exemple de la Baie d'Alser :

IV -1) Pr6sentation du oroiet :

Le projet d'amenagement de la Baie d'Alger s'inscrit dans le Plan Strategique de la
Wilaya d'Alger ri l'horizon 2030, porteur d'ambitions clefs pour la capitale : equilibre entre

cohdsion et attractivite, developpement et durabilite, tradition et modemite...

L
f'IG 11.02: imagc du UD plan strat6gique pour tsansfolmer la baie d'Alger en p6le tounstique

Source : hto://trrs.ennrhrronline.coDr/frlecotromy/26065. html

IV:2)Les attentes du proiet de la baie :

FIG 12,02 : Ie sch6ma de cohirence
Souroc : httpr//\!ri1l.hostiqpics.netlviewer php?id=72 I24l80s JpS

25

E:1t-' *!L- ir-

l

- Projet ambitieux contribuant d faire d'Alger une ville metropolitaine.

- Projet qui rendra d'Alger une ville 6conomique.

- Projet qui reconciliera les alg6rois avec la mer en rendant la vie d cette partie de la ville.
- Projet de gande envergue qui fera d'Alger une gmnde ville touristique.
- Projet attractif, qui fera d'Alger un centre de d6tente ; loisirs et relaxation.

Les deux poumons verts

Le collier de perles

o

'.iI



Chapitre 2 : Etat de I'Art

r Requalifier Alger et la r6ins6rer dans le reseau des mdtropoles
. D6velopper de nouveaux p6les de croissance.

. Retablir la relation forte ville/mer.
o L'environnement et le ddveloppement durable.

. Des proJets a retombdes 6conomiques.

. Mettre en valeur le site et promouvoir l'aspect historique

E !s

. La oromenade en balcon . La promenade des ruines de Rusqunium

ag

. La promenade des plages . La promenade des falaises, en corniche

fIG 13.02: les diff6rentes s6quenc.es de promenade / amdnagement de la erande prometude de la Baie
Sourte : hop:/fulrlr.skyscrapercity.coD,/showttuesd.php?t=1 520582

"L'am6nagement de la baie, cceur vivant de la nouvelle image d'Alger, contribue
d lever un paradoxe, celui de voir la mer et de ne pas y acceder directement ni en profiter"2e.

Alger, une <ville embl6matique> qui <se transforme en restant elle-m€me>. De la Grande

Mosqu6e d'Alger - dont la construction fait encore d6bat - d la ddpollution et l'am6nagement

du fameux oued El Harrach en passant par l'embellissement des routes et la rdhabilitation des

vieilles b6tisses, ce plan strategique n'a rien laiss6 au hasard. Il a touch6 d tous les domaines.

Des projets pour corriger le chaos wbain, d'autres pour juguler la circulation et am6liorer les

transports publics, ce plan vise d hisser la capitale au rang des grandes metropoles

mediterran6ennes. L'ambition du plan, selon la relue, est de faire de la capitale un modele <en

matiere de gouvemance>3o.

" Architecte-urbaniste Akli Amrouche
30 Mokrane Ait ouarabi El Watan le 03 - 10 - 2012

http://www.djaza iress.com/f r/elwatan/387471

B
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Chapitre 2 : Etat de I'Art

Dans ce plan, des projets sont classes <prioritaires>, telle I'amdlioration des conditions

de circulation qui constitue une des pr6occupations fondamentales de la wilaya, d travers

l'6largissement d'un certain nombre de routes, I'amen agement des voies en sites propres

et le lancement de la deuxidme tranche de r6alisation de parkings d 6tages d6jd en cours.

Aussi, la nouvelle ville de Sidi Abdallah dont on parle depuis plusieurs ann6es, avec

notamment son grand campus technologique qui dewait 6tre achev6 en 2015, vise ii <acc6ldrer

le developpement des villes alentour en gdn6rant de nouvelles prestations de services>. D'apres
la pr6sentation de ce projet, cette nouvelle ville constituera, dans un futur proche - une fois les

diff6rents projets dont ceux en souffrance termin6s - un <v6ritable levien en matidre

d'amenagement du territoire et de d6veloppement economique.

Autre projet important inscrit dans ce plan : la rdhabilitation du grand centre d'Alger
pour le hisser aux standards universels touchant tous les aspects de la restauration du vieux bdti

et I'am6nagement des espaces publics (aires de repos et jardins). L'amdnagement de la baie

d'Alger, <cceur vivant> de la nouvelle image d'un capitale <renaissante>, contribue d < lever un

paradoxe>, celui de voir la mer et de ne pas y acc6der ni en profiter.

Ce grand plan strategique a 6td congu par des experts de renom. Les projets sont

de grande qualit6 et surtout fies modemes. La grande inconnue reste le cott de ce plan et les

capacitds physiques d 1e realiser dans les temps3r.

Bale l)'Alger

J ( slon lc carscltte Bturel ) J

cceur D'Alger Pdriphdrie AuEe
Territirc

( sclon l€ crtci€re )

Anlicicl
J

L8 Mrtirc Pon Gdc Posr.
Tafounh

AghE
l'Mli

Bclcoufl
Hanma

lfusein Dcf
Csrqlbict

Bod d Kifhn
l: PerqrscClsbdr

FIG 14.02: les diffdrentes places & Ia Baie
Source : http:/&1l1l,,.skyscmpercity.com/sho\*'tlread.php?F I 520582

l.Thdme h6tellerie d'affaires 2000 lits.- H6tel HILTON 412 chambres, Apparts-H6tel
( La Rdsidence ) composd de deux tours de 20 et 23 €tages englobant 168 appartements de grand

standing d'une surface de 70 A 600 m2 avec un mega fitness,... ...

31 Mokrane Ait Ouarabi El Watan le 03 - 10 - 2012

http://www.djazaire ss.com /fr I elw atan I 387 47 L

J

.tJ
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Marina Bay s'impose comme une porte ouverte sur la M6diterrande consacrant

de fait la pr6sence de l'Algerie dans le tourisme maritime. Alger Medina se decline en trois

thdmes :



Chapitre 2 : Etat de l'Art

2.Thdme services tertiaires CITY CENTER. - Trois tours de bureaux ( betiments intelligents ))

d'une superficie de prds de 100 000 m'z, 10.000 postes de travail dont une tour,-Algeria Business

Center, de 25 000 m'z, achev6e en juillet 2005 et operationnelle._- Un Palais des Congrds

multifonctionnel d'une capacitd de 4 200 places.

3.Theme commercial, ludique et de loisirs d'une capacit6 d'accueil de 30 000 visiteurs/jour. -
ARDIS Center, centre commercial de 34 000 m'z (grande surface, magasins, restaurants). - Parc
aquatique Baba Arroudj pouvant accueillir 5 000 personnes/jour et compose de deux parties,
l'une couverte et l'autre non couverte. - Marina Bay avec un port de plaisance d'une capacite

de 604 places et ses nombreuses infrastructwes de convivialit632.

On a un Projet de 56 logements promotionnels situe au boulevard Colonel SI M'hamed ,

ville d'Ain Benian, Alger.
Il s'etend sur une superficie de 2.373 m' .

CES=0.77 , COS=4.02

qIG 15.02 : vue actuelle par sstellite d'Ain Banian

&ggq: Google e{rth 10/04/2013

I
I

!

.s. -1ii9,+

}_ I _:,>
'-)'

\
FIG 16.02 : Plan de sitrution de projet OPJI Ain Benian

!qgE: Buleau d'6tude

32 http:1/www.skyscrapercity,com/showthread.php?t=798278
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V-EXEMPLE de I'OPGI de Ain Benian :

V -l )Prdsentation:
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Existence d'une cortinuit6 urbaine suivant

le boulevard COLONEL SI M'HAMED,
on a des bdtis dont leurs gabarits varient
enfie (R+ I & R+2) ,leurs RDC sont

gen6ralement rdservds alu< commerces
pendant que le reste est destine pour
l'habitation, et c'est ce qui est fait ici,
on a un gabarit qui ne ddpasse pas R+3.

FIG l?.02 : Plan de nusse de projet OP, Ain Bedan
Sourtc : Br:reau d'6tude

Par contre, on a la rupture ubaine
architecturale et fonctionnelle entre la ville
et son front de mer. Donc, l'abandon
du front de mer par cons6quent l'absence
d'une fagade maritime digne.

La d6gradation et la non valorisation des

capacit6s paysagdres qu'offre le front
de mer, ainsi le manque d'amenagement

de l'esplanade maritime et des espaces

verts.

Malgrd la presence des percees, mais celle-

ci ne sont pas malheureusement animees,

certaines percdes sont carTement bloquees
par: les dechets des usines et des

habitations, ainsi par l'habitat anarchique

ri cotd.

FIG 16.02 : I esplanade cote d'OPI Ain Beniar
S.Dm? : arterr ,015

ti {:rr
It tii
lit ItI

L'insuffisance d'ouvertures vers la mer sauf
quelques perc6es 6troites comme cette

percde avec un angle qui ne porte aucune

lue et que sera plus tard un endroit
d'agression et de delinquance, donc on aura

face a un probldme de sdcurit6.

Synthise :

Dans ce projet, on remarque une Rupture typo-molphologique entre le Pole maritime
et le Pole historique Malgr6 toutes les richesses et les avantages qu'offre le site mais ils ne sont
pas bien exploite de manidre judicieuse et profitable, ceci et l'absence d'articulation entre la

ville et son front de mer.

Source : auteur 2015

FIG 20.02: schema de perc.e d' OPJI Ain Benian
Source : auteur 2015

79
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V -2) Analvse de ce Proiet :
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Chapitre 2 : f,tat de I'Art

CONCLUSION:

Vue d partir l'analyse thdmatique et l'analyse des exemples on a ressortait nos

concepts de base :

-Ddcongestionner l'ancien centre ville en offrant de nouvelles fonctions et de nouveau service.

-Restructuation de l'espace a partir d'elargissement les boulevards et les rues.

-Le projet va devenir un nouveau repere pour la ville et une curiosite pour les gens

-Style architectural trds modeme, qui apportera un plus au cadre bAti de la ville Ain Benian.

-L'ensemble du projet repr6sente une parfaite harmonie et coh6sion urbanistique et fluidil6,
ce demier propose une promenade altemde ofllant au visiteurs plusieurs espaces th6matiques en

liaison avec I'environnement gendral (des places et des jardins ).

-Fagades vitrdes et utilisation de mur rideau pour bien profiter de la vue panoramique vers

la mer.

30
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Chapitre03 : cas d'6tude

Ce chapitre consiste d presenter le programme 6labor6 dans notre intervention sur le site
pour rdpondre aux exigences citees dans I'approche thematique, afin de maitriser la relation
ville-mer et assurer la continuite urbaine dans notre prqjet.

Ain-Benian est situ6e sur

la bande cdtidre alg6rienne, d 15KM
d l'Ouest d'AJger, et d 54km au Nord-
Ouest de Tipaza.

-

FIG 01.01: La localisation de la Conunlme de Ain El Banian dans ls
wilaya d'Alger

lggEgg: Le jourDal ofticiel de la RCpublique Alg6rienne du 19/12l1984.

La ville est entouree par le nord

et par l'Est (la mer, I'Oued de Beni
Messous, la for€t de Bainem et [e Grand
rocher), elle constitue un point de relais

entre la zone Ouest et la zone Est de la
cote algdroise d travers la route nationale

Nol1.
FIG 02.01 : La localisation de la Cornmlme de Ain El Barian dans la

wilaya d'Alger.

lggIgg: Le jou.Dal ofliciel de la RCpr-rblique Alg&cme du l9l12/1984.

tr'IC 6.0f : La localisation de la Conunme de Ain El Banian dans la
wilaya d'Alger.

Source : Irjotllflal olEciel de la Rdpublique Alg6rienne du l9112l1984.
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f'IG 04,01 | I'Aire d'interventiotr dsns les Trois 6.he1lcs

Soure : Auteur.2015

III-Introduction :

Pr6sentation de cas d'6tude :

-Dans le contexte territorial

-Dans le contexte regional :

-Dans le contexte local :

Notre p,6rimdtre de r6f6rence
se situe au centre-ville de Ain Benian,
delimite par :

- Au NORD : mer de mdditerranee.
- Au SUD: des dquipements "stade, cem.
-AL'EST:Apc.
- A L'OUEST : la gare routiere.
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Cha 3 : cas d'6tude

IIJ-I) Analyse Diachronique de I aire de r6f6reuce

Lecture et interpr6tation du Brocessus de formation et de transformation du cadre
Bati/urbain de la ville de Ain Benian :

D'aprds ALDO ROSSI ( Pour modifier le futur il faut comprendre le pr6sent >r. Une ville
ne peut pas 6tre fixee et fig6e comme une ville musee et l'6tat actuel n'est pas le final ,ce n'est
qu'un moment de l'evolution, Pour pouvoir l'apprehender il faut comprendre son processus

de formation et de transformation et relever les points fixes de transformation antdrieur puis vient
l'6tude plus d6taillee qui identifie les structures preexistantes et les caractere s@ifiques urbains

du lieu qui deviennent les points d'appui du projet urbain. Ain Benian a connu le passage

de plusieurs civilisations d travers le temps mais l'absence des documents graphiques et litt6raires
fait que I'histoire s'est tournee vers les donn6es archeologiques qui ont 6te faites pendant la periode

coloniale.2

Toute une serie de grotte tdmoigle de l'6tablissement d'une population troglodye
anciennes : Grotte du gtand rocher , gotte des carridres , grotte de cap caxine.

rII-1-2) PERIODE ANTIOUE :

Les recherches archeologiques ont prouv6 I'existence des dolmens sur la rive droite
de l'oued de Beni messous et qui se trouvent actuellement au musee du Bardo.

III.1-3) PERIODE ROMAINE :

Dans la periode romaine l'etablissement de la ville s'est fait autour d'une source d'eau qui

est consid6ree comme 6l6ment inducteur de la croissance. Les Romains ont crees un parcours

linoral reliant Ecosium d lole3.

III.I-4) PERIODE COLONIALE I83O -1853

Dds leurs arriv6es ,les colons voulaient exploiter le Sahel d'Alger jusqu'ri Sidi Femrch

et ouwir une route qui s'entend tout le long du littoral, et la decouverte d'une source d'eau dans une

region nommde Ain Benian les a encourages a creer un village de p€cheurs le 08 Aott 1845.Mais

cette tentative fut un 6chec et le 10 Awil 1847 le marechal Bugeaud d6cide de modifier les

conditions d'existence des colons en implantant d Ain Benian des familles d'agriculteurs en leurs

offrant plusieurs facilites et avantages tels que la distribution des terres agricoles (l2Ha chacun).
Le developpement du parcours qui mdne vers Cheraga ainsi que la construction d'une premidre

chapellea.

' ALDo Rossl
'? 

Hadjad.li M , Touzout R.A ,201 l/2012 {ecomposition du front de msr ouest dAlger/ Musde Madtim€ du port de madnguc
,universite Saad <tahleb, Bli&

I 
Chez nous i Guyotville plo

n Hadjadji M , Touzout RA ,201 l/2012 --recomposition du &ont de mer ou€st dAlger/ Mus€e Maritime du pot de ma&ague

,universite Saad daNeb, Blida
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Chapitre03 : cas d'6tude

rl-l-5) Pf,RIODE 1853-1910:

L'installation du village: -En 1845 la creation du village de Ain Benian est signe par

le mardchal BUGEAIIET le 20 avril 1852 apparait une d6cision ministdrielle pour cree une

importante foret de 330 ha, c'est la foret de BAINEM. -En 1874: design6 comme commune d'une

superficie de 1725 ha pour une population de 595 habitants.

-1874-1910: on a assiste d un phdnomdne d'immigration acc6lerd et par cons6quence le nombre
a augmentd environs 60 familless.

III -1-6) PERIODE 191tr7932

-L'apparition des nouveau colons sur le plateau.

-La distribution de nouveaux tenains agricoles sur le plateau du cdt6 Sud de la ville aux nouveaux

colons installes dans la r6gion.

-L'extension du village au deli de la barriere natuelle (Oued Chabet)
-L'apparifion de nouveaux quartiers le long du parcours romain
-L' amdnagement de la place de la republique.
-La creation d'une jetee dans I'actuel port, ce qui a donn6 une nouvelle vocation d la ville:
"le tourisme"6.

-Une grande croissance demographique, ce qui fait qu'en 1936 on est pass6 de 6726 habits, d 8050

habits.

-La cr6ation des quartiers destines a abrite la main d'ceuvre alg6rienne, d'ou en 1957 le projet

de Constantine qui consiste i creer des habitations collectives:
* La cite Belle vue
* 1958 la citd 6volutive.

les consdquence de cette politique:

- la population alg6rienne est devenue majoritaire, et le nombre de la Population en 1960

a d6passd le seuil de 20 000 habitants dont 13000 algdriens.

-L'apparition des nouvelles cit6s dont la cit6 Gambetta et la citd frangaise.

-La transformation de la place de la r6publique en perdant sa forme initiale.
-L'dlargissement du parcours de liaison territoriale (Alger -Cherchell) aprds la disparition du oued

-L'abandon du tramway.

-L'ouverture de plusieurs nouvelles voies de circulationsT.

5 Rdf: Lejourn.lde la ville,6dition de l'Amicrle des Anciens de Guyowilh

6 HAMZAOULS 2010/201I Ain bedan : aliernatifde projet d€ z.e.t /projet : coldominuim des dunes ,Univnsitd Saad Dahleb ,

Blida

' HAUZAOULS ZOl0/2011 Ain benian : altematif de gojet de z.e.t /projet : condominuim des dunes ,Universitd Saad Dahieb ,

Blida
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Chapitre03 : cas d'6tude

Le fait marquant est le phdnomdne de l'exode rurale :

-Plus de 8000 colonnes quittent le pays.

-Le nombre de population est 25000 habitants en 1966.

-La conversion de l'6glise <Saint Roch" en mosqu6e nomm6 <Bachir El Ibrahimi" et la place

de margr.rerite en stade de handball.

Les construction se multiplie :

- La ci1j evolution en 1972.

-La cite de 5 aofit 1956

-La citt de 42logements

-On remarque aussi, une remarquable urbanisation sur le littoral et I'implantation de lotissement

le long de la RNll,El Djamila, Belle Vue et la grande roches.

-Une densification operee entre le centre ville et la Madrague, et entre le centre ville et cite

du I 1 D€cembre8.

-La ville d'Ain Benian connait aujourd'hui, une stagnation d'urbanisme A l'int6rieur de son

perimdtre urbain.

-La modification et la reconversion de quelques faits urbains.

-Cette structure a pris un trace lineaire suivant le grand axe routier, en partant du noyau initial

du centre-ville (congu lineairement). En plus de la perte du r6le et du caracGre de la place

de la r6publique.

-Le debut de la fragmentation et l'dclatement de la ville en secteurs monofonctionnelles,

ainsi qu'une expansion rapide incontr6lee, ceci a engendre la ddgradation de la structure urbaine

et du bati.

-L'occupation anarchique du littoral par des habitations illicites, provoque la degradation

de ce patrimoine maritime et que I'existence des activites industrielles au milieu des habitations

pose d'innombrables probldmese.

t neVZeOUI.S ZO t 0/201 I Ain benian : altematif de projot do z.e.t /projet icondorninuim des dunes ,Uaiversit6 Saad Dahlcb,
Blida

' SIVZAOULS 2Ot0/201I Ain benian : alt€rDatilde projet de z.e.t /prqet : cotrdominuim des dunes .Universitd Saad Dairleb .

Bhda
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Itr -1-E) PERTODE t962-1990:

III-1.9) PERIODE ACTUEL:
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FIG 05.03: Cartes du Processus de Formation
et de transformation de la vile de Ain Benian
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