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Résumé

Alger est un cas trés particulier. Depuis 1'Indépendance, on n’a jamais vraiment réussi a «
produire » de la ville ou un morceau de ville cohérent. On a toujours pensé les choses de
maniére isolée, Bab el oued centre anciens se vident et se dégrade rencontre des problémes
d’ordre urbains et architecturaux, un projet ambitieux : faire d’Alger a I’horizon 2029 une
métropole mondiale, ville attractive agréable & vivre et fiére de son identité, il est nécessaire
de repenser les relations entre la ville et la mer

Ce mémoire présente une expérience de restructuration d’un ilot de 19 éme siécle inclus dans
I’interface ville mer, par la Conception d'un ilot urbain mixte, en vue de répondre a une
problématique urbanistique,

Aprés avoir fait un constat sur notre périmétre d’étude, on est ressorti par une déduction
critique, des différents dysfonctionnements et défaillances, que nous a amené & aborder une
problématique

Mots clés : restructuration, ilot mixte , Bab el oued , interface ville — mer

Summary

Algiers Is a very special case. Since Independence, we have never really managed to
"produce" the city or a coherent piece of city. We have always thought things in isolation,
Béb el oued old centers are empty and degraded meets the problems of urban and architectural
order, an ambitious project: to make Algiers by 2029 a world metropolis, attractive attractive
city to live and proud of its identity, it is necessary to rethink the relationship between the city
and the sea

This thesis presents an experiment of restructuring of a island of 19 th century included in the
interface sea city, by the Design of a mixed urban island, in order to answer to a urbanistic
problematic,

After having made a statement on our scope of study, we came up with a critical deduction,
the various dysfunctions and failures, that led us to address a problematic

Keywords: restructuring, mixed island, Bab el oued, city-sea interface
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CHAPITRE I :
Introductive



CHAPITRE I : INTRODUCTIVE

[.L1.INTRODUCTION A LA THEMATIQUE DU MASTER « Architecture et
Habitat»

Architecture et habitat est une option qui s’ intéresse & la production architecturale et urbanistique en
matiére d’ habitat avec toutes ces particularités, ses réglementation et ses propres caractéristiques qui
s’implique dans toutes les situations existantes d’ ou ressort le rapport site projet comme critére
capital de la réalisation des projets qui difféerent selon leurs typologie de I'individuel, semi collectif,
collectif et d’autres formes qui s’inclus dans notre champ d’étude.

Notre choix pour ce master est basé essentiellement sur les particularités et la complexité de I’habitat
et aussi par rapport a ses problémes majeurs dans le monde entier et particulierement en Algérie dont
on peut citer: la production mal pensée de 1’habitat qui répondent juste aux demandes d’urgences et
qui présentent peu de considération aux standards de base de la qualité du cadre de vie , et a ce
propos on peut citer le probléme du manque des espaces d” accompagnement qui suivent en principes
tout projet d’habitat a savoir (les équipements de proximité, les espaces verts et les lieux de
divertissements'

! Porteur du master Ait saadi
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1.2. INTRODUTION :

Tissus urbains vivants, porteurs de multiples enjeux, les centres anciens font ces derniéres décennies
I'objet d'une attention soutenue, aussi bien par les Associations que par les pouvoirs publics, visant a
promouvoir des évolutions positives. Arriver a concrétiser un tel objectif, impose cependant
d’analyser leurs spécificités et identifier leurs forces et leurs faiblesses.

Les spécificités propres aux centres anciens sont résumées par Frangoise Choay de la maniére
suivante : « la ville ancienne est caractérisée par ses limites, la lenteur de son rythme de vie, la petite
échelle des pleins et des vides qui forment son tissu, la solidarité dans la proximité des éléments de
son bati dont aucun n’est doté d’autonomie mais dont chacun se trouve par rapport aux autres dans
une relation d’articulation ou dit autrement de contextualité... »°.

Les tissus urbains anciens constituent de véritables noyaux primitifs. Ils sont les racines Profondes
sur lesquelles se sont greffées les villes contemporaines. Par leur rapport Presque charnel au sous-sol,
par le passé qu'ils racontent au fil de leurs rues ou de leurs pierres, ils font partie de cet héritage
commun, espace originel qu'il faut savoir respecter, sans pour autant le muséifier ou le figer dans son
évolution. ; Les facteurs physiques, géographiques, ont souvent guidé leur implantation, sous
différentes formes : sites stratégiques, parfois fortifiés ou villes d'échanges en bord de fleuve ou de
mer. Chacun d'entre eux est unique, indissociable de sa situation et de son histoire spécifique,
prestigieuse ou plus modeste.

Cependant, les risques que ces centres ou quartiers soient démolis demeurent toujours L'extréme
vétusté, les désordres, ou les menaces de dévitalisation de certains nécessitent une démarche de
projet, qui parte de la compréhension de l'existant, pour en tirer la meilleure partie aujourd'hui, au
profit de nouveaux usages ou programmes de requalification. Car il ne s'agit pas de préserver leur
forme physique pour que ceux-ci soient sauvés ou conservent un sens, mais il faut en méme temps
leur permettre de perdurer et d'évoluer dans la structure urbaine ou ils se trouvent.

Le renouvellement urbain semble étre devenu une doctrine officielle dans le champ de L urbanisme.
Ce concept est désormais utilisé pour désigner des actions d'urbanisme qui concernent une grande
diversité de situations en ville. Leur dénominateur commun Réside dans l'idée qu'il faut intervenir
sur la ville existante, ‘’fabriquer la ville sur la ville””, Pour en récupérer les parties les plus
délaissées, les plus obsolétes, afin d'y développer des réalisations capables de leur redonner un sens. !

? Gustavo GIOVANNONI ; « L 'urbanisme face aux villes anciennes », collection points essais p. 9-10
> SAFRI Said « renouvellement urbain d'un centre ancien en déclin » mémoire pour I’obtention du magistére en
urbanisme, 2008, université Mentouri de Constantine p 140,
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I.3. PRESENTATION SUCCINCTE DU CAS D’ETUDE

a- Echelle territoriale

Béb el Oued représente la premiére extension ouest d'Alger,

elle est située dans sa partie Nord-Ouest, elle est congue
linéairement le long d'une bonde cotiere de 2 km & partir du
centre d'Alger vers les parties ouest ainsi que les hauteurs de
Bouzaréah traversant le lit de "oued m'kecel”, elle occupe une
situation dominante dans la baie d'Alger.
La ville de Bab El Oued a connu I'une des plus grandes
catastrophes naturelles, I’inondation du 10 novembre 2001 dues
aux intempéries. Ses pluies diluviennes qui on effectuer plus
d’une centaine de victime, de disparus et des dégits matériels
importants dont 57 batisses".

b- Echelle urbaine

La commune de Bab el Oued s’étend sur une superficie de 1.2
km?, elle est délimité par :

- Au nord-est par la mer

- Au sud-ouest par la commune de Frais-Vallon

- A l'ouest par la commune de Bologhine et la colline de
Bouzaréah

- A l'est par le quartier de la marine et de la Casbah

La commune de Bab el Oued est un quartier populaire, il englobe
les deux grands clubs du football algériens USMA et MCA il est
connu par son marche triolet et la place des trois horloges.

¢- Echelle d’intervention :

Notre aire d’intervention se situe dans la partie nord de la
commune de Bab el Oued a ’ouest du front de mer. Elle fait
partie de la fagade maritime et de I’ancien noyau du quartier, se
situe dans la partie base de la cité Bugeaud au niveau de I’ilot du
dey (ancien jardin du dey). Le site a une forme rectangulaire
avec une pente d’environ 5% le terrain est desservi :

- Au nord par I’avenue commandant Abderrahmane mira et la
mer.

- Au sud-ouest limité par la rue dey

- Au nord-ouest par le boulevard Sid Touati, limité par la caserne
et I’hopital Maillot. Le site constitue une opportunité
d'intervention sur la fagade maritime de Bab El Oued dans le
cadre du processus de métropolisation d”Alger.

4 Revue vie de ville « faire face aux risques majeurs en ville » p 44

3

FIG .01 : situation géo-
administrative de Béb el oued.
Source : INCT 1998.

FIG 1.02 : situation de la commune de
Bib el oued.
Source : Google maps, 2018

FIG 1.03 : situation du projet.
Source : auteur 2018
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I.4. PROBLEMATIQUE

» Projet de transformation d'Alger 2009-2029

Le Plan stratégique d’aménagement
d’Alger, vise a transformer la capitale en
une « perle de la méditerranée ». Il s’agit
d’un projet qui vise 'inscription de la
capitale algéroise au rang des grandes
métropoles a travers [’ouverture
internationale de la ville en renforgant le
positionnement international d’Alger
pour jouer un réle du carrefour au sein
du Maghreb et de la méditerranée
occidentale.

A cet effet des interventions spécifiques
de grande importance seront réalisées
prées de la baie ces projets seront
développés a I'image d’un collier de
perle autour de la baie , ce collier de
perles sera le symbole d’une intervention
global qui permettra a Alger d’étre préte a accueillir toutes sortes d’événements d’envergure
internationale , les projets de la baie seront complétés par des interventions dans les zones
d’aménagement des transversale, contribuant en cela a 1’établissement d’une liaison équilibrée entre
les zones plus éloignées et la Baie .

FIG 1.04 : Le collier de perle, Alger 2029 .
Source : Vue prise de Google maps 2018, traité par I’auteur

Bab El Oued, pris en considération dans le processus de renouvellement de la ville d’Alger. S’inscrit
dans la vision du plan stratégique de développement de la wilaya d'Alger 2009-2029 qui répond a
« une vision globale a trés long terme Destinée a restructurer d’une maniere progressive Mais
durable la ville d’Alger ». Parmi les actions et les stratégies proposées a Bab el oued dans le PDAU
2029 ;

Préserver le cadre bati par : des opérations de reconversion des immeubles constituant une valeur
patrimoniale et réhabilitation des immeubles en état moyen, aussi limplantation de nouveaux
équipements.

Rehausser I'image de Bab el oued par: ’aménagement d'un parc urbain, la création d'un parcours
vert, la répartition du végétal, aménagement d'un parcours front mer et Récupération de la plage d'el
kittani.

Renforcer la relation ville -mer: tracer une grande percé vers la mer qui reprend le tracé virtuel de
oued m’kessel , établir des relations entre la fagcade maritime et le parcours du front de mer a travers
différentes séquences et créer deux plates-formes suspendues qui traversent le boulevard
Commandant Mira.
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Rendre la mobilité fluide en : favorisant le transport doux (le métro et le tramway) et régler le
probléme de stationnement, Utilisation de ressources d'énergies renouvelables 8

EMM

| srommsdstite e

(3| Renforcement de bz centraite urboine

“’} Direction de la tandance an développament
. ﬂml]]]]l Zons dé trangformation wrbaine et a

renouvelsmernt
Parcours vert
m Marnaisaton des perods
Réhabilitation et rénovation da lmssmbla dee
constructions
E Réorganisation de Iz fagads martiime
/| Relatin viiomer

7 g e % zagwe do mit

FIG 1.05 : carte des tendances a |’aménagement et aux développements
Source : cadastre traité par [’auteur

A cet effet comment intégrer I’ilot du dey dans le processus en cours de réaménagement de la
baie d’Alger ?

» Les risques urbains majeurs et la dégradation du tissu urbain

La zone sinistrée de Bab El Oued et ses Alentours sont
composés de plusieurs sous bassins Versants recevant toutes les
pluies sur Un réseau hydrographique dense constitué d’un
nombre important d'affluents ou de talwegs ce qui le rend exposé
au risque d’inondation.

A la suite d'importantes pluies le 10 novembre 2001, une coulée
dévastatrice de boue, des eaux et de débris s'est produite sur

l'espace Urbain de la commune de Bab El Oued provoquant 1’une
6

des inondations les plus dramatiques qu’a connue 1’Algérie °,

o . 5 % - FIG 1.06 : les inondations de Bab El
Ces dernieres intempéries de 2001 et le séisme de 2003 ont Oued
causés des dégidts aux vieux quartiers d’Alger qui vivent Source : lina-beo.skyrock.com

actuellement un réel risque d’écroulement.

On remarque que le bati vétuste représente environ la moitié du tissu réparti sur I’ensemble du site.
Une grande partie du tissu urbain souffre d’une dégradation inquiétante due a 1’ancienneté. Le reste
du cadre bati risque de subir le méme sort si aucune action n’est prise en charge dans I'immédiat.
Notre site d’intervention se situe dans cette zone de dégradation physique et morphologique.

* Révision du PDAU 2029
® « Revue Méditerranée. », 2001, N° 43 .Page :82
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FIG 1.07 : vide urbain occupé comme FIG 1.08 : Immeuble vétuste (ilot du FIG L.09 : Immeuble ravagé par
zone de stationnement (ilot du Dey) Dey) I’incendie (ilot du Dey)
Source : auteur, 2018 Source : auteur, 2018 Source :www.libertie-algerie.com

De ce fait comment recomposer et réaménager les vide urbain issue de la dégradation du tissu
du 19 “™ siécle toute en assurant un cadre de vie sur et durable aux habitants ?

» La discontinuité de la facade maritime :

L’analyse du nouveau découpage du PDAU d’Alger (2016) montre
que la commune de Béb el oued est divisée en deux Pos : pos N°
071 (la commune de Bab el oued) et pos N° 165 (le front de mer).
Cette dissociation des deux POS crée une rupture dans les rapports ville/
mer, alors que chaque situation est un projet en soi.

La fagade du front de mer présente un skyline discontinue, formé par
des fagades d’immeubles détériorés et des poches vides due a la
démolition des batiments créant une rupture dans le paysage urbain et un ccontraste avec le paysage
naturel surtout avec I’importance de 1’axe Abderrahmane mira (fagade maritime).

Tlot du Dey

FIG I.10 : La fagade maritime a 1’état actuel
Source : Auteur, 2018

FIG 1.11 : Vue général de la fagade maritime sur ’avenue commandant Abderrahmane mira
Source : Auteur, 2018

Comment consolider la facade maritime et assurer la continuité urbaine entre le quartier et la
mer ?
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I.5. HYPOTHESES

L’ilot du Dey s’inscrit dans une trame urbaine hérité

des époques précédentes, et qui doit assurer un ®
nouveau role dans le cadre du projet de =
réaménagement du front de mer. Compte tenu des @ L
recherches bibliographiques et observations directes & »
pour résoudre la problématique prédéfinie nous
proposons les hypothéses suivantes :

'%'9;’?;:;‘- ke 3
'0:50;0". el

- La création d’une nouvelle structure urbaine
Claire et correct qui relie I'ilot a son environnement

toute en assurant une mixité fonctionnelle
- Assurer la continuité avec le front de mer avec

........

Avenue colonel oﬂi

un projet qui renforce le caractére paysager et —
renforce la relation ville/mer. EI Le front de mer E Axes du quartier
- assurer la continuité de fagade maritime et |\"s] Egplanade E Aire du projet
recourir a 1’espace public pour créer une certaine Relation ville mer
v I 3 . P P E Ligne de tramway E
connectivite urbaine. E Contiuink uatas
B Ligne de métro -
Coulée verte
1.6. LES OBJECTIFS m Zone des équipsments et o Foeeed
edm sse
: — 4 : \
-Renforcer le tracé de Bab El Oued considéré comme Zone mixte detype HBM (1) partie nord de la ville
la colonne vertébrale et le témoin de I'histoire de ce m Zone mixte de type 19em si €] Partie sud de la ville

guarties, . . FIG I. 12 : Diagramme structurel de la situation du
- Récupérer les poches urbaines et les vides pour projet
injecter de nouveaux projets. Source : auteur

- Implantation de nouvelles activités qui vont

redynamiser le quartier.

- La prise en charge et le traitement des espaces extérieurs afin de créer un cadre de vie agréable
pour les habitants.

- Implantation de nouvelles activités qui vont redynamiser le quartier. .

- la mise en valeur de I’aspect Amphithéatral du site, particulierement la scéne composée a la fois par
la baie et la mer.
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I.7. ORGANIGRAMME METHODOLOGIQUE

Le diagramme ci-dessous résume la démarche méthodologique suite 1’or de I’élaboration du projet ;

divisé en trois phases d’étude et chaque phase englobe des étapes dans le but de I’obtention du projet.

1/5000

AIRE DE REFERENCE

1/1000

AIRF. ITRBAINE

1/100

AIRE D’INTERVENTION

Présentation succincte de cas d’étude

|

Construction de la problématique et d’hypothéses d’intervention

|

Définitions des objectifs

1

La Recherche thématique

i | 1

Analyse conceptuels Analyse des exemples

Synthese

Analyse
Analyse diachronique Analyse synchronique Analyse fonctionnelle
Synthese

Choix de théeme

|

Principe d’aménagement et concepts projectuel retenus

Processus projectuel

i

Geneése de la forme

-

Programmation

| I

Composition Volumétrique

1

Projet architectural
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L.8. PRESENTATION SUCCINCTE DU CONTENU DES CHAPITRES

CHAPITRE INTRODUCTIF

Ce chapitre est destiné a la présentation de la situation du projet — la ville de Bab El Oued ce
chapitre est divisé en 5 sous-titre, d’abord I’introduction a la thématique générale du master
« ARCHITECTURE et HABITAT», ensuite la présentation de la ville de Bab El Oued comme cas
d’étude, la situation et la délimitation de la ville enfin la présentation des problématiques de
recherche, les hypothéses et les objectifs.

CHAPITRE 11 : L’ETAT DE L’ART

Synthése d’une recherche bibliographique dont 1’objectif est de cerner et comprendre les différentes
approches qui ont été¢ formulées concernant notre thématique, éléments théoriques de base qui
contribuent a la focalisation de la présente recherche vers les objectifs ciblés, dans ce chapitre 1’étude
thématique pour traiter les différents cas d’exemple dans plusieurs situations. Etat de 1’Art ou de la
Connaissance en relation avec la thématique développée. Recherches et études du théme a travers
différentes sources : (ouvrages, théses, mémoires, articles, ...etc.)

CHAPITRE III : LE CAS D’ETUDE

Ce chapitre présentera le cas d’étude et I’interprétation des résultats par un projet urbain et
architecturale, I’analyse du cas d’étude la ville de Bab el oued diachroniquement pour comprendre
I’intervention de la ville a travers le temps et synchroniquement a 1’aide des instruments d’urbanisme
en Algérie tell que le, POG, PUD. PDAU, Puis |’analyse de notre aire de référence .enfin la
présentation du projet ; le projet doit présenter en deux parties

Une partie écrite constitue les différentes approches et méthodes qui ont été formulées comme
solution des problématiques de recherche, la formulation et I’ affectation de programme, les concepts
de notion émergence, projet localisateur. ...ext.
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CHAPITRE 11 : ETAT DE L’ART

Introduction

Dans ce chapitre nous cherchons a construire les références essentielles qui nous permettront
d’entamer et orienter la formation de notre projet, Cette démarche est préliminaire a notre travail de
recherche ; elle permet de capitaliser tous les acquis qui vont nous servir dans notre processus
projectuel qui sera la réponse sur la problématique préalablement citée. Pour faire le tour de la
question qui concerne notre problématique, nous débutons cette partie dans un axe théorique par la
compréhension et I’actualisation des mots clés cités dans le chapitre introductif ol on essayera de
retracer les €léments qui les définissent.

Dans une seconde étape d’un axe pratique ou nous allons consulter des exemples similaires & notre
cas d’étude afin d’arriver a des recommandations et de ressortir un programme adéquat a notre projet

I1.1. DOMAINE DE DEFINITION

I1.1.1. La composition urbaine :

« La composition urbaine a eu pour role de définir ['organisation de |'espace de la ville ou du
1
quartier a aménager»

«Composer c’est regroupe des éléments choisis pour en faire un tout homogéne et complet de tell

sort qu’aucune partie de tout ne puisse prélendre se suffire elle-méme »
« La composition urbaine est généralement, considérée comme une pratique de conception dans
['urbanisme elle est souvent associée a une démarche qui vise a concevoir et représenter |'espace
urbain a réaliser »
La composition urbaine comme une phase essentielle de la conception de la ville, elle réorganise
I’espace de la ville ou du quartier aménagé, elle donne un ordre formel a la ville qui n’est pas due a
un phénomene aléatoire.
I1.1.2. La restructuration urbaine

o Définition 1

La restructuration urbaine est un ensemble d’actions d’aménagement sur des espaces batis de
maniére anarchique, dégradés ou réalisées en secteur ancien, destinées a 1’intégration d’équipements
déterminés ou a I’amélioration du tissu urbain des agglornérations.4

e Définition 2

La restructuration urbaine c’est I’ensemble des actions qui contribuent a améliorer le cadre bati,
qu’il ‘agisse de créer ou recréer des équipements collectifs, de transformer des batiments par
démolition ou remodelage, de construire ou reconstruire des logements et des batiment activité, de
recréer un paysage naturel, d’intervenir sur I’urbanisme rues, place oxsl

' LA COMPOSITION URBAINE NOTE ET ESSAI BIBLIOGRAPHIQUE. Les éditions Villes et Territoires Grande
Arche — 92055 Paris la Défense cedex

2 George Gromort, initiation & I’architecture collection “manuels d’initiation”, Edition ;Flammarion

3

" Idem

* https://www.camerlex.com/la-restructuration-et-la-renovation-urbaines-1258/

5 https:/fr.slideshare.net/Saamysaami/intervention-urbaine

10
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I1.1.3. La réhabilitation urbaine
e Définition 1

La réhabilitation urbaine est un mode d’aménagement du territoire qui consiste a rénover ou
transformer un quartier ou bien une ville pour répondre aux besoins de la population et remédier aux
effets du vieillissement des batiments et des infrastructures. Souvent a cause d’un entretien
insuffisant, les constructions se détériorent®

o Définition 2

La réhabilitation c’est I’ensemble des procédures qui visent, la restauration des immeubles des ilots
ou de quartiers anciens, associ¢ de modification et de modernisation. Elle est plus interventionniste
que la restauration (a I’identique), mais moins radicale que la rénovation, qui est souvent synonyme
de destruction puis reconstruction’

e Définition 3

La réhabilitation urbaine est definie comme « cette action . assez récente dans le discours et la
pratique urbanistique, a pour objectif I'intégration de secteurs urbains marginaux au reste de la ville ,
par des interventions aussi bien sur le cadre physique que sur le cadre social »

I1.1.4. ilot urbain :
e Définition 1

flot urbain aussi appelé paté de maisons ou block en anglais, est un ensemble de parcelles, baties ou
non, constituant une unité élémentaire de l'espace urbain, séparé des autres par des rues. Isolé, il
évoque un ilot, une petite ile’

e Définition 2

Un ilot urbain est une portion de terrain qui accueille des constructions et qui est délimité par des
voies de circulation. Le plus souvent de forme géométrique simple, il peut étre carré ou rectangulaire
lorsqu’il est délimité par quatre voies, et triangulaire lorsqu’il est délimité par trois voies.
Le terme d'ilot est employé par les géographes, urbanistes, architectes, quand le terme « paté de
maisons » est d'usage familier. Dans les pays anglo-saxons, on parle de "block". Avant d'étre
construite, cette portion de terrain est nommeée « masse » dans les archives des Hospices civils de
Lyon..

» Les types des ilots

e L’ilot ouvert de Portzamparc

« L’ilot ouvert est une maniére de bdtir entre les rues en donnant a plusieurs programmes leur
autonomies, leurs jours, leurs adresses, sans les accoler au mitoyen. Les bdtiments ne sont pas

® https://junior.universalis.fr/encyclopedie/rehabilitation-urbaine/

" SEDDIKI Zahira, La réhabilitation urbaine durable : vers une méthodologie locale Cas du centre historique de Tlemcen,
Université Aboubakr Belkaid— Tlemcen année 2015 2016

8 Maouia SAIDOUNI , « éléments d’introduction a I'urbanisme » , éditions Casbah,2000,p.130

? https:/fr.slideshare.net/ILY ESMHAMMEDIA/les-illots-73708945
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mitoyens, ils sont donc autonomes. » L’flot a pour effet de « supprimer les effets d’enclaves qui sont

les gisements des ghettos de demain. » '°
L’ilot ouvert de Portzamparc est un rassemblement de batiments autonomes et non identiques,

autour d’une rue traditionnelle. Les hauteurs des batiments sont limitées, mais non généralisées. I
en est de méme pour les fagades, alignées, mais sans continuité d’une construction a une
autre. La mitoyenneté est évitée afin de créer des batiments aux expositions multiples et de
privilégier la création d’échappées

visuelles au sein de I'ilot.

o L'ilot haussmannien

L'ilot haussmannien est un ilot fermé dans lequel les fagades des batiments sont disposées en
continuité mais dont les profondeurs de batiment sont diverses

1°Equipe ateliers christian de portzamparc
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I1.2. ANALYSE THEMATIQUE
II 2.1 Exemple 01 : Casablanca Marina

Situation du projet :

Casablanca Marina représente la capitale économique
du pays du Maroc. Le projet Casablanca Marina se situe
au Cceur de cette ville. Ce dernier a pour but de crée
une Facade maritime a I’échelle de 1’extraordinaire
position Sur la mer avec une surface de 26 hectares
(dont 12 ha gagnés sur la mer).

Objectifs du projet :
- Créer une architecture intégrée au climat local.
- Laréhabilitation des plages.
- Variations des espaces publics. FIG 1.1 : situstion du peojet
- Création des perspectives urbaines. Source : retailbuzz. fr

industriel

Description du projet :

Le projet « Casablanca Marina » du groupe CGI, constitue un projet novateur qui ambitionne de
positionner la ville de Casablanca dans le giron des grandes métropoles économiques et
touristiques,pole multifonctionnel de la ville de Casablanca, le projet est un aménagement
visionnaire, visant un objectif urbain ambitieux : renforcer le lien ancestral entre la ville et I’océan.
Le projet se développe sur une emprise totale de 26 hectares, dont 10 hectares gagné sur la mer des
travaux d’extension et de protection maritime, le long du boulevard des Almohades, sur un linéaire
de 1400 meétres entre les chantiers navals et la grande mosquée , le programme prévu totalise une
surface globale de 1’ordre de 476600 m2 de plancher, hors parkings, avec des vocations multiples :

- Hotellerie : 12%

- Commerce : 15%

- Equipements de loisirs, services et animations : 10 %

- Résidentiel : 30 %

- Bureaux :33 % !

Le projet se décompose en 4 secteurs majeurs a vocations distinctes :

— La Marina : développé autour du port de plaisance, ce secteur sans voitures est principalement
dédié aux activités de tourisme, animation et loisirs. Il abrite un hotel 5 étoiles de luxe et un palais
des congres ainsi que des restaurants. I1 comprend également un yacht club, des espaces de
commerce, de loisir et d’animation, ainsi que toutes les activités nautiques liées au port de plaisance
qui y sera aménagg.

— Les Ramblas : cette seconde séquence se développe a proximité du bassin de plaisance. Elle
regroupe, au sein d’un méme ensemble architectural, les vocations affaires, loisir et commerces. Ce

' https://www.jllproperty.com/assets/doc/20121101%20presentation%20la%20marina%20-%20j1l_202071.pdf
13
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secteur comprend un hdtel

orienté¢ « Affaires », un grand e Mabnute
centre commercial ainsi que des [
espaces bureaux.

— Les Portes Océanes : ce
secteur est un nouveau centre
d’affaires intégré, avec des
espaces bureaux et du
résidentiel. Les commerces de
proximité, restaurants et
équipements, complétent le FIG I1.2 : Le projet marina découpé en séquences urbaines

cadre de vie haut standing, a Source : Pierre-Arnaud Barthel. Faire du “ grand projet * au Maghreb. : L’exemple

I’ 'lmage de tous les péles des fronts d’eau (Casablanca et Tunis). Géocarrefour - Revue de géographie de Lyon,
Association des amis de la revue de géographie de Lyon, 2008, 83 (1), pp.25 34

urbains intégrés.
— Les Jardins de la mosquée :
ce secteur fait la transition entre les zones de développement du projet et la grande Mosquée Hassan

I1. La zone de respect est entiérement dédiée aux espaces verts aménagés en promenades piétonnes,
12

avec un aquarium.
Programme :

La réalisation de la Marina de Casablanca permettra la création en deux phases de : Deux unités
hoételiéres de 1.100 lits au total (deux hotels 4* et 5* d’une capacité de 550 lits chacun) dotées d’un
centre de convention, Un port de plaisance, Un mall commercial, Un multiplexe cinéma. De
I'immobilier de bureaux et de résidentiel,

. - 7 . " Casablanca Marina Skt i
Différents équipements d’accompagnement oo
r . 13 Péristyl g Résidences
(restaurants, cafés, commerces divers, etc.). batyle | I
_Mcsquée Hassan Il 7 Snnbe Commarcidt

Programme : 141000 30% —f=% S
RéSidenﬁel - . ot our e

- = \ Tour Hétel
Bureaux 1 56400 33 A) iiﬁr:::?::g‘; Secteur Portes "= 3 Palais des congrés

Océanes 2
Commerces 70400 15% . s Piecoce
~ ecteur /
Hotels 56700 12% Rarmbias N e
; RN
Services / 13500 |[3% : @” il
. Secteur "._.‘ &

Equipements : & s T, - showroom
Palais des congrés 28600 6%
Aquarium 10000 2% FIGIL.3 : master plan
Total 476600 Source : ameditions.net/author/admin/page/41/

12 pierre-Arnaud Barthel, « Casablanca-Marina : un nouvel urbanisme marocain des grands projets », Autrepart 2010/3
(n°55), p. 77 disponible en https://www.cairn.info/revue-autrepart-2010-3-page-71.htm

B Casablanca vitrine moderne vers un tourisme de culture et de loisirs p 43 disponible au site
https://casainvest.ma/sites/default/files/etudes/Casablanca_vitrine_moderne.pdf
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Concepts du projet :
La Marina est congue pour doter la ville de Casablanca d’un « Péle d’animation et de vie permanent
et intégré » mettant en valeur la dimension océane de la Ville. La Marina « réconcilie » la Ville avec
son front de mer par la création d’un espace de promenade tout le long de la frange littorale et
I’ouverture de percées visuelles a partir de 1"’ Avenue Sidi Mohamed Ben Abdellalh vers I’océan. Ce
pole est destiné a accueillir la majorité des segments de clientéles visés et dont la motivation de
voyages serait : 1’affaire, le City Break et les loisirs."*

Les partis d’aménagement défendus par les deux urbanistes (en partenariat avec les cabinets
marocains d’Abdelmoula Imad-Eddine et
d’Abdelouahed Mountassir) privilégient

® une vocation verte et une forte dimension
piétonne privilégiée.

» Les deux tiers de ’assiette fonciére sont
ainsi alloués aux espaces verts (une «
promenade des jardins » et une
promenade marine en bord d’océan sont

prévues),

» Je principe de mettre en souterrain le ~
stationnement des voitures afin de FIG 114 ¢ imaster plan de Casai\,iarmé
privilégier les espaces piétons. Source : ameditions.net/author/admin/page/41/

" une certaine verticalité est assumée, bien
que limitée. Sur la base des workshops de Valyans, les urbanistes ont projeté seulement deux
tours de 35 étages.

= Le réalisme est de mise puisque les études ont montré que le marché n’était pas encore mar
pour absorber en masse des logements et bureaux dans des immeubles de grande hauteur.

= La création d’une relation « Marina — Médina » et |’ouverture sur 1’océan sont également

visées.
» Le plan d’aménagement du projet prévoit ainsi le plus de dégagement visuel possible sur le
port de plaisance et la création d’une grande place doit marquer I’ouverture de la ville sur
I’océan. Enfin, I’insertion d’un réseau de transport en commun en site propre est anticipée au
niveau du boulevard urbain existant entre la médina et la future marina.'

it - A~ ctowr o Soctowr - Remiias f .

FIG IL5 : Les percés visuelles sur la mer comme principe dans le projet de Casa Marina
Source : Aménagement d’une frange maritime

'*" Aménagement d’une frange maritime p 56
> CASABLANCA-MARINA : un nouvel urbanisme marocain des grands projets, Pierre-Arnaud Barthel
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I12.2 Exemple 02 : Le projet De Citadel — ""Block One'" — & Almere de Christian de
Portzamparc

Almere, environ 100.000 habitants, est une ville nouvelle
batie il y a quarante ans dans les polders, selon une grille
de rues, a la périphérie d’ Amsterdam. Une portion centrale
a été laissée pour compte. Rem Koolhaas en fait le plan
masse, et propose a son confrére francais Christian de
Portzamparc de travailler sur un des batiments centraux.
OMA a décidé de concentrer son nouveau programme
pour la ville et le centre d'affaires sur seulement deux sites:
entre la place de la mairie et du boulevard le long du plan
d’eau Weerwater, et entre la gare et le parc Nelson
Mandela. Cette concentration est essentielle pour la
délimitation sans ambiguité du nouveau statut d’Almere. FIG IL6 : le quartier d la citadelle
Pour bétir ce nouveau « cceur » urbain, Rem Koolhaas PRNEE S pors s Con
propose de faire appel a des architectes reconnus nous

apercevons en rouge le projet de 1’architecte frangais Christian de Portzamparc, un « bloc » de 130m
de cdté. Le programme du plan masse est composé d'environ 67 600 m2 de surfaces commerciales, 9
000m2 dédiés aux loisirs, 890 unités de logements et 3300 places de stationnements. Il comprend
également une nouvelle bibliothéque, un hotel, une salle de musique pop et un théatre. Le boulevard
le long du plan d’eau Weerwater est dédié¢ principalement aux loisirs, a la vie nocturne et a des
programmes culturels afin d’obtenir un front animé.'®

Logement
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FIG I1.7 : plan de masse d’"OMA FIG I1.8: master plan
Source : .oma.cu Source: architect.co.uk

Description:

Le site est situé au centre d’Almere, et s’inscrit dans le plan urbain de Rem Koolhaas. Le quartier est
constitué de quatre blocs séparés par deux rues piétonnes qui se croisent sur une place centrale. Il
comprend 35’000 m? de surfaces commerciales et 10°000 m” de surfaces Résidentielles, et se

16 OMA de citadelle Almere THIRY JP .PDF
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caractérise par une organisation de L’espace sur plusieurs niveaux. Au niveau du sol, qui est
entierement piéton, trois des blocs offrent des commerces et des restaurants. La toiture est
végétalisée, et accessible aux résidents. Sur la toiture sont érigés des batiments d’habitation de deux
a trois niveaux, dont un de six niveaux. Chacun des appartements a accés a un espace extérieur
privatif, ainsi qu’a la toiture végétalisée par un systéme de passerelles. Le sous-sol est dédié aux
espaces de circulation: voies routiéres, pistes cyclables et un garage avec un accés ouvert au niveau
Christian de Portzamparc a imaginé décoller du sol un lotissement et son espace vert central a plus de
10 m du sol. Magasins et parking se glissent sous ce «tapis volant» dominé par une tour d’habitation
de dix étages en son centre. Il s’agit d’une approche intéressante et intrigante de l'architecture, de la
planification et conception urbaine, et un exemple de la fagon dont nous pouvons repousser les
limites du développement a usage mixte dans un environnement urbain'’

FIGI1.9 : la dalle FIG I1.10 : perspective du projet
Source : wordpress.com Source : wordpress.com

Surfaces construites et programmation :

Ce projet disposé en couches superposées déploie une
surface construite totale de 45.000m2, répartie en deux
grands lots :

35.000m2 de commerces en partie basse et 10.000m2 de
logements en partie supérieure, soit 51 logements (41
maisonnettes et 10 appartements dans la tour). Les
différents plans des logements permettent d’accueillir
principalement des familles mais aussi des couples ou
des personnes seules Les logements ont tous ét¢ vendus
en propriétés privées. Cette superposition horizontale et B 7iure jardin
radicale des fonctions au sein du projet trouve son
origine dans la division du projet entre deux grands
promoteurs immobiliers aSSf)CiéS - en JV, « Joint- FIG IL11 : I programmation globale du projet
Venture »  pour ce projet, soit MAB pour les Source : rapport d’analyse du batiment du Ch.
Commerces et Eurowoningen BV pour les logements'® deParcmmpare.

Logement

Centre commercial

Parking

'7 https://villedurabledotorg.files.wordpress.com/2012/10/121009_almere_articlel.pdf
18 11,
Ibid.
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Elévation, plan et coupes du projet 1

' portzamparc.com

18

‘ Nombres de logements : 45

~

ESPALES PRIVES EXTERIEURS

Etage 2

Etage 1

\
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s

 Triplex A

Nombre total - 15
Taille . 138 v
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FIGII.12 : Vues du quartier congu par Portzamparc
Source : ville durable.org

CONCEPTS RETENUES

Mixité : une des forces du projet tient a I'organisation des espaces et a la mixité des pratiques
sociales qui sont rendues possibles. On observe un équilibre fin entre usages commerciaux et non
commerciaux, entre accés public et privé. L’ensemble des espaces au niveau du sol sont réservés aux
piétons, alors que les espaces de circulation se trouvent au sous-sol et assurent I’accessibilité aux
logements et aux commerces.

Qualité du design urbain : le quartier présente a la fois une forte cohérence par 1’unité que forment
les quatre blocs, et par le pdle central que constitue la place piétonne. Le centre du quartier est
marqué par une tour emblématique, alors que les autres batiments résidentiels, plus bas et aux formes
variées, donnent un sentiment d’intimité

CONCLUSION

C’est en vue de répondre a la problématiques majeur qu’est la restructuration d’un ilot de 19 ™

siécle dans la ville de Bab el oued nous avons développé des points qui sont en relation avec notre
problématique et nous avons cherché a comprendre les différents notions qui nous aiderons a
entamer notre conception a partir de plusieurs définitions : composition urbaine, restructuration, ilot
urbain , ce qui nous guidera dans nos travaux.

Nous avons développé plusieurs exemples internationaux et nous avons tiré des concepts
architecturaux et urbains qui vont étre intégrés au projet et qui nous guiderons dans nos travaux pour
atteindre notre objective.
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CHAPITRE III: CAS D’ETUDE

Introduction

Dans ce chapitre on présentera notre cas d'étude et on interprétera les résultats par un projet urbain et
architecturale, on étudiera la ville de Bab el oued diachroniquement pour mieux comprendre
I’évolution de ville a travers le temps et synchroniquement, enfin la présentation du projet

On présente le projet en deux parties :

Une partie écrite constitue des différentes approches et méthodes qui ont été formulées comme
solution des problématiques de recherche, la formulation et I’affectation de programme, les concepts

I11.1. PRESENTATION DE LA SITUATION DU PROJET

a-Echelle territoriale @ | == -

Bab el Oued représente la premiére extension ouest d'Alger, elle est
située dans sa partie Nord-Ouest, elle est congue linéairement le long
d'une bonde cotiere de 2 km a partir du centre d'Alger vers les
parties ouest ainsi que les hauteurs de Bouzaréah traversant le lit de
"oued m'kecel", elle occupe une situation dominante dans la baie

Algénie

1
d'Alger. FIG 1101 : situation géo-
b - Echelle urbaine administrative de Béb el oued.
Source : google maps

Le quartier de Bab el Oued se situe dans la partie Nord-ouest de la
ville d’Alger. Il est limité :

-Au Nord par la mer méditerranéenne
-Au Sud-Ouest par la commune de Oued Koriche;

-A I’Est par le quartier de la marine et la Casbah

. .
-A I’Ouest par la commune de Bologhine FIG 111,02 : situation géo-

administrative de Béb el oued.
¢ - Situation du projet : Source : google maps

Notre aire d’intervention se situe dans la partie nord de la
commune de Bab el Oued a I’ouest du front de mer. Elle fait partie
de la facade maritime et de I’ancien noyau du quartier, se situe
dans la partie base de la cité Bugeaud au niveau de I'ilot du dey
(ancien jardin du dey). Le site a une forme rectangulaire avec une
pente d’environ 5% le terrain est desservi :
- Au nord par I’avenue commandant Abderrahmane mira et la mer.
- Au sud-ouest limité par la rue dey
- Au nord-ouest par le boulevard Sid Touati, limité par la
caserne et I’hopital Maillot.

FIG I11.03 : situation du projet.
Source : auteur 2018
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II1.1.1. les composantes géomorphologiques du site

I11.1.1.1 MORPHOLOGIE DU SITE

» Topographie :
Béb el Oued est caractérisé par un site relativement accidenté prenant la forme d’un amphithéatre
dont la mer est la scéne, il constitue la partie basse d’une cuve naturelle (massif de Baouzaréah).

Sa topographie permet le passage de oued M"Kassel qui a été recouvert durant la période coloniale.
La topographie divise le site en deux parties
séparées par la courbe 20 « Avenue Colonel
Lotfi », une partie basse et une partie haute.
- La partie basse : se présente comme une
bande cotiere ayant une faible pente
(5%), séparé de la mer par une tranche
littorale plane.

- La partie haute : se présente comme
deux parties articulées entre elle par la
courbe 50 « Avenue Askri Achéne » et
composé des : - Deux versants de la
vallée, formant un triangle dont la base
s’appuie sur la zone littorale.

FIG IT1.04 : Topographie de Bab el oued
Source : belkacem nawel « résidence d’artiste a Babel oued»

m%m_ Lotfi rue des frerss
Place v — Rus. v ki i
ElKcttani ¥ uuwwzu ‘
Mur b4
e
FIG 1I1.06 : profil AA
Source : auteur 2018
' Jadn
| Taleb Abdershmane
DGSN Mosqueée L
v Noge Y e Sob HBM gy Cma
FIG II1.05 : carte topographique du
FIG I11.07 : profil BB terrain )
Source : auteur 2018 Source : courbe-data.org traité par
I"auteur

FIG I11.08 : profil CC
Source : auteur 2018
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e La géologie :
Bab el oued se situe sur un site accidenté avec un socle cristallographique composé de roches
métamorphique, ¢’est donc un bon sol pour la construction.

II1.1.1.2 climat

La ville de Bab el oued bénéficie d’un climat tempéré chaud, en hiver, les pluies sont bien plus
importantes a Bab el oued qu’elles n le sont en été

e Pluviométrie :
Les précipitations moyennes les plus faibles sont enregistrées en
juillet avec 3 mm seulement, les précipitations records sont
enregistrées en Décembre, elles sont de 119 mm en moyenne ' - I I I
et l - ! : !

FIG II1.09 : diagramme climatique
Source : climate-data.org

e Température : ' /\\

En été les températures sont trés atténuées par des brises - -
marines, Alger doit la douceur de son climat a sa situation ‘ /
abritée de l’influence intérieure. Le mois le plus chaud de }_J/ "
I’année est celui de aout avec une température moyenne de I ‘
25.4°C, le mois le plus froid de I’année est celui de janvier avec

une température moyenne de 11.8 °C 2

FIG IIL.10 : courbe de température
Source : climate-data.org

L] LES Vents . 'ent (ouest) : pluies Vent (est)

La bande cétiére se trouve exposée aux agents climatiques tels que

. les vents; I’humidité. La concavité du site permet une premiére Terrain \ o A AT
protection qui reste insuffisante. Les vents dominants viennent de }x,\. S | Vanlanuy o
. o T o
1’Ouest en hiver et Nord est en été. \ Anclen Dued
RN (O
el ¢ J &
Hauteurs de

- Haytkucs drE kettag:
o wh e

FIG III.11 : schéma illustrant le sens
d’écoulement
Des eaux pluviales et des vents
Source : climate-data.org

" https://fr.calameo.com/read/005038485599d9e7{02¢7
2
Idem
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e L’humidité :
C’est une mesure donnant I’humidité relative de I’air, c’est

un rapport exprimé en pourcentage (%) de la tension :;
maximum corres pendant a la température. n

La moyenne annuelle de I’humidité relative est de 72%. Le ‘l

B Humigite Min,

B Humidite Max.

fait que Bab el Oued est limité¢ par la mer, ['humidité est ¢

élevée, en effet d’apres les données de moyennes mensuelles  »

de I’humidité, le maximum est de 78% et il est 7
Atteint les mois de Janvier et Décembre et le minimum est de 3
70% et cela pour le mois de juillet

AN
FEV
MAR
N
{¥]
ADU
SEP I
ocT
NOV
DEC

=

FIG II1.12 : diagramme climatique
de I'humidité
Source : climate-data.org

111 .2. ANALYSE DIACHRONIQUE DE L’AIRE DE REFERENCE
III .2.1. Processus historique de formation et de transformation de la ville de Bab el oued
Introduction
Dans une recherche la lecture historique nous guide a comprendre mieux 1’évolution du tissu urbain a
travers le temps, sa formation et sa structuration, car la forme récente d'une ville n’est que
I’accomplissement de plusieurs expressions, L histoire est une discipline qui nous informe «c’est un
témoignage, une recherche. une exposition des faits objectifs du passé »1
De ce fait il est indispensable de remonter dans le passé pour comprendre le présent comme le retour
dans I’histoire nous permet d’identifier les différentes phases d’urbanisation, en révélant les éléments
permanents des différentes transformations antérieures pour mettre en évidence la logique de
1’élaboration de la forme urbaine.
Le processus d’évolution du Quartier de Bab el Oued , débutera a partir de la période turque
(16°™ siécle) car nous ne pouvons parler réelement de 1’éxistence de notre site qu’a partir de cette
époque ou la configuration de la Médina atteint son apogée.
¢ La période Ottomane avant 1830 (le fahs )

Durant cette période 1’unique centre urbain de la ville d’ Alger etait la Médina
La ville s’était organisée autour de deux axes importants:

- La Rue du Marché.

- L’axe reliant: Bab el Oued et Bab Azzoun
La Médina était ceinturée par une muraille ne permettant la communication avec les territoires
extramuros Fahs qu’a travers des portes ,
11 éxistait donc cing portes qui par la suite ont donné leur appellation aux quartiers sur lesquels elles
débouchaient
Bab el oued dont le nom revient d’un oued M’ghssel est considéré comme une compagne de la ville
par la presence de terres agricoles arrosées par 1’oued qui deverse depuis les hauteurs de I’actuel frais
vallon jusqu’a la mer , Aussi par la presence d la compagne de dey comportant la demeure
secondaire du dey et I"hopital
Le fahs de bab el oued abritait aussi des activites dont on trouvait quelques fours a chaux , tuilleries
de plus des terres agricoles et la demeure de dey Bab el oued comportait un ensemble de cimetieres
juifs , chretiens et musulmans
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Le site dispose aussi d’une pré-structure qui sera le support de toute la formation de bab el oued
composés d deux routes sont :
La route de cherchel (actuel avenue du commandant Mira ) et la rote de Bouzareah (actuel colonel
lotfi ) qui relier la medina aux hauteurs de Bouzareah .

e Bab el Oued Le faubourg : 1830/1890
« Le faubourg est un quartier périphérique d'une ville qui était autrefois hors de l’enceinte de
Celle-ci » Abritant une population surtout ouvriére »°
En 1830 c’est la colonisation frangaise Leur installation s’est limitée au niveau de la partie basse de
la casbah, en la transformant en véritable quartier européen, en raison de I’accroissement de la
population a I’intérieure de ses enceintes qui constituaient un obstacle a son évolution ; le ministére
de la guerre a opté en 1844 L’édification de la nouvelle enceinte 3 500 métres de 1’enceinte
originelle de la Casbah, Bab el oued se développe en faubourg avec la conversion de la maison de
Dey en une caserne militaire
En 1843, il y a eu sous la direction du colonel MARENGQO, I"implantation du jardin des condamnés
qui engendra la suppression des cimetiéres musulmans et chrétiens.
L’édification d’un nouveau quartier «cité Bugeaud » était en 1848 constitué de maisons
individuelles ouvriéres, organisé autour d’une place rectangulaire centrale, une église, une mairie, et
une école et qui devient réellement le noyau autour duquel se forma par la suite 1’agglomération
importante de Bab El Oued, qui se situe entre |"hopital Maillot et I’oued M’ghessel.
En 1865, en raison d’hygiéne, il y a eu le recouvrement du lit de I'oued M ghessel .

e Bab el Oued « formation du quartier » : 1890/1950:
Dans cette période Bab EI Oued a connait un essor industriel considérable ; la réalisation de plusieurs
quartier ; quartier de 1’esplanade La densification du tissu de jonction reliant 1’esplanade avec la cité
Bugeaud, les habitations a bon marché (H.B.M)
On assiste aussi a la création d’une ligne de tramway et de chemin de fer

e Bib el Oued « formation du quartier » 1950/2001 :
« le quartier est une unité morphologique et structurelle, il est caractériser par un paysage urbain,
un contenu social et des fonctions déterminées » *
Compte tenu de la croissance démographique trés forte pendant les derniéres années qui précédent la
guerre d’Algérie (1950 — 1954), le probleme de relogement des familles, évacuées du Quartier de la
Marine et des bidonvilles se posait, donc il fallait loger les gens prés des lieux de leurs attaches
traditionnelles et de leur travail, les loger le moins cher sur des terrains peu colteux.
Les terrains retenus étaient les quartiers hauts de Béab el Oued, « Quartier du Frais Vallon » et les
carrieres Jaubert : Cuvette comprise entre I’ Avenue de la Bouzareah et I’ Avenue du Général Verneau
(ASCRI Ahcene)

e Bib El Oued aprés le 10 novembre 2001
Bab El Oued a connu I’une des plus grandes catastrophes naturelles dues aux intempéries. Ses pluies
Diluviennes
Une série de modifications et interventions sont apportés au quartier suite aux inondations du 10
novembre :

*Ph .panerai , le temps de la ville , I’économie raisonnée des tracés , école d’architecture de Versailles 1988 , p 133
* Aldo Rossi, Iarchitecture de la ville , Ed d’équerre p 57
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* Bab El Oued aprés le 10 novembre 2001 : Les destructions provoquées car ses inondations
se trouvent essenticllement au niveau de la Cité Bugeaud, le plus a, ou passait [’Oued
M’ghassel recouvert depuis 1873.
* Les destructions provoquées car ses inondations se trouvent essentiellement au niveau de la
Cité Bugeaud, le plus a, ou passait I’Oued M’ghassel recouvert depuis 1873.
* Ses poches vides au niveau du quartier, ont été remplacées par des places qui se trouvent
toute limitées a ouest par I’avenue colonel Lotfi : la place du Triolet, la place des trois
horloges
II1 .2.2.synthese de la croissance urbain « les éléments de permanence »
L’élément de permanence naturel ou artificiel en architecture c’est I’élément qui a de la valeur pour
les personnes et la capacité de rester des générations, des époques, il a une relation avec un
évenement. Toute réalisation architecturale, est 1’ceuvre d’une époque inscrite dans un moment
historique dont elle refléte un nombre de caractéres particuliers qui expriment un type de culture
déterminé. L’analyse du processus historique de formation de la ville de Bab el oued identifié des
permanences a caractére architecturale, naturelles et urbaines

- lejardin de dey

- L’axe colonel Lotfi

- L’axe MIRA ancien chemin romain

25




’\——*
| —

- L’EPOQUE OTTOMANE IERE PHASE 1846-1854 2EME PHASE 1854-1881
la AVANT 1830

VERS CHERCHEL

NG
By
G R
v “‘. 4
"i 2
; S

carte de la madina (la casbah)1830 Iconographie de la médina a 1'époque turque BAB EL OUED Place Port Said
source :these :Quartier d'Isly .trace et processus source :http://books.openedition.org source: ALBERT DELOULX source :http://www.yannarthusbertrand org s
d 'intégration




__VERSAIN N 5
/ .b‘ \ ™™

QQ X
l_" ol N

|-
S

- Se

—ri5

ace Begeaud actuel I'Emir Abdelkader La Grande Poste
source :hhtp://jeanyvesthorrignac. fr

arce :http://alger-roi.fr




L’EPOQUE OTTOMANE AVANT 1830:

La Casbah ne se limite pas a son périmétre intra-muros. En
dehors des fortifications, s’étendent les territoires Fahs.

Le Fahs de Bab el Oued
Le Fahs de Bab Azzoun
Le Fahs de Bab el Djdid

L’EPOQUE COLONIALE

1ERE PHASE 1846-1854

* Le réaménagement de : la rue Bab Azzoun, la rue Bab el
oued, la rue de la marine

 L'édification de la nouvelle enceinte des murailles

» La construction de quelques structures administratives
comme la préfecture I'opéra.etc

» Elargissement de la place du gouvernement (aujourd'hui
place des martyrs)

|+ Extension vers le sud (quartier d'Isly).

2EME PHASE 1854-1881 :

le quartier entre le boulevard de la république et la rue
mogador se construit
la création du quartier de la rue de la liberté (la rue capitaine
hassani)
l'extension du quartier de la porte de constantine.
aménagement de la place de la république (aujourd'hui
place port said).
la relance de la construction dans les quartiers extra-muro
bab el oued, isly (actuelle rue ben m'hidi), la zone de
mustapha).
extension du port.

la construction de la boulevard de l'impératrice.
construction de la rampe de constantine (aujourd'hui
boulevard mustapha ben boulaid).

3EME PHASE URBAIN 1881-1915

la jonction entre le tissu ancien et la ville européenne s'est
affirmée

le développement des nouveaux quartiers continue vers
l'occupation de nouvelles zones

le tissu urbain s'est déployé autour du champ de manceuvres
jusqu'au jardin d'essai

l'extension vers mustapha,

eugeéne de redon produit un nouveau plan de la ville en 1884
l'enceinte est supprimé

L'edification de la grande poste en 1913

4EME PHASE URBAIN1915-1930

e la crise de logement pénurie élévation des prix de
loyers favorisent le développement de lotissements
périphériques.

e la ville s'étendra tantdt sur la directrice du bord de
mer tant6t sur la colline.

Parcours matrice de formation a
1'échelle territoriale

les différentes étapes de la croissance
urbaine d'Alger 26
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DE BAB EL OUED: LE FOUBOURG

966) {m Cherchel
de BEO: le quartier (1950-2001)
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: le qu de bab el oued est 1ié & I'histoire de
I'évolution de la ville d'alger, de ce fait nous sommes
arrivés a identifier cinq phases :

1-BAB EL OUED:EL FAHS (AVANT 1830) '

-le fahs de beo contient trois composantes : les
terres agricoles, la demeure secondaire du day, les
‘cimetiéres.

2-BAB EL OUED:LE FAUBOURG (1830-1890)
-edification de la nouvelle enceinte

- -reconversion de 1'hopital en caserne et de la

‘compagne du day .

~ -recouvrement complétement de oued mghesel !

1873

3-BAB EL OUED:VERS LE QUARTIER
(1890-1950)

-création des quartiers: bugeaud ,esplanade et hbm |
- -démolition de I'enceinte et création du jardin taleb |
. abderahmane

-création d’une ligne de tramway et de chemin de
fer

4-BAB EL OUED: LE QUARTIER (1950-2001)
- construction de la piscine tombarel (pointe d’el
kettani) et la création du plateau ferhani
-aménagement d’une promenade le long du front dﬁ
mer o

Légende
CARTE DE BAB EL OUED: FAHS AVANT 1830 ‘
| (1) compagne du dey (5) cimitiere juif @poﬂedebabcloucd‘
(2) hopital (6) fours a chaux ‘
(3) jardin du dey (7) fort 24heures
@ Cimtiére et tombeaux fort Sheures
des Dey @ briqueterie du dey
CARTE DE BAB EL OUED: LE FOUBOURG (1830-1866)
@ caserne artesanal d'atellerie
(1) hopital millitaire (18) jardin merengo
(12) cité bugeaud recouvrement de I'oued

@ la nouvzt;lle enceinte
CARTE DE BEO: VERS LE QUARTIER (1890-1950)
(17) jardin taleb abderrahmane (19) quartier de jonction
quartier de l'esplanade  (20) HBM
@ ligne de tramway
CARTE de BEO: vers le quartier (1950-2001)

(31)construction de la pisine (24) construction de I'hdtel el kittani
el kittani 1950 1980
@ plateau farhani 1950  (28) aménagement du front de mer 1998

construction de la cite extensi
@ eucalyptus 1954 @ ons

e —_—

Cartes de la croissance urbaine de

" Bab El Oued | 27
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CARTE DE BAB EL OUED (2001 A NOS JOURS) | CARTE DE BAB EL OUED (A L'horizon 2029)




vue aérienne sur bab el oued (aprés)
Source:google earth et la vie de villes

vue sur l'esplanade vers la baie d'Alger ( aprés )
Source: la vie de villes

— 42
vue sur la piscine d'El

dak R 3 .
Kettani (avant)

Source: http://alger-roi.fr

vue sur la piscine d'El Kettani ( apreés )
Source: Auteurs 2018




' 5-BAB EL OUED DE 2001 A NOS JOURS :

| Dans cette période la ville a connu une grande
catastrophe naturelle I'inondation de 2001 ,des
construction furent détruites au niveau de Oued M'Kassel
et cité Bugeaud, d'ou I'aménagement des nouvelles places
sur les poches libérées.

6- PLAN STRATEGIQUE DE BAB EL OUED
2029 :
Le parc, la promenade et les piscines naturelles

de bab el oued

Ce projet prévoit de s'appuyer sur la réalisation d'un
ouvrage approprié destiné a protéger Bab El oued
contre les inondations pour réaménager ainsi
qualitativement ce lieu populaire trés fréquenté
notamment en été.

- L'ouvrage de protection en question a donc été pensé
de maniére a briser la houle et a épaissir la largeur du
cordon de sable .il intégre la réalisation de 2 piscines
dans le prolongement actuel de la piscine d'El
Kettani.

- 1l est envisagé, dans une seconde phase, de couvrir la
- piscine d'el kettani pour qu'elle puisse étre utilisée en
hiver.

Légende
CARTE DE BAB EL OUED (2001 A NOS JOURS)
@ Stade Ferhani 2007 @ Aménagement d'une nouvelle
Réaménagement du front promenade 2017

de mer 2002
CARTE DE BAB EL OUED (DE NOS JOURS A 2029)

@ intégrer le projet de tﬁmwayo préparer le retraitement paysager de
| (@) Anticiper le devenir de l'ilot Fesplanade
| du Dey

‘/_ [ } . \ [
Cartes de la croissance urbainede

| Bab El Oued 28
Source :Cadastre et livre la vie de villes |

Modifié par l'duteur 2018
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CHAPITRE III: CAS D’ETUDE
e e A I S | T e T e e 7 S i T S S A e Sy

III .2.3.Bilan des instruments d’urbanisme (histoire de planification urbaine)
IIT .2.3.1 Les instruments d’urbanisme avant I’indépendance
La période : 1830 -1919
La politique de développement urbain durant cette période a été caractérisée par I’application du plan
d’alignement et de réserves qui furent I’outil principal régissant le développement des villes avant
1919°
La période : 1919-1948 La réflexion sur la politique urbaine n’apparait qu’aprés la promulgation de
la loi dite CORNUDET qui a été appliqué aprés la Premiére guerre mondiale entre 1919- 1924 en
mettant en place une planification urbaine il a ét¢ imposé aux communes de plus de 10.000 habitants
I’obligation d’élaborer un « Plan d’aménagement, d’extension et d’embellissement»®
La période : 1948 -1962 I’Algérie a connu en 1958 le lancement du plan de Constantine. Durant
cette période, on a assisté a la promulgation de plusieurs instruments de planification qui ont marqué
la fin de la présence coloniale en Algérie et ont continué & avoir une influence importante sur les
instruments d’urbanisme apreés |'indépendance.

e PLAN DIRECTEUR D’URBANISME 1937
établi par le service municipal (danger, porst , rovital se | ... ¢t

PesTaly
0!
/1,

délimite entre la mer et les crétes , de Béb el oued au ?,a:"»‘
nord jusqu’au Ruisseau au sud , les aménagements
envisagés concernent le quartier de consolation a Bab el
oued ( création du terre-plein et de la piscine , le _
quartier de la marine étendu a la basse casbah , et le | ...\ %

quartier du champ manceuvre ou est déja implanté un | == cumem
groupe de HBM. Concernant le plan routier deux tracés

nouveaux le Caractérisent ce sont les prolongements du PGS 116 s cmmpelie schinatiqns di plan d'apris la
boulevard galieni (bougara) sur el Biar et du future revue chantiers

boulevard Frantz fanon sur les tagarins, le plan est a «S"lulifganﬁ;ncjzflf:fiﬁfmzf‘f:gzcﬂggi
cheval Base de regles d’alignement, et ['urbanisme a
base de zoning Rovital et socart font I’apologie de ce nouveau systéme dit du zoning qui permet de
différencier les réglements de construction suivant les sites on distingue cinq zones: ’

Zone A : a caractére commercial est situé dans la partie basse de ville entre Bab el oued et le jardin
d’essai elle comprend immeubles a usage d’habitation collective et de commerce.

Zone B : a caractére résidentiel comprend de petites habitations familiales situe sur la partie haute
dominant la zone précédente la hauteur des maisons est limite a 15 métres a 20 et la largeur des rues
a 12 métres

Zone C : dite des habitations de plaisance est situés sur les coteaux de Mustapha une réglementation
spécial relative a la circulation y fixe la largeur des voies et limite la hauteur des constructions qui
ne peut excede les 11 m 5 tandis qu’aucune maison ne peut s’ appuyer sur plus d’un mur de mitoyens
Zone D : industrielle est située aux deux extrémités du territoire de la commune a Béb el oued et prés
de Hussein dey

La zone E: couvre le quartier de la casbah i

* SAIDOUNILM, Elément d’introduction a I’urbanisme, Edition Casbah, Alger, 2001
® RAHMANI.C, La croissance urbaine en Algérie, OPU, Alger, 1982,
"DELUZ, J-J « I'urbanisme et |’architecture d’ Alger, apercu critique », Ed Mardaga , liege , 1988
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e PLAN HANNING 1955 - 1959

Elaboré de 1955 & 1958 par I’agence du plan de la ville d'Alger recommandait la résolution des

problémes de la ville par une limitation de sa
croissance qui serait reportée en pioment de ’atlas
blidéen, il prévoyait un développement d'Alger en
équerre, se détachant progressivement de la baie
d’Alger, avec la création d’une «ville
satellite » badjarrah, La structure de support
primordiale inventée par Hanning était :

la trame d’alignement, 1’organisation du site
d'Alger dessine une équerre de prix de dix
kilomeétres sur cinqg kilométres Hanning

MER MEITARIAN

—"\

reconstruisait tout le site au moyen d’une trame
orthogonale

La définition d’un systéme de coefficients

Source : Jean jack deluz, apergu critique « 1’urbanisme
et I'architecture d’Alger » traite par 1’auteur 2018

FIG II1.14 : croquis deluz 1959

d’occupation du sol

Hanning proposait une grille de coefficient créant une relation entre la surface de terrain et la surface

de plancher relation qu’il appelait le « rendement »

La troisiéme idée, qui devait se concrétiser par 1’utilisation de la surface provisionnelle, était la

répartition du sol en « ilots » denses et en zones d’équipements et de jardins 2
I .2.3.2. Les instruments d’urbanisme apreés I’indépendance

Les premiéres années de I’indépendance, la ville d'Alger a connu des mutations socio spatiales trop

rapides qui ont posé le probléme de son aménagement Avec
la croissance accélérée de la capitale, la planification
urbaine apparait comme une préoccupation essentielle des
autorités, ceci a vu, juste aprés I’indépendance la mise en
place d’une structure'’ chargée de gérer le développement
de la capitale, le plan d’orientation générale(POG)d'Alger
approuve en 1975, en 1979 le POG est dénoncé et une
nouvelle étude est envisagée sous la forme d’un plan
directeur et d’urbanisme ° PUD, en 1990 et conformément a
la nouvelle loi sur I’aménagement et I’'urbanisme le PUD a
été reconduit par wune actualisation des données
démographiques €conomiques sous la forme du PDAU ce

FIG 1I1.15 : Changements de périmétres
administratifs
Source : E.B.Azzag, Cahiers de 'EPAU

dernier fut abandonné a son tour et un nouvel instrument en occurrence le grand projet urbain

® Said Almi « Urbanisme et colonisation: présence frangaise en Algérie » Ed Mardaga
? DELUZ, J-J « I'urbanisme et I’architecture d’Alger , apergu critique », ed Mardaga , liege , 1988 p 19-20
12 Anouche, K, « la croissance d’Alger, crise de I’habitat. Essais de planification urbaine », thése de doctorat nouveau

régime, paris 12, 1998
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e Plan d’organisation générale de la ville d’Alger

Plan d’organisation générale de la ville d’Alger, établi par le commedor . il organisait la croissance
d’Alger en priorité vers l’est et proposait des actions d’aménagement régional pour permettre un
meilleur contrdle de la croissance urbaine

Les orientations du POG :

- Développement de 1’agglomération le N
long de la baie

- Croissance vers |’est

- A la continuité des espaces d’extension
des fonctions métropolitaines jusqu’a
Bordj El bahri

- A la facilite d’organisation des
infrastructures de transport

- Aux «opportunités offertes par le

Légende

Zones whanisées
remodelage de la zone  Est 5
réhabilitation des quartiers [ | Gsmsmeniii

. : FIG II1.16 : schéma de développement de 1’agglomération
. ’urbanism e age
Plan directeur d’urba e 1983 & Alger & horizon 2000 (POG)

Il prévoit une hiérarchisation de la ville par Source : Alger, capitale du 21&me siecle : Le Grand Projet de la
canitale ". Alger. URBANIS. 1998.

des centres en allant de ’hyper centre au petit N
centre 1’hyper-centre de 4 poéles d’activité ®
compose de :

1. La Casbah centre historico- culturel.

2. Le périmétre Mustapha et ler mai a
dominance administrative et économique.

3. Le complexe Riad El Feth et son
expansion sur la plaine constituant un
ensemble politique, culturel et de loisirs.

4. Le site de I’embouchure Oued El [ Ligende .
| =w e veloppement
Harrach destinée a devenir le carrefour Bl @ comotan
. . Ports fort de la centralng
commercial et financier de la capitale | e e -,

finalise en 1986

s: : o E FIG II1.17 : schéma de centralit¢ P.U.D 19
L 1mplanta.t10n e.St ) SeBCien: Pt la Source : Alger, capitale du 21éme siecle : Le Grand Projet de la
morphologie du territoire : capitale ", Alger, URBANIS, 1998, p.26

‘La  bande littorale  réservée  au
développement linéaire de I’hyper centre.
les pentes affectées aux activités résidentielles.
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Les orientations du PUD

* Croissance maitrisée vers le sud-ouest

« 7 villes satellites (30000hab) a Cheraga, douéra,ouled fayet ,draria, El Achour,
* restructuration du centre d’Alger

* Nouvelles infrastructures de communication

e Le plan directeur d’aménagement et d’'urbanisme 1995
La centralité comme mode de structuration de l'espace, option sur le sud-ouest » Il organise Alger
en quatre secteurs urbains qui sont les points forts de la centralité :
* Secteur de la Casbah : centre historique culturel et touristique
* Secteur de Mustapha ,1 Mai : centre administratif
* Secteur El Hamma : ensemble politique et culture
» Secteur el Harrach : carrefour commercial et financier.
Six secteurs rayonnants, établis dans la partie sud de l'agglomération, convergent vers ces quatre
secteurs centraux qui occupent la bande littorale d'Alger .Ces secteurs secondaires seront reliés a
I'Hyper-centre par le biais de couloirs de développement urbain.

Les orientations du PDAU

- Croissance maitrisée vers le sud-
ouest et I’est

- Nouvelle structuration de la ville
(8secteurs urbains d’environ 300000
habitant chacun :

- Bab eL oued, cheraga El biar
Jbirmouradrais ,Hussein Deykouba
.el Harrache,Bab Ezzouar)

- Distinction des secteurs d’urbanisme

- Délimitation des POS

Les orientations du GPU 1997

- croissance freinée

- ceinture et trame verte

- restructuration du centre

- création de 6poles centraux sur la
baie d’Alger,

- restructuration des zones
touristiques

- renouvellement urbain,

- laville nouvelle de sidi abdellah

- L’embellissement par I’améliorer
I’image de la ville

g AV = i .
.. = - - . -
A e o [ e
] == 1ue de developpement
@ Ceunes wham

B eanmazet van 1 .
- O Posts fort de ba cenmaluee
asecn Lemutes des secteuns urbasm

1
FIG 1I1.18 : Le plan directeur d’aménagement et d’urbanisme

Source : Alger, capitale du 21&me si¢cle : Le Grand Projet de la
capitale ". Alger. URBANIS. 1998. i

Légende VALORISATION DES QUARTIERS |:] Front de mer ouestcap
LES PROJETS MW quarien 3 recupérer caxine { tourisme na-)
1a restmucruration du quarner de 13 marine & e priocités 77 13 marine/casbah didouche
grands epsembles 4 réhabilnes  BES port { centralité commercsal
D les msi e hamemas de b Semume
.lu- entralite Saffage

pammoine histonque
LES POLES DE CROISSANCE

D el djamila les dunes zéralda

rourisme ¢t aff-

FIG I11.19 : grand projet d’Alger GPU 1997
Source : Alger, capitale du 21¢me siécle : Le Grand Projet de la
capitale ". Alger. URBANIS. 1998,
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l'ancien découpage couvre Bab El Oued par trois POS
- dénommés : POSU 10, POS U11,POS U 12.

le nouveau découpage divise Bab ¢l oued en deux POS
‘pos N° 71
pos N°165 : front de mer

: la commune de Bab el oued

objectifs programmatique généraux

- sauvegarde du patrimoine construit existant et des

- €léments ensembles et tissus urbaines remarquable

'-réhabilitation de la relation historique de la ville avec
la mer

-Rénovation des bétiments et modernisation des
inﬁasu'ucture

-développement et affirmation de la vocation culturelle
et touristique de la wilaya d'Alger

-développement d'un cadre d'operations de
'requalification urbaine et d'interventions de référence ,
‘en accord avec la stratégie a long terme inscrite dans la
révision du PDAU d'alger enwsageant les orientations
stratégiques définies par les pouvoirs publics

"—J limite du nouveau découpage des POS
— — limite de l'ancien découpage des POS
roeee . aire d'étude

aire de projet

| Titre : CARTE DES POS

Source : Fond de carte PDAU 2016 (CNERU)
Traité par I'suteur




CHAPITRE III: CAS D’ETUDE

. L'orientation de GPU « Les objectifs de la 5*™ zone) » a Bib el oued :
- La réalisation de 1’axe de circulation Amirauté-Ferhani
- Laréalisation d’un ensemble multifonctionnel sur le site d’El Kettani, envisagé comme centre de la
Méditerranée regroupant,, des activités représentatives aux plans économique, artistique et culturel.
- Assurer la double fonction de desserte afin de relier Alger au littoral Ouest
- Récupération des plages par la mise en ceuvre du projet d’assainissement
- en réhabilitant le bati qui recele, en outre des vestiges et monuments historiques de valeus
- en y favorisant les aménagements et équipements de loisirs L esplanade El KETTANI :
- Aucun volume ne devrait faire obstacle dans le contact visuel et direct avec la mer, de méme
qu’aux percées du square Taleb Abderrahmane devrait correspondre une plantation ou une placette
caractérisée, qui en marquera la continuité symbolique.
- Réconcilier la ville et la mer Ce souci de rouvrir la ville sur la mer, impose le détournement de la
circulation de transit. En liaison avec 1’aménagement de 1’Esplanade El Kettani,

o Les orientations du PDAU :
Le PDAU propose de rehausser 1’image du quartier avec des actions de rénovation et d’implantation

d’équipements a |’échelle du quartier.

D’autre part, réorganiser la circulation et la hiérarchie des voies, procéder a la reconversion
fonctionnelle des parcelles occupées par la SNTA, les dépdts, les hangars. Densifier le site surtout
dans la partie basse en continuité avec le centre de Bab El-Oued.

e Proposition de groupe d’experts (2006):

Le groupe d’experts est un groupe qui veulent rendre Alger un paysage remarquable, une ville
ouverte au monde, moderne et agréable a vivre

Attendus de la consultation: dans le cadre d'une
conception d’ensemble de la Baie d’Alger un projet
ambitieux qui contribuera a faire d’Alger une «ville
monde », un projet de proximité qui contribuera a
aménager les quartiers de la capitale notamment en les
rapprochant a la mer

: ; - i ;
- un projet pragmatique et opérationnel qui s’appuie sur un | 151120 - peoposition e groupe et

phasage réaliste. : A Béb-El-(guc;d e
. - ource : Aménagement de la zone cdtiere de
Construction de front de mer de Bab el oued : la baie d’ Alger

- Sauvegarde des derniéres Vues Panoramiques.

- Création de belvédeére et places urbaines :
- Abriter des activités commerciales temporaires type marché hebdomadaire.
- La mise en application de réglement de sauvegarde des vues panoramiques sur le territoire
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CHAPITRE III: CAS D’ETUDE

Proposition de CNERU (2002):
e Objectif d’aménagement :

L’objectif est la réalisation d'un aménagement urbain transformant le cadre bati en vue de
I’amélioration des conditions de vie des habitants, de la qualité des espaces, du fonctionnement

urbain et du renforcement de I’identité du quartier en tant que centre urbain.''

¢ Principes d’aménagement :
Echelle urbaine : rapport ville/mer
- la restructuration des entités dégradées

-récupération de la plage d’el KETTANI : par 1a mise en ceuvre du projet d’assainissement
-Des liaisons piétonne sont prévus afin de lier le tissu urbain de Bab-EI-Oued au front de mer.
-Elargissement et dédoublement de I’avenue commandant Abderrahmane mira
-hiérarchisation de la voies et réorganisation de la circulation.

-création d’une voie rapide sur le front de mer.

-Réaffectation du sol, des certaines parcelles occupées par une activité incompatible ou par un
béatiment insalubre..

-Elever le quartier de Bab el oued au rang d’un centre d’intérét supérieur par |'implantation

d’équipements centraux rayonnant sur les communes environnantes. |~ ”‘ }
KL 5 )
Echelle architectural :Le principe d’aménagement repose sur le \//j’, ALy ®
renforcement du caractére central en injectant un programme \ ’:A&\_x (N g
. - - - ¥ A 4> N ( Py

polyvalent d’équipements et d’habitat collectif mixte d’une part, et | --;'\’ >
le renouvellement du cadre béti en procédant a des opération et de ~ > ’ < ot
rénovation d’autre part . Une densification de la zone étant prévue. . _:;:;q.(\ T,

’ - & , ‘l’
Programme :-bureaux, hoétel, habitat collectif mixte, lycée, jardin N ‘_j';‘-'g

O S S <

d’enfants. FIG II1.21 : plan de composition urbaine
. . Source : document urbain/la DUCH
e Schéma d’aménagement : ALGER

Echelle urbaine :

-Récupération de la plage :

-Création de la plage artificielle.

-aménagement des terrains de sports et de détente sur le long de front de mer.
-création d’un échangeur nceud ferhani.

11- Centre National d'études et de Recherches Appliguées en Urbanisme (2002) Rapport d'Orientation POS U12 BAB EL OUED
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Echelle architectural : Aménagement de terrain :

e Orientation d’aménagement :

- L’alignement des constructions est obligatoire sur les principaux boulevards (Said Touati et
Abderrahmane Mira).

-Les RDC des constructions longeant mira sont libérés pour des commerces.
-Les sous-sols des nouvelles constructions accueilleront des parkings.

-Le traitement architectural des angles est exigé.
-Une implantation d’arbre est souhaitée sur Said Touati.
-La place dégagée au centre de I’ilot sera utilisée comme un espace de regroupement.

-Toutes les échappées visuelles de la place vers la mer seront traitées, Cet ilot sera I’objet d’un projet
urbain.

-Des galeries sont prévues avec une continuité d’arcades sur Mira.

Analyse comparative : Le travail de CNERU est considérable par rapport a leur processus et
méthode, qui a était abordé de fagon ponctuel. Mais si on prend en considération le tissu urbain elles
représentent des manques sur le plan environnant, structurel et le plan de composition urbain.Les
incohérences et faiblesses :

-Absence de relation ville mer
-Absence de cohérence entre le schéma de structure proposé et I’existant, projet de plan de masse.

-Manque d’homogénéité de composition urbaine de proposition avec I’environnement globale, il a
était planifier comme lieu de neutralité. Le projet n’assure pas I’achévement de processus du projet
en cours.

FIG 111.22: Absence de relation FIG II1.23 : Absence de cohérence FIG 1“-24, :3D montre Manque
ville mer Proposé et |’existant d homogénéité
Source : CNRU Source : CNERU Source : CNER

Synthése : Aprés I’analyse des différentes propositions sur notre terrain d’intervention et 1’aire
d’étude on sort par des objectives qui va nous guider pour la réalisation d’un projet urbain.par
rapport a ’aspect structurel: On dit qu'un projet est urbain c’est qu’il se forme a partir des
structures de permanence du lieu, au contraire on estime anti-urbain tout projet qui ne tient pas en
compte cette condition fondamentale.Ces ainsi qu’on doit suivre le chemin de structure de la ville
afin d’avoir une continuité urbaine pour faire un lien entre la structure proposer et 1’existant.

par rapport a Paspect fonctionnel : Une continuité des activités urbaine tout on proposant de
nouvel équipements avec des nouvelles activités pour remplir le besoin du quartier et de la ville.
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I11.3. ANALYSE SYNCHRONIQUE
I1I. 3.1. Analyse morphologique
e Cadre bati
Le quartir de Bab el oud est un quartier tres dense , Il est constitué principalement d’immeuble
datant de I’époque coloniale , d’habitat a bon marché
e Systéme parcellaire
Les parcelles sont organisées selon trois types:
- Groupe des parcelles organisé autour des cours ce type est tres utilisé
- D’absence de la cour
- Des parcelles de formesde T, U, L, I ce
e Cadre non bati
Le quartier de Bab el oued bénéficie d'un nombre considérable de places et d'espaces verts
Tel : le jardin Taleb Abderrahmane le jardin Prague, I'esplanade de front de mer, la place Nelson,
place de HBM, place des 3 horloges
Ces espaces qui existent ne sont pas bien aménagés.et ne répondent pas aux besoins des citoyens.

FIG I11.25 : Place des trois horloges FIG II1.26 : talb Abderrahmane
Source : auteur 2018 Source : auteur 2018

FIG I11.27 ; Place des HBM FIG I11.28 : I’esplanade
Source : auteur 2018 Source : auteur 2018

e Systéme viaire
Notre aire d'intervention bénéficie d'un systéme viaire assez développé ce qui assure la fluidité et la
lisibilité du tissu, mais on observe une congestion et une saturation des grande voies principales
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(Boulevard Said Touati, Colonel Mira et Avenue Colonel Lotfi), qui assurent la liaison entre Alger
centre et l'ouest de wilaya.

e Avenue Abderrahmane Mira :
Ancien chemin romain qui longe le littoral et axe périphérique de développement qui relie l'est a
l'ouest de la ville d'Alger.

e Le boulevard Said Touati :
Ancien chemin vicinal passant par [’hdpital Maillot, reliant la partie haute a la partie basse de Bab El
Oued (Abderrahmane mira au nceud de Triolley). Relie le quartier au frais vallon aux hauteurs, On y
retrouve des équipements importants (Daira de Bab el oued, 1’hopital

e Avenue colonel Lotfi
Considérée comme le centre linéaire de Bab El Oued.
I1 Connait une grande animation concentration d'activités commerciales, Il Organise tout le centre de
Bab El Oued en reliant deux moments forts: le boulevard Taleb Abderrahmane et la place des trois
horloges.

FIG II1.29 : boulevard Said Touati FIG 111.30: Avenue colonel Lotfi FIG II1.31: Avenue Abderrahmane Mira
Source : auteur 2018 Source : auteur 2018 Source : auteur 2018
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Carte du systéme viaire
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d'apres I'analyse morphologique de notre air d'étude
on remarque que le systéme des voiries est un
systéme

|
- ; .
arborescent , la majorité des voies sont a sens unique |

|
et ¢a crée un circuit fermé ce qui géne la circulation |
mécanique, on remarque aussi en ce qui conserve le
systéme parcellaire qu'il y a une diversification des |
parcelles elles prend déférents formes , carrées L

| rectangle , trapezoidale

' le systéme non bati occupe une surface importante
dans notre aire d'étude

d Colonel Abderat Mira RN n°11
Source: Auteurs 2018

Légende

aire d'étude

1 airede projet

==

—_—

40
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU)

modifié par l'auteur 2018
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Analyse morphologique
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Bab El Oued constitue un tissu trés ancien qui
date depuis le 19¢me siécle
et ce tissu n’a pas connu une modification
pendant I’'indépendance
On remarque que Les tracés régulateurs divise le
tissu de bab el oued en différentes mailles et
chaque maille a sa particularité comme: La
forme, L’etat de Bati, Le tracé des voies et Les
équipements .

Type

Ancien tracé de la compagne du day
.Y (séquences carrés presque identiques)

Tracé ordonné par l'ancienne route de

~.~| Cherchelle (Bd Mira), régulier dans

w. | l'intention d'une urbanisation repondant
aux principes du géni militaire(
régularité de la circulation, hygiéne..)

| Tracé structuré principalement par le
boulevard Mira et suit les voiries et la
topographie du terrain.

Tracé structuré principalement par
™~ l'avenue Colonel Lotfi et suit les voiries |
" et la topographie du terrain.

o La trame de I’esplanade est en damier
4. /| traduit fidélement le style

| Haussmannien avec ces larges voies
/| bordé d’arcades et I"alignement des

4 Fss | difices de méme hauteur.

Légende

£ aes

E . } aire d'étude

—— aire de projel

Carte des tracés régulateurs

Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU)
L Modifié par l'auteur 2018
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I11.4. ANALYSE SYNCHRONIQUE

Concernant la méthode d’analyse urbaine nous allons présenter les grilles d’analyse selon la méthode

d’ALBERTO ZUCHELLI.

Analyse fonctionnelle

L U O

P et d
BN = O

Image mentale

Quadrillage photos

Carte d'état du bati a Bab el oued.

Carte de la typologie de 1'habitat a Bab el oued.

Typologie des immeubles du 19em siecle et des HBM.
Carte de la typologie des espaces non batis de Béb el oued
Carte de transport et systémes de circulation a Bab el oued
Carte des flux directionnels des circulations de Bab el oued

Carte des équipevgfSments

. Carte des édifices et lieux de mémoire.

. Carte de perception et pratique de l'espace socio-physique urbain
. Carte des zonings de Bab el oued

. Carte des tendances a I'aménagement et au développement.

. Carte de schéma de structure

Tableau.l11.01 : liste des cartes.
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Image mentale

Voie Repére Noeud Quame! Barriére percée
Elément majety e ‘ . : visuel  visuel
3
Elément mineur ===
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Quadrillage photographique
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vue N°
Source: Auteurs 2018
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vue N°:3

vue N°:4
Source: Auteurs 2018 Source: Auteurs 2018
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Le parc immobilier de Bab El Oued est en
état de dégradation qui est dii a plusieurs
facteurs tels que:

1.  L’ancienneté du bati qui revient a
I'époque coloniale .

2. Les catastrophes naturelles qui ont
touché Bab El Oued (Les inondations et
le séisme).

3. L’absence d’une politique réelle de 1’état
pour préserver le parc immobilier.

classement
TOTAL 1 2 3 4
bab el ouad 1675 518 a2§ 214 18
%bétisses 100 3 55 13 1
mm 1350 381 810 184 15
]“"m"“ 10428 2607 6540 1147 104
nombre
S pesent 133 7% 40 17 0
% équipement 100 25 83 1 1
divers
eerreged I 88 75 13 1
commerce)
classement 254 151 87 15 1
Figure 1 : Tableau des résultat du diag chnique de la c de Bab el Oued

source: direction de logement Hussein Dey

logements

CJclasse 1
classe 2

Cclasse 3

Classe 1: vétusté mineure correspond & un état correct de la construction ne présentant que des
désordres légers facilement réparables.
fe par des désordres plus ou moins importants mais localisés,
l'intervention serait moyenne.
Classe 3: vétusté moyenne correspond a un élat critique de la construction, l'intervention serait lourde.
Classe 4: vétusté trés avancée correspond & un état de dégradation trés avancée et généralisée, de la
construction ou (IMR).

Classe 2: vétusté

Iy se

Légende

bon état

moyen état

‘ mauvais état
|:| en ruine

aire d'étude
=

aire de projet

Carte de I'état du béti

Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) 45
modifié par l'auteur 2018
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Dans notre aire d'intervention on constate
que tous les logement revient a 1'époque
coloniale, la dominance de l'immeuble de
rapport est trés claire avec quelques habitat
individuel et semi collectif, et aussi la présence
de 1'habitat collectif HBM (habitat bon marché)
et 'immeuble de barre.

. | ’
o 1‘“

B habitat N habitat
espace bti/non béti équipement

pourcentages de 1'habitat

vue sur les immeubles de rapport de la cité Bugeaud vue sur habitat collectif HBM
Source: Auteurs 2018 Source: Auteurs 2018

vue sur les immeubles de rapport de tissu de jonction
Source: Auteurs 2018

Légende

Immeuble de rapport construit en

Immeuble de rapport construit en 1890/1910

%

Immeuble de rapport construit en 1870/1920

o
% habitat collectif de type HBM 1935

habitat collectif (immeuble de barre)

habitat semi-collectif

habitat individuel

aire d'étude
aire de projet
— proj

Carte de la typologie de 1'habitat

Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) 46
maodifié par l'auteur 2018




SITUATION PLAN DU RDC PLAN DU 1 ETAGE PLAN DES
ETAGES
E S A
[ a
==l o a
a q D.
=0 4 0 H
a : -
i
(1 =]
02, place des Martyrs, |LEGENDE Accés Cours/Courettes Appa
Alger centre
NOMBRE Espace magasins 02 02
APPARTEMENTS/ETA
GE
VUE GENERALE SUR LA PLACE DES LECTURE DE LA FACADE GENERALE SUR TRACE
MARTYRS LA PLACE DES MARTYRS MODULAIR

1 o Hauteur e I'immeuble R+3
-

h — 4

al

¥

X
:

Y £

is ” |
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SITUATION

TRACE MODULAIRE
DU PLAN

PLANDU 1 ETAGE

PLAN DE L'ETAGES
D’ATTIQUE

01, rue Ali Boumendjel, | LELGENDE Accés Cours/Courettes At
Alger centre
NOMBRE RDC Espa#ee magasins 03 02
APPARTEMENTS/ET
AGE
VUE GENERALE ESPACE LECTURE DE LA FACADE SUR LA RUE ALI
INTERIEURS BOUMENDJEL
L
- = ! r
e | } = kil
~ nmE] [ Fii

l' 7 7_] Traitement d’angle

Volumes en saillie

| Hauteur de I'immeuble R+5 |

[F“J Hiérarchisation verticale

Hiérarchisation horizontale
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SITUATION PLAN DU SOUS SOL PLAN DU RDC PLAN DU 2™ ETAGE
. 3 Pl )
i I & | !:= we.s S S .
' A5 il ’; : - ,. | ¥ il
nE. .!_‘ .I‘i?‘%': o : ] Lk s e
_ B4 38l i - . b
e Ii IL:-{tP 1 ey 1 -
: AR —a T A >
o 2 L R L - i
Py )i o g
U L—= \pa A"
-, rue Abane Ramdane, Olrue
lonel Mohamed Oulhadj et 16 | LLGENDE Accés Fscal Cours/Courcties Appartement 01 Appartement (02 Appartement 03
ie-Ahmed Chaib, Alger centre
0 [BRE / Espace magasins Espace bureau
PPARTEMENTS/ETAGE
— VUE GENERALE ESPACE INTERIEURS LECTURE DE LA FACADE SUR LA RUE COLONEL
OULHADJ

Hauteur de I immeuble

]

Hiérarchisation

LEGENDE

1 Composition
| volumeétngue

a5 ‘ Hiérarchisation

R+8

(la rotonde)

Eléments
décoratifs
(les arcades)

verticale

horizontale
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Dans notre aire d'intervention les espaces libres
de circulation couvre une partie importante par
apport aux autres espaces non batis (place , jardin ,
placette , esplanade,plage...).
malgré les divers espaces existants on remarque un
grand manque des places public ainsi que les
espaces verts urbains .

vue sur un aire de stationnement

vue sur un marché
Source: Auteurs 2018 Source: Auteurs 2018

e
Vil

sur place des HBM vue sur jardin Taleb Abderahman
Source: Auteurs 2018 Source: Auteurs 2018
P
Légende

- espace libre de circulation
7////4 espace libre utilisé :

A. aire de stationnement |
M. marché

espace non bdti propre a l'équipement

espace vert urbain (Jardin)

ZIBN
PN

la plage

[7
5
)

.

les espaces publics

1.  place '
2.  esplanade

|

+ | aqire d'étude

E aire de projet

:

-

Carte de la typologie des espaces non batis ; 50
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) }
Modifié par l'auteur2018 {
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Notre aire d'intervention bénéficie d'un systéme
viaire assez développé ce qui assure la fluidité et la
lisibilité du tissu, mais on observe une congestion et
une saturation des grande voies principales
(Boulevard Said Touati, Colonel Mira et Avenue
Colonel Lotfi), qui assurent la liaison entre Alger
centre et l'ouest de wilaya.

On remarque aussi que les nceuds constituent des
points chaud :1ere au niveau de l'intersection de rue
N°11 et boulevard Said Touati et aussi I'existence de
station Farhani, 2éme au niveau de l'intersection de
boulevard colonel mira et de la colée verte et 3éme
au niveau de place trois horloge point d'intersection
de plusieurs voies et lieu de concentration des
activistes commerciales.

Concernant le transport ,Bab El Oued est mal
gérer (manque de station de bus et des arrétes), et
aussi l'insuffisance d'aires de stationnement .

Aussi on remarque que les escaliers urbaines
jouent un role trés importent dans la circulation
piétonne, ils relient les parties basse et les parties
hautes de Bab El Oued.

Légende

E voie primaire
E voie secondaire
E voie tertiaire

E%J circulation piétonne (escalier urbain)
E—ﬂ ligne de transport

® arréts de bus [ station de bus

\}] point "chaud"

\L*_*;} ligne de métro projtee
Ej station de métro projtee

1. Abderrahmane Taleb 2. Bab El Oued
A aires de stationnement

E] parking sous terrain
[“E ligne de tramway
aire de référence
E aire d'étude

E aire de projet

5

—

(
arte de transport et systémes de circulation i

51
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU)
Modifié par l'auteur 2018
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Notre aire d'intervention est bien desservie par
plusieurs flux importants, Présentés par 3 routes
sont :

Le boulevard Colonel Abderahmane Mira (Route
National n°11) qui représente l'axe historique de la
ville (ancien chemin romain).

L'avenue de Colonel Lotfi quit suit le tracé de la
courbe 20 reliant Bab el Oued aux hauteurs de
Bouzareah.

Boulevard Said Touati (ex chemin vicinal ) en
base de massif ,reliant la partie base a la partie
haute de Bab el Oued .

La majorité des voies sont a sens unique et ¢a crée
un circuit fermé ce qui géne la circulation
mécanique

vue sur l'avenue Colonel Lotfi
Source: Auteurs 2018

vue sur Le Boulevard Colonel Abderahmane Mira RN n®11

Source: Auteurs 2018

Légende

M flux mécanique fort

@ [flux mécanique moyen

L_L flux piéton (escalier urbain)
®| point d'entrée-sortie

Carte des flux directionnels des circulations
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Apres notre analyse des équipements existants a
Bab El Oued on constate qu’il sont insuffisant par
rapport au nombre de population et la surface,
surtout les équipements éducatifs et sanitaires
malgré leur forte présence, ainsi le manque des
équipements de sports et loisir et des équipements
culturels .

Equipements

Industriel \im‘:nia[r.lti!:
Comercial

Cultuel

Autres
Educatif

Figure 01 : Diagramme des surfaces Figure 02 : Diagramme des types des équipements
Source : Auteur 2018 source : Auteur 2018

P
Légende

Equipement Administratif
@ APC de bab el oued @ Daira de bab el oued

@ Caserne @ Poste

@ Cercle USMA @ Sureté urbain

@ CNAS

Equipement Commercial

@ Marché

Equipement Cultuel

@ Eglise de saint joseph @ Mosquée

% Equipement Culturel
@ Cinéma

7\ Equipement Educatif

@ Créche @ CEM

@ Ecole primaire @ Lycée

Equipement Industriel

@ Entrepét @ Garage

Equipement Sanitaire

@ Clinique gynécologie
@ Polyclinique
(3) Hopital Mohamed Lamine Debaghine (Maillot)

Equipement Sportif et de loisir

@ Stade Ferhani @ Piscine el-Kettani
— _ (2) Hétel el-kettani

( , Rayon d'influence de I'équipement

aire d'étude
E aire de projet

Carte des équipements urbains

Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) |
modifié par l'auteur 2018 1}
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Légende

LIEUX A VALEUR HISTORIQUE

E::’ route a valeur historique
@ compagne du dey
Jjardin du dey

Q nouveau rempart

@ place urbaine

(1) place des trois horloges
@ place kitani

EDIFICE A VALEUR HISTORIQUE

@ Tombeaux des deys et fort 24 heures

E Hopital du dey

1 édifice de culte
@ Eglise de saint joseph

""" aire d'étude

[] aire de projet

Carte des édifices et lieux de mémoire

Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) 54
modifié par l'auteur 2018
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Apés notre analyse on constate que:

-Les parcours les plus fréquenté de beb el oued sont
les axes structurants de la villes : boulvard Mira,
boulvard Touati et avenue colonel Lotfi.

-La typologie existante de I'habitat effre une variété
du profil et de caractére bati.

- Une barriére visuel constitué de deux grands
équipements (1'hdpital Maitlotet.la caserne)

f v,
f 4
S Ar %
/ \

Légende w Vo
% 39

barnere.. vm\uel | 3

élément pb;uﬂco spanal emerjgent ou fort

élément "varianf’ie prqﬁlet le caractere

du bati h

élément physique d' accompagnement visuel

les grandes percés visuel

=
()
Ass
<]

élément caractérise architecturalement

@ parcours tres fréquenté

@ pole d'animation et d'attraction
pratique de l'espace

#a

aire d'étude
aire de projet
=y

socio-phisique urbain 55
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) |
modifié par l'auteur 2018 [
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L'affectation des zones a été attribué selon les
fonctions suivantes : d'équipement ( Hopital
maillot , caserne, stade ferhani) et zones
d'habitations mixte .

Par cette affectation on remarque une
prédominance des cités résidentielles qui
occupent une grande partie du site de Beb El
Oued .

Cité Bugeaud
Source: Auteurs 2018

[DID zone habitat mixte de type 19eme siécle
IZl zone habitat mixte de type HBM

zone des équipements
place

Jardin taleb abderahman
[front de mer

équipement majeur
place majeur

les grands axes structurants

aire d'étude

i
%
C
—
==

aire de projet

Carte de délimitation en zone

Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) 56
Modifié par l'auteur 2018
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dans ce carte nous indiquons les tendances &
I'aménagement et au développement relevées a partir les
actions et les stratégies proposée dans le PDAU 2029 :
e  Préserver le cadre bdti: par des opérations de
reconversion des immeubles constituant une valeur
patrimoniale et réhabilitation des immeubles en état
moyen ,aussi l'implantation de nouveaux
équipements

e  Rehausser I'image de Bab el oued: par la création
d'un parcours vert,la répartition du végétal , |
'‘aménagement d'un parc urbain ,aménagement d'un
parcours front mer et Récupération de la plage d'el
kittani

e Renforcer la relation ville -mer par: tracer une
grande percé vers la mer qui reprend le tracé virtuel
de oued mkhessel , établir des relations entre la

Sfacade maritime et le parcours du front de mer a
travers différentes séquences et créer deux plates

formes suspendues qui traversent le boulevard
Commandant Mira.

® Rendre la mobilité fluid par :favoriser le transport
doux(le métro et le tramway) et régler le probléme de
stationnement

e  Ultilisation de ressources d'énergies renouvelables

Légende

Axes structurants

promenade(fenetre vert )

Renforcement de la centralite urbaine

Direction de la tendance au développement

Zone de transformation urbaine et au
renouvellement

N

[ ]

£ 3

np

(I

N —

E Matérialisation des percés
}:’)}:;f::gztzfg et rénovation de l'ensemble des
md Réorganisation de la fagade maritime
| Relation ville-mer

S Ligede ey

L]

oo

E

Ligne de métro

station de métro

""" aire d'étude

aire de projet

Carte des tendances a I'aménagement (
et au développement 57

Source :Cadastre  modifié par I'Auteur 2018 |
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D’aprés [’analyse des différentes composantes de
la forme urbain nous a permet de classer les
édifices du tissus urbain , les parcours ou d'autres
éléments comme suit :

1-Les fonctions urbaines dominantes:

la majorité des fonctions urbaines sont des
résidences plus commerce ou bien des d'habitats
mixte.

3-Les lieux publicos -collectifs:

la ville de Bab el Oued contient beaucoup des
places plus un grand jardin

4-Les noeuds de distribution urbaine

5-Etat de bati:

la majorité des batis de Bab El Oued sont dans un
mauvais état ou en ruine a cause des dégradations
urbaine et I'inondation .

Légende

Les fonctions urbaines dominante :

résidence + commerce
équipement

E équipement majeur
[1_‘ place majeur

Les lieux publico-collectif :
@ places

Jjardin

[__] station de bus

EI parking

Les noeuds de distibution urbaine :
@ noeud de circulation

B axe majeur de distribution urbain

®0® ., ctransversal de distribution urbain

—= front commerciaux
Etat de bati :

mauvais état

- en ruine
----- aire d'étude

— aire de projet

Carte de schéma de structure existant

Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU)
Modifié par l'auteur 2018
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CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

I11. 3.5. Potentialités du site

e Accessibilité
L’accés vers la commune de Bab el oued se fait par plusieurs Points ce
qui la rend perméable , accentuant son caractere Transitoire et
augmentant le flux la parcourt La dynamique de notre site est
principalement marqué par un flux transitoire a travers le boulvard
abderahmane Mira ainsi qu'un flux genéré par les equipements
tertiaires sur I’avenue Said touati

e Choix de site

FIG 111.32: Accessibilité.

L. . N ) Source: photos aérienne traité par
De par sa localisation centrale au niveau d’Alger, Béb el oued détient auteurs, 2018.

les potentialités de jouer un grand rdle dans 1’embellissement du
paysage urbains de la capitale elle est inscrite dans le plan
d’aménagement du grand Alger a ["horizon 2029.

La présence d’anciennes batisses industrielle et délabrées; qui
s’effondre représente un point négatif pour Bab el oued mais au méme
temps une réelle potentialit¢ dans une capitale qui manque
dramatiquement de poches foncieres libres

Le site est I’héritage d’une trame urbaine historique partant de
I’époque ottomane ou il était occupé par les jardins de la compagne du
Dey, par la suite & 1’époque coloniale il accueillit des immeubles de

FIG 1I1.33: situation de I'ilot du
rapport et des équipements urbains du 19éme siécles ravagés par le dey

temps et I’action de I’homme. Source: photos aérienne traité par

- ' 2 " teurs, 2018.
Dans I’ilot du dey qui souffre du délabrement de son tissu nous avons —

choisi notre parcelle.

I11.4. Processus projectuel

I11.4.1. Schéma de structure

Sur le plan morphologique :

- Le tissu se caractérise dans sa majore partie par une homogénéité structurelle et un haut degré de
compacité, avec des espaces libres a géométrie équilibrée.

- Néanmoins I’analyse du paysage sur le boulevard Colonel Mira révele la présence des intersites, di
a la dégradation et la ruine des batiments ce qui induit la discontinuité du front maritime.

- La présence des barriéres urbanistiques : la caserne militaire et 1"hopital.

- L'aire du projet se présente comme un ensemble désarticulé de construction hétérogéne avec la
présence de batiment en trés mauvais état.

Sur le plan fonctionnel :

La zone se caractérise par un tissu a vocation résidentielle en mauvais état, avec la présence de
quelques équipements urbains, la zone souffre d’un manque d’attractivité.

La zone est bien desservie, on note la présence de 2 axes structurants (Axe majeur Rn NI11
Boulevard Colonel Mira et I’axe transversale le Boulevard Saidtouati).
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CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

I11.4.2. schéma d’objectifs

Afin de répondre a la problématique de recherche et afin d’accompagné le processus en cours de

réaménagement du front de mer, nous proposons a travers un schéma d'objectifs les enjeux et les

différentes pistes d'actions qu'on va intervenir dans notre situation qui vont nous permettre d'entamer

la phase d'intervention urbaine. :

- Récupération du foncier en exploitant les friches et poches vides et en démolissant les batisses en
état de dégradation et qui ne disposent aucune valeur architecturale.

- Délocalisation de la caserne qui est une barriére visuelle et une friche militaire afin d’ouvrir des
percés visuel de 1’hdpital Maillot vers la mer

- Réhabilitation de I’église qui est une permanence architecturale de I’époque coloniale.

- Valorisation des espaces publics (trame verte et systéme de place)

Fig. I11.34: espace a restructurer Fig. I11.35: espace a délocalisé Fig. 1I1.36: espace a restructuré
Source : auteur 2018 Source : auteur 2018 Source : auteur 2018

I11.4.3 Schéma de Principes d’aménagement

Schéma de principes d’aménagement permet d'expliquer les principes qui ont contribué a générer

notre forme :

- En premier lieu on a projeté deux axes structurants qui connectent I'ilot de dey ason
environnement : le 1°" axe commence de I'APC vers I'église ( permance architecturale)

- le 2eme articule les deux places la place des trois horloges qui est vers le nceud farhani .

- Ouvrir des percés visuelles au niveau de I'hopital maillot Afin de crée la relation ville mer

- Le renforcement des espaces publics par la création d’un systéme de place

- Création d’une promenade au niveau de I’hdpital maillot, suivant 1’orientation de PDAU qui est
proposé a chaque 500m.

Noeud

< oy
Place des v
trois PP /
Avenue colonel /——"3 F)
{
Fig. II1.37: les axes virtuels Fig. 111.38 : le systéme de place Fig. I11.39: esquisse de la promenade
Source: auteur 2018 Source: auteur 2018 Source: auteur 2018
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CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

Légende

- espace d délocalisé
espace 4 restructuré

éspace a restauré

- espace vert d valorisé
espace 4 demolir

| Matiriaisation des

percés vers la mer

o | @) boulevard 2 valorisé

FIG.II1.40 : schéma d’objectif
Source : auteur 2018

Légende
E percée vers lamer

E axe virtuel
R |

[ créationd'un parcours vert

. les places

station de métro projtee

E ligne de métro

noeud urbain

| promenade(fenetre vert)

FIG.III.41 : schéma de principe d’aménagement
Source : auteur 2018
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CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

1I1.4.4. La composition urbaine

Depuis les premiers tracés de villes « la composition urbaine a eu pour réle de définir I organisation
de l'espace de la ville ou du quartier a aménager. » ses objectifs sont: « -fournir une image
globale, fixer des régles relatives a la localisation, I’implantation et a I’élaboration des projets
successif de construction. »* C’est ainsi que J.P. Lacase, dans son ouvrage : « les méthodes de
'urbanisme. » définissent la composition urbaine. Il ajoute que cette derniére s’intéresse pour
I’essentiel a I’aménagement des espaces libres de la ville.

Principes de compositions urbaines a I’échelle de I’aire de référence

-La perméabilité

Concept découlant directement de 1'articulation, permettant l'accés, l'orientation, la circulation et les
liaisons entre le batiment et son environnement et entre ses différentes entités.

La perméabilité doit étre entendue dans son sens physique et visuel, car elle offre a 'utilisateur des
moments d'arrét et des choix directionnels et augmente le niveau de perspective, ce qui met en valeur
les qualités spatiales et fonctionnelles du projet.

-Ancrage (en rapport a I’urbain)

L’architecture est Liée a la situation. Une construction fait une partie de 1’expérience d’un lieu, le
site d’un batiment est plus qu’un simple ingrédient dans sa conception.’Afin d’avoir une intégration
harmonisée et un projet ancré dans son site, le projet doit respecter les alignements imposés par les
voies existantes.

-Diversité (en rapport au programme)

La hiérarchisation et la diversification des différentes fonctions (commerciales - résidentielles) est
indispensable dans notre future intervention Apporter de la diversité et de la richesse architecturale
par la promotion de nouvelles formes baties, de nouveaux systtémes de construction et par la
volumétrie.

%« La composition urbaine. » Note et essais bibliographique. Centre de composition urbaine. E*Octobre 1996.P.09
*Steven Holl, «Ancrage», p /02, Pdf.
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CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

4.1. I’idée du projet

/4
a1

L”’ilot du dey souffre de la
dégradation inquiétante du a
I’ancienneté; aux inondations qui ont
touché Bab el oued

La caserne joue le role d’une barriere
visuelle et crée une rupture de
croissance

sk

Discontinuité de la fagade maritime
créant une rupture dans le paysage
urbain

La dissociation des deux POS crée
une rupture dans la relation ville
mer

Bab El Oued, S’inscrit dans la vision
du plan stratégique de développement
de la wilaya d'Alger 2009-2029 qui
vise a transformer la baie d’Alger en
collier de perle

Comme on a vu l'ilot de dey est
confronté & plusieurs problématiques
c’est pourquoi on a décidé de le
restructure
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CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

I11.4.4.2 Schéma Tracé régulateur de la nouvelle conformation urbaine

Le tracé régulateur est 1I’élément qui nous permet de proposer une nouvelle géométrie a travers
un tracé préexistant.

Apres une étude approfondie du lieu et du site. Nous avons fait ressortir deux trames comme
point de départ de la nouvelle composition urbaine :

» La trame du jardin du Dey avec un module de (24*20)

» La trame de I’hopital maillot avec un module de (52*49)

Puis aligné la trame du dey avec les axes virtuels.

Légende

n la rame de ['épital mailot (52%49)

latrame de I' ancien jardin du Day
(24*20) aligné avec les axes virtuel
de (la datra vers I'église) et ( noeud
Farhani vers neoud trois horloges)

L1 la trame de I'ancien jardin(24*20)

FIG.II1.42 : tracé regulateur de la nouvelle conformation
Source: auteur 2018.
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CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

I11.4.4.3. les étapes du développement du projet a I’échelle urbaine

Description Shema illustrant

-Identification des points de
repeéres .

La place des trois horloges, place
Kitani, La Daira, I’église
-prolongement des axes virtuels
de

La place des trois horloges vers
la place kitani, De la daira vers la
permance architecturale (I’église)
Alignement de I’ancien tracé de
jardin de dey suivant les axes
virtuels.

-délocalisation de la caserne
militaire et création des perces
visuels des I’hdpital Maillot
-Découpage en plusieurs ilots se
fait par Dintersection des axes
précédents.

-Elargissement de 1'axe vert pour
marquer l'importance de la
continuité urbaine.
-Création d’une nouvelle place
(place de la daira )

-création de cour pour la propagation de la lumiére naturelle et I’éclairage des
espaces
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IIL.5.2. Programme quantitatif

CHAPITRE III: CAS D’ETUDE

I11.5.3. Typologie architecturale des cellules

_ Commerce : Niveau RDC :
Nornbre Espaces Surface (m?) Fonction
13 Boutiques 419.79
01 Superette 98.92 commerce
01 librairie 25.63
01 Opticien 25.7
01 Salle de sport femme homme 278.34 loisir
01 Cyber café 49.84
03 Restaurant 117.19 consommation
01 cafeteria 57.14
: Commerce : 1* étage
Nornbre Espaces Surface (m?) Fonction
16 boutiques 442.12 commerce
03 restaurant 253.67 consommation
01 Fleuriste 21.15
01 cafeteria 55.13
01 pizzeria 58.79
01 créche 154.19 Eduction

Typologies | Surface - Espaces Surface(m?) | formule | Plan d’organisation des
(m?) pieces
T1E3 96.03 * séjour 25.01
cuisine 12.20
Séchoir 4.24
SDB + WC 6.3
chambre 12.89
chambre 17.34
placard 1.8
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CHAPITRE III: CAS D’ETUDE

IIL.5.5. Systéme constructif

Le systéme structurel que nous avons utilis€ est une structure en béton armé, poteaux et poutres pour
I’ensemble de la construction contreventé par les voiles.

Les sections des poteaux sont selon le réglement du RPA
a=b=40cm pour la section carré =30cm pour la section circulaire
Joint

Nous sommes dans une zone sismique a3, donc selon le réglement du RPA 1’utilisation des joints de
dilatation permettent d’atténuer le phénoméne de changement de taille des matériaux qui survient
avec les écarts de température et les effets du temps.

Le systéme de contreventement

Le contreventement vertical est assuré par les voiles, disposés transversalement aux batiments de
forme rectangulaire allongée, ils constituent également les éléments de transmission des charges
verticales avec une épaisseur de 20cm, et pour les efforts horizontaux du vent sont apportés, a chaque
niveau, par les plancher

CONCLUSION

En conclusion, la conception de mon projet urbain et architectural, est faite afin de répondre aux
problémes qui touchent la ville de Bab el oued. Notamment dans la partie basse « ilot du dey » qui
souffre de la dégradation inquiétante et qui inclus dans l'interface ville mer

Afin de mener a bien mon projet, j'ai suivi une méthodologie qui ma perme d'élaborer un processus
d'analyse a plusieurs échelles afin de bien comprendre et maitriser la situation

Mon objective est de recomposer le vide urbain issu de la dégradation du tissu du 19éme siécle, par
I'aménagement d'un nouveau plan de conformation urbain qui renforce la relation ville mer, assure la
mixité fonctionnelle, et accompagne le processus de réaménagement de la baie d’Alger.

Ce travail a toucher les deux échelle urbaines et architecturales, ce qui nous a permis d'exploiter nos
capacités d'acquérir de nouvelles connaissances dans le vaste domaine de l'architecture.
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