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R6sum6

Alger est un cas trds padculier. Depuis I'Inddpendance, on n'a jamais vraiment r6ussi d <
produire > de la ville ou un morceau de ville coh6rent. On a toujours pensd les choses de

manidre isol6e, BAb el oued centre anciens se vident et se ddgrade rencontre des probldmes

d'ordre urbains et architecturaux, un projet ambitieux: faire d'Alger ir l'horizon 2029 vne
mdtropole mondiale, ville attractive agrdable d viwe et fidre de son identit6, il est ndcessaire

de repenser les relations entre la ville et la mer

Ce m6moire prdsente une expdrience de restructuration d'un ilot de 19 dme sidcle inclus dans

I'interface ville mer, par la Conception d'un ilot urbain mixte, en vue de rdpondre i une

probldmatique urbanistique,

Aprds avoir fait un constat sur notre p6rimdtre d'dtude, on est ressorti par une deduction

critique, des diff6rents dysfonctionnements et ddfaillances, que nous a amend d aborder une

probldmatique

Mots cl6s : restructuration, ilot mixte , BAb el oued , interface ville - mer

Summary

Algiers Is a very special case. Since Independence, we have never really managed to

"produce" the city or a coherent piece of city. We have always thought things in isolation,

Bdb el oued old centers are empty and degraded meets the problems of urban and architectural

order, an ambitious project: to make Algiers by 2029 a world metropolis, atEactive attractive

city to live and proud of its identity, it is necessary to rethink the relationship between the city

and the sea

This thesis presents an experiment of restructuring of a island of 19 th century included in the

interface sea city, by the Design of a mixed urban island, in order to answer to a urbanistic

problematic,

After having made a statement on orr scope of study, we catne up with a critical deduction,

the various dysfunctions and failures, that led us to address a problematic

Keywords: restructuring, mixed island, B6b el oued, city-sea interface
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CHAPITRE I:
Introductive



CTIAPITRE I : INTRODUCTIVE

I.I.INTRODUCTION A LA THEMATIQUE DU MASTER <Architecture et

Habitat>

Architecture et habitat est une option qui s' intdresse d la production architecturale et urbanistique en

matidre d'habitat avec toutes ces particularit6s, ses r6glementation et ses propres caractdristiques qui

s'implique dans toutes les situations existantes d' or) ressort le rapport site projet comme critdre

capital de la r6alisation des projets qui diffErent selon leurs typologie de f individuel, semi collectif,
collectif et d'aukes formes qui s'inclus dans notre champ d'6tude.

Notre choix pour ce master est bas6 essentiellement sur les particularitds et la complexit6 de l'habitat
et aussi par rapport d ses probldmes majeurs dans le monde entier et particulidrement en Alg6rie dont
on peut citer: la production mal pens6e de l'habitat qui r6pondent juste aux demandes d'urgences et

qui pr6sentent peu de consid6ration aux standards de base de la qualit6 du cadre de vie , et d ce

propos on peut citer le probldme du manque des espaces d' accompagnement qui suivent en principes

tout projet d'habitat d savoir (les 6quipements de proximit6, les espaces verts et les lieux de

divertissementsl

1
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CHAPITRE I : INTRODUCTIVE

I.2. INTRODUTION :

Tissus urbains vivants, porteurs de multiples enjeux, les centres anciens font ces demidres ddcennies

l'objet d'une attention soutenue, aussi bien par les Associations que par les pouvoirs publics, visant d

promouvoir des dvolutions positives. Arriver i concrdtiser un tel objectif, impose cependant

d'analyser lews sp6cificit6s et identifier leurs forces et leurs faiblesses.

Les spdcificitds propres aux centres anciens sont r6sum6es par Frangoise Choay de la manidre
suivante '. << la ville ancienne est caractdrisie par ses limites, la lenteur de son rythme de vie, la petite
ichelle des pleins et des vides qui forment son tissu, la solidaritd dans la proximitd des dldments de

son bAfi dont aucun n'est dotd d'autonomie mais donl chacun se trouve par rapporl aux autres dans

une relation d'articulation ou dit outrement de contextualit(i . .. >>2 .

Les tissus urbains anciens constituent de v6ritables noyaux primitifs. Ils sont les racines Profondes

sur lesquelles se sont greff6es les villes contemporaines. Par leur rapport Presque charnel au sous-sol,

par le pass6 qu'ils racontent au fil de leurs rues ou de leurs pienes, ils font partie de cet hdritage

commun, espace originel qu'il faut savoir respecter, sans pour autant le musdifier ou le figer dans son

6volution.; Les facteurs physiques, g6ographiques, ont souvent guid6 leur implantation, sous

diff6rentes formes : sites strat6giques, parfois fortifi6s ou villes d'6changes en bord de fleuve ou de

mer. Chacun d'entre eux est unique, indissociable de sa situation et de son histoire sp6cifique,
prestigieuse ou plus modeste.

Cependant, les risques que ces centres ou quartiers soient d6molis demeurent toujours L'extr6me

v6tustd, les d6sordres, ou les menaces de d6vitalisation de certains ndcessitent une d6marche de

projet, qui parte de la compr6hension de I'existant, pour en tirer la meilleure partie aujourd'hui, au

profit de nouveaux usages ou programmes de requalification. Car il ne s'agit pas de pr6server leur

forme physique pour que ceux-ci soient sauv6s ou conservent un sens, mais il faut en m6me temps

leur permettre de perdurer et d'6voluer dans la structue urbaine of ils se trouvent.

Le renouvellement urbain semble 0tre devenu une doctrine officielle dans le champ de L'urbanisme.

Ce concept est ddsormais utilis6 pour d6signer des actions d'urbanisme qui concement une grande

diversit6 de situations en ville. Leur d6nominateur commun R6side dans I'idde qu'il faut intervenir

sur la ville existante, "fabriquer la ville sur la ville", Pour en rdcupdrer les parties les plus

d6laiss6es, les plus obsoldtes, afin d'y ddvelopper des r6alisations capables de leur redonner un sens. 3

2 Gustavo GIOVANNQNI; < L'nrbanisme face aux lles anciennes >, collection points essais p.9-10

' SAFRI Said o renouvellement urbain d'un centre oncien en ddclin > mdmoire pour l'obtention du magistere en

urbanisme, 2008, universitd Mentouri de Constantine p 140,

2



CHAPITRE I : INTRODUCTIVE

I.3. PRESENTATION SUCCINCTE DU CAS D'ETUDE

a- Echelleterritoriale

Bdb el Oued repr6sente la premidre extension ouest d'Alger,
elle est situ6e dans sa partie Nord-Ouest, elle est congue

lindairement le long d'une bonde cdtidre de 2 km d partir du

centre d'Alger vers les parties ouest ainsi que les hauteurs de

Bouzar6ah traversant le lit de "oued m'kecel", elle occupe une

situation dominante dans la baie d'Alger.
La ville de Bdb El Oued a connu l'une des plus grandes

catastrophes naturelles, l'inondation du 10 novembre 2001 dues

arx intemp6ries. Ses pluies diluviennes qui on effectuer plus

d'une centaine de victime, de disparus et des d6gAts matdriels

importants dont 57 bdtissesa.

b- Echelle urbaine

La commune de BAb el Oued s'6tend sur une superficie de 1.2

km', elle est d6limit6 par :

- Au nord-est par la mer
- Au sud-ouest par la commune de Frais-Vallon
- A l'ouest par la commune de Bologhine et la colline de

Bouzar6ah

- A I'est par le quartier de la marine et de la Casbah

La commune de Bdb el Oued est un quartier populaire, il englobe

les deux grands clubs du football alg6riens USMA et MCA il est

connu par son marche triolet et la place des trois horloges.

c- Echelle d'intervention :

Nohe aire d'intervention se situe dans la partie nord de la
commune de BAb el Oued ir l'ouest du front de mer. Elle fait
partie de la fagade maritime et de l'ancien noyau du quartier, se

situe dans la partie base de la citd Bugeaud au niveau de l'ilot du

dey (ancien jardin du dey). Le site d une forme rectangulaire

avec une pente d'environ 5% le terrain est desservi :

- Au nord par l'avenue commandant Abderrahmane mira et la

mer.

- Au sud-ouest limitd par la rue dey

- Au nord-ouest par le boulevard Sid Touati, limitd par la caseme

et l'hopital Maillot. Le site constitue une opportunitd

d'intervention sur la fagade maritime de BAb El Oued dans le

cadre du processus de mdtropolisation d'A1ger.

a Revue vie de ville < faire face aux risques majeurs en ville > p 44

A6b EI Ouad

FIG I.0l : situatior gdo-

administrative de Beb el oued-

Source : INCT 1998.

FIG I.02 : situation de la commune de
BAb el oued.

Source : Google maps, 2018

FIG I.03 : situation du projet.

Source : auteur 2018
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CHAPITRE I : INTRODUCTIVE

I.4. PROBLEMATTQUE

F Projet de transformation d'Alger 2009-2029

Le Plan stratdgique d'am6nagement

d'Alger, vise d transformer la capitale en

une < perle de la mdditerrande >. Il s'agit
d'un projet qui vise l'inscription de la
capitale alg6roise au rang des grandes

m6tropoles i travers l'ouverture
intemationale de la ville en renforgant le
positionnement intemational d'Alger
pour jouer un role du carrefour au sein

du Maghreb et de la m6ditenande

occidentale.

A cet effet des interventions sp6cifiques

de grande importance seront r6alis6es

prds de la baie ces projets seront

d6velopp6s d l'image d'un collier de

perle autour de la baie , ce collier de

perles sera le symbole d'une intervention

ffi

t,

FIG 1.04 : Le collier de perle, Alger 2029 .

Source : Vue prise de Google maps 2018, tIaite par l'auteur

global qui permettra i Alger d'6tre pr6te d accueillir toutes sortes d'6vdnements d'envergure

intemationale , les projets de la baie seront compldt6s par des interventions dans les zones

d'am6nagement des transversale, contribuant en cela d l'dtablissement d'une liaison dquilibr6e entre

les zones plus 6loign6es et la Baie .

Bab El Oued, pris en consid6ration dans le processus de renouvellement de la ville d'Alger. S'inscrit
dans la vision du plan strat6gique de ddveloppement de la wilaya d'Alger 2009-2029 qui r6pond ir
n une vision globale i fids long terme Destin6e e restructurer d'une manidre progressive Mais

dwable la ville d'Alger r. Parmi les actions et les stratdgies proposdes ir Bab el oued dans le PDAU
2029:
Pr6server le cadre biti par : des op6rations de reconversion des immeubles constituant une valeur
patrimoniale et rdhabilitation des immeubles en 6tat moyen, aussi l'implantation de nouveaux

6quipements.

Rehausser I'image de Bflb el oued par: l'am6nagement d'un parc urbain, la crdation d'un parcours

vert, 1a r6partition du v6g6ta1, amdnagement d'un parcours front mer et Rdcup6ration de la plage d'el

kittani.

Renforcer la relation ville -mer: kacer une grande perc6 vers la mer qui reprend le trac6 virfiJel de

oued m'kessel , 6tablir des relations entre la fagade maritime et le parcours du front de mer d travers

difiErentes s6quences et cr6er deux plates-formes suspendues qui traversent le boulevard

Commandant Mira.

4

r+

le tolltsr 0e Perlc

I

o

O'"o',,

ET,Ei:E.

Iq
.,*

e
o



CHAPITRE I : INTRODUCTIVE

Rendre Ia mobilit6 fluide en : favorisant le transport doux (le mdtro et le tramway) et r6gler le
probldme de stationnement, Utilisation de ressources d'6nergies renouvelables s

FIG I.05 : carte des tendances i l'amdnagement et aux ddveloppements
Source : cadastre traitd par l'auteur

A cet effet comment int6grer I'ilot du dey dans le processus en cours de r6am6nagement de la
baie d'Alger ?

) Les risques urbains majeurs et la d6gradation du tissu urbain

La zone sinistr6e de Bab El Oued et ses Alentours sont

compos6s de plusieurs sous bassins Versants recevant toutes les

pluies sur Un r6seau hydrographique dense constitu6 d'un
nombre important d'affluents ou de talwegs ce qui le rend expos6

au risque d'inondation.
A la suite d'importantes pluies le 10 novembre 2001, une coulde

ddvastatrice de boue, des eaux et de d€bris s'est produite sur

I'espace Urbain de la commune de Bab El Oued provoquant l'une
des inondations les plus dramatiques qu'a connue l'Algdrie 6,

Ces dernidres intemp6ries de 2001 et le sdisme de 2003 ont

caus6s des ddgdts aux vieux quartiers d'Alger qui vivent
actuellement un r6el risque d'6croulement.

On remarque que le bAti vdtuste repr6sente environ la moiti6 du tissu r6parti sur l'ensemble du site.

Une grande partie du tissu urbain souffre d'une ddgradation inquidtante due i l'anciennet6. Le reste

du cadre biti risque de subir le m6me sort si aucune action n'est prise en charge dans I'imm6diat.

Notre site d'intervention se situe dans cette zone de d6gradation physique et morphologique.

5 RdYision du PDAU 2029
6 < Rewe Mdditerrande. >,2001, N'43 .Page :82

FIG I.06 : les inondations de Bab El
Oued

Source : lina-beo. sk,,rock.com
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CHAPITRE I : INTRODUCTIVE

T

FIG 1.07 : vide urbain occupd comme
zore de statioonement (ilot du Dey)

Source : auteur, 2018

FIG I.08 : Immeuble v6tuste (ilot du
Dev)

Source : auteur- 2018

FIG I.09 : Immeuble mvage par
l'incendie (ilot du Dey)

Source :www.libenie-algerie.com

De ce fait comment recomposer et r6am6nager les vide urbain issue de la d6gradation du tissu
du 19 "'" siicle toute en assurant un cadre de vie sur et durable aux habitants ?

) La discontinuit6 de la fagade maritime :

L'analyse du nouveau d6coupage du PDAU d'Alger (2016) montre

que la commune de Bdb el oued est divisde en deux Pos : pos No

071 (la commune de B6b el oued) et pos No 165 (le front de mer).
Cette dissociation des deux POS cr6e une rupture dans les rapports ville/
mer. alors que chaque situation est un projet en soi.

La fagade du front de mer presente un skyline discontinue, form6 par

des fagades d'immeubles d6t6rior6s et des poches vides due d la
ddmolition des bitiments cr6ant une rupture dans le paysage urbain et un ccontraste avec le paysage

naturel surtout avec I'importance de l'a,xe Abderrahmane mira (fagade maritime).

| _l --;l- - at a I

FIG I.l0 : La faqade maritime a I'dtat actuel
Source : Auteur.20[8

FIG l.1l : Vue gdnCral de la fagade maritime sur I'avenue commandant Abderrahmane maa
Source : Auteur.2018

Comment consolider la fagade maritime et assurer la continuit6 urbaine entre le quartier et la

mer ?
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CHAPITRE I : INTRODUCTIVE

I.5. HYPOTHESES

L'ilot du Dey s'inscrit dans une trame urbaine h6rit6

des 6poques pr6c6dentes, et qui doit assurer un

nouveau r6le dans le cadre du projet de

rdamdnagement du front de mer. Compte tenu des

recherches bibliographiques et observations directes

pour r6soudre la probl6matique pr6d6finie nous

proposons les hypothdses suivantes :

- La cr6ation d'une nouvelle structwe urbaine
Claire et correct qui relie l'ilot a son environnement

toute en assurant une mixitd fonctionnelle
- Assurer la continuitd avec le front de mer avec

un pojet qui renforce le caractdre paysager et

renforce la relation ville/mer.
- assurer la continuit6 de fagade maritime et

recourir d I'espace public pour crder une certaine

connectivite urbaine.

I.6. LES OBJECTIFS

mtra
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FIG I. 12 : Diagamme structurel de la situation du
projet

Souce : auteur
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-Renforcer le trac6 de Bab El Oued consid6r6 comme

la colonne vert6brale et le t6moin de l'histoire de ce

quartier.

- R6cup6rer les poches urbaines et les vides pour

injecter de nouveaux projets.

- Implantation de nouvelles activitds qui vont

redynamiser le quartier.

- La prise en charge et le traitement des espaces ext6rieurs afin de crder un cadre de vie agr6able

pour les habitants.

- Implantation de nouvelles activit6s qui vont redynamiser le quartier. .

- la mise en valeur de l'aspect Amphithdaral du site, particulidrement la scdne compos6e i la fois par

la baie et la mer.
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CHAPITRE I : INTRODUCTIVE

r.7. ORGANIGRAMME METHODOLOGTQUE

Le diagramme ci-dessous rdsume la ddmarche mdthodologique suite I'or de l'dlaboration du projet ;

divis6 en trois phases d'6tude et chaque phase englobe des dtapes dans le but de l'obtention du projet.

'1

l.a

r!
Qz
&
f-l
f-,ri

Ei

Pr6sentation succincte de cas d'6tude

Construction de la probl6matique et d'hypothdses d'intervention

D6finitions des objectifs

La Recherche th6matique

Analyse conceptuels Analyse des exemples

I

I

I

I

I

I

I

I

I

Synthdse

Analyse

Analyse diachronique Analyse fonctionnelleAnalyse synchronique
t-
z
EI
f-
/

Synthdse

Choix de thdme

Principe d'amdnagement et concepts projectuel retenus

Processus projectuel

Gendse de la forme

Programmation

Composition Volum6trique

Projet architectural

J
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CHAPITRE I : INTRODUCTIVE

I.8. PRESENTATION SUCCINCTE DU CONTENU DES CHAPITRES

CHAPITRE INTRODUCTIF

Ce chapitre est destin6 d la pr6sentation de la situation du projet - la ville de Bab El Oued ce

chapitre est divisd en 5 sous-titre, d'abord l'introduction d la th6matique g6ndrale du master
( ARCHITECTURE et TIABITAT>, ensuite la prdsentation de la ville de Bab El Oued comme cas

d'6tude, la situation et la ddlimitation de la ville enfin la prdsentation des probldmatiques de

recherche, les hlpothdses et les objectifs.

CHAPITRE II: L,ETAT DE L'ART

Synthdse d'une recherche bibliographique dont l'objectif est de cemer et comprendre les diffErentes
approches qui ont 6t6 formul6es concemant notre th6matique, dl6ments th6oriques de base qui
contribuent i [a focalisation de la pr6sente recherche vers les objectifs cibl6s, dans ce chapitre 1'6tude

thdmatique pour traiter les diffdrents cas d'exemple dans plusieurs situations. Etat de l'Art ou de la
Connaissance en relation avec la th6matique d6velopp6e. Recherches et 6tudes du thdme d travers
diffdrentes sorrces : (ouvrages, thdses, mdmoires, articles, ...etc.)

CHAPITRE III : LE CAS D,ETUDE

Ce chapitre pr6sentera le cas d'6tude et I 'interprdtation des r6sultats par un projet urbain et

architecturale, l'analyse du cas d'6tude la ville de Bab el oued diachroniquement pour comprendre
l'intervention de la ville d travers le temps et synchroniquement ir l'aide des instruments d'urbanisme
en Alg6rie tell que le, POG, PUD. PDAU, Puis I'analyse de notre aire de rdfdrence .enfin la
pr6sentation du projet ; le projet doit pr6senter en deux parties

Une partie dcrite constitue les diff6rentes approches et m6thodes qui ont 6t6 formul6es comme

solution des probldmatiques de recherche, la formulation et l'affectation de programme, les concepts

de notion 6mergence, projet localisateur. . . .ext.
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Introduction
Dans ce chapitre nous cherchons i construire les rdf6rences essentielles qui nous permettront

d'entamer et orienter la formation de notre projet, Cette ddmarche est pr6liminaire d notre travail de

recherche ; elle permet de capitaliser tous les acquis qui vont nous servir dans notre processus

projectuel qui sera la rdponse sur la probl6matique pr6alablement cit6e. Pour faire le tour de la
question qui concerne notre probl6matique, nous d6butons cette partie dans un axe th6orique par la
comprdhension et l'actualisation des mots cl6s cit6s dans le chapihe introductif of on essayera de

retracer les dldments qui les ddfinissent.

Dans une seconde 6tape d'un axe pratique ou nous allons consulter des exemples similaires d notre

cas d'dtude afin d'arriver A des recommandations et de ressortir un programme addquat ir notre projet

II.1. DOMAINE DE DEFINITION

II.1.l. La composition urbaine :

<< La composition urbaine a eu pour r6le de diJinir I'organisation de l'espace de la ville ou du
I

quartier d amdnagen>

<<Composer c'est regroupe des iliments choisis pour en faire un tout homogine et complet de tell

sort qu'aucune partie de tout ne puisse pritendre se sulJire elle-mAme >>2

<< La composition urbaine est gindralement, considirie comme une pratique de conception dans

I'urbanisme elle est sowenl associde d une ddmarche qui vise d concevoir et reprdsenter I'espace

urbain d rdaliser >>3

La composition urbaine comme une phase essentielle de la conception de la ville, elle rdorganise

l'espace de la ville ou du quartier am6nag6, elle donne un ordre formel d la ville qui n'est pas due i
un ph6nomdne aldatoire.

ll.l.2. Lt restructuration urbaine
e D6frnition 1

La restructuration urbaine est un ensemble d'actions d'am6nagement sur des espaces bAtis de

manidre anarchique, d6gradds ou r6alis6es en secteur ancien, destindes i l'int6gration d'6quipements

d6terminds ou i 1'am6lioration du tissu wbain des agglom6rations.a

o D6finition 2

La restructuration urbaine c'est l'ensemble des actions qui contribuent d am6liorer le cadre bdti,

qu'il 'agisse de cr6er ou recr6er des 6quipements collectifs, de transformer des bAtiments par

d6molition ou remodelage, de construire ou reconstruire des logements et des bdtiment activite, de

recr6er un paysage naturel, d'intervenir sur l'urbanisme rues,place...)5

, LA CoMPoSITION URBAINE NoTE ET ESSAT BIBLIOGRAPHIQUE. Les dditions Villes et Territoires Grande

Arche - 92055 Paris la Ddfense cedex
2 George Gromort, initiation e l'architecture collection "manuets d'initiation", Edition ;Flammarion
' Idem
a https://www.camerlex.com/la-restructuration-et-la-renovation-ubaines- 1258/
5 https://fr .slideshare.net/Saamysaami/intervention-ubaine
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II.1.3. La r6habilitation urbarne
o D6finition I

La rdhabilitation urbaine est un mode d'amdnagement du territoire qui consiste i rdnover ou
transformer un quartier ou bien une ville pour r6pondre aux besoins de la population et rem6dier aux

effets du vieillissement des b6timents et des infrastructures. Souvent d cause d'un entretien

insuffisant, les constructions se d6t6riorent6

o D6finition 2

La r6habilitation c'est I'ensemble des proc6dures qui visent, la restauration des immeubles des ilots
ou de quartiers anciens, associd de modification et de modemisation. Elle est plus interventionniste
que la restawation (ir l'identique), mais moins radicale que la rdnovation, qui est souvent synonyme

de destruction puis reconstructionT

o D6finition 3

La rdhabilitation urbaine est defrnie comme ( cette action , assez r6cente dans le discours et [a
pratique urbanistique, a pour objectif l'intdgration de secteurs urbains marginaux au reste de la ville ,

par des interventions aussi bien sur le cadre physique que sur le cadre social >8

II.1.4. ilot urbain :

r D6finition I

ilot urbain aussi appel6 pdtd de maisons ou block en anglais, est un ensemble de parcelles, baties ou

non, constituant une unit6 6l6mentaire de I'espace urbain, sdpard des autres par des rues. Isol6, il
dvoque un ilot, une petite ilee

o D6finition 2

Un ilot urbain est une portion de terrain qui accueille des constructions et qui est d61imit6 par des

voies de circulation. Le plus souvent de forme gdom6trique simple, il peut €tre carr6 ou rectangulaire

lorsqu'il est d6limitd par quatre voies, et triangulaire lorsqu'il est d61imit6 par trois voies.

Le terme d'ilot est employ6 par les g6ogaphes, urbanistes, architectes, quand le terme ( patd de

maisons > est d'usage familier. Dans les pays anglo-saxons, on parle de"block". Avant d'Otre

construite, cette portion de terrain est nomm6e <{ masse >r dans les archives des Hospices civils de

Lyon..

D Les types des ilots
o L'ilot ouvert de Portzamparc

< L'ilol ouvert est une manidre de bdtir entre les rues en donnant d plusieurs programmes leur

autonomieg leurs jours, leurs adresses, sans les accoler au mitoyen. Les bdtiments ne sont pas

6 https://j unior.universalis.ftlencyclopedie/rehabilitation-urbaine/

' SEDDIKI zahir4 La r€habititation urbaine durable : vers une mdthodologie locale Cas du centre historique de Tlemcen,
Universitd Aboubakr Belkald- Tlemcen annde20l5 2016
8 Maouia SAIDOLINI , ( dldments d'introduction d l'urbanisme > , Cditions Casbah,2000,p.l30
e https:i/fr.slideshare.ne/ILYESMHAMMEDIA"TIes-illots-73708945
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miloyens, ils sont donc autonomes. ) L'tlol d pour efet de < supprimer les effets d'enclqves qui sont

les gisements des ghettos de demain, >> 
t0

L'ilot ouvert de Portzamparc est un rassemblement de bAtiments autonomes et non identiques,

autour d'une rue traditionnelle. Les hauteurs des b6timents sont limitdes, mais non gdn6ralis6es. Il
en est de m6me pour les fagades, aligndes, mais sans continuitd d'une construction i une

autre. La mitoyennet6 est 6vitee afin de cr6er des bdtiments aux expositions multiples et de

privil6gier la crdation d'6chapp6es

visuelles au sein de l'ilot.

o L'ilot haussmannien

L'ilot haussmannien est un ilot ferm6 dans lequel les fagades des bAtiments sont disposees en

continuit6 mais dont les profondeurs de bdtiment sont diverses

roEquipe ateliers christian de portzamparc
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II.2. ANALYSE TMMATIQUE

II 2.1 Exemple 01 : Casablanca Marina

Situation du projet :

Casablanca Marina repr6sente la capitale 6conomique

du pays du Maroc. Le proiet Casablanca Marfura se situe

au Ceur de cette ville. Ce demier a pour but de cr6e

une Fagade maritime i l'dchelle de I'extraordinaire
position Sur la mer avec une surface de 26 hectares
(dont l2 ha gagnds sur la mer).

Objectifs du projet :

- Cr6er une architecture int6gr6e au climat local.

- La r6habilitation des plages.

- Variations des espaces publics.
- Cr6ation des perspectives urbaines.

FIG II.l : situation du projet
Source : retailbuzz. fi

Description du projet :

Le projet < Casablanca Marina > du groupe CGI, constitue un projet novateur qui ambitionne de

positionner la ville de Casablanca dans le giron des grandes mdtropoles dconomiques et

touristiques,pole multifonctionnel de la ville de Casablanca, le projet est un amdnagement

visionnaire, visant un objectif urbain ambitieux : renforcer le lien ancestral entre la ville et l'oc6an.

Le projet se d6veloppe sur une emprise totale de 26 hectares, dont 10 hectares gagn6 sur la mer des

kavaux d'extension et de protection maritime, le long du boulevard des Almohades, sur un lin6aire
de 1400 mdtres entrc les chantiers navals et la grande mosqude , le programme pr6vu totalise une

surface globale de l'ordre de 476600 m2 de plancher, hors parkings, avec des vocations multiples :

- Hdtellerie : 12%

- Commerce : 150%

- Equipements de loisirs, services et animations : l0 o%

- Rdsidentiel : 30 %
- Bureaux :33 %otl

Le projet se d6compose en 4 secteurs majeurs i vocations distinctes :

- La Marina : ddvelopp6 autour du port de plaisance, ce secteur sans voitures est principalement

d6did aux activitds de tourisme, animation et loisirs. Il abrite un h6tel 5 dtoiles de luxe et un palais

des congrds ainsi que des restaurants. Il comprend 6galement un yacht club, des espaces de

commerce! de loisir et d'animation, ainsi que toutes les activit6s nautiques li6es au port de plaisance
qui y sera amdnagd.

- Les Ramblas : cette seconde sdquence se d6veloppe A proximitd du bassin de plaisance. Elle
regroupe, au sein d'un m6me ensemble architectural, les vocations affaires, loisir et commerces. Ce

11 https://www j llproperty. com./assets/do c/20121lOlo/o2}ptesenlationo/o20lao/o20mairao/o20-%o20jlll02071.pdf
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CHAPITRE II : ETAT DE L,ART

ce secteur fait la transition entre les zones de ddveloppement du projet et la grande Mosqu6e Hassan

ll. La zone de respect est entidrement d6di6e aux espaces verts amdnag6s en promenades pi6tonnes,

avec un aquarium.12

Programme :

La r6alisation de la Marina de Casablanca permettra la cr6ation en deux phases de : Deux unitds

h6telidres de 1.100 lits au total (deux h6tels 4* et 5* d'une capacitd de 550 lits chacun) dot6es d'un
centre de convention, Un port de plaisance, Un mall commercial, Un multiplexe cin6ma. De

l'immobilier de bureaux et de r6sidentiel,

Diff6rents 6quipements d'accompagnement

(restaurants, cafes, commerces divers, etc.). 
13

FIG ll.3 : master plan
Source : ameditions.net/author/admin/page/41/

12 Pierre-Amaud Barthel, ( Casablanca-Marina : un nouvel urbanisme marocain des grands projets D, Autrepart 2010/3
(n'55), p.77 disponible en https://w*'w.cairn.infohevue-autrepart-2010-3-page-7l.htm
13 Casablanca vitrine modeme vers un tourisme de culture et de loisirs p 43 disponible au site

htQs://casainvest.malsites/default/files/etudes/Casablanca_vitrine_modeme.pdf

FIG ll.2 : Le projet marina ddcoup6 en s6quences urbaines
Source : Pierre-Amaud Barthel. Faire du " gra[d projet " au Maghreb. : L'exemple

des fronts d'eau (Casablanca et Tunis). G6ocanefour - Rerue de gdographie de Lyon,
Association des amis de la rerue de g6ographie de Lyon, 2008, 83 (l), pp.25 34

Programme :

R6sidentiel
141000 30%

Bureaux 156400 -t3Yo

Commerces 70400
H6tels 56700 t2%
Services /
Equipements

13500 3%

Palais des congrds 28600 6%
Aquarium 10000

Total 476600

1,4

secteur comprend un h6tel

orient6 ( Affaires >, un grand

centre commercial ainsi que des

espaces bureaux.

- Les Portes Oc6anes : ce

secteur est un nouveau centre

d'affaires intdgr6, avec des

espaces bureaux et du
rdsidentiel. Les commerces de

proximit6, restaurants et

6quipements, compldtent le

cadre de vie haut standing, i
f image de tous les p6les

urbains int6grds.

- Les Jardins de la mosqu6e :

15%

2%
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Concepts du projet :

La Marina est congue pour doter la ville de Casablanca d'un < P6le d'animation et de vie perrnanent

et int6$6 >l mettant en valeu la dimension oc6ane de la Ville. La Marina < rdconcilie > la Ville avec

son front de mer par la crdation d'un espace de promenade tout le long de la frange littorale et

l'ouvernre de percdes visuelles d partir de l'Avenue Sidi Mohamed Ben Abdellalh vers l'ocean. Ce
p6le est destind d accueillir la majorit6 des segments de clientdles vis6s et dont la motivation de

voyages serait : l'affaire, le City Break et les loisirs.ra

Les partis d'amdnagement d6fendus par les deux urbanistes (en partenariat avec les cabinets
marocains d'Abdelmoula Imad-Eddine et

d'Abdelouahed Mountassir) privil6gient

une vocation verte et une forte dimension
pi6tonne privil6gi6e.

Les deux tiers de I'assiette foncidre sont

ainsi allouds aux espaces verts (une (
promenade des jardins ) et une

promenade marine en bord d'oc6an sont

prdvues),

le principe de mettre en souterrain le
stationnement des voitures afin de

privil6gier les espaces pi6tons.

une certaine verticalit6 est assumde, bien
que limit6e. Sur la base des workshops de Valyans, les urbanistes ont projetd seulement deux

tours de 35 6tages.

Le r6alisme est de mise puisque les dtudes ont montrd que le marchd n'dtait pas encore mtr
pour absorber en masse des logements et bureaux dans des immeubles de grande hauteur.

La cr6ation d'une relation < Marina - M6dina ) et l'ouverture sur l'oc6an sont 6galement

vis6es.

Le plan d'amdnagement du projet prdvoit ainsi le plus de d6gagement visuel possible sur le

port de plaisance et la cr6ation d'une grande place doit marquer l'ouverture de la ville sur

l'oc6an. Enfin, l'insertion d'un r6seau de transport en commun en site propre est anticipde au

niveau du boulevard urbain existant entre la m6dina et la future marina.15

FIG ll.5 : Les percds visuelles sur la mer comme principe dans le projet de Casa Marina
Source : Am€nagement d'une fi-ange maritim€

la Amdnagement d'une frange maritime p 56
t5 CASABLANCA-MARINA : un nouvel urbanisme marocain des grands projets, Piene-Amaud Barthel

I
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FtG II.4 : master plan de Casa Marina
Source : ameditions.net/author/admii/page/41/
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II 2.2 Exemple 02 : Le projet De Citadel - I'Block Oner'- ir Almere de Christian de

Portzamparc

Almere, environ 100.000 habitants, est une ville nouvelle

bAtie il y a quarante ans dans les polders, selon une grille

de rues, d la p6riph6rie d'Amsterdam. Une portion centrale

a 6t6 laiss6e pour compte. Rem Koolhaas en fait le plan

masse, et propose d son confrdre frangais Christian de

Portzamparc de travailler sur un des bdtiments centraux.

OMA a d6cid6 de concentrer son nouveau prograinme

pour la ville et le centre d'affaires sur seulement deux sites:

entre la place de la mairie et du boulevard le long du plan

d'eau Weerwater, et entre la gare et le parc Nelson
Mandela. Cette concentration est essentielle pour la
ddlimitation sars ambiguit6 du nouveau statut d'Almere.

Pour bdtir ce nouveau ( cceur ) urbain, Rem Koolhaas

propose de faire appel i des architectes reconnus nous

apercevons en rouge le projet de l'architecte frangais Christian de Portzamparc, un < bloc > de 130m

de c6t6. Le programme du plan masse est compos6 d'environ 67 600 fi2 de surfaces commerciales, 9

000m2 dddids aux loisirs, 890 unit6s de logements et 3300 places de stationnements. Il comprend

6galement une nouvelie bibliothdque, un hdtel, une salle de musique pop et un thddtre. Le bouievard

le long du plan d'eau Weerwater est d6di6 principalement aux loisirs, ?r la vie noctume et d des

programmes culturels afin d'obtenir un front anim6.l6

t iil
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FIG ll.7 | plan de masse d'ONtrA
Source : .oma.eu

FIG II.6 : le quartier d la citadelle
Source : portzampark.com

FIG II.8: master plan
Source: architect.co.uk

Description:

Le site est situ6 au centre d'Almere, et s'inscrit dans le plan urbain de Rem Koolhaas. Le quartier est

constitu6 de quatre blocs s6pards par deux rues pidtonnes qui se croisent sur une place centrale. I1

comprend 35'000 m2 de surfaces commerciales et 10'000 m2 de surfaces R6sidentieiles, et se
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caract6rise par une organisation de L'espace sur plusieurs niveaux. Au niveau du sol, qui est

entidrement pi6ton, trois des blocs offrent des commerces et des restaurants. La toiture est

v6g6talis6e, et accessible aux r6sidents. Sur la toiture sont drigds des bAtiments d'habitation de deux

i trois niveaux, dont un de six niveaux. Chacun des appartements a accds A un espace ext6rieur
privatif, ainsi qu'd la toiture vdg6talis6e par un systdme de passerelles. Le sous-sol est d6di6 aux

espaces de circulation: voies routidres, pistes cyclables et un garage avec un accds ouvert au niveau
Christian de Portzamparc a imagin6 ddcoller du sol un lotissement et son espace vert central d plus de

10 m du sol. Magasins et parking se glissent sous ce <tapis volant> domin6 par une tour d'habitation
de dix 6tages en son centre. Il s'agit d'une approche int6ressante et intrigante de I'architecture, de la
planification et conception urbaine, et un exemple de la fagon dont nous pouvons repousser les

limites du d6veloppement d usage mixte dans un environnement urbainlT

FIG II.9 : la dalle
Source : wordpress.com

Surfaces construites et programmation :

Ce projet dispos6 en couches superpos6es d6ploie une

surlace construite totale de 45.000m2, r6partie en deux

grands lots :

35.000m2 de commerces en partie basse et 10.000m2 de

logements en partie sup6rieure, soit 5l logements (41

maisonnettes et 10 appartements dans la tour). Les

diff6rents plans des logements permettent d'accueillir
principalement des familles mais aussi des couples ou

des personnes seules Les logements ont tous 6td vendus

en propri6t6s priv6es. Cette superposition horizontale et

radicale des fonctions au sein du projet trouve son

origine dans la division du projet entre deux grands

promoteurs immobiliers associds - en JV, < Joint-

Venture ) pour ce projet, soit MAB pour les

Commerces et Eurowoningen BV pour les logementsls

FIG II.l0 : peEpective du projet
Source : wordpress.com

tl

Y
Logement

Toiturejardin

Centre commercial

ParkingI
FIG It.l I : la programmation globale du projet
Source : rapport d'analyse du batimelt du Ch.

de Portzamparc.

r7 https://villedurabledotorg. fi[es. wordpre ss.con,]2012/ l0l l2l0O9-almere-artic le I .pdf
rs Ibid.
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El6vation, plan et coupes du projet :re
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FIG II.l2 : Vues du quartier congu par Ponzarnparc
Source : ville durable.org

Mixit6: une des forces du projet tient ir l'organisation des espaces et i la mixitd des pratiques

sociales qui sont rendues possibles. On observe un dquilibre fin entre usages cornmerciaux et non

commerciaux, entre accds public et priv6. L'ensemble des espaces au niveau du sol sont r6serv6s aux

pidtons, alors que les espaces de circulation se trouvent au sous-sol et assurent l'accessibilitd aux

logements et aux commerces.

Qualit6 du design urbain : le quartier pr6sente d la fois une forte coh6rence par l'unitd que forment
les quatre blocs, et par le p6le central que constitue la place pidtonne. Le centre du quartier est

marqu6 par une tour embl6matique, alors que les autres bAtiments r6sidentiels, plus bas et aux formes

vari6es, donnent un sentiment d'intimit6

CONCLUSION

C'est en lue de rdpondre d la probl6matiques majeur qu'est la restructuation d'un ilot de 19'*"
sidcle dans la ville de Bab el oued nous avons ddveloppd des points qui sont en relation avec notre

probl6matique et nous avons cherch6 A comprendre les diffdrents notions qui nous aiderons d

entamer notre conception d partk de plusieurs d6finitions : composition urbaine, restructuration, ilot
urbain , ce qui nous guidera dans nos travaux.

Nous avons d6velopp6 plusieurs exemples intemationaux et nous avons tir6 des concepts

architecturaux et urbains qui vont 6tre int6gr6s au projet et qui nous guiderons dans nos travaux pour

atteindre notre obj ective.
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CHAPITRE III: CAS D'ETUDE

Introduction
Dans ce chapitre on prdsentera notre cas d'6tude et on interpr6tera les r6sultats par un projet urbain et

architecturale, on 6tudiera la ville de Bdb el oued diachroniquement pour mierx comprendre

l'dvolution de ville d travers le temps et synchroniquement, enfin la pr6sentation du projet

On prdsente le projet en deux parties :

Une partie 6crite constitue des diff6rentes approches et m6thodes qui ont 6td formul6es comme

solution des probl6matiques de recherche, la formulation et I'affectation de programme, les concepts

ilI.I. PRESENTATION DE LA SITUATION DU PROJET

a-Echelle territoriale

BAb el Oued repr6sente la premidre extension ouest d'Alger, elle est

situde dans sa partie Nord-Ouest, elle est congue lindairement le long

d'une bonde c6tidre de 2 km A partir du centre d'Alger vers les

parties ouest ainsi que les hauteurs de Bouzardah traversant le lit de

"oued m'kecel", elle occupe une situation dominante dans la baie

d'Alger.

b - Echelle urbaine

Le quartier de Bab el Oued se situe dans la partie Nord-ouest de la

ville d'Alger. Il est limit6 :

-Au Nord par la mer m6ditenan6enne

-Au Sud-Ouest par la commune de Oued Koriche;

-A l'Est par le quartier de la marine et la Casbah

-A l'Ouest par la commune de Bologhine

c - Situation du projet :

Notre aire d'intervention se situe dans la partie nord de la
corlmune de Bib el Oued d l'ouest du front de mer. Elle fait partie

de la fagade maritime et de l'ancien noyau du quartier, se situe

dans la partie base de la cit6 Bugeaud au niveau de l'ilot du dey

(ancien jardin du dey). Le site a une forme rectangulaire avec une

pente d'environ 5% le terrain est desservi :

- Au nord par l'avenue commandant Abderrahmane mira et la mer.

- Au sud-ouest limit6 par la rue dey

- Au nord-ouest par le boulevard Sid Touati, limitd par la

caseme et I'h6pital Maillot.

FIC lll.0l : situation 960-
administrative de Bab el oued

Source : google maps

FIG III.02 : situation g€o-
administative de Bab el oued.

Source : google maps

FIG III.03 : situation du projet

Source : auteur 2018
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CHAP]TRE III: CAS D,ETUDE

IILl.1. les composantes g6omorphologiques du site

III.I.1.I MORPHOLOGIE DU SITE

D Topographie:
Brib el Oued est caract6risd par un site relativement accident6 prenant la forme d'un amphith6Atre

dont la mer est la scdne, il constitue la partie basse d'une cuve naturelle (massif de Baouzardah).

Sa topographie permet le passage de oued M'Kassel qui a 6t6 recouvert duant la p6riode coloniale.
La topographie divise le site en deux parties

s6parees par la courbe 20 < Avenue Colonel
Lotfi >, une partie basse et une partie haute.

- La partie basse : se pr6sente comme une

bande c6tidre ayant une faible pente

(5%), s6par6 de la mer par une tranche

littorale plane.

- La partie haute : se prdsente comme

deux parties articul6es entre elle par la
courbe 50 < Avenue Askri Achdne > et

composd des : - Deux versants de la
vall6e, formant un triangle dont la base

s'appuie sur la zone littorale.
FIG III.04 : Topographie de BAb el oued

Source : belkacem nawel ( rdsidence d'artiste a Babel oued)

---------Lo i

llo4xc

FIG lll.06 : profil AA
Source : auteur 2018

Juim

TdrbAlddotr
D(;5\

0

FIG III.07 : profil BB
Source : auteur 2018

llB\t

I
bla crsrrI \r{. I

FIG IIt.05 : cafie topographique du
terrain

Souce : courbe-data-org raite par
l'auteur

FIG Ill.08 : profil CC
Source : auteur 2018
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CI{APITRE III: CAS D.ETUDE

. La g6ologie :

Bab el oued se situe sur un site accident6 avec un socle cristallographique compos6 de roches

m6tamorphique, c'est donc un bon sol pour la construction.

III.1.1.2 climat

La ville de Bdb el oued b6n6ficie d'un climat temp6r6 chaud, en hiver, les pluies sont bien plus
importantes a Bdb el oued qu'elles n le sont en 6t6

o Pluviom6trie :

Les prdcipitations moyennes les plus faibles sont enregistr6es en
juillet avec 3 mm seulement, les pr6cipitations records sont

enregistr6es en D6cembre, elles sont de 119 mm en moyenne I

FIG III.09 : diagrammc climatique
Source : climate-data. org

. Temp6rature :

En 6t6 les tempdratures sont hds attdnudes par des brises

marines, Alger doit la douceur de son climat d sa situation

abritde de l'influence intdrieure. Le mois le plus chaud de

l'annde est celui de aout avec une temp6rature moyenne de

25.4"C,|e mois le plus froid de l'ann6e est celui de janvier avec

une temp6rature moyenne de 1 1.8 oC 2

FIG Ill.10 : courbe de tempdrature
Source : climate-dataorg

Les vents :

La bande c6tidre se trouve expos6e aux agents climatiques tels que

: les vents; l'humiditd. La concavit6 du site permet une premidre

protection qui reste insuffisante. Les vents dominants viennent de

l'Ouest en hiver et Nord est en 616.

FIG lII.l I : schdma illustrant le sens

d'dcoulement
Des eaux pluviales et des vents

Source : climate-data.org

*.T

l[h,,.,il|

.{{o6t}:!lii6 v-r(Gr)

I https://ft.calameo.com/readl00503 848 5 599 d9 e'7 fr2e7

' Idem
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CHAPITRE III: CAS D,ETUDE

o L'humidit6 :

C'est une mesure donnant I'humiditd relative de l'air, c'est
un rapport exprimd en pourcentage (7o) de la tension

maximum corres pendant d la temp6rature.

La moyenne affruelle de l'humidit6 relative est de 72Yo. Le
fait que Bdb el Oued est limitd par la mer, I'humiditd est

dlev6e, en effet d'aprds les donn6es de moyennes mensuelles

de l'humiditd, le maximum est de 78% et il est

Atteint les mois de Janvier et D6cembre et le minimum est de

70% et cela pour le mois de juillet
FIG IILI2 : diagramme climatique

de l'humiditd
Source : climate-dataorg

III.2. ANALYSE DIACHRONIQUE DE L'AIRE DE REFERENCE
III .2.1. Processus historique de formation et de transformation de la ville de Bfib el oued
Introduction
Dans une recherche la lecture historique nous guide i comprendre mieux l'6volution du tissu urbain d

travers le temps, sa formation et sa structuation, car la forme rdcente d'une ville n'est que

l'accomplissement de plusieurs expressions, L'histoire est une discipline qui nous informe <c'est un

t6moignage, une recherche, une exposition des faits objectifs du pass6 >1

De ce fait il est indispensable de remonter dans le passd pour comprendre le prdsent comme le retour

dans I'histoire nous permet d'identifier les diff6rentes phases d'urbanisation, en r6v6lant les 6l6ments

permanents des diffErentes transformations antdrieures pour mettre en dvidence la logique de

l'6laboration de la forme urbaine.

Le processus d'6volution du Quartier de Bab el Oued, d6butera d pa(ir de la p6riode turque

(l6c'ne sidcle) cax nous ne pouvons parler r6element de l'6xistence de notre site qu'd partir de cette

dpoque of la configuration de la M6dina atteint son apog6e.

. La p6riode Ottomane avant 1830 (le fahs )
Durant cette p6riode l'unique centre urbain de la ville d'Alger etait la M6dina

La ville s'6tait organisde autour de deux axes importants:

- La Rue du Marchd.

- L'axe reliant: Bab el Oued et Bab Azzoun

La M6dina 6tait ceintur6e par une muraille ne permettant la communication avec les territoires

extramuros Fahs qu'd travers des portes ,

Il 6xistait donc cinq portes qui par la suite ont donnd leur appellation aux quartiers sur lesquels elles

d6bouchaient

Bab el oued dont le nom revient d'un oued M'ghssel est considdr6 comme une compagne de la ville
par la presence de tenes agricoles arros6es par l'oued qui deverse depuis les hauteurs de l'actuel frais

vallon jusqu'a la mer , Aussi par la presence d la compagne de dey comportant la demeure

secondaire du dey et l'hopital
Le fahs de bab el oued abritait aussi des activites dont on trouvait quelques fours a chaux , tuilleries

de plus des terres agricoles et la demeure de dey Bab el oued comportait un ensemble de cimetieres

juifs , chretiens et musulmans

l!0
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CHAPITRE III: CAS D'ETUDE

Le site dispose aussi d'une prd-structue qui sera le support de toute la formation de bab el oued

composds d deux routes sont :

La route de cherchel (actuel avenue du commandant Mira ) et la rote de Bouzareah (actuel colonel
lotfi ) qui relier la medina aux hauteurs de Bouzareah .

r B6b el Oued Le faubourg : 1830/1890

<< Le faubourg est un quartier pdriphdrique d'une ville qui dtait autrefois hors de I'enceinte de

Celle-ci > Abritant une population surtout ouvridre >>3

En 1830 c'est la colonisation frangaise Leur installation s'est limitde au niveau de la parie basse de

la casbah, en la transformant en vdritable quartier europden, en raison de l'accroissement de la
population d l'int6rieure de ses enceintes qui constituaient un obstacle d son 6volution; le ministdre

de la guerre a optd en 1844 L'ddification de la nouvelle encehte i 500 mdtres de l'enceinte
originelle de la Casbah, Bdb el oued se d6veloppe en faubourg avec la conversion de la maison de

Dey en une caseme militaire
En 1843, il y a eu sous la direction du colonel MARENGO, l'implantation du jardin des condamn6s

qui engendra la suppression des cimetidres musulmans et chrdtiens.

L'6dification d'un nouveau quartier ( cit6 Bugeaud > 6tait en 1848 constitud de maisons

individuelles ouvridres, organisd autour d'une place rectangulaire centrale, une 6glise, une mairie, et

une dcole et qui devient r6ellement le noyau autour duquel se forma par la suite l'agglomdration
importante de B6b El Oued, qui se situe entre l'h6pital Maillot et l'oued M'ghessel.

En 1865, en raison d'hygidne, il y a eu le recouvrement du lit de l'oued M'ghessel .

o BAb el Oued << formation du quartier > : 1890/1950:

Dans cette p6riode Bib El Oued a connait un essor industriel consid6rable ; la r6alisation de plusieurs

quartier ; quartier de l'esplanade La densification du tissu de jonction reliant l'esplanade avec la cit6

Bugeaud, les habitations i bon march6 (H.B.M)

On assiste aussi d la crdation d'une ligne de tramway et de chemin de fer

o Bib el Oued < formation du quartier > 1950/2001 :

<< le quartier est une unitd morphologique et structurelle, il esl caractdriser par un paysage urbain,

un contenu social et des fonclions ditermin,les >> 
a

Compte tenu de la croissance d6mographique trds forte pendant les demidres anndes qui prdcddent la
guerre d'Alg6rie (1950 - 1954), le probldme de relogement des familles, 6vacu6es du Quartier de la

Marine et des bidonvilles se posait, donc il fallait loger les gens prds des lieux de leurs attaches

traditionnelles et de leur travail, les loger le moins cher sur des terrains peu cotrteur.

Les tenains retenus dtaient les quartiers hauts de Bdb el Oued, < Quartier du Frais Vallon > et les

carridres Jaubert : Cuvette comprise entre l'Avenue de la Bouzareah et l'Avenue du G6n6ral Vemeau

(ASCRI Ahcdne)

o Bib El Oued apris le 10 novembre 2001

Bab El Oued a connu l'une des plus grandes catastrophes natwelles dues aux intempdries. Ses pluies

Diluviennes
Une s6rie de modifications et interventions sont apport6s au quartier suite aux inondations du 10

novembre :

3 Ph .panerai , le temps de la vitle , l'dconomie raisonnde des tracds , Ccole d'architectue de Versailles 1988 , p 133
a Aldo Rossi , l'architecture de la ville , Ed d'dquene p 57

24



CHAPITRE III: CAS D,ETUDE

. Bab El Oued aprds le 10 novembre 2001 : Les destructions provoqu6es car ses inondations

se trouvent essentiellement au niveau de la Citd Bugeaud, le plus a, ou passait l'Oued
M'ghassel recouvert depuis 1873.

. Les destructions provoqu6es car ses inondations se trouvent essentiellement au niveau de la

Cit6 Bugeaud, le plus a, ou passait l'Oued M'ghassel recouvert depuis 1873.
. Ses poches vides au niveau du quartier, ont 6td remplac6es par des places qui se trouvent

toute limit6es e ouest par I'avenue colonel Lotfi : la place du Triolet, la place des trois

horloges

III .2.2.synthese de la croissance urbain << les 6l6ments de permanence >>

L 6l6ment de permanence naturel ou artificiel en architecture c'est l'6l6ment qui a de la valeur pow
les personnes et la capacit6 de rester des g6n6rations, des 6poques, il a une relation avec un

dvdnement. Toute rdalisation architecturale, est l'ceuwe d'une 6poque inscrite dans un moment

historique dont elle refldte un nombre de caractdres particuliers qui expriment un type de culture

ddtermind. L'analyse du processus historique de formation de la ville de BAb el oued identifid des

permzrnences d caractdre architecturale, naturelles et urbaines

- le jardin de dey

- L'axe colonel Lotfi
- Uaxe MIRA ancien chemin romain
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L'EPOQUE OTTOMANE AVANT 1830:

La Casbah ne se limite pas a son pdrimdtre intra-muros. En
dehors des fortifications, s'dtendent les territoires Fahs.
. Le Fahs de Bab el Oued
. Le Fahs de Bab Azzoun
. Le Fahs de Bab el Djdid

L'EPoeuE coLoNaLE
IERE PHASE 1846-1854
. Le rCamdnagement de : la rue Bab Azzoun, la rue Bab el
oued, la rue de la marine
. L'ddification de la nouvelle enceinte des murailles
. La construction de quelques structures administratives
comme la pr6fecture l'op6ra.etc
. Elargissement de la place du gouvemement (aujoud'hui
place des martyrs)
. Extension vers le sud (quartier d'Isly)

2EME PHASE 1854.1881 :
. le quartier entre le boulevard de la rdpublique et la rue

mogador se construit
. la crdation du quartier de la rue de la libertd (la rue capitaine

hassani)
. I'extension du quartier de la porte de constantine.
. amCnagement de la place de la r6publique (aujourd'hui

place port sald).
. la relance de la construction dans les quartiers extra-muro

bab el oued, isly (actuelle rue ben m'hidi), la zone de

mustapha).
. extension du port.
. la construclion de la boulevard de l'impdratrice.
. construction de la rampe de constantine (aujourd'hui

boulevard muslapha ben boulaid).

3EME PHASE URBAIN 1881-1915

. la jonction entre le tissu ancien et la ville europdenne s'est

afiirmde
. le ddveloppement des nouveaux quartiers continue vers

I'occupation de nouvelles zones
. le tissu urbain s'est dCployd autour du champ de manceuvres

jusqu'au jardin d'essai
. l'extension vers mustaph4
. eugdne de redon produit un nouveau plan de la ville en 1884
. I'enceinte est supprimd
. L'edification de la grande poste en l9l3

4EME PHASE URBANl 9 I 5-1 930

o la crise de logement pdnurie dldvation des prix de

loyers favorisent le ddveloppement de lotissements
pCriphdriques.

. la ville s'Ctendra tant6t sur la direc$ice du bord de

mer tant0t sur la colline.

Parcours matrice de formation a

l'dchelle territoriale

les diffdrentes dtapes de la croissance
urbaine d'Alger

Sl)rr." , ARCHMS EPATJ
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1-BAB EL OUED:EL FAES (AYANT 18i0)
Je fahs de beo contient tois composantes : les

terres agricoles, la demeure secondaire du day, les
cimetidres.

2-BAB EL OUED:LE FAUBOURG (1830-1890)
-edificatioo de la nouvelle enceinte
-reconversion de lh6pital en caseme et de la

compagne du day .

-recouvrement compldtement de oued mghesel
1873

3.BAB EL OAED:VERS LE QAARTIBR
(1890-1950)
-cr6ation des quartiers: bugeaud ,esplanade et hbm
-d6molition de I'enceinte et cr€ation du jardin taleb
sbderahmane

-cr6ation d'rme lipe de tamway et de chemin de
fer

4-BAB EL OUED: LE QUARTIER (1950-2001)
- construction de la piscine tombarel (pointe d'el

kettani) et la cr6ation du plateau ferhani
-am6nagement d'une prome.nade le long du front

L6gende

C|RTE DE LIX EL OIJED: FIES AU.INT lE30

compagno du dey

hQitsl
jadin du dey

Cknd.rc et tomb€aux
des Dey

CARIE DE BAB EL OUED: LE FOWOITRG (183L1866)

@ caserne @ arte""aat d'"t"tl"rt"

@ lofrt"t .ittituir" @ l"rdjn mu""ogo

@ cr6hgeaud @ recouvrement de l'oued

@ la nouvelle encelnte
27

CIRIE DE BEO: VEIS LE QATRflER OE9LI9S0)

@ jatAin tatct aUat.tomc @ qurti, ari-oti-
@ q,rr"ti. ao t'""ptroua" @ UAU

@ [gne decamway

CARID d. BEO| ta! b qlarda Ogtt2olrl)

Qiilffif;l$"r rstne @ consuucioadcrtotsr €ltitEi

@ plateau hrhant t95o

6) corsEuction d€ b cite
- eucdyDtus 1954

Cafies de b croissance urbaine de
Bab El Oued

So0@ :Cdaste Modfil W l%dew 2018

fours e ohanx

fort z4heures

f6t thcurcs

hriquct ric & &y

6

8

9

@ ciaitiete juif @ ooru a. UU ut *ua

@ .nt6n.g.n.it & iiotrt & E6 1998

@ ot*"i-"
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I le quartier de b6b el oued est li6 d lhistoire de
l'6volution de la ville d'alger, de ce fait nous sommes
arriv6s A identifier cinq phases :
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|-BAB EL OUED DE 2001 ,lWOStOUnS,
Dans cettE p6riode la ville a connu une grande

catastophe nah.rclle l'inondation de 2001 des
constuction furcnt d6truites au niveau de Oued MKassel
et sit6 Bugesu4 d'ou I'am6nagement des nowelles places

sur lcs poches [b€r6es.

C PLAN STRATEGIQI.JE DE BAB EL OI,JED
2029
Le parc, la promenade et les piscines naturelles

de bab el oued

Ce projet pr5voit de s'appuyer sur la r6alisation d'un

ournage appropri6 destin6 d prot6ger Bab Bl oued

conte les inondstions pour r6am6nager ainsi
qualitativement ce lieu populaire tis fifouent6
notamment en &6.

L'ouvrage de protection en question a donc &6 pens6

de manidre I briser la houle et i Opaissir la largeur du

cordon de sable .il inttgre la r{alisation de 2 piscines

daas le prolongement actuel de la piscine d'El
KettaDi.

I1 est envisag6, dans une seconde phase, de couvrir la
piscine d'el kettani pour qu'elle puisse €te utilis6e en

hiver.

n

L69ende

CARTE DE BAB EL OUED (2ml A NOS JOURS)

@ Stade fcttaot zOoT @ Anl6rrageElrnt d'une nowelle

@) RarmdD.8ehentdu front pmErcnedt 2017

- d. m.r 2002

CARTB DB BAB BL OUBD (DB NOS JOURS A 2029)

lnt68rcr le pml.t de p p.n L rEtliicasd !Ey!!$r d.

,lrtlc{E Ldctc bde Hfol r'alard'
AtDey

Cartes dc b croissance atbaine de
Bab El Oued

SosNe :Cdattc e, ltwe la vle de vtllc.t

Mdtll pr l,lurat 20lE
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CHAPITRE III: CAS D,ETUDE

III .2.3.Bilan des instruments d'urtranisme (histoire de planilication urbaine)
III .2.3.1 Les instruments d'urbanisme avant I'ind6pendance
La p6riode: 1830 -1919

La politique de ddveloppement urbain durant cette pdriode a dt6 caractdrisde par I'application du plan

d'alignement et de rdserves qui furent l'outil principal r6gissant le ddveloppement des villes avant
i91l95

La p6riode : 1919-1948 La rdflexion sur la politique urbaine n'apparait qu'aprds la promulgation de
la loi dite CORNUDET qui a dt6 applique aprds la Premidre guerre mondiale entre 1919- 1924 en
mettant en place une planification urbaine il a 6t6 impos6 aux communes de plus de 10.000 habitants
l'obligation d'6laborer un < Plan d'amdnagement, d'extension et d'embellissement>>6
La p6riode z 1948 -1962 I'Alg6rie a connu en 1958 [e lancement du plan de Constantine. Durant
cette p6riode, on a assist6 d la promulgation de plusieurs instruments de planification qui ont marqu6
la fin de la pr6sence coloniale en Algdrie et ont continu6 d avoir une influence importante sur les

instruments d'urbanisme aprds l'inddpendance.

o PLAN DIRECTEUR D'URBANISME 1937

6tabli par le service municipal (danger, porst , rovital se

d6limite enffe la mer et les cr6tes , de B6b el oued au

nord jusqu'au Ruisseau au sud , les am6nagements

envisagds concement le quartier de consolation a B6b el

oued ( cr6ation du tene-plein et de la piscine , le
quartier de la marine 6tendu d la basse casbah , et le
quartier du champ maneuwe ou est ddjd implant6 un
groupe de HBM. Concernant le plan routier deux tac6s

FIG IIL 13 : emprise schimatique du plan d'aprds la
rewe chantiers

Source : Jeanjack deluz, apergu critique
( l'urbanisme et l'architecture d'Alger ))

nouveaux le Caract6risent ce sont les prolongements du

boulevard galieni (bougara) sur el Biar et du future
boulevard Frantz fanon sur les tagarins, le plan est d
cheval Base de rdgles d'alignement, et l'urbanisme d
base de zoning Rovital et socart font l'apologie de ce nouveau systdme dit du zoning qui permet de

diff6rencier les rdglements de construction suivant les sites on distingue cinq zones: 7

Zone A : ir caractdre commercial est situ6 dans la partie basse de ville entre BAb el oued et le jardin
d'essai elle comprend immeubles ir usage d'habitation collective et de commerce.

Z.one B : d caractdre rdsidentiel comprend de petites habitations familiales situe sur la partie haute

dominant la zone pr6cddente la hauteur des maisons est limite d 15 mdtres a 20 et la largeur des rues

a 12 mdtres

Tnne C : dite des habitations de plaisance est situ6s sur les coteaux de Mustapha une reglementation

sp6cial relative d la circulation y fixe la largeur des voies et limite la hauteur des constructions qui

ne peut excdde les l1 m 5 tandis qu'aucune maison ne peut s'appuyer sur plus d'un mur de mitoyens

Zone D : industrielle est situde aux deux extrdmit6s du territoire de la commune a Bdb el oued et prds

de Hussein dey

La zone E: courre le quartier de la casbah 8

t SAIoOUNI.u, Eldment d'introduction d l'urbanisme, Edition Casbah, Alger, 2001
u RAIMANI.C, La croissance urbaine en Algdrie, OPU, Alger, 1982.

' DELUZ, !-t u l'urbanisme et I'architecture d'Alger, apergu critique >, Ed Mardaga , liege , I988

30

I



C}IAPITRE III: CAS D,ETUDE

Hanning proposait une gdlle de coef{icient crdant une relation entre la surface de terrain et la surface

de plancher relation qu'il appelait le < rendement >>

La troisidme id6e, qui devait se concr6tiser par l'utilisation de la surface provisionnelle, 6tait la
r6partition du sol en << ilots >> denses et en zones d'6quipements et de jardins 9

lll .2.3.2. Les instruments d'urbanisme apris I'ind6pendance

Les premidres anndes de l'inddpendance, la ville d'Alger a connu des mutations socio spatiales trop

\IER \IE ITAzuA\
/

a

)

FIG lll.14 : croquis deluz 1959
Source : Jeanjack deluz, apergu c tique ( l'urbanisme

et l'archit€cture d'Alger )) faite par l'auteur 2018

FIG lll.l5 : Changements de pdrimdtres
admin istratifs

Source : E.B.Azzag, Cahiers de I'EPAU

demier fut abandonnd ir son tour et un nouvel instrument en occurence le grand projet urbain

t Said Alrni < Urbanisme et colonisation: prdsence frangaise en Algdrie > Ed Mardaga

" DELUZ, !-J < l'urbanisme et l'architecture d'Alger , apergu critique >, ed Mardaga , liege , 1988 p 19-20
t0 Anouche, K, << la croissance d'Alger, crise de t'habitat. Essais de planification urbaine ), thdse de doctorat nouyeau
r6gime, paris 12, 1998
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r PLANHANNING 1955-1959

Elabor6 de i955 e 1958 par l'agence du plan de la ville d'Alger recommandait la r6solution des

probldmes de la ville par une limitation de sa

croissance qui serait reportde en pioment de l'atlas
blid6en, il pr6voyait un d6veloppement d'Alger en

6querre, se d6tachant progressivement de la baie

d'Alger, avec la crdation d'une < ville
satellite ) badjanah, La structure de support
primordiale invent6e par Hanning 6tait :

la trame d'alignement, l'organisation du site

d'Alger dessine une 6querre de prix de dix
kilomdtres sru cinq kilomdtres Hanning

reconstruisait tout le site au moyen d'une trame

orthogonale

La d6finition d'un systime de coefficients

d'occupation du sol

rapides qui ont posd le probldme de son am6nagement Avec

la croissance acc6l6r6e de la capitale, la planification
ubaine apparait conlme une prdoccupation essentielle des

autorit6s, ceci a w, juste aprds l'ind6pendance la mise en

place d'une structurel0 charg6e de g6rer 1e d6veloppement

de la capitale, le plan d'orientation gdn6rale(POG)d'Alger

approuve en 1975, en 1979 le POG est ddnoncd et une

nouvelle 6tude est envisagde sous la forme d'un plan

directeur et d'urbanisme ' PUD, en 1990 et conform6ment d

la nouvelle loi sur l'am6nagement et l'urbanisme le PUD a
6td reconduit par une actualisation des donndes

d€mographiques dconomiques sous la forme du PDAU ce

Lr



CHAPITRE III: CAS D,ETUDE

a Plan d'organisation g6n6rale de la ville d'Alger

a Plan directeur d'urbanisme 1983

Il pr6voit une hi6rarchisation de la ville par

Plan d'organisation gdn6rale de la ville d'Alger, 6tabli par le commedor , il organisait la croissance

d'Alger en priorit6 vers l'est et proposait des actions d'am6nagement r6gional potrr permettre un

meilleur contrdle de la croissance urbaine

Les orientations du POG :

Ddveloppement de l'agglomdration le

long de la baie

Croissance vers l'est
A la continuitd des espaces d'extension
des fonctions m6tropolitaines jusqu'd

Bordj El bahri
A la facilite d'organisation des

infr astructures de transport

Aux ( opportunit6s offertes par le

remodelage de la zone Est

r6habilitation des quartiers

FIG III.16 i schima de diveloppement de l'agglomdration
d'Alger n l'horizon 2000 (POG)

Source : Alger, capitale du 2lCme siecle : Le Grand Projet d€ la
caDitale ". Alser. I.IRBANIS- 1998.

des centres en allant de I'hyper centre au petit

centre I'hyper-centre de 4 p6les d'activitd

compose de :

1. La Casbah centre historico- culturel.

2. Le p6rimdtre Mustapha et I er mai d
dominance administrative et 6conomique.

3. Le complexe fuad El Feth et son

expansion sur la plaine constituant un

ensemble politique, culturel et de loisirs.

4. Le site de l'embouchure Oued El

Harrach destin6e i devenir le carrefour

commercial et financier de la capitale

finalise en 1986

L'implantation est g6n6r6e par la

morphologie du territoire :

'La bande littorale r6servde au

ddveloppement lin6aire de l'hyper centre.

'les pentes affectdes aux activitds rdsidentielles

FIG III.l7 : sch6ma de centralitd P.U-D 19

Source : Alger, capitale du 2lCme siacle : Le Grand Projet de Ia
capitale ", Alger, URBANIS, 1998, p.26
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CHAPITRE III: CAS D,ETUDE

Les orientations du PUD

. Croissance maitrisde vers le sud-ouest

. 7 villes satellites (30000hab) ir Cheraga, dou6ra,ouled fayet ,draria, El Achour,

. restructuration du centre d'Alger

. Nouvelles infrastructures de communication
. Le plan directeur d'am6nagement et d'urbanisme 1995

La centralitd comme mode de structuration de I'espace, option sur le sud-ouest > Il organise Alger
en quatre secteurs urbains qui sont les points forts de la centralitd :

. Secteur de la Casbah : centre historique culturel et touristique

. Secteur de Mustapha.l Mai : centre administratif

. Secteur El Hamma : ensemble politique et culture

. Secteur el Harrach : carrefour commercial et financier.

Six secteurs rayonnants, dtablis dans la partie sud de l'agglom6ration, convergent vers ces quatre

secteurs centraux qui occupent la bande littorale d'Alger .Ces secteurs secondaires seront reli6s d

l'Hyper-centre par le biais de couloirs de d6veloppement urbain.

Les orientations du PDAU

Croissance maitrisde vers le sud-

ouest et I'est

Nouvelle structuation de la ville
(8secteurs wbains d'environ 300000

habitant chacun :

BAb eL oued, cheraga El biar

,birmouradrais,Hussein Dey,kouba

,el Hanache,Bab Ezzotar)
Distinction des secteurs d'urbanisme

D6limitation des POS
FIG IIL I8 : Le pl8n directeur d'am6n8gem.ot et d'urb.oism€
Source : Alger, capitale du 2lame siecle : Le Grand Projet de la

caDitale ". Alser. URBANIS. 1998.

Les orientations du GPU 1997

croissance freinde
ceinture et trame verte
restructuration du centre
crdation de 6poles centraux sur la
baie d'Alger,
restructuration des zones
touristiques
renouvellement urbain,
la ville nouvelle de sidi abdellah
L'embellissement par l'am6liorer
I'image de la ville

FIG III.19 : grand projet d'Alger GPU 197
Source : Alger, capitale du 2ldme sidcle : Le Grand Projet de l8

caDitale ". Alser. URBANIS. 1998.
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VERS AIN
BENIAN

I'aocien tlEcoupage couvre Bab El Oued par trois PoS

d6nomm6s : POS U 10 , POS U11, POS U 12.

te nouveau dAcoupage divise Bab el oued sn dcux POS

pos N" 7l : la coomuue de Bab el ouod

posNo165 : front & mer

obJectlfs progra, '.adque g€n6nur
- sauvegarde ihr patimoine construit existant Et des

6l€ments e,nsembles et tissus urtaines remarquable

-r€habilitation de la relation historique de la ville avec
la mer

-R€oovation des bitiment et model:rieation deg

infrastructure

d6veloppement et affirmation de la vocation culturelle
et touristique de la wilaya d'Algo

dEveloppeme,nt d\m cadre d'operations de
requalification urbaine et d'interve,ntions de r6f€rence ,
en accord avec la strat6gie a long terme inscrite dans la
r€vision du PDAU d'alger envisageant les orientatiotrs
stat4giques d6finies par les pouvoirs publics

L6gende

- 
limite du noateau dicoupage des POS

- ' limite de l'ancien ddcoupage des POS

'"" aired'itude

_- aire de projet

Tite :CARTEDESPOS
!flt3 i trerd & crri. PIIAU 2C15 (CNBIT)

Iffi!Fl llitrr

utl

:l
,l

VERS A"

POS 80

POS 71

POS 72

POS 79
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CHAPITRE III: CAS D'ETUDE

o L'orientation de GPU < Les objectifs de la 5"" zone) > a BAb el oued :

- La rdalisation de l'axe de circulation Amiraut6-Ferhani

- La r6alisation d'un ensemble multifonctionnel sur le site d'El Kettani, envisagd comme centre de la

M6ditenan6e regroupant,, des activit6s repr6sentatives aux plans 6conomique, artistique et culturel.
- Assurer la double fonction de desserte afin de relier Alger au liftoral Ouest

- R6cup6ration des plages par la mise en @uvre du projet d'assainissement

- en r6habilitant le bAti qui recdle, en outre des vestiges et monuments historiques de valeus

- en y favorisant les am6nagements et dquipements de loisirs L'esplanade El KETTANI :

- Aucun volume ne del,rait faire obstacle dans le contact visuel et direct avec la mer, de m6me

qu'aux perc6es du square Taleb Abdenahmane devrait conespondre une plantation ou une placette

caract6ris6e, qui en marquera la continuitd symbolique.

- R6concilier la ville et la mer Ce souci de rouvrir la ville sur la mer, impose le d6toumement de la
circulation de transit. En liaison avec l'am6nagement de I'Esplanade El Kettani,

o Les orientations du PDAU :

Le PDAU propose de rehausser l'image du quartier avec des actions de r6novation et d'implantation

d'6quipements d l'6chelle du quartier.

D'autre part, r6organiser la circulation et la hidrarchie des voies, proc6der d la reconversion

fonctionnelle des parcelles occup6es par la SNTA, les ddp6ts, les hangars. Densifier le site surtout

dans la partie basse en continuitd avec le centre de Bab El-Oued.

o Proposition de groupe d'experts (2006):

Le groupe d'experts est un groupe qui veulent rendre Alger un paysage remarquable, une ville
ouverte au monde, moderne et agr6able d virne

- un projet pragmatique et op6rationnel qui s'appuie sur un

phasage rdaliste.

Construction de front de mer de BAb el oued :

t-a

I \,

FIG III.20 : proposition de goupe d'expen-
Bdb-El-Oued

Source : Amdnagement de la zone c6tidre de
la baie d'Alger

- Sauvegarde des demidres Vues Panoramiques.

- Cr6ation de belv6ddre et places urbaines :

- Abriter des activit6s commerciales temporaires type march6 hebdomadaire.

- La mise en application de rdglement de sauvegarde des vues panoramiques sur le territoire

35

Attendus de la consultation: dans le cadre d'une

conception d'ensemble de la Baie d'Alger un projet

ambitieux qui contribuera d faire d'Alger une < ville
monde >, un projet de proximitd qui contribuera d

am6nager les quartiers de la capitale notamment en les

rapprochant a la mer
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CHAPITRE III: CAS D,ETUDE

Proposition de CNERU (2002):

Objectif d'am6nagement :

L'objectif est la rdalisation d'un amdnagement urbain transformant le cadre bdti en vue de

l'amdlioration des conditions de vie des habitants, de la qualitd des espaces, du fonctionnement
urbain et du renforcement de t'identit6 du quartier en tant que centre urbain.ll

Principes d'am6nagement :a

a

Echelle urbaine : rapport ville/mer

- la restructuration des entit6s ddgrad6es

-rdcupdration de ia plage d'el KETTANI : par la mise en cuvre du projet d'assainissement

-Des liaisons pi6tonne sont pr6vus afin de lier le tissu urbain de Bab-EI-Oued au front de mer.

-Elargissement et d6doublement de l'avenue commandant Abderrahmane mira
-hi6rarchisation de la voies et rdorganisation de la circulation.
-cr6ation d'une voie rapide sur le front de mer.

-R6affectation du sol, des certaines parcelles occupdes par une activit6 incompatible ou par un

b6timent insalubre..

-Elever le quartier de Bdb el oued au rang d'un centre d'int6r6
d'dquipements centraux rayonnant sur les communes environnantes.

Echelle architectural :Le principe d'am6nagement repose sur le
renforcement du caractdre central en injectant un progrffnme

polyvalent d'6quipements et d'habitat collectif mixte d'une part, et

le renouvellement du cadre bAti en procddant d des opdration et de

r6novation d'autre part . Une densification de la zone 6tant pr6we.

Programme :-bureaux, h6tel, habitat collectif mixte, lyc6e, jardin

d'enfants.
FIG IIl.2l : plan de composition ubaine

Source : document urbain-/la DUCH
ALGER

Echelle urbaine :

-R6cupdration de la plage :

-Cr6ation de la plage artificielle.
-am6nagement des terrains de sports et de ddtente sur le iong de front de mer.

-cr6ation d'un 6changeur nceud ferhani.

11- Centre National d'6tudes et de Recherches Appliqu6es en Urbanisme (2002) Rappo( d'Onentation POS U12 BAB EL OUED

36
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Sch6ma d'am6nagement :
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CHAPITRE III: CAS D,ETUDE

Echelle architectural : Am6nagement de terrain :

r Orientation d'am6nagenent :

- L'alignement des constructions est obligatoire sur les principaux boulevards (Said Touati et
Abdenahmane Mira).

-Les RDC des constructions longeant mira sont lib6r6s pour des commerces.

-Les sous-sols des nouvelles constructions accueilleront des parkings.

-Le traitement architectural des angles est exigd.
-Une implantation d'arbre est souhait€e sur Said Touati.
-La place d€gag5e au centre de l'ilot sera utilisde comme un espace de regroupement.
-Toutes les 6chapp6es visuelles de la place vers la mer seront trait6es, Cet ilot sera l'objet d'un projet
urbain.

-Des galeries sont pr6rues avec une continuitd d'arcades sur Mira.
Analyse comparative: Le travail de CNERU est consid6rable par rapport ir leur processus et

mdthode, qui a 6tait abordd de fagon ponctuel. Mais si on prend en consid6ration le tissu urbain elles

repr6sentent des manques sur le plan environnant, structurel et le plan de composition urbain.Les
incoh6rences et faiblesses :

-Absence de relation ville mer

-Absence de cohdrence entre le schdma de structure propos€ et l'existant, projet de plan de masse.

-Manque d'homog6nditd de composition urbaine de proposition avec l'environnement globale, il a

dtait planifrer comme lieu de neutralit6. Le projet n'assure pas l'achdvement de processus du projet

en cours.

I
gI

I

FIG III.22: Absence de relation
ville mgr

Source : CNRU

FIG III.23 : Absence de cohdrence

Propose et I'existant
Source : CNERTI

FIG lII.24 : 3D montre Manque
d'homoginditd
Source : CNER

SynthCse: Aprds I'analyse des diff6rentes propositions sur noEe terrain d'intervention et I'aire
d'dtude on sort par des objectives qui va nous guider pour la r6alisation d'un projet ubain.par
rapport i I'aspect structurel: On dit qu'un projet est urbain c'est qu'il se forme d partir des

stnrctures de permanence du lieu, au contraire on estime anti-urbain tout projet qui ne tient pas en

compte cette condition fondamentale.Ces ainsi qu'on doit suivre le chemin de structure de la ville
afin d'avoir une continuit6 urbaine pour faire un lien entre la structure proposer et l'existant.

par rapport i I'aspect fonctionnel: Une continuit6 des activit6s urbaine tout on proposant de

nouvel 6quipements avec des nouvelles activit6s pour remplir le besoin du quartier et de la ville.

37

I
I

I ffi
11-\

I



CHAPITRE III: CAS D'ETUDE

III.3. ANALYSE SYNCHRONIQUE
III. 3.1. Analyse morphologique

. Cadre biti
Le quartir de Bab el oud est un quartier tres dense , Il est constitud principalement d'immeuble

datant de l'dpoque coloniale , d'habitat a bon marchd

. Systlme parcellaire
Les parcelles sont organisdes selon trois types:

- Groupe des parcelles organis6 autour des cours ce type est trds utilis6
- D'absence de la cour
- Des parcelles de formes de T, U, L, I ce

o Cadre non biti
Le quartier de B6b el oued b6n6ficie d'un nombre consid6rable de places et d'espaces verts

Tel : le jardin Taleb Abdenahmane le jardin Prague, I'esplanade de front de mer, la place Nelson,
place de HBM, place des 3 horloges

Ces espaces qui existent ne sont pas bien am6nag6s.et ne r6pondent pas aux besoins des citoyens.

FIG IIL25 : Place des tlois horloges
Source : auteur 2018

FIG III.27 : Place des HBM
Source : auteur 2018

FIC lll.26 : talb Abderrahmane

Source:auteur20l8

FIG lll.28 : l'esplanade

Source : auteur 2018

r Systime viaire
Notre aire d'intervention b6n6frcie d'un systdme viaire assez d6velopp6 ce qui assure la fluidit6 et la

lisibilit6 du tissu, mais on observe une congestion et une saturation des grande voies principales

-
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CHAPITRE III: CAS D,ETUDE

(Boulevard Said Touati, Colonel Mira et Avenue Colonel Lotfi), qui assurent la liaison entre Alger
centre et l'ouest de wilaya.

. Avenue Abderrahmane Mira :

Ancien chemin romain qui longe le liftoral et a.xe p6riph6rique de d6veloppement qui relie I'est d
I'ouest de la ville d'Alger.

r Le boulevard Saiid Touati :

Ancien chemin vicinal passant par l'h6pital Maillot, reliant la partie haute a la partie basse de BAb El
Oued (Abderrahmane mira au neud de Triolley). Relie le quartier au frais vallon aux hauteurs, On y
retrouve des 6quipements importants (Data de BAb el oued, I'h6pital

o Avenue colonel LotIi
Consid6r6e comme le centre lindaire de BAb Ei Oued.

Il Connait une gtande animation concentlation d'activit6s commerciales, Il Organise tout le centre de

Bdb El Oued en reliant deux moments forts: le boulevard Taleb Abdenahmane et la place des trois

horloges.

FIG lll.29 : boulevard Said Touati
Source : auteur 2018

FIG IIL30: Avenue colonel I-otfi
Source : auteur 2018

FIG IU.3l: Avenue Abdenahmane Mira
Source : auteur 2018
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d'apres l'analyse morphologique de notre air d'6tude
on remarque que le systdme des voiries est un
systdme

arborescent , la majorit6 des voies sont a sens unique
et ga cr6e un circuit ferm6 ce qui g6ne la circulation
m6canique, on remarque aussi en ce qui conserve le
systdme parcellaire qu'il y a une diversification des
parcelles elles prend d6f6rents formes , carr6es

rectangle, trapezoidale

le systdme non b6ti occupe une surface importante
dqns notre aire d'6tude

6998

vl.cut Bouldlrd col@l Abd.t,lt!.!c Mi'l &N D'I I
8

L6gende

E aire d'itude

aire de projet

Analyse morphologique

Source : fond de cark PDAU 2016 (CNERLD
nodw pot lbuteur 2018
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Bab El Oued constitue rur tissu trds ancien qui
date depuis le 19dme sidcle
et ce tissu n'a pas connu une modification
pendant I' ind6pendance
On remarque que Les tracds regulateurs divise le
tissu de bab el oued en differentes mailles et
chaque maille a sa pa(icularite comme: La
forme, L'etat de Bati, Le tracd des voies et Les
6quipements .

Trac6

caes

aire d'itude

aire de projet

Carte des trac6s rdgulateurs

Sowce : Iond de ca e PDAU 2016 (CNERU)
Modifii pct I'autew 2018

Type

Ancien lracd de la compagne du day
(sdquences cands presque identiques)

Trac6 ordonnd par l'ancienne route de
Cherchelle (Bd Mira), regulier dans
I'intention d'une urbanisation repondant
aux principes du gdni militaire(
r6gularit6 de la circulation, hygidne..)

Tracd structurd principalement par le
boulevard Mira et suit les voiries et la
topographie du terrain.

Tracd structur6 principalement par
l'avenue Colonel Lotfi et suit les voiries
et la topographie du terrain.

La trame de l'esplanade est en damier
raduit fiddlement le style
Haussmiurnien avec ces larges voies
bord6 d'arcades et l'alignement des

6difices de m€me hauteur.
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CHAPI-|REIII: CAS D,ETUDE

II I.4. ANALYSE SYNCHRONIQUE

Concemant la mdthode d'analyse urbaine nous allons pr6senter les grilles d'analyse selon la mdthode

d,ALBERTO ZUCHELLI.

Analyse fonctionnelle
1 . Image mentale

2. Quadrillage photos

3. Carte d'6tat du bAti i BAb el oued.

4. Carte de la typologie de I'habitat d BAb el oued.

5. Typologie des immeubles du 19em sidcle et des HBM.

6. Carte de la typologie des espaces non bdtis de Bdb el oued

7 . Carte de transport et systdmes de circulation i B6b el oued

8. Carte des flux directionnels des circulations de BAb el oued

9. Carte des dquipevgf5ments

10. Carte des ddifices et lieux de m6moire.

11. Carte de perception et pratique de I'espace socio-physique urbain

12. Carle des zonings de BAb el oued

13. Carte des tendances d l'amdnagement et au ddveloppement.

14. Carte de schdma de stnrctue

Tableau.lll.0l : liste des cartes

42
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CHAPITREIII: CAS D,ETUDE

Image mentale
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CHAPITREIII: CAS D,ETUDE

Quadrillage photographique
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Le parc immobilier de Bab El Oued est en
dtat de d6gradation qui est d0 i plusieurs
facteurs tels que:

1. L'anciennet6 du bati qui revient d
l'6poque coloniale .

2. Les catastrophes naturelles qui ont
touch6 Bab El Oued (Les inondations et
le s6isme).

3. L'absence d'une politique reelle de l'6tat
pour pr6server le parc immobilier.

FtE ft 1 : fdbbtu des dtunat tu dtd4tuuc t ch,tqw.L bwlle Dab clotd
w.: .liecti@ de los.tlEt t H,ei, Drt

Ed.sl

2 3

925

1@ 31 55 13

1359

25

251 151

I

L6gende
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bon itot

moyen itat

matavai$ atal

en ruine

aire d'dtude

aire de projel

Carte de l'6tat du biti
Soarce : Iond de carle PDAU 2016 (CNERID

nadifil Nt l'ourew 2016
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Dans notre aire d'intervention on constate
que tous les logement revient a I'dpoque
coloniale, la dominance de I'immeuble de
rapport est trds claire avec quelques habitat
individuel et semi collectif, et aussi la prdsence

de I'habitat collectif IIBM (habitat bon marchd)
et I'immeuble de barre.

aDJ-J-
csp@ bed/non be! aqurPm.nt

w. su ld ihh.ubl6 de rappon d. l5 cira Bugaud

L6gende

m
m
m
m
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?7.4.24

ffi

Immeuble de rapport construit e,

Immeuble de rapport coosEuit en 1890/1910

Immeuble de rapport constuit en I 870/1 920

habitat collectifd€ type HBM 1935

habitat colloctif (immeuble de bane)

habitat semi-collectif

habitat individuel

aire d'dtude

aire de projel

Carte de la typologie de lhabitat

Sooce : lond de c@te PDAU 2016 (CNERU)

nodifi p l'auteur 2018

pourc.entages de lhabitat
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SITUATION PLAN DU I ETAGE PLAN DES
ETAGES

I I
a

,*

-

I I

v
o

o
o

AE

I
1

IL
n

€
q

o

o

q

I
ts

il
t

o

iT

02, place des Martyrs,
Alger c€ntre

l l !,1\1lL (iJurs'(ixrrltc! iprE

NOMBRE
APPARTEMENTS/ETA

GE

Espace magasins 02

\.T'E GENERALE SUR LA PLACE DES
MARTYRS

LECTURE DE LA FACADI GENERALE SUR
LA PLACE DES MARTYRS

TRACE
MODULAIR
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SITUATION TRACE MODULAIRE
DU PLAN

PLAN DU I ETAGE PLAN DE L'ETAGES
D'ATTIOUE

S
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01, rue Ali Boumetrdjel,
Alger cetrtre

LLl.r l,\lll (irurJ(irurcllc! At

NOMBRE
APPARTEMENTS/ET

AGE

RDC Esp*e magasins 03 02

VUE GENERALE ESPACE
INTERIEURS

LECTURE DE LA FACADE SUR LA RUE ALI
BOUMENDJEL

*

I
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LECENDD
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rnitrrnont o'rngte

H.uteu! de l'immcublc R+5

volumc5 en saillic

Hiararchisrtion vcnicllc

Hi&archisotbo horizornrl.
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SITUATION

, rue Abane Rsmdan€, olru€
,lonel Mohamed Orlhadj et 16

reAhmed Chaib, Alger centre

PLAN DU 2{" ETAGf,
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Espace bureau
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Dans notre aire d'intervention les espaces libres
de circulation couvre une partie importante par
apport aux autres espaces non bitis (place , jardin ,
placette, esplanade,plage...).
malgrd les divers espaces existants on remarque un
grand manque des places public ainsi que les
espaces verts urbains .

w tu, n ak & tldimdnt

w tuthtdk lbLb .4M.alw

L6gende

I
T-- - _-.-| ..: )

l.'j

espace libre de circulation

espace libre utilisd :

A. aire de stationnement

M. marchi

espace non bdti propre a l'iquipement

esryce vert urbain (Jardin)

la plage

les espaces publics

1. place
2, esplanade

aire d'dtude

aire de projet
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Carte de Ia typologie des espaces non b6tis
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Notre aire d'inten'ention bdn6ficie d'un systdme
viaire assez ddveloppC ce qui assure la fluiditd et la
lisibilitd du tissu, mais on observe une congestion et
une saturation des grande voies principales
(Boulevard Said Touati, Colonel Mira et Avenue
Colonel Lotfi), qui assurent la liaison entre Alger
centre et l'ouest de wilaya.

On remarque aussi que les neuds constituent des
points chaud : I ere au niveau de I'intersection de rue
Nol I et boulevard Said Touati et aussi I'existence de
station Farhani, 26me au niveau de I'intersection de
boulevard colonel mira et de la colde verte et 36me
au niveau de place trois horloge point d'intenection
de plusieurs voies et lieu de concenfration des
activistes commerciales.

Concemant le transport ,BAb El Oued est mal

g6rer (manque de station de bus et des arr6tes), et

aussi I'insuffrsance d'aires de stationnement.

Aussi on remarque que les escaliers urbaines
jouent un r6le trds importent dans la circulation
pidtonne, ils relient les parties basse et les parties
hautes de BAb El Oued.

L6gende

voie primaire

voie secondaire

voie tertiaire

circulation piitonne (escalier urbain)

ligne de transport

I arr^ts de bzs N stationde bus

point "chaud"

ligne de mitro projtee

stalion de mitro projtee

l. Abderrahmane Taleb 2. Bab El Oued

aires de stalionnement

parking sous lerrain

ligne de tramwoy

aire de rifirence

oire d'dtude

aire de projet

\-,

Cart€ de transport et systdmes de circulation

Source : Joru.l de carrz PDAU 2016 (CNERU)
Modirti pdr l'aute@ 2018
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Notre aire d'intervention est bien desservie par
plusieurs flux importants, Present6s par 3 routes
sont :

Le boulevard Colonel Abderahmane Mira (Route
National n'l 1) qui reprdsente l'axe historique de la
ville (ancien chemin romain).

L'avenue de Colonel Lotfi quit suit le tracd de la
courbe 20 reliant Bab el Oued aux hauteurs de
Bouzareah.

Boulevard Said Touati (ex chemin vicinal ) en
base de massif ,reliant la partie base il la partie
haute de Bab el Oued .

La majorit6 des voies sont a sens unique et ga crde
un ctcuit ferm6 ce qui gene la circulation
m6canique

vE su.l'rv!nu. Cd@l l,.ifr
&turc.: Artad 2ol3

e 3u r, Aolard Cold.l A!(klt'lluE MG RN.'l I
&r.N: lrtatt 20lE

Carte des flux directionnels des circulations

Sowce :Iondde cfrte PDAU 2016 (CNERU)
M odifr d par l'oute ur 20 I 8
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Aprds notre analyse des 6quipements existants i
Bab El Oued on constate qu'il sont insuffisant par
rapport au nombre de population et la surface,
surtout les dquipements 6ducatifs et sanitaires
malgr6 leur forte pr6sence, ainsi le manque des
6quipements de sports et loisir et des 6quipements
culturels .

Fig!rc01: Diogmn e d6 sutloca Rguft 0Z : Diognnne des qpes det aquip?n nE

Autres
Edrcatif

Irt

EfAdrrinistlatil

L6gende

7) Equtpement Administratd

APC de bab el oued

Caseme

Cercle USMA

CNAS

Daira de bab el oued

Posu

suret( urbdin

Equipem ent C o rnmercia I
Marcha

W Equipement Cultuel

@ Eglise de saintjoseph @ uosquCe

Equipement Culturel

Cindma

7aa Equipement Educatif

C che

Ecole primoire

CEM

Lycde

Equipement Industiel
Entepot @ eorage

fffi lquipement Sanitaire

E Equipement Sportif et de loisir
Stoile Ferhani

Hbtel el-kettanl

Piscine el-Kettani

(o Rayon d'in/luence de l'Aquipement

aire d'dtude

aire de projet

6

L L L
L L L

I

I 3

2

Carte des 6quipements urbains

Source : fohd de carte PDAU 201 6 (CNERU)
fiodw par l'auteur 2018
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L6gende

LIEUX A VALEUR HISTONQUE

route a yaleur histoique

ffi compagnedudey

W iardtndudey

nouveau rempart

place urbaine
place des trols horloges

@ nhcc ldtani

EDIFICE A YALEUR HISTONQUE

Tombeaux des deys et fort 24 heures

Hdpital du dey

W *difice de culte

O Edise de salnt ,oseph

aire d'inde

aire de projet

Carte des 6difices et lieux de m6moire

Source : Iond de cane PDAU 201 6 (CNERU)
Dtodif,t Por l'aules 2018
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, 
en0s notre analyse on constate que:

| -Les parcours les plus fr6quent6 de beb el oued sont
les axes structurants de la villes : boulvard Mira;
boulvard Touati et avenue colonel Lotfi.

-La typologie existante de I'habitat efte une vari6t6
du profil et de caractdre bdti.

- Une barridre visuel constitu6 de deux grands
equipements (1'h6pital)4q-irF"trct.l4 caserne)

L6gende

barriirQvi\ue{
l,Ji Arc*"n, physico-spatial emergent ou fort

"jtr:;' te caractire

Aliment physique d'accompagnement yisuel

les grandes percis visuel

hliment caractirisi architecturalement

parcours tris frdquentd

p6le d'animation et d'attraction

pratique de l'espace

aire de stationnement

marchi

aire d'6tude

aire de projet
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=Carte de perception et pratique de I'esp

socio-phisique urbain
Source : fond de cane PDIU 2016 (CNERID

nodifi6 par l'auteur 201 8
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L'affectation des zones a 6t6 attribud selon les
fonctions suivantes : d'6quipement ( Hopital
maillot , caserne, stade ferhani) et zones
d'habitations mixte .

Par cette affectation on remarque une
prddominance des citCs rdsidentielles qui
occupent une grande partie du site de Beb El
Oued .

L6gende

zone habitat mixte de type l9eme siicle

zone habitat mixte de type HBM

zone des iquipements

place

j ardin taleb abderahman

front de mer

iquipement majeur

place majeur

les grands axes structurants

aire d'itude

aire de projet

Carte de d6limitation en zone
So0ce:h,tddcca e PDAU 2016 (CNERU)

Mdild par l'aureur 2018
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dans c€ cartg nous indiquons les tsndances d
I'arnenagement et au d6veloppement rclev6es a partir les
actions et les strat4gies propos6e dans le PDAU 2029 :

c Priseryer le cadre bdti: par des opiratiorc de
reconvcnion des immeubles constituanl une yaleur

patrimoniale et rihabilitation des immeubles en 6tat

moyen ,aussi l'imphntation de nouveatx
dquipemen*

c Rehausser l'image de Bdb el oued: pot la creafion
d'un Wrcours vert,la rqartition du vigdtal , I
'amdnagement d'un porc urbain ,aninagernent dtun

parcouts fiont mer et Rdcaperadon de la plage d'el
kittani

Renforcer la relation ville -mer par: Vacer une

gande p*cd vers la m* qui reprend le traci virluel
de oued mkhessel , dtablir des relotions entre la

fagade naitime et le parcours du front de mer a
travers diftrenles sdquences et crder deux plates

formes suspendues qui traversent le boulevard
Commandant Mira.

c Rendre h mobiliti Jluid par -fawiser le transport
doux(e mitro et le tramway) et rlgler le probllme de
slationnement .

Ailisation de ressources d'inergies renouyelables

lll )

promenade (enetre vert )
Renlorcement de la cenfidlile urbaine

Direction de la tcndancc au d6veloplrrnent

Ttne de transfornation wbaine et au
renouvellement

Parcorr$ vert

Mat*rialisation des pertls

Rihabilitation el rinovation de l'ensemble des
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D'apres l'analyse des diffdrentes composantes de
la forme urbain nous a permet de classer les
ddifices du tissus urbain , les parcours ou d'autres
dldments comme suit :

l -Les fonctions urbaines dominantes:
la majorit6 des fonctions urbaines sont des
rdsidences plus commerce ou bien des d'habitats
mixte.
3-Les lieux publicos -collectifs:
la ville de Bab el Oued contient beaucoup des
places plus un grand jardin
4-Les noeuds de distribution urbaine
S-Etat de bdti:
la majoritd des bitis de Bab El Oued sont dans un
mauvais 6tat ou en ruine a cause des ddgradations
urbaine et l'inondation .

Carte de schdma de structure existant

So{rce :fondde carte PDAU 2016 (CNERU)
Modi$e W I'autet/r 2018
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CFIAPITREIII: CAS D'ETUDE

III. 3.5. Potentialit6s du site
o Accessibilit5

L'acc6s vers la commune de Bab el oued se fait par plusieurs Points ce

qui la rend perm6able , accentuant son caractere Transitoire et

augmentant le flux la parcourt La dynamique de nohe site est

principalement marqu6 par un flux transitoire a travers le boulvard
abderahmane Mira ainsi qu'un flux gen6r6 par les equipements

tertiaires sur I'avenue Said touati

Choix de sitea

De par sa localisation centrale au niveau d'Alger, Bdb el oued ddtient

les potentialit6s de jouer un grand r6le dans I'embellissement du

paysage urbains de la capitale elle est inscrite dans le plan

d'am6nagement du grand Alger d l'horizon 2029.

La prdsence d'anciennes bdtisses industrielle et d6labr6es; qui

s'effondre repr6sente un point ndgatif pour Bdb el oued mais au m6me

temps une rdelle potentialitd dans une capitale qui manque

dramatiquement de poches foncidres libres

Le site est l'hdritage d'une trame urbaine historique partant de

l'6poque ottomane oi il 6tait occupd par les jardins de la compagne du
Dey, par la suite d l'6poque coloniale il accueillit des immeubles de

rapport et des 6quipements urbains du 196me sidcles ravag6s par le

temps et l'action de l'homme.

Dans l'ilot du dey qui souffre du d6labrement de son tissu nous avons

choisi notre parcelle.

FIG Ill.32: Accessibilite.

Source: photos adrienne traitC par

auteu6, 20 I 8.

III.4. Processus projectuel
III.4.1. Sch6ma de structure
Sur le plan morphologique :

- Le tissu se caractdrise dans sa majore partie par une homog6n6itd structurelle et un haut degr6 de

compacitd, avec des espaces libres A g6om6trie 6quilibr6e.

- N6anmoins I'analyse du paysage sur le boulevard Colonel Mira rdvdle la pr6sence des intersites, dt
ir la d6gradation et la ruine des betiments ce qui induit la discontinuit6 du front maritime.

- La pr6sence des barridres urbanistiques : la caseme militaire et l'h6pital.
- L'aire du projet se pr6sente co[rme un ensemble ddsarticuld de construction h6t6rogdne avec la
pr6sence de bdtiment en trds mauvais 6tat.

Sur le plan fonctionnel :

La zone se caract6rise par un tissu d vocation r6sidentielle en mauvais 6tat, avec la prdsence de

quelques dquipements urbains, la zone souffre d'un manque d'auractivit6.

La zone est bien desservie, on note la pr6sence de 2 axes structurants (Axe majeur Rn Nll
Boulevard Colonel Mira et I'axe transversale le Boulevard Saidtouati).

FIG IU.33: situation de l'ilot du

dey

Source: photos aerienne traitd par

auteuls, 20 I 8.
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CHAPITREIII: CAS D,ETUDE

III.4.2. sch6ma d'objectifs
Afin de r6pondre i la probldmatique de recherche et afin d'accompagnd le processus en cours de

rdam6nagement du front de mer, nous proposons d travers un schdma d'objectifs les enjeux et les

diff6rentes pistes d'actions qu'on va intervenir dans notre situation qui vont nous permettre d'entamer

la phase d'intervention urbaine. :

- R6cup6ration du foncier en exploitant les friches et poches vides et en d6molissant les bdtisses en

6tat de d6gradation et qui ne disposent aucune valeur architecturale.

- D6localisation de la caseme qui est une barridre visuelle et une friche militaire afin d'ouwir des

perc6s visuel de I'h6pital Maillot vers la mer
- R6habilitation de l'6glise qui est une pennanence architecturale de l'6poque coloniale.

- Valorisation des espaces publics (trame verte et systdme de place)

Fig. lll.34: espaca a restructuer
Source : auteur 2018

Fig. IlI.35: espace a ddlocalise

Source:auteur20l8
Fig. lll.36: espare a resfucture

Source : auteur 20 I 8

III.4.3 Sch5ma de Principes d'am6nagement

Schdma de principes d'am6nagement permet d'expliquer les principes qui ont contribu6 d g6n6rer

notre forme :

- En premier lieu on a projetd deux axes structurants qui connectent I'ilot de dey d son

environnement : le l"t axe commence de I'APC vers l'6glise ( permance architecturale)

- le 2eme articule les deux places la place des trois horloges qui est vers le nceud farhani .

- Ouvrir des perc6s visuelles au niveau de I'h6pital maillot Afin de cr6e la relation ville mer

- Le renforcement des espaces publics par la cr6ation d'un systdme de place

- Cr6ation d'une promenade au niveau de l'hdpital maillot, suivant I'orientation de PDAU qui est

propos6 i chaque 500m.

Noeud

Place des

Avenue colonel

Fig. III.37: Ies axes virtuels
Source: auteur 2018

Fig. IIl.38 : le systdme de place

Source: auteur 2018
Fig. III.39: esquisse de la promenad€

Source: auteur 20[8
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CHAPITREIII: CAS D,ETUDE
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FlG.III.40 : schdma d'objectif
Source : auteur 20 I 8

FIG.III.4l : schdma de principe d'amenagement

Source:auteu20l8
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CHAPITREIII: CAS D,ETUDE

111.4.4. La, composition urbaine
Depuis les premiers trac6s de villes < /a composition urbaine a eu pour r1le de ddfinir l'organisation
de I'espace de la ville ou du quartier d aminager. r ses objectifs sont: < -foarnir une image
globale, frxer des rigles relalives d la localisation, I'implantation el d l'dlaboration des projets
successif de construction )r' C'est ainsi que J.P. Lacase, dans son ouvrage: < les mdthodes de

I'urbanisme. > ddfinissent la composition urbaine. Il ajoute que cette demidre s'interesse pour
l'essentiel ir I'amdnagement des espaces libres de la ville.

-La permSabilit6
Concept d6coulant directement de I'articulation, permettant l'accds, I'orientation, la circulation et les

liaisons entre le b6timent et son environnement et entre ses diflErentes entitds.

La permdabilitd doit €tre entendue dans son sens physique et visuel, car elle ofhe i I'utilisateur des

moments d'arr6t et des choix directionnels et augmente le niveau de perspective, ce qui met en valeur

les qualitds spatiales et fonctionnelles du projet.

-Ancrage (en rapport d I'urbain)
L'architectue est Li6e ir la situation. Une construction fait une partie de I'exp6rience d'un lieu, le
site d'un bAtiment est plus qu'un simple ingr6dient dans sa conception.sAfin d'avoir une intdgration
harmonisde et un projet ancrd dans son site, le projet doit respecter les aligrements imposis par les

voies existantes.

-Diversit6 (en rapport au programme)

La hi6rarchisation et la diversification des diffdrentes fonctions (commerciales - r6sidentielles) est

indispensable dans notre future intervention Apporter de la diversit6 et de la richesse architecturale

par la promotion de nouvelles formes bAties, de nouveaux systdmes de construction et par la
volumdtrie.

a< La composition urbaine. ) Note et essais bibliographique. Centre de composition urbaine. E*Octobre 1996.P.09
ssteYetr Holl, (Ancrage,). p /02, Pdf.
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CHAPITREIII: CAS D,ETUDE
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CHAPITREIII: CAS D,ETUDE

II1,4.1.2 Sch6ma Trac6 r6gulateur de la nouvelle conformation urbaine

Le trac6 r6gulateur est l'dldment qui nous permet de proposer une nouvelle g6om6trie e travers

un trace prdexistant.

Aprds une 6tude approfondie du lieu et du site. Nous avons fait ressortir deux trames comme
point de d6part de la nouvelle composition urbaine :

D La trame du jardin du Dey avec un module de (24*20)
F La trame de l'h6pital maillot avec un module de (52*49)
Puis align6 la trame du dey avec les axes virtuels.

legende
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CTIAPITREIII: CAS D,ETUDE

III.4.4.3. les Stapes du d6veloppement du projet ir l'6chelle urbaine

Description Shema illustrant

-Identification des points de

repires .

La place des trois horloges, place

Kitani, La Dairao l'6glise
-prolongement des axes virtuels
de

La place des trois horloges vers

la place kitani, De la daiia vers la
permance architecturale (l'6glise)

Alignement de I'ancien trac6 de

jardin de dey suivant les axes

virtuels.

-d6localisation de la caserne

militaire et cr6ation des perces

visuels des I'h6pital Maillot
-D6coupage en plusieurs ilots se

fait par I'intersection des axes

pr6c6dents.

-Elargissement de I'axe vert pour
marquer I'importance de la
continuit6 urbaine.
-Cr6ation d'une nouvelle place

(place de la daiia )

-cr6ation de cour pour la propagation de la lumilre naturelle et l'6clairage des

espaces

\

Q
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CHAPITRII III: CAS D,ETUDE

III.5.2. Programme quantitatif

Commerce : Niveau RDC

cr3

cr1

III.5.3. Typologie architecturale des cellules

Nonnbre E$paces Surface (m2) Fonction
13 Boutiques 4L9.79

o1 Superette

cr1 librairie

98.92

25.63

cr1 Opticien

commerce

01 Salle de sport femme homme

01 Cyber caf6

25.7

278.34

49.84

loisir

Restaurant 117.t9

57.L4

consommatiort

Commerce : ld etage

Nornbr€ Espaces Surface (m2) Fonction

L6 boutiques commerce

03 restaurant 253.67 consommation

01 Fleuriste 21.75

01

01

01

cafeteria 55.13

p'izzeria 58.79

cr6che 154.19 Eduction

Typo,logics Surface
(m')

Espaces Surface(m2) formule Plan d'organisation des
pieces

T1 F3 96.03 se ur
cutslne

56choir
SDB + WC

chambre
chambre

lacard

25.r31

t2.20
4.24
5.3
12.89

1.8

67
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CHAPITRE III: CAS D'ETUDE

ilI.5,5. Systlme constructif

Le systdme structurel que nous avons utilisd est une structure en bdton arm6, poteau et poutres pour

I'ensemble de la construction contreventd par les voiles.

Les sections des poteaux sont selon le rdglement du RPA

a=b=40cm pour la section carr6 R:30cm pour la section circulaire

Joint

Nous sommes dans une zone sismique a3, donc selon le rdglement du RPA I'utilisation des joints de

dilatation permettent d'att6nuer le ph6nomdne de changement de taille des matdriaux qui survient

avec les dcarts de tempdrature et les effets du temps.

Le systime de contreventement

Le contreventement vertical est assurd par les voiles, disposds transversalement aux b6timents de

forme rectangulaire allongde, ils constituent 6galement les 6ldments de transmission des charges

verticales avec une dpaisseur de 20cm, et pour les efforts horizontaux du vent sont apport6s, A chaque

niveau, par les plancher

CONCLUSION

En conclusion, la conception de mon projet urbain et architeclural, est faite afin de rdpondre aux
probldmes qui touchent la ville de Bab el oued. Notamment dans la partie basse < ilot du dey > qui
souffre de la d6gradation inquidtante et qui inclus dans I'interface ville mer

At-rn de mener ir bien mon projet, j'ai suivi une mdthodologie qui ma perme d'6laborer un processus

d'analyse A plusieurs 6chelles afin de bien comprendre et maitriser la situation

Mon objective est de recomposer le vide urbain issu de la ddgradation du tissu du 196me sidcle, par

I'am6nagement d'un nouveau plan de conformation urbain qui renforce la relation ville mer, assure la

mixitd fonctionnelle, et accompagre le processus de rdamdnagement de la baie d'Alger.

Ce travail d toucher les deux 6chelle urbaines et architecturales, ce qui nous a permis d'exploiter nos

capacitds d'acqu6rir de nouvelles connaissances dans le vaste domaine de l'architecture.
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