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ABSTRACT

After independence, Algeria is faced with a major problem concerning the
degradation of colonial farms and with the evolution of the means of production
which has resulted in the reduction of small farms to leave the farms in a situation
of inactivity. The latter caused profound transformations at the level of the
building and the surrounding farm setting.

As such, this research consists in revaluing the abandoned colonial farms of
the Mitidja territory after independence. The study is structured in three chapters.

The first where we start with a general introduction to explain and justify the
interest of our research theme, the general problem, presentation and choice of the
case study, the specific problems, the hypotheses, the hypotheses and the
methodological approach.

The second is divided into two parts: in the first we will study the different
typologies of farms, analyzing each type in order to come up with a synthesis that
allows us to understand our case study, as well as the development of the latter in
Algeria. Then we will touch on the subject of sustainable development, ecology
and green tourism with its impact in Algeria.

In the second part, we analyze examples to better understand our theme and bring
out summaries to project them into our project. The first project is to analyze
“Marne la vallée en France”, the second project “The Xiaoyouhe Valley Retreat”,
the third project “Sidi-Fredj Thalassotherapy Complex”, the fourth “Kos Imperial
Thalassotherapy Center”.

The third chapter is divided into three parts: the first presents the territorial
reading of Mitidja and its various components with the identification of colonial
farms to understand the logic of their establishment in order to choose our case
study which is the Hafradh farm in Reghaia.

The second part presents the contextual analysis of the city of Réghaia and its
geographical and historical context.

The third part presents the analysis of the chosen site by highlighting its
potentialities, constraints and recommendations, so we try to highlight the
characteristics and components of our case study "the Hafradh farm™. In order to
propose a layout plan for the whole farm, and then we started the functional,
spatial, physical and constructive description of our one-off project “a
thalassotherapy center. »

This study allowed us to confirm our hypotheses concerning the situation of
colonial farms and find adequate solutions to revalue and solve the problems of
our case study "the HAFRADH farm".

Key words

La Mitidja - colonial farms - conversion of farms - green tourism - sustainable
development




RESUME
Aprés I’indépendance, 1’ Algérie se trouve devant un grand probleme qui concerne la
Dégradation des fermes coloniales et avec 1’évolution des moyens de production ce qui a
Entrainé la réduction des petites exploitations agricoles a laisser les fermes en situation
D’inactivité. Cette derniere a causer des profondes transformations au niveau du bati et
Le cadre environnant de la ferme.

A ce titre, cette recherche consiste a revaloriser les fermes coloniales abandonné du
Territoire de le Mitidja au lendemain de I’indépendance.

L’étude est structurée en trois chapitres. Le premier ou on commence par une
introduction générale pour expliquer et justifier I’intérét de notre théme de recherche, la
problématique générale, présentation et choix du cas d’étude, les problématiques
spécifiques, les hypotheses, les hypotheses et démarche méthodologique.

Le deuxiéme se scinde en deux parties : dans la premiere nous allons étudier les
différentes typologies des fermes, en analysant chaque type afin de ressortir une synthése
qui nous permet de comprendre notre cas d’étude, ainsi le développement de ces derniéres
en Algérie. Ensuite on va toucher le sujet de développement durable, 1’écologie et le
tourisme vert avec son impact en Algérie.

Dans la deuxiéme partie on analyse des exemples pour mieux comprendre notre
thématique et faire ressortir des synthéses pour les projeter dans notre projet. Le premier
projet consiste a analyser « Marne la vallée en France », le deuxiéme projet « La retraite de
la vallée de Xiaoyouhe », le troisiéme projet « Complexe de thalassothérapie Sidi-Fredj », le
quatriéme « Centre de thalassothérapie Kos Imperial ».

Le troisieme chapitre se scinde en trois parties; la premiere présente la lecture
territoriale de la Mitidja et ses différents composants avec le repérage des fermes
coloniales pour comprendre la logique d’implantation de ces derniéres afin de choisir notre
cas d’étude qui est la ferme Hafradh a Reghaia.

La deuxiéme partie présente 1’analyse contextuelle de la ville de Réghaia et son
contexte géographique et historique.

La troisieme partie présente I’analyse de site choisis en ressortant ses potentialités,
contraintes et recommandations, ainsi on essaye de ressortir les caractéristiques et les
composants de notre cas d’étude «la ferme Hafradh ». Afin de proposer un plan
d’aménagement de toute la ferme, et puis on a entamé la description fonctionnelle, spatiale,
physique et constructive de notre projet ponctuel « un centre de thalassothérapie. »

Cette étude nous a permet de confirmer nos hypotheses concernant la situation des
fermes coloniales et trouver des solutions adéquates pour revaloriser et régler les
problémes de notre cas d’étude « la ferme HAFRADH ».

Mots - clés

La Mitidja - les fermes coloniales -reconversion des fermes - tourisme vert -développement
durable.
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1.2

Introduction générale
Aprés I’indépendance, I’Algéric a hérité un nombre important des fermes
agricoles qui ont subi a ce jour une série de transformations traduit par la perte de
I'usage agricole pour un nombre important de batiments. Quelques milliers d’anciens
batiments agricoles restent en attente d'utilisation. Le nombre d'exploitations agricoles
a été divise presque par trois, ce qui nécessite une réflexion quant a la maniére de
réhabiliter ces batiments afin de sauvegarder et valoriser un patrimoine architectural
spécifique aux zones rurales et faire des propositions pour la mise en valeur du bati
agricole et donner des altératives de réhabilitation : résidences secondaires, gites
ruraux, logements en zones peériurbaines, accueil a la ferme, développement du

tourisme en milieu rural.

Le présent travail s’inscrit dans le cadre de la recherche sur la notion de
récupération et reconversion du béti agricole ancien et plus précisément la ferme
coloniale et sa relation avec le paysage naturel afin de developper une approche
sauvegarde et mise en valeur d’un patrimoine de valeur architectural, esthétique,
historique a travers une proposition qui vise a redonner une nouvelle vocation a ces
fermes.

Le site choisi pour cette étude avec ces multiples potentialités et la variété de
configuration spatiales des parties cultivés, cadre bati, paysage naturel avec la
présence d’un lac et la proximité de la mer favorisera partir une organisation et une
combinaison adéquate et harmonieuse de tous ses éléments afin de concrétiser un
projet durable qui répondra aux exigences économiques, culturelles et contextuelles

qui s’adaptent avec le site naturel.

Problématique génerale.

Un regard visant 1’état actuel des fermes coloniales en Algérie menacees de
disparition, démontres que la majorité de ces fermes ont subit depuis 1’indépendance a
ce jour une série de mutations perpétuelles, ce qui a provoqué une dégradation
catastrophique du cadre bati aprés une désaffectation et une perte d’usage catégorique
du béti agricole du noyau ancien, qui se trouve actuellement en état débandant dans

sa majorité , cette situation a engendré la prolifération de 1’habitat précaire spontané
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autour de la ferme et D’installation de nouvelles activités étrangeres a la ferme

provoquant la dénaturation du site naturel de la ferme.

Aujourd’hui, le regard sur ces fermes doit changer, ce qui n’avait autrefois que valeur
d’outil prenne aujourd’hui une valeur de témoignage, par la méme il prend une valeur
patrimoniale, sociale, économique potentielle. Devant cette situation une réflexion
approfondie s’impose et nous meéne aux questionnements suivants :

- Quelle stratégie peut-on adopter envers ce legs d’une importante valeur patrimoniale
architecturale et économique ?

- Peut-on récupérer une partie de ces fermes et 1’intégrer dans une démarche économique
et societale ?

- Comment arréter ce phénomeéne de dégradation et perte d’usage,

récupérer et valoriser le bati agricole ancien au niveau de ces fermes, pour I’intégrer

dans une stratégie économique et culturelle globale ?

- Quelles sont les criteres de choix pour inscrire la ferme dans un projet de reconversion
et de valorisation ?

- Cependant la question majeure qui se pose est comment peut-on redonner une nouvelle
vie et mettre en valeur ces fermes de haute valeur patrimoniale et naturelle a travers un
projet de reconversion selon une approche durable qui vise a réconcilier entre nature-

bati ancien-nouveau projet- et intérét économique ?

1.3 Preésentation du cas d’étude

La ferme HAFRADH est une ferme coloniale, se situe dans la ville de REGHAIA
Wilaya d’Alger et fait partie du pos B003 selon le PDAU de la wilaya d’Alger est qui est
en cours de réalisation d’apres les informations données par les services de la DUC et le

CNERU.

La surface globale de I’aire d’intervention est de 33 hectares, il est limité comme suit

- Au nord la mer.

Au sud les terrains agricoles
- A I’Est les terrains agricoles.
- A I’Ouest les terrains agricoles.
Il est accessible du c6té nord est sud par deux voies de communication qui assurent la
connexion du site avec la ville de REGHAIA et les grands axes routiers a savoir la route

national N24 ainsi que I’autoroute.
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1.4 Choix du cas d’étude

Par sa situation stratégique et sa proximité de ’aéroport d’Alger, I’autoroute  est-
ouest, la plage El-Kadous de Reghaia et ses potentialités naturelles, paysagéres et son
cadre bati se présente comme le contexte géographique exemplaire pour ce travail de
recherche.
Le choix de cette ferme comme cas d’étude est motivé par plusieurs aspects
- Un patrimoine rural qui présente une richesse particuliére et valeur historique et de
témoignage.
- Potentialités naturelles et paysagéres.
-Présence du lac.
-Présence de la forét.
-Proximité de la plage El-Kadous.

-Vues dégagées directement sur mer.

-Présence du béti agricole a reconvertir dans un état récupérable.

-Présence des terrains abandonnés constructibles.

- Voie touristique proposé par le PDAU qui passe par le lac vers la mer.
D’aprés tous ce qui a été dit et vu I’énorme potentialité, le site choisi présente une
opportunité exceptionnelle pour réaliser un projet a vocation touristique dans une approche

durable réussie.

1.5 Problématiques spécifiques.
Le projet de récupération et reconversion de la ferme HAFRADH s’inscrit dans une
vision globale et stratégique qui vise a revaloriser une partie des fermes coloniales dans la

Mitidja et en Algérie d’une maniére générale.

Par sa situation stratégique dans la métropole d’Alger, ces potentialités naturelles,
architecturales et paysagéres cette ferme se présente comme un site exemplaire pour

proposer une alternative de récupération, conservation et valorisation.

Néanmoins il faut noter que cette opération est trés délicate a cet effet nous préconisons a

répondre aux questions suivantes :

-Comment réaliser un projet d’aménagement efficace sans provoquer un préjudice aux
terrains agricoles environnants a la ferme ?
-Comment assurer une bonne connexion entre le nouveau projet proposé et son

environnement ainsi que la ville de Reghaia ?
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-Comment établir une reconversion du bati ancien avec une intervention pointue et bien
réfléchie ?

En fin la question clé est quelle sont et d’une manicre précise les actions a mener dans le
cadre de cette opération, et qui nous permettrons de réaliser un projet d’intérét culturel et
économique qui s’adapte avec les exigences du site et son environnement et s’inscrit dans
une vision globale qui vise a prendre en charge et valoriser le patrimoine béti appartenant

aux fermes coloniales.

1.6 Hypothéses

Les fermes coloniales présentent aussi une valeur historique ,architecturale et esthétique ,
la récupération et conservation de ce patrimoine riche et diversifié passe d’abord par un
état des lieux et situation de ces fermes et une analyse approfondie pour diagnostiquer et
d’une maniére exacte la situation actuelle et 1’état du cadre Dbati au niveau de la ferme,
afin de définir la nature de I’intervention et les actions amener afin de proposer une
alternative adéquate et qui s’adapte avec le contexte géographique, économique et
juridique relatif a cette opération trés délicate et d’une tres grande importance culturelle et

économique.

1.7 Objectifs

Dans le cadre de ce travail et pour mener a bien cette étude les objectifs sont définis

comme suit :

-Située les fermes coloniales au niveau du territoire de la plaine de la Mitidja.

-Etablir un état des lieux des fermes choisies apres visites et investigation de plusieurs
fermes.

-Exploiter et fructifier au maximum les potentialités de la ferme et son environnement
proche.

-Proposer des solutions architecturales et d’aménagement qui s’adapte avec le contexte
naturel et qui sera en harmonie avec le cadre béati ancien de la ferme.

-Intégrer les dimensions de durabilité dans toute la démarche de reconversion et
valorisation de la ferme.

-Affecter des activités en adéquation avec le site naturel et la vocation agricole initiale du

béati colonial préexistant de la ferme.
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1.8 Meéthodologie de la recherche

Afin de répondre a la problématique et questions soulevees, de confirmer ou infirmer

1I’hypothése prédéfinie nous avons opté pour la démarche méthodologique suivante :

-D’abord on a commencé par une recherche théorique relative a notre sujet d’étude
concernant la reconversion du bati agricole, le tourisme vert et la durabilité.

-Par la suite on a situé les fermes coloniales au niveau de la Mitidja sur une carte a travers
la superposition de plusieurs cartes et plans de différentes périodes.

-On a arréter les critéres de choix du cas d’étude aprés une présélection de plusieurs fermes
qu’on a visiter pour enfin fixer la ferme qui fera I’objet de notre intervention.

-Puis on a procédé a I’état des lieux de la fermes et I’analyse du cadre bati et du contexte
naturel et paysagere de la ferme.

-Suite a I’analyse on a arrété les parties a démolir ainsi que les parties a préserver et
valoriser a travers une reconversion avec une nouvelle vocation et valeur d’usage par la
suite on a proposé un schéma de structure et un plan d’aménagement globale de la ferme
avec la proposition projet a vocation touristique qui s’integre et s’adapte avec le contexte

physique et naturel du site.

1.9 Structure de mémoire

Notre mémoire de recherche comporte trois parties :

lere partie : Introduction générale

- On commence par une introduction générale pour expliquer et justifier I’intérét de
notre théme de recherche, la problématique générale, présentation et choix du cas d’étude,
les problématiques spécifiques, les hypothéses, les hypotheses et démarche

méthodologique.

2eme partie : Etat de I’art Elle se scinde en deux parties :

- Dans la premiére nous allons étudier les différentes typologies des fermes, en
analysant chaque type afin de ressortir une synthése qui nous permet de comprendre notre
cas d’étude, ainsi le développement de ces derniéres en Algérie. Ensuite on va toucher le
sujet de développement durable, 1’écologie et le tourisme vert avec son impact en Algérie.

- Dans la deuxieme partie on analyse des exemples pour mieux comprendre notre
thématique et faire ressortir des synthéses pour les projeter dans notre projet. Le premier

projet consiste a analyser « Marne la vallée en France », le deuxiéme projet « La retraite de
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la vallée de Xiaoyouhe », le troisieme projet « Complexe de thalassothérapie Sidi-Fredj », le

quatriéme « Centre de thalassothérapie Kos Imperial ».

3eme partie : Le cas d’étude Le troisieme chapitre se scinde en trois parties :

-La premiére présente la lecture territoriale de la Mitidja et ses différents composants
avec le repérage des fermes coloniales pour comprendre la logique d’implantation de ces
derniéres afin de choisir notre cas d’étude qui est la ferme Hafradh a Reghaia.

- La deuxiéme partie présente 1’analyse contextuelle de la ville de Réghaia et son
contexte géographique et historique.

- La troisieme partie présente I’analyse de site choisis en ressortant ses potentialités,
contraintes et recommandations, ainsi on essaye de ressortir les caractéristiques et les
composants de notre cas d’étude «la ferme Hafradh ». Afin de proposer un plan
d’aménagement de toute la ferme, et puis on a entamé la description fonctionnelle, spatiale,

physique et constructive de notre projet ponctuel « un centre de thalassothérapie. »
Conclusion

Dans cette étape on a pu établir une problématique qui concerne la récupération et
reconversion des fermes coloniales. Dans le prochain chapitre on va faire une recherche

théorique afin de résoudre les problématiques proposeées.
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I CHAPITRE Il ETAT DE L’ART
A. PREMIERE PARTIE

.1 Introduction
Depuis longtemps, les fermes constituent des ensembles batis en reconversion. Mais
avec I’évolution des moyens de productions ces derniers ont considérablement réduit le
nombre de petites exploitations agricoles. Cette diminution du nombre d’agriculteurs a
laissé de nombreuses fermes en situation d’inactivité. Dans cette situation généralement
ont été vendues et transformées en habitation. Cependant, a ’origine ce sont des lieux
ouverts sur ’activité agricole et ouverts sur le paysage qui permettaient de le rendre un lieu
d’activité et d’échange.
Le déclin des petites exploitations agricoles a donc entrainé une modification de
I’apparence des villages, par une concentration de 1’habitat et bien souvent une évolution
du paysage rural qui y est associe.
1.2 Friches et tissus urbain
1.2.1 Définition des friches

L’origine du terme « friche » remonte a la géographie rurale et le vocabulaire de
I’agriculture. Traduisant une terre inculte, mal située ou peu fertile, il revét a premicre vue
une connotation négative. Par contre, la définition de la friche en tant que réserve, stock,
c’est-a-dire une potentialité, apporte un sens beaucoup plus positif au terme.

Le Lexique de géographie humaine et économique (1992) la définit de sorte :

« Espace bati ou non, terrain ou local, autrefois occupés par I’industrie et désormais
en voie de dégradation par suite a leur désaffectation, c’est-a-dire de leur abandon total ou
partiel par I’activité industrielle. »

Par contre, la définition de la friche en tant que réserve, stock, c’est-a-dire une
potentialité, apporte un sens beaucoup plus positif au terme. Dans cette perspective, la
friche est une jachere permettant la régénération du sol. Elle devient alors un état
transitoire de bonification. Jaques (1997) adhére a cette vision de jachére, espace en

repos, surface en attente, pour ne pas dire en transformation.
1.2.2 Les types des friches
1.2.2.1 La friche agricole

Plusieurs faits sont derniers I’abandon de prét ou de loin du secteur agricole. La

révolution industrielle en était 'une des causes principales, par la suite ceci a engendré
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I’industrialisation des moyens de productions et les mutations sociales. Cette déchéance a
mené vers la délocalisation et I’arrét total ou partiel de I’activité des sites qui se sont
transformés en friches. Le secteur du vignoble a laissé en ruine des domaines et des caves
a vin a ’architecture si particuliére, celui du céréalier a abandonné des moulins artisanaux,

des minoteries et des silos a grains parfois monumentaux.

1.2.2.2 La friche portuaire

Les friches portuaires sont bien sur des villes coti¢res Elles renvoient le plus souvent
aux docks, entrepdts et autres espaces de stockages présents sur les quais et les ports des
villes déchues de leur statut suite a des changements économiques. On peut aussi qualifier
de friche portuaire les anciens quartiers des ouvriers du domaines maritime ou ceux

dédiés a I’industrie navale.

1.2.2.3 La friche ferroviaire

Les friches ferroviaires sont des sites qui avaient un rapport au génie-ferroviaire.
Elle englobe principalement des rails, des véhicules, des batiments et des locaux pour : le

stockage, I’entreposage et la maintenance des locomotives.

1.2.2.4 Les friches minieres et sidérurgiques

Les friches miniéres sont relativement particulieres, elles se varient entre friches sur
terre et friches sous terres. Comme premiere catégorie, on cite les sites d’extraction, leurs

batiments, magasins et halles de stockage.

L’infrastructure quant a elle renvoie aux profondes galeries et aux mythiques
chevalements mine, ces hautes tours métalliques qui servaient autrefois a descendre et
remonter les mineurs et le minerai. Dans ces deux cas du patrimoine minier et
sidérurgique, les logements, maisons et cités ouvrieres dédiées aux travailleurs se

transforment souvent en friches une fois les sites de production désertés.

1.2.2.5 La friche industrielle

Les friches industrielles sont des terrains abandonnés sur lesquels subsistent les
batiments, les machines, les locaux d’une ancienne usine, c'est le t¢émoignage d’un plus ou
moins récent passé délaissé ou la nature reprend ses droits.

Selon ’ADEUS (Agence de Développement et d’Urbanisme de 1’agglomération
strasbourgeoise) : Les friches industrielles sont définies comme des terrains batis ou non,

non réhabilités ou non réutilisés entierement, délaissés depuis au moins deux ans, ayant
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participé a une activité industrielle ou artisanale, et qui sont dégradés de fagon que tout
nouvel usage n’est possible qu’aprés une remise en état.

Le terme de friche industrielle définit des espaces, batis ou non, désertés par
I’industrie depuis plus d’un an, et souvent dégradés par leur usage antérieur ou par leur
abandon prolongé. A I’origine, ces lieux sont le révélateur d’une rupture économique, voire
d’un traumatisme social et véhiculent une image négative.

1.3 Lesactions

Les friches de longue durée peuvent donner une image négative de son milieu
urbain car leurs non-retraitement est une source d’effets externes négatifs, qui nuisent au
fonctionnement et a 1’image de la ville : coupures urbaines, dégradation du bati et
pollution visuelle, etc. A contrario, 1'exploitation de ces friches est un outil qui peut servir
a réaliser un tissu urbain harmonieux, sans rupture, ni verrue et d'optimiser les liaisons
d'un quartier a l'autre, dans un contexte de renouvellement urbain. Ce dernier est défini
comme suit :

Selon Dominique Badariotti, il désigne « un simple remplacement d’¢léments
urbains par d’autres semblables »

C'est une forme d'évolution de la ville qui désigne l'action de reconstruction de la
ville sur elle-méme et de recyclage de ses ressources baties et foncicres a travers 1'une des
actions suivantes

1.3.1 La rénovation.

La rénovation est un acte radical qui consiste le plus souvent a raser un batiment ou
un ilot pour reconstruire sans référence au contexte préexistant. Selon la politique mise en
ceuvre depuis les années 2000 par I’ Agence nationale pour la rénovation urbaine (ANRU)
la rénovation vise a restructurer des quartiers en difficulté dans un objectif de mixité

sociale et de développement durable par la réhabilitation de batiments dégradés.

Ce terme est aujourd'’hui connoté négativement. Ce type d'intervention urbanistique,
trés pratiqué dans les années 1950-1960, consiste en I'élimination de tissus habités,
incontestablement vivants, mais jugés incompatibles avec les idées d'une certaine
modernité.

1.3.2 La réhabilitation.
Cette opération est une modernisation sans changement de fonction. Elle « renvoie
a une pratique ancestrale d’amélioration et de renouvellement de la forme batie sur elle-

méme, qui accompagne 1’évolution des fagons d’occuper I’espace. On inclut dans cette
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acception les interventions qui s’efforcent de conformer un batiment a des usages qui se
sont modifiés ou a des occupants qui ont changé. »

En architecture, la réhabilitation, consiste a améliorer 1’état d’un batiment dégradé
ou simplement ancien afin qu’il puisse conserver sa vocation initiale. Cette opération de
remise en état s’accompagne d’une mise en conformité du lieu selon les normes en
vigueur, que ce soit en matiere de sécurité, d’hygiéne, de confort ou d’environnement elle

peut également avoir une dimension urbaine et s’appliquer a un ilot ou un quartier.

La réhabilitation est alors un ensemble de travaux visant a transformer un local, un
immeuble ou un quartier afin d'assurer des conditions satisfaisantes de confort et

d'habitabilité. On distingue plusieurs types de réhabilitation, et qui sont :

1.3.2.1 Réhabilitation légere

Destinée aux édifices relativement bien conservés, ce type de réhabilitation ambitionne
I’amélioration d’équipements ciblés du batiment (équipement sanitaire, peintures...). Les
travaux peuvent s’effectuer sans recourir au déplacement des habitants dans le cas

d’intervention sur des immeubles a usage d’habitation.

1.3.2.2 Réhabilitation moyenne

Dans ce cas, la réhabilitation vise les batiments dont la structure porteuse ne présente
pas de désordre. On y effectue des travaux légers sur les parties communes (peinture des
cages d’escaliers, ravalements de fagades...) et plus complets dans les parties privatives
dans le cas d’immeubles a caractere résidentiel. Pour des raisons de confort, on peut aussi

procéder a I’installation d’équipements de climatisation et de chauffage.

1.3.2.3 Réhabilitation lourde

La réhabilitation lourde permet d’effectuer des ravalements de facades, de réfection

de toitures mais surtout des interventions sur les magonneries et le gros ceuvre.

1.3.2.4 Réhabilitation exceptionnelle

Cette catégorie de réhabilitation est destinée aux immeubles qui se présentent en
¢tat de dégradation avancée. Elle permet de les remettre en 1’état a travers le renforcement
voire méme le remplacement de certaines de leurs parties comme la 9*652toiture, la cage
d’escalier etc. Elle peut aussi préconiser la reprise ou le remplacement de leur structure

porteuse.

10
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1.3.3 Restauration

En architecture comme dans le domaine artistique, la restauration implique un retour a
I'état d’origine. C'est une action qui vise a rendre l'aspect d’origine a un édifice

historique. Cette pratique revendique la conservation a 1I’identique du patrimoine bati.

1.3.4 Reconversion

La reconversion est une modernisation avec un changement de fonction qui exprime
I’action de conserver un édifice avec une valeur patrimoniale tout en lui redonnant un
nouvel usage qui nécessite 1’adaptation du bati a ce nouvel usage, tout en respectant
I’esprit du lieu et conservant la mémoire de la fonction originelle. En gros c'est un exercice
combiné qui associe la restauration des parties protégées et la réinvention de celles qui ne

le sont pas.

1.3.5 Requalification
C’est une réhabilitation axée sur ’aspect fonctionnel, incluant ainsi dans 1’opération
un changement de fonction sur un quartier ou sur un édifice. «la requalification » est

définie comme étant « action de donner une nouvelle qualification».

.L1.1 Revitalisation

C’est un processus qui conjugue la réhabilitation architecturale et urbaine des centres
historiques et la revalorisation des activités urbaines qui y ont lieu. La revitalisation
urbaine englobe des opérations destinées au redémarrage de la vie économique et sociale

d’une partie de la ville en déclin.

1.4 Les fermes agricoles
1.4.1 Définition
Dans le recensement agricole, l'exploitation agricole est définie comme une unité de
production remplissant les trois critéres suivants :
e Produire des produits agricoles ;
e Avoir une gestion courante indépendante ;
e Atteindre un certain seuil en superficie, en production ou en nombre
d'animaux.
Ce seuil a été défini de la facon suivante :
e Une superficie agricole utilisée au moins égale a un hectare ;

e Ou une superficie en cultures spécialisées au moins égale a 20 ares ;

11
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Une activité¢ suffisante de production agricole, estimée en cheptel, surface cultivée ou
volume de production.
1.4.2 Historique de I’établissement et naissance des fermes agricoles
Selon le Dictionnaire raisonné de I’architecture francgaise du XIeéme au XVIéme

siecle : « Les Romains étaient forts amateurs d'établissements ruraux, et dans le voisinage
de leurs villas, quelquefois dans leur enceinte méme, ils possedaient des batiments destinés
a conserver les récoltes, a loger les colons et a renfermer des bestiaux, c était le début de
I"établissement des fermes ».

Vers le début du Xléme siecle, les monastéres, s'occupaient déja serieusement de la
culture sur de vastes territoires. lls construisirent des granges, des celliers, des pressoirs,
des étables ; ils firent des travaux d'irrigation importants, et s‘appliquérent a améliorer les
terres, a défricher les bois, a réunir de nombreux troupeaux, en effet les premiers
monastéres batis par les Clunisiens (Cluny en bourgogne, relatif & I'ordre religieux
Chrétien 1098) ressemblaient plus a ce que nous appelions une ferme aujourd'hui qu'a toute
autre chose225. Plus tard, les moines, les seigneurs laiques, firent construire des fermes

conformes aux dispositions adoptées de nos jours.

Il existe encore aux environs de Paris et la Touraine, un assez grand nombre de corps
de fermes du XlIléme et Xllleme siecles, notamment de fort belles granges, des colombiers,
qui ont presque toujours appartenu a des établissements religieux. La chute de 1’ancien
régime en 1789 a permis a de nombreux paysans de devenir propriétaires terriens. Cela

s’est traduit par la construction d’innombrables fermes durant le XI1Xéme siécle.

Quant a la disposition générale des batiments de fermes, elle est subordonnée au
terrain, aux besoins particuliers, a l'orientation. Quelquefois méme, les fermes étaient
fortifiées, avec des tourelles encrées dans les murs. Il existe encore quelques-unes de ce

genre en Bourgogne, dans I'Auxois, dans le Lyonnais et le Poitou.

1.4.3 L’évolution des fermes agricoles
en Algérie

C’est au mois d’octobre 1830 que la

premiere pierre de colonisation a été posée

pour la fondation a I’entrée de la Mitidja

non loin d’Oued El-Kerma et 1’Harrach une

ferme exemplaire qui on appela par la suite

Figure 1 : Carte montrant les fermes coloniales de la
Mitidja.
Source : Franc (J). La colonisation de la Mitidja, 1928.
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la ferme modeéle.

Et a partir de I’année 1847 débuterait un E
développement important des fermes
surtout dans la partie centrale de la
plaine. A partir de 1880 a peu pres que la
plaine se transforme rapidement et

radicalement [15] p85 profitant des

Capitaux largement fournis par la banque Figure 2 : Carte implantation des colonies agricoles.
. o ~ Source : Franc (J). La colonisation de la Mitidja,
d’Algérie enl914. La Mitidja comptait g,

33.700,00 ha et un nombre trés important de fermes.

Le lendemain de I’indépendance, 32% des fermes coloniales récupérées par 1’Etat

sont classées comme appartenant a la Mitidja.

Le phénoméne de transformations des fermes coloniales est apparu des les premiers
jours de I’Independence apres le départ des colons. Les fermes coloniales devenues par la
suite Domaines Agricoles Socialistes (DAS) ont été les témoins d’importantes
modifications et mutations spectaculaires et ceci en raison de la multiplication des actions
entreprises par les pouvoirs publics et le plus souvent par la dynamique propre de la
société. Les actions ont été variées d’une ferme a une autre et cela en fonction de plusieurs

facteurs.

1.4.4 Composition des fermes agricoles

Une ferme a cour, ¢’est un ensemble architectural composé de batiments ayant chacun
une fonction particuliere et organisé, comme son nom I’indique, autour d’une cour. Loger
les hommes, stocker les récoltes, abriter le bétail sont les trois fonctions principales de ces
ensembles. A cela s’ajoutent notamment les lieux de rangement du matériel agricole ou
ceux dont la portée peut étre symbolique, comme le porche. L’articulation des batiments
dépend d’exigences fonctionnelles. Contrairement aux fermes monoblocs qui alignent
plusieurs cellules sous un méme toit, les fermes a cour forment un jeu de volumes parfois

complexe.

1.44.1 Lacour
Quelles que soient leur taille ou leur forme, le point commun des fermes a cour est

d’organiser leurs différentes ailes autour d’un espace central. Les circulations sont ainsi

13
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simplifiées et raccourcies et toutes les fonctions sont regroupées en périphérie de la cour. Il
s’agit aussi d’une aire de stockage, de travail... L’organisation fonctionnelle des
différentes ailes autour de la cour a d’autres conséquences, comme 1’ouverture des fagcades
sur cet espace central. Les baies tournées vers ’extérieur de la ferme sont plus rares. A
noter que cela a un impact considérable sur la perception de ces ensembles dans le
paysage, leur donnant un caractere fermé et renforgant leur massivité. Des cheminements
matérialises par une différence de matériaux peuvent signaler les axes de circulation. Parmi
les différents types de recouvrement figurent aussi bien la terre battue que les pavés... Une

fumiere y est d’ordinaire incontournable.

1.4.4.2 Le logis

La position et la typologie du logis varient d’une région a 1’autre et d’une époque a
I’autre. Il existe cependant des traits communs pour cette partie de la ferme, réservée au
logement. D’ordinaire, il s’agit du batiment comptant le plus d’ouvertures. Hormis la porte
d’entrée, les murs peuvent étre percés de plusieurs travées de fenétres, témoignant de
I’organisation intérieure de I’habitation. En outre, ces baies permettent de surveiller la
cour. Un soin plus particulier est souvent accordé a ’architecture du corps de logis. Il se
marque principalement dans les encadrements de baies dont les matériaux peuvent étre
différents de ceux des maconneries ou la modénature plus soignée, dans la mise en

évidence de la porte d’entrée.

1.4.4.3 Lagrange
La typologie des granges varie,
que ce soit en lien avec la taille de

I’exploitation ou avec les pratiques S > -
agricoles de la région. La ou les
ensembles sont a vocation céréaliere, ces
espaces de stockage imposent leurs
volumes au sein de la ferme. Ailleurs,

leurs proportions sont moindres mais

elles se caractérisent le plus souvent par

un volume p|US haut et |arge que les Figure 3: Croquis illustrant, en haut, une grange en long
(a passage latéral) et, en bas, une grange en large.

autres dépendances agricoles. Les granges

présentent de rares ouvertures, en particulier vers I’extérieur de la ferme. A I’intérieur de la

cour, les larges portes charretieres, permettant le passage des véhicules destines a

14
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I’engrangement, peuvent s’accompagner d’acces piétons. En fonction de la position des
ouvertures, les granges peuvent étre de deux types. L’emplacement des passages
charretiers détermine les espaces d’engrangement et la circulation a I’intérieur du volume.
La grange est dite " en long" quand elle s’ouvre au niveau des pignons et que la circulation
se fait parallelement au faite du toit. Le passage peut alors étre central - dans I’axe du faite
- ou latéral. Quand le passage se fait par les murs gouttereaux et perpendiculairement a

n

ceux-ci, on parle de grange " en large ". S’il existe des régions qui privilégient 'un ou

I’autre type, les deux modéles se retrouvent sur tout le territoire wallon.

1.4.4.4 Les étables

L’¢levage est omniprésent dans les différents types d’exploitations agricoles, pour
lui-méme ou en lien avec d’autres pratiques culturales. Le volume des étables est
généralement bas et se développe en longueur. Vers I’intérieur de la cour, il s’ouvre par
quelques portes et fenétres. Les baies situées a un niveau supérieur s’ouvrent sur les fenils
destinés au fourrage. Vers I’extérieur de la ferme, les étables ne comptent d’ordinaire que
quelques petites ouvertures d’aération. Si le terme fait aujourd’hui référence aux bovidés,
les étables peuvent abriter d’autres animaux. Le vocable s’adapte alors avec les bergeries,

écuries... Au niveau des fagades, seul le type d’ouvertures differe. Celles-ci s’adaptent

au bétail que le volume est cense accueillir.

1.4.45 Le porche

L’acces a certaines fermes a cour se fait par un porche. Logiquement implanté du
coté de la rue, il constitue I’élément marquant la césure entre deux espaces. Modestes ou
plus prestigieux, nombre de ces volumes servent a monumentaliser 1’accés a la ferme.
Parfois, 1’étage des porches peut abriter un colombier. Avec la grange et le corps de logis,
le porche est I’un des €léments qui permettent le plus aisément d’identifier une ferme dans
le paysage. Elément vertical, il émerge en effet de 1’ensemble formé par les différentes

ailes de I’exploitation agricole.

1.4.4.6 Les autres composantes

Autour des volumes abritant les fonctions de base de la ferme peuvent venir s’en
greffer d’autres, comme les remises, les chartils (destinés aux véhicules) ou les fournils.
S’ils sont le plus souvent incorporés dans les ailes des ensembles, ils peuvent aussi jouer le
role d’éléments de liaison, ou -plus rarement- occuper I’espace de la cour. C’est le cas par

exemple pour les aires de battage des céréales. A cela s’ajoutent d’autres éléments
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immobiliers comme les murs cléturant les exploitations agricoles qui ne sont pas fermées

uniquement par des batiments.

1.4.5 Les typologies

Si quelques fermes a cour ont été construites en un temps limiter et selon un plan
régulier, la majorit¢ d’entre elles sont le fruit d’agrandissements successifs et se sont
constituees au fil du temps. Leur taille ainsi que les différentes annexes agricoles qui les
composent divergent également. Leur point commun est d’articuler plusieurs ailes autour
d’une aire de dégagement, la cour. En plan, le nombre d’ailes et leur disposition vont

déterminer une premiére typologie :

e Ferme composee de deux ailes paralleles.
e Fermeen L.
e Fermeen U.
e Ferme en quadrilatére.
Pour les fermes en quadrilatére, les différentes ailes ne sont la plupart du temps pas
disposées de facon stricte. Il existe plusieurs types de disposition (d’aprés le Patrimoine

monumental de la Belgique) :

e Enordre serré : la ferme est totalement fermée par des batiments.

e En ordre fermé ou cloturé : la ferme est totalement fermée par des batiments et d’autres
éléments tels des murs, des clotures...

e En ordre mixte ou semi-cl6turé : la ferme est partiellement fermée par des batiments et
d’autres éléments tels des murs, des clotures...

e Enordre lache ou dispersé : les différents batiments ne sont pas reliés entre eux.
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Figure 9 : Croquis illustrant, ferme ~ Figure 8 : Croquis illustrant, ferme en Figure 7 : Croquis illustrant, ferme en
en quadrilatére en ordre dispersé. quadrilatére en ordre serré. quadrilatere en ordre semi-cloturé.
Source :Traité par auteur. Source : Traité par auteur. Source : Traité par auteur.

Figure 4 : Croquis illustrant, ferme  gigure 5 - Croquis illustrant, ferme en L Figure 6 : Croquis illustrant, ferme en U

compose de deux ailes paralleles.  gqyrce : Traité par auteur. Source : Traité par auteur.
Source : Traité par auteur.

1.4.6 Les matériaux

Comme les fermes monoblocs, les fermes a cour sont construites a 1’aide de
matériaux locaux. Elles s’inscrivent ainsi dans la gamme des couleurs du village, aussi
bien au niveau des magonneries que des toitures. Parfois, plusieurs matériaux coexistent.
C’est le cas pour beaucoup d’encadrements de baies, de chainages d’angle et de
soubassements. Ces différences peuvent aussi étre la trace d’agrandissements des volumes.
A noter qu’un badigeon couvrait parfois les magonneries, jouant un role protecteur mais

également unificateur, en cas d’agrandissements ou de rehausses.

1.5 La reconversion du bati agricole
La démarche du développement local est un processus de diversification et
d enrichissement des activités économiques et sociales sur un territoire afin de contrecarrer
sa déprise, et cela a travers la mobilisation harmonieuse de ses ressources économiques,
sociales, culturelles, politiques et environnementales.
A Détranger, la conjugaison de divers facteurs (nouvelles exigence régissant

I’activité agricole, vieillissement de la population...) ont contribué a la perte d’usage pour
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de nombreux batiments agricole les réduisant a 1’état de friche. En Algérie, la colonisation
nous a légué de somptueux corps de fermes qui aprés la perte de leurs usages tombent en
ruine. Autrefois considérée comme une entrave a ’attractivité des compagnes, aujourd’hui,
les regards portés a ces édifices ont évolué, ils sont passés d’une vision obsoléte d’un bati
ancien et désuet, a celle porteuse de [I’identité rurale et d’un savoir-faire.

Dans ce présent article nous démontrons le rdle majeur que pourrai jouer la
réhabilitation des friches agricoles pour I’impulsion du développement local de nos
terroirs, en nous appuyant sur des exemples de réhabilitation de certains corps de fermes
agricoles, conduites par les pouvoirs publics ou les particuliers a I’étranger et en Algérie,
ou des régions qui ont su tirer profit du potentiel que leurs offres ce patrimoine, on vu
I’émergence de nouvelles idées qui ont inspiré de nouveaux projets pourvoyeurs d’emplois
et qui avaient sollicité de nouvelles débouchées.
1.5.1 La perte d’usage de nombreux batiments agricoles

Plusieurs paramétres se sont conjugués pour conduire a la perte d’usage des
anciens batiments agricoles on peut citer
- L’avénement de nouveaux modes de production (mécanisation, stabulation libre...etc.),
qui nécessitent de nouvelles exigences en matiére d’espace, et qui sont soumis a des
conditions accrus d’ordre sanitaire, sécuritaire et environnementale, dés lors les
agriculteurs se livrent a la construction de nouveaux batiments modernes et d’avantage
standardises.
- Le vieillissement de la population qui conduit a la cessation d’activité, ajouté a un
contexte agricole difficile et aux difficultés de certains & adapter leurs batiments aux
nouvelles exigences (lorsqu’une exploitation cesse, 4 ou 5 batiments sont concernés).
- Le rachat des terres par un agriculteur qui souhaite agrandir son domaine sans pour
autant attribuer une nouvelle affectation a ces batiments. En régle générale il les vend
a des non-agriculteurs, qui restaurent la maison d’habitation pour faire une résidence

secondaire ou permanente et qui laissent les dépendances dépérir.

1.5.2 Lavalorisation des batiments agricoles par la diversification
La diversification est une stratégie de développement qui consiste a varier ou a
élargir la gamme des produits exploités et des clients sollicités, pour se développer ou se
protéger des conjonctures grace a une source de revenus complémentaires.
Dans le milieu rural, la diversification est percue comme la principale alternative a

la déprise agricole. Ainsi des exploitants agricoles dans de nombreux pays, s'engagent a
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valoriser leurs ressources locales par la création d'activités complémentaires afin de trouver
de nouveaux débouchés, ou le bati vacant a pu étre le support qui a abrité ces nouvelles
activités. lls développent des alors diverses activités dont on peut citer : services, activites
touristiques, production et vente de produits de terroirs agricoles transformés ou non et

I"artisanat.

1.5.3 La réhabilitation des friches agricoles en habitation

Elle consiste a les transformer en résidence principale ou secondaire, ou en
logement locatif (étudiants résidant, les salariés, saisonniers). Ils sont a la fois patrimoine,
facteur d’identité et un fournisseur d’emplois qui favorise 1’installation de tout porteur de

projet ainsi que les entreprises.

1.5.4 La réhabilitation des friches agricoles comme support pour une activité
touristique
La mise en valeur des friches agricoles favorise 1’attractivité des territoires, leur
réhabilitation peut étre 1’occasion pour les agriculteurs ou les anciens agriculteurs, de
développer le tourisme comme complément de revenu, et un moyen d’entretenir ce
patrimoine. En effet ces batiments peuvent étre réhabilités en gites ruraux, en chambres

d’hdtes ou en gites d’étape.

I1.5.5 La réhabilitation des friches agricoles en équipements

Les friches agricoles peuvent répondre a divers besoins en matiére d’équipements,
elles se prétent a abriter diverses activités, tel que les activités socioculturelles,
administratives, sportives...etc. Dés lors elles peuvent étre réhabilitées en musée, salle

polyvalente, centre culturel, antenne administrative.

1.6 Le développement durable
1.6.1 Définition

Selon la rousse Développement : n.m action de développer ce qui était plié rouler ;
fait de grandir ; de croitre.
Le rapport Brundtland 1987 définit le développement durable comme un développement
qui répond aux besoins de présent sans compromettre la capacité des générations futur a
répondre aux leurs.
Le développement durable est une conception du bien commune développé depuis la fin de
20 -eme siecle ; considérés a 1’échelle de la planéte ; cette vision compte a prendre en

compte : I’économie ; les aspects environnementaux et sociaux.
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Le développement durable doit étre a la fois économiquement efficace ; socialement
équitable ; écologiquement tolérable ; le social doit étre un objectif, I’économie un moyen ;
L’environnement une condition.

1.6.2 Les dimensions du développement durable
La dimension environnementale

—
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™
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La dimension sociale : satisfaire les besoins

Solution d'épuration
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maintenances faibles

. r Y : : s 4 e n | ‘
humains, et répondre a un objectif d’€quité rg;e 10 schéma illustrant, les principes du développement
iale - f . t ticinati d durable.
sociale ; en favorisant la participation de Source : phytorem.com
tous les groupes sociaux sur la question de santé de logements, consommation, éducation,
emploi et culture.
La dimension économique : développer la croissance et 1’efficacité économique, a travers

des modes de production et de consommation durable.

1.6.3 Durabilité et tourisme vert (écotourisme)

L’impact environnemental du tourisme de masse étant de plus en plus interrogé a
I’échelle mondiale. Le développement de tourisme vert comme étant un tourisme alternatif,
est devenu une tendance en croissance depuis son apparition a la fin de 2 éme siécle, cette
nouvelle forme de tourisme contribue a la protection de I’environnement et au bien-étre
(économique, social et culturel) des populations locales, tout en permettant aux voyageurs
de s’ouvrir au monde. Vu que le tourisme vert est pratiqué dans plusieurs milieux
contrairement au tourisme balnéaire, les littoraux protégés sont 1’'une des destinations
favorables pour la pratique de tourisme vert et de bien-étre, car il représente un support

irréprochable vu les composantes et potentialités dont il dispose.
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1.7

Tourisme vert

1.7.1 Définition

Le tourisme vert est un tourisme qui tient pleinement compte de ses impacts

économiques, sociaux et environnementaux actuels et futurs, en répondant aux besoins des

visiteurs, des professionnels, de I’environnement et des communautés d’accueil.

1.7.2 Les principes de tourisme vert

1.

10.
11.
12.

13.

La préservation de la biodiversité et de ses fonctions... a travers la protection, voire la
restauration des écosystemes.

Respecter de la diversité culturelle et ses liens a I’environnement.

Minimiser les impacts négatifs sur la nature et la culture.

Le partage des bénéfices socio-économiques et socio-culturels avec les communautés
locales, en obtenant leur plein accord et accord éclairé, pour une participation.
L’activité éco touristique et a la gestion de ses impacts.

Encouragement du développement durable, en fournissant des emplois aux populations
locales et autochtones.

Assurer la mixité sociale et fonctionnelle.

Minimiser 1’utilisation de transport ; par la sensibilisation des gens ; la création des
associations qui assure 1’auto partage.

Respecter I’environnement par une architecture passive et écologique et I’utilisation

des énergies renouvelables.

Assurer le bienétre et la bonne santé par la gestion des déchets

Pour une vie seine il faut intégrer les espaces verts ; et respecter la biodiversité.
Minimiser la consommation de I’eau potable par la récupération des eaux pluviales et le
traitement des eaux usees.

Les principes et critéres généraux du développement durable doivent étre respectés par
I’écotourisme, incluant la constitution ou 1’utilisation d’infrastructures (accueil, routes,
pirogues et autres moyens de transport.) de haute qualité environnementale (HQE) et
un usage minimal et compensé des ressources fossiles ou pas, peu, difficilement ou

colteusement renouvelables, (naturelles ou fossiles).

1.7.3 Impact de tourisme vert

L’éco-tourisme comme le tourisme a un facteur de développement économique et de la

création deI’emploie.
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e Encourage I’implication et la fierté de la population locale de I’appartenance a leur région et a
leur pays.

o La préservation des ressources naturelles et culturelles des lieux de destination.

o Minimiser I’impact négatif sur I’environnement.

o Améliorer la qualité de vie des populations locale.

1.7.4  Tourisme vert en Algérie

Le tourisme dans le monde est considéré comme un moteur de 1’économe ; par contre en
Algérie malgré la forte potentialité touristique il reste toujours un secteur peu exploité et
marginalisé ; et encore moins en ce qui concerne le tourisme durable ou ce que on appelle
le I’écotourisme.

L’écotourisme est 1’un des formes de tourisme durable qui contient en lui mémé d’autre forme
de tourisme : rural ; de nature et de culture. Et I’ Algérie et grace a sa position geographique la
diversité de son climat et la richesse de son histoire font d’elle un pays doté de richesse multiples.

Cette richesse mérite une grande attention sur le plan d’exploitation et de gestion ; mais
la nature de ce vaste territoire subit plusieurs formes d’agression causé essentiellement par
I’homme et qui cause la disparition de plusieurs espéces végétales et animales et la
dégradation totale de plusieurs zones naturelles.

L’adaptation de quelque démarche telle

La réalisation des maisons et les restaurants traditionnels.
Prendre en consideération les spécificités et les vocations de chaque région

La valorisation des foréts ; des ruines ; des thermes et des endroits touristiques

D N N NN

La valorisation et la protection des zones protégés qui existent en Algérie

(les parcs et les réserves naturelles) parce qu’elles conservent un héritage

naturel etculturelles

v' La réalisation des équipements qui répondent au critére de 1’écotourisme (des
hotels des villages touristique)

v La formation de la main d’ceuvre qualifié pour améliorer ces prestations ou

profitdu tourisme algérien

v' Sensibiliser les gens pour une culture touristique responsable
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B. DEUXIEME PARTE

1.8 Analyse des exemples

1.8.1 Introduction

Toute création architecturale est orientée et encadrée par un instrument d’analyse et
de contréle nommé « la programmation », elle permet d’établir les principes quantitatifs et

qualitatifs d’un équipement.

1.8.2 Objectif de ’analyse

L'analyse des exemples est une étape cruciale dans chaque projet architectural. Dans
cette étude, 1’objet s’est précisé au fur et a mesure du travail de recherche et nous aide a la
fin de bien comprendre 1’équipement, son fonctionnement (organisation spatiale et
articulation entre les espaces ...) de la thématique pour atteindre objectif charnier qui est
établir un programme quantitatif et qualitatif et faire ressortir des constats, des synthéses

importantes pour les projeter dans notre projet.

1.8.3 Analyse d’exemple I : maison des étudiants marne la vallée
e Critéres de choix

Nous avons choisi d’analyser la ferme de la Haute-Maison actuellement Maison des
étudiants. Son importance historique est minimisée par les proportions des batiments tous
plus hauts et plus imposants que lui-méme. Il faut donc frapper fort pour signifier la
renaissance de ce lieu. Le choix est justifié par diverses raisons. D’abord, par la similitude
de I’environnement avec notre site d’intervention, en effet, le projet s'agit de conserver la
massivité de la structure, la beauté de la charpente. La création d’ouvertures dans le corps

de batiment conservé sera 1’occasion d’une intervention minimaliste.

l. Présentation générale du projet.
1. Introduction
Une intervention contemporaine modifiera I’image du batiment et s’immiscera a
I’intérieur pour établir un dialogue fort et clair avec son environnement. Par opposition aux
¢léments conservés pour leur qualité patrimoniale (charpentes, murs, enveloppe), ces

interventions auront pour but de révéler la poésie de 1’ancien.
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2. Développement historique de la ferme de la Haute-Maison.

La ferme de la Haute-Maison était une ferme seigneuriale située sur la paroisse de
Champs, mais relevant de la seigneurie de Noisy-le-Grand, qui appartenait aux moines de
Saint-Martin-des-Champs a Paris. La ferme a été batie au 17e siecle. Rachetée par
EPAMARNE en 1975, elle est ensuite cédée a I'Université Paris Est Marne-la-Vallée.
L'aile sud du corps de ferme a fait I'objet d'une réhabilitation en 2012-2014 pour accueillir
la Maison des étudiants, sous la direction des architectes Guillaume Belus et Adrien
Henocq. La partie nord trés abimee a été démolie pour accueillir le nouveau batiment de la

bibliothéque universitaire, en cours de réalisation au moment de I'étude.
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3. Présentation de la ville.
3.1 Situation de la ville.

Marne-la-Vallée (/magn la va.le/)
est une ville nouvelle francaise située a
I'est de Paris, dans la région Tle-de-France,
sur la rive gauche (sud) de la Marne. La
ville nouvelle s'est développée a partir
des années 1960, époque de la mise au
point du premier schéma  directeur
d'aménagement et d'urbanisme (SDAU)
confiée aPaul Del ouvrier, délégué
général au District de la région de Paris
de 1961 a 1969, qui a été a ce titre
considéré comme le pére des villes

nouvelles en France.

4. Problématiques d’implantation

En réhabilitant ces corps de ferme

de la Haute Maison pour y installer la

Maison des étudiants de Paris-Est Marne-

v

o _L Val d'Europe
d 5

30/12/2013 "=

Porte de Paris émermase A e
Callégien

I
Val Maubuée  Val de Bussy

Figure 11 : Carte montrant, les différentes communes
composant Marne-la-vallée.
Source :
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Composition_comm
unale_de_Marne-la-Vall
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Figure 12 : Carte montrant, la communes Marne-la-vallée.
Source :
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Composition_comm
unale_de_Marne-la-Vall

La-Vallée, I’objectif premier était de redonner

toute sa force a ce lieu au cceur du campus universitaire, malgré les difficultés imposées

par un sol mauvais et un batiment abimé

par des décennies d’inoccupation. Ce corps de

ferme était presque en ruine et partiellement démoli, mais situé dans un paysage encore

marqué par les usages du passé. Biefs, fossés, douves, étangs, implantation du

boulevard Descartes et allée du bois de

Grace font partie intégrante du patrimoine et

constituent le fondement de l'urbanisation de la cité Descartes.

5. Les intentions des architectes

Selon les architectes, la tiche était

difficile, le sol effroyablement mauvais, et le

batiment meurtri par des décennies d’inoccupation. Réhabiliter ce genre de batiments, ¢’est

avant tout s’offrir le luxe de volumes hors

norme, d’espaces atypiques que le « neuf » ne
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permettent pas d’obtenir. Cette « &me » de I’existant justifie a lui seul, les reprises en sous-

ceuvre et les fondations profondes nécessaires a leur conservation.

6. L’évolution historique

Figure 15 : Photo aérienne, la communes Marne-la-vallée  Figure 16 : Photo aérienne, la communes Marne-la-vallée
consulté en 2002 consulté en 2011

Source : Google earth. Source : Google earth.

Googlé Eartty - o 4

Figu 14 : Photo aérienne, la communes Marne-la-vallée Fiure 13 : Photo aérienn
consulté en 2014 vallée consulté en 2020
Source : Google earth. Source : Google earth.

e, les communes Marne-la-

Il.  Cadre urbain
1. Implantation du projet
La Maison des étudiants a une
situation stratégique, au centre au sein de
I’université, implantée dans la partie sud-

ouest avec une position d’angle dans son

terrain plat de surface 1929m? dont
1535m? bati, orientée du nord-est vers le

sud-ouest, son orientation offre un bon

‘:] la non bati
[~

.. Lo . Figure 17 : Schéma montrant I'implantation du projet
est un des principes de sa réalisation. Source : Par auteur.

ensoleillement et 1’éclairage naturel qui
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e Le recul calculé est fait pour les espaces extérieurs verts concernant les jardins et
pour ’acceés piéton.
2. Accessibilité du projet
Limitée par deux voies mécanique principales, « boulevard Descartes » et « rue fréres
lumieres » qui favorise la maison d’étre un repaire dans 1'Université, la maison est bien
accessible par deux vois piétonnes de 1’est et ’ouest, entouré par un cadre végétal tres

riche de I’eucalyptus et le hétre.

- Le projet
I:. acces mécanique
‘:l acces piéton

Figure 18 : Schéma montrant 1’accessibilité du projet
Source : Par auteur.

o
-
=
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-
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Figura 21 : Coupa (1) sur l2 projet

Souvres : Archdaily.com i

% ye > 0 Wi PP ) Ry | Y P

Figure 20 : Coupe (2) sur l= projet
Sourcs : Archdaily.com
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Fizure 19 : Coupe (3) sur l= projet
Souvree : Archdaily.com
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3. Gabarit du projet

Figure 19 : Coupe (4) sur le projet
Source : Archdaily.com

oo

Towde [ Ecoe dutanisme e pars

Honale des scences géograpiaues

Figure 20 : Schéma montrant les activités environnantes du projet.
Source : Par auteur.

4. Activités environnantes

La maison des étudiants est située dans un environnement pédagogique.

I1l.  ANALYSE DU PROGRAMME
1. Fiche technique

-Maitrise d’ouvrage : Région lle-de-France, Icade promotion, mandataire.
-Maitrise d’ceuvre : Guillaume Belus et Adrien Henocq, architectes CETBA groupe -Nox,

BET TCE économie de la construction.

28



CHAPITRE 11

ETAT DE L’ART

-Surface : 1977 m2 Shon, 1535 m2 SU.

-Couts travaux : 4 317 000 euros.
-Calendrier : Mai 2015 (Inauguration).

2. Affectation spatiale

D Bureaux

Figure%21 : PIaﬁ mont

Source :

Hall d’entrée

! Salle polyvalente

Les sanitaires

Salle de dance

_— ; g = -] Cafétéria

rant les espéces du projet.
Par auteur.

Circulation verticale
Ij Circulation horizontale

Figure 22 : Plan montrant la circulation du projet.
Source : Par auteur.

Entrées principales

Figure 23 : Plan montrant les di
Source : Par

- Entrées secondaires

fférentes entrés du projet. 29
auteur.
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3. Classification des éléments du programme

Espace Unités Entité Orientation Volume
Bureaux Six Administration Nord-Ouest 645 m3
Salle de musique | Une Détente Nord Sud 732 m3
Salle de dance Une Détente Nord Sud 713 m3
Salle polyvalente | Une Loisir Nord Est 909 m3
Cafétéria Une Détente Nord Sud 862 m3
Sanitaire Deux Service Sud

Hall Une Service Nord Sud 231 m3
Parvis Une Détente Nord

Tableau 1 : classification des éléments du programme

Figure 27 : Photo d’intérieur de la salle d’études du projet. Figure 24 : Photo d’extérieur de la cour du projet.
Source : Arch Daily Source : Arch Daily

Figure 25 : Photo d’intérieur de la cafétéria du projet. Figure 26 : Photo d’intérieur de la salle de dance du projet.
Source : Arch Daily Source : Arch Daily
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4. Analyse fonctionnelle
4.1 Regroupement fonctionnel

”~
7 \\\
2 Jardin \
Z,

1
\
\
\ Salle
' \ olyvalente
A
Bibliothéque

~
-~

-~
== -

Administration
hY

5. Analyse spatiale

()

Cafétéria

5.1 Regroupement spatial

6. Caractéristiques techniques
6.1 Choix structurel

Il s'agit de conserver la massivité de la structure, la beauté de la charpente.
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Figure 29 : Photo montrant la charpente en bois.
Source : Arch Daily

Figure 28 : Photo montrant la charpente en bois.
Source : Arch Daily traité par auteur.

6.2 Choix des matériaux
6.2.1 LE COGETHERM, UN BLOC AUTO-ISOLANT DE PIERRE PONCE

Il vous isole a vie avec une
homogénéité exemplaire. La mise en
ceuvre est faite tout en pierre ponce :
Blocs COGETHERM, Mortier isolant,

Béton, ainsi que tous les accessoires qui

servent au montage. Le seul a vous /_I X
proposer une construction avec un Figure 30 : Photo montrant le CdGETHET?M.
Source : https://www.hellopro.fr/bloc-pierre-ponce-

unique matériau. De ce fait, votre édifice cogetherm-2000807-1896923-produit.html

possede un coefficient thermique des plus élevé. Il est 1'unique produit qui remplit au
maximum la réglementation thermique en vigueur. Ne craint pas les chocs, il est sécurisant,
totalement incombustible : class¢é M0. Composé de 92% de pierre ponce naturellement
isolante et de 8% de clinker pur. Il ne pollue pas a la fabrication, ne subit pas de cuisson.
Aucun rajout de polystyréne ou autre matieres polluantes.100% recyclable, il consomme a

la fabrication 4 a 7 fois moins d'énergie que les autres fabricants de monomeres.

6.2.2 Béton de chanvre

Catégorie de la solution : Second ceuvre / Cloisons, isolation.

Le béton de chanvre est un matériau de construction isolant dans la masse. Ce
matériau parfois dit éco-hybridel (car composé d'un produit végétal et d'un liant minéral)
est composée de chénevotte (partie centrale et « boisée » de la tige du chanvre, trés légere

et isolante car riche en capillaires d'une taille de 10 pm et 50 um) et de chaux aériennes et
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hydrauliques. C’est une alternative aux
matériaux conventionnels. Elle trouve sa
place dans [I'éventail de solutions de
construction  satisfaisant le  besoin
d'économie  d'énergie, Il'exigence du

développement durable et la demande de

construction d'habitat sains. Ce matériau Figure 31 : Photo montrant la dépose du béton de chanvre.
e, ) .. Source : https://www.bcb-tradical.com/portfolio/maison-des-
est utilisé pour la construction de batiments etudiants-campus-de-marne-la-vallee/
labellisés « BBC Effinergie », c'est-a-dire conformes a la réglementation thermique RT
2012 en application pour tous les types de construction depuis le ler janvier 2013.
En phase d'étude le maitre d'ouvrage a accepté cette prescription en tenant compte
des réserves émises par le bureau de contrdle, réserves qui ont été levés du fait de la

production par le fabricant de PV et d'avis techniques en fin de phase d'étude

6.23 CIN323JouCIN327T

Catégorie de la solution :Gros |GIN 323 Jou CIN 327 T

ccuvre /  Charpente,  couverture,

étanchéité.

Les systtmes Global Roof o
Acoustique et thermique sont des
solutions de toiture multi-peaux en acier.

Ces complexes possedent de hautes

performances non seulement en isolation Figure 32 : Schéma montrant le CIN 323 J.

Source :
/nttps://www.construction21.org/france/products/h/552/toiture
-arval-cin-323j---systeme-globalroof,3.html

thermique mais également, si cela est
souhaité, en traitement acoustique, tant
en isolement qu’en absorption. Les systetmes Global Roof Acoustique et thermique
permettent d’apporter une réponse personnalisée aux exigences des réglementations
thermique et acoustique en vigueur. Ils sont généralement composés d’une peau intéricure
constituée de support d’étanchéité ou de plateaux Hacierba , d’une isolation thermique
pouvant comprendre plusieurs lits d’isolants, d’écarteurs intermédiaires éventuels et d’un

profil de toiture ou d’'une membrane d’étanchéité.
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6.2.4 Confort technique : Centrale de traitement d'air - EQ Prime

Catégorie de la solution : Génie

climatique, ¢électricité, ventilation,
rafraichissement
Centrale de traitement d’air simple

ou intégrée, a récupération d’énergie et

régulation avancée pour équipement de

tout type de batiments. Proposée en 17 -

tailles sur des plages de débit de 400 a 32 Figure 33 : Schéma montrant un exemple d’une centrale de
traitement d’air

000 m3/h. Composants préconfigurés Source : https://www.abcclim.net/centrale-traitement-air.html

combinant caissons simples et double

flux, registres, unités de récupération rotative ou a plaques, ventilateurs, batteries, filtres et

silencieux, intégrés dans une enveloppe aux dimensions variables équipée de portes

étanches a poignées ergonomiques. Dotée d’un moteur a aimantation permanente. Systéme

de régulation numérique communicant sur serveur Web via protocole ouvert (OPC,

BACnet, LonWorks ou Modbus). Pose plug and play en local technique ou a I’extérieur.

7. Contraintes et solutions

7.1 Contraintes

e Murs tres faible abimés construis avec des matériaux pauvre (pierre de champs).

e Existence de repaires de douves dans le sol.

Y ; o .
' \‘ DAY WAL i Y A e 3 ) s *
Figure 35 : Photo montrant les murs de la ferme. Figure 34 : Photo montrant les douves dans le sol
Source : Arch Daily traité par auteur. Source : https://www.abcclim.net/centrale-traitement-

air.html
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7.2 Solutions

Comme premiere solution pour
commencer, c’est drainer de sol pour le
rendre
Constructible, et dans le concept de
frugalité c’est de récupérer les charpentes

massives

qui tiennent toujours, et pour mettre en Figure 37 : Photo montrant la nouvelle charpente.

valeur la massivité des murs et les belles
charpentes, l’agence a  recouvert
l'ensemble d’une toiture unique qui s’étire
d’un seul trait sur plus de 150 m de long.

Celle-ci redescend en facade pour

retrouver la composition originelle Figure 36 : Photo montrant détail de mur.
Source : Arch Daily.

tripartie de I’ancienne ferme.

L’utilisation des alternatives de

mode constructif tels que le béton i r H'llm“
chanvre et enduit chaux chanvre qui ll’ “\"

assure une bonne isolation acoustique et

thermmlHe mais ausst pour epouser les Figure 38 : Photo montrant I’ambiance luminaire.
Source : Arch Daily.
murs déformés avec une assistance des

artisans pour une finition bien précise,
Pour la partie neuve c’était un autre
isolant naturel : un mono-mur de pierre
ponce. Méme s’il ne s’agit pas d’un
matériau biosourcé, il reste respectueux

de ’environnement.

Figure 39 : Photo montrant la fagade de la ferme.
Source : Arch Daily.

Une toiture qui assure un confort
d’été trés important car elle évite son propre réchauffement, les grandes verriéres en toiture

et le bac en acier des couvertures sont protégés d’une résille en aluminium qui permet un
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rafraichissement par convection naturelle. Au Sud, les ondes de la toiture en aluminium
sont particuliérement efficaces pour se protéger du soleil aux heures les plus chaudes.
» Synthése

Dans ce projet, ils ont réussi a

- Trouver le choix idéal concernant les matériaux de constructions dans les trois degrés
en second ceuvre, gros ceuvre et génie climatique.

- Préservation de I’ancienne structure charpente en bois aprés la rénovation de cette
ferme.

- Une bonne isolation acoustique et thermique assurée grace a I’utilisation des
alternatives de mode constructif tels que le béton chanvre et chaux chanvre.

- Un confort d’été trés important et idéal assuré grace a I’utilisation de couvertures
protégées d’une résille en aluminium.

1.8.4 ANALYSE D’EXEMPLE Il : RETRAITE DE LA VALLEE

e Criteéres de choix

Nous avons choisi d’analyser la retraite de la vallée, le choix est justifié par diverses
raisons. D’abord, par la similitude de I’environnement avec notre site d’intervention,
« présence d’un fleuve, montagnes, une forét, terres agricoles ». En effet, le projet s'agit de
transformer les terres agricoles abandonnées et la ferme existante en une retraite
écologique, touristique, culturelle dans un tel environnement en intégrant la topographie

naturelle.
I.  Présentation générale du projet

La conception de la retraite tient
compte du modéle de terres agricoles et
de riziéres vacantes existant. En prenant
quatre fermes vacantes comme point de
départ, la rénovation et [’ajout
développent une série de stratégies pour

créer des cours en relation avec le

paysage : enceinte, transformation et

Figure 40 : Photo montrant la retraite de la vallée.
Source : Arch Daily.

extension. La cour orientée vers

I’intérieur s’ouvre ainsi en dialogue avec
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le paysage environnant, prolongeant une séquence linéaire d’espaces le long du ruisseau de

la riviére.

La vallée de Xiaoyouhe est une étroite vallée fluviale située au pied de la
montagne Wang wu a Ji yuan, en Chine. L'écologie naturelle et les établissements agricoles
sont encore visibles dans la vallée. Afin de promouvoir le tourisme culturel local, la
conception du Valley Retreat repense le role que jouent les équipements touristiques dans
un tel environnement en intégrant la topographie naturelle, les types de construction
vernaculaires et les techniques de construction en pisé. La conception ultérieure transforme

les terres agricoles abandonnées en une retraite écologique et culturelle.

3.1 Développement historique de la retraite de la vallée

JIYUAN est une ville agricole verte isolée dans la montagne Wang wu avec une petite

population dans ces derniers sont des paysans de riz, la ferme s’est transformée en cendre

aprés I’incendie de 2019.

Figure 44 : Photo montrant la retraite de la vallée. Figure 43 : Photo montrant I’incendie la retraite de la
Source : Arch Daily. vallée.

Source : Arch Daily.

I

Figure 41 : Photo montrant 1’état de batis aprés I’incendie
de I’incendie.
Source : Arch Daily.

Figure 42 : Photo montrant 1’état de batis aprés 1’incendie
de I’incendie.
Source : Arch Daily.
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Il.  Présentation de la ville
5.1.1.1 Situation de la
ville

JIYUAN (FFI& ; pinyin : Jiyuan est
une ville vice-préfecture chinoise situee
au nord-est de

la province du Henan en Chine pendant
le régne de Shao Kang et de Zhu.

@ Provincial capital
© City seat

Figure 45 : Carte montrant la ville Jiyuan.
Source : https://www.viamichelin.fr/web/Cartes-plans/Carte_plan-

2. Problématiques d’implantation Jiyuan-_-Henan-Chine

En réhabilitant la ferme qui tient compte du modéle de terres agricoles, en prenant
quatre fermes vacantes comme point de
départ, 1’objectif premier était de redonner
toute sa force a ce lieu par la rénovation,
transformation et extension, mais la tache
¢était difficile vue 1’état de la ferme apres
I’incendies en essayant de récupérer

I’environnement naturel immédiat.

Figure 46 : Photo montrant la retraite de la vallée.
Source : Arch Daily.

3. Les intentions des architectes

Selon les architectes, la tache eétait
difficile aprés I’incendie. Réhabiliter ce
genre de batiments, c’est avant tout
s’offrir le luxe de volumes hors norme,
d’espaces atypiques que le « neuf » ne
permet pas d’obtenir. Cette « d&me » de

I’existant justifie a lui seul, les reprises

en sous-ccuvre et les fondations

Figure 47 : Photo montrant la retraite de la vallée.
Source : Arch Daily.
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profondes nécessaires a leur conservation en respectant la nature.
Il. CADRE URBAIN

1. Implantation du projet

J.‘ :." . (= -

o® -
e °*° _©

—— Q-
P —— L)

Figure 48 : Schéma montrant l'implantation de la retraite de la vallée dans son environnement.
Source : Par auteur.

2. Gabarit du projet
Une diversité au niveau du gabarit des bungalows en R+1 et RDC, cette derniére
dépend de I’intégration du bati a la morphologie topographique du milieu naturel, la

hauteur varie de 4.20m jusqu’a 6.80m.

L Figure 49 : Coupe (3) sur le projet.
Source : Archdaily.com

- —i—1 - ﬂ 1
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Figure 50 : Coupe (1) sur le projet.
Source : Archdaily.com

mF=|n

«syrigure 51 2 Coupe (2) sur le projet.
Source : Archdaily.com
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Figure 55 : Coupe (4) sur le projet. Figure 54 : Coupe (7) sur le projet.
Source : Archdaily.com Source : Archdaily.com
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Figure 52 : Coupe (5) sur le projet. Figure 53 : Coupe (6) sur le projet.
Source : Archdaily.com Source : Archdaily.com

ANALYSE DU PROGRAMME
1. Fiche technique
- Architecte : Wang Weiren
- Superficie du batiment : 3000 meétres carrés
- Année : 2020
- Directeur de la conception : Wang Weiren
- Architectes du projet : Zhang Chang, Qian Xueliang
- Designers : Feng Li, Wang Ying
- Ville : Jiyuan
- Pays: Chine
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Figure 57 : Photo montrant I’extérieur de la ferme
Source : Archdaily.com

Figure 56 : Photo montrant I’intérieur de la ferme
Source : Archdaily.com

2. Affectation spatiale

Le systeme de cours architecturales et paysageéres est programmé avec 30 chambres
et autres installations publiques. A travers les cours et les ruelles, les plates-formes et les
marches, les étangs et les bois, la retraite crée une expérience pour les visiteurs de

s’immerger dans I’environnement naturel.
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3. Classification des éléments du programme

| Hébergement
|
[ (0 \
V| B ' 4 - \ Jardin
e Sy i = D, J \ )
/o ~ A 0 ) _L/ i : / - Gestion
Figure 59 :Plan montrant les différents espaces de la ferme '
Source : Par auteur. - Restauration

© ( : { ) Entrées principales
I8 —— Vo W o) ) RN R 0 O - e =p Entrées secondaires
—— A— e )\ T e [ Circulation horizontale

B Circulation verticale

Figure 58 : Plan montrant les accés des espaces
Source : Par auteur.

Restauration HebergementO1

4. Analyse spatiale
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Figure 60 : Plan montrant les différentes espaces de la ferme
Source : Par auteur.
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Figure 64 : Plan montrant les différentes espaces
de la ferme
Source : Par auteur.

Figure 63 : Plan montrant les différentes espaces
de la ferme
Source : Par auteur.

ELEE) BEH.[H
vavavava LT

':'“T:I‘l |
—;':' I-__":l Il
00

Figure 61 : Plan montrant les différentes espaces de la Figure 62 : Plan montrant les différentes espaces de la

ferme ferme
Source : Par auteur. Source : Par auteur.

4.1 Regroupement spatial
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Figure 66 : Photo montrant la maquétte.
Source : Arch Daily.

P
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Figure 65 : Photo montrant la 3D des espaces.
Source : Par auteur.

5. Caractéristiques techniques
En termes de tectonique et de matériaux, la conception utilise des volets minuteurs

pour assurer la continuité des cours avant et des balcons aux ruelles arriére et aux arriére-

cours, régulant la relation solide et vide de I’architecture tout en créant une expérience de

|, & gl (O S X
: Figure 68 : Photo montrant 1’état du mur apres la

Figure 67 . Photo montrant I’état du mur ancien. rénovation.

Source : Arch Daily. Source : Arch Daily.

vie continue de I’environnement naturel
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Une attention particuliere est accordée a 1’articulation des tuiles et des structures en
bois, a la coordination entre les anciennes et les nouvelles textures de pise, a la logique
tectonique entre les fermes en acier et les pour

Lins et chevrons en bois, ainsi qu’aux techniques de construction en magonnerie des murs
de la cour. La conception établit ainsi un sentiment de connectivité entre les batiments
physiques, I’environnement naturel et une nouvelle culture de la vie.

Figure 69 : Photo montrant la nouvelle structure.
Source : Arch Daily.

Figure 71 : Photo montrant détail sur I’ancien mur.
Source : Arch Daily.

g

e § \

Figure 70 : Schéma montrant axonométrie éclatée.
Source : Arch Daily.

» Synthése

Le projet est bien intégré dans son environnement a cause de 1’orientation
d’hébergement pour profiter en maximum de I’environnement naturel.
Une bonne coordination entre les anciennes et les nouvelles textures de pisé.
Un sentiment de connectivité entre les batiments physiques, I’environnement naturel et une

nouvelle culture de la vie.
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La logique tectonique entre les fermes en acier et les pour lins et chevrons en bois, ainsi
qu’aux techniques de construction en magonnerie des murs de la cour.
L’alignement du projet en globale suit la limite naturelle existante «le fleuve et la
montagne ».
Utilisation des pergolas pour refléter la lumiére naturelle

e La pergola al’avantage d’offrir un coin d’'ombre aux passants.

e Avec sa structure rigide et résistante,

e elle peut subir les aléas climatiques tout en restant fonctionnelle et esthétique.

e Elles sont aussi idéales pour server de support aux plantes grimpantes

; igure 72 : Photos montrant les cours extérieurs
Source : Arch Daily.
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ANALYSE D’EXEMPLE III: Complexe de THALASSOTHERAPIE Sidi-Fredj
HOTELLERIE, TOURISME, THERMALISME
e Criteres de choix

Nous avons choisi d’analyser 1I’exemple national « le complexe de Thalassothérapie
Sidi Fred; », le choix est justifié par diverses raisons. D’abord, faire ressortir le programme
quantitatif spatial établit afin de le projeter sur notre futur projet. Ce projet est intégré dans

un milieu naturel littoral ce qui vas nous aider & mieux intégrer notre projet.

1. Présentations du centre de thalassothérapie de sidi Fredj
Pionnier de la thalassothérapie en Afrique inaugure en 1981 rénove en 2016 il utilise les effets

combines de la mer et ses dérives du climat et du

Nom d’hétel : Complexe de
THALASSOTHERAPIE Sidi-Fred;j

Maitre d’ceuvre : BET le groupement
Algero-Italien

Maitre d’ouvrage : L’état

Entreprise de réalisation : CRCEG
CHINA RAILWAY ENGEENERING
GROUP

Date de réalisation : 1981 Figure 73 : Photos montrant la fagade de thalassothérapie
Source : Arch Daily.

Date de rénovation : En mars 2016
Catégorie d hotel : 4 Etoile et 3 ***
Envergure : A I’échelle National
Gere le projet : Ministeére du tourisme

Nombre d’étages : 5+rdc

soleil ouverts sur I’extérieur offre plus de conforts et plus de lumiéres.
Fiche technique

2. Situation
Il se situe a 20 km a I’ouest d’Alger, il utilise les effets combines de la mer et ses

dérives du climat du soleil.
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Figure 74 : Cartes montrant la situation du projet.
Source : Wiki Mapia

3. Dossier Graphique

Figure 76 : Cartes montrant le plan de masse. Figure 75 : Cartes montrant le plan RDC
Source : Par auteur. Source : Par auteur.
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Figure 77 : Cartes montrant le plan R+1.
Source : Par auteur.

(INEAN) I

Figure 78 : Cartes montrant le plan R+2.
Source : Par auteur.
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Figure 79 : Cartes montrant le plan R+3 / R+4.
Source : Par auteur.

4. Organigramme des fonctions méres

Soins
Stockage Loisir

7

réception / Restauration

Commerce Détente

— L\

Technlque’ Reception
formation .-Iebergeme

\ Thalasso ’

5. L’aspect de durabilité
» Panneaux photo voltaiques. -
, MAISON SELECTION STATION
» Recyclage d’eau. et DE RELEVAGE

» Le séparateur de graisse: séparer les
graisses de I’eau de la cuisine, évacuation
des graisses via une vanne A la boule, la
partie d’eaux sépares des graisses est de

relevage Pompées vers la station

Figure 80 : Schéma montrant la sélection station de

d’assignement. relevage.
Sourcehttps://www.ilocis.org/fr/documents/ilo055.htm

» Systeme de dessalement: traites 1’eau

d’un puit forage avec le systeme de dessalage afin d’obtenir de 1’eau douce pour utilise

dans : Remplir une bache a eaux qui pompe
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» de I’eau vers les sanitaires, remplir la

Entrée  Sortie Evacuation des

A~ . . N alsses via une

bache a eaux de I’incendie, systéme — - Vanne 3 vl
P g et W

d’arrosage.

Débourbeur

Evacuation des

Réservoirs de collecte de graisses / boues

Figure 81 : Schéma montrant le systeme de dessalement.
Source : https://wwuw.ilocis.org/fr/documents/ilo055.htm
6. Programme quantitatif
6.1 Programme de soins
* 2 piscines soin a I’eau de mer
* Solarium
* Tisanerie
* Radars Ultra-Sons
* Massage Infrarouge
» Salle de massage
* Préparation paraffine
» Salle de rééducation

Figure 82 : Photo montrant la piscine d’intérieur.

6.2 Programme Source : https://thalassotherapie.dz/

e 158 Chambres / 5 Suites
e Restaurants.

e (afeterias.

e Salle De Loisir.

e Salle Polyvalente.

e Boutiques.

e Piscines Extérieures.

e Piscine Intérieur Couverts.
e Salles De Massages.

e Douches A Jet.

e Hammam.

e Souna.

e Salle De Fitness Et Salle.
e Gymnastique

e Salle De Conférences

Figure 83 : Photo montrant les espaces d'extérieur.
Source : https://thalassotherapie.dz/
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» Synthése

Figure 84 : Photo montrant les espaces d’intérieur.
Source : https://thalassotherapie.dz/

- Une bonne intégration du projet dans son environnement.
- Une diversité remarquable dans le programme quantitatif et qualitatif a rendu le projet
riche.

- L’utilisation des aspects de la durabilite.
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1.8.6 ANALYSE D’EXEMPLE IV: KOS IMPERIAL THALASSO” GRECOTEL
HOTELS & RESORTS”

e Criteéres de choix

Nous avons choisi d’analyser 1’exemple international «le complexe de
Thalassothérapie Kos Imperial thalasso », le choix est justifié par diverses raisons.
D’abord, ce projet a utilisé les aspects de durabilité qu’on va les intégrer dans notre futur
projet ponctuel. Deuxiémement, présence de différents types de bungalows dans le projet
avec une forme adéquate a nos intentions. Troisiémement, présence d’un plan d’eau sous

forme d’une piscine avec une restauration.

I. Définition
v' Thalassothérapie : mot grec,
v Thallassa therapera = cure de mer

1- la thalassothérapie est l'utilisation de 1'eau de mer et plus largement du milieu marin a
des fins thérapeutiques. Toujours sous surveillance médicale, elle est obligatoirement

pratiquée en bord de la mer dans des centres spécialisés

2-la thalassothérapie est 'utilisation combinée, sous surveillance médicale, dans une bute
préventive ou curative, des bienfaits du milieu marin. Ce traitement thérapeutique,

obligatoirement pratiquée au bord de la mer.

Thalassothérapie:
. Surveillance Loisi
soin médicale S Tourisme
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I1. 1 Présentation du projet

Un complexe de luxe, bien qu’agréablement desuet, sur la bande de palasidi avec des
jardins matures, une bonne cuisine et un spa somptueux éclairée naturellement

Kos impérial se localise dans la plage ressort, de Psalidi a 3 km de la ville de Kos.

‘ ~ TURQUIE
GRECE
Mer <
lonienne ™ _&.'l:ﬂﬁ " ‘Bodrum ;
_
Mer Egée g 5 NS

Figure 85 : Carte de la Grece.
Source : atlas-monde.net

2. Fiche technique

Nom de I’hoétel : kos impérial

Le maitre de I’ceuvre : grecotel
Maitre de l'ouvrage : WAIG
Associates Architect : paris liakos of
Associates architectes

Date de réalisation : juin 2002
Catégorie de I’hotel : hotel de luxe 5
étoile

Nombre d'étages : 4 étages
I 1. Le programme des soins.

* Hydro massage sauna et hammam
* Enveloppement a la boue de mer

* Enveloppement d’algues
- Elixir de vie

* Esprit d’¢lixir antique

* Jardin impérial

«  Elixir Marine rituel

* Massage pour enfants

* Massage impérial

* Massage des tissus profonds

* Massage aromatique
* Massage lymphatique

* Massage de la téte et du visage

¢ Potion d’amour
¢ Passion rituelle

* Thérapie Visuelle Essentielle

¢ Traitement sans huile

100 km
o

Figure 86 : Situation du projet.

Source : Google eartch traité par auteur.

Figure 87 : Photo montrant vue d’intérieur du projet.
Source : https://www.kosimperial.com/

Figure 88 : Vue extérieur du projet.
Source https://www.kosimperial.com/
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2. Programme quantitatif

* Chambre : 384 unité basique (villas et suites sont inclus)
* 04 restaurants

* 02 bars

*  Club d’enfants

* Piscines et sauna

* Cour de tennis

///%u mll .

//

Figure 89 - Plan de masse.
Source : Par auteur.

I11.  Le dossier graphique

M salledeconférence

[ Stockaged eau( bachao)
|| Espacesverts

I Ppiscines

Figure 90 : Vue en plan d’un model bungalow F1.
Source : Par auteur.

Figure 91 : Vue en plan d’un model F2.
Source : Par auteur.
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Figure 92 : Vue en plan d’un model bungalow familial.
Source : Par auteur.

Figure 94 : Vue en plan d’une salle de réunion.
Source : Arch Daily.

L HIPPOCRATES

i
. I—rl EXITTO GARDENS
RESTAUSANT l

Figure 93 : Vue en plan d’un bungalow Deluxe suite.
Source : Par auteur.

restauration

soins

Figure 95 : Schéma montrant organigramme des fonctions meres.

Source : Arch Daily.
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:""_]u'iqi T |

jird

,4’ s 5 4
Figure 97 : Photo montrant vue de piscine.
anicSource : Arch Daily.
ouurve . ich Daily.

Figure 98 : photo montrant ’ambiance luminaire.
Source : Arch Daily.

IV. Les aspects de durabilités utilisés
» Contrdle de la pollution et des ressources naturelles :

Traiter les déchets liquides de I'hdtel dans la station de traitement des eaux usées Les analyses
régulatrices chimiques et microbiologiques de l'eau et effectuées par un laboratoire certifié Toutes les

substances réfrigérantes utilisées dans I'hdtel sont respectueuses de I'ozone La sélection de tous les

— i
mt% 0 Génération
< d’énergie verte

% % 9
Ordures ménageéres s P& Recycl:age
résiduelles Centre de Valorisation @ des métaux

Energétique (Arques)

> ¥ ~".
i " E\J QL
"‘; Recyclage
Emballages, )
journaux/magazines Centre de Tri
(Strazeele)

# Déchéterie é ‘ Production

s de compost
Déchets verts wﬁ‘r ECO-PARC
(Blaringhem)

' am
':!l,!' éﬁ 3 ’:} Recyclage

Verre Traitement et
transformation (Wingles)

Figure 99 : Schéma montrant le contrdle de la pollution et des ressources naturelles
Source : https://www.ilocis.org/fr/documents/ilo055.htm )
agents de nettoyage et de détergents est conforme aux normes écologiques
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» Gestion de I'eau : Mesures d'cconomie d’eau a Traitement des eaux usees b L’entretien : dans

salles de bains : _ limiteurs de débit pour les robinets et les chasses de douche _blanchisserie

piscines cuisines.

Figure 100 : Schéma montrant le contréle de la gestion de 1’eau.
Source : https://www.ilocis.org/fr/documents/ilo055.htm

» Gestion de I'énergie_ Economies d'énergie dues au refroidissement_ Réduire les charges externes
dues au rayonnement solaire incident en fournissant un ombrage adéquat du batiment_ Remplacer
les cadres de fenétres qui forment un pont froid et installer des fenétres a double vitrage pour

réduire le coefficient de transfert de froid_ Obtenir une efficacité accrue grace a une maintenance

COMPRESSEUR

Air froid
Compactage

4
r v
P> Y % 3 N
EVAPORATEUR # # Circuit de Y CONDENSEUR
. réfrigérant -
A
-~ i

Détente
, Air chaud

VANNE D'EXTENSION

Figure 101 : Schéma montrant la gestion de I’énergie.

» Source : https://www.ilocis.org/fr/documents/ilo055.htm o
appropriée du systéme de refroidissement Utiliser des techniques de refroidissement naturelles

Utiliser des techniques de ventilation de nuit, ventilateurs de plafond Utilisation de lampes

économiques_ Utilisation de la lumiére du jour dans le batiment
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» Lagestion des déchets : Recycler Is papiers de verre en plastique déchets séparés
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» Synthése

L’aspect de la durabilité est parfaitement utilisé : contrdle de la pollution et des ressources
naturelles, la gestion de 1’eau, la gestion de 1’énergie, gestion des déchets.

Une variété des soins humides et secs.
Les fonctions méres du projet sont « hébergement, soins, restauration ».

Intégration des chalets en bois ouverts sur des plates-formes a la piscine pour le service de
restauration

» Synthése générale

l l l

Hébergement Soins Restauration

# Hiérarchisation des espaces :

Hébergement + locaux techniques espaces de stockage et
d’entretien

Administration les bureaux +salle de réunion

Semi-
Privé

Salle de conférence + les soins + les espaces de détente +
restauration +piscines

Caractéristiques des espaces :

* Les projets encouragent la collaboration a travers le hall d’entrées qui est un espace
de vie active.

* L’hébergement comme les bungalows et les chambres sont loin de I'entrée (soucis
d’intimité, sécurité et calme).

* Les soins et la restauration ont un emplacement central (des espaces
articulateurs).
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Conclusion

Dans ce chapitre nous avons approfondi nos connaissances concernant les fermes
coloniales, friches agricoles, les actions, la notion du développement durable et tourisme
vert puis on a clbturé cette étape par 1’analyse des exemples dont on a établi un programme
quantitatif afin de le projeter dans notre programme du projet ponctuel thalassothérapie.

Les recommandations tirées de la recherche thématique et de I’analyse d’exemples
nous permettront de tracer les premiéres lignes conceptuelles du projet répondant aux
contraintes auxquelles le site est soumis qui vont étre présentée dans le chapitre suivant.
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CHAPITRE Il CAS D’ETUDE

Il CHAPITRE Il : CAS D’ETUDE

A. PREMIERE PARTIE
1.1 Introduction
Le présent chapitre est consacré au projet, d’abord nous allons présenter la lecture territoriale
,puis analyse de la ville ,ensuite I'analyse du site ses caractéristiques naturelles ,et réglementaire,
I’environnement construit, 'analyse climatique afin d’en ressortir avec des recommandations qui
présentent le premier pas vers la phase de la conception a appliquer sur le schémas
d’aménagement, par suite, nous allons présenter la 2eme phase qui est la conceptualisation du
projet « un centre de thalassothérapie»

1.2 Lecture territoriale
11.2.1 Situation géographique
Symbole de fertilité¢ et de luxuriance, dessiné en arc de cercle entre les collines du
sahel au Nord et la haute muraille de 1’Atlas Blidéen au Sud, la plaine de la Mitidja est une
vaste plaine qui couvre une superficie de 1450 km? avec une longueur moyenne de 100 km
et une largeur moyenne de 14 km, elle couvre 140 .000 ha.
Elle est répartie entre les wilayates d'Alger, Blida, Tipaza et Boumerdes. Elle est
limitée au Sud par les piémonts de la chaine montagneuse de I'Atlas de Blida et au Nord
par le Sahel.

11.2.2 Délimitation du territoire
La Mitidja est délimitée par des éléments naturels « OUED NADOR a I’ouest et

OUED BOUDOUAOU a I’est » et par « COLLINES DU SAHEL au nord et ATLAS
TELLIEN BLIDIEN au sud ».

Source : par auteur.

11.2.3 Les composants du territoire
11.2.3.1 Relief

On peut subdiviser le territoire en deux zones :

-La zone montagneuse : c’est la zone sud de territoire et elle est sous forme de chaine
montagneuse, cette zone culmine a 1650m dans certaines parties avec une pente tres forte.
Au niveau du piémont, on trouve les attitudes qui se varient entre 200 et 600m, avec une
pente légere.
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-La zone de la plaine : c’est la partie qui forme 1’image fondamentale du territoire, c’est
une zone presque plate, avec des pentes treés faibles, elle se partage en deux parties (la
partie Est peut élever 29m et la partie Ouest plus basse 14m).

L’examen du relief de la Mitidja, soit sur place, soit sur la carte permet de se rendre
compte facilement sur la régularité de la pente vers le Nord.
Cette pente prend naissance a partir des piémonts de 1’Atlas jusqu'aux piémonts des

collines du Sahel.

....COne de
déjection

....Sources
-...Puits art
..O.el Alleug
-...Puits art

----Mazafran

Source : Marc cote, I’Espace Algérien, les prémices d’un Source : Franck Julien colonisation de la Mitidja, 1982.
aménagement, 1982.

11.2.3.2 Hydrographie

La plaine de la Mitidja est traversée par six importants oueds qui assurent le
drainage des bassins versants montagneux de la chaine de 1'Atlas. Nous rencontrons d'Est en
Ouest les oueds : Hamiz, Djemaa, El Harrach, Chiffa, Bouroumi, Djer. En aval de la plaine
de la Mitidja, I’oued Bouroumi et 1'oued Chiffa confluent pour former I'oued Mazafran.

Figure 105 : Carte montrant les princiﬁpaux oueds de la Mitidja.
Source : http://cmimarseille.org/sites/default/files/newsite/library/files/fr// ACC_Alger_Phase%201_FINAL_Part2.pdf

11.2.3.3 Végétation
Grace a son climat favorable ainsi que la fertilité de ses terres, la Mitidja est connue

par l'agriculture et I’arboriculture (Agrumes, vignobles).
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Figure 106 : Carte montrant la végétation sur le territoire de la Mitidja.
Source : https://www.insaniyat.crasc.dz/pdfs/n_62_benguergoura_fr.pdf
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11.2.3.4 Les parcours
La plaine de la Mitidja est traversée par trois parcours : Un parcours de contre créte

reliant Alger a Blida, un parcours de créte du Sahel et un parcours de créte secondaire de
I’atlas Blidéen.

La structure des parcours dans le territoire de la Mitidja est conditionnée par les
éléments composant le site naturel ; le parcellaire agricole et les limites de propriété ont
toujours contribué a la définition du tracé de ces parcours. Pour se rendre dans la plaine de
la Mitidja, on pouvait suivre soit
= Le chemin qui longeait les lignes de ruissellement des eaux et franchissait les coteaux
.de Mustapha, se dirigeait vers Birmandreis, Birkhadem, le pont de I'Oued Kerma et la
ferme modele. Ce chemin était le plus ancien et le plus court des parcours menant a Blida
et Médéa, mais il était moins utilisé.
= Le chemin qui suivait toutes les lignes de crétes du Sahel d'Alger passant par Dely
Ibrahim et Douera, était considéré comme le plus long parcours.
= La route qui suivait le bord de la mer et franchissait le pont de pierre de I'Oued El
Harrach sous la protection de la caserne de Maison Carrée pour atteindre le Fondouk.
= La route qui conduisait a Koléa par la plaine de Staoueli avec embranchement a Sidi
Ferruch.
= La route qui longeait le pied des coteaux de Mustapha et de Kouba, franchissant I'oued
El Harrach au gué de Constantine et aboutissait au territoire de Béni-Moussa et au Camp
de I'Arba, c'est la route de Constantine.

« Al

Légende :

Oued O rae
Ligne de créte secandaire pied mont
Ligne de contre oréte princpde

Parc navonal

deichiéa Ligne de oréte secondaire

Figure 107 : Carte montrant la plaine de la Mitidja délimitation naturelle.
Source : Wikimapia, traité par 1’auteur.

63



CHAPITRE 111

CAS D’ETUDE

11.3 L’évolution historique
11.3.1 Précolonial

Avant l'arrivée des turcs, Mitidja était une plaine presque sans histoire. Or et avec

I’arrivée des fréres Barbabrous, la Mitidja devint ottomane et fut divisé en 4 outans

(Hadjout, Beni khelil, Beni Moussa, Kachena).

=
S
g
S
T
o

BENI-MOUSSA

Figure 108 : Carte montrant la division de la plaine de la Mitidja pendant la période précoloniale.
Source : journals.openEdition.org
Traité par I’auteur.

11.3.2 Coloniale

Durant cette période, la Mitidja a vu naitre de grande exploitation agricole ainsi que

des centres de colonisation et ce a partir de modeste Haouchs agricoles, dont on citera :

Boufarik, El - Affroun, Bourroumi Mered, Ahmer-EI-Ain.

N
A
<4~
A Mer Mediterranée

beni menasser Beni Khelifa

BEYLIK DU TITTERI
ATLAS MITIDJIEN

Ech: 1/500.000

Figure 110 : Carte montrant la structure précoloniale
du territoire de la plaine de la Mitidja. Restitution de
la subdivision géographique du sol en outan et le
toponyme du lieu.

Source : Franc Julien, la colonisation de la Mitidja,

1928.

i parcours
@ Centies existants © s ¢ s ¢ lgne (SI6ZTAPRIQUE PrOPOZES s PACOUSS eXIStaNE = 200 0

Figure 109 : Carte montrant les voies de communication
exécutées la premiére décennie coloniale.
Source : Tableau de la situation des établissements francaise

en Algérie, 1830.
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1.4 Les fermes agricoles dans la Mitidja
11.4.1 Situation des fermes agricoles dans toute la Mitidja

Figure 111 : Carte montrant les différentes fermes existantes dans toute la Mitidja.
Source : Par équipe pédagogique

11.4.2 Classification des fermes

Nos principaux objectifs étaient de procéder a un repérage des fermes au niveau de la
plaine de la Mitidja, puis les située sur une carte, apres cette étape on a calculé les fermes

de chaque Daira, Wilaya avec sa nomination par la Daira.

» Classification des fermes coloniales dans toutes la Mitidja (\Voir annexe N° 1)
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11.4.3 Les sites visités

Situation Date de | Vocatio Etat Surfa | Accessibilité Nombre | Points forts Points
construc | n de ce de blocs faibles
tion batis
Ferme 1920 Agricole | Moye | Grand | Bonne 13 plus | Potentialités Mauvaise
commune n e un naturels  (Lac, | intégration
de réservoir | mer, foret, terres | de
Réghaia d’cau agricoles). nouvelles
1 wilaya Ferme isolée et | constructio
d’Alger. dégagée sur la | ns.
nature. Transforma
Présence  d’un | tion et
réservoir d’eau | démolition
en bon état. partielle de
la ferme.
Iableau Z : Ferme commune de Réghaia wilaya d”Alger.

Figure 112 : Photos montrant la ferme Hafradh commune de Regh

Source : Par auteur.

U

aia Wilaya de d’Alger (1)

Situation | Date de | Vocation | Etat Surface | Accessibilité | Nombre | Points forts Points
construction de de blocs faibles
batis
2 | Ferme 1920 Agricole | Moyen | Grande | Trés bonne Un Equipements | L’état
commune hangar de loisirs. dégradé
de et deux | Potentialités de
Chenoua blocs naturelles I’ancienne
wilaya de (Mer, terrains | usine du
Tipasa verts) vin.
). Absence
d’autres
constructions.
Vue sur
montagne de
Chenoua

Tableau 3 : Ferme commune de Chenoua wilaya de Tipasa (1).

Source : Par auteur.

igre 113 ; Photos montrant la ferme commune de Chenoua wilaya de

tipasa (1) ‘
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Situation | Date de | Vocatio | Etat Surfa | Accessibili | Nombre de | Points Points

constructio | n de ce té blocs forts faibles
3 n batis

Ferme 1915 Agricole | Mauv | Grand | Moyenne Minimum 5 | Proximité Habitat

Pékin ais e blocs avec | de anarchique

commune un usine de | I’aéroport. | (bidonville)

de vin. Tracé Etat

Hammadi régulier de | dégradé de

wilaya la ferme. la ferme.

d’Alger.

Tableau 4 : Ferme Pékin commune de Ha mmadi wilay a d’Alger.

¢ s ]
madi wilaya d’Alger.

Flgre 114 : Photos montrant la ferme Pékin commune de Ham
Source : Par auteur

Situation |Date deVocation |Etat deSurface |AccessibilitéNombre dePoints forts [Points faibles
construction batis blocs

Ferme Début duAgricole  |[Moyen [Moyenne|Moyenne  |Ferme enHistoriquementManque

4 |aziza 18emme forme de Uiche. d’espaces
commune [siécle avec \verts.
de Beni plusieurs  [Une belle
Tamou entités  degferme avec desMauvaise
Wilaya de hangars. constructions  |intégration
Blida. ottomanes.  (des

constructions.

Tableau 5 : Ferme Aziza commune de Beni Tamou Wilaya de Blida.

Figure 115 : Photos montrant la ferme Aziza commune de Beni Tamou Wilaya de Blida
Source : Par auteur.

Situation | Date de | Vocatio | Etat Surfac | Accessibilit | Nombr | Points Points

constructi | n de e é e de | forts faibles
5 on batis blocs

Ferme Agricole | Moye | Tres Trés bonne. | Un seul | Tres belle | Mauvaise

commune n petite. bloc maison du | intégration

de ferme maitre en | de nouvelles

Chenoua en bon état. construction

wilaya de forme Accessible | s.

Tipasa de U Proximité

(2). de la mer.
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Tableau 6 : Ferme commune de Chenoua wilaya de Tipasa (2).

\i’

Figure 117 : Photos montrant la ferme comfﬁune de Chenoua wlaya de tipasa (2)
Source : Par auteur.

. . Date _de Vocatio Etat Surfac | Accessibilit Nombr . Points
Situation | constructio de . e de | Points forts .
n o e é faibles
n batis blocs
Egrrnmn?un Proximité
e de Move | Trés de barrage | Manque de
6 . 1927 Agricole Y ; Tresbonne. | 3blocs | de potentialité
Hadjout n petite. .
. gendarmeri | s naturels
wilaya de R
. e (sécurité)
Tipasa.

>

Figure116 : iDhotos montrant la ferme commune de Hadjout wilaya de Tipaza.
Source : Par auteur.

Tableau 7: Ferme commune de Hadjout wilaya de Tipasa.

Situation | Date Vocation | Etat de | Surface Accessibilit | Nombre Points forts Points faibles
de batis é de blocs
7 constr
uction

Figure 118 : Photos montrant la ferme commune de Tabaynet Wilaya de Blida.
Source : Par auteur.
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Situation | Date de | Vocation | Etat de | Surface Accessibilité | Nombre | Points Points
construction batis de blocs | forts faibles
8 | Ferme Agricole Mauvais | Moyenne | Bonne 5 blocs Proximité Plein
commune de la route | d’habitats
de nationale anarchiques.
Réghaia N24 Structure
wilaya Potentialité | dégradée de
d’Alger naturelle la ferme
). (Le Lac)
Tableau 9 : Ferme commune de Réghaia wilaya d’Alger (2).
Ferme 1920 Agricole | Moyen Moyenne | Tres bonne. | 4 blocs Présence  des | Mauvaise
commune terres agricoles. | intégration de
de Proximité  de | nouvelles
Tabaynet I’autoroute. constructions.
wilaya de Vue sur les | Présence des
Blida. montagnes de | bidonvilles
Chrea.
Tableau 8 : Ferme commune de Tabaynet wilaya de Blida.
Situation | Date de | Vocation | Etat de | Surface | Accessibilité | Nombre Points Points
construction batis de blocs forts faibles

Source : Par auteur.

Figure 119 : Photos montrant la Ferme commune de Réghaia wilaya d’Alger (2).

Ferme Agricole | Tres Tres Bonne Présence | Potentialité | Absence
Sidi mauvais | grande des ruines | naturel de
Amar de (barrage, ferme.
commune I’ancienne | foret).

de ferme

Hadjout

Wilaya

de

Tipasa.

Tableau 10 : Ferme Sidi Amar commune de Hadjout Wilaya de Tipasa.
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Figure 120 : Photos montrant la ferme Sidi Amar commune de Hadjout Wilaya de Tipasa.
Source : Par auteur.
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11.4.4 Etat des lieux des fermes

CRITERES DES FERMES
S o 1 2 3 4 5 6 7 8 9
L 5
v | Ferme Ferme Ferme Ferme Ferme Ferme Ferme
=3 commun | commune Pékin Aziza commun | Ferme commune commu Ferme
2 |e de | de Chenoua | commun | commun | e de | commu | de ne de | Sidi
s Réghaia | wilaya de | e de | ede Beni | Chenoua | ne de | Tabaynet Réghaia | Amar
wilaya Tipasa (1). | Hammad | Tamou wilaya Hadjou | wilaya de | wilaya commu
d’Alger i wilaya | Wilaya de t Blida. d’Alger | ne de
1. d’Alger. | de Blida. | Tipasa wilaya (2). Hadjou
2). de t
Tipasa. Wilaya
de
Tipasa.
5 g g 1920 1920 1915 Début du 1927 1920
2 = 18emme
§ siecle
S g
< | Agricole | Agricole Agricole | Agricole | Agricole | Agrico | Agricole Agricol | Agricol
=1 le e e
QD
§".
o m | Moyen Moyen Mauvais | Moyen Moyen Moyen | Moyen Mauvai | Trés
25 s mauvai
S
g
v | Grande Grande Grande Moyenne | Trés Tres Moyenne Moyenn | Tres
5 petite. petite e grande
8
» | Bonne Trés bonne | Moyenne | Moyenne | Trés Tres Trés bonne | Bonne Bonne
a bonne bonne
&
)
2
o z| 13 plus | Un hangar | Minimu | Fermeen | Un seul | 3blocs | 4 blocs 5blocs | Présen
5 g un et deux | m 5 | forme de | bloc ce des
g | réservoir | blocs blocs U avec | ferme en ruines
® | d’eau avec un | plusieurs | forme de de
usine de | entités U I’ancie
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11.4.5 Choix du cas d’étude

D’aprés I’analyse et les sites visités, la Mitidja se présente comme le contexte
géographique exemplaire pour ce travail de recherche. Comme premiére étape, on a
positionné les fermes existantes sur tout le territoire de Mitidja (+700 fermes coloniales)
puis on a visité quinze fermes dont on a sélectionné les top 09 en vue de surface,
accessibilité, potentialités et contraintes et leurs états de batis comme montré au tableau ci-
dessus. Et pour bien mener cette étude, le travail se limitera sur la ferme classée la
premiére sur notre tableau d’analyse «la ferme Hafradh qui situe a la commune de
Reghaia » et en la prenant comme cas d’étude d’une maniére détaillée.

Le choix de la ferme Hafradh de Reghaia comme cas d’étude est motivé par
plusieurs aspects, un patrimoine rural qui présente une richesse particuliére par sa situation
dans la ville de Reghaia dans un endroit rural cOtier, et avec ses valeurs historiques,
paysageres, constructives esthétiques et de consistance se trouve aujourd’hui dans un état
de dégradation et négligence de sa valeur.
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B. DEUXIEME PARTIE

I1.5 Analyse contextuelle
11.5.1 Présentation de la ville
Notre zone d’étude concerne la ville de Réghaia, chef-lieu de la ville d’Alger.

Figure 121 : Carte montrant la commune de Reghaia.
Source : https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9gha%C3%AFa.

11.5.1.1 Lasituation géographique de la ville de Réghaia

(En arabe 4t&l)) est une commune de la banlieue est d'Alger. C’est une zone
densément peuplée et en croissance démographique forte ou les activités agricole et
industrielle sont prépondérantes (Grande zone industrielle de Réghaia-Rouiba). Ceci fait
d'elle I'une des communes les plus riches d'Algérie. On y retrouve un espace fort original,
la réserve du lac de Réghaia, dernier espace naturel dans la zone, qui chevauche sur les

N
Figure

122 : Carte montrant la limite de la commune de Reghaia.
Source : google earth traité par auteur

deux communes Réghaia et H'raoua et s’étend sur environ 600 ha

La commune de Réghaia, liée administrativement a la wilaya d’ Alger, située a 30km a
I’est d’Alger et 16km a I’ouest de Boumerdes. C’est une ville a vocation industrielle bien
que plus de la moitié de son territoire est composé de terres agricoles. Notons aussi
I’importance qu’a pris la zone urbaine, ainsi que les 1.5km de littorale. Elle se constitue de
différentes zones illustrées dans le schema ci-dessus :
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L'emprise des différentes zones

Zone urbaine - 32% - 845 ha

Zone agricole - 50,8%- 1337
ha

Zone humide - 17,2% - 374 ha

Figure 123 : Schéma montrant ’emprise des différentes zones de la commune de Reghaia.
Source :

Elle est limitée :

-Au nord par la mer méditerranée - Au nord- {
ouest par la commune de Haraoua - a ’ouest @& ot 3
commune de Rouiba -a I’est par la commune de

Boudouaou.

Figure 124 : carte montrant la limite de la commune de Reghaia.
Source : Mémoire de fin d’étude 2017/2018- Architecture et projet
urbain- Introduction d’une nouvelle centralité au niveau de la porte
urbaine Ouest de la ville de Réghaia.

11.5.2 Accessibilite
Reghaia est favorablement desservie en matiére d’infrastructure routicre

et

accessibilité. Elle est traversée par de grands axes d’infrastructures de transport induits par

les besoins socio-économiques du pays.

11.5.2.1 Les axes routiers
RN 61 : Autoroute

RNO5 : Assure la liaison inter-régionale, le trafic routier est trés important, il mesure

6km, son état est moyen

RN24 : Cet axe relie les villes cotieres entre elles, celui-ci connait un trafic routier
important et il représente actuellement le seul moyen d’acces vers le lac grace a des

sentiers.

CW122, il relie les trois axes, et assure la liaison entre les différentes localités.

11.5.2.2 Infrastructure ferroviaire

La commune bénéficie d’un axe double voie ferrée, ALGER — THENIA et
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ALGER — REGION EST ce qui permet plusieurs échanges encore plus fréquents

qu’avec la capitaleen plus du transport public routier déja présent.

Figure 125 : Carte montrant le réseau routier de la ville de Reghaia.
Source : PDAU D’Alger -B-

11.5.3 Relief
La commune de Réghaia est située sur une vaste plaine du nord de la Mitidja. Elle

possede une petite bordure cétiére au nord.
-Au nord de la commune se trouve une zone de marais humide avec un lac de 75

hectares (2,5 km de long).
-Le lac de Reghaia est inscrit sur la liste des zones humides d’importance

internationale par la convention RAMSAR. Une réserve naturelle entoure le lac.
-La commune de Reghaia est composée d’une zone industrielle, une zone

rurale, et une zone urbaine qui lui a donné un cachet et une vocation industrielle et

Origine des flux
4 de poliution

OO Zone ubanisée
Zone industrielle

,& 116t Hadjret Bounattah
N

;
Mer Méditerranée % ot Aguel /|
| - N\ I Culture maralchére

:
Conce plages Rehabilitation de la zone boisée
Réna valorisation cordon dunaire THIHTH xscication de rHabitat Précaice
] sTeP (Optimisation et extension)

Figure 127 : carte montrant le relief de la ville de Reghaia.

Figure 126 : carte montrant le zoning sur la ville de

Source :https://journals.openedition.org/mediterranee/8091?|Reghaia.

Source :https://journals.openedition.org/mediterranee/8091

ang=fr
?lang=fr

agricole.
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11.5.4 Climat
Réghaia fait partie de la cote algérienne, (de 4 a 5 km de la mer), elle bénéficie d’un
climat méditerrané.
11.5.4.1 Pluviométrie
Les conditions climatiques sont dans 1’ensemble favorables. Avec un hiver doux et
pluvieux qui s’étend de fin d’Octobre a Avril, et un été chaud et humide se déploie sur les
mois de Mai a Septembre. La pluviométrie annuelle moyenne est de 705mm, les pluies se
répartissent sur 85 jours.
11.5.4.2 Température
La température moyenne annuelle étant de 17.25°C. Atteignant un minimum de 5°C en
hiver et un maximum de 46°C en Aodt.
11.5.4.3 Les vents dominants
Les vents de 1’Ouest dominent sur le littoral et soufflent de Novembre a Mai en
apportant les pluies, Pour les autres vents on a les vents du sud soufflent en été
(SIROCCO). Gréle Quelques chutes de gréles peuvent tomber exclusivement en hiver, leur
effet est nocif sur lescultures (maraichéres et agrumes).
11.5.4.4 Les risques Naturels
Alger est une zone sismique sensible, menacée par plusieurs failles. Le dernier
séisme ou plusieurs quartiers ont été touchés par le séisme de Boumerdés en 2003 (faille

Azemmour).

Rsques de
Zonos nmondables meuvemonts de Reque ssmgue Surexplotaton
terran

= Tatie : Toors -
Figure 128 : carte montrant les risques naturels sur la ville de Réghaia.
Source : PDAU D’ Alger -B-

REqUes
tec hnologiques
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11.5.5 Les étapes d’urbanisation et croissance de la ville
11.5.5.1 Période coloniale

La creation du centre de REGHAIA, colonie agricole date des années 1850-1860. Le
noyau ancien (colonial) de la ville est un damier, dont le tracé orthogonal respecte le tracé du
paysage et correspondant au tracé génie militaire. Le centre-ville colonial est organisé
autour d’une place publique ou est implanté un équipement important et de prestige
’Eglise, ce centre et par ailleurs structuré par d’autres équipements entre autres : I’Ecole,
la Mair

La commune a connu, en 1854, la création d’un petit bourg par les colons dans le

cadre de la mise en valeur des terres. Un petit bourg rural qui ne tardera pas a se
transformer en uncentre aggloméré abritant prés de 212 francais et 600 algériens.

Sur la Figure 134. Qui montre le cadre béti de la commune de Réghaia en 1962, nous
remarquons une dispersion du cadre bati. Nous trouvons un groupement de constructions,
essentiellement représenté par le noyau colonial dans la partie centrale de la commune, et
unautre groupement dans la partie Nord Est de la commune, tandis que le reste est forme par
des constructions dispersees sur les terres agricoles. Le noyau central présente un plan en
damier comprenant une placette avec un équipement de prestige qui est 1’église, une école et
lamairie

’ |*" il

| i
S0 winathoe. fr/bermerd ve il ‘

Figure 130 : Image montrant Réghaia, vue du noyau
colonial.

Source : https://fr-fr.facebook.com/Reghaia/posts/la-
reghaia-histoirereliefla-commune-de-regha

Figure 129 : carte montrant Réghaia, vue sur la grande
rue.
Source : http://perso.wanadoo.fr

Dans ce centre colonial se croisent deux axes orthogonaux (actuels RN5), le long
desquels on trouve des constructions de type R+1.Le centre colonial a connu une évolution
continue entre 1955 et 1958, période a partir de laquelle on assiste a la naissance de
plusieurs cités. Certaines sont destinées au logement des travailleurs qui venaient d’Alger,
de Kabylie, des hautes plaines et des zones frontaliéres de 1’Est algérien ; ce sont les cités El
Mokrani au Sud-Ouest du noyau central et Belgourari & I’Est de ce dernier. D’autres sont
destinés au logement des travailleurs frangais de ’usine de vehicules industriels (maison
Berliet), telle que la cité des Aurés (ex IRIS), créée en 1960, au Sud-Ouest du centre

i e

Figure 132 : carte montrant Réghaia, vue sur 1’église. Figure 131 :'Ima-gge rﬁorant Réghaia, vue sur la place.
Source : http://perso.wanadoo.fr Source : http://www.alamyimages.fr
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coloniale.
En 1958, les autorités francaises mettent en place un plan de développement général,

connu sous le nom de « Plan de Constantine », qui vise essentiellement le déeveloppement de
I’habitat au niveau des villes notamment celles de 'intérieur, et le développement de
I’industrie, dans le double souci de répondre a la crise de logement et au chémage. Ce plan
est appliqué a la commune de Réghaia par la création des cités H.L.M, Soummam (ex
MAFAL), dans les années 1959 et 1960. Ces cités ont constitué les premiéres extensions du
centre colonial de Réghaia, a caractére réesidentiel, vers les parties Sud et Nord de la
commune. Elles ont abrité les travailleurs de la ZIRR.

Donc, a cette période, I’espace communal est constitué en quasi-totalité par des terres
agricoles comprenant un cadre bati dispersé. Ce dernier est formé par un petit groupement
qui forme le centre du bourg colonial qui se développe spatialement au cours des années
1950.

11.5.5.2 La période post coloniale
La période entre 1962 et 1970

La Figure 136 intitulée « Le cadre bati dans la commune de Réghaia en 1970 »

montre un grand nombre de constructions dispersées sur presque tout le territoire de la
commune. Nous trouvons un groupement de constructions principal représenté par le noyau
colonial dans la partir centrale de la commune.
-Sur la carte, représentant 1’évolution du cadre bati entre 1962 et 1970, nous remarquons :

L’agglomération principale Réghaia (noyau colonial) progresse vers le nord, le sud et
I’est.
La période entre 1970 et 1980

-Sur la figure 135-136 Nous remarquons que le cadre bati de la commune de Regalia est
représenté essentiellement par :
-L’ACL qui a connu un développement de son cadre bati, notamment en direction du Nord.

-L’AS « La Panthére », dans la partie Nord Est de la commune, qui a connu également
un développement spatial important, essentiellement par 1’habitat individuel.

-Une ZE, qui se caractérise par en 1980 I’augmentation du nombre de constructions
dispersées surtout I’espace communal.

-Une zone industrielle importante

- En relation avec la réorganisation territoriale des communes, la commune de Réghaia est
créée en date de 1974 et est rattachée a la wilaya d’Alger.

La période entre 1980 et 1987

Sur la figure 135, nous remarquons que le cadre bati de la commune de Reghaia en1987,
est composé est essentiellement par :

-Une ACL, développée notamment dans sa partie Nord Est.

-Trois AS, dans la partie Nord et Est de I’ACL. Ce @itles AS Cheb-Cheb, Djaafri et El Bey.
-Une ZE qui a vu la création de quelques groupements de constructions tels que ceux d’El
Kerrouch, , D’Ali Khodja et de la cité Mourad.Ajouté a cela un habitat encore disperse.

- Une zone industrielle, occupant toujours la méme superficie
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‘Ll‘,‘ CADRE BATI DANS LA COMMUNE DE REGHAIA EN 1970 l

I LE CADRE BATI DANS LA COMMUNE DE REGHAIA EN 1980

o
wetlpr ! \ Mer méditerannée

Mer méditerannée

Cadeed 1900 Source: PDAU de la commuune de

Figu"re 133 : carte mok‘r;ntrant le cadre bati dans la
commune de Reghaia en 1980.

Figure 134 : carte montrant le cadre bati dans la
commune de Reghaia en 1970.

Source : Mémoire de fin d’étude 2017/2018-
Avrchitecture et projet urbain- Introduction d’une
nouvelle centralité au niveau de la porte urbaine
Ouest de la ville de Réghaia.

Source : Mémoire de fin d’étude 2017/2018-
Architecture et projet urbain- Introduction d’une
nouvelle centralité au niveau de la porte urbaine
Ouest de la ville de Réghaia.

La période entre 1987 et 1998

Sur la Figure, le cadre béti de la commune de Reghaia a connu un étalement
pendantcette période et est composé essentiellement par :

-Une ACL, accrue en volume spatial, notamment dans la partie Sud.

-Trois agglomérations secondaires qui sont : La Panthere, située au Nord Est du chef-lieu.
-El Kerrouche, nouvelle AS, apparue dans la partie Sud Est de lacommune ; Ali Khodja,
Nouvelle AS, apparue dans la partie Nord de la commune.

-Une ZH, formée par des constructions dispersées sur tout le territoire communal.

Au niveau de la ZE, nous observons que des constructions sont réalisées. Elles
apparaissent notamment au niveau de la Cité Mourad, dans la partie Nord-est de la
commune et au niveau de la localité Saidani, dans la partie Nord de la commune, sur la
partie Est du lac.

Elles sont en majorité illicites, vue que cette zone proche du lac est une zone de servitude.
Durant cette période, nous avons constaté un développement de 1’habitat illicite, mais
aussi le nombre croissant des bidonvilles qui avoisine 1234 baraques.
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I LE CADRE BATI DANS L4 COMMUNE DE REGHALA EN 1987

Figure 136 : carte montrant le cadre bati dans la

commune de Reghaia en 1987.

La période entre 1998 a nos jours

‘ LE CADRE BATI DANS LA COMMUNE DE REGHAIA EN 1996

OULED HEDDADS

W Cadre bati existant avant 1962 W Cadre bati entre 1987 et 1996
re 1962 et 1970
Cadre bati entre 1970 et 1980 o 520

Figure 135 : carte montrant le cadre bati dans la
commune de Reghaia en 1996.

A partir de la fin des années 1990, I’évolution du cadre bati de la commune de

Réghaia n’apas cessé de se développer. Nous assistons dans cette période a :

-Une urbanisation organisée et planifiée a 1’Ouest du chef-lieu, comme la cité

BELGOURAR. - Un développement du cadre bati anarchique et donc illicite dans

| LE CADRE BATI DANS LA COMMUNE DE REGHAIA EN 2008 I

nECRIOU

1970 ¢t 1980

1980 et 1987

Sowrce: Image satelttale de Réghain: 2008

Figure 137 : carte montrant le cadre béti dans la commune de Reghaia en 2008.

Source : Mémoire de fin d’étude 2017/2018- Architecture et projet urbain-
Introduction d’une nouvelle centralité au niveau de la porte urbaine Ouest de la

ville de Réghaia.
la partie Est de lacommune.
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11.5.6 Les instruments d’urbanisme PDAU
- Apres avoir consulté les documents PDAU d’Alger avec toutes ses cartes de notre
site, on a conclu que notre zone d’intervention fait partie de zone urbaine précaire a
reconvertir (UPR) : les aires baties d’habitat précaire, parfois localisées dans des
zones inappropriées et/ou a risque avec des problémes d’intégration urbaine.

» Documentation PDAU d’Alger 2016 concernant notre site d’intervention
(Voir annexe N° 2)
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C. TROISIEME PARTIE
1.6 ANALYSE DU SITE
11.6.1 Introduction
L’analyse est percue comme 1’'un des moyens par lequel chaque étudiant se construit

une culture architecturale et urbaine, sans laquelle il n’y a pas de démarche projet actuelle
possible. C’est un travail de recherche qui insiste sur la rigueur intellectuelle et qui allie :
Observation.
Questionnement sur I’espace et ses composants.
Connaissance et compréhension spatiale fine des lieux et des ceuvres.

11.6.2 Présentation du site

La ferme HAFRADH est une ferme coloniale, se situe dans la
ville de REGHAIA Wilaya d’Alger et fait partie du pos B003 selon le |
PDAU de la wilaya d’Alger est qui est en cours de réalisation d’apres
les informations données par les services de la DUC et le CNERU.

La surface globale de 1’aire d’intervention est de 33 hectares, il
est limité comme suit :

- Aunord la mer. : <
- Au sud les terrains agricoles B &
- A D’Est les terrains agricoles. e
i A 1’Ouest les terrains agricoles. i " e a

Figure 138 : Un citoyen Hafradh
Source : prise Par auteurs
I est accessible du c6té nord est sud par deux voies de communication qui assurent la
connexion du site avec la ville de REGHAIA et les grands axes routiers a savoir la route
national N24 ainsi que 1’autoroute.

11.6.3 Situation du site
11.6.3.1 A I’échelle de territoire

Alger la capitale d’Algérie, elle est située au nord, sur la cote mediterranéenne
avec une superficie de 1190 km?, elle est limitée par LA MER MEDITERRANEE au nord

g&LGER gﬁim&dm Jike!

5 Jlledea =<7 BordiBou- SETIF
el Ty Arrerid) B
J&J"Iostagane_p/ N (A1}
-';-—.ﬁﬁ"za”e JLE
S5
“Mascara Tiaret

.

Figure 139 : Carte montrant situation d’Alger la capitale
Source : https://www.viamichelin.fr/web/Cartes-plans/Carte_plan-Alger-Algerie

la wilaya de BLIDA au sud et TIPAZA au nord-ouest, BOUMERDES au nord-est.
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11.6.3.2 A I’échelle de la ville
Notre site est situé a la commune de Réghaia, cette derniere est située a 32.4km

d’Alger centre, elle est limitée par la MER MEDITERRANEE et la commune de
HRAOUA au nord-ouest, les communes de OULED-MOUSSA et KHEMISS EL-
KHECHNA au sud-ouest, la commune de ROUIBA a l’ouest, la commune de
BOUDOUAOU a I’est .

XL 58 4, N @
Figure 140 : Carte montrant situation de Réghaia
source : Google Earth consulté en 2021 et traité par auteur

11.6.3.3 AI’échelle du quartier
Notre terrain fait partiec du pos B22 qui est en cours de réalisation d’apres les

informations données par la DUC et CNERU. Notre site est bien accessible vue les
différents points de reperes : le lac de Réghaia, la plage El-Kadous, la plage de Réghaia ».
I1 est a proximité a la route nationale N24.

e Accessibilité : grands axes
On peut y accéder au site par des voies mécanique :

* Principale : route nationale RN24

* Une voie mécanique secondaire existante a
travers le lac et a travers la RN24

* Et des voies piétonnes : les trottoirs entre
Im et 1,5m.

* La voie principale a un grand flux et
posséde un trottoir assez large, par contre la
voie secondaire a un faible flux avec
absence d’un trottoir L’acceés a notre site
dépends a ces derniers et a la route
touristique mécanique proposée par le
PDAU.

Figure 141 : Carte montrant situation du site par rapport Réghaia.
Source : Google Earth consulté en 2021- traité par auteur
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e Accessibilité et accés au site
Le site bénéficie d’une bonne accessibilité variée entre mécanique et piétonne.

Accés mécanique principale } Accas principale

- Accés mécanique secondaire Accés secondaire

piste

site

Figure 142 : Schéma montrant les grands axes pour accéder a notre site.
Source : Google Earth consulté en 2021- traité par auteur

Route principale N24

Raute carandaire

" “Figure 143 : Schéma montrant ’accessibilité a notre site.
~.Source : PDAU d’Alger 2016 — traité par auteur-
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11.6.4 Analyse séquentielle (Vue du terrain et a partir du terrain)

Figure 144 : Schéma montrant ’analyse séquentielle
Source : Google Earth consulté en 2021- traité par auteur, photos prises par auteur.

11.6.4.1 Analyse du bati
Analyse du bati post-coloniale
D’apres notre lecture du rapport d’orientation 1-6 du PDAU d’Alger, on constate que
notre site d’intervention la ferme de Hafradh commune de Réghaia fait partie d’'une zone
urbaine précaire a reconvertir (UPR), et vue la situation juridique des constructions a
proximité, on propose la démolition totale de ces dernieres (Les constructions en bleu).

» Zone urbaine précaire a reconvertir ( Upr) : les aires baties d’habitat précaire, parfois
localisées dans des zones inappropriées et/ou a risque, caractérisées par une
occupation spontanée et dépourvue ou avec un grand déficit d’infrastructures et
d’équipement, mais aussi d’aires industrielles et d’entrepots vétustes ou dotées de
problémes accentués de comptabilité avec le milieu urbain, ainsi que les anciennes
fermes et les lotissements isolés, absorbés par les aires d’expansion urbaine et avec
des problémes notoires d’intégration urbaine

Batis coloniales

|| Piste

| Voie mécanique

Terrains agricoles

Figure 145 : Schéma montrant I"état des lieux d la ferme.

Source : Par auteur.
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Analyse du béti coloniale

Apres nos plusieurs sorties et visites sur le site, on a classé le bati a préserver ou a

i

ErEpe PR R TR SRR OTE R S A SRRy

\\

Figure 147 : Schéma montrant le bati colonial existant de la ferme.
Source : Par auteur.

Figure 146 : La 3D montrant I'état du bati a I'epoque coloniale
Source : Par auteur.

démolir en point de vue état de batis et sa dégradation.

A Entité | Entité | Entité | Entité | Entité | Entité | Entité | Entité | Entité | Entité
préserver | A B C D E F H | K L
A Entité | Entité

démolir | J G

Tableau 12 : les bdtis a préserver ou a démolir
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Présence d’'une cour  Présence d’un garage
Partie ajoutée  intérieur et extérieur  Porte neuve
(extension)

Partie démolie de
la ferme

Partie (1) abandonnée sans fonction

Partie (2) habitée par la famille hafradh

Figure 149 : Photos avec schéma montrant les différentes vues du bati.
Source : Par auteur.

Présence d’un garage neuf
dans la fagade ancienne
« mauvaise intégration »

Présence d’une porte ancienne
couleur rouge brique

Fermeture des anciennes fenétres existées

J

Tuile / ossature en bois ]

T

Deux petites fenétres dans la fagade avec une hauteur H=1,70 a partir du sol ]

Figure 150 : Photos montrant les différents composants de la fagade.
Source : Par auteur.
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11.6.5 Spécifiques climatiques

Réghaia fait partie de la cote algérienne, (de 4 a 5 km. de la mer), elle bénéficie d’un
climat méditerranée.

Figure 151 : Localisation de la zone d’étude au niveau du climagramme d’EMBERGER
Source : meteoblue.com

11.6.5.1 Pluviométrie

Les conditions climatiques sont dans 1’ensemble favorables. Avec un hiver doux et
pluvieux qui s’étend de fin d’Octobre a Avril, et un été chaud et humide se déploie sur les
mois de Mai a Septembre. La pluviométrie annuelle moyenne est de 705mm, les pluies se
répartissent sur 85 jours. Le diagramme de la précipitation pour Reghaia indique depuis
combien de jours par mois, une certaine quantité de précipitations est atteinte. Dans les
pluies tropicales et la mousson peut étre sous-estimée.

30 jOUrS s — — — — e —
| s T — — —— . |

___ N == |
[ |

25 jours

20 jours

15 jours

10 jours

5 jours

0 jours

Jan Fév Mar Avr Mai Jun Jul Apil Sep Oct Nav Déc
® 50-100mm @ 20-50mm @ 10-20mm @ 5-10mm 2-5mm < 2mm Jours secs

Figure 152 : diagramme pluviométrie
Source : meteoblue.com
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11.6.5.2 Température

La température moyenne annuelle étant de 17.25°C. Atteignant un minimum de 5°C en
hiver et un maximum de 46°C en Aoft.

30 jours .

25 jours

20 jours

15 jours

10 jours

5 jours

0 jours

Jan Fév Mar Avr Mai

@® > 40°C @® = 35C ® >30°C > 25°C > 20°C > 15°C
@ > 10C > 5C — Jours de gel

Figure 153 : diagramme de température
Source : meteoblue.com

Jun Jul Aoil Sep Oct Nov Déc

11.6.5.3 Les risques Naturels

Alger est une zone sismique sensible, menacée par plusieurs failles. Le dernier
séisme ou plusieurs quartiers ont été touchés par le séisme de Boumerdes en 2003 (faille
Zemmouri)

11.6.5.4 Ensoleillement

Le site est bien ensoleillé a cause de sa superficie trés importante, et I’absence des
gabarits autours du site (ferme) qui empéche la pénétration des rayons solaire. Le bon
ensoleillement du site nous offre un bon confort, et des choix multiples surtout au niveau
de la phase d’implantation des différentes activités proposées pour la revalorisation de la
ferme.

24h Oh
20h 4h
16 h 8h
14 h et 41 min
12h f e f 12h
27 juin 12het9m
8h | 20 mars | | 23 sept. 9 het39min |16 h
21 déc.
4h i i i : i 20 h
jour
Oht — . —— o — 5 24 h
janv. févr. mars avr. mai  juin Juil.  aodt sept. oct.  nov. déc

Figure 154 : diagramme d'ensoleillement
Source : meteoblue.com

11.6.5.5 Exposition aux vents
Les vents de 1’Ouest dominent sur le littoral et soufflent de Novembre a
Mai en apportant les pluies, pour les autres vents on a les vents du sud soufflent en
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été (SIROCCO). Quelques chutes de gréles peuvent tomber exclusivement en
hiver, leur effet est nocif sur les maraichéres et agrumes.

Rose des vents

La Rose des Vents pour Reghaia

montre combien d'heures par an le vent ‘

souffle dans la direction indiquée. Ny %

Exemple SO : Le vent souffle du sud- ads

ouest (SO) au nord-est (NE). Cap -' NN l
LN

Horn, le point de la terre plus au sud
en Amérique du Sud, dispose d'un fort
vent de ['Ouest caractéristique, qui
produit des traversées d'est en ouest
trés difficiles, surtout pour les voiliers.

0 >1 >5 >12 @>19 @>28 ©>38 >50 @ >61 km/h

Figure 155 : rose des vents
Source : meteobleu.com

» Synthese

L’¢tude climatologique nous permettra de connaitre le meilleur
positionnement du projet afin de garantir un bon ensoleillement, d’éviter les
obstacles des vents, diminuer I’humidit¢é avec le bon choix de matériaux de
construction et la texture.

11.6.6 L’orientation

Le site d’intervention est bien orienté vers le nord. Cette orientation offre
une meilleure disposition pour un maximum de pénétration des rayons solaires et
une meilleure exposition des vents dominants.

11.6.7 Morphologie du site

Le terrain au niveau de la ferme est plat (Min 0.1% Max 3.5%). Notre site se
trouve au sommet d’une colline a c6té de la mer et le lac. Les terres agricoles et le
foret se positionnes sur des terrains de forte pente Max 39% Min 7% jusqu’a le lac
avec une pente 0.14%

-
Figure 157 : Coupe -AA’- sur notre site d’intervention. Figure 156 : Coupe -BB’- sur notre site d’in_tervention.
Source : Google Earth consulté en 2021- traité par auteur Source : Google Earth consulté en 2021- traité par auteur
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11.6.8 Synthése
11.6.8.1 Potentialités du site
» La facilité d’accessibilité aux zones.

Route principale N24
Route secondaire
-« ROUte tertiaire
== =« =« Route touristique proposée
Figure 158 : Schéma montrant 1’accessibilité a notre site.

Source : PDAU d’Alger 2016 — traité par auteur-

» La vue panoramique qui donne sur la mer « plage
El-Kadous, plage les canadiens, plage de
Réghaia ». Donc on doit orienter notre projet vers
le nord pour profiter de la vue trés agréable.

La vue sur la mer

Figure 159 : montrant la vue panoramique sur la mer
Source : Par auteur.

» Le site est bien ensoleillé et aéré. Donc on peut profiter de 1’ensoleillement pour le
chauffage, ainsi que pour

Figure 160 : Schéma de synthése de notre site.
Source : Google Earth consulté en 2021, traité par auteur
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» La proximité du lac de Réghaia a notre site, donc on va profiter de la belle vue du
lac en animant ce dernier et le site avec des activités riches et faire une liaison
entre le projet et le lac.

Figure 161 : Photo montrant la proximité du lac a notre site.
Source : Google Earth consulté en 2021, traité par auteur

» Le site présente une surface trés importante. Donc on a le choix et la liberté et la
possibilité de déverser des activités tres riches

GoogleEa ; ..-
Figure 162 : Schéma montrant la grande surface de notre site.
Source : Google Earth consulté en 2021, traité par auteur
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» Le site se situe dans une région tempérée.

» Existence d’un foret au bord du lac qui fait partie du zone naturelle NUN (zone a
haute valeur paysagere et environnementale ou 1’on veille a la sauvegarde des
conditions fondamentales pour la conservation de la nature et de la diversité
biologique et paysagere) cette opportunité nous permet d’intégrer des activités
importantes comme les espaces de loisir et de détente.

— Ll B = £ ; . S R

Figure 163 : Photo montrant vue sur le lac et forét. Figure 164 : Photo montrant vue sur la
Source : Par auteur forét.

Source : Par auteur

11.6.8.2 Contraintes du site

» Problémes d’assainissement.

Le site se trouve dans une zone sismique

Présence des terres agricoles a préserver

Le site se situe dans une zone qui est en dégradation.

Terrain accentué
Le bati ancien est en degradation
Présence des batis post-coloniale « habitat illicite ».

VVV VVV

11.6.8.3 Recommandations

A\

Pour régler le probleme d’assainissement on propose une station d’épuration a la
place de la station de pompage, vu I’inutilité de cette derniére.

Construction parasismique.

Plantation des terres agricoles pour les préserver et profiter de ses richesses.
Proposition d’un nouveau plan d’aménagement pour protéger la ferme.
Revalorisation du bati ancien.

La demolition des batis post-coloniale.

YVVVYVYY

L’¢tude de notre site nous a permis d’établir les potentialités (points forts) et les
contraintes (points faibles), du site afin de savoir aménager notre site et comment les points
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forts peuvent nous aider a en profiter tout en tenant compte ses points faibles et trouver des
solutions adéquates pour ces derniers.

Notre projet a travers ses fonctions, sa situation stratégique, ses qualités vivifiantes
nous laisse croire a son incontestable réussite ainsi qu’a son utilité certaine pour la ville de

REGHAIA.

Tableau 13 : tableau récapitulatif

Contraintes du site

Potentialités du site

Recommandations

Problémes d’assainissement.

Le site se trouve dans une
Zone sismique

Présence des terres agricoles a
préserver

Le site se situe dans une zone
qui est en dégradation.

Terrain accentué

La facilité d’accessibilité aux
Zones.

Le site est bien ensoleillé et
aéré.

Vue panoramique qui donne
sur la mer.

Existence d’un foret au bord
du lac

Le site se situe dans une
région tempérée.

Pour régler le probleme
d’assainissement on propose
une station d’épuration a la
place de la station de
pompage, vu Dinutilit¢ de
cette derniere.

Construction parasismique.

Plantation des terres agricoles
pour les préserver et profiter
de ses richesses.

Proposition d’un nouveau plan

Le Dbati ancien est en d’aménagement pour protéger
dégradation . ) la ferme.
Le site présente une surface
. A 3s Revalorisation ati ancien.
Présence des batis post- tres importante evalorisation du bati ancie

coloniale « habitat illicite ».

La proximit¢ du lac de

Réghaia

La démolition des batis post-
coloniale.

Figure 165 : schéma de synthese d'analyse de site

Source : par auteur
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11.6.9 Schéma de structure
11.6.9.1 Schéma d’intentions

Aprés avoir analyser notre site, nous avons retenu une synthése de cette derniére qui

nous a tracé le chemin pour y arriver a un nouveau plan d’aménagement de notre ferme
coloniale.

D’un premier lieu, nous avons fait un schéma qui englobe nos premiéres intentions pour
réussir notre intervention et donner une nouvelle image a la ferme.

Marquer I’entrée par une notion porte historique.

mettre en valeur 1’axe structurant existant, lui en considére comme le colon
vertébral du futur projet.

Proposition de deux parkings juste a ’entrée de la ferme sur les deux cotés pour
avoir une entrée dégagée.

Prendre en considération I’élément de repaire vertical (I’ancien arbre) situ¢ dans la
cour centrale de la ferme en aménageant 1’espace entouré.

Profiter de 1’avantage naturel d’ensoleillement de notre site en intégrant les
panneaux photovoltaiques pour la production énergétique.

Intégration du commerce et exposition dans notre projet.

Epouser la forme du cercle afin d’avoir la forme du projet ponctuel.

Orienter notre projet ponctuel vers le nord avec la vue panoramique sur la mer.
Profiter de I’existence du foret en terrain accentué en intégrant 1’hébergement

et les loisirs sur cette derniére.

— La ferme

Figure 166 : Schéma d’intentions
Source : par auteur
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11.6.9.2 Schéma d’organisation
D’apres notre schématisation de nos intentions, on a pu établir un schéma
d’organisation ci-dessous qui englobe 1’organigramme général de la ferme.

Figure 167 : Schéma d’organisation
Source : par auteur

Espaces nombre surfaces
Parties préservées orientation 1 180
administration 1 110
cafétéria 1 690
Restaurant traditionnel 1 Q40
animalerie 1 320
Vente légumes et fruits 1 535
exposition 2 155+105=260
Vente et exposition des 2 225%2=450
produits bio
Extensions Centre thalassothérapie 1 6535
Vente produits laitiers 1 320
Lapiculture 1 255
Bungalow lux 60%5=300
Bungalow simple 60*23=1680
Vente nectarine 1 60
Kiosques 5 53*5=25
Restaurant 1 a0
Salle de priére 2 40%2=80
Sanitaires 2 15%2=30
Parkings 4 450 places
magasig_: d de page 12 48%12=575 -
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11.6.9.3 Schéma d’aménagement
C’est la superposition du schéma d’organisation sur le schéma d’intentions.

Figure 168 : Schéma d’aménagement
Source : par auteur
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11.6.9.4 Plan d’aménagement
Ce plan d’aménagement est le résultat de toute une étude

Figure 169 : plan d’aménagement
Source : par auteur
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11.6.10 Partie conceptualisation du projet
11.6.10.1Organisation spatiale a I’échelle de ’aménagement

Etape 01 : Les grands principes d’implantation

v Création d’une voie touristique proposée par le PDAU d’ Alger qui méne vers la
mer et notre projet afin de faciliter I’acces.

v Création d’une barriére végétale aménagée avec arbres qui joue le role d’une
barric¢re acoustique afin de réduire le bruit di a I’axe principal de la ferme et pour
I’intimité des usagers.

v Création d’une barriére toute au tour de la forét de notre site pour assurer une
bonne sécurité.

v L’existence d’un élément central fort qui est le réservoir.

Etape 02 : Hiérarchisation des zones.
On a divisé le terrain en quatre parties en suivant la division parcellaire des terrains
existants.

Etape 03 : Création des axes.

Création d’un axe qui passe par le centre du réservoir et perpendiculaire a I’axe existant
structurant de la ferme, par la suite les activités proposées vont suivre ces derniers (les
deux axes).

Etape 04 : logique d’implantation.
v" Création des acces.
Un accés mécanique qui relie la voie touristique proposé par le PDAU avec le projet.
Un acces mécanique qui relie I’entrée Est de la ferme avec le projet.
Une voie mécanique qui relie la zone -C- avec -D-
Des acceés piétons qui relie le projet avec la forét.
v" Implantation de deux parkings a proximité de I’axe structurant de la ferme.
v" Implantation des écrans végétaux afin d’assurer I’ intimité.
v" TImplantation des plans d’eaux afin de corriger les vents chauds et les rafraichir,
assurer un bon confort visuel.
v Implantation des jardins, espaces de détente et de loisir afin d’assurer une meilleure
santé, ils aident a réduire les dépenses de santé physiques et morales.

Etape 05 : Affectation des grandes entités.

A ce stade on est arrivé a disposer les grandes entités du projet selon des criteres :

Les bungalows (hébergement) sont dans la partie la plus calme (la forét) et a proximité du
lac.

Notre projet de thalassothérapie est implanté entre la partie calme et moins calme.

Le réservoir est a proximité de I’axe principale parce qu’il ne nécessite pas trop de calme.
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11.6.10.20rganisation spatiale a I’échelle du bati

11.6.10.2.1  Types d’usager

Le projet est destiné aux :

Les malades Les touristes

Types d'usagers

Les invités
(evénnement)

11.6.10.2.2  Fonctions principales et leurs espaces
Les fonctions principales d’un centre thalassothérapie sont :

Restauration Administrations -

| I
consomma Gestion
tion globale
réparatio . .
p pn Réception
locaux

stocker technigue

11.6.10.2.3  Programme surfacique

(Voir annexe N° 03)

11.6.10.2.4 Genese de la
forme

Le processus de conception
d’un projet architectural passe
par plusieurs étapes mettant en
relation  les  connaissances
pluridisciplinaires de
I’architecte. C’est un va et vient
entre les différents éléments de
composition du projet, ou
I’architecte doit trouver le juste
équilibre entre site, théme et
approche architecturale.

Figure 170 : genése de la forme

101



CHAPITRE |1 CAS D’ETUDE

Etape 01

Afin de suivre la méme forme existante sur —

notre assiette (le réservoir), on a dessiné un o /s

cercle qui a le méme centre que le réservoir e & y
mais plus grand. é — 5 )
Etape 02 v N ‘ . /

On a dessiné un axe qui passe par le centre du

réservoir et paralléle a 1’axe structurant existant - s
ce qui nous a permet d’avoir deux parties. TS,

La partie haute en pointillé est destiné a
I’aménagement extérieur, par contre la partie é 7 j
basse est pour notre projet ponctuel. ‘

Etape 03 é— 1
On a fait un recul d’arc orienté vers le nord et le J
réservoir afin de fermer le contour. —

Rl
;

Etape 04 T &Sy

Afin de suivre la méme forme des contreforts du : Ll |
) . . A o . - Figure 171 : geneése de la forme

réservoir, on a ajouté un élément qui a la méme  source : par auteur

forme de ces derniers dans le sens inverse pour

marquer 1’entrée.

Etape 05
L’addition de la méme forme des contreforts du réservoir

Etape 06
Vu qu’on est dans un milieu naturel, on a opté pour des terrasses végétalisées en dégradé
pour laisser une empreinte dans notre projet et refléter la nature existante.

11.6.10.2.5  Affectation des espaces

Notre projet est destiné en premier lieu pour soigner les gens qui ont un probléme de
santé, au méme temps, créer un endroit agréable de détente et de loisir pour renforcer le
tourisme. Ce fait, on a distribué notre programme en quatre fonctions et chaque fonction
avec ses sous-fonctions. (Voir les plans et coupes dans annexe n° 08)

» Le systéme de distribution entre les différents espaces s’articule autour de deux réseaux
de circulation :
- Circulation verticale : on a créé des escaliers principaux et secondaires, des ascenseurs
qui font la relation entre les étages.
- Circulation horizontale : on a choisi une circulation horizontale variée
e Création des lieux de rencontre et d’échanges (Hall d’accueil central).
e (réation d’une rompe qui marque 1’entrée.
e Creéation des lieux de détente.
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. Les soins secs Bien étre
Les soins humides . Adminstration
. Restauration Hébergement

Locaux techniques . Anditorium

Restauration Terrasses
végétalisées

Figure 172 : affectation des espaces

» Organigrammes spatiaux (voir annexe n° 05)

11.6.10.2.6  Systéme structurel

La trame structurelle suit la forme du
projet, elle varie selon les espaces et les
exigences fonctionnelles.

Le systeme structurel de notre projet est
composé de deux types de structures :

v’ Systeme poteaux-poutre pour le centre
thalassothérapie et le réservoir.

v' Systéme métallique pour I’auditorium.

v" On a utilisé les joints de dilatation.

Figure 173 : plan de structure

11.6.10.2.7 Choix des matériaux

e Vue que notre site est intégré dans un milieu littoral on a utilisé les bois exotiques pour
réussir a I’humidité et notamment le teck, naturellement imputrescible.

® Utilisation du COGETHERM, un bloc auto-isolant de pierre ponce: Blocs
COGETHERM, Mortier isolant, Béton pour une isolation adéquate.ne pollue pas a la
fabrication avec aucun rajout de polystyréne ou autre matieres polluantes et 100%
recyclable.

e Utilisation du béton de chanvre, c’est une alternative aux matériaux conventionnels.
Elle trouve sa place dans 1'éventail de solutions de construction satisfaisant le besoin
d'économie d'énergie, l'exigence du développement durable et la demande de
construction d'habitat sains.
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e Utilisation des matériaux spécifique aux zone sismiques, dont on a le choix entre
réduire la masse en utilisant un matériau ayant une masse volumique faible ou alors en
utilisant un matériau le plus performant possible celui possédant une contrainte
spécifique élevée (rapport entre la contrainte de rupture et la masse volumique). On
parlera de matériaux ductiles (plomb...)
Parmi les matériaux traditionnels, le bois arrive en téte devant I'acier et le béton armé,
néanmoins avec l'apparition des matériaux composites un bond en avant sera franchi.
La qualité des matériaux dans une construction parasismique est primordiale. Des
matériaux solides comme de I’acier mais de mauvaises factures pour céder.

11.6.10.2.8  Traitement de facade

e Facade ventilée : On a opté pour un matériau qui refléte les rayons solaires a I’extérieur
pour deux raisons, la premiére est de ne pas créer I’effet de serre et garder une
température ambiante agréable a 1’intérieur des espaces loisirs et soins, bien étre qui
nécessitent un bon confort .la deuxiéme est pour créer une continuité de vision végétale
et la réflexion de toute I’ambiance extérieure.

» Détail mur rideau (Voir annexe N° 06)

e Les ¢léments en acier : On a opté pour ces ¢léments pour trois raisons :
Eviter une facade aveugle.
Refléter la nature et 1’extérieur par les branches d’arbres.
Point de vue esthétique et confort visuel.

! 24

Figure 174 : traitement de facade 1
Source : par auteur

e La toiture transparente de la rampe : On a opté pour ce type de toiture afin d’assurer un
contact visuel.

Figure 175 : traitement de facade 2
Source : par auteur
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e marquer la fagade orienté vers le sud par des éléments verticaux en béton « faux
contrefort » en s’inspirant des contrer forts existé au niveau du réservoir pour ne pas
avoir une facade aveugle.

Figure 176 : traitement de fagade 3
Source : par auteur

e Fenétre auditorium : On a opté pour ce modele des fenétres pour la pénétration de la
lumiére naturelle, en suivant la ligne des gradins.

Figure 177 : traitement de fagade 4
Source : par auteur

e on a opté pour des pergolas au niveau des terrasses végétalisé, et au niveau de toiture
des balcons

e Elle peut subir les aléas climatiques tout en restant fonctionnelle et esthétique.

e Elles sont aussi idéales pour server de support aux plantes grimpantes

e Lapergola a I’avantage d’offrir un coin d’ombre aux passants

d e
Figure 178 : traitement de fagade 5
Source : par auteur
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-

Figure 179 : exemples d'aménagements d'extérieur intégrés dans notre projet
Source : par auteur
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11.6.10.2.9  Les aspects de durabilité intégrés au projet
. Energie
Pour une architecture plus écologique nous avons adopté des panneaux
photovoltaiques monocristallin positionnés au niveau des terrasses, poteaux d’éclairage et
les stations de charge.

» Détail fonctionnement d’un panneau solaire (Voir annexe N° 07)

Figure 180 : emplacements des panneaux photovoltaiques
Source : par auteur

e Récupération des eaux pluviales

Notre but de cette opération est de limiter les risques de pollution ainsi qu’intégrer la
gestion des eaux pluviales dans I’aménagement de notre projet du point de vue économique
(limitant 1’augmentation des colts collectifs liés a 1’eau), Hydrologique (superficielle et
souterraine).
Pour cela nous avons opté a une technique d’infiltration dans le réservoir sur les éléments
d’ouvertures inclinés avec des gouttieres tout autour qui sont relié en tuyauterie avec les
bassins au sous-sol afin de les réutilisé pour I’alimentation des sanitaires, le nettoyage et
pour ’arrosage.

o Protection solaire
- Faire ressortir des terrasses végétalisées dans les facades Est et Quest de
I’hébergement pour minimiser la surchauffe d’été avec des protection horizontales
pergolas.
- Utilisation d’une facade ventilée sur les deux premiers niveaux.
- Ressortir un élément du batiment dans [I'entrée principale afin de
créer une protection pour le RDC.

e Probléme d’assainissement.
Parmi les problémes majeurs des fermes est bien ’assainissement, en pour répondre a ce
probléme nous avons réfléchie a donner une nouvelle vie a la station de pompage déja
existé qui date de 1930 en luis donnant une nouvelle fonction d’épuration afin de répondre
a notre probléme d’assainissement.
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» Détail fonctionnement d’une station d’épuration (Voir annexe N° 08)

1.7 Conclusion

D’un premier lieu, ce chapitre montre toutes les étapes de I’aménagement et la
conception de notre projet, de la lecture territoriale jusqu’au plan d’aménagement.

Nous avons tiré les potentialités et des contraintes du sites afin de concevoir le projet qui
répond aux attentes et besoins d’environnement et méme des usagers
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CONCLUSION GENERALE
Apres I’indépendance, 1’ Algérie a hérité un legs important de fermes coloniales, de

valeur historique, culturelle et architecturale, ce patrimoine menacé de disparition a connu
une perte d’usage et il est en train de subir des dégradations perpétuelles. A partir de cette
étude qui vise a récupérer et valoriser les friches agricoles au niveau des fermes coloniales

a travers un projet de récupération et reconversion du bati agricole ancien abandonné.

Nos principaux objectifs étaient de procéder a un repérage des fermes au niveau de la
plaine de la Mitidja, puis les située sur une carte, établir un état des lieux de la ferme
choisie apres visite et investigation de plusieurs fermes, et enfin proposer un projet de
reconversion de cette ferme avec une nouvelle valeur d’usage dans une perspective éco
touristique. L’étude théorique travers la recherche thématique et I’analyse d’exemples nous
a permis d’acquérir les connaissances nécessaires et indispensables et toucher du doigt les
différents aspects conceptuelles, programmatiques et techniques relatives a notre sujet
objet du présent travail, pour arriver en fin a réaliser un projet répondants au exigences

contextuelles, techniques et conceptuelles.

La ferme choisie est une exploitation agricole située au niveau de la commune de
REGHAIA d’une taille moyenne -33 ha- dont le bati coloniale préexistant est actuellement
a I’abondant avec une perte totale de sa vocation initiale, aprés un état des lieux on a
procéder a une analyse exhaustive qui nous a conduit a une série de recommandations et
intensions matérialisées sur un schéma d’aménagement en adéquation avec toutes les
exigences du programme et s’adapte avec le contexte naturel qui sera en harmonie avec le
cadre bati ancien de la ferme. A ce stade on peut dire que I’aboutissement de ce travail a
travers les solutions proposes sera une alternative solide pour une perspective qui vise la
prise en charge et la valorisation et I’intégration d’un patrimoine de valeurs historique,

culturelle dans une démarche stratégique durable.
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Annexe 01 : Classification des fermes coloniales sur toute la Mitidja.

8101 bon
8102 bon
BTO3 dégradé
NOMBRE TOTAL | POURCENTAGE DARA | NOMBRETGTAL ETaT p o
BTOS dégradé
BROL trds dégradé L
BROZ trbs dégradd o106 ben
BRO3 bon BTO7 trés dégradé
BROL bon BTO8 trés dégradé
BROS bon BTOS trés dégrade
BROS ban Lty bon
BROT ben BT11 bon
BROE bon 8712 dégradé
BROS bon 8713 trs dégradé
BR10 bon 8714 trs dégradé
BR11 bon BT1S ben
BRIZ trds dégradé BT16 bon
BRI3 bon BT17 7
. BRLS dégradé S Jegrade
BRIS trbs dégradd 50 pre—
BR1G ®
B120 /!
BRL7 ban
8121 tris dégradé
BR1E bon
BT22 !
BR1S dégradé
BT23 dégradé
BR20 dégradé
BT24 bon
BR21 bon
BT25 bon
BR2Z dégradé
BT26 bon
BR23 ban
B127 dégradé
BR24 dégradé
8128 ban
BR25 bon
8129 /
BR26 bon
8130 trs dégradé
BR27 dégradé
8131 /
BR28 dégradé
8132 dégradé
BMROL bon
BMR02 dégradé DRI16 dégradé
BMRO3 trés dégradé DR17 dégradé
MR ben HROL bon
BMROS bon HRO2 bon
BMROS. bon HRO3 bon
12 €
BMR07 bon HRO4. bon
BMROS. dégradé HROS dégradé
MRS trs dégradé HROG. tris dégradé
BMR10 bon , HDOL bon
BMR11 bon HDOZ bon
BMR12 trks dégradé [T degradé
RBOZ bon
o prm—y [ rbs dégrade
8134 / RBO4 bon
o5 o RBOS rbs dégradé
BT36 tres dégrade RBOG trés dégradé
p po REQ7 trés dégradé
[ tris dégradé
8138 bon
RBOS trés dégradé
DEBO1 bon
RE10 rbs dégradé
DEBO2 ban
RB11 dégradé
DEBO3 tris dégradé
RE1Z trés dégradé
DEBO4 dégradé
RB13 dégradé
E] DEBOS trés dégradé
RB14 trés dégradé
DEBOG trés dégradé
RBLS bon
DEBO7 trés dégradé prves pre—”
DEBOS dégradé T bon
= trés dégrade RB1S. trés dégrade
DRo1 tris dégradé =5 bon
Lot trés dégradé 1820 trbs dégradé
DRO3 dégrade RB21 bon
DRO& trés dégradé
DROS bon
DR dégrade
DRO7 trés dégradé
DR dégradé
17 DRI ban
DR10 bon
DR11 bon
DR12 dégradé
DR13 dégrade
DR14 bon
DRIS tris dégradé




ANNEXES

RB27 bon

54
RB28 trés dégrade
RE23 dégradé
RB30 tris dégradd
RB31 bon
RE3Z tris dégradd
RB33 bon
RB34 trés dégrade
RE3S tris dégradd
RE36 bon
RE37 bon
RE3S bon
RE33 bon
RB40 bon
RB41 tris dégradd
RB4z bon
RB43 bon
RB44 trés dégrade
R4S dégradé
R4S bon
RB47 dégradé
RE43 bon
R4S bon
RB50 dégradé
REs1 bon
RBs2 dégradé
RB53 bon
RES4 bon
zRo1 bon

z 2ZRO2 bon

© BK23 bon
Bi24 trks dégradé
BK2S dégradé
BK26 dégradé
BK27 bon
BK2S tris dégradé
BK23 bon
B30 bon
BK31 bon
BK32 trds dégradé
BK33 bon
BK34 bon
BK35 trés dégradé
BK36 dégradé
BK37 bon
BK38 dégradé
BK39 bon
[ bon
BK41 dégradé
BK42 bon
BK43 dégradé
Bl bon
BK4S bon
[ trds dégradé
801 trks digradé
802 bon
8503 trds dégradé
8G04. bon
805 tris dégradé

1 8606 trds dégradé
8507 dégradé
8608 dégradé

BG09 ban
BG10 bon
BG11 bon
BNO1 bon
BNO2 tris diépradé
BNO3 dégradd
BNO4 bon
BNOS tris diépradé
BNOS. bon
BNO7 trs dégradé
BNOS dégradé
BNO9 tris diépradé
BN1O bon
BN11 trés dégradé
BN12 dégradé
BN13 trks dégradd
BN14 dégradd
BN15 dégradé
BN16 tris diépradé
BN17 bon
BN1S bon
BN13 tris dégradé
BN20 bon
BN21 bon

4 BN22 tris dégradé
BN23 dégradé
BN24 bon
BN25 trés dégradé
BNZ6 bon
BN27 trks dégradd
Blo1 dégradd
BLo2 bon
BLO3 bon

7 BLOS trés dégradé
BlOS bon
BLOG bon
BlO7 bon
BKOL bon
[ dégradd
BKO3 bon
[ degradé
BKOS dégradd
BKOS dégradd
BKO7 bon
[ bon
BKO3 bon
BK10 bon
BK11 trés dégradé
BK12 bon
BK13 bon
B4 bon
BK1S dégradé
BKIG bon
BK17 bon
BK18 bon
BK13 bon
BK20 bon
Br21 bon
BK22 dégradd

DEADL bon
OEAD2 trés dégradé
0EAQ3 dégrade
DEADS bon
‘OEADS bon
‘OEAOE trés dégradé
0EAQY dégrade
DEADE trés dégradé
‘OEADS bon
OEALO bon
QEALL bon
DEAL2 bon
OEAL3 trés dégradé
OEALd trés dégradé
QEALS bon
‘OEALE bon
OEALT bon
OEALE bon
0EA19 bon
OEA20 bon
OEA2L bon
0EA22 trés degradé
0eA23 dégradé
OEA24 bon
0EA2S bon
QEA26 bon
0eA27 bon
OEA28 bon
0eA29 trés degradé
DEA30 bon
‘OEA3L bon
0EA32 bon
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Mzas bon
Mzi0 trs dégradd
Mz11 tris dégradd
Mz12 bon
[ bon LARbAR P
= — 1812 trds degradé
g
— e 1813 dégradd
= = 1814 trds degradé
1815 trbs dégradé
[dty trés dégradd 1816 degradé
mzie bon
Le17 degradé
mz1a bon
1818 bon
MOUZAIA 39 mzz0 trs dégradd 819 rbs dégrade
= dégra
mz21 bon
L8z0 trbs dégradé
mz22 bon
1821 bon
MZ23 trés dégradé 1822 trés dégradé
Mz2e aegrade MFOL bon
Mz25 dégradé MFaz trés dégradé
mz26 bon MFO3 bon
mz27 dégrade M04 trbs dégradé
mz28 bon MFOS bon
mz23 trés dégradé Mras trés aeprade
mz3a dégradé - MFa7 trds dégradé
Mz31 dégrade VT " MFOB degradé
mz32 bon MFOS bon
mz33 trs dégrads MFLa bon
mz3s bon MELL ban
mz3s bon MFL2 bon
Mz36 bon MFL3 trbs dégradé
Mz37 tris dégradd MFL4 tras dégradé
Mz38 bon mzoL trds degradé
Mz38 bon nzaz trbs dégradé
1803 trés dégradé mzoz trds degradé
LBo¢ bon Mz0s ’
LBOS tris dégradé Mzos bon
LBas. tris dégradé Mzos bon
LBo7 trés dégradé mza7 bon
B8 dégradd Wz08 bon
LBas bon
KH1S bon
KH2Q dégradd
KH21 dégradé
K22 ban
AEAO1 trés dégradé
AEAO2 dégradd
AEAO3 trés dégradé
AEADS trés dégradé
AEAQS trés dégradé
AEAOE ban
AEAOT bon
AEAOB ban
AEA09 dégradd
AEALD ban
AEALL dégradé
AEALZ dégradé
AEALD trds dégradé
AEALS trés dégradé
AEALS trds dégradé
AEALG bon
AEALT tris dégradé
AEALB bon
AEALD tris dégradé
AEAZO bon
AEA21 dégradd
AEAZ2 bon
AEA23 dégradd
AEA2S trés dégradé
AEA2S ban
51 HEAZS /
AER2T dégradé
AEA2S bon
02433 tris dégradé AEA2D trés dégradé
oEA3s dégradé
0E435 bon
036 bon
] 1rie dégradé
038 rie dégradé
0E43 wrie dégradé
0EA0 bon
ot bon
GULED YAICH 2
o2 bon
8001 dégradé
8002 ban
4
8003 bon
8004 dégradé
KHO1 bon
KHO2 bon
KHO3 bon
KHod ris dégradé
KHOS bon
KHOG bon
KHO7 bon
KHos dégradé
KHA3 tris dégradé
BOUMERDES 2% 485
KH10 bon
KH11 bon
HEMIS 2L KHECH! 2
KH12 rie dégradé
KH13 rie dégradé
KHi4 s dégradé
KH1S tris dégradé
KH16 dégradé
KH17 /
KH18 bon




ANNEXES

TOTAL

AzAzT dégradé
AZAZE bon
AEA29 tris dégradé
AEA30. dégradé
AzA3L trés dégradé
AzA32 trés ddgradé
AzA33 trds dégradé
AEA34 bon
AZA3S bon
AEA3E. bon
AEA3T bon
AZA3E dégradé
AZA39 1rds dégradé
AZASD. bon
AEAAL /
AzAd2 dégradé
Azpe3 bon
Aihdd trés dégradé
AzheS dégradé
AEALE. trés dégradé
AzAAT trés dégradé
AEASS. trés dégradé
Azhd9 bon
AZASO bon
AZAS1 bon
8101 dégradé
8102 bon
8103 bon
Hial bon
Hiaz bon
Hia3 bon
Hio4 dégradé

536

KL14 dégrade
KL15 trés dégradé
KL16 bon
KL17 trés dégradé
KL18 dégradé
KL13 bon
KL20 bon
SAOL ben
sh02 ben
5A03 trés dégradé
Sh04 bon
A0S trés dégradé
Sh06 trés dégradé

“ sha7 trés dégradé
sh0E dégradé
sA09 trés dégradé
sA10 dégrade
sAlL trés dégradé
SA12 trés dégradé
SA13 trés dégradé
shl4 dégradé

/ / /

Hios dégrade
HIOE. trés dégradé
Hio? trbs dégradé
HioE dégrade
Hioa dégrade
HIL0 dégrade
HILL bon

2o HiLz trds dégrade
HiL3 tris dégradé
HILd bon
HILS bon
HILE bon
HiL7 bon
HILE trés dégradé
Hi18 dégrade
Hiz0 bon
Hiz1 dégrade
Hizz bon
Hiza bon
Hizé bon
KLOL bon
KLoz trés dégradé
KLo3 bon
KLOg bon
KLOS trés dégrade
KLOG. bon
Ko7 bon
KLOE trbs dégradé
KLo9 bon
KL1O bon

20
K11 bon
KL12 bon
KLL3 bon
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Annexe 02 : Les instruments d’urbanisme PDAU

1. Servitudes administratives
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4.

Qualification, aménagement et usage du sol

En vue de concrétiser la vision stratégique de developpement territorial, les orientations
pour I’aménagement et pour I’utilisation du sol ici présentées contribuent au processus de
développement et d’aménagement de la wilaya, structuré en principes de durabilité
urbaine, économique, sociale, environnementale et culturelle. Ces orientations visent la
poursuite d’un mod¢le d’organisation, d’aménagement et de développement territorial
structuré en cing principes :

- Qualification et durabilité environnementale.

- Consolidation des zones baties et planification appropriée des zones a urbaniser.

- Récupeération et reconversion urbanistique.

- Structuration des équipements et des infrastructures.

- Structuration de la hiérarchie urbaine.

5.

Secteur urbanisé (U)

Le secteur urbanisé, en conformité avec les dispositions de I’article 20 de la Loi
n°90-29 du 1 décembre relative a I’aménagement et I’'urbanisme (JORA n° 52 du
02-12-1990), a été adapté aux vocations complexes de ce secteur.

Zone urbaine multifonctionnelle (UM) : Une extension des zones urbaines centrales
ou prédomine ’usage résidentiel avec différentes typologies et morphologies
urbaines.

Zone urbaine précaire a reconvertir (UPR) : les aires baties d’habitat précaire,
parfois localisées dans des zones inappropriées et/ou a risque avec des problemes
d’intégration urbaine.

Noyaux résidentiels épars (URE) : les agglomérations de dimensions modestes qui,
de par leur dimension réduite, n’intégrent pas le systéme urbain de la wilaya
d’Alger.

Zone verte de loisirs et de production (ULP) : non &dificandi Dans le périmétre
urbain, cette zone verte correspond aux zones libres non baties, perméables et
plantées, qui accueillent des activités de récréation, de loisirs et de production
destinées a I’usage de la population et qui peuvent intégrer des équipements et

des structures d’appui a la récréation et aux loisirs).

Secteur non urbanisable (NU)

Le secteur non urbanisable, en conformité avec les dispositions de I’article 23
de la Loi n° 90-29 du ler décembre, relative a I’laménagement et 1’urbanisme
(JORA n° 52 du 02-12-1990), cette zone est répartie comme ceci :

Zone naturelle (NUN) : Les zones a haute valeur paysagére et environnementale,
ou I’on veille a la sauvegarde des conditions fondamentales pour la conservation de
la nature et de la diversité biologique et paysagére.

- Zone naturelle - lacs et réservoirs :Est une sous-catégorie de la zone naturelle et
qui est représentée de maniére différenci¢e dans la carte de qualification de 1’usage
du sol pour la spécificité de sa vocation paysagere et qui concerne tout plan d’eau :
lacs, réservoirs, retenues colineaires ou barrages.

Zone agricole (NURAF) : Les sols destinés a la réserve agricole fondamentale.
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- Zone agro-forestiére (NUAF) : les sols a usage agricole non intégrés a la réserve
agricole, tout comme les peuplements forestiers discontinus ou de petite dimension
et les zones avec une pente qui ne convient pas a une bonne pratique agricole, et
avec des risques d’érosion élevés ou peuvent étre développés de nouveaux
peuplements de forét de protection.
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Annexe 03 : Programme surfacique.

Activité Espaces nombre Superficie m*
Hall d’accueil 1 500
Réception 1 10
Accueil Salon d'attente 1 20
Sanitaires HfF 2H/1F 16
1Handicapé H/F

Activité Espaces MNombre Superficie m#®
Bureau du 1 16
directeur
Secrétariat 1 10
Administration Salle d'attente 1 20
sénérale [ B ar
aCtivite espaces nomkbre Superficie m*
Jacuzzi 1 10 i
Bassin hydrojets 1 15
Bassin PMR 1 15
Sauna 1 15
Soins humides Bassin de 1 15
collectifs relaxation
Douches 5 homme +5 16
femme
vestiaires 5H/SF 16
Sanitaires ZH/2F
2 PMR 13
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Activite Espace Mombre Superficie m®
Box de bain 1 bax= 2 bassin 14
bouillannant +westizine
Box de douche au jet 1 bos= 3 cabines de 3.6x5= 18
douche+vestizine
Box de douche manteau 1 box= 3 cabines de 18
douche+vestizine
Box de douche sous- 1 box= 3 cabines de 18
marine douches+vestizirz
Box de douche 1 box= 3 cabines de 18
circulatoirs douche+vestiainz
Box de bain de bous 1 box= 2 bassin 14
+vestigire+ douche
Soins humides
individuels Box de bain d'slgus 1 bax= 2 bassin 14
+westigires douche
Box de douche 1 box= 3 cabines de 18
gynecclogique douche+vestizine
Box de douche 3 1 box= 3 cabines de 18
gffusion douche+vestizine
activité espaces nombre Superficie m*
Box d'ultrason lbox=5 Sk 3=
cabines 15 m*
FPhysictherapie Box d'électrothérapie 1box=5 Sx 3=
cabines 15 m*
Kinésithérapie Salle de rééducation 1 20 m*
Salle de mécanothérapie 1 20m*
Salle de massage 1 20 m*
Chambre cryogénigue | 3 cryosauna 3xd=
cryasauna) 12
p thérani Box de drainage lbox=3 3x 5=
ressotherapie lymphatique cabines 15
Box de frigothérapie lbox=3 3x 5=
cabines 15
Box d'auriculothérapie lbox=3 3x 5=
Auriculothérapia cabines 15
Box de musicothérapie lbox=3 3K 5=
cabines 15
Aromathérapie Box d'aromathérapie lbox=3 3K 5=
cabines 15
Mésothérapie Box de mésothérapie lbox=3 3K 5=
cabines 15
Héliotharapie espace d'heélicthérapie 1 20
thermosudation Box de thermosudation lbox=3 3x5=15
cabines
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Activité Espaces MNombre Superficie m*
Baox de brumisation 1 box = 3 cabines 3% 5=
tiede aux huiles 15
essentiellss
Box de gommage 1 box = 3 cabines 3 5=
Esthétigue du wagetal 15
visage Box des modelages 1 box = 3 cabines 3w 5=
i5
Soins acnéiques 1 10
GoMmmage marin 4 cabines 4x3=12
Esthét]q ue du Effleurages relaxant 4 czbines Ax3=12
corps Soins amincissant 1 25
douches E B
westigires E B
Sanitaires 2H/2F (4x1.2)+8.4
13
Activite Espaces MNombre Superfice m®
Hall d'accueil 1 10
salle froide 1 16
zalle tiede 1 18
Hammam Salle chawde 1 &0
oriental salle de détente 1 a0
sanitaires ZHS2F [4¥1.21+8.4
Activiee Espaces Mombre Superficie m*
szlle de préparation 1 100
plonge 1 155
Bureau du chef 1 B
cuisimier
Cuisines Depdat journalier 1 &
Chambre froide 1 34.5
Cépot vaissells 1 15
Local poubslle 1 o
estigires 4 4
Douches 4 4
Sanitaires 2H/2F 4¥1.2+E.4
13
Consommation Salle de restauration 1 1 6x 150= 240
cafetéria 1 150
zanitaires 3H/3F 2¥10
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Activies Espaces Mombre Superficief volume
mym®
chaufferiz 1 40 m*
. Climatisation 1 40m*
Enzrgie
Groupes Electrogéns 2 2¥20= 40 m*
Reservoir d'eau de i 2000 m?
mer
Résarvoir d'eau douce 1 2000 m?
Fompage et Station d= pompage 1 40m*
traitement d'eau d'zau de mer
Bassin d'epurstion i 40m*
Bache deau 1 1000 m*
(protection civile)
Stockage d'algue et de Bassin de 3x 125=
bous reproduction des 3 375 m®
alguss
Bassin de stockage de 1 400 m*
baue
stockage de matsrial 1 70 m*
Litsrie 1 100 m*
Dapdt Produits alimentaires 1 150 m?
vaissalle 1 50 m*
Factotum 1 20m*
Traiternent linge et Blanchisserie :
literie réception du lings, 1 100 m*
lavage, séchage =t
repassage.
Burezu de salles des cameras 1 om*
surveillamce
Burzau du
responszble de la i 10 m®

securité
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Annexe 04 : Caractéristiques spécifiques des types de soins.

Douche a
affusion

La surface dépend de
nombre de fréquentation
Chague curiste utilizent
un appareil de douche
affusion

-Cet espace doit &tre
spacieux

Eclairage artificiel
réglable

Pour I'ambiance de
relaxation

-L’espace doit munir d un
déshabilloir e et WC

Revétement sol et murs (critére d isolations
thermique)

Le sol : I'isolant le plus courant sera de
polystyréne

Les murs “le caractére hydrofuge est
incontournable si on veut éviter les
mauvaises surprises comme des taches de
MOISISSUre

L’isolant sera soit un complexe Bal3+
polystyréne ou des panneaux d isolants
rigides certains isolants dits écologiques ou
naturelles offrent une trés bonne résistance
a I'agression dues a | humidité

Le plafond : sera 150lé par des isolants en
plaques ou par des isolants présentés en
rouleaux ' important dans tous les cas est de
bien jointer I'isolant pour ne pas laisser de
vide

L’éclairage Pour une installation electrique
en milieu humide, 11 v a des régles 3
respecter pour assurer sa sécurité et
I"etancheité du systeme d’eclairage. Les
lumiéres doivent résister a des températures
éleves

==!
=
i —
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Presso - Cabines de traitements - Délimités par des e ';@F' E—_“wm— ]
thé - polyvalsntze (6m®) cloizons démontables doit |+ i —] M -
erapie -Lenombre des cabines | avoir une prize électrique & | n Lud * i
dépend de la fréquentation | proximité - :
( 04 cabines suffisent pour | | 1
une séance d presso |
thérapie )} mené par une | | 7
szlle d appareils {10m=)
- Eclairage artificiel : | —
| I i
= o =
Héliothérapie -Une chambre qui contient -Revétement sol et murs
des appareils d’ Résistant au rayon ultra violet ‘53}__:*_-—" —

héliothérapie, sa
dimension varie selon le

tel que le marbre le vinyle
aussi

nombre de fréguentation et - Pour I'éclairage :

nombre d'appareils

-Uespace doit étre éclairer

artificiellement

-Utilisation des lampes trés
puissantes ( si | éclairage
standards d habitation a ne
intensité comprise entre 50 et
100 lux maximum les lampes
utilisées en héliothérapie
présentent une intensité
pouvant aller jusqu'a 10000
fux)

Douche sous-

-C’est un zom individuel qui

se déroule danz un bain d’e:

Revétement sol ot murs (critére
au d 1solations thermique

e da mer chauffée entre 34 et | Un revétement qui résiste a

136°C. I’2au (carrelage ou de la pierrs)/
\-Vaux misux un Eclairage hydrofuge

\naturelle un ol antidérapant

-Ezpace spacieux -aclairage par des grandes
\-L'espace doit munir des fanétras pour profiter de la
Ivestiaires lumiére du jour

Bain d°hydro  |-La surface dépend de | -le sol doit &tre carrelé ou
massage et jet |nhombrede recouvert d'un revétement

fréquentations étanche,
L'espace doit &tre -Les murs doivent étre de
spacieux preférence carrelés,
-Eclairage artificielle | -Une boite de dérivation étanche
doux qui créer une doit se situer prés de 1a baignoire
ambiance de repos et | pour le raccordement électrique,
de relaxation durant 1a | Les distances entre les arrivées
seance d’eau, la robinetterie. I’évacuation
-L'espace doit munir et 1a baignoire dotvent &tre
des vestiaires et respectée.
déshabilloir -Cloisons de séparations

demontables (isolation acoustique
et intimité)

-utilisation des lampes a
differentes tensions et puissances
pour | éclairage
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Hammam |-Surfaces possibles - | Svystéme de ventilation

sadépend de la Mené d un moteur d’extraction qui doit étre

capacité de personnes |mstallé a I'extérieur de la piéce B N

La surface inferieur de |Ce systéme doit étre éloigné du hammam o | == =

sol ne poutra pas &tre | pour éviter les nuisances sonores

inferieursa4a6m® | On peut installer le ventilateur (une grille d i—l

sans compter 1'espace | ensrzes d air en bas de mur prés de laporte | o e

d ouverture des portes |y, mqp qui peut augmenter Uentrée d'air | M FTTTEN. | =i

-L'aération le A | i

hammam doit étre Eﬂs 1a piéce e = — Lo” N
. . vetement de hammam : (1solation

situce dans une piéce . |

qui présente une Iherm.u}ut) o i Y & T % ¢

source d aération Un revétement qui résiste a l'eau 1 f ll =

Une ouverture telle | (carrelage ou de la pierre) - —

une porte ou une Ajout d une ambiance orientale - la -

fenétre mosaique fatence

-Ventilation 1a Le mobilier doit résister a | humidité

ventilation de cet L éclairage Pour une installation électrique

espace permet obtenir | en miliew humide, il v a des régles a

effet brouillard respecter pour assurer sa sécurité et

-éclairage artificiel  |1"étanchéité du systéme d’éclairage. Les

—I:’emplacemﬂnt lumiéres doivent résister a des températures

dépend de lahauteur |500,75 50°C et 2 une humidité saturée.

desousplafond etla |7 -2.)5i000 du hammam fonctionne en 12V

E“I_f‘"’“ _de sol en général et posséde une faible puissance

Ft il doit étre proche o

de 12 salle de bain en kW. Il doit repondre aux normes

d’étanchéité IPG5 / [PG7. En plus de
I'mstallation des lumiéres, 1l faut placer un
interrupteur a I"entrée du hammam, un
disjonctenr différentiel et un transformateur
dans le local technique.

Piscine a
jet sous-
marin

-La forme doit étre le plus
simple possible pou
faciliter les installations
-L'espace doit munir des
vestiaires et WC

La puissance des jets est
réglable, mais on peut se
placer de maniére a ce que

I'1mpact soit plus doux,
notamment en se mettant
parallélement au sens du jet.
accés  la piscine a jet sous
marin par escaliers en inox
qui permettent les accés ala
piscine( le matériaux a faible
tau de corrosion )

traitement de 1’eau par filtrage

-

0.300
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Annexe 05 : Organigrammes spatiaux

Plan 3*™ ETAGE
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Annexe 06 : Détail mur rideau

ion fixé

fole d'acier forme da pente
gravelettes pare
stancheits vapeur
multicouches .
da montant en alluminium
isalant
g ﬁ -
faux plafand )
] isolant
mantant en allurmini pouteat
glace trempée —
emaillée gousset

mastic de collage

parciose
traverse en alhmmu; mastic d'etanchieté
joint d'étancheité

suspension mabils E]

|
] T

joint detancheité  ——,

Annexe 07 : Détail fonctionnement d’un panneau solaire

Les panneaux solaires photovoltaiques, utilisent le soleil, source d’énergie

renouvelable inépuisable et non polluante. En outre, ils permettent faire de

conséquentes économies sur vos factures d’¢électricité. Les panneaux photovoltaiques sont
constitués de deux couches de silicium, matériau semi-conducteur. Lorsque ce matériau
entre en contact avec la lumiére, ¢’est-a-dire le rayonnement du soleil, cela permet de créer
de I’¢lectricité. Cependant, le silicium ne suffit pas, d’autres atomes sont nécessaires pour
créer le courant électrique dont on a besoin pour alimenter nos appareils. La vidéo ci-
dessous explique avec des termes simples le principe de fonctionnement d’un panneau

Panneaux
solaires

Boite des
PV-Générateurs

Comptage
de I'énergie
produite

Utilisation

Réseau

Comptage
de I'énergie
consommeée

solaire.
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Voici un petit resume des étapes qui permettent de produire de 1’¢lectricité avec un
panneau solaire photovoltaique :

o Les photons viennent frapper les cellules photovoltaiques

o Les électrons se déplacent alors produisant un courant électrique continu

« Ce courant électrique continu est transformé en courant alternatif grace aux
onduleurs

Le fonctionnement d’un panneau solaire photovoltaique repose sur plusieurs éléments :

« Un module composé de cellules photovoltaiques transformant I'énergie en
tension électrique continue ;

« Un systéme de montage, également appelé systeme d'intégration a la
toiture qui ancre le panneau photovoltaique au bati ;

« Un abergement qui établit une jonction étanche entre le panneau et le reste
de la toiture.

A cela s'ajoutent les équipements électriques, et en particulier I'onduleur qui
transforme le courant continu en courant alternatif et permet d'alimenter votre
maison, ou le réseau public de distribution d'électricité. Le prix d'achat d'un
panneau solaire photovoltaique reste élevé, mais baisse d'année en année. De
plus, des aides financiéres sont disponibles afin de vous aider a assumer le co(t

Panneaux
solaires

Courant
continu

Courant Onduleur
alternatif

: ou
Micro-onduleur

Tableau

..... électrique
lr Appareils
électriques

de départ.

Annexe 08 : Détail mur rideau

Une station d'épuration a pour but d'assainir les eaux usées urbaines avant leur rejet dans
les cours d'eau. Elle n'a PAS pour objectif de rendre les eaux usées potables.


https://www.lenergietoutcompris.fr/travaux-renovation-energetique/produire-son-energie/panneaux-solaires-photovoltaiques/aides-et-financement
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Usage public et industriel Usage domestique
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Il. TRAITEMENT BIOLOGIQUE

COMMENT FONCTIONNE
UNE STATION D’EPURATION ?

,g|
I

)

@ ‘ s Q) it 1. RECUPERATION ET VALORISATION DES BOUES
e B
e Yz v

@ cases
(tation sgricde

1. Le prétraitement

A leur arrivée a la station d'épuration (en provenance du collecteur), les eaux usées sont
tout d'abord débarrassées des gros déchets (sacs plastiques, papiers, bois, etc.), puis du
sable et des matieres lourdes et, enfin, des substances légeres comme les huiles, I'essence et
diverses graisses.

2. Le traitement biologique

Celui-ci est identique aux mécanismes d'épuration qui ont lieu dans la nature.

 lére étape : les eaux passent dans un bassin contenant une multitude de bactéries
qui forment des "boues activées" se nourrissant des pollutions et nettoyant ainsi
les eaux. A l'issue de la lere étape, environ 90% des impuretés sont
décomposées.

o 2éme étape : les boues activees sont ensuite dirigées vers un second bassin ou
elles décantent. L'eau surnageant se clarifie petit a petit et, lorsqu'elle est
totalement épurée, peut étre rejetée dans la riviere. Les boues qui se sont
déposées au fond du bassin sont, quant a elles, pompées et traitées.

3. Valorisation des boues

Aprés leur pompage, les boues sont déshydratées avec de la chaux et, si elles sont de bonne
qualité, valorisées en agriculture dans les limites de la réglementation

in BW valorise en agriculture plus de 95% de ses boues !

4. Controble et rejet dans la riviere

Des échantillons sont prélevés aux différents stades du procédé d'épuration pour en
contréler le bon fonctionnement. L'eau satisfaisant aux normes européennes est restituée a
la riviére dans le respect de la biodiversité.
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Annexe 07 : Details Terrasse Végétaliséé

Domaines d‘emplois :

« Travaux neufs tous types de support

« Travaux réhabilitation

« Terrasse accessible

« Support magonnerie
Le complexe d'étanchéité plus végétalisé a I'avantage de son faible poids (<110 Kg/m2).
Elle nécessite peu d'entretien et I'arrosage ne s'impose que lors de sécheresse durable.
Composition :

« Plaque drainage,

o Filtre substrat,
Plantes (précultivées en serre).


http://www.etm-etancheite.fr/gallery/principe-terrasse-vegetalise.png
http://www.etm-etancheite.fr/gallery/toit-vegetalise-schema.jpg
http://www.etm-etancheite.fr/gallery/principe-terrasse-vegetalise.png
http://www.etm-etancheite.fr/gallery/toit-vegetalise-schema.jpg
http://www.etm-etancheite.fr/gallery/principe-terrasse-vegetalise.png
http://www.etm-etancheite.fr/gallery/toit-vegetalise-schema.jpg
http://www.etm-etancheite.fr/gallery/principe-terrasse-vegetalise.png
http://www.etm-etancheite.fr/gallery/toit-vegetalise-schema.jpg
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Annexe 08 : les plans et les coupes

PLANS DES ENTITES DE LA FERME

Vue en plan—Cafétéria— (Bati préservé)
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Vue en plan—Orientation— (Bati préservé)
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Vue en plan—Administration—
(Bati préservé)
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Vue en plan—Exposition et vente—
(Bati préservé)
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Vue en plan—Vente légume et fruits—
(Bati préservé)




Vue en plan—Les boutiques—(Extention)




Vue en plan —Animalerie—(Bati préservé)
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PLANS DU COMPLEXE THALASSOTHERAPIE
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PLANS-COUPES DES BUNGALOWS
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