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Résumé

L’aménagement du littoral constitue un enjeu majeur dans le développement économique
de chaque pays. Entre attractivité touristique, activités commerciales ou lieux d’évasion et de
détente aupres de la cote maritime, I’interaction entre la ville et la mer a une grande importance
dans la vie des citoyens d’ou notre intérét pour la relation qu’entretient la ville algérienne avec

la mer méditerranée.

Nous nous sommes intéressés au cas de la ville de Ain Benian qui rentre dans la logique
du plan stratégique Alger Medina 2009-2029 et aspire a faire partie du collier de perles qui

pourra donner une nouvelle image de la cote algérienne a 1’échelle internationale.

C’est en posant une problématique précise dans ce contexte spatial et temporel (Front de
mer de Ain Banian/ Alger 2009-2029) et a travers la lecture des différentes échelles : territoire,
ville et partie de ville que nous sommes arrivés a fixer des hypotheses d’intervention et un

certain nombre d’objectifs.

Suite a une démarche méthodologique composée de deux volets, d une part une recherche
thématique comprenant une panoplie d’expériences nationales et internationales, et d’une autre
part, une analyse urbaine de la ville de Ain Benian, nous avons proposé différentes solutions et

projets afin de pouvoir reconquérir le front de mer de Ain Benian dans I’interface ville mer.

Mots-clés : reconquéte, interface ville/mer, littoral, Ain Benian, front de mer.
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Abstract

Coastal development is a major issue in the economic development of each country.
Between tourist attractiveness, commercial activities or places of escape and relaxation near the
sea coast, the interaction between the city and the sea has a great importance in the life of the
citizens from where our interest for the relation which maintains the Algerian city with the

Mediterranean Sea.

We were interested in the case of the city of Ain Benian which falls within the logic of
the Algiers Medina 2009-2029 strategic plan and aspires to be part of the pearl necklace that

can give a new image of the Algerian coast at the international level.

It is by posing a precise problematic in this spatial and temporal context (Ain Banian’s
Seafront / Algiers 2009-2029) and through the reading of the different scales: territory, city and

part of town that we have arrived at fixing intervention hypotheses and a number of objectives.

Following a methodological approach composed of two components, on one hand a
thematic research including a panoply of national and international experiences, and on the
other hand, an urban analysis of the city of Ain Benian, we proposed different solutions and

projects in order to regain Ain Benian's waterfront in the sea city interface.

Keywords: reconquest, city / sea interface, coastline, Ain Benian, seafront.
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Chapitre introductif



Chapitre I : chapitre introductif

I.1. Introduction a la thématique du master architecture et habitat
Architecture et habitat est une option qui s’intéresse a la production architecturale et
urbanistique en matiére d’habitat avec toutes ces particularités, ses réglementations et ses
propres caractéristiques qui s’implique dans toutes les situations existantes d’ou ressort le
rapport site projet comme criteére capital de la réalisation des projets qui diffeérent selon leurs
typologies de 1’individuel, semi collectif, collectif et d’autres formes qui s’inclut dans notre

champ d’étude.

Notre choix pour ce master est basé essentiellement sur les particularités et la complexité
de I’habitat et aussi par rapport a ses problémes majeurs dans le monde entier et particuliérement
en Algérie dont on peut citer: la production mal pensée de I’habitat qui réponds juste aux
demandes d’urgences et qui présente peu de considération aux standards de base de la qualité
du cadre de vie , et a ce propos on peut citer le probléme du manque d’espaces
d’accompagnement qui suivent en principe tout projet d’habitat a savoir : les équipements de

proximité, les espaces verts et les lieux de divertissements.[!!

(1 Présentation administrative du programme du Master Architecture et Habitat.
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1.2. Présentation succincte du théme de recherche

L’environnement littoral a depuis toujours
constitué le support de I’activité commerciale
humaine, et c’est en suivant les cotes marines que
les explorateurs ont réalisé les plus anciennes cartes
géographiques dessinées hors échelle a 1’époque et

qui comportaient le relief des littoraux.

Nous pouvons méme avancer que c’est grace
au progres accompli par la suite dans le dessin a
I’échelle des reliefs littoraux que la découverte du
monde s’est accomplie, Christophe Colomb et la
découverte du nouveau monde en sont un exemple

connu.

Les activités commerciales ont ensuite
encouragé les hommes a installer leurs activités
industrielles et manufacturiéres directement sur le
littoral afin de faciliter les échanges et limiter les
temps de déplacement, mais c’est a partir de cette
étape que le tourisme a commencé a s’accentuer sur
le littoral sous I’effet d’une double polarisation :
Celle de la mer en premier et des poles

commerciaux et industriels ensuite.

L’appel du large a poussé I’homme moderne
a se diriger périodiquement vers la cote en quéte
d’évasion, de bien étre quand ce n’est pas pour une

nécessité de survie. 2!

Etre sur le littoral et contempler le large

procure une sensation de liberté, de vide et d’horizon.

Fig. (01)01: Exemple d’aménagement
littoral a Calp en Espagne.
Src : Auteurs aout 2016.

Fig. (01)02: Exemple d’aménagement
littoral a Londres en Angleterre.
Src:  Panorama  photographique  sur

l’architecture moderne le blog des arts
plastiques 09/12/2014.

Fig. (01)03: Exemple d’aménagement
littoral a Manarola en Italie.

Src: De la couleur dans vos
villes. 17/09/2015.

[2I PRELORENZO Claude, DEHAN Philippe, PICON-LEFEBRE, Virginie, SOMONNET Cyrille, « La ville au

bord de I’eau » 1993, P140, Ed Parenthéses.
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ouvert, d’ou I’impression d’isolement de toute présence humaine et la sensation de paix interne

qu’elle procure. !

Les zones littorales sont attractives et concentrent de fortes densités humaines

nécessitant une organisation adaptée en particulier pour les aménagements littoraux. Elles

accueillent en moyenne cinq fois plus de population que le reste des territoires.

Densité de la population
Hakm®

—1 600 3 2500
(112500 24700
104700 2 6800
5300 & 12500

12500 3 21000
21000 a 53000

[ Aive deréférence

Fig. (01)04 : Densité de la population d’Alger par commune.
Src : ONS, RGPH, 2008 traitée par auteurs.

Aujourd’hui, I’importance de ces zones-la est primordiale pour le bon développement
d’une ville ou I’épanouissement de I’économie de tout un pays on cite par exemple
I’extravagance des villes des pays du Golf, ou la station balnéaire développée en Tunisie

« Yasmine Hammamet » ... Mais qu’en est-il de notre pays ?

Fig. (01)05: The palm a Dubai. Fig. (01)06 : Station balnéaire 8 Hammamet sud.
Src: Ken Jennings, The Real Story Behind Dubai's Src : Moez K, La place du tourisme dans les
Palm Islands 23 novembre 2015. programmes des partis tunisiens, octobre 2014.

B HADEF Rachid, « Quel projet pour un retour de la ville a la mer ? » Mémoire de Magister 17 juin 2017.


http://www.kapitalis.com/afkar-2/25357-la-place-du-tourisme-dans-les-programmes-des-partis-tunisiens.html
http://www.kapitalis.com/afkar-2/25357-la-place-du-tourisme-dans-les-programmes-des-partis-tunisiens.html
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1.3. Présentation du cas d’étude

La loi algérienne, définit le littoral comme suit :

« Le littoral englobe [’ensemble des iles et ilots, le plateau continental, ainsi qu 'une

bande de terre d’une largeur minimale de huit cents (800m) longeant la mer » ¥

Le littoral algérien inclut 1 600 kilometres de cote bordée par la mer méditerranée,

regroupant toutes les grandes villes sur son territoire.

Fig. (01)07 : Grandes villes du littoral Algérien de I’ouest a I’est.
Src : https://panoramio.

En se limitant a la capitale, les grands projets d’aménagement du littoral commencent a
prendre forme, en téte de liste « Le plan stratégique d’Alger 2009-2029 » avec sa logique
d’implantation qui permettra de renforcer son positionnement international et jouer un role de

carrefour au sein du Maghreb et de la Méditerranée occidentale.

L’aménagement se fera selon le principe du « collier de perles », au cceur de chacune
des perles sera construit un aménagement d’une grande envergure prés de la mer afin de
consolider la rénovation de la zone coticre et réaffirmer les centralités qui s’étendent le long de

la fagade maritime.

Fig. (01)08 : Ain Benian dans le collier de perles d’Alger.
Src : Livre blanc du plan stratégique d’Alger (2009-2029).

(4 Journal Officiel de la République Algérienne N° 10, chapitre Il « le littoral » Article 07, 12 février 2002.
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La ville de Ain Benian, qui fera I'objet de notre étude, une des perles de 1’ Algérois, offre
un exemple édifiant de l'intégration des communes cotiéres dans le processus de développement
de la cote algéroise ; cette intégration qui ne peut se faire qu'a travers la prise en compte de la
dimension touristique de l'espace urbain, en tant que composante inhérente a la ville, et

l'intégration de celle-ci dans la stratégie de développement urbain.

La ville, est située a 15 Km a I'ouest de la
capitale Alger, accessible par la route nationale

N°11. La commune de Ain Benian est limitée :

- Au Nord par la mer Méditerranée

- ATEst par la commune de Hammamet ;

- A I’Ouest par la mer Médlterranée ; Fig. (01)09 : Situation de la ville de Ain Benian
dans le grand Alger.
- Au Sud par la commune de Chéraga. Src : https://wikiwand traitée par auteurs.

Sa situation géographique en bord de mer conjuguée a un large plateau qui la surplombe,
sa cote en forme de « L » d'une longueur de 10 Km formée par une altération de criques de
falaises et un ensemble de petites plages, sa proximité de la forét de Bainem, lui procurent des
atouts indéniables pour le développement des activités de tourisme et de loisirs et la placent

dans le palmares des villes cdtieres, jouissants d'un potentiel touristique trés appréciable.

Cette ville profite d'un climat d'une incomparable douceur, avec un port de plaisance et
des restaurants gastronomiques tres prisés, tout le long de I'année et surtout pendant la saison

estivale ou des pics de fréquentation sont enregistrés. 1]

Ain Benian est comptée parmi les régions les plus anciennement peuplées d’Alger, sa
création remonte a 1844, elle connut pendant la période coloniale une extension urbaine

structurée vers I’ouest en direction du port de la madrague édifié¢ en 1922.

Apres I’indépendance, Cette urbanisation devient, petit a petit anarchique causée par
I’accueil d’un programme de logements qui prend forme horizontalement et parallélement au
rivage se développant sur des terres agricoles. Ce développement désordonné créa une rupture
totale avec 1’ancien tissu urbain structuré et la nouvelle expansion touristique (port de la

madrague, cap Ras Acrata.

[°*] BETOUCHE Tihal, « Yasmina Intégration de la commune de Ain Benian dans le processus de
développement touristique de la cote ouest algéroise » Mémoire de magister, 17 juin 2014.
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1.4. Problématique :

L’idée de ’aménagement du littoral s’est développée au fil des dernieres décennies, ce

n’est qu’a partir des années 70 que 1’importance de la relation ville /mer a été reconsidérée.

C’est avec I’émergence de ces nouveaux concepts que 1’approche des politiques envers
la cote a changé. C’est en suivant cette démarche que 1’ Algérie, dans le cadre du nouveau plan
stratégique d’Alger 2009-2029, tente de réconcilier la ville avec la mer, tout en traitant le front
de mer (water front) a travers de nombreux projets structurants tels que : la grande mosquée

d’Alger, I’aménagement de Oued El Harrach, Forum el Djazair...

L l .

Fig (01) 10 : Projet forum el Djazair (Sidi Fred;).
Src : Bureau d’études Zerarga Hocine.

Ain Benian étant un des points stratégiques du littoral de la ville d’Alger, fait partie de
cette initiative, malgré le vif intérét envers la ville, la partie touristique (port, cap de Ras Acrata)
a été délaissée au détriment d’autres projets de plus grande envergure, on cite le palais des

congres de Ain Benian et I’Ecole supérieure d’hoétellerie et de restauration d’Alger.

e Comment revaloriser le front de mer de Ain Benian dans le processus de développement
de I’aire métropolitaine d’Alger ?

Fig (01) 11 : La grande mosquée Fig (01) 12 : Centre International de Conférences (club des
d’Alger (El Mohamadia). pins).

Src : Livre blanc du plan d’Alger Src : Arab Chih, Algérie un atout majeur pour le pays
2009-2029. 05/01/2017.
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En Algérie, deux situations similaires a notre cas d’étude sont retrouvées, ou malgré les
falaises hautes du front de mer ce dernier fut exploité avec succes, ces exemples sont
I’aménagement du front de mer d’Alger (projet Chassériau) et le boulevard du front de mer
d’Oran. Ces deux cas, bien que d’une échelle plus large que celle de Ain Benian (Alger et Oran

étant de grandes métropoles) démontrent diverses techniques de franchissement de falaises et

de liaison de ’urbain avec la mer.

Fig. (01) 13 : Front de mer d’Alger. Fig. (01) 14 : Front de mer d’Oran.
Src : AA Sharibzhanova, France et Algérie. Src : Oran, bdtiments et travaux publics. 01
27/12/2013. Novembre 2011.

Cependant, apres avoir exploré ces expériences concrétes dans notre pays, on constate
que I’objet d’étude (Zone d’Expansion Touristique) présente une rupture entre la bande littorale
et 'urbanisation existante, une mauvaise exploitation du caractére et 1’identit¢ du lieu
(franchissement des falaises, systéme paysager) et une discontinuité avec les attractivités

touristiques (port de la Madrague) par rapport a toute la partie de ville qui les entoure.

* Quel type d’intervention urbaine a
Ain Benian pourrait accompagner
I’urbanisation en cours tout en

accentuant la polarité touristique ?

* Quel serait le projet urbain pour
reconquérir le front de mer de Ain
Benian tout en exploitant les friches

urbaines littorales ?

* Comment introduire le concept de
) ) Fig. (01) 15 : Schéma représentatif de ’état des lieux de la
franchissement des barriéres naturelles | zgT.

Src : Auteurs 2017.

(falaises) a travers I’aménagement de

la bande cotiére de Ain Benian ?
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Fig. (01) 16 : Schéma de structure de I’urbanisation a Ain Benian.
Src : Auteurs 2017.

Hypothese :

e L’enjeu majeur est de trouver les solutions adéquates afin de préparer I’insertion de la
ZET de Ain Benian d’une part dans le grand projet de métropolisation de la ville
d’Alger, et dans le processus de développement urbain de Ain Benian d’autre part, et
ceci en exploitant ’attractivité touristique du port, le cap de Ras Acrata ainsi que les

enclaves urbaines présentes.

A Mer méditerranée A N
. Le modeI.e de
=2l structuration de la zone
ys
(Indlv:i:::?;:oupés Friche urbaine Habitats collectifs d etude (la madragu e) SC
stsemicollectits) caractérise par la
juxtaposition d’une
Port .
u . T Habitats collectif bande littorale, de la
Djamila . .
fonction dominante

(habitats) et
d’équipements avec la
présence d’un pole

« 158
. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX;(( ‘ d’attraction qui est le

Ecole de Police port El DJ amila (eSpaCG

X
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX : .
public et commercial)

Vers Cheraga’

Zone d’équipements

Schéma (01) 01 : Diagramme structurel de la zone d’étude.
Src : Auteurs 2017.
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Objectifs :

-L’objectif principal est de réconcilier la ville avec la mer et ceci en revalorisant le front de mer

de Ain Benian selon la logique du grand plan stratégique d’Alger.

-Franchissements des barri¢res naturelles (falaises) afin d’optimiser I’aménagement de la bande

cotiere de Ain Benian.

-Récupérer les friches urbaines de cette partie de ville tout en respectant I’urbanisation existante

et en accentuant I’importance du pole touristique.

-Remédier aux ruptures du tissu urbain et consolider la trame existante.

Respect et consolidation de la trame existante

Récupération des friches urbaines

Revalorisation du front de mer

Franchissement des

Front de mer - Promenade maritime . Falaises Mer Méditerrannée

Fig. (01) 17 : Schématisation des objectifs.
Src : Auteurs 2017.
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I.5. Démarche méthodologique :

rmm————== |
| ldentification de la thematique de recherche I
|
| i |
| Construction de la problématique. I
|
Phaze I | # :
Edflle | Hypothéses. |
1
territoire I 1 | _
Ville | _ | Formation de la
d Alger | Objectafs. | thématique du projet
| : | |
| Recherche bibilegraphique et collecte de données : |
| : | |
v Classification et exploitation des donnees I |
| |
: ¢ ' b — -
| Analyse diachronmique Analyse synchronique : :
L ———————= o |
|
¥ |
Phase 11 :
Echelle Svynthess +— — — — — — — Interpretation
de I'irbain
Commune :
de Ain I
EBenian |
Hypotheses d'intervention |
|
|
|
| Proceszus projecuels et |
¥ i_ principes d'aménagement. |
I |
I |
| . I
I
: Aspect programmatif [
Phasze III [ I
Echelle du [ ‘ |
projet [ |
]:f'r;;he 4o ' CGrénese de la forme, Intervention
b ‘.u:jn_ne I Composition volumeétrique. (& — — — =— =— — —] urbaine et
Benian Lecture des plans. architecturale
Projet

Schéma (01) 02 : Diagramme méthodologique.

Src : Auteurs 2017.
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1.6. Présentation du contenu de chaque chapitre

CHAPITRE I : CHAPITRE INTRODUCTIF

Ce chapitre représente la partie introductive du mémoire de recherche, Il inclut tout
d’abord une introduction au théme général du master habitat et au théme de recherche, ensuite
une bréve présentation du cas d’étude ( la ville de Ain Benian) et de sa situation, puis la
problématique spécifique a notre cas d’étude au niveau de trois échelles ; territorial , aire de
référence et aire d’étude, et I’hypothése de solution ainsi que les objectifs visés.et enfin la

définition de la démarche méthodologique adoptée pour la lecture et I’analyse de la ville.
CHAPITRE 11 : ETAT DE L’ART

C’est le résultat des recherches thématiques bibliographiques élaborées sur différentes
approches déja adoptées traitant le méme sujet afin de les exploiter. Il comporte les définitions
relatives aux thémes étudiés (interface ville mer/ reconquéte du front de mer) et une étude
détaillée d’exemples thématiques qui se traduit a la fin par une synthése de concepts utiles pour

la suite de 1’¢élaboration du projet.
CHAPITRE III : CAS D’ETUDE

Comporte la présentation de I’aire de référence, la situation de 1’aire d’intervention ainsi
qu’une analyse détaillée du site (géomorphologie, topographie, géologie, ses conditions
climatiques et sa sismicité) avant d’entamer une analyse diachronique et synchronique.

Elle aboutira vers la présentation du projet supposé répondre a la problématique posée

dans le chapitre introductif.
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I1.1. Domaine de définitions

II.1.1.L’interface ville/mer

La plupart des villes du monde imaginent leurs renouvellements a partir des rivages

maritimes ou fluviaux, et ce n’est pas un hasard que I’histoire des villes est liée a leurs multiples

rapports avec I’eau : ressource, exutoire, transport, déplacement, limites, paysage, échanges

commerciaux.

Trouver le moyen de franchir, aborder, habiter les bords de mer, de riviére ou de toutes

autres étendues d’eau est un défi qui depuis longtemps stimule 1’imagination des hommes et

suscite le progres technique. Ponts, passerelles, berges et quais, bassins, phares et docks ... Les

réalisations humaines sont innombrables, qui ont permis d’établir une relation toujours plus

sure, plus productive avec 1’élément liquide.

La morphologie urbaine fagonnée par
I’histoire du développement économique de la
ville a fait que 1’acces a 1’eau n’est pas immédiat.
Le plus souvent la ville a cherché a garder ses
distances avec I’eau ou lui a tourné le dos ; le port
était alors pour elle DI'instrument idoine de
médiation.

Ce n’est qu’a I’aube du 20eme siecle que
I’approche des batisseurs de la ligne coticre a
changé en optant pour des concepts reliant la vie
quotidienne de la population aux nouvelles
perspectives qu’offre la mer.

C’est «la vue sur la mer », «les pieds
dans 1’cau », « le bateau sous la fenétre », « la
plage privée », des attentes résidentielles et des
arguments immobiliers qui ont acquis en
quelques décennies une puissance qui agit
fortement sur les projets d’urbanismes des villes
maritimes, et de ce fait sur les négociations entre

citadins et portuaires. [©/

Fig (02) 01 : Exemple d’ouverture sur la mer,
port de Malabo avant les travaux.

Src : Malabo face a la crise pétroliere, 21 déc.
2014.

Fig (02) 02 : Exemple d’ouverture sur la mer,
port de Malabo aprés les travaux.

Src : Malabo face a la crise pétroliere, 21 déc.
2014.

(6] PRELORENZO Claude, DEHAN Philippe, PICON-LEFEBRVE Virginie, SOMONNET Cyrille, « la ville au

bord de I’eau » Ed Parenthéses, P140, ISBN 2-86364-072-0
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C’est la ville qui parait vouloir assumer par des fonctions citadines, batiments civils et
espaces publics, le rapport physique, immédiat, concret avec 1’eau et le rivage.

C’est en développant ce mouvement d’aménagement de la bande littorale
qu’apparaissent les termes de facade maritime, reconquéte du front de mer valorisant I’image
de la ville au niveau international (attractivité du tourisme) ou travailler la facade a 1’échelle
locale (besoins des citoyens).

I1.1.2. La reconquéte du front de mer

La reconquéte du littoral s’inscrit complétement dans une démarche d’affirmation et de
renforcement de 1’identit¢ maritime. Elle s’inscrit également dans un mouvement de
valorisation du centre reconstruit, qui naturellement s’ouvre vers la mer. Au-dela de ces
¢léments identitaires, avec la reconquéte du front de mer, c’est ’image de la ville qui est en jeu,
celle d’une ville offrant des services de qualité, des espaces publics attrayants, emblématiques
de la qualité de vie d’une ville qui a vocation a étre une métropole maritime internationale. Le
littoral doit de la sorte devenir la carte de visite touristique et balnéaire de celle-ci.

L’amélioration qualitative du littoral vise ainsi également un certain nombre d’objectifs
particuliers : I’amélioration du cadre de vie des habitants, le renforcement général de
I’attractivité de la ville, la dynamisation du centre-ville, situé a proximité immédiate du littoral
et I’accroissement de 1’offre de loisirs, a travers I’installation de lieux de promenades, de jeux,

d’activités balnéaires sportives, de loisirs, commerciales. .. [7]

Fig (02) 03 : Exemple de la reconquéte du front de mer, port de Papeete en Polynésie francaise.
Src : Florence Mercier, Tahiti Front de mer Papeete.

(" Direction de I’'Urbanisme EVEN Célia, La reconquéte du front de mer du Havre 29/03/2015.
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I1.2. Analyse thématique

L’aménagement du front de mer (Water-front) offre plusieurs possibilités aux
concepteurs de batiments ou d’espaces publics, de promenades ou de ports de plaisance ... c’est
pour cela que les exemples de projets sont nombreux et divers a travers le monde selon les

besoins, la localisation ou I’importance qu’ils veulent véhiculer a 1’aide de la facade maritime.
Concernant le choix des exemples, trois projets différents ont été analysés :

— L’exemple de Casa-marina au Maroc.
— L’exemple du Boulevard de I'impératrice de Frédéric Chassériau situ¢ dans la baie
d’Alger.

— L’exemple des résidences de Monaco.

Le choix de ces exemples a été dicté par le programme, les caractéristiques naturelles

du site de chaque projet, les caractéristiques économiques...etc.
Ces projets sont :

e Casa Marina : Le projet a été choisi par rapport

a sa situation similaire a notre cas d’étude, le site

construit étant une friche urbaine. N

Fig. (02) 04: Casa Marina (Maroc).
C’est un projet d’envergure internationale, Src . https://Archimag-mag.

attractivité touristique, métropolisation et a

I’image de la cité a 1’échelle mondiale.

e Boulevard de DPimpératrice: Le projet

Chassériau  est I’exemple  parfait de

franchissement de falaises.

Fig. (02) 05 : Boulevard de Chassériau
C’est un projet a 1’échelle du territoire, un des (Algérie).
Src : France et Algérie 27/12/2013.

symboles de ['urbanisme colonial édifié en

I’honneur d’une impératrice.

e Les résidences de Monaco: Un éco-quartier

développant une partie de ville a I’échelle locale

dont le but principal était de fortifier 1’interface
Fig. (02) 06 : Résidences de Monaco.
Src : https://Batiactu.

ville/mer.
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I1.2.1.Exemple de Casa Marina

Situation :

Casa Blanca marina se situe au ceeur de la
capitale économique du Maroc sur le boulevard
des Almohades, au bord de I'océan atlantique, a
proximité de la gare ferroviaire et desservie par

de nombreux moyens de transports en communs.

Description :
Le projet s'étale sur 26 hectares dont 12

gagnés sur la mer, le projet a pour but de créer une

facade maritime a 1'échelle internationale, il Fig (02) 07 : Situation de Casa Marina.
Src : https.//Archimag-mag.

ambitionne de positionner la ville de Casablanca

dans le giron des grandes métropoles économiques et touristique a l'échelle régionale et
internationale ainsi qu'a la réhabilitation de la vocation maritime de la ville.
Programme :
Casablanca marina est structuré en 4 secteurs a vocations distinctes : (¥
—Secteur marina (Showroom, Hotel de luxe, Port de plaisance, Palais des congres).
—Secteur Ramblas (Tour hotel, Centre commercial).
—Secteur portes océanes (Centre d'affaires, Résidences).

—Secteur jardin de la mosquée (aquarium...).

Fig. (02)08 : Programme et master plan de Casablanca Marina.
Source : https://Archimag-mag.

(8] ZERHOUNI Selma, Concours & Architecture Casablanca Marina, AM N 55, 26/05/2013.
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Concepts du projet

Réhabilitation de la vocation
maritime de la ville.
Créer une facade maritime a I'échelle

internationale.

Les espaces extérieurs et les

promenades représentent l'atout

majeur du projet avec 17 ha soit 2/3 Fig (02) 09 : Vue sur bassin principal.

de la superficie globale du terrain. Src : https://Casablancamarina.

- L'espace est économisé et optimisé au maximum, les architectes ont construit en hauteur et
en profondeur mais le moins possible en surface.

- La marina est entierement piétonne les voitures y sont interdites, le parking et toute la
circulation s'effectue aux sous-sols grace a des passages ralliant les différents pavillons du
projet.

- Le projet accueillera les deux plus hautes tours de la ville avec 100m de hauteur.

Fig (02) 10 : Vue 3D du projet Casablanca Marina.
Src : https://Casablancamarina.
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11.2.2. Front de mer d’Alger (Boulevard de ’impératrice)

Le boulevard de I’'impératrice est un projet réalisé par I’architecte Charles Fréderic
Chassériau Il prend son nom en honneur de Eugénie de Montijo épouse de Napoléon III, il fut

réalisé a la baie d’Alger.

Concepts du Projet Chassériau
e Franchissement de la falaise de 15m
de hauteur grace a des rampes et des

escaliers.

e Les rampes et escaliers sont destinés a

relier les quais gagnés sur la mer, a la a3 R Ly

PRI ST

ville située en hauteur. : .
Fig (02) 11 : Boulevard de I'impératrice vu de la

e C(Création du boulevard de | mer.
Src : Nabila Oulebsir, Les usages du patrimoine.

I’Impératrice, qui s’étend sur plus de 1

500 metres, au-dessus des arcades, constituant une promenade panoramique sur le
littoral d’Alger. 1!
e Les boulevards crées comportaient plus de 350 magasins et habitations.
Concepts du nouveau plan stratégique d’Alger 2009-2029 1!
e Désaffectation progressive de certaines zones du port.
e Construction d’un nouveau port a vocation touristique.
e Réaménagement des activités économiques existantes.
e Aménager des terrasses afin de relier la ville au front de mer.

e Requalification des espaces publics.

Fig. (02) 12 : Réaménagement du boulevard de I’impératrice.
Src : Livre blanc du plan stratégique d’Alger.

I OULEBSIR Nabila, « Les usages du patrimoine, Monuments, musées et politique coloniale en Algérie (1830-
1930) », 2004 Ed de la Maison des sciences de I’homme.
(101 Livre Blanc du plan stratégique d’Alger (2009-2029).
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coincée entre mer et montagne, la principauté
de Monaco doit faire face a 1’étroitesse de son
territoire d’une superficie de 2,02 km2
seulement. Pourtant, I’exiguité de la cité-état
est inversement proportionnelle a ’ambition de
ses projets urbanistiques.

Cet incroyable projet prévoit une extension en
mer de 6 hectares dans le quartier de I’anse du | Fig- (02) 13 : Situation des résidences.

Portier. Un trio d’architectes Renzo Piano,

Acculée par le manque d’espace,

I1.2.3. Les résidences de Monaco

Src : hitps://Batiactu.

Alexandre Giraldi, Denis Valode et un paysagiste Michel Desvigne ont été chargés de donner

forme et vie a cette presqu’ile artificielle pour qu’elle s’intégre au mieux a I’environnement

existant, (']

Programme :

Le projet permettra la réalisation d’un éco-quartier composé notamment :

De surfaces comportant principalement des logements (60 000 m?).

D’équipements publics, d’une extension du Grimaldi Forum, un parking public et d’un
port d’animation.

D’un parc végétalisé.

D’une promenade littorale.

D’un passage ombragé dans la verdure le long du Jardin Japonais, du Grimaldi Forum
et de son extension.

Des quais du port d’animation, uniquement réservés aux piétons.

Fig. (02) 14 : Image 3D du projet des résidences de Monaco.
Src : https://Batiactu.

(111 La Gazette de Monaco n°493 | 4 septembre au ler 16 octobre 2015.
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Concepts du projet :

Gagner 6 hectares sur la mer grace a des remblais (technique de poldérisation).
L’insertion Du projet dans I’environnement, et en particulier le respect de
I’environnement marin.

Eco conception afin de miser sur le développement durable (éco quartier).
Implantation de logements ainsi que d’équipements publics.

Lumiere et légereté : Un paysage panoramique avec une vue dégagée entre le port de

plaisance et la promenade grace a des conceptions ouvertes (immeuble sur pilotis).

Fig (02) 15 : Image 3D du projet des résidences de Monaco.
Src : hitps://Batiactu.
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I1.3. Concepts retenus (conclusion)

Voici quelques conseils a prendre en considération pour réaliser un aménagement

fonctionnel au bord de 1’eau :

e Etude du site
Plusieurs études doivent étre menées pour comprendre les spécificités du site et le

replacer dans son contexte. Les principales études reposent sur :

- Latopographie : afin de déterminer la position de I’espace du Water-front par rapport a
la ville.

- La forme du front d’eau : influence la longueur des berges, la quantité des espaces a
reconvertir.

- La géographie urbaine : Le centre-ville peut étre encore maritime ou s’étre détourné du
site portuaire primitif.

- L’identité du site (culturelle, sociale...) et ’imaginaire qu’il suscite chez les habitants et
les étrangers.

- Le positionnement du site a reconvertir par rapport a I’ensemble de la ville mais aussi
de I’agglomération, de la région...

¢ La Remaritimisation

Il s’agit de faire renaitre le caractére maritime de la frange littorale urbaine, cette

remaritimisation peut avoir plusieurs formes :

- Remaritimisation musée : une mise en scéne du pass¢ portuaire et mise en valeur des
vestiges d’un passé maritime, en redonnant de nouvelles fonctions aux éléments anciens
par exemple.

- Remaritimisation vraiment maritime : Il s’agit de favoriser la réutilisation de 1’eau
comme activité et du front d’eau comme un support a ces activités. Cela se traduit par
I’apparition de nouvelles fonctions :

o Les croisieres (animation des quais).
o Les transports en commun sur 1’eau (créer un lien entre les différents quartiers).
o Le retour et le maintien des activités maritimes (la péche).

o Des activités récréatives comme la promenade et la baignade.
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e Le caractere urbain

I s’agit de relier la ville a son poumon portuaire, ou de rétablir un équilibre entre les
différentes parties de la ville.

Pour toutes ces opérations, il s’agit donc de créer un véritable quartier de la ville, un
quartier de vie. La mixité des fonctions (logements, emplois, commerces, culture, loisirs...) est
donc recherchée, ainsi qu’une certaine mixité sociale, Mais pour cela, il faut penser aux les liens

que ce quartier peut entretenir avec le reste de la ville.

e Le principe de réversibilité

La revalorisation d’un water-front s’inscrit dans des durées assez longues, dix, vingt,
trente ans. La société a le temps d’évoluer, d’avoir de nouveaux besoins et la ville ne cesse de
changer. Il est donc nécessaire que le projet soit adaptable lors de sa constitution, mais aussi

plus tard dans sa réalisation. 2]
e L’environnement
La protection de I’environnement s’est manifestée sous différentes formes :

- En mettant en place des politiques visant prioritairement ’arrét des grands travaux de
remblayage modifiant la ligne de cote.

- En créant des liens et organisant des opérations de sauvegarde et de valorisation des
espaces environnementaux souvent situés a proximité des sites a revaloriser.

- En mettant en ceuvre le principe de développement durable en créant un quartier

¢cologique utilisant des principes de construction de Haute Qualité Environnementale.

e La concertation avec les habitants

Afin de ne pas créer un espace en décalage avec les aspirations des habitants la
concertation publique s’avére nécessaire. On remarque souvent que dans la plupart des villes
portuaires, la population est toujours favorable a une densification minimale des berges et a leur

ouverture au public la plus large possible.

(121 Agence d’urbanisme de Caen Métropole Normandie (AUCAME) « A I’interface cille mer quelles
reconversions pour les anciens sites portuaires » Avril 2008.
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Caractére Urbain

SRR -

Respecter I'environnement

Etude du site
Réversibilité

Remaritimisation

Src : Auteurs 2017.

Fig (02) 16 : Coupe schématique représentative des concepts retenus.

CONNAISSANCE DU SITE

Caractére
urbain

REVALORISATION
DE
WATERFRONT

Oneerianon

Pt Remaritimisation/'
aved ies k

B fiabitants

PROMOTION-VALORISATION-ANIMATION

Src : Auteurs 2017.

Schéma (02) 01 : Interprétation des concepts pour un bon aménagement du front de mer.
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Chapitre 111 : Cas D étude

II1.1 Présentation de La situation du projet

II1.1.1. Situation de I’aire d’intervention

Aire territoriale

Alger capitale de 1’Algérie,

métropole et porte ouverte sur la
méditerranée, situation stratégique, ayant
termes

un potentiel important en

d'infrastructures, d'équipements et de
services. Existence d'infrastructures liées
aux transports, routes, services et autres

grands équipements.

Aire urbaine :
La ville d'Ain-Bénian est située sur la
bande coti¢re algérienne, a 15 Km a 1'Ouest
de la capitale Alger. Elle est délimitée.

Sur le plan administratif, avec ses
1326.5 hectares elle rejoint sa place avec
les communes de la capitale et elle
constitue avec celles de Chéraga, Dely-
Ouled-Fayet la

Ibrahim, Hammamet,

circonscription administrative de Chéraga.

Aire d’intervention :

Le site d’intervention se trouve sur
la bande littorale de la ville qui est une
zone particulierement importante,

(Zone d’Expansion Touristique), elle
suscite un intérét particulier par les
collectivités locales grace a sa situation

stratégique.

Fig (03) 01 : Ain Benian a I’échelle du territoire.
Src : Auteurs 2017.

Fig (03) 02 : Situation de I’aire de référence.
Src : Auteurs 2017.

Fig (03) 03 : Situation de I’aire d’intervention.
Src : Auteurs 2017.
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I11.1.2. Géomorphologie du site :

Les composantes géomorphologiques dans 1’analyse urbaine nous permettent de déterminer

les éléments physiques invariants durant la transformation de la ville.

Topographie : Le Sahel représente une topographie variée composée de collines
reliant le massif de Bouzréah a I’Est et le massif de Chenoua a I’Ouest, ainsi que de
nombreux plateaux : tel que ceux d’El Biar et Ain Benian. La ville d’Ain Benian est

composée de trois grands ensembles topographiques qui sont [ ;

- Le massif d’Ain Benian qui se

localise sur la partie Est de la \B\ X
ville, I’altitude moyenne est de o:ﬂ i
180m et les pentes se situent ‘\\ :ﬁﬁﬁfme
entre 10et 20% sur les versants \ - LY e Oued Beni
Nord et sud. \\A -Tf'i“?ﬁ'ﬁ"f*‘;‘i~~ ;"" 7
- Le plateau d’Ain Benian située \"\\\» : l,e e
a 150 m d’altitude, il se situe sur T e
la partie centrale et sud de la Fig (03) 04 : Coupe topographique.

Src : Mémoire de magister ; M Ait Saadi (2006).
commune.

-Le secteur cotier : 10Km de cote allant de Bainem, falaises a Ras Acrata au Nord a
L’embouchure de 1’oued Beni Messous, cette bande cotiere est composée de Rochers
escape, falaises et plages.

Géologie : en fonction des données géologiques (carte et coupes géologiques), nous
observons que :

Le massif de Bainem est formé par des schistes et des gneiss.

Le plateau de Ain benian est formé de marnes et de dunes consolidées.

Le secteur cotier est formé de marnes et de sable de plage.

La température varie entre 33°C pour les mois chauds de 1’été (Juillet, Aout) et 5.7°C
pour les mois les plus froids (Décembre a Février)

Sismicité : la ville de Ain benian fait partie des zones d’ une importante sismicité.
Précipitations : Les pluies sont souvent irrégulieres d’une année a I’autre et pour un
méme mois. Ainsi, les précipitations moyennes enregistrées font sortir une moyenne

annuelle de 541 mm.

[12] AIT SAADI H, « Rapports ville - mer dans le processus de transformation du cadre béti de la ville cotiére de
Ain Benian » Mémoire de magister. Université Saad Dahleb. Blida, 2006, pp. 164.
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III.1.3. Présentation de la situation de projet
e Morphologie, dimensions du terrain et environnement immédiat
Le terrain d’intervention est de forme irréguliére avec une surface de 8.3 hectares, il est
accessible par : la rue Mohamed Chouf au Sud, la rue de Capo de perla (route du littoral) au
Nord, la rue de I’ilot plage a I’Est et la rue Brahami Ali a I’Ouest.
Le terrain est caractérisé par 1’existence de falaises le long de la ligne de cote.

Le site est entouré de logements individuels, collectifs et semi-collectifs.

Habitat Individuel Rue Mohamed Cbouii Rue I’ilot plage

)
!

Fig (03) 05 : Environnement immédiat du site d’intervention.
Src : Auteurs 2017.

e Coupe schématique sur la situation de projet

Le terrain dispose d’une faible pente de 3%.

falaises

[—r—t' pente 3%

— -

mer
méditerranée

Fig (03) 06 : Coupe schématique sur le terrain d’intervention.
Src : Auteurs,2017.
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I11.2 Analyse diachronique :

Historique du développement de la ville de Ain Benian :

L’étude des origines d’une ville et de son évolution sont nécessaires pour la
compréhension et la définition de sa topologie. En effet, la ville de Ain Benian a connu a travers
I’histoire différentes transformations.

Une perspective historique est donc indispensable pour identifier certains indicateurs et
permanences qui peuvent nous éclairer et nous permettre d’apprécier, a sa juste valeur son
potentiel de développement touristique et surtout de déterminer la singularité et la véritable
vocation de la ville.

La période ancienne :

Des recherches archéologiques ont attesté que la région de Ain Benian a été habitée
depuis les temps impériaux, elle est considérée parmi les premieres régions peuplées en Algérie.

Plusieurs dolmens et objets (poteries, cruches, pointes...) ont été retrouvé sur la rive
droite de Beni messous. L’existence des grottes (Cap-Caxine, grand rocher et les carriéres)
prouvent qu’une population troglodyte fort ancienne y a habité.

Des vestiges de la civilisation antique ont aussi été retrouvés dans la limite de la
commune.

La période coloniale :

Appelé Guyot ville, la création de la ville remonte a 1844 lorsque le maréchal Soult
ordonna de faire explorer le littoral d’Alger et d’y faire construire deux villages de pécheurs et
d’ouvrir une route nationale. Finalement le projet a été modifié a cause de facteurs défavorables

et devient un village d’agriculteurs puis une commune indépendante de Chéraga.

L’essor de I’activité agricole eu un impact
sur le développement urbain, le petit village s’est
donc étalé tout le long de la rue principale parallele
au front de mer, ou on édifie de part et d’autre :
¢glise, mairie, école, un monument édifié a

I’occasion des grands éveénements, plus haut un

jardin qui donne sur une place.

Fig (03) 07 : La rue principale de Guyot ville

En 1901, une ligne de train Alger-Koléa a été | aux environs de 1900.
Src : http://hubertzakine.blogspot.com/.

inaugurée et a ajouté un atout supplémentaire pour
le transfert de marchandises et de passagers. Il sera ensuite remplacé par une route et le transport

sera assur¢ par des bus pour les passagers et des camions pour les marchandises.
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L’environnement naturel (la mer avec I’ilot,
le foret de Bainem le plateau et la campagne) qui
entoure Guyot ville a contribué a son

épanouissement du a un attrait permanent :

- Le port de la madrague
- La forét de Bainem
- Leplateau
Fig (03) 08 : Vue aérienne de Guyot ville.
La période contemporaine : Src : http://hubertzakine.blogspot.cony.

Cette période fut marquée par deux périodes principales :

Premiére période :

Apres D’indépendance, la ville connu un
exode rural massif vers les logements abandonnés
par les colons, qui ensuite va s’amplifier et conduire
a une urbanisation effrénée dii a un programme

d’habitations collectives tels que la cit¢ 500

logements de I’ilot, Copémad... au détriment de

réserves foncieres (zones agricoles, zone littorale) Fig (03) 09 : Cité 500 logements.
Src . http://hubertzakine.blogspot.cony/.

Seconde Période :

Un vaste programme de logement (22000 logements essentiellement de type collectif,
LSP et promotionnel) ['*], prend forme parallélement au rivage comme direction préférentielle,
se développant sur des terres a haute valeur agricole ; et sur les plus beaux sites du territoire de
la commune située au sud et a ’ouest, tandis que dans la partie Nord- Est de 1’agglomération
(Le Grand Rocher), une zone d’habitat précaire se développe a proximité de la Forét de Bainem.

Les orientations du PDAU ont pourtant déterminé un développement urbain limité en
préservant les zones agricoles :
- Aménagement avec le maintien et la revalorisation de I’activité touristique. ['*!
- Définition de la zone de protection.

- Création d’un pdle touristique a proximité du Port de péche.

- Programmation d’activités liées a la péche et aux loisirs.

(31 D’apres les servies d’urbanisme de la commune de Ain Benian.

B4 LE GPU : Le Grand Projet Urbain initié par le gouvernorat d’Alger en 1997, prévoit dans le cadre de
I’aménagement général de la capitale la valorisation et la promotion des fonctions touristiques en mettant en
valeur les caractéristiques paysageres de la commune et en augmentant ses capacités d’accueil.
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- Développement urbain orienté sur les terrains agricoles de moindre qualité.

- Maintien des terrains enclavés de premicre classe en tant que réserve pour 1’agriculture.
Le noyau ancien a subi quant a lui une forte dégradation due aux différents sinistres (séismes
et inondations).

Synthese de la croissance urbaine de la ville de Ain Benian :

L'analyse du processus de formation et de transformation de la ville nous a permis de
dégager un ensemble d'¢léments significatifs de permanence avec les degrés
transformationnels et de trouver les éléments inducteurs et ordonnateurs de la croissance de
la ville. On distingue quatre modes de croissance urbaine 9
- Croissance homogene du centre-ville.

- Croissance urbaine linéaire.

- Croissance polaire (cité belle vue).

- Croissance fragmentaire.

e
S S e
CROET
=}
,__\\ a5 =
|
Legende
[ Aire de projet 3 Le grand rocher £ Ligne de cote littorale [ Les dunes 7] Croissance homogeéne du centre ville
L'extension du centre Croissance linéaire en [ Parcours de formation Développement E=] Parcours de consolidation
forme de L territorial urbain
== Parcours cotier ® Clos de I'lot [F] Energétique
Fig (03) 10 : Carte de synthese de la croissance urbaine de la ville de Ain Benian
Src : Cadastres historiques.

(151 HADJAJ Mouaadh, TOUZOUT Redhouane, « Recomposition du front de mer ouest d’Alger/ Musée maritime
du port de la Madrague », 2012, Projet de fin d’étude, université de Saad Dahleb. Blida.

28



PERIODE 1830-1853:

PERIODE 1932-1962:

Plage du
casino

centre ville
i

Plage du

Petite i
plage

PERIODE 1853-1869:

0 100 200 300 200

Plage de
Plage dy

casino

Plage dy
centre ville

»
Petite &\ Ll
plage <+ L]

PERIODE 1962-1986:

(-4
b ) Pl?‘ge de Plage de
s PIang du T
By casino = i
P .
Cng’geev?ﬁe Cg:’l’%‘ev?ﬁ e
§
= —
;-_—.-.‘.""—_\ per
. [ — P
Petite H
plage
i e comtnen
i 0 700 e 1 —
e e ™ — =
PERIODE 1869-1910: PERIODE 1986-1990:
Plage de e @
Plage du Plage du
AC}]{& ST ) casino Phoed casino
Centrge vi]l;e C‘:Ziev(ij;;e

Petite
plage

-

PERIODE 1910-1932:

e
- ll":' "awn @ gpunm
L ‘-.- ELL L L

0 100 200 300

PERIODE DE 1990 JUSQU'A NOS JOURS:

1 Plage de ‘
- I'ilot @
RAS v- ‘ Plagedu
ATA casino
4 < Plage dy
\ a e centre ville
9 BT P
'., v I = [ ¥ =
" CLT XY ™ ] -
s P g Hh 7 B = A
\ ol B P 4 = i u_l.-u '4d "B =
-
Il E . : I [ 11..:- ‘I
“ o - . -y ,'- HEa RN [ ]

[] 100

——

casino

Plage de
Tilot @
3 Plage dy

\ T
(52 03 g iy, Plage dy

L NS ) l_1 ¢

1 ,4\‘ A " -! J’-ﬁ il | ,f—— —z

E&’;EE:‘-",*\'“ i
ol

Commentaires:
Période 1830-1853:

La création du village 20 maisons
,construites a coté d'une source d'eau (oued).

Période 1853-1869

Création de 31 fermes sont dans la
compagne plateau, et 8 fermes au bord de la
mer.

En 1859, une paroisse est érigée.

Période 1869-1910

Le changement de vocation du village (de
la peche a l'agriculture) a conduit a la mise
en place du découpage agraire et la création
du chemin rural.

Période 1910-1932

La création da la tramway en 1900.
L'extension du centre ville le long du
chemin rural .

Période 1932-1962

Etalement des construction en longueur
suivant la ligne du tramway (futur ligne de
chemin de fer).

Période 1962-1986

Apres l'indépendance les maisons du centre
villes, jadis occupé par les colons furent
abandonnées, et occupé par les algériens.

Elargissement du parcours"Alger-
Cherchell"

Période 1986-1990

Augmentation de l'activité résidentielle et
commercial et la réalisation de plusieurs
équipements.

Période 1990-ACTUELLE

Vers la fin des années 1990, on voie une
forte augmentation de I'habitat individuel
(47% ) et la création d'équipements
industrielles .

Légende
Air de projet
— Route national
— Ligne cotiere
Vegetation
Carte:

Carte du développement 0 1
historique de la ville de Ain Benian

(Source cadastres historique)
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II1.3 Analyse synchronique
I11.3.1 Instruments d’urbanisme

I11.3.1.1 PUP 1983

La commune de Ain Benian a été doté d’un PUP, approuvé par la wilaya le 30-11-1983.
Son objectif principal est d’établir un schéma de développement urbain assurant un équilibre
entre 1’espace agraire et 1’espace urbanisé de la ville.

Le plan d’aménagement proposé définit quatre secteurs d’interventions :

- Zone du quartier de la cité belle vue.

- Zone du quartier du grand rocher.

- Zone du centre-ville.

- Zone d’extension du centre-ville.

Le PUP vise a renforcer la liaison entre I’extrémité ouest (porte d’entrée de la ville de
Staouéli) et la partie sud du centre-ville grace a une réaffectation de parcelles agraires
adjacentes au boulevard Parmentier, et la création d’un nouveau pole urbain de commerce et

d’échanges (grandes surfaces, lycée, poste de gendarmerie, gare routicre).

| LEGENDE
LA MFR MEDITERRANEE

SR TE O T i I:I Tissu éxistant Carrefour
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d'intervention

Fig (03) 11 : Carte du plan d’affectation et d’aménagement du PUP.
Src : Ait Saadi.H mémoire de Magister 2006.

I11.3.1.2 Proposition du PDAU de 1994

Durant les années 90 la ville a connu une pression démographique qui a accentuée le

processus d’urbanisation. Ce développement urbain éclate et étale la structure de la ville.
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Le P.D.A.U caractérisé pas la stratégie d’aménagement et le controle de croissance intervient
sur les axes suivants :

Renouveler et réhabiliter le patrimoine historique du centre-ville.

Protéger et sauvegarder les espaces agraires ainsi que le littoral et la zone touristique
d’El Djamila
- Remplir les zones vacantes entre les fragments.

- Consolider et réaménager les espaces urbains. 1'%

HABITAT

[ ] Habitat individuet
Habitat mixte

, Habitat

semi-collectif

Habitat collectif

l:] Equipement

D Aire d'intervention

Espace vert

Zone d'activité

e

! | Servitudes

ZET
INFRASTRUCTURE

Axe de circulation
(RN11-CW111)

E Axe secondaire

Esplanades et
boulevards

D Axe de centralité

m Périmetre
d'urbanisation

Périmetre de la
commune

Fig (03) 12 : PDAU de Ain Benian 1994.
Src : Documents du PDAU 1994.

Ces stratégies sont affectées par la suite dans les différentes zones homogenes qui sont

définies comme des secteurs des Plan d’occupation des sols.
Le terrain d’intervention se situe entre deux POS :

e Le POS 8 qui fait partie de la Zone d’Expansion Touristique.

e Le POS 13 caractérisé par I’existence principale de logements individuels.

(18] Rapport des orientations du PDAU 1994.
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Src : Documents du PDAU 1994.

Fig (03) 13 : Cartes des secteurs des POS de Ain Benian 1994.

II1.3.1.3 Grand Projet Urb
Le GPU (1997) integre Ila

dimension de littoralisation dans sa
stratégie de développement, en effet des
actions d’aménagements le long du littoral
Sahélien / baie d’ Alger ont été prévues.

L’objectif du GPU est le renforcement de la
vocation touristique, la protection et mise
en valeur des espaces paysagers naturels
littoraux- Uniquement les projets prévus sur

le littoral sont concernés. 17

ain 1997

centralité commercialcfiiilj Détente B Tourisme naturel

centralité d’affaires 2 P %
L] Détente et loisirs e Tourisme et affaires

Fig (03) 14 : Les grands pdles du GPU.

Src : Gouvernorat du Grand Alger « Alger capitale du
XXle siecle - Le Grand Projet Urbain ». Ed Gouvernorat
du Grand Alger, Alger 1997.

[17] Gouvernorat du grand Alger -An I- Alger capitale du 21eme siécle, Le Grand Projet Urbain, présidé par

RAHMANI Cherif
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Proposition d’aménagement (ZET Fontaine)
Une proposition espagnole d’aménagement au niveau de la Zone d’expansion touristique
« Fontaine » fut proposée afin de valoriser la ville de Ain Benian et mettre son potentiel

touristique en évidence. Cette proposition avait pour programme la construction d’Hotels,

centres balnéaires, centre de loisirs, port
PLAN D'AMENAGEMENT DE LA ZEST LES DUNES - LA FONTAINE
de plaisance...
La proposition n’a finalement pas été
réalisée pour de nombreuses raisons :
- Programme intéressant mais une
affectation aléatoire des
équipements.

- La négligence du littoral lors de

la conception.

- Non-intégration de la vallée de | Fig (03) 15 : Carte de la proposition espagnole.
Src : Ait Saadi.H Mémoire de Magister 2006.

Beni Messous.
I11.3.1.4 Propositions du CNERU 2008

Proposition de projets pour la structuration des vides urbains et I’affectation de
[18]

nouveau projets a la périphérie pour élargir le périmetre urbain.

Légende:
E LIMITE COMMUNALE

LIMITE DE LA ZEST DECRETEE
(LA FONTAINE)

HABITAT COLLECTIF

HABITAT INDIVIDUEL

[] namitat precamre
m EQUIPEMENT

AASTS
Q05 activiTe

@ LES TERRAINS AFFECTES

TERRAIN AGRICOLE

TV | TERRAIN VIDE NON AFFECTE

D AIRE D'INTERVENTION

0 100 200 300 500 800 700 800

Fig (03) 16 : Carte du CNERU 2008.
Src - Document du CNERU2008.

(8 Groupe Centre National d'Etudes et Recherches appliquées en Urbanisme.
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I11.3.1.5 Proposition de la DUCH 2010

Cette proposition ne s’est intéressée qu’a la périphérie de la ville (au Sud de la RN11),

ou des projets importants d’habitats ont ét¢ soumis dans les POS 2,9,10 et 21.

[19]

Quant au centre-ville et la bande littorale, ils ont été délaissés.

p‘_mj‘: \. PR

[

= 1-El Diamila

|5-logement A.ADL
1116-7-8 logement sociake
5 [9- logement sociale + Equipent
“13'- Equipent touristique
R 20- logement + équipement

5% [19-logement promotionnel

75212414 - logement sociale

; |17- logement L.SP

3-Equipement sanitaire | logements S.C

4-logement L.S.P

Les projet d'habitat

i8-logement [.S.P+ éguipement de proximité

13- equipement ( prscine ) a I' échelle de quartier

I5-logement AL AD.L

e Arre d'mtervention

Fig (03) 17 : Carte de la proposition de la DUCH 2010.
Src : Bet Djender, 2017.

I11.3.1.6 Révision du PDAU d’Alger 2016

La révision du PDAU de la Wilaya d’Alger démontre que I'urbanisme s’adapte a la

nouvelle perspective d’ Alger Métropole, le littoral prend une grande place dans cette démarche,

la bande cotiere d’ Alger va ouvrir la ville au monde.

A la base de cet aménagement du territoire, un dessin stratégique consolidé par un

ensemble de sept ambitions qui, dans

«I’Alger de demain » :

le cadre politique,

Positionnement : Alger, « ville emblématique »

visent a configurer

- Socio-économie : Alger, « moteur du développement tertiaire de 1’ Algérie »

- Occupation du territoire : Alger, « ville belle qui maitrise son étalement »

- Environnement : Alger, « éco-métropole de la Méditerranée et ville jardin »

- Mobilité : Alger, « ville des mobilités et des proximités »

- Risques : Alger, « ville stre »

- Gouvernance : Alger, « ville, empreinte de bonne gouvernance »

(291 Archive de I’ APC de Ain Benian.
[20] Rapport écrit de la révision du PDAU 2011.

[20]
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B zone Urbaine Mutfonctionnelie

Fig (03) 18 : Carte du PDAU d’Alger 2016.
Src : Direction d’urbanisme d’Alger.

I11.3.1.7 Eco-métropolisation de la ville d’Alger 2009-2029
Le plan stratégique d’Alger 2009/2029 a pour objectif la métropolisation de la ville

d’Alger et la revalorisation de son front de mer grace a des projets d’envergure appelés « les
perles d’Alger »

Avec ces perles, la ville formera une grande promenade maritime « le collier de perles ».
« Le plan stratégique fixe des objectifs clairs, programmés dans le temps pour donner a Alger
un rayonnement national et international. Cela s’est fait dans le cadre d’un plan stratégique qui
s’articule en quatre étapes. » [*!!
2009-2014 : Le cinquantenaire de I’indépendance, I’étape de I’embellissement.

La premiére étape aura une date emblématique : la commémoration en 2012 du
cinquantenaire de I’Indépendance de I’ Algérie. Dans ce contexte, I’embellissement de la ville
d’Alger sera la priorit¢ immédiate. Les projets a développer donneront une réponse a cinq lignes

d’intervention fondamentales.

(211 Mohamed Kebir Addou Wali d’Alger (2004-2013) dans le livre blanc du plan stratégique.
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1. reconquéte du
front de mer.

2. réhabilitation du
centre historique.

3. restauration des
équilibres
écologiques.

4. réaménagement
de quartiers autour

des grands
équipements.

5. structuration de la
périphérie.

6. plan lumiére

7.micro-maillage de
; transport en

e commun d’Alger
Show

Fig (03) 19 : Carte synthése de I’étape de ’embellissement.
Src : Livre Blanc du plan stratégique d’Alger 2009-2029.

2015-2019 : Le grand évenement international, I’étape de I’aménagement de la baie.
L’aménagement de la baie, sera poursuivi. A cet effet, des interventions spécifiques de

grande importance seront réalisées prés de la baie. Ces projets seront développés a I’image d’un

collier de perles, autour de la baie.

fl 1. réalisation d’un
nouveau port de
plaisance.

2. aménagement de
la baie.

3. reconquéte de
friches industrielles.

4. zones
d’aménagement
transversales.

5. Boulevard urbain
de la rocade.

il 6. restructuration de
la périphérie

7. ceinture des
agriparcs urbains.

Fig (03) 20 : Carte synthése de I’étape de ’laménagement de la baie.
Src : Livre Blanc du plan stratégique d’Alger 2009-2029.

2020-2024 : L’éco-métropole de la méditerranée, I’étape de la requalification de la

méditerranée.
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La requalification de la périphérie de la Wilaya guidera les interventions prévues,

notamment a travers la réponse a la continuation du travail d’extension de la baie d’Alger et

I’aménagement des avenues transversales périphériques.

1. Poursuite de
I’aménagement de la
baie.

2. Le tram-train de
4 larocade.

# 3. aménagement des
B transversales
périphériques.
82 Laminagenint des

ranoyardlen piéri o o)

4. Consolidation de
¢ I’axe logistique de la
4 2eme rocade.

% Corsctcaionce rase
gl coladeuxime
recace

Fig (03) 21 : Carte synthése de I’étape de requalification de la méditerranée.
Src : Livre Blanc du plan stratégique d’Alger 2009-2029.

2025-2029 : Alger ville-monde, I’étape de la consolidation.

La derniére étape se concentre dans la zone Est de la ville. C’est une zone ou on prévoit
une croissance démographique et qui, grace a des reglements d’occupation territoriale, pourra
se transformer en secteur d’expansion de qualité, avec toutes les conditions pour accueillir

confortablement la population la plus jeune et la mieux qualifiée d’Alger.

1. Fin de

AN I’aménagement de la

baie.
1

~— L8 i GoTamdnagemont
Gel baie

2. L’entretien de
I’est d’Alger.

2
IS Cacaion SNge b 1E2

3. infrastructures

i 5,;. i ; lourdes.

4. Renforcement de
I’axe logistique.

[ Lorerorcament do faxe
ogase

Fig (03) 22 : Carte synthése de I’étape de la consolidation.
Src : Livre Blanc du plan stratégique d’Alger 2009-2029.
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Dans toutes les interventions citées, Ain Benian est considérée par les instruments
d’urbanisme comme une zone a potentiel touristique important.

Le nouveau plan stratégique d’Alger accroit I’importance de la ville en la considérant
comme une de ses perles, en effet, elle représente un pdle contribuant a la métropolisation
d’Alger.

Afin de répondre aux attentes du livre blanc de I’Eco-métropolisation d’ Alger, la notion
d’ouverture de la bande cotiere vers le monde sera un critére majeur lors de 1’¢laboration du
projet. Il devra aussi s’insérer dans le processus de développement urbain de Ain Benian en

exploitant les points forts de la ville.

II1.4 Cartes d’analyse fonctionnelle (méthode d’analyse d’Alberto
ZUCHELLI)

L’analyse du systéme fonctionnel nous permet de mieux connaitre le site, de cerner
’aire d’étude, d’obtenir la trame urbaine et de réaliser un tracé régulateur. L’analyse est faite

selon la méthode de ZUCHELLI. 22!

(221 ZUCHELLI  Alberto, Madrasat ‘Ulam al-Handasah  al-Mi‘mariyah  wa-al-Tamdin,
« Introduction a l'urbanisme opérationnel et la composition urbaine » Volumes 1 a 3 de Recueil des cahiers

d'urbanisme, 1983,Ed OPU Alger.
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Vue panoramique de la ville prise du port (source: Auteurs)

Commentaires
L'aire qui fera objet de notre étude se situe a l'ouest de la
ville de Ain Benian .

Le caractére général de cette partie de ville est 1'aspect
touristique en grande partie du a la présence du port El
Djamila et celle-ci englobe le terrain d'intervention.
Concernant la méthode d'analyse urbaine nous allons
présenter les grilles d'analyse selon la méthode Albrto
Zucchelli.
Les cartes présentées sont :
Carte de l'aire d'étude
Carte d'occupation utilisation du sol-la fonction
dominante-
Carte du régime foncier
Carte Découpage de l'aire en zones et sous-zones
Carte des flux directionles des circulations
Carte des réseaux routiers et transport en
commun
Carte des espaces centraux
Carte des activités non-résidentielles
Carte des espaces non-batis
Carte de systemes d'équipements
Carte de l'aptitude a 'aménagements
Carte des espaces collectifs
Carte de la perception et de 'espace
socio-physique
Carte des tendances a 'aménagement et au
développement
Carte de la premicre synthése
Carte de l'aptitude a 'aménagements
Carte des hypothéses d'intervention

Carte:
Carte de l'aire d'étude




Commentaires

La fonction dominante dans la zone d' étude est le commerce

(marché, braderies, et locaux commerciaux ).

La zone se caractérise par des activités importantes

culturelles, éducatives, et de détente , ainsi que des services

comme la gare routiére.

. I\/EED:E[D:D] Concernant 1'habitat, la ville comprend une grande partie de
I ™
| |

mm\ I'habitat individuel qui revient a I'époque coloniale

On trouve quelques nouvelles cités collectifs , les espaces
m semi-collectives sont présenta la cité qui donne sur le port .
m On remarque que la plupart des équipements se concentrent

dans le centre historique de la ville.

ViVAVAVAVA

\VAVAVAVAV,
TAVAVAVAVA
\VAVAVAVAYV/
AVAVAVAVAY
VAVAVAVAVA
AVAVAVAVAY,
FAVAVAVAVA
VAVAVAVAV

LA A AAD

Figure : Cité d'habitat collectif
(Source :Auteurs 2017)

.
Légendes
0 5000 10000 15000 20000 25000

Habitat individual

Habitat Semi-collectif

Habitat collectif

Activites Tertiaires

Activites de stockage

s g Espaces verts

FAWAWAY

Activites Edilitaires

Espaces centraux

Activites productives

Figure: Habitat individuel (source:Au-

Carte:

. Occupation et utilisation du O 3
Figure: CEM (source:Auteurs) sol-la fonction dominante-

Figure: Habitat semi-collectif (source:Auteurs)
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Figure: domaine foncier privé «le port» (source: Auteurs

Commentaire

80% des terrains sont des propriétés privée (pour la
majorité des habitats collectifs et individuels avec une partie
de semi-collectif).

Les 20 % restant sont constitués d'espaces publics (école

de police,CEM, port ...).

i gy

iy

(Source :Auteurs 2017)

Légendes

Domaine foncier public

Domaine foncier privé

Carte:

Carte du régime foncier 04




Commentaire :

On observe ci-dessous que la ville de Ain Benian
comprend trois secteurs bien distincts qui sont la bande
littorale(partie urbaine), 1'extension de la ville et la zone

agraire et forestiere. Notre aire d'étude comprend

uniquement la zone de bande littorale.

Elle peut étre subdivisée en trois zones :

1. Le quartier de la Madrague.
2. Le centre ville.
3. Le port de la Madrague.

Le quartier de la Madrague peut étre divisé en trois sous

zones :
1. La bande littorale.
2. Le quartier individuel plus le boulevard menant
au port.
3. L'école de police.

5000 10000 15000 20000 25000

Figure : Découpage de la commune de
Ain benian (Source : Mémoires promo 2015)

Légendes

E Espaces verts

— — — Activites Edilitaires

2 Espaces centraux
1 _0 1 Activites productives
Carte:

Carte Découpage de l'aire en O 5
zones et sous-zones
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Figure: route coti€re (source:Auteurs

Figure: 2eme route cers le Port (Source:Auteurs)

1]

i

Figure:Route vers le cap (source:Auteurs

Commentaires

L'aire d'étude est bien desservie.

la route nationale N11 représente un flux important .

Le site est traversé aussi par plusieurs flux importants:

-Le boulevard Mohamed Alian Ahcen qui représente l'axe
historique de la ville de Ain Benian qui relie Alger vers le
port de la Madrague.

-Le boulevard Bourouba Si Lounis qui est un élément
structurant dans la transformation de la ville.

-La route de la bande littorale du cap de Ras Acrata jusqu'au
centre historique passant par les falaises et la plage du

casino.

Figure : Route National n°11
(Source : Auteurs 2017)

Figure : Route enat Ver le port
(Source : Auteurs 2017)

Légendes
1 Numero de la zone
B Points d'entrée-sortie

La largeur de la bande est proportionelle au nombre de
UVPs (unités-voiture-passager) determing.

Carte:
Carte des flux directionles des O 6
circulations
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Commentaires

l'aire d'é¢tude a une forte mobilité urbaine, la ligne de
transport public passe par la route principale de circulation et
converge vers la gare routiére de Ain Benian (flux élevé) ce
qui engendre des points noirs en raison de nombreuses
servitudes (pompe a essence, carrefour, marché...)
La partie Ouest désertée de transport publics malgré la
présence du port de la Madrague (pole attractif), on trouve
pourtant plusieurs points noirs au niveau des ruelles qui
conduisent au port dus a la forte affluence en saison estivale.
La partie de la bande littorale est désertée de tout service et,

est utilisée en grande partie par ses occupants.

Figure: Arret de bus (source:Auteurs

Figure: Route principal (source: Auteurs

Figure: Flux elevé (source: Auteurs

Figure : Point chaud
(Source : Auteurs 2017)

Figure : Gare routiere
(Source : Auteurs 2017)

Légendes

O Point chaud
>< Point noir

r Gare routiére

—_—— Ligne de transport

Carte:

Carte des réseaux routiers O 7
et transport en commun
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Figure:Plage du Casino (source: Auteurs)

Commentaire :

L'aire d'étude contient plusieurs équipements avec
différentes influences :
e A forte influence sur 1'échelle de la ville tels que : la gare
routiere ainsi que la plage Casino en saison estivale qui a
la plus grande influence grace a son importance
majeure vis a vis du territoire.
¢ A moyenne influence sur la ville tels que : le CEM, la
bibliothéque et I'espace vert public.
Ces espaces centraux se situent pour la plupart du coté Est
de l'aire d'étude a proximité de la gare routicre.
e On retrouve aussi deux espaces qui sont le port et le cap

de Ras Acrata qui ont un influence a I'échelle du territoire .

Figure : Plage de l'ilot
(Source : Auteurs 2017)

Figure : Marina du port
(Source . Auteurs 2017)

Légendes

- Espace central principal

Espace central secondaire

Aire d'influence de desserte

? Transport en commun

Carte:
Carte des espaces O 8
centraux
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Figure: Clinique (source:Auteurs)
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Figure: Ministere de la péche (S(;ﬁrce:Auteurs)

Figure: espace vert du port (Source: Auteurs)

Commentaire :
L'aire d'¢tude se caractérise par la présence de nombreux
espaces non-résidentiels dispersés a travers la ville de Ain
Benian (quartier et port de la Madrague). La majorité
d'entre eux sont des activités de type tertiaire.
Des activités de stockage relativement moindre par
rapport aux autres activités sont aussi remarqués.
Ces mémes activités sont accessibles par les voies

primaires de la ville.

Figure : jardin publique
(Source : Auteurs 2017)

Figure : direction de la péche
(Source : Auteurs 2017)

Légendes
SV Activités tertiaires
ST Activités de stockage
— Voie primaire
— Voie secondaire
T Transport en commun

Carte:
Carte des activités 09
non-résidentielles




Commentaire :
L’aire d’étude présente des :
Terrains non-batis et non utilisés (le terrain de Sonatrach et
le dépdt de la DGSN).
Terrains non-batis mais utilisés ( terrain de I’école de
police).

: SRR IR [
i R e

Figure : Terrain de football
(Source : Auteurs 2017)

Figure : Terrain vide
(Source : Auteurs2017)

1} 5000 10000 15000 20000 25000
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Figure :Terrain de Sonatrach
(Source : Auteurs 2017)

Légendes

HILILIL .
”| “ll ||I| | Espaces non-contruits
Ll et non-utilisés

Espaces batis et non-batis
mais utilisés

Carte:
Carte des espaces 1 O
non-batis

Figure: espace non batis (source: Auteurs

Figure: Dépot de bateaux Figure: Le parking du port (source:Auteurs -




Commentaire :

D Notre aire d'étude est divisée en deux parties qui sont la
partie haute occupée par I'habitat ;partic basse occupée par

des €quipements:

e Touristiques :port de plaisance de la Madrague.

e Religieux : les mosquées.

e Educatifs : primaire, CEM, lycée.

e Commercials :les centres commerciaux.

e De services : gendarmerie, la police, protection
civil.

e Administratifs : APC.

Figure : CEM
(Source : Auteurs 2017)

Légendes

Mosquée

Equipement éducatif
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Port El Djamila

Ecole de Police

Bazar
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Gare routiére

Créche

Accéssibilité aux équipements

Titre
Carte de systémes 1 1
d'équipements

Figure: Mosquée (source: Auteurs) Figure: Restaurant (Source:Auteurs)

Figure: Bazar (source: Auteurs)
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Figure: Habitat précaire (source: Auteurs)

Figure: Quartier 500 logements (source:Auteurs) Figure: Quartier de la Madrague (source: Auteurs)

Commentaire :

Le type d’habitat dominant dans l'aire étude est I’habitat
individuel , 1l date de I’époque coloniale avec une état plus ou
moins dégradé. Ce type d’habitat se concentre plus dans la
partie centrale de 1’aire étude dans des lotissements d’un
maillage régulier et bien tramé .

L’aire d’étude contient d’autres typologies d’habitats on cite
I'habitat semi collectif et le collectif . La premiére typologic se
concentre dans la partie Nord —ouest caractérisé par un bati
d’un bon état, tramé avec un maillage régulier d’une forte
structuration . La deuxiéme typologie d’habitat , le collectif
se concentre dans la partie Nord-est et Est de la ville qui se
caractérise d’une trame réguliére avec des axes diagonaux qui

tracent le maillage.

Figure : Cité d'habi
(Source :Auteurs)

Figure : Maison individuelle
(Source :Auteurs
’ ‘MU”' 77& ey

Figure : Route menant vers le port
(Source : Auteurs)

Carte: Carte de I'habitat 12
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Commentaire :

Un manque d’espaces verts aménaggs est constaté (un seul
jardin au c6té Est de Ain Benian, prés de la gare routicre).
La majorité des espaces collectifs se situent au centre-ville (a
I’est de la ville) hormis quelques équipements et le port El
Djamila qui borde la mer (a ’ouest)le port et le cap de Ras
Acrata.
La route de la bande littorale est considérée comme espace
collectif.
Formation de la route reliant le port de la Madrague au centre
ville en un boulevard a caractére commercial (espace

collectif).

Figure: Plage du casino (source:Auteurs)

Figure : prtd la madrague
(Source : Auteurs 2017)

Figure : Route menant vers le port
(Source : Auteurs 2017)

Légendes

Espace vert aménagé

- Espace d'équipement et batisses a caractere
publique

Titre

Carte des espaces 1 3
collectifs
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Figure: Schémas de perception (source:Auteurs)

Commentaire :
l'aire d'étude est caractérisée par l'existence de:

e Un podle attractif situé a I'ouest de Ain Benian qui est le
port El Djamila.

e Un ¢lément physico-spatial fort qui est la gare
routicre située a l'est de l'aire d'étude.

e Deux boulevards trés fréquentés qui relient le port
au centre-ville.

e Des éléments d'accompagnement visuels, caractérisés
par les magasins alignés au long des deux

boulevards.

Figure : le port pole d'animation
(Source : Auteurs 2017)

Figure : Parcours fréquenté
(Source . Auteurs 2017)

Légendes
E Elément de continuité de facade ou de volume
AAA Elément variant le profil et le caractére du bati
@ pole d'animation et d'attraction
< élément physique d'accompagnement
VAAAAA Marge fermé
VVYV Marge ouverte
M parcours tres fréquent

Carte:

Carte de la perception et de 1 4
I'espace socio-physique




Commentaire :

N D I'aménagement peut s'effectuer a travers la réutilisation de

A batisse et de terrains non affectés (ex:au niveau de friches , le
terrain de Sonatrach et la bande littorale)

Ainsi qu'un renforcement des activités au niveau des pdles

—

commerciaux et des groupements d'€équipements.
L'aménagement général tend vers le sud et vers I'est.

il
\ 4
=

Figure : le port pole d'animation
(Source : Auteurs 2017)
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Figure : équipement administratif
(Source : Auteurs 2017)

Légendes

== Implantation de nouvelles activités

Réutilisation de batisses et de terrains
non-afféctés

‘. Renforcement du pole commercial

' ' Regroupement d'équipements
| | | | Direction de la tendance de I'aménagement et au
développement
Carte:

Carte des tendances a I'aména- 1 5
Figure: Marché (source:Auteurs) -gement et au développement

: \ )
Figure: Mosquée (source: Auteurs Figure: Le port de la Madrague (source:Auteurs)




Commentaires

N Les résultats des différentes analyses nous ont permis
O d'élaborer une premicre synthése:
cue Existence de plusieurs types de 'utilisation de 1'emprise
L urbanisée.
t Différents degrés d'organisation et de structuration sont
. SRR T retrouvés, en effet, certaines zones sont structurés et d'autres
o N | |||'|' = - T moins.
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Kevin Lynch a été parmi les premiers auteurs a s’intéresser a la perception de 1’espace
urbain et demeure une référence en la matiere. Dans « L’image de la cité », il examine la qualité
visuelle de la ville américaine. La lisibilité est définie par Lynch de facon trés pragmatique :
c’est la clarté du paysage, la facilité d'identifier les éléments de la ville et de les structurer en

un schéma cohérent. 1?3

« Une ville lisible est celle dont les quartiers, les points de reperes ou les voies sont

facilement identifiables et aisément combinés en un schéma d’ensemble » 1>

Nous avons donc appliqué sa méthode pour analyser la qualité visuelle de la partie de

ville de Ain Benian.

Carte 18 : Quadrillage photographique de la partie de ville de Ain Benian.
Src : Auteurs, 2017.

(23] Université de Nice Sophia Antipolis, Faculté Espaces et Cultures, « Approfondissement théorique : la

perception du paysage urbain selon Kevin Lynch »
24 LYNCH Kevin, 1998 « L 'image de la cité » Ed Dunod, P221.
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IIL.5 Processus projectuel
II1.5.1 Principes de composition urbaine
IT11.5.1.1 Schéma de structure

e La zone d’intervention est caractérisée par la présence de zones homogenes : la zone
d’habitats individuels (tissu structuré), habitats collectifs, habitats semi collectifs, une
zone d’équipements, ainsi qu'une zone portuaire (le port El Djamila) qui représente un
pole d’attraction touristique.

e Les friches urbaines représentent les zones de vides urbains.

e La bande cdtiere est constituée principalement de falaises.

e Le périmetre d’étude est desservi par la RN 11 et le CW 111, on constate une
hiérarchisation de voies et 1’existence d’une route qui longe le littoral (Route Capo di
Perla).

e Les flux venants des différentes voies principales engendrent des zones nceudales

multiples.

: -;. e
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- Le Port Equipement I:l Les friches urbaines . Lieu d'interet

Fig (03) 23 : Schéma de structure.
Src : Auteurs, 2017.
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I11.5.1.2 Schéma d’objectifs

Apres lecture du schéma de structure, et analyse des orientations des instruments
d’urbanisme plusieurs pistes d’actions ont été définis :

e Délocalisation du bati : afin de structurer le tissu urbain de 1’aire d’intervention selon la
trame existante, le bati qui ne la respecte est délocalisée

e Démolition des habitats illicites : la bande littorale de Ain Benian étant classée par tous
les instruments d’urbanisme comme zone d’expansion touristique, il y a non-respect des
grandes orientations des instruments d’urbanisme par la construction d’habitats en bord
de mer.

e Exploitation du terrain vide : la friche urbaine existante sera urbanisée en respectant les
orientations du livre blanc et la trame de I’urbanisation existante.

e OQuverture vers la mer : Le nouveau plan stratégique d’Alger encourage I’aménagement
de la bande coticre et la réconciliation de la ville avec la mer, la ligne de cote sera donc

exploitée d’une manicre optimale (traitement de la fagade maritime).

e o o o Aire d'intervention

- Terrain a urbaniser

- Délocalisation d'équipements

- Démolition d'habitats illicites
~~s Ouverture vers la mer

- Délocalisation du bati Integration de l'urbanisation
existante

Fig (03) 24 : Schéma d’objectifs.
Sre : Auteurs, 2017.

57



Chapitre 111 : Cas D étude

IT1.5.1.3 Schéma de principes d’aménagement
La concrétisation des pistes d’actions cités dans le schéma d’objectifs se fait par :

e Aménagement de deux parties distinctes, une partie qui s’intégre avec la trame urbaine
de la ville et une autre qui se concrétise par la construction d’une facade maritime d’une
échelle internationale grace a des projets d’ une grande envergure.

e Partie ville : consolidation du caractére commercial du boulevard.

e Partie front de mer : a pour but la remaritimisation et réconciliation de la ville avec la
mer par :

L’¢largissement de la route du littoral.

L’aménagement d’une promenade avec gain de surface sur la mer.

- Partia 1 - Gain desurfacesurlamer @ @ @ Limite dintervention ’ Routs du littoral

- Partia 2 <> Elargissementdalarouta @ ’ P\:‘;:SI: I;i.:onna Boulevard en formation

- Aménagement d'une promenade T+ T Consolidation du caractare ° ’ Percée mécanique
commercial du boulevard vers la mer

Fig (03) 25 : Schéma de principes.
Src : Auteurs, 2017.
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I11.5.1.4 Tracé régulateur de la conformation urbaine
e Trois types d’ilots sont distingués dans la trame existante.
e Choix d’un ilot de la trame structurée juxtaposée au terrain d’intervention comme
module de base.
e Prolongation du tracé et création d’une nouvelle trame a partir de ce module.

e Rotation des axes de la trame en parall¢le avec le cap Ras Acrata.

e Articulation des deux trames.

pe gy’ 0E—1

Fig (03) 26 : Tracé régulateur de la conformation urbaine.
Src : Auteurs, 2017.

N L L ke S S G -
Fig (03) 27 : Esquisse du tracé proposé. Fig (03) 28 : Esquisse du plan de masse.
Src : Auteurs, 2017. Src : Auteurs, 2017.
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I11.5.1.5 Principes d’implantation

L’implantation dans la situation de projet est faite

selon ces critéres :

Systéme parcellaire et batis
Consolidation des fronts urbains :
e Boulevard commercial.

e Percée piétonne.
e Promenade.

e Routes.

Trame verte

Alignement d’arbres en suivant la hiérarchisation
des voies.

Aménagement d’espaces verts le long de la premicre

percée qui meéne vers la mer et a I’intérieur des ilots.

Espaces publics et promenades
Création d’espaces publics a proximité de la percée
piétonne.

Aménagement d’une promenade maritime.

Parcours piétons
Les parcours piétons sont privilégiés au sein du site
d’intervention.

Une grande percée piétonne vers la mer est prévue.

Systéme viaire
Restriction du nombre de voies mécaniques a deux

routes.

Systeme parcellaire
et bati

Trame verte

Espaces publics
et promenades

Parcours piétons
ms__

— s

Systeme viaire

Fig (03) 29 : Principes d’implantation.
Src : Auteurs, 2017.
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I11.5.1.6 Plan d’affectation des fonctions

Quatre fonctions majeures sont affectées a la zone d’intervention :

e Habitats et commerces : en réponse aux orientations du POS, des habitats sont prévus
ainsi que des commerces afin de consolider le caractére commercial du boulevard.

e Equipements : réaffectation des équipements délocalisés.

e Projets d’envergure : dans la logique du nouveau plan stratégique d’Alger, la facade
maritime est mise en valeur grace a I’implantation de projets importants.

e Centre commercial : étant un projet d’attraction, il est implanté sur la fagade maritime
et a proximité des espaces publics pour attirer les différents flux vers la promenade

maritime.

- Habiats et commerces Equipements
- Projets d’envergure Centre commercial

Fig (03) 30 : Schéma d’affectation des fonctions.
Src : Auteurs, 2017.

5.1.7 Master plan

A travers la proposition que nous avons concrétisé dans le plan de masse qui suit, nous
avons tenté d’atteindre les objectifs fixés (facade maritime, renforcer le caractére urbain et
touristique de la zone étudiée) afin de répondre a la problématique posée.

Ainsi, nous avons aussi ¢établi une fiche technique qui résume plusieurs critéres

(densité, COS, CES...)
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Fig (03) 32 Vue générale sur la master plan Src : Auteurs, 2017

Fig (03) 33 Représentation de la numérotation des ilot.

Src : Auteurs, 2017
i Forme de Dimensions N i . E COS Nombre de Densité
Numéro Iilot Sy rg‘c)e o) Batis Surfa;:;z?atls Affectations CKS K Lg;nen:::ntes Loz?icgre
1 B 505 Fé+slj 1944  cowewr 0,59 4,71 97 293
2 B T Ry 2107 g 055 44 105 2m
3 0 Gk [Rel 2184 e 067 53 109 335
B =50,y=71 [ T abita
4 L Fmeo | | Regp 2352 e 085 522 117 325
5 @ 1 > gr=1 = R+8 2072 Equipement (0,95 7,63 / /
T 8y | R+é _ 2040 Helbitet 0,59 4,71 102 294
6 b $=3460 : Collectif ’ ’
7 o L r® e 2056 Ewement 094 7,75 / /
8 1 % x= 42’ y= 5 R+8 | Equipement 0,95 7!63 / /
¢ s=1590 1517
9 ¢ 7 x=:=51,5y7=535 R+ 1 575 Equipement 1 8 / /
T x=60,y=79 ‘
10 o S=47y30 ) 0TS Sl 0.75 3,77 | :
11 - ,\ : X=s7=(11’2yo=060 R 4200 d'e:\:zjri;ture 1 10’42 180 428
~, x=60,y=120 g ol
12 @& S0 KB 5167 (POt 072 696 219 305

Tableau (03)01 Fiche technique du plan de masse. Src : Auteurs, 2017
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ITL1.5.2 Genése de la forme architecturale.

Afin d’inclure le projet au sein de la logique du plan stratégique d’Alger 2009-2029, et
quant au manque d’éléments d’appels constatés dans la partie de ville de Ain Benian suite a
I’analyse urbaine et fonctionnelle de la ville, le projet ponctuel étudié¢ devrait servir de symbole
a I’échelle locale et territoriale tout en travaillant la fagade maritime de Ain Benian ainsi que
I’espace public qui I’entoure.

Le but de D’intervention consiste a concevoir un projet qui s’intégre dans son
environnement tout en offrant une image de marque, ainsi, le projet sera considéré comme
symbole tant par sa taille que par son architecture.

Il s’agit d’ériger un édifice afin que la ville se transforme sous son impulsion, et
travailler le paysage qui I’entoure.

La réflexion est de pouvoir trouver un €quilibre entre forme géométrique et forme
organique qui se traduisent dans notre cas en batis pour la forme géométrique et ¢léments

naturels (falaises, espaces vert, ligne de cote...) composants le site d’intervention pour la forme

organique. S‘ =
Parmi les différents projets
symboles a travers le monde, on

retrouve le centre national d'art et de

culture Georges-Pompidou qui est
similaire a notre situation, en effet
I’espace public juxtaposant I’é¢difice

fait partie intégrante du centre.

Le site d’intervention est Fig (03) 35 : Centre Georges-Pompidou.

entouré de : Src : Photo prise par CHICUREL Arnaud pour hemis.fr.

- Deux équipements: un centre
commercial et un parking.
- Un parcours piéton qui mene vers
la mer.
- Des espaces publics.
Il s’agit donc de travailler avec

I’espace public existant et ’intégrer

dans le projet afin d’en faire une seule

entité. Fig (03) 36 : Présentation du site d’intervention.
Src : Auteurs, 2017.

63



Chapitre 111 : Cas D étude

90

Src : Auteurs. 2017.

Fig (03) 37 : Génese de la forme architecturale.

La forme du projet passe par différentes étapes :

01- Implantation du bati sur toute la surface de I’ilot, alignement avec la percée piétonne et

la promenade ainsi que I’émergence d’une tour.

02- Utilisation de trois formes de base :

Carré (alignement avec les limites de 1’ilot et la percée piétonne)

Triangle (diriger la tour vers trois directions : la mer, le port et le cap en plus de la ville)

Cercle (liaison entre I’espace public et le projet).

03- Soustraction de volumes afin de créer des acces.

04- Création d’une terrasse

05- La soustraction effectuée permet de bien éclairer les espaces intérieurs du socle.

En se basant sur les éléments
d’appuis du site d’intervention (centre
commercial, espaces publics, percée
piétonne et la trame verte), notre
objectif est I’intégration harmonieuse
du projet dans son contexte, et ceci
par: la création de terrasses
végétalisées et I’immersion de I’espace

public au sein du projet.

Fig (03) 38 : Objectifs d’intervention.
Src : Auteurs, 2017.
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IT1.5.3 Organisation spatiale et systéme de distribution.
Le projet proposé est un condominium équipé de plusieurs espaces et activités qui ont
pour but I’intégration du projet dans son environnement immédiat, a savoir les places publiques,
la percée piétonne qui méne vers la mer et le centre commercial.

Pour cela, le condominium est divisé en deux parties distinctes :

e Le socle: le concept de

Projet

porosité urbaine est mis en

. & - e
ceuvre afin de relier le socle a | puble |  Semispublic | pive |
L A Lo
son entourage et en faire un | | R I [ S :
I by I I
. C I Iy [ I
espace qui s’y integre || oo g P |
I \d'expositiog @ : | Salle ) Terrasse \| | Habitations |
arfaitement. Les espaces || | | sdmed G :
P ' P : B =1 :
, . | Socle [ Equipements [ Tour |
affectés au niveau dusocle sont ||| [ daccompagnement [T :
\ b [ I
C ey \ b Lo I
donc des activités dont le but ||| caue . ) |
|\commereia [ < (] |
Jo .. I [ [ |
est de faciliter la liaisonavecle |il--————— ! i____________| S !

milieu urbain. Schéma (03)01 : Organigramme spatial du projet.
Src : Auteurs, 2017.

Pour assurer la rentabilité du

projet et attirer le public a
I’intérieur, des espaces dédiés
aux activités culturelles sont
prévus : un musée (situ¢ au
ceeur du socle et organisé sous
forme de percée) une
bibliothéque et des salles
d’exposition.

Des bureaux sont aussi affectés
loin de ’espace public.

e Une tour d’habitations

consacrée uniquement aux

habitants, on y retrouve des

logements de  différentes Etagede I Burcaux Food court Centre
récupération commercial
. " S ha hife Novs
typologies et des espaces - gfgcssiﬁon B Acces habitats 3w Circulation et
. . p . ) services
communs aux habitants. I Bibliothéque [l Muséc Bl Habitats

Fig (03) 39 : Diagramme d’affectation des espaces.
Src : Auteurs, 2017.
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II1.5.4 Programme quantitatif et qualitatif.

Programme qualitatif.

Fonctions principales Activités Espaces
Habitations. Hébergement. Simplex F2 / F4 /F5
Duplex. F5
Espaces d’exposition. Exposition. Accueil.
Salles polyvalentes.
Bibliotheque. Education. Accueil / salles
Centre commercial. Vente Boutiques
Food court (restaurants). Consommation Restaurants
Cafeteria
Bureaux. Travail Accueil / Bureaux
Salle de réunion.
Musée maritime Exposition Accueil / Exposition

Src : Auteurs, 2017.

Tableau (03) 02 : Programme qualitatif.

Programme quantitatif

Fonctions principales Nombre Surfaces (m?)
Habitations. F2 T1. 79

F2 T2. 80

F4 T1. 127

F4 T2. 126

F4 T3. 144

F4 T4. 138

F5. 173

F5 Duplex. 253
Espaces d’exposition. 01 1042
Bibliothéque. 01 168+235+(436*2) =1275
Centre commercial. 01 (02*534) +(02*758) = 2774
Food court (restaurants). 01 215+307+(325*02) =1172
Bureaux. 01 04*515=2060
Musée. 01 1152

Src : Auteurs, 2017.

Tableau (03) 03 : Programme quantitatif
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Niveau 34 a 36

Niveau 28 a 34

Niveau 21 a28

Niveau 6 a2l

- Espaces communs
I 5 Duplex
s

[ JF212

2 T

s 2

[F4 T3

4 T1
ljgjf;é(ri:tion

[ ISalles d’exposition

Circulation et

services
[ |Consommations

-Accés tour

E Centre commercial
I Bibliotheque
- Musée
-Bureaux

Niveau 6

Niveau 5

Niveau 4

Niveau 3

Niveau 2

Niveau 1

Fig (03) 40 : Diagramme détaillé de 1’affectation.
Src : Auteurs, 2017.
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I11.5.5 Typologie architecturale

Forme :

La forme primaire de la tour
d’habitations est un triangle isocele de 50
meétres de coté.

Le noyau central est de la meme
forme que la tour avec 13 metres de coté.

Autour du noyau sont disposés les
logements.

Soustraction :

Soustraction afin de diviser la tour en
trois parties distinctes.

La circulation horizontale se fait

autour du noyau central.

Tranformation :
Afin de donner une direction a la
tour, les trois vides sont modifiés, en
I’agrandissant d’un coté, et en le réduisant

d’un autre.

Typologies :

Quatre typologies primaires
apparaissent apres la transformation des
vides.

Une typologie fixe qui se répete au
niveau de chanque angle du triangle, et trois
types différents pour avoir trois faces

différentes du triangle.

Forme

Soustraction

Transformation

T1

Typologies

T3

Noyau cen|

T1

Fig (03) 41 : Génese de la forme de la tour.
Src : Auteurs, 2017.
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Logements | SOCIAL!?! | LPPi4 LPA] AADLP® | HAUT STANDING2"!
F2 / / / / 60 a 80 m?

F3 67+3%m?>| 80m> | 70+£3%m*> | 70m? 80a 110 m?

F4 / 100 m> / 85 m> 90 a 180 m?

F5 / 120 m? / / 130 4 200 m>

F5 DUPLEX / / / / 170 a 300 m>

Tableau (03) 04 : Tableau comparatif des différents types de logements en Algérie.

Src : Auteurs, 2017.

Apres analyse des différentes typologies, le choix s’est porté vers les logements haut

standing. Ci-dessous, le tableau récapitulatif des différentes typologies aménagées :

Surfaces (m?)

Typologies Tonle Tsion Espaces Surface (m?)|Intervalle Plan d'organisation des piéces
Salon 29.35 252445
Culsme 14.54 11425
6.30 05a10
F4T1 127.111115.19 Chambrcl 12.09 12420
Chambre 2 12.43 12420
Suite parentale 18.20 15a30
SDB parentalc (RN 5.65 04308
Dressing 4,18 04410
Circulation 12.45 /
Salon 29.35 25 a45
Cumnc 14.54 11a25
6.30 05410
F4T2 |126.74]114.91 Chambre 1 12.09 12420
Chambre 2 14.13 12420
Suite parentale 16.22 15a30
SDB parentalc || 5.65 044 08
Dressing 4,18 04al0
Circulation 12.45 /
Salon 35.29 25a45
Cuisine 15.34 11a25
Buanderie 4.56 /
6.26 05a10
WC 3.13 03a04
FAT3 144.111131.43 Chambre 1 12.57 12420
Chambre 2 13.45 12420
Suite parentale 17.55 15a35
SDB parcntale (W 5.97 04208
Dressing 5.27 04410
Circulation 16.60 /

(23] Prescriptions techniques et fonctionnelles applicables aux logements sociaux.
(24] Cahier des charges du Logement Promotionnel Public.

(2] Cahier des charges du Logement Promotionnel Aidé.
(26] Cahier des charges de I’ Agence Nationale de I’ Amélioration et du Développement du Logement.

[27] Analyse comparative de différents logements haut standing en Algérie.
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Surfaces (m?)

Typologies O ST Espaces Surface (m?)| Intervalle Plan d'organisation des piéces
Salon 33.63 25445
Cuisine 14.58 12220
Buanderie 4.56 /
SDB 6.26 05a10
WC 3.13 03a04
F4T4  [138.61{130.95[Chambre 1 13.85 12420
Chambre 2 13.85 12420
Suite parentale 18.13 15435
SDB parentale | _5.97 04 4 08
Dressing 5.27 04410
Circulation 16.28 /
Salon 36.69 30a50
Cuisine 15.35 11425
Garde manger 3.62 /
Buanderie 391 /
SDB 7.10 05a10
F5 173.26/148.07 WC 303 03304
Chambre 1 13.68 12425
Chambre 2 13.85 12425
Chambre 3 13.75 122425
Suite parentale 18.13 15435
SDB parentale - 7.86 /
Dressing 7.19 04a10
Circulation 13.96 /
Salon 24.75 23430
Terrasse 11.67 /
F2Tl |79.06 |64.53 |Cuisine 10.03 08415
SDB 5.11 05a08
Chambre 1 14.75 12420
Dressing 3.90 3as
Circulation 5.99 /
Salon 23.23 23430
Terrasse 12.63 /
F2T2 ]80.03 |64.70 | Cuisine 10.47 08als
SDB 5.75 05a08
Chambre 1 14.75 12320
Dressing 3.90 3a8
Circulation 6.6 /
Niveau |
Salon 40.84 30a50
Jardin terrasse 18.64 /
Cuisine 18.26 11a25
SDB 6.58 05a10
Chambre | 15.81 12425
Fs Circulation 17.72 /
(Duplex) 253.16{190.8 vae_au 2
Mezzanine 13.20 /
Chambre 2 14.50 12a25
Chambre 3 15.81 12425
Dressing 6.72 04410
SDB 6.30 05a10
Suite parentale 18.75 15435
SDB parentale H 5.65 04 a 08
Circulation 10.94 /

Tableau (03) 05 : Tableau récapitulatif des typologies.
Src : Auteurs, 2017.
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I11.5.6 Expression architecturale.

Pour I’expression de la facade, notre réflexion consistait a créer une harmonie visuelle

pour le projet et cela en utilisant les concepts
suivants :
Modénature
Des ¢léments qui sont en relief par rapport a
d’autres pour exprimer la modénature comme :
e Le jeu de volumes au niveau des
appartements d’angles.
e Les décrochements au niveau du socle.

Transparence

Appeler les éléments de la nature environnante a

pénétrer dans le batiment afin d’assurer un

dialogue entre les deux. ?*!

Utilisation de la transparence afin de profiter de la
vue sur la mer au niveau des fagades orientés vers

le Nord.

Fig (03) 42 : Modénature
Src : Auteurs, 2017.
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Fig (03) 43 : Transparence.
Src : Auteurs, 2017.

281 ALLOA Emmanuel « Architectures de la transparence » Revue Appareil - n° 1 — 2008. Ed Maison des
sciences de ’homme. Paris. P 90-92.
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Répétition

Technique qui consiste a reprendre sans
cesse le méme élément ou motif d’une
maniere réguliere ou irréguliere pour créer
I’unité ou le rythme, utilisée dans notre car
par la répétition des dalles sur plusieurs
niveaux.

Symétrie

« La symétrie est la régularité de ce qui doit
se voir en un seul coup d’ceil, la symétrie est

(29 exprimé dans

la régularité intelligente. »
le projet au niveau des appartements F2.
Structure

Quelques ¢léments de la structure sont
laissés apparents (poteaux) comme €léments
de la fagade.

Proportions

«Pour qu’un batiment soit beau, il doit
posséder une symétrie et des proportions
parfaites comme celles qu’on trouve dans la
nature ». (3

Des proportions sont utilisées au niveau de la
facade, nous citons pour I’exemple les
modules utilisées au niveau des fenétres.
Chromatique

Enfin, pour la chromatique générale, nous
avons opté pour des couleurs épurées,
néanmoins on retrouve quelques ¢léments

qui rappellent les couleurs présentes dans la

Fig (03) 44 : Structure, symétrie et répétition.
Src : Auteurs, 2017.

Fig (03) 45 : Proportions.
Src : Auteurs, 2017.

nature (gris pour les falaises, marron pour le bois des arbres) afin que le projet compléte le

paysage existant déja riche en couleurs.

(29 GUADET Julien, « Eléments et théorie de I’architecture » ; cours professé a 'Ecole nationale et spéciale des
beaux-arts 1910, Paris, Ed Librairie de la construction moderne.

[30] Citation de Vitruve.
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I11.5.7 Systeme constructif / structurel.

La durabilité structurale est I’aptitude d’une structure a rester fiable pendant une durée
d’utilisation conventionnelle. La structure doit étre congue de telle sorte que sa détérioration,
pendant la durée d’utilisation de projet, n’abaisse pas ses performances en dessous de celles

escomptées, compte tenu de I’environnement et du niveau de maintenance escomptg.

Afin d’assurer la stabilité du batiment,
nous avons opté pour 1’utilisation de deux types de
structures : une structure en béton armé et une
structure métallique.

Nous avons prévu des joints de rupture,

au niveau des différences de niveaux.

Le batiment est sous forme de triangle isocele de

50m de coté, les éléments verticaux se composent L ! !

Fig (03) 46 : Joints de rupture.
Src : Auteurs, 2017.

du noyau central et de colonnes (44 par étage).

e la trame des ¢éléments

verticaux est constante et
réguliére.

e Lenoyau est continu a travers

7

les différents niveaux de
manieére a servir de
contreventement.

e La totalit¢ de la tour sera \

réalisée en béton armé.

IEEERERIENRERNINNENEN]

AREARRARRAARALE AARRRAR ARARNAAN

e [a distance entre les poteaux

d’environ 6m.

e [es poteaux sont répartis en

&Y

deux catégories: de rives et

centraux.

e Les dimensions des éléments Fig (03) 47 : Schématisation de la structure utilisée.

Src : Auteurs, 2017.

verticaux diminuent avec la

hauteur de méme que la classe de béton utilisée. !

311 LOPEZ Léonard, « Dimensionnement d’un gratte-ciel et études des possibilités de raidissement d’une
structure en hauteur » Projet de Master Génie civil. Juin 2010.
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IT1.5.8 Aspects de durabilité.

La HQE, est d’abord une démarche, celle de “management de projet” visant a limiter
les impacts d’une opération de construction ou de réhabilitation sur 1I’environnement tout en
assurant a I’intérieur du batiment des conditions de vie saines et confortables. Esthétique,
confort, agrément de vie, écologie, durabilité : la Haute Qualité Environnementale prend en
compte la globalité, joue le développement durable et représente ainsi I’état le plus avancé de
Iart de construire. [*%

Nous avons donc intégré une touche de durabilité a notre conception architecturale

qui se matérialise par :

Toitures et Murs végétalisés :

Nombreux  sont

leurs avantages, on cite :

I’esthétique, 1’amélioration

Végétation
Substract végétal
Filtre

Drainage
Couche de protection
Membrane étanche

de la qualit¢ de [air,

I’optimisation de la gestion

résistante aux racines
Isolant en plague
Pare vapeur
Structure

7787007 5707 07 01 57 37 57 707 67 01 07 07 4797 97

& 2. S

des eaux pluviales,

I’assurance d’une plus

grande  durabilit¢  de

I’étanchéité. ..

Pour cela nous

avons prévus des toitures et

murs végétalisés au sein du Fig (03) 48 : Toitures et murs végétalisés.

Src : Auteurs, 2017.

projet.

Elements de ventilation : _

Pour les appartements dotés de | ;
terrasses jardins, un ¢lément de
ventilation (bardage en bois) est prévu
afin de pouvoir profiter de 1’air libre

(ventilation), tout en assurant la sécurité

= m il e e e

B

aux niveaux supérieurs.

Fig (03) 49 : Détail des éléments de ventilation.
Src : Auteurs, 2017.

321 Agence de ’environnement et de la maitrise de 1’énergie, « Bdtiment et démarche HQE ».
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Conclusion générale

Ce travail de recherche s’inscrit dans une approche systémique, ou la problématique
de mutations urbaines constitue une question majeure, il a été sujet de développer des
hypothéses que nous avons vérifié via une contribution opérationnelle.

En effet, ’ambition du projet est de reconquérir le front de mer de Ain Benian, dans
la logique du plan stratégique d’Alger 2009-2029 qui offre plusieurs perspectives dans l'optique
de la revalorisation du littoral. Pour cela, nous avons essayé¢ d'intégrer la ville dans la logique
du collier de perles, en intervenant sur une friche urbaine et en y inscrivant différents projets
tout en respectant le tracé géométrique existant de la ville afin que I’intervention serve de
référence a cette partie de ville a faible structuration.

Il s’agit de d’offrir une image de marque a la ville par le biais de la réalisation d’un
projet qui deviendra un symbole pour Ain Benian. Nous espérons que 1’intervention puisse agir
en tant qu’élément déclencheur pour les projets futurs et les influencer afin d’arriver a une
reconversion parfaite et homogene du littoral.

Dé¢s lors, concernant le projet ponctuel, nous nous sommes intéressés a plusieurs
thématiques qui sont : la facade maritime afin d’inscrire le projet au sein de ’alignement des
projets d’envergure de la bande littorale, en premier lieu, et I’interaction avec 1’espace public
en second lieu. Pour cela, le projet proposé¢, assure une animation urbaine de valeur grace aux
espaces qu’il accueille (un socle composé d’espaces qui complétent 1I’espace public, et une tour
qui comprend des logements haut standing). Le condominium congu donne une dimension
signalétique, refléte une image environnementale, et une identité supplémentaire a la ville de
Ain Benian.

L’¢état des lieux de la fagade maritime de Ain Benian refléte la rupture structurelle et
morphologique dans ’interface ville/mer que connaissent toutes les petites et moyennes villes
coticres algériennes. Notre projet procede par son niveau de structuration et par son statut, a la
suture des entités hétérogeénes, et a la reconfiguration du Skyline de la baie de Ain Benian, tout

en proposant des options réalisables, expressives et durables.
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