UNIVERSITE SAAD DAHLEB DE BLIDA

Institut d’Architecture et d’'Urbanisme
@ | }

Master 2

MEMOIRE DE FIN D’ETUDES

ARCHITECTURE ET PROJET URBAIN

PROJET URBAIN EN PERIPHERIE

ROUIBA comme outil d’aide a la métropolisation d’ALGER.
« Le District Economique et Résidentiel »

Encadreur :
Mr. SEDOUD. Ali

Devant le jury composé de :

Dr. MENOUAR. W

Elaboré par : Dr. DJELLALI Dahmane
BEN MOHAMED Imen

CHAOUI Fedoua

Responsable du master : Dr. Arch. M.
ZERARKA

septembre 2018






REMERCIEMENTS

Nos remerciements s’adressent d’abord a ALLAH le tout puissant pour les chances qui nous
sont offertes, pour la force, le courage et la patience de bien mener ce travail.

Avant de commencer la présentation de ce travail, on profite de cette occasion pour remercier
toutes les personnes qui ont contribué de pres ou de loin a la réalisation de ce projet de fin
d’études.

On voudrait adresser toute notre gratitude « Mr. ZERARKA Mohamed » le coordinateur de
I’option architecture et projet urbain qu’il trouve ici le témoignage de notre respect le plus
profond.

Nos profonds remerciements vont a notre grand et respectueux enseignant
« Mr. SEDOUD Ali », pour sa patience, le soutien, lI'aide, I'orientation, et sa disponibilité
qu'il
nous a apportés et surtout ses judicieux conseils, qui ont contribué a alimenter notre réflexion.
Nos respects aux président et membres de jury qui nous font I’honneur d’accepter et de juger
notre travail.

On tient aussi a remercier nos parents pour leurs soutiens inconditionnels ainsi que pour le
soutien moral psychologique, matériel et financier.

Nous remercions aussi tous ceux qui nous ont ouvert leurs portes, qui nous ont donnés de leur
temps, en particulier « Mr. BENKHROUROU Abdelghani» «Mr. DJARANE Khalil» et
« Mr. MICHANI Fares » pour leur grande
disponibilité, et leurs conseils, ainsi que pour 1’aide.



gadlall

[ SY Ay plaal) ghaliall [ Q@ (5 Jlaead) Gaokl) [ dgatl) 45 /). .of 1.2, g Asalisall LK)
LS [(5 jllan £ g pdia [ (58 Adita [Aalal) [ Ay [ AriSu g Aalat) dakilia

Clilaall i A 4pasll 5 Ao i) ciliad) 2aa3 O Lanal )Y A sal) Lpadl jind Lepal A gl e cang

83 4y puas Jashad L) 1318 ) geall s 8 ¢S Ainda grana ()5 ¢ el ) (o (5 AaaS) A
Lall pga ol 2ay

" Ladad il 130 aaf Clga sl ALLEN Ay ) s

L) sl JMA (e Lgdlaal (38a5 (APT) p i WS (APT) oatlll Jae i 3 20 ey 53 SNAT
Juai¥) 5 adle ¥ o 51 iS5 5 2aeY) Jaill 5 Ay sandl JasY) JSoa Jayy 54 pac » 11 : a3 APT
il 308 5y 5e8 e alaie YU ¢ saaad) ldlaal aas (Sadd) (e «11 1 4y APTY il YA e«
Aali 5 la 358 OIA (e 5 ga gal) Agial) cladal) (pe o da Jazadl MASL lldy | JalSIL Zallad) dgasl)
A5 QB ol Gkl 8 AN ) Jliie (e s Juml Apssnt ) jliie Aand 5 LellaSiin)
el A ALl e g il 1 Ak gl ol Y1 Ales a st o) Al 35S Dasi) il 5D BDlae £ 5 ke
JLaSinl 5 3 3a3 sl Liad Casall 13gd (00 sall ¢ uSll 4y pdaal) glalial) clend (Al 30le) 8 oy
oaiS Jsn (80 g 5 e 585 Al g Apalia®) dadalia oL3) O (e Jlndl 3kl 108 AS05
cilaal Gl ) Gy phall il )Y

hlia s (g il 5 48 yill 5 sl Cilalisal) 5 ddaia¥) 5 (Sull Alainall 28] sall 2285 EDR ¢l allay
Aoaludl s e liall g A0Sl 5 jaall ozl V) 5 5 Jagi] 5 ALalSall lanall 5 Jlac YY)

gkl (338a5 Ja) (e @ gall SLEAY julaall Cidas ANST" <8k (e A g pall culaagi) yindU &
g ooiall 138 e Jal e gy de o ULl a5 La il ) A8 Jlaiul (ia sl 00
Gaobally Ji15all 251 sia uilaall By pkal) las Aagal) Aiail) Al adas (e Al 8 o g
ookl e il (s s Sl () Al 8y dppaall ASL) Aaa g (L O8) Dbl
L 8 @l aa g dpe ) 3l Lgpudal ,Y Al LSy Gl 5 e liva dikaial Aiaall @Bl ¢ Jalud)
(ol i wa (ya 3l W ) glai A s Ay (i yat Alpae o8 Ay

il Ay g ) gana 58 O Ja) e Ll s oy (21 A gulal) & (g puaal) £ g piall 2 DER ()
laall ¢1aY) Gaatl WSa 380 o any (5 puan £ 5 el gl | il 5ad) (5 Sl Adyaal) 5y odat b o HLil
Leliall (o il 5 daplall 3 ) sall o (6 Sl Adgaall 2udiasi 5 5 pudand) 2243 5 el 4n) 5y dipsall
(05 Caagll) ) AL 1) o gy 13 5 chapm Agind Ay DA (po Leilann (S il 5 cdipaal
238 (o BELLY) LgiSay (Jin Lgn Ada ye Aalell (ogeall 3 Lgilaand (685 O cmg el i Ayaal)
SllS U e 185 e bty Lae "okl Al A 4S5 5 5" pe G815 "hay " 5 ¢y el
Axfiall Lagiall Ao s Wb dhals g4 (5 pdaad) £ g pdall



RESUME

Mots clés : SNAT/ PAT/ maillage d'infrastructure/ L'autoroute Est- Ouest/ aires
meétropolitaines/ District Economique et Résidentiel /Rouiba/ périphérie/ métropole/
projet urbain /agglomérations.

Toute ville avec une stratégie de mondialiser son territoire, doit bien définir les seuils qualitatifs
et quantitatifs déclenchant des processus cumulatifs, et Chercher a atteindre 1’excellence, et
pour devenir une métropole, ¢’est avoir changé d’image c’est pour cela la création des nouvelles
signes urbains est tres important.

La vision globale est basée sur les orientations d’un instrument d’urbanisme le plus important
« le SNAT » qui comporte 20 programmes d’action territoriale (PAT). Le PAT entend atteindre
ses objectifs a travers une stratégie de PAT n°ll : « modernisation et maillage des
infrastructures des travaux publics, de transport, de logistique et de communication». A travers
les objectifs du PAT N°11, il est possible de cerner nos objectifs spécifiques, en s'appuyant sur
le renforcement et complétement du maillage d'infrastructure existante. Il s'agit de tirer la
meilleure partie des réseaux d'infrastructures existantes par la renforcer et surtout la compléter
par des projets ciblés. La meilleure partie des réseaux qu’on a choisi est L'autoroute Est-
Ouest, qui est un méga projet hautement stratégique et structurant le territoire national. Cet
important projet appuiera la restructuration du Tell : Dessertes des aires métropolitaines, des
ports. C’est pour cela on a choisi de renforcer et compléter le maillage de cet autoroute par la
création d’un District Economique et Résidentiel, qui est un projet émergeant autour des
plate-formes d'échanges : Autoroute, Rocade.

La création d’un DER nécessite d’identifier les sites potentiels d'accueil pour I'habitat, les
activités, les grandes surfaces de loisirs et de recréation, les espaces d'activités et de services
intégrés et faciliter une offre du foncier viabilisé pour le résidentiel, I'industriel et le touristique.
Selon les stratégies établi par le «<SSNAT » les criteres du choix de site pour réaliser des projets
émergentes pour le but de compléter le maillage d’infrastructure, notre choix s’est porté sur la
ville de Rouiba, pour accueillir ce projet a cause de la proximité de la ville aux systéeme
d’infrastructure tres important (Rocades sud 1 et 2 d’Alger et I’autoroute E.O), gare ferroviaire,
la proximité de la ville a ’aéroport houri Boumediene, la proximité de la frange littorale, la
possessivité de la ville d’une zone industrielle, et aussi la grande potentialité de ses terres
agricole. Cependant la ville de Rouiba est une ville étalée avec une structure urbaine dépassée
par le temps et en manque d’homogénéité.

Le « DER » c’est le projet urbain a la périphérie qui est aussi réalisé dans le but d’avoir le
pole de compétitivité de Rourba participé au développement de la métropole. Une démarche
d’un projet urbain qui doit prendre une place pour pouvoir améliorer les performances locales
de la ville, face au phénomene de I’étalement urbain et consolider la métropole pour
bénéficier des ressources naturelles et I’opportunité industrielle de la ville, qui peut étre assuré
par une infrastructure routiere bien structurée, et ca nous méne au premier point (premier
objectif). C’est pour cela pour pouvoir booster la métropole vers le développement, ses
agglomérations avec des vocations importantes doivent étre reliees a elle et « relier »
correspond au « renforcer le maillage d’infrastructure routier » qui nécessite un complétement
par un projet urbain. Le projet urbain est notre point de départ et 1’aboutissement de notre
démarche.
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SUMMARY

Keywords: NSAT/TAP/ infrastructure mesh / East-West Highway / metropolitan areas /
Economic and Residential District/ Rouiba/ periphery/ metropolis/ urban project/
agglomerations.

Any city with a strategy to globalize its territory, must define the qualitative and quantitative
thresholds triggering cumulative processes, and strive for excellence, and to become a
metropolis, is to have changed image that is why the creation of new urban signs is very
important.

The global vision is based on the orientations of one of the most important urban planning
instrument "the NSAT" which includes 20 territorial action programs (TAP) The TAP intends
to reach its objectives through a strategy of TAP n ° 11: « modernization and networking of
public works, transport, logistics and communication infrastructures ". Through the objectives
of the TAP N ° 11, it is possible to define our specific objectives, relying on the strengthening
and the completing of the existing infrastructure mesh. It is a matter of making the best part
of the existing infrastructure networks by reinforcing it and especially completing it with
targeted projects. The best part of the networks we have chosen is the East-West Highway,
which is a mega-project highly strategic and structuring the national territory. This important
project will support the restructuring of the Tell: services to metropolitan areas, ports. This is
why we have chosen to strengthen and complete the network of this highway by creating an
Economic and Residential District, which is an emerging project around platforms of

exchange: Highway, ring roads.

The creation of an ERD requires the identification of potential sites for housing, activities, large
areas of recreation and leisure, areas of activities and integrated services and facilitate a supply
of land serviced for the residential, the industrial and the touristic. According to the strategies
established by the "NSAT" the criteria of the choice of site to realize emerging projects for the
purpose of completing the mesh of infrastructure, our choice fell on the city of Rouiba, to
welcome this project because of the proximity of the city to a very important infrastructure
system (ring road south 1 and 2 of Algiers and the E-O highway), railway station, the proximity
of the city to airport houri Boumediene, the proximity of the coastal fringe, the possessiveness
of the city of an industrial zone, and also the great potentiality of its agricultural lands. However
the city of Rouiba is a city spread with an urban structure outdated by time and lack of
homogeneity.

The "ERD" is the urban project on the periphery, which is also realized in order to have the
competitiveness cluster of Rouiba participated in the development of the metropolis. An
approach of an urban project that must take a place to improve the local performance of the
city, face the phenomenon of urban sprawl and allow the metropolis to benefit from natural
resources and the industrial opportunity of the city, which can be ensured by a well-structured
road infrastructure, and that leads us to the first point (first objective). That's why for pushing
the metropolis towards development, its agglomerations with important vocations must be
connected to it, so that it can benefit from these performances, and "connect "Corresponds to"
reinforce the network of road infrastructure "which requires a completing by an urban
project. The urban project is our point of departure and the culmination of our approach.
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CHAPITRE 1 CHAPITRE INTRODUCTIF

1.1- INTRODUCTION A LA THEMATIQUE GENERALE DU
MASTER

La problématique générale du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans
le cadre des études concernant le contrdle des transformations de la forme urbaine, au sein
de I’approche morphologique a la ville et au territoire.
Elle s’insere dans le large corpus des recherches urbanistiques critiques sur le controle et
la production des formes urbaines en réaction a I’approche fonctionnaliste de production
de la ville des années 1950-70 qui recourrait aux modeles de 1’urbanisme moderne.
Elle privilegie le fonds territorial comme fondement de la planification des ensembles
urbains et support (réservoir, matrice affecté par des structures multiples) pour définir et
orienter leur aménagement : les forces naturelles qui ont assuré par le passé le
développement organique des villes seront mises en évidence pour constituer le cadre
nécessaire a la compréhension des rapports qu’entretiennent ces villes avec leur territoire.
S’appuyant sur le considérable capital de connaissances produit et accumulé au
cours du temps par la recherche urbaine, la recherche urbanistique investit actuellement,
d’une maniére particuliére, le domaine des pratiques nouvelles et des instruments
nouveaux de projet ainsi que les nouveaux moyens de contrdle de 1’urbanisation et de ses
formes.

Dans ce vaste domaine (de controle de 1’urbanisation et de ses formes), le master
‘Architecture et Projet Urbain’ souléve tout particuliérement la problématique spécifique
de la capacit¢ des instruments d’urbanisme normatifs et réglementaires en vigueur a
formuler et produire des réponses urbaines adéquates aux transformations que connaissent
les villes dans leurs centres et périphéries.

Les pratiques de 1’urbanisme opérationnel (a finalité¢ strictement programmatique et
fonctionnaliste) nécessitent une attitude critique de la part des intervenants sur la ville :
c’est le projet urbain qui constituera I’apport spécifique de [’architecte dans la pratique
plurielle de ’aménagement de la ville, correspondant a une nouvelle maniere de penser
I’urbanisme. Le projet urbain devient alors un ¢lément de réponse possible pour la
reconquéte de la fabrication de la ville face a la crise de 1’objet architectural et a la crise de
I’urbanisme, devenu trop réglementaire.

Plus qu’un concept ou qu’une grille de lecture historique des phénomenes urbains,
la notion de projet urbain sera dans les annees 70 I’expression qui « cristallisera les divers
aspects de la critique de I’urbanisme fonctionnaliste, et simultanément, celle qui exprimera la
revendication par les architectes d’un retour dans le champ de ['urbanisme
opérationnel».?

Au cours de la décennie qui suivra, parmi les différents auteurs et theoriciens du
projet urbain, Christian Devillers se distinguera sur la scéne architecturale comme auteur —et

1 Bonillo J. L., Contribution & une histoire critique du projet architectural et urbain, Thése d’H.D.R., Laboratoire INAMA,
E.N.S.A.Marseille, (Mars 2011)
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acteur- dont la contribution épistémologique sur le théeme du projet urbain sera la plus
conséquente.?

Apres avoir rappelé les principales qualites qui font la ville : sédimentation,
complexite, perdurance des formes pour de nouveaux usages, etc., Devillers développera
trois aspects® : le premier concerne une théorie de la forme urbaine, le deuxiéme aborde
lesméthodes du projet urbain, alors que le troisiéme s’attaque a la difficile question des
logiques institutionnelles et procédurales.

Il conclura par affirmer que le projet urbain « est une pensée de la reconnaissance
de ce qui est la (...) des fondations sur lesquelles on s’appuie pour établir des fondations
pour d’autres qui viendront aprés » : une conception de 1’architecture dans son rapport au lieu
et a  lhistoire, assurant la  durabilitt et la  continuit¢é  historique
C’est I’alternative a ’urbanisme au travers de la notion de ‘Projet Urbain’, qui se définit en
filigrane de 1’ensemble de ces propos qui nous permettront de construire une démarche de
substitution au sein de laquelle I’histoire et le territoire constitueront les dimensions
essentielles.

Dans les faits, le projet urbain est aujourd’hui un ensemble de projets et de
pratiques qui gérent notamment de [’espace public et privé, du paysage urbain.
« Sans refléter une doctrine au sens étroit du terme, 1’idée de projet urbain renvoie
cependant a un point de vue doctrinal qu’on s’efforce de substituer a un autre : ’'urbanisme
opérationnel, et qui peut s’exprimer plus ou moins en fonction de seuils »*.
Il s’agira alors, d’une part, de développer les outils de définition, de gestion et de
contrdle de la forme urbaine et de réintroduire la dimension architecturale et paysagére
dans les démarches d’urbanisme, et, d’autre-part, situer la démarche du projet urbain entre
continuité avec les données de la ville historique et référence a I’expérience de la
modernité.

Dans la démarche du master ‘Architecture et Projet Urbain’, le passage analyseprojet a
constitué une préoccupation pédagogique majeure dans [’enseignement du projet
architectural et urbain.

Dans ce registre, on citera Albert Levy et Vittorio Spigai [1989] dans leur
‘Contribution au projet urbain’, qui privilégieront la dimension historique pour assurer le
passage entre analyse et projet : la continuité historique devant permettre d’assurer la °
préoccupation est abordée par David Mangin et Pierre Panerai [1999] sous une autre
optique : celle de la réinsertion des types batis, majoritairement produit par 1’industrie du
batiment, dans une logique de tissus.

L’histoire des villes, quant a elle, nous enseigne la permanence des tracés (voieries,
parcellaires...) et I’obsolescence parfois tres rapide des tissus. Il convient donc a partir de
la production courante d’aujourd’hui (types, programmes, financements et procédés
constructifs habituels des maitres d’ceuvre moyens) de travailler dans une perspective

2 Devillers, Ch., « Le projet urbain », in Architecture : recherche et action, Actes du colloques des 12 et 13 mars 1979 &
Marseille/Palais des Congrés, Paris, Ministere de I'Environnement et du cadre de vie, CERA/ENSBA. Concernant cet auteur, voir
également : Devillers, Ch., Pour un urbanisme de projet, mai 1983 ; et Conférences paris d’architectes, pavillon de I’arsenal 1994 —
Christian Devillers, Le projet urbain, et Pierre Riboulet, La ville comme ceuvre, Paris, éd. du Pavillon de 1’arsenal, 1994.

3 Intervention de Ch. Devillers en Mars 1979 au colloque intitulé Architecture : Recherche et Action au Palais des Congres de Marseille
4 Bonillo J. L., L’analyse morphologique et le projet urbain dans Intergéo-Bulletin, 1995, n° 118
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nouvelle qui intégre dés I’origine une réflexion sur les évolutions et les transformations
possible, d’origine publique et privée. Cette tentative d’actualiser les mécanismes et les
techniques qui ont permis de produire les villes, débouche ici sur des indications trés
pragmatiques et pratiques (tracés, trames, dimensionnements, découpage, terminologie...).

L’objectif principal du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans une
construction théorique qui fait de 1’abandon de I’utopie de la ville fonctionnelle du
mouvement moderne et de 1’acceptation de la ville concréte héritée de 1’histoire, la
référence essentielle de la demarche du master. La ville héritée de 1’histoire est le contexte
obligé d’inscription de I’architecture. En retour 1’architecture.... construit la ville.

Le retour a I’histoire ne signifie cependant pas le rejet ‘simpliste’ de la modernité
pour une attitude nostalgique envers la production urbaine ancienne : les productions
architecturales et urbaines du XXe siécle nécessitent en effet une plus large évaluation
critique de leurs modeles et méthodes, suscitant de nombreuses voies de recherche
Au courant de I’année universitaire 2017/2018 et parmi les différentes optiques a partir
desquelles le projet urbain a été abordé et développé, trois themes ont été privilégiés :

e Le Projet Urbain et les Instruments d’urbanisme
e Le Projet Urbain en centre historique
e Le Projet Urbain en périphérie

A travers la thématique du projet urbain, les étudiants pourront alors proposer un
territoire de réflexion et d’expérimentation sur la ville.

Dr. Arch. M. ZERARKA
Porteur du master ‘Architecture et Projet Urbain’
septembre 2018
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1.2 INTRODUCTION A LA THEMATIQUE SPECIFIQUE " PROJET
URBAIN EN PERIPHERIE"

Les villes grandissent, s’étendent et s’étalent a 1’échelle planétaire c’est pour ca, au
cours des années 1990, Le terme « métropolisation » apparait. Ce terme se differe de
« périurbanisation » qui est un terme ancien et correspond a des phases successives de la
croissance urbaine. Par contre la métropolisation est un phénoméne particulier et plus
récent. L’évolution des modes de vie, croissance démographique, déséquilibre territorial,
acces a la voiture, changement du mode économique, etc. Tous ces facteurs ont provoqué une
recomposition profonde des espaces urbains.’

Les processus de métropolisation comportent dix commandements qui puissent
transformer une ville & une métropole,® ils créent les fonctions d’exception et d’excellence
dans la trame des villes internationales. Toute ville avec une stratégie de mondialiser son
territoire, doit bien définir les seuils qualitatifs et quantitatifs déclenchant des processus
cumulatifs, et Chercher a atteindre 1’excellence, parce que C’est I’investissement de haut de
gamme qui fait la métropole. Il est aussi nécessaire de mentionner que 1’Investissement de la
métropole pour devenir une porte d’entrée est la meilleure fagon pour définir ’accessibilité a
la nouvelle structure spatiale de 1’aire métropolitaine, qui doit avoir la capacité a gérer le
grand évenementiel et faire connaitre la métropole au monde, et pour devenir une métropole,
c’est avoir changé d’image c’est pour cela la création des nouvelles signes urbains est tres
important.

D’une part, Le projet urbain est la réponse adéquate aux ensembles des périphéries

urbains, a travers une démarche dans le but d’améliorer les performances locales de ses
périphéries (environnementaux, économiques, et sociaux). La bonne utilisation des ressources
et potentialités des peériphéries urbaines, joue un grand rble dans le processus du
développement de la métropole. D’un autre coté le projet urbain en périphérie, est la
bonne réflexion du complétement et renforcement d’un maillage d’infrastructure, qui fait la
relation directe entre la métropole et ses périphéries urbaines.
Le projet urbain émerge comme la résolution émergeante dans le but de renforcer le
maillage d’infrastructure et améliorer les performances des périphéries urbaines, le
projet urbain garantis une forte relation entre la métropole et ses agglomérations
périphériques, et donc il émerge comme un vrai outil d’aide a la métropole.

> Le processus de métropolisation et I’urbain de demain, collection Essentiel n°15, Certu (Centre d’Etudes sur les réseaux, les transports,
I’urbanisme et les constructions publiques)
® Magazines « urbanisme » mai juin 1993, hors-série n°2
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1.3 INTRODUCTION A LA THEMATIQUE D'INTERVENTION :
" Renforcement et complétement du maillage d’infrastructure et
renouvellement urbain par une démarche du projet urbain durable **

1.3.1 Choix du théme :

Les mauvaises infrastructures des villes sont la cause d’un développement
anarchique et un dédoublement non contr6lé. Elles ont conduit a une augmentation du cout
de la vie sans répondre & ses besoins et assurer son confort. Des maillages d’infrastructure non
compléter et des ensembles résidentiels et commerciaux au détriment du bien étre des

habitants.

Afin de traiter les problémes concertants le maillage d’infrastructure et le confort quotidien
des habitants et des usagers des infrastructures, il était nécessaire
d'appréhender les notions de :
» District Economique et Résidentiel : une nouvelle stratégie de renforcement de
maillage d’infrastructure.
» Renouvellement urbain : une nouvelle stratégie urbaine.
> Développement durable : et ses caractéristiques dans la ville.
» Aménagement durable et Quartier durable : comme une conclusion afin d’assurer
le bon fonctionnement et la durabilité de I’aménagement.

1.3.2 District Economique et Résidentiel :

Le concept de DER repose sur 1’établissement d’un nouvel ensemble urbain composé
d’un ou de plusieurs éléments forts de développement a proximité d’un échangeur autoroutier,
tels qu’une université, un centre de recherche, une zone d’activité et une zone industrielle.’

Ce nouvel ensemble urbain pourra étre composé de différentes fonctions :

industrielles,

commerciales
institutionnelles

récréatives et résidentielles.

1.3.3 Le Renouvellement Urbain :

C’est une forme d’évolution de la ville qui désigne I’action de reconstruction de la
ville sur elle-méme et de recyclage de ses ressources baties (détruire et reconstruire).
"Le renouvellement urbain s’analyse comme un nouveau modéle de développement
et de fonctionnement de la ville visant & économiser les espace et [’énergie et a régénérer
les territoires urbains dégradés, a accroitre la mixité sociale”.®

Le renouvellement urbain a pour but de limiter en surface I'étalement urbain et la
périurbanisation en valorisant I'habitat dense concentré. Nous visons en particulier a traiter
les problemes sociaux, économiques, urbanistiques, architecturaux. Cette opération peut se

7 Ministére de I'aménagement du territoire Et de I'environnement, Elaboration du schéma d’aménagement du corridor de I’autoroute Est-

Ouest, DER de Sétif.

8 Yves Jégouzo "la loi solidarité et renouvellement urbain : présentation générale, AJDA 2001N1 P12
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faire sur des anciens quartiers, sur des friches urbaines, ainsi que par I'aménagement
urbain.
1.3.4 Le Développements Durable :

Le développement durable est :

. Un développement qui procure des services économiques, sociaux et
environnementaux fondamentaux a tous les habitants sans compromettre la viabilité des
systemes naturel, immobilier et social dont dépend la fourniture de ces services.

. Un mode de régulation et une stratégie dont le but est d'assurer la continuité a
travers le temps d'un développement social et économique, dans le respect de
I'environnement et sans compromettre les ressources naturelles qui sont essentielles a
I'activité humaine.

. Un moyen qui permet de répondre aux besoins actuels sans empécher les
générations a venir d'en faire de méme.

« Le développement durable est un développement qui répond aux besoins du

présent sans compromettre la capacité des générations futures de répondre aux leurs. »°

1.3.5 Aménagement durable :

L'aménagement urbain durable est un moyen pour améliorer la qualité de vie et
réduire les émissions de gaz a effet de serre en préservant nos ressources, nos paysages et
notre territoire et en préparant les conditions de la création d'une offre de logements.
« La reussite d’'un nouveau ccoeur de ville se traduit, entre autres, par la continuité
de notre action tout au long du projet et de notre adaptabilit¢ a celui-ci. Elle passe
également par la concertation, la prise en compte environnementale, la dimension
commerciale, le respect des objectifs, la sécurité et surtout par la pérennité des nouveaux
aménagements urbain.»°
1.3.6 quartier durable :

Un morceau de ville intégré a la ville entiere. C’est un quartier dont les habitants et les
usagers veulent réduire 1I’empreinte écologique et dans la vie duquel ils veulent s’impliquer. «
Une zone de mixité fonctionnelle développant un esprit de quartier ; c’est un endroit ou les
personnes veulent vivre et travailler »s, qui répond aux besoins des habitants, et qui est
sensible a I’environnement.

9 Définition officielle internationale du rapport Brundtland en 1987
10 Nicolas BAUME - Chargé de ’laménagement urbain a la SERL
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1.4 PRESENTATION SUCCINCTE DU CAS D'ETUDE
1.4.1 Préambule :

Dans le cadre de la métropolisation, Le réseau routier est un outil nécessaire a la
performance de nos collectivités. Sur le plan économique, c'est une infrastructure qui
contribue & la dynamique du territoire.

Le bon fonctionnement de I’infrastructure d’une métropole conduit a la meilleure
utilisation des ressources et potentialités de ses agglomérations qui se présentent comme des
dynamos du progres économique et social. Cependant ces agglomérations peuvent souffrir
d’un état saturé et des répercussions sur la vie sociale, sur la mobilité, et 1I’environnement,
avec une demande excessive de logements et I’amélioration des modes de transports, qui ont
encouragé les gens a s’installer dans la périphérie, laissant émerger un nouveau phénomene
qu’est 1’étalement urbain, comme une conséquence de I’extension des surfaces baties au
détriment des terrains agricoles fertiles.

1.4.2 Choix du cas d’étude :

Selon les stratégies établies par le «<SNAT », les critéres du choix de site pour réaliser
des projets émergentes dans le but de renforcer le maillage d’infrastructure, notre choix s’est
fixé sur la ville de Rouiba, pour accueillir ce projet, a cause de la proximité de la ville au
systeme d’infrastructure trés important (Rocades sud 1 et 2 d’Alger et 1’autoroute E.O, gare
ferroviaire), la proximité de la ville a 1’aéroport Houari Boumediene, la proximité de la frange
littorale, la possessivité de la ville d’une zone industrielle, et aussi sa grande potentialité en
agriculture. Cependant la ville de Rouiba est une ville étalée avec une structure urbaine
dépassée par le temps et avec un style architectural non-homogéne qui contient un mélange
déséquilibré entre le style colonial et le nouveau style anarchiste.

1.4.3 Présentation de "la ville de ROUIBA :

Situation :
La commune de ROUIBA est située TR Conveion [}
au Sud-Est de la wilaya d'ALGER,
occupant une position stratégique de
par sa situation entre deux poles
nationaux attractifs ALGER et
BOUMERDES, elle est localisée au m "7

. . o Bou
ceur de la riche pleine de la ) Vo, o
MITIDJA & 25 km & l'ouest du chef- | s . e e
lieu de la wilaya de BOUMERDES |/ \  "ooss el U,
et a 31 km de l'agglomération [ waesin —— Rbe PN
algéroise. Elle a une superficie de | o Vesf:;:f‘er R e f
4325 Km djasr ool ed S \7‘:‘-:] :' “:“"‘

i | ’ (O]
Figure 1.1 : Situation de la ville de Rouiba dans le territoire Algérien. Source :
Google map traité par 'auteur.
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1.5 PRESENTATION DE LA PROBLEMATIQUE

1.5.1 problématigue générale :

Le rythme de croissance urbaine est trés inégal entre les villes des pays de la rive sud
de la Méditerranee, ces villes partagent pratiqguement les mémes problémes majeurs : tendance
lourde a la métropolisation, bidonvilisation, recomposition des tissus urbains (centraux et
péricentraux), réle accru des populations dans la production de 'urbain, précarité urbaine,
crise du logement, gestion des déchets. Les villes maghrébines, elles sont fortement marquées
par I’héritage colonial, une forte concentration de I'urbanisation autour des capitales, et une
forte urbanisation sur le littoral.

Tout en étant confrontées aux défis de I’étalement, la ville d’Alger multiplie les
approches afin d’apporter des réponses aux inégalités de leurs agglomérations et a la
recherche d’une meilleure maitrise de 1’urbanisation. Le débat sur le maillage territorial
apparait comme un outil pour mettre en place une architecture cohérente et équilibrée de
I’armature urbaine. La mise en pratique d’un découpage administratif stipule une meilleure
équité territoriale ; toutefois, ce découpage peut étre percu comme une forme d’inégalité :
inégalité dans le partage des ressources naturelles, financiéres et économiques, inegalité dans
I’acceés aux équipements et services. Toutes ces inégalités ont une dimension spatiale et
peuvent provoquer un redéploiement démographique (renforcement du centre, rééquilibrage
du territoire, etc.), notamment dans les villes en développement qui sont déja dans une
situation précaire.

Les conséquences d’un développement accéléré de plusieurs noyaux urbains
provoquent souvent une conurbation. Il s’agit de la jonction de plusieurs agglomérations ou
villes distinctes, initialement séparées du fait de leur extension spatiale. L’étalement urbain
procede par contagion. Les mutations que provoque 1’étalement urbain peuvent étre observées
essentiellement par I’évolution de la dynamique des agglomérations (émergence de nouvelles
agglomérations, nouvelle hiérarchisation des agglomérations, nouvelle densité, nouveaux
équipements, pdle d’emploi...). La discontinuité des taches urbaines, qui est 1’élément
marquant du processus de croissance spatiale des villes.

Le changement d’orientation de stratégie d’urbanisation d’Alger par les trois plans
d’urbanisme POG, PUD, PDAU a eu des conséquences trés visibles sur le plan spatial. Le
poids de I’héritage de plus de 40 ans de planification urbaine pese lourdement. L’ampleur
constatée dans la prolifération des agglomérations traduit clairement les conséquences du
changement du couloir de I'urbanisation. Les cotés est et ouest d’Alger enregistrent une
prolifération rapide de plusieurs agglomérations réparties d’une manicre relativement
homogeéne dans 1’espace périphérique. Cette répartition spatiale des agglomérations (AS et
ACL) traduit I’éclatement de la structure spatiale de la ville d’Alger, ainsi qu’une urbanisation
non contrdlee.

En s’appuyant sur les questions suivantes :
e Est-ce que on peut affirmer que la métropolisation d’Alger est en marche ?

e Comment les agglomérations d’Alger peuvent déclencher une dynamique
qui pousse la métropole algéeroise vers le développement ?
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e Comment controler I’éclatement de la structure spatiale de la ville d’Alger
en respectant les recommandations des instruments d’urbanisme ?

e Comment assurer le dynamisme des agglomérations en évitant étalement
urbain ?

e Comment avoir une architecture cohérente et équilibrée de I’armature
urbaine de ’ensemble des agglomérations d’Alger ?

1.5.2 problématigue spécifique :

La métropolisation n’est pas un phénoméne spatial caractéristique, mais un processus
socio-économique qui fait que les villes s’insérent dans le mouvement de globalisation de
I’économie et des modes de vie. C’est pour cela la métropole algéroise dépend de ses
agglomérations importantes qu’elles ont des vocations trés important (‘industrielle, et
commerciale).

Selon le recensement économique fait par I’ONS durant la période 2010-2011. Alger
est une métropole en voie de tertiarisation, I’activit¢é commerciale et de services détient le
monopole de I’activité économique a Alger, avec des taux de 56% et 33% respectivement,
suivie par I’industrie et le secteur du batiment et des travaux publics (BTP), avec des taux de
9% et 1% respectivement. Sur le plan spatial, la 1¢re et la 2 e couronne d’Alger représentent
la périphérie proche et lointaine. Dans le secteur du commerce et des services, la répartition
est presque homogéne entre les quatre entités spatiales, ce qui témoigne des mutations
profondes dans le paysage économique de 1’espace périphérique apres plusieurs découpages
consecutifs.

La dépendance de Rouiba de I'agglomération d'Alger commence par I'implantation de la zone
industrielle Rouiba — Régliaia sur le territoire de la commune. Ainsi, s'ajoute la vocation
industrielle a la vocation agricole de la commune rouiba. A partir de 1967, Les trois quart des
entreprises héritées de la colonisation sont nationalisees. Cette nationalisation s’accompagne
d’opérations de rénovation et d’adjonctions d’équipements. Ainsi la petite et moyenne
industrie mise en place par I’économie coloniale se transforme en une série d’établissements
de grande dimension. Ces initiatives développées au niveau de 1’équipement industriel
individualisent 04 grands péles industriels, parmi ces pole la zone industrielle de Rouiba-
Reghaia avec environ 9000 emplois. L'industrialisation a influencé d'une maniere tres
importante I'organisation de la ville et du territoire, ce qui a induit une concentration humaine
de plus en plus considérable, avec des nouveaux besoins, tel que les équipements
d'accompagnement, qui n’ont pas ét¢é munie. Et Leurs absences puissent conduire a un
dysfonctionnement de la ville.

Du coté est d’Alger, plusieurs ACL, Rouiba, a connu un déeveloppement remarquable, grace a
leur fusion avec quelques AS existantes. En paralléle, de nouvelles AS ont vu le jour. La zone
a ét¢ induite par la dynamique de la métropole algéroise, en marquant le risque d’avoir d’autre
conurbation avec les autres villes limitrophes sous 1’effet de phénoméne de 1’étalement
urbain. En plus le risque de polluer les terres agricoles a cause de 1’activité industrielle.

La périphérie orientale, industrielle autour de la zone industrielle de Rouiba_Réghaia ; a
participé a I’identification de La caractéristique essentielle de 1’évolution du réseau urbain de
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I’aire métropolitaine (un réseau routier bien structuré, proximité de l'aéroport Houari
Boumediene, présence d'une gare ferroviaire). Mais le réseau routier ne satisfait pas les
besoins croissant des villes satellites et toutes les agglomérations de la métropole, qui
dépendent de Rouiba en termes de transport et emploi.

A cette fin, il est désormais nécessaire de nous pencher sur les questions qui émergent :

e Le projet urbain peut-il étre la bonne solution pour compléter le maillage
d’infrastructure ?

e Comment renforcer la connexion entre la zone industrielle et la métropole en
assurant le bon fonctionnement de systéeme infrastructure routiére ?

e L’intégration de la notion de développement durable et I’écologie industrielle,
peuvent-ils étre la bonne solution pour éviter la pollution des terres agricoles

et avoir la ville s’étaler durablement ?

e Comment coudre un «district é&conomique et résidentiel » en satisfaisant les
besoins de la zone industrielle ?

e Comment faire la jonction avec les villes satellites et les agglomérations qui
dépendent de la ville de Rouiba ?

e Comment bloquer I’étalement urbain et préserver les terres agricoles ?

1.6 LES OBJECTIFS :

territoire

Intégrer la commune de

Rouiba dans le
TEREN ; -
développement cohérent et

du territoire

Renforcer et compléter le
maillage d’infrastructure
par des projets urbains
émergeants « District
Economique et
Résidentiel »

Urbain

Aménager des autoroutes Aménager des cours d'eau a

‘ . vertes pour une mobilité I'échelle du territoire (oued
Ecologique et durable P (

permanente, (autoroute E- el Hamiz), afin d’améliorer le
Q) corridor écologique.
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Métropole

Intégrer la commune de
Rouiba dans le projet
de la métropolisation

du grand Alger

Urbain

animer le system viaire par
le renforcement de la
connexions entre Rouiba et
les villes satellite et par la
mobilité en terme de
durabilité

Ecologique et durable

Préserver et améliorer

les performances de la

vocation industrielle et
agricole de la ville.

Relier la périphérie ouest
EEEEEEEEEN

de la ville au centre-ville.

Bloguer l'étalement
urbain par la création

Urbain

d’un projet limite et
préserver les terrains
agricoles.

Ecologique et durable

Elaborer une industrie
écologique pour

diminuer la pollution sur

les terrains agricoles

Préservation des terrains
agricole par I'adaptation
de l'agriculture
intelligente

Améliorer le cadre de vie
des habitants de Rouiba
et diminuer la charge
démographique du
centre-ville

social

Figurel 2 les objectifs selon I'échelle d'intervention
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1.7. PRESENTATION SUCCINCTE DE LA DEMARCHE
METHODOLOGIQUE :

Phase 1 Phase?2 7

Recherche bibliographique

Collecte des données

) g
5 =)
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= g
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= =
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= =
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2 2
« <
= =
=%} =5

Figure1.3: Schématisation de la démarche méthodologique / Source : réalisé par I'auteur.

1.8. PRESENTATION SUCCINCTE DU CONTENU DE CHAQUE
CHAPITRE :

e partie du mémoire met I’accent sur la thématique du master projet urbain et
notre théme spécifique et évoque la problématique de I'atelier afin d’aboutir a une
problématique critique et générale et la démarche méthodologique qu’on a suivi dans la
structuration de notre travail.

11 sagit de faire le point sur les publications et les travaux qui traitent de la méme
thématique a travers deux phases :

phase théorique : le développement des concepts clés.

phase analytique : analyse des exemples en relation avec la thématique développée.

Il s'agira de I'analyse du cas d’étude (lecture synchronique et diachronique de la ville),
en faisant ressortir clairement I’application de la méthode citée en introduction
(programmation de I’intervention en réponse a la problématique), et présentation du
projet (Développement du plan de composition, élaboration du plan d’aménagement
du site d’intervention).

* Le chapitre est composé de deux parties : Une partie écrite / Une partie graphique
(Schéma de structure, plan d’aménagement, de masse et d’architecture).
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INTRODUCTION

Le présent chapitre consistera a définir dans une premiere partie le cadre conceptuel qui
recouvre toute la partie théorique. Il sera question de développer les connaissances relatives a
la thématique citée au préalable, par I’ensemble de nos lectures (articles, quelques livres,
revues, Mémoires de Magistére et theses de doctorat ...etc.) et nos consultations des sites web
afin de répondre a la problématique générale relative a la : dynamique des agglomérations qui
pousse la métropole algéroise vers le développement en évitant le phénomeéne de I'étalement
urbain qui en souffre plusieurs villes

La ville est un lieu vivant, elle doit étre pensée et réfléchie, comme un organisme vivant,
elle se développe, elle a des besoins, est un espace attractif par son modernisme, ses emplois,
ses loisirs, ses centres d'instruction de haut niveau. Elle est cependant, aussi source de
problémes multiples, parfois a 1’origine d'explosion sociale, difficilement maitrisable.

Les villes Algériennes ont connu un grand bouleversement a tous les niveaux (apres
I’indépendance) et cela a été provoqué par l'offre quantitative de logement avec des
extensions non réfléchies et démesurées, afin de combler la crise de logement. Cette démarche
n'a pas toujours abouti et les retombées n'ont fait qu'étaler les villes sur leurs périphéries au
détriment des terrains agricoles (L'étalement urbain).

« L’objectif est de limiter |’étalement urbain dans les périphéries mais aussi de remodeler le
tissu urbain existant pour tenter de solutionner certains problémes sociaux, cela peut se
traduire par la reconquéte et la construction dans d’'un espace peu dense ou laissé en friches,
par la reconstruction de certains quartiers, mais aussi par le rééquilibrage de [’implantation
des populations et des activités conduisent a plus de mixité sociale et fonctionnel »*!

Cependant, il parait inévitable, lorsqu’on aborde des problématiques relatives aux
préoccupations du champ disciplinaire de I’urbain, de voir surgir des stratégies telles que :
* Le Projet Urbain
* Le Renouvélement Urbain
» Le développement Durable et Quartier Durable.
» La métropolisation
* L’agrotourisme
Dans ce cas, notre analyse va porter sur quelques définitions et exemples ayant permis
d’illustrer ces concepts et donner lieu aux principes essentiels pour effectuer notre plan
d’aménagement avec des objectifs similaires, et pour pouvoir ressortir avec un projet adéquat.

11 Eléments de diagnostic sur le renouvellement urbain en Poitou-Charentes ; thése de master 2 sciences pour 1’environnement littoral.
Noémie Tomas
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2.1. IDENTIFICATION DES STRATEGIES URBAINES

2.1.1. Le Projet Urbain : concept

Le projet urbain est une stratégie pensée et dessinée de la ville, il est une expression
architecturale et urbaine de mise en forme de la ville dans plusieurs dimensions : économique,
culturel, politique et social....ctc. afin d’améliorer la qualité de vie , intégrer la concertation
et négociation et offre des solutions concrétes et opérationnelles , il est apparu en ltalie dans
les années 60 mais 1’identification spécifique ne s’est fait qu’en France a partir de la fin des
années 70 comme une alternative opposée sur les plans qui sont pas suffisant en ce qui
concerne la forme urbaine car les plans produit le zoning et la disparition de 1’espace publique
donc la notion de projet urbain est apparue pour porter double critique :

* L’incapacité de l‘architecture de produire de ’urbain par elle -méme c’est-a-dire
I’articulation entre les démarches urbaines et la création architecturale.
* L’urbanisme qui n’a pas su donner une forme lisible et une lecture propre a nos villes.

1 Définition de projet urbain :

Selon Christian DEVILLERS (1994), « Le projet urbain ne reléve pas d’une

profession, mais d’une compétence, il n’est pas une procédure mais une démarche qui
suppose une culture, une ambition et une vision a long terme, et propose de cerner la nature

by

spécifique du projet urbain a partir de la compréhension du phénoméne urbain et tant

qu’emboitement de plusieurs temps et plusieurs espaces. »*

Il le définit également comme « une pensée de la reconnaissance de ce qui est 1a, des
traces, du substrat, une reconnaissance du mouvement et du flux dans lequel on se situe, des
fondations s lesquelles on s appuie pour établir des fondations pour d’autres qui viendront
apres »3,

« Il n’Ya pas de taille a un projet urbain. Une action de taille limitée peu avoir un important
impact majeur sur le devenir du territoire »*

En 2011, la définition du projet urbain par Jean-Philippe DIND prend une autre approche
qui est « Le projet urbain est a la fois un processus concerté et un projet territorial : il
consiste & définir et mettre en ceuvre des mesures d’aménagement sur un territoire urbain
donné, en partenariat avec tous les partenaires civils et institutionnels concernés, intégrant
les différentes échelles territoriales et le long terme, en vue d’'un développement urbain
durable. »%°

Le projet urbain n’est pas une action, il est une attitude, une démarche, une stratégie, un
nouveau langage entre la ville et ses habitants. Les particularités de projet urbain étaient tirées
suivant les prospects faits par D. Mangin, Ph. Panerai et Ch. Devillers®®.

12 Christian DEVILLERS (1994).

B DEVILLERS CHRISTIAN, le projet urbain, 1994, Edition : un pavillon de I’arsenal

14 DEVILLERS CHRISTIAN, le projet urbain, 1994, Edition : un pavillon de ’arsenal, Paris.
15 Jean-Philippe DIND

16 D. Mangin, Ph. Panerai et Ch. Devillers
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2. Projet urbain entre principes et contraintes :

e Améliorer les conditions de vie pour tous.

e Rendre accessible le cceur et les entrées de ville.

e Diversifier I’habitat et introduire de la mixité sociale.

e Améliorer le patrimoine social existant.

e Redynamiser le commerce local.

e Créer les conditions d’amélioration de la tranquillité Publique.
e Focaliser les pratiques urbaines.

e Redonner sens a la notion d’espace public.

e Diffuser la nature et les espaces vert.

Contraintes :

e Lagestion locale qui ne cerne pas la notion du projet urbain.

e Le phénomene de la centralité et concentration de projet aux niveaux des poles
centraux.

e Les instruments d’urbanisme issus de décision politiques qui ne favorisent pas la
stratégie du projet urbain.

e Le zoning di a 'urbanisme du secteur du XX siecle qui favorisent ’avenement de
différentes zones industrielles, des zones commerciales, d’équipements, de services,
des cités dortoirs.

3. Les objectifs de projet urbain :

e Attirer les entreprises.

e Mieux servir les citoyens.

e Favoriser le développement économique local.

e Rendre la région compétitive.

e Optimiser la gestion interne des collectives.

e Fédérer les richesses individuelles et collectives.

e Etre un fort vecteur de développent.

e Développer I’enjeu économique dont le but est d’attirer les visiteurs.

4. Les échelles du projet urbain :

La notion d’échelles permet le traitement graduel des données d’une manicre
hiérarchique (agglomération, ville, quartier, batiment).

5. Les enjeux de projet urbain :

e Améliorer la qualité de vie.
e Intégrer la concertation et la négociation.
e Offre des solutions concrétes et opérationnelles.
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6. Les modes d’actions du projet urbain :

e Lastratégie de communication.

e Le soutien des habitants et propriétaires.

e Le partenariat public/privé.

e Le montage financier.

e Participation des habitants et La concertation.
e Le management.

e Programmation urbaine générative.

7. Conclusion :

Le projet urbain est une stratégie de pensée et dessiné la ville en prendre en charge sa
dimension physique et historique afin d’assurer la continuité et 1’articulation entre le noyau
ancien de cette derniére et ses nouvelles extensions. (Ville, quartier, et le projet architecturale)
le long de sa formation et de sa transformation en prenant en charge son patrimoine et
I’opinion de ses habitants.

2.1.2. Le Renouvellement Urbain : une alternative de I’étalement urbain

1. Définition de renouvellement urbain :

"Le renouvellement urbain s’analyse comme un nouveau modéle de développement et de
fonctionnement de la ville visant & économiser les espaces et 1’énergie et a régénérer les
territoires urbains dégradés, a accroitre la mixité sociale'!’

Le renouvellement urbain est un concept apparu dans les années quatre-vingt-dix en
Europe, il vient poursuivre les réflexions déja engagées sur la ville, dans la continuité de «
faire la ville sur la ville »

Le renouvellement urbain est une notion plus large qui désigne une action de
reconstruction de la ville sur la ville a I’échelle d’'une commune ou d’une agglomération. Ce
concept est une action qui désigne : « la reconstruction de la ville sur elle- méme et de
recyclage de ses ressources baties et fonciéres »8,

Le renouvellement urbain intervient sur trois axes :

e Larequalification des espaces publics.
e La redistribution optimale des équipements publics et commerciaux.
e La reconstitution d’un nouveau quartier suite a des actions de démolition.

17 Selon Yves Jégouzo “’la loi solidarité et renouvellement urbain : présentation générale, AIDA 2001N1 P12
18 https://www.memoireonline.com/10/12/6257/m_Le-renouvellement-urbain-et-le-developpement-durable-vers-un-renouvellement-urbain-
durable-D-html
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2. Objectif de renouvellement urbain :

Transformer les quartiers en difficulté, dans le cadre d'un projet urbain. Le
renouvellement urbain permet de :

e Reconquérir des terrains laissés en friches.

e Restaurer des quartiers d'habitat social.

e Rétablir I'équilibre de la ville.

e Transformer les quartiers en difficulté, dans le cadre d'un projet urbain.
e Délimiter en surface I'étalement urbain.

e Favoriser l'intensité urbaine.

e Economiser les ressources naturelles.

e Réussir la mixité de la diversification.

3. Ses différentes échelles :

e [’échelle territoriale.

e L’échelle de I’agglomération.
e [’échelle du quartier.

e [’échelle de I’1lot.

4. Les enjeux de renouvellement urbain :

e La cohésion sociale : insertion sociale, culturelle et économique des populations.
Le développement économique.

e Le traitement spatial de la ville : transformation du cadre bati et de la typologie
urbaine, instauration d’une diversité morphologique, restauration ou requalification
des espaces publics et privés dans un objectif d’attractivité.

e Ladiversification des fonctions urbaines : présente sur le territoire afin de sortir d’une
situation de mono-fonctionnalité d’habitat (habitat, activités, services) et des produits
(standing, statuts d’occupation).

5. Conclusion :

Le Renouvellement Urbain réside principalement dans le nécessaire passage a coté d’un
urbanisme d’extension a un urbanisme de transformation et de gestion : il ne s’agit plus
principalement aujourd’hui de « créer de la ville » mais de modifier et gérer des territoires
déja urbanisés, posant parfois de grandes difficultés, avec la nécessité de consacrer une large
place aux questions économiques et sociales (gestion urbaine de proximité, éducation etc.)
créant les conditions du changement. Il aborde des échelles et problématiques plus larges,
allant du social a I’économique, en passant par 1’urbain.



CHAPITRE 2 ETAT DE CONNAISSANCE

2.1.3. Les Modes D’intervention Du Projet Urbain Et Le Renouvellement Urbain

e Rénovation urbaine.

e Aménagement urbain.

e Réaménagement urbain.
e Réorganisation urbaine.
e Réhabilitation urbaine.

Tout on se base sur la Restructuration et la Requalification urbaine :

e Restructuration urbaine : action relative a une intervention sur les voiries et réseaux
divers et ’implantation de nouveaux équipements. Elle peut comporter une destruction
partielle d’ilots ainsi que la modification des caractéristiques du quartier, notamment
par des transferts d’activités et des réaffectations des batiments.

e La requalification urbaine : Requalification est définie comme « action de donner
une nouvelle qualification » est « Pattribution d’une qualité, »** Nous pouvons en
déduire que la requalification s’effectue dans une perspective d’amélioration ou
d’ajustement en vue de répondre a des criteres attendus.

Le projet urbain et le renouvellement urbain sont des stratégies pour résoudre
I’urbanisation anarchique des villes tel que le zoning, 1’étalement urbain...etc., et
construire la ville sur elle-méme par la récupération des friches.

2.1.4. Etalement urbain :
1. Définition de I’étalement urbain :

L’¢étalement urbain peut étre défini comme étant [’urbanisation des secteurs en périphérie des
grands centres urbains ce qui crée les agglomérations urbaines.

Le dictionnaire de I’'urbanisme et de ’aménagement (2005) définit I’étalement urbain par le
terme : urbanisation. Le terme « urbanisation » a deux sens distincts. Parfois, c’est rare en
frangais, mais plus Fréquent pour son homologue espagnol par exemple, 1’action d’urbaniser,
de créer des villes ou d’étendre I’espace urbain. Plus fréquemment, il s’agit de la
concentration croissante dans les villes (autrefois) et dans les agglomérations urbaines. »?°

De plus, cette définition met en évidence les deux phénomenes distincts d’exode rural et
d’étalement urbain. Par contre, il est important de noter que la définition présentée ci-haut ne
limite pas le territoire et, par conséquent, rend difficile I’analyse des impacts de 1’étalement
urbain.

Figure2.1 image qui démontre le phénoméne de 1’étalement urbain

¥ In le Roberte de la langue frangaise ,2003 et Larousse en ligne ,2009
2 (DICTIONNAIRE DE L’URBANISME ET DE L’AMENAGEMENT. 2005. P.910)
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Le déplacement des populations vers les banlieues ; « territoire urbanisé qui entoure la ville»?
est directement li¢ a ’augmentation de la mobilit¢ de la population. En débutant par
I’apparition des chemins de fer et du transport en commun (tramway, autobus, métro, etc.)
jusqu’a la création des réseaux routiers modernes et a la démocratisation de 1’automobile.
Selon Tellier, I’automobile constitué¢ la deuxiéme révolution urbaine, qui a donc pour impact
direct 1’étalement urbain.

L’¢étalement urbain est dii a un fort accroissement de la population urbaine 1ié¢ a I’exode rural,
des villes de trés forte densité, les débuts de I’industrialisation et la nécessité de loger la main
D’ceuvre. La périurbanisation est ainsi devenue le moyen de répondre aux besoins en
logements, tout en offrant une qualité de vie absente des Grands ensembles

Ville-centre

Banlieues

Couronne périurbaine

S

Espace rural

Etalement urbain

Figure2.2 schéma montrant le phénoméne de 1’étalement urbain Source : Google image/étalement urbain.

2. Les moteurs de I’étalement urbain :

Moteurs de I'étalement urbain
Facteurs macro économiques Facteurs démographiques Problémes urbains
« Croissance économique « Croissance démographique ¢ Mauvaise qualité de l'air
« Mondialisation ¢ Augmentation de la taille du o Bruit
* Intégration européenne ménage « Appartements pelits
o Insécurité
Facteurs micro-économiques Préférences résidentielles ¢ Problémes sociaux
« Augmentation du niveau de vie | » Plus d'espace par personne « Manque d'espaces verts
o Colt du foncier  Preférences de logement o Mauvaise qualité des
« Disponibilité de terres agricoles établissements scolaires
bon marché Transports
« Compétition entre municipalités | « Possession d'une automobile Cadre réglementaire
« Disponibilité des routes « Faible planification d'utilisation
« Co(t faible du carburant du sol
¢ Mauvaise qualité des transports | » Faible mise en ceuvre des plans
* Manque de coordination
verticale et horizontale

Figure 2.3Causes de [’étalement urbain (d’aprés Robert Laugier, GARDLN,2012) / ; source : « Urban sprawl in Europe »,
European Environment Agency, Copenhague, 2006, http://www.eea.europa.eu/publications/eea_report_2006_10

21 (DICTIONNAIRE DE L’'URBANISME ET DE L’AMENAGEMENT, 2005.)
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3. Les impacts de 1’étalement urbain sur ’environnement et le paysage :

e Banalisation et déstructuration des paysages.

e Un mode de développement consommateur d’espaces.

e Une incidence sur la disparition des espaces naturels et agricoles.
e Les impacts de ’artificialisation des sols.

e Un développement consommateur d’énergie, facteur de pollution et de réchauffement
climatique.

e La pollution automobile.

« Laconsommation énergétique du batiment.

périphfrics

-

-
gronds axes de transports

Figure2.4 les impacts de I'étalement urbain Source : Google image échelonnement/18

2.1.5. Le Deéveloppement Durable : nouveau concept assurant la durabilité
(d’aménagement, de ville et de projet)

1. Définition de développement durable :

« Un développement qui répond aux besoins du présent sans compromettre la capacité des
générations futures a répondre aux leurs. »?

« La notion de développement durable interroge les sociétés urbaines sur leurs modes
d’organisation de I’espace, leurs modes d’habiter et de déplacer, les nouvelles technologies de
production et de communication, la gestion des ressources naturelle, les conditions
d’existence et la qualité de vie des citadins. »%3

2 NOTRE AVENIR A TOUS, RAPPORT BRUNDTLAND, 1987
2 ENJEUX DE DEVELOPPEMENT DURABLE : TRANSFORMATION URBAIN, GESTION PAR ANTONIO CUNHA
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Selon UICN/PNUE/WWEF (Sauver la planete, 1991) « Le développement durable signifie
améliorer la qualité de vie tout en respectant la capacité de charge des écosystémes sur
lesquelles elle repose »?4,

Figure 2.5 développements durables

1. Les Piliers du développement durable :

« Les trois dimensions du développement durable — économique, social et environnemental,
portés chacun par des acteurs différents, ne peuvent étre articulé que dans de nouvelles formes
de gouvernance, associant a la puissance publique tous ces acteurs, alliant participation des
habitants et capacité technique de réalisation » souligne le Plan Urbanisme Construction
Architecture (PUCA) 2007-201217.%°

C’est un développement économique efficace, socialement équitable et écologiquement
soutenable, donc les piliers du développement durable s’appuient sur : la société, I’économie
et ’environnement

Economique
SOCia I Capacités productives
Equitable Innovation et recherches "
Insertion, exclusion Inégalités
Santé des populations Solidarités

Durable Viable
Modes de production

et de consommation

Figure 2.6 Schéma représentant les piliers du développement durable ; Source : Google
image /développement durable

2 UICN/PNUE/WWF, (sauver La planéte) stratégie pour I’avenir de la vie.
% Site du PUCA, « Le PUCA. Enjeux, programmes et méthodes, 2007-2012, Le futur des villes a I'impératif du développement durable »,
idem
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e Un pilier économique qui vise a continuer a produire des richesses pour satisfaire des
besoins des populations mondiales (maintien du revenu par habitant, investissement et
entretien des infrastructures collectives).

e Un pilier social qui veille a réduire les inégalités a travers le monde (prévenir
I’exclusion, renforcer la participation).

e Un pilier environnemental qui cherche a préserver ’environnement que les
générations futures recevront en héritage (reproduction & Long terme des ressources
renouvelables, maintien de la capacité de charge des écosystémes, limiter 1’'usage de
ressources).

Au centre de ce systéeme durable la gouvernance qui introduit les outils de mise en ceuvre
indispensables a la bonne pratique du développement durable.

3. Les enjeux du développement urbain durable :
Dont le but est de maitriser 1’étalement et économiser les ressources :
e Valoriser les espaces publics.
Densifier : la densité est acceptable si la qualité urbaine est suffisante.
Agencer les centralités, favoriser la mixité.
Intégrer I’aménagement du territoire et la planification de ces transports.
Eco-gestion des ressources.
Développer les équipements et les services.

4. Le projet urbain durable :

Le développement durable produit une relecture des enjeux urbains qui se traduit par
I’adaptation de tous les acteurs du projet urbain et des principes du développement urbain
durable avec les étapes du projet, pour cela, il y a des mesures a prendre pour un
développement urbain durable applicable

e La mesure pour le lien social : ¢’est de concevoir un projet urbain qui agence la mixité
fonctionnelle, relie les centralités aux transports publics et renforce les centralités et la
cohésion sociale, par : I’équité et I’intégration sociale et la vie locale.

e La mesure pour la viabilit¢ économique : par I’optimisation de la consommation
énergétique des batiments en améliorant 1’isolation, des énergies renouvelables et
réduire la consommation d’électricité et les transports individuels motorisés avec des
tramways train téléférique.

e La mesure pour le cadre de vie : par la création des logements et des emplois avec le
financement des équipements qui assure la viabilité a long terme.

e La mesure pour I’environnement : par des espaces publics qui assure la durabilit¢ du
projet.

e La mesure pour la participation des habitants : afin de répondre aux besoins des
habitants

5. Agriculture urbaine :

« L’agriculture urbaine, c’est 1’idée d’une agriculture tournée vers la ville, qui utilise des
ressources, des déchets et une main d’ceuvre de la ville ». 28

Cette définition prend en compte les différentes formes d’agriculture urbaine autour du
monde, ainsi que ses différentes composantes.

% H, Amemiya, Le Teikei : la référence japonaise de la vente directe de produits fermiers locaux, in L’agriculture participative, Juin 2007,
PUR
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Elle a donc pour vocation d’étre une agriculture respectueuse de son environnement qui
est la ville (enrichissement en biodiversite) et elle est par conséquent durable.

Protection de
I'environnement

Structure du

tehitoire Epanouissement

v Agriculture
Lien 3 la nature | Ariculture urbaine | paysanne de
: proximité
Nourriture saine Décision citoyenne

et locale
Economie Locale

Figure2.7:agriculture urbaine Source Google
image/agriculture durable

6. Aménagement durable :

« L’aménagement est par définition fait pour durer et doit donc étre durable. ». 2/
L’aménagement est un domaine, ou la durabilité est un critére primordial :

* La durée de vie d’une maison est de plus de deux siécles.

* Celle des voiries bien plus longue.

* La durée d’existence des aménagements de 1’espace Urbain est bien plus longue que

celle d’une législature (lois), et d’une génération d’habitants.

Aménager Planifier et exécuter

Sécuriser

Ll'aménagement

Respectef

Figure 2.8 aménagements durables Source : Google
image/aménagement durable

2 Article haute Savoie Comment mettre en ceuvre un aménagement durable ?
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7. Ville durable :

« C’est une ville capable de se maintenir dans le temps, de garder une identité, un sens
collectif, un dynamisme a long terme. Pour se projeter dans 1’avenir, la ville a besoin de tout
son passé, d’une distance critique par rapport au présent de sa mémoire, de son patrimoine, de
sa diversité culturelle intrinseque et de projets multidimensionnels. La ville durable doit
pouvoir offrir une qualité de vie en tous lieux et des différentiels moins forts entre les cadres
de vie. Cette exigence appelle une mixité sociale et fonctionnelle, ou, a défaut, des stratégies
pour favoriser I’expression de nouvelles proximités ».2

« La ville durable est tout d’abord (une ville capable de se maintenir dans le temps, de garder
une identité, un sens collectif, un dynamisme a long terme) gréce a (une distance critique par
rapport au présent, de sa mémoire, de son patrimoine, de sa diversité culturelle intrinséque et
de projets multidimensionnels). L’adjectif (durable) renvoie ainsi aux capacités des villes a se
renouveler et a se redéfinir sur elles-mémes. »%°

La ville durable est celle qui améliorera le développement humain de ceux qui y vivent et
y travaillent en intégrant les enjeux de santé, d’éducation et de prospérité¢ indispensables au
bien-étre de tous. L’objectif n’est effectivement pas de préserver la ville elle-méme mais la
vie que nous pouvons y mener.

Figure2 :9 durabilités et ville durable Source : Google image/durabilité .verte

8. Conclusion :

Le développement durable est en quelque sorte une question d'équilibre entre les besoins
des générations présentes et ceux des générations qui suivront. Cet équilibre prend tout son
sens lorsqu’il est placé dans un contexte d’intégration économique, environnemental et

2 Commissaire au Développement durable de juillet 2008 & mai 2011
2 « Les villes européennes face au développement durable : une floraison d’initiatives sur fond de désengagement politique »
CyriaEmelianoff) EmelianoffCyria, maitre de conférences a 1’Université du Maine, GREGUM ESO, UMR 6590 CNRS.
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sociale qui s’inscrivent dans une démarche a long terme et tiennent compte de la capacité
d'agir dans les villes, quartiers et projets.

2.1.6. Quartier Durable : une nouvelle conception de I’aménagement urbain

1. Définition de quartier durable :

Congu et mis en ceuvre grace a une démarche projet de développement durable. « Un
quartier durable est une zone de mixité fonctionnelle développant un esprit de quartier ; c’est
un endroit ou les personnes veulent vivre et travailler, maintenant et dans le futur. Les
quartiers durables répondent aux divers besoins de ses habitants actuels et futurs, ils sont
sensibles a I’environnement et contribuent a une haute qualité de vie. Ils sont siirs et globaux,
bien planifiés, construits et gérés, et offrent des opportunités égales et des services de qualité a
tous. »*°
« Un quartier durable est un quartier qui est capable de s’adapter aux évolutions du contexte
général, du contexte démographique. C’est un quartier qui porte en lui les ressorts pour
pouvoir continuer a répondre aux besoins de la population qui 1’habite et qui est susceptible
d’évoluer dans le temps... ».3!

2. Eco-quartier :

2.1. Définition des éco-quartiers :

« Le développement d’un quartier durable englobant des considérations liées aux transports, a
la densité et aux formes urbaines, & I’écoconstruction, mais également a une mixité sociale et
fonctionnelle et & la participation de la société civile ».3

Comme I’explique Frangois Desrues, vice-président d’Eco-quartier Strasbourg un éco-
quartier est « une partie de la ville qui integre la notion de développement durable et qui se
construit avec ’aide des futurs habitants »*

Il s'agit de construire un quartier en prenant en considération un grand nombre de
problématiques sociales, économiques et environnementales dans l'urbanisme, la conception
et l'architecture de ce quartier. L'objectif de I'éco quartier est également d'entrainer le reste de
la ville dans une dynamique de développement durable (généralisation des bonnes pratiques a
toute la ville). C'est I'application des principes du développement durable a I'échelle d'un
quartier.

2.2. Principes des éco-quartiers :
 Privilégier une gestion responsable des ressources.
* S’intégrer dans la ville existante et le territoire qui I’entoure.
« Contribuer au dynamisme économique.
» Proposer des logements pour tous et de tous types participant au « vivre ensemble » et
a la mixite sociale.
»  Offrir les outils de concertation nécessaires pour une vision partagée deés la conception
du quartier avec les acteurs de I’aménagement et les habitants.
2.3. Critere & intégrer en amont de la conception d'un Eco-quartier :
» La stratégie énergétique : atteindre un bilan énergétique neutre, c'est a dire que la
production et la consommation d'énergie doivent se compenser.
» Le traitement des déchets : collecte des déchets sélective, tri, recyclage, compostage,
traitement thermique.

% (Accords de Bristol, 6-7 décembre 2005) http://www.aquitaine.developpement-durable.gouv.fr
31 http://www.reunion.developpement-durable.gouv.fr

% Appel & projet EcoQuartier, MEDDTL, 2011

33 Green Europe on the Ground. http://www.cafebabel.fr.
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» La gestion de I'eau : traitement écologique des eaux usées, épuration, protection des
nappes phréatiques, récupération de l'eau de pluie pour une réutilisation dans le
quartier.

« L'utilisation de matériaux locaux et écologiques pour la construction (écoconception,
écoconstruction, éco-matériaux).

* La mise en place de systemes de déplacements propres : (transport en commun,
transport doux...etc.) Parking collectif qui favorise de covoiturage.

» Une politique de mixité et d'intégration sociale.

» La participation des citoyens a la vie du quartier.

» La création d'équipements, de commerces, d'infrastructures accessibles a tous.

2.4. Les objectifs d’un éco-quartier :
Au niveau environnemental :

* Faire un usage mesur¢ des ressources et réduire I’empreinte écologique du quartier et
de ses habitants (consommations d’énergie et de ressources, mobilité douce...etc.).

» Créer un cadre de vie agréable et attractif (accés a la nature).

» La desserte par des transports en commun performants est un préalable de la notion
d’éco- quartier.

Au niveau social :
» Favoriser le développement d’espaces conviviaux, de partage, la participation a
I’aménagement et a la gestion du quartier.
» Promouvoir la mixité sociale et générationnelle.
» Ladiversité des fonctions (habitat, travail, loisir, culture...).
Au niveau économique :

*  Promouvoir I’économie locale lors de la construction
2.5. Pourquoi un éco quartier ?
C'est une nouvelle conception de I'aménagement urbain

* Lutte contre 1’é¢talement urbain.

* Meilleure gestion de I’eau et le recyclage des déchets.

« Construction de batiments économes en énergie.

« Réduction du trafic automobile.

2.6. Les critéres a prendre en considération dans 1’élaboration d’un éco quartier :

* Le choix d’un site pertinent.

» Des batiments innovants et performants, qui offrent des espaces de qualité et
s’adaptent avec souplesse aux besoins de chacun.

 Une diversit¢ de lieux et d’activités : habitations, espaces publics, activités
économiques, services publics, établissements scolaires, commerces et services de
proximité, equipements culturels, sportifs et citoyens.

» La maitrise des risques sanitaires liés a la pollution de I’air, a la circulation, au bruit, et
prévention des risques majeurs (technologiques et naturels).

» Une mixité sociale et un équilibre générationnel, parce que la vraie richesse est dans la
diversité et la transmission.

» Des moyens de transports diversifiés, reliés et abordables pour faciliter la mobilite des
hommes et des biens, des moyens de communication adaptés pour faciliter la mobilité
de I’information.

» La participation de toutes et de tous a la création et a la gestion de 1’éco-quartier, afin
de garantir sa pérennité, son attractivité et son rayonnement.

» Une réduction ambitieuse des émissions de gaz a effet de serre afin de lutter contre le
changement climatique : limitation des besoins en énergie, développement des
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énergies renouvelables, mobilité des personnes et des marchandises grace a des modes
de déplacement « Doux ».

* La préservation des milieux naturels et I’enrichissement de la biodiversité, notamment
par une gestion différenciée des espaces verts et une continuité écologique.

» Une gestion durable des ressources naturelles et le choix de matériaux de construction
a faible impact environnemental.

2.7. Les enjeux de I'aménagement du territoire et de lI'urbanisme pour répondre aux défis

d'aujourd’hui:
ENJEUX DES ECO QUARTIERS
Evironnement Qualité de vie Diversuté.intégration  Impact écomique  Lien social et
gouvemance
1. gestion de 9. qualité des 14. cohérence 18. attractivité 21. concertatio
I'énergie batiments et des territoriale 19. filiére locales n
2. renouvelable espaces publics 15, interfacesavecla 59 pérennité 2 cohésion
3. laconstruction  10. qualité de I'air ville sociale
ecologique 11. nuisance sonore | 16. mixité sociale
gestionde I'ean 12, qualité sanitaire | 17. nixité foctionnelle
biodiversité 13. risque ¢t wbaine
gestion des
déchet
7. transport doux
et propre
8. leretourdela
nature en ville et
du paysage

Figure 2.10 Enjeux des Eco uartiers. Sowrce : synthése inspirée de Charlot -V aldien 2009

3. Conclusion :

Les quartiers durables ne sont pas 1’enjeu de réaliser des territoires d’exception du
développement durable. Le quartier n’est qu’un maillon de la chaine pour un urbanisme
durable avec moins d’étalement urbain, plus de culture participative, des dispositifs éco-
techniques. Il faut penser le quartier durable dans sa ville, I’intégrer dans un cadre plus large
de projet de territoire

Les 5 piliers d'un écoquartier

& Habitations

eteau
la propreté des eux

dohon nente et
v‘uo‘v-lu-:dcu*.

Figure 2.11 Image expliquant les cing piliers d’un éco quartier ; source : Google/éco quartier
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2.1.7. La métropolisation :

« De nos jours, la moitié de la population mondiale et plus des trois quarts de celle des pays
industrialisés vit dans les villes. Les tres grandes villes ont pris une importance déterminante
dans cette évolution et la métropolisation est certainement le phénomene urbain majeur de
notre temps » 34

LEGENDE

Centre et périphéries d’une métropole.

1. Les échelles d'une métropole

2. Un centre politique. économique
et historique

A =
@  Ceote nisionque

[ [ —

3. Une périphérie qui s'étend

»_ Etaloment urbain

Villes

Figure2.12 Schéma centres et périphéries d'une métropole ;
Source : Wikimédia métropolisation

1. introduction :

Ce constat sur le fait urbain est dressé depuis le début des années 1990 et continue a étre
appliqué au debut des années 2000. Les villes sont devenues le réceptacle majeur de la
mondialisation. En quelques décennies, leurs réles et fonctions ont subi des mutations
remarquables. Elles se caractérisent par une forte attractivité, a la fois de la population et des
activités. C’est sous le néologisme francophone métropolisation que ce phénomene est depuis
le début des années 1990 analyse par diverses disciplines des sciences humaines mais aussi
commenté et utilisé dans les discours sur la ville. Tres rapidement, ce terme est devenu « a la
mode ». Sa propagation est essentiellement due aux résultats du recensement de la population
de la France de 1990. Ces derniers ont démontré une croissance démographique notable des
grandes villes, ce qui traduisait un retournement des tendances par rapport au précédent
recensement. Alors que les discours des années 1980 envisageaient le « déclin » des villes,
1’émergence de la métropolisation annoncait leur retour au centre des préoccupations
2. Définition :

La métropolisation (étymologiquement composé a partir du mot métropole, lui-méme
dérivé du grec ancien meter polis, ville-mére) est une dynamique spatiale contribuant a
organiser le territoire autour d'une ville ou d'un espace urbain qualifié de métropole

Elle se caractérise en fait par un double phénoméne : d'une part, I'extension de la forme
classique du tissu périurbain qui s'opére par la réunion des principales agglomérations et,
surtout, les modes de la vie urbaine, et qui se traduit par la concentration de la population dans
les grandes villes. D'autre part, la concentration des activités de commandement (économique,
politique, culturel...) et des fonctions tertiaires supérieures, et donc du poids fonctionnel des

3 (BAILLY, HURIOT, 1999)
®D’apres une étude faite par CORADE en 1954 (CORADE, 1994) JENNIFER S. CONRAD ROBERT CONROY
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villes aspirant a ce statut de métropole. Pour cette raison, les métropoles sont fortement
attractives pour les populations. En somme, il y a une double dynamique dans le phénoméne
de métropolisation, c'est a la fois une concentration d'hommes, d'activités et de valeurs dans
un pbéle urbain (en France, selon la définition qu'en donne I'Insee , un pdle urbain est une
unité urbaine offrant au moins 10 000 emplois) et une redistribution de ces attributs par le
méme pdle qui restructure ainsi son territoire d'influence.®

La métropolisation est un phénoméne mondial et différencié selon les continents. Dans sa
réorganisation de I'espace, elle conteste la dualité territoriale rural/urbain.

La métropolisation entraine aussi une redéfinition des espaces au sein de la ville. Les
fonctions grandes consommatrices d'espace (loisirs, commerce, industries) sont rejetées dans
les périphéries alors que les centres villes sont réserves a I'habitat favorisé et aux activités a
forte valeur ajoutée. A ce titre, la métropolisation peut étre vectrice de fractures spatiales et
sociales au sein de I'espace urbain, mais aussi entre I'espace urbain et la région périphérique
plus ou moins sous influence métropolitaine.

3. Une mécanique d’entrainement vertueuse en panne :

La métropolisation ne concerne pas une évolution réservée a tel ou tel type de territoire,
notamment aux métropoles. Ce terme fait référence au fait que le territoire dans son ensemble
devient un probléme pour 1’action publique. Le socle de notre pensée collective, formée dans
les années 60 autour du déeveloppement territorial, considere le développement comme un
processus de conquéte du territoire, d’extraction du territoire de son état de nature. Cela
explique la portée du terme d’aménagement du territoire. Le développement est alors
synonyme de progrés, une mécanique d’entrainement vertueuse. Ainsi, le développement d’un
territoire entraine celui des territoires voisins, les métropoles entrainent es villes moyennes,
I’urbain entraine le rural et le centre entraine la périphérie. Cette mécanique est rendue
possible parce que le territoire est un ensemble de « poupées russes » emboitées, qui est
optimisé par 1I’équipement.

A partir des années 80, nous avons commencé a prendre conscience que cette mecanique
connaissait certaines pannes, des territoires n’étant plus entrainés par le processus vertueux du
développement. Cependant, nous pensions, comme certains le pensent d’ailleurs encore, que
cette panne était localisée et conjoncturelle.

Par Conséquent, elle pourra étre corrigée a 1’aide d’actions géographique prioritaires, de
discrimination positive territoriale, de fonds structurels européens, de renouvellements urbains
ou de plans Marshall pour les banlieues. Or il me semble que depuis une quinzaine d’années,
les deux mécaniques sur lesquelles nous avons fondé nos politiques — I’entrainement du
développement et la réparation Localisée — sont aujourd’hui essoufflées, car elles sont
contrées structurellement par 1’impact territorial de la généralisation des mobilités de tous
ordres. Celles-ci sont paradoxalement la conséquence du succés des politiques d’équipement
et d’aménagement du territoire conduites depuis les années 60, qui ont ouvert des possibilités
de choix territoriaux aux entreprises et aux ménages

% 'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques (INSEE) Métropole toulousaine, n° 70, 1995
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Figure 2.13 seuils de la métropolisation Source : Document extrait de la revue Urbanisme, Hors série n°® 2, mai-juin 1993.

4. Le fonctionnement des métropoles dans I'échelle internationale :

4.1 Le fonctionnement en réseaux

La métropole fonctionne différemment dans ses territoires européens et internationaux.
La notion de centralité est d'une autre nature et I'arriere-pays est devenu secondaire. Les liens
se forment uniquement entre métropoles. C'est la disparition de coopérations verticales au
profit de relations horizontales C'est ainsi que se sont amplifiés les réseaux de villes. Ces
nouveaux modeles d’organisation spatiale se sont peu a peu substitués a la hiérarchie urbaine

traditionnelle.?’

% (BUISSON, ROUSSIER, 1998) Editions Odile Jacob, 1995 .
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Figure 14 Réseau "christallérien et Réseau en hubs and spokes
Source : schémas extraits de ASCHER Frangois, Métapolis ou 1’avenir des villes, Editions Odile Jacob, 1995.

5. Conclusion :

Pour définir la métropolisation, il était nécessaire de s’attarder au préalable sur la notion
de métropole. En effet, I’apparition de ce néologisme dans le langage francophone a tout son
sens. Tout d’abord, au regard du réle que les pouvoirs publics ont octroyé aux métropoles en
France, mais surtout, suite aux résultats du recensement de la population de 1990 a partir
duquel les métropoles enregistraient de fortes hausses démographiques. La hausse constante
du nombre d’habitants dans ces agglomérations depuis les années 1980 mais surtout leur force
de polarisation en comparaison aux échelles régionales et nationales témoigne d’une
attractivité remarquable. De surcroit, cette attractivité ne s’exerce qu’a une faible mesure
envers leur arriére-pays mais s’opére a présent pour les autres régions et métropoles
nationales. Quant au profil des métropolitains, il se détache aussi de celui de la population
nationale ou régionale. Les habitants des métropoles sont plus jeunes et plus qualifiés. Donc
sur le plan démographique, les métropoles étudiées sont bien concernées par la
métropolisation.®

2.1.8 Le district économique et résidentiel
1 Définition :

Le schéma national d’aménagement du territoire (SNAT) prévoit la création de districts
¢conomiques et résidentiels (D.E.R) aux abords des échangeurs de I’autoroute Est-Ouest.
Le concept de DER repose sur 1’établissement d’un nouvel ensemble urbain composé d’un ou
de plusieurs éléments forts de développement a proximité d’un échangeur autoroutier, tels
qu’une université, un centre de recherche, une zone d’activité et une zone industrielle.®

Ce nouvel ensemble urbain pourra étre composé de différentes fonctions :
- industrielles,
- commerciales
- institutionnelles
- récréatives et résidentielles.

3 Document de synthése de la Direction générale Politique régionale résumant les résultats de la consultation publique sur le document de
travail des services de la Commission « La politique de cohésion et les villes : la contribution urbaine pour la croissance et I’emploi dans les
régions ». Disponible sur :http://ec.europa.eu/regional_policy/consultation/urban/index_fr.htm

3 Ministére de I'aménagement du territoire Et de I'environnement, Elaboration du schéma d’aménagement du corridor de I’autoroute Est-
Ouest, DER de Sétif



CHAPITRE 2 ETAT DE CONNAISSANCE

Le Ministere de I’Aménagement du Territoire et de L’Environnement (MATE) a confié¢
a Tecsult International Limitée (AECOM) le mandat pour I’¢laboration du Schéma
d’aménagement du corridor de I’autoroute Est Ouest.*

L’objectif principal du mandat est d’anticiper et de canaliser les effets socio-
économiques engendrés par le passage de ’autoroute Est-Ouest par la création de nouvelles
zones économiques et résidentielles aux abords des échangeurs et des nceuds de transport
intermodal

La réalisation de cette étude comporte trois missions :
Etude de la bande autoroutiére et proposition de sites pour 1’implantation de Districts
économiques et résidentiels.
Avant-projet et projet définitif pour 10 Districts économiques et résidentiels ;
Elaboration et implantation d’un Systéme d’information géographique.

2 Stratégie :
Le Programme d’Action Territoriale entend atteindre ses objectifs a travers une stratégie
(PAT n°11) déclinée de la maniére suivante :
» déterminer des programmes d’infrastructures appuyant la politique d’aménagement du
territoire,
* optimiser 1’'usage des infrastructures par 1’appui au développement de services de
transport ou de communication performants,
» Renforcer et compléter le maillage existant des infrastructures
Il s’agit de tirer le meilleur parti des réseaux d’infrastructures existants pour le renforcement
et le complétement par des projets ciblés, a la valeur ajoutée réelle.

3 Le développement et le renforcement des infrastructures routiéres :

Le programme d’infrastructures routieéres correspondant aux orientations du SNAT est
mis en ceuvre dans le Schéma Directeur Routier et Autoroutier 2025. Ses projets sont en cours
de réalisation ou a 1’étude. Les priorités du SNAT sont les suivantes :

«la construction en site propre "tracé neuf" des deux axes autoroutiers Est-Ouest

«la mise au gabarit et le renforcement des pénétrantes Nord-Sud

«la création et le renforcement de liaisons intra - régionales structurantes.

Il s’agit ainsi de mettre en place une armature d’infrastructures routiéres connectant ces
différents types d’axes entre eux et permettant une accessibilité répondant aux besoins des
différents territoires

Les districts résidentiels et d’activités

LES_SCHEMAS DIRECTEURS DES TRAVAUX PUBLICS, DE TRANSPORT ET DES TIC

DEVELOPPEMENT TERRITORIAL EQUILIBRE TERRITORIAL Al e Zone désertifié
I’Autoroute —— Zones utilisées avant

- .
l l Est-Ouest, ol T'axe et abandonnées
LGV ,/ aprés l'axe
OUVERTURE A DIFFUSION DE LA CROISSANCE /
L'INTERNATIONAL SUR TOUT LE TERRITOIRE A -
==p| PARTIR DES ESPACES DE DR
ACCESSIBILITE MODERNISATION CROISSANCE ET DES POLES
ELARGISSEMENT DU MARCHE ET DE COMPETITIVITE
INTERIEUR MAILLAGE DU SYSTEME DE _ F_
TRANSPORTS INTRA ET T ]’
INTER AGGLOMERATION REEQUILIBRAGE ENTRE : A /
GAINS DE COMPETITIVITE * LE LITTORAL NORD ET : \ /
+ LES MONTAGNES DU 4
AMELIORATION DES COUTS DE TELL ~ ~
PRODUCTION - + LES HAUTS -PLATEAUX —
+ TRANSPORTS + LESUD

+ LOGISTIQUE
* NUMERISATION Futurs districts résidentiels et d’activités

REEQUILIBRAGE MONDE
gr?mﬁdﬁﬂgfms URBAIN-MONDE RURAL

REA DESENCLAVEMENT
EFFETS CONCENTRATION / . RENOUVEAU DU MONDE
LOCALISATION D'ACTIVITES RURAL
ET DE L'URBANISATION —

Zones non utilisées avant ’axe et utilisées aprés I’axe :

Activités délocalisées ou nouvelles

Figure 2.16 exemple de 1’autoroute EST-Ouest du
district économique, résidentielle et d’activités Source
:le SNAT d’Alger ; Source : le SNAT d’Alger

Figure2.15 schéma directeurs des travaux publics Source : le
CNTAT A’ Alrns

40 Tecsult International Limited is a subsidiary of AECOM Consultants Inc
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4 | a construction en site propre (tracé neuf) des axes autoroutiers Est-Ouest :

Desservant les principaux espaces de peuplement et d’activité du Nord mais également
les Hauts Plateaux ces axes permettent de structurer le développement en profondeur du Tell
et celui des Hauts Plateaux. Ces axes sont les suivants :

e [’Autoroute Est — Ouest,
o la Rocade des Hauts- Plateaux.

Ces deux axes majeurs du réseau national routier et autoroutier constituent I'épine
dorsale de développement social et économique du Tell et des Hauts Plateaux.

5 L'autoroute Est- Ouest, un méga projet hautement stratégique et structurant le territoire
national :

Cet important projet appuiera la restructuration du Tell : Dessertes des aires
métropolitaines, des ports et des Villes relais.

L'Autoroute Est-Ouest dessert 24 wilayas du pays et sera lié a la majorité des ports et
aeroports du pays. Cet axe routier joue un réle primordial dans le maillage et la structuration
de I'aménagement du territoire. 1l contribue fortement a une répartition équilibrée de la
population et pourra appuyer la délocalisation vers l'intérieur du pays ce qui induira une
atténuation des contraintes du Nord et la décongestion urbaine de la frange littorale saturée.
Comme il permettra d'ouvrir de nouveaux espaces socio-économiques porteurs de richesse et
d'emploi dans les deux rives de cet axe autoroutier important.

L'Autoroute Est-Ouest pourra générer quelques 100.000 emplois et reliera la majorité des
pbles urbains économiques et industriels du pays.

2.1.9 L’ agro-tourisme :

1. Introduction :

Depuis quelques années, un attrait grandissant pour le milieu rural s’est manifesté chez
les touristes. En effet, cet attrait pour la campagne s’est traduit par un exode urbain toujours
plus important. Dans le secteur touristique, 1’agrotourisme est un terme de plus en plus
populaire.

C’est une forme de tourisme visant a découvrir et a partager les savoir-faire d’un milieu a
vocation agricole. Elle se pratique de plusieurs manicres : visite de 1’exploitation,
hébergement, restauration et ventes de produits agroalimentaires. C’est aussi une occasion
unique pour les agriculteurs de transmettre leurs savoirs et leurs expériences avec le voyageur,
associée a une volonté de s’éloigner des circuits touristiques traditionnels*!

L’agrotourisme (ou agritourisme) trouve vraisemblablement ses origines en Europe
germanique. Si I’on préte souvent les débuts de cette forme alternative de tourisme a 1’Italie, il
semblerait qu’elle soit née a la fin du XIXéme siecle, dans la région du Tyrol en Autriche. A

“L https://passionterre.com/agrotourisme/
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cette époque, les paysans offrent volontiers une possibilit¢é d’hébergement au sein de leurs
fermes. Ce complément financier leur permettait d’augmenter leurs revenus mensuels.

«Le tourisme a la ferme ou agritourisme proposé par des agriculteurs, et allié a leurs activités
traditionnelles» 42

2. Définition :

L'agritourisme, on l'assimile parfois au tourisme agricole ou encore au tourisme a la
ferme, est une forme de tourisme dont I'objet est la découverte des savoir-faire agricole d'un
territoire, et par extension des paysages, des pratiques sociales et des spécialités culinaires
découlant de l'agriculture. Il s'agit d'une des formes du tourisme rural, qui lui caractérise
I'ensemble des pratiques touristiques ayant le milieu rural comme finalité, non exclusivement
dans sa dimension agricole. Cette activité permet de générer un développement économique
plus ou moins marqué pour les territoires et les agriculteurs concernés.*®

Le géographe francais Roger Béteille dédié au sujet, I'agritourisme « concerne plus
specifiquement les agriculteurs offrant chambres d'hétes, gites ou cherchant une ressource
principale ou d'appoint dans une ferme équestre, dans la création d'un parcours de péche, d'un
parc animalier local, etc. »**

Au-dela de l'attrait croissant pour la campagne, marqué par la rurbanisation et le
phénomene d'exode urbain, l'activité se développe généralement hors ou autour des circuits
touristiques habituels, soutenue par I'existence de labels facilitant I'identification de structures
partenaires (en France : Bienvenue a la ferme, Accueil paysan, Charmance, Gites de France,
Clé vacances), l'essor de lagriculture biologique dans les sociétés urbaines et la
démocratisation des approches de la durabilité. Ce constat fait de I'agritourisme une forme de
tourisme alternatif.

3. Une forme de tourisme en plein essor

En Europe, jusque dans les années 60, I’agrotourisme ne se pratique que de maniére tres
ponctuelle. Mais le regain d’intérét pour la campagne et le phénomene de rurbanisation a
pleinement joué en la faveur du développement de 1’agrotourisme. Cette évolution a permis
I’aménagement de plusieurs exploitations agricoles. Au Québec, I’offre agrotouristique est
aujourd’hui en constante augmentation. 3% des entreprises agricoles québécoises sont
aujourd’hui des entreprises agrotouristiques. Ce sont dans les régions de la Montérégie, des
Laurentides et des Chaudieres-Appalaches que 1’on trouve le plus d’exploitations de ce genre.

Le Groupe de concertation sur I’agrotourisme au Québec rédige une définition faisant
aujourd’hui I’unanimité

L’agrotourisme est une activité touristique qui est complémentaire a 1’agriculture et qui a
lieu dans une exploitation agricole. Il met en relation des productrices et des producteurs
agricoles avec des touristes ou des excursionnistes et permet a ces derniers de découvrir le
milieu agricole, 1’agriculture et sa production a la faveur de 1’accueil et de I’information que
leur réserve leur hote.*®

2 (J.A Martins-Cruz, 1995)

43 Téoros 2006, p. 1

4 Roger Béteille, Le tourisme vert, P.U.F., coll. « Que sais-je ? », 1996, 128 p. (ISBN 978-2-1304-7691-7), chap. 3124
4 Groupe de concertation sur l'agrotourisme au Québec — CRAAQ
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N

A ses prémisses, 1’agrotourisme ne concernait que 1’hébergement. Forts de leurs succes,
les producteurs diversifient aujourd’hui de plus en plus leurs offres. Les activités proposées
sont les suivantes :

» La visite et I’animation a la ferme

* L’hébergement

+ La restauration

» La promotion et la vente de produits issus de la ferme et de la région

L’agrotourisme est une forme de tourisme durable car :

D’un point de vue socioéconomique, il est une source financiére non négligeable pour les
agriculteurs, ce qui leur permet de pérenniser leurs activités et leurs savoir-faire.

Il encourage principalement des petits producteurs et contribue a valoriser I’identité et la
diversité régionale d’un territoire.

D’un point de vue environnemental :

L’agrotourisme encourage la dégustation de produits fabriqués sur place, ce qui élimine les
émissions de gaz a effet de serre (GES) causees par les transports des denrées.

De plus, une grande majorité des agriculteurs qui pratiquent cette activité, sont soucieux
du respect de I’environnement. Leurs produits de qualité sont trés souvent associés a
’agriculture biologique voire biodynamique.

4. Activites :

L'agritourisme en tant qu'activité touristique regroupe des services d'accueil et
d'’hébergement, de restauration, mais également de découverte du milieu rural et des activités
specifiques4. L'accueil et I'nébergement sont des formes d'accueil chez I'habitant, puisque
réalisés par les exploitants eux-mémes sur leur exploitation, en milieu rural. Ils recouvrent
différents types comme les fermes-auberges, les gites a la ferme, les chambres d’hétes a la
ferme ou encore les campings a la fermed. Par ailleurs, appartiennent a cette forme de
tourisme les activités permettant de découvrir les métiers du monde agricole, ses productions
ainsi que plus généralement le mode de vie rural4. Parmi les activités entrant dans ce cadre,
on retrouve l'accueil des enfants dans un cadre scolaire ou de loisirs dans les fermes
pédagogiques (exemple les Classes vertes ou natures), mais aussi la découverte des produits
du terroir autour du cadre des tables d'hotes ou de la restauration plus traditionnelle mais
également les métiers de bouches (boulangerie, boucherie).

« ...des activités d’accueil, d’hébergement, de restauration et de loisir, dont le si¢ge est
I’exploitation agricolex.*

«Toutes activités d’accueil, d’hébergement et de fourniture de services a des tiers, utilisant les
ressources d’une exploitation agricole, dans le but de contribuer a sa viabilité économique et a
la sauvegarde de son role productif et plurifonctionnel» (Hardt, 1994)%

5. Ces criteres :
» L’agrotourisme prenne place sur un site agricole ou rural;
» L’agrotourisme apporte des bénéfices a l'industrie agricole;
» L’agrotourisme se base sur des activités ou des produits offerts par des producteurs
agricoles;
» L’agrotourisme implique un contact entre le producteur agricole, ses produits et le
touriste;

46 (G. Bazin, 1993)
47 (Hardt, 1994) Tiré de Mamdy, Jean-Frangois, Nathalie Disez et Monique Begon, (2001), « Agritourisme et territoires, le
cas du Massif central », Téoros, 20, 2, (été), p.45.
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» L’agrotourisme engendre des activités économiques entre les producteurs agricoles et
le touriste.

 le produit agrotouristique (par exemple un tour guidé) soit complet dans le sens ou il
propose des activités, de I'hébergement et des aliments. Ces éléments peuvent étre
offerts par différents opérateurs dans une zone rurale donnée.

C’est a partir de ces criteres que les chercheurs ont établi une définition de
I’agrotourisme qui s’applique au contexte agrotouristique de Terre-Neuve et du Labrador».
Soulignons a ce propos que dans le cadre de cette étude, 1’analyse de 1’industrie était divisée
en deux catégories, soit les événements agrotouristiques et les entreprises agrotouristiques.

6. Conclusion :

L’agrotourisme peut ainsi €tre défini comme une expérience touristique réalisée dans le
milieu agricole. Cette expérience repose sur la relation entre une organisation agricole, les
services qui accompagnent le produit agricole et le touriste (excursionniste). La demande pour
ce type de services est congue dans une perspective d’agrément.
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2.2. ANALYSE THEMATIQUE

1. Exemples traitant de la notion des projets urbain et périphérie
Exemple 01 : Aménagement de la ZACC du terril du Piron & Saint-Nicolas

1.1. Bréve description du projet :

La ZACC se situe sur le territoire de la Commune de Saint-Nicolas et de la ville de Liége.

» Le site étudié se situe sur un ancien terril qui comporte des zones a forte déclivité, a
premiére vue non batissable

» Certaines zones planes sont existantes : le plateau situé au nord, en relation directe
avec le centre de Saint-Nicolas ; la zone située au sud des installations de la SRPA
(Société royale protectrice des Animaux), et enfin, la zone est qui se situe sur la
commune de Liege. Cette derniére ne sera pas prise en compte dans la mise en place
du plan-masse, cependant nous I’intégrerons tout de méme dans notre réflexion.

» Présence d’une trame végétale et d’une végétation diversifiée

* Vues panoramiques existent vers la cité agricole

Figure 2.17 situation de la zacc ; source : doc PDF la Zacc de Piron
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1.2. Les objectifs :
» ler objectif: Créer des connexions entre le site et le quartier et a I'intérieur du site,

entre les différentes zones nord, sud, est et ouest par la mise en place de nouveaux
espaces publics en relation avec les espaces publics du quartier

« 2éme objectif: Valoriser la structure existante du quartier et en éclaircir la lecture.
Faire participer le projet a la structure du quartier et éviter le phénomeéne de cul-de-sac
risqueé dd a la configuration du site.

« 3éme objectif: Préserver et valoriser les relations avec les espaces verts en aménageant
des promenades dans les zones d'espaces verts naturels et en aménageant des zones
d'espaces verts dans la zone d'habitation.

I _ I_]]i_i]—'-"-!-

T[T LOhee

Figure 2.18 schéma des objectifs ; source doc PDF la zacc de Piron

1.3 Critéres de choix :
Par rapport & notre cas d’étude
* Ville en périphérie
« Tout un nouveau quartier
* Traitant le phénomeéne de 1’étalement urbain
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1.4. Synthése d’intervention de la ZACC:

Interventions : Comment ?

Garder la ZACC ouverte au public Aménager des promenades, des

infrastructures publiquesdans le
quartier (espacesde jeux, de sport, ..

Limiter Fimpact paysager Transition entre minérale et végétale,
guartier vert en bordure de créte,
promenade piétonne en bordure de

Les actions a mener créte.
Rétablir une connexion entre les Réseaux principal et secondaire
différents quartiers automobiles, s'ajoute un réseau mode

doux L'objectifest de créerdes
promenadesau sein du site afin de
valorizer le patrimoine natureldu terrilen
reliant deszones baties

3 typologies différentes sont Dex= habitations mitoyennes classiques
inscrites des logements de plus haut standing
Maison de quartier

LEGENDE
| (e
l L1 Perimitre e s ZACC

| . esteons it asastes

] - acrions cottectves

{ BB vaae sccaerents & Cormerceaomece
[\ m. Carngen
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Figure 2.19 schéma d’intervention ; source la ZACC de Piron




CHAPITRE 2 ETAT DE CONNAISSANCE

1.5.Synthese de I’exemple par rapport a notre cas d’étude :

Créer des promenades au sein du site afin Aménager des promenades et des coulées
de valoriser le patrimoine naturel en vertes pour faire la continuité des espaces verts
reliant des zones béties tout au long des boulevards

.hn u’é’

Figure 2.20 Carte de Npuiba ; source : PDAU d’Alger 2015

Créer des connexions entre le site et I’environnement ( les
terres agricoles et le nouveau quartier projeter « DER » )
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2. Exemples traitant de la notion des éco quartiers
Exemple 02 : Projet d’éco quartier durable de Danube Strasbourg

2.1 Présentation de projet :

L’éco quartier de Danube est de la ville de Strasbourg est un projet urbain qui développe
les principes de la ville durable, que la ville ; qui impose une programmation urbaine;
participera a la cohérence urbaine a 1’échelle d’un quartier

Le projet urbain Danube de la ville de Strasbourg est un éco quartier qui développe les
principes de la ville durable.

Il est envisagé comme un lieu d’expérimentation d’une démarche intégrée dans ses
composantes environnementale, sociale, économique et de gouvernance

2.2. Les objectifs :
» Implanter les immeubles de bureaux et les commerces en bordure de la route du Rhin,

pour limiter les nuisances sonores au sein du quartier.

* Reconquérir les berges du Rhin en créant une animation, notamment avec du
commerce (restaurants, a confirmer) et des loisirs

» Privilégier une orientation bioclimatique des batiments pour atteindre des niveaux
excellents de performance énergétique.

» Limiter la place de la voiture au sein du quartier par une hiérarchisation des voiries. Le
débat sur un quartier sans voiture n'est pas encore tranché. L’hypothese de travail
actuelle consiste en la réalisation d’une zone de rencontre sur I’ensemble du quartier,
afin de notamment faciliter I’implantation d’activités en rez-de-chaussée de certains
immeubles, dans 1’objectif d’une mixité fonctionnelle maximale.

* Encourager et protéger la biodiversité par I'aménagement de jardins collectifs en cceur
dflots, de création de jardins sur les toits, par la préservation de la promenade le long
des berges et du bassin bordant le quartier

!l N

e

.....

Figure 2.21 images du projet Source : projet éco quartier Danube
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2.3. Synthése d’intervention de Danube :

Interventions : Comment ?
quartiers mixtes et animés, diversité
La mixité des fonctions et des populations (part minimale de
des modes d’habiter logements sociaux), diversité des
Les actions a opérateurs, développement de
mener I'autopromotion

réduction des nuisances, Ameliorer le
fonctionnement du quartier en

Le confort et la qualité de vie ameénageant les terrains délaissés, en
reprenant la qualité de 'espace public.

desserte optimale par les transports en
commun, réduction de la place de la
voiture (espaces publics et

Une mobilité durable stationnement), priorité aux modes de
déplacement actifs

L économie d'espace et la compacité densité bien gérée et promotion de
nouvelles formes biaties, priorité au
renouvellement urbain.

Figure 2.22 images du projet Source : projet éco quartier Danube

2.4. Synthése d’exemple :

Aprés l'analyse de cet exemple, on peut remarquer que les éco-quartier intégre la mixité
urbaine, biodiversité¢, mobilité douce ainsi que I’énergie renouvelable qui font les bases de
développement durable en respectant ces aspects ce qui assure le confort des citoyens et nous
crée des villes durable.
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2.5. Synthése de ’exemple d’un éco quartier par rapport a notre cas d’étude :

—_— . : . .
=]l P ) G . g,

= . : = . . : :
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il
Figure 2.23 Y arte de Rouiba ; source : PDAU d’Alger

Intervenir en utilisant les principes de la ville durable :
* Intégrer les énergies renouvelables
* Aménagement des jardins et des espaces vert au cceur de la ville
*  Mobilité douce
* Traitement des déchets et recyclage
- Toiture végétaliser

Figure 2.24 éco quartier ; source : Google image terre-eco
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3. Exemples traitant de la notion des districts économique et résidentiel
Exemple 3 : Elaboration du schéma d’aménagement du corridor de 1’autoroute Est-Ouest
(DER de Sétif)

3.1. Définition :

Le concept de DER repose sur 1’établissement d’un nouvel ensemble urbain composé
d’un ou de plusieurs éléments forts de développement a proximité d’un échangeur autoroutier,
tels qu’une université, un centre de recherche, une zone d’activité et une zone industrielle.

3.2  Lesobjectifs :
L’objectif principal du mandat est d’anticiper et de canaliser les effets socio-économiques

engendrés par le passage de I’autoroute Est-Ouest par la création de nouvelles zones
¢conomiques et résidentielles aux abords des échangeurs et des nceuds de transport
intermodal.
La réalisation de cette étude comporte trois missions :

- Etude de la bande autoroutiére et proposition de sites pour I’implantation de Districts
économiques et résidentiels;
-Avant-projet et projet définitif pour 10 Districts économiques et résidentiels;
-Elaboration et implantation d’un Systéme d’information géographique
La vision d’aménagement s’articule autour des grands principes suivants :

+ Valorisation de la vitrine autoroutiére.

* Planification d’un DER a I’échelle humaine.

«  Etablissement d’un pdle d’emplois convivial.

« Intégration des composantes structurantes.

Figure 2. 25 objectifs du district de Sétif ; Source : document DER de Sétif
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3.3 Synthése d’intervention du district économique et résidentielle de Sétif :

Intervenions :

Comment :

Les actions a
mener

Affectation « Vitrine autoroutiere =

Affectation « Commerces et
services »

Affectation « Commerces de gros »

Cette affectation couvre une superficie de
14,83 ha, soit prés de quinze terrains a
développer. Cette affectation constitue la
vitrine autoroutiere du DER et pourrait
regrouper notamment des cerntres
commerciauy, des concessionnaires
automobiles, des etablissements

o' hébergement et des détaillants de
meukles.

Cetre affectation couvre une superficie de
18,31 ha, soit erwiron 40 terrains a
developper. Elle borde lavoie o accés
autoroutiere et les abords de lavoie de
circulation centrale du concept. Elle
pourrait regrouper des etablissements de
restauration, des detaillants

o' electroménagers et des detaillants de
materiel informatigue et electronique.

Cette affectation, d unesuperficie de
26,94 ha, représente erviron 50 terrains.
Ellezesitueaucentre et a Fest du
concept et pourrait regrouper des
quincailleries, des detaillants de
materiaux de construction, des detaillants
de ceramique et decarrelage etdes«
show-room =,
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3.4. Synthése de ’exemple de DER par rapport a notre cas d’étude

Planification d’un DER (création de Vitrine routicre (pour les commerces et
nouvelles zones économiques et I’hébergement)
résidentielles)

o
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Figure 2.26 Carte de Rouiba ; source : PDAU d’Alger

Figure 2.27 image correspond au DER de Sétif ; source doc Elaboration du schéma d’aménagement du corridor de
I’autoroute Est-Ouest (DER de Sétif)
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4. Exemple traitant la notion d’agriculture urbaine
Exemple 5 : tour maraichére ( ilimelgo’s vertical farm )
4.1. Fiche technique de projet :

maitrise d'ouvrage : Romainville Habitat OPH
lieu : Romainville (France)

architectes : ilimelgo (mandataire), Secousses
(associé)

bet : Scoping, Etamine

agronome : Terr'eau Ciel

paysagiste : Land’Act

perspectiviste : Poltred

mission : construction neuve

surface : 3800 m?

colt des travaux : 3.4 M€

phase/date : concours

BIM : concours

4.2. Description de projet :
Située au ceeur du quartier Marcel Cachin, entiérement requalifi¢ depuis 2007 dans le
cadre d'un vaste programme de rénovation urbaine porté par I'’Agence nationale de la
rénovation urbaine (ANRU), la tour maraichere sera implantée sur une parcelle de I'Office
public de I’Habitat Romainville Habitat. Cet organisme a donc lancé en 2015 un concours
restreint de maitrise d’oeuvre sur esquisse afin d'assurer la réalisation du batiment maraicher.
Le projet de I'équipe llimelgo, Secousses, Scoping, Etamine, Terr'eau ciel, Land'act, a été
retenu.
Principes de construction : innovation architecturale et technique :
Le cahier des charges de la consultation exigeait une cohérence entre l'ambition d’une
efficacité fonctionnelle au service d’une exploitation maraichére responsable et 1'intégration
du batiment dans le site pour créer un lieu d’échanges et d’accueil du public.

Figure 2.28 photos du projet de la ferme verticale maraichére ; Source images et plans : doc PDF vertical farm maraichére
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4.3. Les besoins essentiels recherchés dans ’architecture du batiment :

* L’apport en lumiére naturelle pour permettre le meilleur rendement possible des
cultures
» La protection solaire et thermique
» Lalisibilité des acces
* Le parti pris de 1'équipe de maitrise d’ceuvre a été de répartir
 la surface d’exploitation sur 2 ailes : le dédoublement de facades a permis de régler
finement les altimétres pour limiter les ombres portées et favoriser ainsi le
développement des cultures.
Un batiment innovant congu
Pour ’agriculture
» Disposition, volumes et matériaux ont été pensés pour maximiser l'apport de lumiere
naturelle
« Aménagements intérieurs facilitant I'activité agricole
« nombreux locaux techniques et salles de stockage
Pensé pour une production écologique
» Ventilation naturelle
» Récupération de I'eau de pluie
« Utilisation de compost
Energétiquement performant
» Une conception évitant les consommations énergétiques
« Une enveloppe renforcée pour une meilleure isolation, des écrans mobiles et
thermiques
» pour limiter les déperditions de chaleur la nuit en hiver et lutter contre la surchauffe en
été
Ventilation naturelle
% La réutilisation des calories produites par la serre afin de produire de 1’eau chaude a
I’aide d’une pompe a chaleur (PAC) air/eau et d'alimenter ainsi le systeme de
chauffage des bacs de culture
% La gestion et le controle des installations techniques du batiment par une gestion
technique centralisée (GTC) permettant notamment une régulation fine du chauffage
des bacs et du chauffage général ou de I'éclairage (LED)
% Une utilisation privilégiée de matériaux bio-sourcés (isolation en bottes de paille et
fibre de bois) intégré dans le site
% Harmonie de hauteur : le batiment est articulé en un socle avec 2 ailes de niveaux de
hauteur différents respectant ceux des batiments voisins (altimétries R+3 et R+6
réglées sur les gabarits de la Maison des retraités et du batiment K situé sur le pignon
arriere de la future Tour maraichére)
Harmonie des formes : composition rectangulaire a I'image des immeubles avoisinants
Des espaces au RDC ouverts au public pour le partage et la pédagogie

K/
L X4

X/
X4
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Figure 2.29 images et coupes de la ferme ; source : doc PDF vertical farm maraichere
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4.4, Principes d’utilisation du batiment :

Le batiment accueillera différents espaces répondant Aux différentes vocations du projet :
La création d'une serre pédagogique Comprenant :
* au rez-de-chaussée, un espace de réception permettant D’accueillir des groupes pour des
ateliers ou Formations et une serre pédagogique pour créer un Lien réel avec le reste de
I’exploitation
<A I'extérieur, un jardin pédagogique pour donner Concrétement la possibilité aux publics de
réaliser des Travaux de plantation, de désherbage, de récolte. Un point de vente Soutenir et
promouvoir des dispositifs de production Alimentaire en filiére courte, comme c’est le cas du
Maraichage urbain, permet d’ancrer le projet dans le Quotidien des habitants du quartier. La
tour maraichére De Romainville se fait vitrine de ’agriculture Péri-urbaine d’Ile-de-France en
proposant aux usagers Des produits locaux et des services au pied de L’édifice. Des espaces
consacrés a I'exploitation visant Une production agricole bio-intensive diversifiée :
«I'activité maraichere en bacs de culture dans les différentsNiveaux de la tour
« En sous-sol, une champignonniére et un laboratoire
Pour la germination des graines
«A I'extérieur, une partie des jardins (espaces de Pleine terre) accueillera de petits verger et
un poulailler (Qui joueront également un rble paysager et pédagogique Et permettront la
production d'un Fertilisant efficace).
Une approche multisectorielle :
La tour maraichere sera une structure verticale sur Plusieurs niveaux proposant plus de 1 000
M2 de surfaces Directement exploitables.
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Figure 2. 30 image et coupe de la ferme ; source : doc PDF vertical farm maraichére
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Figure 2.30 plans de la ferme ; source : doc PDF vertical farm maraichere
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4.5. Conclusion :

Le projet de Romainville est inédit, dans ses composantes comme dans sa gouvernance. Il
apporte a travers sa multifonctionnalité
Une réponse sociale aux enjeux de sensibilisation a I'alimentation en créant des opportunités
de partages et de rencontres des habitants autour d'un projet commun, une réponse écologique
grace a des installations performantes en terme environnemental et enfin une réponse
économique a travers la création d'emplois diversifiés.
4.6. Synthése de I’exemple par rapport a notre cas d’étude :

.
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Projeter une ferme verticale ; cette ferme doit étre un projet limite qui va
bloquer 1’étalement urbain et fait partie d’un projet urbain qui participe
au développement et a la compétitivité territoriale.

Figure 2.32 exemples de ferme verticale ; source Google ferme verticale Futura-Sciences
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ETAT DE CONNAISSANCE

Exemple analysés Principe d’aménagement Illustration Conceptsa tirés
par rapport a notre cas d'étude
- Création de nouvelles connexions entre le - Préserver les terres agricole en
Traitant de la Exemple 01: site et le quartier et a l'intérieur du site '\\' 4 créant une continuité verte
notion des Aménagementde laZACCdu | parlamise en place de nouveaux espaces .Q//) jusqu’au quartier projeter
projets terril du Piron & publics en refation et en continuité avec la :‘-"./,?;‘_(-\.‘)-' - Contiguité avec [a trame de la
urbain et Saint-Nicolas cité agricole (terre agricole) ville (valoriser la trame qui
et - Valoriser [a structure existante structure laville )
périphérie
- limiter les nuisances sonores au sein du Renforcer la promenade
Traitant de la Exemple 02: quartier piétonne au niveau de la ville
notion des | Projet d'éco quartierdurablede | - Pr.TleégTer une orientation bioclimatique des utiliser des systemes
éco quartiers Danube Strashourg e , , écologique ( toiture jardin,
-Lmyter hpZee Pd,e 2 volfute U sein d ! energies renouvelables ....)
quartier par une hiérarchisation des voiries
- Encourager et protéger la biodiversité
Traitant de la - un nouvel ensemble urbain a proximité Un nouveau quartier projeter
notion des ~ Bremple 03: d'un échangeur autoroutier Ce quartier sert a une bande
districts Elaboration du schéma - lacréation de nouvelles zones économiques routiere
économique d’aménagement du corridorde | et résidentielles
et résidentiel I'autoroute Est-Ouest
( DER de Sétif )
Traitant la service d'une exploitation maraichére - Une agriculture en ville
notion responsable - Le concept de ferme verticale
d'agriculture Exemple 04 : intgration du batiment dans le site pour évoque I'idée de cultiver des
urbaine tour maraichére créer un lieu d'échanges et daccueil du produits alimentaires dans la

(ilimelgo’s vertical farm )

public

I'activité agricole

pensé pour une production écologique
énergie performante

verticalité
- Fviter Pétalement urbain en
structurant verticalement




CHAPITRE 2 ETAT DE CONNAISSANCE




CHAPITRE 3 CAS D’ETUDE

INTRODUCTION A LA DEMARCHE VISEE

Si la ville est un écosysteme complexe a geérer avec intelligence et précaution, ses
échelles d’intervention sont multiples. La commune est 1’unité urbaine la plus adéquate pour
une prise en charge efficace et I’amélioration des performances de cette derniére. Parler de
performances urbaines locales revient d’abord a une connaissance, la plus exhaustive, des
caractéristiques de la commune et des différents domaines qui la composent (qu’ils soient
environnementaux, économiques, sociaux ou de gouvernance), en d’autres termes une totale
conscience de ses atouts et faiblesses internes mais aussi des forces extérieures qu’elle peut
recevoir pour aspirer a une gestion optimale.

Obijectif de travail :

Dans cette perspective et dans 1’objectif d’aboutir & une simulation du projet urbain
émergeant complétant le maillage d’infrastructure et pour I’amélioration des performances
urbaines locales, en faisant suite a une démarche de recherche d’attractivité urbaine de la
commune de Rouiba, la mise en attractivité doit s’accompagner de 1’amélioration des
performances locales dans tous les domaines de I’écosystéme urbain.

Et donc La mise en place d’un projet qui s’intéresse a I’amélioration de ses
performances urbaines.

Les étapes de la démarche :

La démarche pour la simulation du projet urbain pour 1’amélioration des performances
urbaines de la commune de Rouiba a suivi plusieurs étapes, passant par une analyse urbaine
globale classique, une analyse urbaine ciblée, une analyse stratégique puis une planification
par objectifs et leur traduction spatiale.
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3.1- PRESENTATION DE LA VILLE DE ROUIBA

3.1.1 Les critéres qui servent & la construction du projet :
Les facteurs déterminants qui ont permis de construire le projet sont les suivants : la
localisation du projet, la géotechnique du site et les potentialités paysageres etc...

Repéres contextuels

*
— La situation —  Délimitation Accessibilité

I S ; Morphologi D E——

Le Climat «—

w —— Topographie du site
communale
» physique

Figure 3.1 criteres servant a la construction d’un projet

3.1.2 Aspect géographigue de la ville de Rouiba :

% La situation territoriale :

Elle est localisée au cceur de la riche plaine de MITIDJA a 31 km a I’Est de
I’agglomération d’ALGER et a 7Km de la mer, a 25 km a 1’Ouest du chef-lieu de la
wilaya de BOUMERDES. C’est une commune a caractere agricole et industriel. Elle a une
superficie de 4325 KM?2. L’aire territoriale est limitée au nord par la mer méditerranée. Au
sud par la wilaya de BLIDA. A I’Est par la wilaya de BOUMERDES et a 1’Ouest par la

wilaya de TIPAZA.
WWDOW:ML\‘;: MARSA
e .

LES EUCALYPTUS

SIDI MOUSSA

Figure 3.2 situation & I’échelle territoriale de la ville de ROUIBA
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% Lasituation communale :
La commune de Rouiba était détachée de la wilaya de BOUMERDES, et
rattachée a la faveur de la réorganisation territoriale conformément a I'ordonnance n° 97-14
du 31 mai 1997 a la wilaya d’Alger le 04 juin 1997.

Limite administrative actuelle | Grand Alger (GA)

Limite administrative wilaya d'Alger 1966/1977 ® Agglomération chef-lieu de commune (ACL)

Aire d'influence de ACL * Agglomération secondaire (AS)

Limite du Grand Alger A Quartier chef-lieu (QCL)

. ACL ayant subi une fusion avec leurs AS

1966 s TS ¥
? A‘fn\r'ayh, -
/, Cheraga B W 7
T @ g .,r’ |
\ Staouali '
,, / \" Rouiba :"
/ 3 ="
/7 @ Zeralda Dar El Beid"’a\ ,,
g )
- Mahelma
> @
I‘e. Douera i -
\"\\- P o Bmoa.a/) ‘\Vf
’
‘\\ 1
“J\‘ ¢
1977 Ain Benian!
>y L \
\‘ - A‘l'n.!?ya.\
J e -
#Cheraga /l"" ok 7
= & . all
'Staouali B '
) eghaia_«%)
l, Rouiba ::
/ Zeralda @ ,""
-
7 ® ¥ \ -
\
‘\ Mahe@ *
['34 Douera
w

\-q @

e
l\ 4
N * oy 7 \)
VV\' ’ D ’) : rS 4 5 km
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Figure 3.3 comparaison de la dynamique des agglomérations 1966-1998 Source : élaboré Mohammed Bakour et Tahar

Baouni.
- P Population .
Wilaya Commune Agglomération en 2008 Observation
Baraki Ben Ghazi 5149
Beni Messous Hay Ghemidri 10 443
Tassala El Merdja Tessala El Merdja 8 497
Quled Chebel Quled Chebel 8 602

Fusionnée avec
El Marsa El Marsa 5871 l'agglomération urbaine
intercommunale d’Alger

El Marsa Tamenfoust 6229
Alger Draria Seballa 9948
Rouiba Hai Enasr 8 582
Reghaia Zbarbar Ex Kerrouch 6988
Souidania Souidania 10 535
Cheraga Bouchaoui Amar 5620
Cheraga Club des Pins 2611
Quled Fayet Plateau 7778
Douera D’kakna 7299
Khraissia Cherchali 1082 Nouvelle agglomération
Khraissia Khraicia 17 126
Total 16 124 368

Tableau 3.4 liste des agglomérations nouvelles urbaines en 2008
source : collection statistique n°163/2011, série S : statistiques sociales
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R/

< Délimitation administrative :
Rouiba est limitée par :

e Le Nord: les communes d’Ain Taya, Heraoua et Bordj el Bahri.
e L’Est: les communes de Réghaia et Ouled Heddadj (w.de Boumerdes).
e Au Sud : les communes Hamadi et Khemis EI Khechna (Boumerdes).

e AT’Ouest : lacommune de DAR EI Beidaa et Bordj-EI-Kiffan.

.,4&, MEDITERANNEE

.
; f - Reghaia
J .. N s (N D Hraoua
Wilays do ! r g N, R ), o -
Tipaze : = ' e /, j — e
s e Lientes Ges Wieys D £ty

o Limtce des Communds

oy s L I:] Bordj El Kiffan

Sowce! Insthut Netional de Cartograptie of de Téddétocton

Dar El Beida
Figure 3.5 : Limite communale de la ville de Rouiba, Source carte de découpage administratif de la wilaya d’Alger (INCT)

Traite par auteur

Mer Méditerrange
HAMMAMET  RAIS HAMIDOU L
OLOGHINE
AN BEN, ASEAH N TAYA
e BORDJ EL BA
U
ESSO! R CENTRE
EL & | MHAMED BORDJ EL KIFFA]
> HAMED BELOUIZDAD
LE = ! =
IBA
. IDANI S ¢
0
KHRATE!
MEHELM, * L. *
AHMAN|
* * oh)era * Saraxi
BIRTOUTA
& > * n Taux d'urbanisation des communes 2008
B o1w00%
* 0 99a999%
* 0 90a989%
O 02a899%
o SIDI MOesA . Agglomération chef-lieu de commune (ACL)
ou BEL
* Agglomération secondaire (AS)
5km
. ACL ayant subi une fusion avec leurs AS
C———> Réseau routier structurant
I.l---J Limite actuelle de la wilaya d'Alger
Elaborée par I'auteur ——

Figure3.6 dynamique des agglomérations 2008 source : élaboré Mohammed Bakour et Tahar Baouni.
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« Délimitation naturelle :

*Qued El Biar : aux environs de la zone industrielle. 1l limite la commune a I'Est.
*Qued Bouriah : affluent de I'oued el HAMIZ.il limite la commune au Nord Est
*Qued El Hamiz : limite la commune a I'Ouest

*Terrains agricole : limitent la ville au Nord-Est, Nord-Ouest et le Sud-Ouest.

Figure 3.8 : Terrain agricole

Figure3.7 carte de la ville de ROUIBA, délimitation naturelle de la ville.

Figure 3.9 : oued el hamiz

+« Délimitation physique :
*|_"autoroute Est-Ouest : la limite sud
*_a nouvelle déviation : la limite ouest la voie ferroviaire
*La RN 24 : la limite nord

JLM-_“ \:\”;.\/ N
| |

/
/

Figure 3.10 carte de Rouiba. Source : agence nationale des autoroutes. Modifiée par I'auteur.
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% Accessibilité :
La commune de ROUIBA est favorisée par le passage de routes importantes, qui offrent une
facilité d’acces vers la ville d’Alger :

Autoroutes :
Autoroute Est-Ouest : une au niveau de I'échangeur d'EI HAMIZ et I'autre au niveau de la
zone industrielle

Rocade :
Jonction autoroute Est-Ouest /2eme Rocade Sud d'ALGER

Routes nationales :
RNS5 : relie la localité d'El HAMIZ a I'ouest et REGHAIA a l'est

RN24

Chemins de wilaya :
CW121 : qui relie AIN TAYA au nord a KHEMIS EL KHECHNA au Sud

CW 149 : qui relie BORDJ EL BAHRI au nord a HAMMEDI au sud

Autoroute Est-Ouest
La RN 24
W = CW 121
% «sChemin de fer
2eme rocade d'Alger
an? LORN 61
& LaRN5

o CW 149

2 2\ ,

Figure 3.11 Accessibilité de la commune de ROUIBA. Modlifiée par I'auteur

3.1.3 Aspect géotechniques de la ville de ROUIBA :

Morphologie de la ville :

D’une superficie totale de
4 325 ha, le territoire communal de Rouiba est situé
entierement dans la plaine de la Mitidja. 1l ne touche ni
a la mer ni a I'Atlas, elle est limitée au Nord par le [ =
Sahel, a I'Ouest par le littoral et au Sud par le piémont. =
Elle atteint une altitude de 50 a 60 metres au sud et fv =
s’abaisse trés rapidement au milieu jusqu’a 50 metres

Figure 3.12 Contexte géologique de la
ville de Rouiba
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Le Climat :

Rouiba bénéficie d’un climat méditerranéen a l'instar des Régions du Sahel les vents
dominants sont : Les vents de 1’ouest soufflant de novembre a mai Le vent du Nord - Est
soufflant en été en brise marine, la pluviométrie varie entre 600 et 700 mm an, quand a
I’humidité elle est tres €levée, elle peut atteindre 94% et varie pendant toute I’année entre
50% et 90%.

| LEUOYAGEUR. NET ; “ LEUOYAGEUR.NET
20
S

zs > - 281
238 = =3

20 2

s

Lxs & 5

JAN  FEU MAR AUR MAI Juin JUILV ROUV SEPT ocr néu DEO‘

Figure 3.13 diagramme des températures
moyennes

Figure 3.14 diagramme des précipitations

Hydrologie :
La commune de Rouiba est traversée par trois oueds :

1) Oued El-Biar : prend naissance aux environs de la zone industrielle Rouiba-Réghaia et
alimente le lac de Réghaia par la commune de Heraoua. Il limite la commune a I’est.
2) Oued Bouriah : affluent de I'Oued EI Hamiz. Il prend sa source au niveau de Rouiba et
draine les eaux de ruissellement de la Mitidja Nord-Est.
3) Oued EIl Hamiz : qui limite la commune a I'Ouest.

D'apres le rapport du PDAU d'Alger, La présence d'une nappe phréatique (forage
d'eaux) qu'il faut prendre en considération.

Figure 3.15 Contexte Hydraulique de la ville de Rouiba. / Source : PDAU d’Alger 2015
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Géologie :

La région de Rouiba est classée Zone 3 : sismicité élevée. Le facteur sismique est
donc a prendre en compte dans ’aménagement.

3.1.4 Données statistiques
Organisation territoriale : (Tableau n 1)

Circonscriptions Superficie Total en Km? % Nombre de
Administratives Communes
Rouiba 80,80 9,99 03

(Source l'annuaire statistique 2011)

Population : (Tableau n 2)

1987 1998 2008
36 165 49 881 61 984

En a constater que I’augmentation de population entre 1987 et 1998 estimer 0.33 % ; apres le
recensement de 1998 et 2008 estimer 0.2%. On a remarqué que le taux d’accroissement est
diminue avec 0.13%.

Habitat : Evolution du parc logement de la wilaya d'Alger (1998 — 2008). (Tableau n 3)

Parc logement RGPH 1998 8153

Parc logement RGPH 2008 14 922
On n’a constaté que le nombre de parc logement doublé dans 10ans.

Education : (Tableau n 4)

Enseignement primaire 17
Enseignement moyen 6
Enseignement secondaire et technique 3

Formation professionnelle : Etablissements et effectifs des établissements de la formation.
CFPA: nombre 2
ANNEXE des CFPA : nombre -

Environnement : Situation du secteur de I'environnement. (Tableau n 5)

Décharges controlées -

Dépbts d’ordures (décharges sauvages) 1
Etablissements polluantes 30
Nombre d’espaces verts 7

Bassins décantation -

Puisque les décharges sauvages et le nombre important des établissements polluantes on a
constaté que les espaces verts insuffisant pour diminuer la pollution dans cette ville est
amélioreé le cadre de vie des habitants.
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Action sociale : Activités de l'action sociale

Etablissements :C.M.P.E.I.M Rouiba

C.M.P.E.IL.M : Centre Médico Pédagogique pour Enfants Inadaptés Mentaux.
Sante : Infrastructure sanitaires secteur public : (Tableau n 6)

Hopital 1

Polycliniques 1

Salles de Soin 5

Maternité -

Le nombre important de population de cette ville nécessite une infrastructure de maternité.
Jeunesse et sports : Infrastructure sportives :
Terrains de Sports 10

Culture : Infrastructure culturelles : (Tableaun 7)

Salle de Cinéma 2
Centre Culture 1
Théatre -
Musée -
Conservatoire -

| Bibliothéque 1
Industrie : entreprises par secteur juridique.(Tableau n 8)
Publiques 49
Privées 237
Tourisme : Infrastructures touristiques. (Tableau n 9)
Nombre S
Capacité en lits 70

La situation stratégique de cette ville a besoin d’infrastructure touristique pour accueillir les
touristes et les hommes d’affaires.

Tableaux : Source : ONS/ Résultats RGPH 2008 Bulletin : données statistiques n® 527/16
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3.1.5 L’aire d’influence : les flux migratoires et fonctionnel

Le territoire de Rouiba est caractérisé par deux types d’influence :

- Rouiba une ville de transit : L’influence du transit entre Alger et I’Est du pays.

- Rouiba une ville industrielle (L’existence d'un pdle industriel).

- s
N
A/ \"U

Figure 3.16 4l’aire d’influence de territoire de Rouiba A

3.2 LECTURE TERRITORIALE

1. Objectif:

Selon F. CHOAY : « Le but de la lecture historique est de construire un cadre de
référence a partir duquel nous saisirons le sens réel de ['urbanisme proprement dit sous
diverses formulations et formules et situer les problémes actuels de 1’aménagement
urbain. »* (Urbanisme utopie ou réalité)

Dans ce contexte .CERDA dit : « L étude de [’histoire est recommandée, non pour
la satisfaction d’une curiosité puérile, mais principalement parce qu’elle nous apprend a
connaitre par le biais du passé ce qui peut nous étre utile pour le présent et I’avenir »*
(La théorie générale de I’urbanisation)

2. Processus d’appropriation du territoire algérois :

La premiére phase :

Elle coincide avec 1’apparition du parcours de créte principal qui représente le passage de
I’homme d’un promontoire a un autre. Ce parcours reliant I’Est et I’Ouest de la capital, Le
parcours va ensuite a un autre parcours de créte qui va du Nord de 1’unité territoriale vers un
autre lieu a I’Est.

48 F.choay, ’'urbanisme, utopies ou réalités : historienne des théories et des formes urbaines et architecturales. Elle était
professeur aux universités de Paris | et Paris-VIlI

4 1.Cerda, la théorie générale de 1’urbanisation : ingénieur des Ponts, urbaniste, architecte, juriste, économiste, homme
politique
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La deuxiéme phase :

Cette phase est caractérisée par 1’apparition des établissements en hauts promontoires
reliés aux parcours de crétes par les parcours de créte secondaires, parmi ces établissements :
BOUZAREAH, DELLY-IBRAHIM, CHERAGA, BEN-AKNOUN, SIDIABDELLAH, EL-
BIAR, HYDRA, BIR-MOURAD-RALIS.. .etc.

La troisiéme phase :

Cette phase se distingue par :* 1’apparition de lieux dits « d’échange », a titre d’exemples
les communes de : VIEUX KOUBA, EL-MADANIA,....etc.
*Apparition des parcours de contre créte locales qui vont relier les établissements de haut
promontoire entre elles.

La quatriéme phase :

Elle coincide avec 1I’émergence des noyaux urbains reliés par des parcours de contre
créte continue. La Casbah était le noyau élémentaire dans 1’unité territoriale algéroise et son
dédoublement progressif a donné naissance a d’autres noyaux urbains vers I’Est.

= Apparition de parcours de fond de vallée.
= Apparition des établissements de la plaine de Mitidja parmi ces établissements
ROUIBA

Raison d’implantation :

- Facteur de sécurité : la proximité d’houache Rouiba du fort turc de Bordj El Kiffan.
- Facteur naturel : la présence d’cau et de la fertilité des terres.

- Facteur territoriale : sa situation a la convergence de deux parcours territoriaux
(parcours de plaine RNO5 et parcours de fond de vallée CW121).

~ Parcours de créte principale — —— |

=L :45——— Parcours de créte secondaire

== rarcours ae'tona devalee

— [ =paine deta mitidja -~

-t i nt de haut promontoire ™,
_ Etablissement de fond de vallée;

! .~ Etablissement de la glaine de la Mitidja |

Figure 5.17 Synthése de la lecture du territoire de la ville de Rouiba -1-. Source : Mémoire Master.
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Figure 3.18 Synthese de la
lecture du territoire de la
ville de Rouiba -2-. Source : N
Mémoire Master.

1 Enm\mhl«wo’ =3 Route nationale
e EW:MG.IWM—) Chemin de wilaya
- )= Jparcours de 3 ime degré =P Chemin (piste)

w— 'autoroute Est-Ouest
w— Parcours locaux

|® Etablssement

3 Logique d’implantations de la ville de Rouiba :
Rouiba est un établissement humain crée sur la plaine de Mitidja entre les villes de sahel
et celles du piémont et aussi prét de tracé de la route entre Alger et Dellys qui a conféré a
Rouiba une situation stratégigue avec une bonne accessibilité.

Les colons trouvent que le village de Rouiba laisser par les Turc dispose des terrains
vastes pour le développement d’une ville ajouté a cela la bonne qualité de ses produits
agricoles destinés a I’exportation font d'elle une localité trés riche.

Ain taya

Khmis el khachna
Ouled oussa =

Figure 3.19 : schéma qui montre la logique d'implantation de Rouiba
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3.3 LECTURE DIACHRONIQUE DE LA VILLE DE ROUIBA
(Le choix des périodes est effectué par I’appui du PDAU d’Alger 1997)

Selon A. ROSSI : « Pour maitriser le futur, il faut comprendre le présent et donc étudier
Ihistoire »*™

1 _Toponymie de Rouiba :

Rouiba est un nom utilisé par les habitants avant et aprés la colonisation francaise. « Ce
qui est incontestable ¢’est que son origine provient de 1’arabe ou du berbére ; quant a sa
traduction les avis divergent ».

L’origine pourrait étre une déformation de « petit bois » :
- Gustave Léon Niox définit : Rouiba, diminutif de Raba (Ghaba)®?, petit bois
- Elisée Reclus définit : Ghaba, bois. — Ghouiba. Ex : Rouiba (banlieue d’Alger), le
bosquet (Lambert).
Une autre dénomination qui remonte & la période ottoman dont Rouiba vient du mot
«raiebe » qui signifiant lait caille>2.

%0 C. Aymonino, M.Brussati, G.Fbbri, M.Lens, P.Levero, S.Lucianetti, A.Rossi - La citta di padova- Roma.1999
St Monographie de la ville de Rouiba et les nombre de service d urbanisme de I’APC de Rouiba
52 Source : document "Algérie, Géographie physique”, le commandant Niox Page 418
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3 Conclusion de la lecture diachronique :

La lecture diachronique de la ville de Rouiba nous a permis de mieux comprendre la
logique du développement de la ville et son évolution a travers 1’histoire. Rouiba a traversé
plusieurs étapes, depuis sa création Elle est considérée comme une création coloniale. Avec le
temps la vocation de la ville a changé selon le développement de la population. Rouiba était
une petite ville mais actuellement, elle est devenue une agglomération trés important pour le
grand Alger.

L’extension de la ville de Rouiba a était fait au profil de temps par un rapport de
dédoublement radioconcentrique son centre est le noyau colonial et ses rayons sont 1’axe RNS
etle CW121

Ry

(R

i

i

Figure 3.21 Facteur d’extension de la ville de Rouiba
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3.4- ANALYSE SYNCHRONIQUE DE LA VILLE DE ROUIBA

1 La trame urbaine de Rouiba :

Le plan de la ville est représenté par un tracé régulier en damier structuré. Il s’organise
autour d’un noyau entouré¢ d’anciennes fermes devenues aujourd’hui des agglomérations
rurales. Il obéit a une trame orthogonale composé d’un module carré de 650 m de c6té dont
’origine remonte vraisemblablement au parcellaire agraire.

z =y ’ [B’;%D’CLD@U
"J.ﬂﬁ ]

Figure 3.22 : Trame urbaine de la ville de Rouiba / Source : PDAU 2015

2 Hiérarchie des voies :

On remarque que les voies principales paralléles a la RN5 ne ménent nulle part et qui ne
sont pas relié au systeme viaire de la ville (Trame structurelle interrompu).

g \oie de 1°" degré s \/Oie de 2eme degré Voie de 3eme degré

Figure 3.23: hiérarchie des voies
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3 Lecture du parcellaire :

3.1 Comparaison entre 1’ilot du centre historique et 1’ilot de la périphérie

> llot du centre historique :

Le tissu du noyau historique de la ville est
composé d’ilots caractérisés par un tracé
structuré, les parcelles batis ont la méme taille.
On remarque qu’il y a une concentration des
activites  residentielles et commerciales
marquées par des espaces publics de qualité,

Le tracé des ilots est caractérise par une
implantation basée sur la structure viaire avec
des percements de voies paralléles aux deux
axes structurants.

earth

> llot de la périphérie :

Les ilots de 1’extension nouvelle de la
ville de Rouiba ont uniformes ce qui a
fait perdre la ville son tracé original,

Ilots uniformes contient de [’habitat
collectif et des habitations
périphériques.

Figure 3.25 : ilot de la périphérie Source : Google earth

Synthése :
Les parcelles du centre historique ont la méme taille et le méme découpage donc ils sont

bien structurés. Par contre, celles d’extension sont anarchiques ce qui fait perdre le tracé
structurel de la ville.
3.2 Le rapport Parcellaire/ Hiérarchisation des \Voies :

Le tissu urbain de Rouiba est découpé en Tlot réguliers carrés et rectangulaires S'adaptant a
I'irrégularité du tracé engendré par les données topographique, les Tlots sont délimités par 4
voies. Les dimensions des Tlots varient entre 26 a 46m en largeur et entre 46 a 81m en
longueur.

L'organisation intérieure de I'Tlot est dictée par son emplacement dans la ville :
L'7lot du centre (ilot mixte ou habitat intégre)
. L'Tlot face a un espace public (lot a habitat intégré) ;
. L'Tlot de la périphérie (ilot résidentiel)
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IEorT2 ILOT 1 ILOT 5 A

%igemgzaﬁraﬁ@g@
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ILOT 3 Jr:l
L0 4d

ILOT 4

Emﬂ?qﬂﬁﬁg ” |

[—] D 000 l[_| [ 1] [ = | It:):}f—lz [ﬁltﬁ[:Dc—m—

La ville de Rouiba

Figure 3.26 : Plan de situation des ilots

Ilot du centre : (Tlot mixte ou a habitat intégre)
Il contient des équipements publics, commerciaux au RDC et habitats en haut (R+1, R+2)

% lot N°1: (en face a la mairie)
Présente une forme réguliére, composé d’un rectangle et un carré sur l'axe matrice (axe
principale c'est la RN5) dont la dimension et de 70X45m et 45 X45m et de découpé en
plusieurs parcelles.

* Sur la voie principale : (parcours matrice) | O | %&?

- 1 parcelle de 15*15 m | P T LR T
- 3 parcelles de 30* 15 m
- 1 parcelle de 10*15m Mo

Figure 3.27 : Plan des parcelles donnant sur la
voie brimaire

A
* Sur la voie secondaire : . > &> > <
> @ © <
- 2 parcelles de 30* 15 m / SSS

-1 parcelle de 15*15 m i D

Figure 3.28 : plan des parcelles donnant sur la voie secondaire

A

*Sur la voie tertiaire e
2 parcelle de 30*15 i

1 parcelle de 30*10 . | %
5 parcelle de 15*15 . L .

Figure 3.29 : Plan des parcelles donnant sur la voie

. o
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Ilot en face place publique : (llot & habitat intégré)

. Il contient des équipements publique, commerciaux et habitats en haut (R+1, R+2).
s lotN°2:
. Présente une forme rectangulaire, et donnant sur I'axe matrice (axe principale c'est la

rue de 1 Novembre) et la placette (placette coloniale), dont la dimension et de 37X45m
découpé en plusieurs parcelles :

* Sur la voie secondaire :
. 2 parcelle de 20X20 m s —
. 4 parcelles de 20X35 m g e & ® 0=

eqmoy 3p 3[IA B

* Sur la voie tertiaire
. 2 parcelles de 20X30 m
. 4 parcelles de 20X15 m

eqmoy 9p 3[[1A ¥

Figure 3.31 : Plan des parcelles donnant sur la voie tertiaires

Ilot de périphériques : (résidentiels)
llot N°4 : Présente une forme rectangulaire dont la dimension et de 70x80

A | A

vOIE M'(':HI(‘;I{H’ voie secandaire _,,,, 10m tom 20m 20m \

20m Hom Hom 20m—— W,

. | N\

La ville de Rouiba —_——— La ville de Rouiba = =

Figure 3.32 : Plan des parcelles donnant sur la voie

secondaire Figure 3.33 : Plan des parcelles donnant sur les voies tertiaires

Conclusion :
A partir de la lecture du plan cadastral et le plan actuel du village colonial, on distingue
l'augmentation du nombre des parcelles dans les differents llots, et ceci dans le sens paralléle
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ainsi que perpendiculaire a la RN5 suite a l'augmentation de la population puis la
densification des Tlots.
3.3 Le rapport Bati / Hiérarchisation des voies (Détermination des aires pertinences) :

Ce n'est pas le batiment comme objet isolé qui nous intéresse, mais I'étude de la parcelle
batie par rapport a la voie qu'elle soit primaire, secondaire ou tertiaire.
Aire de pertinence :

Qui est égale a la profondeur des batis dans la parcelle dans le cas ou la facade du bati est
alignée avec la voie.
On a quatre modeéles d'Tlots a présenté comme suit :
llot mixte : Dans I7lot mixte le bati occupe la grande
partie de la parcelle (I7lot se trouve sur l'axe A
principale

Sur la voie principale : i ; }‘ ‘ | %

(Parcours matrice)

P=30
P=15

La ville de Rouiba

Sur la voie secondaire : [ %
(voie Rouiba Ain Taya)

P=30 =
P=15

La ville de Rouiba

Sur la voie tertiaire
P=30
pP=15

La ville de Rouiba

llot N° 2 : ilot donnant sur la place publique | —
(habitat intégre) : Y B o
Sur la voie tertiaire L

P:20 20 20 20 20 20 20

La ville de Rouiba ™ 2m sm
P=35 I ——

Sur la voie secondaire : RN EE
P=30m }L o J

P=15m »
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Yoic SCCandaire o,

llot de périphérique : llot n°4 :
Sur la voie secondaire
P=30m

P=15m

La ville de Rouiba ]

T T T P ——

Sur la voie tertiaire :
P=20m

La ville de Rouiba ==

Conclusion :
L'implantation du bati dans la parcelle se fait perpendiculairement a la rue.

L'alignement et la continuité a travers la mitoyenneté pour définir la rue  « montrer la
distinction entre 1’espace public et privé ».

L'alignement sur la rue permet I'acces sur celle-ci a chaque parcelle :
L'implantation du bati se fait sur I'angle de la parcelle a double orientation et double direction
de la croissance.

Aprés la densification, le bati constitue une périphérie de I'flot qui encercle une coure
occupant la profondeur de la parcelle.
3.4 Le rapport Commerce / Hiérarchisation des Voies :

Comme on peut l'appeler aire de pertinence commerciale, oui est défini sur les plans
comme suis :

\@e de Rouiba g
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15 w

15 | S ‘ i

20

20 20 20 20 20 20

voie secandaire

La ville de Rouiba

de Rouiba - E

Figure 3.34 : Le rapport Commerce / Hiérarchisation des Voies

Conclusion :

On remarque que l'aire de pertinence des commerces est plus importante sur les voies
principales et moins sur les voies secondaires et tertiaire.
3.5 _Rapport Gabarit et Hiérarchisation des Voies :

Le gabarit des constructions dans le tissu de Rouiba ne dépasse pas R+4 car la majorité de
ces constructions du type colonial (maisons individuelles R+1, R+2).

4. Typologie du béti :

La typologie du cadre batis de la ville de Rouiba n'a pas eu un impact sur le mode de vie
des habitants. De nouvelles constructions ont été érigées au centre-ville mais les equipements
administratifs existant restent encore en deca des besoins des populations. Les vieilles
constructions avec l'ouverture de chantiers de constructions de logements type individuels et
semi collectifs enlaidissent le visage de la ville et donnent I'impression d'étre en face a un
chantier qui ne se termine pas.

On remarque que la ville a un caractere résidentiel du type (individuel et collectif), les
équipements éducatifs et sportifs rependent aux besoins quantitatifs de la ville.

-La présence des autres équipements d’accompagnement est réduite
-une grande surface occupée par I’industrie et les équipements de sécurité

Habitations
EQ éducatifs

EQ de sécurité
EQ commercial
Jardin public

Espace public
EQ administratit

Zone

industrielle EQ de finance

EQ religieux
B £Q sportifs

Figure 3.35 : la typologie du béti de la ville de ROUIBA
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4.1 Les équipements de la ville :
+« Des equipements éducatifs :

- Ecole militaire (INFORBA) a un rayonnement a I'échelle nationale, pour la formation des
cadres de I'etat.
- Institut national de développement de promotion et de formation continue.
- Centre de formation et d'apprentissage -Centre de formation pour filles, institut de
formation(SNTV). -Lycée Abd el moumen, CEM Taleb Abderehmane, CEM
Ould Sidi Cheikh, CEM Ibn el katib, CEM Mohamed el kabir ben rabi, école primaire d’Ishak
Mohamed, école El kabir, école Adb el Madjid alahoum, creche.

% Equipement de Commerce : marché, centre commercial, entreprise commerciale.
« Equipement de Services : APC, siege de daira, PTT, direction des imp6ts, Tribunal,

BDR, CPA, BEA, BNA.

% Equipements sanitaires : hopital et polyclinique.

+« Equipements Sports et loisirs : centre culturel (association déjeunes), maison de
jeunesse, 2 stades, 2 salles de sport, jardin public, parc, place Emir, place bomba.

 Equipements de sécurité : sireté, caserne de transmission, caserne militaire.
« Equipements religieux : 2 mosquées.

Figure 42: |I"hopital Figure 43: La maison de jeune
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4.2 Les éqguipements structurants de la ville :
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5 Lecture des facades :

CAS D’ETUDE

e Au noyau central la ville garde toujours son aspect rural colonial avec 1’alignement

de ses facades et de son gabarit qui est de R+1

Le
Couronnement .
(corniche).

Le Corps —
(étage)

e

Le Soubassement e
(RDC)

Le Couronnement (corniche). La
toiture est soit en pente, doté de
tuiles rouges, soit en

terrasse accessible (apres
modification), Les fagades sont —
ordonnées selon le principe de
symétrie.

Le Corps (étage).

Il est composé d'ouvertures
disposées selon un rythme
régulier permettant d'avoir un
ordre, et des balcons tout au long
de la fagade.

—

Le Soubassement (RDC).
articule |'espace public
avec |'espace privé
(Habitat a |'étage) par son

affectation aux activités
(Commerce).

1

Figure 3.44 : exemple d’un style colonial

Figure 3.45 : exemple d’un style colonial

A Figure 3.46 : maisons coloniales du centre-ville
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e Le style néoclassique avec le cornement en charpente, le gabarit de R+1 et
I’alignement des facades.

L) i Tl
TR

Figure 3.47 :: Exemple de style Néoclassique

ple
D

Figure 3.48 : le ministere du travail style néoclassique Figure 3.49 : maison d’un style néoclassique

e Les nouvelles extensions un changement de la typologie des facades dont on voit une
rupture de I’alignement des gabarits et une rupture de 1’alignement des niveaux

T A

i " f"{/"’l‘; -

\

Figure 3.50 : fagade de nouvelle extension

Syntheése :
Les facades du tissu colonial respectent un certain nombre de régles élémentaires, qui

sont
* L'alignement de la construction sur la rue
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* Mitoyenneté des immeubles

* Certaine régularité dans les hauteurs

« Sa composition refléte la distribution intérieure et la différenciation fonctionnelle des étages.
Les nouvelles extensions de la ville n’ont pas rependus a I’homogénéité des éléments urbains
de la ville tel que les facades, les gabarits le style ou le type architecturale.

3.5 SYNTHESE DE CROISSANCE DE LA VILLE DE ROUIBA

Sur la base des critéres topographiques et géomorphologiques (pente, relief), le schéma
directeur de développement agricole de la wilaya d’Alger a classé la ville de Rouiba dans
casse A (Tres forte potentialité), lorsque la ville possede des terres de trés bonne qualité. C’est
pour cela, La ville de Rouiba a connu une forte croissance urbaine d'une part.

D’une autre part, a partir de 1967, la petite et moyenne industrie mise en place par
I’économie coloniale se transforme en une série d’établissements de grande dimension. Ces
initiatives développées au niveau de 1’équipement industriel individualisent 04 grands pdles
industriels en Algeérie parmi eux la zone industrielle de Rouiba-Reghaia avec environ 9000
emplois, qui a participé a 1’identification de La caractéristique essentielle de 1’évolution du
réseau urbain de 1’aire métropolitaine

Croissance de la ville de Rouiba est le résultat des atouts suivants :

- Les terres de plaine qui autour le centre de Rouiba ont poussé la ville vers une
extension

- L'existence d'un chemin de fer qui date de 1908.

- L'implantation du la zone militaire.

- Présence d’un systéme routier (La réalisation de 1'autoroute reliant ALGER - ROUIBA
en 1985.) la RNS5 et ler rocade sud d’Alger

- La croissance de la ville est bornée par des zones militaires, zones industrielles, et les
terres agricoles qui sont des barriéres a la croissance urbaine.

. NORD
\ AIN-TAYA l
G
=&
REGHAIA
-
4 —
LEGENDE

[G8g] Linute commumale
[ Axe de crotssance

E==3 Chemin de fer
Rarruere de croasaame 1)

H Auto-route Est me

Bervidre & costmance 2

B Avem 1853

: [ 1853-1957

\ B 19531968

' 7] 19681970
KHMIS-ELKHECHNA E2Z] 19801980

3 19912015

P4 Zone mdusmielle

I Zooe militaire

[ Axe de croissance

DAR EL-BAIDA

ECHELLE

Figure 3.51 : synthése de croissance la ville de ROUIBA
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3.6 ORIENTATION DU PDAU
Le PDAU a classe notre zone comme une zone de développement économique /
compétitivité et d’emplois (PILER 1)
Ainsi que dans la cohésion territoriale / cohésion sociale et habitat (PILER 3) et
environnement / protection et valorisation (PILER 4).

Ve IR X {

| NS~
PROJFTIS STRUCTURANTS
| - Piler 1. Développement économique | Compétitivité | Emy ‘MI
I Piler 2. Ouverture de la ville au monde | Internationalisation

- Piler 3. Cohésion territoriale | Cohésion sociale | Habitat

| = Piler 4. Environnement | Protection et Valonisation I

Carte d’orientation de PDAU. SOURCE REVISION DE D4ALGER 2016 N) 31 / carte d’orientation de PDAU. SOURCE REVISION
DE D4ALGER 2016 N) 31 / carte d’orientation de PDAU. SOURCE REVISION DE D4ALGER 2016 N) 31 / carte d’orientation de
PDAU

3.7 SYNTHESE « METHODE DE AFOM »

AFOM est un acronyme signifiant Atouts, Faiblesses, Opportunités, Menaces. En
anglais, SWOT est un acronyme signifiant Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threats.
C’est une technique d’analyse aujourd’hui trés répandue et appliquée a plusieurs types
d’organismes, des institutions aux entreprises.

'
;

Figure 3.52 : schéma montrant le principe de la méthode AFOM
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Secteurs économiques : Secteurs économiques :
= -industrie (la présence des friches

- la présence des grands industn',clles.) ;
équipements structurants Secteurs sociaux :

- Pimplantation de la zone -absence d'animation dans les

industrielle. difigrents quastiers de I

Secteurs sociaux :
-friches urbaines.
-population jeune.

- Taux d'accroissement
démographique.

Environnement :
-la situation stratégique
-la présence de la grande
potentialité
paysagere
-la présence des richesses
naturelles.
- Topographie du site est presque
plat, facile a exploiter.

- Présence de deux limites
naturelles et artificielle
importante: les terrains agricoles
et la zone industrielle.

Infrastructures :
-la commune de Rouiba est

- Concentrahondes différents e ec , S U , : ¢
modalités du transport, -absence W&e S culturels et
1S11
Secteurs culturels

- richesse patrimoine et culturel
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CAS D’ETUDE

Lorsque la mise en attractivité doit s’accompagner de I’amélioration des performances
locales dans tous les domaines de 1’écosystéme urbain, la maitrise des ressources naturelles
est indispensable.

Facteurs endogénes

Faiblesses

Facteurs endogénes

Opportunite

Dépendance des sources epuisables | Pluviométrie | Changement
satisfaction de la (nappe phreéatique et barrage) importante climatique
demande
Fréquences de Manques d’infrastructures de
coupures rares stockage de proximité
Bon Déperditions importantes du réseau
Raccordement
des logements
au réseau
Enjeux Incertitude
liés aux d’approvisionnement
facteurs
Domaine Production Nuisances produites par la centrale
énergie | locale d’énergie thermique de production
d’¢lectricité
Taux Absence de méthode et outils de
d’¢électrification controle de la consommation
urbaine 100%
Bonne Déséquilibre entre
satisfaction de la | production/consommation/économie
demande
Fréquences des Pollution produite par la centrale
coupures rares
Enjeux Possibilité de fournir de
liés aux I’énergie aux communes
facteurs voisines
Morphologie Utilisation abusive du foncier Des communes | Pression
plat du terrai Manque de réserves de sol voisines ayant de flux
urbanisable des terrains des
Manque de surfaces végétalisés urbanisables | communes
Sol urbanisé principalement occupé |  disponibles voisines
par des logements
Enjeux
liés aux Pression des flux des
facteurs communes Voisines
Bon Réseau d’assainissement mal Le systeme Rejets
Raccordement entretenu d’assainissement | liquides
des logements qui dessert le | hautement
urbains au bassin versant toxiques

Enjeux liés
aux
domaines
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réseau
d’assainissement

Déchets
ménagers faciles
a trier, a traiter
et a recycler

Les quantités de déchets industriels
sont actuellement stockées dans les
unités de production.

Collecte et
épuration des
eaux usées de la
zone industrielle

Enjeux
liés aux

Déchets chimiques dangereux de ZI

Est, est constitué
de la station
d’épuration de
Réghaia et des
sous bassins
versants du
collecteur Bordj
El Kiffan
(Stamboul), d’El
Marsa - Bordj El
Bahri -

Ain Taya —
Heraoua et de
celui de Rouiba
— Réghaia

de ZI qui
ont causé
la
pollution
du lac de
Reghaia

facteurs I
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3.8 SCHEMA DE STRUCTURE PROPOSE

reamenagemetn du complexe
Restructuration du systéme viaire

SOl -

BACI -y 33, .?

Création d'un agri-park \

==

prolongation de la ligne de tramway

création d'un éco-ferme

création d'un District Economique et
Résidentiel

o

Réhabilitation et
redinamisation du
centre historigue

densification des

poches militaires non
urbanisé
réaménagement des
-

echal@eu& - -

Récupération des
friches
-_— e = —
amenagement d'une paroi verte 4 la I
périphérie de la zone industrielle poul
diminuer la pollution -
—

restructuration du haouch
rouiba et lui annexé un village

agricole
[E—

Relancement de la

ligne ferroviaire \

Rouiba / Meftah , N
ouiba / Meftal \

consolidation de I'agglomeration
Ben Choubane en creant une
autre centralité

| PR

Figure3.53 : schéma de structure de la ville proposé
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I .; délocalisation du
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il
/
.

délocalisation des
usinees PEPSI/ COCA

création d'une station ferroviaire
devant le village agricole

mettre en place le

concept d'une zone

industrielle durable
- e = =

Récupération des
friches industrielles
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3.9 ANALYSE DE L’AIRE D’ETUDE
Aprés avoir étudie la ville de Rouiba a une échelle régionale et analyser les regles
de sa formation et de sa croissance, le passage a une autre échelle d’intervention est
nécessaire qui est I’échelle de la composition et I’intervention urbaine.

1 Présentation de ’aire d’étude
1.1-Critére du choix :

Le site adopté, était une périphérie rattrapée par la croissance du centre.
Le choix de I’aire d’étude est motivé par le fait que cette derniére est localisée a ’entrée de
la ville de Rouiba coté HAMIZ venant d'Alger, elle représente la porte ouest de la ville de
Rouiba, et dont la préoccupation a pour but de consolider cette périphérie et a la fois
satisfaire les besoins.
1.2- Situation de 1’aire d’étude :

Notre aire d’étude est située sur I’extension ouest de la commune de Rouiba, d’une part,
et en périphérie par rapport au noyau historique de la ville.

J‘:-...’/ 'E

.‘é ’- me

.:-'.-'=-i (__Moya
i [ 18 shldqlque'
B gt g

B --;ll - 1=
" mmm,ﬂ Pe=mt

Figure 3.54 : Situation du site d’intervention, travail d’auteur

1.3-Délimitation de I’aire d’étude

*Au Nord par : la rue Larbi Khaled et des terrains agricoles.
*Au Sud par : la route national N5.

*A I’Est par : la sureté et des habitations.

*A I’Ouest par : des terrains agricoles.
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Figure 3.55: RN5 Figure 3.56: rue Larbi Khaled

Figure 3.57: terrains agricoles Figure 3.58: habitations

1.4- Accessibilité
L’aire d’étude est facile a y accéder grace aux voies mécaniques et piétonnes existantes et
de son approchement de la nouvelle déviation et le chemin de fer. Est accessible par:
1. La gare ferroviaire
2. Route nationale N 5
3. Rue Larbi Khaled
4. Rue Koudri Menouar

. I'.'.'.i:i'f;q :

B ""';5.;3‘
1 vﬁ‘ aw

1]

b |9 B S 3
2 Noyau 5
= historique 3

L i - .

Figure 3.59 : Accessibilité de I'aire d’étude
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1.5- Donnés morphologiques :
L’aire d'étude se trouve sur une structure horizontale, de forme rectangulaire. Sa
superficie est de 80 Ha

Ul

c D+ it

Figure 3.60 : les lignes de coupe sur I'aire d’étude

1.6 L’Etat Des licux

-Etude du Systéme Viaire

Il existe 3 types de parcours :

- Voies principales : RN 05 et la rue Larbi Khaled (parcours centralisant 1 er degreé).

- Voies secondaires : Ceux sont des rues a caractere résidentiel (ex : rue Koudri Menouar,

parcours centralisant 2 éme degre).
La vocation juridique — - — —
= ™= Limite de cas U—; I.) .l.:'?{u | RS | ‘q“;{%
L_! détud HH-f wi!-m’/’
e e, g T ML o2chd |
s Voies principales . b H Ty i
s Voie secondaire
NS Bm ™,
Voie tertiaire = prdnsea | .
w*= s Chemin de fer . - ""-""‘I‘ = #q_1
| i e LI — ]
S nd ML ‘L. L]
. Neeud principale 0 "'I-“ T e (T “
WL (i T ﬂ!',
' Neeud secondaire n M
| i~
r— W 0Ly ol 1%
La vocation juridique b ] =g
. [ i
w0 == : |88 ;ﬁ@!‘..f - y ™ f: |
- Terrain non urbanisé "',.:m = - B “;:uf_'_. e | | == -
L T - Ay --"g ‘ 2 |
[ Zone militaire P "‘!?3 T—ui!:‘ : "I { rli.\"“s:""'.; H' .\:_—‘ L!r_ﬂ el e
’ PR '.‘I‘ L \ ‘-\ sy s/ S | ] _"!lw
B Terrain urbaniss Casy el W ,'-'!r"t‘w'lf S T (e
crraimn urbanise

Figure 3.61 : Systeme viaire existant et La vocation juridique de I'aire d'étude
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Terrain agricole

Parcelle vide

Equipement militaire

W -

Habitat collectif

mosquée

Habitat individuel

Equipement éducatif

Figure 3.62 : Structure fonctionnelle de I'aire d'étude

1.7 Tableau de synthése :

ELEMENTS DE STRUCTURE USAGE
L'AIRE D'ETUDE
-I"aire d’étude compte 2000 logements, dont 40%
sont des immeuble collectifs en majorité de type Environ 20000 habitants
3
-présence de |"habitat précaire.
A. espace' Forme urbaine : grandes ensemble, immeuble et
résidentiel individuel. Population jeune avec T0% moins
Gabarit moyen R+2 et R+5 de 40 ans et une population active
Espace extérieur autour des logements de qualité  importante
et non prise en charge.
Ecole militaire INFORBA Des étudiants engagés dans 'armé
Centre de formation féminin Différents tranches de population
(S0 Shlee il Déficit en équipement éducatifs et sportifs et de

S g commerces de proximité
l'ﬂ'-SldE-‘Iltlf.‘-] Manque d’équipements culturels et de loisirs
-Déficit en espace publics aménagés. La vie sociale de I"aire d'étude
mangue d'animation collective
(@ 0HT8C i1 Mangue des espaces verts, des espaces aménagés

bﬁti et des aires de jeux

Présence des assiettes fonciére libres i coté des

terres agricoles

-Présence d’une infrastructure assez importante Mobilité mécanique importante et

: ~réseau viaire incomplet flux au niveau de BN 5.
D. infrastructure Présence des voies qui méne n’a

nulle part.

Circulation piétonne non prise en charge Absence d'infrastructure pour la
circulation douce (piste cyclable,

parcours piétons et chemins verts).
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1.8 Les problémes constatés :

kT
:- 1T
‘lll-'

Risque de I’étalement
urbain sur les terres
agricole

Terrain qui pause un
probléme juridique

Facade urbaine
cloturer et non
aligner

Neeud urbain non XgRe Caserne militaire qui fait la
aménager il 3= rupture entre le centre historique
‘ et les nouvelles extensions

Figure 3.63 : les problemes constatés de I’assiette

3.10 LAPLANIFICATION PAR OBJECTIFS

L’enjeu prioritaire, ressorti de 1’étape précédente, correspond a un probléme principal
dont découlera forcément un objectif principal « renouvellement de la périphérie ouest ». Par
conséquent, prendre en charge ’enjeu signifie trouver une solution au probléme et atteindre
I’objectif souhaité relatif au dit enjeu. La connaissance préalable des causes du probléme et de
ses effets sur 1I’écosystéme urbain de la commune est alors fondamentale. Progressivement des
objectifs partiels apparaissent, dont la réalisation se traduira par une série d’actions,
appliquées soit aux causes soit aux effets.

Les actions concernent plusieurs domaines, certains sont organisationnels ou liés a la
gestion, d’autre liés au domaine technique et a ’aménagement de la périphérie de Rouiba.
Nous allons nous intéresser particulierement aux actions que 1’on pourra par la suite traduire
en aménagement du notre projet urbain « le District Economique et Résidentiel »

Figure 3.64 les quatre axes majeurs de notre planification urbaine
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e —

ions urbaines.

_e vie a I'échelle humaine.
—rﬁcularitésdu climat méditerranéen. <=

_auxd’infrastructures performants pour le déplacement inter et intra urbain.

-ion des énergies renouvelables.

_a croissance économique de la région.

- vitalité industrielle agricole et commerciale.

-.Irer une gestion efficace du foncier.
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3.11 SPATIALISATION DES ACTIONS ET INNOVATION DANS LA
PLANIFICATION URBAINE

Les mesures d’aménagement qui ont été prises dans la périphérie de Rouiba afin de
rependre aux objectifs préalablement définis sont trés diverses. Elles visent une modernisation
générale, une ouverture sur les techniques et technologies de construction et d’aménagement
innovantes et désignent des projets relativement audacieux qui cherchent a donner vie a la
commune avec une meilleure qualité de vie, et une préservation des ressources naturelles.
Parmi les concepts les plus importants citons celui de la promenade végétale qui est en réalité
un parcours vert et bleu, piéton et cycliste qui se défile du jardin public jusqu’a les terrains
agricoles.

Citons également la ferme agrotouristique pour lancer 1’agriculture urbaine et avec une
large offre en termes de loisir et formation. Les systémes de récupération et gestion des eaux
de pluies, intégration de 1’énergie solaire, un systéme de parkings automatisé, ainsi que
plusieurs autres aménagements et mobiliers urbains qui offrent a la fois esthétique et
performance.

é ‘ o o
. p— =
ge ;(%' % = s
g S - R
- E |E 2
=N =
E 2| 5

g z
| E
2 =2
g i
= 2
= -
g =
=.
& g =
= = — &
= = |5
gﬁ&g :

i

symawadinby
Sap ymrxoid @ UaWaUONRIS 3p S20edsa
$ap 12 Jos snos Gumyed sap uorjear)

ELRIOEER AN
ST ik SIAE ST B INEED

RGN JUAW[ER |
yuenbojq ayuuy Jolosd un,p voneay )




CHAPITRE 3 CAS D’ETUDE

3.12 LADEMARCHE DU PROJET URBAIN

Projet urbain

Un projet qui s intéresse a
Projet émergeant dans le but de I’Amélioration des performances
Compléter le maillage locale pour une compétitivité
d’infrastructure urbaine intégrante au grand projet
de la métropole algéroise

istrict conomique et
ésidentiel

Figure 3.65 : rappel d’objectif principal de la réalisation de projet urbain

me g o
Autoroute Est-Ouest  2eme rocade d'Alger RNS Périphérie ouest
de Rouiba (aire
d’intervention)

)

. I

Figure 3.66 : situation de I'aire d’intervention par rapport au systéme d’infrastructure routier du territoire.
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1. Genése du projet urbain

1. Périmeétre de la zone d’intervention :

ite :2/11/20 23.89°E gl

2. Les axes majeurs et secondaires de la composition

| ===m=s:

}:‘_1 - ’
“= - Neeud

Axe de | mobilité AXE SECONCTINE s AXE MajEUT important- .

douce

IASE

Espacevert -~ 'J’ ~Promenade verte:

Tracé d'oued 4y mm== bassindeau
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2. Programme quantitatif

Fonction Type surface Gabarit N° logt/ place
Habitat collectif 322m2 6 niveaux 144 432
= Habitat collectif 322m? 5 niveaux 80 logt
g’. Habitat collectif 322m2 4 niveaux 96
=4 Habitat collectif 322m2 3 niveaux 48
Flat 289m?2 4 niveaux 64
Ferme agritouristique 11803m2 RDC+6
Bibliothéque et centre 1177m? R+2
culturel
Mosquée 3088m2 R+1
Et madrasa
Centre 1608m2 R+6
multifonctionnel
Hotel 2725m? R+6
Equipements 3142m?2 R+2
d’accompagnements de
Zl
o Auberges 3680m?2 R+2
o)
= Restauration et RDC
3 commerce
D
':_5|_
Marché couvert 538m?2 R+1
Equipement sanitaire 1962m?2 R+2
Péle administratif 1517m?2 R+2
Centre d’affaire 2303m?2 R+3
Auberge 534m? R+3
d’étudiants de madrasa
nt
Station multi-service 4537m2 RDC
Espace de 620 places
stationnement
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CAS D’ETUDE

3. Le programme qualitatif

L’accessibilité
Notre premier objectif est de créer un
district accessible a toutes catégories de
personnes.
Limiter la perméabilité des véhicules et
favorisé la mobilité douce.

B, >

457 Espace de stationnement [l Piste cyclable Accés mécanique

La densité
Optimiser tous les espaces de proximité
dans le quartier, non seulement les
équipements et les services mais aussi
les espaces exterieurs qui privilégient
I’échelle humaine et faire face a
I’étalement urbain, pour ce fait la
densification de la partie ouest de la
ville et projeter un projet limite bloquant
I’étalement urbain sur les terrains

agricole est indispensable.
el b2 B ey

La mixité

Faire le choix de la diversité sociale et
économique La diversité sera un maitre
mot pour ce quartier : logements,
équipements, bureaux, commerces... La
souplesse de I’organisation permettra
d’obtenir une réelle mixité sociale ainsi
qu'une diversit¢ des types de
constructions.

La convivialité

Pour éviter la confrontation de
pratiques sociales et assurer une
synergie, ’organisation de I’espace et
nécessaire. Les voies vont étre
hiérarchisées et chacune aura sa
vocation.

R [ & _};J & ”j'*
X\ Bt
@)\ Bl D e

| W

B\
Axe r!;)deﬁ’nel et commercial W Axe de service .
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La diversité
Une diversité formelle pour animer
dynamiser et assure une bonne lisibilité
de la vitrine routiére.

ML
L Bl il

i Yl T Y

La biodiversité et la Durabilité

- Utiliser les énergies renouvelables
(panneau solaire, éolien....etc.) pour
chauffer I’ecau et produire de
I’électricité.  Récupérer des  eaux
pluviales afin de stoker et réutiliser pour
I’arrosage. Recycler des déchets dans
des conteneurs écologiques a élément
séparatif

Sotar Enargy Disgeam

v‘ “':b

m - intégration des

terrasses végétalisées et des systemes se
drainages

Renforcement de la biodiversité dans la
ville.

CAS D’ETUDE

Aménagent et mobilier urbain
Mobj_ljer urbain confortable et dura_lble.

e

~

Une grille d’arbre pour animer les voies
et pour I’infiltration des eaux pluviale.
Poubelles disposés le long de la
promenade. Des bornées et barrieres de

protection anti-stationnement
5 - - —/f’ '} 1

Revétement du sol
Favoriser le revétements perméables et
semi perméables pour les parvis.
Des revétements de différents texture et
niveau pour marquer la transition entre
les espaces.
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3.13 PROJET ARCHITECTURAL

Le projet architectural n’est qu'une vérification du bon fonctionnement de notre
proposition urbaine. Pour donner une importance a la vocation agraire de la ville aide a garder
I’identité de la ville et donc repousser la métropole pour bénéficier de ses potentialités.

1. Choix du projet :

Compte tenu des fortes potentialités commerciales et agraires de la ville de Rouiba nous
avons opté pour la réalisation d’une ferme agi-touristique, d’un agri parc, qui saura mettre en
valeur les ressources de la ville et lui donner un attrait au niveau national en montrant que la
ville de Rouiba peux étre un vrais outil d’aide au développement de la métropole algéroise par
la réalisation de ce projet
2. Missions du projet :

Détente et loisir :

La mission principale de ce projet vise le bien étre
des individus ou la détente et loisir sont les
vocations et les activités classés en premiers

Recherche et découverte
Effectuer des programmes de recherches
et de développements en agriculture

Formation :
Pour renforcer et donner plus d’importance a la
culture agraire

Production :
Pour une offre en matiére de loisir, de découverte
et aussi commerciale

Figure .67 schéma des missions du projet architectural

3. Objectif de projet :

Ce projet est destiné aux habitants de la métropole algéroise pour leur donner plus
d’activité et animer leur mode de vie, le projet est une ferme agri-touristique qui vise a :
*Renforcer I'agriculture locale, I'identité culturelle du terroir, la cohésion sociale, la santé et
plus largement le bien-étre individuel et collectif.

*Développer une nouvelle forme de I’agriculture (1’agriculture verticale durable) et renforcer
I'agriculture locale.
*Mieux transmettre la formation et intégré les usagers.
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4. Choix de D’assiette d’intervention :

Le choix de I’assiette d’intervention se fait par rapport a la thématique urbaine et la
problématique posé€ qui est bloqué 1’étalement urbain ; et aussi servir un systeéme routier
(RN5) comme mentionner dans le DER

Donc I’assiette du projet se situe dans la partie Nord-Ouest du projet urbain cette
situation stratégique, le rend comme un projet limite qui va certainement bloquer 1’étalement
urbain et lui permis d’étre un €élément de repere pour introduire le district économique et
résidentiel

Figure 3.68 : assiette d’intervention , Source : Google earth 2018

4.1 Les critéres du choix :
Le choix s’est porté sur les potentialités de 1’assiette a recevoir un tel équipement vu :

» son aire d’influence, sa superficie (19252,06 m?) et son positionnement

* Ladisponibilité foncicre.

* Une bonne accessibilité

C'est dans ce contexte que notre projet émergera, et prendra naissance
objectifs fixés dans notre intervention.
Nous essayerons de voir les lignes de forces émergentes a travers des principes et concepts
qui deviendront un appui dans notre travail.

\

a partir des

Figure 3.69 : assiette d’intervention
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5. L’accessibilité a I’assiette d’intervention :

Voies piétonne

L’accessibilité a I’assiette d’intervention se fait par deux voies mécaniques (le boulevard
Larbi Khaled) et (la jonction qui relie le boulevard et la RNS)

6. L’implantation :
la forme du projet occupe le terrain de cette fagon pour pouvoir défiler la continuité de la
forme de la ville en créant une relation entre le boulevard Larbi Khaled et la Rn5 et en
dessinant une limite qui va plus t6t bloquer de 1’étalement urbain

S

Figure 3.70 : schéma qui montre la logique de naissance du projet
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7. Genese de la forme et logique volumétrique

2. Créer des percés ou bien des passages urbain qui
donne sur des terres agricole pour une offre en
matiere de loisir et de découverte

1. Le projet occupe 11803,59 m? de la
surface de 1’assiette

3. Faire des soustractions pour aérer

le volume, assurer 1’éclairage et gréer 4. Dégradation des toitures pour profiter de la lumiére

un équilibre entre le plein et le vide tout au long de la journée, pour assurer une dynamique
au niveau de la facade et pour créer des espaces de
production au niveau des terrasses

5. Des patios et des cages d’escalier
vitré afin d’assurer 1’éclairage,
I’ensoleillement et 1’aération

Figure3.71 : schéma qui montre la genése de la forme de la ferme verticale
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8. Accessibilité au projet

Acces piéton

Les accesau projet

Le projet se situe a I’aboutissement du boulevard Larbi Khaled comme appelé le projet
limite, la situation du projet a lui permis de se présenter comme une solution au phénomeéne
de I’étalement urbain d’une part, et d’une autre part sa situation a proximité de la route
national n5 lui permis d’étre un élément de repere pour introduire le district économique et
résidentiel.

Concernant I’accés piéton on a opté pour des gradins bien aménagés ou on trouve des
espaces de jeux des espaces de restauration des kiosques et méme des espaces de détente et de
repos.

9. Circulation au niveau du projet :

Circulation horizontale :
La circulation horizontale se fait par des halls ouverte en double hauteurs bien aménagés
des mezzanines et des galeries ouvertes.

Circulation verticale :
Elle se fait par :
* Des escaliers principaux :
Ce sont des escaliers généralement mécaniques
centrale qui permit de se déplacer d’un
niveau a un autre dans chaque bloc
* Des escaliers secondaires :
Ce sont des escaliers de secours accompagner par
des ascenseurs
* Laccessibilité pour les personnes a mobilité
réduites est prévue grace a des ascenseurs a
I’intérieur des blocs et des rampes au niveau
des gradins

s Figure .3.72: circulation verticale au niveau du
projet
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10. Programme du projet

Figure 3.73 : coupe de projet

Le volume contient 5 blogs en dégradation séparé par 3 percées urbaines :
Bloc 1 : e=ale bloc fleuristerie et Horticulture et jardinerie

Bloc 2 : == le bloc de recherche et de découverte

Bloc 3 : == le bloc de la ferme vertical

Bloc 4 : == le bloc de formation

Bloc 5: e=a le bloc vertical Garden

Organigramme fonctionnel :

* Le projet contient beaucoup plus des activités de loisir de détente (restauration ,
espace de jeux , terrasses jardin bien aménagé ...) Aussi des activités culturelles et
éducatives et de découverte du patrimoine agricole , des activités de formation et de
recherche avec open space pour des salles d’informatique , lecture , exposition des
produits de la ferme , le projet inclut aussi une ferme pédagogique pour la production
avec des aménagements visant la culture de fruits et légumes en recréant un
écosystéme diversifié ou les processus naturels sont mis a contribution , vente directe
des produits de la ferme, cueillette (ramassage ) pour renforcer la culture agraire et
finalement et un jardin zen japonais a étage ( verticale Garden ) au sens de la notion
d'aménagement durable de I'espace et la notion de culture des végétaux.

* Les différentes espaces et fonctions se répartirent par bloc et la relation entre les
blocs se fait par les terrasses, chaque dernier étage donne sur la terrasse du bloc a
coté.
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Figure 3.74 : répartition des différents niveaux

Figure 3.75 : relation entre les blocs
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Programme quantitatif :

Unités ¢ Description

e le bloc fleuristerie et Horticulture et jardinerie
avec des espaces de restauration au niveau de
RDC, et des espaces de production des fleurs au
niveau de la terrasse ou les gens peuvent passer
ramasser et acheter des produits

Bloc
fleuristerie

Bloc de e Cette unité a pour but de renforcer la découvert
en agriculture , faire des recherche pour une
recherche agriculture durable, pour un environnement
et de préservé et valorisé et aussi pour la protection
b de la santé et plus largement le bien-étre
découverte individuel et collectif
e Ce bloc est une ferme verticale qui présente des
Bloc de espace de production verticale ( hors sol ) pour
. renforcer la production et donner une offre en
production matiere de loisir, de découverte et aussi
commerciale
e Le bloc servira la catégorie jeune étudiants et
Bloc de jeune apprenant , il est pour but de former des
formation future chercheurs , formateurs et méme des
paysans
e Ce dernier est un jardin zen japonnais , fait
Jardin a pour intensifier et dynamiser les espace de
i détentes et de découverte et il représente
etage également 'espace de communication et de

rencontre
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unité

Espace Surface
RDC: Espace d’accueil 65,51 m?
Cafeteria 246,25 m?
Sanitaire 44,04 m?
Fleuristerie et horticulture 272,58 m?
Terrasse : Espace de production 760,66 m?
Espace de détente 100,03 m?
Coin de vente directe 40,94 m?
RDC Hall d ’accueil+ détente + coin 1568,58 m?
de lecture ouvert 343,78 m?
Salle de projection 189,25 m?
Espace de restauration 232,28 m?

Laboratoire de recherche
Sanitaire

36,49 m? ( *2)

Bloc de la ferme verticale

1 er étage | Administration 233,15 m?
Salles d’informatique ouverte 650,42 m?
Bureaux de recherche 368,30 m?
Espace de restauration 281,92 m?
mezzanine 552,25 m?

Terrasse Espaces de production 3069,75 m?
Espaces de détente 581,70 m?
Coin de vente directe 73,66 m?
stockages 38,61 m? (*2)

RDC Hall d ’accueil+ détente 734,36 m?
Administration 133,69 m?
Bureau pour gérer la 124,73 m?
production 98,69 m?
Chambre froide 127,41 m?
Compost 202,99 m?

Laboratoire
Espace de restauration
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1 er étage || chambres de production 382,05 m?
Espaces de production 278,97 m?
Bureau pour gérer la 137,29 m?
production 592,97 m?
mezzanine
2eme Chambres de production 382,05 m?
étage Espace de production 820,10 m?
Espace de détente 551,13 m?
Terrasse Espace de production 1832,57 m?
Espace de détente 357,53 m?
Stockages 42,91 m?(*2)
RDC *Hall d’accueil avec espaces 431,73 m?
de production pour la 98,18 m?
pratique 43,39 m?
* Administration 97,96 m?
*Sanitaire
*Controle technique
1%-2éme *Ateliers d’apprentissage 99,19 m? (*2)
étage *Espaces de production pour 68,82 m?
la pratique 307,12 m?
*Mezzanine 43,39 m?
esanitaire
3-4-5éme *Ateliers d’apprentissage 99,19 m? (*4)
étage *Espaces d’essai 197,10 m?
esanitaire 43,39 m?
6éme étage *Ateliers d’apprentissage 775,54 m?
*Espaces d’essai 387,6 m*
*Espace de restauration 267,62 m?
*Sanitaire 43,39 m?
Terrasse *Espaces de production + 1726,94 m?
Espaces de détente 64,78 m?
*Coin de vente directe
RDC Hall d’accueil jardin 465,40 m?
Espace de restauration jardin 541,06 m?
Des espace de détente et de loisir 407,70 (*2)
ouvert jardin
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1" 2éme Galeries jardins 460,31 m?
étage Espace de détente jardin 779,76 m*
Mezzanine 340,96 m?
3¢éme ¢tage | Espace de détente et de loisir jardin 1363,11 m?
Espace de restauration (kiosque) 237,29 m?
4¢éme étage | Galeries jardins 460,31 m?
Espace de détente jardin 779,76 m?
mezzanine 340,96 m?
Terrasse Espaces de production 1951,11 m?

Synthése du programme de la ferme agrotouristigue :

» fournissant des activités culturelles, de loisirs et de
divertissements sa superficie totale est de 22232,73 m? ,cette
superficie importante la rend la fonction essentiel de notre
projet

* Les espaces de détente inclus : le jardin zen japonais vertical
Jes espaces de restaurations , les kiosque , les espace de détente
au niveau des terrasse /intérieur et méme les hall en double
hauteur aménagé et mezzanine

K -
Q » Elle désigne 1’ensemble des savoir-faire et activités ayant
N pour objet la culture des sols, et plus généralement,
a‘v I’ensemble des travaux sur le milieu naturel permettant
&
oy
7]

de cultiver et prélever des étres vivants (végétaux), et

aussi pour la production agraire avec une superficie
totale de production de 11451,23 m? et inclus les terres

Z .

O agricoles

()]

» Est une activité qui consiste a mettre en ceuvre des
actions de formation aupres de publics désireux
d’apprendre de nouvelles compétences en agriculture
,donner plus d’importance a la culture agraire et faire

o évoluer les pratiques et cela se fait par des ateliers d’

s, apprentissage et bureaux de recherche des espaces de

lecture

—
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11. Traitement des facades :
Le type de fagade utilisé dans notre projet est : fagade contemporaine

”Q' AV} 2. 1
aA -
|1

Utilisation des baie vitré un jeu entre la transparence et opacité¢ afin d’assurer un confort
maximum a ['usager et aussi la lumicre et 1’éclairage demander dans une ferme
agrotouristique

= =L =
& D d
klg‘ 'tt 1

Figure 3.76 détails baie vitré ; source Google/vitrage. Architecture

Utilisation du méme traitement au niveau des RDC afin de représenter les halls en double
hauteur

A
1
N
Z2
==

L GER (@ _E§

Figure 3.77 exemple traitement de facade ; source : CanStockPhoto

Utilisation d’un traitement en double peau de forme d’arbre afin de briller la vocation
principale du projet

Utilisation d’un tableau artistique qui face le boulevard Larbi
Khaled afin de rappeler le role principal de la fabrique
Agricole

Figure 3.78 : tableau artistique ; source
Pinterest/tableau artistique nature
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12. Systeme constructif et matériaux :

Concernant le systéme constructif de notre projet, nous avons opté pour un systeme
structurel en structure métallique
Structure métalligue :

En plus e ses caractéristiques physiques et techniques I’acier propose un large éventail de
produits qui peuvent prendre part & plusieurs parties d'ouvrages au sein d'une construction, a
partir d'éléments industrialisés ou fabriqués en atelier
Les avantages :

Un grand plus des constructions a charpente métallique est que I’achévement peut étre
séparé de la structure. Par I’utilisation de grandes sections, les grands portés et porte-a-faux
sont possibles. Les charges ponctuelles importantes ou une capacité porteuse élevée avec une
hauteur limitée sont des avantages supplémentaires de la construction a charpente métallique.

XTI

3

Les poteaux :

Des poteaux normalisé en IPE : poteau métallique profilé IPE coffrer par une couche de
béton (d’une section 40*40)

Figure 3.79 : poteau métallique

Les poutres métalliques : En treillis: ont un systéme réticulé ou les nceuds peuvent étre
considérés comme des articulations, elles sont constituées de montants et de traverses.
Tridimensionnelles tubulaires A ame pleine en | : type IPE

EX X X XX X -
o= —

Figure 3.80 : poutre alvéolée
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Trame structurelle :

Figure 3.81 : trame structurelle proposé

On a choisi une seule trame pour toute la surface
La plus petite porté 12 m
La plus grande portée 17m

Waes
13. Les installations techniques : i —
La climatisation : q T
Assurée par une centrale de climatisation implantée en toiture ; est un ];%% s
systéme de soufflage de 1‘air traité, chauffé ou refroidi & travers des gaines i
disposées horizontalement au-dessus du faux plafond et raccordées aux "Ny | b
ventilo-convecteurs charges de diffuser l‘air filtré et humidifié dans les T T
espaces H i
La ventilation : ‘

Naturelle et mécanique (ouverture des fenétres, patio, ventilation
mécanique contrdlée) pour le renouvelement de 1°air dans les espaces pour des
raisons d‘hygiene et de confort

I

B | |
10 1

‘ 0 1

Sy | iR |

Figure 3.82 : ventilation mécanique : ventilation naturelle



CHAPITRE 3 CAS D’ETUDE

14. Techniques utilisés :

* Quvertures et vitrages :

Les portes et les fenétres utilisées seront fabriquées en aluminium.
On prévoit un double vitrage pour les fenétres puisque ce type de vitrage
assure une meilleure protection contre les rayons solaires et une bonne

isolation acoustique Figure3.83 :Détail fenétre
' double vitrage-

» Les faux plafonds :

C’est un plafond situé sous le plafond principal. |l est constitué ':i ! SR i
de plaques de platre fixé sur une structure métallique, ce dernier permet n I
de faire passer a l'intérieur les cablages, 1’éclairage, les gaines de R A
climatisation. 1l permet aussi une meilleure isolation thermique en L | '
limitant les déperditions de chaleur et une meilleure isolation phonique. vy e, i

Figure3.84: Détails faux plafonds-

* L’éclairage :

L’¢éclairage doit étre uniforme dans
le méme espace tout en assurant le bon
rendu de couleur. Nous avons deux
types d’éclairages :

Eclairage naturelle
Eclairage artificiel

Figure 3.85 : éclairage naturelle

» Le revétement de sol :

Le revétement des sols est prévu par 'utilisation d’un dallage en
marbre avec une différenciation de couleur pour la variété et la
qualification des espaces de chaque activité. Ces recouvrements sont aussi
un élément primordial de confort et de décor.

* les corps d’état secondaires
La protection incendie :

Systéme de détection incendie : Un systéme de détection
incendie (SDI) est une unité faisant partie du systeme de
sécurité incendie (SSI), dont l'objectif est de déceler de
facon aussi précoce que possible la naissance d'un feu.

« Systéeme d’ hydrophonie adaptée :

Systéme d’hydrophonie choisi pour notre projet est
celui des colonnes verticales grace a son potentialité de
regrouper plusieurs types de culture a la fois convivialité

Figure 3.87L"agriculture verticale hydroponique systéme
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CONCLUSION GENERALE

L’objectif principale de I’ensemble des travaux élaborer tous le long de cette année, est
de nous initier a approcher 1’urbain avec tous ces aspects et complexité.

Initié par les questions et problémes que pose notre travail qui s’est concentré sur les
choix des concepts, stratégies et leurs contributions a maitriser comment peut-on pousser la
métropole algéroise vers un développement en €vitant 1’étalement urbain.

Dans un premier temps, on a tenté une compréhension de ‘la ville’ et du phénoméne
d’urbanisation : une analyse diachronique et synchronique. On s’est focalisé sur la tendance a
I’étalement anarchique que connait la périphérie de la ville de Rouiba une tendance est
parvenu a démontrer ses limites, en provocant des dysfonctionnements, des ruptures, des
fragmentations et de multiples crises urbaines.

Il était nécessaire, avant d’agir de creuser sur les différents problémes dont la ville
souffre, leur naissance au cour de formation et transformation de cette derniére, afin de mieux
cerner les logiques qui pouvaient conduire a I’identification de tous les concepts qui lui font
face tel que : le projet urbain, renouvellement urbain, développement durable , quartier
durable et 1’agrotourisme . Ces derniers apparaissent toujours comme une réponse a la
préservation des espaces naturels, a la diversification et transformation de certains espaces,
notamment les Eco-quartiers a faire adopter au contexte urbanistique de la commune de
ROUIBA.

L’optique du renouvellement urbain durable par ces actions est applicable. Elle était pour
nous la solution la plus adéquate en proposant une nouvelle structure urbaine qui prend en
compte 1’existant et proposer une nouvelle organisation urbaine cohérente pour améliorer les
conditions de vie de la population, ainsi que I’image de la ville qui contribuera a affirmer sa
vocation spécifique, et de donner un exemple de référence pour les constructions a venir.

Notre proposition d’intervention urbaine constitue une réponse et une vision possible a la
problématique que nous avons abordé dans notre cas d’étude, et ¢’est pour cette raison on a
opté pour un district économique et résidentiel ; un nouveau lancement d’un projet urbain
émergeant dans le but de compléter le maillage d’infrastructure routiers a proximité et avec
ses fonctions varier ce derniers donnera un nouveau souffle a la ville.

Concernant le projet architectural (la ferme agro touristique) ; elle est développé comme
vérification et application du plan d’aménagement ou elle résout le probléme de 1’étalement
urbain par sa situation limite, son emplacement au pres des terres agricole, sa vocation agraire
et ses déférentes activités.

En fin, un projet architectural est développé comme vérification et application du plan
d’aménagement, le choix de ce dernier, n’est nullement arbitraire mais bien au contraire, il
constituera une synthése de 1’objectif et I’enjeu de projet urbain.
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