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رـــــــــــكـــــش  

 
 

  
  

بداية ، لا يسعني إلا أن أشكر المولى عز وجل على نعمه الكثيرة وعلى إعانتي في إنجاز ھذا 

  .البحث المتواضع 

  
  :كما أتقدم بجزيل الشكر و العرفان

  
  إلى الأستاذ المشرف على إنجاز ھذا البحث ، الدكتور بن رقيـة 

  . بن يوسف ، أستاذ محاضر بجامعة سعد دحلب البليدة

  إلى الدكتور عبد الرشيد مأمون ، أستاذ القانون المدني بكلية الحقوق  جامعة القاھرة.  

 إلى الدكتور وھبة الزحيلي ، أستاذ بكلية الشريعة جامعة دمشق . 
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  داء ـــــــــــــــــــــإھ
  
  
  
  
  
  
  
  

  البحث المتواضعأھدي ھذا 
  

  إلى والدي الكريمين الذين أدين لھما بالنجاح
  

  .'' تسنيم '' إلى زوجي و قرة عيني 
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   رقم الصفحة                                                                                 رســــــــالــــفــــــھ

  

   21.........................................................................................................:مقدمة 

  26.................................نتفاع في كل من القانون المدني و التشريعات الخاصةماھية حق الإ. : 1

  27.................... المدني و التشريعات الخاصة  في كل من القانوننتفاع مفھوم كل من حق الإ:  1.1

   28......................... في كل من القانون المدني و التشريعات الخاصة نتفاع تعريف حق الإ:  1.1.1

  28........................................................القانون المدني  فينتفاع تعريف حق الإ:  1.1.1.1

  29.....................................نتفاع في التشريعات الخاصة قيد الدراسة تعريف حق الإ:  2.1.1.1

  30.. ............................................... 87/19نتفاع في قانون المقصود بحق الإ:  1.2.1.1.1

  32...................................91/10نتفاع بموجب قانون الأوقاف رقم تعريف حق الإ :2.2.1.1.1

  33........................و التشريعات الخصة نتفاع في كل من القانون المدني خصائص حق الإ:  2.1.1

  33.........................................نتفاع قيد الدراسةالخصائص المشتركة لأوجه حق الإ:  1.2.1.1

  34......................................................ھذه الحقوق من حيث الطبيعةإشتراك   :.1.1.2.1.1

  34..................................ه في القانون المدنيلينتفاع المنصوص عطبيعة حق الإ :1.1.1.2.1.1

  35 ...........................ه في التشريعات الخاصةلينتفاع المنصوص عطبيعة حق الإ :2.1.1.2.1.1

   35....................................87/19رقم حق الإنتفاع الممارس بموجب القانون :1.2.1.1.2.1.1

  36................................91/10حق الإنتفاع المكرس بموجب قانون الأوقاف : 2.2.1.1.2.1.1

   37................... شيئ غير قابل للإستھلاك كأصل   يكون المحل فيھاأوجه حق الإنتفاع :2.1.2.1.1

    37........................................ ه في القانون المدني ليحق الإنتفاع المنصوص ع: 1.2.1.2.1.1

  38...................................... حق الإنتفاع المكرس بموجب تشريعات خاصة :   .2.2.1.2.1.1

  38.........................................................87/19 حق الإنتفاع في قانون: 1.2.2.1.2.1.1

  39..........91/10حق الإنتفاع الممارس على الأملاك الوقفية بموجب القانون رقم :. 2.2.2.1.2.1.1

  40..................................................................... الخصائص غير المشتركة :  2.2.1.1

  40...........................................................................مدة سريان كل حق : 1.2.2.1.1

   40..............................................مدة سريان حق الإنتفاع في القانون المدني :  1.1.2.2.1.1

   41........................................مدة سريان حق الإنتفاع في التشريعات الخاصة :  2.1.2.2.1.1

  41.......................................... 87/19مدة سريان حق الإنتفاع في قانون :  1.2.1.2.2.1.1

 43..............................الممارس على الأملاك الوقفية مدة سريان حق الإنتفاع : 2.2.1.2.2.1.1

  44 .......و التشريعات الخاصة  القانون المدنيكل من  نتفاع فيحق الإأو محل موضوع  : 2.2.2.1.1
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  45.....................................................محل حق الإنتفاع في القانون المدني :  1.2.2.2.1.1

  45...............................................محل حق الإنتفاع في التشريعات الخاصة :  2.2.2.2.1.1

  45............................................ 87/19محل حق الإنتفاع بموجب قانون :  1.2.2.2.2.1.1

  46.................................. 91/10محل حق الإنتفاع في قانون الأوقاف رقم :  2.2.2.2.2.1.1

  47......................عن الحقوق المشابھة لھا تمييز حق الانتفاع بأوجھه المتعددة قيد الدراسة :  3.1.1

  48........................................ستعمال و السكن نتفاع عن حق الإتمييز أوجه حق الإ:  1.3.1.1

  48............................................................................الأحكام المشتركة :  1.1.3.1.1

      49..............................................................................الأحكام المختلفة :  2.1.3.1.1

        ستعمال ه في القانون المدني و حق الإليالمنصوص عنتفاع أوجه الاختلاف بين حق الإ: 1.2.1.3.1.1

    50.....................................................................................و السكن                    

  50. و حق الاستعمال و السكنالخاصة أوجه الاختلاف بين حق الانتفاع في التشريعات :  2.2.1.3.1.1

   50................................................رتفاقالانتفاع عن حق الإ بين أوجه حق تمييز :  2.3.1.1

  51.....................................الأحكام المشتركة بين أوجه حق الانتفاع حق الارتفاق:  1.2.3.1.1

  51.................................................الأحكام التي تشترك فيھا مجمل الحقوق :  1.1.2.3.1.1

  51.............................دون البعض الآخر الأحكام التي تشترك فيھا بعض الحقوق : 2.1.2.3.1.1

   53.............................................الأحكام التي يقتصر تطبيقھا على حق الارتفاق:  2.2.3.1.1

   53.......................................................تمييز أوجه حق الانتفاع  عن حق الحكر:  3.3.1.1

  54............حكر الالقانون المدني و حق في ه ليالمقارنة  بين حق الانتفاع المنصوص ع:  1.3.3.1.1

  54...........................................................................المشتركة الأحكام: 1.1.3.3.1.1

  54...........................................................................الأحكام المختلفة :  2.1.3.3.1.1

  55...................و حق الحكر 87/19قانون موجب بالمكرس المقارنة بين حق الانتفاع : 2.3.3.1.1

  55. .............................................................................أوجه التشابه :  1.2.3.3.1.1

  56............................................................................أوجه الاختلاف :  2.2.3.3.1.1

   56..................و حق الحكر الأوقافقانون المكرس بموجب المقارنة بين حق الانتفاع  : 3.3.3.1.1

  57................................................................................أوجه التشابه:  1.3.3.3.1.1

  57.............................................................................أوجه الإختلاف : 2.3.3.3.1.1

  59...........................................أسباب كسب حق الانتفاع بأوجھه المتعددة محل الدراسة :  2.1

   60...............................................أسباب كسب حق الانتفاع في موجب القانون المدني :1.2.1

   61.............................................................................التصرفات القانونية:   1.1.2.1
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  61........................................................................................العقد :     1.1.1.2.1

  62.....................................................................................الوصية :    2.1.1.2.1

  64............................................................................................الشفعة :  2.1.2.1

  65.................................................................................مفھوم الشفعة :  1.2.1.2.1

  65...............................................تعريف الشفعة و تكييف طبيعتھا القانونية :  1.1.2.1.2.1

  66.............................لھاتمييز الشفعة عن بعض المصطلحات القانونية المشابھة :  2.1.2.1.2.1

  68...................................................................شروط الشفعة و إجراءاتھا:  2.2.1.2.1

  68.............................................................................شروط الشفعة :  1.2.2.1.2.1

  73...........................................................................إجراءات الشفعة :  2.2.2.1.2.1

  78....................................................................موانع الشفعة و مسقطاتھا :  3.2.1.2.1

  80............................................................................آثار الأخذ بالشفعة :  4.2.1.2.1

  حق الانتفاع الذي يترتب على العقارالمشفوع فيه قبل تسجيل  :  1.4.2.1.2.1

  80........ ...................................................إعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة                   

  حق الانتفاع الذي يترتب على العقار المشفوع فيه بعد تسجيل :  2.1.4.2.1.2.1

  80....................................................................إعلان الأخذ بالشفعة                       

  81.... ......................................................................................التقادم :   3.1.2.1

  82... ....................................الاعتبارات العملية التي يقوم عليھا التقادم المكسب :  1.3.1.2.1

   82.........................شروط اكتساب حق الانتفاع عن طريق التقادم القصير و الطويل:  2.3.1.2.1

  83............. .............................................شروط التقادم المكسب الطويل :  1.2.3.1.2.1

  84...........................................................شروط التقادم المكسب القصير :  2.2.3.1.2.1

   87........... ............................................الآثار المترتبة على التمسك بالتقادم :   3.3.1.2.1

  89............. .............................................اكتساب حق الإنتفاع  بمقتضى قانون:  4.1.2.1

                  89... .........التابعة ملكيتھا للدولة فلاحيةأسباب كسب حق الإنتفاع الممارس على الأراضي ال:  2.2.1

  90..... .......................................................................التصرفات القانونية :  1.2.2.1

       90............ ....................................................................العقد الإداري  : 1.1.2.2.1

  90................................................................... شروط تتعلق بالمستفيد :  1.1.1.2.2.1

              91................ ......................................................شروط تتعلق بالعقد :  2.1.1.2.2.1

  93........ ..............................................................................الوصية :  2.1.2.2.1

  94........... ................................................................................الشفعة :  2.2.2.1
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  94.................. ......................................................حالات الأخذ بالشفعة :  1.2.2.2.1

  97......................... ............................................إجراءات الأخذ بالشفعة :  2.2.2.2.1

  99. .................................................الآثار المترتبة على ممارسة حق الشفعة :  3.2.2.2.1

  99......... ................................................................................الميراث :  3.2.2.1

  101.... .......................أسباب كسب و انتقال حق الانتفاع الممارس على الأملاك الوقفية :  3.2.1

   101...........................................................................................الوقف:  1.3.2.1

  102...................... ........................................................أركان الوقف :  1.1.3.2.1

  102...................................................................................الواقف :  1.1.1.3.2.1

  106..............................................................................محل الوقف :  2.1.1.3.2.1

  109............................................................................صيغة الوقف :  3.1.1.3.2.1

  115...........................................................................الموقوف عليه :  4.1.1.3.2.1

  117.... .....................................................................شروط نفاذ الوقف :  2.1.3.2.1

  118............................................................................ تسجيل العقد :  1.2.1.3.2.1

  119..... ...................................................................شھر عقد الوقف :  2.2.1.3.2.1

  120.... ....................................................تكييف الوقف بين الإيقاع و العقد :  3.1.3.2.1

  120.............. ..........................................إنشاء الوقف على جھات عامة :  1.3.1.3.2.1

  120................... ..........................إنشاء الوقف على جھات خاصة و معينة :  2.3.1.3.2.1

  122.......................... ............مضمون حق الموقوف عليھم في الانتفاع بالوقف :  4.1.3.2.1

  بنفس الأسباب المحددة  وقفيةمدى كسب و انتقال حق الانتفاع بالأملاك ال:  2.3.2.1

  123 .............................................................................المدني  القانونفي              

  124.... .........................أسباب كسب و انتقال حق الانتفاع الناجم عن الوقف العام :  1.2.3.2.1

    124........................................... قانوني  تصرفالإنتفاع بموجب  نشوء حق:  1.1.2.3.2.1

  125.........................................................................إشھاد مكتوب :  1.1.1.2.3.2.1

  انتقال الحق من حق انتفاع خاص إلى حق انتفاع عام بموجب :  2.1.1.2.3.2.1

                126...............................................................التصرف المنشأ للوقف                       

  مدى إمكانية اعتبار الشفعة كسبب من أسباب كسب و انتقال :  2.1.2.3.2.1

  126. ....................................................................ھذا النوع من الحق                     

  128..................الحقھذا النوع من اعتبار التقادم سبب لكسب و انتقال امكانية مدى : 3.1.2.3.2.1

  128..... ...................أسباب كسب و انتقال حق الانتفاع المترتب عن الوقف الخاص:  2.2.3.2.1
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  129...................................................................... رف القانوني التص:  1.2.2.3.2.1

  130...... ...............................نتقال الحق لابب سمدى إمكانية اعتبار الميراث :  2.2.2.3.2.1

  130...... ..................................مدى إمكانية اعتماد الشفعة سبب لكسب الحق :  3.2.2.3.2.1

  131................. .......................مدى إمكانية إعتماد التقادم سبب لكسب الحق :  4.2.2.3.2.1

  137... الآثارالمترتبة على قيام و انتھاء حق الانتفاع في كل من القانون المدني و التشريعات الخاصة: 2

  137   ......................................التي تترتب على قيام حق الانتفاع بأوجھهنية القانوالآثُار :  1.2

  138..........................الآثار القانونية التي تترتب على قيام حق الانتفاع في القانون المدني:  1.1.2

  139........ .....................................................آثار حق الانتفاع بالنسبة للمنتفع :  1.1.1.2

  139...............................................................................حقوق المنتفع :  1.1.1.1.2

   140..... ......................................حق المنتفع في استعمال الشيء و استغلاله :  1.1.1.1.1.2

  143..... ..............................................بهسلطة المنتفع على الشيء المنتفع :  2.1.1.1.1.2

   147... ........................................................................التزامات المنتفع :  2.1.1.1.2

   148........ ........................................لانتفاع إلتزامات المنتفع قبل بدء حق ا:  1.2.1.1.1.2

   149.......... ....................................نتفاعسريان حق الاإلتزامات المنتفع أثناء : 2.2.1.1.1.2

  152......................... ..............................آثار حق الانتفاع بالنسبة لمالك الرقبة :  2.1.1.2

   152........ .................................................................حقوق مالك الرقبة :  1.2.1.1.2

   152........... ....................................................حق التصرف في الرقبة :  1.1.2.1.1.2

   153........ .....................لحق في الحصول على ما تنتجه العين من دون الثمار ا:  2.1.2.1.1.2

  153..... ..............................حق المالك في مباشرة الدعاوى التي تتعلق بالرقبة : 3.1.2.1.1.2

   154...... ..................................................................التزامات مالك الرقبة  2.2.1.1.2

   154.. ...إلتزام مالك الرقبة بعدم التسبيب في تعطيل أو انتقاص من حق الانتفاع كأصل: 1.2.2.1.1.2

  154. ..الإستثناءات الواردة عن قاعدة التعطيل و الانتقاص  قصد المحافظة على العين:  2.2.2.1.1.2

  الآثار التي تترتب على قيام حق الانتفاع الممارس على  الأراضي الفلاحية : 2.1.2

   155..............................................................................للدولةالتابعة ملكيتھا            

  تھا للدولة بالنسبة للمستفيد آثار حق الانتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية التابعة ملكي:  1.2.1.2

  156........................................................................................أو المنتفع             

   156.............................................................................حقوق المستفيد :  1.1.2.1.2 

  157.....................................و التنازل عن حق انتفاعھا حق الانتفاع بالأرض :  1.1.1.2.1.2

   160........................................................تمتع المستفيدون بحقوق الارتفاق: 2.1.1.2.1.2
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  160.............................................................حق الاستفادة من القروض :  3.1.1.2.1.2

  162..........................................................................التزامات المستفيد :  2.1.2.1.2

  162......................................................دفع ثمن الممتلكات المتنازل عنھا :  1.2.1.2.1.2

  163..............................................................................دفع الإتاوة :   2.2.1.2.1.2

  164......................................................الإلتزام بالاستغلال الفعلي للأرض:  3.2.1.2.1.2

  166...................................الآثار التي تنجم على ممارسة حق الانتفاع بالنسبة للدولة:  2.2.1.2

    166................................................................................حقوق الدولة :  1.2.2.1.2

  167..............................................................................الدولة  التزامات: 2.2.2.1.2

  167..............................................................التعويض عن حق الإنتفاع :  1.2.2.2.1.2

  167.............في حالة التجريد من أجل المنفعة العموميةض عن حق الانتفاع التعوي:  1.2.2.2.1.2  

  168....التعويض عن حق الإنتفاع إذا كانت الأراضي محل إدماج في القطاع العمراني : 2.2.2.2.1.2

  التعويض عن حق الإنتفاع في حالة إسترجاع الأراضي المؤممة أو : 3.2.2.2.1.2

  169...........................................................الموضوعة تحت حماية الدولة                   

  171..........................التزام بإتمام الإجراءات الإدارية المتعلقة بتسليم العقد الإداري:4.2.2.2.1.2

  172.....................الآثار التي تترتب على قيام حق الانتفاع الممارس على الأملاك الوقفية :  3.1.2

  172..............................................................................حقوق المستحقين :  1.3.1.2

  172..................................................................حق التصرف في الانتفاع :  1.1.3.1.2

  173.........................................................تقديم محل الوقف كضمان للدائنين : 2.1.3.1.2

  174.........................................................................الحق في الاستغلال : 3.1.3.1.2

  174.......................التصرفات التي ترد على حق الانتفاع بالوقف في شكل إيجار :  1.3.1.3.1.2

  191......................التصرفات التي ترد على حق الانتفاع بالوقف في شكل استبدال : 2.3.1.3.1.2

  196.....................................................................................الالتزامات :  2.3.1.2
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 مـــلــــخـــص 
 

تعتبر الملكية بصفة عامة و العقارية بصفة خاصة من المقومات الأساسية التي يعتمѧد و يعѧول عليھѧا        

قتصادي بإعتبارھا من الثروات الأساسية ، بغرض تحقيق التنمية التѧي يضѧبطھا المشѧرع الإنظام الفي بناء 

                              .تحقيق النمو و الإزدھار من أجل حسب التوجه السياسي و الإديولوجي السائد 

تضѧѧبط تنظѧѧيم ة بالتملѧѧك و حيѧѧازة الأرض وضѧѧعت أحكѧѧام خاصѧѧة ـѧѧـلتشѧѧريعية الخاصاو مѧѧع تطѧѧور القواعѧѧد 

زأت ـة يتمتѧع بھѧا مالѧك واحѧد تجѧـѧـة العقاريــѧـن كانت الملكيأعد ــالأراضي و الحقوق المفروضة عليھا ، فب

 ه عنصѧرــذي لــاع الــق الإنتفــب حــرف و صاحــق التصــوأصبح لھا مالكان ھما مالك الرقبة الذي له ح

ة الإجتماعية لھذه الملكية المتمثلة في عѧدم ـالوظيفة ــتأدي رضــبغو الإستغلال دون التصرف ،  ستعمالالإ

                  .تعطيѧѧѧѧѧل النفѧѧѧѧѧع العѧѧѧѧѧام ھѧѧѧѧѧذا مѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧة و لا حتѧѧѧѧѧى تتѧѧѧѧѧرك الملكيѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧدون مالѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧة أخѧѧѧѧѧرى 

الѧѧذي  يثبѧѧت   الدراسѧѧة موضѧѧوعة نجѧѧد حѧѧق الإنتفѧѧاع ـѧѧـق الملكيـѧѧـن حـѧѧـأھѧѧم الحقѧѧوق المتفرعѧѧة عمѧѧن و لعѧѧل 

                      .عنصرين من عناصر الملكية ھما عنصر الإستعمال و الإستغلال  للمنتفع و ھو يشمل

ة  ـق الملكيـو الملاحظ أن حق الإنتفاع ھذا لقي اھتماما بالغا من طرف المشرع الجزائري على غرار ح

خرى إليه ، تلا ھذا القانون تشريعات خاصة تطرقت ھي الأ هبحيث تطرق القانون المدني إلى تنظيم أحكام

                                                                                                      . من بينھا  نجد

 القانون الذي يتضمن كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعѧة للأمѧلاك الوطنيѧة و تحديѧد حقѧوق المنتجѧين  

يضاف إلى ھذا النوع من حѧق الإنتفѧاع نѧوع آخѧر ،  08/12/1987 المؤرخ في 87/19و واجباتھم رقم  

. 27/04/1991المؤرخ في  91/10وقفية المكرس بموجب قانون الأوقاف رقم الملاك الأيمارس على   

بل يوجد لھذا الحق مدلول في قوانين أخѧرى كحѧق الإنتفѧاع ، ونين انو لا يقتصر حق الإنتفاع على ھذين الق

الإنتفѧاع الѧذي حѧق  بالإضѧافة إلѧىالذي يرد على العقار الصناعي أو ذاك الممارس علѧى العقѧار السѧياحي ، 

                                                     .لعمليات المسح  الخاضعة يخص الترقيم المؤقت للعقارات 

لى عحاولنا التركيز على كل من حق الإنتفاع الممرس و استبعدناھا من دراستنا  و أخرى ه التطبيقاتھذ   

الأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة و حق الإنتفاع المترتب على الأملاك الوقفية ، لما لھمѧا مѧن أھميѧة 

شѧكلان يحي وكذا الأوقاف باعتبارھما بالغة تنعكس على القطاع الإقتصادي تتعلق بمجالين ھما القطاع الفلا

يضاف إليھمـا ضلع ثالث يتعلق بالملكية الخاصة التـــي حصرناھا في حѧق ضلعين لمثلث الأملاك العقارية 

لجزائѧري اذالك أن الأملاك العقارية عنѧد المشѧرع ،عليھا المكرس بموجب القانون المدني الممارسالإنتفاع 

ب مѧا تشѧير إليѧه ـــلاك الوقفية حســك الوطنية ، أملاك الخواص ، الأمالأملا: تتمثل في ثلاث أصناف ھي 

                            . 18/11/1990المؤرخ في  90/25من قانون التوجيه العقاري رقم  23المادة 

اع ـــبالقطا المتعلقة ـن إشكالات معقدة سيمـــي بلادنا بما يحيط بھا مــو لا شك أن المسائل العقارية ف       

ذا المجال ـــي ھــالفلاحي أضحت بحاجة إلى الدراسة و التحليل من أجل إيجاد حلول لھا ، ذلك أن التحكم ف  
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ھو شرط ضروري و مسبق لأي تحرك اقتصادي و اجتماعي فعال و مثمر و ھو الشيء الذي دفع 

بغرض إدخال ، لفلاحي بالمشرع إلى رصد ترسانة من التشريعات منذ الإستقلال طرأت على القطاع ا

                            . 87/19إصلاحات جديدة عليه مما أدى و بعد مخاض عسير إلى صدور قانون 

بل امتد ھذا الإھتمام إلى صنف آخر من ، و لم يكن اھتمام المشرع يقتصر على ھذا القطاع فحسب     

 ن مزايا في تحقيق التكافل الإجتماعي لا يمكنملكية أصبح يعول عليه كثيرا ألا و ھو الوقف لما له مال

لثروة ااذ ما يمكن إنقاذه من قإنمن أجل  91/10لذا صدر قانون الأوقاف رقم  ،جاحد أن ينكرھا أو يخفيھال

الوقفية التي عانت محنا متعاقبة منذ المد الإستعمار الغاصب مرورا بالتجارب السياسية الفاشلة بعد 

  .إستقلال 

ة ـــي صعوبــن الأحوال تمثلت فــالقانون اصطدم بوضعية صعبة لا يمكن تجاھلھا بأي حال مھذا أن غير 

ذا الصنف ـــي لم تكن تعترف بھـانسجام ھذا القانون مع المنظومة القانونية العقارية الواسعة و المتشعبة الت

اف ـى إدارة الأوقـــالقائم علمن الملكية ، يضاف إلى ھذه العوائق عائق آخر يكمن في قلة إمكانيات الجھاز 

.ماديا و فنيا و بشريا   

ة بين ما ھو ــة مقارنــق الإنتفاع كدراســى حــلذي ينصب علن دراسة الموضوع اــو لعل الأھمية م       

ن ـموجود من أحكام في القواعد العامة و ما احتوته التشريعات الخاصة من أحكام مغايرة لذات الحق ، تكم

رة ــكانت متغيالتي حكام ھذه الأن وراء تخصيص ــا المشرع مــي كان يصبوا إليھــالحكمة الت ي معرفةــف

.و مختلفة من تشريع لآخر   

ذي ــѧـھي ندرة الدراسات القانونية و كذا غموض الأما الأسباب الجدية الدافعة للبحث في الموضوع         

الإستغلال أو تلك الخاصة بالأملاك  للقطاع الفلاحي في مجاليكتنف القوانين الخاصة ، سواء تلك المنظمة 

كثرة الإشѧكالات القانونيѧة الناجمѧة عѧن تطبيѧق ھѧذه النصѧوص التѧي يصѧادفھا أعѧوان  يھاإل يضافالوقفية ، 

                                          .الإدارة  و رجال القانون عند التعامل مع ھذين القانونين قيد الدراسة 

ه  في القانون المѧدني قѧد نѧال حظيѧه مѧن الدراسѧات النظريѧة   ليحق الإنتفاع المنصوص ع فإذا كان           

خصѧѧه المشѧѧرع بقواعѧѧد كانѧѧت كفيلѧѧة بتحديѧѧد حقѧѧوق  و إلتزامѧѧات  بعѧѧد أنو الفقھيѧѧة و حتѧѧى القانونيѧѧة منھѧѧا 

أوجѧѧه حѧѧق الإنتفѧѧاع  فѧѧإن ،الأطѧѧراف و كѧѧذا طѧѧرق كسѧѧبه و انتقالѧѧه أوانقضѧѧاءه مѧѧن دون لѧѧبس أو غمѧѧوض 

                    .الدراسة  لم تنل نفس القسط من الإھتمام  موضوعالمكرسة بموجب التشريعات الخاصة 

ه ــــمن أجل ذلك أردنا أن تكون إشكالية الموضوع  باعتباره دراسة مقارنة تتمثل  في مدى تمتع أوج      

ا ـع بھـــالتي يمت حكامالأبنفس  91/10و قانون الأوقاف رقم  87/19حق الإنتفاع في كل من القانون رقم 

و إن كان الأمر ، المنصوص عنه في القانون المدني أو القواعد العامة ، أم لھما طبيعة مغايرة نفسه الحق  

  .كذلك فما ھي الحكمة التي يتوخاھا المشرع من وراء ذلك ؟ 
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   . المقارن  أما عن المنھج الذي وجدناه يخدم الموضوع ھو المنھج 

إلى بابين مبرزين من خلال ذلك أوجه التشابه و الإختلاف بين  دراستنا ھذاو لقد قسمنا موضوع         

التشريعات الخاصة كلما تسنى حق الإنتفاع في كل من حق الإنتفاع المنصوص عنه في القانون المدني و  

من خلال ، ماھية حق الإنتفاع في كل من القانون المدني و التشريعات الخاصةيتعلق بالباب الأول فكان 

بجملة من الخصائص حسب ما  خص ھذا الحقا الباب توصلنا إلى أن المشرع الجزائري ذدراستنا لھ

 يكون ع ـــتفوت المنــي مؤقت ينتھي بانتھاء الأجل أو بمــق عينــح كونهتؤكده نصوص القانون المدني 

.محله شيء غير قابل للإستھلاك   

بينما حق الإنتفاع الذي تضمنته التشريعات الخاصة له خصائص ينفرد بھا و أخرى وجدناھا مشتركة     

بل امتدت إلى بأوجھه المتعددة ، بين أصناف الحق ، كما لم تقتصر ھذه الخصائص على حق الإنتفاع  

حق الإستعمال و السكن و حق الإرتفاق و حق الحكر : منھا  نذكربعض الحقوق الأخرى المشابھة 

                                                 .باعتبارھا ھي الأخرى حقوق عينية متفرعة عن حق الملكية 

فعلى ضوء ما سبق تبيانه قمنا بتقسيم ھذا الباب إلى فصلين أساسيين عالجنا في الفصل الأول مفھوم       

الإنتفاع بأوجھه المتعددة محل الدراسة ، أما في الفصل الثاني عرجنا إلى أسباب كسب و انتقال كل حق 

من حق الإنتفاع المحدد في القواعد العامة و كذا حق الإنتفاع المتناول في التشريعات الخاصة سواء تعلق 

بموجب قانون الأوقاف  أو ذاك المنصوص عنه 87/19الأمر بحق الإنتفاع المكرس بموجب القانون رقم 

                                                                                                       . 91/10رقم 

منا دراسة مفھوم حق الإنتفاع التطرق إلى تعريف الحق بصوره المتعددة قيد الدراسة ، ثم  تتطلب   

و أخيرا تمييز أوجه الحق عن غيرھا من الحقوق ، التعريج إلى الخصائص المشتركة و غير المشتركة 

                                                                                                            .المشابھة 

تخѧص ،  854إلѧى غايѧة المѧادة  844نصا تشريعيا ابتداء مѧن المѧادة  11حيث تضمن القانون المدني      

لѧم يعѧرف المشѧرع ھѧذا الحѧق تاركѧا المجѧال  وإلى أسباب كسب الحѧق ،  نص إذ تطرق  أولأحكام الحق ، 

حѧق عينѧѧي يخѧول للمنتفѧѧع سѧلطة اسѧѧتعمال شѧѧيء : (( منھѧѧا توجѧد ھنѧѧاك عѧدة تعѧѧاريف إذ  للدراسѧات الفقھيѧѧة 

مملوك للغير و استغلاله مع وجوب المحافظة على ذات الشيء لرده إلѧى صѧاحبه عنѧد نھايѧة الإنتفѧاع الѧذي 

                                                                                             )).ينتھي بموت المنتفع 

ذا التعريف تنطبق ــــمن خلال ھذا التعريف يمكننا القول أن خصائص الحق المشار إليھا بموجب ھ        

يء ـــق الملكية يرد على شـــباعتباره حقا عينيا يتفرع عن ح، حسب ما تشير إليه القواعد العامة  هوأحكام

د ـــمع الإلتزام برد ذات الشيء عن غير قابل للإستھلاك ، يخول لصاحبه سلطة استعمال و استغلال الشيء

ذا الأجل أو قصر أو بوفاة المنتفع ــــا طال ھــانتھاء ھذا الحق الذي ينتھي إما بانتھاء الأجل المحدد له مھم

.حتى و لو لم ينتھي الأجل   
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مدلول حق الإنتفاع في التشريعات الخاصة كل من مفھوم حق الإنتفاع الممارس على  يشملفي حين       

قانون التوجيه الذي يكمله كل من  87/19الأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة المحدد بموجب قانون 

، كونھما من تشريعات التي تخص تنظيم 90/25قانون التوجيه العقاري رقم و  08/16الفلاحي رقم 

ملاك الوقفية يضاف إلى ھذا الصنف من الحق حق آخر يرد على الأ ،الأراضي ذات الطابع الفلاحي 

                                                  .المعدل و المتمم 91/10المكرس بموجب أحكام القانون رقم 

ك الحق المترتب على أراضي فلاحية تابعة ملكيتھا اھو ذ 87/19المراد بحق الإنتفاع حسب قانون و     

حق دائم يمارس على مجمل الأراضي التي كونه تفيدين للدولة و التي تنازلت عن حق انتفاعھا لفائدة المس

بحصص متساوية بالنسبة للمستثمرات الفلاحية  وعلى الشيوع يمارس تتكون منھا المستثمرة الفلاحية 

.ھو حق عيني قابل للإنتقال والتنازل و الحجز وو بصفة فردية بالنسبة للمستثمرات الفردية ، ، أالجماعية   

ق بالتسيير ــكالأمر المتعل ق ــذا الحـــتنظيم ھي سبقت ــذاتھا بالنسبة للتشريعات التھذه الخصائص لم تكن 

دة ـو غير محدد المـــحق يمنح لفائدة مجموعات العمال متى توفرت فيھم الشروط و ھ، الذي يعتبره الذاتي 

.غير قابل للنقل أو التنازل أو الحجز  ، إلا أنهيمنح بالمجان   

حدد ــد غير مــق عيني مؤبــح كونهبينما مدلول ذات الحق بموجب قانون الثورة الزراعية ، ينصرف إلى 

 بأجل تمنحه الدولة لفائدة مستغلي الأراضي الفلاحية التابعة للصندوق الوطني للثورة الزراعية بدون مقابل 

تغيرت  03/03ادة ـــب نص المــو حس 08/16ي رقم ـــه الفلاحــد صدور قانون التوجيــو بعإلا أنه      

الإمتياز ھو عقد تمنح بموجبه السلطة المانحة لشخص : (( ا يليــبمذا النص ـــھقضي إذ يخصائص الحق 

  )) . حق استغلال العقارات الفلاحية لمدة محددة مقابل دفع إتاوة 

ؤبد ــق مــان حــمدة بعدما كبھذا الشكل أضحى حق الإنتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية حق محدد ال

  . 87/19بموجب قانون 

يتطلب بالضرورة تحديد  الذيالمترتب على الأملاك الوقفية ھو ذاك ليبقى الوجه الثاني من الحق       

الوقف باعتباره حبس المال عن التملك بصفة مؤبد مع التبرع بمنفعة الشيء للموقوف عليھم  مدلولأولا 

حبس العين عن التملك على وجه : ((من قانون الأوقاف  03الذين يحددھم الواقف حسب نص المادة 

كيفية الإنتفاع  ثم ثانيا، )) و التصدق بالمنفعة على الفقراء أو على وجه من وجوه البر و الخير     التأبيد 

                                                            .تبقى خاضعة لإرادة الواقف و التي بالمال الموقوف 

ة ـــــمنھا ما ھي مشتركد الدراسة ــق قيــلأوجه الحمن خلال ما سبق تقديمه نستشف جملة من الخصائص 

ھذه ل دة ــالموح ةـــطبيعالق بــة تتعلــة خاصيــائص المشتركإذ نجد من بين الخص ،و أخرى غير مشتركة 

ال لا ــل للإستھلاك كأصل ، ذلك أن الإستغلال و الإستعمــالحقوق كونھا حقوق عينية محلھا شيء غير قاب

ي الإعتراض على أي استعمال غير مشروع أو ـــكما للمالك الحق ف، يؤديان إلى ھلاك الشيء محل الحق 

.مع طبيعة الشيء غير متفق   
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لك أن حق ذسريان و كذا المحل الذي ينصب عليه الحق ، الفي مدة  تالخصائص غير المشتركة تمثل بينما

ه ــــالإنتفاع المكرس بموجب القانون المدني ھو حق مؤقت ينتھي بوفاة المنتفع ، ليعود ھذا الحق بعد انتھائ

اة ـــى و لو كان ذلك قبل وفـــــطال ھذا الأجل أو قصر حت سواء، لمالك الرقبة أو بانتھاء الأجل المحدد له 

ى ـــة من إضفاء الصفة المؤقتة علـو لعل الحكم .من القانون المدني  852المنتفع ، ھذا الحكم أكدته المادة 

ه ـا أن ھذه الخاصية تبعث على العزوف في الأخذ به لأنــــالحق كون ترتيبه يعيق عملية تداول المال ، كم

.حمل في طياته عاملا من عوامل عدم الإستقرار لأنه ينتھي بموت المنتفع حتى و لو حدد له أجل ي  

عنصر ي الأخرى إلى توضيح لأنھا ــي التشريعات الخاصة تحتاج ھـــمدة سريان حق الإنتفاع ف لتبقى     

الفلاحية التابعة ملكيتھا  يـــى الأراضــق الإنتفاع الممارس علـــختلف بإختلاف طبيعة الحق ، ذلك أن حم

حق دائم و مؤبد لا ينتھي بوفاة المستفيد حسب نص  باعتبارهغير محددة  ھو  87/19للدولة حسب قانون 

لكن سرعان ما تغيرت خاصية الدوام ھذه بعد صدور قانون التوجيه الفلاحي رقم . منه  06المادة 

ون أن يحدد المدة تاركا المجال لما ستسفر د 03، ليصبح ھذا الحق مؤقت بناء على نص المادة  08/16

مما يدل على   87/19علما أن قانون التوجيه الفلاحي لم يلغي صراحة قانون  .عنه القوانين الخاصة 

                                                                     .التناقض و التعارض الصارخ بين القانونين 

ھѧو الآخѧر حѧق دائѧم وجѧدناه  الأخير من أوجه حق الإنتفاع  ينصب على الأمѧلاك الوقفيѧة الصنف  بينما    

  91/10مѧن قѧانون الأوقѧاف رقѧم  28كون أن الوقف المحدد بزمن معين باطل حسب ما تقضي به  المѧادة 

   يخول ھذا الحق للموقوف علѧيھم الѧذين يحѧددھم الواقѧف حѧق اسѧتعمال و اسѧتغلال الشѧيء محѧل الوقѧف  كما

جعلѧت منѧه حقѧا التѧي الخاصѧية  و ھѧيينصب على أصل الملك الوقفي المنتفѧع بѧه ـ   الذيدون التصرف ـ  

                                                        .نفرد عن حق الإنتفاع المكرس بموجب القانون المدني ي

بإستقراء خصائص أوجه حق الإنتفاع نستطيع القول أن ھناك بعض الحقوق الأخرى قد تشترك في و 

حق الإستعمال و السكن  : من بين ھذه الحقوق الشبيھة نجد  ھذا ،بعض مميزاتھا و صور حق الإنتفاع 

ا أحكام إلا أنھا تحمل في طياتھ، حق الإرتفاق و كذا حق الحكر باعتبارھا ھي الأخرى حقوق عينية 

                                                                            .خاصة جعلت منھا حقوق قائمة بذاتھا 

ا ـــبعدما تطرقنا إلى تحديد مفھوم حق الإنتفاع في كل من القانون المدني و التشريعات الخاصة ، حاولنف   

ق ــــحكونه ثلاث مباحث  عبررق إلى أسباب كسب أوجه الحق التط الفصل الثاني من ھذا البابمن خلال 

ة ــــة ، إلا أن السمــق الملكيــلك مثل حذي ـإلى انتقاله مثله فتؤدي  و أخرىبأسباب تؤدي إلى كسبه  يتمتع

اء ب ابتدـفي حين أن حق الملكية يكسب انتقالا و لا يكس، أنه في الغالب يكسب ابتداء لا انتقالا  فيه لبارزةا

.  إلا بالإستيلاء   

ѧو حѧة ھѧق الملكيѧا حѧم  ـو لعل السبب في ذلك يعود للخاصية المؤقتة التي يتمتع بھا حق الإنتفاع ، بينمѧق دائ

     ه فѧي القѧانون المѧدنيليѧالمبحѧث الأول متعلقѧا بأسѧباب كسѧب حѧق الإنتفѧاع المنصѧوص ع من أجل ذلѧك كѧان
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ا النѧوع مѧن الحѧق بالوصѧية ابتѧداء ، كѧأن يوصѧي مالѧك ذھѧإذ يكتسب ،منه  844 المحددة بموجب المادة و 

العين بحق الإنتفѧاع و لا يمكѧن للوصѧية فѧي ھѧذه الحالѧة أن تنقѧل الحѧق لأن ھѧذا الأخيѧر ينتھѧي حتمѧا بمѧوت 

و عليѧѧه لا يجѧѧوز للموصѧѧى لѧѧه أن يوصѧѧي بحѧѧق الإنتفѧѧاع ، كمѧѧا يكتسѧѧب أيضѧѧا عѧѧن طريѧѧق الشѧѧفعة . المنتفѧѧع 

تنقل للشفيع حق انتفاع تم إنشاؤه قبل أخѧذه بالشѧفعة ، أمѧا العقѧد و التقѧادم فتѧارة  كونھا سبب ناقل للحق لأنھا

كسѧب بھѧا حѧق الملكيѧة يضѧاف ته الأسѧباب لعلھѧا نفѧس الأسѧباب التѧي يذھѧ.  ينشآن ھذا الحق و تارة ينقلانه 

 الميѧراث كѧون الإستيلاء و الإلتصاق و: إليھا بعض الأسباب التي تنطبق  و طبيعة حق الملكية  ندكر منھا 

لأنه ينتھي حتما بموت صѧاحبه ، كمѧا أن طبيعѧة  ثوري لابينما حق الإنتفاع ھو  مؤقت ، حق دائم   الملكية

                                                         .الحق لا تقبل الإكتساب بواسطة الإستيلاء و الإلتصاق 

ق الإنتفاع الممارس على ـــالإنتفاع كان محور الدراسة انصب على حبالمقابل ھناك وجه آخر لحق         

يكتسب بأسباب وجدناه ا الصنف من الحق ذالمستفيدين ، ھ من قبلالأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة 

اك ـا ھنــالبعض منھا مشابھة لتلك التي تخص كسب حق الإنتفاع المنصوص عنه في القواعد العامة ، بينم

.ا النوع من الحق تماشيا و الخصائص التي يتمتع بھا ذيقتصر على ھأخرى كان تطبيقھا باب أس  

ة التصرفات ــيكتسب حق الإنتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة بواسط ذإ        

م ــوم التنفيذي رقـــالمرسب بموجالقانونية التي تشمل العقد الإداري الذي تم تحديد محتواه و كيفية تحريره 

د ـــ، و لا تتكون المستثمرة الفلاحية الجماعية أو الفردية قانونا إلا بع 06/02/1990المؤرخ في  90/50

ن الشروط ــة مــة بعد توافر جملــاستيفاء إجراء التسجيل و الشھر المنصب على الحقوق العقارية الممنوح

أركان و أخرى تخص ،  87/19من قانون  10و  09المواد  عليهحسب ما تنص بالمستفيد ما تعلق منھا 

.لى ثمن الممتلكات المتنازل عنھا شكلية بالإضافة إالمحل و ال ورضا الالعقد من   

الشيء الذي ، ه الشروط لم تحترم في الواقع و منحت الأراضي لأشخاص لا تتوفر فيھم الشروط ذمثل ھ

بسحب الإستفادة ، غير أن الغرفة الإدارية للمحكمة العليا آنذاك دفع الإدارة إلى إصدار قرارات تقضي 

ه القرارات مستندة إلى اجتھاد قضائي يتعلق بعدم جواز سحب القرارات الإدارية التي أنشأت ذألغت مثل ھ

                                                                    .حقوق مكتسبة للأفراد بناء على خطأ الإدارة 

رارات ــدم جواز سحب القـــلك أن النظرية العامة للقرارات الإدارية تقضي بعذمقبول ، نراه و ھو اجتھاد 

ة ـــه القرارات غير مشروعة حمايذـــكانت ھ حتى و لوالفردية بعد فواة المدة المحددة لرفع دعوى الإلغاء 

وة ــــى مركز مشروع بقــــالمكتسب غير المشروع إل ول المركزــلإستقرارا المراكز القانونية ، بحيث يتح

.القانون بعد فواة مدة السحب   

ة ــــكما أفرز الواقع مشكل آخر يتعلق بشرط الأھلية بالنسبة إلى أبناء المتوفى إذ أجاز القانون إمكاني       

ا أن ـــا علمنذا إـــ، لا سيملاف ــــة الإستخـــب توافره لصحــالإستخلاف دون أن يحدد القانون السن الواج

.المستثمرة الفلاحية ھي شركة مدنية   
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ا ھل ـــن التساؤلات أھمھـــجملة ميثير متمثل في الوصية ھو الآخر الفي حين يبقى التصرف الثاني        

ون ــن قانــم 10و  09ادة ـــب المـــة المكرسة بموجـيجب حتما أن تتوفر في الموصى له الشروط القانوني

ر ــه الشروط لم تحترم ، و كثيرا ما يتم الإيصاء بحق الإنتفاع لأشخاص لا تتوفذھ في الواقع  .؟  87/19

ا إذا ــــكما يثار تساؤل آخر حول م، ينطبق في حالة الوصية لفائدة الجنين نفسه الحكم  ھوفيھم الشروط  و

ا أن الأرض ـــعدات أو كلاھما معا ؟ علمكانت الوصية تشمل الأرض التي يرد عليھا حق الإنتفاع دون الم

.و المعدات تشكل الحصة ككل   

د ــحأتنازل  حالة سبب من أسباب كسب حق الإنتفاع تمارسه الدولة في تعد  أما الشفعة ھي الأخرى       

راضي المستفيدين عن حق الإنتفاع لفائدة الدولة باعتبارھا مالكة للرقبة تمارسه بواسطة الديوان الوطني للأ

ا ــو المشتري ، ھذا م ير الثمن المتفق عليه بين البائعالفلاحية و تجدر الإشارة إلى أنه يمكن لھذه الھيئة تغي

.يشكل خروجا عن قواعد الشفعة الواردة في القانون المدني    

ات ــمنازعا ما انجر عنه ذ، ھعندما يتنقل الحق عن طريقه  اتبوصعيثير عدة الميراث تطبيقه  ليبقى      

ة ــة التابعــي الفلاحيــراضلال الأــكثيرة أرھقت كاھل القضاء ، مما أدى إلى إعادة النظر في طريقة استغ

د ـل عقــي شكــللدولة حسب ما تضمنه قانون التوجيه الفلاحي الذي حول حق الإنتفاع الدائم إلى استغلال ف

. دائما  حقا اعدما كانب امؤقتحقا امتياز أين أضحى حق الإنتفاع   

ن ــة مــع بجملـالمنصب على الأملاك الوقفية ھو الآخر يتمتو الوجه الثاني من حق الإنتفاع  كما أن        

ة ـــق الإنتفاع بالعين الموقوفـــثبوت حلفي حد ذاته السبب المباشر  الذي يعتبر الوقف: كر منھا ذسباب نالأ

ن الوقف ينشأ بموجب عمل قانوني صادر بإرادة منفردة ينتج أذلك لفائدة المستحقين الذين يعينھم الواقف ، 

.آثاره القانونية بمجرد استيفائه سائر الأركان   

اع ـــق الإنتفــمدى إمكانية كسب و انتقال حق الإنتفاع بالوقف بنفس الأسباب التي تتعلق بح نأما ع        

لاك ـــى الأمــق الإنتفاع الممارس علـاب تخص حالمكرس بموجب القانون المدني و التي قسمناھا إلى أسب

ر ــتنحصو أخرى تتعلق بحق الإنتفاع الممارس على الأملاك الموقوفة وقفا خاصا ، إذ الموقوفة وقفا عاما 

اد ــــل إشھـــي شكــفي التصرف القانوني الذي يظھر فأسباب كسب حق الإنتفاع التي تخص الوقف العام  

ة ـــبانقضاء الجھإلى وقف عام  بعد أن يتحول ھذا الأخير ، المنشأ للوقف الخاص مكتوب أو ذاك التصرف

.الموقوف عليھا  

ة ـــتوصلنا إلى نتيج ، إلا أنناما عن الشفعة فلا يوجد ھناك نص قانوني صريح يفصل في المسألة أ         

ن قبل ــا مــذ بھــي الأخــا فـــمانعاك ـأنه إذا كان الغرض منھا ھو كسب حق الإنتفاع ، فلا نرى ھنمفادھا 

ة ـالجھات الموقوف عليھا إذا كانت ھذه الجھات تنتفع بالحق في شكل شيوع شريطة أن تتوحد كل من الجھ

.المتنازلة و الجھة المتنازل إليھا من حيث الغرض    
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ه ـــبأحكامه إذا كان الغرض منلا يجوز الأخذ أنه بشأنه قلنا  ، يبقى السبب الأخير يتمثل في التقادم و       

ان ــا كــن إذا مـي حيــ، ف هــد ذاتـو ھذا حماية للملك الوقفي في ح اكتساب أصل الملك الموقوف وقفا عاما

ون ــص قانــندام ــم انعــرغي ذلك ــرى مانعا فــننا لا نإق الإنتفاع فـھو اكتساب ح بهالغرض من التمسك 

دم ـعتراف بھذا السبب صيانة  للأملاك الوقفية من خطر الإھمال و عالإفي ، بل بالعكس يكون صريح

. الإستثمار  

بينما النوع الثاني من الوقف و ھو الوقف الخاص بحثنا في أسباب كسبه وجدناھا تتمثل في الوقف في      

ص ــي تخــالتن  بقية الأسباب ــأما عحد ذاته الذي يبرم في شكل تصرف قانوني بعد أن يستوفي أركانه ، 

:كسب حق الإنتفاع المكرسة بموجب القانون المدني توصلنا من خلال الدراسة إلى النتائج التالية   

ذه ــوقف ، ذلك أن ھـــق الإنتفاع بالـــفالوصية مثلا تختلف عن الوقف و لا يمكن أن تكون سبب لإنتقال ح

ج آثاره ـــما الوقف ينتـبين . له قبل الموصيالأخيرة تنتج آثارھا بعد موت الموصي و تبطل بوفاة الموصى 

ن أمواله ــفللواقف أن يوقف ما شاء م، بمجرد توافر أركانه ، كما أنھا تختلف عن الوقف من حيث المقدار 

عكس الوصية التي و إن وصى الموصي بما شاء من أملاكه فإنھا لا تنفذ إلا في حدود ثلث المال و ما زاد 

.من قانون الأسرة  185ورثة تطبيقا لاحكام المادة عن ذلك يخضع لإجازة ال  

ة ـــق بواسطــال الحــو لما كان حق الإنتفاع بالوقف على وجه التأبيد ھناك تساؤل يطرح حول إمكانية انتق

ه إلى ــوف عليــالميراث ،و توصلنا إلى أن حق الموقوف عليھم لا يورث و إذا حدث و أن انتقل حق الموق

ي ـــف التـــروط الواقــا لشــال خاضعــى ذلك أن ھذا الحق انتقل بالميراث ، بل كان الإنتقورثته فليس معن

.تضمنھا التصرف المنشأ للوقف   

ذا غير جائز ــفھ، ق الإنتفاع ــإذا كان الغرض منھا الجمع بين أصل الملكية و حفأما بالنسبة للشفعة        

ب ــة بموجـــمر يتعلق بالحالة الثانية المكرسالسبب ھو عندما يكون الأليبقى التطبيق الوحيد و الممكن لھذا 

د الموقوف ـــن تمسك أحـلا نرى مانعا مفمن القانون المدني التي تخص الشريك في الشيوع ،  795المادة 

وع في ى الشيـــة شريك علــــي ھذه الحالــعليھم بالشفعة في حالة التنازل عن حق الإنتفاع و كان الشفيع ف

.المنفعة المتنازل عنھا مع بقية الموقوف عليھم   

ف ، و ليس لكسب أصل ــى الوقــيمكن به كسب حق الإنتفاع الوارد عل و الآخرـــكما أن التقادم المكسب ھ

.الملكية   

ن ــالآثار المترتبة ع إلىالباب الثاني  من خلال دراسةبعدما إنتھينا من دراسة الباب الأول ، تطرقنا        

ى ـذا الباب إلــــا ھــذ قسمنإة ، ـــفي كل من القانون المدني و التشريعات الخاصو انتھاء حق الإنتفاع  قيام

ق الإنتفاع ـــالآثار التي تترتب على قيام حق الإنتفاع سواء تعلق الأمر بحيخص الفصل الأول  كانفصلين 

ذا المجال ــبحيث كانت الدراسة في ھ، أو في التشريعات الخاصة  المنصوص عليه بموجب القانون المدني

ذه الآثار ـتمحورت ھ ودراسة مقارنة ، حاولنا من خلالھا إبراز أوجه التشابه و الإختلاف بين أنواع الحق 
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نھا لم تكن من نفس الطبيعة أو لم تكن ذات النطاق و السبب في أحول فكرة الحقوق و الإلتزامات ، غير 

.يعود إلى الطبيعة المنفردة لكل حق ذلك   

مرد ،بالمقارنة مع نطاق حق الإنتفاع في القواعد العامة  محصورةحيث كانت ھذه الآثار ضيقة النطاق أو 

.ھذا التضييق بررته الوظيفة الإجتماعية المنوطة بالملكية العقارية الفلاحية التابعة للدولة   

فإذا كان المنتفع في القانون المدني يمتع بسلطة الإستعمال و الإستغلال سواء كان ذلك بصفة مباشرة       

نجده ھو الآخر يتمتع بسلطة الإستعمال و الإستغلال إلا  87/19أو غير مباشرة ، فإن المستفيد في قانون 

      ي صورة إيجار مثلا ي حد ذاته و ليس له حق ممارستھا بواسطة الغير فــمقتصرة على الشخص فال

.                 ة و حتى الإستغلال الشخصي مقيد ، إذ يمارسه في صورته الإيجابية دون الصورة السلبي

الناجمة عن ممارسة الحق مقارنة أما ما تعلق بحق الإنتفاع الممارس على الأملاك الوقفية فإن الآثار       

لمقارنة اوجدناھا مختلفة في بعض الجوانب ولم يتسنى لنا إبراز وجه بآثار حق الإنتفاع في القواعد العامة 

بينھما ، إلا بمراعاة أصناف الوقف على اعتبار أن الوقف ينقسم إلى نوعين وقف عام و آخر خاص حيث 

لقانون ا أخضع المشرع الأوقاف العامة لأحكام قانون الأوقاف، بينما أخرج الأوقاف الخاصة من نطاق ھذا

. ختلاف طبيعة كل حق ياھا بالقانون المدني ، ھذه الإحالة رأيناھا إحالة خاطئة نظرا لإملحقا إ  

ذا ـــسباب انتھاء حق الإنتفاع بأوجھه المتعددة و كأعلى بينما كان الفصل الثاني من ھذا الباب مقتصرا     

ق ـــاشتراك بين أوجه الحلآثار المترتبة على ذلك ، فلاحضنا أن بعض ھذه الأسباب كانت محل تقاطع أو ا

.نه و في أغلب الحالات كانت ھذه الأسباب مختلفة و متباينة أإلا   

فبالنسبة لحق الإنتفاع المنصوص عنه في القانون المدني و باعتباره حقا مؤقتا اشتمل على أسباب تتعلق 

تفع ، ھلاك الشيء بزواله منھا ما نص عليه المشرع صراحة كتلك التي تتعلق بحلول الأجل أو موت المن

و عدم الإستعمال ، يضاف إلى ھذه الأسباب أسباب أخرى غير منصوص عليھا صراحة كالتقادم المكسب 

                                                        .ضم حق الإنتفاع إلى الرقبة بأو النزول عنه أو الإدغام 

ى المالك ـــي رد الشيء المنتفع به إلــھا آثار قانونية تتمثل فو تبقى مسألة زوال الحق مسألة يترتب عني    

صلاح إي ـنه حق مؤقت ، كما يستطيع المنتفع بعد انتھاء الحق المطالبة برد المبالغ التي يكون قد أنفقھا فلأ

. ، يضاف إلى ذلك مسألة بالغة الأھمية تتعلق بمصير الأغراس و البناءات التي أقامھاالشيء المنتفع به   

ا ـــة ملكيتھــى الأراضي الفلاحية التابعــنتفاع الممارس علكما بحثنا بالموازاة عن أسباب انتھاء حق الإ    

ي ــن الأراضـــالتنازل المقيد و المشروط ، إذ كان القصد من وراء ذلك حماية ھذا الصنف م: للدولة منھا 

يضاف إلى ھذا السبب سبب صعب المنال واقعيا ،  نظريا لكنه الشيء الذي جعل من التنازل قابلا للتحقيق 

.آخر و ھو الإسقاط القضائي للحق إذا لم يحترم المستفيد الإلتزامات المفروضة عليه قانونا   

ق انتفاع ـــو قد يزول الحق بالقانون ، إذ عمل قانون التوجيه العقاري المعدل و المتمم على إقرار بزوال ح

ت تحت ــي وضعــذا الأراضي التــا و كــمر بالأراضي المؤممة و المتبرع بھالأالمستفيدون ، إذا ما تعلق 
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ذه ـــھة الإسترجاع ـغير أن عملي،حماية الدولة ، عندما اعترف بحق استرجاعھا من قبل ملاكھا الأصليين 

. كانت مرھقة لكاھل القضاء بسبب التعقيدات التي رافقت العملية   

ة ـــذلك آثار قانوني عــنت ــ، نجم مـــن الأسباب المذكورةلحق لأي سبب كان و عليه فإذا ما تقرر زوال ا

.في حد ذاتھا ملازمة لسبب الزوال وجدناھا   

ي ـــق الإنتفاع  و المتمثل فــالدراسة في ھذا المجال أسباب انتھاء وجه آخر من أوجه حاشتملت كما        

اب ــھذه الأسباب إلى أسباب عامة على اعتبار أنھا نفس الأسبحق الإنتفاع بالأملاك الوقفية ، بحيث صنفنا 

دم ــھلاك الشيء ، التنازل ، ع: التي ينتھي بھا حق الإنتفاع المنصوص عنه في القانون المدني نذكر منھا 

ن الأراضي ــو بموجب القانون كقانون الثورة الزراعية الذي عمل على إدماج ھذا الصنف مأالإستعمال ، 

ى حق ـــلكن المشرع و بموجب قانون الأوقاف عدل عن ھذا الموقف بعد أن نص عل ،ية الدولة ضمن ملك

.استرجاعھا من قبل الجھة الموقوف عليھا    

ا ـالإسترجاع ھذه مشاكل قانونية أدت إلى إرھاق كاھل الجھة الموقوف عليھا ، سيما م و لقد أفرزت عملية

ض ـــقامھا المستفيدون ، فكان من المفروض أن يقع عبء التعويتعلق بمسألة التعويض عن المنشآت التي أ

. على عاتق الوقف و ليس الموقوف عليھم   

ة ــيضاف إلى قانون الثورة الزراعية قانون الإحتياطات العقارية و كذا قانون الأوقاف اللذان يقران صراح

اء ـبالأفراد إلى الإحجام عن القيام بإنشبإدماج الأملاك الوقفية ضمن الوعاء العقاري للدولة ، ھذا ما يؤدي 

ف ـــة الوقــة بين مصلحـــالموازن مـن أجلالأوقاف ، مما يتطلب من المشرع العمل على إيجاد آلية للعمل 

و حاجة الدولة إلى تلبية احتياجات الأفراد ، ما له من دور في تحقيق التنمية الإقتصادية من جھة ل  الملحة 

ض أسباب ـــبعد لا تخدم ــاق إلى أن عملية القياس قــي ذات السيــو توصلنا ف .رى من السكن من جھة أخ

ذه الأسباب ـــن بين ھـــلاك الوقفية ، خلافا لما ھو مكرس في القواعد العامة مـــق الإنتفاع بالأمـــانتھاء ح

ارس ــــالإنتفاع بالوقف يما السبب الأجل كون ذالإدغام الذي لا تقبله طبيعة الوقف ، يضاف إلى ھ  :نذكر 

ى ــبالمقابل يوجد أسباب أخرى لإنتھاء حق الإنتفاع بالأملاك الوقفية يقتصر تطبيقھا عل ،ه التأبيد ـعلى وج

ن ــم عــو تبعا لذلك كانت الآثار التي تنج .ھذا الصنف تتمثل في الوقف الذي ينشأ بنشوئه و يزول بزواله 

نصوص عنھا في القواعد العامة من أھمھا مسألة البناءات و الأغراس إذ ق مختلفة عن تلك المـــزوال الح

ن نطبق بشأنھا حكم البناء في ملك الغير ، كما لا تقبل من جھة أو لا يمكن ، لاك تلحق بالوقف ـــتعتبر أم

د يصل إلى ـــقاع بالملك الوقفي ـــنتفه ، ذالك أن الإــرد الشيء المنتفع بــــلتزام بة الوقف الإـــأخرى طبيع

.يء المنتفع به ــد زوال الشـــح  

.قترحات نراھا تخدم الموضوع ،نأمل أن يكون لھا صدى في الواقع في الأخير توصلنا إلى جملة من الم    
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ةــــدمــــمق  
ة و الأمن ، كما ھي رمز للقوة و السيادة ، من أجل ذلك نمت  لدى اتعد الأرض رمزا للحي            

فطرة التملك الفعلي للأرض بصفة فردية أو قبلية ، وراحت كل التشريعات منذ القديم تھتم بتنظيم  الإنسان

للملكية بصفة   مالنظرا  ، عتداءاتالإو حمايته من  حق الملكية و ضبط نطاقه مع تحديد كيفية استعماله

ما  الملكية العقارية وف  .و اجتماعية سياسية و اقتصادية  أھميةالعقارية بصفة خاصة من  الملكيةعامة و

اقتصادي من الثروات الأساسية التي يعتمد عليھا النظام الإ تعدحقوق عينية ملتصقة بھا  يترتب عليھا من

تحقيق التنمية ضمن القواعد التي يضبطھا المشرع حسب التوجه السياسي و الإيديولوجي بغرض المنتھج 

  . 3ص  [01]  و الازدھار للمجتمعمو ــق النـقيـالسائد لتح

تنظيم  تحكمو مع تطور القواعد التشريعية الخاصة بالتملك و حيازة الأرض وضعت أحكام خاصة      

        تجزأتالأراضي و الحقوق المفروضة عليھا ، فبعد أن كانت الملكية العقارية يتمتع بھا مالك واحد 

 عنصرالذي له  نتفاعالإحق صاحب الذي له حق التصرف و ھما مالك الرقبة ، ن او أصبح لھا مالك

و لعل الحكمة التي أدت بالقواعد التشريعية إلى تجزئة الملكية . دون التصرف  ستغلالالإو  الاستعمال

لھذه الملكية  الاجتماعيةھو تأدية الوظيفة و ألا ا ـالغرض من وجودھتكمن في  ،النحو العقارية على ھذا

  .حتى لا تترك الملكية بدون مالك و من جھة أخرى  التي تكمن في عدم تعطيل النفع العام ھذا من جھة 

  )  DROIT DE PROPRIETE(   كما يصطلح عليه باللغة الفرنسية أو الملكيةفحق          

 سلطة علىاليمنح لصاحبه  إذ السلطات،من حيث  الأخرى ة الأصليةيمن الحقوق العيننطاق ھو أوسع 

رع ـھذا الحق عرفه المش ونـالقاناستغلاله و التصرف فيه في حدود تمكنه من استعماله وبحيث الشيء 

و التصرف في الأشياء  أن الملكية ھي التمتع ب" : يـدنــالم القانون من 674المادة  بــالجزائري بموج

  " .تحرمه القوانين و الأنظمة  استعمالا لا يستعمل بشرط أن

  مؤبد وأنه حق دائم على  حق الملكيةأھم خاصية تثبت ل نستخلصأن  يمكن  تعريفال ھذا من خلال     

في القواعد  مشتقة منه المتفرعة أوالحقوق العينية الأخرى  بقية ختلف عنيمنه حق  تخاصية جعلھذه ال

   .اق  حق الحكرـرتفحق الإ و السكن   ستعمالنتفاع ، حق الإحق الإكالعامة  

  

   ةدراسالور ــــمح الذي سوف يكون  نتفاع الحقوق المتفرعة عن حق الملكية نجد حق الإ و لعل أھم    

عن لغيره  يتنازلو لوك له ـــالمم الشيءيبقى المالك لنفسه سلطة التصرف في  يترتب عندما باعتباره حق

-NUEتسمى ملكية الرقابةة ــــى ملكيــــة  إلأمجز ملكيةالصبح تف ، ستغلالالإو  ستعمالالإ عنصر

PROPRIETE   ن عناصر ــمل عنصرين مــــيشو ھو  يثبت للمنتفع ، ھذا الأخير  نتفاعحق الإ و

  . 490ص  [02]   ستغلالستعمال و الإالملكية ھما عنصر الإ
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من طرف المشرع الجزائري على غرار حق  ابالغ ااھتمام لقيھذا نتفاع و الملاحظ أن حق الإ         

ھذا القانون قوانين أو تشريعات  تلاھذا الحق ، تنظيم أحكام الملكية ، حيث تطرق القانون المدني إلى 

  جتماعية و حتى السياسيةو الإ  قتصاديةبالأوضاع الإ في ذلكمتأثرة  ، إليهخاصة تطرقت ھي الأخرى 

الذي يتضمن كيفية استغلال  قانونالنجد  خاصة القوانين ال ھذه  من بين . تبنتھا الجزائر كاختيارات

المؤرخ في  19 /87رقم الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية و تحديد حقوق المنتجين واجباتھم 

         نتفاع لفائدة المستفيدين بموجب ھذا القانون تنازلت الدولة عن حق الإ، إذ   [03] 08/12/1987

عملت نصوص ھذا القانون على الحد من عمومية أحكام حق  حيث و احتفظت لنفسھا بملكية الرقبة 

ت ـانـــة كــيـجـيـراتـتـة إســاســق سيــــيــرض تحقـــي بغـــه في القانون المدنلينتفاع المنصوص عالإ

لحماية العقار الفلاحي من  ام و ميكانزمات تسمح للدولة و بكل وسائلھا بالتدخلـني أحكـى تبـدف إلـــتھ

  .عتداء عليه أشكال الإ

نتفاع المترتب على أراضي فلاحية تابعة ملكيتھا للدولة نوع آخر يضاف إلى ھذا النوع من حق الإ  

منه و كذا قانون الأسرة الجزائري في  49/2في المادة  1989دستور  هتضمنيمارس على أملاك وقفية 

كان المشرع يمھد لصدور قانون خاص  ھذه النصوص  من خلال إذ ، [04]  220إلى  213المواد من 

  .   [05] 27/04/1991المؤرخ في  10/ 91تحت رقم  ونـالقان ذا ـھ درـعل صـو بالف، بالوقف 

ا ، بل يوجد لھذا الحق مدلول في قوانين مالقوانين المشار إليھ ھذين نتفاع علىو لا يقتصر حق الإ   

كما يوجد  ، الممارس على العقار السياحيذاك أو ، نتفاع الذي يرد على العقار الصناعي حق الإكأخرى 

ھذه التطبيقات لحق  .نتفاع يخص الترقيم المؤقت للعقارات التي تخضع لعمليات المسح تطبيق آخر لحق الإ

في التشريع نتفاع حق الإمقتصرة على موضوع ال ةدراسلتكون ، نتفاع سوف نستبعدھا من دراستنا الإ

 القواعد العامة و التي نقصد بھا القانون المدني الموجودة في  أحكام الحق  بين كدراسة مقارنةالجزائري 

القانون كل من  التي تشمل التشريعات الخاصة  في  بين ذات الأحكام التي تخص ذات الحق المقررة و

  . أخرىدون التطرق إلى تشريعات  91/10 رقم قانونال كذا و 87/19رقم 

السبب في تركيزنا على ھذين التشريعين لما لھما من أھمية بالغة تنعكس على القطاع و يعود       

 الأملاكن لمثلث يباعتبارھما يشكلان ضلع،  الأوقافالقطاع الفلاحي و كذا تعلق بمجالين ھما تقتصادي الإ

الإنتفاع المكرس بموجب القواعد العامة     يضاف إليھما الملكية الخاصة التي يترتب عليھا حق العقارية 

  الأملاك الوطنية ، أملاك الخواص:  ھيأصناف  ةثلاث  ليصبح مثلث الأملاك العقارية  يتكون من

المؤرخ في  90/25قم ه العقاري رـــون التوجيــمن قان 23ادة ــمـالأملاك الوقفية حسب ما تشير إليه ال

18/11/1990  [06]   .   

 كتفاءالإ، بغرض تحقيق  احقيقين اأضحى القطاع الفلاحي التابع ملكيته للدولة يشكل رھ كما          

   .قتصادي و القضاء على التبعية الأجنبية في ھذا المجال ستقلال الإالإالذاتي للوصول إلى مرحلة 
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ھذا ما يتطلب منھا  ،ستثمارات الوطنية و الأجنبية سيما و أن الدولة الجزائرية قد شرعت في استخدام الإ

لات أخرى االإعداد و التحضير لمواجھة ھذا التطور السريع حتى تلتقي مع المساعي الجارية في مج

  .جتماعية التي شرعت الدولة في إنجازھا قتصادية و الإلتحقيق التحولات الإ

بھا من إشكاليات معقدة و متداخلة في الكثير من المسائل العقارية في بلادنا بما يحيط  و لا شك أن   

ة و بسرعة دون أن ـــل النھائيــل إيجاد الفواصـالأحيان ، أضحت بحاجة إلى الدراسة و التحليل من أج

  يكون ذلك على حساب وضوح العلاقات و تكامل الأدوار بين مختلف الھيئات المعنية بھذه العملية 

طمئنان من جھة و يعزز الثقة و الإ، لات و حركية العقارات من جھة  بالشكل الذي ينمي حرية المعام

  .أخرى 

و اجتماعي فعال و مثمر   اقتصاديأن التحكم في ھذا المجال ھو شرط ضروري و مسبق لأي تحرك ذلك 

و قد كانت البداية من إعادة النظر في النظام القانوني للعقار الفلاحي التابع ملكيته للدولة و الذي عرف 

التشريعات التطورات  خذت ھذه آسواء كان ذلك من حيث الأساليب أو التنظيمات  اھام اتشريعي اتطور

التي حصلت في ظل عملية تنموية  جتماعيةالإو  صاديةـتـقالإة و ــاسيـرات السيــالمتغي ارـعتبالإن ـبعي

ريعات التي و رغم ترسانة التش لكن،  1962شاملة شرع في تحقيقھا منذ استرجاع السيادة الوطنية سنة 

الذي أدى بالجھات المعنية إلى  الأمر، الثمار المرجوة منھا  تحققإلا أنھا لم  طرأت على ھذا القطاع 

و بعد مخاض عسير  ىأدمما ،  جديدة على ھذا القطاع الھام و الحساس في نفس الوقتإدخال إصلاحات 

  . 87/19إلى صدور القانون رقم 

إلى صنف  ھتمامالإو لم يكن اھتمام المشرع يقتصر على القطاع الفلاحي فحسب ، بل امتد ھذا            

لا يمكن الاجتماعي من مزايا في تحقيق التكافل له ما لألا و ھو الوقف يعول عليه كثيرا ، آخر من الملكية 

  .يخفيھا  أولجاحد أن ينكرھا 

حيث عمل المشرع على وضع الإطار القانوني لھذا الصنف من الملكية بموجب قانون الأوقاف رقم      

فمن خلال ھذا  ،مختلفا عن نوعيي الملكية المعروفين و ھما الملكية العامة و الملكية الخاصة  91/10

متعاقبة منذ  الإطار القانوني كان يھدف المشرع إلى إنقاذ ما يمكن إنقاذه من الثروة الوقفية التي عانت محنا

ستقلال ، أين كان العقار بجميع ستعماري الغاصب مرورا بالتجارب السياسية الفاشلة بعد الإالمد الإ

  .أصنافه بما فيه العقار الوقفي من أكبر ضحاياھا 

  

اصطدم بوضعية صعبة لا يمكن تجاھلھا بأي حال من الأحوال تمثلت في  ذا القانونھ صدور غير أن    

ة و التي لم تكن تعترف بھذا ـصعوبة انسجام ھذا القانون مع المنظومة القانونية العقارية الواسعة و المتشعب

الجھاز القائم عائق آخر يكمن في قلة إمكانيات  وائقالصنف من الملكية إلا مؤخرا ، يضاف إلى ھذه الع

  .على إدارة الأوقاف ماديا و فنيا و بشريا 
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بين  نتفاع كدراسة مقارنة لأحكامهو لعل الأھمية من دراستنا لھذا الموضوع الذي ينصب على حق الإ    

 ما احتوته التشريعات الخاصة من أحكام مغايرة لذات الحقو منصوص عنھا في القواعد العامة ما ھو 

من تشريع  ھذه الأحكام و اختلافھاتخصيص  كمة التي كان يتوخاھا المشرع من وراء تكمن في معرفة الح

غرض وضع إستراتيجية تكون كفيلة بضبط قواعد لحماية كل من العقار الفلاحي التابع ملكيته بلآخر ، 

و مؤسسات من للدولة و ذلك عن طريق وضع أحكام و قواعد تسمح للدولة و بكل ما تملكه من وسائل 

الأملاك  و كذا قتصادي المنتھج التدخل لتحقيق ھذه الأھداف بقدر ما يسمح به النظام السياسي و الإ أجل

تصبح كأداة فعالة تدفع ھي  استثمارھا حتىو العمل على حمايتھا لضمان حسن  ھاإحياءجل أمن الوقفية 

  .التنميةالأخرى بعجلة 

  

ة  و كذا غموض ــھي ندرة الدراسات القانونيلموضوع ، أما الأسباب الجدية الدافعة للبحث في ھذا ا       

الخاصة بالأملاك الوقفية تلك ستغلال أو القوانين الخاصة سواء تلك المنظمة للقطاع الفلاحي في مجال الإ

كثرة الإشكالات القانونية الناجمة عن تطبيق ھذه النصوص و التي يصادفھا  بالإضافة إلى، من جھة ھذا 

لك أن القيمة ذ .من جھة أخرى أعوان الإدارة و رجال القانون عند التعامل مع ھذين القانونين قيد الدراسة 

ح أمام الحقيقة و الفعالة لأي تشريع تظھر في الجوانب العملية و التطبيقية من خلال القضايا التي تطر

لا، لھذا كان و لا بد من الرجوع إلى عندھا يمكن الحكم على ھذه النصوص بنجاعتھا أم إذ المحاكم ، 

اء في ـا القضــــل إليھــــي توصــجتھادات القضائية كلما تسنى لنا ذلك لمعرفة النتائج التالأحكام و الإ

         .و تفسير و شرح أحكام ھذه القوانين  قتطبي

  

قد نال حظه من الدراسات   المدني القانون المنصوص عنه فينتفاع حق الإضف إلى ذلك أن         

  وق ــد حقيتحد ى ــعملت علة ــد عامــه المشرع بقواعـــخص إذ، اــى القانونية منھـو الفقھية و حت النظرية

ي حين نجد ف .غموض  أومن دون لبس  انقضاءهكسبه و انتقاله أو حتى  و التزامات الأطراف و كذا كيفية

   ضبط بعد تلم  و،  ھتماممن الإ نفس القسطلم ينل  الخاصة التشريعاتنتفاع المنصوص عنه في حق الإ

 لا يزال يعاني من بعض الفراغات القانونية  و لات تطبيقه ،اختلف مجم عبرو بشكل محكم جميع أحكامه 

الإحالة على في الكثير من الأحيان إلى مما دفع بالمشرع  ، ھي قيد الدراسة  تلك القوانين التيسيما 

  .بعض الفراغات القواعد العامة كبديل لمعالجة 

  

حق أوجه تمتع  خاصة بمدىأن تكون إشكالية الموضوع باعتباره دراسة مقارنة  نادأر أجل ذلكمن       

  ه في ليالمنصوص عبنفس أحكام الحق  91/10و قانون الأوقاف رقم  87/19في كل من قانون نتفاع الإ
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و إن كان الأمر كذلك  فما ھي الحكمة التي طبيعة مغايرة  مالھ أم ،العامة أو القواعد  القانون المدني

  .؟  يتوخاھا المشرع من وراء ذلك 

، مع ضرورة عدم إغفال آليات  المقارنأما عن المنھج الذي وجدناه يخدم الموضوع ھو المنھج         

  .ستقراء التاريخي في مواضيع معينة لخدمة بعض عناصر الموضوع الإ

ختلاف بين كل من مبرزين من خلال ذلك أوجه التشابه و الإ فصلينإلى الموضوع دراسة  ناو لقد قسم 

على النحو لنا ذلك  ىكلما تسن الخاصة تشريعاتالفي والمدني القانون ه في لياع المنصوص عنتفحق الإ

    :التالي

و حق  يـالمدن ونـالقاننتفاع الذي تناوله حق الإ كل من ماھية خصصناه لدراسة  الفصل الأول       

 المتعددةحق بأوجھه ال ھذا و طرق اكتسابتبيان أسباب  معالتشريعات الخاصة نتفاع المنصوص عنه الإ

                          .محل ھذه الدراسة 

حق  معالمدني  لقانونه في اليالمنصوص عنتفاع قارنة حق الإمتعلق بم الثاني الفصلعلى أن يكون        

مبرزين  بھذا الحقالتمتع  عن الناجمة القانونية الآثار من حيث الخاصةالتشريعات المكرس في نتفاع الإ

  .قيد البحث  ةبأصنافه المتخلف و تحديد طرق انتھاء ھذا الحق الأطراف التزامات و حقوقذلك من خلال 
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  1 الفصل
  فاع ـــــــــــــــــــنتق الإــــــــماھية ح

   لخاصةتشريعات االقانون المدني و الكل من في  
   

ھذا الحق ، ة ـــــالملكيمن بين أھم الحقوق العينية الأصلية المتفرعة عن حق  نتفاعالإيعد حق              

المنصوص عنه في  نتفاعحق الإبسواء تعلق الأمر  ،لم نجد له تعريفا قانونيا عند المشرع الجزائري

 الوضعا لما ھو عليه خلاف ،ة محل الدراسة خاصال تشريعاتذاك المكرس بموجب ال أوالمدني القانون 

  .  تشريعات العربيةلبعض البالنسبة 

يتمتع بجملة من الخصائص  و على الرغم من انعدام تعريف قانوني لھذا الحق ، يبقى ھذا الأخير         

   .ستھلاكللإمحله شيء غير قابل  ، المنتفعبموت  بانتھاء الأجل أوينتھي مؤقت  عيني،نه حق أ :أھمھا

 لا بد أن نبحث وان ـك ،المدني  القانونالمكرس بموجب نتفاع كانت ھذه الخصائص تثبت لحق الإ فإذا     

كقانون عند المشرع الجزائري نتفاع حسب ما تناولته التشريعات الخاصة بالموازاة عن خصائص حق الإ

  .  باعتبار أن دراستنا دراسة مقارنة ، 91/10رقمقانون الأوقاف كذا  و، 87/19المستثمرات الفلاحية 

ينفرد ببعض المنصوص عنه في التشريعات الخاصة قيد الدراسة نتفاع حيث نجد أن حق الإ      

فإذا كان مثلا ، المدة  كخاصية  المكرس بموجب القواعد العامة ،نتفاع لحق الإو التي لا تثبت الخصائص 

لا  في التشريعات الخاصة نتفاع حق الإن فإ، ينتھي حتما بموت المنتفع في القانون المدني نتفاع حق الإ

ختلف من يذاته الذي  حد ، يضاف إلى ذلك وجه آخر للتفرقة يكمن في محل الحق في ينتھي بموت المنتفع

من أوجه الاختلاف ھذه إلا أن ھناك أوجه تشابه تشترك فيھا أصناف الحق ، إذ رغم على الو  .حق لآخر 

على شيء كأصل في مجملھا  تقع قد، كما عينية  وقحق على اعتبار أنھا مشتركة من حيث الطبيعة  نجدھا

  .ستھلاكللإغير قابل 

الحقوق الأخرى بعض امتدت إلى نتفاع محل الدراسة حق الإ لأوجهھذه الخصائص المشتركة       

باعتبارھا ھي الأخرى  ،الحكر، حق رتفاق حق الإ ،ستعمال و السكن حق الإ : منھانذكر  له المشابھة

نتفاع بأوجھه حقوق عينية متفرعة عن حق الملكية ، ھذا ما يدفعنا إلى التمييز بين ھذه الحقوق و حق الإ

  .المتعددة 

قمنا بتقسيم ھذا الباب إلى فصليين أساسيين عالجنا في الفصل الأول تبيانه  و على ضوء ما سبق      

 ةسادرل خصصناه  الفصل الثاني فقد ماأ،  التي ھي محل الدراسة  ةعددبأوجھه المتمفھوم حق الإنتفاع 

 نصوص عليهالمنتفاع في القواعد العامة و كذا حق الإالمحدد نتفاع كل من حق الإو انتقال أسباب كسب 

أو ذاك  87/19نتفاع المكرس بموجب القانون رقم سواء ما تعلق بحق الإ، في التشريعات الخاصة 

  . 91/10قانون الأوقاف رقم عنه في  المنصوص
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    في كل من القانون المدني و التشريعات الخاصةنتفاع مفھوم حق الإ 1.1
  

  ة ــد الدارســة قيــات الخاصــالقانون المدني و التشريعن ــفي كل منتفاع لدراسة مفھوم حق الإ        

بتعريف  سواء تعلق الأمر ، في التشريع الجزائري أوجه ھذا الحق الوقوف عند تعريف  ذلك يتطلب منا

اقتصرنا ھا على  خاصةتشريعات   بموجبالمكرس  أوالمدني  القانونه في لينتفاع المنصوص عحق الإ

   . 91/10و قانون الأوقاف رقم  87/19كل من قانون 

  

نحاول  الم يرد تعريفا لھن إو القانونية المشار إليھا  ، النصوصفي إطار  اتعريفذه الحقوق ھذا إن وجد لھ

المبحث الأول من ھذا  سنتناوله فيھذا ما ، أو التشريعية لبلدان أخرى الاستشھاد ببعض التعاريف الفقھية 

الخصائص  كانت ھذه حتى نتوصل لمعرفة ما إذا أوجه ھذا الحق الفصل ، ثم نحاول أن نشتق خصائص 

 ، على أن يكون  الثانيھا و ذلك من خلال المبحث ـرد بـــلكل حق خصائص ينفمختلفة   أم أنھا ھاذاتھي 

المنصوص عنه في القانون نتفاع المبحث الثالث و الأخير من ھذا الفصل خاص بتمييز كل من حق الإ

حق  من بينھا، المشابھة لھا تفاديا للخلط  الحقوقعن بعض  نتفاع في التشريعات الخاصة حق الإو المدني 

  . رتفاقو كذا حق الإستعمال و السكن حق الإ     [07]الحكر 

  

نتفاع التي ھي محل مع أوجه حق الإالمشتركة  ببعض الخصائص و المميزات ھذه الحقوق تتمتع       

نجد  أخرىن و من جھة ــكــل  -رـكـحق الح اما عد –الدراسة باعتبارھا حقوق متفرعة عن حق الملكية 

التي و لھا ه نصوص القانونية المنظمة ليو نظام خاص بھا حسب ما تنص ع لھذه الحقوق المشابھة كيان 

 القانونمن  857إلى  855طبقا للمواد من  ال و السكنــستعمالإكالمدني الجزائري  ونـانـــلقتطرق لھا ا

ثم حق الحكر حسب نص المادة  ، المدني  القانونمن  881إلى  867رتفاق المواد من حق الإ ،المدني 

حقوق ال ذلك أن جل ھذه  ، 91/10المعدل  و المتمم لقانون الوقف  01/07من القانون رقم  2مكرر  26

أو العنصرين معا  ستغلالالإ ستعمال أوعنصر التصرف و لا يمارس سوى عنصر الإليفتقد صاحبھا 

  .لشيء محل الحق لزوال أو إتلاف  من دون  بحسب طبيعة كل حق 

  

إلى ثلاث مباحث تناولنا في المبحث الأول تعريف  حق مقسمة  جل ذلك كانت دراستنا لھذا الفصل أمن 

، أما في المبحث 91/10و كذا قانون الأوقاف رقم  87/19الانتفاع في كل من القانون المدني و قانون 

، في حين  نتفاع قيد الدراسة حق الإ مشتركة لأوجهالو غير  مشتركة ال خصائصالالثاني تطرقنا إلى 

عن الأنظمة أوجه ھذا الحق المبحث الثالث و الأخير من ھذا الفصل أردناه أن يكون خاصا بتمييز 

  .على اعتبار أنھا حقوق من نفس الطبيعة المشابھة لھا ، سيما تلك التي سبق الإشارة إليھا أعلاه 
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  المدني و التشريعات الخاصة كل من القانون  نتفاع فيحق الإتعريف  1.1.1
  
من بين ھذه الحقوق حق ، المدني  القانونيتفرع حق الملكية إلى حقوق عينية أصلية عددھا            

لذلك ، حق للمنتفع من صاحب حق الملكية ال ھذا يتقرر إذنتفاع الذي ينصب حوله موضوع بحثنا ھذا ، الإ

حتفاظ بذات الشيء بشرط الإ ه و استغلالهـــــقصد استعمال للغيروك ــــيء مملـــش ىـيرد علحق عيني  ھو

مما يتطلب أن يكون  .بموت المنتفع بانتھاء أجله أو الذي ينتھي  نتفاع صاحبه عند نھاية حق الإلرده إلى 

 نتفاع لا يصح القول أن مالك الرقبة يملك كل من الرقبة و حق الإ عليهمالك ، والالمنتفع شخصا آخر غير 

باعتبار أن كل إنما ھو مباشر لحق الملكية الكاملة  ، نتفاع لحق الإ ابل أن انتفاعه بالمال لا يعتبر مباشر

   .   525ص   [08] ن من حيث الطبيعة ان مختلفااع و ملكية الرقبة ھما حقـــنتفمن حق الإ

في  وفي القانون المدني أنتفاع ھذا المبحث تعريف كل من حق الإ من خلالبعد ھذا التقديم نحاول        

مقتصرين في ذلك على القانون رقم ، القوانين الخاصة المكرس بموجب نتفاع حق الإ القواعد العامة و

المتعلق  91/10رقم  ونــتعلق باستغلال الأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة و كذا القانمال87/19

  .التاليينمطلبين من خلال الذا الحق أو اختلافھا أوجه ھ يفتعارلنتوصل إلى مدى تقارب ، بالأوقاف 

  المدني القانونفي نتفاع تعريف حق الإ : 1.1.1.1

الفصل الأول من الباب الثاني  ضمن المدني القانوننتفاع في نظم المشرع الجزائري أحكام حق الإ     

 854غاية  إلى 844 تداء من المادةنصا تشريعيا اب 11 ب هتحت عنوان تجزئة حق الملكية ، حيث خص

إنما تطرق أول نص إلى أسباب كسب  ، ا ـونيـا قانــتعريف نتفاعالإھذه النصوص التشريعية لم تعرف حق 

من بين ھذه التعاريف ، لھذا الحق ستدلال ببعض التعاريف الفقھية ھذا الحق ، لھذا نكون مضطرين إلى الإ

  :نجد 

ي استعمال ملك حق للمنتفع ف ((نه أبنتفاع يعرف حق الإالذي  عبد الرزاق السنھوري تعريف الدكتور

لكل الحقوق العينية التي يثبت  شاملاو   اعامجاء يؤخذ على ھذا التعريف أنه  ، ))غيره واستغلاله 

، بالإضافة إلى أن ھذا 1220ص   [09]مثلا  حق الحكرستغلال كستعمال و الإلصاحبھا عنصر الإ

  . التعريف لم يتطرق إلى حالات انتھاء الحق باعتباره حق مؤقت 

حق مقرر على ملك الغير الذي يخوله استعماله و استغلاله  "نه أبھذا الحق  عرفي زھدي يكنالدكتور  أما

 نتفاعالإلمدة معينة ، بحيث ينتھي بوفاة المنتفع على أن يحافظ على جوھر الشيء و مادته و ينشأ حق 

حق الملكية  يأخذ من نتفاعالإفحق  ، لغائيإلأجل أو بشرط تعليقي أو  إنشاؤهكما يمكن ،  الإنسان إرادةب

  .  175ص   [10] "و يبقي للمالك حق التصرف ستغلال و الإستعمال حق الإا ـعنصرين ھم

 و المكان و الصفة عند انـبالزم التقييدلك الناقص  يقبل سماه بالم وھيبة الزحيليلدكتور ا بينما        

  و تكون أمانة في مالكھا  إلىو لو جبرا  غير قابل للتوارث و لصاحب حق المنفعة تسليم العين هلكن إنشائه،
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لم  كما لو  ، المنتفعمنھا ما لم يتضرر استيفائه منفعته  ، كما على المنتفع تسليم العين إلى المالك بعد يده

فله إبقاءھا بيده حتى موسم الحصاد شرط دفع أجر   ،حصاد الزرع في الأرض المنتفع بھا  يحن وقت

  .أو وفاة المنتفع أو ھلاك العين المنتفع بھا  الآجالبانتھاء  إماينتھي  امؤقت او يبقى حق المنفعة حق ،المثل

حق عيني يخول للمنتفع سلطة ((  أنهبيعرف ھذا الحق   عبد المنعم فرج صدهالدكتور  في حين        

على ذات الشيء لرده إلى صاحبه عند نھاية استعمال شيء مملوك للغير و استغلاله مع وجوب المحافظة 

  .  861ص   [11] ))ينتھي بموت المنتفع الإنتفاع الذي 

ھذا التعريف يمكن ترجيحه باعتباره ينطبق و خصائص ھذا الحق حسب ما ذھب إليه المشرع      

يتفرع عن حق الملكية  اعيني اباعتباره حق، تطرقه لأحكام ھذا الحق بموجب القانون المدني  دالجزائري عن

و استغلال الشيء ، مع الالتزام برد ال ـلصاحبه سلطة استعميخول ، يرد على شيء غير قابل للاستھلاك 

ذات الشيء عند انتھاء ھذا الحق الذي ينتھي إما بانتھاء الأجل المحدد له مھما طال ھذا الأجل أو قصر  أو 

  . بوفاة المنتفع   

  

تفرع عن ي نتفاع ھو حق عيني أصليأن حق الإب من خلال التعاريف السابقة نخلص إلى القول           

لأن  ،71...70ص   [12]يه ـه دون التصرف فـيخول للمنتفع استعمال الشيء و استغلال، حق الملكية 

تتمثل  آثار قانونيةيرتب ھذا الحق  كما،ھذا العنصر الأخير ھو من حق المالك الذي يدعى بمالك الرقبة 

  .و مالك الرقبة  المنتفعكل من  لتزامات و الحقوق التي يتمتع بھا في الإ

  حتى قبل انتھاء أجله بوفاة المنتفع نتھاء المدة المحددة له أو لإباينتھي  ، مؤقت حقنه أبالإضافة إلى 

  . ينقضي بأسباب أخرى حددھا القانونمكن أن ي

من و نحاول ، من خلال المطلب الأول  في القانون المدنينتفاع تعريف حق الإبعدما تطرقنا إلى            

كل من  التي حصرناھا في في التشريعات الخاصة نتفاع لإاخلال المطلب الثاني التطرق إلى تعريف حق 

  .   الأوقافو كذا قانون  87/19قانون 

  

   قيد الدراسة التشريعات الخاصةفي  نتفاعتعريف حق الإ  : 2.1.1.1

الممارس على نتفاع الإ في التشريعات الخاصة إلى مفھوم حقنتفاع ق الإح ينصرف مدلول       

قانون   دون أن ننسى،  87/19رقم قانون التابعة ملكيتھا للدولة المحدد بموجب الالأراضي الفلاحية 

الذي صدر مؤخرا و له علاقة وطيدة   [13] 03/08/2008المؤرخ في  16/ 08التوجيه الفلاحي رقم 

 ، بالإضافة إلى قانون الأوقاف  90/25 و حتى قانون التوجيه العقاري رقم 87/19بأحكام القانون رقم 

و عليه  نتفاع المتعلق بالأراضي الفلاحيةعن حق الإ الذي يختلــف ھـو الآخـر في خصائصه 91/10رقم 

  . نوعلكل  من خلال ھذا المطلب تقديم تعريفسوف نحاول 
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    87/19قانون  في نتفاعالمقصود بحق الإ :  1. 2.1.1.1

  

على  الحق، يترتب  87/19بناء على الأحكام المنظمة لھذا الحق و المحددة بموجب القانون رقم         

  .لفائدة المستفيدين تنازلت عن حق انتفاعھا التي  للدولة ملكيتھا  التابعة الأراضي الفلاحية

كان أول نص تشريعي تناول ف ، ستقلالالإ ھذا الحق كان المشرع قد بادر بتنظيم أحكامه منذ أنعلما       

المؤرخ  68/653الممارس على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية ھو الأمر رقم  نتفاعالإحق 

لكن ھذا الأمر لم يتطرق إلى  ، 115ص   [14]بالتسيير الذاتي في الفلاحة المتعلق  1968/ 12/ 30في 

 منه على ما 02خصائصه ، حيث تنص المادة تعريف الحق بل اقتصرت نصوصه التشريعية على ذكر 

بھا لمدة غير   نتفاعللإتمنح الدولة الإستغلالات الفلاحية المسيرة ذاتيا إلى مجموعات العمال ((: يلي 

  )).من جزء من ثمارھا و منتجاتھا حسب أعمالھم  ستفادةالإمحددة ، و 

 :على أنه  05حيث تنص المادة ب،  من نفس الأمر تطرقتا إلى خصائص ھذا الحق 06و  05أما المادة 

لا يجوز التصرف في الأراضي و مباني الإستغلالات الفلاحية المسيرة ذاتيا ، أو امتلاكھا بالتقادم أو (( 

لا يجوز حجز (( :  تنص 06في حين المادة  ،))، كما لا يجوز استغلالھا إلا بصفة جماعية إيجارھا 

  .))المسير ذاتيا  يالفلاح ستغلالللإالأموال المنقولة و العقارية التابعة 

التسيير الذاتي في ب المتعلقو  المشار إليه أعلاه الأمرالمواد التي تضمنھا من خلال نصوص        

لفائدة مجموعات العمال متى توفرت  نه حق يمنحأ:  يتبين أن لھذا الحق خصائص من أھمھا ،  الفلاحة

        .لكنه غير قابل للنقل أو التنازل و الحجز ،  يمنح بالمجانغير محدد المدة ، ھو و   فيھم الشروط

و لربما ،  المدني  القانونمن  866إلى  858جھا في المواد من ادمھذه النصوص عمل المشرع على إ

عن الأحكام في أحكامھا ق و بنصوص خاصة تنفرد ــذا الحـام ھـكان الغرض من ذلك ھو تخصيص أحك

  .نتفاع المكرس بموجب القانون المدني العامة لحق الإ

قانون الثورة منھا  المتعلق بالتسيير الذاتي تشريعات أخرى ، 653/  68لأمر رقم صدور ا تلا     

 ھذا عنالدولة تنازلت  حيث،   [15]08/11/1971المؤرخ في  73/  71الزراعية بموجب الأمر رقم 

لعمود النسب من الذكور دون  يورث،  نتقالللإقابل باعتباره حق بصفة مؤبدة   بدون أي مقابل حقال

تمنح أراضي الصندوق الوطني للثورة ((  :التي تنص  الأمر من ھذا 124المادة  حسب نصالإناث 

فحسب ھذا  ،))الزراعية على أساس الإنتفاع المؤبد و يمكن انتقالھا إلى فرع ذكر لعمود النسب المستحق 

 :على أنه الممارس الأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة نتفاع حق الإالنص التشريعي يمكننا أن نعرف 

دوق ـة للصنـة التابعـي الفلاحيـالأراض يـدة مستغلـحق عيني مؤبد  غير محدد بأجل تمنحه الدولة لفائ(( 

 اضي، بموجب ھذا الحق يمنع المستفيدون من التصرف في ھذه الأر بدون مقابل الوطني للثورة الزراعية 
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استغلال ، أو عقود إيجار أو مزارعة عليھا، بحيث لا يملك المنتفع سوى عليھا أو توقيع رھون أو حجزھا 

  . )) و على الشيوع بصفة شخصية الشيء 

كما  ھذا الحق من تشريع لآخر،  خصائصفي  اھناك اختلاف أن يلاحظو المتتبع لھذا التطور التشريعي   

 87/19قانون رقم عنه بموجب ال نصوصملنتفاع الأحكام حق الإ ةمخالف تھذا الحق جاء أن أحكام

       الوطنية و تحديد حقوق المنتجين  للأملاكالمتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة 

المعنيين  الفلاحينتمنح الدولة المنتجين ((  :تنص  هـمن 06ادة ــنجد المإذ ، المشار إليه أعلاه  و واجباتھم

منھا المستثمرة الفلاحية فيمنح حق  تتألفالدائم على مجمل الأراضي التي  نتفاعالإحق ،  بھذا القانون

تحصيلھا و تخصيصھا في  كيفياتو  يحدد وعاؤھا المستفيدينمن طرف  تدفع الدائم مقابل أتاوة نتفاعالإ

   . ))قوانين المالية 

، إلا أنه تضمن أحكام  71/73 رقم صراحة قانون الثورة الزراعية غلم يل 87/19من أن قانون  وبالرغم

، حيث كان ھذا الحق يمنح بالمجان في الزراعي  في المجال  ھذا الأخيرلتلك المحددة بموجب مغايرة 

يضاف إلى ذلك خاصية أخرى   بمقابل 87/19بموجب قانون يصبح منح الحق لقانون الثورة الزراعية 

طريق الميراث ، إذ كان ھذا الحق يورث لعمود النسب من الذكور دون الإناث حتى  نتقال عنتتعلق بالإ

نتفاع حق الإ نجد ستغلال المباشر و الشخصي للأرض ، في حينالإنتقال و بطريق الإيضمن المشرع 

  .نتقال عن طريق الميراث للذكور و الإناث  ھو حق قابل للإ 87/19بموجب قانون المكرس 

ھناك خاصية مشتركة إلا أن و رغم اختلاف خصائص ھذا الحق في التشريعين المشار إليھما ،       

تمثلت ھذه الخاصية في استغلال الحق على الشيوع  تحقيقا ،  في كلا التشريعينتطرق إليھا المشرع 

  . قتصادي المنتھج آنذاك الإللنظام السياسي و

المحدد بموجب ھذا  نتفاعالإنقول أن حق ،  87/19بموجب قانون  نتفاعالإحق و لتوضيح مدلول      

   على الشيوع و التي تتكون منھا المستثمرة الفلاحية الأراضيعلى مجمل يمارس دائم حق ھو القانون 

بالنسبة للمستثمرات الفلاحية  و بصفة فردية  ةـيـــالجماعة للمستثمرات الفلاحية ـــبحصص متساوية بالنسب

مع احترام منه  23و الحجز حسب نص المادة   و التنازل الـنتقللإحق عيني أصلي قابل  نهأكما  . الفردية

خلال الخمس سنوات  أو إلا في حالة الوفاةالطابع الجماعي للمستثمرة ، و لا يمكن التنازل عن الحق 

من قانون  84عدل بموجب المادة  ھذا النص .ابتداء من تاريخ تكوين المستثمرة الفلاحية الجماعية  الأولى

 من 12ادة بمقتضى الممدة ھذه الثم ألغيت  ، سنواتالتوجه العقاري و أصبحت مدة التنازل ھي عشر 

أصبح حق الإنتفاع قابل للتنازل في  ثمومن  ،المعدل و المتمم لقانون التوجيه العقاري  95/26الأمر رقم 

نتفاع  يتسم بنفس الخصائص التي ، و بھذه الكيفية أصبح حق الإ أي وقت دون أن يتقيد صاحبه بمدة زمنية

  .  14ص   [14] نتفاعالإالمستفيد حق  87/19يتمتع بھا حق الملكية بعد أن ملك قانون 
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نجدھا تقضي بما  3/ 03و بموجب نص المادة  08/16لكن بصدور قانون التوجيه الفلاحي رقم        

الفلاحية لمدة العقارات استغـلال ق ـــص حـــة لشخـــبموجبه السلطة المانحمتياز ھو عقد تمنح الإ(( : يلي 

اع الممارس على الأراضي الفلاحية ــنتفحق الإ ىبھذا الشكل أضح ،)) محددة  مقابل دفع إتاوة سنوية 

    .القانون إلى مقدار ھذه المدة ھذا محدد المدة بعدما كان مؤبد ، دون أن يشيرحق 

نحاول من  ،ة ـــالفلاحي الأراضينتفاع الممارس على تعريف حق الإ الأولىبعدما تناولنا في النقطة        

. ةــلاك الوقفيـى الأمـنتفاع الممارس علتعريف حق الإخلال النقطة الثانية   

 

 2.2.1.1.1 :  تعريف حق الإنتفاع بموجب قانون الأوقاف رقم 10/91 

ي ــــؤرخ فــــالم 84/11ر رقم ــالأم بموجبون الأسرة ــالمشرع الجزائري الوقف بصدور قان كرس    

إلا أن  ، هـف و شروطــكام الوقـتضمنت أح 220إلى  213الذي احتوى ثمانية مواد من  09/06/1984

م ـــقانون التوجيه العقاري رق ى ذلكــــ، يضاف إلملاك الوقفية ظلت تفتقر إلى العناية و الحماية اللائقة الأ

ادة ـــالم : واد ھيــى الوقف في ثلاث مــإل ھو الآخر الذي  تطرق،  18/11/1990المؤرخ في  90/25

ملاك العقارية الوقفية ھي الأ الأملاك(( :   منه الوقف  كالتالي  31دة اث عرفت المــحي . 32، 31، 23

ھا دائما تنتفع به جمعية خيرية أو جمعية ذات منفعة ــــالتمتع بي حبسھا مالكھا بمحض إرادته ليجعل ــالت

.)) المالك المذكور ن الوسطاء الذين يعينھم ـــــة سواء كان ھذا التمتع فوريا أو عند وفاة الموصيــــعام  

ي ــــالمؤرخ ف 91/10ون رقم ـــو القانــاف و ھــصدور ھذا القانون قانون خاص بالأوق فيما بعد تلا      

حبس العين عن (( : و ـــھو ه الوقف ــــمن 03ادة ـت المـعرف ،المتضمن قانون الأوقاف  27/04/1991

)) .البر أو الخير ى وجـه من وجوه التملك على وجه التأبيد و التصدق بالمنفعة على الفقراء أو عل  

ع ـــة مؤبدة مــــمن خلال ھذه النصوص التشريعية نستشف أن الوقف ھو حبس المال عن التملك بصف     

ه ــاع لفائدة الموقوف عليـــ، إذا ينجم عن تحقق الوقف ثبوت حق انتفالتبرع بمنفعة الشيء للموقوف عليھم 

.أو عليھم الذين يحددھم الواقف   

ن ـــــم 14ادة ـــنص الم ما يشير إليه حسب خاضعة لإرادة الواقفنتفاع بالمال الموقوف كيفية الإتبقى و  

م يرد ـــم الوقف ما لــــي التي تنظــي وقفه ھـاشتراطات الواقف التي يشترطھا ف(( : 91/10قانون الوقف 

نتفاع بالمال ول دون الإـــات تحـــــشتراطذه الإــن إذا حدث و إن كانت ھــــلك ،)) نھي عنھا في الشريعة 

ح ــك الوقفي إلى ما ھو أصلـــر وجھة الملــــستصدار حكم يغييمكن اللجوء إلى القضاء لإ حينھا الموقوف 

ه ـة الملك الوقفي إلى ما ھو أصلح لــــيصح تغيير وجھ((  : 04مكرر  26لأحكام نص المادة  تطبيقا، له 

ي ــأ إلى القاضـــــع يلجـــمن شروط الواقف ، و في حالة وجود مانرط ـــا لم يمنع ذلك شـــو للمستحقين م

و الإجراءات المنصوص عليھا   وفقا للأحكام الوقف و الموقوف عليھمي مصلحة ـالذي يصدر حكما يراع

.)) في القانون   
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ھنا حسب ما جرت عليه  نتفاعالإيكون  ،  بمحل الوقفنتفاع و إذا لم يحدد الواقف في العقد كيفية الإ 

عقود بغل و تستثمر ــا تستـأرض تإذا كانــف .ع مراعاة طبيعة الشيء الموقوف ـــم، العادة و العرف 

ھذا إذا ما تعلق الأمر ،  قد مرصدـأو عر ـــإيجار خاصة في شكل مزارعة أو مساقاة أو عقد حك

أما الأراضي الموقوفة وقفا خاصا يكون استغلالھا بواسطة عقود إيجار ، بالأراضي الموقوفة وقفا عاما 

ھذا الحق يورث خلال مدة  أن اعلم ،د ــالعقبواسطة بدفع إيجار سنوي يحدد  المستأجر إلزام عمعادية 

مباني ينتفع إذا كان محل العقد  أما ،   [07] 02مكرر  26و  01مكرر  26بناء على نص المواد العقد 

   .ھا بالسكن أو بأجرتھا ـب

  . [05] مكرر 06حسب نص المادة نتفع به ينتفاع أيضا في شكل ريع ناتج عن الوقف كما قد يكون الإ    

  

 1 .1 .2 : خصائص حق الإنتفاع في كل من القانون المدني و التشريعات الخاصة

ي ـــون المدني أو فـي القانـذلك ف سواء كاننتفاع بعدما تطرقنا في المبحث الأول لتعريف حق الإ           

ذا ـھنحاول و من خلال ،  و قانون الأوقاف  87/19التشريعات الخاصة التي حصرناھا في كل من قانون 

. نتفاع بأوجھه المتعددة حق الإحديد خصائص ت  المبحث  

ى ـعل،  ة ـــحل المقارنــــم وقتشمل طبيعة الحق ھذه الخصائص صنفناھا إلى خصائص مشتركة          

ه ــــي التشريعات الخاصة لا تخرج طبيعتـــنتفاع المنصوص عنه في القواعد العامة أو فحق الإ أناعتبار 

رد ـــة خاصية أخرى تتمثل في الشيء الذي يــى ھذه الخاصيـــاف إلــــ، يض اعيني االقانونية عن كونه حق

مشتركة أو غير خصائص مختلفة  إلى ، بالإضافة  غير قابل للإستھلاك  يءـش  كونه )محلال(عليه الحق 

.الشروط الواجب توافرھا في الشخص الممارس للحق  تي تخصـــتلك ال أوالحق مدة ب إما قــتتعل  

ي المطلب ــنتناول ف، بالدراسة من خلال تقسيم ھذا المبحث إلى مطلبين أساسين  إليهھذا ما سنعرج       

.  أن يشمل المطلب الثاني الخصائص غير المشتركة علىالأول الخصائص المشتركة ،   

 

 1 .1. 2 .1 : الخصائص المشتركة لأوجه حق الانتفاع قيد الدراسة 

ي ــالمدنون ــقاني الـه فــليمن بين الخصائص التي يشترك فيھا كل من حق الانتفاع المنصوص ع          

رع إلى حق انتفاع يمارس ـتفالم و الخاصة أو التشريعات ي القوانين ـــنتفاع المنصوص عنه فو حق الإ   

  .لاك الوقفية ــو آخر يمارس على الأم، تابعة ملكيتھا للدولة على الأراضي الفلاحية 

ل ـــير قابـغ اــــيئا شـــون محلھــ، يك عينية احقوقا ــن نفس الطبيعة كونھـــي مــــــھذه الحقوق ھجل نجد 

. ق  ــمحل الح يء يؤديان إلى ھلاك الشستعمال لاستغلال و الإذلك  أن الإ  ،ستھلاك للإ  
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ھا عندما يتعلق ـــــى إطلاقـعلھذه الخاصية الأخيرة لا يجب الأخذ بھا  أنو تجدر الإشارة ھنا إلى       

 أشياء قابلة ون محلھا ــــارس على أملاك وقفية ،  ذلك أن ھذه الأخيرة قد يكالممنتفاع حق الإر بـــالأم

.  لاحقاو أخرى غير قابلة للإستھلاك ، نترك تفصيل ھذه النقطة ستھلاك للإ  

.خاصية من ھذه الخصائص المشتركة ھذا المطلب إلى فرعيين،  نخصص لكل فرع  نقسم و عليه سوف   

 

 1 .1 .2 .1 .1 : إشتراك  ھذه الحقوق من حيث الطبيعة 

ذه ــــھد ــــإذ تع نفس الطبيعة ، لھال الدراسة ـــي محـــبأوجھه المتعددة التي ھنتفاع حق الإ         

ح حق ـــه مصطلـــــي إليــــا يوحـــ، و ھو م وق عينية أصلية المتفرعة عن حق الملكيةــحقالحقوق من ال

ق ـــالسكن ، و حق ـــح،  ال ـــستعمق الإـــحكرى ـالأخ العينية بقية الحقوق يهاف إليض،  نتفاعالإ

  حق الحكر و كذا ،1191...1189ص   [16]المدني  ونـــلقاني اـــم الوارد فـــحسب التقسيرتفاق الإ

أغفله المشرع  و الذيالمعدل و المتمم  لقانون الأوقاف  01/07ون رقم ـه في القانـليالمنصوص ع

ون المدني رغم التعديل الذي ـــبموجب القانعند تعداده لأنواع الحقوق العينية يتطرق إليه  لم  والجزائري 

  .  [17] يهرأ علـــط

  

  1 .1 .2 .1 .1 .1 : طبيعة حق الإنتفاع المنصوص عليه في القانون المدني 

رة ــة مباشــــه سلطـيخول لصاحب عيني قــھو ح المدني  لقانوني اـه فليالمنصوص ع نتفاعحق الإ       

ه المنتفع ــــن خلالــــن مـ، إذ يتمك 506ص   [18]في ذلك مالك الشيء المنتفع به لا يتوسط يءعلى الش

يتعرض  الك أن لاعلى المبالمقابل يجب  ، 168ص   [19]ستعمال و الإ  ستغلالعنصر الإ ممارسة  من

ق ــــن حـــنتفاع عق الإــــز حـــما يمي ،ھذا  بشيء المنتفع  لا يلتزم نحونه أإلا ،   للمنتفع في مباشرة حقه

  .المستأجر 

فإن ھذا الأخير يعتبر مالا عقاريا يجوز رھنه مثل حق الملكية  ، نتفاع عقارا محل حق الإكان  فإذا       

 إلا أنه يختلف عن ھذه الأخيرة و يتميز عنھا  لأنه يثقلھا و ينقص من عناصرھا حسب ما سبق ذكره 

التصرف   عنصرستغلال ، و الإ عنصرستعمال الإ عنصر :عناصر ھي  ةحيث أن حق الملكية يشمل ثلاث

المالك منھما تجرد ين ان العنصراھذ، ستغلال و الإ ال ــــــستعمالإ كل من عنصر يشملفنتفاع أما حق الإ

  .له  بحق التصرف الذي يعد من الحقوق الأساسية و الجوھرية ، مع احتفاظه لفائدة المنتفع 

 و ھو ما يتطلبغير كاملة تسمى بملكية الرقبة  ناقصةنتفاع تصبح الملكية مثقلة بحق الإ  بھذا الطرح     

ينشأ لشخص على مال مملوك  نتفاعق الإح ما دام أنآخر غير مالك الرقبة ،  اأن يكون المنتفع شخص

  . لشخص آخر 
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  كما سبق الذكرنتفاع و حق الإ يملك الرقبة أنه هـــالمال كل  يمكن أن نعتبر من يملكفي نفس السياق لا

  .انتفاعه بالمال لا يعتبر مباشرة لحق انتفاع و إنما ھو مباشرة لحق الملكية الكاملة ن لأ

 ةـــن الرقبـلا عــــق الإنتفاع مستقــــمن أجل ذلك لا يجوز لمن يملك المال ملكية كاملة أن يرھن ح        

ه ـــــنتفاع على مالالإنتفاع ، بل يبقى من حق المالك أن ينشئ حق الإو لا أن يرھن الرقبة مستقلة عن حق 

  اعـــــــــنتفق الإـو يبقى لنفسه ح  ة لغيره ــالرقبكية ـو يتمسك بملكية الرقبة  أو العكس أن يتصرف في مل

ة ــــــن طبيعلأال ،  ـــي المــن على الشيوع فيلا يصبح مالك الرقبة و المنتفع شريك بناء على ذلك         

ن ـــم وق ون الحقـــــب أن تكـي حين أن  الشيوع يتطلـــف ،نتفاع  الإ ملكية الرقبة تختلف عن طبيعة حق

و عليه ــــا ھــــعكس م، ال ــــقسمة المب يطالبامالك الرقبة و المنتفع لا يستطيعا أن كما أن  ،نفس الطبيعة 

ن على ياع أو ملكية الرقبة مملوكـــنتف، كما لا مانع من أن يكون  حق الإ الحال بالنسبة للمالك على الشيوع

ي ـــف للشريك على الشيوع  يوع في الرقبة  أوـــــالشيوع و لعدة أشخاص ،  فعندئذ يجوز للشريك على الش

.أن يطلب القسمة  نتفاعالإحق   

 نشأي ،حق عيني الأصلي ھو ه في القانون المدني ليالمنصوص ع نتفاعحق الإ نخلص إلى القول أنل      

من  هلصاحب ھذا الحق خولهيما على مقصورة ذاتيته تكون ،  لأي حق أخر غير تابعو مستقلة  بصفة

  . قـــھذا الحرد عليھا يمعينة بذاتھا   أشياءعلى  28 ص  [20]مزايا مادية 

حيث يلتزم المنتفع باستعمال الشيء بالحالة التي سلمت له و بحسب ما أعد له ، و له أن يديره إدارة حسنة  

  . 32 ص  [20]استعمال غير مشروع أو غير متفق مع طبيعة الشيء  أيعلى  عتراضالإو للمالك حق 

نه حق عيني  أنتفاع في القواعد العامة على من خلال ھذه النقطة إلى خاصية حق الإ نابعدما تطرق          

  .التشريعات الخاصة  نتفاع في بالنسبة لحق الإلخاصية لذات االنقطة الثانية التعرض  و من خلالنحاول 

  

   في التشريعات الخاصةه لينتفاع المنصوص عطبيعة حق الإ : 2. 1. 1. 2. 1. 1

نه حق أنتفاع محل الدراسة تعترف بخاصية ھذا الحق على إن التشريعات الخاصة المنظمة لحق الإ     

، تفصيل ذلك يأتي عبر  91/10الأوقاف رقم  قانونأو   87/19قانون رقم ب سواء تعلق الأمرعيني 

  .النقطتين التاليتين 

  

    87/19بموجب القانون رقم الممارس  نتفاع حق الإ: 1. 2. 1. 1. 2. 1. 1
  

تمنح الدولة المنتجين (( : المتعلق باستغلال الأراضي الفلاحية  87/19من قانون   05تنص المادة     

التي تتألف منھا ة ــنتفاع الدائم على مجمل الأراضي الفلاحيالفلاحيين المعنيين بھذا القانون حق الإ

الدائم يشمل الأراضي  نتفاع، و منه نقول أنه و بموجب ھذا القانون تمنح الدولة حق الإ)) المستثمرة 

 تابع لحق آخر من غير أن يكونينشأ بصفة مستقلة  الذي ،  الفلاحية التي تتكون منھا المستثمرة الفلاحية
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 تغلال الأرض و المحافظة على طابعھا الفلاحي إسب ون ــلھذا القان طبقاأو المنتفعون  يلتزم المنتفع على أن

بحيث يمكن للمالك أن يعترض على أي ، رر في القواعد العامة ــمقلتزام لا يخرج على ما ھو ھذا الإ

و المخالف  ستعمال غير المشروع و لعل الإ. ر متفق مع طبيعة الشيء  ــاستعمال غير مشروع أو غي

يترتب مما  ،تغير وجھة الأرض الفلاحية إلى الذي يؤدي  ستعمالذا القانون ھو الإــلطبيعة الشيء حسب ھ

و تتدخل الدولة باعتبارھا مالكة للرقبة في  ، لتزام خلال بالإالإ عنينجم كجزاء  نتفاعق الإحعليه إسقاط 

، ھذا ما سنعود إليه بالتفصيل عند التطرق إلى  حق الشفعة لكي تمارسستغلال المخالف للقانون الإحالة 

  . الفصل الثاني من ھذا الباب من خلالحق ھذا الأسباب كسب و انتقال 

  

  91/10المكرس بموجب قانون الأوقاف رقم حق الانتفاع :  2. 2. 1. 1. 2. 1. 1

 نــــملابد ، ى الأراضي الوقفية ـــــنتفاع الممارس علق الإــحطبيعة قبل التطرق إلى تكييف بداية و       

بمعزل عن ھذا ف ــــنتفاع المترتب عن الوقالحديث عن حق الإ نافي حد ذاته ، لأنه لا يمكن قفوف اليعرت

  . و يزول بزواله  هعلى اعتبار أنه ينشأ بنشوء ، خير الأ

  و الإصطلاحي و كذا التشريعي  المعنى اللغوي  :  اـإلى معاني متعددة منھ فـالوق ينصرف مدلول حيث

  .ھذه المعاني سنتطرق إليھا تبعا 

  و الإصطلاحي للوقف  المعنى اللغوي

الفقيه أبي نجد :  اصطلاحاأما .الحبس و المنع و التسبيل  :إلى معاني منھا  ةلغ ينصرف مدلول الوقف 

حبس العين على حكم ملك الواقف و التصدق بمنفعتھا على جھة من ((  :نه أعلى حنيفة يعرف الوقف 

  )) .جھات الخير و البر في الحال و المآل 

      التمليكية مع بقائھا على ملك الواقف حبس العين عن التصرفات(( : الوقف بأنه  ونأما المالكية يعرف

  . 26 ص  [21])) و التبرع اللازم بريعھا على جھة من جھات البر

لك الله تعالى و التصدق ـحبس العين على حكم م((  : يـــــد الشافعــو يوسف و أحمــكما عرفه الأئمة أب 

  )) .بمنفعتھا على جھة من جھات البر ابتداءا و انتھاءا 

نتفاع بھا الإ كنـي رقبة العين التي يمـــمنع التصرف ف : ھو(( ف ــالإمام أبو زھرة يرى أن الوقلكن       

   . 156 ص  [22])) و جعل منفعتھا لجھة من جھات الخير ابتدءا و انتھاءا 

ا بالبيع و الرھن و الھبة ــلا يتصرف فيھــف، س العين ــحبھو فقوام الوقف من خلال التعريفات المتقاربة 

  . 41 ص  [23]، و المنفعة تصرف لجھات الوقف على مقتضى شروط الواقفين و لا تنتقل بالميراث 

، لكنھا اختلفت من حيث  تعريفھا للوقف فييبدو من خلال ھذه التعاريف أنھا اتفقت من حيث اللفظ      

    .الأحكام أو الآثار الناجمة عنه 
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   للوقفالمعنى التشريعي 

  :  أعلاهالمذكور  91/10من قانون الأوقاف  03المادة ي الوقف فالمشرع الجزائري عرف       

حبس العين عن التملك على وجه التأبيد و التصدق بالمنفعة على الفقراء أو على وجه من : الوقف ھو ((  

  )).و جوه البر و الخير 

قد وقف عام : لى نوعين ھما إالذي ينقسم  لى نوعي الوقف إلم يتطرق  أنه على ھذا التعريفيلاحظ ما     

أو كما يعرف عند فقھاء الشريعة بالوقف الذري  خاص وقفو محدد الجھة أو غير محددة الجھة  إمايكون 

  .أو الأھلي 

، و عليه إذا لوقف نى اـلمع ةجامعغير  ريفاھي تع ةأو تشريعي ةفقھي تكان التعاريف سواءلتبقى ھذه      

ھو حبس العين على التملك مع منع التصرف في الرقبة و الإنتفاع بھا ((: ما أردنا أن نعرف الوقف نقول 

  . ))، سواء كان الوقف وقفا عاما أو خاصا حسب اشتراطات الواقف على وجه التأبيد لفائدة جھات خيرية 

كون  ،نتفاع بملك وقفي الوقف من حق الإ نتنصب على ما يترتب عسوف دراستنا لھذه النقطة  عليهو    

نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية التابعة ھذا الأخير ھو الآخر حق عيني من نفس طبيعة حق الإ

نتفاع بالأملاك الوقفية يخول للموقوف عليه السلطة على الشيء محل الحق حق الإ ذلك أن ملكيتھا للدولة ،

نتفاع بمحل الوقف خاضعا لإرادة الواقف  و حسب أن يكون لإ من دون تدخل الواقف أو الغير على

  .  50 ص  [21]حددھا ھذا الأخير يالشروط التي 

  شيء غير قابل للإستھلاك كأصليكون المحل فيھا  نتفاعالإ أوجه حق:  2. 1. 2. 1. 1

 وقحق كونھاطبيعة من حيث النتفاع قيد الدراسة تشترك حق الإ أوجهأن  من خلال الفرع الأولعرفنا     

ذاك المكرس بموجب  أو ،ه في القانون المدني ليالمنصوص عنتفاع حق الإب تعلق الأمرسواء  ، ةعيني

 خلال ھذامن و قل تننل ،لى الأملاك الوقفية عأو مارس على الأراضي الفلاحية أن ي إما ،تشريعات خاصة 

تكمن في المحل الذي ينصب عليه التي نتفاع  حق الإ أوجهبين مشتركة أخرى خاصية إبراز  الفرع إلى

  .كأصل  ستھلاكللإقابل  غير يءشيرد على  هكونالحق 

حتى يضمن المالك عودة ذات الشيء  ستھلاك للإ ةغير قابل أشياء على ھذه تقع نتفاع الإفأوجه حق      

أسباب عودة حق  أن علما ،أو اتفاقا إخلال المنتفع بالتزاماته المحدد قانونا عندو إليه بعد انتھاء الحق أ

أسباب  إلى التطرق عند رك تفصيل ھذه النقطة نت ،آخر إلىمن حق  تختلفھي أسباب المالك  إلىنتفاع الإ

  . نتھاء الخاصة بكل حقلإا

  ه في القانون المدنيلينتفاع المنصوص عحق الإ: 1. 2. 1. 2. 1. 1

ستعمال إلى الإ ؤديـعلى  أن لا ي، الأصل أن المنتفع يستعمل الشيء حسب الحالة التي تسلم بھا الشيء    

نتفاع على شيء غير قابل و ھو ما يتطلب أن يرد حق الإ،  الأصليةھلاك الشيء أو تغير حالته 

على المنتفع أن يستعمل الشيء بحالته : (( من القانون المدني  847ھذا ما نصت عليه المادة  للإستھلاك 
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على أي استعمال غير  و للمالك أن يتعرض .. .له و أن يديره إدارة حسنة أعدالتي تسلمه بھا و بحسب ما 

أو غير متفق مع طبيعة الشيء فإذا أثبت أن حقوقه في خطر جاز له أن يطالب بقديم  روعـــــمش

  ...)) . تأمينات

عن ھلاك  لاعناية الرجل العادي  و إلا اعتبر مسؤوحق الكما يقع على عاتقه واجب العناية بالشيء محل 

يجب على  ((: المدني  القانونمن  849ھذا ما أكدته المادة   الشيء حتى و لو كان السبب لا ينسب إليه 

عن ھلاك  ولؤمسادي و ھو ـــالعص ــيبذله الشخ مايء العناية في المحافظة على الشالمنتفع أن يبذل من 

 1191ص  [16] ))نتفاع حق الإ لو بسبب لا ينسب إليه إن تأخر عن رده إلى مالكه بعد انتھاءو  يءالش

 ...1193 .  

يرد على مجموع من المال قد يشمل نتفاع حق الإ السؤال الذي يطرح ھنا ماذا لو كان غير أن        

قد تشمل التركة ،  تركتهنتفاع في جزء من يوصي شخص لآخر بحق الإ كأنستھلاك ؟ قابلة للإ أموالا

علما أنه لا يستطيع ؟ نتفاع على مثل ھذه الأشياء فكيف يمارس المنتفع حق الإ  ، ستھلاكأشياء قابلة للإ

  .باستھلاكھا إلانتفاع بھذه الأشياء الإ

 ئانتفاع ھو شيالجزائري معتبرا حق الإ ھذه الحالة لم يتطرق إليھا المشرعللإجابة على السؤال نقول أن  

، و عليه نرى أنه في ھذه الحالة ليس للمنتفع سوى 171ص  [19]بصفة مطلقة ستھلاك غير قابل للإ

الإنتفاع بالحق حتى و لو أدى ذلك إلى زوال الشيء المنتفع به عن طريق الإستھلاك على أن يعوض 

  . المالك بعد انتھاء الحق 

  نتفاع المكرس بموجب تشريعات خاصةحق الإ  : 2. 2. 1. 2. 1. 1

يرد على نتفاع الذي المشتركة الثانية و التي تتعلق بمحل حق الإخاصية النعالج من خلال ھذه النقطة      

و قانون  87/19و ذلك بالتطرق إلى طبيعة ھذا المحل في كل من قانون ،  ستھلاكشيء غير قابل للإ

   . 91/10الأوقاف رقم 

   87/19في قانون نتفاع حق الإ: 1. 2. 2. 1. 2. 1. 1

للمستفيدين بعد أن  التابعة ملكيتھا للدولة  نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحيةحق الإ يثبت        

 87/19من قانون  06 لنفسھا بملكية الرقبة حسب المادةمحتفظة  عن ھذا الحق ھذه الأخيرةتنازلت 

نتفاع الدائم على مجمل تمنح الدولة المنتجين الفلاحين بھذا القانون حق الإ ((: حيث تنص  المذكور أعلاه

نتفاع بالأراضي ھو الإمحل الحق وع أو ـــموضون ـبذلك يك ، ))الأراضي التي تتألف منھا المستثمرة 

ھو ما  ، الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة ، لتكون ممارسة ھذا الحق مرتبطة ارتباطا وثيقا بوسائل الإنتاج 

    .نتفاعالإأن حصة المستفيد تتشكل من وسائل الإنتاج  و حق  اصطلح عليه المشرع مصطلح الحصة كون

لوكة  ملكية ـستعمال المتكرر لوسائل يؤدي لا محال إلى زوالھا ، كانت ھذه الوسائل ممو لما كان الإ     

نتفاع يرد على شيء غير قابل حق الإ ليبقى ، و لا تندرج ضمن الحقوق العينية   تامة للمستفيدين



39 
 

 
 

 ھذا الحق استعمالايستعمل شرط أن لا ، ب للدولةتابعة ملكيتھا  فلاحية أرض ينصب على ستھلاك للإ

علما أن استعمال الحق من دون مراعاة .كتغير الوجھة الفلاحية للأرض محل الحق مثلا  تحرمه القوانين 

        إذا لم يحسن استعمالھا ، لزوال و للأبد إلى ا ه قد يعرض يلھذا النوع من الأراضالمميزات الطبيعية 

لتزامات تقع على تكريس جملة من الإ 87/19جل ذلك عمل المشرع و بموجب قانون أو استغلالھا ، من 

المحافظة على الطابع الفلاحي لھذا النوع من الأراضي ، و حتى لا  كان الغرض منھاالمستفيد  عاتقعلى 

  .لطبيعة ھذا النوع من الأراضي  استعمال معارضلال و الإــستغون الإـيك

ستغلال الأراضي الفلاحية لا تخرج عن الأحكام إستعمال و إنتفاع المتعلقة بلذلك نرى أن الأحكام حق الإ 

    .من القانون المدني 847المقررة في القواعد العامة المكرسة بموجب المادة 

  10/ 91بموجب القانون رقم الوقفية  الأملاكالممارس على  نتفاعالإحق :  2. 2. 2. 1. 2. 1. 1

نتفاع به لإرادة الواقف  الإيخضع ، ) عقار ، منقول ، منفعة ( مال موقوف نتفاع على  يرد حق الإ      

يجب أن تكون شروط الواقف كما  .  [05]14حسب المادة  في الشريعة الإسلامية ذلك ما لم يرد نھي عن

اللجوء إلى  و إلا كان لھؤلاء الحق في لمستحقينغير ضارة بحقوق ا بالوقف نتفاعبكيفية الإالخاصة 

على اعتبار أن شرط الملك الوقفي إلى ما ھو أصلح نتفاع بالإوجھة  يقضي بتغييرستصدار حكم القضاء لإ

  .الموقوفة وقفا عاما أو خاصا بالأملاك الأمر سواء تعلق   [05] به  نتفاعالواقف يحول دون الإ

قد و الذي نتفاع بملك وقفي ،  سيما إذا ما تعلق الأمر بالإ ھذه الخاصية يجب أن لا نأخذ بھا على إطلاقھا

عن  نتفاع بھا إلالا يكون الإالتي كوقف المصاحف و النقود و الثمار و ستھلاكينصب على أشياء قابلة للإ

  .  عن طريق استھلاكه بالشيءنتفاع يكون الإطريق استھلاكھا ، ففي ھذه الحالة 

كما بعد انتھاء الحق  لتزام الموقوف عليه برد الشيء المنتفع بهإفي ھذه الحالة  ن نتصورأو لا يمكن     

نتفاع بالعين الوقف عقد تبرعي ينقل حق الإن لألقواعد العامة ، نتفاع في الإالحق  ھو الحال بالنسبة

و رغم ذلك يبقى الأصل في الإنتفاع بالوقف   [05]الموقوفة من الواقف إلى الموقوف عليھم دون مقابل 

أن يرد ھذا الأخير على شيء غير قابل للإستھلاك ضمان لصفة الديمومة التي يتمتع بھا ھذا النوع من 

 .الحق 

  ة الشخص المنتفعـخاصية أخرى تتعلق بطبيع المذكورة أعلاهيضاف إلى ھذه الخصائص المشتركة        

تخول  قانون الأوقافون المدني أو ــــنتفاع في القاننتفاع سواء تعلق الأمر بحق الإإذ نجد أن أوجه حق الإ

الذي  87/19باستثناء قانون  174ص  [19]وي ــصفة المنتفع  لكل من الشخص الطبيعي و المعن

ستغلال نوي بغرض تحقق مبدأ الإـعــص المـدون الشخ [03]ي ــــللشخص الطبيع بھذه الصفةيعترف 

و الشيء الذي لا يمكن ــــستقلال ، و ھه المشرع منذ الإـــالذي كان يھدف إليللأرض الشخصي و المباشر 

   .   امعنوي اا كان المنتفع  شخصـأن يحصل إذا م
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  الخصائص غير المشتركة : 2. 2. 1. 1

نتفاع بعد ما تطرقنا من خلال المطلب الأول إلى الخصائص المشتركة لكل من حق الإ           

 ھذا المطلبمن خلال و ، نحاول نصوص عنه في كل من القانون المدني و التشريعات الخاصة مال

المشتركة ھذه الخصائص غير .  نتفاعلأوجه حق الإالتطرق إلى الخصائص غير المشتركة  أو المتباينة 

يأتي من خلال تفصيل ھاتين الخاصيتين ،  المحل الذي ينصب عليه الحق سريان الحق و كذا  تتعلق بمدة

  .التاليين  فرعينال

  مدة سريان كل حق:  1. 2. 2. 1. 1

في القواعد نتفاع أولا إلى مدة سريان حق الإ نتعرضلابد أن ، سريان كل حق  مدة  للبحث في مسألة      

إما الممارس على الأراضي الفلاحية  ، في التشريعات الخاصة نتفاع سريان حق الإ مدة  ثم ،العامة  

. نـــمن خلال نقطتيالأملاك الموقوفة المتعلق بأو  87/19قانون بموجب ال  

  في القانون المدنينتفاع مدة سريان حق الإ:  1.1. 2. 2. 1. 1

حق مؤقت ، كان و لا بد أن يكون لھذا ھو ه في القانون المدني ليالمنصوص عنتفاع الإحق لما كان       

نتھاء الأجل إأو ب ، لمالك الرقبةبعد انتھائه  ھذا الحق يعودل، بوفاة المنتفع الحق مدة سريان التي تنتھي 

حدا قد تضع الوفاة لأن واقعة ،  قبل وفاة المنتفع ذلك و لو كان  طال الأجل أو قصر سواء ، المحدد له

  : بنصھا المدني القانون من   852المادة أكدته  الحكمھذا  . هقبل حلول أجلحتى لنھاية الحق 

حياة المنتفع ، و ھو ينتھي على لن لم يعين أجل عد مقرر إنقضاء الأجل المعين فإنتفاع بينتھي حق الإ ((

  . .....))أي حال بموت المنتفع حتى قبل انقضاء الأجل المعين

نتفاع أن حق الإذلك  المنتفع،بموت إما بانتھاء الأجل أو نتفاع انتھاء حق الإ تقرير و لعل الحكمة من    

رقبة  التصرف في لل المالكينلا يستطيع الورثة لذا  ،لا يورث غير مؤبد  كونهيعيق عملية تداول المال 

و ھي معطلة أو مثقلة للرقبة  ــاتريـمشما لا يمكن لمالك الرقبة أن يجد ــك،نتفاع المثقلة بحق الإ الملكية

المشرع الحد  جعلمن أجل ذلك  ، الملكيةل النفع العام بھذه يتعطھذا ما يؤدي حتما إلى  ، نتفاعالإبحق 

بل ،نتھاء المدة المحددة له و لا ينتقل إلى الورثة إأو قبله ب ، المنتفعالأقصى لھذا الوضع متوقفا على حياة 

  .الكاملة لصاحب ملكية الرقبة  ينتھي و تعود الملكية

نتفاع يؤدي إلى الحد من حركة تداول المال بالإضافة إلى بھذا الشكل نخلص إلى القول أن حق الإ         

ينتھي  حق كونه ،  ستقرار بسبب القاعدة التي نحن بصددھامن عوامل عدم الإ  أنه يحمل في طياته عاملا

تفاق على تحديد الأجل الإم ــو تــو ل  انقضائه حتىدة ـــممعرفة ول دون يحا ــذا مــھ، بموت المنتفع 

  .ه العزوف عن علىيبعث  مما ، 1192   ص  [16]
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    في التشريعات الخاصةنتفاع مدة سريان حق الإ:   12.. 2. 2. 1. 1

خلال ، لنبحث من 91/10أو قانون  87/19نتفاع في التشريعات الخاصة ھو ما تعلق بقانون حق الإ     

   .ھذه النقطة مدة سريان كل وجه على حدا 

   87/19في قانون نتفاع مدة سريان حق الإ:  1. 12.. 2. 2. 1. 1  

  : ه من 6نص المادة  حسب ما يقضي به نتفاع بموجب ھذا القانون ھو حق مؤبدحق الإ      

المعنيين بھذا القانون حق انتفاع دائم على مجمل الأراضي التي تتألف  الفلاحينتمنح الدولة المنتجين   ((

سيما المادة  ،لقانون من خلال نص ھذه المادة و كذا المواد المكملة لھا من نفس اإذ   . ))منھا المستثمرة 

نتفاع الإ الفلاحية يختلف عن حق نتفاع الممارس على الأراضييتبين لنا أن حق الإ ،  42و المادة  8

ھذا الأخير مؤقت ينتھي  ذلك أن .المدني  من حيث مدة السريان القانونه في ليالمنصوص ع

و لم تكن ھذه ، مؤبدا  ھو حق في ھذا المجال في حين أن الحق، بوفاة المنتفع  بانتھاء الأجل أو

السابقة و المنظمة بل حتى النصوص التشريعية  ، 87/19 رقم قانونمقتصرة على الالصفة 

  .12ص   [24]  الخاصية هتعترف بھذھي الأخرى لھذا الحق كانت 

يدفع في بمقابل يمنح كما ، نه لا ينتھي بوفاة المستفيد إف،  28 ص  [25]و ما دام ھذا الحق حقا مؤبدا     

المؤرخ في  88/33يحدد وعاؤھا قانون المالية ، و تم ذلك لأول مرة بموجب القانون رقم  إتاوة شكل

  . 1989المتضمن قانون المالية لسنة  31/12/1988

أو ما  الإيجارات الطويلة المدةيشبه إلى حد ما  االتي يمتع بھا ھذا الحق جعلت منه حقاصية الخھذه  

لطبيعة القانونية لھذه الإيجارات ليست ن ا، لأ اEmphytéotique  e bailة ـــــيــيعرف باللغة الفرنس

يكون محلھا تأجير  بل ھي إيجارات طويلة المدة  ،التزامات شخصية بين الأطرافھا ـــــعن يترتبأشياء 

سنة  18نتفاع بالعقار المملوك للمالك لمدة لا تقل عن حقوق عينية عن طريق تمكين المستأجر من الإ

تعني   emphytéotique و كلمة اوة ــسنة مقابل  دفع إت 99و لا تزيد عن  163... 161ص   [26]

من العقود في الدول الغربية منھا ھذا النوع  امــــنظمت أحك ،المغارسة التي ھي مـــن أصل يوناني 

  488إلى  481واد من ـــــــون المدني في المــــفرنسا في القانون الريفي  بصفة مستقلة عن أحكام القان

عقود تاريخية الأصل لا تنطبق  وھي،  159... 157ص   code rural ( [26](من القانون الريفي 

من مزاياھا أنھا  تتيح لكبار مالكي الأراضي البور   ، 147 ص  [27] أحكامھا على أية عقود أخرى

  ھاـــــبأنفسھم أو على نفقتھم ، أن يجدوا مستأجرين لھا يتكفلون بإصلاح  ھاإصلاح مــــالذين لا يتيسر لھ

نتفاع بھا لمدة ستصلاح في مقابل الإي فلاحية عن طريق الإــو تحويل طبيعتھا من أراضي بور إلى أراض

  .من مال و جھد في سبيل إصلاحھا  طويلة تعوضھم عما أنفقوه 
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أكثر  ةقانونية فعالة لتعمير الممتلكات و زيادة الثروة ، إذ لولاھا لبقي تعد مثل ھذه العقود بمثابة أداةإذ    

  .قتصادية الأساسية لأية دولة مما ينعكس سلبا على الموارد الإ، بور مھملة من دون تعمير الالأراضي 

 راھنتأن  وظيفته الاقتصادية كان و لابد   emphytéoseغير أنه لكي يؤدي عقد الأنفيتيوز        

عطيه بعض الضمانات و التسھيلات التي تميزه عن تو أن  ، على تعزيز حقوق المستأجرالتشريعات 

  .المستأجر العادي و تشجعه على التعامل بمقتضى ھذا العقد 

  : ضمانات نجد ھذه الأھم 

  .سنة  99و لا تزيد عن  23...22ص   [25] سنة  18تقل عن  لافيما يتعلق بالمدة فإنھا  -

تكون قليلة لأن المستأجر يلتزم بالإضافة إلى دفع ھذه الأجرة )  redevance ( فيما يتعلق بالأتاوة  -

بنفقات أخرى تتعلق بالتعمير و الإصلاح ، و تستمر الأجرة المحددة في العقد طوال مدة الإيجار دون أن 

  . يان أو بسبب تعميرھاقيمة الأع ادةـما بعد نتيجة زيـمة الأرض فيـتعدل قيمتھا مھما زادت قي

ا يكون ھذا ــمن الباطن كم تأجير العينأو رھنه أو  هر أن يتصرف في حق إيجار ببيعيجوز للمستأج -

الشھر  لإجراءاتالورثة و تبقى جميع ھذه التصرفات تخضع  إلىنتقال عن طريق الوفاة الحق قابل للإ

  . 821... 820ص   [28] عتبار حق المستأجر حقا عينيا عقارياإالعقاري ب

عة العين إلى ـــــمنف ة ،  إذ بمقتضاھا  يجوز إعطاءـــلاميمثل ھذه العقود عرفتھا أيضا الشريعة الإس     

ات العربية و ھو ما يعرف ــض التشريعــأخذت به بع ، ھذا ما غير مالكھا لمدة طويلة أو لمدة غير معينة 

   ". 1014 - 999"ون المدني المواد من ـفي القانبحق الحكر، كالمشرع المصري الذي نظم أحكامه  

ة ــنتفاع ھذا المتناول من طرف المشرع الجزائري الخاص بالأراضي الفلاحية التابعو حق الإ      

ى خصائص ـر علــــــملكيتھا للدولة ، عرف تطور تشريعي أدى ھذا التطور إلى التأثير و بشكل مباش

إلى حق دائم و مؤبد ،  30/12/1968المؤرخ في  68/653قم مؤقت بناء على الأمر رمن حق الحق 

ستغلال إالمتعلق ب 87/19ھا قانون ـه منتن قانون الثورة الزراعية ، و كذا القوانين التي تلــفي كل م

  .المعدل و المتمم  90/25م ـون توجيه العقاري رقــو حتى قان الأراضي الفلاحية 

المستثمرات الفلاحية  على وجه التـأبيد و على الشيوع في نتفاعالإلحق  او بھذا الشكل أصبح المنتفع مالك

تكون الحقوق العينية العقارية كما حددتھا المادتان (( :87/19من قانون   08الجماعية حيث  تنص المادة 

        وع و بالتساوي بين أعضاء الجماعات قابلة للنقل ـة على الشيــمن نفس القانون ، و الممنوح 7و 6

أما بالنسبة للمستثمرات الفردية  ،)) و التشريع المعمول به   ونـو التنازل و الحجز طبقا لأحكام ھذا القان

  .الحق بصفة فردية يكون تملك

و لما كان ھذا الحق حقا مؤبدا فإنه ينتقل عن طريق الميراث إلى الورثة شريطة أن يقوم ھؤلاء الورثة     

وإذا  ،ة ــــجماعية أو فرديمستثمرات فلاحية  اتمستثمرھذه الا الحق سواء كانت ستعمال ھذإستغلال  و إب

  .قانونا قررة  ـــــوق و الواجبات المـتعدد الورثة يمكن لھم أن يختاروا واحدا  منھم يمثلھم في الحق
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الشروط المحددة ، أو يبيعوا حصتھم حسب  بمقابل أو مجانا لأحدھمعن ھذا الحق كما يمكنھم أن يتنازلوا  

، و إذا تعذر على أحد الورثة ممارسة حقه سواء لعجز بدني مثبت قانونا  87/19من قانون  24في المادة 

ة و مباشرة بصفة شخصي اته و يبقى ھو ملتزمـباختيار شخص على نفق  يقوم ،  أو ممارسة مھمة انتخابية

  . لشغوراتطبق أحكام في ھذه الحالة إذا توفى المنتفع و لم يكن له ورثة  أما ،09ص  [29]تجاه المستثمرة 

ھذا فبموجب  87/19و تبقى مدة التنازل ھي التي لم تستقر عليھا التشريعات منذ صدور قانون       

القانون كان لا يجوز التنازل عن الحصص ، إلا في حالة الوفاة خلال الخمس سنوات الأولى ابتداء من 

 بموجبفيما بعد عدلت  ھذه المدةلكن  ،منه  23/2ادة ــتكوين المستثمرات الفلاحية  حسب نص الم تاريخ

مدة تماما بمقتضى ال ألغيتثم سنوات ،  10التنازل ھي  مدة  العقاري لتصبحمن قانون التوجيه  84المادة 

  .التوجيه العقاري المعدل و المتمم لقانون  25/12/1995المؤرخ في  26-95من الأمر  12المادة 

بصدور قانون التوجيه الفلاحي رقم  سرعان ما تغيرت خاصية الدوام بالنسبة لھذا الحق و ذلكلكن    

 مؤقتا انتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية حقأصبح حق الإإذ ،  03/08/2008المؤرخ في  08/16

ھذا ما تقضي به الفقرة الثالثة من نص ، يتمتع به المستفيد مقابل دفع إتاوة سنوية  امؤبد ابعدما كان حق

  . من القانون المشار إليه أعلاه   03المادة 

وھكذا أصبح  ا ھتطبيقية له تعمل على تحديدلم يحددھا القانون ، في انتظار صدور نصوص  مدة ال ھذه

ون المستثمرات ــــــدد المدة بعدما كان مؤبد بموجب قاننتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية مححق الإ

لم يلغي صراحة قانون  08/16ي رقم ـــــه الفلاحــون التوجيـــــ، علما أن قان 87/19الفلاحية رقم 

، و ھذا إن دل على شيء فإنما يدل على التعارض و التناقض الصارخ  87/19المستثمرات الفلاحية رقم 

  .بين القانونين  

   نتفاع الممارس على الأملاك الوقفيةمدة سريان حق الإ : 2. 12.. 2. 2. 1. 1
 قـالمتعل 27/04/1991المؤرخ في  91/10من القانون رقم  28عملا بأحكام نص المادة       

نتفاع بالأملاك الموقوفة يكون ، فإن حق الإ) )يبطل الوقف إذا كان محدد بزمن ( :(بالأوقاف و التي تنص

و التصدق بالمنفعة على  على اعتبار أن الوقف ھو حبس العين عن التملك على وجه التـأبيد ،  امؤبد

  . [05] الفقراء أو على وجه من وجوه البر و الخير

  نتفاع الممارس على الأملاك الوقفية يكون ھو الآخر مؤبدالشكل نخلص إلى القول أن حق الإ ابھذ       

 الشيء ال و استغلالـــــاستعميخول للموقوف عليھم إذ  – اأو خاص امھما كان نوع الوقف سواء عام -

                :من قانون الأوقاف بنصھا  18ھذا ما تشير إليه نص المادة ، دون التصرف محل الوقف 

ينحصر حق المنتفع بالعين الموقوفة فيما تنتجه و عليه استغلالھا استغلالا غير متلف للعين و حقه حق (( 

الملك الوقفي المنتفع به بأية صفة من أصل  القصد من التصرف ھو ذاك الذي يمس و  .)) انتفاع لا ملكية 

الوقف وقفا سواء كان  نوع الوقفمھما كان  ، [05]التنازل  أوصفات التصرف  سواء بالبيع أو الھبة 
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 بأنهبالتقادم عملا بالقاعدة القانونية التي تقر  الأملاك الوقفية لا يجوز تبعا لذلك اكتسابف  ، خاصا أوعاما 

  . 117...116ص [30] ما لا يجوز التصرف فيه لا يجوز اكتسابه بالتقادمكل 

 -ملكية الرقبة دون أي حق الانتفاع  -الحجز فيشمل المنفعة أو الغلة لأن  حق الإنتفاع يجوز حجزه  أما

ذلك أن ھذا الحق ، نتفاع بالملك الوقفي غير مرتبط بقاعدة عدم قابلية التصرف ، و منه يتبين أن الإ [05]

   .نتقال و الحجز إلى غير ذلك من التصرفات التي تؤدي إلى انتقالهقابل للإ

الحق من خلال الفصل الثاني من النوع من عند التطرق إلى أسباب انتقال ھذا  الحكمھذا نترك تفصيل      

  . ھذا الباب 

حق  مختلف عنالوقفية  الأملاكنتفاع الممارس على حق الإ أن بعد ھذا العرض يمكن القول         

ه بموجب قانون الوقف ھو لينتفاع المنصوص عن حق الإ، لأه في القواعد العامة لينتفاع المنصوص عالإ

     [31] في العقد المنشأ للوقف ينتقل إلى الأشخاص الذين يحددھم الواقف  أن، يمكن  مؤبدحق عيني 

عيني حق الآخر  المدني ھو لقانونه بموجب الينتفاع المنصوص عفي حين أن حق الإ .  93...92ص 

  .ھو حق مؤقت حد ذاته الحق في  أنما دام ينتقل إلى الورثة  ولاينتھي بموت المنتفع إلا أنه 

أعمال  أننتفاع في القانون المدني ، ذلك نتفاع بالوقف و حق الإكما يوجد ھناك فرق آخر بين حق الإ 

  على ملك وقفي  انتفاع مترتبإذا ما كان حق الإناظر الوقف  ھايتولادارة و الصيانة التي يتطلبھا الحق الإ

نتفاع المكرس بموجب القانون الإ د ممارسته لحق ـعن تفعــالمنھا ـيقوم بالتي مثل ھذه الأعمال في حين 

باعتباره المستفيد الأول ، و صيانة حقه  ھا و تسيير تھاھو الذي يشرف شخصيا على إدار، نجده المدني  

  .    67...66ص  [21] منه

    في كل من القانون المدني و التشريعات الخاصة نتفاعموضوع أو محل حق الإ  : 2. 2. 2. 1. 1

الفرع الأول إلى مدة سريان كل حق على اعتبار أنھا خاصية غير مشتركة لأوجه  تعرضنا في          

نحاول و من خلال ھذا الفرع التطرق إلى خاصية أخرى غير مشتركة تتعلق ل ،نتفاع قيد الدراسة حق الإ

في نتفاع أو حق الإ في القانون المدني نتفاع ، سواء تعلق الأمر بحق الإفي حد ذاته  نتفاعبموضوع حق الإ

  .  التشريعات الخاصة محل الدراسة 

في التشريعات الخاصة و المكرس بموجب القانون المدني أنتفاع لقد سبق القول أن كل من حق الإو     

الحقوق  ھذه إلا أن، كأصللأوجه الحق  ستھلاك و ھي خاصية مشتركةيقع على أشياء غير قابلة للإ

  .الذي ترد عليه   ءأو محل الشيمن حيث طبيعة الأشياء  تختلف

محل حق طبيعة الأولى ل ناخصص، إلى نقطتين أساسيتين  قسمنا ھذا الفرعلدراسة ھذه الخاصية          

محل الحق طبيعة الثانية متعلقة بعلى أن تكون النقطة ، نتفاع في القانون المدني أو في القواعد العامة الإ

  .في التشريعات الخاصة قيد الدراسة 
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   في القانون المدنينتفاع محل حق الإ: 1. 2. 2. 2. 1. 1

ما تشير ستھلاك حسب أشياء غير قابلة للإنتفاع المكرس بموجب القانون المدني على ينصب حق الإ      

حتى يضمن مالك الرقبة عودة ھذه الأشياء إلى ملكيته بعد  من القانون المدني الجزائري 685المادة إليه 

           عليھا حق انتفاع  نتفاع ، أما الأشياء التي يؤدي استعمالھا إلى استھلاكھا لا يترتبانتھاء حق الإ

   إنفاقھاھي التي ينحصر استعمالھا بحسب ما أعدت له في استھلاكھا أو  ستھلاكللإالقابلة  الأشياءو 

               الأشياء المادية كالعقارات سواء كانت مبنية أو غير مبنية ، الأسھم ، الأشياء ھذه يدخل ضمن 

نتفاع على أشياء ، و قد يرد حق الإ 120...118ص  [32]  دات و القيم المنقولة التي لحاملھاـــو السن

اذج ــــوم و النمــــختراع ، الرسبراءة الإ: على ملكات ذھنية متعلقة بالفكر منھا  تنصبمعنوية 

  . سم و العنوان التجاري   ة و الصناعية ، البيانات التجارية كالإــــــات التجاريــــة ، العلامـــالصناعي

 إبرامنتفاع بھا لفائدة الغير عن طريق ختراع تمكن المخترع من التنازل عن حق الإفمثلا براءة الإ     

بمقتضاه يتمكن ھذا الأخير من استغلال البراءة مقابل أجر يدفعه للمخترع ، عقد يعرف بعقد الترخيص 

  .ستغلال عاد الحق لمالك البراءة مدة الإانتھت عن الفترة التي يستغل فيھا البراءة ، و إذا 

و ھو الحكم نفسه   [33]ختراع المتعلق ببراءات الإ 03/07من الأمر رقم  37المادة ھذا الحكم كرسته 

استغلال للغير حسب ما يشير إليه  ح رخص ــھا منـعندما يتعلق الأمر بالعلامات التي يجوز و بموجب

حق ملكية العلامة : ((...منه التي تنص  09بموجب المادة  [34]المتعلق بالعلامات  03/06الأمر رقم 

  .......)).يخول لصاحبه حق التنازل عنھا و منح رخص استغلال 

نتفاع العقار نتفاع ، بشرط أن يشمل حق الإمحلا لحق الإھو الآخر رتفاق أن يكون حق الإ  كما يمكن      

 رتفاق مستقلا عن  العقارنتفاع لا يترتب على حق الإرتفاق معا ، ذلك أن حق الإالمترفق و حق الإ

،  سواء كان مجموعا قانونيا أو مجموعا  نتفاع  مجموعا من المالكما قد يكون محل حق الإ .المرتفق 

  .  واقعيا كالمتجر أو قطيع من المواشي 

   في التشريعات الخاصةنتفاع محل حق الإ  : 2. 2. 2. 2. 1. 1

 87/19قانون  نتفاع بموجبمحل حق الإ شمل كل منيفي التشريعات الخاصة نتفاع محل حق الإ     

    .على النحو التالي ، تفصيل ذلك يكون  91/10قانون الأوقاف رقم  نتفاع الذي تضمنهكذا محل حق الإو

   87/19قانون  بموجبنتفاع محل حق الإ : 1. 2. 2. 2. 2. 1. 1

تتمثل في  فلاحية تكون ملكيتھا تابعة للدولة  أراضي على بموجب ھذا القانون  نتفاعالإينصب حق        

تحديدھا  على   90/25رقم  من قانون التوجيه العقاري 10إلى  04عملت المواد من  أصناف متعددة ،

 أراضي متوسطة الخصوبة  ، أراضي خصبة  ،أراضي فلاحية خصبة جدا : من بين ھذه الأصناف نجد 

  .و أخرى ضعيفة الخصوبة 

  .اخ و السقي ــم التربة و لانحدار و المنـــتتعلق بعل عتماد على ضوابط حيث كان مرد ھذا التقسيم ھو الإ 
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راضي التي تكون طاقتھا الإنتاجية عالية ، من أھم مميزاتھا أنھا ھي تلك الأ:  فالأراضي الخصبة جدا

  .أراضي عميقة حسنة التربة ، مسقية أو قابلة للسقي 

قابلة للسقي أو الحسنة العمق  أوھي أراضي متوسطة العمق ، تكون مسقية :  الأراضي الفلاحية الخصبة

  .غير المسقية الواقعة في المناطق الرطبة أو شبه الرطبة لا تحتوي على أي عائق طبوغرافي 

  :  أراضي فلاحية متوسطة الخصوبة

ھي أراضي مسقية تحتوي على عوائق متوسطة في الطوبوغرافية و العمق ، أو أراضي غير  -

 .مسقية متوسطة العمق و نسبة الأمطار فيھا متغيرة و لا تحتوي على عوائق طوبوغرافية 

   و رسوخھا كبير  أراضي غير مسقية تحتوي على عوائق متوسطة في طوبوغرافية و في العمق  -    

  .متغيرةفيھا  طارالأمو نسبة 

تحتوي على عوائق أراضي غير مسقية متوسطة العمق و نسبة الأمطار فيھا متوسطة أو مرتفعة  -

 .متوسطة في الطوبوغرافية 

    أراضي فلاحية ضعيفة الخصوبة بھا عوائق طوبوغرافية كبيرة تتعلق بنسبة الأمطار و العمق  -

 .و الملوحة و البنية و الانجراف 

بدقة كيفية دد ـيحا ــدر تنظيمـھذا التصنيف ھو تصنيف غير كافي عمليا فلا بد على المشرع أن يص 

الأراضي و مكان تواجدھا ، بالإضافة إلى ضرورة أن يرفق ھذا التصنيف بخرائط تصنيف ھذه 

  .  حداجغرافية تحدد كل صنف على 

   91/10رقم  نتفاع في قانون الأوقافمحل حق الإ:  2. 2. 2. 2. 2. 1. 1

من أركان الوقف ، يضاف إليه كل من ركن  انتفاع بملك وقفي يعد في حد ذاته ركنإن محل حق الإ    

بل نترك  الأركان،و لا نريد في ھذا المقام أن نغوص في تفصيل ھذه  .الواقف ، الموقوف عليه ، الصيغة 

نتفاع به من خلال الفصل الثاني من ھذه ذلك إلى حين دراسة الوقف كسبب من أسباب ثبوت حق الإ

ينصب محل الوقف على عقار أو في ھذا المقام إذ نتفاع بملك وقفي بإبراز محل حق الإ الدراسة مكتفين

  :تتوافر فيه جملة من الشروط حددھا الفقه تتمثل فيما يلي  أنكما يجب  منفعة،منقول أو 

  .نتفاع به شرعا نسان و جاز الإالإ يكون المال متقوما و ھو ما كان في حيازة أن – 1

  .أن يكون معلوما حين الوقف ، علما ينفي عنه الجھالة  – 2

  .أن يكون ملكا للواقف  – 3

    ارات و ھي الأصل ـا كالعقـف بطبيعتھـأي تكون العين صالحة للبقاء و قابلة للوق ثابتا،  أن يكون مالا – 4

  .المذھب الحنفي  في الوقف و المنقول كاستثناء حتى تتحقق صفة الدوام و ھو موقف       

  [35]د القسمة ـه إلا بعـا لا يتم وقفـــأن يكون محل الوقف مفرزا لا مشاعا ، و إذا كان الوقف مشاع – 5

  . 236... 223ص
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من قانون الأوقاف رقم  09عدد أركان الوقف بموجب المادة في حين المشرع الجزائري            

و قيد ـــركن المحل الذي ھ ھامن بين نجد ، ھذه الأركان لا تخرج عن ما ھو محدد شرعا ، 91/10

  :الدراسة ، حيث خصه ھو الآخر بشروط نردھا تبعا 

 و بالتالي لا يشترط في المحل أن يكون  ،  [05] منفعةيرد محل الوقف إما على عقار أو منقول أو  – 1

  .ثابتا مخالفا بذلك موقف المذھب الحنفي       

  .  [05]  11/02، ھذا ما تطرقت إليه المادة ن يكون معلوما و محددا و مشروعا أ – 2

  .  [05] 10/01حسب المادة  أن تكون العين محل الوقف مملوكة للواقف -  3

ما تؤكده المادة  ، ھذا الحالة القسمة يتعين في ھذها مشاعالمال  إذا كان على مال مفرز والوقف  يرد – 4

11/03  [05]  .  

ما يمكن قوله حول ھذه الشروط التي أتى بھا المشرع الجزائري و التي تخص العين موقوفة أو المحل      

  . في الفقه أنھا شروط لا تخرج في مضمونھا عن تلك المحددة 

    10نلاحظ أن شرط  ملكية العين الموقوفة تطرق إليه المشرع  ضمن شروط الواقف في المادة  إلا أننا 

  .ما دام أن ھذه الأخيرة تتعلق بشروط المحل  11و كان من الأجدر إدراج ھذا الشرط ضمن أحكام المادة 

مة في ھذه صحة وقف المال المشاع مع تقرير القسبيضاف إلى ھذه الملاحظة ملاحظة أخرى تتعلق  

ما التي احتوت ھذا الشرط   11من الأجدر إعادة صياغة الفقرة الأخيرة من نص المادة أنه نرى  الحالة ،

لا يستقيم و الوقف بل يجب أن يكون المال مفرزا  لتكون الصياغة على النحو التالي الشيوع  أن وضع دام 

  ....)) .أن يكون المال مفرزا لا مشاعا : ((.....

نحاول من خلال ل، نتفاع أوجه حق الإتعريف و تحديد خصائصه ھذا المبحث تطرقنا إلى  للامن خ    

الحقوق المشابھة له حتى  أوة ــالمبحث الأخير لھذا الفصل تمييز أوجه الحق قيد الدراسة عن بعض الأنظم

        .   مفھوماليكتمل تحديد 

  لھا عن الحقوق المشابھةنتفاع بأوجھه المتعددة قيد الدراسة حق الإتمييز :  3.1.1

في بعض  ھاشتراكنظرا لإ، الحقوق الأخرى نتفاع و بعض قد تحتدم التفرقة بين أصناف حق الإ     

  .خرىالأعناصر بعض الفي  المميزات واختلافھاالعناصر و 

يضاف إليھما حق آخر له رتفاق ، ستعمال و السكن ، حق الإمن حق الإ: الشبيھة نجد  الحقوق من أھم

لأول  الذي أتى به المشرع الجزائري  حق الحكرألا وھو ، نتفاع من حيث المقارنة صلة بحق الإ أوعلاقة 

لتصبح ھذه الحقوق من نفس طبيعة  ، الأوقافالمعدل و المتمم لقانون  01/07مرة بموجب القانون رقم 

  .عينية الحقوق ال ھا من اعتبارب نتفاع حق الإ
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الأحكام المشتركة و الأحكام غير  دــعنالوقوف  محاولين وقــالحقو عليه سوف نتناول بالدراسة ھذه     

 حق مطالب نخصص لكل ةثلاثتقسيم ھذا المبحث إلى ب، وذلك  نتفاع بينھا و بين أوجه حق الإالمشتركة 

  .مطلب

  

  السكن حق الاستعمال و عننتفاع أوجه حق الإتمييز  :1. 3.1.1

 لم يتطرق المشرع الجزائري كغيره من التشريعات الأخرى إلى تعريف حق الاستعمال و السكن       

  .من القانون المدني  857إلى  855من المواد في أحكام ھذا الحق  مكتفيا بتنظيم 

  

ه ــيعرفالسنھوري الذي عبد الرزاق ، نجد تعريف الدكتور  ستعمالالإالتعريفات الفقھية لحق بين من      

مملوك لغيره و يخول صاحب ھذا  شيءھو حق عيني يتقرر لشخص على  الاستعمالحق  أنعلى " 

  . 175ص  [10]"  ولأسرته الشيء لنفسهالحق استعمال 

  .ستعمال على السكنستعمال شريطة أن ينصب الإأما حق السكن فلا يخرج مدلوله عن حق الإ

ام ـالأحكبعض ص ـن أن نستخلـيمك السكن،و ستعمال التعريف الخاص بحق الإذا ـــمن خلال ھ       

  . التاليينالفرعيين عبـــر ة ـــالمقارنل ـــمحنتفاع الإق ــأوجه ح  مشتركة بينالغير أخرى والمشتركة 

  

     الأحكام المشتركة  :11.. 3.1.1

اع  تسري ـــنتفق الإــــالقواعد المنظمة لأحكام حالمدني على أن القانون من  857تنص المادة            

      ق الاستعمالــى حــــعل الانتفاعتسري القواعد الخاصة بحق (( : على حق الإستعمال و حق السكن 

 )) .  اة الأحكام المتقدمة ـــع مراعـــــو حق السكن متى كانت لا تتعارض مع طبيعة ھذين الحقين و ذلك م

ستعمال ق الإـــــأو ح بأوجھه المتعددة قيد الدراسة  نتفاعالإفكل ھذه الحقوق سواء تعلق الأمر بحق        

ر كما أن أصحاب ھذه ــــو السكن ھي من طبيعة واحدة ، ذلك أن ھذه الحقوق ترد على شيء مملوك للغي

  .يمارسه مالك الشيء ستعمال دون حق التصرف لأن ھذا الأخير الحقوق لا يمارسون سوى عنصر الإ

ر ــل عنصـــمــر يشــذا الأخيــــحيث أن ھ، ستعمال يتفرع عن حق الإنتفاع حق الإ أنإلا        

ر ـــوى عنصــــارس ســـيم ال لاــق الإستعمـــب حــي حين أن صاحــف، لال ـــالإستعمال و الإستغ

ك ـه لا يملــــر لأنـــى الغيــل إلـيء المستعمــــالإستغلال ، فلا يجوز له أن يؤجر الش ال دونــالإستعم

   .ة الإستغلال ـــسلط

 امحله دار ونـــــستعمال يكالإلأنه يقتصر على نوع معين من ،  يتفرع عن حق الإستعمال فأما السكن 

  و بالتالي يعتبر  كل من الإستعمال و السكن بمثابة صورة مقيدة  ،يسكن فيھا صاحب حق السكن و أسرته
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والمقصود بالأسرة ، ن سد حاجة المستفيد و أسرته فقط ان الحقاذــي تقدير ھــــلحق الإنتفاع و يراعى ف

  . يقطنون معه وأولاد و أقارب زوجةن ـــــستعمال مق الإــكل من يعوله صاحب ح

  

ق ــــــستعمال و حو حق الإ  محل الدراسةكما نجد أيضا من الأحكام المشتركة بين حق الإنتفاع     

السكن أو السكنى ھي  قـو صاحب ح  ستعماللتزامات التي تقع على عاتق صاحب حق الإالسكن ، أن الإ

ل ــــيء فيما أعد له ، و حفظه مع القيام بكـــــذات الإلتزامات التي تقع على عاتق المنتفع من إستعمال الش

ه ليالمنصوص عاع ــق الإنتفـكل من حق الإستعمال و السكن  و كذا ح أنبالإضافة إلى . أعمال الصيانة 

 لــالأجاء ـــو بإنقضأق  ـــب الحـوت صاحـي تقرر بمـفي طريقة الإنتھاء الت يشتركون ي القانون المدنيـف

  .بتملك محل الحق بالتقادم ، بعدم الإستعمال  ، و بھلاك الشيء

ق استعمال  ـستغلال كان الحق حدون الإ ستعمالللإق ـأنه إذا خصص حا ـــص إليھــو النتيجة التي نخل    

  . ق السكن ـو حـــالحق ھذا ـالإستعمال كان ھ أوجهللسكن دون غيرھا من  ستعمالالإ حق و إذا خصص

 لأنهب الحق ـــــبموت صاح يـــينتھحق الإنتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية لا  أنفي حين      

ة ـــــــقانوني روط ــن بشــــن العنصرين مقيدييستغلال ھذستعمال و الإيشمل كل من عنصر الإ، حق مؤبد 

  .نتفاع محددة سلفا يترتب عن الإخلال بھذه الشروط سقوط الحق في الإ

ن يخولان ان الحقايكمن في أن ھذنتفاع بالوقف ستعمال و السكن مع حق الإأما وجه المقارنة لحق الإ  

نتفاع بالوقف يخول ھو الآخر لصاحبه ستعمال على النحو الذي سبق تبيانه و حتى الإعنصر الإلصاحبھما 

نتفاع يشترط الواقف أن يكون الإ ستعمال و قد يخول أيضا حق السكن إذا ما كان محل الوقف منزلاحق الإ

  . نتفاع بالوقف يتضمن في طياته حق السكنمقصورا على السكن ، ليصبح بھذا الطرح حق الإ

ن أفراد عائلته أو ــم مـــن يعولھـــى المنتفع و مــيبقى الفرق بينھما يكمن في أن حق السكن مقصور علو

ذا الحق ــحيث ينتقل ھ ،دــه التأبيــنتفاع بالوقف يكون على وجلإافي حين أن ، أقاربه و ھو حق مؤقت 

   . إلى أفراد متعاقبين يحددھم الواقف في عقد الوقف 

ي ـھ فمـا ا،ــعمومھي ـــفإذا كانت الأحكام السابق الإشارة إليھا ھي بمثابة أحكام مشتركة ف            

  .فرع ثاني من خلال العلى ھذا السؤال  تكون الإجابةالأحكام غير المشتركة ؟ 

  

  مختلفةالالأحكام   : 2.1. 3.1.1

   الاستعمالحق  والدراسة نتفاع محل أوجه حق الإبين  الأحكام المختلفةنتناول من خلال ھذا الفرع      

  .التاليتين  نقطتينو السكن من خلال 
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   ه في القانون المدنيليالمنصوص عنتفاع ختلاف بين حق الإأوجه الإ: 1. 2.1. 3.1.1

  و حق الاستعمال و السكن                     

ن من حيث ــالاستعمال و السكق ـعن ح ه في القانون المدنيليالمنصوص عنتفاع يختلف حق الإ     

 علىيرد قد على عقار كما  العامة يردالمكرس في القواعد نتفاع لأن حق الإ، طبيعة المال محل الحق 

ستعمال و عنصر الإ ين ھما عنصرنجده يتكون من عنصرھذا نتفاع أن حق الإ بالإضافة إلى منقول

يتكونان إلا من عنصر واحد ألا و ھو عنصر ستعمال و حق السكن لا في حين أن حق الإ. ستغلال الإ

يشترك أحكام  ستعمال و حق السكن ھيو تبقى الأحكام الأخرى التي تسري على حق الإ  ستعمال فقطالإ

حق إلا ما تعارض منھا مع طبيعة ، المنصوص عنه في القانون المدني نتفاع حق الإ ن معان الحقافيھا ھذ

   .المدني الجزائري لقانونمن ا 857حسب نص المادة  ستعمال و السكن الإ

  

  ستعمال و السكن و حق الإ في التشريعات الخاصة نتفاع أوجه الاختلاف بين حق الإ: 2. 2.1. 3.1.1

التابعة ملكيتھا للدولة بموجب قانون نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية حق الإيشترك كل       

المدني من حيث طبيعة المال محل  قانونھما في الليالسكن المنصوص عستعمال و حق الإ و 87/19

  .على عقار و ليس منقول باعتبار أن ھذه الحقوق ترد  الحق 

كالحالة التي  بناء على شرط صحيح و مبرر قوي إلا  محل تنازلالسكن حق ستعمال و حق الإ و لا يكون

بيت في المستقبل يصبح لا يليق بسكناھم ، فلا و إذا بال، يوصي فيھا الشخص بسكنى منزله لأولاده  

نتفاع بالأجرة في استئجار مسكن لھم يستطيعون سكن ھذا المنزل كما لا يستطيعون إيجاره لغيرھم، و الإ

ستعمال أو حق السكن إذا و جد المدني النزول عن حق الإ قانونمن ال 856من أجل ذلك أجازت المادة 

في التشريعات الخاصة محل نتفاع في حين أن حق الإ .  1257ص  [16]شرط صريح أو مبرر قوي 

حق عند ال، و سيأتي تفصيل ذلك من دون مبرر قوي و الحجز ل للتنازل ـــقاب قــــو حـــــالدراسة ھ

  .نتفاع في الباب الثاني التطرق إلى أسباب انتھاء حق الإ

  

   رتفاقلإاحق  و نتفاعأوجه حق الإ بين تمييزال: 2. 3.1.1

ستعمال عن حق الإ بأوجھه المتعددة نتفاع بعدما تطرقنا من خلال المطلب الأول  إلى تمييز حق الإ        

  اق  ــرتفخر ألا و ھو حق الإآ حقنتفاع و حق الإأوجه و السكن ، نحاول من خلال ھذا المطلب التمييز بين 

  :المدني بأن ون قانمن ال 867عرفه المشرع الجزائري بموجب نص المادة  الأخيرھذا 

رتفاق حق يجعل حدا لمنفعة عقار لفائدة عقار آخر لشخص آخر و يجوز أن يترتب الإرتفاق على الإ(( 

  . ))صص له ھذا المال خمال إذا كان لا يتعارض مع الإستعمال الذي 
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 بين حقالمشتركة يمكننا أن نشتق الخصائص المشتركة و غير تعريف المشرع لھذا الحق من خلال    

  .الإرتفاق و أوجه حق الإنتفاع من خلال الفرعين التاليين 

  

  رتفاقو حق الإنتفاع أوجه حق الإالأحكام المشتركة بين  :2.1. 3.1.1

و أحكام أخرى يكون وجه  ، الحقوقيمكننا تصنيف الأحكام المشتركة إلى أحكام تشترك فيھا كل    

  .  البعض الآخردون  منھا بعضال مقتصرا على شتراكالإالتطابق أو 

 أماالحقوق ،  بين كل إلى الأحكام المشتركةالتطرق لھذا نحاول أن نتطرق من خلال النقطة الأولى 

  .ھا ــــمنبعض الى ـالنقطة الثانية نخصصھا لأحكام ھي الأخرى مشتركة و لكن تقتصر عل

  

    الأحكام التي تشترك فيھا مجمل الحقوق:  2.1.1. 3.1.1

  : من بين الأحكام المشتركة للمجمل ھذه الحقوق نجد ما يلي        

المنصوص عنه في الحقوق ھي في مجملھا حقوق عينية سواء تعلق الأمر بحق الإنتفاع  ذهھ - 1     

الممارس على نتفاع الذي يشمل كل من حق الإ، في التشريعات الخاص  نتفاعالإأو حق  القواعد العامة 

   1259ص  [16]طبيعة نفس المن  على اعتبار أنھا حقوق نتفاع بالوقف ،و حق الإالأراضي الفلاحية 

  [36]يترتب على عقار لفائدة عقار آخر  اعيني االآخر حقالذي يعتبر ھو  رتفاقالإحق  بما في ذلك

  . 74...73ص

بينھا و بين ختلاف الإ إلا أن عن حق الملكية ،  متفرعةھذه الحقوق ھي حقوق عينية أصلية  - 2       

لفائدة شخص، في  قرر على عين معينةتت الدراسة  قيدنتفاع حق الإأوجه يكمن في أن حق الإرتفاق 

رتفاق يتقرر على عقار يسمى بالعقار الخادم لمنفعة عقار آخر يسمى بالعقار المخدوم أن حق الإحين 

  . 43ص  [37]

 أو نتفاع محل الدراسة سواء تعلق الأمر بأوجه حق الإ ،ترد ھذه الحقوق العينية على عقار قد  – 3     

فلا يصح و من ثم ه  ـــالذي يرد عليعقار الن منفعة ـــيحد مھذا الأخير  أن عتبارعلى ا، رتفاق الإحق 

يكون  نرتفاق يجب أرتفاق ، كما أن العقار الذي يكون محلا لحق الإكون المنقول محلا لحق الإأن ي

   .بالتخصيص لأن العقارات بالتخصيص في الأصل ھي منقول اعقارا بطبيعته و ليس عقار

  

     دون البعض الآخرالأحكام التي تشترك فيھا بعض الحقوق  :  2.2.1. 3.1.1

  ل الحقوقــليس ك الحقوق وي الأحكام التي تشترك فيھا بعض ـھ تبعاإن الأحكام التي سنردھا       

اع الممارس ـــنتفق لإـحفبالنسبة ل، دوام ـــمن بين ھذه الأحكام ما تعلق بخاصية ال ، موضوع المقارنة

  د ـــذه الخاصية قــھ، ھو حق دائم   87/19تابعة ملكيتھا للدولة بموجب قانون ى الأراضي الفلاحية ــعل
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نجد الذي  –رتفاق حق الإ - الأخيررتفاق سيما و أن ھذا تكون خاصية مشتركة بين ھذا الحق و حق الإ

من  868ادة ــــر إليه المـــــما تشي نه حق دائم حسبأمما يفيد على ، من بين أسباب كسبه الميراث 

  177ص  [38] ياــــن للمحكمة العلـــي صادر عـــقرار قضائ يضاف إلى ھذا النص  ،  القانون المدني

رتفاق على الموقع ق الإـــــــمن المقرر قانونا أنه ينشأ ح((  : مبدأ مفاده  بحيث أقرت الغرفة العقارية 

رتفاقات ب بالتقادم إلا الإــــراث إلا أنه لا يكتســـــي أو بميــــــالطبيعي للأمكنة ، أو يكتسب بعقد شرع

في تطبيق ه بالخرق و الخطأ ــــالمطعون فيالنعي على القرار ن م فإـــن ثـو م رورــالظاھرة بما فيھا الم

    )) .القانون ليس في محله 

خ ، إذ يحق لمالك ــكما يجوز أن يقترن حق الإرتفاق و ھو يتمتع بھذه الصفة بأجل واقف أو فاس     

لا لا ينشأ إلا ــــق إرتفاق لفائدة عقار آخر و يحدد لبداية حق الإرتفاق أجـالعقار أن يرتب على عقاره ح

ل الفاسخ ـو الأجــذا ھــأو يضرب لنھايته أجلا  و ھ، و الأجل الواقف ـــو ھذا الأجل ھ ه ـــعند حلول

ھو و اق ـو بالتالي حق الإرتف، المدني الجزائري  لقانونمن ا 878المادة  ب نصــحس 1265ص  [16]

  كما أن خاصية الدوام ھذه تثبت .ق الملكية في العقار المرتفق فيدوم بدوامه ـيتبع حيتمتع بھذه الصفة قد 

تبعا لذلك يقع باطلا  ،  19/10ة المكرس بموجب قانون ـنتفاع الممارس على الأملاك الوقفيأيضا لحق الإ

   .من قانون الأوقاف  28ا تقضي به المادة ــــذا مـــن ھـمحددا بزمإذا كان الوقف 

ن حق ـكل م يشتـرك فيھـــا ة ــبعد ھذا العرض يمكن أن نستنج بأن خاصية الدوام قد تكون خاصي     

اع بالأملاك ـنتفق الإــــــو ح 87/19ب قانـــــون ــبموجة ـى الأراضي الفلاحيــارس علــنتفاع الممالإ

  .  رتفاقحق الإأيضا بما في ذلك  الوقفية ، 

حقا ذا الحق ــھإذ يجوز أن يكون ، صفة الدوام في حق الإرتفاق ليست من جوھره و ما دام أن  لكن    

  :نھام ة بأسباب متعددةـــــقلة عن حق الملكيبصفة مستو  أو عندما ينتھي  ،بأجل مثلا اقترن ما مؤقتا إذا 

لمصلحة مال موروث  اان مقررـــثلاث و ثلاثين سنة إذا كلمدة عشر سنوات أو لمدة  ستعمالالإ معد

 القانونمن  879تطرقت إليھا المادة التي الأسباب  و ھي،  بالتقادم هطوسقبالإضافة إلى تابع لعائلة، 

نصت عليه المادة يتعلق بتغير وضع الأشياء ر ـب آخـيضاف إلى ھذه الأسباب سب .المدني الجزائري 

بتغير وضع الأشياء إذا  ، إلا أنه قد يعود ھا استعمال ھذا الحق ـبحيث تصبح في حالة لا يمكن في،  880

ستعمال حسب ما ھو محدد في ما لم يسقط بعدم الإ، ن خلاله استعمال الحق ـعادت إلى وضع يمكن م

ق ــن حــة مستقلة عـــرتفاق قد ينقضي بصفق الإـــتفيد بأن حالتي الحالة  ي ــو ھ 879نص المادة 

   .الملكية بمرتبط حق  هم من أنــــالرغبة ـــالملكي

ھذه الخاصية ھي خاصية مشتركة بينه و بين حق  تكونمؤقتا ،  ارتفاق حقن حق الإاو عليه إذا ما ك      

  حق مؤقت ينتھي بانقضاء ه في القانون المدني ، لأن ھذا الأخير و كما سبق الذكر لينتفاع المنصوص عالإ
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المادة  ما تقضي بهوت المنتفع حسب ــــھي بمــــع ينتـلحياة المنتف االأجل ، و إذا لم يعين له أجل عد مقرر

  .المدني الجزائري القانون من  852

  

   رتفاقعلى حق الإ تطبيقھا قتصرالتي يالأحكام  :2.2. 3.1.1

رع الأول  ــالف يــفرتفاق حق الإ نتفاع معأوجه حق الإشترك فيھا تالأحكام التي تعرضنا إلى بعدما     

رتفاق  ق الإــيقتصر تطبيقھا على حالتي إلى دراسة الأحكام غير المشتركة  ھذا الفرعننتقل و من خلال 

  .  نتفاع محل الدراسة لأوجه حق الإيمكن أن تثبت  و التي لامراعاة في ذلك لطبيعة الحق في حد ذاته ، 

ھو حق تابع ، أي يتبع العقار المرتفق و من ملحقاته الإيجابية لا  رتفاقالإمن بين ھذه الأحكام نجد أن حق 

  ناقلة للملكية تصرفات و لو كانت ھذه التصرفات ،  ينفصل عنه مھما طرأ على ھذا العقار من تصرفات

 اتالتصرف هعليه ھذ سريفت ،أو ترتب عليه حق الإنتفاع أو حق الرھنفإذا بيع العقار المرتفق به أو وھب 

  .1264ص [16]إلى المشتري أو الموھوب له أو المنتفع و ھو مثقلا بحق الإرتفاق العقار ل ينتقو

  

  نتفاع عن حق الحكرتمييز أوجه حق الإ: 3. 3.1.1

      بالأرضاع ـــــنتفه الإــــا عينيا يخولـنه عقد يكسب المحتكر بمقتضاه حقأيعرف الحكر على           

أما المشرع  ،ة ــــأو لأي غرض آخر و ذلك في مقابل أجرة معينو إقامة بناء عليھا أو باستعمالھا للغرس 

المعدل و المتمم لقانون  07- 01الجزائري نجده قد استحدث ھذا الحق و لأول مرة بموجب القانون رقم 

ء الأرض الموقوفة العاطلة قتضايمكن ان تستثمر عند الإ((  :التي تنص 02مكرر  26الأوقاف في المادة 

أو للغرس لمدة معينة مقابل دفع مبلغ / بعقد الحكر الذي يخصص بموجبه جزء من الأرض العاطلة للبناء 

يقارب قيمة الأرض الموقوفة وقت إبرام العقد ، مع التزام المستثمر بدفع إيجار سنوي يحدد في العقد 

من  25ريثه خلال مدة العقد ، مع مراعاة أحكام المادة أو الغرس و تو/ مقابل حقه في الانتفاع بالبناء 

  ....)) .المؤرخ  91/10القانون رقم 

رض أنه حق عيني يرد على أفي التشريع الجزائري على ن نعرف حق الحكر أمن خلال ھذا النص يمكن 

موقوفة وقفا عاما تكون معطلة ، يخول ھذا الحق لصاحبه استعمال و استغلال الأرض بإقامة بناء أو 

    أغراس لمدة محددة مقابل دفع إيجار سنوي يحدد في العقد المنشأ للحق نظير انتفاعه بالبناء و الغرس 

 لحق أرض موقوفة وقفا خاصا ن يكون محل اأو لا يمكن ، د ــو ھو حق قابل للتوريث أثناء سريان العق

للقانون المدني حسب ما تقضي به المادة الأولى من قانون الأوقاف ن الوقف الخاص يخضع في أحكامه لأ

  .  07- 01المعدلة بموجب المادة الثانية من القانون رقم 

تقتضي منا  إذنتفاع بأوجھه المتعددة ن نقارن بين حق الحكر و حق الإأمن خلال ھذا التعريف يمكننا     

  نتفاع و ذلك ختلاف بين حق الحكر و أوجه حق الإالوقوف على أوجه التشابه و الإفي ھذا المجال المقارنة 
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س بموجب نتفاع المكربين حق الإ مقارنةللالفرع الأول ، نخصص  فروع ةـــثلاثبتقسيم ھذا المطلب إلى 

ه في لينتفاع المنصوص عحق الإ مقارنةالحكر، بينما في الفرع الثاني نتطرق إلى القانون المدني و حق 

اع ــنتفن حق الإــبي ةـــبالمقارنا ــق الحكر على أن يكون الفرع الثالث و الأخير متعلقــو ح 87/19قانون 

  .ي و حق الحكر ـــفــك وقـبمل

  

   حكرالالقانون المدني و حق في ه لينتفاع المنصوص عحق الإبين  المقارنة : 1. 3. 3.1.1

بينما تكون ،نخصص الأولى للأحكام المشتركة  نقطتينلدراسة ھذه الأحكام نقسم ھذا الفرع إلى      

  . ختلافمتعلقة بأوجه الإالنقطة الثانية 

  

  لأحكام المشتركة ا :1. 1. 3. 3.1.1
تخول لصاحبھا سلطة  التي العينيةباعتبارھما من الحقوق من حيث الطبيعة  انالحق انشترك ھذي    

ستعمال نتفاع يشمل عنصر الإھذا الإ ، صاحبهنتفاع من دون وساطة استعمال و استغلال الشيء محل الإ

  .المالكن ھذا الأخير يبقى من حق ستغلال دون التصرف لأو الإ

خاصية أخرى تخص ، ن محل المقارنة ايضاف إلى ھذه الخاصية المشتركة المتعلقة بطبيعة الحق     

مؤقتان ينتھيان بانقضاء الأجل المحدد لھما أو نتفاع و حق الحكر ھما حقان كل من حق الإإذ صفة الحق ، 

  .ستعمال بموت المنتفع أو المحكر ، كما ينتھيان أيضا بعدم الإ

  

  تلفة خالأحكام الم:2. 1. 3. 3.1.1 

و رغم أوجه التشابه بينھما إلا أنھما يحتويان على أحكام مختلفة ، فإذا كان موت المنتفع يؤدي حتما     

بل ينتقل إلى ورثته ، كر تن حق الحكر لا ينتھي بموت المحإإلى زوال الحق حتى و لو لم يحل الأجل ، ف

ھذا ما يشكل خروجا . الأوقاف من قانون  02مكرر  26أثناء سريان مدة العقد حسب ما تقضي به المادة 

كر تتنمية الأراضي الوقفية المعطلة ، سيما إذا ما كان المح وھيعن القواعد العامة تبرره الغاية من الحكر 

، فإن ھذا الحق مواصلة ھذه الأشغال  ىن عليستصلاح و كان الورثة قادرقد شرع في أشغال البناء أو الإ

        لينتھي ھذا الحق بانتھاء المدة المحددة له تماشيا ،  مؤقتةينتقل إليھم ليس بصفة مؤبدة و إنما بصفة 

  .  و طبيعة الحق
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   و حق الحكر 87/19قانون المكرس بموجب نتفاع بين حق الإ المقارنة: 2. 3. 3.1.1

  

نتفاع المكرس بموجب قانون حق الإ وحق الحكر بين نتطرق من خلال ھذا الفرع إلى مقارنة      

إلى ن محل المقارنة ، حيث قسمنا ھذا الفرع او ذلك بدراسة أوجه التشابه و الإختلاف بين الحق 87/19

   .بينھماختلاف بينما النقطة الثانية نخصصھا لأوجه الإ، نقطتين، تكون النقطة الأولى متعلقة بأوجه التشابه 

  أوجه التشابه  :1. 2. 3. 3.1.1

التابعة  الفلاحة الأراضينتفاع الممارس على متشابھة بين كل من حق الإ وجدناھاھناك عدة أحكام    

و حق الحكر الممارس على الأراضي  87/19المكرس بموجب قانون نتفاع حق الإملكيتھا للدولة و

ى عاتق ـعل ةلتزامات الملقاالإو كذا   الأجرة غلبمالمعطلة الموقوفة وقفا عاما ، تكمن ھذه الأحكام في 

  .اءات و الأغراس  ـــة البنـــملكيبالإضافـــة إلـــى  رــالمحتك أوالمستفيد 

  : الأجرة   -

نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية ، حق يمنح للمستفيدين بمقابل يكون في شكل إتاوة حق الإ     

  87/19من قانون  02/ 06ھذا ما تشير إليه المادة، يحدد وعاؤھا و كيفيات تحصيلھا وفق قوانين المالية 

في تعديلھا  يراعى ، 98ص [01]قابلة للتعديل في كل مرة بموجب قوانين المالية  تكونقيمة الإتاوة 

غير أن ھذا القانون لم يتطرق إلى تحديد الجزاء الناجم عن .أصناف الأراضي الممارس عليھا الحق 

من نفس القانون نصت على  28المادة  أنلتزام المتمثل في دفع إتاوة  بالرغم من الإخلال بھذا الإ

    . [39]لناجم عن عدم دفع الإتاوة بالالتزامات لكنھا لم تنص على الجزاء االجزاءات الناجمة عن الإخلال 

جرة المثل تساير أأما حق الحكر فھو الآخر يكون التنازل عنه بموجب مقابل في شكل أجرة تعرف ب    

قيمة الأرض يرجع في تقدير ھذه الزيادة إلى نسبة ، بالزيادة أو النقصان ، و بحسب الزمان و المكان 

في  ا، ھذه الأحكام نجد لھا تطبيق 841... 828ص [28]الحكر القديم و ثمن الأرض وقت التحكير 

من خلال ھذا  إذأما المشرع الجزائري و عند تطرقه إلى الحكر اكتفى بتعريفه . الشريعة الإسلامية 

    ، على أن تدفع ھذه الأجرة سنوياتفاق الأطراف التعريف يمكن القول أن الأجرة في الحكر أخضعھا لإ

  .أم متغيرة أثناء مدة سريان العقد  تةو لم يبين صراحة ما إذا كانت الأجرة ثاب

  

  :لتزامات الملقاة على عاتق المستفيد أو المحتكر الإ -

ذلك أن عدم ، ستغلال محل الحق إيتمثل في  اإيجابي التزامإلتزام كل من المستفيد و المحتكر إيكون      

لصاحبه  ننتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية يخولاحق الإ أنكما .ستغلال يترتب عنه زوال الحق الإ

أغراس و مباني باستثناء الأرض  تتمثل ھذه الإنجازات في كل من :  المستفيد أنجزهالحق في تملك ما 



56 
 

 
 

 ، في حق الإنتفاع الناجم عن الوقف يجعل من الأغراس و المباني لأن ھذه الأخيرة تكون إما ملك للدولة 

  .ھذا الأخير يتمتع بالشخصية المعنوية  كونباسم الوقف  املك

ه ليعن تملك الأغراس و المباني بموجب حق الحكر ھو حكم غير منصوص ألكن لا بد من التذكير ب    

و في غياب النص ،  بل ھو حكم مستنبط من أحكام الشريعة الإسلامية ، صراحة عند المشرع الجزائري 

  . الصريح تطبيق إحكام الشريعة الإسلامية بناء على تقضي به المادة الأولى من قانون الأوقاف 

رض فلاحية ملكيتھا تابعة  للدولة  أحق على الناجم عن ممارسة ال تملك البناءات و الأغراسحق  و     

، أو بعد دفع قيمتھا إذا ما تعلق الأمر  يشمل ما أقامه الشخص من إنجازات بعد تكوين المستثمرة الفلاحية

  .ستفادة  بالممتلكات الموجودة على الأرض قبل الإ

عن طريق  نتقاللإيقبلان انتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية حق الحكر و حق الإ بالإضافة إلى أن

العقد كونه من العقود  أثناء سريان للتوريث إلا حق الحكر لا يكون قابلا إلا أنالميراث من حيث المبد أ ، 

 يكون قابلا امؤبد انتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية باعتباره حقالمحددة المدة ، بينما حق الإ

  .للتوريث 

  

  أوجه الاختلاف :  2. 2. 3. 3.1.1

  : نردھا تبعا زوال الأسباب و  محل الن محل المقارنة في االاختلاف بين الحق أوجهتكمن    

فلاحية تابعة ملكيتھا للدولة ، أما محل حق  ارضأنتفاع و كما سبق الذكر يكون محله الإ بالنسبة لحق –

معطلة و ھي الأراضي البور غير  ارضأموقوفة تتميز بمميزات طبيعية كونھا  ارضأالحكر فيكون 

   .ستصلاحيكون الغرض من تحكيرھا القيام بأشغال الإ، صالحة للزراعية 

نتفاع في ھذا المجال بينما حق الإ، حق الحكر ھو حق مؤقت  أنث الصفة ذلك كما يختلفان أيضا من حي –

 08/16يھا تغيير حسب قانون التوجيه الفلاحي رقم عل أھو حق مؤبد و إن كانت ھذه الصفة قد طر

متياز ھو عقد تنمح بموجبه السلطة المانحة لشخص حق الإ: (( التي تنص   03/02بموجب المادة 

دون أن ينص ھذا القانون على الإلغاء ، )) سنوية  إتاوةاستغلال العقارات الفلاحية لمدة محددة مقابل دفع 

  .رغم تعارض أحكامھما  87/19الصريح لقانون 

  

  و حق الحكر افوقالأالمكرس بموجب قانون نتفاع بين حق الإ المقارنة: 3. 3. 3.1.1

نتفاع بملك وقفي في ختلاف بين حق الحكر و حق الإنتناول من خلال ھذا الفرع أوجه التشابه و الإ     

  .نقطتين 
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   أوجه التشابه: 1. 3. 3. 3.1.1

حق من لثبوت كل  ا، كان الوقف سببمعطلة  ارضأ خصلما كان حق الحكر يترتب على ملك وقفي ي    

  .حق الحكر ، إذ ينشآن بنشوئه و يزولان بزواله نتفاع بملك وقفي و الإ

  .النقطة الموالية  من خلالأحكام مختلفة  نتطرق  إليھا ب فإننا نجدھما يتمتعانذلك و بالرغم من   

   ختلافأوجه الإ: 2. 3. 3. 3.1.1

  :نتفاع بالوقف و حق الحكر ما يلي ختلاف بين حق الإمن بين أوجه  الإ

بينما يكون  ،ن الوقف في حد ذاته ھو من عقود التبرع وقفي من دون مقابل لأالملك النتفاع بيكون الإ -

الموقوف  إلىأجرة العقد لتعود  ،التي تكون بغرض استثمار ملك وقفي  باعتباره من العقودالحكر بمقابل 

  .عليھم 

  .نتفاع بملك وقفي يكون على وجه التأبيد ، بينما حق الحكر يكون محدد المدة حق الإ -

  

ه في القانون المدني  ھو حق عيني متفرع لينتفاع المنصوص عوختاما لھذا الفصل نقول أن حق الإ      

ن ھذا العنصر عن حق الملكية يخول لصاحبه سلطة استعمال الشيء و استغلاله دون التصرف فيه ، لأ

ھو من حق المالك الذي يدعى بمالك الرقبة ، و ھو حق مؤقت ينتھي بانتھاء الآجال المحددة له أو  خيرالأ

  .الشخص حتى و لو لم يحل الأجل  ةبوفا

ھو الآخر حق عيني يمكن صاحبه من نتفاع في التشريعات الخاصة المنظمة لھذا الحق بينما حق الإ      

كان  وحدت من عمومية مفھوم الحق قد نجدھا التشريعات  أن ھذه إلاستغلال ، ستعمال و الإسلطتي الإ

  . من تشريع لآخر  االغرض من ذلك مختلف

ير كان انتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية مفھوم مغأعطى لحق الإ 87/19فبالنسبة لقانون         

للتدخل و ممارسة الرقابة ذلك بغرض ضبط قواعد و ميكانيزمات تسمح للدولة و بكل ما تملكه من وسائل 

د ذاته ظل ــعلى ھؤلاء المستفيدين عند استغلالھم لھذا النوع من الأراضي ، إلا أن مفھوم ھذا الحق في ح

   عبر مختلف النصوص المنظمة له  هو مميزات هــر خصائصــتستقلــم ى آخر وــن تشريع إلــرا مــمتغي

التنازل و الحجز حسب الأمر المتضمن و ل ـــل للنقــغير قابمن حق غير محدد المدة يمنح بالمجان و ذلك 

المتضمن الثورة الزراعية حيث تنازلت الدولة  71/73رقم  الأمرإلى حق مؤبد بموجب . التسيير الذاتي 

نتقال لعمود النسب من الذكور دون للإ قابلا احق هعن ھذا الحق بموجب ھذا القانون بدون مقابل جاعلة من

منع المستغلين من التصرف في الأراضي أو حجزھا أو توقيع رھون عليھا أو حتى تأجيرھا  والإناث ، 

 ثم أصبح ھذا الحق ،ستغلال الشيء لنفسه و على الشيوع إن المنتفع و بموجب ھذا الحق لا يملك سوى لأ

كأصل ستغلال على الشيوع خاصية الديمومة و الإحتفاظ بكل من حق قابل للتنازل و الحجز مع الإ

كما سبق ھذا الأخير تضمن أحكام تفيد تغيير بعض خصائص الحق  أنإلا   ، 87/19بموجب قانون 
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ل ــو من حق غير قاب، حق يمنح بمقابل في شكل إتاوة تدفع سنويا   إلى حق يمنح بالمجان  من، الذكر 

على عمود النسب  من  و من حق يقتصر التوريث فيه، ازل  ــز و التنــل للحجــق قابــى حــز إلــللحج

   .ذكورا كانوا أو إناثالذكور إلى حق قابل للتوريث 

إلا في حالة الوفاة  يتم حيث كان التنازل عن الحق لا ، بكما لم يستقر المشرع على مدة التنازل عن الحق  

أو بعد خمس سنوات من تكوين المستثمرة ، لكن سرعان ما ضاعف المشرع من مدة التنازل ھذه لتصبح 

، و لما  90/25من قانون التوجيه العقاري رقم  84المدة المقررة للتنازل ھي عشر سنوات حسب المادة 

من قانون التوجيه العقاري و أصبح  84ألغيت المادة  95/26تم تعديل ھذا القانون بموجب الأمر رقم 

  .التنازل عن الحق غير مقيد بمدة محددة 

ستغلال نجده ھو الآخر ختلاف في الأحكام مقتصرا على مدة التنازل بل حتى عنصر الإو لم يكن ھذا الإ

، على اعتبار أن كل  08/16صدور قانون التوجيه الفلاحي رقم عد بأصبح مختلفا عما كان عليه 

المنظمة للمجال الفلاحي بداية من التسيير الذاتي مرورا بقانون الثورة و عات السابقة لھذا القانون التشري

ستغلال الشخصي و المباشر من تشريعات تؤكد على الإ ھاكانت كل 87/19و كذا قانون    الزراعية 

و لما زال ھذا المبدأ بزوال  ،طرف المستغل تحقيقا للمبدأ الذي كان سائدا آنذاك و ھو الأرض لمن يخدمھا 

  ستغلال الشخصي المباشر بالإ يتعرفالذي  08/16النھج السياسي ، صدر قانون التوجيه الفلاحي رقم 

متياز بحق الإ ھذا القانون بواسطة شركات مدنية عندما اعترف و غير المباشر يمارس ھذا الأخير

  .الممارس على الأراضي الفلاحية للأشخاص المعنوية 

  

نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية حق لم تستقر خصائصه بالتالي نخلص إلى القول أن حق الإ        

عبر مختلف التشريعات المنظمة له التي صدرت منذ الاستقلال ، و لعل ھذا التغيير في مفھوم الحق كان 

يضاف إلى حق . ر الفلاحي مرده سد الباب أمام التجاوزات الخطيرة التي كانت تھدف إلى المساس بالعقا

نتفاع  يرد على أملاك وقفية و الذي تضمن وجه آخر من حق الإ 87/19نتفاع المكرس بموجب قانون الإ

اقتضتھا طبيعة الحق كونه يرد على ملك  ھي أحكام مغايرة عن تلك التي تضمنھا القانون المدني ، اأحكام

بالإضافة إلى التشريعات الوضعية الحديثة  ، كرستھا الشريعة الإسلامية وقفي ھذا الأخير مشمول بحماية 

نتفاع بالمال و بالتالي ضمان استمرارية الإنھا المحافظة على المال محل الحق الغرض مكان  ھذه الحماية

لحالي تحقيقا للمصالح العامة دينية كانت أو علمية و حتى خيرية  و نظام الوقف بمفھومه اعلى وجه التأبيد 

أصبح ھذا  كما قد تطور تطورا جعله يستوعب جميع المتغيرات الراھنة و يتفاعل معھا مؤثرا و متأثرا 

وم و الجزائر على وجه ــــالنظام يشكل فكرا مستقلا في دول العالم العربي الإسلامي على وجه العم

     ملكية كنوع مستقل ھذا النوع من الببحيث أصبح ھناك اھتمام ملحوظ من طرف المشرع . الخصوص 

          ھر معالمه في صدور قانون خاص ـھتمام تظو مكمل لكل من الملكية العامة و الخاصة ، ھذا الإ
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ھذه  كانتإذ ، نتفاع بالأملاك الوقفية الإينظم أحكام الوقف و كذا كيفية   91/10رقم  تحت و مستقل

  .مغايرة عن تلك المحددة في القواعد العامة  اأحكام الأحكام

خطوة نراھا إيجابية و حميدة على غرار بعض التشريعات  ابصدور ھذا القانون يكون المشرع قد خطف

مع تقديم البديل عند التطرق  إبرازھانعمل على ، النقائص التي لازالت تعتري ھذا القانون  العربية ، رغم 

   .من خلال الباب الثاني من ھذه الدراسةحكام الأبالتفصيل إلى ھذه 

  
   محل الدراسةبأوجھه المتعددة نتفاع الإحق أسباب كسب :  1.2

اول و من خلال ھذا ـ، نح قيد الدراسةبأوجھه المتعددة نتفاع لإبعدما تطرقنا إلى تحديد مفھوم حق ا         

  .خاصة الالتشريعات ن المدني و في قانوالفي كل من نتفاع الفصل التطرق إلى أسباب كسب حق الإ

  مثل حق الملكية في ذلك مثله  و أخرى إلى انتقالهأسباب تؤدي إما إلى كسبه ب نتفاعحق الإإذ يتمتع    

المكرس بموجب حق لاسيما ھذا الالسمة البارزة التي يتميز بھا   إلا أن .نتھاء عدة أسباب للإأيضا كما له 

في حين أن حق الملكية يكسب انتقالا و لا يكسب  ،فيه يكسب ابتداء لا انتقالاأن الغالب القانون المدني 

 في حين نتفاع ابتداء إلا بالاستيلاء، و لعل السبب في ذلك يعود إلى الخاصية المؤقتة التي يتمتع بھا حق الإ

  .  ھو حق دائمبل ، لا يتمتع بھذه الصفة حق الملكية 

  همن 844حددتھا المادة  للكسبعدة أسباب نجد له  المدني القانونه في لينتفاع المنصوص عحق الإف     

ق ــة للحــباب ناقلــون ھذه الأســأي لا تك، تداء ــسب ابــتصنف ھذه الأسباب إلى أسباب تجعل الحق يكت

و منھا ما ه ينتقل بواسطتھا ، تجعلأخرى و أسباب ، خصوصياته و ق ــيعة الحــبــك لطـمراعاة في ذل

  .الا في نفس الوقت ــداء و انتقـــــابتب ـــــــتجعله يكتس

  

في لا يمكن للوصية ،فنتفاع لعين بحق الإانتفاع بالوصية ابتداء كأن يوصي مالك إذ يكتسب حق الإ     

أن  للموصى لهيجوز  إذ لا، نتفاع لأن ھذا الأخير ينتھي حتما بموت المنتفع أن تنقل حق الإھذه الحالة 

لا يمكن أن تكون إلا و نتفاع سبب من أسباب كسب حق الإتعد في حين أن الشفعة .  نتفاعيوصي بحق الإ

أما ، الحق ، ذلك أن الشفعة تنقل للشفيع حق انتفاع قد تم إنشاؤه قبل أخذه بالشفعة انتقالسببا من أسباب 

  .   1200... 1199ص [16] هو تارة ينقلانق ـــــذا الحـــھالعقد و التقادم فتارة ينشآن 

 باستثناءنفس الأسباب التي يكسب بھا حق الملكية  و الأسباب التي يكتسب بھا الحق في ھذا المجال ھي 

صاق ــــتللإاو يلاء ــــــستالإتكمن ھذه الأسباب في اع ، ـنتفيعة حق الإـو طب بعض الأسباب التي لا تنطبق

  لا يمكن توريثهمؤقت ھو حق المدني  قانونالمكرس بموجب النتفاع أن حق الإعلى اعتبار الميراث و 

 [40]لتصاق ستيلاء و الإكتساب عن طريق الإطبيعة الحق لا تقبل الإ أنكما  ،ينتھي حتما بموت صاحبه 

  .  822... 821ص
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مثله مثل حق بأسباب معينة سب تنتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية يكفي حين أن حق الإ      

حق  هق ما دام أنـحذا الــھ  نلاـلأنھما ينق راث ــأو المي ةــالوصيالسبب ھو  الملكية ، حتى و لو كان ذلك

كما سبق  و إن كانت ھذه الصفة قد طرأ عليھا تغيير بموجب قانون التوجيه الفلاحي  - يتمتع بصفة التأبيد

ع تيتمو الآخر ــھنتفاع الممارس على الأملاك الوقفية بينما حق الإ .الملكية مثله مثل حقالذكر ـ 

نتفاع في القواعد ختلف بعض ھذه الأسباب عن تلك المتعلقة بحق الإتنتقال ب و أخرى للإــاب للكســــبأسب

نذكر منھا على وجه الخصوص تلك الأسباب التى تمس حق ، العامة أو حتى بالنسبة للتشريعات الخاصة 

  .  87/19وجب قانون نتفاع المكرس بمالإ

  

ه في ليالمنصوص عنتفاع حق الإكل من من خلال ھذا الفصل نحاول أن نقف عند أسباب كسب       

إلى معرفة ما إذا كانت التوصل  ةبغي ،في التشريعات الخاصة نتفاع وأسباب كسب حق الإ المدنيالقانون 

بالنسبة لكل من حق ھي ذات الأسباب ھا في القواعد العامة لينتفاع المنصوص عأسباب كسب حق الإ

أم أنھا أسباب على الأملاك الوقفية ،  ترتبنتفاع المنتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية و حق الإالإ

  . ختلفة ة و ممغاير

  

    نتناول في المبحث الأول أسباب كسب : ثلاث مباحث  إلىھذا الفصل  تقسيممن أجل ذلك ارتأينا       

 بأسباب كسب االمدني ، على أن يكون المبحث الثاني خاص قانونالمكرس بموجب النتفاع الإحق و انتقال 

     ليكون المبحث الثالث  نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة ،حق الإ و انتقال

  .على الأملاك الوقوفة  ترتبنتفاع المحق الإ و انتقال و الأخير من ھذه الدراسة متعلق بأسباب كسب

  

    قانون المدنيال فينتفاع أسباب كسب حق الإ: 12.1.

ا و عددھا ـبجملة من الأسباب حددھالمدني  قانونال ه في ليالمنصوص ع نتفاعالإيكتسب حق         

د و بالشفعة و بالتقادم أو ــنتفاع بالتعاقيكتسب حق الإ(( : 844نص المادة بموجب  الجزائريالمشرع 

  .بمقتضى قانون 

ت الوصية كما ـنتفاع لأشخاص متعاقدين إذا كانوا موجودين على قيد الحياة وقيجوز أن يوصى بحق الإ

  )) .يجوز أن يوصى به للحمل المستكن 

التصرف ذا ـــھواء كان س،  170 ص [19]وني ـل قانـبعم أو رفـنتفاع ينشأ بتصق الإـو منه نقول أن ح

             .   655ص   [41] قانون و التقادمإلى  بالإضافة أو وصية  أو عن طريق الشفعة ، اقدـــع

و الشـأن ـرع الجزائري كما ھـد المشـه تطبيقات خاصة عنـلا يوجد لألا و ھو القانون ھذا المصدر الأخير 

  .مصدر عام لكل حـق  علما أن القانون ،  ض التشريعــاتـبــة لبعـبالنس
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   : ة مطالب ـــــقسمنا ھذا المبحث إلى أربع ،ق الانتفاع ــدراسة أسباب كسب حل ــن أجــم     

ذا المجال ــي ھــيدخل ف ،نتفاع  ق الإـــن أسباب كسب حـتصرفات القانونية كسبب مللخصصنا الأول 

 الثالث المطلبة على أن يكون ـــشفعبال ون خاصا ــأردناه أن يكالثاني  المطلبأما ،  العقد و الوصية 

بالسبب  اخاصو الأخير من ھذا المبحث  ، ليبقى المطلب الرابعق ـــحالبالتقادم كطريق لكسب  متعلقا 

  .الأخير و ھو القانون 

  

   التصرفات القانونية: 12.1.1.

المدني  قانونن الـم 844المادة  نتفاع حسب نصسب بھا حق الإتمن بين التصرفات القانونية التي يك      

  :الفرعين التاليين العقد و الوصية نتطرق إليھما من خلال : الجزائري نجد

 

   العقد: 12.1.1.1.

لم يكن آخر ص ـشخ المالك لصالحنتفاع من على إنشاء حق الإ اتفاق يتحقق ھذا السبب عندما يحصل      

ن طريق البيع أو المقايضة أو ـمع احتفاظ المالك بسلطة التصرف في الشيء ع ،متمتعا بھذا الحق من قبل 

ا إذا كان التصرف ــسيم، ة ــي الحياة العمليـــي نادرة الوقوع فـــھذه الصورة ھ .  192ص   [42]الھبة 

وعليه فلا يمكن ى الأراضي الفلاحية ـ  ـلـنتفاع الممارس عباستثناء حق الإ - نتفاع ينصب على بيع حق الإ

 قـــتقدير قيمة ح يعود لصعوبة لأن ذلك ، نتفاعق الإـــكسب ح من أسباب  ابـسبالبيع  عقد يكون أنعمليا 

  . هعب تقدير ثمنــاع  و تبعا لذلك يصـــنتفالإ

ى عينين يكون ـن عليإلا إذا تقايض شخص ،  تصعب في الحياة العملية الأخرىأما المقايضة فھي       

  .في العين المملوكة للآخر  انتفاعلكل منھما حق 

ول مملوك للواھب ــأو منقبعقار  نتفاع تصور كأن يھب شخص لآخر حق الإللتبقى الھبة ھي الأقرب ل   

و لا تنصب الھبة على ملكية الرقبة ، آخر  تصرفتحت  الينتفع به الموھوب له ما لم يكن عقد الھبة مستتر

  .من قانون الأسرة  206الأخيرة من شروطھا الحيازة حسب ما تؤكده المادة لأن ھذه 

لنفسه مدى اع ــنتفبحق الإالمالك حتفاظ اصورة تتمثل في  اقانوني اكما قد يتخذ العقد باعتباره تصرف      

     . نتفاعرقبة للغير ، ھنا يكون العقد منشأ للرقبة و ليس لحق الإملكية النقل الحياة  و 

ا إذا ــسيم،  ةــراث و الوصيـام الميـى أحكـالتحايل علو ـــھمن وراء ھذا التصرف  يكون القصدغالبا ما 

ا ـــذا مـــذه الحالة وصية ھـــل ھثي مـرف فـر التصـبحيث يعتبة ، ــد الورثــحأدة ــالتصرف لفائان ـــك

وصية و تجري عليه أحكامھا إذا تصرف يعتبر التصرف : (( من القانون المدني  777تقضي به المادة 

نتفاع به مدة حياته ما لإله و ـيـصرف فـشخص لأحد الورثة و استثنى لنفسه بطريقة ما حيازة الشيء المت

  ..))  لم يكن ھناك دليل يخالف ذلك 
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 ة الشيءــو ھي الحالة التي يحتفظ الواقف بمنفع نه وقفأعلى التصرف  كما يمكن أن يكيف        

من  214نص المادة حسب المحبس مدة حياته ، على أن يكون مآل الوقف بعد ذلك إلى الجھة المعينة 

                                  . مكرر من قانون الأوقاف المعدل و المتمم  06قانون الأسرة و كذا المادة 

أو  [43]ق و الشھرـت التوثيإجراءا إتماموجب ينصب على عقار أما إذا كان التصرف في شكل ھبة       

  .بالتسجيل كما ھو مطلوب بخصوص بعض المنقولات 

  

بھذا التصرف لا و ھو  ،تنازل عنه للغير اليتصرف فيه بله أن ، نتفاع طالما أن المنتفع يملك حق الإو     

       ستعمال يستطيع أن يعطي للمتصرف إليه أكثر مما يملك ، إذ لا يكون للمتصرف إليه إلا سلطتي الإ

  ي و ليس بموت المتصرف إليهـلــع الأصـــــبموت المنتفھنا نتفاع ينقضي حق الإ على أن . ستغلالالإو 

نتفاع إلى الورثة و يبقى ھذا الحق إلى أن ينقضي بانقضاء أجله أو فإذا مات المتصرف إليه انتقل حق الإ

  .198ص  [42]موت صاحبه الأصلي 

 

   الوصية: 1.12..12.

أن نتناول الوصية باعتبارھا  ھذا الفرع نحاول و من خلال ، الأول إلى العقد الفرع بعدما تطرقنا في     

و لا يتحقق ذلك إلا بعد  نتفاع ؤدي إلى اكتساب حق الإي ، ينتج أثره بإرادة واحدة اانفرادي اقانوني اتصرف

تترتب و إنما  أثر أثناء حياة الموصي ليس لھا نھا تصرف مضاف إلى ما بعد الموت  لأ، وفاة الموصي 

بما فيھا ، الوصية مثلھا مثل الميراث تعد من أسباب كسب الحقوق العينية الأصلية  و .بعد موته آثارھا 

ينتھي ن ھذا الأخير لأنتفاع الإق ـبحيث لا يمكن الإيصاء بح،  نتفاع الذي ينشأ ابتداء بالوصية حق الإ

لا لھذا الغرض ،  الإنتفاعفلا يجوز للمنتفع أن يوصي بحق و من ثم .) الموصي ( ا بموت المنتفع ــحتم

كأن يوصي الملك ، ابتداء  نتفاعالإحق  إنشاءبينما يمكن بالوصية  ، سب حق الانتفاع انتقالا بالوصيةتيك

  : نتفاع طريقتينو يتخذ ھذا السبب في كسب حق الإ نتفاع بملكيته للغيربحق الإ

  .بالرقبة للورثة  حتفاظالإنتفاع لشخص معين مع يوصي مالك العين بحق الإإما أن  -

ص     [16]للورثة  نتفاعالإحق ب ، مع الإيصاءأو كأن يوصي مالك العين بالرقبة لشخص معين  -

لأنه من يستحق الميراث لا ،ھذه الوصية تتوقف على إجازة الورثة بعد وفاة الموصي  . 1203... 1199

  بحكم مطلق ليس للوارث جواز الوصية  أنعلما   .تقررت لغير وارث الأخيرةو ھذه ، حق له في الوصية 

يثور عندما يجيزھا إلا أن المشكل  ،و إذا لم يجيزوھا بطلت تصح أجازوھاإذا ،نما مصيرھا بيد الورثة إ

  181ص  [44]البعض من الورثة دون البعض الآخر ، في ھذه الحالة  تنفذ في نصيب من أجازھا فقط 

فلا ينفذ ،التركة عن ثلث  دــــو ھو الحكم نفسه ينطبق في الحالة التي يوصي المورث للوارث بما يزي

  .زاد عن الثلث إلا بإجازة بقية الورثة ا م
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تبعا لذلك لا تترتب آثارھا إلا بعد موت الموصى إلى ما بعد الموت  امضاف اتمليكو ما دامت الوصية      

فالقبول ھنا ليس ، يكون القبول صراحة أو ضمنيا بعد وفاة الموصي  وى له دون قبول الموصتتم من 

ص  [42]تثبت الملكية للموصى له من وقت وفاة الموصى  و ،182ص  [44]للإنعقاد و إنما ھو للنفاذ 

403 .  

لا تصح مات فإذا  ، نتقال الحق إلى الموصى له ضرورة بقائه حيا بعد موت الموصيكما يشترط لإ     

من قانون  187ما نصت عليه المادة  ، ھذاكما تصح الوصية للجنين شريطة أن يولد حيا  الوصية ،

 احتى تكون سببنتفاع نه يجب أن تحدد الوصية مدة حق الإأبالإضافة إلى .  180ص  [44]الأسرة 

و إذا كانت غير محددة المدة تنتھي بوفاة الموصى له تطبيقا  ،ماته امع تقرير حقوق المنتفع و إلتزنتقاله لإ

حسب ما أي طيلة حياة الموصى له ھذه الحالة عمرى  نتفاع  و تعتبر الوصية فيللقواعد العامة لحق الإ

فالوصية بمنفعة ليست  ،إلى ورثته الحق بموجبھا  نتقليلا و، من قانون الأسرة  196تشير إليه المادة 

فإن الموصي ، نتفاع بمال معين فقط  و بما أن المنفعة منحت له بموجب الوصية بغرض التمليك بل الإ

تعود المنفعة إلى ورثة الموصي  بمجرد وفاة الموصى لهإذ  ،يعتبر مانحا للمنفعة للموصى له دون سواه 

  .151ص  [45]

 إليھا ترن بأجل واقف ، ھذا ما أشارتكما يمكن أن تعلق الوصية على شرط واقف أو فاسخ أو تق    

نتفاع لأشخاص يجوز أن يوصى بحق الإ(( : المدني  الجزائري  لقانونمن ا 844لفقرة الثانية من المادة ا

  )).قيد الحياة وقت الوصية ، كما يجوز أن يوصى به للحمل المستكن  دين إذا كانوا موجودين علىقمتعا

إذ ،  للنص السليم والصحيححال دون الفھم  امطبعي خطأ ھا تضمنتھذه الفقرة أن علىما يمكن ملاحظته    

حيث تفيد عبارة الأشخاص . من المفروض أن يوصى بحق الإنتفاع لأشخاص متعاقبين و ليس متعاقدين  

إذا انتھى حق ف، نتفاع بالعين لشخصين أو أكثر على التعاقب ن أن يوصي الموصى بحق الإالمتعاقبي

  ثاني لشخص  حق الأولالنتفاع جديد لا صلة له بإحق  نشأينقضاء مدته أو بموت المنتفع إب للأولنتفاع الإ

نتفاع الثاني وإذا ما انتھي حق الإ ،لمصلحة المنتفع الثاني في ذلك يعتبر استمرارية له مراعاة  كما لا

اع ــفــنتق الإــه بحــة لــث لا صلــاع ثالــق انتفـح ــــأي ينشــانــع الثــوت المنتفــمـبانقضاء مدته أو ب

نتفاع موجودين على قيد الحياة وقت شريطة أن يكون ھؤلاء الموصى لھم بحق الإ ،ي و ھكذا ـــالثان

 .الجزائري من القانون المدني  844الثانية من المادة  ھذه الحالة أقرتھا الفقرةر و كما أسلفنا الذك الوصية 

ة ھي بمثابة إلغاء للوصية الأول و الوصية الثالثة ھي إلغاء للوصية ــھناك من يرى أن الوصية الثانيلكن 

ھذه الحالة أقرتھا على اعتبار أن 150ص  [45]الأستاذ بن شيخ آث ملويا من بين ھؤلاء ، و ھكذا الثانية 

من نفس  192من قانون الأسرة و حسبه ھذا النص مخالف للمنطق و يتناقض مع نص المادة  194المادة 

و المادة  192لا يوجد تناقض بين نص المادة ف، س ذلك ــكــلكننا نرى ع –أي قانون الأسرة  –القانون 

بل كل وصية  لا يمكن أن تكون الوصية الثانية بمثابة إلغاء للوصية الأولى ، من قانون الأسرة و  194
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أن في الوصية الموصي سيما إذا اشترط بصفة مستقلة ، نتفاع بالمال محل الوصية ال الحق في الإقتفيد انت

ع لأنه و بموجب ھذا الشرط نستطي. على قيد الحياة وقت الوصية ين ن موجوديلأشخاص المتعاقبيكون ا

نتفاع بالعين ھو الوقف ، ففي الوقف ينتقل الإألا و التفرقة بين الوصية في ھذا المقام و تصرف آخر 

الموقوفة من المستحق إلى من يليه دون أن يشترط وجود جميع المستحقين المتعاقبين على قيد الحياة وقت 

ص متعاقبين على قيد الحياة مقتصرة على الوقف ، فلو لم يشترط وجود أشخا الخاصيةالوقف و تبقى ھذه 

  . ھذا ما سيأتي بيانه عند تطرقنا إلى الوقف ، وقت الوصية لكانت ھذه الوصية وقفا 

 لا ضمن أحكام الوقف إنتفاع على تعاقب تطبيقا لوصية بحق الإللكن في الحياة العملية لا يمكن أن نجد      

فقرة ثالثة تتضمن الوقف كسبب من  بإضافة من القانون المدني  844المادة  تعديللذلك نرى من الأجدر 

       نتفاع بالتعاقد يكتسب حق الإ: (( لتصبح صياغة المادة على النحو التالي نتفاع أسباب كسب حق الإ

  .و بالشفعة و بالتقادم أو بمقتضى قانون 

كما ،نتفاع لأشخاص متعاقبين إذا كانوا موجودين على قيد الحياة وقت الوصية يجوز أن يوصى بحق الإ

  .يجوز أن يوصى به لحمل مستكن 

  )) .نتفاع بالوقف يكتسب حق الإكما 

أن فإنه و من باب أولى ، نتفاع لأشخاص متعاقبين و مادام أنه لا مانع من الإيصاء بحق الإ           

نتفاع أمام ھذه الصورة لأشخاص مجتمعين في وقت واحد و يكون حق الإنتفاع الإيصاء بحق الإيكون 

نتفاع بالنسبة إليھم جميعا بانقضاء مدته بحسب حصته من الوصية ، كما ينتھي حق الإ لك شائعا بينھم

  . المحددة في الوصية أو بموت أحدھم بالنسبة للمتوفى و ليس كل الموصى لھم 

ا تشترط في الموصى له أن يكون معلوما لذلك لا يجوز الإيصاء لشخص أما الشريعة الإسلامية نجدھ     

معين ثم لورثته من بعده دون تعيين الأشخاص الورثة ، أو دون أن يكونوا موجودين على قيد الحياة وقت 

    .ة ــإذا سلك الوصي طريق الوقف لتحقيق ھذه الغاي الوصية إلا

أمام الموثق و لا يشترط فيه الشھر لأن الوصية تصرف عقد رسمي يحرر بصية تثبت الوعلى أن     

          :مــفــاده ة العقارية للـمحـكمــة العـــــليا ـــــذا المبــــدأ أقرته الغرفـــما بعد الموت ، ھ  مضاف

   [46] ))لا يشترط فيه الشھر) وصية ( من المقرر قانونا أن أي عقد يعتبر تصرفا ما بعد الموت ( (

حسب ما كما تثبت بحكم قضائي يؤشر على ھامش أصل الملكية في حالة وجود مانع قاھر   229ص 

  .   [43]191تقضي به المادة 

  

  شفعة ال :12..12.

نتفاع إلى التصرفات القانونية كسبب من أسباب كسب حق الإ الأول المطلببعدما عرجنا من خلال         

التطرق إلى سبب آخر من أسباب كسب حق المطلب نحاول من خلال ھذا  ، العقد و الوصية وھما 
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يثبت حق الشفعة (( : المدني الجزائري  قانونمن ال 795 المادة ھذا ما كرسته، الشفعة  يتمثل فينتفاع الإ

  و ذلك مع مراعاة الأحكام التي نص عليھا الأمر المتعلق بالثورة الزراعية

  نتفاع المناسب للرقبة أو البعض من حق الإلملك الرقبة إذا بيع الكل  -

  للشريك في الشيوع إذا بيع جزء من العقار المشاع إلى أجنبي   -

  .))للصاحب حق الانتفاع إذا بيعت الرقبة كلھا أو بعضھا   -

و بالتالي تكون ، قبل الأخذ بالشفعة  يتقررنتفاع من خلال ھذا النص نستطيع القول أن حق الإ       

  . هتكون سببا لإنشاء أنو لا يمكن ،  إلى الشفيعحق ھذا الانتقال أمام ھذه الصورة سببا من أسباب الشفعة 

   مفھوم الشفعة الأول الفرع نتناول في  : فروع أربعتقسيمه إلى  المطلبتتطلب منا دراسة ھذا  و عليه   

        موانع الشفعة نخصصه لالثالث الفرع  أما ، نعرج إلى شروط و إجراءات الشفعة الثانيو في الفرع 

  .    بالشفعةالأخذ  آثار االأخير متعلقالرابع و  الفرع يكون على أن ، مسقطاتھا و 

  

   مفھوم الشفعة:  1.1.2.1.2

ثم ، إلى تعريف الشفعة و تكييف طبيعتھا القانونية أولا لتحديد مفھوم الشفعة لابد من التطرق         

  .المصطلحات المشابھة لھا و ذلك في نقطتين تمييزھا عن بعض 

  

   تعريف الشفعة و تكييف طبيعتھا القانونية :1.1.2.1.2.1

  : القانون المدني الجزائري عند تعريفھا للشفعة على ما يليمن  794نصت المادة           

الشفعة رخصة تجيز الحلول محل المشتري في بيع العقار ضمن الأحوال و الشروط المنصوص عليھا ((  

نص لا يتنافى مع ما ھو وارد في الشريعة ھذا الو تعريف الشفعة الوارد في  ......)) .في المواد التالية 

بتعبير آخر تملك العقار المبيع كله أو بعضه و لو جبرا على المشتري ، أو  يجيز الإسلامية ، كونھا حق

  .أخذ الشريك حصة شريكه جبرا ھي 

كالحالة ، نتفاع الشفعة سبب لكسب الحقوق العينية العقارية بما في ذلك حق الإأمام ھذا الوضع تصبح     

اع ــــــنتفشريك في الشيوع لشراء حق الإيتقدم ال،إذ نتفاع الممارس على الشيوع التي يباع فيھا حق الإ

ن ھذا الأخير يتقدم على الشريك في الشيوع باعتباره شريطة أن لا يمارس مالك الرقبة ھذه الرخصة ، لأ

  .يحتل المرتبة الأولى 

  

تؤدي إلى    ةـــكما لھا فوائد اقتصادي ،ھي دفع الضرر المتوقع للشفيع الشفعة  و لعل الحكمة من تقرير     

نتفاع كضم حق الإ، و ما بعدھا  178ص  [47] في يد شخص واحد الملكيةعناصر ما تفرق من جمع 

  .   281ص [42]إلى ملكية الرقبة مثلا 
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بين الواقعة القانونية و التصرف القانوني  فيما تستند إليه  فھي تجمع ،أما التكييف القانوني للشفعة          

من و بين التصرف القانوني فيما تتطلبه ، العقار المشفوع فيه كواقعة مادية بالنسبة إلى الشفيع  في

ھو الذي ، القانونية و التصرف القانوني  لواقعةو ھذا الجمع بين ا. ھاب لأخذلتجاه إرادة الشفيع إجراءات 

قوق المشترين و حق الملكية جعل من الشفعة مصدرا مركبا يقيد من حرية التعاقد و كذا حق التصرف  وح

الشفيع العقار و بالتالي أخذ ، حلول محل المشتري الذي اختاره البائع القتضيه من تبما ، سواء حد على 

   21... 20ص   [48]شخصيا حقا و الراجح أن الشفعة ليست حقا عينيا و لا . المبيع جبرا على المشتري 

يكون الأخذ  لكذا، لرخصة استثنائية أحاطھا المشرع بجملة من القيود الموضوعية و الإجرائية  بل ھي

  .  283ص [42]بالشفعة ھو حق ترخيصي 

  

   تمييز الشفعة عن بعض المصطلحات القانونية المشابھة لھا: 2.1.2.1.2.1

لما كانت الشفعة المراد منھا استئثار الغير بحق الحلول محل المشتري قبل انتقال ملكية المبيع ، كان      

ألا و ھي الشفعة ، الشفعة نوع آخر من  والمكرسة بموجب القانون المدني و لا بد أن نميز بين الشفعة 

سترداد ، اتفاق الإ: نذكر منھا ،  اـالقانونية المشابھة لھالمصطلحات  الإدارية بالإضافة إلى بعض

  .لتزام المنفرد بالبيع إعادة البيع ، الإ

  

  الإداريةالتمييز بين الشفعة في القانون المدني و الشفعة  -

و ھو ما تؤكده المادة يتمتع بصفة الشخص المعنوي العام  ايكون المستفيد في الشفعة الإدارية شخص   

خاطب بأحكام ت، ة ــبغة الإداريــــالبلدية و المؤسسات العمومية ذات الصو الولاية و  كالدولة  [49] 800

بينما الشفعة المقررة بموجب القانون المدني نجدھا تقررت لمصلحة أشخاص يخضعون .  القانون الإداري

من  795المادة على أن يكون ھؤلاء الأشخاص من الذين تثبت لھم صفة الشفيع حسب ، للقانون الخاص 

  . القانون المدني  

و ليس ھذا ھو الفرق الوحيد بين الشفعة في القواعد العامة و الشفعة الإدارية ، بل ھناك وجه آخر     

بالتسبيب لكي  االمستفيد في الشفعة الإدارية ملزم إذ يكون.للتفرقة بينھما يتمثل في التسبيب و الھدف 

رة و فحص مدى مشروعية قرارھا ھذا بغرض تحقيق المنفعة العامة  يتمكن القاضي من مراقبة عمل الإدا

ھذا ما تقضي به المادة ، و تجدر الإشارة إلى أن الشفعة في ھذا المجال تكون مطابقة لإجراء نزع الملكية 

ينشأ حق الدولة و الجماعات المحلية في الشفعة بغية ((  25/ 90م ـه العقاري رقـــمن قانون التوجي 71

 إجراءر الحاجات ذات المصلحة العامة و المنفعة العمومية ، بصرف النظر عن اللجوء المحتمل إلى توفي

الھدف من الشفعة  أنذلك ،  بــالمستفيد غير ملزم بالتسبي كن في الشفعة المدنيةل. ......)) نزع الملكية 

   المدنية ھو المصلحة الخاصة للمستفيد التي تحتاج إلى تبرير كونھا تھدف إما إلى القضاء على الشيوع 
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في حين تھدف الشفعة الإدارية إلى التأثير مسبقا ، جل بقاء الملكية داخل العائلة أأو في بعض الأحيان من 

في الأسعار و عادة ما يكون اللجوء إليھا ضئيلا ضاربة جل القضاء على المأعلى المعاملات العقارية من 

  .  242ص [50]لھا وقائي الو    تھديدي الدور ال على الأمر الذي يؤكد 

  

كما يمكن أن يتقرر الحق في الشفعة للدولة و كذا المؤسسات العمومية الإقتصادية ليكون محلھا منقول      

و ھي الحالة التي يتنازل فيھا المساھمين الأجانب عن حصصھم في الشركات أو عندما يكون التنازل من 

 2009قانون المالية لسنة من  3مكرر  04ھذا ما تؤكده المادة ، مساھمين لفائدة المساھمين الأجانب 

المتضمن قانون المالية  2009يوليو  22المؤرخ في  09/01المعدل و المتمم بموجب الأمر رقم 

  .   [51] 2009التكميلي لسنة 

  

  سترداد التمييز بين الشفعة و الإ -   

للشريك في المنقول : (( من القانون المدني  721سترداد في المادة نص المشرع الجزائري على الإ     

الشائع أو في مجموع من المال المنقول ، أو العقار أن يسترد قبل القسمة الحصة الشائعة التي باعھا شريك 

م ــعن طريق التراضي ، و ذلك خلال شھر من تاريخ علمه بالبيع أو من تاريخ إعلامه  و يت لأجنبيغيره 

ن البائع و المشتري ، و يحل المسترد محل المشتري في ى كل مـح يبلغ إلــة تصريــسترداد بواسطالإ

ذا تعدد المستردون فلكل منھم أن يسترد بنسبة إو . أنفقهجميع حقوقه و التزاماته إذا ھو عوضه عن كل ما 

  )).حصته 

  

يرجع و ن ـــطلحيـالفرق بين المصنستنج  أنيمكن ، سترداد النص الذي يكرس الإھذا بعد عرض ف     

 يع و انتقال ملكية المبيع ـالشفعة يأتي فيھا حلول الغير محل المشتري قبل إتمام عقد الب أنكون  ذلك إلى

  .  241ص [50]سترداد يكون لاحقا للعقد في حالة الإفي حين أن حلول الغير محل المشتري 

و بالتالي   ، بينما الاسترداد ينصب على المنقول أو العقار ،فقط  كما أن الشفعة تمارس على العقار     

في العقار الشائع فله الحق في أن يسترده قبل قسمة الحصة إذا لم يمارس حق الشفعة من قبل الشريك ف

أن قضاة المجلس  –في قضية الحال  - و لما ثبت :(( الشائعة ، ھذا ما أقرته المحكمة العليا في قرارھا 

سترداد على العقار الشائع إذا بيع إلى أجنبي بدعوى أنه كان من المفروض وى حق الإقضوا برفض دع

من القانون  721على المدعيين في الطعن أن يتبعوا إجراءات الشفعة فإنھم يكونون قد خرقوا نص المادة 

  .  [52] ))المدني التي تعطي للورثة الحق في الاسترداد 
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   اتفاق إعادة البيع  و التمييز بين الشفعةـ 

إعادة البيع يكون ثمن المبيع فيه على أساس الثمن الأصلي زائد قيمة  اتفاق كون أنفي يتمثل الفرق     

إضافية ، أما في حالة الشفعة يدفع المستفيد منھا الثمن الذي يقترحه المشتري الأصلي و في حالة النزاع 

  . يحدد الثمن بموجب حكم قضائي 

اتفاق إعادة البيع تكون العلاقة مزدوجة تشمل البائع  وھو أنه في، ھذا الفرق فرق آخر  يضاف إلى    

  البائع و المشتري تشـمل ة ثلاثية ــي الشفعة تكون العلاقــري ، بينما فــالذي يرغب في إعادة البيع و المشت

  .المستفيد   و 

   لتزام المنفرد بالبيعالشفعة و الإالتمييز بين  -

لتزام عرضه ، لكن في اتفاق الإعن  لعدولفي اتفاقه و له الحق في ا افي الشفعة البائع يكون حر     

 المنفرد بالبيع يكون البائع مجبرا على البيع و إتمام نقل الملكية متى أعلن المشتري رغبته في الشراء

  .   241ص [50]

   شروط الشفعة و إجراءاتھا: 1.2.2.1.2

أنھا رخصة استثنائية أو نظام استثنائي شدد بضح يت،  تكييف الطبيعة القانونية للشفعةمن خلال          

لكن ما يلاحظ على المشرع الجزائري أنه لم يفرق  .المشرع في شروطه و إجراءاته كما ضيق من نطاقه 

  .   23... 21ص [48]بين أركان الشفعة و شروطھا مثلما ھو الشأن بالنسبة للشريعة الإسلامية 

  :لى تبيان شروط الشفعة ثم إجراءاتھا إتطرق من خلال ھذا الفرع الو عليه نحاول     

  

  ةشروط الشفع:  1.2.2.1.2.1 

الشفيع  : حتى تقوم الشفعة باعتبارھا رخصة استثنائية ، لابد من توافر جملة من الشروط أو الأركان ھي  

  .المشفوع فيه ، المشفوع منه ، الثمن 

 :الشفيع الشرط الأول  -

  :يثبت حق الشفعة (( أن  من القانون المدني الجزائري على 795لقد نصت المادة        

 نتفاع المناسب للرقبةلمالك الرقبة إذا بيع كل أو بعض من حق الإ  -         

  للشريك في الشيوع إذا بيع جزء من العقار المشاع إلى أجنبي   -         

  )) .نتفاع إذا بيعت الرقبة كلھا أو بعضھا لصاحب حق الإ  -         

  :  من خلال المادة السالفة الذكر نستطيع القول أن صفة الشفيع مرتبة حسب مراتب ثلاث ھي  

  : المرتبة الأولى     

نتفاع و ھي حالة نادرة الوقوع في لمالك الرقبة إذا بيع الكل أو البعض من حق الإ ھذه المرتبةتثبت      

لنا أن نتصور تحقق الحالة كأن يكون ھناك عقار مملوك لشخص و رتب عليه أما نظريا ف،  الحياة العملية 
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نتفاع لشخص آخر، فإذا باع المنتفع حقه كله أو بعضه إلى شخص آخر غير مالك الرقبة ، فإن حق الإ

مالك  كما لو رتب. نتفاع تكون الشفعة سببا لكسب حق الإبذلك لمالك العقار أن يشفع في انتفاع المبيع و 

باع أحد الشريكين حصته الشائعة في حق و العقار حق انتفاع لمصلحة شخصين أو أكثر على الشيوع 

في الترتيب على الشريك في  افإن لمالك الرقبة أن يشفع في ھذه الحصة المبيعة باعتباره مقدم، نتفاع الإ

  . الشيوع

على الشيوع و يرتبان عليه حق انتفاع  ينأو يتعدد ملاك الرقبة كأن يكون ھناك عقار مملوك لشخص      

 نتفاع حقه ن على الشيوع لرقبة العقار و منه فإذا باع صاحب حق الإيلشخص آخر ، فيصبحان مالك

ن للعقار اان مالكو يصبح نتفاع المباع فلاشك أن مالكا الرقبة يستطيعان أن يأخذا معا بالشفعة في حق الإ

  .ملكية تامة 

   : المرتبة الثانية    

بيع جزء من العقار المشاع إلى أجنبي ما إذا للشريك في الشيوع في حالة  تكونفأما المرتبة الثانية      

المدني و بالتالي يصبح الشريك في الشيوع شفيعا في المرتبة  قانونمن ال 795من المادة  2حسب الفقرة 

و لكي تثبت الشفعة للشريك يفترض وجود عدد من أصحاب الحق في العقار  ، الثانية بعد مالك الرقبة

فإذا باع أحد الشركاء في الشيوع حصته إلى أجنبي ثبت ، غير مفرزة  ةالمشاع  لكل واحد منھم حص

   [31]ي ــما يأخذ  به  في المذھب الملك و ــو ھذا المبيع ــي ھــق الشفعة فــه حـركائي شــه أو لباقــلشريك

  .  85... 84ص 

  :إلا بتوافر الشروط التالية ھنا  لا تثبت الشفعة للشريك         

  الشفعة لا تكون إلا إذا كان العقار شائعا  *

  لا تجوز الشفعة إلا إذا باع الشريك حصته الشائعة  *

  لا تثبت الشفعة إلا إذا بيع العقار لأجنبي  *

لا يمكن أن  795و بمفھوم المخالفة لنص المادة و بذلك تثبت الشفعة لأي شريك في العقار الشائع ،    

  :تثبت الشفعة بعد الفرز و ھو المبدأ ذاته الذي أقرته الغرفة العقارية للمحكمة العليا 

فرز نصيبه بقسمة رضائية  نيوع و عليه لا يحق طلب الشفعة مملا تكون الشفعة إلا للشركاء في الش(( 

إلا إذا بيعت الحصة الشائعة لأجنبي مع ، نتفاع لا تتحقق شفعة الشريك في الإو  ، 240ص [53])) ثابتة 

  .إحجام مالك الرقبة طلب الأخذ بالشفعة

  :  المرتبة الثالثة

قره المشرع أإذا بيعت الرقبة كلھا أو بعضھا وفقا لما  نتفاع،الإتثبت صفة الشفيع لصاحب حق      

و بالتالي يكون الشفيع في ھذه ، المدني الجزائري لقانون من ا 795الجزائري في الفقرة الثالثة من المادة 

 نتفاعالإحق  ترد على ة ــأما إذا كان يشفع في حصة شائع .  255ص  [54] الحالة في المرتبة الثالثة
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فإنه يشفع فيھا كشريك في الشيوع و يأتي في المرتبة الثانية شأنه في ذلك شأن جميع الشركاء في الشيوع 

  . 71... 69ص  [48]

  : يضاف إلى ثبوت صفة الشفيع شروط يجب توافرھا فيه من أجل ممارسة الشفعة و ھي 

  . 15ص  [55]بالأھلية الواجبة  اأن يكون الشفيع متمتع  *

  .من وقت بيع العقار إلى وقت ثبوت حقه في الشفعة أن يكون مالك للعقار أو صاحب حق انتفاع  *

كما يمكن لحق الشفعة أن يثبت للشاغل القانوني أو المستأجر إذا ما أراد المؤجر بيع البناية التي يملكھا ھذا 

المتعلق بالنشاط 01/03/1993المؤرخ في  93/03من المرسوم التشريعي رقم  23ما تؤكده المادة 

  .  العقاري 

الغرفة العقارية للمحكمة العليا في  ما ذھبت إليه ھذا،  مثلا لتاجرالشفعة لفائدة او لا يمكن أن تتقرر  

 usufruitierا ـــنتفعــالتاجر مثلا لا يعتبرم: (( عند إقرارھا مبدأ مفاده القضائية ،  الاجتھاداتالعديد من 

الحصول على التعويض عن  فيكنه ممارسة حق الشفعة إذ أن حقه الوحيد يقتصر فقط و بالتالي لا يم

  .  220ص  [56])) لما رفض طلب الشفعة لانتفاء الصفة  أصابن المجلس قد إالإخلاء و بالتالي ف

 795وجب المادة ـــــللحائز لأنه لا يدخل ضمن الأشخاص المحددين بمكما لا تثبت أيضا صفة الشفيع     

لا يدخل حائز الأرض (( :ا ــــيا بقولھـــــة العلـلمحكمكذلك امن القانون المدني ، و ھو المبدأ الذي كرسته 

من القانون المدني في  795بموجب أحكام سابقة ضمن الأشخاص المحددين على سبيل الحصر في المادة 

  .   213 ص [57] ))مجال ممارسة حق الشفعة 

  
نتفاع إذا بيعت الرقبة كلھا أو بعضھا ، فلا يمكن لصاحب لما كانت الشفعة مقررة لصاحب حق الإو      

بإستثناء الحالة المشار إليھا أعلاه يتمسك بالشفعة إذا تصرف المالك في العين المؤجرة  أن مثلا حق الإيجار

من المقرر قانونا :(( مفاده  القرار الصادر عن المحكمة العليا نهتضم المبدأھذا .  23و التي تتعلق بالمادة 

 أننه من الثابت قانونا أبعضھا و  أونتفاع إذا بيعت الرقبة كلھا لصاحب حق الإ......نه يثبت حق الشفعة أ

 ن حقـــالك و ھو يختلف عــنتفاع بثماره مثله مثل المنتفاع يسمح لصاحبه باستعمال الشيء و الإحق الإ

      انتفاع ھو حق الإ الإيجارو حدوده و مدته ، و لما اعتبر قضاة المجلس أن حق  داهــــي مـــف الإيجار

 [58])) من القانون المدني  795في تطبيق المادة  أخطاؤابثبوت حق الشفعة فإنھم قد  للمستأجرو أقروا 

  .، ھذا إذا ما كان حق الإيجار لا يتعلق بالنشاط العقاري   246ص 

ص  [48]) شراء العقار المشفوع فيه (من الأشخاص الممنوعين من الشراء يكون الشفيع لا أن * 

كالسماسرة و الخبراء الذين يمنعون من شراء الأموال المعھودة إليھم ببيعھا أو تقدير ثمنھا  73...72

يضاف إلى ، لمدني من القانون ا 411إليه المادة  تشيرسواء كان ذلك بأنفسھم أو باسم مستعار ھذا ما 

باسمه  في الشراءھؤلاء من ينوب عن غيره بمقتضى اتفاق أو نص قانوني أو أمر من السلطة المختصة 
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ما لم يتحصل على إذن ، مباشرة أو باسم مستعار و لو بطريق المزاد العلني ما كلف ببيعه بموجب النيابة 

 .من القانون المدني  410المادة  صــمن السلطة القضائية تطبيقا لن

العقار ، كما يجب أن  الشفعة أنھا لا تجوز إلا في بيع يتضح من أحكام  : الشرط الثاني المشفوع فيه -

فطالما أن الشفعة انحصرت في عقد البيع دون سواه طبقا لأحكام  .يكون ھذا البيع قائما وقت قيام الشفعة 

شيء أو حقا ماليا آخر الينقل للمشتري ملكية أن البائع  بمقتضاهالعقد الذي يلتزم  و ھوالقانون المدني 

أي تصرف قانوني آخر لا ينطبق عليه ھذا التكييف لا  فإن،   [59] 351حسب المادة مقابل ثمن نقدي 

  . فيه بالشفعة  الأخذ يجوز 

ن كان إلھا صفة عقد البيع ، كالوفاء بمقابل و  تكنلا تثبت الشفعة في التصرفات الناقلة للملكية إذا لم  و    

ار كحصة في الشركة ، كما لا ــنه ليس بيعا لتخلف الثمن ، و كذلك تقديم العقأتصرف يشبه البيع إلا ھذا ال

لقسمة و أيضا التصرفات التبرعية سواء كانت مضافة كاتثبت الشفعة من باب أولى في التصرفات الكاشفة 

  .لوصية ، أو كانت منجزة كالھبة إلى ما بعد الموت كا

الشفعة   و الأصل أن نطاق الشفعة ينحصر في البيع على النحو السابق بيانه إلا أن ھناك بيوع لا تجوز

  : من القانون المدني  798المادة  حددتھافيھا 

  : لا شفعة (( 

  إذا حصل البيع بالمزاد العلني وفقا لإجراءات رسمھا القانون  -

و الفروع أو بين الزوجين أو بين الأقارب لغاية الدرجة الرابعة  و بين  الأصولإذا وقع البيع بين  -

 الأصھار لغاية الدرجة الثانية 

 )).إذا كان العقار قد بيع ليكون محل عبادة أو ليلحق بمحل العبادة  -

بة للبيع بالمزاد العلني ـبالنسو الحكمة من منع الأخذ بالشفعة في مثل ھذه البيوع تختلف من نوع لآخر  ، ف

ي المزاد ـــل فــفيع و غيره أن يدخـح للشـــستثناء تكمن في أن مثل ھذه البيوع تسمنجد أن العلة من ھذا الإ

ع ـــن منإن ، لذلك فـــالعقار بأكبر ثمن ممك يعــبــفضلا على أن ھذه البيوع تحاط بإجراءات معينة تسمح ب

  .كل من يرغب في شراء العقار التقدم للمزايدة جعل تالشفعة في مثل ھذه البيوع يھيئ الفرصة و 

     أما البيع الذي يحصل بين الزوجين أو الأصول و الفروع أو بين الأقارب لغاية الدرجة الرابعة        

 بالشفعة يعود السبب في ذلك إلى أن ھذاو الذي لا يمكن الأخذ فيه ،  و بين الأصھار لغاية الدرجة الثانية

ملحوظ  فالصلة الوثيقة ھي التي أدت إلى البيع ، و مراعاة لھذا  يقوم على اعتبار شخصي التصرف

ھذا القول ھناك قرار صادر لتأكيدا  ،بالشفعة حتى لا يحل محل المشتري شخص آخر  الأخذعتبار منع الإ

  : مبدأ مفاده  تكريسلمطعون فيه مع بتأييد القرار ايقضي عن المحكمة العليا 

ول و الفروع أو بين الزوجين أو بين ـــــإن وقع البيع بين الأص....من المقرر قانونا أنه لا شفعة (( 

  .  الأقارب لغاية الدرجة الرابعة 
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عتداد باستعمال حق الشفعة لكون المشتري ھو ابن خال جميع القرار المطعون فيه لما قضى بعدم الإ أنو 

 هھذت مثل و إن كان،   251ص  [60])) الأطراف يكون قد أصاب فيما قضى و ھو تطبيق سليم للقانون 

    .ھبة و ليس بيع  ما تكونات غالبا التصرف

كما لا يجوز الأخذ بالشفعة إذا كان العقار قد بيع ليجعل محل عبادة أو ليلحق بمحل عبادة  كالمساجد 

  .  المخصصة لإقامة الشعائر الدينية 

  :يلزم لتحقق الشفعة في البيع توافر جملة من الشروط  و مع ذلك       

فإذا كان العقد باطلا بطلانا مطلقا ، دا يجب أن يكون للبيع وجود قانوني أي أن يكون البيع قائما و موجو *

  . خذ بالشفعة الأ حينھا لا يمكن

  ن  ـــه إرادة المتعاقديـــأي أن يكون البيع ھو التصرف الحقيقي الذي اتجھت إلي، أن يكون البيع حقيقيا *

  .ي تقدير الثمن اعتبارات خاصة بشخص المشتري فأن يكون البيع بيعا صرفا دون أن يراعى  *

في  ية و أصبح ملزما لطرفيه  و قائماأي ينبغي أن يكون البيع قد أبرم بصفة نھائ، كون البيع تاما ن يأ *

لأن النتيجة النھائية في الشفعة ، القانونية إلى أن تتم الشفعة  الناحيةنفس الوقت أي أن يستمر ھذا البيع من 

  .  322... 321ص  [42]الشفيع محل المشتري في عقد البيع المشفوع فيه  ھي حلول

  :أن ينصب البيع على عقار و لا يكون في شكل وعد بالبيع ھذا ما أقرته المحكمة العليا بقولھا  *

حيث أن قضاة الموضوع استجابوا لطلب المدعي و قضوا بإبطال عقد الوعد بالبيع و القضاء له بإثبات  ((

 794حق الشفعة في العقار المتنازع عليه ، في حين حق الشفعة لا يكون إلا في حالة بيع العقار فالمادة 

بيع العقار ضمن الشروط الشفعة رخصة تجيز الحلول محل المشتري في  أنمن القانون المدني تنص على 

  .المنصوص عليھا قانونا و لم تنص على الوعد بالبيع 

ذا مرت سنة من يوم تسجيل عقد البيع إمن نفس القانون نصت على سقوط حق الشفعة  807المادة  أنكما 

  . 196ص  [61])) و ليس الوعد بالبيع 

 [42]الصفقة على المشتري  تتجزأحتى لا عدم قابلية الشفعة للتجزئة أي يشفع في العقار المبيع كله  *  

  .     325... 323 ص

    

 :للمشفوع منه شروط و ھي :  الشرط الثالث المشفوع منه  -

يشترط في المشتري المشفوع منه أن لا يكون من الأقارب الذين لا تجوز الشفعة ضدھم ، ھذا ما سبق  *

فإذا كان المشتري واحد من ھؤلاء الأقارب ،  798الإشارة إليه في الشرط الثاني حسب نص المادة 

  .المذكورين في النص فإن الشفعة ضده لا تجوز للحكمة التي سبق تبيانھا عند دراسة الشرط الثاني 

كما يجب ان لا تتوافر في المشتري الشروط التي تجعله شفيعا من طبقة أعلى من طبقة طالب الشفعة أو *

  . من طبقته 
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الشفعة لأنه يفضل حينئذ على الشفعاء الذين له الشروط في المشتري تجوز فإذا توافرت ھذه       

إذا تعدد الشفعاء ((  :صــث تنـــو الخاصة بتعدد الشفعاء حي 796يزاحمونه طبقا لما تنقضي به المادة 

  :يكون استعمال حق الشفعة حسب الترتيب المنصوص عليه في الفقرات التالية 

       ة واحدة استحق كل منھم الشفعة بقدر نصيبه إذا كان الشفعاء من طبق -

يفضل على الشفعاء  فإنه 795إذا كان المشتري قد توفرت فيه الشروط التي تجعله شفيعا بمقتضى المادة  -

  . 143...141 ص [48] ))أعلى ة ـــن طبقـــم مــمن طبقته أو من طبقة أدنى و لكن يتقدمه الذين ھ

  : الشرط  الرابع الثمن  -

و المصاريف لدى الموثق في ميعاد الثمن وجب المشرع على من يريد الأخذ بالشفعة أن يودع ألقد         

المدني في فقرتھا الثانية  قانونال نــم 801ذا ما أكدته المادة ـ، ھ الأخذ بالشفعة محدد و إلا سقط حق 

يجب إيداع ثمن البيع و المصاريف بين يدي الموثق خلال ثلاثين يوما على الأكثر من ((.... : التي تنص

فإن لم يتم الإيداع ، تاريخ التصريح بالرغبة في الشفعة بشرط أن يكون ھذا الإيداع قبل رفع دعوى الشفعة 

  )) .في ھذا الأجل على  الوجه المتقدم سقط الحق في الشفعة 

ريف لدى الموثق  لمشرع من مسقطات الشفعة عدم قيام الشفيع بإيداع ثمن البيع و المصاجعل او لقد        

أي اشترط على الشفيع القيام بإيداع الثمن و المصاريف لدى الموثق حتى يثبت حقه في الشفعة و بعدھا 

  .  ھاحق في الأخذ باليحق له رفع الدعوى و إلا سقط 

و يقصد بالمصاريف ، رسوم توثيق عقد البيع و رسوم تسجيله و شھره في المحافظة العقارية ، كما      

بل جعل الجزاء المترتب على ، المشرع  أوجبه و ھو ماالثمن الحقيقي يجب أن يكون كاملا  إيداع أن

ية آمرة تتعلق المدني و ھي قاعدة قانون قانونمن ال 801تخلفه سقوط الحق في الشفعة حسب نص المادة 

  .بإيداع الثمن الذي حصل به البيع و كذا المصاريف المتعلقة بالتوثيق و التسجيل و الشھر و الإعلان 

   إجراءات الشفعة:  2.2.2.1.2.1

حكم القانون دون حاجة إلى ب بالشفعة لمشترياملك الشفيع العقار المبيع بالتراضي عندما يسلم يت    

لم يسلم بھا و جب على الشفيع أن يسلك إجراءات معينة حتى يصل إلى تملك إجراءات قضائية ، أما إذا 

  .العقار المشفوع فيه عن طريق الشفعة و بحكم قضائي 

  

قد سبق و أن بينا أن الشفعة ھي نظام استثنائي يقيد من حرية التصرف ، لذلك حدد المشرع ھذه لو    

لمبدأ استقرار  مراعاةفي مواعيد محددة حتى لا يبقى المشتري مھددا في ملكه و  بطريقة دقيقة  الإجراءات

  في مواعيدھا سقوط حقه في الأخذ بالشفعة  الإجراءاتكما رتب المشرع على عدم اتخاذ ھذه  ،المعاملات 

 مرحلة الإنذار ، إعلان الرغبة أو الطلب : تقسم الإجراءات التي تمر بھا الشفعة إلى ثلاث مراحل و

  . القضائية مرحلة الدعوى
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:   المدني الجزائري  لقانونمن ا 799جراء في المادة فرض المشرع ھذا الإ:  مرحلة الإنذار الرسمي -

في أجل ثلاثين يوما  ع و المشتريــن البائــد الأخذ بالشفعة أن يعلن رغبته فيھا إلى كل ميعلى من ير(( 

و المشتري و إلا سقط حقه  ويزاد على ذلك الأجل مدة المسافة من تاريخ الإنذار الذي يوجھه إليه البائع 

المدني التي حددت  لقانونمن ا 800المادة  صـــص نــذا النــى ھــيضاف إل)). إذا اقتضى الأمر ذلك 

ذار المنصوص ــل الإنـــيجب أن يشم((  :البيانات الواجب توافرھا و إلا كان الإنذار باطلا حيث تنص

  .على البيانات التالية و إلا كان باطلا  799المادة عليه في 

  بيان العقار الجائز أخذه بالشفعة بيانا كافيا  -

         مھنته  م كل من البائع و المشتري و لقبهبيان الثمن و المصاريف الرسمية و شروط البيع واس -

 . )) 99 و موطنه و الأجل الذي قدره ثلاثون يوما للإعلان المنصوص عليه في المادة

أو المشتري إلى  لبائعو عليه يمكن القول أن إجراءات الشفعة تبدأ عادة بالإنذار الرسمي الذي يوجھه ا

خذ العقار المبيع عن طريق الشفعة ، و لعل الغرض من ذلك ھو تحفيز أفي الشفيع طالبا منه إبداء رغبته 

إذا تعدد الشفعاء وجب أن يوجه  أما ،الشفيع على إبداء رغبته في أجل معين و إلا سقط حقه في الشفعة 

  .منھم سواء كانوا من طبقة واحدة أم من طبقات متعددة  دالإنذار إلى كل واح

  : بيانات محددة و ھي كما يجب أن يشمل الإنذار على  

  بيان العقار المشفوع فيه بيانا كافيا يمنع الجھالة به  *

المحدد  الأجلبيان الثمن و المصاريف الرسمية و شروط البيع و اسم كل من البائع و المشتري و  *

  .بثلاثين يوما لإعلان عن الرغبة في الأخذ بالشفعة 

فلا يغني عن ذلك  ،يجب أن يكون الإنذار بإبداء الرغبة رسميا و ذلك بواسطة المحضر القضائي  *

 الشكل الرسمي لا يعد إنذارا حتى  في، و كل إعلان لا يقع خطاب مسجل أو موصى عليه بعلم الوصول 

  .  208... 204 ص [48]و لو اشتمل على جميع البيانات المطلوبة 

 الأخذإذا وقع بيع العقار الذي تجوز فيه الشفعة و توافرت شروط  : بإعلان الرغبةمرحلة التصريح  -

في ھذا العقار بإرادته المنفردة مع إعلان ھذه الإرادة  بھا الأخذبالشفعة ، يكون لمن تقرر له ھذا الخيار 

شخاص الموجه تتعلق بالشكل و الأ لكل من البائع و المشتري  و يتطلب الإعلان توافر جملة من الشروط 

المواعيد التي ينبغي التقيد بھا  و إذا تخلف أي شرط من الشروط الأساسية سقطت كذا إليھم الإعلان  و 

  .الشفعة 

باطلا إعلان الرغبة رسمي و إلا كان ھو الشكل الو المقصود بشكل إعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة 

يجب أن يكون التصريح بالرغبة في الشفعة بعقد رسمي ((  : المدني القانونمن  801حسب نص المادة 

و لا يحتج بالتصريح ضد الغير إلا إذا كان  ،يعلن عن طريق كتابة الضبط و إلا كان ھذا التصريح باطلا 

    .111ص [61]....)) مسجلا 
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الشفعة وضعت المحكمة العليا معيارا للتفرقة بين تاريخ التصريح بالرغبة في في ھذا الإطار      

      المدني الذي يجب أن يكون بعقد رسمي يحرره الموثق  قانونمن ال 801المنصوص عليه في المادة 

  . 210... 208ص [48]و الإعلان به الذي يكون بواسطة محضر قضائي  

و إذا لم   233ص [62]يوما إذا ما أنذر رسميا  نيثلاثو تبقى حرية الشفيع في إعلان رغبته تتقيد بميعاد 

فلا يستطيع إعلان رغبته إلا خلال سنة من يوم تسجيل عقد البيع حسب نص المادة ، و سجل البيع  ينذر

إذا مرت سنة من ....لا يمارس حق الشفعة في الأحوال التالية (( ....  03المدني فقرة  قانونمن ال 807

علما أن حق الشفعة يسقط بالتقادم بمضي  .  ))في الأحوال التي نص عليھا القانون يوم تسجيل عقد البيع 

شفيع الحق في إعلان الرغبة طالما أن حق لفل، سنة و بالتالي فإذا لم ينذر الشفيع و لم يسجل عقد البيع 

  .  347ص [42]الشفعة لم يسقط بالتقادم 

كما أن المشرع اعتبر التسجيل وسيلة كافية و قاطعة لإعلام الشفيع بالبيع في حالة عدم إنذاره رسميا ، إذ 

  .الفقرة الأخيرة منھا  807يعد ھذا العلم علما افتراضيا و ھذا ما يستفاد من نص المادة 

ان باطلا فلا يكون له ـو بما أن التصريح بالرغبة في الشفعة ، يجب أن يكون بعقد رسمي و إلا ك        

أثر تجاه الغير إلا إذا كان مسجلا  من طرف  الموثق الذي حرر التصريح  بعد أن يتم إعلانه لكل من 

   .لموقع العقار المشفوع فيه ةالتابع وتسجيله  بمصلحة التسجيلالبائع و المشتري على يد محضر قضائي ، 

الشفيع على العقار بالتراضي كان له الحق في اللجوء إلى ذا لم يتحصل إ :مرحلة رفع الدعوى القضائية  -

يجب رفع دعوى ((  :المدني على ما يلي القانونمن  802تنص المادة  القضاء برفع دعوى الشفعة حيث

يوما من تاريخ الإعلان  30الشفعة على البائع و المشتري أمام المحكمة الواقع في دائرتھا العقار في أجل 

  )) .و إلا سقط الحق  801المادة المنصوص عليه في 

قبل منه نخلص إلى القول أن رفع الدعوى يكون بتحرير الشفيع عريضة مؤرخة و موقع عليھا من و      

لدى عدد المدعى عليھم  تودع  مرفقة بالستندات ، مصحوبة بعدد من النسخ بقدرھذا الأخير بصفته مدعى 

يحتفظ حيث و نسخھا   ة ـعلى أصل العريض، يقوم كاتب الضبط بالتأشير كتابة ضبط المحكمة المختصة 

بالأصل و يسلم نسخ العريضة إلى المدعى ليباشر إجراءات التكليف بالحضور أمام المحكمة في الجلسة 

أن يحرر ھذا الأخير محضر التكليف بالحضور و تبليغه إلى المدعى  بعد، المحددة عن طريق المحضر 

  .المدني  لقانونمن ا 802يوما كما ھو محدد في المادة  نيثلاثعى عليھم في أجل لا يتعدى عليه أو المد

الشفيع ثمن المبيع و المصاريف لدى الموثق حسب ما تم التطرق ھذه المرحلة تكون مسبوقة بإيداع      

 و بعقد رسمي ى كل من البائع و المشتريـة إلـعفإليه في شروط الشفعة مع إعلان رغبته في الأخذ بالش

  .بمصلحة التسجيل  مسجلا

و الجدير بالذكر أن دعوى الشفعة ترفع على البائع و المشتري أمام المحكمة الواقع في دائرتھا العقار     

ھذا ما أقرته المحكمة العليا بموجب اجتھاد قضائي ،  ن يوما و إلا سقط حقه في الأخذ بھايخلال أجل ثلاث
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الواقع المحكمة  أمامترفع دعوى الشفعة على البائع و المشتري  أنمن المقرر قانونا أنه يجب : (( مفاده 

تنتھي  إذ،    227ص [62])) جل ثلاثين يوما من تاريخ الإعلان و إلا سقط الحق أفي دائرتھا العقار في 

   245... 230ص [48]لصالح الشفيع اعتبر سندا للملكية الحكم ان فإذا كدعوى الشفعة بصدور حكم ، 

سند لملكية   يعبر الحكم الذي يصدر نھائيا بثبوت الشفعة((  : المدني القانونمن  803طبق لنص المادة 

  . )) الشفيع و ذلك دون إخلال بالقواعد المتعلقة بالإشھار العقاري  

 76/63من المرسوم رقم  85طبقا لنص المادة معينة  فتتاحية لإجراءاتأن تخضع العريضة الإعلى      

  : ص ــــالتي تن 225 ... 347ص [63]المتعلق بتأسيس السجل العقاري  25/03/1976المؤرخ في 

إن دعاوي القضاء الرامية إلى النطق بفسخ أو إبطال أو إلغاء أو نقض حقوق ناتجة عن وثائق تم ((  

  ......)) .إشھارھا مسبقا  إشھارھا ، لا يمكن قبولھا إلا إذا تم

بعد استيفائھا  أيشھر مسبقا مراعاة إجراء الھذا النص لا تقبل دعوى الشفعة إلا إذا تم  فبموجب      

ة و دعوى الشفعة بصفة ـة عامــغير أن مسألة شھر الدعاوى العقارية بصف المسبق لھذا الإجراء الشكلي ،

و قانون الإجراءات المدنية  76/63المرسوم رقم خاصة أفرزت إشكالات عديدة مردھا التعارض بين 

  :مما أدى إلى انقسام في موقف القضاء تمثل في اتجاھين  ،الملغى 

شھر الدعاوى العقارية يعد قيدا على رفع الدعاوى المتضمنة الطعن في  أنيذھب إلى :  الأولتجاه الإ

تحت المذكورة أعلاه  76/63من المرسوم رقم  85ھذا ما تقضي به المادة ، المشھرة  المحرراتصحة 

  .تجاه بحرفية النص طائلة عدم قبول الدعوى شكلا ، إذ تمسك ھذا الإ

المؤرخ في  184931القرار رقم  بموجبلدولة ما ذھبت إليه الغرفة الرابعة لمجلس ا وھو 

حيث انه بالرجوع إلى العريضة الافتتاحية أمام الغرفة الإدارية لمجلس قضاء تلمسان :((  27/03/2000

القضية تتعلق بإبطال  ، و بما أن 76/63من المرسوم رقم  85يتضح أنه لم يتم إشھارھا طبقا للمادة 

  .  234ص [64])) حقوق عينية ثابتة بعقود مشھرة و عليه يتعين عدم قبول دعوى المستأنف شكلا 

لأن المادة  ،يرى بأن شھر الدعاوى في المحافظة العقارية لا يعد قيدا على رفع الدعوى :  تجاه الثانيالإ

تتعارض مع القواعد العامة المتعلقة بإجراءات رفع الدعوى و شروط  76/63من المرسوم رقم  85

، فضلا على أن شھر الدعوى إنما شرع )الملغى ( قبولھا المنصوص عليھا في قانون الإجراءات المدنية

روضة عليه و بالتالي فعدم لكنھا ليست مف ،لحماية رافعھا  كي يعلم الغير أن العقار محل نزاع قضائي

  .ه و لا بنفع على المدعى عليه ـــرر عليـشھر العريضة الافتتاحية لا يصح أن يعود بض

تجاه يجوز للمدعي أن يرفع دعوى يطالب فيھا بإبطال أو إلغاء أو فسخ عقد و عليه فحسب ھذا الإ    

  ھر دعواه في المحافظة العقارية  بشدون حاجة إلى أن يقوم  ،منصب على عقار أو حقوق عينية عقارية 

    . و لا يجوز للمدعى عليه أن يدفع بعدم شھر الدعوى أو إثارة المحكمة لھذه المسألة من تلقاء نفسھا 

 76/63من المرسوم رقم  85أحكام المادة (( :ھذا المبدأ أقرته الغرفة العقارية للمحكمة العليا بقولھا 
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التي تنص على شھر عريضة رفع الدعوى في حالات محددة منھا دعوى  25/03/1976المؤرخ في 

و بالتالي  فإن إثارتھا تلقائيا من ، خاصة المصالح الحماية من أجل وردت و التي بطلان العقود المشھورة 

  .   160ص  [65])) طرف قضاة المجلس يعد تجاوز للسلطة و يعرض القرار المطعون فيه للنقض 

كما ذھبت الغرفة المدنية للمحكمة العليا إلى إقرار قبول الدعوى دون أن تكون مسبوقة بشھر عريضتھا    

  .    236... 235ص  [64]فتتاحية في المحافظة العقارية و لا يعد ذلك خرقا لأحكام القانون الإ

  

أما فيما يتعلق بشھر دعوى الشفعة اعتبرته المحكمة العليا شرط لا يخص دعوى الشفعة على اعتبار       

و ما دام (( ....من المرسوم  بقولھا  85أن ھذه الأخيرة ليست من بين الدعاوى المحددة بموجب المادة 

فعة فإنه القرار المطعون فيه صرح برفض دعوى الطاعنة شكلا بسبب عدم شھر عريضة دعوى الش

  . 176ص  [66])) أخطأ في تطبيق مقتضيات المادة المذكورة 

الدعاوى ن لأمن المرسوم المذكور أعلاه  85جتھاد نراه اجتھاد خارق للقانون سيما نص المادة ھذا الإ    

دعوى : على سبيل المثال لا الحصر ، من الدعاوى التي لم يذكرھا النص نجد وردت مذكورة في النص 

  .........إلخ   19... 18ص  [67]دعوى الرجوع ، دعوى الشفعة ، البطلان 

     سيما بعد صدور قانون الإجراءات المدنية  لن تثار مستقبلامثل ھذه التناقضات في الأحكام سوف     

رفع إذ عمل ھذا القانون على ،  66/154الذي ألغى الأمر رقم و  08/09بموجب القانون رقم و الإدارية 

 03/  17بما فيھا دعوى الشفعة حسب المادة اللبس و الغموض فيما يخص شرط شھر الدعاوى العقارية 

حق  أو/ شھار عريضة رفع الدعوى لدى المحافظة العقارية إذا تعلقت بعقارإيجب (( : التي تنص منه

على القضية تحت طائلة عدم قبولھا عيني عقاري مشھر طبقا للقانون  و يقدمھا في أول جلسة ينادي فيھا 

 بھذا الشكل أصبح قانون الإجراءات المدنية و الإدارية يتماشى  )) .شكلا ، ما لم يثبت إيـداعھـا للإشھار 

    .المتعلق بھذا النوع من الدعاوى  الشھرفيما يخص شرط   76/63و مرسوم 

و حتى نكون عمليين أكثر نشير إلى أن المدعى بعد أن يقيد عريضة دعوى الشفعة أمام المحكمة      

يقوم المحافظ العقاري بالتأشير على  حيث، جل شھرھا أالمختصة يتوجه بھا إلى المحافظة العقارية من 

ن العقار الذي أيكون الغرض من ذلك ھو إعلام الغير بل -يني ظل نظام الشھر الع في -البطاقة العقارية 

علما أن شھر العريضة لا يوقف التصرف ، بمعنى آخر يستطيع  .تنصب عليه الشفعة محل نزاع قضائي 

لا شھر الدعوى  لأنالبائع أن يتصرف في العقار لفائدة شخص آخر غير الشفيع و قد يشھر ھذا التصرف 

و بالتالي تنتقل الملكية للغير رغم كل الإجراءات المتعلقة بالشفعة التي يكون ، شھر التصرف يوقف 

  .  قام بھاالشفيع قد 

  إما أن يكون الحكم يقضي برفض الدعوى مثلا لعدم التأسيس ، تنتھي دعوى الشفعة بحكم قضائي و    

  . أو بقبول الدعوى و بالتالي حلول الشفيع محل المشتري 
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بطلب إلغاء التأشيرة أو التخلص من تأشيرة البطاقة ) البائع مثلا( يبادر من له مصلحة  في الحالة الأولى 

خذ بعين أو حتى يتأكد صاحب المصلحة من أن طلب الإلغاء التأشيرة ، التي تمت أثناء شھر العريضة 

  .التي تثبت إلغاء الشھرعتبار يقوم باستخراج شھادة سلبية الإ

يبادر ھذا ، و ھي الحالة التي تنتھي فيھا الدعوى بحكم قضائي نھائي لصالح الشفيع  أما في الحالة الثانية

ثمن المبيع  : ھاالأخير بتنفيذ الحكم الذي يجب أن يستوفي تحت طائلة عدم شھر الحكم بيانات محددة من

   .  [68]..... ة الأطراف إلخ ـأصل الملكية ، تعيين العقار تعيين دقيقا يمنع الجھالة به ، ھوي

التنفيذية و يمھل المحافظ ة ـــور بالصيغــممھالي ـــفيقوم المحضر القضائي بتنفيذ الحكم القضائي النھائ

و يكون  الإجراءات المدنية و الإدارية  ونـن قانـم 612ادة ـطبقا لنص الم يوما للتنفيذ 15العقاري مھلة 

و لا تتلاءم مع  من الناحية العملية  ھذه المدة ھي غير كافية .شھر الحكم التنفيذ في ھذه الحالة متعلق ب

تصل في بعض الأحيان إلى ستة أشھر يوما  15إجراءات الشھر التي قد تستغرق مدة زمنية معتبرة تفوق 

        . الساري المفعول  قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ضمن أحكامالمسألة التي لم يراعيھا المشرع  ھذه 

و يطلب من الإيداع ھذا الأخير بعد إطلاع المحافظ العقاري على الحكم سوف يرفض و           

قبول الإجراء و بالتالي بعد ذلك يتم ل ، االأطراف المعنية ضرورة إفراغ العقد وفق النموذج المحدد قانون

  .شھر الحكم 

تبقى الدعوى الوحيدة التي يستطيع الشفيع من خلالھا ضمان عدم شھر التصرف الذي يقوم به البائع و      

التي ترفع ضد المحافظ العقاري مع إدخال البائع   [69]لفائدة الغير ، ھي الدعوى الإستعجالية الإدارية 

  .وقف شھر التصرف منھا غرض يكون الكطرف في الخصام ، 

ن الآثار القانونية المترتبة على شھر الدعوى العقارية بصفة عامة ھي حفظ ألقول و منه نخلص إلى ا    

حتجاج به ضد الغير الذي كسب حقا عينا على العقار حقوق المدعى في حالة صدور حكم لصالحه و الإ

يكمن في  لشھر الدعاوىأما الأثر الثاني  ،تم شھره قبل شھر الدعوىو الذي موضوع الطلب القضائي 

  .  19ص   [67]شھر تصرفات ترد على العقار عدم إيقاف إجراءات 

  موانع الشفعة و مسقطاتھا: 1.3.2.1.2

حيث أن الموانع تنصب على  ، تجدر الإشارة بداية إلى أن ھناك فرق بين موانع الشفعة و مسقطاتھا     

المدني ، في حين  المسقطات حددھا المشرع  القانونمن  798أنواع البيوع المحددة بموجب نص المادة 

 القانونمن  798المادة  لقد تضمنت و إلا ما استثني بنص ،المدني  القانونمن  807بموجب نص المادة 

  لا شفعة ((  : موانع الشفعة على المدني  

  .إذا حصل البيع بالمزاد العلني وفقا لإجراءات رسمھا القانون  -

إذا وقع البيع بين الأصول و الفروع أو بين الزوجين أو بين الأقارب لغاية الدرجة الرابعة و بين  -

 .الأصھار لغاية الدرجة الثانية 



79 
 

 
 

 )) .إذا كان العقار قد بيع ليكون محل عبادة أو ليلحق بمحل العبادة  -

تقرر  حيث، يه ــق بالمشفوع فــــلن الشفعة و المتعــھذه الموانع سبق التطرق إليھا في الشرط الثاني م     

  .شرع و الخاصة بكل نوع ـلحكمة يراھا المالمنع بموجب نص قانوني ،  

لا يمارس (( : المدني  لقانونمن ا 807أما مسقطات الحق في الأخذ بالشفعة حددھا المشرع في المادة 

  : حق الشفعة في الأحوال التالية 

  تنازل الشفيع عن حقه في الشفعة و لو قبل البيع  إذا -

 إذا مرت سنة من يوم تسجيل عقد البيع  -

 )) .في الأحوال التي نص عليھا القانون  -

ه الحال بالنسبة ـو عليـ، عكس ما ھلا يثير أي إشكال المسقط الأول  من خلال ھذا النص نرى أن

  .يعتد بالتسجيل كوسيلة للعلم ؟  أنفكيف يمكن  ،في حق الشفيع  افي تطبيقه إجحاف لأن الثانيللمسقط 

  :ھا قانونا ھي ليالمسقط الثالث بالحالات المنصوص ع بينما يتعلق

  . من القانون المدني 799مخالفة إعلان الرغبة حسب نص المادة  -

   801ذه الحالة تضمنتھا المادة ــھ مخالفة الرسمية في التصريح بالرغبة في الشفعة -

  .ون المدني ـالقان 802ادة ـص المــالمتعلقة برفع دعوى الشفعة حسب ن الأحكاممخالفة  -

سقوط الحق في الشفعة عند عدم الإنذار و عدم تسجيل البيع بمضي خمسة عشر سنة على البيع دون  -

  . إعلان الرغبة 

  

يتعلق بموت الشفيع يثار  ھناك تساؤلوحتى نبقى دائما في مجال دراسة موانع الشفعة و مسقطتھا ،        

  .؟مسقط لحق الشفعة أم لا  إذا ما كان بمثابة سبب 

ما إذا كان حق و أن المشرع الجزائري لم ينص على ھذه الحالة  و للإجابة على ھذا التساؤل نقول     

 تطبيقى ــــإلاللجوء ي ــنرى أن الحل يكمن ف، معالجة ھذا الفراغ القانوني ل و، الشفعة يورث أم لا 

     ي ألا ـــالمصدر الثان لا سيمــا،  المدني لقانونن اـــــالمشار إليھا في المادة الأولى م ادر القانونـمص

  .  ھذا المصدر و أن أحكام الشفعة مستمدة من  خاصةة  ـــة الإسلاميــالشريعو ـــو ھ

  

   وق إلى الورثةــوال و الحقــانتقال الخيارات وانتقال الأم إمكانية الشريعة الإسلامية يرى فقھاء ثــحي     

 ون ذلك ــيك بشرط أن، ي الأخذ بالشفعة أو بعدھا ـــإعلان الرغبة ف قبلوت الشفيع ـــق الأمر بمــسواء تعل

، ذلك لأن  ثةرى الوـــه إلـــار المشفوع فتنتقل معـــم طبيعتھا تلازم العقـا بحكــــوى لأنھــــل رفع الدعــبق

ه أو ـــه مالكا للعقار المشفوع بــه بوصفــل تقررت لــورث لشخصه ، بــي الحقيقة للمــــالشفعة لم تتقرر ف

  .  276ص   [48]ع مسقطا للحق في الشفعة ـــوت الشفيــد مــيع لا ، لذلك ه ــق عليــب حـــصاح
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   آثار الأخذ بالشفعة: 4.2.1.2.1

أو بحكم  اتفاقبالإيترتب على ثبوت حق الشفعة انتقال ملكية العقار المشفوع فيه إلى الشفيع ، إما       

  .ر ـــري و الغيـأو إنشاء علاقة قانونية بين الشفيع و البائع و بين المشتقضائي ،

 نتفاع الإ ب حقـن أسباب كسـعلى الشفعة كسبب م نصبو بما أن موضوع الدراسة في ھذا المجال ي     

يترتب الذي نتفاع كحق عيني لذا سنقتصر على حق الإ ،لا مجال للتطرق إلى جل آثار الأخذ  بالشفعة  ف

كان ذلك قبل التسجيل  و سواءن جانب البائع أو المشتري ـعلى العقار المشفوع فيه سواء كان ذلك م

  .إعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة أو بعدھا 

   في الرغبة نتفاع الذي يترتب على العقار المشفوع فيه قبل تسجيل إعلانحق الإ :1.4.2.1.2.1

  الأخذ بالشفعة                     

من جانب  أوسبق و أن ذكرنا أن ھذا الحق قد يترتب على العقار المشفوع فيه من جانب البائع           

العقار المشفوع فيه قبل تسجيل إعلان نتفاع على البائع حقا عينيا أصليا كحق الإ رتبفإذا  ،المشتري 

يسري في حق الشفيع بشرط أن يبادر صاحب ھذا الحق إلى شھره قبل  إنهف ،  الرغبة في الأخذ بالشفعة

فإذا تحقق ذلك   ،أن يسجل الشفيع إعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة و قبل أن يسجل المشتري عقد شرائه 

تقضي به القواعد المقررة في  ع و المشتري حسب ما ــــالشفين ــل مــق كــح في نافذا التصرف كان

  . التسجيل و الشھر العقاري 

نتفاع من قبل المشتري قبل تسجيل إعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة كما يمكن أيضا أن يترتب حق الإ     

لأخذ بالشفعة إعلان الرغبة في ا نتفاع بتسجيل ھذا الحق قبل أن يسجل الشفيعأو يبادر صاحب حق الإ

  .نتفاع أو مثقلا به فيه و ھو محملا بحق الإ فيسري ھذا الحق على الشفيع الذي يأخذ العقار المشفوع

  

   نتفاع الذي يترتب على العقار المشفوع فيه بعد تسجيل إعلانحق الإ :2.4.2.1.2.1

  في الأخذ بالشفعة  الرغبة                   

و تسجيل ھذا أو لم يتم شھر نتفاع، الإإذا رتب البائع حقا عينيا على العقار المشفوع فيه كحق            

سجل  أنأو بعد  الشفعةإلا بعد تسجيل الشفيع لإعلان الرغبة في ،  نتفاعالإالحق من قبل صاحب حق 

إذ يأخذ الشفيع العقار خاليا من حق  ،  فإن ھذا الحق لا يسري في حق الشفيع .عقد شرائهالمشتري 

ك الحكم فيما لو سجل المشتري ــكذل ،نتفاع و يحق لصاحب ھذا الحق أن يرجع على البائع بالضمان الإ

نتفاع  فلا يسري ھذا الحق على المشتري و من لصاحب حق الإعقد شرائه قبل تسجيل التصرف الصادر 

كما لا تسري الحقوق العينية التي يرتبھا المشتري   .ريثم لا يسري على الشفيع الذي سيحل محل المشت

ادة ـص المـــا لنـــعلى العقار المشفوع فيه في حق الشفيع  بعد تسجيل إعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة طبق

                 تكون حجة على الشفيع الرھون لا ((  : ي الجزائري التي تنصـدنـالم ونــالقانن ــم 806
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ختصاصات المأخوذة ضد المشتري و كذلك كل بيع صدر منه و كل حق عيني رتبه المشتري أو و الإ

ترتب عليه إذا كان ذلك قد تم بعد تاريخ شھر الإعلان بالرغبة في الشفعة على أنه يبقي للدائنين المسجلة 

العقار بالشفعة خاليا يأخذ الشفيع و )) .ديونھم ما لھم من حقوق الأفضلية فيما آل للمشتري من ثمن العقار 

آل للمشتري من ثمن العقار إذا كان  فيماق الأولوية ـن بحــو في ھذه الحالة يحتفظ الدائ ، نتفاعالإمن حق 

و ھذا الدائن الذي قيد حقه يتقدم على دائني ، و يريد تقاضيه من الشفيع   قد دفع الثمن للبائع ھذا الأخير

في ذمة الشفيع للمشتري أو في الثمن الذي أودعه الشفيع لدى  ترتبالمشتري العاديين في أخذ الثمن الذي 

  . الموثق قبل رفع دعوى الشفعة 

  

   التقادم: 13..12.

نحاول أن ، نتفاع بعدما تطرقنا إلى التصرف القانوني و الشفعة كسبب من أسباب كسب حق الإ      

إذ يعد وسيلة لكسب ملكية   ،  prescription acquisitiveنتطرق في ھذا المقام إلى التقادم المكسب 

          .إذا استمرت حيازته مدة معينة مع التمسك بكسب ھذا الحق دون انقطاع الشيء أو أي حق عيني آخر 

من حاز منقولا أو عقارا أو حقا (( : ري ـي الجزائـالمدن ونـــالقانمن  827ھذا ما كرسه نص المادة 

كان أو عقارا دون أن يكون مالكا له أو خاصا به صار له ذلك ملكا إذا استمرت حيازته له  عينيا منقولا

  . ))مدة خمسة عشر سنة بدون انقطاع

ما يعرف بالتقادم المكسب الطويل ، أما التقادم المكسب القصير مدته أقل  و ھي عشر سنوات حسب و ھو 

  ا ـــالمدني الجزائري إذا توافرت فيه الشروط المقررة قانون لقانونمن ا 828الفقرة الأولى من نص المادة  

   ة ـــــنيــسن الـــأو على حق عيني عقاري و كانت مقترنة بحإذا وقعت الحيازة على عقار (( :  حيث تنص

  ...)).و مستندة في الوقت نفسه إلى سند صحيح فإن مدة التقادم المكسب تكون عشر سنوات 

  

ن الأول لأ، تقتصر دراستنا في ھذا المجال على التقادم المكسب دون التقادم المسقط و عليه سوف        

بل ، نتفاع باعتباره حقا عينيا أما التقادم المسقط فلا يكسب ھذا الحق ھو الذي يكون سببا لكسب حق الإ

  .لهبالعكس يكون سببا مسقطا 

  

 فروع  ةثلاث المطلب إلى ھذا تأينا تقسيم ارنتفاع و لدراسة التقادم المكسب كسبب لكسب حق الإ      

شروط  الفرع الثاني عتبارات العملية التي قام عليھا التقادم المكسب ، ثم في الإالفرع الأول نتناول في 

على أن يكون الفرع  القصير،و  لـــه الطويــب بنوعيـــدم المكساــــالتقن طريق ـــنتفاع عاكتساب حق الإ

  .ار المترتبة على التمسك بالتقادم ـــالآثب االثالث و الأخير خاص
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       عتبارات العملية التي يقوم عليھا التقادم المكسبالإ: 1.3.1.2.1

التقادم يؤدي ھذا النوع من  ترجع الجذور التاريخية للتقادم المكسب إلى القانون الروماني ، حينما كان      

أما المھمة ، ة و قانونية ـالفعلية إلى ملكية رومانية صحيحمھمتين ، المھمة الأولى ھي تحويل الحيازة 

الثانية فتكمن في علاج مركز من يتعامل مع غير المالك بحيث لا تنتقل إليه الملكية بداھة إلا بعد حيازة 

وبذلك كان . ة و بحوزته سبب صحيح ــــن النيـــون حســـبشرط أن يك،   رةـــن لمدة زمنية قصيـالعي

كان مقتصرا على الأشياء القابلة للملكية  إلا أنهالتقادم المكسب يقلب الحيازة إلى ملكية قانونية صحيحة 

يسري على الأقاليم و على الأجانب تكون مدته  أما التقادم الذي ،الرومانية و على الرومان دون الأجانب 

  .   68... 67ص   [31] ى الملكية الرومانيةأطول من التقادم الذي يسري عل

  

 تظھر في البلد الذي لا يملك سجلاحاليا عتبارات العملية التي يقوم عليھا التقادم المكسب و لعل الإ      

قادم المكسب تدلالة مطلقة على الملكية و الحقوق العينية الأخرى، إذ يصبح ال ايكون القيد فيه ذأين  اعيني

يكون القيد الذي فإذا انعدم السجل العيني  .ا عنھا في إثبات ھذه الحقوق نالبلد ضرورة لا غنبالنسبة لھذا 

حاز  هنأمن الوقوف عند حد زمني يثبت الشخص من خلاله  كان و لابد على الملكية ،  امطلق فيه دليلا

يكون قد قدم الدليل على ملكيته لھذا الحق عن طريق بھذا الشكل ،  انقطاعالعين أو الحق العيني دون 

كل من يتعامل مع الحائز  يأتمنفي التعامل ، و  ستقرارالإيتحقق أيضا  الطرحو بھذا ، التقادم المكسب 

 استمر فيقد بشرط أن يكون الحائز للعين ، على أنه يتعامل مع شخص يستطيع أن يثبت أنه ھو المالك 

 يعد بعد ذلك للوضع القانوني  و  ايصبح الوضع الفعلي مطابقلسنة ،  ةلمدة خمس عشرالحيازة 

  .   977ص   [16]ز العين مدة معينة ھو المالك لھا و لو لم يكن مالكا من قبل امن ح

  

  قصير و الطويل نتفاع عن طريق التقادم الاكتساب حق الإشروط : 2.3.1.2.1

بدوره من الآثار التي يرتبھا القانون على الحيازة ھو كسب الحق بالتقادم ، ھذا التقادم المكسب         

، إما تقادم مكسب طويل إذا استمرت حيازة الحق مدة خمسة عشر سنة حسب نص  ھما نينوعينقسم إلى 

حقا عينيا منقولا من حاز منقولا أو عقارا  أو ((  :المدني الجزائري التي تنص القانونمن  827المادة 

كان أو عقارا دون أن يكون مالكا له أو خاصا به صار له ذلك إذا استمرت حيازته له مدة خمسة عشر 

  .   ))سنة بدون انقطاع 

ى كسب حق عيني على العقار شرط أن تستمر الحيازة مدة عشر إلھو الآخر يؤدي  الذي تقادم قصير أو 

المدني  القانونمن  828/1المادة  ھذا ما تشير إليه ،  سند صحيح بموجب و  سنوات و تكون بحسن نية

إذا وقعت الحيازة على عقار أو على حق عيني عقاري و كانت مقترنة بحسن نية و مستندة ((  : المصري

  )) .ون عشر سنوات ــفي الوقت نفسه إلى سند صحيح فإن مدة التقادم تك
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الطويل  -نتفاع عن طريق التقادم المكسب بنوعيه كتساب حق الإو منه نخلص إلى القول أنه يشترط لإ    

  :باختلاف نوع التقادم ھي  الشروط تختلفتوافر جملة من  -و القصير

  

   شروط التقادم المكسب الطويل: 1.2.3.1.2.1

   : تتمثل ھذه الشروط فيما يلي 

  قانونيةأن تكون حيازة الحائز يجب :   الشرط الأول -

أي اقتران  المعنوي،و  الحيازة قانونية يجب أن تكون مستوفاة لكل من العنصر الماديلكي تكون      

 ظاھرة غير ھادئةالإضافة إلى خلو الحيازة من العيوب كأن تكون ، عملية وضع اليد مع نية التملك 

في ھذا الصدد  ھناك اجتھاد للمحكمة العليا يجعل من المانع أدبي  ،  96ص   [70] مستمرةغامضة و 

  .    211ص   [71]عيب يثير اللبس في الحيازة يتمثل في صلة القرابة بين الأطراف 

   المدة التي يتحقق بھا التقادم: الشرط الثاني  -

كاملة منذ بداية الحيازة القانونية سنة انقضاء مدة خمسة عشر لا يتحقق التقادم المكسب الطويل إلا ب        

 كاملةالمدة التوافر  ستخلاصلإيجب على المتقاضي  تبيان الأسباب التي تكفي ، إذ الخالية من العيوب 

مدى استمرار الحيازة مدة تتجاوز خمسة عشر سنة كما يجب على المحكمة المختصة أن تبين ، للتقادم 

  .مدة التقادم  يكتنفجھالة أو غموض أو لبس  ةبوقت يكفي لنفي أي

محكمة الموضوع دون أن تخضع في ذلك لرقابة  اواقع تستقل بتقديرھ ةلأشروط التقادم مس استنباطو يبقى 

  .  476... 473ص   [72] المحكمة العليا 

منھا البينة  ونا ـو لما كان وضع اليد ھو عبارة عن واقعة مادية يجوز إثباتھا بكافة الطرق المقررة قان      

أما إذا تبين لھا تخلف  ،لا تتصدى المحكمة لحساب مدة التقادم إلا إذا تحققت شروط الحيازة ف ، و القرائن

 .نتفاع الحقوق العينية بما في ذلك حق الإفلا يتحقق كسب الملكية أو أي حق من ، أي شرط من شروطھا 

نه و بتوافر الشروط المعلن عنھا سابقا يتحقق التقادم على الحق الذي انصبت عليه الحيازة ، إذ أغير      

نتفاع عن طريق التقادم لا ينبغي أن يتعدى اكتساب حق الإو  لا  يكتسب إلا الحق الذي كان محلا  للحيازة

محل كسب إذ لا يجوز أن نكون أملاك الدولة  بما في ذلك ،تساب الملكية مثلا المكسب الطويل إلى اك

  . أن يترتب عليھا حق انتفاع مثلا نه يجوز أغير من القانون المدني  689بالتقادم عملا بأحكام المادة 

تمنع من إن طبيعة القطعة الأرضية كأرض عرش لا (( :ا ــة العليا بقولھـــه المحكمـــما ذھبت إلي ھذا

و ما  ،نتفاع و عندما يتعرض لھذا الحق يسمح للحائز باللجوء إلى استعمال دعوى الحيازة ممارسة حق الإ

من القانون  818دام أن قضاة الموضوع لم يبحثوا في مظاھر الحيازة و التحقيق في وجودھا تطبيقا للمادة 

، لأن حماية الحيازة في  365ص   [73])) المدني فإنھم يكونون قد خالفوا القانون مما ينجر عنه النقض 

  .  120 ص  [74]أملاك الدولة لا يكرس حق الملكية للحائز
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يجوز للمحكمة ق الشروط المذكورة آنفا ، و لاــبل يكفي تحق، و لا يشترط في التقادم الطويل حسن النية 

أي الحائز أو دائنوه و لو أمام ، أن تقضي من تلقاء نفسھا بالتقادم ، بل يجب أن يتمسك به من له مصلحة

باعتبار أن التقادم المكسب عملا ،  من القانون المدني  321المجلس كجھة استئناف عملا بأحكام المادة 

غير أن المدة المحددة ھي من النظام العام ، لا يجوز  .ماديا ليس من النظام العام يقدم في شكل دفع القضاء

   . 100... 99ص   [75] يالقانونبنص  محددةمدة لأنھا  مخالفتھاتفاق على الإ

  

  شروط التقادم المكسب القصير: 2.2.3.1.2.1

إذا وقعت الحيازة (( :من القانون المدني شروط التقادم المكسب القصير بنصھا  828حددت المادة       

ة و مستندة في الوقت نفسه إلى ــــن النيــــة بحســــعلى عقار أو على حق عيني عقاري و كانت مقترن

  .سنواتسند صحيح فإن مدة التقادم المكسب تكون عشر 

و لا يشترط توافر حسن النية إلا وقت تلقي الحق أما السند الصحيح ھو تصرف يصدر عن شخص لا 

  )) .د ــيكون مالكا للشيء أو صاحبا للحق المراد كسبه بالتقادم ، و يجب إشھار السن

ن نجملھا في أ بھا التقادم المكسب القصير يمكن أردنا حصر ھذه الشروط أو القواعد التي يتقيدإذا ما ف     

  :أربعة شروط ھي 

  المدة التي يتم بھا التقادم القصير  -

 و حقوق عينية دون منقول أاقتصار التقادم القصير على عقار  -

 قيام سبب صحيح  -

 اقتران السبب الصحيح بحسن النية  -

  دة التقادم القصيرــم : الشرط  الأول -

التي تسري على التقادم القصير المكسب ھي عشر سنوات بدل من خمس عشرة  سنة المدة التي  إن   

حسب ما  اق على تعديلھاــتفالمكسب الطويل ،  ھذه المدة تعتبر من النظام العام لا يجوز الإالتقادم  تخص

إذ بانقضاء ھذه المدة يكون قد تحقق التقادم القصير و يصبح ، من القانون المدني  828المادة  تشير إليه

   . 101ص   [75]الحائز مالكا للعقار موضوع الحيازة أو للحق العيني 

  على العقار أو حقوق عينية عقارية  القصير اقتصار التقادم :الشرط الثاني  -

موضوع  -ار ـــاع بالعقــــنتفكحق الإ ا عينيا عقارياــــبالذات أو حق امعين ايشمل التقادم إلا عقار لا  

أما الأشياء التي تكون  ، ازةـــه و قابلا للحيــيجب أن يكون الحق العيني قابلا للتعامل في وعليه  -الدراسة 

كالشمس ، الھواء ، البحر فلا يجوز أن تكون محلا للتعاقد أو كان الغرض طبيعتھا بغير قابلة للتعامل 

ھذا ما تشير إليه نص  .لأنه مخصص للمنفعة العامة  الذي خصص له غير قابل للتعامل فيه كالملك العام 

لا يجوز التصرف في أموال الدولة أو حجزھا أو تملكھا (( : المدني  القانونمن  689المادة 
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و قد يكون الشيء غير  ، بالتقادمتملكه  أومع جواز التصرف فيه  تخصيصه يتنافى أنكما  ،..)) ...قادمتبال

  .  مشروعقابل للتعامل فيه إذا كان غير 

بل يجب أن  ،و لا يكفي أن يكون العقار أو الحق العيني قابلا للتعامل حتى يكون قابلا للتملك بالتقادم     

كالتركة  ،قد يكون الشيء قابلا للتعامل فيه و مع ذلك لا يكون قابلا للحيازة و كون قابلا للحيازة ، ي

من المال فھي لا تخضع للحيازة و مع ذلك فھي قابلة للتعامل فيھا ، و من ثم لا تكون  اباعتبارھا مجموع

   . 105ص   [75]و لا الحيازة  التركة كمجوع من المال قابلة للتملك بالتقادم 

  السبب الصحيح : الثالث الشرط -

     نقول ھو كل تصرف قانوني يستند إليه واضع اليد في حيازته للعقار  ، لتعريف السبب الصحيح      

و السبب الصحيح ھو الذي يكون  ،و يجعل وضع يده عليه سليما من شبھة الغصب في نظره واعتقاده 

يكون العقد الباطل بطلانا قد للتصرف و لھذا  من المالك باعتباره أھلا صدربطبيعته ناقلا للملك إذا ما 

على أساسه لك المشتري تمينسبيا أو معلق على شرط فاسخ خلال مدة قيام ھذا الشرط بمثابة سبب صحيح ل

  .العقار بوضع اليد 

و الوصية  عـكالبية ـــناقل للملكي  ) ( acte juridique كما يكون السبب الصحيح ھو تصرف قانوني    

صدر من شخص ن يكون ھذا التصرف ألأنه صدر من غير المالك، ك، و لكنه مع ذلك لم ينقلھا للحائز 

للمحكمة قضائي  اجتھادھناك في ھذا الصدد  .ليس بمالك أو كان مالكا و لكن ملكيته زالت بأثر رجعي 

يخص عقد ھبة محرر في شكل  72055العليا صادر عن غرفة الأحوال الشخصية بموجب قرار رقم 

سنة تراجعا عن  13بنة أخيھما قطعة أرض و بعد مضي رسمي وھب بموجبه شخصين لھما صفة العم لإ

فأقرت ، تمسكت الموھوب لھا بالتقادم المكسب القصير  حينھاالھبة لأن قطعة الأرض ليست ملكا لھما 

سنة بناء على سند رسمي  ةمدة ثلاث عشر المحكمة العليا أن المدعية في الطعن حازت العقار و استغلته

         . و مشھر و قد حازته بحسن نية و لم ترتكب أي خطأ أو غش عندما سلموھا العقار محل النزاع  صحيح 

ن القضاة أو  و بناء على ذلك فإن المدعية في الطعن تكون قد اكتسبت ھذا العقار بالتقادم المكسب القصير 

من القانون المدني   828إلى اكتساب العقار بالتقادم يعد خرقا للقانون في مادته  برفضھم لدعواھا الرامية

   .   104ص   [75]

  

يبقى الأساس في اعتماد ، كاد أن ينقل الملكية لو صدر من المالك يو سمي السبب بالصحيح لأنه     

حماية  ةو ھذا بغي ،ك ــعلى اعتبار أنه ھو المال ، المالكالسبب الصحيح ھو أن يكون صادرا من غير 

سنوات، حتى لا يبقى  رـعشل ذا السبب الصحيح  خلا ــــه ھــالحائز حسن النية الذي صدر في حق

سنة إذا لم يسمح له القانون  ةعشر معرضا لدعوى استحقاق يرفعھا عليه المالك الحقيقي طوال خمس

  .بكسب الحق عن طريق التقادم القصير
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ن التصرف الناقل للملكية ، بل كل تصرف ناقل أو منشئ لحق عيني قابل لأكما لا يقتصر التصرف على 

نتفاع ممن لا ينقل حق الإ أو أــــفالعقد الذي ينش. نتفاع الذي ھو موضوع دراستنا كحق الإ ، يكسب بالتقادم

إليه  ينقله و لكن يستطيع الحائز حسن النية أن يستند أوالحق  ئيعتبر سببا صحيحا فھو لا ينش، يملكه 

  .ليكسب الحق بالتقادم القصير 

ھو (( :كما يلي السند الصحيح  أوي السبب الصحيح ـمن القانون المدن 828/3و لقد عرفت المادة    

ه بالتقادم و يجب إشھار ـــتصرف يصدر عن شخص لا يكون مالكا للشيء أو صاحبا للحق المراد كسب

  ))  .السند  

: كما يخرج من دائرة السبب الصحيح الوقائع المادية و التي ليست بتصرفات قانونية نذكر منھا     

بحيث لا يستطيع المستأجر امتلاك  مثلا كعقد الإيجار، العقود التي تنشأ التزامات شخصية  والميراث 

   .العقار بالتقادم المكسب و بالتالي لا يكون ھذا العقد بمثابة سبب صحيح

ھي أحكام الأحكام ھذه مت الكسب الحق ماد اصحيح اسبب ھي الأخرى  أن الأحكام القضائية لا تكون كما

  .كاشفة للحق 

في النھاية نخلص إلى القول بأن السبب الصحيح يجب أن ينصب على تصرف قانوني سليم  غير       

. ن يكون سببا صحيحا يصلح لأأما التصرف القانوني القابل للإبطال له وجود قانوني و من ثم ، باطل 

التصرف القانوني المعلق على شرط واقف  أو على شرط فاسخ  لا يصلح أن يكون سببا صحيحا أن كما 

أما  ،و إذا لم يتحقق الشرط انعدم التصرف القانوني و اعتبر كأن لم يكن ، إلا من وقت تحقق الشرط 

ن يكون سببا صحيحا من ن البداية لذلك يصلح لأنافذا م التصرف القانوني المعلق على شرط فاسخ فيكون

  .أول الأمر

  حسن النية : الشرط الرابع -

                  75ص  [76] الحائز لدىحسن النية توافر يشترط في التقادم إلى جانب السبب الصحيح     

إذا وقعت الحيازة على عقار أو على حق (( المدني في فقرتھا الأولى  قانونمن ال 828حيث تنص المادة 

  ....)).عيني عقاري و كانت مقترنة بحسن النية و مستندة في الوقت نفسه إلى سند صحيح

  

بحيث يقع ، و يتطلب في حسن النية أن يعتقد الحائز وقت تلقيه الملكية أو الحق أنه يتلقاه من صاحبه       

يكون  أنو يستوي ، صاحب الحق  أون المتصرف ھو مالك العقار أب عتقادالإط يدفعه إلى الحائز في غل

ن يتعامل الحائز مع مالك سابق للعقار أك ،في القانون  غلطالغلط الذي وقع فيه الحائز غلطا في الواقع أو 

ھو غلط في  ھذا، و يعتقد أنه مازال مالكا للعقار  تكون ملكيته قد أبطلت أو فسخت و الحائز يجھل ذلك

و تبقى مسألة تقدير حسن النية سلطة تقديرية لقاضي ، ي القانون ـــأو أن يقع الحائز في غلط ف .الواقع 

  .  الموضوع
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لا يشترط توافر حسن النية إلا (( بأنه  المدني  قانونمن ال 828الفقرة الثانية من نص المادة  تضيفكما 

 ن حسن النية يجب أن يتوافر عند الحائز في الوقت الذي يتلقى فيه الملكية أو الحق لأ، )) وقت تلقي الحق 

 تسجيل عقد البيع أنه اشتراه من مالك  من غير مالك و اعتقد بحسن نية وقت افلو أن شخصا اشترى عقار

أن تستمر النية  كما لا يشترط ،و أن الملكية قد انتقلت إليه ، يكون بذلك تحقق شرط حسن النية في المشتري 

 فإن ذلك لا يؤثر في صحة توافر الشرط ، فلوعلم بعد ذلك أن البائع غير المالك ، الحسنة طوال مدة التقادم 

  .  285... 283ص   [77]

  

    الآثار المترتبة على التمسك بالتقادم: 3.1.2.13.

له مدة  ةحيازال تالعينية إذ ما استمركسب الملكية و الحقوق ھو أھم أثر يترتب على التمسك بالتقادم      

  .عشــــر سنوات فـي التقادم القصير ، و ھي مدة التقادم المكسب الطويل أو  خمسة عشر سنة

نتفاع باعتباره حقا عينيا ، نقول أن أھم أثر يترتب على التمسك و بما أن دراستنا تنصب على حق الإ      

بالنسبة  سنة  ةاستمرت خمس عشر حيازة  ة المنتفع ن حيازبعد أن تكوحق ھذا البالتقادم ھو اكتساب 

إذا كان  أو عشر سنوات.  827دون انقطاع استنادا إلى نص المادة  من الطويل المدىالمكسب للتقادم 

يكون حيث ،  المدني  لقانونمن ا 828الحائز حسن النية مستندا إلى سند صحيح طبقا لنص المادة 

حق إلى الحائز لا من وقت التمسك بالتقادم و لا ھذا الو بالتالي ينتقل ، نتفاع بأثر رجعي اكتساب حق الإ

ھذا ما ،من وقت بدء حيازة الحق أي إليه بأثر رجعي الحق نتقل يمن وقت اكتمال مدة التقادم فحسب ، بل 

  . لإستقرار الأوضاع تقضي به طبيعة نظام التقادم حماية 

  :الأثر الرجعي للتقادم النتائج التالية على يترتب  غير أنه 

  .كان سيئ النية الحائز يمتلك الثمار أثناء سريان التقادم حتى و لو  -

و لا يعتد بھا في  الحقوق العينية التي رتبھا المالك الحقيقي أثناء سريان مدة التقادم تعتبر كأن لم تكن -

  .مواجھة الحائز 

  .ز أثناء سريان مدة التقادم تصبح نافذة الحقوق العينية التي رتبھا الحائ -

فإن التقادم يحدث أثره من بدء سريانه ،  نقطاع إذا انقطع التقادم المكسب انقطاعا مدنيا ثم زال سبب الإ -

  .  305... 303ص   [77]

  

كأن ينشئ شخص ، و تارة أخرى ناقلا له   نتفاع و ھو الغالبو التقادم يكون تارة منشئ لحق الإ      

نتفاع معتقدا لشخص آخر ، ثم يضع ھذا الأخير يده على حق الإ انتفاععلى عقار غير مملوك له حق 

 له طوال المدة المقررة قانونا  انتفاع إذا ظل حائزفله أن يتكسب حق الإ. ه تعامل مع المالك أنبحسن نية 

  . ابتداءنتفاع ھنا يكون التقادم قد أنشأ حق الإ و
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ر المستأجر ــيغيبعد ذلك ، يؤجر المنتفع العين المنتفع بھا  ثمنتفاع تم إنشاؤه و قد يكون ھناك حق الإ 

فيمتلكه بالتقادم  - نتفاع حق الإ - صفة حيازته من حيازة عرضية إلى حيازة أصلية بنية تملك الحق

    .له  أـنتفاع لا منشق الإـلا لحـالتقادم ھنا ناق ليصبح، المكسب الطويل 

 نتفاع عمليا ھو نادر الوقوع في الأخير تجدر الإشارة إلى أن التقادم كسبب من أسباب كسب حق الإ      

و غالبا ما يكون ھذا السبب ھو سبب لكسب و انتقال الملكية ، لأن الحائز يسعى من خلال ھذا السبب إلى 

 83/352مالك ، سيما بعد صدور المرسوم رقم صفة الحائز إلى صفة الكسب الملكية لكي يتحول من 

الشھرة المتضمن إجراء إثبات التقادم المكسب و إعداد عقد ببسن  الخاص 21/05/1983المؤرخ في 

علما أن التقادم المكسب يسري على كل العقارات و الحقوق العينية . 24ص   [63]عتراف بالملكية الإ

ن دون تمييز أو استثناء ، و بذلك يكون المشرع الجزائري المملوكة للخواص المشھرة و غير المشھرة م

 بمبدأعلى غرار المشرع الفرنسي و المصري قد خالفوا بعض التشريعات البلدان العربية التي أخذت 

  التقادم المكسب ، بحيث أنھا أقرت عدم سريانه على العقارات و الحقوق العينية المقيدة بالسجل العقاري 

  .لبنان ، العراق ، ليبيا : ھذه البلدان  و المشھرة من بين

  

ھل المشرع الجزائري عند أخذه بعقد الشھرة بموجب المرسوم ھناك سؤال يطرح ، أمام ھذا الوضع      

 12/11/1975المؤرخ في  75/74المشار إليه أعلاه يكون قد عارض الأمر رقم  83/352رقم 

 83/352ن المرسوم رقم لأ، 204ص ]  [63؟المتضمن إعداد مسح الأراضي و تأسيس السجل العقاري 

و ھذا يعني أن عقد الشھرة ذاته  لتي لم يتم فيھا مسح الأراضي المتعلق بعقد الشھرة يطبق على المناطق ا

 يؤسس لم و  باعتبارھا مناطق لم تخضع بعد لإجراءات المسحسيتم شھره وفقا لنظام الشھر الشخصي 

  . اعيني سجلا بشأنھا

الحقوق العينية  كذالكن ھل الأراضي التي مستھا عمليات المسح يمكن أن تتكسب أو تنتقل ملكيتھا و    

  .؟ حقوق عينية مشھرة التقادم المكسب  أن يشملالمترتبة عنھا عن طريق التقادم ؟، بمعنى آخر ھل يمكن 

ھذه  ،تشجيع أخذ أموال الأشخاص بالباطل  بغرض التقادم المكسب يفرضه استقرار المعاملات ليس    

ا الأخذ بالتقادم المكسب بعد إقامة السجل الوظيفة يؤديھا التقادم المكسب في غياب السجل العيني ، أم

بتعاد عن الھدف الذي تقرر التقادم من أجله ، فيصبح ستقرار و الإالعيني يؤدي ذلك إلى إھدار ھذا الإ

تحقيق نظام السجل العيني لھدفه  دون مما يحول  ، صاحب الحق المشھر في غير مأمن من ضياع حقه

بالتقادم المكسب في مواجھة حق مشھر في نظام السجل العيني إلا و لا ينبغي الأخذ    .  126ص   [78]

ما لم يقم الورثة بتقييد حقھم خلال مدة التقادم تحقيقا في ذلك مثلا ، ستثناء كحالة الوفاة على سبيل الإ

أملاك دولة سواء كانت  يكون محلهالشھر على تصرف معيب كأن ينصب أو ، قتصادية للعقار للوظيفة الإ
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، فلا ينبغي أن يؤدي الأثر التطھيري  و التي لا يجوز كسبھا بالتقادم خاصة أو أملاك وقفية عامة أو

  .  للسجل العيني إلى إھدار أموال الدولة و الأموال المصونة كالأوقاف العامة

  

    و نحن نؤيد ھذا الموقف إلى حد ما   124ص   [78]ھذا الموقف ھو للدكتورة محمدي فريدة       

أما إذا كان التقادم المكسب ينصب على  ،سيما إذا كان التقادم المكسب ينصب على تكريس حق الملكية 

حتى و إن كان  عتراف بهالإفلا نرى مانع من ،  ةدراسالھذه  محور نتفاعكحق الإالإعتراف بحقوق عينية 

نتفاع حتى و إن كان حق الإقتصادية للعقار ه  تحقيقا في ذلك للوظيفة الإشھرتم حق على  ردھذا الحق ي

  . لاك تابعة للدولة أو أملاك وقفيةينصب على أمھذا 

فلا ، التملك الحق إلى أما إذا كان الغرض من التمسك بالتقادم المنصب على حق عيني مشھر يھدف       

ى به  في ظل نظام الشھر العيني ، حماية لصاحب الحق المشھر من جھة و التأكيد عل الإعترافينبغي 

  .الصفة المؤبدة التي يتمتع بھا حق الملكية من جھة أخرى 

  

   بمقتضى القانون نتفاع اكتساب حق الإ: 4.1.2.1

و ھو  المدني، القانونه بموجب لينتفاع المنصوص عيعتبر القانون مصدر كل حق بما في ذلك حق الإ     

كما يحدد الأشخاص الذين يخول لھم كسب ھذا الحق عندما تتوافر  انتقالا،ليس  ابتداء وسبب لكسب الحق 

  .قانونافيھم الشروط المقررة 

  

نه أنرى ،  المدنيقانون ال المكرس بموجبنتفاع بما أن دراستنا في ھذا المجال تنصب على حق الإو       

   .بل ترك المجال للقوانين الخاصة الجزائري ، المدني  قانونفي ال لسببلھذا ا لا يوجد تطبيق

 في التشريعات الخاصةنتفاع لأسباب كسب حق الإ دراستناھذا ما سنتطرق إليه في المبحث الثاني عند 

الممارس على الأراضي الفلاحية المحدد بموجب قانون المستثمرات نتفاع تعلق الأمر بحق الإسواء 

  .على اعتبار أنھا أسباب ناقلة للحق   91/10لأوقاف بموجب قانون ا المكرسك ا، أو ذ 87/19الفلاحية 

  

   التابعة ملكيتھا للدولةالممارس على الأراضي الفلاحية  نتفاعأسباب كسب حق الإ:  2.12.

نتفاع إلى تحديد طرق اكتساب حق الإ فصلالأول من ھذا ال بحثلقد سبق و أن تطرقنا في الم      

بالموازاة نبحث و من خلال ھذا المبحث في أسباب كسب حق  المدني ،القانون ه في ليالمنصوص ع

الذي  87/19نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة و المكرس بموجب قانون الإ

بالإضافة ، د و الوصية كتصرفات قانونية ــقــالعكل من ة في ــلـثـمـالمتحدد طرق اكتساب ھذا الحق ، 

  .الميراث إلى الشفعة و 
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نتناول في المطلب الأول التصرفات القانونية ، و في : مطالب  لذلك ارتأينا تقسيم ھذا المبحث إلى ثلاث  

  .ى الميراث ـالمطلب الثاني الشفعة ، ثم في المطلب الثالث و الأخير نتطرق إل

  

   التصرفات القانونية:  2.12.1.

نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية نجد كسب حق الإ من بين التصرفات القانونية التي تؤدي إلى     

  .التاليين  الفرعين، نتناولھما من خلال العقد الإداري و الوصية 

  

   العقد الإداري:  2.12.1.1.

المتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي  08/12/1987المؤرخ في  87/19لقد نص قانون        

  :منه على ما يلي  12المادة  الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية في

عقد إداري يحدد قطعة  منھم،بناء على تقديم عقد تصريحي بتكوين جماعة بمبادرة  للمعنيين،يسلم ((  

  .نتفاع الدائم على الشيوع و بحصص متساوية الأرض التي يمارسون عليھا حقھم في الإ

كيفيات الدفع بعقد إداري حسب الكيفيات  يحدد محتوى و مبلغ الأملاك المتنازل عنھا بمطلق الملكية و كذا

  )) .المحدد عن طريق التنظيم 

نتفاع الممارس من أسباب اكتساب حق الإ سبب الإداريالعقد  اعتبرفالنص المشار إليه أعلاه ھو الذي     

ذا العقد و كيفية تحريره بموجب ـــــو لقد تم تحديد محتوى ھ ،الشيوع  ىعلى الأراضي الفلاحية و عل

   .  [79]06/02/1990المؤرخ في  90/50المرسوم التنفيذي رقم 

عقد للشھر التسجيل و استيفاء إجراء البعد  قانونا إلا تتكون مستثمرة فلاحية جماعية أو فردية  لاو 

توافر جملة  بعديثبت الحقوق العقارية الممنوحة الذي  عقد نسخة من ھذا اليمنح للمستفدين ثم  الإداري ،

  : من الشروط ھي 

  

   شروط تتعلق بالمستفيد:  2.12.1.1.1.

مثل ھذه بحيث لا تمنح ،  87/19نون من قا 10حددتھا المادة المستفيدين  أوشروط المستفيد       

لم تكن لھم مواقف غير مشرفة الذين و ، شخاص طبيعيين يتمتعون بالجنسية الجزائرية لأ إلاالأراضي 

على أن يكون ھؤلاء الأشخاص  ،مع إعطاء الأولوية لذوي الحقوق والمجاھدين  ،  التحريرية الثورةأثناء 

النشاط داخل ذات ممارسة  ملھ ىحتى يتسن، المجال ھذا تكوين في  مأو لھمن الممارسين للنشاط الفلاحي 

  .لا بواسطة الغير و مباشرة المستثمرة الفلاحية بصفة شخصية 

اص لا تتوفر ـة لأشخــت أراضي فلاحية تابعة للدولـــالشروط لم تحترم في الواقع و منحھذه مثل      

 ستفادةالإ، و في بعض الحالات أصدرت الإدارة قرارات بسحب  278... 276ص   [80] فيھم الشروط
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 الولاة مستندةليھا بعض الطعون ألغت قرارات إالغرفة الإدارية للمحكمة العليا آنذاك و لما رفعت  غير أن

حقوق مكتسبة للأفراد  أنشأتفي ذلك إلى اجتھاد قضائي يتعلق بعدم جواز سحب القرارات الإدارية التي 

ن لأ مقبولنراه الاجتھاد القضائي حسب وجھة نظرنا  و ھو  .  100ص   [01] بناء على خطأ الإدارة

د ــبعا ــوز سحبھــوق لا يجــب حقاــستكا ى ــأدت إل وحتى و لو كانت غير مشروعة  القرارات الفردية

ص ــخــي تــالت اءـــــــلغالإوى ــع دعـــدة رفــي مــو ھ، ر ــة أشھــددة بأربعــالمحدة ــفوات الم

             ستقرار الأوضاع ، حماية لإ 300... 287ص   [81]ة ـات الامركزيــن الھيئــادرة عـــرارات الصــق

، حيث يتحول المركز المكتسب بموجب قرار غير مشروع من مركز غير  ةالمكتسب و المراكز القانونية

  .بعد فوات المدة المقرر للسحب  ونــمشروع إلى مركز مشروع بقوة القان

لا يكون المستفيد عضوا ضمن مجموعة  نأيضاف إلى الشروط المتعلقة بالمستفيد شرط آخر يتمثل في    

لا يجوز لأي منتج ((  :التي تنص  87/19من قانون  09/2ليه نص المادة إأخرى حسب ما تشير 

  )).مام إلى أكثر من جماعة ضالحصول على أكثر من حصة واحدة و لا  الإن

أشخاص  ةيتفق ثلاث 87/19من قانون  10و  09تتوافر الشروط المذكورة في المادتين  أنو عليه بعد    

تفاق في ورقة يدون ھذا الإ أنعلى  ،  تثمرة فلاحية جماعية كأصلفيما بينھم قصد تكوين مس الأقلعلى 

حتى يسلم لھم  ، ة و التي غالبا ما تكون الولايةــدارية الإــلى الجھإممضاة من طرف الأعضاء و تقديمھا 

للعقار الممنوح و شروط  الأساسيةقرار إداري من طرف الوالي المختص إقليميا يحدد فيه المكونات 

  .  هستغلالا

  

   شروط تتعلق بالعقد :1.12..2.12.

الأركان   احتى ينتج العقد آثاره سواء فيما بين أطرافه أو في مواجھة الغير يجب أن يكون مستوفي       

   : فيما يلي التي تكمن 

كل التفاصيل التي يشتمل ذكر  لىالذي يقصد به تطابق الإرادات و لا داعي في ھذا المجال إ:  االرض -

تفاق الحاصل بين أعضاء المستثمرة و الذي يتحقق عن طريق الإ الأخيرما دام أن ھذا ، عليھا ھذا الركن 

   . الأولليه في الشرط إاشرنا  أنسبق و 

التركيز فقط  و عليه نحاوللا يثير أي إشكال ،  ھو الآخرركن السبب على اعتبار ھذا الركن لى إ يضاف

  .على ركن المحل و الشكلية 

 الممنوحة  الأرضنتفاع الدائم الممارس على حق الإتعلق بن ، الأول ييشمل العقد الإداري محلا :المحل  - 

ھذا ما تضمنته أحكام المادة ،ھا ــة المستثمرة المتنازل عنــة لذمــات المكونــالممتلك ي يخصــبينما الثان

المحدد لشروط إعداد العقد الإداري  06/02/1990المؤرخ في  90/50من المرسوم التنفيذي رقم  2/2

ھذا العقد الذي تعده الإدارة المكلفة بأملاك الدولة ، يحدد الأساس العقاري الذي ((....: و التي تقضي 
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 87/19ين الفلاحيين المعنيين في إطار القانون رقم نتفاع الدائم الممنوح للمنتجيمارس عليه حق الإ

ك ــل التمليــالمذكور أعلاه  و كذلك قوام الأملاك المتنازل عنھا لھم على سبي 08/12/1987المؤرخ في 

  ....))قتضاء و كيفيات دفع ھذا المبلغ عند الإ ل و مبلغھاــالكام

دات و الأدوات و المباني ـــو كذلك المعاع ــنتفالإ ي يمارس عليھا حقـــالعقد يشمل المساحة التھذا ف     

  . الإنتاجو المنشآت و المواشي و غير ذلك من الوسائل و 

ل العقد ھو حق عيني يقع على عقار  من امحأحد من أركان العقد طالما أن  اتعد الشكلية ركن:  الشكلية - 

 لقانونمن ا 1مكرر  324بأحكام المادة عملا ، ثم وجب إضفاء الرسمية على العقد حتى يكون نافذا 

و لعل الجھة التي خولھا القانون إضفاء الطابع الرسمي على ھذا النوع من العقد ھي إدارة أملاك  ،المدني 

    ن تخصص إحداھما للإشھار و الحفظ العقاريتيو نسختين أخريإذ يحرر العقد في نسخة أصلية الدولة 

ھذا ما تؤكده المادة  ،لمعنية بعد استيفاء إجراءات التسجيل و الشھر العقاري و الثانية للمستثمرة الفلاحية ا

ع أما في الحالة التي يكون فيھا العقار محل نزا.المشار إليه أعلاه  90/50من المرسوم التنفيذي رقم  2/3

أ ـري تنشتسليم العقد الإداو بإلى غاية الفصل القضائي في النزاع ،  فإنه يؤجل تسليم العقد الإداري

نتفاع المشاع إلى المستفيدين ابتداء من ملكية حق الإ تبعا لذلك ون و تنتقلــوة القانــرة الفلاحية بقـالمستثم

  . تاريخ الحفظ العقاري و نشر العقد الإداري

  

ى أن ــعل 87/19من قانون  06/02تنص المادة :   الإتاوة و ثمن الممتلكات المتنازل عنھا - 

و كيفيات تحصيلھا  دد وعاؤھاــمن طرف المستفدين يح إتاوةل دفع ــنتفاع الدائم مقابق الإـــيمنح ح((....

نتفاع الذي يمنح للمنتجين يكون و بالتالي نستشف أن حق الإ)). ...و تخصيصھا في قوانين المالية 

في كل مرة  الإتاوةھا قانون المالية على أن تعدل قيمة ءفي شكل إتاوة يحدد وعا، بمقابل و ليس بالمجان 

حسب  ن بمقابل ماليوديالممتلكات المكونة لذمة المستثمرة يتملكھا المستف ، و حتى بموجب قوانين المالية

لأنھا تدخل في ذمة المستثمرة و تشكل بذلك حصص الشركة يقدمھا ،   [03] 07ما تقضي به المادة 

حيث تقوم مصلحة أملاك الدولة بتقويم ،  المنتجون عند تكوين المستثمرة باعتبارھا شركة مدنية 

  . 208ص  [82]و كذا كيفيات دفع المبلغ الموازي لھا  المنشآت و التجھيزات

يصبح ھذا العقد بمثابة سبب من أسباب اكتساب ، بعد استيفاء العقد كافة الشروط المشار إليھا آنفا         

  :تتشكل من نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية و التي حق الإ

    ي للثورة الزراعيةـن الصندوق الوطنـزأ مـلا  يتج ازءــالأراضي التي صارت ج -

 أو الأراضي المؤممة التي كانت موضوع تعويض مالي  -

 المؤممة التي كانت موضوع تعويض بالمثل  الأراضي -

  [79] 04ھذا ما تقر به المادة ، أصحابھا للصندوق الوطني للثورة الزراعية الأراضي التي تبرع بھا  -
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  الوصية :  12..2.12.

نتفاع الممارس على الأراضي من أسباب كسب حق الإ اسبب ، اقانوني اباعتبارھا تصرفتعد الوصية       

من قانون  08ما تؤكده نص المادة  و ھو ،نتقال ن ھذا الحق حق قابل للتنازل و الإأالفلاحية  ، ذلك 

ى ـأعلاه و الممنوحة عل 07و  06الحقوق العينية العقارية كما حددتھا المادتين تكون (( :  87/19

    ازل و الحجز طبقا لأحكام ھذا القانون ـو التن  لـقـن أعضاء الجماعات قابلة للنـالشيوع و بالتساوي بي

  )) .و التشريع المعمول به 

ھذا النوع من ھذا التصرف الذي محله  غير أن ، الأسرةحيث تخضع الوصية في ذلك لأحكام قانون      

ذلك لأن  ،المدني  قانونحق انتفاع يختلف عن الوصية التي يكون محلھا حق انتفاع المكرس بموجب ال

نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية لأنه حق لا ينتھي لحق الإ ناقلا افي ھذا المقام تكون سببالوصية 

نتفاع المعروف في القواعد العامة ، بل ھو حق مؤبد و من لحق الإ سبةنكما ھو الحال بال، بموت المنتفع 

  .حق لا منشأ له ھذا العلى اعتبار أن الوصية طريق ناقل ل ثم يجوز الإيصاء به بعد وفاة الموصى 

يمارس على أراضي فلاحية تابعة حق انتفاع  ھامحليكون ختلاف بين الوصية التي ھذا ھو مجال الإ

لا تكون ، و المدني لقانون ه في اليالوصية التي يكون محلھا حق انتفاع المنصوص ع وملكيتھا للدولة ، 

نتفاع أو المستفيد بھذا أن يوصي مالك حق الإ، تتمثل في  الوصية في ھذا الصدد إلا ضمن صورة واحدة 

 التصرف انصب علىالحق لأحد الأشخاص ، على أن يثبت حق الموصى له بإتمام إجراءات الشھر لأن 

      . [83]  15المادة نص حسب  حق عيني عقاري

و ھو  سيما المستثمرة الجماعية، ھذا ما يترتب عليه تغيير في التكوين الأولي لأعضاء المستثمرة الفلاحية 

    ي يخضع لإجراءات التسجيلـــت ھذا التغيير بعقد رسماثبإ وجبه ـــو من،  [03] 34المادة  ما تؤكده

مع تطبيق شروط الوصية منھا بقاء الموصى له حيا بعد موت الموصى و كذا النصاب  ،و الشھر العقاري 

  .الذي يجوز أن يوصى به 

  :بقى تطبيق الوصية يثير جملة من التساؤلات القانونية منھاي أمام ھذا الوضع

ن من قانو 10ھل يجب حتما أن تتوفر في الموصى له الشروط القانونية المكرسة بموجب نص المادة  -

 الذين يمارسون الفلاحة أو الجزائريينشخاص الطبيعيين و من لأ إلابحيث لا يمنح ھذا الحق . ؟  87/19

للموصى له أن يمارس بصفة شخصية النشاط الفلاحي لھم تكوين في المجال الزراعي حتى يتسنى  الذين

  . داخل المستثمرة الفلاحية 

  

 نتفاع لأشخاص لا تتوفر فيھم الشروط  يصاء بحق الإيتم الإ مثل ھذه الشروط قد لا تحترم و كثيرا ما      

مما ينجم عنه عجز الموصى له عن استغلال الأرض بصفة شخصية ، علما أن الحكم نفسه ينطبق في 

  .    حالة الوصية لفائدة الجنين 
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نتفاع دون الأرض التي يرد عليھا حق الإتشمل الوصية حول ما إذا كانت آخر كما يثار أيضا تساؤل      

أن الأرض و المعدات ھي وحدة غير قابلة للتجزئة طبقا  في ھذا الصدد نقول . المعدات أم كلاھما معا ؟ 

تشمل الحصة يجب أن و بالتالي فالوصية ،  و تشكل حصة المستفيد 87/19من قانون  31لنص المادة 

  .  ككل

   

  ة ــعــفــالش:  2.12.2.

نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية عن حق الإ 87/19عندما تنازلت الدولة بموجب قانون         

من القانون   07و  06لنفسھا بملكية الرقبة بمقتضى نص المادتين  بالمقابل ، احتفظت المستفيدينلصالح 

بموجب  ادائم االذي أصبح محدد المدة بعدما كان حقحق انتفاع  المستفيدينحين ملكت  ،السالف الذكر 

على مجمل الأراضي التي تتكون منھا المستثمرة  المشار إليه سابقا  08/16قانون التوجيه الفلاحي رقم 

بالإضافة إلى حق امتلاك المعدات و كذا جميع الممتلكات المكونة لذمة المستثمرة ما عدا ، الفلاحية 

 أعمالراقب ت لكي  المتنازل عنھا تسنى لھا بالمقابل ممارسة حق الشفعة عن الحصص مما الأرض ،

  . رضللأ  ھمعند استغلال المستفيدين

في بالشفعة  الأخذنتناول بالدراسة حالات ، جل تسليط الضوء على ھذا السبب بشكل وافي أو من       

إجراءات الأخذ بالشفعة ، على أن يكون الفرع الثالث و الأخير متعلق الفرع الأول ، ثم في الفرع الثاني 

   .الآثار المترتبة عن ممارسة حق الشفعة ب

  

  حالات الأخذ بالشفعة : 1.2.2.2.1

من قانون  24بالشفعة في ھذا المجال بناء على نص المادة  الأخذلقد كرس المشرع للدولة حق       

 اع الفلاحي و تعطى الأولويةــال القطــالتنازل عن الحصة إلا لصالح عملا يمكن (( : التي تنص  87/19

  .في ھذا الإطار للشباب الذين استفادوا من تكوين فلاحي و للعاملين ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعية 

أجاز المشرع للدولة ممارسة حق الشفعة إذ  ،))و يمكن للدولة في جميع الحالات أن تمارس حق الشفعة  

أن يمارس ھذا الحق بواسطة  على ،المدني  قانونمن ال 795بصفتھا مالكة للرقبة طبقا لأحكام المادة 

   . الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

على الأراضي التي   droit de préemptionكما نجد المشرع الفرنسي ھو الآخر اعترف بحق الشفعة

 الزراعي اري و ــم العقــح شركات التنظيـــا بعوض لصالـــم التصرف فيھــــيت

Les sociétés d’aménagement foncier et d’établissement rural (s.a.f.e.r) 

ص       [84]التي تحتفظ بخصائصھا المباني المستغلة في عملية الزراعة  فييمتد حق الشفعة  اــكم

   : فيما يلي الفرنسي ينحصر مجال تطبيق الشفعة حسب القانون أنى ـ، عل 200... 187
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  واقعة في النطاق الجغرافي المحدد لممارسة الشركة لعملھا  الأموالتكون ھذه  أنيجب  -

     العمراني  ارج التخطيط ــيجب أن تكون ھذه الأراضي أو المباني الملحقة بالأراضي الزراعية خ -

  .و حتى الأماكن الطبيعية و السياحية  –السكنية و الصناعية  –        

  لكيتھا للمنفعة العامة الأراضي التي يتم نزع م -

   حق شفعة  اك ـلا يحق للشركة أن تطلب الأراضي المتصرف فيھا طبقا لحق الشفعة إذا كان ھن -

  .ثابت للدولة أو لأشخاص معنوية عامة           

  للأراضي   اان مستأجرـو المشتري سواء كـق الشفعة ضد المستأجر إذا كان ھــلا يمارس ح -

  ي الأراضي ــو لا مستغل  les métayerأو بالمزارعة   les fermiersدا ــــنقالزراعية          

  .الزراعية و لا الحاصلين على مساعدات اجتماعية          

       و لا تمارس الشفعة  المتصرفى عائلة ــان ينتمي إلـلا يمارس حق الشفعة في مواجھة المشتري إذا ك -

  :ھيالتصرفات و  على بعض        

  أو العقارات الزراعية مجانا  الأراضيتمارس الشفعة بالنسبة لنقل ملكية   لا  *          

  تبادل العقارات   *           

                 دة الآباء ــو كذلك التنازل لفائ، التصرف الذي يتم لشريك في الأرض سواء تم رضاء أو قضاء *           

  .القرابةالأقارب أو الأصھار حتى الدرجة الرابعة من أو  

  

 عدةھا تكرس ةحق الشفعة في حالات متعدد من ممارسةلدولة امكن أما المشرع الجزائري فقد        

  : تشريعات مختلفة أھم ھذه الحالات ھي  عبرنصوص قانونية 

   [03] 24بناء على نص المادة  وجود تنازل عن طريق البيع لأحد المستفيدين - أ 

طرف  نـنتفاع ميتم إسقاط حق الإحيث لتزامات المقررة قانونا عدم احترام أعضاء المستثمرة للإ - ب

و المقصود ،  [06]  62وھو ما تكرسه المادة  الشفعة عندئذ تمارس الدولة حق المختصة،الھيئة القضائية 

ملكتھا للخواص ، بمعنى أن الدولة ليست مالكة للرقبة و لا بھذه الأراضي ھي الأراضي الفلاحية التابعة 

 و لا ھي شريك على الشيوع حسب نص ھي صاحبة حق انتفاع كما ھو الشأن بالنسبة للحالة الأولى ،

المحافظة على الطابع  ةالمدني و مع ذلك لھا الحق في ممارسة حق الشفعة بغي القانونمن  795المادة 

  .188ص  [14]أن ھذه الأراضي من الأراضي الخصبة أو الخصبة جدا  سيما ،الفلاحي للأراضي 

وجود معاملات عقارية غير مشروعة تنصب على أراضي فلاحية إما لعدم إضفاء الرسمية عليھا أو  - ت

تؤدي إلى تغيير الوجھة الفلاحية  أو للاستثمارمن شأن ھذه المعاملات أن تلحق ضررا بقابلية الأراضي 

  .أو تتسبب في تكوين أراضي قد تتعارض بحجمھا مع مقاييس التوجيه العقاري 
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     ستثمار تثبت حالة عدم الإالأرض بعد أن  استثماروجود بيع عن طريق المزاد العلني نتيجة عدم  -  ث

  .  [06] 52و  51ھذا ما تشير إليه المادتين   و ينذر بذلك المستفيد

في حالة و جود ،  [06] 57تطبيقا لنص المادة  الشفعةيجوز للملاك المجاورين ممارسة حق  - ح

  . لمستثمرةلتحسين الھيكل العقاري ة بغي،  55ة غير مشروعة طبقا لأحكام المادة ـــمعاملات عقاري

  :أھمھاتبقى ھذه الحالة الأخير تثير عدة تساؤلات  و

  .أتى به المشرع  جديدھذا المصطلح ھو مصطلح  أنعلما ؟ ن ومن ھم الملاك المجاور *

أم من طرف  مشروعةر ــھل يمارس حق الشفعة من قبل الدولة في حالة و جود معاملات عقارية غي*

ن أصحاب المراتب ــــم االملاك المجاورين ؟ على اعتبار أن كل من الدولة و الملاك المجاورين ليسو

 ةـــي لأن ملكيــــالمدن لقانونن اـم 795ادة ـبق لنص المـكما ھو محدد ط ، الذين يثبت لھم حق الشفعة

ه ـــون التوجيــــن قانـم 57ادة ــــالم بـالمشرع بموجذلك يحيلنا  و رغم  خاصة،ي ملكية ــالأرض ھ

  .  يـــالمدن قانونن الـم 795ادة ـص المـالعقاري إلى ن

لنا المشرع إطلاقا يمن الأجدر أن لا يحكان نرى أنه ،  القانونيةللإجابة على ھذه التساؤلات             

ھا في ليما دام أن أحكام الشفعة المنصوص ع، المدني  القانونھا في ليعلى أحكام الشفعة المنصوص ع

 القانون و المكرسة بموجب الأحكام التي تخص الشفعة على يرد استثناء تعتبر قانون التوجيه العقاري 

تفاديا للتناقض و التضارب  المدني القانون قواعدحالة إلى الإمن بدل الخاص يقيد العام اعتبار أن بالمدني 

ھذا  ما يستوجب التعجيل لإصدار قانون خاص ينظم  أحكام الشفعة التي تمارسھا الدولة  بين النصوص ،

  .على الأراضي الفلاحية

بالشفعة ، نرى أن الدولة تحتل المرتبة أما بخصوص عدم ترتيب أصحاب المراتب في الأخذ        

الأولى في الأخذ بالشفعة قبل الملاك المجاورين  ، ذلك أن المشرع و بموجب قانون التوجيه العقاري 

ؤكده تما  وھو كما ھو الشأن بالنسبة لإجراء نزع الملكية ، اعتبر إجراء الشفعة بمثابة إجراء استثنائي 

  .من قانون التوجيه العقاري  71المادة 

  

لحالة التي تكون فيھا الشفعة كسبب من أسباب كسب ذكر بابعدما عرضنا حالات الأخذ بالشفعة ، ن       

 و ھي ى ـالحلة الأول يــفعلى وجه الخصوص المتمثلة و  نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية حق الإ

     تمارس في ھذه الحالة الدولة حق الشفعة إذ ،  حالة وجود تنازل عن طريق البيع من قبل المستفيدين 

تخص  الأخرىالحالات  أما  ، و تصبح بعدھا مالكة ملكية تامة للأرض ، بعد أن كانت مالكة للرقبة فقط

  . سبب من أسباب اكتساب الملكية  عندما تكون  الشفعة

عرض ھذه الحالات إلى معرفة الإجراءات الواجب إتباعھا للأخذ بالشفعة من خلال  و عليه نتطرق بعد

  .النقطة الموالية 
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   إجراءات الأخذ بالشفعة: 2.2.2.2.1 

 القانونمن  795للشفيع حسب المراتب المشار إليھا بموجب المادة الأخذ بالشفعة ت حقق حالاتت          

  :المدني و ھي كالتالي 

  مالك الرقبة  -

 الشريك في الشيوع  -

 نتفاع صاحب حق الإ -

من  57يضاف إلى ھذه المراتب الثلاث الملاك المجاورون في المستثمرات الفلاحية حسب نص المادة 

 . 90/25قانون التوجيه العقاري رقم 

    ولى في ممارسة حق الشفعة باعتبارھا مالكة للرقبة حيث نلاحظ أن الدولة تحوز المرتبة الأ         

المرتبة الثانية فلا تثبت لأي عضو من  أما، و الممثلة من طرف الديوان الوطني للأراضي الفلاحية 

، وھذا  87/19من قانون  9/2نتفاع عملا بأحكام المادة إذا ما باع أحدھم حق الإ المستثمرة،أعضاء 

   .واحدةمن حصة  أكثرى حتى لا يحوز المستفيد عل

إذا ما رغب  على أكثر من حصة  ستحواذالإ منالمنتفع أو المستفيد  مكينت الأجدرنرى من  لذلك       

، لأن قانون  1989نظام اقتصاد السوق المنتھج من قبل الدولة بعد صدور دستور  وفي ذلك تماشيا 

ار يصدر في ظل اختباعتباره ، قتصادية و السياسية المنتھجة ختيارات الإأصبح لا يساير الإ 87/19

  .سياسي مناقض لما تعيشه الجزائر حاليا  

  

أھمھا ، الشفعة  وجب على كل من البائع و المشتري للعقار أن يتبعا جملة من الإجراءات بو للأخذ     

يكون ھذا التصريح في شكل رسمي إلى ،  أن يتقدما بتصريح على نيتھما في التعاقد قبل إبرام التصرف

ير الثمن المتفق عليه إلى أنه يمكن لھذه الھيئة أن تغ و تجدر الإشارة .الديوان الوطني للأراضي الفلاحية 

على أن  ،المدني  القانونھذا ما يشكل خروجا عن قواعد الشفعة الواردة في  ،بين البائع و المشتري 

  :الحالتين التاليتين يكون قبول ممارسة حق الشفعة حسب 

في ھذه الحالة ينعقد العقد بين البائع و  ،قبول الھيئة المعنية بالثمن المحدد في التصريح بنية التصرف  –

  .و الھيئة المعنية  بإبرامه في شكل رسمي 

و في ھذه الحالة  مع عرضھا لثمن أقل من الثمن المصرح به ، مبدئيا،قبول الھيئة المعنية للعرض  –

  :يمكن تصور إحدى الحلول 

   .رسمي  البائع بذلك فينعقد العقد ، و يبقى على الأطراف إفراغه في شكل إما ان يقبل *     

           أو يرفض البائع العرض ، و ھنا يكون من حق الھيئة العمومية أن تلجأ إلى القضاء  *     

  .  لتحديد ثمن العقار المعروض للبيع



98 
 

 
 

   لأحكام الشفعة من قبل البائع و المشتري تكون باطلة  اكل معاملة تمت على الأرض الفلاحية خارقو 

الذي يمكنه طلب إبطال التصرف و الحلول  ،و عديمة الأثر تجاه الديوان الوطني للأراضي الفلاحية 

 56وفقا لأحكام المادة  ،  101... 98ص   [48]محل المشتري بأثر رجعي  على أن يدفع ثمنا عادلا 

   أعلاه باطلة  55كل معاملة تمت بخرق أحكام المادة ((  :التي تنص  90/25من قانون التوجيه العقاري 

و يمكن في ھذه الحالة الموافقة على نقل الملكية الذي تحققه المعاملة إلى الھيئة العمومية  .و عديمة الأثر 

  )) . المؤھلة بدفع ثمن عادل

  

ة و أن يتضمن ذلك ــة للولايــيجب على الموثق أن يعلم مدير أملاك الدول توافرت ھذه الشروط  و متى    

         لا سيما ھوية الأطراف أي ھوية كل من البائع  ،العناصر الأساسية المتعلقة بعملية التنازل  العمل

نتفاع ، و كذا الثمن في حق الإ ةمع تعيين الحقوق العينية العقارية المراد بيعھا و المتمثل ، و المشتري

كما يجب على ، بالشفعة لصالح الدولة  الأخذالمتفق عليه ليتمكن مدير أملاك الدولة من طلب ممارسة حق 

ھذا الأخير أن يستشير المدير الولائي المكلف بالفلاحة و التعمير و أن يعلم الموثق بالقرار المتخذ في أجل 

  .يوما  30

من مشروع المرسوم المتعلق بالشفعة على أنه عند تسليم رسالة  13و  12و  10حيث تنص المواد 

عدول الممارسة حق الشفعة أو ب إما ،  علام الموثق عن نيتھايوما لإ 60الإخطار فإن للھيئة العمومية مھلة 

   .حالة ممارسة حق الشفعة تشعر الھيئة الموثق على إجراء البيع لصالحھا و في ،  ھاعن

و عند عدم الرد بعد المھلة المحددة  التخلي فإنه يجب عليھا إخطار الموثق برسالة موصى عليھا عند لكن

قانونا يجب على الموثق أن يبين في مضمون العقد المثبت للمعاملة العدول أو عدم الرد تحت طائلة 

  .  البطلان

 من تاريخ الإنذار الذي يوجھه إليه الموثق  يبدأ ، إجراء إعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة غير أن         

فإن الموثق ، في حالة عدم ممارسة حق الأخذ بالشفعة  و 188ص   [14]و إلا سقط حقه في الشفعة 

ملزم بأن يدرج الجواب الذي أفاده به مدير أملاك الدولة في عقد التنازل ، كما يجب على الموثق أن 

قبل مصالح أملاك الدولة يثبت براءة ذمة البائع من الإتاوة المستحقة يطالب البائع بتقديم وصل يسلم له من 

  نتفاع الفردية أو الجماعية قبل تحرير عقد التنازل عن حق الإ الفلاحية سواء تعلق التنازل بالمستثمرة

  .أن يدرج ذلك في صلب العقد تحت طائلة عدم قبول إجراءات الشھر  على

  

ن و المصاريف ـــمــثـودع الـة أن تــكما يجب على الھيئة المؤھلة لممارسة حق الشفعة باسم الدول       

و قبل رفع دعوى ، تاريخ التصريح بالرغبة في الشفعة لدى الموثق خلال ثلاثين يوما على الأكثر من 

  .  189ص   [14]المدني  قانونمن ال 801/2الشفعة و إلا سقط الحق في الأخذ بھا طبقا لنص المادة 
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   الآثار المترتبة على ممارسة حق الشفعة: 3.2.2.2.1

يترتب على ممارسة حق الشفعة من قبل الدولة الآثار  ، تبعا لحالات الأخذ بالشفعة المشار إليھا أعلاه     

  :التالية 

كما ھو مبين في كل من الحالة  ،  إلى الدولة هنتفاع من المستفيد المتنازل عن حقانتقال ملكية حق الإ -

و بالتالي تكون في ، ة ــــة للرقبـــة مالكــاعتبار أن الدولــبمن الدراسة السابقة الأولى و الثانية و الرابعة 

تصبح  إذ، الممارس على ھذا النوع من الأراضي نتفاع لات الشفعة سبب من أسباب كسب حق الإاھذه الح

حصة التي كانت محل بيع من طرف المستفيد و مالكة للرقبة لل بالنسبةة الدولة مالكة للأرض ملكية تام

  . الخاصة بالمستفيدين الآخرينبالنسبة لبقية الحصص المشاعة 

تؤدي الشفعة إلى كسب ملكية الأرض التابعة للخواص باعتبارھا أراضي فلاحية خصبة أو خصبة جدا  -

الحالة ليست من أصحاب كما ھو مبين في الحالة الثالثة و الخامسة و السادسة ، رغم أن الدولة في ھذه 

ولة حق الشفعة  من إذ تمارس الد المدني الجزائري  من القانون 795المراتب المحددين بموجب المادة 

حتى لا تؤدي المعاملات العقارية ،  تتميز بخصوبة جيدة  يـــأجل المحافظة على الأراضي الفلاحية الت

  .التي تنصب عليھا إلى تغيير و جھتھا الفلاحية 

  

د ي و منه نخلص إلى القول أنه إذا كانت الغاية من الأخذ بالشفعة ھو تجميع عناصر الملكية في       

قانون التوجيه و كذا  87/19القانون رقم فإن الشفعة بموجب ، المكية إلى أجنبي  لاقواحدة أو منع انت

لمحافظة على مراقبة من أجل ابالإضافة إلى أنھا أداة ، أداة لتجميع عناصر الملكية  ىھي الأخرالعقاري 

   . ةالطابع الفلاحي للأراضي المملوكة للخواص و التي تتميز بخصوبة عالي

  
   الميراث: 2.12.3.

 المكرس بنصو ة ـنتفاع الممارس على الأراضي الفلاحيمن طرق كسب حق الإ االميراث طريق يعد       

 7و  6تكون الحقوق العينية  العقارية كما حددتھا المادتان ((  :التي تقضي  87/19من قانون   08المادة 

قابلة للنقل و التنازل و الحجز ، طبقا أعلاه و الممنوحة على الشيوع و بالتساوي بين أعضاء الجماعات 

علما أن ، من نفس القانون  23/1بالإضافة إلى نص المادة )) . لأحكام ھذا القانون و التشريع المعمول به 

إلى الذكور و الإناث  رغم أنھا شركة مدنية الحق ينتقل  إذ ستثمرة الفلاحية لا تتأثر بوفاة أحد الشركاء ،الم

ممثل يمكنھم تعيين  ، و في حالة تعدد الورثة و ذوي الحقوق.   [59]439/1و ھو ما تطرقت إليه المادة 

من القانون  10و  09ھا في المادتين ليلھم يقوم بالعمل في المستثمرة  تتوافر فيه الشروط المنصوص ع

على التنازل على نصيبھم للغير ممن تتوفر فيه الشروط أو تمارس الدولة حق  أجبرواو إلا ،  87/19رقم 

  . الشفعة
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لا ينبغي أن يؤدي إلى المطالبة بالقسمة  ، المستثمرة الفلاحيةھذا التغيير الذي يطرأ على تشكيل       

يستفيد ھؤلاء الورثة  من تعويض  يحدد  على أن على وحدة المستثمرة و قابليتھا للبقاء ،  حفاظا  [85]

  .  [03] 32حسب نص المادة  عن طريق التراضي أو قضائيا إن اقتضى الأمر

 أخذه بأحكامعند الفرنسي  المشرعھذا الموقف الذي تبناه المشرع الجزائري يشبه إلى حد ما موقف ف 

  :ھما  ھدفين إلى تحقيق يصبوا كان و الذي  في ھذا المجال الميراث

         المكثف  اجـعلى الإنتقادرة في المحافظة على الأراضي الزراعية كوحدة اقتصادية يكمن  الأولالھدف 

  .و المربح و ليس تدميرھا بتفتيتھا ، مع ضمان استمرارھا في محيط الأسرة الواحدة 

بينما الھدف الثاني يتجلى في إسناد الأرض لمن يزرعھا فعلا و ليس ترك الأمر لمحض الصدفة حين 

بفقراتھا المتعددة مع  يــمن القانون المدني الفرنس 832و لقد وردت ھذه الأحكام في المادة  ،التقسيم 

 )محترف الزراعة ( أحدھم  صـتفاق الودي على تطبيق ھذه القواعد على أن يختالسماح للورثة بالإ

تفاق ودي  رفع إ إلىأما إذا تعذر الوصول  .يعوض الآخرين نقدا عن فرق أنصبتھم   وبالأرض الزراعية 

ينصب ھذا  والأمر للمحكمة المختصة التي تقرر تسليم الأرض لأصلحھم و أقدرھم على استغلالھا ، 

أما في الملكيات الصغيرة فتسند الأرض جبرا لأحد الورثة على  ،الإجراء على الملكيات الزراعية الكبيرة 

        ر ــيقدر سع معر سنوات ، ــة أقصاھا عشـــــفي آجال معقول و  أن يدفع التعويض في شكل أقساط

  . تاريخ التقسيم  بداية من  الأموال محل الإسناد ةــو قيم

نتفاع في المستثمرة الفلاحية الجماعية يتبين مما سبق ذكره أن الشروط المفروضة جعلت من حق الإ     

سواء كان ، ھذا ما انجر عنه منازعات كثيرة أرھقت كاھل القضاء  ، عنه نتقال أو حتى التنازلصعب الإ

ما أدى إلى إعادة النظر في طريقة استغلال الأراضي م ذلك فيما بين المستفيدين أو بينھم و بين الدولة ،

ستغلال باقتراح مشروع قانون لإو التنمية الريفية الفلاحية التابعة للدولة ، حيث بادرت وزارة الفلاحية 

  .ة ـالفلاحية تم إحالة المشروع على الحكوم الأراضي

ليطرح على مجلس  87/19قم تحويل الملف المتضمن مشروع تعديل القانون رفعلا لقد تم و       

الوزراء و ترك الفصل فيه إلى رئيس الجمھورية ، و ذلك على خلفية بروز اختلافات في وجھات النظر 

متياز ، و أخرى تخص ستفادة و استغلال حق الإتتعلق بمدة الإ، حول بعض المواد التي تضمنھا المشروع 

نتفاع الممارس عليھا من قبل المستفيدين ن حق الإعملية استرجاع الأراضي الفلاحية التي جرى التنازل ع

الأصليين بموجب عقود رسمية محرر من قبل موثقين لفائدة مستفيدين آخرين بسبب ضعف القدرة المالية 

  .و غياب العتاد الفلاحي 

حيث عرف مشروع ھذا القانون حالة من المد و الجزر داخل الطاقم الحكومي و بين المنظمات التي     

 ن الجزائريين و اتحاد الفلاحين الأحرار ــاد الفلاحيــا اتحــي مقدمتھــن حقوق الفلاحين فــبالدفاع ع تعنى

كما ، ھذا إن دل على شيء فإنما يدل على أن العقار الفلاحي المملوك للدولة يعاني من تعقيدات كثيرة 



101 
 

 
 

تعجز الآن  87/19بموجب قانون مليون ھكتار من الأراضي الفلاحية وزعتھا الدولة  5,2يرھن استغلال 

عن استرجاعھا من المستفيدين ، خاصة بعدما أثبتت المعاينة التي قامت بھا مصالح وزارة الفلاحة أن 

غالبية الأراضي يستفيد منھا مسئولون كبار متقاعدون و عدد كبير من المستفيدين محدودي الإمكانيات 

  .   نتفاع لفائدة الغيرالإ يلجئون إلى تأجير مستثمراتھم أو التنازل عن حق

  

    الأملاك الوقفيةالممارس على  نتفاعالإحق  انتقالو كسب أسباب :  3.2.1

نتفاع المكرس بموجب كل من حق الإإلى أسباب كسب مبحث الأول و الثاني تطرقنا من خلال ال    

نحاول و بالموازاة من ل،كل من الأراضي الفلاحية  نتفاع الممارس علىحق الإالمدني ، و كذا  القانون

ھذا باعتباره السبب المباشر في وجود نتفاع بالوقف أسباب كسب حق الإالمبحث البحث عن خلال ھذا 

المؤدية إلى الأخرى سباب بالإضافة إلى بقية الأ،  نشأ بنشوئه و يزول بزوالهحق المترتب عليه الذي يال

        نتفاع المكرسة في  للقواعد العامة بما لا يتعارض و التي قد تنطبق مع أسباب انتقال حق الإانتقاله 

  .و طبيعة ھذا الصنف من الحق 

المؤرخ  91/10من قانون الأوقاف رقم  03المشرع الجزائري الوقف بموجب نص المادة عرف  إذ      

و التصدق بالمنفعة على  دـــه التأبيـــى وجــــس العين عن التمليك علــحب(( : ه ـبأن 27/04/1991في 

و بموجب  90/25في حين قانون التوجيه العقاري رقم ، ))أو على وجه من وجوه البر أو الخير  الفقراء،

الأملاك العقارية التي حبسھا مالكھا بمحض إرادته ليجعل ((  :ابأنھمنه عرف الأملاك الوقفية  31المادة 

منفعة عامة ، سواء كان ھذا التمتع فورا أو عند وفاة  التمتع بھا دائما تنتفع به جمعية خيرية أو ذات

 )).الموصين الوسطاء الذين يعينھم المالك المذكور 

 نتفاع الممارس على الأملاكأسباب كسب حق الإ سوف تنصب دراستنا في ھذا المجال علىو عليه       

كما باعتباره السبب المباشر من أسباب كسب و انتقال الحق  ا، لكون الوقف في حد ذاته سبب ةفووقمال

على أن يكون ،  من خلال المطلب الأولو ذلك  نتفاعفي تكريس ھذا النوع من حق الإأسلفنا الذكر 

نتفاع المكرس بمدى إمكانية انتقال ھذا الحق بنفس الأسباب التي تخص حق الإ االمطلب الثاني متعلق

  .عتبار نوع الوقف مع ضرورة الأخذ بعين الإ ،بموجب القانون المدني 

  

    فــــوقـــال:  1.3.2.1

و ھو بذلك لفائدة المستحق أو المستحقين  ةفووقمعين الالحق انتفاع بترتيب يترتب عن نشوء الوقف       

. على شرط أو محتمل الحصول أو غير أكيد  احق شخصي، و قد يكون ھذا الحق معلقب ليسو حق عيني 

 عن أي اتفاق بين الواقف و الموقوف عليه  ينشأ بمعزل هعلما أن، حقا عينيا ھذا الحق لكنه مع ذلك يبقى 

        ردة و ينتج مفاعيله القانونية بمجرد صدوره ـــي صادر بإرادة منفـل قانونــــباعتبار أن الوقف عم
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 باختلافھي أركان ثابتة لا تختلف  ھذه الأركان ،  125...124ص  [87]و استيفائه  سائر أركانه 

         .  [05] اأو خاص اعام اوقف سواء كان الوقفأنواع الوقف 

و بالتالي  أركان الوقف التي بتحققھا ينشأ الوقف فيمن ھذا المنطلق وجب علينا في ھذا المقام البحث       

الموقوف  ،الواقف ، الموقوف  :ھذه الأركان ھي أربعة  ،الممارس على الأملاك الوقفية الإنتفاعيثبت حق 

  .عليه و أخيرا الصيغة الدالة على إنشائه  

و لا شك أن ھذه الأركان الأربعة يتوقف ، ھو ما يتوقف عليه الشيء ذلك أن مدلول الركن عند الفقھاء 

  .الجزائريللمشرع  نفسه بالنسبة و ھو الموقف،    324ص [87]عليھا وجود الوقف 

قتضائھا ن للوقف ركن واحد فقط و ھو الصيغة و ذلك لإأفي حين أن فقھاء المذھب الحنفي يرون ب      

  .   140ص [35]و ركن الصيغة يكون بالألفاظ الخاصة و الدالة عليه ، الأركان الأخرى 

بل لابد من تحقق أوصاف كل ركن لكي يصح ، كما تبقى ھذه الأركان غير كافية لتحقق الوقف شرعا 

  .سم الشروط  إالوقف و ھذه الأوصاف تعرف عند الفقھاء ب

نتطرق من خلال الفرع الأول إلى  فروع ،  أربعةنحاول تقسيم ھذا المطلب إلى بعد ھذا العرض        

 اعلى أن يكون الفرع الثالث متعلق، الوقف نفاذ ، ثم و من خلال الفرع الثاني نعالج مسألة أركان الوقف 

، بينما في الفرع الرابع و الأخير نخصصه عقد نه أأم  اإيقاعما إذا كان الوقف   بينبتكييف الوقف 

  .نتفاع بالوقف  لمضمون حق الموقوف عليھم في الإ

  

   أركان الوقف:  1.1.3.2.1

  : أركان الوقف ھي (( : 27/04/1991المؤرخ في 91/10من قانون الأوقاف رقم  09تنص المادة       

  الواقف  – 1

  محل الوقف  – 2

  صيغة الوقف – 3

  )).الموقوف عليه  – 4

محل ، الواقف : من خلال ھذا النص يتبين لنا أن المشرع حدد أركان الوقف بأربعة أركان ھي        

نحاول من خلال ھذه النقطة التطرق إلى ھذه الأركان تبعا و ذلك حسب  ،الوقف  الصيغة ، الموقوف عليه 

  .ترتيبھا الوارد في النص 

  

  الواقف  :1.1.1.3.2.1

مملوكة  الواقف ھو الشخص المالك الذي انشأ بإرادته المنفردة الوقف و جعل ملكيته من بعده غير      

لأحكام الشريعة  لفائدة المستحقين خاضعا في تنظيمهلأحد من العباد ، قاصدا إنشاء حقوق عينية عليھا 
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الوقف أن يكون  ة إلى تملكه للمال محلــف بالإضافــي الواقــكما يشترط ف.  72ص  [21]الإسلامية 

و لا تتحقق أھلية التبرع في  ،، على اعتبار أن الوقف ھو إخراج للملك من غير عوض  [05]أھلا للتبرع 

  :ھي الواقف إلا بتوافر شروط 

سنة كاملة و إلا كان تصرفه باطلا و على ھذا الأساس لا يصح وقف الصبي سواء  19أن يكون بالغا  -

و المميز ليس     345ص [87]كان مميزا أو غير مميز ، لأن غير المميز ليس أھلا للتصرف مطلقا 

أذن به و بالتالي يكون وقف الصبي باطلا حتى و لو ،   [59] 42/2بموجب المادة أھلا للتبرعات 

وقف الصبي غير صحيح مطلقا ((  :91/10من قانون الأوقاف رقم  30الوصي ھذا ما يؤكده نص المادة 

  )) .سواء كان مميز أو غير مميز و لو أذن بذلك الوصي 

المجنون ك بمعنى أن يكون عاقلا ، فلا يصح الوقف من فاقده ، يكون الواقف متمتعا بأھلية التسيير  أن – 

ن الصفتان تنعدم فيه أھلية التسيير طبقا ا، و من تتوفر فيه ھات    345ص [87]أو ناقص العقل كالمعتوه 

لكن في مقابل ذلك نلاحظ أن المشرع الجزائري أتى بحكم خاص لصاحب الجنون . للقواعد العامة 

نه حدث أثناء إفاقته و في ھذه الحالة يجب إثبات الإفاقة بكافة أثبت أقر بصحة وقفه متى أالمتقطع حيث 

من قانون الأوقاف  31ھذا ما أكده المشرع الجزائري بموجب نص المادة ، الطرق الشرعية المعمول بھا 

أما  تسيير،الون و المعتوه لكون الوقف تصرفا يتوقف على أھلية ـف المجنــلا يصح وق(( : التي تنص 

صاحب الجنون المتقطع فإنه يصح أثناء إفاقته و تمام عقله ، شريطة أن تكون الإفاقة ثابتة بإحدى الطرق 

  .))الشرعية 

المدني خاصة نص  لقانونيكون المشرع قد خالف القواعد العامة المكرسة في ا، و بھذا الحكم الخاص   

ع و غير المتقطع  ــب الجنون المتقطــبين صاح هو الذي لم يفرق المشرع من خلال ، منه 42 المادة

لمباشرة  أھلامما يجعل صاحبه غير ، الأھليةمن عوارض  امعتبرا أن الجنون بصفة عامة يشكل عارض

لا يكون أھلا لمباشرة حقوقه المدنية من (( : أعلاه  بما يلي المشار إليھا  42حيث تقضي المادة  حقوقه 

  )) .السن أو عته أو جنون كان فاقد التمييز لصغر في 

  

خذ بالقواعد الشرعية الموجودة في الفقه الإسلامي التي أا الطرح يكون المشرع الجزائري قد  بھذ       

نه بالرجوع إلى أحكام أغير .   74ص [21]لإمكانية تكليفه  امتقطع اأجازت تصرفات المجنون جنون

يشترط في الوقف و الموقوف ما (( :لي ـــتنص على ما ي امنه نجدھ 215قانون الأسرة و طبقا للمادة 

  )) .ھذا القانون من  405، 204يشترط في الواھب و الموھوب طبقا للمادتين 

      : تقضي  204نجد أن المادة  -  205و المادة  204نص المادة  -ن  ين النصيلكن بالرجوع إلى ھذ

 : تنص 205المادة  في حين ، )) الھبة في مرض الموت و الأمراض و الحالات المخيفة تعتبر و صية (( 

 وبالتالي نرى أن)) . يجوز للواھب أن يھب كل ممتلكاته أو جزءا منھا عينا أو منفعة أو دينا لدى الغير (( 
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من قانون الأسرة  203ص المادة لى نإفكان ينبغي على المشرع أن يحيل ، إحالة خاطئة  ھذه الإحالة ھي

  .التي تنص على شروط الواھب  

 350ص [87]قف أن يكون غير محجور عليه لسفه أو دين أو مريض مرض الموت ايشترط في الو –

لأحد أقاربه أو من له مصلحة أو  ، جازبجنون أو عته أو سفه  او متى كان الشخص مصاب،  351...

ستصدار حكم قضائي يقضي بالحجر تطبيقا النيابة العامة تقديم طلب أمام المحكمة المختصة إقليميا لإ

   .من قانون الأسرة الجزائري  108و المادة  107للمادتين 

ه  و كل ــأموالللحجر ھي غل يد المحجور عليه في التصرف في ، ذلك أنه من الآثار القانونية الھامة 

من  10حسب ما تشير إليه الفقرة الثانية من نص المادة ، تصرف يصدر منه يعتبر باطلا بما فيه الوقف 

أن يكون الواقف ممن يصح تصرفه في ماله غير محجور عليه لسفه أو (( .... 91/10قانون الأوقاف 

كما أن المدين و المريض مرض الموت لتصرفاتھما تأثير في نفاذ الوقف لا في صحة الوقف  ،))دين 

  .   219ص [88]

نافذ في و لوقف صحيح ن ا، كاما زاد عما يفي بدينه فوقف لل فإذا كان الدين غير مستغرق:  أما المدين

المدين متمتعا بصحته أو في يستوي في ذلك أن يكون ، حد منھم ألا يتوقف على إجازة ، وحق الدائنين 

وقف ماله كله أو بعضه  عليه بسبب ھذا الدين و او إذا كان الدين مستغرقا و المدين محجور. مرض موته 

ن لم يجيزوه كان لھم الحق في إتوقف نفاذ وقفه على إجازة الدائنين فإن أجازوه نفذ ، و ، بعد الحجر عليه 

 32مرض موته بناء على ما تؤكده المادة  نه في صحته أو فيطلب إبطاله سواء كان ھذا الوقف صادرا م

  .  من قانون الأوقاف

فھنا ، وقفا على أجنبي  أنجزو  مريض مرض الموت غير مدينالواقف ا كان إذ:  المريض مرض الموت

  .لم يكن له  أولابد من التمييز بين ما إذا كان له  ورثة  

في ھذه الحالة إذا خرج عن ثلث التركة الوقف ينفذ  –و ھي حالة وجود ورثة  – الأولىبحيث في الحالة 

من القانون المدني  777و  776في المادتين  ما ذھب إليه المشرع الجزائري ھوو و يأخذ حكم الوصية 

و ھذا لتعلق حقھم عنه فإنه ينفذ وقت حياته ، لكن لا يلزم الورثة بعد موته  زادا م ، أما  201ص   [89]

  . و إذا لم يجيزوه لم ينفذ في حقھم  فإذا أجازوه سقط حقھم فيه  ،به 

عندما اعتبر أن الوقف في مرض الموت ، نرى أن المشرع قد جانب الصواب في ھذا الطرح  إلا أننا

  .وصية ، بل ھو تصرف باطل 

لة تحتاج إلى إثبات حتى أو تبقى إثارة مسالة عدم توافر الأھلية في الواقف عند إبرامه للوقف مس       

و ھو المبدأ الذي جسدته الغرفة العقارية لدى ، يحكم بھا القاضي و يقضي تبعا لذلك ببطلان الوقف 

د عقد الحبس دون تقديم أي المحكمة العليا مفاده أن التمسك ببطلان بحجة عدم أھلية المحبس وقت إعدا

  .   138ص [90]يجعل الدفع بالبطلان غير مؤسس ، دليل على عدم الأھلية 
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بالإضافة للشروط السابق ذكرھا ، لا بد أن يكون الواقف مالكا للعين الموقوفة ملكية تامة  بناء على  –

أن : يشترط في الواقف لكي يكون وقفه صحيحا ما يأتي (( :  91/10من قانون الأوقاف  10حكم المادة 

  .....)) . يكون مالكا للعين المراد وقفھا ملكا مطلقا 

أنه يشترط لصحة الحبس أن يكون بعند إقرارھا  المحكمة العلياالغرفة العقارية بصراحة  ھذا ما أكدته و

ان قد باع القطعة الأرضية محل الحبس و لما ثبت في قضية الحال أن المحبس الأصلي ك، المحبس مالكا 

   .75ص  [92] و 151ص  [91]فإن القضاء بعدم شرعية عقد الحبس يعد تطبيقا صحيحا للقانون 

  نه لا يحق  له التصرف فيھا ألكن و في بعض الحالات قد يكون الواقف مالكا للعين الموقوفة غير      

من قانون  07إذا ما حكم عليه بعقوبة جنائية تبعية تمنعه من مباشرة حقوقه المالية تطبيقا لنص المادة 

  .  العقوبات الجزائري

  ختلاف طبيعة المال في حد ذاتهإتبقى مسألة إثبات ملكية المال المراد وقفه تختلف بل     

تثبت بموجب عقد رسمي إذا آل إلى الواقف بعد نفاذ قانون التوثيق لسنة : ففيما يخص ملكية العقار 

، كما يمكن إثبات الملكية بموجب أحكام أو قرارات  أو بعقد عرفي مسجل قبل ھذا التاريخ  1970

قضائية تتضمن البيانات المتعلقة بھا و ھو الأمر نفسه بالنسبة للحقوق العينية المتفرعة عن حق الملكية 

من قانون الأوقاف  11نه يجوز وقف المنفعة طبقا للمادة أنتفاع على وجه الخصوص على اعتبار الإكحق 

  ...))  .يكون محل الوقف عقارا منقولا أو منفعة (( :  التي تنص

باستثناء بعض المنقولات ،  الحيازة في المنقول سند الملكيةاعدة فتطبق بشأنھا الق:  أما عن ملكية المنقول

 .التي تحتاج إلى الكتابة  ......كالسيارات و المركبات إلخ 

منھا يتعلق بعدم أھلية الواقف  البعض تبقى تطبيقات ھذا الركن تثير العديد من المنازعات القضائية و    

في ھذا المجال  والبعض الآخر يخص  اكما سبق الإشارة إليه من خلال القرارات التي تم تقديمھ

ھذا ما تبينه القرارات التي استقر عليھا الجھاز القضائي   ،و مدى إمكانية التراجع عنھا  اشتراطات الواقف

  :بحيث يجوز للواقف التراجع عن الوقف بتحقق جملة من الشروط أھمھا 

يجوز للواقف التراجع عن بعض الشروط الواردة في عقد الوقف إذا اشترط الواقف لنفسه ذلك حين  -

 204958من قانون الأوقاف و كذا القرار الذي يحمل رقم  15انعقاد العقد ، و ھذا الشرط كرسته المادة 

             [74]و 132ص  [93] 31/01/2001للمحكمة العليا بتاريخ  الصادر عن الغرفة العقارية

ن يتراجع عن بعض الشروط الواردة في عقد أنه يجوز للواقف أبحيث أقرت الغرفة  ، 312... 310ص 

  . الوقف إذا اشترط لنفسه ذلك حين انعقاد العقد 

 وفقعقد الحبس لا يجوز التراجع عنه شرعا إلا إذا تم وفق المذھب الحنفي ، و عليه إذا ما تم الحبس   -

الصادر عن الغرفة العقارية بالمحكمة العليا  القرارھذا ما يؤكده ، لا يجوز التراجع عنه المذھب الملكي 

    223ص [88]و  322... 320ص  [74] 19/12/2001بتاريخ  223224تحت رقم 
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و لما كان ا للمذھب الحنفي فقعقد الحبس لا يجوز التراجع عنه إلا إذا تم و أن من الثابت شرعا ((:  

الحبس في دعوى الحال تم على المذھب المالكي الذي لا يجيز التراجع عن الحبس فإن قضاة الموضوع 

  )).  بقضائھم كما فعلوا يكونون قد أساءوا تطبيق القانون 

  .ن غير المسلم يصح وقفه الإسلام فليس بشرط لأ أماھذا ما يشترط في الواقف لثبوت صحة الوقف ، 

  
  محل الوقف :2.1.1.3.2.1

يصطلح عليه في عقد الوقف  الوقف وفي عقد  اأساسي امحل الوقف ھو الشيء الموقوف الذي يعد ركن     

و يشترط في الموقوف ليصح الوقف  و ھو كل ما يحبس عن التملك و يتصدق بمنفعته ، الموقوفةبالعين 

  أما المال المشاع فيصح وقفه . أن يكون عقارا أو منقولا أو منفعة على أن يكون معلوما محددا و مشروعا 

 91/10من قانون الأوقاف رقم  11مجمل ھذه الشروط حددتھا المادة ،  القسمةو في ھذه الحالة تتعين 

  :نردھا حسب الآتي 

  أن يكون محل الوقف عقارا أو منقولا :  الشرط الأول -

يصح  يصح الوقف مھما كانت طبيعة المال محل الوقف سواء كان عقارا أو منقول ، بناء على ذلك   

و كل مال منقول يمكن أن ينتفع به الحيوانات  ، المصاحف  ،النقود  ،السفن  الحبوب  ،وقف السيارات 

مخالفا بذلك المذھب الحنفي الذي يجيز وقف العقار بلا نزاع  أجازه المشرعالذي وقف المنافع  بما في ذلك

، سواء كان متصلا أما المنقول فلا يجيزه إلا إذا كان تابعا للعقار  ، لتحقق شرط التأبيد في مثل ھذا الوقف

ان اتصاله به ليس على ـــار و البناءات المثبتة في الأرض ، أو كـــبه كآلات الري و الحرث و الأشج

في القواعد العامة الذي يشترط فيه أن يرد على  نتفاعالإبخلاف حق  - راــــالقرار كالزرع و الثموجه 

  . -شيء غير قابل للإستھلاك 

و بعبارة أخرى يدخل في الأرض من غير  ، الأرضفالنوع الأول من المنقول يصح وقفه تبعا لوقف    

ھذا و لا يشترط في المال الموقوف ،  بالنص عليها الثاني لا يدخل إلا أم ، الوقفوجوب النص عليه في 

  .أو الملك المستأجر   عدم تعلق حق الغير به ، فيصح وقف المال المرھون 

فإذا وفى ما ، فلو رھن شخص ماله نظير دين عليه ثم وقفه بعد الرھن صح الوقف و لا يبطل الرھن      

    عند الطلب  يالموقوف عليھا ، و إذا لم يوفعليه من الدين خلص المال للوقف و صرفت منفعته للجھة 

لم يكن للراھن  وأبطل القاضي الوقف و باع الرھن و سدد الدين إذا طلب  المرتھن ذلك ، و كان معسرا 

  .أما إذا كان عنده مال آخر يفي بالدين فلا يبطل الوقف  ،مال غيره 

بل تبقى العين الموقوفة في يد المستأجر حتى تنتھي  كذلك الإجارة لا تمنع صحة الوقف و لا تبطل به ،    

        [87]جارة أو يتفق على فسخھا و بعد ذلك تصرف المنفعة إلى الجھة الموقوف عليھا مدة الإ

  .    365... 363ص
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لكــن و بالرجوع   ، أما بالنسبة للمشرع الجزائري لم يتطرق إلى وقف المال المرھون في قانون الأوقاف 

 يقضيحيث الأوقاف ون ــمن قان 02من قانون الأسرة الجزائري و كذا نص المادة  222إلى نص المادة 

عنه منصوص المشرع بموجب ھذين النصين بالرجوع إلى أحكام الشريعة الإسلامية في ما ھو غير 

  .قانونا

غير أنه و من جانب آخر نجد فقھاء الشريعة الإسلامية في حد ذاتھم قد اختلفوا في مسألة جواز أو        

فإذا وفى الراھن ، زون وقف المال المرھون يفقھاء الحنفية يج فمثلا ، المرھونعدم جواز وقف المال 

به وجب إبطال الوقف حماية لحق  يتطھير العين المرھونة ، أما إذا لم يوفببالدين الذي عليه صح الوقف 

نافين بذلك وقف المال المرھون إلا في حالة ، و خالفھم في ذلك جمھور الفقھاء  يالوقف المال الدائن على

  .إجازة المدين أو الدائن 

صحة وقف العين بفي حين الحنابلة يقرون  ، موسرايكون المدين  أن أجازوه شريطةأما الشافعية 

  . وجود إذن من الدائن مع يكون المدين موسرا المرھونة شريطة أن 

و لعل سكوت المشرع عن المسألة يعد بمثابة رفض انطلاقا من أن الرھن يعد تأمينا عينيا يمكن أن يؤدي  

مين العيني ، علما أن الوقف في أإلى التصرف في المال الموقوف بالبيع استفاءا للدين الذي تقرر لأجله الت

  . حد ذاته غير قابل للتصرف فيه 

  

كالطعام و الشرب غير الماء  لأن منفعة ، نتفاع به يكون محل الوقف ما لا يدوم الإ أن أيضاو لا يصح     

ن لأ ، الملاھينتفاع به غير مباح كوقف آلات كما لا يصح وقف ما كان الإ ،المطعوم تكمن في استھلاكه 

منفعة القائمة منه غير مباحة و لا وقف الدراھم و الدنانير للتزيين و يبقى وقف ھذه المنافع غير صحيح ال

  .وقفهنتفاع بھا غير مقصود باستثناء الماء فيصح لأن لإ

كوقف كلب و خنزير و جوارح الطير و تبعا لذلك لا يصح وقف ما لا فائدة فيه أو ما لا منفعة منه 

  .نحوھما

ى الدار و ركوب الدابة و زراعة ــا بتحصيل المنفعة كسكنـــإم، ون استيفاء منفعة الموقوف ـــى أن يكــعل

 [94] اتر و الألبان الحيوانــار و الصوف و الوبــــن الأشجـــالأرض أو بتحصيل العين كالثمار م

  .   189... 188ص

  

  أن يكون معلوما محددا و مشروعا  : الشرط الثاني -

بالعلم بمحل الموقوف ھو معرفة كل المواصفات و التعيينات التي تجعل الوقف معينا تعينا يمنع يقصد     

 المتعلق  91/10رقم قانون المن  11الجھالة به ، و لقد أكد المشرع على ھذا الشرط بموجب نص المادة 

  .المعدل و المتمم من قانون الأسرة الجزائري  216و كذا نص المادة ، الأوقاف ب
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كما أن الجھالة بمحل الوقف تؤدي إلى نزاع و عدم تمكين الموقوف عليھم من استيفاء حقوقھم     

  .  226ص [35]لتزام ، إذ لا يمكن معه التنفيذ بالإضافة إلى أن الجھالة تحدث أيضا التباسا في محل الإ

ين بالذات كأن يوقف ختلاف محل الوقف في حد ذاته ، فإذا كان شيء معإو يبقى التعيين مختلفا ب    

وجب تعيين مساحته و حدود الأرض و كل ما يتطلب من ، رض واقعة في مكان معين أالوقف دار أو 

  .  227... 226ص  [35]و   79ص [21]البيانات الكافية لتعيين العقار بوصف تام يمنع الجھالة به 

يكون المحل مشروعا و ذلك  أنو بالإضافة إلى ضرورة تعيين المال محل الوقف ، يجب كذلك       

المعدل و المتمم  2005يونيو سنة  20المؤرخ في  05/10من القانون رقم  93استنادا إلى نص المادة 

إذا كان (( : المتضمن القانون المدني التي تقضي بما يلي  26/12/1975المؤرخ في  75/58للأمر رقم 

      )) . م أو الآداب العامة كان باطلا بطلانا مطلقا محل الإلتزام مستحيلا في ذاته أو مخالفا للنظام العا

أما و بالنسبة للوقف فكل ما ھو محرم طبقا لأحكام الشريعة الإسلامية يعد وقفه باطلا طبقا للقاعدة 

ا دام ــم، )) ة شرعا ــرع و لا صدقة بعين محرمــلا تب(( المتعارف عليھا عند فقھاء الشريعة الإسلامية 

  .   83ص [21]رع و التصدق للتقرب من الله عز وجل ــو التبــالوقف ھ نــرض مــالغ

ن كان المشرع قد أجاز إو ، كما يدرج ضمن ھذا الشرط ضرورة أن يكون المال الموقوف مفرزا      

 03/  11في ھذه الحالة يتعين قسمة المال المشاع حسب ما تشير إليه نص المادة  ،وقف المال المشاع 

و كذا  ))يصح وقف المال المشاع و في ھذه الحالة تتعين القسمة (( :  91/10من قانون الأوقاف رقم 

           : من قانون الأسرة الجزائري التي أجازت ھي الأخرى وقف المال المشاع بنصھا  216المادة 

  )) .و لو كان مشاعا     يجب أن يكون المال المحبس مملوكا للواقف ، و معينا خاليا من النزاع(( 

و الجدير بالذكر أن وقف المال المشاع ثار بشأنه خلاف بين فقھاء الشريعة الإسلامية حول وقف       

المشاع لغير المسجد أو المقبرة ، في حين حصل ھناك إجماع و اتفاق بينھم حول ما إذا كان الوقف وقف 

و إذا كان غير مفرز و غير ، الحالة مفرزا لا مشاعا يكون المال في ھذه  أنمقبرة بحيث ينبغي  أومسجد 

يكون المسجد في الوقف المشاع شھرا فلا يتصور أن  ،يصح أن يكون مسجدا أو مقبرة  فلا، قابل للقسمة 

  .مسجدا و شھرا آخر غير كذلك ، كما لا يتصور أن تكون المقبرة سنة مقبرة و سنة أخرى غير كذلك 

رز و كذلك ــن الفــد مــبل لاب، ع الشيوع ــذا لا يتحقق مــͿ تعالى ، و ھفالمسجد يقتضي الخلوص     

و ھذه  فلا يمكن أن تتحقق كونھا مقبرة مخصصة لدفن الأموات إلا بالفرز، الأمر بالنسبة إلى المقبرة 

  .المسالة ھي التي كانت موضوع إجماع  

  

في المسألة خلاف بين الفقھاء حول ، المقبرة في حين إذا كانت الأرض موقوفة لغير المسجد أو        

الموقوفة أو عدم  وقف المشاع لغير المسجد أو المقبرة ، و يقوم ھذا الخلاف على اشتراط القبض للعين

    ةـــو القسم الفرزد من ــبل لاب، ع الشيوع ـــف لا يتم مـفالذين يشترطون القبض قالوا بأن الوق .اشتراطھا 
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يتضح ذلك و ر قابل له  ـان قابلا للفرز أو غيـطون القبض أجازوا وقف الشيوع سواء كأما الذين لا يشتر

  :حسب الآتي 

ي و رأي آخر ـــن الحسن الشيبانــد بــللحنفية رأيان في الموضوع رأي يرأسه الإمام محم:  موقف الحنفية

  .مام أبو يوسف يعقوب بن إبراھيم الأنصاري يرأسه الإ

ذھب إلى القول بعدم صحة وقف المشاع لأن القبض عنده : محمد بن الحسن الشيباني مام رأي الإ – 1    

  .شرط لتمام الوقف و الشيوع يخل بالقبض 

مام أبي يوسف بصحة الوقف المشاع الذي يقبل القسمة معتمدا في أقر الإ: مام أبي يوسف الإ رأي – 2    

اط القبض لتمام الوقف واستدل في ذلك بما روي رأيه على قاعدة فقھية في الوقف التي تتضمن عدم اشتر

سھم بخيبر فقال له رسول الله صلى الله  نه ملك مائةأالخطاب رضي الله عنه عن الصحابي الجليل عمر بن 

  .دل على أن الشيوع لا يمنع صحة الوقف و ھو ما ي ،)) احبس أصلھا (( عليه و سلم 

يأخذون بصحة وقف المشاع تأصيلا على عدم :  -الحنابلة المالكية و الشافعية و  –موقف الجمھور 

 تإذا أوقف( اشتراط قبض الموقوف لتمام الوقف مستندين في ذلك على ما أخرجه البخاري في صحيحه 

يقول حدثنا عبد الوارث عن أبي التياح عن بني النجار ثمنوني حيث جائز ،  و ھذاجماعة أرضا مشاعا 

ھذا ما يتبين من الحديث الشريف على جواز ) .   لا نطلب ثمنه إلا إلى اللهقالوا لا و الله. بحائطكم ھذا 

النبي قد قبل ذلك منھم و لم يكن  أنصحة وقف المشاع بأن بني النجار قد تصدقوا بالأرض Ϳ عز وجل و 

لأنكره و لو كان الوقف غير جائز  -لأن الحائط في الحديث الشريف كان يقصد به البستان  -البستان مفرزا

فون بأنه لما كان الوقف ھو تحبيس للعين و تسبيل للمنفعة ، فيحصل يو يض،  النبي صلى الله عليه و سلم

 363... 359ص [87]و   236... 232 ص [35]كما يحصل من المال المفرز  ذلك من المال المشاع

  .  80... 79ص [21]و 

  

 : مفاده الشيوع  على في ھذا المجال صدر قرار قضائي عن المحكمة العليا يقضي بجواز حبس المال     

يكون  أنيحبسه و  أنيكون المال المحبس ملكا للواقف ، و إلا لما جاز له  أنمن المقرر شرعا و قانونا (( 

و من ثم فإن عقد الحبس ، و خاليا من كل نزاع و لو كان ھذا المال في الشياع  –غير مجھول  –معينا 

لا يكون باطلا إلا بالنسبة لأخ المحبس المدعو  –في قضية الحال  –الذي شمل مال المحبس مع مال أخيه 

  .....)) وك له ــــال المملــــلكنه صحيحا بالنسبة للم ،)س(

  

  صيغة الوقف: 3.1.1.3.2.1

تكون الصيغة ھي الركن الثالث في الوقف  91/10من قانون الأوقاف رقم  09بناءا على نص المادة       

  .من قانون الأسرة الجزائري  218و بدونھا يبطل الوقف حسب ما أكدته نص المادة 
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عبارة و تكمن صيغة الوقف في الإيجاب الذي يصدر من الواقف دالا على إرادته و رغبته لفظا كان  ك     

      . أو فعلا أو إشارة مما يدل على حبس العين و التصدق بالغلة و الثمار  ،الوقف ، الحبس ، الصدقة

أما الفعل فيشترط فيه جريان العرف بإنشاء الوقف به كالإذن بالصلاة في وقف المسجد ، أو الدفن في 

نھا صادرة من غير القادر على الكلام المقبرة و الشرب من الساقية ، أما الإشارة فلا يشترط فيھا إلا كو

  .كالأخرس

و يكفي في تحققھا الوقف من التصرفات التي توجد بإرادة واحدة  أنو قد اتفق الفقھاء على            

نه ليس أ، أما القبول من الموقوف عليھم فليس بركن كما  200ص  [94]صدور إيجاب من الواقف 

  .كان الموقوف عليه غير معين  ستحقاق إذاشرطا في صحته و لا في الإ

  منھم من جعله شرطا و منھم من لم يشترطه، غير أنھم اختلفوا فيما إذا كان الموقوف عليه معينا 

وقوف عليه المعين إن كان أھلا له أو من مفالمالكية اشترطوا لصحة الوقف و استحقاقه القبول من ال

ستحقاق و إن رده بطل في حقه و انتقل الحق فإن قبله صح و ثبت الإ ،يكن أھلا  موصي أو قيم عليه إن ل

  .  للفقراء و المساكين

 ن رده بطل حقه إن لم يقبل فلا يستحق شيئا و إف، ستحقاق أما الحنابلة فيشترطون القبول الصريح للإ

نه لا يثبت الملك أ أشبه بالھبة و الوصية على اعتبار افي حالة السكوت ، معتبرين الوقف تبرع الأمركذلك 

  .فيھما للمعين إلا بالقبول فكذلك الوقف 

ح بصتف، ستحقاق نه ليس بشرط لا في صحة الوقف و لا في الإأفي حين الشافعية و الحنفية ذھبوا إلى 

و إن لم يصدر ، ر و الغلة إن صدر منه قبول اصحيحة و يستحق الموقوف عليه الثممتى صدرت الصيغة 

 324ص  [87]منه قبول و قام برده ، يبطل استحقاقه و ينتقل الحق إلى من يليه متى كان أھلا للرد 

...326   

لابد و تبعا لذلك أن نبين موقف المشرع الجزائري من القبول ،بعدما تعرضنا لموقف الفقه من القبول      

قبل تعديلھا  91/10من قانون الأوقاف  13/2المادة في مسألة الوقف ، حيث نجد بأن المشرع  و بموجب 

لكن سرعان ما عدل المشرع عن  .ستحقاقه الوقف كان يشترط القبول في الموقوف عليه إذا كان معينا لإ

المؤرخ  02/10من القانون رقم  05و ذلك بموجب المادة  13ھذا الموقف بعدما قام بتعديل نص المادة 

ه بالشخصية المعنوية ، حيث ـــل اه معترفــفيھا بتعريف الموقوف علي و التي اكتفى 14/12/2002في 

الموقوف عليه في مفھوم ھذا القانون ھو شخص معنوي لا يشوبه ما يخالف ((  : يــجاء نص المادة كالتال

  )) .الشريعة الإسلامية 

  : و حتى يكتمل ركن الصيغة في الوقف لابد من توافر جملة من الشروط ھي       

صيغة  رف و أن لا يكون فيــدة، أن تكون محددة المصـــون مؤبـــأن تكون جازمة و منجزة ، أن تك

  :، نرد ھذه الشروط تبعا  171ص  [35]الوقف شرط يؤثر في أصل الوقف و ينافي مقتضاه 
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   الجزم في الصيغة:  الشرط الأول -

 أن ف ذلكـــالتسويعكس الجزم ھو الوعد أو ، يشترط فقھاء الحنفية في الصيغة أن تكون جازمة    

فمثل  ، ذريتين أو على ـــكما لو قال شخص سأقف أرضي على الفقراء و المساكي بالوعد،الوقف لا ينعقد 

د، بل يجب أن تكون صيغة الوقف ـلأنھا تضمنت معنى الوع لا يعتد بھا و ليست نافذة ،ھذه الصيغة 

  .الترددو عدم  بالألفاظ الدالة على الجزم و القطع

  

  الإنجاز في الصيغة:  الشرط الثاني -

         : ف ـــشرط الإنجاز في صيغة الوقف يتطلب عدم تعليق الوقف على أمر آخر كأن يقول الواق    

ص  [21])) لقد قررت وقف أرضي على فلان في حالة ما إذا أتت ھذه السنة بمحصول زراعي وافر (( 

ذلك أن الحكمة ، نفس الحكم ينطبق على الشرط المتعذر الحصول كأن يكون غير موجود في حينه   91

التعليق ابتداء في الوقف  أنا ـ، كم  معنى تمليك المنافع و الغلة يحملمن اشتراط الإنجاز ھي أن الوقف 

.  )حنفية  الشافعية  الحنابلة ال( ور الفقھاء ــــھذا ما ذھب إليه جمھ ،ينافي مقتضى الوقف الذي ھو التأبيد 

روه صحيحا لأنه بمثابة الوصية اللازمة إذا لم تخرج ـــلكنھم استثنوا الوقف المعلق على الموت و اعتب

ا و له أن يرجع عن الوقف قبل موته فيھفيمكنه التصرف ، ه ــــالعين الموقوفة من ملك الواقف أثناء حيات

  . 174ص  [35]ف نافذا بعد موته ــــكسائر الوصايا ، كما يصبح الوق

  

زون الصيغة ـــيأما المالكية فذھبوا إلى القول بغير ذلك و لم يشترطوا الإنجاز في صيغة الوقف بل يج    

ا بتنفيذ وقفه و إذا ــون ملزمــف يكـإن الواقـف  ق الشرطـل محدد ، بحيث إذا تحقــت لأجـة إذا كانـالمعلق

  .كان الوقف مطلقا غير معلق على شرط فإنه بذلك يكون منجزا 

  

   التأبيد في الصيغة:  الشرط الثالث -

م من لم يشترط ــتعتبر مسألة التأبيد في صيغة الوقف محل خلاف بين فقھاء الشريعة الإسلامية  ، منھ     

ي مقرين بإمكانية عودة ــذھب المالكـھم فقھاء المبين مثل ھذا الشرط و أجازوا  بذلك الوقف المؤقت من

  .العين الموقوفة للواقف الذي له حرية التصرف فيھا 

يشترطون التأبيد و ھو الحكم نفسه الذي تبناه ) الحنفية ، الشافعية ، الحنابلة ( أما جمھور الفقھاء     

                 :  يــالتي تقض 91/10من قانون الأوقاف رقم  28المشرع الجزائري حسب نص المادة 

اع و لا يوھب ــــف لا يبــــن الوقأي ذلك ــــو يستدل الجمھور ف، )) يبطل الوقف إذا كان محددا بزمن (( 

كما ، از الوقف المؤقت لجاز بيعه أو ھبته ھذا من جھة ـــما يفيد معنى التأبيد لأنه  لو ج ذاھ و لا يورث 

 الأدلةيضاف إلى ھذه  ،  من جھـــة أخرىن ملكية الواقف ـــالملك و خروجه مالوقف يقتضي إسقاط أن 
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و منه يتأكد التأبيد في ي الھبات رجوع ــفليس ف، ات ـرى الھبــجرى مجيو ھو أن الوقف  دليل آخر 

  . 179ص  [35]الوقف 

م الشروط ــكـيتعلق بحالأول : بعد عرض ھذه الشروط ھناك تساؤلان قد  يثاران  في ھذا المجال        

التساؤل الثاني يخص  أماالتي قد يضعھا الواقف و تتعارض مع الغاية و الھدف من  إنشاء الوقف ، 

وقف و توزيع للم ـالغرض منھا تنظيم كيفية استحقاق الموقوف عليھيكون الشروط التي يضعھا الواقف 

  .و غلته و كذا طرق إدارته و استغلاله  ريعه 

  من التساؤل الأول موقف الفقھاء 

     لقد تطرق فقھاء المذاھب الأربعة إلى حكم الشروط التي يضعھا الواقف تتنافى و مقتضى الوقف      

  : حداى ـتبيان موقف كل مذھب علإلى و نحاول من خلال ھذه النقطة أن نتعرض 

الوقف و عدم انعقاده من ه يؤدي إلى إبطال إنيرى الحنفية أن أي شرط يتنافى و أصل الوقف ف:  الحنفية –

  :بين ھذه الشروط 

رط الواقف عند ـكأن يشت، لى بطلان الوقف إكل شرط يتعارض مع لزوم الوقف و تأبيده  يؤدي ذلك  -

عند ه أو يصير ملكا لھم ــإنشاء الوقف أن يكون له حق بيعه أو ھبته أو يعود الموقوف إلى ورثته بعد موت

ذلك أن الصيغة ، و البطلان كما سبق الذكر ـــالوقف في مثل ھذه الشروط ھاحتياجھم إليه ، و يكون حكم 

  .ح غير منشئة له ـــــذه الشروط تصبــا اقترنت بمثل ھـإذا م

عند الحنفية على  اقائم ااك اتفاقـأما بالنسبة للمسجد نجد ھن، غير المسجد على ھذا عندما يكون الوقف 

  .  الوقفإبطال الشروط و الإقرار بصحة 

مثل ،  أيامن يقول مثلا وقفت داري على أني بالخيار ثلاثة أإذا اشترط الواقف الخيار لنفسه ثلاثة أيام ك -

و بطلان كل شرط يخل ـــــالقاسم المشترك بينھم ھ أنھذا الشرط كان محل تباين لأراء فقھاء الحنفية ، إلا 

  .بأصل الوقف أو ينافي مقتضيات الوقف 

المسلمون على   ((: يجيزون للواقف اشتراط أي شرط جائز استدلالا بالحديث الشريف  :المالكية  –

أن يشترط بأن له حق بيعه ـــا كــــد بھـــفلا يعت، اشترط الواقف شروطا غير جائزة  ذا و إ، )) شروطھم 

  .أو ھبته في أي وقت يشاء لأن ذلك يتنافى و لزوم الوقف 

ي مقتضى ــالشافعية أن شروط الواقف يجب التقيد بھا ما لم يكن فيھا ما ينافالأصل عند : الشافعية  –

ا الشروط التي تتنافى و أصل ـأم ،و كانت لمصلحته وجب إتباعھا الوقف  أصلفإن لم تتناف مع  ،الوقف 

و تأخذ حكم ون مبطلة لھا إذا ما اقترنت بھا ــود تكـــف ، لأن الشروط المنافية للعقــالوقف فإنھا تبطل الوق

  .الشروط المبطلة لسائر العقود 

الواقف بيع  أن يشترط ــــالحنفية و المالكية و الشافعية بأن الشروط غير جائزة كع يتفقون م:  الحنابلة –

  .ف و الشرط معا ـــمحل الوقف متى شاء أو يھبه أو يرجع فيه و يذھبون إلى إبطال الوق
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ف المشرع الجزائري و ھذا من ـموقف الفقه لا يفوتنا في ھذه النقطة أن نشير إلى موق نابعدما عرض     

ف شرعا إذا كان معلقا ــلا يصح الوق(( : من قانون الأوقاف التي تنص  29خلال ما اقره بموجب المادة 

              . )) رط و صح الوقف ــطل الشــع بــإذا وقــف ، الشرعيةعلى شرط يتعارض مع النصوص 

ضارة لأنھا شروط ، د باطلا ــل بأصل الوقف أو بحكمه يعــما يستشف من ھذا النص أن كل شرط يخ

شروط باطلة يبطل معھا   –ا سبق بيانه ــكم  -ي حنيفة ـــ، و مثل ھذه الشروط عند الإمام أب بمحل الوقف

  .الوقف بإستثناء حالة وقف المسجد 

كة أدت إلى ــالمذكورة أعلاه صياغة ركي 29الصياغة التي جاءت بھا المادة  و رغم ذلك نقول بأن       

ب فقھاء المذھب الحنفي و ھو ـــ، حيث أن الشرط الباطل و حسالإخلال بالمعنى الصحيح لمدلول النص

في حين نجد أن المشرع  .المذھب المعتمد و الذي تبناه المشرع في الوقف يؤدي تحققه إلى بطلان الوقف

 ، كماباطلأن ما بني على باطل فھو ـأن المنطق يقضي بلا سيما و يقر بصحة الوقف مع بطلان الشرط ، 

  الشريعةصحة الوقف إذا وقع ھذا الشرط المتعارض مع أحكام  مأن المشرع و في بداية النص سلم بعد

  .النصضمن ذات  الأحكاملى تناقض ذا دليل آخر عـو ھ  تهر بصحــنه في نھاية النص أقغير أ

ت عنوان ـورد ضمن أحكام الفصل الخامس من قانون الأوقاف تح 29كما نجد أن نص المادة      

صحته  إلى ى بطلان الوقف و ليسـمبطلات الوقف ، ھذا ما يؤكد على أن الشرط الباطل تحققه يؤدي إل

تحت  32إلى  27ام المواد من ـالواردة ضمن أحكطلات الأخرى للوقف بكما ھو الشأن بالنسبة لبقية الم

ون الوقف  المحدد بزمن  وقف الصبي  ــام قانــالوقف المخالف لأحك: مبطلات الوقف و ھي : عنوان 

و أخيرا الوقف الذي  ون المتقطع إذا وقع أثناء إفاقته ـــب الجنـــف المجنون و المعتوه باستثناء صاحـــوق

              .موت إذا كان الدين يستغرق جميع أملاكه ن مريض بمرض ــــيحصل م

رط ـــن الشلأ ،  الوقفى ــد و تبيان أثره علـى الشرط الفاســـو تجدر الإشارة إلى أن المشرع لم يتطرق إل

 29ادة ـــالمتعديل رى مـــن الضروري ـنلذلك  ،  رطـلان الشــة الوقف و بطـــه صحـالفاسد يتقرر بشأن

ه إذا تحقق الشرط الباطل و المتعارض مع أحكام الشريعة الإسلامية ـو يفيد بأنــأعلاه على نح اإليھالمشار 

  .إلى بطلان الوقف  ذلكيؤدي 

     موقف الفقھاء من التساؤل الثاني 

ة بإدارة المال ــقـروط المتعلــإذا ما اشترط الواقف شروط غير مخالفة لأحكام الشريعة الإسلامية كالش    

  .  193ص  [35]  ق له ذلكـيح، ف و كيفية استحقاقه و تنظيمه ــأو ما تعلق بمقدار الوق، الموقوف 

أو كانت ، ة ــالعين الموقوف و ھوو إذا حدث و أن كانت شروط الواقف ضارة بالوقف أو بالمال     

  .، كانت ھذه الشروط باطلة الشروط ضارة بمصلحة الموقوف عليھم 

الحنفية على تصنيف و جمع ھذه الشروط على اعتبار أنھا شروط اعتاد أكثر الواقفين و لقد عمل فقھاء 

ف ـــــل الوقف و لا تخالـعلى اشتراطھا في صيغة أوقافھم ، و في الواقع ھي شروط صحيحة لا تخل بأص
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   اء ــعطو النقصان ، الإ الزيادة: ي ــــو ھ ةم بالشروط العشرـــعرفت عندھ ،ةـة الإسلاميـنصوص الشريع

  .ستبدال و الحرمان ، الإدخال و الإخراج ، التغيير و التبديل الإبدال و الإ

 سوفن بالعين الموقوفة يخرن الأيفي حين يتعلق الشرط ، الوقفتتعلق الشروط الثمانية الأولى بمصارف 

  : ما يلييأتي بيانھا حسب 

  ف ـــي الوقـــن فــن نصيب أحد المستحقيــــأن يزيد الواقف م، المراد بالزيادة  :النقصانالزيادة و * 

  م  ـــأحد الموقوفين عليھ ن استحقاق ـيراد به أن ينقص الواقف م النقصان أما                           

  هـــلا يحق لـــنقصانا فادة أو ــة زيـى الوقفيـــرى الواقف تعديلا علــفإن أج                            

                        ل ما دام علىـــالتعديق ـه حــإلا إذا اشترط لنفس، أن يجري ذلك مرة أخرى                            

   .الآخر  ىلوــقيد الحياة حينئذ يحق له إجراء تعديل ت                           

  بعضھا و لمدة  ھا أوـالمستحقين الغلة كلأن يعطي الواقف بعض ھو  الإعطاء: الإعطاء و الحرمان* 

  ض المستحقينـــبعن ـــھا أو بعضھا عــمعينة ، و الحرمان ھو منع الغلة كل                            

  ةـــأريد أن أعطي الغلو لا يكون الإعطاء إلا لأھل الوقف فلو قال الواقف                              

  .باطلالغير أھل الوقف كان قوله                             

  ان ـــــى موضوع الإعطاء و الحرمان إذا كـــق للناظر أن يتولــذا و يحــھ                            

  . ذه المسألةـــــوم الناظر مقام الواقف في ھــه بذلك ، بحيث يقـــمشروطا ل                            

  فـــللوق س مستحقاـــي وقفه شخصا ليـــالواقف فدخال أن يسجل المراد بالإ :الإدخال و الإخراج* 

  فــــالواقي ـه أن يلغـراد بـــراج فالمـــفيصبح من المستحقين له ، أما الإخ                            

  و للواقف قــــن المستحقين للوقف و أصبح غير مستحـــاسم شخص كان م                           

  نـــذلك حيه ـرط لنفستشاي الإدخال و الإخراج إذا ـــة فــالصلاحية المطلق                            

  .  201... 199ص  [35]إنشاء الوقف                             

  غ ـن أخرى أو مبلـــة مقابل عيـــإخراج العين الموقوف وـــود بالإبدال ھـــالمقص :الاستبدال الإبدال و* 

  و ــــھ ستبدالالإأما  ،  مــعليھق الموقوف ـــة أن لا تضر بحـــدي شريطـــنق                            

  . 95ص  [21]شراء عين أخرى تكون وقفا بالبدل الذي بيعت به عين الوقف                             

  ف ــــن الوقـــت العين مـــو يلاحظ أن ھذين اللفظين متلازمان لأنه إذا خرج                            

  .بالبيع يجب أن تحل محلھا عين أخرى                             

    ن ياللفظلا ـــ، ذلك أن كد ــــاعتبر بعض العلماء أن التغيير و التبديل شيء واح   :التغيير و التبديل * 

    ي ــــي تغيير الشروط التـــق الواقف فـــنفس المعنى ، فالتغيير ھو ح يؤديان                            

   ق ــــطريل ــي تبديــف فــق الواقــو حــل فھــالتبدي أما  .الوقففي  رطھااشت                            

  ال ــــــــى سبيل المثــا للسكن علــفلو كان الموقوف بيت، وف ــبالموق نتفاع الإ                            
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  لا ـــمن السكن إلى دكان مثاع ــنتفة الإــطريق ي تبديلــق فـــف الحــلواقفل                            

  .الانتفاع المشروعة  غير ذلك من طرقو                             

  

  الموقوف عليه : 4.1.1.3.2.1

بھا ، و قد يكون الموقوف عليه ھو الواقف نفسه  نتفاعللإالجھة التي ترصد لھا العين الموقوفة  يھ      

و لكي يتحقق ھذا الركن في الوقف ينبغي توافر جملة من  غير أنه ،الذي يأخذ حكم الوقف على النفس 

  :الشروط ھي 

  .أن يمثل الموقوف عليه جھة بر أو قربة  –

  .أن تكون الجھة الموقوف عليھا مستمرة غير منقطعة  –

  . اأو معنوي اطبيعي اأن يكون على جھة يصح التملك لھا معلومة سواء كانت شخص –

الأصل في مشروعية الوقف أن يكون صدقة جارية مستمرة :  أن يمثل الموقوف عليه جھة بر أو قربة –

إلا أن التطبيق العملي للوقف لم . يتقرب بھا المسلم إلى الله عز وجل ، تنفق على أوجه البر و الإحسان 

يقتصر التصرف فيه على جھات البر المحض كما ثبت عن بعض التابعين لمصلحة الأغنياء و ھم ليسوا 

     ترتب على ذلك خلاف بين الفقھاء في اشتراط كون الموقوف عليه جھة بر الموقوف عليھم و أھلمن 

ن الأصل في مشروعية الوقف ھو البر و القربة لأن الواقف يريد و قربة أو يكفي انتفاء المعصية فيه ، لأ

  . الحنبليعز وجل  ھذا ما ذھب إليه فقھاء المذھب الشافعي و  الله ابتغاء الثواب من

و لا يكون ة ـالمذھب المالكي لا يشترطون في الموقوف عليه أن يكون جھة بر و قرب أنصارفي حين      

، بينما فقھاء المذھب الحنفي حصروا الشرط في البر و القربة فقط  243... 242ص  [35]في معصية 

    : من قانون الأوقاف التي تنص 03و ھو الموقوف نفسه الذي تبناه المشرع الجزائري بموجب المادة 

الوقف ھو حبس العين عن التملك على وجه التأبيد و التصدق بالمنفعة على الفقراء أو على وجه من (( 

  .)) وجوه البر و الخير 

لأنه ليس بقربة عندھم ، فإنه لا يجوز ، و دائما حسب المذھب الحنفي لوثبت وقف على أغنياء وحدھم 

  .ربة في الجملة باستثناء ما إذا جعل آخره للفقراء فإنه يكون ق

  :و القربة لدى المذھب الحنفي تتحقق بأمرين 

  .أن يكون قربة في نظر الشريعة الإسلامية  - *       

  .  239... 238ص  [35]أن يكون قربة في نظر الواقف نفسه  - *       

  

 ايشترط في الموقوف عليه أن يكون مستمر :أن تكون الجھة الموقوف عليھا مستمرة غير منقطعة  -

و قد اتفق فقھاء الشريعة الإسلامية على صحة ،  االوجود غير منقطع لينسجم ذلك مع كون الوقف مؤبد
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يكون الوقف على معين زيد مثلا ثم ن أـالانتھاء مستمرا غير منقطع كابتداء و كان  االوقف إذا كان معلوم

طلاب العلم على اعتبار أن الفئات الأخيرة و كذا ن ـــى الفقراء و المساكيـــثم عل، ن بعده ــعلى ذريته م

ثم توقف بانقراض الموقوف  ، انتھاء اان الوقف معلومـة ما إذا كــي حالــبينما اختلفوا ف .منقطعةھي غير 

ذا ـى ھـلإتطرق ـوف نـل آخره للمساكين و الفقراء ، و عليه سـوم و لم يجعــه و ھو الشخص المعلــعلي

  .الأربعة  ةـالفقھي المذاھبب ـحسلاف ـختالإ

  :  ھب الحنفيذالم

محل اختلاف فقھي بين فقھاء ھذا  لقد كانت مسألة استمرارية الجھة الموقوف عليھا و عدم انقطاعھا     

، تمخض عن ذلك وجود و عدم اشتراطه أختلاف يرجع إلى اشتراط التأبيد منطلق ھذا الإف،  المذھب

  :موقفين

ضرورة النص ى بالإضافة إل، ستمرارية يشترط في الوقف الديمومة و الإ:  موقف أبي حنيفة و محمد -

  .حيث يكون آخر الوقف جھة لا تنقطع أبدا كالفقراء ، عليه في صيغة الوقف 

ة الوقف ،و يرى ــلا يشترط ھذا الفقيه ضرورة النص على شرط التأبيد في صيغ : موقف أبي يوسف -

ى و لو لم يذكرھم الواقف ـــجاز بعدھا الوقف للفقراء حت، لواقف في وقفيته جھة تنقطع أنه إذا سمى ا

د دون ـــه أن لفظ الموقوف يفيد التأبيـــو حسب، في وقفيته ، ذلك أن الوقف في ھذه الحالة ينتقل تلقائيا 

 .النص عليه 

  : المذھب المالكي

ف ـــن جواز الوقـــانطلاقا م ،يرى أنصار ھذا المذھب الفقھي أن الوقف يقع صحيحا إذا كان منقطعا      

  .و يكون الوقف بحسب وجھة نظرھم صحيحا سواء كان مؤبدا أو مؤقتا ، المؤقت عندھم

 واــو اشترطح ــا لا يصــان منقطعــإذا كب الشافعي بأن الوقف ــاء المذھــر فقھــيق :المذھب الشافعي   

  .استمراريته و عدم انقطاعه ليكون صحيحا 

  :المذھب الحنبلي 

م يجعل آخره ـــفقھاء المذھب الحنبلي يأخذون بجواز صحة الوقف إذا كان منقطعا غير مستمر و ل أما     

الوقف  ه مصرفـــالموقوف عليھا أن يوج ي حالة انقطاع الجھةـــللمساكين ، و لا يقرون ببطلان الوقف ف

  :على النحو الآتي 

وف يرجع إلى ــفإن الموق، ى قيد الحياة ـــإذا انقطعت الجھة الموقوف عليھا و كان الواقف لا يزال عل -

  .الواقف إما وقفا عليه أو يرجع ملكا له 

    صرف الوقف إلى من يأتي يامتوفن انقطعت الجھة الموقوف عليھا و كان الواقف أأما إذا حدث و  -

د الجھة على ـــيصرف إلى المساكين  و يتولى ولي الأمر تحديأو  ، بعده إن كان منصوصا عليه

   357... 352ص  [87]المسلمين  على، أو يسلم إلى بيت المال ليصرف  و المصلحةأضوء الحاجة 
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ترى ما ا في ،شرط استمرارية الجھة الموقوف عليھا  حولفإذا كان موقف الفقه متباين و مختلف            

  . ؟ھو موقف المشرع الجزائري من ھذا الشرط 

  

:  ه ـــنأى ــاف علــون الأوقـــن قانـم 03لقد عرف المشرع الجزائري الوقف بموجب المادة      

ه أن ـــي الموقوف عليــه يشترط فـنأى ــ، مما يدل و بطريقة ضمنية عل))س للعين على وجه التأبيد ــحب((

ب ـك وجــلذل مؤبدا،ون الوقف ــن أن يكــف يمكـود بمعنى غير منقطعة و إلا كيـــالوج يكون جھة مستمرة

ص ـــن خلال نـــه المشرع مـــا كرســذا مــھ ، اءــوانتھداء ــابت اـــه معلومــون الموقوف عليــأن يك

ى ـيحبسه الواقف علا ـــالوقف الخاص و ھو م((  :ي الفقرة الأخيرة ــف 91/10من قانون  06المادة 

د ـــيعينھا الواقف بع ى الجھة التيــالذكور و الإناث أو على أشخاص معيين ثم يؤول إل نـــه مــعقب

 91/10ون الأوقاف ــن قانـــم 08ادة ــما نص المشرع بموجب المـــك.  )) وف عليھم ـــانقطاع الموق

ة ـــو ھي الحال، رف الجھة المحبس عليھا ـــم تعــى إلحاق الأوقاف الخاصة بالأوقاف العامة إذا لـــعل

وف عليھا ــق شرط الاستمرارية في الجھة الموقـا لتحقــالسابعة التي كرسھا النص المشار إليه ، ضمان

  )) الأوقاف الخاصة التي لم تعرف الجھة المحبس عليھا  – 7: ...الأوقاف العامة المصونة ھي (( : بنصھا

        

إذا ــف ،  ة معلومةـــــون جھـــا أن تكـــستمرارية في الجھة الموقوف عليھإلى شرط الإ يضاف         

ما أ ، ى وجوده و قبولهـي شخص طبيعي يتوقف استحقاقه للوقف علــة متمثلة فــة المعلومــكانت الجھ

ة حسب ما تقضي به المادة ـــالشخص المعنوي فيشترط فيه أن لا يشوبه ما يخالف الشريعة الإسلامي

  . من قانون الأوقاف  13/02

  

  شروط نفاذ الوقف : 2.1.3.2.1

دة أشخاص ـإما لفائ ،  بعد أن تتحقق ھذه الأركان ينشأ الوقف ، و تبعا لذلك يترتب حق انتفاع دائم     

نتفاع أي حق الإ -ق ـــذا الحـــون ھـــالحال بالنسبة للوقف الأھلي ، أو يكو ـھطبيعيين يحددھم الواقف كما 

  .ي صورة وقف عام ـه الواقف فذي أنشأـف الـــلفائدة أشخاص معنوية عندما يكون الوق - الدائم 

ي حق الغير  ــف يسريى ـن توافر شروط النفاذ حتـبل لابد م، ة ــتبقى أركان الوقف لوحدھا غير كافي      

ھذا ما دفعنا إلى ،  ارــى عقــا انصب الوقف علــــإذا مر ــإجراء التسجيل و الشھبتتعلق ھذه الشروط 

متعلقة   ةالثانيالنقطة ون ـكت ماــــبين  ،شرط التسجيل ة ــلدراس الفرع من ھذا  ىالأول النقطةتخصيص 

  .بإجراء الشھر 
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  عقد الوقف  تسجيل: 1.2.1.3.2.1

  ق ـدى الموثــــفي شكل رسمي لمن قانون الأوقاف على ضرورة تحرير عقد الوقف  41تنص المادة       

ون ـــو يكق ـــالموث اــكل التصرفات التي يبرمھو تسجيله لدى المصالح المكلفة بالسجل العقاري ، ذلك أن 

ون ــــإقليما  و غالبا ما يلزم الزب يبادر ھذا الأخير بتسجيلھا أمام مفتشيات التسجيل المختصة  محلھا عقار 

 تخضع ود ثابتة ـــبحيث ھناك حقوق تسجيل خاصة بعق ، د ذاتھا مختلفة ـي حھي ف بتسديد حقوق التسجيل

ختلاف نسب ھذه الرسوم كالرسوم و ھناك حقوق تسجيل خاصة بالعقود النسبية نظرا لإ ، وم ثابتةـلرس

  .08ص  [95]الواجبة في عقد البيع أو الھبة أو المبادلة 

بتسجيله أمام وم ـيجب أن يق،  و عليه إذا ما قام الموثق بإبرام تصرف في شكل وقف يكون محله عقار    

ا ـــبالوقف العام حسب مق ـا تعلــن رسوم التسجيل إلا مـــمفتشيات التسجيل المختصة إقليما ، و لا يعفى م

وم ــن رســلاك الوقفية العامة مـــالأمى ـــتعف(( : بنصھا  91/10من قانون الأوقاف  44تقضي به المادة 

  )) .ر و الخير ــوم الأخرى لكونھا عملا من أعمال البــب و الرســالتسجيل و الضرائ

الرسوم ع ـــــجميو لعل المشرع الجزائري كان صائبا إلى حد ما عندما أقر بإعفاء الأوقاف العامة من 

و ليس باعتباره  اراتـستثمالإيساھم و بشكل فعال في تحقيق  ه باعتبار، تشجيعا لھذا النوع من الوقف 

من  دت إلا لكونھا ھي الأخرى عملاــا وجـي الأصل مــحتى الأوقاف الخاصة ف همن أعمال البر ، لأن عملا

   .أعمال البر 

إذا ما تلعق ، ل ـــمن خلال ما سبق عرضه  نستنتج أن عملية التسجيل مرھونة بدفع رسوم التسجي      

ى يكون التسجيل من رـفي حين تعفى الأوقاف العامة من دفع الرسوم أو بالأح، الأمر بالوقف الخاص 

  اف و المشار إليھا أعلاهــون الأوقـن قانـم 44لذلك نرى من الضروري تعديل نص المادة . غير رسوم 

ى الأملاك الوقفية العامة من رسوم تعف (( : ص كالتاليــو ذلك بحذف الفقرة الأخيرة لتصبح صياغة الن

  )) .التسجيل و الضرائب و الرسوم الأخرى 

ل العقارات ـو تجدر الإشارة إلى أن الإعفاء من دفع رسوم التسجيل الخاصة بالأملاك الوقفية العامة تشم

  .المبنيةو كذا العقارات غير ،  116ص  [96]المبنية 

لال المدة التي ـفإن الأوقاف الخاصة لا يعنيھا ھذا الإعفاء خ، أعلاه و بمفھوم المخالفة للنص المشار إليه 

 ن وقف خاص إلى وقفـتكون فيھا ھذه الأوقاف محتفظة بھذه الصفة ، لكن متى تحولت ھذه الأوقاف م

  .  134ص  [96]تصبح غير خاضعة للضريبة   عام 

فإن عقد الوقف المتعلق بالعقار يكون  ،و الجدير بالذكر أنه في حالة عدم مراعاة إجراء التسجيل      

 100ھا في المادة ليالرابعة المنصوص ع ھي الحالةو، محلا لرفض الإيداع من طرف المحافظ العقاري 

 [96]السجل العقاري  ســو المتعلق بتأسي 1976مارس  25المؤرخ في  76/63من المرسوم رقم 

  . 97ص  [21]ص 
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   الوقف  شھر عقد: 2.2.1.3.2.1

  اشخصي اــــقــو حق انتفاع بعين الوقف ، و ھو بذلك حق عيني لا حــحق المستحق في الوقف ھ          

ه يبقى مع ذلك ــد و لكنــر أكيــول أو غيــأو محتمل الحصى شرط ــعل اــنه قد يكون معلقأعلى الرغم من 

إلا ، ر ــره بالنسبة للغيـلا يرتب أثـف، ار ـمحله عقھذا الحق ھو حق عيني  أندام  افم و عليه   .حقا عينا 

 15ص المادة ـده نــــھذا ما يؤك ،ا ــة إقليمــة المختصــالتصرف لدى المحافظة العقاري رــــشھمن تاريخ 

  : ي تنص ـــس السجل العقاري التـح الأراضي و تأسيــداد مســـن إعــالمتضم 74/  75م ـــن الأمر رقــم

 ومــــخ يــــن تاريــــوكل حق عيني آخر يتعلق بعقار  لا وجود له بالنسبة للغير إلا مكل حق للملكية ((   

ري مفعوله من يوم ــــإشھارھما في مجموعة البطاقات العقارية ، غير أن نقل الملكية عن طريق الوفاة يس

     :  من نفس الأمر التي تقضي 16يضاف إلى ھذا النص نص المادة  ،)) وفاة أصحاب الحقوق العينية 

ق ـــتعديل أو انقضاء ح أول أو تصريح ــنق أو اءــــإنشى ــي إلـالتي ترم تفاقاتالإإن العقود الإرادية و (( 

  )) .العقارية خ نشرھا في مجموعة البطاقات ــــــن تاريــين الأطراف إلا ما أثر حتى بـي ، لا يكون لھعين

ل ـــــة بالسجـــــن الموثق أثناء إبرام مثل ھذه التصرفات تسجيلھا لدى المصالح المكلفـھذا ما يتطلب م     

ف ـــن يقيد الوقأى الواقف ــيجب عل(( : ن قانون الأوقاف ــم 41بناء على ما تقضي به  المادة ، العقاري 

  .))   بعقد لدى الموثق و أن يسجله لدى المصالح المكلفة بالسجل العقاري 

  

ال ــة المـــتظھر في حماي، ة و شھر الوقف بصفة خاصة ــة عامــبصف تصرفات  ة شھرــو لعل أھمي     

م ــسإر بــى أن الوقف يشھــا إلــا تجدر الإشارة ھنــالوقفي من التعدي الذي يمكن أن يصدر من الغير ، كم

تطبيقا لنص سم الموقوف عليھم مثلا إة و ليس بـع بالشخصية المعنويــذا الأخير يتمتــا دام أن ھــف مــالوق

 اصــالأشخ((  : حيث تنصة ـــة المعنويـــف بالشخصيــي تعترف للوقـالت، المدني  قانونمن ال 49المادة 

  : عتباريةالإ

  الدولة ، الولاية ، البلدية  -

 المؤسسات العمومية ذات الطابع الإداري  -

 الشركات المدنية و التجارية  -

 الجمعيات و المؤسسات  -

 الوقف  -

 )).كل مجموعة من الأشخاص أو الأموال يمنحھا القانون شخصية قانونية  -

ي ھي الأخرى تعترف بالشخصية ــالت 91/10من قانون الأوقاف رقم  05نص المادة ال اھذيضاف إلى   

اص الطبيعيين و لا ـــا للأشخـــس ملكــف ليـــالوق((  :تقضي بأن الوقف بحيث ، للوقف  المعنوية

 )) .رام إرادة الواقف و تنفيذھا ـــــعتباريين ، و يتمتع بالشخصية المعنوية و تسھر الدولة على احتالإ
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  ا ـــــباعتباره شخصا معنوي اسمهب 44ص  [97] الوقف  و يشھر حيث يقيدما ھو ثابت عمليا  ھذا      

  .الوقف  سمإبحرر مينشأ تبعا لذلك دفتر عقاري  و 

  

  تكييف الوقف بين الإيقاع و العقد   :3.1.3.2.1

 ون الأوقاف ــــمن قان 09يقوم عليھا حددتھا المادة  اأن للوقف أركانبمن خلال الفرع الأول عرفنا        

ذه ــدث و أن تحققت ھـــلكن إذا ما ح ،ه ــالوقف ، الموقوف عليالواقف ، محل الوقف ، صيغة : ي ــو ھ

.      ؟ أدى إلى نشوء وقف  ادـقد وقع بإرادة الواقف أم أن ھناك عق ان ھناك وقفأالأركان فھل نقول ب

ب ــن الجانــم أو، ن الجانب الفقھي ـلذلك نرى من الضروري أن نفصل في ھذه  المسألة سواء كان ذلك م

ى الملك ــنتفاع المترتب علق الإـب و انتقال حــكسي تؤدي إلى ــالتاب ــسبة الأــبقيي قبل أن نناقش القانون

  .الوقفي 

  

د ـــــاع أي من طرف واحــم بالإيقــف يتـــحول ما إذا كان الوق  انجد ھناك  خلاف: من الجانب الفقھي      

م ــع العلــــم، و القبول جة إلـــى عـقــد يتحقــق بتوافــر الإيجــاب أم أن الوقف بحا بصدور إيجاب فقط ، 

ن خلال النقطتين ـــم وف نتعرض لهــا ســذا مــھه ــد ذاتــي حــفى نوع الوقف ــأن مرد الخلاف يرجع إل

  . التاليتين 

  

  إنشاء الوقف على جھات عامة  :1.3.1.3.2.1

ر محددة و لا ــي غيأف إذا كان على جھة غير محصورة ــى أن الوقــتتفق المذاھب الفقھية الأربعة عل    

ي إنشاءه العبارات ـي فـــفإن الوقف ينشأ بالإيقاع  و ليس بالعقد و يكف، معينة كالفقراء و المساكين مثلا 

ول من جانب الموقوف عليه ـــه صدور قبــمو لا يحتاج لتمامه و لزو، لتزام من جانب واحد الدالة على الإ

  .و لا حتى من الناظرين و المشرفين على الوقف 

  

   إنشاء الوقف على جھات خاصة و معينة: 2.3.1.3.2.1

  

  :حسب الآتي حول ھذه المسألة تباينت آراء الفقھاء      

  : رأي الحنفية  –

ن الوقف لا إف، الوقف عند الحنفية يجيز استحقاق الغلة ، و إذا اعتذر الموقوف عليه على قبول الوقف    

ة لصدور قبول منھم  ـن الفقراء يمثلون الجھة العامة و لا حاجلأ،يلغى بل يصرف الوقف لصالح الفقراء 

  .ل الأمر فليس له قبول بعده من رده أو ، أما  ذلك  بعد هنه متى قبل الوقف ليس للموقوف عليه ردأكما 
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ى الموقوف ـــــــو عليه يفھم من خلال ھذا الموقف أن الوقف عند الحنفية ھو إيقاع و ليس عقد ، لكن يبق

ن الوقف لا يبطل إف فـة رده للوقــي حالــو ف، عليه بحاجة إلى قبول يصدر منه لكي يستحق غلة الوقف 

  .و ھكذا  هالتي تليبل تصرف الغلة إلى الجھة ، و لا يلغى 

  :  رأي المالكية –

ستحقاق و شرط لإـالقبول ھ، بينما يذھب فقھاء المالكية إلى أن الوقف على معين ھو إيقاع و ليس عقد      

ي تليه إذا ــى الجھة التــل إلــــة تنتقــإن الغلـه فــة و إن لم يقبلــه الموقوف عليه استحق الغلـفإن قبل ، الغلة

د موت الموقوف عليه إذا كان قد اشترط ــف بعـى الواقــف إلــود الوقــأو يعمن قبـل ، ر ذلك ـذكان قد ـك

  . 151... 150ص  [35]ن المالكية لا يشترطون التأبيد في الوقف ذلك لأ

  : رأي الشافعية  –

  :لشافعية رأيان في المسألةل     

  ريع الوقف إن ـبالإيقاع و إذا رده المستفيد الأول فالوقف على معين ھو صحيح يتم  :لرأي الأول ا       

  . ينتقل إلى الجھة التي بعده                       

   ق ــــيواف  لــم ادتين من إيجاب و قبول ، فإذاالوقف على معين بحاجة إلى توافق الإر:  الرأي الثاني       

         ف ـــي الوقـــيلغ ه فإن المنقطع الأول ــينقطع ابتداء و عليالمستفيد الأول على الوقف                       

  ينتقل إلى الجھة التي تلي الجھة  ه ، و لاـــو يعود ھذا الأخير إلى الواقف أو إلى ذريت                      

  . الصرف إليه في الحال الأولى و يعتبر الوقف باطلا لعدم إمكانية                      

ول بأنه عقد لا ــاختلف الحنابلة فيما بينھم حول الوقف على آدمي معين ، فمنھم من يق : رأي الحنابلة –

ن الطرف ــنه إيقاع لا يحتاج إلى قبول مأو منھم من يقول ، يتم إلا بالقبول قياسا على الھبة و الوصية 

  .ف المنفردة ـبل يتم بإرادة الواق، الآخر 

  

ة ـة و الوصيــى الھبـاس الوقف علــأن قيـب ، ي على أنصار الرأي الأولـالثان اب الرأيـو يرد أصح  

  . في حين نجد أن البيع محضور في الوقف، ا ـع البيع فيھمــة لا يمنــة و الوصيــاس خاطئ لأن الھبـقي

: ى موقف المشرع الجزائري ــــتطرق إلالذا المجال ـــلموقف الفقه لا يفوتنا في ھ نا فبعد ما تعرض    

  :  91/10ن قانون الأوقاف ــــم 04ادة ــن خلال نص المـر مــيظھ ھذا الموقف

تم بموجب ــوقف يــن الأرع ـ، حيث يرى المش)) د التزام تبرع صادر عن إرادة منفردة ـــالوقف عق(( 

ى ـرس ذات المفھوم أو المعنـتكاغة لا ـعقد حسب صياغة النص التي وردت باللغة العربية ، إذ ھذه الصي

 نه تصرف أالوارد في النص الفرنسي الذي يعرف الوقف على أساس 

 (( le wakf est un acte par lequel une volonté individuelles s’engage à faire une 

donation )) .  
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   العربيةباللغة  اھـصياغتا أعلاه  في ـھالمشار إلي 04يكتنف نص المادة  اكما يلاحظ أيضا أن ھناك غموض

الوقف ھو تصرف تلتزم بمقتضاه الإرادة : (( و لعل التعبير السليم لھذا النص كان ينبغي أن يرد كالتالي 

  )) .تبرع الالمنفردة على القيام ب

ن جانب ـــــد يصدر مـــبعد عرض ھذا النص نستطيع القول أن الوقف ھو تصرف و ليس بعق        

ف ھذا الإيجاب ــمن القانون المدني، لا يتوق 56إيجاب ملزم حسب ما تقضي به المادة في شكل واحد 

ي الوقف إلا إذا كان ـــــول فــھو أن المشرع لا يشترط القب، على تحقق أو وجود قبول لسبب واحد 

 كما أن عدم القبول لا ينجم عنه بطلان الوقف و إنما يتحول من وقف ،الموقوف عليه شخصا طبيعيا

ر يفيد بأن الوقف ھو إيقاع يتحقق ــــــنه يوجد ھناك دليل آخأبالإضافة إلى  . خاص إلى وقف عام

من  04النفس بموجب المادة ف على ـــواز الوقـــــرع بجـرف المشــا اعتــو ذلك عندم، بتصرف قانوني 

  .  [05]المعدل لقانون الأوقاف  02/10القانون رقم 

  

دة يمثلھا ــبأن الوقف على معين ھو إيقاع و ليس عقد لأنه تصرف من جھة واحو منه نستنتج          

اق فقط بھدف تمليك ـــــستحقو يبقى القبول يتعلق بالإفي ھذا الشأن الواقف و ھو بذلك يؤخذ حكم الوصية 

كما يلاحظ أن الأخذ برأي الإيقاع فيه تيسير و تسھيل على الواقفين و تشجيع .  الغلة و ليس إنشاء الوقف

ي ـــــلأنه يؤدي إلى تعقيد و تعطيل لحالات كثيرة ف، ذلك فيما لو كان الوقف عقد  من عكسى الـــــــعللھم 

و أھم رموز ــلا يحتاج إلى مشورة و لا إلى موافقة و الوقف ھ الوقف  كما أنه من المعلوم بداھة أن الخير

نتظر قبوله ية الموقوف عليه لـت رحمـون تحـفلا يجوز أن يتعطل الوقف أو يك ، الخير و البر و الإحسان

  .راــو في حالة رده أو اعتذاره للوقف يبقى الوقف قائما و مستم

ي ذلك ــو ليس عقدا و ف ان أو على غير معين إيقاعو بھذا الشكل يكون الوقف سواء على معي       

  . 156ص  [35]ه ــــستحقاق الوقف لا لإنشائتوسيع لدائرة الوقف، على أن يكون القبول ھو شرط لإ

  

  نتفاع بالوقف مضمون حق الموقوف عليھم في الإ  :4.1.3.2.1

حسب ما يؤكده نص ام ـمعنوية و ھو ما يعرف بالوقف الع ايكون الموقوف عليھم في الوقف أشخاص     

ا لطبيعة ـوف وفقـــطبيعيين بالنسبة للوقف الخاص ، ينتفعون بالموق اأو أشخاص ،ص  [99] 05المادة 

  .الأعيان الجاري عليھا الوقف و حسب اشتراطات الواقف 

يكون  و قد ف ــالتي يتصدق بھا الواقو لعل المنفعة التي تعطيھا العين الموقوفة ھي موضوع الصدقة      

  . ا ـالتي أعد لھوفقا للعرف و الغاية ه نتفاع به باستعمالھناك مال لا ريع له فيكون الإ

لا يخالف  هـنتفاع بالوقف وجب العمل بنصه إذا كان شرطو إذا نص الواقف على طريقة معينة للإ    

  . 185ص  [86]الشرع  و القانون 
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ق ـــلا حـفإذا كان الموقوف مؤجرا ف، غير أن وقت استحقاق المستحق للغلة يكون وقت وجودھا      

ان البدل يستحق كل ــإذا كفمثلا . للموقوف عليه ببدل الإيجار إلا إذا كان موجودا بتاريخ استحقاق البدل 

أما إذا لم يكن الموقوف .فلا حق للموقوف عليه في ھذا البدل إلا بنھاية ثلاثة أشھر ثلاثة أشھر مثلا ،

ي الثمار إلا إذا كانت موجودة في اليوم الذي ــمؤجرا كأن يكون أرضا زراعية ، فلا حق للموقوف عليه  ف

ذي ينعقد فيه ت وجود الحب في الزرع و في اليوم الـيصير فيه الزرع متقوما إن كان المزروع حبا أي وق

و إذا توفى الموقوف عليه قبل ذلك فلا حق لورثته أو  ،ان غير حب ـالثمر و يصير مأمنا من الآفات إن ك

  .الموقوف عليھم الآخرين إذا كانوا متعددين  ةق بقيــــلدائنيه عليھا بل تصبح من ح

الموقوف عليه أو عليھم بعد للموقوف عليھم ، و عليه إذا حدث و أن مات  االثمار منذ وجودھا حقتكون و 

تاريخ استحقاق البدل المذكور و قبل التوزيع فتعود حصته إلى ورثته ، على أن يكون حق المستحق ھو 

  .من الغلة و لا يحق له الإدعاء بأي حق آخر على الوقف 

من  اھا بذلك تشكل جزءــو لما كان حق المستحق في غلة الوقف تدخل في ثروته منذ استحقاقھا فإن    

ى و إن اشترط الواقف ـالرھن العام المعطى للدائنين عليھا ، و بالتالي يحق لھؤلاء حجز ريع الوقف حت

ن الشروط غير المباحة و بالتالي ھو باطل  ــعدم قابلية الحجز في عقد الوقف لأن مثل ھذا الشرط يعتبر م

يجوز جعل حصة المنتفع ضمانا (( : ا بنصھ 91/10م ــمن قانون الأوقاف رق 21ھذا ما تشير إليه المادة 

  )) .ود إليه ـللدائنين في المنفعة فقط أو في الثمن الذي يع

وز أن يوقع ــــفي ھذه الحالة يحجز الريع بين يدي المتولي بطريقة الحجز لدى شخص ثالث و لا يج     

  . هف و ديونــالوقات إدارة ــع نفقــالحجز إلا على حصة المستحق المدين الصافية بعد حسم جمي

  

وز التأمين بحق ــل يجــــھو ھو بعد ھذا العرض الموجز لطبيعة حق المستحق ھناك تساؤل يثار       

  .الانتفاع ھذا ؟ 

ون الحصة ـــللإجابة عن ھذا التساؤل نقول حصة المنتفع يجوز أن تكون ضمانا للدائنين على أن تك    

ن قانون الأوقاف رقم ـم 21حسب ما تشير إليه المادة  هيعود إليمنصبة على المنفعة أو من الثمن الذي 

91/10 .  

  

   بنفس الأسباب المحددة في القانون المدني  نتفاع بالأملاك الوقفيةكسب و انتقال حق الإ مدى: 2.3.2.1

لاك الوقفية ـنتفاع بالأمبعدما تطرقنا في المطلب الأول إلى الوقف كسبب مباشر في ثبوت حق الإ      

ب ــــدى إمكانية كســحث في مبذا المطلب الــــ، نحاول من خلال ھسواء كان الوقف وفقا عاما أو خاصا 

، مع  ي ـنتفاع المكرس بموجب القانون المدنق الإــــالتي تخص ح الأسبابو انتقال ھذا الحق بنفس 

  حق الانتفاع الناجم عنه  طرق كسب و انتقال في أثير بالغتلـــه ذا التقسيم ـــھمراعاة نـــوع الوقف ، لأن  
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نتفاع الناجم انتقال حق الإ إمكانية، نخصص الفرع الأول لمدى ذا المطلب إلى فرعين ـــاول تقسيم ھــحلن

 أنى ـــــنتفاع المكرس بموجب القانون المدني ، علام بنفس أسباب كسب و انتقال حق الإــــعن الوقف الع

اب ــمتعلقا بمدى إمكانية انتقال حق الإنتفاع الناجم عن الوقف الخاص بنفس الأسبون الفرع الثاني ـــيك

  .ه في القانون المدني ليالخاصة بكسب و انتقال حق الإنتفاع المنصوص ع

    

  الإنتفاع الناجم عن الوقف العام و انتقال حق  أسباب كسب  :1.2.3.2.1

  :  الأوقاف العامة و ھي  91/10رقم  الأوقافمن قانون  08المادة تعرف        

  :العامة  المصونة ھي  الأوقاف(( 

  التي تقام فيھا الشعائر الدينية  الأماكن -

 ھا ـــدة عنـــبھا أم كانت بعيمتصلة ت ـالعقارات أو المنقولات التابعة لھذه الأماكن ، سواء كان -

 الموقوفة على الجمعيات و المؤسسات و المشاريع الدينية  و العقارات و المنقولات الأموال -

 الأملاك العقارية المعلومة وقفا و المسجلة لدى المحاكم  -

ن الأھالي و سكان ـدول مـالتي تظھر تدريجيا بناء على وثائق رسمية أو شھادات أشخاص ع الأملاك -

 .المنطقة التي يقع فيھا العقار 

 .أو المعنويين  الطبيعيينة أو الأشخاص ـضمت إلى أملاك الدولالأوقاف الثابتة بعقود شرعية و -

 .الخاصة التي لم تعرف الجھة المحبس عليھا  الأوقاف -

و متعارف على  اـوف عليھـا و لا الموقـالتي آلت إلى الأوقاف العامة و لم يعرف واقفھ الأملاككل  -

 .أنھا وقف 

 .ن ـــالأملاك و العقارات و المنقولات الموقوفة أو المعلومة وقفا و الموجودة خارج الوط  -

 .  ))عند الضرورة كيفيات تطبيق ھذه المادة عن طريق التنظيم  تحدد  -

 

 مكتوب ي شكل إشھاد ــتصرف قانوني يكون ف بناء علىفھذه الأملاك الوقفية الموقوفة وقفا عاما تنشأ      

 عندمابموجب تصرف منشأ للوقف ، أو حسب ما أشار إليه المشرع م اقبول باعتباره وقف عال خالي من 

 وذلكام ـــعمن وقف خاص إلى وقف وقف ال فيھايتحول  و ھي الحالة التيالوقف خاص تعلق الأمر بي

  .زوال الموقوف عليھم المحددين في التصرف المنشأ للوقف ، ھذا ما سوف نتطرق إليه تبعا ب

  

  تصرف قانوني نتفاع بموجب نشوء حق الإ: 3.2.1.1.1.2

  :يتمثل التصرف القانوني المرتب لحق الإنتفاع الناجم عن الوقف العام فيما يلي 
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   إشھاد مكتوب:  1.1.1.2.3.2.1

  [98] 2000/336المرسوم التنفيذي رقم  كرسهمكتوب  بناء على إشھادابتداء ينشأ الوقف العام      

ة أو أي سلطة أخرى ـــمن قبل المصلحة المختصة بالبلدي تصديق، ال معلومات خاصة بالشھود : يتضمن

   المختصة إقليمياة و الأوقاف ــؤون الدينيـــالش ةــــــ، رقم تسجيلھا في السجل الخاص بمديريمؤھلة قانونا

 26/05/2001ي ــالمؤرخ فا القرار ـرق إليھــتطي ـــة بالملك الوقفـــتصدر شھادة رسمية خاص ذلك بعد

من المرسوم رقم  04و 03في المواد البيانــات المنصوص عنھا  ا ــر فيھـــب أن تتوافـي يجــالتو  [99]

  .المذكور أعلاه  2000/336

  عنوان الشھادة  -

 المراجع القانونية المعتمدة  -

رقم و تاريخ تسجيل وثائق الإشھاد المكتوب لإثبات الملك الوقفي في سجل خاص بمديرية الشؤون  -

 الدينية و الأوقاف المختصة إقليميا 

  . ))تحديد مساحة الملك الوقفي و موقعه     -

مكرر من القانون رقم  08تقيد ھذه الوثائق في سجل خاص بالملك الوقفي حسب نص المادة  أنعلى     

يحدث لدى ..... تخضع الأملاك الوطنية لعملية جرد (( المعدل و المتمم لقانون الأوقاف بنصھا  01/07

  ....)) .المصالح المعنية لأملاك الدولة سجل عقاري خاص 

بتبرع  لتزامإه ـنأدد أن الإشھاد المكتوب بالنظر إلى محتواه يؤكد على و تجدر الملاحظة في ھذا الص    

  . 91/10من قانون الأوقاف  04نص المادة  وصادر عن إرادة منفردة و ھو ما ينطبق 

كما سبق و أن ،  امعنوي االذي يكون شخص، نتفاع إلى الموقوف عليه بعد ثبوت الوقف يؤول حق الإ    

ن قانون الأوقاف من ـم 13ادة ـب نص المــما يخالف الشريعة الإسلامية حس أشرنا إلى ذلك لا يشوبه

المعدل و المتمم لقانون  02/10ون رقم ـمن القان 05المعدلة بموجب المادة  10/ 91قانون الأوقاف رقم 

  .الأوقاف 

  

وز التنازل ــــلذلك يجه و تبعا ــو ما دام أن التبرع بالمنفعة يكون على وجه التأبيد في الوقف ، فإن      

من قانون  20ا يشير إليه نص المادة ـــــنتفاع المترتب على ھذا النوع من الوقف حسب معن حق الإ

شخــص معنوي آخر على أن لفائدة  ، اف ـــة بالأوقـــبعد الموافقة الصريحة للسلطة المكلف .الأوقاف 

و لا يشمل التنازل سوى  ، حيث الغرض يكون كل من الشخص المتنازل و المتنازل له يتحدان من 

 23ص المادة ــــالتنازل الذي يمس أصل الملك الوقفي فھو تصرف محضور قانونا بناء على ن أمالمنفعة 

من  24ي المادة ــستبدال الواردة على سبيل الحصر فاء حالات الإــــباستثن، من قانون الأوقاف كأصل 

  .قانون الأوقاف 
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ام الذي يترتب ــالعرض إلى أن الإشھاد المكتوب يكون كسبب منشأ و ناقل للوقف الع لنخلص بعد ھذا     

  . عليه حق انتفاع لفائدة شخص معنوي لا يشوبه ما يخالف الشريعة الإسلامية

  
   من حق إنتفاع خاص إلى حق إنتفاع عامحق الانتقال  :2.1.1.2.3.2.1

   للوقف بموجب التصرف المنشأ                          

ا يتقرر ــا عامــة وقفــــموقوف لاكـــأمنتفاع الذي يترتب على حق الإ أنبينا ، من خلال النقطة السابقة       

ى أملاك ـارس علـنتفاع الذي يمالإإلى  حق نحاول تطرق  أما في ھذه الحالة  .ابتداء بموجب إشھاد مكتوب 

إذا  ثم   ،)  يكون في شكل عقد توثيقي ( و الـــذي ينشـــأ بموجـــب تصرف قانونـــي ا خاصا ــموقوفة وقف

ذه الحالة  ـــتتحقق ھو ، ام ـإلى وقف عن وقف خاص ــممـا انتھت الجھة الموقوف عليھا يتحول الوقف 

 انتقال التصرف  إبرامف أثناء ــــرط الواقـالواقف ، بحيث يشتم ــم الذين يحددھــة الموقوف عليھاــــد وفـبع

   . معينة الة ــھذا الحق إلى الجھات الخيري

ة محددة سلفا ــــنتفاع لفائدة جھات خيريبھذا الطرح يكون التصرف المنشأ للوقف الخاص ناقلا لحق الإ    

ھذا : ات أو الملاجئ مثلا ـــمن قبل الواقف لا يشوبھا ما يخالف الشريعة الإسلامية كالمدارس و المستشفي

العقارية  الأملاكالوقفية ھي  الأملاك: (( 90/25من قانون التوجيه العقاري رقم  31المادة ما تقضي به 

ھا دائما تنتفع به جمعية خيرية أو جمعية ذات منفعة ـــــع بـالتي حبسھا مالكھا بمحض إرادته ليجعل التمت

   .)) يعينھم المالك المذكور  ند وفاة الموصين الوسطاء الذيأو عنعامة سواء كان ھذا التمتع فوريا 

د بعض ــــأھم ما يلاحظ على ھذا النص أنه حصر الأملاك الوقفية في الأملاك العقارية ، في حين نج      

شمل المال بصفة عامة سواء كان تبل ، النصوص القانونية الأخرى لا تحصر الوقف في الأملاك العقارية 

يضاف إلى ھذا النص ، ون الأسرة الجزائري ـمن قان 213ادة ـأو منفعة ، ھذا ما تقره الم أو منقولا اعقار

  .من قانون الأوقاف  11نص المادة 

وب إذا ـنتفاع في شكل إشھاد مكتلحق الإلنخلص بعد ھذا العرض إلى أن الوقف في حد ذاته سببا منشأ    

  .حق لل ناقلا سببا  ھو الآخر العقـــد التوثيق المنشأ للوقــف  الخاصكان الوقف وقفا عاما ، كما يكون ما 

  

  حقال النوع من ھذامدى إمكانية اعتبار الشفعة سبب من أسباب كسب و انتقال  :1.2.3.2.12.

  : المدني الجزائري الشفعة على أنھا  القانونمن  794لقد عرفت المادة             

المنصوص عليھا بيع العقار ضمـن الأحـوال و الشـروط رخصة تجيز الحلول محل المشتري في (( ....

ز الحلول محل المشتري في بيع ــمن خلال ھذا النص يتبن لنا أن الشفعة رخصة تجي)) . في المواد التالية 

  :ي ل ـالمدن ونـلقانمن ا 795العقار تثبت بموجب المادة 

  نتفاع المناسب للرقبة ع الكل أو البعض من حق الإمالك الرقبة إذا بي -
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 للشريك في الشيوع إذا بيع جزء من العقار المشاع إلى أجنبي  -

 . نتفاع إذا بيعت الرقبة كلھا أو بعضھا لصاحب حق الإ -

 

         نــالبيوع مض ـي استثنت بعــالمدني الت لقانونن اــم 798جد نص المادة ، نبالإضافة إلى ھذا النص 

أو بين الزوجين و الأقارب  روعـو ھي البيوع المتعلقة بالمزاد العلني ، البيوع بين الأصول و الف: الشفعة 

 ھذا علما أن .ادة أو ليلحق بمحل عبادة ـــــــل عبـــلغاية الدرجة الرابعة ، و العقار الذي يباع ليكون مح

كما لم ينص صراحة  النص لا يسري على المبيع الذي يخصص لبناء مستشفى مثلا أو مدرسة خيرية 

عكس ما ھو عليه الأمر بالنسبة لبعض التشريعات . تجوز فيه أم لا ؟ الشفعةالعام ما إذا كانت على الوقف 

عندما يتعلق الأمر ذي نص صراحة على عدم جواز الأخذ بالشفعة ـالعربية كالتشريع المصري مثلا ، ال

ص  [100]المدني المصري  لقانونمن ا 939/01بالوقف و ھي الحالة الأخيرة المكرسة بموجب المادة 

، باستثناء الحالة  المدني الجزائري لقانونمن ا 798ادة مطابقة لنص المادة ــعلما أن ھذه الم،  60... 59

   .ھا المشرع ليص عـالأخيرة التي لم ين

ان الوقف وقفا ــي سواء كــي أصل الملك الوقفـو منه نخلص إلى القول أنه ما دام لا يجوز التصرف ف    

 .عاما أو خاصا ، فلا يجوز تطبيق أحكام الشفعة على الوقف  

  

تكون فيھا  ستثنائية التيالشفعة في الحالات الإ أحكاميثار مفاده ھل يجوز تطبيق  لكن ھناك تساؤلا    

  . ؟ الأوقاف  ون ـمن قان 24المادة  و ھي الحالات التي حددتھاالأملاك الوقفية محل تصرف 

من  798الإجابة على ھذا التساؤل تفتقر إلى نص قانوني صريح باستثناء الفقرة الأخيرة من المادة       

و لم ة  كأوقاف عامة ــالشعائر الدينيالأماكن التي تقام فيھا استثنت من تطبيق الشفعة القانون المدني التي 

 .ون الأوقاف  ـمن قان 08بكافة أنواع الأملاك الوقفية العامة المحدد بموجب المادة  تلم 

 

أن ى ــــعل لتشريع الأردني  الذي ينص صراحـةعكس ما ذھبت إليه بعض التشريعات العربية كا          

لا ـم المنقول فــي حكــــي فــھأو الأراضي الأميرية  الأشجار و الأبنية المملوكة الواقعة في أرض الوقف 

   .117 ص [101]1019المادة  حسبتجرى الشفعة فيھا 

 ةـــعلى عدم تطبيق الشفعة على الأملاك الوقفيصراحة أن ينص الجزائري و عليه ينبغي على المشرع    

إذا كان الغرض منھا الجمع بين أصل الملكية و حق  ستبدال حماية لھذه الأملاكالإ في حالات العامة 

الإنتفاع ، أما إذا كان الغرض من الشفعة ھو انتقال حق الإنتفاع بالملك الوقفي ، فلا نرى مانعا في ذلك 

زلة كلا الجھتين شريطة أن يمارس حق الشفعة من قبل جھة خيرية متنازل إيھا تجاه جھة خيرية متنا

  . يتوحدان من حيث الغرض  
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   حقھذا النوع من الاعتبار التقادم سبب لكسب و انتقال  إمكانيةمدى : 1.2.3.2.13.

قياسا على الحماية و ھذا حماية للأملاك الوقفية لا يجوز أن يكتسب أصل الملك الوقفي بالتقادم      

ليه كان نبغي أن ينص المشرع عو ،   [59]  689حسب ما تقضي به المادة  القانونية المقررة للمال العام

ان الغرض من التمسك بالتقادم ھو ـأما إذا ك  . صراحة على عدم جواز كسب أصل الملك الوقفي بالتقادم 

عتراف بھذا السبب صيانة الإفي ـون ــس يكـــ، بالعكا ـاكتساب حق الإنتفاع ، فلا نرى في ذلك مانع

  .ر عنھما زوال الأملاك الوقفية  ــــستثمار الذي ينجالأملاك الوقفية من خطر الإھمال و عدم الإ

  ب ـــلكس ه صراحةليــالمنصوص ع السبب الوحيد ھو التصرف القانوني منه نخلص إلى القول أنو        

الوقفي محل الإشھاد اد مكتوب متبوع بشھادة رسمية تخص الملك ـإشھ في شكل ،  ذا الحقـھو انتقال 

تنازل على أن يقتصر ال 2000/336م ـمن المرسوم رق  05ب نص المادة ــة  بشرط البطلان حســمرفق

شريطة  ، افـة بالأوقـالحصول على موافقة صريحة من السلطة المكلف وعلى جمعيات و مؤسسات خيرية 

  . [05]  20المادة  حسب ما تقضي بهمتحدتان من حيث الغرض أن تكون الجھتان 

  

   نتفاع المترتب عن وقف خاصأسباب كسب و انتقال حق الإ:  2.3.2.12.

ة العامة  ـــنتفاع بالأملاك الوقفيلأسباب كسب و انتقال حق الإ الفرع الأول بعد تطرقنا من خلال      

  .فة الخاصة ووقمال لاكــــنتفاع بأمأسباب كسب و انتقال حق الإھذا الفرع التطرق إلى نحاول من خلال 

ه ھذا النوع ـلا بد من التطرق إلى التطور التشريعي الذي عرف، لكن و قبل الغوص في ھذه  الأسباب     

ون الأسرة بداية و قانون ــداره لقانــذا التطور أن المشرع و عند إصـــن الأوقاف، بحيث يجد المتتبع لھــم

الذري أو الخاص من خلال  فــا بالوقــعترافا صريحإ ان يعترفـك، ا ــلاحق 91/10م ـــالأوقاف رق

 . تطرق ھذه التشريعات إلى الأحكام المتعلقة به 

  

   01/07م ــــعلى قانون الأوقاف بموجب كل من القانون رق طرأتغير أنه  و بعد التعديلات التي      

  ذا النوع من الوقف ــــــمباشرة بھة ـ، نجده قد عدل العديد من المواد التي لھا صل 02/10القانون رقم  و

  06المادة  الثانية من ن الفقرةـــل مــن جھة أخرى  كــكما ألغى م  . 45،  13،  06 :ھي  المواد ذه ھ

ام القانون المدني حسب ما تشير ـاف بأحكــن الأوقـذا النوع مـــليلحق ھ ، 47،  22،  19،  07و المواد 

 02/10م ــون الأوقاف المعدل و المتمم بموجب القانون رقــــفقرتھا الثانية من قانإليه المادة الأولى في 

 .....)) .  ف الخاص للأحكام التشريعية و التنظيمية المعمول بھا ــــيخضع الوق:(( ....ص ــث تنــحي

كل حق   ختلاف طبيعة نظرا لإ  ،نرى في إحالة الوقف الخاص على القانون المدني إحالة خاطئة  إلا أننا  

نتفاع المترتب على حــق الإد عرض أسباب كسب و انتقال ــذا المبحث بعــھذا ما سوف نبينه في خاتمة ھ

كونه السبب المباشر في نشوء ھذا الحق  ي ـرف القانونـي التصــف التي تكمنأملاك موقوفة وقفا خاصا ، 
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انتقال  إمكانيةمدى في ، ث و من خلال النقطة الثانية ــنبح ى أنـالنقطة الأولى ، عل خصصنا له و الذي

 .المكرس بموجب القانون المدني   ذات الحقأخـرى تخص سباب بأھذا الحق 

  

     التصرف القانوني: 1.2.2.3.2.1

  :  ، نردھما تبعا من العقد و الوصية   يشمل التصرف القانوني كل       

رف من جانب ـه تصـــنأى اعتبار ــد علــبتصرف و ليس بعق أن الوقف ينشأببينا  أنسبق و :  لعقدا -

ف و تبعا لذلك ـة الواقــــق ملكيـف زال حـح الوقـواحد يلتزم بمقتضاه الواقف بالتبرع ، و عليه إذا ما ص

 حدود أحكام الوقف  ون بـــه فــيــيتمتع اع ــنتفإق ــح لھـم بل  ،ح الوقف ليس ملكا للموقوف عليھم يصب

  . [05] 17و  05حسب المواد  التي يضعھا الواقف و شروطه 

نتفاع الإمنشأ لحق الالمباشر  سببالھو ) العقد(القانوني التصرف  نخلص إلى القول أن التقديم بعد ھذا

  .ناقل للحق ؟ كسب ، لكن ھل يمكن اعتباره بالأملاك الموقوفة وقفا خاصا 

ي المنفعة ــحقه ف ـنلموقوف عليه في الوقف الخاص التنازل عاللإجابة على ھذا التساؤل نقول أنه بإمكان 

، كما يجوز جعل حصة المنتفع إلى شخص أو أشخاص آخرين و لا يعتبر ذلك إبطالا لأصل الوقف 

 .  [05] 21ھذا ما تقضي به المادة  ضمانا للدائنين في المنفعة أو في الثمن الذي يعود إليه

  

ن ـــم 184دة اا  تؤكده المــب مــتصرف مضاف إلى ما بعد الموت حستعرف الوصية بأنھا  :الوصية  -

ث الآثار أو من حيث ـــقانون الأسرة الجزائري  ، و منه يتبين لنا الفرق بينھا و بين الوقف سواء من حي

  .اللزوم و المقدار 

بينما ،  صيالمول ـبعد موت الموصي و تبطل عند موت الموصى له قب ھاالوصية تنتج آثار أنإذ نجد 

   .أركانهينتج آثاره بمجرد توافر  الوقف

ى ــــف ما شاء من أمواله ، عكس الوصية التي و إن وصـأما من حيث المقدار فللواقف أن يوق    

ع لإجازة الورثة عملا ـزاد عن ذلك يخض ادود ثلث المال و مــي حــالموصي بما شاء فإنھا لا تنفذ إلا ف

  .الأسرة  من قانون 185بنص المادة 

الوصية  ف أو اعتبار ـة الإيصاء بالوقـغير أن  الإشكال الذي يثار في ھذا الصدد يكمن في مدى إمكاني    

  .؟ اص ـــنتفاع الناجم عن إنشاء وقف خمن أسباب كسب و انتقال حق الإ اسبب

 مكن المزج بينھما و إذا حدث نرى أنه من غير المبالنظر إلى اختلاف طبيعة كل من الوصية و الوقف ، 

 و إن أوصى شخص بوقف أثناء حياته كأن يقول الواقف إذا مت أوقف داري على أولادي  أو على فلان 

ة تلزم منھا ــام الوصيــه أحكــق عليــذا التصرف تطبــح أن ھــفالمرج .لا ـــو من بعد على المساكين  مث

الثلث على الورثة  ةـمات الواقف و رده الموقوف عليه تقسم غلالثلث بالموت لا قبله ، و إذا حدث و إن 
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وقف ـــى من يصير له الـلــتقسم غلة الثلث ع، ات الواقف ـرده و مــم يــه و لــوف عليــأما إذا قبله الموق

  . مــم إلى ورثتھـــض الموقوف عليھم فإنه ينتقل سھمھـات بعــو إذا م

حق له الغلة و ـتصدق بوفمادام حيا ھو نذر ، مثل ھذا النوع من الوقف جائز عند الإمام أبي حنيفة     

  .  201ص  [94]الرجوع و لو لم يرجع حتى مات جاز من الثلث عنده 

التصرف  ا كان ھذاإذا م فـأنه وقنكون أمام تصرف يكيف على أساس   الجزائري بالنسبة للمشرع  أما   

 الواقف أن يكون النفاذ بعد وفاته رط ا أشتـة إذا مـــوصيالشكل  يأخذ التصرفنافذا أثناء حياة الواقف ، أو 

و لا يمكن اعتبار الوصية سبب من أسباب ،  ن ــلا يمكن بأي حال من الأحوال الجمع بين التصرفيو

  .ف ـــنتفاع بالوقق الإـو انتقال ح بـسك

ن أسباب ـــون الوصية سبب مـ، إذ تك 87/19نتفاع في قانون الأمر بالنسبة لحق الإعكس ما ھو عليه    

  . حق الإنتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية التابعـة ملكيتھــا للدولــــة  كسب و انتقال

تع نتفاع وفق القواعد العامة عمليا غير ممكن الحدوث نظرا للصفة المؤقتة التي يتمالإيصاء بحق الإ أما

  .   بھا الحق في ھذا المجال

 

   نتقال الحقلإ سببمدى إمكانية اعتبار الميراث  : 2.2.2.3.2.1

وقوف عليه إلى ــانتقل حق الم نإذا حدث و أحق الموقوف عليھم المترتب عن الوقف لا يورث ، و      

ف ــا لشروط الواقـــخاضعال ــنتقالإ انــق انتقل بالميراث ، بل كــــھذا الح أنورثته فليس معنى ذلك 

رس بموجب ـــف المكـالوقو تعريف ، ھذا ما ينطبق  44ص  [97]التي تضمنھا التصرف المنشأ للوقف 

ال عن التملك لأي ـــــو حبس المــــمن قانون الأسرة الجزائري على اعتبار أن الوقف ھ 213المادة 

، فالمال و تحييد الملكية و تجميدھا ــــــھو بالتالي يكون الغرض من الحبس ، شخص على وجه التأبيد 

   .  160ص  [45]بمقتضى الحبس لا يباع و لا ينتقل بالميراث 

  

  الحقسبب لكسب  الشفعةاعتماد  إمكانيةمدى : 3.2.2.3.2.1

الموقوفة  لاكــالأمنتفاع الممارس على تعرض لأسباب كسب حق الإالبينا من خلال  أنلقد سبق و       

رى ـــعلى الرغم من انعدام النص ، و ننتفاع لكسب حق الإأن الشفعة لا يمكن أن تكون سبب وقفا عاما 

في ھذا المقام الحكم نفسه ما دام أن كل من الوقف العام و الخاص لا يختلفان من حيث الأحكام المتعلقة 

ستبدال بواسطة الإة ــرف في الأملاك الوقفيــ، حتى و أن كان التصبعدم جواز التصرف في الملك الوقفي 

 795المادة  فيھا ليالمنصوص عق أحكام الشفعة ـــــفلا يمكن تطبي،  ستثناءعلى سبيل الإأو التعويض 

لا   بينما الحالة الثانية التي تثبت للشريك في الشيوع .، سيما الحالة الأولى و الثالثة من القانون المدني 

إذا  ،نتفاع زل عن حق الإاتنفي حالة البالشفعة ) الشفيع ( م ـوف عليھــــد الموقـــمن تمسك أحنرى مانعا 
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لأن  الة شريك على الشيوع في المنفعة المتنازل عنھا مع بقية الموقوف عليھم ـالشفيع في ھذه الح ما كان

اللتان تؤديان إلى ة لا تتعارض و  أحكام الوقف عكس ما ھي عليه الحالة الأولى و الثانية ــــذه الحالـــھ

تجميع عناصر الملكية ، في حين الوقف يؤدي ثبوته إلى تجزأت عناصر الملكية من ملكية رقبة و حق 

  .إنتفاع على وجه التأبيد 

  

  لكسب الحقالتقادم سبب  تبارمدى إمكانية اع:4.2.2.3.2.1

خر الآتقادم مكسب يؤدي  إلى كسب الحق و  ،  تقضي أحاكم القانون المدني بانقسام التقادم إلى نوعين     

  . ه فقدان الحق بالنسبة للشخص غير الممارس له ـــــمسقط يترتب علي

ى الموقوف ـا علـمـف  ، و بما أن استحقاق الوقف مقيد بشروط الواقف من حيث مداه و نصيب كل واحد 

حق  ور إسقاطــن تصــيمك إذ لا،  فـــــعليه إلا التنفيذ و حتى الدولة مطالبة باحترام إرادة الواق

  .   104ص  [21]أمر محرم شرعا و قانونا  لأنهستحقاق في الوقف الإ

ل ما لا ــعملا بالقاعدة التي تقضي بأن ك، ھذا إذا كان الغرض من التمسك بالتقادم ھو انتقال الملكية     

ق الملكية ـال حــــــع انتقـــالعلة في منتحاد لإ، يجوز التصرف فيه لا يجوز حجزه و لا تملكه بالتقادم 

 213اء على نص المادة ـأنه يمنع التصرف في أصل الملك الوقفي بشتى أنواع التصرف بن اسعلى أس

ق ــكسب حو ــــھن التمسك بالتقادم ـالغرض م، أما إذا كان  80... 79ص  [76]من قانون الأسرة 

قتصادية للوظيفة الإو تدعيم اء ـــــذا التمسك إحيــبالعكس يكون في ھبل ،ا في ذلك ـفلا نرى مانع نتفاع الإ

  . للأملاك

الأملاك الوقفية  الناجم نتفاع ق الإـبعدما عرجنا من خلال ھذا المبحث إلى أسباب كسب و انتقال ح     

    ق الموقوف عليھم ــنتفاع في القواعد العامة و حنجري مقارنة بسيطة و موجزة بين حق الإ أننحاول 

  :التشابه نجد  أوجهمن بين ، فبينھما  ختلافالإو ذلك بإبراز أوجه التشابه و 

يثبت حق الإنتفاع في القانون المدني لكل من الشخص الطبيعي و الشخص المعنوي و ھو الحكم نفسه  –

ه يتمتع بالشخصية ، بل حتى الوقف في حد ذاتنتفاع الممارس على الأملاك الوقفية بالنسبة لحق الإ

  .المعنوية 

ن اال ، فھما حقان يشملان عنصرــــستعمستغلال و الإكل من المنتفع و الموقوف عليه يتمتعان بحق الإ –

  .من عناصر الملكية و يأخذان صفة الملكية الناقصة 

  .كما ينتھي حق الموقوف عليه بموته أيضا  ينتھي حق المنتفع بموته كما ھو مقرر وفقا للقواعد العامة ، –

  أحكامه لا يورث حسب ـ، كذلك حق الموقوف علي نتفاع لا يورث حسب أحكام القانون المدني حق الإ –

  .الوقف 

  .وق الموقوفة ـــالحق ھا ، نفس الحكم ينطبق علـىللمنتفع الحق في إيجار الحقوق المنتفع ب –



132 
 

 
 

  .إذا كان محلھما عقار  شھرالل ويالموقوف عليه يخضعان للتسجنتفاع و حق كل من حق الإ –

  

  :منھا  ه أخرىـيختلفان في أوج نجدھما، ن االحق بينالتشابه  أوجهرغم  إلا أنه و       

معفى  الوقف العام في  مـلكن حق الموقوف عليھ، نتفاع غير معفى من رسوم التسجيل و الشھرحق الإ *

  . 44ص  [97]ما دام أن الوقف في حد ذاته من عقود التبرع ، من الرسوم 

ة لمالك ـالوقف لا يمكن أن تثبت الشفعنتفاع بحق الإنتفاع قد تثبت الشفعة فيه لمالك الرقبة ، بينما حق الإ *

  .نتفاع في الوقف و حق الإ الرقبة لا يجوز الجمع بين هنلأ، الرقبة 

  ى وجه التأبيد ــحق مؤقت ، في حين حق الموقوف عليھم يكون علنتفاع في القواعد العامة ھو حق الإ *

  .و بالرغم من ذلك لا يورث 

نتفاع وفق ثبوت الوقف يؤدي إلا زوال الملكية و يكون للموقوف عليھم حق انتفاع فقط ، بينما حق الإ *

  .القواعد العامة لا يؤدي إلى زوال الملكية 

ذلك ھو نادر ـــره لـبمقابل و إن كان من الناحية العملية يصعب تقدينتفاع يكون التنازل عن حق الإ *

  .    دون مقابلبينما في الوقف يتقرر حق الموقوف عليھم ، الوقوع 

د و لا يمكن أن ـــه التأبيـــعلى وج انتفاععند نشوء الوقف تتجزأ عناصر الملكية إلى ملكية رقبة و حق  *

القواعد العامة أو ذاك اع في ـــنتفأبدا ، عكس ما ھو عليه الحال بالنسبة لحق الإ انن العنصرامع ھذتيج

    بحيث يمكن أن تجتمع عناصر الملكية مرة أخرى بعد أن تتجزأ ،  87/19ه في قانون ليالمنصوص ع

  .و لھذا كانت الشفعة سبب من أسباب كسب ھذان الحقان 

 

، حيث توصلنا إلى أن ھذه  بأوجھه المتعددةنتفاع الإ من خلال ھذا الفصل بينا أسباب كسب حق   

و إن كانت   لاحظنا أنه حتى  كما، ختلاف طبيعة كل حق الأسباب لم تكن ذات الأسباب و ذلك راجع لإ

  . و مختلفة  في مضمونھا وجدناھا مغايرةلكنھا  ن ھذه الأسباب تبدو متشابھة  من حيث الظاھرـالبعض م

ذه الدراسة أن الغالب فيه ــــعرفنا من خلال ھي القانون المدني ـه فليالمنصوص عنتفاع ق الإــفبالنسبة لح

 حالة اعكس ما ھو عليه حق الملكية الذي يكتسب انتقالا لا ابتداء ما عد ،يكتسب ابتداء لا انتقالا أنه 

  .الملكية ھو مؤبد ا حق ــنميب، مؤقت حق نتفاع في ذلك يعود إلى أن حق الإ الإستلاء ، و السبب

  

الوصية  ،العقد : و ھي  ھذا الحقمن القانون المدني الجزائري أسباب كسب  844و لقد حددت المادة       

نتفاع المكرس رع طبيعة حق الإـــالمش من خلال ھذه الأسباب راعىف .الشفعة ، التقادم أو بموجب قانون 

  .نه حق مؤقت أبموجب ھذا القانون على أساس 
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صاحب حق إذا كان ن الموصى لأ ، لا انتقالا ابتداءنتفاع فالوصية مثلا تكون سبب لكسب حق الإ      

الوصية تصرف مضاف إلى ما بعد  لأن، نتفاع و لا ينتقل إلى الموصى له توفى انتفى حق الإ ثمنتفاع ا

  .الموت

رت شروطھا  ــإذا ما توف، داء ـابتنتفاع انتقالا و ليس الشفعة ھي الأخرى سبب لكسب حق الإكما أن      

  .ليبقى العقد و التقادم تارة ينشآن الحق و تارة أخرى ينقلانه 

المدني كالميراث مثلا الذي  قانوننتفاع المكرس بموجب الو لا يمكن تصور أسباب أخرى لكسب حق الإ

  .يصلح لكي يكون سبب لكسب حق الملكية ما دام ھذا الأخير حق دائم 

بحثنا بالموازاة  ،ه ـالـنتفاع و الأسباب المتعلقة بكسبه و انتقا تطرقنا إلى ھذا الصنف من حق الإفبعد م     

اع الخاص الممارس على ــــــنتفنتفاع ألا و ھو حق الإعن أسباب كسب و انتقال وجه آخر من حق الإ

  :ا إلى النتائج التالية ـالأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة و توصلن

ى الأراضي الفلاحية ـــــنتفاع الممارس علنتقال حق الإبالكسب و الإ ةھناك بعض الأسباب المتعلق       

كالعقد : نتفاع بموجب القانون المدني لتلك الأسباب التي تخص حق الإتبدو من حيث الظاھر أنھا مطابقة 

 أو في مضمونھا ھي أسباب مغايرة و مختلفة ، ھذا التغيير  لكنھا من حيث الجوھر .و الشفعة و الوصية 

القانون  ه فيليالمنصوص عنتفاع فحق الإ ،ختلاف في طبيعة الحق في حد ذاته ختلاف كان مرده الإو الإ

ة التابعة ـــسيما تلك التي تخص الملكية الفلاحي، المدني ليس ذات الحق المكرس بموجب قوانين خاصة 

  .للدولة 

فالميراث ، أحيانا أخرى وجدنا ھذا الحق ينفرد بأسباب خاصة به  سواء كانت أسباب منشأة أم ناقلة  و     

ھذا ما ، ة ملكيتھا للدولة ــــــــنتفاع الذي يمارس على الأراضي الفلاحية التابعمثلا يعد سبب ناقل لحق الإ

، ليصبح  90/25التوجيه العقاري رقم أو قانون  87/19ة رقم ـاحتواه كل من قانون المستثمرات الفلاحي

ذا القانون لم يلغي صراحة قانون ــرغم أن ھ، ق محدد المدة ـه الفلاحي حــون التوجيــو بموجب قان

  .لم تحدد مدته في ظل ھذا الأخير بموجب عقد امتياز ھذا الحق يمارس  إذالمستثمرات الفلاحية ، 

مضمون نجدھا المن حيث  ھالكن، ة ـــأسباب مطابق تبدواھر الظ وجدناھا من حيثالأسباب  ةأما بقي      

ابتداء لا انتقالا   في القواعد العامةنتفاع فالوصية مثلا عرفنا أنھا طريق لكسب حق الإ،  و مختلفة أ مغايرة

سبب ناقل للحق الوصية تكون  لممارس على الأراضي الفلاحية اع اــنتفتعلق الأمر بحق الإ إذا مانه أإلا 

أن الإيصاء بھذا الحق يتطلب من الموصى له توافر جملة من الشروط رغم . د ــنه حق مؤبأعلى اعتبار 

مما جعل ، نه و في الكثير من الأحيان لم تراعى ھذه الشروط أ، إلى  87/19من قانون  10حددتھا المادة 

  .وصى له الوصية تطرح نقائص فيما يخص الشروط الواجب توافرھا في الم

ن قانونا صعب ـــالمشرع ممك هالوصية فحسب بل التنازل بشكل عام ، بحيث جعليقتصر الأمر على و لا 

  .التحقيق واقعيا 
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 الأمرق ـنتفاع حتى و إن تعلسبب لكسب حق الإ أنھاحتى الشفعة ھي الأخرى يتضح ظاھريا و        

الشفعة  أنا إلى ـالبحث في ھذا السبب توصلن، لكن بعد  نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحيةبحق الإ

ي للأراضي الفلاحية و في ـــتثبت للدولة باعتبارھا مالكة للرقبة تمارس ھذا الحق بواسطة الديوان الوطن

المدني عند  قانونة المكرسة بموجب الــثبوت ھذا الحق لمالك الرقبة أي الدولة فيه تطابق مع القواعد العام

ھذا ما دفع بالمشرع عند تناوله للشفعة في ھذا  ھذه الرخصة ترتيبھا للأشخاص الذين يحق لھم ممارسة 

  .القواعد العامة  علىالإحالة إلى المجال 

  

        ق التضاربـي خلـساھمت فحيث  قاصرة،كانت الإحالة و في بعض الحالات الأخرى  إلا أن ھذه    

ر الشفعة ـالنصوص عندما خرج المشرع عن ما ھو مألوف في القواعد العامة و اعتبو التعارض بين  

دم استثمار ـجزاء يترتب نتيجة ع، بمثابة  90/25بالنسبة للقوانين الخاصة كقانون التوجيه العقاري رقم 

اء ناجم ة للدولة كجزــ، أو عندما اعترف بحق الشفع 52/03الأراضي الفلاحية حسب ما تشير إليه المادة 

الأراضي الخصبة جدا  التي تنصب على ، عن معاملات عقارية غير مشروعة عند انتفاء الرسمية مثلا 

  . لخواص لالمملوكة 

من قانون  55حسب نص المادة نتفاع ت مالكة للرقبة و لا لحق الإـــالدولة في ھذه الحالة ليس أنعلما 

      و رغم ذلك يحيلنا المشرع لأحكام ھذا القانون المدني،ھذه الحالة لا يعرفھا القانون  ،العقاريالتوجيه 

إذ يمكن وصف ، ي نرى أنھا إحالة خاطئة نظرا لتعدد نظام الشفعة عند المشرع الجزائري ــبالتال و 

ي مثله ـاعتبرھا المشرع في بعض الحالات إجراء استثنائ وة في ھذا المثال على أنھا شفعة إدارية ـالشفع

  .ق بالتعمير ــــــالملكية عندما يتعلق الأمر بتوفير احتياجات ذات مصلحة عامة تتعل مثل إجراء نزع

فرق آخر يتعلق بحق ، يضاف إلى ھذا الفرق بين الشفعة في القانون المدني و قانون التوجيه العقاري 

القواعد و في ذلك خروج عن  التنازل،عند ممارستھا لإجراء الشفعة في حالة  الدولة في تغيير الثمن

  .العامة

ق الأمر ــــا يتعلــجل تجميع عناصر الملكية عندمأالشفعة من المشرع أتى بو عليه نرى أن         

المدني ، يضاف قانون ب الــنتفاع المكرس بموجھي الغاية نفسھا بالنسبة لحق الإ و، بالأراضي الفلاحية 

أداة من كونھا ذا النوع من الأراضي ـالفلاحي لھإلى ھذه الغاية غاية أخرى تتعلق بالمحافظة على الطابع 

  . الرقابة التي تخص المعاملات العقاريةأدوات 

ة ـــالتابعة ـــي الفلاحيــــنتفاع الممارس على الأراضكل ھذه الأحكام كانت تخص حق الإ             

ة و الذي يتميز ـيــفـبالأملاك الوقتفاع ـنق بالإـــنتفاع ما تعلالأخير لحق الإملكيتھا للدولة ، ليبقى الوجه 

        ه أو الخصائص و تقاطعه معھا في خصائص ـي بعض الأوجــبطبيعة مغايرة للأصناف المذكورة أعلاه ف

  .و مميزات أخرى 
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ي الخاصية ـــــحق دائم و مؤبد و ھ الوقفية ھو الآخر الأملاكبحيث نجد أن ھذا الحق المترتب على      

سيما ما تعلق بحق ، الأخرى نتفاع حقوق الإ بعضنتفاع مع ا ھذا النوع من حق الإالتي يشترك فيھ

ھذه الحقوق من حيث المحل على  اشتراكلى إبالإضافة  ، 87/19الإنتفاع المنصوص عنه بموجب قانون 

ع التصرف المنشأ له لإجراءات الشھر و التسجيل ما دامت ھذه ــتنصب على عقار يخض انھأاعتبار 

      في المقابل ھناك خصائص و مميزات ينفرد بھا ھذا الحق أثرت  .ة أصلية ــحقوق عيني ھيالحقوق 

ة ـق الملكيــى أسباب كسبه و انتقاله ، لأنه  و بعد ثبوت الوقف يؤدي ذلك إلى زوال حــو بشكل مباشر عل

و ــة و ھـــــنتفاع إلى الموقوف عليھم و بذلك يصبح الوقف يتمتع بشخصية معنويؤول حق الإى أن يـــعل

ة  ــــــالأملاك الوطنيتتمثل في يضاف إلى الأصناف الأخرى ، صنف من أصناف الملكية قائم بذاته 

ض الأسباب التي ــــد بعــــإذ يوج، ھذا ما أثر بشكل واضح في أسباب كسبه و انتقاله  ، الخاصة الأملاكو

عدم  ة أو التقادم  ، رغم ـنتفاع الممارس على الأملاك الوقفية  كالشفعرض بحكم طبيعتھا مع حق الإاتتع

الجمع أو المزج  لعدمأو حتى الوصية  الشفعة مثلاعدم الأخذ بعلى وجود نصوص قانونية صريحة تؤكد 

  .ختلافھا من حيث اللزوم و المقداربينھا و بين الوقف لإ

  

النقائص التي تم اجلة ـلمع قتراحاتالإإبداء بعض  الضروريو بناء على كل ما سبق قوله نرى من       

  .ھذا الباب ل تنامن خلال دراس عرضھا 

  نتفـاعمن القانون المدني بإدراج الوقف كسبب من أسباب كسب حق الإ 844تعديل المادة  -

فقرة أخيرة تقضي بأن لا شفعة في الوقف إذا كان الغرض  ضافةإمن القانون المدني ب 798ـ تعديل المادة 

  .منھا ضم ملكية الرقبة إلى حق الإنتفاع 

ـ ضرورة أن تتضمن أحكام القانون المدني نصا تشريعيا يقضي بعدم جواز امتلاك الأملاك الوقفية عن 

به بالتقادم و ھي طريق التقادم عملا بالمبدأ الذي يقضي بأنه كل ما لايجوز التصرف فيه لايجوز كس

  .الحماية نفسھا التي تخص الأملاك الوقفية 

ـ يجب أن يرد تعداد حق الحكر الوارد على الأملاك الوقفية ضمن الحقوق العينية الأصلية المنصوص 

  .  عليھا ضمن أحكان القانون المدني

   

  : ما يلي  نقترح 87/19أما و بالنسبه لحق الإنتفاع المكرس بموجب قانون    

ا شفعة إدارية ـــارھــص بالشفعة التي تمارسھا الدولة اعتباضرورة أن يبادر المشرع بإصدار قانون خ -

المدني و عدم الإحالة  ونـقانه في الليتختلف في أحكامھا و إجراءاتھا و شروطھا عن ما ھو منصوص ع

  .إلى القواعد العامة 
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الإلغاء الصريح لبعض القوانين التي تتعارض في مضمونھا و محتواھا مع قوانين أخرى لازالت سارية  -

دون أن يلغي ھذا الأخير  08/16الذي يتعارض مع قانون التوجيه الفلاحي رقم   87/19المفعول كقانون 

  .الأول 

  

  : مل ما يلي في حين الإقتراحات التي نراھا ضرورية تخص حق الإنتفاع بالوقف تش   

 )مصر، سوريا (  ةــض الدول العربيـــة لبعــأن بالنسبــالشو ـھا ــالإلغاء الصريح  للوقف الخاص كم -

  : أھمھايثير العديد من المشاكل  لأنه

  

          ع ـر مدقــي فقـف الأولادى التلاعب بأحكام الميراث و جعل بعض ـــــھذا النوع من الوقف يؤدي إل  *     

  .فاحشةفي ثروة  ونخرو الآ         

   ى ـــإل ث يطمئن المستحقينــي انتشار البطالة ، بحيــن شأنھا المساھمة فـــم ةــالأھلي الأوقافكثرة   *    

 ى الحياة ــــفينصرفون إلل ـادة و العمـن الحياة الجـنقطعون ععليھا و بذلك ي يحصلونأرزاقھم التي         

 .  اللاھية        

ل أسباب ـــتشمنصوص صريحة تكريسھا بموجب العامة و تقرير حماية خاصة للأملاك الوقفية ـ     

لا وأو مصادرتھا ا ـــمثلھا في ذلك مثل الملكية العامة التابعة للدولة كعدم الحجز عليھ انتقالھا،كسبھا و 

  . عتداءالعقوبات اللازمة في حالات الإ مع تقريربالتقادم انتقالھا 

ـ عدم إحالة الأوقاف الخاصة على القانون المدني كونھا إحالة خاطئة ، نظرا لإختلاف مضمون حق 

 .الإنتفاع من تشريع لآخر   
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  2الفصل
  
  نتفاعحق الإ و انتھاء الآثُار المترتبة على قيام

  الخاصة التشريعاتالمدني و كل القانون  في
  

نتفاع المدني أو حق الإ لقانوننتفاع المكرس بموجب اتعلق الأمر بحق الإنتفاع سواء إذا ما نشأ حق الإ     

قانونية تظھر في  افلا شك أن ھذا الحق من شأنه أن يرتب آثار، خاصة  في التشريعاته ليالمنصوص ع

  .التزامات و حقوق يتمتع بھا أطراف الحق شكل 

 يبينما نجد طرفالمنتفع و مالك الرقبة ، ھما المدني  لقانونه في الينتفاع المنصوص عحق الإي طرف    

           . المستفيد و الدولةھما  87/19نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية بموجب قانون حق الإ

نتفاع الناجم عن الأملاك الوقفية على اعتبار أن التصرف الذي ھذه العلاقة ليست ذاتھا بالنسبة لحق الإ

يرتب الحق في المنفعة ،  فـي إرادة الواقـو ھ ردةــــالوقف ھو من عقود التبرع ينشأ بإرادة منف أينش

  .من دون أن يكون ھذا الأخير طرفا في العقد لفائدة الموقوف عليه 

أو لأحد  له ئالعقد المنش يإذا ما ثبتت الصفة لطرففلحق ، على ارتب تو مھما كانت طبيعة العقد الم      

سوف تنجم  اأكيد أن ھنالك آثار ، نتفاع المترتب على ملك وقفكما ھو الأمر بالنسبة لحق الإ الأطراف

  . لتزامات التي يتمتع بھا كل طرف على حدى الحقوق و الإفكرة  التي لا تخرج عن،  بهعن التمتع 

لتزامات إوق و ـبحيث أن حق، ن حق لآخر ـم الآثار نجدھا تختلف جملة و تفصيلاغير أن ھذه       

       ذات الحقوق  تي ليسـالمدن ونــالقانب ــنتفاع المكرس بموجالمنتفع أو مالك الرقبة بالنسبة لحق الإ

نتفاع لحق الإو لا حتى بالنسبة   87/19قانون  في نتفاع حق الإالعقد المنشأ ل يلتزامات بالنسبة لطرفو الإ

نظرا لخصوصية أو مميزات كل  91/10اف رقم ــــون الأوقـــقانطبقا لالمترتب على الأملاك الوقفية 

  .حق

نتفاع ھذا ما سنحاول دراسته من خلال الفصل الأول تحت عنوان الآثار التي تترتب على قيام حق الإ      

في كل من نتفاع أسباب انتھاء حق الإنتطرق إلى الفصل الثاني في أما  ، بأوجھه المتعددة محل الدراسة

نحاول من ، على أن تكون الدراسة في ھذا المجال دراسة مقارنة  ،القانون المدني و التشريعات الخاصة 

  .  بين أنواع الحق محل الدراسة ختلاف التشابه و الإ  أوجهخلالھا إبراز 

  

   بأوجھه المتعددةنتفاع التي تترتب على قيام حق الإ القانونية الآثار:  1.2

  

من ھذه  الأولالطرق التي سبق و أن تطرقنا إليھا في الباب  وفقنتفاع يكتسب المنتفع حق الإعندما     

متع تلتزامات ، يإوق و ـة تتمثل في شكل حقــقانوني االمؤكد أن ھذا الحق سوف يرتب آثارمن الدراسة ، ف
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  ھذه الحقوق  أنعلما  ،الحق و ھما المنتفع من جھة و مالك الرقبة من جھة أخرى  يبھا أو يتحملھا طرف

ا ھو حق لمالك الرقبة ھو التزام فما ھو حق للمنتفع ھو التزام لمالك الرقبة و م ، متبادلةلتزامات ھي و الإ

  .للمنتفع 

 تحمل في  إلا أنھا، لتزامات نجدھا موحدة من حيث اللفظ أو المصطلح ھذه الحقوق و الإ أنغير       

   .و مغايرة طياتھا أحكاما مختلفة 

المدني ، ليست قانون نتفاع المكرس بموجب الكل من المنتفع و مالك الرقبة في حق الإ لتزاماتإفحقوق و 

التابعة ملكيتھا الممارس على الأراضي الفلاحية  نتفاعالإحق ي بالنسبة لطرف التزاماتالإذات الحقوق و 

لعل السبب في  و ،لأملاك الوقفية الممارس على انتفاع لحق الإكما أنھا ليست ذات الآثار بالنسبة   للدولة ،

  .كل حق و مميزات طبيعة  ذلك يعود إلى

  

قسمنا ھذا  ،وجھه المتعددة بأنتفاع غرض تفصيل أحكام الآثار القانونية التي تترتب على قيام حق الإبو    

نتناول في المبحث الأول الآثار التي تترتب  بحيث ،مبحث نوع خصص لكل نمباحث  ةالفصل إلى ثلاث

لى الآثار القانونية إو في المبحث الثاني نعرج  ،المدني  قانونه في اللينتفاع المنصوص ععلى قيام حق الإ

التابعة ملكيتھا للدولة و المكرس نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية التي تترتب على قيام حق الإ

بالآثار التي تترتب على قيام حق  اأن يكون المبحث الثالث و الأخير خاص على، 87/19بموجب قانون 

  .المعدل و المتمم  91/10طبقا قانون الأوقاف رقم نتفاع الممارس على الأملاك الوقفية الإ

  

   المدني قانونفي ال نتفاعالآثار القانونية التي تترتب على قيام حق الإ :1.1.2

الحقوق في  ،المدني قانوننتفاع المكرس بموجب الالآثار القانونية الناجمة عن حق الإ تكمن     

ا ــا ، و منھا مـــو محدد قانونـــا ھـــا مــمنھ، ة ــالك الرقبـــلتزامات التي تتمتع بھا كل من المنتفع و مالإو

   .ذا الحق ــــالسند الذي أنشأ ھ ه ددـــيح

كاملة  نتفاع  و تعود الملكيةاء حق الإـــــى ذلك انتھــات ترتب علــلتزامالمنتفع بھذه الإل ــفإذا ما أخ     

المنتفع في المطلب  لتزاماتإث التطرق إلى حقوق و ــذا المبحــن خلال ھـــذا نحاول مــــلھ، للمالك 

  .مالك الرقبة  لتزاماتإأما المطلب الثاني نخصصه لحقوق و ، الأول 

  

ه ــــضاف إليت ،ات الأطراف ــــتزامإلوق و ــي تحديد حقـــفالأول و المصدر ــــالسند ھ عدي و      

 القانونمن  845ما يقضي به نص المادة كمصدر ثاني حسب الأحكام المقررة قانونا في ھذا المجال 

ررة ــــالأحكام المقيراعى في حقوق المنتفع التزاماته السند الذي أنشأ حق الانتفاع و كذالك ((  :المدني 

  ))  . في المواد التالية 
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 اان عقدـسواء ك، لھا  ئبحسب ما احتواه السند المنش لتزاماتالإمراعاة ھذه الحقوق و  وعليه يجب      

إذا كان السبب ھو التقادم فإن أعمال الحيازة التي أدت إلى التقادم ھي التي تحدد كيفية ، أما أو وصية 

  . نتفاعممارسة حق الإ

ب مراعاتھا ــــون يجـــالتزامات ، يوجد أحكام أقرھا القانمن حقوق و إلى جانب ما يرد في السند         

ما لم يرد في السند ما يخالفھا ، بعضھا يعتبر من النظام العام مما يستوجب مراعاتھا  و تبعا لذلك يبطل 

القانون ليست من النظام العام  فيجوز  تضمنھا  يـالت و إن كانت الأحكام كل ما يرد مخالفا لھا في السند ، 

  .أما الأحكام التي تعتبر من النظام العام لا يجوز مخالفتھا  ،  يرد في السند ما يخالفھا  أن

  

نتفاع  ق الإـح يــتمثل فيالحقوق التي تثبت للمنتفع ترجع إلى ما له على العين من حق عيني و لعل      

لتزامات الأخرى ى الإــــلإة ــــبالإضاف، نتفاع يتحملھا ھذا الأخير يكرسھا سند حق الإلتزامات التي أما الإ

ا لردھا إلى صاحبھا بعد انقضاء ــــالمحافظة على العين المنتفع بھا و العناية بھ بغرضأقرھا القانون التي 

للمنتفع ھو حق  التزامما ھو ف،  ة ــوق متبادلـات و الحقــلتزامالإ أن علما.  1210 ص [16]نتفاع حق الإ

  .و حق للمنتفع ـــــلمالك الرقبة ھ لتزامإلمالك الرقبة و العكس صحيح ، ما ھو 

 حق ثارللآى مطلبين نخصص الأول ــث إلــذا المبحـــھ، قسمنا بناء على ما سبق التطرق إليه و عليه     

  .ك الرقبة ـــة لمالــنتفاع بالنسبق الإــآثار حى ــه إلــبينما الثاني نعرج في، نتفاع بالنسبة للمنتفع الإ

  

   آثار حق الانتفاع بالنسبة للمنتفع: 1.1.1.2

بناءا على ذلك نقسم دراسة  ، وق ــفي المقابل يتمتع بحق نتفاع في ذمة المنتفع التزاماتيرتب حق الإ   

إلى رع الثاني نتطرق ـالفبينما في ،حقوق المنتفع ھذا المطلب إلى فرعين نتناول في الفرع الأول 

    .لتزاماتإ

  

   عــــوق المنتفـــــحق:  1.1.1.1.2

العين المنتفع بھا و المتمثل في حق على المترتب عيني الحق الأھم الحقوق التي تثبت للمنتفع ھو    

لأن ، نتفاع الذي تتفرع منه جميع الحقوق كحقه في استعمال الشيء المنتفع به ، كذلك حق استغلاله الإ

  المقابل يثبت لمالك الرقبة عنصر التصرف ب ،  ستعمال عنصران يتمتع بھما المنتفعستغلال و الإعنصر الإ

دون ه إدارة الشيء المنتفع به مع حق التصرف فيستغلال للمنتفع سلطة ستعمال و الإكما يخول عنصر الإ

ھذه الحقوق يمكن أن .ا حقوقه له أن يباشر في ذلك الدعاوي التي يحمي بھ ، كماالرقبة التصرف في 

سلطته على  حقه في ممارسة و ه ــحق المنتفع في استعمال الشيء و استغلال: ھما إلى صنفين تصنف 

  .الشيء المنتفع به
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  حق المنتفع في استعمال الشيء و استغلاله :1.1.1.1.1.2

ھما عنصر ،يختص ھذا الأخير بعنصرين من عناصر الملكية ، نتفاع للمنتفع بعدما يثبت حق الإ    

  .ستغلال نتطرق إليھما تبعا ستعمال و عنصر الإالإ

المنتفع به حسب ما يستعمل به  الشيءيتمتع المنتفع بحق استعمال  :حق المنتفع في استعمال الشيء  –

أو  اء كان استعمالا شخصيافي استعمال الشيء سو المالك ملكه ، حيث يحل بذلك المنتفع محل المالك 

بالمقابل نجد المنتفع  ، لأنه وتلافه إ حد استھلاك الشيء أو ستعمال إلىيؤدي الإدون أن  ، بواسطة الغير

 أنالرقبة له  أن مالكفي حين  ، صاحبه إلىنتفاع بالمحافظة على الشيء لرده بعد انتھاء حق الإ املزم

  .حد استھلاك  ذات الشيء   إلىستعمال يستعمل الشيء ليصل الإ

و قد لا يستعمل المنتفع الشيء بنفسه ، بل يدعو غيره إلى استعماله تبرعا دون مقابل كأن يستضيف     

 أما ،إلى الغير و يعير السيارة التي له فيھا حق انتفاع أبعض ذويه للإقامة معه في المنزل الذي ينتفع به ، 

  . 1211 ص [16]استغلالا و ليس استعمالا ذلك ون ـــيكفبمقابل ،  ريستعمال للغإذا تنازل عن عنصر الإ

   بل مقيد بالقيود التي فرضھا القانون على ، استعمال المنتفع للشيء ھو استعمال غير مطلق  أنغير     

فلا يجوز له أن يفتح مطلا  ،نتفاع و ھي نفس القيود التي كان المالك يتقيد بھا قبل أن يتنازل عن حق الإ

ستعمال إلى إلحاق ضرر يؤدي الإ أنلا يجب  ، كما ا ــــررة قانونـــــعلى الجار إلا في حدود المسافة المق

  .غير مألوف بالجار 

تابعة للأرض  ارتفاقستعمال المخول للمنتفع ليشمل ملحقات الشيء المستعمل كحقوق يمتد حق الإ و    

 أجرھاما لم يكن صاحب العقار قد ، منقولات الملحقة بالشيء كعقارات بالتخصيص مثلا ال أوالمنتفع بھا ، 

و بنفس القيود الرقبة  مالكه التي سلمه  بھا تيستعمل الشيء بحال أنوعلى المنتفع  نتفاع حق الإ إنشاءقبل 

على المنتفع أن يستعمل ((  :المدني القانونمن  1/ 847قضي به نص المادة يما ھذا ،التي كان يتقيد بھا 

  . ....))ن يديره إدارة حسنة أالشيء بحالته التي تسلمه به و بحسب ما أعد له و 

صاحبه  ىـيء ليرده إلـــلى الشــة عــد بوجوب المحافظـــستعمال المقرر للمنتفع مقيكما يبقى حق الإ     

ستعمال استعمالا غير تؤدي إلى إتلافه ، كان الإستعمال قد أما إذا كانت طريقة الإ، نتفاع عند نھاية الإ

ستعمال بشرط أن يثبت بأن حقوقه مشروع  و بالتالي يكون من حق مالك الرقبة أن يعترض على ھذا الإ

حيث أجاز له المشرع أن يطالب بتقديم تأمينات من طرف المنتفع لضمان حقوقه و إذا استمر  ،في خطر 

كما له أن ، ليسلمھا إلى غيره فللقاضي أن يحكم بنزع العين ، لمشروع ستعمال غير االمنتفع في ھذا الإ

 من القانون المدني 2/ 847المساس بحقوق الغير ، ھذا ما كرسته المادة اع دون ــــنتفيقرر انتھاء حق الإ

  . يء ــة الشــــع طبيعـــق مـــفـتـر مـروع أو غيـال غير مشـي استعمى أــللمالك أن يعترض عل(( ... :

فإذا أثبت أن حقوقه في خطر جاز له أن يطالب بتقديم تأمينات فإن لم يقدمھا المنتفع أو استمر على الرغم 

عتراض المالك في استعمال الشيء استعمالا غير مشروع أو غير متفق مع طبيعة الشيء فللقاضي أن امن 
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له تبعا لخطورة الحال أن يقرر انتھاء  ينزع العين من تحت يده و أن يسلمھا إلى الغير ليتولى إدارتھا بل

  .    ))نتفاع دون الإخلال بحقوق الغير حق الإ

  

ستعمال و حق السكن  نتفاع عن حق الإھو الذي يميز حق الإ ھذا الحق:  حق المنتفع في استغلال الشيء –

بصفة  هاستغلال ه منيمكنفنتفاع أما حق الإلا يجوز فيھما للمنتفع أن يستغل الشيء ،  ناالحق ذانلأن ھ

ستعمال قيود يفرضھا الإستغلال و نه يرد على عنصر الإأغير  ،بواسطة الغير أوشخصية و مباشرة 

  .القانون 

تكون ليء ـم بالأعمال اللازمة للحصول على ثمار الشاستغلال المنتفع عن طريق القيإكما يكون      

   :المدني  القانونمن  836ھذا ما تكرسه المادة ، نتفاع الثمار من حق المنتفع خلال مدة سريان حق الإ

  ))  839ثمار الشيء المنتفع به تكون للمنتفع بقدر مدة انتفاعه مع مراعاة أحكام الفقرة الثانية من المادة (( 

فأما الثمار فھي كل ما ينتجه الشيء في مواعيد  دورية ،  و المنتجاتنه يجب التمييز بين الثمار أغير 

كمحصول الأرض أو أجرة المنزل  ، أن يترتب على أخذه الإنقاص من أصل أو ذات الشيء منتظمة دون 

تمس أصل الشيء و تنقص منه كالمواد  بينما المنتجات ھي كل ما ينتجه الشيء في مواعيد غير دورية 

رض و كذا الأشجار التي تقطع من غابات لم يتم إعدادھا لھذا الغ، المستخرجة من المناجم و المحاجر 

  . 880... 878ص  [11]

المنتجات سواء كانت ھذه  علىالشيء ينصب على الثمار لا  استغلالفالأصل أن حق المنتفع في          

لمنتفع من حق اتكون ھذه الثمار مستحقة و  ، 510... 509ص  [02]الثمار طبيعية أو صناعية أو مدنية 

بحيث إذا لم يكن في ، أعلاه المذكورة المدني  لقانونمن ا 846ھذا ما تشير إليه المادة  ،خلال مدة انتفاعه 

نتفاع  نتفاع و قام المنتفع بزراعة الأرض خلال مدة حق الإالأرض زرع قائم وقت بداية سريان حق الإ

قضاء الأجل أو نتفاع  بسبب انأما إذا كان في الأرض زرع قائم عند نھاية حق الإ ، فيكون الزرع من حقه

بسبب الوفاة ،  فتكون الثمار من حق المنتفع أو ورثته إلى حين إدراك الزرع مقابل دفع  أجرة إيجار 

وھو الحكم نفسه الذي تبناه المشروع الجزائري بموجب  ، 881ص  [11] الأرض عن ھذه الفترة الزمنية

نتفاع بانقضاء ينتھي حق الإ((  :بما يلي من القانون المدني الجزائري التي تقتضي  852نص المادة 

ع  و ينتھي على أي حال بموت المنتفع حتى ــاة المنتفــد مقررا  لحيـفان لم يعين أجل ع، الأجل المعين 

  .  قبل انقضاء الأجل المعين

أبقيت للمنتفع  مـع  بزرع قائـو إذا كانت الأرض المنتفع بھا مشغولة عند انقضاء الأجل أو عند موت المنتف

  )) .  ذه الفترة من الزمنــعن ھأو لورثته إلى حين إدراك الزرع بشرط ان يدفعوا أجرة إيجار الأرض 

إذا كان فيھا زرع قائم إلى  نتفاعق الإــن انتھاء حــترك الأرض للمنتفع بالرغم متن أــي بــالنص يقضھذا 

ما بين التي تمتد ل الأرض بالنسبة للفترة الزمنية ــرة مثـــمقابل دفع المنتفع للمالك أج، غاية إدراك الزرع 
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ا إذا كان في الأرض زرع قائم وقت ــرد نص مماثل فيمــم يــو ل، نتفاع و إدراك الزرع انتھاء حق الإ

  . نتفاع بداية حق الإ

نتفاع ق الإـــــمنھا ح ،ستغلالغير أن ھنالك بعض الحالات في الحياة العملية تتعلق بحق المنتفع في الإ    

  .ا ــــنتفاع بمتجر و الحصص و السندات نردھا تبعبقطيع من المواشي ، كذلك حق الإ

ادة ـــنتفاع على قطيع من المواشي تقضي نص المإذا ما ترتب حق الإ:  نتفاع بقطيع من المواشيحق الإ -

ا ھلك من الأصل ــا مــرض منھــأن يع ي بعدــله نتاج المواش((.... المدني في أواخرھا  لقانونمن ا 851

  )) .بسبب حادث مفاجئ أو قوة قاھرة 

فله ، وجود فعلي  يو بالتالي يكون من حق المنتفع ثمار ھذا القطيع من المواشي كمجوع من المال ذ       

لكن ھذا النتاج لا . بالإضافة إلى نتاج ھذا القطيع  ،  ن ينتفع بألبانھا و أصوافھا و دوبالھا كأسمدة للأرضأ

بل عليه أن يعوض منه ما ھلك من أصل القطيع بسبب حادث مفاجئ أو نتيجة قوة قاھرة ، يكون له كاملا 

ھذا يدل على أن النتاج المدمج ضمن مجموع القطيع  و ما يستحدثه القطيع  ،حتى يستكمل القطيع عدده 

من النتاج بعد إجراء ھذا التعويض ، و لا  يعوض ما فقده و لا يخلص للمنتفع كثمار للقطيع إلا الباقي

وإنما قد يكون من ثمن النتاج إذا كان المنتفع قد قام ببيعه وقت ، يشترط أن يكون التعويض فقط من النتاج 

  . أن كان أصل القطيع كاملا 

ؤول ـــمسأما إذا كان ما نفق من القطيع لم يزول بحادث مفاجئ بل نتيجة خطأ الغير ، كان ھذا الغير       

  .إذا كان الھلاك بسبب المنتفع نفسه كان ھو المسؤول عن التعويض  نعن التعويض ، في حي

ا ـــالك إلا مـرد للمــن يــأفلا يلتزم ب، و مرض لا يد للمنتفع فيه أإذا ھلك القطيع كله بحادث مفاجئ  أما    

ا ـــھد تصرف فيھا أو استھلكـــع قــــالمنتف م ما نفق من القطيع كالجلود أو قيمتھا إذا كانصبقى نافعا بعد خ

        .ي ــــي الفرنســــن المدنــمن التقني 616ادة ـھذا ما تقضي به الم 

                                      

للأرض ا ـــع تابعــالقطي عـــدة ، ـي ملحقا بالأرض الزراعيـــن المواشـــع مــان القطيــإذا كغير أنه       

أن يعزز القطيع  أيضاه ـي إلا بعد أن يقدم تعويضا بدلھا ، بل عليـــو على ذلك لا يأخذ المنتفع نتاج المواش

و ما تتطلبه  ةـــالزراعي لال الأرضـــــه استغـــون القطيع دائما صالحا لمواجھة ما يقتضيـبالنتاج لكي يك

.حاجاتھا  

- حق الإنتفاع بالمتجر : ھو مجموع من المال يشمل عناصر مختلفة ، منھا مــا ھــو مــادي كالبضائــــــع 

 لاءـــق الاتصال بالعمـي الإيجار و حــق فـــكالح ،  معنويالي أادي ــمالا غير ــو منھ.... و الأثاث إلخ  

ى ـــنتفاع علق الإـــيترتب ح وز أن ــــإذ يج ،سم التجاري و العلامة التجارية و السمعة التجارية و كذا الإ

ن عناصر ــه مــاع  لا على ما يشتمل عليــــنتفه حق الإــالمتجر ، باعتباره مجموع من المال الذي يقع علي

.منفصلة عن بعضھا البعض   
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ستھلاك ة للإــــى الأشياء القابلـــــذي يرد علــنتفاع النتفاع بالمتجر لا يمثل شبه حق الإذلك حق الإل        

ي ـــة للاستھلاك للمنتفع فــــاء القابلــــــة الأشيـــــا تنتقل ملكيـكما أن ملكية المتجر لا تنتقل إلى المنتفع كم

نتفاع ق الإـــه بيع حــل يجوز لــلا يملكه ب هــلأنر ــلذلك لا يجوز للمنتفع أن يبيع المتج، شبه حق الانتفاع 

و تبقى ملكية الرقبة ، اع بالمتجر ـــنتفى حق الإــزوا إلا علــالمنتفع أن يحجوز لدائني ــا لا يجـــفقط ، كم

  .  1219ص  [16]نتفاع خارجة عن الحجز إذا حدث و أن أفلس المنتفع فلا يدخل في التفليسة إلا حق الإ

  

ق الحصول على أرباح بعد أن يخصم منھا ـــثمار المتجر عن طري استغلالو يتمثل حق المنتفع في       

ة عليھا و تجديدھا ، كما يخصص أيضا جزء من ھذه ـــستھلاك الآلات لأنه ملزم بالمحافظإتعويض عن ال

و يعمل المنتفع على إدارة المتجر و إذا قصر في  .توسيع المتجر كي تستخدم في  احتياطيةالأرباح بصفة 

لمنتفع اى أن تكون إدارة المتجر إما بصفة شخصية و مباشرة من قبل عل،ذلك جاز للمالك أن يطالب ببيعه 

.جر المتجر و أن يبيع حق انتفاعه ل يجوز له أن يؤـى غيره ، بـأو يوكلھا إل  

 

 - حق الانتفاع بالأسھم و حصص و السندات : إذا ترتب حـق الإنتفاع على أسھـم و حصص و سندات   

ن فوائد ، و إذا ــع للسند مـــا يدفــن ربح أو مــالسھم أو الحصة مكان للمنتفع أن يحصل على ما يغله 

ت عليھم سندات إضافية اشترتھا بجزء ـى المساھمين أو وزعـن احتياطاتھا علــة جزء مــوزعت الشرك

من جزءا  جزءالاعتبر ھذا  .ة في شركة أخرىــا الشركــــة ساھمت بھــحصالأو كانت  ،من رأس المال

.بينما تكون الفوائد فقط من حق المنتفع ،  ق لمالك الرقبةـو ھو ح لا من الريع رأس المال   

و قد تصدر الشركة أسھما جديدة لزيادة رأس المال و تضيف علاوة على القيمة الإسمية للسھم الجديد تمثل 

ن أرباح ــت مـــالتي تكون حتياطاتالإو ھي ، ة ــة للشركــالقديم حتياطاتالإي ـــم فــذا السھــنصيب ھ

وزعت الشركة  اإذـــــال ، فـن رأس المـي جزء مــبل ھ ،ا ــلاوة لا تعتبر ريعـــذه العـــھ. السنين السابقة 

و ليس  العلاوات من حق المالك ذه ـــم من ھـالقدامى ، كان نصيب السھذه العلاوات على المساھمين ــھ

  . 888ص  [11] للمنتفع إلا فوائد ھذا النصيب 

  

  به سلطة المنتفع على الشيء المنتفع:  2.1.1.1.1.2

نتفاع بسلطات قانونية تتمثل في القيام بأعمال الإدارة التي يتمتع المنتفع و ھو يمارس حقه في الإ     

و له في ذلك حق مباشرة الدعاوى ، نتفاع دون الرقبة نتفاع و كذا أعمال التصرف في حق الإيتطلبھا الإ

  .نتفاع نتفاع نفسه أو بالحقوق التي يتضمنھا حق الإالإالمتعلقة بحق 

استيفاء  ،ھي الإيجار ، نتفاع للمنتفع من جملة أعمال الإدارة التي يخولھا حق الإ:  أعمال الإدارة -

  .ات ــــالحقوق  بيع المحصول ، حضور جلسات الجمعيات العامة للشرك
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ستثماره و الحصول لإ12ص  [08]يكون من حق المنتفع تأجير الشيء المنتفع به :  الإيجار *        

نتفاع ، ھذا ما تنص عليه المادة لكن ھذا الإيجار ينتھي بقوة القانون إذا ما انقضى  حق الإ ،على أجرته 

 بانقضاءبقوة القانون الإيجار الصادر من المنتفع  ينتھي(( : و المتمم المدني المعدل  لقانونمن ا 469

  )). نتفاع الإ

ما يمكن استخلاصه من ھذا النص أن للمنتفع الحق في تأجير الشيء المنتفع به طوال ممارسة حق        

ما تقضي  حسبمدته أو بوفاة المنتفع  نقضاءإب نتفاعالإغير أنه إذا انقضى حق  ،172ص  [19] نتفاعالإ

  .   ينقضي تبعا لذلك الإيجار الذي رتبه المنتفع على الشيء المنتفع به ،  [59] 852به المادة 

 المؤجر إخبار المستأجروجب على ، مھني  أوقبل انقضاء مدته لسبب عائلي  الإيجارانتھى  إذا ماأ

من  1مكرر 469ھذا ما تقضي به المادة ، لمدة شھرين  إشعاربموجب محرر غير قضائي يتضمن 

    .قبل ذلك لسبب عائلي أو مھني  الإيجارعقد  إنھاء للمستأجرنه يجوز أغير ((:  2المدني فقرة  القانون

انتھى  إذا أما، )) إخطار المؤجر بموجب محرر غير قضائي يتضمن إشعارا لمدة شھرين يجب و عليه 

دائما حسب نص المادة  بالإخلاءالتنبيه  إلىفلا تكون ثمة حاجة ، بانقضاء المدة المتفق عليھا  الإيجار

  .  1فقرة  1مكرر  469

  

 من 468ھا بموجب المادة ليالمنصوص ع بمدة ثلاث سنواتلا يتقيد  الإيجارالمنتفع في  أنغير       

        .  فقط الإدارة الــــــــبأعمتخص من يملك حق القيام  الإيجارمدة ھذا  أنذلك  المدني الجزائري، قانونال

كما نتفاع، الإتقع على العين محل  أخرىحقوق  أيضاله  إنماو ،  الإدارةالمنتفع ليس له حق  أنفي حين 

  .  نتفاعفي الإ الأصيليستعمل حقه  إنماو  المنتفع لا يدير الشيء المنتفع به بصفته نائبا عن الغير، أن

  

ثمار الشيء المنتفع به ھي ملك للمنتفع خلال مدة انتفاعه حسب ما  تما دام:  بيع المحصول *         

ھذا الأخير بيع المحصول أو ثماره  ذلك أن البيع ھو من صميم  يكون من حق،  846تقضي به المادة 

و بالتالي للمنتفع الحق في جني  ،ال التصرف ـــــن أعمــأعمال الإدارة بالرغم من أن البيع في حد ذاته م

كما له الحق في بيع المحصول و ھو لا يزال  ،ل و بيعه و قبض ثمنه باعتباره مالكا لھذه الثمارالمحصو

  .ينقضي حق الانتفاع قبل أن يتمكن من جني الثمار كأن ، قائما 

  

نتفاع بھا في نتفاع للمنتفع حق استيفاء الحقوق التي يكون له حق الإيخول حق الإ:  فاء الحقوقيستإ *       

فإذا ھلك الشيء المنتفع ، ق القضاء ــــن طريـــة أو عــــة وديــسواء كان ذلك بطريق، مواعيد استحقاقھا 

كما له حق ، [59]  853بناء على نص المادة  مبلغ تأمين استحقأوعنه به  استحق المنتفع تعويضا 

  .نتفاع التعويض إذا ما نزعت الملكية المثقلة بحق الإ
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إلى شبه يتحول الحق  ءاـستيفالإد ـبع أمااستيفاء ھذه الحقوق يكون للمنتفع حق انتفاع حقيقي  أنه و قبلغير 

    .نتفاع  فيكون له أن يستثمره و أن يتصرف فيه على أن يرد مثله عند نھاية الإ، حق انتفاع 

إذا ما أوصى المنتفع بحق انتفاع يرد ، كما يكون أيضا من حق المنتفع أن يستوفي حقوقه من التركة        

في ذمة مدينيھا يدخل بعضھا في الجزء الموصى به  او تكون للتركة حقوق ،على جزء من مجموع التركة 

حجة تكون المخالصة التي أمضاھا المنتفع  لأنستيفاء ، ھذا الإ على عتراضالإو لا يكون للورثة حق 

نتفاع إلى ن الذي يكون عادة عبارة عن نقود ، يتحول حق الإعندما يقبض المنتفع الحق من المديفعليه  

أن و و من ثم يجوز للمنتفع أن يستغله و أن يتصرف فيه  تبيانه، ق ــــــشبه حق انتفاع على النحو الذي سب

كما يجوز للورثة في ھذه الحالة أن ، نتفاع حق الإ نھايةعلى أن يرد للورثة مثله عند ، يقبض ربحه 

الطريقة  قتضاءالإعند  حددأن تأيضا لمحكمة ل يمكن ومنتفع بكفالة تضمن لھم رد رأس المال ، يطالبوا ال

  .التي يستغل بھا المنتفع رأس المال   

  

يكون من حق المنتفع بالسھم أو الحصة في : حضور جلسات الجمعيات العامة للشركات  *         

للشركة سواء كانت جمعية عامة عادية أو غير عادية ، ذلك العامة حضور جلسات الجمعيات ، الشركات 

كان من بين القرارات التي ستخرج بھا الجمعية إن ، حتى و أن الحضور يعتبر من أعمال الإدارة  

ھذا الحضور يقتصر على المنتفع بالأسھم لا مالك الرقبة لأن  ،قرارات تتعلق بعمل من أعمال التصرف 

  .  891ص  [11]

 إذاو ھو حكم متفق عليه عندما يكون نظام الشركة يقضي بأن حق الحضور يكون للمنتفع دون المالك ،  

كان السھم ليس سھما إسميا بل ھو سھم لحامله ، أما إذا كان السھم إسميا فلا يوجد في نظام الشركة حكم 

  .مالكللللمنتفع لا  او يبقى حق الحضور مقرر، في المسألة 

  

يمتد ذلك إلى  أندون  مننتفاع باعتباره حقا عينيا حق التصرف يملك المنتفع بحق الإ :التصرف أعمال  -

نتفاع يمكنه من النزول عنه التصرف في حق الإ أنحيث ، التصرف في الرقبة باعتبارھا ملك للمالك 

فس حق انتفاعه للغير ، أو رھنه أو ترتيب حق عيني أصلي عليه كأن يرتب المنتفع مثلا حق انتفاع على ن

، ھذه التصرفات سوف  173... 172ص  [19]نتفاع عدم التصرف فيه ما لم يشترط في السند المنشأ للإ

  . نتطرق إليھا تبعا

  

للمنتفع الحق في أن يتنازل عن حقه للغير سواء كان ذلك بمقابل أو : نزول المنتفع عن حقه للغير  *     

عليه ، كما له أن يتنازل عنه لدائنه كمقابل للوفاء بالدين ، غير أنه لا بدون مقابل ، فله أن يبيعه أو يقايض 

نتفاع ينتھي حتما في حين أن حق الإ، نتفاع  لأن الوصية تمليك لما بعد الموت يجوز له أن يوصي بحق الإ
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ترتب نتفاع الذي ترتب للمنتفع و يو عليه يكون من تلقى ھذا الحق مالكا لنفس حق الإ. بعد موت المنتفع 

نتفاع المتنازل عنه ينتھي بانتھاء مدته أو بموت المنتفع الأصيل لا بموت من تلقى حق الإ أنعلى ذلك 

   نتفاع لتزامات الشخصية التي تثبت في ذمة المنتفع لا تنتقل إلى ذمة من تلقى حق الإكما أن الإ ،الحق 

نتفاع فإن حق الإ، نتفاع لم تنقض الإ نتفاع قبل موت المنتفع  و كانت مدة حقفإذا مات من تلقى حق الإ

ھي ، نقضاء مدته إن ينتھي بأينتقل إلى ورثة من تلقى ھذا الحق من المنتفع و يبقى مستمرا إلى  ذاـھ

نتفاع ن حق الإأالورثة ذلك  المدني إلى القانوننتفاع المكرس بموجب الحالة الوحيدة التي ينتقل فيھا حق الإ

   .في الأصل لا يورث 

  

نتفاع لا تمكنه بأي حال من الأحوال من حق الإعلى ن أعمال التصرف التي يمارسھا المنتفع أغير     

لھذا الغرض يقع حق . التصرف في ملكية الرقبة ، و إلا بھذا الشكل يكون قد تصرف في ملك الغير 

يء بعد انتھاء حق حتى يتمكن مالك الرقبة من استعادة ذات الش ستھلاكللإنتفاع على شيء غير قابل الإ

نتفاع الذي يرد على نتفاع عن شبه حق الإو ھي الخاصية التي تميز حق الإ  778ص  [102]نتفاع الإ

  .نتفاع يرد قيمة الشيء أو مثله إلى مالك الرقبة بعد انتھاء حق الإ ستھلاكللإأشياء قابلة 

  

نتفاع في رھن ھذا الحق رھنا بحق الإتكمن أعمال تصرف المنتفع :  نتفاعرھن المنتفع لحق الإ *        

إذا وقع حق ي أو رھن حياز [59] 1مكرر  324حسب المادة  رسميا إذا كان الحق واقعا على عقار

نتفاع عندما يقع حق اختصاص على حق الإنتفاع على منقول ، و تبعا لذلك يجوز لدائني المنتفع أخذ الإ

امتياز بائع العقار أو امتياز بائع المنقول إذا كان  نتفاععلى عقار ، كما يجوز أن يترتب على حق الإ

  .نتفاع على عقار أو منقول و لم يدفع ثمنهالمنتفع قد اشترى حق الإ

و الدائن الذي له حق رھن أو اختصاص أو امتياز على حق انتفاع لا يجوز له أن يحجز إلا على حق 

متياز إلى حق الرقبة و نفس الحكم ينطبق لإختصاص أو انتفاع نفسه ، دون أن يمتد أثر الرھن أو الإالإ

  .نتفاع فلا يتنقل إليه إلا حق الإ ، المزادعلى من يرسو عليه 

  متيازالإأو  ختصاصالإنتفاع قبل تنفيذ الدائن عليه ، زال تبعا لذلك الرھن أو إذا انتھى حق الإو      

  .  نظرا لزوال المحل

  

للغير   نتفاعالإ ق ـازل عن حــن يتنأمثلما يجوز للمنتفع : نتفاع نتفاع على حق الإإترتيب حق   *         

    حدھما على الآخرأن امرتب ناكلا الحقھنا يكون وله أن يرتب للغير حق انتفاع فقط على حق انتفاعه ، 

 طرح نادر الوقوع فيال ھذا deux usufruits superposés  ة ــه بالفرنسيــو ھو ما يصطلح علي

حيث يمكن للمنتفع ، قواعد العامة ، لكن ھنالك تطبيق لھذا الوضع في قانون الأوقاف لل الحياة العملية طبقا
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بالأملاك الوقفية أن يرتب حق الحكر لفائدة الغير على أملاك وقفية المنتفع بھا ، ليصبح حق الحكر كحق 

  .  فة ووقمملاك الالأنتفاع بالإعيني مرتب على حق 

نتفاع الذي يرتبه عند المشرع الفرنسي  ، فيقع أن يكون حق الإأيضا  انجد لھذا الوضع تطبيق كما يمكن أن

القانون للأب على أموال ولده القاصر أو لزوج على أموال الزوجة ، و بھذا الشكل تكون ھناك حقوق 

  .انتفاع يترتب عليھا حق انتفاع الأب أو حق انتفاع الزوج 

ه و بالنسبة ـأن، نتفاع ق الإـــنتفاع و ترتيب حق انتفاع على حو لعل الفرق بين النزول عن حق الإ    

إلى ورثة المتنازل له  قــنتفاع الأصلي ، انتقل ھذا الحلحالة التنازل إذا مات المتنازل له قبل انتھاء حق الإ

نتفاع الثاني المرتب على فاع فإن حق الإنتأما في حالة ترتيب حق انتفاع على حق الإ كما سبق القول ،

  .نتفاع الأصلي ينتھي بموت المنتفع الثاني و لا ينتقل إلى ورثة المتنازل له حق الإ

رتفاق يتفرع لأن حق الإ، فإن ذلك لا يجوز  نتفاع رتفاق على حق الإأما فيما يتعلق بترتيب حق الإ      

  .هـــة ترتيبــــالك الرقبــلغير م نتفاع ، فلا يجوزعن حق الملكية لا عن حق الإ

  

نتفاع نفسه ھنالك دعاوى يستطيع المنتفع ممارستھا منھا ما يتعلق بحق الإ:  حق مباشرة الدعاوى *       

نتفاع نفسه يجوز بالنسبة للدعاوى المتعلقة بحق الإف، نتفاع منھا حق الإضو منھا ما يتعلق بالحقوق التي يت

ن يرفع دعوى الحيازة لكي يحمي بھا حيازته أ، كذلك يستطيع  نتفاع بحق الإ له أن يرفع دعوى الإقرار

لعقار المنتفع به ، و له أن يرفع ھذه الدعاوى حتى على مالك الرقبة إذا تعرض له في الحيازة أو انتزعھا ل

  .منه 

بھذه الحيازة فتقوم و إذا نجح المنتفع في دعوى الحيازة التي يرفعھا على المالك ، جاز له أن يحتج        

نتفاع إلى أن يثبت المالك عكس ذلك و يثبت في الوقت ذاته أن قرينة لصالحه على أنه ھو صاحب حق الإ

ن يتملك ھذا الحق بالتقادم بل يجوز أالمنتفع ھو حائز عارضي بالنسبة إلى حق الملكية ، فلا يستطيع 

 يازةحبتعرض لھذا الحق ، و يتمسك المنتفع للمالك أن يرفع دعوى الحيازة ليحمي بھا حيازته ضد من ي

   .هـــة عنـــة نيابـــق الملكيـح

ن يقاضي المدينين بھذه أنتفاع يستطيع أما فيما يخص الدعاوى المتعلقة بالحقوق التي يتضمنھا حق الإ      

أيضا له ، و كفالة  امتيازن و ـــن رھـوق مـــالحقوق و يطالبھم بھا ، فله ان يرفع دعاوى تأمينات ھذه الحق

  . 1228...  1227ص    [16] عـــن المبيـــبثماء ـــدم الوفــدعاوى الفسخ لع الحق في رفع

  

  المنتفع  التزامات:  2.1.1.1.2

إلى  847التي يتحملھا المنتفع في المواد من  لتزاماتالإالمدني الجزائري إلى تحديد  القانونتطرق       

تترتب و تنشأ بناءا على واقعة مادية تتمثل في وجود الشيء المنتفع به في يد  لتزاماتالإمنه ، ھذه  851
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. نتفاع لمنتفع بھا حتى ترد إلى المالك بعد انتھاء حق الإاو حفظ العين  ةالمنتفع ، مما يستوجب عليه صيان

التي يقررھا  لتزامات  الأخرى بالإضافة إلى اتخاذ الوسائل اللازمة لتحقيق ھذا الغرض زيادة على الإ

من القانون  845ھذا ما تقضي به نص المادة  أو وصية ،  افيما إذا كان عقد نتفاعلحق الإ ئالسند المنش

نتفاع و كذلك الأحكام المقررة في يراعى في حقوق المنتفع و التزاماته السند الذي أنشأ حق الإ((  :المدني 

لتزامات إاع  و ــــنتفق الإــــلتزامات المنتفع قبل بدأ حإلتزامات إلى  تصنف ھذه الإ و، )) المواد التالية 

  .المنتفع عند استعمال الحق 

  

   نتفاعحق الإ ءالمنتفع قبل بد التزامات:  1.2.1.1.1.2

ص  [12]أھم الالتزامات التي يتحملھا المنتفع قبل بدء الانتفاع ھي جرد المنقول و تقديم كفالة به         

المدني  لقانونمن ا 851الالتزامان يخصان المنقول دون العقار حسب نص المادة و ھذان  75... 74

إذا كان المال المقرر عليه حق الانتفاع منقولا وجب جرده و لزم المنتفع تقديم كفالة به (( :  التي تنص 

نتفع الذي فإن لم يقدمھا بيع المال و وظف ثمنه في شراء سندات عامة يستولي المنتفع على أرباحھا و للم

و له  ،قدم الكفالة أن يستعمل الأشياء القابلة للاستھلاك بشرط أن يرد بدلھا عند انتھاء حقه في الانتفاع 

  .  ))نتاج المواشي بعد أن يعرض منھا ما ھلك من الأصل بسبب حادث مفاجئ أو قوة قاھرة 

خلافا للمشرع الفرنسي الذي يوجب الجرد ن عنه و لا تقديم كفالة االعقار فلا يلتزم المنتفع لا بتحرير بي أما

  .في المنقول و تحرير بيان في العقار مع ضرورة تقديم كفالة من قبل المنتفع في الحالتين 

من و لعل الحكمة من وراء  جرد المنقول و تقديم كفالة به ذلك أن ھذا الأخير يخشى عليه             

إذا أراد المالك أن يحتاط فله أن يحرر بيانا بذلك و  تغلال ، والزوال أو نقص قيمة نتيجة الاستعمال و الاس

المنقول ھو أكثر عرضة للضياع مما على اعتبار أن  .لا يشكل ھذا التصرف التزاما في ذمة المنتفع 

ذاتيته و تقويمه يتم تعيين ذاتيته و قيمته ، ھذا ما يتطلب ضرورة جرده في محضر حتى  إثباتيصعب 

  .  نتفاع عند نھاية حق الإ ستردادالافي حقه يضمن  مالك الرقبة لبالإضافة إلى تقديم كفالة به 

المشرع المصري شكلا رى كخعلى غرار بعض التشريعات العربية الأو لم يوجب المشرع الجزائري 

في ورقة رسمية ما لم  الفرنسي الذي يوجب تحرير محضر الجرد المشرعخلاف ب، خاصا لمحضر الجرد 

  . من تحرير محضر الجرد أصلا  ىالمنتفع من ھذه الرسمية أو يعف ىيعف

كل من  قبلفي ورقة عرفية موقعة من  اأن يكون ھذا المحضر محررعند المشرع الجزائري يكفي    

يكون المحرر كدليل كتابي على ما تسلمه المنتفع من منقولات و حالتھا و كذا لالمنتفع و مالك الرقبة ، 

و يستوي الأمر . حق لل ئنشمالسند الأيضا إعفاء المنتفع من تحرير محضر الجرد في  قيمتھا ، كما يجوز 

ت حتى و لو سكــمن الجرد المنتفع و لا يعفى أن يحرر المحضر قبل تسلم المنقولات أو بعد تسلمھا ، 

ھذا ما يستشف من الصياغة اللفظية لنص المادة . المنتفع المنقولات  تســــلمبعد مالك الرقبة عن ذلك 
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يترتب عليه  الالتزامھذا  و إغفال ....)) .وجب جرده (( ....:المدني المشار إليه أعلاه القانون من  851

تحرير له أن البعد  أما،  الجرد أن المنتفع لا يستطيع تسلم المنقولات من مالك الرقبة قبل تحرير محضر

  .نتفاع يتسلم المنقولات  كما له أن يتسلم ثمارھا من بداية حق الإ

جاز لمالك الرقبة أن يحبس المنقول تحت يده طالما ، و إذا امتنع المنتفع عن تحرير محضر الجرد      

         .896 ص [11]لقواعد العامة في الحبس ا حسب ما تقضي بهالمنتفع مصرا على موقفه ،  بقي

و إنما نص على بيع المال و توظيف ثمنه في شراء سندات ، المشرع الجزائري لم ينص على ذلك  لكن

  .المدني المشار إليھا أعلاه  القانونمن  851المادة  بناء على نصعامة يستولي المنتفع على أرباحھا 

يقدم  المنتفع أنبل يجب على ، المنتفع على مجرد تحرير محضر لجرد المنقول  التزامو لا يقتصر        

أو  لفهتأ أوالمنتفع المنقول أو بدده  ضيعبحيث إذا ،  الرقبةكفالة بھذا المنقول تجاه مالك  اذاتھ الورقةفي 

إذا كان استغلال  أماكانت الكفالة ضمانا للتعويض الذي يلتزم المنتفع بدفعه لمالك الرقبة ،  األحق به ضرر

بالنسبة سم مالك الرقبة إتسجل ب اسميةنتفاع ينصب على سندات لحاملھا ، فإن تحويلھا إلى سندات حق الإ

بحيث تكون ضمانا كافيا يعفى المنتفع من تقيدم كفالة  ، نتفاع سم المنتفع بالنسبة لحق الإإلرقبة و بلملكية ا

  . احيازي اأو رھن ارسمي ايقوم مقام الكفالة أيضا تقديم المنتفع رھن كما

  

  نتفاعالإسريان حق التزامات المنتفع أثناء : 2.2.1.1.1.2

  :تزامات ثلاث و ھي إل، يقع على عاتق المنتفع  نتفاععند بدء سريان الإ    

  .استعمال الشيء بحسب ما أعد له و إدارته إدارة حسنة  -

  .صيانة الشيء و القيام بنفقات الصيانة و بالتكاليف المعتادة  -

  .حفظ الشيء مع تحمل المسؤولية عند ھلاكه  –

  .لتزامات سوف نتطرق إليھا تبعا ھذه الإ

المدني  قانونمن ال 847/1 تنص المادة:  استعمال الشيء بحسب ما أعد له و إدارته إدارة حسنة -

عد له و أن أعلى المنتفع أن يستعمل الشيء بحالته التي تسلمه بھا و بحسب ما (( : الجزائري على ما يلي 

  )) .يديره إدارة حسنة 

استعماله و استثماره على النحو  كان له الحق فيو عليه متى تسلم المنتفع الشيء وفقا لما أعده له المالك ، 

، فإذا كان الشيء المنتفع به يتمثل في منزل للسكن  مراعيا في ذلك طبيعة الشيء الذي يستثمره به المالك 

يؤجره  أنيسكنه بنفسه أو  أنيجوز له  بلفلا يجوز له أن يحول ھذا المنزل إلى غرض آخر غير السكن ، 

ن يحولھا إلى ألا يجوز له ، فسندات اسمية عبارة عن ن الشيء و نفس الحكم ينطبق إذا ما كاللسكنى 

ذلك من أعمال التصرف يعد  ، كماتغييرا جوھريا في طبيعة الشيء  لأن ھذا التغيير ھوسندات لحاملھا 

لتزام يتطلب منه أن يدير العين إدارة حسنة على كما أن مضمون ھذا الإ بھاأن يقوم  كن للمنتفعلا يم التي
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ا ـم ھذاه ا لكما لو كان مالك،  1231 ص [16]أن يبذل في إدارة الشيء و استغلاله عناية الرجل العادي 

يجب على المنتفع أن يبذل العناية في المحافظة على (( : المدني  لقانونمن ا 849المادة ه ـــتشير إلي

ينسب إليه إن تأخر عن  الشيء ما يبذله الشخص العادي ، وھو مسؤول عن ھلاك الشيء و لو بسبب لا

  )) .نتفاع رده إلى مالكه بعد انتھاء حق الإ

ه و نجم عن ـــق مع طبيعتـــو إذا ما ستعمل المنتفع الشيء استعمالا لغير ما اعد له أو استعمالا غير متف

 كان للمالك أن يطلب من المنتفع أن يكف عن ھذا، ستغلال خطر يھدد ملكية الرقبة ستعمال و الإھذا الإ

رھن لضمان تعويض عن ما ينجم من أضرار نتيجة الكفالة أو الستعمال و له أن يطالبه بتقديم تأمينات كالإ

، أو قدمھا و لكنه استمر في سوء  فإذا لم يقدم المنتفع التأمينات المطلوبة .  المشروعستعمال غير ھذا الإ

     استعماله جاز للمالك أن يطلب من القاضي تسليم العين إلى أمين ليتولى إدارتھا و يعطي الغلة للمنتفع 

   نتفاع أن يحكم بانتھاء حق الإ –ستعمال خطيرا إذا ما كان الإ –يمكن للقاضي بناء على طلب المالك  كما

  .نتفاع الباقيةفيضيع على ھذا الأخير مدة الإ ،قبل موت المنتفع  و إسقاطه قبل انتھاء مدته أو

نتفاع مرھونا احتفظ الدائن المرتھن لكن يجب في ھذه الحالة مراعاة حق الغير ، بحيث إذا كان حق الإ 

ائن يجوز للد منه  بالرھن و نتفاع المتعلق بالمدة المتبقية مثقلاحق الإ ليبقىبحقه و ترد العين إلى المالك ، 

نتفاع بعد بيعه في المزاد العلني حقه من ثمن حق الإلا على حق الملكية ويتقاضى  يهالمرتھن أن يحجز عل

للمالك (( ....    :من القانون المدني الجزائري بنصھا 847/2، ھذا ما تقضي به المادة  904 ص [11]

أن يعترض على أي استعمال غير مشروع أو غير متفق مع طبيعة الشيء فإذا أثبت أن حقوقه في خطر 

فإذا لم يقدمھا المنتفع أو استمر على الرغم من اعتراض المالك في ، جاز له أن يطالب بتقديم تأمينات 

فللقاضي أن ينزع العين من تحت  استعمال الشيء استعمالا غير مشروع أو غير متفق مع طبيعة الشيء

نتفاع  دون يده و أن يسلمھا إلى الغير ليتولى إدارتھا بل له تبعا لخطورة الحال أن يقرر انتھاء حق الإ

  ...)) .إخلال بحقوق الغير 

  

المدني  القانونمن  848تنص المادة   : صيانة الشيء و القيام بنفقات الصيانة و بالتكاليف المعتادة -

يلتزم المنتفع أثناء انتفاعه بكل ما يعرض على العين المنتفع بھا من تكاليف المعتادة و بكل ((  :الجزائري

أما التكاليف غير المعتادة و الإصلاحات الجسيمة التي لم تنشأ عن .النفقات التي تقتضيھا أعمال الصيانة 

للمالك فوائد ما أنفقه في ذلك و إذا كان المنتفع ھو  خطأ المنتفع فإنھا تكون على المالك و يلتزم بأن يؤدي

  )) .نتفاع كان له استرداد رأس المال عند انتھاء حق الإ ،الذي قام بالإنفاق 

أعمال القيام بيستخلص من ھذا النص أن المنتفع ملتزم بصيانة الشيء المنتفع به و في نفس الوقت     

نتفاع مھددا بالسقوط يشمله الإالذي حق الالحفظ كأن يجدد المنتفع قيد الرھون ، و أن يقطع التقادم إذا كان 

أما التكاليف ، التقادم ، و كذا القيام بكل النفقات التي تقتضيھا أعمال الصيانة كتكاليف معتادة عن طريق 
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تحملھا مالك الرقبة في المقابل يتحمل المنتفع غير المعتادة و التي تدخل ضمن الإصلاحات الجسيمة  ي

  .نتفاع فوائد ھذه التكاليف خلال مدة سريان حق الإ

ھو أن التكاليف المعتادة تتمثل في ، و معيار التفرقة بين التكاليف المعتادة و التكاليف غير المعتادة     

لأنھا تكاليف ضرورية حتى يحصل ، يضاف إليھا تكاليف إدارته  تكاليف صيانة الشيء المنتفع به بأكملھا 

  .المنتفع على ثمار الشيء المنتفع به كذلك الضرائب و الرسوم المفروضة على الشيء المنتفع به 

لا يجوز للمنتفع أن يتفق مع مالك الرقبة على أن تكون مثل ھذه التكاليف أو بعضھا على عاتق  لكن       

 [19]يلتزم المنتفع بدفعھا لجھة الإدارة على أن يستردھا من مالك الرقبة  أنما لا يمنع من مالك الرقبة ، ك

  .173 ص

تلك القروض الجبرية التي تفرضھا الدولة و الأقساط  بأنھازھدي يكن أما التكاليف غير المعتادة ، يعرفھا 

لا  والمفروضة على المالك و المضمونة بالشيء الواجب أداؤه لأحد المصارف و ھي لا يلتزم بھا المنتفع 

  .181... 180 ص [10]إلا بنسبة مدة انتفاعه بالشيء قياسا على تكاليف الثمار  هتقع على عاتق

أما و في غير ھذا التصور يتحمل مالك  ،و التكاليف الجسيمة التي تنشأ عن خطأ المنتفع  يتحملھا لوحده 

    .نتفاع تكون فوائدھا على المنتفع أثناء فترة سريان حق الإ ،الرقبة التكاليف الجسيمة و غير المعتادة 

م بھا المنتفع للمحافظة على انتفاعه و يدفع يقو، أما إذا امتنع مالك الرقبة عن القيام بالإصلاحات الجسيمة 

ق ـــة حـــنھاي دنــبدل مالك الرقبة تكاليف ھذه الإصلاحات على أن يستردھا من مالك الرقبة عھذا الأخير 

  .نتفاع  الإ

دعوى تعيين الحدود و كذا المبالغ الباقي دفعھا من القيمة  فيراضمن التكاليف غير المعتادة مص و من   

يتحملھا مالك الرقبة على أن يتحمل المصاريف كل ھذه  ،للأسھم التي لم يتم الوفاء بكل قيمتھا سميةالإ

نتفاع عقارا مثقلا برھن رسمي فإن الدين المضمون أما إذا كان محل الإ. نتفاع المنتفع الفوائد خلال مدة الإ

جع الدائن المرتھن بدعوى الرھن بالرھن يلتزم بدفعه مالك الرقبة للمدين بھذا الدين و إذا لم يدفعه و ر

   ثم يرجع بما دفعه على مالك الرقبة  ،فيدفع ما على العقار من دين ، للعقار  على المنتفع باعتباره حائز

  .نتفاع ليسترد ما دفعه و لا ينتظر حتى ينتھي حق الإ

  

يجب على المنتفع (( :المدني  لقانونمن ا 849تقضي المادة  :  حفظ الشيء و تحمل مسؤولية ھلاكه – 

ادي  و ھو مسؤول عن ھلاك الشيء ـــص العــأن يبذل من العناية في المحافظة على الشيء ما يبذله الشخ

يضاف إلى ھذا النص  ،)) نتفاع و لو بسبب لا ينتسب إليه إن تأخر عن رده إلى مالكه بعد انتھاء حق الإ

تلف أو احتاج إلى إصلاحات كبرى اإذا ھلك الشيء أو (( : التي تقضي  القانونمن نفس  850نص المادة 

مما يجب على المالك أن يتحمل نفقاته أو احتاج إلى اتخاذ إجراء يقيه من خطر غير متوقع فعلى المنتفع 

   )) .أن يبادر بإخطار المالك و عليه إخطاره أيضا إذا ادعى أجنبي بحق على الشيء نفسه 
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لتزام لتزام يقع على عاتق المنتفع ، يتمثل ھذا الإإشريعيين نستشف أن ھناك ن النصيين التيھذ من خلال    

ھذه العناية عناية  ونـــلتزام ببذل عناية لا بتحقيق نتيجة على أن تكإفي المحافظة على الشيء و ھو 

، أما إذا انحرف عن المحافظة على الشيء فيسأل عن ھذا الخطأ باعتباره سلوك غير  عاديلالرجل ا

على أن يثبت المالك الخطأ الذي أدى إلى وقوع التلف و إذا لم يستطيع .  لعاديوف بالنسبة للرجل امأل

  إثبات ذلك فلا يتحمل المنتفع المسؤولية ، و في حالة ثبوت الخطأ تتقرر مسؤولية المنتفع عن التعويض 

  .و تسري عليھا أحكام القواعد العامة 

       نتفاعحالة تأخر المنتفع عن رد الشيء المنتفع به إلى المالك بعد انتھاء مدة الإ فينفس الحكم يسري 

إذ يتحمل المنتفع المسؤولية و يقوم بتعويض ، و ھلاك الشيء بيده حتى و لو لم يكن الھلاك بسبب المنتفع 

  .يء ــــلاك الشـــراء ھــــن جـــالمالك عن الضرر الذي لحق به م

  : ال الحفظ التي يجب على المنتفع القيام بھا ھي و من جملة أعم

لاك ـــمما يلزم المالك بتوقيعھا بنفسه بسبب الھ ،خطارأإخطار مالك الرقبة بكل ما تتعرض له العين من  *

  . اصـــل خـــار شكـــس للأخطـــه ليـــلا ذلك أنـــدم مثـــة القـــف نتيجـــأو التل

  .القيام بأعمال الصيانة اللازمة للحفاظ على الشيء و التي سبق التطرق إليھا  *

  .  1238... 1235 ص [16]أن يجدد المنتفع التأمين و يدفع أقساطه طوال مدة انتفاعه  *

  

   نتفاع بالنسبة لمالك الرقبةآثار حق الإ:  2.2.1.1

   لتزامات وق و الإـي الحقـد فـــتتجس ارـــآث عـــللمنتفة ــنتفاع بالنسبمثلما يترتب على كسب حق الإ       

في العقد  الالتزاماتو  الحقوق ، كونھناك و بالمقابل آثار في شكل حقوق و التزامات تثبت لمالك الرقبة 

  .  للمنتفع لتزامإلمالك الرقبة و ما ھو حق لمالك الرقبة ھو  لتزامإفما ھو حق للمنتفع ھو  ، متبادلةھي 

و عليه سوف نقسم ھذا المطلب إلى فرعين، نتناول في الفرع الأول حقوق مالك الرقبة، أما الفرع الثاني 

  .التزامات مالك الرقبةإنخصصه 

  

   حقوق مالك الرقبة: 1.2.1.1.2

جه العين من دون تتشمل حقوق مالك الرقبة، حق التصرف في الرقبة، حق الحصول على ما تن      

  .مباشرة الدعاوى المتعلقة بالرقبةالثمار، حق 

  

  حق التصرف في الرقبة  :1.1.2.1.1.2

إذا ما رتب مالك الرقبة حق انتفاع على ملكه يكون بذلك قد تنازل عن عنصرين من عناصر الملكية     

ھذا العنصر  أنالتصرف ذلك  عنصرستغلال في المقابل يحتفظ لنفسه بالإعنصر ستعمال و الإ عنصرھما 
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تصرف فيھا دون أن يكون ھناك الق ـــه حـــلو ة الرقبة ـعنصر جوھري يمكن المالك من ملكيھو 

يكون من شأن ھذا التصرف أن يؤدي إلى إلحاق ضرر بالعين المنتفع  أوتعارض مع ما للمنتفع من حق ، 

، الأمر الذي يعيق من  524... 523 ص [08]نتفاع إذ تنتقل الملكية أو الأملاك و ھي مثقلة بحق الإبھا 

و تبعا لذلك فلمالك الرقبة حق بيع الرقبة أو يقابض عليھا أو يقدمھا حصة في .حركية تداول الأموال 

كة أو تكون كمقابل للوفاء بدين ثابت في ذمته أو يھبھا أو يوصي بھا و بذلك تنتقل إلى مالك الرقبة شر

رقبة في العقار أو المنقول حق امتياز ، أو يرھن الجديد جميع حقوق المالك السابق كما يترتب على ال

  .عليھا حق اختصاص  يرتبواالعقار رھنا رسميا و للدائنين أن 

  رتفاق مع انتفاع المنتفع و له أيضا أن يرتب حق ارتفاق على العقار ، أما إذا تعارض استعمال حق الإ

  . اعــنتفالإإلا بعد انتھاء حق  رتفاقالإيستعمل حق  أنفلا يجوز لمالك العقار المرتفق 

لا ينفذ ھذا البيع في حق المنتفع إلا برضاه ، وقد يتفقان على ، أما إذا باع مالك الرقبة ملكية العين كاملة 

كله لمالك الرقبة على أن يكون  يختص كل منھما بجزء من الثمن يتناسب مع قيمة حقه ، أو يبقى الثمن أن

  . نتفاعاية حق الإنھ غاية للمنتفع فوائده إلى

  

  جه العين من دون الثمار  نتالحق في الحصول على ما ت: 2.1.2.1.1.2

ھذا ما ، لما كانت ثمار العين من حق المنتفع  فإن ما تنتجه العين مما لا يعد ثمار يكون لمالك الرقبة      

تكون للمنتفع بقدر مدة  ثمار الشيء المنتفع به(( : المدني الجزائري القانون من  846به المادة  قضيت

  )). 839انتفاعه مع مراعاة أحكام الفقرة الثانية من المادة 

فإذا كان الشيء المنتفع به سندا أو سھما و ربح جائزة فالجائزة لا تعتبر ثمارا ، بل يستفيد منھا مالك 

الشركة ية اشترتھا بينما يكون للمنتفع فوائد الجائزة ، كما لو وزعت على المساھمين سندات إضاف،الرقبة 

اعتبر ھذا جزء من رأس   أخرىبجزء من رأس المال أو كانت تمثل حصة ساھمة بھا شركة في شركة 

  .المال لا من الربح  فيكون من حق مالك الرقبة على أن تكون الفوائد للمنتفع 

ية للسھم الجديد جديدة لزيادة رأس المال و أضافت علاوة على القيمة الإسم أسھماأما إذا أصدرت الشركة 

من رأس المال ، بحيث إذا وزعت  ا، فھذه العلاوة لا تعتبر جزء حتياطاتالإتمثل نصيب ھذا السھم في 

بينما ، الشركة ھذه العلاوات على المساھمين القدامى كان نصيب السھم من العلاوات من حق مالك الرقبة 

  . 1244... 1243 ص [16]الفوائد من حق المنتفع 

  

  حق المالك في مباشرة الدعاوى التي تتعلق بالرقبة : 3.1.2.1.1.2

و دعوى  ستحقاقالإلمالك الرقبة الحق في مباشرة الدعوى التي تتعلق بالرقبة ، فله أن يرفع دعوى     

  .و كذا دعوى القسمة و دعوى تعيين الحدود، أو إنكاره  رتفاقالإالحيازة و دعوى الإقرار بحق 
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خصما ده  ـــع وحـــون المنتفـفلا يكفي أن يك، و يترتب على ذلك أن الغير إذا رفع إحدى ھذه الدعاوى 

بل يتعين على مالك الرقبة أن يدخل خصما فيھا حتى يكون الحكم حجة عليه ، و إذا تعلق ، في الدعاوى 

كما لو تنازع  ،في الدعوى م النزاع بملكية الرقبة فحسب فلا يكون ثمة ما يدعو إلى إدخال المنتفع كخص

  .  917 ص [11]شخص ثالث غير المتوفى لنتفاع به الإو كان وارثان على ملكية رقبة عقار 

  

   التزامات مالك الرقبة: 2.2.1.1.2

 التي لتزاماتالإبعدما تطرقنا إلى حقوق مالك الرقبة ، نحاول و من خلال ھذا الفرع أن نبحث في       

ليست بإلتزامات شخصية ، عكس ما ھي عليه إلتزامات المنتفع التي تعتبر إلتزامات شخصية تترتب في 

لأن ھذا الأخير له بموجب ھذا الحق العيني سلطة مباشرة على العين لا يحتاج في ذمته نحو مالك الرقبة ، 

و ھو عدم التسبب لك الرقبة ما ةيترتب في ذم و من بين الإلتزامات التي. استعمالھا إلى تدخل أي طرف 

  .ن ــــى العيــــة علـــق بالمحافظــــا تعلـإلا م، اع ـــنتفق الإــــن حـــل مـــاص أو التعطيـفي الإنق

لتزام  ، بينما النقطة الثانية نرد و عليه سوف نقسم ھذا الفرع إلى نقطتين نخصص الأول لأصل ھذا الإ 

  .الأصل  الضي يرد علىستثناء من خلالھا الإ

  

   نتفاع كأصل  التزام مالك الرقبة بعدم التسبب في تعطيل أو إنقاص من حق الإ: 1.2.2.1.1.2

نتفاع شخصية لمالك الرقبة إلا ما رتبه سند إنشاء حق الإ لتزاماتإعلى الرغم من أنه لا توجد ھناك      

نتفاع الذي يتمتع به المنتفع لأن للمنتفع حق نه لا يجوز أن يتسبب في تعطيل أو إنقاص من حق الإأإلا 

كما لا يجوز لھذا الأخير أن ، 77 ص [12] أن يتعدى عليه بما في ذلك مالك الرقبة لأحدعيني لا يجوز 

، كأن يقيم بنايات جديدة أو يعدل فيھا بطريق التعلية أو الھدم  يدخل أي تعديل في العين دون موافقة المنتفع 

سجل يأو أن يحول سندا اسميا إلى سند لحامله أو أن يبيع العقار المنتفع به و يبادر إلى تسجيل البيع قبل أن 

لا إذ  المنتفع،حق لمثل ھذه التصرفات و غيرھا تسبب ضررا أو تعطيلا و إنقاصا  .نتفاع المنتفع حق الإ

  . يجوز لمالك الرقبة أن يقوم بھا

  

    ستثناءات الواردة عن قاعدة التعطيل و الإنقاص قصد المحافظة على العينالإ: 2.2.2.1.1.2

إذا كان الأصل ھو امتناع مالك الرقبة عن تعطيل أو إنقاص حق المنتفع شأنه في ذلك شأن أي       

شخص آخر ، فله أن يقوم بالإصلاحات الجسيمة في العين المنتفع بھا و إذا كان ذلك يشكل تعطيل عن 

ويض لفائدة المنتفع ذلك تعيترتب على  أندون . نتفاع بالعين خلال المدة التي تستغرقھا الإصلاحات الإ

ھذا ما يرجع بالفائدة على المنتفع  ،في ذمة مالك الرقبة عن ھذه المدة ، قصد المحافظة على سلامة العين 

  .1246 ص [16]نتفاع و لا يعد تعطيلا أو إنقاصا من حق الإ



155 
 

 
 

ة و المنتفع ــر بين مالك الرقبـــاون أكبــــو ھناك رأي في الفقه الإسلامي يدعو إلى إيجاد تضامن و تع

نتفاع ، بحيث يجوز مثلا للمنتفع أن يلزم مالك الرقبة بالإصلاحات الجسيمة ، و يكون له خلال مدة الإ

الحق في تقاضي تعويض عن التحسينات و المنشآت التي يستحدثھا في العين المنتفع بھا ، و يكون له تحت 

 . بھا و طرق استغلالھا نتفاع بالعين المنتفعرقابة القضاء الحق في تعديل طرق الإ

  

   الأراضي الفلاحية نتفاع الممارس علىالآثار التي تترتب على قيام حق الإ:  2.1.2

  التابعة ملكيتھا للدولة                                   

اع ـــــنتفق الإــالوجه الثاني لحالتي تترتب علــى قيام ثار الآمن خلال ھذا المبحث سوف نتعرض إلى      

في ذه الآثار ــ، إذ تكمن ھا للدولة ـــنتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھحق الإ و ھو ألا 

لال الأراضي ــــق استغــبح دونـالمستفيع ــث يتمتــحي، ن ـــمتبادلة بين الطرفيالات ـــواجبالوق و ـــــحقال

ة الجماعية حسب ـــرات الفلاحيـــي المستثمــى الشيوع فـــــيمارس علحق انتفاع دائم  ي شكلـــفالفلاحية 

ق ــذا الحــح ھــيمن ، إذالمتعلق باستغلال الأراضي الفلاحية  87/19ن قانون ــــم 09و  06واد ـنص الم

  .مبلغ الأملاك المتنازل عنھا كذا اع و ـنتفق الإـل من حـد كـن العقــى أن يتضمــــبواسطة عقد إداري عل

استغلال  حقتحول الحق من حق انتفاع دائم إلى  08/16لكن و بصدور قانون التوجيه الفلاحي رقم      

 03المؤرخ في  08/16قانون رقم المن  03عرفته المادة  ،ھذا العقديمنح بموجب عقد امتياز في شكل 

ھو عقد تمنح بموجبه : متياز الإ(( المتضمن التوجيه الفلاحي في فقرتھا الثانية التي تنص   2008أوت 

 ...)) السلطة المانحة لشخص حق استغلال العقارات الفلاحية لمدة محددة مقابل دفع إتاوة سنوية 

متياز نمط استغلال الأراضي يشكل الإ(( :  من نفس القانون 1/ 17بالإضافة إلى ما تكرسه المادة 

   ....))الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة 

نتفاع بالنسبة للأراضي قبل الغوص في دراسة الحقوق و الواجبات التي تترتب على ممارسة حق الإ      

أن قانون التوجيه  نريد أن نشير إلى، الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية باعتبارھا أملاك خاصة للدولة 

الأراضي الفلاحية التابعة  لستغلالإ متياز نمطليه أعلاه جعل من عقد الإإالمشار  08/16الفلاحي رقم 

حد أطرافه يتمتع بالصفة أن د إداري لأــــعق نــو عبارة عــــد ھـــذا العقــــھ. الوطنية  لاكــــللأم

   .ي ــذه الأراضــــة باعتبارھا مالكة لھالدول المتمثلة فيالإدارية 

  

الفلاحية تطرق إلى العقد الإداري و الذي المتعلق باستغلال الأراضي  87/19في حين أن قانون رقم      

وجبه يتم منح استغلال ھذه الأراضي في شكل مستثمرة جماعية أو فردية حسب ما تقضي به نص المادة مب

 .)) تتكون المستثمرة الفلاحية قانونا عند تاريخ نشر العقد الإداري (( :التي تنص  87/19من قانون  33

الدائم و على الشيوع و بحصص نتفاع التي يمارسون عليھا حقھم في الإالعقد قطعة الأرض يحدد ھذا كما 
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حسب ما ھو محدد المتنازل عن ملكيتھا و مبلغ الأملاك المنقولة  وىــــا محتــــيحدد أيض، و متساوية 

  . [03] 12المادة  بموجب

  

تختلف في مضمونھا عن  87/19غير أن أحكام العقد الإداري التي تضمنھا ھذا الأخير أي قانون     

 يلغ علما أن ھذا الأخير لم ،08/16متياز و المكرس بموجب القانون رقم إ ستغلال في شكلالإأحكام 

  :الإداري نجد ما يلي متياز و العقد من أھم الأحكام المختلفة بين كل من عقد الإ ، 87/19صراحة قانون 

متياز ينصب على استغلال عقارات فلاحية لمدة محددة مقابل دفع أتاوة سنوية حسب ما تقضي عقد الإ –

ينصب على  87/19في حين أن العقد الإداري في مفھوم قانون  ، 08/16من قانون  03/02به المادة 

   .12سب نص المادة لى وجه التأبيد حستغلال يكون غير محدد المدة بل عأي أن الإ، حق انتفاع دائم 

 20يكون شخصا طبيعيا أو معنويا بناءا على نص المادة  08/16المستثمر الفلاحي في منظور قانون  –

نتفاع الدائم إلى منه و التي تقضي بإسناد حق الإ 10و بموجب المادة  87/19في حين أن قانون  ،منه 

  .أشخاص طبيعيين فقط  

  

التابعة  ةـنتفاع الممارس على الأراضي الفلاحيالآثار التي تترتب على التمتع بحق الإو لدراسة       

نتفاع بالنسبة للمنتفع أو ملكيتھا للدولة ، نقسم ھذا المبحث إلى مطلبين نتناول في المطلب الأول آثار حق الإ

  .مالك الرقبة أو الدولة  نتفاع بالنسبة لالمستفيد ، أما المطلب الثاني نعرج من خلاله إلى آثار حق الإ

  

  نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھاآثار حق الإ:  1.2.1.2

  للدولة بالنسبة للمستفيد أو المنتفع                             

نتفاع الدائم الممارس على الأراضي الفلاحية التابعة تكمن الآثار التي تترتب على ثبوت حق الإ     

ھذا جل ذلك سوف نتطرق من خلال أمن  ،لتزامات ملكيتھا للدولة بالنسبة للمستفيد في الحقوق و الإ

   .التي يتحملھا المستفيد لتزاماتالإ نتناول الفرع الثاني، ثم في في الفرع الأول إلى حقوق المستفيد  المطلب

  

    حقوق المستفيد:  1.1.2.1.2

بحيث يستطيع ، ستفادة نتفاع الممارس على الأرض محل الإبحق الإ أھم حق يثبت للمستفيد ھو تمتعه     

ستغلال دون التصرف، لأن ھذا العنصر الأخير يبقى من حق ستعمال و الإھذا الأخير أن يمارس حق الإ

الأخرى ملكية تامة بعد أن يسدد الأموال لك ــــق تمــحذلك ى ـــإل افــيض ،الدولة باعتبارھا مالكة للرقبة 

ھذه الحقوق إلى نتطرق بشيء من التفصيل و الشرح و عليه سوف ،  [03]المستفيد ثمن ھذه الأموال نقدا 

  .تبعا 
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   و التنازل عن حق انتفاعھا نتفاع بالأرضحق الإ :1.1.1.2.1.2

ستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية يتمتع المنتفع إو المتعلق ب 87/19في ظل قانون        

و ھو حق عيني  Droit de jouissance perpétuel باللغة الفرنسيةالذي يعرف بحق انتفاع دائم 

الجماعية كأصل أو  -المستثمرة الفلاحية  ھا ـــي تتكون منــــي التـعقاري يمنح للمنتفع على مجمل الأراض

جل المحافظة على الطابع الجماعي أعلى الشيوع و بحصص متساوية من يمارس  –ثناء فردية كاست

  .ستغلالللإ

مستفيد لل ، نجدھا تعترف 08/16من قانون التوجيه الفلاحي رقم  03/ 03المادة لكن بالرجوع إلى       

محدد المدة ، يمارسه المنتفع أو المستفيد في شكل الذي تغيرت صفته من حق دائم إلى حق بحق انتفاع 

متياز ھو عقد تمنح بموجبه السلطة المانحة لشخص حق استغلال العقارات الإ(( ... :بنصھا عقد امتياز 

   ...... )) .الفلاحية لمدة محددة 

 حكم ال أن ھذا بالإضافة إلى بموجب ھذا القانون ، متيازد مدة عقد الإيحديتطرق إلى تالمشرع لم  علما أن

المتعلق باستغلال الأراضي الفلاحية التابعة  87/19من قانون  06يتعارض مع ما تقضي به المادة 

تفاع الدائم نتمنح الدولة المنتجين الفلاحيين المعنيين بھذا القانون حق الإ((  :تنص للأملاك الوطنية التي 

  فإن دل ذلك على شيئ فإنما يدل على التعارض  ...)).على مجمل الأراضي التي تتألف منھا المستثمرة 

مما يصعب على رجل القانون تطبيق مثل ھذه النصوص القانونية و التناقض في الأحكام بين القانونين 

   . المتعارضة

ة و استغلالھا ـــال الأرض الفلاحيــاستعم يـفحق للمنتفع اليخول نجده  87/19بالرجوع إلى قانون و      

نتقال و التنازل و الحجز عليه  مع احترام الطابع على أن يكون ھذا الحق قابل للإ،ت له حسب ما أعد

  : التنازل عن الحصص مقيد بشروط قانونية ھي  غير أن،  [03]الجماعي 

  

  ، لكن  [03] ابتداء من تاريخ تكوين المستثمرة الفلاحية الجماعيةتسري :  انقضاء مدة خمس سنوات - 

مدة من منه ضاعف المشرع  84و بناءا على نص المادة  90/25و بموجب قانون التوجيه العقاري رقم 

لا يجوز التنازل عن : (( بحيث يقضي ھذا النص ، التنازل لتصبح عشر سنوات بدل من خمس سنوات 

 إلا في حالة الوفاة أو خلال 08/12/1987المؤرخ في  87/19الحصص المكتسبة في إطار قانون 

         .)) ة ــة أو الفرديـــة الجماعيـــرة الفلاحيـــسنوات العشر الأولى ابتداء من تاريخ تكوين المستثم

المعدل و المتمم لقانون التوجيه العقاري ألغى المشرع مدة التنازل نھائيا  95/26دور الأمر رقم ـم و بصـث

    :منه و التي تنص 12ما تؤكده المادة  ، ھذا 42 ص [103]أصبح التنازل غير مقيد بشرط المدة  و 

و المتضمن التوجيه  18/11/1990المؤرخ في  90/25من قانون  84تلغى جميع أحكام المادة (( 

  . )) العقاري
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نتفاع بمدة خمس سنوات ثم ضاعف و لنا أن نتساءل لماذا حرص المشرع على تقييد التنازل عن حق الإ

  . ھذه المدة ليستبعدھا نھائيا فيما بعد  ؟ 

نتفاع بمد محددة ھو سد المشرع من وراء تقييد التنازل عن حق الإ لعل الحكمة التي كان يتوخاھا      

بداية ن من الأراضي الفلاحية لمنعھم من المضاربة بالعقار الفلاحي في والمستفيد الفلاحينالباب في وجه 

بين أعضاء المستثمرة و نظرا لما أفرزه الواقع عند تطبيق ھذه النصوص من منازعات  لكن الأمر

التي أرھقت كاھل القضاء  أقر المشرع إمكانية التنازل غير المشروط و سيما الجماعية منھا ،  الفلاحية 

الخلافات التي  كحل لمعالجةيكون ذلك ، حتى  يرغب في التنازل عن حقهيكون أحد الأعضاء بمدة عندما 

  . قد تقع بينه و بين بقية الأعضاء 

راجع إلى سبب ربما بحدة أمام القضاء و ھذا  تطرحمن ھذا النوع زال المنازعات ت لكن ورغم كل ذلك لا

عند في تقييد المشرع المستغليين الفلاحيين بالمحافظة على الطابع الجماعي  حسب اعتقادنا آخر يكمن

أن ھذا الأسلوب في الإستغلال ، ذلك  على الشيوعيمارسونه باعتبارھم متمتعين بحق انتفاع  ، ستغلالالإ

ختيارات السياسية و الإقتصادية  المنتھجة من طرف المشرع الجزائري خصوصا أصبح لا يتماشى مع الإ

 87/19الذي تبنى من خلاله المشرع نظام اقتصاد السوق ، في حين أن قانون  1989بعد صدور دستور 

  .شتراكيةالإالذي اعتنقى  1976ستغلال الجماعي صدر في ظل دستور الذي كرس أسلوب الإ

  

   09/02حددت ھذه الشروط المواد :  الشروط الواجب توافرھا في المتنازل له -

  :من جملة ھذه الشروط ما يلي .  87/19من قانون   1/ 25،  24،  10 

يكون المستفيد  ب أنـث يجـــ، بحي دـأن يكون المتنازل له يتمتع بنفس الشروط التي يتمتع بھا المستفي *  

صر استغلال تيق لا  08/16، بينما قانون التوجيه الفلاحي رقم  [03] 10/01حسب المادة  شخصا طبيعيا

الأراضي الفلاحية التابعة بل يجيز للشخص المعنوي إمكانية استغلال ، الأرض على شخص طبيعي فقط 

دون المساس بالأحكام التشريعية (( :ي ـــي تقضـــمنه و الت 20ملكيتھا للدولة و ھذا بناء على نص المادة 

ستغلال الفعلي للأراضي الفلاحية إلزاميا على شكل مستثمر فلاحي شخصا طبيعيا المعمول بھا ، يكون الإ

 87/19من أوجه التعارض و التناقض بين أحكام كل من قانون وھذا أيضا وجھا آخر ....)) . أو معنويا 

     ستغلال الشخصي يعترف بالإ 87/19فإذا كان قانون  ، 16/ 08م ــــي رقـــو قانون التوجيه الفلاح

ا ـــن يخدمھــستغلال على الشخص الطبيعي فقط  تكريسا لمبدأ الأرض لمالإ ذاــــرا ھــــمقتص رــو المباش

ستغلال يعترف بالإ 08/16الاشتراكي المنتھج آنذاك ، فإن قانون التوجيه الفلاحي رقم  امــــالنظب ـــحس

بصفة  رافـعتو لعل الغرض من الإ. المباشر للشخص الطبيعي و كذا لشخص المعنوي  و يالشخص

متياز الإالمستثمر للشخص المعنوي ، حتى يتسنى للشركات المدنية استغلال الأراضي الفلاحية عن طريق 

  .تماشيا مع النھج الإقتصادي الحر  
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تعطى الأولوية في ھذا الإطار   ولا يمكن التنازل عن الحصص إلا لصالح عمال القطاع الفلاحي ،  *  

ھذا ما تكرسه ، للشباب الذين استفادوا من تكوين فلاحي و للعاملين ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعية 

، و منه نقول كيف يمكن للعاملين ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعية أن  87/19من قانون  24المادة 

نه لا يجوز لأي منتج أتنص على  87/19من قانون  09/02علما أن المادة ، يحلو محل المتنازل 

  .إلى أكثر من جماعة  نضمامالإالحصول على أكثر من حصة واحدة و لا 

  .و ھو ما لا يمكن توقع حصوله عمليا  الآخرينشترط في المتنازل له أن ينال قبول الأعضاء ي * 

  

ق ـر محقـا غيــنقول أن المشرع جعل من التنازل جائز قانونھذه استقراء شروط التنازل ب لكن و     

ر من ـقد غي 08/16كما نجد أن قانون التوجيه الفلاحي رقم  ،واقعيا ، سيما الشرط الثاني و الثالث 

، ليصبح استغلال الأراضي 38 ص [103] 87/19نتفاع الذي كان مؤبد بموجب قانون خاصية حق الإ

متياز ھو عقد تمنح الإ((  : تنص التي 03/3حسب نص المادة  دةالفلاحية في شكل عقد امتياز و لمدة محد

  )) . بموجبه السلطة المانحة لشخص حق استغلال العقارات الفلاحية لمدة محددة مقابل دفع إتاوة سنوية 

، علما أن قانون التوجيه  08/16نتفاع مؤبدا أصبح حق محدد المدة بموجب قانون فبعد ما كان حق الإ

:   من بنصھا  91، زيادة على ما تقضي به نص المادة  87/19العقاري تضمن أحكام تفيد إلغاء قانون 

  )).تلغى جميع الأحكام المخالفة لھذا القانون (( 

  

ي شكل عقد امتياز ، له أيضا حق ملكية الأموال المتنازل لمستثمر فلنتفاع لى ثبوت حق الإإبالإضافة     

نتفاع كحق عيني عنھا بموجب العقد الإداري ، و عليه فإن حصة المستفيد أو المستثمر تتشكل من حق الإ

عقاري يضاف إليه الممتلكات المتنازل عنھا بعد تسديد ثمنھا المحدد من طرف إدارة أملاك الدولة ، و 

منفصلا عن الأموال المتنازل عنھا لأن و ھو نتفاع أو يتنازل عنه لمستفيد أن يبيع حق الإبالتالي لا يمكن ا

نتفاع و حصته في الأموال المتنازل عنھا باعتبارھا وحدة لا حصة المستفيد تتكون من نصيبه في حق الإ

 90/50التنفيذي رقم من المرسوم  02/02المادة أيضا ما تؤكده  و،  [03] 31ھذا ما تقره المادة تتجزأ 

و ھذا العقد الذي (( ... : التي تنص إعداد العقد الإداري  روطــــالمحدد لش 06/02/1990المؤرخ في 

نتفاع الدائم الممنوح تعده الإدارة المكلفة بأملاك الدولة ، يحدد الأساس العقاري الذي يمارس عليه حق الإ

المذكور أعلاه و كذلك  08/12/1987المؤرخ في  87/19قانون  ارـي إطـللمنتجين الفلاحين المعنيين ف

    عندالأملاك المتنازل عنھا لھم على سبيل التمليك الكامل و مبلغھا و كيفيات دفع ھذا المبلغ  قوام

  .102 ص [01])) الإقتضاء 

دون ، الحالة التي توجد عليھا يوم البيع النھائي  حسب اعلى أن يتسلم المستفيدون الممتلكات المتنازل عنھ

أن يستطيع المستفيد المطالبة بأي ضمان و لا المطالبة بأي إنقاص في الثمن نتيجة ظھور عيوب خفية أو 
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             تخريب أو أي خطأ في التعيين ، لأنه يفترض في المستفيد المعرفة الحقيقية بالأرض الممنوحة

  : ازل عنھا المتكونة من و الممتلكات المتن

  [104]  المغارس مباني الاستغلال و المباني السكنية -

 المعدات و الأدوات و التجھيزات  -

 المواشي  -

   

  رتفاق ن بحقوق الإوتمتع المستفيد :2.1.1.2.1.2

 .رتفاق إلى عدة أنواع رتفاق ھو تكليف يقع على عقار معين لمنفعة عقار آخر ، و تتفرع حقوق الإالإ    

  . 66 ص [36] إما أن تكون ارتفاقات طبيعية أو قانونية أو ارتفاقات تعاقدية

رتفاق المترتبة لمسيل الأمطار في الأراضي العالية على الأراضي ھي حقوق الإ:  رتفاقات الطبيعيةالإ -

  . الأراضيبل ھو شامل لجميع أنواع ،سالة المياه ليس مقصورا على الأراضي الفلاحية إالواطئة ، و حق 

رتفاقات ھو نوع من الإجازة القانونية كحق المطل القانوني ، و تختلف ھذه الإ:  رتفاقات القانونيةالإ  -

          تعبيرا عن إرادة المتعاقدين ، رتفاقات المتعلقة بالمطل و الذي يكون فيه تقييد حق الملكية عن الإ

ھة اجرتفاق و لا يعتبر فتح المطل على وحدود ھذا الإرتفاق الذي تعاقدا عليه و في و تراضيھما حول الإ

 مخالفا ئنشأوكل مطل . إلا في الحدود التي يعينھا القانون ، رتفاق القانونية العقار المجاور من حقوق الإ

  .ستعاضة عن ھذا الغلق بحلول أخرى لا يوجد لھا سند قانوني حكام القانون يجب غلقه و لا يمكن الإلأ

باتفاق يحصل بين أصحاب العقارات المرتفقة و المرتفق  أرتفاق تنشإھي حقوق :   فاقيةتالإرتفاقات الإ -

رتفاقات بشرط أن لا ن الإــا شاءوا مــا أو لمنفعتھا مـــي العقارات أن يحدثوا عليھـبھا ، بحيث يجوز لمالك

 ص [105]كانت مخالفة للنظام العام رض و إلا الأى ـــل علـــب، تفرض على الشخص أو لمنفعة شخص 

678 ...682   .  

  

رتفاق ھو حق عيني وجب إخضاع نقل ملكيته في شكل رسمي حسب ما تقضي به و بما أن حق الإ   

        [106]الكتابة الرسمية  تــق إذا ما تخلفـذا الحـمن القانون المدني ، كما لا يثبت ھ 1مكرر  324المادة 

تفاقات رلا تكتسب بالتقادم الإ هرتفاق بالإضافة إلى العقد الرسمي بالميراث لكنالإو يكتسب حق ،  45 ص

  .  33 ص [107]الظاھرة بما فيھا حق المرور 

 

   ستفادة من القروضحق الإ: 3.1.1.2.1.2

  :للمستفيدين الحق في الحصول على القروض بعد توافر جملة من الشروط ھي     

  ستفادة مسلم إليه من قبل الوالي قرار الإأن يكون بحوزة المستفيد  –
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لا يقل عدد أعضائھا عن ثلاثة أشخاص بما أن تكون المستثمرة الفلاحية الجماعية مكونة حسب القانون  –

 .يعملون بصفة تضامنية 

 فتح حساب لدى الوكالات المحلة لبنك الفلاحة و التنمية الريفية  –

 كالة البنك الفلاحي أن يفوض أعضاء المستثمرة أحدھم لدى و –

الوكالة يكون في شكل  ھذه بواسطة نائبھا أن تطلب القرض من و على المستثمرة الفلاحية الجماعية  –

  . [29]مطبوعة يسحبھا المفوض من تلك الوكالة 

  :و تجدر الإشارة إلى أن ھناك نوعين من القروض ھما  

  ستثمارقروض الإ  -   

  ستغلال قروض الإ -   

  

   :ستثمار قروض الإ

الحواجز  وھي تلك القروض المتعلقة بصرف المياه و التطھير ، أعمال قلب التربة و نزع الأحجار      

  إلخ  ...ة ـــالفلاحي اد و الأدواتــاء العتــــرات ، اقتنـــي المستثمـــالمائية ، تجديد مبان

بيان لذمتھا المالية و بناء على مبالغ ستثمار يجب أن يكون للمستثمرة الفلاحية ستفادة من قروض الإو للإ

ستثمارات و تقويم الممتلكات تحدد قدرة المستثمرة على تسديد القرض ، فإن كانت الحالة المالية الإ

أما إذا كانت سلبية  حيث لا يمكن لھذه الأخيرة تسديد ، تحصل المستفيدين على قروض  إيجابيةللمستثمرة 

 [29]بالمستثمرة و جعل حالتھا ميسورة وض ـــد النھـح قصـنصائ فإن إدارة البنك تقدم له، القرض 

  08ص

   

  :  ستغلالقروض الإ

ستھلاك ستغلال في القروض المتعلقة بالمنتجات النباتية و المنتجات البقولية ذات الإتتمثل قروض الإ      

  .ن إلخ ــــالضعيف ، التربية الموجھة نحو إنتاج الألبان ، تربية النحل ، تربية الدواج

عليھا من خصوم ، و في  حيث تمنح ھذه القروض بمجرد القيام بموازنة بين ما للمستثمرة من أصول و ما 

شتراك في المستثمرة تقديم سند الإ فإنه يتعين على أعضاء، حالة مطالبة البنك بأي ضمان لتقديم القرض 

القروض المبرمة من قبل مشاركيه الذين صندوق الضمان الفلاحي  الذي أسس ليضمن أو يكفل لدى البنك 

 .20و  08ص  .[29]الديون  يستحيل عليھم سداد

كما يوجد ھناك طريق آخر لدعم الفلاحين و ھو ما يعرف بالدعم عن طريق المخطط الوطني للتنمية       

تنمية ، بحيث لا يمكن  التطرق إلى ھذه القروض دون الإشارة إلى المخطط الوطني لل  PNDAالفلاحية 

يرتكز على الذي قصد مواجھة التحديات الكبرى لتطوير الفلاحة ،  2000الفلاحية الذي ظھر منذ سنة 



162 
 

 
 

كما يھدف إلى تحسين  ،محاور كبرى تھدف إلى تطوير و تنمية القطاع الفلاحي بغية تحقيق الأمن الغذائي 

المواد الغذائية حسب المعايير المتفق عليھا  اقتناءمستوى الأمن الغذائي الذي يصبو إلى تمكين السكان من 

ستھلاك بالإنتاج الوطني و تنمية قدرات الإنتاج للمداخيل الفلاحية من دوليا و تحسين مستوى تغطية الإ

جل تحقيق التنمية المستدامة و لذلك وضعت أستعمال العقلاني للمواد الطبيعية من بذور و شتائل و كذا الإ

  : ھما  ھيئتينالتأطير الحالي و التقني و النظامي يرتكز على آلية جديدة قصد ترقية 

  الصندوق الوطني للضبط و التنمية الفلاحية  -

  ـ    الصندوق الوطني للتعاضد الفلاحي  

  

   لتزامات المستفيدإ: 2.1.2.1.2

ترتب على عاتقه التزامات أھمھا دفع مقابل نتيجة الحقوق يمقابل تمتع المستفيد بالحقوق السالفة الذكر      

حيث يلتزم المستفيد أو المستفيدون بتسديد ثمن  ،التي تحصل عليھا بموجب العقد الإداري الذي تسلمه 

نتفاع الممتلكات المتنازل عنھا من قبل الإدارة ، و كذا تسديد الإتاوة السنوية مقابل تمتع المستفيد بحق الإ

  . على الأراضي الفلاحية الممارس 

ستغلال و الإ الـستعملتزامات قانونية أخرى تتعلق بتقييد سلطة الإإ، لتزامات المالية يضاف إلى ھذه الإ    

  :نتفاع أھمھا ن يثبتان لمالك حق الإيباعتبارھما عنصر

   . ستغلال الشخصي و المباشر للأرضضرورة الإ -

  . الفلاحيةلتزام بعدم تحويل الأرض عن وجھتھا الإ- 

  : لتزامات من خلال النقاط التاليةو عليه سوف نتطرق إلى ھذه الإ        

  

   دفع ثمن الممتلكات المتنازل عنھا :1.2.1.2.1.2

يتم دفع ثمن الممتلكات المتنازل عنھا في أجل يضبط بموجب اتفاق بين المستفيدين في حالة المستثمرة      

في حالة المستثمرة الفردية من جھة و بنك الفلاحة و التنمية الريفية من جھة الفلاحية الجماعية أو المستفيد 

 .ا  ــد ثمنھـــات و تحديـــم الممتلكـــد تقويـأخرى ، و ذلك بع

  .أھم ھذه الممتلكات ھي السكنات و المباني و المعدات الفلاحية حسب ما سبق الإشارة إليه  

د أن تتكون ـبع، في ذمة المستثمرة الفلاحية ھذه الأخيرة تدخل  و بعد ما يتم تسديد ثمن ھذه الممتلكات 

لكن ما ھو ثابت واقعيا و عمليا أن بعض  ،ا مشكلة بذلك الحصص التي يقدمھا المنتجون يتكوينھا قانون

تفاقية مع بينما رفض البعض الآخر إمضاء الإ، المستفيدين رفضوا دفع ثمن الممتلكات المتنازل عنھا  

و يمكن تصنيف حالات  ، [110]لاك أو عدم الرضا بتقويمھا ــبمحتوى الأم بحجة عدم اقتناعھمالبنك  

 :الرفض من قبل المستفيدين ضمن حالتين 
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   حالة الممتلكات التي طعن في ثمنھا أو محتواھا –

     ھناك بعض المستفيدين الذين تقدموا بطعون أمام الولاة تخص ثمن الممتلكات أو ما تعلق بمحتواھا    

و مع ھذه الجھة الإدارية إلا أن تتخذ جميع الإجراءات اللازمة لمراجعة الطعون المقدمة إليھا من قبل 

استيفاء ھذه الإجراءات يقع إلزاما على و بعد ، لجنة مختصة ، ثم بعدھا توجه الإجابة إلى المعني بالأمر 

  .عاتق المستفيدين  دفع ثمن الممتلكات 

  

  حالة الممتلكات التي لم يطعن في ثمنھا أو محتواھا  –

 الإداري  ن ــن دفع ثمن الممتلكات ، دون ممارسة إجراء الطعوفي مثل ھذه الحالة قد يرفض المستفيد   

إلا اتخذت في حقھم و  ذه الممتلكاتـالمستفيدين المعنيين بدفع ثمن ھو من ثم وجب على الولاة إخطار 

و تجدر الملاحظة في ھذا الصدد أن الممتلكات المحققة بعد تكوين  ،  [104]نتفاع إجراءات إسقاط حق الإ

  . 87/19من قانون  07/03المادة عليه نص ت، حسب ما  المستثمرة تكون ملكا لأصحابھا

 

   الإتاوةدفع   :2.2.1.2.1.2

نتفاع الدائم مقابل دفع إتاوة من يمنح حق الإ(( : على أن  87/19من قانون  06/02تنص المادة    

  )) .طرف المستفيدين يحدد وعاؤھا و كيفيات تحصيلھا و تخصيصھا في قوانين المالية 

متياز الإ(( :ي ـــالتي تقض 08/16ي رقم ـــه الفلاحـمن قانون التوجي 03/03يقابل ھذا النص نص المادة 

ھو عقد تمنح بموجبه السلطة المانحة لشخص حق استغلال العقارات الفلاحية لمدة محددة مقابل دفع : 

  )).إتاوة سنوية 

يحدد  )redevance(بل بمقابل يكون في شكل إتاوة، نتفاع لا يمنح بالمجان و منه يتبين أن حق الإ

  . [109]وعاؤھا قانون المالية 

خدمة  علىنتفاع بالأرض بغية تحفيز المستفيدين المشكلة للإتاوة زھيدة لا تتناسب مع قيمة الإتكون المبالغ 

  . الأرض 

أملاك  اتتسدد ھذه الإتاوة  و لم تقم مديري لملكن الملاحظ ميدانيا أن أغلب المستثمرات الفلاحية       

 [01]نظرا لتراكم ديون المستثمرات الفلاحية ،  المبالغ جل إجبارھم على تسديد ھذهأالدولة بمقاضاتھم من 

ھي الجھة التي خولھا القانون حق  انھقانونا لأ ھذا المطلب ھو مطلب مؤسس أنإلا نادرا رغم   98ص 

  . [110] المطالبة بھذه المبالغ 

مبلغ الإتاوة يختلف باختلاف الإمكانيات الفلاحية و أصناف الأراضي فيما إذا كانت مسقية أو جافة  و     

المتضمن قانون المالية المشار إليه في ھامش  88/33من القانون رقم  81و  80ھذا ما تؤكده المادتان 

  .الصفحة 
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السؤال المطروح ھل تستطيع إدارة أملاك الدولة أن تأجل تسليم العقد الإداري عندما لا يسدد  و يبقى     

  .ن ھذه المبالغ ؟ والمستفيد

و المتعلقة بتسليم العقود  24/08/1991المؤرخة في  121في ھذا المجال صدرت تعليمة وزارية رقم 

على أن تدفع  ،في تأجيل تسليم العقد الإداري الإدارية التي تقضي بأن عدم تسديد الإتاوة لا يكون سببا 

          .  [111]مارس من كل سنة  31الإتاوة سنويا إلى إدارة أملاك الدولة  و يكون آخر أجل لدفعھا 

جزء منھا ، أو حالة حدوث كوارث طبيعية أو  ضياعو لا يمكن الإعفاء من الدفع بسبب إھمال الأرض أو 

  .حالة جفاف 

يكون للدولة حق امتياز على ما ھو موجود على الأرض الممنوحة للمستفيد من منقول قابل في المقابل 

  .للحجز و من محصول زراعي 

   ستغلال الفعلي للأرضالإلتزام بالإ :3.2.1.2.1.2 

جماعيا في شكل مستثمرات  استغلالاالأراضي الفلاحية  استغلالألزم المشرع المستغلين بضرورة    

حسب المادة مثل زراعة النخيل  استثنائيةستغلال الفردي فيكون بصفة الإ أمافلاحية جماعية كأصل ، 

، إذ يتعين على أعضاء المستثمرة الفلاحية استغلال كل الأراضي استغلالا أمثل و بصفة  [03] 09/03

 السير الحسن للمستثمرة الفلاحيةن شأنه أن يعرقل أن يتجنبوا القيام بأي عمل م و جماعية و على الشيوع 

و يقع إلزاما على عاتق كل عضو من أعضاء المستثمرة . [03] 19و  18بناء على نص المادتين 

و ھو ما تقضي به المادة و شخصية في الأشغال ضمن إطار جماعي رة ـالفلاحية أن يشارك بصفة مباش

21/01 [03] .  

منه نصت على أن   48/2و بموجب نص المادة  90/25لكن و بصدور قانون التوجيه العقاري رقم     

الذي  87/19صراحة قانون  ستغلال بصفة مباشرة أو غير مباشرة ، رغم أن ھذا القانون لم يلغييكون الإ

علما أن المادة  ،لازال ساري المفعول ، و بھذا الطرح نلمس التناقض و التضارب بين ھذين القانونين 

من قانون التوجيه العقاري المذكورة أعلاه تخاطب المستثمر الفعلي سواء كان مباشر أو غير  48/02

أو حائزا لھا ) بالنسبة لمالك الأرض ملكية خاصة ( ة ــــة عقاريـــوق عينيـمباشر ، كما لو كان مالكا لحق

  ). لكيتھا للدولة كما ھو الشأن بالنسبة للأراضي الفلاحية التابعة م( 

آخر  التزامالتزام ستغلال بصفة جماعية كما سبق ذكره و على الشيوع ، يكمل ھذا الإيكون ھذا الإ أنعلى 

قتصاد ان و احتياجات الإـالحاجات الغذائية للسكبھدف تلبية  الإنتاجيةو  الإنتاجيتعلق بالعمل على رفع 

  .الوطني 

ستغلال الفعلي تطرق إلى ضرورة الإنجده  08/16و بصدور قانون التوجيه الفلاحي رقم غير أنه        

ستغلال دون المساس بالأحكام التشريعية المعمول بھا يكون الإ(( :منه التي تقضي  20حسب نص المادة 

على ھذا  ، و بناء))ا أو معنويا ـــفلاحي شخصا طبيعي الفعلي للأراضي الفلاحية إلزاميا على كل مستثمر
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ي و الذي قد يكون استغلالا مباشرا أو ــــستغلال الفعلالنص نقول أن قانون التوجيه الفلاحي يعترف بالإ

ستغلال بواسطة شخص طبيعي أو معنوي في شكل شركات مدنية ، غير غير مباشر ، كما قد يكون ھذا الإ

  .تخضع للتنظيم الذي سيصدر لاحقا سوق  القانونھذا تطبيق مواد  أن

ر بعنصر ــو بصفة عامة يلتزم المستفيدون باحترام القيود المفروضة عليھم قانونا سواء تعلق الأم      

 المؤرخ في 90/51من المرسوم رقم  04ستعمال حسب ما تقضي به المادة ستغلال أو عنصر الإالإ

تحقيق الوظيفة  جلأمن  87/19ون رقم ـــن القانـــم 28ادة ــق المــق بتطبيــالمتعل 06/02/1990

سواء كانت ملكية ھذه الأراضي ھي ملكية خاصة أو ملكية ، جتماعية التي تؤديھا الأراضي الفلاحية الإ

  . عامة تابعة للدولة 

  

و لم يكن ھذا الموقف مقتصرا على المشرع الجزائري ، بل ھناك تشريعات أخرى منھا على سبيل         

ق الملكية حسب ما ـــالميدان الفلاحي  منح سلطات لصاحب ح المثال المشرع الفرنسي ، إذ نجده في

نجده قيد المالك في استعمال و بالمقابل كن ، لمن القانون المدني الفرنسي  544تقضي به نص المادة 

  ة و طريقة ممارسة الزراعةـــود تحدد كيفيـــن قيـــأرضه الفلاحية بما يفرضه القانون الزراعي م

[112] 23 ...26 .   

  

ستغلال ھي منع أھم القيود التي ترد على سلطة الإمن بين أما و بالنسبة للمشرع الجزائري نجد       

إيجار الأرض أو تحويل وجھتھا الفلاحية أو تجزئتھا ، أو تخصيص مباني لأعمال لا صلة لھا بالفلاحة أو 

المؤرخ في  90/51المرسوم رقم من  04ھذه القيود حددتھا المادة . الإنتاج عدم المساھمة المباشرة في 

  . 87/19من القانون رقم  28الذي سبق التطرق إليه و المتعلق بتطبيق المادة  06/02/1990

 191795القضائي بموجب القرار رقم  و لقد أكدت الغرفة العقارية للمحكمة العليا في اجتھادھا          

على أن الحق في التعويض (( :مفاده  [113] ةـــة القضائيـالمنشور في المجل22/12/1999المؤرخ في 

  )).للمستفيد لا يستحق إلا إذا ثبتت مشاركته الفعلية في استغلال الأرض استغلالا جماعيا و مباشرا 

  

المشار أعلاه  90/51ستغلال الأمثل للأراضي و عدم خرق أحكام المرسوم رقم و من أجل مراقبة الإ   

الفلاحية بالولايات و تحت سلطة الوالي القيام بالزيارات الميدانية عن تتولى الدولة عن طريق المديريات 

قتضاء و التي تخاذ التدابير اللازمة عند الإطريق التفتيش و معاينة المخالفات ثم رفع تقرير إلى الوالي لإ

، سواء تعلق  118... 116ص [01]يمكن أن تذھب إلى حد إسقاط حقوق المستفيدين و حل المستثمرة 

ستغلال أو حتى عندما يتعلق الأمر بالتنازل لأشخاص لا الأمر بالبناء غير الشرعي أو التأجير أو عدم الإ

 . 87/19تتوفر فيھم الشروط التي نص عليھا القانون رقم 
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   نتفاع بالنسبة للدولةالآثار التي تنجم على ممارسة حق الإ:  2.2.1.2 

            نتفاع تكمن في الحقوق أعلاه بأن الآثار التي تنجم على ممارسة حق الإلقد سبق و أن بينا       

لتزامات المتبادلة و منه تكون حقوق الدولة ھي إلتزمات المستفيد و حقوق المستفيد ھي التزامات و الإ

  .الدولة 

من خلال ھذا الحق من جملة الحقوق التي تثبت للدولة نجد ملكية الرقبة كأھم و أسمى حق ، لأنه      

تستطيع الدولة ممارسة بعض الحقوق الأخرى كحق الشفعة ، بالإضافة إلى الحق في استيفاء ثمن 

  . الإتاوة التي يطالب بدفعھا المستفيد سنويا  والممتلكات المتنازل عنھا 

لة التجريد نتفاع في حان الدولة تلتزم بتعويض المستفيدين عن حق الإألتزامات نجد الإ و بخصوصأما    

  . من ھذا الحق بواسطة إجراء نزع الملكية و كذا إتمام إجراءات التي تخص إعداد العقد الإداري 

أساسيتين خصصنا الأولى  فرعينإلى  المطلبلتزامات قسمنا ھذا جل دراسة ھذه الحقوق و الإأمن      

  .بالتزامات الدولة  اخاص كونيأن ه أردنا الفرع الثانيفي حين ، للحقوق التي تتمتع بھا الدولة 

     

    حقوق الدولة: 1.2.2.1.2

يتمثل في ملكية الرقبة بالإضافة إلى بقية و أصيل حق جوھري ھناك للدولة  من الحقوق التي تثبت        

فاديا تشرنا إليھا في الفرع السابق على أساس أنھا التزامات تقع على عاتق المستفيد ، و أالحقوق الأخرى 

  . على ھذا الحق الجوھري دون بقية الحقوق الأخرىفي ھذا المجال دراستنا للتكرار نقتصر 

يترتب على استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية ثبوت ملكية الرقبة  في المقابل  إذ     

عنصر : من ثلاث عناصر ھي ن الملكية تتكون أنتفاع في شكل عقد امتياز ، علما يتمتع المستفيد بحق الإ

ستعمال  و ھي عناصر تتقاسمھا الدولة مع المستفيد ، حيث ستغلال ، عنصر الإالتصرف ، عنصر الإ

بعدما كانت مالكة للأرض ملكية تامة  -  تحتفظ الدولة لنفسھا بعنصر التصرف و تصبح بذلك مالكة للرقبة 

ستغلال بواسطة ممارسة حق ستعمال و الإصر الإبينما يكون من حق المستفيد التمتع بعن –قبل التنازل 

  .نتفاع المتنازل عنه من طرف الدولة الإ

من قانون  07و ما يؤكد تنازل الدولة على حق الانتفاع مع احتفاظھا بملكية الرقبة ھو نص المادة 

تمنح الدولة المنتجين الفلاحيين حق امتلاك جميع الممتلكات المكونة لذمة (( ...التي تنص  87/19

  .)) المستثمرة ما عدا الأرض 

إذا ما تعلق الأمر بعدم استغلال ، على المستفيدين تملك الدولة للرقبة يسمح لھا بممارسة الرقابة  إذ 

  .الأرض أو بتحويلھا عن وجھتھا الفلاحية أو إيجارھا أو إھمالھا ، و ذلك عن طريق ممارسة حق الشفعة 

كما أنھا تحتفظ بملكية كل التحف الفنية أو الأثريات ، لا سيما المنحوتات كالتماثيل  الأوسمة             

 ة، النقود القديمة و الأسلحة المتواجدة بالأمكنة أو التي يمكن اكتشافھا فيما بعد و الموجود الكنوز النقوش
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و في حالة العثور على شيء من ھذا القبيل على المستفيدين إبلاغ الجھات .   ھاعلى الأرض أو في باطن

من قانون  08مكرر  160إلى  4مكرر  160المعنية و إلا تعرضوا للعقوبات المقررة في المواد 

  . 146 ... 145 ص [14]العقوبات 

  

خولھا القانون حق ،وحتى تضمن الدولة حقھا في فرض الرقابة على المستفيد عند استغلاله للأرض      

  .  لتزامات المفروضة عليه ممارسة الشفعة إذا ما ثبت خرق المستفيد للإ

  

   لتزامات الدولةإ: 2.2.2.1.2

 87/19نتفاع باعتبارھم و بموجب قانون المستفيدين بضمان التعويض عن حق الإتلتزم الدولة تجاه     

في حالة التجريد ضمن الحالات المحددة قانونا أو عند إعادة الأراضي المؤممة أو  نتفاعمالكين لحق الإ

    87/19منحھا للمستفيدين في إطار قانون  التي كانت تحت حماية الدولة إلى ملاكھا الأصليين بعدما تم

ھذا ما سوف نتطرق إليه  ،كما تلتزم الدولة أيضا بضمان إتمام الإجراءات المتعلقة بإتمام العقد الإداري 

  .لاحقا 

 

   نتفاعالتعويض عن حق الإ: 1.2.2.2.1.2

يتسنى لھا ذلك إلا ضمن نتفاع و لا تلتزم الدولة بتعويض المستفيدين في حالة تجريدھم من حق الإ     

:                 87/19ونـــن قانـم 42ص المادة ـھا قانونا ، حسب نليالحالات و الشروط المنصوص ع

إطار ھذا القانون ي ـــة للمنتجين الفلاحين فـــا الدولــــلا يمكن أن تكون الحقوق العقارية التي تمنحھ(( 

و الأشكال المنصوص عليھا في  روطـــالات و الشـــن الحـضم ة إلاـــن الملكيـموضوع تحديد أو تجريد م

، أو بتعويض المستفيدين في حالة إعادة الأراضي المؤممة أو الموضوعة تحت )) التشريع المعمول به 

  .حماية الدولة إلى ملاكھا الأصليين 

  : التاليةحالات النتفاع المحددة قانونا في تكمن صور التعويض عن حق الإ    

  ة ــــة العموميــــل المنفعـــن أجـــة مــنزع الملكية ــي حالـــنتفاع فق الإـــن حـالتعويض ع -

 ي ــي القطاع العمرانـــاسترجاع الأراضي المدمجة فة ـــنتفاع في حالالتعويض عن حق الإ -

 . نتفاع في حالة استرجاع الأراضي المؤممة أو الموضوعة تحت الحماية التعويض عن حق الإ -

  

   من أجل المنفعة العموميةنتفاع في حالة التجريد التعويض عن حق الإ: 2.1.2.1.1.2.2

   الأملاك كتساب إجراء نزع الملكية الخاصة من أجل تحقيق المنفعة العمومية طريق استثنائي لإ إن      

و الحقوق العقارية ، و لا يتسنى للإدارة انتھاج ھذا الأسلوب إلا إذا أدت الوسائل الودية إلى نتيجة سلبية  
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المحدد للقواعد  17/04/1991المؤرخ في  91/11من القانون رقم  02/01ھذا ما يؤكده نص المادة 

  .167ص  [63]جل المنفعة العمومية أالمتعلقة بنزع الملكية من 

جل تحقيق المنفعة العمومية بمثابة أداة تخول للإدارة أو عليه يكون إجراء نزع الملكية الخاصة من     

نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية لفائدة ھيئات أو صلاحيات إجبار الفرد على التنازل عن حق الإ

ة و منشآت و أعمال كبرى ــيزات جماعـــاء تجھيـــق بإنشــق عمليات تتعلـتحقي ةبغي، مؤسسات مختلفة 

  .ذات منفعة عمومية 

تلتزم الدولة بتعويض المستفيد تعويضا مسبقا يكون عادلا و منصفا ، نتفاع و مقابل تنازل الفرد عن حق الإ

يجب أن يكون مبلغ (( : صــي تنـالمشار إليه أعلاه و الت 91/11من القانون رقم  21طبقا لنص المادة 

ية عادلا و منصفا بحيث يغطي كل ما لحقه من ضرر و ما فاته من كسب بسبب التعويض عن نزع الملك

 ة يمس جزء من العقار أو الحقوق العينية ــ، و في الحالة التي يكون فيھا نزع الملكي...)) نزع الملكية 

 . [05] 22و ھو ما تؤكده المادة ر المستعمل ـــاقي غيـــزء البــالك أن يطالب باسترجاع الجـــيجوز للم

  

     محل إدماج ضمن القطاع العمراني  كانت الأراضما التعويض عن حق الانتفاع إذا : 2.1.2.2.2.1.2

إذا ما كانت  87/19يمكن للدولة استرجاع الحقوق العينية العقارية الممنوحة في إطار القانون رقم     

أخذ رأي المجلس  دـــا بعــا قانونـــھليوص عـمدمجة في القطاع العمراني ، وفقا  لأدوات التعمير المنص

  . ضـــن تعويـاع مـسترجيستفيد المعنيين بھذا الإ أنعلى ، الشعبي الولائي 

من قانون التوجيه العقاري رقم  36و لحماية ھذه الأراضي من زحف الإسمنت تقضي المادة       

أو خصبة إلى صنف القانون ھو الذي يرخص بتحويل أي أرض فلاحية خصبة جدا (( :   90/25

و يحدد القانون القيود التقنية و المالية التي يجب أن ترافق إنجاز عملية ......الأراضي القابلة للتعمير 

  )) .التحويل حتما 

  

تقضي باللجوء إلى  2005في ديسمبر  15في ھذا الإطار لجأت الحكومة إلى إصدار تعليمة رقم     

حيث  ،رودية أو الخصوبة على مستوى ولاية الجزائر العاصمة استرجاع الأراضي الفلاحية ضعيفة الم

لجنة وزارية مشتركة تقوم بالمعاينة و الموافقة على الأراضي المعنية ، و بصدور التعليمة المشار  تشكلت

ھكتارا  562ھكتارا من الأراضي الفلاحية بعد معاينة  407إليھا أعلاه  تمت الموافقة على استرجاع 

  .عليھا  ھكتارا من الأراضي لم يتم الموافقة 155متواجدة بعدة بلديات بالعاصمة و تبقى 

ھكتارا من المساحة الإجمالية المعنية إلى قطاع السكن الذي أخذ حصة  240و قد تم توجيه ما قدره      

آلاف ھكتار من مساحة الأراضي الفلاحية لصالح مشروع توسيع  03الأسد من المشاريع ، فيما خصص 

  .  د اللهـــدي عبـــدة سيـالمطار الدولي و جزء آخر لإنجاز المدينة الجدي
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أراضي فلاحية موجودة ضمن المخطط التوجيھي  سترجاعلإقرار   93أصدرت ولاية الجزائر  حيث

ملفا قدم له منذ  218ملفا من ضمن  140للعمران ، بعد مصادقة المجلس الشعبي لولاية الجزائر على 

  . 2004انطلاق عملية استرجاع العقار الفلاحي بداية 

  

ن حاجة الدولة لتوسع العمران جعلتھا توازن بين ھذه الضرورة و ضرورة المحافظة أو منه نقول        

و لم تنصب البرامج ،  على الطابع الفلاحي عن طريق استھداف أراضي فلاحية ضعيفة الخصوبة 

السكنية و المرافق العمومية على أراضي خصبة جدا أو ذات خصوبة عالية  و رغم كل ھذا لا تزال 

 مما تسبب في تعطيل انطلاق المشاريع  ،سترجاع تسيير بخطوات ثقيلة جدار قرارات الإإجراءات إصدا

عملية استرجاع العقار الفلاحي ، و كذا طريقة  ىـعتراض بعض أصحاب المستثمرات الفلاحية علنظرا لإ

  .   التقييم التي يتم بموجبھا التعويض

تتبع كافة الإجراءات المنصوص  أندارة المعنية يجب على الإ، و حتى يكون ھذا التجريد قانوني      

  .و إلا تعرض قرار نزع الملكية للإلغاء   97... 96ص  [88] ھا قانوناليع

ھذه الإجراءات المتخذة ، إلا أن الميدان أفرز العديد من النزاعات حول ھذه الأراضي  و بالرغم من      

الفلاحية التي أدمجت في المحيط العمراني ، بحيث في الكثير من الحالات يكون مبلغ التعويض ضئيل لا 

  .يقبل به المستفيدون 

  

   التعويض عن حق الانتفاع في حالة استرجاع: 1.2.2.2.1.23.

  أو الموضوعة تحت حماية الدولة  الأراضي المؤممة                   

من أھم ما جاء به قانون التوجيه العقاري ھو إلغاء قانون الثورة الزراعية ، كما نص على إعادة       

     لكن  ،منه  76الأراضي المؤممة و التي حافظت على طابعھا الفلاحي ضمن شروط ضبطھا في المادة 

المؤرخ في  95/26رقم ر ـــب الأمـــاري بموجـــه العقـــون التوجيـــالتعديل الذي عرفه قان و بعد

سترجاع ليشمل الأراضي المتبرع بھا لفائدة صندوق الثورة الزراعية و كذا ، امتد الإ 25/12/1995

مؤرخ في ال 63/168للمرسوم رقم ا ـــة تطبيقـــة الدولـالأراضي الفلاحية التي وضعت تحت حماي

ن أصحابھا اكتسبوھا في أغلب الأحيان من المعمرين أثناء الثورة التحريرية أو لأ،  09/05/1963

  . ستقلالالإمباشرة بعد 

مع الواقع عن طريق التكفل بالمنازعات التي يفرزھا  التكيفو في إطار ھذا التعديل حاول المشرع       

عن طريق وضع  95/26المعدل له رقم  الأمرو كذا  90/25تطبيق كل من قانون التوجيه العقاري رقم 

 المستفيديننتفاع لفائدة بحيث تلتزم الدولة بالتعويض عن حق الإ.  161ص  [64] ضوابط للتعويض

ن الأراضي المؤممة و الأراضي ضي من قبل لملاكھا الأصليين  لأالأرا استرجاعالمتضررين من عملية 
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ما لم يتم استصلاح  ، 83/18أو قانون 87/19المتبرع بھا وزعت على المستفيدين سواء في إطار قانون 

  . الأراضي المعنية بموجب ھذا الأخير

المتضمن قانون المالية  31/12/1990المؤرخ في  90/36من قانون  129و لقد حددت المادة         

تحصل عليھا طبقا  شروط تعويض المستفيد عندما تسترجع الأرض التي كان قد [114] 1991لسنة 

م ـر رقـمن الأم 06، على أن يكون التعويض عينيا أو نقديا حسب ما تشير إليه المادة  87/19لقانون 

               : ي بما يلي ـالتي تقض 90/25م ـاري رقـه العقــتوجيون الـــم لقانـدل و المتمـالمع 95/26

  :على النحو الآتي  18/11/1990المؤرخ في  90/25من القانون رقم  78تعدل المادة (( 

المؤرخ في  87/19تضمن الدولة الحقوق الممنوحة للمستفيدين في إطار القانون رقم  : 78المادة 

  .ا ـــالمعنيين بعمليات استرجاع الأراضي و في ھذا الإطار يمكن ھؤلاء إم 08/12/1987

  .ستفادة من قطعة أرض جديدة من الأراضي غير الموزعة الإ -

ل عدد شركائھا عن العدد المبين في العقد الإداري إدماجھم ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعية التي يق -

 .الأصلي 

ستفادة من قطعة أرض تفصل من مساحة المستثمرة الفلاحية الجماعية التي يقل عدد شركائھا عن الإ -

العدد المبين في العقد الإداري الأصلي ، و ھذا بعد إسقاط الجھة القضائية المختصة حقوق انتفاع 

إذا لم يتم بعد إخضاع العقد الإداري لإجراءات ، قرار الوالي المختص إقليميا  المستفيدين ، أو بواسطة

 .و الإشھار العقاري  التسجيل

 )).أو يعوضون نقديا وفقا للتشريع المعمول به  -

 دي لا ربما كانـن المشرع سبق التعويض العيني عن التعويض النقأمن خلال ھذا النص نستشف ب    

به الحفاظ على المركز القانوني الذي كان يتمتع  ةبغي المسألة،المشرع محق فيما ذھب إليه في ھذه 

  .نتفاع عندما كان يمتلك حق الإ لمستفيدا

المؤرخ في  92/06صدر المرسوم رقم قد أما فيما يتعلق بكيفية حساب التعويض النقدي ، 

      قانون المالية و الذي ضبط مسألة التعويض حسب صنف الأراضي  لأحكامالمطبق  04/01/1992

            81و  80في المواد  1989وفقا للتصنيف الذي أورده قانون المالية لسنة ) الجافة ، المسقية ( 

و كذا المدة التي استغل فيھا المستفيد الأرض ، بحيث تعد ھذه العناصر مھمة جدا يمكن للقاضي  [115]

  .نتفاع ستناد عليھا لتقييم حق الإالإ

 6016نتفاع إلى غاية صدور المذكرة العامة رقم و ظلت ھذه القوانين ھي المرجع الوحيد لتقييم حق الإ

من  53عن المدير العام للأملاك الوطنية التي جاءت تطبيقا لأحكام المادة  05/11/2001المؤرخة في 

بنسبة  87/19نتفاع الدائم الممنوح طبقا لقانون تم تحديد حق الإو التي بموجبھا  1998قانون المالية لسنة 

  . 168ص  [64]%  40الرقبة بنسبة  ملكيةمن القيمة الحقيقية للأرض و حددت قيمة %  60
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   بإتمام الإجراءات الإدارية المتعلقة بتسليم العقد الإداري تزاملالإ: 2.2.2.1.24.

لشروط إعداد العقد الإداري الذي يثبت  06/02/1990المؤرخ في  90/50كرس المرسوم  رقم    

  08/12/1987ي ـالمؤرخ ف 87/19الحقوق العقارية الممنوحة للمنتجين الفلاحين في إطار قانون رقم 

ري لفائدة المستفيدين  و كيفيات ذلك  ، إلتزام الدولة بإتمام الإجراءات الإدارية المتعلقة بتسليم العقد الإدا

من  02حيث تلزم إدارة أملاك الدولة و من دون تأخير بتحرير العقد الإداري ، ھذا ما تشير إليه المادة 

إذا تكونت مستثمرة فلاحية جماعية أو فردية بصورة قانونية ضمن (( :المرسوم المذكور أعلاه بنصھا

 37و  10و  09و  03لا سيما مواده ،  08/12/1987المؤرخ في  87/19احترام أحكام القانون رقم 

المعنيين دون تأخير بإعداد العقــــد  ذا الإطار للمنتجين ھوجب أن تثبت الحقوق العقارية الممنوحة في 

  . ....))الإداري 

غير أنه إذا ما كانت الأرض محل العقد موضوع نزاع قضائي وجب تأجيل تسليم العقد الإداري إلى       

، و يحرر العقد في نسخة أصلية و نسختين أخريتين تخصص  [79]05حسب نص المادة غاية البث فيھا 

ھذا العقد الأساس  ددـإحداھما للإشھار و الحفظ العقاري و الثانية للمستثمرة الفلاحية المعنية ، كما يح

نتفاع الممنوح للمنتجين و كذا قوام الأملاك المتنازل عنھا لھم على العقاري الذي يمارس عليه حق الإ

و الشھر  دفع عند الإقتضاء  مع ضرورة استيفاء إجراءات التسجيلالسبيل التملك و مبلغھا و كيفيات 

  .  [79] 03و  02/02تقضي به المواد و ھو ما عيني ق ـو حــــد ھــالعقاري ما دام أن محل العق

لكي تصبح المستثمرة الفلاحية  ،يتوقف عليه شھر العقد الإداري في المحافظة العقارية لتزامالإمثل ھذا  

و بالتالي ينتقل حق  [79] 03حسب المادة  اريـظ العقـخ الحفــابتداء من تاريو ذلك لھا وجود قانوني 

  .  22.... 19 [64]و  314ص  [89]نتفاع الإ

حق ، كما لا ينتقل  الأرضإعداد العقد الإداري لا يتمتع المستفيدين سوى بحق استغلال لكن و قبل     

ستفادة بمثابة رخصة استغلال ترتب حقوق ، بل يعد قرار الإ اعقاري انتفاع للمستفيدين باعتباره حقالإ

يجوز أن تتعمد الإدارة التقصير في عدم و بالتالي لا . 101ص  [01]للمستفيدين في مواجھة الإدارة 

ستفادة من لإجراء السحب الإداري لقرار الإ ةن عرضوإتمام الإجراءات الإدارية ، حتى لا يكون المستفيد

  . المشار إليه سابقا  95/26من الأمر رقم  06/05قبل الوالي المختص حسب ما تشير إليه المادة 

ا و لا ـيقتصر على استرجاع الأراضي المؤممة و المتبرع بھو إن كان ھذا الإجراء حسب وجھة نظرنا 

الإدارية  راراتـة للقــــة العامـــينبغي بأي حال من الأحوال أن يمتد لغير ھذه الحالة، كما أن النظري

و لا  ، إجراء السحب ةـة بواسطــة و المكتسبــتقضي بأنه لا يجوز المساس بالمراكز القانونية المشروع

القرار الإداري المشروع إلا ضمن الحالات المحددة قانونا كحالة استرجاع الأراضي المؤممة يمكن سحب 

ورة الزراعية و لا يقتصر الأمر على القرارات المشروعة بل ـو المتبرع بھا لفائدة الصندوق الوطني للث

   .سحبھا خارج الآجال المحددة قانونا حتى القرارات غير مشروعة لا يجوز للإدارة



172 
 

 
 

  نتفاع الممارس على الأملاك الوقفيةالآثار التي تترتب على قيام حق الإ:  1.2.3

د ــــد  يفيــــن جانب واحــب تصرف صادر مــف ينشأ بموجــمن خلال الدراسة السابقة ، بينا أن الوق     

  .لتزام بالتبرع بالمنفعة على جھة من جھات البر أو الخير و على وجه التأبيد الإ

ق ـــبعد تحقينجم  ثرألذلك نقول إذا ما نشأ الوقف ثبت حق انتفاع دائم لفائدة المستحق أو المستحقين ، كأھم 

كما ھو الشأن بالنسبة  ة ـــــو لا يمكننا التطرق إلى فكرة الآثار في شكل حقوق و إلتزامات متبادلالوقف ، 

ذا ــــذلك أن ھا تطابق الإرادتين ، ــــيشترط فيھ ود ـــعقى ــنتفاع السابقة التي تنشأ بناء علق الإــلأوجه ح

  .إرادة منفردة ـد تبرع يصدر بــــــالصنف من الحق يتقرر بموجب عق

ة المستحقين للوقف ـــــي ذمـنحاول من خلال ھذا المبحث البحث  في الحقوق التي تترتب فو عليه       

لتزامات الأول ، على أن يكون المطلب الثاني خاصا بالإنتفاع من خلال المطلب من جراء تمتعھم بحق الإ

  . التي يتحملھا الموقوف عليه أو المستحق بالرغم من أنه ليس طرفا في العقد 

  

   حقوق المستحقين: 1.3.1.2 

ن دون تأخير إلا ـــم الواقف،وفق الحدود التي يبينھا  نتفاع به تكمن حقوق المستحقين للوقف في الإ      

اع  ــنتفه الإــيء الذي رتبـــوى شخصية لتسليم الشـذلك حق رفع دع مقابلھم و لالتأخير لضرورة تقتضي 

ق ترتيب حقوق عينية تبعية كحق ــــكما يخولھم ھذا الحق ح . بالإضافة إلى الحق في رفع دعوى القسمة 

 ھي من حق الناظر  ةن ھذه الأخيرر لأـــارة و تسييق بالإدـ، دون أن يكون من حقھم الأعمال المتعلالرھن 

   :ر الفروع التالية  ـــه عبــاول التطرق إليــذا ما سنحـــھ

  

  نتفاعحق التصرف في الإ: 1.1.3.1.2

جه على تنتفاع بالعين الموقوفة فيما تنأن حق المستحقين ينحصر في الإ من خلال الدراسة السابقة بينا      

 وز التصرف فيه أو التنازل عنه ــم يجـــــو غير متلف ، و من ث ااستغلالھم للعين استغلالا  دائمأن يكون 

ل ـــا دون أن يشمـــا أو خاصـــة وقفا عامـــــموقوفالى الأملاك ـنتفاع الوارد علق الإــسواء تعلق الأمر بح

             : من قانون الأوقاف التي تنص  23ادة ـــتطبيقا لنص الم ،  التصرف في أصل الملك الوقفي

ع أو بية صفة من صفات التصرف سواء بالــلا يجوز التصرف في أصل الملك الوقفي المنتفع به ، بأي(( 

ب القرار رقم ــبموجكرس ذا النص إجتھاد قضائي ــــى ھــــ، يضاف إل)) الھبة أو التنازل أو غيرھا 

لا يجوز التصرف في : (( مفاده  29/09/1999خ ــــة بتاريــــالغرفة العقارين ــادر عــالص 188432

  . أصل الملك الوقفي لفائدة الغير 

       [116]    ))اء بإبطال البيع الوارد على المال المحبس جاء تماشيا و التطبيق السليم للقانون ـو القض

  . 143ص 
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يعد  ه التصرف في كما أن ،  زوال الوقف  من جھةصل الملك الوقفي يؤدي إلى أالتصرف في  لأن 

لك للأشخاص ـــــس بمـــــف ليــالوق اعتبار أنعلى  ، من جھة أخرى عتداء على ملكية الغيرابمثابة 

 ل في تكوين الذمة ـــــيدخ ع بالشخصية المعنوية تيتم و ھو في حد ذاته  عتباريين و لا الإ الطبيعيين

  . 68... 67ص   [117] باسمهى ـل التصرفات و يتقاضـي كـا له نائب يمثله فـكملأملاك الوقفية لالمالية 

ذا الأخير ھو ــــن ھلأإلا المقدار المحدد له من قبل الواقف ،  و لا يشمل التنازل الصادر من المستحق     

ھذه  بين المستحقين ، و فيل ـــة أو تفاضــــالذي يحدد كيفية صرف الغلة سواء كان ذلك في شكل تسوي

الحالة يلزم الناظر بتنفيذ كل شرط صحيح وضعه الواقف يخص مقدار كل مستحق أو يجعل ذلك كله 

          تفاوت في الحاجة باختلاف الأوقاتف تـعلى اعتبار أن المصاري، للناظر الذي يقوم مقام الواقف 

و الأمكنة ، كما يتحقق ذلك بالزيادة و النقصان من بعض المستحقين دون البعض الآخر كما لو استغنى 

  .195 ص [118]أحد المستحقين عن حقه 

 ـب علىجوو حتى يكون ھذا الحق حقا خالصا للموقوف عليه و من ثم ويجوز التصرف فيه ،       

باعتبارھا  اع ـنتفق الإـة حـول دون ممارســالناظر أن يمتنع عن القيام ببعض التصرفات التي تح

ات أن تعارض شروط ــــــذه التصرفــــــتصرفات ضارة بالوقف و بالموقوف عليھم ، أو من شأن ھ

إلا إذا على الوقف عدم الإستدانة أي لا يحق للناظـــر أن يستدين و لعل من أھم ھذه التصرفات  .الواقف 

ماسة إلى التعمير و الإصلاح ف بحاجة ـــن يكون الوقأاك ضرورة ملحة تقتضي ذلك ، كــــــت ھنـــــكان

دم تعميره مع وجود غلة في الوقف يمكن إنفاقھا ــــنتفاع بالموقوف أو خرابه عند عن فوات الإــخوفا م

ام بھا لأن ذلك قد يؤدي ـــــن القيــفلا يمك، ستدانة و في حالة عدم توفر ھذه الشروط للإ، ي إعماره  ــف

ن الوفاء ـق الموقوف عليھم في المنفعة ، خصوصا عند العجز عـــف و بالتالي زوال حـى ضياع الوقـإل

  .    208... 204ص       [118]

  

   تقديم محل الوقف كضمان للدائنين: 2.1.3.1.2

ع بھا في ــــيجوز للموقوف عليھم تقديم الحصة المنتفمن قانون الأوقاف  21بناء على نص المادة      

ل عليه المنتفع من ـالوقف كضمان للدائنين و لا تشمل ھذه الحصة سوى المنفعة أو الثمن الذي يتحص

  .المنفعة 

ق الموقوف عليه ــإذا علمنا أن ح اھذا الضمان ينبغي توخي الحذر عند تطبيقه ، لأنه قد لا يكون مجدي    

 نتفاع ث لا يستطيع الدائن تتبع الإـينتھي بوفاته و لا ينتقل إلى الورثة و من ثم لا يكون للرھن فائدة ، بحي

و ھو الموقوف عليه  ين ورثة المتوفـذا الأخير مــان ھــه آخر حتى و لو كـــــى موقوف عليـــإذا انتقل إل

ل للموقوف عليه بعد وفاة المدين بسبب الوقف ــــنتفاع انتقي الإــق فــن الحدين لأالذي كان يحمل صفة الم

  . و ليس بسبب الميراث
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ق الموقوف ـــح رتباطلإنظرا ، كما لا تعتبر حصة المنتفع وسيلة ضمان كفيلة بحماية حقوق الدائنين     

  [119] التصرف فيه قـيصعب إطلاق حھذا ما يشكل صعوبة في تقدير قيمته و بالتالي ، عليه بحياته 

  .  40ص 

و ھذا  وق الدائنين ـــة حقـــحمايلالمشرع اعتبره وسيلة ضمان ، نراھا وسيلة غير فعالة  أنو بالرغم من  

 . رس بموجب القانون المدنيـــاع المكـــــنتفبل يشمل أيضا حق الإ، نتفاع بالوقف لا يقتصر على حق الإ

و لا يمكن تصور  ، اف وقفا خاصــ، سيما إذا كان الوق  ن بحياة المنتفعان مرتبطاكلا الحقأن باعتبار 

ة ــجھة للـالشخصية المعنويھذه الأخيرة حتى و إن زالت في ن الحكم نفسه بالنسبة للأوقاف العامة ، لأ

من قانون  37ھذا ما تقضي به المادة  ل محلھا ـة بالأوقاف تحـالمكلففإن السلطة ، ا ــالموقوف عليھ

  .نتفاع الدائنين تتبع حق الإة ــفي ھذه الحال، و بالتالي يستطيع  91/10الأوقاف رقم 

  

   ستغلالالحق في الإ: 3.1.3.1.2

ات يستطيع أن يقوم بھا ـنتفاع بالوقف وھو الأصل فيه ، ھناك ثمة تصرفمن أجل ضمان استمرارية الإ    

ات تدور مع مصلحة الوقف أو ـالممثل القانوني للوقف ، وھي تصرف باعتبارهمتولي الوقف أو الناظر 

  .دال  ـستبالإيجار ، الإ: نجد من بينھا  ،الموقوف عليھم أينما دارت 

  

   نتفاع بالوقف في شكل إيجارالتصرفات التي ترد على حق الإ: 1.3.1.3.1.2

ورد إنتاجي ــتعتبر الإجارة من أھم الموارد التمويلية للوقف ، بل ھي الحل الأفضل عند انعدام م       

                 .   299ص  [120]ثابت للوقف كالمسكن أو الأراضي الزراعية أو البور مثلا 

للحفاظ عليھا و على استمرار ل ھذه الأوقاف إلى الإصلاح   ، كانت الإجارة ھي السبيل ـــفإذا احتاجت مث

ا ــــھا و لنا في ھذا الصدد عدة أمثلة عن عقود الإيجار نكتفي بتلك العقود التي تبرم و يكون محلھـعطائ

ل إيجارات ـــي شكـــون فـــــحق انتفاع بوقف عام  يكون الغرض منھا تنمية منفعة الوقف و تحسينھا تك

تجرى المزايدة تحت إشراف ناظر الشؤون الدينية باعتباره القائم خاصة ، تبرم عن طريق المزاد العلني و 

بينما إجارة الوقف الخاص تكون في شكل عقود إيجار عادية تحكمھا  ،على إدارة و تسيير العين الموقوفة 

  .سوف لا نتطرق إليھا تفاديا للتكرار  أي لأحكام القانون المدني القواعد العامة 

ى أساس دفتر ــق المزايدة علـن طريـينعقد الإيجار المترتب على الأوقاف العامة ع و كما أسلفنا الذكر   

 مدة ة  الطبيعة ، الحدود ـــث المساحـل الإيجار من حيـالشروط النموذجي يحدد فيه العين الموقوفة مح

لا يتعارض روط الواقف بما ــاة شـــيتم من خلاله مراعو  ،  127ص   [21]الإيجار ، الأطراف  السعر 

لى إ ذه الأنواع من العقود نكتفي بالتطرقــغوص في كل ھنمقاصد الشريعة الإسلامية ، و حتى لا  مع

    .  [07]ستصلاح لإقابلة  ابورتكون  ارضأزراعية أو  اأرض إما يكون محلھاتشمل ھذا الحق العقود التي 
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  :ا من خلال النقطتين التاليين منتطرق إليھ دانالعقان ھذ

  

  عقود الإيجار التي تنصب على أراضي زراعية  -

لم يتطرق إلى كيفية  27/04/1991المؤرخ في  91/10عندما صدر قانون الأوقاف رقم          

نتفاع بالأراضي الوقفية الزراعية و المشجرة ، لكن بعد التعديل الذي عرفه ھذا القانون بموجب القانون الإ

الأراضي الزراعية الموقوفة  أحكام الإيجارالمشرع م ـنظ، 05/2001/ 22المؤرخ في  01/07رقم 

و تستثمر و تنمى الأملاك  يمكن أن تستغل (( :تنص  التي 1مكرر 26طبقا لنص المادة ، وقفا عاما 

  .الوقفية إذا كانت أرضا زراعية أو شجرا بأحد العقود الآتية 

ستغلال مقابل حصة من المحصول يتفق عليھا و يقصد به إعطاء الأرض للمزارع للإ: عقد المزارعة *

  .عند إبرام العقد 

   .)) .ستغلال لمن يصلحه مقابل جزء معين من ثمره و يقصد به إعطاء الشجر للإ: عقد المساقاة  *

الإيجار عن طريق المزاد العلني حتى يعطى الحق لجميع الأفراد في استئجار مثل ھذا النوع  يتمبحيث     

تمييز و تجرى المزايدة تحت إشراف ناظر الشؤون الدينية باعتباره مسؤول على إدارة  من الأملاك دون

العين الموقوفة يشاركه في ذلك مجلس سبل الخيرات ، و ينعقد الإيجار عن طريق المزايدة على أساس 

ديدا دقيقا  دفتر الشروط النموذجي ، يحدده الوزير المكلف بالشؤون الدينية على أن تحدد العين الموقوفة تح

  .و تشكل أجرة العقد موردا من الموارد الھامة للوقف 

  و بناء على ذلك نحاول أن نتطرق إلى ھذين العقدين الواردين على الأراضي الزراعية الوقفية    

نتفاع الوارد على ھذه الأراضي بالإضافة إلى مقارنة ھذه مبرزين من خلال ذلك كيفية ممارسة حق الإ

  .غيرھا من العقود الأخرى المشابھة كالآتي العقود مع 

    عقد المزارعة *

عن غيره من  هه، ثم تمييزــــالدراسة في ھذا المجال تعريف العقد و تبيان خصائص اتتطلب من      

  .د  ـــذا العقــــان ھــــى تحديد أركــــد ذلك إلــــي نصل بعـالعقود، لك

 

  :  تعريف عقد المزارعة و خصائصه -  *

ھو ذلك العقد عند المشرع الجزائري عقد المزارعة  ا أننليتبين ، من خلال النص المشار إليه أعلاه      

ر حق زراعة أرضه و استثمارھا مقابل ــالك الأرض الزراعية شخصا آخـــذي يخول بمقتضاه مـــال

البعض الآخر بأنه ه في حين يعرف، 321ص   [121]المحصول الناتج عن ھذه الأرض  حصة معينة من

عقد يتعھد بمقتضاه أحد أطرافه و يسمى المزارع  بزراعة أرض يسلمھا له طرف آخر لمدة معينة في ((

  . )) مقابل اقتسام المحصول معه بنسبة معينة
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عقد يتعھد بمقتضاه أحد أطرافه و يسمى المزارع  بزراعة  :أنه كما يوجد ھناك تعريف آخر لھذا العقد على 

  . لمدة معينة في مقابل اقتسام المحصول معه بنسبة معينة   155ص   [31]أرض يسلمھا له طرف آخر

ة ـما يمكن ملاحظته أن تعريف المشرع الجزائري لعقد المزارعة يتفق مع تعريف الشريعة الإسلامي        

فينقسم الحاصل ، ب الأرض و بين المزارع ـــــى الزرع بين صاحـي معاقدة علــرعة ھالمزا(( :  علــى أن

   . 321  [121] ))العقد بينھما بالحصص التي يتعاقدان عليھا وقت 

عن غيره من  اه متميزتلعقد عدة خصائص جعلللعقد ، يتبين أن السابقة لھذا امن خلال تعريفات        

  : ھيالعقود أھم ھذه الخصائص 

  المزارعة ھي إيجار زراعي عن طريق المشاركة في استغلال الأرض ، مما ينجر عنه أن المالك

نتفاع بالأرض المؤجرة وفقا لأحكام عقد الإيجار لا يقف دوره عند مجرد تمكين المستأجر من الإ

 . لذلكالعادي ، بل يتعدى ذلك إلى حقه في المساھمة في إنتاج المحصول مع تحمل النفقات اللازمة 

  الأجرة في عقد المزارعة ، ھي حصة عينية من المحصول الناتج و ليست مبلغا محددا سلفا عند

كما ھو الحال في عقد  –التعاقد و يترتب على ذلك أنه لا يحق للمستأجر طلب إنقاص الأجرة 

أجر تحمل المالك مع المستبسبب قوة قاھرة  ورتلف المحصول أو البذأإذا ما  –الإيجار العادي 

 .نصيب من الخسارة تلقائيا دون الحكم بذلك 

  تتميز المزارعة بأن شخصية المزارع تكون محل اعتبار في العقد ، لذلك لا يجوز له النزول عن

ن ھذا الأخير يعترف ھذا الحكم عرفه المشرع المصري لأ ،المزارعة لغيره أو التأجير من الباطن 

يعتد بالمزارعة في  نجدهلمشرع الجزائري اأما . بعقد المزارعة خارج الأراضي الزراعية الوقفية 

ـ أي  محل اعتبار ادون الأرض المشجرة و يعتبر المزارع شخص، الأراضي الزراعية الوقفية 

  02فقرة  1مكرر  26بناء على نص المادة  في عقد المزارعة يجب أن يكون يحمل صفة الفلاح ـ 

[07]  . 

  من  1مكرر  26يرد عقد المزارعة على أرض موقوفة زراعية غير مشجرة حسب نص المدة

 .المشار إليھا أعلاه القانون المشار إليه أعلاه 

 

   تمييز عقد المزارعة عن غيرھا من العقود المشابھة - *      

تبيان خصائصه ، نحاول التطرق إلى تمييز ھذا العقد عن بعدما تطرقنا إلى تعريف عقد المزارعة و       

  ...ل إلخ ـــد الشركة ، عقد العمـــد الإيجار ، عقــود المشابھة كعقـــن العقـــره مــــغي

  

يمكن لعقد الإيجار الزراعي أن يتخذ :  تمييز عقد المزارعة عن عقد الإيجار الزراعي  العادي        

  : صورا متعددة تجعله يختلف عن عقد المزارعة أھم الصور شيوعا في الحياة العملية ما يلي 
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  :  الصورة الأولى

ھي الصور الغالبة لعقد إيجار الأراضي الزراعية ، حيث تكون الأجرة عبارة عن ثمن نقدي يدفعه     

حيث يعتبر ھذا ، مثل ھذه الصورة لا تثير صعوبة في التفرقة بين العقدين ، المستأجر بصورة دورية 

   ص  [122]في حين المزارعة يكون المقابل فيھا جزء معين من المحصول ، العقد عقد إيجار عادي 

364    ....366 .   

  

  :  الصورة الثانية

من ھنا تصعب  ،قد تكون الأجرة في عقد الإيجار العادي للأراضي الزراعية عينا و ليس نقدا       

فإنه ، التفرقة بين ھذا الإيجار و المزارعة التي تكون الأجرة فيھا جزء معين من المحصول  و رغم ذلك 

المتعاقدين بنسبة يمكن التمييز بين العقدين على أساس أنه و بموجب عقد المزارعة يكون تحديد الأجرة 

أما . ي يتغير قدرھا تبعا لكمية المحصول تالمحصول الناتج و ال مؤوية ، تحدد عند إبرام العقد انطلاقا من

أساس مقدار معين أو كمية محددة من المحصول كأربعة قناطير من القمح  مثلا   التحديد الذي يكون على

الأجرة قد تحدد مسبقا و لا نكون بصدد عقد مزارعة ، بل عقد إيجار عادي تكون الأجرة فيه  فمثل ھذه

  . 325ص   [121]عينية لا نقدية ، محددة المقدار 

  

  : الصورة الثالثة

ذلك أن الأجرة قد تكون ، ر من الصور السابقة في التفرقة بين العقدين بھذه الصورة تثير خلافا أك   

فالأجرة ھنا تتكون من عنصرين أحدھما  ،  من النقود يضاف إليه نسبة من المحصول امبلغعبارة عن 

و إذا ، فإذا غلبنا العنصر الأول كان العقد  عقد إيجار . حدد سلفا و الآخر يتوقف على المحصول الناتجي

  .مزارعةعقد غلبنا العنصر الثاني كان العقد 

  

على أراضي الوقف فقط  عنده يقتصر عقد المزارعة  إذھذا الإشكال لا يثار عند المشرع الجزائري    

إلى طريقة إبرام العقد حيث يبرم عقد المزارعة و حتى عقد المساقاة عن طريق المزايدة ، في حين  يضاف

      عقد المزارعة  – عقد الإيجار العادي لا يخضع لمثل ھذه الإجراءات و بالرغم من ذلك  فأن العقدين

  .نردھا تبعا  يتمتعان بأوجه تشابه و أوجه اختلاف -و عقد الإيجار 

  

  أوجه التشابه 

  نتفاع بأرض مملوكة لغيره بمقابل في كلا العقدين  يتمكن المزارع من الإ –    

  زارع ـــــنتفاع و بين الميتم التراضي فيھما بين المالك أو صاحب حق الإ –    
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  : ختلافأوجه الإ

ص       [123]تكون الأجرة في المزارعة نسبة معينة من محصول الأرض ذاتھا أو جزء عينيا  -   

منه  تعرف نسبته دون أن يدرك مقداره ، أما الأجرة في عقد الإيجار فھي معلومة من  415... 414

  .  منذ إبرام العقد حيث المقدار

ى الأرض ـرد علــوم فيـه العمـى وجـأما الإيجار عل لا ترد المزارعة إلا على أرض زراعية ، –  

  .  زراعية  الزراعية و غير

ذلك فإن الغلط في شخص لتعتبر شخصية المزارع محل اعتبار في عقد الإيجار بالمزارعة و  –  

في حين أن شخصية المستأجر ، المستأجر يعد غلطا جوھريا يعيب العقد و يجعل المزارعة قابلة للإبطال 

في العقد و من ثم فإن الغلط فيھا لا يعد جوھريا في عقد الإيجار العادي ليست بحسب الأصل محل اعتبار 

  . 367ص   [122]

ـ يبرم عقد المزارعة بواسطة إجراءات تخص إبرام العقود الإدارية في شكل مزايدة ، بينما عقد الإيجار 

  . يبرم بالطرق العادية التي تتمثل في تطابق الإرادتين 

  

  :   لتمييز بين عقد المزارعة و عقد الشركةا          

تقترب طبيعة عقد المزارعة إلى حد كبير من عقد الشركة ، الذي تطرق إليه المشرع بموجب المادة      

اعتباريان أو أكثر على  الشركة عقد بمقتضاه يلتزم شخصان طبيعيان أو((: المدني  القانونمن  416

قد ينتج أو تحقيق المساھمة في نشاط مشترك بتقديم حصة من عمل أو مال أو نقد بھدف اقتسام الربح الذي 

  )) .كما يتحملون الخسائر التي قد تنجر عن ذلك . منفعة مشتركة  ياقتصاد أو بلوغ ھدف اقتصادي ذ

  :و منه يتضح أن عقد المزارعة يشبه عقد الشركة من عدة نواحي أھمھا 

و منه تعتبر ج  ـة من المحصول الناتـــة معينـرة عبارة عن نسبــه الأجــون فيــالمزارعة عقد تك -    

  [26] خسارةالمزارعة بمثابة مشروع يشترك فيه كل من المؤجر و المستأجر فيما ينتج عنه من ربح أو 

  . عقد الشركةل و ھو الأمر ذاته بالنسبة  ، 158ص 

أن عقد الشركة و عقد المزارعة  من العقود التي يراعى فيھا شخصية الشريك الذي يكون محل  كما -   

  .كلا العقدين   اعتبار في

من  417يترتب على إنشاء عقد الشركة نشوء شخص معنوي مستقل عن الشركاء حسب نص المادة  -    

، كذلك الأمر بالنسبة لعقد المزارعة ....)) تعتبر الشركة بمجرد تكوينھا شخصا معنويا(( :المدني  قانونال

 .ذاته يؤدي إلى إنشاء شخص معنوي  الوقف في حد بل ،الذي ينصب على الأراضي الزراعية الوقفية 

الوقف ليس ملكا للأشخاص الطبيعيين و لا (( :  10/ 91ون ــن قانـــم 05ادة ــھذا ما تقضي به نص الم

  )) . و تسھر الدولة على احترام إرادة الواقف و تنفيذھا  ةـــة المعنويـــع بالشخصيـــاريين، و يتمتـعتبالإ
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  ي ــؤرخ فمـــال 02/10م ــون رقــن القانــم  02/ 05ادة ـــالم هـــي بــــتقضع ــارض مــم يتعـالحكھــذا 

أن ھذه النص ،  مع الإشارة إلى  91/10لقانون الأوقاف رقم  مـــدل و المتمـــالمع 12/2002/ 14

النص عترف يو المشار إليھا أعلاه و  91/10من قانون  05صراحة نص المادة  يلغيلم الأخير 

الموقوف عليه في مفھوم ھذا القانون، ھو شخص معنوي ((....المعنوية للموقوف عليه بنصھا  بالشخصية

  )) . لا يشوبه ما يخالف الشريعة الإسلامية 

من حيث أن المشاركة في عقد ، لكن و رغم ھذه الخصائص المشابھة يمكن التمييز بين العقدين       

نصيب  لـــب، د الشركة ــالخسائر كما ھو الحال في عق المزارعة  لا تكون في صافي الأرباح أو صافي

ن صافي الأرباح ـالمؤجر ھو الذي يكون عبارة عن حصة من نفس المحصول الناتج عن الأرض لا م

  . 329ص   [121]

  

  :تمييز عقد المزارعة عن عقد العمل  

و تحت ر ـــة الآخــيعمل لخدمعقد العمل ھو ذلك العقد الذي يتعھد بموجبه أحد المتعاقدين بأن           

مل  لا اعتقاد بأن المزارع ھو عالمتعاقد الآخر و منه يثور الإ اإدارته أو إشرافه ، مقابل أجر يتعھد بھ

سيما و أن الأجرة في عقد العمل يمكن أن تكون نقدا ، كما يجوز أن تكون عينية و لذلك فقد يفسر نصيب 

  .ل عمل نه أجر مقابأالمزارع  من المحصول على 

  

و لكن يبقى وجه الخلاف واضحا بين العقدين، من حيث أنه في عقد العمل يفترض تبعية العامل        

في حين أن المزارع في عقد المزارعة يكون على قدم ، لرب العمل في الرقابة و الإشراف و التوجيه 

يستوفي منه أجرا بل يقاسمه كما لا ، المساواة مع المالك المؤجر دون أن يخضع لتوجيھه و رقابته 

  . المحصول

  

  :أركان عقد المزارعة  -  *      

بعدما تطرقنا إلى تعريف عقد المزارعة و تمييزه عن غيره من العقود المشابھة ، نحاول بعد ذلك         

  .تبيان أركان ھذا العقد 

 26المزارعة باستثناء المادة  دلنقول في البداية أن المشرع الجزائري لم يتطرق إلى تنظيم أحكام عق

المعدل و المتمم  و ھو النص الوحيد الذي اكتفى من خلاله المشرع الأوقاف من قانون  1فقرة  1مكرر

   .دون تبيان أركان ھذا العقد و آثاره أو القيود القانونية التي ترد عليه، بتعريف عقد المزارعة 

محل عقد  ، أطراف عقد المزارعة ، مدة: كان ھي حيث نجد أن ھذا العقد يشمل جملة من الأر      

  . المزارعة ، الأجرة 
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  :  أطراف المزارعة       

  . يتكون عقد المزارعة من طرفين ھما المؤجر و المستأجر

لا يشترط أن   و رـــو المستأجـيحصل التراضي في عقد المزارعة بين المؤجر و المزارع و ھ:  المؤجر

أما بالنسبة لإنشاء الوقف  أو حائز لملك غيره  يكفي أن يكون صاحب حق انتفاعيكون المؤجر مالكا، بل 

صادر بتاريخ  198940حسب ما يتضمنه القرار رقم مالكا  أو الواقففيشترط لصحته أن يكون المحبس 

من المقرر قانونا أنه يشترط لصحة : (( عن غرفة الأحوال الشخصية للمحكمة العليا   25/04/2001

و حيث أنه لما كان الثابت في قضية الحال أن المحبس الأصلي كان قد  .يكون المحبس مالكا  الحبس أن

)) باع القطعة الأرضية محل الحبس فإن القضاء بعدم شرعية عقد الحبس يعد تطبيقا صحيحا للقانون 

       .  325... 323ص   [74]

كانت المزارعة تنصب على أرض موقوفة  إنيشترط وجوبا أن يكون المستأجر مزارعا ، و :  المستأجر

  .حسب المشرع الجزائري 

ل و التنازل إذ ــل للنقــق قابــو  حـــة ھـنتفاع الممارس على الأراضي الوقفيو منه نستنتج أن حق الإ      

من  17يجوز التصرف فيه ، دون أن  يمتد حق التصرف ليشمل ملكية العقار الموقوف حسب نص المادة 

التي يكون  ود ــ، لذلك كان عقد المزارعة من العق  295... 292ص   [124] 91/10قانون الأوقاف 

  .ة ــالموقوفة ــيـلال الأرض الزراعـــق استغــزارع حــمحلھا حق انتفاع يخول للم

  .لكن و رغم ذلك يبقى ھذا العقد يثير الكثير من التساؤلات أھمھا       

نتفاع الــذي الإـا دام أن حــق د المزارعة مــي عقــن فــن الباطــر مــل يجوز التأجيــھ:  التساؤل الأول

و نقله ؟ علما أن الإيجار  هــازل عنـــوز التنـستأجر على أراض الوقف ھو حق دائم و مؤبد يجيمارسه الم

الزراعي و خاصة الإيجار من الباطن محضور عند المشرع الجزائري عندما يتعلق الأمر بأراضي 

نتفاع الممنوح ھذا ما يقضي به نص ترتب على ذلك إسقاط حق الإو إلا ، فلاحية التابعة ملكيتھا للدولة 

يمكن الحكم بفقدان الحقوق على كل ((  :1990المؤرخ في  90/51من المرسوم التنفيذي رقم  04المادة 

ان شكل الصفقة ــا كـــإيجار الأراضي مھم: ل مستفيد فردي يصدر عنھا ما يلي ـــمستغلين أو كالجماعة 

ن قانون ــــم 54باستثناء مراعي القش حسب نص المادة ،  150ص   [14].....)) ا ـــو شروطھ

  . 90/25التوجيه العقاري رقم 

ار فلاحي و قياسا على ـد إيجـــو عقــــد المزارعة ھــما دام أن عق ه ــنأ التساؤل نقول ،ھذا للإجابة على 

ن ـــه مــنأرى ــن ،أحكام عقد الإيجار الخاصة بالأراضي الزراعية التي لا يجوز فيھا الإيجار من الباطن 

  ة و بالتالي لا يجوز الإيجار من الباطنـــزارعد المـــام عقـــى أحكــم علــق ذات الحكــــالضروري تطبي

سيما و أن حظر الإيجار من الباطن له مبرراته أھمھا القضاء على الوساطة و المضاربة في استغلال 

الإيجار من الباطن  لا تراعى في، كما أن شخصية المزارع تكون محل الاعتبار و قد الأرض الزراعية 
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جل سد مثل ھذا الفراغ التشريعي ، كان على المشرع أن ينظم أحكام المزارعة أمن و   .ھذه المسألة 

ن ذلك بمثابة قيد يرد على وعلى بطلان المزارعة من الباطن ،  ليك من خلاله نصيتنظيما محكما 

استغلال الأرض الزراعية الموقوفة ،  حتى يضمن عدم تعارض الأحكام المنظمة للأراضي الزراعية بين 

و كذا  91/10و ما تضمنه قانون الأوقاف رقم  90/25رد في قانون التوجيه العقاري رقم ما ھو وا

  .القوانين المعدلة له 

ھل يجب أن يرد عقد المزارعة في شكل رسمي ، أم يكفي أن يكون في شكل عقد : أما التساؤل الثاني 

العقارية التي تنصب  لاتـــالمعام لـــون التوجيه العقاري تبطــمن قان 55مع العلم أن المادة . عرفي ؟  

، و كل معاملة تمت خرقا لأحكام المادة .....)) على أراضي فلاحية التي لا تكون في شكل عقود رسمية

بما في   .من قانون التوجيه العقاري  56تكون باطلة و عديمة الأثر حسب ما تقضي به نص المادة  55

المؤرخ في  75/74من أمر رقم  17نة حسب  نص المادة س 12ذلك عقود الإيجار التي تزيد مدتھا عن 

  :  بنصھا  204 ص [63]مسح الأراضي و تأسيس السجل العقاري داد ــــتضمن إعالم 12/11/1975

سنة لا يكون لھا أي أثر بين الأطراف و لا يحتج بھا تجاه الغير في حالة عدم  12إن الإيجارات لمدة (( 

  .........)).  إشھارھا 

ام خاصة ــعلى ما تخضع إليه الأراضي الفلاحية من أحك اقياس  تكونللإجابة على  ھذا التساؤل       

نرى من  الضروري إفراغ عقد المزارعة  في شكل رسمي  و بتقييد المعاملات العقارية التي ترد عليھا ،  

لعقود الإيجار و كذا  ةــــحكام المنظمالألتجانس  امادام أنه يرد على أرض زراعية وقفية ، ضمان

     .تشريع و آخر  منتفاديا للتعارض و التناقض ، النصوص التشريعية الخاصة بھا  

   عند المشرع الجزائري ھذا النوع من العقود و الإدارة غير واضحة في أستغلال كما يبقى عنصر الإ    

أن  ذلك. ستغلال الزراعي ، فھل ھي من حق المؤجر أم المستأجر و لسنا ندري لمن تثبت إدارة الإ

ستغلال في عقد المزارعة إلى المالك المؤجر ، و لكن كان يعطي حق الإدارة و الإمثلا القانون الفرنسي 

ستغلال للمؤجر ، إذا خول فيما بعد تراجع المشرع الفرنسي عن مبدأ إعطاء الھيمنة في الإدارة و الإ

ة الإدارة و الاستغلال مع إعطاء الطرفين حق تحديد ھذه السلطة و تعديلھا في اتفاق يبرم المزارع سلط

  .بينھما 

أطراف  نــل مـــوب اشتراك كـــول بوجـعقد المزارعة تستلزم الق طبيعة يرى أنالمصري  المشرعأما 

  .  337... 336ص   [121]ستغلال و عدم إنفراد أحدھما بذلك العقد في الإدارة و الإ

  

 ):العين المؤجرة ( ركن المحل في عقد المزارعة     

عرف تو المتمم  التي  دلـالمع الأوقافمن قانون قانون  2فقرة  1مكرر  26استنادا إلى نص المادة      

  ...)). ستغلال مقابل حصته من المحصول يقصد به إعطاء الأرض للمزارع للإ((.... : المزارعة عقد 
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زراعية ، بمعنى أن تكون أرضا  االمزارعة يجب أن تكون أرضد ـــعق يـــن المؤجرة فـعليه فإن العيو 

ن أو تطبيقا لذلك ذھب الفقه الفرنسي إلى ،  157... 156ص   [26] تنتج محصولا زراعيا دوريا

   من الأشجارالمزارعة لا ترد على أرض غرست فيھا أشجار ليس بقصد اقتسام الثمار الدورية المنتجة 

، لأن المزارعة ترد على أرض  338 ص [121]و إنما بقصد اقتسام أخشاب الأشجار بعد اقتلاعھا 

   .و إن كان المشرع الفرنسي لا يعترف بالوقف زراعية 

ار و من ثم ــأما المشرع المصري فالمزارعة عنده ترد على الأرض الزراعية و المغروسة بالأشج     

المشرع الجزائري يفرق بين العقدين باعتبار أن  ، في حين المساقاة عقد نجده يجمع بين عقد المزارعة و 

  .بينما عقد المزارعة يكون محله أرض موقوفة زراعية، مشجرة  موقوفة  المساقاة  عقد يرد على الأرض

   

  : ركن الأجرة    

توزع الغلة بين  إذ تفاق الأطراف عقد المزارعة ، بل تركھا لإ لم يحدد المشرع الجزائري الأجرة في     

ل ـــوة قاھرة تحمــب قـــھا بسبـــالطرفين حسب النسبة المتفق عليھا ، و إذا ھلكت الغلة كلھا أو بعض

يخضع تحديد ركن الأجرة إلى عدة و ، ر ــى الآخـا علـد منھمـان معا تبعة الھلاك و لا يرجع أحــالطرف

   لتزامات، كيفية خصم النفقات ول و جزاء مخالفة الإـالمحصي ــب المؤجر فـا تحديد نصيــ، منھمسائل 

  .و المصروفات

ة لأحكام ــــــكل ھذه المسائل و غيرھا لم يتناولھا المشرع الجزائري ضمن النصوص القانونية المنظم   

  .منھا المشرع المصرينذكر رى ـتشريعات أخي ــالمزارعة، و لدراسة ھذه المسائل نضطر للبحث عنھا ف

استغلال الأرض تدفع  عنالأجرة في عقد المزارعة عبارة عن نسبة من المحصول الناتج أن  يرىالذي 

عينا، بحيث يوزع المحصول بين المؤجر و المزارع  فيأخذ كل منھما النسبة المتفق عليھا ، كأن يأخذ 

تفاق على أن تكون حصة المؤجر أكثر من غير أنه لا يجوز الإ  .مثلا المؤجر الثلث و المزارع الثلثين

     النصف بعد خصم المصروفات، و كل اتفاق يقضي بزيادة نصيب المؤجر عن ھذا النصف يقع باطلا

  . و يجب في ھذه الحالة خفض حصة المؤجر إلى النصف

المحصول، و إنما يتحمل إسقاط  في الإيجار العادي لا يتحمل المؤجر بعد الحصاد تبعة ھلاكلكن        

  .الأجرة و إنقاصھا إذا ھلك المحصول قبل الحصاد 

و يترتب على ذلك أن العقد الذي يتفق فيه على أن يحصل المؤجر على عدد معين من وحدات المحصول 

فإن ھذا العقد لا يعتبر مزارعة كما  ،كعشرة قناطر من القطن مثلا بغض النظر عما تنتجه الأرض فعلا 

لا يعتبر مزارعة العقد الذي يتفق فيه على أن يحصل المؤجر على نسبة من ثمن بيع المحصول ، إذ أن 

الأجرة في المزارعة يتعين أن تكون نسبة من المحصول ذاته لا نسبة من ثمنه ، فالمؤجر يحصل على 

  .نسبته من المحصول و يقوم بالتصرف فيه بمعرفته دون تدخل من جانب المزارع 
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و إذا ھلك المحصول بخطأ من المؤجر أو المزارع ، كن المخطئ مسئولا عن تعويض الآخر قيمة ما     

ھلك من حصته ، أما إذا ھلك المحصول كله أو بعضه بسبب قوة قاھرة فإن تبعة الھلاك يتحملھا كل 

  .بمقدار حصته و لا يرجع أحد منھما على الآخر 

  

  :ينھما تكون كالتالي فات بوأما  كيفية توزيع المصر     

  ف غير الرئيسية و إصلاح آلات الري ييتحمل المزارع الترميمات التأجيرية كتطھير القنوات و المصار

    أما الترميمات غير التأجيرية كالترميمات الكبيرة و التحسينات اللازمة للأرض و مبانيھا ، و الزراعة

  .و كذلك الضرائب فيتحملھا المؤجر 

و التسميد  ن خدمة الأرض و الريــل يدوي مــن عمــا تتطلبه الزراعة مــع مــلمستأجر بجميا يقوم اـكم

ما تقتضيه الزراعة  و ھو تحمله مناصفة مع المؤجر والطبيعي لھا  و مقاومة الآفات و جمع المحصول ، 

من مصروفات كشراء الأسمدة الكيماوية و مبيدات الأمراض و الحشرات التي لا تقاوم عادة و كذا تكاليف 

و يبقى أساس ھذا  .الري عندما يكون بالآلات الميكانيكية و نفقات تطھير المصارف و القنوات الرئيسية 

ده ـا يخدم المحصول وحــالمالك وحده ، بينما م التوزيع ھو خدمة الأرض ذاتھا و التي تكون على نفقة

  .و المحصول يكون مشاركة بينھما  ه بين الأرضــنتفاع بي الإــرك فـــا يشتــزارع ، و مــه المــيتحمل

   كل من المؤجر  ھايتحمل كون بالآلات الميكانيكية تعلما أنه بالنسبة لثمن المبيدات و تكاليف الري عندما 

ما لم يكن   377... 376ص   [125]ليست عملا يدويا كي يتحمله المزارع وحده نھا لأو المزارع ، 

يكون من حق المزارع أن يتمسك بالبطلان في أي و اتفاق يقضي بخلاف ما ھو مشار إليه أعلاه ،   ھناك

وقت ما لم يسقط بمضي خمسة عشرة سنة  و له حق استرداد ما أخذه المؤجر زائدا على نصف 

  .إذ يعد ذلك من ضمانات حماية المزارع ضد تعسف المؤجر ، المحصول  

  

  :ركن المدة في عقد المزارعة      

لم يحدد المشرع الجزائري مدة عقد المزارعة ما إذا كانت بحسب الدورة الزراعية أو لمدة معينة         

و إذا لم يتفقا على مدة معينة ن يتفاق الطرفخضع مدة العقد لإأعكس ما ذھب إليه المشرع المصري الذي 

  .350... 349ص   [121]جل غير مسمى أفتكون المدة ھي عبارة عن دورة زراعية سنوية ثم تمتد إلى 

نعقاد العقد و ھنا تطبق أحكام عقد الإيجار و يبقى تعين المدة في عقد المزارعة لا تشكل شرطا لإ  

فمعنى ذلك  ،  همن  563ص المادة ـالمصري عملا بنھا في القانون المدني عند المشرع ليالمنصوص ع

و ھي المدة المعينة لدفع الأجرة ، غير أن العقد   تعيين مدته  ونــى القانــأن الإيجار غير المعين المدة يتول

نتھاء العقد أن ينبه أحد المتعاقدين في مثل ھذه الحالة لا ينقضي بانتھاء ھذه المدة بقوة القانون ، بل يجب لإ

  .  على الآخر بالإخلاء قبل انقضاء المدة التي عينھا القانون بميعاد معين
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المدني  القانونمن  621فقا  لنص المادة وو استثناء من القاعدة السابقة ، إذا كان عقد إيجار مزارعة فإنه 

ت أي المصري إذا لم تعين مدة المزارعة كانت المدة دورة زراعية سنوية أي سنة زراعية أو عدة دورا

  .  169ص   [126]، أما بالنسبة للمشرع الفرنسي تكون مدة العقد أقل من تسع سنوات عدة سنوات

تفاديا للخلط  داــون العقد مؤبــو من جانب آخر ، فلا يوجد حد أقصى لمدة الإيجار الزراعي سوى أن لا يك

  .ستين سنة ى ــد مدته علــوز أن تزيـبين أحكام ھذا العقد و عقد الحكر الذي لا يج

 مثل ھذا العقد بحيث يكون كما لو كان قصد المتعاقدان ھو تخويل منفعة الأرض على وجه التأبيد ، 

يعد العقد في  إذ، ليس ھناك تعارض بين صفة التأبيد و انعقاد الإيجار لمدة حياة أحد الطرفين  كما. باطلا

  .   371... 368  [122]الأطراف  ھذه الحالة عقدا مؤقتا ينقضي لا محال بوفاة أحد

مثل ھذه الأحكام لا يمكن إسقاطھا على المشرع الجزائري ، و لقد سبق و أن أشرنا أعلاه إلى أن      

  . بل اكتفى بتعريف العقد فقط  ، المشرع لم يتطرق إلى مدة العقد 

  

  : عقد المساقاة  *

ستغلال و استثمار الشجر من لإعقد  كأداة الينصب عقد المساقاة حول أرض مشجرة  حيث يكون        

و بھذا  ، من ثمار الأشجار امعين اأجل إصلاحه و العناية به ، على أن تكون الأجرة في ھذا العقد جزء

عقد المزارعة و التي سبق التطرق إليھا ، لكن ونفس الأحكام التي تنطبق ل الشكل يخضع عقد المساقاة 

عقد المزارعة ينصب حول أرض زراعية غير محـــل  و أنـيبقى فقط جوھر الخلاف بين العقدين ھ

عند إبرام العقد ، على أن يكون مشجرة بأشجار مثمرة  ابينما عقد المساقاة يكون محله أرض، مشجرة 

  .166... 156ص   [117]نصيب العامل معلوما بالنصاب و ھو مكلف ببذل عناية الرجل العادي 

في فقرتھا الثالثة عقد المساقاة على النحو التالي المعدل و المتمم الأوقاف  1مكرر  26و لقد عرفت المادة 

  )) .ستغلال لمن يصلحه مقابل جزء معين من ثمره يقصد به إعطاء الشجر لإ: عقد المساقاة ((  :

     ھي          أركان   ھذه، ة ــد المزارعـــع عقـــفمن خلال ھذا التعريف يمكن ضبط أركان ھذا العقد بالموازاة م

  .و الشروط تبعا أأطراف العقد ، المحل ، الأجرة ، المدة ، نتناول ھذه الأركان 

  

 : عقد المساقاة أطراف - *

  العقد ھما المؤجر و المستأجر  ينقول أن طرف 3فقرة  1مكرر  26من خلال نص المادة  

  ز للأرض ــحائق انتفاع أو ـــب حــا للأرض المشجرة أو صاحــا أن يكون مالكـــإم:  رـالمؤج

عقد المزارعة لم يشترط المشرع في عقد المساقاة أن يكون المستأجر يحمل  و بخلاف:  المستأجربينما 

و منه  نتساءل ھل زراعة الأشجار المثمرة و العناية بھا لا تتطلب ضرورة توافر  ،صفة مزارع أو فلاح 

  .صفة الفلاح في مستغلھا ؟ 
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أن المشرع الجزائري قد أغفل ھذا الشرط في مثل ھذا النوع من عقد للإجابة على ھذا التساؤل نرى   

  .الإيجار الزراعي ، لأن من متطلبات العناية بالأشجار ضرورة توافر صفة الفلاح في المستغل 

و أھم ما يمكن قوله في ھذا الصدد أن المشرع الجزائري اكتفى بتعريف عقد المساقاة دون أن        

نه عقد إيجار زراعي من نوع خاص الشيء الذي يؤدي أحكام ھذا العقد ،  سيما و يوضح و بشكل دقيق أ

  :إلى طرح عدة تساؤلات من بينھا 

أم لا قياسا على أحكام المعاملات العقارية و ما ينص عليه  169ص   [126]ھل العقد يتطلب الرسمية 

التأجير من الباطن في مثل ھذا النوع من العقود  و ھل يمكنمنه   55قانون التوجيه العقاري سيما المادة 

  .التي تنصب على أشجار مثمرة  ؟ 

 –الإجابة على ھذه التساؤلات تكون صعبة أمام ھذا الفراغ القانوني ، فھل نخضع أحكام ھذا العقد       

م ظيع المنالتشر لكونهباعتباره عقد إيجار زراعي إلى أحكام قانون التوجيه العقاري  –عقد المساقاة 

عقد إيجار من نوع خاص مادام أن محله أرض موقوفة و بالتالي لا لأحكام الأراضي الفلاحية ؟ أم أنه 

  .يجوز القياس في ھذا المجال ؟ 

و غيرھا تتطلب من المشرع ضرورة الإسراع للتدخل عن طريق إصدار نصوص  تكل ھذه التساؤلا
  .ي  ـــل سد الفراغ القانونــن أجــالأسئلة من ھذه ــة عـــة بالإجابـــقانونية تكون كفيل

  
                     

  ركن المحل في عقد المساقاة  -   *    

التي تقضي بخصوص  المعدل و المتمم قانون الأوقاف  من 03فقرة  1مكرر  26عملا بنص المادة      

  .....)) ستغلال لمن يصلحه مقابل جزء معين من ثمره يقصد به إعطاء الشجر للإ((.... عقد المساقاة 

جل أنقول أن محل عقد المساقاة ھي أشجار تنتج ثمار دورية ، تقدم لمستأجر بموجب عقد مساقاة من 

  .العناية بھا عناية الرجل العادي 

ان ھذا الأخير لا إذا ك، لكن التساؤل الذي يثار في ھذا الشأن ھو ھل تتحقق عناية الرجل العادي           

للإجابة على ھذا السؤال نقول أنه من  غير المعقول أن تتحقق عناية الرجل   ؟يشترط فيه صفة المزارع 

المشرع عند تعريفه لعقد المساقاة و كان من  ه، الشيء الذي أغفل االعادي إذا لم يكن المستغل مزارع

  .أن بالنسبة لعقد المزارعة الأجدر أن ينص على ضرورة توافر صفة المزارع كما ھو الش

  

  ركن الأجرة  -    *

الأشجار ، و لم يبين المشرع بالتفصيل  االأجرة في عقد المساقاة ھي جزء معين من ثمار تنتجھ     

تفاق الأطراف ، على أن توزع ھذه الثمار بحسب النسبة الأحكام الخاصة بتحديد الأجرة بل تركھا لإ

تفاق و لا يوضح المشرع الجزائري مسألة الجزاء المترتب عند مخالفة الإكما لم ، المتفق عليھا مسبقا 
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، و ھو  العقد فقط من خلالهحتى كيفية خصم النفقات و المصروفات ، مكتفيا بنص قانوني وحيد عرف 

  .   نفس الحكم الذي ينطبق على عقد المزارعة

  

 ركن المدة في عقد المساقاة   -       *

المشار إليھا أعلاه  3فقرة  1مكرر  26تطرق المشرع إلى تعريف عقد المساقاة بموجب نص المادة      

و لم يفصل أحكام ھذا العقد سيما ما تعلق بمدة العقد ، علما أن الأصل في تحديد المدة يرجع إلى اتفاق 

دورات الزراعية التي لكن ماذا لو أغفل الأطراف تحديد ھذه المدة ، فھل يكون ذلك بحسب ال. الأطراف 

ھل يتجدد ھذا العقد تلقائيا بعد انتھاء الدورة الزراعية و إذا كان الأمر كذلك فما  ثمعادة ما تكون سنوية ، 

  . ھي آجال التمديد ؟

وجد لھا إجابة قانونية عند المشرع الجزائري ، عكس ما ھو عليه الحال بالنسبة تكل ھذه التساؤلات لا 

تفاق تحدد المدة بدورة و في حالة انعدام الإ، تفاق الأطراف اخضع مدة العقد لإللمشرع المصري الذي 

زراعية أو سنوية ثم تمدد إلى أجل غير مسمى باعتبار أن عقد المزارعة يحكم كل من الأرض الزراعية 

  .أو المشجرة على حد سواء 

  

يردان على أرض  -عقد المزارعة و عقد المساقاة  -ن ين العقدينخلص إلى القول أن ھذ لأخيرو في ا    

المعدل و المتمم الأوقاف من قانون  02/ 02زراعية أو مشجرة موقوفة وقفا عاما عملا بأحكام المادة 

ا و حفظھا ـــة و تسييرھــة العامـيحدد ھذا القانون القواعد العامة لتنظيم الأملاك الوقفي((.... التي تقضي 

  ...)) .ا و استثمارھا و تنميتھا  ــة باستغلالھــلشروط و الكيفيات المتعلقو حمايتھا و ا

ھا في ليوقفية الخاصة فيخضع تسييرھا و استغلالھا لأحكام عقد الإيجار المنصوص عالمأما الأملاك 

ليلحقه بقواعد  افــن قانون الأوقـخرج المشرع الجزائري الوقف الخاص مأبعدما ،  المدني القانون

    .القانون المدني

  

   موقوفة وقفا عاما  )حكرال عقد(عقد الإيجار الذي يرد على أراضي بور  -

المعدل و المتمم بأحكام خاصة  الأوقافمن قانون  02مكرر  26أتى المشرع بموجب المادة       

د ــإبرام عقستثمار الأرض الموقوفة العاطلة أو البور ، حيث أصبح بإمكان السلطة المكلفة بالأوقاف لإ

: إذ تنص المادة المشار إليھا أعلاه على ما يلي ي ــذه الأراضــلال ھـــار و استغــن أجل استثمــالحكر م

قتضاء الأرض الموقوفة العاطلة بعقد الحكر الذي يخصص بموجبه جزء من يمكن أن تستثمر عند الإ(( 

أو للغرس لمدة معينة مقابل دفع مبلغ يقارب قيمة الأرض الموقوفة وقت إبرام / الأرض العاطلة للبناء 
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أو / ء نتفاع بالبناي الإـــه فــل حقــد مقابـــي العقــدد فـــلتزام المستثمر بدفع إيجار سنوي يحإالعقد مع 

  .....)) .الغرس و توريثه خلال مدة العقد 

      الأركان المكونة للعقد ثم ،   أولا تعريف عقد الحكرذلك  الدراسة أحكام عقد الحكر يتطلب من       

  .الأسباب الذي ينتھي بھا ھذا النوع من العقد و أخيرا 

  

    تعريف عقد الحكر  - * 

أو  بناء عليھاة ـنتفاع بالأرض و إقامه الإــا عينيا يخولــبمقتضاه حقو عقد يكسب المحتكر ــلحكر ھا     

  .  171ص [30] باستعمالھا للغرس أو لأي غرض آخر و ذلك مقابل أجرة معينة

 26تعريف المشرع  الجزائري لحق الحكر المشار إليه بموجب المادة و ھذا التعريف ينطبق إلى حد ما 

  .الأوقاف المعدل و المتمم من قانون   02مكرر 

  

  أركان عقد الحكر   - *    

بعدما عرجنا إلى تعريف حق الحكر و تمييزه عن الحقوق المشابھة له ، نحاول من خلال ھذه النقطة      

الأجرة  مدة العقد   ،تحديد أركان العقد المتضمن ھذا الحق و التي تكمن في أطراف العقد ، محل العقد 

  . وأخيرا ركن الشكلية 

  

  :  أطراف العقد          

 ھذاإذ يدفع  ،، فالمحكر ھو المؤجر و المحتكر ھو المستأجرطرفا العقد ھما المحكر و المحتكر      

و يصبح للمحتكر حق انتفاع يتصرف ، لأخير أجرة سنوية و يستمر منتفعا بالعين سواء للبناء أو للغرس ا

يصبح المحتكر يتمتع بحق عيني يرد على  المنظور ، بھذا فيه كيف ما يشاء في حدود العقد المنشئ للحكر 

الأرض من بناء أو أغراس ، كما له أن فوق و حق ملكية تامة يرد على ما يقيمه الموقوفة الأرض 

توفي الثمن ثم أجرة المثل ساباع البناء أو الغرس فإن  .و بصفة مستقلة  حدايتصرف في كل حق على 

يتمثل له حق شخصي فأما المحكر ، كما يفي ھو الآخر بأجرة الحكر لمالك الرقبة ، بالنسبة لحق الحكر 

  . 131... 130ص   [127]في الأجرة التي يلتزم بھا المحتكر 

  

  :  محل عقد الحكر         

يكون   اة أو بورـموقوفة عاطل ار أرضـيكون محل عقد الحك 2مكرر  26طبقا لأحكام المادة        

إمكانية  –إذا كان الوقف عاما  -حيث تخول السلطة المكلفة بالأوقاف ، استثمار ھذه الأرض  منه لغرضا

إذ يلتزم المحتكر بجعل ، جل تعمير الأملاك الخربة و إصلاح الأراضي البور أ إبرام عقد الحكر ، من
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إذا كانت منخفضة و يطھر المصارف ، ستعمال بالعمل على تسوية سطحھا أو ردمھا الأرض صالحة للإ

  [28]قتصادية أو ينشئھا إذا لم تكن موجودة ، بھذا الطرح يشبه الحكر عقد الأمفتيوز من حيث الوظيفة الإ

  .  827ص 

  

  : مدة عقد الحكر         

يكون الحكر مؤبدا تجيز الشريعة الإسلامية أن يكون الحكر لمدة غير محدودة و في ھذه الحالة       

  . 827ص   [28]، كما يجوز أن يكون لأجل طويل معين 286ص   [128]

يكون الحكر لمدة معينة تحدد وقت  2مكرر  26ن المشرع الجزائري حسب نص المادة أفي حين     

 دون أن يحدد في ذلك المشرع لا الحد الأقصى  و لا الحد الأدنى لھذه المدة ، كما لم ينص ، إبرام العقد 

     .ن تعيين ھذه المدة يالمشرع من جھة أخرى على مدة العقد في حالة إغفال الطرف

الإشارة إليه لنا أن نتساءل ھل عقد الحكر من العقود الطويلة الأجل ؟ و إذا  ةسبق على ماو عليه بناءا      

كان الأمر كذلك فما ھو حكم العقود التي يتفق فيھا الطرفان على أجل جد وجيز ما دام أن مدة العقد تخضع 

  .  تفاق الأطراف ؟لإ

منھا التشريع المصري الذي نص العربية مثل ھذه الإشكالات و غيرھا تفادتھا بعض التشريعات         

فإذا عينت ، لا يجوز التحكير لمدة تزيد على ستين سنة  (( :من القانون المدني أنه  999بموجب المادة 

و بناء على ذلك لا يجوز تأبيد ، )) مدة أطول أو أغفل تعيين المدة اعتبر الحكر معقودا لمدة ستين سنة 

  . 828... 827ص  [28] نةالحكر و لا تحديد مدته بأكثر من ستين س

المعدل و المتمم يكتنفھا الغموض و عدم الدقة في  الأوقافمن قانون  2مكرر  26كما أن المادة      

نتفاع من غرس أو تحديد مدة العقد ، بالإضافة إلى ما يثيره النص من تناقض عند إجازة توريث حق الإ

من قانون  25بناء لورثة المحتكر أثناء مدة العقد مشيرا في ذات الوقت إلى ضرورة مراعاة نص المادة 

دون أن يكون ، و الذي يعتبر كل تغيير يحدث بناء أو غرسا يلحق بالعين الموقوفة  91/10الأوقاف رقم  

موقف مخالف لأغلب الفقھاء  ھذارس أو البناء ، من حق المحتكر بعد انتھاء العقد حق المطالبة بملكية الغ

   .يشاءما كيف  اتصرف فيھو له حق البملكية البناء و الغرس المقام من قبل المحتكر  واـالذين اعترف

  

   : أجرة الحكر         

نجد أجرة الحكر  ،بالرجوع إلى ھذه الأخيرة ف، أحكام الحكر مستمدة من الشريعة الإسلامية  لما كانت    

كلما بلغ التغيير ، ب الزمان و المكان ـبحسادة أو بالنقصان ــــب أن تساير بالزيھي الأجرة المثل التي يج

الإيجارية أو قيمة الأرض في  تبعا لقيمة الأرض احدا كبيرا زيادة أو نقصان  290... 289ص   [128]

في ھذه الحالة ما على المحكر الذي يطالب بزيادة الأجرة إلا أن يثبت زيادة أجرة المثل على  .حد ذاتھا 



189 
 

 
 

كما يتعين على ھذا الأخير أن يثبت بأن  ،عينا مماثلة للمحكرة تزيد أجرة حكرھا عما يدفعه له المحتكر 

ا ، و للقاضي حق العين المحكرة كانت وقت تحكيرھا بحالة تجعلھا مختلفة عن العين التي قورنت بھ

ممارسة سلطته التقديرية  في تقدير أجرة المثل دون رقابة عليه من طرف الھيئة القضائية العليا ، ھذا ما 

  . 838... 829ص   [28]المصري   أقره المشرع

بھذا الطرح ، في حين المشرع الجزائري جعل من  أجرة الحكر ثابتة تدفع سنويا و تحدد في العقد     

لأنھا ھي الأخرى ثابتة لا تتغير طوال مدة ، نجدھا تأخذ نفس حكم أجرة الأمفيتيوز المعروف عند الغرب 

  .العقد 

  

  : الشكلية      

، و منه تعين القول بوجوب شھر عقد الحكر و تسجيله  يعتبر حق الحكر من الحقوق العينية الأصلية      

لتزام بنقل الملكية ، أو أي حق عيني آخر الإ(( المدني  قانونمن ال 165حسب ما يقضي به نص المادة 

ه ـــلتزام شيئا معينا بالذات يملكمن شأنه أن ينقل بحكم القانون الملكية أو الحق العيني ، إذا كان محل الإ

نص نص يضاف إلى ھذا ال، )) ار العقاري ــــة بالإشھــم المتعلقــااة الأحكــع مراعـــالملتزم و ذلك م

لا تنتقل الملكية و الحقوق العينية الأخرى في العقار سواء كان (( : نهأعلى قانون من نفس ال 793المادة 

إذا روعيت الإجراءات التي ينص عليھا القانون و بالأخص ذلك بين المتعاقدين أم في حق الغير إلا 

مــن الأمر  15يكمــل ھذيـــن النصيـــن نــــص المـــــادة ، )) القوانين التي تدير مصلحة شھر العقار 

و المتضمن إعداد مسح الأراضي العام و تأسيس السجل  12/11/1975المؤرخ في  75/74رقم 

كل حق للملكية و كل حق عيني آخر يتعلق بعقار لا وجود له بالنسبة (( :  بنصھا 204  [63]العقاري 

  .....)).ھما في مجموعة البطاقات العقارية للغير إلا من تاريخ يوم إشھار

و على الرغم من أن المشرع الجزائري و بموجب القانون المدني عدد الحقوق العينية الأصلية من خلال 

ھذا التعداد على سبيل المثال و لا ربما كان  ، إلا أنه لم يتطرق إلى حق الحكر 881إلى  674المواد من 

  .  اخاص اعرفه قانون الأوقاف باعتباره تشريعن حق الحكر لألا الحصر ، 

 324ھذا ما تشير إليه المادة ، ن عقد الحكر من العقود الشكلية وجب تحريره في شكل رسمي كاما لو 

ليھا إمع ضرورة التقيد بإجراءات الشھر حسب المواد التي سبق التطرق ، المدني  قانونمن ال 1مكرر 

  . إلا كان العقد باطلا  و  أعلاه

  

  أسباب انتھاء حق الحكر -     *     

من قانون  2مكرر  26حق الحكر من خلال نص المادة التطرق إلى اكتفى المشرع الجزائري ب    

  : نجد من بين الأسباب انتھائهإذ ، الأوقاف المعدل و المتمم 
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  و لم يشير النص إلى المدة  2مكرر 26الأجل المعين له أو المحدد حسب نص المادة ب هانقضاءـ 

 . الأقصى لممارسة ھذا الحق 

و لم  2مكرر  26يمكن أن ينتھي الحكر عند عدم دفع الأجرة كما ھو مشار إليه في نص المادة ـ      

     .الدفع يشير المشرع الجزائري  إلى المدة التي تستوجب فسخ العقد بسبب عدم

ن المشرع استثنى من بين أسباب انتھاء حق الحكر موت المحتكر و أقر بالمقابل إمكانية أكما نلاحظ  

عقد قابل للتوريث ھذا الحق  المستغل بموجب  توارث ھذا الحق خلال مدة العقد ، و بھذا الشكل يصبح

نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية ، و ھو نفس الحكم الذي ينطبق على حق الإأثناء سريان العقد 

  .التابعة ملكيتھا للدولة 

لكن إذا ،   لأن ھذا العقد ينشئ بنشؤه و يزول بزوالهحق الحكر بزوال صفة  الوقف  يزولقد           

       ما ھي الآثار التي تترتب على ذلك فحدث و أن انتھى حق الحكر بتحقق أحد الأسباب المشار إليھا أعلاه ، 

و ھل يمكن إسقاط الآثار القانونية الناجمة عن انتھاء عقد الإيجار العادي على حق الحكر ، أم لحق الحكر 

      .آثار خاصة ؟  

عقد الإيجار سواء بانتھاء الأجل المحدد له  انتھى للإجابة على ھذا السؤال نقول إذا ما حدث و أن        

لكن بالنسبة لحق ، يلتزم المستأجر برد الأعيان المؤجرة بالحالة التي استلمھا فيھا  ، أو بوفاة المستأجر 

من قانون  25تقضي المادة  ھذا ما. فإن الأعيان التي أقيمت تلحق بالوقف  انتھىأن  والحكر إذا حدث 

لوقف قائما كل تغيير يحدث بناء كان أو غرسا ، يلحق بالعين الموقوفة و يبقى ا: (( الأوقاف بما يلي 

  .....)) .شرعا مھما كان نوع ذلك التغيير 

  

على أرض موقوفة من بناء أو غرس يلحق بالعين الموقوفة  المستأجر هثأي تغيير يحد و عليه فإن         

و لا يجوز بمفھوم المخالفة للنص تمليكه ملكية خاصة من قبل الشخص الذي أقامه  و ھو الموقف ذاته 

  :حكمة العليا في شكل إجتھادات قضائية نذكر منھا المتبنى من قبل الم

:        الصادر عن الغرفة العقارية للمحكمة العليا  18/05/2005المؤرخ في  290875ـ القرار رقم 

)) لا يمكن أن يكون للبناءات المشيدة لاحقا على أرض محبسة طابع مخالف لطبيعة الأرض المحبسة ((  

  .  64... 61ص  ص [74]

تلحق البناية المشيدة على أرض محبسة ((  23/10/2002الصادر بتاريخ  235094ـ القرار رقم 

  .110... 108ص   [74])) بجوھر المال المحبس ، و يستمر الحبس قانونا مھما كان مشيد البناية 

  و متى تبين ـ من قضية الحال ـ:((  25/11/1998الصادر بتاريخ  183643ـ القرار رقم 

المجلس لما قرروا أن البناء فوق القطعة الأرضية المحبسة لا يعد تصرفا يمس بمقتضيات عقد أن قضاة 

مما جعل القرار  فإن تعليلھم جاء ناقصا و يتناقض مع عقد الحبس و مع إرادة المحبس، الحبس 
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ص       [74])) و متى كان كذلك أستوجب النقض  .معلل و ليس له أساس قانوني المطعون فيه غير 

521   ...523  .  

غير أنه يحق بالمقابل لمن قام بتشييد البنايات المطالبة باسترداد مصاريف البناء في الحالة التي يقدم       

كما له أيضا حق المطالبة بقيمة الأغراس التي أقامھا و ليس  ،فيھا الدليل الذي يثبت بأنه ھو الذي شيدھا 

  .قف و يسري عليھا ما يسري على الوقف من أحكام  تلحق بملك الو لأنھاله حق تملكھا 

  

   نتفاع بالوقف في شكل استبدالالتصرفات التي ترد على حق الإ: 2.3.1.3.1.2

  .خذ عين ثانية مكان الأولى أالمقصود بالاستبدال ھو        

منھم من ضيقه و منھم من وسعه و منھم  قد اختلف الفقھاء في جواز التصرف في الأموال الموقوفة ،لو

  .من منعه إلا في حالات استثنائية قليلة الوقوع 

  

 ستبدال وفق ما تقره المذاھب الفقھية الأربعة من خلال ھذه النقطة سوف نتعرض بإيجاز إلى مسألة الإ    

  .  مسألةھذه الدون أن نغفل موقف المشرع الجزائري من 

  

  ستبدالموقف المذاھب الفقھية من مسألة الإ   *

ھناك تباين و اختلاف في المواقف من مذھب إلى آخر ، نحاول في ھذا المقام أن نتعرض لذلك       

  :حسب الآتي 

    ستبدالموقف المذھب الحنفي من مسألة الإ -  *

ستبدال في معظم لإجازتھم للإستبدال ، يعتبر المذھب الحنفي أكثر المذاھب توسعا في مسألة الإ      

، و سواء كان الموقوف ما دام ذلك يحقق مصلحة سواء كان ذلك من الواقف نفسه أو من غيره  الأحوال

  .لا  أمعقارا أو منقولا ، عامرا 

وجھات النظر المختلفة في بعض  ت، بل كانفقھاء الحنفية ليسوا جميعا على نسق واحد في التطبيق  أنإلا 

  :تمثلت في ثلاث صور ھي   09ص  [35]المسائل 

  .أن يشترطه الواقف : الصورة الأولى 

  .أن لا يشترطه و تعطل الوقف كلية : الصورة الثانية 

  . ن بدله أفضل منه أأن لا يشترطه و الوقف مع ذلك عامرا إلا : الصورة الثالثة 

  

  .تبعا نتعرض إليھا ھذه الصور    
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  : الصورة الأولى

ستبدال يقوم به ستبدال شرط من الشروط التي يضعھا الواقف سواء كان الإفي ھذه الحالة يكون الإ      

  .لكن في المسألة تباين في الآراء  ،بنفسه أو بواسطة الغير 

  :  الرأي الأول

يقر فيه بصحة الوقف و الشرط معا سواء اشترطه إذ  منسوب لأبي يوسف و من تبعه  ھذا الرأي      

ستبدال و أصبح ستبدال أو أن يشترط عدم الإأما إذا سكت الواقف عن ذكر الإ،لنفسه أو لغيره  الواقف

ستبدال لمصلحة الوقف و بإذن من القاضي  الوقف لا ينتفع به أو لا يفي بمؤنته ، ففي ھذه الحالة أجازوا الإ

و التأبيد لا يقومان بعين معينة لأن اللزوم ، ستبدال لا ينافي لزوم الوقف و تأبيده على اعتبار أن شرط الإ

فالغلات المثمرة ھي أساس بنيان الوقف و ما دامت غلات الوقف . بحيث يزول الوقف بزوال صفتھا

مصارفھا فھو لزوم أبدي و شرط  تصرف على التأبيد و ما دام الوقف مستمرا في صرف غلاته على

ص  [74]بل إنه و في أكثر الأحوال يكون لزيادة الغلات و منع تضاؤلھا  الطرح ستبدال ينافي ھذاالإ

ستبدال في الوقت الذي يكون أما إذا سكت الواقف عن شرط الإ.  12... 11ص  [118]و  265... 264

ذه ـن الضرورة غير موجبة في ھستبدال حتى و لو كان بدله أفضل منه لأفلا يجوز الإ ،فيه الوقف عامرا 

 ستبدال إلا القاضي الذي يأذن بذلك إذا رأىفلا يملك الإ، ستبدال إذا لم يوجد شرط في الإ ة وـالحال

  . ستبدال مصلحة الوقف تقتضي الإ

يرى أبي يوسف بعدم الجواز ذلك أن المسجد لا تزول عنه  في حين إذا كان محل الوقف مسجدا      

  .  266ص  [35]ن ملكيته أسقطت Ϳ و الساقط لا يعود الصفة لأ

 ستبدال لا يجوزمام محمد بن الحسن الشيباني ، بحيث تمثل موقفه في أن الإو ھو رأي الإ:  الرأي الثاني

و إذا تعلق .شرط الاستبدال باطل لأنه شرط لا يؤثر في المنع من زوال الوقف  بينما، لكن الوقف جائز 

  .يعود إلى ملك الواقف أو ورثته ستبدال بالمسجد فلا يجوز ، فإذا خرب أو انھدم فإن موضعه الإ

لكن الرأي المفتى به ھو رأي أبي يوسف الذي يكاد أن يجمع فقھاء الحنفية على أن الواقف إذا اشترط     

  .  13ص  [118] معا ستبدال لنفسه في أصل الوقف يصح الشرط و الوقفالإ

  

  : الصورة الثانية

نتفاع به كلية ستبدال و يصبح الوقف لا يمكن الإو ھي الصورة التي يسكت فيھا الواقف عن اشتراط الإ 

ففي مثل ھذه الصورة يرى جمھور الحنفية بجواز استبدال  .كأن لا يحصل منه شيء أو لا يفي بمؤنته 

القاضي إذا رأى مصلحة في ذلك كأن لا يكون ھناك ريع للوقف يعمر به على أن لا يكون البيع من بإذن 

  .  21... 20ص  [118]بغبن فاحش 
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  :  الصورة الثالثة

على عدم أجمعوا فقھاء المذھب الحنفي  فحسب، ستبدال و الوقف عامرسكت الواقف عن اشتراط الإ إذا   

ن الواجب عندھم ھو إبقاء الوقف على ما كان عليه دون زيادة أخرى ، لأف، جواز استبدال الوقف بآخر 

لإستبدال اأو عندما يكون  ستبدال في حد ذاته شرط ،عندما يكون الإ: ستبدال يقيد بشرطان ھما الإ

  . في ھذه الصورة ليس ھناك ثمت ضرورة ، إذ لا تجب الزيادة فيه بل تبقيه كما كان ،  لضرورة

  . 24... 21ص  [118]ي مخالف لأبي يوسف الذي يرى صحة ھذه الصورة لكن ھناك رأ    

ستبدال الذي يكون كشرط يضعه الواقف أو لا و لعل الحالات التي ذكرت ھي الحالات التي تتعلق بالإ

ليبقى السؤال الذي يطرح ما الحكم ، ن بدله أفضل منه و لأأستبدال يشترطه مع وجود ضرورة تتطلب الإ

أرضي ھذه علي بشرط أن لا تباع و لا ف وقفت ــستبدال ؟ كأن يقول الواقاشترط الواقف عدم الإفيما إذا 

تستبدل ؟ فبعد ھذا الشرط الصريح ھل يحق للقاضي أن يستبدل الوقف إذا رأى مصلحة في ذلك مخالفا 

  .بذلك شرط الواقف أم لا ؟ 

  :للحنفية في ھذه المسألة رأيان 

  .لا يجوز للقاضي و لا لغيره استبدال الوقف  :الرأي الأول 

ستبدال إذا كان فيه مصلحة و ھو رأي أبي يوسف و من وافقه من فقھاء يجوز للقاضي الإ:  الرأي الثاني

الحنفية و العمل بشرط الواقف في ھذه الحالة يفوت مصلحة الوقف و بذلك تتعطل مصلحة الموقوف عليھم  

ستبدال عندھم إلا في الصورة الثالثة قيدوه بشروط ، بحيث لا يجوز الإستبدال و القائلين بجواز الإ

  : أھمھابتوافرھا 

  لأن في ذلك تبرع بجزء من الوقف  فاحش،أن لا يكون البيع بغبن ـ 

  من له على القيم دين لأن لا يبيعه القيم لمن لا تقبل شھادته له ، و لا ـ 

  .أن يكون البدل عقارا و ليس نقدا ـ 

و يقر الدكتور عبد الله الكبيسي بجواز تغيير ھذه الشروط تبعا لتغير أحوال الناس و ظروفھم بما يحفظ  

  .  30... 26ص  [118]للوقف بقائه و يحقق للمستحقين مصالحھم المشروعة 

  

   ستبدالرأي المالكية في مسألة الإ  -  *

  ستبدال بين الوقف فيما إذا كان منقولا أو عقارا يفرق أنصار ھذا المذھب في مسألة الإ     

  : استبدال الوقف المنقول

        ستبدال إذا دعت إلى ذلك مصلحة على اعتبار أن الأموال المنقولة معرضة للتلف أجازوا الإ       

         باع فإذا صار لا ينتفع به ي. و الخراب و في استبدالھا استمرار و بقاء للوقف ، كالدواب و الثياب 

  .و يشترى مثله مما ينتفع به  على الوجه الذي وقف فيه 
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  : استبدال الوقف غير المنقول

ستبدال في حالات الضرورة الأصل عند المالكية ھو منع استبدال العقار الموقوف ، إلا أنھم أجازوا الإ    

أما إذا كان الموقوف  ،  ى المتوليالعامة ، فإذا كان الموقوف عليھم معينين فإن الثمن يدفع إليھم أو إل

عليھم غير معينين كالفقراء و المساكين ، فإن الوقف لا يعوض بثمن و كل ما كان Ϳ استعين ببعضه على 

  .  269... 268ص  [35]بعض 

     ستبدالرأي الشافعية في الإ -  *

ضياع للوقف و تفريط فيه و مع ذلك فھم  هستبدال ، و يرون فييشدد أنصار المذھب الشافعي في الإ    

  .غير المنقول على كالمالكية يميزون بين وقف المنقول و الوقف 

  : استبدال في الوقف المنقول

ستفادة من الوقف بيع الوقف المنقول ليشترى بثمنه ما يكون وقفا مكان الذي أتلف إذا كان لا مجال للإ     

  .و ھذا ھو الرأي الراجح عندھم   ستمرار الوقف و عدم انقطاعهضمانا لإ

  استبدال في العقار الموقوف 

و استبدال العقار الموقوف و حجتھم في ذلك أن ما تھدم أو خرب من العقار أيرون عدم جواز بيع     

و صيانته في صلاحه إو بالتالي لا يجوز بيعه بخلاف المنقول الذي لا يمكن ، يمكن عمارته و صيانته 

ص                [35]لدواب مثلا مستدلين في ذلك بالحديث الشريف حول وقف عمربعض الحالات كا

لا يجوز بيعه مع تعطيل ، يضاف إلى ذلك دليل عقلي مفاده ما لا يجوز بيعه مع بقاء منافعه .   50... 49

 .  271... 270ص  [35]منافعه 

  

   ستبدالرأي الحنابلة في الإ ـ * 

في الأوقاف المنقولة و غير المنقولة ، فإذا خرب الوقف و تعطلت منافعه  ستبدال يقرون بجواز الإ    

  .ح الجزء الآخر صلالإ  هجاز بيع الوقف أو جزء من

بالنسبة  الأمركذا  ،بيع الوقف كله و اشترى بثمنه بدلا منه ليصبح وقفا تلقائيا  الإصلاحو إذا تعذر 

   قامة البدل مقامه يكون تأبيدا للوقف إن يصرف ثمنه في مثله إن أمكن لأن في أالمنقولة ، على  للأموال

  .و تحقيقا للمقصود 

  

 لم يكن فإذستبدال الذي يخص المسجد ، نجدھم يجيزون بيع جزء منه لتعمير بقيته أما بالنسبة للإ    

جمود على العين مع تعطيلھا ن اللأ، نتفاع بشيء منه بيع جميعه و أقيم بقيمته مسجد جديد الإبالإمكان 

  . 272ص  [35]جله شرع الوقف أتضييع للغرض الذي من 
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  ستبدال موقف المشرع الجزائري من مسألة الإ *

محددا بذلك ، من قانون الأوقاف  24ستبدال بموجب المادة تطرق المشرع الجزائري إلى مسألة الإ     

  :ستبدال و ھي حالات الإ

  

 ندثارو الإ حالة تعرض الوقف للضياع .  

  حالة فقدان منفعة الملك الوقفي مع عدم إمكان إصلاحه . 

  حالة ضرورة عامة كتوسيع مسجد أو مقبرة أو طريق عام في حدود ما تسمح به الشريعة

 .الإسلامية 

 ، شريطة تعويضه بعقار يكون مماثلا أو  حالة انعدام المنفعة في العقار و انتفاء إتيانه بنفع قط

 .أفضل منه   

بالوقف مقيد  نتفاعق الإـى حــستبدال كتصرف يرد علن المشرع يجيز مسالة الإأومنه نستطيع القول 

  :بشروط تتمثل في 

  تحقق حالة الضرورة المتمثلة في إتيانه بمنفعة سواء كان الموقوف عقارا أو منقولا ـ 

  .لمنفعة بقرار من السلطة الوصية بعد المعاينة و الخبرة إثبات حالة  فقدان اـ 

 في الوقف الخاص جوز الإعتراض على مبادلة العين المحبسة من طرف الموقوف عليه ــلا يـ 

المؤرخ في  276314ھذا الشرط أقرته الغرفة العقارية للمحكمة العليا بناء على القرار رقم 

لا يحق للإناث ، المستفيدات من النفقة المقررة لھن في عقد الحبس : ((  21/07/2004

الإعتراض على مبادلة العين المحبسة ، ما دام المحبس رخص بذلك للمحبس عليه ، و ما دام 

  .  119... 117ص  [74]))  الحبس يبقى قائما 

  

بحيث  ،على الأملاك الموقوفة  بالمحافظةن كفيلاالسابقان ن ان نراھما شرطان الشرطاو لعل ھذ      

ستبدال إلى جمود في العين الموقوفة و تعطيلھا و فيه أيضا تضييع للھدف الذي من أجله يؤدي عدم الإ

   .ستبدال الإھذا عندما يضع الوقف شرط . شرع الوقف 

  

لقاضي ستبدال في ھذه الحالة يجوز لفي حين إذا نص الواقف أثناء نشوء الوقف على عدم جواز الإ    

ضارا بمحل الوقف عندما يصبح خربا أو بمصلحة الموقوف  اأن يلغي ھذا الشرط على اعتباره شرط

ستبدال بحكم قضائي عليھم عندما يصبح الوقف لا يقدم منفعة ، و في ھذه الحالات ينبغي أن يكون الإ

  .تنظم الوقف ن اشتراطات الواقف ھي التي أيستند إلى قرار صادر عن السلطة الوصية ما دام 
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   اتــــلتزامالإ: 2.3.1.2

أو تجسيد الحماية القانونية التي  لتزامات التي تثبت في حق الموقوف عليه تتقرر ، إما لتكريسإن الإ   

تتمتع بھا الأوقاف كعدم جواز التصرف في أصل الملك الوقفي و عدم التعدي على ھذا النوع من الأملاك  

و إما أن تكون ھذه ، بذلك  ابل حتى الغير يكون ملزم، لتزامات لا تقتصر على الموقوف عليه ھذه الإ

  .شتراكه مع بقية المستحقين  في ذات الحق  لتزامات كعبء يلقى على عاتق الموقوف عليه لإالإ

  .لتزامات من خلال ثلاث فروع   نتطرق إلى البعض من ھذه الإ

  

   العين الموقوفةالمحافظة على : 1.2.3.1.2

يلتزم الموقوف عليه أثناء انتفاعه بالعين الموقوفة بالمحافظة عليھا ، ليس بغرض ردھا إلى مالك      

لكي يتمكن و إنما ، نتفاع في القواعد العامة نتفاع كما ھو الحال بالنسبة لحق الإالرقبة بعد انتھاء حق الإ

نتفاع ضامنا لصفة التأبيد التي يكون الإ حتىمن جھة ، و ھذانتفاع بذات الحق الإ منبقية الموقوف عليھم 

، بحيث اتفق الفقھاء  هصلاحإو  تهالوقف عمارفي من أجل ذلك يستوجب . تلازم الوقف من جھة أخرى 

ن إھمال العمارة و عدم على أن أول واجب يلقى على عاتق الناظر ھو القيام بعمارة العين الموقوفة لأ

نتفاع بھا سواء اشترط ذلك و بالتالي فوات الإ، الإصلاح قد يؤدي إلى خراب و ھلاك العين الموقوفة 

  . الواقف أم لا  و حتى و إن اشترط عدم القيام بعمارة الوقف يكون ھذا الشرط باطلا و لا يلتفت إليه 

غلة بمنافعھا على أھلھا و ترك الإصلاح أو قدمھا نفس الحكم يسري كما لو اشترط الواقف تقديم صرف ال

عليه ، و السبب في ذلك يعود إلى أن ھذا الشرط يتنافى مع الغرض من الوقف الذي يقتضي أن تبقى 

الأعيان الموقوفة صالحة على الدوام ، و عمارة الأعيان الموقوفة مقدمة على الصرف إلى المستحقين 

جل العمارة إما من مال شرطه الواقف سواء من أو يكون الإنفاق من . نتفاع بهلأنھا تؤدي إلى دوام الإ

، كما يحق للناظر إدخار قسم من غلة الوقف  190... 188ص  [118]ماله الخاص أو من مال الوقف 

لصرفھا عند الحاجة إلى أعماره أو بتأجير الوقف إذا كان ذلك لا يتنافى مع طبيعة الوقف و إنفاق الأجرة 

  .و الإصلاح في الإعمار

  

    عدم التعدي على الملك الوقفي: 2.2.3.1.2

ستغلال بطريقة مستترة أو تدليسية سواء كان ذلك يتحقق فعل التعدي على الملك الوقفي عندما يكون الإ   

  .، إذ يعتبر ھذا الفعل بمثابة جريمة يعاقب عليھا القانون الغير من طرف  أوبفعل الموقوف عليه 

الحماية الجزائية التي يتمتع  و ھيكما يتحقق التعدي عن طريق تزوير وثائق تثبت الوقف أو بإخفائھا ، 

 36بھا ھذا الصنف من الأملاك لا تخرج عن تلك الحماية المقررة بصفة عامة للأموال  حيث تنص المادة 

طريقة مستترة أو يتعرض كل شخص يقوم باستغلال ملك وقفي ب((  :91/10من قانون الأوقاف رقم 
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يخفي عقود وقف أو وثائقه أو مستنداته أو يزورھا إلى الجزاءات المنصوص عليھا في قانون  أوتدليسية 

  )) .العقوبات 

      وثائق  أوبموجب ھذا النص أقر المشرع الجزائري صراحة بجريمة تزوير محررات  حيث و       

و مستندات الملك الوقفي بالرغم من تجريم فعل تزوير الوثائق بشكل عام ، ھذه الجرائم منصوص على 

عقوبتھا في القسم الثالث و الرابع و الخامس في الفصل السادس من الباب الأول للكتاب الثالث من قانون 

قوبات المتعلقة بالتعدي من قانون الع 396و الملاحظ أن نية المشرع تتجه نحو نص المادة  ،العقوبات 

إلى  2000على الأملاك العقارية التي تتراوح عقوبتھا بالحبس من سنة إلى خمس سنوات و بغرامة من 

  .دج  20.000

يقوم بتحريك الدعوى العمومية مدراء الشؤون الدينية عن طريق شكوى مباشرة لوكيل الجمھورية أو     

زائية ھذه العقوبة ھي عقوبة موحدة ـون الإجراءات الجـن قانـم 72في شكل إدعاء مدني طبقا لنص المادة 

ذات سيما  تكون العقوبة أشد إذا ما تعلق الأمر بالأوقاف  أنفي حين كان ينبغي ، تشمل كافة أنواع الوقف 

  .    126... 125ص  [30]الطابع التعبدي 

         

نتفاع دراستنا كانت منصبة حول الآثار التي تترتب على قيام حق الإ أنفي ختام ھذا الفصل نقول        

لتزامات في كل من القانون المدني و التشريعات الخاصة ، ھذه الآثار تمحورت حول فكرة الحقوق و الإ

لم تكن من نفس الطبيعة أو لم تكن ذات النطاق و السبب في  التينتفاع ، في كل صنف من أصناف حق الإ

ه في لينتفاع المنصوص عفإذا كان حق الإ .ق ــل حـــردة لكــة و المنفـذلك يعود إلى الطبيعة الخاص

ھو حق مؤبد ، ھذه الخاصية التي  87/19نتفاع بموجب قانون القانون المدني ھو حق مؤقت فإن حق الإ

يرة التزامات مما جعلت منھا آثار مغق أثرت و بشكل مباشر على فكرة الحقوق و الإــــل حـــا كـيتمتع بھ

  .و مختلفة  

مقارنة    87/19نتفاع الممارس بموجب قانون ھذا التأثير أدى إلى التقييد أو التضييق من نطاق حق الإ

تبرره الوظيفة الاجتماعية المنوطة ما مرد ھذا التضييق  كاننتفاع في القواعد العامة ،مع نطاق حق الإ

و لعل مظاھر ھذا التقييد  ،قانون ھذا ال الحق ضمنبالملكية العقارية الفلاحية التابعة للدولة التي ھي محل 

ستغلال الإ ستعمال وفإذا كان المنتفع في القانون المدني له حق الإ .صاحب الحق تتجلى من خلال سلطات 

ة ــيتمتع ھو الآخر بسلط 87/19غير مباشرة ، فإن المستفيد في قانون  سواء كان ذلك بصفة مباشرة أو

ليس له حق ممارستھا بواسطة الغير في و مقتصرة على الشخص ذاته  استغلال لكنھال و الإـــستعمالإ

ستغلال الشخصي و المباشر تجسيدا لمبدأ الأرض لمن حتى يضمن المشرع الإ، صورة إيجار مثلا 

ة ،  و حتى يكون التقييد من جھة أخرى بمثابة أداة من أدوات الرقابة التي تمارسھا يخدمھا  ھذا من جھ

  .الدولة على المستفيدين باعتبارھا مالكة للرقبة 
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فأن الآثار الناجمة عن ممارسة ھذا ، نتفاع الممارس على الأملاك الوقفية أما و بخصوص حق الإ    

يتسنى لنا  لمھا مختلفة في بعض الجوانب و ناجدوالعامة ،  نتفاع في القواعدالحق مقارنة بآثار حق الإ

إبراز وجه المقارنة بينھما إلا بمراعاة أصناف الوقف و أنواعه على اعتبار أن الوقف ينقسم إلى نوعين 

  10/ 91حيث اخضع المشرع الأوقاف العامة  لأحكام  قانون الأوقاف رقم .وقف عام و آخر خاص 

لتكون نية المشرع في ذلك  ،بينما أخرج الأوقاف الخاصة من نطاق ھذا القانون و ألحقھا بالقانون المدني 

نتفاع في القانون نتفاع بالأملاك الموقوفة الخاص لنفس الأحكام التي تخص حق الإھي إخضاع حق الإ

ق و لعل السبب في ـــل حـــعن كسيما من حيث الآثار الناجمة ، المدني  ، ھذه الإحالة نراھا إحالة خاطئة 

   :  ذلك يعود إلى ما يلي 

بجرد محل الحق إذا ما كان يرد على منقول مع  اإذا كان المنتفع بحق انتفاع في القواعد العامة ملزم  - 1

تقديم كفالة بشأنه كضمان لمالك الرقبة ، فإن المستحق أو الموقوف عليه إذا ما كان انتفاعه ينصب على 

نه أبل يكون ذلك من اختصاص الناظر أو السلطة المكلفة بالأوقاف ، كما ، يجبر على جرده  منقول لا

نتفاع بالوقف يؤول إلى المستحق في حق الإ أنغير ملزم بتقديم كفالة كضمان لحق مالك الرقبة ما دام 

  .ه نتفاع إلى استھلاكالمنتفع به حتى و إن وصل حد الإ الشيءشكل تبرع و لا يلتزم برد 

إلى ملكية رقبة و حق نتفاع المترتب وفقا للقواعد العامة يؤدي إلى تجزئة عناصر الملكية حق الإ – 2

سبب النتھاء في حد ذاته بمثابة نتفاع بانتھاء الأجل أو بموت المنتفع ، كان الإإذا ما انتھى حق الإ، فانتفاع 

مثل ھذا الطرح لا ، إلى مالك الرقبة  نتفاعيؤدي إلى إعادة تجميع عناصر الملكية و عودة حق الإالذي 

    يمكن تصوره بالنسبة للوقف ، حيث أن ثبوت الوقف يؤدي إلى تجزئة عناصر الملكية إلى ملكية رقبة 

   .و حق انتفاع غير أن ھذا الأخير يكون على وجه التأبيد

لك الرقبة ھو الوقف كما أن ثبوت الوقف يؤدي إلى زوال ملكية الواقف للمال الموقوف و يصبح ما      

بشخصية معنوية و حق انتفاع لفائدة الموقوف عليھم المحددين في التصرف  افي حد ذاته باعتباره متمتع

حق الموقوف عليه ينتھي بوفاته و لا ينتقل إلى الورثة فإنه لا  أنللوقف ، و حتى و إن اعتبر  ئالمنش

و إذا انقرض الموقوف عليھم ،  الأخرى ىتلوبل إلى الموقوف عليھم طبقة ، ل الحق إلى الواقف ويؤ

   ف و بذلك يتحول الوقف من وقف خاص إلى وقف عام ـــــا الواقــي تعينھــة التــل الوقف إلى الجھويؤ

و لعل الحكم نفسه يسري على الأوقاف العامة بعد زوال الشخصية المعنوية للجھة الموقوف عليھا ، بحيث 

  . ة المكلفة بالأوقاف و ھي وزارة الشؤون الدينية و الأوقاف  الوصييؤول الوقف إلى الجھة 

يقع على عاتق مالك الرقبة التزامات يتحملھا في مواجه المنتفع إذا ما أقر الأول لثاني حق انتفاع  – 3

د تسبب ــلتزامات في الإمتناع عن بعض التصرفات التي قتكمن ھذه الإ، على أملاكه في القواعد العامة 

اع إذا ما كانت من دون موافقة المنتفع  ـــنتفق الإـــن حــاص مــنتقى التعطيل أو الإـــتؤدي إل ضررا أو

اع و يبادر المالك بشھر التصرف قبل شھر حق ـــنتفل الإــكالبناء و الھدم أو القيام مثلا ببيع العقار مح
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 ناظر الوقفمثل ھذه التصرفات تعترض المنتفع أثناء انتفاعه لكن يمكن تصور وقوعھا من ، نتفاع الإ

  .الأخير يتمتع بالشخصية المعنوية  ممثل القانوني للوقف ما دام ھذا كونه ال

لمالك الرقبة الحق في التصرف في الرقبة عن طريق البيع أو التنازل باستثناء الھبة التي يشترط فيھا  – 4

  . ، في حين لا يجوز التصرف بتاتا في أصل الملك الوقفي بأي شكل من أشكال التصرف ة الحياز

نتفاع بھا أثناء سريان نتفاع و يمكن المنتفع من الإيستطيع مالك الرقبة أن يستبدل العين محل حق الإ – 5

ت حددھا المشرع نتفاع ، بينما في الوقف لا يجوز تعويض أو استبدال العين الموقوفة إلا في حالاحق الإ

  .على سبيل الحصر 

م بأعمــال و نفقات ادور إيجابي في التحمل ببعض الإلتزامات كالقي لمنتفع في القواعد العامةليكون  –6

بل ھي ملقاة على عاتق ناظر ،الصيانة ، بينما المنتفع بالوقف له إلتزام سلبي لا يتحمل مثل ھذه النفقات 

   . الوقف إذ تخصم ھذه النفقات من ريع الوقف ثم بعد ذلك يثبت حق المنتفع 

  

نتفاع المكرس بعد ھذا العرض نخلص إلى القول بأنه و رغم الضمانات التي يتمتع بھا صاحب حق الإ    

 الأخذ به و لعل السبب في ذلك يعودعن  انه و من الناحية العملية نجد ھناك عزوفأفي القانون المدني ، إلا 

أما الوقف و ما يترتب عليه من حق ، الطابع المؤقت للحق مما يصعب معه تقدير ثمنه عند التعامل به  إلى

، لأنه يدخل ضمن أعمال البر و الخير يكون الغرض منه  الإسلاميةانتفاع نجده منتشر الوقوع في الدول 

  .جتماعي إذا ما أحسن استغلاله و تنميته أيضا إلى تحقيق التكافل الإالتقرب إلى الله عز وجل  كما يھدف 

نتفاع التي تتعلق بحق الإعلى أن المقارنة في ھذا الفصل كانت تخص الآثار في الأخير كما نؤكد       

 بأوجھه المتعددة كآثار مرتبطة بسريان الحق ، أما الآثار التي تنجم عند زوال الحق نتطرق إليھا من خلال

  .الفصل الموالي 

  

  و الآثار المترتبة على ذلكنتفاع بأوجھه المتعددة أسباب انتھاء حق الإ:  2.2

اع ــــنتفق الإــالآثار القانونية التي تترتب على ثبوت حفي الفصل الأول من ھذا الباب عرجنا إلى          

و إن كانت ھذه الآثار متفاوتة ، د ـالعقيتحملھا أطراف التي حقوق و التزامات  تمثلت في بأوجھه المتعددة 

بالإضافة  ، 87/19ي قانون ـــي أو فـــون المدنـنتفاع في القانواء تعلق الأمر بحق الإــر ســن نوع لآخــم

  91/10قانون الأوقاف رقم  يـف ة المحددة ـاع و الذي يخص الأملاك الوقفيــنتفنوع آخر من حق الإإلـى 

د ـــنتفاع ليس طرفا في العقلأن صاحب حق الإ ةــة تعاقديــــالعلاقة بموجب ھذا الحق ليست بعلاق علما أن

ق أو ما تتطلبه الحماية ـللح ئردھا التصرف المنشــمان ـكات ـتزامإلل ــوق و يتحمــو رغم ذلك يتمتع بحق

ق ــما دام الح المستحقيني ذمة ــثابتة فتبقى ھذه الآثار ل،  ذا النوع من الأملاكـالقانونية المفروضة على ھ

و لما غير أنه  ، لا يمكن التملص منھا أثناء سريان الحق مھما طالت مدته  وا ، ـــاري المفعول أو قائمــس
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ھناك ثمة آثار تنجم عن الزوال تحققت الأسباب المؤدية إلى ذلك ،  كان مآل ھذا الحق ھو الزوال إذا ما

  . ھي آثار مغايرة عن تلك التي كانت تخص نفاذ الحق 

ن ـــو م  نحاول ،ر ـالأسباب المؤدية إلى انتھاء الحق أو زواله ھي أسباب مختلفة من وجه لآخ و لعل     

ات ــالتشريع يــفو  ون المدني ـنتفاع في القانا حق الإــخلال ھذا الفصل البحث في الأسباب التي ينتھي بھ

اء ـبغرض تبيان أسباب انتھ 91/10م ـــــــو قانون الأوقاف رق 87/19التي حصرناھا في قانون الخاصة 

   .ل صنف ــاء كــــكل نوع من دون إغفال الآثار التي تنجم عن انتھ

اع ــــنتفق الإــــاء حـــخصصنا المبحث الأول لأسباب انتھ: حيث تناولنا في ھذا الفصل ثلاث مباحث      

اع ـنتفبأسباب انتھاء حق الإ ا، ليكون المبحث الثاني خاص هنتھاءفي القانون المدني و الآثار الناجمة عن الإ

ي ـــ، بينما ف ار الناجمة عن ذلك ــــذا الآثـــو ك 19/ 87الممارس على الأراضي الفلاحية بموجب قانون 

   .نتفاع بالأملاك الوقفية و ما يترتب عن ذلك من آثارانتھاء حق الإالمبحث الثالث و الأخير نعرج لأسباب 

  

  هئو الآثار التي تترتب على انتھا نيالمد انون القفي نتفاع نتھاء حق الإإأسباب :  1.2.2

ي ـــة الحق فــــق بطبيعــالمدني بجملة من الأسباب تتعل القانون نتفاع المكرس بموجب ينتھي حق الإ      

ال ـستعمالإ منتفاع بھلاك الشيء أو بعد، كما قد ينتھي حق الإو موت المنتفع  الأجلانقضاء : حد ذاته منھا 

ي ــالمدن قانونن الــم 854....852ن ــواد مــــھا المــــكرستي الأسباب التي ــو ھة ــمدة خمسة عشر سن

ق ــي تملك حــبشأنھا نصوص صريحة و ھرد ــــم يـالجزائري ، يضاف إلى ھذه الأسباب أسباب أخرى ل

  .  الإدغامنتفاع بالتقادم و النزول عنه و كذا الإ

ي المطلب ـول فامطلبين أساسيين ، نتنلذلك خصصنا ن ذلك ــو الآثار المترتبة ع الأسبابو لدراسة ھذه   

اء ھذا ــالتي تترتب على انتھبالآثار  ابينما يكون المطلب الثاني متعلق، نتفاع ق الإــانتھاء حاب ــأسب الأول

  .ق ـــالح

  

   نتفاعأسباب انقضاء حق الإ:   1.1.2.2    

ن ــــــواد مـي المـــف المدني  ونـالقانب ـالمكرس بموجنتفاع تطرق المشرع إلى أسباب انتھاء حق الإ      

ذا السبب ينطبق ـلعل ھ ع وـل المحدد أو بموت المنتفــذه الأسباب بانقضاء الأجــتتعلق ھ،  854إلى  852

  177ص  [126]  ر دائمـغي امؤقت اـباعتباره حق د العامة ـبموجب القواعنتفاع المكرس ق الإـو خاصية ح

  .دة خمسة عشر سنة ـــستعمال مدم الإـلاك الشيء و بعـنتفاع بھلى ھذا السبب ينتھي حق الإإو بالإضافة 

 ااك أسبابـــى اعتبار أن ھنـــھا صراحة ، علليالمنصوص عاب ــن الأسبــيمكن إدراجھا ضم ھذه الأسباب

نتفاع ق الإـاء حـة كانتھــا صراحـــھليوص عـي أسباب غير منصــق و ھـــذا الحــــا ھـــــأخرى ينتھي بھ

اع ـــنتفق الإـــي حــــا ينتھــكم ،واء كان ذلك بعوض أو بدون عوض ـــه ســبتملكه بالتقادم أو بالنزول عن
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ص واحد يكون إما ـــي شخـة مالك الرقبة و المنتفع فــد صفــذا عندما تتوحــدماج و ھالإام أو بـــبالإدغ

  . مالك الرقبة أو المنتفع 

ھا صراحة أو الأسباب غير لير بالأسباب المنصوص عـــذه الأسباب سواء تعلق الأمـــة ھـــو لدراس       

  .      اعفرف ـــل صنـى فرعين نخصص لكـــذا المطلب إلـــتقسيم ھارتأينا ، ھا صراحة ليمنصوص عال

  

   ھا صراحةلينتفاع المنصوص عأسباب انقضاء حق الإ: 1.1.1.2.2

واد من ــــنتفاع في المسبق و أن ذكرنا بأن المشرع الجزائري تطرق إلى أسباب انتھاء حق الإ        

بين ھذه  ھا صراحة ، من ليالمدني على اعتبار أنھا أسباب منصوص ع قانونمن ال 854إلى  852

الأسباب نجد ما يتعلق بانقضاء الأجل المحدد أو وفاة المنتفع ، كما ينتھي أيضا بھلاك الشيء و عدم 

  .ستعمال لمدة خمسة عشر سنة  الإ

  .ھذه الأسباب نتعرض إليھا من خلال النقاط الثلاث التالية         

  

   بموت المنتفع أوجله أنتفاع بانقضاء نقضاء حق الإإ: 1.2.21.1.1.

 عـــوت المنتفـــأو بمه ـــلدة المحددة ــإما الم، ا ـمـن و ھــد الأجليــول أحـنتفاع بحلق الإــي حــينتھ     

للتوريث نتفاع و ھذا الحكم يتفق مع ما ذھب إليه الحنفية عند تسليمھم بعدم قابلية حق الإ 292ص  [129]

ص  [130]ى اعتبار أن الإرث يرد على المال الموجود عند الموت و المنافع ليست أموالا عندھم ـــعل

  ونـــقانن الـــم 852ادة ــــه المـليإرع حسب ما تشير ـــن طرف المشـو ھو الحكم ذاته المتبنى م.   204

اة ـــد مقررا لحيــعل ـــم يعين أجــالمعين ، فإن لل ــاع بانقضاء الأجــنتفق الإــينتھي ح((  :المدني بنصھا

ل المعين و إذا كانت الأرض ـــــى قبل انقضاء الأجــال بموت المنتفع حتــى أي حـالمنتفع  و ھو ينتھي عل

ع أو لورثته إلى ـــم أبقيت للمنتفــوت المنتفع بزرع قائـــل أو عند مــد انقضاء الأجــالمنتفع بھا مشغولة عن

  )) .رة الزمنية ـــــذه الفتــــن ھــــحين إدراك الزرع بشرط أن يدفعوا أجرة إيجار الأرض ع

ق و بالتالي ينتھي ـة الحـيحدد أجل انتھاء ممارس و الذيـــھنتفاع نشأ حق الإأالسند الذي  بذلك يكونو      

نتفاع لا يورث  ار أن حق الإــــاعتبعلى ل ـل حلول الأجــقب أو بموت المنتفع ، ھذا الحق إذا ما حل الأجل 

ذا الحق مقررا ــاعتبر ھ، ى الأجل ـئ للحق إلـــد المنشــر السنيــم يشــأما إذا ل ، ينتھي حتما بموت المنتفع

  .مدى حياة المنتفع 

ق ـــيتعلي  ـالمدن قانونمن ال 852ادة ـذه الحالة استثناء نصت عليه المـــى ھــد أورد المشرع علـــو لق    

ث تترك الأرض للمنتفع ـــھا ، بحيـنتفاع الممارس عليون بھا زرع قائم و ينتھي حق الإـي يكــبالأرض الت

ن ـــرة المثل للأرض مــة أجـــأو لورثته إلى حين إدراك الزرع على أن يدفع المنتفع أو ورثته لمالك الرقب

ى ـــاص علــدة أشخـــنتفاع مقررا لعق الإــذا كان حأما إ ، نتفاع إلى حين إدراك الزرعوقت انتھاء حق الإ



202 
 

 
 

ا لأنه عندما يتوفى أحدھم يتنقل الحق إلى الآخر و ھكذا إلى أن ــفلا ينتھي إلا بوفاتھم جميع، التعاقب 

إذا كان مقررا لعدة أشخاص معا ففي ھذه الحالة إذا ما توفى  أما  ، 174 ص  [19]يتوفى المنتفع الأخير

  .  ه و بقى قائما بالنسبة للآخرينــنتفاع بالنسبة لأحدھم انتھى حق الإ

نتفاع بموت المنتفع ھي من ن القاعدة التي تقضي بانتھاء حق الإألنخلص إلى القول في الأخير          

ن حق ل ذلك لأــــو باطـعلى مخالفتھا ، و كل اتفاق يقضي بمخالفتھا ھ الإتفاقالنظام العام لا يجوز 

       [130]ة ـــة العامــر يمس بالمصلحــذا أمــن تداول المال و ھــا يحد مــكم، نتفاع يثقل الملكية الإ

  . 205ص 

  

 2.1.1.1.2.2: إنتھاء حق الإنتفاع بھلاك الشيء 

المدني الجزائري  قانونمن ال 853نتفاع بھلاك الشيء طبقا لنص المادة ينقضي حق الإ أوقد ينتھي        

ه ـــقبل قيمتيا قد ـــى مــنه ينتقل من شيء الھالك إلأنتفاع بھلاك الشيء إلا ينتھي حق الإ((  : و التي تنص

إلى أصله و لكنه ادة الشيء ـــى إعــــالك علــو إذا لم يكن الھلاك راجعا إلى خطأ المالك فلا يجبر الم      

ي ھذه الحالة تطبق الفقرة الثانية من ــنتفاع إلى المنتفع إذا لم يكن الھلاك بسببه و فإذا أعاده رجع حق الإ

)).848المادة   

 

ه و الھلاك قد ـنعدام محلنتفاع لإق الإـــى حــــلاكا كليا، انتھـــيء المنتفع به ھـفإذا حدث و أن ھلك الش    

. ة الشيء للمنفعة العامة ـــت ملكيـــا نزعـكاحتراق منزل أو انھياره ، و قد يكون قانونا إذا ميكون ماديا 

إذا  أماما يعرف بالحلول العيني ،  ذاـنتفاع لا ينتھي إذا كان ھناك ما يقابل قيمته كتعويض و ھلكن حق الإ

نتفاع ق الإـو بالتالي يعود ح أصلهى إعادة الشيء إلى ـنه يجبر علإكان الھلاك قد حصل بخطأ من المالك ف

ع ــيلزم المنتف أصلهى ـــاد المالك الشيء إلـو أع  عـــلاك المنتفــأ بھــي حين إذا حصل الخطــف . للمنتفع 

لشيء إلى أصله و حصل ذلك يعود له أما إذا ألزم بإعادة ا،  ى المالكــع تعويض إلـــة بدفــذه الحالــي ھــف

ه ـــى أصلـــه إلـام المالك بإعادتــالحكم ينطبق في حالة ھلاك الشيء بسبب أجنبي و قي ، نفسنتفاع حق الإ  

.   207 ص  [130]  

       

لال نص ـــن خـــرع و مـــن المشأا ــنتفاع يتبين لنى انقضاء حق الإـــبعد عرض ھذا السبب المؤدي إل    

و الھلاك الكلي أم ـل ھـــفھ ،المشار إليھا أعلاه لم يحدد نوع الھلاك المؤدي إلى انقضاء الحق  853المادة 

اع  و حتى الھلاك الجزئي ــــنتفالھلاك الجزئي ؟ علما أن الھلاك الكلي حتما يؤدي إلى انقضاء حق الإ

       به  نتفاع زء المتبقي لا يصلح الإــــان الجـــا كنتفاع إذق الإـــى انتھاء حــو الآخر إلــــد يؤدي ھــق

  .ع اللبس أو الغموض  ــى المشرع أن يصيغ النص صياغة دقيقة ترفـو عليه كان ينبغي عل
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   ستعمالتفاع بعدم الإنانتھاء حق الإ:   3.1.1.1.2.2

بموجب ھذا )) سنة 15ستعمال مدة الإ منتفاع بعدينتھي حق الإ(( : المدني القانونمن  854تنص المادة    

 ةـــدة خمسة عشر سنـد عدم استعماله مننتفاع باعتباره حق عيني يسقط بالتقدم عالنص يتبين لنا أن حق الإ

  .رى باستثناء حق الملكية لأنه حق مؤبد ـشأنه في ذلك شأن الحقوق العينية الأخ  193... 92ص  [129]

ا لو كان ـل العين ، كمــع أن يستعمــى المنتفـــه علــو قد يوقف التقادم كلما وجد سبب أو عذر يتعذر مع   

  ع أوـــال المنتفـقد ينقطع التقادم باستعم أو،  1250ص  [16]ه ولي أو وصي ــرا و ليس لــع قاصــالمنتف

   [130]رة ــــــو حتى و لو كان فيه سوء استعمال للحق خلال ھذه الفت من ينوب عنه و لو مرة واحدة ،

ط ـق إلى مالك الرقبة و سقـــاد الحــال عــستعمنتفاع بعدم الإلكن متى انتھى حق الإ،  208... 207ص  

  .نتفاع بالتقادم المسقط ق الإــح

  

   ھا صراحةلينتفاع غير المنصوص عأسباب انتھاء حق الإ:  2.1.1.2.2

ا صراحة ـــھليالمنصوص عاب ـــإلى أسبالمطلب الأول من ھذا  الفرعتطرقنا من خلال  أنسبق و       

ستعمال من نتفاع و حق الإتناولھا المشرع ضمن أحكام الفصل الأول المتعلق بحق الإ  نتفاعالإنتھاء حق لإ

نتفاع لم اب أخرى لإنتھاء حق الإـــأسباك ـــھند ـــوجتنه أ إلا ، 854...852الباب الثاني في المواد من 

نتفاع بتملكه إليه أعلاه من بين ھذه الأسباب نجد انتھاء حق الإالمشار الفصل ھذا ترد في ضمن أحكام 

  . بالإدغام نتفاع أيضا ق الإـــن أن ينتھي حـــا يمكــه ، كمــبالتقادم المكسب أو بالنزول عن

ي للكلمة و إنما ـــة ليس بالمعنى الفظـــھا صراحليالمنصوص عھذه الأسباب اعتبرناه من الأسباب غير 

  .ا ثلاث نقاط نتناولھا تبعا ــلھذه الأسباب خصصنا ــــلاه ، و لتفصيل محتوى ھــعملا بالمبرر المذكور أع

  

   نتفاع بتملكه بالتقادم المكسبانتھاء حق الإ: 1.2.1.1.2.2

يفترض في ھذا الوضع أن شخصا وضع يده على حق الإنتفاع  فكسبه بالتقادم أو الحيازة  وبھذا يفقد      

ل لأن الغير قد كسب ــــالمنتفع الأصلي حقه لا بعدم الإستعمال الذي يجب أن يدوم خمسة عشر سنة ، ب

من حاز منقولا أو ((  : ي تنصــي التـالمدن قانونمن ال 827حسب ما تشير إليه المادة  ھذا الحق بالتقادم 

ه أو خاصا به صار له ذلك ملكا إذا ــــعقارا أو حقا عينيا منقولا كان أو عقارا دون أن يكون مالكا ل

 ق بتقادم ــبل يمكن للغير أن يكسب ھذا الح .  ))اع ــاستمرت حيازته له مدة خمسة عشر سنة بدون انقط

ھذا ما تؤكده المادة  ،و بحوزته سند صحيح ة ــن النيـــــان حســر سنوات إذا كــدته عشون مـــقد تكو 

ت الحيازة على عقار أو على حق عيني عقاري و كانت ـــإذا وقع(( : المدني بنصھا  ونـــالقانمن  828

نفسه إلى سند صحيح فإن مدة التقادم المكسب تكون عشر  تــي الوقـة و مستندة فـة بحسن النيـمقترن

   . ...))سنوات
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  انتھاء حق الإنتفاع بالنزول عنه: 2.2.1.1.2.2

ده أو بتوافق ـــم بإرادة المنتفع وحــذا النزول يتـــــنتفاع يسقط بنزول المنتفع عن حقه ، و ھإن حق الإ    

شكل خاص زال الحق  إذ لا يوجب المشرع فإذا وقع النزول بإرادة المنتفع  ،إرادتي المنتفع و مالك الرقبة 

ة العين ـــكأن يبيع مالك الرقبة ملكي.  392ص  [131]تكون إرادة ضمنية  بل يصح أن، لھذه الإرادة 

دون تحفظ من ھذا الأخير مما يدل على أن المنتفع قد نزل نزولا ضمنيا عن حق ــة بموافقة المنتفع بـــكامل

  .النزول العدول عنه ا لذلك لا يجوز للمنتفع بعد أن يصدر منه ـــو تبع نتفاع،الإ

  

من جانب المنتفع ، كما يكون ع تبرفي شكل و قد يقع النزول باتفاق بين المنتفع و مالك الرقبة ،     

و نزول عن حق ـنتفاع ، و ھإذا ما قدم مالك الرقبة للمنتفع مقابلا لنزوله عن حق الإالإتفاق  معاوضة 

نتفاع ، بل يكفي أن ينزل ه حق الإـحاجة إلى أن ينتقل لنتفاع و ليس نقلا له ذلك أن ھذا الأخير ليس بالإ

  .المنتفع عن ھذا الحق حتى تعود الملكية كاملة لمالك الرقبة 

  ى الغيرـه علــج بـــه لا يحتـــعلى عقار ، فإن النزول عن انتفاع مترتبإذا كان حق الإ أما      

 ام إجراءات الشھرـــي و إتمـللشكل الرسمإلا بعد خضوع التصرف   -نتفاع كدائن مرتھن لحق الإ  -

، مثل ھذه الإجراءات القانونية تؤدي إلى  [83] 15و كذا نص المادة  [59] 1مكرر  324حسب المادة 

سيما عندما يكون النزول باستعمال الغش ، الدائنين المرتھنين  وقــــحق أو المرتھن ق الدائنـصيانة ح

الحالة يجوز لدائني المنتفع أن يطعنوا بالدعوى البولصية  في  قصد الإضرار بحقوق الغير و في ھذه

  .نزول المنتفع عن حقه غشا

  

   انتھاء حق الإنتفاع بالإدغام: 3.2.1.1.2.2

ر ــذا الأخيـــبضم الرقبة إلى المنتفع فيجتمع في ھ  394ص  [131]) الإدغام ( يتحقق ھذا السبب         

ا أيضا في مالك ــع ھنـــنتفاع إلى مالك الرقبة فيجتمعندما ينتقل حق الإصفتا المنتفع و المالك أو العكس 

إما ، الملكية كاملة  تـــه تثبـــنتفاع و بانتھائق الإـــي الحالتين ينتھي حـالرقبة صفتا المنتفع و المالك و ف

ى نحو يعيد إلى المالك ــع علنتفاه حق الإــة إذا انتقل إليــة أو لمالك الرقبــه الرقبــللمنتفع إذا انتقلت إلي

  . 394ص  [131]ستغلال و التصرف ستعمال و الإسلطاته الكاملة في الإ

  

ن أسѧباب ــم اسبب سـلي لكونه) أو إتحاد الذمة ( ي بالإدغام ـنتفاع لا ينتھو ھناك رأي يرى بأن حق الإ     

ق ـѧѧـى حـحصѧѧل علѧѧ المالѧѧك إذا ذاـلأن ھѧѧ، ي شѧѧخص مالѧѧك الرقبѧѧة ـѧѧـحقѧѧق ذلѧѧك فتنتفѧѧاع و لا يزوال حѧѧق الإ

نتفѧاع ترجѧع حѧق الإ ه ، و بѧزوالـѧـن حقــѧـع عـѧـن المنتفـѧـا اعتبѧر ذلѧك نѧزولا مـنتفاع معاوضѧة أو تبرعѧالإ

  . نتفاع ب زوال حق الإـبل بموجالملكية كاملة لمالك الرقبة لا بموجب اتحاد الذمة أو الإدغام 



205 
 

 
 

   نتفاعما يترتب على انتھاء حق الإ:  2.1.2.2

ھѧذا  ىفأكيد أن ھناك آثار تترتѧب علѧ، نتفاع لأي سبب من الأسباب المذكورة أعلاه إذا ما انتھى حق الإ    

ى المالѧك وكѧذلك اسѧترداد المبѧالغ التѧي يكѧون ـѧـد رد الشيء المنتفѧع بѧه إلــن بين ھذه الآثار نجــنتھاء ، مالإ

ى ـѧـنشѧا مѧن دون خطѧأ المنتفѧع ، بالإضѧافة إلالمنتفع قد أنفقھا كتكاليف تخص الإصلاحات الجسيمة و التي ت

لتفصѧيل أحكѧام ھѧذه الآثѧار خصصѧنا لھѧا  ،ا ـــѧـي يكѧون قѧد أقامھـѧـن البناءات و الأغѧراس التـــلثماسترداده 

  .ثلاث نقاط نردھا تبعا 

  

   رد الشيء المنتفع به إلى المالك:  1.2.1.2.2

 نتفاع يترتب عنھѧا عѧودة ملكيѧة الشѧيء كاملѧة إلѧى المالѧك معظم الأسباب التي تؤدي إلى انتھاء حق الإ      

و قѧѧد ،  ك ـه إلѧѧى المالѧѧــѧѧـع بــѧѧـرد الشѧѧيء المنتفـــѧѧـه بـѧѧـوم المنتفѧѧع أو ورثتـــѧѧـذه الحالѧѧة أن يقـѧѧـو يجѧѧب فѧѧي ھ

  ولات كѧالمتجر ـــѧـدار أو الأرض أو بعѧض المنقـــѧـة للعقѧار كالـѧـال بالنسبــــѧـو الحــѧـيكون الرد عينا كما ھ

فعلѧى المنتفѧع أن يثبѧت بѧأن الحريѧق لا يرجѧع ، أما إذا ھلك الشيء كأن احترق مѧثلا  ،و الأسھم و السندات 

  .لا عن التعويض وى خطأ في جانبه و إلا كان مسؤــإل

نتفاع بانتھاء مدته أو بموت المنتفع على اعتبار أنه حѧق لا يѧورث يلتѧزم إذا ما حدث و أن انتھى حق الإ    

حيث يلتѧزم بѧرد الشѧيء ذاتѧه ، المنتفع عند انتھائه بالتزام أساسي يتمثل في رد الشيء المنتفع به إلى المالك 

سѧتھلاك و ھѧذا حتѧى نتفѧاع أنѧه يѧرد علѧى شѧيء غيѧر قابѧل للإن مѧن خصѧائص حѧق الإإلى مالك الرقبѧة ، لأ

  .يتمكن المنتفع من رد ذات الشيء المنتفع به إلى المالك 

  

أما إذا ھلك الشيء فعلى المنتفع أن يثبت أن الھلاك لا يرجع إلى خطأ منه و إلا كان مسؤولا عن      

نتفاع لا يعفيه من تحمل تأخر المنتفع في رد ذات الشيء المنتفع به بعد انتھاء حق الإ أنالتعويض ، كما 

 المذكورة 849رإليه المادة ـإذا ما ھلك الشيء في يده و لو كان ذلك بسبب أجنبي ، ھذا ما تشيالمسؤولية 

ص  [11]ع رد الشيء أو لم يطالب بذلك ــأعلاه و يستوي الأمر في ذلك سواء طالب المالك من المنتف

912 ...913  .  

  

   نتفاعالإالمبالغ التي يستردھا المنتفع من المالك عند نھاية حق :  2.2.1.2.2

  نتفѧاعق الإــــѧـة حـѧـقد ينفق المنتفع مبالغ على الشيء المنتفع بѧه فلѧه أن يسѧتردھا مѧن المالѧك عنѧد نھاي      

و يتحملھѧا  من بين ھذه التكاليف نجد التكاليف المتعلقة بالإصلاحات الجسيمة التي لم تنشأ عن خطѧأ المنتفѧع

و عليѧه إذا مѧا قѧام المنتفѧع . ھذا الأخير ،  كذلك نفقات إعادة البناء الذي تھدم بسѧبب فجѧائي أو بسѧبب القѧدم 

  . 1253ص  [16]نتفاع نھاية حق الإ دـــن المالك عنـــــذه التكاليف مــــيسترد ھ فله أنبإعادة البناء 
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    نتفاععند انتھاء حق الإ المنتفع مصير البناءات و الأغراس التي يحدثھا:  3.2.1.2.2

  :تطبيقا للقواعد العامة في ھذه المسألة وجب التمييز بين فرضيتين ھما     

 : الفرضية الأولى 

إذا ما احدث المنتفع ھذه المنشآت من مباني أو غرس بعد حصوله على موافقة من طرف المالك أي     

معاملة من ينشىء غرسا أو بناءا في أرض الغير و من ثم في ھذه الحالة يعامل و فإنه ، مالك الرقبة 

جر العمل ألتصاق على أن يدفع للمنتفع أدنى القيمتين  قيمة المواد و يتملك المالك ھذا البناء أو الغرس بالإ

ھذا ما تقضي به ، الأرض إلى أصلھا أو قيمة زيادة ثمن الأرض بسبب البناء أو الغرس على أن يعيد 

يعتقد  784إذا كان من قام المنشآت المشار إليھا في المادة ((  :من القانون المدني بنصھا 785نص المادة 

بحسن نية أن له الحق في إقامتھا فليس لصاحب الأرض أن يطلب الإزالة و إنما يخير بين أن يدفع قيمة 

م يطلب ــا لــذا مـــھذه المنشآت ــن قيمة الأرض بسبب ھــا زاد مـالمواد و أجرة العمل أو مبلغا يساوي م

  )) .نزعھا  ب المنشآت ــصاح

و تضيف الفقرة الأخيرة من نفس المادة أنه في حالة ما إذا بلغت ھذه المنشآت قيمة بالغة الأھمية مما     

كان لمالك الرقبة أن يحول ملكية الأرض للمنتفع مقابل ، يرھق كاھل صاحب الأرض في تسديدھا 

غير أنه إذا كانت المنشآت قد بلغت حدا من الأھمية (( : ذه الفقرة الأخيرة تعويض عادل ، حيث تقضي ھ

و كان تسديدھا مرھقا لصاحب الأرض جاز له أن يطالب تمليك الأرض لمن أقام المنشآت نظير تعويض 

  )).عادل 

 :  الفرضية الثانية

إذا ما أحدث المنتفع ھذه المنشآت من مباني و أغراس دون رضا المالك فتسري عليه أحكام المادة        

إذا أقام شخص المنشآت بمواد من عنده على أرض يعلم أنھا ملك (( : من القانون المدني التي تنص  784

بإقامة  جل سنة من اليوم الذي علم فيهألغيره دون رضاء صاحبھا فلصاحب الأرض أن يطلب في 

المنشآت ، إزالة المنشآت على نفقة من أقامھا مع التعويض عن الضرر إذا اقتضى الحال ذلك ، له أن 

يطلب استبقاءھا مقابل دفع قيمتھا أو قيمتھا في حالة الھدم أو دفع مبلغ يساوي ما زاد في ثمن الأرض 

كان لا يتعلق بأرض ضررا إلا بسبب وجود المنشآت بھا و يجوز لمن أقام المنشآت أن يطلب نزعھا إن 

  )).إذا اختار صاحب الأرض استبقاءھا طبقا لأحكام الفقرة السابقة 

  

    التابعة ملكيتھا للدولةالفلاحية  بالأراضينتفاع أسباب انتھاء حق الإ:  2.2.2

   اانتھائھو الآثار المترتب على            

نتفѧاع الممѧارس علѧى الأراضѧي الفلاحيѧة التابعѧة ملكيتھѧا من خلال الدراسة السѧابقة بينѧا بѧأن حѧق الإ        

  . 87/19من قانون  06للدولة ، ھو حق دائم حسب ما تقضي به المادة 
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إما زول و ينتھي ـن أن يـه يمكــإلا أن، ق ـذا الحــا ھــع بھـــي يتمتــة الدوام التــن صفــالرغم مبو 

ي تتكون من حق ــالحجز ، على أن يشمل التنازل حصة المستفيد الت وللتنازل  قابلا ابالتنازل باعتباره حق

ن الشروط القانونية يترتب على عدم ـــه مقيد بجملة مــفي حد ذاتن التنازل أغير  ،نتفاع زائد المعدات الإ

  .احترامھا بطلان التصرف 

ا أخل المستفيد بالإلتزامات سيما إذا معن طريق القضاء ،  نتفاع كما يمكن أن يزول و ينتھي حق الإ      

نتفاع عن طريق حق الإ، حيث يكون الجزاء المترتب عن الإخلال ھو إسقاط  االمفروضة عليه قانون

  .الإدارية  الإجراءاتالإدارة جملة من  إتباعالقضاء بعد 

انتھاء ھذا اب ـــن أسبـــم ايضاف إلى ھذين السببين سبب آخر ألا و ھو القانون ، حيث يكون القانون سبب

بعد  اع الأراضي التي تم تأميمھاـــسترجإالحق ، من بين القوانين نجد قانون التوجيه العقاري الذي أقر ب

نتفاع إذ بمجرد استرجاع ھذا النوع من الأراضي يزول الحق في الإ ، سترجاع أن تتوفر شروط الإ

فلاحية أخرى من دون أن يسقط حقھم في بالإمكان تعويضھم بقطعة أرض يكن  الفلاحية إذا لمبالأراضي 

  .التعويض 

ق ھذه الآثار ــنتفاع ، فمن المؤكد أن ھناك جملة من الآثار تترتب على انتھاء الحو إذا ما زال حق الإ     

نتفاع المكرس بموجب نتطرق إليھا بالدراسة ، بغرض معرفة ما إذا كانت ذات الآثار بالنسبة لحق الإ

  .نھا آثار مغايرة القانون المدني أم أ

اع على أن ـــنتفخصصنا الأول لأسباب انتھاء حق الإ: جل ذلك قسمنا ھذا المبحث إلى مطلبين أمن     

  .يكون المطلب الثاني متعلقا بالآثار الناجمة أو المترتبة على انتھاء الحق 

  

   الفلاحية الأراضيعلى  الممارسنتفاع أسباب انتھاء حق الإ:  1.2.2.2

نتفاع ي بھا حق الإـــن الشروط ينتھـــذا المبحث أن ھناك جملة مـلقد سبق و أن بينا في مقدمة ھ      

التنازل ، عن طريق القضاء أو بمقتضى : ا ـالممارس على الأراضي الفلاحية التابعة ملكيتھا للدولة  منھ

  .قانون 

بالتنازل  اون الفرع الأول خاصـــفروع ، يك ةن خلال ثلاثـــذه الأسباب مـــى ھـــسوف نتعرض إل     

ي الفرع الثالث و الأخير ـــق ، بينما فـــنتھاء الحمتعلقا بالقضاء كطريق لإى أن يكون الفرع الثاني ـعل

  .لا و ھو القانون  أإلى سبب آخر من أسباب انتھاء الحق من خلاله نتطرق 

  

   التنازل :1.1.2.2.2

يكون التنازل على أن ھو حق قابل للتنازل ، نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية إن حق الإ      

  .ي شكل تبرع ـبموجب اتفاق يبرم بين المستفيد و الغير إما بمقابل أو بدون مقابل أي ف
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ه الأمر ـــھو حق قابل للتقييم عكس ما ھو علي 87/19نتفاع بموجب قانون ن حق الإأو عليه نلاحظ ب

ق مؤقت ينتھي ـــا دام أنه حـــذا الأخير مــنتفاع في القواعد العامة ، إذ يصعب تقييم ھلحق الإبالنسبة 

  . نتھاء الأجل المحدد أو بوفاة الشخص المنتفع إب

  : نتفاع ھذا نجد حق الإقيمة من بين النصوص القانونية التي تطرقت إلى تحديد     

 يكون اـعندمنتفاع تطرق إلى مسألة التعويض عن حق الإ الذي [132]  2001قانون المالية لسنة  - 1 

ون التوجيه العقاري  ــر المعدل و المتمم لقانــن الأمــم 03ادة ــتطبيقا لنص الم استرجاعمحل ھذا الأخير 

 3ادة ــالم امــعندما يستفيد المالك الأصلي تطبيقا لأحك: ((ي تنص ـــمنه الت 42وذلك  بموجب المادة 

 90/25م ــالذي يعدل و يتمم القانون رق 1995ة ــسبتمبر سن 25المؤرخ في  95/26م ـر رقــالأمن ـــم

       ادل ـي عــن تعويض مالــري مـــاه العقــو المتضمن التوجي 1990ة ــنوفمبر سن 18ي ــالمؤرخ ف

     ة ــأراض فلاحيــك ةـة التجارية للأرض المعنيــــا للقيمــون التعويض مناسبــو منصف ، يجب أن يك

ة و الجماعات المحلية و الفلاحة ، و في حالة الإعتراض ـــة بالماليــن قبل الوزارات المكلفــدد مــو يح

غ التعويض من قبل السلطة القضائية المختصة كما ھو معمول به في ــذا التقييم ، يحدد مبلـــى نتائج ھــعل

  )) . عامة جل المنفعة الأن ـحالة نزع الملكية م

ي المرتبط بضياع ــتم تحديد قيمة التعويض المال ، إذ بموجبه [133] 92/06مرسوم تنفيذي رقم  – 2

         : ه ــمن 03المادة دة المستفيدين ، حسب ما تكرسه ــسترجاع لفائي بعملية الإــنتفاع المعنق الإـح

ي تمنحھا الدولة للمستفيدين ــة التــالعقاري وق الحقيقيةــيحدد التعويض المالي المرتبط بضياع الحق(( 

  :   أعلاه استنادا إلى  2الزراعيين المذكورين في المادة 

 أدناه  4قيم للھكتار الواحد المحددة في المادة  -

 ةــفي القطعة المعنية من الأملاك الوطنيالمدة الفعلية للممارسة الأعمال الزراعية  -

  مميزات الأراضي عند تقويمھا  -

 88/33م ــمن القانون رق 81و  80ي المادتين ـي محددة فــا ھــنطقة ذات الإمكانية الزراعية كمالم -

يضاف إلى ھذا ، ))  1989و المتضمن قانون المالية لسنة  1988ديسمبر سنة  31المؤرخ في 

فيھا ض المتزايدة و التي يتم ــمن نفس المرسوم التي تطرقت إلى نسب التعوي 04النص نص المادة 

أعلاه يحدد المبلغ الذي يدفع بمقتضى  3عملا بالمادة : (( حيث تنص  سنوات الإستغلال ةمراعا

  :التعويض لكل مستفيد بتطبيق النسب الآتية 

 %15.............سنوات  4شغل للأرض يقل عن  -

   % 30........سنوات  10إلى  4شغل للأرض من  -

  % 40..........سنة  20إلى  10من  للأرضشغل  -

  )) % 50..................سنة  20يفوق  للأرضشغل  -
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عتبار في مسالة التعويض طبيعة مميزات الأرض الفلاحية ما إذا كانت مسقية أو كما أخذ ھذا بعين الإ   

  :غير مسقية ليكون التعويض كالآتي 

  غير مسقية             مسقية                    منطقة زراعية 

  أ

  ب

  ج 

  دج 3000.00

  دج 225.000

  دج 119.250

  دج 50.000

  دج 37.500

  دج 19.875

   دج 15.000                              د

  دج  3.000: دقلة نور   قيمة الوحدة : النخيل 

  دج  1.500: أنواع عادية 

  

  

   ]313[ 01جدول رقم 

ن المعѧايير يѧتم ـѧـالجزائѧري حѧدد جملѧة من المشѧرع أيتضѧح جليѧا التشريعيان ن ان النصاذــن خلال ھــم   

  :ذه المعايير نجد ــى ھذا النوع من الأراضي من بين ھــنتفاع الممارس علبواسطتھا تقييم حق الإ

 ستغلال مدة الإ -

  مميزات الأرض عند تقويمھا    -

  يرضىان لا ـفي أغلب الأحيسترجاع ، ھذه القيمة تتمسك بھا الدولة في حالة التعويض الناجم عن الإ

  .لمستفيد بقيمة التعويض مما يدفعه إلى اللجوء للقضاء ا 

  ا كانت قيمة ــإذا كان التنازل بين المستفيد و شخص طبيعي ممن تتوفر فيھم الشروط المحددة قانون أما

   . المضѧاربة العقاريѧة  امـأمѧا أدى إلѧى فѧتح المجѧال ـو محѧدد قانونѧا ، ھѧذا مѧــѧـنتفاع تفوق بكثير مѧا ھحق الإ

د ذاتѧه سѧبب مقيѧد ـو لكي يكون التنازل قانوني يجب أن يستوفي جملة من الشروط جعلت من التنازل في ح

  :على خلاف أحكام التنازل في القواعد العامة ، من بين الشروط نجد ما يلي 

  

مѧن  قѧانون  10و  09ھѧا فѧي المѧادة ليأن يكون المتنازل إليه متمتعا بالشѧروط القانونيѧة المنصѧوص ع – 1

87 /19  ،ѧѧازل لعمـبحيѧѧتم التنѧѧـث يѧѧاع الفلاحــѧѧـال القطѧѧـي و تكـѧѧن ــѧѧتفادوا مѧѧذين اسѧѧباب الѧѧة للشѧѧون الأولوي

       : 87/19مѧѧن قѧѧانون  24تكѧѧوين فلاحѧѧي و العѧѧاملين ضѧѧمن المسѧѧتثمرة الفلاحيѧѧة الجماعيѧѧة حسѧѧب المѧѧادة 

ى الأولويѧة فѧي ھѧذا الإطѧار ـــѧـصѧالح عمѧال القطѧاع الفلاحѧي و تعطن الحصѧة إلا لــѧـلا يمكن التنازل ع(( 

غيѧѧر أن  ،)) ن المسѧѧتثمرة الفلاحيѧѧة الجماعيѧѧة ــѧѧـللشѧباب الѧѧذين اسѧѧتفادوا مѧѧن تكѧѧوين فلاحѧѧي و للعѧѧاملين ضم

ѧتفيد الѧة المسѧراء حصѧي شѧة فѧن ـالترخيص للعاملين ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعيѧازل عѧد التنѧذي يري

  . التي لا تسمح للمستفيد بالحصول على أكثر من حصة واحدة  87/19من  9مع المادة  حقه يتعارض
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ة ــة للرقبــا مالكــة باعتبارھــة إجراء الشفعــنتفاع بممارسق الإـــة لشراء حــدم الدولــتتق – 2  

من دون أن نتفاع ن يشمل التنازل حصة المستفيد ككل بمعنى لا يقتصر التنازل على حق الإأيجب  – 3

.نتفاع و المعدات ل المعدات ، لأن حصة المستفيد تتشكل من حق الإــيشم  

ن في ــمسبقا باستثناء الدولة و العاملي ة أعضاء المستثمرةـينال المتنازل إليه رضا بق أنيجب  – 4

      .   لمستثمرة الفلاحية الجماعيةا

ي ــد رسمــت بعقــب أن يثبــب التنازل يجــرة بموجــى المستثمــرأ علــذي يطــالتغيير ال – 5  

ا أن ـــعلم،87/19سنوات بموجب قانون  5ا و ھي ــددة قانونــدة المحــلال المــون التنازل خــأن يك – 6

.ر المعدل و المتمم لقانون التوجيه العقاري ــھذه المدة ألغيت تماما بعد صدور الأم  

لى عدل  ذا إنــو ھنتفاع ، ق الإــمقصورة على ھذا الصنف من ح التنازل تبقى ن شروطأو منه نستنج    

ن الأراضي حتى لا تكون ــة قانونية لھذا النوع مـــفرض حمايعلــى شيء فإنما يدل على حرص المشرع 

.عرضتا للضياع   

م الشروط المحددة ــدة أشخاص لا تتوافر فيھــم التنازل لفائــم تحترم و تــفي الواقع ھذه الشروط ل      

     رى ـالتنازل من دون إخطار الجھة المخولة قانونا لممارسة حق الشفعة و في أحيان أخ تمقانونا ، أو 

من ى ضياع العديد ــدى إلأا ــمم ، الشفعةراء ـــة إجـذه الجھـــتمارس ھم ـو بالرغم من الإخطار ل

.                                                                                 الأراضي ذات الوجھة الفلاحية   

 

   نتفاع عن طريق القضاءإسقاط حق الإ :2.1.2.2.2

ة التابعة ــى الأراضي الفلاحيــارس علـنتفاع الممن الإسقاط القضائي لحق الإــلا يمكن التحدث ع    

من  29و  28ا تؤكده المادتين ــن الإجراءات القانونية حسب مـجملة مملكيتھا للدولة ،إلا بعد مراعاة 

ھذه الإجراءات تنقسم إلى نوعين ھما إجراءات متبعة في حالة إخلال الجماعة كلھا  .  87/19قانون 

  .ة بإلتزاماته ــالة إخلال أحد أعضاء المجموعــي حــتتبع فالبالتزاماتھا ، و إجراءات 

نتفѧاع فѧي ق الإـѧـجراءات المتبعة لإسقاط حى الإــذا الفرع التطرق أولا إلـــو عليه نحاول من خلال ھ     

  .إلى القضاء المختص بمسألة إسقاط الحق  خلال بالإلتزام ، ثم في النقطة الثانية نتطرقحالة الإ

  

   لتزاماتنتفاع عند الإخلال بالإالإجراءات المتبعة لإسقاط حق الإ: 1.2.1.2.2.2

  : نتفاع تنقسم إلى قسمين لقد سبق و أن بينا بأن الإجراءات المتبعة لإسقاط حق الإ   

ل أعضاء ــل كــــن قبـــلتزامات جماعيا أي مإجراءات تمارس في الحالة التي يكون فيھا الإخلال بالإ

 أولتزام من طرف أحد الأعضاء المستثمرة ، و إجراءات يقتصر تطبيقھا عندما يكون الإخلال بالإ

  .، ھذه الإجراءات نتطرق إليھا تبعا   مجموعة من الأعضاء 
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         الإجراءات المتبعة في حالة إخلال أعضاء المستثمرة بالإلتزامات المفروضة  –

ة بتطبيѧق ـالمتعلقѧ 1990فبرايѧر  06ي ـѧـالمѧؤرخ ف 90/51وم ـمѧن المرسѧ 05تطبيقا لѧنص المѧادة        

 17/06/1990المؤرخ فѧي  329، وكذا المنشور الوزاري المشترك رقم  87/19ن قانون ـم 28المادة 

ب و قبل رفѧع الѧدعوى القضѧائية ـــيج [134]وق ـالقانونية لإسقاط الحق الإجراءات إتباعالمتضمن كيفيات 

المصѧالح التقنيѧة للفلاحѧة  لأعѧوانحيѧث يعھѧد  نتفاع إتباع جملѧة مѧن الإجѧراءات الإداريѧة ، لإسقاط حق الإ

ѧѧة البحѧѧا مھمѧѧتص إقليميѧѧوالي المخѧѧرف الѧѧن طѧѧين مѧѧالات الإـالمعينѧѧات و حѧѧن المخالفѧѧات  ث عѧѧلال بالواجبѧѧخ

  :سيما عندما يتعلق الأمر بالأفعال التالية 

  الإيجار الأراضي مھما يكن شكل الصفقة و شروطھا  1

 تحويل الأراضي عن وجھتھا الفلاحية   2

 لأراضي المخصصة لفائدة الغيرالتخلي عن جزء من ا 3

 ستغلال الفلاحي لأعمال لا صلة لھا بالفلاحة تخصيص مباني الإ 4

 عدم المساھمة المباشرة في أعمال الإنتاج أو التسيير في المستثمرة  5

  . تعمد عدم استغلال الأراضي عند توفر الشروط و الوسائل اللازمة لذلك  6

  

  ن المخالفات ـر يتضمــداد تقريـون بإعــتحري ھؤلاء التقنيين من وقوع مثل ھذه المخالفات يقوم عند

ى ــستماع إللإة لــى الوالي بعد ذلك تتكون لجنـــلمرتكبة من قبل ھؤلاء المستفيدين ، يحول التقرير إل

ذه الأفعال ـــن مثل ھـــدول عــــيتضمن آجال للع إنذارى ھؤلاء ــيوجه إل أنالمنتجين المعنيين ، على 

  .يكون متفقا و طبيعة المخالفة 

ي المخالفة ، يقوم المحضѧر التѧابع للمحكمѧة ـرار فــستمع الإــذار مــي الإنــدة المحددة فــبعد انتھاء الم     

م ــѧـالمسѧتفيدون ، ثي و ـــى الوالــا إلــة و تبليغھــرة بتعيين المخالفـــھا المستثمــرة اختصاصــة بدائــالواقع

يوما ، فإذا لѧم يتلقѧى الѧوالي الѧرد أو كѧان الѧرد يتضѧمن أسѧباب غيѧر  15ه ـــل للرد مدتــي أجـــيمھلھم الوال

جدية يقوم ھذا الأخير برفع دعوى قضائية أمام الجھة المختصة للنظر في إسقاط الحقѧوق و التعѧويض عѧن 

ھذا ما يتعلق بالمخالفات المرتكبة مѧن طѧرف .  [39] 08و ھو ما تقضي به المادة الأضرار المتسبب فيھا 

  .ت إدارية يحكمھا القانون العام ؟ون بفعل مؤسسات عمومية أو ھيئاـالمستفيدين، فماذا عن التعدي الذي يك

  

رة تجѧاوزات ــѧـي السѧنوات الأخيـــت فــمثل ھذا التعدي يعد أخطر من اعتداء الخواص ، بحيث قام        

رغѧم أن البلديѧة لا تملѧك ، خطيرة استھدفت الوعاء العقاري الفلاحي و المملوك للدولة مѧن طѧرف البلѧديات 

ق ــѧـا المشرع أي حــم يخول لھــباعتبارھا ليست مالكة للأرض و ل، ذه الأراضي ـــي ھــق التصرف فــح

ثѧم بيعھѧا ، راضي المستثمرات الفلاحية بتجزئتھѧا ن أـــعتداء جزء مس الإــبحيث م ،ي تسييرھا ــللتدخل ف
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ѧارج تطبيѧھا خѧة نفسѧرف البلديѧر ـللخواص للبناء فيھا أو إنجاز بناءات من طѧة و التعميѧأو ، ق أدوات التھيئ

ة على تنازل غير مشѧروع مقابѧل الحصѧول علѧى قطعѧة ــوا لرئيس البلديــن المستفيدين الذين وقعـبتواطؤ م

رغѧѧم ، ات المكلفѧѧة بحمايѧѧة الأراضѧѧي الفلاحيѧѧة فѧѧي تلѧѧك الفتѧѧرة ـѧѧـم تتѧѧدخل السلطـѧѧـلو ، أرض معѧѧدة للبنѧѧاء 

ي ھذا المجال من أجل المحافظة على الطѧابع الفلاحѧي لھѧذه الأراضѧي ــي صدرت فـة التعليمات التـــترسان

  . 184 ص [64]

  

  الإجراءات المتبعة ضد أحد أو بعض الأعضاء  –

د أو بعѧض المسѧتفيدون تتمثѧل فѧي الإشѧعار المسѧبق للھيئѧة الإداريѧة ـѧـد أحـѧـة ضـѧـإن الإجراءات المتبع     

 18المѧؤرخ فѧي  89/51وم التنفيѧذي رقѧم ـѧـن المرسـѧـم 03/2ادة ــѧـحسѧب المي الولايѧة ـѧـة و ھــالمختص

المسѧѧتثمرة الفلاحيѧѧة ، لمѧѧا كانѧѧت  [135] 87/19مѧѧن قѧѧانون  29المتعلѧѧق بتطبيѧѧق المѧѧادة  1989أفريѧѧل 

 يكѧѧون المنتѧѧدبو  41ص  [136]ا شѧѧركة مدنيѧѧة ــѧѧـى اعتبѧѧار أنھـتتمتѧѧع بالشخصѧѧية المعنويѧѧة علѧѧالجماعيѧѧة 

تفاقيѧة المتعلقѧة ن مشѧروع الإـѧـفѧي ھѧذا الإطѧار تضم ،لإدارتھا ھو الشخص المؤھل لممارسة ھѧذا الإجѧراء 

ى ـѧـي الرجѧوع إلـѧـف ة الجماعية فѧي مادتѧه الرابعѧة إجѧراء يتمثѧلـــبتنظيم التسيير الداخلي للمستثمرة الفلاحي

  .  23ص  [29]تحاد الوطني للفلاحين الجزائريين ة لا سيما الإـة تحكيم وديــھيئ

  

 2.2.1.2.2.2: القضاء المختص بإسقاط  حق الإنتفاع  

لاه و استمر المستفيد أو المستفيدون في المخالفات ــھا أعليا تم مراعاة الإجراءات المنصوص عـإذا م    

والتعويض عن   نتفاعق الإــي رفع دعوى قضائية للمطالبة بإسقاط حــقانون ، تقرر الحق فا ــالمنوه عنھ

.الأضرار التي قد تلحق ببقية الأعضاء أو لفائدة الدولة   

بالنظر إلى في إسقاط الحق ي ــختصاص القضائدد الإــتحي .ي الجھة القضائية المختصة ؟ ــلكن ما ھ     

.ات القضاء العادي أو جھات القضاء الإداري ــجھ إماو ھما ، أطراف النزاع   

ختصاص د الإــــه تسنــمن 07ت المادة ـــة كانـــل إلغاء قانون الإجراءات المدنيــقب:   القضاء الإداري  -

كانت مثلا ان أحد أطراف المنازعة شخص معنوي عام كالولاية ــذا ما كإ، اء الإداري ــلجھات القض

 حلت محلھا المحاكمختصاص فيھا للغرف الإدارية التي إدارية و من ثم يؤول الإالمنازعة منازعة 

مكرر  07المادة  إلا أن ، [137] 1998 يما 30المؤرخ في  98/02ب القانون رقم ــالإدارية بموج

ى الرغم من ــــبحيث و عل، تضمنت استثناءات أھما ما تعلق بعقود الإيجار الفلاحية من نفس القانون 

ة يؤول الإختصاص فيھا ـذا النزاع تعتبر المنازعة منازعة عاديــي ھــالإدارة العامة كطرف ف وجود

ضمن منح تي صورة عقد إداري يــللقضاء العادي و ذلك عندما تقوم الإدارة بإفراغ القرار الإداري ف

العقد على أنه عقد  ذ يكيفإ،  ة ــة ملكيتھا للدولــة تابعــى أراضي فلاحيــارس علــنتفاع يمق الإــح
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و المختص بتطبيق ــادي ھـى اعتبار أن القاضي العـإيجار لذلك يمكن للمحاكم أن تنظر في ھذا النزاع عل

ؤول ــود الإيجار ، و تبعا لذلك لا يـــالمنظمة لعقي ــام القانون المدنــسيما أحك، اص ــد القانون الخــقواع

) القانون الإداري( ام ــق القانون العــص بتطبيــي الإداري يختــاء الإداري لأن القاضــالإختصاص للقض

  .للقضاء العادي  الفلاحية رع الإختصاص في المنازعات المتعلقة بعقود الإيجارــــد المشــلھذا السبب أسن

ة بموجب ـــون الإجراءات المدنيـالمتضمن قان 66/154م الأمر رقم كـــاد إلغاء أحــه و بعــغير أن     

المتضمن قانون الإجراءات  2008فبراير  25ي ـالمؤرخ ف 08/09من القانون رقم  1064المادة 

تم إسناد  ومنه  1062ادة ـــصدوره حسب المبعد اذ سنة ـــــالذي دخل حيز النف ،المدنية و الإدارية 

حد الأشخاص المعنوية أون ـــكي يــة التــــود الإيجار الفلاحيـــــالإختصاص في المنازعات المتعلقة بعق

.                                                           طرف فيھا كالولاية إلى جھات القضاء الإداري   

ى ـــة و الإدارية لتبقـون الإجراءات المدنيــن قانـم 802ادة ـــة لنص المـوم المخالفــيتبين من مفھ اـم ھذا

رق أو الدعاوى الخاصة بالمسؤولية ـات الطــق بمخالفــتتعلالتي  اتــبالمنازعة ــمختصة ـــالمحاكم العادي

.الرامية إلى طلب تعويض عن الأضرار الناجمة عن مركبات تابعة لأحد الأشخاص المعنوية العامة   

ي ــѧѧـالفصѧѧل فو بصѧѧدد ـѧѧـم القاضѧѧي الإداري و ھــѧѧـه يقحــѧѧـب لأنـغيѧѧر صائѧѧتعѧѧديل ذا التعѧѧديل نѧѧراه ــѧѧـھ    

د الإيجѧѧار المنصѧѧوص ــѧѧـى تطبيѧѧق أحكѧѧام عقــѧѧـون موضѧѧوعھا عقѧѧد إيجѧѧار فلاحѧѧي ، إلــѧѧـالمنازعѧѧة التѧѧي يك

ام القضѧاء المѧزدوج لأن ـــѧـع قواعѧد نظـــو ھو ما يتناقض م، ) القانون المدني ( ھا في القواعد العامة ليع

ون الخѧاص باعتبارھѧا قواعѧد عاديѧة ــѧـالقان من دعائم ھذا الأخير أن يختص القضاء العادي بتطبيق قواعѧد

) القѧانون الإداري ( بتطبيѧق قواعѧد القѧانون العѧام فينفѧرد القضѧاء الإداري  اـѧـتحكم المنازعات العاديѧة ، أم

ع فيѧه المشѧرع كѧان نتيجѧة تبنيѧه المعيѧار الشѧكلي فѧي ــѧـھذا العيѧب الѧذي وق والتي تحكم المنازعة الإدارية 

.القضاء المزدوج  نظام ة النظام القضائي المنتھج ألا و ھوــارية الذي لا يخدم طبيعتحديد المنازعة الإد  

ن الجدل حول من يملك ـــالكثير موق ـــة إسقاط الحقـعرفت مسأل 08/09لكن وقبل صدور القانون رقم  

القضاء ؟  نتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية ، ھل ھي من اختصاص ھذه السلطة في إسقاط حق الإ

.أم يمكن للوالي أن يمارس ھذه السلطة ؟   

ة ــѧѧـة ، كانѧѧت  الغرفــѧѧـى ھيئѧѧة قضѧѧائية إداريــѧѧـس الدولѧѧة الѧѧذي يعتبѧѧر أعلــѧѧـحيѧѧث و قبѧѧل تأسѧѧيس مجل     

 117969م ـرقѧ رارــѧـى القــѧـاء بناء علــة إسقاط الحقوق للقضــا آنذاك تسند مسألـــالإدارية للمحكمة العلي

ى ـѧـذه العمليات لا تسѧتند إلــو اعتبرت مثل ھ،  151... 148ص  [138] 06/07/1997صادر بتاريخ 

ن الأمѧلاك الخاصѧة التابعѧة ـѧـق ، لأن الأمѧر يتعلѧق بمѧنح جѧزء مـѧـذا الحـѧـأي نص قانوني يخѧول لѧلإدارة ھ

و بعѧѧد . ل فيھѧѧا ـالتعامѧѧبللدولѧѧة و التѧѧي لѧѧم يخѧѧول المشѧѧرع لѧѧلإدارة حѧѧق اسѧѧتعمال صѧѧلاحيات السѧѧلطة العامѧѧة 

ن و القѧѧوانين التѧѧي ــѧѧـذي تزامـѧѧـاله العقѧѧاري ـѧѧـدل و المѧѧتمم لقѧѧانون التوجيـѧѧـالمع 95/26صѧѧدور الأمѧѧر رقѧѧم 

س الدولة  اعتبѧر مسѧألة إسѧقاط ــــى رأسه مجلـــزائر علتأسيس نظام القضاء المزدوج في الج  عملت على
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  ل إجѧراءات تسѧجيل ـــѧـد الإداري أو لѧم يكѧن محـѧـحقوق المستفيدين من اختصاص الѧوالي إذا لѧم يشѧھر العق

المѧؤرخ  7764بناء على القѧرار رقѧم  95/26ر رقم ــــالأم نـــم 06و شھر عقاريين تطبيقا لنص المادة 

ѧѧادر عا 04/02/2003ي ـفѧѧـلصѧѧة ــѧѧـالثالثن الغرفѧѧائية   ةـѧѧة القضѧѧذه الھيئѧѧة ( لھѧѧس الدولѧѧص     [139]) مجل

141   ...143.  

المѧذكور أعѧلاه تѧنص صѧراحة علѧى أنѧه عنѧد  90/51مѧن المرسѧوم رقѧم   08في حين نجѧد أن المѧادة      

وق المسѧѧتفيد مѧѧن ـــѧѧـجعѧѧل سѧѧقوط حقت، ثبѧѧوت المخالفѧѧة واسѧѧتمرارھا رغѧѧم الإنѧѧذارات الموجھѧѧة إلѧѧى المنѧѧتج  

ن الإجتھѧѧاد القضѧѧائي لمجلѧѧس الدولѧѧة و المكѧѧرس أى القѧѧول بѧѧــѧѧـي نخلѧѧص إلـѧѧـو بالتال. اختصѧѧاص القضѧѧاء 

الѧذي يسѧند مسѧالة إسѧقاط الحقѧوق للѧوالي فѧي  10/02/2004المѧؤرخ فѧي  007260بموجب القرار رقѧم 

ا أن وقѧائع القضѧية لا ـѧـعلممسѧتغانم و والѧي ولايѧة ) ت .ب( في قضѧية بѧين حالة انعدام عقد إداري مشھر 

اري رقѧѧم ـѧѧـه العقــѧѧـو المѧѧتمم لقѧѧانون التوجيدل ــѧѧـر المعـѧѧـي تضѧѧمنھا الأمـѧѧـسѧѧترجاع التتتعلѧѧق بعمليѧѧات الإ

ت ـѧـي مسѧتغانم تحــѧـل بموجѧب مقѧرر آخѧر اتخѧذه والـѧـحيث أن ھذا المقرر أبط: (( .....اده  ــمف  95/26

 ام المحكمѧة الجنائيѧة بتھمѧة الإرھѧاب ـالمستأنف قد توبѧع أمѧبسبب أن  16/06/1997بتاريخ  1327م ــرق

ادا ـѧـإستن 1327م ـѧـال المقѧرر رقـحيѧث أن المسѧتأنف يلѧتمس إبطѧ، ة ـѧـي فقد أھمل قطعته الأرضيــو بالتال

دد لكيفيѧات ـѧـالمح 06/02/1990المؤرخ في  90/51من المرسوم رقم  8و  7و  6و  5و  4إلى المواد 

ط كيفيѧѧة ـѧѧـالمتضѧѧمن ضب 08/12/1987ي ـѧѧـالمѧѧؤرخ ف 87/19م ـѧѧـن القѧѧانون رقـѧѧـم 28ادة ـѧѧـتطبيѧѧق الم

  .ي الزراعية التابعة للأملاك الوطنية و تحديد واجباتھم ــإستغلال الأراض

لѧم يتبѧع  120رقѧم  12/01/1988حيث أن المستأنف عليه من جھتѧه يصѧرح بѧأن المقѧرر المѧؤرخ فѧي    

. المذكور آنفا  87/19م ــمن القانون رق 33و  12بموجب المادتين ه ـر المنصوص عليــبعقد إداري مشھ

  .بالنتيجة فإنه لم يكن محل إجراء الشھر  120حيث فعلا فإنه لم يحرر أي عقد بشأن المقرر رقم 

  .ة  ــلسلطلوب بتجاوز ــه بالإبطال غير مشــي مستغانم المطعون فيــرر والــحيث أن مق

ا لا يكѧون ـѧـالمختص إقليميѧا يملѧك صѧلاحية النطѧق بسѧقوط حقѧوق المسѧتفيدين عندمحيث بالفعل فإن الوالي 

مѧѧن الأمѧѧر رقѧѧم  06ا للمѧѧادة ـѧѧـر عقѧѧاريين و ذلѧѧك طبقـѧѧـل و شھـѧѧـل إجѧѧراءات تسجيــѧѧـد الإداري محــѧѧـالعق

 08/11/1990المؤرخ في  90/25م ـون رقـم للقانـالمعدل و المتم 25/09/1995المؤرخ في  95/26

  ........)) .التوجيه العقاري المتضمن 

  :خارق للقانون وذلك لعدة أسباب أھمھا نراه و حسب وجھة نظرنا إجتھاد اجتھاد  ھذا  

 لاه صراحة  ــور أعـــالمذك 90/51م ـن  المرسوم رقــم  08ادة ــالإجتھاد خارق لنص الم ذاــھ – 1

فراغ ة لا يوجد ھناك ــذه الحالـفي مثل ھ ،ة الفراغ القانوني ـــي  لمعالجــعلما أن الإجتھاد القضائي يأت

  . عملا بالمبدأ الذي يقضي بأنه لا اجتھاد مع النص قانوني 
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إذا لم يكن  ي فقرتھا الأخيرة تسند للوالي سلطةـالمذكور سابقا ف 95/26ن الأمر رقم ــم 06ادة ـــ الم 2

بإسرتجاع الأراضي المؤممة  و المتبرع بھا ، في غير ھذه الحالة الأمر  ستفادة مشھر عندما يتعلق عقد الإ

 لتزامات الملقاة على عاتقبالإ سيما عندما  يتعلق الأمر بالإخلال، ستفادة إلغاء قرار الإ يجوز للوالي لا

  . 87/19بموجب قانون  المستفيدين

ن المرسوم رقم م  08حيث تكون مسألة إسقاط الحقوق من اختصاص القاضي تطبيقا لنص المادة 

، حيث  87/19من القانون رقم  28المادة  و المحدد لكيفيات تطبيق 06/02/1990المؤرخ في  90/51

المذكورة وجيھة أو لم يصل رد المنتجين الفلاحيين المعنيين ، يرفع الوالي  إذا لم تكن الأسباب((  :تنص 

 الأضرار المتسببالعقارية و في تعويض القضية إلى القاضي المختص المكلف بالنظر في سقوط الحقوق 

  )) . فيھا 

   ا قبل تأسيس مجلس الدولة باعتباره أعلى ھيئة ـجتھادات المحكمة العلياجتھاد مناقض لإ ذاــكان ھ - 3

القرارات القضائية التي كانت تصدرھا المحكمة العليا آنذاك كانت تقضي بأن  أنقضائية إدارية ، ذلك 

الوالي  ، علما أن ھذه القرارات  ن اختصاصـمن اختصاص القضاء و ليس م لة إسقاط الحقوق ھيأمس

المؤرخ في  90/50د نص المرسوم رقم ـو لق المذكور سابقا  95/26د الأمر رقم ــصدرت بع

و لا    أملاك الدولة دون تأخيرإدارة د الإداري تتكفل به ـى أن إعداد و تسليم العقــعل 06/02/1990

ي فإن أي تأخير في ــو بالتال ،ة الأرض ــة وجود نزاع قضائي حول ملكيــي حالــفيؤجل تسليمه إلا 

مسؤوليته الإدارة و لا يمكنھا التمسك به لإسقاط حق الاستفادة كانت أسبابه تتحمل  يند أــتحرير العق

   .بإرادتھا المنفردة من دون اللجوء إلى القضاء 

 المشرع بموجبھا خول 95/26من قانون التوجيه العقاري بموجب الأمر رقم  78تعديل المادة   - 4

ستفادة نتفاع دون اللجوء إلى القضاء إذا كانت الإق الإـستفادة و إسقاط حللوالي سلطة اتخاذ قرار بإلغاء الإ

د إرجاع ــالمستفيدين بعى حالة إدماج ــعل ھاقيتطبيقتصر ادة ــبموجب قرار إداري ، علما أن ھذه الم

ة ـو ھذا بعد إسقاط الجھ(( .... ا الأصليين ، بحيث تقضي بأن ــم  لملاكھــة لھــالأراضي الممنوح

د ــا إذا لم يتم بعــي المختص إقليميــة قرار الوالــالمستفيدين ، أو بواسطوق انتفاع ــالقضائية المختصة حق

    .))و الإشھار العقاري إخضاع العقد الإداري لإجراءات التسجيل 

  ى ھذه الحقوق ــدي علــب نصوص قانونية ، فلا ينبغي للإدارة أن تعتــوق بموجــتتقرر الحق –5

و لا يمكن للإدارة أن تتعدى على حقوق ، من جھة لقاعدة توازي الأشكال  احترامابموجب قرارات إدارية 

  .من جھة أخرى  القانونيةإلا إذا تغيرت الأوضاع الأفراد بموجب قرارات إدارية 
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يكون القضاء العادي مختصا في حالة قيام نزاع بين المستثمرة الفلاحية و أحد  :  القضاء العادي –

نتفاع أو بنزاع حول الأرباح أو بالتنازل عن أعضائھا أيا كان نوعه ، سواء تعلق الأمر بإسقاط حق الإ

  .الحصة أو بتسوية التركة بعد الوفاة 

إذا وقع نزاع بين المستثمرة الفلاحية و أي شخص آخر سواء كان شخص طبيعي أو  الأمركذلك       

كما لو كان الديوان الوطني للأراضي الفلاحية الذي كما نعلم ھو مؤسسة ، معنوي يحكمه القانون الخاص 

  .  عمومية ذات طابع صناعي و تجاري يخضع من حيث قواعد الإختصاص للقضاء العادي

لتزامات التعاقدية تعلق الأمر بتنفيذ الإي ختصاص القضائي لجھات القضاء العادي عندما كما يؤول الإ     

   .لغير أو أي نزاع آخر عدا التشكيك في ملكية الأرض اللمستثمرة أو تعويض ضرر تسبب فيه 

في كل ھذه الحالات ترفع الدعوى باسم المستثمرة الفلاحية و ليس باسم أعضائھا كما يحدث في الحياة 

   العملية ، يمثلھا النائب بشرط أن تكون المستثمرة قد تم تكوينھا فعلا بعد تحرير العقد الإداري المسجل 

  اختصاصھاي دائرة ــع العقار فــيقاوى أمام المحكمة التي ـو ترفع الدع. و المشھر بالمحافظة العقارية 

  .المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية  08/09من القانون رقم  03/ 32ادة ــا لنص المــطبق

  

نتفاع و التعويض للدولة فإن الھيئة المكلفة بالتنظيم العقاري تحل محل و عند الحكم بإسقاط حق الإ      

تمارس الھيئة : (( من قانون التوجيه العقاري تنص  62طبقا للمادة المستفيدين الذين أسقطت حقوقھم 

المؤرخ  87/19من قانون  24العمومية المكلفة بالتنظيم العقاري حق الشفعة المنصوص عليه في المادة 

  .المذكور أعلاه  1987ديسمبر  08في 

من القانون رقم  29و  28 و تحل زيادة على ذلك محل المستفيدين الذين أسقطت حقوقھم بموجب المادتين

  . .))ديسمبر المذكور أعلاه  08المؤرخ في  87/19

و بالتالي لا تكون ھناك تصفية و بيع إلزامي لحقوق جماعة المستغلين المجردين من حقوقھم لفائدة     

ى الأشخاص ـبل توزع عل،  90/51من المرسوم التنفيذي رقم  09بدلاء ، حسب ما تشير إليه المادة 

    المعنيين بعمليات استرجاع الأراضي المؤممة و المتبرع بھا لفائدة الصندوق الوطني للثورة الزراعية 

من قانون التوجيه العقاري المعدل و المتمم  78و كذا الموضوعة تحت حماية الدولة طبقا لنص المادة 

ممنوحة للمستفيدين في إطار قانون تضمن الدولة الحقوق ال: (( التي تنص  95/26بموجب الأمر رقم 

  . 182ص  [14]....)) المعنيين بعمليات استرجاع الأراضي  1995ديسمبر  08المؤرخ في  87/19

 

  نتفاع بموجب قانونإسقاط حق الإ: 3.1.2.2.2  

 الأراضيى ــنتفاع الممارس علفي ھذا الإطار لا يوجد قانون يعمل على وضع حد لنھاية حق الإ     

طار إي ــفي منحت ــالتة إسترجاع الأراضي ــا تعلق بحالــإلا م، ة ملكيتھا للدولة ــالفلاحية التابع
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 الأخيرھذا ون و لما ألغي ق انتفاعھا لفائدة المستفيدــم التنازل عن حــت وقانون الثورة الزراعية 

اعترف المشرع ،  95/26 ه رقمــو كذا الأمر المعدل ل 90/25بموجب قانون التوجيه العقاري رقم 

ون التوجيه ــون قانــيكبھذا الشكل ،  الأصليينا ـــبحق إسترجاع ھذه الأراضي من طرف ملاكھ

                       .نتفاع لفائدة المستفيدين ق الإــنتھاء حة سبب لإــه بمثابــالمعدل ل رـالأمالعقاري و 

ي الأراضѧي المؤممѧة و المتبѧرع بھѧا أو تلѧك ـѧـاسѧترجاع ھو عليه فإن الأراضي التѧي كانѧت محѧل      

  .ت الحماية ــالأراضي التي وضعت تح

ي الأولى كيفية استرجاع الأراضѧي المدمجѧة ـنتناول ف ،م ھذا الفرع إلى نقطتين ــلذلك نحاول تقسي     

  .ة الدولة ــفي صندوق الثورة الزراعية ، لتكون النقطة الثانية تخص الأراضي الموضوعة تحت حماي

  

   كيفية استرجاع الأراضي المدمجة في صندوق الثورة الزراعية: 1.3.1.2.2.2

جملة من الشروط القانونية وضعھا ت لــن الأراضي خضعــذا النوع مــھ سترجاعالإة ـعملي إن    

  :من قانون التوجيه العقاري منھا  76المشرع تضمنتھا المادة 

  .ة ــى وجھتھا الفلاحيــحافظت علد ـــأن تكون الأراضي ق – 1

  .أن يكون المالك شخصا طبيعيا يتمتع بالجنسية الجزائرية  – 2

د امتلك ــن لا يكون قأد سلك سلوكا معاديا أثناء حرب التحرير ، و ــلا يكون المالك الأصلي ق أن –3

   . الأرض عن طريق معاملة مع المعمر أثناء أو بعد حرب التحرير

جل أن ــم ى أراضي تعوضھا أو على مساعدات مالية عمومية ـالمالك قد حصل عل أن لا يكون –4

  .نشاطات أخرى  استغلال

ن ھذه ــإلا إذا تخلوا ع 87/19ي إطار القانون رقم ـف استفادواأن لا يكون الملاك الأصليين قد  – 5

   .ستفادة الإ

وا باسѧتغلالھا ـѧـى بشرط أن يلتزمـالدرجة الأولن ــه مــو ورثت يــالأصلالإسترجاع لا يعني إلا المالك  –6

 87/19شتغال بھا تطبيقا لقانون ى الإـددة لقدرة الشخص العادي علــي حدود المساحات المحــشخصيا و ف

 ي فعالية المستثمرة الفلاحية القائمة ــى إعادة النظر فـلا تؤدي المساحات المقتطع إل أنالمذكور أعلاه ، و 

ا كرسѧه الاجتھѧاد ـھѧذا مѧمستأجر الأرض الفلاحية المؤممѧة غيѧر معنѧي باسѧترجاع الأرض و بالتالي يكون 

ѧѧѧѧائي لمجلѧѧѧѧب القـالقضѧѧѧѧة بموجѧѧѧѧـس الدولѧѧѧѧـرار رقـѧѧѧѧاريخ  2457م ـѧѧѧѧادر بتѧѧѧѧاده   09/07/2001الصѧѧѧѧمف :         

 .... ))ѧѧترجاع حددتѧѧق الاسѧѧإن حѧѧوص فѧѧذه النصѧѧدة لھѧѧراءة جيѧѧادتين ـبقѧѧـم 15و  76ه المѧѧمـѧѧانون رقѧѧن الق 

ا أن يكѧون المعنѧي بѧالأمر مالѧك أصѧلي ــѧـبوضѧع شѧروط معينѧة لتطبيقѧه منھ 95/26و الأمر رقم  90/25

ق ـѧـس إذ أن فريـѧـه المجلـѧـري أغفلـــѧـذا الشرط الجوھــه إلا أن ھــسترجاع أو ذوي حقوقللأرض محل الإ

  .193... 191ص  [80]...)) ان مستأجر و ليس مالكاــم كــا ثابت أن مورثھــليسوا مالكين طالم ع 
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المؤرخ  83/18ون رقم ــي إطار القانــم استصلاحھا فعاليا فــات المعنية قد تــون المساحــأن لا تك –7

  . 162... 161ص  [64] 13/08/1983في 

   ا لا تتحمل أي عبء ــكم، ل أي تعويض ــالدولة لا تتحمأن ار ـي ھذا الإطــو لقد أكد المشرع ف     

ي و لكن لم تسѧترجع ـى طابعھا الفلاحــي حافظت علــر بأراضــق الأمــالإسترجاع إلا إذا تعل دمـــبسبب ع

  . لأن ذلك يتسبب في الإخلال بفعالية المستثمرة الفلاحية القائمة التي تدخل ضمنھا الأرض 

 : يѧا لعلا ن المحكمѧةـѧـالصѧادر ع 02/02/1997الصѧادر بتѧاريخ  113.282رقѧم  قѧرارالھذا ما يؤكѧده    

 للتѧأميمي خضѧعت أن أراضѧي المѧـدعي الفلاحيـѧـة التـѧـ –ال ـѧـفي قضية الح -ان الثابت ــا كــــو لم(( .... 

في إطѧار الثѧورة الزراعيѧة قѧد  08/11/1973بموجب قرار متخذ من طرف والي قسنطينة و المؤرخ في 

 75تطبيقا للمѧادتين  10/08/1991ي ــن طرف الوالي مؤرخ فــب قرار متخذ مــه بموجــم إرجاعھا لــت

دج  535.000ه ـه مبلѧѧغ قيمتѧѧـѧѧـع لـѧѧـإن مطالبتѧѧه بدفـѧѧـف 90/25ن القѧѧانون رقѧѧم ـѧѧـما مـا يليھѧѧـѧѧـو م 76و 

المѧѧذكورة فѧѧي قѧѧرار  ... ) بأسѧѧطوانة ، محѧѧراث ة ـѧѧـو آلجѧѧرار بسلاسѧѧل (  الإنتѧѧاجل ـѧѧـة وسائـѧѧـل لقيمـѧѧـالممث

ى ـѧѧـسѧترجعھا مѧع أرضѧه يعѧد غيѧѧر جѧدير بѧالقبول و لمѧا قضالتѧي لѧѧم ي 08/11/1973التѧأميم المѧؤرخ فѧي 

ص  [140])) وا صѧحيحـي التعويــѧـض فإنھـــѧـم طبـــقѧـѧـة المسѧتأنف فـѧـدم أحقيـѧـاة الدرجة الأولى بعــقض

140  .  

  ي ــا الدولة تمنحه للمالك الأصلـا و إنمــسترجاع ليس حقالإ أنذه الشروط ـيتبن من ھ      

لكن التعليمة الوزاريѧة رقѧم ، بالشروط التي أقرھا المشرع و عدم توفر الشروط لا يترتب عنه أي تعويض 

الموقعѧѧة مѧѧن طѧѧرف وزيѧѧر الفلاحѧѧة التѧѧي جѧѧاءت مѧѧن أجѧѧل تطبيѧѧق ھѧѧذه  29/03/1992المؤرخѧѧة فѧѧي  118

ѧادة نصѧوص عـالمѧـت بخصѧـدم إسترجـѧاملات مــѧوع معѧت موضѧي إذا كانѧـاع الأراضѧرين ــѧاء ع المعمѧѧأثن

 95/26م ـѧـالأمر رق لكن و بعد صدورا ــاع الأراضي لأصحابھـــبإرج أمرتو  رب التحرير الوطنية ــح

د ــѧـأدخلѧت عليھѧا تعѧديلات ھامѧة تمثلѧت فѧي تمدي منѧه  76المѧادة و بموجب  25/09/1995ي ــالمؤرخ ف

 قـѧѧـــرس حـѧѧـا أن المشѧرع كــѧѧـكم ، دة الثѧورة الزراعيѧѧة ـѧѧـا لفائــѧѧـسѧѧترجاع للأراضѧѧي المتبѧرع بھق الإــѧـح

ا أو تصѧنيفھا ــѧـا الفلاحѧي بالبنѧاء عليھـѧـأرضѧه إمѧا لفقѧدانھا لطابعھ استرجاعالتعويض للمالك في حالة عدم 

ستصلاح ة عنھا في إطار لإــب أدوات التعمير أو بسبب تنازل الدولــة للتعمير بموجـضمن الأراضي القابل

  . 13/08/1983ي المؤرخ ف 83/18تطبيقا للقانون رقم 

ن إيديولوجيѧة الثѧورة ــѧـى القيѧود المسѧتمدة مـѧـكما نلاحѧظ أيضѧا أن المشѧرع مѧن خѧلال ھѧذه الشѧروط ألغ   

الزراعية ، كما عدل في الشروط المتعلقة باكتساب الأرض من المعمѧر و لѧم يѧنص سѧوى علѧى المعѧاملات 

  . التي تمت أثناء حرب التحرير 

ا ـѧـي عѧدم اسѧترجاع الأرض إذا مـѧـر معقѧول يتمثѧل فـѧـالمشѧرع أضѧاف شѧرط غريѧب و غي أنغير         

ن ـѧـم 689و  831و شرط مخالف للمѧادتين ــن طرف المستفيد ، و ھــمرت شروط اكتسابھا بالتقادم ــتوف



219 
 

 
 

ب كتسѧادون يحوزون الأرض بموجب سѧند فѧي حѧين التقѧادم يكѧون كسѧبب لإــــي لأن المستفيــالقانون المدن

    ه ـѧـسѧترجاع ھѧو حѧق يخѧول للمالѧك الأصѧلي التمسѧك بالإ أنو منѧه يمكننѧا القѧول .د ـــѧـالحق في غيѧاب السن

  . سترجاع بالتعويض في حالة عدم الإ ةبــــو المطال

  

  كيفية استرجاع الأراضي الموضوعة تحت حماية الدولة : 2.3.1.2.2.2

ن الأراضѧي ـصѧنف آخѧر مѧ، الأراضي المؤممة و المتبرع بھѧا سترجاع بالإضافة إلى شملت عملية الإ     

لأنھѧا ،  1963مѧاي  09ي ـѧـالمؤرخ ف 63/168كانت قد وضعت تحت حماية الدولة تطبيقا للمرسوم رقم 

ستقلال التي ة للنصوص التي صدرت بعد الإـخارق ع المعمرين غير مشروعةــلات مـكانت موضوع معام

ذه الأراضѧي لѧم تѧدمج و بشѧكل ـѧـمثѧل ھ. 165ص  [64] معاملات مѧع المعمѧرينكانت تقضي بمنع  إبرام 

المѧؤرخ  190.339القѧرار رقѧم  ه ـѧـو ما يشѧير إليــو ھة ـبل بقية تحت حراس، نھائي ضمن أملاك الدولة 

ن خلال مراجعѧة القѧرار ـحيث يتبن م: (( ا ـالصادر عن الغرفة العقارية للمحكمة العلي 29/09/1999في 

العقاريѧة  الأمѧلاكن كѧل ـѧـالقضѧاة ھѧي الخѧروج م امــــــأموى المطروحة ــن أن موضوع الدعــالطع لــمح

  .لملاكھا المدعى عليھم في الطعن  كانت تحت وصاية الدولة ثم أعيدت إند ــالمسترجعة لأصحابھا بع

العقاريѧة ھѧي ملѧك للمѧدعى  الأمѧلاكالقضاة من خلال العقѧد الرسѧمي المسѧتظھر بѧه أن كѧل ھѧذه  تأكدحيث  

ة و إنمѧا حرمѧانھم مѧن ـي نѧزع ملكيѧـة لا يعنѧــѧـا تحت الحمايــعليھم في الطعن و ذكروا في قرارھم وضعھ

  .مدة وجودھا تحت الحماية  استغلالھا

ون متعلق بحماية ـفإن ھذا القان، و حيث أن ما أثاره الطاعن حول مدى تطبيق قانون التوجيه العقاري 

، مما جعل كل الأملاك العقارية ھي ملك للمدعى تي أقامھا المستفيدون من الأرض المؤممة  المنشآت ال

  .عليھم في الطعن 

ة ضمنية ـــي بطريقــن القانون المدنـم 828و  827و حيث أن المجلس رد على الدفع الخاص بالمواد 

ت حماية الدولة ، مما يستفاد ــكانت موضوعة تح الأملاكعندما ذكر القضاة بقرارھم محل الطعن أن ھذه 

  .  17.. 16ص   [88])) ل الإدارة ــت بفعـن الحيازة حصلمنه أن التقادم لا يحصل في ھذه الأملاك ، لأ

وح النصوص ـــــأدمجت ضمن الصندوق الوطني للثورة الزراعية رغم وض الأراضيفي الواقع ھذه     

 87/19ي إطار قانون ـــنھا ملك للدولة و تم منحھا فأفيھا كالقانونية في ھذا المجال ، و تصرفت الإدارة 

  .ا مشاريع أفقدتھا طابعھا الفلاحي ــزت فوقھــجنة و أـالمتعلق بحيازة الملكية العقاري 83/18و كذا قانون 

ي وضعھا ـــھي تقريبا نفس الشروط الت،  الأراضين ـــفيما يخص شروط استرجاع ھذا النوع م أما   

اع الأرض ھو التعامل ـــــول دون استرجــذي يحــالتعامل ال شرطستثناء إة ، بــلأراضي المؤممبالنسبة ل

أن لا يكون التعامل قد المشرع  راضي المؤممة اشترط الأ أن حين في، ستقلال الذي تم مع المعمر بعد الإ

  .تم أثناء حرب التحرير 
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ا يفسر ــه المشرع و ھو مــجليا التناقض الذي وقع فيندرك  ي الشرط ــن خلال ھذا الإختلاف فـم        

الموضوعة كل الأراضي  أنالتي يقننھا ، ذلك ي الوضعيات ـم المشرع فــدم تحكــة التشريع و عــدم دقــع

  . ا تحت الحماية ـــا دفع بوضعھـــم و ھوتحت الحماية تقريبا كانت موضوع معاملات مع المعمر 

سѧترجاع ب الإــѧـن نشر القانون لتقديم طلــري ابتدءا مـــسيل شھر ــجأسترجاع خلال على أن يكون الإ    

 الأمѧلاكي المتبقية ضمن ــفإن لم يتم ذلك تدمج الأراض، سترجاع و بعد تبليغ الوالي المعنيين بحقھم في الإ

المѧؤرخ  96/119ب الموسѧوم رقѧم ــѧـف الوثѧائق المحѧددة بموجــѧـى أن يتضمن الملـالوطنية الخاصة ، عل

  . 1996أفريل  06في 

و إلا سقط الحѧق  1996خلال سنة تقدم  أنتطبيقا لھذه النصوص من المفروض أن كل الطلبات يجب      

ي حق الأفراد إلا ابتدءا من ـا أن القرارات الإدارية الفردية لا تكون نافذة فـسترجاع ، و بمفي المطالبة بالإ

ل الكثيѧر مѧن الأراضѧي لѧم تѧدرج ضѧمن ـجع ا ـھذا م، تاريخ تبليغھا ، و لما كانت بالمقابل الإدارة متھاونة 

أملاك الدولة لأن مثل ھذه العملية تتطلب صدور قرارات إداريѧة تقضѧي بإدراجھѧا ضѧمن الأمѧلاك الوطنيѧة 

  .167.. 166ص  [64]مع ضرورة إشھارھا في المحافظة العقارية 

ة الإسѧترجاع سѧقط حѧق المسѧتفيد فѧي ـالمتعلق بعمليѧو منه نخلص إلى القول أنه إذا ما توفرت الشروط      

ة الأرض للمالك الأصلي الذي أممت أرضه  ــود ملكيــا لذلك تعــو تبع، سترجاع نتفاع بالأرض محل الإالإ

  . ن يتم تعويض المستفيد من قطعة أرض أخرى فلاحية أعلى 

نتفѧاع د لإـѧـلا علѧى وضѧع حـعمѧقѧد بھذا الشكل يكون كل من قانون التوجيه العقاري و الأمر المعدل له     

ا ــѧـذا مــѧـالمستفيد من أرض فلاحية كانت محل استرجاع ، لكن ھذه العملية لم تمر دون أن تخلف آثار ، ھ

  .ث ــه بالدراسة من خلال المطلب الثاني لھذا المبحــسوف نتطرق إلي

  

  الآثار المترتبة على انتھاء الحق : 2.2.2.2

نتفاع الممارس على الأراضي ق الإـث أن حـــذا المبحـــب الأول لھــن خلال المطلـــسبق و أن بينا م    

    ذه الأسباب ينعكس ــاختلاف ھالفلاحية ينتھي بعدة أسباب منھا التنازل أو القضاء أو بموجب قانون ، 

  .و بصفة مباشرة على الآثار الناجمة بعد انتھاء الحق 

روع ، نتنѧاول بالدراسѧة ــــѧـى ثѧلاث فــѧـھذه الآثار نتطرق إليھا من خلال ھذا المطلب و ذلѧك بتقسѧيمه إل   

ى الأراضѧي الفلاحيѧة بموجѧب ــѧـنتفѧاع الممѧارس علق الإــѧـنتھѧاء حإن ــѧـفي الفرع الأول الآثѧار الناجمѧة ع

بموجѧب حكѧم نتفѧاع اء حѧق الإـــѧـنتھإتفاق يتضمن التنازل عن الأرض ، ليكون الفرع الثѧاني خاصѧا بآثѧار إ

نتفاع النѧاجم عѧن عمليѧة نتھاء حق الإإن ـــللآثار الناجمة ع ، أما الفرع الثالث و الأخير نخصصه  قضائي 

  . سترجاع الإ
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   نتفاع في حالة التنازلحق الإنتھاء إآثار :  1.2.2.2.2

من بين ھذه ،  نتفاع ، ھناك آثار قانونية تترتب عن التنازل إذا ما قرر المستفيد التنازل عن حق الإ    

  :الآثار نجد 

ة أعضاء ــــسواء كان ذلك تجاه بقي، حلول المتنازل إليه محل المستفيد في الحقوق و الإلتزامات  – 1 

  . ة السابقة  ــمواجھة الدولة ، ھذه الآثار سبق التطرق إليھا من خلال الدراسالمستثمرة أو في 

ا تقضي به ـمارس حق الشفعة حسب ملتفي حالة التنازل تستطيع الدولة أن تحل محل المتنازل إليه  – 2

  .ة  ـــذا المجال بواسطة الديوان الوطني للأراضي الفلاحيــالنصوص القانونية في ھ

د رسمي ـــوجب إثباته بعق ،ا تعلق بالعضوية ــسيما م ى المستثمرة الفلاحية ــيطرأ عل كل تغيير – 3

  .مرافق لإجراء الشھر 

  

   نتفاع عن طريق القضاءآثار انتھاء حق الإ:  2.2.2.2.2

ة إذا لѧم يحتѧرم ــѧـنتفاع الممѧارس علѧى الأراضѧي الفلاحيمن خلال الدراسة السابقة عرفنا أن حق الإ        

د أن تتبѧع الھيئѧة ـѧـي بعـــѧـالمستفيد الإلتزامѧات المفروضѧة عليѧه قانونѧا ، كѧان ھѧذا الحѧق محѧل إسѧقاط قضائ

ال من الأحѧوال أن تباشѧر سѧلطتھا العامѧة ــبأي ح ھا نــلا يمكالتي الإدارية المعنية جملة من الإجراءات  و 

ون للسѧلطة القضѧائية طبقѧا للمرسѧوم ـــѧـو اختصѧاص خولѧه القانـѧـلأن ھذا الإختصѧاص ھ، في إسقاط الحق 

  .المشار إليه سابقا  90/51التنفيذي رقم 

  

ه أرض فلاحية تابعѧة ــون محلـــيكنتفاع م قضائي نھائي يقضي بإسقاط حق الإــو عليه إذا ما صدر حك    

  :ملكيتھا للدولة ، ترتب على الإسقاط آثار قانونية نذكر منھا 

ي ھѧذه الحالѧة تقѧوم ـالإسѧقاط القضѧائي إلѧى الدولѧة باعتبارھѧا مالكѧة للرقبѧة ، فѧنتفاع محѧل ـ عودة حق الإ 1

ن بين المسѧتفيدين الѧذين كѧان حѧق انتفѧاعھم محѧل ـبإعادة توزيع ھذا الحق على مستفيد جديد يكون م الدولة 

لѧذي تѧدارك الѧنقص امѧن أجѧل ، المعѧدل و المѧتمم  90/25تطبيقا لقانون التوجيѧه العقѧاري رقѧم ، استرجاع 

د ـѧѧـحأنتفѧѧاع ضѧѧد ق الإـѧѧـم بإسѧѧقاط حـѧѧـد الحكـѧѧـة بعــѧѧـي المسѧѧتثمرة الفلاحيѧѧة الجماعيـѧѧـة فــѧѧـيعتѧѧري العضوي

  .[03]عن ثلاث أعضاء كما ھو محدد قانونا اء المستثمرة ــدد أعضــي أن يقل عــإذ لا ينبغ،  الأعضاء

ال ـــѧـالأفع جѧراءن الأضرار التѧي نجمѧت ــعي التعويض ـــق فــاء الحــة الأعضــة و لبقيــأ للدولـــ ينش 2

  .المرتكبة من قبل المستفيد الذي أسقط  حقه  

ة ـــام المحافظــق أمـــذي يقضي بإسقاط الحـة الـــة التنفيذيـــي الممھور بالصيغــم القضائــر الحكـــ شھ 3

    . العقارية المختصة 
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    سترجاع أو بموجب قانوننتفاع محل الإنتھاء حق الإإآثار :  3.2.2.2.2

    90/25من أھم الآثار التي تنجم عن استرجاع الأراضي تطبيقا لقانون التوجيه العقاري رقم    

ѧѧـدل و المتمـالمعѧѧـھ، م ـѧѧـي مسألـѧѧويض التـѧѧـة التعѧѧـي عمـѧѧـل قانـѧѧـѧѧـرق ةـون الماليѧѧؤرخ ف 90/36م ـѧѧـالمѧѧي ـ

ا بالجانѧب المѧالي فѧي ـѧــھـق منـѧـا تعلـѧــ، سѧيما مة بѧذلك ــد الإجراءات الخاصــعلى تحدي  31/12/1990

  .منه  130إلى  125المواد من 

    ѧأميم ، و فѧد التѧا عنѧل عليھѧي تحصѧالغ التѧيإذ ألزم المالك ضرورة إرجاع المب ѧترجاع  ةحالѧتحالة إسѧاس

ѧѧزع الملكيѧѧانون نѧѧا لقѧѧفا تطبيقѧѧادلا و منصѧѧا عѧѧك تعويضѧѧوض المالѧѧون ـالأرض يعѧѧى أن يكѧѧويض ة ، علѧѧالتع

ى التقييم يحدد مبلغ التعويض من قبل ــة الإعتراض علــي حالـمناسبا للقيمة التجارية للأراضي المعنية و ف

م لفائѧدة المالѧك الأصѧلي إلا بتѧوافر جملѧة ــѧـق فѧي التعѧويض لا يتـــغير أن الح ،ة ـالجھة القضائية المختص

  :ھي  129من الشروط حددتھا المادة 

ن الشھر ـقتطاعات المستحقة عن شھر معين ، خلال الخمسة عشر يوما الأولى مالإـ يجب أن تدفع  1

  .التالي إلى صندوق قابض الضرائب 

  .ع ــن قبل الطرف الذي يقوم بالدفـــع مــل دفع مصحوبا بجدول إشعار مؤرخ و موقكـ يكون  2

  

     ѧѧѧار إليѧѧѧة المشѧѧѧانون الماليѧѧѧدور قѧѧѧلا صѧѧѧلاه ـتѧѧѧه أع ،ѧѧѧم وم ـالمرسѧѧѧذي رقѧѧѧؤرخ ف 92/06التنفيѧѧѧـالمѧѧѧي ـ

دي المسѧتحق ـѧـاب التعѧويض النقـѧـة حسـѧـكѧي يبѧين كيفي، ون المالية ــام قانــق لأحكـالمطب 04/01/1992

ة ــѧѧـون الماليѧѧة لسنــѧѧـذي أورده قانـѧѧـق التصѧѧنيف الـѧѧـب صѧѧنف الأرض و وفـѧѧـللمسѧѧتفيد الѧѧذي يضѧѧبط حس

ي اسѧѧتغل فيھѧѧا ـѧѧـدة التـــѧѧض المـѧѧـي تقѧѧدير التعويـѧѧـأيضѧѧا فكمѧѧا يراعѧѧى  منѧѧه ، 81و  80فѧѧي المѧѧواد  1989

   .المستفيد الأرض 

ام ـــن المدير العـــع 2001نوفمبر  05ي ــة فـمؤرخ 6016ة رقم ــبعد ذلك صدرت مذكرة عام

ن القيمة ـــم  %60م الممنوح بنسبة ــنتفاع الدائق الإــد حــم تحديــي بموجبھا تــللأملاك الوطنية الت

  . % 40و حدد قيمة الرقبة بنسبة  للأرضحقيقية ال

ات المتعلقѧѧѧة ـѧѧѧـلافـة الخـѧѧѧـق بتسويـѧѧѧـر يتعلـѧѧѧـي آخـѧѧѧـر قانونـѧѧѧـأث، ة التعѧѧѧويض ـѧѧѧـى مسألـاف إلѧѧѧـѧѧѧـيض     

 . 92/06ى تنظيمѧه المرسѧوم رقѧم ـل علѧـذي عمــال رـالأمو ـى الأرض و ھـزت علـي أنجـآت التــــبالمنش

رف الدولѧѧة إذا كانѧѧت ـѧѧـن طـѧѧـد التѧѧأميم للمالѧѧك الأصѧѧلي مـѧѧـن المنشѧѧآت المنجѧѧزة بعـѧѧـم التنѧѧازل عـث يتѧѧـــѧѧـحي

ذا ـــا لھــــت عنھــد تنازلــة قـــن طرف المستفيد إذا كانت الدولـــي ذمتھا ، أو مـذه المنشآت مازالت فــــھ

  .راس و السكنات ـــالأغن ـــن يشمل التنازل كل مأى ــ، عل 87/19ون ــفي ظل قان) د ــالمستفي(  الأخير

    مѧن قѧانون التوجيѧه العقѧاري المعѧدل  77ل سѧاھم فѧي خلقѧه نѧص المѧادة اكن التنازل عن السكنات يثير إشكل

ا لأحكѧام القѧانون ـѧـاء طبقـي البقѧــѧـق فـѧـمѧا اعتѧرف الѧنص بالح دعنѧ،  95/26و المتمم بموجب الأمر رقم 
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م ـѧـذا الحكــھ، بحق البقاء  ة ــام المتعلقــي إطار الأحكــإلا ف هــن إخراجـالمدني ، بحيث لا يتمكن المالك م

د فѧوق المسѧتثمرة بѧالأرض و لا يمكѧن ـѧـن المشيـــق السكـــذي يلحـــال 87/19ون ــو أحكام قانم ــلا ينسج

كما نص المشѧرع علѧى أن  .169....167ص  [64]المستثمرة  يللمستفيد البقاء فيه إذا تخلى عن العمل ف

ھѧذا الأمѧر واقعيѧا لا ،الأغراس ملكا للمستفيدين و لا يحوز المالك الأصѧلي الأرض إلا بعѧد نѧزع الأغѧراس 

د يتحصل المالѧك الأصѧلي علѧى قѧرار الاسѧترجاع إلا أن المسѧتفيدون يرفضѧون إخѧلاء ـة ، فقــيتحقق بسھول

ѧѧك إلѧѧطر المالѧѧة و يضѧѧاتھم ـالأمكنѧѧى مقاضѧѧـن عنـѧѧـم ، لكـѧѧذ الحكـѧѧن ـد تنفيѧѧر مѧѧتغلت أكثѧѧد اسѧѧون الأرض قѧѧتك

ن يمسѧѧكون بالثمѧѧار قبѧѧل الطѧѧرد  رغѧѧم أن بقѧѧاؤھم فѧѧوق الأرض كѧѧان تعسѧѧفا ــѧѧـل ھѧѧؤلاء الذيـѧѧـن قبـم مѧѧـѧѧـموس

  .  169ص  [64]

ي أقاموھا ـــن المنشآت التـــو لا يمكن بأي حال من الأحوال أن يسقط حق المستفيدون في التعويض ع

ة تعتبر ملكا لھم و من جھة ــن جھـــتحصلوا على قطع أراض أخرى ، لأن ھذه المنشآت محتى و لو 

ى لا يثري المالك على حساب ــحت، ة ـــد العدالــن تقرير الحق في التعويض تقتضيه قواعإأخرى ف

  .المستفيد أو المستفيدون لأنه من شأن ھذه المنشآت أن تساھم في رفع قيمة الأرض 

المѧؤرخ  179146ب القѧرار رقѧم ــѧـن الإجتھاد القضائي للمحكمѧة العليѧا بموجـــدأ مستنبط مــالمبھذا      

ض المسѧتفيد بقطعѧة أرض أخѧرى ـأن تعويѧن قضѧية الحѧال ـ ــѧـا ثبѧت ـ مــѧـو لم: ((  25/03/1998فѧي 

نѧد تخليѧه لصѧالح ى تعويض عن المنشآت و التجھيزات التي أقامھѧا عــول علــن الحصــه مـــمماثلة لا يمنع

  .المالكين الأصليين لقطعة الأرض الأخرى 

ادة ـѧـأسѧاس الم علѧـىو لما قضى قضاة المجلس بإلزام المسѧتفيد مѧن الإثѧراء أن يعѧوض بقيمѧة مѧا أثѧرى بѧه 

  . 18ص  [88])) د طبقوا القانون تطبيقا سليما ــون قــم يكونــي فإنھــون المدنــن القانــم 141

دون إعادة إدماجھم في مستثمرات فلاحيѧة تابعѧة للدولѧة حسѧب مѧا ـق المستفيـن حـون مـيك ا لذلكــو تبع    

ة ـتضѧمن الدولѧة الحقѧوق الممنوحѧ: (( دل و المѧتمم ــѧـمن قانون التوجيه العقاري المع 78ه المادة ـتقضي ب

جاع الأراضѧي المعنيين بعمليات إستر 08/12/1987ي ـــالمؤرخ ف 87/19ي إطار قانون ـــللمستفيدين ف

  : و في ھذا الإطار يمكن ھؤلاء إما 

  .من الأراضي غير الموزعة ـ الإستفادة من قطعة أرض جديدة 

  .ى ــد الأدنــن الحــرة الفلاحية الجماعية التي يقل عدد أعضائھا عـن المستثمــم ضمـــ إدماجھ

الفلاحية الجماعية التي يقل عدد شركائھا ة المستثمرة ــن مساحــة أرض تفصل مـن قطعــادة مـــ الإستف

  .عن العدد المبين في العقد الإداري 

  .ـ أو يعوضون نقديا 
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   ل ـمن خلال ھذا النص ، يبدوا أن المشرع كفل حقوق المستفيدون عند إقرار بالتعويض العيني كأص       

   .دا ـــنقي التعويض ـــي يتعذر فيھا التعويض العيني كان لھم الحق فــو في الحالة الت

  

   نتفاع بعين الوقف و الآثار المترتبة على انتھائهأسباب انتھاء حق الإ:  3.2.2

ث ـجملѧة مѧن الأسѧباب بيناھѧا مѧن خѧلال الدراسѧة السѧابقة للمبحѧواسѧطة نتفاع بشكل عѧام بينتھي حق الإ     

أسѧѧباب صѧѧنفناھا إلѧѧى بي ـѧѧـر ينتھـــѧѧو الآخـѧѧـھة ـدراسѧѧال محـѧѧـل نتفѧѧاع ق الإـѧѧـو حذا الفصѧѧل ، ـن ھѧѧـѧѧـالأول م

نتفѧاع نتھѧاء حѧق الإإ أسѧبابمѧع نتفѧاع بѧالوقف ق الإـحѧالأسѧباب التѧي يشѧترك فيھѧا تلك  و ھي أسباب عامة 

حѧق تماشѧيا اليقتصر تطبيقھا على ھذا النوع مѧن  خاصة  الأسبابو المدني ،  القانونفي  اھليالمنصوص ع

  . و مميزاته تهمع طبيع

  

أدق لاك الشيء أو بتعبيѧر ـــا تعلق بھــمالتي ينتھــي بھا الحــق ة ــن بين الأسباب العامـــمد ــبحيث نج    

اب خاصѧѧة  يقتصѧѧر ـأسبѧѧكمـѧѧـا ينتھـѧѧـي الحـѧѧـق نفسـѧѧـه ب. النѧѧزول عنѧѧه  أوالموقوفѧѧة ، رده فقـــѧѧـدان العѧѧين 

  :  حالات التالية في نتفاع بالعين الموقوفة تتمثل ق الإــتطبيقھا على ح

ة الموقѧوف ـѧـرضت الجھـѧـه  ، إذا انقـѧـزول بزوالـــѧـه و يـѧـنتفاع ينشѧأ بنشوئق الإـــزوال الوقف ذلك أن ح

ة الموقѧوف عليھѧا لا ـѧـزوال الجھفѧإن ة للوقѧف العѧام ـѧـ، لكѧن بالنسب ان الوقف وقفا خاصѧاـــا كــإذا م عليھا

  .إلى السلطة الوصية و ھي الوزارة  ذه الحالة يؤولـــفي مثل ھ الأوقافيؤدي إلى زوال الوقف لأن 

  

لا شѧك أن  ، أعѧلاهورة ــѧـنتفѧاع بѧالوقف لأي سѧبب مѧن الأسѧباب المذكإذا مѧا تقѧرر زوال حѧق الإ و عليه   

   .ھناك آثار قانونية تترتب 

نتفѧاع ق الإــѧـاء حـѧـي الأول أسѧباب انتھــѧـنتنѧاول ف، ى مطلبѧين ـذا المبحѧث إلѧـــم ھــاول تقسيـــلذلك نح    

 .ذا الحق ــاء ھــي المطلب الثاني نتطرق إلى الآثار المترتبة على انتھـبالعين الموقوفة ، أما ف

  

   نتفاع بعين الوقفأسباب انتھاء حق الإ:  1.3.2.2

رس ـѧـنتفѧاع المكق الإــѧـن ھذه الأسباب نجدھا تتعلѧق بحــنتفاع بعدة أسباب ، البعض مينتھي حق الإ        

ى جانب ذلك يوجد أسѧباب أخѧرى ــلإ،   حقاللا تتعارض مع ھذا النوع من  التيالمدني و قانونب الــبموج

  .نتفاع بالأملاك الوقفية  نظرا لطبيعته المتميزة خاصة تقتصر على حق الإ

اب العامѧة ـѧـي الفѧرع الأول الأسبــѧـنتنѧاول ف: ى فѧرعين أساسѧين ــѧـجѧل ذلѧك قسѧمنا ھѧذا المطلѧب إلأمن     

  .اب الخاصة ــي متعلق بالأسبــالثانالفرع ون ــا يكــة ، بينمــلاك الوقفيــنتفاع بالأمحق الإ نتھاءلإ
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  نتفاع بالأملاك الوقفيةنتھاء حق الإالأسباب العامة لإ:  1.1.3.2.2

ان صنفه بما في ذلѧك ــا كــمھمنتفاع ق الإــي ينتھي بھا حـلأسباب العامة ھي الأسباب التالمقصود با       

       يء أو بѧѧردهـتتعلѧѧق بھѧѧلاك الشѧѧي ــѧѧـھѧѧذه الأسѧѧباب تطѧѧرق إليھѧѧا القѧѧانون المدننتفѧѧاع بعѧѧين موقوفѧѧة ،الإحѧѧق  

 ذه الأسѧباب لا تتعѧارض و طبيعѧة ھѧذا الحѧق ــѧـى اعتبѧار أن ھــѧـ، أو بمقتضѧى قѧانون ، عله ـــو النزول عن

  .نردھا تبعا من خلال النقاط التالية 

  

  )فقدان عين الوقف ( نتفاع بھلاك الشيء نتھاء حق الإإ:  1.1.1.3.2.2

 أو  86ص  [100] و كѧان الھѧلاك كليѧا ت ھѧذه العѧينــة إذا ھلكــنتفاع بالعين الموقوفق الإــي حــينتھ     

ر ـغيѧ ،ا ـѧـنتفѧاع منعدمق الإـѧـل حــѧـه الأمѧلاك الوقفيѧة يصѧبح محــليإع الذي آلت ــام ھذا الوضــأم، دت ـفق

  .معنى قانوني ، و معنى مادي : أن الھلاك في حد ذاته يتخذ معنيان 

نذكر مѧن بѧين القѧوانين ، ون ــب قانــنتفاع بموجحق الإ اءنتھا إلىلول القانوني للھلاك  دإذ ينصرف الم    

 ذي أدمѧѧجـѧѧـال  08/11/1971المѧѧؤرخ فѧѧي  71/73الصѧѧادر بموجѧѧب الأمѧѧر رقѧѧم  قѧѧانون الثѧѧورة الزراعيѧѧة

  .ة أو الخاصة ــر بالأوقاف العامــق الأمــواء تعلــس الأوقاف ضمن صندوق الثورة الزراعية ،

ث نقѧض المجلѧس ـѧـ، حين طѧرف القضѧاء ـѧـى درجة إلغѧاء عقѧود الوقѧف مــد الإدماج إلـبل تجاوز الأمر ح

ون ــѧـا لقانــѧـف تطبيقــѧد وقـѧـد أبطѧل عقـѧـان قـѧـلأحد المجالس القضѧائية كصادر عــن ى آنذاك قرار ــالأعل

متى كان من المقѧرر : (( قبل صدور ھذا القانون حيث جاء فيه كان إبرامه أن الثورة الزراعية بالرغم من 

ق بشѧѧأنه القواعѧѧد ـѧѧـة الإسѧѧلامية ، و تطبـѧѧـام الشريعـѧѧـة و إبطѧѧال عقѧѧد الحѧѧبس يخضѧѧع لأحكـѧѧـشѧѧرعا أن صح

ي المسѧتقبل ، و لمѧا ثبѧت ـــѧـى مѧا يقѧع فـѧـري إلا علـالقѧانون لا يسѧا أن ــن أحكامھا ، كمـالفقھية المستمدة م

ام ـѧـــى أحكـѧـا علـѧــل تأسيسـѧـد أبطــѧـق 11/06/1968ي ـѧـد الحѧبس المѧؤرخ فــال أن عقــة الحــن قضيـم

دة ـѧѧـة مستمـѧѧـد فقھيـــѧѧـوا قواعـѧѧـم خرقـѧѧـ، فإنھ 08/11/1971ي ـادر فѧѧـѧѧـة الصـѧѧـورة الزراعيـــѧѧون الثـѧѧـقان

  .82ص  [141])) ة تنظم صحة و إبطال الوقف ـن الشريعــم

المتعلѧق  71/73ألغѧي صѧراحة الأمѧر رقѧم الѧذي  90/25لكن و بصدور قانون التوجيه العقѧاري رقѧم      

 71/73ر رقѧم ــѧـام الأمـѧـى أحكــѧـتلغ((  : صـي تنѧـــه التـمن 01/  75ادة ـة بموجب المــبالثورة الزراعي

مѧѧن  38ذه الأراضѧѧي بنѧѧاء علѧѧى نѧѧص المѧѧادة ــѧѧـ، تقѧѧرر اسѧѧترجاع ھ.....))  08/11/1971ي ـѧѧــالمѧѧؤرخ ف

ر ـѧـتسترجع الأملاك الوقفية التي أممت في إطار أحكѧام الأم(( : ي تقضي ـالت 91/10اف رقم ـقانون الأوق

ن الثѧѧѧورة الزراعيѧѧѧة إذا ثبѧѧѧت بإحѧѧѧدى الطѧѧѧرق ـѧѧѧـو المتضم 08/11/1971ؤرخ فѧѧѧي ـѧѧѧـالم 71/73م ــѧѧѧـرق

ي أوقفت عليھا أساسا و في حالѧة انعѧدام الموقѧوف عليѧه ـــة و تؤول إلى الجھات التـــــة و القانونيـــشرعيال

ن الموقوفѧة وجѧب ـو مѧا فѧوت منھѧا باسѧتحالة اسѧترجاع العيѧ .الشرعي تؤول إلى السلطة المكلفѧة بالأوقѧاف 

  )). أعلاه   02ول بھا مع مراعاة أحكام المادة ـــتعويضھا وفقا الإجراءات المعم
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ي الأرض ــراس المحدثة فـــمنازعات تخص البناءات و الأغ ،سترجاع أھم ما نتج عن عمليات الإ     

  . موضوع التأميم المنجزة بعده 

ن الأراضي ــف ضمــل وقــي محــاج للأراضـي صورة إدمــلاك القانوني فـــالھكما يتمثل أيضا     

ي ـن إدماج الأراضـيمك.... ((  :ون الأوقاف ــن قانــم 03مكرر  26المادة و ھو ما تقضي به  العمرانية 

ي العمرانية طبقا لأحكام القانون رقم ــن الأراضــة ضمــات السكنيــاورة للتجمعـة المجـــة الوقفيــالفلاحي

  )) .و المتعلق بالتھيئة و التعمير .... 90/29

غ التعѧويض ــت مبالــحتياطات العقارية ، وضعالإ ضمـن ة وقفالمرض الأت ـدث و أن أدمجــإذا ما ح     

د الحبس ــه موضوع عقــا يتطلبـب مـه بحســدل الأول ليتم توقيفــتحت تصرف ناظر الوقف لشراء عقار ب

و المبѧدأ نفسѧه الѧذي أقѧره ـѧـو ھ 91/10ن قѧانون الأوقѧاف رقѧم ــѧـم 24ام المѧادة ــѧـتطبيقѧا لأحك ،المنشأ له 

ن ـѧـا كتعѧويض عـوم بھѧــѧـغ المحكــѧـالمبال: اده ـѧـمف 12/07/2005ي ـѧـالدولة في قراره  المؤرخ فمجلس 

ار ـѧـت تصѧرف نѧاظر الوقѧف لشѧراء عقــѧـحتياطѧات العقاريѧة توضѧع تحي الإـة فѧــالأرض المحبسة المدمج

  .  147... 145ص [142]س ــد الحبــا لموضوع عقــآخر وفق

ل تصѧرف ـѧـب ، للوقѧفلأن فѧي ذلѧك زوال   علѧيھمل قسمة بѧين الموقѧوف ـــمح غ التعويضــو لا تكون مبال

نتفѧاع بѧه علѧى سѧتمرار الوقѧف و الإضѧمانا لإ، ليرصد كوقف بدل الأول ار آخر ـــھذه المبالغ في شراء عق

  .وجه التأبيد 

     ѧي الوقѧى أراضѧيدة علѧلات المشѧون ـفي حين نجد أن المستفيدون و الشاغلون للمساكن و المحѧف يتحول

 91/10ن قانون الأوقاف رقѧم ـــم 25/01إلى مستأجرين بعد موافقة السلطة المكلفة بالأوقاف طبقا للمادة 

ق بѧالعين الموقوفѧة و يبقѧى الوقѧف قائمѧا ــѧـدث بنѧاء كѧان أو غرسѧا ، يلحـѧـكل تغيير يح: (( التي تقضي ب 

  )) .شرعا مھما كان نوع ذلك التغيير 

التѧي ،  الأوقѧافن قѧانون ـمѧ 24يكمن في الحالات التѧي أشѧارت إليھѧا المѧادة نجده أما الھلاك المادي        

     مѧن قѧانون الأوقѧاف  04مكѧرر  26مѧا جѧاءت بѧه المѧادة أو  ا ــــѧـة أو زوالھــѧـحالات بفقѧدان المنفعبتوحي 

ى ـيلجѧأ إلѧ  و في حالة وجود شرط يمنع التغيير ،سواء اشترط ذلك الواقف أم لا   ة المنفعةضآلب و المتعلقة

  .حكما بذلك يراعي فيه مصلحة الوقف و الموقوف عليھم يعمل على إصدار القاضي الذي 

  

   نتفاع بالعين الموقوفة بالتنازل عنھانتھاء حق الإإ:  2.1.1.3.2.2

ي المنتفع به  ــأصل الملك الوقفذي يشمل المنفعة لا ــذلك التصرف العــن العين ھــو د بالتنازل ــيقص    

  .لأن ھذا الأخير لا يجوز التصرف فيه 

تشѧترك ر ـات الخيѧـن جھѧـѧـة مـѧـدة جھـق لفائѧـذا الحѧـن ھѧـالتنازل عѧ زاـجا ـا عامـان الوقف وقفـإذا كـف     

المكلفѧة بالأوقѧـاف ة ـبعد الحصول على موافقѧة صѧريحة مѧن السلطѧ، و ذلك كلا الجھتان من حيث الغرض 
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لا يجѧوز التنѧازل فѧي الوقѧف (( : التــѧـي تѧنص 91/10مѧـن قѧانون الأوقѧاف رقѧم  20عمـلا بأحكѧام المѧادة 

ѧѧوع جھѧѧن نѧѧة مѧѧام إلا لجھѧѧا أصـالعѧѧوف عليھѧѧر الموقѧѧـة الخيѧѧـلا بعـѧѧة ــѧѧلطة المكلفѧѧريحة للسѧѧة الصѧѧد الموافق

  ))  . بالأوقاف 

  

ه المѧادة ـѧـه حسѧب مѧا تشѧير إليــѧـمكѧان التنѧازل عنالإان ھذا الأخيѧر بـالوقف الخاص ، كب تعلقأما فيما ي    

مѧن القѧانون  06ادة ـــادة بموجب المـــذه المـــ، لكن فيما بعد ألغيت ھ 91/10من قانون الأوقاف رقم  19

إذ أصѧبح التنѧازل عѧـن حـѧـق المعѧدل و المѧتمم لقѧانون الأوقѧاف  14/12/2002المѧؤرخ فѧي  02/10رقم 

ه فѧѧي ليѧѧنتفѧѧاع المنصѧѧوص عنتفѧѧاع بالأوقѧѧاف الخاصـѧѧـة يخضѧѧع لѧѧنفس القواعــѧѧـد التــѧѧـي تحكـــѧѧـم حـѧѧـق الإالإ

مقيѧد بشѧرط الموافقѧة يكѧون باتفѧاق  ه ــѧـق إنتفاعــѧـن حــѧـع التنازل ا يتمـــالوقف عامبينما . القواعد العامة 

حѧق ال لينتقѧل بعѧد ذلѧك ھѧذا أو تبرعѧا ،  ان ذلك  بمعاوضѧةــــالصريحة من الجھة المكلفة بالأوقاف سواء ك

على أن تكѧون ، إلى جھة أخرى الموقوف عليھا جھة الى ملك وقفي من ــحق عيني أصلي يرد علباعتباره 

  .تتوحد الجھة المتنازلة و الجھة المتنازل لھا من حيث الغرض  ، ر و الخير ــمن جھات الب الجھتان  كلا

  

  ف ـــنتفاع بالوقق الإــــيعد سبب من أسباب انتھاء حفي حد ذاته لنخلص بعد ھذا العرض أن التنازل        

  

   ستعمالنتفاع بعدم الإانتھاء حق الإ: 3.1.1.3.2.2

ط بعѧѧدم ـــѧѧـالمѧѧدني يسق قѧѧانوننتفѧѧاع المكѧѧرس بموجѧѧب الق الإـѧѧـعرفنѧѧا مѧѧن خѧѧلال الدراسѧѧة السѧѧابقة أن ح    

م علѧѧى حѧѧق ــѧѧـمنѧѧه ، فھѧѧل يمكѧѧن فѧѧي ھѧѧذا الصѧѧدد تطبيѧѧق ذات الحك 854علѧѧى نѧѧص المѧѧادة  سѧѧتعمال بنѧѧاءالإ

  .نتفاع بالعين الموقوفة ؟ الإ

اع ــــѧـنتفق الإـــوط حـــصريح يؤكد سققانوني اك نص ـــذا السؤال نقول لا يوجد ھنـــللإجابة على ھ      

ذا السبب كالتشѧريع ــــة تناولت ھـعات العربيد بعض التشريـــعند المشرع الجزائري ، في حين نجبالوقف 

ف غيѧر العائѧدة ـــــѧـع دعѧاوى الوقــѧـي الأردنѧي إذا لا تسمــѧـالمدن القѧانونن ـѧـم 1660الأردني فѧي المѧادة 

      ف للعموم كالدين ـر العائدة لأصل الوقـــلا تسمع الدعاوى غي: (( سنة  15د مرور ـلأصل الوقف بع

ة أو التصѧرف بالإيجѧارتين  ــѧـي العقѧارات الموقوفــѧـة فـــلك و الميراث و المقاطعـــالم  و الوديعة و العقار

أمѧا أصѧل الوقѧف فѧلا ،  203ص  [101])) ة عشѧر سѧنة ــѧـو التولية المشѧروطة و الغلѧة بعѧد تركھѧا خمس

ار على وجه الملكية ستة و ثلاثين سѧنة ــــد في عقـحأيسقط إلا بعد مرور ستة و ثلاثين سنة ، فلو تصرف 

و ملѧѧك وقفѧѧي فѧѧلا تسѧѧمع ــѧѧـار ھــѧѧـلا أن ذلѧѧك العقـѧѧـمتѧѧولي الوقѧѧف قائ ادعѧѧىم ـ، ثѧѧ 204... 203ص  [35]

  204... 203ص  [101]المدني الأردني  ونــقانن الــم 1661ادة ــيء الذي تؤكده المـدعواه الش

204 .  
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ل ـلذلك  لا نرى مانعا من إمكانية سقوط الحق في المنفعة بالملك الوقفي دون أن يشمل التقادم أص    

ا في ذلك على ــيكتسب بالتقادم قياسأو يسقط  نــرى أنه مــن غير الممكن أنلأن ھذا الأخير ، الملكية 

  .التي خصت بھا الأملاك الوطنية  الحماية القانونية

  

   نتفاع بمقتضى قانونانتھاء حق الإ :4.1.1.3.2.2

ى زوال ـــي أدت إلـمن بين القوانين الت،  نتفاع ق الإـــح قد يكون القانون سبب من أسباب انتھاء    

القانون و ة  ــنتفاع بالأملاك الوقفية نجد كل من قانون الثورة الزراعيالوقف و بالتالي زوال حق الإ

  . ذه القوانين نتطرق إليھا تبعا  ــالتھيئة و التعمير ھ بالإضافة إلــى قانون، المتعلق بالإحتياطات العقارية 

  

   زوال الوقف بمقتضى قانون الثورة الزراعية –

إذ ،ة ـѧѧـى تѧѧأميم الأراضѧѧي الفلاحيѧѧة الموقوفـѧѧـالمتعلѧѧق بѧѧالثورة الزراعيѧѧة عل 71/73نѧѧص الأمѧѧر رقѧѧم     

 ا أدى إلѧѧى ـѧѧـممي للثѧѧورة الزراعيѧѧة ، ــѧѧـبالصѧѧندوق الوطنبموجѧѧب ھѧѧذا القѧѧانون ألحقѧѧت الأراضѧѧي الموقوفѧѧة 

شѧتراكي الѧذي كѧان الإ ا و النظѧامـѧـاري للدولѧة تماشيـاء العقѧــѧـبغرض توسيع الوعكان ذلك و زوال الوقف 

  .منتھجا آنذاك 

 رع نظѧѧامــѧѧـى المشـѧѧـ، تبن 1989دور دسѧѧتور ــѧѧـقتصѧѧادي بصي و الإــѧѧـذا الѧѧنھج السياسـѧѧـو لمѧѧا تغييѧѧر ھ    

اء القѧوانين التѧي ــѧـرع بإلغــѧـادر المشـــد أن يبــو لا بكان  لذلك ختيار الأول ،إقتصاد السوق كبديل عن الإ

بمقتضѧى  ه و فعلا تم إلغѧاء،  ون الثورة الزراعية ـذه القوانين قانــشتراكي نجد على رأس ھتخدم النظام الإ

  .منه  75ص المادة نموجـب المتعلق بالتوجيه العقاري ب 90/25القانون رقم 

  38، حيث نصت المѧواد  91/10قانون خاص بالوقف و ھو القانون رقم صدر صدور ھذا القانون بعد    

ي الصѧѧندوق الѧѧوطني ــѧѧـي كانѧѧت محѧѧل تѧѧأميم بإدماجھѧѧا فـف التѧѧـѧѧـاع أراضѧѧي الوقـــѧѧـعلѧѧى استرج 40،  39

ذا ــѧـم يكѧن اسѧترجاع بالنسѧبة لھـــلو  .الخاص سواء تعلق الأمر بالوقف العام أو الوقف ، للثورة الزراعية 

الأراضѧي غيѧر  واعـلأنѧة ـاع بالنسبѧـسترجѧة الإـѧـت عمليـي خصѧـѧـن الأراضѧي مقيѧد بالشѧروط التـѧـالنوع م

د ـѧـسѧترجاع فѧي ح، معتبرا الإاري ــقانون التوجيه العق ب ـبموجاع ــسترجة الإـة التي عنيت بعمليـالموقوف

  . ة الموقوف عليھا ـــللجھرر ــــق يتقـذاته ح

ون الأوقѧاف ـѧـن قانـѧـم 40ادة ـذا مѧا يؤكѧده نѧص المѧــة ، ھــة معينــدة قانونيـــاع بمـسترجدون أن يتقيد الإ

المѧدة التѧي و ھѧي )) ة الѧذكر ـــѧـلا تؤخذ بعѧين الاعتبѧار الآجѧال المنصѧوص عليھѧا فѧي المѧادة السالف (( ....

  .  ل تعديلھاـــقانون التوجيه العقاري قبمن  81أشار إليھا نص المادة 

أو ة لفائѧدة الغيѧر ـѧـكѧأن تكѧون الدولѧة قѧد تصѧرفت فѧي الأرض الموقوف، سترجاع و في حالة استحالة الإ    

ا يناقض إرادة ـــم أوال الموقوف ــه المــــرض المخصص لــــام لا ينطبق و الغــأنجزت فوقھا مشروع ع
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د ـѧـا بعـѧـا للإجѧراءات المعمѧول بھـѧـة بѧالتعويض وفقــزم المشرع الدولــلحالات ألذه اــي مثل ھــالواقف ، ف

ن الأراضѧي ـــة المستفيدين مـة وضعيـــم تسويـى أن يتــعل .سترجاع طلــب الإبيتقدم الموقــوف عليھم أن 

ل ـاري قبѧѧـѧѧـالعق هـــѧѧـون التوجيـѧѧـن قانــѧѧـم 82،  81،  80 79،  78واد ــѧѧـى المــѧѧـة بمقتضــــѧѧـالمسترجع

ق ــѧѧـفقѧѧدان ح نتيجѧѧةالتعѧѧويض عينѧѧا أو نقѧѧدا  يكѧѧون و ن قѧѧانون الأوقѧѧاف ــѧѧـم 39ادة ــѧѧـحسѧѧب الما ـھѧѧـــتعديل

  .نتفاع الدائم الإ

  ة اسѧترجاعھاـѧـي حالـѧـي الخѧواص فـا أراضѧـѧـھلي تخضع ــالشروط الت س ــي نفـذه الشروط ھـھ          

سѧترجاع   م خلالھا الإــي يتـــدة التـــالتي تتعلق بالم 81ادة ــباستثناء المي الأحكام ـلا تخلق أي تعارض ف و

  .في حين أن الأملاك الوقفية غير مقيدة بمدة 

الѧذي يحѧدد كيفيѧات  06/01/1992المѧؤرخ فѧي  011رقѧم  يحمѧلصدور القانون الأوقاف منشѧور  تلا    

ى تعѧويض عينѧي أو نقѧدي أو ــѧـين الحصѧول علن أراضي الوقѧف  بѧـتاركا الخيار للمستفيدين مسترجاع الإ

ѧѧاء بعѧѧلوا البقѧѧتغلونھا إذا فضѧѧي يسѧѧي التѧѧي الأراضѧѧاء فѧـد إرجاعھـالبقѧѧتأجرين ، ا ـѧѧى مسѧѧوا إلѧѧرط أن يحولѧѧبش    

  .   172... 171ص  [64]من قانون الأوقاف  42و تطبق عليھم أحكام المادة 

حماية الأملاك   على ى التأكيدـيھدف من ورائه إل ل مقبول كانـــھذا الحل الذي قدمه المشرع نظريا ھو ح

ن المستثمرين ه لأــل للتفاعل معـدي و غير قابــة الواقعية نراه غير مجــن الناحيــه و مــنأ، غير الوقفية 

نتفاع الدائم إلى حق حقھم من حق الإــن أن يرضوا بأن يتــم تحويــل ه ، و لا يمكـــوف لن يقبلوا بـس

  .إيجار 

ا يتعلѧق ــѧـھا مـѧـدة إشѧكالات أھمـѧـد أفѧرزت عـسѧترجاع فѧي حѧد ذاتھѧا قѧيضاف إلى ذلѧك أن عمليѧة الإ      

نتفѧاع  الѧذي ي الإـѧـق فـѧـة الحــѧـال باعتبارھѧا صاحبــѧـبقيمة التعويض المسѧتحق للجھѧة الموقѧوف عليھѧا الم

ق النصѧѧوص القانونيѧѧة ـتطبيѧѧى ـѧѧـالمشѧѧرع إل أشѧѧارلمعالجѧѧة ھѧѧذا الوضѧѧع و ،  باسѧѧتمرار ھѧѧذه الجھѧѧة يسѧѧتمر 

و المتعلقѧة بتعѧويض  2001ة ـمѧن قѧانون الماليѧة لسنѧ 42نتفاع سѧيما المѧادة المتعلقة بالتعويض عن حق الإ

ا الفلاحѧي ، و إذا لѧم يرضѧى المعنѧي ــѧـالمالك الأصѧلي الѧذي لѧم يѧتمكن مѧن اسѧترجاع أرضѧه لفقѧدان طابعھ

  .اء ـــضبالتعويض المعروض عليه يمكنه الطعن فيه أمام الق

  

ال بتعѧويض ــѧـة الموقѧوف عليھѧا المـدى مشروعية إلѧزام الجھѧــال آخر يثور حول مــد إشكـا يوجــكم      

 [64]ة أو المسѧتفيدين ــѧـي شكل بناءات و منشآت من قبѧل الدولــم فــد التأميـنجازات التي تحققت بعالإعن 

 ھѧذا المنشѧآت و الإنجѧازات ھѧـذه ن ـѧـبѧالتعويض عا ـة الموقѧوف عليھѧـѧـزم المشرع الجھــلإذ أ،   172ص 

ع ـѧـذا الأخيѧر يتمتـѧــمѧادام ھ، عاتق الوقف أن يقع على فكان من المفروض   ھافي حقمجحف  زام نراهتلالإ

ة  ــѧـوفـــن الموقـــѧـة العيــѧـك لرقبـѧـه المالية باعتباره مالـــن ذمتــة ليقتطع التعويض مــة المعنويــبالشخصي

ن ثѧم يكѧون التنѧازل ـѧـنتفاع و مالإق ــبح وى ــــــون ســـلأن ھؤلاء لا يتمتع، م ـــوف عليھـــللموق ســو لي
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و إذا تعذر ذلѧك  ي يخضع لاتفاق الأطراف ــه الناظر بمقابل مالـوب عنــذي ينــبين المستفيدين و الوقف ال

  .الإنجازات ھي ملك للوقف ، سيما إذا علمنا أن ھذه ام القضاء ــع النزاع أمـــيرف

ر يقتصر ـــ، ولم يكن الأمو منه نخلص إلى القول أن قانون الثورة الزراعية عمل على إلغاء الوقف       

  :منھا نذكر بل ھناك تطبيقات لقوانين أخرى ، على قانون الثورة الزراعية 

  

   ةــحتياطات العقاريقانون الإزوال الوقف بموجب  -

المتضمن  1974ر ــــفبراي 20ي ـــؤرخ فــالم 74/26م ـــب الأمر رقـــدر بموجــون صــالقانذا ـــھ     

ون التوجيѧه العقѧاري رقѧم ـن قانـم 88ادة ــح البلديات الملغى بموجب المــحتياطات العقارية لصالتكوين الإ

90/25 ѧاج الأراضѧى إدمѧه علѧـي الموقوفـ، إذ عمل ھذا القانون قبل إلغائѧمنـѧات العقاريالإ ة ضѧـحتياطѧة ــ

ناظر الوقѧف مѧن أجѧل شѧراء عقѧار آخѧر  بواسطةالممثل  ف ـدة الوقـــون لفائـــل تعويض يكـــللبلديات مقاب

ن الغرفѧة ـــѧـادر عـѧـقضѧائي الص جتھѧاد الإر ـѧـھѧذا مѧا أقتــــم دمجѧه الذي  ، الموقوف  ارــل العقــيحل مح

ي ـغ المحكѧѧوم بھѧѧا كتعѧѧويض عѧѧن الأراضѧѧي المدمجѧѧة فѧѧـأن المبالѧѧ رـغيѧѧ: (( ة ــѧѧـس الدولـѧѧـة لمجلـѧѧـالرابع

  )) .ت تصرف ناظر الوقف لشراء عقار آخر وفقا لموضوع عقد الحبســـالاحتياطات العقارية توضع تح

ق المالѧك ــѧـن حـن التعويض عن الأرض المدمجة في الإحتياطات العقارية لا يكѧون مѧأو منه نستشف      

يѧؤدي ف ــѧـذلѧك أن الوق، اة ــѧـد الحيـѧـى قيـان علѧـѧـو كـѧـو ل) الواقѧف(  اجـѧـالإدمالذي وقѧف الأرض محѧل 

، بѧل يكѧون التعѧويض ة الموقѧوف عليھѧا  ـѧـى الجھــى وجه التأبيد إلــى زوال الملكية و انتقال المنفعة علــإل

   .لفائدة الوقف الذي يمثله الناظر 

       

    قانون الأوقافالوقف ضمن الحالات المحددة بموجب  زوال  -   

ع ـــن الأملاك لطابـــوع مـــذا النــدان ھــة فقــعلى إمكانينصت  هــمكرر من 26ادة ــالم و بموجب     

ن ــات السكانية ضمـــاورة للتجمعـــة و المجـــة الموقوفـــي الفلاحيـاج  الأراضـــف  و ذلك بإدمـــالوق

ا ــو بالتالي إذا م  ،ن ــة السكــى أزمــــراد و القضاء علــة حاجيات الأفـة بغرض تلبيــالأراضي العمراني

ض ــغ التعويــــفإن مبال، ة و التعمير ــد التھيئـــــا لقواعـــل نزع تطبيقـــذه العقارات محــل ھــكانت مث

 احتراماار آخر يتم رصده لنفس الغرض ـــراء عقـف لشــر الوقــت تصرف ناظــع تحـــدرة توضــــالمق

  .التي لا يجوز نقضھا لإرادة الواقف 

  

اب تتفق إلى ــــذه الأسبــــقول أن ھالنتفاع بالأملاك الوقفية يمكننا نتھاء حق الإإبعد تعرضنا لأسباب     

نتھاء ھذا اب العامة لإـــــالأسبص بالذكر ـــخأ، نتفاع في القواعد العامة نتھاء حق الإإحد كبير مع أسباب 

  :ن نجد االحق من بين ھذه الأسباب المشتركة بين الحق
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    المدني  ونن في القانـي كل مـففي حق المنتفع ، نتفاع ى انتھاء حق الإــة تؤدي إلـكواقعة مادي: الوفاة  - 1

  .و قانون الأوقاف       

  حق الإنتفاع بالأملاك الوقفية و كذا حق الإنتفاع وفق نتھاء ھما سببان لإ: أو النزول عنه  الشيءھلاك  -  2

  .القواعد العامة       

  

ارس ـــالمم نتفاعق الإـــاء حـــنتھتكون كأسباب لإ أنبالمقابل ھناك أسباب أخرى لا تقبل بطبيعتھا          

ن بين ھذه ـمنتفاع المقرر في القواعد العامة ق الإـعلى ح او يبقى تطبيقھا مقصور على الأملاك الوقفية 

  : الأسباب 

  

ن تصѧوره بالنسѧبة ـѧـھذا السѧبب لا يمك ،نتفاع جمع ملكية الرقبة و حق الإ أو ضم  و المقصود به :الإدغام 

 بنشѧوءه و ــѧـنلأ،  مѧرة أخѧرىع ـطبيعѧة الوقѧف لا تقبѧل إعѧادة الجمѧ أنف علѧى اعتبѧار ـوقѧنتفѧاع باللحق الإ

نتفѧاع الѧذي يѧؤول إلѧى الموقѧوف ق الإـة الرقبѧة و حѧـѧـر الملكيѧة بѧين ملكيـتحدث التجزئة فѧي عناصѧف ـالوق

  . مھما كان نوع الوقف ه التأبيد ـى وجـه علـعلي

  

نتھѧاء ون سѧبب لإـن أن يكــو الذي ھو الآخر لا يمكيضاف إلى الإدغام ھذا السبب المتعلق بالأجل :  الأجل

حيث يكون التبرع بالمنفعة الناجمة عن الوقف على وجه التأبيد  من أجѧل  ،نتفاع بالأملاك الموقوفة حق الإ

  .ذلك كان الوقف المحدد بزمن معين باطل عند المشرع الجزائري 

  

ھذا الصنف يقتصر تطبيقھا على الأملاك الموقوفة المترتب على نتفاع نتھاء حق الإإأسباب من و ھناك     

  . نتطرق إليھا من خلال الفرع التالي  ،حق المن 

  

   سباب خاصةبالوقف لأنتفاع انتھاء حق الإ: 2.1.3.2.2

ي نفس الأسباب التي ينتھي ـنتفاع ينتھي بأسباب قد تكون ھمن خلال الفرع السابق  عرفنا أن حق الإ     

  دان العين الموقوفة أو بالتقادم ـــالمدني كھلاك الشيء و فق لقانوني اـه فلينتفاع المنصوص عبھا حق الإ

ض و لا تتعارض و طبيعة و خصوصيات ھذا ــلأن مثل ھذه الأسباب نراھا لا تتناق ،ستعمال و عدم الإ

  .الحق 

القѧانون ي ـѧـور فـѧـنتفѧاع المذكلكن في المقابل ھناك بعѧض الأسѧباب التѧي يقتصѧر تطبيقھѧا علѧى حѧق الإ     

بمѧوت  أوق بانقضѧاء أجلѧه ـѧـمنھѧا انقضѧاء ھѧذا الح نѧذكر  ، الموقوفѧةالعين نتفاع بѧالمدني و لا تمتد لحق الإ

 ه باعتبѧاره ــالمحدد لل ــالأجاء ـنتھنجده لا ينتھي با بالوقف نتفاع في حين حق الإ ، مؤقتحق  لأنهالمنتفع 
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بѧل يمتѧد إلѧى  لا ينقضѧي بمѧوت صѧاحبه  كمѧا  ، أجѧلعلѧى نتفѧاع ھѧذا وز تعليق حق الإــو لا يجق دائم ـــح

و إذا انقرضѧѧت الجھѧѧة الموقѧѧوف عليھѧѧا فѧѧي الوقѧѧف الخѧѧاص تحѧѧول ، الموقѧѧوف علѧѧيھم طبقѧѧة تلѧѧوى الأخѧѧرى 

نجѧده نѧه حѧق مؤقѧت أنتفѧاع وقѧف القواعѧد العامѧة و بمѧا حق الإ لكن، الوقف من وقف خاص إلى وقف عام 

  .وت المنتفع ــينتھي بانقضاء الأجل أو بم

نتفاع بملك وقفي يتمثل في إتحاد الذمة آخر لا يمكن أن ينتھي به حق الإ يضاف إلى ھذا السبب سبب       

فمѧن طبيعѧة الوقѧف ، د ـѧـن ملكية رقبة و حق انتفѧاع فѧي يѧد شѧخص واحـعن طريق جمع عناصر الملكية م

نتفѧاع علѧى ا لذلك يѧؤول حѧق الإـــرع الجزائري و تبعــق الملكية حسب المشــإذا نشأ أدى ذلك إلى زوال ح

ف الذي يتمتع بالشخصية المعنوية و بالتالي ــــم الوقــ، و تلحق الملكية باسوجه التأبيد إلى الموقوف عليھم 

  .لا يمكن تصور جمع عناصر الملكية في يد واحدة 

  

وع ـѧـنتفاع بѧالوقف يقتصѧر تطبيقھѧا علѧى ھѧذا النى زوال حق الإــإلا أن ھناك أسباب أخرى قد تؤدي إل     

يضاف إلى ھذا السѧبب ، ه  ــتحققت أسباب اـم ي زوال الوقف إذاــتتجسد في سبب مباشر يتمثل ف من الحق 

ذه الحالة الأخيرة تؤدي إلѧى انتقѧال حѧق ـــھ و إن كانتي انقضاء الجھة الموقوف عليھا ــسبب آخر يكمن ف

مسѧقط للحѧق فѧي حѧق الموقѧوف عليѧه  ي ھѧو سѧببــــنتفاع للموقوف عليه الذي حل محل الأول ، و بالتالالإ

  .نرد ھذين السببين تبعا ، بالنسبة للموقوف عليه الثاني  قـــللح و سبب منشأـــي نفس الوقت ھـالأول و ف

  

   زوال الوقف: 1.2.1.3.2.2

ا ــو بالتالـي إذا م، ي ترتيب حق الإنتفاع على الأملاك الموقوفـــة ـمباشر فالسبب الف ـيكون الوق     

من أسباب ، ك الموقوفة ملانتفاع بالأحــق الإزال زال الوقف لأي سبب من الأسباب الزوال ، تبعا لذلك 

  :انتھاء الوقف نجد 

  

  الواقف ةرد بسببنتفاع بالعين الموقوفة إذا زال الوقف انتھاء الحق الإ  

رط ـѧـشكف ـالواقة ــيتعرضوا إلى ديانم ـاء لـــأن الفقھعرفنا ف ـمن خلال الدراسة السابقة لشروط الواق    

الѧذمي  فيصح الوقف مѧن، من شروطه ، و يترتب على ذلك أنه يجوز الوقف من المسلم و من غير المسلم 

و لكѧن إذا ارتѧد المسѧلم عѧن ،  ا أو غير مسѧلم ـــن الوقف مسلمــسواء كان المنتفع م، كما يصح من المسلم 

بѧل لا بѧد  .ى الإسلام من جديѧد فѧإن وقفѧه لا يعѧود تلقائيѧا ـلو عاد إليكون وقفه باطل و د الوقف ــالإسلام بع

ي ـѧـى و أن الѧردة فـى الله سبحانه و تعالѧــلأن في الوقف معنى القربة الدائمة إلد جديد ، ذلك ــعقإبرام ن ـم

أمѧا المرتѧدة فѧإن  .المرتѧد رجѧلا ، ھذا إذا كѧان و القربات مما يبطل الوقف ادات ـلام تحبط العبـــم الإســحك

فѧإن وقفѧه يكѧون  ي ارتѧداده ــو فـــف المرتد و ھـــو إذا وق لـوقفھا يبقى قائما و لا يبطل لأن المرتدة لا تقت
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ى ردته أو مات على الردة بطل وقفه و أصѧبح ـه و إذا بقى علـــذ وقفــفإذا عاد إلى الإسلام نف، ذ  ــغير ناف

  .222 ص [35]ميراثا لورثته 

إلى ھذا الحكم لوقف بنص صريح محيلا لمبطل سبب م ينص على الردة كــالمشرع الجزائري ل في حين   

  [05]  .من قانون الأوقاف 02المادة ما تشير إليه تطبيق أحكام الشريعة الإسلامية في غياب النص حسب 

  

   الموقوف عليھانتفاع بعين الوقف إذا انقضت الجھة انتھاء حق الإ:  2.2.1.3.2.2 

ا زالت ـــو عليه إذا م،   ذه الأخيرةـلفائدة الجھة الموقوف عليھا بعد زوال ھبالوقف نتفاع يزول حق الإ    

ق ــزال تبعا لذلك ح،  أو انقرضتا كالجمعيات و المؤسسات ـوف عليھــة الموقـة للجھــة المعنويـالشخصي

لوصيــة و ھي الجھـة المكلفة بالأوقاف المتمثلة اة ـإلى السلط حقالذا ـھ ة و آلــلاك الوقفيــا بالأمــانتفاعھ

  . في وزارة الشؤون الدينية و الأوقاف 

  

   الآثار المترتب على انتھاء الوقف: 2.3.2.2

زال الوقف لأي سبب و إن د ، لكن إذا حدث ــه التأبيــنتفاع بالوقف يكون على وجعلى الرغم من أن الإ   

:  فروع  خمسة ذه الآثار خصصنا لھا ـھ، قانونية آثار ذا الزوال ـ، نجم عن ھمن الأسباب المذكورة سابقا 

بينما في الفرع الثѧاني نتطѧرق إلѧى مسѧألة ، ف ـا الوقــي الفرع الأول قسمة الأعيان التي انتھى فيھـنتناول ف

ى ـليكѧون الفѧرع الثالѧث خѧاص برجѧوع ملكيѧة الأوقѧاف إلѧ ، ى ـتھѧـف المنـة الوقѧــــر التي تخص ملكيـالشھ

 ء الوقѧفا في الفرع الرابع نعرج من خلاله إلى مسألة زوال الشخصية المعنوية التي تنشأ بنشوـالمالك ، أم

ا ـѧـ، ليكون الفرع الأخير مѧن ھѧذا المطلѧب خاصѧا بمصѧير الأغѧراس و البنѧاءات التѧي أقامھو تزول بزواله 

   .بعد انتھاء حق إنتفاعه  بالأملاك الموقوفة المنتفع 

  

  قسمة الأعيان التي انتھى فيھا الوقف:  1.2.3.2.2

ة إلѧى قسѧمة  ـѧـإذا ما كانت أغلبية ھذه الأعيѧان  بحاج،  التي انتھى فيھا الوقف نكون أمام قسمة للأعيان     

م بѧإجراءات قضѧائية ـالعمليѧة غالبѧا مѧا تتѧشتراكھا بѧين أشѧخاص متعѧددين ، ھѧذه نظرا لإ، أو فرز للأنصبة 

فإذا ما انتھى الوقف وجب بقاء ھذه الأعيان تحت يدي حارس إلا  ، تتحقق نتائجھا ن القسمة الودية قد لا لأ

  . غاية صدور حكم يقر نصيب كل مستحق 

الموقوفѧة   الأمѧلاكھذه القسمة أغفلھا المشرع الجزائري و لم يشر إليھا ، بل لѧم يشѧر حتѧى إلѧى قسѧمة      

أمѧام ،  41 ص [97]بموجب قانون الأوقاف  كما لم يحدد الطرق الواجب إتباعھا في القسمة، أثناء الوقف 

كانѧѧت ھѧѧذه  إذاالأعيѧѧان التѧѧي انتھѧى فيھѧѧا الوقѧѧف ھѧذا الوضѧѧع تطبѧѧق قواعѧѧد القѧѧانون المѧدني المتعلقѧѧة بالقسѧѧمة 

   . الأعيان موقوفة وقفا خاصا 
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   ملكية الوقف المنتھيشھر :  2.2.3.2.2  

     ѧة  منھѧى القانونيѧرعية و حتѧات الشѧرق الإثبѧع طѧت بجميѧادة ـبداية نقول أن الوقف يثبѧنص المѧلا بѧا عم

ن الوقف يثبت بمѧا أمن قانون الأسرة تقضي ب 217، في حين المادة  10 /91من قانون الأوقاف رقم  35

الوقف بواسطة تصريح المحبس الѧذي يѧتم أمѧام الموثѧق  أوتثبت به الوصية ، أمام ھذا الوضع يثبت الحبس 

ت بواسطة حكم قضائي يؤشر على ھامش أصѧل الملكيѧة ـــو في حالة وجود مانع يثب، يحرر في شكل عقد 

  .، ھذا إذا انصب الوقف على عقار رار الورثة ـذا إقـستماع إلى الشھود و كبعد الإ

ات و ذلѧك ـانѧتھج قاعѧدة القيѧاس فѧي مسѧألة الإثبѧالجزائѧري المشѧرع  أنھѧذا الѧنص يتضح مѧن خѧلال إذ     

صѧدر بعѧد صѧدور ذي ـمن قѧانون الأوقѧاف الѧ 41في حين المادة  ،طرق إثبات الوصية على الوقف بقياس 

و تسѧجيله لѧدى المصѧالح  عقѧار قانون الأسرة تقضي بضرورة إفراغ العقد في شѧكل رسѧمي إذا كѧان محلѧـه

يجب على الواقف أن يقيد الوقف بعقد لدى الموثѧق و أن يسѧجله لѧدى : (( نص المكلفة بالسجل العقاري إذ ت

المصالح المكلفة بالسجل العقاري الملزمـــة بتقديــــم إثبات له بذلك و إحالة نسخة منѧه إلѧى السѧلطة المكلفѧة 

  )) .بالأوقاف 

رق إلѧى الجѧزاء ـѧـن أن يتطفبموجب ھذا النص يكون القانون قد ألزم الواقف بضرورة تقييد الوقف دو      

نعدام الرسѧمية د الوقف لإـــلان عقــــالإجراء ، أمام ھذا الوضع لا يمكن الحكم ببطھذا إغفال  نالمترتب ع

  .رض الإثبات ليس إلا ــة بغـــليبقى تقرير الرسمي، بتوافر أركانه أو ينشأ ن الوقف يتم لأ

 د شѧھر ھѧذا التصѧرف ـالرسمي وجب علѧى الموثѧق المحѧرر للعقѧو عليه إذا ما تم تحرير العقد في شكله     

ص مѧن إجѧراء الشѧھر الѧذي ـѧـو إذا ما انتھى الوقف كѧان مѧن الضѧروري شѧھر ملكيѧة الوقѧف المنتھѧي للتخل

ة الوقѧف قѧد زالѧت عنھѧا صѧفة ـن ملكيѧألام الغيѧر بѧـѧـل إعـѧـجأن ــم ، ترتب على الملكية أثناء نشوء الوقف 

  .واع التصرفـــل أنـــن من حق مالكيھا التصرف فيھا بكالوقف و بالتالي يكو

  :  ذه الحالات نجدـ، من بين ھ و لنا أن نتصور ھذا الوضع في الحالات التي يبطل فيھا الوقف     

  الوقف المخالف للشريعة الإسلامية  – 1

  الوقف المحدد بزمن  – 2

  وقف الصبي سواء كان مميزا أو غير مميز  – 3

  وقف المجنون و المعتوه  – 4

  الدين يستغرق جميع أملاكه و كانوقف المريض مرض الموت إذا كان مدين  – 5

ي ــر الحكم القضائـ، وجب شھ إذا كان الوقف المبطل قد تم شھرهف، في مثل ھذه الحالات يبطل الوقف     

المتضѧѧمن إعѧѧداد مسѧѧح  75/74م ـر رقѧѧـمѧѧن الأمѧѧ 16وقف عمѧѧلا بأحكѧѧام المѧѧادة ـѧѧـذي يقضѧѧي بѧѧبطلان الـѧѧـال

نتھى لمر على عاتق من آلت إليه ملكية عقѧاراـالأراضي العام و تأسيس السجل العقاري ، و يقع عبء الشھ

  :يرفق طلب الشھر بوثائق تثبت ما يلي  أنعلى ، 440 ص [87]وقفه 
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 الملكية  أصل -

 الوثيقة المنشأة للوقف  -

 صفة طالب الشھر  -

  نسخة من الحكم الذي يقضي ببطلان الوقف  -

التي حالات ال ه من خلالـنه يمكن توقعأإلا ، الرغم من أن المشرع لم ينص صراحة على ھذا الأثر فب   

  . يتقرر فيھا زوال الوقف

في إذ  ،ه ــسم الوقف عند نشوئإو لا يفوتنا في ھذا المقام الحديث عن مصير الدفتر العقاري الذي منح ب    

ѧى الجھѧام أو إلѧف العѧي الوقѧا ـغالب الأحيان يسلم إلى السلطة أو الھيئة المكلفة بالأوقاف فѧوف عليھѧة الموق

المحكمة العليا بإقرارھا  ه اجتھادـ، و لما كان الدفتر العقاري يحمل القوة ثبوتية كما عبر عن 99ص  [30]

و المرسѧوم  75/74ا للمرسѧومين رقѧم ـة طبقѧـد الملكيѧــѧـيؤسس دفتر عقѧاري علѧى أسѧاس سن(( مبدأ مفاده 

ممѧا يجعلѧه يكتسѧب القѧوة الثبوتيѧة ، فѧالنعي راءات و الشѧكليات و الآجѧال ـه للإجѧـبعѧد استكمالѧ 76/62رقم 

تسѧاير ھѧذه القѧوة  أنكѧان ولابѧد   )) .باعتماد القضاة على التصريحات دون عقѧد ملكيѧة يكѧون دون جѧدوى 

و جѧب إلغѧاء الѧدفتر العقѧاري و مѧن ثѧم ، فѧي نظѧام الشѧھر العينѧي قار التغيرات التي تطرأ على الع الثبوتية 

واقѧف لل تسواء كان، صدور دفتر عقاري آخر يعترف بالملكية لمن عادت إليه  م الوقف معـسإالذي حرر ب

  .هــورثتلنفسه أو 

  

   رجوع ملكية الأوقاف إلى الواقف :3.2.3.2.2

  

لا ، كالحالة التي يترتب فيھا ــيتحقق ھذا الأثر في الحالة التي يزول فيھا الوقف بسبب البطلان مث     

الذي يستغرق دينه ي ، وقف المدين ــالوقف على مال غير مملوك للواقف ، وقف المجنون و الصب

  .ممتلكاته 

للقواعد العامة يترتب على التصرفات  فقا في مثل ھذه الحالات يكون الوقف باطلا ، و عليه فإنه و و    

الباطلة إعادة الحال إلى ما كان عليه ، لذلك كانت النتيجة الحتمية التي تترتب في ھذه الحالة ھي عودة 

غير أنه إذا كان الأمر يتعلق بالعقار وجب إتمام إجراءات الشھر حتى يصبح  ،ملكية الموقوف إلى الواقف 

  .الواقف مالكا 

   زوال الشخصية المعنوية للوقف:  4.2.3.2.2 

يترتب على زوال الوقف زوال الشخصية المعنوية للوقف ، بحيث لا يمكن أن تستمر الشخصية      

على اعتبار أنھا شخصية  الوقف و تزول بزواله نشوءالمعنوية للوقف في غياب ھذا الأخير ، فھي تنشأ ب

  .ملازمة للوقف 
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ف و انتھѧاء ـالمعنويѧة للوقѧف بمثابѧة أثѧر قѧانوني يترتѧب علѧى زوال الوقѧجل ذلك كان زوال الشخصية أمن 

حѧѧق لن توقعѧѧه بالنسѧѧبة ـي لا يمكѧѧـѧѧـر القانونـѧѧـنتفѧѧاع الѧѧذي كѧѧان مترتبѧѧا علѧѧى تلѧѧك الأمѧѧلاك ، ھѧѧذا الأثحѧѧق الإ

  .وفق القواعد العامة  نتفاعالإ

كمѧا ه مѧثلا ـѧـويѧة للموقѧوف عليى زوال الشخصѧية المعنـف لا يمكن أن يѧؤدي إلѧــأن زوال الوق و الملاحظ 

الѧدليل علѧى  لأن ھذه الأخيرة ھѧي شخصѧية منفصѧلة عـѧـن شخصيѧـة الوقѧف قف العام ھو الشأن بالنسبة للو

بزوال الجھة الموقوف عليھا ينتقل الوقف إلى الجھة الوصѧية علѧى ھѧذا النѧوع مـѧـن الوقѧف ألا ھѧي ذلك أنه 

أغفلѧه المشѧرع الجزائѧري و لѧم يتضѧمنه قѧانون الأوقѧاف رقѧم ھѧذا الأثѧر ،ارة الشؤون الدينية و الأوقѧاف وز

91/10 .  

  

   حق انتفاعه اءانتھ بعدمصير الأغراس و البناءات التي أقامھا المنتفع :  5.2.3.2.2

  

ف و لا ـتلحѧѧق بالوقѧѧ، بھѧѧا إن الأغѧѧراس و البنѧѧاءات التѧѧي أقامھѧѧا الموقѧѧوف عليѧѧه ثѧѧم انتھѧѧى حѧѧق انتفاعѧѧه     

ل يكѧون مѧن حقѧه أو ـ، بأو الأرض الموقوفة ن حقه تملك ھذه المنشآت ــا ليس مــكمن أن تنفصل عنه ـيمك

  .ليس إلا من حق ورثته المطالبة بقيمتھا 

  

نتفاع بالأملاك الموقوفة و لا يسري على  غيره من أوجه حѧق مثل ھذا الأثر يقتصر تطبيقه على حق الإ   

يجوز للمنتفع تملك الأرض بما فيھا مѧن ث ـــبحي،  المدنيالقانون ه في لينتفاع ، سيما ذاك المنصوص عالإ

 أو كانѧت قيمتھѧاعѧن تسѧديد قيمھѧا  ھѧذا الأخيѧر ز ــѧـإذا عجمنشآت مѧع دفѧع قيمѧة الأرض إلѧى مالѧك الرقبѧة 

نتفѧاع نتفѧاع بѧالأملاك الموقوفѧة تختلѧف فѧي أحكامھѧا عѧن حѧق الإمرھقة له ،  ھذا ما يؤكد أن طبيعة حق الإ

  .الملكية حق زول ي، لأنه بنشوء الوقف مة في القواعد العا

ة خاطئѧѧة لا ـѧѧـھѧѧي إحال، إن إحالѧѧة المشѧѧرع الوقѧѧف الخѧѧاص علѧѧى قواعѧѧد القѧѧانون المѧѧدني نѧѧرى و بالتѧѧالي     

  .المصطلح  توحد أحكام الحقان و إن بين تمايز الختلاف و لإتستقيم و المنطق القانوني ، نظرا ل

  

نتفѧاع منصѧبة علѧى أسѧباب انتھѧاء حѧق الإنقول أن دراستنا في ھѧذا المجѧال كانѧت ھذا الفصل في ختام       

   مѧن ھѧذه الأسѧباب ، كѧان الѧبعض  انتھائѧهذا الآثѧار القانونيѧة الناجمѧة عѧن ـѧـبأوجھه المتعددة قيد الدراسة و ك

مختلفة  الأسبابذه ــت ھــحالات كانأغلب الو في ا ـ، بينمبين أوجه الحق أو إشتراك محل تقاطع  و الآثار 

  . ود إلى اختلاف طبيعة أصناف الحقــعل السبب في ذلك يـو متباينة  و لع

نتفѧاع المنصѧوص عنѧه فѧي القѧانون المѧدني و باعتبѧاره حقѧا مؤقتѧا اشѧتمل علѧى أسѧباب فبالنسبة لحق الإ     

وت المنتفѧع ، ھѧلاك ـѧـتتعلق بزواله منھا ما نص عليھا المشѧرع صѧراحة كتلѧك المتعلقѧة بحلѧول الأجѧل أو م
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ھѧا صѧراحة كالتقѧادم ليرى غيѧر منصѧوص عـب أسباب أخايضاف إلى ھذه الأسب،  ستعمالالإالشيء ، عدم 

  .اع إلى الرقبة ـنتفالمكسب أو النزول عنه ، الإدغام بضم حق الإ

 لأنѧهالمالѧك  ىتتمثل في رد الشيء المنتفѧع بѧه إلѧلتبقى مسألة زوال الحق مسألة يترتب عنھا آثار قانونية    

نتفѧاع عقѧارا أجبѧر المنتفѧع علѧى رده إلѧى المالѧك و إذا انصѧب الحѧق حق مؤقت ، فإذا ما كѧان محѧل حѧق الإ

ى اعتبѧѧار أن الإسѧѧتغلال قѧѧد يѧѧؤدي إلѧѧى ـѧѧـعلѧѧى تقѧѧديم كفالѧѧة ضѧѧمانا لحѧѧق المالѧѧك عل ابتѧѧداءعلѧѧى منقѧѧول أجبѧѧر 

  .الإنقاص من قيمة الشيء المرتب عليه الحق 

  

يسѧتطيع المنتفѧع أن يطالѧب بѧرد المبѧالغ التѧي يكѧون قѧد  حѧق الإنتفѧاع بالمقابل إذا حدث و أن انتھى          

زوال الحѧق تتعلѧق بمصѧير  تثѧار عنѧد اك مسألة بالغة الأھمية ـأنفقھا في إصلاح الشيء المنتفع به ، لكن ھن

   :المدني على التفرقة بين فرضيتين ھماعمل القانون إذ ، الأغراس و البناءات التي أقامھا المنتفع 

  بإذن من المالك  عندما تكونل أغراس و بناءات ــي شكـإقامة التحسينات ف الفرضية الأولى تتمثل في أن   

ل إلѧى المنتفѧع ، و إذا كانѧت ـر العمــواد و أجــة المــھنا يلزم المالك بدفع قيم ،ع ــمما يثبت حسن نية المنتف

  .المطالبة بتملك الأرض مقابل تعويض  للمنتفعة لصاحب الأرض جاز ــھقھذه المبالغ مر

ق صѧѧاحب ـѧѧـن حـѧѧـم عنѧѧد إقامتــѧѧـه للتحسѧѧينات كѧѧانسѧѧيء النيѧѧة المنتفѧѧع إذا كѧѧان فѧѧي الفرضѧѧية الثانيѧѧة أمѧѧا     

ذه المنشѧآت علѧى نفقѧة مѧن ـѧـه إزالѧة ھـѧـمن اليوم الذي يعلم في ابتداءة تسري ـالأرض أن يطلب في أجل سن

ا  كما يجوز للمنتفع نزعھا ما لم يؤدي ـأو يطلب بقاءھا مقابل دفع قيمتھ، ن الضرر ـأقامھا مع التعويض ع

  .اق ضرر بالأرض ـذلك إلى إلح

  

     ق الإنتفѧѧاع المكѧѧرس بموجѧѧب القѧѧانون المѧѧدني ـѧѧـتخѧѧص حالتѧѧي أوردناھѧѧا كانـѧѧـت و الآثѧѧار  الأسѧѧبابھѧѧذه     

ѧѧة مقارنѧѧتنا دراسѧѧت دراسѧѧا كانѧѧة ـو لمѧѧريعات الخاصѧѧدني و التشѧѧانون المѧѧين القѧѧرناھا ة بѧѧانون اقتصѧѧى قѧѧعل

ذا ـѧـو كن ـفѧي كѧلا القانونيѧاء حѧق الانتفѧاع ـاب انتھѧـѧـن أسبـ، بحثنѧا بѧالموازاة عѧ الأوقافو قانون  87/19

  .ذه النصوص التشريعية ـن وفق ھان الحقاار التي تتمخض عن انتھاء ھذـالآث

ѧѧاء حѧѧباب انتھѧѧى أسѧѧا إلѧѧث تطرقنѧѧى ق الإحيѧѧارس علѧѧاع الممѧѧينتفѧѧة ملكيتھ الأراضѧѧة التابعѧѧـالفلاحيѧѧة ــѧѧا للدول

  : منھا نذكر  87/19بموجب قانون 

المشѧѧرع الجزائѧѧري مѧѧن مѧѧدة موقѧѧف التنѧѧازل كѧѧون ھѧѧذا الحѧѧق ھѧѧو حѧѧق قابѧѧل للتنѧѧازل و الحجѧѧز ، إلا أن      

دد ـا بعѧد غيѧر محѧـليجعѧل التنѧازل فيمѧ، تѧارة أخѧرى و التقليص تارة بين التمديد  امتذبذب اموقف كان  التنازل

و المضاربة   ب ـن أشكال التلاعـالفلاحية م الأراضيو لا ربما كان القصد من وراء ذلك ھو حماية ،المدة 

ه ـة التنѧازل و التѧي يجѧب أن تتحقѧق فѧي المتنѧازل إليѧــѧـا عمليــبھ تھذا ما تؤكده الشروط القانونية التي قيد

  . واقعيا  قابلا للتحقق نظريا لكنه صعب المنالالتنازل  نول بأن المشرع جعل مـالق ىالشيء الذي دفعنا إل
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م ـــѧـة التѧي لـѧـي الحالــاط القضائي للحق فـالحق يتعلق بالإسق نتھاءآخر لإسبب سبب ال ذاـھيضاف إلى     

ة ــك جملـــالإدارة في سبيل ذلد أن تسلك ــا ، بعـــه قانونــا المستفيد الإلتزامات المفروضة عليـــيحترم فيھ

ت أن الإدارة فѧي ـــــة أثبتــة الواقعيــإلا أن الممارس ،ا ــا قانونــھلين الإجراءات الإدارية المنصوص عـــم

 ة مجѧѧالاتـѧѧـة منتھكـѧѧـا  امتيѧѧازات السѧѧلطة العامــѧѧـق بإستعمالھـѧѧـالكثيѧѧر مѧѧن الأحيѧѧان تلجѧѧأ إلѧѧى إسѧѧقاط الح

إلغѧѧاء مѧѧن طѧѧرف تھѧѧا محѧѧل اراا جعѧѧل قرـالسѧѧلطة القضѧѧائية ممѧѧ اختصاصѧѧاتا و تعѧѧديھا علѧѧى ـѧѧـاختصاصھ

  .الھيئات القضائية 

  

اري رقم ـــى إصدار قانون التوجيه العقـكما يوجد سبب آخر للزوال تمثل في  مبادرة المشرع إل    

نتفاع إى تقرير زوال حق ـــعلذا القانون ـ، إذ عمل ھ 95/26المعدل و المتمم بموجب الأمر رقم  90/25

و كذا ، ي المؤممة و المتبرع بھا ـــي الأراضـة و ھـــة ملكيتھا للدولـن أراضي فلاحية تابعــالمستفيدون م

ق استرجاعھا من قبل ملاكھا الأصليين ـالأراضي التي وضعت تحت حماية الدولة عندما اعترف بح

  .ا ـــــشريطة أن تتحقق في ھؤلاء الشروط المقررة قانون

اختلفت في مضمونھا عن  1989كان مرد ذلك الإختيارات السياسية تبناھا المشرع بموجب دستور 

  .   الإختيارات السابقة 

سيما  ،وق الملاك الأصليين و حقوق المستفيدون ـإذا عمل المشرع في ھذا الإطار على الموازنة بين حق

غير أن عملية ، العيني كأصل و النقدي كاستثناء عندما اعترف المشرع لھؤلاء المستفيدون بحق التعويض 

  . العملية  تلكاھل القضاء بسبب التعقيدات التي رافقسترجاع كانت مرھقة الإ

فكانت من بين ،نتفاع آثار قانونية حددناھا حسب كل سبب كما نجم عن انتھاء ھذا الصنف من حق الإ     

  :الآثار القانونية الناجمة عن التنازل 

المتنازل إليه محل المستفيد الأصلي في الحقوق و الإلتزامات على أن تثبت ھذه المعاملة في شكل حلول 

ة حق الأولوية في حالة ــــرسمي ما دام أنھا تترتب على حق عيني عقاري ، لكن بالمقابل يثبت للدول

  .التنازل تمارسه بواسطة الشفعة 

اع إلى ـنتفي عودة حق الإكانت متمثلة فن طريق القضاء ـق عـأما بالنسبة للآثار الناجمة عن إسقاط الح    

خѧرين آاص ـبإعادة توزيع الحق المسقط على أشخ ھذه الأخيرة الدولة باعتبارھا مالكة للرقبة على أن تقوم 

  .محل استرجاع من بينھم الأشخاص الذين كان حق انتفاعھم 

نتفاع التي تضمنھا القѧانون تمثلѧت فѧي إرجѧاع مبѧالغ التѧأميم مѧن قبѧل لكن و بالنسبة لآثار انتھاء حق الإ     

عنѧدما ھѧذه الأخيѧرة أثѧارت إشѧكالا حقيقيѧا  ،المالك الأصلي ، و التنازل عن المنشآت بما في ذلѧك السѧكنات 

مѧѧن قѧѧانون التوجيѧѧه العقѧѧاري المعѧѧدل و المѧѧتمم طبقѧѧا  77اعتѧѧراف المشѧѧرع بحѧѧق البقѧѧاء حسѧѧب نѧѧص المѧѧادة 

  .انون المدني لقواعد الق
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تشѧريع خѧاص ألا و ھѧو حѧق  هنتفاع كفلحق الإآخرمن أوجه وجه على ملت دراسة ھذا الفصل تشا كما     

ذا القانون كان بمثابѧة ــ، ھالمتعلق بالأوقاف  91/10نتفاع الممارس على الأملاك الوقفية بموجب قانون الإ

الѧذي مѧن الأمѧلاك عتبѧار إلѧى ھѧذا النѧوع ادة الإـم إعѧـتѧ بѧهمبادرة جريئة أقبل عليھا المشرع ، إذ و بموجب 

ѧرا للدفѧه كثيѧول عليѧة التنميـأصبح يعѧـع بعجلѧات ھمـѧن الملكيѧرى مѧناف أخѧب أصѧى جانѧادية إلѧـة الإقتصѧا ـ

الأملاك الوطنية و الأملاك الخاصة  و ھو الأمر الذي تداركه المشرع بموجѧب التعѧديل الѧذي عرفѧه قѧانون 

  .الأوقاف 

بسبب زال يحتاج إلى تنقيح أكثر ي لاإلا أنه القانون ھذا التعديلات التي عرفھا من غم رو باللكن      

ا تعلق ــسيما م ،من خلال دراستنا لھذا الفصل  عندهر الذي وقفنا ـ، الأمي منه ــالفراغ القانوني الذي يعان

 ونـالقان أحكام تضمنھاتم ــرة لــذه الفكــذلك أن ھ ،اء الحق و الآثار المترتبة على انتھائه ـــانتھبأسباب 

ن بعين ــفي القانون المدني آخذي لذات الحقن أحكام ــو مكرس مــھ على مامما دفعنا إلى إعتماد القياس  

  .الإعتبار طبيعة الحق 

اب المنصѧوص ــنتفاع بالأملاك الوقفية إلى أسباب عامة و ھي نفس الأسبحيث صنفنا أسباب انتھاء حق الإ

ال دون أن ننسѧى سѧبب ـستعمѧالقانون المدني اقتصرنا ھѧا علѧى ھѧلاك الشѧيء ، التنѧازل ، عѧدم الإھا في ليع

ورة الزراعيѧة الѧذي عمѧل علѧى إدمѧاج ھѧذا ـالثѧإلѧى قѧانون  ، بحيѧث تطرقنѧاقѧانون الان متعلقѧا بـѧـآخر مھѧم ك

لمشѧرع فيمѧا بعѧد غيѧر أن ا ،الصنف من الأملاك ضمن ملكية الدولة و تم بعد ذلك توزيعھا على مستفيدون 

كѧده أوف عليھѧا حسѧب مѧا ــــѧـمѧن قبѧل الجھѧة الموق اسѧترجاعھاق ـى حѧـѧـذا الموقف بنصه علــن ھــعدل ع

ى إرھѧاق ـѧـل قانونيѧة أدت إلـѧـأفѧرزت ھѧي الأخѧرى مشاك ھѧذه سѧترجاع الإعمليѧة غيѧر أن .قانون الأوقاف 

آت التѧي أقامھѧا المسѧتفيدون  ــѧـعѧن المنشتعلѧق بمسѧألة التعѧويض ، سѧيما مѧا الجھѧة الموقѧوف عليھѧا كاھـــل 

      ةـѧѧـع بالشخصѧѧية المعنويـــѧѧـالوقѧѧف لأنѧѧه يتمتعѧѧاتق ى ـѧѧـعѧѧبء التعѧѧويض عل عـѧѧـقن المفѧѧروض أن يـѧѧـفكѧѧان م

  .و ليس الموقوف عليھم 

 الأوقافون ــــذا قانـــى و كـون الإحتياطات العقارية الملغــى قانون الثورة الزراعية قانــيضاف إل     

ا يؤدي إلى ـــــذا مــــضمن الوعاء العقاري للدولة ، ھصراحة بإدماج  الأملاك الوقفية  انيقر انذلال

ل على إيجاد آلية للعمل ــعمالرع ــــن المشــما يتطلب مم ، وقاف الأإحجام الأفراد عن الإقدام على إنشاء 

ق التنمية الإقتصادية من ـــــي تحقيــــدور فن ــه مـــا لــالملحة لم الموازنة بين مصلحة الوقف مـن أجل

  .ة أخرى ـــــمن جھن السكن ـو حاجة الدولة إلى تلبية احتياجات  الأفراد م،  جھة 

اع بѧالأملاك ــѧـنتفق الإـحѧتوصلنا في ھذا السياق إلى أن عملية القياس قد لا تخدم بعѧض أسѧباب انتھѧاء كما 

ر الإدغѧام و الѧذي لا ـــѧـاب نذكـــѧـذه الأسبـѧـالعامѧة ، مѧن بѧين ھ الموقوفة بخلاف ما ھو مكرس في القواعد

نتفѧاع المترتѧب علѧى ى مالѧك الرقبѧة لأن حѧق الإـѧـنتفѧاع إلتقبله طبيعة الوقف ، بحيث لا يمكن عودة حق الإ

  .الوقف يكون على وجه التأبيد 
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ي القѧانون ـѧـه فـѧـليوص عنتفѧاع المنصѧيضاف إلى ھذا السبب الأجل الذي يقتصѧر تطبيقѧه علѧى حѧق الإ     

ق الѧذكر يكѧون علѧى ـــѧـا سبـѧـالѧذي و كم، نتفاع الناجم عن الأملاك الوقفية المدني و لا يسري على حق الإ

دة زمنيѧة فھѧو باطѧل و عѧديم ـون محѧدد بمѧــѧـف يكـѧـل وقـѧـوجه التأبيد و بالتالي فھو غير مѧرتبط بأجѧل و ك

  .الأثر 

ذا الصѧنف تتمثѧل ـــا على ھــنتفاع بالأملاك الوقفية يقتصر تطبيقھكما يوجد ھناك أسباب لإنتھاء حق الإ    

  .ن ھذا الحق ينشأ بنشوئه و يزول بزواله لأ، في الوقف 

  

اف لبعض ــون الأوقـال قانــإغفــي ھ ، خلال دراستنا لھذا الفصل نتيجــة توصلنا إليھا مــن أھم و ك    

ذا القانون استنبطنھا ــة لھــــة بالنسبــأو على الأقل ليست واضح ، ن الوقفــة عــة الناجمـــار القانونيالآث

  :ي ھذا المجال نذكر منھا ـــمن دراسات فقھية ف

  ـ قسمة الأعيان التي انتھى فيھا الوقف 

  ـ زوال الشخصية المعنوية للوقف 

  ون الأوقاف ــــن قانــــھو إخراج المشرع الوقف الخاص م و مما زاد من تعقيد الدراسة في ھذا المجال

  . ن ابين الحقالواضح و الصريح المتباين و و إلحاقه بالقانون المدني رغم الإختلاف 

  

ار قانونية ـــم عن ذلك آثـد أن ينجـمن المؤك، ا نشأ ــنتفاع إذا مأن حق الإ نقولھذا الباب  خلاصةفي       

ار واضѧحة المعѧالم ــѧـثذه الآـت ھѧـــد كانــ، و لق الحقوق و الإلتزامات يتحملھا الأطرافلا تخرج عن فكرة 

كمѧا عملѧت  ،بشѧكل أدق  ھامــѧـو لا يطرح بشأنھا أي إشكال ، سيما و أن القانون المدني قد عمل علѧى تنظي

ة لѧبعض ــة المنظمــذي اعترى التشريعات الخاصـد الفراغ الــى سـأحكام ھذا الحق بموجب ھذا القانون عل

  .أي تعارض أو تناقض ك ـذلل ـــلا يشك عندمااع ، ــنتفأوجه حق الإ

نصѧوص القѧانون المѧدني فѧي التكفѧل بتنظѧيم ھѧذا الحѧق إلا أن الممارسѧة العمليѧة أثبتѧت نجاعة لرغم من باو 

م و لعѧل السѧبب فѧي ذلѧك يعѧود إلѧى ـو عزوف الأفراد عن جعل ھذا الحق محل معاملاتھѧ ــهود الأحكامـجم

المنتفѧع  الخاصية التي يتمتع بھا الحق كونѧه حѧق مؤقѧت يѧرتبط انتھائѧه بانتھѧاء الأجѧل المحѧدد لѧه  أو بوفѧاة 

كѧي و من ثم تقدير قيمته ھذا ما يشكل صعوبة في معرفة الوقت المحدد لإنتھائه  ،حتى و لو لم يحل الأجل 

  .يكون محلا لمعاملاتھم 

  

نتفاع تصبح الملكية مجزئة بين شخصين ھما مالك الرقبة و صاحب حق نه و بنشوء حق الإأكما      

ؤدي لا محال إلى الحد من فكرة ـنتفاع ينتفاع ، ھذا الوضع الذي تؤول إليه الملكية بعد تقرير حق الإالإ

  .نتفاع ن حق الإو بالتالي يساھم في خلق وضع يصعب معه التصرف في الرقبة بمعزل ع، تداول المال 
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ب قانون ــنتفاع الممارس على الأراضي الفلاحية بموجمثل ھذا الوضع لا يطرح بالنسبة لحق الإ     

ن منظور ـنتفاع من الأملاك الوقفية ، ذلك أن حق الإـم عـنتفاع الناجق الإـة لحــبالنسب ىو لا حت،  87/19

 ه بموجبليالمنصوص عنتفاع بالنسبة لحق الإ الأمرس ما ھو عليه ـم ، عكــق دائــو حـھذين القانونين ھ

ھذا لأن  ،ال ـة عناصر الملكية إلى الحد من تداول المــن أن تؤدي تجزئــه لا يمكــالقواعد العامة ، و علي

ار قانونية عملت في حد ذاتھا ــــز  يترتب على كسبه آثـھو حق قابل للتنازل و الحجالصنف من الحق 

  . رد عليھاـالتي ي نا لحماية ھذا النوع من الأراضيعلى تقيد الحق ضما

روط ــق مؤبد يتقيد مستحقيه بشــنتفاع المترتب على الأملاك الوقفية ھو الآخر ححق الإبالنسبة لو حتى 

ذه الآثار قائمة ما دام ـــالواقف يضاف إلى ذلك ما يمليه القانون من إلتزامات في ھذا المجال ، و تبقى ھ

ض عن ذلك آثار ـــق ذكرھا تمخـــاب السابــن الأسبــفإذا حدث و أن انتھى الحق بأي سبب م الحق قائما ،

ون الأوقاف المعدل و المتمم و التي نأمل أن ـم بموجب قانــة المعالــن واضحــم تكــلذه الآثار ــقانونية ھ

  .يتداركھا المشرع مستقبلا 

قتراحات لمعـاجلة النقائص التي تم إبداء بعض الإ و بناء على كل ما سبق قوله نرى من الضروري   

الآثار الناجمة عن كسب و انتھاء حق  ه تناولناو الذي من خلال عرضھا  من خلال دراستنا لھذا الباب

  . الإنتفاع بأوجھه المتعددة  

  

  بالنسبة للقانون المدني  : أولا 

  

و انتھائه لقد تضمن القانون المدني أحكام عملت على تحديد الآثار التي تترتب على قيام حق الإنتفاع 

  .تحديدا دقيقا و شاملا بما لا يثير أي نقص ، لذلك ليس لنا أي إقتراح في ھذا المجال 

  

   87/19 رقم بالنسبة لقانون: ثانيا 

  :أھم الإقتراحات التي يمكن إبداؤھا حول حق الإنتفاع المكرس بموجب ھذا القانون ھي      

  

ـ تفعيل الحماية القانونية و الجنائية للأراضي الفلاحية عن طريق خلـق أو إنشاء لجان للتفتيش على  1

دانية و اتخاذ المستوى المحلي و المركزي تكون لديھا الجرأة على خوض غمــــار المراقبــــة المي

  .القرارات اللازمة لردع مرتكبي المخالفات و إحالتھم على العدالة  

  

، في حالة إخلال ـ تفعيل الديوان الوطني للأراضي الفلاحية لكي يتكفل بحماية  العقار الفلاحي  2

  .المستفيدين بالإلتزامات المفروضة عليھم قانونا 
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لطالما أرھقت ن أجل استغلال الأراضي الفلاحية و ھي المسألة مـ تحفيز البنوك على تمويل الفلاحين ،  3

  .كاھل الفلاحين البسطاء 

  

ـ خلق ضوابط قانونية تكون كفيلة بردع الموظفين المكلفين بتطبيق القواعـد القانونية الخاصة بحماية  4

  .ھذا النوع من الأراضي في حالة التھاون أو التواطؤ 

  

تلبية  إلىـ العمل على إعداد نصوص قانونية خاصة يكون من شأنھا تحقيق الموازنة بين الحاجة  5

احتياجات المواطنين و الدولة في إنجاز المشاريع عامة و السكنات من جھة  و المحافظة على وعاء 

  .الإندثار و الإضمحلال من جھة أخرى خطر العقاري الفلاحي من 

  

لأراضي الفلاحية على الطابع الجماعي تماشيـــا و نظـــام إقتصاد اإستغلال في  الفرديـ تغليب طابع  6

  .السوق المتبنى من طرف الدولة 

  

الدعم المالي ، تخفيـــض الضرائب  : ـ العمل على تعزيز ثقة الفلاح بالأرض بواسطة أدواة عدة منھا  7

  .تخصصين تدعيم عن طريق دورات تكوينية تخص تقنيات الزراعة من طرف م

  

ـ إجبار الفلاحين على الإنخراط في شركات التأمين من أجل تغطية الأضرار الناجمة عـن بعض  8

  .الكوارث الطبيعية أو بعض الأمراض التي تمس بالمحاصيل الزراعية 

  

  بالنسبة لقانون الأوقاف : ثالثا 

  :الوقفية ھي التي نراھا تتعلق بحق الإنتفاع الممارس على الأملاك الإقتراحات    

ـ تفعيل آليات الإستثمار في مجال الأوقاف لاسيما الأوقاف العامة ، و فتح البـاب أمام الإستثمارات  1

المجال و التأكيد علـــى طرق الإستغلال المشروعة ھذا الأجنبية مع الإستفادة من تجارب الدول الرائدة في 

  .وفقا لما تقتضيه أحكام الشريعة الإسلامية 

  

و إستغلال الأملاك نشاء بنوك إسلامية لا تتعامل بالفوائد الربوية من أجل تمويل مشاريع الإستثمار ـ إ 2

  .الوقفية 
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   ـ التخلي أن أسلوب التسيير المركزي في المجال الإداري و المالي و إسناد ھذه المھام إلـى ھيئات  3

  .مجال الإستثمار إقليمية التي تكون أدرى بشؤون و احتياجات السكان في      

  

  ـ ضرورة أن يتضمن قانون الأوقاف أحكام تتعلق بتنظيم عقود استغلال الأراضي الفلاحية الوقفية  4

  دقيقا ، على أن تشمل ھذه الأحكام أركان العقود     تنظيماعقد المزارعة ، عقد المساقاة ، عقد الحكر ـ  –     

  و الآثار الناجمة عنھا       

  

  .مين قانون الأوقاف حكم يفيد بأن زوال الوقف يؤدي إلى زوال شخصيته المعنوية ـ ضرورة تض 5

  

من قانون الأوقاف بغرض التأكيد على أن البناءات و الأغراس لا تعتبر ملك وقفي  25ـ تعديل المادة  6

  .تماشيا و موقف فقھاء الشريعة الإسلامية 
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   الـخـاتــمــــة

  

نتفاع على غرار الحقوق العينية الأصلية بعناية خاصة من طرف المشرع الجزائري  لقد حظي حق الإ     

و انتقاله  ي تضمنت أسباب كسبه ـكانت ھذه العناية كفيلة بتحديد مفھوم ھذا الحق و كذا طبيعته القانونية الت

راف المتعاملين به ، سواء كان ذلك وق الأطـــــن حقـــــو ما ينجم عن ذلك من آثار قانونية بغرض تأمي

  .ات الخاصة التي كانت محل دراسة ـــى التشريعـــي أو حتـــــمن منظور القانون المدن

سѧتغلال الأرض بسѧبب ال المالѧك لإــــأداة قانونية ناجعة لمعالجة حالات إھم كونهو تظھر فعالية ھذا الحق 

و لا  المنوطة بھѧا  ة الإجتماعية ــــق الوظيفــة بتحقيـــتبطكون أن الملكية مر ،العجز المادي أو الجسماني 

ر الѧѧذي عمѧѧل المشѧѧرع الجزائѧѧري علѧѧى ــѧѧـينبغѧѧي تعطيѧѧل النفѧѧع العѧѧام النѧѧاجم عѧѧن عѧѧدم الإسѧѧتغلال و ھѧѧو الأم

  .نتفاع تضمنھا القانون المدني ق الإــــم حــتحقيقه من خلال سنه لجملة من القواعد التي تحك

  

ق و الآثار ـأدق مفھوم الحلتحدد بشكل  نتفاعالتشريعات الخاصة المنظمة لأحكام حق الإثم جاءت      

نظرا  ع لآخر ــن تشريــة مــمختلفة و متباينھذه التشريعات ن التمتع به كانت ــة عــة الناجمــالقانوني

على أراضي فلاحية ا ھذا الحق ، من حق انتفاع يترتب ــي يترتب عليھــة التــة الملكيــختلاف طبيعلإ

  .نتفاع يرد على أملاك ذات طابع وقفي إحق  إلىة ملكيتھا للدولة ـــتابع

  

ة الناجمة عن ـــار القانونيـرة الآثـــنتفاع بأوجھه المتعددة انعكست على فكو لعل مراعاة طبيعة حق الإ   

  .ع لآخر ــــتشرين ـمھي الأخرى ة ـــالتمتع بالحق في شكل إلتزامات و حقوق وجدناھا متباين

نتفاع في التشريعات و مھما كانت درجة التفاوت و الإختلاف في الآثار الناجمة عن التمتع بحق الإ

فعلا على تكريس الحماية  ت ــد عملـھذه الآثار ق لم تكن إذالا ترقى إلى درجة الإھتمام فإنھا  لخاصة ا

ة ــق التنميــو تحقي، ة ــــن جھـذا مـعليھا ھالقانونية اللازمة و المرافقة لطبيعة الأملاك التي تترتب 

إذ ، من جھة أخرى ا ـ أملاك وطنية و أملاك وقفية ـ ــي شملتھــلاك التــن الأمـالإقتصادية المرجوة م

  .ا في مجال التنمية مو المعول عليھ صادية الإقتمثلث الأملاك ل ينأصبحت تشكل ضلع

  .غير أن ھذه النتيجة لم تتجسد بعد بشكل يبعث على الإرتياح للأسباب التالية    

      

ا ـــذا مـنقول أن نتائج ھذا القانون لم تكن تخدم الأھداف المسطرة ، ھ  87/19بالنسبة لقانون        

ي للأرض ـالمستثمرات الفلاحية ، مما حال دون الإستغلال الفعلفيھا أغلب  تعكسه المشاكل التي تتخبط 

و في حالات أخرى ، ع أو الإيجار ـق البيـن طريـعنتفاع بسبب إھمال أو تصرف المستفيدون في حق الإ

  :التالية  للعواملد ذلك اء فوقھا ، و يعوـــتم تحويل الوجھة الفلاحية للأرض لأغراض غير فلاحية بالبن
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ـѧѧ صѧѧعوبة الإنسѧѧجام بѧѧين أعضѧѧاء المسѧѧتثمرة و كثѧѧرة الخلافѧѧات فيمѧѧا بيѧѧنھم ، نظѧѧرا لتغليѧѧب المشѧѧرع لطѧѧابع 

ممѧѧا دفѧѧع بѧѧالبعض إلѧѧى تجزئѧѧة  ،شѧѧيوع  فѧѧي شѧѧكلعنѧѧدما نѧѧص علѧѧى ممارسѧѧة الحѧѧق الإسѧѧتغلال الجمѧѧاعي 

   .المستثمرة مخالفين النصوص القانونية في ھذا المجال 

  

  .المستفيدون من طرف البنوك ـ صعوبة التمويل التي يواجھھا 

  

ا قѧѧانون ــѧѧــѧѧ عѧѧدم إسѧѧتقرار الوعѧѧاء العقѧѧاري للمسѧѧتثمرات الفلاحيѧѧة بسѧѧبب عمليѧѧات الإسѧѧترجاع التѧѧي تضمنھ

  ا و المؤممѧة ـرع بھѧـѧـالأراضѧي المتب ھـѧـذه  التوجيه العقاري المعدل و المѧتمم ، مسѧت عمليѧات الإسѧترجاع

         و حتѧѧى الأراضѧѧي التѧѧي وضѧѧعت تحѧѧت الحمايѧѧة ، ھѧѧذا مѧѧا أدى إلѧѧى زعزعѧѧت الثقѧѧة فѧѧي نفѧѧوس الفلاحѧѧين 

    . و التشكيك في القيمة القانونية للسندات التي بحوزتھم 

    

ممѧا أدى بالجھѧات ، م ـѧـالدائ اعـنتفѧالإق ـѧـة بإسѧقاط حـѧـة المتعلقـѧـدم احترام الإدارة للإجراءات القانونيـــ ع

  . ھذا النوع من القراراتو بطلان القضائية إلى الحكم بإلغاء 

  

اع أدت إلѧى ـــѧـنتفالمتنѧازل إليѧه بموجѧب حѧق الإ أوـ الشروط القانونية التي فرضھا المشرع علѧى المسѧتفيد 

بالتنѧازل إلѧى أن ا أدى ــѧـعرقلة تداول الحق ، سѧيما فѧي حѧالات التѧي يكѧون فيھѧا الحѧق محѧل رھѧن ، ھѧذا م

  .يكون ممكن قانونا غير محقق واقعيا 

  

ا ساھم بشكل ـــــحق الشفعة ، ممممارسة لجھاز الديوان الوطني للأراضي الفلاحية المسند إليه تام ـ غياب 

  .ة ــــــلات عقاريـــمباشر في فقدان العديد من الأراضي الفلاحية كانت محل معام

  

علما  ،ذه الأراضيـيعمل على مراعاة مميزات ھكفيل بتنظيم أحكام الشفعة ـ غياب تام لقانون خاص يكون 

  .أنه كانت ھناك محاولة لمشروع قانون الشفعة باءت بالفشل 

  

م اة عن القيــــ عجز و ضعف الأجھزة الإدارية المتمثلة في مديريات الفلاحة و كذا مديريات أملاك الدول

  . ن الأراضي بالدور المنوط بھا لحماية ھذا النوع م

  

ى ــــإلبالمشرع ع ـــمما دف، تحقيق أھدافه  و عدم كل ھذه العوامل و أخرى ساھمت في فشل القانون     

  .ذه الأراضي ــن ھـــإعادة التفكير في صياغة قانونية مغايرة تعمل على تدارك الوضع و حماية ما تبقى م
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    ѧـبالفعل ، تمت الموافقة على مشروع القانون الذي يحدد شروط و كيفيѧة ـات استغѧي الفلاحيѧلال الأراض

س الѧوزراء مѧن جملѧة الأحكѧام التѧي تضѧمنھا ـمѧن قبѧل مجلѧ 2010مѧاي  11التابعة ملكيتھا للدولѧة بتѧاريخ 

  :المشروع ھي 

  

ذه الأراضѧي ــــѧـاز ھــѧـي أو حــѧـراضكل شخص سبق له أن أبرم صفقات بشأن ھذا النوع من الأ إقصاءـ 

  .خرقا للقانون الجاري به العمل 

  

از يخѧول ـنتفѧاع مѧن حѧق دائѧم إلѧى حѧق انتفѧاع فѧي شѧكل امتيѧيتحѧول حѧق الإھذا القѧانون ـ بموجب مشروع 

  .سنة تكون قابلة للتجديد  40لصاحبه حق استغلال الأرض لمدة 

  

مشين  ه سلوكـبھذا النوع من الأراضي كل من كان ل ستفادةالإـ التأكيد مرة أخرى على الإقصاء من 

  .  خلال حرب التحرير و كل شخص يحمل جنسية أجنبية 

  

ي الѧديوان ـــѧـالممثلѧة فـ تضمنت مسودة مشروع القانون مѧادة جوھريѧة تتمثѧل فѧي قيѧام السѧلطات العموميѧة 

تѧم تحويلھѧا عѧن ي  لأمѧلاك الدولѧة التѧ بنѧزع جميѧع الأراضѧي الفلاحيѧة التابعѧة، الوطني للأراضي الفلاحية 

ي سѧيعاد توزيعھѧا بموجѧب ـѧـطابعھا الفلاحي من قبل أصѧحابھا الحѧاليين و تصѧنيفھا فѧي قائمѧة الأراضѧي الت

و الأمر الذي سيسѧفر علѧى مشѧاكل لا ـــي ، و ھـــر رجعــھذه المادة ستكون محل تطبيق بأث ،الإمتياز  عقد

  .حصر لھا 

  

ألف ھكتار من مساحة ھذا النѧوع مѧن الأراضѧي  150ت وزارة الفلاحية ما يقارب في ھذا الإطار أحص   

ت أغلبھا فѧي إنجѧاز مرافѧق ــــواص استغلـالتي تم تحويلھا عن طابعھا الفلاحي ، تعود ملكيتھا للدولة و للخ

  . 87/19ون ـة لقانــعمومية و تجمعات سكانية  ، و ھو ما يشكل مخالف

القѧѧانون حالѧѧة مѧѧن المѧѧد و الجѧѧزر بѧѧين الطѧѧاقم الحكѧѧومي و المنظمѧѧات التѧѧي تعنѧѧى و لقѧѧد عѧѧرف مشѧѧروع ھѧѧذا 

  .ان ـبالدفاع عن حقوق الفلاحين ، ھذا ما أدى بتفضيل طرح مشروع القانون على البرلم

  .ليبقى السؤال الذي يطرح نفسه ھل سيسفر مشروع القانون عن الحلول اللازمة لتحقيق النتائج المرجوة ؟ 

ع و نطمح أن ـنقدم جوابا عن ھذا التساؤل إلا بعد صدور القانون و تطبيقه على أرض الواق لا يمكننا أن

ختيارات ل البعد عن التأثر بالإــــيكون مشروع ھذا القانون مبني على دراسة قانونية واقعية تكون بعيدة ك

  .السياسية 
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  :أما المقترحات التي نرھا ضرورية تخدم موضوع البحث ھي كالتالي    

  

  بالنسبة للقانون المدني : أولا 

  

 881إلى  674المنصوص عليھا في المواد الأصلية ـ إدراج المشرع لحق الحكر ضمن الحقوق العينية 1

  .أصلي أغفله المشرع رغم التعديلات التي عرفھا ھذا القانون باعتباره ھو الآخر حق عيني 

  

من القانون المدني و ذلك بإحداث  844ـ تعديل بعض مواد القانون المدني أخص بالذكر نص المادة  2

الذي ينشأ بنشوء فقرة أخيرة تتضمن الوقف كسبب من أسباب كسب و انتقال حـق الإنتفاع بالوقـــف 

  .الوقف و يزول بزواله 

  

ة لا شفعة في الوقف إذا كان الغرض منھا من القانون المدني بإضافة فقرة أخير 798ـ تعديل المادة  3

  .ضم ملكية الرقبة إلى حق الإنتفاع 

  

لھذا و لحماية القانونية ا تفيدتكرس الأحكام  ةضمن القانون المدني نصوصا صريحتـ كما يجب أن ي 4

  .الصنف من الأملاك 

  

المدة حتى تتمتع ھذه  بالتقادم مھما طالت أصل الأملاك الوقفية تأكيد على عدم إمكانية اكتسابال ـ 5

  .الأملاك العامة  أنالأملاك بنفس الحماية المقررة بش

  

الملكية  تحقيقا  ن دونـ التأكيد على إمكانية اكتساب حق الإنتفاع بالوقف عن طريق التقادم المكسـب م 6

  .لمفھوم الوظيفة الإجتماعية  للملكية 

  

  87/19بالنسبة لقانون : ثانيا 

  

من قانون التوجيه الفلاحي رقم  87/19القانون الذي يتعلق بإلغاء قانون ـ يجب أن ينبثق مشروع  1

  .و تكون أحكامه مطابقة لأحكام ھذا الأخير تفاديا لأي تناقض أو تعارض  08/16
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للتفتيش  انـــاء لجـــق أو إنشـــــ تفعيل الحماية القانونية و الجنائية للأراضي الفلاحية عن طريق خل 2

ة الميدانية و اتخاذ ــــار المراقبــــعلى المستوى المحلي و المركزي تكون لديھا الجرأة على خوض غم

  .القرارات اللازمة لردع مرتكبي المخالفات و إحالتھم على العدالة  

  

  .العقار الفلاحي  حماية ـ تفعيل الديوان الوطني للأراضي الفلاحية لكي يتكفل ب 3

  

انتفاع في ى ــــم إلــــالبنوك على تمويل الفلاحين ، سيما بعد أن تحول الحق من حق انتفاع دائ ـ تحفيز 4

  .امتياز محدد المدة ، لأن مسألة التمويل لطالما أرھقت كاھل الفلاحين البسطاء  شكل

  

اصة بحماية د القانونية الخــ خلق ضوابط قانونية تكون كفيلة بردع الموظفين المكلفين بتطبيق القواع 5

  .أو التواطؤ ھذا النوع من الأراضي في حالة التھاون 

  

على ھذا النوع ـ التكفل بإعداد نصوص قانونية تواكب صدور القانون تتضمن إجراءات ممارسة الشفعة  6

  .من الأراضي 

  

  .ي ــــــ العمل على تجميع كل النصوص القانونية في قانون خاص ألا و ھو القانون الزراع 7

  

تلبية  إلىـ العمل على إعداد نصوص قانونية خاصة يكون من شأنھا تحقيق الموازنة بين الحاجة  8

و المحافظة على وعاء  من جھة احتياجات المواطنين و الدولة في إنجاز المشاريع عامة و السكنات 

  .من جھة أخرى العقاري الفلاحي من الإندثار و الإضمحلال 

  

ام إقتصاد ـــا و نظـــالفردي للأراضي الفلاحية على الطابع الجماعي تماشي ـ تغليب طابع الإستغلال 9

  .السوق المتبنى من طرف الدولة 

  

  .ص المستفيد ــي الشخــي أن تتوفر فــــ إدراج شرط الإعتماد المالي كشرط من الشروط التي ينبغ 10

  

ض الضرائب  ـــم المالي ، تخفيدعال:  ـ العمل على تعزيز ثقة الفلاح بالأرض بواسطة أدواة عدة منھا 11

  .تدعيم عن طريق دورات تكوينية تخص تقنيات الزراعة من طرف متخصصين 
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ن بعض ــ إجبار الفلاحين على الإنخراط في شركات التأمين من أجل تغطية الأضرار الناجمة ع 12

  .الكوارث الطبيعية أو بعض الأمراض التي تمس بالمحاصيل الزراعية 

  

ع حتى لا تبقى ـا على أرض الواقــھذه الحلول نأمل أن يتداركھا مشروع القانون و يعمل على تجسيدھ    

ا و حسن استغلال كل ــحبرا على ورق ، بغرض رد الإعتبار للمستثمرات الفلاحية و زيادة مرد وديتھ

  .الإمكانيات المتاحة لضمان الأمن الغذائي 

  ون من التجارب السابقة لقانون امتد تطبيقه أكثر من عشرون سنة ألا كما يجب أن يستفيد مشروع القان 

د عزوف الدولة عن النھج الإقتصادي ـ، إذا أصبح من الضروري مراجعة أحكامه بع 87/19و ھو قانون 

  .نظام آخر مغاير  ھاو السياسي الذي رافق ھذا القانون و تبني

بمѧا يحقѧق الموازنѧة من أجل ذلك باتت مسألة تنظيم اسѧتغلال الأراضѧي الفلاحيѧة التابعѧة ملكيتھѧا للدولѧة     

حمايѧة القانونيѧة لھѧذا النѧوع مѧن الأراضѧي مѧѧن الو مѧا تتطلبѧه ، بѧين حقѧوق المسѧتفيدون و الدولѧة مѧن جھѧة  

قيѧѧق ھѧѧذه الغايѧѧة المنشѧѧودة مسѧѧألة بالغѧѧة الأھميѧѧة يجѧѧب العمѧѧل علѧѧى تح .مѧѧن جھѧѧة أخѧѧرى  ضѧѧمحلالالإخطѧѧر 

و الفعالѧة بكѧل    و توفير آليات الرقابѧة المسѧتمرة) القانونية ، التقنية ، المادية ، البشرية ( بمختلف الوسائل 

  .شفافية في الميدان 

  

  فيما يخص قانون الأوقاف : ثالثا 

  

النوع من الأملاك لا سيما ذا ـول أن ھـم ، نقـالمعدل و المتم 91/10قانون الأوقاف رقم ل بالنسبة     

 و ھو القطاع الذي ث الأملاك العقارية ـمثل ضلع من أضلاع ت ھي الأخرى تشكلـالعقارية منھا ، أصبح

المشرع الجزائري من خلال التعديلات ر الذي تفطن إليه ــالأم ،دفع بعجلة التنمية الإقتصادية لليعول عليه 

د اعترافه بآليات استثمار ھذا النوع من الأملاك في شكل عقود إيجار أو ـالتي أدخلھا على ھذا القانون عن

ستغلال خاصة عندما يتعلق الأمر بالأوقاف العامة ، بعد أن عانت ھذه الأملاك من حالات عقود إ

  : و التعدي و بالرغم من كل ذلك لازال ھذا القانون يعتريه النقص في مواطن عديدة أھمھا  ستيلاء الإ

  

  الناجمة عن التمتع بالحق أو زواله ھذا القانون لم يتطرق بشكل أدق إلى فكرة الآثار القانونية ـ 

  

    وقف د زوال الـــي يحدثھا المستغل بعــ لم يشير ھذا القانون إلى مسألة مصير الأغراس و البناءات الت

  . و ھي مسألة جوھرية 
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ف عمل المشرع على إخراج الوقف الخاص من مجال ـ بموجب التعديلات التي طرأت على قانون الأوقا

ريب لا يستقيم و الفكر القانوني  غنراه ھذا الأمر و إلحاقه بأحكام القانون المدني ، الأوقاف تطبيق قانون 

  .نتفاع بالوقف ه في القانون المدني عن أحكام حق الإلياع المنصوص عـنتفنظرا لإختلاف أحكام حق الإ

  

البشرية   وـ لا تزال عمليات البحث و التنقيب عن الأوقاف تعتريھا العديد من المشاكل و العقبات المادية 

  . القانونية مما حال دون معرفتھا و من ثم جردھا و 

  

لأن ھذا الأخير عند صدوره ، بين قانون الأوقاف و القانون المدني القانونية ـ عدم إنسجام بعض الأحكام 

رغم التعديلات التي نتفاع ال حق الإـب و انتقـــسبب من أسباب كسلم يكن يعترف بالوقف و لم يعتبره  

  . عرفھا 

  

إغفال بعض القوانين التي لھا علاقة مباشرة بالوقف ھذا الصنف من الأملاك أخص بالذكرالقوانين ـ 

         ا تشريعات صدرت قبل قانون الأوقاف ـلعقاري ، لأنھالمتعلقة بمسح الأراضي و تأسيس السجل ا

  .و لازالت سارية المفعول 

  

  :نراھا تكمن فيما يلي أما عن الحلول المقترحة في ھذا المجال     

  

 ستثماراتالإاب أمام ـستثمار في مجال الأوقاف لاسيما الأوقاف العامة ، و فتح البالإليات آـ تفعيل  1

ستغلال المشروعة طرق الإ ىو التأكيد عل المجالھذا ستفادة من تجارب الدول الرائدة في الأجنبية مع الإ

  .ا لما تقتضيه أحكام الشريعة الإسلامية فقو

  

  . ستثمارالإـ إنشاء بنوك إسلامية لا تتعامل بالفوائد الربوية من أجل تمويل مشاريع  2

  

   ى ھيئات ـــداري و المالي و إسناد ھذه المھام إلـ التخلي أن أسلوب التسيير المركزي في المجال الإ 3

  .ستثمار إقليمية التي تكون أدرى بشؤون و احتياجات السكان في مجال الإ

  

  .ة و بشرية و تقنية ـب توفير وسائل ماديــ تفعيل آليات البحث عن الأوقاف و من ثم جردھا ھذا ما يتطل 4
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  تتعلق بتنظيم عقود استغلال الأراضي الفلاحية الوقفية  ان قانون الأوقاف أحكاميـ ضرورة تضم 5

  العقود    تشمل ھذه الأحكام أركان على أن دقيقا ،  تنظيما )عقد المساقاة ، عقد الحكر  ،عقد المزارعة (     

  .و الآثار الناجمة عنھا       

  

  شخصيته المعنوية ـ ضرورة تضمين قانون الأوقاف حكم يفيد بأن زوال الوقف يؤدي إلى زوال  6

  

  

  

  ة ـات القانونيـذات فائدة في إثراء المكتبھذه المتواضعة أن تكون دراستنا  نرجوفي الأخير      

  .و نسأل الله العفو عن الزلل و التقصير 
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  1989دستور سنة  - 04

 

  يتضمن قانون الأوقاف  27/04/1991المؤرخ في  91/10القانون رقم  - 05
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  .83العدد  15/12/2002بتاريخ         
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  08 - P /FREDEREC- ZENATI : propriété et droits réels ; Revue trimestrielle -  de 

 droit civil n° 3 juillet-septembre 1990 ;  Paris-Dalloz  .    
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édition imprimé en France –Jouve ,18 rue saint Denis    paris. 
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les baux ruraux a long terme et les groupements foncières agricoles –édition 
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 . 34لعدد  05/1993/ 23       

  

  م ع المؤرخة / م ع أ د ع /أم ع أ و/01385مذكرة المدير العام للأملاك الوطنية رقم  - 69

  المتعلقة بموضوع طلبات إيقاف تنفيذ إجراء إشھار العقود الواردة  22/03/1993في       

  .ف الخواصمن طر      

  

  إثبات الملكية العقارية و الحقوق العينية العقارية في التشريع  –عبد الحفيظ بن عبيدة  - 70

  . 2006دار ھومة ، الطبعة الخامسة  –الجزائري        

  

  عدد خاص  –الاجتھاد القضائي  – 31/07/2000الصادر بتاريخ  197177قرار رقم  - 71

  . 2004سنة  1الجزء       

  

  . 2004المكتبة القانونية، دون مكان الطبع ، طبعة  -التقادم  -المستشار أنور طلبة  - 72

  

    02العدد  –المجلة القضائية  – 24/10/2001الصادر بتاريخ  218221قرار رقم   - 73

  . 2002سنة       

  

  يك كل  –الاجتھاد الجزائري في القضاء العقاري  –سعيد مقدم / د - جمال سايس / أ  - 74

  الصادر  277874القرار رقم ، 2009للنشر المحمدية الجزائر ، الطبعة الأولى سبتمبر         

  . 10/2004/ 13بتاريخ        
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  الاجتھاد القضائي  –مقال تحت عنوان التقادم المكسب  –عمار رواينية /المستشار  - 75

  . 2004للغرفة العقارية الجزء الثاني ، طبعة        

  

  محمودي عبد العزيز ـ تطھير الملكية العقارية غير الممسوحة في التشريع الجزائري  - 76

  ـ بحث لنيل درجة الدكتوراه في القانون ، كلية الحقوق جامعة سعد دحلب السنة الجامعية       

  . 2008ـ  2007      

  

  الناشر دار الفكر  -ون التقادم المكسب و المسقط في القان -المستشار محمد أحمد عابدين  - 77

  .  2002الجامعي الإسكندرية ، طبعة        

  

  التقادم المكسب و نظام السجل العيني : مقال تحت عنوان  –محمدي فريدة/ د  - 78

  . 2004مجلة الاجتھاد القضائي  للغرفة العقارية ، الجزء الثاني ، طبعة         

  

   06/02/1990المؤرخ في  90/50بموجب المرسوم التنفيذي رقم  -  79

  . 07/02/1990الصادرة بتاريخ  06الجريدة الرسمية  العدد         

  

  العقار الفلاحي نصا و تطبيقا ، النصوص التشريعية و التنظيمية  -نبيل صقر / أ  - 80

  دار الھدى للطباعة   -ا و مجلس الدولة الخاصة بالعقار الفلاحي ، اجتھاد المحكمة العلي       

  . 2008و النشر، عين مليلة الجزائر طبعة        

  

  الجزء الأول  دار ھومة  -المنتقى في قضاء مجلس الدولة  -لحسين بن الشيخ آث ملويا  - 81

  . 2006للطباعة و النشر ، بوزريعة الجزائر ، الطبعة الرابعة        

  

  دار الخلدونية للنشر    -أزمة العقار الفلاحي و مقترحات تسويتھا  -ي عجة  الجيلال/ أ  - 82

  . 2005و التوزيع ، طبعة       

 

  المتضمن إعداد مسح الأراضي العام   12/11/1975المؤرخ في  75/74الأمر رقم  - 83

  92العدد  12/11/1975الجريدة الرسمية الصادرة بتاريخ  –و تأسيس السجل العقاري     
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  الملكية الزراعية بين التفتيت و التجميع  -رضا عبد الحليم عبد المجيد عبد الباري / د - 84

  دراسة مقارنة لآليات تجميع و تنظيم الملكية الزراعية في القانون الفرنسي    -و التنظيم         
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  . 1999طبعة        

  

  المحدد لشروط تجزئة   20/12/1997المؤرخ في  97/490المرسوم التنفيذي رقم  - 85

  . 21/12/1997الصادرة  بتاريخ  84الجريدة الرسمية العدد  -الأراضي الفلاحية       

  

  منشورات  - الوقف دراسات و أبحاث  -سليم حريز ، المنقح فادي سليم حريز / د - 86

  . 1994الجامعة اللبنانية  بيروت ، طبعة سنة       

  

  الدار الجامعية للطباعة  -أحكام الوصايا و الأوقاف  -الشيخ محمد مصطفى شلبي / د - 87

  .و النشر  بيروت ، دون سنة الطبع       

  

  القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة عن مجلس  –باشا عمر  حمدي - 88

  . 2004الدولة و المحكمة العليا ، دار ھومة للطباعة و النشر ، طبعة سنة       

  

  دار الھلال للخدمات  -قانون الأسرة بين النظرية و التطبيق   - ماروك نصر الدين / أ  - 89

  . 2004الإعلامية طبعة      

  

  مجلة الاجتھاد القضائي   – 31/05/2000الصادر بتاريخ   195280قرار رقم  - 90

  .  2000سنة  1عدد خاص ج        

  

   –عن الغرفة العقارية  25/04/2001الصادر بتاريخ  198940القرار رقم   - 91

  .  2004سنة  1مجلة الاجتھاد القضائي عدد خاص ج          

  

   02المجلة القضائية العدد  28/09/1993در بتاريخ الصا 94323القرار رقم  - 92

  .  1994لسنة           
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  مجلة الاجتھاد القضائي   31/01/2001صادر بتاريخ  204958قرار رقم  - 93

 .  2001عدد خاص الجزء الأول سنة  -   

  

   1987دار الفكر ،دمشق سورية طبعة  –الوصايا و الوقف في الفقه الإسلامي  –وھبة الزحيلي / د - 94

  

  مقال تحت عنوان التصريح الكاذب يؤدي إلى حرمان الخزينة  –حسين بطيمي / أ  - 95

  .  2001ماي ، جوان  - مجلة الموثق العدد الأول  –من موارد إضافية       

  

   –الضريبة العقارية في القانون الجزائري  دراسة مقارنة  –برحماني محفوظ / د - 96

  .  2009الدار الجامعية الجديدة للنشر ، الأزاريطة  ، طبعة       

  

  الصادرة  -مجلة الموثق  –الوقف في القانون الجزائري : مقال تحت عنوان  –بوحلاسة عمر / أ  - 97

  . 2000في  جانفي         

  

  يتضمن إحداث وثيقة  26/10/2000المؤرخ في  2000/336المرسوم التنفيذي رقم  - 98

  الإشھاد المكتوب لإثبات الملك الوقفي و شروط و كيفيات إصدارھا و تسليمھا          
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  مجلة الأحكام العدلية ، الناشر مكتبة دار الثقافة للنشر و التوزيع ، عمان الأردن  - 101
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  شرح القانون المدني ، الحقوق العينية الأصلية ـ   - محمد وحيد الدين سوار /  - 102

  حق الملكية ، الحقوق المتفرعة عن حق الملكية أسباب كسب الحقوق    الأشياء  الأموال       

  .1979العينية ـ مطبعة الداودي دمشق طبعة        

  

  مقال تحت عنوان المنازعات القضائية في  –المستشار عريشي أعمر بمجلس الدولة   - 103

  .  2005لسنة  07المستثمرات الفلاحية ، مجلة مجلس الدولة العدد        

  

  المتعلقة  22/10/1998و الصادرة بتاريخ . أ /  000525تعليمة وزارية رقم  - 104

  :تعزيز المراقبة على مستوى المستثمرات الفلاحية الجماعية و الفردية : ب      

  تتضمن وضع جھاز للمتابعة و التقييم لضمان استغلال الأراضي و المباني       

  .المكونة للمستثمرة الفلاحية بشكل مناسب و مستمر      

  

  القيود على الملكية العقارية و إشارتھا في السجل  -المحامي محمد صياح النشواتي  - 105

  . 1993المجلد الثاني ، دار الأنوار للطباعة ، دمشق ، الطبعة الأولى سنة  -العقاري        

  

            01، المجلة القضائية العدد  26/10/1983المؤرخ في  ، 29501قرار رقم  - 106

  . 1989لسنة          

  

  1990لسنة  03المجلة القضائية العدد  03/06/1978مؤرخ في  49799قرار رقم  – 107

  

 108 - circulaire interministérielle n° 570/M D B /94 du 28/05/1994 relative  au 

manquement des producteurs agricoles à leurs obligations –déchéance      

      

     1989المتضمن قانون المالية لسنة  31/12/1988المؤرخ في  88/33القانون رقم  -109

  . 54الجريدة الرسمية العدد        

 

  ، مجلة مجلس الدولة  2004/ 06/04المؤرخ في  011798قرار رقم  - 110
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111 - circulaire interministérielle n°¨00892 F/SG/DADF du 22/02/1989 relative  
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droit de jouissance octroyé sur les terres agricoles du domaine national , F N ? 

Recueil  de textes / instructions – circulaires – notes relatives au  domaine et a 
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112 -  Raymond  Mal’yezieux : droit rural, presses universitaires de  

France, édition 1 trimestre, 1973 . 

 

                01مجلة قضائية العدد  – 22/12/1999مؤرخ في  191795قرار رقم  – 113
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    1991المتضمن قانون المالية لسنة  31/12/1990المؤرخ في  90/36القانون رقم  - 114

  . 57العدد  31/12/1990الجريدة الرسمية الصادرة بتاريخ         

  

   1989المتضمن قانون المالية لسنة  31/12/1988المؤرخ في  88/33القانون رقم  – 115

  .  54الجريدة الرسمية العدد           

 

  ـ مجلة الإجتھاد القضائي  29/09/1999الصادر بتاريخ  188432القرار رقم  - 116
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  عبد القادر بن عزوز ـ فقه استثمار الوقف و تمويله في الإسلام ـ رسالة دكتوراه في فقه  -117
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  الجزء الثاني ، مطبعة    –أحكام الوقف في الشريعة الإسلامية  –محمد عبد الله الكبيسي  - 118
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  الوقف الخاص وجھة نظر في وضعيته الحالية : مقال تحت عنوان  –زواوي فريدة / د  - 119
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  رسالة ماجستير  -الوقف الخيري و دوره في التنمية الاقتصادية  -محمد أحمد العثمان  - 120

  . 2005في الفقه الإسلامي و أصوله ، جامعة دمشق كلية الشريعة  العام الدراسي        

  

  دراسة نظرية فقھية  -أصول القانون الزراعي  - محمد الصادق المھدي  نزيه/ د  - 121
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  القانون الزراعي ، الملكية الزراعية ، الملكية الصحراوية الاستغلال   -سمير كامل / د  -125

  .  1988 – 1987الطبعة الثانية سنة   -الزراعي        

  

126- D /Anne-Marie Bourgeois ; préface de P/ Jean STOUFFLET  :   l’exploitation  
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