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 مقدمة

ٌعد السكن من أهم الحاجات الضرورٌة بالنسبة للئنسان، فلب ٌمكن للبشر العٌش من دون مؤوى 

فً ظل التقلبات المناخٌة من جهة وفً ظل المخاطر التً تحٌط بالإنسان من جهة أخرى، وبذلك فإن 

 تلبٌة الحاجة إلى السكن تعد عاملب من عوامل الاستقرار.

، باعتباره كابنا ٌبحث عن مؤوى ٌحتمً به من القدٌمةوترجع حاجة الإنسان إلى السكن إلى العصور     

العوارض الطبٌعٌة والمادٌة المحتملة فً حٌاته، حفظا للنفس وسترا لها، لذا فإن الأمر ببناء مسكن 

ٌدل على أنه من  ٌنصب على المكلؾ، باعتباره جزءا من واجبه فً عمران الأرض والسعً فٌها، مما

 ضرورات الحٌاة الأساسٌة.

فسابقا كان الفرد هو الذي ٌتولى بناء السكن الخاص به، فٌكفً امتلبكه قطعة أرض وتعاقده مع 

مهندس معماري ومقاول دون الخضوع لأٌة قٌود أو إجراءات ولعل السبب فً ذلك ٌرجع إلى بساطة 

ن للعمران متزاٌدة بتزاٌد الإنسان ذاته وتزاٌد حاجته الحٌاة والمتطلبات أٌضا، ونظرا لأن حاجة الإنسا

المختلفة من العمران، إذ لم تعد تؽنٌه الوظٌفة السكنٌة للعمران فحسب، كما كان الحال علٌه فً العصور 

الأولى، بل تعددت هذه الوظابؾ لتشمل الوظٌفة الصناعٌة والتجارٌة والأثرٌة والجمالٌة وؼٌرها، وهً 

لاجتهاد الإنسان المعاصر فً تطوٌر الجوانب التقنٌة للعمران، شكلب ومضمونا،  وظابؾ كانت عاملب

 لتستجٌب لهذه الؽاٌات. 

فإذا كان حق الملكٌة حقا مقدسا لا ٌجوز المساس به ولا ٌمكن حرمان أي شخص منه، باعتبار 

فوقها وما تحتها،  أن لكل إنسان الحق فً استعمال ملكٌته والتمتع بها بكل ما ٌشمل حق ملكٌة الأرض ما

وعلى اعتبار أن الأصل العام حرٌة الفرد داخل الجماعة وحرٌة الجماعة عن طرٌق حرٌة الفرد، ومن ثم 

فالمالك حر فً البناء دون ما حاجة إلى استلزام إصدار ترخٌص فً هذا الشؤن وأن منعه من الانتفاع 

، لٌس للملكٌة فحسب وإنما تنصرؾ بؤرضه التً ٌحوزها والبناء علٌها إنما تتضمن مصادرة ضمنٌة

 بحكم اللزوم إلى وسابل الانتفاع بها بحسب أن الملكٌة وسٌلة ولٌست ؼاٌة فً حد ذاتها.

كل تجمع سكانً لابد علٌه أن ٌجعل من وجوده على رقعة معٌنة من الأرض تنظٌما  بما أن

تاجه من ملبس وؼذاء ومسكن محددا ٌجعلها تإدي وظٌفتها الاجتماعٌة على أكمل وجه، فتوفر كل ما ٌح

أو بمعنى آخر كل ما ٌحتاج إلٌه هذا التجمع السكانً من خدمات ومرافق، بما ٌكفل له حسن التطور 

 والتقدم.
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بالإضافة إلى أن التسلٌم بحرٌة الفرد فً استعمال ملكٌته ٌجعل من الفرد ٌتعسؾ بصورة أو 

حاجته دون الأخذ بعٌن الاعتبار ما ٌترتب عن  بؤخرى فً استعمال حقه فً البناء على ملكه بهدؾ إشباع

هذه العملٌة من أضرار تصٌب الجماعة فً نواحً كثٌرة، فهً تصٌبهم فً نمط الحٌاة الاجتماعٌة التً 

إلى تشوٌه المدٌنة  مما ٌإديتتؤثر سلبا وإٌجابا بشكل البناءات وموقعها وأعمال الهدم والتقسٌم العقاري، 

لتنظٌم، وقد أثرت الكثٌر من البناءات الفوضوٌة التً اكتسحت المدن على عندما تخرج عن مقتضٌات ا

إلى تدنً مستوى  ؼٌابهانقص الكثٌر من عناصر الحٌاة التً ٌإدي  بسببهاحٌاة المواطن، فهو ٌعانً 

ٌصعب على الدولة القٌام بواجباتها اتجاه الأفراد، ٌضاؾ إلى ذلك التؤثٌر على  الأمر الذيالمعٌشة، 

، هذا الرهان الذي ٌجب أن ٌوضع ضمن أولوٌات البناء والعمران، فسعً الإنسان إلى إقامة البٌبة

 المنشآت لأهداؾ اقتصادٌة قد ٌنسٌه المحافظة على بٌبة سلٌمة.

تدخل الدولة لتنظٌم أعمال البناء والتعمٌر حفاظا على  نمط عمرانً أمثل ٌستدعًتحقٌق  إن

ا لاشك فٌه أن للتنظٌم فً المجال العمرانً أهمٌته وضرورته، نتٌجة النظام العام والمصلحة العامة، ومم

فً عدد السكان، وتزاٌد الحاجة إلى الخدمات  الكبٌرةللمتؽٌرات العدٌدة فً التركٌبة الاجتماعٌة والزٌادة 

الحضارٌة المتطورة كما ونوعا ومن ثم متابعة سٌر المرافق العامة بانتظام، إلى أن تدخلها بفرض 

 ها على الأفراد لٌس مطلقا، وإنما مقٌد بدابرة قانونٌة مرسومة سلفا من قبل المشرع.سلطان

فإذا كان المشرع الجزابري قد اهتم بتنظٌم العمران منذ الاستقلبل، بدءا بتطبٌق القوانٌن الفرنسٌة 

هتمام ، فإن ا2008ثم بإصدار أول قانون ٌنظم رخصة البناء، تم توالت القوانٌن بعد ذلك إلى ؼاٌة 

المشرع الجزابري بمجال تنفٌذ عملٌة البناء أي مرحلة التشٌٌد لم ٌكن كافٌا، بخلبؾ المشرع الفرنسً 

القواعد التً تطبق على الأرض وتنظم ذلك أن الذي عرؾ تطورا متزامنا لقانون التعمٌر وقانون البناء، 

 لأرض تسمى "قانون التعمٌر".تشٌٌد البناءات تسمى "قانون البناء"، أما التً تتطرق فقط لتنظٌم ا

 مجموعررة مررن القواعررد القانونٌررة والأنظمررة،  ٌررتم مررن خلبلهررا مراقبررةوٌعرررؾ قررانون التعمٌررر بؤنرره 

ٌعرؾ بؤنه: مجموعة ف الأراضً والبناء علٌها من أجل تحقٌق المنفعة العمومٌة، أما قانون البناء استعمال

والأعمرال العقارٌرة والعقرود، ومسرإولٌة المشرٌدٌن، والترؤمٌن، القواعد القانونٌرة الترً ترنظم عملٌرات البنراء 

 والاشتراطات البنابٌة، والإطار القانونً للمتدخلٌن فً عملٌة البناء، أي أنه ٌهتم بعملٌة البناء.

ٌرجع سبب عدم اهتمام المشرع الجزابري بمرحلة تنفٌذ البناء إلى الاحتكار الممارس من طرؾ 

مجال البناء والتشٌٌد، فباعتبار السكن حقا مضمونا لكل مواطن، كان هدؾ  الدولة عقب الاستقلبل فً

هو تلبٌة الطلب المتزاٌد على السكن  فً ظل التوجهات السٌاسٌة والاقتصادٌة آنذاكالدولة الجزابرٌة 

مبالػ مالٌة ضخمة  الدولة إجراءات عدٌدة، كتخصٌصمحاولة منها لسد العجز اتخذت  وفًسنوٌا، 

لمٌدان السكن واحتكارها كن المطلوب بإشراؾ الجماعات المحلٌة ومقاولات البناء العمومٌة، لإنجاز الس
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مواد البناء وملحقاتها والإشراؾ على تسوٌقها، واحتكار وعن طرٌق  المإسسات العمومٌة لإنجاز السكن 

 تموٌن وتوزٌع مواد البناء المستوردة.

عن تلبٌة المطلب المخٌؾ  طرؾ الدولة لقد ثبت عدم نجاح سٌاسة الاحتكار المنتهجة من

والمتزاٌد على السكن وذلك لعدم وضع البرامج التموٌلٌة حٌز التنفٌذ فً كثٌر من الأحٌان، وتهمٌش 

مإسسات إنتاج وتوزٌع مواد البناء  عجزتالمبادرة الخاصة مما حرم قطاع السكن من فوابد كثٌرة، كما 

حٌان إلى ظهور أزمات متقطعة وندرة فً مواد البناء عرقلت عن تلبٌة الطلب، مما أدى فً كثٌر من الأ

عدم التحكم فً طرق التسوٌق إلى اختلبل التوزٌع والتبذٌر فً كثٌر  كما أدىسٌر الكثٌر من المشارٌع، 

 من الأحٌان.

، حٌث أصدر كما أملت المتؽٌرات الظرفٌة وتصاعد أزمة السكن على المشرع التدخل عدة مرات

المتعلق بالترقٌة العقارٌة، ونظرا لفشل هذا القانون كان لزاما  1986مارس  4فً  07 ـ 86قانون رقم 

، وبالنظر إلى تركٌبة عملٌة 03 ـ 93تعوٌضه بقانون آخر وهو ما حدث بصدور المرسوم التشرٌعً رقم 

انون واحد، البناء المعقدة والمتشعبة ولأن البناء ٌمكن أن ٌكون عاما أو خاصا فلب ٌمكن تنظٌمها طبقا لق

وبعبارة أخرى لا ٌمكن الحدٌث عن قانون للبناء فً التشرٌع الجزابري ٌشمل كل الجوانب التً تخص 

عملٌة البناء كما فعل المشرع الفرنسً الذي أدرج جمٌع النصوص المتعلقة بالبناء، سواء ما تعلق منها 

ضا بالعقود الخاصة فً البناء، أو التؤمٌن بالمتدخلٌن والعقود التً تنظم العلبقة فٌما بٌنهم، أو ما تعلق أٌ

على البناء فً تقنٌن واحد أسماه تقنٌن البناء والسكن، ومع ذلك ٌفترض فً القوانٌن التً نظمت التعمٌر 

بالنظر إلى كثرتها أنها جاءت آخذة فً الحسبان كل الجوانب التقنٌة لاتصالها بالعدٌد من النواحً 

 ب العملٌة والتطبٌقٌة لعملٌة البناء والتعمٌر.الهندسٌة والعلمٌة وكذا الجوان

ما أفرزته هذه القوانٌن على أرض الواقع لا ٌعكس الأهداؾ المرجوة منها، فالوضعٌة الحالٌة  إن

المتؤزمة للسكن تطرح مشاكل متعددة تدعو للبنشؽال، فتدهور المجال العمرانً ونوعٌة البناءات التً 

محاولة ٌعٌش فٌها المواطن، فضلب عن الاختلبل بٌن العرض والطلب ٌشكل المحور الذي ٌقود كل 

بٌن العناصر  من جهةللبحث فً أسباب الوضعٌة وفً حصر هذه المسؤلة المركبة والمعقدة، التً تجمع 

 المكونة منالإقلٌم، والتهٌبة، والمجتمع، والعناصر العمودٌة المتؽٌرة  المكونة منالأفقٌة المتؽٌرة 

سكان، سٌاسة المدٌنة، سٌاسة تجمع بٌن سٌاسة الإ ومن جهة أخرىالتموٌل، البرمجة، وسابل الإنجاز، 

 السكن.  

إنتاج إطار ملببم للحٌاة من شؽل وتقدٌم الخدمات  وإنما هو أٌضالٌس منح سكن فقط،  إن الإسكان

العمومٌة والتعاٌش الاجتماعً، كما أنه إطار للئدماج والاستقرار المادي والاقتصادي والاجتماعً 

متعددة، فلب ٌمكنها ولا ٌجب فً أحٌان كثٌرة أن تشكل  للمدن، وما دامت المدٌنة مسٌرة بتكامل وظابؾ

الجواب العاجل  للطلب على السكن، ونجد تؤكٌد هذا فً المعاٌنة النوعٌة الحالٌة، فإنتاج السكن لا ٌخلق 
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عندما ٌكون عاملب لزعزعة الانسجام وسببا فً اضطرابات وفً تدهور ظروؾ حٌاة  لاسٌماالمدٌنة 

تقرٌر صدر عن منظمة الصحة العالمٌة، أن تدهور البٌبة الحضرٌة  ٌعد  المواطنٌن،  وقد جاء فً

المسإول الأكبر عن ازدٌاد حالات العنؾ والإدمان والاكتباب، كما أن ؼٌاب المسكن  الصحً والبٌبة 

 المعمارٌة المناسبة والآمنة ٌإدي إلى انتشار الأمراض النفسٌة والاجتماعٌة. 

ر الحدٌثة ٌقتضً مراعاة الظروؾ المحٌطة وخاصة الطبٌعٌة منها إن بناء المساكن وفق المعاٌٌ

التً أضحت ظاهرة دورٌة تهدد سلبمة وأمن المواطن  لتجنب الكوارث التً قد تحدث مثل الزلازل

والدولة على حد سواء، على اعتبار أن أؼلب البناءات المشٌدة حالٌا تفتقر للمعاٌٌر الدولٌة فً تشٌٌد 

نتجت  والذي، إضافة إلى ذلك فإن مخلفات الزلزال الذي ضرب الجزابر مإخرا زلازلللالمبانً المضادة 

 ما كانت لتقع هذهفاقت شدة الزلزال ذاته، بتؤكٌد من الخبراء على أنه  ومادٌة كبٌرةعنه أضرار بشرٌة 

ة جمٌع ، وعلى الرؼم من متابعللزلازلالأضرار لو اتبعت المعاٌٌر الدولٌة فً تشٌٌد المبانً المضادة 

المتدخلٌن الذٌن ساهموا فً عملٌة تشٌٌد المبانً المنهارة جراء الزلزال، إلا أنه  لم تثبت مسإولٌة أي 

 طرؾ مما ٌثٌر عدة إشكالٌات وٌبقى فقط المواطن هو من ٌدفع ثمن هذا الخلل. 

لاشك أن دواعً تناول هذا الموضوع بالدراسة والتحلٌل متنوعة وعدٌدة،  ذلك أن موضوع 

تعمٌر والبناء من المواضٌع التً لم تحظ بالاهتمام والدراسة من الناحٌة القانونٌة رؼم أنها تعتبر من أهم ال

المواضٌع التً أصبحت تفرض وجودها خاصة مع بداٌة التسعٌنٌات وإقرار الإصلبحات التً مست 

 ل هذا الموضوع.جانب التعمٌر والبناء فً الجزابر ومع هذا فلب وجود لدراسات مستفٌضة وافٌة حو

لذا فإن الدراسة التحلٌلٌة لموضوع النظام القانونً لعملٌة البناء تبدو أكثر من ضرورة لفهم وتتبع 

مراحل إنجاز بناٌة ما وفقا لما ٌتطلبه المسكن لصاحبه من صحة ومتانة وأمان وجانب جمالً من جهة، 

لعامة والوقوؾ عند مٌكانٌزمات ومن جهة أخرى لضرورة احترامه لمتطلبات الحفاظ على المصلحة ا

التعامل مع هذا الموضوع سواء من جهة الجماعات المحلٌة أو من جهة الهٌبات المكلفة بتسٌٌر ومراقبة 

 .29ـ90عملٌة التهٌبة والتعمٌر والبناء التً أقرها القانون رقم 

القوانٌن المنظمة ٌمكن تلخٌص دواعً اختٌار موضوع النظام القانونً لعملٌة البناء، إلى كثرة 

وسرعة تؽٌٌرها وتعدٌلها، حٌث شهدت الجزابر كما سنرى لاحقا صدور  للتعمٌر والبناء وعدم تناسقها

عدة قوانٌن فً مجال التعمٌر والبناء فما ٌلبث أن ٌصدر قانون حتى ٌؽٌر بآخر، مما أثر سلبا على 

مرانً موحد ٌستجٌب لخصابص الأنماط العمرانٌة المطبقة فً الجزابر، حٌث ٌلبحظ  ؼٌاب نمط ع

المناطق الجزابرٌة، وذلك نتٌجة مخالفة قوانٌن التعمٌر وعدم الالتزام بالشروط الفنٌة والتقنٌة فً التشٌٌد، 

مما أدى إلى انهٌار العدٌد من المبانً وتصدع كم هابل وعدم استجابة العدٌد من البناءات لمتطلبات 

 الحٌاة.   
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ضعؾ هذه القوانٌن  ة للعمران والبناء وسرعة تعدٌلها أو إلؽابها،ٌضاؾ لكثرة القوانٌن المنظم

فً التحكم فً مجال البناء والعمران، خاصة من حٌث مراقبة تنفٌذ سٌاسة التعمٌر وضعؾ العقوبات 

المقررة، حٌث سجل على مدى الفترات السابقة عدم احترام الأفراد لقوانٌن البناء مما أدى إلى ارتفاع 

تراخٌص البناء وما نتج عن ذلك  من انتشار البناءات الفوضوٌة التً أدت إلى مشكلبت مخالفات شروط 

 إدارٌة عدٌدة، تطلبت فً العدٌد من المرات تدخل المشرع من أجل تسوٌتها.

كما أن الانهٌارات الفادحة للمساكن جراء الزلازل المتعاقبة والفٌضانات التً أدت إلى نتابج 

و من الناحٌة المادٌة ٌعد من أهم الأسباب التً أدت إلى تناول هذا الموضوع، خطٌرة سواء فً الأرواح أ

ذلك أن مخلفات هذه الكوارث الطبٌعٌة ما كانت لتحدث لولا ضعؾ أسالٌب الإنشاء وؼٌاب دراسات 

إستراتٌجٌة معمقة بتركٌبة الأرض الواقعة بالقرب من نشاط زلزالً كثٌؾ بتؤكٌد من الخبراء أن الانهٌار 

 تج عن ضعؾ فً الإنشاء و لٌس للزلزال أو الفٌضان فً حد ذاته.نا

أضؾ إلى ذلك التطور الحاصل فً مجال البناء والتعمٌر الذي فرض ظهور مهن جدٌدة، مما 

 كلٌعنً كثرة المتدخلٌن فً عملٌة البناء فً ؼٌاب إطار قانونً واضح المعالم ٌحدد مهنة أو تخصص 

دٌد دقٌق لمسإولٌة كل متدخل مما قد ٌعرض حٌاة المواطن وأمنه واحد منهم  وتبعا لذلك ؼٌاب تح

ما ٌفرض على المشرع مواكبة هذه التطورات  حفاظا للمصلحة العامة ومن ثم تسهٌل  للخطر،وسلبمته 

 تحدٌد مسإولٌة كل طرؾ. 

 انطلبقا من الإشكالٌة النظام القانونً لعملٌة البناءنحاول دارسة موضوع  كل ما سبقمن خلبل 

فً رصد نظام قانونً ٌطبق على عملٌة البناء بما ٌكفل  المشرع الجزابريالتالٌة : إلى أي مدى وفق 

الهدؾ من صدورها؟ بمعنى آخر هل ٌوجد فعلب نظام قانونً دقٌق واضح المعالم لعملٌة البناء ضمانا 

 لتحقٌق النتابج المرجوة منها؟ 

 

أو عامة، فإن عملٌة البناء  من أبنٌة خاصة فإذا كان مفهوم مصطلح بناء ٌعنً ما ٌتم بناإه

تتطلب أولا أرضٌة مهٌؤة  باعتبارها عملٌة واحدة ترتكز على عدة عملٌات أو أعمال متتابعة ومتسلسلة، 

وفق قواعد مرسومة مسبقا، تتضمن بالخصوص تهٌبة الأراضً المعدة للبناء وطرق تعمٌرها عن طرٌق 

، وهو ما ٌتكفل بتنظٌمه قانون التعمٌر، لنصل فً الأخٌر إلى لبناءتحدٌد حقوق البناء علٌها وتخصٌصها ل

كٌفٌة تشٌٌد هذه المبانً وٌتطلب ذلك تحدٌد المتدخلٌن فً عملٌة التشٌٌد والقواعد التً ٌجب احترامها فً 

التشٌٌد وحدود مسإولٌة كل متدخل والإطار الذي ٌنظم مهنة كل واحد منهم، وهو ما ٌشكل جوهر تدخل 

 البناء.قانون 
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المنهج الوصفً التحلٌلً مع إجراء وفق  النظام القانونً لعملٌة البناءموضوع وستتم دراسة 

 البناء ومقاربة بٌن النصوص التشرٌعٌة الجزابرٌة و التشرٌعات الأخرى الرابدة فً قوانٌنمقارنة 

 الخطة التالٌة: لاسٌما القانون الفرنسً والمصري وذلك وفق والتعمٌر

ل : ٌخصص لدراسة الضوابط القانونٌة لقٌام عملٌة البناء، نقسمه إلى فصلٌن ٌخصص الباب الأو

للبناء علٌها، ٌقسم هذا الفصل إلى مبحثٌن، الأول لدراسة  الفصل الأول لدراسة تحدٌد قابلٌة الأرض

انً،  أما التؤطٌر القانونً لعملٌة البناء، أما المبحث الثانً فٌخصص لدراسة قواعد وأدوات التنظٌم العمر

الفصل الثانً فنتعرض فٌه إلى دراسة رخص وشهادات التعمٌر والبناء، ٌقسم بدوره إلى  مبحثٌن، الأول 

 نتعرض فٌه إلى شهادة التعمٌر ورخصة التجزبة، والمبحث الثانً لرخصة البناء.

لتنظٌم الأول نخصصه  الباب الثانً: نخصصه لدراسة تنفٌذ عملٌة البناء، ونقسمه إلى فصلٌن،

علبقة المتدخلٌن فً عملٌة البناء نتطرق فٌه إلى مبحثٌن، الأول لدراسة تحدٌد المتدخلٌن فً عملٌة البناء، 

والمبحث الثانً لدراسة العقود المنظمة لعلبقات المتدخلٌن، من عقد الهندسة المعمارٌة وعقد المقاولة 

مسإولٌة المتدخلٌن فً عملٌة البناء، وعقد المقاولة الفرعٌة، أما الفصل الثانً فنخصصه لدراسة 

ونتعرض فٌه إلى  مبحثٌن، الأول ندرس فٌه المسإولٌة العقدٌة، والمبحث الثانً ندرس فٌه الضمان 

 العشري والضمانات الخاصة.

ونختم البحث بخاتمة تحتوى على حوصلة للموضوع وأهم النتابج المتوصل إلٌها وكذا التوصٌات 

 والمقترحات.
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 1الفصل 

 الضوابط القانونية لقيام عملية البناء 

ٌعتبر حق البناء من التطبٌقات التقلٌدٌة لحق الملكٌة، إذ ٌحق لصاحب الأرض أن ٌشٌد ما ٌشاء 

هذا الحق أصبح مقٌدا من ولأن البناء  ٌتطلب أرضٌة ٌشٌد علٌها، فإن من البناءات على أرضه، 

العمرانً، حٌث ٌجب الأخذ بعٌن الاعتبار إشكالات تهٌبة ، من حٌث التنظٌم 25[ ص 198]ناحٌتٌن

تتحقق من ورابه المنفعة العامة التً  افالتعمٌر لا ٌعتبر نظاما علمٌا فقط، وإنما نشاط الإقلٌم والبٌبة،

 تسمح بتحدٌد أطر الحٌاة الٌومٌة للمواطن وتتكفل به الجماعات المحلٌة.

،  فإن ممارسة هذا الحق ٌصطدم بؤهداؾ التهٌبة التً فإذا كان حق الملكٌة، حقا مقدسا دستورٌا

تقوم بها الجماعات المحلٌة متى كانت وجهة الأراضً بحسب مخططات التهٌبة والتعمٌر لا تتلبءم مع ما 

ٌرؼب فٌه المالكون، ومن أجل تحقٌق الأهداؾ ذات المنفعة العامة ٌجب السماح للجماعات المحلٌة 

 لتهٌبة والتعمٌر.بتنظٌم هذه الحقوق من أجل ا

أما الناحٌة الثانٌة فتكمن فً احترام الإجراءات الإدارٌة من طرؾ كل مشٌد قبل الشروع فً 

عملٌة البناء، حٌث أصبح تدخل الدولة أمرا ضرورٌا من أجل مراقبة استعمال الأراضً المعدة للبناء، 

عمال البناء، وفرض ما تراه لازما من والحكمة من ذلك تمكٌن الإدارة من التدخل مقدما فً كٌفٌة القٌام بؤ

 الاحتٌاطات الوقابٌة فً كل حالة على حدا تبعا لظروفها، ومتابعة لسٌر الأعمال.

ومن أجل أن تتحقق الؽاٌة من تدخل السلطة الإدارٌة فً الأنشطة العمرانٌة المرخص بها 

مصلحة العامة، مع تمكٌن بموجب ما فرضه المشرع من تراخٌص لجمٌع الأنشطة والمتمثلة فً حماٌة ال

الأفراد من ممارسة حقوقهم العمرانٌة على ملكٌاتهم، فإنه من الضروري الالتزام بتلك الإجراءات، التً 

تضمنها قانون التهٌبة و التعمٌر، بؽٌة تسٌٌر حركة البناء وفق قواعد مرسومة، وبالتالً عدم تركها 

 لأهواء الأفراد.

 ل تقسٌمه إلى فصلٌن على النحو التالً :لذا ستتم دراسة هذا الباب من خلب

 علٌها الفصل الأول: تحدٌد قابلٌة الأرض للبناء

 الفصل الثانً: رخص وشهادات التعمٌر والبناء
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 . تحدٌد قابلٌة الأرض للبناء علٌها1.1

إن البناء سواء  أكان عاما أم خاصا فإنه ٌفترض اتصاله بالتعمٌر اتصال ترابط، بمعنى أنه لا 

ٌمكن تشٌٌد البناء على قطعة أرض ما لم تكن مهٌؤة ومنظمة من قبل قانون التعمٌر، هذا المفهوم ٌفترض 

 ء على الأرض. بداهة أٌضا، أنه لا ٌمكن تشٌٌد أو تحقٌق أي بناء دون التحدٌد المسبق لحق البنا

إن الاهتمام الذي حظً به مٌدان البناء والتعمٌر لدى المشرع الجزابري تجسد فً مجموعة    

كبٌرة من القوانٌن والمراسٌم التنفٌذٌة لها، الهدؾ منها وضع تدابٌر تشرٌعٌة وتنظٌمٌة تكفل ضمان 

فً إطار تحقٌق التوازن بٌن  استعمال رشٌد للفضاء العمرانً وتنظٌم إنتاج أراض قابلة للبناء علٌها،

متطلبات السكن والمجالات الأخرى، كالفلبحة، والصناعة، والنقل، والتجهٌزات، ضمن مسعى وطنً 

لحماٌة البٌبة فً ظل تنمٌة مستدامة شاملة، ما جعل المشرع الجزابري ٌدرك أن السبٌل لتحقٌق ذلك 

حٌث أصبح التخطٌط العمرانً أكثر من ٌكمن فً تخطٌط عمرانً منظم فً إطار سٌاسة وطنٌة شاملة، 

 ضرورة للتحكم فً التسٌٌر الحسن والرقابة الدابمة والمستمرة على العقار.

، المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر، لوضع آلٌات وقواعد تمكن 29ـ 90لذا جاء القانون رقم    

الجماعات المحلٌة من مراقبة تسٌٌر مجالها العقاري، عن طرٌق تحدٌد قابلٌة الأراضً للبناء علٌها من 

 عدمه وفق توجٌهات قانون التهٌبة والتعمٌر.

التً منحها المشرع للجماعات المحلٌة من أجل تنظٌم  قبل الخوض فً تحدٌد الآلٌات القانونٌة    

التهٌبة والتعمٌر، ٌجب التطرق أولا إلى تعرٌؾ قانون التهٌبة والتعمٌر ثم عرض ملبمح تطور هذا 

القانون ونطاق تطبٌقه، بتحدٌد العلبقة بٌنه وبٌن القوانٌن الأخرى، وٌتم دراسة هذه النقاط وفق التقسٌم 

 التالً :

 ل: التؤطٌر القانونً لعملٌة البناء .المبحث الأو

 المبحث الثانً: قواعد و أدوات التنظٌم العمرانً.

 . التؤطٌر القانونً لعملٌة البناء1.1.1

ظهرت الحاجة إلى تنظٌم البناء منذ العصور القدٌمة، فإن كان بالإمكان اعتبار العمران ظاهرة 

، لهذا 11[ ص 158]نطلق مظهرا مادٌا لأي حضارةملبزمة  لنشؤة الإنسان، فٌعتبر العمران من هذا الم

اعتبر الفلبسفة الٌونانٌون مثل أرسطو وبلبتون وؼٌرهم " أن المدٌنة هً المكان المثالً لأي كٌان 

حضري"، وتوصل ابن خلدون فٌما بعد، إلى أهمٌة العمران فً أٌة حضارة، حٌث أشار بوضوح إلى 

  .المدن) الحواضر( وتؤثٌرها على التحولات السوسٌواقتصادٌة لأي بلدقواعد قانون التعمٌر المتعلقة ببناء 
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ن أزمة السكن أضحت من المشاكل الأساسٌة التً تواجهها ؼالبٌة الدول فً وقتنا الحاضر، ولأ

ذلك أن الانفجار السكانً أصبح ٌمثل تحدٌا جوهرٌا وعقبة أساسٌة أمام جهود التنمٌة الاقتصادٌة 

عجز هذه الدول فً إٌجاد حل لمشكلة الإسكان، أصبحت عملٌات البناء تتم حسب والاجتماعٌة، وأمام 

ظروؾ وإمكانٌات كل شخص، الأمر الذي حتم ضرورة إٌجاد قوانٌن تعمل على التحكم فً النسٌج 

العمرانً وتنظٌمه، وبالتالً إٌجاد قوانٌن فً هذا الصدد ترمً إلى تحقٌق أهداؾ معٌنة مستوحاة من علة 

و تهدؾ القوانٌن المنظمة لعملٌة البناء إلى وضع ضوابط تكفل ضمان صلبحٌة المبانً تقرٌرها 

والإشراؾ على إقامتها، لذا ٌعتبر كل مبنى لا ٌتطابق مع مقاٌٌس البناء و لا ٌعطً أي لون جمالً 

 .26[ ص 198]للمحٌط العمرانً بناءا فوضوٌا تنعدم فٌه أبسط شروط الحٌاة الجماعٌة أو العابلٌة

جب فً البداٌة التطرق إلى تطور قانون التهٌبة والتعمٌر، قبل التوصل إلى تحدٌد تعرٌؾ قانون ٌ

 التهٌبة والتعمٌر وأهدافه وعلبقته بالقوانٌن الأخرى وٌكون ذلك فً ثلبثة مطالب: 

 المطلب الأول: تعرٌؾ قانون التهٌبة والتعمٌر وأهدافه.

 مٌر بالقوانٌن الأخرى.قانون التهٌبة والتع ةالمطلب الثانً: علبق

 .المطلب الثالث: التطور التشرٌعً للتهٌبة والتعمٌر

 . تعرٌؾ قانون التهٌبة والتعمٌر وأهدافه1.1.1.1

إن تطور علم التعمٌر إلى قانون التعمٌر وعلبقاته الواسعة بالأنظمة الأخرى، أدى إلى ظهور 

المصطلحات، من مهندسٌن معمارٌٌن، مصطلحات كثٌرة لها عدة معان تختلؾ بحسب المستعملٌن لهذه 

مختصٌن فً التعمٌر، رجال القانون، فظهرت عدة مصطلحات أحٌانا تحوي معانً ضٌقة وأحٌانا 

، ومن أجل فهم 20[ ص 190]واسعة، تستعمل من أجل تحدٌد مجالات خاصة فً التطبٌق العمرانً

طلح التعمٌر وتمٌٌزه عن قانون التعمٌر والأهداؾ التً ٌرمً إلٌها، ٌجب التطرق لتعرٌؾ مص

 المصطلحات المشابهة له، للوصول إلى تحدٌد تعرٌؾ قانون التعمٌر ثم تبٌٌن أهدافه وفق التقسٌم التالً : 

 أولاـ تعرٌؾ مصطلح التعمٌر وتمٌٌزه عن المصطلحات المشابهة له. 

 ثانٌاـ تعرٌؾ قانون التهٌبة والتعمٌر.

 ثالثاـ أهدافه.

 التعمٌر وتمٌٌزه عما ٌشابهه من المصطلحات المشابهة له . تعرٌؾ مصطلح1.1.1.1.1

اختلؾ الفقهاء حول اعتبار التعمٌر فنا ٌهتم بالجانب الجمالً للمدن، وبٌن اعتباره علما ٌبحث فً 

طرق وسبل شؽل المجال بطرٌقة علمٌة مدروسة تكفل تحقٌق الهدؾ من تشٌٌد مسكن صحً وآمن، لذا 

 لمختلؾ تعرٌفات مصطلح التعمٌر وكذا المصطلحات المشابهة له.كان من الضروري التطرق 
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 . تعرٌؾ مصطلح التعمٌر1.1.1.1.1.1

ٌقصد بالتعمٌر أو العمران لؽة، اسم ٌعمر به المكان، أما مصطلح التعمٌر باللؽة الفرنسٌة فٌعنً 

، بمعنى معالجة التدابٌر التقنٌة والإدارٌة والاجتماعٌة، aménagement des villesتنظٌم المدن 

الاقتصادٌة والقانونٌة للمدٌنة وتقسٌمها إلى مناطق معٌنة وتحدٌد احتٌاجاتها من مساكن، وطرق، 

وتجهٌزات، ومرافق وؼٌرها، ثم تحدٌد أنسب الأمكنة لإنشاء المبانً التً سوؾ تظم هذه الأشكال من 

ح خاصة فً كل منطقة تحدد أشكال العمران وأوجه استعمال المبانً وذلك للحد النشاطات مع تطبٌق لواب

أما إذا أردنا الرجوع إلى أصل استعمال مصطلح التعمٌر، فإن ذلك كان محل من النمو العشوابً للمدن، 

 خلبؾ بٌن تٌارٌن:

 التٌار الؽربً

" Il défonce cerdaإلى المهندس الإسبانً " "urbain الذي ٌرجع أصل مصطلح التعمٌر "

، 1867الذي استعمل مصطلح التعمٌر لأول مرة فً كتابه " النظرٌة العامة للتعمٌر" الذي نشر فً سنة 

، وتمثل 23[ ص 196]" الذي ٌعنً المدٌنة للدلالة على علم تهٌبة المدن urbsوهو مصطلح لاتٌنً "

 .25[ ص 169]هذه النظرٌة التجربة الإسبانٌة فً مجال إنشاء المد

 التٌار الشرقً

كتاب الذي ٌرجع أصل استعمال مصطلح التعمٌر إلى العلبمة ابن خلدون فً مإلفه المشهور " 

العجم والبربر ومن عاصرهم من السلطان الأكبر ـ جزء أٌام العرب و المبتدأ والخبر فًالعبر ودٌوان 

، حٌث ٌعتبر ابن خلدون  urbanismeالمقدمةـ ، تحت تسمٌة " العمران" الذي ٌعنً باللؽة الفرنسٌة 

أن الإنسان مدنً بالطبع، أي لا بد له من الاجتماع، فحٌثما وجد تجمع سكانً، كان لابد أن توجد معه 

 .-العمران –نوع من التسمٌة للؤرض التً ٌقٌمون فٌها أي المدٌنة، والتً تعنً عند العلبمة ابن خلدون 

فً بداٌة القرن العشرٌن، وكان ذلك نتٌجة إلا أن الاستعمال الشابع لمصطلح التعمٌر كان   

التطور الحاصل عن الثورة الصناعٌة التً أدت إلى الظهور الفوضوي للتجمعات السكنٌة، وتدهور أحٌاء 

 . 10[ ص 174]بكاملها مما تطلب معه إٌجاد قانون ٌنظم حركة العمران

 . تمٌٌز مصطلح التعمٌر عن المصطلحات المشابهة له2.1.1.1.1.1

ٌختلؾ استعمال التعمٌر باختلبؾ المستعملٌن لهذا المٌدان، بحسب اختلبؾ أهدافه من علم لآخر، 

 لذا ٌمكن أن ٌختلط استعماله بمصطلحات أخرى تختلؾ معه فً المعنى مثل:

  Aménagementالتهٌبة 
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هذا المصطلح شابع الاستعمال وهو عام مقارنة بمصطلح التعمٌر، وٌقصد به وضع مجموعة من 

لقواعد الموضوعٌة، السٌاسٌة فً إطار شامل ومنسق من أجل تنظٌم العلبقات والأنشطة داخل الإقلٌم ا

 :21[ ص 190]، وٌمكن أن ٌعبر عن عدة مستوٌات فنجد9[ ص 175]الوطنً

   Aménagement du territoireتهٌبة الإقلٌم أو التهٌبة العمرانٌة 

الخٌارات الاقتصادٌة الكبرى والاجتماعٌة ٌستعمل مصطلح تهٌبة الإقلٌم للدلالة عن 

، المتعلق بالتهٌبة العمرانٌة، والأصح استعمال 03ـ87والإٌكولوجٌة للدولة وهو ما تضمنه القانون رقم 

مصطلح تهٌبة الإقلٌم، كما ٌشٌر إلٌه المصطلح باللؽة الفرنسٌة لأنه ٌضم جمٌع القطاعات والمجالات 

، على أن تهٌبة الإقلٌم 03ـ87من القانون رقم  07عنه المادة  على المستوى الوطنً وهو ما عبرت

تجسد اختٌارات توزٌع النشاطات الاقتصادٌة والسكان فً المجال الجؽرافً، وتندرج فً إطار تسٌٌر 

إرادي ومنسجم للتنمٌة الاقتصادٌة والاجتماعٌة والثقافٌة التً ٌنبؽً أن تخضع لها جملة الأعمال المتعلقة 

 .22[ ص 180]التهٌبةبالتخطٌط و

  urbain  Aménagementالتهٌبة الحضرٌة 

ٌكون ذلك على مستوى المدٌنة للدلالة على التهٌبة المفصلة للتجزبات والقطع الأرضٌة أٌن ٌبرز 

 الإنتاج المعماري.

 la planification urbaine التخطٌط العمرانً أو الحضري

نوعا ما، فهو ٌحدد أساسا سٌاسات التهٌبة مصطلح التهٌبة فإن مصطلح التخطٌط ضٌق  بخلبؾ

على المستوى المحلً والحضري طبقا لسٌاسة مدروسة ولأدوات هذه السٌاسة ) مخططات التعمٌر(، 

وهو المصطلح الأنسب لتحدٌد ووصؾ التعمٌر التنظٌمً، وٌعرؾ التخطٌط الحضري بؤنه التكوٌن 

ن أكثر عطاءا وإنتاجٌة وملبءمة للجمٌع، فً تناسق النهابً للعناصر المتعددة للبٌبة الحضرٌة، بحٌث تكو

 .24[ ص 17]بٌن ثلبثة جوانب هً الفن المعماري والتصمٌم المدنً والتجمٌل المعماري

 urbanismeبٌنما ٌرى الفقه الفرنسً أن المصطلحات المستعملة سواء أكان مصطلح التعمٌر 

ه لأن تكون مصطلحات تبادلٌة، أي تتج ،urbain Aménagement أو مصطلح التهٌبة الحضرٌة   

 .11[ ص 187]ٌمكن استعمال مصطلح عوضا عن الآخر

 . تعرٌؾ قانون التهٌبة والتعمٌر2.1.1.1.1

إن التعمٌر هو أداة لتحسٌن الشكل العمرانً وعملٌة تخطٌط و تنظٌم تندرج  فً إطار تحسٌن 

على الأساس الدٌموؼرافً  الشكل العمرانً، وهو ٌرتكز على التنبّإات والتقدٌرات المبنٌة

والسوسٌولوجً، حٌث أن هذا الأساس مرتبط بتلبٌة الحاجات المتزاٌدة للسكان نتٌجة النمو الدٌموؼرافً 

ٌُبنى على الأساس الاقتصادي.  هذا من جهة، ومن جهة أخرى 
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فالتعمٌر كمفهوم نظري هو مجموع العملٌات المركزة و الهادفة إلى تنظٌم السكان والنشاطات 

المنشآت التجهٌزات ووسابل الاتصال على مستوى الإقلٌم(، إذن فهو عملٌة إدارٌة تقوم بها السلطات )

السكان، المإسسات، الجماعات المحلٌة ض تخطٌط المجال وتعببة الفواعل )العمومٌة التً تفتر

 والإدارٌة(.

  تعرٌؾ قانون التهٌبة والتعمٌر فً التشرٌع الجزابري

المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر، فإنه ٌمكن تعرٌفه على أنه مجموعة  29ـ90م باستقراء القانون رق

التً تتضمن فن ترتٌب مبانً المدٌنة وضواحٌها وإعدادها للبشر، كما أنه فن استخدام القانونٌة القواعد 

المإسسات بمعناها الواسع فً المجال الحضري أو القروي ) السكنات، أماكن العمل، أماكن الراحة، 

المرور( مع ضمان سهولة تحقٌق الوظابؾ والعلبقات بٌن السكان بكٌفٌات ٌسٌرة وأكثر اقتصادا طرق 

 .45[ ص 59]وانسجاما معا

 فً التشرٌع الفرنسً تعرٌؾ قانون التهٌبة والتعمٌر

ٌعرررؾ قررانون التعمٌررر بؤنرره مجموعررة القواعررد والأحكررام المرتبطررة أو المتعلقررة بالتهٌبررة والتطررور 

 ٌسعى للتطور الفٌزٌابً للمدن.العمرانً وهو 

كما ٌعرؾ أٌضا  بؤنه مجموعة القواعد القانونٌة التً تترجم تدخل السلطة العمومٌة فً اسرتعمال 

، وهنرراك مررن ٌعرفرره علررى أنرره، فررن، أو علررم، أو تقنٌررة ٌطبررق علررى 31[ ص 186]الأراضررً العمرانٌررة

 .11 [ ص187]العملٌات التً تخص العقار الحضري أو القابل للتعمٌر

وهنرراك مررن ٌعتبررر قررانون التهٌبررة والتعمٌررر بمثابررة تركٌبررة مزدوجررة لعلمررٌن، علررم القررانون، وعلررم 

التعمٌر، فباعتباره من العلوم القانونٌة، فهو ٌعرؾ على أنه: " مجموعة القواعد القانونٌة الموجهة لتنظٌم 

الإداري( هدفرره تنظررٌم الأراضررً العررالم الحضررري، وهررو بررذلك فرررع مررن فررروع القررانون العررام) القررانون 

والفضرراءات العمرانٌررة، أمررا باعتبرراره علررم تعمٌررر، فهررو ٌحرردد مجررال ترردخل فررً العدٌررد مررن الررنظم وٌررنظم 

 .31[ ص 196]الاحتٌاجات الخاصة للمجتمع

 فً التشرٌع المصري تعرٌؾ قانون التهٌبة والتعمٌر

ضرررر السررركانٌة والتجارٌرررة هرررو مجموعرررة القواعرررد القانونٌرررة الترررً ترررنظم اسرررتعمالات أرض الح

والصناعٌة أو بمعنى آخر استعمالات أرض السكن والعمل والترفٌه، كمرا ٌضرع قٌرودا واشرتراطات علرى 

هذه الاستعمالات بهدؾ توجٌره عملٌرات التنمٌرة وتنسرٌق العلبقرة بٌنهرا وبرٌن تنمٌرة المنفعرة العامرة لسركان 

 .3[ ص 3]المدٌنة ككل وتحدٌد الكثافة السكانٌة والبنابٌة

 من خلبل مجمل التعارٌؾ المدرجة، ٌمكن استخلبص العناصر الممٌزة لقانون التعمٌر:

، كما ٌتمٌز قانون 30[ ص 181]ـ مخططات التعمٌر التً تترجم أهداؾ وحدود تهٌبة الأراضً

التهٌبة والتعمٌر  بمراقبرة المنراطق والتجزبرات الترً تحردد الاسرتعمال المررخص قانونرا للؤراضرً، كثافرة 
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،  مخططرات المررور [31[ ص 181]، الارتفاقرات الإدارٌرة العامرةناء، الشروط المطبقرة علرى الطررقلبا

 والنقل،  إجراءات المحافظة على البٌبة والمحافظة على الموارد النادرة.

أما عن موضوع قانون التهٌبة والتعمٌر، فهو ٌشمل ما ٌلرً:  شرروط شرؽل الأراضرً والفضراء، 

العمرانً المرتبط برخصة البناء، التجزبرة، الهردم،  الجانرب الردعرً والمتمثرل فرً  تهٌبة الإقلٌم،  النشاط

 منازعات التعمٌر.

 . أهداؾ قانون التهٌبة والتعمٌر3.1.1.1.1

 إن الأهداؾ التً ٌسعى إلى تحقٌقها قانون التعمٌر عدٌدة و متنوعة فهو ٌسعى بالدرجة الأولى إلى:      

ق تحقٌق أقصى ضمان وبدون تمٌز للشعوب الحالٌة والمستقبلٌة ـ تهٌبة إطار الحٌاة، عن طرٌ

لشروط الحٌاة، العمل، الخدمات والنقل، تلبٌة الحاجات العدٌدة والمتعددة،  تسٌٌر الأرض بطرٌقة 

 اقتصادٌة،  ضمان حماٌة الأوساط الطبٌعٌة. 

ناطق الرٌفٌة وبٌن ـ توفٌر الأمن والحماٌة وترقٌة التوازن بٌن الأفراد الذٌن ٌعٌشون فً الم

 الذٌن ٌعٌشون فً المناطق الحضرٌة.

بذلك ٌسعى قانون التهٌبة والتعمٌر إلى خلق نوع من التوازن بٌن المصلحة العامة والمصلحة   

الخاصة لمالكً الأراضً والمشٌدٌن، هذا من جهة ومن جهة  أخرى ضمان تدخل السلطة الإدارٌة 

بٌن ، وخلق نوع من التناسق 16[ ص 196]لتنظٌم عملٌات التعمٌر والبناء حفاظا على المصلحة العامة

الانشؽالات قصٌرة المدى والضرورٌات البعٌدة المدى وفً نفس السٌاق المصالح المحلٌة والانشؽالات 

الوطنٌة المتعلقة بتهٌبة الإقلٌم، كل هذه المشاكل والمتناقضات تجد الحل المناسب لها فً قواعد قانونٌة 

 .23[ ص 190]آمرة تحت مبدأ التوازن بٌن التهٌبة و الحماٌة

حٌث تنص على ما ٌلً "ٌهدؾ  29ـ90رسه المشرع فً المادة الأولى من القانون رقم هذا ما ك

هذا القانون إلى تحدٌد القواعد العامة الرامٌة إلى تنظٌم إنتاج الأراضً القابلة للتعمٌر وتكوٌن وتحوٌل 

ة وأٌضا المبنى فً إطار التسٌٌر الاقتصادي للؤراضً والموازنة بٌن وظٌفة السكن والفلبحة والصناع

وقاٌة المحٌط والأوساط الطبٌعٌة والمناظر والتراث الثقافً والتارٌخً على أساس احترام مبادئ وأهداؾ 

 السٌاسة الوطنٌة للتهٌبة العمرانٌة".

وهذا المبدأ أي مبدأ التوازن إضافة إلى التسٌٌر الاقتصادي للؤراضً هو الذي ٌعطً الشرعٌة 

مثل قٌد على الملكٌة العقارٌة و حق البناء، لذا تعتبر قواعد التعمٌر لقانون التعمٌر دون أن ننسى أنه ٌ

شرطا أساسٌا لتخصٌص و تحدٌد قابلٌة الأرض للبناء باعتباره شرط قانونً ٌفرض على المشٌد 

 ]26[ ص 198]المشاركة فً تجهٌز الأرض
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د طررق اسرتعمال من خلبل التقرٌر الذي أعده مجلس الدولة الفرنسً، فإن قانون التعمٌر ٌحرد    

الأراضً إلى جانب عردة قروانٌن أعردت لتحقٌرق و حرل مشراكل: الأمرن، المنفعرة العامرة ، المحافظرة علرى 

الثروة الطبٌعرة أو المبنٌرة للبسرتؽلبل الزراعرً أو الؽرابً، وهرً تسرعى أٌضرا إلرى تحدٌرد كٌفٌرة اسرتعمال 

ع قرانون التعمٌرر القرانون العرام لتنظرٌم الأراضً)أي القوانٌن التً لها علبقة مع قانون التعمٌر( وتشكل مر

 .31[ ص 186]الفضاء

 ، حٌرثالصرحٌة مرن الناحٌرة وبصفة عامة ٌسعى قانون التعمٌر لتحقٌق أهداؾ من عدت نرواح:  

ٌتعلق الأمر بتوفٌر الإطار الصحً لساكنً المدٌنة ، من أجرل حٌراة صرحٌة ورفاهٌرة عرن طرٌرق ضرمان 

الاجتماعٌة، حٌث ٌتحقق ذلك بتجنب التمٌٌز والتفرقة الاجتماعٌة  الناحٌةمن و الصحة الجسدٌة والنفسٌة، 

مرن الناحٌرة الاقتصرادٌة، فٌرتم ذلرك بتحقٌرق  بٌن ساكنً المدٌنة وضمان شروط أفضرل لحٌراة أفضرل، أمرا 

نظام نراجح للحٌراة الاجتماعٌرة عرن طرٌرق توظٌرؾ التجهٌرزات والمصرالح الجماعٌرة فرً أحسرن الشرروط 

الناحٌرة الجمالٌرة، حٌرث ٌجرب أن تتجره سٌاسرة التعمٌرر إلرى ضرمان رفاهٌرة من   ع، وأخٌررا الإنتاج والرٌ

 .17[ ص 196]للمواطنٌن وبخاصة التناسق الجمالً بٌن الطبٌعة والبناٌات

من كل ما سبق نخلص إلى أن قانون التهٌبة والتعمٌر عبارة عرن  فررع مرن فرروع القرانون العرام 

لبقة بٌن الإدارة والأفراد، فٌمرا ٌخرص اشرتراطات وقواعرد البنراء والتعمٌرر، )القانون الإداري(،  ٌنظم الع

حٌث ٌهدؾ إلى تحدٌد شروط إنتاج الأراضً القابلة للتعمٌر والبناء علٌها بمقتضى مجموعة من القواعرد 

ظ والقٌود التً تفرض على الأفراد فً مجال البناء والتعمٌر، حفاظا على المصلحة العامة  فً إطار الحفا

على التوازن البٌبرً والتنسرٌق برٌن مختلرؾ المٌرادٌن، سرواء الاقتصرادٌة، أو الاجتماعٌرة، أو الفلبحٌرة، أو 

الثقافٌة، أو السٌاحٌة...إلخ،  مما ٌجعل قانون التهٌبة والتعمٌر ٌشترك فً نقاط عدٌدة ونواحً مختلفة مرع 

 .جملة من القوانٌن، وهذا ما سٌتم التطرق إلٌه فً المطلب الثانً

 . علبقة قانون التهٌبة والتعمٌر بالقوانٌن الأخرى2.1.1.1

[ 174]ٌرتبط قانون التهٌبة والتعمٌر ببعض القوانٌن بعلبقات أحٌانا تكون ضرٌقة وأحٌانرا واسرعة 

، مثل قانون البناء، قانون البٌبة، قانون تهٌبرة الإقلرٌم، القرانون التروجٌهً للمدٌنرة وقروانٌن أخررى 10ص 

الدراسة ستقتصر على القوانٌن المذكورة أعرلبه باعتبرار التررابط الوثٌرق برٌن قرانون التهٌبرة كثٌرة، إلا أن 

، فقط والتعمٌر وهذه القوانٌن، ولا ٌعنً هذا أن قانون التهٌبة والتعمٌر له علبقة مع القوانٌن محل الدراسة

نا سابقا من قانون لآخر، لذا وإنما  تمتد علبقته لتشمل قوانٌن عدٌدة، ؼٌر أن هذا العلبقة تختلؾ كما أشر

 نتناول علبقة قانون التهٌبة والتعمٌر بالقوانٌن الأخرى فً النقاط التالٌة:
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 . علبقة قانون التهٌبة والتعمٌر بقانون البٌبة1.2.1.1.1

، فإن هذا الأخٌر ٌهدؾ كما أسلفنا  إلرى 29ـ90بالرجوع إلى نص المادة الأولى من القانون رقم  

الرامٌررة إلررى إنترراج الأراضررً القابلررة للتعمٌررر وتكرروٌن وتحوٌررل المبنررى فررً إطررار التسررٌٌر  تحدٌررد القواعررد

الاقتصادي للؤراضً والموازنة بٌن وظٌفة السكن والفلبحة والصناعة، وأٌضا وقاٌرة المحرٌط والأوسراط 

نٌة للتهٌبة الطبٌعٌة والمناظر والتراث الثقافً والتارٌخً على أساس احترام مبادئ وأهداؾ السٌاسة الوط

 العمرانٌة، التً جسدها فٌما بعد المشرع الجزابري فً تهٌبة الإقلٌم فً إطار التنمٌة المستدامة.

المتعلق بحماٌة البٌبة فً إطار التنمٌة المستدامة، فقد أكد فً نص المرادة  10ـ03أما القانون رقم 

تسٌٌر البٌبة، كما ٌهدؾ أٌضا إلى ترقٌة   الثانٌة منه، على أنه  ٌسعى  إلى تحدٌد المبادئ الأساسٌة وقواعد

 تنمٌة وطنٌة مستدامة بتحسٌن شروط المعٌشة والعمل على ضمان إطار معٌشً سلٌم.

:  التوفٌق بٌن التنمٌة الاجتماعٌة والاقتصادٌة القابلة للبسرتمرار [100]وٌقصد بالتنمٌة المستدامة

 تضمن تلبٌة حاجات الأجٌال الحاضرة والمستقبلٌة. وحماٌة البٌبة، أي إدراج البعد البٌبً فً إطار تنمٌة

باستقراء نص المادتٌن  المذكورتٌن أعلبه، ٌتبٌن أن قانون التعمٌر وقانون حماٌرة البٌبرة ٌجمعران 

بٌن نظامٌن ٌبدوان متناقضٌن، ذلك أن قانون التعمٌر ٌقوم على أسراس اسرتهلبك الفضراء العقراري، بٌنمرا 

إلى الحد من هرذا الاسرتهلبك مرن أجرل المحافظرة علرى الوسرط الطبٌعرً مرن أي ٌهدؾ قانون حماٌة البٌبة 

انتهاك من طرؾ متعاملً قانون التعمٌر، لذا فإن علبقرات قرانون التعمٌرر وقرانون البٌبرة الترً تهردؾ إلرى 

حماٌة وسط  الحٌاة هً علبقات معقدة ، وهذا ناتج عن العلبقرة برٌن الوسرط الطبٌعرً  والبنراءات المشرٌدة 

، حٌث 10ـ03من القانون رقم  60/2و 45، وهو ما جسدته المادتٌن 10[ ص 174]طرؾ الإنسان من

منرره: " تخضررع عملٌررات بنرراء واسررتؽلبل واسررتعمال البناٌررات والمإسسررات الصررناعٌة  45تررنص المررادة 

أما  والتجارٌة والحرفٌة والزراعٌة إلى مقتضٌات حماٌة البٌبة وتفادي إحداث التلوث الجوي والحد منه"،

، فتنص على ما ٌلرً: " ٌرتم تخصرٌص وتهٌبرة الأراضرً لأؼرراض زراعٌرة أو صرناعٌة أو 60/2المادة 

 عمرانٌة طبقا لمستندات العمران والتهٌبة ومقتضٌات الحماٌة البٌبٌة".

إلا أن التطرور الحاصررل فررً مٌردان حماٌررة البٌبررة والاهتمررام بالوسرط الطبٌعررً، أدى إلررى ضرررورة 

لفات النمو الاقتصادي وحماٌة البٌبة، وفً هذا الإطار فإن قانون التعمٌر ٌساهم أٌضا إٌجاد توازن بٌن مخ

فررً هررذه الحماٌررة انطلبقررا مررن تخصررٌص أحكررام عدٌرردة تخررص انشررؽالات البٌبررة، لكررن ٌبقررى أن القررانونٌن 

ثرٌررة مختلفرران، ذلررك أن النررواة الربٌسررٌة لقررانون البٌبررة حماٌررة الوسررط الطبٌعررً، المحمٌررات الطبٌعٌررة والأ

والمواقع الأثرٌة، بٌنما النواة الربٌسٌة لقانون التعمٌر هً الوسط الحضري، وما اهتمامه بالمشاكل البٌبٌة 

 .11[ ص 174]إلا اهتمام ثانوي
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 . علبقة قانون التهٌبة والتعمٌر بقانون تهٌبة الإقلٌم2.2.1.1.1

طرار الجؽرافرً لدولرة مرا عرن من خلبل التعرٌؾ الكلبسٌكً لتهٌبة الإقلٌم الذي هو البحث فرً الإ

، ٌظهررر الفرررق بررٌن 14[ ص 187]أحسررن توزٌررع للبشررر فررً إطررار وظررابؾ المرروارد الطبٌعٌررة والأنشررطة

الهرردؾ مررن التهٌبررة العمرانٌررة، وقررانون التعمٌررر علررى السررلم الإقلٌمررً، فالاثنرران ٌهرردفان إلررى حررل مشرركلبت 

انون التعمٌر ٌخرص مشركلبت "التهٌبرة ، فق495[ ص 48]التهٌبة لكن لٌس على نفس المستوى الجؽرافً

المصؽرة"، ٌنظم وٌحدد إطار الشؽل الفٌزٌابً للؤراضً، أما التهٌبة الإقلٌمٌة فتخص "التهٌبرة المكبررة"، 

فهً تهدؾ إلى التوزٌع العادل للؤنشرطة علرى الإقلرٌم الروطنً، وبالترالً فرإن طررق التردخل مختلفرة، ففرً 

فرررإن تهٌبرررة الإقلرررٌم تسرررتدعً تقنٌرررات التوجٌررره )مخططرررات، حرررٌن ٌضرررع قرررانون التعمٌرررر قواعرررد آمررررة، 

 .12[ ص 174]برامج(

ومهما كانرت الفروقرات إلا أن دور القرانونٌن متكراملبن وبخاصرة قرانون التعمٌرر، إذ ٌشركل نقطرة 

 .28[ ص 67]عبور ضرورٌة لتحقٌق مجموعة هامة من عملٌات تهٌبة الإقلٌم على الأرض

 ة والتعمٌر بقانون البناء. علبقة قانون التهٌب3.2.1.1.1

مجموعة القواعرد القانونٌرة الترً ترنظم عملٌرات البنراء والأعمرال العقارٌرة بؤنه ٌعرؾ قانون البناء 

)العقود، مسإولٌة المشٌدٌن، التؤمٌن، الاشتراطات البنابٌة، الإطرار القرانونً للمتردخلٌن فرً عملٌرة البنراء، 

اعتبره بعض الفقهاء الفرنسرٌٌن، علرى أنره فررع مرن فرروع كما ، 3[ ص 191]أي أنه ٌهتم بعملٌة البناء(

صدر فٌمرا بعرد ضرمن تقنرٌن البنراء والسركن، حترى  1979-6 -1779القانون المدنً متضمن فً المواد 

، و ٌعتبرر قرانون البنراء أحرد فرروع القرانون الخراص الترً 5[ ص 188]ٌمكن اعتباره القانون العام للبنراء

[ 198]ٌذ الأشؽال العقارٌة وتشٌٌد المبانً و ٌتمٌز قانون البناء بخصابص عردةتهتم بالقواعد المتعلقة بتنف

 :3ص 

عبرارة عررن تنظررٌم جدٌررد حٌرث لررم ٌظهررر للوجررود إلا بعررد الحررب العالمٌررة الثانٌررة، أٌررن فرضررت  -

 الحاجة إلى إٌجاد دراسة شاملة و معمقة للبحث عن قانون ٌطبق على عملٌة البناء أو ٌنظم العملٌة ذاتها و

 كان ذلك راجع إلى النمو العمرانً المتزاٌد.

هو قانون مختلط، حٌث ٌجمع فً نصوصه بٌن القانون الخاص و القانون العرام و ذلرك برالنظر  -

 إلى موضوع قواعده و طبٌعتها.

هررو قررانون تبعررً و لررٌس مسررتقل بذاترره، حٌررث ترجررع جررذوره إلررى الفررروع الكلبسررٌكٌة كالقررانون  -

 اري خاصة.المدنً و القانون الإد



22 

 

أما فً مصر فٌعرؾ قانون البناء على أنه: "مجموعة القواعد التً تنظم حركة البناء وفق قواعد 

مرسررومة، وبالتررالً عرردم تركهررا لأهررواء الأفررراد، وذلررك لضررمان صررلبحٌة المبررانً مررن النررواحً الفنٌررة 

 .13[ ص 47]مرافقها" والصحٌة، وسلبمتها من الناحٌة الهندسٌة، وأدابها للخدمات المطلوبة منها ومن

أما قانون التعمٌر فهو مجموعة من القواعرد القانونٌرة والأنظمرة ٌرتم مرن خلبلهرا مراقبرة اسرتعمال 

 الأراضً والبناء علٌها من أجل تحقٌق المنفعة العمومٌة وبالتالً فهو فرع من فروع القانون الإداري.

ط فٌما بٌن القرانونٌن، ذلرك أن قرانون لكن بالرؼم من اختلبؾ طبٌعة كل منهما، إلا أنه ٌوجد تراب

البناء ٌجب أن ٌطبق فً ظل الاحترام الصارم للؤحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة المتعلقة باسرتعمال الأرض، 

كالحصول الإجبراري علرى رخصرة البنراء، رخصرة التجزبرة، مرع الأخرذ بعرٌن الاعتبرار أن مخطرط البنراء 

،  فضلب عن ذلك فإن المشروع المعماري 29[ ص 181]ٌجب أن ٌعد من طرؾ مهندس معماري معتمد

ٌوضع انطلبقا من مخططات ووثابق وضع البناٌات، وتركٌبتها، وتنظٌمها، وحجمها، والواجهة، واختٌار 

المرررواد، مرررن أجرررل تشرررجٌع احتررررام الطرررابع المعمررراري الرررذي ٌؤخرررذ بالحسررربان الخصوصرررٌات المحلٌرررة 

 .[90]للمجتمع

 ة والتعمٌر بالقانون التوجٌهً للمدٌنة. علبقة قانون التهٌب4.2.1.1.1

ٌجب تحدٌد موقع قانون التعمٌر بالنظر إلى ما ٌعرؾ حالٌا ب"سٌاسرة مدنٌرة" الترً تطرورت فرً  

الرذي  08-02بالقرانون رقرم  2002فرنسا أواسط السبعٌنات أمرا فرً الجزابرر فظهررت بشركل مرنظم فرً 

، قرد حردد شرروط إنشراء 08-02، فإذا كان القانون رقم  [99]ٌتعلق بشروط إنشاء المدن الجدٌدة وتهٌبتها

، جاء لٌحدد عناصر سٌاسة المدٌنة، فقد نص  فً المادة 06-06المدن الجدٌدة وتهٌبتها، فإن القانون رقم 

الأولى: "ٌهدؾ هذا القانون  إلى تحدٌد  الأحكام الخاصة الرامٌة إلى تعرٌؾ عناصرر سٌاسرة المدٌنرة فرً 

الإقلرٌم وتنمٌتهرا المسرتدامة، ٌرتم تصرمٌم  وإعرداد سٌاسرة المدٌنرة وفرق مسرار تشراوري إطار سٌاسة تهٌبرة 

وضٌق، وٌتم وضعها حٌز التنفٌذ فرً إطرار اللبتمركرز  واللبمركزٌرة والتسرٌٌر الجرواري"، وتعّرد سٌاسرة 

المدن الجدٌدة، وسٌلة تنظٌم التوسع الحضري وتوجٌهه، كما تشكل متنفسا للضؽط الحضري حول المردن 

 .[74]الكبرى، وأداة لامركزٌة الإسكان انطلبقا من الشمال

 تعرٌؾ المدٌنة الجدٌدة

السالؾ الذكر، علرى أنهرا   08-02تعرؾ المدٌنة الجدٌدة طبقا لنص المادة الثانٌة من القانون رقم 

كل تجمع بشري ذي طابع حضري ٌنشؤ فً مكان خال أو ٌستند إلرى نرواة أو عردة نروى سركنٌة موجرودة، 

ل المرردن الجدٌرردة مركررز ترروازن اجتمرراعً واقتصررادي وبشررري، بمررا ٌرروفر مررن إمكانٌررات التشررؽٌل وتشررك

،  كل تجمع حضري ذو حجرم سركانً 06-06من القانون رقم  3والإسكان والتجهٌز، كما عرفتها المادة 

مررع ٌتروفر علرى وظررابؾ إدارٌرة واقتصررادٌة واجتماعٌرة وثقافٌررة، وتعررؾ المدٌنررة الجدٌردة أٌضررا بؤنهرا: تج
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، كمرا تعتبرر  [97]حضري مبرمج بكامله فً موقع خال أو انطلبقا من خلٌة أو خلبٌا السكنات الموجرودة

أٌضررا المرردن الجدٌرردة فررً سٌاسررة المدٌنررة وسررٌلة فعالررة للقضرراء علررى الأحٌرراء المإقتررة والتخفٌررؾ مررن آثررار 

 .[74]الفوارق الاجتماعٌة واستقبال فابض سكان المدن الكبرى

المدٌنة فهو اتفاق اكتتاب مع جماعة إقلٌمٌة أو أكثر أو فاعل أو شررٌك اقتصرادي أما عقد تطوٌر 

من القرانون  4أو أكثر فً إطار النشاطات والبرامج التً تنجز بعنوان سٌاسة المدٌنة، وطبقا لنص المادة 

نرة التً تنص  "زٌرادة علرى الحاضررة الكبررى والمسراحة الحضررٌة والمدنٌرة الكبٌررة والمدٌ 06ـ06رقم 

الجدٌدة والمنطقة الحضرٌة الحساسة، المحدد طبقا للتشرٌع المعمول به ٌقضً فً مفهوم هذا القانون بمرا 

 ٌؤتً:

 نسمة. 100000و 50000ة:تجمع حضري ٌشمل ما بٌن المدٌنة المتوسط

 نسمة. 50000و 20000: تجمع حضري ٌشمل ما بٌن المدٌنة الصؽٌرة

 نسمة. 5000الأقل التجمع الحضري: فضاء حضري ٌشمل على 

 الحً: جزء من المدٌنرة ٌحردد علرى أسراس تركٌبرة مرن المعطٌرات تتعلرق بحالرة النسرٌج العمرانرً

 وبنٌته وتشكٌلته وعدد السكان المقٌمٌن به.

حسررب الحجررم السرركانً، تصررنؾ المرردن حسررب وظابفهررا ومسررتوى إشررعاعها  زٌررادة علررى تصررنٌفها

 الخصوص تراثها التارٌخً والثقافً والمعماري. المحلً و الجهوي والوطنً والدولً، وعلى وجه

أصبحت المدن الجدٌدة فً الوقت الحاضر نموذجا معمارٌرا ٌقتردى بره فرً  أهداؾ سٌاسة المدٌنة:

، حٌرث تهردؾ سٌاسرة المدٌنرة  إلرى تحقٌرق التنمٌرة 71[ ص 51]التوسع العمرانً فً مختلرؾ دول العرالم

بعرراد والقطاعررات والأطررراؾ وٌررتم تجسررٌدها مررن خررلبل عرردة المسررتدامة بصررفتها إطررارا متكرراملب متعرردد الأ

، منها مجال التنمٌة المستدامة والاقتصاد الحضري والمجال الحضري والثقافً والمجال  [103]مجالات

الاجتماعً ومجال التسٌٌر والمجال المإسساتً، عن طرٌق  توجٌره وتنسرٌق كرل التردخلبت لا سرٌما تلرك 

 :[103]المتعلقة بالمٌادٌن الآتٌة

 المٌدان الاجتماعً

وٌتم ذلك عن طرٌرق تقلرٌص الفروارق برٌن الأحٌراء وترقٌرة التماسرك الاجتمراعً، ضرمان تروفٌر  

الخدمة العمومٌة خاصة تلك المتعلقة بالصحة والتربٌرة والتكروٌن والسرٌاحة والثقافرة والرٌاضرة والترفٌره، 

 ات ؼٌر الصحٌة.محاربة الآفات الاجتماعٌة والإقصاء والانحرافات والفقر والبطالة، القضاء على السكن

 المٌدان الحضري والثقافً

تهدؾ سٌاسة المدٌنة فرً المجرال الحضرري والثقرافً، إلرى الرتحكم فرً توسرع المدٌنرة بالمحافظرة  

علررى الأراضررً الفلبحٌررة والمنرراطق السررٌاحٌة والمنرراطق المحمٌررة عررن طرٌررق ضررمان مررا ٌررؤتً: تصررحٌح 

لررى الاخررتلبلات الحضرررٌة، إعررادة هٌكلررة وتؤهٌررل النسررٌج العمرانررً وتحدٌثرره لتفعٌررل وظٌفترره، المحافظررة ع
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التراث الثقافً والترارٌخً والمعمراري للمدٌنرة وتثمٌنه،المحافظرة علرى المسراحات  العمومٌرة والمسراحات 

الخضرررراء وترقٌتهرررا، تررردعٌم وتطررروٌر التجهٌرررزات الحضررررٌة، ترقٌرررة وسرررابل النقرررل  لتسرررهٌل الحركرررة 

ٌررة المسررح الحضرٌة،وضررع حٌررز لتطبٌررق  نشرراطات  عقارٌررة تؤخررذ بعررٌن  الاعتبررار وظٌفررة المدٌنررة، ترق

 العقاري وتطوٌره.

 مٌدان التسٌٌر

ٌهرردؾ مجررال التسررٌٌر إلررى ترقٌررة الحكررم الراشررد عررن طرٌررق: تطرروٌر أنمرراط التسررٌٌر العقلبنررً  

باستعمال الوسابل والأسالٌب الحدٌثة،  ترقٌرة الشرراكة والتعراون برٌن المردن، انردماج  المردن الكبررى فرً 

 الشبكات الجهوٌة والدولٌة.

أدوات وهٌبات سٌاسة المدٌنة فً: أدوات التخطٌط المجالً والحضري، أدوات  تتمثل  ت:الأدوات والهٌبا

التخطٌط والتوجٌه القطاعٌة، أدوات الشراكة، أدوات الإعلبم والمتابعة والتقٌرٌم، أدوات التموٌل،المرصرد 

 :[103]الوطنً للمدٌنة

المدٌنة وتحقٌق الهدؾ المرجو منها، ضمان نجاح سٌاسة  من أجل:  أدوات التخطٌط المجالً والحضري

فإنرره لا بررد أن ٌكررون ذلررك وفررق تخطررٌط ودراسررة معمقررة عررن طرٌررق جملررة مررن المخططررات تتمثررل فٌمررا 

المخطط الوطنً لتهٌبة الإقلرٌم،  المخطرط الجهروي لجهرة البرنرامج،  المخططرات التوجٌهٌرة   :[103]ٌلً

الولابً،  المخطط التروجٌهً للتهٌبرة والعمرران،   لتهٌبة فضاءات الحواضر الكبرى،  مخطط تهٌبة الإقلٌم

مخطط شؽل الأراضً،  مخطط تهٌبة المدٌنة الجدٌدة،  المخطرط الردابم لحفرظ  القطاعرات واستصرلبحها،  

مخطط الحماٌة واستصلبح المواقع الأثرٌة والمنطقة المحمٌة التابعة لهرا، المخطرط العرام لتهٌبرة الحظرابر 

 الوطنٌة.

 التوجٌه القطاعٌةأدوات التخطٌط و

تشمل أدوات التخطٌط والتوجٌه القطاعٌة مجالات عدٌدة، البٌبة والتراث الثقافً، العمران  

والنقل والمٌاه والتجهٌزات والمنشآت، وٌجب أن ٌتم تطبٌق هذه الأدوات بعد وضع إطار للتشاور 

 والتنسٌق.

 أدوات الشراكة

متضمن القانون التوجٌهً للمدٌنة، فإن البرامج ، ال06ـ06من القانون رقم  21طبقا لنص المادة  

والنشاطات المحددة فً إطار سٌاسة المدٌنة، تتجسد عن طرٌق عقود تطوٌر المدٌنة ٌتم اكتتابها مع 

 الجماعات الإقلٌمٌة والشركاء الاقتصادٌٌن والاجتماعٌٌن.

 أدوات الإعلبم والمتابعة والتقٌٌم
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المتضمن القانون التوجٌهً للمدٌنة، فإنه ٌجب أن  06ـ06من القانون رقم  23بمقتضى المادة  

تحدد أدوات التقٌٌم والإعلبم الاقتصادي والاجتماعً والجؽرافً ووضعها حٌز التطبٌق فً إطار سٌاسة 

 مكٌفة للمدٌنة، كما أن ٌجب أن تحدد أدوات التدخل والمتابعة ووضعها حٌز التطبٌق قصد تسهٌل التقٌٌم.

 أدوات التموٌل

تموٌل الدراسات والنشاطات المعتمدة من طرؾ السلطات العمومٌة، عن طرٌق الموارد ٌتم  

العمومٌة المختصة المحلٌة ومساهمة مٌزانٌة الدولة فً إطار سٌاسة المدٌنة، كما ٌمكن اتخاذ إجراءات 

 مالٌة تحفٌزٌة .

 المرصد الوطنً للمدٌنة

القانون التوجٌهً للمدٌنة، فإنه ٌنشؤ المتضمن  06ـ06من القانون رقم  26طبقا لنص المادة  

مرصد وطنً للمدٌنة ٌدعى" المرصد الوطنً "، ٌلحق هذا المرصد بالوزارة المكلفة بالمدٌنة وٌضطلع 

بالمهام الآتٌة:  متابعة تطبٌق سٌاسة المدٌنة،  إعداد دراسات حول تطور المدن فً إطار السٌاسة الوطنٌة 

 ة التعاون الدولً فً مٌدان المدٌنة.لتهٌبة الإقلٌم، المساهمة فً ترقٌ

انطلبقررا مررن هررذا فررإن سٌاسررة المدٌنررة بررالمعنى اللفظررً  لا تعبررر عررن سٌاسررة التعمٌررر بررالمعنى 

الاصررطلبحً المتعررارؾ علٌرره فررً قررانون التعمٌررر، ومعنررى ذلررك هررً سٌاسررة هرردفها إعطرراء شرركل للتعمٌررر 

الحضررٌة والترً تشركل أحٌانرا  بعردا تعمٌرٌرا، وٌتعلق الأمر فرً هرذا الإطرار بسٌاسرة للتنمٌرة الاجتماعٌرة 

[ 190]وأٌضا بعدا اجتماعٌا، وبعدا اقتصادٌا وهً لا تخضع فً تنفٌذها لسلطة الروزٌر المكلرؾ برالتعمٌر

 .55ص 

نخلص فً الأخٌر إلى أن قانون التعمٌرر لا ٌمكرن أن ٌحردد لوحرده مجمروع هرذه السٌاسرة الجدٌردة 

اجتماعٌة، وٌرجع الهدؾ من دراسة التمٌٌرز برٌن المدٌنرة والتعمٌرر إلرى عردة التً هً فً الأصل سٌاسٌة 

نواح:  منها معرفة الأنظمة المتنوعة الترً تقتررب مرن مٌردان التعمٌرر مرن حٌرث مٌرادٌن تنظٌمهرا، تحدٌرد 

القرررب الهندسررً بررالنظر إلررى المجررالات الأخرررى، إعطرراء  وصررؾ عررن تعقٌررد وتنرروع الفضرراء العمرانررً  

امل التً تدخل فً تركٌبره،  تقردٌم  أسرس نظرام التعمٌرر أٌرن ٌكرون الهردؾ تنظرٌم فضراءات ومختلؾ العو

 المدن.

كما تبٌن من خلبل دراسة علبقة قانون التهٌبة والتعمٌر بباقً القوانٌن الأخرى، أن تنمٌة الوسرط 

لى تنظٌم إنتاج الحضري وترقٌته لا ٌمكن أن ٌكون إلا فً إطار شامل ومتكامل، فتحدٌد القواعد الرامٌة إ

الأراضً القابلة للتعمٌر وتكوٌن وتحوٌل المبنى، لا ٌمكن أن ٌتم إلا فرً ظرل توجهرات وأهرداؾ السٌاسرة 

الوطنٌة لتهٌبة الإقلٌم وتنمٌته المستدامة، مع ضرورة الحفراظ علرى الوسرط  الطبٌعرً وإٌجراد تروازن بٌنره 

اعرد البنراء، وهرذا مرا ٌجسرد العلبقرة وبٌن الوسط الحضري وإنتاج سكن صحً وآمرن وفرق مرا تفرضره قو

الوثٌقة بٌن قانون التهٌبة والتعمٌر وقانون تهٌبة الإقلٌم وتنمٌته المستدامة وقانون البٌبة وقانون البناء، هذا 
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من جهة ومن جهة  أخرى ٌبرز الدور الفعال الذي ٌرمً إلٌه قانون التهٌبة والتعمٌر، وهو ما ٌدفعنا إلرى 

هذا القانون من أجل الوقوؾ عند الجوانب الإٌجابٌة والسلبٌة لهذا التطور، وهو  دراسة أهم مراحل تطور

 ما سنتناوله فً المطلب الثالث.

 . التطور التشرٌعً لقانون التهٌبة والتعمٌر3.1.1.1

من أجل الوقوؾ على نجاعة أي قانون فً تنظٌمٌه لأي مجال، ٌجب متابعة سٌر التطورات التً 

الجوانب السلبٌة والإٌجابٌة التً ٌحتوٌها من جراء التؽٌرات التً طرأت علٌه،  لحقت به، بهدؾ معرفة

ولا ٌتوقؾ الأمر عند هذا الحد بل ٌجب التطرق أٌضا لتطور التشرٌعات المقارنة وكٌفٌة تنظٌمها لهذا 

أن تتم المجال وهو فً هذه الحالة تنظٌم عملٌة البناء، أي تحدٌد الإطار القانونً والتنظٌمً الذي ٌجب 

 وفقه أٌة عملٌة بناء.

المعدل والمتمم مصدره  29ـ90باعتبار أن قانون التهٌبة والتعمٌر الجزابري الحالً أي قانون 

التشرٌع الفرنسً، وذلك راجع إلى تطبٌق القوانٌن الفرنسٌة المتعلقة بالتعمٌر فً الجزابر أثناء الاحتلبل 

مشرع الجزابري أنه لم ٌؤخذ عن المشرع الفرنسً  وحتى بعد الاستقلبل،  إلا أن ما ٌلبحظ على ال

بصورة حرفٌة مثلما فعل بشؤن القانون المدنً والقانون التجاري،  لذا ارتؤٌت أن أتطرق إلى تطور 

قانون التعمٌر فً فرنسا أولا، ثم التطرق ثانٌا إلى رصد أهم تطورات قانون التعمٌر فً مصر على 

سلكا مؽاٌرا للمشرع الفرنسً، كل ذلك من أجل الوصول إلى مدى اعتبار أن المشرع المصري، انتهج م

فاعلٌة الأحكام القانونٌة التً تضمنها قانون التهٌبة والتعمٌر الجزابري فً السٌطرة على تنظٌم أعمال 

 البناء وتوجٌهها.

 تتم دراسة هذه النقاط وفق التقسٌم التالً: 

 المقارن أولا: تطور قانون التهٌبة والتعمٌر فً التشرٌع

 ثانٌا: تطور قانون التهٌبة والتعمٌر فً التشرٌع الجزابري

 . تطور قانون التعمٌر فً التشرٌع المقارن1.3.1.1.1

شهدت كل من فرنسا ومصر تطورات سرٌعة فً مٌدان قوانٌن البناء والتعمٌر، وإن كانت فرنسا 

ً التعمٌر، ثم تلبه انفصال القانونٌن عرفت فً البداٌة وحدة القانونٌن معا، أي اندماج قانون البناء ف

، فإن منحى تطور التشرٌع فً مجال البناء والتعمٌر عرؾ 3[ ص 186]مساٌرة لتطور الأوضاع آنذاك

ازدواجٌة فً مصر منذ البداٌة، حٌث وجد ما ٌسمى قانون التخطٌط العمرانً، وقانون توجٌه أعمال 

 البناء.
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 فرنسا. تطور قانون التعمٌر فً 1.1.3.1.1.1

شهدت قوانٌن البناء والتعمٌر فً فرنسا عدة تطورات عبر عدة مراحل أساسٌة، حٌث ارتبط 

قانون التعمٌر فً البداٌة بما ٌسمى قانون البناء، لٌتم الفصل بٌنهما لاحقا بعد تطورات عدٌدة نوجزها 

 فٌما ٌلً:

  مرحلة توحٌد قانونً البناء والتعمٌر

لذا فإن التقارٌر الموحدة  بداٌة الأمر توحٌد قانونً البناء والتعمٌر،اعتمد المشرع الفرنسً فً 

جعل قانون ما لقانون البناء وقانون التعمٌر كانت موضوع تحالٌل مختلفة للبقتراب من الهدؾ، وهو 

أٌضا القواعد المتعلقة بتشٌٌد البناءات،  )أي قانون التعمٌر(التعمٌر جزء من قانون البناء لأنه ٌشمل

بالإضافة إلى أن قانون البناء وقانون التعمٌر ٌعتبران  كجوهرٌن مختلفٌن إلا أنهما مرتبطان بمجال 

تقنٌن ٌسمى تقنٌن  1954ـ 07ـ 26المإرخ فً  766-54تطبٌقهما، حٌث صدر بموجب المرسوم رقم 

القانونٌة والتنظٌمٌة المتعلقة بالتعمٌر، تهٌبة الإقلٌم،  التعمٌر والسكن الذي جمع فً نصوصه الأحكام

السكن والتدابٌر الاستثنابٌة من أجل التخفٌؾ من أزمة السكن، إلا أن حصة قواعد البناء كانت قلٌلة فً 

 . 25[ ص 198]هذا التقنٌن

ً إلى هذه الوحدة لم تدم سوى عشرٌن سنة فالتطور الكبٌر الهام للمجالٌن أدى بالمشرع الفرنس

 1973نوفمبر  8المإرخ فً  1022-73إٌجاد تقنٌنٌن، تقنٌن التعمٌر الذي صدر بموجب المرسوم رقم 

هذا   1978ماي  31المإرخ فً  621-78وتقنٌن البناء والإسكان الذي صدر بموجب المرسوم رقم 

ٌانٌن مستقلٌن، فهما الأخٌر له مجال واسع جدا، فالمٌدانان رؼم الخصابص الممٌزة إلا أنهما لا ٌعتبران ك

 ٌنظمان قطاعا مشتركا ٌتمثل فً السكن وإطار الحٌاة. 

وقد مر تطور قانون التعمٌر وقانون البناء بمراحل كبرى، فكلب القانونٌن عبارة عن نظامٌن 

حدٌثٌن لم ٌحصلب على استقلبلهما إلا مإخرا، أي بعد الحرب العالمٌة الثانٌة، إذ بقٌا لمدة طوٌلة 

 .2[ ص 186]ت القانون المدنً والقانون الإداريمندرجٌن تح

، الذي ألزم (Pergame)منذ القدم شرعت عدة أنظمة للبناء منها على الخصوص تنظٌم برؼام 

المشٌدٌن احترام معاٌٌر عدٌدة تخص الصحة والأمن، وفً حالة عدم احترامها، فإن البلدٌة ٌمكنها 

 ناءات ؼٌر القانونٌة على نفقة المخالؾ.التدخل لمعاقبة المخالفٌن وإجراء مطابقة الب

تضمن القانون الرومانً أٌضا بعض الأحكام التً تتعلق بالبناء مثل، ارتفاقات الارتفاع، 

التصفٌؾ، المساحة الفاصلة بٌن البناءات، المظهر الجمالً للبناء، ولم ٌظهر القانون الفرنسً القدٌم 

خص التصفٌؾ، كما ألزم الأفراد الحصول على موافقة مختلفا عن التشرٌعات السابقة، فجاء بؤحكام ت

 مسبقة من البلدٌة لتشٌٌد بناٌاتهم، كما نص على مسإولٌة المشٌدٌن .
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، التً مفادها أن 2[ ص 198]1748من "عرؾ بارٌس" لسنة  116كما ٌمكن اعتبار أن المادة 

لمدة عشر سنوات بعد التشٌٌد، هً المقاول والمشٌد ٌكونان ضامنٌن للبناٌات التً شٌداها كل من جهته 

من القانون المدنً الفرنسً فً صٌاؼتها القدٌمة التً كانت على النحو التالً:" إذا  1792أصل المادة 

تهدم البناء المشٌد كله أو جزءه، سواء أكان ذلك راجع لعٌب فً التشٌٌد أو لعٌب فً الأرض، فإن 

 ولٌن لمدة عشر سنوات.المقاولٌن والمهندسٌن المعمارٌٌن ٌكونون مسإ

كان هذا النص والنصوص التً تلٌه طٌلة القرن التاسع عشر ٌمثل  المصدر الأساسً لقانون 

البناء، وظهرت فً هذه الفترة فكرة التعمٌر، إلا أنه وبالرؼم من هذه النصوص، فإنه لا ٌمكن القول 

إلى النمو البطًء للسكان فً بوجود تنظٌم قانونً وطنً شامل للبناء والتعمٌر، ولعل السبب ٌرجع 

،  كما أن نشاط 1910ملٌون فً  39و 1810ملٌون نسمة فً سنة  30فرنسا، حٌث بلػ عدد السكان 

 البناء كان متواضعا آنذاك. 

من جهة أخرى فإن التحرر الاقتصادي أو اللٌبرالٌة الاقتصادٌة كانت تستثنً كل تدخل للدولة، 

، حٌث كان عقد البناء أو 4[ ص 186]ي ٌرٌد تشٌٌد بناٌة أٌة أولوٌةولم تكن تولً حماٌة المشٌد أو الذ

التشٌٌد الذي كان ٌسمى عقد مقاولة ٌجمع بٌن رب العابلة ومقاول بسٌط، وبالتالً كان مبدأ سلطان 

 . 13[ ص 195]الإرادة كافٌا لتنظٌم العلبقات بٌن الأطراؾ

 مرحلة استقلبلٌة قانونً البناء والتعمٌر

القانونٌة، تجدر الإشارة إلى أن هناك عابقٌن لظهور تنظٌم مهم فً مجال البناء من الناحٌة 

والتعمٌر: حق الملكٌة، ومبدأ سلطان الإرادة، إذ اعتبر حق الملكٌة حقا مقدسا ؼٌر قابل للتعدي علٌه طبقا 

ٌة على من القانون المدنً الفرنسً، هذا النص الذي فسر بحرفٌته إذ عرؾ حق الملك 544لنص المادة 

أنه حق التمتع والتصرؾ فً الأشٌاء المملوكة بطرٌقة مطلقة، فكان من الطبٌعً جدا ظهور نظرٌة 

أخرى وهً نظرٌة الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة مفادها إخضاع ممارسة حق الملكٌة للمنفعة الاجتماعٌة، 

 أٌن ٌمكن تفسٌر بعض القٌود على حقوق المالكٌن.

 ظهر مصطلح التعمٌر فً مقال 1910فً سنة  إضافة إلى ما سبق، فإنه  

 (، إلا أن هذا المصطلح كان قد استعمل من قبل من طرؾ المهندسP Clergetلـ ) 

، فإنه  ٌمكن القول أن كل شروط استقلبلٌة القانونٌن 19[ ص 177]( ( Il defonso cerdaالإسبانً

الذي  1919مارس  14فصدر قانون ثم توالت التطورات بعد الحرب العالمٌة الأولى، قد تحققت، 

فرض إعداد مخطط تهٌبة فً كل المدن التً ٌزٌد عدد سكانها عن مبة ألؾ نسمة، بالإضافة إلى 

ضرورة احترام المظهر الجمالً للمدٌنة وامتدادها واتساعها من قبل المشٌدٌن، تمم هذا القانون بقانون 

الذي نص على إعداد  1935ـ 07ـ25در فً  المتعلق بالتجزبات، ثم بالقانون الصا 1924ـ 07ـ 19

 .33[ ص 183]مشارٌع ومخططات محلٌة للتعمٌر، وشكلت مجمل هذه القواعد قانون التعمٌر
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ثم شهدت فترة ما بٌن الحربٌن تطورا هاما لقانون البناء، حٌث صدر لأول مرة أول قانون   

تحقٌق عملٌة بناء على نطاق واسع فما علٌه ٌنظم تنظٌم عملٌة عقارٌة، إلى ؼاٌة هذه الفترة فإنه من أراد 

 :14[ ص 195]إلا الاختٌار ما بٌن طرٌقتٌن

 Grenobleطرٌقة 

البناء فً إطار الملكٌة المشتركة وهو ما أدى إلى ظهور أول نظام للبناء  تعتمد هذه الطرٌقة على

 . 1930الجماعً الموجه للتملٌك، وانتشرت هذه الطرٌقة فً كامل فرنسا فً سنة 

 Parisطرٌقة 

تقنٌة للبناء عن طرٌق إنشاء شركة، حٌث  أن الشركة  هً التً تقترض الأموال مع تقدٌم 

الأرض التً حصلت علٌها كرهن، وفً نفس السٌاق فهً لٌست بحاجة إلى عقد وكالة، فمسٌر الشركة 

تحل الشركة وتكون  الانتهاء من البناء هو الذي ٌبرم العقود باسم الشركة طبقا لقرارات الأؼلبٌة، وبعد

، هذا القانون لم ٌنشا فقط إدارة خاصة 1943ـ  06ـ 15بعدها صدر قانون ، البناٌة موضوع قسمة

مكلفة بالتعمٌر وإنما أنشؤ أٌضا رخصة تراقب مدى احترام المشٌد للقواعد المختلفة التً علٌه أن 

 ٌحترمها وهً رخصة البناء.

 مٌرمرحلة ازدهار تطور قانونً البناء والتع

تمثل سنوات الستٌنٌات وبداٌة السبعٌنٌات العصر الذهبً فً عالم السكن وإطار الحٌاة، حٌث 

شهدت حظٌرة السكن فً فرنسا وتٌرة تطور سرٌعة مع ازدٌاد عدد الورشات، ولم ٌحقق تطور قانونً 

 وهً كالآتً:، 5[ ص 186]البناء والتعمٌر إلا من خلبل تدعٌم تقنٌات الحماٌة وتوسٌع تقنٌات التدخل

 حماٌة التوازنات الكبرى للعمران والرٌؾ

اتساع الحاجة ٌتولد عنه الرؼبة فً التشٌٌد فً أي مكان، مما ٌنجر عنه أخطار تهدد التوازنات 

الإٌكولوجٌة الكبرى وتشتت المظهر الجمالً للبناٌات وعدم تناسقه، إضافة إلى أن أي بناء فوضوي، قد 

هظة فً مجال ٌمثل مخاطر كبٌرة للمالٌة المحلٌة فهو ٌإدي إلى تحمل البلدٌة تكالٌؾ إضافٌة وبا

التجهٌزات، لأن كل مالك ٌجب أن ٌرتبط قانونا بالشبكات العمومٌة، باعتبار ذلك حق أساسً،  لذا فإن 

 التخطٌط ٌعد إجبارٌا وضرورٌا قبل إقامة أٌة بناٌات جدٌدة فً منطقة ما. 

كان ؼٌر ملببم بسبب  1943و 1919وفً هذا الإطار فإن التخطٌط الذي نص علٌه قانونا 

، لذا كان من الضروري الاعتماد على التخطٌط المرن وهو ما نص علٌه 5[ ص 196]ه الشدٌدةصرامت

الذي  1958ـ 12ـ 31الذي عدل بموجب المرسوم الصادر فً  1955ـ 05ـ 20المرسوم الصادر فً 

مٌز بٌن مخططات التعمٌر والمخططات التفصٌلٌة، إلا أن التفرقة الفاصلة والدقٌقة كانت بموجب قانون 

، حٌث ظهرت الخطة التوجٌهٌة للتهٌبة والتعمٌر وعدٍلت 1967ـ 12ـ 30التوجٌه العقاري المإرخ فً 

ـ 12ـ 13التسمٌة وأصبحت تسمى الخطة التوجٌهٌة  ثم خطة الترابط أو التماسك الإقلٌمً فً قانون 
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، 2000ـ 12ـ 13،  كما استبدل مخطط شؽل الأراضً بالمخطط المحلً للتعمٌر منذ قانون 2000

فالأولى تحدد التوجٌهات الربٌسٌة لتهٌبة الإقلٌم، خاصة فٌما ٌتعلق بتوسٌع التجمعات، أما الثانٌة فهً 

وحدها الملزمة للؤشخاص بصفة مباشرة، تحدد القواعد العامة وارتفاقات استعمال الأراضً التً ٌمكن 

 .19[ ص 177]أن تحمل فً طٌاتها المنع من البناء

 لفردٌةحماٌة إطار الحٌاة ا

الوتٌرة السرٌعة للبناٌات ٌمكن أن تكون مصدر لمخاطر كبٌرة سواء بالنسبة للؤفراد أو بالنسبة 

للجماعات المحلٌة، هذا ما جعل المشرع ٌولً اهتماما بارزا لحماٌة إطار الحٌاة، عن طرٌق سن جملة 

قانون التعمٌر وهً وما بعدها من  1-111من النصوص تصب كلها فً تحدٌد حرٌة البناء وهً المواد 

تشكل فً مجملها القواعد الوطنٌة للتعمٌر وتخص تحدٌد شروط إقامة البناٌات، المظهر، كثافة 

وما بعدها من قانون البناء والسكن  1-111،  ٌضاؾ إلى هذه القواعد المادة 10[ ص 186]البناٌات

، تنظم الخصابص 1964ـ 06ـ 14التً أسست القواعد العامة للبناء، وهً صادرة بموجب المرسوم 

الداخلٌة أو التركٌبة الداخلٌة للبناٌات، خاصة الموجهة للسكن، حٌث فرضت لاحترام عناصر الصحة 

 .25[ ص 198]والكفاءة والرفاهٌة

اجتماع هاتٌن المجموعتٌن المتلبزمتٌن رؼم وجودهما فً قانونٌن مختلفٌن أدت خلبل سنوات 

حٌث تمكن الفرد من الحصول على التهوٌة اللبزمة، شروط العزل  الستٌنٌات إلى إعداد إطار حٌاة ملببم،

 المناسبة.

 حماٌة المتعاقدٌن مع المشٌدٌن

إن الطلب المتزاٌد على السكن ٌمكن أن ٌنجر عنه مخاطر عرض من قبل المشٌدٌن، مثل الؽش، 

ٌد ٌمكن لاعتبارات مخالفة الشروط، و ٌبرز فً هذا الإطار عقبتان ٌجب أخذهما بعٌن الاعتبار،  أن المش

اقتصادٌة أو لعدم كفاءته، تسلٌم بناٌة ؼٌر صلبة أو لم تحترم فٌها الشروط المتفق علٌها فً العقد، 

، هذه 15[ ص 186]والأسوأ من ذلك هو ٌمكن ألا تكتمل الأشؽال لأي سبب كان كالإفلبس مثلب

نظام قانونً صارم متى كانت  المخاطر أدت بالمشرع إلى تنظٌم مختلؾ العقود الخاصة التً تخضع إلى

وجهة البناٌات للبستعمال السكنً أو الاستعمال السكنً والمهنً وهً بٌع عقار تحت التشٌٌد، عقد 

 الترقٌة العقارٌة، تشٌٌد بناٌة فردٌة، شركات البٌع، التعاونٌات العقارٌة.

 . تطور تشرٌعات البناء والعمران فً مصر2.1.3.1.1.1

ن حركة العمران فً مصر هما قانون التخطٌط العمرانً وقانون تنظٌم إن أهم تشرٌعٌن ٌنظما

المبانً، فالتخطٌط العمرانً ٌنظم استعمالات الأرض وٌضع اشتراطات لتقسٌم الأرض الفضاء وهو 

وسٌلة هامة فً تجدٌد الأحٌاء القدٌمة، أما تشرٌعات المبانً والإسكان، فتهدؾ إلى توفٌر المسكن 
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، لذا 3[ ص 3]توفر فٌه وسابل التهوٌة والإضاءة الطبٌعٌة والمزود بالمرافق العامةالصحً الآمن الذي ت

ٌجب التطرق لمراحل تطور كلب القانونٌن كل على حدة، على اعتبار أن كل واحد منها ٌنظم أعمال 

 البناء.

 تطور قوانٌن التخطٌط العمرانً: 

لم ٌحظ التخطٌط العمرانً فً مصر أٌضا بؤٌة أهمٌة، بداٌة هذا القرن، فلم ٌوجد أي قانون   

ٌنظمه، وكان ذلك بسبب ضعؾ حركة العمران آنذاك، إلا أنه نظرا لزٌادة حركة العمران عن ذي قبل، 

 وخلو تنظٌم المبانً من أحكام تتعلق بالتخطٌط العمرانً، فقد أصدر المشرع المصري:

المتعلق بتقسٌم الأراضً المعدة للبناء، بهدؾ تخفٌؾ الضؽط على  52/1940انون رقم ـ الق

المناطق المزدحمة بالسكان، وتهٌبة الأراضً المعدة للبناء لإقامة الضواحً، والاستمتاع بؤسباب المعٌشة 

 .6[ ص 32]الصحٌة

جاوراتها، وقد المتعلق بإجازة تحدٌد مناطق صناعٌة فً المدن وم 28/1949ـ القانون رقم 

قصد هذا القانون تحدٌد منطقة أو أكثر تخصص دون ؼٌرها لما ٌنشؤ أو ٌدار من المصانع من المدن، 

واستهدؾ المشرع من ذلك تحدٌد المناطق الصناعٌة فً المدن، وحصرها فً منطقة محددة، حتى ٌسهل 

ؾ الذكر، إلا أنه لم ٌوضع من مراقبتها وضبط المخالفات، وبالرؼم من الأهمٌة المتقدمة للقانون السال

 الناحٌة العملٌة موضع التطبٌق ولذا ألؽً هذا القانون .

[ ص 12]فً شؤن نزع ملكٌة الأحٌاء لإعادة تخطٌطها وتعمٌرها 1956لسنة  27ـ قانون رقم 

، ٌتطلب إعادة التخطٌط بقصد التعمٌر بالضرورة نزع ملكٌة العقارات التً ٌشملها التخطٌط 18

مشروعات إزالة الأحٌاء وإعادة تخطٌطها وتعمٌرها، الأمر الذي ٌقتضً الرجوع فً هذا الإجمالً ل

بشؤن نزع ملكٌة العقارات للمنفعة العامة أو التحسٌن، وقد  577/1954الشؤن إلى أحكام القانون رقم 

ً هذه تضمن هذا القانون حكما خاصا بنزع ملكٌة العقارات اللبزمة لإنشاء الأحٌاء الجدٌدة، وأجاز ف

الحالة أن ٌشمل نزع الملكٌة فضلب عن العقارات اللبزمة للمشروع الأصلً أٌة عقارات أخرى ترى 

السلطة القابمة على أعمال التنظٌم أنها لازمة لتحقٌق الؽرض المستهدؾ من نزع الملكٌة، إلا أن هذا 

ع قطع الأراضً المتبقٌة الحكم من الصعب إتباعه فً نزع ملكٌة أحٌاء بكاملها، ثم إعادة تخطٌطها وبٌ

منها لما ٌتطلب تنفٌذ تلك المشروعات من إجراءات خاصة بتقدٌر قٌمة المنشآت وتقوٌم أراضً المنطقة 

 المنزوع ملكٌتها، ثم تحدٌد نصٌب كل مالك.

لذلك كان من الضروري وضع تشرٌع مستقل ٌنظم نزع ملكٌة الأحٌاء لإعادة تخطٌطها 

بشؤن التخطٌط  3/1982بالقانون رقم  27/1952ى القانون رقم وتعمٌرها، ؼٌر أن المشرع ألؽ

 العمرانً.
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فً شؤن الأبنٌة والأعمال التً تمت بالمخالفة لأحكام القانون  1956لسنة  259القانون رقم ـ 

فً شؤن إنشاء التجمعات العمرانٌة  1979لسنة  59بشؤن الأراضً، ثم صدر القانون 52/1940رقم 

خطٌط العام لإنشاء المدن الجدٌدة، وضبط العلبقات الناشبة عنها، بٌنها وبٌن الجدٌدة بقصد وضع الت

أجهزة الدولة من ناحٌة، وبٌن الأفراد من ناحٌة أخرى، وقد اهتم القانون على وجه الخصوص بإنشاء 

 المدن والقرى الجدٌدة، وكذلك بالهٌبة التً تتولى تنمٌة المدن الجدٌدة والأجهزة التابعة لها.

المتعلق بإصدار قانون التخطٌط العمرانً، وقد تضمن هذا القانون  1982لسنة  3انون رقم الق -

:  التخطٌط العام،  التخطٌط التفصٌلً،  أحكام عامة خاصة بؤعمال البناء أو الإنشاء 58[ ص 32]ماٌلً

 أو التقسٌم، وكذلك أحكام خاصة بمنح التراخٌص.

 تطور قانون تنظٌم المبانً

المصري بموضوع أحكام البناء اهتماما ملحوظا، وقد انعكس هذا الاهتمام فً شكل اهتم المشرع 

، على أن اهتمام المشرع المصري بموضوع  أحكام البناء إذا 77[ ص 42]العدٌد من القوانٌن المتتابعة

 :  5[ ص 20]كان ٌعود إلى أكثر من مابة عام إلا أنه قد تزاٌد بشكل ملحوظ فً الآونة الأخٌرة

 1881ر العالً الصادر عام الأم

بشؤن تهذٌب  1881مارس  13صدر أول تشرٌع لتنظٌم أعمال البناء وتخطٌط المدن فً 

وتنظٌم حدي الطرٌق فً معظم المدن، وفرض الرقابة على أعمال المبانً وتوجٌه حركة العمران، وكان 

 محدود.لهذا الأمر العالً أثر بسٌط حٌث تناول بعض المسابل التنظٌمٌة فً إطار 

  1889الأمر العالً الصادر عام 

، وقد تناول مجموعة من القواعد بؽرض تحسٌن مظهر 1889أوت  26صدر هذا الأمر فً 

المدٌنة عن طرٌق معالجة الأوضاع القابمة التً تتعلق بعملٌات الهدم والإزالة، وفرض قٌود على ما 

والتطورات القابمة فً ذلك الوقت، وفً عام ٌستجد من المبانً لتتلبءم والظروؾ الجدٌدة للعمران 

الأول خاص بعملٌة تنظٌم المبانً داخل الكتلة السكنٌة والثانً  52، 51صدر القانون رقم  1940

 .7[ ص 26]خاص بعملٌة تقسٌم الأرض الفضاء بهدؾ إقامة مساكن علٌها

أي مبنى أو تعدٌله  تنظٌم المبنى ذاته، فاشترط عدم إنشاء 1940لسنة  51وتناول القانون رقم 

إلا مع مراعاة بعض القواعد الخاصة حٌث وضع حد أقصى لارتفاع المبنى، وحد أدنى لارتفاع كل 

المالك فً طابق، كما حدد أبعاد الأفنٌة الداخلٌة، وكان أول قانون ٌنظم تنظٌم المبانً وتدخل فً حرٌة 

 الصالح العام. استعمال ملكه بهدؾ وصول الضوء والهواء للطرق العامة من أجل

 1954 لسنة  656القانون رقم 

وقانون تنظٌم المبانً رقم  1889صدر هذا القانون لٌحل محل كل من الأمر العالً الصادر عام 

لٌجمع بٌن القانونٌن فً قانون واحد، مع إضافة اشتراطات جدٌدة، منها أنه ٌجوز  1940لسنة  51
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، كتحدٌد استعمالات الأرض، تحدٌد طابع أو لون للجهة الإدارٌة فرض اشتراطات فً بعض المناطق

، وفً كل مرة كان التطوٌر ٌتم إما بإضافة 150[ ص 3]خاص معٌن أو مادة خاصة بمظهر البناء

اشتراطات تتناول تفصٌلبت أكثر أو تعدٌل اشتراطات سابقة بهدؾ الارتقاء بمستوى المبنى، وعلى هذا 

 .1962لسنة  45الأساس صدر القانون 

  1976 لسنة  106ون رقم القان

وصدرت لابحته  1962لسنة  45لٌحل محل القانون رقم  1976لسنة  106صدر القانون 

، وقد تناول هذا القانون ولابحته التنفٌذٌة الكثٌر من أحكام 1977لسنة  237بالقرار الوزاري رقم 

، وٌتناول هذا القانون 3 [ ص30]القانون السابق له بالتعدٌل، كما أضاؾ أحكاما جدٌدة لم تكن موجودة

ولابحته التنفٌذٌة النواحً الإدارٌة وٌقصد بها جمٌع الإجراءات التً تتخذها الجهة الإدارٌة المختصة 

بشإون التخطٌط والتنظٌم والتً تشمل تشكٌل لجان لتوجٌه استثمارات أعمال البناء، كما تشمل 

ٌة فٌقصد بها مجموعة الأسس والمعاٌٌر الإجراءات الخاصة بالترخٌص للبناء، أما النواحً الهندس

الواجب توافرها فً المبانً بهدؾ توفٌر السكن الصحً. وقد خضع هذا القانون لعدة تعدٌلبت كان 

 . 9[ ص 42]1996أخرها قانون 

 . مراحل تطور قانون التهٌبة والتعمٌر فً الجزابر2.3.1.1.1

ر منه عمٌقا، وتعود جذوره إلى عرؾ تطور تشرٌع التعمٌر فً الجزابر، تطورا سرٌعا أكث

العصور القدٌمة، إذ أن الآثار المادٌة لظاهرة التعمٌر اكتشفت منذ القدم، بالقرب من مدٌنة سطٌؾ،  أٌن 

أظهر العصر الحجري ثورة كبٌرة وتطورا فً مجال الرخام، فن النحت على الصخر، الأضرحة 

التً شهدت علٌها الآثار الرومانٌة، كالمدن  الملكٌة، وبمجًء الرومان، فإن أعمال التهٌبة الكبٌرة

، إلا 1951سنة   "Pierre Salama" المتطورة، المرتبطة فٌما بٌنها بشبكة طرقات، التً رسمها

دلٌل على الازدهار الذي عرفته هذه المدن فً الفترة الرومانٌة، وعلى كثافة الشبكة العمرانٌة فً 

 الرومانٌة، نشؤة أولى المدن الجزابرٌة على الساحل مثل،  تٌبازة.وشهدت الفترة ، 74[ ص 159]إفرٌقٌا

هجري،  761خلبل الفتح الإسلبمً، نشؤت عدة مدن كانت أقدمها مدٌنة تٌارت التً أسست عام 

هجري، حٌث  973هجري، ومدٌنة الجزابر التً أسست عام  903ثم مدٌنة وهران التً أسست عام 

مرانٌا اهتم بالجانب الجمالً، مثل "قصر اللإلإة" الذي شٌدته دولة شٌدت الحضارة الإسلبمٌة نسٌجا ع

بنً حماد فً بجاٌة واعتبره ابن خلدون"أعجب قصور الدنٌا"، بعد مجًء الأتراك، عرفت الجزابر 

 طابعا عمرانٌا خاصا مثل "قصر رٌاس البحر". 

ع للقوانٌن الفرنسٌة فرض الاستعمار الفرنسً على الجزابر الخضو، خلبل المرحلة الاستعمارٌة

، الذي فرض 1852ـ 03ـ 26فً مٌدان البناء والتعمٌر، فصدر أول قانون فً مجال تنظٌم البناء فً 
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رخصة إدارٌة قبل تشٌٌد أي بناء، حفاظا على الأمن العام والصحة العامة، ثم صدر القانون المإرخ فً 

الطرٌق، كما اشترط وضع مخطط ، الذي نظم البناء فً المدن بشكل صؾ وعلى طول 1884ـ 04ـ 4

للبلدٌة وتسوٌة الأرض والاصطفاؾ على طول الطرٌق،ثم فرضت السلطات الاستعمارٌة رخصة البناء  

والذي ألزم ضرورة وضع مخططات التعمٌر والتوسٌع  1914ـ 03ـ 14بمقتضى القانون الصادر فً 

 والإعداد المناسب.

طات التنظٌم ثم عدل بموجب القانون خاص بمخط 1919ـ03ـ14ثم صدر قانون بتارٌخ   

الذي جعل الحصول على رخصة البناء إلزامٌا بالنسبة لجمٌع  1924ـ07ـ19الصادر بتارٌخ 

 .297[ ص 62]المناطق

الذي استعمل لأول مرة  1934جوان  15ثم ظهر مخطط التعمٌر بتطبٌق القانون المإرخ فً 

المتعلق برخصة البناء  1958دٌسمبر  31مصطلح " "العمران"، ثم صدر المرسوم المإرخ فً 

 . 45[ ص 59]ورخصة التجزبة من أجل البناء

 ٌمكن تلخٌص تطور تشرٌع التعمٌر والبناء فً الجزابر بعد الاستقلبل عبر المراحل التالٌة:

 1990إلى  1962المرحلة الأولى: من 

ضعت وسٌلة ٌات، حٌث ووإن تطور العمران فً الجزابر ظهر بوضع ما ٌسمى بنظام الأول

لتسٌٌر المحٌط وذلك بسن قانون البلدٌة وقانون الولاٌة، الذي تحكم بعض نصوصه هذا المجال، ففً هذه 

الآونة كان ما ٌسمى بالاحتكار الفعلً والحتمً من طرؾ الدولة للمجال العمرانً كؽٌره من المجالات و 

الدولة فً كل المشارٌع المتعلقة بالتهٌبة  هذا فً إطار ما ٌسمى بسٌاسة إعادة البناء والهٌكلة، وكان تدخل

والتعمٌر أو فً المجال العقاري بصفة عامة، تحقٌقا للتوازن الجهوي وكانت القواعد القانونٌة التً تنظم 

 24ـ67العمران هً عبارة عن قواعد القانون الإداري مثل )القانون البلدي( الصادر بمقتضى الأمر 

،  [83]1981ـ12ـ26المإرخ فً  09ـ81، الذي عدّل بالقانون رقم  [77]1967ـ01ـ18المإرخ فً 

 .[78]1969ـ05ـ28المإرخ فً  38ـ69ثم تلبه قانون الولاٌة الصادر بمقتضى الأمر 

أسندت مهام التعمٌر والبناء إلى وزارة ، 1974إلى ؼاٌة  1962خلبل الفترة الممتدة من 

ٌة العمومٌة التً كانت آنذاك، وهً الصندوق الوطنً الهٌبات الربٌسالأشؽال العمرانٌة، إضافة إلى 

لتهٌبة الإقلٌم الذي تولى إنجاز دراسات التعمٌر والتهٌبة لمناطق النشاط والسكن، مكتب الدراسات التقنٌة 

 والمعمارٌة والتعمٌر. وعلى مستوى كل ولاٌة كانت موجودة مدٌرٌات الهٌاكل القاعدٌة والتجهٌز.

( تؤكّد حقٌقة و بصورة أوضح  1977-1973/1974-1970اعٌٌن )بظهور المخطّطٌن الربو

زٌادة على مواصلة تنفٌذ المشارٌع الصناعٌة الكبرى والبرامج هتمام بإعادة التوازن الجهوي، والا

ٌّة  الخاصة خصّصت عملٌات أخرى على المستوى المحلً، كالمخطّطات الولابٌة والمخطّطات البلد

لحل مشكل النزوح الرٌفً والتحكم فً وتٌرة التوزٌع  عمرانً وؼٌرها للتنمٌة ومخطّطات التجدٌد ال
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، تم نشر "الكتاب الأبٌض لتهٌبة 1975الجؽرافً للتعمٌر فً المدى المتوسط والطوٌل، فً مارس 

 الإقلٌم" من طرؾ مدٌرٌة التخطٌط بالتعاون مع المعهد الوطنً الدراسات والبحث.

العمومٌة والبناء إلى وزارة السكن والبناء، التً أخذت علرى وزارة الأشؽال  1977تحولت سنة 

عاتقهررا التكفررل بقطرراع التعمٌررر الررذي عهررد برره إلررى المعهررد الرروطنً للدراسررات والبحرروث، ثررم تحولررت هررذه 

إلررى وزارة التعمٌررر والبنرراء والسرركن، كمررا اسررتمر العمررل بالمرسرروم المررإرخ فررً  1979الرروزارة سررنة 

 حٌث صدر: 1975، إلى ؼاٌة 1958ـ12ـ31

المتعلق برخصة البناء و رخصة تجزبة الأراضً 1975ـ9ـ26المإرخ فً  67ـ75 رقم ـ الأمر

، الذي تضمن حظر تشٌٌد كل بناء ٌقع فً البلدٌات التً ٌبلػ عدد سكانها ألفً نسمة [81]لأجل البناء

تؽٌٌر واجهات ، أو حتى [81]( المجتمعة فً مركز البلدٌة إلا بعد الحصول على رخصة البناء2000)

 .02ـ82المبانً القابمة، ثم ألؽً بصدور القانون رقم 

المتعلق برخصة البناء و رخصة التجزبة لأجل  1982ـ2ـ6المإرخ فً  02ـ82 ـ  القانون رقم

، وفرض [84]البناء، حٌث أخضع المشرع تحضٌر وتسلٌم رخصة البناء إلى مقاٌٌس تتعلق بحماٌة البٌبة

أجل التشٌٌد على الأراضً الفلبحٌة، مع ضرورة أخذ رأي وزٌر الفلبحة  الحصول على رخص بناء من

 والري قبل تسلٌمها، كما أحكمت الرقابة على المواقع المصنفة. 

الذي ٌحدد انتقالٌا قواعد شؽل الأراضً 1985ـ8ـ13المإرخ فً 01ـ85ـ صدر بعدها الأمر 

، وإنما مواد منه فقط: المواد 02ـ82لقانون رقم ، هذا القانون لم ٌلػ ا[82]قصد المحافظة علٌها وحماٌتها

، وقد أثار تطبٌق هذا القانون 45-42فقرة أخٌرة، والمواد من  38، 18/2، 14، 13/1، 6، 4

صعوبات كبٌرة ، من أجل تسوٌة البناٌات ؼٌر شرعٌة التً انتشرت كثٌرا آنذاك، كان لابد من إٌجاد 

ـ  08ـ13المإرخ فً  212ـ85المسؤلة، فصدر المرسوم رقم الوسابل والسبل الملببمة لإٌجاد حل لهذه 

، الذي ٌحدد شروط تسوٌة أوضاع الذٌن ٌشؽلون فعلب أراض عمومٌة أو خصوصٌة كانت محل 1985

 طوٌلب حتى صدر: 01ـ85عقود ؼٌر مطابقة للقواعد المعمول بها، ولم ٌلبث العمل بالقانون رقم 

المتعلق بالتهٌبة العمرانٌة الذي جاء كشرٌعة  1987ـ1ـ27مإرخ فً ال03ـ87ـ القانون رقم 

 07، حٌث جاء فً المادة 01ـ85عامة فً مادة العمران على الرؼم من أنه لم ٌلػ العمل بؤحكام القانون 

منه أن التهٌبة العمرانٌة تجسد اختٌارات توزٌع النشاطات الاقتصادٌة والسكان فً المجال الجؽرافً، 

دي ومنسجم للتنمٌة الاقتصادٌة والاجتماعٌة والثقافٌة التً ٌنبؽً أن تخضع وتندرج فً إطار تسٌٌر إرا

 لها جملة الأعمال.

عرفت الجزابر، الاستعمال الجدٌد للتهٌبة العمرانٌة، فقد وضعت قوانٌن وبصدور هذا القانون 

هكذا لم ٌتمّ تحدٌد وصلبحٌات تتعلقّ بالتهٌبة العمرانٌة، إلاّ أنها لم تتبع بالنصوص الأساسٌة التطبٌقٌة، و

إطار الإعداد وكٌفٌات اعتماد المخطط الوطنً والمخططات الجهوٌة للتهٌبة العمرانٌة، ولا الأدوات 
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القانونٌة المحلٌّة طبقا لما ٌنص علٌه القانون، فظهرت محدودٌة تطبٌق القرارات المنصبّة فً التهٌبة 

 العمرانٌة للؤسباب التالٌة:

بة العمرانٌة وربط عملٌاتها المتعاقبة بعدة سلطات وزارٌة )التخطٌط، عدم استقرار مهمة التهٌ -

 الإسكان...(

إجراءات التخطٌط مطبوعة بثقل القرار المركزي، والتً أحالت ضرورات التهٌبة العمرانٌة  -

 إلى درجة ثانٌة.

 إعطاء الأولوٌة للنظرة القطاعٌة فً التخطٌط دون تولً الاهتمام بواجب التناسق إزاء -

 التوجهات المحلٌّة.

تفضٌل التنمٌة القطاعٌة على حساب الجانب المجالً ٌإدّي إلى التضحٌة بالنظرة طوٌلة الأمد  -

 لتحقٌق نتابج فً الأمد القصٌر.

 2004إلى  1990المرحلة الثانٌة: من 

تبدأ  الفترة الثانٌة 2000إلى  1990ٌمكن تقسٌم هذه المرحلة إلى فترتٌن، الفترة الأولى تبدأ من 

 .2004إلى  2000من 

  2000إلى  1990الفترة من 

عرفت هذه الفترة صدور أول قانون ٌهتم فعلب وبصورة واضحة بمجال البناء والتعمٌر، حٌث 

المتعلق بالتهٌبة و التعمٌر الذي ألؽى  [90]1990ـ12ـ01المإرخ فً  29ـ90صدر القانون رقم 

وبذلك  01ـ85و الأمر  02ـ82له، لاسٌما القانون رقم   منه كل الأحكام المخالفة 80صراحة فً المادة 

المصدر التشرٌعً الأساسً للتعمٌر والبناء على حد سواء،   وٌعبر هذا القانون  29ـ90أصبح قانون 

عن جهد المشرع الجزابري فً إٌجاد الحلول الفعالة لمشكل التهٌبة والتعمٌر، كما أنه ٌعتبر حصٌلة كل 

ٌظهر فٌه المزاج قوٌا بٌن قواعد العمران وقواعد حماٌة البٌبة التً استلهمها من التشرٌعات العمرانٌة، 

، المتعلق 03ـ87قانون حماٌة البٌبة، تجدر الإشارة إلى أن هذا القانون لم ٌلػ صراحة القانون رقم 

 بالتهٌبة العمرانٌة ،  ثم صدرت أربعة مراسٌم تنفٌذٌة لهذا القانون:

، الذي ٌحدد القواعد 1991ـ 05ـ28المإرخ فً  [113]175ـ91ـ المرسوم التنفٌذي رقم 

 العامة للتهٌبة والتعمٌر والبناء. 

، الذي ٌحدد شهادة 1991ـ 05ـ 28المإرخ فً  [114]176ـ91ـ المرسوم التنفٌذي رقم 

 التعمٌر ورخصة التجزبة وشهادة التقسٌم ورخصة البناء وشهادة المطابقة ورخصة الهدم وتسلٌم ذلك.

، الذي ٌحدد إجراءات 1991ماي  28المإرخ فً  [115]177ـ91مرسوم التنفٌذي رقم ـ ال

 إعداد المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر والمصادقة علٌه ومحتوى الوثابق المتعلقة به.
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، الذي ٌحدد إجراءات 1991ـ 05ـ 28المإرخ فً [116]178ـ91ـ المرسوم التنفٌذي رقم 

 المصادقة علٌها ومحتوى الوثابق المتعلقة بها.إعداد مخططات شؽل الأراضً و

والمتعلق بشروط  [93]1994ـ05ـ18المإرخ فً  07ـ94ـ ثم صدر المرسوم التشرٌعً رقم 

الإنتاج المعماري وممارسة مهنة المهندس المعماري، وفضلب عن تناوله التعرٌؾ بمهنة الهندسة 

لفات المتعلقة بالتعمٌر وإجراءات تقصً هذه المعمارٌة، وتحدٌد إطار ممارستها، تناول أٌضا  المخا

، فً مجال تنظٌم مخالفات التعمٌر، 29ـ90المخالفات تداركا للفراغ القانونً الموجود فً القانون رقم 

 .29ـ90من القانون  78-76كما  ألؽى العمل بالمادتٌن 

  2004إلى  2000الفترة من 

تفادي كل انحراؾ عن  وذلك عن طرٌق، تنمويعرفت هذه الفترة بوادر التجدٌد و إدراج البعد ال

، من خلبل وضع قواعد تسٌٌر صارمة ٌة، و عملب على عدم تبدٌد الجهودالمسار الصحٌح للتهٌبة العمران

علٌه فإنّ الدولة بصفتها الضامن لدٌمومة ٌه الموارد المالٌة و الطبٌعٌة والبشرٌة؛ ومن أجل تجنٌد و توج

طنً و التماسك و الاستقرار الاجتماعٌٌن، علٌها أن تسطّر سٌاسة جرٌبة المإسسات و سلبمة التراب الو

ٌِّؾ فٌها تدخلها الدابر بٌن التحفٌز و الردع، و آلٌات اقتصاد السوق من جهة، و للتهٌبة العمرانٌة تتلبءم تك

ً لعدة و بٌن التموٌل و التقنٌن و التنظٌم من جهة أخرى، وقد  تم ذلك عن طرٌق مراجعة الإطار القانون

مجالات حساسة منها:  المٌاه، والبٌبة، والتهٌبة العمرانٌة، والعقّار، ونظرا لمكانة السهوب والجبال 

 2000والمدن الجدٌدة فإنه ٌنبؽً إصدار قوانٌن تتعلق بها، وبالفعل فقد صدر فً هذا الإطار بعد سنة 

 القوانٌن التالٌة:

 إذ أنٌتعلق بتهٌبة الإقلٌم وتنمٌته المستدامة:  [97]2001ـ 12ـ 12المإرخ فً  20-01القانون 

المشرع وفً إطار ضمان تنمٌة الفضاء الوطنً تنمٌة منسجمة ومستدٌمة أصدر هذا القانون الذي ألؽى 

المتعلق بالتهٌبة العمرانٌة للئقلٌم، إذ نص على ضوابط  1987ـ01ـ27المإرخ فً  03ـ87القانون رقم 

ضرٌة على المستوى جدٌدة تتكٌؾ مع الأهداؾ الإستراتٌجٌة للنمو الحضري وإعادة التوازن للبٌبة الح

لٌحدّد التوجٌهات والأدوات المتعلقة بذلك، والتً من  الوطنً والجهوي والولابً، كما جاء هذا القانون

طبٌعتها ضمان تنمٌة الفضاء الوطنً تنمٌة منسجمة ومستدامة على أساس الاختٌارات الإستراتٌجٌة، 

ٌّر الدولة هذه السٌاسة بالاتصال مع الجماعات الإقل ٌمٌة فً إطار اختصاص كلّ منها، وبالتشاور حٌث تس

ا  ًٌ مع الأعوان الاقتصادٌٌن والاجتماعٌٌن للتنمٌة، حسب خصابص ومإهّلبت كل فضاء جهوي، وذلك رم

 :[97]إلى ضمان الأمور التالٌة

تعوٌض العوابق الطبٌعٌة و الجؽرافٌة للمناطق و الأقالٌم لضمان تثمٌن الإقلٌم الوطنً وتنمٌته  -

 بشكل متوازن. وإعماره
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تصحٌح التفاوت فً الظروؾ المعٌشٌة من خلبل نشر الخدمات العمومٌة و محاربة كل أسباب  -

 التهمٌش و الإقصاء الاجتماعٌٌن فً الأرٌاؾ و المدن على حدّ سواء.

دعم الأنشطة الاقتصادٌة بحسب أماكن تواجدها و ضمان توزٌعها و انتشارها و تدعٌمها فً  -

 لٌم الوطنً.كافة تراب الإق

 التحكم فً نمو المدن و تنظٌمه. -

ٌشٌر القانون أٌضا إلى أن "الأداة الربٌسٌة و الإطار المرجعً لعمل السلطات العمومٌة فً 

 :[97]تطبٌق هذه السٌاسة تتمثل فً المخطط الوطنً لتهٌبة الإقلٌم، الذي ٌهدؾ إلى

ان و الأنشطة الاقتصادٌة على كافة الاستؽلبل العقلبنً للفضاء الوطنً و خاصة توزٌع السك -

 الإقلٌم.

 تثمٌن الموارد الطبٌعٌة و استؽلبلها عقلبنٌا. -

التوزٌع الفضابً الملببم للمدن و المستوطنات البشرٌة من خلبل التحكم فً نمو التجمعات  -

 السكنٌة و قٌام بنٌة حضرٌة متوازنة.

 دعم الأنشطة الاقتصادٌة المعدّة حسب الأقالٌم. -

 حماٌة التراث التارٌخً و الثقافً و ترمٌمه و تثمٌنه. -

 تماسك الاختٌارات الوطنٌة مع المشارٌع التكاملٌة الجهوٌة. -

كما ٌضع المبادئ التً تحكم البنى التحتٌة الكبرى للنقل والتجهٌزات الكبرى والخدمات الجماعٌة 

طق الساحلٌة والجرؾ القاري وحماٌتها ذات المنفعة الوطنٌة، وٌحدّد كٌفٌات ضمان المحافظة على المنا

وتثمٌنها؛ ولم ٌهمل المخطط الجانب الاقتصادي حٌث نص على ضرورة إقامة تنمٌة اقتصادٌة متكاملة 

 .[97]تتنوّع فٌها طبٌعة النشاط وذلك فً المناطق الجبلٌة

وصلنا إن استقراء وتحلٌل المخططات التوجٌهٌة التً وضعت لتطوٌر الإقلٌم و تنمٌة مناطقه ٌ

إلى نتٌجة أنه قد شمل اختصاص عدد كبٌر من الإدارات المركزٌة، بل والحساسة منها، وعلى سبٌل 

المثال لا الحصر نذكر: المٌاه، المطارات الموانا، التنمٌة الــزراعٌة، الصٌد والموارد الصٌدٌة، 

 الأفقً.  التكوٌن، الصحة ، وهذا ما ٌبرز فً الحقٌقة أهمٌة تهٌبة الإقلٌم و اختصاصها

وبالموازاة مع التوجٌهات المحددة فً المخطط الوطنً لتهٌبة الإقلٌم وُضعت المخططات 

 :[97]التالٌة

المخطط التوجٌهً لتهٌبة السواحل الذي ٌترجم الترتٌبات الخاصة بالمحافظة على الفضاءات  -

 حلً.الهشة والمستهدفة و تثمٌنها بالنسبة للمناطق الواقعة على طول الشرٌط السا

 المخطط التوجٌهً لحماٌة الأراضً ومكافحة التصحّر. -
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المخططات الجهوٌة لتهٌبة الإقلٌم المحددة للتوجٌهات و الترتٌبات الخاصة بكل برنامج الخاص  -

بكل جهة، ولتوضٌح هذا الأخٌر نص القانون فً طٌاته على مفهوم الحاضرة الكبرى، المساحة 

( فضاءات جهوٌة لتهٌبة 9ة الحساسة، و فً هذا الشؤن وُضعت تسع )الحضرٌة، المدٌنة الكبرى، المنطق

 الإقلٌم وتنمٌته تشمل كافة التراب الوطنً.

 مخططات تهٌبة الإقلٌم الولابً التً توضح و تثمّن الترتٌبات الخاصة بإقلٌم كل ولاٌة. -

لفاعلٌن من كما نصّ القانون على إمكانٌة إبرام عقود تنمٌة تشترك فٌها الدولة و مختلؾ ا

جماعات محلٌة والمتعاملٌن والشركاء والاقتصادٌٌن، للقٌام بؤعمال وبرامج المخططات التوجٌهٌة السالفة 

 .[97]الذكر

ٌتعلق بشروط إنشاء المدن الجدٌدة وتهٌبتها:  [99]2002ـ 05ـ 08المإرخ فً  08-02القانون 

حٌث شهدت هذه الفترة انطلبق برنامج المدن الجدٌدة وسٌاستها وذلك بانطلبق أشؽال إنجاز المدن 

 الكبرى التابعة للجٌل الجدٌد منها، والشروع فً الدراسة لإنجاز المدن الأخرى.

ٌة إلى تهٌبة الإقلٌم و تنمٌته المستدامة ٌندرج إنشاء المدن الجدٌدة ضمن السٌاسة الوطنٌة الرام

التً تهدؾ إلٌها أدوات تهٌبة الإقلٌم، حٌث ٌنص المخطط الوطنً لتهٌبة الإقلٌم على إمكانٌات إنشابها 

ٌّد بمعٌار التلبإم مع تنظٌم وتنمٌة المنشآت القاعدٌة الكبرى  وٌحدد وظابفها وموقعها، وذلك بالتق

جدٌدة  ولا ٌمكن إنشاء مدن الوطنٌة المقررة فً المخططات القطاعٌة، والمرافق الجماعٌة ذات المنفعة

ؼٌر أنه وبصفة استثنابٌة، وتخفٌفا للضؽط على المدن الكبرى: وهران  ،إلاّ فً الهضاب العلٌا والجنوب

 طق الشمالٌة للبلبد.           و الجزابر و قسنطٌنة وعنابة، فٌمكن إنشاء مدن جدٌدة فً المنا

، ٌتضمن القانون التوجٌهً 2006ـ02ـ 20المإرخ فً  [103]06ـ06القانون رقم ثم دعم ب 

للمدٌنة،    الذي جاء لٌحدد المبادئ العامة التً تقوم علٌها سٌاسة المدٌنة، وإطار وأهداؾ هذه السٌاسة 

  وكذا أدوات الشراكة.

المتعلق بحماٌة الساحل وتنمٌته والذي  [98]2002ـ02ـ05المإرخ فً  02ـ02القانون رقم 

جاء لضمان حماٌة المناطق الساحلٌة وتقٌٌد البناء فٌها بشكل ٌضمن الاستؽلبل العقلبنً والمحافظة على 

 التوازنات الطبٌعٌة . 

، الذي ٌحدد القواعد العامة للبستؽلبل 2003ـ02ـ17المإرخ فً  01ـ03القانون رقم 

ا إذ وضع قٌودا ضمن دفتر الشروط ٌلتزم بها كل من ٌشؽل جزء من والاستقلبل السٌاحٌٌن للشواط

 الشاطا أو ٌزاول نشاط معٌن فٌه.

المتعلق بمناطق التوسع السٌاحً والمواقع  2003ـ02ـ17المإرخ فً  03ـ03القانون رقم 

 السٌاحٌة . 
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ٌتعلق بحماٌة البٌبة فً إطار التنمٌة  2003ـ 07ـ 19مإرخ فً  10-03القانون 

 .[100]المستدامة

 2008إلى  2004المرحلة الثالثة: من  

نتابج خطٌرة  جدا مست أرواح وممتلكات المواطنٌن، ناهٌك عن  2003ـ05ـ21أفرز زلزال 

لخسابر البشرٌة الصعوبات التً واجهت الإدارة والقضاء على حد سواء فً تحدٌد المسإول عن ا

والمادٌة بعد ما ثبت أن أؼلبها كان نتاج عٌوب التشٌٌد باعتبار أن البناٌات المنهارة لم تكن تستجٌب 

للمواصفات المتطلبة فً مقاومة الزلزال نظرا لوقوع هذه البناٌات فً مناطق زلزالٌة نشطة، وهً 

 قة بالتعمٌر والبناء، فصدر:الأسباب التً دفعت بالمشرع الجزابري لمراجعة القوانٌن المتعل

، 29ـ90، الذي ٌعدل وٌتمم القانون رقم [101]2004ـ08ـ 14المإرخ  فً  05-04القانون 

مواد منه، وتممت مادة  05مادة، تم تعدٌل  15المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر، حٌث احتوى هذا القانون على 

،  وشمل هذا 5مكرر  76إلى المادة  76مواد كاملة، بدءا من المادة  07واحدة فقط، بٌنما أدرجت 

 التعدٌل عدة نقاط منها:

عدم البناء على القطع الأرضٌة التً تكون معرضة مباشرة للؤخطار الناتجة عن الكوارث 

 الطبٌعٌة والتكنولوجٌة.

اشتراط إعداد كل مشروع بناء خاضع لرخصة من طرؾ مهندس ومهندس معماري معتمدٌن 

واشتراط الدراسات التقنٌة المتعلقة بالهندسة المدنٌة للهٌاكل وكذا الأشؽال فً إطار عقد تسٌٌر المشروع 

 الثانوٌة.

إلزام ربٌس المجلس الشعبً البلدي و كذا الأعوان المإهلٌن قانونا بزٌارة كل البناٌات فً طور 

طلبع علٌها الإنجاز، والقٌام بالمعاٌنات التً ٌرونها ضرورٌة وطلب الوثابق التقنٌة الخاصة بالبناء والإ

 فً أي وقت.

النص صراحة على منع الشروع فً أي أشؽال بناء دون رخصة أو إنجازها دون احترام 

 المخططات البٌانٌة التً سمحت بالحصول على رخصة البناء.

إضافة إلى ضباط وأعوان الشرطة القضابٌة ومفتشً التعمٌر وموظفً إدارة التعمٌر والهندسة 

صفة الضبطٌة القضابٌة للبحث ومعاٌنة مخالفات  94-07المرسوم التشرٌعً المعمارٌة الذٌن خولهم 

التعمٌر، فقد أضاؾ التعدٌل أعوان البلدٌة المكلفٌن بالتعمٌر، إذ منحهم صفة الضبطٌة القضابٌة ونص 

مكرر الاستعانة بالقوة العمومٌة فً حالة  76صراحة على أنه ٌمكن للؤعوان المذكورٌن فً المادة 

 ارسة مهامهم .عرقلة مم
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كٌفٌة معاٌنة المخالفات وما ٌجب أن ٌتضمنه بالتدقٌق محضر المعاٌنة، توقٌعه من طرؾ العون 

 76المإهل والمخالؾ كما نص أٌضا على أن المحضر صحٌح إلى أن ٌثبت العكس، وقد نصت المادة 

 ه .على أنه ٌترتب على المخالفة إما مطابقة البناء المنجز أو القٌام بهدم 3مكرر 

التعدٌل أٌضا نص على أن إنجاز أي بناء دون رخصة ٌهدم دون اللجوء إلى القضاء وحتى إذا  

 رفعت دعوى قضابٌة فإنها لا توقؾ قرار الهدم الذي ٌصدر عن ربٌس المجلس الشعبً البلدي 

 ٌة.أو عن الوالً، والمخالؾ ٌتحمل تكالٌؾ عملٌة الهدم و ٌحصلها ربٌس البلدٌة بكل الطرق القانون

التعدٌل مٌز بٌن الإجراءات المتبعة فً حالة البناء دون رخصة، وحال عدم مطابقة البناء   

نصت على أن العون المخول قانونا ٌحرر محضر  5مكرر  76المنجز لرخصة البناء إذ أن المادة 

ربٌس  معاٌنة مخالفة عدم المطابقة، وٌرسله إلى الجهة القضابٌة الجزابٌة كما ترسل نسخة منه إلى

ساعة، وتطبٌقا لهذا القانون فقد صدرت المراسٌم  72المجلس الشعبً البلدي والوالً فً أجل لا ٌتعدى 

 التنفٌذٌة التالٌة:

، ٌعدّل وٌتمم المرسوم [119]2005ـ09ـ10مإرخ فً  317ـ05المرسوم التنفٌذي رقم 

المخطط التوجٌهً  ، الذي ٌحدد إجراءات إعداد1991ـ05ـ28المإرخ فً  177ـ91التنفٌذي رقم 

 للتهٌبة والتعمٌر والمصادقة علٌه ومحتوى الوثابق المتعلقة به.

، ٌعدّل وٌتمم المرسوم [120]2005ـ09ـ10مإرخ فً  318ـ05المرسوم التنفٌذي رقم 

، الذي ٌحدد إجراءات إعداد مخططات شؽل 1991ـ05ـ28المإرخ فً  178ـ91التنفٌذي رقم 

 الوثابق المتعلقة بها. الأراضً والمصادقة علٌه ومحتوى

ٌعدّل وٌتمم المرسوم التنفٌذي  [121]2006ـ01ـ7مإرخ فً  03ـ06المرسوم التنفٌذي رقم 

، الذي ٌحدد كٌفٌات تحضٌر شهادة التعمٌر ورخصة التجزبة 1991ـ05ـ28، المإرخ فً 176ـ91رقم 

 وشهادة التقسٌم ورخصة البناء وشهادة المطابقة ورخصة الهدم وتسلٌم ذلك.

، ٌتضمن إلؽاء بعض أحكام المرسوم [102]2004ـ 08ـ14المإرخ فً  06ـ04لقانون ا

إلى  50والمتعلق بشروط الإنتاج المعماري، تضمن هذا القانون إلؽاء المواد من  07ـ94التشرٌعً رقم 

، وهً المواد الواردة فً الباب الخامس المتعلق بمخالفة قواعد 07ـ94من المرسوم التشرٌعً رقم  54

 هندسة المعمارٌة والتعمٌر وعقوبتها. وٌعود إلؽاء هذه المواد إلى سببٌن:ال

 الأول: كونها لم تتضمن كل المخالفات المتعلقة بالتعمٌر  

الثانً: أن العقوبات التً نصت علٌها لم تعد تتناسب مع حجم الأخطار التً تنجم عن ارتكاب 

 المخالفة.

لم ٌنص على مخالفات وعقوبات بدٌلة لا فً القانون  لكن ما ٌإخذ على المشرع الجزابري أنه   

 مما ترك فراؼا خطٌرا فً هذا المجال. 06ـ04، ولا القانون رقم 05ـ04رقم 
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المتعلق بالوقاٌة من الأخطار الكبرى وتسٌٌر  2004ـ12ـ25مإرخ فً  20ـ04القانون رقم 

واعد الوقاٌة من الأخطار الكبرى  الكوارث فً إطار التنمٌة المستدامة: وٌهدؾ هذا القانون إلى سن ق

وتسٌٌر الكوارث فً إطار التنمٌة المستدامة وذلك من خلبل تعرٌؾ الخطر وتحدٌد إجراءات الوقاٌة من 

 خطر أو كارثة ، وكذا تحدٌد الأخطار الكبرى مع تبٌان الأحكام الخاصة بكل خطر كبٌر.

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات ، [122]2006ـ01ـ30مإرخ فً  55ـ06المرسوم التنفٌذي رقم 

تعٌٌن الأعوان المإهلٌن للبحث عن مخالفات التشرٌع والتنظٌم فً مجال التهٌبة والتعمٌر ومعاٌنتها وكذا 

، الذي 1995ـ10ـ14، المإرخ فً 318ـ95إجراءات المراقبة، حٌث ألؽى هذا المرسوم التنفٌذي رقم 

خالفات التشرٌع والتنظٌم  فً مجال التهٌبة ٌحدد شروط تعٌٌن الأعوان الموظفٌن المإهلٌن لتقصً م

 والتعمٌر ومعاٌنتها وكذا إجراءات المراقبة.

 إلى ٌومنا هذا 2008المرحلة الرابعة: من 

نظرا للوضعٌة  التً آلت إلٌها معظم المدن، حٌث أصبحت نماذج من الاختلبلات العمرانٌة، 

فولاذٌة مإقتة إلى جانب العجز المسجل فً تجسدت فً هٌاكل منجزة بالأسمنت المسلح واستخدام أعمدة 

تهٌبة الفضاءات الخارجٌة وكذا التخزٌن العشوابً لمواد البناء على قارعة الطرق، وأمام استفحال هذه 

الوضعٌة التً أصبحت تهدد استقرار النسٌج العمرانً، كان من الضروري صدور قانون لمعالجة هذه 

 المشاكل  وهو ما تجسد بـ  

، الذي ٌحدد قواعد مطابقة البناٌات [105]2008ـ07ـ 20المإرخ فً  15ـ08م القانون رق

التكفل  دٌته وعدم قدرته علىالمعمول به حالٌا أظهر محدو 29ـ90وإتمام إنجازها، ولأن القانون رقم 

بمقتضٌات عملٌة البناء التً تستوجب الإحاطة الكاملة بكل الأدوات، بالإضافة إلى الوعاء العقاري الذي 

ٌحتضن البناٌة، كما أن هذا القانون ٌفتقد  إلى الآلٌات والتدابٌر التً تجعل من إنهاء البناء شرطا 

مادة  95وقد احتوى هذا القانون على  15ـ08ضرورٌا قبل الشؽل والاستؽلبل، صدر القانون رقم 

فً  موزعة على أربعة فصول، وعلى خلبؾ ما هو متعارؾ علٌه من أن المشرع لا ٌدرج تعارٌؾ

القوانٌن، إلا أنه خصص القسم الأول من الفصل الأول الذي عنونه ب:"أحكام عامة" لجملة من التعارٌؾ 

وأدرج فً القسم الثانً "مبادئ عامة"، بٌنما خصص الفصل الثانً لتحقٌق مطابقة البناٌات وقسمه إلى 

ا بٌنما أدرج القسم الثانً تحت ثلبثة أقسام: القسم الأول بعنوان تحقٌق مطابقة البناٌات وإتمام إنجازه

عنوان كٌفٌات تحقٌق مطابقة البناٌات وأدرج فً القسم الثالث كٌفٌات استبناؾ إتمام أشؽال الإنجاز، ثم 

تطرق فً الفصل الثالث للؤحكام الجزابٌة قسم هذا الفصل إلى قسمٌن: القسم الأول أدرج ضمنه معاٌنة 

، م الثانً لٌنتهً فً الأخٌر بالأحكام الختامٌة فً الفصل الرابعالمخالفات لٌحدد مختلؾ العقوبات فً القس

 ثم صدرت عدة مراسٌم تنفٌذٌة تطبٌقا لهذا القانون:
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، ٌحدد مهام المفتشٌة [131] 2008ـ11ـ 27المإرخ فً  833 ـ 08المرسوم التنفٌذي رقم  

التشرٌع والتنظٌم فً مجال  العامة للعمران والبناء وتنظٌمها و عملها، التً تتكفل بالسهر على تطبٌق

 العمران والبناء وحماٌة الإطار المبنً.

، ٌتضمن إنشاء المفتشٌة [132]2008ـ11ـ 27المإرخ فً  833 ـ 08المرسوم التنفٌذي رقم  

 الجهوٌة للعمران والبناء وٌحدد مهامها وعملها، حٌث تنشؤ هذه المفتشٌات، طبقا للتوزٌع الإقلٌمً. 

، ٌحدد إجراءات تنفٌذ [133]2009ـ 05ـ 2مإرخ فً  154ـ  09م المرسوم التنفٌذي رق

 التصرٌح بمطابقة البناٌات.

، ٌحدد تشكٌلة لجنتً الدابرة [134]2009ـ 05ـ 2مإرخ فً  155ـ  09المرسوم التنفٌذي رقم 

 والطعن المكلفتٌن بالبت فً تحقٌق مطابقة البناٌات وكٌفٌة سٌرهما.

، ٌحدد شروط وكٌفٌات [135]2009ـ 05ـ 2مإرخ فً  156ـ  09المرسوم التنفٌذي  رقم ـ

 تعٌٌن فرق المتابعة والتحقٌق فً إنشاء التجزبات والمجموعات السكنٌة وورشات البناء وسٌرها.

بعد عرض مجمل مراحل تطور قوانٌن التهٌبة والعمران فً التشرٌع الجزابري،  ٌتبٌن أن 

بناء والتعمٌر، وهو ما ٌترجمه العدد الكبٌر من القوانٌن المشرع الجزابري أولى اهتماما كبٌرا لمجال ال

التً توالت فً تنظٌم هذا المجال وسرعة تؽٌٌرها وتعدٌلها مما أثر سلبا فً العدٌد من المرات على سٌر 

حركة البناء والعمران فً الجزابر، كما سنبٌن ذلك لاحقا من خلبل الدراسة، كما حاول المشرع 

ذه القوانٌن وضع آلٌات وأدوات  لتحدٌد قابلٌة الأرض للبناء، وهو ما سٌتم الجزابري من خلبل سن ه

 تناوله فً إطار المبحث الثانً.

 . أدوات وقواعد تحدٌد قابلٌة الأرض للبناء علٌها2.1.1

المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر، فإن استؽلبل وتسٌٌر  29ـ90من القانون  02طبقا لنص المادة 

الأراضً القابلة للتعمٌر وتكوٌن وتحوٌل الإطار المبنً، ٌتم فً إطار القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر، 

ط التوجٌهً للتهٌبة وأدوات التهٌبة والتعمٌر، لذا ألزم المشرع كل بلدٌة بضرورة تؽطٌة محٌطها بالمخط

والتعمٌر ومخطط شؽل الأراضً، إذ لا ٌمكن لأي مشروع محلً طموح فً مجال التعمٌر والبناء أن 

ٌنجح خارج هاتٌن الأداتٌن، خاصة فً مجال التجهٌزات والتنظٌم الحضري ) نزع الملكٌة للمنفعة 

 العمومٌة، حق الشفعة(. 

ً أو البناء علٌها على نحو ٌتناقض مع تنظٌمات لذلك منع المشرع الأفراد من استعمال الأراض

التعمٌر وإلا تعرض صاحبها للعقوبة وٌقصد بالتنظٌمات مخططات التهٌبة والتعمٌر، كما أقر تدابٌر 

 تطبق فً ؼٌاب أدوات التهٌبة والتعمٌر، تتمثل فً القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر. 
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لتنظٌم مجالها العمرانً تعرؾ بوسابل أو  اعتمدت الجزابر منذ الاستقلبل على عدة وسابل

أدوات التهٌبة العمرانٌة، وقد عرفت الجزابر عدة مخططات منذ العهد الاستعماري، فظهر المخطط 

، ثم تلبه 29[ ص 173]1914ـ04ـ 14التوجٌهً العام والمخطط التوجٌهً للتعمٌر الواردٌن فً قانون 

 25وأعقبه مرسوم   1922ـ01ـ 05جزابر المإرخ فً المرسوم المتعلق بتهٌبة وتحسٌن المدن فً ال

، على أن أحكامه تطبق فً 21المتعلق بمشارٌع العمران الجهوٌة الذي نص فً مادته 1937ـ 07ـ

 24ـ67الجزابر ثم ظهر المخطط العمرانً الموجه والمخطط العمرانً المإقت بموجب قانون البلدٌة 

اطات العقارٌة لفابدة البلدٌات، وإن كان كلب  المخططٌن المتضمن تكوٌن الاحتٌ 26ـ74والقانون رقم 

اتسما بضعؾ مستوى المشاركة من قبل السلطات المحلٌة والؽٌاب الحقٌقً للمصالح التقنٌة فً مٌدان 

لخّطة الوطنٌة للتهٌبة العمرانٌة ا، ثم ظهرت أدوات تهٌبة الإقلٌم والمتمثلة فً، 135[ ص 199]التعمٌر

المستقبلً لشؽل التراب الوطنً بالنظر إلى إستراتجٌة التنمٌة الاقتصادٌة المنظور تعكس التً 

والاجتماعٌة والثقافٌة على الأمد الطوٌل، والخّطة الجهوٌة للتهٌبة العمرانٌة التً تقوم بتبسٌط وتكٌٌؾ 

لى أعمال التهٌبة العمرانٌة الواردة ضمن الخطة الوطنٌة للتهٌبة العمرانٌة قصد القضاء التدرٌجً ع

الاختلبلات والتفاوتات الجهوٌة وتشجٌع التنمٌة والتكامل بٌن الجهات، وتطبٌقا لهاتٌن الخطتٌن ألزم 

 المشرع الجماعات المحلٌة بإعداد مخطّطات التهٌبة المحلٌّة هً على نوعٌن: 

المخطط الولابً للتهٌبة الذي ٌهدؾ إلى توضٌح التوجهات المعدّة فً المخطط الجهوي  -

ٌخصّ الإقلٌم الذي تشؽله، بإدخال التوجهات الخصوصٌة لكل مساحة من  وشرحها فٌما

 التخطٌط بٌن البلدٌات التً تهٌكل الولاٌة. 

مخطّط تهٌبة البلدٌة الذي ٌهدؾ إلى تجسٌد السٌاسات التً ترمً إلٌها التهٌبة العمرانٌة  -

ٌة، وانخراط بمختلؾ أشكالها، والتً من بٌنها نوعٌة إطار الحٌاة، والعدالة الاجتماع

المواطنٌن باعتبارهم الصانعٌن للتنمٌة والمستفٌدٌن منها، وعلٌه كان مخطط تهٌبة البلدٌة 

الخلٌة الأساسٌة لتطبٌق السٌاسة الوطنٌة للتهٌبة العمرانٌة بالمخطط التوجٌهً للتهٌبة 

المتعلق بالتهٌبة  29-90والتعمٌر ومخطط شؽل الأراضً المحدّدان بموجب القانون 

المتضمن التوجٌه العقاري، اللذان أحدثا أدوات جدٌدة للتهٌبة  25ـ90القانون رقم عمٌر ووالت

والتعمٌر، وبالأحرى للتخطٌط العمرانً والتً ٌجب لزوما على كل بلدٌة أو مجموعة من 

البلدٌات أن تمتلكها لتسٌٌر مجالها بانتظام، كما حدد هذا القانون كٌفٌات تعامل الجماعات 

 هذا المجال وفق آلٌات قانونٌة واضحة.المحلٌة مع 

نستنج مما سبق أن الآلٌات التً وضعها المشرع الجزابري لتحدٌد قابلٌة الأرض للبناء تتمثل فً 

أدوات التهٌبة والتعمٌر، وهً المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر ومخطط شؽل الأراضً، وٌطبق فً 
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ومن أجل  دراسة الأدوات والقواعد قسمنا هذا المبحث إلى ثلبثة ؼٌابهما القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر، 

 مطالب:

 المطلب الأول: المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر

 المطلب الثانً: مخطط شؽل الأراضً       

 المطلب الثالث: القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر

 . المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر1.2.1.1

( وٌتوجّب PUDالتوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر هو تحدٌث للمخطّط العمرانً الموجه )إنّ المخطط 

عند إعداده مراعاة المخطط الوطنً والجهوي للتهٌبة العمرانٌة، وٌختلؾ هذا المخطط المعماري عن 

المخططات السابقة فً كونه لا ٌهتم بالتهٌبة العمرانٌة داخل حدود المخطط العمرانً للتجمع الحضري 

، وٌنظم العلبقات بٌنه وبٌن 66[ ص 51]ط بقدر ما ٌتناول التجمع الحضري إطاره الطبٌعً والبٌبويفق

باقً نقاط الوسط الأخرى الموجودة على المستوى المحلً والإقلٌمً وٌراعً جوانب الانسجام والتناسق 

ٌبة والتعمٌر من وسٌتم  دراسة المخطط التوجٌهً للته بٌنه وبٌن جمٌع المراكز الحضرٌة المجاورة، 

 خلبل التطرق إلى تعرٌفه، وأهدافه، ثم بٌان إجراءات إعداده.

 . تعرٌفه1.1.2.1.1

ٌعتبر المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر مخطط توجٌهً بالمعنً الكلبسٌكً للمصطلح فهو 

مها وأداة تقسٌم ٌعتبر كدلٌل للتسٌٌر والإعداد من أجل القرارات المحلٌة، برنامج التجهٌزات للمدنٌة وتنظٌ

نجدها تعرؾ المخطط  29ـ90من القانون 16مادة ال، بالرجوع إلى 143[ ص 190]الإقلٌم المحلً

التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر على أنه: "أداة للتخطٌط المجالً والتسٌٌر الحضري، ٌحدد التوجٌهات 

عتبار تصامٌم التهٌبة ومخططات الأساسٌة للتهٌبة العمرانٌة للبلدٌات أو البلدٌات المعنٌة آخذا بعٌن الا

التنمٌة، وٌضبط  الصٌػ المرجعٌة لمخطط شؽل الأراضً." من خلبل هذا التعرٌؾ نكتشؾ أن المخطط 

التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر هو عبارة عن أداة لتخطٌط الفضاء والتسٌٌر العمرانً على ضوء مبادئ 

جٌهات العامة والأساسٌة للتهٌبة والتعمٌر فً بلدٌة وأهداؾ السٌاسة الوطنٌة للتهٌبة والتعمٌر، وكذا التو

أو مجموعة من البلدٌات، واضعا فً الاعتبار ضرورة الموازنة ما بٌن قطاع البناء وقطاع الفلبحة وكذا 

 الصناعة، وأٌضا حماٌة المحٌط والأوساط الطبٌعٌة والمناظر والتراث الثقافً والتارٌخً.

قانونٌة لتحدٌد الخطوط العرٌضة أو الجزبٌة المفصلة للؤحكام وٌعرؾ أٌضا على أنه وثٌقة 

 .19[ ص 176]التنظٌمٌة التً تنظم الحٌاة المحلٌة داخل الجماعات المحلٌة والتجمعات
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كما ٌعرؾ بؤنه وثٌقة تعرّؾ بؤهداؾ التهٌبة، وٌهدؾ إلى صٌاؼة صورة مجالٌة تسمح بتطبٌق 

ل تقدٌر الاحتٌاطات فً شتى المجالات الاقتصادٌة سٌاسة عامة على إقلٌم البلدٌة، وكذلك تشم

سنة بعد إعداده، فهو بذلك وثٌقة مستقبلٌة للتنبّإ وتوجٌه التهٌبة،  20والاجتماعٌة لفترة تتراوح مدّتها 

من  69وتوسّع التجمعات السكانٌة، كما ٌحدّد التوجٌهات العامة للؤراضً، وهو ما نصت علٌه المادة 

 المتضمن التوجٌه العقاري.، 25ـ90القانون رقم  

 من خلبل هذه التعارٌؾ ٌمكن استخلبص خصابص المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر:

ٌتعلق بمقٌاس المدٌنة وتكتلها وٌتعداه إلى البلدٌة أو مجموعة من البلدٌات التً تجمعها  -

 المقومات السوسٌو الاقتصادٌة، والمورفولوجً والبنى التحتٌة.

مرجعٌة ملزمة لكل الهٌبات المتواجدة فً إقلٌم البلدٌة وحتى الجهة المُعدّة له وهً وثٌقة ٌعتبر  -

البلدٌة؛ فهو المقسّم للعقارات على تراب البلدٌة وبذلك فإنّ إنشاء المخطط بمثابة تعرٌؾ للؤملبك العقارٌة 

ا للنمو العشوابً، والاستؽلبل اللبع ًٌ قلبنً للؤملبك العقارٌة وطبٌعتها، وكذا تعرٌؾ بطرق استعمالها تفاد

ٌّز البلدٌة، وتوفٌرا لاحتٌاطات المواطنٌن الأساسٌة داخلها،  وتطبٌقا لذلك فإن  كل استثمار داخل ح

ضمنها المخطط التوجٌهً للتهٌبة للؤرض أو البناء علٌها لا ٌمكن أن ٌكون مخالؾ للؤحكام التً ٌت

 التعمٌر وإلا تعرض صاحبه  لمتابعات.و

ٌبة المحلٌة )المجلس الشعبً البلدي( فهو ملزم أو واجب على كل البلدٌات التً ٌعد من اله  -  

المإرخ فً  08ـ90من القانون رقم  90ترؼب فً التهٌبة العمرانٌة الملببمة، وهو ما أكدته المادة 

 ، 29ـ90 من القانون رقم  12وطبقا لنص المادة  ، إلا أنه[87]، المتعلق بقانون البلدٌة1990ـ04ـ07

إن المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر ٌمكن أن ٌضم مجموعة من البلدٌات تجمع بٌنها مصالح ف

 اقتصادٌة أو اجتماعٌة.

ٌتكفل المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر ومخطط شؽل الأراضً ببرامج الدولة والجماعات  -

لوطنٌة نفسها على المخطط الإقلٌمٌة والمإسسات والمصالح العمومٌة، وتفرض المشارٌع ذات المصلحة ا

 التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر وعلى مخطط شؽل الأراضً.

 سنة. 20إلى  15عبارة أداة التخطٌط طوٌل المدى حٌث ٌحقق التهٌبة المستقبلٌة التً تدوم من  

    . أهداؾ المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر2.1.2.1.1

نجدها منه،  11المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر للتهٌبة خاصة المادة  29ـ90بالرجوع إلى القانون رقم 

تحدد أدوات التهٌبة والتعمٌر التوجٌهات الأساسٌة لتهٌبة الأراضً المعٌنة كما تضبط توقعات تنص: ً 

ال المساحات التعمٌر وقواعده وتحدد على وجه الخصوص الشروط التً تسمح من جهة بترشٌد، استعم

ووقاٌة النشاطات الفلبحٌة، وحماٌة المساحات الحساسة والمواقع والمناظر ومن جهة أخرى، تعٌٌن 
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الأراضً المخصصة للنشاطات الاقتصادٌة ذات المنفعة والبناٌات المرصودة للبحتٌاجات الحالٌة 

ساكن وتحدد أٌضا شروط والمستقبلٌة فً مجال التجهٌزات الجماعٌة المتعلقة بالخدمة والنشاطات والم

 التهٌبة والبناء للوقاٌة من الأخطار الطبٌعٌة والتكنولوجٌة.ً 

 2004ـ 08ـ14المإرخ فً  05-04من القانون رقم 04بموجب المادة عدٍلت هذه المادة   

 المتعلق بالتهٌبة و التعمٌر، استجابة للضرورة الملحة التً خلفتها آثار  29ـ90ٌعدل و ٌتمم  القانون رقم 

، والنص على ضرورة أخذ هذه الظاهرة بعٌن الاعتبار تفادٌا للمخاطر التً 2003ـ 05ـ 21زلزال 

المإرخ فً  29ـ90من القانون رقم4ٌمكن أن تنجم عنها، حٌث نصت على ماٌلً: "تعدل أحكام المادة 

 و المذكور أعلبه وتتم و تحرر كالآتً: 1990ـ 12ـ01

وجهات الأساسٌة لتهٌبة الأراضً المعنٌة كما تضبط توقعات "تحدد أدوات التهٌبة والتعمٌر والت

التعمٌر وقواعده وتحدد علً وجه الخصوص، الشروط التً تسمح من جهة، بترشٌد استعمال المساحات 

والمحافظة علً النشاطات الفلبحٌة وحماٌة المساحات الحساسة والمواقع والمناظر، ومن جهة 

طات الاقتصادٌة وذات المنفعة العامة والبناٌات الموجهة أخري،تعٌٌن الأراضً المخصصة للنشا

للبحتٌاجات الحالٌة والمستقبلٌة فً مجال التجهٌزات الجماعٌة والخدمات والنشاطات والمساكن وتحدد 

أٌضا شروط التهٌبة والبناء للوقاٌة من الأخطار الطبٌعٌة والتكنولوجٌة، وفً هذا الإطار تحدد الأراضً 

الناتجة  عن الكوارث الطبٌعٌة أو تلك المعرضة للبنزلاق عند إعداد أدوات التهٌبة  المعرضة للؤخطار

 والتعمٌر ونخضع لإجراءات تحدٌد أو منع البناء التً تتم تحدٌدها عن طرٌق التنظٌم.

تعرؾ وتصنؾ المناطق المعرضة للزلزال حسب الخطورة، وتحدد قواعد البناء فً هذه المناطق 

تعرؾ المناطق المعرضة للؤخطار التكنولوجٌة عن طرٌق أدوات التهٌبة والتعمٌر عن طرٌق التنظٌم، و

 التً تحدد محٌطات الحماٌة المتعلقة بها طبقا لأحكام التشرٌع والتنظٌم المعمول بهما."

من خلبل النصوص السابقة، نستنج أن جملة الأهداؾ التً ٌسعى إلى تحقٌقها المشرع من خلبل 

كل بلدٌة على المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر تتمثل فً عقلبنٌة استعمال اشتراط ضرورة حصول 

  :الفضاءات المعمرة وؼٌر القابلة للتعمٌر

  فٌما ٌخص الأراضً المعمرة

إن الهدؾ الربٌسً للمخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر هو الإعداد للتهٌبة المستقبلٌة وقواعدها 

، إلى تحدٌد المناطق العمرانٌة وتطوٌرها مع 29ـ90من القانون  19كما ٌهدؾ أٌضا حسب نص المادة 

الوقت، تحدٌد المشارٌع ذات المصلحة العامة والمنفعة العامة، الحدود المستقبلٌة لمخطط شؽل الأراضً 

هذا المخطط كذلك إلى التخصٌص العام للؤراضً ٌهدؾ وتحدد لكل قطاع الأحكام التنظٌمٌة العامة، 

كما أنه ٌحدد توسٌع المبانً السكنٌة  بلدٌة أو مجموعة من البلدٌات حسب القطاع،على مجموع تراب 

وتمركز المصالح والنشاطات طبٌعة موقع التجهٌزات الكبرى والهٌاكل الأساسٌة،  ٌحدد مناطق التدخل 
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شؽل الأرض مع تخصٌص الأنشطة بتحدٌد كثافة الشؽل بما ٌناسب فً الأنسجة الحضرٌة، أي كٌفٌة  

 : ، وٌتم ذلك عن طرٌق49[ ص 167]ها الحقٌقٌة فً المدٌنة أو التكتلقٌمت

  le zonageتقسٌم المناطق 

تقسٌم المناطق هً العملٌة التً تعتمد علً تقسٌم الإقلٌم عن طرٌق المخطط التوجٌهً للتهٌبة 

ص [ 174]والتعمٌر، إلى مناطق أو إلى قطاعات أٌن ٌخضع فٌها شؽل الأراضً إلً أحكام مختلفة

[ ص 186]هذه العملٌة بتنظٌم استعمال الفضاء عن طرٌق تقسٌم الأنشطة وشؽل الأراضً وتسمح 182

. إن تنفٌذ تقنٌة تقسٌم المناطق لٌس مقتصرا على تنظٌم بعض الأنشطة المختلفة،  أٌن ٌكون 215

أكدته تخصٌص الفضاء مع اجتماع هذه الأنشطة من طبقة مختلفة فً منطقة واحدة مرجوا، وهذا ما 

المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر، فٌجب على المخططات التوجٌهٌة للتهٌبة  29ـ90من القانون   20المادة

والتعمٌر أن تحدد الشروط التً تسمح بضمان تنوع الأنشطة العمرانٌة مع إدراك إمكانٌات البناء وإعادة 

فً مادة الإسكان،الأنشطة  الإسكان الكافٌة من أجل تحقٌق أو إشباع الحاجات الحاضرة والمستقبلٌة

الاقتصادٌة وخاصة منها التجارٌة،الأنشطة الرٌاضة والثقافة والأنشطة ذات المنفعة العامة والتجهٌزات 

 العمومٌة.

تحدد عملٌة تقسٌم المناطق أٌضا أحكام تنظٌم هذه المناطق،  كما تحدد طبٌعة شؽل الأراضً 

ٌة التً تحدد نطاق التطبٌق الجؽرافً لهذه الأحكام، التً ٌسمح بها  فً كل منطقة والوثابق الجؽراف

وبإتباع منطقة التهٌبة فإن عملٌة تقسٌم المناطق لا تصادؾ بالضرورة الحدود الجزبٌة للملكٌات العقارٌة 

الناتجة عن تجزبة هذه الملكٌة أو تحوٌلها،  ومن هذا المنطلق ٌمكن لقطعة أرض واحدة مقسمة إلى عدة 

منطقة لأحكام شؽل الأراضً مختلفة عن الأخرى وعلى هذا ٌجب أن تدرس كل مناطق أن تخضع كل 

من القانون 19منطقة بصفة مستقلة عن الأخرى عند منح رخص استؽلبلها، وحسب نص المادة 

ٌعرؾ القطاع على أنه جزء ممتد من تراب البلدٌة ٌتوقع تخصٌص أراضٌه لاستعمالات  29ـ90رقم

وتنقسم هذه لنسبة للؤصناؾ الثلبثة الأولى و المسماة قطاعات التعمٌر، عامة وآجال محددة للتعمٌر با

 القطاعات إلى أربعة: 

 القطاع المعمر

[ ص 174]المناطق المعمرة هً المناطق التً عمرت من قبل أو تلك المجهزة لاستقبال بنراء مرا

المعمررة كرل الأراضرً : "تشرمل القطاعرات 29ـر90مرن القرانون رقرم  20تضمنته المادة ما ، وهذا 183

حتى وإن كانرت ؼٌرر مجهرزة بجمٌرع التهٌبرات الترً تشرؽلها بناٌرات مجتمعرة  ومسراحات فاصرلة مرا بٌنهرا 

ومستحوذات التجهٌرزات والنشراطات ولرو ؼٌرر مبنٌرة كالمسراحات الخضرراء والحردابق والفسرحات الحررة 

مل القطاعررات المعمرررة أٌضررا والؽابررات الحضرررٌة الموجهررة إلررى خدمررة هررذه البناٌررات المتجمعررة، كمررا تشرر

 الأجزاء من المنطقة المعمرة الواجب تجدٌدها وإصلبحها وحماٌتها".
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المتعلق بالتوجٌه العقاري، قروام الأراضرً العرامرة فرً نرص  25ـ90كما حدد أٌضا القانون رقم 

ت منره، علرى أنهرا كرل قطعرة أرض ٌشرؽلها تجمرع بناٌرات فرً مجالاتهرا الفضرابٌة وفرً مشررتملب 20المرادة

تجهٌزاتهررا وأنشررطتها، ولررو كانررت هررذه القطعررة الأرضررٌة ؼٌررر مررزودة بكررل المرافررق أو ؼٌررر مبنٌررة، أو 

 مساحات خضراء أو حدابق أو تجمع بناٌات.

من خلبل نص المادتٌن المذكورتٌن أعلبه،  فإن هذا القطاع ٌشمل كل الأراضرً لتشرؽلها بناٌرات 

ات كالمسراحات الخضرراء والحردابق والؽابرات الحضررٌة متجمعة و كذا المساحات الفاصلة بٌن هذه البناٌر

وقت إعداد هذا المخطط وهً تمثل كثافة البناٌات التً تكون مرتفعة نسبٌا مع تركٌرز الأنشرطة فرً الأمرد 

الطوٌل، و فً هذه الحالة فإن المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر لا ٌتضمن تهٌبة هذه المناطق وتعمٌرها 

ضا بحسب ما كانت تسمح به الحالة بعض التعدٌلبت لخصابص القطراع فرً شركل فحسب ، بل ٌتضمن أٌ

تخصٌص كثافة البنراءات و إعرادة البنراءات  أو تصرنٌؾ تردابٌر الحماٌرة للمنراطق الأثرٌرة و التارٌخٌرة أو 

 .146[ ص 190]التً تتمٌز بفن معماري

علرى أنره ٌمكرن أن تصرنؾ من قانون التعمٌرر،  125/5أما فً القانون الفرنسً فقد نصت المادة 

المناطق المعمرة القطاعات الترً عمررت فعرلب أو القطاعرات أو التجهٌرزات العمومٌرة الموجرودة فعرلب  أو 

التً هً فً الطرٌق إلى تحقٌقها والتً لدٌها إمكانٌات كافٌة لإقامة البناءات، فإذا كان تصنٌؾ القطاعات 

لمجهزة تستدعً بعض التعلٌقات، فالتجهٌزات العمومٌرة المعمرة لا تنتج عنه أٌة مشاكل، فإن القطاعات ا

سررتقبال البنرراءات والمنشررآت ٌجررب أن تؤخررذ بعررٌن الاعتبررار الضرررورٌات التررً ٌجررب أن تترروافر مررن أجررل ا

، والمرراء، والكهربرراء، والتطهٌررر ، حٌررث أنرره فررً حالررة ؼٌابهررا ٌمكررن أن ٌرررفض مررنح رخصررة كررالطرق

 .216[ ص 186]البناء

عتبرار لتجدٌرد المنراطق المعمررة لرٌس فقرط التجهٌرزات الموجرودة فعرلب وإنمرا ٌجب الأخذ بعرٌن الا

أٌضا التً هً فً الطرٌق إلى تحقٌقها ، فٌجب أن تنجز  هذه التجهٌزات العمومٌة سواء كانت من طرؾ 

وفً الأخٌرر ٌجرب أن  ، 183[ ص 174]الجماعات المحلٌة أو ممن لهم حق الامتٌاز فً الآجال المحددة

ه التجهٌرزات القردرة الكافٌرة لترؤمٌن وضرع المنشرآت وهرو بمثابرة شررط جدٌرد حددتره النصرروص تكرون لهرذ

القانونٌة لتصنٌؾ الأراضً فً المناطق المعمرة إلى أراضً عمرانٌة والتً ٌفترض فً لحظة تصرنٌفها 

 ترسٌخ تصور محدد عن طبٌعة البناءات التً ستنشؤ.

 القطاع المبرمج للتعمٌر

التً تنص:" تشمل القطاعات المبرمجة للتعمٌر  29ـ90من القانون رقم  21من خلبل المادة 

القطاعات المخصصة للتعمٌر على الأمدٌن القصٌر والمتوسط فً آفاق عشر سنوات حسب جدول من 

من القانون  21الأولوٌات المنصوص علٌها فً المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر"، وأٌضا المادة 
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التً تنص:" الأرض القابلة للتعمٌر فً مفهوم هذا القانون، هً كل القطع الأرضٌة المخصصة  25ـ90

 للتعمٌر فً آجال معٌنة بواسطة أدوات التهٌبة والتعمٌر".

من خلبل ما سبق فإن القطاع المبرمج للتعمٌر ٌشمل الأراضرً المبرمجرة للتعمٌرر علرى الأمردٌن 

حسب جدول الأولوٌات المنصوص علٌها فً المخطط التروجٌهً  سنوات 10القصٌر والمتوسط فً آفاق 

حٌرث ٌشرتد فرً هرذه القطاعرات بخرلبؾ القطاعرات المعمررة ضرؽط التعمٌرر والمضراربة للتهٌبة والتعمٌر، 

وٌظهر دور المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر فً تسٌٌر التعمٌر بإعطابه إطارا تنظٌمٌا محددا، كما أن 

ً القطاعات المبرمجة للتعمٌر عند إعداد المخطرط ٌمكرن أن تكرون أراضرً فلبحٌرة المناطق التً تدخل ف

 .146[ ص 190]أٌن ٌسمح مستوى التجهٌز بتحوٌلها إلى استقبال التمدد العمرانً

: " ٌمكن أن تصنؾ  ضرمن من قانون التعمٌر 123/6المادة   أما فً القانون الفرنسً فقد نصت

الطبٌعٌة )الفضراءات العارٌرة( للبلدٌرة الموجهرة إلرى أن تكرون مفتوحرة مناطق مبرمجة للتعمٌر القطاعات 

للتعمٌر"، وتبقى طرق فتح هذه المناطق على التعمٌر مختلفة حسب التجهٌزات الموجرودة فرً المحرٌط إن 

، فررإذا كانررت الطرررق العمومٌررة وشرربكات 217[ ص 186]كانررت كافٌررة أو ؼٌررر كافٌررة لاسررتقبال البنرراءات

ء، وشرربكات التطهٌررر  الموجررودة فررً محررٌط المنطقررة لرردٌها القرردرة الكافٌررة لتررؤمٌن إنجرراز المٌرراه، والكهربررا

المنشررآت السرركنٌة، فررإن مشررروع التهٌبررة والتنمٌررة المسررتدامة والتنظررٌم ٌجررب أن ٌحرردد شررروط تهٌبتهررا 

مرع وتجهٌزها،  وعلى هذا ٌمكن  الترخٌص بالبناء إما من تحقٌق مجموع عملٌات التهٌبات أو برالموازاة 

، أمرا إذا كانرت 5[ ص 196]تحقٌق التجهٌزات الداخلة فرً المنطقرة عرن طرٌرق مخطرط التنمٌرة والتنظرٌم

الطرق العمومٌة والشبكات الموجودة لٌست لها القدرة الكافٌة لتؤمٌن المنشآت فإن برمجتها للتعمٌر ٌمكرن 

 أن تكون خاضعة لتعدٌل أو لمراجعة المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر.

 اع التعمٌر المستقبلًقط

حسب سنة  20تشمل هذه القطاعات الأراضً المخصصة للتعمٌر على المدى البعٌد فً آفاق 

: " تشمل قطاعات التعمٌر المستقبلٌة الأراضً المخصصة للتعمٌر 29ـ90من القانون  22نص المادة 

ط التوجٌهً للتهٌبة علً المدى البعٌد فً أفاق عشرٌن سنة حسب الآجال المنصوص وعلٌها فً المخط

والتعمٌر"، فكل الأراضً المتواجدة فً قطاعات التعمٌر المستقبلٌة تكون خاضعة مإقتا لارتفاق بعدم 

البناء، ولا ٌرفع هذا الارتفاق فً الآجال المنصوص علٌها،إلا بالنسبة للؤراضً التً تدخل فً  حٌز 

اب مخطط شؽل الأراضً بهذه تطبٌق مخطط شؽل الأراضً المصادق علٌه، وتمنع فً حالة ؼٌ

الأراضً بهذه القطاعات المستقبلٌة كافة الاستثمارات التً تتجاوز مدة اندثارها الآجال المنصوص علٌها 

للتعمٌر وكذا التعدٌلبت أو الإصلبحات الكبرى للبناٌات المعنٌة بالهدم، ؼٌر أنه ٌمكن أن ٌرخص فً هذه 

 القطاعات:

 المبانً المفٌدة للبستعمال الفلبحً.تحدٌد و تعوٌض و توسٌع  -
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 بالبناءات و المنشات اللبزمة للتجهٌزات الجماعٌة و إنجاز العملٌات ذات المصلحة الوطنٌة. -

بالبناءات التً تبررها مصلحة البلدٌة و المرخص بها قانونا من قبل الوالً بناءا علً طلب  -

 معلل من ربٌس المجلس الشعبً البلدي.

 القابلة للتعمٌرالقطاعات ؼٌر 

تشمل هذه القطاعات الأراضً ؼٌر القابلة للتعمٌر مع إمكانٌة وجود حقوق للبناء علٌها، كما 

من  23ٌشترط أن تكون محددة بدقة وبنسب تتلبءم مع الاقتصاد العام لهذه المناطق وهذا طبقا لنص 

تعمٌر بسبب خصوصٌتها  وهً أٌضا قطاعات الإقلٌم العمرانً ؼٌر المخصصة لل، 29ـ90القانون رقم 

ومثالها: الأراضً الفلبحٌة العالٌة الخصوبة،الاستؽلبلات المنجمٌة، المناظر ذات الطبٌعة العالٌة 

[ ص 190]كالؽابات الوطنٌة والحظابر الطبٌعٌة، كما تشمل أٌضا بعض المناطق الساحلٌة الحساسة

ٌا،  فٌمكن لمستؽل الأراضً الفلبحٌة لكن هذا لا ٌعنً أن البناء فً هذه المناطق  ممنوع نهاب ،148

[ 174]تشٌٌد البناٌة الضرورٌة للبستؽلبل الزراعً أو لحاجته فً السكن و هً حقوق البناء الضعٌفة

من القانون  19، الأراضً المعرضة للؤخطار والكوارث الطبٌعٌة، وهو ما نصت علٌه المادة 187ص 

وتسٌٌر الكوارث فً إطار التنمٌة المستدامة: " دون  ، المتعلق بالوقاٌة من الأخطار الكبرى20ـ04رقم

الإخلبل بالأحكام التشرٌعٌة بها فً مجال البناء والتعمٌر، ٌمنع البناء منعا باتا، بسبب الخطر الكبٌر، لا 

سٌّما فً المناطق ذات الخطورة الآتٌة:المناطق ذات الصدع الزلزالً الذي ٌعتبر نشٌط، الأراضً ذات 

ً، الأراضً المعرضة للفٌضان ومجاري الأودٌة والمناط الواقعة أسفل السدود، الخطر الجٌولوج

مساحات حماٌة المناطق الصناعٌة والوحدات الصناعٌة ذات الخطورة، أو كل منشؤة صناعٌة أو طاقوٌة 

تنطوي على خطر كبٌر، أراضً امتداد قنوات المحروقات أو الماء أو جلب الطاقة التً قد ٌنجر عن 

وٌتم تحدٌد المناطق المثقلة بارتفاق عدم البناء عن طرٌق كل مخطط عام أو قطعها خطر كبٌر"،  إتلبفها

 للوقاٌة من الخطر الكبٌر.

كل قطاع من قطاعات التعمٌر السالؾ ذكرها ٌقسم عادة إلى مناطق منسجمة تخضع لأحكام 

 خاصة ٌحددها مخطط شؽل الأراضً:

 U1 ،U2 ،U3 ـ القطاع المعمر

 AU1 ،AU2 ،AU3 القطاعات المبرمجة للتعمٌرـ 

 UF1 ،UF2 ،UF3إلى مناطق  UFـ القطاعات المبرمجة للتعمٌر المستقبلً إلى مناطق 

 NU1 ،NU2 ،NU3 إلى مناطق Nuـ القطاعات ؼٌر قابلة للتعمٌر 

إضافة إلى ما سبق التطرق إلٌه فإنه ٌمكن تخصٌص الأراضً لبعض المشارٌع والمناطق 

لبوة على تقسٌم إقلٌم البلدٌة إلى قطاعات، وعلى هذا فإن المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر الخاصة، ع
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ٌحدد تمركز التجهٌزات الجماعٌة، خاصة التجهٌزات الكبرى والمنشآت القاعدٌة التً ستحقق أو تعدل، 

ع التً تكون محلب كالمنشآت القاعدٌة للنقل، الطرق والشبكات، بمفهوم آخر فهو ٌتوقع تمركز كل المشارٌ

 لإجراء نزع الملكٌة لفابدة الجماعات المحلٌة بسبب خصوصٌتها المتمثلة فً تحقٌق المنفعة العمومٌة.

مناطق  ٌمكن أٌضا وجود المناطق الخاصة المستقلة المدرجة فً مختلؾ قطاعات التعمٌر مثلب:

وظهرت  ،الانتشار السٌاحً الأنشطة الخاصة)المناطق الصناعٌة(، مناطق الأنشطة التجارٌة، مناطق

، المحٌطات المخصصة للبستعمالات الخاصة، 148[ ص 190]مإخرا مناطق السكن الحضري الجدٌدة

 المفرؼات العمومٌة، المقابر، أماكن الحجز، تحدٌد الحدود المستقبلٌة لمخطط شؽل الأراضً.

 فٌما ٌتعلق بالأراضً ؼٌر القابلة للتعمٌر

والتً تنص على  1995ـ 08ـ 14المإرخة فً  05التعلٌمة الرباسٌة رقم صدر فً هذا الشؤن ـ 

ضرورة حماٌة الأراضً الفلبحٌة، كما نجد فً هذا الصدد أٌضا التعلٌمة الصادرة عن ربٌس الحكومة 

المتعلقة بحماٌة الأراضً ذات الطابع الفلبحً والأراضً ذات الطابع  1996ـ 07ـ 13المإرخة فً 

المتعلق بالتهٌبة  29ـ90من القانون  78حتى 76بضرورة التطبٌق الصارم للمواد الؽابً التً تلزم 

والتعمٌر، بما تتضمنه من إجراءات عقابٌة على كل المسإولٌن الذٌن تثبت تهمتهم فً الشروع فً أعمال 

المتضمن   25ـ90من القانون رقم  36ـ35البناء على الأراضً الفلبحٌة المحمٌة من طرؾ المادتٌن 

وجٌه العقاري، كما تلزم هذه التعلٌمة الجماعات المحلٌة بالتصدي لكل الأعمال الهادفة إلى تبدٌد الت

الأراضً الفلبحٌة من أجل تحوٌلها إلى أراضً مخصصة للبناء، وكذا السهر على منح رخصة البناء 

 بعد دراسة دقٌقة لوضعٌة الأراضً المرؼوب الاستفادة منها.

 المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر أٌضا:من بٌن ما ٌهدؾ إلٌه 

ـ  حماٌة الأراضً الؽابٌة باعتبارها ثروة وطنٌة لابد من الحفاظ علٌها ، حٌث نجد فً هذا 

المشار إلٌها سابقا تنص على ضرورة الحفاظ  1995ـ 08ـ 14الصدد التعلٌمة الرباسٌة المإرخة فً 

لكل سٌاسة ٌتم إعدادها أو تطبٌقها فً مجال التهٌبة  على الثروة الؽابٌة كحتمٌة أساسٌة، وكعنصر ثابت

 العمرانٌة والتجهٌز والبناء والتعمٌر.

حماٌة المناطق ذات التراث الثقافً والتارٌخً كالحفرٌات والآثار التارٌخٌة باعتبارها جزء لا   -

 .170[ ص 174]ٌتجزأ من الثروة الوطنٌة

تقاء كل شكل من أشكال التلوث والمضار ومكافحته ـ  حماٌة البٌبة والموارد الطبٌعٌة، وهذا با

لأن التنمٌة الوطنٌة تقتضً تحقٌق التوازن الضروري بٌن متطلبات النمو الاقتصادي ومتطلبات حماٌة 

بمبدأ ″ البٌبة والمحافظة على إطار معٌشة السكان وٌتجلى هذا بوضوح من خلبل أخد المشرع الجزابري

  .[100]كلما تعلق الأمر بالتهٌبة العمرانٌة″ التؤشٌر على البٌبة مبدأ دراسة″ و″ الترخٌص المسبق
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 . مراحل إنجاز المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر3.1.2.1.1

قبل أن ٌصبح المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر وثٌقة تنظٌمٌة ملزمة، سواء للؽٌر أو للجهة 

 تتمثل هذه المراحل فٌما ٌلً:المعدة ٌجب أن ٌمر فً إعداده بمراحل حددها القانون 

 . إجراءات إعداد المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر1.3.1.2.1.1

 ، المتعلق بإجراءات 1991ـ05ـ 28المإرخ فً  177ـ91حدد المرسوم التنفٌذي رقم 

 إعداد المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر والمصادقة علٌه، ومحتوى الوثابق المتعلقة به،  

داد المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر والمصادقة علٌه، وٌمكن حصر هذه الإجراءات فٌما إجراءات إع

 ٌلً:

إجراء مداولة من المجلس الشعبً البلدي المعنً أو المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة، وٌجب أن  -

 :[115]تتضمن هذه المداولة ما ٌلً

 ة، أو مخطط التنمٌة بالنسبة للتراب المقصود.ـ التوجٌهات التً تحددها الصورة الإجمالٌة للتهٌب

ـ كٌفٌات مشاركة الإدارات العمومٌة والهٌبات والمصالح العمومٌة والجمعٌات فً إعداد  

 المخطط.

من القانون رقم  13ـ القابمة المحتملة للتجهٌزات ذات الفابدة العمومٌة فً إطار تنفٌذ المادة 

 ، المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر.29ـ90

تبلٌػ المداولة المذكورة سابقا إلى الوالً المختص إقلٌمٌا للمصادقة علٌها، وتنشر هذه المداولة  -

 .[115]لمدة "شهر" بمقر المجلس الشعبً البلدي المعنً أو المجالس البلدٌة المعنٌة

إصدار القرار الذي ٌرسم حدود المحٌط الذي ٌتدخل فٌه المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر  -

استنادا إلى ملؾ ٌتكون من مذكرة تقدٌم،  90/29من القانون رقم  12ا هو منصوص علٌه فً المادة كم

ومخطط ٌرسم حدود التراب الذي ٌشمله المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر، والجهة المخول لها 

 :[115]صلبحٌة إصدار هذا القرار هً

 ـ الوالً إذا كان التراب المعنً تابعا للولاٌة

وزٌر المكلؾ بالتعمٌر مع وزٌر الداخلٌة  إذا كان التراب المعنً تابعا لولاٌات مختلفة عن ـ ال

 طرٌق قرار وزاري مشترك.

ـ أما إذا كان المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر ٌشمل تراب بلدٌتٌن أو عدة بلدٌات ، ٌمكن 

مخطط إلى مإسسة عمومٌة مشتركة بٌن لرإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة إسناد مهمة إعداد هذا ال
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ـ 04ـ 07المإرخ فً  08ـ90من القانون رقم  10و 09البلدٌات، كما هو منصوص علٌه فً المادة 

 المتعلق بالبلدٌة. 1990

مبادرة ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً أو رإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة أو  -

 البلدٌات بإعداد المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر.المإسسة العمومٌة المشتركة بٌن 

 قٌام ربٌس المجلس الشعبً البلدي أو رإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة،  -

أو المإسسات العمومٌة، باطلبع رإساء الؽرؾ التجارٌة والؽرؾ الفلبحٌة، ورإساء المنظمات المهنٌة، 

بالقرار القاضً بإعداد المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر، وحسب ورإساء الجمعٌات المحلٌة كتابٌا، 

كل الإدارات  ، فإنه ٌجب أن تستشار وجوبا[119]177ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم 08المادة 

العمومٌة والمصالح التابعة للدولة المكلفة على مستوى الولاٌة: التعمٌر، الفلبحة، التنظٌم الاقتصادي، 

شؽال العمومٌة، المبانً، والمواقع الأثرٌة والطبٌعٌة، البرٌد والمواصلبت، وكل الهٌبات الري، النقل، الأ

والمصالح العمومٌة المكلفة على المستوى المحلً بتوزٌع الطاقة، والنقل، وتوزٌع المٌاه، ولهإلاء مهلة 

شاركة فً إعداد ٌوما" ابتداء من تارٌخ استلبمهم الرسالة، للئفصاح عما إذا كانوا ٌرٌدون الم 15"

 المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر.

وبعدها ٌقوم ربٌس المجلس الشعبً البلدي أو رإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة عند انقضاء مهلة  -

ٌوما المذكورة أعلبه، بإصدار قرار ٌبٌن قابمة الإدارات العمومٌة والهٌبات والمصالح والجمعٌات  15

 .[115]شروع المخططالتً طلب استشارتها بشؤن م

ٌرسل ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً مشروع المخطط إلى الجهات التً قبلت  -

ٌوما" لإٌداع أرابها وملبحظاتها، وإذا لم تجب خلبل هذه المهلة عدَ  60المشاركة، وتعطى لها مهلة "

ٌبات بالمشاركة فً إعداد ، وكان من الأجدر على المشرع الجزابري إلزام هذه اله [115]رأٌها بالموافقة

 المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر.

ٌوما، ٌعرض المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر لتحقٌق عمومً لمدة  60بعد انقضاء مهلة  -

ٌوما" على مستوى البلدٌة حتى ٌبدى المواطنون ملبحظاتهم، ثم ٌقفل محضر التحقٌق بعد انقضاء  45"

 15كون موقعا علٌه من قبل المفوض المحقق، بحٌث ٌقوم هذا الأخٌر خلبل "ٌوما، ولا بد أن ٌ 45مهلة 

ٌوما الموالٌة"، بإعداد محضر قفل الاستقصاء وٌرسله إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً أو 

 .[115]رإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة

تص إقلٌمٌا بحٌث ٌقوم هذا ٌرسل فٌما بعد المخطط ومحضر قفل التحقٌق إلى الوالً المخ -

الأخٌر  بإرسال الملؾ إلى ربٌس المجلس الشعبً الولابً، وعلى هذا الأخٌر أن ٌبدي رأٌه خلبل مدة 

 .[115]ٌوما الموالٌة" 15"
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 فً الأخٌر تؤتً مرحلة المصادقة النهابٌة، حٌث ٌصادق على المخطط التوجٌهً للتهٌبة -

 :[115]حسب الحالات الآتٌة 29ـ90ن رقم من القانو 27والتعمٌر، عملب بالمادة 

ـ بقرار من الوالً بالنسبة للبلدٌات أو مجموعة من البلدٌات التً ٌقل عدد سكانها عن 

 ساكن. 200.000

ـ بقرار مشترك بٌن الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر والوزٌر المكلؾ بالجماعات المحلٌة بعد استشارة 

ساكن وٌقل  200.000مجموعة من البلدٌات التً ٌفوق عدد سكانها الوالً المعنً بالنسبة للبلدٌات أو 

 ساكن. 500.000عن 

ـ بمرسوم تنفٌذي ٌصدر بعد استشارة الوالً المعنً، وبناءا على تقرٌر من الوزٌر المكلؾ 

ساكن فؤكثر، وٌجب أن ٌتكون ملؾ  500.000بالتعمٌر بالنسبة للبلدٌات التً ٌفوق عدد سكانها 

 لمخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر مما ٌؤتً:المصادقة على ا

 ـ مداولة المجلس الشعبً البلدي المعنً أو المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة،

 ـ رأي المجلس الشعبً الولابً أو المجالس الشعبٌة الولابٌة،

ـ سجل الاستقصاء العمومً، ومحضر قفل الاستقصاء العمومً والنتابج التً ٌستخلصها 

 لمحقق،المفوض ا

 ـ الوثابق المكتوبة والبٌانٌة للمخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر.

ـ ٌوضع المخطط فٌما بعد تحت تصرؾ الجمهور، والؽرض من ذلك تمكٌن الملبك أو الحابزٌن 

للؤراضً استعمال وتهٌبة ملكٌاتهم طبقا لنوعٌة الاستعمال الذي ٌسطره المخطط التوجٌهً للتهٌبة 

 .25ـ90من القانون  68/2صت علٌه المادة والتعمٌر وهو ما ن

بعد المصادقة على المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر لا ٌمكن مراجعته إلا إذا كانت القطاعات 

المزمع تعمٌرها فً طرٌق الإشباع أو إذا كان تطور الأوضاع أو المحٌط أصبحت معه مشارٌع التهٌبة 

ا للؤهداؾ المعٌنة لها، وٌصادق على التعدٌلبت والمراجعات للبلدٌة أو البنٌة الحضرٌة لا تستجٌب أساس

 .[90]بنفس الأشكال المنصوص علٌها للمصادقة على المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر

 . محتوى المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر فً التشرٌع الجزابري2.3.1.2.1.1

الذي  1991ـ 05ـ28المإرخ فً  177-91من المرسوم التنفٌذي رقم  17طبقا لنص  المادة  

ٌحدد إجراءات إعداد المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر والمصادقة علٌه ومحتوى الوثابق المتعلقة به، 

 ٌتكون المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر من:

 تقرٌر توجٌهً: ٌقدم فٌه ما ٌؤتً:
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لى التطور الاقتصادي والدٌموؼرافً تحلٌل الوضع القابم والاحتمالات الربٌسٌة للتنمٌة بالنظر إ -

 والاجتماعً والثقافً للتراب المعنً.

مخطط التهٌبة المقترح بالنظر إلى التوجٌهات الخاصة بمجال التهٌبة العمرانٌة، وأضٌفت إلى  -

المادة حماٌة الساحل والحد من الأخطار الطبٌعٌة والتكنولوجٌة فً إشارة إلى الزلزال 

 .[119]والفٌضانات

المناطق والأراضً المعرضة للؤخطار الطبٌعٌة، لا سٌما التصدعات الزلزالٌة أو الانزلاقات  -

 أو انهٌارات التربة، والتدفقات الوحلٌة وارتصاص التربة والتمٌٌع والانهٌارات والفٌضانات.

مساحات حماٌة المناطق والأراضً المعرضة للؤخطار التكنولوجٌة المتمثلة فً المإسسات  -

شآت الأساسٌة، لاسٌما منها المنشآت الكٌماوٌة والبتروكٌماوٌة وقنوات  نقل المحروقات والؽاز والمن

 والخطوط الناقلة للطاقة.

 المناطق الزلزالٌة وتصنٌفها حسب درجة قابلٌتها لخطر الزلزال. -

 الأخطار الكبرى المبٌنة فً المخطط العام للوقاٌة والمخططات الخاصة للتدخل. -

شارة إلى أن المشرع الجزابري نص على تدابٌر خاصة للوقاٌة من الكوارث وتجدر الإ

، المتعلق بالوقاٌة من 2004ـ12ـ25المإرخ فً  20ـ04والأخطار الطبٌعٌة بموجب القانون رقم 

الأخطار الكبرى وتسٌٌر الكوارث فً إطار التنمٌة المستدامة، حٌث ألزم المشرع  إعداد مخطط عام 

الكبٌر، الذي ٌجب أن ٌحدد المناطق المثقلة بارتفاق عدم البناء علٌها بسبب الخطر للوقاٌة من الخطر 

، ومن بٌن 20ـ04الكبٌر وكذا التدابٌر المطبقة على البناٌات الموجودة قبل صدور القانون رقم 

 المخططات التً نص علٌها هذا القانون:

ٌوضح هذا المخطط تصنٌؾ مجموع :  ـ المخطط العام للوقاٌة من الزلزال والأخطار الجٌولوجٌة

المناطق المعرضة للزلزال والأخطار الجٌولوجٌة، بحسب أهمٌة الخطر، قصد التمكٌن من الإعلبم 

المناسب وتنظٌم إعادة توازن المنشآت، مع مراعاة الأحكام التشرٌعٌة المعمول بها فً مجال البناء 

لزلزال والأخطار الجٌولوجٌة على إجراءات والتعمٌر، كما ٌمكن أن ٌنص المخطط العام للوقاٌة من ا

تكمٌلٌة لمراقبة البناٌات والمنشآت والهٌاكل الأساسٌة المنجزة قبل إدراج القواعد المضادة للزلزال أو 

 حسب القواعد المضادة ؼٌر المحٌنّة أو إجراء الخبرة علٌها. 

على خرٌطة وطنٌة ٌجب أن ٌشتمل هذا المخطط  المخطط العام للوقاٌة من الفٌضانات: ـ

للفٌضان توضح مجموع المناطق القابلة للتعرض للفٌضان، بما فً ذلك مجاري الأودٌة والمساحات 

الواقعة أسفل السدود والمهددة بهذه الصفة فً حالة انهٌار السد، كما ٌجب أن ٌحدد الارتفاع المرجعً 

لمعنٌة ما دون ذلك بارتفاق عدم لكل منطقة مصرح بقابلٌتها للتعرض للفٌضان، حٌث تثقل المساحات ا

 إقامة البناء علٌها.
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ٌحدد هذا المخطط المناطق المعرضة لأي خطر :  المخطط  العام للوقاٌة من الأخطار المناخٌةـ 

، المتعلق بالوقاٌة من الأخطار من 20ـ04من القانون رقم  26من الأخطار المناخٌة التً حددتها المادة 

وارث فً إطار التنمٌة المستدامة وهً وعلى سبٌل المثال: الرٌاح القوٌة، الأخطار الكبرى وتسٌٌر الك

 سقوط الأمطار الؽرٌزة، الرٌاح الرملٌة.

ٌجب أن ٌتضمن هذا المخطط تصنٌؾ المناطق   المخطط العام للوقاٌة من حرابق الؽابات:ـ 

ٌة الكبرى الموجودة فً الؽابٌة حسب الخطر المحدق بالمدن، كما ٌجب أن ٌتضمن تحدٌد التجمعات السكن

 المناطق الؽابٌة أو بمحاذاتها والتً قد ٌشكل اندلاع حرٌق فً الؽابة خطرا علٌها.

 لابحة تنظٌمٌة

 20تحدد القواعد المطبقة بالنسبة إلى كل منطقة مشمولة أي القطاعات كما هً محددة فً المواد 

ذكور أعلبه، ولهذا الؽرض ٌجب الم 1990ـ 12ـ01المإرخ فً  29ـ90من القانون رقم  23و  22و 

 أن تحدد ما ٌؤتً:

ـ وجهة التخصٌص الؽالبة للؤراضً، ونوع الأعمال التً ٌمكن حظرها عند الاقتضاء أو 

 إخضاعها لشروط خاصة.

 ـ الكثافة العامة الناتجة عن معامل شؽل الأراضً.

 ـ الارتفاقات المطلوب الإبقاء علٌها أو تعدٌلها أو إنشاإها.

ت التً تتدخل فٌها مخططات شؽل الأراضً مع الحدود المرجعٌة المرتبطة بها وذلك ـ المساحا

 بإبراز مناطق التدخل فً الأنسجة العمرانٌة القابمة ومساحات المناطق المطلوب حماٌتها.

 ـ تحدٌد مواقع التجهٌزات الكبرى والمنشآت الأساسٌة والخدمات والأعمال ونوعها.

البناء الخاصة داخل بعض أجزاء التراب كما هً واردة فً ـ ٌحدد فضلب عن ذلك شروط  

 المذكور أعلبه. 1990ـ 12ـ01المإرخ فً  29ـ90الفصل الرابع من القانون 

 تشمل خاصة على المخططات الآتٌة: وثابق بٌانٌة:

 ـ مخطط الواقع القابم ٌبرز فٌه الإطار المشٌد حالٌا، وأهم الطرق والشبكات المختلفة.

 ة ٌبٌن حدود ما ٌؤتً:ـ مخطط تهٌب

القطاعات المعمرة والقابلة للتعمٌر والمخصصة للتعمٌر فً المستقبل، وؼٌر القابلة للتعمٌر كما 

 .29ـ90هو محدد فً القانون رقم 

بعض أجزاء الأرض: الساحل، الأراضً الفلبحٌة ذات الإمكانات الزراعٌة المرتفعة أو الجٌدة ، 

 .29ـ90الثقافٌة البارزة ، كما هو محدد فً القانون رقم والأراضً ذات الصٌؽة الطبٌعٌة و

 مساحات تدخل مخططات شؽل الأراضً.

 ـ مخطط ارتفاقات ٌجب الإبقاء علٌها أو تعدٌلها أو إنشاإها.
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ـ مخطط تجهٌز ٌبرز خطوط مرور الطرق وأهم سبل إٌصال ماء الشرب وماء التطهٌر وكذلك 

 ومنشآت المنفعة العمومٌة.تحدٌد مواقع التجهٌزات الجماعٌة 

 ٌجب أن تعد المخططات المذكورة فً البند الثالث من هذه المادة وفق مقٌاس ملببم.

مخطط ٌحدد مساحات المناطق والأراضً المعرضة للؤخطار الطبٌعٌة أو التكنولوجٌة  -

الطبٌعٌة أو ، حٌث تسجل المناطق والأراضً المعرضة للؤخطار [119]والمخططات الخاصة للتدخل

التكنولوجٌة فً المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر بناءا على اقتراح من المصالح المكلفة بالتعمٌر 

 المختصة إقلٌمٌا حسب نفس الأشكال التً أملت الموافقة على المخطط.

 محتوى المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر فً التشرٌع الفرنسً

رنسً ٌختلؾ نوعا ما عما هو موجود فً المخطط التوجٌهً أن محتوى المخطط فً القانون الف

من قانون التعمٌر الفرنسً: ٌجب أن  123/2للتهٌبة والتعمٌر فً التشرٌع الجزابري، فطبقا لنص المادة 

، هً تقرٌر توجٌهً، ومشروع  230[ ص 186]ٌحتوي المخطط المحلً للتعمٌر على خمسة عناصر

 دٌة، والوثابق البٌانٌة، ولابحة تنظٌمٌة، والملبحق.التهٌبة والتنمٌة المستدامة للبل

 ٌترجم خٌارات التطور العمرانً الذي ٌجب أن ٌحتوي على:  تقرٌر توجٌهً:

أولا: تحلٌل الواقع، ٌعد وفق لمعطٌات اقتصادٌة دٌموؼرافٌة وإٌكولوجٌة، تحدد الاحتٌاجات 

 ازن الاجتماعً للسكن، النقل، التجهٌزات.المقٌدة فً مجال التنمٌة الاقتصادٌة ، تهٌبة الفضاء، التو

، وهً أولا: 229[ ص 186]ثانٌا: دراسة تؤثٌر البٌبة التً ٌجب أن تحتوي على ثلبث عناصر

تحلٌل أولً لحالة البٌبة، ثانٌا: تطوٌر عوارض توجٌهات المخطط و ثالثا: الطرٌقة التً ٌحددها المخطط 

افظة علٌها، والعلة من اشتراط دراسة تؤثٌر البٌبة راجع والتً ٌجب أن تؤخذ بعٌن الاعتبار مشكل المح

إلى كون مخطط شؽل الأراضً لا ٌسبق بهذا الإجراء، لذا كان من الضروري اشتراط مثل هذا الشرط 

 فً المخطط المحلً للتعمٌر.

 الوثابق البٌانٌة

تقسٌم المناطق، ٌحتوي المخطط المحلً للتعمٌر على مجموعة من الوثابق البٌانٌة، تترجم بٌانٌا 

 وحدد أٌضا خطوط المرور الواجب المحافظة علٌها أو تعدٌلها أو إنشابها.

 لابحة تنظٌمٌة

وهً العنصر القانونً الأساسً لمخطط التعمٌر تحدد قواعد الكثافة وقواعد أخرى متعلقة 

 باستعمال الأرض.

 مخطط التهٌبة والتنمٌة المستدامة

ات التعمٌر والتهٌبة المنتظرة من طرؾ البلدٌات،خاصة تهدؾ هذه الوثٌقة إلى تحدٌد توجٌه

 بهدؾ تشجٌع التجدٌد العمرانً والمحافظة على الطابع العمرانً.



11 

 

-123ٌجب أن ٌحتوي ملؾ المخطط المحلً للتعمٌر على مجموعة من الملبحق عددتها المادة  الملبحق:

المكثفة، المساحات الخاضعة لحق من قانون التعمٌر: قابمة القطاعات المحمٌة، مناطق التهٌبة  13

 الشفعة.

 . مخطط شؽل الأراض2.2.1.1ً

، وكان ذلك نتٌجة لظهور ثؽرات عدٌدة 1990لم ٌظهر مخطط شؽل الأراضً إلا بعد سنة    

فً سٌطرة التهٌبة على التجزبات، ومع إلؽاء الأداة الوحٌدة التً كانت سابدة والمتعلقة بالتخطٌط 

تمثلة فً مخطط التعمٌر التوجٌهً، هذا ما أدى إلى ضرورة إٌجاد أداة بدٌلة تسمح والبرمجة العمرانٌة الم

بخلق نوع من التوازن بٌن سلم التعمٌر التوجٌهً و توجٌهاته الربٌسٌة وسلم قرارات التعمٌر مع سلم 

 29ـ90نص القانون رقم  قدو، 147[ ص 190]الأحٌاء والتجزبات والتجمعات )بناء، تجزبة، هدم(

أما التفصٌل  ، 38إلى المادة  31لق بالتهٌبة والتعمٌر، على مخطط شؽل الأراضً من المادة المتع

، الذي ٌحدد إجراءات إعداد  1991ـ 05ـ 28المإرخ فً  178ـ91فقد جاء به المرسوم التنفٌذي رقم 

مخطط شؽل الأراضً والمصادقة علٌه، وسنحاول من خلبل هذا المطلب تعرٌؾ مخطط شؽل 

ثم نتطرق إلى أهدافه، وبعدها نتطرق إلى مراحل إنجاز هذا المخطط، وسٌكون ذلك فً الأراضً، 

 النقاط التالٌة:

 أولاـ  تعرٌؾ مخطط شؽل الأراضً

 ثانٌا ـ  أهداؾ مخطط شؽل الأراضً

 ثالثا ـ مراحل إنجاز مخطط شؽل الأراضً

 . تعرٌؾ مخطط شؽل الأراض1.2.2.1.1ً

 29ـ90من قانون  31خلبل الفقرة الأولى من المادة  ٌمكن تعرٌؾ مخطط شؽل الأراضً من 

المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر، على أنه "ذلك المخطط الذي ٌحدد بالتفصٌل وفً إطار توجٌهات المخطط 

 .96[ ص 51]التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر قوام استخدام الأراضً والبناء علٌها "

طط شؽل الأراضً عبارة عن أداة ٌمكن من من خلبل نص المادة السالفة الذكر، ٌتبٌن أن مخ 

خلبلها تحدٌد الشكل الحضري لكل منطقة، عن طرٌق تنظٌم حقوق البناء على الأراضً وكذا تبٌان 

كٌفٌة استعمالها لاسٌما فٌما ٌتعلق بنوع المبانً المرخص بها، وحجمها ووجهتها، وحقوق البناء 

علٌها، وكذا النشاطات المسموح بها، إلى ؼٌرها من المرتبطة بملكٌة الأراضً، والارتفاقات المقررة 

، وانطلبقا من هذا التعرٌؾ ٌمكن استخلبص خصابص مخطط 176[ ص 15]التوجٌهات الأساسٌة"

 شؽل الأراضً:
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بخلبؾ المخطط التوجٌهً للتهٌبة و التعمٌر الذي هو عبارة عن مخطط توجٌهً، فإن مخطط  -

عداد الوثابق الجؽرافٌة، وٌتكون مخطط شؽل الأراضً من شؽل الأراضً هو مخطط تفصٌلً أٌن ٌتم إ

مجموع وثابق التعمٌر التً تحدد الطرق العملٌة للتهٌبة وقواعد الارتفاق المتعلقة بشؽل الأرض و البناء 

 .سنوات 10-5فً إقلٌم بلدٌة ما أو فً جزء من هذا الإقلٌم فً آجال  

مخطط شؽل الأراضً على ؼرار المخطط  عبارة عن أداة للتعمٌر التنظٌمً بحق، حٌث أن -

التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر ملزم للؽٌر وله القوة الإلزامٌة، وعلى هذا الأساس تقبل أو ترفض قرارات 

، والنتٌجة أن 155[ ص 190]التعمٌر أو تمنح أو ترفض رخصة البناء، رخصة التجزبة، رخصة الهدم

للمشٌدٌن فً قطاع معٌن، ومرجع تنظٌمً بالنسبة مخطط شؽل الأراضً، ٌعد بمثابة دفتر شروط 

 للسلطات العمومٌة المحلٌة.

ٌعتبر مخطط شؽل الأراضً آخر مستوى فً سٌر التخطٌط العمرانً وٌعتمد فً إعداده   -

مباشرة على قواعد أخرى ووثابق التعمٌر الوطنٌة والمحلٌة وعلى أحكام المخطط التوجٌهً للتهٌبة 

 الذي ٌحدد قطاعات التعمٌر والقواعد العامة لشؽل الأراضً، الارتفاقات والحدود. والتعمٌر، هذا الأخٌر

تناسب التهٌبة العمرانٌة مرتبط بتناسب مخطط شؽل الأراضً مع الأداة التً تعلوه مباشرة،  -

 ألا وهو المخطط التوجٌهً للتهٌبة و التعمٌر.

المهندسٌن المعمارٌٌن والمختصٌن  ٌعد مخطط شؽل الأراضً أداة التعمٌر الأقرب لانشؽالات -

فً التعمٌر، لمستواه ولكن أٌضا لطبٌعته فهو ٌحدد طرق شؽل الأراضً المورفولوجٌة ووظٌفة التجزبة 

 والخصابص الربٌسٌة المورفولوجٌة للبناء، وفً بعض الأحٌان عناصر النمط العمرانً و الحضري.

  . أهداؾ مخطط شؽل الأراض2.2.2.1.1ً

ل الأراضً إلى تنظٌم مختلؾ قرارات التعمٌر الفردٌة وجعلها متطابقة مع ٌهدؾ مخطط شؽ

 أهداؾ وتوجهات المشروع المحلً للتهٌبة والتعمٌر وهو ما ٌإدي إلى تقاطع المصالح الخاصة، 

) المالكٌن، المستثمرٌن، المشٌدٌن( مع إرادة الجماعات المحلٌة، بمعنى آخر المتؽٌرٌن الهامٌن لأٌة 

ٌر، فٌتمثل الحد الأول فً أصحاب المصالح الخاصة، أي المرخص لهم بممارسة حق الملكٌة معادلة تعم

، ومن خلبل 156[ ص 190]على تجزبتهم فً حدود احترام الشروط المحددة من قبل الجماعات المحلٌة

راضً المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر، فإن أهداؾ مخطط شؽل الأ 29ـ90من قانون  31الفقرة الثانٌة للمادة 

 تتمثل فٌما ٌلً:

ـ تحدٌد أنماط البناٌات المسموح بها واستعمالاتها، مع ضبط القواعد المتعلقة بالمظهر الخارجً 

 للبناٌات.
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من الأرضٌة  ـ تعٌٌن الكمٌة القصوى والدنٌا من البناء المسموح به، والمعبر عنها بالمتر المربع

تحدٌد المساحات العمومٌة والمساحات الخضراء،  من الأحجام. مع ضرورة المبنٌة، أو بالمتر المكعب

 والمواقع المخصصة للمنشآت ذات المصلحة العامة، وكذلك تخطٌط طرق المرور وممٌزاتها.

 ـ تحدٌد الارتفاقات. 

ـ تحدٌد الأحٌاء والشوارع والنصب التذكارٌة والمواقع والمناطق الواجب حماٌتها وتجسٌدها 

 وإصلبحها.

 اضً الفلبحٌة الواجب وقاٌتها وحماٌتها.ـ تعٌٌن مواقع الأر

من المرسوم التنفٌذي رقم  18ـ كما أن هناك أهدافا أخرى ٌمكن استخلبصها من المادة 

، الذي ٌحدد إجراءات إعداد "مخطط شؽل الأراضً" والمصادقة علٌه، بحٌث ٌمكن تحدٌد  178ـ91

 هذه الأهداؾ فٌما ٌلً:

 . [113]الشبكات إلٌها ـ تبٌٌن المنافذ والطرق وكٌفٌة وصول

 .[90]ـ تبٌٌن خصابص القطع الأرضٌة

ـ تبٌٌن موقع المبانً بالنسبة إلى الطرق العمومٌة وما ٌتصل بها، وموقع المبانً بالنسبة للحدود 

 .[113]الفاصلة

 .[113]ـ تحدٌد ارتفاع المبانً ومظهرها الخارجً

 ـ تبٌٌن مواقؾ السٌارات، والمساحات الفارؼة والمؽارس.

ـ تحدٌد نوع المنشآت والتجهٌزات العمومٌة ومواقعها، وتحدٌد الطرق والشبكات المختلفة التً 

 تتحملها الدولة، كما هو محدد فً المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر، وكذلك آجال إنجازها.

 . مراحل إنجاز مخطط شؽل الأراض3.2.2.1.1ً

ة، باعتباره أداة قانونٌة تحدد بالتفصٌل طرٌقة ٌعد مخطط شؽل الأراضً إلزامً بالنسبة لكل بلدٌ

استخدام الأراضً على ضوء توجهات المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر وحتى ٌضمن المشرع نجاعة 

هذه الأداة، فرض على البلدٌات إتباع جملة من الإجراءات فً إعداد هذا المخطط، كما نص على 

 ا سنتناوله فً النقاط التالٌة: ضرورة اشتمال المخطط لوثابق معٌنة، وهو م

 . إجراءات إعداد مخطط شؽل الأراض1.3.2.2.1.1ً

إجراءات إعداد "مخطط شؽل  1991ـ05ـ28المإرخ فً  178ـ91المرسوم التنفٌذي رقم حدد 

 الأراضً" والمصادقة علٌه، وٌمكن حصر هذه الإجراءات فٌما ٌلً:
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المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة لإعداد مخطط إجراء مداولة من المجلس الشعبً البلدي أو  - 1

 :[116]شؽل الأراضً، ولا بد أن تتضمن هذه المداولة ما ٌلً

 ـ الحدود المرجعٌة "لمخطط شؽل الأراضً" وفقا لما حدده المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر.

معٌات فً إعداد ـ بٌان لكٌفٌات مشاركة الإدارات العمومٌة والهٌبات والمصالح العمومٌة والج

 هذا المخطط.

إلى الوالً المختص إقلٌمٌا، ونشرها لمدة "شهر" بمقر  02تبلٌػ المداولة المذكورة فً المادة  -

 .[116]المجلس الشعبً البلدي المعنً أو المجالس البلدٌة المعنٌة

ن مذكرة إصدار القرار الذي ٌرسم الحدود التً ٌتدخل فٌها المخطط، استنادا إلى ملؾ ٌتكون م -

تقدٌم، ومن المخطط الذي ٌعد على مقٌاس المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر وٌعٌن حدود التراب الذي 

 : [116]ٌشمله مخطط شؽل الأراضً، والمداولة المتعلقة به حسب الحالة

 ـ الوالً: إذا كان التراب المعنً تابعا لولاٌة واحدة

ؾ بالجماعات المحلٌة عن طرٌق قرار وزاري ـ الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر مع الوزٌر المكل

 مشترك،  إذا كان التراب المعنً تابعا لولاٌات مختلفة.

ـ أما إذا كان مخطط شؽل الأراضً ٌشمل تراب بلدٌتٌن أو عدة بلدٌات، ٌمكن لرإساء المجالس 

البلدٌات، كما الشعبٌة البلدٌة المعنٌة، إسناد مهمة إعداد هذا المخطط إلى مإسسة عمومٌة مشتركة بٌن 

 المإرخ فً 08ـ90من القانون رقم  10و 09هو منصوص علٌه فً المادتٌن 

 .[116]المتعلق بالبلدٌة 1990ـ04 ـ 07 

بعدها ٌشرع فً إعداد المخطط سواء من قبل ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً أو رإساء  - 

من نفس  06المشتركة، وهذا حسب المادة المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة، أو المإسسات العمومٌة 

 المرسوم.

بعد ذلك ٌقوم ربٌس  المجلس الشعبً البلدي أو رإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة ، أو  -

المإسسات العمومٌة المشتركة ما بٌن البلدٌات بإطلبع كل من رإساء ؼرؾ التجارة ورإساء ؼرؾ 

رإساء الجمعٌات المحلٌة كتابٌا، بالقرار القاضً بإعداد الفلبحة ورإساء المنظمات المهنٌة، وكذا 

ٌوما" ابتداء من تارٌخ استلبمهم الرسالة ، للئفصاح عما إذا كانوا ٌرٌدون  15المخطط ، ولهإلاء مهلة "

 .[116]]المشاركة فً إعداد المخطط

ثم ٌقوم ربٌس المجلس الشعبً البلدي أو رإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة ، عند انقضاء  -

أعلبه، بإصدار قرار ٌبٌن فٌه قابمة الإدارات العمومٌة والهٌبات  07المهلة المنصوص علٌها فً المادة 

 08ذا حسب المادة والمصالح العمومٌة، أو الجمعٌات التً طلب استشارتها بشؤن مشروع المخطط، وه

من ذات المرسوم، كما قضت هذه المادة أٌضا، بؤنه ٌستشار وجوبا كل الإدارة العمومٌة والمصالح 
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التابعة للدولة المكلفة على مستوى الولاٌة بـ: التعمٌر، الفلبحة، التنظٌم الاقتصادي، الري، النقل، الأشؽال 

برٌد والمواصلبت، كما ٌستشار وجوبا أٌضا كل الهٌبات العمومٌة، المبانً والمواقع الأثرٌة والطبٌعٌة، ال

والمصالح العمومٌة المكلفة على المستوى المحلً بـ: توزٌع الطاقة، النقل، توزٌع المٌاه، ثم أضٌفت 

، وٌنشر هذا القرار لمدة "شهر" فً مقر المجلس  [120]مصالح البٌبة، التهٌبة العمرانٌة، السٌاحة

 .[116]الشعبً البلدي المعنً

تبلٌػ مشروع "مخطط شؽل الأراضً" للئدارات العمومٌة والهٌبات والمصالح السالؾ ذكرها،  -

ٌوما لإبداء أرابها وملبحظاتها، وإذا لم تجب خلبل هذه المهلة عد رأٌها موافقة وتثار هنا  60وتمهل مدة 

ربٌس المجلس الشعبً  نفس الملبحظة المتعلقة بالمخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر، فما جدوى إلزام

 البلدي باستشارة هذه الهٌبات لٌعد سكوتها موافقة على مخطط شؽل الأراضً.

ٌوما، وٌنشر القرار الذي ٌعرض المخطط على  60عرض المخطط للبستقصاء العمومً لمدة  -

ٌػ فإنه لا بد من تبل 11الاستقصاء بمقر المجلس الشعبً البلدي طوال مدة الاستقصاء، وحسب المادة 

 .[116]نسخة من هذا القرار إلى الوالً المختص إقلٌمٌا

قفل سجل الاستقصاء العمومً عند انقضاء المهلة القانونٌة، موقعا علٌه من طرؾ المفوض  -

ٌوما الموالٌة"، بإعداد محضر قفل الاستقصاء وٌرسله إلى  15المحقق، ثم ٌقوم هذا الأخٌر خلبل "

 .13ذا ما نصت علٌه المادة المجلس الشعبً البلدي المعنً، وه

إرسال المخطط مصحوبا بسجل الاستقصاء وبمحضر قفل الاستقصاء إلى الوالً المختص  -

ٌوما" ابتداء من تارٌخ استلبم الملؾ، وإذا انتهت هذه المدة، عد  30إقلٌمٌا، الذي ٌبدي رأٌه خلبل "

 .[116]الوالً موافقا

فً  177ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  15المادة ثم تؤتً المرحلة الأخٌرة والمتمثلة حسب  -

لا ٌمكن مراجعة مخطط شؽل الأراضً المصادقة على المخطط من قبل المجلس الشعبً البلدي بمداولة، 

 بعد المصادقة علٌه إلا فً الحالات الآتٌة:

ـ إذا لم ٌنجز فً الأجل المقرر لإتمامه سوى ثلث حجم البناء المسموح به من المشروع 

 ضري، إذا كان الإطار المبنً الموجود فً حالة خراب أو حالة من القدم تدعو إلى تجدٌده.الح

ـ إذا طلب ذلك، وبعد مرور خمس سنوات من المصادقة علٌه أؼلبٌة ملبك البناٌات البالؽٌن على 

 نصؾ حقوق البناء التً ٌحددها مخطط شؽل الأراضً الساري المفعول. 

إنشاء مشروع ذي مصلحة وطنٌة ٌصادق على مراجعة المخطط ـ إذا استدعت ذلك حاجة 

 .[90]الساري المفعول فً نفس الظروؾ والأشكال المنصوص علٌها لإعداد مخطط شؽل الأراضً
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: الوالً المختص، [116]ٌبلػ  مخطط شؽل الأراضً فٌما بعد للجهات الآتٌة على الخصوص -

 مستوى الولاٌة، الؽرفة التجارٌة، الؽرفة الفلبحٌة.المصالح التابعة للدولة المكلفة بالتعمٌر على 

ٌوضع مخطط شؽل الأراضً المصادق علٌه تحت تصرؾ الجمهور عن قرار ٌصدره ربٌس  -

المجلس الشعبً البلدي، الذي ٌبٌن فٌه: تارٌخ بدء عملٌة الوضع تحت التصرؾ، المكان الذي ٌمكن 

 منها الملؾ.استشارة الوثابق فٌه، قابمة الوثابق التً ٌتكون 

 . محتوى مخطط شؽل الأراض2.3.2.2.1.1ً

هداؾ التً ٌسعى إلٌها مخطط شؽل الأراضً و الأحكام التً ٌجب أن ٌتضمنها هذا الأ إن

المخطط، ٌجب أن تكون محتواة فً ملؾ شؽل الأراضً الذي ٌتكون من قسم مكتوب وهو لابحة 

والخرابط وهما ضرورٌان لإنجاز مخطط شؽل تنظٌمٌة و قسم تخطٌطً ٌتضمن الوثابق البٌانٌة 

 .[116]الأراضً

ٌتكون هذا الجزء المكتوب من ملؾ مخطط شؽل الأراضً من: مذكرة تقدٌم، تنظٌم : لابحة التنظٌم

 مخطط شؽل الأراضً:

 مذكرة تقدٌم

ٌثبت فٌها تلبإم أحكام مخطط شؽل الأراضً مع أحكام المخطط التوجٌهً للتهٌبة و التعمٌر  

 البرنامج المعتمد للبلدٌة أو للبلدٌات المعنٌة تبعا لآفاق تنمٌتها.وكذا 

 تنظٌم مخطط شؽل الأراضً

ٌتضمن جانب القواعد التً تحدد لكل منطقة متجانسة مع مراعاة الأحكام المطبقة على بعض 

المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر وٌتعلق  29ـ90أجزاء التراب كما هو محدد فً الفصل الرابع من القانون رقم 

 الأمر بالأحكام المطبقة على الساحل والأقالٌم التً تتوفر على مٌزات طبٌعٌة 

 ، وتتلخص هذه القواعد فٌما ٌلً : [90]ٌةأو ثقاف

ـ نوع المبانً المرخص بها أو المحظورة ووجهتها، وحقوق البناء المرتبطة بملكٌة الأرض التً 

ٌعبر عنها معامل شؽل الأرض ومعالم مساحة ما ٌإخذ من الأرض مع جمٌع الارتفاقات المحتملة، ٌحدد 

ابمة بٌن مساحة أرض مع خالص ما ٌتصل بها من البناء معامل شؽل الأرض فً هذه الحالة العلبقة الق

 ومساحة قطعة الأرض، ٌعرب عن مساحة قطعة أرضٌة مع خالص ما ٌتصل بها فً أي بناء بما ٌؤتً:

مساحة أرضٌة مع ما ٌتصل بها من بناء خام تساوي مجموع مساحات أرضٌة كل مستوى من 

 مستوٌات البناء منقوصا منها.

ٌتصل بها من تخشٌبات السقؾ وأدوار ما تحت الأرض ؼٌر قابلة للتهٌبة  مساحات أرضٌة مع ما

 السكنٌة أو الأنشطة ذات طابع مهنً أو حرفً أو تجاري.
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مساحات أرضٌة مع ما ٌتصل بها من سقوؾ و سطوح وشرفات ومقصورات وكذلك المساحات 

 ؼٌر المؽلقة الواقعة فً الطابق الأرضً.

 من مبان مهٌؤة لتستعمل مواقؾ للسٌارات.مساحات أرضٌة مع ما ٌتصل بها 

مساحات أرضٌة مع ما ٌتصل بها من مبان مخصصة لخزن المحاصٌل أو لإٌواء الحٌوانات أو 

 العتاد الفلبحً وكذلك مساحات المسقوفات البلبستٌكٌة المخصصة للئنتاج الزراعً.

 ساحة قطعة الأرض.ٌحدد معامل ما ٌإخذ من الأرض بالعلبقة القابمة بٌن مساحة المبنى وم

 ٌبٌن التنظٌم فضلب عن ذلك شروط شؽل الأراضً المرتبطة بما ٌؤتً: -

المنافذ والطرق، وصول الشبكات إلٌها، خصابص القطع الأرضٌة، موقع المبانً بالنسبة إلى 

الطرق العمومٌة وما ٌتصل بها، موقع المبانً بالنسبة إلى الحدود الفاصلة، موقع المبانً بعضها من 

بعض على ملكٌة واحدة، ارتفاع المبانً، المظهر الخارجً، موقؾ السٌارات، المساحات الفارؼة 

 والمؽارس.

ـ تبٌن لابحة التنظٌم بالإضافة إلى ذلك نوع المنشآت والتجهٌزات العمومٌة ومواقعها وتحدد 

لتهٌبة والتعمٌر الطرق والشبكات المختلفة التً تتحملها الدولة كما هو محدد فً المخطط التوجٌهً ل

 والتً تتحملها الجماعات المحلٌة وكذلك آجال إنجازها.

وعلى هذا فإن مخطط شؽل الأراضً له تركٌبة تنظٌمٌة إلى درجة أنه  ٌعتبر تنظٌما ذا أهمٌة  

، كما أن طبٌعة تنظٌم 185[ ص 196]كبٌرة أكثر من الوثابق التخطٌطٌة لأنه ٌعطٌه القٌمة القانونٌة

اضً مستمدة من تكفله بالوضعٌات الخاصة ومستوى التفصٌل، وباعتباره أداة تفصٌل مخطط شؽل الأر

وتركٌبة عمرانٌة، إن تنظٌم مخطط شؽل الأراضً لا ٌجب أن ٌكون نصا مختصرا، كما ٌجب ألا ٌكون 

[ ص 190]أٌضا صارما جدا إلى درجة أنه لا ٌترك مكانا للمبادرة الخاصة والإبداع والخلق المعماري

كما ٌجب أن تكون صٌاؼة مخطط شؽل الأراضً واضحة ومحددة وسهلة القراءات لا تترك أي ، 158

مجال للؽموض واللبس الذي ٌمكن أن ٌإدي إلى تؤوٌلبت عدٌدة، لأنه من خلبل هذه الصٌاؼة تمنح أو 

 .186[ ص 196]ترفض السلطات المحلٌة مختلؾ تراخٌص البناء

 الوثابق البٌانٌة

 الخصوص:تتكون مما ٌؤتً على 

 (1/5000أو  1/2000ـ مخطط بٌان الموقع )بمقٌاس 

 (1/1000أو  1/500ـ مخطط طوبوؼرافً )بمقٌاس 

( تبٌن القواسم الجٌوتقنٌة لتعمٌر التراب المعنً 1/1000أو  1/500خارطة )بمقٌاس  -

، 318ـ05من المرسوم التنفٌذي رقم  03مصحوبة بتقرٌر تقنً، عدّلت  هذه الفقرة بموجب المادة 

تحدد المناطق والأراضً المعرضة للؤخطار  1/1000و 1/500وأبحت كالآتً:" خارطة بمقٌاس 
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الطبٌعٌة والتكنولوجٌة مصحوبة بالتقارٌر التقنٌة المتصلة بذلك، وكذا الأخطار الكبرى المبٌنة فً 

 المخطط العام للوقاٌة".

حدد المناطق والأراضً ،"ت[120]318ـ 05من المرسوم التنفٌذي رقم  3وطبقا لنص المادة 

المعرضة للؤخطار الطبٌعٌة طبقا لوسابل الدراسات الجٌوتقنٌة والدراسات الدقٌقة للزلزال على مقٌاس 

مخطط شؽل الأراضً، تحدد مساحات الحماٌة أو الارتفاقات الخاصة بالمنشآت المختلفة والمنشآت 

بٌقا للئجراءات التشرٌعٌة والتنظٌمٌة الأساسٌة المنطوٌة على التجهٌزات والأخطار التكنولوجٌة، تط

المعمول بها، كما تحدد المناطق والأراضً المعرضة للؤخطار الطبٌعٌة أو التكنولوجٌة فً مخطط شؽل 

الأراضً المصنفة حسب درجة قابلٌتها للخطر بناء على اقتراح من المصالح المكلفة بالتعمٌر والمختصة 

 موافقة على المخططً". إقلٌمٌا حسب نفس الأشكال التً أملت ال

( ٌبرز الإطار المشٌد حالٌا وكذلك الطرق 1/1000أو  1/500ـ  مخطط الواقع القابم )بمقٌاس 

 والشبكات المختلفة والارتفاقات الموجودة.

 ( ٌحدد ما ٌؤتً:1/1000أو  1/500ـ مخطط تهٌبة عامة )بمقٌاس 

 ـ المناطق القانونٌة المتجانسة،

 التجهٌزات والمنشآت ذات المصلحة العامة والمنفعة العمومٌة.ـ  موقع إقامة 

ـ خط مرور الطرق والشبكات المختلفة مع إبراز ما تتحمله الدولة منها كما هو محدد فً 

 المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر وما تتحمله الجماعات المحلٌة.

 ـ المساحات الواجب الحفاظ علٌها نظرا لخصوصٌتها.

( ٌتضمنه على الخصوص عناصر 1/1000أو  1/500)بمقٌاس   التركٌب العمرانًـ مخطط 

)ب( من هذه المادة مصحوبة باستحوار ٌجسد الأشكال  1لابحة التنظٌم كما هً محددة فً البند 

 التعمٌرٌة والمعمارٌة المنشودة بالنسبة إلى القطاع المقصود أو القطاعات المقصودة.

تعد وجوبا بمقٌاس  2وقع، فإن جمٌع المخططات المذكورة فً البند ـ وباستثناء مخطط بٌان الم

 ، إذا كان مخطط شؽل الأراضً ٌعنً القطاعات الحضرٌة.1/500

 . القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر3.2.1.1

المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر التً تنص:"مع  29ـ90من القانون رقم  03بالرجوع إلى المادة     

القانونٌة والتنظٌمٌة الخاصة بشؽل الأراضً وفً ؼٌاب أدوات التهٌبة والتعمٌر تخضع  مراعاة الأحكام

البناٌات للقواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر"، تبٌن لنا من خلبل ذلك حرص المشرع الجزابري على تنظٌم 

ضرورة تؽطٌة عملٌة البناء وفق قواعد قانونٌة محددة سلفا، فحتى وإن ألزم المشرع الجزابري كل بلدٌة ب

ترابها بمخططات التهٌبة والتعمٌر باعتبارها أدوات تسٌٌر المجال، حدد بدابل فً حالة ؼٌابها تتمثل فً 



11 

 

القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر، التً تحدد الشروط التً ٌجب أن تتوفر فً مشارٌع تجزبة الأراضً من 

القواعد  1991ـ05ـ28المإرخ فً 175ـ91قمحددها المرسوم التنفٌذي رأجل البناء أو مشارٌع البناء، 

 المتعلقة بالتهٌبة  التعمٌر.

وتجدر الإشارة إلى أن المشرع الجزابري وإن كان قد أخذها من التشرٌع الفرنسً، حٌث نظم 

من قانون التعمٌر  1-111المشرع الفرنسً هذه القواعد تحت تسمٌة التنظٌم الوطنً للتعمٌر فً المادة 

إلا أنه أضاؾ إلٌها مصطلح البناء، حٌث جاء المرسوم التنفٌذي رقم  ،43 [ ص155]وما بعدها

، تحت عنوان القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر والبناء، وبما أن القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر 91/175

ق تطبق فً ؼٌاب أدوات التعمٌر كما أشار إلٌه أٌضا المشرع الفرنسً، ٌبقى التساإل مطروح بشؤن تطبٌ

الإجراءات العامة التً تطبق على  –القواعد العامة للبناء التً أدرجها المشرع الجزابري تحت تسمٌة 

مشرع العمارات ذات الاستعمال السكنً، وإن كانت هذه هً القواعد العامة للبناء، فؤٌن أدرج ال

ً الذي نظم فٌكون بذلك المشرع الجزابري قد خالؾ المشرع الفرنس الجزابري القواعد الخاصة ؟

من قانون التعمٌر الفرنسً وما بعدها، أما القواعد  1-111القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر فً المادة 

العامة للبناء نظمها المشرع الفرنسً فً قانون البناء والسكن.  والمشرع المصري الذي نظمها فً 

ٌم أعمال البناء المعدل بالقانون رقم ، بشؤن توجٌه وتنظ1976لسنة  106اللببحة التنفٌذٌة للقانون رقم 

، ٌضاؾ إلى ذلك إلا أن كل 44[ ص 21]، تحت تسمٌة الاشتراطات البنابٌة العامة1996لسنة  101

من المشرع الفرنسً والمشرع المصري، فرض قواعد خاصة للبناء فً مناطق محددة، وستناول دراسة 

 ط التالٌة:القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر بالتعرض إلى النقا

 أولا: تعرٌؾ القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر.  ثانٌا: محتوى القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر.

 . تعرٌؾ القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر1.3.2.1.1

ٌمكن تعرٌؾ هذه القواعد بؤنها مجموعة القواعد العامة والوطنٌة التً تطبق عند ؼٌاب أدوات 

إلى تحدٌد الشروط الواجب توافرها فً مشارٌع البناء، قصد تحقٌق توسع عمرانً التعمٌر والتً تهدؾ 

ٌسمح بإبراز قٌمة المناطق التً تتوفر على منجزات طبٌعٌة أو ثقافٌة أو تارٌخٌة، وكذلك حماٌة 

الأراضً الفلبحٌة والؽابات إلى ؼٌرها من المناطق ذات الممٌزات البارزة، لاسٌما فٌما ٌخص البناء 

عمال المتعلقة به، وموقعه وكذا الهندسة المعتمدة فً تشٌٌده وطرٌقة التسٌٌج وتهٌبة هذه المناطق والأ

 .[113]على نحو ٌسمح بحماٌتها

ومن جهة ثانٌة نجد بؤن هذه القواعد تفرض ضرورة الالتزام بالأعمال التً تملٌها الأصول الفنٌة 

على أرض صلبة، والالتزام بصرلبحٌة مرواد البنراء  للبناء، من تعمٌق الأساس ومتانته وتدعٌمه حتى ٌقوم

ومطابقتها للمواصفات القٌاسٌة، والعلة من اشتراط ذلك راجع إلى أن تهدم البنراء ٌكرون مررده فرً ؼالبٌرة 
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[ 13]الأحٌان لعٌب فً أصول الصناعة والفن المعماري أو فً التصمٌم أو فً الأرض أو فً مواد البناء

بؤحكام القوانٌن المتعلقة بمظهر البناٌات وكذا القوانٌن المتعلقة بالجوار وقٌود ، كذلك نجد الالتزام 38ص 

الارتفاع والارتفاق، وبصفة عامة نقول بؤن القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر، هً تلك القواعد الترً تطبرق 

ة والاجتماعٌرة عند ؼٌاب أدوات التهٌبة والتعمٌر والتً تهدؾ إلى أن ٌكون البناء موافقا للشروط الصرحٌ

 والفنٌة وضمان أدابه للخدمات المطلوبة منه، وتوفره على أسباب الراحة.

 من خلبل هذا التعرٌؾ  ٌمكن استخراج خصابص القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر وهً كالآتً:

، و ٌطلق علٌها 166[ ص 190]إن القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر عدٌدة ولكنها ؼٌر متجانسة -

، حترى  règlement nationale d'urbanisme (R.N.U)تسرمٌة التنظرٌم الروطنً للتعمٌرر أٌضرا

وإن كانت متقاربة فً المعنً مع القواعد العامة للبناء فلب ٌجب الخلط بٌنها وبٌن هذه الأخٌرة التً تخص 

ر الخرارجً و التنظٌم الداخلً للبناء فً حٌن أن القواعرد العامرة للتهٌبرة والتعمٌرر تخرص بالدراسرة المظهر

 .23[ ص 179]تؤثٌره على البٌبة العمرانٌة

تمتاز بالعمومٌة والوحدة، حٌث ٌمترد مجرال تطبٌقهرا إلرى مجمرل الإقلرٌم ممرا ٌعطرً مرونرة فرً  -

 تطبٌق هذه القواعد مما ٌنتج عنها ما ٌلً:

د بمخطط ـ مجمل هذه القواعد ما هً إلا قواعد تعوٌضٌة لا تطبق إلا فً البلدٌات التً لم تؽط بع

 شؽل الأراضً.

ـ بعض من هذه القواعد التً تتعلق بصفة خاصة بالأمن والصحة العمومٌٌن هً من النظام العام 

 و تطبق بصفة عامة أٌضا.

الترً هرً قواعرد آمررة، فرإن أؼلرب القواعرد الأخررى قواعرد  20إلرى 10ـ باسرتثناء المرواد مرن  3

ة الواسعة أو الصلبحٌات الواسعة من أجل رفرض مرنح تكمٌلٌة، بمعنً أنه تعطً للسلطات المحلٌة السلط

 رخصة البناء.

 . محتوى القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر2.3.2.1.1

المتعلق بالقواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر أربعة مجالات  91/175حدد المرسوم التنفٌذي رقم 

 لتطبٌق هذه القواعد وهً:

 الأمن والصحة . القواعد المتعلقة بمقتضٌات1.2.3.2.1.1

معظم هذه القواعد تخص الأراضً المعرضة للؤخطار الطبٌعٌة و قد ألؽٌت فً القانون الفرنسً 

، أما  24[ ص 179]1995فٌفري  02باعتماد مخططات مراجعة الأخطار الطبٌعٌة المحتملة بقانون 

 20ـ04فً الجزابر فقد صدر قانون خاص بالوقاٌة من الأخطار والكوارث الطبٌعٌة وهو القانون رقم 
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التنمٌة  ، المتعلق بالوقاٌة من الأخطار الكبرى وتسٌٌر الكوارث فً إطار2005ـ12ـ25المإرخ فً 

 المستدامة.

 عدة  قواعد فً هذا الشؤن وقررت ما ٌلً: 20إلى  2حددت المواد  من 

 ـ لا ٌمكن منح رخصة البناء فً الحالات التالٌة:

ـرر إذا كانررت البنرراءات مررن طبٌعتهررا أن تمررس بالسررلبمة وبررالأمن العمررومٌٌن مررن جررراء موقعهررا أو 

حجمها أو استعمالها، و من أجل تقدٌر الأضرار الناجمة عن مشارٌع البناء و التً تتعلق بالصحة والأمن 

 .237[ ص 174]فقط بالبناء فً حد ذاته بل حتى وجهتهالعمومٌٌن فعلى القاضً ألا ٌؤخذ 

ـرر إذا كرران البنرراء أو التهٌبررة مقررررة فررً أرضررٌة معرضررة للؤخطررار الطبٌعٌررة مثررل الفٌضررانات 

لتجزبة أو منحها بالشروط الخاصة ا والانجراؾ وانزلاق التربة والحرابق، ٌمكن رفض رخصة البناء أو

وجدٌر بالملبحظرة أنره ٌمكرن أن تطبرق هرذه القاعردة حترى مول بها، التً تتطلبها القوانٌن والتنظٌمات المع

فررً حالررة مررا إذا كانررت هررذه الأراضررً ؼٌررر محررددة مسرربقا عررن طرٌررق قرررار مررن الرروالً بعررد التحقٌررق 

 .15[ ص 167]العمومً

ـ إذا كانت البناءات نظرا لموقعها ٌمكن أن تتعرض لأضرار خطٌرة ٌتسربب فٌهرا الضرجٌج علرى 

ز الأخطار التً تمس الصحة العمومٌة عن الأخطار الناجمة عن البناء التً تنتج عن الخصوص، و ترتك

 .181[ ص 192]الضجٌج، والدخان، والروابح

ـ إذا كانت البناءات أو التهٌبات بفعل موضعها أو مكانها أو حجمهرا ، مرن طبٌعتهرا أن تكرون لهرا  

و منحهررا شرررٌطة تطبٌررق الترردابٌر التررً عواقررب ضررارة بالبٌبررة، ٌمكررن رفررض رخصررة البنرراء أو التجزبررة أ

 1990ـرر 02ـ 27المررإرخ فررً  78ـرر90أصرربحت ضرررورٌة لحماٌررة البٌبررة طبقررا لأحكررام المرسرروم رقررم 

 المتعلق بدراسة التؤثٌر على البٌبة.

ـ إذا كانت البنراءات أو التهٌبرات بفعرل أهمٌتهرا  وموقعهرا ومآلهرا ٌمكرن أن تتعرارض مرع الأحكرام 

 ٌبة العمرانٌة.الواردة فً مخطط الته

ٌمكن رفض رخصة البناء أو تقٌٌد منحها باحترام الأحكام الخاصرة الرامٌرة إلرى جعرل مشرروع  -

المتعلرق بدراسرة  1987ـر 04ـ 21المرإرخ فرً  91-87البناء ؼٌرر متنرافً طبقرا لأحكرام المرسروم رقرم 

 تؤثٌر التهٌبة  العمرانٌة:

أن تخل بالمحافظة علرى المكران أو بإصرلبحه  ـ إذا كانت البناءات من طبٌعتها، من جراء موقعها

المتعلررق بدراسررة تررؤثٌر التهٌبررة  91-87مررن المرسرروم  02أو كررذا بالآثررار التارٌخٌررة، بحٌررث تررنص المررادة 

العمرانٌررة علررى مررا ٌلً"تسررتهدؾ دراسررة أثررر التهٌبررة العمرانٌررة، تحلٌررل المشررارٌع و/أو أعمررال التهٌبررة 

 ادها، أن تفتر أشكال التنظٌم الاقتصادي والحضري.العمرانٌة التً ٌمكن بسبب أهمٌة أبع
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ـ  ٌمكن رفض رخصة البناء أو تقٌٌد منحها باحترام الأحكام الخاصة حسرب الشرروط الترً نرص 

 علٌها التشرٌع والتنظٌم المطبقٌن فً هذا المجال.

ـرر ٌمكررن رفررض رخصررة بنرراء عمررارة أو مجموعررة عمررارات، لا تصررل إلٌهررا الطرررق العمومٌررة أو 

الخاصة حسب الشروط التً تستجٌب لوظٌفتها، لا سٌما فرً مجرال السرٌر فرً المررور والنفراذ إلٌهرا وفرً 

 وسابل الاقتراب التً تمكن من مكافحة فعالة ضد الحرٌق، كما ٌمكن رفض منح رخصة البناء  أٌضا إذا

، المنراطقكانت منافذ العمارات تكون خطرا على أمن مستعملً الطررق العمومٌرة أو أمرن مسرتعملً هرذه 

ٌجررب تقرردٌر هررذا الأمررن اعتبررارا علررى الخصرروص لموقررع المنافررذ وشرركلها واعتبررارا كررذلك لطبٌعررة حركررة 

 المرور وكثافتها وٌمكن أن تتوقؾ على ما ٌؤتً:

السٌارات المطابقرة لاحتٌاجرات العمرارة المزمرع بقاإهرا بعٌردة إنجاز منشآت كفٌلة بضمان توقٌؾ 

عن الطرق العمومٌة. وفً حالرة العمرارات العمومٌرة والمكاترب والمتراجر والمإسسرات،  ٌجرب أن تكرون 

مساحات المنشآت كافٌة حتى تسمح بمناورة وتوقٌؾ سٌارات العمل وسٌارات المسرتخدمٌن والمسرتعملٌن 

 وزبابن المإسسة.

 هٌبات خاصة للدخول ضمن احترام شروط الأمن المطلوبة.إنجاز ت

لسرلطة الترً تسرلم رخصرة البنراء أن تشرترط لبنراء عمرارة للبسرتعمال السركنً أو عمرارة لٌمكرن  -

لاستعمال ؼٌر سكنً والتً تتطلب إما تهٌبات أو احتٌاطات فً الموقع للتجهٌزات الجماعٌة أو لارتفاقات 

 :[113]ٌؤتًعملٌة وإما تقسٌمات أرضٌة ما 

ـرر إنجرراز صرراحب العمررارة السرركنٌة طرررق وشرربكة لتوزٌررع المرراء والتطهٌررر والإنررارة العمومٌررة 

ومسرراحات لإٌقرراؾ السررٌارات ومسرراحات شرراؼرة و مؽررارس ومسرراحات للؤلعرراب وترتٌررب للحماٌررة مررن 

 الحرٌق.

 مزمع بناإها.بناء محلبت ذات استعمال تجاري أو حرفً ٌستجٌب لاحتٌاجات ساكنً العمارات ال       

ـ مساهمة صاحب البناء فً نفقرات إنجراز التجهٌرزات  العمومٌرة  الترً أصربحت ضررورٌة بفعرل 

 المشروع.

 ـ  تكوٌن جمعٌة تتكفل بصٌانة المنشآت والتهٌٌبات ذات المصلحة المشتركة.

ـ لا ٌمكن منح رخصة بناء بناٌة تخصص للسكن إذا كان بعردها ٌقرل عرن مرا ٌرؤتً، طبقرا لأحكرام 

نظررا لمتطلبرات حفرظ الصرحة والأمرن وطمؤنٌنرة  1963ـر 01ـ 11المرإرخ فرً  06-63مرسروم رقرم ال

 :[113]سكان العمارة المزمع بناإها

 ـ خمسٌن مترا من كلب جانبً الطرٌق السرٌع.
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ـ ثلبثٌن مترا من كلب جانبً الطرق المسجلة فً قابمة تحدد بمرسوم ٌصدر بناءا على تقرٌر من 

شرؽال العمومٌرة بالنسربة للطررق الوطنٌرة وبنراء علرى تقرٌرر مشرترك برٌن هرذا الروزٌر الوزٌر المكلؾ بالأ

والوزٌر المكلؾ بالجماعات المحلٌة بالنسبة للطرق الأخرى. تقاس هذه المسافات أفقٌا وتعاد كل منها إلى 

لفرة أربعٌن مترا وخمسة وعشرٌن سنتمترا إذا كانت البناءات ؼٌر مخصصة للسكن، وٌمكن السماح لمخا

قواعد الابتعاد عن الطرٌق المحددة أعلبه إذا كانت البناٌة مرتبطرة مباشررة بمصرلحة أو باسرتعمال خراص 

بالطرٌق لا سرٌما إذا كران الأمرر ٌعنرً مركرز لتوزٌرع الوقرود، وعلرى خرلبؾ المشررع الجزابرري نجرد أن 

افة معٌنة، وإنما اتبع قواعد المشرع الفرنسً لم ٌحدد المسافة الفاصلة بٌن البناءات والطرق العمومٌة بمس

أخرى لتحدٌد هذه المسافة فالقاعدة العامة أن المسافة الدنٌا تحدد عمودٌا لأعلى نقطة فً البناٌة إلى أقرب 

، ولا تطبرق هرذه 15[ ص 167]نقطة من الطرٌق المقابل و ٌجرب أن تكرون أكبرر أو تسراوي علرو البناٌرة

منرراطق الحضرررٌة التابعررة للبلدٌررة وتعتبررر حرردا مررن حرردود الأحكررام فررً أجررزاء الطرٌررق الموجررودة داخررل ال

الأجزاء الحضرٌة حد المنطقة الحضرٌة، التً تضم أكثر من مابرة بناٌرة ولا تبتعرد الواحردة عرن الأخررى 

بؤكثر من مابتً متر، ٌحدد الوالً المختص إقلٌمٌا حدود المنطقة الحضررٌة، وٌجرب أن تحتررم فرً إقامرة 

 لحضرٌة الارتفاقات التً ٌفرضها مخطط التصنٌؾ المصادق علٌه.البناٌات داخل المنطقة ا

ـ لا ٌجوز إقامة أٌة بناٌة على بعد لا ٌقل عن ستة أمتار من محور الطرٌق بالنسربة للطررق الترً 

لٌس لها مخطرط تصرفٌؾ مصرادق علٌره، مرا عردا إذا كران الأمرر ٌعنرً تجزبرة أو مجموعرة سركنات تمرت 

 .[113]الموافقة علٌها

تزوٌرد البناٌرات ذات الاسرتعمال السركنً بالمراء الصرالح للشررب والتطهٌرر أو بناٌرات ذات ـ ٌجب 

طابع آخرر، طبقرا للتنظٌمرات المعمرول بهرا وٌنجرز صررؾ المٌراه المرسربة الصرناعٌة وتصرفٌتها وإبعادهرا 

، أما إذا كانت البناٌرة علرى حافرة طرٌرق عمرومً فٌره قنروات للمٌراه الصرالحة  [113]ضمن نفس الشروط

للشرب، أو على حافة طرٌق خاص ٌنتهً إلى ذلك الطرٌق العمومً فرإن الرربط ٌصربح إجبارٌرا وٌروزع 

 الماء فً كل أجزاء العمارة.

ـ ٌجب أن تزود التجزبرات والمجموعرات السركنٌة بشربكة لتوزٌرع المراء الصرالح للشررب بواسرطة 

وع مباشرة، و فً حالرة انعردام الضؽط وبشبكة من البالوعات تمكن من صرؾ المٌاه المستعملة من كل ن

الشرربكات العمومٌررة ٌجررب اتخرراذ الترردابٌر الخاصررة الآتٌررة، شرررٌطة أن تكررون النظافررة والحماٌررة الصررحٌة 

 :[113]مضمونتٌن

ـ ٌجب أن تكون شبكة توزٌع الماء الصالح للشرب مزودة بنقط ماء واحدة أو عند الاستحالة بؤقل 

 عدد ممكن من نقاط الماء.

ً شبكة البالوعات إلى منشؤة واحدة للتصفٌة وتنصرب فرً وسرط طبٌعرً أو تنتهرً ـ ٌجب أن تنته

 إلى أقل عدد ممكن من هذه المنشآت، عند الاستحالة.
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ـرر ٌجررب أن تنجررز التجهٌررزات الجماعٌررة بكٌفٌررة تمكررن ربطهررا فررً المسررتقبل بالشرربكات العمومٌررة 

 المستقبلٌة.

ة ضعٌؾ أن تمنح لها استثناءات وجوب إنجاز ـ ٌمكن فً حالة  أرضٌة واسعة أو ذات كثافة بنابٌ

 ما ٌؤتً:

تجهٌزات جماعٌة لتوزٌع الماء الصالح للشرب إذا بردا  أن التمروٌن الفرردي أكثرر اقتصرادا بكثٌرر 

 شرٌطة ضمان صلبحٌة ماء الشرب وحماٌته من خطر التلوث.

 تجهٌزات جماعٌة للتطهٌر شرٌطة أن لا ٌمثل التطهٌر الفردي أي خطر التلوث.

 لا تمنح هذه الاستثناءات إلا بعد رأي مطابق لمصلحة الدولة المكلفة بالصحة فً مستوى الولاٌة.

ضررمان صررؾ مٌرراه الأمطرار دون ركررود وٌجررب أن تكرون أرضررٌات السراحات منحرردرة بصررفة ـر 

كافٌررة ومنظمررة ولهررا التراتٌررب الضرررورٌة لصرررؾ سرررٌع للمٌرراه، وٌمكررن صرررؾ مٌرراه  الأمطررار والمٌرراه 

الصررناعٌة والمٌرراه المسررتعملة ، مررن كررل نرروع الآتٌررة مررن التجزبررات الصررناعٌة أومررن المإسسررات  الراسررٌة

 الصناعٌة فً الشبكة العمومٌة للتطهٌر شرٌطة معالجة ملببمة.

ـرر ٌمكررن أن تتوقررؾ رخصررة التجزبررة الصررناعٌة أو بنرراء مإسسررات صررناعٌة علررى وجررود شرربكة 

عالجرة مرن قبرل و ترإدي بهرا إمرا إلرى صررؾ المٌراه  اعتبرارا للبالوعات تتلقى المٌاه الراسٌة الصناعٌة الم

 .[113]للمعالجة القبلٌة وإما منشؤة مشتركة للتصفٌة والصب فً الوسط الطبٌعً

ـرر إذا كانررت البنرراءات المزمررع إنجازهررا تفرررض بموقعهررا وأهمٌتهررا واسررتعمالها إمررا إنجرراز البلدٌررة 

فرً نفقرات تسرٌٌر المصرالح وإما تكلفة إضافٌة هامة لتجهٌزات عمومٌة جدٌدة ؼٌر متوقعة فً برنامجها، 

، لا ٌرخص بالبناٌات ولا تسلم رخصة البنراء إلا بشررط احتررام تردابٌر خاصرة تحرددها القروانٌن العمومٌة

 .[113]والتنظٌمات المعمول بها

ـ تمنح رخصة البناء ضمن أحكام خاصة بالنسبة للبناءات التً بطبٌعة موقعهرا ومآلهرا تتمٌرز بمرا 

 :[113]ؤتًٌ

لا تساعد على تعمٌرر منثرور لا ٌتماشرى مرع خصوصرٌة المسراحات الطبٌعٌرة المجراورة ولا سرٌما 

 عندما تكون هذه قلٌلة التجهٌز.

لا تعرقل النشاط الفلبحً أو الؽابً ، لا سٌما نظرا للقٌمة الزراعٌة للؤراضً والهٌاكرل الفلبحٌرة 

 تجهٌزات خاصة هامة. ووجود أرض تعطً منتجات ذات جودة عالٌة أو تملك
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 . موقع البناءات وحجمها وكثافتها2.2.3.2.1.1

لا توجد أٌة قواعد فً أي قانون متعلقة بالارتفراع الأقصرى للبنراءات، لرذا حرددتها القواعرد العامرة 

للتهٌبة والتعمٌرر عرن طرٌرق قواعرد آمررة وذلرك برربط ارتفراع البناٌرات ببعردها عرن الطرٌرق العمرومً أو 

 وتتمثل هذه القواعد فٌما ٌلً: 18[ ص 167]سبة للمسافات المحددة للملكٌاتالخاص بالن

ـ  ٌجب أن تقام البناءات  فً ملكٌة واحدة بكٌفٌة لا تحجب الفتحات التً تنٌر ؼرؾ المساكن بؤي 

فوق المسرتوى الأفقرً اعتمرادا علرى هرذه الفتحرات،  ° 45جزء من العمارة عند الرإٌة تحت زاوٌة تفوق 

 .[113] ° 60تصل هذه الزاوٌة إلى  وٌمكن أن

 ـ ٌمكن فرض مسافة لا تقل عن أربعة أمتار بٌن عمارتٌن متجاورتٌن.

ـ ٌجب أن تتوفر فً إنجاز مجموعة من عمارات ذات استعمال سكنً تشمل على عشرٌن مسكنا 

 ووضعٌتها:على الأقل، على الشروط الآتٌة، ما عدا فً حالة الاستحالة العابدة لحالة الأماكن 

ٌجب أن ٌستفٌد النصؾ على الأقل من الواجهة المثقوبة بالفتحات المستعملة لإنارة ؼرؾ السكن، 

 من الشمس ساعتٌن فً الٌوم طوال مابتً ٌوم على الأقل فً السنة.

ٌجب وضع كل مسكن بكٌفٌة تجعل نصؾ عردد ؼرفره تطرل علرى الواجهرة الترً تتروفر فٌهرا هرذه 

ب الفتحات التً تنٌر الؽرؾ السكنٌة بؤي جزء من العمرارة والترً ٌمكرن رإٌرة الشروط، لا ٌمكن أن تحج

 فوق المستوى الأفقً. ° 60هذه الفتحات تحت زاوٌة تفوق 

ـ عندما ٌجب بناء عمرارة علرى حافرة الطرٌرق العمرومً، فرإن علوهرا لا ٌمكرن أن ٌتعردى المسرافة 

، أمررا إذا  فرضررت  [113]لتصررفٌؾ المقابررلالمحسرروبة، أفقٌررا بررٌن كررل نقطررة منهررا وبررٌن أقرررب نقطررة مررن ا

الضرورة إقامة  البناء وراء خط التصفٌؾ ٌحل هذا التقهقر محل التصفٌؾ ، وٌكون الأمر كذلك بالنسربة 

للبنرراءات العالٌررة المقامررة علررى حافررة طرٌررق خرراص، والعرررض الفعلررً للطرررؾ الخاصررة ٌماثررل العرررض 

 القانونً للطرق العمومٌة.

ٌن عندما ٌكون العلو المحسوب كما هو مبٌن أعرلبه لا ٌمكرن مرن بنراء عردد ـ وٌمكن السماح بمتر

كامل من طوابق مستقٌمة وٌسرمح برنفس الشرًء بالنسربة للجردران والمردفبات والنتروءات وعناصرر البنراء 

 الأخرى المعترؾ بضرورتها.

امرل ـ عندما تكون الطرق منحردرة فرإن علرو الواجهرة المقراس فرً وسرطها ٌمكرن أن ٌتخرذ علرى ك

طول الواجهة ، شرٌطة أن لا ٌتعدى هذا التسامح فً النقطة الأعلى فٌها بالنسبة لمسرتوى الأرض  ثلبثرة 

 أمتار.

ـ عندما تكون المسافة بٌن طرٌقٌن ؼٌر متساوٌٌن فرً العررض أو مرن مسرتوى مختلرؾ تقرل عرن 

أو المسررتوى الأكثررر مترررا، فررإن علررو البناٌررة المقامررة بررٌن الطرررٌقٌن ٌحرردده الطرٌررق الأكثررر عرضررا   15
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ارتفاعا، شرٌطة أن لا ٌتعدى فابض العلو الناتج سبعة أمترار المسرتوى الرذي ٌسرمح بره الطرٌرق الأضرٌق 

 والمستوى الأكثر انخفاضا.

ـ عندما تقام بناٌة فً زاوٌة طرٌقٌن ؼٌر متساوٌٌن عرضا، فإن واجهة الدوران على الطرٌق لا 

مقامرة علرى الطرٌرق الأكثرر عرضرا، شررٌطة ألا ٌتعردى علرو تضٌق ٌمكرن أن ٌكرون لهرا نفرس الواجهرة ال

 واجهة الدوران مرة ونصؾ عرض الطرٌق الأضٌق.

ـ عندما لا تقام بناٌة على حدود القطعة الأرضٌة  فإن المسافة المقاسة أفقٌا من كل نقطة فً هرذه 

لنصرؾ العمرارة  البناٌة  إلى نقطرة حردود الأرض الترً هرً الأقررب، ٌجرب أن تكرون مسراوٌة علرى الأقرل

 .[113]المعتبرة دون أن تقل على أربعة أمتار

ـ ٌمكن أن ٌسمح بمخالفات للقواعد الواردة فً هذا الفصل بقرار من الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر بعد 

، بصفة دابمة ، بالنسبة لبعض النواحً لا  [113]أخذ رأي الوالً المختص إقلٌمٌا أو بناءا على اقتراحاته

البلبد، وكذا بالنسبة للبناءات التً تقع فرً النسرٌج الحضرري المصرنؾ أوفرً نسرٌج لره طرابع سٌما جنوب 

خاص بصفة استثنابٌة لا سٌما بالنسبة للبناءات التً تمثل طابع إبداع، فإن الكثافرة القصروى للبنراءات فرً 

ء الصرافً ومسراحة أجزاء البلدٌة الحضرٌة أي المعمورة بالتعبٌر عنها بٌن المساحة الأرضٌة خارج البنا

 .1رض، أو )معامل شؽل الأرضٌات( = قطعة الأ

ـ أما فٌما ٌتعلق بالقواعد الخاصة بالكثافة المقبولة تبعا لمختلؾ أنواع الأراضرً الترً تقرع خرارج 

، المتعلرق بحقروق 1992ـر09ـر13الأجزاء الحضررٌة مرن البلدٌرة،  حرددها القررار المشرترك المرإرخ فرً 

،  وترتلخص هرذه القواعرد  [139]راضً الواقعة خارج المناطق العمرانٌة للبلردٌاتالبناء المطبقة على الأ

 فٌما ٌلً:

ـ ٌجب أن تخصص البناٌات المرخصة فقط لمنشآت التجهٌز التً تزٌد فً الاقتصاد العام للنشاط 

 أو المسكن المستؽل.

 ـ لا ٌجوز أن ٌفوق علو البناٌات تسعة أمتار، تقاس من أٌة نقطة من الأرض.

 :[139]ـ أما المواصفات المطبقة على البناٌات ذات الاستعمال السكنً فتتمثل فٌما ٌلً

ـررر ٌجرررب ألا تتجررراوز مسررراحة القطعرررة الأرضرررٌة الترررً تشرررٌد فوقهرررا البناٌرررات ذات الاسرررتعمال 

من مساحة الملكٌة، إذا كانرت هرذه الأخٌررة أقرل مرن خمرس هكترارات، وٌضراؾ عشررون  1/250السكنً

المسراحة تترراوح مرا برٌن خمرس وعشررة هكترارات، أمرا إذا تجراوزت المسراحة هرذا الحرد، مترا إذا كانرت 

 تحسب عشرة أمتار مربعة لكل هكتار.

ـ تطبق نفس هذه الأحكام فً المنراطق الترً ٌرتم تحدٌرد فٌهرا القروام التقنرً للملكٌرة العقارٌرة، علرى 

 طة.الأراضً الزراعٌة ذات الإمكانٌات الرفٌعة أو الحسنة أو المتوس
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 . مظهر البناٌات3.2.3.2.1.1

مجموعرة مرن القواعرد تتعلرق بمظهرر  175ـر91من المرسوم التنفٌذي  31-27حددت المواد من 

البناٌات عن طرٌق مجموعة من الالتزامات التً على المشٌدٌن احترامها، وذلك لما لها من أهمٌة و أثرر 

المدٌنرة و ذلرك لمرا ٌنرتج عرن حماٌرة الترراث على جمال العمارة، وبالتالً المحافظة على جمرال و تناسرق 

 الحضري والمحٌط المبنً من تحقٌق للمنفعة العمومٌة، و تتمثل هذه القواعد فٌما ٌلً:

إذا كانت البناٌات والمنشآت المزمع بناإها تمس بموقعهرا وحجمهرا  ـ  ٌمكن رفض رخصة البناء 

والمعالم والمناظر الطبٌعٌة أو الحضرٌة وكرذا أو مظهرها الخارجً بالطابع أو بؤهمٌة الأماكن المجاورة 

بالمحافظة على آفاق المعالم الأثرٌة، ٌجب أن تبدي البناٌات بساطة فً الحجم ووحدة فً المظهر والمواد 

المتماشررٌة مررع الاقتصرراد الصررحٌح فررً البنرراء وتماسررك عررام للمدٌنررة وانسررجام المنظررر، وٌجررب أن ٌكررون 

ٌاء )بدون نوافذ( من البناٌة ، عندما لا تتكون من نفس المواد التً بنٌت للجدران الفاصلة والجدران  العم

بها الواجهات الربٌسٌة، مظهر ٌنسجم مع مظهر الواجهات وٌجب أن تنسجم البناٌرات الملحقرة والمحرلبت 

لمنظر التقنٌة لا سٌما البناٌات المعدة لاحتواء مراكز المحولات الكهربابٌة ، مع كافة الهندسة المعمارٌة وا

 .[113]العام

ـ ٌمكن رفض رخصة البناء على علو ٌفوق معدل علو البناٌات المجاورة، أو إٌقافهرا علرى أحكرام 

خاصة تحددها القوانٌن والتنظٌمات المعمول بها فً المناطق المبنٌة جزبٌا والتً تمثل وحدة فً المظهرر 

 .[113]وتقع فً مناطق حضرٌة ٌكون فٌها مخططها العمرانً قٌد الموافقة

ـرر  ٌجررب إنجرراز السررٌاج بانسررجام كامررل مررع البناٌررات الربٌسررٌة ضررمن احترررام القواعررد المعمارٌررة 

والبنراء،  وٌجررب إرفراق مشررروع السرٌاج مررع طلرب  رخصررة البنراء، ولا ٌجرروز أن ٌتعردى ارتفرراع السررٌاج 

سرنتٌمترا ( طوال طرق المرور والجزء المبنً، ٌقل عن مترر وخمسرٌن 2.40مترٌن وأربعٌن سنتٌمترا )

( انطلبقا من الرصرٌؾ، عنردما ٌسرتعمل السرٌاج كجردار للردعم أٌضرا ٌمكرن السرماح بمخالفرة الحرد 1.50)

 الأقصى المحدد أعلبه.

ـ ٌمكن رفض رخصة البناء إذا كانت المساحات الخضرراء الموجرودة تمثرل أهمٌرة أكٌردة ولرم ٌرتم 

مرن الأشرجار، ٌمكرن مرنح رخصرة البنراء ضمانها، أو إذا كان إنجاز المشروع ٌنجرر عنره هردم عردد كبٌرر 

، ٌمكرن أن ٌتوقرؾ  [113]شرٌطة إنشاء وتهٌبة مسراحات خضرراء تتناسرب مرع أهمٌرة وطبٌعرة المشرروع

إنشاء أو توسٌع مجموعة سركنٌة أو بناٌرات ذات طرابع صرناعً أو مسرتودعات وكرذا البنراءات الخفٌفرة أو 

  .[113]د من الارتجاعالمإقتة على شرط تهٌبة حاجز الخطورة وسٌاج أو فرض ح
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 . الإجراءات العامة المطبقة على العمارات ذات الاستعمال السكن4.2.3.2.1.1ً

تخضرع العمررارات الجدٌردة ذات الاسررتعمال السرركنً وتحوٌرل البناٌررات السركنٌة الموجررودة لاحترررام 

للعمرارات، بالمقابرل لهرذه أحكام هذا المرسوم عندما ٌلحق هذا التحوٌل الأعمال الكبرى أو الاقتصاد العام 

الإجراءات العامة التً تطبق على العمارات ذات الاستعمال السكنً، فرض القرار الوزاري المإرخ فرً 

، معراٌٌر خاصرة بالمسراحة والرفاهٌرة فٌمرا ٌتعلرق بالمسراكن المخصصرة للبٌرع بالإٌجرار، 2004ـر10ـ17

المحلبت التً تستعمل للسكن لٌل نهار ما ، 175ـ91وتعد عمارات سكنٌة بمفهوم المرسوم التنفٌذي رقم 

عررردا المسررراكن المعررردة للحٌررراة الجماعٌرررة مثرررل الفنرررادق والرررداخلٌات والمستشرررفٌات والملبجرررا والمررردارس 

والمحلبت المخصصة للحٌاة المهنٌة عندما لا ٌتم الإسكان فٌها ولو جزبٌا على الأقرل فرً نفرس مجموعرة 

 ن تشمل هذه العمارات السكنٌة على ما ٌؤتً:الؽرؾ المخصصة للحٌاة العابلٌة، وٌمكن أ

ـ ؼرؾ ربٌسرٌة مخصصرة  للبسرتراحة وللتسرلٌة ولإطعرام شراؼلٌها وللنشراط المنزلرً المتواصرل  

 مثل الؽرؾ والمطابخ.

ـرر ؼرررؾ ثانوٌررة معرردة لأعمررال حفررظ صررحة السرركان مثررل قاعررات المٌرراه والمؽاسررل والمررراحٌض 

 لأروقة الداخلٌة والخارجٌة والأدراج وؼرؾ المهملبت.ومساحات المرور مثل المدخل والكوالٌس وا

ـ ملبحق مثلب الدهالٌز والعلٌات ومؽاسل الثٌاب والمجافٌؾ والمراتب والسقٌفات وٌجب أن تكون 

 حوابط الؽرؾ الربٌسٌة وأراضٌها والؽرؾ الثانوٌة وملحقاتها سهلة الصٌانة.

( ولا ٌمكن 2م 10ة أدناها عشرة أمتار)ـ ٌجب أن ٌكون لكل ؼرفة ربٌسٌة ما عدا المطبخ، مساح

م(، ولا ٌمكن أن ٌتعدى أكبر مقٌراس ضرعؾ المقٌراس  2.70أن ٌقل أصؽر مقٌاس على مترٌن وسبعٌن )

 .[113] (2م 6الأصؽر، وتكون للمطبخ مساحة أدناها ستة أمتار مربعة )

التهٌبررة إلررى السررقؾ التررام ـرر  لا ٌمكررن أن ٌقررل علررو الؽرفررة الربٌسررٌة انطلبقررا مررن الأرضررٌة التامررة 

م( فرً حالرة السرقؾ المابرل ٌمكرن أن ٌبلرػ العلرو الأدنرى فرً  2.60التهٌبة على مترٌن وسرتٌن سرنتٌمترا )

م( شرٌطة أن ٌكون معدل علو الؽرفرة المعتبررة  2.20النقطة الأكثر انخفاضا مترٌن وعشرٌن سنتٌمترا)

 م(. 2.60أقل من مترٌن وستٌن سنتٌمترا )

سكن ذي مستوٌٌن فً عمارة جماعٌرة ٌمكرن اعتبرار أحجرام ٌقرل علوهرا علرى متررٌن ـ فً حالة م

م(، كؽررؾ ربٌسرٌة شررٌطة أن تنفرتح مباشررة علرى حجرم 2.30( وتفوق مترٌن وثلبثٌن )2.60وستٌن )

 (.2م 40أمتار وٌشؽل منبسط على مساحة أربعٌن مترا مربعا ) 4ربٌسً ذي علو ٌفوق أو ٌساوي 

ـ ؼٌرر أن عمرق هرذه الأحجرام لا ٌمكرن أن ٌفروق ضرعفً علوهرا، ولا ٌمكرن أن ٌفصرل الحجرم ذو 

م، وفرً حالرة المسراكن  1نصؾ مستوى عن الحجم المركرزي إلا برواقً للؤجسرام ٌبلرػ علرو متررا واحردا 

ٌقرل الفردٌة ذات مستوٌٌن فإن حجم السقٌفة )ؼرؾ ٌصعد إلٌها بسلم( ٌمكن اعتباره ؼرفة ربٌسرٌة إذا لرم 
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م( وٌنفتح مباشررة علرى حجرم لا ٌقرل علروه عرن ثلبثرة أمترار وخمسرٌن 2.20علوه عن مترٌن وعشرٌن )

م( وٌشؽل فً المنبسط نصؾ المسكن على الأقل، وفرً حالرة سرقؾ مابرل، لا ٌمكرن أن ٌقرل العلرو 3.50)

 الأدنى عن المحدد وأعلبه تبعا لكل حالة معتبرة.

بواسطة فتحة واحدة أو فتحات عدٌدة ٌمكن فتحها تمثل  ٌجب أن تنار وتهوى كل ؼرفة ربٌسٌة -

، و لا ٌطبرق هرذا الحكرم علرى النرواحً الواقعرة  [113]مساحتها الإجمالٌة ثمن مساحة الؽرفرة علرى الأقرل

متر وكذا فً المناطق الجنوبٌة مرن الترراب الروطنً، ٌحردد قررار مرن  800على ارتفاع ٌساوي أو ٌفوق 

شروط المطلوبة، ولا تعتبر الفتحات الضرورٌة للئضاءة كفتحات نافذة، كما لا الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر ال

 تعتبر الفتحات المطلة على مساحة مؽلقة ومؽطاة بالزجاج أو على مساحة صؽٌرة، فتحات نافذة.

ـ ٌمكن بالنسبة للمساكن الفردٌة الواقعة فً الطابق الأرضً أن تنفتح نوافذ ؼرفتها الربٌسٌة على 

 م( فً أربعة أمتار على الأقل. 4ؽلقة ؼٌر مؽطاة، مساحتها أربعة أمتار )مساحتها م

 ـ ٌجب أن تزود نوافذ الؽرؾ الربٌسٌة بتراتٌب تضمن حماٌة فعالة من الإشعاع الشمسً.

ـ لا ٌمكن أن ٌتعدى عمق الؽرؾ الربٌسٌة للمساكن ذات المستوى البسٌط عند قٌاسه انطلبقرا مرن 

 المنٌر، مرتٌن ونصؾ العلو الواقع تحت السقؾ.الواجهة الداخلٌة للجزء 

ٌجررب أن تكررون الجرردران والسررقوؾ فررً المطررابخ عازلررة وقابلررة للؽسررل، كمررا ٌجررب أن تكررون  -

أرضرررٌتها عازلرررة وسرررهلة الصرررٌانة، وٌجرررب أن ٌحتررروي كرررل مطررربخ أو كرررل ؼرفررره تسرررتعمل مطبخرررا مرررا 

 :[113]ٌؤتً

 حوض مزود بمجرى للمٌاه معقوؾ. -

 ض لاؼتراؾ الماء.حنفٌة فوق الحو -

 قناة لإفراز البخار والؽازات المحروقة. -

 تهوٌة طبٌعٌة دابمة وفعالة. -

ٌجب أن تكون على الخصوص تهوٌة الؽرؾ الربٌسٌة التً تستعمل فً آن واحد مطابخ وأمراكن 

 للبستراحة أو للترفٌه، نشٌطة ومزودة بوصول هواء نقً.

وحرردة حرارٌررة فررً  0.125ترره صررفة آنٌررة تفرروق قوإذا كرران هنرراك جهرراز لإنترراج المرراء السرراخن ب

، ٌشؽل بالؽاز الطبٌعً أو بالقارورة أو بالوقود السرابل، ٌجرب أن ٌكرون لهرذا الجهراز وسرٌلة إفرراز الدقٌقة

مباشرة للخارج،مستقلة عن التهوٌة المقررة أعلبه، وٌجب أن تتم هذه التهوٌة إما بقناة تنفذ فوق السرقؾ ، 

اجهة على بعد لا ٌقل عن ثلبثٌن سنتمترا من كل نافذة وسرتٌن سرنتمترا مرن كرل فتحرة أو بقناة تنفذ إلى الو

 للتهوٌة دون المساس مع ذلك بالمظهر.

لا بد من قاعة للمٌاه على الأقل فً كل سركن ٌحتروي علرى ؼررفتٌن ربٌسرٌتٌن علرى الأقرل دون  -

 .[113]اعتبار المطبخ، وٌكون لهذه القاعدة فتحة مباشرة نحو الخارج



11 

 

 ٌجب أن تحتوي قاعة المٌاه على الأقل، على سطل أو حوض  للبؼتسال وتنظٌؾ الملببس. -

 ٌجب إنجاز أرضٌات قاعات المٌاه وجدرانها وسقوفها حسب الشروط المنصوص علٌها أعلبه. -

ٌجب أن تكون أرضٌة قاعة الماء فً العمارات الجماعٌة، عازلة وٌمكنها أن تزود بمجرى ماء  -

 معقوؾ.

تزوٌد المسكن بمجفؾ قرٌب من قاعدة المراء، تكرون لره التهوٌرة اللبزمرة ٌنفرذ مباشررة نحرو ٌجب 

 م( متر وعشرون على الأقل.. 1.20الخارج، وأقل مقٌاس له )

ٌجب أن ٌكون بقاعات المٌاه الواقعة فً وضعٌة مركزٌة، تهوٌة تضرمن وصرول الهرواء 

ة تنفرذ فروق السرقؾ وٌمكرن اسرتعمال قنروات النقً وإفراز الهواء ؼٌر النقً، بواسطة قنراة عمودٌر

 وحٌدة أو مختلفة من نوع معتمد.

ٌجب إدراج مرحاض مستقل فً كل مسكن مزود بؤكثر من ؼرفة ربٌسرٌة وكرذلك الأمرر 

 .[113]بالنسبة للمساكن فً العمارات الجماعٌة

 وفً حالة ؼرؾ منعزلة ٌجب إقرار مرحاض لخدمة خمس ؼرؾ واقعة فً نفس المستوى.

ٌمكن أن ٌتصل المرحاض مباشرة بالمطبخ والقاعات التً ٌتناول فٌها الطعام وؼرؾ لا 

( وٌجب أن ترزود أرضرٌات 2م1النوم، وٌجب أن تبلػ مساحة المرحاض مترا مربعا على الأقل )

 المراحٌض وجدرانها بتلبٌس مطابق للشروط الواردة أعلبه.

 ٌجب أن تكون مقاعدها من مواد عازلة، سهلة الصٌانة.

ٌجب أن تحتوي المراحٌض المتصلة بشربكة التطهٌرر أو بببرر المرراحٌض، علرى حروض 

مزود بؤنبوب إفراز معقوؾ وجهاز ٌجمع بٌن إتلبؾ الماء الملوث وؼسل الحروض، وٌكرون هرذا 

 الجهاز مرتبا بكٌفٌة تبعد كل خطر تلوث الماء الصالح للشرب بمٌاه المرحاض.

 ٌجب تهوٌة هذه المراحٌض إما:

 تفتح مباشرة على الخارج.  بنافذة

دٌسمترا مربعرا ، ٌتصرل بنافرذة  لهرا نفرس المقراٌٌس تفرتح علرى الخرارج،  20بقادوس ذو مقطع ٌبلػ 

 وٌجب إمكان فتح قاعدة هذه النافذة بواسطة جهاز ٌمكن استعماله من داخل المرحاض.

ص بالنسربة للؤمراكن وإما بانفتاح مباشر على ساحة داخلٌة تستجٌب للشروط المطلوبة فً هذا الرن

 الفردٌة.

 عندما لا ٌمكن إقامة مرحاض ٌرتبط مباشرة بشبكة التطهٌر أو بببر المراحٌض.

ٌجب أن ٌحتوي المرحاض على حوض مزود بجهاز ؼلق ٌمنرع مرن تسررب الرروابح وأن ٌكرون 

 قل.دٌسمترا مربعا على الأ 20مهوٌا مباشرة من الخارج بواسطة نافذة ٌمكن فتحها ذات مقطع ٌبلػ 
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ٌجب أن تمتد قنوات إفراز المراحٌض وسقوط المٌاه المنزلٌة بؤنبوب للتهوٌة ٌنفذ خارج البناٌة  -

 وبعٌدا عن كل نافذة، وٌجب أن تكون منفصلة عن سقوط مٌاه الأمطار.

ٌجب أن تكون أدراج  الكوالٌس وبهو كل عمارة جماعٌة مهوٌة بصرفة دابمرة وعرضرها  -

 .[113] م( 1.10لا ٌقل عن متر وعشر)

ؼٌررر أنرره ٌجررب أن ٌكررون لررلؤدراج المخصصررة لثلبثررة مسرراكن أو أكثررر فررً طررابق واحررد  -

 م( ومزودة بمقبضٌن للٌد. 1.20عرض أدناه متر وعشرون )

ٌجررب أن ٌكررون علررو الأدراج انتظامٌررا وعرضررها كررذلك فررً دورة واحرردة، ولا ٌنبؽررً أن  -

سرنتمترا، مرا عردا  18و 15درج برٌن تفصل أقراص الدرج برؤدراج منعزلرة، ٌمكرن أن تترراوح علرو كرل 

 أدراج الدهالٌز والمستودعات.

ٌجب أن لا تكون أبواب المسطحة من شؤنها أن تعٌرق المررور ، وإذا كانرت الأدراج المإدٌرة إلرى 

 الطابق الباطنً توجد فً نفس ممرات الأدراج المإدٌة إلى الطوابق .

ل الممرررات المإدٌررة إلررى الطررابق ٌجررب إٌجرراد برراب فررً مسررتوى  وجررود مرردخل العمررارة بؽٌررة عررز

 الباطنً تماما.

ٌجب عزل أقفاص الأدراج عن الطوابق الباطنٌة التً تحتوي علرى مشراؼل ومسرخنات ودكراكٌن 

وملحقاتها بواسطة منخل مهو إما مباشرة من الخارج وإما بواسرطة ؼمرد  ذي مقطرع كبٌرر ٌجرب 

 أن تكون أبواب هذه المداخل صلبة، وتؽلق آلٌا.

لتقررً الأدراج التررً تررربط بررٌن أكثررر مررن طررابقٌن  ولا تحترروي علررى نوافررذ  تفررتح علررى ٌجررب أن ت

الخارج فً الجزء الأسفل من القفرص، هرواء نقٌرا بواسرطة  أنبروب أفقرً لا ٌنبؽرً أن ٌنتهرً إلرى 

ممر مؽطً أوإلى سراحة داخلٌرة إذا كانرت هرذه تسرمح بتهوٌرة كافٌرة ، وفرً الجرزء العلروي ٌجرب 

تحة كافٌة تتصل برالهواء الطلرق ، وٌجرب أن ٌكرون اسرتعمال هرذه الفتحرة ممكنرا إمكانٌة التهوٌة بف

 بواسطة جهاز ٌسهل الوصول إلٌه.

ٌجب وضع  قلبب فرً الجرزء الأعلرى مرن الأدراج أو العمرارة ، ٌمكرن مرن الخرروج إلرى السرقؾ 

 )القرمٌد( للقٌام بالصٌانة الضرورٌة أو بصٌانة آلة المصعد.

السرركنٌة التررً تفرروق خمسررة طوابررق بمصررعد أو بآلررة رافعررة مماثلررة أو ٌجررب أن تررزود العمررارات 

 صندوقا مخصصا لهذا الؽرض.

ٌجب أن تزود النوافذ ؼٌر التً توجد فً الطابق الأرضً أو التً تنفتح على الشرفات والسطوح 

م من الأرضرٌة بعمرود أسرفاء وشرباك  0.90والأروقة والتً توجد أجزاإها السفلٌة على أقل من 

 .[113]اٌة ٌرتفع إلى حد متر على الأقلللحم
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ٌجب أن ٌبلػ ارتفاع الحواجز الواقعة فً الشرفات والمقصورات والرواق والسطوح، مترا علرى 

 الأقل.

ٌجب ألا تخصص الدهالٌز للسكن ما عدا فً البناٌات المقامة فً المناطق الصرحراوٌة ومرع ذلرك 

 .[113]ٌجب تهوٌتها

 بٌسٌة، ؼٌر المطبخ مباشرة بدهلٌز.ولا ٌنبؽً أن تتصل الؽرؾ الر

ٌجب ألا تنفتح الأبواب المتصلة بؤدراج دهلٌز مباشرة علٌها، وٌجب حماٌة المنافس وكل فتحرات 

 التهوٌة من دخول القوارض.

ٌمكن تهٌبة الطابق الباطنً للدكاكٌن كملحقرات لهرا، شررٌطة ألا ٌكرون اسرتعمالها خطررا دابمرا أو 

ولا ٌمكن أن تستعمل بصفة دابمة ومتواصلة، كما لا ٌجروز أن ٌكرون وقتٌا، على سكان العمارة، 

 لدكاكٌن الطابق الأرضً أي اتصال مباشر مع الأجزاء المشتركة للعمارة.

ٌجررب أن تحترروي كررل عمررارة جماعٌررة علررى محررل مؽلررق وبهررو لإٌررداع وعرراءات القمامررات وتحرردد 

رة إلررى داخررل المسرراكن ، تررتم وضررعٌة هررذا المحررل بكٌفٌررة تمنررع تسرررب الرابحررة والؽررازات المضرر

 .[113]التهوٌة تجاه الخارج دون أي اتصال مع الأجزاء المشتركة

ٌجب أن تكون أرضٌة هذا المحل وجدرانه من مواد كتومة ؼٌر متعفنة أو عازلة، ولا ٌجوز بؤي 

 حال من الأحوال أن تسمح بدخول القوارض.

مردة التوزٌرع ذات قطرر كراؾ لتزوٌرد ٌجب أن تكون وصلبت التموٌن بالماء الصرالح للشررب وأع

 كل أجهزة العمارة فً ظروؾ عادٌة من المنسوب.

ٌجب أن تقام الخزانات والصهارٌج المعردة لخرزن المراء، طبقرا لتعلٌمرات وزٌرر الصرحة والروزٌر 

 المكلؾ بالتعمٌر.

إذا كانت العمارة تحتوي فضلب عرن خرزان المراء الصرالح للشررب العرادي علرى أنبروب مراء ؼٌرر 

 لح للبستهلبك، فإن هذا الأخٌر لا ٌجوز بؤي حال أن ٌتصل بشبكة الماء الصالح للشرب.صا

 ٌجب إقامة ما ٌلً فً الأجزاء المشتركة من العمارات الجماعٌة ذات عدة مستوٌات:

 إقامة لمرور خطوط توزٌع التٌار الكهربابً.

 أنبوب لمرور خطوط المواصلبت.

 والتً تحمل وسابل تهوٌة فً السقؾ.قناة لمرور أنابٌب توزٌع الؽاز 

 قناة لتمرٌر أنابٌب المٌاه.

 إنزال خط هوابً للتلفزة فً ؼمد ٌهٌؤ خصٌصا لهذا الؽرض.
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ٌجررب أن تكررون هررذه القنرروات أو هررذه الأؼمرردة ذات قٌرراس كرراؾ لتمكررٌن إقامررة عررداد فررً مسررتوى 

إذا كرران العمررران ومربٌررة فررً كامررل العلررو مررن الأرض إلررى السررقؾ ، وٌمكررن جمررع هررذه الأؼمرردة 

 ٌتطلب ذلك.

 ٌجب أن تكون هذه المنشآت مطابقة لتعلٌمات  المصالح التقنٌة التابعة للوزارات المختصة.

ٌجب إقرار مجرى الدخان على الأقل لإفراز الؽازات المحروقة فً كل مكان زٌادة على القنوات 

 من هذا المرسوم. 44المنصوص  علٌها فً المادة 

توي على خمس ؼرؾ ربٌسٌة على الأكثر بدون المطبخ ٌجب إقرار قناة ثانٌة إذا كان المسكن ٌح

 مماثلة لما نص علٌه أعلبه ، توضع فً موقع ، ٌسمح بتوزٌع حسن للحرارة فً كامل المسكن.

ٌجررب أن تترروفر فررً المنشررآت الثابتررة للتدفبررة وقنرروات الرردخان والإفررراز، كررل ضررمانات الأمررن 

 والسلبمة.

 خنات الخاصة بالتدفبة المركزٌة فً العمارات الجماعٌة على ما ٌؤتً:ٌجب أن تحتوي المس

، تتكون من قنراة أو قنروات  للتهوٌرةمفرزة للهواء الضار الصاعد تكون فً السقؾ فوق المبنى ، 

وٌجررب أن ٌكررون لهررا قطررر إجمررالً ٌسرراوي علررى الأقررل نصررؾ مجمرروع أقطررار قنرروات الرردخان 

 وإفرازات الؽازات السامة.

حتروي المحرل الرذي أقرٌم فٌره جهراز تدفبرة مركزٌرة علرى سراحة فارؼرة قردرها خمسرون ٌجب أن ٌ

سنتمترا على الأقرل حرول الجهراز، وأمرا المواقرد، مسراحة شراؼرة ٌسراوي طولهرا مررتٌن ونصرؾ 

 م. 1.500عمق المواقد مع حداد قدره 

ٌررا لمٌردان خلبصة لما سبق التطرق إلٌه، ٌمكرن القرول برؤن المشررع الجزابرري أولرى اهتمامرا كب

، المتعلق بالتهٌبة 29ـ90التعمٌر والبناء، وذلك عن طرٌق سن قانون ٌتهم بهذا المجال وهو القانون رقم 

والتعمٌر، وهو مجموعة القواعد القانونٌة التً تنظم حركة البناء وسٌرها، حٌث ٌسعى هرذا القرانون  إلرى 

مصلحة العامة  والمصلحة الخاصرة، هرذا مرن تنظٌم استعمال الأراضً العمرانٌة، وتحقٌق التوازن بٌن ال

جهة ومن جهة أخرى ٌسعى أٌضا لتهٌبة إطار ملببم للحٌاة فً ظل تحقٌق التوازن بٌن السكن والمجالات 

الأخرى، وهذا ما ٌجعله ٌشترك مع عدة قوانٌن فرً تجسرٌد هرذا الهردؾ منهرا، قرانون البٌبرة، قرانون تهٌبرة 

 توجٌهً للمدٌنة.الإقلٌم، قانون البناء، القانون ال

وسعٌا من المشرع فً تنظٌم عملٌة البناء، فرض على البلردٌات ضررورة تؽطٌرة مجالهرا برؤدوات 

التهٌبررة والتعمٌررر المتمثلررة فررً المخطررط الترروجٌهً للتهٌبررة والتعمٌررر ومخطررط شررؽل الأراضررً، فررإذا كرران 

ٌرد التوجهرات العامرة للتهٌبرة المخطط الأول أي المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌرر، عبرارة عرن أداة لتحد

والتعمٌر علرى إقلرٌم بلدٌرة مرا فرً إطرار  تحقٌرق الموازنرة برٌن قطراع السركن والفلبحرة والصرناعة والبٌبرة 
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والثقافة والسٌاحة، فإن مخطط شؽل الأراضً هو الأداة التفصرٌلٌة للمخطرط التروجٌهً للتهٌبرة والتعمٌرر، 

 ء فً إطار توجٌهات المخطط التوجٌهٌة للتهٌبة والتعمٌر.حٌث ٌحدد قوام استخدام الأراضً المعدة للبنا

أمررا فررً حالررة ؼٌرراب أدوات التهٌبررة والتعمٌررر، تعرروض هرراتٌن الأداتررٌن بالقواعررد العامررة للتهٌبررة 

وهررً مجمررل القواعررد التررً تخررص مقتضررٌات الصررحة والأمررن، وكررذا موقررع البناٌررات وحجمهررا  والتعمٌررر

بمظهررر البناٌررات، ومررن أجررل تجسررٌد فعالٌررة قواعررد وأدوات التنظررٌم  وكثافتهررا، بالإضررافة للقواعررد المتعلقررة

العمرانً، فرض المشرع مجموعة من الرخص والشهادات الإدارٌة، التً تسمح للؤفراد بممارسرة حقهرم 

 فً البناء، وهو ما سٌتم تناوله فً الفصل الثانً.

 . رخص وشهادات البناء والتعمٌر2.1

مجال البناء والتعمٌر ٌعتبر أمرا ضرورٌا من أجل الحفاظ  إن فرض قواعد قانونٌة صارمة فً

 اعلى النظام العام والمصلحة العامة، إلا أن هذه القواعد لا فابدة من سنها ما لم ٌكن احترام تطبٌقها مراقب

بشكل ضٌق، ومضمون بجملة من التراخٌص الإدارٌة التً تمكن الأفراد من ممارسة حقوقهم فً البناء 

وفً نفس الوقت تسمح للسلطات الإدارٌة من مراقبة سٌر عملٌة البناء وفق قواعد قانون التعمٌر والبناء 

البٌبة والاستؽلبل بما ٌكفل المحافظة على توفٌر إطار حٌاة مناسب فً ظل احترام مقتضٌات حماٌة 

 .العقلبنً للعقار

عمال العقارٌة، أعمال التهٌبة( فالخدمات العامة )الأمن الضبط الإداري،  اٌعتبر التعمٌر نوع

فً الوقت الحالً، إلا أنها لا تمثل الرخصة الخارجٌة للبناء التً هً من أخذت حٌزا كبٌرا من الأهمٌة 

( من (arsenalالجانب التارٌخً أساسا معهودة لمراقبة استعمال الأراضً ومضمونة بمجموعة 

تستعمل ، وٌتعلق الأمر برخصة البناء ،شهادة التعمٌر ورخص أخرى 403[ ص 186]المٌكانزمات

[ 208]وتمثل مجمل هذه الرخص والشهادات ما ٌعرؾ بالتعمٌر التنظٌمً ،لمراقبة استعمال الأراضً

مج براو، الذي ٌمكن تعرٌفه على أنه مجمل طرق التدخل التً تسمح بالإنجاز على فضاء محدد 8ص 

كما ٌمكن تعرٌفه على أنه ، تجهٌز، تهٌبة، تشٌٌد، تجدٌد( مخصصة لإنجاز مشروع عمرانً أو تجدٌده)

تكمن هذه التقنٌات فً   ،141[ ص 158]ت التً تسمح بإنجاز مشروع عمرانًمجموعة من التقنٌا

إلا أنه لا ، مطابقةالتبع بشهادة بناء، تالتقسٌم، ثم رخصة التجزبة، ثم شهادة التعمٌر تتبع برخصة الشهادة 

ٌجب العمل على احترامها لخطة تدخل المستفٌدٌن من الرخص  بلٌكفً تحدٌد قواعد شؽل الأرضً 

لذا سٌقسم ، نت رقابة إدارٌة أو رقابة قضابٌةوالشهادات، مما ٌفرض تجسٌد آلٌات رقابة صارمة سواء كا

  :هذا الفصل إلى مبحثٌن نتناول فً

     شهادة التعمٌر ورخصة التجزبة: المبحث الأول

 رخصة البناء. :المبحث الثانً
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 . شهادة التعمٌر ورخصة التجزبة1.2.1

فً تنظٌم عملٌة البناء والتحكم فً المجال العمرانً، وذلك من  لإذا كان لرخصة البناء دور فعا

خلبل الرقابة التً ٌفرضها استعمال أو تطبٌق هذه الرخصة كما سنرى لاحقا، فإن المشرع الجزابري 

[ 22]اشتراطها أمرا ضرورٌاأن رخصة البناء إلا وشهادات أخرى وإن كانت أقل أهمٌة من  انظم رخص

، فإذا كانت رخصة التجزبة هً من أجل تمكٌن الأفراد من تجزبة ملكٌاتهم العقارٌة إلى عدة 9ص 

 أجزاء، فإن أؼلب أحكام رخصة البناء تنطبق علٌها، مع بعض الخصوصٌات.

ا علٌه إلا أن ٌطلب ا مأما إذا أراد الشخص أن ٌتؤكد من صلبحٌة قطعة الأرض للبناء علٌه

، 137[ ص 179]التً ترخص قلٌلب لكنها تلعب دورا أساسٌا فً إعلبم الإدارة و الأفراد، شهادة تعمٌر

فإذا كان طلب رخصة التجزبة ملزما  لأي شخص ٌرٌد تجزبة ملكٌته العقارٌة إلى قطعتٌن أو أكثر من 

ضرورٌة قبل طلب رخصة البناء، فإن أجل البناء، بمعنى آخر تصبح هذه الرخصة فً هذه  الحالة 

شهادة التعمٌر وعلى الرؼم من الأهمٌة البالؽة لها وللدور الذي تلعبه فً مجال التخفٌؾ على الإدارة فً 

 منح أو رفض منح رخصة البناء، فإن المشرع لم ٌجعل  الحصول ضرورٌا.

 وستقسم الدراسة فً هذا المبحث على النحو التالً:

 ادة التعمٌر.شه  المطلب الأول:

 المطلب الثانً: رخصة التجزبة.

 . شهادة التعمٌر1.1.2.1

الرذي  1991ـر 05ـر28المرإرخ فرً  176-91مرن المرسروم التنفٌرذي رقرم  2طبقا لرنص المرادة  

ٌحدد كٌفٌات تحضٌر شهادة التعمٌر ورخصة التجزبرة وشرهادة التقسرٌم ورخصرة البنراء وشرهادة المطابقرة 

 ،تسلم بناءا على طلب  كل شخص معنرًورخصة الهدم وتسلٌم ذلك، فإن شهادة التعمٌر هً الوثٌقة التً 

وبرالرجوع   ،ةٌركال التً تخضع لها الأرض المعنتعٌن حقوقه فً البناء والارتفاقات من جمٌع الأشحٌث 

كرل شرخص طبٌعرً أو معنروي معنرً، قبرل لالتً جراء فٌهرا"ٌمكن  29ـ90من قانون  51إلى نص المادة 

تخضررع لهررا  الارتفاقررات التررًللتعمٌررر تعررٌن حقوقرره فررً البنرراء و الشررروع فررً الدراسررات، أن ٌطلررب شررهادة

المشرع لم ٌلزم المعنٌٌن بالعملٌات العمرانٌة الحصول على هذه الشرهادة، برل  ، ٌتبٌن أنالأرض المعنٌة"

جعلها اختٌارٌة ولذلك لم ٌرتب المشرع أي جزاء عن عدم الحصرول علٌهرا، ؼٌرر أن هرذه الشرهادة تعتبرر 

خضع لها الأرض المعنٌرة وترزوده بهرذه الارتفاقات التً تت تحدد للمعنً حقوقه فً البناء وشهادة معلوما

المعلومات من أجل أن ٌتصرور إلرى أي مردى تنسرجم ؼاٌتره مرن البنراء مرع أحكرام رخصرة البنراء الترً قرد 

 على طلب المعنً.  اٌطلبها بعد ذلك، وعلٌه فلب تسلم إلا بناء
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للبنراء ابلرة إجابة عن سإال موجه، فهً تحردد مرا إذا كانرت الأرض قتعتبر لذا فإن شهادة التعمٌر 

علٌها أو لا ٌمكن تحقٌق أٌة عملٌرة بنراء علٌهرا، كمرا تحردد أحكرام التعمٌرر الواجبرة التطبٌرق علرى الأرض 

القٌررود الإدارٌررة أو حقرروق الملكٌررة وربررط قطعررة الأرض بررالتجهٌزات العمومٌررة الموجررودة أو والمعنٌررة، 

 .29ـ90من القانون رقم  51المقررة طبقا لنص المادة 

من قانون التعمٌر ترنص علرى نروعٌن مرن  1-410إلى القانون الفرنسً، نجد المادة  إذا رجعناو 

 شهادة التعمٌر:

 شهادة تعمٌر عامة تبٌن قابلٌة الأرض للبناء فقط.ـ 

شهادة تعمٌر دقٌقة تجٌب على طلب محدد، وتحدد إذا كانرت العملٌرة المطلوبرة ٌمكرن تحقٌقهرا أم ـ 

 .116[ ص 181]لا

ولى ، شهادة معلومات عامة بٌنما الشهادة الثانٌة هً شرهادة الموافقرة المسربقة، تعتبر الشهادة الأو

 مكانت تشرٌٌد بناٌرة أأحٌث تمكن صاحب الطلب من معرفة ما إذا كان بإمكانه تحقٌق عملٌة خاصة سواء 

بٌن لنا أن شهادة التعمٌر عبارة عن  وثٌقة تثبرت حرق أي شرخص طبٌعرً تمن هنا ٌوؼٌر ذلك،  متجزبة أ

أو معنوي فً البناء على أرض معٌنة وتبٌن حقوق الارتفاق التً ٌمكرن أن تكرون لره أو علٌره علرى نفرس 

الأرض، بمعنى آخر شهادة التعمٌر عبارة عن تحوٌل أرض معٌنة لم تكن معدة للبناء إلى أرض صرالحة 

لأول ،  وهرذا بخرلبؾ المشررع الجزابرري الرذي نرص علرى النروع ا454[ ص 196]للبناء بصرفة رسرمٌة

أٌا كانت شهادة التعمٌر سواء عامة أو دقٌقة، فإنها تتطلب إجراءات معٌنة للحصرول علٌهرا، سرواء ، وفقط

فٌمررا ٌخررص طلررب الحصررول علٌهررا أو القرررار المتعلررق بإصرردارها، أو محتواهررا، وبمررا أن شررهادة التعمٌررر 

 لعدة منازعات. حلبار إداري فإنها ٌمكن أن تكون متصدر فً شكل قر

 هذا المطلب كما ٌلً: قسمٌلذا 

 .إجراءات الحصول على شهادة التعمٌر -أولا

 .القرار المتعلق بشهادة التعمٌر -ثانٌا

 .محتوى شهادة التعمٌر -ثالثا

 .المنازعات المتعلقة بشهادة التعمٌر -رابعا

   . إجراءات الحصول على شهادة التعمٌر1.1.1.2.1

ٌمكن أن ٌحرر الطلرب مرن طررؾ أي شرخص ٌرؼرب فرً الحصرول علرى معلومرات عامرة حرول 

قطعة أرض أو الاستعلبم عن إمكانٌة تحقٌق أو تشرٌٌد عملٌرة بنراء، أو حردوده، وفرً هرذه الحالرة صراحب 

الطلب لرٌس بالضررورة أن ٌكرون هرو مالرك قطعرة الأرض كمرا هرو الحرال فرً رخصرة البنراء، فرٌمكن أن 

، المالررك قررد ٌكررون الجرراروفسرره، أو الوكٌررل، أو شررخص آخررر ٌكررون لرره ترررخٌص بالبنرراء ، ٌكررون المالررك ن
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مرن المرسرروم  3المسرتقبلً )الاحتمرالً(، أو وسرٌط عقراري أو موثرق وهرذا مرا ٌإكرده فحروى نرص المرادة 

:" ٌوضح طلب شهادة التعمٌر هوٌة الشخص المعنً، وٌنبؽً أن ٌشتمل على البٌانرات 176ـ91التنفٌذي 

 :[114]ةالتالٌ

 موضوع الطلب.

 اسم مالك الأرض

 العنوان والمساحة والمراجع المساحٌة إن وجدت

 تصمٌم حول الوضعٌة.

  تصمٌم للؤرض معد حسب الشكل الملببم.

ٌجب أن ٌقدم الطلب فرً شركل نمروذج محردد عرن طرٌرق قررار وزاري ٌحردد فٌره هوٌرة وعنروان 

إذا كان شخصا آخر وما المساحة والمعلومات المسحٌة لقطعة الأرض ،هوٌة وعنوان المالك، والطالب ، 

 ؼٌر الطالب.

كما ٌجب أن ٌحدد  الطالب أٌضا موضوع الطلب بدقة والمعلومات الترً ٌرٌرد الحصرول علٌهرا ، 

أن إذا كانت شهادة التعمٌرر طلبرت فقرط للحصرول علرى معلومرات عامرة حرول قطعرة الأرض، فٌجرب ما و

ٌتضمن الطلب على مخطط حول وضعٌة قطعة الأرض، أما إذا كان الهدؾ من طلب شهادة التعمٌرر هرو 

 تشٌٌد بناٌة ما ، فٌجب أن ٌرفق الطلب بخطة وصفٌة عن العملٌة.

المخررتص إقلٌمٌررا  ٌرودع طلررب شررهادة التعمٌرر والوثررابق المرفقررة بره بمقررر المجلررس الشرعبً البلرردي

 ا الطلب وٌسلم حسب الأشكال نفسها المتعلقة برخصة البناء.درس هذ، وٌمقابل وصل إٌداع

 . القرار المتعلق بإصدار شهادة التعمٌر2.1.1.2.1

 اتسررلم شررهادة التعمٌررر علررى شرركل قرررار إداري، حٌررث ٌوجررد نمرروذجٌن مررن شررهادة التعمٌررر، واحررد

 . 125[ ص 181]لشهادة التعمٌر الإٌجابٌة بلون أخضر وآخر لشهادة التعمٌر السلبٌة بلون وردي

تكون شهادة التعمٌر إٌجابٌة: إذا كانت الأرض قابلة للبناء علٌها أو العملٌة ممكن تحقٌقها، وتكون  

سلبٌة إذا كان العكس، و ٌمكن أن ٌكون أٌضا خٌار الإجابة مصدر لصعوبات عدٌدة ،حٌث أن تسلٌم 

ر السلبٌة لا ٌإدي بالضرورة شهادة تعمٌر إٌجابٌة  لا تعنً رخصة شؽل الأرض، وتسلٌم رخصة التعمٌ

 .170[ ص 193]إلى رفض منح رخصة البناء

أول الصعوبات التً تتجلى فً اختٌرار نروع شرهادة التعمٌرر تكمرن فرً الاعترداد بقواعرد التعمٌرر و

التً ترخص أحكام فٌما ٌتعلق بالتعمٌر والتً نجدها فً القواعد العامة للتعمٌر ، هذه الأخٌرة التً تسمح 

تحت رقابة القاضرً  للسلطات المختصة برفض الشهادة المطلوبة ، لكن لا تلزم  السلطات باتخاذها وذلك

علررى السررلطة التقدٌرٌررة لررلئدارة، وعلررى هررذا الأسرراس فررإن مجلررس الدولررة لا ٌسررمح لررلئدارة باتخرراذ القرررار 
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النهابً حول تطبٌق القاعدة  فً مجال تسلٌم شرهادة التعمٌرر، فقرد منرع فرً البداٌرة إصردار شرهادة التعمٌرر 

صة البناء، وذلك راجع إلى أن السلطة  الإدارٌة السلبٌة حتى ولو كانت الإدارة تعتزم فٌما بعد  رفض رخ

 عدم  قابلٌة الأرض للبناء فً حٌن ٌمكن أن ٌسمح بالبناء ولو بصفة استثنابٌة. رالمختصة لا ٌمكن أن تقر

اعتمد التطبٌق الإداري لفترة طوٌلة فً منح شهادة التعمٌر على القواعرد الأكثرر صررامة، حترى و

بمنح رخصة البناء بشهادة التعمٌر،  وهو ما أكده فٌما بعد قرار مجلس الدولرة لا ترتبط الإدارة المختصة 

،  وقد أدى الأخذ بالاجتهاد القضابً الوصرول إلرى وضرعٌة 128[ ص 181]1980ـ 2ـ 22المإرخ فً

الإدارة ٌمكنها أن تمنح شهادة تعمٌر إٌجابٌة مع إمكانٌة رفض رخصة البناء فٌمرا فإن متناقضة، من جهة 

 410/1الفرنسرً فرً   نرص المرادة المشرع جهة أخرى،  ومن أجل وضع حد لهذا التناقض أقر  بعد من

:"إذا كران كرل طلرب رخصرة مرن أجرل تحدٌرد قابلٌرة 1983ـ7ـ 22الصادر بتارٌخ  663ـ83من القانون 

 قطعة الأرض للبناء ٌمكن أن ٌرفض فً إطار تطبٌق أحكام التعمٌر، خاصة القواعد العامة للتعمٌر، فرإن

الإدارة ترفض منح شهادة التعمٌر"، لذا فإن إصدار شهادة التعمٌر السرلبٌة لا ٌفررض علرى الإدارة إلا إذا 

 كان الحكم بالترخٌص ٌسمح بتناقض البناء مع أحكام التعمٌر فً حالة تحدٌد قابلٌة الأرض للبناء علٌها.

المشرٌد للبناء  اة التً تمنح أساسقابلٌة الأرض للبناء المحدودقاعدة أما عندما ٌتعلق الأمر بتطبٌق 

بمشررروع خررارج  ةخررارج  الأجررزاء المعمرررة فررً البلدٌررة، فررإن الاسررتجابة  لطلررب شررهادة التعمٌررر الخاصرر

كرون شرهادة التعمٌرر تالمخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌرر لا تكرون بالضررورة برالرفض، حٌرث ٌمكرن أن 

 .169[ ص 193]فً مجال الإنشاء قلٌل الأهمٌة اإٌجابٌة إذا كان الطلب ٌتضمن مشروع

 لاأما فٌما ٌخص تؽطٌة الأرض بالتجهٌزات العمومٌة فإن القاضرً ٌتررك للسرلطة المختصرة مجرا

للحرٌررة مررن أجررل اختٌررار إصرردار أي نرروع مررن شررهادات التعمٌررر وذلررك عررن طرٌررق تحدٌررد مررا إذا كانررت 

لأرض أو لا، فرإذا كانرت الإجابرة التجهٌزات العمومٌة الموجودة أو المحتمل وضعها تسرمح بالبنراء علرى ا

بالنفً فإن للسلطة المختصة  تحت رقابة القاضً إقرار عدم قابلٌة الأرض للبناء علٌها وبالتالً  إصردار 

شهادة التعمٌر سلبٌة، ومع ذلك ٌبقى  لها إمكانٌة تسلٌم شهادة تعمٌر إٌجابٌة مع التحفظ بشرؤن التجهٌرزات 

 .445[ ص 196]العمومٌة

، وتحدد مردة [114]الشهرٌن الموالٌٌن لإٌداع الطلب التعمٌر خلبلقرار تبلػ شهادة بعد صدور ال

صلبحٌة شهادة التعمٌر بسنة واحدة ابتداء من تارٌخ التبلٌػ، وتعد لاؼٌة إذا لم ٌتم طلب رخص البناء فً 

 . [114]هذه الفترة
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 . محتوى شهادة التعمٌر3.1.1.2.1

 ، ٌنبؽً أن تبٌن شهادة التعمٌر ما ٌلً:176ـ91المرسوم التنفٌذي رقم من  4/2طبقا لنص المادة      

 أنظمة التهٌبة والتعمٌر المطبقة على القطعة الأرضٌة.

 الارتفاقات المدخلة على القطعة الأرضٌة.

  .خدمة القطعة الأرضٌة بشبكات من الهٌاكل القاعدٌة العمومٌة الموجودة أو المتوقعة

أنظمة تهٌبة التعمٌر التً تحتوٌها شهادة التعمٌر لا ٌمكن أن تطرح للبحث تجدر الإشارة إلا أن و

 [.114]من جدٌد إذا قدم طلب رخصة البناء المتعلقة بالعملٌة المبرمجة خلبل مدة صلبحٌة شهادة التعمٌر

حرصا من المشرع الجزابري لتوفٌر الحماٌرة اللبزمرة للؤفرراد مرن أخطرار الكروارث الطبٌعٌرة، و

 7المرررررإرخ فرررررً  03-06مرررررن  المرسررررروم التنفٌرررررذي رقرررررم  02المرررررادة بموجرررررب المرررررادة عررررردّل هرررررذه 

الرذي  1991ـر 05ـر28المرإرخ فرً  176-91الذي ٌعدّل وٌتمم المرسوم التنفٌرذي  ،[121]2006ـ01ـ

ٌحدد كٌفٌات تحضٌر شهادة التعمٌر ورخصة التجزبرة وشرهادة التقسرٌم ورخصرة البنراء وشرهادة المطابقرة 

 م ذلك.ورخصة الهدم وتسلٌ

مرن المرسروم التنفٌرذي رقرم  4منه كما ٌلرً : "تعردل وتمرم أحكرام المرادة  2حٌث جاء نص المادة 

ٌجررب أن تسررلم شررهادة  والمررذكور أعررلبه، وتحرررر كمررا ٌررؤتً: " 1991ـرر05ـ 28المررإرخ فررً  91-175

 التعمٌر خلبل الشهرٌن الموالٌٌن لتارٌخ إٌداع الطلب وٌجب أن تبٌن ما ٌؤتً:

 ة والتعمٌر المطبقة على القطعة الأرضٌة.أحكام التهٌب

 الارتفاقات المدخلة على القطعة الأرضٌة والأحكام التقنٌة الخاصة الأخرى

 إٌصال القطعة الأرضٌة بشبكات الهٌاكل القاعدٌة العمومٌة الموجودة أو المتوقعة.

عرؾ علٌها أو الأخطار الطبٌعٌة التً ٌمكن أن تمس الموقع المعنً وكذا الأخطار التً تم الت

المشروع على القطعة الأرضٌة، الموضوعة على خرابط والتً تإدي إلى تحدٌد أو إقصاء قابلٌة 

 سٌما:ولا

 ظهور شروخ زلزالٌة نشطة على سطح الأرض.

 حركات التربة)انزلاق ، انهٌار، انسٌاب الطٌن، ارتصاص، تمٌٌع، سقوط الحجارة...(.

 الأراضً المعرضة للفٌضانات.

ترولٌة التكنولوجٌة التً تشكلها المإسسات الصناعٌة الخطرة، وقنوات نقل المواد البالأخطار 

 .[121]والؽاز وخطوط نقل الطاقة"
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أما عن محتوى شهادة التعمٌر فً التشرٌع الفرنسً، فإنه ٌختلؾ عن محتواها فً التشرٌع 

ر الفرنسً تحدد من قانون التعمٌ 410/7و  410/12و  410/1الجزابري، فطبقا لنصوص المواد 

 :167[ ص 193]المعلومات التً ٌجب أن تحتوٌها شهادة التعمٌر كما ٌلً

طبٌعة أحكام التعمٌر المطبقة على الأرض: قاعدة قابلٌة البناء المحدودة، القواعد العامة للتعمٌر، 

أحكام التعمٌر الخاصة بالساحل والمناطق الجبلٌة، التوجٌهات  الجهوٌة للتهٌبة، المخطط 

 توجٌهً للتنمٌة والتعمٌر، مخطط الحماٌة.ال

 القٌود الإدارٌة  الواردة على حق الملكٌة، وٌتعلق الأمر بارتفاقات المنفعة العمومٌة.

 نظام الرسوم واشتراكات التعمٌر المطبقة على الأرض.

 التجهٌزات العمومٌة.

 وضعٌة الأرض اتجاه حق الشفعة الإدارٌة.

 ة بشهادة التعمٌر. المنازعات المتعلق4.1.1.2.1

رأٌنا فٌما سبق أن شهادة التعمٌر هً الوثٌقة التً تثبت حق أي شخص معنوي أو طبٌعً فً 

، فهً أو علٌه على نفس الأرض البناء على أرض معٌنة وتبٌن حقوق الارتفاق التً ٌمكن أن تكون له

للبناء علٌها بصفة عبارة عن تحوٌل أرض معٌنة، من أرض لم تكن معدة للبناء إلى أرض صالحة 

 ادعوى الطعن بالإلؽاء، كما ٌمكن أن تكون موضوعل ارسمٌة، وعلى هذا فإنها ٌمكن أن تكون موضوع

 دعوى المسإولٌة.ل

 . دعوى الإلؽاء1.4.1.1.2.1

 أسباب رفع دعوى الإلؽاء

كانت إٌجابٌة أو سلبٌة ٌمكن أن تكون موضوعا للطعن ضد قرار أإن شهادة التعمٌر سواء 

سبق وأن ذكرنا أن شهادة التعمٌر تكون ، و140[ ص 167]الإدارة للتعسؾ فً استعمال السلطة

إٌجابٌة، إذا تضمنت قابلٌة الأرض للبناء أي أن عملٌة البناء ٌمكن تحقٌقها وتكون سلبٌة إذا كان العكس، 

 تً:وٌمكن تصور شهادة التعمٌر الإٌجابٌة التً ٌمكن أن تكون محلب للطعن بالإلؽاء كالآ

ذا منحت شهادة التعمٌر الإٌجابٌة خطؤ، أي أن الشهادة أقرت صلبحٌة الأرض للبناء فً حٌن أن 

الأرض لا ٌمكن البناء علٌها، فً هذه الحالة حتى وإن كان الخطؤ خطؤ الإدارة المانحة للشهادة 

 إلا أن هذا لا ٌمنع من رفع دعوى الإلؽاء ضد شهادة التعمٌر الإٌجابٌة.

من المرسوم  06ما ٌلبحظ على المشرع الجزابري أنه لم ٌفصل فً الأمر فجاء نص المادة و

عاما" ٌمكن صاحب شهادة التعمٌر عند عدم اقتناعه بالرد الذي ٌبلػ له أو فً  176ـ91التنفٌذي رقم 
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ة حالة سكوت السلطة المختصة خلبل الآجال المطلوبة أن ٌتقدم بطعن سلمً أو ٌرفع دعوى لدى الجه

القضابٌة المختصة"،  فكان من الواجب على المشرع الجزابري توضٌح هذه الحالات لأن حكمها ٌختلؾ 

 باختلبؾ كل حالة، هذا من جهة ومن جهة أخرى للؤهمٌة البالؽة لشهادة التعمٌر.

تجدر الإشارة إلى أنه لا توجد اجتهادات قضابٌة فً الجزابر تخص شهادة التعمٌر، هذا إن و

دعاوى قضابٌة ترفع بهذا الشؤن والسبب ٌرجع إلى أن شهادة التعمٌر لا وجود لها فً  كانت هناك

 ، ومرد ذلك إلى أمرٌن:[60]الواقع

 طول الإجراءات التً تستؽرق للحصول على شهادة التعمٌر بالإضافة إلى التكالٌؾ. -

ومرن القررارات  لذا من الضروري الرجوع إلى الاجتهرادات القضرابٌة الفرنسرٌة فرً هرذا المجرال، 

القضابٌة الفاصلة  فً الطعون الموجهة ضرد شرهادة التعمٌرر الإٌجابٌرة، قررار مجلرس الدولرة المرإرخ فرً 

 Fiamma، حٌررث أن السررٌد Fiamma، بررٌن وزٌررر التجهٌررز والسررٌد 253[ ص 182]1977ـرر03ـرر30

لكنره  1935 أوت 18مالك لقطعة أرض واقعة فً تجزبة منع فٌه البناء بمقتضى المرسروم الصرادر فرً 

بمقتضرى الأحكرام الجدٌردة، تقرر قابلٌرة للبنراء علٌهرا، إلا أن  1973 ـر5ـ30تحصل على شهادة تعمٌر فً 

ضرد  اقضرابٌ اربٌس البلدٌة رفض منحه رخصة البناء بحجة أن شرهادة التعمٌرر ؼٌرر قانونٌرة، فرفرع طعنر

قرررار الرررفض الصررادر مررن طرررؾ ربررٌس البلدٌررة فحكمررت لرره المحكمررة الإدارٌررة بإبطررال قرررار الرررفض، 

فاستؤنؾ وزٌر التجهٌز حكم المحكمة الإدارٌة على مستوى مجلس الدولة طالبرا إبطالره بحجرة أن السرلطة 

 الأجل المحدد.الإدارٌة ٌمكنها سحب شهادة التعمٌر ولو ضمنٌا برفض منح رخصة البناء إذا لم ٌنقض 

[ 164]أما القرارات التً تإكد إمكانٌة الطعن فً شهادة التعمٌر السرلبٌة نرذكر علرى سربٌل المثرال

 :440ص 

 .1984فٌفري  03،  وقرار مإرخ فً 1993فٌفري  25قرار مجلس الدولة المإرخ فً 

كانررت إذا  مررا  تمررنح شررهادة التعمٌررر ٌجررب أن تقرردر ٌقضررً القرررار الأول،  أن الإدارة التررًحٌررث 

التجهٌررزات العمومٌررة أو التررً مررن المحتمررل أن توجررد بجانررب القطعررة تسررمح أولا بالبنرراء علررى القطعررة 

الأرضٌة، وفً الحالة السلبٌة ٌكون للسلطة الحق فً أن تعلن عن طرٌق قرار عدم قابلٌة الأرض للبناء، 

[ 182]ك تحت رقابة القاضًلتعمٌر تفرض رفض كل البناء وٌكون ذللحتى وإن لم تكن هناك أٌة قواعد 

 .258ص 

كما ٌقضً هذا القرار أٌضا أن الحقوق المخولة للمستفٌدٌن من شهادة التعمٌر المنصروص علٌهرا 

من قانون التعمٌر، لا ٌمكن أن تكون مكتسبة إلا إذا طلرب المعنرً رخصرة بنراء خرلبل  410/1فً المادة 

 ستة أشهر من تارٌخ تسلٌم شهادة التعمٌر.
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القرار الثانً،  أن الإدارة لا ٌمكنها الاعتمراد علرى شرهادة تعمٌرر سرلبٌة تخرص نفرس  بٌنما ٌقضً

قطعة الأرض، لذا قضى مجلس الدولة برفض الحكم القاضً برفض طلب المدعٌن بإلؽاء شهادة التعمٌر 

 السلبٌة وإبطال شهادة التعمٌر الثانٌة.

تعمٌرر السرلبٌة القاضرً بمرنح شرهادة اللكن الإشكال الذي ٌطرح فً هذا المجال: هل إلؽاء القررار 

كمرا ، 141[ ص 165]لقد أترى الجرواب برالنفً مرن خرلبل عردة قررارات لمجلرس الدولرةٌجعلها إٌجابٌة ؟ 

كران هرذا الرررفض أٌمكرن أن ٌوجره الطعرن أٌضرا ضرد قررار الررفض الصرادر مرن السرلطة الإدارٌرة سرواء 

 .اضمنٌ مأ اصرٌح

 الدعوىالأشخاص الذٌن لهم الحق فً رفع 

رفرع  إذا تعلق الأمر بشهادة التعمٌر السلٌبة: فإن الشخص طالب الشرهادة هرو الرذي لره الصرفة فرً

 .الدعوى أمام القاضً الإداري

أما إذا تعلق الأمر بشهادة التعمٌر الإٌجابٌة: فإن الصفة فً رفع دعوى الإلؽاء تثبت للؽٌرر الرذٌن 

ص العامررة بررالأخص البلدٌررة ممثلررة فررً ربررٌس لهررم مصررلحة فررً الإلؽرراء، قررد ٌكررون الؽٌررر، الأشررخا

المجلس الشعبً البلدي إذا كانت شهادة التعمٌر منحت من طرؾ الروالً وٌكرون مرن الؽٌرر أٌضرا 

 جمعٌات الدفاع عن البٌبة والجٌران.

أخٌرا تكون الصرفة فرً رفرع الردعوى للروالً إذا منحرت شرهادة التعمٌرر مرن طررؾ البلدٌرة سرواء 

 سلبٌة فً إطار رقابة المشروعٌة.كانت  إٌجابٌة أو 

 . دعوى المسإولٌة2.4.1.1.2.1

إن شهادة التعمٌر ؼٌر القانونٌة ٌمكن أن تكون موضوع مسإولٌة الإدارة لمصلحة من منحت لره 

 شهادة التعمٌر إذا ثبت خطؤ الإدارة، وٌمكن تصور خطؤ الإدارة فٌما ٌلً:

 مما ٌسبب ضرر لطالب الشهادة.رفض تسلٌم شهادة التعمٌر والتؤخٌر فً تسلٌمها 

أو أن المعلومات التً تضمنتها شهادة التعمٌر تكون ؼٌر دقٌقة وؼٌرر كاملرة وخاطبرة، فقرد تقررر 

شررهادة التعمٌررر أن الأرض قابلررة للبنرراء علٌهررا بٌنمررا هررً العكررس مثلمررا هررو الشررؤن فررً قضررٌة 

Duffant  ً257[ ص 182]وتتلخص القضٌة فً ماٌل: 

راد شراء قطعرة أرض للبنراء علٌهرا فطلرب مرن مصرالح التعمٌرر فرً البلدٌرة أ Duffantأن السٌد 

شهادة تعمٌر، ومنحت له مإكدة أن الأرض صالحة للبناء علٌها، إلا أنه عندما طلب رخصرة بنراء رفرض 

طلبه على أساس أن الأرض لا ٌمكن البناء علٌها، وٌرجع السبب فً كون الأرض تقرع فرً نهاٌرة شررٌط 

 د مسررررررتقبلب، فعرضررررررت القضررررررٌة علررررررى مجلررررررس الدولررررررة، فحكررررررم لصررررررالح لمٌنرررررراء جرررررروي سٌشررررررٌ

وقرر مسإولٌة الإدارة وأقر المبدأ التالً:" إذا منحت السلطة الإدارٌة المختصة شرهادة  Duffant  السٌد
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تعمٌر تتضرمن معلومرات ؼٌرر دقٌقرة أو ؼٌرر كاملرة، أو الترً تؽفرل عرن ذكرر وجرود ارتفراق ٌشركل عرابق 

 .442[ ص 164]إن ذلك ٌشكل خطؤ مرفقً ٌستوجب التعوٌض"لتسلٌم رخصة البناء، ف

كما ٌثبت خطرؤ الإدارة، عنردما تمرنح شرهادة التعمٌرر تقررر أن الأرض ؼٌرر صرالحة للبنراء علٌهرا 

بٌنما هً كذلك، بالمقابل إذا اشترى شخص قطعة أرض، بناءا على شهادة تعمٌر تقرر صلبحٌتها للبناء، 

عدم قابلٌتها للبناء علٌهرا وإنمرا بسربب مواصرفات البناٌرة، فإنره فرً وكان رفض رخصة البناء لٌس بسبب 

 هذه الحالة لا ٌمكن قٌام مسإولٌة الإدارة عن المعلومات الخاطبة.

 امباشرر اؼنً عن الرذكر أنره إلرى جانرب ثبروت خطرؤ الإدارة ٌجرب أن ٌسربب هرذا الخطرؤ ضرررو

 13للمعنً وإلا فلب مجال لإعمال مسإولٌة الإدارة، كما أقر ذلك قرار مجلس الدولرة الصرادر فرً  اوأكٌد

، حٌث قضى أن المدعً لرٌس لره الحرق فرً طلرب التعروٌض عرن تكرالٌؾ 258[ ص 182]1980ـ 06ـ

ٌل عملٌة البناء الذي تحصرل علٌره قبرل حصروله علرى رخصرة البنراء، لأنره والقرض الذي كان موجها لتم

ل مخراطرة لا علبقرة لهرا بالخطرؤ المرتكرب مرن طررؾ الإدارة الترً أقررت أن الأرض صرالحة للبنراء تحم

علٌها بٌنما هً لٌست كذلك وتبعا لذلك لٌس له الحق فً طلب التعوٌض عن التكرالٌؾ الأخررى) توصرٌل 

 الأرض بقنوات المٌاه وشبكات الكهرباء(.

 مسإولٌة الوسطاء

أن تترتب عن خطؤ من الإدارة المختصة بمنح شرهادة التعمٌرر، المسإولٌة التً ٌمكن فضلب عن  

 ٌمكن أن تنعقد أٌضا مسإولٌة الوسطاء كالموثق والوكٌل العقاري.

 مسإولٌة الموثق

لا ٌوجد أي نص ٌفرض على الموثق أن ٌطلب شهادة التعمٌرر لإجرراء عملٌرة توثٌرق بٌرع لقطعرة 

م الأطررراؾ عررن وجررود ارتفرراق  إداري ٌقررع علررى أرض موجهررة للبنرراء، لكنرره إذا سررها أو ؼفررل عررن إعررلب

البناٌة، فإن الاجتهاد القضابً الفرنسً ٌعتبر ذلك إهمالا من طرؾ الموثق وٌكون سببا فً قٌام مسإولٌته 

إلا أن دور الموثق لا ٌقؾ عند حرد طلرب ، باعتبارها تتضمن ارتفاقات البناءلأنه لم ٌطلب شهادة التعمٌر 

 دى إلى توضٌح محتوى الشهادة للؤطراؾ المتعاقدة.شهادة التعمٌر وإنما ٌتع

 مسإولٌة الوكٌل العقاري

مسإولٌة تنبٌه وإعلبم المشتري بكل ارتفاقات التعمٌر التً ٌمكن أن العقاري ٌقع على الوكٌل 

واقؾ وهو  الأطراؾ على تعلٌق البٌع على شرطتكون على البناٌة، التً هو بصدد بٌعها إلا إذا اتفق 

 شهادة التعمٌر. الحصول على
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 . رخصة التجزبة2.1.2.1

ترخص من خلبله السلطة الإدارٌة المختصة أعمال البناء،  اإدارٌ اقرارإذا كانت رخصة البناء 

م على قطعة أرضٌة واحدة، إنما قافإن الحق الذي تخوله هذه الرخصة لا ٌثٌر أي إشكال إذا كان البناء سٌ

ولأن ذلك  ،مما ٌفرض علٌه تقسٌم هذه القطعة  ها،ٌبنً على جزء منٌثار الإشكال إذا أراد الشخص أن 

ٌتطلب تهٌبة هذه القطعة وتجهٌزها، فإن المشرع لم ٌترك ذلك للؤفراد وإنما جعله من اختصاص السلطة 

من أجل البناء علٌها علٌه أن ٌطلب أرض الإدارٌة، لذا على الشخص الذي ٌرؼب فً تجزبة قطعة 

 جزبة قبل طلب رخصة البناء.رخصة تسمى رخصة الت

تحضٌر شهادة ، الذي ٌحدد كٌفٌات 176ـ91رقم  يمن المرسوم التنفٌذ 25وطبقا لنص المادة 

المطابقة و رخصة الهدم و تسلٌم  ادةالتعمٌر ورخصة التجزبة و شهادة التقسٌم و رخصة البناء و شه

فً التجزبة على تسلٌم شهادة من طرؾ ، فإنه تعلق عملٌات بٌع أو إٌجار القطع الأرضٌة المتضمنة ذلك

السلطة المصدرة لرخصة التجزبة تصرح بتنفٌذ الأشؽال والتعلٌمات المفروضة فً القرار المتضمن 

 رخصة التجزبة، وهو ما ٌبرز الدور الكبٌر الذي تلعبه رخصة التجزبة فً المعاملبت العقارٌة.

 لنقاط التالٌة:إلى ا سٌتم تفصٌل دراسة هذه الرخصة من خلبل التطرقو

 .ونطاق تطبٌقها رخصة التجزبة  تعرٌؾ:  أولا

 .القرار المتعلق برخصة التجزبةإصدار إجراءات  : ثانٌا

 .ة التجزبةمنازعات رخص: ثالثا 

 . تعرٌؾ رخصة التجزبة ونطاق تطبٌقها1.2.1.2.1

علٌها الحصول على الشخص الذي ٌرٌد تجزبة ملكٌته من أجل البناء  اشترط المشرع الجزابري

، حٌث ربط ممارسة حق البناء بالاحترام 29ـ90من القانون  50على رخصة التجزبة بمقتضى المادة 

الصارم للؤحكام القانونٌة والتنظٌمٌة المتعلقة باستعمال الأرض، وذلك بخضوعه لرخصة البناء أو 

 مها.ببٌان أحكا 176ـ91التجزبة أو الهدم، بٌنما تكفل المرسوم التنفٌذي رقم 

 . تعرٌؾ رخصة التجزبة1.1.2.1.2.1

 فً التشرٌع الجزابريتعرٌؾ رخصة التجزبة 

 :ما ٌلًمنه تنص على  57المتعلق بالتهٌبة و التعمٌر نجد المادة 29ـ90بالرجوع إلً القانون 

أو عدة ملكٌات  "تشترط رخصة التجزبة لكل عملٌة تقسٌم لاثنٌن أو عدة قطع من ملكٌة عقارٌة واحدة

الذي  1991ـ05ـ28المإرخ فً  176ـ91من المرسوم التنفٌذي  07وحسب المادة ، كان موقعها" مهما
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ٌحدد كٌفٌة تحضٌر شهادة التعمٌر ورخصة التجزبة و شهادة التقسٌم و رخصة البناء و شهادة المطابقة و 

القانون من   58-57: " فً إطار أحكام المادتٌن أنه رخصة الهدم و تسلٌم ذلك، فإنها تنص على 

و المذكور أعلبه، تشترط رخصة التجزبة لكل عملٌة تقسٌم قطعتٌن  1990ـ12ـ1المإرخ فً  29ـ90

أو عدة قطع ملكٌة عقارٌة واحدة أو عدة ملكٌات مهما كان موقعها ،إذ كانت قطعة أو عدة قطع أرضٌة 

 ناتجة عن هذا التقسٌم  من شؤنها أن تستعمل فً تشٌد بناٌة".

ملكٌة عقارٌة  تستهدؾ تقسٌمالمادتٌن السابقتٌن، أن التجزبة هً العملٌة التً ٌستنتج من خلبل 

 واحدة أو عدة ملكٌات مهما كان موقعها إلى اثنٌن أو عدة قطع من شؤنها أن تستعمل فً تشٌٌد بناٌة ما.

 فً الفقه الفرنسًتعرٌؾ رخصة التجزبة 

تقسٌم الملكٌة إلى قطع بؽرض البناء عرفها الفقه الفرنسً: بؤنها " العملٌة التً تهدؾ إلى 

عرفت أٌضا بؤنها " عملٌة تقسٌم الملكٌة العقارٌة الواحدة إلى مجموعة قطع ، و220[ ص 193]علٌها

"التجزبة هً العملٌة التً ترتكز على تقسٌم  كما عرفت بؤنها، 93[ ص 179]موجهة لإنشاء بناٌات"

البناءات علٌها، و ٌتفرع الحق فً تجزبة الملكٌة من حق الملكٌة العقارٌة إلى عدة تجزبات موجهة لتشٌٌد 

 .449[ ص 174]الملكٌة ذاته

 من خلبل هذه التعارٌؾ نستنتج أن رخصة التجزبة تتضمن عنصرٌن أساسٌٌن:

قطع ملتصقة،  ةـ تحوٌل قطعة أرض ما تكون قطعة عقارٌة واحدة أو مشكلة من قطعتٌن أو عد

تابعة لشخص طبٌعً أو معنوي، عام أو خاص أو لمجموعة من المالكٌن على الشٌوع إلى وحدتٌن، أو 

 عدد من الوحدات العقارٌة الجدٌدة.

طابعا الأشكال الهندسٌة والمساحات وو، ٌتمثل فً تؽٌٌر الحدود، امادٌ اأن هذا التحوٌل له طابع

لا ٌمكن ون أو عدة وحدات عقارٌة جدٌدة ٌاء وحدتوإنشٌتمثل فً زوال وحدة عقارٌة  اقانونٌ

 ه بحرٌة، حٌث ٌخضع للموافقة المسبقة للسلطة الإدارٌة.إإجرا

إذن فرخصة التجزبة وثٌقة رسمٌة لها أثر مباشر، ٌتمثل فً تؽٌٌر عناصر مادٌة وقانونٌة، 

، ألزمت 176ـ91لتنفٌذي رقم من المرسوم ا 23/6لهذا السبب فإن المادة ومحتواة فً البطاقة العقارٌة، 

 نشر هذه الوثٌقة بالمحافظة العقارٌة.

 . نطاق تطبٌقها2.1.2.1.2.1

خلبفا للنطاق المكانً والزمانً الذي حدده المشرع لتطبٌق رخصة البناء، فإن رخصة التجزبة 

تشٌٌد بناٌات لازمة فً كل تقسٌم لملكٌة عقارٌة أو عدة ملكٌات مهما كان موقعها إذا كانت الؽاٌة منها 

علٌها، وعلٌه ٌمكن الترخٌص لأي مالك لقطعة أرض أو أكثر ٌرٌد تقسٌمها إلى أجزاء بهدؾ إقامة 

 .44[ ص 22]بناٌات علٌها
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مع هذا فإن المشرع وحماٌة للمصلحة العامة العمرانٌة، فرض عدم منح رخصة التجزبة إذا لم و

ق علٌه أو مطابقة لوثٌقة التعمٌر التً تحل تكن الأرض المجزأة موافقة لمخطط شؽل الأراضً المصاد

، و الامتناع عن منح رخصة التجزبة من النظام العام أي لا ٌجوز للئدارة مخالفته [114]محل ذلك

ولٌست لها أٌة سلطة تقدٌرٌة، وٌعد قرارها الصادر بالموافقة أي بمنح رخصة التجزبة قرارا معٌبا ٌمكن 

  الطعن فٌه لمخالفة القانون.

أنه ٌمكنها أن تقدر عدم منح الترخٌص بالتجزبة فً البلدٌات التً لا ٌؽطٌها مخطط شؽل ؼٌر 

الأراضً أو وثٌقة التعمٌر التً تقوم مقامه إذا كانت الأرض المجزأة ؼٌر موافقة لتوجٌهات المخطط 

، وفً هذه [114]التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر أو للتوجٌهات التً تضبطها القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر

على سلطتها التقدٌرٌة، متى رأت عدم موافقة الأرض  االحالة، فإن قرار الإدارة المختصة تتخذه بناء

 عدّ المراد تجزبتها لأحكام المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر أو القواعد العمرانٌة الجاري بها العمل، 

 .[114]قرارها مشروعا

بها الحصول على رخصة إدارٌة مسبقة، فهً التً تخص أما التجزبات التً لا ٌشترط للقٌام 

الهٌاكل القاعدٌة التً تحتمً بسرٌة الدفاع الوطنً وتشمل الهٌاكل القاعدٌة العسكرٌة المخصصة لتنفٌذ 

المهام الربٌسٌة لوزارة الدفاع الوطنً، كما لا تعنً بعض الهٌاكل القاعدٌة الخاصة التً تكتسً طابعا 

 .[114]الأولى والتابعة لبعض الدوابر الوزارٌة أو الهٌبات أو المإسسات استراتجٌا من الدرجة

 . إجراءات إصدار القرار المتعلق برخصة التجزبة2.2.1.2.1

إن التجزبة كعملٌة عقارٌة لا تتم إلا بموجب قرار إداري صادر من سلطة مختصة بناء على 

 طلب المالك أو موكله، الذي علٌه أن ٌرفق طلبه بملؾ كامل ٌضمنه جملة من الوثابق الثبوتٌة 

صة أو التوضٌحٌة تتعلق بالقطعة المجزأة ومشروع التجزبة والجوانب التقنٌة له، لتباشر الجهة المخت

دراسة الملؾ و التحقٌق فٌه لتصدر قرارها فً النهاٌة بمنح الرخصة أو رفض ذلك، وهو ما أشارت إلٌه 

ب رخصة التجزبة ٌقدم طالب التقسٌم ملفا ل، حٌث جاء فٌها:"فً تقدٌمه لط29ـ90من القانون  58المادة 

تً ٌتعهد المالك  بإنجازها ٌتضمن دفتر شروط ٌحدد الأشؽال المحتملة للتجهٌز وبناء الطرق السالكة ال

فً آجال محددة، وكذلك شروط التنازل عن القطع الأرضٌة والمواصفات التعمٌرٌة والهندسة المعمارٌة 

 وؼٌرها التً ٌجب أن تستجٌب لها البناٌات المزمع تشٌٌدها".

عة من خلبل الاشتراطات المذكورة فً النص، فإن التجزبة لٌست مجرد القٌام بعملٌة تقسٌم لقطو

المستفٌد من الرخصة مقتضٌات أحكام من خلبله أو مجموع قطع، بل هً مشروع بناء ٌنبؽً أن ٌحترم 

البناء التً سبق التطرق إلٌها فً رخصة البناء، وهو ٌظهر أهمٌة رخصة التجزبة وخطورة القرار 

 .220[ ص 193]الصادر بشؤنها
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دأ بطلب مرفق بملؾ إلى الجهة إذن فإصدار القرار المتعلق برخصة التجزبة، ٌنبؽً أن ٌب

وتصدر قرارها بشؤن ذلك،  االمختصة التً تشرع فً دراسته والتحقٌق فٌه فً المواعٌد المحددة قانون

 وهذا ما سٌتم تفصٌله على النحو التالً:

 . طلب الحصول على رخصة التجزبة1.2.2.1.2.1

صفة فً ذلك، مع ضرورة ، أن ٌقدم ممن له رخصة التجزبة ٌشترط لتقدٌم طلب الحصول على

 إرفاق الطلب بملؾ.

 . صفة طالب رخصة التجزبة1. 1.2.2.1.2.1

على خلبؾ الصفة التً منحها المشرع لطالب رخصة البناء، فإنه اقتصر بشؤن طالب رخصة 

التجزبة على كل من المالك أو موكله دون المستؤجر أو الهٌبة المستفٌدة من قطعة الأرض فً إطار 

فالمالك الذي ٌثبت ملكٌته العقارٌة  176ـ91من المرسوم التنفٌذي  08التخصٌص، وذلك فً المادة 

موجب عقد ملكٌة طبقا للقوانٌن ومهما كان سبب هذه الملكٌة، ٌمكنه تقدٌم طلب للحصول على رخصة ب

كما ٌمكنه ألا ٌباشر تقدٌم الطلب بنفسه، بل ٌوكل ، سواء كانت قطعة أو عدة قطع أرضٌةتجزبة ملكٌته 

 ؼٌره، فٌمكن للوكٌل وكالة قانونٌة صحٌحة أن ٌتقدم بطلب منح رخصة التجزبة.

ٌمكن لصاحب رخصة التجزبة أن ٌوضح أن إنجاز أشؽال النفع سوؾ ٌتم وفق تكتلبت كما 

مختلفة للبناٌات و فً هذه الحالة ٌلتزم أن ٌقدم بالنسبة لكل تكتل، الوثابق المكتوبة البٌانٌة والمكتوبة 

 [.136المتعلقة به]

ة العامة حق تقدٌم طلب وإن كان التساإل ٌثور بداهة، لماذا لم ٌمنح المشرع المستؤجر أو الهٌب

الحصول على رخصة التجزبة، إذ ٌمكن للجهة التً استفادت من نزع ملكٌة أرض للمنفعة العمومٌة، أن 

تطلب رخصة تجزبة لإقامة بناٌات علٌها، وهو ما فعله المشرع الفرنسً حٌث خول كل شخص ٌثبت أنه 

 .10[ ص 22]شاؼل دابم لقطعة الأرض أن ٌطلب هذه الرخصة

 . الملؾ المرفق بطلب رخصة التجزبة2. 1.2.11.2.2.

 :[114]التالٌة ٌشمل الوثابقٌجب أن ٌرفق طلب رخصة التجزبة بملؾ 

ٌشتمل على الوجهة و الهٌاكل القاعدٌة  5000/ 01أو  2000/ 1تصمٌم للموقع ٌعد علً سلم 

 قطعة الأرض.للخدمة مع بٌان طبٌعتها وتسمٌتها وكذا نقاط الاستدلال التً تمكن من تحدٌد 

 :تشتمل علً البٌانات التالٌة 500 /01أو 200/ 01التصامٌم الترشٌدٌة المعدة على سلم 



421 

 

 حدود القطعة الأرضٌة ومساحتها، 

منحنٌات المستوى وسطح التسوٌة مع مواصفاتها التقنٌة الربٌسٌة ونقاط وصل شبكة الطرق 

 المختلفة.

طرق، وقنوات التموٌن بالمٌاه الصالحة للشرب، تحدٌد القطع الأرضٌة المبرمجة مع رسم شبكة ال

 والحرٌق، وصرؾ المٌاه القذرة، وكذا شبكات توزٌع الؽاز والكهرباء والهاتؾ والإنارة العمومٌة،

 تحدٌد موقع مساحات توقؾ السٌارات والمساحات الحرة و مساحات الخدمات الخاصة،

فً ذلك البناٌات الخاصة بالتجهٌزات  موقع البناٌات المبرمجة وطبٌعتها وشكلها العمرانً بما

 الجماعٌة.

 مذكرة توضٌح التدابٌر المتعلقة بما ٌؤتً: 

طرق المعالجة المخصصة لتقنٌة المٌاه المرسبة الصناعٌة من جمٌع المواد السابلة أو الصلبة أو 

 الؽازٌة المضرة بالصحة العمومٌة و الزراعة والمحٌط،

ان وانتشار الؽازات من جمٌع المواد المضرة بالصحة طرق المعالجة المخصصة لتصفٌة الدخ

 العمومٌة،

تحدٌد مستوى الضجٌج وانبعاث الطفٌلٌات الكهرومؽناطٌسٌة، بالنسبة للؤراضً المجزأة 

 للبستعمال الصناعً.

 مذكرة تشمل علً البٌانات التالٌة:

 قابمة القطع الأرضٌة المجزأة و مساحة كل قطعة منها،

العدد الإجمالً للسكان الأرض مع توضٌح عدد مساكن ومناصب العمل ونوع مختلؾ أشكال 

  .المقٌمٌن

 .كٌفٌة تلبٌتهاالاحتٌاجات فً مجال الماء و الؽاز و الكهرباء والنقل و

 عند الاقتضاء. دراسة مدى التؤثٌر على المحٌط

المقرر إنجازها، برنامج الأشؽال الذي ٌوضح المواصفات التقنٌة للمشارٌع والشبكات والتهٌبة 

 وشروط تنفٌذها مع تقرٌر تكالٌفها وتوضٌح مراحل الإنجاز وآجال ذلك عند الاقتضاء.

دفتر الشروط ٌعد حسب النموذج الذي ٌقرره الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر، ٌحدد الالتزامات 

تً تنجز والاتفاقات الوظٌفٌة  وذات المنفعة العامة المفروضة على الأراضً المجزأة وكذا الشروط ال

تنظٌم الملكٌات والمؽارس والمساحات الخضراء  ،ٌحدد دفتر الشروط زٌادة علً ذلك، بموجبها البناءات

 .[90]والأسٌجة
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 . التحقٌق فً الطلب وإصدار القرار2.2.2.1.2.1

جمٌع الحالات فً فً بعد استكمال الملؾ، ٌرسل طلب رخصة التجزبة و الوثابق المرفقة به 

المجلس الشعبً البلدي  الذي علٌه أن ٌتؤكد من مطابقة الوثابق الضرورٌة لتشكٌل  ربٌس ىخمس نسخ إل

الملؾ على النحو المنصوص علٌه قانونا وٌكون ذلك موضحا فً الوصل الذي ٌقدم للمعنً عند إرسال 

 .[114]طلبه

 . مضمون التحقٌق1. 2.2.2.1.2.1

لتوجٌهات مخطط شؽل الأراضً  ٌتناول تحضٌر الطلب مدى مطابقة مشروع الأراضً المجزأة

انعدام ذلك، لتعلٌمات المخطط التوجٌهً للتهٌبة و التعمٌر أو التعلٌمات التً تحددها القواعد  ةأو فً حال

 .[114]العامة للتهٌبة والتعمٌر على النحو الذي ٌحدده التنظٌم الجاري به العمل

عن إنجاز الأراضً المجزأة  ركما ٌتناول تحضٌر الطلب كذلك الانعكاسات التً ٌمكن أن تنج

مة الصحٌة وطابع الأماكن المجاورة أو مصالحها، وحماٌة الانعكاسات فً ءفٌما ٌخص النظافة والملب

وعلى المصلحة ، ة للبلدٌةمٌدان حركة المرور والتجهٌزات العمومٌة ومصالح المنفعة العامة والمالٌ

آراء الهٌبات العمومٌة والمصالح طبقا للؤحكام المختصة المكلفة بتحضٌر طلب رخصة التجزبة أن تجمع 

التشرٌعٌة والتنظٌمٌة الجاري بها العمل، وعلى هذه الأخٌرة أن تصدر ردا فً أجل شهر واحد ابتداء من 

 ٌوم استلبم طلب إبداء الرأي، وٌعد رأٌها بالموافقة إذا لم تقم بالرد خلبل هذا الأجل.

التً تتم استشارتها أن تعٌد فً جمٌع الحالات، الملؾ  ٌنبؽً على الهٌبات العمومٌة والمصالحو

ٌمكن للمصلحة المكلفة بتحضٌر الملؾ، أن تقترح على ، لب إبداء الرأي فً الآجال نفسهاالمرفق بط

السلطة المختصة الأمر بإجراء تحقٌق عمومً، وٌكون هذا التحقٌق حسب نفس الأشكال المنصوص 

العامة، كما ٌمكنها أن تقترح كٌفٌة المساهمة عند الاقتضاء فً علٌها بالنسبة للتحقٌق فً المنفعة 

 مصارٌؾ تنفٌذ التهٌبة والتجهٌزات العمومٌة التً تفرضها على صاحب الطلب.

 . الجهة المختصة بمنح رخصة التجزبة2. 2.2.2.1.2.1

ٌمكن أن ٌكون إصدار رخصة التجزبة من اختصاص ربٌس المجلس الشعبً البلدي بصفته 

حسب ما ورد فً نص  للبلدٌة أوممثلب للدولة، وقد ٌختص بها الوالً أو الوزٌر المكلؾ بالتعمٌرممثلب 

 176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  23، بٌنما منحت المادة 29ـ90من القانون رقم  65المادة 

 .[114]الاختصاص فً إصدار رخصة التجزبة للوالً ووزٌر التعمٌر فقط

 الشعبً البلدياختصاص ربٌس المجلس 
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الشؤن بالنسبة لرخصة البناء، فإن منح رخصة التجزبة من طرؾ ربٌس المجلس مثلما هو 

 الشعبً البلدي، ٌمكن أن ٌكون بصفته ممثلب للبلدٌة، كما ٌمكن أن ٌكون بصفته ممثلب للدولة.  

 اختصاص ربٌس المجلس الشعبً البلدي بصفته ممثلب للبلدٌة

، فإن ربٌس المجلس الشعبً البلدي ٌسلم رخصة 29ـ90نون من قا 65طبقا لنص المادة 

التجزبة بصفته ممثلب للبلدٌة بالنسبة لجمٌع الاقتطاعات أو البناءات الواقعة فً قطاع ٌؽطٌه مخطط شؽل 

الأراضً، وعلٌه أن ٌرسل فً هذه الحالة نسخة من ملؾ الطلب إلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر 

أجل الثمانٌة الأٌام الموالٌة لتارٌخ إٌداع هذا الملؾ،  وتكلؾ فً هذه الحالة  علً مستوى الولاٌة فً

، علٌه فً هذه الحالة أن ٌوافً  [114]المصلحة المختصة بالتعمٌر بالبلدٌة، باسم البلدٌة بتحضٌر الملؾ

 .الوالً بنسخة من الرخصة 

 اختصاص ربٌس المجلس الشعبً البلدي بصفته ممثلب للدولة

وٌكون ذلك فً حالة ؼٌاب مخطط شؽل الأراضً بعد الاطلبع على الرأي الموافق للوالً، 

مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر علً مستوي الولاٌة  ىنسخ إلأربع وعلٌه أن  ٌرسل ملؾ الطلب فً 

ن ٌتبع ، وٌجب أ [114]لإبداء الرأي بالموافقة و ذلك فً أجل ثمانٌة أٌام الموالٌة لتارٌخ إٌداع الملؾ

الملؾ المرسل فً أجل شهر واحد ابتداء من تارٌخ إٌداعه برأي المجلس الشعبً البلدي حول 

 11عن إنجاز الأراضً المجزأة و ذلك طبقا للؤحكام الواردة فً المادة  رالانعكاسات التً ٌمكن أن تنج

 أعلبه.

تحضٌر الملؾ بة مستوى الولاٌة فً هذه الحال ىمصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر عل ىتتول

من  انسخ من الملؾ مرفقة برأٌها و ذلك ابتداء (3) وٌرصد لها أجل مدته شهران اثنان لإعادة ثلبث

 تارٌخ استلبم الملؾ.

 اختصاص الوالً بمنح رخصة التجزبة

 :[114]ٌختص الوالً بمنح رخصة التجزبة فً الحالات التالٌة

 والولاٌة وهٌاكلها العمومٌة.البناٌات والمنشآت المنجزة لحساب الدولة  -

 منشآت الإنتاج والنقل وتوزٌع الطاقة وكذلك المواد الإستراتجٌة. -

، 49، 48، 46، 45اقتطاعات الأرض و البناٌات الواقعة فً المناطق المشار إلٌها فً المواد: 

 التً لا ٌحكمها مخطط شؽل الأراضً. 29ـ90من قانون 

 راختصاص الوزٌر المكلؾ بالتعمٌ

، 29ـ90من قانون  67دةالم رخصة التجزبة من طرؾ الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر طبقا للمتس

الوالً أو  بالنسبة للمشارٌع المهٌكلة ذات المصلحة الوطنٌة أو الجهوٌة وذلك بعد الاطلبع على رأي

 الولاة المعنٌٌن.
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ر فإن تحضٌر عندما ٌكون تسلٌم رخصة التجزبة من اختصاص الوالً أو الوزٌر المكلؾ بالتعمٌ

 الطلب ٌكون من قبل المصلحة المختصة بالتعمٌر على مستوى البلدٌة.

ٌجب أن ترسل مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى الولاٌة، فً هذه الحالة عقب 

أربع  176ـ91من المرسوم  14المنصوص علٌها فً المادة  الشروط و الآجال تحضٌر الملؾ حسب

 مرفقة برأٌها إلى السلطة المختصة قصد تسلٌم رخصة التجزبة.نسخ من ملؾ الطلب 

 . مٌعاد إصدار القرار المتعلق برخصة التجزبة3. 2.2.2.1.2.1

 :[114]ٌختلؾ مٌعاد إصدار قرار رخصة التجزبة بحسب اختصاص كل جهة

ـ ٌبلػ القرار المتضمن رخصة التجزبة إلى صاحب الطلب فً ؼضون الأشهر الثلبثة التالٌة 

تارٌخ إٌداع الطلب، عندما ٌكون تسلٌم رخصة التجزبة من اختصاص ربٌس المجلس الشعبً البلدي ل

 باعتباره ممثلب للبلدٌة.

 ـ ٌبلػ فً ؼضون أربعة أشهر فً جمٌع الحالات الأخرى.

 ؼٌر أن هذا الأجل لا ٌسري، عندما ٌكون ملؾ الطلب موضوع استكمال بالوثابق 

ى صاحب الطلب أن ٌقدمها، أو عندما ٌكون الملؾ محل إجراء تحقٌق أو المعلومات التً ٌنبؽً عل

من تارٌخ استلبم هذه الوثابق أو تلك  اعمومً، فٌتوقؾ الأجل المذكور أعلبه، وٌسري مفعوله ابتداء

 المعلومات، أو بعد إجراء التحقٌق العمومً.

 . مضمون القرار المتعلق برخصة التجزبة4. 2.2.2.1.2.1

قررار رخصرة التجزبرة الأحكرام الترً ٌكفرل بهرا صراحب الطلرب وٌبرٌن الإجرراءات ٌجب أن ٌحدد 

 [136ذات المنفعة العامة التً تطبق على التجزبة، وكذا آجال إنجاز التهٌبة المقررة] توالارتفاقا

، فررإن رخصررة التجزبررة ٌجررب أن   176ـرر91مررن المرسرروم التنفٌررذي 20مررن خررلبل نررص المررادة 

طلرب للؤشرؽال المتعلقرة بجعرل الأراضرً المجرزأة قابلرة للبسرتؽلبل مررن تتضرمن وجروب إنجراز صراحب ال

 خلبل إحداث ماٌلً:

شبكات الخدمة وتوزٌع الأرض المجزأة إلى شبكة من الطرق والماء والتطهٌر والإنارة العمومٌة 

 والطاقة والهاتؾ.

 مساحات توقٌؾ السٌارات والمساحات الخضراء ومٌادٌن الترفٌه.

لترخٌص بتنفٌذ هذه الأشؽال علرى مراحرل، كمرا ٌمكرن فرً بعرض الأحٌران أن وقد أجاز المشرع ا

 تقتضً رخصة التجزبة ماٌلً:
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تخصررٌص بعررض المواقررع المهٌررؤة لبنرراء تجهٌررزات عمومٌررة للبنرراءات ذات الاسررتعمال التجرراري أو 

الحرفً وإقامة محلبت مهنٌة، أو بالأحرى نشاطات داخل الأرض المجزأة لؽرض الإقامة عندما 

 ٌنزعج السكان. لا

مساهمة صاحب الرخصة فً مصارٌؾ تنفٌذ بعرض التجهٌرزات الجماعٌرة الترً تصربح ضررورة 

 لفعل إنجاز مشروع الأرض المجزأة.

 تعدٌل أو إلؽاء دفتر الشروط عندما تكون مخالفة لطابع الأرض المجزأة.

لمتعلرق بتسرلٌم فإن إصدار القرار ا، 176ـ91رقم  يمن المرسوم التنفٌذ 23بموجب نص المادة 

رخصة التجزبة ٌكون فً شكل قرار من الوالً أو الروزٌر المكلرؾ برالتعمٌر، وٌبلرػ إلرى صراحب الطلرب 

تحررت تصرررؾ  نسررخة ثالثررة وإلررى مصررالح الدولررة المكلفررة بررالتعمٌر علررى مسررتوى الولاٌررة، كمررا توضررع 

ة مرن الملرؾ بؤرشرٌؾ ، وتحفرظ نسرخة رابعرالجمهور بمقر المجلس الشعبً البلدي لموقع الأرض المجزأة

 .[114الولاٌة، كما تحفظ نسخة خامسة لدى السلطة المختصة التً سلمت رخصة التجزبة]

على السلطة المختصة أن تنشرر القررار المتضرمن رخصرة التجزبرة بمكترب الحفرظ العقراري علرى 

نفقررة صرراحب الطلررب خررلبل الشررهر الررذي ٌلررً تررارٌخ الإعررلبن عنرره، و ٌصرربح القرررار المتضررمن رخصررة 

سنوات ابترداء مرن ترارٌخ الإعرلبن عرن هرذا  3التجزبة منقضٌا إذا لم ٌشرع فً أشؽال التهٌبة خلبل أجل 

القرار، إلا إذا كان هناك ترخٌص من السلطة المختصة على أن ٌكرون تنفٌرذ الأشرؽال علرى مراحرل، فرإن 

إنجراز براقً أشرؽال  الآجال الممنوحة والمقررة لإنجاز ذلك تطبق علرى أشرؽال المرحلرة الأولرى فقرط، أمرا

 المراحل الأخرى فتضاؾ ثلبث سنوات أخرى.

 مراقبة تنفٌذ رخصة التجزبة

، حٌرث أضراؾ 073ـر09هو إجراء استحدثه المشرع الجزابري بموجب المرسوم التنفٌذي رقرم  

مررواد كاملررة، حٌررث أجرراز  07، بإضررافة 176ـرر91مررن المرسرروم التنفٌررذي رقررم  23هررذا المرسرروم المررادة 

تفٌد من رخصة التجزبة ، عند إتمام أشؽال النفع والتهٌبة التً تقع على نفقتره أن ٌطلرب مرن المشرع للمس

ربرررٌس المجلرررس الشرررعبً البلررردي لموقرررع وجرررود التجزبرررة، تسرررلٌمه شرررهادة تثبرررت مطابقرررة هرررذه الأشرررؽال 

 [، وٌجب أن ٌرفق طلب شهادة النفع والتهٌبة بملؾ ٌحتوي على الوثابق الآتٌة:136وإتمامها]

وٌشرتمل علرى الواجهرة والهٌاكرل القاعدٌرة  1/5000أو  1/2000ٌم للموقع ٌعد على سلم ـ تصم

 للخدمة مع بٌان طبٌعتها وتسمٌتها وكذا نقاط الاستدلال التً تمكن من تحدٌد قطعة الأرض.

 ـ نسخة طبق الأصل مصادق علٌها للقرار المتضمن رخصة التجزبة.

للؤشررؽال كمررا هررً منجررزة مررع إظهررار، إذا  1/500أو  1/200ـرر تصررامٌم الجرررد تعررد علررى تسررام 

 [.136اقتضى الأمر التعدٌلبت التً أجرٌت بالنظر إلى التصامٌم المصادق علٌها]
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 . المنازعات المتعلقة برخصة التجزبة3.2.1.2.1

المتعلرق بالتهٌبرة والتعمٌرر، ٌشرترط لكرل عملٌرة تقسرٌم  29ـر90من القانون  57طبقا لنص المادة 

من ملكٌة عقارٌة واحدة أو عدة ملكٌات مهمرا كران موقعهرا رخصرة التجزبرة، أرضٌة قطع  عدةللقطعة أو 

، تشٌٌد بناٌرةإذا كانت قطعة الأرض أو عدة قطع أرضٌة ناتجة عن هذا التقسٌم من شؤنها أن تستعمل فً 

زبرة من نفس القانون، فإن السلطة الإدارٌة لا ٌمكنها رفض طلرب رخصرة التج 62بناءا على نص المادة 

 إلا للؤسباب المستخلصة من أحكام القانون ذاته.

ٌستخلص مما سبق أن رخصة التجزبة عبارة عن قرار إداري، قد ٌثرار حولره منازعرات كمرا قرد 

 تسبب رخصة التجزبة أضرارا للؽٌر.

 . الدعوى الإدارٌة1.3.2.1.2.1

خدمرة للمصرلحة العامررة، تعتبرر القررارات الإدارٌرة أخطرر وسرٌلة تسرتخدمها الإدارة فرً نشراطها، 

والقرارات الإدارٌرة الصرادرة فرً مجرال العمرران واحردة مرن هرذه القررارات، ولرذلك ٌجرب إصردارها فرً 

 ،  فررإذا خرجررت الإدارة عررن تلررك الضرروابط عرردّ اعررروض سررابقمالشرركل الررذي قرررره القررانون علررى النحررو ال

قرارهرررا ؼٌرررر مشرررروع، ممرررا ٌعرضررره للررربطلبن أو الانعررردام حسرررب مررردى جسرررامة خروجررره علرررى مبررردأ 

 المشروعٌة، كما ٌمكن أن تترتب مسإولٌة الإدارة عن إصدار الرخص والشهادات.

 . دعوى الإلؽاء1.1.3.2.1.2.1

مرن  ذكرنا سابقا أن السلطة الإدارٌرة لا ٌمكنهرا رفرض رخصرة التجزبرة إلا للؤسرباب المستخلصرة

أحكام القانون ذاته، وتستند الإدارة عموما فً رفضها تسلٌم رخصة التجزبة، إلا أن طلب الرخصرة ؼٌرر 

موافررق لمخطررط شررؽل الأراضررً المصررادق علٌرره ولا لوثٌقررة التعمٌررر التررً تحررل محلرره ولا حتررى المخطررط 

 قرار رفضها. ، وهو سبب عام ٌجب على الإدارة تحدٌده بدقة فً [114]التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر

أما إذا خرجت الإدارة فً تعلٌل رفضها عن الأسباب السالفة الذكر، فإن قرارها ٌستوجب الطعن 

 للسررلطة السررلمٌة المختصررة طبقررا لررنص المررادة امسرربق اإدارٌرر ابالإلؽرراء علررى أن ٌرفررع المتقاضررً أولا تظلمرر

الإشررارة إلررى أن القررانون ترررك تجرردر والإدارٌررة، و مررن قررانون الإجررراءات المدنٌررة م 906والمررادة  930

 للئدارة السلطة فً منح أو رفض منح رخصة التجزبة بوضع شروط أو تحفظات من بٌنها:

لترً اإجرراء تحقٌرق عمرومً تقترحره المصرلحة الممكنرة بدراسرة الملرؾ علرى السرلطة المختصرة ـ 

زع الملكٌرة للمنفعرة ٌجب أن تتبع فً ذلك نفس الأشكال المنصوص علٌها بالنسبة للتحقٌق العمرومً فرً نر

 .[114]العمومٌة
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المسراهمة فرً مصرارٌؾ تنفٌرذ التهٌبرة والتجهٌرزات العمومٌرة الترً تسرتفٌد منهرا الأرض المرراد  ـ

 .[114]تجزبتها

تخصٌص بعض المواقع المهٌؤة لبناء تجهٌزات عمومٌة وكذا للبناءات ذات الاستعمال التجراري  ـ

 .[114]أو الحرفً، أو إقامة محلبت مهنٌة

إذ لا ٌمكن فً هذه الحالة لطالب رخصة التجزبة أن ٌرفرع دعروى الإلؽراء، كمرا أن القرانون تررك 

للئدارة تقدٌر رفض منح رخصة التجزبة طبقا لشروط ومواصفات خاصة، وٌكرون ذلرك فرً حالرة مرا إذا 

اء كرران قرررار مررنح رخصررة التجزبررة فٌرره خطررر أو تهدٌررد للؤمرراكن الأثرٌررة، وهررذا مررا ٌسررتبعد رقابررة القضرر

 الإداري إلا فً حالات معٌنة:

إذا اعتمدت الإدارة على نص قانونً لرفضها منح الرخصة المطلوبة، فإن القاضً ٌنظر فٌما إذا 

 ر على طبٌعة المكان لأن هذا شرط قانونً.اأو خط اكان البناء ٌحمل فعلب ضرر

الرفض على سلطتها التقدٌرٌة طبقا لأسرباب مادٌرة، فرإن  رأما إذا اعتمدت الإدارة فً إصدار قرا

القاضررً، لا ٌفرررض أٌررة رقابررة علررى قرررار الإدارة، إلا إذا ثبررت خطررؤ فررً تطبٌررق القررانون أو أن 

 الأسباب المادٌة ؼٌر دقٌقة، أو انحراؾ الإدارة فً استعمال سلطتها.

الملكٌرة فٌوقرؾ النظرر فرً  ما على القاضً فً إطار فصله فً الردعوى إلا أن ٌنظرر فرً مسرؤلةو

الدعوى الإدارٌة إلى حٌن فصل القاضً المدنً فً مسؤلة ملكٌة الأرض، وله أن ٌستعٌن بوسابل الإثبات 

 فً مجال المنازعات الإدارٌة كاستعانته بخبٌر.

 .  دعوى المسإولٌة2.1.3.2.1.2.1

ن تتقررر فرً مجرال رخصرة الشؤن بالنسبة لشهادة التعمٌرر فرإن مسرإولٌة الإدارة ٌمكرن أ مثلما هو

 التجزبة، إذا سبب قرار منح أو رفض رخصة التجزبة ضررا سواء للمعنً بالرخصة أو للؽٌر.

 :604، 591[ ص 182]ٌمكن ثبوت خطؤ الإدارة المستوجب للتعوٌض فً الحالات التالٌة 

 رفض ؼٌر مبرر لمنح رخصة التجزبة.

 التؤخٌر فً منح رخصة التجزبة.

 الأشؽال فً حٌن أن الأشؽال لم تنته بعد.إصدار رخصة إتمام 

 قرار ؼٌر قانونً لوقؾ أشؽال التهٌبة فً تجزبة ما. 

 سحب ؼٌر مشروع لرخصة التجزبة. 

 قرار ٌعتبر أن الأرض معد للبناء ثم ٌتبع بعد ذلك بقرار نزع الملكٌة للمنفعة العامة. 

 عدم القٌام بالتجزبة اللبزمة فً التجزبة. 
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وٌمكن للؽٌرر أن ٌرفرع دعروى المسرإولٌة علرى الإدارة إذا سربب لره قررار مرنح رخصرة التجزبرة  

 ضررا شخصٌا ومباشرا وٌمكن تصور ذلك فً ما ٌلً:

 إهمال الوالً لموضوع المواصفات والشروط القانونٌة فً التجزبة.

 تعدٌل ؼٌر قانونً لدفتر الشروط.

قانونٌة طلب التعوٌض حتى ولو لم ٌتابع الؽٌر التجزبة الٌمكن للشخص الذي تضرر من رخصة 

 القرار بدعوى الإلؽاء.

قرر القضاء فً فرنسرا أنره لرٌس كرل قررار ؼٌرر مشرروع ٌقرٌم مسرإولٌة الإدارة، كمرا قررر لذا    

أٌضا أن قرار منح رخصة التجزبة لا ٌقٌم حقوق البناء للشخص المعنرً، ولرذا تررفض دعروى التعروٌض 

 شٌٌد بناٌة ذات ارتفاع عال.عن ضرر لعدم إمكانٌة ت

 . الدعوى المدنٌة2.3.2.1.2.1

ٌمكن أن ٌسبب القرار القاضً بمنح رخصة التجزبة أضررارا للؽٌرر، فٌحرق لهرإلاء رفرع دعروى 

 :542[ ص 182]ٌجب التمٌٌز بٌن حالتٌنمدنٌة لطلب التعوٌض، و 

 خرق قواعد التعمٌر أو ارتفاقات المنفعة العامة

المدنٌة لطلب التعوٌض عن الضرر أن ٌستند المدعً على خررق ارتفاقرات ٌشترط لرفع الدعوى 

التعمٌر المنصوص علٌها قانونا وأن هذا الخرق سبب لره ضررر شخصرً، وٌجرب أن تتروفر أٌضرا جملرة 

 من الشروط حتى ٌتمكن المدعً من رفع دعواه تتمثل فٌما ٌلً:

 علٌه.أن ٌكون الؽٌر هذا مالك للقطعة المجاورة لتجزبة المدعً 

جررب أن ٌسررتند المرردعً علررى خرررق لارتفرراق مررن ارتفاقررات التعمٌررر وقررد قرررر القضرراء أن إلؽرراء ٌ

 الرخصة ٌعتبر فً حد ذاته إثبات للخرق.

 أن تكون علبقة سببٌة بٌن خرق أو مخالفة ارتفاقات التعمٌر والضرر الحاصل.

 انتهاك حق خاص للطالب

الأخٌررر ٌمكنره رفرع دعروى ٌطالرب فٌهرا هردم البنرراء إذا شرٌدت بناٌرة خرقرا لحقروق الؽٌرر فرإن هرذا 

المتنازع علٌه، وٌستند هذا الؽٌر إلى وجود حرق شخصرً انتهرك ولا ٌكرون ملزمرا بإثبرات قواعرد التعمٌرر 

وتثبت هذه الفرضٌة فً حالة وجود بناء شٌد خرقا لارتفاق من ارتفاقات القانون الخاص، أو دفتر شروط 

 التجزبة.

أن الضرر الذي ٌسببه المبنى إذا كانت كثافته تتعدى الحدود المعقولة التً  كما قرر القضاء أٌضا

ٌمكن أن ٌتحملها الجٌران وهً حالة التهدٌد المباشر للملكٌة كالضرجٌج العرالً والردخان الكثٌرؾ المضرر، 

 .542[ ص 182]وتإسس الدعوى على نظرٌة الجوار ؼٌر المؤلوفة
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ث قرر مبدأ التعوٌض عرن الضررر النراتج عرن اسرتعمال بٌنما ذهب القضاء إلى أبعد من ذلك، حٌ

رخصة التجزبة حتى وإن لم ٌكن هناك تهدٌد مباشر على الملكٌة، فٌمرا إذا كانرت بناٌرة ذات ارتفراع عرال 

 تعٌق عمل مدفبة بناٌة أقل منها فً الارتفاع أو تنقص من قٌمتها عن طرٌق تخفٌض حجم التهوٌة.

التعروٌض لا ٌمكرن مباشررتها إلا إذا كران المردعً قرد حصرل  كما ٌجب أن التنوٌره إلرى أن دعروى

التجزبرة، لأن هرذه الأخٌررة وإن كانرت عبرارة عرن قررار  ةعلى ملكٌة مبناه قبل قٌام نشاط صاحب رخصر

[ ص 167]ٌخلق حقوقا لصاحبه، إلا أن ذلك ٌجب أن ٌكون فً إطار احترام حقوق المرالكٌن المجراورٌن

272. 

 . رخصة البناء2.2.1

أجل تنظٌم تدخل كل من السلطة الإدارٌة والأفراد فً مجال إقامة وتشٌٌد المبانً، كان لزاما من 

على المشرع وضع القواعد القانونٌة الكفٌلة بذلك، عن طرٌق رخصة البناء بؽرض ضبط وفرض سٌاسة 

ض بٌن معٌنة للبناء والتعمٌر، إذ ٌهدؾ فرض نظام الترخٌص على البناء إلى التحقق من عدم التعار

المبانً المزمع إقامتها ومتطلبات المصلحة العامة التً ٌسعى إلى تحقٌقها قانون التهٌبة والتعمٌر 

لذا أصبح مبدأ ترخٌص البناء حالٌا مقررا فً معظم دول العالم، ذلك لأن رخصة ، والقوانٌن الأخرى

حافظة على الطابع الحضاري البناء أصبحت من الوسابل الربٌسٌة لاحترام قواعد التنظٌم العمرانً والم

للمدن، لمنع البناء العشوابً الذي ٌإثر فً النواحً الصحٌة والجمالٌة والاجتماعٌة للمناطق السكنٌة، 

وإذا كان ، 569[ ص 55]عٌن الاعتبار مطلب حماٌة البٌبةبوكذا المناطق الصناعٌة  والتجارٌة، أخذا 

حق الإدارة فً فرض قدرا من الرقابة على أعمال من خلبل مبدأ ترخٌص البناء ٌكون المشرع قد جسد 

البناء، فإنه لا ٌمكن فً المقابل تجاهل حق الأفراد فً البناء، وهنا ٌقع على المشرع عبء توضٌح 

الشروط الواجب توفرها لإصدار هذه الرخصة،حتى ٌؤلفها الأفراد وٌقدمون علٌها طواعٌة ؼٌر 

 . 6، 5[ ص 36]مكرهٌن

 لتطرق فً هذا المبحث للنقاط التالٌة:بناءا علٌه سنحاول ا

 المطلب الأول: مفهوم رخصة البناء ونطاق تطبٌقها.  

 المطلب الثانً: إجراءات إصدار رخصة البناء.

 المطلب الثالث: منازعات رخصة البناء.

 المطلب الرابع: رقابة تنفٌذ رخصة البناء.
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 . مفهوم رخصة البناء ومجال تطبٌقها1.2.2.1

الحكمة من فرض رخص البناء ترجع إلى ضرورة تمكٌن الإدارة من التدخل مقدما فً إذا كانت  

لة على حدا، تبعا لظروفها، اكٌفٌة القٌام بؤعمال البناء، وفرض الاحتٌاطات  الوقابٌة فً كل على ح

[ 22]، مع تمكٌن الأفراد من ممارسة حقوقهم على ملكٌاتهملعامةومتابعة سٌر الأعمال حفاظا للمصلحة ا

، وٌتم ذلك ، فإنه من الضروري الإلمام بهذه الرخصة من خلبل التطرق لمفهومها ونطاق تطبٌقها7ص 

 وفق التقسٌم الآتً:

 أولاـ مفهوم رخصة البناء.

 ثانٌاـ نطاق تطبٌقها.

 . مفهوم رخصة البناء1.1.2.2.1

لرخصة البناء على  تباٌنت التشرٌعات العربٌة وؼٌرها فٌما بٌنها حول استخدام المفهوم القانونً

المستوٌٌن التشرٌعً والإداري فاستعمل المشرع المصري لفظ "الرخصة" أولا فً القوانٌن القدٌمة، ثم 

أما ، 89[ ص 2]استعمل مإخرا لفظ "الترخٌص" فً القوانٌن الحدٌثة وتبعه فً ذلك الفقه والقضاء

ت رخصة البناء بما فٌها القانون المشرع الجزابري استعمل لفظ "رخصة" فً جمٌع القوانٌن التً نظم

 .[90]المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر 29ـ90

والمتعلق  1976-4-4الصادر فً  1976لسنة  34ونفس الشًء بالنسبة للتشرٌع التونسً رقم 

منشورة لدى محمد بن ٌونس وآخرون  24ـ96برخص البناء، المرسوم الاشتراعً اللبنانً رقم 

 .89[ ص 2]الخاص بتنظٌم المبانً والإسكان 45-44-43الأجزاء موسوعة التشرٌعات العربٌة : 

 . تعرٌؾ رخصة البناء1.1.1.2.2.1

ضرورة أن ٌحصل  هامن التشرٌعات لتعرٌؾ رخصة البناء وإنما أرجعت أؼلب اتطرق أٌتلم 

الشخص الذي ٌرؼب فً البناء على رخصة مسبقة تعرؾ برخصة البناء، وللوقوؾ عند تعرٌؾ رخصة 

 البناء ٌجب الرجوع إلى الفقه والقضاء.

قد عرفت على أنها: رخصة تمنح من طرؾ الإدارة لتشٌٌد بناٌة بعد التؤكد من مطابقة ـ ف

 .149[ ص 179]المشروع للتنظٌم العمرانً

رخصة تمنح من السلطة الإدارٌة لتشٌٌد بناٌة جدٌدة أو  :عرفها على أنهاف Ricardـ أما الفقٌه  

 .575[ ص 174]موجودة من قبل، قبل تنفٌذ الأشؽالتعدٌل بناٌة 
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هناك من ٌعرفها بؤنها: " الوثٌقة الرسمٌة التً تثبت حق أي شخص طبٌعً أو معنوي، فً وـ 

أهمٌته،حتى ولو كان عبارة عن جدار فاند أو جدار حاجز على ساحة أو  إقامة أي بناء جدٌد مهما كانت

طرٌق عمومً، أو تعلٌة أو توسٌع بناء قابم تسلمها البلدٌة بعد الرأي بالموافقة للمصالح التقنٌة لمدٌرٌة 

 .11[ ص 60]بعد أن تتحقق من احترام  قواعد التعمٌر المطبقة بالمنطقة المعنٌة" البناء والتعمٌر،

كما عرفت أٌضا بؤنها: "عبارة عن قرار إداري تصدره الجهة المختصة بتنظٌم المبانً تؤذن  ــ

 .249[ ص 25]فٌه بإجراء معٌن ٌتعلق بالمبنى الذي ٌصدر بشؤنه"

 .420[ ص 186]ـ هناك من ٌعتبرها "قٌد ٌرد على حق الملكٌة لفابدة المصلحة العامة" 

ؤن رخصة البناء هً عبارة عن قرار إداري ٌصدر عن من خلبل هذه التعرٌفات، ٌمكننا القول ب

جهات مختصة محددة قانونا، ٌكرس الموافقة على مشروع البناء، مع إعمال عدة قوانٌن، كقانون الصحة 

وقانون البٌبة وقانون البناء والتعمٌر وقانون الؽابات... إلخ، كما ٌفهم أٌضا من خلبل هذه التعرٌفات بؤن 

حولها ثلبث سلطات : فؤما الأولى فهً تتمثل فً سلطة القاضً الإداري، والذي رخصة البناء تتمحور 

ٌراقب مدى مشروعٌة وقانونٌة القرارات الإدارٌة ، وأما الثانٌة  فهً تتمثل فً سلطة القاضً المدنً 

 الذي ٌسوي النزاعات بٌن الأفراد، وأما الثالثة فهً تتمثل فً سلطة القاضً الجزابً الذي ٌعاقب على

 كل مخالفة لأحكام هذه الرخصة.

سلطة الٌمكن تلخٌص التعرٌفات السابقة فٌما ٌلً:" رخصة البناء هً القرار الإداري الصادر من 

مختصة قانونا، تمنح بمقتضاه الحق للشخص) طبٌعٌا أو معنوٌا( بإقامة بناء جدٌد أو تؽٌٌر بناء قابم قبل ال

 .12[ ص 22]قواعد قانون العمران"البدء فً أعمال البناء التً ٌجب أن تحترم 

من أقدم القٌود التً فرضت على حق الملكٌة لتحقٌق انطلبقا من كل ما سبق، ٌعتبر الترخٌص بالبناء 

وسابل التقنٌة الإدارٌة أو إجراء الوسٌلة من ٌعد ؼاٌات النظام العام التً تهم الكافة، مما ٌمكن القول معه بؤنه 

الوقت عملب قانونٌا لتحقٌق ؼاٌة محددة سواء تمثل فً صورة  نفسمن إجراءات الضبط الإداري ، وفً 

، أو تمثل فً التصرٌح أو الترخٌص الذي تمنحه سلطة 92[ ص 2]طلب إداري تقدم به ذوي الشؤن للئدارة

وتحدٌث مبنى قدٌم أو أكثر للتؤكد من مطابقة المشروع المزمع  إدارٌة ما لتشٌٌد مبنى جدٌد أو أكثر أو ترمٌم

 .454[ ص 174]إنشاإه لكل القواعد والتشرٌعات الخاصة والمرتبطة بعملٌة الإنشاء والتشٌٌد

 . خصابص رخصة البناء2.1.1.2.2.1

أنها رخصة عٌنٌة،  خصابص هامة نذكر منها على سبٌل المثال: ةتتمٌز رخصة البناء بعد  

البناء المراد تشٌٌده، كما أنها رخصة مسبقة بمعنى أنها تمنح قبل البدء فً عملٌة التشٌٌد بالإضافة تخص 

إلى أنها رخصة عامة تفرض على الجمٌع، أما الخاصٌة الرابع فتتمثل فً طابع التوحٌد، وفٌما ٌلً 

 تفصٌل لهذه الخصابص:
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 رخصة عٌنٌة

عٌن الاعتبار الشخص بفهً تصدر لتوظٌؾ القواعد المطبقة على المشروع المقصود، ولا تؤخذ 

وٌنتج عن ذلك عدة آثار ، 190[ ص 158]الذي ٌستفٌد منها، فهً مرتبطة بالعقار الذي سٌبنى

بالخصوص أن القضاء ٌجٌز للئدارة تحوٌل رخصة البناء من مستفٌد آخر، دون أن ٌكون هناك إصدار 

ولا ٌجب أن ٌفهم قرار التحوٌل على أنه رخصة معدلة ولكنه تؽٌٌر لاسم المستفٌد،  لرخصة البناء،جدٌد 

وٌجب أن تكون رخصة التحوٌل صرٌحة، وأن ٌكون هناك رضا واتفاق بٌن المستفٌد الأول 

 .153[ ص 179]والجدٌد

 رخصة مسبقة

لتسوٌة بناٌات قابمة،  حٌث تمنح بموجب قرار قبل الشروع فً أعمال البناء، فهً لا تمنح

تشٌٌد أبنٌة دون رخصة ووضع الإدارة ل للؤفراد المجال لا ٌفسح  حتىوٌرجع فرض الرخصة قبل البناء 

أمام واقع لإجبارها على منح تراخٌص بعد ذلك، إذ أن ضمان احترام قواعد العمران من خلبل رخصة 

بدراسة تنظٌمٌة وفنٌة للبناء المزمع إقامته البناء ٌكون بعد المرور بإجراءات تمكن الإدارة من القٌام 

، وهو ما ٌعطً صفة الضبطٌة لرخصة البناء إلا أن الواقع العملً ٌشهد 13[ ص 22]ولٌس بعد إقامته

عكس ذلك حٌث سجلت عدة مخالفات تخص البناء بدون رخصة ، الأمر الذي حتم على المشرع 

التسوٌة، طرٌق منحهم رخصة بناء على سبٌل الجزابري إصدار قانون خاص لتسوٌة وضعٌة هإلاء عن 

 . 15ـ08وهو القانون رقم 

 عامةرخصة 

فهً مفروضة على كل شخص ٌرؼب فً إقامة بناٌة ذات استعمال سكنً أم لا،  سواء أكان 

العامة شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا، السلطات العمومٌة، المصالح العمومٌة، أصحاب الامتٌاز فً المصالح 

كما ٌفرض إصدار رخصة البناء على مجموع البلدٌات مهما كان عدد  ،والجماعات المحلٌةللدولة 

 سكانها سواء أكانت مؽطاة بالمخطط المحلً للتعمٌر أم لا.

 رخصة البناء لها طابع التوحٌد

لأول مرة فً حالات استثنابٌة )البناٌات  هاروتلعب رخصة البناء دور التوحٌد، حٌث بعد ظه

بانً المستقبلة للجمهور( عمم استعمالها وأصبحت تخضع لقواعد أخرى لها علبقة بقانون العالٌة، الم

  .15[ ص 179]التعمٌر

المتعلق بالحفرٌات وحماٌة الأماكن والآثار التارٌخٌة بحٌث نجده أكد على  281ـ67الأمر رقم -

ترخٌص فً الأماكن الأثرٌة أن تشٌٌد أٌة بناٌة بدون رخصة مسبقة أو إجراء أٌة  تعدٌلبت ؼٌر مطابقة لل

التً تنص على  281ـ67من الأمر رقم  119عاقب علٌها، ونجد فً هذا الصدد المادة ٌ،ٌعتبر جرٌمة 
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دج كل من شٌد بناٌة ممنوعة أو  10000إلى  1000ما ٌلً: "ٌعاقب بؽرامة مالٌة ٌتراوح قدرها من 

 الأماكن والآثار العقارٌة المقٌدة" .تعدٌلبت بدون إذن أو ؼٌر مطابقة للترخٌصات ،ومدخلة على 

المتعلق بحماٌة البٌبة فً إطار التنمٌة المستدامة،  2003ـ07ـ19المإرخ فً  10ـ03ـ القانون 

فهو الآخر قٌد الحق فً البناء إذا كان من شؤنه أن ٌلحق ضررا بالبٌبة، بضرورة إجراء دراسة التؤثٌر 

اسة التؤثٌر كل أعمال وبرنامج البناء والتهٌبة التً تإثر على البٌبة، حٌث اشترط أن  تخضع مسبقا لدر

 .بصفة مباشرة أو ؼٌر مباشرة فورا أو لاحقا على البٌبة

المتضمن النظام العام للؽابات، الذي قٌد بدوره الحق فً البناء على الأملبك  12ـ84قانون -

منه  31ذا من خلبل المادة الؽابٌة، بضرورة الحصول على ترخٌص من الوزارة المكلفة بالؽابات، وه

تنص على ما ٌلً: "ٌتم البناء والأشؽال فً الأملبك الؽابٌة بعد ترخٌص من الوزارات المكلفة التً 

 بالؽابة".

المتضمن التوجه العقاري، بحٌث قٌد هو الآخر الحق فً البناء على الأراضً  25ـ90قانون -

التً تنص على أن "تشٌٌد  35خلبل المادة الفلبحٌة،  بضرورة الحصول على رخصة صرٌحة وهذا من 

البناٌات ذات الاستعمال السكنً فً الأراضً الخصبة أو الخصبة جدا، تبقى خاضعة لرخصة صرٌحة 

 تسلم وفق الأشكال والشروط التً ٌحددها الأحكام التشرٌعٌة المتعلقة بالبناء".

لتوسع السٌاحً والمواقع ، المتعلق بمناطق ا2003ـ02ـ17المإرخ فً  03ـ03ـ القانون رقم 

على ما ٌلً " ٌخضع منح رخصة البناء داخل مناطق التوسع  24السٌاحٌة، حٌث نص فً مادته 

 والمواقع السٌاحٌة إلى رأي مسبق من الوزارة المكلفة بالسٌاحة وبالتنسٌق مع الإدارة المكلفة بالثقافة".

 . أهدافها3.1.1.2.2.1

دؾ مطابق ٌتمثل، فً ضمان احترام المشٌدٌن لبعض لرخصة البناء والتصرٌح بالأشؽال ه

ً قواعد شؽل و استعمال الأراضً فهذه القواعد تتمثل وحٌز التنفٌذ القواعد قبل وضع مشروع البناء 

[ 174]فً حالات استثنابٌة القواعد التقنٌة للبناء و لا توجد أٌة حالة لقواعد و ارتفاقات القانون الخاصو

 .577ص 

  المتعلقة بشؽل الأراضًالقواعد 

لقد فرض المشرع الجزابري عدة قٌود فً مواضع مختلفة من قانون التهٌبة والتعمٌر فمنها ما 

("، وتجدر POSها من خلبل أدوات التعمٌر،وعلى وجه التحدٌد فً "مخططات  شؽل الأراضً )بٌنّ 

وحدة، بل تختلؾ من منطقة  الإشارة إلى أن القٌود الواردة فً مثل هذا النوع من المخططات لٌست م

إلى أخرى، وهذا حسب الخصوصٌات الجهوٌة والمحلٌة لكل منطقة، بحٌث نجد المشرع الجزابري قد 
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ألزم الجماعات المحلٌة عند إعدادها لهذه المخططات بضرورة الأخذ بعٌن الاعتبار خصوصٌات كل 

  .منطقة على حد

الفرنسً فإن رخصة البناء لا ٌمكن أن تمنح إلا إذا من قانون التعمٌر  421-3وطبقا لنص المادة 

كانت البناءات المقترحة و المعروضة مطابقة للؤحكام التشرٌعٌة و التنظٌمٌة المتعلقة بإقامة البناٌات 

هذه الأحكام موجودة فً ، هاتهٌبة ضواحٌو تجهٌزهاوووجهتها وطبٌعتها وهندستها المعمارٌة وأبعادها ،

لمحلٌة للتعمٌر( وٌجب أن تضمن أٌضا رخصة البناء احترام ارتفاقات المنفعة الوثابق )المخططات ا

 .578[ ص 174]العامة المخصصة أٌضا لاستعمال الأراضً

 1991ـ05ـ 28المإرخ فً  176-91من المرسوم التنفٌذي رقم  38ه المادة توهو ما تضمن

تقسٌم ورخصة البناء وشهادة الذي ٌحدد كٌفٌات تحضٌر شهادة التعمٌر ورخصة التجزبة وشهادة ال

المطابقة ورخصة الهدم وتسلٌم ذلك، حٌث تنص على ما ٌلً:"ٌتناول تحضٌر الطلب مدى مطابقة 

مشروع البناء لتوجٌه مخطط شؽل الأراضً أو فً حالة انعدام ذلك لتعلٌمات المخطط التوجٌهً للتهٌبة 

 علقة بالقواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر".والتعمٌر أو للتعلٌمات المنصوص علٌها تطبٌقا للؤحكام المت

مواقع البناٌة أو البناٌات لإصدار رخصة البناء وبهذا الصدد ٌنبؽً أن ٌراعً فً التحضٌر 

المبرمجة و نوعها ومحل إنشابها وخدماتها وحجمها العام و مظهرها العام و تناسقها مع المكان، اعتبارا 

المختلفة المطبقة على الموقع المعنً، وكذا التجهٌزات العمومٌة و لتوجٌهات التعمٌر والخدمات الإدارٌة 

كما ٌجب أن ٌراعً فً التحضٌر مدى احترام الأحكام التشرٌعٌة ، الخاصة الموجودة أو المبرمجة

البناء والفن الجمالً ،وفً مجال حماٌة والمحافظة على النظافة ووالتنظٌمٌة والعمل فً مٌدان الأمن و

انطلبقا من هذه الأحكام، فإن رخصة البناء تسمح بمراقبة تطبٌق كل القواعد ، وحًالاقتصاد الفلب

 الموضوعٌة للتعمٌر الملزمة للؽٌر.

  استثناءا القواعد التقنٌة للبناء

من المفروض أن احترام القواعد التقنٌة للبناء لا ٌطرح أولا ٌراقب بمناسبة تسلٌم رخصة البناء، 

ل الأول من الباب الأول من الكتاب الأول لقانون البناء والإسكان وتتكون هذه القواعد منظمة فً الفص

، الصحة والأمن، وتفرض على جمٌع البناٌات وتحدد معاٌٌر الرفاهٌة خصوصا من القواعد العامة لتشٌٌد

وٌجب علٌهم عند إٌداع الطلب الالتزام ، ة الداخلٌة، فهً متعلقة خاصة بالتهٌب152[ ص 179]المشٌدٌن

وٌتعلق الأمر ، مراقبتها عند الانتهاء من البناءباحترام هذه القواعد، حتى ٌتسنى للئدارة فٌما بعد 

 .570[ ص 174]تعلق بالبناٌات العالٌة ، والثانً بالمإسسات التً تستقبل الجمهورٌباستثناءٌن، الأول 

 الخاصحالة التزامات وارتفاقات القانون 

لا تضمن رخصة البناء فً أٌة حال المراقبة المسبقة لاحترام الالتزامات والارتفاقات الناتجة عن 

القانون الخاص، ؼٌر أن بعض هذه الارتفاقات،  كالحابط المشترك، حق المطل، حق المرور، ٌمكن أن 
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حص طلبه لٌست تشكل عوارض أو طوارئ على حقوق البناء للمدعى، لكن السلطة الإدارٌة التً تف

لمعرفة الارتفاق، وٌمكن أٌضا منح أو إصدار رخصة بناء مع تجاهل التزام أو ارتفاق القانون  ملزمة

بناء ٌمكن الخاص دون أن ٌعرض الرخصة لعدم الشرعٌة، لكن هذا لا ٌعنً أن المتضرر من رخصة ال

القاضً العادي، وهو ما  وإنما ٌحق لأصحاب هإلاء الحقوق رفع دعوى أمام، أن ٌعفى من هذه الحقوق

 .27[ ص 52]ٌصطلح علٌه عادة أن رخصة البناء تصدر "مع حفظ حقوق الؽٌر"

من القانون المدنً الجزابري أحكاما تتعلق بهذه  711، 710، 709فقد حددت المواد 

تنص على أنه بالنسبة للمطلبت وهً التً ٌمكن النظر منها مباشرة  709الارتفاقات، بحٌث نجد المادة 

على ملك الجار لا ٌمكن أن تقل المسافة على مترٌن، أما إذا كانت منحرفة وهً التً لا تسمح بالنظر 

سنتمترا، النظر إلى  60ات إلى الٌمٌن أو الشمال، فٌجب أن لا تقل مسافتها عن الالتفبإلى ملك الجار إلا 

عن مترٌن  حددت ارتفاع هذه المناور بمترٌن على الأقل، وإذا قل المنور 711ملك الجار، فإن المادة 

 فإنه ٌخضع لحكم المطل.

 . نطاق تطبٌقها2.1.2.2.1

الأماكن التً تخضع لها ، وهً مختلفةق رخصة البناء بثلبث نقاط ٌمكن تقدٌر مجال تطبٌ

رخصة البناء، الأشخاص، الأعمال الخاضعة لرخصة البناء، و لا تثٌر النقطة الأولى و الثانٌة أٌة 

 .465[ ص 196]تعلٌقات، بٌنما تبدو النقطة الثالثة أكثر دقة

  . المناطق التً تطبق فٌها1.2.1.2.2.1

تتمٌز رخصة البناء بالطابع العام، فهً تشترط فً جمٌع البلدٌات مهما كان عدد سكانها أو 

"تشترط رخصة  29ـ90من القانون  58طبٌعة قواعد التعمٌر المطبقة فٌها وهذا ما ٌستنتج من المادة 

ٌتعلق بما نصت البناء......." دون أن ٌرتبط هذا الاشتراط بؤماكن معٌنة أو مناطق محددة سلفا إلا فٌما 

 من نفس القانون. 53علٌه المادة 

نجدها تنص: "لا تخضع لرخصة البناء، البناٌات التً تحتمً بسرٌة  53بالرجوع إلى المادة 

الدفاع الوطنً والتً ٌجب أن ٌسهر صاحب المشروع على توافقها مع الأحكام التشرٌعٌة و التنظٌمٌة فً 

 مجال التعمٌر و البناء". 

نتهجه المشرع الجزابري فً القوانٌن السابقة التً نظمت رخصة البناء، حٌث لم خلبفا لما ا

المتعلق برخصة البناء  1975ـ09ـ26المإرخ فً  67ـ75ٌشترط رخصة البناء بموجب الأمر 

ورخصة تجزبة الأراضً من أجل البناء، فً المادة الثانٌة منه فً  البلدٌات التً ٌقل عدد سكانها عن 
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البلدٌات التً لا ٌشملها مخطط العمران، وإنما ٌكتفً الشخص بالتوجه إلى ربٌس ساكن أي  2000

 المجلس الشعبً البلدي لطلب تصرٌح بالأشؽال.

المتضمن رخصة البناء فً المادة الرابعة  1982ـ02ـ06المإرخ فً  02ـ82أما القانون رقم 

" تشترط 4حددة، حٌث تنص المادة منه  فنجد المشرع ٌشترط العمل برخصة البناء فً أماكن و مناطق م

كز البلدٌات والمراكز الحضرٌة ذلك فً مراساحات الحضرٌة و مناطق التوسٌع ورخصة البناء فً الم

التً تحدد قابمتها بموجب ولتوسٌع لنسمة، و القابلة  2500المجموعات السكنٌة التً ٌفوق عدد سكانها و

هذه تحدد بموجب مرسوم ة ذات القٌمة الفلبحٌة العالٌة وقرار من والً الولاٌة المعنٌة، المناطق الرٌفٌ

ٌتخذ بناءا علً تقرٌر من الوزٌر المكلؾ بالفلبحة، المناطق ذات الطابع الممٌز أو فً المناطق الممٌزة 

المهٌؤة، وهذه تحدد بموجب مرسوم ٌتخذ بناءا على تقرٌر كل وزٌر معنً، المناطق المطلوب حماٌتها و 

 لإدارات المعنٌة.المصنفة من قبل ا

 01ـ85إلا أنه عدل عن تحدٌد النطاق المكانً الذي تطبق فٌه رخصة البناء بموجب الأمر 

منه: " لا  02الذي ٌحدد انتقالٌا قواعد شؽل الأراضً، حٌث نص فً المادة  1985ـ08ـ8المإرخ فً 

متها له م ٌحصل مقدما على رخصة بناء سللٌجوز لأي شخص طبٌعً أو معنوي خاص أو عمومً 

 السلطة المخولة قانونا أن ٌباشر أو ٌقٌم أي بناء كٌفما كان موقعه".

بذلك ٌكون المشرع الجزابري قد انتهج نفس المسلك الذي انتهجه كل من المشرع المصري الذي 

، المتعلق بتنظٌم المبانً: " لا ٌجوز إنشاء مبان أو إقامة 1976ـ106من القانون  04نص فً المادة 

توسٌعها أو تعدٌلها أو تدعٌمها أو إجراء تشطٌبات خارجٌة إلا بعد الحصول على ترخٌص من أعمال أو 

 .9[ ص 20]الجهة الإدارٌة المختصة بشإون التنظٌم"

[ ص 186]من قانون التعمٌر الفرنسً 1ـ421نفس المسلك انتهجه المشرع الفرنسً فً المادة 

421 ، 

1art 421-1 : « Quiconque désire entreprendre ou implanter une construction à 

usage d’habitation ou non, même ne comportant pas de fondations, doit au 

préalable, obtenir   un permis de construire…le même permis est exigé pour les 

travaux exécuté sur  les  constructions existantes, lorsqu’ils ont pour effet d’en 

changer la destination, de modifier leur aspect extérieur ou leur volume ou de créer 

des niveaux supplémentaires. »      

 . الأشخاص المعنٌون برخصة البناء2.2.1.2.2.1

فً القوانٌن السابقة المتعلقة برخصة البناء، حٌث  ذهب إلٌه المشرع الجزابري، على خلبؾ ما

 حدد الأشخاص الملزمٌن بالحصول على رخصة البناء من خلبل:
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، المتعلق برخصة البناء، التً تنص هذه المادة على ما ٌلً: 67ـ75نص المادة الأولى من الأمر 

أو ؼٌره بما فً ذلك تؽٌٌر "لا ٌجوز لأي أحد كان أن ٌقوم بدون رخصة بناء مسبقة ببناء مكان للسكن 

 الواجهة أو هٌكل البناٌة. 

تخضع لهذه الأحكام إدارات الدولة والولاٌات والبلدٌات وكذا المإسسات المسٌرة ذاتٌا التابعة 

أٌضا فً نص المادة الثانٌة من  أقرهما ، وهو لوصاٌة الدولة والجماعات وكل شخص طبٌعً أو معنوي"

إذ تنص: "لا ٌجوز لأي شخص طبٌعً أو معنوي خاص أو عمومً لم ٌحصل مقدما  02ـ82القانون رقم

  على رخصة بناء سلمتها له السلطة المخولة قانونا أن ٌباشر أو ٌقٌم أي بناء كٌفما كان موقعه".

"تشترط رخصة ر، تنص على ما ٌلً: المتعلق بالتهٌبة والتعمٌ 29ـ90من قانون 52نجد المادة 

البناء من أجل تشٌٌد البناٌات الجدٌدة مهما كان استعمالها،ولتمدٌد البناٌات الموجودة ولتؽٌٌر البناء الذي 

ٌمس الحٌطان الضخمة منه،أو الواجهات المفضٌة على الساحة العمومٌة، ولإنجاز جدار صلب للتدعٌم 

 أو التسٌٌج".

المتعلق بكٌفٌة تحضٌر رخصة البناء  176ـ91المرسوم التنفٌذي رقم من  33كما تنص المادة 

ٌفهم من ، ""ٌشترط كل تشٌٌد لبناٌة أو تحوٌل البناٌة على حٌازة رخصة البناء...وتسلٌمها على ما ٌلً: 

خلبل النصٌن السابقٌن، بؤن اشتراط الحصول على رخصة البناء قد جاء مطلقا من ؼٌر تحدٌد، فلٌس 

د اشتراط هذه الرخصة على جهة دون أخرى، حٌث جاء النص عاما ٌسري على كل شخص هناك ما ٌفٌ

 ٌرٌد تشٌٌد بناٌة ما، سواء كان شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا.

 الأعمال الخاضعة لرخصة البناء. 3.2.1.2.2.1

المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر التً تشترط ضرورة  29ـ90من قانون 52بالرجوع إلى نص المادة 

على رخصة البناء من أجل إما: تشٌٌد البناٌات الجدٌدة مهما كان استعمالها، أو لتمدٌد البناٌات الحصول 

الموجودة، أو لتؽٌٌر البناء الذي ٌمس الحٌطان الضخمة منه أو الواجهات المفضٌة على الساحة 

 لى حدا:العمومٌة، أو لإنجاز جدار صلب للتدعٌم أو التسٌٌج، لذا ستتم دراسة هذه الحالات كل ع

 تشٌٌد البناٌات الجدٌدة

، وخلبفا لما درج علٌه 63[ ص 30]ٌقصد بالتشٌٌد إقامة المبنى لأول مرة، كوضع الأساسات

المشرع الجزابري فً عدم خوضه فً إعطاء التعرٌفات فإنه خرج هذه المرة عن هذا المسلك وعرؾ 

منشؤة ٌوجه استعمالها للسكن أو التجهٌز أو كل بناٌة أو  ، على أنه: [105]15ـ08البناء فً القانون رقم 

النشاط التجاري أو الإنتاج الصناعً والتقلٌدي أو الإنتاج الفلبحً أو خدمات، وتدخل البناٌات والمنشآت 

 .والتجهٌزات العمومٌة فً إطار هذا التعرٌؾ
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ته إلا أنه ما ٌلبحظ على تعرٌؾ المشرع الجزابري لمصطلح البناء، أنه عرؾ البناء بوجه

الؽرض من ولٌس وؼرضه ولٌس بكنهه، فالمقصود من تعرٌؾ البناء هو تحدٌد العناصر المكونة له 

 استعماله، لذا وجب الرجوع إلى التعرٌفات القضابٌة والفقهٌة فً التشرٌعات المقارنة. 

 ٌنفً الفقه والقضاء الفرنسٌ

كل عمل منجز من طرؾ إن مصطلح البناء لم ٌكن موضوع أي تعرٌؾ قانونً، إلا أنه ٌمثل 

كما عرفت المبانً فً الفقه الفرنسً بؤنها ، 3[ ص 188]الإنسان بؽض النظر عن طبٌعته أو وجهته

أما القضاء ، مع احتفاظها لحالة طبٌعٌة وصالحةالمبانً التً تندمج فً الأرض وٌصعب فصلها عنها 

 الفرنسً اعتمد على ثلبث معاٌٌر لإعطاء تعرٌؾ للبناء وهً:

 د البناء، حٌث اشترط أبعادا معٌنة حتى ٌمكن اعتبار البناء مبنىأبعاـ 

 أن ٌكون متصلب بالأرضـ 

 أن ٌكون مستقرا فً وجودهـ 

 ٌٌنأما فً الفقه والقضاء المصر

ذهب القضاء المصري إلا أن المقصود بالمبنى هو كل عقار مبنً ٌكون محلب للبنتفاع 

عّرؾ المبنى فً الفقه المصري على أنه: مجموعة من  بٌنما، 154[ ص 42]والاستؽلبل أٌا كان نوعه

المواد مهما كان نوعها، خشبا أو جٌرا أو جبسا أو حدٌدا أو كلها معا، شٌدتها ٌد الإنسان وتتصل 

كما عرؾ البناء أٌضا بؤنه: مجموعة من المواد مهما كان نوعها، ، 32[ ص 47]بالأرض اتصالا قارا

أو كل ذلك معا أو شٌبا ؼٌر هذا شٌدتها ٌد إنسان لتتصل بالأرض خشبا أو جٌرا أو جبسا أو حدٌدا 

[ ص 23]اتصال قرار، وٌستوي أن ٌكون البناء معدا لسكنى إنسان أو لإٌواء حٌوان أو لإٌداع أشٌاء

1072. 

وبذلك تشترك التعرٌفات التً أعطٌت للبناء والمبنى، التً تستوجب للقٌام بها الحصول على 

 :564[ ص 55]فً وجود ثلبث خصابص للمبنى تتمثل فٌما ٌلً ترخٌص إداري بالبناء

ٌّا كانت طبٌعتها ومصدرها، من الطوب أو الحجارة أو الإسمنت  - تماسك مادة المبنى أو مواده أ

 المسلح أو الطوب اللٌن أو الطٌن أو الخشب.

اق خسارة اتصال المبنى بالأرض اتصال قرار، بحٌث لا ٌمكن فصله أو نقله دون هدمه أو إلح -

به، وعلى ذلك فمجرد رص الطوب أو الحجارة على هٌبة سور أو جدار لا ٌعتبر بناء، لأنه ؼٌر 

 متماسك ولا ٌتصل بالأرض اتصال قرار.
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أن ٌكون المبنى من حٌث وجوده من صنع الإنسان وإٌجاده، فإذا أدت العوامل الطبٌعٌة الجوٌة  -

بنى بالمعنى المادي والقانونً المشار إلٌه، لأنه لٌس من والترسبات إلى تكوٌن حابط مثلب فلب ٌعتبر م

 .153[ ص 42]صنع الإنسان ولو اتصل بالأرض اتصال قرار

من خلبل كل ما سبق نستنتج أن رخصة البناء تفرض لتشٌٌد أي مبنى جدٌد أٌا كان ؼرضه أو   

رض  أو أقٌم فً باطن المواد التً شٌد بها، ولا عبرة أٌضا إذا ما كان البناء شٌد على سطح  الأ

الأرض، فكل شخص سواء أكان طبٌعٌا أو معنوٌا ٌرٌد تشٌٌد بناٌة جدٌدة، ما علٌه إلا طلب رخصة بناء 

المإرخ فً  20ـ04من  23من السلطة المختصة قانونا، ٌستثنى من ذلك ما ورد فً نص المادة 

فً إطار التنمٌة المستدامة، ، المتعلق بالوقاٌة من الأخطار الكبرى وتسٌٌر الكوارث 2004ـ12ـ25

على ما ٌلً: " لا ٌجوز القٌام بإعادة بناء أي مبنى أو منشؤة أساسٌة أو بناٌة  23حٌث تنص المادة 

تهدمت كلٌا أو جزبٌا بسبب وقوع خطر زلزالً أو جٌولوجً إلا بعد إجراء خاص للمراقبة ٌهدؾ إلى 

 التكفل بها." التؤكد من أن أسباب الانهٌار الكلً أو الجزبً قد تم

 الأعمال التً تتعلق بالمبانً القابمة

، المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر، فإن رخصة البناء 29ـ90من القانون رقم  52طبقا لنص المادة  

فً تمدٌد البناٌات الموجودة  الأعمالتتمثل هذه وتشترط أٌضا للقٌام بالأعمال التً تتعلق بالمبانً القابمة، 

ٌمس الحٌطان الضخمة منه أو الواجهات المفضٌة على الساحة العمومٌة، ولإنجاز  ولتؽٌٌر البناء الذي

 :جدار صلب للتدعٌم أو التسٌٌج وسٌتم تفصٌل ذلك كالآتً

 تمدٌد البناٌات الموجودة

،  وٌقصد ل جاء النص عامابأنه لم ٌوضح المقصود بالتمدٌد، الجزابري ٌإخذ على المشرع 

سواء بالتوسٌع فً حجم البناء  ومساحته أو التعلٌة فً البناٌة كالزٌادة فً ، 37[ ص 52]بالتمدٌد الزٌادة

[ ص 37]عدد الطوابق أو إقامة مبانً جدٌدة فوق المبانً القدٌمة إلى أكثر من العدد الوارد بالترخٌص

الصادر عن مجلس الدولة، الؽرفة الثانٌة الصادر 179545، وهذا ما أكده القرار رقم 56

حٌث  أنه وفً قضٌة الحال، فإن المستؤنؾ قام بؤشؽال " الذي جاء فٌه ما ٌلً: 17/06/2000بتارٌخ

، 29ـ90من القانون رقم  52توسٌع البناء دون الحصول على الرخصة المنصوص علٌها فً المادة 

وهو ٌعد خرقا صارخا للؤحكام القانونٌة، وأنه ٌتعٌن بالنتٌجة القٌام بإجراءات الهدم المنصوص علٌها 

بما أن المشرع الجزابري لم ٌفصل بشؤن التمدٌد، وجب الرجوع إلى "، ومن نفس القانون 78مادة بال

 الفقه والقضاء فً التشرٌع المقارن.

 توسٌع المبانً

عبارة عن زٌادة المساحة أو حجم البناء دون تعلٌة البناء و ذلك بزٌادة أو إضافة بناء جدٌد إلً 

تؽٌٌر مساحة أو حجم المبنى القابم  وٌعنً توسٌع المبانً أٌضاصالة،  بناء قابم بإضافة حجرة أو أكثر أو
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إلى أوسع أو أكبر، مثل إزالة حابط فاصل بٌن حجرتٌن صؽٌرتٌن و جعلهما حجرة واحدة واسعة كبٌرة، 

أو كإزالة حابط فاصل بٌن شقتٌن و جعلها شقة واحدة واسعة أو كبٌرة وعلٌه فإن أعمال توسٌع البناء 

قٌام المالك أو المستؤجر بالبسط بالإضافة أو الزٌادة لا النقصان عن طرٌق زٌادة  ،عامةبصفة بها ٌراد 

 .111[ ص 20]المسطح المكانً للمبنى أو للوحدة السكنٌة

 المبنى تعلٌة

الزٌادة بالبناء على المبانً القابمة، أي إقامة مبانً جدٌدة فوق المبانً القابمة أو هً الارتفاع 

، ٌستوي فً ذلك أن تتمثل أعمال التعلٌة فً 141[ ص 42]القابم أكثر من الارتفاع المرخص بهبالمبنى 

، أو بإقامة ؼرفة فوق سطح العقار، إذ لٌس لطابق فوق المبنى القابم بالفعل مجرد إقامة الأعمدة الخرسانة

ا ٌكفً فً وجودها  أن إنمٌة للبناء المراد الارتفاع به، ومن الضروري أن تتخذ التعلٌة الصورة النهاب

 .125[ ص 20]تشكل حملب على البناء القابم، إذ التعلٌة هً كل إضافة ؼٌر مسموح بها قانونا

 تؽٌٌر الحٌطان الضخمة أو الواجهات المفضٌة على الساحات العمومٌة

، 21[ ص 8]المقصود بتؽٌٌر البناء تعدٌل معالم البناء القابم بشكل مؽاٌر لرخصة البناء

أن المشرع الجزابري قصر التؽٌٌر على الحٌطان الضخمة من البناء ذلك لأنها تمثل هٌكل  والملبحظ

من بتعدٌل المبنى، تؽٌٌر بعض معالم المبنى القابم، فلٌس  بٌنما ٌرى الفقه المصري أن المقصود ، البناء

د التعدٌل على جزء لبزم أن ٌرد التعدٌل على جدران المبنى الربٌسٌة أو على أحد جدرانه، وإنما قد ٌرال

 ..الخأو الحمام أو المطبخ... فً المبنى، كالمدخل أو السلبلم أو الشرفات

لأن تعدٌل المبنً لٌس ، وقد ٌقترب فً الأذهان معنى التعدٌل من معنً التوسٌع لكنه لا ٌختلط به

عدٌل و على أن الشًء المإكد فً هذا الصدد، أن كلب من الت ،من الضروري أن ٌترتب علٌه توسعته

التوسعة ٌترتب علٌه تؽٌٌر فً معالم المبنً، هذا التؽٌر قد ٌإثر بالسلب على كفاءة المبنً إذا تم بطرٌقة 

 .  [42]عشوابٌة أو أطلقت حرٌة القٌام به

 إنجاز جدار صلب للتدعٌم أو التسٌٌج

و علة استخدام المشرع ضرورة الحصول  ،ٌقصد بتدعٌم المبانً تقوٌتها و إزالة ما بها من خلل

 ،مواصفات فنٌةالرقابة و ىعلى الترخٌص قبل القٌام بؤعمال تدعٌم المبانً أن هذه الأعمال تحتاج إل

المقام بالفعل و إسناده بمواد بنابٌة  ىٌراد أٌضا بؤعمال تدعٌم المبانً، قٌام الشخص بتقوٌة و تثبٌت المبنو

ذلك كعلبج ا، تمنعها من السقوط والانهٌار وسانة و حدٌد و ما شاكلهمختلفة من طوب أو إسمنت و خر

 .126[ ص 20]لإزالة التصدعات أو الشروخ أو التشققات التً وقعت فً الجدران الربٌسٌة

أما فً مصر،  فإن  ، ، فهو إقامة جدار ٌحٌط بالفناء الخارجً للمبنىأما بخصوص "التسٌٌج"

المادة الرابعة من قانون أعمال البناء المصري حددت الأعمال العمرانٌة محل طلب تراخٌص أعمال  
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البناء  فً عدة أعمال عمرانٌة منها إنشاء المبانً و إقامة الأعمال أٌا كانت أعمال التوسٌع أو تعلٌة أو 

 تعدٌل أو تدعٌم أو القٌام بإجراء تشطٌبات خارجٌة.

، التً تنص: " ٌشترط كل 176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  33ن بالرجوع إلى المادة لك

تشٌٌد لبناٌة أو تحوٌل لبناٌة رخصة بناء.."، نجدها وسعت من نطاق تطبٌق رخصة البناء، فعلبوة على 

 من 33السالفة الذكر أضافت المادة  29ـ90من القانون رقم  52تشٌٌد المبانً الوارد فً المادة 

، ضرورة خضوع تحوٌل البناٌات لرخصة مسبقة، وٌقصد بالتحوٌل 176ـ91المرسوم التنفٌذي رقم 

ض تجاري أو رتؽٌٌر وجهة استعمال البناٌات، مثلب بناٌة معدة للسكن ٌتم تحوٌلها إلى بناٌة مخصصة لؽ

 مهنً وهو ما فرضه المشرع الفرنسً. 

جب ترخٌص إداري بالبناء طبقا لنص المادة أما التشرٌع الفرنسً فقد حدد الأعمال التً تستو

من قانون التعمٌر الفرنسً، حٌث أخضع كل أعمال الإنشاء أو التشٌٌد الجدٌدة حتى وإن لم  1ـ421

تتضمن الأساسات لرخصة البناء، كما فرض نفس الرخصة  على التعدٌلبت فً المبانً القابمة، إذا كان 

أو تعدٌل مظهرها الخارجً، أو حجمها، أو بزٌادة مستوٌات الهدؾ منها  تؽٌٌر وجهة تخصٌص البناٌة، 

 .421[ ص 186]أخرى

أما المشرع المصري فقد حدد نطاق تطبٌق رخصة البناء من حٌث الأعمال الخاضعة لها، 

، المتعلق بتنظٌم المبانً: " لا ٌجوز إنشاء مبان 1976لسنة  106من القانون  04بموجب نص المادة 

وسٌعها أو تعدٌلها أو تدعٌمها أو إجراء تشطٌبات خارجٌة إلا بعد الحصول على أو إقامة أعمال أو ت

 ترخٌص من الجهة الإدارٌة المختصة بشإون التنظٌم".

ما ٌلبحظ على المشرع الفرنسً والمصري، أنهما أخضع تؽٌٌر المظهر الخارجً أو تعدٌله، 

ؽٌٌر أو التعدٌل وإنما أخضع تؽٌٌر لطلب رخصة البناء، فإن كان المشرع الفرنسً لم ٌحدد شكل الت

المظهر الخارجً للبناٌة  لطلب رخصة البناء، دون أن ٌحصر ذلك على البناٌات المطلة على الساحات 

العمومٌة أو الطرٌق العام، فإن  المشرع المصري ذهب إلى أبعد من ذلك، حٌث عرّؾ التشطٌبات 

: " التشطٌبات 1976لسنة   106قانون رقم من اللببحة التنفٌذٌة لل 02الخارجٌة بموجب المادة 

الخارجٌة هً تؽطٌة واجهات المبانً القابمة سواء المطلة على الطرٌق العام أو ؼٌر المطلة علٌه 

بالبٌاض بؤنواعه المختلفة أو التكسٌات بالحجر الصناعً أو الحجر الطبٌعً أو الطوب الظاهر أو الرخام 

أعمال الحلٌات أو الكرانٌش، ولا تشمل التشطٌبات الخارجٌة أو الجرانٌت أو تكسٌات أخرى، وكذلك 

 . 5[ ص 20]أعمال الدهانات"

إلا أن المشرع الجزابري حصر طلب رخصة البناء فٌما ٌتعلق بالواجهات المفضٌة على   

المتعلق بشروط  07ـ94من المرسوم التشرٌعً رقم  02/2الساحات العمومٌة فقط، و نص فً المادة 
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عماري: " تعد نوعٌة البناٌات وإدماجها فً المحٌط واحترام المناظر الطبٌعٌة والحضرٌة الإنتاج الم

 وحماٌة التراث والمحٌط المبنً ذات المنفعة العمومٌة."

كما عرؾ المظهر الجمالً بؤنه انسجام الأشكال ونوعٌة واجهات البناٌة بما فٌها تلك المتعلقة  

ر التشوه العمرانً الذي وصلت إلٌه مدن بؤكملها لأن الاهتمام ، هذا ما ٌفس[105]بالمساحات الخارجٌة

بالمظهر الخارجً للبناٌات وتناسق الأشكال العمرانٌة فٌها، لا ٌمكن أن ٌحققه أي شخص على حدا وإنما 

 ٌستدعً ذلك  سٌاسة تشرٌعٌة صارمة.

 البناٌات المعفاة من الحصول على رخصة البناء

التً تنص : " لا تخضع لرخصة البناء  29ـ90القانون رقم من  53بالرجوع إلى نص المادة 

أن ٌسهر صاحب المشروع على توافقها مع ٌجب البناٌات التً تحتمً بسرٌة الدفاع الوطنً والتً 

 الأحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة فً مجال البناء والتعمٌر". 

رة الحصول على التً تشترط ضرو 176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  33أٌضا المادة   

رخصة بناء لكل تشٌٌد لبناٌة أو تحوٌل لبناٌة مع مراعاة المادة الأولى من نفس المرسوم التً تنص: " 

تخص أحكام هذا المرسوم شهادة التعمٌر ورخصة التجزبة وشهادة التقسٌم ورخصة البناء وشهادة 

 1990ـ12ـ01المإرخ فً  29ـ90المطابقة ورخصة الهدم، المبٌنة فً المواد المعنٌة من القانون رقم 

 ."المذكور أعلبه، وذلك فٌما ٌتعلق بتحضٌر هذه الرخص والشهادات وتسلٌمها إلى المتقدمٌن بطلبها

ولا تعنً هذه الوثابق الهٌاكل القاعدٌة التً تحتمً بسرٌة الدفاع الوطنً وتشمل الهٌاكل    

رة الدفاع الوطنً، كما لا تعنً بعض الهٌاكل القاعدٌة العسكرٌة المخصصة لتنفٌذ المهام الربٌسٌة لوزا

القاعدٌة الخاصة التً تكتسً طابعا استراتٌجٌا من الدرجة الأولى والتابعة لبعض الدوابر الوزارٌة أو 

من خلبل النصوص السالفة الذكر، ٌتبٌن أن البناٌات المعفاة من الحصول على  ، الهٌبات أو المإسسات

 التً تحتمً بسرٌة الدفاع الوطنً.ـ البناٌات  رخصة البناء هً:

ـ الهٌاكل القاعدٌة الخاصة التً تكتسً طابعا استراتٌجٌا من الدرجة الأولى التابعة لبعض 

 الدوابر الوزارٌة أو الهٌبات أو المإسسات.

 . إجراءات إصدار قرار رخصة البناء2.2.2.1

بالتهٌبة والتعمٌر، فإن رخصة  المتعلقة 29ـ90من قانون 52طبقا لنص الفقرة الثانٌة من المادة 

البناء تحضر وتسلم وفق الأشكال والشروط والآجال التً ٌحددها التنظٌم، وهو ما تضمنه بالتفصٌل 

رخصة البناء، فً تقدٌم طلب ٌقدم إلى  تتمثل إجراءات الحصول على، و176ـ91المرسوم التنفٌذي رقم 

قطعة أرض معٌنة، وٌقدم هذا الطلب من أشخاص الجهات الإدارٌة المختصة بالترخٌص له بالبناء على 

 معٌنة أوجب علٌها المشرع الحصول على هذه الرخصة قبل القٌام بؤعمال معٌنة. 
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بما أن رخصة البناء وسٌلة بٌد الإدارة التً تكفل لنا الرقابة القبلٌة على حركة البناء، فلب بد أن 

حرر بمناسبتها عدد من البٌانات، ٌكون مقدم ٌرفق طلب الحصول علٌها بمجموعة من المستندات، وأن ٌ

بالمقابل وجب على المشرع أن ٌراعً بؤن لطالب البناء مصلحة  ،ولا عن صحتهاإطلب الترخٌص مس

، وهنا ٌقع على المشرع 5[ ص 8]مشروعة وجب العمل على تحقٌقها وتنظٌمها وإلا عمت الفوضى

توضٌحها وتبسٌطها حتى ٌقبل الأفراد على عبء إزالة العوابق،وهذا من خلبل تبٌٌن الإجراءات و

 29ـ90التنظٌم الذي وضعه المشرع، وبالفعل هذا ما حاول المشرع الجزابري تجسٌده من خلبل قانون 

الذي ٌحدد كٌفٌة تحضٌر رخصة البناء  176ـ91المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر،وكذا المرسوم التنفٌذي رقم 

 ت وفق التقسٌم التالً:، وسٌتم التطرق لهذه الإجراءاوتسلٌمها

 أولاـ إٌداع طلب رخصة البناء والتحقٌق فٌه.

  ثانٌاـ الفصل فً طلب رخصة البناء.

 . إٌداع طلب رخصة البناء1.2.2.2.1

ٌجب أن ٌقدم طلب رخصة البناء من شخص له الصفة فً ذلك، وعلٌه أن ٌرفق الطلب 

بعد ذلك التحقٌق فً الطلب تمهٌدا لصدور  ، لٌتمبمجموعة من البٌانات والوثابق إلى السلطة المختصة

 .القرار المتعلق إما بمنح رخصة البناء أو برفض منحه

 . صفة طالب الرخصة1.1.2.2.2.1

 
، فإن المشرع الجزابري ربط حق البناء بحق 29ـ90من القانون رقم  50طبقا لنص المادة 

للؤحكام ٌة مع ضرورة الاحترام الصارم الملكٌة، على اعتبار أن حق البناء ٌعتبر من تطبٌقات حق الملك

القانونٌة والتنظٌمٌة المتعلقة باستعمال الأرض، مما ٌستوجب قصر الحق فً الحصول على رخصة 

من  34إلا أنه وبمقتضى المادة ، 30[ ص 8]"على من له صفة " البناء وبالتالً الحق فً البناء 

رخصة البناء وتسلٌمها التً تنص: "ٌنبؽً أن  المتعلق بكٌفٌة تحضٌر 176ـ91المرسوم التنفٌذي رقم 

ٌتقدم بطلب رخصة البناء والتوقٌع علٌه من المالك أو موكله أو المستؤجر لدٌه المرخص له قانونا أو 

 .الهٌبة أو المصلحة المخصصة لها قطعة الأرض أو البناٌة"

 ء، لٌشمل كل من:ٌتبٌن لنا أن المشرع قد وسع من نطاق الحق فً الحصول على رخصة البنا   

 المالك أو وكلٌه،- 

 الحابز،   - 

 المستؤجر المرخص له،-
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 الهٌبة أو المصلحة صاحبة التخصٌص، -

 صاحب حق الامتٌاز. -

 ٌجب أن ٌقدم صاحب الطلب لدعم طلبه الوثابق التالٌة:

 إما نسخة من عقد الملكٌة أو نسخة من شهادة الحٌازة على النحو المنصوص علٌه فً القانون

 .25ـ90رقم 

المتضمن القانون المدنً  1975ـ09ـ26المإرخ فً  85ـ75أو توكٌلب طبقا لأحكام  الأمر

 الجزابري.

 أو ترخٌص من المالك بالنسبة للمستؤجر.

 أو قرار التخصٌص بالنسبة للهٌبة المستفٌدة من التخصٌص.

 أو عقد الامتٌاز بالنسبة للمستفٌد من حق الامتٌاز.

شخاص الذٌن ٌحق لهم طلب رخصة البناء، ٌتبٌن أنه لا ٌشترط فً كل من خلبل دراسة الأ

الحالات أن ٌكون طالب الرخصة هو المالك لقطعة الأرض وإنما ٌمكن أن ٌكون، المالك أو الحابز أو 

المستؤجر المرخص له، أو الهٌبة المستفٌدة من التخصٌص، أو صاحب الحق فً الامتٌاز، بخلبؾ ما 

وعلى هذا كان من  ،، التً ربطت حق البناء بحق الملكٌة29ـ90من القانون رقم  50نصت علٌه المادة 

 السالفة الذكر. 50الأجدر على المشرع الجزابري تعدٌل نص المادة 

أما القانون الفرنسً، فقد وسع من دابرة الأشخاص الذٌن لهم الصفة فً تقدٌم طلب الحصول 

ٌر الفرنسً، هناك ثلبثة أصناؾ من الأشخاص الذٌن من التعم 421-1على رخصة البناء، فطبقا لنص 

 ٌحق لهم تقدٌم طلب الحصول على رخصة البناء وهم:

 ـ مالك العقار أو ممثله القانونً.

ـ الأشخاص الذٌن بحوزتهم مستندات تإهلهم للبناء على الأرض المعنٌة، كالحابز على وعد 

على الأرض المستؤجرة، صاحب الامتٌاز على بالبٌع، والمستؤجر الذي ٌكون هدؾ من الإٌجار البناء 

 العقار، حٌث ٌستطٌع  أن ٌنفذ جمٌع أعمال البناء، إذا أثبت موافقة المالك.

 ـ الأشخاص المستفٌدون من نزع الملكٌة للمنفعة العامة.

لسنة  101من قانون المبانً المصري رقم  5/1أما المشرع المصري، وطبقا لنص المادة 

، فإن الأشخاص الذٌن ٌمكنهم طلب ترخٌص بالبناء، هم 1976لسنة  106ون رقم المعدل للقان 1996

 .168[ ص 20]مالك الأرض أو ممثله القانونً سواء كان شخصا طبٌعٌا

 . البٌانات التً ٌتضمنها طلب الرخصة2.1.2.2.2.1
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ٌجب أن ٌرفق طلب الحصول على رخصة البناء بمجموعة من المستندات وأن ٌحرر بمناسبتها 

وبتحلٌلنا لمواد المرسوم  ،31[ ص 8]ولا عن صحتهاإدد من البٌانات ٌكون مقدم طلب الترخٌص مسع

المتعلق بكٌفٌة تحضٌر رخصة البناء، فإنه تضمن بٌانات منها ما ٌتعلق بالشخص  176-91التنفٌذي رقم 

 .طالب البناء ومنها ٌتعلق بالبناء موضوع طلب الترخٌص

 البٌانات المتعلقة بطالب الرخصة .1.2.1.2.2.2.1

تدرج البٌانات المتعلقة بطالب الحصول على رخصة البناء تبعا للصفة التً ٌتمتع بها، ولقد 

المتعلق بكٌفٌة تحضٌر رخصة البناء وتسلٌمها  176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  34حددت المادة 

 هذه البٌانات والمتمثلة فٌما ٌلً:

 34الشخص الذي بحوزته سند ٌثبت ملكٌته للعقار ولهذا ألزمت المادة بالنسبة للمالك: هو 

المذكورة أعلبه بؤن ٌكون طلب الترخٌص المقدم من طرؾ المالك مصحوبا بنسخة من عقد الملكٌة، أما 

إذا قدم الطلب من طرؾ الوكٌل  بالوكالة، فٌجب أن ٌرفق طلب  الحصول على الترخٌص بتوكٌل طبقا 

 المدنً الجزابري.لأحكام القانون 

قد ٌثور الإشكال بالنسبة للمالك على الشٌوع، فهل ٌحق له طلب رخصة البناء على جزء ؼٌر 

 مفرز؟

لا توجد اجتهادات قضابٌة فً الجزابر حول طلب رخصة البناء فً الجزء المشاع ؼٌر المفرز، 

ذا قام أحد الشركاء المتضمن القانون المدنً أنه إ 58ـ75من الأمر  717حٌث ٌستخلص من المادة 

المشاعٌن ببناء على جزء مفرز من الأرض الشابعة قبل قسمتها، فإن هذا الشرٌك ٌكون قد آتى بعمل من 

الأعمال الإدارة ؼٌر المعتادة وٌترتب على ذلك أن هذا العمل ٌقتضً موافقة أصحاب ثلبثة أرباع مالكً 

 .382[ ص 11]الأرض الشابعة

دات القضابٌة المقارنة، حٌث عرض هذا الأمر على المحكمة لذا وجب البحث فً الاجتها  

الإدارٌة العلٌا فً مصر، فقد قام أحد الشركاء على الشٌوع بتقدٌم طلب للحصول على ترخٌص بالبناء 

من الجهة الإدارٌة المختصة بشإون التنظٌم، فً الوقت ذاته قام باقً الشركاء الآخرون على الشٌوع 

ار الصادر بالترخٌص بالبناء على الأرض المملوكة على الشٌوع لجمٌع برفع دعوى لإلؽاء القر

الترخٌص أن ٌكون مالكا للؤرض المقام علٌها البناء،  بالشركاء، بحجة اشتراط قانون المبانً فً طال

فضلب على أن الملكٌة على الشٌوع تعنً ثبوتها لأكثر من شخص على نفس الشًء الواحد، وقد ٌحدث 

مدعٌن بعد القسمة فً الأرض المقام علٌها البناء، وٌكون بذلك الترخٌص قد صدر لؽٌر أن ٌقع نصٌب ال

 .1976لسنة  106المعدل للقانون  1996لسنة 101من القانون  05المالك بالمخالفة لأحكام المادة 
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وقد جاء فً حكم المحكمة الإدارٌة العلٌا: " أن القرار الصادر بالترخٌص بالبناء على الشٌوع لا 

ٌكون قد خالؾ القانون، ومنح الحق فٌه إلى شخص ٌتجرد من حق البناء على الأرض، وبهذه المثابة 

ٌؽدو قرار الترخٌص بالبناء قرارا صحٌحا مطابقا لأحكام القانون ولا وجه للطعن علٌه بالإلؽاء أو 

 .178[ ص 20]ؼٌره"

مستحدثة بموجب المادة فلب بد من إحضار نسخة من"شهادة الحٌازة" ال أما بالنسبة للحابز -

المتضمن التوجٌه العقاري التً تنص: " ٌمكن لكل شخص حسب مفهوم المادة  25ـ90من قانون  39

ٌمارس فً أراضً الملكٌة الخاصة أن  1975سبتمبر  26الصادر بتارٌخ   58ـ75من الأمر رم  823

تشوبها شبهة أن ٌحصل على سند التً لم تحرر عقودها، ملكٌة مستمرة وؼٌر منقطعة وهادبة وعلبنٌة لا 

حٌازي ٌسمى شهادة حٌازة وهً تخضع لشكلٌات التسجٌل والإشهار العقاري وذلك فً المناطق التً لم 

 ٌتم فٌها إعداد سجل مسح الأراضً".

أما فٌما ٌخص المستؤجر المرخص له قانونا: فإن الأمر ٌتعلق فً هذه الحالة بالأعمال  -

لبح الحابط إذا كان مهددا بالسقوط أو تقوٌة الأساسات أو ترمٌم الطوابق الضرورٌة للعٌن المإجرة، كإص

أو الأسقؾ الموشكة على الانهٌار، إلى ؼٌرها من الأعمال الأخرى التً تهدؾ إلى حفظ العٌن من 

من القانون المدنً الجزابري، فإنه  480الهلبك والتً ٌكون المإجر ملزم بؤدابها، إلى أنه حسب المادة 

خر المإجر بعد إعذاره من قبل المستؤجر عن القٌام بهذه الأعمال، جاز للمستؤجر أن ٌحصل على إذا تؤ

ترخٌص من المحكمة ٌسمح له بإجراء ذلك بنفسه، واقتطاع ما أنفقه من ثمن الإٌجار،وبالتالً فما على 

ٌسمح له المستؤجر فً هذه الحالة إلا إرفاق طلب الحصول على رخصة البناء بترخٌص من المحكمة 

 بإجراء الأعمال الضرورٌة السالؾ ذكرها.

أما بالنسبة للهٌبة أو المصلحة صاحبة التخصٌص: كتلك المكلفة بالتعمٌر، النقل أو الري...إلخ، 

التً تحتاج إلى تخصٌص قطعة أرض تابعة للدولة من أجل تشٌٌد بناٌة معٌنة، فما على هذه 

 .[91]رار الإداري الذي ٌنص على التخصٌصالهٌبات أو المصالح إلا إحضار نسخة من الق

المإرخ فً  02ـ97من القانون رقم  51بموجب المادة فإنه و صاحب حق الامتٌازلأما بالنسبة 

المتضمن قانون المالٌة، فإن منح أو التنازل بامتٌاز للؤراضً التابعة للؤملبك  1997ـ12ـ29

طً للمستفٌد من حق الامتٌاز الحق فً الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، ٌع

 تسلٌم رخصة البناء طبقا للتشرٌع الساري المفعول.

طلب رخصة البناء ٌجب أن ٌقدم من ذي صفة، كما هو محدد أعلبه أن نخلص مما سبق إلى 

وإلا رفض الطلب، وٌتم تقدٌر صفة طالب رخصة البناء وقت تقدٌم الطلب طبقا لما ورد فً نص المادة 

، ؼٌر أن هذه الصفة ٌمكن أن تتحدد فً تارٌخ إصدار الإدارة 176ـ91لمرسوم التنفٌذي رقم من ا 30

لقرار رخصة البناء، مثلما هو الشؤن فً القانون الفرنسً، الذي حدد الأشخاص الذٌن ٌمكنهم طلب 
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لة رخصة البناء دون أن ٌستلزم تقدٌم وثابق معٌنة فً تارٌخ محدد، وتطبٌقا لذلك أجاز مجلس الدو

الفرنسً تصحٌح الطلب إذا تم قبل منح الرخصة وقضى بؤن تقدٌر صفة طالب رخصة البناء ٌتم عند 

 .  458[ ص 196]تارٌخ اتخاذ القرار المتعلق بطلب رخصة البناء ولٌس من تارٌخ تقدٌم الطلب

تصرؾ رخصة البناء تحت مسإولٌة صاحبها، ولا تمس بؤي حال من الأحوال حقوق ذوي 

علقة بالأرض، لأن رخصة البناء تستهدؾ أصلب التحقق من مطابقة مشروع البناء وتصمٌمه الشؤن المت

[ 20]لأحكام واشتراطات تنظٌم المبانً، ومخططات المدن وما ٌقترن بذلك من الأصول والقواعد الفنٌة

،  فإذا ثبت أن الشخص الحاصل على رخصة البناء لا ٌملك الأرض فإنه ٌجب إلؽاء  الرخصة 175ص 

 بؤثر رجعً، وما على ذوي الحقوق إلى اللجوء إلى الجهة القضابٌة للمطالبة بحقوقهم.

فلب تترتب أٌة مسإولٌة على الجهة الإدارٌة المختصة، ذلك أنها لا تنصب نفسها قاضٌا بٌن 

المتنازعٌن، ولا تعمل على تقصً أسباب ملكٌة قطعة الأرض المعنٌة، وطبقا لذلك لا ٌجوز للجهة 

المختصة أن تبادر إلى إلؽاء رخصة البناء سبق لها إصدارها بحجة أن هناك اعتراض، طالما  الإدارٌة

 أن عقد الملكٌة الذي ثبت  بمقتضاه الأرض المتنازع علٌها لا زال قابما.

تطبٌقا لذلك قضت الؽرفة الإدارٌة بالمحكمة العلٌا المبدأ الآتً: " حٌث أنه وطبقا لمبدأ ثابت 

خصة البناء الممنوحة لا ٌمكن سحبها، وأن هذه الرخصة لا تحول دون القٌام فٌما بعد ومعمول به، فإن ر

بإجراء نزع الملكٌة من أجل المنفعة العمومٌة المنصب على القطعة الأرضٌة المعنٌة، هذا من جهة، 

نه ومن جهة أخرى وما دام أن هذه الرخصة  قد تم منحها تحت طابلة تحفظ الحفاظ على حقوق الؽٌر، فإ

 لا ٌمكن رفضها استنادا إلى سبب مؤخوذ من هذه الحقوق حتى ولو تعلق الأمر بشخص عام."

كما قضت فً حكم آخر: " من المقرر قانوناـ وعلى ما جرى به القضاء الثابت ـ استحالة   

 سحب القرار الإداري الصحٌح الذي تتخذه السلطة الإدارٌة وٌكون منشؤ لحقوق.

بلدي الملؽً لرخصة البناء، لمجرد ادعاء بوجود نزاع فً الملكٌة ومن ثم فإن القرار ال 

 العقارٌة، ٌعد قرارا مشوبا بتجاوز السلطة".

  .  البٌانات المتعلقة بموضوع طلب رخص البناء2.2.1.2.2.2.1

المتضمن كٌفٌة تحضٌر رخصة البناء و  91/176من المرسوم التنفٌذي رقم  35حددت المادة 

 المتعلقة بالبناء موضوع الترخٌص و التً ٌجب أن ترفق مع الطلب وتتمثل فً: تسلٌمها، البٌانات

، ٌشتمل على الوجهة وشبكات الخدمة، مع بٌان 1/5000أو  1/2000تصمٌم للموقع على سلم 

 طبٌعتها وتسمٌتها ونقاط الاستدلال التً تمكن من تحدٌد الأرض.
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وٌشتمل على البٌانات  1/500أو  1/200مخطط كتلة البناءات والتهٌبة المحددة على سلم 

 التالٌة:

 حدود القطعة الأرضٌة ومساحتها وتوجهها ورسم الأسٌجة عند الاقتضاء،  

 منحنٌات المستوي أو المقاطع التخطٌطٌة للقطعة الأرضٌة،

 نوع طوابق البناٌات المجاورة أو ارتفاعها أو عددها،

ابقها، وتخصٌص المساحات المبنٌة أو ؼٌر ارتفاع البناٌات الموجودة أو المبرمجة أو عدد طو

 المبنٌة،

 المساحة الإجمالٌة للؤرضٌة والمساحة المبنٌة على الأرض،

بٌان شبكات قابلٌة الاستؽلبل التً تخدم القطعة الأرضٌة مع مواصفاتها التقنٌة ونقاط وصل رسم  

 شبكة الطرق و القنوات المبرمجة على المساحات الأرضٌة.

 ىللتوزٌعات الداخلٌة لمختلؾ مستوٌات البناٌة والمشتملة عل 1/50لى سلم تصامٌم معدة ع 

شبكة جر المٌاه الصالحة للشرب، وصرؾ المٌاه القذرة، والكهرباء والتدفبة والواجهات بما فً 

 ذلك واجهات الأسٌجة والمقاطع الترشٌدٌة.

ضوح الأجزاء ٌنبؽً أن ٌوضح تخصٌص مختلؾ المحلبت على التصامٌم، وٌجب أن تبٌن بو

القدٌمة التً تم الاحتفاظ بها أو هدمها أو الأجزاء المبرمجة، بالنسبة لمشارٌع تحوٌل الواجهات أو 

 الأشؽال الكبرى.

مستندات رخصة التجزبة بالنسبة للبناٌات المبرمجة على قطعة أرضٌة تدخل ضمن أرض 

 مجزأة لؽرض السكن أو لؽرض آخر.

 لترشٌدٌة تتضمن ما ٌلً:مذكرة ترفق بالرسوم البٌانٌة ا 

 وسابل العمل وطاقة استقبال كل محل، 

 طرٌقة بناء كل الهٌاكل و الأسقؾ و نوع المواد المستعملة، 

التهوٌة والمٌاه الصالحة للشرب، و ختصر لأجهزة التموٌن بالكهرباء والؽاز والتدفبة وبٌان م

 التطهٌر وكذا الوسابل الخاصة بالدفاع ومحاربة الحرابق.

المواد السابلة والصلبة والؽازٌة وكمٌاتها المضرة بالصحة العمومٌة وبالزراعة والمحٌط،  نوع

 الموجودة فً المٌاه القذرة المصروفة وانبعاث الؽازات وتراتٌب المعالجة والتخزٌن والتصفٌة،

مستوى الضجٌج المنبعث بالنسبة للبناٌات ذات الاستعمال الصناعً والتجاري، والمإسسات 

 ة لاستقبال  الجمهور.الخاص

قرار الوالً المرخص بإنشاء أو توسٌع مإسسات صناعٌة أو تجارٌة مصنفة فً فبة المإسسات 

 الخطٌرة وؼٌر الصحٌة والمزعجة.
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دراسة مدى التؤثٌر على البٌبة، وذلك بالنسبة للمشارٌع التً من شؤنها أن تلحق ضررا بالبٌبة، 

ٌلعبه قانون التعمٌر للمجالات الطبٌعٌة والمساحات وهذا للحد من الدور الاستهلبكً الذي 

 الفلبحٌة.

 ، [121]دراسة الهندسة المدنٌة

 دراسات أجزاء البناء الثانوٌة للمشارٌع ؼٌر الموجهة للسكن الفردي.

 تؤشٌرة المهندس المعماري

أن  المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر التً تنص: " ٌجب 29ـ90من القانون رقم  55طبقا لنص المادة 

توضع مشارٌع البناء الخاضعة لرخصة البناء من قبل مهندس معماري معتمد، وٌجب أن ٌضمن 

المشروع المعماري التصامٌم والمستندات المكتوبة التً  تعرؾ بموقع البناٌة وتكوٌنها وتنظٌمها 

ة وحجمها ومظهر واجهاتها وكذا اختٌار مواد البناء والألوان التً تراعً  الخصوصٌات المحلٌ

 والحضارٌة للمجتمع الجزابري".

التً تنص: " ٌجب أن تعد الوثابق المرفقة  176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  36أٌضا المادة 

من  55أعلبه، من قبل مهندس معماري طبقا لأحكام المادة  35بطلب رخصة البناء المحددة فً المادة 

 ".29ـ90القانون رقم 

ط تؤشٌرة المهندس المعماري على الوثابق المرفقة بطلب من خلبل نص المادتٌن، فإنه ٌشتر

إلا أن مهمة المهندس المعماري، تقتصر على وضع التصامٌم ، خصة البناء، وإلا فلب ٌقبل الطلبر

وتصور المشروع، ولا علبقة له بؤساسات المشروع وهٌاكله وموقعه فً الأرض، التً هً من مهام 

، 29ـ90سنة من صدور القانون رقم  14ري هذا الموضوع بعد المهندس، فقد استدرك المشرع الجزاب

، الذي 05ـ04من القانون رقم  05، لٌشترط طبقا لنص المادة 2003بعد وقوع زلزال ماي من وسنة 

، أن ٌتم إعداد مشارٌع البناء الخاضعة لرخصة البناء من طرؾ، مهندس 29ـ90ٌعدّل القانون رقم 

 عقد تسٌٌر المشروع. معماري ومهندس معتمدٌن، فً إطار

: " وٌجب أن ٌضمن 29ـ90من القانون رقم  55/2خلبفا لما نص علٌه المشرع فً المادة 

: " 05ـ04من القانون 05/2المشروع المعماري التصامٌم  والمستندات...إلخ"، فإنه نص فً المادة 

ه ونوع الواجهات ٌحتوي المشروع المعماري على تصامٌم ووثابق تبٌن موقع المشروع وتنظٌمه وحجم

 وكذا مواد البناء المختارة التً تبرز الخصوصٌات المحلٌة والحضارٌة للمجتمع الجزابري.

 تحتوي الدراسات التقنٌة خصوصا على الهندسة المدنٌة وكذا قطع الأشؽال الثانوٌة".

نظرا لأهمٌة هذه المعطٌات المكونة للملؾ المرفق برخص البناء، سواء من الجانب الصحً و

للبناء أو الجانب الجمالً، الذي ٌعكس هوٌة المجتمع وتطوره، كان على المشرع أن ٌحتفظ بعبارة 

 "ٌحتوي الملؾ على " ، لأنها تفٌد الإلزام أكثر من عبارة  "وٌجب أن ٌحتوي "
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من المرسوم  04، بموجب المادة 176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  36كما عدّلت المادة 

، المذكور أعلبه: " ٌجب أن تعد الوثابق المتعلقة بالتصمٌم المعماري وبدراسات 03ـ06التنفٌذي رقم 

الهندسة المدنٌة المرفقة بطلب رخصة البناء، بالاشتراك بٌن مهندس معماري ومهندس فً الهندسة 

 المدنٌة، الممارسٌن لمهنتهما حسب الإجراءات القانونٌة المعمول بها، وتإشر من طرفهما." 

ٌرة المهندس المعماري لٌست ملزمة بالنسبة للؤشخاص الذٌن ٌصرحون أنهم ٌرٌدون ؼٌر أن تؤش

 :[114]تشٌٌد أو تحوٌل مبنى لهم

 ٌوجد فً إقلٌم بلدٌات محددة أو مصنفة طبقا للؤحكام التشرٌعٌة أو التنظٌمٌة التً تطبق علٌهم، 

 خارج المبنى.مترا مربعا  160لا ٌتعدى عرض استعمال آخر ؼٌر وراعً مساحة أرضٌته 

 أما فٌما ٌتعلق بالوثابق التً ٌجب أن ٌرفق بها طلب رخصة البناء فً التشرٌع المقارن:

ففً التشرٌع المصري، فٌجب أن ٌرفق طلب رخصة البناء بتقدٌم رسم عام للموقع، تقدٌم ملفات 

، تقدٌم رسوم للرسومات الهندسٌة، تقدٌم وثابق التؤمٌن، تقدٌم تقرٌر فنً من مهندس استشاري متخصص

 .59[ ص 21]لتفاصٌل الأجزاء المطلوب تعدٌلها

أما التشرٌع الفرنسً، فقد حدد الوثابق التً ٌجب أن ٌرفق بها طلب رخصة البناء طبقا لنص 

: مخطط موقع الأرض ومساحتها، مخطط ٌتضمن حجم البناء وارتفاعه وحدوده، 1ـ1ـ421المادة 

لٌه من مهندس معتمد ٌشتمل على تصمٌم البناء وحجمه مخطط لواجهة البناء، مخطط هندسً موقع ع

 .100[ ص 193]ونوع المواد المدخلة

صور فوتوؼرافٌة لمنظر البناٌة، التً أصبحت مفروضة بموجب قانون خاص بالمنظر 

 .89[ ص 177]1993ـ01ـ08العمرانً المإرخ فً 

 . الجهة التً ٌودع لدٌها الطلب3.1.2.2.2.1 

رخصة البناء فً جمٌع الأحوال إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي ٌقدم طلب الحصول على 

الذي ٌقع فً دابرة اختصاصه العقار،وٌكون ذلك فً خمسة نسخ، مقابل وصل إٌداع بعد التحقٌق فً 

الوثابق الضرورٌة  التً ٌنبؽً أن تكون مطابقة لتشكٌل  الملؾ وٌسجل فً الوصل تارٌخ الطلب ونوع 

 176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  37، وٌستشؾ هذا من خلبل المادة 11 [ ص60]الوثابق المرفقة

ٌرسل طلب رخصة البناء المتعلق بكٌفٌة تحضٌر رخصة البناء وتسلٌمها ، التً تنص على ما ٌلً: "

( نسخ إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي لبلدٌة محل وجود قطعة 05والوثابق المرفقة به خمس )

ٌداع الطلب بوصل ٌسلمه ربٌس المجلس الشعبً البلدي بعد التحقق فً الوثابق الأرض، وٌسجل تارٌخ إ

 بطرٌقة منفصلة على الوصل".
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 . التحقٌق فً طلب رخصة البناء4.1.2.2.2.1

ٌقصد بالتحقق أو التدقٌق فً الطلب، التؤكد من توافر الشروط التً ٌطلبها القانون فً الطلب، 

القواعد المطبقة حتى تتمكن الإدارة من الوصل إلى القرار الواجب وانسجام المشروع المراد إنجازه مع 

 ، وٌكون التحقٌق وفق الإجراءات التالٌة:318[ ص 62]اتخاذه

 .  مضمون التحقٌق1.4.1.2.2.2.1

بعد القٌام بالإجراءات السالفة الذكر فإنه ٌشرع فً إجراء التحقٌق، ولابد من أن ٌشمل التحقٌق 

البناء مدى مطابقة مشارٌع البناء مع أدوات التعمٌر والمتمثلة فً مخطط شؽل فً ملفات طلبات رخص 

الأراضً والمخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر من حٌث موقع البناٌة ونوعها ومحل إنشابها وخدماتها 

وحجمها ومظهرها العام، وتناسقها مع المكان وكذا التجهٌزات العمومٌة والخاصة الموجودة أو 

 المبرمجة.

كما ٌجب أن ٌشمل التحقٌق مدى احترام مشارٌع البناء للؤحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة المتعلقة 

ٌجب أن ، بالأمن والنظافة، والفن الجمالً، وفً مجال حماٌة البٌبة والمحافظة على الاقتصاد الفلبحً

لمعنٌة بالمشروع تستشٌر الجهة المختصة فً سبٌل ذلك الشخصٌات العمومٌة أو المصالح أو الجمعٌات ا

تطبٌقا للؤحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة الجاري بها العمل، وٌجب أن تبدي هذه الشخصٌات والمصالح رأٌها 

فً خلبل شهر واحد من تارٌخ استلبم الطلب وفً حالة سكوتها بعد فوات المٌعاد ٌعتبر رأٌها بالموافقة 

 مع إلزامها بإعادة الملؾ المرفق بطلب إبداء الرأي.

 ا عن الأشخاص العمومٌون الذٌن ٌستشارون بصفة خاصة هم:أم

مصالح الحماٌة المدنٌة لتشٌٌد بناٌات ذات استعمال صناعً أو تجاري، وبصفة عامة  -

جمٌع البناٌات التً سوؾ تستعمل لاستقبال الجمهور، وكذا لتشٌٌد بناٌات سكنٌة هامة من شؤنها أن 

 بة الحرابق.تطرح تبعات خاصة لاسٌما فٌما ٌتعلق بمحار

 المصالح المختصة بالأماكن و الآثار التارٌخٌة والسٌاحٌة. -

 مصالح الدولة المكلفة بالفلبحة على مستوى الولاٌة.  -

 .  مٌعاد التحقٌق2.4.1.2.2.2.1

عندما ٌرسل المعنً طلب رخصة البناء مرفقا بالملؾ المطلوب فً خمس نسخ إلى ربٌس 

وجود قطعة الأرض فإنه ٌسجل تارٌخ إٌداع الطلب بوصل ٌسلمه المجلس الشعبً البلدي لبلدٌة محل 

 ربٌس المجلس الشعبً البلدي، ومنذ هذا التارٌخ ٌبدأ مٌعاد التحقٌق.
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وقد مٌز المشرع فً مٌعاد التحقٌق بحسب الجهة المختصة بمنح رخصة البناء، فإذا كان 

ه ٌرسل نسخة من ملؾ الطلب إلى الاختصاص لربٌس المجلس الشعبً البلدي بوصفه ممثلب للبلدٌة فإن

( أٌام الموالٌة لتارٌخ إٌداع 08مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى الولاٌة فً أجل )

( نسخ 04، أما إذا كان ٌتصرؾ باعتباره ممثلب للدولة فإنه ٌرسل ملؾ الطلب فً أربع )[114]الملؾ

( أٌام الموالٌة 08ذلك فً أجل الثمانٌة )المطابقة، ور لإبداء رأٌها حول إلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌ

على ربٌس المجلس الشعبً البلدي أن ٌبدي رأٌه وجوبا فً هذا الطلب ، و[114]لتارٌخ إٌداع الملؾ

 خلبل أجل شهر ابتداء من تارٌخ إٌداعه .

و  تقوم مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى الولاٌة فً هذه الحالة، بتحضٌر الملؾ

ن لإٌداع ثلبث نسخ من الملؾ مرفقة برأٌها، و ذلك ابتداء من تارٌخ ٌ( اثن02ن )ٌٌرصد لها أجل شهر

 استلبم الملؾ.

أما إذا كان الاختصاص بمنح رخصة البناء للوالً أو الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر ، فبنفس 

نسخ إلى مصلحة الدولة ( 04الإجراءات ، ٌقوم ربٌس المجلس الشعبً البلدي بإرسال الملؾ فً أربع )

التً تقوم بدورها بإرسال أربع نسخ أٌام من تارٌخ إٌداع الملؾ، و 08المكلفة بالتعمٌر و ذلك فً أجل 

وإذا ، السلطة المختصة قصد إصدار رخصة البناء ىمن ملؾ الطلب مرفقة بجمٌع الآراء المستقاة إل

ن مواعٌد إصدار القرار المتعلق برخصة كانت مواعٌد التحقٌق هذه لها أهمٌتها من حٌث بداٌة سرٌا

 البناء و ما سٌتتبعها من حق طالب الرخصة فً الطعون القضابٌة.

( من قانون التعمٌر R-421-14خاصة المادة )إنه علً مستوي التشرٌع الفرنسً وف

جدٌدا ٌعرؾ به "عرٌضة التحقٌق" التً ٌتمكن من خلبلها لطالب  اقد استحدث إجراء (1983ـ12ـ30)

ٌوما من إٌداع ملفه لدى البلدٌة، سواء 15رخصة البناء الذي لم ٌتلق ردا من الجهة  المختصة خلبل 

بقبول ملفه و بداٌة سرٌان مٌعاد التحقٌق، أو باستدعابه لاستكمال الوثابق الناقصة أو إضافة وثابق أخري 

 .573[ ص 174]إلزام هذه الجهة بالشروع  فً التحقٌق فً طلبه ثانوٌة من

بالإضافة إلى هذا، فإنه إذا كان مٌعاد التحقٌق هو شهرٌن ابتداء من تارٌخ إٌداع الطلب حسب 

مع إمكانٌة إضافة شهر واحد عندما ٌتطلب مشروع من قانون التعمٌر الفرنسً  1فقرة 18-421المادة 

إن المواعٌد الخاصة لمختلؾ رخص البناء تختلؾ بحسب حجم البناء ولٌس بحسب البناء فعالٌة مٌدانٌة، ف

 الجهة المختصة فمثلب:

شقة أو محلبت للبستعمال 20مٌعاد التحقٌق هو ثلبثة أشهر إذا كان مشروع البناء ٌزٌد عن 

 .²م2000ساوي أو تزٌد عن ٌستعمل كمكاتب مساحتها تسالصناعً أو التجاري أو إذا كان 

 التحقٌق هو خمسة أشهر إذا كان العقار مسجلب فً الجرد الثانوي للآثار التارٌخٌة.مٌعاد 

 مٌعاد التحقٌق هو خمسة أشهر إذا كان مشروع البناء ٌدخل ضمن التحقٌق العام.
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ٌبدو أن اعتماد أساس حجم البناء و كثافته فً تحدٌد مٌعاد التحقٌق أكثر منطقٌة لأن دراسة 

ؼرؾ لا ٌمكن أن تستؽرق وقتا للتحقٌق كما  03فردي دون طوابق من سكن ممشروع بناء بسٌط ك

طابقا مثلب، وهذا خلبفا لما رأٌناه بخصوص المشرع الجزابري 50ٌستؽرقه مشروع بناء عمارة من 

الذي اعتمد معٌار الجهة المختصة بمنح القرار حٌث رأى أنه كلما زادت أهمٌة مشارٌع البناء باعتبارها 

أو إستراتجٌة أو تراثٌة أو ؼٌرها، كان الاختصاص للوالً أو الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر وطنٌة أو جهوٌة 

وكان مٌعاد التحقٌق أطول من المٌعاد الممنوح لربٌس المجلس الشعبً البلدي عندما ٌختص بمنح رخصة 

 .36[ ص 22]بناء بصفته ممثلب للبلدٌة

عندما ٌكون ملؾ الطلب موضوع  ومهما ٌكن بشؤن تلك المواعٌد فإنه ٌتوقؾ حساب سرٌانها

استكمال الوثابق أو المعلومات الناقصة التً ٌنبؽً على صاحب الطلب أن ٌقدمها، وذلك ابتداء من تارٌخ 

 .[114]التبلٌػ عن هذا النقص وٌسري مفعوله ابتداء من تارٌخ استلبم هذه النقابص أو المعلومات

 . الفصل فً طلب رخصة البناء2.2.2.2.1

التحقٌق فً طلب رخصة البناء، تؤتً مرحلة إصدار القرار المتعلق برخصة البناء وفق بعد 

الشروط والإجراءات السابق بٌانها، لذا ٌتعٌن تحدٌد الجهة المختصة بمنح رخصة البناء، وشكل القرار 

 الذي تصدره الهٌبة المختصة.

 . الجهة المختصة بإصدار قرار رخصة البناء1.2.2.2.2.1

تصدر رخصة البناء حسب الحالة، إما من ربٌس المجلس الشعبً البلدي، أو الوالً، أو ٌمكن أن 

 وزٌر التهٌبة والتعمٌر، ونبٌن ذلك فٌما ٌلً:  

       .  ربٌس المجلس الشعبً البلدي1.1.2.2.2.2.1

الحالات التً تصدر فٌها رخصة البناء من قبل ربٌس  29ـ90من قانون  65لقد حددت المادة 

 س الشعبً البلدي وهً:المجل

فً حالة وجود مخطط شؽل الأراضً بصفته ممثلب للبلدٌة، فً هذه الحالة ٌجب على ربٌس 

المجلس الشعبً البلدي أن ٌرسل نسخة من ملؾ الطلب إلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى 

من المرسوم التنفٌذي رقم  40المادة الولاٌة فً أجل ثمانٌة أٌام الموالٌة لتارٌخ إٌداع الملؾ، وهذا حسب 

من نفس المرسوم، ٌبلػ القرار المتضمن رخصة البناء إلى  43السالؾ الذكر وحسب المادة  176ـ91

 صاحب الطلب فً ؼضون الأشهر الثلبثة الموالٌة لتارٌخ إٌداع طلبه.
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رأي فً حالة عدم وجود مخطط شؽل الأراضً بصفته ممثلب للدولة، وبعد الاطلبع على ال

من نفس المرسوم، فإن ربٌس المجلس الشعبً البلدي، ٌرسل ملؾ  41الموافق للوالً، حسب نص المادة 

الطلب فً أربع نسخ إلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر لإبداء رأٌها حول المطابقة، وذلك فً أجل 

شهر واحد ابتداء من تارٌخ  ثمانٌة أٌام الموالٌة لتارٌخ إٌداع الملؾ وٌجب أن ٌتبع الملؾ المرسل فً أجل

إٌداعه برأي ربٌس المجلس الشعبً البلدي حول مشروع البناء، وٌرصد لمصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر 

على مستوى الولاٌة أجل مدته شهران لإعادة ثلبث نسخ من الملؾ مرفقة برأٌها وذلك ابتداء من تارٌخ 

مرسوم ٌبلػ القرار المتضمن منح رخصة البناء من نفس ال 43استلبم هذا الطلب، وحسب نص المادة 

من  39حسب نص المادة ، شهر الموالٌة لتارٌخ إٌداع الطلبالأربعة الأإلى صاحب الطلب فً ؼضون 

نفس المرسوم، فإن المصلحة المكلفة بتحضٌر الملؾ ملزمة بضرورة استشارة كل من الجمعٌات المتعلقة 

بالنسبة للبناٌات التً تشٌد لاستقبال الجمهور، والمصالح المكلفة بالتعمٌر ومصالح الحماٌة المدنٌة 

المختصة بالأماكن والآثار التارٌخٌة والسٌاحٌة عندما تكون مشارٌع البناء موجودة فً هذه المناطق وكذا 

 المصالح المكلفة بالفلبحة.

 .  الوال2.1.2.2.2.2.1ً

فٌها رخصة البناء من طرؾ الوالً الحالات التً تسلم  29ـ90من قانون  66حددت المادة 

 وهً:

 البناٌات و المنشآت المنجزة لحساب الدولة والولاٌة.

 البناٌات والمنشآت المنجزة لإنتاج وتوزٌع وتخزٌن الطاقة وكذا المواد الإستراتجٌة.

المتعلق بالتهٌبة  29ـ90من قانون  45البناٌات الواقعة فً المناطق الساحلٌة حسب مفهوم المادة 

 29ـ90من قانون  46لتعمٌر، والبناٌات الواقعة فً المناطق الساحلٌة حسب مفهوم المادة وا

من نفس  48السالؾ الذكر، وكذا البناٌات الواقعة فً الأراضً الفلبحٌة حسب مفهوم المادة 

 القانون، وهذا فً حالة ما إذا لم ٌكن هناك مخطط شؽل الأراضً فً المناطق المشار إلٌها.

، فإنه عندما ٌكون تسلٌم رخصة 176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  42المادة وحسب نص 

من نفس المرسوم،  41البناء من اختصاص الوالً، فإن الطلب ٌتم حسب الأشكال الواردة فً المادة 

وعلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى الولاٌة فً هذه الحالة أن ترسل أربع نسخ من ملؾ 

رفقة بجمٌع الآراء المستقاة إلى السلطة المختصة قصد إصدار رخصة البناء، وٌبلػ القرار الطلب، م

المتضمن منح رخصة البناء إلى صاحب الطلب فً ؼضون أربعة أشهر الموالٌة لتارٌخ إٌداع الطلب 

 من نفس المرسوم. 43حسب المادة 
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 .  الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر3.1.2.2.2.2.1

من قانون  67قبل الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر فً حالة واحدة حددتها المادة  تسلم رخصة البناء من

من  42وبالرجوع إلى المادة ، ذات المصلحة الوطنٌة أو الجهوٌة والمتمثلة فً المشارٌع 29ـ90

السالؾ الذكر، فإن تحضٌر الطلب فً هذه الحالة ٌتم أٌضا فً الآجال  176ـ91المرسوم التنفٌذي رقم 

من نفس المرسوم، وعلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى  41اردة فً المادة والشروط الو

الولاٌة أن ترسل أربع نسخ من ملؾ الطلب مرفقة بجمٌع الآراء المستقاة إلى السلطة المختصة قصد 

ٌخ الٌة لتاروإصدار رخصة البناء، وٌبلػ قرار منح رخصة البناء إلى المعنً فً أجل أربعة أشهر الم

 إٌداع الطلب.

 . إصدار المتعلق برخصة البناء2.2.2.2.2.1

بعد الانتهاء من التحقٌق، ٌتعٌن على الجهة المختصة وخلبل الآجال المحددة قانونا، البت فً 

طلب الحصول على رخصة البناء، فقد ٌكون بالموافقة إذا توافرت الشروط المطلوبة فً الطلب، وقد 

لطلب، وقد ٌكون بتؤجٌل البت فً الطلب، أو اوافر الشروط القانونٌة فً ٌكون برفض الطلب بسبب عدم ت

 بسكوت الإدارة تماما.

 .  صدور قرار الموافقة بمنح رخصة البناء1.2.2.2.2.2.1

متى كان طلب رخصة البناء مستوفٌا لكافة المستندات والبٌانات اللبزمة، وكانت الأعمال المراد 

للقواعد المعمول بها فً مجال البناء والتعمٌر، فعلى الجهة الإدارٌة استصدار رخصة لها مطابقة 

ٌتبٌن من ذلك أن الجهة الإدارٌة لا تتمتع ، 178[ ص 167]المختصة إصدار قرار بمنح رخصة البناء

بسلطة تقدٌرٌة فً منح أو رفض منح رخصة البناء، فسلطتها فً منح رخصة البناء متى كان الطلب 

ستتبع ذلك ٌ، و450[ ص 186]رر قانونا، سلطة مقٌدة بالقانون  لا ٌجوز لها مخالفتهامستوفٌا لما هو مق

 أن منح رخصة البناء إنما هو حق لصاحبه ولٌس مزٌة.

: " لا ٌمكن 29ـ90من القانون  62هذا ما أكدته النصوص القانونٌة، حٌث جاء فً نص المادة 

المادة   ، ون"اب مستخلصة من أحكام هذا القانرفض طلب رخصة البناء أو التجزبة أو الهدم إلا لأسب

، المذكورة أعلبه، وهو ما ذهب إلٌه المشرع المصري فً 176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  47

: " متى ثبت للجهة المذكورة أن الأعمال المطلوب 1976لسنة  106من القانون رقم  06/1المادة 

نون ولابحتها التنفٌذٌة قامت بإصدار قرار الترخٌص"، الترخٌص بها بعد مراجعتها مطابقة لأحكام القا

ذلك أن الترخٌص بالبناء ٌستهدؾ أصلب مطابقة مشروع البناء وتصمٌمه لأحكام واشتراطات تنظٌم 
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لى مقتضٌات الأمن إالمبانً، وتخطٌط المدن وما ٌقترن بذلك من الأصول والقواعد الفنٌة، بالإضافة 

 .338[ ص 2]العام والصحة العامة

منح  مع ذلك أعطى المشرع الجزابري للجهة الإدارٌة المختصة بمنح رخصة البناء، السلطة فً

 رخصة البناء، إما بتحفظ، أو بإلزام المرخص له القٌام ببعض الأعمال الضرورٌة.

 منح رخصة البناء بتحفظ 

المحدد للقواعد العامة للتهٌبة  176ـ91رقم  يمن المرسوم التنفٌذ 27وهو ما نصت علٌه المادة 

والتعمٌر: " ٌمكن رفض رخصة البناء أو منحها مقٌدة بؤحكام خاصة، إذا كانت البناٌات والمنشآت 

المزمع بناإها تمس بموقعها وحجمها أو مظهرها الخارجً بالطابع أو بؤهمٌة الأماكن المجاورة والمعالم 

 أفاق المعالم الأثرٌة".على ذا بالمحافظة والمناظر الطبٌعٌة أو الحضرٌة وك

تطبٌقا لذلك قضت الؽرفة الإدارٌة بالمحكمة العلٌا فً حكم لها ما ٌلً: " حٌث من المقرر قانونا 

أنه بإمكان الإدارة رفض إعطاء رخصة البناء أو منحها مع التحفظ بخصوص وجوب مراعاة مقتضٌات 

ناٌات من شؤنها أن تمس من حٌث موقعها أو أبعادها خاصة و ذلك فً صورة ما إذا كانت طبٌعة الب

 بالصحة العامة والأمن العام.

فإنه ٌتعٌن على الإدارة معاٌنة وفحص كل حالة على انفراد للتوصل وعلى ضوء خطورة 

المساس الذي ٌلحقه البناء بالصحة العامة أو بالأمن العام إلى ما إذا كان من الملببم رفض إعطاء رخصة 

 الاكتفاء بالنص على وجوب إتباع هذا أو ذاك الشرط الخاص". البناء أو

 منح رخصة بالبناء بإلزام

لطبٌعته أو لموقعه ٌحتاج إلى تهٌبة خاصة، وهو وفقا المشروع  ما إذا كان وٌكون ذلك فً حالة 

 : " ٌمكن للسلطة التً تسلم رخصة البناء175ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  09ما نصت علٌه المادة 

أن تشترط ما ٌؤتً، لبناء عمارة للبستعمال السكنً أو عمارة لاستعمال ؼٌر سكنً والتً تتطلب إما 

 تهٌبات أو احتٌاطات فً الموقع للتجهٌزات الجماعٌة أو لارتفاقات عملٌة، وإما تقسٌمات أرضٌة: 

ٌة ـ إنجاز صاحب العمارة السكنٌة طرق وشبكة لتوزٌع الماء والتطهٌر والإنارة العموم

 ومساحات لإٌقاؾ السٌارات ومساحات شاؼرة ومؽارس للؤلعاب وترتٌب للحماٌة من الحرٌق.

ـ بناء محلبت ذات استعمال تجاري أو حرفً تستجٌب لاحتٌاجات ساكنً العمارة المزمع 

 بناإها".

من نفس المرسوم على ما ٌلً: " ٌمكن أن ٌتوقؾ إنشاء أو توسٌع  31كما نصت المادة   

ٌة أو بناٌات ذات طابع صناعً أو مستودعات وكذا البناءات الخفٌفة أو المإقتة، على شرط مجموعة سكن

 تهٌبة حاجز الخطورة أو فرض حد من الارتجاع".
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               .  صدور قرار برفض الطلب2.2.2.2.2.2.1

ٌمكن أن ٌكون القرار الذي تتخذه السلطة المختصة هو رفض منح رخصة البناء، وتنحصر 

الرفض فً حالتٌن، رفض وجوبً بنص القانون، والثانٌة رفض ٌصدر بناء على السلطة التقدٌرٌة  صور

 للئدارة.

 الحالات التً ٌجب فٌها رفض منح رخصة البناء

على أنه: " لا ٌمكن أن ٌرخص بالبناء إلا إذا  176-91من المرسوم التنفٌذي  44تنص المادة 

ٌمكن أن  ،مخطط شؽل الأراضً أو مطابقا لوثٌقة تحل محل ذلك كان المشروع المتعلق به موافقا لأحكام

ٌمنع الترخٌص بالبناء فً البلدٌات التً لا تمتلك الوثابق المبٌنة فً المقطع أعلبه إذا كان مشروع البناء 

ؼٌر مطابق لتوجٌهات مخطط التهٌبة والتعمٌر و/أو للتوجٌهات المنصوص علٌها طبقا للؤحكام المحدد 

لا ٌمكن الترخٌص بالبناء الذي ٌشٌد على أرض مجزأة إلا إذا كان ، والعامة للتهٌبة والتعمٌر فً القواعد

 مطابقا لتوجٌهات رخصة التجزبة والأحكام التً ٌتضمنها ملؾ الأراضً المجزأة".

بمقتضى هذا النص فعلى الإدارة أن تصدر قرارها برفض الرخصة كلما كان مشروع البناء 

ذلك الذي  اشؽل الأراضً، وبمفهوم المخالفة ٌعتبر قرارا إدارٌا ؼٌر مشروع مخالفا لأحكام مخطط

وٌمكن أن ٌكون محل طعن  ٌصدر بالموافقة على البناء الذي ٌخالؾ مقتضٌات مخطط شؽل الأراضً

وكذلك الحال إذا كان مشروع البناء سٌقام على أراضً مجزأة، وكان هذا المشروع مخالفا ، بالإلؽاء

 ة التجزبة.لتوجٌهات رخص

بالمقابل فرض المشرع على السلطة الإدارٌة، تبلٌػ مقرر الرفض وتعلٌله، حتى ٌتسنى للمعنً 

المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر  29ـ90من القانون رقم  62ممارسة حقه فً الطعن، وفً ذلك تنص المادة 

السلطة المختصة على أن  على ما ٌلً: " وفً حالة الرفض أو التحفظ ٌبلػّ المعنً بالقرار الذي اتخذته

على ما ٌلً: " عندما  176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  44/4كما تنص المادة ، ٌكون معللب قانونا"

 تمنع الرخصة أو تشتمل على تحفظات فٌجب أن ٌكون القرار الذي تتخذه السلطة المختصة معللب".

 الحالات التً ٌجوز فٌها للئدارة رفض منح رخصة البناء

من  44لمشرع سلطة تقدٌرٌة للئدارة فً اتخاذ قرار الرفض فً الفقرة الثانٌة من المادة منح ا

، وذلك عندما ٌكون مشروع البناء واقع فً بلدٌة لٌس بها مخطط شؽل 176-91رقم المرسوم التنفٌذي 

ة الأراضً أو وثٌقة تحل محله، وكان مشروع البناء ؼٌر مطابق لتوجٌهات المخطط التوجٌهً للتهٌب

والتعمٌر أو للتوجٌهات المنصوص علٌها طبقا للؤحكام المحددة فً القواعد العامة للتهٌبة والتعمٌر،   

وهنا متى قدرت الإدارة مخالفة مشروع البناء لهذه التوجٌهات وأصدرت قرار برفض منح رخصة البناء 
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ها لها القانون فً هذا كان قرارا سلٌما، طالما أن أساس هذا التقدٌر من مقتضٌات السلطة التً منح

 الصدد.

البناء فً حالات رخصة منح الإدارة أن تصدر قرارا برفض أٌضا على  القانون الفرنسً أوجب

لا ٌمكن منح رخصة البناء إلا إذا  من قانون التعمٌر الفرنسً، حٌث  3-421المادة  ٌهانصت عل محددة 

أو تخصٌصه   التنظٌمٌة المتعلق بإنشاء البناءكان مشروع البناء المقترح متفقا مع النصوص التشرٌعٌة و

 .98[ ص 177]أو طبٌعته أو مظهره الخارجً، أو أبعاده وتنظٌم منافذه

وكذلك إذا كان البناء ٌتعلق بؤبنٌة شاهقة الارتفاع أو بمإسسات تشؽٌل الجمهور فإن رخصة 

الأبنٌة، كما أن الإدارة ملزمة البناء لا ٌمكن منحها إلا إذا روعٌت قواعد السلبمة الخاصة بمثل هذه 

ة بإفراز الأراضً برفض رخصة البناء إذا كان ٌتعارض مع مخططات التنظٌم ومع القواعد المتعلق

[ ص 167]التجمعات السكنٌة أو القواعد المتعلقة بالصروح التذكارٌة والمناظر الطبٌعٌة أو الطرقو

182. 

 رخصة البناء.  صدور قرار بتؤجٌل البت فً طلب 3.2.2.2.2.2.1

قد ٌكون موقؾ الإدارة المختصة بمنح رخصة البناء لٌس بالموافقة ولا بالرفض وإنما ترى 

رقم قانون المن  64تؤجٌل اتخاذ القرار المناسب للطلب المقدم أمامها وهذا ما نصت علٌه المادة  

الأكثر من قبل  :"ٌمكن أن ٌكون طلب التجزبة أو البناء محل تؤجٌل ٌفصل فٌه خلبل سنة على29ـ90

السلطة المكلفة بتسلٌم رخصة التجزبة أو رخصة البناء عندما تكون أداة التهٌبة والتعمٌر فً حالة 

 الإعداد".

وعلٌه فالقرار الصادر من الإدارة بتؤجٌل البت فً طلب الرخصة، ٌنبؽً أن ٌكون معللب، أي أن 

عنٌة بالبناء داخلة ضمن مساحة لدراسة كون القطعة الأرضٌة المراجع إلى ٌكون مثلب أساس التؤجٌل 

رقم من المرسوم التنفٌذي  45ة )الماد التهٌبة والتعمٌر على أن لا تتجاوز مدة التؤجٌل سنة واحدة

(، إلا أن السإال المطروح فً هذا الصدد، ٌكمن فٌما ٌلً: ما هو الحل لو أن مدة السنة انتهت 176ـ91

 ذا لم تكتمل أدوات التهٌبة و التعمٌر.والسلطة المختصة لم تقرر بعد؟ خصوصا إ

لم ٌتطرق المشرع الجزابري لهذه النقطة، وبالتالً علٌنا الرجوع إلى القرار الصادر عن الؽرفة 

الإدارٌة بالمحكمة العلٌا الذي جاء فٌه ماٌلً:" من المقرر قانونا أن للئدارة الحق فً تؤجٌل البت فً 

من ثم فإن القرار الإداري المخالؾ لهذا المبدأ ٌعد مشوبا بعٌب طلب رخصة البناء لمدة تزٌد عن سنة، و

 الخطؤ فً تطبٌق القانون.
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ولما كان من الثابت فً قضٌة الحال، أن الإدارة لم تتخذ موقفا فٌما ٌتعلق بطلب الطاعن    

 ومتى كان ذلك، استوجب على المصلحة المختصة، البناء رؼم فوات المدة القانونٌةالمتعلق برخصة 

 الاستجابة للطلب، وإبطال القرار الإداري الضمنً".

 :587[ ص 174]حالات منهاعدة كما أجاز المشرع الفرنسً تؤجٌل البت فً رخصة البناء فً 

ـ عندما ٌكون مخطط شؽل الأراضً تحت الإعداد، أو عند تعدٌل المخطط القابم، فإن السلطة 

كان من شؤن الأعمال أو البناءات المطلوب إنجازها أن الإدارٌة تستطٌع أن تقرر وقؾ منح الرخصة إذا 

 .تعٌق أو تإدي إلى صعوبة تنفٌذ مخطط شؽل الأراضً المستقبلً

ـ فً المناطق المحمٌة، فإن السلطة المختصة تستطٌع إصدار قرار ٌوقؾ منح الرخصة للطلبات 

 .طات الخاصة بهذه المناطقالمقدمة بٌن فترة تحدٌد المنطقة المحمٌة وفترة المصادقة وإعلبن المخط

 .ـ عند الشروع فً التحقٌق الأولً للتصرٌح بالمنفعة العامة

أما حالة سكوت الإدارة المختصة عن الرد على طلب رخصة البناء لا بالموافقة ولا بالرفض، 

ح ولا التحفظ رؼم فوات الآجال القانونٌة، فإن سكوتها ٌثٌر مشكلة قانونٌة، هل ٌفسر قبولا ضمنٌا بمن

 الرخصة أم رفضا لها؟

،  لا نجده ٌنص على مثل هذه الحالة، على 29ـ90بالرجوع إلى قانون التهٌبة والتعمٌر رقم 

المتعلق برخصة البناء  67ـ75الأمر رقم ، نجد عكس القوانٌن السابقة التً تطرقت لها بشكل صرٌح

قانونا بمثابة قرار جال المحدد ورخصة التجزبة من أجل البناء، قد اعتبر سكوت الإدارة بعد فوات الآ

المتعلق برخصة البناء ورخصة تجزبة الأراضً للبناء،  02ـ82لقانون رقم ،بٌنما نجد اضمنً بالقبول

أما بالنسبة للؤمر ، انونٌة بمثابة قرار ضمنً بالقبولاعتبر بدوره سكوت الإدارة بعد فوات الآجال الق قد

:"ٌمكن إثبات سكوت الإدارة 06فقد نص فً المادة المتعلق بقواعد شؽل الأراضً،  01ـ85رقم 

بالطرق القضابٌة بناءا على عرٌضة ٌقدمها صاحب الطلب، وٌمكن للجهة القضابٌة المختصة أن تؤمر 

 بتسلٌم رخصة البناء".

طرح هذه المسؤلة فً فرنسا لا ٌثٌر أٌة إشكالٌة، فإن كان المبدأ أن سكوت الإدارة بعد مرور  إن

 12المإرخ فً  321-2000من القانون رقم  21مدة الشهرٌن  ٌعتبر قرار بالرفض طبقا للمادة 

ون من القان 2-421المتعلق بحقوق المواطنٌن فً علبقاتهم مع الإدارة،  أكدته المادة  2000أفرٌل

، ؼٌر أن هذه الأخٌرة أوردت استثناءات عنها أهمها فً مادة 113[ ص 193]المتعلق بالقضاء الإداري

رخصة البناء، حٌث اعتبرت أنه فً حالة تقدٌم طلب رخصة بناء وفق الشروط القانونٌة، فإن سكوت 

سر رفضا ضمنٌا الإدارة المختصة عن إجابة طالب الرخصة بعد فوات المواعٌد القانونٌة للرد، لا ٌف

، وهو ما ٌعتبر مناسبا لإرؼام الإدارة النظر فً 113[ ص 193]وإنما قرارا ضمنٌا بمنح الرخصة
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مختلؾ طلبات رخصة البناء وإجابة أصحابها فً المواعٌد القانونٌة، فعلى المشرع الجزابري أن 

 . 40[ ص 22]ٌستدرك هذه النقطة

 لبناء. تنفٌذ القرار المتعلق برخصة ا3.2.2.2.2.1

بعد استٌفاء الإجراءات القانونٌة لطلب رخصة البناء، وصدور القرار المتعلق بهذه الرخصة تؤتً 

مرحلة تنفٌذ رخصة البناء، أي معرفة الآثار القانونٌة التً تترتب على قرار رخصة البناء، من حٌث 

 ا ٌلً:، وتتمثل هذه الالتزامات فٌممعرفة الالتزامات التً تقع على عاتق المرخص له

 . تبلٌػ ونشر القرار المتعلق برخصة البناء1.3.2.2.2.2.1

 على ماٌلً: 176-91 رقم  من المرسوم التنفٌذي 47حٌث تنص المادة 

"تبلػ السلطة المختصة المقرر المتعلق بطلب رخصة البناء مرفقا بنسخة من الملؾ إلى صاحب 

الولاٌة، وتوضع نسخة من هذا القرار تحت الطلب وإلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى 

تصرؾ الجمهور بمقر المجلس الشعبً البلدي، وتحتفظ السلطة التً سلمت رخصة البناء بنسخة من 

 المقرر".

إعلبم الجمهور من خلبل نشر نسخة من قرار رخصة البناء بمقر المجلس الشعبً البلدي هو إن 

ق البٌانٌة لملؾ الطلب والذي ٌدوم نشره مدة سنة من أجل تمكٌن أي شخص من الاطلبع على الوثاب

 .176ـ91 رقم  من المرسوم 48وشهر حسب نص المادة 

التساإل الذي ٌطرح نفسه هنا، لماذا اقتصر المشرع على حصر الؽاٌة من النشر فً مجرد 

اعٌد اطلبع الجمهور، ألٌس من المهم هو الإشارة إلى إمكانٌة إثارة طعون ضد القرار، ثم تحدٌد مو

ممارسة هذه الطعون، ثم لماذا تدوم مدة النشر سنة وشهر؟، إذ لو سلمنا بؤن عدم نص المشرع صراحة 

على حق الجمهور فً الطعن ضد القرار المتعلق برخصة البناء، وإنما ٌفهم ذلك من النص ضمنٌا، فهل 

، فكان ٌجب 36[ ص 22]ٌعقل أن تظل مصلحة المستفٌد من الرخصة مهددة طٌلة مدة السنة والشهر

على المشرع أن ٌراجع هذا المٌعاد بتقلٌصه إلى أجل شهرٌن أو ثلبثة على النحو الذي وضعه المشرع 

الفرنسً، حٌث ألزم الإدارة بنشر القرار المتعلق برخصة البناء بعد ثمانٌة أٌام من اتخاذ القرار، على أن 

 .118[ ص 193]تدوم مدة النشر بمقر البلدٌة شهرٌن
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 . الإعلبن عن افتتاح الورشة2.3.2.2.2.2.1

ٌترتب على منح رخصة البناء، أثرا هاما وهو الحق فً البناء الذي ٌجب أن ٌمارس فً ظل 

فلب ٌكفً الحصول على ، الاحترام الصارم للؤحكام القانونٌة والتنظٌمٌة المتعلقة باستعمال الأرض

المرخص له أن ٌعلم مقابل وصل، ربٌس المجلس رخصة البناء من أجل ممارسة هذا الحق، وإنما على 

الشعبً البلدي المختص إقلٌمٌا، بتارٌخ فتح الورشة تبعا لنموذج التصرٌح الذي ٌحدده الوزٌر المكلؾ 

والحكمة من فرض الإخطار بفتح الورشة هً تمكٌن الجهة الإدارٌة المختصة من  ،[114]بالتعمٌر

قوؾ على مدى تحقق الاشتراطات التً نص علٌها القانون متابعة تنفٌذ الأعمال المرخص بها، والو

 .86[ ص 8]ونصوصه التنظٌمٌة

كما تتجسد أهمٌة التصرٌح ببدء الأشؽال فً ربط البناء بمختلؾ الخدمات، وهو ما نصت علٌه 

: " لا توصل فروع البناءات من مختلؾ الخدمات إلا 176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  52المادة 

 ."رخصة البناء ووصل افتتاح الورشةباستظهار 

كما ٌجب على المرخص له اللجوء إلى مهندس معماري لإنجاز مشروعه، وهو ما نصت علٌه 

المتعلق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مهنة  07ـ94من المرسوم التشرٌعً رقم  04المادة 

ب فً إنجاز بناء خاضع المهندس المعماري، إذ تنص: " ٌجب على كل شخص طبٌعً أو معنوي، ٌرؼ

 55لتؤشٌرة مهندس معماري، أن ٌلجؤ إلى مهندس معماري معتمد لإنجاز المشروع حسب مفهوم المادة 

 والمتعلق بالتهٌبة والتعمٌر". 1990المإرخ فً أول دٌسمبر سنة  29ـ90من القانون رقم 

   . وضع اللبفتة القانونٌة3.3.2.2.2.2.1

، بإلزام المستفٌد من رخصة البناء وضع 176ـ91تنفٌذي رقم من المرسوم ال 51تقضً المادة 

لافتة مربٌة من الخارج خلبل المدة الكاملة لعمل الورشة، وٌجب أن توضع هذه اللبفتة مراجع رخصة 

رقم الترخٌص وتارٌخ صدوره، نوع البناء وطبٌعته،  البناء ، أي بٌانات رخصة البناء والتً تتمثل فً:

، التارٌخ المتوقع لانتهاء الأشؽال، اسم صاحب المشروع، اسم مكتب الدراسات، تارٌخ افتتاح الورشة

 المإسسة المكلفة بالإنجاز، هٌبة المراقبة التقنٌة.

الهدؾ من وضع اللبفتة هو إعلبم الإدارة عن تطبٌق القانون، بإدراج البٌانات الأساسٌة برخصة 

ل البناء من طرؾ الهٌبات المختصة بهذا الشؤن، كما البناء، تسهٌلب فٌما بعد لممارسة الرقابة على أعما

ٌهدؾ وضع اللبفتة ذوي الشؤن بوجود قرار إداري بمنح رخصة بناء للمعنً، من أجل تمكٌن هإلاء من 

ممارسة حقهم فً الطعن، وٌجب وضع اللبفتة فً مكان ظاهر من البناء، بحٌث ٌسهل على الكافة 

 رإٌتها وقراءتها.
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الرخصة، فً حالة إجراء أشؽال البناء على حافة الطرٌق وممرات الراجلٌن كما ٌلزم صاحب 

والأرصفة ومساحات توقؾ السٌارات ومساحات لعب الأطفال والمساحات العمومٌة المجهزة أولا، 

 .[90]بإنجاز حاجز فاصل مادي ومربً لٌلب ونهارا بٌن هذه المساحات ومكان الأشؽال

 د رخصة البناء ومدة صلبحٌتها.  الالتزام بحدو4.3.2.2.2.2.1

الحق فً البناء مرتبط بما  لأنالبناء لطالبها ؼٌر كاؾ لمباشرة البناء،  ةإن مجرد صدور رخص

 البناء وبالمدة المحددة لإنجاز البناء، لذا سٌتم التطرق لكل نقطة على حدا:  ةتحدده أحكام رخص

 الالتزام بحدود رخصة البناء

باحترام أحكام ومواصفات رخصة البناء باعتبارها المصدر لزم صاحب رخصة البناء، تٌ

وكذا قانون البناء والتعمٌر والقوانٌن  ،المباشر لالتزامه عندما أجابته الإدارة مانحة الرخصة إلى طلبه

، ومن ثم لا ٌجوز للمرخص له الخروج عن الحدود المرسومة فً 652[ ص 55]الأخرى ذات العلبقة

ق المقدمة والمإشر علٌها من طرؾ مهندس معماري ومهندس فً الهندسة رخصة البناء وفق الوثاب

 المدنٌة معتمدٌن، وإلا اعتبر مخالفا للقانون مما ٌستوجب معه توقٌع الجزاء علٌه.

كما ٌجب على المرخص له احترام قواعد البناء المطبقة على العمارات السكنٌة، وتدابٌر الصٌانة 

كما ٌجب احترام  ،كٌفٌة تبرٌر تنفٌذ واجب الصٌانة اعد الأمنٌة، وأٌضاالرامٌة إلى تؤمٌن احترام القو

، وهو ما [90]قواعد بناء وتهٌبة المحلبت، ومعاٌٌر التجهٌز والتسٌٌر ومراقبة أجهزة التهوٌة والتسخٌن

، المحدد للقواعد العامة للتهٌبة 1991ـ05ـ28المإرخ فً  175ـ91تضمنه المرسوم التنفٌذي رقم 

والبناء فً الفصل الثانً منه المتضمن الإجراءات العامة التً تطبق على العمارات ذات والتعمٌر 

أما فٌما ٌخص البناٌات المخصصة للبٌع بالإٌجار، فتطبق علٌها معاٌٌر المساحة ، الاستعمال السكنً

، وهً تختلؾ نوعا ما عن المعاٌٌر 2004ـ11ـ17والرفاهٌة المحددة بموجب قرار وزاري مإرخ فً 

 .175ـ91المحددة فً المرسوم التنفٌذي رقم 

 الالتزام بمدة صلبحٌة رخصة البناء 

فً قرار رخصة البناء، باعتباره قرارا إدارٌا له مدة حٌاة قانونٌة محددة  ةمحددمدة الصلبحٌة 

 :651[ ص 55]ٌتنهً بها أثره القانونً، وهذا لسببٌن وهما

 منه وحقوق الؽٌر كالارتفاقات وحق المرور.ارتباط رخصة البناء بحقوق كل من المستفٌد 

من جهة أخرى ٌسمح للجهة الإدارٌة مراقبة إنجاز مشارٌع البناء المرخص بها وفق مواصفاتها 

 عتبارها سلطة رقابٌة وضبط إداري.التقنٌة وآجالها القانونٌة، با
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ابري لم ٌحدد مدة علق بتحدٌد مهلة محددة تنتهً بها رخصة البناء، فإن المشرع الجزتأما فٌما ٌ

 49/1للئدارة حسب حجم البناء ونوعه، وهو ما نصت علٌه المادة  ٌةمعٌنة، تاركا المجال للسلطة التقدٌر

، التت تقضً بما ٌلً: " تعد رخصة البناء لاؼٌة إذا لم ٌتم البناء فً 176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم 

ذا بخلبؾ ما ورد فً القوانٌن السابقة التً حدد الآجال المحددة فً القرار المتضمن رخص البناء"، وه

 67ـ75فٌها المشرع مهملة معٌنة لانتهابها، حٌث حددت مدة صلبحٌة رخصة البناء فً الأمر رقم 

، المتعلق برخصة البناء ورخصة تجزبة الأرض لأجل البناء بسنتٌن، أما 1975ـ09ـ26المإرخ فً 

المتعلق برخصة البناء ورخصة تجزبة الأراضً ، 1982ـ02ـ06المإرخ فً  28ـ82القانون رقم 

 للبناء فقد حددها بثلبث سنوات.

نخلص مما سبق أن رخصة البناء تبقى سارٌة خلبل المدة المحددة لصلبحٌتها، أما إذا لم  تنجز 

الأشؽال فً هذه المدة أو تؤخر المستفٌد من الرخصة فً إنجازها، حٌث  ٌصبح تقدٌم طلب جدٌد لرخصة 

جبارٌا لكل مشروع أو استبناؾ للؤشؽال بعد آجال الصلبحٌة المحددة، وٌتوج هذا الطلب البناء إ

بالحصول على رخصة للبناء تعد دون  إجراء دراسة جدٌدة شرٌطة ألا تتطور إجراءات التهٌبة والتعمٌر 

 .   [114]وتوجٌهاتها باتجاه مخالؾ لهذا التجدٌد

 . منازعات رخصة البناء3.2.2.1

القرارات الإدارٌة أخطر وسٌلة تستخدمها الإدارة فً نشاطها، خدمة للمصلحة العامة، تعتبر 

والقرارات الإدارٌة الصادرة فً مجال العمران، واحدة من هذه القرارات، ولذلك ٌجب إصدارها فً 

 قرارها ؼٌر مشروع، مما ٌعرضه الشكل الذي قرره القانون،  فإذا خرجت الإدارة عن تلك الضوابط عدّ 

،  كما ٌمكن أن 36[ ص 55]للبطلبن أو الانعدام حسب مدى جسامة خروجه على مبدأ المشروعٌة

 ، وتطبٌقا لذلك ٌقسم هذا المطلب كالآتً:تترتب مسإولٌة الإدارة عن إصدار رخصة البناء

 أولا: المنازعة الإدارٌة.

 ثانٌا: المنازعة المدنٌة.

 . المنازعة الإدارٌة1.3.2.2.1

ناء بموجب قرار إداري صادر عن الجهات الإدارٌة المختصة قانونا بمنح تمنح رخصة الب

رخص البناء كما سبق التطرق إلٌه، و بالتالً فهً تخضع للرقابة القضابٌة للتؤكد من مدى مشروعٌة 

القرار القاضً بمنح رخصة البناء، و ٌتم ذلك بواسطة دعوى الإلؽاء، كما أن الإدارة تتحمل المسإولٌة 

المعنً فً  حالة ما إذا أصابه ضرر من جراء منح رخصة البناء و عدم احترامها لقواعد لتعوٌض 

التهٌبة و التعمٌر عند القٌام بؤشؽال البناء أو قبل ذلك  أما إذا كانت الأشؽال التً تمت بموجب هذه 



411 

 

قؾ أشؽال ستعجالً الإداري و ذلك لولاالرخصة تشكل خطرا ٌصعب تفادٌه مستقبلب، فإنه ٌلجؤ للقاضً ا

 البناء أو لوقؾ تنفٌذ القرار الإداري.

 . دعوى الإلؽاء1.1.3.2.2.1

فً رفع  ةتخضع إجراءات رفع دعوى الإلؽاء ضد قرار رخصة البناء، لنفس الإجراءات المطبق

عامة، من حٌث الصفة فً رفع الدعوى، الجهة المختصة بصفة دعاوى الإلؽاء ضد القرارات الإدارٌة 

 .مواعٌد رفع دعاوى الإلؽاء، أسس رفع دعوى الإلؽاءبنظر الدعوى، 

 الصفة فً رفع دعوى الإلؽاء

،  المتضمن [104] 2008ـ02ـ25المإرخ فً  09ـ08 القانون رقم  من 13طبقا لنص المادة 

قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، فإنه لا ٌجوز لأي شخص التقاضً ما لم تكن له صفة ومصلحة 

قانونا فً رفع الدعوى، تطبٌقا لذلك ٌمكن أن ترفع دعوى الإلؽاء ضد قرار رخصة قابمة أو محتملة 

 البناء، إما من طالب الرخصة، أو الؽٌر.

 طالب الرخصة

سبق وأن أشرنا أن رخصة البناء هً قرار إداري ٌنشا لصاحبه الحق فً البناء، لذا ألزم 

تعلق بالتهٌبة والتعمٌر، كل شخص ٌرؼب الم 29ـ90من القانون رقم  52المشرع الجزابري فً المادة 

فً تشٌٌد بناٌة علٌه الحصول مسبقا على رخصة البناء، وبالمقابل وضمانا لحقوق الأفراد من تعسؾ 

الإدارة، فرض المشرع على الإدارة الالتزام فً إصدارها رخصة البناء، بالحدود المرسوم فً مخططات 

اعد العامة للتهٌبة والتعمٌر،  فإذا خرجت الإدارة عن هذا التهٌبة والتعمٌر وعند ؼٌابها احترام القو

 الإطار عد قرارها ؼٌر مشروع مما ٌعرضه للطعن بالإلؽاء.

 الؽٌر 

ٌشترط لرفع دعوى الإلؽاء ضد قرار منح رخصة البناء أن ٌستند الؽٌر على مصلحة مباشرة 

وكافٌة، والمقصود بالؽٌر هنا لٌس الجٌران المباشرٌن فقط ولكن أٌضا جمٌع الساكنٌن فً الجوار أو 

ناتجة ؼٌر أن هذه المصلحة فً رفع الدعوى، ٌجب أن تكون ، ٌكونون معنٌٌن باعتبار صفتهم تلكالذٌن 

ن البناٌة ؼٌر مطابقة لرخصة البناء، حٌث صدر فً هذا الشؤن لأعن ضرر مباشر ومحقق ولٌس مثلب 

، رفض إلؽاء رخصة البناء 1991ـ10ـ20بتارٌخ  76722قرار من المحكمة العلٌا تحت رقم 

 واعتبرها قانونٌة وصحٌحة.

المتضمن رخصة  1986ـ11ـ04كما صدر قرار للمحكمة العلٌا بإبطال القرار الصادر فً 

البناء للمدعً )س( حٌث أن الطاعنون جٌران مباشرٌن للطاعن المذكور أعلبه الذي شرع فً أشؽال 

ٌمكن أن ٌكون هذا الؽٌر ، اعتبرت أن رخصة البناء ؼٌر شرعٌةومن جراء ذلك البناء وأصابهم ضرر 
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الإقلٌمً الذٌن ٌنشطون فٌه أٌضا الجمعٌات فٌما ٌخص جمٌع الرخص التً قد تعنٌهم إما بسبب المجال 

ٌشترط لرفع دعوى الإلؽاء من [، و90]أو بسبب موضوع الجمعٌة، التً تهتم بالتراث العمرانً أو البٌبً

طرؾ الؽٌر، احترام الأجل المحدد وهو فً القانون الفرنسً شهرٌن بعد نشر القرار وفً القانون 

، وذلك لضمان 176ـ91رقم  سوم التنفٌذيمن المر 48الجزابري حدده بسنة وشهر طبقا لنص المادة 

 .118[ ص 193]استقرار الوضعٌة القانونٌة لمالك الرخصة فلب ٌبقى مهددا لمدة طوٌلة بدعوى ضده

 الجهة القضابٌة المختصة بالفصل فً  الدعوى

ٌختلؾ الاختصاص بحسب الجهة الإدارٌة المانحة لرخصة البناء، فإذا كان منح رخصة البناء 

ربٌس المجلس الشعبً البلدي، أو الوالً فإن الاختصاص القضابً ٌإول للمحاكم الإدارٌة من اختصاص 

، 09ـ08 رقم  من القانون 801، وهو ما أكدته المادة [96] 02ـ98المستقلة التً نص علٌها القانون رقم

وزٌر ن منح رخصة البناء من اختصاص االمتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة،  أما إذا ك

من القانون رقم  09التعمٌر والسكن، فإن الاختصاص القضابً ٌإول لمجلس الدولة طبقا لنص المادة 

المتضمن قانون الإجراءات  09ـ08من القانون رقم  901،  وهو ما نصت علٌه المادة [95] 01ـ98

 المدنٌة والإدارٌة.

 مواعٌد رفع دعوى الإلؽاء 

، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، 09ـ08م من القانون رق 829طبقا لنص المادة 

فإن مٌعاد الطعن أمام المحكمة الإدارٌة هو أربعة أشهر، ٌسري هذا المٌعاد من تارٌخ التبلٌػ الشخصً 

كما ٌجوز ، رار الإداري الجماعً أو التنظٌمًبنسخة من القرار الإداري الفردي، أو من تارٌخ نشر الق

رار الإداري، تقدٌم تظلم إلى الجهة الإدارٌة فً الأجل المنصوص علٌها لرفع دعوى للشخص المعنً بالق

 الإلؽاء.

ٌعد سكوت الجهة الإدارٌة المتظلم أمامها عن الرد خلبل شهرٌن، بمثابة قرار بالرفض وٌبدأ   

عنه القضابً، حالة ٌستفٌد المتظلم من أجل شهرٌن، لتقدٌم طهذه الفً ، وهذا الأجل من تارٌخ تبلٌػ التظلم

أما فً حالة رد الجهة القضابٌة خلبل ، الذي ٌسري من تارٌخ انتهاء أجل الشهرٌن المشار إلٌه أعلبه

الجهة  مالأجل الممنوح لها، ٌبدأ سرٌان أجل الشهرٌن من تارٌخ تبلٌػ قرار الرفض، وٌثبت التظلم أما

المواعٌد والإجراءات فٌما ٌتعلق برفع  وتطبق نفس، الإدارٌة بكل الوسابل المكتوبة، وٌرفق مع العرٌضة

 .[104]دعوى الإلؽاء التً ترفع أمام مجلس الدولة

 أسس رفع دعوى الإلؽاء

تتمثل أسس رفع دعوى إلؽاء القرار المتضمن رخصة البناء، فً الأسباب التقلٌدٌة لإلؽاء 

عٌب وعٌب الاختصاص، عٌب الشكل، عٌب انحراؾ السلطة، : القرارات الإدارٌة بصفة عامة وهً
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صدرت بهذا الشؤن عدة قرارات قضابٌة من المحكمة العلٌا تإٌد إمكانٌة ، ومخالفة القانون، عٌب السبب

 الطعن بالإلؽاء فً قرار الإدارة.

ـ فٌما ٌتعلق بعٌب عدم الاختصاص فً مجال تراخٌص البناء، فإنه  نادر الحصول، بسبب  

الصدد عن  هذاٌد الاختصاص قانونا بما لا ٌدع مجال كبٌرا للوقوع فً مثل هذا العٌب،  صدر فً تحد

الذي فحواه أن الطاعن استؤنؾ قرار ٌقضً بإبطال رخصة  2003ـ01ـ07قرار مجلس الدولة بتارٌخ 

لى أن بناء صادٌة عن دٌوان الترقٌة والتسٌٌر العقاري، وقد صادق مجلس الدولة على ذلك، تؤسٌسا ع

 .97[ ص 22]الدٌوان ؼٌر مختص بمنح وإصدار القرارات المتعلقة برخصة البناء

 1990-07-28ـ أما فٌما تتعلق بتجاوز السلطة، أصدرت المحكمة العلٌا قرار بتارٌخ 

أشهر على  4 خلبلٌقضً بما ٌلً: " من المقرر قانونا أن دراسة الملؾ لطلب رخصة البناء تتم [71]

ن التارٌخ الذي تتسلم فٌه الإدارة المعنٌة الملؾ المذكور، وتعطً هذه الإدارة لصاحب الأكثر ابتداء م

الطلب وصلب بذلك وتمنح رخصة البناء أو ترفض صراحة خلبل المهلة المحددة أعلبه، ومن ثم فإن 

ة، سباب ؼٌر ثابتة بعد مضً الفترة المحددة قانونا ٌعد تجاوز للسلطلأرسالة الوالً المتضمنة الرفض 

 ومتى كان ذلك استوجب إبطال قرار الرفض".

ـ أما فٌما ٌتعلق بالطعن الموجه ضد قرار السحب، صدر عن المحكمة العلٌا قرار مإرخ فً 

، ٌقضً بؤنه ما دام المدعً قد استوفى جمٌع الشروط المطلوبة للحصول على رخصة 1988ـ10ـ12

 نً مما ٌتعٌن النطق بإبطال القرار.البناء، فإن سحب القرار من طرؾ الإدارة ٌعد ؼٌر قانو

 1990ـ02ـ10ـ أما بخصوص الخطؤ فً تطبٌق القانون، فقد صدر قرار للمحكمة العلٌا بتارٌخ 

، جاء فٌه ما ٌلً: " من المقرر قانونا أن للئدارة الحق فً تؤجٌل البت فً طلب رخصة البناء لمدة [70]

 ا المبدأ ٌعد مشوبا بعٌب الخطؤ فً تطبٌق القانون.ذؾ لهلا تزٌد عن سنة ومنه فإن القرار الإداري المخال

أن الطاعن قد طلب رخصة البناء ولم ٌتلق جوابا قطعٌا بالقبول  فً قضٌة الحال ولما كان الثابت

أو الرفض، وأن الإدارة المتمثلة فً شخص الوالً وجهت له رسالة تعلمه من خلبلها أن القطعة 

الأرضٌة التً ٌنوي البناء فوقها محل دراسة دون أن تتخذ موقفا ٌتعلق بطلب الطاعن المتعلق برخصة 

 القانونٌة، ومتى كان ذلك الأمر استوجب إبطال القرار الضمنً". البناء رؼم فوات المدة

 آثار الحكم بالإلؽاء

الصدد بٌن حالتٌن: حالة إلؽاء قرار إداري ٌقضً برفض رخصة البناء، أو سحبها،  انمٌز فً هذ

 وبٌن حالة إلؽاء قرار إداري ٌقضً بمنح رخصة البناء:

 الحالة الأولى

فض أو السحب فإن ذلك لا ٌعنً أن صاحب الطلب ٌستفٌد من إذا صدر حكم ببطلبن قرار الر

، وٌجب 233[ ص 200]رخصة بناء ضمنٌة، وإنما ٌجب علٌه أن ٌقدم طلبا جدٌدا لمنحه رخصة البناء
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على المصلحة المختصة فً حالة إبطال قرار الرفض أن تنظر من جدٌد فً الطلب وألا تثٌر نفس السبب 

الصادر بتارٌخ  71973ى به قرار الؽرفة الإدارٌة للمحكمة العلٌا رقم لرفض الطلب الجدٌد وهذا ما قض

 .1991فٌفري  24

تجدر الإشارة إلى أن الإدارة ٌمكنها رفض ثان لمنح رخصة البناء بعد إلؽاء قرار الرفض 

الأول، إذا كان قرارها مإسسا على أسباب أخرى ؼٌر المذكورة فً القرار الأول أو فً حالة احترامها 

ٌر قواعد وشروط منح ٌلٌات والإجراءات المطلوبة التً كانت أساس إلؽاء قرار الرفض، أو حالة تؽللآ

 .554[ ص 182]رخصة البناء

 الحالة الثانٌة

إذا صدر حكم بإلؽاء قرار ٌقضً بمنح رخصة البناء، فإن ذلك ٌسكون له آثار متعددة بحسب ما 

 الأشؽال.إذا كان الإلؽاء قبل أو بعد الانتهاء من 

 الإلؽاء قبل الانتهاء من الأشؽال

، إلا أنه ٌمكن لصاحب الرخصة أن 235[ ص 200]فً هذه الحالة ٌجب وقؾ الأشؽال تلقابٌا 

 ٌطلب رخصة جدٌدة وهذا ٌختلؾ بحسب سبب إلؽاء الرخصة الأولى:

مكن منح إذا كان سبب إلؽاء الرخصة الأولى عدم صلبحٌة الأرض للبناء، ففً هذه الحالة لا ٌ ـ

 أٌة رخصة جدٌدة.

أما إذا كان إلؽاء الرخصة الأولى بسبب تجاوز العلو المرخص به مثلب، فإنه ٌكون بالإمكان  ـ

 منح رخصة جدٌدة  تراعى فٌها قواعد الارتفاع أو التعلٌة.

 الإلغاء بعد الانتهاء م  الأشغال

له أثر مباشر، فالقاضً الإداري تصبح الأمور أكثر تعقٌدا، بما أن الإلؽاء فً حد ذاته لا ٌكون 

لا ٌمكنه أن ٌتدخل فً علبقات القانون الخاص بؤن ٌحكم على البناٌة بالهدم، أو أن ٌحكم بالتعوٌض ما 

إلا أنه ؼالبا فً الحٌاة العملٌة ما تلجؤ الإدارة إلى إصدار رخصة لتعٌد الوضع ، دام أنه أمام دعوى إلؽاء

اعد شروط منح الرخصة وكذا إذا كان إلؽاء الرخصة الأولى من أجل فً إطاره المشروع إذا لم تتؽٌر قو

 .444[ ص 164]عٌب شكلً أو إجراءات ولٌس مسؤلة تمس المضمون

ٌجب الإشارة إلا أن دعوى الإلؽاء لا توقؾ تنفٌذ القرار الإداري المتنازع فٌه، ما لم ٌنص 

دنٌة مالمتضمن قانون الإجراءات ال 09ـ08من القانون رقم  833القانون على خلبؾ ذلك طبقا للمادة 

والإجراءات الإدارٌة، أي أن دعوى الإلؽاء لا توقؾ أثار رخصة البناء، إلا أنه ٌمكن للقاضً أن ٌؤمر 

استثنابٌا بوقؾ القرار الإداري بناءا على طلب صرٌح من المدعً، فٌقوم هذا الأخٌر برفع دعوى 

  .[104]استعجالٌه وٌجب إثبات حالة الاستعجال
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 . دعوى المسإولٌة2.1.3.2.2.1

لذا على لأنها تعتبر من الدعاوى الشخصٌة، تقوم  المسإولٌة الإدارٌة على نظرٌة الخطؤ، 

 الطاعن أن ٌثبت خطؤ الإدارة سواء:

 حالة رفض ؼٌر شرعً للرخصة أو التؤخر فً منحها

ض هذه الرخصة سبق وأن قلنا أن السلطة الإدارٌة المختصة بمنح رخصة البناء من حقها رف

، كما نصت المادة ذاتها فً فقرتها 176ـ91من المرسوم التنفٌذي رقم  44للؤسباب المحددة فً المادة 

الأخٌرة على وجوب تعلٌل قرار الرفض، فإذا ما رفضت الإدارة منح الرخصة دون سبب قانونً مقنع 

مة الأشؽال المطلوب القٌام بها، لمدة معٌنة، ثم منحتها له فٌما بعد، ولكن خلبل هذه المدة ارتفعت قٌ

فٌصبح طالب الرخصة عاجزا عن القٌام بالبناء على الأرض أو التمدٌد إذا ما تعلق الأمر ببناءات قدٌمة 

، وهو ما قضت 592[ ص 182]مما ٌمنعه من استعمالها، فٌلجؤ فً هذه الحالة للقضاء لطلب التعوٌض

من القانون  124المادة فً ، حٌث قررت " من المقرر قانونا  [73]المحكمة العلٌا فً أحد قراراتهابه 

، م من كان سببا فً حدوثه بالتعوٌضٌسبب ضررا للؽٌر ٌلزوأن كل عمل أٌا كان ٌرتكبه المرء المدنً 

تحطٌمه دون أن تحصل على حكم بلدٌة قامت بالتعدي على الجدار وولما كان ثابتا فً قضٌة الحال أن ال

المستؤنؾ استظهر برخصة البناء  ة أن الحابط تم بناإه بطرٌقة فوضوٌة رؼم أنٌرخص لها بذلك بحج

 ".ى مٌاه الوادي كما تدعٌه البلدٌةمحضر إثبات الحالة على أنه لم ٌؽلق مجرو

 حالة منح رخصة بناء ؼٌر قانونٌة

هً الدعوى التً ٌرفعها المدعً ضد الإدارة ٌطلب فٌها جبر ضرر سببته له بناٌة أنشبت 

المواصفات  176ـ91صة ؼٌر قانونٌة، وقد حدد قانون التهٌبة والتعمٌر والمرسوم التنفٌذي رقم برخ

التً ٌجب احترامها عند منح رخصة البناء، وكذا الأسباب الواجب توافرها لرفض منح هذه الرخصة،  

لفرض ٌقوم إلا أن ذلك لا ٌمنع من وقوع الإدارة فً خطؤ منح رخصة بناء ؼٌر قانونٌة، وتبعا لهذا ا

صاحب الرخصة بتشٌٌد بناٌة، ثم ٌتضح بعد ذلك أن رخصة البناء لم تراع فٌها التوجٌهات المفروضة، 

وٌصدر حكما بإلؽابها فتتوقؾ أشؽال البناء إما مإقتا أو نهابٌا وٌمكن أن تصل على الهدم، فً هذه الحالة 

دعوى ٌطالب فٌها الإدارة  ٌجد صاحب الرخصة نفسه معرض لنفقات كثٌرة فلب ٌبقى له إلا رفع

بالتعوٌض،كما ٌمكن القضاء أحٌانا بتقاسم المسإولٌة بٌن صاحب الرخصة والإدارة، عندما ٌتبن أن 

لا ، وصاحب الرخصة قد وافق  ووضع حٌز التنفٌذ رخصة كان ٌعلم أو بإمكانه أن ٌعلم أنها ؼٌر قانونٌة

، 592[ ص 182]ول ضرر أكٌد وؼٌر عاديٌكفً للطاعن إثبات خطؤ الإدارة وإنما علٌه إثبات حص

  وأن تكون هناك علبقة سببٌة بٌن الخطؤ والضرر.
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 . المنازعة المدنٌة2.3.2.2.1

طبقا لنص المادة هً الدعاوى التً ٌرفعها الؽٌر استنادا إلى حق خالص أو ضرر شخصً،  

من  ضررا للؽٌر ٌلتزم ن القانون المدنً التً تنص: " كل عمل أٌا كان، ٌرتكبه المرء وٌسببم  124

فإن الؽٌر ٌمكنه أن ٌرفع دعوى مدنٌة ضد جار ٌطلب فٌها التعوٌض ، كان سببا فً حدوثه بالتعوٌض"

 وتتمثل هذه الدعاوى فً:عن الضرر الذي ٌحصل عن قرار رخصة البناء، 

 الدعوى التً ترفع بسبب انتهاك قواعد القانون الخاص -

 قواعد التعمٌر أو ارتفاقات المنفعة العمومٌةالدعاوى التً ترفع بسبب انتهاك  -

 الدعوى التً ترفع بسبب انتهاك قواعد القانون الخاص

 إن القانون المدنً ٌتٌح للؽٌر رفع نوعٌن من الدعاوى:

 الدعاوى التً ترفع بسبب انتهاك حق من حقوق الشخص

أن ٌسبب البناء إن رخصة البناء ٌجب أن تسلم فً إطار احترام حقوق الؽٌر، لكن قد ٌحصل 

المشٌد ضررا أو تهدٌدا على حقوق الملبك المجاورٌن مما ٌعطً هإلاء الحق فً رفع الدعوى ضد 

ٌمكن تصور قٌام هذه الدعوى فً ، وصاحب البناء ٌطلبوا فٌها إما هدم البناء أو التعوٌض عن الضرر

ما أن المدعً علٌه أن ٌتابع فً بنون الخاص سواء اتفاقً أم لا، وحالة انتهاك ارتفاق من ارتفاقات القا

ٌهم إذا كان البناء ، بمعنى أنه لا ن هذه الأخٌرة لا تطبق فً المجال، فإحالة لجهله بقواعد التعمٌرهذه ال

، س الدعوى على احترام حقوق الؽٌرإنما ٌجب تؤسٌقانونً أم لا، وهل احترمت قواعد التعمٌر أم لا، و

كلٌا أو جزبٌا على أرض مملوكة للؽٌر كان الة إقامة بناء سواء كما ٌمكن تصور قٌام هذه الدعوى فً ح

ولا ٌلزم المدعً إثبات مشروعٌة القرار الإداري، و لا ٌشترط أٌضا صدور حكم بإلؽاء القرار الإداري 

 لإقامة الدعوى المدنٌة.

 فً حالة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة

واعد التعمٌر، رفع دعوى على صاحب إن المالك المجاور ٌستطٌع حتى بدون إثبات انتهاك ق

إن القضاء الفرنسً قد أقر فً عدة ، ٌض عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفةرخصة البناء ٌطلب فٌها التعو

قضاٌا مبدأ التعوٌض عن الأضرار بسبب كثافة البناٌات التً تتعدى الحدود المعقولة التً ٌمكن أن 

الضجٌج العالً(، كما ٌمكن أن ) تهدٌد مباشر للملكٌةن هنا أمام ، ونكو542[ ص 182]ٌتحملها الجٌران

 .592[ ص 182]ترفع الدعوى حتى وإن لم ٌكن هناك تهدٌد مباشر على الملكٌة

 الدعاوى التً ترفع بسبب انتهاك قواعد التعمٌر أو ارتفاقات المنفعة العمومٌة
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ٌمكن للؽٌر أٌضا أن ٌرفع دعوى على صاحب رخصة البناء ٌطلب فٌها إما الهدم أو التعوٌض، 

الة إخلبل صاحب رخصة البناء لقواعد التعمٌر أو ارتفاقات المنفعة العمومٌة، لكن ٌجب توافر حفً 

 شروط معٌنة:

شكال قد ٌثار ٌجب صدور قرار بإلؽاء القرار الإداري المتضمن منح رخصة البناء، إلا أن الإ 

فً حالة ما إذا كان البناء مطابق للرخصة إلا أنه ٌسبب ضررا للؽٌر، فهل ٌمكن لهذا الأخٌر أن ٌرفع 

 ؟111[ ص 166]دعوى لجبر الضرر وعلى أي أساس

أجاب القضاء الفرنسً بالإٌجاب على هذا الإشكال، فعلى الرؼم من كون رخصة البناء قرار 

د والسلطة العمومٌة إلا أنه لا ٌمكنه تحدٌد حقوق الؽٌر، وإن كانت إجابة إداري ٌنظم العلبقة بٌن المشٌ

 القضاء الفرنسً مإسسة قانونا إلا أنها قاسٌة على المشٌد حسن النٌة.

ـ انتهاك قواعد التعمٌر أو ارتفاقات المنفعة العمومٌة: وقد حدد قانون التهٌبة والتعمٌر رقم 

 .175ـ91وحددها أٌضا المرسوم التنفٌذي رقم  08إلى  3واد ، قواعد التعمٌر العامة من الم29ـ90

ـ حصول ضرر شخصً ومباشر من جراء مخالفة قواعد التعمٌر وارتفاقات المنفعة العامة 

 وٌجب أن تكون علبقة سببٌة بٌن الانتهاك والضرر الحاصل.

 . رقابة تنفٌذ رخصة البناء4.2.2.1

بناء وتنفٌذ الأشؽال، بعد استنفاد مجموعة من تمنح رخصة البناء لصاحبها، الحق فً ال   

ذلك تعتبر أنجع وسٌلة للرقابة بالشروط والإجراءات المفروضة قانونا على النحو المبٌن سلفا، وهً 

القبلٌة على أعمال البناء من الجهات الإدارٌة، لذا ٌجب أن ٌكون تنفٌذ الأعمال الواردة فً رخصة البناء 

، مما ٌفرض تجسٌد آلٌات رقابة 209[ ص 158]المتعلقة بالبناء والتعمٌر مطابقا للقواعد القانونٌة

، وهذا ما سنتطرق إلٌه من خلبل هذا المطلب وفق محكمة سواء أثناء القٌام بالأشؽال أو بعد الانتهاء منها

 التقسٌم الآتً: 

 أولا: مراقبة الأشؽال أثناء التشٌٌد.

 ثانٌا: الرقابة بعد الانتهاء من الأشؽال.

 . مراقبة الأشؽال أثناء التشٌٌد1.4.2.2.1

ٌقصد بالمراقبة التحقق من وجود الوثابق القانونٌة المكتوبة والبٌانٌة المرخصة للؤشؽال التً 

تتم متابعة ومراقبة تنفٌذ الأشؽال ، و [122]شرع فٌها أو مطابقة هذه الأشؽال مع أحكام الوثابق المسلمة

المخول للسلطات الإدارٌة، وضباط الشرطة القضابٌة، مصالح  أثناء سٌرها، عن طرٌق حق الزٌارة

 التفتٌش المركزٌة والجهوٌة.
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 . رقابة ربٌس المجلس الشعبً البلدي والوال1.1.4.2.2.1ً

المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر فإنه:  " ٌمكن الوالً أو ربٌس  29ـ90من قانون  73طبقا لنص المادة 

الأعوان المحلفٌن المفوضٌن فً كل وقت زٌارة البناٌات الجاري تشٌٌدها المجلس الشعبً البلدي و كذا 

 وإجراء التحقٌقات التً ٌعتبرونها مفٌدة و طلب إبلبؼهم فً كل وقت بالمستندات التقنٌة المتعلقة بالبناء".

، أن المشرع الجزابري لم ٌجعل من زٌارة ورشات البناء من ٌلبحظ من خلبل نص هذه المادة

ة الرقابة من طرؾ الهٌبات الإدارٌة أمرا ضرورٌا، بل جعله اختٌارا ٌخضع لرؼبة هذه أجل ممارس

الهٌبات، مما لا ٌستتبع معه فرض أٌة مسإولٌة فً حالة عدم القٌام بذلك، وهو ما ٌفتح المجال للؤفراد 

ذ رخصة لممارسة حقهم فً البناء بكل حرٌة، حتى مع وجود رخصة البناء، طالما أن الرقابة على تنفٌ

من القانون  06مما جعل المشرع الجزابري ٌعدّل نص هذه المادة بموجب المادة ، البناء أمرا اختٌارٌا

ٌجب على بة والتعمٌر وجاء فٌها ما ٌلً: "المتعلق بالتهٌ 29ـ90الذي ٌعدّل وٌتمم القانون  05ـ04رقم 

ل البناٌات فً طور الإنجاز والقٌام ربٌس المجلس الشعبً البلدي وكذا الأعوان المإهلٌن قانونا زٌارة ك

 بالمعاٌنات التً ٌرونها ضرورٌة وطلب الوثابق التقنٌة الخاصة بالبناء والإطلبع علٌها فً أيّ وقت".

ٌجب أن ٌرافق ربٌس المجلس الشعبً البلدي فً أداء مهامه من أجل القٌام بمهام الرقابة 

فً سبٌل تحقٌق ذلك ألزم القانون و ،[122]ٌة المراقبةمإهلٌن قانونا أثناء عملالعوان علٌه الأالمفروضة 

على ربٌس المجلس الشعبً البلدي المختص إقلٌمٌا والأعوان المإهلٌن قانونا أن ٌقوموا بزٌارة الورشات 

والمنشآت الأساسٌة والبناٌات الجاري إنجازها وكذلك الفحص والمراقبة التً ٌرونها مفٌدة وطلب الوثابق 

كما ٌتعٌن  ،[122]بها وذلك لأجل معرفة مدى تطابقها مع التشرٌع والتنظٌم المعمول بهماالتقنٌة الخاصة 

على ربٌس المجلس الشعبً البلدي والأعوان المإهلٌن أثناء قٌامهم بالمراقبة، أن ٌطلبوا من المالك أو 

موكله أو من ممثل صاحب المشروع، الوثابق الآتٌة التً تسلمها المصالح المختصة: التصرٌح بفتح 

 الورشة، رخصة البناء، رخصة الهدم عند الاقتضاء.

اقبة، نهارا أو لٌلب وأثناء أٌام الراحة وأٌام العطل، كما ٌمكن الإعلبن عنها أو ٌمكن أن تتم المر

 :[122]أن تتم بشكل فجابً،  وتتم حسب جدول زمنً للزٌارة ٌعده كل من

ـ ربٌس المجلس الشعبً البلدي فٌما ٌخص الأعوان المإهلٌن التابعٌن للبلدٌة، وٌجب أن تبلػ 

 تعمٌر والبناء وإلى الوالً المختصٌن إقلٌمٌا.نسخة من هذا الجدول إلى مدٌر ال

مدٌر التعمٌر والبناء فٌما ٌخص المفتشٌن والأعوان المإهلٌن التابعٌن لمصالح إدارة  -

 التعمٌر، وتبلػ نسخة من هذا الجدول إلى الوالً وإلى الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر.

ان إقلٌمٌا على التوالً، ٌمسك ربٌس المجلس الشعبً البلدي ومدٌر التعمٌر والبناء المختص

 سجلبت لمتابعة الأشؽال ومعاٌنة المخالفات.
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 . رقابة مفتشٌات البناء والعمران2.1.4.2.2.1

من أجل السهر على تطبٌق التشرٌع والتنظٌم فً مجال التعمٌر والبناء، علبوة على السلطات 

ا ٌجب، أنشبت مفتشٌات عامة الإدارٌة المخول لها ذلك، وخشٌة من عدم قٌام هذه الأخٌرة بمهامها كم

 وجهوٌة للتفتٌش.

 المفتشٌة العامة للعمران والبناء

 2008ـ11ـ27مإرخ فً ال 388ـ08أنشبت هذه المفتشٌة بموجب المرسوم التنفٌذي رقم 

تكلؾ المفتشٌة العامة  ، ها وعملها،  الذي ٌحدد مهام المفتشٌة العامة للعمران والبناء وتنظٌم[131]

تطبٌق التشرٌع والتنظٌم فً مجال العمران والبناء وحماٌة الإطار المبنً ، وتتولى بهذه بالسهر على 

 :                                                                                                [131]الصفة القٌام بالمهام الآتٌة

بالعمران والبناء وحماٌة الإطار المبنً واقتراح ـ ضمان التنسٌق بٌن المصالح الخارجٌة المكلفة 

 كل التدابٌر الرامٌة إلى تحسٌن فعالٌتها وتعزٌز عملها،

ـ القٌام دورٌا بتقٌٌم تدابٌر وأعمال الرقابة والتفتٌش التً تقوم بها مصالح العمران المإهلة لهذا 

 الؽرض،

مل الدولة فً مجال مراقبة أدوات ـ اقتراح كل إجراء، قانونٌا كان أو مادٌا، من شؤنه تعزٌز ع

 وأعمال العمران،

ـ القٌام بزٌارات التقٌٌم والتفتٌش والمراقبة حول كل وضعٌة ٌمكن أن تظهر فٌها مخالفات 

 للتشرٌع والتنظٌم المعمول بهما فً مجال العمران والبناء وحماٌة الإطار المبنً،

بنً، بتحقٌقات أصبحت ضرورٌة بحكم ـ القٌام فً مجال العمران والبناء وحماٌة الإطار الم

 وضعٌة خاصة،

ـ تسٌٌر على المستوى المركزي، البطاقٌة الوطنٌة الخاصة بالمخالفات فً مجال العمران  

 والبناء وحماٌة الإطار المبنً ونشر محتواها سنوٌا للجمهور.

 المفتشٌة الجهوٌة للعمران والبناء

المإرخ فً  389ـ08موجب المرسوم التنفٌذي رقم أنشبت المفتشٌة الجهوٌة للعمران والبناء، ب

طبقا [، و132]، ٌتضمن إنشاء المفتشٌة الجهوٌة للعمران والبناء وٌحدد مهامها وعملها2008ـ11ـ27

، فإن المفتشٌة الجهوٌة هً مصلحة خارجٌة للوزارة 389ـ08من المرسوم التنفٌذي  01لنص المادة 

كما تعتبر جهاز الدولة فً مجال مراقبة تطبٌق القوانٌن تكلؾ بالعمران والبناء وحماٌة المبنً، 

تكلؾ المفتشٌة الجهوٌة، فً كل الولاٌات ، ولمبنًوالتنظٌمات المتعلقة بالعمران والبناء وحماٌة الإطار ا

، تحت سلطة المفتشٌة العامة للعمران والبناء، بالقٌام بكل أعمال [132]التابعة لاختصاصها الإقلٌمً
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والمراقبة فً مجال العمران والبناء وحماٌة الإطار المبنً، وتتولى بهذه الصفة القٌام بالمهام التفتٌش 

 :[132]الآتٌة

ـ تضمن تنسٌق أنشطة مدٌرٌات العمران والبناء لا سٌما فٌما ٌتعلق بمراقبة أنشطة وأعمال 

 العمران والبناء،

 صصة للتكفل بالمهام المنوطة بها،ـ تقوم بالتحقٌقات المتعددة الاختصاصات وتضع الفرق المتخ

 ـ تقوم دورٌا بإعداد ملخصات حصابل نشاط مدٌرٌات العمران والبناء،

ـ تقوم بتصور وتنفٌذ برنامج للمراقبة فً مجال العمران والبناء وحماٌة الإطار المبنً على 

الجماعات مستوى كل الإقلٌم الذي ٌدخل ضمن اختصاصها، بالاتصال مع الهٌبات الأخرى للدولة و

 المحلٌة،

ـ تسهر على شرعٌة تسلٌم عقود العمران المنصوص علٌها فً التشرٌع والتنظٌم المعمول بهما 

 فً مٌدان العمران والبناء وحماٌة الإطار المبنً،

ـ تقترح كل التدابٌر التً ترمً إلى تحسٌن الجهاز التشرٌعً والتنظٌمً ذي الصلة بالعمران 

 مبنً،والبناء وحماٌة المحٌط ال

ـ تقوم بالاتصال مع أجهزة الدولة الأخرى والجماعات المحلٌة، باتخاذ التدابٌر التً تهدؾ إلى 

 مكافحة البناء ؼٌر الشرعً أو الهش أو الفوضوي أو ؼٌر المكتمل.

نشٌر فً الأخٌر إلا أنه بالإضافة إلى هذه الهٌبات المركزٌة والمحلٌة، لمراقبة تطبٌق التشرٌع 

مول بهما فً مجال التعمٌر والبناء، ألزم المشرع كل من الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر، والوالً، والتنظٌم المع

، ٌرأس هذه اللجنة حسب  [121]وربٌس المجلس الشعبً البلدي، إنشاء لجنة لمراقبة عقود التعمٌر

ان بما الحالة، الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر أو الوالً أو ربٌس المجلس الشعبً البلدي، تكلؾ هذه اللج

 :[114]ٌؤتً

 ـ التنسٌق فً مٌدان إجراءات دراسة طلبات عقود التعمٌر،

 ـ الإشراؾ على الأشؽال طبقا للرخص المسلمة،

 ـ متابعة العرابض المقدمة لدى السلطات فً مٌدان تسلٌم الرخص. 

 . الرقابة بعد الانتهاء من الأشؽال2.4.2.2.1

تتم الرقابة بعد الانتهاء من الأشؽال، بإلزام المرخص له بالحصول على شهادة المطابقة من 

طرؾ السلطة الإدارٌة التً سلمت له رخصة البناء، للتؤكد من مدى مطابقة الأشؽال المنجزة للؤحكام  

ت التعمٌر و عن طرٌق فرق المتابعة المإهلة قانونا لتقصً وبحث مخالفاأالواردة فً رخصة البناء، 

 والبناء.
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 . عن طرٌق شهادة المطابقة1.2.4.2.2.1

ٌتم عند انتهاء أشؽال البناء إثبات مطابقة الأشؽال مع رخصة البناء بشهادة مطابقة تسلم حسب 

عرؾ شهادة المطابقة على أنها وثٌقة [ ، وت90]الحالة من قبل ربٌس المجلس البلدي أو من قبل الوالً

الأشؽال من بناء كان موضوع رخصة البناء طبقا لمخطط مصادق علٌه سلفا من رسمٌة تثبت انتهاء 

طرؾ نفس السلطة التً سلمت رخصة البناء، وعلٌه فإن هذه الوثٌقة تعد ترخٌصا رسمٌا من طرؾ 

الجهة المعنٌة، البلدٌة ومصالح التعمٌر والبناء، باستعمال العقار الذي تم بناإه دون أي خطر على من 

ٌشؽلونه، كما أن الأشؽال قد تمت طبقا للمواصفات التً تم تحدٌدها والترخٌص لإنجازها فً  ٌإمونه أو

رخصة ومخطط البناء وأن صاحب البناء لم ٌمس بحقوق الؽٌر، العامة أو الخاصة أثناء عملٌة البناء، 

 .11[ ص 60]كحق الارتفاق وحق المطل، واحترام المسالك العمومٌة

 29ـ90جراءات مطابقة البناٌات طبقا للقانون رقم . شروط وإ1.1.2.4.2.2.1

، فإنه ٌتم عند انتهاء أشؽال البناء إثبات مطابقة 29ـ90من القانون رقم  75طبقا لنص المادة 

الأشؽال مع رخصة البناء بشهادة مطابقة تسلم حسب الحالة من قبل ربٌس المجلس الشعبً البلدي أو من 

 .شروط وإجراءات مطابقة البناء 60إلى  54قبل الوالً، وقد حددت المواد من 

 تقدٌم طلب

ٌتعٌن على المستفٌد من رخصة البناء عند انتهاء أشؽال البناء وعند انتهاء أشؽال التهٌبة التً 

ٌتكفل بها، إن اقتضى الأمر ذلك استخراج شهادة مطابقة الأشؽال المنجزة مع أحكام رخصة البناء، وٌتم 

ٌعد فً نسختٌن وٌشهد على الانتهاء من هذه الأشؽال، وذلك بمقر المجلس ذلك عن طرٌق إٌداع تصرٌح 

الشعبً البلدي لمكان البناء مقابل وصل إٌداع خلبل أجل ثلبثٌن ٌوما ابتداء من تارٌخ الانتهاء من 

، وترسل نسخة من هذا التصرٌح إلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى [114]الأشؽال

 الولاٌة.

لا ٌودع التصرٌح بانتهاء الأشؽال حسب الشروط والآجال السالفة، التً ٌمكن بؽٌابها  عندما

الاستناد إلى تارٌخ الانتهاء من الأشؽال تبعا لآجال الإنجاز المتوقعة فً رخصة البناء، تجرى عملٌة 

ة بالتعمٌر مطابقة الأشؽال وجوبا بمبادرة من ربٌس المجلس الشعبً البلدي أو من مصلحة الدولة المكلف

 على مستوى الولاٌة.

 دراسة الطلب

تتم دراسة الطلب من طرؾ لجنة تضم ممثلٌن مإهلٌن قانونا عن ربٌس المجلس الشعبً البلدي 

ومصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى الولاٌة، وممثلٌن عن المصالح المعنٌة لا سٌما الحماٌة 
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من مدى مطابقة الأشؽال مع أحكام رخصة البناء وكذا أشؽال  المدنٌة، وتتناول مراقبة المطابقة التحقق

 .[114]التهٌبة التً ٌتكفل بها المستفٌد من رخصة البناء

على استدعاء من ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً بعد  اتجتمع لجنة مراقبة المطابقة بناء

مصالح التً ٌتم استدعاإها وذلك استشارة مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى الولاٌة بشؤن ال

ٌرسل ربٌس المجلس الشعبً ، ورٌح بانتهاء الأشؽال إن حصل ذلكأسابٌع بعد إٌداع التص ةفً أجل ثلبث

المستفٌد من رخصة البناء بتارٌخ إجراء المطابقة، وذلك قبل ثمانٌة  هالبلدي إشعارا بالمرور ٌخطر فٌ

 .[114]أٌام على الأقل

 الفصل فً الطلب

إثر المطابقة ٌعد محضر الجرد ٌذكر فٌه جمٌع الملبحظات وٌبرز فٌه رأي اللجنة حول على 

مدى المطابقة التً تمت معاٌنتها، أما إذا ما أفرزت عملٌة الجرد عدم إنجاز الأشؽال طبقا للتصامٌم 

ادة م إمكانٌة تسلٌمه شه، تعلم السلطة المختصة المعنً بعدق أحكام رخصة البناءالمصادق علٌها وف

، وأنه ٌجب علٌه القٌام بؤشؽال تجعل البناء مطابقا للتصامٌم المصادق علٌها وتحدد للمعنى أجلب المطابقة

، وبعد انقضاء هذا الأجل تسلم السلطة المختصة ثة أشهر للقٌام بإجراء المطابقةلا ٌمكن أن ٌتجاوز ثلب

الولاٌة ، شهادة المطابقة إن فصل فً  بناءا على اقتراح من مصلحة الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى

 .[114]الانقضاء دذلك أو رفضها عن

 الطعن فً قرار شهادة المطابقة

التً تنص "تؤمر  29ـ90من القانون رقم  78تشرع الملبحقات القضابٌة طبقا لنص المادة 

المنشآت أو  أعلبه إما بمطابقة المواقع أو 77و76الجهة القضابٌة المختصة فً إطار أحكام المادتٌن 

، والجهة القضابٌة المختصة [90]نت علٌه من قبل"اإعادة تخصٌص الأراضً بقصد إعادتها إلى ما ك

أما فً حالة إنجاز أشؽال البناء تنتهك بصفة خطٌرة الأحكام القانونٌة [، 104]هنا هً المحكمة الإدارٌة

ة أن ترفع دعوى أمام القضاء والتنظٌمٌة السارٌة المفعول فً هذا المجال، ٌمكن للسلطة الإدارٌ

 الاستعجالً من أجل الأمر بوقؾ الأشؽال.

ٌمكن للسلطة الإدارٌة أن تسحب قرار منح شهادة المطابقة إذا كانت هذه الأخٌرة ؼٌر قانونٌة 

باعتبارها قرار إداري ككل القرارات الإدارٌة التً لا تخضع للشهر ومن ثم لا ٌوجد مٌعاد معٌن للطعن 

نح شهادة المطابقة ؼٌر ، وللؽٌر الذي له مصلحة رفع دعوى إلؽاء م44[ ص 206]رمن طرؾ الؽٌ

 أما بالنسبة لصاحب طلب شهادة المطابقة فٌجب التفرقة بٌن حالتٌن:، القانونٌة

 حالة ؼٌاب أي قرار ٌفصل فً المطابقة
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فإنه فً حالة ؼٌاب أي قرار ٌفصل فً  176ـ91من المرسوم التنفٌذي  60طبقا لنص المادة 

صاحب الطلب أن ٌتقدم لٌمكن  البناء،المطابقة خلبل الثلبث أشهر الموالٌة لإٌداع التصرٌح للبنتهاء من 

 بطعن سلمً بواسطة رسالة موصى علٌها مع وصل الاستلبم:

 بالتعمٌر:  عندما ٌكون الوالً هو السلطة المختصة بتسلٌم شهادة المطابقة.إما إلى الوزٌر المكلؾ 

 أو إلى الوالً:  عندما ٌكون ربٌس المجلس الشعبً البلدي هو المختص بتسلٌم شهادة المطابقة.

ٌتعٌن على السلطة التً ٌرفع إلٌها هذا الطعن أن تبلػ قرارها خلبل الشهر الموالً وإلا فشهادة  

 عد بمثابة شهادة ممنوحة.المطابقة ت

 فً حالة رفض منح شهادة المطابقة لأسباب ؼٌر قانونٌة

دارٌة للتعسؾ فً فً هذه الحالة ٌمكن لصاحب الشؤن أن ٌرفع دعوى لإلؽاء قرار السلطة الإ

لب توجد قرارات فً الاجتهاد القضابً الجزابري تخص شهادة المطابقة ، لذا ارتؤٌنا ، فاستعمال السلطة

إلى الاجتهاد القضابً الفرنسً، فقد قرر مجلس الدولة الفرنسً فً عدة قرارات توسٌع دابرة  الرجوع

الأشخاص الذٌن ٌمكن لهم رفع دعوى لإلؽاء قرار الرفض الصادر عن السلطة الإدارٌة وٌتمثل هإلاء 

 :44[ ص 206]فً

 (.1993أوت  25مشٌد البناء إن لم ٌكن المالك )قرار مجلس الدولة فً 

 30ص الذي ستإول له ملكٌة البناٌة إذا كانت له مصلحة فً ذلك )قرار مجلس الدولة فً الشخ

 (.1995جانفً 

 15ـ08. مطابقة البناٌات طبقا للقانون رقم 2.1.2.4.2.2.1

والشهادات المتعلقة  ةبالرؼم من أن المشرع الجزابري جعل من أمر الحصول على الرخص

التعمٌر كما سلؾ الذكر وقرر عقوبات على المخالفٌن، إلا أن الواقع بالتعمٌر، أمرا إلزامٌا عدا شهادة 

العملً أثبت عكس ذلك بالنظر إلى التشوه العمرانً وكثرة البناٌات الفوضوٌة، مما تطلب معه إصدار 

قانون خاص ٌتعلق بشروط مطابقة البناٌات وإتمامها، محاولة من المشرع القضاء على التشوه العمرانً 

 سابدة فً هذا المجال.والفوضى ال

 شروط تحقٌق مطابقة البناٌات

، فإنه ٌمكن تحقٌق مطابقة البناٌات التً [105] 15ـ08من القانون رقم  14طبقا لنص المادة 

انتهت بها أشؽال البناء أو هً فً طور الإتمام قبل نشر هذا القانون، وهذا بخلبؾ ما ورد فً نص المادة 

تنص: " ٌتم عند انتهاء أشؽال البناء إثبات مطابقة الأشؽال مع رخصة  التً 29ـ90من القانون رقم  75

 البناء بشهادة مطابقة".
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حرصا من المشرع الجزابري على الحفاظ على الطابع الجمالً وتناسق النمط العمرانً، ألزم 

امٌا إتمام منه: " ٌعد إلز 07حٌث تنص المادة  15ـ08الأفراد إتمام بناٌاتهم طبقا للقانون الجدٌد رقم 

أشؽال إنجاز أي بناٌة مشٌدة وتحقٌق مطابقتها، حٌث لا ٌمكن لأي مالك أو صاحب مشروع شؽل أو 

استؽلبل بناٌة قبل إتمام إنجازها وفقا لهذا القانون، وٌثبت تحقٌق مطابقة البناٌات عن طرق الحصول 

،  [105]وصه التطبٌقٌة، ونص29ـ90على شهادة مطابقة مسلمة فً إطار احترام أحكام القانون رقم 

 وتتم مطابقة  البناٌات وفقا لهذا القانون بإتباع الشروط التالٌة:

 البناٌات الخاضعة لتحقٌق المطابقة

 :[105]ٌشمل تحقٌق المطابقة 

 البناٌات ؼٌر المتممة التً تحصل صاحبها على رخصة بناء، -

 مطابقة لأحكام الرخصة المسلمة،البناٌات التً تحصل صاحبها على رخصة البناء وهً ؼٌر  -

 البناٌات المتممة التً لم ٌتحصل صاحبها على رخصة البناء، -

 البناٌات ؼٌر المتممة التً لم ٌتحصل صاحبها على رخصة البناء. -

ٌدخل الصنؾ الأول والثانً ضمن تحقٌق البناٌات، على أساس أنه ٌستهدؾ مطابقة الأشؽال 

الإنجاز لأحكام رخصة البناء، أما الصنؾ الثالث والرابع فٌدخل فً إطار المنجزة أو التً هً فً طور 

تسوٌة البناٌات ؼٌر المشروعة، لأن البناٌات أنجزت أصلب دون رخصة بناء، وقد رأٌنا فٌما سبق أن 

المشرع اعتبر رخصة البناء إجراء إلزامً قبل تشٌٌد بناٌات جدٌدة أو إجراء تعدٌلبت تخص المبانً 

، حٌث 29ـ90الذي ٌعدّل القانون رقم  05ـ04أبعد من ذلك فً القانون رقم إلى ، بل ذهب [90]القابمة

: " عندما ٌنجز البناء دون رخصة، ٌتعٌن على العون المإهل قانونا تحرٌر 4مكرّر  76نص فً المادة 

 ٌتعدى محضر إثبات المخالفة وإرساله إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي والوالً المختصٌن فً أجل لا
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فً هذه الحالة ومراعاة للمتابعات الجزابٌة، ٌصدر ربٌس المجلس الشعبً البلدي قرار هدم البناء 

م ٌؤتً وٌنص فً القانون رقم ث ، أٌام، ابتداء من تارٌخ استلبم محضر إثبات المخالفة" 08فً أجل 

 على إمكانٌة تسوٌة بناٌة شٌدت دون رخصة بناء؟ 15ـ08

 لمستثناة من تحقٌق المطابقةالبناٌات ا

 :[105]لا تكون قابلة لتحقٌق المطابقة، البناٌات الآتٌة

 البناٌات المشٌدة فً قطع أرضٌة مخصصة للبرتفاقات وٌمنع البناء علٌها، -

البناٌات المتواجدة بصفة اعتٌادٌة بالمواقع والمناطق المحمٌة المنصوص علٌها فً التشرٌع  -

السٌاحً والمواقع والمعالم التارٌخٌة والأثرٌة، وبحماٌة البٌبة والساحل بما فٌها  المتعلق بمناطق التوسع

 مواقع الموانا والمطارات وكذا مناطق الارتفاقات المرتبطة بها،
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البناٌات المشٌدة على الأراضً الفلبحٌة أو ذات الطابع الفلبحً أو الؽابٌة أو ذات الطابع الؽابً  -

 إدماجها فً المحٌط العمرانً،باستثناء تلك التً ٌمكن 

 البناٌات المشٌدة خرقا لقواعد الأمن أو التً تشوه بشكل خطٌر البٌبة والمنظر العام للموقع، -

 البناٌات التً تكون عابقا لتشٌٌد بناٌات ذات منفعة عامة أو مضرة لها أو التً ٌستحٌل نقلها. -

بناٌات ؼٌر الشرعٌة لا مطابقتها لأن ما ٌلبحظ على الاستثناءات أنها تإكد فرضٌة تسوٌة ال

من نفس  17المطابقة تفترض وجود رخصة مسبقة على أساس أحكامها تتم المطابقة. بدلٌل أن المادة 

 القانون تنص على أن البناٌات المستثناة تكون موضوعا للهدم بعد معاٌنتها من طرؾ الأعوان المإهلٌن.

 إجراءات تحقٌق المطابقة

 ، نوجزها فٌما ٌلً:فحص الطلب و تقدٌم الطلب قٌق المطابقة فًتتمثل إجراءات تح

 تقدٌم الطلب

ٌجب على ملبك البناٌات ؼٌر المتممة ، 15ـ08من القانون رقم ، 24، 23طبقا لنص المادتٌن  

وأصحاب المشارٌع أو كل متدخل مإهل أن ٌتمموا بناٌاتهم وفق الشروط المحددة فً هذا القانون. كما 

أصحاب البناٌات المتممة أو التً هً فً طور الإنجاز تقدٌم طلب فً هذا الشؤن إلى السلطات ٌجب على 

 المعنٌة قصد إجراء المطابقة وٌتم ذلك وفق الإجراءات الآتٌة:

تقدٌم تصرٌح فً خمس نسخ إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي المختص إقلٌمٌا، إذا كانت  -

ستمارة النموذج المرفق بملحق المدرج فً المرسوم التنفٌذي رقم البناٌة متممة، وٌعد التصرٌح طبقا لا

 .[133] 154ـ09

أما فً حالة عدم إتمام أشؽال البناء أو إذا كانت البناٌة ؼٌر مطابقة لرخصة البناء المسلمة، ٌجب 

على صاحب التصرٌح أن ٌوقؾ الأشؽال فورا وٌبلػ ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً الذي ٌسلم له 

شهادة توقٌؾ الأشؽال من أجل تحقٌق المطابقة. وٌمنع استبناؾ الأشؽال تحت طابلة العقوبات 

 المنصوص علٌها فً هذا القانون.

أما إذا لم ٌمتثل الشخص المعنً لهذه الإجراءات، ٌقوم الأعوان المعنٌون لهذا الؽرض بالمعاٌنة 

خلبل بالعقوبات المنصوص علٌها فً هذا وؼلق الورشة المعنٌة مع تحرٌر محضر عدم المطابقة دون الإ

 .[105]القانون

 :[105]ٌجب أن ٌذكر فً التصرٌح ما ٌلً

 اسم ولقب المالك أو القابم أو اسم الشركة لصاحب المشروع،

 طلب تحقٌق مطابقة البناٌة أو رخصة إتمام الإنجاز،

 عنوان البناٌة وحالة تقدم الأشؽال بها،

 ارٌخ انتهاء صلبحٌتها إن وجدت،مراجع رخصة البناء المسلمة وت
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 الطبٌعة القانونً للوعاء العقاري، بالنسبة للمبانً المشٌدة بدون رخصة بناء،

 تارٌخ بداٌة الأشؽال وإتمامها عند الاقتضاء.

ٌجب أن ٌرفق التصرٌح بملؾ ٌحتوي على كل الوثابق الثبوتٌة المكتوبة والبٌانٌة الضرورٌة     

المرسوم التنفٌذي السالؾ الذكر الملؾ التقنً الذي ٌجب أن ٌرفق بتصرٌح  وقد حدد ،للتكفل بالبناء

 :[133]حسب كل حالة ةالمطابق

، فإن 15ـ08من القانون رقم  19ـ عندما ٌتعلق الأمر بطلب رخصة إتمام البناء حسب المادة 

 الملؾ الذي ٌجب أن ٌرفق بالتصرٌح ٌختلؾ بحسب ما إذا كانت:

 ومطابقة لرخصة البناء المسلمة، فٌجب أن ٌحتوي الملؾ على ماٌلً:البناٌة ؼٌر متممة 

 الوثابق البٌانٌة التً رافقت رخصة البناء المسلمة،

 نجازها ٌعده مهندس معماري معتمد،إبٌان وصفً للؤشؽال المزمع 

 مناظر فوتوؼرافٌة للواجهات والمساحات الخارجٌة للبناٌة،

 ري معتمد.أجل إتمام البناٌة ٌقٌمه مهندس معما

 البناٌة ؼٌر متممة وؼٌر مطابقة لرخصة البناء المسلمة، فٌجب أن ٌحتوي الملؾ على ما ٌلً:

 .الوثابق البٌانٌة التً رافقت رخصة البناء المسلمة

 .مخططات الهندسة المدنٌة للؤشؽال التً تم إنجازها

ٌخص الأجزاء التً وثابق مكتوبة وبٌانٌة ٌعدها مهندس معماري ومهندس مدنً معتمدان فٌما 

 .أدخلت علٌها التعدٌلبت

 .مناظر فوتوؼرافٌة للواجهات والمساحات الخارجٌة

 مه مهندس معماري معتمد.أجل إتمام البناٌة ٌقٌّ 

ـ عندما ٌتعلق الأمر بطلب شهادة المطابقة لبناٌة متممة وؼٌر مطابقة لرخصة البناء المسلمة، 

 على ما ٌلً:  ؾٌجب أن ٌحتوي المل

 ق البٌانٌة التً رافقت رخصة البناء المسلمة،الوثاب

 ،1/500مخطط الكتلة للبناٌة كما اكتملت بسلم 

 ،1/50المخططات لكل طابق والواجهات كما اكتملت، بسلم 

الخصوصٌات الفٌزٌابٌة بعٌن الاعتبار مخططات الهندسة المدنٌة للؤشؽال المنجزة  مع الأخذ 

 والمٌكانٌكٌة للؤرض بعن الاعتبار،

 اظر فوتوؼرافٌة للواجهات والمساحات الخارجٌة.من

ـ عندما ٌتعلق الأمر بطلب رخصة بناء على سبٌل التسوٌة لبناٌة متممة وؼٌر حابزة بناء، فٌجب 

 إرفاق التصرٌح بالوثابق التالٌة:
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وثابق مكتوبة وبٌانٌة ومخططات الهندسة المدنٌة للبناٌة كما اكتملت معدة بالشراكة بٌن المهندس 

 عماري والمهندس المدنً كما هو مطلوب فً تسلٌم رخصة البناء،الم

 بٌان وصفً للؤشؽال التً تم إنجازها،

 مناظر فوتوؼرافٌة للواجهات والمساحات الخارجٌة.

ـ عندما ٌتعلق الأمر بطلب رخصة إتمام على سبٌل التسوٌة لبناٌة ؼٌر متممة وؼٌر حابزة 

 رخصة بناء، ٌجب تقدٌم الوثابق التالٌة:

الوثابق المكتوبة والبٌانٌة ومخططات الهندسة المدنٌة للبناٌة تبٌن الأجواء الباقً إنجازها معدة 

 بالشراكة بٌن المهندس المعماري والمهندس المدنً كما هو مطلوب فً تسلٌم رخصة البناء،

 أجل إتمام البناٌة ٌتم تقدٌره من مهندس معماري معتمد،

 ساحات الخارجٌة.مناظر فوتوؼرافٌة للواجهات والم

وٌجب فً هذه الحالة على المصرح إعلبم ربٌس المجلس الشعبً البلدي بوقؾ الأشؽال   

وٌسلمه هذا الأخٌر شهادة توقٌؾ الأشؽال من أجل تحقٌق المطابقة حسب النموذج المرفق بالمرسوم 

 ، السالؾ ذكره.154ـ09التنفٌذي رقم 

المتطلبة قانونا، ٌودع هذا التصرٌح لدى مصالح التعمٌر بعد إعداد التصرٌح وإرفاقه بالوثابق 

للمجلس الشعبً البلدي فً مكان وجود البناٌة مقابل وصل استلبم ٌبٌن فٌه تارٌخ الإٌداع وهوٌة 

 .[133]المصرح

ون بعد ذلك التصرٌح فً سجل خاص، تسٌره مصالح التعمٌر التقنٌة التابعة للمجلس الشعبً ٌدّ  

 .[105]وٌإشر علٌه من طرؾ ربٌس المحكمة المختصة إقلٌمٌا، ٌرقم [133]البلدي

ٌلزم أعوان الدولة وأعوان البلدٌة المكلفون بالتعمٌر بالقٌام بزٌارة الأماكن ومعاٌنة حالة عدم 

 .[105]مطابقة البناٌات، وٌترتب على ذلك تحرٌر محضر عدم المطابقة

 فحص الطلب

من التصرٌح المرفق بالملؾ المنصوص علٌه فً ٌرسل ربٌس المجلس الشعبً البلدي أربع نسخ 

ومحضر المعاٌنة والرأي المعلل لمصالح التعمٌر التابعة للبلدٌة خلبل خمسة عشر ٌوما  25المادة 

 .[133]الموالٌة لإٌداعه، إلى مصالح الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى الولاٌة

مع أحكام مخطط شؽل الأراضً،  ٌجب أن تراعى دراسة التصرٌح مدى تطابق مشروع البناٌة

القواعد العامة للتهٌبة وفً حالة عدم وجوده مع أحكام المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر وفً ؼٌابه مع 

وٌجب أن ٌإخذ الموقع والطبٌعة ومكان إقامة المشروع وإٌصال الطرٌق والحجم والمظهر ، والتعمٌر

عتبار، فً هذا الشؤن، احتراما لقواعد التعمٌر وجمٌع أنواع العام للبناٌة وانسجامها مع الأماكن بعٌن الا
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الارتفاقات الإدارٌة المطبقة فً المكان المعنً وكذلك التجهٌزات العمومٌة والخاصة الموجودة أو 

 المبرمجة.

احترام الأحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة المعمول بها فً التصرٌح كما ٌجب أن تراعً دراسة 

والبناء والخصابص الجمالٌة وكذلك فٌما ٌخص حماٌة المحٌط والمحافظة على مجال الصحة والأمن 

 .[133]الاقتصاد الفلبحً

تقوم هذه الأخٌرة بجمع الموافقات والآراء من الإدارات والمصالح والهٌبات المإهلة، التً  -

ٌها المعلل فً وفً جمٌع الحالات تقوم هذه الأخٌرة بإبداء رأ [، 133]تحدد قابمتها عن طرٌق التنظٌم

 .[105]أجل خمسة عشر ٌوما ابتداء من تارٌخ إخطارها

 تكون مصالح الدولة المكلفة بالتعمٌر ملفا لكل تصرٌح ٌحتوي على: -

 التصرٌح كما تقدم به المصرح،

 الرأي المعلل لمصالح التعمٌر للبلدٌة،

 الرأي المعلل للئدارات والمصالح والهٌبات التً تمت استشارتها،

 مصالح المكلفة بالتعمٌر.رأي 

ٌجب أن ٌحمل الملؾ رقما ترتٌبٌا تبرر فهرسته فً سجل خاص ٌنشؤ لدى مصالح الدولة المكلفة 

 . [105]بالتعمٌر

، فً أجل شهر ابتداء من تارٌخ إخطار [134]ٌودع الملؾ لدى الأمانة التقنٌة للجنة الدابرة -

أجل ثلبثة أشهر ابتداء من تارٌخ الطلب فً  جنة فًمصالح الدولة المكلفة بالتعمٌر، وٌجب أن تبت الل

إخطارها من طرؾ ربٌس المجلس الشعبً البلدي فً مدى قابلٌة الحق فً طلب تحقٌق المطابقة بالنظر 

للمعلومات المقدمة من صاحب التصرٌح والآراء المعللة للؤعوان والإدارات والهٌبات التً تمت 

 ن تؤمر مصالح الدولة أو البلدٌة المكلفة بالتعمٌر بالقٌام بالخبرة.ولها فً سبٌل ذلك أ [،105]استشارتها

عندما ٌكون لمالك الوعاء العقاري أو لصاحب مشروع مالك لوعاء عقاري، الذي شٌدت علٌه  ـ

البناٌة،عقد ملكٌة، أو شهادة حٌازة، أو أي عقد رسمً آخر، وعند مصادقة لجنة الدابرة على طلبه، ترسل 

ملؾ إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً، قصد إعداد إما رخصة بناء على سبٌل هذه الأخٌرة ال

 .[105]التسوٌة أو رخصة لإتمام إنجاز البناٌة أو شهادة تحقٌق المطابقة

من طرؾ له وثٌقة إدارٌة سلمت على عندما ٌكون صاحب المشروع أو من ٌقوم بالبناء حابزا  -

حالة ما إذا شٌدت البناٌة فً إطار تجزبة دون ؼٌرها، تؤمر لجنة جماعة إقلٌمٌة ورخصة بناء، وفً 

العقاري، وإذا كانت الوعاء وبعد تسوٌة وضعٌة  ،الدابرة بتحقٌق عقاري لتحدٌد الطبٌعة القانونٌة للعقار

 [،105]البناٌة متممة، ٌجب على المالك أو صاحب المشروع أن ٌودع ملفا للحصول على شهادة مطابقة
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نت البناٌة ؼٌر تامة، فٌجب على المالك أو صاحب المشروع أن ٌودع ملفا للحصول على أما إذا كا

 رخصة إتمام الإنجاز.

إذا كانت البناٌة المشٌدة دون رخصة بناء على قطعة أرض تابعة للؤملبك الوطنٌة العمومٌة،  -

ؤمر بتحقٌق عقاري لتحدٌد ٌمكن إعادة تصنٌفها وفقا للتشرٌع والتنظٌم المعمول بهما، فإن لجنة الدابرة ت

وضعٌة قطعة الأرض، وعلى إثر التحقٌق الذي تجرٌه المصالح المكلفة بؤملبك الدولة، تقوم لجنة الدابرة 

 بإخطار حسب الحالة:

إما الوالً من أجل تسوٌة وضعٌة شؽل الأرض عن طرٌق تسلٌم عقد، طبقا للتشرٌع والتنظٌم 

صاحب التصرٌح أن ٌتقدم بطلب رخصة البناء على سبٌل المعمول بهما، وفً هذه الحالة ٌجب على 

 .التسوٌة أو رخصة إتمام الإنجاز إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً

 76وإما ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً، من أجل القٌام بهدم البناٌة، تطبٌقا لأحكام المادة 

 .29ـ90من القانون 4مكرر 

ٌمكن تحقٌق المطابقة لأي بناٌة مشٌدة مخالفة للؤحكام التشرٌعٌة وتجدر الإشارة إلا أنه لا 

، وفً  [105]والتنظٌمٌة السارٌة المفعول على قطعة أرض تابعة لمستثمرة فلبحٌة عمومٌة أو خاصة

ؽٌر الشرعً، لإعادة الأماكن إلى الهذه الحالة ٌجب على لجنة الدابرة أن تقدم إعذارا لصاحب البناء 

 76وفً حالة عدم امتثال صاحب البناء، تسري أحكام المادة ، فً الأجل الذي تحدده تها الأصلٌةحال

 ، السالفة الذكر.4مكرر 

إذا شٌدت البناٌة المتممة أو ؼٌر المتممة مخالفة للؤحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة السارٌة  -

، ٌمكن أن تقرر بالاتفاق مع المفعول، على قطعة أرض تابعة للؤملبك الخاصة للدولة أو الولاٌة أو البلدٌة

السلطات المعنٌة، تسوٌة وضعٌة الوعاء العقاري عن طرٌق التنازل بالتراضً وفقا للتشرٌع المعمول به. 

وٌتم هذا التنازل بسعر القٌمة التجارٌة للملك المتنازل عنه كما هو محدد بتقٌٌم من الإدارة المكلفة بؤملبك 

 الدولة.

 ٌة إلى إدارة أملبك الدولة من أجل إعداد عقد التنازل.توجه الموافقة على التسو -

وفً هذه الحالة، وفً أجل ستة أشهر ابتداء من تارٌخ إعداد العقد، ٌجب على صاحب  -

المشروع الذي تمت تسوٌة وضعٌته، إٌداع حسب الحالة طلب إما رخصة البناء على سبٌل التسوٌة أو 

 رخصة لإتمام الإنجاز.

 لق بتحقٌق المطابقةإصدار القرار المتع

أو قرار الموافقة المقٌدة بشروط أو  ،تفصل لجنة الدابرة، فً نهاٌة أعمالها بإصدار قرار الموافقة

ترسل قرارات لجنة الدابرة إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي المختص إقلٌمٌا، ٌصدر هذا  ،بالرفض

 :[105]الأخٌر القرار المتعلق بتحقٌق المطابقة حسب الحالة
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 صة بناء على سبٌل التسوٌةرخ

 رخصة إتمام الإنجاز

شهادة مطابقة، فً حالة الموافقة المقٌدة بشروط، ٌقوم ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً، فً 

الأسبوع الذي ٌلً إخطاره من لجنة الدابرة، بتبلٌػ الشروط المسبقة لتسلٌم عقد تحقٌق المطابقة للمصرح، 

ثم تسلم السلطة المعنٌة وثٌقة  ،الصادرة عن لجنة الدابرة فً أجل ٌحدد لهوٌطلب منه رفع التحفظات 

 تحقٌق المطابقة وتعلم لجنة الدابرة بذلك.

أما فً حالة الرفض، وبعد استلبمها لنتابج التحقٌق والقرارات المتخذة بشؤن البناٌة موضوع 

وٌجب على  ،لدي فً أجل شهر واحدالتصرٌح، تقوم لجنة الدابرة بإرسالها إلى ربٌس المجلس الشعبً الب

[، 105]هذا الأخٌر تبلٌػ المصرح برفض لجنة الدابرة المعلل، فً أجل خمسة عشر ٌوما بعد استلبمه

ٌمكن للمصرح أن ٌودع طعنا مكتوبا مرفقا بتبرٌرات قرار لجنة الدابرة لدى لجنة الطعن، فً أجل و

 .[105]ابل وصل استلبممق ثلبثٌن ٌوما ابتداء من تارٌخ تبلٌؽه قرار الرفض

من  اٌن ٌوما ابتداءتلزم لجنة الطعن بالبت فً الطعن المعروض علٌها فً أجل لا ٌتجاوز ثلبث

وٌمكنها فً سبٌل ذلك القٌام بكل التحقٌقات التً تراها مفٌدة لاتخاذ القرار النهابً الذي  ،تارٌخ الإٌداع

ال التحقٌق ودراسة طلبات الطعن والمعلومات عند نهاٌة أعم، [105]ٌإكد أو ٌعدل قرار لجنة الدابرة

على أساس قرار لجنة الطعن، ، ووالوثابق المقدمة فٌها، تبلػ لجنة الطعن قراراتها إلى لجنة الدابرة

تختص المحاكم ، و[105]تفصل لجنة الدابرة بصفة نهابٌة فً طلب تحقٌق المطابقة وتبلػ المعنً

تصة إقلٌمٌا بالفصل الطعون المرفوعة أمامها خلبل الشهر الموالً الإدارٌة المحلٌة الإدارٌة الحلٌة المخ

 .[105]لتبلٌػ قرار لجنة الطعن الولابٌة

 استبناؾ أشؽال الإنجاز

ٌلزم المستفٌد من رخصة بناء على سبٌل التسوٌة أو رخصة إتمام إنجاز الأشؽال، القٌام بجملة 

 من الإجراءات:

المجلس الشعبً البلدي المختص إقلٌمٌا من طرؾ  ٌشترط إٌداع طلب فتح الورشة لدى ربٌس

المالك أو صاحب المشروع، لاستبناؾ الأشؽال لإتمام إنجاز البناٌة. وفً حالة قبول الطلب، تسلم 

 رخصة فتح الورشة، فً أجل مدته ثمانٌة أٌام.

ٌجب أن تجسد الورشة عن طرٌق إقامة سٌاج الحماٌة ووضع لافتة تدل على أشؽال إتمام 

 جاز.الإن

ٌجب على المالك أو صاحب المشروع أن ٌنطلق فً أشؽال إتمام الإنجاز فً أجل ثلبثة أشهر، 

 من تارٌخ تسلٌم رخصة إتمام الإنجاز. اابتداء
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ٌجب على ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً خلبل المدة المحددة فً رخصة إتمام الإنجاز، 

، بالمراقبة التً 15ـ08من القانون رقم  27ً المادة القٌام شخصٌا أو عن طرٌق الأعوان المذكورٌن ف

 ٌعلم بها المعنً أو الفجابٌة، من أجل معاٌنة انطلبق أشؽال إتمام الإنجاز وتجسٌدها.

ٌجب على المالك أو صاحب المشروع أن ٌحافظ على النظافة الدابمة للورشة وٌسهر على 

كما ٌتعٌن علٌه  العمومٌة عند إتمام إنجاز البناٌة.تصرٌؾ الفضلبت والحصى والردم ونقلها إلى المفرؼة 

 حفظ الجوار من جمٌع أشكال التلوث والأذى.

 ٌلزم المالك أو صاحب المشروع بطلب تسلٌمه شهادة المطابقة عند إتمام الأشؽال.

ٌجب أن ٌودع طلب شهادة المطابقة لدى ربٌس المجلس الشعبً البلدي فً أجل أقصاه ثلبثة 

ن التارٌخ المحدد فً رخصة إتمام إنجاز البناٌة، وٌمنح الحصول على شهادة المطابقة حق أشهر ابتداء م

 الربط بالطرق وشبكات الانتفاع العمومٌة.

 . تقصً المخالفات المتعلقة بالتعمٌر2.2.4.2.2.1

لا ٌكفً إلزام الأفراد بتقدٌم تصرٌح للحصول على شهادة المطابقة وإنما ٌجب العمل على التؤكد 

القٌام بهذا الإجراء، عن طرٌق تكلٌؾ أعوان و فرق متابعة مخصصة لهذا الشؤن، وقبل الحدٌث عن  من

إجراءات تقصً المخالفات والأعوان المإهلون لذلك والعقوبات المقررة، ٌجب الحدٌث أولا عن 

 مخالفات التعمٌر.

 . مخالفات التعمٌر1.2.2.4.2.2.1

 وهً : 15ـ08القانون من  92إلى  74حددتها المواد من 

 إنشاء تجزبة أو مجموعة سكنٌة دون رخصة تجزبة. - 

 تشٌٌد بناٌة داخل تجزبة لم ٌتحصل لها على رخصة تجزبة.  -

بٌع قطع أرضٌة من تجزبة أو مجموعة سكنٌة إذا كانت هذه التجزبة أو المجموعة السكنٌة  -

 فاع. ؼٌر مرخصة أو لم ٌتم بها الاستلبم المإقت لأشؽال الانت

 عدم إنجاز البناٌة فً الأجل المحدد فً رخصة البناء. -

 تشٌٌد أو محاولة تشٌٌد بناٌة دون رخصة البناء. -

 عدم إتمام أشؽال الإنجاز فً الأجل المحدد فً رخصة إتمام الإنجاز -

 عدم القٌام بتحقٌق المطابقة فً الأجل المحدد. -

 التً تثبت بشهادة المطابقة. شؽل أو استؽلبل بناٌة قبل تحقٌق مطابقتها -

 عدم التصرٌح ببناٌة ؼٌر متممة أو تتطلب تحقٌق المطابقة. -
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 الإدلاء بتصرٌح كاذب ٌتعلق بإتمام إنجاز الأشؽال. -

 استبناؾ أشؽال بناء قبل تحقٌق مطابقته. -

عدم إٌداع طلب إتمام إنجاز الأشؽال أو طلب رخصة البناء على سبٌل التسوٌة فً الأجل  -

 المحدد من طرؾ مصرح تمت تسوٌة وضعٌته.

ؽٌر القانونً للبناٌة بشبكات الانتفاع العمومً دون الحصول المسبق الالربط المإقت أو النهابً  -

 على التوالً، على رخصة البناء أو شهادة المطابقة.

 فتح ورشة إتمام الإنجاز دون ترخٌص مسبق، أو عدم وضع سٌاج الحماٌة للورشة أو لافتة -

 تدل على أشؽال إتمام الإنجاز.

 عدم الشروع فً أشؽال البناء فً الأجل المحدد فً رخصة إتمام الإنجاز. -

 وضع مواد البناء أو الحصى أو الفضلبت على الطرٌق العمومً. -

 عدم تقدٌم طلب شهادة مطابقة بعد إتمام الأشؽال. -

 . إجراءات معاٌنة المخالفات2.2.2.4.2.2.1

لح الدولة المكلفة بالتعمٌر ومصالح البلدٌة، فرق أعوان مكلفٌن بالمتابعة والتحري تنشؤ لدى مصا

حول إنشاء التجزبات أو المجموعات السكنٌة أو ورشات إنجاز البناٌات، علبوة على الضباط وأعوان 

وهم:  29ـ90مكرر من القانون رقم  76الشرطة القضابٌة والمستخدمٌن المنصوص علٌهم فً المادة 

شً التعمٌر، أعوان البلدٌة المكلفٌن بالتعمٌر، موظفً إدارة التعمٌر والهندسة المعمارٌة. وٌإدي مفت

وقد حدد المرسوم التنفٌذي رقم  ،هإلاء الٌمٌن أمام ربٌس المحكمة المختصة من أجل القٌام بمهامهم

 [.122] 55ـ06

 شروط وكٌفٌات تعٌٌن الأعوان المإهلٌن

، ٌإهل للبحث عن مخالفات التشرٌع 55ـ06المرسوم التنفٌذي رقم من  02طبقا لنص المادة 

 والتنظٌم فً مجال التهٌبة والتعمٌر ومعاٌنتها، زٌادة على ضباط وأعوان الشرطة القضابٌة:

 . 225-91مفتشو التعمٌر الذٌن تم تعٌٌنهم بانتظام طبقا لأحكام المرسوم التنفٌذي رقم 

 دارة وزارة السكن والعمران وٌعٌنون من بٌن:المستخدمون الذٌن ٌمارسون عملهم بإ

 المهندسٌن المعمارٌٌن ورإساء المهندسٌن فً الهندسة المدنٌة الربٌسٌٌن،

المهندسٌن المعمارٌٌن والمهندسٌن فً الهندسة المدنٌة ذوي خبرة سنتٌن على الأقل فً مٌدان 

 التعمٌر،

وقد  لى الأقل فً مٌدان التعمٌر،المهندسٌن التطبٌقٌٌن فً البناء ذوي خبرة ثلبث سنوات ع

 قلصت مدة الخبرة المطلوبة إلى سنتٌن.
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 التقنٌٌن السامٌن فً البناء ذوي خبرة خمسة سنوات على الأقل فً مٌدان التعمٌر.

 ـ الأعوان الذٌن ٌمارسون عملهم بمصالح التعمٌر التابعة للبلدٌة، ٌعٌنون من بٌن:

 والمهندسٌن فً الهندسة المدنٌة الربٌسٌٌن،رإساء المهندسٌن المعمارٌٌن الربٌسٌٌن 

المهندسٌن المعمارٌٌن والمهندسٌن فً الهندسة المدنٌة ذوي خبرة سنتٌن على الأقل فً مٌدان 

 343ـ09من المرسوم التنفٌذي رقم  02، وقد ألؽً اشتراط الخبرة فً هإلاء بمقتضى المادة التعمٌر

[137]. 

شترك بٌن الوزراء المكلفٌن بالجماعات المحلٌة والعدل ٌعٌن هإلاء على قابمة اسمٌة بمقرر م

، كما ٌجب أن ٌزودوا [122] 55ـ06من المرسوم التنفٌذي رقم  03وذلك بمقتضى المادة  والتعمٌر

بتكلٌؾ مهنً، ٌسلمه حسب الحالة، الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر أو الوالً المختص وٌتعٌن علٌهم إظهاره 

ٌسحب ، ووٌصادق كاتب الضبط لدى الجهة القضابٌة المختصة على التكلٌؾ أثناء القٌام بمهمة المراقبة،

 التكلٌؾ المهنً فً حالة التوقؾ المإقت أو الدابم وٌرجع لصاحبه فً حالة استبناؾ العمل.

الذي ٌحدد قواعد  15ـ08بٌنما تتكفل فرق خاصة بالبحث فً معاٌنة مخالفات القانون رقم 

 [،135] 156ـ09ها، وقد أنشبت هذه الفرق بموجب المرسوم التنفٌذي رقم مطابقة البناٌات وإتمام إنجاز

 المحاضر التً ٌعدها الأعوان المإهلٌن: 

، تحر المحاضر على استمارات تحمل الأختام 55ـ06رقم  من المرسوم 15طبقا لنص المادة 

ربٌس المحكمة  والأرقام التسلسلٌة وتسجل فً السجل المفتوح لهذا الؽرض الذي ٌرقمه وٌإشر علٌه

 المختص إقلٌمٌا. وتتمثل مجمل المحاضر التً ٌعدها الأعوان المإهلٌن:

العون وٌرسله إلى ربٌس المجلس  محضر معاٌنة أشؽال شرع فٌها بدون رخصة بناء، ٌعدهـ 

 الشعبً البلدي والوالً فً أجل لا ٌتعدى اثنً وسبعون ساعة.

 لأحكام رخصة البناء المسلمة، ٌعد العونمحضر معاٌنة أشؽال شرع فٌها وؼٌر مطابقة ـ 

المإهل وٌرسله إلى وكٌل الجمهورٌة المختص إقلٌمٌا فً أجل لا ٌتعدى اثنً وسبعون ساعة. كما ترسل 

نسخة منه، فً نفس الآجال إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي وإلى الوالً، المختصٌن إقلٌمٌا. وٌجب أن 

ر ٌوضح طبٌعة المخالفة وكذا هوٌة المخالؾ وعنوانه، ترسل ٌرفق المحضر فً كلتا الحالتٌن بتقرٌ

 نسخة من كل من المحضر والتقرٌر إلى مدٌر التعمٌر والبناء للسهر على تطبٌقهما.

 محضر معاٌنة أشؽال شرع فٌها بدون رخصة هدم.ـ 

 . العقوبات المقررة3.2.2.4.2.2.1

 :15ـ08، من القانون رقم 92إلى  74نصت علٌها المواد من 
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دج( إلى ملٌون دٌنار 100.000الحبس من ستة أشهر إلى سنتٌن وؼرامة من مابة ألؾ دٌنار)

 دج(، تطبق هذه العقوبة على:1.000.000)

وفً حالة العود، تضاعؾ  ،كل من ٌنشا تجزبة أو مجموعة سكنٌة دون رخصة تجزبة ـ

 .[105]العقوبة

كل من ٌشٌد بناٌة داخل تجزبة لم ٌتحصل لها على رخصة  على تطبق عقوبة الؽرامة فقط

 تجزبة.

 .[105]وفً حالة العود تضاعؾ الؽرامة

تطبق نفس العقوبات، على المقاول الذي أنجز الأشؽال والمهندس المعماري والمهندس 

 الطوبوؼرافً أو كل صاحب دراسة أعطى أوامر تسببت فً المخالفة. 

تجزبة أو مجموعة سكنٌة إذا كانت هذه التجزبة أو المجموعة كل من ٌبٌع قطعا أرضٌة من ـ 

السكنٌة ؼٌر مرخصة أو لم ٌتم بها الاستلبم المإقت لأشؽال الانتفاع، إلا أنه فً هذه الحالة المشرع 

أعطى للقاضً السلطة التقدٌرٌة فً تطبٌق العقوبة، بؤن ٌحكم بالعقوبتٌن معا أو بإحداها فً حالة العود، 

 كم علٌه بالحبس من سنة إلى خمس سنوات، وتضاعؾ الؽرامة.ٌمكن أن ٌح

 ىالؽرامة عل دج(: تطبق هذه300.000دج( إلى ثلبثمابة ألؾ دٌنار )100.000ؼرامة من مابة ألؾ )

كل من لا ٌصرح ببناٌة ؼٌر متممة أو تتطلب تحقٌق المطابقة. وفً حالة عدم امتثال المخالؾ، ٌمكن 

 عاتق المخالؾ. الأمر بالهدم والمصارٌؾ على

العقوبة  دج(: تطبق هذه100.000دج( إلى مابة ألؾ دٌنار )50.000ؼرامة من خمسٌن ألؾ دٌنار)

 على:

 من لا ٌنجز البناٌة فً الأجل المحدد فً رخصة البناء. كلـ 

كل من ٌشٌد أو ٌحاول تشٌٌد بناٌة بدون رخصة البناء، وفً حالة العود ٌعاقب المخالؾ ـ 

 أشهر إلى سنة، وتضاعؾ الؽرامة.بالحبس من ستة 

 كل من ٌستؤنؾ أشؽال بناء قبل مطابقتها. وفً حالة العود تضاعؾ الؽرامة.ـ 

كل مصرح تمت تسوٌة وضعٌته، ولم ٌودع طلب إتمام إنجاز الشؽال أو طلب رخصة البناء ـ 

 على سبٌل التسوٌة فً الأجل المحدد.

ٌة ؼٌر القانونً بشبكات الانتفاع العمومً دون كل من ٌقوم بالربط المإقت أو النهابً للبناـ 

الحصول المسبق على التوالً، على رخصة البناء أو شهادة المطابقة. وتطبق نفس العقوبة على المقاول 

الذي أنجز أشؽال الربط أو عون المإسسة الذي رخص بذلك، وفً حالة العود تضاعؾ الؽرامة. كما 

لمخالؾ بإعادة الأماكن إلى حالتها الأصلٌة وٌتحمل هذا الأخٌر ٌمكن للجهة القضابٌة أن تصدر أمرا ل

 المصارٌؾ.
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كل من ٌقوم بفتح ورشة إتمام الإنجاز دون ترخٌص مسبق أو كل من لا ٌقوم بوضع سٌاج ـ 

 الحماٌة للورشة أو لافتة تدل على إتمام إنجاز الأشؽال. وفً حالة العود تضاعؾ الؽرامة.

 على: دج(: تطبق هذه العقوبة50.000دج( إلى خمسٌن ألؾ )20.000ؼرامة من عشرٌن ألؾ )

كل مالك أو صاحب مشروع لم ٌتمم أشؽال الإنجاز فً الأجل المحدد فً رخصة إتمام ـ 

 الإنجاز.

كل من ٌشؽل أو ٌستؽل بناٌة قبل تحقٌق مطابقتها التً تثبت بشهادة مطابقة. ٌمكن للجهة ـ 

فورا، وفً حالة عدم امتثال المخالؾ، ٌمكن أن ٌصدر ضده حكم القضابٌة أن تؤمر بإخلبء الأماكن 

 بعقوبة الحبس لمدة ستة أشهر إلى اثنً عشر شهرا، وتضاعؾ الؽرامة.

 دج(:50.000دج( إلى خمسٌن ألؾ دٌنار )10.000ؼرامة من عشرة آلاؾ دٌنار )

 حٌث تطبق:

لى كل من لم ٌشرع دج(، ع30.000دج( إلى ثلبثٌن ألؾ )10.000ؼرامة من عشرة آلاؾ )ـ 

 فً أشؽال البناء فً الأجل المحدد فً رخصة إتمام الإنجاز.

دج(، على كل من لم ٌقدم 50.000دج( إلى خمسٌن ألؾ )10.000ؼرامة من عشرة آلاؾ )ـ 

 طلب شهادة مطابقة بعد إتمام الأشؽال، فً الأجل المحدد. وفً حالة العود، تضاعؾ الؽرامة.

 دج(:  تطبق هذه العقوبة على:20.000دج( إلى عشرٌن ألؾ )5.000ؼرامة من خمسة آلاؾ )

 لا ٌقوم بتحقٌق مطابقة البناٌة فً الأجل المحدد. كل منـ 

 كل من لا ٌقوم فورا الأشؽال تطبٌقا لأحكام هذا القانون، كما ٌتعرض لؽلق الورشة.ـ 

حالة العود، كل من ٌضع مواد البناء أو الحصى أو الفضلبت على الطرٌق العمومً، وفً ـ 

 تضاعؾ الؽرامة

أما من ٌقوم بفتح ورشة إتمام الإنجاز دون ترخٌص مسبق أو كل لا ٌقوم بوضع سٌاج الحماٌة ـ 

دج . وفً 10.000دج إلى  5.000للورشة أو لافتة تدل على أشؽال إتمام الإنجاز، فٌعاقب بؽرامة من 

 حالة العود، تضاعؾ الؽرامة.

لمقضاء عمى التشوه العمراني الذي أصبح ييدد مددنا، فرض  إن المشرع الجزائري وسعيا منو
إجراءات رقابية صارمة عن طريق تعزيز الرقابة المحمية لرخص وشيادات التعمير والبناء، برقابة 
مركزية تقوم بيا المفتشية العامة لمعمران والبناء واستحداث ىيئات جديدة لتقصي مخالفات البناء 

 والتعمير.

يثور في حقيقة تجسيد ىذه الرقابة عمى أرض الواقع من طرف الييئات المحمية إلا أن المشكل 
المتمثمة في البمديات والولايات، خاصة أن المشرع لم يفرض أية عقوبات في حالة عدم قيام ىذه الييئات 
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ر بمياميا، مما يتيح للأفراد الاستمرار في مخالفة قوانين التييئة والتعمير مما يزيد من فرص انتشا
البنايات الفوضوية وتفاقم المشاكل في جميع الميادين، لنصل إلى نفس النتيجة الحالية، خاصة وأن 

، المتعمق بمطابقة البنايات لا يختمف كثيرا عن التعميمة الوزارية المشتركة الصادرة 08/15القانون رقم 
معالجة المشرع الجزائري ، المتعمقة بمعالجة البناء غير المشروع، وىو ما يعني أن 15/08/1985في 

لمشكل البناء الفوضوي لم تكن ناجعة، الأمر الذي يجب تداركو في القوانين الحالية والحرص عمى 
تطبيقيا وتفعيل دور الدولة في توفير السكن للأفراد وتحسين الجانب الجمالي لمدننا عن طريق إنشاء 

مام بناياتيم وفرض عقوبات عمييم جراء صناديق مساىمة، فمن غير المعقول أن يفرض عمى الأفراد إت
 مخالفة ذلك.
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 2الفصل 

 تنفيذ عملية البناء

إن عمليةةا تشييةةييت و ييعنةةؾ عصةةت تش مةةعف علةةص مايلةةؾ تشةةمار عتشيةة  تت  تشم مع ةةا       

شمب يمي  ، فبعت ي تيت  قعق تشبص ء عمسم تش تعت تشيي يجب أن ييم في إط مه  عمليا تشبص ء يجب بعت ذشك 

عيصةةتم فةةي ؼ شةةب تأ يةة ن أن يقةةعم مةة  ب  ةةق مل يةةا تأم   ،يجسةةيت هةةذع تشعمليةةا علةةص أم  تشعتنةة 

تشمعتة شلبص ء تشقي م ب شييييت بص سه، ذشك أن تشيطعم تش  مف في مج ف تشبص ء ي م   معمة يتاف م صيين 

مايمةةين فةةي هةةذت تشمجةة ف،  فةة شممنين تشعقةة ميين أع أمبةة ب تشعمةةف تشةةذين ي عصةةعن فةةي تشؽ شةةب مةة ش ي 

ن ب شييييت بؤص س م، إذ يعطعن يمعمت ي ملا فقط شلبص ء ع يع تعت بم ما تشييييت تأمت ي، ص تمت م  يقعمع

،  يث ي ةم  167[ ر 198]إشص م صيين في ميتتن تشبص ء) تشم صتسين تشمعم ميين، تشمق عشين، تشيقصيين(

ء مسة ن سةعتء يعلةق تأمةم ببصة  ،علص هإوء توشيزتم بقعتعت تشيعميم عتشبص ء من أجةف ييةييت بص ية   وبقةا

 فمتي، أع مس  ن جم عيا في إط م م  يسمص ب شيمنيا تشعق ميا.

يجتم تلإي مة  م  سبين ذشك و ق  أصه و يعجت ن صعن عت ت يطبق علص هذع تشمم لا من تشعمليا، إذ 

ييعزع مجمف تأ   م تشيي يصظم يص يذ عمليا تشبص ء في نةعتصين ميعةتتة عممتسةيم يص يذيةا، باةلاؾ تشميةمع 

 .2[ ر 186] 1978ـ 05ـ31ي تشذي جم  هذع تأ   م  من يقصين تشبص ء عتشس ن تشم تم في تش مصس

من أجف هذت صظم تشميةمع بعة  هةذع تشم ةن فةي إطة م م صةي اة ر أا ةع م إشةص عتجبة         

م ةةتتة مةةن أجةةف يص يةةذ م ةة م م، عهةةم ب لإ ةة فا إشةةص ذشةةك يميبطةةعن بةةمب تشعمةةف عةةن طميةةق عقةةعت يةةصظم 

هةةذع تشعقةةعت إذت شةةم يص ةةذ  مةة  تي ةةق عليةةه أع ص ةةذ  بطميقةةا سةةيبا، يميبةة  عص ةة  مسةةإعشيا  تشعلانةة   بيةةص م.

 تشمييتين، إو أن هذع تشمسإعشيا و ي عن   فيا إذت شم ي ن تشيزتم   تأطمتؾ مؽط ة بيؤمين.   

 :ينععلص هذت سييم مع شجا هذت تشب ب من الاف يقسيمه  إشص فمل      

 تش مف تأعف: يصظيم علانا تشميتالين في عمليا تشبص ء 

 تش مف تشث صي: مسإعشيا تشميتالين

 . يصظيم علانا تشميتالين في عمليا تشبص ء1.2

يعيبم عمليا تشبص ء مةن تشعملية   ذت  تش لقة   تشميمةلا تشيةي ييية بك في ة  تشعلانة   عتشمسةإعشي   

صص يإسس علةص نعتعةت مييصةا مةن تشذمةا، عتشيةمؾ، عتأم صةا، عتأهتتؾ، فيممي هذع تشعمليا إشص إن ما مب

شةةذت ييةةيمط في ةة  عةةتة ميةةتالين  ، 10[ ر 30]يمتعةةص في ةة  تشمعتمةة    تش صيةةا عتويةةيمتط   تشق صعصيةةا
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عأص   أي   يمي ز ب شيعقيت عتشمععبا صظةمت شيطةعم تشم ة هيم مةن ج ةا  يمبط م عقعت مايل ا بمب تشعمف،

 تشع ما. امل مع م يا شل  ،48[ ر 157]ء من ج ا أامىعيطعم أمعف أس شيب تشبص 

شقت تهيم  تشقعتصين ع تأصظمةا تشا مةا ب شبصة ء، مصةذ أنةتم تشعمةعم ع نةمم  عقعبة   مميةزة       

علص من يا شؾ أمعف تشبص ء، مم  يعم  تشص س شلاطم ع أعف ماطعطا م يعبا هي نة صعن  مةع متبةي 

إن تشميع ةت ييعةم  شعقعبةا تشمةع  بص ء ع نيف م  ب تشمصزف، فةنبف تشميلات، فإذت ي تم تش 1730-1685

إذت أتى تشي تم إشص نيف تبن م  ب تشمصزف، فإن تبن تشميع ت نت ييعم  شعقعبا تشمع ، عإذت أتى تشي ةتم ع

إشةةص فقةةتتن تشثةةمعة تشعق ميةةا فييعجةةب علةةص تشميع ةةت إعةة تة يمميم ةة ، ع إذت أتى تشي ةةتم إشةةص زعتف تشمصةةزف 

 .تشميع ت إع تة يمميمهفييعجب علص 

أم  تشميمع تشمعمة صي، فظ ةم أنةف يمةلب  مةن نة صعن  مةع متبةي ب يةث أشقةص تشمسةإعشيا علةص      

 .11[ ر 58]سصا في ميتتن تأيؽ ف تشع ما 15تشميع ت طيلا 

أم  تشق صعن تش مصسي تشقتيم فؤع ت تشقة صعن تشمعمة صي ع أشقةص تشمسةإعشيا علةص تشميع ةت فةي ميةتتن     

، 1804 ف تشع ما ش صه ا   متة تش م ن تشملقةص عليةه إشةص عيةم سةصعت  ف شقة صعن تش مصسةي شعة م تأيؽ

علةص  1779  ن يعيبم تشمق عشا صعع  من تلإيج م، تشذي ي عن مع ععه تأعم ف ع ب ش عف صم  تشمة تة 

 entrepreneurs) أن تلإيج م يي ةمن إيجة م تأيةا ر ع إيجة م تشصة نلين ع إيجة م مقة عشي تأعمة ف

d'ouvrage) أصظمةةا تشبصةة ء بمةة  يسةةي ق مةةن أهميةةا، تصين تش مصسةةيا يع ملةة  مةة  نطةة ع  عؼيةةم أن تشقةةع

تشصمةعر يلةك فع مم  يطعمه  ع يعتش  تشصمعر تشق صعصيا تشيي يصظم ع يقصن هذت تشقطة ع ع أهةم هةذع 

، 1979شعة م  جة ص يتشيعةتيف تشةذي طةمأ علي ة  ع ا مةا تشةذي ع ة  فةي أعف ع 1978تشيي سبق  عة م 

 يث عم  شمجمف تشمسإعشي   تشملقة ة علةص عة يق تشمقة عشين ع يصظةيم عمليةا تشمق عشةا تش معيةا ع  ي يةا 

تشقي م ب وسيلام ع يعميم ع يطبيق صمعذج توسيلام تشمع ت تشذي  ف م له توسيلام تشثص بي تشمعمعف به فةي 

تشذي  ةتت تشميةمع ممةيمهم بية ف  تشقط ع تشع م، ثم يسليط تش عء علص مسإعشيا تشم ص  أع مقتم تشعمف

 .1978عت ح ع م 

 ع شذت سييم يقسيم تشتمتسا إشص مب ثين:

 تشمب ث تأعف: ي تيت تشميتالين في عمليا تشبص ء.

 تشمب ث تشث صي: تشعقعت تشيي يصظم علان   تشميتالعن فيم  بيص م. 

 . ي تيت تشميتالين في عمليا تشبص ء1.1.2

تشم صتس تشمعم مي عتشمق عف عم  ي تث من ي تم  لي أع جزبي  صظم تشميمع تشجزتبمي مسإعشيا

من تشق صعصي تشمتصي عهع م  تعيمتع  554سصعت  من يسليم تشمبصص في تشم تة  10في تشمب صي الاف 

م صتس عتشمعم مي عتشمق عف من تشق صعن تشمتصي، مم  يع ي أن تش 651تشميمع تشمممي أي   في تشم تة 
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عمليا تشبص ء، إو أن تشيطعم تش  مف في هذت تشمج ف أس م عن ظ عم عتة م ن  ن فيتن تشع يتلاتشميتا

 .1[ ر 4]جتيتة في مج ف تشبص ء

توعيب مت  تشس ش ا تشذ م هي تشيي بمم  شلميمع تش مصسي أن يعس  من تتبمة تشميتالين في  إن

سي تشمعتشا ب شق صعن من تشق صعن تشمتصي تش مص 1792/1، إذ نمم  تشم تة 168[ ر 198]عمليا تشبص ء

 ، أصه يعيبم مييتت شلبص ء:1978ـ 01ـ 4تشم تم في  78/12منم 

  ف م صتس أع مق عف أع فصي أع أي يار آام يميبط بمب تشعمف بعقت مق عشا. -

  ف يار يقعم ب شبي  بعت تشييطيب شمبصص، ن م بييييتع بص سه أع ي  ف ببص به. -

 شك تشبص ء، عن م بم ما مم ثلا شلمق عف. ف يار ييممؾ ب عيب مع ع يلا عن م  -

، تشميعلق ب شيؤميص  ، فقت [94] 1995ـ01ـ25تشمإمخ في  07ـ95أم  ب شمجعع شلق صعن منم 

مصه: " علص  ف م صتس معم مي  175يطمق في تشقسم تشث شث شليؤمين في مج ف تشبص ء عصر في تشم تة 

عي ، أن ي ييب يؤميص  شيؽطيا مسإعشييه تشمتصيا عمق عف عممتنب يقصي عأي ميتاف، يام  طبيعي  أع معص

 تشم صيا تشيي نت ييعم  ش   بسبب أيؽ ف عيجتيت تشبص ءت  أع يمميم  ".  

مم  يع ي أن تشميتالين في عمليا تشبص ء هم: تشم صتس تشمعم مي، تشمق عف، تشممتنب تشيقصي، عأي 

 ممه م  مب تشعمف.ميتاف آام يم ن أن ييتاف في عمليا تشبص ء عن طميق عقت يب

إو أن هص ك تشعتيت من تش صيين عتشم صيين تشذين يلعبعن أتعتمت ميب يصا فةي يص يةذ تأعمة ف تشمعم ميةا، 

أع يقيمم تعمهم علص تشمن بةا تش صيةا عمي بعةا عمليةا تشيص يةذ، إو أص ةم و ييةمل م تش ةم ن تشقة صعصي عإصمة  

عيبةمز فةي هةذت تشمجة ف تش صيةعن تشم ل ةعن ب شقية م  تشمتصيةا،يا ععن أ   م تشقعتعت تشع ما في تشمسإعشيا 

أع مة  (les techniciens d’études) ي تشتمتسة   عتأب ة ثييقصب شتمتس   عتأب  ث أع م  يسمص ب

يطلق علةي م، تشم  يةب توسيية ميا، إذ ييةتاف هةإوء بصة ء علةص طلةب تشم صةتس تشمعمة مي، ب ةتؾ يقةتيم 

عو   أع يقتيم تشميعمة تش صيا إشص تشم صيين تشمي م ين في يص يذ عمليةا تشبصة ء، تشمأي تش صي في مسؤشا معيصا

يا   هإوء إشص يصظيم ن صعصي ا ر يصظم م  م م  م  هع تش  ف ب شصسبا شلم صةتس تشمعمة مي، مؼةم أن 

 هذع تشم ن يطعم  عتيسع  بظ عم تشيطعم تشيقصي عنت  مس  هذع تشم  م أعف ممة في تشق صعن تش مصسي

 تشذي أتاف هذع تشم ن  من عقت إج مة تأعم ف. 1967ـ 01ـ03عي تيتت في تشق صعن تشم تم بي ميخ 

نت ي عن يقصي تشتمتس   عتشب عث أيا ر طبيعيا،   شم صتسين توسيي ميين، أع أيا ر معصعيا 

ثةف ، أع تشمايمةين فةي تونيمة ت، م655[ ر 186]ي م هإوء تشم صتسين،  م  يةب تشتمتسة   تشيقصيةا

ييمثف م مي م في يقتيم  س ب تأعم ف ش  بةتة تشمقة عف عيم مسةعن م مةي م ب ةف تسةيقلاشيا  ابمتء تشمسح،

عيطعم تعمهم من تعيب مهم مايمين في تش س ب   )تشي ل ة  ( ، ف ةم يطم ةعن ب شيةتاف فةي  ةف عمليةا 

[ ر 198]يمة تياشيطعيم تشبص ء من أجف  سة ب تشعةعتم  تشم شيةا ، عهةم بةذشك يم مسةعن تشعظي ةا تون

175.  
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يعجت ب لإ  فا شيقصيي تشتمتس  ، مصسقي تشع مي   ييمثف م  م م في تشيتاف عتشس م علص ممتنبةا 

ت يمتم مع ييم تأمن عتشصظ فا تتاف عمي    تشبص ء  عصتم  يبتأ في تشعمف عتة عم ف عيلعةب هةذت تشمصسةق 

تأيةا ر عيةميبط مة  مب تشعمةف بعقةت عمةف تعم تشعن يا فيم  ييعلةق ا مةا بمةلابا تشبصة ءت  عسةلاما 

إو أن هةذع تشط ب ةا مةن تشم صيةين تشةذين يية م عن فةي عمليةا تشبصة ء  ، عش ن يمة مس م صيةه بمة ا مسةيقلا

عتشييييت، و يا   شل ةم ن تشعيةمي عيظةف مسةإعشيي م ا  ةعا أ  ة م تشقعتعةت تشع مةا فةي تشمسةإعشيا 

 صي أع فصي ييتاف في عمليا تشبص ء، بص ء علص طلب أع تي  ق تشمتصيا، عبم ا ع ما يم ن تشقعف، بؤن  ف م

 .2[ ر 4]م  يار آام ؼيم م شك تشميمعع، فإصه و يا   ش ذت تش م ن

 م  أن هص ك من تشميتالين في يص يذ أعم ف تشبص ء من ييعتى تعمع، مجمت تلإيمتؾ أع تشمن با، إشص 

يميبط بعلانا عقتيا م  مب تشعمف. عييعلق تأمم  يص يذ أعم ف تشبص ء، تعن أن علصتوييمتك تشمب يم 

 ، شذت سييم تمتسا هإوء عفق تشيقسيم تشي شي:1[ ر 4]ب شمق عف من تشب طن

 تشمطلب تأعف: مب تشعمف عتشممني تشعق مي       

  تشمطلب تشث صي: م صيي تشبص ء

                        تشمطلب تشث شث: تشممتنب تشيقصي  

 تشعمف عتشممني تشعق مي. مب 1.1.1.2

و يجب يعيبم  ف من مب تشعمف عتشممني تشعق مي، م  ب تشمب تمة تشمبيسيا في عمليا تشبص ء، إذ 

ن،  يث يعبم أ تهم  )مب تشعمف (عن ع عيا، عهي ع عيا  تشالط بيص م  ذشك أن تشممطل ين مايل 

، 72[ ر 157] صا تشممني تشعق ميتشم شك، بيصم  يعبم تشممطلح تشث صي عن صي ط أع م صا، أو عهي م

إو أصه أ ي ص  يم ن أن ي عن تشممني تشعق مي هع مب تشعمف ص سه، عذشك في تش م  تشذي يقعم به تش مت 

أع يم ا بيمتء نطعا أم  عإبمتم عقعت مق عشا ب سمه أع ب سم تشيم ا، ثم تشقي م بصقف مل يا تشبص ي   

أع تشبي  بص ءت علص تشيم ميم، ع أ ي ص  أامى يم ن أن يمثف سعتء ب شيص زف عن تش مر في   شا تشيم ا 

تشممني تشعق مي مب تشعمف عيبمم ب سمه عقعت مق عشا،  شذت يجب ي تيت هعيا  ف مص م  عتعمع في عمليا 

 تشبص ء.

 . مب تشعمف1.1.1.1.2

عهع تشذي  يعيبم مب تشعمف تشميتاف تشمبيسي تأعف في عمليا تشبص ء ع تشمسي يت مص   أي        

ييعشص أاذ تشمب تمة ، إو أن ممطلح مب تشعمف شيس شه  معصص ن صعصي عت ت  ي تت تعمع بتنا، ب يث 

، عش ذت يعجت عتة 3[ ر 194]يعجت هعة  بيمة بين تشتعشا تشيي يبصي عتش مت تشذي يميت أن يبصي بييه

عملا شلس ن أع ذت  توسيعم ف أصعتع من أمب ب تشعمف ش ف صعع صظ م ا ر، أمب ب تشعمف شلبص ءت  تشمسي
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شصظ م ا ر يؤاذ في تش سب ن  عنيا ع ذينتشمايلط عهم م  طعن بصظ م ا ر عأمب ب تشعمف تشع ما تش

 تشممل ا تشع ما.

 . يعمي ه1.1.1.1.1.2

، تشميعلق 07ـ94من تشممسعم تشييميعي منم  7عمؾ تشميمع تشجزتبمي مب تشعمف في تشم تة 

  -م  ب تشعمف -عمم مسا م صا تشم صتس تشمعم مي ب لإي مة إشيه بممطلحبيمعط تلإصي ج تشمعم مي 

علص أصه: "  ف يار طبيعي أع معصعي يي مف بص سه مسإعشيا ي ليؾ من يصجز أع ي عف بص ء م  يق  

 علص نطعا أم يا ي عن م ش   ش   أع   بزت  قعق تشبص ء علي   طبق  شليصظيم عتشييمي  تشمعمعف ب م ".

من تشق صعن تشمتصي علص أصه: " 1788تش مصسي فقت عمؾ مب تشعمف في تشم تة  أم  تشميمع

 تشيار تشذي ي عن في تشؽ شب تشم شك، عييم ش س به ييييت بص ء أع إصج ز مجمععا من تأعم ف تشعق ميا".

علص  3في تشم تة  2000تشمإماا في تيسمبم  nfp 03-001منم  afnor م  عمفيه وب ا    

طبيعي أع معصعي، م تت ب ذع تشم ا في عث بق تشم ق   عتشذي ييم يص يذ تأيؽ ف أع أصه: " ف يار 

 .3[ ر 194]تأعم ف ش س به"

أم  تشم تة تشث صيا في فقمي   تشث صيا من تفيم تشيمعط تلإتتميا تشع ما تشمطبقا علص تشم ق      

 ص يذ تأيؽ ف".تشع ما، عمف  مب تشعمف   لآيي: " تشيار تشمعصعي تشذي ييم ش س به ي

نت عمت ممطلح مب تشعمف بطميقا  ؼيم ن صعصيا عؼيم تنيقا أصه يسيالر من تشيعمي    تشس بقا 

أي  ،  من يعميؾ عتس  جتت ف ع يقمت بمب تشعمف،  ف يار ييم ش س به يص يذ تأيؽ ف، عمن ثم 

 .4[ ر 194]ففإن تشمق عف تش معي تشذي يع ت إشيه يص يذ جزء من تأيؽ ف يعيبم أي   مب عم

عمفه أي   تشت يعم عممع طه بتعي:" علص أصه تشيار تشذي يييت تشبص ء أع يق م تشمصيؤ تشث ب  ع

في تش قيقا ش س به، سعتء   ن يام  طبيعي  أع معصعي ، سعتء أبمم تشعقت بص سه أع بعتسطا ع يف 

 . 114[ ر 19]عصه"

يامة  طبيعية    ةمت معةين أع  يسيالر مةن اةلاف هةذت تشيعميةؾ، أن مب تشعمةف يم ةن أن ي ةعن

يام  معصعي   يم ا أع مإسسةا أع جمعيةا، عنةت ي ةعن يامة  مةن أيةا ر تشقة صعن تشعة م   شتعشةا أع 

مإسسا ع ما، عنت ي عن يام  من أيا ر تشق صعن تشا ر   مت أع يةم ا عق ميةا يج ميةا أع متصيةا،  

، عإصم  ي  ي أن ي عن هذت تشعقت نت أبمم عو يييمط أن ي عن مب تشعمف هع تشذي أبمم عقت تشمق عشا بص سه

 ف.  عمب سمه عش س به تشا ر عن طميق ع  شا م تتم  آث م هذت تشعقت يصممؾ مب يمة إشص ذما تش

 : 5[ ر 194]من الاف تشيعمي    تشس بقا يم ن يعميؾ مب تشعمف ب وعيم ت علص ثلاث مع ييم

ب ش معمة تشم شك( علص تأم  أع مب تشعمف هع يار م  ب تش ق في تشبص ء )ش ن شيس  -

 تشبص يا مع عع تأيؽ ف.
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أع عتة عقعت ) يم ن ذشك عن طميق ع يف( من أجف ييييت بص يا أع  تهع تشيار تشذي يبمم عقت -

 عتة بص ي  .

ن( عن تشعق ميعمب تشعمف هع تشذي يعمف ش س به أع ي تت ش س به )أع ش س ب ؼيمع، تشممن -

  ي   )شلس ن، شلبي ، شلإيج م(.طميقا ييييت تشمب صي أع عج

 . أصعتع أمب ب تشعمف2.1.1.1.1.2

،  باةلاؾ تشميةمع  أع ع مة  يايلؾ  تأ   م تشيي يطبق علص مب تشعمف ب سب مة  إذت  ة ن ا مة

تشجزتبمي عتشمممي تشذين ت ي ي  فقط ب لإي مة إشةص مب تشعمةف فةي نة صعن تشمة ق   تشعمعميةا ع يعميةؾ 

بؤصةةه  ةةف يةةار طبيعةةي أع معصةةعي يةةيم تشبصةة ء ش سةة به، فؤصصةة  و صجةةت أي يصظةةيم  مب تشعمةةف  مةة  عمت آص ةة  

، ععليةه سةعؾ 5[ ر 194]يطبق علص تشمةص ين، فةإن تشميةمع تش مصسةي أسة ب فةي يصظةيم هةذع تشصقطةا

 صعجز فيم  يلي أصعتع أمب ب تشعمف في تشييميعين تش مصسي عتشجزتبمي علص تشص ع تشي شي:

 تشع م في تشييمي   تشجزتبمي .  مب تشعمف1.2.1.1.1.1.2

تشمي ةةمن  2010ـة10ـةة07تشمةإمخ فةي 10/236مةةن تشممسةعم تشمب سةي منةةم  02سةعم طبقة  شلمم

 تشم ق   تشعمعميا، فإن أمب ب تشعمف تشع ما تشيي يا   شق صعن تشم ق   تشعمعميا:

 : 13[ ر 34]مايلؾ تلإتتمت  تشعمعميا تشيي ييمثف أس س بتشتعشا  يث ييعلق تأمم 

ممةة شح مب سةةا تشجم عميةةا، ممةة شح مب سةةا تش  عمةةا، تشةةعزتمت  عمةة  يةةميبط ب ةة  مةةن أج ةةةزة 

عيصظيم   عي ميع   إتتميا ؼيم ميميعا ب شياميا سعتء   ص  ن بما ب شع مما أع معجعت عبم تشعوي   

 أع تشج    مثف تشمتيمي  . 

 تش يب   تشعمعميا تشمسيقلا

، تشميعلةق بمجلةس تشتعشةا فةي تش يبة   01ـة98عي منةم من تشق صعن تشع ة 09عييمثف  سب تشم تة 

 تشعمعميا تشعطصيا،  يث ييعلق تأمم ب: 

تشسةةلط   تأاةةمى ؼيةةم تشسةةلطا تشيص يذيةةا، مثةةف تشبمشمةة ن، تشج ةة   تشق ةة بيا تشعليةة ، تشمجلةةس  -أعو

 تشتسيعمي.

 تش يب   تشعطصيا تشق بما في إط م تشسلطا تشيص يذيا

ييعلةةق تأمةةم بةةؤج زة عيصظيمةة   ذت  طةة ب  إتتمي، ييميةة  ب شيامةةيا تشمعصعيةةا مثةةف، تشمجلةةس 

 تونيم تي عتوجيم عي. 

تشعويا عتشممتفق تشع ما تشعوبيةا تشم يسةبا شليامةيا تشمعصعيةا عتشميمثلةا فةي تشمإسسة   تشعمعميةا 

 تشعوبيا.
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 صعيا.تشبلتيا عتشممتفق تشع ما تشبلتيا تشم يسبا شلياميا تشمع

 تشمإسس   تشعمعميا

ذت  تشط ب   عيي من، تشمإسس   تشعمعميا ذت  تشط ب  تلإتتمي، تشمإسس   تشعمعميا تشامعميا

تشعلمةةي عتشي صعشةةعجي، تشمإسسةة   تشعمعميةةا ذت  تشطةة ب  تشعلمةةي عتشثقةة في عتشم صةةي، تشمإسسةة   

 تشعمعميا ذت  تشط ب  تشمص عي عتشيج مي.

 ي  تش مصسيفي تشييم أصعتع أمب ب تشعمف 

يجب تشيمييز بين مب تشعمف تشع م تشا    شق صعن تشم ق   تشعمعميا ع تشمعصص تشعتس  شمب تشعمةف 

تشذي شه علانا بين مب تشعمف تشع م  1985جعيليا  12تشا    شق صعن )مب تشعمف تشع م( تشمعتف بق صعن 

 .4[ ر 194]ع تش صتسا تشمعم ميا تشا ما

 شق صعن تشم ق   تشعمعمياب تشعمف تشع م تشا    م

إشةص مة ق   ه يةه شي قيةق تشمة ق   تشعمعميةا ع يم ةن يقسةيم  عنيتاف أمب ب تشعمةف تشعمعميةي    

 تشتعشا ع م ق   تشجم ع   تشم ليا.

يا ة  مة ق   تشتعشةا إشةص نة صعن تشمة ق   تشعمعميةا ع تشيةي يبةمم مةن طةمؾ تلإتتمة الدولة:  - 

يمةة ر عطصةةي ع أي ةة  مةةن طةةمؾ تلإتتمت  تشيةةي ش ةة  تشيامةةيا تشمم زيةةا، أع تشممةة شح تشيةةي ش ةة  تا

 تشق صعصيا ع ييمي  ب وسيقلاشيا ع مث ش   تشسلط   تلإتتميا تشمسيقلا.

يا   هي أي   شق صعن تشم ق   تشعمعميا عييمثف فةي جمية    تشمإسس   تشعمعميا تشي بعا شلتعشا:

شمةص عي عتشيجة مي، عهةي تشمإسسة   ذت  تشمإسس   تشعمعميا ؼيم تشمإسس   تشعمعميةا ذت  تشطة ب  ت

 تشط ب  تلإتتمي، ع ذشك تشمإسس   تشعمعميا:

 ذت  تشط ب  تشثق في -

 ذت  تشط ب  تشعلمي ع تشيقصي -

 عتشي صعشعجي ذت  تشط ب  تشعلمي -

 ذت  تشط ب  تشعلمي تشثق في ع تشم صي -

 ذت  تشط ب  تشم ي ع توجيم عي -

ميةةا تعيبمهةة  توجي ةة ت تشق ةة بي تشيصةةعع تشبسةةيط شلمإسسةة   عهةةذع تش بةةا مةةن تشمإسسةة   تشعمع   

 تشعمعميا تلإتتميا

تشمإسس   توسيي ميا مثف ؼمؾ تشيج مة ع تشمص عا أع ؼمؾ تش لا ةا تعيبةم  أي ة  مإسسة   

 عمعميا إتتميا ي بعا شلتعشا
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علةص يطبق ن صعن تشم ق   تشعمعميا أي   علص مة ق   تشجم عة   تشم ليةا ع  تشجم ع   تشم ليا:

ؼةمتم مإسسة   تشتعشةةا، فةإن تشمإسسةة   تشعمعميةا تشي بعةةا شلجم عة   تشم ليةةا يا ة  هةةي أي ة  شقةة صعن 

 . مص عي مأ  تتميإ  ذت  ط بعأ  ص  تشم ق   تشعمعميا بتعن يمييز سعتء 

 تأعم ف تشعمعميامب تشعمف تشا    شق صعن إج مة 

من ن صعن مب تشعمف تشعمعمي أن مب تشعمف تشعمعمي)ب شمعصص تشعتس (  2يصر تشم تة     

 responsable principal de l'ouvrage, il remplit dans ce role une fonction"هع

d'intérêt générale dont il ne peut se démettre". 

فيمة  سةبق، عبعة  تأمةص ؾ تأاةمى تشيةي و يا ة  شقة صعن ييعلق تأمم ب ف تأمص ؾ تشعتمتة 

   تشمص عي عتشيج مي.بتشم ق   تشعمعميا، عهص تشمإسس   تشعمعميا ذت  تشط 

أمةعتف عمعميةا عهةي يعيبةم  عنسةيمي ذينتر تشةع م  يا   ش ذت تشق صعن بع  أمب ب تشعمف تشا 

 ن أمب ب عمف تشا ما تشيصظيميا: ذشك في علاني   م  تشم صتسين تشمعم ميين تشاعتر، عيعيبمع

 هيب   تش م ن توجيم عي. -

  H.L.Mتش يب   تشا ما  -

 تشيم    تونيم تيا تشمايلطا. -

ييعلةةق تأمةةم ب شصسةةبا شلمةةص ين تأايةةمين، عصةةتم  يصجةةز تشمسةة  ن تشمعج ةةا شلإيجةة م عةةن طميةةق    

 مس عتة تشتعشا.

تتت تشبمص مج تشذي يجب أن ي يعي علص عصت بتء عمليا تشبص ء، يجب علص مب تشعمف تشعمعمي إع   

 جمي  تشعص مم تش معميا شلميمعع تشيم يتي عذشك من أجف تش معف علص ماما تشبص ء.

أم  فيم  يار م يعى تشبمص مج، ف ذت يمج  إشص تشعمف تشم تت مةن طةمؾ مب تشعمةف، إذ و يعجةت 

،  عيجب علةص مب تشعمةف أن 5ر  [194]ن بما إجب ميا شلعث بق تشيي أن يجب أن ي يعي   هذت تشبمص مج

أهميةةا تأعمةة ف،  مةة  يم صةةه ي مةةف جةةزءت مةةن عطبيعةةا تأم ، عيعلةةم تشميةةيتين يةةمعط يص يةةذ تأعمةة ف، 

 تشمسإعشيا عذشك في   شا تلإن ما تشمعيبا شلأعم ف.

 م  يجب علص مب تشعمف معمفا ما طم تشيمبا عن طميق طلب ي  تة يعميم، ن بمةا تومي  نة  ، 

تسةيممتم تشعمليةا،  ةم ن يسة يف ع- :5[ ر 194]ا مب تشعمةف فةي جملةا مةن تشعظة بؾعيةيلار م مة

ي تيت تشبمص مج ع يع ي ه، إعتتت تشؽلاؾ تشم شي،  م ن تشيمعيف، تايي م إجةمتءت  تسيية مة تشم صتسةين 

 .ع تشمق عشين

 م  يم ن شمب تشعمف تشعمعمي أ ي ص  ي عي  ع يف شلقية م بةبع  مةلا ي يه ش ةن يجةب تشم  فظةا 

إجب مي  علص: نمتم إعةتتت تشمة قا ع م  ص ة ،  ي تيةت تشبمصة مج،  تشج صةب تشمة شي شلعمليةا، تشممة تنا علةص 

تشممسةعم تشييةميعي من  8تايي م تشم صتسين ع تشمق عشين، عهع م  أي م إشيه تشميمع تشجزتبمي في تشم تة 
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"يقمت ب"م  ب تشميمعع تشمصيتب"،  ف يار طبيعي أع معصعي ي ع ه م  ب تشميمعع  07ـ94

 ن صعص  شلقي م بإصج ز بص ء م  أع ي عيله".

 .  مب تشعمف تشا ر2.2.1.1.1.1.2

نت ي عن مب تشعمف تشا ر يامة  طبيعية  أع يامة  معصعية  ا  ة  شلقة صعن تشاة ر، عيجةتم 

ن تشميمع تشجزتبمي شم يصظم هةذت تشمةصؾ باةلاؾ تشميةمع تش مصسةي تشةذي ميةز بةين أمبة ب تلإي مة إو أ

 تشعمف تشذين يا ععن إشص يصظيم معين ع أمب ب تشعمف تشاعتر.

[ 194]علةق تأمةم بي: أي تشيي و يا   شيصظةيم نة صعصي معةين ع يأمب ب تشعمف تشاعتر ؼيم تشيصظيميا

 :7ر 

 ن)تشيم    تشمتصيا تشعق ميا(عن تشمييتعتشممن أمب ب تشعمف تشاعتر تشم صيا: -

 أمب ب تشعمف تشيصظيميا:تشبصعك ع يم    تشيؤمين-

أمبة ب تشعمةةف تشظمفيةا: تشمةةص عيا، تشيجةة م، تشجمعية  ، تشيع عصيةة  ، تشاةعتر تشةةذين ييةةيتعن أع  -

أن  يجةبيةا ر آاةمين أع   جة   عة بلاي م. عيجتتعن بص ي   من أجف   جة ي م تشا مةا أع   جة   أ

يا ةةععن إجب ميةة  شقعتعةةت تشصظةة م تشعةة م عش ةةن مةة  ذشةةك و يا ةةععن أيةةا نعتعةةت ا مةةا مةةن أجةةف إبةةمتم 

ييعين علص  ف أمب ب تشعمةف تشاةعتر ت يةمتم  ، م ق ي م ع إصم  يا   صظ م م ق ي م إشص  ميا تشيق عت

 :7[ ر 194]مجمععا من تشقعتصين تشيي ي م  علي م تشيزتم   معيصا بمص سبا ني م م بم  م م

 ن صعن تشيؤمين علص تشبص ء -

 تأ   م تشميعلقا  ب شمق عشا تش معيا -

 تأ   م تشميعلقا ب معمة تنيط ع تش م ن -

يجب علي م ت يمتم أي   تشقعتعت تشمصظما ف : عقت تشيمنيةا تشعق ميةا، عقةت بصة ء مصةزف فةمتي، عقةت 

 بص ء مس ن بص ءت علص تشيم ميم ا ما في مج ف تشس ن.

  تشممني تشعق مي. 2.1.1.1.2

 . يعميؾ تشممني تشعق مي1.2.1.1.1.2

، تشةذي ي ةتت تشقعتعةت تشيةي يةصظم 11/04تشقة صعن منةم مةن  03عمفه تشميمع تشجزتبمي في تشم تة 

صي ط تشيمنيا تشعق ميا علص أصه:" يعت ممني  في م  عم هذت تشق صعن،  ف يةار طبيعةي أع معصةعي، يبة تم 

يمميم أع إع تة يؤهيف، أع يجتيت أع إع تة هي لا، أع يتعيم بص ي   ييطلةب  بعملي   بص ء مي مي  جتيتة، أع

تشممسعم من  03أ ت هذع تشيتالا ، أع ي يبا عيؤهيف تشيب    نمت بيع   أع يؤجيمه ."  م  عمفيه تشم تة 
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تشميعلق ب شصي ط تشعق مي علص أصه:"يتعص  ةف يةار طبيعةي أع معصةعي يمة مس  03ـ93تشييميعي منم 

تشس بقا ميع ملا في تشيمنيا تشعق ميا"، أمة  فيمة  ياةر تشصية ط   تشيةي  02ط   تشمذ عمة في تشم تة  تشصي

مةن تشممسةةعم تشييةةميعي علةةص أن:"ييةةمف 2/1يم مسة   تشميع مةةف فةةي تشيمنيةةا تشعق ميةا فقةةت  ةةتتي   تشمةة تة 

 ميةا تشماممةا شلبية  تشصي ط تشعق مي علص مجمعع تأعم ف تشيي يس هم في إصج ز أع يجتيت تأملاك تشعق

 أع تلإيج م أع يلبيا   ج   ا ما...".

أم  تشميمع تش مصسي، فبالاؾ تشميمع تشجزتبةمي شةم ييطةمق شيعميةؾ تشممنةي تشعقة مي، إو أن    

 تشق  ء عتش قه تش مصسيين يطمن  شيعمي ه:

 . تشيعميؾ تشق  بي1.1.2.1.1.1.2

تشبص ء إو أصه شم ي ن مع عع يصظةيم نة صعصي أع ب شمؼم من أصه يعيبم تشطمؾ تشمبيسي في عمليا  

من تشق صعن تشمتصي تش مصسي من يعميؾ شعقت تشيمنيا  1ـ1831 يص يعميؾ م تت، إو م  عمت في تشم تة 

 تشعق ميا، شذت فإن تشق صعن يمك شلق  ء م ما يعميؾ تشممني تشعق مي.

بؤصةةه:" ف يةةار طبيعةةي أع  1963جةةعتن  12تشقةةمتم تشمةة تم عةةن مجلةةس بةة ميس فةةي  هعمفةة

معصعي يب تم مب يمة أع عن طميق يم ا مامما شلبص ء أع تنيص ء عق م أع جزء مةن عقة م مامةر 

شلس ن ععليه يؤاةذ تشمبة تمة عتشعص يةا تشي مةا ب شعمليةا"،  مة  عمفةه مجلةس بة ميس بؤصةه:" ذشةك تشيةار 

عي تشةذي يؤاةذ تشمبة تمة عتشعص يةا تشمبيسةيا أع تأس سةيا ب شعمليةا تشعق ميةا فيي  ةف بةةؤن تشطبيعةي أع تشمعصة

 .1[ ر 195]يسلم، أع يبي ، أع يعمت عق مت مط بق  شقعتعت تش ن عا شي  من تشعيعب"

يسيالر من مجمعع تشقمتمت  تشم تمة في يعميؾ تشميع مف في تشيمنيا تشعق ميا صسيصيج مص ة  أن 

 : تشعظي ا تشيقصيا عتشعظي ا تشق صعصيا عتشعظي ا تشم شيا.458[ ر 198]عهي شه ثلاث عظ بؾ

أع عةةتة  و، مقةة ع معم ميةة  ف شعظي ةةا تشيقصيةةا، ي ةةم  علةةص تشممنةةي تشعقةة مي، أن يايةة م م صتسةة 

 مق عشين، م يب تمتس   عمص نيي م في إجمتءت  تشعمليا عأايمت تشيع نت مع م.

م ما تشب ث عن تشمصب  تشم شي شيمعيف تشعمليةا، عي ةعن ذشةك  سةب أم  تشعظي ا تشم شيا، فييمثف في  

 تشيقصيا تشيي ييعمته   ف ممني عق مي ب سب م يه.

أمةة  تشعظي ةةا تشق صعصيةةا أع تلإتتميةةا فييمثةةف فةةي تعم تشممنةةي تشعقةة مي مةة  تلإتتمت  شل مةةعف علةةص  

 تشمار تشا ما بعمليا تشبص ء. 

  . تشيعميؾ تش ق ي2.1.2.1.1.1.2
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تشممني تشعق مي بؤصه: " تشع يف تونيمة تي تشةذي  PH malinaud ع PH jestazتش قي  نعمؾ 

[ ر 195]ي قق أع يييت بص يا أع عتة بص ي   نبف صقف مل يي   شيةار أع عةتة أيةا ر يسةمص تشمسةي يت

 ، عيصيج عن هذت تشيعميؾ تشصي بج تشي شيا:2

ؼيم أصه عبالاؾ تشمق عف فإصه و يييت  ـ تشممني بالاؾ تشب ب  أع تشع يف تشعق مي يييت بص يا

 بص سه، عإصم  يلعب تعم تشعسيط تونيم تي بين مج ف تش ن عتشمسي يت.

ـ إن هذت تشيعميؾ و ي تت تش ي ي   تشق صعصيا تشيي يصظم ت يس ب تشمل يا ، ف ذت تشيعميؾ شه م يعى 

 تنيم تي أ ثم مصه ن صعصي.

مي تشذي يييت تشبص ء من أجف يؤجيمع، فيعميؾ تشيمنيا ـ هذت تشيعميؾ يذ م  مصي  تشممني تشعق 

 ي م  تاف علص تشمتى تشقميم شلعمليا.

أن م ا تشممني تشعق مي يجب أن يقيمم علص ذشك تشممني تشذي ي    يز  jestazيمى تش قيه 

ف تشيص يذ جمي  ممت ف عمليا تلإصج ز بقمت تشمبح، فيييمي شذشك تأم  عيمعف تشعملي   عيعجه تأعم 

، عذشك  le promoteur integréعيسعق تشيقق أع تشم  ف تشمصجزة عيسمص هذت تشصعع من تشممنيين

عتشذي يقيمم   le promoteur prestataire de serviceشيمييزع عن تشممني تشذي يقعم باتم   فقط 

مايلؾ  يبممإذ يطلب  ب سمه ماما تشبص ء ع ،تعمع في تش قيقا علص مجمت يقتيم اتم   شمب تشعمف

تشعقعت م  تشمق عشين عتشم صتسين عييمؾ علص عملي   تلإصج ز مق بف أجم، ؼيم أصه بعت متعم ن صعن 

يي ف   promoteur prestataire de serviceم م  م  م  1971ـ 07ـ16بي ميخ  576ـ71

[ 18] ه ي قت  معمي   عمعص jestazب ش بط مع عع تشيمنيا تشعق ميا، مم  جعف تشي منا تشيي ص تى ب   

  .542ر 

من الاف م  سبق يم ن تشقعف بؤن مص ط تعيب م تشعمف يمنيا عق ميا، عتعيب م تشق بم به ممني  

عق مي  هع متى يعفم مجمععا من تأعم ف تشيي يي عن مص   عمف هذت تشيار ب يث ييعنؾ م ا 

 :3[ ر 195]تشممني تشعق مي علص يعفمه  عجعتت ععتم ، عهي تأعم ف تشي شيا

اذ زم م تشمب تمة عتشعص يا تشمبيسيا في عمليا إصج ز عتشمب تمة هي تشي  يم في تشعمليا ـ أ

 عتشياطيط ش  ، عتشبتء في أعشص ممت ل  ، أم  تشعص يا ف ي تشعنعؾ علص تشعمليا عيعجي   .

ـ ني مه مب يمة أع بعتسطا تشؽيم، ب ف أع بجزء من تشعملي   تش معميا تشيي ييطلب   تشميمعع 

طلب مار تشبص ء عيمعيف تشميمعع تشيع نت م  تشمق عشين عتشم صتسين عتشميمفين عؼيمهم ممن مثف 

 ييتاف في عمليا تشبص ء بمعجب عقت.

ـ يسعيق تشم  ف عتأبصيا تشمصيجا، عو ي م بعت ذشك ي ف تشيمنيا تشعق ميا، أع تشيقصيا تشيي ييع مف 

 هذت تشممني م  تشمسي يتين.
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: "هع تشيار تشذي تشمزتق  سين يس تشممني تشعق ميعبت فقت عمؾ تشت يعم   أم  في ممم:   

ييعشص مق بف أجم مي ق عليه ي قيق تشعمليا تشمعم ميا تشيي يعمت ب   إشيه من مب تشعمف بمقي ص عقت 

تشيمعيف تشعق مي، عذشك ب شقي م ب ف م  ييطلبه هذت تشي قيق من يمعيف عإتتمة عإبمتم   فا تشيممف   

 .542[ ر 18]عصيا  تشلازما ب سم مب تشعمف  يص يسلم تشعق م يم م  ا شي  من تشعيعب"تشق ص

يصطبق هذت تشيعميؾ علص يقصيا من يقصي   تشيمنيا تشعق ميا عهي عقت تشيمنيا تشعق ميا، إو أصه و   

ميس بي ميخ يلزم في  ف تأ عتف إبمتم عقت تشيمنيا تشعق ميا، عهذت م  أ تع تش  م تشم تم عن م  ما ب 

أن م ا تشممني تشعق مي  و يسيلزم ب ش معمة عجعت عقت يمنيا عق ميا، إذ يم ن أن  1977جعتن  5

، عتشمقمعت ب ش  شا تجيم ع م ا تشممني 4[ ر 195]يجيم  هذع تشم ا عمب تشعمف في يار عت ت"

ش  شا تشب ب  يعيبم تشعق مي عمب تشعمف في يار عت ت هي   شا تشبي  نبف أع بعت تلإصج ز، ف ي هذع ت

 ممني  عق مي  شيعفم يمعط ذشك، عيعت مب تشعمف ش عن تشبص ء يم شممل يه.

 . أصعتع تشممنين تشعق ميين2.2.1.1.1.2

 تشممنين تشعق ميين عهم: ،1986ـ03ـ04، تشمإمخ في 07ـ86 تت تشق صعن منم 

 طبق  شلقعتصين عتشيصظيم   تشمعمعف ب    تشجم ع   تشم ليا

 .(O.P.G.I) (E.P.L.F)تشمإسس   تشعمعميا تشيي ياعش   تشق صعن تأس سي ذشك 

 تشاعتر تشق بمعن ب شبص ء تشذتيي، سعتء أ  صعت فمتتى أم مصيظمين في يع عصي   عق ميا. 

 تأيا ر تشمعصعيعن تشا  ععن شلق صعن تشا ر.

شعق مي تشممنين تشعق ميين تشميعلق ب شصي ط ت 03ـ93بيصم  شم ي تت تشممسعم تشييميعي منم    

، عإصم  تشميع مف تشعق مي هع  ف يار طبيعي أع 07ـ86علص عجه تشي ميف  م  عمت في تشق صعن منم 

تشميعلق  03ـ93من تشممسعم تشييميعي منم  02معصعي يم مس صي ط  عق مي  طبق  شصر تشم تة 

ع يجتيت تأملاك تشعق ميا ب شصي ط تشعق مي تشذي ييمف مجمعع تأعم ف تشيي يس هم في إصج ز أ

عسييم ، 11/04عص س تش  م ب شصسبا شلق صعن منم تشمامما شلبي  أع تلإيج م أع يلبيا   ج   ا ما، 

 تشيطمق ش ف صعع علص  تت.

 . تشجم ع   تشم ليا1.2.2.1.1.1.2

   يلعب تشجم ع   تشم ليا تعمت ه م  في مج ف تشيمنيا تشعق ميا من الاف تشملا ي   تشممصع ا ش

بمعجب تشقعتصين تشيي يصظم  ،  يث ياير تشبلتيا في مج ف تشس ن بيصظيم تشيي عم عالق يمعط تشيمنيا 

 :  [87]تشعق ميا تشعمعميا عتشا ما عيصييط  ، عيقعم في سبيف ي قيق ذشك

 تشمي م ا بؤس م لإصي ء تشمإسس   عيم    تشبص ء تشعق ميا،
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 تشبلتيا، ييجي  إصي ء تشيع عصي   تشعق ميا في يمتب

ييجي   ف جمعيا، شلس  ن عيصظيم   من أجف تشقي م بعملي    م يا تشعق مت  عمي صي   

 عيجتيته ،

يس يف عع   ي   يممؾ  ف أم  ب تشمب تمة، تشيعليم   عتشقعتعت تشعممتصيا ع ف 

 تشمعطي   تشا ما ب شعمليا تشمزم  تشقي م ب  ،

 يس عت علص يمنيا بمتمج تشس ن أع يي مك في  .

بيصم  ياير تشعويا في مج ف تشس ن بيتعيم تشبلتي   فيم  يار يطبيق بمتمج   تلإس  صيا   

 :[88]عن طميق تشقي م بم  يلي

 يقتيم مس هم   لإصي ء تشمإسس   عيم    تشبص ء تشعق مي،

 ييجي  يصميا تش م ا تشيع عصيا في ميتتن تشس ن،

 تشمي م ا في يمنيا بمتمج تشس ن تشمامر شلإيج م،

 شمي م ا في عملي   تلإملاح عإع تة تشبص ء ب شيي عم م  تشبلتي  .ت

 . تشمإسس   تشعمعميا2.2.2.1.1.1.2

 تشعق ميا في: اييمثف تشمإسس   تشعمعميا تشيي يقعم ب م م تشيمني 

 تيعتن تشيمنيا عتشيسييم تشعق مي

تأس سي شتعتعين ، تشق صعن 1991ـ05ـ12، تشمإمخ في 147ـ91 تت تشممسعم تشيص يذي منم 

تشيمنيا عتشيسييم تشعق ميين، تشيي يعيبم مإسس   عمعميا عطصيا ذت  ط ب  مص عي عيج مي.  م  

ييمي  هذع تشتعتعين ب شياميا تشمعصعيا عتوسيقلاف تشم شي عيعيبم ي جمة عيا   شقعتعت تشق صعن 

 .تشيج مي، عيميت تايم م   إشص   فا تشيمتب تشعطصي

عطصي شليمنيا عتشيسييم تشعق مي، ييجي  بمتمج تلإس  ن تشعمعميا  م  ييعشص ييعشص تشتيعتن تشع

 مسإعشيا تلإيمتؾ علص أيؽ ف إصج ز تشم لا  عتشيج يزت ،بي  تشم  ف تشس صيا عإيج مه .

 م  ييعشص أي  ، يمنيا تشبص ءت ، تلإص با عن أي ميع مف في تلإيمتؾ علص تشمي مي  تشمسصتة 

 ا. إشيه، تشيمنيا تشعق مي

 مإسسا يمنيا تشس ن تشع بلي

، تشمإمخ في 201ـ83أصيؤ  مإسس   يمنيا تشس ن تشع بلي بمعجب تشممسعم تشيص يذي  منم 

، عهي مإسس   عوبيا عمعميا ذت  ط ب  مص عي عيج مي، ييمي  ب شياميا 1983ـ03ـ19

شلق صعن تشيج مي. يقعم ب شم  م تشمعصعيا عبذما م شيا مسيقلا،  م  أص   يعيبم ي جمة في علاني   عيا   

 تشي شيا:
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يؤاذ علص ع يق   عفي إط م تي  ني   تشم شيا: بمص مج تشس ص   تشيي ي عن تشيمعيف أع ن بليا  -

تشيمعين م معن من تشمإسس   تشميامما، يج يز تشقط  تشمامما شبص ء تشس ص  ، إتا ف جمعي   

و يي ج   شمي مي  تشس ن تشمصجزة، تش معف عي يبا تشيع عصي   تشعق ميا، تشيص زف شليع عصي    سب ت

 تأمت ي تشمامما شييييت تشس ص  .

 تشع  شا تشعطصيا شي سين تشس ن عيطعيمع

، عهي عب مة عن 1991ـ05ـ12تشمإمخ في  148ـ91أصيب  بمعجب تشممسعم تشيص يذي منم 

اميا تشمعصعيا عتوسيقلاف مإسسا ذت  ط ب  مص عي عيج مي يقعم بم ما تشممفق تشعمعمي عييمي  ب شي

 تشم شي، عيعت ي جمة في علان ي   م  تشؽيم.

ييمثف هتؾ تشع  شا، علص تشمسيعى تشعطصي فيم  يؤيي: يمعيج تشسعق تشعق ميا عيطعيمه ، تشق  ء 

علص تشس ن ؼيم تشم ي، ي تيث تأصسجا تشقتيما عإملا   ، يؽييم تشبصيا تش  ميا، إصي ء تشمتن 

 تشجتيتة.

 تشمعصعيا تشا ما عتشاعتر تأيا ر

 عتأيا ر تشطبيعيين ييمثف في تشيم    تشمتصيا عتشيم    تشيج ميا 

 تشيع عصي   تشعق ميا

هي يم ا أيا ر متصيا ذت  مأسم ف ميؽيم، هتف   تأس سي هع تشمس عتة علص تش معف علص 

 مل يا تشس ن تشع بلي، عش   في هذت تشمتت تشقي م ب أعم ف تشي شيا:

تشبص ء ععصت توني  ء تشيمتء من شتن تعتعين تشيمنيا عتشيسييم تشعق مي شمجمععا عق ميا م ش ا 

شلس ن، يسييم عمي صا تأجزتء تشمييم ا من تشعق مت ، عقت  ف تونيمت    عيقتيم  ف تش م ص   

ي  ء ش  بتة شلمقم ين  عف أملاك تشيم ا، تشقي م ب ف تشعملي   تشم ش ا شي قيق م  أنمص نتم من تون

 تشيم  ء. 

تشميعلق ب شصي ط تشعق مي، تشيم     03ـ93 م  يا   أ   م تشممسعم تشييميعي منم    

 تشمتصيا تشعق ميا إذت   ص  تشصي ط   شيس تشؽم  مص   يعفيم تش  ج   تشا ما أع  ء يلك تشيم   .

ظ م  تش  جا لإصي ء تشيع عصي   تشعق ميا، صظمت شعتم إم  صيا تشقط ع تشع م أع تشقط ع تشا ر    

ن ب أمم عهم تشمعتطصعن ييعمعن ب معمة يإيج ت  ف مص سب أزما تشس ن، مم  جعف تشمعصيمن 

 .219[ ر 66ي]تشب ث عن عسيلا بتيلا فعجتعت   شي م في تشيع عن تشعق م

 ميايم    تشبص ء تشعق 

عهي يم    يج ميا م مي   تشقي م بعملي   تشيمنيا تشعق ميا، يؤاذ ي ف تشيم    تشيج ميا ذت  

، تشمي من 1975ـ09ـ26تشمإمخ في  59ـ75تشمسإعشيا تشم تعتة عيا   في يؤسيس   أ   م تأمم 

 تشق صعن تشيج مي.
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 تشاعتر

م  يسمص ب شبص ء تشذتيي، عهع م  عمت ه م  في مج ف تشيمنيا تشعق ميا في إط م تيلعب تأفمتت 

نيا تشعق ميا عصتم  صر ممت ا في تشم تة متشميعلق ب شي 07ـ86يطمق إشيه تشميمع في تشق صعن منم 

ن يم ص م يعشي إصج ز عملي   تشيمنيا تشعق ميا، م  أ تع أي   يمصه علص أن تأيا ر تشطبيعي 06

مصه علص أن  ف يار  03مي في تشم تة تشميعلق ب شصي ط تشعق  03ـ93تشممسعم تشييميعي منم 

من ص س تشممسعم  م  سبق ذ مع يعت  02طبيعي أع معصعي يم مس تشصي ط   تشعتمتة في صر تشم تة 

، ب لإ  فا إشص  معمة 11/04من تشق صعن منم  03عأي   تشم تة  ميع ملا في تشيمنيا تشعق ميا

 . تش معف علص تعيم ت

 . تشم صتس تشمعم مي2.1.1.2

تشميعلق بيمعط تلإصي ج  07ـ94من تشممسعم تشييميعي منم  4تشميمع تشجزتبمي في تشم تة أشزم 

تشمعم مي عمم مسا م صا تشم صتس تشمعم مي،  ف يار طبيعي أع معصعي، يمؼب في إصج ز بص ء 

ا    شيؤييمة م صتس معم مي، أن يلجؤ إشص م صتس معم مي معيمت لإصج ز تشميمعع  سب م  عم 

 تشميعلق ب شي يبا عتشيعميم. 29ـ90ن تشق صعن منم م 55تشم تة 

تشميعلق ب شي يبا عتشيعميم تشيي يصر:"  29ـ90من تشق صعن منم  55ب شمجعع إشص صر تشم تة ع

يجب أن يع   مي مي  تشبص ء تشا  عا شمار تشبص ء من نبف م صتس معم مي معيمت، عيجب أن 

شم يعبا تشيي يعمؾ بمعن  تشبص ي   عي عيص   يي من تشميمعع تشمعم مي تشيم ميم عتشمسيصتت  ت

عيصظيم   ع جم   عمظ م عتج  ي   ع ذت تايي م تشمعتت عتأشعتن م  ييجي  تش صتسا تشمعم مي تشيي 

 يمتعي تشامعمي   تشم ليا تش   ميا شلمجيم ".

، فإن تشميمع تشجزتبمي أشزم أن يع   تشمي مي  تشا  عا شمار  55من الاف صر تشم تة 

تشميعلق  29ـ90من تشق صعن منم  52ص ء من طمؾ م صتس معم مي، عب شمجعع إشص صر تشم تة تشب

ب شي يبا عتشيعميم تشا ما بماما تشبص ء، فإن ماما تشبص ء يييمط من أجف ييييت تشبص ي   تشجتيتة م م  

ن تشعتج      ن تسيعم ش   عشيمتيت تشبص ي   تشمعجعتة عشيؽييم تشبص ء تشذي يمس تش يط ن تش اما م

تشم  يا علص تشس  ا تشعمعميا، علإصج ز جتتم ملب شليتعيم أع تشيسييج، عب شي شي فإن أي يار يمؼب 

أعلاع، يجب أن ي مف علص ماما بص ء ع يص ي مف علص  52في تشقي م ب أعم ف تشمذ عمة في تشم تة 

 هذع تشماما، يجب أن يلجؤ إشص م صتس معم مي. 

ا م صا فصيا  مة بعيتة عن تش سب تشم تي، مج ش   تشيعميم عتشبصة ء شلإصسة ن يعت تش صتسا تشمعم مي   

، عيمي ةةز عظي ةةا 105[ ر 39]أيصمةة   ةة ن ع سةةبم  ي يةة ج مةةن اةةتم   عمةة  يزتعشةةه مةةن صيةة ط عإصيةة ج
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تش صتسا تشمعم ميا علص مجمععا من تشصمة بح ع تشتمتسةا ع يعجيةه تأعمة ف مةن طةمؾ يةار ماةير 

 أع مب تشعمف من أجف ي قيق تأيؽ ف. م صي  ش  بتة تشمسي يت 

يعةةمؾ تشعمةة مة أي ةة  بؤص ةة  تش ةةن تشعلمةةي لإن مةةا تشمبةة صي، ييةةعتفم في ةة  يةةمعط توصي ةة ع عتشمي صةةا ع

، 1[ ر 24]عتشجم ف عتونيم ت، عيعصص ب  ج   تشص س تشم تيا عتشص سيا عتشمع يا عتش متيةا عتشجم عيةا

 عهي تشيمعط تشعتجب يعتفمه  في تشمب صي:

 ف شمبصص و يممم عو يصيؤ أملا إو شيإتي عظ بؾ تصي  عيا عشياتم أؼمت   عمليا. مص عا:تش 

عيمةمم تشمبصةص ب يةث ي ةعن نعية  مييصة  ث بية  يي مةف تشقةعى تشيةي ييعةم  ش ة  عيقة عم  تشمي صا:

 توسي لاك عععتمف تشزمن.

س أسةب ب تشميعةا عيمتعص في تشمبصص  سن تشي ف عتشمصظم، فصعجب به عيبعث في تشص  تشجم ف:

 عتوصيمتح.

عهع من أهةم تشععتمةف فةي تشعمةم تش ةتيث عييعمةف إشيةه بة شعلم عتش سة ب عب  ة ءة  تونيم ت:

 تأتتء.

تلإطة م تشعة م شمم مسةا عظي ةا  1994ـة05ـة18تشمإمخ فةي  07ـ94 تت تشممسعم تشييميعي منم 

تش صتسةا تشمعم ميةا هةي تشيعبيةم عةن تش صتسا تشمعم ميا،  يث صر في تشم تة تشث صيا مصه علةص مة  يلةي: " 

 تشمع مؾ ع تشم  مت  تشمجيمعا في فن تشبص ء  م  هي تصبع ث شثق فا م  ع يمجما ش  .

عيعت صععيا تشبص ي   عإتم ج   في تشم يط ع ت يمتم تشمص ظم تشطبيعيا ع تش  ميا ع  م يا تشيمتث 

 ع تشم يط تشمبصي ذت  مص عا ع ما".

، تسةةةيعمف ممةةةطلح [138] 1988ـةةة 05ـةةة15شميةةةيمك تشمةةةإمخ فةةةي إو أن تشقةةةمتم تشةةةعزتمي ت

توسيي مة تش صيا ععمف   في تشم تة تشث صيا مصه:"يعت توسيي مة تش صيا في م  ةعم هةذت تشقةمتم عظي ةا ية ملا 

شم  م تشيمميم عتشتمتس   عتشمس عتة عتشمي بعا عتشممتنبةا، عإصجة ز تشمبة صي م مة  ي ةن عج ي ة ، ب سةيثص ء 

امما شلاسيعم ف تشمص عي، عيم مس   تشمسيية م تش صةي ي ة  مسةإعشييه تش  ملةا عفةي إطة م تشمب صي تشم

 توشيزتم   تشيع نتيا تشيي يمبطه بمب تشعمف".

ث صيةة : إطةة م  ،و: يعميةةؾ تشم صةةتس تشمعمةة ميسةةييم تمتسةةا هةةذع تشصقةة ط عفةةق تشيقسةةيم تشيةة شي: أع  

 مم مسا م صا تشم صتس تشمعم مي

 تشم صتس تشمعم مي. يعميؾ 1.2.1.1.2

تشم صتس تشمعم مي عتس  عي س ، فقت يييمف علص عةتة ياممة  ، ش ةن مة  ي ةم هةع  مطلحمإن 

تشعنعؾ عصت ي تيت معصةص تشم صةتس تشمعمة مي تشةذي شةه تعم فةي عمليةا تشييةييت عتشةذي يي مةف تشمسةإعشيا 

 تشعيميا تشص يجا عن ي تم تشبص ء ب عف تأعم ف تشيي يقعم ب  .
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مةةطلاح تشم صةةتس تشمعمةة مي، نةةت يقمةةت بةةه تشم صةةتس تشمعمةة مي، أع تلإصيةة بي أع ذشةةك إشةةص أن ت

 . 142[ ر 19]تشيص يذي، أع ؼيمع من تشمياممين في مج ف هصتسا تشبص ء

تشي ب  من تشص  يا تشعمليا هع إطلاق تمطلاح تشم صتس تشمعم مي علص  ف من تشم صتس تشمممم، 

ييمف  ف تشيامم   تشميعلقا ب ش صتسا تشمعم ميةا، ش ةن  أع م صتس تلإيمتؾ علص تشيص يذ، ف ع ممطلح

تش قيقا تشعلميا تش صتسيا أن تمطلاح تشم صتس تشمعم مي يايلؾ ب ايلاؾ تشيامةر عتشةتعم تشةذي يقةعم 

 به.

شذت سييم تشيطمق إشص تعم عم  م  ف م صتس علص  تت  يص صيم ن في تأايم من إسق ط ذشةك علةص 

تشم صتس تشمقمعت بيعشي تعم في عمليا تشبص ء، ش ن نبف ذشك يجب إبمتز  تشصمعر تشق صعصيا شلعنعؾ عصت

 تشيعمي    تشعتمتة بيؤن تشم صتس.

 . تشيعمي    تش ق يا عتشق صعصيا شلم صتس تشمعم مي1.1.2.1.1.2

 . تشيعمي    تش ق يا1.1.1.2.1.1.2

ؼ شبةة  ممةةطلح مةة  ب يسةةيعمف تش قةةه تش مصسةةي  يعميةةؾ تشم صةةتس تشمعمةة مي فةةي تش قةةه تش مصسةةي: 

تشعمف عيعمؾ علص أصه: "تشيار تشذي يقعم بإعط ء يمعم عن ميمعع تشبص ء،  مف يقعم بتعم تشيصسيق 

(، شذت ؼ شب  م  يع ت بمب يةمة architecteعممتنبا يص يذ تأيؽ ف عهع ؼ شب  م  يمثف تشم صتس تشمعم مي)

مةن نة صعن  1ـة421ن اةلاف صةر تشمة تة توسيي مة تش صيا إشةص تشم صةتس تشمعمة مي عهةذت مة  يسةيالر مة

 .621[ ر 186]تشيعميم تش مصسي تشيي يييمط يؤييمة تشم صتس تشمعم مي علص عث بق ماما تشبص ء

 م  يعمؾ م  ب تشعمف أي   بؤصه: " تشيار تشةذي يع ةت إشيةه تشقية م ب أعمة ف تشي شيةا: يمةعم   

، بمةا، إعةتتت تشمة ق   مة  تشمقة عشينص بص يةا ن ميمعع تشبص ء تشجتيت أع تشيتاف في تأعمة ف تشيةي يقة م علة

[ ر 194]إتتمة تأيؽ ف عممتنبا يص يذه ، ممتنبا تف  تشثمن، تش  عم م  مب تشعمف أثص ء يسلم تأعم ف

، عتوسيي مة تش صيا نت ي عن ع ما عيص ذ في هذع تش  شا من طمؾ م  يب تشتمتس   تشعمعميا، أع مةن 15

   تشم ليةةا، عنةةت ي ةةعن ا مةةا عيع ةةت إشةةص م صةةتس معمةة مي أع م يةةب طةةمؾ تشممةة شح تشيقصيةةا شلجم عةة

 تمتس  .

في تشعتن  فإن هذع تشم صا يم مس من طمؾ مجمععا من تش صيين: تشم صتسين توسيي ميين، م  يةب 

[ 198]تشتمتس   تشيقصيا، ابمتء تشمسح، تشمايمين في تشيعميم، تشمايمين في تشج صب تشجم شي عتشمص ظم

 .143ر

 تشم صتس تشمعم مي في تش قه تشمممييعميؾ 

فقت عمفه تشت يعم عبت تشمزتق تشسص عمي أصه: " تشيار تشذي يع ت إشيه ع   تشيمميم   
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عتشمسعم   عتشصم ذج لإن ما تشمصيآ ، عنت يع ت إشيه بإتتمة تشعمف عتلإيمتؾ علص يص يذع عممتجعا 

 .109[ ر 23]يه " س ب   تشمق عف عتشيمتيق علي   عممؾ تشمب شػ تشمسي قا إش

: " هع تشيار تشم لؾ من نبف مب تشعمف بإعتتت عمفه بؤصهفأم  تشت يعم م مت شبيب يصب   

تشمسعم عتشيمميم   تشلازما لإن ما تشمب صي أع تشمصيب   تأامى عتلإيمتؾ علص يص يذه  بعتسطا مق عف 

 .13[ ر 28]تشبص ء "

 .  تشيعمي    تشق صعصيا2.1.1.2.1.1.2

 صتس تشمعم مي في تشييمي  تشجزتبمييعميؾ تشم 

من تشممسعم  9في تشم تة (architecteتسيعمف تشميمع تشجزتبمي ممطلح تشم صتس تشمعم مي )

تشميعلةةق بيةةمعط تلإصيةة ج تشمعمةة مي:" يقمةةت ب"مةة  ب تشعمةةف" فةةي تش صتسةةا  07ـةة94تشييةةميعي منةةم 

عمي بعيه"،  عهع ذت  تشممطلح تشذي تشمعم ميا،  ف م صتس معم مي معيمت ييعشص يمعم ع إصج ز تشبص ء 

تشمي من تشق صعن تشمتصي، إو أصه تسيعمف ممةطلح تشمسيية م  78ـ75من تأمم  554تسيعمله في تشم تة 

تشمي ةمن  1988مة ي  15في تشقةمتم تشةعزتمي تشميةيمك تشمةإمخ فةي  ) (le maitre d’ouvreتش صي

مصةةه "  3شةةك تشسةة شؾ تشةةذ م ععمفةةه فةةي تشمةة تة  ي يةة   مم مسةةا يص يةةذ تأيةةؽ ف فةةي ميةةتتن تشبصةة ء عأجةةم ذ

تشمسييةة م تش صةةي، يةةار طبيعةةي أع معصةةعي ييةةعفم فيةةه تشيةةمعط عتشمةةإهلا  تشم صيةةا عتش  ةة ءت  تشيقصيةةا 

 عتشعس بف تشلازما تش صيا في مج ف تشبص ء شم شح مب تشعمف".

تشمعمة مي  من الاف تشيع ميؾ تشس بقا يي ح أن تشميمع تشجزتبمي تسةيعمف ممةطلح تشم صةتس   

بم  عمه تشعتس  تشذي ييمف  ف توايم م  ، إو أصه مة  يخاةذ أصةه شةم يسةيعمف مع ةت شلتوشةا علةص م صةا 

، مة  أصةه 07ـة94تشم صتس تشمعم مي، ف سيعمف ممطلح تشم صتس تشمعم مي في تشممسعم تشييميعي منم 

 نمت به تشمسيي م تش صي  م  فعف في تشقمتم تشعزتمي تشس شؾ تشذ م. 

مةن  651: تسياتم تشميمع تشمممي فةي تشمة تة ؾ تشم صتس تشمعم مي في تشييمي  تشمممييعمي

تشق صعن تشمتصي تشمممي ممطلح "تشم صتس تشمعم مي"عهذت تشممطلح يسياتم بمعص ع تشلؽعي تشذي يقمت 

 .25[ ر 44]به مايلؾ تشم صتسين في عمليا تشبص ء عتشييييت

 ميا عأيع ب تشم صتس تشمعم مي بؤصه: " تشيار تشميميةز عمف  وب ا مزتعشا م صا تش صتسا تشمعم

 م ية م ب ةن تشبصة ء،  سةب مةبقتميه علص تشياطيط عتشيمميم تشمعم مي عتشيطبيق توبي  مي عتشيص يذ، عشه إش

ظمعؾ تشبيبا عمقي ي ي  ، عيس م في تشيعميم عتشييييت في صط ق تشياطيط تشع م عييمي  ب ش م يا تشق صعصيا 

  م صيه، عيييمط أن ي عن   بزت علص ب ة شعميعس فةي تش صتسةا تشمعم ميةا أع مة  يع تش ة  مةن تشيي ييطلب 

 .102[ ر 40]تشمإهلا  تش صتسيا تأامى،  تشمعيمؾ ب   بق صعن صق با تشم صتسين

 يعميؾ تشم صتس تشمعم مي في تشييمي  تش مصسي
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تشمةةتصي بمة  يي ةةق عم  ةةعم مةةن تشقة صعن  1792أمة  تشميةةمع تش مصسةي فقةةت عةتف مةةن مةةي ؼا تشمة تة 

تشم صةةةةتس تشمةةةةذ عم سةةةة بق ،  يةةةةث  ةةةةذؾ عب مة"تشم صةةةةتس تشمعمةةةة مي" عتسةةةةيعمف بةةةةتو مص ةةةة  عبةةةة مة 

 ف"معم مي"، ثم أ  ؾ فقمة جتيتة إشص هذع تشم تة ع ح ب ة  تشمعصةص تشمقمةعت ب شعبة مة تأايةمة فةصر 

بط ياممة م بمجة ف تشبصة ء علص " ف م صتس معم مي أع فصي" بمعصص أصه ييمف جمية  تشم صتسةين تشمةمي

 عتشييييت.

 م  أصه ميز بين م صا تشم صتس تشمعمة مي فةي تشقة صعن تشاة ر ع تشقة صعن تشع م.ب شصسةبا شيعميةؾ    

تشمإماةا  afnorNFp03-001من وب ا  3تشم صتس تشمعم مي في تشق صعن تشا ر فقت عمت في تشم تة 

صةه  سةب تايم مة يه أن يةإتي شةمب "هةع  ةف يةار طبيعةي أع معصةعي تشةذي يم  2000في تيسةمبم

 تشعمف مجمععا من تأعم ف:

يلعةةب تعم توسييةة مي فةةي تاييةة م تشمقةة عو  تشم ل ةةا ب لإصجةة ز توي ةة ق تشص ةة بي  ةةعف  -

 تشم قا أع تشم ق   تشيي يبمم م  تشمق عف أع تشمق عشين ممتنبا يص يذ تشم قا

 م  تشمق عشين" تش  عم م  مب تشعمف أثص ء يسلم تأعم ف ع يم يا تش س ب   -

مةةن تفيةةم تشيةةمعط تلإتتميةةا تشع مةةا  2/1أمةة  فةةي مجةة ف تأيةةؽ ف تشع مةةا فقةةت عمفةة  تشمةة تة  

تشم صتس تشمعم مي "هع تشيار تشم لؾ بإتتمة عممتنبا يص يذ تأعم ف عإعط ء  ف تونيمت     عف 

 يسلم تأعم ف".

ع و يم ةةن إيجةةة ت يم يبةةةا م ةةةتتة يي ةةةمن مجمةةف تشم ةةة م ع تشمسةةةإعشي   تشميعلقةةةا ب ش صتسةةةا  

:  تشم صتسةةين 16[ ر 194]تشمعم ميةةا ع فةةي تشعتنةة  هةةذع تشم صةةا يم مسةة   مجععةةا مةةن تشم صيةةين

 تشمسيي مين،  م  يب تش صتسا تشيقصيا،  تشمايمعن في تشيعميم.

 تشم صتسين تشمعم ميين. تشيمييز بين مايلؾ فب   2.1.2.1.1.2

سةةبق أن ذ مصةة  بةةؤن ممةةطلح تشم صةةتس تشمعمةة مي، نةةت يطلةةق علةةص عةةتة ياممةة  : تشم صةةتس 

 تشمممم، تشم صتس تلإصي بي، تشم صتس تشميمؾ علص تشيص يذ.

 تشم صتس تشمممم

هع تشذي يع ت إشيه م شةك تشبصة ء بإعةتتت تشمسةعم   تشا مةا بة شمبصص مةن  يةث تشمسة  ا، تومي ة ع، 

 .158[ ر 14]م   تشتتالياتشيقسي

 تشم صتس توسيي مي

تشةذي ييةعشص تلإيةمتؾ علةص أيةؽ ف تشبصة ء، عيقةعم   هع في تأسة س تشم صةتس تشماةير فةي تشبصة ء،

بع ةة  تشي  مةةيف تلإصيةة بيا تشا مةةا ب شيمةةميم مةةن  يةةث تأس سةة   عتأعمةة ف تشامتسةة صيا عتش ةةعتبط 

 صتس تلإصي بي تشيؤ ت من ملا يا تشيمبةا عتشقية م عتأ م ف عمعتم     ف ذشك، عيتاف في مسإعشيا تشم
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بؤعم ف تش س ب   شليؤ ت من يلاإم تشيمبا م  تشمسعم تلإصي بيا، عمن هص  ييبين أن م ما تشم صتس تلإصي بي 

أ ثم يؤثيمت في تشمسم تش صتسي عيص يذت شلميمعع من م ما تشم صتس تشمعم مي تشم لؾ ب شيمميم، عهع مة  

تسةةا تشمتصيةةا فةةي تشييةةمي  تشجزتبةةمي، عتشةةذي تيةةيمط يؤيةةيميه علةةص عثةة بق مامةةا يق بلةةه م صةةتس تش ص

،  أن تعمع م م ب لإ  فا إشص تعم تشم صتس تشمعم مي في عمليا تشييييت، ش ن مةن تأجةتم  [101]تشبص ء

تشمعةةتف شلممسةعم تشييةةميعي منةةم  06ـةة04 شميةمع تشجزتبةةمي أن يةصر عليةةه مةةمت ا فةي تشقةة صعن منةم ب

علق بيمعط تلإصي ج تشمعم مي عمم مسا م صا تشم صتس تشمعم مي،  يص إعم ف مسإعشييه في تشمي 07ـ94

   شا تمي  به شاطؤ.

يجةةعز أن ي ةةعن تشم صةةتس تلإصيةة بي هةةع فةةي ذت  تشعنةة  تشم صةةتس تشممةةمم، فيجمةة  بةةين أعمةة ف   

تشمتصيين ميزتيت أن تشعتن  ي يؾ أن تعم تشم صتسين ، إو أن 102[ ر 40]تشيمميم أعم ف تلإصي ءت 

 تشم صتسين تشمعم ميين، شيس ش م إم  صي   معسعا، عيسععن لإيمت  م في يسلم تأعم ف.

ؼ شب  م  يجيمععن في م  يةب تشتمتسة   تشيقصيةا تشيةي ب لإ ة فا إشةص صية ط   تأس سةي عتشميمثةف     

،  ق مسةإعشيا تشمقة عشينتالعن فةي صطةفي إعط ء تشصمح ، ي قق بع  تأعم ف، عيمتنةب تشيص يةذ  عشةذت ية

ش ةةن عب عيبةة م أن تشم صةةتس تشمعمةة مي هةةع تشميةةمؾ علةةص تأعمةة ف عيةةمى علةةص ماططةة   تشم صةةتس 

 .4[ ر 4]توسيي مي فإن مسإعشيا يتاف في هذت تشصط ق

 تشم صتس تشميمؾ علص تشيص يذ

ا، عتوشيزتم بم  هع تشم صتس تشصق بي تشذي يع ت إشيه تشم شك بممتنبا يص يذ تشمق عف ش ف تأمعف تش صي

 . 158[ ر 14]عمت في تشمسعم   تشمعم ميا، أع تشيمميم   عتشمسعم   تلإصي بيا

 . إط م مم مسا م صا تشم صتس تشمعم مي2.2.1.1.2

 . تشيسجيف في تشجتعف تشعطصي شلم صتسين تشمعم ميين1.2.2.1.1.2

من ن صعن تشيعميم تش مصسي  421/2ؼ شب  م  يع ت ب ش صتسا تشمعم ميا إشص م صتس بتشيف أن تشم تة 

شل معف علص ماما بص ء يتاف تشم صتس في  ف ميمعع بص ء م م   1977ج ص ي  3يييمط مصذ ن صعن 

في إط م م صي ع  1940.  هذت م  ي سم توهيم م تشا ر ب ذع تشم صا مصذ 621[ ر 186]  ص  أهمييه

ع هذت م  تييمطه تشميمع تشجزتبمي في  تشذي يييمط علص  ف م صتس يسجيف ص سه في جتعف تشيصظيم، 

 يث يصر: "و يجعز أي   ن أن ييمي  بم ا تشم صتس  07ـ94من تشممسعم تشييميعي  15تشم تة 

 تشمعم مي تشمعيمت أع يم مس هذع تشم صا إذت شم ي ن مسجلا في تشجتعف تشعطصي شلم صتسين تشمعم ميين.
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ييةمف تشجةتعف تشةعطصي  ،تشمعمة ميين بمث بةا تعيمة ت"يعيبم تشيسجيف في تشجتعف تشعطصي شلم صتسين 

 17شلم صتسين تشمعم ميين علص ن بما أسم ء تأيا ر تشطبيعيين تشذين ييعفم فةي م يةمعط أ  ة م تشمة تة 

 عأشق ب م ععص عيص م ع ي يا مم مسي م تشم صا عصت توني  ء. 07ـ94من 

تصيةا بصة ءت علةص طلةب م فةي تشجةتعف يسجف تأيا ر تشةذين ييميعةعن ب قةعن م تشم يمعط تشيسجيف:

تشعطصي شلم صتسةين تشمعمة ميين عتشةذين يليزمةعن بمم مسةا م صةي م فةي ظةف ت يةمتم تشقةعتصين عتشيصظيمة   

 تشمعمعف ب   عأ   م ن صعن توشيزتم   تشم صيا عأن يسيعفعت تشيمعط تلآييا:

مي معيمؾ ب    من ـ أن ي عن تأيا ر ذع جصسيا جزتبميا،   بزين علص ي  تة م صتس معم 

تشتعشا  عأن ي عصعت نت ن معت بؤتتء فيمة يتميب عي تت ي ف أتتء  تشيتميب عم معصه عمتيه ع ي ي يه عن 

 طميق تشيصظيم.

ـ أن ي عن تأيا ر ذع تشجصسيا تأجصبيا   بزين علص ي  تة م صتس معم مي معيةمؾ ب ة  مةن 

 ةن إشؽة إع، عي ةتت تشيةمعط تشا مةا ب شيسةجيف طمؾ تشتعشا، عفي هذع تش  شا ي عن تشيسجيف مإنية  عيم

 عتلإشؽ ء عن طميق تشيصظيم.

ـ يإتي تشم صتسعن تشمعم ميعن عصت يسةجيل م فةي تشجةتعف تشةعطصي أمة م تشمجلةس  تشةعطصي شصق بةا 

تشم صتسين تشمعمة ميين  مة  هةع م ةتت فةي تش ةمع تشث شةث مةن تشبة ب تشثة صي مةن هةذت تشممسةعم تشييةميعي 

 تشيمين تلآييا:

نسم ب لله  تشعلي تشعظيم أن أإتي أعم شي بؤم صا عيمؾ عأن أ  فظ  علص تشيق شيت عتأهتتؾ تشصبيلا "أ

 شلم صا عت يمتم نعتصين تشجم عميا". 

يم ةةن شلم صةةتس تشمعمةة مي أن يمةة مس م صيةةه عبةةم مجمةةعع تشيةةمتب تشةةعطصي  سةةب إ ةةتى تشطةةمق 

 تلآييا:

 ـ علص أس س فمتي في ي ف م صا  مة

 ـ بم ا يميك 

 ـ بم ا أجيم.

 . تش يب   تشميمفا علص م صا تش صتسا تشمعم ميا2.2.2.1.1.2

صظمت شلتعم تشب مز شلم صتس تشمعم مي في عمليا تشبص ء، فإن تشميمع ب شمق بف أشزم مم مسةا هةذع    

تشم صا ي   من با هيب   ييمؾ علص تشسيم ش ةذع تشم صةا، عنةت  ةتت هةذع تش يبة   تشممسةعم تشيص يةذي منةم 

 :293ـ96

 نين تشمعم مييصق با تشم صتس
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تشمعم ميين تشمسجلين في تشجتعف تشعطصي ييمي  تشصق با يإسس صق با عطصيا ي م جمي  تشم صتسين  

تشعطصيةةةا ب شيامةةةيا تشمعصعيةةةا عتوسةةةيقلاف تشمةةة شي عيع ةةة  شةةةتى تشةةةعزيم تشم لةةةؾ ب ش صتسةةةا تشمعم ميةةةا 

 عتشيعميم.

 ييعشص صق با تشم صتسين تشمعم ميين تشم  م تشي شيا: 

  مسا م صا تشم صتس تشمعم مي.تشس م علص ت يمتم هذت تشممسعم تشييميعي عتشيصظيم تشميعلق بمم

 تنيمتح ن صعن تشعتجب   تشم صيا شلم صتسين تشمعم ميين.

إعتتت تشجتعف تشعطصي شلم صتسين تشمعم ميين ع بطه عصيم ن بما تأيا ر تشطبيعيةين تشمسةجلين 

 في تشجتعف تشعطصي سصعي .

 إعتتت تشصظ م تشتتالي شصق با تشم صتسين تشمعم ميين.

 تشجتعف.يسليم مسيامج من 

 تشس م علص   ظ توص ب ط تشع م تتاف تشصق با.

 يصسيق أعم ف تشمج شس تشم ليا.

تمتسةا تشعةمتب  تشمقتمةا  ةةت تشقةمتمت  تشيةي يياةةذه  تشمجة شس، وسةيم  مة  يياةةذ مص ة  فةي مجةة ف 

 توص ب ط.

  تشمي م ا في يسعيا تشصزتع   بين تشم صتسةين تشمعمة ميين عأمة  ب تشمية مي  عتشمقة عو  عصةتم

 يطلب مص   ذشك.

 يمثيف صق با تشم صتسين تشمعم ميين فيم  ييعلق ب   شتى تشسلط ن تشعمعميا.

 ي تيت مب شػ توييمت    ع ي ي   ي ميل   عتش ما تشيي يععت علص تشمج شس تشم ليا.

 يمثيف صق با تشم صتسين تشمعم ميين شتى تش يب   تشتعشيا تشمم ثلا.

  تشعمعميةةا، بصةة ءت علةةص طلةةب م فةةي إطةة م يصظةةيم تشمسةة بق   مسةة عتة أمةة  ب تشميةة مي  عتشسةةلط 

 عتشمق ييس عإعتتت معطي   ذت  تأهميا تشج عيا أع تشعطصيا.

تشميةة م ا فةةي ي تيةةت بةةمتمج يعلةةيم تش صتسةةا تشمعم ميةةا عصةةتم  يةةيم تسييةة مي   فةةي ذشةةك يم ةةن صق بةةا 

 تشم صتسين تشمعم ميين أن ي عن طمف  متصي  في تشيق  ي. 

    صق با تشم صتسين تشمعم ميين فيم  يؤيي:ييمثف هيب

 تشجمعي   تشم ليا شلم صتسين تشمعم ميين

يي عن تشجمعيا تشم ليا من مجمعع تشم صتسين تشمعم ميين تشمسجلين في تشجتعف تشم لي عمن ممثف 

 تشعزيم تشم لؾ ب ش صتسا تشمعم ميا.

تشس شؾ تشذ م،فإن تشجمعيا تشم ليا يجيم  في  293ـ96من تشممسعم منم  3طبق  شصر تشم تة   

تعمة ع تيا مميين في تشسصا من مبيس مجلس تشصق با تشم لي،  م  يم ص   توجيم ع في تعمة ؼيم ع تيا 
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تع ء من مبيس يأع  به أع ب س 2/3ب سيتع ء من مبيس مجلس تشصق با تشم لي أع بطلب من ثلثي 

 تشمجلس تشعطصي شلصق با. 

 تشمجلس تشم لي شصق با تشم صتسين تشمعم ميين

يي عن تشمجلس تشم لي شصق با تشم صتسين تشمعم ميين من سبعا أع  ء يصياب م تشجمعيا تشم ليا شمتة 

 أمب  سصعت  عمن ممثف تشعزيم تشم لؾ ب ش صتسا تشمعم ميا.

، فإصه و يصياب في تشمجلس تشم لي إو 293ـ96تشيص يذي منم من تشممسعم  8طبق  شصر تشم تة    

 تشم صتسعن تشمعم ميعن ذع تشجصسيا تشجزتبميا فقط عتشمسجلعن في تشجتعف تشم لي. 

يجيم  تشمجلس تشم لي شصق با تشم صتسين تشمعم ميين في تعمة ع تيا ب سيتع ء من مبيسه ممة   

في تعمة ؼيم ع تيا ب سيتع ء من مبيسه، أع بطلب من  عت تة  ف ثلاثا أي م،  م  يم صه توجيم ع

 أع  به. 2/3ثلثي

يياذ نمتمت  تشمجلس تشم لي شصق با تشم صتسين تشمعم ميين بؤؼلبيا تأمعت  تشبسيطا شلأع  ء    

 تش   مين، عفي   شا يس عي تأمعت  يمجح مع  تشمبيس.

 تشمإيمم تشعطصي شلم صتسين تشمعم ميين:

تشعطصي شلم صتسين تشمعم ميين من أع  ء تشمج شس تشم ليا عأمبعا ممثلين  يي عن تشمإيمم  

 يصياب م تشجمعي   تشم ليا عأع  ء تشمجلس تشعطصي شلصق با.

يجيم  تشمإيمم في تعمة ع تيا بص ء علص تسيتع ء من مبيس تشمجلس تشعطصي شلصق با عذشك ممة 

 تيا، إم  بص ء علص تسيتع ء من تشعزيم عت تة  ف ثلاث سصعت ، عيم ن أن يجيم  في تعمة ؼيم ع

 تشم لؾ ب ش صتسا تشمعم ميا أع ب سيتع ء من مبيس تشمجلس تشعطصي شلصق با.

 تشمجلس تشعطصي شصق با تشم صتسين تشمعم ميين:

يجب علص تأيا ر تشمسجلين في تشجتعف تشعطصي شلم صتسين تشمعم ميين من أجف مم مسا تشم صا 

م عت بةذشك شةتى تشمجلةس تشةعطصي شصق بةا تشم صتسةين تشمعمة ميين، عيسةلم ش ةم م م  ي ةن طميقي ة ، أن يمة

 مسيامج من تشيسجيف في تشجتعف.

،  فإن تشمجلس تشعطصي شصق با تشم صتسين 293ـ96من تشممسعم تشيص يذي منم  24طبق  شصر تشم تة 

شم ليةا شمةتة أمبعةا تشمعم ميين يي عن من أمبعا عيم ع عت يصياب م تشمإيمم من بين أع  ء تشمج شس ت

 .سصعت  عمن ممثف عن تشعزيم تشم لؾ ب ش صتسا تشمعم ميا

يم مس تشمجلس تشعطصي شصق با تشم صتسين تشمعم ميين تشسةلطا تشيؤتيبيةا إزتء أع ة به عةن أي اطةؤ 

م صي عأيا ما ش ا شلأ   م تشييميعيا عتشيصظيميا تشيي يا   ش   تشم صتس تشمعم مي في مم مسا م صيه و 

 سيم :

 امق تشييمي  في صط ق تشمسإعشيا.
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 امق تشقعتعت تشم صيا عتشمس س بقعتعت يمؾ مم مسا تشم صا.

 عتم ت يمتم تشصظ م تشتتالي شصق با تشم صتسين تشمعم ميين.

 

 شج ن تش صتسا تشمعم ميا عتشيعميم عتشم يط تشمبصي

  لا شجصا تش صتسا تشمعم ميا عتشم يط تشمبصيييي

هيبةا يةتعص "شجصةا تش صتسةا تشمعم ميةا عتشيعميةم عتشم ةيط تشمبصةي"، يي ةعن هةذع يصيؤ في  ف عويا 

تشلجصةةا مةةن:  تشمةةتيم تشةةعوبي تشم لةةؾ ب ش صتسةةا تشمعم ميةةا عتشيعميةةم،  تشمةةتيم تشةةعوبي تشم لةةؾ ب ش لا ةةا،  

بةةا تشمةةتيم تشةةعوبي تشم لةةؾ ب شثق فةةا،  ثلاثةةا مصيابةةين م ليةةين يعيةةص م تشةةعتشي،  ممثةةف م لةةي شمجلةةس صق 

تشم صتسين تشمعم ميين،  ممثلةين يصياب مة  تشجمعية   تشيةي ي ةيم ب ش  ة ظ علةص تشيةمتث تشمعمة مي ع م يةا 

 .تشبيبا عمف  نيمي  

 تعم تشلجصا تشعطصيا  شل صتسا تشمعم ميا عتشيعميم عتشم يط تشمبصي

  م يا تشيمتث تشمعم مي

تشمبصةةي فةةي مجةة ف  م يةةا تشيةةمتث  ييةةعشص تشلجصةةا تشعطصيةةا شل صتسةةا تشمعم ميةةا عتشيعميةةم عتشم ةةيط 

 تشمعم مي تأعم ف تشي شيا:

  شيمتث تشمعم مي  سب تشعص مم عتشمعتن  عجمتع.بيعميؾ تش

تشقي م ب شيع عن م  تشمم شح تشا مجيةا شلةعزتمت  تشم ل ةا ب ش صتسةا تشمعم ميةا عتشثق فةا عتشجم عة   

  مي عتش   ظ عليه.تشم ليا بإعتتت تف يم تشيعليم   تشا ما ش م يا تشيمتث تشمعم

 مس عتة تش يب   تشم ل ا ب شم  فظا علص تشيمتث تشمعم مي.

 يمنيا تشام بر تشمعم ميا تشم ليا.

 إعلام تشميع ملعن في تشيمنيا تشعق ميا عمعتي   عتشجم عم عيععيي م.

 مس عتت  تشجم ع   في ي عين مل    تونيمت    تشميعلقا بيمصيؾ تشمعتن .

 جم ع   تشميتالا في ميتتن تشبص ء عإعلام  .مس عتة تلإتتمت  عتش

يتشي تشلجصا تشعوبيا شل صتسا تشمعم ميا عتشيعميم عتشم يط تشمبصي بمأي   في مل ة   طلةب مامةا   

تشبصةة ء عصةةتم  يسييةة م فةةي ذشةةك، شةةذت يجةةب علةةص تشجم عةة   تشم ليةةا أن يسييةةيم تشلجصةةا تشعوبيةةا شل صتسةةا 

من تشقة صعن  15، في إط م إعتتت أتعت  تشيعميم، طبق  أ   م تشم تة  تشمعم ميا عتشيعميم عتشم يط تشمبصي

 تشميعلق ب شي يبا عتشيعميم. 29ـ90

  م يا تشم يط تشمبصي عتش   ظ عليه

يي ب  تشلجصا  تشعوبيا شل صتسا تشمعم ميا  عتشيعميم عتشم يط تشمبصي في إط م  م يا تشم ةيط تشمبصةي 

 شص م  يؤيي:عتش   ظ عليه، تأعم ف تشمتميا إ
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 ي سين يعجيه عملي   يجتيت تشصسج تشعممتصيا عمت توعيب م ش   عيؤطيم ذشك.

 يعببا عملي   تلإتم ج تشعممتصي شلجمعي   تش بمى عيؤطيمه .

 ييجي  عملي   ي يبا  تلإط م تشمبصي شلصسج تشيلق بيا عي سيص  .

عإعةةة تة هي لةةةا مصةةة طق إميةةة ت تشسةةةلط   تشم ليةةةا عةةةن معتنةةة  تشصيةةة ط   تشم ةةةمة عإزتشي ةةة   

 تشصي ط  .

 . تشمق عف3.1.1.2

ييمثف م ما تشمق عف في تشي قيق تشم تي شلبص يةا ش سة ب مب تشعمةف  سةب تشبمصة مج تشمسةطم مةن  

طةةمؾ تشم صةةتس تشمعمةة مي، ععلةةص هةةذت ف ةةع مص ةةذ عيةة جم فةةي ص ةةس تشعنةة  يمةة مس عملةةه ب سةةيقلاشيا 

ا، عؼ شب  مة  يجيمة  تشمقة عشعن فةي صق بةا يي  ةف ، ف ع يم مس م صا يج ميا ع  مفي173[ ر 198]ي ما

 بيصظيم م صا تشمق عشا.

يعيبم م صا تشمق عشةا م صةا عتسةعا عميصععةا ،  سةب يةؤثيم تشيقةتم تشيقصةي، فةإشص ج صةب تشمقة عو   

تش لاسي يا ، تشبص بين ، تشسب  ين، ظ م  أصيطا أامى  تيثا عميامما ، مق عشي تشمم عت، تشمةتفآ . 

فقةط ييةتاف فةي تشعمةف،   تعت ةت وتى ب شمق عشين إشص تشيع عن في يص يذ تشعمف، فقلمة  صجةت مقة عهذت تشيصعع أ

، عسةعؾ صعة شج هةذت تشمطلةب 103[ ر 157]عإصم  تشي ب  أن ييتاف عتة مق عشين في يص يذ عمليا تشبصة ء

 في تشصق ط تشي شيا:

 تش صتسا تشمعم ميا.عقت أعو: يمعط مم مسا 

 .م صا تش صتسا تشمعم مياث صي : طمق مم مسا 

 . يمعط مم مسا م صا تشمق عشا1.3.1.1.2

، مةن  يةث يايلؾ يمعط مم مسةا م صةا تشمق عشةا فةي تشقة صعن تشاة ر عص ة  فةي تشقة صعن تشعة م    

 ي يةةا إبةةمتم تشعقةةت عطةةمق إثب يةةه، عتشيةةمعط تشعتجةةب يعتفمهةة  فةةي تشمقةة عف  يةةص يسةةيطي  مم مسةةا م صةةا 

 يع ي ه. تشمق عشا، عهع م  سص  عف 

 . في تشق صعن تشا ر1.1.3.1.1.2

،  570إشةةص  549يا ةة  م صةةا تشمق عشةةا فةةي تشعقةةعت تشا مةةا إشةةص تشقةة صعن تشمةةتصي مةةن تشمةةعتت 

عب سيقمتء هذع تشمعتت فإن تشمق عف في يص يذ عقت تشمق عشا و يا   أ   م ا ما يصظم هذع تشم صةا إو مة  

تشيي ي م  علص تشمق عف ت يمتم أمعف  552م  عليه تشم تة تي ق عليا في عقت تشمق عشا، ب سيثص ء م  ص

 تش ن، تعن ي تيت ش ذع تأمعف.
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[ ر 186] م  و يا   تشمق عف في تشعقعت تشا ما إشص إط م ن صعصي اة ر يةصظم هةذع تشم صةا   

م عتت تشق صعن تشمتصي في تشمعتت تشس ش ا تشذ م، عإن   ص  هذع تشمعتت أؼلب   نعتعت م ملا يصظم عقت  ،612

 تشمق عشا و تشم صا.

بةة شمجعع إشةةص تشمةة تة تشث صيةةا مةةن تشقةة صعن تشيجةة مي تشيةةي تعيبةةم  تشمق عشةةا عمةةف يجةة مي، فةةإن     

 تشمق عف ي جم يا   وشيزتم   تشيج م.

سبق أن تشمق عف يم مس إم  م صا يج ميا، يا   شلق صعن تشيجة مي أع  مفةا صسيصج من الاف م    

، تشميعلةق ب شقعتعةت تشيةي ي  ةم تشمةص عا تشيقليتيةا 1996ـ01ـ10تشمإمخ في  01ـ96يا   شلأمم منم 

 عتش مؾ.

 . في تشق صعن تشع م2.1.3.1.1.2

ييعشص إصج ز مجمعع   س صيا  صظمت شلأهميا تشيي يمثل   تشمق عو  في ميتتن تشم ق   تشع ما تشيي

 بيمة، فقت أ  ط   تشميمع بيصظيم ا ر،  ي  تييمط علص هذع تشمق عو  تش معف علةص تشيؤهيةف تشةذي 

يم ص   من يص يذ عمليا تشبص ء،  م  أصه ؼ شب  م  يع ت بيص يذ تشم قا إشص عتة مقة عو  يايلةؾ تشعلانةا بيص ة  

أ   م  ا ما ب ذت تشيجم ، شذت سيامر تش ةمع تأعف إشةص  ب سب تشي ف تشذي يياذع، فإن تشميمع أفمت

 تمتسا يمعط مم مسا م صا تشمق عشا  عيامر تش مع تشث صي شطمق مم مسا هذع تشم صا.

  معمة تش معف علص ي  تة تشيامير عتشيمصيؾ تشم صيين

مةعف يلزم جمي  تشمإسس   تشيةي يعمةف فةي إطة م إصجة ز تشمة ق   تشعمعميةا فةي ميةتتن تشبصة ء تش 

 .289ـ93علص ي  تة تشيامير عتشيمصيؾ تشم صيين، تشيي صر علي   تشممسم تشيص يذي منم 

 يعميؾ ي  تة تشيامير عتشيمصيؾ تشم صيين عأهميي  

، فةةإن يةة  تة تشيامةةر عتشيمةةصيؾ 289ـةة93مةةن تشممسةةعم تشيص يةةذي منةةم  3طبقةة  شةةصر تشمةة تة

 بؤيؽ ف تشبص ء.تشم صيين، عثيقا يصظيميا، يجب يقتيم   شتى  ف تشيزتم 

عياعف هذع تشي  تة تشمإسسا تش ة بزة ش ة  تايم مة  عطصية  فةي ميةتتن تشعمةف تشمعةين، شةذت جعةف   

من تشممسةعم تشمةذ عم أعةلاع هةذع تشية  تة إجب ميةا شجمية  تشمإسسة   أع مجمةعع  01تشميمع في تشم تة 

تمت  تشمإسسةةة   تشيةةةي يعمةةةف فةةةي إطةةة م تشبصةةة ء لإبةةةمتم مةةة ق   مةةة  تشتعشةةةا عتشعويةةة   عتشبلةةةتي   عتلإت

عتشمإسس   عتش يب   تشعمعميا ذت  تشط ب  تلإتتمي، ثةم أتمك تشميةمع هةذت تشقمةعم عةن طميةق يعةتيف 

،  يةةث جةة ء صةةر تشمةة تة تشمعتشةةا  ةة لآيي: " تعن 114-05هةةذع تشمةة تة بمعجةةب تشممسةةعم تشيص يةةذي منةةم 

ؾ تشم صيةةين تلإاةةلاف ب أ  ةة م تشييةةميعيا عتشيصظيميةةا تشمعمةةعف ب ةة ، ي ةةعن يةة  تة تشيامةةير عتشيمةةصي

إجب ميا شجمي  تشمإسس   أع مجمعع   تشمإسس   تشيي يعمف في إط م تشبص ء عتأيؽ ف تشعمعميا عتشمي 

 لإبمتم م ق   م  تشتعشا عتشعوي   عتشبلتي   عتلإتتمت  عتشمإسس   عتش يب   تشعمعميا".



311 

 

مةن نبةف تشتعشةا يعيبم هذع تشي  تة  معميا جتت ش م ن  سن سيم عملي   تشبص ء في إطة م مةصظم 

عن طميق يتال   مسبق  في ي تيت معة ييم مم مسةا تشمإسسة   تشع ملةا فةي إطة م تشبصة ء شم  م ة  فةي هةذت 

، " ي تت تشيامر مةتى  289-93تشمج ف، عهع م  عبم  عصه تشم تة تشث صيا من تشممسعم تشيص يذي منم 

قصيةةا بإصجةة ز تأيةةؽ ف  سةةب صعع ةة  نةةتمة تشمإسسةةا علةةص تشقيةة م بعسةة بل   تشا مةةا تشبيةةميا عتشم تيةةا عتشي

 عتمجا يعقته  تشمقمعتين".

 يمعط مصح ي  تة تشيامير عتشيمصيؾ تشم صيين عإجمتءت  ذشك

 يمعط مصح ي  تة تشيامير عتشيمصيؾ تشم صيين

مةةن تشممسةةعم  07تشيةةي عةةتش  تشمةة تة  114-05مةةن تشممسةةعم تشيص يةةذي منةةم  05 ةةتت  تشمةة تة  

  ييم يمصيؾ تشمإسس   أع مجمععا تشمإسس   عهي:يمعط عمع 289-93تشيص يذي منم 

تشعتت تلإجم شي شعم ف تشمإسسا أع مجمععا تشمإسسة   تشم سةعب شلسةصا تأايةمة عتشممةمح بةه  -

شمصتعق تش م ن توجيم عي، عتشذي يظ م فيه عتت عم ف تشيةؤطيم تشيقصةي تشمي ةعن مةن إطة مت  ج معيةا 

  تشبص ء عتأيؽ ف تشعمعميا. يجب أن يمثف هذت تشيؤطيم عأععتن تشي  م ذعي توايم ر تشميمف بصي ط 

ب شم با من تشعتت تلإجم شي  20ع10تشمممح به سصا علص تأنف شتى مصتعق تش م ن توجيم عي م  بين 

 شلعم ف،

 نيما عس بف تشيتاف تشم تيا تشا ما ب شمإسسا أع مجمععا تشمإسس  ، -

 مأسم ف تشمإسسا أع مجمععا تشمإسس  ، -

تأعم ف تشم قق في نطة ع تشسة ن عتأيةؽ ف تشعمعميةا  مة  هةع مبةين فةي تش مةيلا تشجب بيةا  منم -

 عمسيامج جتعف تش متبب تشسصعت  تشثلاث تشم  سبيا تأايمة،

تشي  تت  تلإتتميا تشيي يسةلم   مة  ب أع أمة  ب تشمية مي  عتشيةي يثبة  في ة  أهميةا تأيةؽ ف  -

 يا ع ذت ت يمتم آج ف تلإصج ز تشم تتة في تشعقت.تشيي يصجزه  عي  شي    عصععيي   تشيقص

ؼيم أن يمةصيؾ تشمإسسة   أع مجمععةا تشمإسسة   تشمصيةؤة  ةتيث ، يةيم علةص أسة س تشمعية مين   

 تلآييين:

عتت تشعم ف تشمممح به شلمصتعق تشعطصي شليؤميص   توجيم عيا تشةذي ي ةم يةؤطيمت يقصية ، مة بين  -

 شلعم ف، ب شم با من تشعتت تلإجم شي 20ع 10

 نيما عس بف تشيتاف تشم تيا تشيي يمل    تشمإسسا أع تشق بلا شلممت.  -

 إجمتءت  مصح ي  تة تشيامير عتشيمصيؾ تشم صيين

، فةإن طلةب تشيامةير عتشيمةصيؾ 289-93من تشممسعم تشيص يةذي منةم  21طبق  شصر تشم تة    

مةةا عزتميةا ميةةيم ا بةين تشةةعزمتء تشم صيةين، ي ةعن عةةن طميةق يقةةتيم ملةؾ ي ةةتت عث بقةه عةةن طميةق يعلي

 تشم ل ين ب شبص ء عتأيؽ ف تشعمعميا عتشمي.
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 يقتم تشملؾ تشمذ عم إم  إشص:

تشلجصةةا تشعطصيةةا: إذت  ةة ن تأمةةم ييعلةةق بيمةةصيؾ تشمإسسةة   تشمميبةةا مةةن تشمةةصؾ تشاةة مس إشةةص  -

 عتأيؽ ف تشعمعميا عتشمي.تشمصؾ تشي س ، تشمع ععا ي   تشسلطا تشمييم ا شلعزمتء تشم ل ين ب شبص ء 

تشلجصا تشعوبيا: إذت   ن تأمم ييعلق بيمصيؾ تشمإسس   تشمميبا من تشمصؾ تأعف إشةص تشمةصؾ  -

 .]تشمتب ، تشمع ععا ي   سلطا تشعتشي عتشعتن  مقمه  علص يمتب تشعويا

ممةل ا يمسةف فيمة  بعةت تشصسةاا تأمةليا شلملةؾ إشةص تشممةل ا تشمايمةا بة شعزتمة تشمعصيةا عهةي 

 تشيمصيؾ عتشيامير تشم صيين

يسلم ي  تة تشيامر عتشيمصيؾ تشم صيين، بعت تسيي مة تشلجصا تشعطصيةا شليامةر عتشيمةصيؾ    

تشم صيين أع تشلجصا تشعوبيا تشمايما إنليمي   سب تش  شا، عي يعي هةذع تشية  تة علةص تشمعلعمة   تشي شيةا:  

تشق صعصيةا،  م ة ن إن مي ة  عمقمهة  عفمعع ة  إن تني ةص تسم تشمإسسا عصعع  ،  صعع تشمإسسةا عطبيعي ة  

تأمم،  تسةم تشمسةيم تشمسةإعف أع أسةم ء تشمسةيمين تشمسةإعشين،  منةم تشيسةجيف فةي مةصتعق أع مةص تيق 

تشيععي  عتشعطف تشمتفععةا تأجةم،  منةم تويةيمتك فةي مةصتعق تش ةم ن توجيمة عي أع فةي مةص تيقه،  

متة ، عتشيمصي    تشمعيمؾ ب   شلمإسسا جف تشيج مي،  تشيامم  منم تشيسجيف في تشمم ز تشعطصي شلس

 ملا يا تشي  تة، عهي ثلاث سصعت  ن بلا شليجتيت. 

 . طمق مم مسا م صا تشمق عشا2.3.1.1.2

في إط م عمليا تشبص ء يم ن شمب تشعمف تشع م أع تشا ر إبمتم م قا أع عتة م ق   ، فييع نت إم  

  أع م  يجم  شمق عو  عتيتة، فييعلق تأمم في تش  شا تأعشص ب شمق عشا م  مق عشا، أع م  عتة مق عو

تشع ما عفي تش  شا تشث صيا تشم ق   تشمجزأة عفي تش  شا تأايمة إشص يجم  مق عو ، فييجم  تشمق عو  

، عهع م  صر عليه 612[ ر 186] سب تش  شا، إم  في ي ف يجم  يمتبطي أع يجم  ي  مصي

تشمي من تشم ق   تشعمعميا "  10/236من تشممسعم تشمب سي منم  21مي في تشم تة تشميمع تشجزتب

يم ن تشميع مف تشميع نت أن ي عن يام  أع عتة أيا ر طبيعيين أع معصعيين، يليزمعن بمقي ص تشم قا 

 ".أتص ع 59في إط م يجم  مإسس    م  هع م تت في تشم تة إم  فمتتى عإم  

: " يم ن تشممل ا تشميع نتة أن يبمم 10/236شممسعم تشمب سي منم من ت 12 م  صر في تشم تة 

 ب شيسييم أع شلاسيثم م".  ب تؾ يلبيا   جا معيصا ا مام قا عت تة أع أ ثم 

 . تشمق عشا تشع ما1.2.3.1.1.2
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، فإصه يم ن ي قيق تشم قا في ي ف 10/236من تشممسعم تشمب سي  15طبق  شصر تشم تة  

هذع تشمجمععا شميع مف ميع نت ع يت، سعتء   ن ميع مف عطصي أع مإسسا  مجمععا ع يتة، عيامر

 أجصبيا   بصا ب شجزتبم، أع ميع مف أجصبي.

، 68[ ر 194]، سعتء من طمف   أع عن طميق تشمق عو  تش معياييع ت بي قيق مجمف تشعمف

[ 198]ا في مجمعع  ف شمق عشا تشيي ييع ت م  مب تشعمف ب ذت تشي ف هي ع ته  تشيي يي مف تشمسإعشي

، عيمصح تشم قا في هذع تش  شا إشص مق عشا عت تة تشيي يم ن أن يع ت بجزء من تأيؽ ف إشص 173ر 

عف عن ت يمتم توشيزتم   تشميميبا عن إبمتم إعيعيبم تشمق عف تشمبيسي ع تع تشمس، مق عشا فمعيا أامى

[ ر 186]تشعم  إشص  مر تشم قا عي من علص هذت تأس س أعم ف تشيصسيق في   شا يجزبا

612. 

في   شا مصح م قا إشص مق عشا ع ما ف ذت يعصي ب ش معمة أن تشمسي يت من هذع تشم قا عليه أن  

عي  ي في هذع تش  شا شلمميح أن يقتم مجمعع هذع تش م ص    ص   تشم صيا عتشم شيا تشمص سبا،يقتم تش م 

فعا عت تة   شيزتم يامي )تش م ص   تشم شيا( تفعا عت تة  شلمميح أن يقتم مجمعع هذع تش م ص   ت

ععن طميق تشمق عو  تش معيا فيم  يار تلإم  ص   تشيقصيا ، ي  ف في هذع تش  شا  أن ييم يعيين 

تشمق عشين تش معيين نبف تشيعني  علص تشم قا ، إو أن هذت تشيمط شيس  معمي  في   شا م  إذت   ن مب 

، عهع م  صم  عليه 104[ ر 157]مإهلا  تشمق عشا تأملياتشعمف علص تطلاع عتمتيا بقتمت  ع

من ن صعن تشم ق   تشعمعميا تش مصسي "من أجف إثب   تلإم  ص   عتشقتمت  تشيقصيا عتشم شيا،  45تشم تة 

اذ بعين توعيب م تلإم  ص   عتشقتمت  تشم صيا عتشيقصيا عتشم شيا شمق عف فمعي أع أ ثم، ؤيم ن شلمميح أن ي

   شا عليه إثب   إم  ص   هذت تشمق عف أع تشمق عشين تش معيين علص يص يذ تشم قا.في هذع تش

[ 33]ييمثف مزتي  تشيع نت م  مق عف أملي ع يت سعتء   ن مق عو فمتت أع يم ا مق عو  فيم  يلةي

 :341ر 

 ـ يا يؾ تشعبء عن مب تشعمف.

 ـ ع بت  بيم شلمق عف تشع يت.

 أم  عيعبه فييمثف في:   

 يا ي  نيما تشعط ء، عصععيا أنف من تشجعتة ؼ شب ، عي ل ا أ ثم في تشمتى تشبعيت شمب تشعمف.ـ 

 ـ توعيم ت علص مق عشي تشب طن ب ثمة.

 ـ علان   ن صعصيا معقتة امعم  بين مب تشعمف عتشمق عف من تشب طن.

ن، أمةة م مب ـةة تمي ةة ع صسةةبا تشماةة طم شلمقةة عف تشع يةةت أصةةه مسةةبعف عةةن  ةةف أعمةة ف مقةة عشي تشبةة ط

 تشعمف.
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 .  تشم ق   تشمجزأة إشص  مر2.2.3.1.1.2

يقسم تشعط ءت  إشص  مر مص ملا،  ف  ما مع لا إشص مق عشا مايل ا ، يم ن أن ي عن هذع 

تش مر جؽمتفيا ، ش ن ع تة م  ي عن يقصيا ،  ما تأعم ف تش بمى، أعم ف تشيؽطيا عتشسب  ا 

ما مع لا إشص مق عشا، يا   إشص صظ م ا ر عشيس ش   علانا عتش  مب ء، تشصج مة ، تشته ص  ، ع ف  

إشص مق عشين مسيقلين  ف بجزء من تشم قا تعن ي  من  ،  يث يع ت68[ ر 194]ب شمق عو  تأامى

،عهع 342[ ر 33]أن يمبط م متبطا ا ما يجعل م مي  مصينتعن بيص م، أي أن تأطمتؾ ييعتتعن 

تشمي من تشم ق   تشعمعميا، "يم ن  250ـ02تشمب سي منم  من تشممسعم 19م  صم  عليه تشم تة 

تشممل ا تشميع نتة أن يسصت إصج ز ميمعع عت ت إشص عتة ميع ملين، عياير  ف عت ت مص م بإصج ز نسم 

من تشميمعع إذت تني   ممل ا تشعمليا ذشك"، ععلص هذت يجب  ف مي لا تشيصسيق فيم  بين تشمق عو  

م  يإتي إشص الق ج  ز ني تي ش ذع تشمق عو  ييمثف في مق عشا ا ما أع تشيي من  يث تشزم ن عتشم  ن م

يملك تأعم ف تش بمى ، هذع تشم ما يم ن أن ي ي ظ ب   مب تشعمف، أع أن يع ت إشص تشم صتس تشمعم مي، 

عيبقص هذت تش ف معب تشيطبيق أن م ما تلإيمتؾ عتشيصسيق و يتاف  من تشم  م تشمبيسيا شلم صتس 

 .69[ ر 194]معم ميتش

يجتم تلإي مة إو أصه و يسمح بيجزبا تشعمليا علص ي ف  مر إو طبق  شتفيم يمعط    

 مم ب شممؾ تشمعصي.لآتشمص نما عهي ف ماما تشبمص مج  م  هع م تت في نمتم تشيسجيف تشذي يعتع ت

ثف تميي ز بإعط ء يعيبم هذع تشطميقا عمليا جتت علص تأنف ب شصسبا شلأعم ف تشمؽيمة ،  يث يم 

تشعمف إشص تشمق عو  تش مفيا عتشمق عو  تشميعسطا عتشمؽيمة، ف ي يسمح ب ش   ظ علص تشصسيج 

 تونيم تي تشم لي مم  يإتي إشص تشييجي  من نبف تشسلط   تشعمعميا.

يجت تشمق عو  في هذع تشطميقا مص عا ش  ،  يث يي عن علانا يع نتيا مب يمة م  مب تشعمف مم   

يإتي ب   إشص ي  تي إس ءة تسيعم ف تشعط ءت  عما طم عتم تف  تأجم تشذي ي تت شلمق عشا تش معيا ؼيم 

 .68[ ر 194]تشق صعصيا

يجب في هذع تش  شا، أن يي من تشم قا أع تشم ق  ، بصتت يصر علص أن تشميع ملين       

   من بإصج ز تشميمعع."  تشميع نتين ييممفعن مييم ين أع مص متين، عيلزمعن ب وييمتك عتشي

فإن  ، 2004ـ01ـ 7من ن صعن تشم ق    تشعمعميا تش مصسي تشم تم في  10طبق  شلم تة  

، يقتيم تشاتم   يم ن أن يع ت إشص م قا عت تة أع م قا مجزأة                      تأعم ف، تشيزعيت )تشيمعين(

شطميقيين عذشك ب شصظم إشص توميي زت  يار تشمسبعف عن تشم قا أن ياي م بين ه يين تشليم ن 

 .173[ ر 198]تونيم تيا ، تشم شيا ، تشيقصيا
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ن و يم ص م يقتيم ع، ف شممي ةمن الاف ص س تشم تة فإن تشعط ءت  يتمس  ف عت تة علص  ت   

 تشمص نم    سب عتت تش مر تشيي يم ن أن يعجت.

عليه أن يقتم عم   م ملا ش ف إذت   ص  تشعط ءت  مجيمعا في  مر، فإن  ف مميح يجب ع

تش معف علي   عبص س تشطميقا يم ن يقتيم تشعمع  علص تشممي ين تنيمتح يا ي   ميت ما تشيي يتش

 يإتي إشص يصعع  بيم في تشعمع  عتشص مص فسا  بيمة. حيمعط بمصح عتة  مر، هذت تشمص

  ش ف  ما ع  ص  هذع تأ   م و يمص  من مصح عتة عط ءت  شمق عشا عت تة، إذت أعت  عم

من ن صعن تشم ق   تشعمعميا  10عمع    من بين تشعيمة ش ف  ما متمعسا فمتي   يث يصر تشم تة 

، عهذت 612[ ر 186]تش مصسي "يم ن  تشيع نت م  هذت تشمميح علص م قا عت تة ي م  ف تش مر"

بق تشجب بيا عتوجيم عيا في يمصح في تشعتن  شلمق عشا تشممصعح ش   تشم قا من إعتتت في ش ظا تشمصح تشعث 

صساا عت تة شمجمعع تش مر تشممصع ا، إو أصه يجب علص  ف مميح أن يم ي يع ت ش ف  ما علص 

 تت تشيي يمثف تشمص نما م م    ن عتت تش مر ، ع ف يع ت شمجمعع تش مر يسيبعت شعتم مط بقيه 

 شلإجمتءت  عتشي لي  .

سيم تشعمف، ي تيت مسإعشيا  ف مق عف تيج ع مب ي قق هذع تشطميقا في تشيع نت، تشيامر عيق

تشعمف، أم  عيعب   فييمثف في الق عبء  بيم علص مب تشعمف شلمي بعا عتشيصسيق، مي لا ي تيت صط ق 

 .343[ ر 33]تأعم ف ش ف مق عف، تشيؤام في تشيص يذ

 .  تشيجم 3.2.3.1.1.2

، فإن تشميع مف تشميع نت يم ن أن 10/236من تشممسعم تشمب سي منم  21ب شمجعع إشص صر تشم تة 

ي عن عتة أيا ر طبيعيين أع معصعيين يليزمعن بمقي ص تشم قا إم  مييم ين عمي  مصين، عهع م  

من ن صعن تشم ق   تشعمعميا تش مصسي، عييعلق تأمم  ب شيجمع   تشظمفيا شلمق عو   51/1أنميه تشم تة 

شيجمع   تشيي ش   ممل ا تنيم تيا مثف: تشجمعي  ، عهي ت (GIE)عم  يق بل   هع تشيجمع    تشتتبما

 .68[ ر 194]تشيم    تشيج ميا أع تشمتصيا

 يعميؾ تشيجم 

عب مة عن يجم  أع يج عم عتة مق عو ، ي   في توييمتك تشعس بف تشبيميا، تشمعتت ، 

[ ر 198]معيصاتلإم  ص   تشم شيا ، تلإم  ص   تشيقصيا، من أجف توجيم ع   ف مي  مف، من أجف عميا 

، عفي هذع تش  شا يليزم مجمععا من تشمق عشين من يامم   م صيا مايل ا، مب يمة عبمقي ص 173

، عمؼم يعتت تشميع نتين تشمييم ين في 27[ ر 4]عقت عت ت م  م  ب تشميمعع بيص يذ أيؽ ف تشبص ء

مص م يعيبم مق عو أملي  في علانيه بمب تشعمف، عم  ذشك و يم ن إعط ء يعميؾ  لا  أنتشيص يذ، إو 

 .345[ ر 33]ن صعصي تنيق ش ذت تشيجم  م تتم أن هذع تشيجمع   عنييا عهي صي ج تشيطبيق   تشعمليا
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 من الاف هذت تشيعميؾ يم ن تسيصي ج ام بر تشيجم ، صعجزه  في  يلي: 

يين، ش ن شيس شه تشياميا تشمعصعيا،  يث يمثف تشيجمع   ـ يي عن تشيجم  من أيا ر معصع

شلعس بف، ف ف ميع نت ي  فظ علص تشمص عا تشيي يجصي   من   ظمفي  أع يق مب تتشظمفيا شلمق عو  يج عم

صي طه عشيس ش ذت تشيجم  تشياميا تشق صعصيا، أي أصه شيس يام  ب شمعصص تشق صعصي شلممطلح،  م  يم ن 

 . 28[ ر 4]نبيف يم    تشعتن تعيب م تشيجم  من 

 ـ  ف مق عشا يميبط بمب تشعمف بم قا أيؽ ف مص ملا، ش ن و يعجت إو عقت يع ت عت ت.  

 تشع يف تشجم عي، هع تشمي تث تشع يت م  مب تشعمف -

 تشيصسيق فيم  بين تشمق عو  م معن من تشع يف تشجم عي. -

 مزتي  تشيجم 

شمب تشعمف أع تشمق عشين تشم عصين شليجم ، عيم ن  سعتء ةجم  تشمق عشين مزتي  عتيتيي قق 

 : 612[ ر 186]يلايم   فيم  يلي

 ي عن شمب تشعمف مي تث عت ت: تشع يف -

 يسمح تشيجم  شلمق عشين ب شتاعف في تشمي مي  تش بمى.  -

 يمف  نيما تشمق عف عن طميق عقعت مب يمة م  تشزب بن. -

 تميي زت  ه ما ؼيم يلك تشيي يمص ه إي ع تشمق عو  تش معيا.يسمح شلمق عف ب ش معف علص  -

 يمييز تشيجم  عن تشمق عشا تش معيا

عفي هذع تش  شا يليزم مجمععةا مةن تشمقة عشين مةن ياممة   م صيةا مايل ةا ، مب يةمة عبمقي ةص 

 laشيص يذ عقت عت ت م  م  ب تشميمعع يص يذ تأعم ف تشمعم ميا، عمؼم يعتت تشميع نتين تشمييم ين في ت

cotraitance  إو أن  ف مص م يعيبم مق عو أملي  في علانيه بمب تشعمةف،  مة  أص ةم يليزمةعن ب شي ة من

فةةي معتج ةةا مب تشعمةةف، عمةة  ش ةةق تشبصةة ء مةةن عيةةعب، عيعنةة  تشعقةةت مةةن جميةة  تشميةة م ين فيةةه عيمثةةف 

تعيبةة مهم مةةن نبيةةف ،  مةة  يم ةةن 51[ ر 31]تشميع نةةتعن فةةي هةةذع تش  شةةا يجمعةة  شلممةة شح تونيمةة تيا

يم    تشعتن ، تشيي و ييمي  ب شياميا تشمعصعيةا ،عصظةمت شيعةتت تشمليةزمين فةي هةذت تشعقةت فةإص م يعيصةعن 

[ ر 4]أ تهم شيمثيل م في علان ي م م  م شك تشميمعع، عهع مة  يطلةق عليةه تشمقة عف تشمبيسةي أع تشمتبةت

43. 

ن، أن تشمقة عشين فةي هةذت تشيجمة  يمثلةعن يؽصي يجم  تشمقة عشين عةن تشلجةعء إشةص مقة عشين مةن بة ط

مايلؾ تشيامم   تشم صيا تشلازما لإصجة ز تأعمة ف تشمعم ميةا م ةف تشيع نةت، عي ظةم مثةف هةذع تشعقةعت 

 تشمعنعين علي   تشلجعء إشص تشيق عف من تشب طن شيص يذ تشيزتم ي م.

ذ أصه في تشمعمة تأايةمة علص أصه يبقص ف مق جعهمي  بين يجم  تشمق عشين عتشمق عشا من تشب طن إ

و يعجت علانا عقتيا بين م شك تشميمعع عتشق بم بيص يذ تأعم ف تشمعم ميا،  م   أن تشمق عف من تشب طن و 
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يي مةةف تش ةةم ن يا ةة  أ  ةة م تش ةةم ن تشعيةةمي، الافةة  شيجمةة  تشمقةة عشين تشةةذي يعيبةةم مقةة عو أمةةلي  ع

 .تشق صعصي أع تشعيمي

صذ م  أن تشيجم  يايلؾ عن تشمق عشا تش معيا في عتة جعتصب، من الاف م  سبق ذ مع، يبين

 :105[ ر 157]م ص 

 لإم  ء ب سمه.ش ف ميع نت يم ي عقت تشيع ت أي يعطي سلطا تلإم  ء إشص تشع يف تشجم عي ـ 

 ف ميع نت شه علانا يع نتيا مب يمة م  مب تشعمف، في  ين عإن   ن تشمق عف تش معي يؤاذ أجمع  -

 مب تشعمف إو أصه و يمبطه علانا مب يمة معه.مب يمة من 

تشع  شا تشع ما شيس  مق عشا ع ما ف ع و يعطي تأعتمم شيم  به عإصم  مجمت عسيط بين مب  -

تشعمف عتشميع نت من ج ا، عبين تشميع نت عمب تشعمف من ج ا أامى، عيبقص  ف مق عشا مسبعشا عن يص يذ 

  مي   تيج ع مب تشعمف.

 ي ف تشيجم 

 :68[ ر 194]م ن أن يجيم  تشمق عو  في ي ف يجم  مييمك أع يجم  ي  مصيي

 تشيجم  تشمييمك

ي عن في   شا م  إذت   ص  تشعط ءت  تشممتت يص يذه  ش  بتة مب تشعمف مجزأة  عيص ذ من عتة  

أع  ء من تشيجم ،  عييع ت  ف  ع ع في تشيجم  بيص يذ تش ما أع تش مر تشيي   ص  مع عع مص ه 

 . 612[ ر 168]تشم قا

يم ن ش ف ميع نت أن يمصح  تشعمف ش  بتة مق عف فمعي، يبقص ع تع فقط تشميع نت تشمعصي في عقت  

تشيع ت بم يه ع يلا، مي  مص  م   ف ع ع من تشيجم  بيؤن تشيزتم يه في معتج ا تشسلطا تشعمعميا، من 

 ذتي  .أجف يص يذ تشم قا بيمط أن يصر علص هذت تشي  من في تشم قا 

تشؽ شب أن تشلجعء إشص هذت تشصعع من تشيع نت ي عن في مجة ف تشمة ق   تشعمعميةا عفةي هةذع تش  شةا   

فإن عقت تشيع ت هع تشعثيقا تشع يتة تشيي ي تت نيما توييمتك )تشيعزي ( تشم ملا شلعمع  تشيةي يع ةت  ةف 

 ع ع بيص يذه .

 تشيجم  تشي  مصي

ع ت ع ع في تشيجم  نت يتاف مةن أجةف يص يةذ   مةف تشمة قا إذت   ن  ف مي  ي عن تشيجم  ي  مصي 

عشا عةةن  ةةف إ،  يةةث ي ةةعن  ةةف مق عشةةا مليزمةةا عمسةة68[ ر 194]سةةعتء   صةة  تشعمليةةا مجةةزأة أم و

يجب أن يصظم  تشمق عو  تشمجيمعا فيم  بيص   من أجف ي قيةق مجمةف تشعطة ءت  شلمة قا ععلي ة  ، تشم قا

قة عو  تيجة ع مب تشعمةف عتيجة ع تشم صةتس تشمعمة مي عيعمةف علةص أن يعين ع يةف ش ة ، يمثةف مجمةعع تشم

 يصسيق تأعم ف أي   ، عيم ن ش ف ميع نت مصح تشعمف ش  بتة مق عف فمعي.
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ؼ شب  م  ي عن هذت تشيجم  في مج ف تشم ق   تشع ما، عيعيبم عقت تشيع ت )توشيزتم( تشعثيقا تشع يةتة 

، تش مر عتشيمعيلا  تشيي ييع ت ب ة  تأع ة ء تشمي ة مصعن تشيي ي تت تشقيما تلإجم شيا شلم قا عمجمف

عشا عن عتم يص يذ إيصيج عن تميب ط  ف تشمق عو  ي  مصي  في معتج ا مب تشعمف، تعيب م  ف مق عشا مس

أن يطلب من أيا مق عشا ي ملا تأيؽ ف تشيةي شةم يص ةذه  تشمق عشةا في تأيؽ ف، مم  يمصح  شمب تشعمف تش ق 

شي ةة من يةةتعم إشةةص ؼ يةةا تصي ةة ء أجةةف تش ةةم ن تشعيةةمي أع  ةةم ن  سةةن سةةيم تلإصجةة ز، تأاةةمى، هةةذت ت

ف شماةة طم ي ةةعن إذن معزعةةا علةةص مايلةةؾ تأع ةة ء، ع و يسةةي يت مةةن هةةذت تشي ةة من إو مب تشعمةةف و 

 .613[ ر 186]ؼيم

فةي هذت تشصعع من تشيجم  يملح ب شصسبا شلمق عو  تشيي ش   ص س توايم ر عص سه تش جم عيعجت 

يجةتم تلإية مة فةي تأايةم إشةص أصةه  ، يص يذ م قا يقصيا في مجة ف تشبصة ءميتتن تأيؽ ف تشع ما أع من أجف 

  صة  تشطميقةا عؼ شبة  مة  ي ةعن فةي   من تشمة ق   أية ايم ن أن يعجت تشمق عشا تش معيا في تأصعتع تشثلاث

 إو أصه يم ن أن يعجت في مق عو  تشيجم  أع تشمق عو  تشمجزأة إشص  مر. ،تشمق عشا تشع ما

في   شا م  إذت أع ل  تشم قا بؤ مل   إشص مق عشا ، تشمق عشةا تشع مةا يم ةن يع ةت إشةص مق عشةا فمعيةا 

أمةة  إذت   صةة  تشمةة قا مبممجةةا مةة  مقةة عو  مجةةزأة إشةةص ، ي ةة  مسةةإعشيي  تشيةةي جةةزءت أع  ةةف تأعمةة ف 

 ف مق عف م شك ش ما ي   مسةإعشييه تشيصة زف عةن  ةف أع جةزء مةن تشمة قا ش  بةتة مقة عف   مر فإن

آام أ ثم، عص س تشييء ب شصسبا شميع نتين في يجمع   تشمق عو  ، ف ةف مقة عف ميع نةت م شةك ش مةا فةي 

 .68[ ر 194]أع  ف تشعمف إشص مق عف آام ي   مسإعشياجزءت تشيجم  يم صه هع أي   أن يع ت 

 . تش يبا تشعطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا4.1.1.2

صظةةمت شيزتيةةت تأ ةةمتم تشص يجةةا عةةن أاطةة م تشبص يةة  ، فةةإن تشميةةمع تشجزتبةةمي فةةم  يةةتاف هيبةةا 

مايما من أجف ممتنبا عمليا تشبص ء بتءت من مم لا يمعم تشميمعع إشص ؼ يا توصي  ء من بص به، زية تة 

تشم ليا في إط م من با يص يذ ماما تشبصة ء، عهةع تأمةم تشةذي تفة   علص تشممتنبا تشيي يقعم ب   تشجم ع  

[ ر 4] 1978ـ01ـ 4تشميمع تش مصسي، وسي تتث م صا تشممتنب تشيقصي  بمقي ص تشق صعن تشم تم في 

3. 

أع   علص الاؾ تشميمع تش مصسي، تشذي أسصت م ما تشممتنبةا تشيقصيةا أي يةار سةعتء  ة ن طبيعية

ص تعيمةةة ت مةةةن أجةةةف مم مسةةةا م صةةةا تشممتنبةةةا تشيقصيةةةا مةةةن تشةةةعزيم تشم لةةةؾ بيةةةمط  مةةةعشه علةةة  معصعيةةة

 ، فإن تشميمع تشجزتبمي أسصت م ما تشممتنبا تشيقصيا إشص هيبا ع ما.656[ ر 186]ب شبص ء

نبف تشيطمق شم  م تش يبا تشعطصيا شلمن با تشيقصيا، تميؤي  عم  ممت ةف يطةعم هةذع تش يبةا )أعو(، 

 .(ثم تمتسا م  م   )ث صي 
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 . ممت ف يطعم تش يبا تشعطصيا شلمن با تشيقصيا1.4.1.1.2

أع ل  م ما تشمن با تش صيا أع تشيقصيا شلبص ء في تشجزتبم في بتتيا تأمم إشص تشم  يب توسيي ميا، ثةم 

، تشمي ةمن إ ةتتث هيبةا [79] 1971ـ12ـ29تشمإمخ في  85ـ71صظم  أعف ممة بمعجب تأمم منم 

، عش ة  فةمع [107]  مةص عي عيجة ميبشلبص ء،  يث تعيبم  هذع تش يبا مإسسةا ذت  طة تشممتنبا تشيقصيا 

، تشةذي يي ةمن [108] 205ـة86عت ت علص مسيعى تشجزتبم تشع مما، ثةم أشؽةي بمعجةب تشممسةعم منةم 

  فةي يؽييم هيبا تشممتنبا تشيقصيا شلبص ء إشص تش يبا تشعطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا في عسط تشبلات، ي عن مقمهة

 تشجزتبم في تشع مما، ثم أصيب  ش   فمعع  في ب ني تشعطن:

 .[108]تش يبا تشعطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا في جصعب تشبلات، مقمه  في ؼمتتيا -

 .[109]تش يبا تشعطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا في ؼمب تشبلات، مقمه  في عهمتن -

 .[110]ت، مقمه   نسصطيصاتش يبا تشعطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا في يمق تشبلا -

 . [111]تش يبا تشعطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا في يلؾ -

، صييجةا توص ية مت  تشيةي  ةتث  آصةذتك، 1929أم  في فمصس  فقت عمف  م ما تشممتنب تشيقصي سصا 

عأع لةة  هةةذع تشم مةةا فةةي بتتيةةا تأمةةم شمصظمةة   فصيةةا، م مي ةة  إعطةة ء تشم صيةةين تشقةةتم تشةةذي يلةةزم م مةةن 

[ 18]عم   تش صيا شلبص ء تشممتت يؽطييه بيؤمين، ع  ن يتاف هذع تشم  يب بص ءت علص طلب مةن تشمةإمنتشمعل

 .471ر 

، تشميعلةق ب شبصة ء عتشسة صص 1978ـة01ـة04، تشمإمخ فةي 12ـ87ثم صظم  بمعجب تشق صعن منم   

يةا، عإصمة  تش مصسي أن ي عن تشممتنةب تشيقصةي هيبةا عمعمتشميمع ، عشم يييمط 175[ ر 198]تش مصسي

هع  ف يار طبيعي أع معصعي ييمي  بتمجا ع شيا من تش   ءة تش صيا، ييعشص بمقي ص عقةت إجة مة عمةف 

مبةمم مة  مب تشعمةف ف ةر تشمسة بف ذت  تشطة ب  تش صةي فةي عمليةا تشييةييت تشيةي يةمى مب تشعمةف ي لي ةةه 

 .657[ ر 186]ب  م  

صعن تش مصسةةي، أن ي مةةف تشيةةار علةةص إو أصةةه ييةةيمط شمم مسةةا م صةةا تشممتنةةب تشيقصةةي عفةةق تشقةة 

تعيم ت يسلم شه من طمؾ تشعزيم تشم لؾ ب شبص ء،  م   ي م  عليه عةتم تشجمة  بةين م صةا تشمن بةا تشيقصيةا 

 عبين مم مسا أي صي ط ييعلق ب شيمميم أع تشيص يذ أع إجمتء ابمة شميمعع معين.

 . م  م تش يبا تشعطصيا شلمن با تشيقصيا2.4.1.1.2

تشيةةي يةةصر: " يمتنةةب تش يبةةا بصةة ء مايلةةؾ  205ـةة86مةةن تشممسةةعم منةةم  03طبقةة  شةةصر تشمةة تة   

تشعم مت  شييؤ ت من ثب   بص ب   عتيمعميه عأسسه، عملا يا  ف م  شه يؤثيم في ثب يه، عهي لةه، عجةتمتن 
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تشيقصيةا م يطه عسقعفه، بؽيا يقليف أاط م تش ع ص في هةذت تشمجة ف عتشمسة هما فةي تشعن يةا مةن تشصقة بر 

 ."تشيي نت يطمأ أثص ء تلإصج ز

من ن صعن تشبص ء عتشس صص تش مصسي، إذ ييمثةف م مةا تشممتنةب  111/23ص س تش تؾ أ تيه تشم تة    

تش صي في تشعن يا من تشما طم تشيي ي تت عمليا تشبص ء سعتء في مم لا تشيمميم أع مم لا تشيص يةذ، عييمثةف 

شيقليف من تشمي لا  تشيقصيا تشيي يم ن أن يم تؾ يص يةذ تأعمة ف، صي ط م بم ا ع ما في تشمس هما في ت

 . عن بي تشذت يعت تعم تشممتنبين تشيقصين تعم

من الاف م  سبق يي ح أن م  م تش يبا تشعطصيةا شمن بةا تشبصة ء تشيقصيةا، ييجسةت فةي ممتنبةا عمي بعةا 

 بعت تلإصج ز.مي مي  تشبص ء، عي عن م  م   مص ممة في ثلاث ممت ف: نبف عأثص ء ع

 م  م تش يبا نبف تلإصج ز

نبف تشيطمق إشص هذع تشم  م يجب أعو معمفا متى إشزتميا تشلجعء إشص هذع تش يبا من أجف توسي  تة 

 من م  م   في تشمن با تشيقصيا شعمليا تشبص ء؟

 مج ف يتاف تش يبا تشعطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا

تشيي يصر: " ي عن تشاتم   تشيي يقتم    205ـ86منم من تشممسعم  05ب شمجعع إشص صر تشم تة 

 تش يبا شلإتتمت  تشتعشا عتشجم ع   تشم ليا عتش يب   تشعمعميا عتأيا ر تشاعتر بمق بف م شي".

ب سب هذع تشم تة و يعجت م  يييم إشص إشزتميا تشلجعء إشص هذع تش يبا شطلب اتم ي  ، عإصمة  ت ي ةص 

تشيي يقتم   شمجمف هذع تش يب   ي عن بمق بف م شي، شذت عجب تشب ث في  تشميمع ب شصر علص أن تشاتم  

مةن تشقةمتم تشةعزتمي تشميةيمك  18تشقعتصين تأامى، عهع مة  صةر عليةه تشميةمع تشجزتبةمي فةي تشمة تة 

، تشذي يي من  ي ية   مم مسةا يص يةذ تأيةؽ ف فةي ميةتتن تشبصة ء عأجةم ذشةك، 1988ـ05ـ15تشمإمخ في 

تة علةص مة  يلةي: " يجةب علةص مة  ب تشميةمعع أن يبةمم تي  نيةا مة  تش يبةا تشم ل ةا  يث يصر هذع تشمة 

ب شممتنبا تشيقصيا شلبص ء فيم  يار  ف تشبص ي   تشيي يتاف  من تايم م   هذع تش يبا، عيجةب أن يبةمم 

لان يةه هذع توي  نيا فعم تشيعني  علص توسيي مة تش صيا، ععلص تشمسيي م تش صي أن يس عت مب تشعمةف فةي ع

 م  تش يبا تشم ل ا ب شممتنبا تشيقصيا شلبص ء عصت إعتتت توي  نيا عتش معف علص تشيؤييمت  تشيقصيا".

ييمثةف فةي تلإتتمت  ف،  [138]أم  عن م  ب تشميمعع تشذي يلزم بإبمتم تي  نيا م  هيبا تشممتنبةا

 تلإتتمي.تشي بعا شلتعشا عتشجم ع   تشم ليا عتش يب   تشعمعميا ذت  تشط ب  

،تشميعلةق بيةمعط 1994ـة05ـ18، تشمإمخ في 07ـ94شممسعم تشييميعي منم إشص تش ن ب شمجعع 

تلإصي ج تشمعم مي عمم مسا م صا تشم صتس تشمعم مي، و صجت أي صةر ييةيم إشةص إشزتميةا شجةعء مة  ب 

ب تشميةمعع)مب هيبا من با تشبص ء تشيقصيا من عتمه، عإصم  ت ي ص ب شيعسي  من م  عم م  إشص تشميمعع 

تشعمف(،  يث عمفه بؤصه  ف يار طبيعي أع معصعي يي مف بص سه مسإعشيا ي ليؾ مةن يصجةز أع ي ةعف 

 .بص ء م  يق  علص نطعا أم يا ي عن م ش   ش   أع ي عن   بزت علص  قعق تشبص ء علي  
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من با  من الاف  ف تشصمعر تشس بقا صسيصج أن تشميمع تشجزتبمي، جعف من أمم تشلجعء إشص هيبا

تشبص ء تشيقصيا إشزتمي  ب شصسبا شمب تشعمف تشعمعمي م م    ص  تشبص ي  ، بيصم  يبقص تشع ة  ؼ م ة  ب شصسةبا 

 شلاعتر، مم  يع ي أن أمم تشلجعء إشص هذع تش يبا تايي مي.

، تشميعلةق ب شيؤميصة  ، 1995ـة01ـة25تشمإمخ في  07ـ95من تأمم منم  180إو أن صر تشم تة 

مصه علص م  يلي: " يجب أن يمفق إشزتمي  عثيقا تشيةؤمين تشمية م  180،  يث يصر تشم تة فمف في تأمم

أعلاع، إشزتمي  ب ي  نيا تشمن با تشيقصيا عن تشعملي   تشا مةا بإعةتتت عإصجة ز  178ع175إشي   في تشم تيين 

شابةةمتء أيةةؽ ف تشمصيةةؤة تشمبممةةا مةة  أي يةةار طبيعةةي أع معصةةعي م صةةي مإهةةف يةةيم تاييةة مع مةةن نبةةف ت

 تشمعيمتين شتى تشعزتمة  تشم ل ا ب شبص ء".

بالاؾ تشميةمع تشجزتبةمي، فةإن تشميةمع تش مصسةي يةمك تأمةم تايي مية  سةعتء يعلةق تأمةم بةمب 

مص ة : تشبص ية    658[ ر 186]تشعمف تشا ر أع تشع م، إو م  تسيثص ع بمقي ةص صمةعر ن صعصيةا م ةتتة

من ن صعن تشبص ء عتشسة صص(، تشبص ية    2ـ123ي  ع تشع شي )تشم تة تشيي يسيقبف تشجم عم، تشبص ي   ذت  توم

 تأامى ؼيم تشبص ي   ذت  توسيعم ف تشمص عي.

  تعت م  م تش يبا نبف تلإصج ز

نبف مب يمة تش يبا تشعطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا، يجب أعو أن يبمم تي  نيا م  م  ب تشميمعع، إذ  

تي  نيا م  تش يبا تشم ل ا ب شممتنبا تشيقصيةا شلبصة ء، فيمة  ياةر تشبص ية    ي م  تشميمع تشجزتبمي أن يبمم

تشيي يتاف  من تايم مة  ، ععلةص تشم صةتس أع م يةب تشتمتسة   أن يقةتم تشمسة عتة شةمب تشعمةف عصةت 

 إبمتم هذع توي  نيا.

، فإن م ما تش يبا في هذع تشمم لا ييمثةف فةي 205ـ86منم   من تشممسعم 03/2طبق  شصر تشم تة 

تمتسةةا جميةة  تشيمتييةةب تشيةةي يي ةةمص   تشميةة مي  تمتسةةا صقتيةةا و سةةيم  من بةةا يمةةميم تأعمةة ف تش بةةمى 

إذ و يم ةن تشيةمعع فةي تشعمةف عتشعص مم تشيةي يةميبط ب ة  شليؤ ةت مةن مط بقي ة  شقعتعةت تشبصة ء عمق ييسةه، 

[ ر 58] ق   تشعمعميا، تعن تشمم تنا علص تشيمميم   مةن طةمؾ هةذع تش يبةاا ما فيم  ييعلق ب شم

 يث ييلقص تش يبا ملؾ ميمعع تشبص ء تشمي من شجمي  تشبي ص   عتشةمار تشق صعصيةا، عبعةت تمتسةا  ،678

تشمل    يقعم ب شمت علةص مة  ب تشميةمعع إمة  ب شمعتفقةا فةي   شةا تسةيي  به شليةمعط تشق صعصيةا عمط بقيةه 

يس تشيقصيا تشم مع ا في عمليا تشبص ء، أع  ب شمعتفقا علص مي بعةا تشميةمعع بةي  ظ فةي   شةا عجةعت شلمق ي

صقةة بر أع ؼمةةع  أع شةةبس علةةص أن يسةةيتمك تشصقةة بر عتأاطةة ء فيمةة  بعةةت عفةةق مةة  يي ةةمصه توي  نيةةا 

 تشمبمما، أع أن يمف  تش يبا مي بعا تشميمعع في   شا عتم مط بقيه شلميطلب   تشق صعصيا.

في   شا تشمعتفقا أع تشمعتفقا بي  ظ يبمم تي  نيا بين تش يبا تشعطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيةا عمة  ب   

 تشميمعع،  يث يي من توي  نيا تشيمعط عتشبصعت تشيي ييم تشعمف ب  .

 م  م تش يبا أثص ء تلإصج ز
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ط   تشمعيمةتة  ي ية   من با يص يذ تأيؽ ف نمت تشس م علص ت يمتم تشماطييعشص في هذع تشمم لا  

يقةةعم بممتنبةةا تأم  تشيةةي سةةيقعم فعن ةة   ، تشيص يةةذ،  مةة  يسةة م علةةص ت يةةمتم تشيصظةةيم تشيقصةةي تشمعمةةعف بةةه

،  يث يمتنب مايلؾ أصعتع تشعمة مت  88[ ر 195]أس س   تشبص ء، بعت تش  م ع ذشك تلإسمص  تشمسلح

ؤثيم فةي هي لةه عجةتمتن م يطةه عسةق ه، شييؤ ت من ثب   بص ب   عتيمعمةا أسسة  ، عمةلا يا  ةف مة  شةه ية

،  يةث يقةم م صتسةع 88[ ر 195]عتشمس هما في تشعن يا من تشصق بر تشيقصيا تشيي نت يطمأ أثص ء تلإصج ز

تش يبا عيقصيي   ب شيؤ ت من ملابا تشبص ء تشذي في طعم تلإصج ز ع ذت مسةيعى   ة ءة تشعمة ف عمةتى ت يةمتم 

 أن تشممتنةب تشيقصةي و يمة مس تشمن بةا علةص بة ني تشميةتالين اةلاف نعتعت تشسلاما في عمي   تشبصة ء، إو

[ ر 195]عمليا تشبص ء بع س تشم صتس تشمعم مي تشذي يم مس تشمن با علص تشمق عشين تشم ل ةين ب لإصجة ز

، عيطبيق  شذشك  فإن هيبا تشمن با تشيقصيا شلبص ء و ي ف  سب أهتتف   في ييء م ف م  ب تشميةمعع 88

 عم ف عتشمق عف شتى ني م  ف مص م بعتجب يه.عمصجز تأ

 م  م تش يبا بعت تلإصج ز

يقعم تش يبا تشعطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا بعت يص يذ تشميمعع بممتنبا متى مط بقا تأيةؽ ف تشمصجةزة  

شليم ميم عتشمسعم تش صتسيا تشممفقا ب شميمعع، عسلمه إثم ذشك ي  تة مط بقا، أم  في   شا عجعت عيعب 

تش يبا تشيؤيةيمة تشمطلعبةا  أع صق بر يطلب من م  ب تشميمعع إيم م   أع يم ي   ، عيطبق  شذشك يسلم

 شتى مإسس   تشيؤمين.

 تشم  م تشي ميليا

 ، فإن تش يبا يم ن أن يقعم ب شم  م تشي شيا:03/6،7،8،9طبق  شصر تشم تة 

 من با جعتة تشمعتت تشمعتة شلبص ء في تشممص  عتوعيم ت تشيقصي شمعتت تشبص ء ععص ممع. -

أعم ف  بط تشمق ييس عتشب ث عأس شيب يقصي   تلإصج ز،  م  يس هم في إعتتت تشيصظيم   عبةمتمج  -

تشب ةةث تشا مةةا ب شمقةةة ييس تشيقصيةةا شلبصةةة ء عفةةي يطةةةعيم مصةة هج تشمن بةةةا عصظم ةة ، عأي ةةة  إعةةتتت يؤهيةةةف 

ج صةب مةن أجةف تشمسياتمين عي عيص م،  م  يم ص   أن يقيم علان   مة  تش يبة   تشمم ثلةا عتشمةعتطصين عتأ

 إصي ء بصك تشمعلعم   عصيم تشمع مؾ تشم يسبا عيقعم بيسليم تشيؤييمت  تشمطلعبا شتى مإسس   تشيؤمين. 

 . تشعقعت تشمصظما شعلان   تشميتالين فيم  بيص م2.1.2

بم  أن تأمم ييعلق بعمليا تشبص ء، فإن هذع تأايمة يييمك في   عتة ميتالين يمبط م عقعت مايل ا 

عمف عأص   يمي ز ب شيعقيت ع تشمععبا صظمت شيطعم تشم  هيم من ج ا ع يطعم أس شيب تشبص ء من بمب تش

، فإصه عجب ي تيت تلإط م تشم صي ش ف ميتاف بتنا،  يص يس ف ي تيت 48[ ر 157]ج ا أامى

 مسإعشيا  ف مص م.
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أع عتة عقعت مق عشا أع  تييطلب عمليا تشبص ء يتاف مب تشعمف أع تشممني تشعق مي تشذي يبمم عقت

، م  ممي صي أعم ف تشبص ء أع  م  يسمي م تشميمع ( (contrats de louage d'ouvrageإج مة تأعم ف 

ياي م مب تشعمف ع تة من بين مج ف تش ن   (،(les locateurs d'ouvrageتش مصسي، مإجمي تأعم ف

 . 10[ ر 156]م يب أع عتة م  يب يقصياتشمعم مي عتشبص ء ، م صتس معم مي، مق عف أع عتة مق عشين، 

يميبط مب تشعمف ب شم صتس تشمعم مي عن طميق م  يسمص بعقت تش صتسا تشمعم ميا )مطلب أعف(، 

(، عع تة م  ي ع  تشمق عف ي)مطلب ث ص أم  تشعقت تشذي يمبط مب تشعمف ب شمق عف ف ع عقت تشمق عشا

معي عهع م  يعمؾ بعقت تشمق عشا من تشب طن )تشمق عشا تشمبيسي جزء من تأعم ف أع  ل   إشص تشمق عف تش 

 من تشب طن(.

 

 . عقت تش صتسا تشمعم ميا1.2.1.2

من تشقمتم تشعزتمي تشمييمك تشذي يي من  ي ي   مم مسا يص يذ  12ب شمجعع إشص صر تشم تة    

تأيؽ ف في ميتتن تشبص ء عأجم ذشك، فإصه ييميب علص توسيي مة تش صيا إعتتت عقت مع ت ش ف تشم  م تشمبيصا 

ق بجزء فقط من تشم  م ، ؼيم أصه يم ن شمب تشعمف بم ا تسيثص بيا، إبمتم عتة عقعت ييعل 5في تشم تة 

 تشم عصا شلاسيي مة تش صيا، عصتم  ي عن طبيعا تشعمليا تشمزم  تشقي م ب   أع مععبي   يبمم ذشك.

تشميعلق بيمعط تلإصي ج  07ـ94من تشممسعم تشييميعي منم  10في ص س تشسي ق أشزم  تشم تة 

 ب تشميمعع أع م  ب تشمعم مي عمم مسا م صا تشم صتس تشمعم مي، أن ي تت تشعلان   بين م 

 تشميمعع تشمصيتب عم  ب تشعمف بمعجب عقت يبمم  سب تأي  ف تشمطلعبا.

إو أن  لا تشصمين شم ي تتت طبيعا هذت تشعقت، هف هع عقت مق عشا أم عقت ع  شا، أم عقت من صعع 

شعقعت تشمي من تشق صعن تشمتصي في تشب ب تشي س  تشمعصعن ب  58ـ57آام، عب شمجعع إشص تأمم منم 

تشعتمتة علص تشعمف، ذ م في تش مف تأعف عقت تشمق عشا عأتمج  ف من تشمق عف عتشم صتس تشمعم مي 

ي   هذت تش مف مم  يع ي أن تشعقت تشذي يمبط تشم صتس تشمعم مي بمب تشعمف هع عقت مق عشا، عهع م  

 من تشق صعن تشمتصي. 1779عبم عصه ممت ا تشميمع تش مصسي في تشم تة 

 قسيم تشي شي:يم تمتسا عقت تش صتسا تشمعم ميا عفق تششذت سيي

 أعو: إبمتم عقت تش صتسا تشمعم ميا

 ث صي : آث م عقت تش صتسا تشمعم ميا

 . إبمتم عقت تش صتسا تشمعم ميا1.1.2.1.2
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ؤصه تشعقت تشذي يليزم بمقي ة ع تشم صةتس تشمعمة مي يجة ع مب تشعمةف بيعمؾ عقت تش صتسا تشمعم ميا 

 . 177[ ر 198]تأعم ف عإتتمة يص يذه  مق بف أجم مي ق عليهبيمعم 

تصطلان  من هذت تشيعميؾ، فإن عقت تش صتسا تشمعم ميا يم ن أن ي عن ع م  ع يم مس في هذع تش  شا 

مةةن طةةمؾ م  يةةب تشتمتسةة   تشعمعميةةا، أع مةةن طةةمؾ تشممةة شح تشيقصيةةا شلجم عةة   تشم ليةةا،  عيم ةةن أن 

،  ش ةةذت 15[ ر 194]يع ةةت بةةه إشةةص م صةةتس معمةة مي أع م يةةب تمتسةة   ي ةةعن ا مةة ،  ع هةةذع تش  شةةا

 . يايلؾ نعتعت ي عين عقت تش صتسا تشمعم ميا ب سب م  إذت   ن تشعقت ا م  أع ع م 

 . طبق  شلق صعن تشمتصي1.1.1.2.1.2

و يا ةة  تشعقةةت تشةةذي يةةمبط مب تشعمةةف ب شم صةةتس تشمعمةة مي تشاةة ر أي يصظةةيم اةة ر،  يةةث 

إبةمتم عقةت تش صتسةا تشمعم ميةا فةي تشمة ق   تشا مةا إشةص أ  ة م إبةمتم تشعقةعت فةي تشقة صعن يا   نعتعت 

 معمة يعتفم تشم  ، تشم ف عتشسبب، ش ن نبف تشيطمق إشةص هةذع تشصقة ط،  م ، 624[ ر 186]تشا ر

 يجب أعو ي تيت تشي ييؾ تشق صعصي ش ذت تشعقت.

 تشي ييؾ تشق صعصي شعقت تش صتسا تشمعم ميا

م ما تشم صتس تشمعم مي ييمثف في  ع   تشمسعم   عتشمق ييس تشلازما  شلبص ء ثم تلإيمتؾ بم  أن 

علص يص يذ هذع تشمسعم   ، فإن تشمعم مي في ني مه ب ذع تشم ما يعمف ش س ب مب تشعمف، ف عو يمثله عو 

من ج صب مب يصعب عصه بف يعمف ب سمه تشا ر، عشم    ن في عمله مسيقلا و يا   لإيمتؾ أع من با 

عتشمق عشا ، 114[ ر 40]تشعمف  فإن تشعقت تشذي يمبطه بم  ب تشبص ء و يم ن أن ي عن إو عقت مق عشا

 ، عقت يقعم من الاشه يار بعمف معين ش س ب يار آام مق بف أجم تعن أن يا   لإيمتفه أع من بيه

تشعمف أن يجمي مس بقا ععلص هذت يم ن شلطمفين تشي  ع  علص تشيمعط ب ف  ميا،  م  يم ن شمب 

ؼيم أن تعيب م تشمعم مي مق عو ب شمعصص تشع م و وايي م تشم صتس تشمعم مي، عهع ب ذت شيس بعقت ع  شا، 

يعصي أصه و يم ن ي عيل   شع  شا عن عمليه ممت ا أع  مص ، فؤ ي ص  ياعف تشمعم مي بمقي ص تشعقت تشذي 

 [ ر39]ف بمق عف تشبص ء،  تشسلطا في مع يصا عنبعف تشبص ءيمبطه بعميله أع تشعقت تشذي يمبط هذت تشعمي

،  بعت توصي  ء من تشعمف عتشسلطا في ف ر  س ب   مق عشي تشبص ء عيسعييه مع م عو يك في هذع 115

تأعم ف  ل  ، أص   أعم ف ن صعصيا ، عتشمعم مي إذ يقعم ب   إصم  ي عف ذشك ب شصي با عن مب تشعمف عشذشك  ق 

يعيبمع ع يلا عن م  ب  تشبص ء ب شصسبا ش ذع تأعم ف عهذع تشع  شا نت ي عن ممي ا عنت ي عن شه أن 

  مصيا يسيالر من ظمعؾ تش  ف.

يطبيق  شذشك ن ةص بةؤن تشم صةتس تشمعمة مي تشم لةؾ بع ة  تشيمةميم   و مة ا شةه فةي تشيع نةت مة  

تأايةم، عأن يسةعيا تشمعمة مي ش سة ب  تشمق عشين ب سم مب تشعمف، إو إذت   ن نت اعف ذشك من ج صب هةذت
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تشاي ميا شلعمليا م  مق عشي تشبص ء و يلزم مب تشعمف إو إذت ثب  أصه اعشه سلطا تشع  شا عصه فةي ذشةك عفةي 

 ؼيمع من تأعم ف تشق صعصيا تشيي يثعم بمص سبا تشبص ء.

تشق صعصيةا شةيس مةن  إو أن ياعيف تشم صتس تشمعم مي سةلطا تشصي بةا عةن مب تشعمةف ب شصسةبا شلأعمة ف

يؤصه أن يؽيةم مةن طبيعةا تشعقةت تشةذي يةمبط بةين تشطةمفين،  فيظةف م مةا تشمعمة مي مق عشةا عو يصقلةب إشةص 

 .116[ ر 39]ع  شا

 أم  ن عقت تش صتسا تشمعم ميا

، فإصه يجب أن ي تت تشعلان   بين م  ب 07ـ94من تشممسعم تشييميعي منم  10طبق  شصر تشم تة 

تشميةةمعع تشمصيةةتب عمةة  ب تشعمةةف بمعجةةب عقةةت يبةةمم  سةةب تأيةة  ف تشمطلعبةةا، تشميةةمعع أع مةة  ب 

عييعلق تأمةم هصة  ب شمة ق   تشعمعميةا  مة  سةصمتع و قة ، أمة  ي ةعين عقةت تش صتسةا تشمعم ميةا فةي تشقة صعن 

تشا ر فإصه يا   شلأ   م تشع ما في إبمتم تشعقعت في م يه ع يسييب  ذشك يطبيق طمق تلإثب   أي  ، ع 

تشمةإمخ فةي  217ـة80مةن تشممسةعم  11ص هذت تعيبةم تشق ة ء تش مصسةي أن تشق عةتة تشةعتمتة فةي تشمة تة عل

ع تشيي م  ته  أن يتاف تشم صتس تشمعم مي يجب أن ي عن بعقت م يعب شيس يمط شم ا  1980ـ 03ـ20

  ي عن تشعقةت مسةميإبمتم تشعقت، عإصم  عب مة عن تشيزتم يق  علص ع يقه ع و يييمط في تشق صعن تش مصسي أن 

 .624[ ر 186]أعمع 800إو إذت يج عز  نيما تأيؽ ف   أع عمفي

 تشيمت ي

،  شذت يجب أن ييم يعيين 57[ ر 6]هع يط بق تلإيج ب عتشقبعف  يعبيمين عن إمتتيي طمفي تشعقت

ي مةف تشعمف في تشعقت ص سه م  ملا ظا م  جمى عليه تشعمف في مق عو  تشمبة صي مةن عجةعت عةتة عثة بق 

 بع    تشبع ، عهذع تشعث بق عتشمسيصتت  هي:

عهةع يي ةمن توي ة ق تش  مةف بةين مب تشعمةف عتشم صةتس تشمعمة مي عيعةيل طبيعةا تشعمةف  تشعقت:

تشمطلعب عي تت أجم تشمق عف أع ي يف في ذشك تشعث بق تأامى،  م  ي يعي علص يعليمة   ع مةا ب شصسةبا 

   شا تشصزتع أع نبعف توشيج ء إشص تشي  يم.شطميقا تشيسعيا تشص  بيا، توايم ر في 

 يي من بي ن تأعم ف تشمطلعبا عيمعط يص يذه  ب شي ميف. تفيم تشيمعط:

عيي من نعتبم  مي   تأعم ف شلبص ء تشمةمتت إن ميةه عتشمعتمة    تش صيةا شلأعمة ف  devis تشمق يسا:

 ،عهذع هي تشمق يسا تشعم يا.

عهةةذع تشمق يسةةا تشيقتيميةةا  ةبصةةعت تأعمةة ف  ةةف بصةةت علةةص  ةةت  مةة  يي ةةمن فةةي تشعةة تة بيةة ن فبةة     

estimatifن يطبيق تأثم ن ب شي ميف. ، عيل ق ب   أ ي ص  ن بما ب أثم ن شبي 

عيقمت ب   تشمسعم   تشيةي ي ةع   تشمعمة مي سةعتء فةي ذشةك تشمسةعم   تلإصية ءت   تشيمميم  :

 عتشمسعم   تشيص يذيا عتشي ميليا. avant projetعيتاف في ذشك مسعم   تشميمعع توبيتتبيا 
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يسي  ت معتفقا مب تشعمف  علص هذع تشيمةميم   مةن يعنيعةه علي ة  عجمية  هةذع تشعثة بق تشسة بقا    

[ 39]عليةه تشطمفة ن بيةؤن تشبصة ء تشمطلةعب صي مف تشعت تة مص   تأامى  عيي ف في مجمعع   م  يمت 

يم تشعقةةت بةة شمجعع إشةةص عثةة بق تشعمليةةا  ل ةة  عيظ ةةم أهميةةا ذشةةك  يةةث يةةتعع تأمةةم إشةةص ي سةة، 117ر 

عتشيقميب بيص   عتسيالار إمتتة تشطمفين تشمييم ا مص   جميع ، عنت ي تث أ ي ص  أن يعجت  الاؾ بةين 

هذع تشعث بق، عفي هذع تش  شا يجب م  عشا تشيصسيق عتشيعفيق بين م  يبتع ميع م   مص   فإن يعذم ذشك فلا 

،  فةإذت عجةت 625[ ر 186]هةذع تشعثة بق عطةمح مة  عمت فةي تأاةمى بت من يمجيح م  عمت في بع 

الاؾ بين تفيم تشيمعط عتشمق يسا تشيقتيميا عجب يؽليب أ  ة م تفيةم تشيةمعط، عإذت عجةت اةلاؾ ييعلةق 

 ب شثمن بين تشمق يسا عن بما تأثم ن عجب يؽليب   م تشق بما.

سعم   عجب يؽليب تشيمعط تشم يعبا عإذت أم  إذت عجت  الاؾ بين تشيمعط تشم يعبا عبين تشم     

عجةةةت اةةةلاؾ بةةةين تشمسةةةعم   بع ةةة   عتشةةةبع  عجةةةب ي  ةةةيف تشمسةةةعم   ذت  تشمقةةة س تش بيةةةم علةةةص 

 .31[ ر 194]تشمسعم   تأمؽم مق س 

 تشم ف عتشسبب في عقت تش صتسا تشمعم ميا

تشمعم مي يؤتييةه ، أي تشعمف تشذي يع ت تشم صتس 122[ ر 6]م ف توشيزتم هع م  يع ت به تشمتين

، من ع   تشيمميم عتلإيمتؾ علص تشيص يةذ عؼيمهة  103[ ر 53]عفق تشيمعط تشمي ق علي   في تشعقت

 من تأعم ف تشيي يي ق تشطمف ن عي  .

، عهةع فةي عقةت تش صتسةا تشمعم ميةا تأجةم 160[ ر 6]أم  تشسبب ف ع تشب عث تشتتف  إشص تشيع نت  

 مب تشعمف. تشذي ييلق ع تشم صتس تشمعم مي من

 إثب   عقت تش صتسا تشمعم ميا

يا   إثب   عقت تشمق عشا إشص تشقعتعت تشع ما شلإثبة   فةي تشقة صعن تشمةتصي عيم ةن أن يعيبةم مبةتأ  

ثبع  ب ش ي بةا إذت مة  أية م مب تشعمةف فةي اطة ب عج ةه إشةص ج ةا مة  بؤصةه  لةؾ معم مية  معيصة  بع ة  

ي أن يثب  تشيع نت معةه ب  فةا طةمق تلإثبة   تشق صعصيةا بمة  في ة  تشيمميم تشلازم شلبص ء عيجعز ش ذت تشمعم م

 .118[ ر 39]تشي  تة  عتشبيصا عتشقمتبن

يعيبم  ذشك يعني  مب تشعمف علص تشمسعم   تشيي أعته  تشمعم مي مبةتأ إثبة   ب ش ي بةا  شلم صةتس 

م   بصةة ء علةةص يع نةةت يبةةيح شلم صةةتس توشيجةة ء إشةةص تشيةة  تة لإثبةة   أن مب تشعمةةف  ل ةةه بعمةةف هةةذع تشمسةةع

 بيص م ، أم  إذت شم ي ن ثما يعني  من مب تشعمف علص هذع تشمسعم   فلا يعيبم بتتيا إثب   ب ش ي با.

 ذشك يجعز تلإثب   ب شي  تة عتشبيصا عتشقمتبن في    ؤن يجب إثب يه ب ش ي بةا إذت عجةت مة ص  مة تي أع 

 أتبي ي عف تعن تش معف علص تشيف  ي بي.

 طبق  شق صعن تشم ق   تشعمعميا .2.1.1.2.1.2
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تشميعلةةةق بيةةةمعط تلإصيةةة ج تشمعمةةة مي  07ـةةة94مةةةن تشممسةةةعم تشييةةةميعي منةةةم  10أشزمةةة  تشمةةة تة 

عمم مسةةا م صةةا تشم صةةتس تشمعمةة مي، أن ي ةةتت تشعلانةة   بةةين مةة  ب تشميةةمعع أع مةة  ب تشميةةمعع 

 ية هذع تشم تة ع م  ا شتشمصيتب عم  ب تشعمف بمعجب عقت يبمم  سب تأي  ف تشمطلعبا، عإن   ن صر 

مةن تشقةمتم تشةعزتمي تشميةيمك تشمةإمخ فةي  14إي مة إشص ممتم تأي  ف تشمطلعبا، فةإن تشمة تة  امن أي

تشذي يي من  ي ي   مم مسا يص يذ تأيؽ ف في ميتتن تشبص ء عأجةم ذشةك، أ  شة  بية ف  1988ـ 05ـ 15

 مميح إشص ن صعن تشم ق   تشعمعميا. 

توسيي مة تش صيا يبمم عفق  شلأ  ة م تشق صعصيةا تشمعمةعف ب ة  عو سةيم  تأ  ة م يطبيق  شذشك، فإن عقت 

، عبةة شمجعع إشةةص تشممسةةعم تشمب سةةي منةةم  [138]تشيةةي يةةصظم تشمةة ق   تشعمعميةةا عأ  ةة م هةةذت تشقةةمتم

مصه يةصر علةص أصةه: " يبةمم تشمة ق    25تشذي يي من يصظيم تشم ق   تشعمعميا، فإن تشم تة  10/236

يبعةة  لإجةةمتء تشمص نمةةا تشيةةي يعيبةةم تشق عةةتة أع تلإجةةمتء ب شيمت ةةي"، عيةةتاف عقةةت تش صتسةةا تشعمعميةةا 

بةين إتتمة   تشمعم ميا في إط م تشم ق   تشيي ييمف إصج ز تشتمتسة  ، عيسةمص عقةت تشتمتسة   عهةع تي  نة

ع مةا عيةار آام)طبيعةةي أع معصةعي، مةن ذعي تشابةةمة عتوايمة ر(، يةيم بمقي ةة ع تشقية م بتمتسةة   

 .24[ ر 34]تسيي مت  يقصيا في ميتتن معين شم ش   ع

هةةي إجةةمتء يسةةي تؾ تش مةةعف علةةص عةةمع  مةةن عةةتة ميع ةةتين ميص فسةةين مةة   إجةةمتء تشمص نمةةا:

 يامير تشم قا شلع م  تشذي يقتم أف ف عم .

 نت ي عن تشمص نما عطصيا أع تعشيا، عيم ن أن ييم  سب تأي  ف تلآييا:

 عهي إجمتء يم ن من الاشه أي ميميح أن يقتم يع ت. تشمص نما تشم يع ا:

هي إجمتء و يسمح فيه بيقتيم يع ت إو شلميمي ين تشذين ييعفم في م بع   تشمص نما تشم تعتة:

 تشيمعط تشا ما تشيي ي تته  تشممل ا تشميع نتة مسبق .

م تشمةتععن : إجمتء ي عن تشميمي عن تشمةمار ش ةم بيقةتيم عةم  فيةه هةتوسيي مة توصيق بيا

 اميم  شلقي م بذشك بعت تصيق ء أعشي.

إجمتء يسمح بيامير تشم قا شلميع ت تشذي يقيمح أ سن عم ، عييمف تشعملي    تشمزتيتة:

 تشبسيطا من تشصمط تشع تي عو يار إو تشميمي ين تشعطصيين أع تأج صب تشمقيمين في تشجزتبم.

صجةة ز عمليةةا ييةةمف علةةص جعتصةةب يقصيةةا إجةةمتء ي ةة  مجةة ف تش ةةن فةةي مص فسةةا نمةةت إ تشمسةة بقا:

 عتنيم تيا عجم شيا أع فصيا.

ف ع إجمتء يامةير مة قا شميع مةف ميع نةت عت ةت تعن تشةتععة تشية ليا إشةص تشمص فسةا،  تشيمت ي:

عيم ن أن ي يسي تشيمت ي ي ف تشيمت ةي تشبسةيط أع ية ف تشيمت ةي بعةت توسيية مة عيةصظم توسيية مة 

 ما تعن أي ي لي   أامى.ب ف تشعس بف تشم يعبا تشملاب
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م  يلا ظ علص تشميمع تشجزتبمي أصه شم ي تت طميقا تايي م تشم صتسين تشمعم ميين عإصم  أ  ف إشص 

تشميعلق  07ـ94من تشممسعم تشييميعي منم  13ن صعن تشم ق   تشعمعميا، ش ن ب شمجعع إشص صر تشم تة 

عتشيةةي يةةصر: "يم ةةن فةةي   شةةا تاييةة م  بيةةمعط تلإصيةة ج تشمعمةة مي عمم مسةةا م صةةا تشم صةةتس تشمعمةة مي

م صتسةةين معمةة ميين عةةن طميةةق مسةة بقا عطصيةةا أع تعشيةةا، أن ييةةمك تشمجلةةس تشةةعطصي شصق بةةا تشم صتسةةين 

من تشقمتم تشعزتمي تشمييمك تشميعلق بيمعط يص يذ  16تشمعم ميين في ي تيت عص مم تشمس بقا"، عتشم تة 

شسةة ش ا تشةةذ م، يم ةةن ي تيةةت طةةمق تاييةة م تشم صتسةةين تأيةةؽ ف فةةي ميةةتتن تشبصةة ء عأجةةم ذشةةك عتشصمةةعر ت

 تشمعم ميين   لآيي:

 تشيمت ي بعت توسيي مة عهذت ي عن ا ما في تشم ق   تشا ما -

 تشمس بقا -

توسييةة مة توصيق بيةةا عي ةةعن ا مةةا فةةي ميةةتتن تشمةة ق   تشعمعميةةا، علةةص تعيبةة م أن تشقةةمتم  -

 إجمتءت  توسيي مة.تشعزتمي تشمييمك تشس شؾ تشذ م أعمت فقط 

يجتم تلإي مة إو أصه و يلزم تشلجعء إشص إجمتء تشمة قا تشع مةا، إو إذت يجة عز  نيمةا تشتمتسة     

 تيص م جزتبمي، أم  فيم  عتت ذشك و يلزم إجمتء مص نما. 4.000.000

 ييم توسيي مة توصيق بيا عفق تلإجمتءت  تأييا: إجمتءت  توسيي مة:

تشميمعع في ملؾ توسيي مة مع ييم يقييم تشعمع  ع ي ي   تايي م تشم صتس  أعو ي تت م  ب -

تشمعم مي  من ت يمتم تأ   م تشيصظيميا تشج مي ب   تشعمف، عييمثف هذع تشمعة ييم فةي: مط بقةا تشتمتسةا 

 .[138]شلبمص مج، تش ل ا، تشصععيا عتلآج ف عتشمظ م تشجم شي، متى ي قق تشتمتس  

ع فيمةة  بعةةت بمصةة مج تشعمليةةا تشةةذي يصطلةةق علةةص أس سةةه تسييةة مة تشم صتسةةين يعةةت مةة  ب تشميةةمع -

تشمعم ميين، عيبين تشبمص مج تشمعت تبيتتء من تمتسا عت تة أع عتة تمتس   ي تيت شلا يي ج  ، عتأهتتؾ 

عتشيةةمعط تشيةةي يجةةب أن يعفمهةة  تشميةةمعع  مةة  يجةةب أن ي ةةتت تشمميةةزت  تشعظي يةةا عتشيقصيةةا تشمط بقةةا، 

 :[138]شبمص مج علص تشصق ط تأمب  تلآيياعي يعي 

 تشمعطي   تشطبيعيا تأس سيا

ماطةةةط تشمعنةةة  عتشماططةةة   تشطبعؼمتفيةةةا،  تشتمتسةةة   تأعشيةةةا شليمبةةةا،  تشطةةةمق   ييمثةةةف فةةةي 

 عتشيب    تشمعجعتة،  تش يعؾ تشميعلقا ب شمص خ عتشزشزتف عصت توني  ء.

 تو يي ج   تشعتجب يعفمه 

عتشميعلقا ا مةا ب شمسة    ، عتأ جة م عتشعلانة  ..إشخ تش ةمعميا شيؽطيةا تشميطلبة   تشعظي يةا  

 ع ذشك تأهتتؾ تشممسعما في مج ف تش ل ا، عتأجف، عصععيا تشمي مي .

 تشقيعت تشص يجا عن مايلؾ تشيصظيم   ذت  تشط ب  تشيقصي عتشعممتصي أع تشقيعت تأامى
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تشمعمةة مي عب شيةة شي علةةص مب تشعمةةف ع ةةذت تشمقي ةةي   تشيقصيةةا  تشيةةي ي ةةم  ص سةة   علةةص تشم صةةتس

 عتشعظي يا عصت عجعته  عي  شيؾ تشمي مي  عصتم  ي عن مقصصا م بعطا.

 تشميطلب   ذت  تشط ب  تشيقصي عتشمعم مي.

يقتم تشم صتس تشمعم مي في تأجةف تشم ةتت مةن طةمؾ مة  ب تشميةمعع، عم ة  يبةين فيةه   

علص تشامعر م  يلي:  ل ا تشميمعع، ي  شيؾ  ف م مةا مةن م ة م تش صتسةيا تشمعم ميةا عم يعتهة ، 

أجف مايلؾ م  م تش صتسا تشمعم ميةا عماطط ة  تشيص يةذي، أجةف إصجة ز تشميةمعع، تشمقة ييس تشصععيةا 

ش ةةذت يجةةب علةةص تشم صةةتس ، تشمي ةةق علي ةة ، ممتجعةةه، عوسةةيم  فةةي إصجةة ز تمتسةة   مم ثلةةاشلميةة مي  

تشمعمةة مي أن يليةةزم تيجةة ع مب تشعمةةف فةةي   شةةا مةة  إذت ميةة ه هةةذت تأايةةم، بةة  يمتم تأ  ةة م تشمبيصةةا 

 .[138]أعلاع،  يص و يق  ي   ط بلا عقعب   م شيا يطلب يع ي    في تشعقت

 يبا علص عقت تش صتسا تشمعم ميا. تلآث م تشميم2.1.2.1.2

يميةةب عقةةت تش صتسةةا تشمعم ميةةا  ؽيةةمع مةةن تشعقةةعت آثةة مت ه مةةا،  يةةث يعشةةت تشيزتمةة   مةةن ج صةةب  

 تشم صتس تشمعم مي، ع قعق شه.

 . تشيزتم   تشم صتس تشمعم مي1.2.1.2.1.2

تشعلانةا يي تت تشيزتمة   تشم صةتس تشمعمة مي  سةب طبيعةا تشعلانةا تشيةي يمبطةه بةمب تشعمةف، هةذع 

  ص  م ف جتف بين تعيب مه  إج مة أعم ف أع ع  شا عنت يم  ف هذع تشمية لا فةي نةمتم تشةصقر تش مصسةي 

مةةن تشقةة صعن  1779تشةةذي أيةةص بمةةي ؼا جتيةةتة شلمةة تة  1967ـةة01ـةة3عأي ةة  عةةن طميةةق نةة صعن  1963

 تشمتصي: "عقت تش صتسا تشمعم ميا و يعطي شلم صتسين ع  شا شيمثيف مب تشعمف".

أصه يم ن في بع  تأ ي ن شلم صتسين تشمعم ميين أن يمثف مب تشعمف، عيجب أن ي عن تشع  شا إو 

تشمي ةمن  1988ـة 05ـ15من تشقمتم تشعزتمي تشمييمك تشمإمخ في  11-5 تت  تشمعتت من ، ممي ا

 تشي شي: ي ي   مم مسا يص يذ تأيؽ ف في ميتتن تشبص ء عأجم ذشك تشيزتم   تشم صتس تشمعم مي علص تشص ع 

 : (l'étude d'esquisse)إعتتت تشمسم تشمبتبي أعتشي  يمي

 سةب  جةم تشميةمعع يبةين تشج صةب تشمعمة مي  1/500، 1/100عهع عب مة عن مجسةم بمقية س 

تشمسةم تشي  ةيمي فةي ي تيةت تلإطة م  ، عيي من تشبي ص   تشميعلقةا بإن مةا تشمبصةص، يسة هم [138]تشمقيمح

هةذت تشصةعع ، شم صتس تشمعم مي نبف أي عمةف م ةمذشك بين مب تشعمف عت تشع م شلأعم ف عن طميق مص نيا

من تشم م   معت اميم  شيطعيم م ق   تش صتسا تشمعم ميا عن طميق تشمسة بق   عهةع ياةر أعمة ف 

 .625[ ر 186]تشبص ء تشجتيتة

 إعتتت تشميمعع توبيتتبي
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يةة مف يسةةمح بإصجةة ز تشبمصةة مج تشميةمعع تشيم يةةتي هةةع تشتمتسةةا تشمةةعجزة تشمبصيةةا علةةص أمنةة م ش ةةف 

 :[138]تشمسطم طبق  شليمعط عتشمعتم    تشمصمعر علي   في تشمس بقا عيي من هذع تشتمتسا م  يؤيي

 ماطط تشي يبا، ماطط إن ما تشميمعع،  تشماطط تش يلي، تمي  ع   تشعتج    تشمبيسيا. -

شم ةةتتة شمايلةةؾ تش لةةعف تشمقةة ط  تشعم ةةيا عتشطعشيةةا تش ةةمعميا ش  ةةم تشميةةمعع، تشميؽيةةمت  ت -

 تشيقصيا تشمم صا شلبص ء.

ي يت تشملا ظ   تأعشيا تشيي يسيالمة   تشم صةتس مةن تشتمتسة   تأعشيةا عتشميةمعع توبيةتتبي     

 .626[ ر 186]من إعتتت تشمسم تشي  يمي تشذي يس عت مب تشعمف في توايي م

مب تشعمف نمت تشمعتفقا عليه، ثم يقعم يصي ي م ما "تشميمعع تشيم يتي" بيقتيم تشملؾ تشمط بق ش   

 تشم صتس تشمعم مي بعت مم تنا مب تشعمف علص تشميمعع تشيم يتي بم  يؤيي:

يقمم تويم ف م  تشمابم تشذي يعيصه مب تشعمف عبمس هما تش يبا تشم ل ا ب شممتنبةا تشيقصيةا شلبصة ء  -

تشيج مب عتشسبم تشيي سيجمي شتمتسا علص أس س تشماطط تش يلي تشمقتم في تشميمعع تشيم يتي عبمص مج 

 تشيمبا.

 يقعم بممتنبا تشصي بج تشجيعيقصيا تشميما ا عن هذع تشتمتسا عي سيمه . -

 يس عت مب تشعمف في ي  يم تشملؾ تشميعلق بطلب ماما تشبص ء. -

 يقتم ش س ب مب تشعمف عصت توني  ء طلب ماما تشبص ء شتى تشمم شح تشمايما. -

 ص يذيإعتتت تشميمعع تشي

يمثةةف تشميةةمعع تشيص يةةذي تشتمتسةةا تشعمةة يا عتشمع ةة ا عتشمبةةممة شلأ  ةة م تشيقصيةةا تشمقيم ةةا تشيةةي 

يي ةةمن تشملةةؾ تشيقصةةي شلمبصةةص أع شلمبةة صي تشمعزعةةا إشةةص  مةةر أع أجةةزتء، عيي ةةمن هةةذع تشتمتسةةا مةة  

 : [138]يلي

 عيي من م يلي:   تشعث بق تشم يعبا:

عمةة ي  يةة ملا ع سةةب  ةةف  مةةا،   يةة    ميةة  عيقةةتيمي  يةة ملا تفةة يم تشمعتمةة    تشيقصيةةا،   يةة   

 ع سب  ف  ما م  جتعف ملار،  ماطط يص يذي  أيؽ ف  ف أنس م تشميمعع.

 علص تشامعر م يلي:   عيي من تشعث بق تشممسعما:

ماطط معن ،  ماطط   طبعؼمتفيةا شلأم ةيا،  ماطةط تشيسةطيح ب أبعة ت مة  مقة ط  عم ةيا،  

ي يب   تشا مجيا،  ماطط إن ما تشميةمعع مة  تشبية ن تشم ةتت شمايلةؾ تشمسةيعي   مة  تشماطط تش يلي عتش

أبعةة ت تأسةةةس تشمزمعةةةا، عاةةةط تشيمتيةةةتت  عتشيعمةةيلا  تشمايل ةةةا عتشطةةةمق عتش عتيةةةي عتشمزمععةةة  ،  

ماطط    ف مسيعى م  بي ن فمتؼة   مةمعم تشيمتيةتت  تشمايل ةا شليةزعت أع تشيمةميؾ ع ةذشك مايلةؾ 

قمم ع ع  ، ماطط تأسس عماطط   تشسقعؾ م  تص ص ءتي  ، علع تشعتج    م  مق ط  تشيج يزت  تشم
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طعشيا ععم يا،  ماطط   مس     تشممعم عتش ظيمة،   ف عثيقا أامى يصتمج في  تعت هذع تشم ما 

 عي عن  معميا شيقتيم يمميم تشميمعع ع ي يا عمله علص ص ع أف ف.

 تشعث بق تشمل قا

تش سةة بيا بمةة  فةةي ذشةةك تشطةةمق  ش ةةف تش مةةر تشمتعمةةا ب شمةةذ مة تشي مةةيلياتشماططةة     يي ةةمن

 عتشيب    تشمايل ا م  ي  ميف تشيعميلا  ب شيب    تشا مجيا، عوسيم :

 ماطط   يعزي  تشمي ع م  ي تيت معتن  فعه   تش متبق ععصت توني  ء، ازتص   تشمي ع. -

 نس م تشمبيسيا شليب    عمعتن  تشيج يزت .تشماطط   تشع ما شليعزي  تش  مب بي م  بي ن تأ -

 مميزت  عص مم أشعتح تشيعزي  عتش م يا ع ذشك تشعص مم تشميعلقا ب شم عف تش  مب بي. -

 ماطط   تشيزعت ب شؽ ز عتشيتفبا عتشي ييؾ عتشيج يزت  تش  ي يا عتشمعييا إن تني ص تأمم. -

تيتيا عتشم يا ع ذشك تشعص مةم تشمي ةممة ماطط   ي  ميف تشصج مة) تشتتاليا عتشا مجيا( عتش  -

 أع تشا ما.

 تشماطط   تشي ميليا شلأسس عتش ي  ف عتشبص ء -

تشعث بق تشممسعما، تشمذ مت  تش سة بيا، تأصظما تلإصي بيا عتشطمق تشيقصيا تشا ما تشيي ي يعي:  -

 ةتعت هةذع تشم مةا  طمق تشيص يذ، توعيمة تت  عتلآمتء تشيقصيةا تشمياممةا،   ةف عثيقةا أاةمى يصةتمج فةي

 عي عن  معميا شيقتيم يمميم تشميمعع ع ي يا عمله علص ص ع أف ف.

يقتم ملؾ تشيص يذ شممة تنا مب تشعمةف نمةت تشمعتفقةا عليةه،  سةب ماطةط معةت ش ةذت تشؽةم ،     

عالاف  شلميمع تشجزتبمي، فإن تشميةمع تشممةمي عمةن اةلاف وب ةا مزتعشةا م صةا تش صتسةا تشمعم ميةا، 

تشم صةتس توسيية مي اةلاف تشمةتة تشمع ة ا ب شبمصة مج تشزمصةي  تشممفةق أن يقةتم تشيمةميم   أشزم علةص 

تأعشيةةا شلميةةمعع طبقةة  شليةةمعط  عتشمعتمةة    تشمصمةةعر علي ةة  فةةي تشمسةة بقا عيقةةتيم جميةة  تشعثةة بق 

 .167[ ر 39]عتشمسيصتت  تشمل قا ب  ، عبممتع ة أيا نمتمت  أع يعليم   يمتمه  إشيه تشم شك

قعم تشم صتس توسيي مي الاف تشمتة تشمع  ا ب شبمص مج تشزمصي بيقتيم تشيمميم   تشيص يذيةا ي ثم 

  أع يعليمة   يمةتمه  إشيةه تشص  بيا شلميمعع عجمي  تشعث بق عتشمسيصتت  تشمل قا ب   بممتع ة أيا نةمتمت

عةةتتت تشيمةةميم   يلةةزم تشم صةةتس توسييةة مي بعمةةف تشمسةةعم   تشيص يذيةةا تش  ملةةا بمةة  فةةي ذشةةك إ، تشم شةةك

تشي مةةيليا شعص مةةم تشميةةمعع ع سةة ب تش ميةة   عإعةةتتت تشمعتمةة    تش صيةةا عتشمق سةة    مةة  يقةةتيم تشصعيةةا 

بعةةت توصي ةة ء مةةن إعةةتتت ، 167[ ر 39]تش سةة بيا تشا مةةا ب شميةةمعع عجميةة  تشبي صةة   تشلازمةةا شيص يةةذع

ا لإعتتت ملؾ طلب ماما تشبصة ء، تشيمميم   تشص  بيا يعت تشم صتس تشمعم مي تشعث بق تشاطيا تش معمي

عي  م م  مب تشعمف أثص ء ي ميم طلب ماما تشبصة ء، عب شمق بةف عمةن ؼيةم ع  شةا مةمي ا تشم صةتس 

 .627[ ر 186]تشمعم ميا و يقتم بص سه طلب ماما تشبص ء
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تصطلان  من تشميمعع تشص  بي عبعت تش معف علص ماما تشبص ء ي تت تشم صتس تشمعم مي تشعص مم 

صيا شلبص ء في ي ف تفيم تشيمعط تشيقصيا تشا ما تشيي يسمح شلمق عشين تشمعصيين ي تيت عبتعن ؼمةع ، تشيق

 صععيا،  ميا، ع تعت تشيزتم ي م.

 تشمس عتة في تايي م تشمق عف

 :[138]ييمثف م ما تشمس عتة في تايي م تشمق عف بص ء علص طلب من مب تشعمف فيم  يؤيي

 تشمص نماي  يم ملؾ توسيي مة أع 

 يث يقعم تشم صتس تشمعم مي بإعتتت تشيمميم   تشيص يذيا تشص  بيا علةص أن يقةتم شلم شةك صمعذجة   

 من جمي  تشعث بق عتشمسيصتت  تشلازما شطمح مص نما تشميمعع ب يث يي من هذت تشصمعذج م  يلي:

يمةميم   صساا من تشمسعم   تشا ما ب شميمعع بم  في ذشك تشي  ميف تلإصي بيا ع ذشك أي 

 .عمسعم    معمة شيعفيم تشمعلعم   شلمق عشين شيم يص م من مب يمة يص يذ أعم ف تشميمعع

صساا من تشيمعط تشع ما عتشمعتم    تش صيا شعقةت تشميعلقة   ب شميةمعع مي ةمصا تشمعتمة    

تشي مةةيليا عجةةتتعف تش ميةة   عتأسةةع م عي ليةةف تأسةةع م علةةص أن ي ةةتت معتمةة    تشمةةعتت عتشمعةةتت  

 ي تيتت تنيق .

ثةةلاث صسةةخ مةةن أمةةعف مص نمةةا تأعمةة ف عييةةمف: تسةةم  تشميةةمعع بعمةةؾ تشعمةةف تشمطلةةعب 

إصجةةة زع عجةةةتتعف تش ميةةة  ، تشيعليمةةة   إشةةةص تشميص نمةةةين،   يةةة ب مةةة ا تشعطةةة ء،  جةةةتتعف تش ميةةة   

 ف عتأسع م،  جتتعف وب ا تشمعتت  عتلآو ،  جتتعف بي ص   ع يف تشمق عف،  جتتعف بي ن س بقا أعم

 تشمق عف،  ميؽا تشعقت.

علص تشم صتس تشمعم مي أن يمفق ب شصمعذج تشمي م إشيه س بق ،  تنيمت  يه تشع ما عتشا ما في يؤن 

 يص يذ تشميمعع.

 إع صا مب تشعمف في ي ليف تشعم  أع تشعمع  عيقييم ذشك

عع ععليةه يقعم تشم صتس تشمعمة مي بتمتسةا عي ليةف عيقيةيم تشعطة ءت  تشمقتمةا فةي مص نمةا تشميةم

يقتيم صي بج ذشك إشص تشم شك الاف تشمتة تشم تتة ب شجتعف تشزمصي تشممفةق عييةمف عتجبة   تشم صةتس اةلاف 

 هذع تشمم لا م  يلي:

 إعتتت تشقيما تشيقتيميا شلميمعع عإمس شه إشص شجصا تشب  نبف مععت تشب  في تشعط ء.

ف عيقيةةيم عممتجعةةا  ش ةةذع ف ةةر عتمتسةةا تشعطةة ءت  تشمقتمةةا فةةي مص نمةةا تشميةةمعع ععمةةف ي ليةة

 تشعط ءت  عيقتيم تشيعمي   عتشيق ميم بيؤص   عبم  يم ن تشم شك من تايي م أصسب تشعط ءت  تشمقتما.

 إع صا مب تشعمف في تشم  ع   

إع صا مب تشعمف في مي ؼا عتش بط تشص  بي شلم قا تشيي سيبمم م  تشمق عف ع بط   ص  بية  عةن 

 طميق:
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 يا شلميمعع في  عء تأسع م تشس بتة ع سب جتتعف تش مي   تشص  بيا.ي ميم تشي ل ا تشص  ب -

يقةةتيم تشميةةعمة شليةةم ا إذت طلةةب ذشةةك، ع ةةذشك عصةةت تش ةةمعمة شي ليةةف عف ةةر عيصةة   تشمةةعتت  -

 عتشمعتت  تشمقتما من تشميص نمين.

إعةةتتت ميةةمعع   عقةةعت مقةة عشي تشبةة طن تشةةذين يعيةةص م تشم شةةك ب وي ةة ق مةة  تشمقةة عف تأمةةلي  -

 بامعر يص يذ تشميمعع.

تمتسا عي ليف تشعط ءت  تشيي يقةتم   مقة عشع تشبة طن عيقةتيم تشيعمةي   بيةؤص   إشةص تشيةم ا فةي  -

  يصه.

 مي بعا يص يذ تأيؽ ف

  :[138]ييمثف م ما مي بعا يص يذ تأيؽ ف عممتنبي   فيم  يؤيي

 فم  ت يمتم تشمق عف شبصعت تشم قا -

 شيص يذ تأيؽ ف عيصسيق  ف تشيتالا  طبق  شلماطط تشيص يذي تشع م م ن تشمي بعا تشمسيممة  -

 بممجا تجيم ع   تشعميا عيصييط   م  إعتتت م   م بذشك -

تنيمتح ي يي    تشميمعع علص مب تشعمف عصت تش معمة عإمس ش   إشةص تشمقة عف بعةت معتفقةا مب  -

 تشعمف علي  

ف تشيةةي يطم  ةة  تشمقةة عف تشيةةي هةةي مةةن يةةذشيف تشمةةععب   تشيةةي يعيةةم  فةةي تشعميةةا عتشميةة   -

 تايم ر تشم صتس تشمعم مي

 ي مي أعتمم تشاتما عإمس ش   إشص تشمق عف بعت مم تنا مب تشعمف علص تشيعني  -

 إعتتت جتتعف تشيستيتت  ب  عم تشمق عف عإعلام م  ب تشميمعع  ي بي  بذشك -

   تشعتجب تلإي مة إشي   في م  م مس عتة مب تشعمف عصت توسيلام تشمإن  م  تلإتوء ب شي  ظ -

ش ذت تشؽةم ، عهةذع تشي  ظة   ييعلةق ا مةا بعيةعب فةي تشعمةف ععةتم تلإيقة ن ع ةف صقةر آاةم ملا ةظ 

 .ع ذشك عتم يص يذ تشاتم   تشمصمعر علي   في تشم قا

تشسةة م علةةص مفةة  تشي  ظةة   عتنيةةمتح توسةةيلام تشص ةة بي علةةص مب تشعمةةف علةةص أن يةةيم ذشةةك فةةي  -

 تشمق عف ع تشم صتس تشمعم مي عمب تشعمفم  م يعنعه 

تنيةةمتح مفةة  تشيةةت علةةص تش   شةةا علةةص مب تشعمةةف عيسةةتيت مقيطةة  تش ةةم ن شمةة شح تشمقةة عف عصةةت  -

 توني  ء

تشقيةةةة م بإعةةةةتتت ماططةةةة   تش يةةةةؾ ب ويمةةةة ف مةةةة  تشمقةةةة عف، عيسةةةةليم مجمععةةةةا   ملةةةةا مةةةةن  -

تشماطط  )تشمم ن إع تة صسا  ( ممفقا بثلاث مجمعع   من تشماطط   تشممعمة إشص مب تشعمف عصةت 

 .توسيلام تشمإن  

 عم  تنيمت    تشيستيت
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 :[138]يم  يلييمثف م ما عم  تنيمت    تشيستيت ب شصسبا شلم صتس تشمعم مي ف 

إعتتت ع عي   تأيؽ ف علص أس س مل    يع نتيا عجتتعف تشيسةتيتت  عتشممة تنا علةص تشيعنية   -

 بعت يؤييمة تشمق عف عيقتيم   إشص مب تشعمف بؽم  تشتف 

 ع   تش س ب   تشمإنيا عتش س ب   تشع ما عتشص  بيا علص أس س  يعؾ يعت مقتم  -

يقتم   تشمق عف في إط م يص يذ م قيه عيقتيم   إشص مب تشعمةف  تمتسا تو يج ج   تشيي يم ن أن -

 بؽم  تيا ذ نمتمت 

  مس عتة مب تشعمف علص يطبيق بصعت تشعقت تشم شيا عوسيم  ممتجعا تأسع م عتشعقعب   -

  تعت م  م عسلط   تشم صتس تشمعم مي

شمن با علص يص يذ تأعم ف يعيبم تشم صتس تشمعم مي ممثلا شلم شك في تشميمعع في معن  تشعمف في ت

من تشقمتم تشعزتمي تشمييمك تشمي من  ي ية   مم مسةا يص يةذ  30تشمعم ميا، عهع م  أي م  إشيه تشم تة 

تأيؽ ف في ميتتن تشبص ء عأجم ذشك،  يث تعيبم  تشم صتس تشمعم مي تشمي تث تشع يت مة  تشمقة عف فيمة  

،  عي مر تشيمعط تشع ما فةي تشعقةعت علةص ي تيةت يار ي سيم تشتمتس   عي ي ي   تشميمعع عيعتيلايه

سلط   تشم صتس تشمعم مي تشيي عليه أن يب يمه  بص سه عيلك تشيي يجعز شه أن ي ع  في   شمن عليه في 

 .[138]معن  تشعمف

 م  م تشم صتس تشمعم مي ع تعت تشيع نت من تشب طن

م ةة م تشيةةي يقةةعم ب ةة  تشمقةة عف يقيمةةم تشمق عشةةا مةةن تشبةة طن فةةي مجةة ف تشمصيةةآ  تشمعم ميةةا علةةص تش

تأملي، عهي يص يذ تشم تي أعم ف تشبص ء عب شي شي و يجعز تشمق عشا مةن تشبة طن فيمة  ييعلةق ب شم ة م تشيةي 

ييعوهة  تشم صةتس تشمعمة مي، عييمةف فيمة  يقتمةه مةن اةتم   ذهصيةا أع معصعيةا ييمثةف فةي ع ة  تشمسةعم 

 .119[ ر 39]عتشيمميم   تش صتسيا

ين تشعتجب   تشم صيا شلم صتس تشمعم مي في فمصس  علةص تشم صةتس تشمعمة مي أن يقبةف عنت  ظم يقص

من تشب طن تشقي م بع   تشيمميم   تش صتسا شميمعع معم مي أع أن ييص زف عن عتجبه في تشقي م ب   إشص 

ع ذت تش ظم شه م  يبممع، شم  ش ذت توشيةزتم مةن طة ب  يامةي إذ أن م شةك تشميةمع، ه3[ ر 194]تشؽيم

 يع ت إشص تشم صتس تشمعم مي شم  ييمي  به هذت تأايم من ابمة ع   ءة ا ما.

أمةة  فيمةة  ييعلةةق بعتجبةة   تشم صةةتس تشمعمةة مي تشم ملةةا أع تشمل قةةا  ب ةةذت تشعتجةةب تشمبيسةةي مثةةف  

 توشيزتم ب لإيمتؾ علص يص يذ تأعم ف تلإصي بيا ، ف ع و يعيبم من جعهم عظي يه عب شي شي شه أن يلجؤ فةي

يص يذع إشةص توسةيع صا بة شؽيم ، عش ةن بيةمط معتفقةا مب تشعمةف صظةمت شمة  شعلانةا تشم صةتس تشمعمة مي مة  

مةةن تشقةةمتم تشةةعزتمي  24عهةةع مةة  أيةة م إشيةةه مةةمت ا صةةر تشمةة تة ، مةة  ب تشعمةةف مةةن طةة ب  يامةةي

تشمييمك تشس شؾ تشذ م  يث يصر" يم ن تشم  م تشمصمةعر علي ة  فةي عقةت توسيية مة تش صيةا، عتشيةي و 

يم ن أن يب يمه  تشمسيي م تش صي أن يق عش ة  مةن تشبة طن ي ة   ةم صه عمسةإعشييه عي ةتت تشم ة م تشمةمتت 



111 

 

ت توسيي مة تش صيا،  م  يجب علص تشمق عف تش معي أع تشمق عشين تش معيين أن ي عصعت مق عشي   فمعي  في عق

 .معيمتين من مب تشعمف"

 م  م ممثف تشم صتس تشمعم مي في معن  تشعمف عمسإعشييه.

مةةن تشقةةمتم تشةةعزتمي تشسةة شؾ تشةةذ م، فإصةةه يجةةب أن يي ةةمن عقةةت تش صتسةةا  31طبقةة  شةةصر تشمةة تة 

تشم صتس تشمعم مي شيار يمثله شتى مب تشعمف في  ف ممت ف تشعمليا تبيتتء من تشبةتء تشمعم ميا يعيين 

في   إشص ؼ يا توسيلام تشص ة بي شمصجةزت  تشميةمعع  مة  يجةب أن يي ةمن نية م مب تشعمةف بيعيةين تلآمةم 

ا علةص ب شعمليا عتأيا ر تشم ل ين بيمثيله أم م تشم صةتس تشمعمة مي فةي مجة ف مي بعةا تشتمتسةا عتشمعتفقة

يجةةب أن ي ةةعن تشيةةار تشممثةةف شلمسيية م تش صةةي معيمةةتت مةةن مب تشعمةةف نبةةف [ ، 138]مايلةؾ تشممت ةةف

يعنيةة  عقةةت تش صتسةةا تشمعم ميةةا  مةة  يسةةلم تشم صةةتس تشمعمةة مي تشق بمةةا توسةةميا شلمسةةياتمين تشمقيةةم ين 

 .119[ ر 39]شمب يمة م  م تش صتسا تشمعم ميا م  بي ن يامم م عمسيعتهم تش صي

يعجةةت فةةي تشقةة صعن تشمةةتصي تشممةةمي، تشجزتبةةمي، أع فةةي ييةةميع   تشبصةة ء أع شعتب  ةة  يصظةةيم  و 

شمسةةإعشيا ممثةةف تشم صةةتس تشمعمةة مي ععتجب يةةه فةةي تلإيةةمتؾ  عتشمن بةةا علةةص يص يةةذ تأعمةة ف تشمعم ميةةا 

ر إشةص ، ععصةت تشةصق نةتتن فةي تشيةمعط تشع مةا فةي تشعقةتعب شي شي يمج  في هذت تشيؤن إشةص مة  أعمتع تشميع

، يقيةت مةن سةلطا تشم صةتس فةي ي ةعي  يا، عع تة م  يمت في تشعقعت بصتقعتعت تشع ما في تشمسإعشيا تشمتصتش

عتجب يه في ممتنبا يص يذ تشعقت، عيمبط   بيمط معتفقا مة  ب تشعمةف عيعيبةم ممثةف تشم صةتس تشمعمة مي 

صجة ز م  مةه تشيةي ي ةتث   ي بعةه يؤصه في ذشك يؤن بقيا تش صيةين تشةذين يسةيعين ب ةم تشم صةتس تشمعمة مي لإ

 .3[ ر 194]بعمله ؼيم تشميمعع

و يسيطي  تشم صتس تشمعم مي تف  مسإعشيا أع تلإع  ء من تشيزتمه ب ش م ن تسيص تت إشص تأاط ء  

تشم تمة عن ممثله أع ي بعه بم ا ع ما، فلا يجعز شه ذشك عشع شم ي ن  ةمت فةي تايية مهم بةؤن  ة ن مب 

هم ب م، إذ أصه ي  ي شي قق متبطةا تشيبعيةا  أن ي ةعن شلميبةعع سةلطا فعليةه فةي تشمن بةا تشعمف هع تشذي أمت

عتشميعلق بيمعط عقت مق عو  تش صتسةا    FIDICأم  في عقت توي  ت تشتعشي ، 120[ ر 39]عتشيعجيه

تشمتصيا تشم تم عن توي  ت تشتعشي شلم صتسين توسيي ميين، فقت يعم  في تشمة تة تشث صيةا )تشجةزء تأعف، 

 تشيمعط تشع ما( يعم  وايي م ممثف تشم صتس عشسلطا تشم صتس في ي عي  تايم مه.

تشعتجبة   عتشمسةإعشي   تشيةي يةيم ي عي ةه أن تشم صتس يعين ممثله ش ي يب يم  2/2فقمم  تشم تة 

، عتشصر يي تث عن يعيةين ممثةف تشم صةتس، 30[ ر 194]في   عي عن مسبعف أم م تشم صتس تشمعم مي

تعن أن ي تت طبيعا تشعقت تشذي ييم بمقي  ع هذت تشيعيين، عصعيقت أن يعيين ممثف تشم صتس و ي عن إو فةي 

من بةا عيعجيةه تشم صةتس عي ةعن شةه عزشةه عصةت توني ة ء ، عو إط م عقت تشعمف أن هذت تأايم يا ة  ش

ييمي  ممثف تشم صتس ب وسيقلاف في مب يمة م  ي ع  فيه أعم ف، عهع م  يب عت بيصه عبين تشمقة عشين مةن 

 .105[ ر 33]تشب طن
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من تشعقت تشمذ عم شلم صتس أن ي ةع  فةي بعة  تايم مة يه عسةلط صه إشةص  2/3عأج ز  تشم تة 

فةي معنة  تشعمةف،  مة  أن شةه أن يلؽةي هةذت تشي ةعي ، إو أن تشي ةعي  ع ةذشك إشؽة إع يجةب أن  من يمثلةه 

ي ةةعن  ي بةةا ،  مةة  أن هةةذت تشي ةةعي  و يعيبةةم  ص فةةذت فةةي معتج ةةا تشمقةة عف أع م شةةك تشميةةمعع إو إذت يةةم 

 إاط مهم  ي با ب شي عي  عبمعمة من نمتم تشي عي  تشم تم عن تشم صتس.

تشم صتس فةي تشمن بةا علةص يص يةذ تأعمة ف تلإصية بيا عتشيؤ ةت مةن جةعتة تشمةعتت  ييلار م  م ممثف 

تشمسياتما في تشبص ء عإعط ء تشمعتفقا علي  ، إو أن تشسلط   تشيي يب يمه   ممثف تشم صةتس بة شي عي  و 

يصزع تايم مة   تأمةيف، عهةع تشم صةتس تشم ةع ، إذ يجةعز ش ةذت تأايةم أن يعيةم  علةص تشمعتفقةا 

تمة من ممثله عيمف  تعيم ت تسياتتم  معتت معيصا أع إمتتم يعليم   بيم يح أع  ع معيصا، ) م تشم 

،  عبم ا ع ما  ي عن تشقمتم تشم تم من ممثف تشم صتس في  تعت 106[ ر 33]من عقت تش يتك( 2/3

مقة عف تشي عي  في نعة تشقةمتم تشمة تم مةن تشم صةتس ص سةه،  مة  أصةه يجةب أن ي ةعن م يعبة  ، عي ةعن شل

توعيمت  علص تشقمتمت  تشم تمة من ممثف تشم صتس ، عي مف  تشم صتس تشم ع  في هةذت توعيةمت  

عي عن شلم صتس عشممثله سلطا يعيين تش صيين تشمس عتين تشلازمين شلمع عصا فةي أتتء تشم ة م تشيةي يب يةمه  

شةةص تشمقةة عف إو فةةي   شةةا  ممثةةف تشم صةةتس ، عش ةةن و ي ةةعن ش ةةإوء تش صيةةين إمةةتتم أعتمةةم أع يعليمةة   إ

تش معمة عفةي  ةتعت تايم مة   ممثةف تشم صةتس، عأن ي ةعن هةذع تشيعليمة   ميعلقةا ب شمعتفقةا عي ةعن 

[ 39]من عقةت تش يةتك 2/4تشيعليم   تشم تمة عص م في نعة تشيعليم   تشم تمة عن ممثف تشم صتس تشم تة 

 .169ر 

 .  قعق تشم صتس تشمعم مي2.2.1.2.1.2

 عمله ، ع ق في تأجم. لصعم مي تش ق علم صتس تشمش

تشميعلق بيمعط تلإصي ج  07ـ94من تشممسعم تشييميعي منم  11طبق  شصر تشم تة   ق علص عمله:

تشمعم مي عمم مسا م صةا تشم صةتس تشمعمة مي، فةإن تمتسةا تشعمةف تشمعمة مي تشمعةت، فةي إطة م عقةت بةين 

م  ب تشميمعع عتشم صتس تشمعم مي، مل يا شم  ب ميمعع تشبص يا تشم تتة في تشعقت، م  أ تيه تشمة تة 

تشقمتم تشعزتمي تشميةيمك تشميعلةق ب ي ية   مم مسةا يص يةذ تأيةؽ ف فةي ميةتتن تشبصة ء عأجةم ذشةك  من 33

 بصم  : "يمبح تشتمتس   مصذ عن  نبعش   عتف  ثمص   مل   شمب تشعمف بامعر تشعمليا تشمعيبمة. 

 عو يجعز ش ذت تأايم أن يسيعمل   شؽم  آام تعن معتفقا تشم صتس تشمعم مي تشقبليا.

 ي ظ تشم صتس تشمعم مي ب شمل يةا تشمعصعيةا شلعمةف تشمعمة مي عيم صةه، مة  عةتت فةي   شةا أ  ة م عي 

يع نتيا ما ش ا، تشقي م بصيم تشعمف عو يجعز شه أن يسيعمله تسةيعم و آاةم شمة شح مة  ب ميةمعع آاةم 

 .[138]إو بعت معتفقا م شك تشميمعع"
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تلإعتتتيةةا، تأعمةة ف  اططةة   عتشمسةةعم  مةةن نةة صعن تشمل يةةا تش  ميةةا ي مةةي تشم 112/2تشمةة تة 

عمف تشم صتس تشمعم مي يتاف  من تشثمعة تش  ميا عتشمعصعيا سعتء   ن تشعمف شم شح مب ، تشبلاسيي يا

هذت تش ق تشمعصةعي ، م ةمع  فةي تأسة س ش م يةا تشعمةف مةن ، 645[ ر 186]تشعمف تشا ر أع تشع م

فةي بعة  تأ ية ن إشةص يجميةت تشعمةف بمة ا مطلقةا  ف تشيؽييمت  عتشي مي    عتشيزييةؾ عهةع مة  يةإتي 

 عشمتة طعيلا.

شذت يجب إيج ت تشيعتزن بةين  تميية زت   ةق تشمإشةؾ ع ةق تشمل يةا،  تشعج ةا تشص عيةا شلبص يةا تشيةي  

يص ط بم صتس يمص  علص هذت تأايم تشطمعح إشص فم  هيمصا مطلقا علص عمله  ب يث يم ةن شلم شةك مةن 

شك  معمي  ، عم  ذشك  ي ق شلسةلطا تشق ة بيا يقةتيم مة  إذت   صة  تشيزعيةم أع إجمتء يعتيلا  إذت   ن ذ

ي مي ةة   تشعمةةف تشمعمةة مي ميةةمععا بةة شصظم إشةةص طبيعي ةة  عأهميي ةة ،  سةةب تشظةةمعؾ إجبةة م تشم شةةك 

تش ةق تشمعصةعي شلم صةةتس تشمعمة مي ي ةع  أي ةة  عصةت تسةيعم ف تشعمةةف تعن ، 645[ ر 186]إجمتءهة 

 مي تشةةذي مةةمم تشعمةةف، عفةةي   شةةا نطةة  تشعلانةةا بةةين مب تشعمةةف عتشم صةةتس ذ ةةم تسةةم تشم صةةتس تشمعمةة

تشمعم مي يعمت مب تشعمف إشص إملاح تشمسعم   عتشتمتس   شلم صتس تشمعم مي عيععي ه عن تش مم  

 تشمعصعي تشذي يل قه.

فةةإن تش ةةق  22741أفميةةف ي ةة  منةةم  4عطبقةة  شقةةمتم م  مةةا تشةةصق  تش مصسةةيا تشمةة تم فةةي  

 صتس تشمعم مي شيس من ميؽيه ي تيم تأعم ف تشمصجزة في   شا ممل ا ع ما م يملا ش ةتم تشمعصعي شلم

يم ةن أي ة  شلم صةتس تشمعمة مي مفة  ، ش ةم تش ةق فةي نبةعف تشعمةف أع مف ةه معجف شلبص ء، ف شع مةا شةيس

تععى إتتميا شليعسؾ في تسيعم ف تشسلطا  ت نمتم إتتمي بمصح ماما بصة ء إذت  ة ن ميةمعع مامةا 

 .645[ ر 186]ص ء عمف ي تيتت   قيقا ش قعق تشم صتس تشمعم ميتشب

 تش ق في تأجم

تشذي ي لؾ تشم صتس تشمعم مي بعمف يمميم بص ء  مف  تشيمميم إذت شم يصف ي ق شمب تشعمف 

نبعشه تعن أن ي عن ملزم  بيبميم مف ه، عش صه يليزم ب شمق بف بؤن يتف  شلمعم مي أجمت عن ع   هذت 

عتفق عليه، عذشك علص أس س أن طلب تشعميف من تشمعم مي ع   هذت تشيمميم عمعتفقا تشيمميم إذت 

تشمعم مي علص ذشك عني مه فعلا بم  طلب مصه يعيبم عقت مق عشا مع عع إعتتت تشيمميم   تشلازما 

أعف لإبمتم عقت مق عشا آام هع مق عشا تشبص ء عتشعقتتن مسيقلان تشعت ت مص م  عن تلآام ب يث أن تشعقت ت

، عهع مق عشا تشبص ء عيسي ق تشم صتس 170[ ر 39]عقت مق عشا تشيمميم نت يصعقت عش ن و يصعقت تشث صي

تشمعم مي أجمت عن تشيمميم تشذي ع عه عشم يقبله تشعميف م تتم شم يي ق علص أن ي عن ع   تشيمميم 

عمف من أعم ف تش ن، عمف مج ص ، ف شمعم مي فص ن عهع إذ ي   تشيمميم بص ءت علص طلب تشعميف يقعم ب

فيه تبي  م  عيجتيت عهذت تشعمف شه نيما ذتييا بممؾ تشصظم عن يص يذع عشذشك فإن تشعميف تشذي طلبه يليزم 
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[ 40]بؤن يتف  أجمع إشص تشمعم مي )يييمط أن ي عن تشيمميم مقبعو طبق  شل ت تأتصص شلعمؾ تش صتسي(

 .495ر 

 ي تيت تأجم في تشق صعن تشا ر

من تشق صعن تشمتصي تشجزتبمي تشيي يصر علص:" يسي ق تشم صتس تشمعم مي  563صر تشم تة طبق  ش

ؼيم ، أعم ف، عي تت تأجمة عفق  شلعقتأجمت مسيقلا عن ع   تشيمميم ععمف تشمق يسا عآام عن إتتمة ت

تشزمن  أصه إذت شم ييم تشعمف بمقي ص تشيمميم تشذي ع عه تشم صتس تشمعم مي عجب يقتيم تأجمة ب سب

 تشذي تسيؽمنه ع   تشيمميم م  ممتع ة طبيعا هذت تشعمف".

ييبين من الاف هذت تشصر ، أن أجم تشم صتس تشمعم مي ي سب بطميقيين، إم  عن طميق يجزبا 

تأجم  سب تشعمف تشمقتم، فيؤاذ أجم عن ع   تشيمميم عآام عن إعتتت تشمق يسا عآام عن إتتمة 

 سب تي  ق تأطمتؾ، أع أن ييم  س ب تأجم علص أس س تشزمن تشذي تأعم ف عي تت ذشك في تشعقت 

 تسيؽمنه ع   تشيمميم.

، فقت أ  ش  إشص ن صعن تشعتجب   تشم صيا 07ـ94من تشممسعم تشييميعي منم  21أم  تشم تة 

مصه علص أن أجم  46شلم صتس تشمعم مي  ي يا ي تيت أيع ب تشم صتس تشمعم مي،  يث صم  تشم تة 

تشمعم مي ي سب علص أس س تشي  شيؾ تش قيقيا شلعمف تشمعم مي أع عن طميق تشتف  تشجزتفي  تشم صتس

 عفي هذع تش  شا يجب ي تيت تشم  م تشمسصتة شلم صتس تشمعم مي.

 تشي تيت تشجزتفي شلأجم

 عي عن في تش  شا تشيي ي عن في   م ما تشم صتس تشمعم مي عتشبمص مج تشم مف شلعمليا م تت سل  .

 تشي تيت عن طميق صسبا معيصا شلأجم

فيطبق هذع تشطميقا ؼ شب  في   شا م  إذت   صة  م مةا تشم صةتس تشمعمة مي م ةتتة سةل   يةإتي ذشةك 

إشص أن ي ةعن تشةثمن تشمقةتم عبة مة عةن صسةبا معيصةا مةن تأجةم ، ي ةتت هةذت تأجةم تعن  ممجعيةا مسةبقا 

شيص يةذ تشعمليةا مةن طةمؾ  ةف ميةتاف مةن م يةب ب شصظم إشص نيما تأعم ف عييمف  سة ب تشعنة  تشمقةمم 

عهةي صسةبا  2.5تشم صتس تشمعم مي عمجمةعع تشي ة شيؾ توجيم عيةا تشميعلقةا ب ةذت تشي تيةت عي ةمب فةي 

أمة  إذت شةم ي ةتت أيةا طميقةا مةن هةذع تشطةمق فةي ، 496[ ر 40]تش  بتة عمم ميؾ تشم صتس تشمعمة مي

 ذي يم ه تشمجلس تشعطصي شصق با تشم صتسين.تشعقت، فإن تويج ع تشس بت يمج  إشص تشسلم تش

 ي تيت تأجم في تشق صعن تشع م

مةةن تشقةةمتم تشةةعزتمي تشميةةيمك  48-36يمجةة  ي تيةةت تأجةةم فةةي تشقةة صعن تشعةة م إشةةص تشمةةعتت مةةن 

 .تشمي من  ي ي   مم مسا يص يذ تأيؽ ف في ميتتن تشبص ء عأجم ذشك

 طمق  س ب تأيع ب

 :[138]ي ملا ي م  ف تشمسعم عي يعي علص جزأين مايل ين ي عن مبلػ أجم تش صتسيا مبلؽ 
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 جزأ أعف ث ب  يؽطي م  م:                   ب ـ جزء ث ن ميؽيم يؽطي م  م:             - أ

 تشميمعع تلإجم شي                                   مي بعا يص يذ تأيؽ ف           

 عم  تنيمت    تشيستيت             تشميمعع تشيم يتي                      

 تشميمعع تشيص يذي

 تشمس عتة في تايي م تشمق عف

  ي يا  س ب تأجم تشث ب  

ص مف علص مبلػ تشجزء تشث ب  ش ل ا تش صتسا تشمعم ميا بعتسطا صسبا يطبق علةص  ل ةا تشميةمعع  

م  تشمسعم تشميعلقا به، عي عن هذع تشصسبا تشقمعى م ف م  ع ةا بةين مب تشعمةف عتشم صةتس تشمعمة مي 

ك تشميعلةق شلقةمتم تشةعزتمي تشميةيم 2تسيص تت إشص تشصسب تشمبيصا فةي جةتعف تش سة ب تشمةتمج فةي تشمل ةق 

بيمعط يص يذ تأيؽ ف في ميتتن تشبص ء عأجم ذشك، م  م تشتمتس   )تشجزء تشث ب  من تأجم(، م  ممتعة ة 

نيعت ي ييؾ تشميمعع م  ظمعؾ إن ميه. عيجب علص تشم صتس تشمعم مي زي تة علص ذشك أن يجزأ تش  فةا 

 ف ميتاف(.تشم تتة تسيص تت إشص تشمسياتمين)ي مي  م  يقتيم تشجزء تش معي ش 

يسي ق مبلػ أجم تشجزء تشث ب  شلم صتس تشمعم مي بعت يؤتيا  ف من تشم  م تأمبة  تلآيةي ذ مهة   -

 :[138] سب أمبعا أجزتء ث بيا  م  يلي

  20/100"تشمسم تشمبتبي"....

  30/100"تشميمعع تشيم يتي"...

  45/100"تشميمعع تشيص يذي"...

  05/100"تايي م تشمق عف"....

تشمعتفقا ن صعص  علص إ ةتى توسيية مة تش صيةا  لية  أع جزبية  فةإن  ةف طلةب يؽييةم مسةيقبلي إذت يم  

ييمل   أع ييمف تشم  م تشس بقا ش   يجب أن يمثف شلم صتس تشمعم مي طلبة  جتيةتت مةتفعع تأجةم ب وسةيص ت 

يةمت  تشيةي يطلب ة  إشص صسبا تش ل ا تشيع نتيا تشمطبقا علص  ف م ما أع جزء من تشم ما،  ؼيم أن  ةف تشيؽ

مب تشعمةةف أع تشص يجةةا إمةة  عةةن عيةةب فةةي تشيمةةميم أع عةةن عةةتم ت يةةمتم تشم صةةتس تشمعمةة مي شلمقةة ييس 

 .[138]عتأصظما تشس ميا تشم ععف و يسيعجب تف  أجم عص  

يي  ف مب تشعمف ب ل ا أيةؽ ف تش يةعؾ تشطبعؼمتفيةا عإعةتتت تشماططة   تشميعلقةا ب ة ، عتأيةؽ ف 

 .[138]تشيمبا عيتاف تش يبا تشيقصيا شلبص ء ع ذشك  ف تمتسا صععيا م يملا تشميعلقا بتمتسا

  س ب تأجم تشميؽيم

ي سب تشمبلػ تأنمص شلجزء تشميؽيم من  ل ا تش صتسا تشمعم ميا ب شمسياتمين، ي مي  علص أس س 

ذه "ع"عم  تشمةذ عم أعلاع،"م ة م مي بعةا تأيةؽ ف عممتنبي ة  عيص ية 2جتعف تش س ب تشعتمت في تشمل ق

 .[138] مقيم    تشيستيت")تشجزء تشميؽيم من تأجم(
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يجب علص تشم صتس تشمعم مي أن ي من مي بعا  قيقيا عمسيممة شلعميا عإو شمب تشعمف تش ةق  -

في امم مبلػ تشاتم   تشيي شم يصجز فعلا أع ؼيم تشمط بقةا شلقعتعةت تش صيةا أع تشيةي شةم يةيم تشقية م ب ة  فةي 

 . [138]تشعن  تشمص سب

ييميب علص عتم ت يمتم  ل ةا تشميةمعع عصةت تسةيلامه تشمإنة  يطبيةق تش ي ية   تلآيةي بي ص ة  مة   -

ي ةةتته  تأطةةمتؾ فةةي عقةةت تش صتسةةا  20/100إشةةص  10/100ممتعةة ة صسةةبا يسةة مح في ةة  ييةةمتعح مةةن 

 تشمعم ميا يبع  ش با تشميمعع عيعقتع:

أجةم تش صتسةا تشمعم ميةا تشم ةتتة يع نةتي  علةص إذت ف ق يقةتيم  ل ةا تشميةمعع تش قيقيةا، فةإن مبلةػ  -

أس س  ل ا تشميمعع يع ت يقعيمه يبع  ش ل ةا تشميةمعع تش قيقيةا، أمة  إذت صقةر يقةتيم  ل ةا تشميةمعع عةن 

 .[138] ل يه تش قيقيا يطبق علص تشم صتس تشمعم مي عقعبا

عليةه فةي تشمة قا أع إذت أصجز تشميمعع في أجف أنةف مةن تأجةف تلإجمة شي تشيع نةتي تشمصمةعر  -

م ق   تلإصج ز يجب علص مب تشعمف أن يتف  عن  ف ي م ص نر من تأجةف تلإجمة شي تشمقةمم شلإصجة ز 

مبلؽ  يس عي تشقيما تشميعسطا شع عي   تشم صتس تشمعم مي فيم  يار م  مه تشميعلقا"ب شمي بعا عممتنبا 

 من.يص يذ تأيؽ ف"ع"يقتيم تنيمت    تشيستيت" علص سبيف ا   تشث

إذت يؤام إصج ز تشميمعع إشص أجف ي عق تأجف تشيع نتي تشمصمعر عليةه فةي مة قا أع مة ق    -

تلإصج ز، ييعين علةص تشم صةتس تشمعمة مي تعن أي أجةم إ ة في ف"م مةا تشمي بعةا عتشممتنبةا  يةص تصي ة ء 

يم ةن صسةبيه  أيؽ ف إصج ز تشميمعع، ؼيم أصه إذت ثب  بؤن تشيؤام في إصجة ز تشميةمعع صة يج عةن سةبب و

إشةةةص تشم صةةةتس، فةةةإن ش ةةةذت تأايةةةم تش ةةةق فةةةي أجةةةم شقةةة ء اةةةتم   تشمي بعةةةا عتشممتنبةةةا تشميعلقةةةا ب أجةةةف 

 .[138]تلإ  في

إذت  ةمم تشم صةتس تشم ة م تشميعلقةا بة شجزء تشث بة  شليسةتيت، فةإن مبلةػ هةذع تشم ة م يا ة   سةب  -

 :[138]با عيصتمج في تشمق تيم تشي شياتشصسب تشم تتة في عقت تش صتسا عفق  أهميا تشميمعع أع تشمعع

 100/100إشص  50/100م ما"تشمسم تشمبتبي"....

 90/100إشص  50/100م ما"تشميمعع تشيم يتي"...

 70/100إشص  40/100م ما "تشميمعع تشيص يذي"..

 م ما "تشمس عتة في تايي م تشمق عف..و ييا   

مةةميم تشبصةة ء ثةةم و يةةيم تشعمةةف ب ةةذت أن ي لةةؾ يةةار م صتسةة  معم ميةة  بع ةة  ي نةةت ي ةةتث أ ي صةة 

تشيمميم شعتعف مب تشعمف عن إن ميه أع شظمعؾ م  يجعةف يص يةذع مسةي يلا  مة  شةع صزعة  تشتعشةا مل يةا 

تأم  تشممتت إن ميه علي ة ، عذشةك و ي ةمم تشم صةتس مةن  قةه فةي يق  ةي أجةمع عةن هةذت تشيمةميم بةف 

عن عجه  ق ي مف تشم صةتس علةص أيع بةه   ملةا تشعتجب أصه في   شا عتعف مب تشعمف عن تشميمعع بت
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عن تشيمميم عفي   شا  معف ط مئ يجعف  تشيص يذ مسي يلا ، ي مف تشم صتس علص أيع به بصسبا م  يةم 

 .117[ ر 39]من أعم ف

 . عقت مق عشا تشبص ء2.2.1.2

عقت تشمق عشا أع تشم قا أع م ق   تأيؽ ف  م  يسةمي أي ة ، هةع تشعقةت تشةذي ييع ةت مةن الاشةه    

تشمقةة عف بيقةةتيم عمةةف م ةةتت ش  بةةتة مب تشعمةةف مق بةةف تفةة  ثمةةن م ةةتت ع يصقسةةم إشةةص تشمةة ق   تشا مةةا 

 .645[ ر 186]عتشم ق   تشع ما

، 58ـةة75مةةن تأمةةم منةةم  549طبقةة  شةةصر تشمةة تة  عةةمؾ عقةةت تشمق عشةةا فةةي تشقةة صعن تشاةة ريو    

، تشمي من تشق صعن تشمتصي: "تشمق عشا عقت ييع ت بمقي ة ع أ ةت تشميع نةتين 1975سبيمبم  26تشمإمخ في 

اةم"، ع و يايلةؾ هةذت تشيعميةؾ عةن لآأن يمص  ييب  أع أن يإتي عمةلا مق بةف أجةم ييع ةت بةه تشميع نةت ت

، 28[ ر 18] في تشيسميا  يث يعمؾ هذت تشعقت بعقت إج مة تأعم فيعميؾ تشق صعن تشمتصي تش مصسي إو

مةن تشقة صعن تشمةتصي تش مصسةي بمة  يلةي: "تشعقةت تشةذي عةن طميقةه ييع ةت أ ةةت  1799عيعةمؾ طبقة  شلمة تة 

 تأطمتؾ بعمف ييء ش س ب تأام شق ء أجم مي ق عليه".

يص يةذه  فةي إطة م تشقة صعن تشعة م يسةمي  إن تشعقةعت تشيةي ييةعشي تشمقة عشعنفة في تشق صعن تشعة مأم      

تشم ق   تشعمعميا شلبص ء أع م ق   تشبص ء تشعمعميا ع يا ة  شقة صعن تشمة ق   تشعمعميةا ع يجسةت بةتفيم 

تشيةةمعط تلإتتميةةا تشع مةةا ب يةةث ي ةةتت بصةةعت تشمةة ق   جميع ،أجةة ف إصجةة ز تشم قا،تشمعتمةة    تشمطلعبةةا 

 م عقةعت تأيةؽ ف تشع مةا، عيقمةت بعقةت تأيةؽ ف تشع مةا: " ،تش م ص   تشعتجب يقةتيم  ،  عيةتاف فةي إطة

 .22[ ر 34]ي  ق تلإتتمة م  ميع نت آام) تشمق عف( نمت تشقي م ببص ء مصيآ  عق ميا ي بعا ش  ت

يايلؾ طمق إبمتم عقت مق عشا تشبص ء ع ذت توشيزتم   تشيي يميب ة  تشعقةت، فيمة  إذت تشعقةت يا ة      

 عن تشع م، عهذت م  سييم إبمتزع من الاف تشيقسيم تشي شي:شلق صعن تشا ر أع تشق ص

 أعو: إبمتم عقت تشمق عشا تشبص ء

 ث صي : يص يذ عقت مق عشا تشبص ء

 . إبمتم عقت مق عشا تشبص ء1.2.2.1.2

 صيا   إبمتم عقت تشمق عشا في مج ف تشبص ء إشص تأ   م تشع ما تشمطبقا في إبمتم تشعقعت من م   

، 58ـةة75، مةةن تأمةةم 549ع م ةةف ع سةةبب، علةةص تعيبةة م أن عقةةت تشمق عشةةا  مةة  هةةع عتمت فةةي تشمةة تة 

، نة صعن مةتصي فمصسةي، مةن تشعقةعت تشم ة بيا تشيةي و 1710تشمي من تشق صعن تشمتصي تشجزتبمي عتشم تة 

 .96[ ر 53]عتشم ف عتشسبب،  يص يصعقت تشعقت صييطلب ي لا معيص  وصعق ته ، إذ ي  ي يعتفم تشم 
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، تشمي ةمن 10/236من تشممسةعم تشمب سةي منةم  6فإصه طبق  شصر تشم تة  ،أم  في تأيؽ ف تشع ما

تج يبمم يبع  لإجةمتء  8.000.000تشم ق   تشعمعميا، فإن م ق   تشبص ء تشعمعميا تشيي ييج عز نيمي   

 تشمص نما تشيي يعيبم تشق عتة تشع ما أع تلإجمتء ب شيمت ي.

 ي  فتلإجمتءت  عتأ

نبف إبمتم م ق   تشبص ء تشعمعميا بمعمة ص  بيا، يجب أن يمم علص سلسةلا مةن تلإجةمتءت ، علةص 

 أن ي مغ في أي  ف ميعتتة:

 تلإجمتءت 

يمم إبمتم م ق   تشبص ء تشعمعميا، عفق  شطميقا تشمص نما، ب عيب مه  تشق عتة تشع ما تعن تشيمت ي، 

 تشسلطا تشمايما ييمثف فيم  يلي:بعتة إجمتءت  نبف تعيم ته  من طمؾ 

 

 

 تلإعلان

ي تؾ تلإعلان عن تشمص نما إشص إ   ء تشي  فيا علةص تشعمةف تلإتتمي،  يةث يةيم إعةلام تشمعصيةين، 

يبعة  شةذشك أشزمة  تشمة تة ، 97[ ر 53]مم  ي سح تشمج ف شلمص فسا بيص م، عي من ت يةمتم مبةتأ تشمسة عتة

يصيةةم تلإعةةلان إجب ميةة  فةةي تشصيةةمة تشمسةةميا شمةة ق    ، أن10/236مةةن تشممسةةعم تشمب سةةي منةةم  49

سةةم تلإعةةلان عةةن تشمةة قا ب شطةة ب  يعي ،تشميع مةةف تشعمةةعمي ععلةةص تأنةةف فةةي جميةةتيين يةةعمييين عطصييةةين

تلإشزتمي عتلإجب مي، ف ع إجمتء جعهمي ييميب علص عتم ممتع يه بطلان تشم قا،  عيجةب أن يي ةمن 

 .10/236من تشممسعم تشمب سي منم  46صر تشم تة  تلإعلان مجمععا تشبي ص   تشعتمتة في

 إيتتع تشعمع 

بعت تلإعلان عن تشمة قا، يقةتم تشميع ةتعن بعطة ءتي م ععمع ة م إشةص تشج ةا تلإتتميةا تشمايمةا، 

 عفق  تشقعتعت تشي شيا: 

 تأجف

ي تت تشممل ا تشميع نتة، بم  ش   من سةلطا يقتيميةا عيبعة  شطبيعةا تشمة قا عيعقيةته ، أجةلا شيقةتيم  

 تشعمع ،  م  يم ن ش   يمتيت تأجف. عيبقص تشميع ت مليزم  بعط به طيلا متة تأجف.

 ي ف تشعط ء

ع ةةت، مةن تشممسةعم تشسة شؾ تشةةذ م شمة ا تشعطة ء أع تشعةم  يقةتيم: مسة شا ي 51تيةيمط  تشمة تة 

 عتشيمميح ب و يي ب، م ممة طبق  شتفيم تشيمعط، علص أن يمفق بمجمععا من تشعث بق عتشي  تت :

 تش ميلا تشم شيا عتشممتج  تشمممفيا، -

 تشق صعن تأس سي عمسيامج تشسجف تشيج مي، -
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 تشي  تت  تشجب بيا، -

 مسيامج من م ي ا تشسعتبق تشعتشيا، -

 يا عتش صيا.ي  تة تشيؤهيف عتشابمت  تشم ص -

 عتش تؾ من ذشك هع يم ين تشممل ا تشميع نتة من تشم   لا بين تشميع تين تشميص فسين.  

 إمس ء تشم قا

 يمم عمليا إمس ء تشعط ء بمم ليين ميم يزيين، ياير ب ف عت تة مص م  شجصا إتتميا: 

 شجصا فيح تأظمفا: 

 ةف ممةل ا ميع نةتة. ييمثةف م  م ة  فةي ي تث في إط م تشمن با تشتتاليا، شجصا ش يح تأظمفةا شةتى 

 تشي  يم تشم تي شمل    ععمع  تشميع تين.

 شجصا يقعيم تشعمع 

 ييمي  هذع تشلجصا بسلط   فصيا عيقصيا، ييمثف أس س  في م  يلي:

 تمتسا عي ليف تشعمع ، عبتتبف تشعمع  عصت توني  ء، -

 ب يا ذ تشقمتم تشص  بي في إبمتم تشم قا. يقتيم تونيمتح أع تونيمت    تشمص سبا شلج ا تشمايما  -

 تأي  ف

تشم ق   تشعمعميا عقعت ي ليا  يث ي مم  ي با، تسيص تت عطبق  إشةص تفة يم تشيةمعط تشيةي ي ةع   

 تشج ا تلإتتميا تشمايما مسبق .

 تش ي با

، فإن تشم ق   تشعمعميةا عقةعت م يعبةا 10/236من تشممسعم تشمب سي منم  04طبق  شصر تشم تة 

في م  ةعم تشييةمي  تشمعمةعف بةه، يبةمم عفةق تشيةمعط تشمصمةعر علي ة  فةي هةذت تشممسةعم، نمةت إصجة ز 

 تأيؽ ف عتنيص ء تشمعتت عتشاتم   عتشتمتس   ش س ب تشممل ا تشميع نتة.

 تف يم تشيمعط

عب مة عن عث بق يي من مجمععا تشقعتعت عتأ   م تشيي ي ع   تلإتتمة مسبق  عبإمتتي   تشمص متة، 

م  ش   من تميي زت  تشسةلطا تشع مةا،  يةص يطبةق علةص عقعتهة  عمة ق ي   تشعمعميةا، ممتعة ة شمقي ةي   ب

 عيؤاذ تف يم تشيمعط تأصعتع تشي شيا:  ، 48[ ر 53]تشممل ا تشع ما

ـةة تفةة يم تشبصةةعت تلإتتميةةا تشع مةةا: عهةةي تشةةتف يم تشمطبقةةا علةةص  ةةف أصةةعتع تشمةة ق  ، تشمعتفةةق علي ةة  

 مييمك. بمعجب نمتم عزتمي

ـ  تف يم تشيعليم   تشمييم ا: عهي تشتف يم تشيي ي تت تشيمييب   تشيقصيا تشمطبقةا علةص  ةف تشمة ق   

تشميعلقةةا بصةةعع عت ةةت مةةن تأيةةؽ ف عتشلةةعتزم عتشتمتسةة   أع تشاةةتم  ، تشمعتفةةق علي ةة  بقةةمتم مةةن تشةةعزيم 

 تشمعصي.
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 شا ما ب ف م قا.ـ  تف يم تشيعليم   تشا ما: عهي تشتف يم تشيي ي تت تشيمعط ت

يبقص هذع تشتف يم ذت  ط ب  يع نتي عشيس يصظيمي، أص   يمبح يميعا تشميع نتين، علص تشمؼم من 

مةن   10، عهع م  أ تيه تشمة تة 49[ ر 53]ع ع   تبيتتء ب لإمتتة تشمص متة من طمؾ تلإتتمة تشميع نتة

، تشيي تعيبم  تف يم تشيمعط عص مةم م عصةا شلمة ق   تشعمعميةا،  مة  10/236تشممسعم تشمب سي منم 

مصه جزء و ييجزأ من تشم قا، إذ يجب أن يي م إشي   في ملب تشم قا، تأمم تشذي  62تعيبمي   تشم تة 

 ييميب عصه سمي ن بصعته  عم  يي مصه من يمعط عنعتعت عأ   م علص تشم قا.

 توعيم ت

، فةإن إبةمتم تشمة قا عتعيم تهة  10/236من تشممسعم تشمب سي منم  08ب شمجعع إشص صر تشم تة 

 و ي عن ص  بي  إو بعت معتفقا تشممثف تشق صعصي شلممل ا تشميع نتة:

 ـ تشعزيم، فيم  يار م ق   تشتعشا

 ـ مسإعف تش يبا تشعطصيا تشمسيثقلا

 ـ تشعتشي، فيم  يار م ق   تشعويا

 يار م ق   تشبلتيا ـ مبيس تشمجلس تشيعبي تشبلتي، فيم  

ـ تشمتيم تشع م أع تشمتيم، فيمة  ياةر مة ق   تشمإسسة   تشعمعميةا تشعطصيةا عتشم ليةا ذت  تشطة ب  

 تلإتتمي

 ـ تشمتيم تشع م أع متيم تشمإسسا ذت  تشط ب  تشمص عي تشيج مي

 ـ متيم مم ز تشب ث عتشيصميا

 عشعجيـ متيم تشمإسسا تشعمعميا تشامعميا ذت  تشط ب  تشعلمي عتشي ص

 .ـ متيم تشمإسسا تشعمعميا ذت  تشط ب  تشعلمي عتشثق في عتشم صي

 تشمن با علص إبمتم تشم ق   تشعمعميا

يا   تشم ق   تشعمعميا إشةص من بةا سة بقا نبةف تاعش ة   يةز تشيص يةذ، عيمة مس هةذع تشمن بةا مةن  

طةةمؾ هيبةة   إتتميةةا مياممةةا عهةةي شجةة ن تشمةة ق   تشعمعميةةا،  يةةث صةةر تشممسةةعم تشمب سةةي منةةم 

ا علص إصي ء شج ن تشمة ق   تشي شيةا: تشلجصةا تشبلتيةا شلمة ق  ، تشلجصةا تشعوبيةا شلمة ق  ، تشلجصة 10/236

 تشعزتميا شلم ق  ، عتشلجصا تشعطصيا شلم ق  .

 تشلجصا تشبلتيا شلم ق  

 :54[ ر 34]يقعم تايم ر شجصا تشم ق   في مج ف تشمن با علص معي مين 

 تشمعي م تشمع ععي

 يث ياير تشلجصا تشبلتيا شلم ق   بمن با تشم ق   تشعمعميا تشيةي يبمم ة  تشبلةتي  ، عتشمة ق    

 .[87]تشعمعميا تشيي يبمم   تشمإسس   تشعمعميا تشيي ي تث   تشبلتيا
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 تشمعي م تشم شي

 تج. 50.000.000 يث ياير تشلجصا تشبلتيا شلم ق   بمن با تشم ق   تشيي يقف مبلؽ   عن    

 ا تشعوبيا شلم ق  تشلجص

 يي تت تايم ر تشلجصا تشعوبيا شلم ق   عفق معي مين:

 تشمعي م تشمع ععي

 يصمب من با تشلجصا علص تشم ق   تشي شيا: 

ـةةة تشمةةة ق   تشعمعميةةةا تشيةةةي يبمم ةةة  تشعويةةةا، عتشمةةة ق   تشيةةةي يبمم ةةة  تشمإسسةةة   تشعمعميةةةا 

 .[87]تشعوبيا

تشمإسسةةة   تشعمعميةةةا ذت  تشطةةة ب  تلإتتمي شلةةةعزتمة ذت  ـةةة تشمةةة ق   تشعمعميةةةا تشيةةةي يبمم ةةة  

 توايم ر تشم لي)مثف تشج مع  (

ـةة تشمةة ق   تشعمعميةةا تشيةةي يبمم ةة  تشمإسسةة   تشعمعميةةا ذت  تشطةة ب  تشمةةص عي عتشيجةة مي ذت  

 توايم ر تشم لي )مثف تيعتن تشيمنيا عتشيسييم تشعق مي(

معميةا تشمع ةععا ي ة  عمة يي   عتشيةي يسةة عي ـة تشمة ق   تشيةي يبمم ة  تشبلتيةا عتشمإسسة   تشع

 .تج 50.000.000مبلؽ   أع يزيت عن 

 تشمعي م تشم شي

ياةةير تشلجصةةا تشعوبيةةا شلمةة ق   بممتنبةةا تشمةة ق   تشيةةي يبمم ةة  تشمةةذ عمة أعةةلاع، عتشيةةي يسةة عي 

تج، أمةةة  ب شصسةةبا شلمةةة ق   تشيةةي يبمم ةةة  تشبلةةتي   عتشمإسسةةة    250.000.000مبلؽ ةة  أع يقةةةف عةةن 

تشعمعميا تشمع ععا ي   عمة يي  ، فإص ة  ي ةعن مةن تايمة ر من بةا تشلجصةا تشعوبيةا، إذت  ة ن مبلؽ ة  

 تج. 50.000.000يس عي أع يزيت عن 

 تشلجصا تشعزتميا شلم ق  

شلجصا تشعزتميا شلم ق   بممتنبا تشم ق   تشيي يبمم   تش يب   تشي شيةا: تلإتتمة تشمم زيةا تياير  

تشعمعميا ذت  تشطة ب  تلإتتمي ي ة  تشعمة يا، ممت ةز تشب ةث عتشيصميةا، تشمإسسة   شلعزتمة، تشمإسس   

تشامعمةةةيا ذت  تشطةةة ب  تشعلمةةةي عتشي صعشةةةعجي، تشمإسسةةة   ذت  تشطةةة ب  تشعلمةةةي عتشثقةةة في عتشم صةةةي، 

ي عن تايم ر تشلجصا في مج ف تشم ق   تشيي  ، عميا ذت  تشط ب  تشمص عي عتشيج ميتشمإسس   تشعمع

 تج. 250.000.000ذ عمة، عتشيي يس عي مبلؽ   أع يقف عن يبمم   تشم

 تشلجصا تشعطصيا شلم ق  

يقعم تايم ر هةذع تشلجصةا علةص تشمعية م تشمة شي فقةط،  يةث ياةير بمن بةا تشمة ق   تشيةي ي ةعق 

 تج. 250.000.000مبلؽ   عن 
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 20 ة   اةلاف ييعج تشمن با تشيي يم مس   شجصا م ق   تشمم ا تشميع نتة، بمةصح يؤيةيمة أع مف  

 يعم ، تبيتتء من ي ميخ إيتتع تشملؾ شتى  ي با هذع تشلجصا.

 . يص يذ عقت مق عشا تشبص ء2.2.2.1.2

ييميب علص عقت مق عشا تشبص ء سعتء  ة ن ع مة  أع ا مة ، تشيزتمة   علةص عة يق تشمقة عف، عيسةي يت 

 ب شمق بف من  قعق.

 . تشيزتم   تشمق عف1.2.2.2.1.2

عةةتة تشيزتمةة   ييمثةةف فةةي يص يةةذ تأيةةؽ ف عيقةةتيم تشصمةةي ا، عتوشيةةزتم بيسةةليم تشمق عشةةا  يميةةب عقةةت

 تأعم ف.

 

 يص يذ تأيؽ ف

توشيةةزتم بيص يةةذ تأيةةؽ ف شقعتعةةت ميةةيم ا م مةة    صةة  تشمةة ق   تشمبممةةا،م  تشملا ظةةا أن تشمةة قا 

شتي   امعميا معيصا ، و ييمثف هذت توشيزتم من ج صب تشمق عف في تسياتتم مجمععا من معتت   تشجزتفيا

[ ر 198]تشبص ء ،ع إصم  يق  علص ع يقه م ما تايي م معتت تشبص ء ع توشيزتم بيقتيم تشصمي ا تيج ع يم  به

 ، عيي مع عن هذت توشيزتم:183

 توشيزتم تشميعلق ب ايي م معتت تشبص ء

تشع ما، فإصه م  شم يعجت تسيثص ءت  مقممة في تفيم  من تفيم تشيمعط تلإتتميا 21شصر تشم تة  طبق 

تشيعليم   تشا ما، فإن تشمعتت يجةب أن ي ةعن مط بقةا أ  ة م عصمةعر تفيةم تشيعليمة   تشميةيم ا، شةذت 

 يجب أن ي عن ذت  صععيا جيتة.

أع    من طمؾ م صتس تشتتبمة أع تشمعم ميو يم ن تسيعم ف تشمعتت إو بعت ممتجعي   عنبعش   مإني

من طمؾ مصتعبي م بص ء علص طلب تشمق عشا، إو أصةه مؼةم هةذت تشقبةعف ع يةص توسةيلام تشص ة بي شلأيةؽ ف، 

أمة  فةي  ، يم ن في   شةا ت يية ؾ تشصععيةا تشمتيبةا شلمةعتت إمج ع ة  شلمقة عف عطلةب تسةيبتتش   علةص ص قيةه

، تشمي من تشق صعن تشمتصي تشجزتبمي يجيةز شلمقة عف 58ـ75ن تأمم م 550صجت تشم تة فتشق صعن تشا ر، 

أن يقمم تشيزتمه علص يقتيم تشعمف فقط، علص أن يقعم مب تشعمف بيقتيم تشمعتت تشيي يسياتم  ،  م  يم ةن 

 شلمق عف أن ييع ت بيقتيم تشعمف عتشمعتت تشمسياتما مع .

 ة ن مسةإعو عةن جعتي ة  ععليةه  ةم ص   شةمب فإذت يع ةت تشمقة عف بيقةتيم تشمةعتت  ل ة  أع بع ة  ، 

، أم  إذت   ن مب تشعمف هع تشذي نتم تشمعتت، فعلص تشمق عف أن ي مر علي   عيمتعةي أمةعف [80]تشعمف

(، تشةذي تعيبةم تشمقة عف AFNORمةن وب ةا) 82، عهع م  أ تع صر تشم تة  [80]تش ن في تسياتتمه ش  
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[ 186]تش قه أي   طبق تشمسإعشيا علص تشمق عف في هذت تشمج فعن صععيا تشمعتت تشمقتما ، م  أن  ومسإع

،  ع و يصي ي مسإعشيا تشمق عف  يص في   شا م  إذت   ن يمتء تشمعتت من طمؾ تشؽيةم أع  يةص 528ر 

إذت يم تايي م تشمعتت من طمؾ مب تشعمف أع تشم صتس تشمعم مي، فيعين علص تشمق عف مف  تسياتتم هذع 

 يي ق م  تشعج ا تشممجعة من تسياتتم  .تشمعتت إذت شم ي ن 

و يم ن شلمق عف إع  ء ص سه من تشمسإعشيا إذت أعطص معتفقيه علص تشمعتت تشمسياتما، ع فةي هةذع   

 تش  شا يجب عليه  يص ييم ن من إع  ء ص سه أن يعطي ي  ظ   علص تايي م مب تشعمف شلمعتت.

 توشيزتم   تشميعلقا بييييت تشبص ء

 توشيزتم   هي صععين:ع هذع 

 ييييت بص ي   مط بقا شليعجي    تشممجعة

تشيةزتم ب أعمة ف فيجةب عليةه إذن  عف يجة ع مب تشعمةف تشةذي ع ةت إشيةهإي عن تشمق عف ع ةتع تشمسة 

 ب  يمتم تشيعجي    تشيع نتيا ع أن يص ذ عمله علص أ مف عجه ع يعشيه تشعص يا ع تش مر تشلازمين.

ف ي ؼ شب تأ ي ن ييعشي تشم صتس تشمعم مي م ما تلإيمتؾ علةص  ، تشع ماأم  في مج ف تشم ق   

تأعم ف  يث ي عن تشمقة عف مجبةمت علةص ت يةمتم أعتمةم تشاتمةا تشيةي ييلق هة  مةن أجةف يص يةذ تشماططة   

تشمعيمتة ع تشا عع إشي نمتمت  تشم صتس تشمعم مي إو في   شا تشيي يم مس  في   توشيزتم ب شصمي ا ع 

 تي  عتم يص يذ أعتمم تشاتما إشص أعم ف تش سخ تشق  بي شلعقت أع تشم قا.نت يإ

 توشيزتم بيص يذ تأيؽ ف في تأجف تشم تت

يصر تشم قا في ؼ شب تأ ي ن علص أجف ي  يم تشعميا ع أجف إجم شي شليص يةذ، ع ي ةتت تشعثة بق 

، إو أن  ؼيةة ب ي تيةةت 245[ ر 194]تشع مةةا شلقعتعةةت تشع مةةا  يةةؾ  سةة ب شيجةة ف ع ي عيةةف تشعثةة بق

تأجف في تشم قا و ييميب عليه يمك تش ميا تشي ما شلمق عف شليممؾ في تأيؽ ف.فبميقر تشيزتمه تشع م 

 .543[ ر 186]ب سن تشصيا ،يجب علص تشمق عف توصي  ء من تأيؽ ف في أجف معقعف

يم ةن توي ة ق علةص يعةتيف   يعيبم توشيزتم بيص يذ تأيؽ ف في أجف معين تشيةزتم بي قيةق صييجةا،  مة 

يي مةف  ، ععلةص هةذت تأسة س 184[ ر 198]أجف تشيص يذ ممة  يسةمح شلمقة عف عةتم ي مةف يبعةا تشيةؤايم

تشيؤايم، يعيبم تشمق عف تشمسإعف عن عتم ت يمتم أجف تشيص يذ ،إو أصةه يم ةن أن يي مةف يبعةا  تشمق عف يبعا

ن ،إذت   ن تشيؤايم في تأمف عن آامعي ،مق عشن : مب تشعمف ،تشم صتس تشمعم معتشيؤايم أيا ر آام

 عص م.  ص يج

ب شصسبا شمب تشعمةف: فإصةه يي مةف يبعةا تشيةؤايم فةي  ةف مةمة يإاةذ عليةه اطةؤ يع نةتي أع إاةلاف  -

ب شيزتم يع نتي، ع ييمثف هذت تشاطؤ فةي تصعةتتم توشيةزتم تش لاسةي ي تشةذي هةع  سةن تشصيةا، هةع جعةف يص يةذ 

ؾ تشمقة عف فةي يص يةذ تشيزتمةه تشيع نةتي، ع نةت أعمت تشق ة ء تش مصسةي عةتة أمثلةا توشيزتم مسي يف من طةم

يي مف في   مب تشعمف يبعا تشيؤايم في تلإصج ز:  تشيؤايم في ع   تأم  في ميصة عف تشمقة عف شلإصجة ز 
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عليةه،  شبتتيا توصج ز،  تمي  ع   جم تأيةؽ ف ب شصسةبا شلمة ق   تشع مةا، تشيةؤايم فةي يصظةيم تشةثمن تشمي ةق 

 يعتيف تشميمعع تأعشي،  تأيؽ ف تلإ  فيا تشيي ي م  علص تشمق عشين.

يم ن في تشم ق   تشع ما أن يطلب فسةخ تشعقةت إذ شةم يعةط شةه أمةم بةتء تأيةؽ ف فةي تأجةف تشمي ةق 

عليه في تشم قا، أع إذت يعتى إمج ء تأيؽ ف م لا تشسةصا، فةيم ن شةه فةي هةذع تش  شةا ب لإ ة فا إشةص عةتم 

يبعةةا تشيةةؤايم ،تشمط شبةةا بةة شيععي  عةةن هةةذت تلإمجةة ء،  مةة   يم ةةن أي ةة  أن ي ةةعن تشيةةؤايم بسةةبب  ي مةةف

يةصجم أن يم ةن تشةذي تشم صتس تشمعم مي هذت تأايم تشذي يي مف علص ع يقه م ما تشيسييم تشعة م شلعمليةا، 

ؼيةم تش  شةا تشيةي  ، عنت  ي عن تشيؤايم بسبب تشمق عشين تلآامين في هذت تشمج ف ع فةيتشمي  فعصه بع  

عشا عةةةن تشيةةةؤايم تشيةةةي نةةةت إيم ةةةن أن ي ةةةعن في ةةة  تشيةةةزتم تشمقةةة عشين ي ةةة مصي ، فةةةإن تشمق عشةةةا ي ةةةعن مسةةة

 . 544[ ر 186]يسببه

 

 

 تشبص ء  بص يا مط بقا شقعتعت تش ن ييييت

من تشق صعن تشمتصي علص تشمق عف ممتع ة أمعف تش ن في تسةياتتم تشمةعتت إو أن  552أشزم  تشم تة 

أي يقصين ع إصم  ييمثف في تشم  مة تشمعي تة تشيي يصيظمهة  مب تشعمةف مةن تشم ةن  لاهذع تشقعتعت شيس  م 

أمةة  فةةي مجةة ف ، 244[ ر 194]تأاةةمى ، يةةث يسةةيثمم هةةذع تشم ةة مة بمةة ا ا مةةا فةةي مجةة ف تشبصةة ء

علي ة  م ق   تأيؽ ف، فإن هةذع تشقعتعةت مجسةتة فةي عثة بق يقصيةا ياةر عةتة جعتصةب عمجة و  يعتفةق 

 بمعجب نمتم عزتمي، عييمثف هذع تشقعتعت في:

 "تشقعتعت تشجزتبميا شمق عما تشزوزف" ــ تشعثيقا تشيقصيا تشا ما ب

ب عيب م أن تشجزتبم مصطقةا زشزتشيةا صيةطا،  يةث يعم ة  شعةتة هةزت  أم ةيا ال ة  تشعتيةت مةن 

زف ييطلةب ممتعة ة أسةس  معيصةا تشاس بم تشبيميا أع تشم تيا، عأن ييييت تشمب صي في مص طق مجة ف تشةزو

[ ر 27]يايلؾ عن يلةك تشمعيمةتة فةي ييةييت تشبص ية   تشيةي يقة  فةي مصة طق بعيةتة عةن تشصية ط تشزشزتشةي

، أصيةةا تشمم ةةز تشةةعطصي شلب ةةث تشمطبةةق فةةي هصتسةةا مق عمةةا تشةةزوزف، تشةةذي ي لةةؾ بطبةة  عيعزيةة  567

 ".2003( طبعا 99زوزف )ق.ج.ز/تشعثيقا تشيقصيا تشا ما ب " تشقعتعت تشجزتبميا شمق عما تش

، تشمي ةةمن تشمعتفقةا علةص تشعثيقةةا 2004ـة01ـة11مةةن تشقةمتم تشمةإمخ فةةي  02طبقة  شةصر تشمة تة 

، [140]"2003( طبعةا 99تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا ب " تشقعتعت تشجزتبميا شمق عمةا تشةزوزف )ق.ج.ز/

ف تمتسةا جتيةتة شميةمعع بص يةا تبيةتتء مةن فإن أ   م تشقعتعت تشجزتبميةا شمق عمةا تشةزوزف يطبةق علةص  ة

 ي ميخ صيم هذت تشقمتم في تشجميتة تشمسميا.
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مةةن ص ةةس تشقةةمتم، أشزمةة  أمةة  ب تشميةة مي  عتشمسييةة مين تشيقصيةةين عم  يةةب  03أمةة  تشمةة تة   

تشتمتس   تشيقصيا عمإسس   تلإصج ز عهيب   تشممتنبةا تشيقصيةا عتشابةمة بة  يمتم أ  ة م تشقعتعةت تشجزتبميةا 

 مق عما تشزوزف.ش

ـ  تشعثيقا تشيقصيا تشميعلقا بؤيةؽ ف تشعةزف تش ةمتمي عمسة  ا تشسةقعؾ ب شمة  بح تش عوذيةا تشم ةلعا 

4.4E [141] 2004ـ04ـ27، يم  تشمعتفقا علي   بمعجب تشقمتم تشمإمخ في. 

بمعجةب ، يمة  تشمعتفقةا علي ة  E5.1ـ تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقةا بؤيةؽ ف تشصجة مة ب شايةب 

 .[141] 2004ـ04ـ27تشقمتم تشمإمخ في 

ـ تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا ب شعزف تشمعيي شلجتمتن عن تش جيج تشجةعي ـ نعتعةت  سة ب ـ 

C3.1.1[142]. 

 ـE6.2.3[143]ـ  تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا بؤيؽ ف يص يذ تشظ  مة ب شجبس ـ مصيآ  ج صبيا 

 E6.2.1 [144.]ب شجبس تشظ همةتشيصظيميا تشميعلقا بقعتعت أيؽ ف يص يذ م  بح ـ تشعثيقا تشيقصيا 

 

أي م من ي ميخ صيم تشقمتمت   03يطبق تشعث بق تشمذ عمة أعلاع، علص  ف تمتسا جتيتة بعت 

تشيقصيين  عتشمسيي مينتشمي مصا تشمعتفقا علي   في تشجميتة تشمسميا، عيليزم ب   أم  ب تشمي مي  

عم  يب تشتمتس   تشيقصيا عمإسس   تلإصج ز عهيب   تشممتنبا تشيقصيا عتشابمة، عييعشص تشمم ز تشعطصي 

 تشيقصيا.شلتمتس   عتأب  ث تشمي  ملا شلبص ء، بطب  عيعزي  هذع تشعث بق 

 شط تشمة بي ـ تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا بيص يذ تأؼطيةا عتشبلاطة   تشممةصععا أس سة  مةن تشمة

BE2.1a [145]. 

ـةة تشعثيقةةا تشيقصيةةا تشيصظيميةةا تشميعلقةةا ب شقعتعةةت تشا مةةا بيص يةةذ تشبلاطةة   عذمتع تشسةةلاشم تشجةة هزة 

 .BE2.1b[146] ب شامس صا تشمسل ا عتشمع ععا ببس طا علص سصتت  أفقيا

تشجةتمتن تشا مجيةا  ع ما شيمصي ، صقف ع ي يا مةص تشقعتعت تشـ تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا ب 

 .BE.2.3[147] علص ي ف شع    مج زة

يعت هذع تشعث بق من طمؾ تشمم ز تشعطصي شلب ةث تشمطبةق فةي هصتسةا مق عمةا تشةزوزف، تشةذي     

 ييعشص طبع   عيعزيع  .

تشمسم ة يمةميم عنية س أ جة م تش ي  ةف تشمايل ةا ـ   DTRB.C2.4.10ـ تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا 

 .[148]تش عوذ ـ تشامس صا

 .[149]تشمسم ة " نعتعت يمميم تشيبطين"  DTR.C.2.34ـ تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا 

تشيةةي عصعتص ة  " تشي عيةا تشمةة يا ـ تشم ةلا  ذت  توسةةيعم ف  C3-13ـة تشعثيقةا تشيقصيةةا تشيصظيميةا 

 .[150]تشس صي"
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 .[151]تشيي عصعتص   " أيؽ ف تشمم ما تشم يا" E8.1يقا تشيقصيا تشيصظيميا ـ تشعث

ـةةةة تشعثيقةةةةا تشيقصيةةةةا تشيصظيميةةةةا تشيةةةةي عصعتص ةةةة  " يمةةةةميم عيص يةةةةذ أيةةةةؽ ف تشطمنةةةة   عتشيةةةةب    

 .[152]تشمايل ا"

أية م مةن ية ميخ صيةم تشقةمتمت   03يطبق تشعث بق تشمةذ عمة أعةلاع، علةص  ةف تمتسةا جتيةتة بعةت 

ن عن تشيقصيةةعتشمعتفقةةا علي ةة  فةةي تشجميةةتة تشمسةةميا، عيليةةزم ب ةة  أمةة  ب تشميةة مي  عتشمسييةة متشمي ةةمصا 

عم  يب تشتمتس   تشيقصيا عمإسس   تلإصج ز عهيب   تشممتنبا تشيقصيةا عتشابةمة، عييةعشص تشمم ةز تشةعطصي 

 شلتمتس   عتأب  ث تشمي  ملا شلبص ء، بطب  عيعزي  هذع تشعث بق تشيقصيا.

  فإن هذع تشعث بق يمتم من تشمم ز تشعلمي ع يم ن ش ذع تشقعتعت أن ي عن م يعتة في أم  في فمصس

تشعث بق تشممجعيا تشمطبقا علص تأيؽ ف ع أعم ف تشبص ء تشمعتة من طةمؾ تشمم ةز تشعلمةي ع تشيقصةي شلبصة ء 

 document techniqueفي فمصس ، ع هي تشعث بق تشيقصيا تشمعجعتة في مج ف تأيؽ ف ع أعم ف تشبص ء

unifier  ،  أتمج  مجمف هذع تشعث بق في إطة م معة ييم  1993عمصذAFNOR ع بمجةمت تشممة تنا ،

علي   و يلزم تأطمتؾ بإتمتج هذع تشعث بق  من عث بق تشم قا، ع إصم  ي يم  أص   معمعفا من طةمؾ 

 تأفمتت.

 يمتم ة  و يةإتي إشةص تصي ة ء إو أصه ع ب شصظم إشص تشتعم عتأهميا تشيةي يلعب ة  هةذع تشعثة بق، فةإن ت

 .531[ ر 186]مسإعشيا تشمق عف

 توشيزتم طبيعا

ي م  طبيعا توشيزتم علص تشمق عف إصج ز تأيؽ ف تشمي ق عليه عن طميق يعظيؾ عتة عص مةم،  

، 537[ ر 186]ش ذت نت ي عن تشيزتم تشمق عف، تشيةزتم يبةذف عص يةا، أع ي قيةق صييجةا أع تشيةزتم ب ش ةم ن

، ف شمقة عف صييجةاتعيبم تش قه إشص فيمة شيس  بعيتة، أن تشيزتم تشمقة عف بيص يةذ تأيةؽ ف، هةع تشيةزتم بي قيةق 

،  يةث يلةزم تشمقة عف 183[ ر 198]ييع ت بيص يذ تأعم ف تشمي ق علي   عن طميق ت يمتم نعتعت تشبصة ء

معةة مؾ ع تشم ةة مت  ،جميةة  بييةةييت بص يةةا ب شطميقةةا تشيةةي يجةةب أن ي ةةعن بةة شصظم إشةةص تشع ةة  تش ةة شي شل

عص مةةم تشمةةلابا ع تشةةتعتم ب يةةث ي ةةعن مط بقةةا شقعتعةةت تشبصةة ء ع نعتعةةت تشم صةةا،  ع يم ةةن يمةةعم تشيةةزتم 

 :538[ ر 186]تشمق عف بي قيق عسيلا في أمبعا فم ي  

 إذت   ص  تأيؽ ف تشممتت إصج زه  عب مة عن أعم ف تشمي صا.  -

علص ملابا ع عج ا تشبص يا ع هةي تأ ةمتم تشيةي يمةصؾ تأ متم تشيي و يمثف اطعمة  بيمة  -

 أص   أ متم ث صعيا.

 تأ متم تشيي ي مف نبف يسليم تشعمف. -

 في   شا يج عز ثمن تأيؽ ف في تش م يا تشيي ي عن في   تشثمن ؼيم جزتفي. -
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صييجةا فةي عةن تشيةزتم بي قيةق  وم  بعت مص ص آام،  يث تعيبم تشمق عف مسبعيثم تعيمت تش قه ف     

ب عيبة م    فةي تشمم لةا تشسة بقا علةص تشيسةليم ي قيقه شلأيؽ ف، ع يصطبق تأمم علص تأ متم تشيي ي مف

تش ةم ن تشعيمي، ةم ن  ،  ف ع يا   شلمسإعشي   تشا ما،1792-1طبق  شصر تشم تة  تتشمق عف مييت

متم تشص يجةا أثصة ء  سب تلإصج ز ، م ن  سن سيم عص مم تشيج يز، يث يؽطي هذع تشمسةإعشي   تأ ة

 تأيؽ ف أع تشييييت أع بعت تشيسليم.

 توشيزتم ب شصمي ا

يليةةةزم تشمقةةة عف مثلةةةه مثةةةف تشم صةةةتس تشمعمةةة مي بيقةةةتيم تشصمةةةي ا شةةةمب تشعمةةةف بةةة شصظم ش   ءيةةةه  

فؽي ب تشصمح يصيج عصه مسإعشيا عقتيا طبق  شلقة صعن  عياممه، تشم صتس تشمعم مي، ع ب ني تشمق عشين،

 .71[ ر 1]تشا ر ب عيب مع تشيزتم  من تشيزتم   تشمق عف تشص يجا عن تشعقت

 تيج ع مب تشعمف

عتجب تشصمح ي عن في تشمق م تأعف شمب تشعمف ،  يث يليزم  ف مق عف بعتجب تشصمح تشذي يميةت 

تسةيص تت إشةي صععيةا تشمعجةعتت  تشيةي ييةتاف  يةؽ ف تشم ةتتة،بم ا ا ما شلأاط م تشص يجا عةن إن مةا تأ

سبب   ع يإتي به إشي مف  يص يذ تأيؽ ف تشيي ييعتي    ءيه عو يم ن ش  ةعم تشم صةتس تشمعمة مي أن 

 .يمعصه من تشعف ء ب شيزتمه ب شصمح

ا مةا:   مبتأ أس سي، يجب علي تشمق عف أن ي ذم مب تشعمف من  ف تشجعتصةب تشم يطةا ب شعمليةا 

أاط م تشيمبا،  تشيصظةيم تشمطبةق،  يمةعم تشميةمعع ع ي ل ةا تشبصة ء،  تشصية بج تشق بمةا عةن تلإن مةا تشصسةبيا 

شلبص ء  يص ع شع   ن ممؼعب  فيه من طمؾ مب تشعمف،  ام بر ع مس عئ تشمةعتت تشماية مة،  صقة بر 

شلم صةةتس تشمعمةة مي، تأاطةة م  تشميةةمعع ع تشيج يةةزت ،  تشييةةييت ع يعتبةة  تشبصةة ء ، تأاطةة م تو يم شيةةا

 تشص جما عن م  م تشجعتم أثص ء مم لا تشبص ء.

عو عةن  ةف إإو أن توشيزتم ب شصمح و يجعف من تشمق عف ص فذ تشبمةيمة إشةص تش ةت تشةذي يجعلةه مسة

يةةيء، إذ أصةةه و يم ةةن إعمةة ف مسةةإعشييه إذت أا ةةص عليةةه مب تشعمةةف بعةة  تشعص مةةم، أع تسةةيعمف تشعمةةف 

ا أامى ؼيم تشمقممة. مم  جعف بعة  تشق ة ة فةي فمصسة  يقةممعن بةؤن مب تشعمةف يمي ةب تشمصجز شعج 

 اطؤ في   شا عتم ي تيت بتنا تشعج ا تشم تتة شلأم  ن.

 تيج ع تشم صتس تشمعم مي

ب عيب م تشمق عف م  ب توايم ر، شتيه في مج ف يتاله، مع مؾ م  مت  يقصيا ع شيا علص تشيي 

، تشةةذي يعيبةةم تايم مةةه ع مةةة  فةةي ميةةتتن تشبصةة ء، ممةة  ي سةةم عتجبةةه فةةةي يمل  ةة  تشم صةةتس تشمعمةة مي

عي ةةةعن شةةةه فةةةي هةةةذع تش  شةةةا تعم ممتجعةةةا ع ممتنبةةةا ماططةةة   تشم صةةةتس ، 536[ ر 186]تشصمةةةي ا

تشمعم مي تشيي يجب عليه عصت تش  جا مف   . ع يجب عليه تنيمتح تشيعتيلا  تش معميا علي تشم صةتس 

عتعت تش ن . بم  يسمح شه م  ميه ع تايم م يه ب  يية ف  . ع علةص هةذت تشمعم مي، ع يسجيف  ف امق شق
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تأس س فإن أاط ء يمعم تشميمعع و يم ن أن ي عن بمث با يمعط أجصبيا وصي  ء مسإعشيا تشمق عف فةي 

 معتج ا مب تشعمف ع ص س تأمم فيم  يار أعتمم تشاتما ؼيم تشملابما .

شيعبيةةم عةةن تشي  ظةة   مةةمت ا، إو أن هةةذت يعيبةةم ع ييجسةةت مم مسةةا عتجةةب تشصمةةح عةةن طميةةق ت

، ذشك أن تشق  ء في فمصس  ي م  أ ي صة  علةص تشميةيت أن  ت من عتجب تشصمح  معمة أع تييمط أتصص

يمف   ليا ع ب ف س عشا تأعم ف ،ا ما إذت   صة  و يةعفم مةلابا ععج ةا تشبصة ء، أع فةي   شةا مة  إذت 

 .182[ ر 198]تعت تش نأع و ي يمم نع   ص  تشماطط   معيبا،

أن نعتعت تشمسإعشيا تشعقتيا شلمق عف يم ن أن يصعقت في هذع تش  شةا ، فإصةه ييعةين علةص تشمقة عف أن 

 :243[ ر 194]ي عن شتيه عث بق يثب  ني مه بعتجب تشصمح، ع ييم عمف تشي  ظ   ب سب تشم قا

 تشم ق   تشا ما

شاتمةا تإذت يبين تشمق عف أن أعتمةم  NFP03-001لم ق   تشا ما تشيي يا   شمع ييم شب شصسبا 

ي ميةم هةذع  نتيةا أع يج عزهة  فإصةه ييعةين عليةهتشيي يلق ه  من تشم صتس تشمعم مي ما ش ا وشيزتم يةه تشيع 

 يعم  عن طميق م مم م يعب ع معن  عليه. 15تشي  ظ   في أجف 

 تشم ق   تشع ما

تلإتتميةا تشع مةا إذت نةتم تشمقة عف أن يعليمة   تشع ما تشيةي يا ة  شةتفيم تشيةمعط  ب شصسبا شلم ق  

أعتمةةم شاتمةةا ي يةة ج إشةةي ي  ظةة   مةةن ج صبةةه، فإصةةه ييعةةين عليةةه ي ةة  سةةقعط تش ةةق،  يقةةتيم   شلم صةةتس 

يجةةب فةةي  ةةف تأ ةةعتف علةةي ، أ فةةي تشيةةعم تشمةةعتشي شيةةعم تشيسةةليميعمةة  يبةةت 15تشمعمةة مي  ي بيةةه  فةةي أجةةف 

    سب تشم ق   ع ذشك من أجةف توسةيع صا ب ة  ب  ظ   ع يمييتشمق عف أن ي ي ظ بصساا من  ف هذع تشي

في   شا ظ ةعم مص زعة  ، ع يم ةن أن يصيةؤ هةذع تشي  ظة   علةي:  تشيةؤام فةي تشيص يةذ مةن طةمؾ فميةق 

تشعمف،  تشمعتت تشميمعطا ؼيم تشمص سبا،  في   شا ظ عم أعم ف إ ة فيا ؼيةم ممة تق عليةه مةن طةمؾ 

إو أن تشي  ظ   يم ةن  تشتع بم تشمعيبا أع تشص نمايؤن علي تشثمن يؤص    مب تشعمف،أع عصت عتم توي  ق 

 أن ي عن ييجه  مم )ت طمتب   سعق تشم ق  ( أع عتم يصظيم تشعميا، ع يقتم هذع تشي  ظ   :

 في تشم ق   تشا ما: شلم صتس تشمعم مي، شمب تشعمف، أع م يب تشتمتس  .

 في تشم ق   تشع ما: شلم صتس تشمعم مي

 م  يقتم هذع تشي  ظ   مةن طةمؾ تشمقة عف تشمبيسةي فةي   شةا تشمق عشةا تش معيةا، أع تشع يةف فةي   

 .537[ ر 186]  شا يجم  تشمق عشا

 . تشيزتم   مب تشعمف2.2.2.2.1.2
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يليةةزم مب تشعمةةف فةةي تشمقةة م تأعف بيم ةةين تشمقةة عف مةةن تشقيةة م بعملةةه، عةةن طميةةق ي  ةةيم  ةةف 

ي عمليا تشبص ء، عإعط ء  ف تشي  ميف  عف تشعمليا، ب لإ  فا إشةص تشيزتمةه تشيمتاير تلإتتميا تشميطلبا ف

 بيسلم تأعم ف بعت توصي  ء مص   عتف  تأجم شلمق عف.

 يسلم تأعم ف

يعيبةةم يسةةلم تأعمةة ف م يةة ح تش لةةعف تشق ةة بيا شلمص زعةة   سةةعتء فةةي تشقةة صعن تشاةة ر، أع تشقةة صعن  

تشيسلم بج صب ه م من تشتمتس   في تشقة صعن تشاة ر علةص ع ةس ، شذت  ظي  عمليا 11[ ر 170]تشع م

 تشق صعن تشع م.

 يعميؾ تشيسلم أي  شه عطبيعيه تشق صعصيا

أهميا عمليا تشيسلم ي م  عليص  يامير مج ف عتس  شتمتسا ف عى هذع تشعمليا عذشك من الاف   

 تشيسلم، أي  شه، طبيعيه تشق صعصيا.

 يعميؾ تشيسلم

[ ر 28]ع   تشيت عليه من طمؾ مب تشعمف تي علص تشعمف تشمصجز عصتش عل هع توسييلاء

، عشم يمت في تشييمي  تشجزتبمي يعميؾ 140[ ر 44]، عتشيسلم هع تشعجه تلآام شعمليا تشيسليم193

ب عيب مع صقطا بتتيا  س ب متة تش م ن  554شليسلم عإصم  ت ي ص تشميمع ب لإي مة إشيه في تشم تة 

ب عيب مع من تشيزتم   تشمييمي   03ـ93من تشممسعم تشييميعي منم  13عتشم تة  8تشعيمي، عفي تشم تة 

في عقت تشبي  بص ءت علص تشيم ميم ، عهع م  تصي جه تشميمع تشمممي  يث أي م إشص يسلم تأعم ف في 

لص ع س تشميمع تشجزتبمي عتشمممي فإن ، عمن تشق صعن تشمتصي 675، 656، 655، 651تشمعتت: 

من تشق صعن تشمتصي  تش مصسي  1792/6مصسي عمؾ تشيسلم في عقت تشمق عشا في تشم تة تشميمع تش 

علص أصه: "هع تشيممؾ تشذي بمعجبه  1978ج ص ي  04تشم تم في  79/12عتشمسي تثا ب شق صعن منم 

 يقمم مب تشعمف نبعشه شلعمف ب/ أع بتعن ي  ظ  ....".

 :150[ ر 18]صذ م من بيص  أم  من تشص  يا تش ق يا فقت عمت  عتة يعمي    

عمؾ تأسي ذ معتس  تشيسلم بؤصه تشعمف تشذي بعتسطيه أع عن طميقه يعطي مب تشعمف يمتيقه 

 شلأعم ف تشيي يم إصج زه .

 أي  ف تشيسلم

نت ييم تشيسلم في معميه تشممي ا أع تش مصيا ب يث يسيالر من ظمعؾ تش  ف، عنت ي عن  

 .58[ ر 19]م    مي  أع ن  بي  إذت يالؾ عصمم تش

عتشيسلم تشمميح هع تشذي يقمم فيه مب تشعمف نبعشه شلأعم ف  ـ تشيسلم تشمميح عتشيسلم تش مصي:

تشمصجزة ممت ا ، عنت جم  تشع ما علص أن ي مم بيؤن هذت تشيسلم م  م يعن  عليه مب تشعمف، 

تشمق عف عتشم صتس تشمعم مي ب عيب مع ملزم  بمع عصا مب تشعمف، ؼيم أن تشيسلم نت يسيالر  مص  من 
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 عح عن صيا مب تشعمف في نبعف تأعم ف عهي مسؤشا عتن  يا   بع  تشعن ب  م تتم  ي يؾ بع

 :151[ ر 44]شيقتيم تشق  ي ، عيسيالر تشيسلم تش مصي من عتة عن ب 

ـ  ي زة مب تشعمف شلمبصص عتسيعم شه أع  ي زيه عتسيعم شه نبف يسليمه من طمؾ تشمق عف عي ميم 

 م  م بذشك فيعيبم تشيسلم في هذع تش  شا  مصي .

م تشبص ء من طمؾ مب تشعمف، فيعيبم معتفقا مب تشعمف تش مصيا يسلم   مصي  م تتم هذت ـ يؤجي

 تشيممؾ نت يم تعن أي ي  ظ   من ج صبه.

 تشيسلم تشم  بي عتشيسلم تشق  بي 

عتشيسلم تشم  بي هع تشذي ييم م  بي  بين أطمتفه عذشك في   عمهم، عييم تشيسليم تشم  بي 

في طلبه عؼ شب  م  ي عن تشمق عف ب عيب م أن م  ب تشممل ا تأنعى بص ء علص طلب من شه ممل ا 

فيه، عذشك شم  ييميب عليه من آث م ه ما، ا ما تسي ق ق تشب ني من تأجم، عنت ييم تشيسلم بص ء علص 

 .63[ ر 19]طلب مب تشعمف

مف  في   أم  تشيسلم تشق  بي، ف ع تشذي ييم عن طميق   م ن  بي، عي عن ذشك في تش  شا تشيي ي

 مب تشعمف يسلم تأعم ف، أع أن ييب طؤ أع يميص  تشمق عف عن يسليم   شه.

 

 تشطبيعا تشق صعصيا شليسلم

 هف يعيبم يممؾ ن صعصي أع عتنعا ن صعصيا ؟ 

 شلإج با علص هذت تشسإتف ظ م  عتة تيج ه   فق يا.

 تويج ع تأعف/ تشيسلم مجمت عتنعا ن صعصيا أع عمف م تي -

يسلم مجمت عتنعا ن صعصيا ممتع تشص أن بع  تش ق  ء يمعن أن تشمسإعشيا تشعيميا م  هي عتعيب م تش

إو يعبيم عن تشمسإعشيا تشعقتيا أع تميتتت ش   و ق  عن تشيسلم مم  يعصي في صظمهم أن تشيسلم مجمت 

  عتشصييجا تش يميا عمليا فصيا م تيا، عبيعبيم آام أن تشيسلم ي تث آث مت ن صعصيا ش ن شيس شلإتتمة تاف في 

 .1286[ ر 170]شذشك تعيب م تشيسلم مجمت عتنعا  م تيا

يصطلق هذت تشمأي من ي سيم تشعف ء  طميق من طمق تصق  ء توشيزتم في تشقعتعت تشع ما م  تع أن 

تأثم تشمسقط تشذي ييميب عليه إصم  ييميب بإمتتة تشميمع ص سه عتعصم  أهميا لإمتتة تشتتبن، ط شم    ن 

ت تشعف ء يعصي يص يذ تشمتين وشيزتمه مط بق  يم م  بم  يع ت به في معتج ا تشتتبن، عب شي شي ف سب هذت هذ

تشمأي فإن هذع تشعمليا  شيس  هي تشيي يع ي تشمق عف أص   و يثب  سعى مجمت يص يذ وشيزتمه عشيس 

فإصه  يص بتعن يسلم تأعم ف، مط بقا مم  ص ذع من أعم ف بم  يع ت به في معتج ا مب تشعمف، عب شمق بف 

ي  ي مجمت ثبع  هذع تشمط بقا  يص يبمأ ذما تشمق عف  بإمتتة تشميمع ص سه، بم  يعصي أن إعلان إمتتة 

 .147[ ر 44]مب تشعمف في معصص تشمعتفقا علص تأعم ف تشمص ذة و ي يؾ جتيتت في هذع تش  شا
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 تويج ع تشث صي: تشيسلم يممؾ ن صعصي -

تويج ع تأعف ظ م تيج ع جتيت سعتء في تشق صعن تشا ر  م  في تشق صعن تشع م، يمى أن في مق بف و

تشيسلم هع يممؾ ن صعصي ي تث آث مت ن صعصيا، ب يث يظ م إمتتة مب تشعمف جليا عيصيؤ مم لا أس س  

، عي م  عمليا تشيسلم أي   علص مب تشعمف 150[ ر 18]أعم ف عتة أي  ف من تشمسإعشي  

 ا علص تشعمف تشمص ذ، عب شي شي يعفم جمي  عص مم تشيممؾ تشق صعصي. تشمعتفق

ش ن أصم م هذت تويج ع تايل عت  عف تعيب م تشيسلم يممؾ ن صعصي بإمتتة مص متة أع عقت من صعع 

ا ر، ف ص ك من يمى أن تشيسلم تي  ق مص مف عن عقت تشمق عشا تأملي أي هص ك "تي  ق يسلم" ب شمعصص 

مب تشعلم من ص  يا عتشمق عف من ص  يا أامى، عهص ك من يعيبمع يممؾ بإمتتة مص متة  تشم يح، طمف ع

 .149[ ر 44]من ج صب مب تشعمف

 طمق تشيسلم

نت ييؤثم طمق تشيسلم بع مف تشزمن فييم تشيسلم ممة عت تة، أاذت بمبتأ ع تة تشيسلم، أع علص 

 ثم ص  بي  ث صي ،  م  نت ييؤثم بع مف تش م، في عن مم ليين أاذت بمبتأ تزتعتجيا تشيسلم،  يث ييم مإني  أعو

 .68[ ر 19]تشيسلم  لي  أع جزبي 

 

 تشيسلم تشمزتعج

ييم هذت تشيسلم علص مم ليين، عي قق هذع تش م يا في توي  ق علص أجف مإن  شيسلم تأعم ف، ثم 

[ 170]ف تشيسلم تشص  بيييب  بعت ذشك بيسلم ص  بي بعت سمي ن أجف بسيط تعن توي  ق من جتيت علص آج 

ب شمؼم من عتم  عجعت أي صر يي من تشيسلم تشمزتعج أع تأ  تي، فإصه جم  تشع تة في  ،11ر 

مق عو  تشمب صي، أن يي من تشم قا تشمبمما بين تشمق عف عمب تشعمف يمط أن ييم بمعجبه تشيسلم علص 

سصا، يعلن بعته  تشيسلم تشص  بي ميص   ن مم ليين ، ي عن أعش م  يسليم  مإني  ، يسيمم في تشؽ شب شمتة 

تشمق عف نت أيم تأعم ف تشيي   ص  م لا شي  ظ   من ج صب مب تشعمف عصت تشيسلم تشمإن ، عع شج  ذشك 

 ف تشعيعب  تشيي يم ن  أن ي ييؾ فيم  بعت من تسيعم ف تشمبصص، إو أن تشيجمبا أثبي  أن توزتعتجيا في 

تيتة عتشيي مص   علص تأار:  ـ ب عيب م أن تشيسلم يي ف مبتأ سمي ن م لا تشيسلم   ص  مث م لإي  و  ع

هف من عن  تشيسلم تشمإن  أع  ؟تش م ن تشعيمي، عيؽطيا تشعيعب تشظ همة فميص يي تت آث م تشيسلم

شذشك فقت بتأ تويج ع  في فمصس  يميف إشص تشعتعف عن هذع توزتعتجيا عتأاذ بصظ م تشيسلم  ؟تشص  بي

 ت،  يث تسي تث صعع  جتيتت من تش م ن عهع  م ن يص يذ تأعم ف علص تشعجه تأ مف.تشعت 

ـ ؼي ب تشيسلم تشص  بي بعت سمي ن أجف معين من تشيسلم تشمإن : في هذع تش م يا يجب علص 

تشمييت أع تشمييتين أن يطلبعت يسلم تأعم ف ممت ا من مب تشعمف عيبقص تشمسإعشيا تشعقتيا بين تشمعصيين 

 أمم، ععصت توني  ء في تش  شا تشيي  يطلب في   تشمييتعن ممت ا من مب تشعمف يسلم تأعم ف، ب
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يي مك أجف تشيسلم تشص  بي تش مصي في ؼي ب ي  ظ   ي ليا من مب تشعمف ب يث ي يم  أن تأعم ف 

 في   شا يم ن يسلم  .

ؾ مب تشعمف، عنت نمم في  ف تأ عتف يجب أن يطلب تشمييتعن ممت ا يسلم تأعم ف من طم 

 تشق  ء أن تأجف تشم تت في تشم قا و يعصي ب ش معمة أن تأعم ف م ش ا أن يسلم.

 تشيسلم تشعت ت

سبق عأن نلص  أن تشمبتأ تشذي   ن س بتت في تأيؽ ف تشع ما هع تشيسلم تشمزتعج ع  ن يي ق علص ذشك 

  ثم ييب  بيسلم ث صي ص  بي عي مف بيص م  أجف في تفيم تشيمعط ، فييم تشيسلم في مم لا أعشص عي عن مإني

يتعص أجف تش م ن يتعم سصا ، مم  يم ن مب تشعمف من مع يصا ي ف يص يذ تأعم ف عيط شب بإملاح 

 تشيص يذ أع تشعيعب تشظ همة، عيبقص ت يم ف ني م تشمسإعشيا تشعقتيا شلميع نتين عتمت في هذع تشمم لا.

[ ر 198]تشعميا عي مف يبعا تشما طم من ي ميخ تشيسلم تشمإن  م  ي ي ظ تشمق عف ب متسا  

، أم    شي  فإن تش قه تش مصسي بتأ  يميف إشص تشعتعف عن هذت تشمبتأ عتشسبب متج  إشص تشجتف تشذي 186

أث مع صظ م تزتعتجيا تشيسلم،  عصه يصقر من ميع ت تشمسإعشيا تشعيميا من عيم سصعت  إشص يسعا 

 سن تلإصج ز تشذي يتعم شمتة سصا عب شي شي فلا ب  ت في  ت ذتيه  م صعتشيمعط ي سصعت ،  م  أن تفيم

 جتعى من تزتعتجيا تشيسلم.

 تشيسلم تش لي عتشيسلم تشجزبي

عي مف تشيسلم في تشؽ شب بي ف  لي ، ميص   ن تشمق عف نت أيم تأعم ف عع ع   في مجمعع    

م توي  ق علص يسلم جزء من تأعم ف أع  معشه ي   يممؾ مب تشعمف، عم  ذشك فلا ييء يمص  أن يي

 نعلص عتة ممت ف،  يث يم ن يمعم تشيسلم تشجزبي في تشم ق   تشيي يي من أهميا  بيمة ع م

مجمععا من تشمب صي ، عنت ي مف يص يذه   ل   في عن  طعيف ، ذشك يقي ي ممل ا  ف من تشمق عف 

 .163[ ر 44]عمب تشعمف يسلم  ف ع تة فعم ت يم ش  

يي ح من الاف م  سبق أن يسلم تأعم ف، تشيزتم ن صعصي يق  علص ع يق مب تشعمف،  يث يميب   

آث مت ن صعصيا ه ما، ا ما شلمق عف، تشذي يسي ق تشب ني من تأجم بعت يسلم تأعم ف،  م  يصيقف يبعا 

من تشعيعب تشظ همة هلاك تشعق م من تشمق عف إشص مب تشعمف، عيميب تشيسلم إشص ج صب  ف هذت، تلإع  ء 

علص تعيب م أن معتفقا مب تشعمف علص يسلم تأعم ف ب ش  شا تشمعجعتة علي  ، تشيف علص نبعشه ش    م  

 هي،  م  يعيبم تشيسلم صقطا بتتيا تش م ن تشعيمي. 

 تميص ع مب تشعمف عن يسلم تشبص ء 

تشعمف أن ي عه ي   من تشق صعن تشمتصي فإصه علص تشمق عف عصتم  ييم   558 سب صر تشم تة 

 ن، ب سب م  هع ج م يممؾ مب تشعمف، عجب علص هذت تأايم أن يب تم إشص يسلمه في أنمب عن  مم
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، فإذت تميص  تعن سبب ميمعع عن تشيسلم مؼم تععيه إشص ذشك بإصذتم مسمي تعيبم أن في تشمع ملا 

 تشعمف نت سلم إشيه.

اطم مب تشعمف مسمي  شي تيت يعم تشيسلم عإعلام ب شي شي فإن تشمق عف   ف تصي  به من تأيؽ ف، ي

 ف تأطمتؾ تشمعصيا ب أمم عي مم م  م تشيسلم، فإذت عن  مب تشعمف علص م  م تشيسلم تعيبم أصه 

 .1286[ ر 170]يسلم تشعمف ص  بي  إو إذت أبتى ي  ظ   بذشك

يعجت في تشبص ء عصت يبقص شمب تشعمف تش ق في مف  تععى لإملاح تشعيعب تشظ همة تشيي يم ن أن 

علص أن يي مف تشم ييب بإ تى عملي   تشيمنيا  07ـ86من تشق صعن منم  35ت يم شه عنت صم  تشم تة 

تشعق ميا، تشعيعب تشظ همة تشيي ييمف علي   تشعم مة، عو يم ن أن يبمأ ذميه مص   نبف تصق  ء ثلاثا أي م 

تشعقت أع يا ي  تشثمن إذت تشيزم تشم ييب ص سه  علص يسلم تشميميح شمل يا هذع تشعم مة عو تتعي ش سخ

أم  إذت ي  ظ ، 03ـ93من تشممسعم منم  15تشم تة  بإملاح تشعيب الاف آج ف معقعشا  م  أ ت  ذشك

مب تشعمف أثص ء تشيسلم شعجعت عيب ظ هم في تشبص ء، فإصه يجب علص تشمق عف إملاح هذت تشعيب في آج ف 

 ملاح ذشك فإن شمب تشعمف  ق مف  تععى تش م ن.معقعشا، عفي   شا مف  تشمق عف إ

أم  إذت شم يبت مب تشعمف أيا ي  ظ   بيؤن تشعمف تشمسلم إشيه ، عشم يقم بي ميم م  م تشيسلم مؼم 

تلإصذتم تشمسمي تشمعجه إشيه من طمؾ تشمق عف، تعيبم أن تشعمف نت سلم إشيه ش ن تش  م يايلؾ فيم  إذت 

يعيبم يسلم تأعم ف مجمت  ق بسيط شمب تشعمف، عإصم   هع تشيزتم يق    ص  أم م م ق   عمعميا ، فلا

 .1286[ ر 170]سلميعلص ع يقه ميص يعفم  يمعط تش

إذت سلمص  من ج ا أامى أن شمب تشعمف تش ق توسيثص بي في أن يبقص تشمييت عم ا شمسإعشيا 

في هذت  تشصعع من تشمسإعشيا سصا في فمصس (، عأصه  30سصا في تشجزتبم ع  15عقتيا طعيلا تأمت )

ي م  تشيزتم   ثقيلا علص تشم صتسين يؽطي  ف أصعتع عيعب تشبص ء فإصص  صسيطي  بتعن يك يمعم 

تش  و  أع تش معمة تشيي يلح علص تشمييت مط شبا مب تشعمف بإممتم علص يسلم تأعم ف،فإم  أن 

أع أص م يايعن زي تة في تشص ق   و تشمييتين يايعن يطبيق تشيمعط تشجزتبيا تشمي مصا في تشم قا 

يم ن ش م تسيمج ع  ، فإذت مف  مب تشعمف يسلم تأعم ف تشيي أصجز  طبق  شل  شا أع تشمعتم    تشيي 

، فب شمجعع إشص تفيم  1287[ ر 170]تي ق علي   ، ف ص ك إجمتءت  مي مصا في تفيم تشيمعط

صر أع يي من معتت يار يسلم تأعم ف مم  يجعف تشيمعط تشمطبق في تأيؽ ف تشعمعميا فإصه ؼ شب  م  ي

يج هف مب تشعمف ش ذع تأعم ف يعم ه شلمسإعشيا تشعقتيا فعلص تشمق عف إاط م مب تشعمف عتشم صتس 

تشميمؾ علص إتتمة عممتنبا تأعم ف بي ميخ يسليم تأعم ف فيقعم تشم صتس ب شعملي   تشس بقا علص تشيسلم 

 عييلار فيم  يلي: 

 تأيؽ ف تشمص ذة عتشيؤ ت من ملابي   عملا يي   عتشمعتم    تشمي ق علي   في تشعقت.ممتجعا  -

 ـ مع يصا عتم يص يذ بع  بصعت تشم قا أع تشيص يذ تشسيا ش  .
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 ـ مع يصا إيم م تأيؽ ف في مععته  تشم تت.

ذع ثم ي مم بعت ذشك م  م يسلم يعن  عليه تشم صتس عتشمق عف عمب تشعمف ، عيلا ظ أن  ف ه

تلإجمتءت  و يعطي تش ق شمب تشعمف بيعطيف عمليا يسلم تأعم ف عإو سعؾ ييعم  شلمسإعشيا تشعقتيا 

من طمؾ تشمق عف أم م تشق  ء تلإتتمي، هذت م  تصي جه تشق  ء تش مصسي في عتة أ   م،  يث نمم أن  

 ..27[ ر 170] فتش ف في مثف هذع تش  و  ييمثف في إعلان تشق  ي تلإتتمي بص سه يسلم تأعم

 تف  تأجم

يجب علص مب تشعمف أن ي ي ب أجم تشعتجب عليه شلمقة عف، عتأمةف أن يةيم ي تيةت تأجةم ب ميةا 

 :182[ ر 198]بين تأطمتؾ، إو أصه في تشؽ شب ييم ي تيت تأجم عفق طمق معيصا

 تشي تيت تشجزتفي

ييم ي تيت تأجم إجم و في مق بف  ف تأعم ف تشيي يع ت ب   إشص تشمق عف، تعن يعيين أجم مسيقف  

عي قق هذع تشطميقا في ي تيت تأجم ش  بتة شمب تشعمف عتشمق عف   ،80[ ر 28]ش ف تأعم ف تشعتجبا

 علص  ت سعتء.

  ع تشمعتت تأعشيا من تميفب شصسبا شمب تشعمف، في تت مقتم  متى تشيزتمه عيجعله في مؤمن    

أم  ب شصسبا شلمق عف يييح شه هذع تشطميقا فمما  بيمة شلمبح، عش ص   ي مله مسإعشيا ، عأجعم تشعم ف

إذت أبمم تشعقت ، يطمأ علص أثم ن تشمعتت تشمسيعملاتشؽلط في يقتيم تشص ق   تشلازما، عيبعا تشيؽيمت  تشيي 

مب تشعمف، فليس شلمق عف أن يط شب بؤيا زي تة في تأجم  بؤجم جزتفي علص أس س يمميم تي ق عليه م 

عشع  تث في هذت تشيمميم يعتيف أع إ  فا، إو أن ي عن ذشك متجع  إشص اطؤ من مب تشعمف أع ي عن 

مؤذعص  به مصه عتي ق م  تشمق عف علص أجمع، عيجب أن ي مف هذت توي  ق  ي با، إو إذت   ن تشعقت 

 ه مي ف ا.تأملي ذتيه نت تي ق علي

ؼيم أصه إذت تص  م تشيعتزن تونيم تي بين تشيزتم    ف من مب تشعمف عتشمق عف بسبب  عتتث    

تسيثص بيا ع ما شم ي ن في تش سب ن عن  تشيع نت، عيتتعص بذشك تأس س تشذي ن م عليه تشيقتيم شعقت 

 . [80]تشمق عشا، ج ز شلق  ي أن ي  م بزي تة تأجمة أع ب سخ تشعقت

 ت تشثمن علص أس س تشمق يساي تي

عييم يعيين تأعم ف تشمطلعب من تشمق عف تشقي م ب   م  ي تيت مقتمته ، عي تيت ثمن مسيقف ش ف  

صعع من هذع تأعم ف،  يث يظ م تأعم ف م ملا عتشمعتت تشيي يسياتم في هذع تأعم ف عأجم تشع تة 

ف من تشثمن تشجزتفي، تشم تت عسعم تشمعتت تشمسيعملا عي تت مثلا ب أمي م، عيعيبم هذع تشعسيلا هي تأف 

عأن طميقا تأجم تشجزتفي نت يجعف من تشمق عف يقيمت في تشمعتت عنت يمي   أجمة تشع مف أع بع  

تشمعتت فيي مف يبع ي   مم  يجعله يي بت اس مة في بع  تأ ي ن عهع م  يع ب علص طميقا تأجم 

 تة عيبين في أثص ء تشعمف أصه فإذت أبمم عقت بمقي ص مق يسا علص أس س تشع ، 109[ ر 53]تشجزتفي
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من تش معمي شيص يذ تشيمميم تشمي ق عليه مج عزة تشمق يسا مج عزة م سعسا، عجب علص تشمق عف أن 

ياطم في تش  ف مب تشعمف بذشك مبيص  مقتتم م  ييعنعه من زي تة في تشثمن، فإن شم ي عف سقط  قه في 

 .[80]تسيمتتت م  ج عز به نيما تشمق يسا من ص ق  

 زمن عم  ن تف  تأجم

يليزم مب تشعمف أن يتف  تأجم في تشعن  تشمي ق عليه في تشعقت، عهذت تشعن  نت ي ةعن سة بق  علةص 

أم  إذت شم يعجةت تي ة ق، فةإن تأجةم  ، 199[ ر 28]تصي  ء تشعمف عيسليمه إشيه عنت ي عن و ق  علص ذشك

أم  بامةعر م ة ن ، من تشق صعن تشمتصي تشجزتبمي 559 يتف  عصت يسلم تشعمف، عهع م  أنمع صر تشم تة

تشعف ء ب أجم، فإصه يجب تشعف ء بةه فةي تشم ة ن تشمي ةق عليةه فةي تشعقةت، فةإن شةم ي ةن هصة ك تي ة ق فةي هةذت 

تشيؤن، عجب تف  تأجم في تشم  ن تشةذي يعيصةه تشعةمؾ، عنةت جةمى تشعةمؾ علةص تفة  تأجةم فةي تشم ة ن 

 يم إشص مب تشعمف.تشذي يقعم فيه تشمق عف بيسل

 . عقت تشمق عشا من تشب طن3.2.1.2

تشمق عشا عقت م شي، و يقعم ب سب تأمف علص توعيتتت بياميا طمفيه، فيجعز شلمق عف أن يع ف 

، ع يعجت تشمق عشا من تشب طن 212[ ر 28]يص يذ تشعمف في جمليه أع في جزء مصه إشص مق عف من تشب طن

 لمةة   صةة  بمةةتت تشيةةزتم بعمةةف يةةم يص يةةذع م تيةة  عفعليةة  عةةن طميةةق تشمةةتين فةةي مجةة ف تشمصيةةآ  تشمعم ميةةا 

، عنت ي عن  مب ةث تشلجةعء إشةص تشمق عشةا 43[ ر 31]تأملي، أي تشمق عف تشع م عش ن عن طميق تشؽيم

من تشب طن بي ل ا أنف مم  هع مي ق عليه م  م شك تشميمعع عنت ي عن تشتتف  إشص تشلجعء إشص تشمق عشا مةن 

، هع يطلب تأعم ف تشمعم ميا م ف تشيع نت تمجا ع شيا من تشابمة عتشيامةر تش صةي ،و ييةعتفم  تشب طن

إو شتى تشمق عف من تشب طن، عنت يمف تأمم إشص يعتت تشمق عشين من تشب طن إشص تمجةا يقيمةم مع ة  تعم 

 .47[ ر 31]ذتشمق عف تشع م علص مجمت تشيصسيق بين تشمق عشين من تشب طن  تشمي م ين في تشيص ي

 م  يم ن أن ي عن تشلجعء إشص تشمق عشا  من تشب طن  عسةيلا شليص يةذ ، هةع مؼبةا تشمق عشةا تشعة م فةي 

يقليف ما طم تشميمعع، عذشك عصتم  ي عن تشميمعع تشمعم مي ذع ي ل ا ممي عا  عي  ه ما طم عتيتة ، 

يه في ذشك إم  ي عين يجم  شلمق عشين في  ف تشمق عف تشع م أن ييمك معه مق عشين آامين في تشيص يذ ععسيل

un groupement d'entreprises تشلجةةعء إشةةص  ييةةيم عن معةة   مقةة عشين  عةة مين فةةي تشيص يةةذ أع

 .33[ ر 4]أسلعب تشيق عف من تشب طن

شذت عجب تشيطمق شيعميؾ تشمق عشا من تشب طن عصط ق يطبيق   ععلانا تشمق عف من تشب طن بب ني 

 ، عفق تشيقسيم تلآيي:مبط بين عقت تشمق عشا من تشب طن عتشمق عشا تأملياتأطمتؾ، ع ذت أعجه تش

 أعو: يعمي ه عيمعط إبمتمه.

 ث صي : صط ق تشمق عشا من تشب طن.
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 ث شث : ي تيت تشمم ز تشق صعصي شلمق عف من تشب طن في علانيه م  أطمتؾ تشعقت تأملي.

 . يعمي ه عيمعط إبمتمه1.3.2.1.2

تشصمةةعر إشةةص مةةن أجةةف ي تيةةت يعميةةؾ عقةةت تشمق عشةةا مةةن تشبةة طن عصطةة ق يطبيقةةه، يجةةب تشمجةةعع 

 تشق صعصيا تشي شيا:

من تشق صعن تشمتصي تشيةي يةصر: " يجةعز شلمقة عف أع يع ةف يص يةذ تشعمةف فةي  564طبق  شصر تشم تة 

طبيعةا تشعمةف ي يةم  جمليه أع في جزء مصه إشص مق عف فمعةي إذت شةم يمصعةه يةمط فةي تشعقةت أع شةم ي ةن 

عش ةن يبقةص فةي  هةذع تش  شةا مسةإعو عةن تشمقة عف تش معةي تيجة ع مب  ، ه تشيامةياءيةتوعيم ت علص    

 تشعمف".

، تشميعلةق ب شمة ق   تشعمعميةا فإص ة  يةصر: " 250ـة02من تشممسعم تشمب سةي منةم  94أم  تشم تة 

يع نتي يمبط تشميع مف تشث صعي مب يةمة ييمف تشيع مف تشث صعي جزءت من مع عع تشم قا في إط م تشيزتم 

 ب شميع مف تشميع نت تشي ب  شلممل ا تشميع نتة".

 

 . يعمي ه1.1.3.2.1.2

، ف من تشب طن( يص يذ عمف معينفمت أع يم ا )تشمق ع ييع ت بمقي  عتشمق عشا من تشب طن هي تي  ق 

قة عف تأمةلي، ف شمق عشةا مةن  تتع يار آاةم، عأن هةذت تشعمةف يمثةف جةزءت مةن مصيةؤة يع ةت بيص يةذع تشم

 .9[ ر 4]تشب طن يمثف طميق  شيص يذ تشعقت عن طميق تشؽيم

 م  يم ن يعميةؾ تشمق عشةا مةن تشبة طن علةص أص ة  تشعمليةا تشيةي يع ةت مةن الاش ة  يةار)تشمق عف( 

عي   مسإعشييه، إشص يار يتعص تشمق عف من تشب طن أع تشمق عف تش معي، بيص يذ عقةت مق عشةا أع مة قا 

 .99[ ر 207]عميا مبمما م  مب تشعمف سعتء  ل   أع جزء مص  عم

تيسمبم  31من تشق صعن تشم تم في  01أم  تشميمع تش مصسي فقت عمؾ تشمق عشا تش معيا في تشم تة 

تشميعلةةق ب شمةة ق   تشعمعميةةا علةةص أص ةة : " تشعمليةةا تشيةةي ييع ةةت مةةن الاش ةة  تشمقةة عف مةةن تشبةة طن   1975

يةتعص تشمقة عف تأمةلي يص يةذ  ةف أع جةزء مةن عقةت تشمق عشةا أع جةزء مةن عي   مسةإعشيا يةار آاةم 

  تشم قا تشع ما تشمبمما م  مب تشعمف".

 م  عمف  تشمق عشا من تشب طن في تش قه تش مصسي علص أص  : " عقةت يع ةت مةن الاشةه أ ةت تشمقة عشين 

مم مة  م شةك تشميةمعع سةعتء إشص مق عف من تشب طن عي   مسإعشيا ، يص يذ جزء أع  ف عقت تشمق عشا تشمب

 . 237[ ر 157]  ن فمتت ع تي  أع يام  ع م "

 من الاف تشيع ميؾ تشمقتما، يم ن تسيالار عص مم عقت تشمق عشا من تشب طن عهي   لآيي:
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ـ ي يم  تشمق عشةا مةن تشبة طن فةي مجة ف تشمصيةآ  تشمعم ميةا عجةعت عقةتين ميية بعين ش مة  طبيعةا 

، تشعقت تأعف هع ذشك تشذي يةمبط م شةك تشميةمعع مة  تشمقة عف تأمةلي أع مة  ن صعصيا عت تة هي تشمق عشا 

يطلق عليه تشمق عف تشع م، عتشعقت تشث صي  ذشك تشذي يمبط تشمق عف تأمةلي ب شمقة عف مةن تشبة طن، عبة شمؼم 

سةعتء مةن ن مةن تشص  يةا تشق صعصيةا يمن تشمعتبط تونيم تيا عتشم تيا بين تشعقتين إو أص م  يعيبةمتن  مسةيقل

 .43ر  [31] يث تأطمتؾ أع من  يث تشمع عع عم  يصيؤ عص   من تشيزتم  

ـ  إذت   ن تشؽ شب أن ي عن تشيع نب من تمجا عت تة، إو أصه شيس هص ك م  يمص  من يع نةب عقةعت 

جزء  تشمق عشا من تشب طن، فصجت أن تشمق عف من تشب طن نت يلجؤ  بتعمع إشص مق عف آام شيص يذ تشيزتم يه أع

مص  ، فليس هص ك ن صعن يمص  هذت تشيع نب أع ي ت من يسلسةله، فصجةت مقة عف فمعةي مةؾ ثة صي أعمةؾ 

 ، إو أصص  ص عن في جمي  تشممت ف بمتت عقعت يصتمج في إط م تشمق عشا.87[ ر 194]ث شث

ن يطبق ص س تشقعتعت علص تشمق عشةا تش معيةا تشميسلسةلا  يلةك تشيةي يطبةق علةص تشمق عشةا تش معيةا أ

تشمق عف تش معي يعيبم ع ؤصه تشمق عف تأملي فةي معتج ةا تشمقة عف تش معةي تشثة صي،ش ن يم ةن شلميع نةتين 

عن طميق صر مميح مص  تشمق عشا تش معيا تشث صيا عيبقص مب تشعمف هع ص سةه ب شصسةبا شجمية  تشمقة عشين 

تعيمةة ت يةةمعط تفةة  تش ةةمعيين عب شيةة شي علةةص تشمقةة عف تأمةةلي أن يطلةةب مةةن مب تشعمةةف هةةذت نبةةعف ع

 .237[ ر 157]تشمق عو  تش معيا تشميسلسلا

ـ يقي ي تشمق عشا من تشب طن توييمتك تشمب يم شلمق عف من تشب طن في يص يذ تشعقت تأملي أع جزء 

مصه، فإذت شم يعجت مثف هذت توييمتك أع تشيتاف تشمب يم في تشيص يذ فةلا يم ةن تشقةعف أصةه يعجةت مق عشةا مةن 

عإذت فلا ي  ي تشقعف بعجعت مق عشا مةن تشبة طن أن يبةمم تشمقة عف تأمةلي عقةت  ، 237ر  [157]تشب طن

عقعت تشمق عشا و ي يت ب ش معمة، عجعت مق عشا من تشب طن بف و بت عأن يميبط تشعقت  يمق عشا ي ف شه فيعتش

تشي شي ب شعقت تأملي، عذشك بؤن يييمك تشمق عف من تشب طن في يص يذ تشعقت تأملي  لية  أع جزبية ، ف شعقةت 

مةن تشبة طن يجةب تأملي عتشعقت تشلا ق ي يم  ن ذتييا تشم ف عع تيه، عأن تشميتاف تشلا ةق عتشمقة عف 

ف في تشمعن ، ييتاف بمقي  ع في يص يذ تشعقت تأملي عأن ذتييا تشم ف يعصةي أن يةمت تشمق عشةا مأن يقعم بع

عيس صت م  ما تشصق  تش مصسيا هذت تشي تيت  ،  43[ ر 31]إم  علص تأم  أع علص تشبص ء م ف تشييييت

  مةة  م  ةةعم تشمق عشةةا مةةن تشبةة طن، فةةي مجةة ف فةةي تشعتيةةت مةةن أ   م ةة ، عيصظةةم إشيةةه علةةص أصةةه تأ ثةةم تي  نةة

 .237[ ر 157]تلإصي ءت  تشمعم ميا

 . يمعط تشلجعء إشص عقت تشمق عشا من تشب طن2.1.3.2.1.2

يييمط لإبمتم عقت تشمق عشا من تشب طن ف لا عن تشيمعط تشع مةا فةي إبةمتم تشعقةعت، يةعتفم يةمعط 

تشبة طن، عيايلةؾ هةذع تشيةمعط فةي تشقة صعن تشاة ر معيصا نبف تشلجعء إشص تسيعم ف أسةلعب تشمق عشةا مةن 

 عص   في تشق صعن تشع م.



111 

 

 في تشق صعن تشا ر

مةن تشقة صعن تشمةتصي تشسة شؾ ذ ةمع، فإصةه يلةزم يةعتفم يةمعط معيصةا،  يةص  564طبق  شةصر تشمة تة 

 يسيطي  تشمق عف تأملي، إبمتم عقت تشمق عشا تش معيا، ييمثف فيم  يلي:

 يمط  يمص  تشمق عشا من تشب طنأو يي من تشعقت تأملي 

فقت يي من عقت تشمق عشا بصتت ي ظم علص تشمق عف أن يع ت ب شعمف إشص مق عف من تشب طن، عنت ي ي ي 

تشعقت ب ييمتط معتفقا مب تشعمف مقتم  نبف تشصزعف عن تشمق عشا إشص تشؽيم، عفي هذع تش  شا ي عن تشمق عف 

[ ر 28]و   ن مسةإعو عةن تأ ةمتم تشيةي يمةيب مب تشعمةفتأملي مليزم  ب شقي م ب شعمف بص سه، عإ

115 . 

 أو ي عن طبيعا تشعمف ي يم  توعيم ت علص تش   ءة تشياميا شلمق عف

 ذشك يميص  علص تشمق عف أن يصزف علص عقت تشمق عشا إذت   ص  طبيعا تشعمف ي يم  توعيم ت علص  

 لميا أع فصيا.تش   ءة تشياميا شلمق عف، عنت ي عن هذع تش   ءة ع

 في تشق صعن تشع م

، تشميعلةق ب شمة ق   تشعمعميةا، يةمعط 10/236مةن تشممسةعم تشمب سةي منةم  109 تت  تشمة تة 

 تشلجعء شلمق عشا تش معيا عهي   لآيي:

 يجب أن ي تت في تشم قا ممت ا تشمج ف تشمبيسي شلجعء إشص تشميع مف تشث صعي: 

 ف تشمة ق   تشع مةا  ةمعمة إعةلان تشمقة عشين مةن تييمط تشميمع علص تشمقة عف تشمبيسةي فةي مجة

تشب طن في تشم قا، عتعيبم ذ م يمعط عمةف هةإوء عتعيمة تهم مةن تشبي صة   تشي ميليةا تشيةي يةتمج أثصة ء 

 إبمتم تشم قا، عنت يمت علص سلطا تشمق عف في يعيين تشمق عشين من تشب طن تشعتيت من تشقيعت:

مةن تشبة طن تشةذين ييعةين علةص تشمقة عف تشعة م تشيع نةت مع ةم،  ـ إذ نت ي تت م شةك تشميةمعع تشمقة عشين

عيلجةةؤ تشم شةةك إشةةص ذشةةك تأسةةلعب  يةةص ي ةةمن تش  ةة ءة تش صيةةا عتشيؤهيةةف تشم صةةي  شلمقةة عشين مةةن تشبةة طن 

تشمي م ين في تشيص يذ، عش ي ي من  تش   ءة تش صيا عتشيؤهيف تشم صي شلمقة عشين مةن تشبة طن تشمية م ين فةي 

ي من أي   يص يذ تأعم ف تلإصي بيا عفقة  شلمعتمة    تشمي ةق علي ة ، عذشةك بةإشزتم تشمقة عف تشيص يذ، عش ي 

 .50[ ر 31]تشع م ب شيع نت م   مق عشين معمعفين ب شابمة عتش   ءة

ـةة  مةة  نةةت  ييطلةةب يص يةةذ تأعمةة ف تلإصيةة بيا تيةةيمتك تشعتيةةت مةةن تشمقةة عشين مةةن ياممةة   ميب يصةةا 

  عف ع م عت ت ي م   ش ذت تأايم شعقعت ، في  ف م شك تشميمعع أن ييع نت م  مقعب شي شي إبمتم تشعتيت من ت

إم  صيا تشيع نت م  تشب طن م  تشمق عشين تلآامين عي  ف م شك تشميمعع هذت تشمسةلك ،  يةص يجصةب ص سةه 

ت تأسةلعب عص ء إبمتم عقعت تشمق عشا تشميعتتة، عنت و ييعفم شتيه تشابمة تشلازمةا لإبمتم ة ،  مة  ي قةق هةذ

علةص هةإوء تشمقة عشين   59/1، عنت أطلق عقت تش يتك فةي تشمة تة 40[ ر 4]عفمت في تشي ل ا شمب تشعمف

 من تشب طن يسميا تشمق عشين تشمعصيين.
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 1975تيسةةمبم  31تشمةة تم فةةي  1334-75أمةة  تشميةةمع تش مصسةةي فقةةت عةة شج ب شقةة صعن  منةةم  

تشمقةة عف تشعةة م، إشةةص مقةة عشين مةةن تشبةة طن شيص يةةذ تشيزتمةة ي م فةةي شجةةعء ععتشميعلةةق ب شمق عشةةا مةةن تشبةة طن،  

معتج ا م شك تشميمعع إذ صم  تشم تة تشث شثا من تشق صعن تشمذ عم علةص تشيةزتم تشمقة عف تشعة م أثصة ء إبةمتم 

تشعقت أع الاف يص يذع بؤن يعلن إشص م شك تشميمعع  أسم ء تشمق عشين  من تشب طن عمسي ق ي م تشم شيةا، عأن 

 مف علص معتفقا م شك تشميمعع بيؤص  ،  م  أشزميه أي   بةؤن يعلةن إشةص هةذت تأايةم أسةم ء تشمقة عشين ي

مةن ص ةس تشقة صعن يلةزم تشمقة عف تشعة م  5، بةف عصجةت تشمة تة 93[ ر 194]من تشب طن  لم  طلب مصه ذشك

لجؤ بيؤصه إشةص مقة عف أع عصت يقتيمه شلعط ء عنبف إبمتم عقت تشمق عشا، أن ي تت طبيعا  تأتتء تشذي سعؾ ي

مق عشين من تشب طن ععليه أي   أن ي تت نيمةا هةذت تأتتء عمقةتتمع،  مة  ي ةعن شم شةك تشميةمعع أن يجيةز 

مق عشين من عجعت مق عشين من تشب طن أع أن يقيت مص م فإن بعسعه أع ي ظم علص تشمق عف تشع م توسيع صا ب

شمقة عف مةن تشبة طن ييعتجةت فةي معنة  تشعمةف تشةذي يظةف فةي جمية  تأ ةعتف فةإن ت، تشب طن في يص يةذ عقةتع

 ا  ع  لإتتمة م شك تشميمعع عمن بيه.

 يجب أن ي ظص  ف ميع مف ث صعي بمعتفقا تشممل ا تشميع نتة مقتم 

مةةن تفيةةم تشيةةمعط تلإتتميةةا تشع مةةا تشيةةي يةةصر: " و يم ةةن  11عنةةت أ ةةت هةةذت تشيةةمط صةةر تشمةة تة 

أجزتء من أيؽ شه شلميع ملين من تشب طن أع إيمتك يم ا أع مجمععا شلمق عف أن ييص زف عن جزء أع عتة 

 تعن ماما ممي ا من تلإتتمة".

يإ ت عقت تش يةتك تشمة تم عةن توي ة ت تشةتعشي شلم صتسةين توسيية ميين )تشجةزء تأعف( تشيةمعط   

يةه جةزء مةن تش قمة تشث شثا من تشيعمي    ، علص أن تشمق عف من تشبة طن هةع  ةف يةار ع ةت إش 1تشع ما م

تأعم ف ميص   ن ذشك بمعتفقا تشم صةتس  توسيية مي أع تشال ة ء تشيةمعيين شةه، عمةن بة ب أعشةص بمعتفقةا 

 .31[ ر 4]م شك تشميمعع

بالاؾ تشميمع تشجزتبمي تشذي تييمط تشمعتفقا تشمةمي ا مةن تشممةل ا تشميع نةتة علةص تعيمة ت   

يعمة  عةن طلةب تشمقةة عف  21ع  مب تشعمةف شمةتة تشمقة عشين تشثة صعيين، فةإن تشميةمع تش مصسةي تعيبةم سةة 

تأملي، بمث با نبعف عتعيم ت  مصي شلمق عف تش معي عشيةمعط تفة  تأجةم، إذت   صة  تأعمة ف ا  ةعا 

 مة  فةةمق تشميةةمع تش مصسةةي بةين  ةة شيين لإعةةلان تشمقة عف تش معةةي مةةن طةةمؾ  ، شةتفيم تشيةةمعط تلإتتميةةا

 تشمق عف تأملي شمب تشعمف:

 ةة ن طلةةب نبةةعف تشمق عشةةا تش معيةةا فةةي ش ظةةا تلإعةةلان عةةن تشمص نمةةا،  يجةةب علةةص ـةة   شةةا مةة  إذت 

تشمميح أن يعت شليار تشع م طلب إعةلان ي ةتت فيةه: طبيعةا تشعطة ءت  تشميعنعةا فةي تشمق عشةا تش معيةا، 

تسةةم، عشقةةب ععصةةعتن تشمقةة عف تش معةةي تشمقيةةمح، تشقيمةةا تشممجعيةةا شلمبةة شػ تشيةةي سةةيتف  مب يةةمة شلمقةة عف 

 ، يمعط أع  ي ي   تف  تأجم تشميعنعا من ميمعع تشمق عشا تش معيا عطمق يؽييم تأسع م.تش معي
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في   شا م  إذت نتم تشطلب بعت ي قيق تشم قا: فيجب علص تشمق عف أن يقتم شليار تشع م تشميع نت  -

 ةح معه أع أن يبعث شه مس شا معمص علي   م  طلب تشعلم ب شعمعف، م  طلةب مة  يع ةت أع إعةلان يع

أمة  ب شصسةبا ، 90[ ر 194]مةن نة صعن تشمة ق   تشعمعميةا 01فيه  ف تشمعلعمة   تشمقةممة عفةق تشمة تة 

يعم   15، فإن س ع  مب تشعمف شمتة AFNOR NF p 03001شلم ق   تشا ما تشيي يا   شعثيقا

 .103[ ر 194]عن طلب تشمق عف تأملي يعيبم بمث با نبعف عتعيم ت شلمق عف تش معي

 صط ق تشمق عشا من تشب طن .2.3.2.1.2

ييميز تشمق عشا من تشب طن في مج ف تشمصيآ  تشمعم ميا بؤن تشمق عف من تشب طن يقيمةم تعمع علةص 

عفقة  شمبةتأ ، 31[ ر 4]يقتيم تشاتم   عتشميمثف في يص يةذ تشمبة صي عفقة  شلأمةعف تش صيةا تشميعة مؾ علي ة 

ع نتي  ، فإن تشمق عف من تشب طن يعيبم ؼيمت ب شصسبا  صسبيا آث م تشعقعت، عأن تشعقعت و يص   عو ي م ؼيم

شم شك تشميمعع،  م  أصه و يجعز تو يج ج عليه بم  عمت من يمعط في عقت تشمق عشا تشمبمم بين تشمق عف 

م عقةةعت  تشمقةة عو  ، تشيةةي بةة،  عو يةةك أن هةةذت تشمبةةتأ و يلا94[ ر 194]تأمةةلي عم شةةك تشميةةمعع

تأملي عتشمق عشا من تشب طن ، ش ي يؤيي تشيص يذ مط بق  شم  تي ق عليةه مثةف هةذت  يقي ي تشيصسيق بين تشعقت

تشمبتأ تشمذ عم نت أمبح م ف يك  بيم إذ أن  عقةعت تشمقة عو  تشمعم ميةا ، و يقبةف مثةف هةذت توص مة ف 

 .53[ ر 31]عؼ شب  م  يعجت صعع من توميب ط بين تشعقت تأملي عتشمق عشا من تشب طن

يب ط يؤاذ معمت ميعتتة يعبةم فةي مجمل ة  عةن يقييةت سةلطا تشمقة عف تشعة م فةي تشيع نةت مةن هذت توم

تشب طن، عأن ي عن يع نتع في إط م تشعقت تأملي تشمبةمم مة  م شةك تشميةمعع،  مة  نةت ي ةم  نيةعت علةص 

عقت تأمةلي، تشمق عف تشع م، ييعلق بم يعى تشعقعت تشيي  يقعم بإبمتم   من تشب طن ش ي يؤيي ميص سقا م  تش

عيتعم مسإعشيا تشمق عف من تشب طن ، شيس فقط في معتج ةا تشمقة عف تأمةلي ، عش ةن أي ة  فةي معتج ةا 

 :95[ ر 194]يي قق تشمبط بين تشعقتين بعتة عس بف ييمثف فيم  يلي، 48[ ر 4]م شك تشميمعع

 تشمبط بإتم ج صمعر تشعقت تأملي أع ب لإ  شا إشي  

عيي قق تشمبط بين تشعقت تأملي عبين عقت تشمق عشا من تشب طن ب شصر في تشعقت تأايةم علةص علةم  

تشمقةة عف مةةن تشبةة طن ب  فةةا تشيةةمعط تشةةعتمتة فةةي تشعقةةت تأمةةلي، فيمةة  ييعلةةق ب أعمةة ف تلإصيةة بيا عتش صيةةا 

 عأن هذع تشيمعط ص فذة في معتج يه.  عمعتم  ي  ،عيمعط   

بةإتمتج صمةعر تشعقةت تأمةلي فةي تشمق عشةا مةن تشبة طن أع إش  ن ة  بةه أع   م  يي قق تشمبط أي  

ب لإ  شا في عقت تشمق عشا من تشب طن إشص تشصمعر تشعتمتة في تشعقت تأملي،  عيسييب  هذت تشمبط تشيةزتم 

 تشمقةةةةة عف مةةةةةن تشبةةةةة طن  بةةةةةؤو يمةةةةةتم عصةةةةةه أي عمةةةةةف أع تميصةةةةة ع يمثةةةةةف إاةةةةةلاو أع ما ش ةةةةةا شلعقةةةةةت 

 .55[ ر 31]تأملي
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يؤاذ عقت تش يتك بذت  تأس شيب تشمي م إشي   فةي تشةمبط بةين تشعقةت تأمةلي عتشمق عشةا مةن تشبة طن، 

عهي تشمبط بطميق ي مين تشمق عشا من تشب طن، يمعط تشعقت تأملي أع تلإ  شةا إشي ة  أع تشةمبط بطميةق 

 ةةذشك ، 49 [ ر4]تلإتمة ج، عذشةةك بإش ةة ق صمةةعر تشعقةت تأمةةلي بصمةةعر عقةةت تشمق عشةا مةةن تشبةة طن

من عقت تش يتك، تشمق عف تشع م بي مين ميطلب   تشيمميم مةمت ا فةي عقةت تشمق عشةا  59/3أشزم  تشم تة 

من تشب طن، عأن يصر تشعقت ممت ا علص مسإعشيا تشمق عف من تشب طن عصت تلإالاف ب   عتشيزتمه بتف  م  

مةن  59/2تلإطة م أجة ز  تشمة تة  يسي ق بيؤص   من يععي    ع م يا تشمق عف تشع م بيةؤص  ، عفةي ص ةس

عقت تش يتك ، شلمق عف تشع م توعيمتؾ علص تشيع نت م  تشمق عشين مةن تشبة طن تشمعصيةين فةي تشعقةت عذشةك فةي 

 :104[ ر 194]  شيين

أن يةةمف  تشمقةة عف مةةن تشبةة طن ي ةةمين تشعقةةت مسةةإعشييه فيمةة  ييعلةةق ب أعمةة ف أع  تأعشةةص: -

قي تشمق عف تشع م أي مسإعشيا بيؤص  ، عأن يي مف ب  فا تشيععي ة   تشب  ب  عتشمعتت عتلآو  ، عأن ي

 .85[ ر 31]عتشمممعف   تشيي يي بته  تشمق عف تشع م بيؤص  

أن يةةمف  تشمقة عف مةةن تشبة طن ي ةةمين تشعقةةت يةمط  ، يقةةمم مسةإعشييه فةةي معتج ةةا  تشث صيةا: -

تشمقةة عف تشعةة م عتشيزتمةةه بةة شيععي  عمةة  يل ةةق هةةذت تأايةةم مةةن أ ةةمتم ممةةتمه  أي إهمةة ف أع اطةةؤ 

يمتم عن عم ف تشمق عف من تشب طن أع معظ يه أع مسياتميه أع سعء تسةياتتم أي مةص م أي مصيةآ  

، عيبةمز إعطة ء تشمقة عف تشعة م  ةق مفة  77[ ر 4] عف تشعة م بؽةم  يص يةذ تشعقةتمإنيا نتم   تشمق

تشيع نت م  تشمق عشين من تشب طن تشمعصيةين بمقي ةص تشعقةت أهميةا تشةمبط بةين تشعقةت تأمةلي ععقةعت مةن 

 تشب طن، عذشك سعتء   ص  ب شصسبا شم شك تشميمعع أع شلمق عف تشع م علص تشسعتء.

ت نيت  سلطا تشمق عف تشع م فةي توعيةمت  بةؤن ي ةعن توعيةمت  معقةعو  ن 59/2إذت   ص  تشم تة 

عأن معقعشيا توعيمت  ييعلق بيعنييه عبم يعتع علص تشسعتء عهذت م  يعصي عجعب يقةتيم توعيةمت  فةي 

عن  مب م عفي أسمع عن  مم ن، عأصه ي ةعن شم شةك تشميةمعع أن يةمف  تعيمت ة  نةتم إشيةه فةي عنة  

، عيةةإتي  نبةةعف توعيةةمت  إشةةص ميةة  ف ميعةةتتة ،  مةة  أصةةه 105[ ر 194]قةةعفميةةؤام عتعن سةةبب مع

 م م ةف يإتي إشص يؤايم يص يذ تشعقت ، عنت يقعم م شك  بيعيين مق عف آام من تشب طن أع ي لةؾ تشمقة عف تشعة

ق عشا من أم  إذت شم يي قق تشمبط بين تشعقتين علص تشص ع تشمبين س بق  فإن عقت تشم، تشيع نت أع تشيعتيف في م 

تشب طن ي عن عقتت، ؼيم ية  ؾ عو ييةؤثم بؤ  ة م تشعقةت تأمةلي، عيبةتع فةي هةذع تش  شةا ع ؤصةه عقةت بصة ء 

 .90[ ر 31]مسيقف، عشيس ي بع  شعقت آام

 تشمبط بين تشعقت تأملي عتشمق عشا من تشب طن من  يث تشيعتيلا  في تأعم ف م ف تشيع نت عمتت تشيص يذ

هذع تش  شا، شم  ش ذع تشيعتيلا  من أثم علص تشمق عف مةن تشبة طن، ععة تة مة  عيبتع أهميا تشمبط في 

يةةصظم عقةةعت تشمق عشةةا مةةن تشبةة طن،   ةةم هةةذع تشيعةةتيلا  تشمةة تمة مةةن م شةةك تشميةةمعع عطميقةةا صقل ةة  إشةةص 

نت ي عن تشمق عف من تشب طن ماةعو بمقي ةص تشعقةت ب ويةيمتك فةي ، 106[ ر 194]تشمق عف من تشب طن
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عتيلا  أع تأعم ف تشي ميليا تشجة بز إتا ش ة   بمقي ةص تشعقةت تأمةلي ، عي ةعن صية بج هةذت تشيقيةيم يقييم تشي

ص فذة يلق بي  في معتج ةا تشمقة عف تشعة م، فيص ةذ يلق بية  فةي معتج ةا تشمقة عف مةن تشبة طن، إذ أن هةذت تأايةم  

 .78[ ر 4]ي عن تتبم  علص علم بيمعط يص يذ تشعقت عبيمعط يعتيله

تع  ذشك يبعيا تشمق عشا من تشب طن عتميب ط   ب شعقت تأملي فيم  ييعلق ب شمتة تشم تتة شليص يذ   م  يب

عتميةتتته  إذ أن تشيةزتم تشمقةة عف ب شيص يةذ يجةب أن يةةيم فةي ذت  تلإطة م تشزمصةةي تشم ةتت شلمقة عف تشعةة م عأو 

يسةليم فةي تشمعتعيةت تشم ةتتة فإصةه ييج عزع ب  ف من تأ عتف،  فإذت  أاف تشمقة عف مةن تشبة طن ب شيزتمةه ب ش

 يليزم ع تة بمقي ص تشعقت تف  ؼمتم   تشيؤايم تشم مع ا علص تشمق عف تشع م.

من تشعقت تشصمعذجي شلمق عشا تشمة تم عةن توي ة ت تأعمعبةي شلبصة ء  7عفي هذت تشمج ف يصر تشم تة 

شع م، تشذي فم  علص تشمق عف تشع م علص أن: "  يليزم تشمق عف من تشب طن بؤن ييعتفق تشيص يذ م  تشماطط ت

مةة تق عليةةه، عأن يليةةزم تشمقةة عف تشعةة م بإاطةة م تشمقةة عف مةةن تشبةة طن ب شيعةةتيلا  تشيةةي أتال ةة  م شةةك  أع

تشميمعع علص تشماطط تشع م أع ب شيعتيلا  تشيي من يؤص   تشيةؤثيم علةص يص يةذ تأعمة ف م ةف تشيقة عف مةن 

 .106[ ر 194]تشب طن

عتشيبعيا بين تشمق عشا من تشب طن عتشعقت تأملي في ي تيةت مةتة تشيص يةذ فةي عقةت يبتع أهميا تشمبط  

تشمق عشا من تشب طن عتشعقت تأملي بطميقا يجعله ميعتفق  م  تشعقت تأملي عهع م  يطةمح مية لا تميةتتت 

يعم ف فةي عيةعشي تشعقةعت تشصمعذجيةا ية بعا توسة، عقت تشمق عشا من تشبة طن ب شيبعيةا وميةتتت تشعقةت تأمةلي

[ 4]تشتعف تأصجلعس سعصيا أهميا ب شؽا شطمق ي تيت هذع تشمتة ع  و  تميةتتت تشمق عشةا مةن تشبة طن عذشةك

 :80ر 

 لم    ن هص ك ظمؾ ط مئ )عتت تلإالاف ب شمق عشا من تشب طن( ياةعف تشمقة عف تشعة م تميةتتت  -

 تشعقت شلزمن تشلازم لإيم م تأعم ف تأس سيا عفق  شلعقت تأملي.

 إذت متم  أمم بإجمتء يؽيمت  في تأعم ف مع عع تشمق عشا من تشب طن. -

 إذت   ن تشمق عف تشع م نت ا شؾ أ   م عقت تشمق عشا من تشب طن. -

في جمي  هذع تش  و  ياعف تشمق عف من تشب طن، تميتتت شلعقةت بمة  ي  ةف إيمة م يص يةذع عأن ي ةعن    

 عع تو.هذت توميتتت عفي جمي  تشظمعؾ معقعو 

. ي تيةةت تشمم ةةز تشقةة صعصي شلمقةة عف مةةن تشبةة طن فةةي علان يةةه مةة  أطةةمتؾ تشعقةةت 3.3.2.1.2

 تأملي

مةةن نبةةف تشمقةة عف تشعةة م أعمةةن نبةةف مب تشعمةةف فةةإن تشمم ةةز   سةةعتء  ةة ن تشمقةة عف مةةن تشبةة طن معيصةة

في جمي  تش  و  فإن تشمق عف من تشب طن يقعم بيقتيم ، تشق صعصي أ تهم  و يايلؾ عن تلآام في تش  شيين

اتم يه عيعميت تشمةعتت تشلازمةا شلبصة ء نبةف أن ي مةف علةص أجةمع أع ثمةن هةذع تشمةعتت أع تشاةتم   مسةبق  
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عب شيةةة شي ي ةةةعن تشمقةةة عف مةةةن تشبةةة طن فةةةي ع ةةة  تشةةةتتبن، عهةةةع مةةة  يعم ةةةه شماةةة طم عةةةتم تسةةةيي  به 

شما طم شلميمع تش مصسي تشيةتاف ش م يةا تشمقة عف مةن تشبة طن ، عنت بمم  هذع ت90[ ر 31]شمسي ق يه

عيصظةةيم تشعفةة ء شمسةةي ق يه مب يةةمة مةةن م شةةك تشميةةمعع عتعن تشمةةمعم ب شمقةة عف تشعةة م،  مةة  أن تشعقةةعت 

تشصمعذجيا نت ي   يصظيم  وسيي  ء  تشمق عف مةن تشبة طن شمسةي ق يه ، مب يةمة مةن م شةك تشميةمعع عذشةك 

 .90[ ر 4]ق صعصي ب عيب مع من تشؽيم ب شصسبا ش ذت تأايمتعن أن ييؤثم مم زع تش

 تشمم ز تشق صعصي شلمق عف من تشب طن في علانيه بم شك تشميمعع

ب شمؼم مم  نت يعجت من تميب ط بةين تشعقةت تأمةلي عتشمق عشةا  مةن تشبة طن، عأن هةذت توميبة ط هةع 

بم ةةف عت ةةتة، عهةةع يص يةةذ ذت  تأعمةة ف عشيةةت إمتتة طمفةةي تشعقةةت تأمةةلي، عأن  ةةلا تشعقةةتين ييمةةلان 

ب شصسةبا شلعقةت  مةن تشؽيةم، إو أن تشمق عف مةن تشبة طن يظةف 108[ ر 194]تلإصي بيا تشعتمتة في تشعقتين

تأملي ،  م  أن م شك تشميمعع يعيبم هع تلآام ؼيمت ب شصسبا شلمق عف  من تشب طن، عيعيبم يلةك تش قيقةا 

مةةن  565إو أن تشميةةمع صةةر فةةي تشمةة تة ، 1505[ ر 201] يةةتمةةن تشبةةتي ي   تشيةةي و ي يةة ج إشةةص يؤ

تشق صعن تشمتصي تشجزتبمي: " ي عن شلمق عشين تش معيين عتشعمة ف تشةذين ييةؽلعن ش سة ب تشمقة عف فةي يص يةذ 

تشعمف،  ق مط شبا مب تشعمف مب يمة بم  يج عز تشقتم تشذي ي ةعن مةتيص  بةه شلمقة عف تأمةلي عنة  مفة  

 تشتععى".

تشميعلةق ب شمة ق    10/236من تشممسعم تشمب سي منم  109/3م ي مصه صر تشم تة ص س تش    

علص م  يلي: " عصتم  ي ةعن تشاةتم   تشعتجةب أن يص ةذه  تشميع مةف  109/3تشعمعميا،  يث صم  تشم تة 

تشثةة صعي مصمعمةة  علي ةة  فةةي تشمةة قا فإصةةه يم ةةن ش ةةذت تأايةةم نةةب  مسةةي ق يه مب يةةمة مةةن تشممةةل ا 

 تشميع نتة".

إو أن تشق  ء تش مصسي وعيب مت  ميب يصا أج ز شمب تشعمف تشمجةعع مب يةمة ب شةتععى تشعقتيةا     

علص تشمق عف من تشب طن، امعج  علص تشقعتعت تشع ما إو أصه عتف عن هذت تشمأي ، عأنم شمب تشعمف  ةق 

ف من تشبة طن، إو أن تشمجعع بتععى تشمسإعشيا تشيقميميا،  عإذت   ن شمب تشعمف أن يمج   علص تشمق ع

تشؽ شب أصه ي  ف تشمجعع علص تشمق عف تأمةلي بةتععى تش ةم ن تشعيةمي، مط شبة  إية ع بة شيععي  عمة  

ش قه من أ متم صييجا شليص يذ تشمعيب شلأعم ف م ف تشيق عف من تشب طن  فلا ي عن شه ذشك إو عفق  شلقعتعت 

جةةعب  إثبةة   تشاطةةؤ فةةي ج صةةب تشمقةة عف مةةن تشع مةةا فةةي تشمسةةإعشيا تشيقمةةيميا بمةة  يقي ةةيه ذشةةك مةةن ع

، عييمثف تشاطؤ تشيقميمي بم ا ع ما في إالاف تشمق عف من تشب طن بعتجةب عة م 105[ ر 31]تشب طن

عهةةع عةةتم تلإ ةةمتم ب قةةعق مب تشعمةةف ، عيم ةةن أن يؤاةةذ تشاطةةؤ مةةعم ميعةةتتة مص ةة ، ما ش ةةا تشمقةة عف 

 .98[ ر 4] م معتت متيبا أع ذت  مق عما  عي اشلأمعف تش صيا في يص يذ تأعم ف تشمعم ميا أع تايي

 م  أن مسإعشيا تشمق عف من تشب طن و يصي ي بسةبق معتفقةا تشمقة عف تأمةلي علةص تسةيعم ف هةذع  

يم ةن أن  يسةيالر ، عتشمعتت ،  م  و يييمط في اطؤ تشمق عف أن ي عن علص تمجا ع شيةا مةن تشجسة ما
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مةن إالاشةه بة شيزتم عقةتي فةي معتج ةا تشمقة عف تشعة م إو أن  تشاطؤ في ج صب تشمق عف من تشبة طن أي ة ، 

تشعقت عتلإالاف به في هذع تش  شا و يي ف ب شصسةبا شم شةك تشميةمعع سةعى عتنعةا م تيةا ، يسة عت تشق  ةي 

 .109[ ر 194]علص تسيالار عجعت اطؤ تمي به تشمق عف من تشب طن

ميةةمعع ،  يةص عشةةع شةم ييةةعتفم يةةمعط يصعقةت مسةةإعشيا تشمقة عف مةةن تشبة طن فةةي معتج ةةا م شةك تش 

تش م ن تشق صعصي أع تشمسإعشيا تشعيميا، فلا يييمط أن يمنص تأ متم إشص تمجا مةن تشجسة ما تشمعجبةا 

شل م ن تشق صعصي، فلا يييمط أن ي عن هص ك عيب ي تت مي صا تشبص ء أع يجعله ؼيم م شح شي قيق تشؽم  

 طن في معتج ا م شك تشميمعع ب شقعتعت تشع مةا فةي تشمسةإعشيا تشمعت شه، إذ يي ت مسإعشيا تشمق عف من تشب

تشيقميميا، عب شي شي ي  ي ثبع  تشاطؤ في ج صب تشمق عف من تشبة طن وشيزتمةه بة شيععي  عةن تأ ةمتم 

 .1512ر  201]تشميميبا عليه أي    ن مقتتمه  أع جس مي  

عفق  أ   م تشمسإعشيا تشعقتيا شم  عي عن أي   شم شك تشميمعع تشمجعع أي   علص تشمق عف تشع م  

عو عةن  تشمقة عف مةن تشبة طن، عو يصي ةي إش قه من أ متم و يا   شل م ن تشق صعصي، إذ أصةه يظةف مسة

[ 31]هذع تشمسإعشيا بإعلاصه شم شك تشميمعع عن عجعت مق عف من تشب طن أع معتفقا م شك تشميمعع عليةه

 .92ر 

صظمت وعيب م  ف من تشمق عف من تشب طن عم شك تشميمعع من تأؼي م،  ف مص م  ب شصسةبا شياةم   

فإصةه و يجةعز ش ةةذت تأايةم أن يسةةيصت إشةص تشيةةمعط تشجزتفيةا تشميعلقةا بؽمتمةةا تشيةؤايم عتشةةعتمتة فةي تشعقةةت 

[ ر 4]تشميةمععتأملي في معتج ةا تشمقة عف مةن تشبة طن ،  ؤسة س شيقةتيم تشيعةعي  تشمسةي ق شم شةك 

فةةي تشمق بةةف  و يجةةعز شلمقةة عف مةةن تشبةة طن أن ييمسةةك فةةي معتج ةةا م شةةك تشميةةمعع بيةةمعط ي تيةةت ، 90

،  مة  103[ ر 194]تشمسإعشيا أع تلإع  ء مص   ، تشعتمتة في تشعقت تشمبةمم بيصةه عبةين تشمقة عف تأمةلي

  عي ةعن تشةتف  تشمب يةم ب شصسةبا يجب علةص تشمقة عشين تش ةمعيين شلمةؾ تأعلةص يقةتيم    شةا أع صي بةا شلةتف

شلمق عشين تش معيين شلمؾ تأعف أع تشذين يع نتعت م  تشمق عف تأملي تشذي يع نت م  مب تشعمةف تشميمثةف 

 في تشتعشا ، تشجم ع   تشم ليا، تش يب   تشعمعميا ، تشمإسس   تشعمعميا.

  مي تيت تشمم ز تشق صعصي شلمق عف من تشب طن في علانيه ب شمق عف تشع

هذع تشعلانا ممتمه  عقت تشمق عشا من تشب طن، عيا   شم  عمت به  من أ   م عيليزم تشمقة عف مةن 

تشب طن في معتج ا تشمق عف تشع م تشيزتم  بي قيق صييجةا، ييمثةف فةي إيمة م أعمة ف تشبصة ء عيسةليم    مط بقةا 

مةةن تشبةة طن مةةتين بةة شيزتم شلمعتمةة    تشمي ةةق علي ةة  ا شيةةا مةةن أي عيةةب ا ةةي عتسةةيص تت إشةةص أن تشمقةة عف 

بي قيق صييجا ، فإصه يسؤف في معتج ا تشمق عف تشع م، عن تشعيعب تشيي ش قة  تشمةعتت تشمسةيعملا عو ي ةؾ 

من تشمسإعشيا إو إذت أثبي  تشسبب تأجصبي عو ييؽيم طبيعا توشيزتم عأصه تشيزتم بصييجا، عشةع يعلةق تأمةم 

 .98ر  [4]بمق عف من تشب طن من تشتمجا تشث صيا
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يقي ي تسيقلاف تشعقةت تأمةلي عةن تشمق عشةا مةن تشبة طن أن يظةف تشمقة عف تأمةلي مسةبعو فةي    

معتج ا م شك تشميةمعع عةن تأاطة ء تشيةي يمي ب ة  تشمقة عف مةن تشبة طن فةي تشيص يةذ إذ أصةه يعيبةم  ة مص  

جزتبمي،  يةث يةصر: من تشق صعن تشمتصي تش 564/2أعم ف تشمق عف من تشب طن، عهع م  أ تع صر تشم تة

ص ةس تش  ةم أ ةتع صةر   ، تشمقة عف تش معةي تيجة ع مب تشعمةف" " عش ن يبقص فةي هةذع تش  شةا مسةإعو عةن

تشميعلةق ب شمة ق   تشعمعميةا: " تشميع مةف تشميع نةت هةع  10/236من تشممسعم تشمب سي منم  108تشم تة 

فةي هةذت ، تشميع مةف في ة  بمة ا ث صعيةا"مة قا تشمسإعف تشع يت تيج ع تشممل ا تشميع نتة عصت يص يذ جةزء تش

تشيؤن صجت تش قه تأصجلعس سعصي ، يقمم أصه إذت   ن شلمق عف تشع م أن يصيب عصه ؼيمع في تشيص يذ إو أصةه و 

 .100[ ر 31]يسيطي  ي  تي تشمسإعشيا أع يجصب  

إعشيا تشميبةعع علص أصه و يم ن تشقعف بمسإعشيا تشمق عف تشع م عن أاط ء تشمق عف من تشب طن مسة 

عةةن أعمةة ف ي بعةةه، ذشةةك أصةةه إذت  ةة ن تشمقةة عف تشعةة م يب يةةم صععةة  مةةن تشمن بةةا علةةص تشيص يةةذ ، ياعشةةه  ةةق 

توعيمت  علص تسيعم ف معتت ؼيم مط بقا شلمعتم    أع تسياتتم عم ف أع فصيين  و ييعتفم في م تشابمة 

تشبةة طن، إو أن مثةةف هةةذع تشمن بةةا و  عتش  ةة ءة تشمطلعبةةا ش ةةم ن  سةةن يص يةةذ تأعمةة ف م ةةف تشيقةة عف مةةن

 .98[ ر 4]ييع م  م  توسيقلاف تشذي ييمي  به تشمق عف من تشب طن في يص يذ تأعم ف تشمي م إشي  

 م  يليزم تشمق عف تشع م في معتج ةا تشمقة عف مةن تشبة طن ب وشيزتمة   تشيةي يعشةته   عقةت تشمق عشةا  

شمقةة عف تشعةة م تشيزتمةة  ب شصمةةح عتشيبمةةيم شمةة ا تشمقةة عف مةةن عفقةة  شلقعتعةةت تشع مةةا، عمص ةة  أن يقةة  علةةص ت

، عو ييقيت تشمق عف تأملي في مجععه علص تشمق عف من تشبة طن، ب شقيةت تشزمصةي 109[ ر 194]تشب طن

سةصعت  ،عهةع مة   10تشا ر ب ش م ن تشق صعصي، فله أن يمج  علص تشمق عف من تشبة طن عشةع بعةت م ةي 

في أ ت أ   م   ، من أصةه و يجةعز مفة  مجةعع تشمقة عف تأمةلي علةص  يإ تع م  ما تشصق  تش مصسيا

سةصعت ،  10تشمق عف من تشب طن عن تأ متم تشيي ي ي   بعت تسيلام تشبص ء تعن ي  ظ عشةع بعةت م ةي 

 .38[ ر 4]أن تشمق عف  من تشب طن متين ب شيزتم بي قيق صييجا عو يسقط  إو ب شيق تم تشطعيف

 الين. مسإعشيا تشميت2.2

ج صب  يصطعي تشعمف تشمعم مي علص عتيت تشجعتصب وييمتك أ ثم من عصمم م تي عبيمي، فإشص

تشمعتت تأعشيا تشطبيعيا عتشممصعا يعجت تشعصمم تشيمميمي تشذي ييعوع تشم صتس عيقعم بيص يذع مق عف أع 

يك أن يتتاف هذع أ ثم ي   إيمتؾ م صتس آام عيييمك معه عم ف عفصيعن عمق عشعن من تشب طن، عو 

تشعص مم يجعف من تشعسيم في  ثيم من تأ ي ن ي تيت مص ط تشمسإعشيا عتشمسإعف عن تشعيب تشذي صجم 

عصه تش مم، أ ؾ إشص ذشك أن تشبص ء يم ن أن ي عن ممتمت شل مم في أ ثم من مم لا من تشممت ف 

 . 8[ ر 45]تشيي يمم ب  



111 

 

تش مم تشذي يصيؤ عن ي إالاف به  يقي ي تشيععي  أي    ن تشممتم تشذي يعشت توشيزتم،  فإن أ

عن هذت تلإالاف، عهذت م  يسمص ب شمسإعشيا تشمتصيا، تشيي يقمت ب   جزتء تلإالاف ب شيزتم ن صعصي 

ييصعع تشمسإعشيا تشمتصيا بيصعع تشمم تم تشيي يصيا توشيزتم   تشيي يإتي تلإالاف ، 4[ ر 29]س بق

ع تشعقت،   ص  ممتمفإن   ن تلإالاف ميعلق  ب شيزتم ، علص ع يق تشماف ب  ب   إشص يميب هذع تشمسإعشيا 

 تشمسإعشيا عقتيا، عإن   ن ميعلق  ب شيزتم ن صعصي،   ص  تشمسإعشيا ن صعصيا.

فإن   ص  تشمسإعشيا تشعقتيا، ييميب علص تلإالاف ب شيزتم يع نتي عيصي ي ب صق ة ء توشيةزتم بيسةليم 

ظ همة شم  هع عليه، فإن تشميةمع أعجةت مسةإعشيا أاةمى تشيةي ميب ة  علةص تشمقة عف تشبص ء مقبعو ب  شيه تش

 عتشم صتس في مق عو  تشبص ء عتشمصيآ  تشث بيا بعت إصج ز تشعمف عيسليمه. 

فةةي تش ةةم  تشةةذي و ي  ةةي فيةةه  ، م يةةا شلممةةل ا تشع مةةا عممةةل ا تشمةةعتطصين عتشميع نةةتين أي ةة 

م تشميمع تشميتالين في عمليا تشبص ء  معمة ت يي ب يؤمين إجب مي تع عى تشمسإعشيا بييص أصعتع  ، أشز

 ينيؽطي مسإعشي ي م أثص ء تشعمف ب شعميا ع يص بعت يسليم تشعمف، شةذت سةييم يقسةيم هةذت تش مةف إشةص مب ثة

  علص تشص ع تشي شي:

 تشمب ث تأعف: تشمسإعشيا تشعقتيا

 تشمب ث تشث صي: تش م ن تشعيمي ع تش م ص   تشا ما

 . تشمسإعشيا تشعقتيا21.2.

تشم صتس أع تشمق عف بعقت مق عشا ييع ت بمقي  ع تشطمؾ تأعف بإصي ء تشبص ء أع جزء مصه يميبط 

مق بف أجم معين ييع ت به تشطمؾ تشث صي، ييميب علص هذت تشعقت تشيزتم   في ج صب تشمق عف عتشيزتم   

ن ، ذشك أ77[ ر 46يثيم تشمسإعشيا تشعقتيا]  في ج صب م  ب تشعمف، عتلإالاف ب ذع توشيزتم 

تشمسإعشيا تشعقتيا مصؾ من أمص ؾ تشمسإعشيا تشيي يي مل   تشمييتين تيج ع مب تشعمف عييمثف تأمص ؾ 

تأامى في تشمسإعشيا تشيقميميا عيبه تشيقميميا، تشمسإعشيا تشعقتيا تيج ع تشمق عف تش معي،تشمسإعشيا 

[ ر 170]  ؾ إشص هذع تأمص ؾ  م ن  سن سيم عص مم تشيج يزتشعيميا أع تش م ن  تشعيمي ي

م  هع عت ح من ممطلح تشمسإعشيا  تشعقتيا فإص   بمص سبا يص يذ تشعقت أع تشعقعت تشيي يبمم   ،  1270

 مب تشعمف م  مايلؾ تشمييتين. متشممني تشعق مي أأ  ن سعتء 

يميةةب عةةن هةةذت تلإاةةلاف  ةةمم أ ةةت ييميةةب تشمسةةإعشيا تشعقتيةةا عةةن تلإاةةلاف ببصةةعت تشعقةةت ميةةص  

تشميع نتين ، يميطا أن ي عن علانا سةببيا بةين تشاطةؤ عتش ةمم، عبمة  أن تشمسةإعشيا تشعقتيةا ييعلةق هصة  

بمج ف تشبص ء ،عصظمت شيعقت عمليا تشبص ء عش ثمة تشميتالين في   مم  يسيتعي إبمتم عقعت مايل ةا فإصةه و بةت 

م تشمسةةإعشيا تشعقتيةا عأي ة  يةةمعط عإجةمتءت  تعةعى تشمسةةإعشيا مةن تمتسةا تشصظة م تشقةة صعصي تشةذي ي  ة

 تشعقتيا.



111 

 

 م ة ن ذشةك فةي تشقة صعن تشاة ر أأشلإي مة فةإن تشمسةإعشيا تشعقتيةا ي  م ة  ص ةس تأ  ة م سةعتء ع 

 .1271[ ر 170]تشق صعن تشع م م  بع  تش مع ن   تشبسيطا

 مط شب اشذت سييعزع تشتمتسا علص ثلاث 

 تشمسإعشيا تشعقتياتشمطلب تأعف: يمعط  -

 تشمطلب تشث صي: تشصظ م تشق صعصي شلمسإعشيا تشعقتيا -

 تشمطلب تشث شث: تععى تشمسإعشيا -

 . يمعط تشمسإعشيا تشعقتيا1.1.2.2

تشيزتمه عيص ،   م عليه ب شيععي  شعتم تشعف ء  ذمن تشمقمم ن صعص  أصه إذت تسي  ف علص تشمتين يص ي 

ام فةي ؤتش  ةم إذت يةص ةس ب شيزتمه إو إذت أثب  أن تسي  شا تشيص يذ صيؤ بسبب أجصبةي و يةت شةه فيةه، عي ةعن 

قةعم عصةت  تسةي  شيه بيةمط أو يف شيص يذ تشعيصي تش  مف  شلاشيزتم يمصة  نية م تشمسةإعشيا تشعقتيةا تشيةي  ،تشيص يذ

 .61[ ر 29]وسي  شا متجعا شسبب أجصبيي عن هذع ت

اطةؤ مةن ع ،يييمط شقي م تشمسإعشيا تشعقتيا ثلاث يمعط عهي  معمة عجةعت عقةت بةين تأطةمتؾ

 علانا سببيا بين تشاطؤ عتش مم.عج صب أ ت تشطمفين، 

 .  معمة عجعت عقت1.1.1.2.2

ييعتى ذشك إشص عتة عقعت ن عمليا تشبص ء و يييمط في   يار عت ت بف أ صإشس بق  تلإي مة  يم  

يمبط مب تشعمف أع تشممني تشعق مي ب شميتالين ب إوء، تشمقة عف، تشم صةتس تشمعمة مي، تشممتنةب تشيقصةي، 

 م يب تشتمتس  ... إشخ.

شذت يعيبم تشبع  أن عمليا تشبص ء من تشص  يا تشق صعصيا معقتة جتت، إو أصه يجب تشي منا بين تشق صعن  

 تشا ر عتشق صعن تشع م

عبةةين مب تشعمةةف عتشم صةةتس  ا،تشقةة صعن تشاةة ر يةةمبط بةةين مب تشعمةةف عتشمقةة عف عقةةت مق عشةةف ةةي 

ي  م تشعلانا بين مب تشعمةف عتشمقة عف فةي مة ق   تشقة صعن تشاة ر ع، عقت تش صتسا تشمعم مياتشمعم مي 

ت فيعجة أمة  فةي تشقة صعن تشعة م، normes afnorتشيمعط تشصمعذجيةا تشمصظمةا عيعةمؾ ب مصسة     متس 

تفيم تشيمعط تلإتتميا تشع ما، عيمبط بين مب تشعمف عتشم صتس تشمعم مي تشعقت تشصمعذجي عسييم تشيطمق 

 إشص  ف عقت علص  تت:

بم  يلي: "تشمق عشا عقت ييع ت بمقي  ع أ ةت  549عنت عمفه تشق صعن تشمتصي في تشم تة  عقت تشمق عشا:

 ام ييع ت به تشميع نت تلآام".تشميع نتين أن يمص  ييب  أع أن يإتي عملا مق بف آ
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و يايلؾ هذت تشيعميؾ عن يعميؾ تشق صعن تشمتصي تش مصسي إو في تشيسميا  يث يعةمؾ هةذت تشعقةت 

مةن تشقة صعن تشمةتصي تش مصسةي بمة  يلةي: "تشعقةت تشةذي عةن  1710بعقت إج مة تأعم ف عيعمؾ طبق  شلم تة 

 .28[ ر 18]ء أجم مي ق عليه"طميقه ييع ت أ ت تأطمتؾ بعمف ييء ش س ب تلآام شق 

إن تشعقعت تشيي ييعشص تشمق عشعن يص يذه  في إط م تشق صعن تشع م يسمص تشمة ق    تشم ق   تشعمعميا:

تشعمعميا شلبص ء أع م ق   تشبص ء تشعمعميةا ، عيا ة  شقة صعن تشمة ق   تشعمعميةا عيجسةت بةتفيم تشيةمعط 

آجةةة ف إصجةةة ز تشمةةة قا، تشمعتمةةة     تشمطلعبةةةا ،  تلإتتميةةةا تشعةةة م ب يةةةث ي ةةةتت بصةةةعت تشمةةة ق   جميعةةة  ،

 تش م ص   تشعتجب يقتيم   ...إشخ.

في تشمق بف فإن تشعقعت تشيي يبمم م  تشم صتسين تشمعم ميين عتشمةمتنبين تشيقصيةين عم  يةب تشتمتسة   

و يعيبةةةم مةةة ق   عمعميةةةا إصمةةة  تشةةةبع  مص ةةةة  يةةةتاف  ةةةمن مةةةصؾ تشمةةة ق   تشعمعميةةةا شل صتسةةةةا 

ع  تلآام  من مقة عو  تأعمة ف عهصة ك بعة  تشعقةعت بة شمؼم مةن أص ة  يي ةمن يص يةذ تشمعم ميا،عتشب

عمليا تشبص ء أع تلإصج ز إو أص   و يةتاف  ةمن مة ق   تشبصة ء تشعمعميةا عب شية شي ياةمج عةن تايمة ر 

[ ر 170]تشق  ي تلإتتمي عو يم ن إتمتج    من تشمسإعشيا تشعقتيةا شلميةيتين عمةن بةين هةذع تشعقةعت

1247: 

 عقت تشمق عشا تش معيا

عهع تشعقت تشذي يبمم بين تشمق عف تشم لؾ ب شم قا تشعمعميا عتشمق عف تش معي تشم لؾ بإصج ز جزء 

[ 171]من أيؽ ف تشبص ء، هذع تشعقعت و يم ن تعيب مه  عقعت إتتميا عيا   وايم ر تشق  ةي تشمةتصي

 .30ر 

ا عتشميةيتين مةن أجةف إصجة ز أيةؽ ف توميية ز، تشعقعت تشيي يبمم بين أمة  ب عقةعت توميية ز تشع مة

 عهي شيس  عقعت إتتميا عو هي عقعت م ق   بص ء عمعميا.

 . تشاطؤ2.1.1.2.2

 ف مسإعشيا عقتيا سعتء في تشق صعن تشا ر أع تشق صعن تشع م، يإسةس أع يقةعم علةص اطةؤ يع نةتي 

صطلةق فإصةه و يم ةن ع ة  ن بمةا ، عمةن هةذت تشم30[ ر 189]يعصي تلإالاف بؤ ةت توشيزتمة   تشيع نتيةا

شلأاط ء تشيي يم ن أن يمي ب   تشمييتعن تيج ع مب تشعمف، عإصم  صمج  تتبم  إشةص تشعثة بق تشيع نتيةا تشيةي 

عمةن جملةا تأاطة ء تشيةي تسةيقم ، م صا   ف ميتاف في عمليةا تشبصة ء يمبط أطمتؾ تشعقت عتشص أمعف فن

 تشمسإعشيا تشعقتيا م  يلي:تش قه عتشق  ء علص تعيب مه  أس س 

 من ج صب تشم صتس تشمعم مي:

يجب تشيذ يم في تشبتتيا  أن مسإعشيا تشم صتس تشمعم مي ييقمم ب سب تشم ما تشيي ييعشص إصج زه  

ب سب م    ن م ل   بع   تشيم ميم فقط أع م لؾ ب لإيمتؾ علص تشيص يذ عتشممتنبا، عشذت سييم تشيعم  
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[ 44] تت عتأاطة ء تشميميبةا عةن تلإيةمتؾ علةص تشيص يةذ عتشممتنبةا علةص  ةتت شلأاط ء في تشيمميم علص

 .48ر 

 تشاطؤ في تشيمميم

يعيبم يمميم تأعم ف في تشعتن  جعهم م ما تشم صتس تشمعمة مي، عييمثةف هةذع تشم مةا فةي ع ة  

يسةلم تشم صةتس ع ،يص يةذ تأعمة فبصة ءت علي ة  تشمسم تش صتسي تشمزمة  إصية به عإعةتتت تشمق سة   تشيةي سةييم 

صساا من تشمسم عمق س   تشعمف مذيلا بيعنيعه ، عيبين تشمسم تش صتسةي أسة س تشمبصةص، عهي لةه تلإصية بي 

ع جم تشبص ء عيقسيم يه أع م عص يه شذت فإن م ما تشم صتس تشمعم مي ش   أهميا  بيمة  عن تشاطؤ في ة  هةع 

 تشسبب عمتء م  يظ م في تشبص ء في بع  تأ ي ن.

 ف ي: ه تشمق س   تشيي ييعشص تشم صتس إعتتتأم  

عيي من بي ص  ي مةيلي  بة شمعتت تشعتجةب تسةياتتم    :les devis descriptifتشمق س   تشعم يا 

 في يص يذ تشبص ء.

عيي ةمن يقةتيم تأ جة م عمسة     أع مسةط     :les devis quantitatifتشمق سة   تش ميةا 

 .تأعم ف

  شي ةة شيؾ تأعمةة ف عفقةة  يةةعيي ةةمن يقةةتيمت يقميب :les devis estimatifتشمق سةة   تشيقتيميةةا 

 شي ميلاي   تشعتمتة في تشمق يسا تش ميا.

ييعةةين علةةص تشم صةةتس فةةي يص يةةذع ش ةةذع تشم مةةا أن يليةةزم ب أمةةعف تش صيةةا تشيةةي ييعةةين علةةص  ةةف      

تشيةؤن  ةةف مةة   ميامةر فةةي فةن تشمعمةة م ت يمتم ةة ، عإو  ة ن ماطةةؤ  يةةص عشةع  ةة ن نةةت متعةص فةةي هةةذت

 ي م ه تشلعتبح عتشقعتصين تشمصظما شعملي   تشبص ء من نيعت.

، عؼ شبة  1247[ ر 170]يظ م تشق  ء ييتتت عت    من تشم صتسين فةي يص يةذهم ش ةذع تشم مةا 

مةة  ي مل ةةم ع ةةتهم تشمسةةإعشيا تش  ملةةا عةةن تشاطةةؤ في ةة ، عو يع ةةي م مةةن هةةذع تشمسةةإعشيا إو أن ي ةةعن 

لي ةة  مةةن ج صةةب مب تشعمةةف، أع تعيمةةتي   تشلجصةةا تلإتتميةةا تشمايمةةا، أع  يةةص  ةةعن تشمسةةعم   نةةت عنةة  ع

تشم صتس في ع عه شليمميم تشذي يثب  بعت ذشك عيبه   ن يسيجيب شمؼبا مب تشعمف فةي صقةر ي ة شيؾ 

عفي هذت تشمعصص ج ء في   م  تيث شم  ما تشصق  تش مصسيا أن "توهيم م بيص يذ تشعمف بؤنف ثمن  تشبص ء، 

يةة ف بذتيةةه اطةةؤ عييعةةين علةةص تشم صةةتس أن يسةةيبعت يم ةةن عهةةع أمةةم ميةةمعع مةةن ج صةةب مب تشعمةةف و م

 .49[ ر 44]تنيمت    مب تشعمف إذ بت  شه من يؤص   أن يعم  مي صا تشبص ء تشاطم"

نمم تش ق ة ء أي ة  أن تشم صةتس تشةذي يعيمةت فةي يمةميمه علةص مة تة ؼيةم مؤشعفةا توسةيعم ف  م   

عذشك ي قيق  شمؼبا مب تشعمف في ا   تشي ة شيؾ ممة  أتى إشةص تلإ ةمتم  طؤ جسيم ،ي عن نت تمي ب ا

أم  إذت   ن مب تشعمف هع تشذي تسيبعت تشيمميم   تشيي أعته  تشم صتس تعن أن  بصظ م تشعزف تش متمي، 

يسييةةيمع، ع  صةةة  هةةذع تشيمةةةميم   ما ش ةةةا أمةةعف تش ةةةن تشمعمةة مي ع ةةة ن شةةةمب تشعمةةف مةةةن تشابةةةمة 
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في هذت تشمج ف مم  يسمح شه ب ذت توايي م، فإصه عنت أ ةف ص سةه ب ةذت تشية ف  م ةف تشم صةتس عتشيامر 

فإصه و يم ن أن يصسب تشاطؤ شلم صتس ا ما إذت   ن تأايةم نةت ش ة  تصيبة ع مب تشعمةف إشةص  تشمعم مي، 

 .104[ ر 46]ععتنب تشيمميم   تشيي تاي مه 

في   شا إجمتبه شيعةتيلا  علةص تشيمةميم   تشيةي  عوإو ي عن تشم صتس تشمعم مي مسم  ذشك ع 

أن يةتاف علةص   -تشم لؾ بم ما ية ملا- 51[ ر 44]  ن نت أعته   يث من تشبتي ي أن ي عن شلم صتس

عتعيمته  مب تشعمف يعتيلا  بسيطا ، م تتم  و يقلةف مةن نيمةا تشبصة ء   تشمسعم   تشيي سبق أن ع ع 

 امر شه مب تشعمف، إو إذت ؼ ف في هذت تشيؤن مؽ وة عت  ا.عو ييع م  م  صعع توسيعم ف تشذي ي

 مظ هم تشاطؤ في يمميم تأعم ف

  ،يعةت مةةن أبةمز مظةة هم تشاطةؤ فةةي تشيمةةميم تشيمةميم   تشما ش ةةا شلؽةم  تشمامةةر شةه تشمبصةةص:

عهع أن يؽ ف تشم صتس في ع عه تشؽم  من إن ما تشبص ء تشذي  تتع مب تشعمف  ؤن ي   مثلا يمةميم  

 ش يلا بتو من يقا... إشخ.يملح لح شم  يب بتو من م لا   يج ميا أع ي   يمميم  يم

مةن أهةم مة   :تشيمميم   تشيي و يعفم تشس عشا عتشمت ةا فةي تسةياتتم تشمبة صي أع أمة ن تشمسةيعملين

يجب ي ققه في تشبص ء تشمت ا عتشس عشا في تسياتتمه عفق تشؽم  تشمامر شه، شذت يسؤف تشم صةتس عةن 

به في   شا م  إذت شم يي قق تشمت ا،  ؤن يعيمةت  مةثلا علةص صةعع مةن تشممة عت مةؽيمة تش يةز شاتمةا اط

تشمععت عليةه أع يمةميم تشجةتمتن تشا مجيةا عمليا معب يس  ن عم مة ع شيا ، أع يمميم تشتمج بي ف 

 .ابسمك أنف مم  يجعل   ؼيم   فيا في عزف  متمة تشجع تشا مجي

[ ر 170]عمةن أبمزهة  معف تش صيا أع تشمالا بة شمظ م تشجمة شي شلمبصةص:تشيمميم   تشما ش ا شلأ

1280: 

 يمميم أس س   ؼيم   فيا عمن ثم و ي  ف مي صا تشبص ء

 لمي ح أع يس نط تشبمت.ش  فيا تشمق عما تشيمميم تشمبصص بي ف و ي  ف شه 

ععتمةف تشطبيعيةةا  شةذت ييعةين علةص تشم صةةتس أن ي  ةف شلبصة ء فةةي يمةميمه  ةف ععتمةف تشمةةمعت أمة م

و في   شا عتم ممتع ة تأس س   إعتشا مجيا، إو إذت   ن من نبيف تشقعة تشق همة،  م  يعيبم تشم صتس مس

 تشقتيما عصتم  ييعلق تأمم ب شيمميم   تشا ما ب شيعليا.

 م  نمم تشق  ء مسإعشيا تشم صتس شعتم يص سب تشيمميم ع  شا تشيعتزن في ميمعع يةمميم عمة مة 

 .51[ ر 44]مانتي

علةص يق  علص عة يق تشم صةتس تشممةمم إجةمتء أب ة ث  تشيمميم   تشيي و ييص سب عطبيعا تشيمبا:

تشيمبا عن طميق مياممين في هصتسا تشيمبا عذشك شبي ن طبيعي   تشجيعشعجيا عمةتى ي مل ة  شلأسة س، 

عيةعب  يبةمزصية بج مةن شيةه لةك تأب ة ث أع عةتم تأاةذ بمة  يصي ةي إيعة طبق ي   عيعيبم تشقية م ب عمتى ما

،  مةة  يعيبةةم مةةن نبيةةف تأاطةة ء 53[ ر 49]تشيمةةميم تشجعهميةةا تشيةةي يصسةةب شلم صةةتس مةةتصي  عجص بيةة 
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شم يجز بع  تأ   م شلم صتس تشمعم مي أن يي لف من تشيزتمه بتمتسا تشيمبا ب وسةيص ت إشةص إذ  ،تشجسيما

 هذع تشتمتسا تشيزتم  علص هذت تأايم.يمط في تشم قا تشمبمما بين مب تشعمف عتشمق عف يجعف من 

 سعء إتتمة تأعم ف عتلإهم ف في تشمن با: 

مةن تشممسةعم  14إن تلإيمتؾ علص تشيص يذ م ما تشم صتس تشميمؾ علص تشيص يةذ عنةت صمة  تشمة تة 

 554علص م  يلي: "يعت م  ب تشعمف ، عصت إصج ز م ميه عطبقة   أ  ة م تشمة تة  07ـ94تشييميعي منم 

تشقةة صعن تشمةةتصي، تشمةةتتف  عةةن ممةة شح مةة  ب تشميةةمعع عيي مةةف مسةةإعشيا جميةة  تأعمةة ف تشم صيةةا مةةن 

 تشمصعطا به".

أعجةةب ععليةةه نةةت  ،أن تلإيةةمتؾ علةةص تشيص يةةذ ييةة ف عةة ملا عن بيةة   ةةت أاطةة ء عإهمةة ف تشمقةة عشين

 يقبةةف علةةص تشم صةةتس تشمعمةة مي أو 1941تشميةةمع تش مصسةةي مةةن اةةلاف تشممسةةعم تشيص يةةذي تشمةة تم فةةي 

بب عا م  م يع ت إشيه في آن عت ت مةن أ ثةم مةن مب تشعمةف إو إذت  ة ن بإم  صةه أن يصجزهة  علةص تشص ةع 

 تشمطلعب.

علةص طة شبي تشبصة ء  1976تشمة تم فةي  106من تشق صعن منةم  12تييمط  تشم تة  ،في مممأم  

مة ف تشمةمار ب ة  إذت زتت  ب لإيةمتؾ علةص يص يةذ تأع اأع متصية ا"بؤن يع تعت إشص م صتس صق با معم مي

تلإيةةمتؾ علةةص هةةذع  لةةصعو مسةةإعشيا   ملةةا عإآوؾ جصيةةه، عي ةةعن تشم صةةتس مسةة انيمي ةة  عةةن امسةة

 .58[ ر 49]تأعم ف"

من ص س تشقة صعن ط شةب تشبصة ء نبةف تشبةتء فةي تشيص يةذ بةؤن يقةتم إشةص تشج ةا  51بيصم  أشزم  تشم تة  

  من تشم صتس تشذي تاي مع يليزم فيةه تلإيةمتؾ علةص تشيص يةذ تلإتتميا تشمايما بيإعن تشيصظيم يع تت  ي بي

تشج ةا  ، يجةب إبةلاغعفي   شا مف  تلإيمتؾ علص تشيص يذ من ج صب تشم صتس أع ي للةه مةن هةذع تشم مةا

 .100[ ر 46]تشمذ عمة بذشك"

لإتتمة يعصةي مب يةمة سةيم فة  ،يي من تلإيمتؾ علص تشيص يذ معصةص تلإتتمة عتشمن بةا فةي آن عت ةت 

ي ةعن تشقة بم  نيي ةمن تلإتتمة معصةص تشابةمة عتشعلةم فيجةب أ،  مة  تأعم ف عفق  شلقعتعةت عتأمةعف تش صيةا

 ن تمت علص تلإج با علص يس إو  تشمق عف عمب تشعمف.

اطةة ء عيمةة ي    إذت عنةة  في ةة  مقةة عف تشبصةة ء أثصةة ء تأيعصةةي تشمي بعةةا عتشملا ظةةا شيلافةةي فتشمن بةةا أمةة  

عيايلةةؾ م  ةةعم تلإتتمة عةةن م  ةةعم تشمن بةةا، فةةإن   صةة  تلإتتمة يعصةةي يصظةةيم سةةيم ، 51[ ر 49]تشيص يةةذ

م تشم صةتس تشميةمؾ علةص تشيص يةذ تتشعمف، فإن تشمن با يعصي تشيؤ ت من سلاما سةيم تشعمةف، عم ةمعن تشيةز

 :يقي ي عتة م  م

يبةة  ممتجعةةا  تشيمةةميم   عتشي قةةق مةةن   شةةا تشيمبةةا:  ةةؤن يجةةت م صةةتس تلإيةةمتؾ علةةص تشيص يةةذ ع -

جعهمي  في تشيمميم فعليه يم ي ه ، عهع ملزم  أي   بعتم يص يذ هذت تشيمميم تشمعيةب، ععليةه تشيية عم 

م  تشم صتس عتشمممم عإاط م تشج ةا تلإتتميةا تشمصعطةا ب ة  تش مةعف علةص تشيةماير عتشيةي سةبق عأن 
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هةةذع تشيمةةميم   عتفقةة  علةةص تشمسةةعم   عتشيمةةميم   تشمقتمةةا، فةةإن شةةم ي عةةف ذشةةك تفيةةم  فيةةه أصةةه أيةةت 

عف تأمةةلي عيبةةمم هةةذع إعو عمةة  ي ةةمصيه مةةن أاطةة ء إشةةص ج صةةب تشمسةةإب  شي ةة ، عمةةن ثةةم ي ةةعن مسةة

إو من الاف يص يةذه ،  مة  ييعةين   ،من تشص  يا تشعمليات يي ف   تشمسإعشيا أن بع  تشيمميم   و يس ف 

ف تشمةمتت إصج زهة ، فةإذت يبةين علص تشم صتس أن يي قق من   شا تشيمبا عمةتى مةلا يي   عي مل ة  شلأعمة 

 .51[ ر 44]عيب  في تشيمبا عجب عليه إاط م مب تشعمف من أجف تيا ذ تلإجمتء تشمص سب

عإو سةبف تشم صةتس  تشيؤ ت من ملا يا تشمعتت تشمسياتما عمتى مط بقي   شلمعتمة    تشمطلعبةا: -

فةي  صتأتصص شلمعتم    ، عنةت ن ةتشميمؾ عن تلإهم ف تشجسيم مم  يإتي إشص تسياتتم معتت تعن تش ت 

عو جزبية  إفي   ف تسياتتم تشمق عف شمعتت ما ش ا شلمعتم    تشمطلعبا عي عن مس يههذت تشيؤن بمسإعشي

 م  تشمق عف ، إذت عتفقه علص تسيعم ف معتت جتيتة ؼيم تشم تتة في تشم قا.

 تشيقميم في مع عصا مب تشعمف عفي تلإي مة عليه ب شمأي تشم يح

شيقميم في مع عصا مب تشعمف يي ف اطـؤ من ج صب تشم صتس تشمعم مي عييميب علص ع يقه إن ت 

يي من توشيةزتم ب شمع عصةا عإعطة ء مةعمة تنيقةا عةن تشي ة شيؾ تش عليةا ، 20[ ر 156]مسإعشيا عقتيا

يةعمة شلأعم ف تشممتت يص يذه  ، عنت ن ص تشق  ء بؤن تشم صتسين تشذي نممعت في تشيزتم م تشمع عصةا عتشم

نةت أعنعةعع فةي ؼلةط  ةعف مع م  عص م عشين إتشم ي ا شمب تشعمف فيم  ييعلق بي  شيؾ تشبص ء ي عصعن مس

ميمثلا في تشيععي    تشيي تسي ق  عليةه شلمقة عف بسةبب فسةخ  ت مممم  يصجم عصه  قيقا هذع تشي  شيؾ 

مب تشعمةف فةي مة  عة عن يييعين علص تشم صةتس أي ة  أن ي، هذع تشي  شيؾ تشم قا صييجا عجزع عن يؽطيا

 يسلم  يعؾ تش س ب من تشمق عشين عممتجعي   نبف يسليم   إشص مب تشعمف.

 م  ييعين أي   علص تشم صتس أن يس عت مب تشعمف في عمليا تشيسلم ععليه أي   أن يبين شه  ةف  

 .640[ ر 186]تشعيعب تشظ همة

 من ج صب تشمق عف

 :27[ ر 156]تشمق عف تشعقتيا  هي ما ش ا يمعط تشم قامن أبمز تأاط ء تشيي يميب مسإعشيا    

 ؤن ييؤام تشمق عف في إصجة ز تشعمةف تشمي ةق عليةه أي أصةه ييةؤام فةي يسةليم تأعمة ف عةن تشمععةت  -

 تشمي ق عليه، مم  يسيعجب مسإعشيا هذت إذ  تت أجف لإيم م تأعم ف.

 إشص  سن تشصيا  سب طبيعا تشبص ء.أم  إذت شم ي تت أجف معين في تشم قا فإن تشيؤام يقتم ب شصظم 

أع أن يص ذ تشم قا يص يذت معيب  أع مسيب  أع ما ش   شيعليم   مب تشعمف،  ؤن يص ةذ تأعمة ف بية ف  -

 ؼيم مط بق شلمعتم    تشم تتة أع ي يت عن تشيمميم   تشيي ع ع   تشم صتس.

ت بمقي ص مق يسا علص أس س أبمم عق تإذفإصه من تشق صعن تشمتصي،  560تشم تة  ب شمجعع إشص صر 

عيبةةين أثصةة ء تشعمةةف أصةةه مةةن تش ةةمعمي يص يةةذ تشيمةةميم تشمي ةةق عليةةه مجةة عزة تشمق يسةةا تشمقةةتمة  تشع ةةتة،
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مج عزة م سعسا عجب علص تشمقة عف أن ياطةم فةي تش ة ف مب تشعمةف بةذشك مبيصة  مقةتتم مة  ييعنعةه مةن 

 يه نيما تشمق يسا من ص ق  .زي تة في تشثمن، فإن شم ي عف سقط  قه في تسيمتتت م  ج عز

عو عةن تأاطة ء أع تشعيةعب تشيةي يقة  فةي يص يةذ تأعمة ف أصةه إمن ج ا أامى ي عن تشمق عف مسة

ملزم بي قيق صييجا عهي أن يص ذ تشعمف طبق  شلأمعف تش صيا، عإن   ن يصتم في تشعتنة  أصةه ي ةعن تشمقة عف 

تم أصةه يم ةن أن يمجة  سةبب   أي ة  إشةص إهمة ف ع تع عن هذع تشعيعب في علانيه بمب تشعمف مة ت ومسبع

[ 44]ن م بعتجبه  في تشمن با علص تشيص يذ  م  يصبؽي أم ةن شلمقة عف أن ييةتتم   نت تشم صتس تشذي شع   ن 

 .51ر 

عجةعت ي  ةي و هذع هي مجمف تأاط ء تشيي يم ةن أن يميةب مسةإعشيا تشم صةتس عتشمقة عف إو أصةه 

جمتء هذت تشاطؤ ، ف ف مسإعشيا يقعم علص  مم يسيعجب تشيععي  اطؤ بف يجب أن ييميب  مم من 

  م  يي من عقت تشمق عشا تشيمط تشجزتبي تشيي ييم بمعجبه تشيععي  عن تأ متم تشيةي يل ةق مب بعؼ ش

ي ثةةم تسةةيعم ف تشيةةمط تشجزتبةةي فةةي شلإيةة مة فإصةةه ، 1274[ ر 170]تشعمةةف   شيةةؤايم فةةي تشيص يةةذ مةةثلا

 عإن   ن شلإتتمة تش ق في إيم م يص يذ تأيؽ ف علص ص قا تشمق عف تأملي. م ق   تشبص ء تشعمعميا

ج ء في عتة نمتمت  ن  بيا  شمجلس تشتعشا تش مصسي أصه إذت ي ةمص  تشمة قا يةمعط جزتبيةا نت ع

فإصه و يلزم مب تشعمف بإثب   تش مم تش  مف عإن هذع  تشيععي    أع تشجزتءت  ذت  ط ب  جزتفي فلا 

 .87[ ر 157]عمف تشمط شبا أم م تشم  ما تلإتتميا ب شيععي  تشمص سبي ق شمب تش

 . تش مم3.1.1.2.2

إن عنعع تشاطؤ ع ةتع مةن ج صةب تشمةتين و ي  ةي شقية م تشمسةإعشيا تشعقتيةا بةف و بةت أن ي ةعن هةذت 

، عممة  يسةيقف بةه تشمسةإعشيا 64[ ر 29]تشاطؤ إشص  مم يل ق ب شتتبن ععبء إثب يه علص تشتتبن ص سةه

تشعقتيا هع تن ي عن تش مم ف لا عن  عصه م قق  عمب يمت، أن ي عن ميعنع  في سةببه عمقةتتمع أي ممة  

 يم ن يعنعه.

تش مم في تشعيب تشذي يل ق تشبص ء عذشك بممؾ تشصظم عن متى جس ما هذت تشعيب أع اطعميةه، 

ظة همت، مة تتم مب تشعمةف  ف شمسإعشيا تشعقتيا تشس بقا علص تشيسليم ييمف جمي  تشعيعب ع يص م    ن مصةه

 .139[ ر 44]نت مف  يسلم تشبص ء

عشم    ن تأمف أن تشي  من و ي يم ، فإن هذين تشمةتيصين و يي ة مص ن فةي تشمسةإعشيا تشسة بقا 

ي عن تشم صةتس مسةإعو  ع ما م  شم ي ن هص ك تي  ق ما شؾ، علص تشيسليم، عتشيي يظف ا  عا شلقعتعت تش

تشيمميم   تشيي ع ع   امعمة  إذت   صة  يي ةمن مسة بف فصيةا تنيقةا،  ع تع  في تأمف، عن عيعب

في  ةين يص ةمت تشمقة عف ب شمسةإعشيا عةن سةعء يص يةذ تأعمة ف، إصمة  يم ةن أن ي ةعن تشمقة عف مسةإعو مة  
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تشم صتس، إذت   ن نت ت ييؾ عيب  في تشيمميم عأنةمع، أع إذت  ة ن هةذت تشعيةب مةن تشع ةعح بمة  و يا ةص 

 شمجمب.علص تشمق عف ت

 م  ي عن تشم صتس مسإعو بتعمع م  تشمق عف، إذت أثب  أن تشعيعب تشيي عنع  من هذت تأايم في 

[ 44]يص يذع شلأعم ف،   ن من تشمم ن يتتم    شعو إهم ف تشم صتس في تشملا ظا عتشمن با علص هذت تشيص يذ

 .139ر 

 تشعلانا تشسببيا بين تشاطؤ عتش مم

تشاطةؤ عتش ةمم عيعصةي أن يصيةؤ تش ةمم عةن تشاطةؤ في ةعن  تشاطةؤ بسةبب  أم  تشعلانا تشسببيا بين

و يمثةةف ، ع64[ ر 29]عنععةةه، ب يةةث يبةةتع تش ةةمم صييجةةا طبيعيةةا شعةةتم نيةة م تشمةةتين بيص يةةذ تشيزتمةةه

تشمسةةإعشيا تشعقتيةةا تأمةةف أن  ةةف مص زعةة   تشمسةةإعشيا يجةةب أن ييةةعفم في ةة  علانةةا سةةببيا بةةين تشاطةةؤ 

عةتة نةمتمت  عأ  ة م يلةزم  ةمعمة يةعفم علانةا سةببيا بةين تشاطةؤ عتش ةمم عإو عنت ج ء   عتش مم،

 .1276[ ر 170]تصي   تشمسإعشيا

علانا تشسببيا مم ن أن يمطتم بمةععب   ييطلةب فةي بعة  تأ ية ن   ةمعمة تشإن تشب ث في  

قعم  تشمسإعشيا  فإن شم يعمؾ تشسبب عشم ييم ي تيتع فإصه و يم ن أن ي إجمتء ابمة شمعمفا سبب تش مم، 

ب عيبةة مع  ةة مس تشعميةةا عيم ةةن أن يقةةعم مسةةإعشييه تشعقتيةةا فةةي   شةةا  ةةتعث شةةمب تشعمةةف ؼيةةم تشعقتيةةا 

 عتتث في أم  ن تأيؽ ف إن ثب  تشاطؤ فةي ج صةب تشعمة ف عي ةعن مسةإعشييه يقمةيميا إذت  ة ن  ة مس 

 تشعميا.

 . تععى تشمسإعشيا تشعقتيا2.1.2.2

تشيي يمفع   مب تشعمف  ت تشمييتين يم ن أن يعيم    مععب   في تععى تشمسإعشيا تشعقتيا    

تشق صعن تشع م ب شصظم إشص تشيعقيت تشذي يعيمي عمليا تشبص ء علص الاؾ تشق صعن تشا ر أين ي عن تععى 

 ، شذت سصع شج م  يلي:88[ ر 157]تشمسإعشيا بسيطا   شتع عى تأامى

  1278[ ر 170]. أطمتؾ تشتععى 1.2.1.2.2

 يتشمتع

تشمق عشين أع عمن تشعت ح أن مب تشعمف هع م  ب تععى  تشمسإعشيا تشعقتيا  ت تشم صتس 

تشيقصيين مم  يسيعجب أن تشؽيم و  ق شه في مف  هذع تشتععى، عهع م  أ تع نمتم مجلس تشتعشا تش مصسي 

ى تشمسإعشيا  يث ن ص أن صق با م  بين تشبلتي   و يم ن ش   مف  تعع ،1982في مي  5تشم تم في 

عص س  ، ت تأاط ء تشيي تمي ب   تشم صتسعن ميص شم ي ن طمف  في تشعقت تشذي أبممه تشم صتس م  تشتعف

تش  م يصطبق علص مب تشعمف تشم ع  أع تشع يف في   شا عجعت ي عي  أع ع  شا، ف شم ع  أع تشع يف 
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شه مف  تشتععى تشمسإعشيا عو ي ق أي   شمسيؤجم تشبص يا عشمن امم   ،شيس شه م ا مف  تشتععى

 تشعقتيا بتو من مب تشعمف.

 تشمتعص عليه

إن توشيزتم بجبم تش مم علص ع يق تشمييتين تشميسببين فيه عتشذين يمبط م علانا يع نتيا م  مب 

تشعمف، عشذت فإصه في   ف تصعتتم عقت "تشمق عشا تش معيا"، تشي عي ، تشع  شا فإصه و يلزم تشمييتين تيج ع 

 .هإوء

 عسصمجا تمتسا تشمتعص عليه بي ف  م مف في صط ق تشمسإعشيا تشعيميا.

 تشقعتعت تلإجمتبيا .2.1.2.22.

سبق عأن نلص  أن عمليا تشبص ء يمي ز ب شيعقيت  ا ما في تشق صعن تشع م مم  يسيتعي بتتها أن يص مت 

تشق صعن،  عبم  أن تشتععى تشميعلقا ب شمسإعشيا تشعقتيا ببع  تشامعمي   عهع م  شم يصر عليه 

عمي ا تشتععى و يمي ز بؤي امعميا، فإن تشق  ي عليه ي تيت أس س   في   شا صقر بع  

 تشعص مم تشعتجب أن يي مص   ملؾ تشتععى.

تشمي ف ي م  ص سه ا ما في   شا إيج ت تشمسإعشيا تشعقتيا عتشمسإعشيا تشعيميا عإن   صي   

يب علص  لا مص م ، إو أص م  يقعم ن علص أس س مايلؾ يسيتعي مسإعشيي ن يقيمب ن في تشصييجا تشيي ييم

مبتبي  إن تشمسإعشيا تشعقتيا يقعم عصت ت يي ؾ تش مم نبف ، 1280[ ر 170]تايلاؾ صظ م تشمص زع  

عمليا تشيسلم، في  ين و يقعم تشمسإعشيا تشعيميا إو بعت ذشك، ش ن تشمسإعشيا تشعقتيا يم ن أن يميت إشص 

شق  ي تمتسا تشعمي ا جيتت شمعمفا فيم  إذت   ص  تشمسإعشيا عقتيا أم عيميا، إو أصه في بعت عمليا ت

 ؼ شب تأ ي ن تشق  ة يمف عن تشعمتب  تشمقتما شعتم تشيع يح بتنا.

 . يععي  تأ متم2.1.2.23.

يم ن تشيععي  عن تأ متم بإع تة تش  ف  م    ن عليه إذت   ن ذشك مم ص ، إو أن تشق  ي نت 

عيجب أن يؽطي تشيععي  جمي  تأ متم م   ، ييمك تشاي م شلمتعي بين تشيععي  تشعيصي أع تشصقتي

يعفم   تتأاذ بعين توعيب م أسب ب تلإع  ء من تشمسإعشيا  م  يم ن يطبيق تشمق ما في هذت تشمج ف إذ

 .20[ ر 189]يمعط  

 ما في تشيق تما عع سقعط تععى  تشمسإعشيا تشعقتيا شلق عتة تشع . 2.1.2.24.
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تشميمع شم يصر علص متة تشيق تم ا ما ب شمسإعشيا تشعقتيا  م  فعف في تشمسإعشيا تشعيميا  بم  أن

تشيي ييق تم في   تععى تشمسإعشيا ثلاث سصعت ، فإن يق تم تععى تشمسإعشيا يا   شلقعتعت تشع مةا عهةي 

ثةعن سةصا فةي فمصسة ، ي سةب مةن عهي ص س متة يق تم تععى تشمسإعشيا تشعقتيا في ممم عثلا سصا، 15

يعم  تعث تش مم عيمى تشبع  أن متة تشيق تم ي سب من يعم ت يي ؾ تشعيب تشمإتي إشةص تش ةمم، إو 

عشعةف تشسةبب فةي ، 140[ ر 44]إذت   ن تشمبصص نت ي تم نبف يسليمه في سب من يعم  معف هذت تشي تم

ب شصسبا شلمسإعشيا تشعقتيا صظمت شطعف تشمتة،يمج  إشةص إمج ع تشق عتة تشا ما ب شيق تم إشص تشقعتعت تشع ما 

أن تشعيب تشذي يإتي إشص إعم ف تشمسةإعشيا تشعقتيةا ي ةعن أنةف اطةعمة ب ثيةم مةن تشعيةب تشةذي يسةيعجب 

 إعم ف تش م ن تشا ر.

  ء تشمسإعشيا تشعقتيا تصي .2.1.2.25.

ا تشعقتيا أع تلإع  ء مص   عفي و يعجت أي صر يمص  أطمتؾ تشعقت من توي  ق علص ي تيت تشمسإعشي

 م  عت ذشك فإن تشمسإعشيا تشعقتيا يص ي تأسب ب تشي شيا:

 

 

 تشقعة تشق همة

عيعيبم إ تى تأسب ب تشيقليتيا تشمع يا أي مسةإعشيا   صة  إو أصةه يم ةن نية م  تشمسةإعشيا تشعقتيةا 

  يص في   شا تشقعة تشق همة إذت ي من تشعقت يمط  بذشك.

 اطؤ مب تشعمف

ؼيم ذشك عهي هصة  اطةؤ مب  م  ص  عقتيا أأاطؤ تش  يا هع سبب آام وصيق ف تشمسإعشيا سعتء 

تشعمف، عيياذ اطؤ مب تشعمف عتة أي  ف : توايي م تشسيا شطميقا أع صمةط تشبصة ء، أع تشمةعتت تشمسةيعملا، 

ب تشعمةف تشقية م ب ة ، تونيم ت تشم مط شلي  شيؾ في إصجة ز تشعملية   تشق صعصيةا عتشم تيةا تشيةي يجةب علةص م

جتيم ب شةذ م أن  مب تشعمةف إذت تياةذ علةص ع يقةه يمةميم ، عتشيؤام في نبعف تشمق عشين تش معيين.... إشخ.

تأعم ف عإتتمي   ، يجب أن يي مةف نسةط  مةن تشمسةإعشيا عةن تأاطة ء تش  مةلا سةعتء فةي تشيمةميم أع 

 .1278[ ر 170]تلإتتمة

 شا ما. تش م ن تشعيمي عتش م ص   ت2.2.2

في معم   تيثص  عن تشيسلم تشعت ت عتشمزتعج نلص  أن تشيسلم في هذع تشمم لا ييم علص مم ليين ، 

في تشمم لا تأعشص ي عن تشيسلم مإن  ثم في تشمم لا تشث صيا يمبح تشيسلم في   ص  بي عي مف بين 

  ص  م لا شي  ظ   مب  مم ليين أجف معين ؼ شب  م  يتعم سصا شيم ين تشمق عف من إصج ز تأعم ف تشيي
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تشعمف، إو أن تويج ع في فمصس  بتأ يميف شلعتعف عن هذت  تشيسلم تشمزتعج أن تشميمع تش مصسي أنم 

 .232[ ر 195] م ص  معتزي ، عمؾ ب م ن  سن تلإصج ز

يمى ج صب من تش قه في فمصس  أن هذت تش م ن م  هع إو تميتتت شلمسإعشيا  تشعقتيا بعت يسلم 

أن تشعلان   تشيي ، ب عيب مع يايلؾ عن تش م ن تشعيمي ع م ن  سن سيم عص مم تشيج يز  تأعم ف

ي  م تشميتالين في عمليا تشبص ء عمب تشعمف أع تشممني تشعق مي و يصي ي ب صي  ء تشبص ء تشمقمم عتشمي من 

تشبص ء، عإصم  يميت في مايلؾ تشعقعت تشيي يبمم بين مب تشعمف أع تشممني تشعق مي ع ف ميتاف في عمليا 

إشص م  بعت ذشك شيبقص ي  م هذع تشعلانا تش م ص   تشيي يليزم ب   تشميتالعن تيج ع مب تشعمف أع تشممني 

تشعق مي عبيعبيم آام تشمسإعشي   تشيي يي مل    ف طمؾ ،عييلار هذع تش م ص   في  م ن  سن 

 سيم عص مم تشيج يز عتش م ن تشعيمي.

 تشصق ط عفق تشيقسيم تشي شي:شذت سييم تشيطمق ش ذع 

 .تشمطلب تأعف: تش م ص   تشا ما

   .تشمطلب تشث صي: تش م ن تشعيمي

 

 . تش م ص   تشا ما1.2.2.2

من تشق صعن  2270، 1792تسي تث تشميمع تش مصسي بيعتيله تشييميعي تشث صي شصر تشم تيين 

تشمؽيمة أع م  يعمؾ ب سم  ،  يث نمم أعو  م ن تأعم ف413[ ر 19]متصي صعع ن من تش م نتش

، عتشمق بف ش م ن تأعم ف تش بيمة أع 1967شسصا  03تش م ن تشثص بي، عذشك بمقي ص تشق صعن منم 

 تش م ن تشعيمي.

عأ ف بمعجب هذت تشيعتيف  1978ـ01ـ4تشم تم في  12ثم يتاف تشميمع ممة ث صيا ب شق صعن منم 

 la garantie de bon      fonctionnementتشعمةف  م ن جتيت أسم ع  م ن    ءة تأتتء أع تصيظ م 

ف  م ص  آام أسم ع  م ن  سن يتع م  تسي تث تشميمع بص س تشي، ه سصيين تعيب مت من ي ميخ تشيسلممتي

 .  la garantie de parfait achèvementتلإصج ز أع تش م ن تشسصعي

 .  م ن  سن تلإصج ز1.1.2.2.2

تش مصسةيا ثةم يقةمم ييةميع    Normes AFNORت نمم هةذت تش ةم ن أعف مة  يقةمم فةي وب ةا عن

عتشيي يصر علص مة  يلةي:  1021[ ر 18]في تشم تة تشث صيا تش قمة تشس تسا 1978ب شق صعن تشم تم في 

عو الاف متة سصا من إ"يميت  م ن إيم م تأعم ف علص تشعجه تأ مف، عتشذي بعتسطيه ي عن تشمق عف مس
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يسليم تأعم ف إشص إملاح جمي  تشعيعب تشمي م إشي   مةن نبةف مب تشعمةف سةعتء بطميةق تشي  ظة   تشيةي 

 ذ مص ه  في م  م تشيسليم أع بطميق تلإاط م تش ي بي ب شصسبا شلعيعب تشلا قا".

عتشمقة عف تشمعصةي عي تت تشم ف تشلازما شيص يذ عملي   تلإملاح ب وي ة ق تشميةيمك بةين مب تشعمةف 

فإذت شم يي ق  علص م لا ، أع شم ييم تشيص يذ في تشم لا تشم تتة، جة ز بعةت إعةذتم تشمقة عف ععةتم تسةيج بيه أن 

عيثب  يص يذ تشعملي   تشيي سيلزم   هذت تش م ن، إمة  بةإنمتم ، عملي   تلإملاح علص  س به عع تيهيص ذ 

ص تشعمليةة   تشلازمةةا شمع شجةةا آثةة م تشقةةتم تشعةة تي أع تشطةةمفين أع ب  ةةم ن ةة بي عو يميةةت هةةذت تش ةةم ن إشةة

 توسيعم ف.

علص م  يلي: "و ييم  ي زة مل يا تشبص يا أع  93/03من تشممسعم تشييميعي  14عيصر تشم تة  

جزء من تشبص يا من تشمييمي إو بعت يسليم ي  تة تشمط بقا ؼيم أصه شيس ش ي زة تشمل يا عي  تة تشمط بقا 

تشمسإعشيا تشمتصيا تشمسي قا عو من  م ن إصج ز تشمصيؤة تشيي يليزم ب   تشيع مف في أثم إع  بي من 

 تشيمنيا تشعق ميا الاف أجف سصا عت تة".

إ  فا إشص أصه تشصر تشع يت تشذي يص عف هذت تش م ن ج ء ا ف من أي ي ميف  14إن صر تشم تة  

شم ي تت تشصر تشل ظا تشيي يبتأ مص    في تشمع عع،  م  أصه ج ء مب م  بامعر متة هذت تش م ن، إذ

عهع ص س م  تصي جه تشميمع في تشم تة سمي ن هذع تشم تة، مم  يثيم مسؤشا ه ما ييعلق بي ميخ تش م ن 

شذت سصمج  إشص تشييمي  تش مصسي شي تيت طبيعا ، تشميعلق ب شيمنيا تشعق ميا 11/04من تشق صعن  44

 عمع عع تش م ن.

  سن تلإصج ز نتشطبيعا تشق صعصيا ش م 

، 1948 م ن  سن تلإصج ز مؤاعذ في جمليه من عقت صمعذجي ع   سصا  إشص أن يجتم تلإي مة

 يث   ن تشمق عف و يليزم ب ذت تش م ن إو إذت عجت صر مميح في تشعقت علص تشعمف بمقي ص أ ت 

ييميعي   م   ، ثم تسي تث430[ ر 19]تشعقعت تشصمعذجيا،  يص يم ن يطبيق أ   م هذت تش م ن عليه

 .1978شسصا  12مأيص  س بق  ب شق صعن منم 

إن  م ن  سن تلإصج ز تشيزتم ن صعصي يق  في تأمف علص تشمق عف عيلزمه  بإملاح  ف الف  

ي تث في تشعق م تشمييت بيمط أن يي م إشص ذشك في م  م تشيسلم، أع أن يبلػ به مب تشعمف تشمق عف 

 ذت تشالف شمتة سصا   ملا عفي هذت تشمتت ييس ءف بع  تشيمتح عم  تشمعصي عيبقص هذت تشمق عف   مص  ش

[ ر 44]إذت   ن هذت تشصعع من تش م ن يميت شييمف عتم مط بقا بع  تأعم ف شلمعتم    تشمي ق علي  

عهع يس إف م  عم في  ،232[ ر 195]، عتشيي يمعن أن تشصر  تشس بق شم ييم إشي   ممت ا174

 les désordresت تسياتم في ي تيتع شم  يتاف في إط م هذت تش م ن ممطلح  قيقا تلآمم أن تشصر ن

،  يث يقيمب أ ثم من معصص تشالف 175[ ر 44]عهع تشعتن  أ يؾ صط ن  من ش ظ تشعيب في تشعمبيا

تشيي يق  في إصي ء تأعم ف، عيمعن أن عتم تشمط بقا هذع يتاف في إط م هذت تش م ن ط شم    ص  ؼيم 
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 Moderne (F)سلم تأعم ف عإو تفيم  في مب تشعمف أصه نت يص زف عص  ، عيمى تش قيه ظ همة عصت ي

أصه ب شمؼم من أن  م ن  سن تلإصج ز و ييقمم إو بعت عمليا تشيسلم ، إو أصه يجب تعيب م هذت تش م ن 

ت عأمعف فن   ميتتت شلمسإعشيا تشعقتيا عذشك ب م ن أع تشيؤ ت من أن تشعمف أصجز طبق  شمعتم    تشعق

، عتشتشيف علص ذشك أن تف يم تشيمعط يتمج هذت تش م ن ي   ممطلح 1289[ ر 170]تشبص ء

"تش م ن تشيع نتي" عيجب تشي منا في هذت تشمج ف بين تشمسإعشيا تشعقتيا تشمميبطا ب م ن  سن تلإصج ز 

شيععي  عن تشعيعب تشيي عتشمسإعشيا تشعقتيا تشميعلقا ب شي  ظ  ، فقت يجم  تشمسإعشييين مع  في   شا ت

بعت عمليا تشيسلم، عأؼلب تشعيعب  مفي م  م يسلم عن طميق تشي  ظ   أأ  ن ي ي    مب تشعمف سعتء 

، أم  تشعيعب تشجتيتة أي تشيي شم ي ن م يعع  في إط م  م ن  سن تلإصج زتشيي يي مص   م  م تشيسل

 . يتاف إو في إط م  م ن  سن تلإصج زم لا شي  ظ   مب تشعمف عإصم  ت يي   بعت تشيسلم ف ذع و 

من ج ا أامى و ي  ي تأجف تشم تت في  م ن  سن تلإصج ز لإملاح تشعيعب تشمي  ظ بيؤص   

شذت يجب يمتيت تشمسإعشيا تشعقتيا عن طميق إ م ف تشمسإعشيا تشعقتيا تشميعلقا ب شي  ظ   أصه و ي يم  

في تشجزتبم، فإن هص ك  م ص  مم ثلا من تشص  يا تشعمليا يعتيم تسيعم شه في عقعت أم  ، في   أجف م تت

من تشميمعع علص  % 5يم توي  ق بين مب تشعمف عتشمق عف علص تنيطــ ع صسبا يمق عو  تشمب صي،  يث 

ب يث يبقص تشمب شػ تشمامعما في يت مب تشعمف متة سصا   ملا  retenue de garantieسبيف تش م ن 

 من ي ميخ تشيسلم ي سب  شظ عم أي الف في تشبص ء.

صعفمبم  9تشمإمخ في  91/434عنت يم يقصين هذت تشعمؾ تشم صي فيم  بعت في تشممسعم تشيص يذي 

،  يث ييعين علص تشميع مف تشميع نت أن يقتم    شا  250-02ب شممسعم تشمب سي منم  ثم أشؽي 1991

ت تشيسليم علص أجف تش م ن، يي عف    شا  سن تشيص يذ، عص سن يص يذ تشم قا، ععصتم  يصر تشم قا 

، تشميعلق 250ـ02من تشممسعم تشمب سي منم  87طبق  شصر تشم تة تشمإن  إشص    شا  م ن، ع

/0 5ب شم ق   تشعمعميا، فإن مبلػ تش   شا ي تت م  بين 
/0 10ع 0

من مبلػ تشم قا  سب طبيعا عأهميا  0

 تشم قا.

 سيم عص مم تشيج يز .  م ن  سن2.1.2.2.2

ن ش ذت تش م ن ييي تت صط ق يطبيق أ   م  م ن  سن تلإصج ز، من  يث تأيا ر تشا  ع

 عمع ععه

 تأيا ر تشا  ععن ش م ن  سن تلإصج ز

يقي ي تمتسا تشصط ق تشيامي ش م ن  سن تلإصج ز تشيعم  ش ف من تشمليزم ب ذت تش م ن 

 عتشمسي يت مصه.

 تشمتين ب م ن  سن تلإصج ز



171 

 

 14سبق عأن نلص  أن تشميمع تشجزتبمي شم ييطمق إشص  م ن  سن تلإصج ز إو في إط م تشم تة 

عشم  11/04من تشق صعن منم  44عتشم تة تشميعلق ب شصي ط تشعق مي،  03ـ93من تشممسعم تشييميعي منم 

هع تشميع مف في  صجت شه صر يق بله في عقت تشمق عشا، عطبق  ش ذع تشم تة فإن تشمتين ب م ن  سن تلإصج ز

يليزم ب   تشميع مف في تشيمنيا  تشيي تشيمنيا تشعق ميا في معتج ا تشمييمي عشم يبين تشصر تشطميقا 

 ملاح تشعيعب.لإ

أم  في تشييمي  تش مصسي عبم  أن  م ن  سن تلإصج ز عمت في عقت تشمق عشا فقت ج ء صر تشم تة 

مق عف في معتج ا مب تشعمف عهذت ع س ممي  ، بؤن من يليزم  م ن تلإصج ز هع تش 1792/06

،  يث ج ء في تشميتالين في توشيزتم بهمن تش م ص   تأامى و سيم  تش م ن تشعيمي أين يييمك عتت 

م  يلي: " يميت  م ن  سن تلإصج ز تشذي يليزم به تشمق عف الاف سصا  02فقمة  1792/06صر تشم تة 

شثا من ص س تشم تة علص م  يلي: " ي تت تشم ف تشلازما شيص يذ من عن  يسلم تأعم ف"،  م  يصر تش قمة تشث 

 . 111[ ر 195]عملي   تلإملاح، ب وي  ق تشمييمك بين مب تشعمف عتشمق عف تشذي يعصيه تأمم"

إو تشمق عف تشمعصي عتشمقمعت به إصه و يليزم ب م ن  سن تلإصج ز في   شا يعتت تشمق عشين فأم  

في تشجزء  تشالفمن تشق صعن تشمتصي تش مصسي هع تشمق عف تشذي ظ م  03مة فق 1792/06طبق  شلم تة 

عشذشك فإصه و ي م ن عو ي  مم بين تشمق عف عتشمعصي عؼيمع من تشمعم ميين عو  يص  ،تشذي ييتع

 .179[ ر 44]تشمق عشين تلآامين

شه تشميمع  مؼبا من تشميمع في تشيسييم علص مب تشعمف عي قيق  شل م يا تشممصع ا شه،  تت

تشمق عف فقط  متين ب ذت تش م ن، ش ي يمج  عليه مب يمة، عييميب علص ذشك عتم عجعت ي  من بين 

 .435[ ر 19]تشمق عف عبين ؼيمع من تشمييتين أع  يص تشيزتم ي  ممي

 تشمسي يت من  م ن  سن تلإصج ز

عن مسإعو بقعة تشيي  يصر علص م  يلي: "  ف معم مي يييت عملا، ي  1792/6طبق  شلم تة  

ييبين من الاف  هذع تشم تة أن  ع من ييلقص عصه مل يا ذشك تشعمف"، تشق صعن في معتج ا مب تشعمف، أ

عتشيار تشذي يإعف إشيه مل يا تشبص ء تشعمف تشمسي يت من تش م ص   تشمصمعر علي   ن صعص ، هع مب 

ث شثا تشس شؾ ذ مع، صجت أن تشميمع في فقمي   تشث صيا عتش 1792/6تشمصجز، ش ن ب شمجعع شصر تشم تة 

 تش مصسي نت نمم توسي  تة من  م ن  سن تلإصج ز علص مب تشعمف فقط.

 مع عع تش م ن

من تشق صعن منم  44عتشم تة  ،03ـ93من تشممسعم تشييميعي  14من الاف تمتسا تشم تة  

تشيطمق إشص تأعم ف فإصص  صمف إشص أن صر تشم تة أي م فقط إشص  م ن  سن تلإصج ز تعن  11/04

 تشيي يمت علي   علص ع س تش م ن تشعيمي.
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ممت س ع  تشميمع تشجزتبمي عن تأعم ف تشيي يمت علي   تش م ن هع يعسي  مج ف  لاعشع

 م ن  سن تلإصج ز ف ف م  يامج عن صط ق تشمسإعشيا تشعقتيا عتش م ن تشعيمي يم ن أن ي عن م لا 

ب تشظ همة ععيعب تشمط بقا ععيعب تشييطيب... إشخ، عهي مسؤشا ش م ن  سن تلإصج ز، فقت ييمف تشعيع

 لق  ي.شيقتيمه  ييمك مع عع 

علص الاؾ تشميمع تشجزتبمي فإن تشميمع تش مصسي نت يطمق إشص مع عع تش م ن عإن   ن شم 

ي تتع، عذشك متج  إشص يصعع تشعيعب تشيي نت ييعب تشبص ء ،فقت صر تشميمع تش مصسي في تشم تة 

علص أن  م ن  سن تلإصج ز يميت شييمف إملاح جمي   تشالاف )جم  الف( تشيي يعين من  1792/06

طمؾ مب تشعمف، سعتء ي مص   م  م تشيسلم في ي ف ي  ظ   إذت ت ييؾ نبف أع أثص ء تشيسلم، أع عن 

 طميق إبلاغ تشمق عف ب   بإاط م م يعب إذت م  ظ م  بعت تشيسلم الاف تشسصا.

هع عتم تشيصظيم عتشيمييب،  1792/06تشعتمت في تشم تة  désordresطلح تشمعصص تشل ظي شمم

في  عن أن تشالف مظ م من  viceيايلؾ عن تشعيب   désordres أن تشالف  boubli عيمى تأسي ذ  

يميب علص تسيعم ف ، ي90[ ر 157]مظ هم  تشعيب تعن تشصظم إشص سببه عتشميمثف في اطؤ تلإصس ن

أصه ي  ي أعم ف تش م ن عمس ءشا تشمليزم  ،  م شعيعب تشيي يي ف سبب  شل م نش ظ الف تشيعبيم عن ت

به، أن ييعفم مظ م تشعيب تعن تش  جا شلب ث عن  سببه، عيقمم تش قه تش مصسي عجعب يقميب ممطلح 

désordres  تشذي يعصي تشالف من ممطلحdommage  تشذي يعصي تش مم عأن يؤاذ توثص ن  ممتتفين

 .1021[ ر 18]يق أ   م هذت تش م ن علص أن ي عن تأعف أعس  من تشث صي عييملهفي امعر يطب

و م  ذشك صر تشميمع علص   شا معيصا ب شذت  من   و  تش مم ؼيم تشاطيم صسبي ، عتشيي 

يؽطي   إو  م ن  سن تلإصج ز، ع مر تشميمع  ب شصر علي   ممت ا عهي   شا تش مم تشميمثف في 

علص أن:  1978ـ01ـ04من تشق صعن تشم تم في  07معيي شلبص ء  يث يصر تشم تة تشالف في تشعزف تش

" عقعت تشمق عشا تشميعلقا بييييت تشمب صي تشس صيا، يعيبم مي مصا بقعة تشق صعن، توشيزتم بممتع ة تشقعتعت 

شعزف تشمعيي تشق صعصيا عتشيصظيميا في يؤن يعفيم تش ت تأتصص تشمطلعب يعتفمع في هذع تشمب صي في مج ف ت

عأن تأعم ف تشيي من يؤص   ع   مثف هذع تشقعتعت مع   تشيص يذ، يتاف في صط ق  م ن  سن تلإصج ز، 

، عيعيبم تشب ب  أع تشممعف تشعق مي   مص  في معتج ا تشي ؼف 1792/6تشمصمعر عليه في تشم تة 

أي م تشي شيا شيؽله ش ذع تشسيا  تأعف ش ف ع تة س صيا، شمط بقا هذع تشع تة شيلك تشقعتعت، عذشك في الاف

 .438[ ر 19تشع تة ]

 جزتء  م ن  سن تلإصج ز

أن تشميمع تش مصسي نت أصيؤ   شا  جتيتة من  1792يي ح من مي ؼا تش قمة تشث صيا من تشم تة 

و  بمعجبه  عبطميقا يبه يلق بيا عن أي الف ي تث في إع  و  تش م ن تشذي ي عن فيه تشمق عف مس

، 179[ ر 44]الاف م لا سصا من يسلمه عي عن شمب تشعمف تش ق في مط شبيه إملاح هذت تشالفتشبص ء 
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يعيبم هذت تش م ن في هذع تش  شا  م ن مع ععي ب   عتجب علص تشمق عف، إو أن تلإي  ف يبقص  إذ

 مطمع   بامعر آج ف إملاح هذع تشعيعب فلا تشميمع تش مصسي

مم  يعصي ا عع تلآج ف وي  ق تأطمتؾ ، عذشك  سب عو تشميمع تشجزتبمي صم  علص ذشك 

شم يبين تشميمع أي   تميص ع تشب ب  عن إملاح هذع  م  ، 113[ ر 195]صعع تشالاف عمتى جس مي  

 إاط م تشمييمي شه.من مؼم علص تشتشعيعب عيؤامع في   

تشس ش ا تشذ م  14ت ي ص تشميمع تشجزتبمي ب شصر في تشم تة فقت  ،متة تععى تش م نأم  ب شصسبا ش

علص متة تش م ن عهي سصا   ملا يبتأ من يسلم تأعم ف إو أصه شم يمت في تشصر إي مة شمتة تععى 

ش ن من الاف صر تشم تة ، تش م ن ع س تش م ن تشعيمي تشذي  تت  متة تععى فيه ثلاث سصعت 

 صسييؾ أن تشميمع ع ت بين متة تش م ن عمتة تععى تش م ن. 14

تش م ن إشص تشيمييز فيم  ييعلق ب ش م ن تشعيمي بين تشمبة صي أع تأعمة ف تش بيةمة  يمج  أمف هذت

عنةت  ،صسةيمةن تشقة صعن تشمةتصي تش م 2280ع  1792عتأعم ف تشمؽيمة تشمصمعر علي ة  فةي تشمة تيين 

تسيالر تشق  ء تش مصسي  أصه و  م ن علص تشم صتس أع تشمقة عف ب شصسةبا شلأعمة ف تشمةؽيمة عأن يسةلم 

بص ء من طمؾ مب تشعمف من يؤصه إع  ء تشمييتين من أيا مسإعشيا عن تشعيعب تشيي يق  فةي مثةف هةذع تش

 يث ي عش  م  ما تشصق   1968، عنت تسيمم تأمم علص هذت تشص ع  يص سصا 179[ ر 44]تأعم ف

شمق عف ب ةم ن تش مصسيا إشص تيج ع آام شيسيل م من أ   م  م ن تشعيعب تشا يا في تشييء تشمبي  تشيزتم ت

تيسةمبم  22مةن تشممسةعم تشمة تم بية ميخ  12تشعيعب تشا يا في تأعم ف تشمؽيمة، عنت عمفي ة  تشمة تة 

علةةةص أص ةةة  "عص مةةةم تشبص يةةةا تأاةةةمى تشعص مةةةم تش بيةةةمة تشممةةةصععا أع تشمم بةةةا مةةةن طةةةمؾ  1967

 .102[ ر 195]تشمق عف"

 :03ـة93من تشممسةعم تشييةميعي  15أم  تشميمع تشجزتبمي فقت صر علص هذت تش م ن في تشم تة 

أعلاع تلآج ف تش معميا شيص يذ أيؽ ف إملاح تشعيعب تشظ همة  10ع  9"ي تت تشعقت تشمذ عم في تشم تيين 

تشميعلق تشيمنيا  11/04من تشق صعن منم  44عهي يق بف تشم تة  ع /أع أ سن سيم عص مم يج يز تشبص يا".

 تشعق ميا.

بية  بصة ءت علةص تشيمة ميم عو ييعةتتع إشةص عقةت تشمق عشةا تشم  يلا ظ أن هذع تشم تة يقيمم علةص عقةت 

علةص ع ةةس تشميةمع تش مصسةةي تشةذي ي ةةتث عةن هةةذت تش ةم ن ب عيبةة مع مةن تش ةةم ص   تشص يجةا عةةن عقةةت 

ط إشةص ب لإية مة فقة 03ـة93مةن تشممسةعم  15تشمق عشا،  م  أن تشميمع تشجزتبمي ت ي ص في صةر تشمة تة 

هذت تش م ن تعن ي تيت تشطبيعةا تشق صعصيةا أع صطة ق يطبيقةه عأ   مةه، ممة  يطةمح مية  ف عتيةتة شلق ة ة 

بمص سةةبا تشصظةةم فةةي تشق ةة ي  تشمطمع ةةا تشق صعصيةةا ش ةةم ن  سةةن سةةيم عص مةةم تشيج يةةز عصطةة ق يطبيقةةه 

 .هأ   مع

 يعا تشق صعصيا ش م ن  سن سيم عص مم تشيج يز عصط ق يطبيقهبتشط
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 تشق صعصيا طبيعيه

إن معي م تشي منا بين تأعم ف تش بيمة عتأعم ف تشمؽيمة آث م في تشيطبيق تشعلمي مص زع    ثيةمة 

شذت تسيبتشه تشميمع تش مصسي بمعي م آام هع معي م تشعظي ا تشيةي يإتي ة  تشعصمةم،  يةث أا ة  تشعيةعب 

تشعيةعب تشيةي ييةعب عص مةم  تشيي ييعب تشعصمم تلإصي بي أع تشي عيصي، شل م ن تشعيةمي بيصمة  يا ة 

 .983[ ر 18]تلإعتتت إشص  م ن  سن سيم عص مم تشيج يز

عنت ميز تشميمع تش مصسي بين تشعص مم تشيي يصتمج في تشبص ء، ب يث و يقبةف توص مة ف عصه،سةعتء 

   تصتمج  في تشيم يب   تشم يا شلمبصص ، أع هي له تلإصي بي أع في تش عتبط تشبص بيا، أع تشبط صةا عأا ةع

شلمسإعشيا تشعيميا ميص   ن تشعيب تشذي ييعب   من يةؤصه أن ي ةتت مي صي ة  أع تشعص مةم تأاةمى تشيةي و 

عيةمى ؼ شبيةا  يقبف توص م ف عإا  ع   ش م ن جتيت يقة ف عصةه  ةم ن تصيظة م تشعمةف أع   ة ءة تأتتء ،

 شصسةبا ش ةم ن  سةن تش قه في فمصس  في  م ن  سن  سيم عص مم تشيج يز مع ععي   مة  هةع تشيةؤن ب

 يعف تش قيقةإتلإصج ز، عيصيج عن ذشك أن تععى تش م ن يمف  علص تشبة ب  تعن تش  جةا شلب ةث عةن تشمسة

 عف تش قيقي.إشص تشمسإعن    ءة عصمم تشيج يز، ؼيم أن هذت و يعصي  مم ن تشب ب  من تشمجعع 

 صط ق يطبيقه

يؤن تشعيةب فةي عصمةم تلإعةتتت يييمط أعم ف  م ن  سن سيم عص مم تشيج يز أن ي عن من  

أن يجعف تشمبصص ؼيم م شح شلؽم  تشمامر شه،عأن ي عن تشمق عف نت تسيعمف هذت تشعصمةم فةي تشبصة ء 

 .[94]تعن أي يعتيف فيه، عب شيقيت تشي م شيعليم   عيعجي    مب تشعمف

 ةمتم تشيةي عب شي شي ف ع و يؽطي تشعق م بؤ مله عو تشعيعب عتأ متم بممي  ، عإصمة  يؽطةي تأ 

يميب عص مم تشيج يز عهي عص مم ن بلا شل ك أع تش مف عن تشبص يا بتعن يلؾ عيسيالر هةذت بم  ةعم 

عتشيي يق ي:" يؽطي تش ةم ن تشعيةمي أي ة  تأ ةمتم تشمالةا  07ـ95من تأمم  182تشما ش ا شلم تة 

جزأ مةن مصجةزت  تشي يبةا بملابا تشعص مم تشا ما بيج يز بص يا م  عصتم  ي عن هذع تشعص مم جزء و يي

 عع   تأس س، تش ي  ف تلإ  طا عتشيؽطيا".

علص هذت تأس س، فإن صط ق يطبيق  سن سيم عص مم تشيج يز  يق ب شصظم إشةص  ةم ن  سةن  

تلإصجةة ز عتش ةةم ن تشعيةةمي إذ و يةةمت إو علةةص عص مةةم تشيج يةةز فةةي تشبص يةةا عتشيةةي ييةةعفم في ةة  تشيةةمعط 

 تشي شيا:

 ج يزي  عشيس عصممت ي عيصي  أع عملا إصي بي .أن ي عن عصممت يـ 

 أن يعجت هذت تشعصمم في تشبص يا عشيس في جزء آام من تشعق م.ـ 

 أن ي عن ن بلا شل ك عن تشبص يا تعن يلؾ.ـ 

 عمن أمثلا هذع تشعص مم: تأج زة عتلآو  عتأبعتب عتشيب بيك عيج يزت  تلإص مة...إشخ.

 أ   م  سن سيم عص مم تشيج يز
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 تين ب ش م نتشم

إن تشذي يي مف  م ن  سن سيم عص مم تشيج يز هع تشمصيج أع تشم ص  عيعيبم في   م تشمصيج في 

، مسيعمت تشعصمم تشممصعع،ع ذشك من نتمه علص أصه من مصعه  1792/04هذت تشامعر طبق  شلم تة 

من  ف من تشمصيج تشمص  تشا ما به أع أيا علاما أامى مميزة عيي   اعبؤن ع   عليه  تسمه أع علام

 .188[ ر 44]عمن في   مه م  تشمق عف في تشمسإعشيا عن عيعب تشبص ء تشيي يمج  إشص هذت تشعصمم

عف إأم  في تشق صعن تشجزتبمي ب عيب م تش م ن مقمم في عقت تشبي  بص ءت علص تشيمة ميم، فةإن تشمسة

تسةيبتتف عص مةم تشيج يةز تشيةي يثبة  تشع يت هع ب ب  تشعق م، إذ يليزم بم متع نبةف  تشميةيمي بإمةلاح أع 

عتم    ءي   فلا تشمق عف عو تشم صتس  عو م ص   هذع تشعص مم يلزمه هذت تش م ن، ؼيم أصه يم ن شلب ب  

عف إمة  بطميةق تشمسةإعشيا تشيقمةيميا أع تشعقتيةا  مة  شةع مجة  علةص مةن ب عةه هةذع إأن يمج  علص تشمس

 تشقعتعت تشع ما. تشعص مم ب م ن تشعيعب تشا يا تشمعمعفا في

 متة تش م ن

شم يمت صر مميح في تشييمي  تشجزتبمي علص متة  م ن  سن سيم عص مم تشيج يز مم  يطمح 

 15-14سيم  تشم تيين و 03ـ93إو أصه ب سيقمتء صمعر تشممسعم تشييميعي ، إي  و من  يث تشيطبيق

 سةن تلإصجة ز ع ةم ن  سةن سةيم  صلمس تلإمتتة تش مصيا شلميمع في يع يت متة تش م صين مع ،  م ن

 ن في هذع تش  شا سصا   ملا.ععص مم تشيج يز عي 

الافةة  شلميةةمع تشجزتبةةمي فةةإن تشميةةمع تش مصسةةي  ةةتت هةةذع تشمةةتة بسةةصيين مةةمت ا فةةي تشمةة تة 

مثلم  هع تشيؤن في متة تش ةم ن تشعيةمي ، 107[ ر 195]يبتأ من ي ميخ تشيسلم   ت أتصص 1796/03

م عص مةم تشيج يةز هةي مةتة سةقعط عشةيس مةتة يقة تم، عشةذشك  فإص ة  و يا ة  ،فإن متة  م ن  سن سةي

شلعنؾ أع توصقط ع عمثلم  هع تش  ف ب شصسبا ش م ن  سن تلإصج ز، فإن تشميمع تشجزتبةمي شةم يةي لم عةن 

ب يث يسيطي   تشميةيمي مةن الاش ة  إشةزتم تشبة ب  ب ةذت تش ةم ن  تععى ي مي  ق م  ب هذت تش م ن،

 ء، ؼيم أن هذت يعصي  ي ع  ق تشمييمي ف ي   شا تميص ع تشب ب  أع يةؤامع فةي إمةلاح عن طميق تشق 

عص مم تشيج يز يجعز شلمييمي  يصبذ، إشزتمه بعتسطا تشق  ء ب شيص يذ تشعيصي أع فسخ تشبي  طبق  شلقعتعةت 

شبة ب  ب أعمة ف تشع ما،  م  يم صه في  ف  تأ عتف إصةذتم عإثبة   عجةز تشبة ب  عتشقية م بص سةه ععلةص ص قةا ت

 .03ـ93من تشممسعم تشييميعي  17تشلازما، عفق  شصر تشم تة 

 . تش م ن تشعيمي2.2.2.2

من تشق صعن تشمتصي تشجزتبمي "ي من تشم صتس تشمعم مي عتشمق عف مي  مصين  554يقي ي تشم تة 

م  ي تث الاف عيم سصعت  من ي تم  لي أع جزبي فيم  ييتتع من مب صي عأن مة ع مةن مصيةآ  ث بيةا عشةع 
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عجةت فةي   ن تشي تم ص يب  عن عيب في تأم  عييمف تش م ن تشمصمعر عليه في تش قةمة تشسة بقا مة  ي

 تشمب صي عتشمصيآ  من عيعب ييميب علي   ي تيت مي صا تشبص ء عسلاميه".

مةةةن تشقةةة صعن تشمةةةتصي  1792مةةةن تشقةةة صعن تشمةةةتصي تشممةةةمي عتشمةةة تة  651عهةةةي يق بةةةف تشمةةة تة  

 .89[ ر 50]تش مصسي

مةن اةةلاف تمتسةةا تشصمةةعر تشسةة بقا ييبةةين أن تش ةةم ن تشعيةةمي تشيةةزتم نةة صعصي يقةة  علةةص عةة يق  

تشمعم مي عتشمق عف في تشق صعن تشمتصي تشجزتبمي عتشممةمي عتشم صتسةين تشمم مسةين تشمقة عشين  تشم صتس

 مء  لية  أتع ف من يمبط م بمب تشعمف عقت مق عشةا ي ةمن الاشةه هةإوء مة  ي ةتث مةن ي ةتم تشمبصةص سةع

 ، عشلإشم م ب ف  عص مم تشمع عع يجب تمتسيه علص09[ ر 170]جزبي  الاف متة يتعم عيم سصعت 

 تشي ف تشي شي:

 تشطبيعا تشق صعصيا شل م ن تشعيمي.  :وأع

 مج ف يطبيق تش م ن تشعيمي عصظ مه تشق صعصي : ث صي

 تععى تش م ن تشعيمي. : ث شث

 يؤمين تشبص ء متبع :

 . تشطبيعا تشق صعصيا شل م ن تشعيمي1.2.2.2.2

أعسةة ط تش قةةه عتشق ةة ء  أثةة م  ميةة لا ي تيةةت تشطبيعةةا تشق صعصيةةا شل ةةم ن تشعيةةمي جةةتو  بيةةمت فةةي

تش مصسي، يث تايلةؾ  ةف مةن تش قةه عتشق ة ء  ةعف ي تيةت طبيعةا مسةإعشيا م صةتس تشبصة ء عتشمقة عف فةي 

علاني مةة  بةةمب تشعمةةف، ف صةة ك مةةن يةةمى أص ةة  مسةةإعشيا يقمةةيميا عتشةةبع  تلآاةةم يةةمى أص ةة  صةةعع مةةن 

  ما شلاشيزتم ب ش م ن.تشمسإعشيا تشعقتيا  فيم  يمى في   تيج ع ث شث يطبيق ا ر شلصظميا تشع

 تويج ع تأعف

أن يسلم تأعم ف يص ةي عقةت تشمق عشةا  ،يإيتع في ذشك بع  تشيمتح تشم تثين ، عيمى تش قه تشيقليتي

في علانا مب تشعمف ب شم صتس أع تشمق عف أن تشعقت في هذع تش  شا ي عن نت تسةيص ذ  ةف آثة مع ، فةإذت بقةي 

ت يسلم تأعم ف من طمؾ مب تشعمف فإن ذشك و يم ن أن ي عن إو عشعن بعإتشمق عشعن أع تشم صتسعن مس

 بإمتتة تشميمع شيمبح مسإعشيي م بعت ذشك مسإعشيا ن صعصيا تسيثص بيا.

 تويج ع تشث صي

ييجه أؼلب تش قه تش تيث إشص يؤييةت تشطبيعةا تشعقتيةا شل ةم ن تشعيةمي عذشةك أن تشمعمة مي تشملةزم 

[ 45]م صتس  و ي عن نت ص ذ تشيزتمه م  شم يسلم بص ءت ا شي  مةن تشعيةعب مأ  ن مق عو أب ذت تش م ن سعتء 

، ف ةةم ع ةةس أصمةة م تويجةة ع تأعف و يةةمعن فةةي يسةةلم تأعمةة ف ممةة  يم ةةن أن يصي ةةي بذتيةةه عقةةت 36ر 

تشمق عشا، عنت تسيقم  م  ما تشصق  تشممميا علةص أن مسةإعشيا تشمقة عف عتشم صةتس عةن الةف تشبصة ء و 
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مهةة  مسةةإعشيا يقمةةيميا، أس سةة   تش عةةف تش ةة م مةةن جص ةةا أع يةةبه جص ةةا متصيةةا  عو يم ةةن يم ةةن تعيب 

تعيب مهةة  مسةةإعشيا ن صعصيةةا مةةن صةةعع آاةةم مسةةيقلا بةةذتي   عةةن تشمسةةإعشيا تشعقتيةةا تشمقةةممة بةةين تشمقةة عف 

[ ر 44]عم  ب تشبص ء بمقي ةص عقةت تشمق عشةا عإصمة  مسةإعشيا عقتيةا نممهة  تشقة صعن ش ةف عقةت مق عشةا

280. 

يسةةلم تأعمةة ف فةةي مةةن مؼم علةةص تشةةعشين ب ش ةةم ن إبقةة ء تشم صةةتس عتشمقةة عف مسةة Boubliي سةةم ع

مم ليين: مم لا يص يذ توشيزتم عمم لا تشي قق   صعل أعم ف  عء ي تيت م ف تشيزتم تشمتين في   تشقي م ب

مةةن ف عليةةا أع جةةعتة هةةذت تشيص يةةذ، عمةةتة تشمم لةةا تشث صيةةا هةةي مةةتة تش ةةم ن تشةةذي يي مةةف بةةه تشم صةةتس 

 .176[ ر 44]عتشمق عف

 تويج ع تشث شث

توشيةةزتم ب ش ةةم ن فةةي تشصظميةةا تشع مةةا بؤصةةه: "تشيةةزتم ي ةة ؾ فةةي بعةة  عقةةعت  Grossيعةةمؾ 

فةةي يةةؤن تش قةةعق تشيةةي يةةإعف إشيةةه مةةن -شيةةي ي ةةعن هصةة ك في ةة  م ةةف شايةةيا تشةةتتبن أن يصاةةتعتشمع ع ةةا ت

إشص بع  توشيزتم   تشيي يصيج من تشعقت عذشك شي  ف تشتتبن  م ن تشصي بج تشعمليةا شليص يةذ  -تشميع نت تلآام

شصي بج شم ي مةف تشع تي شلاي  ق في ص س تشعن  تشذي ي  ف شه يععي   مجزي  شل مم تشذي يميبه شع أن ت

 بي ف ص  بي".

أن يسلم تأعم ف من  soinneبيطبيق هذع تش  مة علص علانا تشم صتس أع تشمق عف بمب تشعمف يمى 

نبف هذت  تأايم و ييم بةتعن بعة  مةن تشؽةمم أع تشماة طم ب شصسةبا شةه، ب يةث يمةعب عليةه فةي تشعتنة  

 فإن تش م ن تشعيمي شه تعم يؤمين. ايقتيم متى جعتة تأعم ف في هذع تشل ظا ، عمن ثم

مب يةمة بسةعء يص يةذهم وشيةزتم م ب شييةييت طبقة   ىصسيصيج مم  سبق أن مسإعشيا تشميةيتين و يجة ز

شقعتعت فن تشمعم م عأمعشه، فمثف هذع تشما ش ا يةزعف ب شيسةلم عإصمة  يجة زي فةي تش قيقةا "بة شيزتم اة ر 

 ب م ن مي صا تشبص ء الاف متة م تتة".

ت يعم م مت ي مي سمعم أن تش م ن تشعيمي هع أ ت تشيطبيق   تشا ما شلصظميا تشع مةا يمى تش

شلمسإعشيا تشعقتيا، أا عه تشميمع شيصظيم ا ر، شييلاءم عامعمي   تشمي لا  تشعمليا تشيي يطم    

[ ر 44]مق عو  تشبص ء ، عشيقيم به صعع  من تشيعتزن تشع تف عتشمعقعف بين طمفي هذت تشصةعع مةن تشعقةعت

283. 

 . مج ف يطبق تش م ن تشعيمي عصظ مه تشق صعصي2.2.2.2.2

 مج ف يطبيق تش م ن تشعيمي

يي تت مج ف تش م ن تشعيمي بطبيعةا تأعمة ف تشيةي ييةعب   عيةب سةعتء فةي تشيمةميم أع تلإصجة ز 

عطبيعةا تشعيةةعب تشيةةي يعطةةي تشمجةة ف  أعمةة ف هةةذت تش ةم ن، بمعصةةص آاةةم فإصةةه ييةةيمط لإعمةة ف تش ةةم ن 



171 

 

، عأن ي عن تأعم ف تشمييتة من نبف تشمبة صي أع 1300[ ر 170]شعيمي أن ييعلق تأمم بعمليا ييييتت

ييةعب   عيةب علةص تمجةا  ة ن  أع ،جزبية  م  ن ذشك  لي  أأتشمصيآ  تشث بيا عأن يي تم هذع تأعم ف سعتء 

 .91[ ر 50]من تشاطعمة

تشم صةةتس تشمعمةة مي عتشمقةة عف  مةةن تشقةة صعن تشمةةتصي "ي ةةمن 554عنةةت صمةة  علةةص ذشةةك تشمةة تة  

مي ة مصين مةة  ي ةةتث اةةلاف عيةم سةةصعت  مةةن ي ةةتم  لةي أع جزبةةي فيمةة  يةةيتتع مةن مبةة صي أع أن مةة ع مةةن 

 مصيآ  ث بيا أامى...".

طبق  ش ذت تشصر فإن تشم صتس أع تشمق عف ي مص ن م  ي تث من ي تم  لي أع جزبي شلمبة صي تشيةي  

   ، ش ن تشميمع تشجزتبمي شم يعمت أي  ي ميف علةص صععيةا تشمبة صي ييتته  أع تشمصيآ  تشث بيا تشيي أن م

مةةن تشممسةةعم تشييةةميعي منةةم  02تشيةةي يةةتاف فةةي إطةة م تشيمنيةةا تشعق ميةةا م ةةف تشتمتسةةا، فقةةمم  تشمةة تة 

أن تشصي ط تشعق مي ييمف علص مجمعع تأعم ف تشيي يس هم في إصج ز أع يجتيت تأملاك تشعق ميا  93/03

عهةع ص ةس  عن م ف ذت  تسيعم ف س صي أع لإيعتء صي ط  مفي أع مةص عي أع يجة مي، تشيي يم ن أن ي

شذت سةيامج مةن م ةف تشتمتسةا تشمبة صي عأي ة  تشمصيةآ   11/04من تشق صعن منم  14م  نممع في تشم تة 

 متصي.تشق صعن من تش 554تشث بيا تشيي يصر علي   تشم تة 

من تشاطعمة ب يث يإتي إشص ي تم تشبصة ء عي  ؾ إشص م  سبق  معمة عجعت عيب علص تمجا  

 م  ن هذت تشعيب ص يج عن عمليةا تشيمةميم أأجزبي  أع ي تيت مي صا تشبص ء عسلاميه سعتء  م لي  أأ  ن سعتء 

يييمط في تشعيب تشمعجب شمسإعشيا تشم صتس أع تشمق عف يعفم يمطين: ، 1270[ ر 170]عمليا تشبص ء

 ة عأن ي عن تشعيب ا ي.أن ي عن تشعيب علص تمجا من تشاطعم

 أن ي عن تشعيب اطيمت

ي ةتت  جزبية  أع م لية  أأ ة ن أن ي عن تشعيب علص تمجا من تشاطعمة يإتي إشص ي ةتم تشبصة ء سةعتء 

 من تشق صعن تشمتصي. 554مي صيه عسلاميه تشم تة 

علص م  يلي: "يؽطي تش ةم ن تشمية م  [94] 95/07من ن صعن تشيؤمين منم  181عصم  تشم تة  

)عيقمت ب ش م ن تشعيمي( أعلاع أي   تأ متم تشمالةا بمةلابا تشعص مةم تشا مةا 178إشيه في تشم تة 

 ف عصمم ا ر  ب شيج يز و يم ن ف ،بيج يز بص يا عصتم  ي عن هذع تشعص مم جزء و ييجزأ من تلإصج ز

 . ذؾ من معتت هذت تلإصج ز" بي  ي ه أع تسيبتتشه تعن إيلاؾ أع تشقي م يصزعه أع

شةيس  ةف  أن أعمة ف تشبصة ء يم ةن أن ييةعب   أ ةمتم عتيةتة ش ةن hugues périnetيةمى تش قيةه  

 . مم يإتي إشص أعم ف تش م ن تشعيمي، شذت يجب يعفم عيب أع الف  قيقي

في تشبص ء عتص لاف تشمتبطا بين أجزتبه بؤي سبب من تأسةب ب، إذ نةت ي ةعن  ب شي تم صقريقمت ع 

[ 18]عيب في تشمعتت تشمسيعملا أع في تأم  تشمق م علي   تشبص ء تشسبب في عمليا تشييييت عتشبص ء ذتي   أع

 .983ر 
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شةذي ييةعب هةع تشةصقر ت أم  تشعيب ف ع تلآفا تشط مبا تشيي يالع مص ة  تش طةمة تشسةليما شلمبية   أع 

 تشييء عم  .

ف تشةذي ي ةتث بة شمبصص عتشةذي يق ةي أمةعف لةععمفه تأسي ذ عبت  تشمزتق  سةين يةس، بةؤن تشا 

 تشمصعا عنعتعت تش ن العع مصه.

، 120[ ر 195]عيجب تشيذ يم في هذت تشمق م بمعجب تشي منا بين عيب تشبص ء ععيةب تشمط بقةا 

أهميا تشي منا في  ؼيم مط بق شلمعتم    تشمي ق علي   عيبتعبص ء ا شي  من  ف تشعيعب إو أصه تشفقت ي عن 

تايلاؾ تشجزتء ب ايلاؾ صعع تشعيب، فإذت   صة  عيةعب تشمط بقةا يةإتي إشةص عجةعب إمةلا    فقةط فةإن 

عيعب تشبص ء يصيؤ عص   تش م ن تشعيمي،  م  أن اطعمة تشعيب ي عن مسيقلا عن تشسبب تشمإتي ش   عنت 

 ل م ن إشص:يمج  تشعيعب تشمعجبا ش

عيعب تأم  تشيي يجعف  عيعب عمليا تشييييت عنت يمج  إشص عمليا تشيمميم أع عيعب تشبص ء أع -

 .[204]من تشبص ء ؼيم م ش ا شلؽم  شيامر شه

 أن ي عن تشعيب ا ي

 554يجتم تلإي مة إشص أن هذت تشيمط ؼيم مصمعر عليه في تشمةعتت سة بقا تشةذ م سةعتء تشمة تة  

نة صعن مةتصي فمصسةي  1792نة صعن مةتصي ممةمي عتشمة تة  651من تشقة صعن تشمةتصي تشجزتبةمي عتشمة تة 

[ ر 44]عنت ج ء في أ ت تأ   م  تشقتيما شم  مةا تشةصق  تشممةميا، عإصم  هع من إيج ت تش قه عتشق  ء

أصه: "يجب شقبعف تععى تش م ن تشعيمي أن ي عن تشعيب تشمتعي في تشبص ء ا ي ، ب يث شم يسيط   238

م  ب تشبص ء ت يي فه عن  تشيسةلم أمة  مة   ة ن ظة همت عمعمعفة  فةلا يسةؤف عصةه تشمقة عف، مة  تتم أن مب 

 سلم تشبص ء من ؼيم أن يي  ظ".يتشعمف نت 

عمةف تشبصة ء يسةلم  ص  بية  ؼيةم ميقيةت بةي  ظ مة ، مةن يةؤصه أن عج ء في   م آام بؤن: "يسلم مب تش

يع ةي تشمقة عف مةن عيةعب   صة  ظةة همة عنة   مةعف تشيسةلم أع معمعفةا شةةمب تشعمةف أمة  عةتت ذشةك مةةن 

  مة  ب تشبصة ء  ية ه عصةت يسةلمه تشبصة ء فةإن تشيسةلم و يؽطيةه عو يسةقط يتشعيعب مم    ن ا ي  شم يسيط

في ص ةس تشسةي ق مةتم  عةتة أ  ة م ن ة بيا فةي فمصسة  يإ ةت تيةيمتط ، "ق عف عتشم صتس عصه م ن تشم

 ا  ء تشعيب سعتء في تشق  ء تشع تي أع تشق  ء تلإتتمي.

[ 170]عيمج   تييمتط ا  ء تشعيب أعم ف تشمسإعشيا تشعيميا إشص طبيعا عمليةا يسةلم تأعمة ف 

تين عيعيبم بمث بةا بةمتءة ذمةي م تيجة ع ، ف ي ي    تت شلمعتبط تشيع نتيا فيم  بين مب تشعلم عتشميي9ر 

مب تشعمف ميص نبف هذت تأايةم يسةلم تأعمة ف تعن ي  ظة  . عمعصةص ذشةك أن مب تشعمةف نبةف ب أعمة ف 

ب ش  شا تشيي سلم  إشيةه عهةذت تشقبةعف يؽطةي تشعيةعب تشظة همة ععيةعب تشيمةميم ، عيبقةص تشعيةعب تشا يةا 

 يتين.ع ته  مبممت شيطبيق تشمسإعشيا تشعيميا شلمي
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، إشص عيب في 91[ ر 157]عيم ن أن يمج  تييمتط ا  ء تشعيب إشص أمف تشعيب في  ت ذتيه 

تأم ،عيةب فةةي تشبص ء،عيةةب فةي تشمةةعتت تشمسةةيعلما عتشيةي و يم ةةن شةةمب تشعمةف ملا ظي ةة  أثصةة ء عمليةةا 

يقةةتيم تشيسةةلم، عي تيةةت مةة ا تشظ ةةعم أع تشا ةة ء فةةي عيةةب تشبصةة ء أع تشيمةةميم هةةي مسةةؤشا عتنةة  يا ةة  ش

يممؾ مب تشعمف يم ن أن ي عن شه يؤثيم علص ي تيت تشا  ء أع تشظ عم في تشعيب فمثلا  تشق  ي، إو أن

ذشةك مةن مؼم علةص تشةع ،شع أن مب تشعمف نت أاطم  سب تأمعف بعجعت عيب في تشبص ء أعفي تشيمةميم

 ي ن ظ همت.   علص م  م تشيسلم ، فلا يم ن بؤي   ف من تأ عتف توتع ء بؤن تشعيب شمعن  

عمن ج ا أامى ، فبمجمت تشقعف أن بعة  تشعيةعب يمة  مع يصي ة  نبةف تشيسةلم فةي بعة  أجةزتء  

تشعمف فإن هذت يإتي  يم  إشص تعيب م أن هذع تشعيعب   ص  ظ همة ب شصسةبا شلأجةزتء تأامى،عهةذت يعصةي 

أاذ بعين توعيب م من طمؾ  ي ميخ تشيسلم عأصه تأن تأمم و ييعلق بإثب   أن تشعيب   ن  قيقا ظ همت عص

مب تشعمف، عإصم  يجب إثب   أن هةذت تشعيةب و يم ةن أن ي لة  مةن ملا ظةا عمع يصةا مب تشعمةف تشعة تي 

 عتش ذم، ععصت تش  جا فإن يقميم تشابمة هع تشذي ي تت ذشك.

ن عفي ؼ شب تأ ي ن عا ما في مج ف أيؽ ف تشبص ء تشعمعميا فإن مب تشعمف تشع م يسيعين بيقصيي 

 مايمين )عبع  من هإوء ش م م ا مييتين عمعميين(.

من اةلاف مة  يقةتم ييبةين شصة  أن تشمسةإعشيا تشعيةميا يايلةؾ عةن تشمسةإعشيا تشعقتيةا فةي  ةعن هةذع 

يةميا عب شية شي هةي تأايمة يقعم علص اطؤ مةن ج صةب تشميةيت بيصمة  و ي يةم  تشاطةؤ فةي تشمسةإعشيا تشع

 تشعيميا يتعم عيم سصعت  هذت إشص ج صب  عص   مسإعشيا ميصععا.  م  أن تشمسإعشيا، مسإعشيا م يم ا

 صظ م تلإثب   في تشمسإعشيا تشعيميا:

يقةةعم علةةص أسةة س  9[ ر 170]إن تشمسةةإعشيا تشعيةةميا أع تش ةةم ن  تشعيةةمي هةةع  ةةم ن نةة صعصي

تفيةةمت  تشمسةةإعشيا بمعصةةص أن تشمسةةإعشيا يقةةعم  تعن تش  جةةا إشةةص إثبةة   اطةةؤ تشمسةةإعف تشميسةةبب فةةي 

ي  ي ظ عم تشعيب عني م تش مم أعم ف تش م ن م  ممتع ة تأسب ب تشيي يع ي  من هذع  يث  ،تش مم

 عتشميمثلا فيم  يلي: 94[ ر 157]تشمسإعشيا

 تشقعة تشق همة

ب شصسةبا ش ةف أصةعتع تشمسةإعشي   تأاةمى فةإن تشقةعة تشقة همة هةي تشسةبب تشبة مز فةي   م  هع تشيةؤن

يم ن تفعه   شزشزتف مثلا، عيجب أن  ويم ن يعنعه عم   وتلإع  ء من تشمسإعشيا، عتشقعة تشق همة هي م  

عةتتم هةذع ييعفم علانا سببيا بين تشقةعة تشقة همة عظ ةعم تشعيةب فةلا يم ةن أن يقةعم تشمسةإعشيا فةي   شةا تص

 تشعلانا.

 اطؤ مب تشعمف
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، ي تشميةيتين مةن تشمسةإعشيا تشعيةمياعيعيبم اطؤ مب تشعمف مةن بةين تأاطة ء تشيقليتيةا تشيةي يع ة

عمن تشص تم أن ي عن اطةؤ مب تشعمةف ع ةتع فةي  ةتعث تش ةمم عإصمة  ي ةعن طميةق تفة ع شليا يةؾ مةن 

 مسإعشيا تشمييتين.

لم تأعم ف فإن تشق  ي تلإتتمي في فمصس  و يؤاذ فقط أم  فيم  يار تأاط ء تشيي يمي ب بعت يس

عيم ةن يمةعم تأاطة ء تشيةي يمي ب ة  مب تشعمةف   شية شي: ،  ش ين عإصم  يميت إشص تشمسةيؤجمينبؤاط ء تشم

 اطؤ في تشمي صا، اطؤ في تش متسا، تشيعتيلا  تشيي يجمي   تشملاك.

 اطؤ تشؽيم

بصص هع اطةؤ مةن ج صةب تشؽيةم عنةت ي ةعن هةذت تشؽيةم نت ي عن سبب تشعيب أع تشالف تشذي  تث شلم 

يام  أجصبي  يم م  عن عمليا تشييييت ،  م  نت ي عن ذت ملا بعمليا تشييييت ، عيصتم في تش قيقا أن ي عن 

أمة  ، 351[ ر 44]اطؤ تشؽيم تأجصبي يم م  عن عمليا ييييت تشمبصص ، هةع تشسةبب فةي تشعيةب أع تشالةف

ييت تشذي ؼ شب  م  ي ةعن تشاطةؤ تشةذي يمي بةه سةبب إع ة ء تشمسةإعشيا مةن ج صةب ميمف بعمليا تشييتشتشؽيم 

 أعم  يةب توسييةة مت  تش صيةا أع تش صتسةةيا ،  عيقصيةةين أفصيةين أع تشميةيت تلآاةم فقةةت ي ةعن م صةةتس سة بق، 

تشممتنةةب تش صةةي، هةةذت فةةي تشقةة صعن تشاةة ر أمةة  فةةي تشقةة صعن تشعةة م فةةإن اطةةؤ تشؽيةةم و يع ةةي مةةن مسةةإعشيا 

 .1314[ ر 170]تشمييتين

 

  متة تش م ن

من تشق صعن تشمتصي متة تش ةم ن تشيةي يا ة  ش ة  تشم صةتس عتشمقة عف بعيةم  554 تت صر تشم تة 

ممةمي عتشمة تة تشمةتصي تش 656سصعت  يبتأ من ش ظا تشيسةلم تشص ة بي شلأعمة ف عهةع مة  ن ة  بةه تشمة تة 

  مصسي.تشمتصي تشق صعن من تش 1792

هذت تش م ن الاف  شلقعتعةت تشع مةا صظةمت شاطةعمة تشمبة صي مةن ج ةا عمةععبا  عنت مت تشميمع متة

ط تشيسةلم تشص ة بي يؽصةي تشق ة ء عةن ي تيةت مةتة ت، عتيةيم120[ ر 195]ت يي ؾ عيعب   من ج ا ث صيا

تش م ن في   شا تشيسلم تشمإن  أي تشمقيمن بي  ظ  ، أم  في فمصس  فإن متة تش م ن تشعيمي و يسمي 

يسلم تشمإن  إو بعت توسيج با ش ذع تشي  ظ  ، عيجم  تش قه عتشق  ء في فمصس  عممم أن متة في   شا تش

م سصعت  هي متة تايب م شمي صا تشبص ء عسلاميه ع سن إصج ز تأعم ف عهةي ب ةذت تشعمةؾ يعيبةم مةتة يع

تشمسةي يت عو يسةقط  ةق  36[ ر 46]سقعط عشيس  متة يق تم عشذشك فإص   و يا   شلعنؾ أع شلاصقط ع

 من تش م ن يبع  شذشك إو بممعم هذع تشمتة.

علص الاؾ تشميمع تش مصسي فإن تشميةمع تشجزتبةمي عتشميةمع تشممةمي فمنة  بةين مةتة تش ةم ن 

عمتة تععى تش م ن فجعلا متة تش م ن عيم سصعت  عمتة تعةعى تش ةم ن ثةلاث سةصعت  يبةتأ مةن يةعم 

مصسي فقت ع ت بةين مةتة تش ةم ن عمةتة تعةعى تش ةم ن  معف تشي تم أع ت يي ؾ تشعيب، أم  تشميمع تش 
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تأمةم تشةذي أتى  ، 351[ ر 44]إذ جعف  ةف مص مة  عيةم سةصعت  2270تشمصمعر علي   في تشم تة 

إشص توشيب س بيؤن ن بليا متة تش م ن شلاصقط ع في   شا مف  تشتععى تشمع ععيا أع   شا إنمتم تشمق عف 

جزتبةمي: تشمةتصي تشقة صعن تشمةن  556عتشم صتس ب ق مب تشعمف في تش م ن عب شمجعع إشص صر تشمة تة 

 ف من تش م ن أع تش ت مصه"."ي عن ب طلا  ف يمط يقمت به إع  ء تشم صتس تشمعم مي عتشمق ع

أن  ف بصت في تشعقت ي عن تشؽم  مصةه إشؽة ء أع  03ـ93من تشممسعم تشييميعي  18يصر تشم تة ع

عفي تشمعتت تشمصمعر علي   فةي  14ع 11ي تيت تشمسإعشيا أع تش م ص   تشمصمعر عص   في تشم تيين 

  من تشمق عشين من تشب طن أع ي تيتع يعت تشييمي  تشج مي به تشعمف أع ي تيت متته  إم  عن طميق إبع ت ي

 .11/04من تشق صعن منم  45عم  هع م  ي مصيه تشم تة  ب طلا ع ؤصه شم ي ن".

و يجةعز تشيصة زف عةن تش ةق فةي  اصسييؾ أن متة تش م ن تشعيمي ميعلقا ب شصظة م تشعة م، عمةن ثمة

عيبةة  أن   م ةة ن ي ةةتم  أأ تش ةةم ن سةةل   ، ؼيةةم أصةةه يجةةعز هةةذت تشيصةة زف بعةةت ي قةةق سةةبب تش ةةم ن سةةعتء

،عؼصي عةن تشبية ن أن تش ةق تشيامةي 313[ ر 18]تش م ن في هذع تشمم لا يي عف إشص  ق يامي

يجعز تشيص زف عصه، عيعيبم تشق  ء تشم صتس عتشمق عف عيق س علي مة  بة ب  تشعقة م نبةف تلإصجة ز مسةإعشين 

إذت  ة ن سةبب   ن بمة  اةلاف هةذع  ،83[ ر 46]عن تشصي بج عتشم  ع    تشيي ي تث ا مج مةتة تش ةم ن

تشمتة  م  و يلزم تشمسي يت من تش م ن بمتة تش م ن إذت  ة ن تشي ةتم أع تشعيةب تشةذي أمة ب تشبصة ء متجعة  

إشص ؼل تشمليزم ب ش م ن بم ا ع ما، إذ يجعز عصتبذ تشمجعع عليه بتععى تشمسإعشيا تشيقمةيميا تشيةي 

 من تشق صعن تشمتصي. 133تشؽل طبق  شلم تة سصا من عن  عنعع  15و ييق تم إو بممعم 

 . تععى تش م ن تشعيمي3.2.2.2.2

هي تشتععى تشيي يمفع   م  ب تش ق في تش م ن عمن آش  إشيه تشمل يا  ت تشملزمين ب ش ةم ن، 

أع  ت أ تهم يطبيق  شقعتعت توشيزتم تشي  مصي،  م  يصيقف تشتععى إشص تشالؾ تشع م، عيم ن أي ة  شلةتتبن 

عتععتع يصيقلان  مب يمة إذت يعفم  يمعط  ،  م  أن تش م ن تشعيميتشمم مسي   من الاف تشتععى ؼيم 

فيسةي يت بةذشك مةن هةذع   83[ ر 46]إشص تشالؾ تشا ر ب عيب مهم  من مسيلزم   عيعتبة  مل يةا تشبصة ء

 557تشتععى تشمييمي تأايم في   شا تشبيعع تشميي شيا ، م  تشيقيت تتبم  بمتة تش م ن ،عطبق  شصر تشم تة

 ء ثةلاث سةصعت  مةن يةعم  مةعف تشي ةتم أع من تشق صعن تشمتصي فإن تععى تش م ن يسقط ب شيقة تم ب صق ة

ت يي ؾ تشعيب عب شي شي ف ي أي متة يق تم  عشيس  متة سقعط إذ يقبف تشعنؾ عتوصقط ع ب شطمق تشمعمعفا 

مثف إنمتم تشمييمي في تشتععى عب شمط شبا تشق ة بيا عةن طميةق تعةعى مع ةععيا ب شصسةبا شلاصقطة ع ، 

م  عجت م ص  مبمم يمص  تشتتبن مةن تشمط شبةا  مة  يةصر علةص ذشةك عب شصسبا شلعنؾ فإن تشيق تم و يسمي  ل

 من تشق صعن  تشمتصي. 318 -317 -316تشمعتت 
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هةةذع شم ةةا مةةعجزة عةةن تعةةعى تش ةةم ن فةةي تشقةة صعن تشاةة ر أص ةة  و يايلةةؾ  ثيةةمت عةةن مجمةةعع 

عتسةع  شتمتسةا تعةعى تش ةم ن فةي تشقة صعن تشعة م ،  وتشتع عى تشيي يمف  في تشق صعن تشا ر، شص مت مجة 

، عسييم يع يح ذشك من الاف تمتسا تشصق ط تشي شيا: 1325[ ر 170]أص   يي من امعمي    ثيمة

 (.ج(، صظ م تشيععي  )ب(، يمعط مف  تشتععى عنعتعت سيمه )أمس بف توايم ر)

 مس بف توايم ر

ظم إشةص طبيعةا تأعمة ف عتشعقةعت تشمبممةا مةن يثب  توايم ر شلق  ي في تععى تش م ن ب شص 

 ج ا عتشص م ا أطمتؾ تشتععى من ج ا أامى.

عيي ةةتت تايمةة ر تشق  ةةي تلإتتمي عصةةتم  ييعلةةق تأمةةم بعقةةعت  طبيعةةا تأعمةة ف ععقةةعت تشبصةة ء:

عم ق   تشبص ء تشعمعميا عتشيي يعيبم عقعت إتتميا، عفةي هةذت تلإطة م يجةب تشيطةمق إشةص بعة  تش ة و  

 .تشا ما

فقةت ي ةتث أن يقةعم يةار عة م بإصجة ز   ،تشبص ء من طةمؾ يةار عة م شممةل ا يةار اة ر

بص ي   ش  بتة أيا ر طبيعيين أع معصعيين ، عنت نمم  م  ما تشيص زع في فمصس  أن توايم ر 

 يععت شلق  ي تلإتتمي علص تعيب م أن تشم قا عقت إتتمي.

عييقةمم فةي هةذع تش  شةا أي ة  توايمة ر  طمؾ يةار اة ر ش سة ب يةار عة م: تشبص ء من

 .1343[ ر 170]شلق  ي تلإتتمي

 أطمتؾ تععى تش م ن

 ؤمف ع م فإن م  ب تش ق في مف  تععى تش م ن هع  مب تشعمف  تشمتعص في تععى تش م ن:

من تشق صعن تشمتصي ، عيقيمب  1792أن تش م ن مقمم أس س  شممل يه عهع م  عمت ممت ا في تشم تة 

مطلح مب تشعمف في تشق صعن تشا ر عتشع م إو أن هص ك عتة  ة و  ييطلةب تشي ليةف عتشتمتسةا متشعف م

في سي ق تشق صعن تشع م عتشيي ي م  صعع من تشممعصا في مج ف تشطععن تشميعلقا ب ش م ن تشعيمي عمةن 

[ ر 170]شعمةفبين هذع تشمي  صزم  :  عتشةا تش ةق، تش لةعف، تلإص بةا توي ـةـ نيا، يعـةـ نب عقةعت إجة مة ت

273 la succession de maîtrise d'ouvrage. 

  عتشا تش ق

إذت   ص  تشجم ع   تشم ليا عتشمإسس   تشعمعميا بطبيعا تش  ف هي مب تشعمف، فإصه و يعجةت مة   

يمص  من ي عيف تش ق تو يم شي عن طميق  عتشةا تش ةق  ةت تشميةيتين بعةت عمليةا تشيسةلم عهةع مة  أ ةتع 

عتشق  ي بؤصه و يعجت أيا ن عةتة مةن تشصظة م  1986أ يعبم  03ا تش مصسي تشم تم في نمتم مجلس تشتعش

عى تش ةم ن تشعيةمي ش  بةتة تشع م يمص  تشيار تشذي ييت تشبص ء شم ش ه مةن أن ي ةعف  ةق مم مسةا تعة

أن هذت تلإجمتء ؼيم ي ذ عما شؾ شلمةؤشعؾ ب عيبة مع يجمة   moderne (F)عيمى تش قيه ، يار آام

 م عأيا ر  عتشا تش ق تشمطبقا في تشق صعن تشا ر.بين عص م
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"يجةعز شلةتتبن أن  علةص أصةه:  صجةته  يةصر 239عب شمجعع إشص تشق صعن تشمتصي تشجزتبمي تشمة تة  

ي عف  قه إشص يار آام إو إذت مصة  ذشةك صةر تشقة صعن أع توي ة ق تشميع نةتين أع طبيعةا توشيةزتم عيةيم 

تشيةةي يةةصر: "ييةةمف  عتشةةا تش ةةق  243عبةة شمجعع إشةةص تشمةة تة ، تشمةةتين" تش عتشةةا تعن   جةةا إشةةص م ةة 

،  م  ييمف م   ف من أنس ط"، ععلص هذت فإصه من تشطبيعي  أن ييبة  عتشمهن م ص يه   ش   شا عتوميي ز 

 تش ق ب شتع عى تشميملا به عتشيي هي في هذت تش م  تععى تش م ن تشعيمي.

 تش لعف

تش ق معم معمعفا في تشق صعن تشاة ر، عو يعجةت أي سةبب عيعيبم تش لعف مثف تشع  شا ع  عتشا 

 مة    تمي عيم ةن أن ي ةعن تش لةعف ن صعصيةيتي تشبص ء أم م تشق  ي تلإتييمص  يطبيقه في مج ف مسإعشيا م

 .  عن تي  نيييم ن أن 

 تش لعف تشق صعصي

يةؤمين مب  عييمثف تش لعف تشق صعصي فةي  ة مصي مب تشعمةف  مة  صةر علةي م نة صعن تشيةؤمين إو أن

 .[94]من ن صعن تشيؤمين 182تشعمف و يار تشتعف تشيي هي بطبيعي     من )مإمن( طبق  شصر تشم تة 

من ن صعن تشبص ء عتشس ن ععليه فةإذت  111/02عفي تشق صعن تش مصسي عمت صر علص ذشك في تشم تة 

تعةعى تشمسةإعشيا يم إبةمتم عقةت تشيةؤمين فةإن تشمةإمن بعةت أن يعةع  تش ةمم تش  مةف ي ةعن نةت مة مس 

 تشعيميا شلمييتين بمعجب تععى تش لعف.

مةةن تشقةة صعن منةةم  49/2عتشمةة تة  03ـةة93مةةن تشممسةةعم تشييةةميعي  8/2عطبقةة  شمقي ةةص تشمةة تة 

عنبةف أي يسةةليم بص يةةا إشةةص تشميةةيمي ، ييعةةين علةةص تشميع مةةف فةةي تشيمنيةةا تشعق ميةةا أن يطلةةب مةةن  11/04

 ةةين بإصجةة ز تشمصيةةآ  يةة  تة يةةؤمين ي مل ةةم تشمسةةإعشيا تشمتصيةةا تشم صتسةةين تشمعمةة ميين عتشمقةة عشين تشم ل

مصةه، عطبقة  شلقة صعن تشميعلةق  554تشعيميا تشمصمعر علي ة  فةي أ  ة م تشقة صعن تشمةتصي و سةيم  تشمة تة 

، "يبلػ صساا تشيؤمين تشمذ عمة فةي تش قةمة تشسة بقا إشةص تشميةيمين [94] 99-94ب شيؤميص   و سيم  معتتع 

 يا  تشبص يا  ؤنمص أجف فإن شم ي ن ذشةك، يي مةف تشميع مةف فةي تشيمنيةا تشعق ميةا تشمسةإعشيا يعم  ي زة مل

صر علي ة  تشقةة صعن فةي هةذت تشمجة ف"، عيم ةن تشقةعف أن صظة م تشيةةؤمين يةتشمتصيةا زية تة علةص تأ  ة م تشيةي 

  هع مصمةعر تلإجب مي في م تة أيؽ ف تشبص ء يسمح شلمإمصين مم مسا نعتعت تش لعف بيمعط مط بقا شم

 عليه في تشق صعن تشا ر.

 تش لعف توي  ني

عيطبق تش لعف في   شا م  إذت شم يعت مب تشعمف ن تمت علص تشي  ف ب شبص ء تشمييت عشقةت مةتم  فةي 

 1987تيسةمبم  18هذت تشمتت عتة نمتمت  عن مجلةس تشتعشةا تش مصسةي مةن  بيص ة  تشقةمتم تشمة تم فةي 

م ةف يةم ا  (H.L.M)تشق  ي بمة ا يمةمؾ تش لةعف تشةذي  لة  بمعجبةه هيبة   تشسة ن توجيمة عي 

 .147[ ر 170]يي ز وسيؽلاف يب ا تشيتفبا عتشيي أم بي   أ متمتم
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 تشالؾ تشا ر شم  ب تشبص ء

شيس هص ك صر في تشق صعن تشمتصي يق ي ب صيق ف تش ق في تش م ن من مة  ب تشبصة ء إشةص تشالةؾ 

تشا ر تشذي آش  إشيه مل يا تشبص ء تشمعيب، علص ع س تشميمع تش مصسي تشذي صر علص ذشك ممت ا في 

 من تشق صعن تشمتصي. 1972تشم تة 

عنت أجم  تش قه تشمممي عتش مصسي علص  ق تشالؾ تشا ر شمب تشعمف في مف  تععى تش م ن  

تشعيمي  ت تشمق عف عتشم صتس ب عيب مع من يعتب  تشعق م عتشالؾ تشا ر هع  ف من يالةؾ تشسةلؾ فةي 

يمي ب ذت تشم  عم يعيبم ال   ا م  عين معيصا ب شذت  أعفي  ق عيصي علي  ، أع في  ق يامي، عتشمي

شلبةة ب  عنةةت جةة ء فةةي   ةةم شم  مةةا تشةةصق  تش مصسةةيا أن:"تش ةةم ن تشعيةةمي تشةةذي أعجبةةه تشقةة صعن علةةص 

تشمعم ميين إصم  يي ف  م يا ن صعصيا مميبطا بمل يةا تشعقة م عشةيس بيةار مب تشعمةف عأن هةذع تش م يةا 

 .147[ ر 170]يسيم م  تشمل يا  يثم  س م "

بع  في هذت توصيق ف مجمت يطبيق ش  ةمة توشيةزتم تشعيصةي  يةث يبةممعن أ قيةا تشميةيمي عيمى تش

في تسيالاؾ مب تشعمف في تععى تش م ن  ت تشم صتس عتشمق عف إشص تعيب م تش م ن تشعيمي تشيزتمة  

 بيصمة  ذهةب فميقة ، 602[ ر 18]عيصي  يصيقف م  تشعق م عو يم ن تشيالر مصه إو ب شيالر مةن تشعقة م

آام إشص تعيبة م مةتة عيةم سةصعت  مةتة تايبة م مي صةا تشبصة ء عيجةب أن يبقةص تشةتععى ن بمةا اةلاف عيةم 

متث أع ؼيمه  من طمق سصعت   يص عشع تصيقف تشعق م من مب تشعمف إشص تشؽيم بعقت بي  أع هبا  أع ب شمي

ص تصيقة ف تش ةق فةي أم  في تشجزتبم، فعلص ع س تشق صعن تشمتصي تشذي شم يةصر مةمت ا علة،  سب تشمل يا

صةر علةص ذشةك مةمت ا فةي  07ـة95تش م ن من مب تشعمف إشص تشالؾ تشا ر فإن ن صعن تشيؤمين منةم 

".....يسةي يت مةن هةذت تش ةم ن مة  ب تشميةمعع عم ش يةه تشميية شين إشةص ؼ يةا تصق ة ء أجةف  178تشم تة 

 تش م ن".

شممل ا مب تشعمف أع من يصيقةف إشيةه نلص  س بق  أن تش م ن تشعيمي مقمم  مي لا تشبي  تلإيج مي:

يمفة  تعةعى  تش ق ب عيب مع ال   ا م ، عيعصي ذشةك أن تشةتتبن تشيامةي شةمب تشعمةف شةيس مةن  قةه أن

[ ر 44]تش م ن  ت تشمييت، إو إذت   ن فةي ذشةك  يسةيعمف  ةق متيصةه بطميةق تشةتععى ؼيةم تشمب يةمة

351. 

و  تع أن ي ةعن تتبصة  يامةي  شةمب تشعمةف، فإصةهعشم    ن مسيؤجم تشبص ء تشذي ظ م به تشعيب و يع

تلإيةة  ف يثةةعم ب شصسةةبا ش  شةةا تشبيةة   ش ةةنعيسةةيطي  يطبيقةة  شمةة  يقةةتم أن يمفةة  تعةةعى تش ةةم ن تشعيةةمي، 

من تشبيعع جتيتت في تشق صعن تشجزتبمي، إو أصه ية ب  فةي تشقة صعن تشممةمي  تلإيج مي فإن   ن هذت تشصعع

 عتش مصسي.

مي في إيج م من ج صب تشم شك مم عب  بععت تشبي  ثم يي عف إشص بية  ص ة بي عييمثف تشبي  تلإيج  

، ف ف يجعز ش ذت تشمييمي/ تشمسيؤجم أن يمف  تععى تش ةم ن ]عيصيقف تشمل يا بستتت تشمييمي لآام نسط
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تشمق عف إذت ظ م تشعيب في تشبص ء الاف عيم سصعت  من يةعم يسةليمه إشةص مب  تشعيمي علص تشم صتس أع

 أع تشب ب ؟ تشعمف 

طم ةة  هةةذع تشميةة لا علةةص م  مةةا تشةةصق  تش مصسةةيا عتي ةةح مةةن اةةلاف تش  ةةم تشةةذي مةةتم فةةي  

 أص   ي مق بين   شيين: 1962ـ10ـ24

  شا م  إذت   ن هذت تشمسيؤجم نت أمةبح م ش ة  بسةتتت تشقسةط تأايةم عصةت ظ ةعم تشعيةب تشمعجةب  -

ف  هذع تشتععى تشيي ي عن نت تصيقل  إشيه م  شل م ن عنبف فعت  تشم لا،  يث يجعز شه بم يه يلك أن يم

 .204[ ر 44]تصيق ف تشمل يا

  شةةا مةة  إذت  ةة ن و يةةزتف مسةةيؤجمت عصةةتم  ظ ةةم هةةذت تشعيةةب،  يةةث و يجةةعز شةةه مفةة  مثةةف هةةذع  -

 تشتععى.

 تشمتعص عليه في تععى تش م ن: 

 إن تشمتعص عليه في تععى تش م ن هم تشمييتين بي ف ع م.

عيجب تشيصعيةه إشةص أن إمةلاح تشم صةتس نةت يقمةت بةه تشم صةتس تشمعمة مي أع  تشم صتس تشمعم مي:

 ،24، 20[ ر 49](تشم صتس تلإصي بي أع ؼيمع مةن تشياممة   تش صتسةيا تشمايل ةا تشيةي ييعلةق ب شبصة ء

 فيسؤف  ف م صتس  سب ياممه عيقعم مسإعشيا تشم صتس بي ف ع م عن تشعيعب تشي شيا:

عتم تشقي م ب شيزتم تشممتنبا في تشيص يذ، عتم توشيزتم بمع عصا مب  عيب في تأم ، عيب تشيمميم،

 تشعمف... إشخ.

هع تشيار تشةذي يقةعم بةؤتتء بعة  تأعمة ف تشا مةا عتشميعلقةا ب شبصة ء ش سة ب يةار  تشمق عف:

آاةةم، ععقةةت تشمق عشةةا يقمةةت بةةه أن يقةةعم تشمقةة عف بعمةةف معةةين ش سةة ب يةةار آاةةم مق بةةف أجةةم تعن  أن 

عيسةؤف ؼ شبة  عةن  ،80[ ر 198]ه عإمتتيه ، عيم مس تشمقة عف عمةلا ذع طبيعةا يج ميةايا   لإيمتف

 سعء تشيص يذ عص تمت م  يسؤف عن عيعب تشيمميم.

)تلإسةمص   ميةتتن عتشةذين يع ةت إشةي م بتمتسة   ميعةتتةتشعهةم تشم صتسةعن تشمايمةعن فةي  تشيقصيين:

 .تشمسلح...(

[ 198]تشمب تمة عتشعص يا تشمبيسيا في عمليا تلإصج زهع تشيار تشذي يؤاذ زم م  تشممني تشعق مي:

 .80ر 

 يمعط مف  تشتععى عنعتعت سيمه 

 أهليا تشمتعص

مب تشعمةةف تشةةذي هةةع فةةي تشؽ شةةب تأعةةم يةةار معصةةعي، يجةةب ممتنبيةةه فيمةة  إذت ماةةر شيةةار 

 طبيعي يمثيله ن  بي .

 تشممل ا  في مف  تشتععى
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أع تأيةةا ر تشةةذين ي لةةعن م لةةه  مةة  سةةبق ع ةةتع مب تشعمةةف مةةن شةةه ممةةل ا فةةي مفةة  تشةةتععى 

تلإي مة إشص ذشك،عفي   شا يعفم يمعط مف  تشةتععى، فةإن تشق  ةي يم صةه تأمةم بةإجمتءت  تسةيعج شيا، 

 م  يم ن مف  تشتععى مب يمة أم م ن  ي توسيعج ف ، عيم ن شلق  ي طلب مع يصا تشعيةعب عتأ ةمتم 

 طبق  شقعتعت تلإجمتءت  تشمتصيا.تشص جما عص   أع توسيع صا بيق ميم تشابمة 

 صظ م تشيععي 

 إن صظ م تشيععي  عن تأ متم في تش م ن تشعيمي يم ن أن يعيم ه عتة مععب  . 

 تش ق في تايي م طميقا تشيععي 

شيعةةعي  عةةن تأ ةةمتم تشيةةي أمةة بيه إمةة  تشيعةةعي  تش ةةق فةةي تهصةة ك طةةميقيين يمةةصح مب تشعمةةف  

عةعي  ييمثةف فةي إمةلاح تشعيةب إذت  ة ن نة بلا شلإمةلاح عإو فب تمةه تشعيصي أع تشيععي  ب شمق بةف، عتشي

ب سةب مة    عنت نمم تشق  ء تلإتتمي في فمصس  مبةتأ توايية م،، 204[ ر 44]عبص به أع يععي  صقتي

[ 170]يمتع مب تشعمف مص سب  ش ن نت يمج  شلق  ي فم  طميقا تشيععي  إذت تع  تش معمة إشص ذشك

 .1357ر 

 شصقتيطمق تشيععي  ت

عيي من  ي يا يقتيم تش مم عتشيععي  عصه عيؽطي تشيعةعي  تش ةمم تشمب يةم عمل ق يةه عيقةتم 

بقيما تأعم ف تشيي يجب لإع تة إملاح تشعيعب شذت يجب أن ي عن تش مم مب يمت ع قيقية  عو يم ةن أن 

تشعمةف فةي  ي عن ت يم شي ،  م  يي من تشيععي  تأجزتء تشيي ي مم  فقط، عإذت  مف عأن يتاف مب

إملاح تشعيعب صظمت شعصمم توسيعج ف فإن هذت يتاف  من يقتيم  تش مم عيبقص مسؤشا يقتيم تش ةمم 

ا  عا شيق ميم تشابةمة تشيةي يطلب ة  تشق  ةي هةذت عةن تش ةمم تشمب يةم، أمة  تأ ةمتم تشمل قةا بةه ف ةي 

 تأ متم تشيي يميبط به ش ن و يايلط معه.

 . يؤمين تشبص ء4.2.2.2.2

في هذت تلإط م عتة يسمي  : يؤمين تشبص ء أع تشيؤمين في مج ف تشبص ء  م  أي م إشيه تشميمع يتاف 

تشجزتبمي في ن صعن تشيؤمين أع تشيؤمين تلإجب مي من تشمسإعشيا تشمتصيا شلم صتسين عتشمق عشين عن  عتتث 

من تشمسإعشيا: عقت عيعمؾ تشيؤمين ، م تشبص ء ع ل   يمب في مج ف عت تتشبص ء، أع تشيؤمين  ت أاط 

يليزم بمعجبه تشمإمن)يم ا تشيؤمين( ب م ن تأ متم تشيي يل ق ب شذما تشم شيا شلمإمن شه )تشميع نت معه( 

 .149[ ر 14]من مجعع تشؽيم عليه ب شمسإعشيا

عيمج  ظ عم هذت تشصعع من تشي مين إشص تزتي ت  م ا تشبص ء عتشييييت عتشيعس  تشعممتصي في ييص 

  أتى إشيه من عتم ممتع ة تأمعف تش صيا في تشبص ء، مم  صجم عصه يمتي تشبص ءت  ع تعث تشمج و  عم

يعيبم تشيؤمين  ت ما طم تشبص ء  معمي   ، 157[ ر 57]تش ثيم من تلإم ب   شلأص س عتشمميل   
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مليا. عذشك ش ثمة عنعع تأاط م تشص جما أثص ء عمليا تشبص ء أع في الاف تشسصعت  تشي شيا لإيم م تشع

عتش م يا تش معميا شلمييت، زي تة علص ذشك  جم تأ متم تشص جما عتشيي يإتي إشص يبع   م شيا  بيمة 

 .177[ ر 198]عثقيلا علص مييتي تشبص ء

 ،231[ ر 195]عو يم ن إطلان  يمعم أيا عمليا بص ء تعن توسيع صا أع تشمجعع إشص تشيؤمين

عتشميمع  1978ج ص ي  04معجب تشق صعن تشم تم في عنت صظم تشميمع تش مصسي يؤمين تشبص ء ب

تشميعلق ب شيؤميص  ، أم  تشميمع  1995ج ص ي  25تشمإمخ في  95/07تشجزتبمي بمعجب تأمم منم 

في إط م تشب ث عن تشيععي  عن تأ متم فإن  ، شسصا 106قت صظمه بمعجب تشق صعن تشمممي ف

عشيا، تش تؾ مصه تف  أيؽ ف يععي  تأ متم ذت  تشميمع، أصيؤ يؤمين تأيي ء ا مج إط م أيا مسإ

 عشين بمعجب    عيسمص هذت تشيؤمين يؤمين تأ متم.إتشطبيعا تشعيميا تشيي ي عن تشمييتين مس

أم  في إط م تشب ث عن تشمسإعشي  ، أصيؤ يؤمين مسإعشيا تشمييتين عهع معجه إشص تشتف  تش قيقي 

عيمي، عهذت تشيؤمين مقمم فقط في   شا تأ متم ذت  شلمب شػ تشم  عم  ب   علص أس س تش م ن تش

تشطبيعا تشعيميا، مم  يامج من صط ق يطبيقه تشمسإعشيا تشعقتيا شلمييتين ع م ن  سن سيم عص مم 

 .118[ ر 154]تشيج يز عيسمص هذت تشيؤمين يؤمين تشمسإعشيا

 يؤمين تشمسإعشيا

يعلق ب شيؤميص   صجت تشم 1995 ـ01ـ25تشمإمخ في  07ـ95من تأمم  178ب شمجعع إشص تشم تة 

: "يجب علص تشم صتسين تشمعم ميين عتشمق عشين ع ذت تشممتنبين تشيقصيين ت يي ب عقت تشيؤمين م  يصر عليه

من تشق صعن تشمتصي، علص أن يبتأ سمي ن هذت تشعقت  554مسإعشيي م تشعيميا تشمصمعر علي   في تشم تة 

يت من هذت تش م ن م  ب تشميمعع أع م ش يه تشميي شين إشص ؼ يا من توسيلام تشص  بي شلميمعع عيسي 

 تصق  ء أجف تش م ن".

مين عن مسإعشيا تشم صتسين عتشمق عشين عن  عتتث تص ي م تشبص ء مقمم ؤأم  في ممم، فإن تشي 

 1983شسصا  30عتشمعتف ب شق صعن  1982شسصا  2تشمعتف ب شق صعن  1976شسصا  106ب شق صعن 

 تت تشق صعن  عنت ، 150[ ر 14]1996شسصا  101، ثم أايمت ب شق صعن 1992شسصا  25نم عب شق صعن م

في م تيه تشث صيا بؤصه: "و يجعز ممؾ يماير تشبص ء أع تشبتء في يص يذ تأعم ف  1992شسصا  25منم 

م ط شب تشيي يبلػ نيمي   م با عامسين أشؾ جصيه فؤ ثم أع تشيعليم   أي    ص  نيمي   إو بعت أن يقت

 تشيماير عثيقا تشيؤمين".

عيسيثصص من تش  م تشميقتم تشيعليا تشيي و يج عز نيمي   امسا عسبعين أشؾ من تشجصي    شممة  

أم  تشق صعن تش مصسي فصجتع في ، 170[ ر 57]عت تة عشط بق عت ت عفي  تعت تومي  ع تشمقمم ن صعص 

يصر علص: " ف يار طبيعي أع تعيب مي  1978ج ص ي  4من تشق صعن تشم تم في  241-1تشم تة 

متصي عم  بعته  بمتت أعم ف تشمبصص  1792يم ن أن يصعقت مسإعشييه علص أس س تشقميصا ب شم تة 
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Travaux de batiment  ، يجب أن يعطي بيؤمين عهع صعع من تشيؤمين و ييتاف إو في عن  و ق

 .777[ ر 205]متمعذشك بعت يسعيا إملاح عيعب تشبص ء، بمقي ص يؤمين تأ 

 صط ق يؤمين تشمسإعشيا

 تشمليزم به: 

تشيزتم ت يي ب يؤمين تشمسإعشيا علص  ف تشمييتين بي ف ع م ؼيم أن هذت و يمص  من إع  ء  يق  

 بع  تأيا ر من هذت توشيزتم.

 تأيا ر تشا  عين وشيزتم تشيؤمين

 95/7من تأمم  178 ةتشم تيم ن تسيالار تأيا ر تشا  عين وشيزتم تشي مين ب شمجعع إشص  

تشميعلق ب شصي ط تشعق مي  93/03من تشممسعم تشييميعي منم  11عتشم تة  8/2تشميعلق ب شي مين عتشم تة 

 عهم: 11/04من تشق صعن منم  49عتشم تة 

ن ع ف يار يمبطه بمب عن عتشيقصيعن تشيقصيعن عتشممتنبعن عتشمق عشعن تشمعم ميعتشم صتس -

 س: "علص  ف م صت95/07من تأمم  175تشعمف عقت مق عشا ، عهع م  يسيالر من صر تشم تة 

معم مي عمق عف عممتنب يقصي عأي ميتاف يام  طبيعي    ن أع معصعي  أن ي ييب يؤميص  شيؽطيا 

 مسإعشييه تشمتصيا".

علص تشم صتسين تشمعم ميين عتشمق عشين ع ذت تشممتنبين من ص س تأمم: "يجب  176عتشم تة  

 من تشق صعن تشمتصي". 554تشيقصيين ت يي ب عقت شيؤمين مسإعشيي م تشعيميا تشمصمعر علي   في تشم تة 

من تشممسعم تشيص يذي تشييميعي  11تشممني تشعق مي: عهذت م  عمت  تشصر عليه في تشم تة  -

ييعين علص تشميع مف في تشيمنيا تشعق ميا في عملي   تشبي   بص ءت علص تشميعلق ب شصي ط تشعق مي " 93/03

تشيم ميم أن يؽطي تشيزتم يه بيؤمين إجب مي ي يسبه شتى مصتعق تش م ن عتش   شا تشميب تشا تشمصمعر 

 علي   في تشييمي  تشمعمعف به".

من تشق صعن  4فقمة  1792عيزيت علص هإوء في تشق صعن تش مصسي  م  عمت في صر تشم تة  -

 :138[ ر 154]تشمتصي تش مصسي

 مييت مصزف فمتي

 ب ب  بص يا ي   تشييييت أع بعت توصي  ء من تشييييت

 تشممني تشعق مي

 مب تشعمف تشم ع .

 تشم ص 

 تأيا ر ؼيم تشا  عين وشيزتم تشيؤمين

 تشميعلق ب شيؤمين عهم: 95/70من تأمم  182عنت  تتي م تشم تة 
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شم ليا، فإذت   ن تشبص ء شم شح تشتعشا عتشجم ع   تشم ليا فإص   يع ص من تشيزتم عتشجم ع   ت شاتشتع

 يا   ش ذت توشيزتم إذت يممؾ ش س ب تشؽيم مثف مب تشعمف تشم ع .عتشيؤمين ب شمق بف 

 تأيا ر تشطبيعيين عصتم  يبصعن مس  ن ا ما شلاسيعم ف تشع بلي.

علص تعيب م أصه ؼيم معصي بقميصا تشمسإعشيا تشعيميا  تشمق عف تش معي ف ع مع ص من تشيزتم تشيؤمين

 ن صعن متصي. 554تشعتمتة في تشم تة 

 تأعم ف م ف تشيؤمين

تشيي ي م  علص  ف م صتس معم مي عمق عف  95/7من تأمم  175ب شمجعع إشص صر تشم تة  

ص ء عيجتيت تشبص ءت  بعممتنب يقصي أن بع  مسإعشيا تشمتصيا بيؤمين تشيي نت ييعم  ش   بسبب أيؽ ف تش

 أعفعثيقا تشيؤمين ييمف  ف م  ييعلق بؤعم ف تشبص ء سعتء بإصي ء مبصص أع جزء مصه أع يعلييه ، أع يمميم  

يقعييه أع يمميمه ب شتتاف أع تشا مج عنت  تت تشق صعن تش معف علص عثيقا تشيؤمين تلإجب مي أعم ف 

 تشبص ء تشيي يبلػ م با عامسين أشؾ جصيه فؤ ثم.

أم  تشيعليا فلم ي تت تشميمع ش   صميب  معيص  بف يم    بتعن ي تيت نيما تأعم ف ف ي يا    

من  ؾشليؤمين تلإجب مي إو في   شا تشيعليا شممة عت تة عشط بق عت ت عو ييج عز نيما امس عسبععن أش

ف م ف تشيؤمين يمي ز تأعم ، ععليه 153[ ر 14]تشجصي    فلا يطبق علي   صظ م تشيؤمين تلإجب مي

يعتيف  م  ن تشؽم  مصه هع إن ما مبصص جتيت، أأسعتء ، travaux de batimentعلص أعم ف تشمبصص 

 .398[ ر 41]يجتيتع متشمبصص تشق بم بيعلييه أ

تشجزتبمي إو أن مجلس  م  ن تشميمع تش مصسي أأشم ي تت تشميمع معصص تشمبصص أع تشبص ء سعتء 

تشتعشا تش مصسي عمؾ تشمبصص علص أصه: "تشبص ء تشذي يق م علص تأم  عيم ن شلإصس ن أن يي مك 

من  1تشميعلق ب شيؤمين عتشم تة  95/7من تأمم  178عب شمجعع إشص تشم تة ، 178[ ر 198]تتاله"

يسي  ت من هذين تشصمين علص أن  تشميعلق ب شيؤمين في فمصس  فإصه 1978ج ص ي  4تشق صعن تشم تم في 

تشيؤمين تلإجب مي ي تؾ إشص  م ن مسإعشيا تشم صتس تشميتالين في علميا تشبص ء تشذين يليزمعن بمقي ص 

-2ع 1792متة تشصر علي   في تشم تة نميصا تشمسإعشيا بمعصص تأمم ييعلق فقط ب شمسإعشيا تشعيميا تشعت

فلا ييتاف إذت تشيؤمين ، من تشق صعن تشمتصي تشجزتبمي 554 من تشق صعن تشمتصي تش مصسي عتشم تة 1792

ش م ن تأ متم تشص جما عن  م ن  سن تلإصج ز ع م ن  سن سيم تلإصج ز عو  يص تشمسإعشيا 

عإذت   ص  تأعم ف ييعلق ب شمبصص فإن هذع تأعم ف،  يم ن أن يإتي ، تشيقميميا أع تشيع نتين شلمييتين

ي يبيه، عي عن م لا شليؤمين  يص  ميعلق تأمم ب شبص ء، أأيميا شلمييتين سعتء إشص إعم ف تشمسإعشيا تشع

 .355[ ر 157]أعم ف تشيمليح تشيي ي عن بعت تش  مثا

 عيعب تشمط بقاتشا ما ب توسيثص ءت 
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إن تشصق بر تشص يجا عن ما ش ا تأ   م تشيع نتيا و يم ن أن ي عن م لا شلمسإعشيا تشعيميا عو 

تلإصج ز أع  شذشك  أن يؽطص بيؤمين، عيم ن أن يصتمج  سب تش  شا إم  في  م ن  سن يم ن  يبع 

عيجتم تلإي مة إشص أن تشب ب  في بي  بص يا ي   تشييييت أع تشبي  علص تشيم ميم و ، تشمسإعشيا تشيع نتيا

من  11شم تة يلزم ب شيؤمين  ت تشمسإعشيا إو ب شصسبا شلأبصيا فقط تعن تأعم ف عهع م  عمت في صر ت

 تشميعلق ب شصي ط تشعق مي. 03ـ93تشممسعم تشييميعي منم 

 م يعى تشيؤمين

 مقتتم تش م ن

إذت   ن تشمإمن ملزم ب شيؤمين ف ف ي ق شه ي تيت مقتتم  م صه سعتء عن طميق ي تيت تش ت 

فإن علص تشميعلق ب شيؤمين  07ـ95من تأمم  183ب شمجعع تشص صر تشم تة ، عصصتتأنمص أع تش ت تأ

تشمسيعى نبف تشب ث في تشمسإعشيا أن يعع  م  ب تشميمعع تشمإمن عليه أع من ي يسبه في  تعت 

أم  في فمصس  فإصه ، شم تتة عتشمقتمة من نبف تشابيمي ل ا إصج ز أيؽ ف تلإملاح تشيي ال ي   تأ متم ت

ميعتتة  سب تش  و  فإن تش م ن   ن م تت بقيم نمعى  1978ج ص ي  4في تشصظ م تشس بق شق صعن 

 عتأيا ر تشمإمن علي م.

فإصه  تت  ت أنمص شل م ن إصم  يمج  ذشك إشص نيما تشبص ء، عيبتع  1978ج ص ي  4أم  ن صعن  

 يث يجب أن يؽطي تشيؤمين   فا تأ متم تشص يجا عن تشمسإعشيا تشعيميا أي    ن ، مصطقياهذع تشق عتة 

ي عن جسيما عيجب في  ف تش  و  أن  ييمل   تشيؤمين ، عنت مقتتمه  فقت ي عن تأ متم ط ي ا عنت 

[ ر 41]يمف ص ق   إملاح تأ متم إشص  ت أن "يس عي" أع  يص ييج عز ي ل ا تشمبصص تشمإمن عليه

عشذشك يبتع مسي يلا ي تيت  ت أنمص ش ذع تشمسإعشيا مقتم ، ف شيؤمين يؽطي مسإعشيا تشمإمن من ، 377

 .552[ ر 195]ص ق   أع ي ل ا تلإملاح إملاح تأ متم أي    ص 

 متة تشيؤمين

إذت   ن تشيؤمين يؽطي مسإعشيا تشمإمن أي    ن مقتتمه  فإن هذت تشيؤمين أع تش م ن يجب أن 

يسيمم متة عيم سصعت  ، عهي تشمتة تشيي يم ن من الاش   أن يصعقت مسإعشيا تشمإمن أع بعب مة أامى 

، عط شم  أن 401[ ر 41]تأ متم تشيي يل ق ب شمبصص تشمبي  هي تشمتة تشيي ي من تشب ب  الاش  

مسإعشيا تشمإمن يسيمم عيم سصعت  ف  ن طبيعي  أن يؽطي تشيؤمين مسإعشيا الاف ص س تشمتى، عهذت م  

: "يعت  ف عقت يؤمين ت ييب  175/2من يقصين تشيؤميص   تش مصسي عتشم تة  241-1أي م  إشيه تشم تة 

 مص  شيمط ي من سمي ن تشعقت تشمتة تشمسإعشيا تشملق ة علص ع يق تأيا ر بمعجب هذع تشم تة مي

 تشا  عين لإشزتميا تشيؤمين عشع تي ق علص الاؾ ذشك".

تشميعلق ب شيؤمين فإص   يلزم تشم صتسين تشمعم ميين عتشمق عشين  07ـ95من تأمم  178أم  تشم تة 

ن مسإعشيي م تشعيميا تشمصمعر  علي   في تشم تة ع ذت تشممتنبين  تشيقصيين من ت يي ب عقت تشيؤمين م
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من تشق صعن تشمتصي، علص أن يبتأ سمي ن هذت تشعقت من توسيلام تشص  بي شلميمعع عيسي يت من هذت  554

 ش يه تشميي شين إشص ؼ يا تصق  ء أجف تش م ن. تش م ن م  ب تشميمعع أع م

تش م ص   فإن عقت تشيؤمين يبتأ من ي ميخ  فمن الاف تشصمعر تشس بقا فإصه إذت يعلق تأمم بآث م

ن صعن متصي جزتبمي،  554توسيلام تشص  بي شلأعم ف عيصي ي ب صي  ء أجف عيم سصعت  تشمقممة ب شم تة 

 مصسي إذت فسخ تشعقت نبف  تصي  ء أجف متة تشعيم سصعت ، فإن  م ن تشمتصي تشق صعن من تش 2270عتشم تة 

تف  تشقسط تشلا ق م م    ن سبب تش سخ )يعنؾ صي ط تشمإمن، يؽييم  تشعقت ييعتمف يطبيقه ش ن تعن

 . 144[ ر 154]تشيؤمين ، تش سخ شعتم تف  تشقسط.... إشخ(

 متأاذ بص  ذ عثيقا تشيؤمين  أأ  ن مسؤشا متة تش م ن يم ن أن يؤاذ ي لين ب سب م  صعيبمع، سعتء 

ن أع ص  ذ عثيقا تشيؤمين فإصه، و يييمط  أي فإذت يعلق تأمم بسمي ، 22[ ر 9] م ص   هذع تشعثيقا

ي ميخ م تت عإصم  ييمك تأمم إشص  ميا تأطمتؾ شي تيت ي ميخ يطبيق تشعقت، عذشك ب  يمتم  ف 

من تأمم  175توييمتط   تش معميا ذت  تشط ب  تلإشزتمي ش ذت تشيؤمين عذشك بيطبيق صر تشم تة 

عتشيي يييمط علص  ف م صتس  من ن صعن تشيؤمين تش مصسي 241-10تشميعلق ب شيؤمين عتشم تة  95/07

شيؽطيا معم مي عمق عف عممتنب يقصي عأي ميتاف يام  طبيعي    ن أع معصعي  أن ي ييب يؤميص  

علص تشميتالين تشمي م إشي م في تشم تة  96/07من تأمم  176عي يؾ تشم تة ، مسإعشييه تشمتصيا تشم صيا

 ؤص م نت ت ييبعت عقت تشيؤمين مسإعشيي م تشمتصيا تشم صيا.إثب   عن  فيح تشعميا ب 175

 ش ن تشسإتف تشذي يطمح: م  هع تش ف في   شا م  إذت ت ييب عقت تشيؤمين بعت فيح تشعميا؟

 يص عإن   ص  هذع تشع عيا مع نب علي   جزتبي ، إو أصه ي تث  ثيمت ا ما م  يم    تشبص ء 

في تشعتن  فإن عث بق تشيؤمين يي من يمط سمي صه ع ،ت يي ب تشيؤمين تشجتيتة تشيي يبتأ تأيؽ ف أعو نبف

 .23[ ر 9]علص تشم  ي ب شصسبا شلأ متم تشيي ي تث نبف سمي ن تشعقت

عب شمق بف فإن عث بق تشيؤمين تشيي و يي من يمط سمي صه علص تشم  ي فإن تشمإمن ي عن مسبعو 

 علص أس س عتم تش م ن.

 يؤمين تأ متم 

 dommages الاف  شلأمعف يسمص "أ متم تأعم ف 242-1أ متم تشعتمت في تشم تة ي مين ت 

ouvrages" "في  ين  أصه فقط من  من أعم ف "تشمب صي "bâtiments"   عهي يا   شيؤمين

، فيؤمين تشمسإعشيا يقي ي تشب ث عن يعتفم يمعط تشيؤمين عن تأ متم 370[ ر 157]تأيي ء

تشمسي يت أن ي ف م ف تشمإمن شه ب شصسبا ش قعنه في معتج ا يم    تشيؤمين  تشمإمن مص  ، ع يص يسيطي 

يجب بتتها إثب   ي قق مسإعشيا تشمإمن شه تشيي ي مص   تشيؤمين، عي ي ج هذت تلإثب   إشص عن  طعيف 

ش ذت أنم تشميمع صعع  آام من تشيؤمين أطلق عليه "يؤمين تأ متم" ي تؾ إشص إملاح تأ متم تشيي 

عف عيمعط تشمسإعشيا، عنبف تش معف علص مبلػ إب شمبصص بسمعا تعن تصيظ م شلب ث عن تشمس يل ق
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تشيؤمين في يؤمين تشمسإعشيا فيؤمين تأ متم إذن يؤيي زمصي ، نبف يؤمين تشمسإعشيا عيع   مع   

 .403[ ر 41]تشيطبيق أعو

 ث عن تشمسإعشيا عهذت ف ع يعيبم  يؤمين أيي ء ي من تأ متم تشيي يميب تشبص ء ا مج تشب 

 .179[ ر 157]تشيؤمين يسمح شلمإمن تشيععي  تش عمي

من ن صعن تشيؤمين تش مصسي صجته  يصر: "توشيزتم ب  يي ب يؤمين  242-1عب شمجعع إشص تشم تة  

أ متم تشمب صي يار  ف يار طبيعي أع معصعي تشذي ييممؾ بعم ه م شك تشمبصص أع تشب ب  أع 

 يييت أعم ف تشمبصص.ع يف م شك تشمبصص عي

 تشطبيعا تشق صعصيا شيؤمين تأ متم

يصقسم تشيؤمين  تشبمي عمعم  إشص صععين مبيسيين يؤمين تأيا ر عيؤمين تأ متم عتش  مق 

تأس سي بيص م  أن يؤمين تأيا ر ييعلق ب شيار ذتيه أم  يؤمين تأ متم فييعلق ب شم ف و ب شيار 

 يؤمين  علص تأيي ء عيؤمين من تشمسإعشيا. عيصقسم يؤمين تأ متم بتعمع إشص

عيمى تشت يعم م مت ممسي أبع زهمة، أصه و يم ن تشقعف أن تشميمع تش مصسي ذ م يؤمين 

تأ متم  مق بف شيؤمين تأيا ر، عشيس أتف علص ذشك من أن يؤمين تأ متم ييمف طبق  شلقعتعت 

شميمع في مج ف تشبص ء يؤمين تشمسإعشيا عيؤمين تشع ما يؤمين تشمسإعشيا عيؤمين تأيي ء، بيصم  صظم ت

تأ متم عشع   ن تشميمع يقمت يؤمين تأ متم  صعع مسيقف عن بم بج صب يؤمين تأيا ر، شم  صظم 

بم ا مسيقلا يؤمين تشمسإعشيا أن يؤمين تأ متم ييمله، أم  عنت صظم يؤمين تشمسإعشيا ثم صظم يؤمين 

ين تأ متم ييمف هص   م  هع تش  ف في تشقعتعت تشع ما يؤمين تأيي ء تأ متم فلا يم ن تشقعف بؤن يؤم

 عتشمسإعشيا.

عيصيقت تش قه تش مصسي تسيعم ف تشميمع ومطلاح  يؤمين تأ متم عأن تشميمع شم يقمت من عمتء 

هذت تومطلاح سعى تشيؤمين علص تأيي ء عبذشك فإن يؤمين تأ متم تشذي صر عليه تشميمع شيس في 

مين علص تأيي ء، عبذشك فإن يؤمين تأ متم تشذي صر عليه تشميمع شيس في  قيقيه ؤ قيقيه سعى ي

سعى يؤمين علص تأيي ء ي عن م  يؤمين تشمسإعشيا، عييميب علص هذت تشي ييؾ أن يؤمين تأ متم 

ه يا   شلأ   م تشع ما شليؤمين علص تأيي ء فيم  شم يمت به صر ا ر، أع ييع م  م  أ   م

 .404[ ر 41]تشا ما

 تأيا ر تشا  ععن شيؤمين تأ متم

يقي ي تشقعتعت تشع ما شليؤمين علص تأيي ء، أن  ف من شه ممل ا في بق ء تشييء عتش   ظ عليه 

، تشتتبن يم ن أي مص م ع، تشم شكيسيطي  أن يإمن عليه، عه ذت فإن تشمسيؤجم عم  ب  ق توصي  

 .552[ ر 195]توصي  ع أع م ف تشمل يا أع مملعك شلمتينتشيؤمين علص تشييء تشمإجم م ف 
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 تت في تشمق م تأعف تشم شك تشذي يعيبم مب تشعمف تش لاسي ي بمعصص  242-1ف سب صر تشم تة 

في تشعتن  بم شك تأم ، ش ن مب  عييعلق تأمم، 405[ ر 41]تشيار تشذي يص ذ تأعم ف ش س به

 م ، عيبتع في هذع تش  شا أن تشذيعإن شم ي ن هع م شك تأ تشعمف هع أي   م  ب  ق في تشبص ء  يص

عليه أن يإمن هع من يملك تشب طن عب شصييجا تشمبصص ، عيي قق هذت تو يم ف في   شا م  إذت  مف مب 

 تشعمف علص إيج م تشبص ء تشذي يسمح شه ب و ي  ظ ب شمل يا إشص ؼ يا تصي  ء تشعقت.

شيس فقط م شك تشمبصص عأي   من شه  ق  242-في تشم تة  ع  ن علص تشميمع تش مصسي أن ي تت

ب لإ  فا إشص مب تشعمف تش لاسي ي فإن تشق صعن  تت أي   تشب ب ، ، شي  تي هذت تشجتف شي تيت تشم شك تشبص ء

عييعلق تأمم بب ب  بص يا ي    1646-1ع   1792-1عيجب تأاذ ب ذع تشمي ؼا في إط م تشمعتت 

مين تأ متم إجب مي  ، مثله مثف يؤمين تشمسإعشيا إو ب شصسبا شلأعم ف من نبيف تشييييت، عو ي عن يؤ

 تأبصيا فقط، تعن ؼيمه  من تأعم ف.

ع تت تشق صعن في تأايم تشيار تشذي ييممؾ بعم ه ع يلا عن م شك تشمبصص مب تشعمف عو 

، ش ن بي ف ع م  ف ع يف يعمف ييعلق تأمم هص  ب شممني تشعق مي في   شا إبمتم عقت تشيمنيا تشعق ميا

علص إصج ز مب صي عا ما في تش  شا تشيي ي عن عقت تشيمنيا تشعق ميا تايي مي أع أن تأطمتؾ أمتتعت 

 .372[ ر 157]إبمتم عقت يقتيم اتم   ؼيم مسمص أع مصظم في تشق صعن

 ب شصسبا شلأعم ف:

 .179[ ر 157]تم تشص يجا عن تأبصيافإن يؤمين تأ متم مثله مثف يؤمين تشمسإعشيا يؽطي تأ م    

 ب شصسبا شعن  إبمتم تشعقت:

يجب أن يصعقت يؤمين تأ متم نبف تشبتء في تشبص ء أع فيح تشعميا عإو يعم  تشمليزم به إشص  

تشعقعبا، عإن   ن تشبع  يمى أن فعت  هذت تشميع ت و يمص  من إبمتم تشيؤمين الاف عملي   تشبص ء أع 

 .406[ ر 41]توصي  ء مصه، ف عت  تشمععت تشذي  تتع تشميمع  شيس سبب    في  شمف  تشيؤمين يص بعت 

عي تؾ يؤمين تأ متم إشص  م ن تف  ص ق   إملاح تأ متم تشيي يل ق ب شعق م تشمبي  

 مصسي ، ف ع إذن  يؤمين ي تؾ تشمتصي تشق صعن من تش 1792عف عص   تشمإمن علص أس س تشم تة إعتشمس

يمعيف عملي   إملاح تأ متم عم  يقي يه من هتم أع يعتيف أع إ  فا ش ن هذت تشيؤمين و ييمف إشص 

تأ متم ؼيم تشم تيا،   قت تلإيج م أع صقر م سب أع فقت تسيثم م،  يص عشع   ن ذشك ص يج  عن 

تشيي تأ متم تشم تيا تشيي ش ق  ب شعق م،  م  و ييمف يؤمين تأ متم تلإجب مي سعى تأ متم 

ع من ثما يسيبعت من صط ق هذت تشيؤمين أ متم  م ن ، تشمإمن بمقي ص تشمسإعشيا تشعيميايي مص   

  سن توسياتتم ع م ن يم م توصي  ء من تشبص ء.

عمتة يؤمين تأ متم هي ص س متة تشمسإعشيا عن تأ متم تشيي ييمل   تشيؤمين عيم سصعت   

فقمة ث صيا من يقصين تشيؤميص  ، أي بعت  242-1ميخ تشيسليم تشم تة عيبتأ ت يس ب هذع تشمتة بعت سصا من ي 
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فلا ييمف تشيؤمين، تأ متم تشيي ي تث نبف تشيسليم أع   عليهتصي  ء متة  م ن يم م توصي  ء من تشبص ء، ع

 يلك تشيي ي تث الاف متة  م ن يم م تشبص ء شسصا عت تة.

 ء تأ متم تشيي ي تث نبف تشيسليم إذت فسخ عقت عم  ذشك فإن تشيؤمين ييمف علص سبيف توسيثص 

،  م  ييمف تأ متم تشيي ي تث الاف تشسصا  242-1تشمق عشا بسبب عتم يص يذ تشمق عف وشيزتم يه، م

، تمعإعذمن مؼم علص تشتأعشص بعت تشيسليم )متة  م ن يم م تشبص ء( إذت مف  تشمق عف يص يذ تشيزتم يه 

مص، فيؤمين تأ متم ي تؾ إشص يمعيف إملاح تأ متم أي    ن نيما ص ق   عشيس شمبلػ تشيؤمين  ت  أن

 - سب تشقعتعت تشع ما–يم ن تشقعف  اتلإملاح بيمط أو يزيت هذع تشص ق   عن نيما تشبص ء ذتيه، عمن ثم

 أن تش ت تأنمص تشع يت تشميمعم هع نيما إع تة بص ء تشمبصص م ف تشيؤمين.

زيت ص ق   إملاح تأ متم عن نيما إع تة تشبص ء من جتيت عإذت   ن يجب أو ي علص هذت تأس سع

تشميمع ي تؾ من عمتء يؤمين تأ متم إشص سمعا  معف تشمييمي علص تشمب شػ تشلازما لإملاح 

عف إو أصه أا   هذت تشصعع من تشيؤمين شبع  تلإجمتءت  تشيي نت إتأ متم بممؾ تشصظم عن تشمس

 ين مع   تشيطبيق.يعمنف سمعا ع   هذت تشيؤم

 م يا شلممل ا تشع ما عممل ا تشمعتطصين عتشميع نتين أي  ، في تش م   صالر في تأايم إشص أصه ع

تشذي و ي  ي فيه تع عى تشمسإعشيا بييص أصعتع  ، أشزم تشميمع تشميتالين في عمليا تشبص ء  معمة 

 .ت يي ب يؤمين إجب مي يؽطي مسإعشي ي م أثص ء تشعمف ب شعميا ع يص بعت يسليم تشعمف

 ميا تشم ععف ا ما م  ييعلق بإشزتميا ي مين تشمسإعشيا تشمتصيا تشم صيا   يلا بؤن تشييميع   تشس إن     

عصت تشبتء في يص يذ تشميمعع عم  ذشك   إشزتمي  ي لي تإجمتءي من تشميمعع بيمط جعف هذع تشعثيقا 

يسجف بع  تشصق بر مص  ،  عتم ي ميم يم    تشيؤمين عقت تشيؤمين علص تشمسإعشيا تشعيميا بعت 

 معف علص ي ـ تة تشمط بقا مب يـمة عإمج ء سمي ن هذت تشعقت تبيتتء من ي ميخ توسيلام تشص  بي، عهذت تش

من تشممسعم  08من يؤصه أن يإتي إشص يعطيف تسيلام تشس ص   من طمؾ تشمسي يتين  تصسج م  م  تشم تة 

 عهع م  يمف  تشقي م بـه يم    تشيؤمين   شيـ  . 93/03تشييميعي 

من تشق صعن تشمتصي عأ   م ن صعن تشيؤميص   بم  يصسجم م  أ   م  554يعتيف أ   م تشم تة   م      

تشييمي  تشا ر ب شصي ط تشعق مي شجعف تش م ن تشعيمي يميت إشص تشعم ف تشقط عيين ع ف تشمي م ين في 

صمعذج تشبي  علص من  08في تشم تة  94/58تشيمميم عتشيص يذ عتشمي بعا  م  أعجبه تشممسعم تشيص يذي منم 

تشيم ميم فقمة أايمة ي   عصعتن تشيؤمين تشعيمي علص ؼمتم تشييميع   تشمق مصا ) تشم صتس تشمتصي، 

تشم صتس تشم لؾ ب شمي بعا  عتش يبا تشم ص ا شي  تة  –هيب   شممتنبا تشيقصيا شلبص ءت ، ما بم تشيمبا 

 تشمط بقا(.

 

 



117 

 

 خاتمة

ي   من تشص  يا تشصظميا تمتستشمعت ي  تشعلميا تشيي يمعب  يعت مع عع تشيعميم عتشبص ء من 

تشصظ م  عصه ييطلب تمتيا عإشم م  ب شج صب تشيقصي نبف تمتسيه من تشص  يا تشق صعصيا، إن توهيم م بتمتسا 

تشق صعصي شعمليا تشبص ء، يععت شلما طم تشملازما أيؽ ف تشبص ء، عنت يبين من الاف هذع تشتمتسا أن عمليا 

 ء ييطلب أعو أم يا م يؤة م ش ا شلبص ء علي   عذشك عن طميق ي تيت  قعق تشبص ء عتشيمعط تشبص

أؼلب  تهيم ييعلق بسيم تشعمليا في  ت ذتي   شذت   تشلازما نبف تشبتء في أيا عمليا بص ء، عث صي  أ   م

فقت  ،عيي ب     م  مأيص  يعقت عمليا تشبص ءششيصظيم هذع تشعمليا، إو أصه عصظمت  نيتصعن بع   تشييميع   

ا ما يصظم   تايل   تشتعف في ممت تشصظ م تشق صعصي تشذي يطبق علص هذع تشعمليا، فمص   من ع   أ   م

 ي يا تسيعم ف تأم  عطمق ي يبي   شجعل   م ش ا شلبص ء  من ن صعن يسمص ن صعن تشيعميم، عأ   م  

بص ء، مثف تشميمع تش مصسي عتشميمع تشمممي، أم   من ن صعن تش  ا ما يصظم عمليا تشبص ء في  ت ذتي 

تشميمع تشجزتبمي فقت صظم أ   م تشبص ء  ق عتة ع ما في ن صعن تشي يبا عتشيعميم عبع  صمعر تشق صعن 

 .عنمتمت  تشمتصي عن صعن تشصي ط تشعق مي، عن صعن تشم ق   تشعمعميا، عممتسيم

بين تشيعميم عتشبص ء ، فإن   ن ن صعن تشيعميم  تشسبب في هذت تشيب ين إشص توميب ط تشعثيق يمج ع

هع مجمععا تشقعتعت عتأ   م تشمميبطا أع تشميعلقا ب شي يبا عتشيطعم تشعممتصي،  م  أصه مجمععا تشقعتعت 

تشيي يي من فن يمييب تشمب صي، فإن ن صعن تشبص ء هع مجمععا تشقعتعت تشق صعصيا عتأ   م تشميعلقا بييييت 

 هذت فإن مج و  يطبيق تشصظ مين ميتتالا صسبي . تشبص ي  ، ععلص

ه  علص تأم ، أين ي عن تسيعم ش   مصظم من طمؾ ن صعن ءمن ج ا فإن تشبص ي   يؤاذ عع 

تشيعميم، عمن ج ا أامى فإن يصظيم تشبص ي   ع ي يا إصي ب   عب مة عن مع ييم ا مجيا شلبص ي  ،  يث 

 ي يمثف في تأمف تش بط تشجتيت شلبص ء.يمثف تشصعتة تشملبا شق صعن تشيعميم، عه

تشبص ء عتشيعميم، عييجلص ذشك من الاف تشعتت بمج ف تهيم م   بيمت تشميمع تشجزتبمي أعشص  شقت

تش  بف من تشصمعر تشق صعصيا تشيي يصظم تشبص ء في تشجزتبم، عتشيي ي تؾ في مجمل   إشص إيج ت صظ م 

فقت تهيم تشميمع تشجزتبمي بمج ف  بص ء عييييت تشمتن،يسييم  م ا تشب تؾ عممتصي مي  مف عميعتزن 

تشيعميم عتشبص ء مصذ توسيقلاف، عإن   ص  هذع تش يمة نت عمف  يمتيت تشعمف ب شقعتصين تش مصسيا إشص ؼ يا 

 .2008، ثم يعتش  تشقعتصين إشص ؼ يا 1975متعم أعف ن صعن يصظم ماما تشبص ء في سصا 

مجمف هذع تشقعتصين متم  شي تت إط م سيم عمليا تشبص ء، عفق نعتعت ن صعصيا ممسعما، إن 

ن ييم تسيؽلاف فم  تشميمع  أذشك    ظ  علص تشممل ا تشع ما عتشصسق تشجم شي تشع م، عمن أجف 

عيسييم تأمت ي تشق بلا شليعميم عي عين عي عيف تلإط م تشمبصي، في إط م تشقعتعت تشع ما شلي يبا 

أشزم تشميمع  ف بلتيا ب معمة يؽطيا م يط   ب شماطط شذت  تشيعميم، عأتعت  تشي يبا عتشيعميم، ع
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و يم ن أي ميمعع م لي طمعح في مج ف  إذتشيعجي ي شلي يبا عتشيعميم عماطط يؽف تأمت ي، 

تشيعج    تيت إشص ي أتعت  تشي يبا عتشيعميم  يث ي تؾ  ، تشيعميم عتشبص ء أن يصجح ا مج ه يين تأتتيين

تأس سيا شي يبا تأمت ي تشمعصيا  م  ي بط يعنع   تشيعميم ع نعتعتع ع ي تت علي عجه تشامعر، 

يمييت تسيعم ف تشمس     ع تشم  فظا علي تشصي ط   تش لا يا ع  م يا بتشيمعط تشيي يسمح من ج ا، 

ي تشمامما شلصي ط   يعيين تأمت  تشمس     تش س سا ع تشمعتن  ع تشمص ظم، ع من ج ا أامي،

تونيم تيا ع ذت  تشمص عا تشع ما عتشبص ي   تشمعج ا شلا يي ج   تش  شيا ع تشمسيقبليا في مج ف 

تشيج يزت  تشجم عيا ع تشاتم   ع تشصي ط   عتشمس  ن ع ي تت أي   يمعط تشي يبا ع تشبص ء شلعن يا من 

 تأاط م تشطبيعيا ع تشي صعشعجيا.

 يبا عتشيعميم، فإن تشميمع صر علص يطبيق  تشقعتعت تشع ما شلي يبا أم  في ؼي ب أتعت  تشي

مجمععا تشقعتعت تشع ما عتشعطصيا تشيي يطبق عصت ؼي ب أتعت  تشيعميم ع تشيي ي تؾ إشص عتشيعميم، عهي 

ي تيت تشيمعط تشعتجب يعتفمه  في مي مي  تشبص ء، نمت ي قيق يعس  عممتصي يسمح بإبمتز نيما 

يعفم علص مصجزت  طبيعيا أع ثق فيا أع ي ميايا، ع ذشك  م يا تأمت ي تش لا يا تشمص طق تشيي ي

عتشؽ ب   إشص ؼيمه  من تشمص طق ذت  تشمميزت  تشب مزة، وسيم  فيم  يار تشبص ء ع تأعم ف تشميعلقا به، 

يسمح  ع معنعه ع  ذت تش صتسا تشمعيمتة في ييييتع ع طميقا تشيسييج ع ي يبا هذع تشمص طق علص ص ع

 ب م يي  .

تشمار من  عمن أجف يجسيت أهتتؾ ماطط يؽف تأمت ي، فم  تشميمع مجمععا

يعميم ماما يجزبا، ي  تة  ييمثف في ي  تة تشيي يسمح بإصج ز ميمعع عممتصيتلإتتميا  عتشي  تت 

 يقسيم،  ماما بص ء، ي  تة مط بقا. 

عمليا تشبص ء في  ت ذتي  ، عصعصي بذشك ممت ف عاطعت  تلإصج ز فمأيص  أن  يص يذأم  فيم  ييعلق ب

أي عمليا بص ء ي ي ج  إشص ميتالين، عهإوء ي ي جعن إشص عقعت يصظم تشعلان   فيم  بيص م، عمن الاف 

 م صتس معم ميتشتمتسا هذع تشصق ط يبين شص ، أن مب تشعمف عليه أن يبمم عتة عقعت م  عتة أطمتؾ عهم 

  .يقصيتشممتنب تشعمق عف  تش ع

 إو أن تشملا ظ ش م ا تشبص ء في تشجزتبم يقؾ علص مظ هم سلبيا عتيتة مص  :

عذشك متج  إشص عتم توهيم م ب شج صب تشييعع تشعممتصي تشذي يميز أؼلب تشمتن تشجزتبميا،  -

ن صععيا تشبص ي   تشجم شي عتشصسق تش صي في إصج ز تشبص ي     يص عإن تعيبم تشميمع تشجزتبمي  أ

عإتم ج   عت يمتم تشمص ظم تشطبيعيا عتش  ميا ع م يا تشيمتث عتشم يط تشمبصي يعت ذت  مص عا ع ما، 

 م  أصه أشزم تشجم ع   تشم ليا تشيي ي يعي أن شيم   علص امعمي   معم ميا أن يعت تف يم تشيعليم   

 تشا ما.
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يت من تشمي  ف سعتء من تشص  يا تشبيبيا، شعتم  ثمة تشبص ي   تش ع عيا، مم  صيج عصه الق تشعت -

ت يمتم أعشعي   تشبيبا من طمؾ هإوء، من تشص  يا توجيم عيا أصه ؼ شب  م  يصجز هذع تشبص ي   تعصم  

ت يمتم شلمع ييم عتوييمتط   تشبص بيا تأس سيا تشيي يعفم أسب ب تشمت ا عتشمف هيا شي ؼلي تشس ن عمص  ، 

ت يظ ظ تشمتن عتفيق مه  شلممتفق تش معميا أ ي ص  عيذبذب   أ ي ص  ،  ج تونيم تييعفيم تعتف  تلإصي

 ، عيمج  ذشك إشص عتة أسب ب أهم  :أامى

  ؼي ب سي سا عطصيا ييميعيا ث بيا، ذشك أن تشجزتبم عمف  مصذ توسيقلاف إشص يعمص  هذت  مـ 

ن أن يسيقم في يطبيقه  يص يؤيي آام بؤ   م سميعا تشيؽييم عتشيعتيف فلا يلبث ن صعتشمن تشقعتصين  لاه ب

نمعم ععتم فع شيا تشصظ م تشق صعصي في مج ف تشعممتن،  يث يميز  مسيمة يطعم أامى عتشصييجا 

تشميعلق بماما تشبص ء  67ـ 75تشييمي  في مج ف تشيعميم عتشبص ء ب و طمتب، بتءت بمتعم تأمم منم 

ما تشبص ء عماما تشيجزبا أجف تشبص ء، ثم متم تأمم منم تشميعلق بما 02ـ82ثم أشؽي ب شق صعن منم 

تشذي ي تت تصيق شي  نعتعت يؽف تأمت ي نمت تشم  فظا علي   ع م يي  ، عم  ذشك بقي تشق صعن  01ـ85

شم يلػ  01ـ85تشميعلق بماما تشبص ء عماما تشيجزبا س مي تشم ععف، ذشك أن تأمم منم  02ـ82منم 

مم  صيج عصه مععب    بيمة أت  ب شميمع تشجزتبمي إشص إمتتم تشممسعم منم إو  بع  تشمعتت مصه، 

، نمت يسعيا تشع عيا تشص يجا عن تشيذبذب عتو طمتب في إمتتم تشقعتصين، عم  يميب عصه 212ـ85

في يسعيا ع عيا تشبص ي   تش ع عيا، مم  ت طم تشميمع لإع تة  212ـ85من فيف تشممسعم منم 

عميم عتشبص ء عن طميق إمتتم ن صعن ي يم فعلا عبمعمة عت  ا بمج ف تشبص ء تشصظم في سي سا تشي

تشميعلق ب شي يبا عتشيعميم تشذي أؼلص ممت ا  29ـ90عتشيعميم عهع م  يجست فعلا بمتعم تشق صعن منم 

، إو أن هذت تشق صعن شم يصجح هع تأام في تشي  م بمج ف  01ـ85عتأمم منم  02ـ82تشق صعن منم 

م عتشبص ء ي  ؾ إشص ذشك تشع   تأمصي تشميتهعم تشذي عمفيه تشجزتبم، شي طم تشميمع في سصا تشيعمي

ثم سلب  علص أمم   تشميعلق بقعتعت مط بقا تشبص ي   عإيم م إصج زه ، 15ـ08لإمتتم تشق صعن منم  2008

عم   ، تشجزتبم تشصسيج تشعممتصي عتشعق م تش  مي ا ما في ظف تأزما تشعق ميا تشا صقا تشيي يعمف  

 يميب علي   من تصع  س   اطيمة علص جمي  تشمي تين.

ـ عتم فع شيا أتعت  تشيعميم عتشميمثلا في تشماطط تشيعجي ي شلي يبا عتشيعميم عماطط يؽف 

تأمت ي،  يث أشزم تشميمع من ج ا مبيس تشمجلس تشيعبي تشبلتي ب سيي مة تشج    تلإتتميا في 

أامى تعيبم عتم مت هذع تشج     تلإتتميا علص توسيي مة معتفقا  مصيا إعتتت تشماططين، عمن ج ا 

 علص م يعى تشماططين.

، عممت في تشجزتبمعتشس ن  ثمة تشما ش    في ميتتن تشيعميم عتشبص ء، صيج عصه يعقت أزما تشبص ء ـ 

تشميعلق ب شي يبا  29ـ90ذشك يص ن  تشقعتصين في مج ف ما ش    تشيعميم عتشبص ء، فإن   ن تشق صعن منم 

مصه وعيب م أي يص يذ أع تسيعم ف شلأم  ما ش ا شلاشيزتم   تشيي  77عتشيعميم شم يامر إو تشم تة 
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تج تعن  300000ع  3000ي م    هذت تشق صعن،  ما ش ا يسيعجب تفعا ؼمتما م شيا ييمتعح م  بين 

  ؼمتما م شيا عت ت فقط علص  أن ي تت ب شي ميف ما ش    تشيعميم هذت من ج ا، عمن ج ا أامى فم

، ميج هلا  جم 29ـ90جمي  تشما ش    تشيي يصيؤ عن عتم ت يمتم توشيزتم   تشيي ي م    تشق صعن منم 

تشميعلق بيمعط تلإصي ج تشمعم مي  07ـ94عاطعمة  ف ما ش ا علص  تت، ج ء تشممسعم تشييميعي منم 

مصه ما ش    تشيعميم عتشبص ء  عتشعقعب    50عمم مسا م صا تشم صتس تشمعم مي شي مف في تشم تة 

عو م   29ـ90من تشق صعن  77تشمقممة ش   تشيي و يي ق و م  تشعقعبا تشيي أنمه  تشميمع  في تشم تة 

 .07ـ94 جم تشما ش     تشيي صر علي   تشممسعم تشييميعي منم 

من  50 ا تشم تة ، عأشؽص ممت29ـ90تشذي عتّف تشق صعن منم  06ـ04ثم متم تشق صعن منم 

، إو أصه ب شمق بف شم يصر علص ما ش    بتيلا مم  الق فمتؼ  ن صعصي  في 07ـ94تشممسعم تشييميعي منم 

 15ـ08مج ف مع نبا  تشما ش ين أ   م تشبص ء عتشيعميم عتسيمم تشع   إشص ؼ يا متعم تشق صعن منم 

 ما ش ا. 18علص تشميعلق بقعتعت مط بقا تشبص ي   عإيم م إصج زه  تشذي صر 

من تشق صعن منم  66ـ ؼي ب عس بف تشمتع في معتج ا تشما ش ين،  يث مصح تشميمع في تشم تة 

م ما ممتنبا نعتعت تشعممتصي شلق  ي تشجزتبي، تلإ  فا إشص عتم يقميم عقعب   علص مإس ء  05ـ04

 .تشمج شس تشيعبيا تشبلتيا في   شا عتم ني م م بعتجب ممتنبا  نعتعت تشعممتن

ؼي ب سي سا عت  ا في مج ف تشي  م في تشسيطمة علص تشعق م تشمعجه شليعميم عتشبص ء، يعشت  -

 تشعع ء تشعق مي في تشعتيت من تشبلتي   لإن ما مي مي  تشبص ء. عصه ؼي ب

ـ إن ما تشعتيت من تشبص ي   علص تأمت ي تشمعم ا شلأاط م عتش عتمث تشطبيعيا مثف تشزوزف 

 جعف  ي ة تشق طصين ب   شلاطم.عتش ي  ص   مم  ي

صه م  يلا ظ في هذت تشيؤن عتم    يا تأ   م تشعتمتة في فإ أم  فيم  ييعلق بيص يذ عمليا تشبص ء،    

تشق صعن تشمتصي شيصظيم مق عو  تشبص ء عذشك متج  شيطعم تشعمليا في  ت ذتي   مم  ييطلب يقصي   جتيتة 

فمف ن صعن تشبص ء عن ن صعن تشيعميم، ب يث عس  من تأ   م عهع م  تسيتم ه تشميمع تش مصسي تشذي 

تشيي ي تت تلإط م تشق صعصي شلميتالين في عمليا تشبص ء ع تعت مسإعشي ي م، عتشيؤمين علص هذع تشمسإعشيا، 

 شذت   ن ييم في ؼ شب تأ ي ن توسيع صا ب شق صعن تش مصسي في ؼي ب صمعر في تشييمي  تشجزتبمي.

 :صقيمح م  يلي من الاف م  سبق

عن طميق  بط ث بيا في مج ف تشبص ء عتشيعميم،  عطصيا سي سا ييميعيا  ع   معمة  -

  عي تيت ماطط ع م في مج ف تشيعميم عتشي  يم في مص طق عممتصيا جتيتة.

عتشيص ن  تشذي ييعب تشعتيت من تشصمعر تشق صعصيا  معمة يتاّف تشميمع بيتتمك تشصقر ـ 

شيعميم ي  تي  شلمي  ف تشق صعصيا تشيي يصيؤ عن ذشك عتش   ظ علص توصسج م بين هذع تشميعلقا ب شبص ء عت

 تشقعتصين صذ م مص   علص سبيف تشمث ف:
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تشميعلق ب شي يبا عتشيعميم تشذي  مبط  ق تشبص ء  29ـ90من تشق صعن منم  50ـ يعتيف صر تشم تة 

تشذي ي تت  176ـ91عم تشيص يذي منم من تشممس 34ب ق تشمل يا،  في  ين أعطص تشميمع في تشم تة 

 ي ي   ي  يم مار عي  تت  تشيعميم تش ق في طلب ماما تشبص ء أيا ر آامين ؼيم م ش ي 

 تأم  تشمزم  تشبص ء علي  .

توهيم م ب شمصظم تشجم شي شلبص ي   عيص سق      ظ  علص جم ف تشم يط عتصسج م تشمتن عن ـ 

هذت من ج ا  29ـ90من تشق صعن منم  52تشبص ء بيعتيف تشم تة  طميق إا  ع هذع تأعم ف شطلب ماما

عمن ج ا أامى إشزتم تشبلتي   بإعتتت تفيم يمعط ا ر ب شمميزت  تشمعم ميا شلبلتيا عإشزتم تأفمتت 

  .علص ت يمتمه

تشذي ي تت إجمتءت  إعتتت تشماطط تشيعجي ي شلي يبا  177ـ91ـ يعتيف تشممسعم تشيص يذي منم 

عن طميق جعف تسيي مة تشج    تلإتتميا تشعتمت تشصر علي   في تشممسعم ذتيه إجب ميا  عتشيعميم،

 عإشزتم هذع تش يب   ب شمت علص توسيي مة إم  ب شمعتفقا أع تشمف .

ـ تلإسمتع في إعتتت تشامتبط تشعطصيا شل عتمث تشطبيعيا عي عيف تشماطط   تشميعلقا بي تيت 

توشيزتم ب    أثص ء إعتتت ماطط   تشي يبا عتشيعميم أع يعتيل   شل ت من تشبص ء تش عتمث تشطبيعيا من أجف 

علص تأمت ي تشعتنعا نمب صي ط زشزتشي أع تشمعم ا ش تعث  عتمث طبيعيا    ظ  علص سلاما عأمن 

 تشمعتطن عي  تي شلاس بم تشب هظا تشيي يصجم عن مثف هذع تش عتمث.

م عتنعيا، يلابم ظمعؾ  ف بيبا عممتصيا، عتشعمف علص يعميعتش ء معمة أن ي عن نعتعت تشبص  -

 ف تشمي لا  تشيي يتف  تشمعتطصين إشص ما ش ي  ، بصقف سلطا إمتتم يمتاير تشبص ء إشص شجصا مايما 

 مي لا من عتة عص مم مص   ممثف عن تشيعميم، م صتس صق بي معيمت.

تشميعلق بقعتعت مط بقا  15ـ08صعن منم ـ أم  فيم  ييعلق ب شمي  ف تشق صعصيا تشيي يثيمه  تشق 

 تشبص ي   عإيم م إصج زه ، فإصص  صعمي بم  يلي:

متم  في تأمف شيسعيا ع عيا تشبص ي   تش ع عيا ف  ن من  15ـ08ـ بم  أن تشق صعن منم 

تأجتم علص تشميمع أن يمتم ن صعن ا ر ب شيسعيا علص أس س أن تشميمع أشزم تأفمتت بيسعيا 

ي م سعتء تشمصجزة بتعن ماما أع تشبص ي   تشما ش ا شماما تشبص ء أع تشبص ي   تشمصجزة علص ع عيا بص ي 

تشميعلق ب شي يبا  29ـ90أمت  شيس  مل   أم  ب تشبص ي   عن صعن آام يعتف من الاشه تشق صعن منم 

تشبص ء بتعن عتشيعميم، من الاف تشصر علص ما ش    تشي يبا عتشيعميم عتشعقعب   تشمقممة شذشك عجعف 

ماما جص ا ععتم تعيب مه  ما ش ا يسيعجب تف  ؼمتما أن ذشك ييج  تأفمتت علص تشبص ء بتعن 

 .29ـ90من تشق صعن  77ماما عتف  ؼمتما م شيا فيم  بعت عيعتيف  صر تشم تة 

ع   معي م مع ععي شي تيت تشعق مت  تشمعصيا بي قيق تشمط بقا عإزتشا تشلبس عتشؽمع  ـ 

 15ع 10ع 08تشيي يثيمع تشمعتت عتشيؤعيف 
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ـ تشي  يم في إصي ء مصتعق عطصي شمس عتة تأفمتت من أجف إيم م إصج ز بص ي ي م عع   عن 

 مع نبي م بتف  ؼمتما م شيا.

أم  فيم  يار تأيا ر تشمإهلين شمع يصا هذع تشجمتبم، فيجب تشي ييق في متشعف هإوء  -

شق  بيا، ذشك أن بع   من هإوء تأيا ر تشذين عمت تأيا ر تشذين يقمم  ش م م ا تش بطيا ت

 تشصر علي م في تشق صعن، شيسعت بمايمين في  بط ما ش    تشيعميم.

 أم  فيم  ييعلق بيص يذ عمليا تشبص ء صقيمح م  يلي:

ـ  إع تة تشصظم في أ   م عقت تشمق عشا تشعتمت تشصر عليه في تشق صعن تشمتصي ا ما فيم  ييعلق 

ب صي عيامير أ   م  ا ما ش ذت تشعقت يتتم   شلصقر تشمسجف فيم  يار إط م مم مسا م صا بييييت تشم

تشمق عشا في تشق صعن تشا ر علص ؼمتم م  هع عتمت بيؤن يمعط مم مسا م صا تشمق عشا في تشم ق   

 تشعمعميا ع ذت توهيم م ب شم ق   تشا ما تشيي يبمم   يم    تشبص ء تشا ما.

ا شليمنيا تشعق ميا  عن طميق إع تة يصظيم م صا تشيمنيا تشعق ميا عيعسي  يقصي   ـ إعط ء تأعشعي

يتاف تشممني تشعق مي في عمليا تشييييت ععت  ممه  في تشبي  بص ء علص تشيم ميم بعت م  ثب  أن هذع 

 م ص   تشيقصيا صيج عص   تشعتيت من تشمي  ف عتشمص زع   بين تشمسي يتين عتشممنين تشعق ميين شؽي ب تش

 تشق صعصيا تش  فيا عتش  يلا ب م ن أنمص  م يا شلمسي يت ب عيب مع تشطمؾ تش عيؾ.

 من تشق صعن تشمتصي عأ   م ن صعن تشيؤميص   بم  يصسجم م  أ   م 554يعتيف أ   م تشم تة ـ 

في  تشييمي  تشا ر ب شصي ط تشعق مي شجعف تش م ن تشعيمي يميت إشص تشعم ف تشقط عيين ع ف تشمي م ين

من صمعذج تشبي  علص  08في تشم تة  94/58تشيمميم عتشيص يذ عتشمي بعا  م  أعجبه تشممسعم تشيص يذي منم 

تشيم ميم فقمة أايمة ي   عصعتن تشيؤمين تشعيمي علص ؼمتم تشييميع   تشمق مصا ) تشم صتس تشمتصي ، 

شمي بعا  عتش يبا تشم ص ا شي  تة تشم صتس تشم لؾ ب  –هيب   شممتنبا تشيقصيا شلبص ءت ، ما بم تشيمبا 

 تشمط بقا(.

ـ توهيم م أ ثم بعمليا تشبص ء عن طميق  إتمتج جمي  تشصمعر تشق صعصيا تشيي يصظم عمليا تشبص ء 

في يقصين عت ت ي   يسميا يقصين تشبص ء علص ؼمتم ب ني تشييميع    يص ييسصص شلجمي  توسي  تة من هذع 

ق صعن من أجف يم يص م من تمتسا هذع تشصمعر عي ليل   أع تشميتالين تشقعتصين سعتء تشمايمين في تش

في عمليا تشبص ء  م ص  شلسيم تش سن شعمليا تشييييت من الاف تلإشم م بجمي  تشصمعر تشيي يصظم هذت 

تشميتتن تش س س أع تشق  ة من أجف مس عتي م علص تش مف في تشمص زع   تشميعلقا بعمليا تشبص ء عي تيت 

 ف ميتاف في هذع تشعمليا عيعني  تشجزتء علص  ف من يسبب في إ تتث أ متم بؤمعتح  مسإعشيا

م ي  23تأيا ر أع أمعتش م عي  تي م  عن  بيؤن ي تيت تشميسبب في تأ متم تشيي صيج  عن زشزتف 

فقط  ،  يث تسي  ت جمي  تشميتالين من   م تشبمتءة ب شمؼم أن تشيق ميم أثبي  أن تشاس بم شم ي ن ص جما

   ص  صييجا سعء تشييييت.      من يتة تشزشزتف عإصم  أؼلب توص ي مت
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بعت إصج ز  -مق عف عتشم صتس في مق عو  تشبص ء عتشمصيآ  تشث بيا. م مت ج بم تشتعمي، مسإعشيا تش29

 .1985تعن تتم صيم، بؽتتت،  -تشعمف عيسليمه

 .  2004. م مت تشمصجي، جمتبم تشمب صي، مصيؤة تشمع مؾ، تلإس صتميا، 30

ا . ممط ص عبت تشسيت تشج م ي، عقت تشمق عشا من تشب طن، تتم تشص  ا تشعمبيا، تشق همة، تشطبع31

 .1988تأعشص، 

. م سن تشعبعتي، تشياطيط تشعممتصي بين تشصظميا عتشيطبيق، تتم تشص  ا تشعمبيا، تشق همة، 32

1995. 

 . 2001. م مت م مت بتمتن، عقت تلإصي ءت  في تشق صعن تشمممي، تتم تشص  ا تشعمبيا، تشق همة، 33

 . 2005. م مت تشمؽيم بعلي، تشعقعت تلإتتميا، تتم تشعلعم شلصيم عتشيعزي ، عص با، 34

. م مت تشمؽيم بعلي، تشعجيز في تشمص زع   تلإتتميا، تتم تشعلعم شلصيم عتشيعزي ، طبعا مزيتة 35

 .  2005عمصق ا، 
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  ، سعمي   تشطبعا . م معت ز ي يمس، تشيعس  تشعممتصي عصظ م تشبص ء في سعمي ، مطبعا بن ث ب36

 تشث صيا،تعن سصا.

م مت عزمي تشب مي، يمح ن صعن تشمب صي تشجتيت من تشص  يا تشمتصيا عتشجص بيا، تتم تشعف ء شلطب  .  37 

 . 1988عتشصيم، ممم 

تعن تتم صيم،  -تمتسا في تشق صعن تشمق من -. صعيم مؽبؽب، عقعت تشبص ء عتأيؽ ف تشع ما عتشا ما38

 . 2001تشث شثا، شبص ن، تشطبعا 

. م مت م جت العمي، أمعف تشي  يم في تشمص زع   تش صتسيا، تتم تش يب، تشق همة، تشطبعا 39

 .1995تشمتبعا، 

. م مت م جت العمي، تش مي   عتشمعتم    عمعتو  تأتتء شلأعم ف تشي ميليا في تشمب صي، تتم 40

 .1996تش يب، تشق همة، تشطبعا تشس تسا، 

أبع زهمة، بي  تشمب صي ي   تلإصي ء، تمتسا مق مصا بين تشق صعن تشمتصي تشمممي . م مت ممسي 41

 .1987عتش مصسي عتش عييي، تشص يم سيت عبت الله عهبا، تشق همة، تشطبعا تأعشص، 

 . ت/ م مت فيح تشب ب، تشصظ م تشق صعصي أ   م تشبص ء، تتم تشص  ا تشعمبيا، تشق همة، تشطبعا تشث صيا    42

 .1960ي ي ؼيث، ن صعن تشم صتس، تتم تشمعمفا تشق همة، طبعا . ف43

. م مت ي مي سمعم،  مسإعشيا م صتسي تشبص ء ع تشمصيآ  تشث بيا تأامى ، تمتسا مق مصا،  تتم 44

 .1985تش  م تشعمبي،  تشق همة، طبعا 

مع مؾ طبعا . م مت  سين مصمعم، تشمسإعشيا تشمعم ميا في  عتتث ع تص ي م تشمب صي، مصيؤة تش45

1984 . 

 .2003. م مت  سين مصمعم، تشمسإعشيا تشمعم ميا ، تتم تشج معا تشجتيتة شلصيم، تلإس صتميا، 46

. تشمسيي م معع  عبت تشيعتب، تشعسيط في يمح ييميع   تشمب صي، تتم تش  م تشعمبيا، تشق همة، 47

 .1988طبعا 

تشيميعا، تتم تشج معا تشجتيتة تلإس صتميا، . م جت متؼب تش لع، ن صعن  م يا تشبيبا في  عء 48

2009. 

. هتى   مت نيقعل، تشمسإعشيا تشجص بيا شلم صتس ع تشمق عف عن عتم ممتع ة تأمعف تش صيا في 49

 .1996تشطبعا تشث صيا، -ممم-تتم تشص  ا تشعمبيا-تشبص ء

صي ءت ، تتم تشثق فا . ه يم علي تشي عتن: تشمسإعشيا تشمتصيا شلم صتس توسيي مي في عقعت تلإ50

 .2009شلصيم عتشيعزي ، عم ن، 

 . بييم تشيج صي، تشي  م ع تشي يبا تشعممتصيا في تشجزتبم، تيعتن تشمطبعع   تشج معيا51

 .2006. تشم  مي صزيه صعيم يلاف، تع عى مار تشبص ء، مصيعمت  تش لبي تش قعنيا، 52
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ق عشا، تتم هعما شلطب عا عتشصيم، تشجزتبم، . بج عي تشمتصي، تشي منا بين عقت تشعمف ع عقت تشم53

2008. 

. م يب تشيلق صي توسيي مت  تشق صعصيا، مق عو  تأعم ف تشمتصيا، تشصسم تشذهبي شلطب عا، تشق همة، 54

1995 . 

. عزتعي عبت تشم من : تشمار تلإتتميا في تشييمي  تشجزتبمي أطمع ا شصيف تمجا تشتعشا في 55

 2006-2005شجزتبم  ليا تش قعق تبن ع صعن تشق صعن تشع م ج معا ت

. مصمعم مج جي : ماما تشبص ء  ؤتتة ش م يا تشبيبا في تشييمي  تشجزتبمي مس شا ت يعمتع  ليا 56

 تش قعق ج معا سعت ت لب تشبليتة

. عبت تشقتعس عبت تشمزتق م مت تشمتيق، تشيؤمين من تشمسإعشيا عيطبيق يه تلإجب ميا تشمع ممة، 57

 .1999يف تمجا تشت يعمتع في تش قعق،  ليا تش قعق، ج معا تشق همة، مس شا شص

. إبمتهيم يعسؾ: تشمسإعشيا تشعيميا شلم صتس تشمعم مي عتشمق عف: تشمجلا تشجزتبميا شلعلعم تشق صعصيا 58

 .1995شسصا  3، تشعتت 33عتونيم تيا عتشسي سيا، تشجزء 

 . 1989شسصا  01. أ مت بن تشمتزي: ماما تشبص ء، صيمة تشق  ء، تشعتت 59

 .2000م ي10. بعمعيس زيتتن:  "علانا تشيعثيق ب شصي ط تشعممتصي"، مجلا تشمعثق تشعتت 60

. يعسؾ بص مم: ماما تشبص ء ع  م يا تشبيبا،  تشمجلا تشجزتبميا شلعلعم تشق صعصيا عتونيم تيا 61

 .1993شسصا  04تت عتوجيم عيا، تشع

. مملح تشممتيمة: تشصظ م تشق صعصي شماما تشبص ء، تمتسا مق مصا بين تشق صعن تش مصسي عتشق صعن  62

 .1994شسصا  04تأمتصي، مجلا تش قعق، ج معا تش عي ، تشعتت 

. تشؽعثي بن مل ا: تشم صتس تشمعم مي، مسيي م عمسإعف، تشمجلا تشجزتبميا شلعلعم تشق صعصيا 63

 .2000شسصا  02، تشجزء تشمتب ، تشعتت نيم تيا عتشسي سياعتو

. عي يي يعب ن: أيا ر تش م ن تشعيمي في تشق صعن تشجزتبمي، تشمجلا تشجزتبميا شلعلعم تشق صعصيا  64

 .2000شسصا  02، تشعتت 42عتونيم تيا عتشسي سيا، تشجزء 

 .2003شسصا  08، تشعتت .   متي ب ي  عمم: ماما تشبص ء، مجلا تشمعثق، تشجعء تأعف65

. فيمف تشعس ؾ: تشيمنيا تشعق ميا عتشياطيط تشعممتصيا، تشمليقص تشتعشي  عف تشيمنيا تشعق ميا"تشعتن  66

 .2006في مي  08ـ70عتلآف ق"،  ليا تش قعق عتشعلعم تشسي سيا، ج معا عمنلا، 

صين تشع عيا، مجلا تشتمتس   . م جت متؼب تش لع: تشبيبا تشعممتصيا بين تشيميعا تلإسلاميا عتشقعت67

 .1998تشق صعصيا،  ليا تش قعق، ج معا بيمع  تشعمبيا، تشعتت تأعف، تشمجلت تأعف، 

. مم  ن م مت بطيخ: تشياطيط بين تشصظميا عتشيطبيق، مجلا تشعلعم تشق صعصيا عتونيم تيا،  ليا 68

 .1999تش قعق، ج معا عين يمس، تشعتت تأعف، 
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 .1989ا تشعتت تشمتب  شسصا . تشمجلا تشق  بي69

 .1991. تشمجلا تشق  بيا تشعتت تأعف شسصا 70

 .1992. تشمجلا تشق  بيا تشعتت تأعف شسصا 71

 .1993. تشمجلا تشق  بيا تشعتت تأعف شسصا 72

 .1998. تشمجلا تشق  بيا تشعتت تأعف شسصا 73

تشتعمة تشع ما تشمتبعا، أ يعبم  . مأي تشمجلس تونيم تي عتوجيم عي في ملؾ " تشجزتبم ؼتت"،74

 .1997شسصا  21، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 1995

.  يقميم تشمجلس تونيم تي عتوجيم عي  عف تشيعميم عتأاط م تشطبيعيا عتشمص عيا في تشجزتبم، 75

 .2003شجصا تشي يبا تشعممتصيا عتشبيبا، تشتعمة تشع ما تشث صيا عتشعيمعن، م ي 

، تشذي يمتت تشعمف ب شييميع   تشص فذة بي مياه 1962ـ12ـ31تشمإمخ في  157ـ62منم  . تأمم76

 .1963شسصا  02 يص إيع م آام، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

شسصا  62، تشمي من تشق صعن تشبلتي، ج.م تشعتت 1967ـ1ـ18تشمإمخ في  24ـ67. تأمم منم 77

1967. 

شسصا  22مي من ن صعن تشعويا، ج.م تشعتت ، تش1969ـ5ـ28تشمإمخ في  38ـ69. تأمم منم 78

1969. 

، تشمي من إ تتث هيبا تشممتنبا تشيقصيا عي تيت 1971ـ12ـ29م مم مإمخ في  85ـ71. تأمم منم 79

  .1971شسصا    4ن صعص   تأس سي، ج.م تشعتت

تشجميتة  ، تشمي من تشق صعن تشمتصي تشمعتّف عتشميمم،1975ـ09ـ26تشمإمخ في  58ـ75. تأمم منم 80

 .1975شسصا  78تشمسميا، تشعتت 

، تشميعلق بماما تشبص ء عماما يجزبا تأم  1975ـ09ـ26تشمإمخ في  67ـ75. تأمم منم 81

 .1975شسصا  83أجف تشبص ء، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشذي ي تت تصيق شي  نعتعت يؽف تأمت ي نمت 1985ـ08ـ13تشمإمخ في  01ـ85. تأمم منم 82

 .1985شسصا  34 فظا علي   ع م يي  ، تشجميتة تشمسميا، تشعتت تشم 

شسصا  27، ج.م تشعتت 24ـ67، تشمعتّف شلأمم منم 1981ـ12ـ26تشمإمخ في  09ـ81. تشق صعن منم 83

1981. 

، تشميعلق بماما تشبص ء عماما يجزبا تأمت ي 1982ـ02ـ06تشمإمخ في  02ـ82. تشق صعن منم 84

 .1982شسصا  06ميا، تشعتت شلبص ء، تشجميتة تشمس

، تشميعلق ب م يا تشبيبا، تشجميتة تشمسميا، 1983ـ02ـ05تشمإمخ في  03ـ83. تشق صعن منم 85

 .1983شسصا  06تشعتت
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، تشميعلق ب شصظ م تشع م شلؽ ب  ، تشجميتة تشمسميا، 1984ـ6ـ23تشمإمخ في  12ـ84. تشق صعن منم 86

 .1984شسصا  26تشعتت 

، تشميعلق ب شبلتيا، تشميمم، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 1990ـ04ـ07تشمإمخ في  08ـ90. تشق صعن منم 87

 .1990شسصا  15

، تشميعلق ب شعويا، تشميمم، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 1990ـ04ـ07تشمإمخ في  09ـ90. تشق صعن منم 88

 .1990شسصا  15

تشعق مي، تشجميتة تشمسميا،  ، تشمي من تشيعجيه1990ـ11ـ18تشمإمخ في  25ـ90. تشق صعن منم 89

 .1990شسصا  49تشعتت 

، تشميعلق ب شي يبا عتشيعميم تشمعتّف عتشميمم، 1990ـ12ـ01تشمإمخ في  29ـ90. تشق صعن منم 90

 .1990شسصا  52تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشمي من تأملاك تشعطصيا تشمعتّف عتشميمم، 1990ـ12ـ01تشمإمخ في  30ـ90. تشق صعن منم 91

 .1990شسصا  52تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشميعلق ب شصي ط تشعق مي، تشجميتة 1993ـ03ـ10تشمإمخ في  03ـ93. تشممسعم تشييميعي منم 92

 .1993شسصا  14تشمسميا، تشعتت 

، تشميعلق بيمعط تلإصي ج تشمعم مي 1994ـ05ـ18تشمإمخ في  07ـ94. تشممسعم تشييميعي منم 93

 . 1994شسصا  32تشمعم مي، تشجميتة تشمسميا، تشعتت  عمم مسا م صا تشم صتس

، تشميعلق ب شيؤميص   تشمعتّف، تشجميتة تشمسميا، 1995ـ01ـ25تشمإمخ في  07ـ95. تشق صعن منم 94

 .1995شسصا  13تشعتت 

، تشميعلق ب ايم م   مجلس تشتعشا عيصظيمه 1998ـ5ـ30تشمإمخ في  01ـ98. تشق صعن منم 95

 .1998شسصا  37مسميا، تشعتت ععمله، تشجميتة تش

، تشميعلق ب شم   م تلإتتميا، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 1998ـ5ـ30تشمإمخ في  02ـ98. تشق صعن منم 96

 .1998شسصا  37

، تشميعلق بي يبا تلإنليم عيصمييه تشمسيتتما، تشجميت 2001ـ12ـ12تشمإمخ في  20ـ01. تشق صعن منم 97

 .2001شسصا  77تشمسميا، تشعتت 

، تشميعلق ب م يا تشس  ف عيثميصه، تشجميتة 05/02/2002تشمإمخ في  02ـ02. تشق صعن منم 98

 .2002شسصا  10تشمسميا، تشعتت 

، تشميعلق بيمعط إصي ج تشمتن تشجتيتة عي يبي  ، 2002ـ05ـ08تشمإمخ في  08ـ02. تشق صعن منم 99

 .2002شسصا  34تشجميتة تشمسميا، تشعتت 
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، تشميعلق ب م يا تشبيبا في إط م تشيصميا 2003ـ08ـ19تشمإمخ في  10ـ03. تشق صعن منم 100 

 .2003شسصا  43تشمسيتتما، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

تشمإمخ  29ـ90، تشمعتّف عتشميمم شلق صعن منم 2004ـ08ـ14تشمإمخ في  05ـ 04. تشق صعن منم 101

 .2004شسصا  51تشمسميا، تشعتت تشميعلق ب شي يبا عتشيعميم، تشجميتة  1990ـ12ـ01في 

، يي مّن إشؽ ء بع  أ   م تشممسعم تشييميعي 2004ـ08ـ14تشمإمخ في  06ـ04. تشق صعن منم 102

عتشميعلق بيمعط تلإصي ج تشمعم مي عمم مسا م صا  1994ـ05ـ18تشمإمخ في  07ـ94منم 

 .2004شسصا  51تشم صتس تشمعم مي، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشمي من تشق صعن تشيعجي ي شلمتيصا، تشجميتة 2006ـ02ـ20تشمإمخ في  06ـ06تشق صعن منم . 103

 .2006شسصا  15تشمسميا، تشعتت 

، تشمي من ن صعن تلإجمتءت  تشمتصيا عتلإتتميا، 2008ـ2ـ25تشمإمخ في  09ـ08. تشق صعن منم 104

 .2008شسصا  21ج.م تشعتت 

، تشذي ي تت نعتعت مط بقا تشبص ي   عإيم م 2008ـ07ـ20تشمإمخ في  15ـ08. تشق صعن منم 105

 .2008شسصا  44إصج زه ، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشمي من ي تيت  ي ي   يطبيق تأمم منم 1975ـ09ـ26تشمإمخ في  109ـ75تشممسعم منم  .106

، تشميعلق بماما تشبص ء عماما يجزبا تأم  أجف 1975ـ09ـ26تشمإمخ في  67ـ75

 .1975شسصا  83ء، تشجميتة تشمسميا، تشعتت تشبص 

، يي من يؽييم هيبا تشممتنبا تشيقصيا، تشجميتة 1986ـ08ـ19مإمخ في  205ـ86.  ممسعم منم 107

  .1986شسصا  34تشمسميا، تشعتت

، يي من إصي ء هيبا عطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا 1986ـ08ـ19مإمخ في  206ـ86. ممسعم منم 108

 . 1986شسصا  34، تشجميتة تشمسميا، تشعتتفي جصعب تشبلات

، يي من إصي ء هيبا عطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا 1986ـ08ـ19مإمخ في  207ـ86.  ممسعم منم 109

  .1986شسصا  34في ؼمب تشبلات، تشجميتة تشمسميا، تشعتت

 ء تشيقصيا ، يي من إصي ء هيبا عطصيا شمن با تشبص1986ـ08ـ19مإمخ في  208ـ86.  ممسعم منم 110

 .1986شسصا  34في يمق تشبلات، تشجميتة تشمسميا، تشعتت

، يي من إصي ء هيبا عطصيا شمن با تشبص ء تشيقصيا 1986ـ08ـ19مإمخ في  209ـ86.  ممسعم منم 111

 .1986شسصا  34في يلؾ، تشجميتة تشمسميا، تشعتت

بتمتس   تشيؤثيم في تشبيبا،  ، تشميعلق1990ـ02ـ27تشمإمخ في  78ـ90.  تشممسعم تشيص يذي منم 112

 .1990شسصا  10تشجميتة تشمسميا، تشعتت 
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تشمي من تشقعتعت تشع ما شلي يبا ع  1991ـ05ـ 8تشمإمخ في  175ـ91تشممسعم تشيص يذي منم  .113

 .1991شسصا  26تشيعميم عتشبص ء، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشذي ي تت  ي ي   ي  يم ي  تة 1991ـ05ـ08تشمإمخ في  176ـ91تشممسعم تشيص يذي منم  .114

تشيعميم ع ماما تشيجزبا ع ي  تة تشيقسيم ع ماما تشبص ء ع ي  تة تشمط بقا ع ماما تش تم، 

 .1991شسصا  26عيسليم ذشك، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشذي ي تت إجمتءت  إعتتت تشماطط 1991ـ05ـ08تشمإمخ في  177ـ91تشممسعم تشيص يذي منم  .115

عجي ي شلي يبا ع تشيعميم ع تشمم تنا عليه ع م يعى تشعث بق تشميعلقا به، تشجميتة تشمسميا تشعتت تشي

 . 1991شسصا  26

، تشذي ي تت إجمتءت  إعتتت 1991ـ05ـ08تشمإمخ في  178ـ91تشممسعم تشيص يذي منم  .116

تة تشمسميا، ماطط   يؽف تأمت ي ع تشمم تنا علي   ع م يعى تشعث بق تشميعلقا ب  ، تشجمي

 . 1991شسصا  26تشعتت 

يعيين تشمعظ ين ، تشمي من يمعط 1995ـ10ـ14تشمإمخ في  318ـ95تشممسعم تشيص يذي منم  .117

تشيصظيم تشا ر ب شيعميم ع تش صتسا ا تشما ش    تشميعلقا ب شييمي  عمع يصتشمإهلين شلب ث ع

 . 1995شسصا  61تشمعم ميا، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشم تت ش ي ي   توسيي مة تشمسبقا 2004ـ12ـ20تشمإمخ في  421ـ04تشممسعم تشيص يذي منم . 118

شلإتتمت  تشم ل ا ب شسي  ا عتشثق فا في مج ف مصح ماما تشبص ء تتاف مص طق تشيعس  عتشمعتن  

 .2004شسصا  83تشسي  يا، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشمعتّف عتشميمم شلممسعم تشيص يذي 2005ـ09ـ10فيتشمإمخ  317-05تشممسعم تشيص يذي منم  .119

، تشذي ي تت إجمتءت  إعتتت تشماطط تشيعجي ي شلي يبا 1991ـ05ـ28تشمإمخ في  177ـ91منم 

 .2005شسصا 62عتشيعميم عتشمم تنا عليه، عم يعى تشعث بق تشميعلقا به، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشمعتّف عتشميمم شلممسعم تشيص يذي 2005ـ09ـ10في تشمإمخ 318ـ05تشممسعم تشيص يذي منم  .120

، تشذي ي تت إجمتءت  إعتتت ماطط   يؽف تأمت ي 1991ـ05ـ28تشمإمخ في  178ـ91منم 

 .2005شسصا   62عتشمم تنا علي  ، عم يعى تشعث بق تشميعلقا ب  ، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشمعتّف عتشميمم شلممسعم تشيص يذي 2006ـ01ـ07تشمإمخ في  03ـ06تشممسعم تشيص يذي منم  .121

، تشم تت ش ي ي   ي  يم ي  تة تشيعميم عماما 1991ـ05ـ28تشمإمخ في  176ـ91منم 

تشيجزبا عي  تة تشيقسيم عماما تشبص ء عي  تة تشمط بقا عماما تش تم، عيسليم ذشك، تشجميتة 

 .2006شسصا  01تشمسميا، تشعتت 
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، تشمي من يمعط ع  ي ي   يعيين 2006ـ01ـ30تشمإمخ في  55ـ06تشممسعم تشيص يذي منم  .122

شا ر في مج ف تش يبا ع تشيعميم تأععتن تشمإهلين شلب ث عن ما ش    تشييمي  ع تشيصظيم ت

 . 2006شسصا  06مع يص   ع  ذت إجمتءت  تشممتنبا، تشجميتة تشمسميا، تشعتت ع

، تشم تت ش ي ي   إعتتت بي  تأمت ي 2007ـ01ـ28تشمإمخ في  23ـ07تشممسعم تشيص يذي منم  .123

تشعتنعا تتاف مص طق تشيعس  ع تشمعتن  تشسي  يا أع مصح  ق توميي ز علي  ، تشجميتة تشمسميا، 

 .2007شسصا  08تشعتت 

، تشذي ي تت نعتعت بص ء تشمإسس   2006ـ09ـ18تشمإمخ في  325ـ06تشممسعم تشيص يذي  .124

 .2006شسصا  58تش صتنيا ع ي يبي  ، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشذي ي تت م  م هيبا تشمتيصا  2006ـ09ـ10تشمإمخ في  303ـ06تشممسعم تشيص يذي منم  .125

 . 2006شسصا  56مه ، تشجميتة تشمسميا، تشعتت تشجتيتة شبععيص ن ع يصظيم   ع  ي ي   سي

، تشذي ي تت م  م هيبا تشمتيصا تشجتيتة  2006ـ09ـ10تشمإمخ في  304ـ06تشممسعم تشيص يذي  .126

 . 2006شسصا  56شبعؼزعف ع يصظيم   ع  ي ي   سيمه ، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

،  تشمي من إصي ء تشمتيصا تشجتيتة 2006ـ09ـ18تشمإمخ في  321ـ06تشممسعم تشيص يذي منم  .127

 .2006شسصا  58ش  سي مسععت، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشذي ي تت م  م هيبا تشمتيصا 2006ـ09ـ18تشمإمخ في  322ـ06تشممسعم تشيص يذي منم  .128

 .2006شسصا  58تشجتيتة ش  سي مسععت ع يصظيم   ع  ي ي   سيمه ، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشذي يي من يي يف تشمممت 2007ـ01ـ08تشمإمخ في  05ـ07ممسعم تشيص يذي منم تش .129

 . 2007شسصا  03تشعطصي شلمتصيا ع يصظيمه ع سيمع، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشذي ي تت يمعط ع ي ي   تشبص ء  2007ـ6ـ30تشمإمخ في  206ـ07. تشممسعم تشيص يذي منم 130

ء تشطبيعيا تشمي اما شليعتطا عيعسي  تشمصطقا مع عع مص  علص تشيميط تشس  لي عيؽف تأجزت

 .2007شسصا  43تشبص ء علي  ، تشجميت تشمسميا، تشعتت 

، تشذي ي تت م  م تشم يييا تشع ما  2008ـ11ـ 27تشمإمخ في  388ـ08تشممسعم تشيص يذي منم  .131

يمي  عتشيصظيم في مج ف شلعممتن عتشبص ء عيصظيم   ع عمل  ، تشيي يي  ف ب شس م علص يطبيق تشي

 .2008شسصا  69تشعممتن عتشبص ء ع م يا تلإط م تشمبصي، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشذي يي من إصي ء تشم يييا 2008ـ11ـ 27تشمإمخ في  389ـ08تشممسعم تشيص يذي منم  .132

عزي  تلإنليمي تشج عيا شلعممتن عتشبص ء عي تت م  م   ععمل  ،  يث يصيؤ هذع تشم ييي  ، طبق  شلي

 . 2008شسصا  69تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشذي ي تت إجمتءت  يص يذ تشيمميح 2009ـ 05ـ 2مإمخ في 154ـ09تشممسعم تشيص يذي منم  .133

 .2009شسصا  27بمط بقا تشبص ي  ، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 
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، تشذي ي تت يي يلا شجصيي تشتتبمة 2009ـ 05ـ 2مإمخ في  155ـ09تشممسعم تشيص يذي منم  .134

 27عتشطعن تشم ل يين ب شب  في ي قيق مط بقا تشبص ي   ع ي يا سيمهم ، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

 .2009شسصا 

يين فمق ، ي تت يمعط ع ي ي   يع2009ـ 05ـ 2مإمخ في  156ـ09تشممسعم تشيص يذي  منم  .135

تشمي بعا عتشي قيق في إصي ء تشيجزب   عتشمجمعع   تشس صيا ععمي   تشبص ء عسيمه ، تشجميتة 

  2009شسصا  27تشمسميا، تشعتت 

، يعتف عييمم تشممسعم منم 2009ـ09ـ22تشمإمخ في  307ـ09. تشممسعم تشيص يذي منم 136

زبا عي  تة تشيقسيم عماما ، تشذي ي تت  ي ي   ي  يم  ي  تة تشيعميم عماما تشيج176ـ91

 . 2009شسصا  55تشبص ء عي  تة تشمط بقا عماما تش تم عيسليم ذشك، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، تشذي يعتف تشممسعم تشيص يذي منم 2009ـ10ـ22تشمإمخ في  343ـ09. تشممسعم تشيص يذي منم 137

ععتن تشمإهلين شلب ث يمعط ع ي ي   يعيين تأ ، تشذي ي تت 2006ـ1ـ30تشمإمخ في  55ـ06

عن ما ش    تشييمي  عتشيصظيم في مج ف تشي يبا عتشيعميم عمع يصي   ع ذت إجمتءت  تشممتنبا، 

 .2009شسصا  61تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

يي من  ي ي   مم مسا يص يذ تأيؽ ف في  1988ـ 05ـ15. تشقمتم تشعزتمي تشمييمك تشمإمخ في 138

 .1988شسصا  43ميتة تشمسميا،  تشعتت ميتتن تشبص ء عأجم ذشك، تشج

، تشميعلق ب قعق تشبص ء تشمطبقا علص 1992ـ9ـ13. تشقمتم تشعزتمي تشمييمك تشمإمخ في 139

 .1992شسصا  86تأمت ي تشعتنعا ا مج تشمص طق تشعممتصيا، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

تشيصظيميا تشميعلقا ب شقعتعت  ، ي من تشمم تنا علص تشعثيقا تشيقصيا2004ـ1ـ11نمتم مإمخ في  .140

 .2004شسصا  23جميتة تشمسميا،، تشعتت ، تش2003  ( طبعا 99)ق.ج.ز/تشجزتبميا شلزشزتف 

تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا بؤيؽ ف  ، يي من تشمعتفقا علص2004ـ3ـ27. نمتم مإمخ في 141

 . 2004شسصا  23تشصج مة ب شايب، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا ب شعزف ، يي من تشمعتفقا علص 2004ـ3ـ27. نمتم مإمخ في 142

شسصا  23، تشجميتة تسميا، تشعتت C3.1.1 تشمعيي شلجتمتن عن تش جيج تشجعي ـ نعتعت  س ب

2004.  

تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا بقعتعت ، يي من تشمعتفقا علص 2004ـ3ـ27. نمتم مإمخ في 143

شسصا  23، تشجميتة تشمسميا، تشعتت  E6.2.3أيؽ ف يص يذ تشظ  مة ب شجبس ـ مصيآ  ج صبيا 

2004 

تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا بقعتعت ، يي من تشمعتفقا علص 2004ـ3ـ27. نمتم مإمخ في 144

 2004شسصا  23، تشجميتة تشمسميا، تشعتت  E6.2.3أيؽ ف يص يذ م  بح تشظ  مة ب شجبس 
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تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا بيص يذ ، يي من تشمعتفقا علص 2004ـ3ـ27. نمتم مإمخ في 145

، تشجميتة تشمسميا،  تشعتت   BE2.1a تشم بيتأؼطيا عتشبلاط   تشممصععا أس س  من تشم شط  

  .2004شسصا  23

تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا ب شقعتعت ، يي من تشمعتفقا علص 2004ـ3ـ27. نمتم مإمخ في 146

تشا ما بيص يذ تشبلاط   عذمتع تشسلاشم تشج هزة ب شامس صا تشمسل ا عتشمع ععا ببس طا علص 

        2004شسصا  23، تشجميتة تشمسميا،  تشعتت  BE2.1bسصتت  أفقيا

تشيقصيا تشيصظيميا تشميعلقا ب نعتعت  تشمعتفقا علص تشعثيقا، يي من 2004ـ3ـ27. نمتم مإمخ في 147

، تشجميتة  BE.2.3ع ما شيمصي ، صقف ع ي يا مص  تشجتمتن تشا مجيا علص ي ف شع    مج زة 

 2004شسصا  23تشمسميا، تشعتت 

، يي من تشمعتفقا علص تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا 2005ـ7ـ31. نمتم مإمخ في 148

DTRB.C2.4.10  مسم ة يمميم عني س أ ج م تش ي  ف تشمايل ا ـ تش عوذ ـ تشامس صا، تش

 2005شسصا  80تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

  DTR.C.2.34ـ تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا  ، يي من تشمعتفقا علص2005ـ7ـ31. نمتم مإمخ في 149

  2005شسصا  80تشمسم ة " نعتعت يمميم تشيبطين"، تشجميتة تشمسميا، تشعتت 

، يي من تشمعتفقا علص تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشيي عصعتص   " 2006ـ11ـ14. نمتم مإمخ في 150

شسصا  23، تشجميتة تشمسميا،  تشعتت C3-13تشي عيا تشم يا ـ تشم لا  ذت  توسيعم ف تشس صي" 

2006 . 

يا تشيي عصعتص   " ، يي من تشمعتفقا علص  تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيم2006ـ11ـ14. نمتم مإمخ في 151

       2006شسصا  23، تشجميتة تشمسميا، تشعتت .E8أيؽ ف تشمم ما تشم يا 

تشعثيقا تشيقصيا تشيصظيميا تشيي عصعتص   " ، يي من تشمعتفقا علص 2006ـ11ـ14. نمتم مإمخ في 152 

  .2006شسصا  23، تشجميتة تشمسميا، تشعتت يمميم عيص يذ أيؽ ف تشطمن   عتشيب    تشمايل ا"

، ي تت يي يلا شج ن ممتنبا عقعت تشيعميم، تشجميتة تشمسميا،  2006ـ10ـ28. نمتم مإمخ في 153

 .2007شسصا  11تشعتت 
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 ملخص

نمط تحقٌق  نذلك أأي بلد، ٌعتبر موضوع البناء من المواضٌع الحدٌثة والمهمة فً 

تدخل الدولة لتنظٌم أعمال البناء والتعمٌر حفاظا على النظام العام والمصلحة  عمرانً أمثل ٌستدعً

العامة، ومما لاشك فٌه أن للتنظٌم فً المجال العمرانً أهمٌته وضرورته، نتٌجة للمتغٌرات العدٌدة فً 

السكان، وتزاٌد الحاجة إلى الخدمات الحضارٌة المتطورة فً عدد  الكبٌرةالتركٌبة الاجتماعٌة والزٌادة 

كما ونوعا ومن ثم متابعة سٌر المرافق العامة بانتظام، إلى أن تدخلها بفرض سلطانها على الأفراد لٌس 

 مطلقا، وإنما مقٌد بدائرة قانونٌة مرسومة سلفا من قبل المشرع.

ذلك أن موضوع التعمٌر  ، متنوعة وعدٌدةتناول هذا الموضوع بالدراسة والتحلٌل  وتبدو أهمٌة 

والبناء من المواضٌع التً لم تحظ بالاهتمام والدراسة من الناحٌة القانونٌة رغم أنها تعتبر من أهم 

المواضٌع التً أصبحت تفرض وجودها خاصة مع بداٌة التسعٌنٌات وإقرار الإصلاحات التً مست 

  وجود لدراسات مستفٌضة وافٌة حول هذا الموضوع.جانب التعمٌر والبناء فً الجزائر ومع هذا فلا

بدو أكثر من ضرورة لفهم وتتبع تلذا فإن الدراسة التحلٌلٌة لموضوع النظام القانونً لعملٌة البناء 

مراحل إنجاز بناٌة ما وفقا لما ٌتطلبه المسكن لصاحبه من صحة ومتانة وأمان وجانب جمالً من جهة، 

ه لمتطلبات الحفاظ على المصلحة العامة والوقوف عند مٌكانٌزمات ومن جهة أخرى لضرورة احترام

التعامل مع هذا الموضوع سواء من جهة الجماعات المحلٌة أو من جهة الهٌئات المكلفة بتسٌٌر ومراقبة 

 .38ـ81رقم عملٌة التهٌئة والتعمٌر والبناء التً أقرها القانون 

بدو أكثر من ضرورة لفهم وتتبع تقانونً لعملٌة البناء لذا فإن الدراسة التحلٌلٌة لموضوع النظام ال

مراحل إنجاز بناٌة ما وفقا لما ٌتطلبه المسكن لصاحبه من صحة ومتانة وأمان وجانب جمالً من جهة، 

ومن جهة أخرى لضرورة احترامه لمتطلبات الحفاظ على المصلحة العامة والوقوف عند مٌكانٌزمات 

من جهة الجماعات المحلٌة أو من جهة الهٌئات المكلفة بتسٌٌر ومراقبة التعامل مع هذا الموضوع سواء 

 .38ـ81رقم عملٌة التهٌئة والتعمٌر والبناء التً أقرها القانون 

التً انتشار البناءات الفوضوٌة  من نتج عن ذلك ما وارتفاع مخالفات شروط تراخٌص البناء إلى 

 د من المرات تدخل المشرع من أجل تسوٌتها.، تطلبت فً العدٌمشكلات إدارٌة عدٌدة أدت إلى

والفٌضانات التً أدت إلى نتائج ل المتعاقبة زالانهٌارات الفادحة للمساكن جراء الزلاكما أن 

خطٌرة سواء فً الأرواح أو من الناحٌة المادٌة ٌعد من أهم الأسباب التً أدت إلى تناول هذا الموضوع، 



غٌاب دراسات ما كانت لتحدث لولا ضعف أسالٌب الإنشاء و ذلك أن مخلفات هذه الكوارث الطبٌعٌة

الخبراء أن الانهٌار من تأكٌد ب إستراتٌجٌة معمقة بتركٌبة الأرض الواقعة بالقرب من نشاط زلزالً كثٌف

 فً حد ذاته.أو الفٌضان ل لزاناتج عن ضعف فً الإنشاء و لٌس للز

مما فرض ظهور مهن جدٌدة، الذي ر التطور الحاصل فً مجال البناء والتعمٌضف إلى ذلك أ

 لكغٌاب إطار قانونً واضح المعالم ٌحدد مهنة أو تخصص فً كثرة المتدخلٌن فً عملٌة البناء ٌعنً 

وتبعا لذلك غٌاب تحدٌد دقٌق لمسؤولٌة كل متدخل مما قد ٌعرض حٌاة المواطن وأمنه  منهم واحد 

ظا للمصلحة العامة ومن ثم تسهٌل احفطورات  ة هذه التعلى المشرع مواكبما ٌفرض  ،للخطروسلامته 

 . تحدٌد مسؤولٌة كل طرف

فً رصد نظام والبناء 9 إلى أي مدى وفقت قوانٌن التعمٌر  التً تفرض نفسها هًالإشكالٌة إن 

؟ بمعنى آخر هل ٌوجد فعلا نظام قانونً رهاوبما ٌكفل الهدف من صد قانونً ٌطبق على عملٌة البناء

 ؟ ضمانا لتحقٌق النتائج المرجوة منها لعملٌة البناء دقٌق واضح المعالم

المنهج الوصفً التحلٌلً مع إجراء وفق  النظام القانونً لعملٌة البناء موضوعوستتم دراسة 

 البناء ومقاربة بٌن النصوص التشرٌعٌة الجزائرٌة و التشرٌعات الأخرى الرائدة فً قوانٌنمقارنة 

 الخطة التالٌة9 وذلك وفق والمصري سٌما القانون الفرنسًلا والتعمٌر

ٌخصص عملٌة البناء، نقسمه إلى فصلٌن  الضوابط القانونٌة لقٌام9 ٌخصص لدراسة  الباب الأول

، الأول لدراسة ٌن، ٌقسم هذا الفصل إلى مبحثعلٌها لبناءل تحدٌد قابلٌة الأرضلدراسة الأول الفصل 

أما  فٌخصص لدراسة قواعد وأدوات التنظٌم العمرانً، انً ، أما المبحث الثالتأطٌر القانونً لعملٌة البناء

، الأول ٌن، ٌقسم بدوره إلى  مبحثالتعمٌر والبناءالفصل الثانً فنتعرض فٌه إلى دراسة رخص وشهادات 

 رخصة البناء.ل، والمبحث الثانً شهادة التعمٌر ورخصة التجزئةنتعرض فٌه إلى 

تنظٌم نخصصه ل الأول ، ونقسمه إلى فصلٌن،البناء تنفٌذ عملٌةالباب الثان9ً نخصصه لدراسة 

، ن فً عملٌة البناءٌمتدخلتحدٌد اللدراسة الأول نتطرق فٌه إلى مبحثٌن، ن فً عملٌة البناء ٌعلاقة المتدخل

 المقاولةوعقد  عقد الهندسة المعمارٌة، من العقود المنظمة لعلاقات المتدخلٌنلدراسة  المبحث الثانًو

فً عملٌة البناء،  مسؤولٌة المتدخلٌنفنخصصه لدراسة  صل الثانً، أما الفلفرعٌةعقد المقاولة او

الضمان  ندرس فٌه المبحث الثانً، والمسؤولٌة العقدٌة ندرس فٌه الأول، ٌنونتعرض فٌه إلى  مبحث

 .العشري والضمانات الخاصة

 لنصل فً الأخٌر إلى جملة من التوصٌات9

عن طرٌق ضبط ثابتة فً مجال البناء والتعمٌر،   وطنٌةسٌاسة تشرٌعٌة  وضعضرورة  -

  وتحدٌد مخطط عام فً مجال التعمٌر والتفكٌر فً مناطق عمرانٌة جدٌدة.



والتناقض الذي ٌشوب العدٌد من النصوص القانونٌة ضرورة تدخّل المشرع بتدارك النقص ـ 

لك والحفاظ على الانسجام بٌن هذه المتعلقة بالبناء والتعمٌر تفادٌا للمشاكل القانونٌة التً تنشأ عن ذ

 القوانٌن نذكر منها على سبٌل المثال9

المتعلق بالتهٌئة والتعمٌر الذي  ربط حق البناء  38ـ81من القانون رقم  41ـ تعدٌل نص المادة 

الذي ٌحدد  065ـ80من المرسوم التنفٌذي رقم  23بحق الملكٌة،  فً حٌن أعطى المشرع فً المادة 

رخص وشهادات التعمٌر الحق فً طلب رخصة البناء لأشخاص آخرٌن غٌر مالكً كٌفٌات تحضٌر 

 الأرض المزمع البناء علٌها.

الاهتمام بالمنظر الجمالً للبناٌات وتناسقها حفاظا على جمال المحٌط وانسجام المدن عن ـ 

هذا من جهة  38ـ81من القانون رقم  43طرٌق إخضاع هذه الأعمال لطلب رخصة البناء بتعدٌل المادة 

ومن جهة أخرى إلزام البلدٌات بإعداد دفتر شروط خاص بالممٌزات المعمارٌة للبلدٌة وإلزام الأفراد 

  .على احترامه

الذي ٌحدد إجراءات إعداد المخطط التوجٌهً للتهٌئة  066ـ80ـ تعدٌل المرسوم التنفٌذي رقم 

نص علٌها فً المرسوم ذاته إجبارٌة والتعمٌر، عن طرٌق جعل استشارة الجهات الإدارٌة الوارد ال

 وإلزام هذه الهٌئات بالرد على الاستشارة إما بالموافقة أو الرفض.

ـ الإسراع فً إعداد الخرائط الوطنٌة للكوارث الطبٌعٌة وتفعٌل المخططات المتعلقة بتحدٌد 

تعدٌلها للحد من البناء  الكوارث الطبٌعٌة من أجل الالتزام بها  أثناء إعداد مخططات التهٌئة والتعمٌر أو

على الأراضً الواقعة قرب نشاط زلزالً أو المعرضة لحدوث كوارث طبٌعٌة حفاظا على سلامة وأمن 

 المواطن وتفادي للخسائر الباهظة التً تنجم عن مثل هذه الكوارث.

 ر واقعٌة، تلائم ظروف كل بٌئة عمرانٌة، والعمل علىٌعمتوال ءضرورة أن تكون قواعد البنا -

حل المشكلات التً تدفع المواطنٌن إلى مخالفتها، بنقل سلطة إصدار تراخٌص البناء إلى لجنة مختصة 

 مشكلة من عدة عناصر منها ممثل عن التعمٌر، مهندس نقابً معتمد.
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 031 . الأعمال الخاضعة لرخصة البناء2.3.0.3.3.0

 034 . إجراءات إصدار قرار رخصة البناء3.3.3.0

 035 . إٌداع طلب رخصة البناء0.3.3.3.0

 035 . صفة طالب الرخصة0.0.3.3.3.0

 037 . البٌانات التً ٌتضمنها طلب الرخصة3.0.3.3.3.0



 037 .  البٌانات المتعلقة بطالب الرخصة0.3.0.3.3.3.0

 021 .  البٌانات المتعلقة بموضوع طلب رخص البناء3.3.0.3.3.3.0

 022 . الجهة التً ٌودع لدٌها الطلب2.0.3.3.3.0

 023 . التحقٌق فً طلب رخصة البناء 3.0.3.3.3.0

 023 .  مضمون التحقٌق0.3.0.3.3.3.0

 023 .  مٌعاد التحقٌق3.3.0.3.3.3.0

 025 . الفصل فً طلب رخصة البناء3.3.3.3.0

 025 . الجهة المختصة بإصدار قرار رخصة البناء0.3.3.3.3.0

 025 .  رئٌس المجلس الشعبً البلدي0.0.3.3.3.3.0

 026 .  الوال3.0.3.3.3.3.0ً

 027 المكلف بالتعمٌر.  الوزٌر 2.0.3.3.3.3.0

 027 . إصدار المتعلق برخصة البناء3.3.3.3.3.0

 027 .  صدور قرار الموافقة بمنح رخصة البناء0.3.3.3.3.3.0

 031 .  صدور قرار برفض الطلب3.3.3.3.3.3.0

 030 .  صدور قرار بتأجٌل البت فً طلب رخصة البناء2.3.3.3.3.3.0

 032 تعلق برخصة البناء. تنفٌذ القرار الم2.3.3.3.3.0

 032 . تبلٌغ ونشر القرار المتعلق برخصة البناء0.2.3.3.3.3.0

 033 . الإعلان عن افتتاح الورشة3.2.3.3.3.3.0

 033 . وضع اللافتة القانونٌة2.2.3.3.3.3.0

 034 .  الالتزام بحدود رخصة البناء ومدة صلاحٌتها3.2.3.3.3.3.0

 035 ناء. منازعات رخصة الب2.3.3.0

 035 . المنازعة الإدارٌة0.2.3.3.0

 036 . دعوى الإلغاء0.0.2.3.3.0

 040 . دعوى المسؤولٌة3.0.2.3.3.0

 043 . المنازعة المدنٌة3.2.3.3.0

 042 . رقابة تنفٌذ رخصة البناء3.3.3.0

 042 . مراقبة الأشغال أثناء التشٌٌد0.3.3.3.0

 043 شعبً البلدي والوالً . رقابة رئٌس المجلس ال0.0.3.3.3.0



 044 . رقابة مفتشٌات البناء والعمران3.0.3.3.3.0

 045 . الرقابة بعد الانتهاء من الأشغال3.3.3.3.0

 046 . عن طرٌق شهادة المطابقة0.3.3.3.3.0

 046 .38ـ81. شروط وإجراءات مطابقة البناٌات طبقا للقانون رقم 0.0.3.3.3.3.0

 048 04ـ17قة البناٌات طبقا للقانون رقم . مطاب3.0.3.3.3.3.0

 056 . تقصً المخالفات المتعلقة بالتعمٌر3.3.3.3.3.0

 056 . مخالفات التعمٌر0.3.3.3.3.3.0

 057 . إجراءات معاٌنة المخالفات 3.3.3.3.3.3.0

 058 . العقوبات المقررة2.3.3.3.3.3.0

 062 .  تنفٌذ عملٌة البناء3

 062 لمتدخلٌن فً عملٌة البناء. تنظٌم علاقة ا0.3

 063 . تحدٌد المتدخلٌن فً عملٌة البناء0.0.3

 065 . رب العمل والمرقً العقاري0.0.0.3

 065 . رب العمل0.0.0.0.3

 066 . تعرٌفه0.0.0.0.0.3

 067 . أنواع أرباب العمل3.0.0.0.0.3

 067 .  رب العمل العام فً التشرٌع  الجزائري0.3.0.0.0.0.3

 070 .  رب العمل الخاص3.3.0.0.0.0.3

 070 . المرقً العقاري3.0.0.0.3

 070 . تعرٌف المرقً العقاري0.3.0.0.0.3

 073 . التعرٌف القضائ0.0.3.0.0.0.3ً

 073 . التعرٌف الفقه3.0.3.0.0.0.3ً

 073 . أنواع المرقٌن العقارٌٌن3.3.0.0.0.3

 073 . الجماعات المحلٌة0.3.3.0.0.0.3

 074 . المؤسسات العمومٌة3.3.3.0.0.0.3

 076 . المهندس المعماري3.0.0.3

 077 . تعرٌف المهندس المعماري0.3.0.0.3

 078 . التعرٌفات الفقهٌة والقانونٌة للمهندس المعماري0.0.3.0.0.3



 078 . التعرٌفات الفقهٌة0.0.0.3.0.0.3

 081 .  التعرٌفات القانونٌة3.0.0.3.0.0.3

 080 . التمٌٌز بٌن مختلف فئات المهندسٌن المعمارٌٌن3.0.3.0.0.3

 083 . إطار ممارسة مهنة المهندس المعماري3.3.0.0.3

 083 . التسجٌل فً الجدول الوطنً للمهندسٌن المعمارٌٌن0.3.3.0.0.3

 082 . الهٌئات المشرفة على مهنة الهندسة المعمارٌة3.3.3.0.0.3

 086 . المقاول2.0.0.3

 086 . شروط ممارسة مهنة المقاولة0.2.0.0.3

 086 . فً القانون الخاص0.0.2.0.0.3

 087 . فً القانون العام3.0.2.0.0.3

 311 . طرق ممارسة مهنة المقاولة3.2.0.0.3

 311 . المقاولة العامة0.3.2.0.0.3

 310 .  الصفقات المجزأة إلى حصص3.3.2.0.0.3

 312 .  التجمع2.3.2.0.0.3

 315 . الهٌئة الوطنٌة لرقابة البناء التقنٌة3.0.0.3

 315 . مراحل تطور الهٌئة الوطنٌة للرقابة التقنٌة0.3.0.0.3

 316 . مهام الهٌئة الوطنٌة للرقابة التقنٌة3.3.0.0.3

 301 . العقود المنظمة لعلاقات المتدخلٌن فٌما بٌنهم3.0.3

 300 . عقد الهندسة المعمارٌة0.3.0.3

 300 . إبرام عقد الهندسة المعمارٌة0.0.3.0.3

 300 . طبقا للقانون المدن0.0.0.3.0.3ً

 303 . طبقا لقانون الصفقات العمومٌة3.0.0.3.0.3

 306 . الآثار المترتبة على عقد الهندسة المعمارٌة3.0.3.0.3

 306 . التزامات المهندس المعماري0.3.0.3.0.3

 333 ماري. حقوق المهندس المع3.3.0.3.0.3

 337 . عقد مقاولة البناء3.3.0.3

 338 . إبرام عقد مقاولة البناء0.3.3.0.3

 322 . تنفٌذ عقد مقاولة البناء3.3.3.0.3



 322 . التزامات المقاول0.3.3.3.0.3

 331 . التزامات رب العمل3.3.3.3.0.3

 335 . عقد المقاولة من الباطن2.3.0.3

 336 رامه. تعرٌفه وشروط إب0.2.3.0.3

 337 . تعرٌفه0.0.2.3.0.3

 338 ن. شروط اللجوء إلى عقد المقاولة من الباط3.0.2.3.0.3

 340 . نطاق المقاولة من الباطن3.2.3.0.3

 343 . تحدٌد المركز القانونً للمقاول من الباطن فً علاقاته مع أطراف العقد الأصل2.2.3.0.3ً

 346 . مسؤولٌة المتدخلٌن3.3

 347 المسؤولٌة العقدٌة. 0.3.3

 347 . شروط المسؤولٌة العقدٌة0.0.3.3

 348 . ضرورة وجود عقد0.0.0.3.3

 351 . الخطأ3.0.0.3.3

 354 . الضرر2.0.0.3.3

 355 . دعوى المسؤولٌة العقدٌة3.0.3.3

 355 . أطراف الدعوى   0.3.0.3.3

 355 . القواعد الإجرائٌة3.3.0.3.3

 356 لأضرار. تعوٌض ا2.3.0.3.3

 356 خضوع سقوط دعوى  المسؤولٌة العقدٌة للقاعدة العامة فً التقادم. 3.3.0.3.3

 356 انتفاء المسؤولٌة العقدٌة. 4.3.0.3.3

 357 . الضمان العشري والضمانات الخاصة3.3.3

 358 . الضمانات الخاصة0.3.3.3

 358 . ضمان حسن الإنجاز0.0.3.3.3

 360 ٌر عناصر التجهٌز. ضمان حسن س3.0.3.3.3

 365 . الضمان العشري3.3.3.3

 366 . الطبٌعة القانونٌة للضمان العشري0.3.3.3.3

 367 . مجال تطبق الضمان العشري ونظامه القانون3.3.3.3.3ً

 372 . دعوى الضمان العشري2.3.3.3.3



 377 . تأمٌن البناء3.3.3.3.3
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