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ECOUME

Alger est au cceur du processus de métropolisation, Ce projet urbain de 1’époque a
I'horizon 2030 destinée a soutenir le dynamique territoriale d‘Alger sous un slogan de «
construire laville sur elle-méme »et cela pour rénover, densifier les quartiers dégradés et
la mise en valeur de centre ancien par reconquéte des friches et la régenération des grands
ensembles.

Notre cas d'étude représentatif, le quartier des grands ensembles de « Diar EL
Mahgcoul », el Madania, a Alger. Il s'agit d’un quartier enclaver, monotone formellement et
fonctionnellement, sans connexion avec le reste de la ville, marqué par la segrégation

sociale...etc.

Le travail de la régénération des grands ensembles consiste a transformer notre
quartier d’un quartier enclaver en un quartier connecté avec le reste de la ville, assuré une
certaine diversité formelle et fonctionnelle et opté pour une mixité sociale. Mais avant ¢a on
va acquérir les connaissances nécessaires dans le 2eme chapitre a travers une recherche
bibliographique sur la régénération des grands ensembles et ses différentes opérations avec

une analyse de deux exemples internationaux qu’illustrent ces dernies.

Aprés avoir élaborer 1’état de fait nous essayerons de décortiquer le quartier avec une
analyse hybride sous deux approches essentielles la premiére dite morphologique par un
découpage de quartier en entités afin de ressortir les anomalies de ce dernier et la deuxiéme
par une évaluation de durabilité en utilisant 1’outil d’évaluation HQE?R.et tous cela nous
permettra d’établir une liste de recommandations pour transformer le quartier en un quartier

connecté avec la ville et durable.

L’élaboration d’une programmation quantitative et qualitative afin de régénérer
mon quartier et ressortir avec un master plan qui répond aux objectifs et tous cela en utilisant
plusieurs outils de programmation tel que :la grille des équipements et la roue de Madec.et
a la fin j’ai répondu sur la problématique spécifique par un projet ponctuelle qui est un «
technopole » qui va m’assurer une articulation de quartier avec le projet prestige « Le centre

commercial de Riyad el Fath ».

Mots clés : Alger, construire laville sur elle-méme, la régénération des grands ensembles,
Diar EL Mahcoul, HQE?R.



Abstract :

Algiers is at the heart of the metropolization process, This urban project from the time
to the horizon 2030 intended to support the territorial dynamics of Algiers under a slogan of
""building the city on itself"" and that to renovate, densify degraded neighborhoods and the
development of the old center by reclaiming wasteland and regenerating large groups.

Our representative case study, the district of large complexes of “Diar EL Mahg¢oul”,
el Madania, in Algiers. It is a landlocked neighborhood, formally and functionally
monotonous, without connection with the rest of the city, marked by social segregation ...
etc.

The work of regenerating large housing estates consists in transforming our district
from a landlocked district into a district connected with the rest of the city, ensuring a certain
formal and functional diversity, opting for social diversity, fighting against urban disruption.
But before that we will acquire the necessary knowledge in the 2nd chapter through a
bibliographical research on the regeneration of large complexes and its various operations
with an analysis of two international examples which these latter illustrate.

After that , we will try to dissect the district with a hybrid analysis under two essential
approaches, the first known as morphological by a division of the district into entities in
order to highlight the anomalies of the latter and the second by an evaluation of sustainability
in using the HQEZ2R assessment tool. and all of this will allow us to establish a list of
recommendations to transform the district into a district connected with the city and
sustainable.

The development of quantitative and qualitative programming in order to regenerate
my neighborhood and come out with a master plan that meets the objectives and all this by
using several programming tools such as: the equipment grid and the Madec wheel. And at
the at the end, I responded to the specific problem with a one-off project which is a
“technopole” which will ensure a neighborhood articulation with the prestige project “The

Riyad el Fath shopping center”.

Keywords : Algiers, building the city on itself, regenerating large groups, Diar EL
Mahcoul, HQE?R.
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1.Introduction générale :

Alger est au ceeur du processus de métropolisation. Elle comprend les plus importantes
concentrations de population, d‘activités, de services, d‘équipements et infrastructures. Au
début de ce 21éme siecle, Alger est de plus en plus, confrontée a la mondialisation de
I’économie. Elle est passée d“une simple wilaya a une wilaya exceptionnelle, devenue par la
suite Gouvernorat du Grand Alger. Ces recommandations sont établies sur la base des autres
expériences d’aménagement des territoires tel que : le Schéma Directeur d‘Aménagement
de 1°‘Aire Métropolitaine d‘Alger (SDAAM) appuyé par les orientations du SNAT12030 et
celles du SRAT?.

Ce projet urbain de 1’époque a I'horizon 2030 vise la mise en valeur
urbaine, économique et sociale du centre ancien en tant que porte d‘entrée de la capitale et
axe stratégique au cceur de la ville pour le transformer en un centre multifonctionnel et
donner ainsi une valeur urbanistique et architecturale a ses arteres. 1l a pour fondement,
1‘objectif économique de reconquérir et de requalifier les espaces du centre-ville pour les
réserver progressivement a des activités de haut niveau a forte valeur ajoutée et a des
opportunités de rayonnement tant national qu‘international (sieges d‘entreprises et centres
d‘affaires, ...). Il intervient aussi sur les espaces publics qui constituent la base de
1‘organisation future de la capitale et représentent des espaces de sociabilité, de convivialiteé,

de communication et d‘échange.

Parmi les grands objectifs du grand projet urbain, concrétisé dans les premiers temps
qui suivent son instauration, il y a la régénération des grands ensembles et ceci par un
développement économique et social des quartiers sensibles « D.E.S.Q », afin de rehausser
le sentiment d‘appartenance au quartier pour 1°‘habitant, développer les activités existantes
et créer des équipements inexistants pour minimiser les déplacements et lutter contre la
monotonie fonctionnelle et formelle ,ressortir les quartiers de leurs enclavement qui a crié

une rupture urbaine dans les villes,..... Cette stratégie doit se faire impérativement avec

1 SNAT (voir dans la liste des acronymes).

2 SRAT (voir dans la liste des acronymes).



1‘association des cellules de proximités créées a cet effet et la participation des habitants, a

travers des comités d‘immeubles ou de quartiers3.

Pour 1‘aire métropolitaine d‘Alger 1’enjeu de la durabilité est majeur au regard de la
spécificité de la zone. En effet, par sa situation sur des milieux géographiques diversifiés,
I’aire métropolitaine recéle de multiples ressources. La métropolisation doit viser a batir un
territoire durable en établissant ainsi un lien étroit entre aménagement et durabilité et en
faisant de celle-ci une préoccupation préalable a toute intervention dans le domaine de
I’aménagement a travers une approche territoriale du développement basée sur la durabilité
de la ressource en eau, la conservation des sols, la protection et la valorisation des
écosystemes, la prévention et la gestion des risques majeurs et la sauvegarde et la mise en

valeur du patrimoine culturel.

2. Corpus d’étude, cadrage spatio-temporel, et problématique
générale de mémoire :

Alger, ville millénaire, capitale nationale, pilier pour le ‘continent méditerranéen’, les
citations qui la décrivent sous son plus beau jour sont multiples, certes que son emplacement
stratégique, ses richesses culturelles et patrimoniales lui ont attribué un fort succés a travers
de différentes époques.4 Mais malheureusement elle souffre d’un probléme mondial subit
par les grands ensembles de la ville de 2éme age qui ont apparue avec le mouvement
hygiéniste comme solution pour lutter contre la crise de logements a cette époque-la. Mais
ils sont devenus par la suite un véritable probleme dans les villes par leurs interdépendances,
leurs monotonies fonctionnelles et formelles, I’absence de mixité sociale, les espaces
résiduelles, 1’état dégrader du cadre batis, enclavement et rupture urbaine par rapport a

I’environnement immédiat, une négligence de 1‘entretien des espaces publics...

3 Sidi Boumedine R. : Les instruments de 1‘aménagement urbain en Algérie, formes
nouvelles, contenus anciens ? 1999. In : Signoles P., El-Kadi G., Sidi Boumedine R. :
L<urbain dans le monde arabe, politiques, instruments et acteurs, CNRS éditions, Paris
1999.

4AQUISSI Khalil Bachir, 2019, Sciences en Architecture. Prospection d’une reconversion
portuaire, Alger, p. 18



La transformation de la ville sur elle-mé&me représente une aventure humaine et urbaine
vise a régénérer les grands ensembles avec des stratégies spécifiques pour I’insertion des

quartiers dans les villes et les ressorties de leurs enclavements.

Au final, les termes constants de 1’équation de mémoire sont identifiés a savoir ; la
ville d’Alger, la ville de lleme &ge, interdépendance des grands ensembles, monotonie
formelle et fonctionnelle, la régénération des grands ensembles. Suivant ces résultats, une

question fondamentale peut étre dégagée autour de I’avénement de cette requalification :

Comment peut-on régénérer et renouveler les grands ensembles dans le but de les
desenclaver et les connectés avec le reste de la ville ? et quelles sont les concepts
opératoires a adopté aux profits de cette intervention dans le cadre d’un projet urbain

durable ?

3.Problematique spécifique :

al’époque coloniale, un programme d'amélioration de I'habitat a été lancé par Jacques
Chevallier, maire d'Alger , afin de faire face a I'explosion démographique et au probléeme
des bidonvilles qui ceinturent la ville d'Alger. Il nomme alors Fernand Pouillon pour
construire rapidement deux cités pouvant accueillir plusieurs milliers de logements dite «
Diar EL Mahcoul ».

Les grands ensembles de « Diar EL Mahgoul » sont construites en 1954 dans la
commune d’el Madania sur les hauteurs de la ville d'Alger & sa rive droite il y ale complexe
Riyad-EL-Fath (qui comporte une stéle de 92m qui est le monument de martyre et une
esplanade) qui est considéré un des projets prestiges lancer par 1’état algérienne apres
I’indépendance dans le but de crée une image internationale pour marquer le paysage de la

capitale.

En effet, on est devant une rupture urbaine par rapport a deux projets de deux échelles
d’influence différentes(national/locale) congues dans des objectifs, conditions et époques

différentes.

Pour cela on va s’intéresser dans notre travail sur la régénération des grands ensembles
de « Diar EL Mahgoul » qui marquent une interdépendance par rapport sont environnement
immédiat tant sur le plan social qu’urbanistique, monotonie formelle et fonctionnelle,

absence de connectivités avec le complexe de Riyad-EL-Fath et le monument de Martyre....

10
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Et tous cela afin de désenclaver et ressortir le quartier de son isolement pour assurer
une continuité urbaine et une articulation entre les deux échelles
différentes(régionale/nationale). Avec un travail de restructuration et de reconversion sous

une démarche de durabilité pour assurer sa crédibilité et sa cohérence future.

Comment ces barres dysfonctionnent dans le tissu urbain ? et quelle sont les

mesures a mettre en place pour assurer Particulation entre les deux échelles

d’influences différentes aux profits d’un projet urbain durable ?

4.les hypotheses :

Les questionnements sont posés sur deux parties :la premiére est d’abord de définir les
causes de dysfonctionnements des grands ensembles dans leurs contexte urbain vue que ses
derniers sont qualifiés d’isolat (des quartiers enclaver) et qui se trouvent actuellement dans
les centres urbains.la deuxiéme partie consiste a trouver les mesures a mettre en place pour
assurer D’articulation entre les deux échelles différentes par une méthode analytique
permettant de diagnostiquer la situation et ressortir les recommandations et tous cela aux

profit d’un projet urbain durable
Pour répondre a ses questionnements, nous proposons les hypotheses suivantes :

1) Le dysfonctionnement des barres revient a leurs configurations spatiales qui
étaient basées seulement sur les trois matériaux d’urbanisme (lumiére, espace vert
et espace de circulation selon la charte d’Athénes, la ville de 11 Age).

2) La rupture urbaine entre les deux échelles revient a I’enclavement du quartier de

Diar el mahcoul et aux différentes périodes de conceptions de ces derniers.
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5.Le Protocole de recherche :

“ ALGER METROPOLE DURABLE ]

U s dlEe wille dlel MeEd s ]
|

La régénération des grands ensembles aux profit d’un projet
urbain durable (Cas des grands ensembles de Diar EL. Mahg¢oul).

[
f( N
PG:Comment peut-on régénérer et renouveler les grands ensembles
dans le but de les désenclaver et les connectés avec le reste de la ville ?
et quelles sont les concepts opératoires a adopté aux profits de cette
intervention dans le cadre d’un projet urbain durable ?

N Y,
(r N\ (r =\

Quelle sont les mesures a mettre
en place pour assurer

Comment ces barres , 4
I’articulation entre les deux

dysfonctionnent dans le

tissu urbain ? ¢chelles d’influences differentes
aux profit d'un projet urbain
durable ?
\ | ~ N J
U Les hypothéses
([Le dysfonctionnement des\ (/ Y
barres revient a leurs La rupture urbaine entre
configurations spatiales les deux échelles revient
qui étaient basées a I'enclavement du
seulement sur les trois quartier de Diar el
matériaux d’urbanisme mahcoul et aux
(lumiere, espace vert et différentes périodes de
espace de circulation selon conceptions de ces
la charte d’Athénes, la ville derniers.
\\ de Il Age). /) \\ /)
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6.La structure du mémoire :

Notre travail s’organise autour de trois chapitres. Le premier chapitre c’est :« chapitre
introductif » présente I’introduction générale de notre recherche qui parle sur le grand projet
urbain de métropolisation d’Alger qui touche la régénération des grands ensembles. Apres
nous évoquerons le corpus d’étude, cadrage spatio-temporel, et problématique générale de
notre recherche sur le probleme des grands ensembles a Alger ainsi que la problématique
spécifique de notre cas d’étude qui se basera sur les grands ensembles de Diar el mahcoul,
en déterminant les objectifs de notre recherche et la proposition des hypotheses. Nous
parlerons par la suite sur la méthodologie que nous avons adoptée pour analyser notre cas

d’étude.

Dans le second chapitre c’est :« état de I’art » nous parlerons sur la régenération des
grands ensembles au tant que concept (contexte d’apparition, origine, évolution et définition)
afin de mieux comprendre ce dernier en a évoqué deux analyses des exemples dans le théeme

et similaire a notre cas d’étude.

Le troisiéme chapitre sera consacré au cas d’étude « Diar el mahc¢oul », que nous allons
analyser en utilisant I’approche syntaxique par 1’¢laboration d’une analyse hybride et une
évaluation de durabilité (par ’outils d’évaluation HQEZ?R) afin de faire ressortir les
recommandations pour la conception du master plan. Aprés nous évoquerons la
programmation quantitatif et qualitatif en utilisant des outils de programmation urbaine tel
que :la grille des équipements et la roue de Madec. Par la suite on travaillera sur la genése

du master plan pour obtenir le master plan finale.

A la fin de ce chapitre nous allons parler sur le projet architectural qui est :« un
technopole » qui va nous assurer I’articulation entre les deux échelles différentes et répondre

sur la problématique spécifique.
7.Méthodologie de recherche :

Afin de répondre a la problématique et aux questions soulevées, de confirmer ou

d’infirmer les hypotheses prédéfinies, nous avons opter pour les méthodologies suivantes :

1- Une approche analogique : qui permet d’analyser la situation du cas d’étude et le

comparer par des situations similaires.
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8.les

Une approche d’analyse morphologique syntaxique : Pour notre cas d’étude nous
nous somme orientés vers une approche syntaxique, pour répondre a nos objectifs.
Cette approche propose un cadre méthodologique et analytique destiné a disséquer
le rapport bilatéral étroit qui unit les gens et leurs environnement physique. Cette
théorie spatiale soutient que la structure distributionnelle de L’espace architectural.
Elle est basée sur des résultats d’analyse avec des données quantifiables par le
Depthmap qui fonctionne a différentes échelles par la production a pour objectif des
cartes des eléments spatiaux et de les connecter via des relations, puis d'effectuer une
analyse graphique du réseau résultant. Donc a travers la carte de connectivité du
quartier on peut confirme la réussite de désenclavement de notre quartier.

Approche d’analyse d’évaluation de durabilité : pour s’aligner aux principes de
développement durable nous avons évaluée notre quartier par 1’outils d’évaluation
HQE?R.

objectifs visés :

Notre objectif essentiel est d’ouvrir une vision futuriste dans notre réflexion

urbanistique avec une intervention urbaine en utilisant une nouvelle approche qui consiste
d’abord a décortiquer 1’état des lieux afin de soulever les anomalies pour trouver par la suite

des solutions ultimes.

Donc dans ce travail nous allons essayer de :

Etablir un état de fait sur la situation actuelle du quartier et les conditions qui I’en
mener a sa forme finale.

Analyser et diagnostiquer mon tissu par 1’approche syntaxique afin de ressortir les
anomalies.

Sortir avec une liste de recommandations qui va pousser ma programmation
quantitatif et qualitatif.

Assurer Darticulation entre les deux échelles d’influence différentes par la
conception d’un projet ponctuel et revalorisation de 1’espace non-batis.

Intervenir aux profits de projet de métropolisation d’Alger.
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CHAPITER 02 :
ETAT DE L”ART.

« ...Face a ce contexte le projet urbain est
un message d’espoir. Il est I’expression de
la volonté politique des élus de défendre
les valeurs urbaines sans nostalgie ni
passeisme, en prise sur la dynamique de
leur époque, les progres et les attentes
sociales. » Ariella Masboungi, Projets
Urbains en France, ED : Le Moniteur,
Paris, 2002. P : 8.
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Chap.2 Etat de ’art

1.Prémbule :

Soulever I’origine du concept de la régénération des grands ensembles, tout en utilisant
le Projet Urbain comme outil de planification et d’intervention spatial, nous renvoie
directement a la ville. A ses productions, a son héritage urbain, a son évolution et enfin aux

différents ages qu’elle a connus.

Ce concept nous renvoie également a 1’évolution des modalités d’appréhension de la
réalité urbaine qui doivent I’accompagner, aux renouvellement continu et nécessaire de
I’approche et la pensée urbaine, et enfin a la naissance de la troisiéme et la quatrieme
génération d’urbanisme et d’outils urbains comme réponse aux nouveaux défis posés par la

ville de I’age trois et la société contemporaine.

En effet, ces nouvelles générations d’urbanisme recherche avant tout a satisfaire la
troisiéme ville, car aprés : “’un age I caractérisé par la lenteur, I’accumulation, la continuité
urbaine autour des places, la ville industrielle a inventé la révolution de 1’age 11, fascinée par
la technique et I’idéale table rase ; 1’age III quant a lui prend compte ce double héritage
contradictoire et essaye de le repenser avec une nouvelle approche et une nouvelle

philosophie urbaine’5 .

Cependant, cette transformation doit s’opérer a travers une approche spécifique, qui
ne connait pas de modeles idéaux, applicables partout. Elle doit chercher des solutions
locales, inspirées par les particularismes régionaux, en s’appuyant essentiellement sur une

étude profonde et un flash-back sur la théorie des grands ensembles.

Ce chapitre portera un intérét particulier a la définition du concept « Grand Ensemble
», a la compréhension des circonstances de sa genése et enfin a la place qu’il occupe

aujourd’hui ?

5 Christian de Portzamparc, Paris-rue nationale (remodeler par densification légére), in
Projets Urbains en France, Ed le moniteur, Paris, 2002. P : 192.
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Chap.2 Etat de ’art

2. La théorie des grands ensembles :

2.1. Introduction :

La période des deux guerres mondiales, a apporté des transformations profondes des
techniques, des mentalités et des conceptions urbaines. Ces changements, ont favorisé la
rupture avec les styles et modeles du passé, au profit d’une nouvelle architecture et modeles

urbains, sans précédent dans I’histoire, notamment les grands ensembles.

Implantés souvent dans la périphérie des villes, ces espaces représentent encore le
cadre de vie de plusieurs milliers d’habitants, et ils constituent, encore, un élément intégral

des villes, influents sur leurs images.

Ces derniers sont le résultat de la pensée progressiste, qui s’appuie, essentiellement,
sur les “’modeles urbains” et “’les plans types™, valables dans tous lieux. Ces mode¢les sont
congus pour répondre aux besoins de I’homme « moderne » et faire son bonheur, poursuivant

ainsi le réve du courant progressiste d’instaurer une ville idéalisée, hors réalité.

Cependant entre les fondements de la doctrine fonctionnaliste, la théorie et la réalité,
le fossé est tres grand. En effet au sein de I’évolution de la ville du 3éme millénaire, et de la
pensée urbaine, le modele du “’Grand Ensemble’ n’a plus de place. Critiqués et remis en
cause, leurs devenirs provoquent encore des polémiques, pour les aménageurs et les

planificateurs urbains.
2.2. Genése et apparition des grands ensembles :

Le terme « grand ensemble » apparait pour la premiere fois au milieu des années
1930 sous la plume de l'architecte urbaniste Maurice Rotival au sujet de I'ensemble
d'habitat de la Muette (1931- 1934), concu par Eugéne Beaudouin. L'édification des grands

ensembles ne commence cependant véritablement qu'apres la deuxiéme guerre mondiale.

La cause de I’apparition de ces derniers est liée a une longue évolution de la pensée
urbaine, des modalités de production de la ville industrielle et des conditions d’utilisation du

cadre habité standardisé.

Selon Michel Jean Bertrand (1980, P :89) : ©’ en cinquantaines d’années 1’évolution

fut plus radicale que durant les siécles antérieurs : I’architecture reproduit les mutations,
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Chap.2 Etat de ’art

sinon les interrogations de la société. Une esthétique qualifiée, d’internationale, se substitue

aux types traditionnels de production’6.

2.2.1. Le chaos urbain dans la ville industrielle (les utopies) et ’apparition des grands

ensembles :

La ville de I’age industrielle présente une structure dichotomique, car elle se compose
de deux types de quartiers. D une part le centre logeant la population bourgeoise et d’autre
part les quartiers des ouvriers, les immeubles collectifs et les pavillons de banlieue (les

taudis) soufrant de la dégradation des conditions sanitaire et d’hygiéne.

Dans ce contexte chaotique de mutations rapides de la ville industrielle, I’intervention
devenaient une nécessité et polarise 1’attention des urbanistes de 1’époque, afin de trouver
des solutions pour une ville standards et industrielle. Dans ce sens on a pu assister a la

naissance de différents courants et utopies.

Le réve utopique des urbanistes du 19éme siecle, pour améliorer les conditions du
logement et de I’habiter a pu se réaliser avec les réalisations des urbanistes progressistes,
notamment les grandes cités pavillonnaires, les Habitat Bon Marcher (HBM), et Habitat a
Loyer Modére (HLM), fruit de la réglementation urbaine, et enfin les grands ensembles issus
de la doctrine fonctionnaliste du 20éme siécle dont les principes sont exprimés dans la charte
d’Athénes.

2.2.2. La Charte d’ Athénes et la naissance des grands ensembles :

« Le chaos est entrée dans les villes »7 la Charte d'Athénes se propose sur un
simple constat scientifique (sous le titre observation) concernant essentiellement

I’absence d’hygiéne, le désordre et I’inefficacité des villes contemporaines.

D’autre part la charte d’ Athénes expose et propose la ville mode¢le, en ordre
de 'urbanisme progressiste dont les traits s’opposent complétement a ceux de

ville traditionnelle et définit aussi les quatre fonctions dites « fonctions urbaines™ :

6 Michel Jean Bertrand, Architecture de I’habitat urbain (la maison, le quartier, la ville), Ed
: Bordas, paris, 1980, P :89

7 Le Corbusier : La charte d’ Athénes, Paris 1957.Ed Minuit, P : 137. 6Idem, P :95.
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Chap.2 Etat de ’art

habiter, travailler, circuler, et se divertir qui découlent de la simplification des activités

humaines. Ces derniers sont surnommeés les clés de I’urbanisme.
2.2.3. La naissance du concept “’Le Grand Ensemble’ :

La fonction « habiter » a pris une place importante dans les préoccupations
urbanistiques des architectes modernes, avec un privilége accordé a I’habitation en hauteur
ou « Grands Ensembles » du Corbusier. Michel Ragon (1988, P :142) nous décrit cette
situation : « notons encore que I’habitation devient centre méme des préoccupations

urbanistiques, et que 1’intérét privé sera subordonné a 1’intérét collectif »8.

C’est ainsi que la charte d’ Athénes esquisse la structure des premiers grands ensembles
en introduisant des concepts nouveaux dans la maniére de concevoir 1’espace d’habitat sur
le plan urbain par 1’alignement le long des voies de communication, libérant ainsi le sol a
d’autre fin. L’implantation des différentes unités d’habitation devra se faire a une grande
distance les unes par rapport aux autres sur un tapis de verdure. Elle détermine aussi sur le
plan architecturale la cellule d’habitation dans une unité d’habitation. Et enfin leur

construction devra faire profit des techniques modernes.
2.3. Définitions du concept ’Le Grand Ensemble’ :

Selon Merlin et Choay le terme « Grands ensemble » désigne: > des groupes
d’immeubles locatifs de grands dimensions, implantés dans des zones d’aménagement ou

périmetre d’expansion urbaine spécialement délimités’’9

En effet ’apparition de ce theme remonte a I’année1935 sous le plume de Maurice
Rotival dans la revue « Architecture d’Aujourd’hui » ou elle le désignait comme : ** un des
¢léments structurant de I’urbanisme progressiste, qui trouve son organe de diffusion dans un

mouvement international’>10

8 Michel Ragon : Histoire mondiale de I’architecture et de 'urbanisme moderne pratique et
méthodes : 19111985, Tome2, Op.Cit, P :14

9 Merlin P, Choay F : Dictionnaire de I’urbanisme et de 1’ Architecture, OP. CIT,P 320
10 Revue AA n°6 1935 (cité dans la revue AA n° 208, 1980).
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Et selon Philippe Pinchemel en 1959 dit "1e terme de grand ensemble est
appliqué a des réalisations de grande envergure comportant plusieurs milliers de
logements et qui veulent de unités résidentielles équilibrées etcompléetes ». Et on peut
les définir aussi comme des immeubles qui comportent toujours un minimum
de 4 niveaux au-dessus du rez-de-chaussée, allant jusqu'a plusieurs dizaines.
Ces constructions sont souvent disposées en équerre, en quinconce, en étoile,
...ex. de fagcon a meénager entre eux des prospects suffisants. Ils peuvent étre

constitués de blocs continus, (immeubles rideaux ou barres) ou de tours.
2.4. Critiques et remise en cause :

Au sein de I’évolution de la ville du 3éme millénaire, et de la pensée urbaine, le modele
du “’Grand Ensemble’’ n’a plus de place. Critiqués et remis en cause. Au premier temps
c¢’était la solution idéale qu’a pu absorber la crise de logement mais par la suite était critiqué

sur différentes plans (urbanistique, sociale, fonctionnel...).

En résumé, les anomalies de grand ensemble peuvent étre cernée en quelques
points importants : I’enclavement ; la monotonie formelle et fonctionnelle, la perte de
foncier, le mode de financement, absence de la mixité sociale, la non-communication

avec la chaussé.
2.5. Conclusion :

Les grands ensembles sont le résultat de la pensée progressiste, qui s’appuie,
essentiellement, sur les ‘’modeles urbains’’ et “’les plans types’’, valables dans tous lieux.
Ces modéles sont congus comme un fruit de ’application de la charte d’Athénes qui a
défini des conditions I'hygiénisme d'habitations qui sont : la lumiére, le soleil, et
la verdure afin de garantir les quatre fonctions urbaines : habiter, travailles, circules
etserecréer. Auxprofitsdu besoins de I’homme « moderne » et faire son bonheur, poursuivant
ainsi le réve du courant progressiste d’instaurer une ville idéalisée et lutter contre la crise de

logements.

Congus pour faire le bonheur de I’homme, ils se définissent aujourd’hui comme des
véritables ghettos sociaux. Leurs espaces présentent plusieurs problémes de différents

ordres : urbanistique, architectural et social.
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La critique et remis en cause, leurs devenirs provoquent encore des polémiques, pour
les aménageurs et les planificateurs urbains. Entre démolition, réhabilitation ou

requalification, la question demeure toujours suspendue !
3. L'opération urbaine : la Régénération urbaine :

3.1. Introduction :

La "régenération urbaine™ semble étre devenu une doctrine officielle dans le champ de
I'urbanisme. Ce concept est désormais utilisé pour désigner des actions d'urbanisme qui
concernent une grande diversité de situations en ville. Leur dénominateur commun réside
dans I'idée qu'il faut intervenir sur la ville existante, "reconstruire la ville sur la ville", pour
en récupérer les parties les plus abandonnées, les plus obsolétes, bien situées en regard de
leur équipement, afin d'y développer des réalisations répondant aux besoins actuels des
villes. 1l s'agit de rompre avec une pratique antérieure ancienne, ancrée dans les habitudes

urbanistiques, qui consistait a créer, en dehors du territoire déja urbanisé de la ville.

La présente contribution s'intéressera au renouvellement urbain relatif aux grands
ensembles critiqués et remis en cause dans les années 70. Donc I'acceptabilité d'une telle
perspective, la nature des solutions de remplacement de ce qui sera "renouvelé" et la maniere

de les conduire, en particulier avec les habitants, sont alors immédiatement posées.

La régénération urbaine est aujourd’hui favorisée car elle-méme permet d’économiser
le foncier, toute en valorisant le paysage urbain. Elle vise de favoriser la cohésion sociale.
Les opérations de la régénération urbaine sont destinées a améliorer la qualité de

I’environnement urbain qui doit concourir a rendre les villes plus attractives.
3.2. Définitions du concept ‘La régénération urbaine’ :

Selon Roberts la régénération est : « Une vision et une action globales et

intégrées qui aboutissent a la résolution des problémes urbains et qui visent a

améliorer durablement la situation économique, physique, sociale et environnementale

d'un secteur qui a fait I'objet de changements »11. Donc c¢’est une approche holistique,

11 Robelts "comprehensive and integrated vision and action which leads to the resolution of urban
problems and which seeks to bring about a lasting improvement in the economie, physical, social and
environ mental conditionsof an arca that has been Subject to change.” (2000, p. 17).
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globale et intégrée qui englobe les trois objectifs (lI'économie, I'équité et
I'environnement) ; de maintenir la compétitivité économique, de réduire les inégalités
et de protéger et d'embrasser I'environnement et suggére une nouvelle génération de
partenariats pour I'élaboration et la mise en ccuvre des politiques qui inclut des

configurations innovatrices de secteurs public prive.12

La régénération urbaine est une opération urbaine qui touche la ville, consiste a
reconvertir des espaces délaisses définitivement, des vastes espaces devenus des
friches portuaires mais en reconstruisant de véritables morceaux de ville comme le
confirme (Adair, Barryet al. 2007) :« Le processus de renversement de la décomposition
économique, sociale et physique dans nos villes il a atteint cette étape ou les forces élu
commerce ne suffiront pas »13et Ecran, 2001 : « compréhensive et intégrée une vision et
une action pour résoudre les facéties multiples des problemes des zones urbaine et pour
améliorer I’économie, le physique, le sociale et 1’environnement des conditions des zones

défavorisées ».

Ce concept differe de celui du renouvellement urbain autant par sans approche
physique et temporelle que par ses méthodes. Le renouvellement urbain vise a réaliser
principalement le changement physique mais la régénération urbaine donne de 1I’importance
aussi a I’approche temporelle qui d’une part situe 1’état actuel dans un processus continue,
comme une dépression enter un passé révolu et un avenir que tous nous voulons meilleur et
d’autre part ouvre 1’horizon a des interventions vers un objectif bien plus lointain. Cela
implique une réflexion bien plus compliquée que celle orientée sur le renouvellement,

puisqu'elle exige I'élaboration d'une vision prospective de développement humain.

12 Comme le dit Gibson et Kocabas (200 1).

13 The definition given by Adair, Barry, et ali "the process of reversing economie, social and
physical decay inour towns cities where it has reached that stage when market forces alone
will not suffice.". (2007, p.223)
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3.3. L évolution historique du concept :

Au cours des années 50 1’idée de la régénération urbaine est apparue avec le
développement urbain. Le nom n’a pas cessé de changer en marquant des approches et des
stratégies différentes selon les besoins des temps différents. Sous le nom de « reconstruction
urbaine » la stratégie apparue la premiere fois comme des projets de réparation dd a la
deuxiéme guerre mondial qu’elle la laisser la majorité des grandes villes européennes
partiellement détruites donc ils ont pensé a une reconstruction nationale et reconversion

économique de la production gérée par le gouvernement et financés par le secteur public.

L’approche précédente a continuer sous le nom « revitalisation urbaine » dans les
années 1960. Les investissements privés et le bien-étre gagnent la pertinence dans le cadre
du processus d'apprentissage avec des expériences antérieures.

En effet, la structure des villes a été déstabilisé a cause de la croissance vers les
périphéries. Pour cela dans les années 70, 1’approche du renouvellement urbain touche les
anciennes zones et accorde une grande attention aux quartiers existants avec une prise en

compte des facteurs environnementaux et sous la participation des secteurs privées.

Les années 1980 se sont accompagnées d’une prise de conscience politique de la
valeur des quartiers historiques avec des projet de réaménagements dite des projet phare tel
que : la ville de Lyon par la réhabilitation du quartier Saint-Jean. Et tous cela avec un solide

partenariat entre le secteur public et le secteur privé.

Enfin dans les années 1990 a nos jours, la régénération urbaine a intégrer I’aspect de

durabilité dans la structure de ses objectifs.
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Chap.2

3.3.1. Synthése de 1’évolution historique de la politique du concept :

Etat de [’art

Période et

politique

Reconstructio
n
1950

Revitalisation
1960

Renouvellement
1970

Redéveloppemen
t
1980

Régénération
1990

Regeneration2
2000

envirommental

e

paysager et
certaine

écologisation.

des sélectives.

I’environnement

préoccupation
pour une
approche plus
large a

I’environnement.

Stratégies et Reconstructio | Croissance Focus sur le Programmes de Formule globale | Projet avec une
orientations n et extension | des renouvellement développement et | de la politique et | approche
des quartiers suburbaine et | in situ et les de de traitement spécialisé
anciens. périphérique. programmes de réaménagement : | intégrée. spécifique.
voisinages. projets phares.
Principaux Gouvernance Un équilibre Réle croissant La croissance des | Le partenariat Le partenariat
acteurs nationale et entre le du secteur privé. | partenariats. constitue reste une
locale. secteur public I’approche approche
et privé. dominante. dominante.
Niveau spatiale | Local et Niveau Niveau régional | Sur place et Perspective Plan de
de ’activité niveau du site. | régional. et local. niveau local. stratégique, développement
croissance de a I’échelle de la
lactivité ville.
régionale.
Approche Investissement | Influence Contrainte de La prédominance | Un meilleur Les nouveaux
économique du secteurs frzglessst?:stgrgsi ressources dans du secteur privé. équilibre entre investisseurs
publics. t privés. le secteur public financement privés vers
et la croissance public, prive et I’intérieurs.
des bénévole.
investissements
privées.
Approche Amélioration Amélioration | Action Communauté Accent sur le Approche de la
sociale du logement. sociale et le communautaire. | auto assistance role de la ville compacte.
bien-étre. avec le soutien communauté.
trés sélectif.
Approche Le Continuation Des Les principaux Plus modeste que | Schéma de
physique remplacement | desannées 50 | renouvellements | régimes de les années 80 : I’investissemen
des zones avec la plus vastes des remplacement : « | patrimoine et t dans
intérieurset le | réhabilitation | anciens zones schéma flache » conservation. infrastructure.
développemen | paralléle. urbaines.
t périphérique.
Approche Aménagement | Amélioration | Amélioration de | La croissance de | Introduction de La durabilité

I’idée de la
durabilité
environnemental

e

envirommental

e est acceptée.

Tableau 1 : Evolution des politiques de la régénération urbaine. / Source : Adaptation de Porter (2000)
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3.4. Les opérations de la régenération urbaine :

3.4.1. Les types des opérations :

Il existe deux types des opérations pour ce concept :

Les opérations ponctuelles :

Les operations complexes :

-La conservation des héritages

patrimoniaux.

-La reconquéte des fronts d’eau urbains.

-La reconversion des grands emprises

-La production du logement. ferroviaires.

-La reconstitution d’un secteur productif. -Le devenir des grandes friches
-L’enseignement supérieur repreneur des industrielles.14

friches.

-Les services publics.

Tableau 2:Les types des opérations de la régénération urbaine. /source : Auteur sur la base des travaux de Claude
Chaline,1999.

3.4.2. Définitions des concepts opératoires de La régénération urbaine :

» Laréhabilitation :

Selon Merlin et Choay : « c¢’est un ensemble des travaux visant a transformer un
locale, un immeuble ou un quartier en lui rendant des caractéristiques qui le rend propre aux
logements d’un ménage dans des conditions satisfaisante de confort d’habitabilité, toute en
assurant de facon durable la remise en état de gros ceuvre et en conversant les caractéristiques
architecturales majeurs de batiment. Bien que le concept de réhabilitation suppose un respect
du caractére architectural du batiment, il suppose a la restauration qui implique un retour a

I’¢état initial au moins des facades et des toitures ».15

> La restauration :

>’c’est une opération d'urbanisme ponctuel consistant * a sauvegarder et & mettre en valeur

14 Claude Chaline « la régénération urbaine » | Edition universitaire de France. Ann 1999.

15 MERLIN P. et CHOA'Y F. Dictionnaire de I'"’urbanisme et de I'aménagement, Ed. Quadrige/PUF, Paris, 3éme édition
20 (Premiére édition 1988).
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des immeubles ou groupe d'immeubles anciens dont on a décidé la conservation’’ (Envir.
Ecole. 1982).

» Lareconstruction /démolition :

Signifie en général que I'on détruit un batiment pour le reconstruire a I'identique, parce
que la construction d'origine est trop dégradée pour étre réhabilité. On profite souvent de
cette operation pour apporter quelques améliorations techniques par rapport a la construction
antérieure. Mais quand la démolition touche une grande superficie on parle sur la rénovation

urbaine.

> La reconversion :

Il s’agit d’une intervention sur un batiment existant afin de ’adapter & une nouvelle
fonction. Une réhabilitation accompagnée d'un second passage de la créativité dans le

batiment.
3.4. Conclusion :

De nouvelles dynamiques caractérisent désormais le monde. Dans la plupart des
pays, on remarque des transformations au niveau des démarches d’aménagements urbains,
dues essentiellement a une remise en cause du « plan » fondé sur des démarches linaires et
des modéles prévisionnels, hérités de la pensée sectorielle fonctionnaliste, et aussi par

rapport a de nouvelles dynamiques du territoire.

La régénération des grands ensembles est I’une de ces opérations qui s’agit d’une
stratégie globale qui touche la ville sous le slogan de « construire la ville sur elle-méme »

pour améliorer le cadre de vie sur le plan social, économique, envirommentale...ex

Cette nouvelle approche se matérialise notamment par des opérations tel que :
réhabilitation, rénovation, restauration, reconstruction et la reconversion. Elle est marquée
désormais par de nouvelles notions de développement durable, de gouvernance urbaine, de

gestion sociale et démocratie locale ou I’habitant revendique son droit entier a la ville.
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4.Le « Projet Urbain », comme une alternative de I’intervention urbaine :

4.1. Introduction :

La volonté de retrouver et de recréer la ville du 3éme millénaire a donné lieu a
plusieurs expériences urbaines dans le monde. Des interventions s’appuyaient
essentiellement sur un processus social et formel de la planification qui s’écarte de la pensée
progressiste et de sa logique fonctionnelle. Ce nouveau processus a pris forme dans la fin
des années 70, début 80, en Europe comme le fruit de I’évolution de la pensée urbaine, qui
essayait désormais d’intégrer de nouvelles notions de qualité urbaine, de participation

citoyenne, de partenariat et de développement durable.
4.2. Définitions du concept ‘Projet urbain’ :

Selon Ariella Masboungi® le Projet Urbain est : « une stratégie pensée et dessinée de
la ville. Selon elle, il est une expression architecturale et urbaine de mise en forme de la ville
qui porte des enjeux sociaux, économiques, urbains et territoriaux. ». ’Et Il peut se définir
également comme une nouvelle approche d’intervention spatiale, soucieuse d’intégrer les
différentes dimensions de la planification et la ville, & savoir : la dimension urbanistique,

sociale, économique, politique et culturelle.

Dans ce sens, ’le projet urbain traite de I’aménagement de I’espace en termes concrets,
s’intéressant quelle que soit I’échelle de leur représentation, a la forme et a la dimension du

lieu’1®

Cependant le Projet Urbain tend a exprimer les diversités et richesses des lieux, en
intégrant les notions de composition et de contrastes urbains, en termes de volumes, de
couleurs, de textures, d’odeurs, et de jeux de lumiéres. En somme le retour aux ambiances

changeantes et aux spécificités de la ville traditionnelle.

16 Architecte urbaniste en chef de 1’Etat francais. Elle est chargée de la mission Projet Urbain auprés du directeur général
de "urbanisme, de I’habitat et de la construction (ministére de I’Equipement). Elle y est responsable des ateliers Projet
Urbain, dont les débats donnent lieu a des ouvrages publiés sous sa direction : Saint-Nazaire, les faubourgs, laboratoires
de villes, penser la ville par le paysage, etc.

17 Ariella Masboungi, Le Projet Urbain a la francaise, in projets urbains en France, op,cit. P : 23.

18 Christian Devillers, Le Projet Urbain, Ed : du Pavillon de I’ Arsenal, Paris, 1994.
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Dans cette nouvelle vision la ville doit étre le produit de ses utilisateurs, et
I’élaboration de ses projets doit impliquer tous les acteurs de la ville, publics, prives,

techniciens, décideurs et habitants.

Enfin, il faut faire une distinction majeure entre le Projets Urbain, et le projet
architectural ou d’édifice. Le projet urbain vise une amélioration urbaine et une
transformation durable du territoire, en intégrant les différentes dimensions du site :
urbanistique, social, économique et culturel. Le projet d’édifice quant a lui, se résume en

une construction, a un édifice, sans enjeux majeurs, quelle que soit sa taille ou son échelle.
4.3. Les objectifs du Projet urbain :

« Le projet urbain doit devenir davantage une attitude qu'un savoir en soi. C'est une
facon d'étre ouvert sur le monde, de capter toutes les informations, d'étre a I'aff(t de tout ce
qui évolue dans la ville, dans le jeu des acteurs. Faire du projet urbain, c'est savoir prendre

en considération cette évolution. ».1°

Le Projet Urbain est une réponse aux dysfonctionnements multiples des villes. Par sa
stratégie il vise simultanément a un développement social, spatial et économique d’un site.

En effet le projet urbain réorganise un territoire afin :

e D’améliorer ’'usage, la qualité, le fonctionnement, la dynamique économique et

culturelle et les relations sociales.

e Il doit assurer a tous ’accessibilité a I’espace public, a I’habitat, aux équipements,

aux transports. Selon une logique d’équité et de solidarité.

o Il se préoccupe également de la qualité des espaces publics, de 1’architecture, des
paysages, de I’environnement naturel et de la mise en valeur du patrimoine. Dans

ce sens il vise également la revalorisation urbaine, par I’intégration urbanistique.

19 Amina Sellali, “ Apprendre a projeter la ville, le territoire, le paysage ”, Transcription de la conférence du 19 mars
2002 organisée a I'[FA, Paris.
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e |l vise également les enjeux du développement durable, avec une utilisation
¢conome de 1’espace tout en garantissant le fonctionnement des infrastructures,

ainsi que des réseaux de transport et de distribution.

e |l essaye également de renforcer les procedés de planification urbaine et d’assurer

le passage vers les grandes actions urbaines.

e Enfin, il entreprend la reconquéte de la ville par un processus citoyen de
concertation et d’engagement qui essaye d’intégrer a la fois les différents acteurs

de la ville.

Par cette multitude d’objectifs, on peut conclure que le Projet Urbain aspire continuellement
a: Rehausser d’avantage la qualité de la vie urbaine et S’ouvrir, de par ses objectifs aux

multiples acteurs. Et enfin a essayer de corriger les imperfections de la planification urbaine.
4.4. Les échelles d’intervention d’un Projet urbain :

Le Projet Urbain tente essentiellement d’y remédier aux différents problémes urbains
et de générer une dynamique urbaine et socio-économique. Cependant, il est toujours lié a
un contexte, s’exprimant de manieres variées : Schéma stratégique a grande échelle,
politique d’espaces publics, nouveaux quartiers et nouvelles centralités, régénération de

quartiers en difficultés ou préservation de centres anciens.
Dans ce sens le Projet Urbain peut étre échelonné comme suit :

e Projet urbain global : a I’échelle de ’agglomération (communautaire).
e Projet urbain local : a I’échelle de la ville (de secteur).
eProjet urbain ponctuel : a I’échelle du quartier (ou projet de
proximité).20
Il peut parfaitement concerner aussi bien les zones rurales, périphériques, les friches
urbaines que les zones non couvertes par un document d’urbanisme. C’est ainsi, un Projet

Urbain peut prendre différents aspects d’interventions : rénovation urbaine, renouvellement

20 ldem.
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urbain, requalification urbaine, réhabilitation urbaine, réaménagement urbain,

développement urbain et social, ...ex.

Ce dernier peut englober également des themes différents et variés : allant de la
constitution de nouvelles centralités, qui focalisent les pratiques urbaines et redonnent sens

a lanotion d’espace public, a une politique d’embellissement et de continuité de ces espaces.

Dans ce sens la ville du 3¢me millénaire est une ville, qui recherche a se renouveler
en se construisant sur elle-méme, et en repensant et revalorisant son patrimoine urbain, hérité
des ages anciens de la ville (I’age I et I’age II de la ville). Et ¢’est dans cet ordre d’esprit

qu’intervient la nécessité de la pratique du Projet Urbain.
4.4.1. La reconquéte des friches urbaines :

Le projet urbain s’intéresse ¢galement a la reconversion ou la réutilisation des friches
portuaires, a la transformation des vides urbains, la reconquéte de rives, quais et canaux.
Cette action est développée essentiellement pour mettre en valeur certains espaces de la ville,

délaissés et permettrait leur réinsertion dans le tissu urbain.
4.4.2. Projet de requalification, de renouvellement et de rénovation urbains :

11 s’agit de délimiter une portion de la ville qui présente des signes de vieillissement,
de délabrement ou de dysfonctionnement spatiaux et qui nécessitent une revalorisation, un
rajeunissement et éventuellement des reconversions de certaines de leurs fonctions afin de

les réadapter aux réalités du site et a la conjoncture urbaine.
4.4.3. Les villes nouvelles :

Dans le cadre d’une définition claire d’une politique de la ville, la ville nouvelle doit
étre le résultat d’une volonté et d’une réflexion mure et réfléchie permettant en
complémentarité avec la ville meére, d’apporter des solutions rationnelles aux
dysfonctionnements urbains, sans qu’elles soient vides de sens urbain ou incapables de créer

des liens sociaux.
Cette vision stratégique cadrant la politique de la ville permettra donc de construire

des villes nouvelles indépendantes sur le plan économique et social tout en gardant
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des lien étroits et complémentaires avec la ville mere.
4.4.4, La valorisation de I’espace urbain :

Le travail sur I’espace public donne son armature au projet urbain, par I’introduction
de I’art urbain, I’amélioration des relations entre les multiples usagers de 1’espace urbain
public, la mise en valeur de territoire naturels et parcs et enfin I’utilisation de 1’espace vert
dans le processus de renouvellement urbain. Par cette démarches la ville pourra rehausser la

qualité et le cadre de la vie urbain pour ses citadins et améliorer son image urbaine.
4.4.5. Les villes satellites :

Les villes satellites doivent étre traitées comme problématique urbaine globale dans la
mesure ou il n’est plus permis de les considérer comme des grands villages a la lisiere de la
ville, il faudrait, par conséquent, réfléchir a les requalifier en diversifiant leur base
économique et leurs activités touristiques, culturelles et de loisirs, tout en insistant sur leur

intégration dans 1’armature urbaine globale.
5.L’enjeu de la durabilité pour un projet urbain durable :

5.1. Introduction :

Depuis la révolution industrielle, la planete a connu un développement
remarquable, mais il n'a pas tenu compte son impact sur sa sécurité et la préservation
des ressources pour les générations futures. Avec des prévisions de croissance
démographiques visent neuf milliards d'habitants sur la planéte d'ici 2050, comment
on peut garantir demain a tous les besoins de vie pour les générations future en

protégeant la biodiversité et luttant contre le changement climatique ?

Le développement durable est venu dans les années70, comme une des solutions
pour répondre a toutes ces problématiques. Il est la notion qui définit le besoin de
transition et de changement dont a besoin notre planete et ses habitants pour : vivre dans

un monde plus équitable, en bonne santé et en respect de I'environnement.
5.2. Essai de définition :

« Le développement durable est une conception du bien commun développé depuis

la fin du 20éme siécle. Considérée a I'échelle de la planete, cette notion vise a prendre
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en compte, outre I'économie, les aspects environnementaux et sociaux qui sont liés a des

enjeux de long terme ».21

Ce concept a été ainsi défini par la commission Brundtland en 1987 (United
Nations, 1987) et repris par les Nations Unies a l'occasion de conférence de Rio, en
juin 1992 : "le développement durable tend a permettre aux générations présentes de
satisfaire leurs besoins de développement sans compromettre aux génération presentes
de satisfaire leurs besoins de développement sans compromettre ceux des générations
futures'22

5.3. Les 3 piliers du développement durable :
Il existe 3 piliers de développement durable illustré par un schéma tres célébre :

5.3.1. Efficacité économique : Il s’agit d’assurer une gestion durable, sans préjudice

pour I’environnement et pour I’homme.

5.3.2. Efficience environnementale : Il s’agit d’une préservation des ressources
naturelles & long terme, en maintenant les équilibres écologiques limitant des impacts

environnementaux.

5.3.2. Equité social : Il s’agit de satisfaire les besoins essentiels de 1’humanité
notamment de matiére de logement, I’alimentation, la santé et 1’éducation dans le respect de

la qualité environnementale.

Figure 1 :: les piliers d'une stratégie de développement durable. / Source : Catherine
Charlot-Valdieu et Philippe Outrequin.

21 Selon la définition donnée dans le rapport Brundtland en 1987.
22 Plincipes J, 3 ct4 de ladéclaration sur I'environnement ct le développement, de Rio, juin 1992(United Nations, 1992).
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5.4. Conclusion :

Le développement durable est un développement qui répond aux besoins du
présent sans compromettre la capacité des générations futur. Cette notion doit tenir en
compte : I'économie, les aspects environnementaux et sociaux afin d'améliorer la vie
dans les villes par I'amélioration de I'environnement, la réhabilitation des logements
existants, la création d'initiative sociale et culturelle dans les villes, la participation des
citoyens a construire des espaces de vie.

Cette conduite des idées va nous éclaircir notre chemin de conception pour un
projet de quartier a I'image de ceux en Europe. Dans notre contexte, nous avons les
potentialités nécessaires pour- la mise en scéne d'un projet urbain pour un habitat social
décent et convenable.
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Exemple 01 : Projet de régénération de la ville neuve de Grenoble :

1. Présentation du projet :

Nom du projet :

PROJET DE
RENOVATION URBAINE
DE LA VILLENEUVE DE
GRENOBLE

Des illustrations

Situation de

projet :

-Se situe dans le sud de la
ville de Grenoble, dans la
région d” Auvergne-Rhone-
Alpes dans le département de
Isére en France
-Durée de construction :
Enter 1970et 1983.

Figure 2 : la situation de la ville nouvelle de
Grenoble. / (fond utilisé google Map, éditée par
I'auteur).

Contexte et

accessibilité :

-La ville se situe a proximité
d’un centre ancien (un
contexte urbain).

- On peut accéder a La ville
nouvelle par quatre voies
principales :

-Avenue la Bruyére.
-Avenue Marie Reynouard.
-Avenue de Marcel Cachin.
-Avenue de L’Europe.

Figure 3 : Carte d’accessibilité a la ville nouvelle. /
(fond utilisé : Image satellite Google Earth © 2016,
éditée par 'auteur).

Description :

Cet ensemble regroupe 4
quartiers :

Olympique, I’emblématique
quartier de I'Arlequin et le
quartier des Baladins.
Distribués autour d'un espace

central.

Figure 4 : Photo aérienne de I'ensemble.
/Source : http://puechsavoy.com/quartier -
de-I’Arlequin-Grenoble.html.

Tableau 3 : Présentation du projet de régénération de la ville nouvelle de Grenoble. /source : I’auteur.
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2. Analyse du programme :

2.1. Programme qualitatif/quantitatif :

| Quartier des Baladins

AT SR

Quartier
| Olympique
"

Quartier de la ville
nouvelle

Figure 5 : Plan d’aménagement de la ville nouvelle. /

Etat de [’art

-Cette ville nouvelle regroupe 4
quartiers distribués autour d'un espace
central qui : le parc jean Verlhac :

Le village Olympique : ¢’est le premier
quartier inauguré en 1968 pour
accueillait les athletes des jeux
olympiques a Grenoble. Il posséde : des
hotels, une piscine et deux gymnases.

Le quartier des Baladins et . le quartier
de la ville nouvelle : est habité entre 78
et 81.

Les galeries Arlequin : La répartition
des1880 logements est sensiblement
conforme aux objectifs de mixité, mais
son architecture innovante dans des
logements accessibles par de longues
coursives.

(Fond utilisé ; cartographie Div-ANRU/ ©IGN Scan25, éditée par I’auteur).

2.2. Les anomalies du quartier :

Les anomalies

Ilustration

1.a I’échelle urbaine :

-Le quartier Arlequin souffre d’un rempli
sur lui-méme a cause de la forme urbaine
qui entoure le parc.

-Insuftisance de ’offre de logements.
-des problemes liées a la lisibilité et la
perméabilité.

2.a I’échelle architecturale :

-Problemes de circulation Verticale et
horizontale.

-la présence d’amiante dans les fagades.

Figure 6 : Maquette en bois de la Galerie de I'Arlequin - Villeneuve de
Grenoble. /source : Archives Jean-Francois Parent,1966.

Dbstacle
visuel

Tableau 4 : tableau des anomalies existants dans le quartier de I’ Arlequin. /source : Auteur.
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3. Projet de la rénovation urbaine :

Le programme élaboré

- La démolition du 50 galerie de L'Arlequin afin de créer des unités résidentielles de plus
petite taille, indépendantes, mieux isolées et plus accessibles.

-la déemolition des silos laissant place au vaste espace dégagé de la “crique centrale”,
offrant une réelle respiration appréciée de tous.

- Mis en service en 2015, le nouveau parking silo de I'Arlequin, d’une capacité de 470
places environ, offre davantage de sécurité et d’accessibilité aux utilisateurs.

-le déplacement du marché.

-Amélioration des circulation communes.

- la réhabilitation thermique de logements qui regoivent des jardins d’hiver.
-démolition de deux passerelles, aménagement des espaces publics de facade a facade
sur 700 m, avec reprofilage de la rue,

Tableau 5 : Le programme du projet de rénovation des grands ensembles d’Arlequin. /source : I'auteur.

Intervention sur I’habitat : Equipement public ;
[IDémolition : aile nord 50 Arlequin et extrémité du 130 Arlequin Nouveau centre sportif.
Réhabilitation-restructuration lourde du 40 Arlequin (154 logts) Nouveau parking silo.
® \/ente dul0-20 Arlequin (sdh-scic habitat :191 Logts) Equipement 12-25 ans.
Evolution FLPA les Gentianes-160 Arlequin SDH :140Logts Centre sportif (réhabilitation).
A\ . P, .

Figure 7 : Master plan de la rénovation de quartier de I’Arlequin. /Source : IndicA VILLE DE GRENOBLE ATELIERS LION
ARCHITECTES URBANISTES, OCTOBRE 2011.
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x PHASE SCENARII - 20 JUILLET 2015
Réunion avec les copropriétaires 130170 Segmentations - HYPOTHESES
150 et 170 ARLEQUIN scénario montée compléte/ S i
solution 2
BAT1S0  BAT155 L'offre d’'une diversité de I'offre de
BAT 130 - 87LGTS BAT 140- 50LGTS 93 LGTS 47 LGTS BAT165  BAT 170-106 LGTS
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Figure 8 : Diversification I'offre de logements. /source : Phase scénarii Il-

20Juillet2015 réunion avec les copropritaires130-170

-Les appartements exploitent
leurs qualités tout en étant

amélioreés les circulations
communes menent directement
aux logements (circulation
horizontale).

-Injection d’une nouvelle
circulation verticale afin de
faciliter I’accessibilité.

Figure 9: Plan d'étage courant des grands ensembles de I'Arlequin
aprés renouvellement. /Source : http://puechsavoy.com/quartier -
de-I'Arlequin-Grenoble.html.

Création d'une nouvelle
montée ou 110 NE

Création d'une nouvelle
monike ou 109

y
Créaton d'une nouvelle
moniée av 90

Création d'une nouvelle
Créaton dune nouvelle moniée au 60
montée ov 70

Figure 10 : Injection de la circulation verticale. /source :
http://puechsavoy.com/quartier -de-I’Arlequin-
Grenoble.html.
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Analyse d’exemple 02 : Projet de régéneration des grands ensembles de
la zup de Berth la Seyene-sur-mer.

1. Présentation du projet :

Nom du projet :

Projet de rénovation urbaine de
la ZUP de Berth.

Des illustrations

Situation de projet :

- La zup de Berth se situe au
nord de la commune de La
Seyne-sur-Mer, dans la banlieue
ouest de Toulon dans le var au
sud-est de la France.

-Durée de construction :
Enter 1957et 1983.

...........
..........

.....
kS

Stuttgart
g

France

''''''''

¥ N

Figure 11 : La situation de la ZUP de Berth la
Seyene-sur-mer en France. / (fond utilisé

google Map, éditée par I’auteur).

Contexte et

accessibilité :

-La ZUP se situe a proximité
d’un centre ancien (un contexte
urbain).

-On peut accéder a La zup de
Berth par trois voies
principales :

-Avenue Robert Brun.
-Boulevard de I’Europe.
-Boulevard Maréchal Alphons
Juin

Figure 12 : Délimitation de la ZUP
de Berth. / fond utilisé : Image
satellite Google Earth © 2016,
éditée par I'auteur).

Description :

- La zup est divisée en sept sous
quartier accessible par des voies
tertiaires qui nous menent vers
des ilots ouverts.23.

-4000logements.

Figure 13 : Photo aérienne de la ZUP
de Berth. /Source :

http://puechsavoy.com/Syen-sur-
mer.html.

Tableau 6 : Présentation de projet de régénération de la ZUP de Berth. /source : L’auteur.

23 Livre régénérer les grands ensembles pour tous les exemples y compris les texte.
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Chap.2 Etat de ’art

2. Analyse du programme :
2.1. Programme qualitatif/quantitatif :

Quartier de Berth TouoN

Avant rénovation

S —————— — =, -C’est un grand quartier
: \ résidentiel constitué

‘ essentiellement de

: 4000 logements dont

3400 logements

sociaux (77% de

logements) avec quel

que commerce de

proximité et des écoles

~g T primaires.

Reatr

25

Leciene N | 2 " L

Figure 14 : Plan-reperage-ZFU-2015. /source : www.la-seyne.fr

5.2. Projet de la rénovation urbaine :

Les anomalies Le programme élaboré

-1l soufre deux plusieurs problémes : | - le programme comprend :

-a I’échelle urbaine : -845 démolitions.

L’enclavement du quartier, sa non- -500 reconstruction de logements sociaux sur

connectivite avec le reste de la ville et | site et 317 en centre-ville.

sa monotonie fonctionnelle. -403 logements libres repartis entre L’ AFL et la

-Sur le cadre social : SNI.

Problémes de trafic et violence. -23 millions s’euros d’équipement publics.
-18milions d’euros de résidentialisations par la
création de 37 résidences.

-Des actions importantes de gestion urbaine de
proximité et de mise en sécurité du site.

Tableau 7 : : Le programme du projet de rénovation des grands ensembles de la ZUF de Berth. /source : I'auteur.
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Etat de [’art

Autoroute

Quartier de Berth
Aprés rénovation

TOULON

Figure 15 : Plan-repérage aprés la rénovation-ZFU-2015. /source : www.la-seyne.fr

Le master plan apres la rénovation définit bien le découpage des différents quartiers en un
ensemble de parcelle plus petite qui permet de ne plus avoir un seul quartier mais un
ensemble d’adresse pour faciliter a la fois la gestion de la limite enter espace public et
espace privé et de donner aux habitants des adresse moins stigmatisantes.

Figure 16 : Photo de la banane aprés intervention. /source :
http://la Seyne info free.fr

Figure 17 : Photo de la banane avant intervention. /source :
http://la Seyne info free.fr.

Parmi les batiments détruits, on
trouve des tours, quelque barre dans
« la banane », déja réhabilité dans les
années 1980, qui depuis longtemps
n’était plus habitée en grande partie,
son état ne permettait pas de la
conserver ou la réhabiliter a nouveau,
elle sera remplacée par un projet de
Rudy Ricciotti son projet prévoit cing
immeubles de 5 étages, séparés par
des espaces verts et parkings en rez-
de-chaussée donnant sur la place
Saint-Jean requalifiée, un sixieme
ensemble, plus grand, composé d'un
immeuble a 4 étages, de petits
commerces de 500 m2, d'un
supermarché de 1 200 m2, au toit
vegetalisé
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Chap.2 Etat de ’art

6.Synthése des analyses d’exemples :

Apres avoir élaborer les analyses des deux exemples on constate que les projets de
régénération urbaine se sont des actions destinées a améliorer l'espace dans une ville.
Sous la démarche de développement durable qui integre les différentes échelles
territoriales et planifier la ville. Considérer comme une approche d'intervention spatiale

souple afin d'améliorer une situation existante.

Dans cette inscription les projets de la régénération des grands ensembles nous incitent
a transformer leurs images en un milieu diversifié, plus connecté, désenclaver, harmonieux
et aussi pour améliorer durablement la situation économique, physique, social, et
environnementale. Elle conjugue réhabilitation, restauration, reconversion,
restructuration, et demolition comme derniére solution. Dans 1’objectif de rétablir
I'équilibre de la ville et a restructurer les quartiers d'habitat sociaux, recycler les
ressources baties. Le renouvellement urbain est une opération de régénération a pour but

de : modernisation du cadre bati et améliorer la qualité de vie quotidienne.
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CHAPITER 03 :
CAS D’ETUDE.




Chap.3 Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahgoul.
1.Préumbule :

Ce chapitre portera un intérét particulier a I’exploration des variables contextuelles

susceptibles d’influencer 1’idée du projet. Il est décomposé sue trois phases :

1. Elaboration d’une analyse urbaine hybride sous deux approches une morphologique
pour décortiquer le quartier et la deuxiéme une évaluation de durabilité afin de
ressortir une liste de recommandations pour la conception du master plan.

2. Phase genése et programmation destiné a tirer un programme quantitatif et qualitatif
en s’appuyant sur les recommandations et les instruments de planification urbaine
pour élaboration du master plan.

3. Phase explicative du projet architecturale ponctuelle (idée, genése, programme...)

qui répond sur ma problématique spécifique.

Approche
morphologique

(hybride)

Phase I:

Etat de fait et analyse Approche d'évaluation
urbaine. de durabilité

Approche syntaxique

La démarche
programmatique

4 Programmation
H quantitatif
Chapiter03 Phase II: /qualitatif.

Programmation et
genese de master plan

Genese de master
plan

Phase I1I: { Master plan.
Projet architecturale

Idée et genese du
projet.

Coception de plan

Programmation.
de masse. ogrammatio

—_—

Figurel8 : Organigramme explicatif de contenant de chapitre. /source : I'auteur.
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Chap.3 Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahgoul.

Phase I : Etat de fait et analyse urbaine.

1.LA MOTIVATION DE CHOIX :

Comme cas d’étude pour notre
thématique nous avons choisi le quartier de
Diar EL mahcoul .C’est une cité construite en
1954 sur les hauteurs de la ville d'Alger par
I'architecte Fernand Pouillon .le projet est
congu sur deux cités ,I’'une pour les
musulmans ,cité simple confort et 1autre
pour les européens ,cit¢ confort normal

Composée de 1550Logements.Notre choix

est opté sur la cité confort normale vue la

o . . Figure 19: vue ensembles de la cité de Diar EL mahgoul,
potentlahte de la cité par la vue lmprenable 1550logements.source://www.leclossalembier.fr

qu’elle offre sur la baie d’Alger et sa

dominance importante sur le contrebas.

2.ETAT DE FAIT :
2.1. Situation de ’aire d’étude :

Notre aire d’étude se situe au nord de la commune d’el Madania sur les hauteurs de la
ville d’Alger du c6té nord il offre Une vue imprenable sur la baie d’Alger a 1,4km donnant
un grand potentiel au site. Il domine le quartier du Hamma situé en contrebas. Il est sur le

plateau Susini. A ’ouest du bois des arcades a 1’est de la villa Susini.

44
Figure 20 : Délimitation de I'aire d'étude/ (Fond utilisé Image satellite Google Earth © 2016, éditée par
l'auteur).



Chap.3 Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahgoul.
2.3. Systéme viaire :
2.2. Accessibilité a I’aire d’étude : 2.3.1. Par rapport aux segments :

Notre quartier est accessible : Par Khalifa Oulmane. Au sud, par Omar Kechkar a I’ouest et par Chemin

Mohamed Gacem.a I’est. On peut définir 3types de segments par rapport a sa longueur, ou la distance a parcourir entre deux

nceuds. Les seuils sont définis sur base de 1'usage du réseau viaire par les déplacements piétons.
On constate que le centre du quartier se caractérise par une concentration de voiries de petite taille qui
sert comme des voiries de dessertes.

Le réseau c’est un réseau linéaire orthogonale qui s’allonge de plus en plus qu’on sort du centre du

@, quartier.

. oy,
““’"'G.yJ ,04 CARTE DE SYSTEME VIAIRE ,@
U Y, N
o »
) Crsclon ganeine

8, Memorial
Ecole
sty des Martyrs
Memorial
des Martyrs
la légende:
Il 'es segments courts
smew  les segments moyens
Y L aire d'éfude. <600m |es segments longs Y,
. noeud 4 directions
O noeud 3 directions
L
d 2 directi
= eche:1/2000 O noeud 2 drectons eche:1/2000

Figure 22 : Carte de systéme viaire par segments. / (Fond utilisé PDEAU d’Alger 2016, éditée par I'auteur).

Figure 21 : Carte d’accessibilité a I'aire d’étude. / (Fond utilisé PDEAU d’Alger 2016, éditée par I'auteur).



Chap.3 Projet de régénération des grands

2.3.2. Flux et mobilité :

7,
4

CARTE DE MOBILITE ET FLUX

la légende:

arrét de taxi

Flux mécanique

- |
@ arrét de télephirique
S
= Flux piétons

Y]

Memorial
des Martyrs

eche:1/2000

Figure 23 : Carte de Flux et de mobilité. / (fond utilisé PDEAU d’Alger2016, édité par I'auteur).

Il y’a une certaine attractivité dans les alentours du quartier qui peut étre justifier par la présence de la

mobilité urbaine qui augmente le flux piétons d’une part et la présence des équipements nationales d’une

autre part.

Ensembles de Diar el mahgoul.

3.3.3. Synthese de viaire :

Apres avoir élaborer la configuration de systéme viaire existant, la lecture des flux et la mobilité urbaine dans
le quartier on constate qu’il Ya une hiérarchisation dans les voiries :

-voie principale : Avenue Mohamed Belouizdad.

-voie secondaire tel que : Boulevard Crevants, Bd Douar Mohamed, Bd Des Martyres, Bd de la Zaouia et
Bd Abdourahamane Lalla.

-voie tertiaires : Rue Omar Merrad, Rue Hamden Boukhabaa...... ex

CARTE DE SYSTEME VIAIRE T4

3
3

& s cnoscr generale o’
v e N/
B - e A > ¥
ey, . :'_.
ey, '
% .f,r-
4
S'? ' T
. &
r
¥
§a légende: ped =
Memonal
- voie structurante B / des Martyrs
4 R v % -
- voie de distribution B

voie de desserte

Impasse

. noeud 4 directions

1+ noeud 3 directions

' noeud 2 directions

eche:1/2000

Figure 24 : Carte de systeme viaire par hiérarchisation. / (fond utilisé PDEAUd’Alger2016.éditée par 'auteur).
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Chap.3 Projet de régénération des grands

4. Systeme batis :

On remarque une grande mono- fonctionnalité dans le quartier par la présence De | ‘habitat collectif

Du coup un quartier enclaver et monotone formelement.

MINISTERE
DE LA SANTE PUBLIQUE

Memorial
des Martyrs

.
.
b

. ~.'

-

' la légende:

les équipements

ec>P21/1 000

Figure 25 : Carte de bdtis dans notre cas d’étude. /Fond utilisé PDEAU d’Alger2016, éditée par I'auteur.

Ensembles de Diar el mahgoul.

5.La structure sensorielle dans le quartier :

La structure sensorielle est un point fort dans notre quartier par :

-La présence des patrimoines culturelles et :la villa des arcades, la villa Susini mais malheureusement sont

inaccessible.

-présence d’un belvédere qui offre une vue imprenable sur la baie d’Alger mais il est n’est pas aménagé donc

il n’attire pas les visiteurs méme il travail seulement avec les citoyens du quartier
-Présence d’une grotte de CERVANTS fermé et non accessible

-Présence des escaliers urbain qui peuvent étre des promenades mais ils sont en tres mauvais état.

‘ M{‘E;,‘ =
Alals ik
‘am—i‘ :

il
B

b |
la villa sésini

CARTE DE LA STRUCTURE SENSORIELLE

la légende:

.Ies repérés historiques. | la villa des arcades

les repérés passageéres

les martyr:
eche:1/1000

Figure 26 : Carte de la structure sensorielle dans le quartier de Diar EL mahgoul. / (fond utilisé PDEAU d’Alger 2016, éditée par
I'auteur).
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Chap.3 Projet de régénération des grands
Ensembles de Diar el mahgoul.
3.Analyse hybride :
3.1. Préambule :

Apres avoir élaborer 1’état de fait et faire ressortir les anomalies du quartier d’une maniére
subjectif on va passer a une analyse hybride pour prouver ses anomalies avec une méthode

mathématique.

3.2. Principe de découpage :

On a découpé le quartier par rapport a la fonction urbaine et la typologie d’habitation.

‘ Des entités des grands ensembles qui se caractérisent par un réseau arborescent et

leurs monotonie fonctionnelle (des isolat).

‘ La présence des zones résidentielles accompagnée de commerce de proximité et un

gabarit bas.

Z:>Des entités hétérogénes accompagné des équipements des échelles différentes

Figure 27 : Carte de découpage de I'aire d’étude en plusieurs entités pour I'analyser. /
(fond utilisé PDEAU d’Alger 2016.éditée par I'auteur).
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Chap.3

3.3. Interpreétation des résultats des graphes :

3.3.1. Interprétation du graphe SA/SP :

©
w

160000

140000

120000

100000

80000

60000

40000

20000 26393

13170,7
0
0 10000

@ Habitat collectif
(Q Habitat individuel
@ Equipement

Relation Sa et Sp

o
433569

co1
92436,1

87088,8

B02
51884,35

71594

o
° & 801

57963
59844,4
60232,4
BO3 co2
58240
58876 B04
Cco3

sp

20000

30000 40000 50000 60000 70000 80000

Graphen 1:

Graphe de SA/SP. /Source : Auteur,2020.

3.3.2. Interprétation du graphe V/SP et SA/SP :

Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahgoul.

Apres avoir élaborer
I’histogramme de surface zone par
rapport surface projeté

On a pu faire ressortir trois droites :

- qui passe par tous les
zones résidentielles.

-une droite bleue qui passe par tous les
zones d’habitat collectif.

-une droite rouge qui passe par tous les
zones d’équipements.
-En  mathématique lorsque deux
variables changent avec le méme
rythme on dit que c’est une fonction
monotone vue qu’on est dans un cadre
bati on est a la présence d’une

monotonie formelle et fonctionnelle.

v/sp

w
[6,]

2,5

1,5

0,5

Relation v/sp et Sa/Sp

3,68
Lo
3
g
S
2,@272, 2
2l o
23850
2430
©
0,5 1 1,5 2 25 Safsp3

A partir de ce graphe la on
confirme encore une fois la
dans

monotonie fonctionnelle

mon quartier.

Donc on doit passer par une

lecture des fonctions dans

quelques zones selon les trois
entités tirées du graphe SA/SP
ressortir  les

pour faire

équipements manquants dans

mon quartier afin de travailler sur

Graphe n02 : Graphe V/SP et SA/SP. /source : Auteur,2020.
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Chap.3 Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahgoul.

Les graphes Les interprétation Les illustration
ZONE A01 e e
L’Habitat individuel est la
Fonction et activités plus dominante. & 0 1
2R
. ., ~ 4
-I’absence de diversité de PSSy
P 4 S
. . |
Habitat co commerce il y’a juste le
commerce I
oo commerce de proximité v
avec une insuffisance donc Figure 28 : 3D de la zoneAO1.
Graphe n03 : Graphe des fonctions dans la , , /Source : Auteur.
zone01. /source : Auteur,2020. I’absence de I’offre
d’emploi.
p

-Absence totale des

équipements économiques.

L’absence de diversité de
’offre de logements ;
Il'y a juste le collectif

FONCTION CTIVITES

‘ colonial.
-I’absence de diversité de

commerce il y’a juste le

Habitat collectif colonial commerce de proximité

™ équipement de service

commerce de proximité

Figure 29 : 3D de la zone B02.
Graphe n04 : Graphe des fonctions dans donc sa augmente /Source : Auteur.
la zoneB02. /source : Auteur,2020.

I’utilisation de 1’automobile

-Absence de diversité des

équipements.

FONCTION ET ACTIVITES
-Absence de diversité des e . BO4
équipements.

- L’absence de diversité de J t- ‘

I’offre de logements -

Figure 30 : 3D de la zone BO4.
/Source : Auteur.

Graphe n05 : Graphe des fonctions
dans la zoneB04. /source :
Auteur.2020.

Tableau 8 : Tableaux de trois échantillons qui montre la monotonie fonctionnelle dans le quartier. /Source : Auteur,2020.
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Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahgoul.

3.3.3. Interprétation du graphe de compacité/zone :

0,016
COMPACITE 0,015 0,015

0,014
0,014
0,013
0,012
0,012
0,01
0,01
0,008
0,006
0,006
0,005 0,005 0,005
0,004
0,003
0 002 0 002 0,f 002
0,002
0 001
0 B

AD1 ADZ AD3 AO4 AOS BO1 BO2 BO3 BO4 BOS CO1 CO2 CO3 CO4 COS

=

-L’allure de la compacité n’est pas
homogéne donc i y a wune
hétérogénéité dans les tissus du cout
il ya une porosit¢ et une
perméabilité.

-Dans les zones du compacité élevé
Ya un certain alignement avec la rue
et méme une typologie du bati

ramifié.

Graphe n06 : Graphe de compacité dans le quartier. /source : I’auteur,2020.

1 N s

- C=4nS/P?>  lorsque P (batis non ramifi¢)

-Dans les zones du compacité réduite Ya pas un alignement avec la rue et méme la typologie

du bati et non ramifiée

3.3.4. Interprétation du graphe de Ces/zone :

35

25
20
15
10 |

0
& & % & %
\;oe"'&d’é’u&od" @L@'@@%é’
&
B g G

CES %

25

wn

& & ¢ ¥ & &
.\‘o‘; xo* o o X 0‘\ sttt o uf e

LES ZONES

Graphe n07 : Graphe de ces par zone. /source : L’auteur,2020.

Figure31 :3d de découpage de quartier. /source :

"auteur,2020.

Tous mes zones nécessitent une densification afin d’obtenir un minimum de ces de 50% pour

répondre a une des exigences.
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Ensembles de Diar el mahgoul.

3.3.5. Interprétation du graphe de nombre de logement /gabarit :

-la dominance du gabarit R+1 donc on va
jouer sur I’augmentation des gabarits lors de

I’intervention cela est synonyme de mauvaise

g

gestion du sol (ces est faible)

-la dominance du gabarit R+1 donc on va

112

I jouer sur I’augmentation des gabarits lors de

NOMBRE DE BATIMENT

8

I’intervention cela est synonyme de mauvaise

50

el . gestion du sol (ces est faible)

GABARIT

Graphe n08 : Graphe de gabarit dominat par zone. /source :
L’auteur,2020.

3.3.6. Interprétation du graphe de longeur ouverte/ longeur fermé :

Relation If/lo On remarque que les longueurs

[

ouvertes sont trés limitées donc sa
208

200 ° confirme la non communication avec la

chaussé donc la rupture entre le bati et

149

s . chaussée du cout :
113
° . ,
i » -Augmentation du déplacement
automobile.
52
50 37 * , . .
° . -Manque  d’animation  dans les
<
. e g boulevards.
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900

Lf

Graphe n09 : graphe de Lo/Lf dans le quartier. /source :
"'auteur,2020
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Ensembles de Diar el mahgoul.

3.3.7. Interprétation du graphe d’espace urbain/zone :

-L’absence des espaces
urbaines dans les zones
résidentielles donc

L’absence de vie sociale entre
résidents

-I’insuffisance des espaces

urbaines par rapport a la

surface projeté

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000

Graphe n10 : Graphe d’espace urbain/zone. /source : ’auteur,2020.

3.4. DEMARCHE D’ANALYSE PAR UNE EVALUATION DE DURABILITE :

Pour les préciser et favoriser ou faciliter une approche opérationnelle, la méthode a défini
des cibles de développement durable qui, au nombre de 21, couvrent les différents champs du
développement durable urbain. De fagon encore plus concrete et opérationnelle, ces cibles sont
déclinées en 51 sous-cibles dont I’analyse est réalisée dans la phase du diagnostic. Ces 51 sous-

cibles sont enfin illustrées a ’aide d’indicateurs de développement durable.?

L’¢évaluation et les notes des cibles ont été faites apres des visites sur le quartier et

concertation avec les habitants et 1’établissement de 1’état de fait.

Les sous cibles sont notées de -3 & +3 en suite la moyenne sera la note générale de la cible

pour par la suite avoir une note finale et résumer les résultats sur un schéma radar.

24 CATHERINE CHARLOT-VALDIEU, 2004, association SUDEN et Philippe Outrequin, La Calade.
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Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahgoul.

ibjecnts Cibles Sous-cibles
—— Efficacite energetuque (chauffage. ventilation) ] r]
§ utilisation des ewigis renouvelathes
Utilisation d"ean phiviake _:
T Grestion des canx phiviales L3 2
Hessourie Rizean d assainsssenent Ll
3 Espace Optmusation de la u._.\ua-au'.mmmd'hpm 1 f
Requak o des frches ut e des siies pollués 0
4= Maignmu Reutibsation des matenax dams b constraction rehabslntanon =2 =1
. Adise en valenr de la qualité du patrimoime architecnrale [1]
- Potramoine bati e naurel Prcetion’ vab ™ o 0
6= pays uealste des entrees de quarter =3 14
peysaze Qualité du mobalber urhamn 3 i
Crialste des batmnents [
T- Logement Oualité des logement 0 P
. . Propreté de quartier 1
%= Sanié et hypéne pee o ‘:3 T r———— ® 0
Environnement local -
P !h.m.m e des personnes el des beeis B 1
Grestion Jocale des nsques naturels ]
1= A [nealite " exlemeum & misnem 1 1
— Nusance de vornage [1] P
Polluhon sonore ke au trafic =l
12- Dechets Ciestions des dechet menagers & de chantier -l -1
13- Population Drversite sociale et economiue 1 1
Diversité 14- Fonction et _activité Présence de conumerce et d'é s dhe service 1] 0
15- Logemeni Dversite de I offre de logement : imlle, naiure g ]
. Renforcanent de rok de | eooke dams ke quuartes 1
16- edueation et emploi Lutte conte I'échee scolare I b 0
nbegrntion 17- Linson avee la ville \m services of aux equipements 1] 0
| 8= Arimactiiie du quarner Présence d'actinme ou d’ equipements anractls dans ke quarmer {] i]
19- [eplacement Adise en place de svstémes non ou petl polliants & efficaces. [1] 1]
—_— articipation des habitants sux decssion of projet de quartes R [
— 20- Cobuésion social Frgagement des habitants dans be processus durable de quasties [3 -
h1- Solidasité ¢t capitae sociale Participation des habitants an developpement d' une econonue locake [] b
Reniforeement de la vie collectne ]

Tableau 9 : Tableau d’évaluation de notre quartier avec 'outils d’évaluation HQE?R./source : Auteur,2020.

LE PROFIL DU DEVELOPPEMENT DURABLE DU MON
QUARTIER AVEC LA METHODE INDI
Energie
Solidarité 3 Eau
Gouvernance locale 2 Espace
Mobilité 1 Matériaux
0
Attractivité 1 Heéritage batis et naturel
Accessibilité Paysage
Education et formation Qualité de batiment
Diversité de logements Hygiéné et santé
Diversité de fonction Sécurité et risque
Deversité population Qualité de I'aire
Déchets Nuissances sonores
|

Graphe n11 ; Schéma d’évaluation de durabilité dans mon quartier. /source : auteur,2020.

Apreés avoir élaborer une évaluation de durabilité de quartier par 1’outils d’évaluation

HQE?R.on constate que les performances par rapport aux cibles sont tres réduites car elles
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Ensembles de Diar el mahgoul.

couvrent une surface tres restreinte du radar et le but et de couvrir la totalité du radar pour

atteindre le profil idéal d’un Eco quartier.

3.5. Interprétation de la carte de connectivité avec le Depth map :

Figure 32 : Carte de connectivité du quartier réalisé par le Depth map. /source : par I’auteur,2020.

On remarque dans la carte axiale que la connectivité des voies n’est pas forte et cela nous
confirme que notre quartier souffre d’une imperméabilité et aussi confirme une autre fois la

non-connectivité de quartier avec le Monument de martyre.

3.6. Les recommandations :

3.6.1. Intervention sur le bati :

> Le remodelage et la fragmentation des barres pour rompre leurs monotonie

Formelles et fonctionnelle.

> Réappropriation des R.D.C pour la création des podiums.

> Assurer 1’alignement et la communication des barres avec la chaussée.

> La création des terrasses communes pour renforcer la mixité sociale.

> La densification du quartier afin d’atteindre un minimum de C.E.S de 50%.

3.6.2. Intervention sur les espaces concrets :

» Réaménagement de la belveder.

» Vernisser et arborer les places.
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Aménager des aires de jeux.

3.6.3. Intervention dans 1’objectif de cri¢ un projet durable :

>

YV V. V VYV V

Injection des pistes cyclable.

Revalorisation des escaliers urbaine.

Revalorisation de la grotte CERNATS et la connecté avec le belveder.
Utilisation des matériaux renouvelables.

Injection des arréts de bus pour favoriser transport en commun.

Favoriser les promenades.
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Phase II : PROGRAMMATION ET GENESE DE MASTER PLAN.

1. Démarche programmatique :

Notre objectif primaire de la régénération des

grands ensembles de Diar el mahcoul est de

ressortir le quartier de son enclavement afin

-un projet prestige
-Echelle d'infleunce
nationale

d’assurer une continuité urbaine avec centre

commercial Riyadh-el-Fatah par la création des

UNE SITUATION DE RUPTURE ET DE NON
CONNECTIVITE URRAINE

liens forts entre les deux échelles d’influences.

Figure 33 : Un schéma explicatif de la problématique
spécifique. /Source : Auteur,2020.

Objectif: La régénération des grands ensembles afin
d’éliminer la rupture urbaine et désenclaver le quartier

1
] , / I .

"I équipement

Les Besoins des Les anomalies qui peut

. ’
citadins du quartier ' m'assurer
~ — larticulation

= e . S

équipement urbaine thématique

-

Des Syntaxe
recommandati spatiale(carte
ons d’axialité)

La roue de
Madec

U La grille des | Analyse Recherche

a

Programmation et Master plan

Figure 34 : schéma explicatif de la problématique spécifique. /source : par I'auteur,2020.
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2. Programmation quantitatif et qualitatif :
2.1. L application de la grille des équipements :

Pour un quartier de 12000 habitants avec la dominance de la tarnche d’age enter 14 et
59 ans.

La grille des équipements Lintervention dans le projet

-800m2pour un centre de santé -La reconversion des deux barres en un centre

-36 emploi induit médicale

-Jardin d’enfant 900m? -Uinjection d’un jardin pour enfant dans le belveder

-10 emploi induit

-Salle de sport spécialisé 2000m? -la reconversion d’une barre en salle de sport
-10emploi induit spécialisés

-Salle polyvalente de 750m? -Injection dans un habitat intégrée

-Maison de jeunes de 4000m? -Reconversion d’une barre en maison de jeune
-15 emploi

-Commerce -Injection des podiums pour I'animation de la
Complémentaire 1200m? chaussés

-120 emploi induit

Tableau 10 : Un tableau explicatif de I'application de la grille des équipements dans notre quartier. /source : par
I'auteur.

2.2. Utilisation de la roue de Madec :

Minimiser le déplacement et favoriser la proximité en utilisant la roue de Madec :

_--‘—.~.

s. ~

* —-—— \
4 ,,’ =, 100m-12min s
S I - "‘
[ ; \ I O
. ¢ - Jardin d'enfant
\ Maison de < )
. < jeune S

polyvalente /
N 7

~ ="

Figure35: Vu 3d qui explique I'application de la roue de Madec dans I'intervention. /source : par I'auteur.
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2.3. Programmation des logements :
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Tableau 11 : Tableau de programmation des grands ensembles de Diar el mahgoul. /source : par I'auteur,2020.
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2.4. Mutualisation de parking :

Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahgoul.

Programmation d’un parking en silo de 500 places en R+3pourl’ensemble du quartier pour
mutualiser le stationnement.

Nombre de Surface Surface de Circulation Surface totale
logements unitaire stationnement | (40%) de
permanant stationnement
permanant
mutualisé
439 logements | 13,75m? 6036,25 2414,5 8450,75m?

Tableau 12 : Tableau de programmation de parking mutualisé. /source : par I'auteur,2020.

3.Genese et conception du plan d’aménagement :

La villa Sesinj

4 :..'n;\

Figure 36 : Vu 3D de I'état de fait. /source : par I'auteur,2020.

La configuration des barres étaient basées essentiellement sur les trois matériaux

d’urbanisme (lumiére, espace vert et espace de circulation selon la charte d’Athénes) en plus

une grande monotonie tant sur le plan formel que fonctionnel (ville de I’ Age II).

Perte de la notion d’espace public ainsi I’alignement a la voie jugé préjudiciable.
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La vilia Sesing

La légende:
® Axe prolongé

@ Axe percéy == A
Percée visuglle -/
® Espace ur \ \

@ Axe piéton

Parking en cue snc\ ’V

Figure38 : Vu 3D de restructuration des grands ensembles. /source : par I'auteur,2020.

La restructuration de viaire ce fait a partir du prolongement de I'existant pour une
meilleure perméabilité et afin de bénéficier d'un maximum des vues panoramiques sur la baie
d’Alger.

Prolongement d'une percée visuelle en commencant par la limite du quartier jusqu’a au
MONUMENT DE MARTYRE.

la revalorisation de I'axe piétons par le réaménagement de I'escalier urbain et 1’injection
d'un parking en cul de sac afin de limiter I'lmpact de la voiture.

La légende: "’ \;“%
@ Remodels lgr
@ Démolution pour la rccucraqau (I%
@ Démolution p.nru)porl i Ié-h

“._ \Kk

Figure39 : Vu 3D de remodelage des grands ensembles. /source : par |'auteur,2020.
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-La démolition de bétis en mauvais état
-La démolition de I’ilot de lycée et les barres de faible gabarit pour une récupération de foncier
afin d’insérer un équipement d’articulation entre les deux échelles.

Figure40 ; Vu 3D de reconversion des villas patrimoines en musé et injection d’un parking mutualisé. /source : par
I"auteur,2020.

-Remodelage des batiments existants et l'insertion de podiums en vue de s‘aligner avec la
chaussée et redonner une meilleure animation toute en respectant la hiérarchisation des espaces
(public/privé).

-Une densification du quartier lors de remodelage afin d’assurer une augmentation de ces.

4 :
— ~,’..’u ;

» -
=
- -
~7
< <
-— foades
.
.

LR g de.
3 ~

v
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Figure41l ; injection d’un parking mutualisé. /source : par I'auteur,2020.
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-Reconversion des deux villas patrimoine en musée pour les mettre en valeur et ainsi
réaménager leurs jardins tout en préservant les arbres existants.

-Extension du belvédere et sa mise en relation avec la voie a travers l'injection des rampes
pour revalorisation de la grotte crevants et lI'articulée avec le belvédére pour que le tous
puissent travailler ensembles.

-I'injection d'un parking en silo de 500 places pour assurer le partage et la mutualisation du

stationnement entre les résidents.

Figure42 ; Reconversion de quel que barres en équipement. /source : par I'auteur,2020.

La reconversion de quelques barres en insérant de nouveaux équipements pour répondre
aux besoins de citoyens toute en utilisant la grille des équipements et la roue de Madec afin de
rompre avec la monotonie des grands ensembles
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Technopole.

R

> Accés mécanique.
R+1
Accés piétons. e

> Accés aux logements.

> Accés w:xxm»w_a:m en silo

utualisés. o R
Sortie du parking mutual-
isés.
Ces:47%

R+p

Figure 43 : Master plan en 2D, source : BENGHARNOUTE IKRAM,2020.
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Phase I1I : PROJET ARCHITECTURAL
1. Justification du choix du projet

Alger métropole durable

Le quartier de Diar el mahcoul

. e Articulation Lel
aprés la régénération.

I

pombam ., QT /\
iii‘ Projet architecturale oNol

.’.‘
i
Les habitants l /vnsnteurs

-Un équipement qui travail avec le MM et le quartier de diar el mahcoul pour un échange de
savoir donc un rassemblement des activités culturelles innovantes de haut technologie aux profit
de grand projet de métropolisation d’Alger.

sa définie un technopole.

Figure44 : Schéma explicatif de choix du projet architectural. /source : par 'auteur,2020

2. Exploration des reperes thématiques

La définition d’un projet architecturale peut étre établie a travers trois aspects

Définition étymologique, architecturale et programmatique

techno ]
—> Defimtl.on technopole ]
étymologique

pole ]
Sophia-Antipolis (Nice,
Cannes),
e s e ipe Raisonnement par
Définition Deéfinition .
. > . extrapolation
du projet architecturale

( Analyse des expériences)

—> ﬁ‘echnopole de Osaka, Japan ]

Définition

programmative

ﬁ[ La Silicon Valley (USA) ]
Les fonctions méres ]

Activités ]

[ Espaces ]

Figure45 : un organigramme explicatif des repéres thématiques. /source : Par I'auteur,2020
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2.1. Définition étymologique :

[ Un technopole |

]

Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahg¢oul

de technique, issu du grec
ancien techne, art, métier,

compétence

technologie

/ Un technopéle est un site urbain o1 sont rassemblées des acﬁvités\
innovantes de haute technologie. Il est spécialement aménagé pour
accueillir des entreprises de production ou de services dans un
domaine d'activité ou en favoriser la création. Les technopdles sont

-

en général implantés a la périphérie de grandes villes, a proximité de
centres de recherche publics ou privés.
Synonymes : pole technologique, parc d'activités technologiques,

parc d'activités scientifiques.

/

) o

une unité urbaine offrant un
certain nombre d'emplois.

)
)

Figure46 : un organigramme explicatif des repéres thématiques. /source : par I'auteur,2020

2.2. Les analyses des exemples :

Situation

Organisation
des masse

Programme

Architecture
du projet

Technopole
de Sophia-Antipolis,
Nice en France

Technopole de
Osaka, Japan

Le projet se situe entre
mer et montagne, a 20km
de I’aéroport de Nice

un site préservé exceptionnel
de 2 400 hectares. Deux tiers
de la technopole sont dédiés
aux espaces verts et au jogging
marche, tennis et golf .

-Les 650 hectares restants
accueillent des entreprises, des
centres de recherche et
d'enseignement supérieur.

*Le technopole accueille
les siéges sociaux et campus de
plus de 6 000 entreprises:
-appel, Facebook, google,
Yahoo, Adobe systems........
-les universités.
-Les sociétés
-Parc écologique.
-Terrain de tennis.
-Parc de loisir.

* Les immeubles sont élégants,
associant les panneaux d'énergie
solaire aux toits en terrasse parfois
couverts de buissons qui témoignent
de la liberté d'expression laissée aux
architectes en respectant 1’aspect
envirommentale.

Le projet se situe a Osaka
lile de Honshu .

C’est un pole des industries
de haute technologie avec la
présence des entreprises, les
centres de recherche:

d’ électronique, de chimie,
aéronautique......,| parc
urbain et de loisir.

-Le technopole se compose de :
-Des entreprises nationales et
linternational.

- Pole académique et de
recherche.
-Parc de loisir.

-utilisation de la métaphore pour
I’architecture des projets avec des
espaces flottants d’un mixe enter de
l'architecture traditionnelle asiatique et
le modernisme toute en respectant
I’aspect envirommentale.

La Silicon Valley
(USA).

Le projet se situe dans la
partie sud de la région de
la baie de San Francisco en|
Californie , sur la cote

C’est un pole des industries

de pointe. Fortement liée a la
Iprésence et au rayonnement

ouest des Etats-Unis.

=

de I*université Stanford,

% |l'université de UC Berkeley

et la présence de 6000

*Le technopole accueille
les siéges sociaux et campus de
plus de 6 000 entreprises:
-appel, Facebook, google,
Yahoo, Adobe systems......
-les universités.
-Les sociétés,
-Parc écologique.
-Terrain de tennis.
-Parc de loisir.

-L’architecture est fluide, voluptueux,
présence des tours, I'utilisation des
métaphores, un design général
monobloc et une liberté d’inspiration.

Tableau 13 : Tableau synthétise les analyses des exemples. /source

: par I'auteur,2020.
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La définition architecturale des exemples précédents nous permet de faire ressortir certains

principes qui pourraient influencer notre projet parmi lesquelles nous pouvons citer :

vV V.V V V VY

Présence des espaces verts.

La monumentalité architecturale.

La liberté en expression architecturale.

Présence trés forte de 1’aspect écologique.

2.3. Définition programmatique :

La modernité architecturale dans les formes 1’esthétique et les matériaux utilisés.

L’inspiration de la symbolique dans la conception architecturale.

Synthése des analyses d’exemples

Fonctions Activité Espace
meres
Structure| *S¢ réunir, débattre *Salles de réunion
*Exposer, *Salle de conférence
* Se renconlrer *Hall d’accueil
. #*
*] ire restaurant
Echange| Non *Se reposer * Banquet hall
Structuré *Manger , Boire :Se;llonl;:le tllllf': "
*ge dévertir Chambre hotelicres
*Hall d’exposition
*Terrain de tennis
* Parcoure de golf
*Travailler. " .
e ez les b d tr
Compétitivité | *Chercher “Les labos de recherches
*découvrir.
*Les classes de formation/les ateliers
* étudier *Les labos de recherches
La formation et * Apprendre *Bibliotheque
I’ apprentissage :?al(lf de ctonférence
ardin potager
*Un auberge des jeunes
*Salle de jeux et de loisir

Tableau 14 : Tableau du programme fonctionnel des exemples. /source : par I'auteur,2020.
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A partir des analyses précédentes, nous constatons que la technopole dispose de 3

fonctions identitaire :

| Fonctions meéres | | Activités | | Sous activités |
-Séminaire
des échange Regroupements -Congreés
structures group -Séances de travail dans les
entreprises
[ Compétitivité
R -Détentes
Des échange | Rencontres -Découvertes
non structures -Consommation
Apprendre La recherche | » -IC(’)ns(;lltation
La formation et Ietude
L’apprentissage
Se former Découverte > -Représentation .
-Séance de travail

Figure47 : un organigramme explicatif des repéres thématiques. /source : par I'auteur,2020.
3. Matérialisation du I’idée de projet :
L’objectif de cette phase est de rechercher les formes de matérialisation de 1’idée du projet
a travers :
Une programmation du projet, un aspect volumétrique, une organisation interne des espaces et un

systeme structurel.

9[ Nature qualitatives et quantitatives

Programmation du

projet
%[ Organisation internes des espaces
. 7]
Idée projet z
Matérialisation E
De l’idée — 3[ Aspect volumétrique Geneése de la forme L
Du projet =
[ La volumétrie ] =
R
[ Conception des enveloppes
{ Organisation des ’
—>
masses Conception des parcours et espaces
extérieurs -

ﬁ[ Aspect structurel ]H[ Le systéme structurel

Figure 48 : un organigramme explicatif de la matérialisation de 'idée de projet. /source : par 'auteur,2020.
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3.1. Programmation du projet (UTILITAS) :

3.1.1. Programmation quantitatif/qualitatif :

Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahg¢oul

Bibliotheque:
-Espace de rangement
-Espace dépot
Du Médiatheque -Espace de prét .
106mé 3 -Espace consultation
étagel4 Espace de lecture -Des espaces public de la
Salle audiovisuelle: consultation et la lecture
_Espace de rangement Leurs Fonceptioqs obéit a
_Vidéo club des exigences stricts
_Salle internet affin d’offrir un confort
_Sanitaire lumineux et acoustiques
qui sont assurer par des
solutions architecturale
et techniques.
Etages | Espaces |[Surface| Sous espaces Qualité de I'espace
Rdc 600m? | -Espace information
o /orientation.
b= -Enregistrement.
E -Salle de — =
= conférence. e . - |
a _Espace de -Espace Public des gran.d.s
= consommation. rassemblement de transition et de
e _Sanitaire. découverte doit étre flexible, dégager
< _Des boutiques et il assure ’orientation a travers les
3 panneaux d’affichage.
-Bureau d’accueile
-Bureaux des
duler | Les employées.
3 entreprises -Salle de réunion. .
9eme -Bur'eat'lx directeurs. | _Des espaces Privé de production qui
-Sanitaire. assurent des services a destination
-Coins de préparation| d°un ensemble des clients.

Tableau 15 : Tableau du programmation quantitatif /qualitatif de pdle de compétitivité. /source : par "auteur,2020.
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La formation et ’apprentissage

Etages | Espaces |Surface| Sous espaces Qualité de I'espace
)
&
@ Rdc H’aII . 200m? | -Espace infSalle de
= d'accueille conférence.
5 -Espace de ormation
E'_' /orientation. o
% -Enregistrement. S ae—n SRR
A . -Espace Public dégagé bien éclairé
— -consommation. ) .
- _Sanitaire. pour les apprentis
=
=]
E
= duler -les classes graduation
=la9 Les classes (formation des études
:' De techniques et de
o formations longues)

-les classes poste -

. , = |~
gr’aduatlon(etude et -Des espaces Privé de production qui
développement) L ..

. assurent des services a destination
-Sanitaire. s .
d’un ensemble des clients.

s N O 7 —

N0/ ¢

A 08 g P
Du Les labos -laboratoire d’écologie = ’J;- g
10eme a de -laboratoire de nucléaire 3
étageld | recherche =

-laboratoire de chimie
-laboratoire de patrimoine
-laboratoire d’ économie
-laboratoire de matériaux
Et durabilité des constructio
-laboratoire de biologie
Médicale

-laboratoire d’agronomie
-les jardins potager

[N N
-Des espaces Privé de la

recherche scientifique
pour les postes
graduation qui peuvent
développer leurs théories
et leurs équations dans
des espaces spécifiés
avec des conditions
spécifiés par rapport a
[’usage. (isolation
thermiques, acoustique;
cloison avec protection
contre rayon X...... )

Tableau 16 : Tableau du programmation quantitatif /qualitatif de pole de formation et apprentissage. /source :
par I'auteur,2020.
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3.1.2. Organisation interne des espaces :

La technopole se compose de deux entités essentielles :

Compétitivité.

Formation et apprentissage.

-L’assemblage de cette composition se fait a travers des axes d’orientation dont le

premier est principal, il met en liaison les deux poles principaux qui sont la médiathéque

et les labos de recherches. Le deuxiéme axe est secondaire il aboutit a I’exposition a ciel

ouvert entre les deux.

Pole fonctionnel (P01) Pole fonctionnel (P02)

. Compétitivité

‘ ﬁ Vecteur structurant % Vecteur de complémentarité

Figure 49 : un organigramme explicatif de la relation entre les fonctions. /source : par I'auteur,2020.

Pole de compétitivité Pole académique
Les labos de

Figure 50 : un organigramme fonctionnel. /source : par I'auteur,2020. 71
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3.2. Aspect volumétrique (VENUSTAS) :

3.2.1. L’idée de projet :

La technopole doit assurer une articulation tant

sur le plan fonctionnel que formel on se

rappelant des trois palmes convexes du MM

(révolution industrielle, culturelle, agraire) et

dans une approche futuriste on prend trois

fléches de révolution : culturelle, technologique

et scientifique

Le volume doit étre concave avec un gabarit

intermédiaire pour assurer certain équilibre

urbain.

Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahg¢oul

Figure 51 : Croquis de monument de martyre.

/source ;

Le quartier de Diar el mahc¢oul
aprés la régénération.

-l

w

v

Articulation

A

Le I]V‘M

s

3.2.2. Genése de la forme :

D

Révolution technologique

mique

tion culturelle

1/Les trois fleches de révolution.

Figure 644 : coupe schématique explicatif sur le quartier de Diar el mahgoul. /source : par 'auteur.

tion économique

Reévolution culturelle

2/Faire un jeu de gabarit par
rapport a D’importance de la
fonction et les proportions sont
justifiés par rapport aux contextes
et ’imagibilité dans la ville.
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Rendre les fleches flexibles afin Jouer sur les ang|es pour avoir
d’avoir une volumétrie concave plus de flexibilit¢ toute en
pour assurer un équilibre urbain respectant la rigidité

toute en respectant la rigidité du

Addition d’un deuxiéme volume rigide en gradin pour le deuxieme péle de mon
équipement

Figure 53 : 3D du projet architecturale. /source : par I'auteur.
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3.2.3. La volumétrie :

L’objectif de cette partie est d’¢élaborer la volumétrie du projet en s’appuyant sur :

Aspect paysager, typologique et identitaire.

9[ Aspect paysager ]

Régulateurs ]
géometriques
La Rapport
[ volumétrie ]79[ Typologique
proportions ]

Rapport
Identitaire

Figure 54 : un organigramme explicatif de la volumétrie. /source : par I'auteur,2020.

> Aspect paysager :

Contexte du projet :

-a proximité d’une échelle d’influence national MM.

-Sur les hauteurs de la ville d’Alger (la dominance).

|

-Vue sur la baie d’Alger.

-Donc on doit concentrer sur 1’aspect paysagere pour I’imagibilité de la ville lors notre

intervention vue le contexte du projet dans le but d’assurer un équilibre urbain et une

image internationale d’Alger dans de le cadre du projet de métropolisation.

l »** Des émergences architecturale

Figure 55 : vue a partir la baie d’Alger qui montre les émergences. /source : par I'auteur,2020.
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> Rapports typologiques

Proportions

-on choisie la hauteur x/2 comme hauteur la plus T
haute de technopole pour ne pas entrée dans la
compétitivité avec le MM.

=

92m

| a proportionnalité de la volumétrie obéit & un module de base X dont X est la hauteur de Monument de
martvre.

(N B
' -—-» ! \ o
el — g Rl
-On a assuré une certaine logique -I’apparence de notre technopole comme
proportionnelle entre les trois volumes pour | émergence architecturale a partir la baie
I’harmonie paysager. d’Alger avec les proportions déja choisie.

Tableau 17 : Tableau explicatif des rapports typologique du projet. /source : par I'auteur,2020.
> Rapports identitaires :

*Mouvement  vertical : une  expression
volumétrique de 1’émergence physique représentée
par deux tours haute.
Emergence
-Symbole de monumentalité et de statut
Convergence . ,
i -Confirmation de présence
e
orientation
-L’appartenance a |’existant et au contexte.
Appartenance | cieaion dune percée dans la fagade vers une
et perspective sur le monument de martyre et une Vue sugla baie d'Alger
appropriation  |deuxiéme sur la baie d’Alger.
Vue sur =
Le monument de ma\mre\
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Tableau 18 : Tableau explicatif des rapports identitaires projet. /source : par "auteur,2020.




Chap.3

3.3. Organisation des masses :

3.3.1. Conception des enveloppes :

Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahg¢oul

HZ = o

Le: points:

() Point de depan.
imt d"articulation
LnId.etm:mmnunn.

¥=40m.

mﬁﬂ!perl:q:m&ll&

Géometrie Rapport forme fonction
Régulateurs géométrique Proportions Qualitatif
- - - Lar sxtrereiiar oc bae Lisar dy Lew cluvssn da fermation:

=1
1

Cotanpace recsuitend e caires 5
oo resl e dsatasion e astique o enngul I8 prar mumisss b reed eung
Memrique por smrerla condiion de sl

Erpace oo trasqud lad &t e
ol a2 des prestigans gt
avigEncn iniw wricis 25 n transpasL
4'{frir n wavimen &

aomba irmincs

pE——

Rapport forme fonction

Caractériel

Technique

-2n a utilizé des formes géomeatrique statigue
afin de s'adapter su terrain et s'zligner avec la
chauszse

-c'est la forme géomeétrigque qui peut m'assurer
le passage d'une séguencs & une autre et
maontre une direction

Lom classas da formution:

3 W lieur o n scoan kg 1
-wwil ks cond ko e pien pear tksrmakps
oo stk acotu b gees ; durHigees -Seuaucoh srszeble wiaa s

1 i caaine s |mu§ I:|rlr7

-t r\.L'\:'I:I:H:r.

1 & coedon lasieaine lea )
- o & ascriptia
AUre Lol gion oot gee -boa pansas

Eaffichageat
Forknizizn

Une fnstal latiom des

g pern apdcia b

Tableau 19 : Tableau explicatif des conceptions des enveloppes. /source : par |'auteur,2020.

3.3.2. Genese de plan de masse :

Etape 01
R
€
1
a
t
i
]
n
a
1
; . o 4 @ Monument de martyre
: Le prolonzement de I'axe perceptuelle majeur jusqu’zu le monument de martyre. & Extimité du quart
= = Axe prolongé
: Etape 02
]
n
n
€
m
€
n
t
Le module de base x est ézale au 1/7 de la Jonzeur du centre commercial Riyadh el Fath ce qui peut
nous assurer une lonseur intermédiaire entre les dewx.
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Etape 03
R
e
1
a
t
i
0
n
a 2
l : =
-La projection de deux forme primaire(rectangulaire) aligné avec la voies principale et orienté . |
€ | vers le belveder pour profiter plus de la vue sur la baie d"Alger. @ Pole de compétitivité}
'f -un pour le pole de compétitive et le deuxiéme pour le pole académique. @ Pole académique.
; -le passage de 1’axe perceptuelle qui subdivise les formes primaires.
r Etape 04
o
n
n
e
m
e
n
@ Pole académique.
-Faire un recule pour mg | Recute.
-Assurer un alignement avertz i 3 alignement
-Assurer une logique proportionnelle.
Etape 05
R
le
1
|a
|t
i Fonme statique Fias i
|o I
in
5: = La création d’une terrasse qui assure Varticulation entre les
i . deux poles.
le el ] @ Pole de compétitivits.
n @ Pole académique.
(v
i
|r
o
in
|n
e
|m
le
(n
it
@ Pole de compétitivite.
Réaménagement du jardin de la villa des arcades pour qu'il travail avec le musée et man technopole. @ Pole mm

Tableau 20 : Tableau explicatif de la genése de plan de masse. /source : par I'auteur,2020.

Projet de régénération des grands

77



Chap.3

Projet de régénération des grands

Ensembles de Diar el mahg¢oul

78



I

ECHELLE:1/500

Figure 56 : Plan de masse en 2D. Source : BENGHARNOUTE IKRAM,2020.
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3.4. Aspect structurel (FIRMITAS) :

L’objectif de ce chapitre est de déterminer 1’ossature du projet et, ceci a travers les critéres de
choix ainsi que la description du systéme structurel et constructif.

l L’étude de la structure du projet |
|
[ Criteéres des choix ]
1

Rapport
architecture/structure

Plasticité :>| Structure souple |
formelle )

‘( Flexibilité des :>| Grande portée |
espaces )
+ Monumentalité j:> | Stabilité |

—
Choix de la
structure

Figure 57 : un organigramme explicatif de I’Aspect structurel. /source : par 'auteur,2020.

3.4.1. Identité structurelle :

Vue la monumentalité de mon projet et les grandes portées on a opté pour une structure
métallique qui se compose de poteaux tubulaires et des poutres métallique en 1. Pour I’infra et

super structure.

» L’injection des consoles qui peuvent tenir les portes a faux.

/ .-l\v'f-‘

1}

A

NANVY

4A4AAAAAAAhbh
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Figure 58 : 3D de la structure du projet architecturale. /source : par 'auteur.



Chap.3 Projet de régénération des grands

Figure 60 : Photo explicatif du plancher collaborent. /source : Aquitains. nahgoul

4.Conclusion générale :

L’échelle territoriale métropolitaine est importante dans notre intervention donc nous
avons essay¢ de problématiser la situation de la ville d’Alger et ses formes urbaines pour
pouvoir ensuite établir une analyse sur notre cas d’étude dans le but de la création d’un projet
urbanistique qui vas résoudre une problématique régionale relier a 1’échelle territoriale par une
approche fractale la derniére échelle est la plus spécifique elle porte sur le projet architectural

pour résoudre une problématique plus spécifique.

Dans le but de répondre a ces problématiques nous avons procéder notre démarche par
une approche hybride traitant a la fois les propriétés morphiques par une methode syntaxique
et les cibles de durabilité par la méthode INDI HQE2R.

Cela nous a permis de concevoir un projet urbanistique et architectural qui respectes a la

fois ’environnement et donne des réponses aux problématiques déja posées

Au dernier en comparant I’état initiale et final apres interventions. Les données
quantitatives qui décrivent les propriétés morphiques ont marqués un grand changement sur le

plan de la forme urbanistique.
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e TABLE DES ABREVIATIONS :

= PDAU : Plan Directeur D'aménagement et D’urbanisme.

=  SNAT : Schéma National d'Aménagement du Territoire.

= SDAAM : Schémas Directeurs d’Aménagement des Aires Métropolitaines.

= HLM : Habitation a Loyer Modére.

» P.G: Problématique Générale.

= P.S: Problématiques Spécifiques.

= POS : Plan D'occupation de Sol.

= HQE : Haute Qualité Environnementale.

* HQEZ2R : Haute Qualité Environnementale, le premier R, et le Renouvellement des
quartiers, d’ou le deuxiéme R. et le E au carré pour mettre fortement 1’accent sur
I’Economie.

= CIAM : Congres Internationaux d'Architecture Moderne.

= SA: Surface Zone.

= SP: Surface Projetée.

= V :Volume De Batiments.

e GLOSSAIRE :

Meétropole Ville principale d'une région ou d'un pays présentant une aire urbaine vaste et

une population importante.

Renouvellement | Le renouvellement urbain est, en urbanisme, une forme d'évolution de la ville
Urbain qui désigne I'action de reconstruction de la ville sur elle-méme et de recyclage
de ses ressources baties et fonciéres. Celle-ci vise en particulier a traiter les
problémes sociaux, économiques, urbanistiques, architecturaux de certains

quartiers anciens ou degradés.

Grands Parfois qualifié de cité, est un type de forme urbaine, généralement de grande
Ensembles étendue, censé accueillir un grand nombre d'habitants, et dans une certaine

mesure caractérisée par le caractére répétitif de ses batiments
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HQE

La haute qualité environnementale (HQE) est un concept environnemental
frangais datant de 2004, enregistré comme marque commerciale et accompagné
d'une certification « NF Ouvrage Démarche HQE » par I'afnor, qui concerne le
batiment. Il vise a limiter a court et a long terme les impacts environnementaux
d’une opération de construction ou de réhabilitation, tout en assurant aux

occupants des conditions de vie saine et confortable.

Hge?R

La démarche HQEZ2R est une démarche intégrée de développement durable qui
est structurée sur 6 principes d'action, 5 objectifs et 21 cibles de développement
durable (lesquelles sont déclinées ensuite en 61 indicateurs). Elle comprend de
nombreux outils opérationnels pour la transformation durable des quartiers tels
que la méthode HQDIL pour élaborer un diagnostic partagé de développement
durable d'un quartier (ou territoire) :

- Le modéle ENVI (Environnemental impacts) d'évaluation environnementale
d'un projet urbain ou d'un territoire (modele rebaptisé SILENE par EDF)

-Le modeéle INDI (Indicateurs impact) d'évaluation d'un projet de quartier ou
d'un quartier au regard du développement durable

- L'échelle de participation HQE2R

Requalification

C’est une réhabilitation axée sur 1’aspect fonctionnel, incluant ainsi dans

Urbaine I’opération un changement de fonction sur un quartier ou sur un édifice. La
requalification est définie comme étant (action de donner une nouvelle
gualification).

Genese De La forme est ce que 1’on pergoit en premier. Elle est étroitement liée a la

Forme troisieme dimension, qui sans elle, tout objet ne pourrait prendre forme et

constituerait une simple figure bidimensionnelle. Pour fagonner un objet et
donner un sens a sa forme, les architectes utilisent traditionnellement des
documents graphiques qui privilégient la verticalité, a savoir : une élévation ou
une perspective. Par ailleurs, il existe plusieurs méthodes génératrices de la
forme architecturale. Celles-ci sont basées sur 1’utilisation des références, qui
désignent soit des objets ou des phénoménes tels que 1’analogie, la métaphore
ou le paradoxe. Ainsi, nous aborderons dans cet article les références les plus
employées dans la démarche de conception et de génération de la forme

architecturale.




ANEXE.




1.La passerelle :

Poutre metallique

contreventement

Articulation sous le point d’appuis pour diminue 1’oscillation du tour cause par les
vents, avec un plancher métallique.

Figure 59 : Systéme structurel de la passerelle. /source : par 'auteur.

2. Plancher collaborant :
On a opté pour un plancher collaborant et cela pour ces performances dues aux grandes
portées. Ce plancher a plusieurs avantages. Le plancher collaborant peut jouer le role d'un

contreventement horizontal.

» Lalégéreté due aux faibles épaisseurs du plancher.

» Larésistance contre le feu grace aux bacs d'acier qui retiennent les éclatements du béton.

Dalle
en BA

Poutre
princi

Type de plancher utilisé pour tout le projet ]




2.SYNTHESE COMPARATIVE :

Pour vérifier ’aboutissement du travail on a comparé I’état initial et 1’état apres

intervention par I’approche syntaxique :

2.1. COMPARAISON DES RESULTATS DE LA CARTE AXIALE DE
CONNECTIVITE :

On remarque que les relations de connectivité se sont augmenter et améliorer avec une
élimination de la rupture urbaine entre le quartier et le Monument de martyre par des parcours

piétons et cela confirme la réponse sur la problématique spécifique.

Figure 61 : Carte de connectivité du quartier réalisé
par le Depth map. /source : par I'auteur,2020.

2.2. Comparaison des graphes :

> SURFACE ZONE / SURFACE PROJETEE :

1207
003

- - @ Habitat collectif
@ Habitat collectif () Habitat individuel

Q HabRrat individuel @ Equipement
@ Equipement

Graphe n12 : Graphe de SA/SP aprés intervention.
/Source : Auteur,2020.



On remarque que la courbe de tendance est devenue en accroissement par rapport a
1’état initial ce qui montre que la proposition d’intervention présente une forme de diversité

plus forte.

» Graphe de CES :

CES %

CES %
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Graphe n13 : Graphe de ces par zone apres
intervention. /source : L’auteur,2020.

On remarque qu’il y a une augmentation de ces importante donc y’a une densification dans

le quartier.

» Le schéma radar HQ2R :
Aprés I’intervention urbaine les performances couvrent une surface importante par

rapport a 1’état initial pour un quartier plus durable.

LE PROFIL DU DEVELOPPEMENT DURABLE DU MON

LE PROFIL DU DEVELOPPEMENT DURABLE DU MON QUARTIER AVEC LA METHODE INDI
QUARTIER AVEC LA METHODE INDI

g Soldarité 3 €au

Eii Gouvernance locale 2 Espace
Espace

Solidarité

Gouvernance locale
uvemance focal Mobilité

Matériaux

Mobilité Matériaux

En
3
2
1
0
1

Attractivité

Héritage batis et naturel
Accessibilité
Paysage

Education et formation

Hérltage batis et naturel
Attractivité

Paysage
Accessibilité

Qualité de batiment

Education et formation Qualité de batiment
Diversité de logements Hygiéné et santé Ofversié de logements Hypiéné et santé
Diversité de fonction Sécurité et risque Diversité de fonction Sécurité et risque
Deversité population 3 ualié de laire Deversité population Qualité de Fsire
Déchets Nuissances sonores. Déchets Huissances sonores

Graphe n14 : Schéma d’évaluation de durabilité
dans mon quartier. /source : auteur,2020.
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DOSSIER GRAPHIQUE

Plelne terre

Plan de sous-sol

Pleine terre

#

“ Parking 71340

Pleine terre

arcaaes

Plan de Rez de chaussé

Accés de la
villa des
arcades

exposition & N

@\‘ ciel ouvert

exposition 4
Ciel ouvert

arking de
Service

Accés public




Plan R+1......R+9

Echelle: 1/150

Plan R+10......R+14

Echelle:1/150



DOSSIER GRAPHIQUE

Plan de Toiture

Echelle:1/150
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La régénération des grands ensembles est une opération qui touche la ville
sous le slogan de « construire la ville sur ell » pour
vie sur le plan social, ¢économique, envirommentale...ex

Cette nouvelle approche se matérialise notamment par des opérations tel q J
réhabilitation, rénovation, restauration, reconstruction et la reconversion. Ell
est marquée désormais par de nouvelles notions de développement durable.

1/-Alger est au coeur du processus de métropolisation, Ce projet urbain de I'époque a 1'horizon 2030 destinéd
A soutenir le dynamique territoriale d*Alger et aussi pour rénover, densifier les quartiers dégradés et la misc]
en valeur de centre ancien par la requalification des grands ensembles et la reconquéte des friches urbaines.

2/-Potentialité du site (vue imprenable sur la baic d*Alger, & proximité d'un projet prestige et présence d'un
patrimoine).

Etat des lieux:

) BALCON: MAL AMENAGE

PLACES MAL AMENAGEES: PARK-
INGS ILLICITES

~

PASSRELLE: FAIBLE. _

|| MARCHE: EN MAUVAIS

| TELEPHERIQUE: moiBré pouce

|VII.LA SUSUNI

3/-Description du quartier:

er le cadre de 11 est divisé en deux ensembles séparés

par le Boulvard Oulmane Khelifa:
1/-La partie nord était appelée confort
normal et était destinée a la population
européenne.

2/-La partie sud,était appelée simple con
fort et était destinée a la population
arabe.

4/-Situation:

Notre aire d’étude se situe au nord de la
commune d’el Madania sur les hauteurs
de la ville d’Alger du coté nord il offre
Une vue imprenable sur la baie d’Alger :
1,4km donnant un grand potentiel au sit
11 domine le quartier du Hamma situé en
contrebas. Il est sur le plateau Susini.

MEMORIAL DU MARTYR :
EMBLEME NATIONAL

"~ RIADHELFATH  FORTE

PLACE EVENEMENTIELLE

\
* N



I’analyse urbaine
2/ Principe de découpage

On a découpé le quartier par rapport a la
fonction et la typologic d’habitation.

Aprés avoir élaborer I’état de fait et faire ressortir les anomalies du
quartier d’une i¢re subjectif on va p a une analyse hybride pour
prouver ses anomalies avec une méthode mathématique.

Des entités des grands ensembles qui se car-
actérisent par un réseau arborescent et leurs 3
monotonie fonctionnelle (des isolat). 1/ La demarche:

La présence des zones résidentielles accom-
pagnée de commerce de proximité et un gab-
arit bas.

Approche morphologique Approche d’évaluation de durabilité

Elaboration d’une analyse de
morphologie urbaine par un
découpage de quartier en en-
tités spatiales afin d’arriver a
une analyse quantitative
,qualitative et ressortir les
anomalies de ce dernier

Elaboration d’une analysc de du-
rabilité en utilisant la méthode
HQE?R afin de placer le quartier
dans un schéma radar aprés avoir
élaborer une analyse des 21 cibles
et sous cibles pour le quartier

Des entités hétérogénes accompagné des
équipements des échelles différentes

Ressortir les recommandations

»
=
»
2
n
» ®
| ‘ ‘ ‘
s | u
. I | I

Un tissu de trés faible d&iﬁ}m‘}mﬁ@ﬂ

LEs Z0NES

LE PROFIL DY DEVELOFPEMENT DURABLE DU 0N
‘GUATIZR AVEC LA METHODE IND!

ESPACE NOS BATIS PUBLIC

Les performances sont trés
réduites car clles couvrent une
surface trés restreinte du radar .

-L’absence des espaces urbaines dans les
zones résidentielles donc
Jabsence de vie sociale entre résidents

“Brojet colouile poar
Uaeslvcation Gs n projet
Ihubitt dATgzr. Elew el
~Fehelle dinfuence nationale.

Rupture et discontnuité
urbaine.

caioN b

Manque de permialbilité dans le quartier et une rupture
marquante entrer le monument de martyre et le quartier,




LA PROGRAMMATION ET LA GENESE DU PLAN
D’AMENAGEMENT:

1/La démarche programmatique:

Lo vits sosiny

*(

2/Schémas de circulation:

Objectif: Lu régénération des grands ensembles afin
d'climiner I rupture urbsine of désenelaver le quartier

= = . 1
| — 't équipement
Les Besains des. Les anomalies aui peut
itadins du quartier m'assurer
L | Farticulation s e : 5 7
: I -La configuration des barres étaient basées essentiellement sur les trois matériaux
ga— i @urbanisme (lumiére, espace vert et espace de circulation selon la charte
il aie Recheche diAthénes) en plus une grande monotonie tant sur le plan formel que fonctionnel
équipement urbaine | thimatique (yille de I"Age 11).
- P 3 la voie jugé préjudici
L | =
Des. Syntaxe
‘ \aroge g recommandati ‘ spatialefcarte
ladec Po e g
daialité)
{ Programmation et Master plan

® A oy i N
S pernis Ayl

3/La programmation quantitative et qualitativ
3.1/La grille des equipements pour :

A P
A restructuration de umre ce faita parur du prolongement de I'existant |m|lr

‘ ne meilleure perméal n de bénéficier d'un maximum des vues pan-
‘ yramiques sur la baie d'Alger.
Prolongement d'une percée visuelle en commengant par la limite du quartier
12000 habi 9 une dominance de jusqu’a au MONUMENT DE MARTYRE.
abitants I tranche d’age 14-59 ans a revalorisation de 'axe piétons par le réaménagement de I'escalier urbain et
injection d'un parking en cul de sac afin de limiter I'lmpact de la v
—_ G :
-800m’pour un centre de santé -La reconversion des deux barres en un centre
-36 emploi induit médicale
-Jardin d’enfant 900m* -L’injection d’un jardin pour enfant dans le belveder
-10 emploi induit
g uk___\’:«\:%
-Salle de sport spécialisé 2000m? -la reconversion d’une barre en salle de sport S Dimsbirion pTSIRE R,
- i il i iali . )emul- iam oo récy
10emploi induit spécialisés bk 2 u@p > \_ \K
-Salle polyvalente de 750m® -Injection dans un habitat intégrée “La démolition de bitis en mauvais état
-I.a démolition de I'ilot de lycée et les barres de faible gabarit pour une
récupération de foncier afin d*insérer un équipement d*articulation entre les
= - . 5 7 deux échelles,
-Maison de jeunes de 4000m* -Reconversion d’une barre en maison de jeune S
-15 emploi
-Commerce -Injection des podiums pour I’animation de la
Complémentaire 1200m? chaussés
-120 emploi induit

3.2/Minimiser le déplacement et favoriser la proximité en util-
isant la roue de Madec:

-Remodelage des hatiments existants et I'insertion de podiums en vue de
s'aligner avec la chaussée et redonner une meilleure animation toute en re-
spectant la hiérarchisation des espaces (public/privé),

-Une densification du quarticr lors de remodelage afin d’assurer une aug-
mentation de ces.

3.3/Programmation des logements:

HotA02 1420mt S030m° 158 126m ISm ISSm 630m
(12 places) % > N
TotA03  1537m? 6560 82 410 2800420 1640 05t 71 o0 -Rc.col!vcrslnn des deux v-!lns patrimoine cn musée pour les mettre en valc|.|r
S et ainsi réaménager leurs jardins tout cn préscrvant les arbres cxistants, -Ex-
TotAGS  1254m? 4793t 0 300 140m(10places) 120, 150m 190m® 600m® tension du belvéddre et sa misc en relation avee la voic & travers Iinjection des
R 9 35 - . R SR rampes pour revalorisation de 1a grotte crevants et I'articuléc avee le bel-
védére pour que le tous puissent travailler ensembles. -l'injection d'un park-
TotAG6 1674 2799 3 175 1260 14places)  T0m* SEm’ o6m? 350m* ing ¢n silo de S00 places pour assurer Ic partage et la mutualisation du sta-
TotAO7  1368m* 6336 7. 395 266m(19pluces)  158m* 1970 169mF 790m* tionnement entre les résidents.

TlotA®) 1255 3416 42 210 1407(10places) 84 osm 9l 4200

HlotA10  1680m* 039 175m'{14places}

3.4/Mutualisation de parking:

Programmation d'un parking en silo de 500 places en R+3pourl’ensemble du quartier pour mutualisé le sta-
tionnement.

439 logements. 13,75m? X 24145 8450,75m?




.. PLAN D’AMENAGEMENT

Accés mécanique.
A Accés piétons, ™ G
sl Rep

A Accés aux logements.
b A Accés aux parking en silo
mytualisés.
Sortie du parking mutual-
isés.
Ces:47%

ECHELLE:1/500

Facade urbaine: J
‘ MM

La facade exprime une continuité urbaine remarquable a partir du MM jusqu’a P’extrimité du quartier ainsi les podiums
qui assure une agréable sensation pour les piétons en ayant un élément a leurs échelle.
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Un équilibre urbain est assuré entre le MM et le quartier par un technopole do
ayantun gabarit intermédiaire en équilibre avec le MM existant en forme convexe



2/1’idée de projet :

Un monument convexe

Le technopole doit assurer une articulation tant
sur le plan fonctionnel que formel on se rappe-
lant des trois palmes convexe du MM (révolu-
tion industrielle, culturelle, agraire) et dans une
approche futuriste on prend trois fléches de
révolution :culturelle ,technologique et scien-
tifique

le volume doit &tre concave avec un gabarit in-
termédiaire pour assurer certain équilibre
urbain.

On choisic la hautuer )
\a hauteur La plus haute d
technopole pour ne pas

b
3

.3/Tmergence.apparte- \
hance ct appropriation:

-Une expresion
volumétrique de I'emer-
gence physique représent-
cr par deux tours hautes.

-Creation de deux percées visuelles dans
la fagade unc persperetive vers le MM ct
la deuxiéme vers la baie d"alger.

Le projet architecturale:

1/Quel équipement peut m’assurer I’articulation?

Alger métropole durable

Le quartier de Diar el mahcoul Ariicalation Le N‘M
aprés la régénération. ) /
s, O LW
= e —— econl [T T
le projet architectural . visitonres

-une dominance de I tranche d'age
des jeunes,
-Absence d*equipement culturel.

-un équipement culturel qui tryail avee le quartier et le MM
pour un change de savoir donc c’est un rassemblement des
activités innovante de haute technologie,

C'est la définition d’un technopole Q
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5.2/ Genes de plan de masse:

5/ Aspect fonctionel (UTILITAS) :

5.1/ Programmation:

Aprés avoir élaborer des analyses d'exemples on a pu ressortir Jes fonctions méres pour
un technopole du coup ressortir une progr ! itative et qualitative :
Mon projet pesséde deux fonctions méres sont :

1-=la formation et apprentissage.

2da compltitivitg,

Pole de Formation

Paole de comptétivité

1o v wle de baane v st epale w177 de D oo e contre esinmersind
Riyadh of #ath oo gui powt sous mswirer snc lsagcur infermidinire eotre s
deus

Ba vokes primcipale vt orbentd very e bebveder pour peafiier plos o s de sovpisinad
e T e ver b e @' \lger: L —.
an par b ide de compa ity o o8 b e niiine e be ol

ne

It pavrge do Eaxe poee
—e

e vt sty s bes Beemes pri

Plan de masse Coupe schématique !

~Amarur um aligaomenl avoc e vele Seuie v ropechant
Norkentatins vwry be belvedee.
Assurer upe bgbyee preparticancile. @

@ nm bt
1, vown

Description:

-projet aligné avee In voiric,
~posséde une promenade ar-
chitecturale

On a opté pour un plancher
collaborant ef cela pour ces
performances dues nux
grandes portées,

— Pearse etallier
evees emarmars

Articulation sous lcs point d"appuis pour di-
minue I oscillation du tour cause par ks
vents , avec un plancher métallique,







