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(PARTIE OT) ATPR@IIE INIRODUCTTVB

PR.ESENIIAII]ION DE L OPTTON

l'intSgration des difrdmentes formes d'habitots dms
difrfueots gcosystames

Le choix de chaque type d'habitat respecte les exigences et apporte des solutions
sp6cifiques au contraintes de l'6cosysteme objet de leurs int6grations telle que les

contraintes sociologiques urbanistiques, culturelles ,climatologique , et topographique
......etc.

La pr6occupation principale dans notre option c'est de respecter les principaux axes de cette
th6orie dont reldvent les th6matiques suivantes:

1. I'int6gration de difftrente forme d'habitat dans un dcosystdme marin .

2. l'int6gration de diff6rente forme d'habitat dans un 6cosystdme montagnar
3. I'int6gration de diff6rente forme d'habitat dans un 6cosystdme urbain.
4. l'int6gration de diff6rente forme d'habitat dans un 6cosystdme saharien.

sl ,-v, I

EGOCE H'A'|A|
re et a natesiden.et Ma/<,.anet

prcjet de tatidente bolnaoite

l. 6cosystdme marin (a Agadir)

;t
-- ,-.-.rri-

4. 6cosystdme saharien(Ghardai'a)
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3. 6cosystdme urbain

(ADLAlgdrie )
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(PARIIE lT) APPROCIIB INTRODUCTI\A

Au fil de temps , l'Alg6rie a connu un rythme d'urbanisation acc6l6rd et une croissance
d6mographique trop 6lev6e , qui ont caus6 des probldmes sociaux ainsi une crise des

logements .

Uetat alg6rien a essayd de rdpondre d I'exigence des individus par la crdation des
lotissements sans prendre en compte le caractdre social et les besoins de la socidtd, forment
une sorte de ddsordre visuel assez remarquable avec un progftlrnme pauvre, une qualitd
fonctionnelle m6diocre et une absence dans la diversit6 de technique de construction et les
formes architecturels.
Le constat est presque le m€me pour toutes les villes algdriennes et Yela:t avoue son

incapacit6 d rdpondre seul d la crise de logement non plus financidrement mais aussi en
matidres de lotissements et de mat6rielles
A partir de cette situation les usagers sont devenus eux m€me concepteurs par ndcessitd

financidre ou par choix dans d'autres, et se donnent le droit d'effectuer des changements
perpdtuels sur les habitations qui ont produit une forme non intdgr6 avec les conditions de la
ville et de l'habitat en g6n6ral ...

Cette qualit6 de production architectural qui est inscrite dans un cadre ou un dcosystdme
spdcifique non adapt6 d les dimensions ( cadre conceptuel, rdglementaire et organisationnel )
r6interrogde pour une obligation d'6clairer les notions et proposer des dvolutions qui
permettent d'am6liorer les pratiques et de s'inscrire dans les perspectives de temps et de
lieux .

notre travail se fixe comme objectif principal : d'avoir un produit architectural qui traduit
une vision compl6tement oppos6e d la pratique actuel de l'habitat par I'orientation la
production vers des nouveaux mdcanismes qui assure une int6gration entre l'environnement
, l'habitation et l'habitant

< La maison est un objet architectural complexe, elle est d la fois un objet d'usage qui doit
rdpondre aux besoins du groupe familial, un bien de consommation consid6r6 comme un
investissement, ainsi qu'un objet d'expression sociale et personnelle comportant une forte
dimension symbolique, son d6veloppement est influenc6 par des valeurs culturelles, des
innovations technologiques, des d6cisions politiques et les forces dconomiques > .r

Mais ce qu'on voit actuellement est totalement le contraire : des maisons trds couteuses
mais sans aucun aspect esthdtique, une vdritable anarchie visuelle, une sorte de maisons
types crees par les constructeurs parfois faites d'une manidre trds banale et parfois trop
charg6es de ddtails non rdfldchis ... ce qui prouve que l'architecte est devenu pour la plupart
des alg6riens un passage oblig6 impos6 par la formalit6 administrative qu'est le permis de
construire.

A partir de ce constat on reldve la probl6matique suivante :

Comment on va intervenir au meilleure int6gration de produit architecfural avec le contexte
et s'exercer I'interaction entre concepteurs / usagers / organisme dans un processus

dynamique et bien adapt6 ?

a,
I 1 Gabriel RODRIGUEZ, Evolution de la maison
I individuelle : une 6tude prospective, rapport final PUCd
I zooe
!
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(PARTIE OT) APPROCIIE INTRODUCTTVE

EAIiA]RCHtr
N{trTODCIn OGIQUE

.i.lere partie : initiation d la recherche avec une rdtrospective sur les

diff6rentes politiques de l'habitat enAlg6rie et l'6volution de production des

logements d partir de 1959 et leur impact sur la qualit6 architecturale du cadre
bati.
on touche aussi dans cette partie le r6le du tourisme dans le d6veloppement de

l'habitat baln6aire et ces diff6rentes politiques ses deux 6tapes nous aides pour
d6finir nos axes et objectifs .

..'.2eme partie : une partie analytique qui expose une connaissance en relation
avec la th6matique d6velopp6e en passant par la d6finition de l'habitat , ces

diff6rentes types ,et le cadre de vie ou elle va s'inscrire , puis on va faire point
sur les publications et les travaux qui traitent la m€me th6matique pour d6finir
des recommandations a fin de les appliquer sur notre intervention .

*36me partie : Elle comprendra l'application les deux parties en haut sur le
projet r6alisd en exposant 3 d6marches :

-Une ddmarche contextuelle
-Une d6marche conceptuelle
-La partie graphique

(

'-

)
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Afin de r6pondre d la probl6matique cibl6e cit6e pr6c6demment, l'dtude s'est

attel6e ir trouver des solutions dr travers une structuration de la recherche qui va
s'articuler autour de trois parties:
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(PARTIE 02) APPROCIIE INIRODUCTTVE

' En Alg6rie, I'habitat repr6sentent un univers riche en matidre d'6volution, aussi bien
en ce qui conceme sa morphologie urbaine que son contenu social. Dans un premier
passage, nous allons exposer la naissance et l'dvolution de I'habitat dans l'Algdrie,

nous nous arr€tons sur les dtapes qui ont marqu6 l'6volution des grands ensembles en

France et en Europe durant deux sidcles

Plan de Constantine 1959-1962

Quand la situation devenue dramatique au plan socio-6conomique et surtout politique les autorit6s
coloniales frangaises ont commenc6 le <plan de Constantine )) qui a donn6 une place importante au
logement,Il 6tait pr6ru de r6aliser : 210.000 logements urbain et I10.000 logements ruraux.

-Le RGPH de 1966
Enl966,le parc immobilier 6tait de 1.980.000 logemeats et la population estim6e d 12.096.347
habitants, ainsi avec un TOL de 6.1 et un TOP de 2plp, les conditions de logements 6taient consid6r6es
satisfaisantes [Benmatti. N.A,1982] .
Mais il est important de pr6ciser que :

- Plus de 25% des logements sont des baraques, des bidonvilles et autres
constructions en non dur (tableau no 1).
- le tiers seulement du parc dispose des commodit6s indispensables
- pr6s de la moiti6 des logements ont plus de 30 ans d'dge

Nombre de ,&es Nombre de logemnls En pourcenhge

1 pidce 685 080 34.6 %

2 gaces 677 160 v.2%

3 r$ces 358 380 18.1%

4 r$ces 168 3m 8.5 %

5 gdces 49.500 2,5 %

6 t$ces 23.760 1,2 %

7 peces 7.920 0,4 %

I peces 5.940 0,3 %

I rSces 3.960 0.2 %

Tolal 1.980.0m 1m0%

N'1 Taueau N'2 : PGjrcenlage des ho€nEnts s€lon le IloIrbre de peces

Le RGPH del966 - 1977
La population du pays a atteint 16.948.000 habitants au recensement de 1977. Une croissance
d6mographique sans pr6c6dent de plus de 3,48 oZ par arq en moyenne, plagait l'Algerie aux premieres
places mondiales en ce domaine. Alors que le taux de croissance de la population s'est
consid6rablement accru, celui du logement n'a pas depassd 1,5%, puisque le parc immobilier a 6t6
estim6 en 1977 d 2.208.712logements. Ceci a fait passer le taux d'occupation des logements (TOL) de
6,1 a 7,7 et celui des pidces d'habitation (TOP) de 2 d 2,49 p/p. A titre de comparaison, le TOP 6tait en

1970 de 1,01 en France, 0,84 au Pays Bas et de 1,38 en Pologne. Les moyennes nationales traduisent
un entassement dans les habitations et un surpeuplement gdn6ralis6 et impliquent une crise du
logement trds aiguE.

.Benmatti .N < I'habitat du tiers monde ,cas en Alg6rie>
(1982) ,Tableaux N"01 et N'02

Poputatim r2 096 347

Ndr${e de bg€(|leots

Dont

-cqrstructbo en (tut

-cqrsfr.rctbo en mn (tur

-cdrstsuclirts pttillliiles (type non d&lard)

1 979 888

1A23253

352.652

204 200

Nomb,e de personne par bgement 6r
Age du parc

Poucentage (b bgements cmstrurt en '1945 45 82 0/6

Cootod des loq€rrents ordinanes

, pourcentage logements sans eau coumnte

- poucentage logernents sans evacuatron

- po[cenlage logernents sans gaz ni Eleclricite

65.6 %

60.,r %

59.7 %
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dalserrffi/tffi r070r0n 1g1rt1fft Total

PI tbflMl67,69 m.540 9.75 7140 3 fr]3 20.548 0
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t970198

41.115 2.127 18.318 20.445 20670
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1971'19II

156681 4m 42ffi 152t73
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(PARTIE 02) APPROCIIEINIRODUC:TTVE

Tablear tI3 : Htvisim d diislim des bgglHb 19&19il

Compos6 de deux plans nationaux de 1977-1982:
Ce dernier a pr6vu la lilraison de 700.000 logement
mais sur le plan des r6alisations seulement 407.000
ont 6t6 achevds.et d'importants programmes ont 6td
r6alis6s entre 1982 et 1987, grdce i l'effort entrepris
par I'Etat ou le tau de r6alisation a pass6s de lToZ lr
fin de I'ann6e 1979 d d28Vo en 1987 .

en

ttontre de togerPnB N(lrtre de

loqefiEol3

1368 i t979 176.801 1989 56 673

r980 3.r918 1990 64 205

tsSt 45 826 t99t 49 797

19€2 725G ,992 74 m9

,sB3 85 601 1993 61571

t964 72.1fi l9s4 121_*1

1965 68 m0 1995 r66959

1986 88 4m 199n 132 285

r987 67 85I) 1997 111 597

,!88 68 862 1998 15137,1

1989 56 673 Tolal 1.809223

T*r, N'5 : Elit des de 1968 r9g8

Une reforme institutionnelle du financement ainsi que les mesures d'accompagnement sont d6finies.
Et Cr6ation d'un observatoire de I'habitat du contr6le de I'urbanisme et la qualit6 du cadre biti.

le constats concemant les diff6rentes choix sur les diff6rentes strat6gies dans
le domaine de l'habitat et suite au d6ficit important de I'habitat et au regard
de la d6mographie galopante non contr6l6 on ramen6 les pouvoirs publics a
r6pondre au souci de la notion de loger et non d'habiter cette dernidre ne se

fait qu'en assurant une int6gration a l' 6cosystdme au quelle elle est
confront6e

.Benmatti .N < I'habitat du tiers monde ,cas en AlgdriP (1982)

19n

PORJI.ATION 12.0S6.443 16.110.876

PARC LOGEMENTS 1.979.888 2.2N.712

TAIIIE MOYENNE DES MEMGES 6.2 6.65

6.1 7.STOL

L0GSIEI{I DE I ii 3 PIECES 86.S0 % m.m%

TAUX DURBANISATION 31.20 % 40.60 %

Le RGPH de1977-1987

Le RGPH de 1987-1998I
I
I
I
I
I
I
!
I
I
I
I
I
I
I
I
!
I
I
I
I
I
I
I
I
I

I
I
I
I
I
I
I

Toutefois on ne peut occulter les progrds enregistr6s dans la r6duction du co0t de r6alisation du logernent,
affichant un gain de 40oZ au niveau de plusieurs projets e travers le territoire national .

A partir de 1999

,Tableaux N"03
. Annuaire statistique de l'Algerie (1979) Tableaux N"04
. Rewe MUC 201I Tableaux N'05 06

1966



CARTIE (B) APPROCHE INTRODUCTTVE

Pr6sentation de notre th6matique de master :
(int6gration des diff6rentes forme d'habitat

dans un 6cosystime marin)

Le bassin M6diterran6en offre un cadre particulidrement favorable au tourisme. Le
climat ainsi que le caractdre pittoresque , des c6tes ont 6t6 valoris6s dds le d6but du

sidcle par l'am6nagement de nombreux sites .

l..L'activit6 touristique avant qu'elle ne soit I'un des biais d'6quilibre de l'6conomie
nationale extdrieure, c'est d'abord une activit6 de d6tente et de loisirs pour
l'ensemble de la population, elle est aussi un moyen important de mise en valeur des

richesses naturelles. Le tourisme constitue un phdnomdne trds important dans notre
socidtd contemporaine, il repr6sente un maillon fort dans l'aspect 6conomique d'un
pays. Aussi le tourisme ofte d I'individu:

E. IOI.JRISA4E
o

I

{

,'
'r ,' Une immense demande en matidre d'infrastructure surtout en h6bergement avec

des Equipements de proximit6s dans des site touristique cette insatisfaction fera

objet de notre 6tude c'est inscrire un pole r6sidentielle dans un site balndaire .A fin d
avoir un environnent riche qui favorise le concept d'habiter ou de s6journer .

* dans les pole d'habitat objet diffErentes strat6gie qui se son succ6d6 on enregistre
un ddficit important dans certain cat6gorie de besoin telle que le loisir le
divertissement .. .etc l'option de notre choix apporte les rdponses au besoin que

rencontre les diff6rentes cat6gorie sociale lors de leurs s6jours dans notre pole
.(appart-hdtel /bungalows/rdsidences VIP) .

Probl6mati ues environnementales

pouvons citer :

. La densification accdl6r6e de l'urbanisation

. La sur -utilisation des mat6riaux couteux et non bioddgradables

. Le r6tr6cissement accdldrd des espaces v6g6taux

. La congestion quasi-quotidienne des voies de circulation

. La Prolif6ration des ddcharges publiques non contr0l6es

; .Joum6e d'6tudes : Habitat : Etat des lieux et persp€ctives,

I ENSA (Ex Epau ) le I 8 Janvier 20 I 0

I

..-tts-q"q

/Une nouvelle attitude spirituelle et sociale.
/Une nouvelle manidre de penser et de vivre.

'Une nouvelle culture touristique.

I
I
I
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Parmi les r6alit6s environnementales de I'Habitat et du systdme urbain en Alg6rie ,nous

. La Pollution atrnosph6rique provoqude par moult sources d'6manations
YL'habitat baigne dans un environnement ddfavorable

Arr€tons fious sur cette dernidre rdalit6, observons de plus prds la dimension
6cologique de I'habitat. ..ll!

)Comment notre choix d'un 6cosystdme marin peut changer l'image ndgative
de l'habitat actuel ?

07



(PARTIE (ts) APPROCTIE INTRODUCTTVE

Introduction
Le tourisme est devenu une activitd d'6vasion
par excellence, il est devenu un levier pour
le ddveloppement durable en contribuant au

d6veloppement 6conomique du monde de par
les revenus qu'il procure et par sa contribution
importante au produit intdrieur brut(PIB). Il est
I'un des secteurs les plus dynamiques de I
'dconomie mondiale.

C'est quoi le tourisme ?

C'est 1'activit6 d'une personne qui voyage pour son agr6ment, visite une r6gion, un
pays, un continent autre que le sien, pour satisfaire sa curiosit6, son go0t de
I'aventure et de la d6couverte, son d6sir d'enrichir son expdrience et sa culture

Tourisme balndaire
Tourisme saharien
Tourisme de sant6 et la thalassoth6rapie
Tourisme de congres et des affaires
Le tourisme de plaisance
Le tourisme culturel

Le Tourisme baln6aire (la mer):
Le tourisme balndaire c'est le tourisme des vacances au bord de mer. Il constifue la
forme de tourisme la plus r6pandue dans le monde ainsi qu'en Algdrie. La cote, la
plage, la mer et le soleil sont des attraits inddniables pour les touristes. D'ailleurs le
tourisme baln6aire est la premidre forme touristique apparue. En Alg6rie, les
premiers bains de mer furent inaugur6s en 1896.

Les atouts de la mer m6diterran6enne sur le tourisme baln6aire en Alg6rie :

La M6diterrande dispose de quatre atouts touristiques majeurs qui expliquent sa

forte athactivit6 :

1. La diversitd et la richesse du patrimoine historique, culturel, naturel et paysager
2. Une mer avec un climat et un littoral privil6gi6s
3. Une proximit6 culturelle et physique du marchd europden
4. Un d6veloppement touristique ancien

.potentialit6s%20 eto/o20faibles seoh20de%20 I'al g6rie.htm

.M6moire pour l'obtention du dipl6me de magister (1)

http ://fr .wikipedia.org/wikVtourisme
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(PARIIE IB) APPROCIIB INTRODUCTT\A

La politique du tourrsme :

SNAT : le SNAT montre comment l'Etat compte assurer, dans un cadre de

d6veloppement durable le triple 6quitable de l'6quitd sociale, de l'efficacit6
6conomique et de soutenabilit6 6cologique d l'6chelle du pays tout entier pour les 20
ans d venir.
Il est bas6 sur 4 lignes directrices :La durabilit6 des ressources / L 6quilibrage du

territoire / L'attractivite et la comp6titivit6 de territoire / L'dquit6 sociale et territoriale.
Le SNAT est mis en ceuvre selon deux phases :

Une premiire phase 2007-2015 : durant laquelle la politique est marqude par I'action
volontaire de l'Etat.
Une deuxiime phase 2015-2025 : c'est la phase partenariale dans laquelle I'Etat joue
le r6le de rdgulateur et d'arbitre.

SNAT
202s

Les cinq objectifs du
SDAT 2025

----------------
Dynomiser sur les grrId
Equilibrcs Offet entr.h.nt
sur l€s alltes Secleuls

SNAT 2025
I

I L'6quit6 sociale
I et terriloriale.

La durabilit6
des ressources Combitrer durablemena

prcmotior dr Tou sme
et Environnemcnt

lLe
-l r6dquilibrege
I du territoire

L'attractivit6 et
la comp6titivit6
des territoires

Vrloriser I'lmage de l'Alg6rie

journal officiel de 16publiques alg6rienne d6mocratique
et populaire du 08 avril 1966,p275 Op Cit SDAT

2025,MATET,P15

Promouvoir une 6colomie
rlterd{tive et de
substitution
aux hydrocarbures

Promouvoir
le pstrimoine nslllrel,
historique, culturel et

cultuel

SDAT : C'est une composante de SNAT 2025.Le SDAI est un instrument qui traduit la
volont6 de l'Etat de valoriser le potentiel naturel, culturel et historique du pays.

Il est l'acte par lequel l'Etat affiche son projet touristique territorial il'horizon?025.
Le nouveau positionnement du tourisme alg6rien implique la mise en Guvre simultande
des cinq dynamiques fondatrices :

Dynamique NoOl : Le plan DestinationAlg6rie.
Dynamique N'02 : Les p6les touristiques d'excellence(PoT) .

Dynamique No03 : Le Plan Qualitd Tourisme PQT.
Dynamique No04 : Le plan partenariat public-privd .

Dynamique N'05 : Le plan de Financement Tourisme (PFT) .I
I
!
I
I
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9 Srb6mes r6gionaux
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d6veloppemcnt durrblc
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l9 Sch6mrs Directeurs Sectoriels 2025
dont le SDAT
14 Sch6mrs ont 6t6 d6ja approuv6s pr.
le gouvernement)



R6glementation stylistique conseill6e

R6glementation touristique conseill6e
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L'homme d'aujourd'hui est devenu exigeant il cherche le confort et le bien
6tre de ca vie quotidienne alors Selon Michel Dussault < l'habitat c'est une
organisation des espaces de vie des individus et des groupes > (Lussant2003)
le concept d'habitat peut donc avoir une d6finition plus que large .

i
I

q

(PARTIE 03) APPR@IIEINTRODUC'TNIE

AXES ET OBJECTIFS

FEntre habitat et logement notre r6flexion va 6tre port6 prioritairement pour
touch6 l'objectif d'avoir un seul 6cosystdme
) Cette r6flexion va ce projet6 dans un eniwement naturelle (site touristique
baln6aire) a fin de rdaliser un p6le rdsidentiel de r€ve et elle fera face a la
banalit6 actuelle de la strat6gie anarchique des constructeurs qui a aucune
interaction avec les exigences de l'usager

I
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Habitation

Difinitions et mots clis
L'habitat:
-Lieu otr on habite
-Lieu privil6gi6 of l'on se r6unit autour d'un feu permettant de se chauffer et de prdparer les repas.

L'habitation met l'homme, en premier lieu, i l'abri de diverses agressions vis-d-vis desquelles il
6prouve le besoin de se prot6ger

L'habitation :

une industrie de la protection et du confort

Appartement / Logement :

local d'habitation dans un immeuble, form6 de plusieurs pidces

EapacG.
dG vaG

Cui3lnc

s.ll.

GrsndsffffibI€

Eatracca dG
dartrllrutaon
(carcul.tloh )

V6tlbul./ Eitra.

s.ll. b.ini

GaragC

,ardin

Toil.tics

di3tilbotlv.
Paac€

Coulolr

Rampc

Esliar

,iall

<figl: Organigramme fonctionnel des espaces d'habitation >

Autrefois deux typologies distinctes L'habitat individuel et lhabitat collectif Aujourd'hui, une

d6clinaison du produit habitat:
I / Habitat individuel isol6
2 I Habitat individuel (rural)
3a lHabitat individuel group6

3b / Habitat individuel en bande
4lHabitat collectif peu dense

5a / Ensemble d'habitat collectif
5b / Ensemble d'habitat collectif dense

lll lzl l3al

<frg2: typologies de I'habitat individuel et collectif >

t??
t3bl tql lsal (sbl

EnG 1aO et
15O t€E/ha

Enbe 160 et 2oo losblha

lmmdbk

mlsd3

Entr€ 20 d
40 lqts./ha

EnEe $ et 11O l€B/ha

<fig3: type de densitd >

Figl: Dr Azeddine BELAKEHAL, cour th6orie de projet 2€me annde

Fig2,3: source < Seminaire plh du 5 novembre 2010 .pdfl formes

d'habitat et densit6 urbaines >>

adffidE

Entre 5 et

15 logG/ha

Es,,rces da

Esp.ces d.

3Cf
EqI

@ @

@ @

E

EnE a5O 4 a7O l€B,/ha
Sdro: AUCME2oOT



EsDace vert :

Mettre le quartier r6sidentiel le plus vert de la ville . Les espaces verts repr€sentent des atouts
naturels et paysagers forts. La Ville travaille d amdliorer l'accessibilit6 et le confort de ses endroits
et cr6e des espaces de jeux pour les enfants.

Propret6 - ddchet :

L'entretien des espaces collectifs est une priorit6 de la mrmicipalit6. Il ndcessite aussi la vigilance
de tous. Tout savoir sur la collecte des ordures et des encombrants ainsi que sur le tri s6lectifdans
la ville.
Voirie :

Le service municipal de la Voirie assure la gestion de voies publiques de circulation ainsi que des

espaces verts. Il gdre, programme et coordonne leur entretien. Il 6tudie et d6livre dgalement les

diffdrentes autorisations de voirie.
Le confort. le d6velonpement durable et la haute oualit6 Environnementale :

Actuellement, le confort d'un bdtiment s'exprime en partie par la structure de b6timent , son

emplacement et sa composition. ces critdres architecturaux servent, comme nous le verrons ci-
aprds, d d6finir le confort social , le confort sanitaire ainsi que le confort 6cologique et 6nerg6tique.

< Tab I : Critdres utilis6s pour d6terminer I'inconfort des logements. >

< Tab2: Critdres de la haute qualitd Environnementale )

Tabl,2: Mathieu Gallissot. Mod6liser le concept de confort
dans un habitat intelligent. General Mathematics. Universite
de Grenoble, 2012. France

n Logemnb srns conforl ,,

Sans confon sanitairc : abscncc d'un dcs dlimcnts (cau courantc. installation sanitiirc. NC intiricunl
lmmublc insalubrc ou mcnagant dc tombcr cn ruinc

.{ucunc installation pour fain- Ia cuisinc

.{ucun moycn dc chauffagc ou arct dcs molcns dc chaullagc $nrmatrr's

Elcctriciti dilicicntc : installation non cncastric. fils non protcgds par d!'s bagucttcs. ou pas dc prisc & tcnt'

Signcs d'humiditc sur lc:i murs

Infiltrations d'cau ou inondations provcnanl d'unc fuitc d'cau dans la plombcrie

ComDoseute Domrine Cible

Environncmcnt
cxtc'rieur

Ecoconstruclion

Rclation harnronieusc dcri bitirrnts arcc lcur cnvimnncmcnt
immcdiat

Choir intdgrd drri procidis ct produits dc construction

Chanticr i faiblcs nuisanccs

Ico-gcstion

Ccstion dc l'incrgic
(icstion dc l'cau
Grstion dcs ddchcls d'activiti

Environncmcnt
intdrieur

Conlbrt

Confon hlgrothcrmiquc
Confon scoustiqur'

Confort visucl

Confon olfrctif

Santc 0nliti dc I'air
Qualiti dc I'cau

Habitation

Entrcticn ct nrainlcnrncc

Conditions sanitaires



Les norrnes

Les normes 6dict6es concement gdndralement les surfaces minimales des logements et les hauteurs sous

plafond,les caract6ristiques participant a l'hygidne des logements ainsi que les 6quipements.
Des normes sp6cifiques concement 6galement les locaux de service obligatoires dans les immeubles de plus

d'un logement (immeubles a logements multiples).

sunerficie de plancher nette :

- des locaux oftant une hauteur libre de moins
de2,20 mdtres;
- des locaux affect6s au parcage ;
- des locaux situ6s sous le niveau du sol et qui
sont affect6s aux caves, aux 6quipements
techniques et aux d6p6ts. Les dimensions
des planchers sont mesur6es entre le nu des

murs int6rieurs.

superficie nette 6clairante : somme des superficies
des vitrages laissant p6n6trer la lumidre ext6rieure,
non compt6es les parties non 6clairantes de

la baie telles que chdssis, parties pleines, etc.

B >

Plrn

L

< Fig l: Superficie plancher
nette des locaux habitables >>

'I 
. lool hatftable (salon, salle i nunger,

cuisine, clumbrci carher, etc)

2. local habtable dans kcomiles

Plan

( ou[E

< Fig3:Superficie plancher des locaux
habitables dans les combles >

(rnrhnnc (rI

alt - '\.ll

Plan

< Fig 4: Hauteur minimale soub plafond
des locaux habitables dans les combles >>

i-

< Fig2: Surface de la baie
(Sb): AB surface nette
dclairante (Sn) : aH2dc >

2J0m

2J0m

6ur au moins la moitid de h

Normes minimales de superficie:
l" pour la pidce principale de s6jour, 20 m2 ;
2o pour la cuisine, 8 m2 ;

3o si la cuisine est int6gr6e i la pidce principale de s6jour,
cette demidre doit avoir 28 m2 ;

4" pour la premidre chambre i coucher, 14 m2, et pour les
autres chambres i coucher,9 m2.

La superficie de plancher nette prise en compte pour les
surfaces minimales des locaux habitables dans les combles
est celle qui correspond d une hauteur sous plafond de

minimum 1,50 mdtre.
Le logement comporte un espace privatif destind au rangement
ou au stockage.
5o. Pour les logements neufs d locaux habitables non
diff6renci6s tels que les studios, situ6s dans un immeuble
neuf ou existant, le local de s6jour, cuisine comprise, a

une superficie nette minimale de 22 m2.

Hauteur sous plafond: Dans tout logement situ6 dans un immeuble
neuf, la hauteur sous plafond des locaux habitables
est au moins de2,50 mdtres. Cette hauteur est mesur6e libre de
plancher d plafond.
La hauteur minimum sous plafond des locaux habitables dans les

combles est de 2,30 mdtres.
Elle porte au moins sur la moiti6 de la superfrcie de plancher.

Mezzanines
l" la hauteur libre minimale sous lamezzanine est de 2,10 mdtres ;
2" le volume total du local est 6gal ou sup6rieur i la somme des m2

de plancher du local et de la
mezz,anine,multiplids de 2,50 mdtres.

Porte d'entree
La porte d'entrde des logements situ6s dans un immeuble neuf
prdsente un passage libre de 0,95 mdtre minimum.

<fig1,2,3ltabl :source Jacques Van Grimbergen :Normes

d'habitabilite des logements , 2eme 6dition >

2l0m

(iup

E

E

at
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<tabl :les hauteurs sous plafond minimales >
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Les norrnes

Salle de bain ou de douche: Tout logement comporte au minimum une salle de bain ou de douche 6quipde

d'eau froide et d'eau chaude.

WC: Tout logement comporte au minimum un WC, soit dans une toilette, soit dans une salle de bain
ou de douche. La toilette a des dimensions au moins 6gales d 0,80 mdtre x 1"20 mdtre.
Et il doit se trouver dans une pidce qui lui est propre ou dans une salle de bain ou de douche.
La pidce ori se situe le WC ne donne pas directement sur le salon, la salle d manger ou la cuisine,
sauf dans le cas d'un studio ....
Cuisine:
1" avoir au minimum un 6vier 6quip6 d'eau ;
2" permettre le branchement d'au moins trois appareils 6lectrom6nagers et d'un appareil de cuisson.
Eclaire ment nafurel: Les locaux habitables sont, i l'exclusion des cuisines, 6clair6s naturellement.
La superficie nette dclairante est de minimum l/5dme de la superficie plancher. Pour les locaux habitables
dont la surface 6clairante est situ6e dans le versant de la toiture, cette superficie nette dclairante est fix6e i
minimum 1/12dme de la superhcie plancher.

Vues: Tout logement comporte au minimum une fen6tre
permettant des vues directes et horizontales vers
l'ext6rieur, libres de tout obstacle sur au moins
3m. Ces vues se calculent i l,50mdtre de hauteur
du niveau plancher.

Ventilation: Les cuisines, les salles de bain ou de douche,
les toilettes et les locaux destin6s i entreposer des

ordures m6nagdres sont 6quip6s d'un dispositif
de ventilation qu'il s'agisse de ventilation naturelle
o,, m{sanique.

.i

W

H

< Figl:Vue directe et horizontale >

Raccordements: Tout logement neuf est raccord6 aux r6seaux de distribution d'eau, d'6lectricit6 et, le cas

6ch6ant, de gaz.

L'installation 6lectrique est capable de fournir au minimum une alimentation normale des 6quipements pr6vus

dans le pr6sent titre. Chaque local habitable comporte au moins un point lumineux et une prise d'6lecticit6.
Les compteurs sont individualis6s par logement. L'accds ais6 i ces compteurs est permanent.

R6seau d'6gouttase : Tout logernent es raccord6 au r6seau d'6gouts.

Ascenseur: Tout immeuble neuf
i logements multiples
comprenant un rez-de-chauss6e
et quatre 6tages ou plus est

dquipd d'un ascenseur,

r6pondant
alrx nornes pr6vues au titre IV
de ce rdglement, sauf lorsque le
4dme 6tage est accessible depuis
un 6tage inferieur et est le
compl6rnent

d'un logement 6tabli i l'6tage
infErieur.

ot

0t

ot

0r

6

-*\
ot o.

< Fig2 :lmmeuble a logements
multiples
R+4 6quiper d'un ascenseur >>

< Fig3:lmmeuble a

logements multiples R+4
dont le quatriime est le
compl6mentd'un
logement 6tabli
au troisidme 6tage >

<frg1 ,2,3/tabl :source Jacques Van Grimbergen :Normes

d'habitabilite des logements ,2eme 6dition >
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Analyse des exemples A l'6trang6

ETUDE D'EXEMPLES

.t Contexte g6n6ral

Au bord de la plage de Bouznika. le complexe r6sidentiel de Bahia Golf Beach
s'6tend sur 550 hectares avec un programme de : 5 600 appartements. 200 villas et 4
h6tels.
C'est un complexe r6sidentiel congu pour vous offrir d6tente et le bien-6tre. dans un
environnement qui allie charme, convivialit6 et douceur de viwe.
Avec une balade sur la plage. Ou une ddtente au bord de I'une des nombreuses
piscines. Ou se trouvent les terrains de golf sur de magniflque greens

Pr6sences des espaces jour comme de espaces nuit avec une diversitd d' activit6s
proposer : restaurants. cafes. centres de loisirs. centres commerciaux. food comers.
club house. etc..
Pr6sence d'une architecture raffrnde et chaleureuse. oir le vert du golf et des espaces

verts se fond avec le bleu azur de I'oc6an et du ciel.

< Fig l: plan de masse des r6sidences de Bahia golfbeach >

< Fig I : source www.bahiagolfbeach-com >
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A mi-chemin entre Casablanca

et Rabat et d proximit6
imm6diate de deux a6roports

intemationaux, Bouznika
est l'une des plus belles
perles du littoral atlantique
marocain. I1 est ddlimitd par :

En nord : l'oc6an Atlantic
En sud : des lotissements

En est : la plage de Bouznika
En sud est : la ville de Boumika
En ouest : des logement promotionnels < Fig I : plan de situation des

r6sidences de Bahia golfbeach >

.i. Aspect architeetulal :

Une architecfure modeme, s6duisante, des volumes spacieux et lumineux ouverts

par de grandes baies vitr6es sur une nature g6n6reuse, omniprdsente en font un
d'une conception exceptionnelle .

f

Fig 1,2: source www.bahiagolfbeach.com

< Fig 2: des vues des residences Bahia golfbeach >

Analyse des exemples

.t Situations6osraphique
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* Sch6ma de principe et de circulation

Dans le cas du complexe de Bahia golf on
observe que :

*Le maitre d'ouvre ir cr6er un axe principale
qui marque l'entr6e du complexe et qui peut

6tre consid6r6 comme la colonne vertdbrale
de ce dernier, pour 1'acc6der directement
vers les diffdrentes zones .

* il a cr6e aussi des axes secondaires pour
desservir directement vers la mer
* Aussi des axes lat6raux qui vontjouer un
r6le de liaison entre les masses de projet et

les 6quipements du complexe.

Axe de liaison Axe de liaison

Axe de liaison Axe de liaison

< Fig 1 : sch6ma de circulation ))

t L'oreanisatio n des fonctions l

L'architecte a implant6 touts les composantes du complexe suivant la fonction de chaque

6quipement, les lues panoramiques du site, et la morphologie du terrain.

Et il a crde aussi une zone d'animation et d'activite juste d cotd de la plage et d proximit6
de la route national et toute autre composantes du complexe sont implantdes autour de

cette zone ce qui d donn6 une prestation compldte des services.

Le concepteur s'est inspir6 du principe urbanistique de la ville moderne par une

organisation entre des espaces et une s6paration entre d'autres :

Zone front de mer : une unit6 d'h6bergement et avec une zone d'activit6 et animation
Zone d'h6bergement et terrain de golf
Zone d'activit€ et des 6quipement en juxtaposition de lazone de servitude.

On remarque une s6paration dans l'implantation des espaces publique et les espaces

rdsidentiels et ce lir pour regrouper touts 6l6ments cr6ant le bruit dans une seule zone et a

implantd l'unit6 d'h6bergement loin de I'unit6 d'animation suivant les vues panoramiques.

(DZorlc ts.r.lrl dc aolf zonc dcs .ctlvlt€s

Activitris et

an imation

O zon! front d. rncr (D
< Fig I : I'organisation des fonctions >
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Activit6s et animation

R6sidences

Front mer

R6sidences

Terrains de golf

R6sidences

Terrains de golf



Approche th6matique
Analyse des exemples

< Fig 1 : plan de masse des villas frond de mer >

Les Villas Front de Mer de Bahia Golf Beach sont congues pour s'int6grer avec douceur

dans leur environnement et b6n6ficient d'une vue imprenable sur I'oc6an. Les espaces

intdrieurs, spacieux et am6nag6s selon les tendances les plus acfuelles, se prolongent vers

I'ext6rieur grdce d d'immenses baies vitrdes . Les villas Front de Mer Bahia Golf Beach se

composent de 6 types de villas dont les superficies construites sont de 301m'zir 640m2 sur

des terrains de 1060m'? et 2560m2; elles sont toutes dot6es d un jardin et piscine privatifs.

Une grande partie des villas Front de Mer bdn6ficie d'une ouverture directe vers la mer.

Dossier architectural
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Les r6sidences de Bahia Golf Beach
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Analyse des exemples

Superflc e RDC

Superllcre Et

Superflcre Terrorn
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Analyse des exemples

Apparte ment haut standine au front de mer FDR

I
!

< Fig I : plan de masse des appartement haut standing au front de mer ))

De 3 d 6 pidces. d'une surface qui varie entre 120 et 300 m'. Construites autour de grandes

piscines. non loin du golf. les rdsidences de Front de Mer ont dt6 congues pour se fondre
harmonieusement dans l'environnement luxuriant qui leur sert d'6crin.
Spacieux. accueillants et lumineux. les appartements disposent de grandes ouvertures qui
oftent de sublimes vues sur la mer. Les moindres ddtails ont 6t6 pensds pour offtir des

rdsidences chaleureuses. aux finitions luxueuses. qui seront un oasis de discr6tion. de

qui6tude et de sdrdnit6.
Dossier architectural
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Analyse des exemples
Approche th6matique

'LES 
RESIDENCES DE (CABO NEGRO) MAROC :

Pour la ddcouverte de somptueuses
r6sidences (villas, riads et appartements)
haut standing spdcialement pensdes pour
satisfaire les exigences et garantir le bien
€tre.
-Sur une surface de 8Ha, sont construites
les l9l rdsidences r6parties entre 24

villas de 4 chambres,50 riads de 4
chambres et 117 appartements
constitu6s deF2 it F4 surplombant la
merveilleuse plage de Cabo Negro.
-Congu selon une ligne architecturale
m6diterran6enne, QAMARA BEACH
oIfte convivialit6 et 6vasion.

Chaque programme se fond dans son

environnement creant ainsi une symbiose
entre nature et habitation.

< Fig 1 : plan de masse des r6sidences de CABO NEGRO>

1/ Les Villas : fle charme de la Mdditerran6e d oortde de vue)

Les Villas de QAMARABEACH
s'intdgrent dans une architecture
Mdditerran6enne
Construites sur 2 niveaux couverts de 329
m2, elles disposent d'une terrasse et d'un
jardin privatif
offtant un accds direct ir la plage.

Au rez-de-chauss6e, le ceur de la villa est
un vaste espace compos6 d'une cuisine et
d'un
salon qui se prolonge par une terrasse

ouverte sur le jardin.
A l'6tage, 4 chambres sont ouvertes sur des

terrasses pour oftir une vue privil6gi6e sur
la mer.

Les r illas de QAMARA ETEACH proJnsent
de magrutitpes espaces ou se m€lent

nrotlernitd. lure et bien €tle.Fig l: source www.cabongro.com
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T

l

I I

< Tabl : Tableau de superficies > < Figl:Plan de Masse -Villas - >
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avec le caractdre modeme du projet : Des riads haut standing au confort optimal.
Construits sur 2 niveaux, couverts de 312 ir 320m2, les riads se composent de

somptueux jardins, salons et chambres.
Au rez-de-chauss6e, toutes les pidces oftent une vue sur le jardin en plus d'un
accds ir une grande terrasse d partir de la cuisine.
Al'6tzge,2 spacieuses chambres relides par une superbe terrasse pour des

moments de d6tente en toute qui6tude.

I

*{

;

Les riads de QAMARA BEACH sont cr66s avec une architecture 6pur6e, en

parfaite coh6sion

,i
I
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2i Les Riads : Le bien 6tre au quotidien
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Plan Rez de
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Plan Etage
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Analyse des exemples

3/ Les Aooartements: (Des esoaces de Convivialit6)

S' 6tendant sur une superficie de 2 Ha, les

appartements de QAMARABEACH sont
plac6s le long du site offtant ainsi une vue

exceptionnelle sur la Mer et le club house.

V6ritables espaces de vie, agr6ables avec un

am6nagement optimal, les appartements
presentent 1 d 3 chambres, salles de Bain,
une cuisine avec buanderie et salon ouvert
sur la terrasse.

Certaines chambres donnent accds dr une
terrasse ou un balcon afin de donner beaut6

et splendeur d votre
espace de vie.

Im

Tout a 6td pens6 pour offrir un lieu de sdjour, d la fois convivial et

confortable.

< Tabl:Tableau de superficies: >
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< Fig l: Plan de Masse -RIADS - >
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Les plans:

F4

F3

*"J

Type Appartement F3 (139 m2) Type AppartementF4 (162 m2)
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Les plans : source www.cabongro.com
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EXEMPLE 1

EXEMPLE 2

Entre
10OOet
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.l xRecommandations:
. L'organisation sous forme de zones .

. Les entitds du projet sont on parfaite int6gration avec I'environnement , les

panorama du site ainsi d la morphologie de l'assiette du projet .

. La hidrarchie dans la disposition des zones partant de la zone publique jusqu'd une

zone priv6e passant par la zone semi publique.

. L'utilisation des espaces d'articulation entre les diftrentes entit6s (par des lieux de

repos, d6tente, 6change, animation...etc).

. L'6tude des diffbrents circuits.

. L'adaptation de I'architecfure d I'environnement.

r Architecture moderne toute en pr6servant les caractdristiques traditionnelle.

. L'aspect extdrieur refldte le fonctionnement int6rieur.

. Pr6sence d'une architecture raffrnde et chaleureuse.

. Des typologie vari6e a fin de toucher I'ensemble des cat6gories sociale.

. D'aprds l'analyse programmative une densifications des zones i fin d'am6liorer le

taux de rentabilit6 du I'ensemble des infrastructure.

r Une apttention particulidre a 6t6 pr6coniser au disposition relatives i l'hygidne et

la s6curit6.

vnth6s:
D'apes l'6tude de I'exemple pr6c6dent on peut tirer :

/Comment ils ont organis6 les espaces ext6rieures pour une intdgration parfaite de ce

6cosystdme d son environnent par I'assurance de confort et de bien 6tre dans l'ensemble
des cat6gorie d'usager
r' La faqons stratdgique de leurs rdpartition des logements ainsi que les espaces et
surfaces adapt6 pour chaque habitation.
y'Comment assurer un caractdre moderne d'un p6le r6sidentielle I-'l .l-

3
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CONTE)flE

1 Echelle 16sionale wilava d 'Alser.

I
-1

I
!

-{
I
I
!

1.1 Choix de Ia wilaya :

.Alger est la capitale du pays et la plus grande

ville : Une multifonctionnalit6.
.Elle a connu plusieurs dpoques et

colonisations donc une histoire et par

consdquent un patrimoine.

.Elle est dot6e de Potentialit6s touristiques importantes: Monuments et sites

touristiques, forets et promenades, parcs etjardin.
.Diftrents types de tourisme: dont les plus importants sont: Tourisme baln6aire.

Tourisme culturel. Tourisme d' affaires.
.Pr6sence d'infrastructures de transport : Facilit6 d'accis.
1.2 Pr6sentation de la wilaya d'Alser

Situation :

Situ6e au bord de la mer M6diterrande ,Alger est bdtie sur les contreforts des collines

du Sahel a1g6rois. Les 230 km'z de la mdtropole s'dtendent sur une trentaine de

kilomdtres. La ville est bord6e au Nord et d l'Est par la mer M6diterran6e, formant la

baie d'Alger.
Limites:
La wilaya d'Alger est limitde au :

-Nord par la mer mdditerrande
-Sud par la wilaya de Blida,
-l'Est par la wilaya de Boumerdes.

-l'Ouest par la Wilaya de Tipaza.

ln6aires ir Aleer < Figl: le p6le nord centre >

L'identification des Z.E.T balndaires s'est faite sur la base

d'un ensemble de critdres adoptds par I'E.N.E.T :

I 1.3 Les Z.E.T ba
I
I

I
! . Les principales caract6ristiques physiques de la mer, de

-! la plage et de I'arridre plage.

I . Les caract6ristiques de l'environnement des Z.E.T

! lagglomdration qui peuvent constituer un support urbain
-i pou. les zones touristiques et les autres curiositds de la
I r6sion).

-l . ii-io.rance des infrastructures de base existantes.

I . Les vocations dominantes propos6es pour chaque Z.E.T

I et les principaux dquipements qui les sous-tendent.

i A pu.ti. de ces critdres, les dtudes du S.D.A.T ont d6gagd
I un total de 12 Z.E.T baln6aires secondaires sur la cdte

--l alg6roise..

I
.J

I
I

< tabl: les Z.E.T baln6aires i Alger >
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2.1 Chok de la commune:
Ain Benian (anciennement Guyot ville) est I'une

des villes les plus dynamiques et les plus vivantes de

la m6tropole alg6roise par des activit6s culturelles.

Elle est d6jd marqu6e par un d6but de

d6veloppement du tourisme au niveau de la station

baln6aire El Djamila. La prdsence des dl6ments

naturels qui aident d la croissance touristique.
2.2 Prisentation de la commune : < Figl: Plan de situation par apport Alger centre ))

Situation:
Elle est situ6e a 15km d I'Ouest d'Alger
et 7km au Nord de Ch6raga.
rocher, Casino, I'Ilot, El Djamila, Jeunesse,

Fontaine et El Behdja.
Limites:

A I'Est : la commune de Hammamet.

Au Sud et au Sud Ouest : la commune de Chdraga.

Au Nord et i l'Ouest : la mer m6diterran6e.

Au Sud Est : la commune de Bdni Messous.

Superficie totale : 13,26 km'. < Fig 2: Plan de situation >

Caract6ristiques physiques et morphologiques :
-La commune est un plateau qui s'6tend vers la mer en escalier, sa pente varie de 07o d l07o 

'sa
bande c6tidre qui s'6tale sur une distance de 10km, faisant face au Nord et ir l'Ouest est ferm6e

morphologiquement par une altemance de criques et de falaises, ainsi qu'un ensemble de plages.

-Elle constitue 807o de la surface totale de la ville.
Les plases de la commune de < A Benian t :

Elle contient SEPT plages celle de : Grand rocher, casino, I'Ilot, El Djamila, Jeunesse, Fontaine et

El Behdja.
2.3 Tourisme
La p6che3 < Le port El-Djamila >
Il 6tait autrefois un petit port de

p0che et de plaisance situ6
i lE km d L'Ouest d'Alger.
Agriculture:
Elle est trcs ddveloppde. Le pdrimdtre agnco avr
c'est un laxge plateau qui s'incline vers l'Est et l'Ouest, on y pratique les

cultures maraichCres qui sont trds dominantes avec un rendement assez faible.

Infrastructures et 6quipements:
.Le r6seau routier :Il atteint une longueur totale de 57.85 km,

Il est compos6 de : la Route nationale; RN I l( 5km), le chemin

de Wilaya N'l1l ( 5,5km),Voiries urbaines (12km).
.Eouipements Sanitaires:Une polyclinique, 7 centres de sant6, 2 salles de soin.
.Eouipemen ts soortifs : La commune est dot6e des infiastructures sportives suivantes :

Un stade communal en tut une salle OMS, 2 aires de jeux r6glementaires, 6 aires de jeux en tuf, un mini complexe

sportifprivd, 2 salles de culture physique privdes, un centre de formation professionnelle.

Autres 6quipqqanlts: Un ensemble d'6quipements touristiques et de ddtente notamment des restaurants

Culture:
Ain-Benian sait aussi se distraire. Des groupes musicaux et des troupes th66trales reprdsentait brillamment la
ville lors des manifestations culturelles, ce qui a fait de celle-ci, I'une des ville les plus vivante de la m6tropole
algeroise.

-.! " nigt, tabl source: Memoire fin d'dtude

i Conception d'un musee d'art modeme ZET la

I fontaine Ain Benian alger.>

2. Echelle communale : Ain Benian.

'A/

I

< Fig3: Plan d'infrastructures >
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CONTE)(IE

.Le site n'est pas vraiment frdquent6, il n'affiche aucune offre touristique d part la baignade.
.Le manque de structure d'accompagnement malgr6 ses potentialitds et ses avantages.
.Sa situation dans une zone baln6aire au cours d'une croissance touristique constitue une

possibilit6 d'am6nagement et d'int6gration.
.C'est I'int6r6t de notre intervention pour situer la ZET sur le marth6 touristique en tant que

destination et en tant qu'image.

* Situation t La ZET, oblet
de la pr6sente 6tude

contextuelle se situe ir
environ 25km i I'Ouest du
centre ville d'Alger.
*Superficie : Elle occupe

une surface de 57,18ha.
*Topographie : Le terrain
est en faible pente estim6 dr

5o/o.

-l
I
I

'l
I
I
I-1
I
I

_{
!
IJ
I
t
I

-1
I
I

J
I
I
I-t
I
I

-t

*D6limitation et
accessibilit6 : Elle prend

ses limites :

.Au Nord par :

Llagglom6ration El
Djamila.
.Au Sud par : Oued B6ni
Messous.
.A l'Est par : La R.N
No11.
.A I'Ouest par : La mer
m6diterran6e.

< Figl: Plan de situation >

Le choix de pole d 'excellence nord centre
-Il fait partir de tourisme balndaire

-Situation shatdgique par sa

-proximit6 de la capitale intemationale ( Alger )
-Patrimoine culturel et historique riche

-Existence d'une infrastructure solide et grands dquipement

L. Z€I

r*fl"ffii,:-
ra18;-
f x.ofi.r .ol".rir

-oucnaenlM6fu

! " nigt, Fig2 source: M6moire lur d'dtude
-l Conception d'un musee d'art modeme ZET la

I fontaine Ain Benian alger.>
I

< Fig2: Plan de d6limitation >

3. Echelle locale : la zet << la fontaine >>

3.1 Pr6sentation de la ZET :
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CONTE)ffE

Climat: un climat
m6diterran6en avec

des nuances littorales
caract6ris6 par un
hiver doux et
pluvieux.
Humidit6:La
tempdrature varie
entre 33oC d l'6t6 et
5.7oC ir l'hiver -? v,... '. N,

< Fig l:Crrte itrdiquatrt les dortrcca climatiques du site )t
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Pluviom6trie:_Les pluies sont souvent irr6guliires s'une pr6cipitations moyenne annuelle de 54lmm.
Vents dominants ;les vents
/vents du Sud(Sirocco)

3.3 Donndes Dhvsioues:

dominants Nord-est et d'Ouest de 10km/h/ Les vents du Nord

Elle occupe une surface de 12,93 ha,
Composde d'une plage facilement
accessible par des pistes et des voies
goudronn6es.

Partie du Domaine Priv6:
Terres asricoles :
C'est une zone d'Etat e l'Est
de la ZET, elle occupe 14ha de la

surface.

Equipements :Une station < Fig2: Crrte indiquant les donn6es physiques du site >r

de traitement des eaux

une station de dessalement ainsi qu'un centre de formation h6teliere.
Habitat : Au Nord de la ZET se trouve l'agglom6ration El Djamila, c'est un habitat spontan6.

Pistes :Desservant les champs de culte, I'agglomdration et la plage.
3.4 csrte de svnthise :+- N

--- 
ramit€de la ?€I - - - - - - -.limite du DPrvl

- 

oucd Beni M
pta8e zonerooodarrre f ,.Ji.a. tl'|.rl

I consr'u'tio' I re..a. ns ,s.icores I srarion I H.t itat .orre.tit

-^*.',_".:"[1":i;i*o'r 
*:i'J;if,jj,:;:.*._... "'iri::T* ,- Enso,€i,,emen,
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-"-"ssitiritaNo.d

3 v.-t. tt

_w&l,gdodr..-

- 
k:6:lrkoB ,rJa.

&..trilnilA]nlt*r3 &trrlDlr.mrlhb.
<=>&.6flr.u @&dbtll.xdd

-(bdu.b 
I5r.!ro

I u Eigt, Fig2 source: Mdmoire frrr d'dtude
-l Conception d'un musee d'art modeme ZET la

i fontaine Ain Benian alger.>
I

tl3. Donnies nalurelles:

3.2 Donnies climatiq ue:
P-! L*

E-F=:r:r-
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CONTE)ffE

La proposition des 6tudiants de la promotion 201 I est venue pour solliciter les probldmes de

la ZET . Elle se base sur des principes fondateurs qui ont permis I'aboutissement d un sch6ma

d'organisation et enfin l'6tablissement d'un plan d'am6nagement ,renforgant les potentialit6s

delaZET.
La d6marche suivie est la suivante :

1. Donndes du site:
PotentialitEs:
.La ZET << LA FONTAINE ) est situ6e e l'Ouest
d'Alger et suffisamment proche pour en recevoir son

affluence et attirer chaque fois plus des personnes

avides de d6couvrir le plaisir baln6aire.
.Notre zone est situ6e i peu de kilomCtres du
village touristique de Sidi Fredj (port).
.Le plus bel atout de cette ZET est sa plage Stendue.
.Elle est anim6e par oued Beni Messous crdant une

vall6e verte naturelle.
.A part les zones de protection, toute la zone est

am6nageable.
.La ZET est reli6e d la RN I 1 par deux voies

secondaires goudronn6es .

2. Yocation de la ZET :

La vocation d'affaires a 6t6 choisie en r6ponse ir l'6norme manque des infrastructures aptes d

recevoil ce type de tourisme (congrds, s6minaires, foires, salons...).
La progmmmation de cette vocation d l'ext6rieur d'Alger ne peut 6tre que bin6fique pour la fluidit6
des voies de circulation mdcanique. La combinaison affaires/ddtente dans un site touristique ne peut

que favoriser les rencontres. De plus le tourisme d'aflaires est la vitrine de la capitale < Alger >.

Les sp6cificitds du tourisme d'affaires:
.En premier lieu, il y a la communication,
l'augrnentation du volume g6n6ral des ventes, la
prospection d'une nouvelle clientdle, l'am6lioration du
moral du personnel et la pr6sentation d'un nouveau
produit.
.Le tourisme d'affaires est trds r6mun6rateur, par
sdjour et par client: un touriste d'affaires d6pense entre

2.5 et 3 fois plus qu'un touriste de loisir.
Son r6le:
.Le tourisme d'affaires permet de gagner des touristes

de loisirs et de d6velopper par ce biais le tourisme
urbain.
.il permet aussi de drainer des Catdgories
Socioprofessionnelles (CSP) 6lev6es.
.Les congrds mettent en valeur le tissu 6conomique de

la r6gion puisqu'ils permettent d'attirer des

investisseurs 6trangers.
.C'est le plus stable des march6s touristiques.

Eontraintes:
.Des voies secondaires de petites dimensions et

aucrm parking n'y est associ6.
.la pollution par les eaux usees et d6tritus
-Des constructions existantes en bordure de plage et

des constructions pr6caires.
-L'embouchure de I'oued de Beni Messous

Une ligrre de moyenne tension traverse notre ZET
( LA FONTAINE >> elle cr6e une zone non
am6nageable
Les risques naturels:
S6ismicit6 : le terrain est situ6 dans une zone d forte
sismicitd (zone III).
Inondation : vue la pr6sence de l'oued.
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1. L'6tablissement d'un plan de masse de la ZET :
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CONTEXTE

3. Principes fondateurs:
.i.Espaces puhlics: qui repr6sentent un support de rencontre et de divertissemen! c'est ainsi un

atout pour tout am6nagement
.!. [a circulation : elle aussi reprdsente un 6l6ment trds important et d6tenninant ,elle peut soit

assurer et reussir la bonne fluidit6 ou le contraire si elle est mal 6tudiee. Elle engobe les voiries,

les ronds points et les aires de stationnement.
*Emprise au sol : La densite des constructions i implanter devra 6tre telle qu'elle laisse au so1

suffisamment d'espace libre pour am6nager des espaces plant6s.

4. Le sch6ma d'orsanisation:

A/lereitape: Adapter le programme d'amEnagement aux besoins de la wilaya :

Le probldme le plus pergu rdside dans le manque d'6quipements h6teliers par rapport e la

touristique. le but est donc d'essayer de combler ce manque ,ajouter dr cela une proposition

d'6quipements de divertissement,de loisirs et de services l'accompapement .

E/ Zene Etape:elle consiste ir se fixer des principes d'amEnagement:

-ces principes seront d6termin6s de fagon d repondre i la vocation principale d'affaire de la ZET en

positionnant un pole d'affaire et d'animation en tant que pole principal au cenhe de la ZF.T .

-Desservir la ZET pN 3 types d'accessibilit6s( terreste ,maritime' a6rienne) en s'appuyant

beaucoup plus sur la RN 11 vu son importance .On aura ainsi des accds m6caniques

principaux, secondaires et pi6tonniers

-Libdrer la vue vers la mer depuis le RNl l en crdant des perc6es visuelles.

E/iene Etape: Etahlir les principes d'organisation

Ils seront mat6rialis6s dans la conception des voies et l'identification des p6les .

< Figl:Le schdma d'organisation delaZET >>

< Figl, source: Mdmoire fin d'6tude Conception
d'un mus6e d'art modeme ZET la fontaine Ain
Benian alger.>>
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CONTE)(TE

Les p0les 
'

.P6le d'animation et d'affaires : C'est un p6le principal et central, une articulation entre les autres

p6les. Il s'organise autour d'un espace central publico-collectif-
.P6le h6telie r et olaisancier : il est li6 directement au port de plaisance.
.P6le r6sidentiel : C'est un p6le qui se trouve dans une zone plus calme, il est li6 directement d une

ile artificielle.
les acc]s ,

.Tf,RRESTRE:
-M6caniques principaux : par rapport d la RNll , deux accds principaux,

dquidistants son rdpartis d'une manidre d desservir le p6le central.

-M6caniques secondaires : Ils sont latdraux, ils donnent une vision
directe sur deux s6quences.

-Pi6tonnier; marqu6 par un viaduc.
.MARITIME: Depuis le port de plaisance et I'ile artifrcielle.
.AERIEN : Depuis l'h6liport (au dessus d'un h6tel) et sur le quai du port.

Eonception dss Earcours

Les trois entit6s dominantes dans la ZET sont relides par un ,ure structurant qui permettra la

communication entre elles.

La notion de convergence est retenue directement ?r partir des deux axes principaux. Elle est

mat6rialis6e par un espace publico-collectif d l'dchelle de toute la ZET, ouve( directement sur la

mer et meubl6 par les parois des 6quipements :ce qui donne un espace semi-urbain.

PARCOURS MULTIFONCTIONNEL : C'est un parcours m6canique et pi6tonnier lin6aire, il
franchit la ZET au milieu, renforc6 par I'animation.
PARCOURS CENTRAUX: Deux parcours principaux, qui mdnent directement vers l'espace

publico-collectif.
PARCOURS MARITIME: On lui donne une vocation pidtonne pr6ferentielle pour la promenade

et la balade, il est m6canique aussi, d double sensn ouvert sur la faqade maritime

PARCOURS D'EXTREMITE: Deux parcours sont m6caniques et pi6tons.

PARCOURS DE BALADE ET DE PROMENADE : C'est un parcours d caractdre pidtonnier, du

c6t6 de I'oued, il mdne vers le port de plaisance.

< Figl: sch6ma des parcours )

< Figl,source: M6moire fin d'dtude Conception
'l d'un mus6e d'art modeme ZET la fontaine Ain
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CONTE)ME

5. Descri ondu oroiet d'am6na ement :

. Pole d'animation et d'affaires:

.Le palais des congrds .

.Une entit6 culturelle
composde de salle de

spectacle, et un mus6e.
.2 restaurants
..Une adm inistration pour
laZET.
.Un h6tel d'affaire **** de

250 chambres .

. Pole r6sidentiel:
.Le p6le abrite des r6sidences YIP d

haut standing des bungalows ,des
appart-hdtels ,un h6tel *** de 150

chambres , un centre commercial et un
hypermarch6.
.Il est constitu6 aussi d'un centre
6questre) pour permettre la balade i
cheval.
.Un aquaparc constitue une troisidme
s6quence d'animation organisde pr6s des

apparts h6tels.
.Un centre commertial, un hyper
marchd et une crtmerie i terrasses
animeront l'activit6 marchande du p6le.
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< Figl:Schdma d'am6nagement de la ZET >

< Fig2: Plan d'am6nagement de la zone d'expansion touristique << la fontaine >
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! n f ig t , Fig2 source: M6moire hn d'itude
-'l Conception d'un mus6e d'a( moderne ZET la

i fontaine Ain Benian alger.>
I

. Pole h6telier:

Le p6le h6telier a une deuxidme s6quence d'animation
qui est le th66tre en plein air.
.Un h6tel ***** de 250 chambres
.Des appart-h6tels .

.Un centre h6telier .

.un centre de thalassoth6rapie de 120 chambres .

.un hdtel **** i caractdre touristique de 200 chambres .

.L'entrde principale (Sud) donne une perc6e visuelle
libre vers la mer qui aboutit directement sur le port de

plaisance.
.L 6quilibre de la distribution des restaurants tout au

long de la ZET.
Le p6le est anim6 par des crdmeries et des boutiques sur

le parcours multidirectionnel et le parcours maritime.
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1 PKESENruTION DU SITE D'INTER

I
I
I

1-1 Situation et accessibilit6 :

_Notre site d'intervention se localise
au nord de la < ZET >> dans la zone

la plus calme .

_ l'accessibilite a notre site se fait
par deux voies lat6rales :

{. - une se situe au nord delaZET et qui
mdne directement ir I'ile artificielle .

i.- l'autre c'est une voie centrale (voie principale).
*- un are m6canique interpole qui structure IaZET

et franchir notre site au milieu .

Notre site d'intervention est inscrit dans un
climat m6diterran6en avec des nuances

littorales. Elle est situ6e dans un seul 6tage

bioclimatique, le subhumide caract6ris6 par un hiver
doux et pluvieux.

1-3 les vents dominants:

-lI notre site est exposd aux :

! . vents marines sal6s en Est

--l . vents dominant au Nord Est et Ouest
I . vents du sud (sirocco) souvent chaud durant

-! tiuittevouo .

I
I

-l 1-4 Delimitation:
I
I
I notre site d'intervention est d6limite par :

--! . Est par la RN I l.
I .Ouest par un parcourt maritime .

J .Nord par [a voie secondaire et I unit6 de voisinage

I rt o;u-itu.
i . Sud pur une voie principale et le pole d'animation et

-r d'affaire.
I
I

I

< Fig l: situation et accessibilit6 >>

< Fig 2: climatologie et vents dominants >
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< Fig 3: ddlimitation de site >

TII.IIIIIIIIIIIIIIII. II

1-2 Climatoloeie :
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CONTE)ffE

Notre site est un terrain plat sans

Obstacle, il se compose de 5 parcelles

de forme r6gulidres avec les surfaces

Suivants :

_ parcelle des bungalows :25000m2

_ parcelle des appart h6tels:7049m2

_ parcelle des r6sidences VIP :23000m'

.. Tout le projet d6pend directement d son

environnement imm6diat, donc la situation de

notre projet est int6ressante puisque d'une
part il est face i la mer, cette dernidre
repr6sente un atout g6ographique important
d'ot nait une vue pr6f6rentielle sur une

fagade maritime de 207.8m d'un contact
direct avec laplage .

.notre site a une vue sur la RNl l ce qui
permet d'avoir une fagade qui s'affiche sur

cette voie principale .

.lazone d'intervention est dans un lieu
calme qui est un atout sur la fonction
projeter sur ce pole (pole r6sidentiel ) .ce

dernier est li6 directement d l'ile artificielle .

Interactio n ZET I contexte :

l,*
-l
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I

J
I
I
I

cachet vocationnel et
urbain par rapport d la

vocation de la ZET

Notre projet donne un

MORPHOLOGIE:

Superficie totale : Le site s'6tale sur une superficie de 663 l3 m'.

I
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CONTE)ffE

. le mode de mise en relation entre
notre pole rdsidentiel et l'unit6
de voisinage EL DJAMILA permet
une grande perm6abilit6 d notre
projet par la voie secondaire
d'une largeur de7m.

trespecter le statut du parcours
multifonctionnel qui divise IaZET
en deux parties et qui franchit notre

pole d'intervention au milieu .

f o*i.*arpnoja I L'uaitcclDja@ns

- - 
vob sccoodsirc L = 7E

,. "... A:e nultifooc'ti:mdlc

< Figl :plan de situation >
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. comment situ6 notre pole par rapport a la mer ? .

Traiter la zone de contact entre le site d' intervention et l'ruritd de voisinage

d fin de prdserver la fonction intime de notre pole r6sidentiel d'une part et

la vocation delaZET qui est < le tourisme d'affaire >> d'une autre part .

donner du sens au parcours multifonctionnel qui va organiser les accds de

notre terrain i fin que le pole suit la logique delaZET, et contribuer d sa

vocation .

Lib6rer la vue vers la mer depuis le RNI I en crdant des perc6es visuelles.

. IJn recul de lOm par rapport d la RN I I selon les recommandations du plan

d'amdnagement de la ZET.

I

J
I
I
I

. Plage
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INTERACTION PROJET/ CONTEXTE
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Modifications de plan de masse

. Repositionner la parcelle de club
6questre en reliant ce demier avec
la RNI 1 d'un cot6 et le parcours

multi fonctionnel d'un autre cot6
comme un 6l6ment de rupture
entre les deux p6les ainsi marquer
I'entr6e d la ZET de cot6 Est .

. Ddplacement de l'hypermarch6 d

la proximit6 des rdsidences et les

habitants

Les reculs
. Un recul de 5m pour avoir une fagade

maritime proportionnelle et

harmonieuse.
. Des reculs de lOm par rapport au

parcours multifonctionnel afin d'6viter
le contact direct entre le projet et le
flux mecanique et pidton

. Un recul de lOm par rapport aux voies

tertiahes, ces reculs sont n6cessaires

pour exploiter les espaces ext6rieurs.
. Un recul de 10m par rapport i la RN

I I selon le les recommandations du
plan d'am6nagement de la ZET.

L'accessibilit6

L'accessibilit6 d ces r6sidences se fera

d'abord par :

les voies m6caniques qui suivent le long

des parcoure multifonctionnel et maritime ,

cette stratdgie permet de contribuer une

certaine intimit6 pour les habitants et

permettre la liaison de :

' Les 3 r6sidences avec I'hypermarch6
. Le pole residentiel aver la ZET

Les accis pr6vus selon :

. La proximit6 des parcours de liaison (

parcou6: multifonctiormel et maritime )
. Les flux m6canique et pi6ton

< Figl :plan de masse >

ttscuL 2Sm de L RNll 
^C) a| ned. lorndt (rrcor{ poit h. p..lor,r.

< Fig2 Les reculs >
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L'rccssibilit6E6cloique i prtn bpacme oaritiue
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Rdsidence VIp

t La sortie +
< Fig3 :plan de circulation >

IMPLANTATION: (zonine des entit6s) :

I

I
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LEPROJET

Les concepts

Le pole r6sidentiel projet6 par sa position
strat6gique va donner une image forte au
paysage touristique par sa mitoyennet6 avec

la mer et la RN No I 1.

concept de proximit6 :

La proximit6 de la mer fait que l'6quipement
doit Avoir des perc6s visuelle ouverte sur la
mer pour profiter de la belle vue.
Concept de contextualit6 :

C'est-d-dire de profiter des diflErentes
s6quences du site, la mer, les diftrents
parcours , la route nationale N"l I , la
situation dans une ZET et pour renforcer les

valeur cosmique

ConceDt de repire :

+ Fl9.d! pnltar.naLle

CC() o.llh.it{
+ 6{nrrn d.pp.l

ffi vtr pf.f&enticlc

1
!
I,l
I
I
I-t
t
I-l
I
I
l
I
t
I-t
I
I

J
I
I

_l
I
I
I

J

Avec une implantation sur un site important, ( Figl jes conc€pts d'implantation)
notre projet doit s'affirmer comme 6l6ment
marquant d l'6chelle de la ZET, et profiter de la proximitd des deux 6quipements signal6tiques
( I'hypermarchd , le club 6questre )
Concept de continuit6 :

Assurer [a continuit6 fonctionnelle et physique enhe les trois parcelles.

I NTERACTION PROJET/ PROGRAM ME

Comment le projet va assurer une continuitd et une fluiditd entre les trois parcelles ?

INTRoDUGTToN:

Un projet qui se tient doit €tre bien r6fl6chi, congu aprds une longue
contemplation de l'espace accueillant et des 6l6ments de l'environnement

avoisinant pour y insdrer ensuite corectement le programme exig6.

( ..., chaque lieu, voire mAme chaque quartier, a son architecture D. Jean Nouvel

< l'architecture ,c'est I'invention ,c'est ainsi que je congois mon travail : faire
quelque chose de diffdrent, de nouveau t. Le Corbusier

I
J

I
I

,,

IEI

!Fit lI_"t

(L'architecture se th1mafise d partir de l'environnement dans lequel elle se

place; une architecture sans rapport avec les conditions spatiales et
spirituelles de I'erwironnement n'est qu'un geste vide D. Om Ungers
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A. Les concep

< Fig 1 :trs diff6rents
€quipements d proximite des

residences VIP >

le programme projet6 dans la ZET 'la fontaine' contiens un pole d'affaire et un p6le

d'animation avec des dquipements de grandes importances ( l'administration de la ZET, un
palais de congrds , une salle de spectacle ...) de plus des r6sidences VIP haute standing d'un
aspect locatif.

Accessibilit6 :

Le seul accds vers les rdsidence VIP
se fait par la voie multifonctionnelle
s6curis6 par un poste police . . .

I I V P

ts li6s au Dlan de masse :

-1
!
!

J
I
I
I-!
I
I

I
!
I

-l
I
I
I-l
I
I

{
I
I

_t
I
I
I

1

Les limites :

La parcelle de la rdsidence VIP est limitde
par :

-un parcours multifonctionnel (pi6ton et

mdcanique) qui structure la ZET en deux
parties au nord.
- la route nationale 1 I au sud.

-un :xe pi6ton et m6canique mdne
directement vers I'ile artificiel i l'est .

-par un parcoure m6canique cenhal reli6
par un espace publico-collectif ir l'ouest .

n l'6e 61t1if661i6r6et 
- 

RNll

r L'axe de proximit6 vers I'ile artificiel

rlr Pucoure maritime 
- 

Axc c€otal ale la ET

+
I

I
!
I
T

f lrgc

bungalows

R6sidcncc vip

a

rite
pp

C,
Brrngalows

Rdsiclence VIp

ort

<< Fig 2 :L'accessibilit6 ot les limites de la residence VIP >

T

I'alt
<lc

musee

'l a: r,

Accds & la resideace MP
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Alignements et reculs :

.Des reculs qui entourent toute la parcelle pour
assurer le calme et la fonction VIP . . .

{. Cot6 Nord : recul de lOm par rapport d I'axe
multifonctionnel .

.i.Cot6 Sud : un recul bois€ ndcessaire pour
s' 6loigrrer de la RNI l.

.E Cot6 Ouest : un recul boisd ir cause des sources

de nuisances et d'odeurs .

.E Cot6 Est : un recul de 15m par rapport d l'accd
secondaire de la ZET qui est en relation direct
avec I'unit6 voisine d'une part et le flux
m6canique d'autre part .

Zoning et principe d'implantation :
< Figl :les reculs de Ia residence VIP >

.Prolongement de I'axe qui mdne vers la mer en reliant I'axe maritime avec l'axe
multifonctionnel c'est-d-dire mettre la parcelle en relation direct avec la fagade maritime
d'une part, et d6composer l'assiette en deux zones (une zone rdsidentielle et une zone de

d6tente pour les enfants et les adultes) d'autre part.

-l La zoae r6sidentielle :pour marquer la sdparation entre les diffdrentes typologies et assurer

I I'alimentation en voies m6caniques et pi6tonnes nous recommandons la crdation des voies
I oaralldles a la RN I I et I 'axes multifonctionnel .J

zorc resid€atietle

el I

-{
I
I

J
I
I
I-1
.t
!

--l
!
I

_l
I
I
I

--|

o
o
ql

I

zorc de dctede

L€s dquip.m€Dts d
goximitd

Dcs pdrorEs
stucturub de ta
rtsid@c€ €t
parrllOles au
p@ours Filcipal
& l^zcl

< Fig2: I-es zones et les voies structu-ant
de la r€sidence VIP >
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Bungalows

)
_lisidence Vre

a
!

tvvtv v VVV

ll.A   ----+ A 

rl
R

I
I
I
F-
I
I
I
I

R6sidence vip

I

ENTRtrT INTRTE

La zone de ddtente : nous crdons une surface de rupture entre la zone r6sidentielle et les

6quipements d proximit6 a fin de respecter l'aspect privd et intime de nos r6sidences et elle
aide ir crde l'ambiance d'unjardin public ( voir et 6he vu / se divertir / explorer et ddcouvrir/
se rencontrer ).
Les 6quipements de proximit6 : sont constitu6s d'un centre dquestre pour permettre la
balade d cheval. Et un hyper march6 pour animer I'activite commerciale du p6le

bungalows
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B. Les concepts li6s aux entit6s et le programme :

Le programme:
Surface net de la zone r6sidentielles: 1,7 hec

D'aprds les recommandation ANDT le
nombre de lits :1,7x 75 : l28lits/hec
Deux typologies :

F5 : 8 lits pour 60%
F4 : 6 lits pour 40%
Nombre des rdsidences :

F5: (60x128/100) / 8 : 10 rdsidences

F 4: (40x128 I 100Y6:8 rdsidences

Surface nette destin6e pour la zone de

d6tente: 0,6hect

--l
I
I

J
!
I
!

,-l
I
I-l
I
I

-l
I
I
I

-1
I
I

-J
I
I

I

I
I
I

I
I

J

< Figl :l'implanration des residences >

Villa f4

I
I
I

Uespace nombre Surface totale nombre Surface total

s6jour I 26m2 I 26m2

salon I 25m2 I 40m2

culslne 1 20m2 I 20m2

Salle d manger I 20m2 I 20m2

Chambre d'invitd I 15m' I 15m2

living I l5m2 I l5m2

Salle de jeux 1 18m'? I l5m2

chambre 4 70m2 J 57m2

Suite I 39m' I 32m2

Salle de bain J 36m2 4 43m2

Terrasse J 4 84m2

Jardin ext6rieur I I 250m'

( tabl :le plogramme et superficies )
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Cuisine Salon

Espace de
j".o

Salle d

[ranSer

Chambre

d'invit6

Jardin

< Figl :Organigramme espace jour r>

R6f6rences architecturales :

Villa m6diterrandenne :

congue autour d'une pidce centrale qui est le grand s6jour,

avec des grandes baies vitrdes entourdes par des terrasses

meubl6es qui donnent sur unjardin tropical et une piscine

d'une conception originale.

maison d patio ( de la casbah) :

Une maison toumde vers son patio qui
est le ccur de la vie.

terrasses

I
J

!
'I

I

sejour chambres

/lntdgration lonctionnelle et spatiale dans les entitds VIP :

Pour avoir une architecture harmonieuse on doit assurer la continuit6 entres les espaces et leurs

fonctions...
Espace j our : trds ouvert et gdn6reux en espace, orient6 vers le sud et il regroupe plusieurs entit6s

de la m6me fonction (s6jour, salon) et ces annexes (cuisine , salle d manger et chambre d'invit6 )
compl6ter par une grande terrasse, cette dernidre est int6gree dans un jardin priv6 d'une grande

superhcie.
Espace nuit : plus calme et discret avec des chambres r6duites en surface compl6t6es par des

petites terrasses et elles se regroupent sur un living room et espace de jeux et de ddtente,

< Figl: Organigramme espace nuit >>

t
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C. Aeencements des esDaces
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I
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I
I

J
I
I

_t
I
I
I
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I
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Mlla F4 :

! sePur ! chambre dirwit6

[--l orishe I sale de bain

I salon I grrage

ljardin lnt I cirorlation vertical

IFrdin e)d cirqllation horizontal

Niveau RDC

Villa F5

! tenasse ! dtambres

I salon I salle de bain

lPrainit ! sale de jeux

l;aroin oa I ciolation vertical

circulalion horizontal

Niveau 1"'6tage

! terrasse I salle de bain

]hamOres ! salle de ieux

F--miardin int circulation horizontal

Iiutoin ext ! circulation veltical
I sarn

! garage

liardin ext

! chambre d'invit6

! salle de bain

! sdle d manger

! circulation vertbal

sejour

cuisine

I
I
I

Niveau RDC

circulation horizontal

Niveau 1"'6tage

s2



RESTDENCES VIP

Les concepts des facades

H rl

ffi

F 9ad e p ncipale F
Fagad eprtnct leF

l-la rigidit6 et la verticalit6:
Elles se manifestent dans les lignes biseaut6es et les parois en pierre qui ddveloppe

la fagade , Le traitement vertical contribuera ir attdnuer l'horizontalitd.

l

I
I
!

J

ilE

lrl

[]Espace semi priv6 Espace priv6 Espace voiture

I Z-moaota.it6 et fragmentation:
i Dans ce principe les fagades de chaque module feront I'objet d'une conception d part entidre mais

I qui s'inscrit dans un ensemble coh6rent.

--l :-nuiaite et transparence:

! .orpot" Fluidit6 Voute
_l

T

ffi

l ffi I
I

T

I
I

I
I
I

J
I
t
I

lo o o
ffi t!

Transparence I

!r

I

l
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D. Espaces ext6rieures :

La logique d'assemblage :

Pour respecter l'aspect calme et privatif de

chaque villa nous assemblons les espaces

ext6rieurs (jardin / piscine ) pour faire
6loigner les r6sidences, cette configuration
permet d'avoir le maximum de confort
acoustique en gardant les espaces bruyants
loin des chambres .

Espace extdrieur des villas :

Le jardin ofte beaucoup d'intimit6:
-Avec une piscine et jacuzzi qui peut 6tre

chaufft.
-Un coin de feu.
-un bar avec barbecue .

-Un sdjour i l'extdrieur .

-Une cascade artificielle avec des fontaines.
-une terrasse vaste am6nag6e par des chaises

longues et des parasols.

Ce sont des synonymes d'exclusivit6s, qui
garantissent des heures d'amusement pour les

enfants et toute la famille.

Zone de d6tente des r6sidences VIP :

Cet espaces est d'une superficie de 6000m'.
La zone est divisde en 3 parties pour donner la vari6t6 et
la richesse des activitds aux usagers

. Zone A (La parlie adultc) : est am6nag6e par des

terrasses en parqu6 ,des bancs entour6es par des palmiers

et des espaces vert
des fontaines pour rafraichir I'atmosphdre .

. Zone B (La partie mixte) : constituer d'un grand bassin

organique anim6 par des petites cascades et entourer par

une rampe d'une pente l6gdre qui mdne directement ver
une esplanade 6quip6e par des crdmeries
. Zone C (La partie enlant) : I'enfant a eu aussi sa part
avec des aires de jeux bien am6nag6s .
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APPART-HO'IEL

2- APPART.HQTEL
A. Les conceD ts li6s au Dlan de masse :

nous voulons offrir un p6le r6sidentiel touristique en assurant ainsi la continuit6
physique avec son assiette , par:

ft age

I :Contextualitd:
Exploiter et composer avec les

potentialitds du site: la mer , le
port,l'ile artificielle,la pr6sence

des deux parois importantes
l'axe maritime et l'axe
multifonctionnel

IL' assiette des appart hotel

2tAti ement :

pour que nos apparts hdtels gardent

leur aspect calme qui d6pend de leur
fonction fondamentale < habiter >

nous recommandons de les alignde d la
voie secondaire ouest on retrait des

nuisance qui peuvent survenir des

6quipements de voisinage de la parti
ouest

Cr6ation d'un espace de transition
entre nos apparts hdtels et les

Equipements annexes du p6le
d'animation de IzZET
<< C'est l'espace public qu'il congoit
d'abord, par I'enchatnement de

sdquences articuldes autour
desquelles il dispose ses volumes >

Fernand Pouillon

1
I
I

J
I
I
I-I
I
I

{
I
I

-lI
I
I-I
I
I

J
! Imptantation des apparts hdtels ! Esnace de transition

- 

Voie secondairc ouest 

- 

Axe maritime

- 

Axemultifonctionnelle

1
I

I
I

I
I
I

L'-r

t ungalows

Ri'sidcircc \.ip

t\_'--;r.:, I

Et;.*

< Fig. I : alignernent biti est non b6ti >
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La structure de l'assiette des apparts h6tels a une fagade maritime limi
aux fagades qui donnent sur les autre espace du projet ce qui a
r6orientation de I espace appart hdtel ayant une vue en plan en forme de

fin que chaque appartement b6n6ficie le maximum des vues pref6rentielles

artificielle , espaces d'animation )
Ce qui Assur par ailleurs une parfaite int6gration avec la ZET

a a a I a

,ra

-1
!
I

J
I
I
I_t

I
I

I
I
I

I
I
t
I-t
I
I

-1
I
I

_t
I
I
I

-1
I

< Figl- L'implantation des apport-hotel )

Vers la mer et I espace

publico collectif

o Espace de transition non bdti o Espace b0ti(appart-hdtel)

3/Flux et accessibilite
a / Nos appart h6tel son reparti on trois
bloc dont les axes seront effecfuer a partir
des deux voies secondaire

- 

Voie secondaire Est / ouest

Rotation r- r- Vers la mer et l'ile
artificielle

I
J
I
I

.)a

Ile artificielle

\

lLaa{t/.ae

I

Espace publico-
collectif

I

<< Fig2. Les accds au appart h6tel )

- 
nai-""t ryp-t hotel >E 16 pdncipale

R6orientation en forme de S :

t
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b / fragmenter la partie basse de notre assiette par une

voie m6canique Qui accdde au parking sous sole en

ddgageant une surface d6limit6e par les voies sur
laquelle nous irriguons un point de repdre a fin de

renforcer I'axe structurant et cr6er une sdquence sur ceffe
parois importante
La surface d6gag6e marque I' accueil a notre site et

symbolise les 3fonctions de notre p61e r6sidentiel .

Recul : nous affactwons un recule de 5m par

rapport d I axe maritime permettant de

ddgager le projet en oftant un gxand espace

pidton face d la mer .

A' L assiette de la stdle 
- 

Voie mdcanique

lAccds au parking sous sol * sortie du parking sous sol

< Fig. I : La fragmentation . >

L':l

t

rl

Partie priv6e
(Apparternents)

Partie priw6e
(Apparternents)

tsf \I Rf.T:

,1/H idrarchisation horizontale :

La hi6rarchisation des espaces est dict6e par le niveau de fidquentation et le type d'activit6s et vu
que les apparts h6tels sont une activitd publique a cet effet nous attribuons des fonctions publique

visant tous les touristes de notre pdle r6sidentiel au RDC de nos trois b6timents ir fin d assurer une

liaison fonctionnelle avec l'espace ext6rieure.

Articulation
fonctionnelle

5/Hi6rarchisation verticale :(programme)

nos 3 bdtiments apparts hdtels vont Che

identiques sauf au RDC

RDC.'est aliment6 par des fonctions de diversement
qui r6pandent aux besoins des touristes telle que

(loisir/animation /sport /restauration)a fin de

consolider et de renforcer les rencontres et les liens
entre I'ensemble des locataires cela pour assurer une

continuit6 avec l'6xt6rieure d'une part et sur6lev6

l'entit6 calme (appartements) d'une autre part
< Fig.2: Hidrarchisation verticale )

-lC'estfonction participeront d I'animation et permettent d'etablir une relation entre le proiet et la ZET.

I
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J
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I
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J
I
I
I
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I
I

I
C

I
J

I
I
I

brrn ga los's

Rd'siclcncr: vip

espace de

transition
Entrde au

projet

Voie de

desserte

Partie publique
adrninistration

Partie publique
Sale de fitness

Partie priv€e
(appartements)

RD
BatlErelrtO3 BatlmentO2 Batlmentol

f,!ag"

Partic publique
SNACK
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APPARI-HOTEL

B. Les concepts li6s aux entit6s et le prosramme :

A./ selon l'6tude programmatrice la densit6

attribude aux apparts h6tels sera en fonction
du nombre de lit
Selon les recommandation de I'ANDT.

75lir lhectar

F Fl = 2 lits pour 257"
F F2 = 2lits pour 307o
D F3= 4lit pour30%o

> F4dlit pourlS%o

.A fin de respecter les

r6glementations de densit6

dans un site touristique on
progftmme trois bdtiments
R+5 avec La m6me

disposition de logements selon

la fourchette de 38lis par
planch6

Le Drogramme:

_ Surface net destin6e pour les apparts hdtels : 7049m'.

_ Nombre de lits: 38lits par planchd.

on recommande d'inscrire 4 typologies de logements ir fin d'augmenter le taux de rentabilit6

des touristes aux apparts h6tels avec les pourcentages ci-dessous qui varient selon le nombre

d'occupant

F1 F1

F2

F3 F2

F3 F3

F4

RDC RDC

.E l"'ona 2logements F4(6lits) ) 3bdtiments:36 lits

.3.2EMEon a 2logements F 3 (4lits) ) 3 batimens:24lits

,r3EME ona 2logements F 2lF3 ( 2lits/4lits) ) 3 bdtiments:18 lits

{.4Ewona2logements F2(2lit s) ) 3 bdtiments:l2lits

.}5EME 2logements F I (2lits) ) 3 b6timents:l2 lits

.f.Distribution verticale t

I
I
I

-J
I
I
I-t
I
I

I
I
I

-l
I
I
I

-1
I
I

--l
I
I

_t
I
I
I

I

--------€

I
J
!
I
I

F2

F4
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I
I

J
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I
I_I

I
I

I
I
I

-J
I
I
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-1
I
I

J
I
I
I-l
I
I

-t

I

J
I
I

&
d tr

F1
1 SYo

F2
30Yo

F3
30Yo

F4
2 SYo

CUISINE l5m2

SEJOURE 14.58m2 2kfi 2kfi

CHAMBRE
0l

17,5 nf 15m2

CHAMBRE
02

13.8m2 13.8m2

CHAMBRE
03

l4.l4rrf

SALLE DE
BAIN

8m2 8m2 8m2 8m2

WC 1.8m2 1 1.8m2

Terrasse 10m2 9rfi 18 m2 18m2

Circulation l6m2 18m2

Surface totale 58m2 7lm2 92rfi 126rfi

Nos apparts hOtels vont 6tre congue en d6grad6 ce qui influence les surfaces des

s6jours pour cela on va pr6voir des terrasses vers les vttes prdfdrentielles d fin de

profiter le maximum de notre site exceptionnel et avoir une bonne int6gration de

notre projet

IIIIII-III-IIIIIIIII

B/LES SUREACES :
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1/ La frasmentation :

Proposer une architecture 6clat6e
permettant d' avoir plusieurs

volumes abritant diff6rentes
fonctions afin d dvit6 I'effet de

masse, pour que chaque

bdtiment aura un volume congu
pour I'accueille et la
distribution verticale

(Equilibre de masse nait de

proportions harmonieuses).

Malgr6 que la combinaison de nos

volumes des bdtiments soit rdgulidre
leurs implantation est faite d'une
manidre fluide sur I' assiette du
projet d fin de dynamiser le projet
suivant la direction de I'ile
artificielle d'une part la mer et

I'espace publico collectif d'une autre
part
chaque b6timents aura une position
stratdgique
Cette combinaison fluide met en

scdne nos apparts h6tels.

C. GENES DU PROJET

( Fig. I : concept de fragmentation )

o Volume accueille est circulation verticale
(ascenseur +escalier)

Volume des appartement

Des passage pi6torme qui fragmente I'assiette des

- 

appara-h6tels d' tme part et I'espace de trarsirons d rme

autre part on tois espac€ exterieure (un pour chaque

Mtiment appart h6tel )

Ddgager un parvis sur la voie secondaire

et affichant I'entr6€ principale aux

espaces de transiront depuis le pole
d'affaire

fIT
-l

I
!

J
I
l
I-t
I
I

{
I
I

_l
!
I
I*I
I
I

{
!
I

_l
I
I
I

-1

I
J

!
I
I

\

( Fig. 2: concept de fluidit€ >

Les concepts:

2lLafluiditf:
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APPARI:

La perm6abilitd visuelle :

La permdabilitd dans son sens

physique et visuel, ofte d
I'utilisateur des moments d'arr6t , et
des choix directionnels, tout en

mettant en valeur les qualit6s

spatiales et fonctionnelles du projet.
Chaque betiment a une perm6abilit6
visuelle vers la ZET /la mer /l'ile
artificielle
Cette continuitd visuelle assure:

E Une bon int6gration du projet dans

son site
E Elle granite la penetration de la
lumier, de I air et des vues de

l'intdrieur vers l'ext6rieur, et vice
versa

Les vue vers l'ile artificielle et la mer

--t 
Les vue vers la mer et I'espace publico collectif

< Fig- I :permeabilite visuelle des appart-hotel>>
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J
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L'articulation :

Bien que les bdtiments soient fragnentds,
la relation entre le bdtiments 0l et 02 qui
abritent les fonctions de divertissement au

RDC est mat6rialis6e par une terrasse

commune au demier niveaux ( d fin de
profiter des vues panoramiques de I'ile
artificielle, I espace de transissions, et le
pole d'affaire)
Cette articulation va creer une passerelle o Terrasse entre le bitiment I et 2

iBs! Passerelle

I
J

I
I
I

< Fig. 2 : articulation entre Mtiment 0l et 02 )
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D. L'IMAGE MENTALE
L'image mentale est la premidre formalisation du projet pour aboutir d la forme finale (premidre

silhouette du projet),
Elle est contr6l6e sur la base des entit6s fonctionnelles, l'addquation de ces entitds sur le site, et

la formalisation de l'enveloppe.
A partir de cette image mentale commence la perception volum6trique.

1

t---------- ----------t

Un socle de faible
hauteur dans I'entit6

accueille afin de

rester d l'6chelle
humaine

Profiter le maximum des

vues pr6fdrentielles (mer
/ile artificielle)

par la terrasse au demier
niveaux

-----+-----
La liaison
entre les

entites sera
mat6rialis6e

par une faille

Fragmentation
de la forme et
s6paration des

entit6s

Un traitement d'angle
sp,6cifi que sera attribud

au volume abritant
l'entite accueille .Ceci se

justifie par la volont6 de
mettre en scdne cette

fonction.
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Fragment6
l'espace de

transissions afin
de d6limiter les

espaces

ext6rieures de

chaque bdtiment
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Marquer l'entit6
accueil par un

volume particulier
qui constituera un
dl6ment d'appel

puissant.
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APPART-HOTEL

Niveaux RDC

Bdtiments A

Snack

Espace de ddtente

R6ception

Circulation verticale (ascenseur)

Circulation verticale (escalier)

I Circulationhorizontale

) Entrer principale

E. Agencements des esoaces :

Administration du
pole rdsidentielle

Entitd accueille

Salle de musculation

Salle de relaxation

du 1", au 5eme (les appartements)

I
T
tr
tr

I
I
I

Cefte orientation ddpend de la fonction de chaque espace

v

Bdtiments D

Espace jour (sdjour + cuisine)

Espace nuit (chambre)

Terrasse vers l'espace de transissions

Espace humide

Appartement

Bdtiments C

V

tr
I
E
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E. D6veloppement des faeades :

a) Modularitd frasmentation:
Nos batiments sont fragment6s de mani6re formelle et foncttionnelle cette fragmentation va se

reflter sur les facades .

Dans ce principe les fagades de chaque entitd feront l'objet d'une conception d part entidre mais

qui s'inscrit dans un ensemble coh6rent.

BLOC B

Appartements I EAccueil

Fagade principal

BLOC A

Espace de divertissent
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APPARI-HOTEL

l-la rigidite:
1/ Elle se taduit dans les lignes
biseautdes qui marquent notre
socle d'accueil - figure 0l-

2/ aussi elle est marqu6epar un
traitements traditionnelle
(la mo charabia ) interpr6t6 d'une
manidre organique ce qui laisse

une originalitd sur ce volume qui
a la fonction d'accueil

-figure 02-

2-Le dynamisme :

on pr6voit pour chaque fonction
des ouvertures particulidres

o sur la fagades principale Les
cuisines sont dotdes par des balcon
inscrit d'une manidre dynamique
pour 6vit6 la monotonie et casse la
verticalit6 des ouvertures des

appartements
-Figure03-

o sur la fagade postdrieur
I'ascenseur a des ouvertures
inscrites d une fagon dynamique
aussi - figure 04-

-figure 0l-

1

-tigure 02-

trF
F
F
E
IE

-figure 03-
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a

3- la fluiditd
Elle se traduit dans les lignes
fluides qui composent la faqade

Ce mouvement refldte le
mouvement naturel
de la vague. -figure 01-

Geste de la vague
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m

n
0
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to-
tr
E
F
E
E0

4- latra

al

BLOC A -figure 01-

nsDarence :

Dans le but d'avoir une continuit6 visuelle entre le projet et son environnement, et de faire

profiter le client du maximum d'am6nagement ext6rieur et du paysage qu'ofte le site -figure 02-

la transparence Di face a face des murs rideaux

Fagade arridre Fagade principale -figUre 02-

Une perces visuelle est offerte par les deux fagades des apparts hdtels
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APPART-HOTEL

implantd sur une assiette de 7049m2 situ6e e la partie lat6rale de note pOle

rdsidentiel et comme notre projet est un Equipment transitoire entre lz ZET et le

pole rdsidentielle

FLes espace ext6rieure des appart h6tel suit cette logique

FCette espace de transition est devisd en trois
parties comme suit :

-Deux parties sont depuis la sortie arridre des

bdtiments A et B ou on trouve un espace

am6nag6 par une piscine de loisir pour les

adulte bordde d'espaces verts et de bassins

aquatiques permettant aux usagers de se

d6tendre et de se balader et de ce rencontrd .

-Ainsi le bdtiments (C) aura aussi un espace

am6nag6 par une piscine de loisir

N
,
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ZONE 02:

Am6nag6e par un aire de jeux r6serv6 pour les

enfants etun aire de d'entente (Pelouze) Plan de masse appart h6tels

ZoneOl

7nneO2

TnneOl

F. Espaces ext6rieures :

ZONE OI:
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BI'NGALOWS

3. BU N GALQWS

A. Les concepts li6s au plan de masse :

iltog"

Notre p6le r6sidentiel projette un
programme dont une parcelle est

Rdserv6 au bungalows qui vise la
Tranche sociale moyenne des touriste pour
Profitd de la richesse du programme

de notre ZET

< Fig. 1 : assiette des bungalows >

1/contextualit6 ilagc
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Pour prdserver l'activitd touristique de

notre p6le et les activitds urbaines

voisines tout en assurant les 6l6ments

d'intdgration par :

ELe traitement de la zone de contact entre

le p6le rdsidentiel qui est dans la partie EST

de la ZET avec I unit6 de voisinage el
(DJAMILA) par la cr6ation d'une voie en

double sens avec une balade pidtonne vers

I'ile artificielle pour marquer les deux accds

principaux ir notre p6le d'une part et gdrer la
perm6abilit6 enf.e la ZET et les fonctions
urbaines voisines d' autre par

Ceffe intervention assure une int6gration de

notre p6le avec IaZET d une part et une
jonction avec le voisinage urbain d'autre part

r+ Accds 0l au p6le depuis le parcours

maritime

r+ Accds 02 au p6le depuis le parcours

Multifonctionnelle

I Unit6 de voisinage EL DJAMILA

- 
Par.cous latdrale trait€ en voie
mdcanique en double sens +balade

pidtonne vers I'ile artificielle

( Fig. 2 : int€gation des brmgalows >

I
J

I
I
I

tc
A.PPi.l

Cr

Ri'siclcrrcc vip
(.1
\'l

.,\Pl)i.r

Risidcrrcc vip
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BI'NGALOWS

( Fig. I : logique d'implantation des brmgalows >

o
I
*

C
a->
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Crmupement de bungalow

Espace commun

Acces m6canique

Alignement parcours maritime

Alignement parcours latdrale

Aligrcment parcours multifonctionnelle

Espace de renconte

Voie m6canique

Aire de stationnement

A116 piEtonne

Poste de gardiennage

Marquer le recule

Unit6 de voisinage EL DJAMILA
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Ptage

/ ddlimiter la parcelle des

bungalows par des aires de

stationnement .

Ce recule physique prdvoit une

intimite des groupements face ir
I'unit6 de voisinage
( EL DJAMILA)

3/Ses groupements seront dispos€s suivant les

alignements:
-parcours maritime
-pzucours multifonctionnel
parcours latdral de la Parcelle
.Ces alignements suivent la morphologie du
site avec une vue pr6fErentielle face a la mer

2/ Nous inscrivons notre catdgorie

de bungalow en groupements , dl

l'int6rieur de chaque groupement on
prdvoit un espace commun Pour
favoriser le concept de cohabitation
entre les locataires

{ Les groupements retenus s'articulent
autour d un espace commun central de

forme triangulaire
Cet espace d6gag6 joue le r6le d une liaison
entre le groupements des bungalows et
celui des appart s-h6tels

Y ces dffirents critdres retenus assurent aux locataires un paisible sdiour

2/concept d' implantation :

I
J
I
I
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Un bungalow correspond d un petit
hdbergement temporaire.

Nos bungalows sont des habitats touristiques
utilisds habituellement pour les vacances

Donc I'assemblage des groupements est congu d
une manidre que le locataire profite des perc6s

visuelle vers la mer et vers I'ambiance que

donne I espace central semi publique

Pour cela on a congue des bungalows avec des

terrasse au IER 6tage face a la mer
Et leurs RDC Orientd vers les espaces de

groupements semi publique (espace de

rencontre)

< Fig. I : scherna des groupements bungalows >

O
IJ
\ri,

RDC

Terrasse (l* 6tage )

Espace inter groupement

Perc6 visuelle vers la mer

Perc6 visuelle vers l'espace
centrale
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ce petit h6bergement temporaire auras des espaces int6rieures organiser comme suite :

1
I

J
I
I
I

Pour profit6 des atouts et des
potentialitds touristiques du
site ,chaque bungalow est

dot6 au niveau du 1 '* 6tage

d'une terrasse avec vue sur la
mer

JOUr nuit

RDC

3/lntdsration fonctionnelle et spatiale dans les entit6s bunsalows :

BT]NGALOWS

4/ Organisation des espaces int6rieure des bungalows :

Entrde

70
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BIJNGAIOWS

B. Les conceDts li6s au programme (les entit6s)

Le pro mme:

.Surface net destin6 pour la zone bungalow
2.5hectare
D'6pre les recommandations de L ANDT :

Nombre de lits :2.5x 75 : 200 lits
a fin d'augmenter le taux de rentabilit6 on congoit

trois typologies

Y
.Trois typologies :

F3 :6 lits pour 40%
F2 :4 lits pour 35%
Fl=2lits pour 25%
.Nombre de bungalows:
F3: (4Ox200/100) / 6 : ca donne 20 bungalow
F2= (35y200ll00)/4: ca donne I 6 bungalows
Fl:(25r00/100)12: ca donne l2 bungalow

) Surface net destinde pour la zone de d6tente:

3000m' l5%o dela surface totale

C. D6velopp ement des facades :

< Fig. I : plan d' implantations des bungalows >
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La rigidit6 : se transforme
Dans les parois en pierre

bisoutdes,
Et les colonnes qui support
La porche d'entrde et les

Pergolas.

Dynamise : se traduit dans

La superposition de la toiture
inclin6e,
Et la d6gradation de la
transparence .
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FACADE F3

a
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BI.]NGALOWS

zlixit6 de mat6riaux:

La tuile

La pierre

FACADE FI

E. Espaces ext6rieures :

On a hi6rarchis6 les espaces extdrieurs comme suit

)ZONE, A: une zone semi publique

entre les locataires du groupement
am6nag6e par des bassins et espaces

vert

)ZONE B: une zone publique marque

le d6gagement entre bungalow et les deux

parois importantes (l'axe maritime et

l'a<e multifonctionnel )
c'est un espace entre deux groupements

F ZONE C: l5Yo de la surface totale
de la parcelle un grand cspace centrale
publique bien am6nag6 vise touts les

locataires des bungalows et ceux des

apparts h6tels .
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FACADE F2

Le bois

rI
oflne

r
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< Fig. I : logrque d'implantation des espaces exterieures >>
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Le d6veloppement durable est aujourd'hui devenu une pidce maitresse de toute

r6flexion et de toute intervention sur le territoire. Il repr6sente le cadre global dans

lequel doivent davantage s'inscrire les ddcisions politiques, urbanistiques et

economlques.

I - Introduction
2- dco.construction
3- 6co- gestion
4- confort et sant6
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BIOCLMAflQUE

-1 Introduction :

<<L'architecture bioclimatique est une discipline

de I'architecture, I'art et le savoir-faire de tirer le

meilleur parti des conditions d'un site et de son

environnement, pour une architecfure

naturellement plus confortable pour ses

utilisateurs.>

Cible 1:

Exploiter et composer avec les potentialitds du site: la mer, le port,l'ile artificielle
(vues pr€f6rentielles).
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.la pr6sence du v6g6tal et de l'eau dans le parcours avec un systdme de rdcup6ration des

eaux pluviales au niveau de c'est parcours.

.tiutilisation des arbres existant qui foumissent de I'ombre et rdduisent les apports solaires

en 6t6 ou assurent une protection au vent en hiver .

Ciblc 4: Gestion de l'6nersie

Des capteurs solaires sur les

toit des bungalows pour:

. produire une partie de
l'dnergie qui pourrait servir
I'6clairage extdrieur et
l'6clairage de s6curit6.
.Le chauffe eau solaire

Panneaux --solair.

Le chaufie.eau solaire

ltttltllllll

I I ====:E= t
./a..

___r
1--

FACADE 2

01/ Eco construction

E-/

relation harmonieuse du bAtiment avec son environnement imm6diat.

Principe d'implantation:

Le v6s6tal et Ueau:

02l 6co sestion .'
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Cible 5: Gestion de l'eau

.Un systdme de rdcup6ration des eaux pluviales pour alimenter les sanitaires, le

nettoyage et l' arrosage.

.Pour assurer une gestion efficace de l'eau potable, il faut r6duire les fuites et faciliter le

contr6le du r6seau.

Coupe sch6matique

Cible 6 : des d6chets

-Au niveau du RCD, un local de tri des d6chets :

-bio-d6chets: d6chets des cuisines...

-Mat6riaux recyclables: les cartons et les plastiques.
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Cible E: confort hygrothermique

un bdtiment compact pour minimiser les

d6perditions thermiques (minimiser la
surface d'dchange avec l'ext6rieur).

Cible 10: confort visuel

-Eclairage naturel et
confort visuel: Le
bdtiment appart -h6tel
contient des murs
rideaux vitr6s permettra

d'amener de la lumidre
naturelle plus
profond6ment dans le

bdtiment.

Coupe sch6matique

Fagade principale
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Fagade anidre

Cible 9: confort acoustique
cible 13: qualit6 de l'air

Am6liorer la qualit6 de l'enveloppe

l-l'isolation des parois: Un double vitrage pour avoir une bonne isolation

2-Confort thermique: Ventilation naturelle dans les rdsidences VIP .
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L'approche conceptuelle se base sur le choix de la forme et du volume, ainsi que sur

les systdmes constructifs les plus ad6quats.

Cette approche entame I'ensemble des techniques utilisdes dans le projet. La structure est

indissociable de l'architecture, en effet c'est l'espace architectural et sa forme qui

engendrent le systdme structurel ad6quat.

L objectifde cette approche non seulement de faire tenir le projet structurellement
parlant mais aussi le rendre fonctionnel, lui garantit longue vie.

I - Intoduction
2- Les gros euvres
3- Les seconds cuvres
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L'introduction

Uapproche conceptuelle se base sur le choix de la forme et du volume, ainsi que sur les systdmes

constructifs les plus addquats.

Cette approche entame l'ensemble des techniques utilis6es dans le projet. La structure est

indissociable de l'architecfure, en effet c'est l'espace architectural et sa forme qui engendrent le

systdme structurel addquat.

L objectif de cette approche non seulement de faire tenir le projet structurellement parlant mais aussi

le rendre fonctionnel, lui garantit longue vie.

.Les gros ouvres :

I a Systime structural poteaux poutres :
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Choix du systdme structurel pour les r6sidences :

Compte tenu de la nature du projet, nous avons opt6 pour

une structure simple et 6conomique avec 4x3,5 m d'entre
axes en tenant compte des mat6riaux qui existent sur le

march6.
Donc nous avons optd une structure poteaux/poutres en

bdton arm6, sur l'ensemble du projet, dont un pr6

dimensionnement a donnd cornme r6sultat des poteaux

carr6s de 50x45 cm de section pour le sous-sol

45x40cm pour le RDC et le'niveau
35x40les deux niveaux sup6rieurs ,

30x35 pour les deux autres

30x30 pour les villas et les bungalows

2. Choix des planchers :

Notre choix s'est port6 sur un plancher en b6ton arm6

d corps creux de 16+4, ce choix a 6t6 motivd par les

faibles surcharges d' exploitation et climatiques.

Un plancher en dalle pleine est pr6vu pour les balcons
qui sortent en port-ir- faux.

3. Les voiles :
Conform6ment aux recommandations du RPA 2003,
on a prdvu un contreventement reparti
sym6triquement sur tout l'ensemble des blocs et des

voiles p6riph6riques au niveau des escaliers

un auhe voile p6riphdrique sera n6cessaire pour
reprendre les pouss6es des terres et des eaux, r6alis6es

en bdton arm6 et compldtement ddsolidaris6 d
structure porteuse au niveau du sous-sol
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4. Joint de dilatation :

permet d'attdnuer le phdnomdne de changement

de matdriaux qui survient avec les dcarts de

temp6rature et les effets de temps . Une

construction peut €tre endommagde si des joints

de dilatation n'ont pas 6t€ pr6vus.

Trame appart h6tel

Structure mixte (lamell6 coul6) :

-On appelle lamell6-coll6, des pidces massives

reconstitu6es d partir de lamelles de bois de

dimensions relativement rdduites par rapport ir celles

de la pidce. Assembldes par collage, les lamelles sont

dispos6es de telle sorte que les fils soient paralldles.

Elle Repr6sente toutes les parties pour
l'homog6n6it6 des couvertures, en forme unique, et

I'integration au site naturel ainsi que la souplesse des

volumes en mouvement ondulatoire.

1. Cloisons en magonneries :
Aux niveau des locaux techniques qui constifuent une

sottrce de bruit , on a pr6vue des cloisons en briques
creuses pour leur capacit6 de r6sistance au feu .

I
I
I

.Les Seeonds ouvres :
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2. Ouvertures et vitrase :
Les portes et les fen€tres utilisdes seront fabriqu6es

en aluminium pour dviter les gonflements du bois.
-Aussi on pr6voit un double vitrage pour les

fen6tres et les surfaces transparentes puisque ce

type garantissant une meilleure protection confre les

rayons solaires.

3. Mur rideau :
C'est un mur de fagade l6ger qui contribue d la
fermeture du bdtiment mais ne participe pas i sa

stabilit6 dont l'armature est principalement
constifu6e de cadre d'aluminium tout en assurant

l'6tancheit6 i l'air et d l'eau de la fagade.

4. Les faux lafonds:
Ce sont des parois horizontales de 1,5cm d'6paisseur,

suspendues sous les planchers, en plus de leur r6le
esthdtique, ils contribuent au rendement acoustique

des espaces, la protection contre le feu, comme ils
permettent le passage des gaines (les c6blages, I '

6clairage, les gaines de climatisation, les systdme anti-
incendie).

5. terrasse
a

Iardin :

Les terrasses jardins sont destin6es ir recevoir des

essences vdg6tales d racines horizontales

sem6es ou plantdes.

Les rev6tements d'6tancheitd seront spdcifiques. ils
comportent:
-un 6l6ment anti-racines + couche drainante et filfie
anti contaminant.
-Une couche de terre de 30 cm d'6paisseur est

n6cessaire.
-garantir un drainage permanent quelque soit la
charge en particulier sur pente faible.
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6. les piscines i
*Difinition:

Bassin artificiel de forme et de dimension variable of l'eau est recueillie pour les baignades .

*L'armature de la oiscine:
Piscine magonn6e dont la coque est constitu6e en treillis soud6s et
b6ton et d'autres couches afin d'assurer l'6tanch6it6 du bassin

l. aprds avoir fait le tragage et

l'emplacement de la piscine on pose le
ferraillage et les canalisations.

3.application des couches d'enduit pour

bdton afin d'emp€cher la migration des algues

et assurer l'6tanch6ite .

4.le rev6tement en carreau mosaique de

c6ramique pos6 par ciment colle spdcial
piscine .afin d'avoirune d6coration et

travailler les angles de bassin par un effet
d'arrondi lors de la pose de la mosaiQue .

2. projection du b6ton
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aLes d6tecteurs:
Ils r6agissent d la fum6e, ir la chaleurs et aux flammes

d6clenchant ainsi une alarme sonore et la mise en action

d'autres dispositifs (d6blocage des issus de secours,

d6senfumage, balisage de secours).

Les consipes de s6curitd et le balisage: Favorisant l'dvacuation

des occupants et I'intervention des secours. ( figureOl)

Extincteurs:
-Un robinet d' incendie arm6s, permettant I'attaque immddiat du feu.

Corps dttats secondaires:

L'alimentation en eau:

L'alimentation en eau se fera par un branchement sur le reseau communal, aussi les rdsidences

sont dotees des bAches i eau enterrdes am6nag6es et 6quip6es d'un suppresseur-

L'6lectricit6.'
Des postes de transformation ext6rieur alimenteront les residences . Un groupe 6lectrogdne,

situ6 dans des locaux techniques assurera I'autonomie de notre r6sidences en cas de panne du

r6seau public.

inlari.ur .xtii.ur

o1. Monobloc : cette

climatisation appartement
est prdconis6e pour les

logements dont la surface
est limit6e, elle est dite
monobloc, car dot6e d'une
seule unit6 de climatisation

, sa puissance restreinte
satisfait une utilisation
ponctuelle .( figureO2)

b) Les climatiseurs ( monobloc ,
sont des produits qul ne -- --
possadent pas
d'unitd ex6iare
Cest par un uryau
d'Aracuation i
passer par la ftn€tre
que l'air dEud est
€uaor6.

a'

I

+o

I.i.rr*ilr
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( figure02)

La protection incendie:

Climatisation :
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Fi-r-rr

2. Gainable:
particulidrement indiqu6 pour garder I'esth6tisme de votre int6rieur, ce moddle

gaines alimentant ses unit6s dans un faux plafond ou dans les combles.

U,IMATISATIoN GAINA

[,

16dbd'ri'dele

\ ,J

-
-

i aq.,,- . ,arr.s.

.i .ti..on dz bdtnd

,S Trd@ttdt.l'6bioa..

t,
J

( figureOl )

I-es radiateurs: ils chauffent par rayonnement et par

I'eau chaude du r6seau de chauffage, ils sont en acier,

en aluminium ou en fonte, traditionnels ou d6coratifs :

panneaux tubulaires, sdche-serv iette, etc.

Pirq
1

- r) ( figure02)

2 Les planchers chauftbnts: ce systdme chauffe

surtout par rayonnement, il assure une temp6rature

uniforme de l'air et des parois des pidces, il ne prend

pas de place dans le volume habitable , la temp6rature

d la surface du sol se situe entre 2l et28o.

Elemenrs plancher cha!f hnl

ilI

( figure03)

,A

-F

17 )

Chauffase:
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FICHE'TECHNIQUE DU POLE TOURISTIQUE
RESIDENTIEL:

FICHE TECHNIQUE:
F Nom: ....APPART -HOTEL

D Nombre de bitiments :........... 3 bitiments

D Surface biti: .............0,13 hectares

Surface non biti (espace de transition ):0'5729 hectares

Surface du terrain 0,7049 hectares

Gabarit :...,.......................,........... R+6

Type de structure :...........poteaux pouht' plancher i corps creux(161-4cm)

Nombre de places du parking sous sol : .........41 places.

84

FICHE TECHNIQUE:
F Nom: ............R6sidences VIP

) Nombre des r6sidences :....'...........18 R6sidences

) Surface biti: .................0,5 hectares

D Surface Non Biiti ( parking, espaces de groupements ) : .....1.2 hectares

F Surface du terrain:..........2,3 hectares

F Gabarit : . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R+l

) Type De Structure :...........poteaux poufit' plancher i corps creux(16+4cm)

) Nombre De Places Du Parking : . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18 places.

FICHE TECHNIQUE:
F Nom:............BUNGALOWS

D Nombre de bungalows : 48 bungalows

F Surface bAti:...........0288 hectares

D Surface non biti ( parking, espaces de gmupements ) : 1.7 hectares

D Gabarit : . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ' . . . . . R+l

D Type de structure :...........poteaux poutre, plancher i corps creux(l6F4m)

D Nombre de places du parking :....... 57 places.
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PLAN DE MASSE PROJETE DE LAZET
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PLAN DE MASSE DU POLE TOURISTIQUE
RESIDENTIEL N
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PLAN DE MASSE RESIDENCES VIP
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PLANS DEVILLAVIPFs

Plan terrasse
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Parcelle villa F5 avec am6nagement ext6rieur



FACADE ET COUPE DE VILLAVIP F5

La fagade principal
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LES VUES 3D DE LA VILLA VIP F5
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LES VUES 3D DE LAVILLAVIPFs
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PLANS VILLA VIP F4
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PLAN DE MASSE RESIDENCES VIP
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Plan terrasse

Parcelle villa F4 avec am6nagement extdrieur



FACADE ET COUPE VILLA VIP F 4

La fagade principal

detail 1

La coupe
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LES VUES 3D DE LAVILLAVIP F4
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PLAN DE MASSE DES APPARTS HOTEL
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PLANS APPARTS-HOTEL
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PLANS APPARTS-HOTEL
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PLANS APPARTS-HOTEL
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PLANS APPARTS-HOTEL
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PLANS APPARTS-HOTEL
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PLANS APPARTS-HOTEL
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PLANS APPARTS-HOTEL
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APPARTS.HOTEL COUPE BB
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FACADES APPARTS.HOTEL
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VUE 3D APPARTS.HOTEL
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LES VUES 3D DE BUNGALOWF3
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