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RESUME

RESUME :

Le littoral et grace a ses richesses naturelles : climat, la mer...qui lui
donnent une attractivité, peut étre exploité pour le développement du
territoire. La ville étudiée : Ain Benian, présentant une belle fagade
maritime et une richesse historique et naturelle posséde des potentialités
pour étre « ville attractive ».

L’'approche utilisée dans cette étude est « |'approche typo-
morphologique » qui nous a permit de réaliser notre objectif : de donner a
Ain Benian une attractivité touristique selon ses potentialités naturelles et

historiques.

Mots Clés : Littoral - Attractivité - Territoire - Ain Benian
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INTRODUCTION GENERALE

INTRODUCTION GENERALE :

Depuis quelques années, les villes littorales ont pris un grand
intérét a la fois chez les urbanistes, les géographes, les économistes et
les historiens, intérét du a l'attractivité du littoral pour les besoins

sociaux.

L'attractivité d’un territoire dépend de son développement
touristique ou économique, qui permet d‘attirer et de maintenir la

population sur place.

La recherche sur |‘attractivité territoriale se base sur deux
conations : attirer les touristes, et offrir un cadre de vie agréable pour

les habitants.

Dans notre mémoire, on va parler de la ville d’Ain Benian qui est
une ville littorale disposant d’une capacité paysagiste, ainsi que la
richesse de son histoire, malheureusement ses capacités ne sont pas

entierement exploitées.

Pour cela on a essayé de rendre notre ville attractive du coté
touristique en exploitant ses richesses naturelles et cela a partir d'une
intervention urbaine qui propose la résolution des problemes de cette

ville et de ses habitants.
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CHAPITRE I CHAPITRE INTRODUCTIF

INTRODUCTION :

Dans ce chapitre introductif on va parler du choix du theme et de la
ville, ensuite on a présenté les raisons de ces choix, en plus de la
problématique et les objectifs, puis la démarche méthodologique qu’on

va appliquer.
I. PROBLEMATIQUE GENERALE DU MASTER ARVITER

La production de I'environnement bati connait depuis les années 50

un boom sans précédent dans I'histoire de I'humanité.
Dans le courant du 20°™ siécle, les typologies architecturales sont
passées du stade évolutif dynamique « naturel » a une expression
définitivement figée qui ne permet plus des mutations typologiques
profondes mais seulement des variations stylistiques sur un méme
theme.

Quant aux typologies urbaines, elles découlent en partie des
nouvelles typologies architecturales, mais aussi d’un certain nombre de
facteurs tels que les communications et la technologie.

L’architecture se trouve ainsi confrontée a une situation ou la prise
de décision en matiére de typologie est souvent aléatoire, relevant de
choix esthétiques souvent éclectiques, et procédant d’une subjectivité
individualiste qui développe des opinions personnelles rattachées a des
sentiments et émotions propres a la personne plutét qu'a des
observations de faits réels possédant une dynamique qui leur est
propre, indépendamment de |'observateur.

Pour Muratori la production de la ville c’est la production d’une
ceuvre d’art collective par toute la société.

Pour Bill Hillier c’est I'espace configurationnel rattaché a une dynamique
sociale.

La production typologique se base ainsi sur une réalité culturelle,
donc d’un produit de société, au niveau d’une aire géographique

donnée.
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L’architecture et l'urbanisme sont donc des faits culturels a base
constante et a diversités multiples dues aux spécificités territoriales et
urbaines.

Le territoire dans lequel se produit I'environnement bati possede
une réalité culturelle en plus de sa réalité naturelle ; c’est de la que va
naitre la tendance typologique.

La ville dans laquelle se produit le projet architectural posséde des
constantes structurelles en termes de hiérarchies du viaire, de
modularité, de nodalités et de pertinences ; le projet architectural sera
confronté & la gestion de ces constantes urbaines qui vont a leur tour
orienter le développement et la création d'une typologie architecturale
adéquate dans une localisation urbaine donnée.

C’est seulement en respectant ces constantes structurelles et ces
spécificités territoriales qu’un habitat durable peut étre envisage, a
travers la reconnaissance de |‘apprentissage ancestral des sociétés qui
nous ont précédé, de leurs productions spontanées qui ont répondu a
des besoins précis sans causer de dommages aux ressources naturelles
et sans mettre en danger I’évolution des générations futures.

Ces enseignements sont contenus dans le patrimoine qui devient
une source de connaissance et d’inspiration pour les créations
architecturales futures.

Le corollaire direct du concept de patrimoine est évidemment celui
d’histoire.

L’histoire devient ainsi la source des références indispensables a
une production durable de I'environnement anthropique.

La reconnaissance de la valeur existentielle de I'homme au sein de
la nature et la connaissance profonde de cette derniére afin de ne pas
I'exploiter au dela de ses limites, est la condition qui permet a
I’ « habiter » de se réaliser, par opposition au « loger » d'aujourd’hui.
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Retrouver la codification de la production du bati a travers sa
réalité territoriale, comme base structurelle, est un préalable a la ré
connaissance des lois de la production de I'espace anthropique.

Les différents moments de I|‘anthropisation de I'espace: le
territoire, 'agglomération et I’édifice, sont les trois niveaux d'échelle a
travers lesquelles va s'exprimer toute I'action humaine sur son
environnement.

La connaissance - reconnaissance de ces échelles et de leurs
articulations permettra éventuellement de faire ressortir les modeles
structurels pour la conception et le controle des extensions urbaines et
des projettations architecturales.

La spécialité proposée permet aux eétudiants d’obtenir une
compétence double ; d’'une part, d’appréhender le phénoméne urbain
complexe dans un systéme de structures permettant une conception
cohérente d’actions & projeter sur l'espace urbain, d‘autre part de
respecter |’environnement territorial @ la ville en insérant de projets
architecturaux dans la logique structurelle et culturelle du territoire,
comme projets intégrés dans leur contexte et comme solutions aux
problématiques locales rencontrées et identifiées.

Dans le cadre de notre master, la re - connaissance de la
structure territoriale génératrice d’habitat comme premiere matrice des
implantations anthropiques, et de la structure urbaine comme
naturellement issue de cette structure territoriale et elle-méme matrice
du tissu urbain, est une condition sine qua none d'une production
durable de I’'habitat humain.

Au sein du master ARVITER nous proposons d'effectuer une
reconnaissance de ces relations entre territoires culturels, structures
urbaines et production de typologies architecturales.

Nous proposons cet approfondissement des connaissances en
typologie a partir d’'une stance actuelle. Nous nous insérons ainsi dans
une problématique contemporaine de la production de I'environnement
bati.
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L’enseignement des typologies et la pratique de relevés et
d‘analyse constitue I'aspect cumulatif des connaissances du réel, qui est
finalisé par un projet architectural dont les références typologiques sont
définies et rattachées a l'aire culturelle, au territoire et a I'époque, dans
un esprit de durabilité, associant continuité et innovation.

La recherche cumulative in situ permet de produire des registres de
répertoires typologiques.

Ainsi, et gréce a une accumulation de connaissances typologiques
et stylistiques relatives a des aires culturelles données, et a une realite
territoriale et urbaine donnée, le projet final concrétisera une attitude
créatrice de formes architecturales en relation avec la réalité culturelle

du territoire.

II. PRESENTATION DE CAS D'ETUDE

I1.1. Présentation De Théme :
Notre théme c’est I'attractivité territoriale, car depuis une quinzaine

d’années ce terme a un usage croissant dans plusieurs domaines
et a un lien trés rapproché avec notre option qui est «ville et territoire»
la ville prend son importance selon |'attractivité qu’elle présente, soit
religieuse ou touristique ou économique ainsi « La notion d'attractivité
est généralement considérée comme un caractére positif, facteur de
vitalité pour un territoire, tant que les seuils d'engorgement ne sont

pas atteints »*

I1.2. Présentation de la ville :
Notre ville qu’on est entrain d’étudier 258

est Ain Benian et on I’a choisit a cause de
ses potentialités : comme sa valeur
historique, car elle est parmi les villes

Fig. I.1.Localisation de la commune dans
la wilaya d'Alger. Source : Google image

1 poirot Jacques, Gérardin Hubert, « L'attractivité des territoires : un concept
multidimensionnel », Mondes en développement 1/2010 (n°® 149), p. 27-41
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les plus anciennes de la zone cétiére de la région d’Alger et sa richesse
naturelle, ainsi c’est un bon cas d’étude pour notre theme

Ain  Benian (anciennement Guyotville) est une commune de
la wilaya d'Alger en Algérie, située dans la banlieue Ouest d'Alger, a
15 km environ a l'ouest d'Alger.

III. PROBLEMATIQUE

L’Algérie est en train de développer son tourisme, les premieres
mesures prises dans ce domaine étaient de prendre en charge le
patrimoine touristique. Plusieurs études ont été lancées pour aboutir a
la création de zones d’expansions touristiques en 1967.

Actuellement I’Algérie a encore du mal a se faire une place parmi
les pays du bassin méditerranéen de grande attraction touristique.

Parmi les villes littorales algériennes, Alger est une ville qui a
plusieurs sites balnéaires avec des paysages harmonieux, la diversité de
sa nature et son climat doux Ilui permettent d’étre exploitable
touristiquement mais hélas il ya un manque en infrastructures d’accueil

mettant en valeur ses potentialités.

La ville d’Ain Benian est une commune de la wilaya d’Alger qui
dispose d’un potentiel naturel remarquable, qui peut faire de ce lieu un
des plus grands pdles touristiques capables d’accueillir les vacanciers
locaux et étrangers qui se dirigent vers les pays voisins a la recherche
d’une meilleure qualité touristique
De la on peut poser la question suivante :

- Comment rendre la ville d’Ain Benian attractive en exploitant

ses potentialités ?
Les questions secondaires peuvent étre posées comme suite :

1- Est ce que la ville d’Ain Benian est attractive actuellement ?
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2- Quel sont les potentialités de la ville d’Ain Benian ?
3- Est ce que les potentialités sont exploitées ?

4- Quelle potentialité de la vile d’Ain Benian peut étre mise en valeur

afin de la rendre attractive ?

II1.1. Objectif

Analyser la ville d’Ain Benian afin d’étudier ses problémes et ses
potentialités pour exploiter les facteurs positifs naturels et touristiques
qui peuvent rendre la ville d’Ain Benian attractive touristiquement et

économiquement.
IV. LA DEMARCHE METHODOLOGIQUE

IV.1. Pré ion i -morphologi : est une
méthode d’‘analyse apparue dans |'école d’architecture italienne des
années 60 (S. Muratori, A. Rossi, C. Aymonino, G. Caniggia).

Iv.2. L' roch T -Mor logi : « Il s'agit d'une
combinaison entre |'étude de la morphologie urbaine et celle de la
typologie architecturale, a la jonction des deux disciplines que sont
I'architecture et l'urbanisme. La typo-morphologie aborde la forme
urbaine par les types d'édifices qui la composent et leur distribution

dans la trame viaire. » .

e « La morphologie : étude de la forme urbaine dans son
développement historique, a partir des éléments la constituant (le
site d'implantation, le plan de la ville, le tracé des voies...).

e La typologie: analyse des caracteres spécifiques des
composants d’'un ensemble ou d’'un phénomene, afin de les
décrire et d’établir une classification

% Pinon P., « Lire et comprendre 'espace public », Ministére de I'Equipement, du Logement et
des Transports, Direction de I’Architecture et de I'Urbanisme, Service Technique de I'Urbanisme,
Paris, 1991, 80 p.
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e« Le type: Catégorie qui possede les mémes caractéristiques
urbanistiques et architecturales. » :

Dans notre atelier on a suivi des étapes dans |'analyse de la ville
on a commence par l‘analyse du territoire, puis la problématique par la
suite on choisit le site d’intervention et on propose un projet pour
résoudre la problématique de la ville

La typo-morphologique est une combinaison entre I'étude de la
morphologie urbaine et la typologie architecturale.
Cette étude met l'accent sur la revalorisation des tissus urbains

anciens.

V. STRUCTURE DE MEMOIRE:

Notre mémoire se divise en trois chapitres, Le premier c’est un
introductif dans lequel on a abordé la thématique du master, puis la
présentation de cas détude, ainsi que notre problématique générale et
la démarche méthodologique (typo morphologique), Le deuxiéme
chapitre est I'état de l'art ou de la connaissance. On a rassemblé le
maximum d’informations sur notre théme de recherche * I'attractivité .
Selon ces informations on a établi une conclusion pour traiter la
problématique. Dans le troisiéme chapitre on va analyser le cas d’'étude
(Ain Benian). On commence par une grande échelle avec l‘analyse
territoriale et aprés on présente une analyse urbaine de la ville, d’ou on
conclue des problématiques spécifiques de la ville, aprés on choisit un
site d'intervention dans lequel on suggére un projet pour résoudre la
problématique. L'intervention urbaine apparait dans le plan
d’aménagement dans lequel on a I'emplacement de projet et ce qu’on a
développé dans la ville.

3 http://www.espaces-publics-places.fr rofondissement-th%C3%A9¢rique-
19%E2%80% nalyse- -mor logiqu
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CHAPITRE II L'ATTRACTIVITE TERRITORIALE
INTRODUCTION:

On va parler de lattractivité territoriale et on va chercher sa
définition selon les théoriciens, les enjeux et les facteurs qui donnent de
Iimportance a l‘attractivité ensuite on va analyser des exemples de
villes qui ont développé leur attractivité, pour connaitre les principes de
développement de |'attractivité.

I. L'ATTRACTIVITE TERRITORIALE :

I.1. Attractivité : « qualité de ce qui est attractif, de ce qui exerce une
attraction, pouvoir d'attraction » *
I.2. Territoire: « Espace relativement bien délimité que quelqu'un
s'attribue et sur lequel il veut garder toute son autorité : Sa chambre, c'est
son territoire. »2

Les définitions relatives a I'attractivité du territoire sont multiples
vu ses divers enjeux.

rial

Elle peut é&tre définie en termes simples comme <« une capacité
multiple pour un espace ou site économique, engagé (a un stade plus
ou moins avancé) dans un processus coordonné de construction
territoriale & susciter l'envie de s’y implanter (impulsion premiere),
créer un environnement relationnel de confiance, en activant la mise en
réseau et pérenniser les activités, sédentariser la population et les
entreprises (maintien dans le temps, impulsion seconde) et établir un

équilibre entre solidarité interne et ouverture vers I'extérieur » *

1 Dictionnaire Reverso 2014

2 Dictionnaire Larousse

s DUQUNNE M. N (2013) .L'attractivité territoriale, une autre lecture du
développement local (2012-2013). Université de Thessalie, Ecole polytechnique.
Département d’aménagement, d’urbanisme et de développement régional, séance de
travail.
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Nous remarquons a travers cette définition que I'attractivité a pour
but de faire en sorte que dans un environnement de confiance une
population et des entreprises s’y implantent voire méme qu’elles y
restent a long terme, cela en gardant un équilibre entre l'intérét porté a
I'intérieur de I'espace ou du site qu‘a I'extérieur de ces derniers.

Quant a Poirot Jacque et Gérardin Hubert, ils définissent
I'attractivité d’un territoire comme : « La capacité d'un territoire a étre
choisi un acteur comme zone de localisation ‘temporaire ou durable)
pour tout ou partie de ses activités; cette attractivité est une
attractivité percue qui n‘implique que des personnes physiques, des
individus, des ménages ou des équipes ; par exemple des équipes
dirigeantes d’une entreprise ou d’'une administration publique. » 4

Elle est également définie comme la « capacité d’un territoire a
attirer une quantité importante d’activité productives. » *

Cette définition évoque plus des entreprises et des personnes
voulant exercer leurs activités sur un territoire donné.

« L'attractivité territoriale peut &tre entendue comme une propriété
particuliere du territoire qui lui confére une plus ou moins grande
capacité « a attirer et/ou a retenir les activités, les entreprises et les
populations ». Stéphane Villepontoux considére ici que les deux aspects
sont importants. L'attractivité d’un lieu étant différente de celui d'a
coté, |attractivité apparait a la fois comme le produit d'une
connaissance différentielle des potentialités et des ressources

4 poirot Jacque, GERARDIN Hubert, (2010) « L'attractivité : quel levier pour le
développement ? », Mondes en Développement

% Tabet Aoul M K (2009) Le marketing territorial un outil da développement local. Cas
des communes du grand Tlemcen. Mémoire de magister université ABOU BEKR B -T
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spatialisées et aussi comme le résultat d'une vision globale et
intégrée.» ©

L’attractivité culturelle quant a elle peut étre définie comme «la
capacité des ressources et activités culturelles @ améliorer le cadre de

vie et sa qualité, et attirer alors des entreprises et des hommes. » 7

II. LES ENJEUX DE L'ATTRACTIVITE :

« Les enjeux de l'attractivité sont multiples. Il s’agit certes d’attirer
du capital humain, mais aussi des contribuables, des consommateurs,
des électeurs, des résidents « secondaires », des touristes. Bref, tous
ceux qui sont susceptibles de stimuler le développement économique
local et de participer positivement a I'image de la ville. L'enjeu est
également démographique. » ®

Ces enjeux se résument dans les points présentés ci-dessous :

- Retombées économiques et financiéres directes et indirectes
dépenses, des touristes, des étudiants, des investisseurs/entrepreneurs,
des populations résidentes.etc.).

- retombées sociales (création d’emplois, limitation du départ des
jeunes, maintien et développement des services publics, ...)

- Amélioration de la qualité de vie et création de services a la
population (ex. adaptation et aménagement des sites, entretien du
patrimoine, création d’offres de loisirs, animation culturelle, etc.)

-Retombées culturelles (partage de cultures/ouverture sur le
monde, acquisition de connaissance et de savoir-faire...etc.)

S VILLEPONTOUX S.Prospective de territoires en Languedoc- Roussillon : maintenir
I'attractivité des grands territoires urbains. Cahier 1 La démarche prospective :
Objectifs et méthode. Université Montpellier Direction Régionale de I'Equipement -
Languedoc - Roussillon.

7 GREFFE X. la mobilisation des actifs culturels de la france : de I'attractivité culturelle
du territoire a la notion culturellement créative, rapport de synthése sur l'attractivité
culturelle, document de travail du DEPS.

8 jérome Fabre, Nicolas Hosdez, Insee Service Etudes et Diffusionn®104 - février
2012

10
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- Création d’une dynamique vertueuse (une image valorisante est
source de fierté d‘appartenance, d'initiatives et de dynamiques
internes...etc.)

Nous remarquons que ces objectifs sont les mémes que les
externalités de la culture, c'est-a-dire il y aura un épanouissement
individuel et collectif vu la création d’emplois, la disponibilité
d’infrastructures et de services publics, la création de loisirs et
d’espaces culturels, I'amélioration des savoirs et des savoirs faire. Tout
cela enfin induira un effet multiplicateur du fait des dépenses de tous
les acteurs du territoire qui pour une raison ou pour une autre y
résident.

I11. Les facteurs d’attractivité du territoire

« L'attractivité d'un lieu se construit a la fois sur des facteurs
économiques, géographiques, humains et historiques. Tous les Facteurs
et les services d’une collectivité participent directement ou
indirectement a l'attractivité d’un territoire et a la protection que |I'on en

a.»?

gy F

III.1. f rsd’ ivi lon Benoit Meyron *°

III.1.1. La composante géographique du territoire :

Ce facteur est le plus évident, le plus ancien et le plus fréquemment
évoqué. Cela grace a la proximité des ressources naturelles et de
matiéres premiéres, mais aussi a la « morphologie » du territoire, son
climat, ses voies de communication, sa localisation et sa démographie.
I11.1.2. La composante organique :

Cela concerne la présence des services publics qu'ils soient assurés
par le secteur public ou le secteur privé, et qu’ils s’adressent a toutes

9 FREDERIC MARIN. mai 2010 Blog d'Alfeo

10 Benoit Meyronin, Le marketing Territorial : enjeux et pratiques, Paris, Vuibert,
2009,

11
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les tranches d’age : retraités et personnes dagées, jeunes couples et
leurs enfants et les adolescents.ces services incluent la santé ; la
culture, les loisirs et les sports, mais aussi les commerces et finances

publiques (ressources).

111.1.3. La composante économique et infrastructurelle :

Elle concerne la répartition sectorielle, typologie des activités,
enseignement supérieur et de recherche, communication (aéroports,
transport en commun), degré de structuration des filiéres : présence de
clusters, performances, emploi, TIC, infrastructures tertiaires,
équipement sportifs et culturels, équipement scolaire et creches,
traitement des espaces publics qui vont tous créer une dynamique
économique locale.

L’équipement en infrastructures de transport et de communication
est abordé dans ce cas, car |'existence de zones d’enclavement est non
seulement un obstacle & lattractivité, mais conduit aussi a des
disparités a l'intérieur méme du territoire.

Dans ce cadre, il ne suffit pas que le territoire soit seulement
accessible ; mais il faut que cette accessibilité soit de qualité. Ainsi, de
nombreuses collectivités visent a améliorer le réseau routier, a
développer l'offre de transport en commun, a solutionner les problemes

de circulation, etc.

12
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II1.2. Synthése des facteurs de l'attractivité :

-

Ressource

COMPOSANTE naturelle
GEOGRAPHIQUE Morphologie du

~ scomes . _—y

territoire Climat

Services

LATIRARTINUE. COMPOSANTE | publics
TERRITORIALE | ORGANIQUE i
J |

e il

La culture

N——————————

Les loisirs

COMPOSANTE .
ECONOMIQUE 1 Equipment

e—— P— touristique

Equipment
sportif
Transport

Fig. II.1. Schéma de synthése des facteurs de |'attractivité.
Source : auteur
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IV. Les péles d'attractivités selon Morvan **

Ils englobent :

- Les services et infrastructures: services publics, privés,
commerce, transports etc.

- Le patrimoine culturel et activités culturelles (capital social)

- Le paysage et cadre de vie, ils doivent étre beaux ;

- Les activités économiques et dynamiques territoriales (dynamique
des acteurs professionnels), ils doivent étre riches :

- La dynamique et lisibilité de l'accueil et de lintégration des
nouveaux venus permanents ou temporaires

Nous remarquons que parmi les points essentiels qui font qu‘un
territoire est attractif, le tourisme et la culture dans toutes ses formes
représentent un point essentiel. Par les animations, par la musique et
tout ce qui représente les industries culturelles.

« C'est I'ensemble de biens et services touristiques pouvant-étre
présentés sur le marché a un prix donné et pouvant satisfaire la
demande potentielle des consommateurs. » *2

L'offre touristique peut étre classée en ressources touristiques de
base comme suit :

-Les ressources naturelles : elles constituent les données de la
nature a la société : climat, soleil ; la mer, la neige.

-Ressources crées par I'homme : c’est I'ensemble des monuments
les arts la danse la cité les musées les espaces de détente les festivals
et les spectacles.

-Transport : Sans voyage le tourisme n’‘aura pas de sens. Les

moyens de transport rendent les zones enclavées accessibles.

1 DUQUENNEM N opcitp5
12 305t krippendorf . Marketing et tourisme. berne herbert lang
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-Hébergement : Il existe plusieurs types d’hébergement ; a savoir
I'hétellerie de gastronomie, les résidences secondaires, les locations
meublées, les gites ruraux, les villages de vacances, les camps de
colonies de vacances, les campings et les auberges de jeunes.

-Equipements distractifs : en parallele a I'hébergement et a la
nourriture, le touriste demande I'animation et I'ambiance des lieux de
ses résidences, cette activité est assurée par deux groupes
d'équipements :

Les équipements sportifs : Stades, sport nautiques jeux terrestres
et sport divers.

Les équipements culturels : comme le théatre le cinéma et le

musée
VI. Le marketing territorial : un outil d’attractivité territoriale :

« C'est dans le contexte d’attractivité territoriale qu’une nouvelle
discipline a vu le jour, c’est le marketing territorial qui est un domaine
intéressant de plus en plus au monde et qui peut grace a des stratégies

construire et développer I'attractivité d’un territoire. » *3

VI 1. La démarche d rketi rritorial :

« Les démarches de marketing territorial s’efforcent d’associer les
acteurs qui comptent en matiére d’attractivité territoriale dans des
dynamiques neutres permettant de faciliter I'action collective. Ces
démarches peuvent s'inscrire dans le cadre d'un projet collectif
d'alliances de gouvernances formalisées ou sous des marques
territoriales » *

Dans ce contexte le marketing territorial apporte un ensemble de
repéres : méthodes techniques, outils, bonnes pratiques qui mis

13 Benoit Meyronin, Le marketing Territorial : enjeux et pratiques, Paris, Vuibert,2009
14 corinne Berneman et Benoit Meyronin Culture et attractivité des territoires :
Nouveaux enjeux, nouvelles perspectives
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ensemble permettent de faciliter I’élaboration d’une stratégie collective
en faveur de |'attractivité territoriale
De ce fait la figure en dessous montre les grands marchés

permettant de mettre en place un marketing territorial efficace en vue
d’'une attractivité territoriale cela se résume en quelques points
essentiels a appréhender :

- L'accueil d’activités de tourisme et de loisirs

- L'accueil de grands événements culturels et touristiques

- L'accueil de grands équipements (infrastructures spécifiques
équipements de recherche antennes universitaires plate-forme
technologique)

- L'accueil de populations spécifiques comme les étudiants les
retraités ou des marchés trés spécifiques comme les touristes religieux

- L'accueil de consommateurs pour des activités de shopping

- L'accueil d'investissements financiers activités boursiéres capital
investissement et investisseurs immobiliers

Nous remarquons que parmi ces points la culture et le tourisme

ont une place importante dans le sens ou lorsque nous parions de
culture nous parlons aussi d’établissements publics de touristes
d’entrepreneurs d‘artisans de consommateurs de  visiteurs
d’événements festifs .Ce qui nous montre encore une fois I'importance
et le rble attribués a la culture dans le développement et l'attractivité

du territoire
VII. Une ville attractive : I'exemple Shanghai

Problématique: Shanghai remplit-elle les criteres pour étre
considérée comme une ville attractive ?

Démarche : observer et analyser les mutations de |'espace urbain
sous les effets de I'ouverture internationale de Shanghai.

Voici Shanghai. C’est la premiére ville chinoise par le nombre

d’habitants, suivie par Pékin qui est la capitale

16
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A cette position cotiére
stratégique s’ajoute l'atout de la
position fluviale. Parce que
Shanghai se situe a
I'embouchure du Yangzi, donc en
aval d’un long axe qui traverse le
pays d'est en ouest, sur 6 300

km.

Fig. I1.2.situation de la ville
Source : Google image

A partir de 1846, les européens

s'installent a I'extérieur de la ville
chinoise fortifiée, dans des quartiers appelés Concessions, qui

s'étendent progressivement. Cette présence étrangére permet a

Shanghai de devenir un péle économique et industriel majeur.

. e
Concession e
internationale SHEss

Ville fortifiée
5 chinoise
francaise | .

fl FTUba2 e 3 Ll 5 il

Fig. I1.3.la colonisation européenne. Source : Shanghai-capitale-du-XXIe-siécle

17
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Aprés 1949, Shanghai est transformée en pdle d'industrie lourde,
délaissant les services et les infrastructures.

En 1992, Shanghai est choisie comme ville pionniere, elle va donc
devenir le symbole du développement économique maitrisé par le
pouvoir central.

1992

Fig. I1.4.Shanghai, moteur de la croissance chinoise
Source : Shanghai-capitale-du-XXIe-siecle

Ce développement des services s'est accompagné de
I'accroissement de ses capacités portuaires, le port de Yangshan,est
maintenant le 1er au monde pour le commerce du vrac

En trente ans, la ville s’est considérablement étendue, la situation
économique de Shanghai s'est transformée grace aux efforts suivants :

e La reexploitation touristique du patrimoine hérité de la période
coloniale : le quartier des concessions étrangeres

e L'aménagement des nouveaux espaces commerciaux : la nouvelle
zone de Pudong.

Aménagement récent des quartiers situés a l'est du Hangpu
aéroport international, extension du port en eaux profondes vers
Dayangshan au sud, politique d'aménagement en couronne de villes

nouvelles pour redéployer les activités.

18
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o Shanghai, vitrine de la réussite chinoise : le quartier de

I'exposition universelle.

L’espace urbain d'une ville attractive : les quartiers traditionnels
(lilong) face a la modernité "Unité autant spatiale que sociale, le lilong
regroupe au sein d'un large bloc ceint de quatre rues principales et
bordé de boutiques, habitations, commerces et activités diverses. On y
accéde par des passages (lilong) qui irriguent I'ensemble en fonction
d'une subtile gradation de I'espace public et de I'espace privé."

Conclusion

Aprés |'étude de I'état de l'art, on a trie des éléments qui aident a
résoudre la problématique .Les enjeux de [‘attractivité sont
multiples comme : retombées économiques, amélioration de la qualité
de vie. Le choix du site se base sur la composante géographique qui
est l'essentielle, et la composante organique (service public etc.),
et la composante économique.

Et pour rendre le site plus attractif, il faut améliorer les
infrastructures tels que les transports, le paysage et cadre de vie
doivent étre beaux les activités économiques doivent étre riches

19
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Introduction :

Dans le chapitre suivant on a analysé notre ville Ain Benian a partir
de l'analyse territoriale jusqu'a la naissance urbaine et son évolution
historique pour mettre en valeur notre problématique et donner une

proposition
Analyse Typo-Morphologique De La Ville

I. ANALYSE DE TERRITOIRE

I.1. Définiti rritoire :
Le territoire est la notion la plus englobante de la
réalité représentée par ses aspects naturels, sociaux,

physiques, économiques et historiques.
I1.2. Présentation de la ville
I.2.1. Situation géographigue:

La wilaya d'Alger est située dans [I'Algérois au nord de |'Algérie,
elle est délimitée :

_ Au nord par la mer Méditerranée.

_a l'est par la wilaya de Boumerdes.

_a l'ouest par la wilaya de Tipasa.

Au sud par la wilaya de Blida

Mer mediterranée

ALGE
_ oumerdes
Tipaza Bﬂl o

Fig.111.1. Situation géographique de la ville.
Source : Map info
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- La wilaya d'Alger est découpée administrativement en 13
circonscriptions administratives (dirigées par des walis délégués) et un
total de 57 communes.

- Le territoire de la Wilaya d’Alger s’étend sur une superficie de
1190 km?2 et compte 2 882 897 habitants (Estimation 2007).

I.3. Données Climatologiques
I.3.1. Climat :

Alger bénéficie d'un climat méditerranéen typique, elle est connue
par ses longs étés chauds et secs. Les hivers sont doux et humides. ,
printemps et automne orageux, la neige est rare
1.3.2, Les vents :

Les vents dominants viennent de l'ouest en hiver et de l'est et
nord-est en été. Quelques orages ont lieu au début de I'été et vers la fin
du mois d'ao(t provoquant des crues subites.

Fig.II1.2.Carte données climatiques.
Source : http://fr.scribd.com/doc/48480380/Donnees-
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1.3.3 Le pluviométre :

Les pluies sont abondantes et peuvent étre diluviennes.
Tombent durant la saison froide de novembre a mars.
La moyenne annuelle se situe entre 700 et 737 mm d'eau.
1.3.4. Sismicité :

Alger se situe dans Le bassin Méditerranée qui est le lieu de
rencontre de deux grandes plaques continentales:

-la plaque Afrique et la plaque Eurasien.

-C'est une zone a une haute sismicité.
1.3.5 Géomorphologique :

Le relief se caractérise par trois zones longitudinales : Le Sahel, le
littoral et la Mitidja.

(Cooele earth |
&l\‘( \\lk df 1|

Fig.III.3. Coupe topographique. Source : Google Earth

22



CHAPITRE III ANALYSE URBAINE DE LA VILLE D'AIN BENIAN
S e et S e e o T s A S W e P I B e e

I1.4. Le processus d'humanisation du territoire algéroise

1.4.1 Les limites du territoire étude :
Les limites naturelles du territoire (massif du sahel):

- la mer méditerranée oued el Harrach et oued mazafran, plaine
de Mitidja

— ] -
e S :

Fig.II1.4. les limites naturelles du territoire. Source : Google Maps -]

1.4.2. Premiére phase :
Cette phase coincide avec l'apparition des parcours de créte

principaux provenant des amonts de Bouzaréah, il est paralléle au
littoral au début, puis rejoint Maktaa kheira a l'ouest et le gué de
Constantine a l'est. Le parcours de créte principal lie le massif aux
territoires environnants peut se faire du passage entre oued El Harrach
et oued Mazafran; Stéphane Lozel (dans [I'Atlas archéologique de
I'Algérie) témoigne de I'existence de grottes et de traces préhistoriques
principalement dans la sous entité de oued Koriche et oued Béni

Messous.
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plaine de metidja

La légende
——Courbe de niveau

e Court d'eau
principal
———C réte principal

Fig.IIL.5.Processus de I'hnumanisation du territoire : la 1ére phase. Source : auteur

—

1.4.3._Deuxiéme phase :

Elle concerne I'apparition des parcours de crétes secondaires reliant

le parcours de créte principale et

les établissements de haut

promontoires tel que : Bouzaréah, Dely-Brahim, Mahelma, chevalley,

Douéra, Hydra, Bir Khadem, Draria.

LA LEGENDE
Courbe de niveau

= Court d'eau principal

wsee Court d'eau secondaire
e Créte principal
e Créte secondaire
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I.4.4._La troisieme phase :
Elle représente la naissance des parcours de contre crétes locale,

suite a des raisons d'échanges entre les établissements de haut
promontoire, et la naissance des établissements de bas promontoire
dont, on peut citer comme exemple : Mouradia , kouba, , Shaoula,

Zéralda, Staouali.

ous —~"%__ Mer méditerranée .- |

LA LEGENDE
—C 0Uurbe de niveau
=——=Court d'eau principal
G610 principal
Créte secondaire
contre créte
& haut promotoire

plaine de metid]

. bas promotoire

Fig.I11.7.Processus de I'humanisation du territoire : la 3éme phase. Source :auteur

1.4.5. La guatriéeme phase :

Cette phase est caractérisée par l|'apparition des parcours de
contre créte continus , et dans le cas d'Alger par les deux parcours de
contre créte continus formant une couronne délimitant tout le massif du
Sahel, allant de dans la partie sud qui est a la rencontre du massif du
Sahel avec la plaine de la Mitidja, aux noyaux proto-urbains dans sa
partie nord et allant de la Casbah qui correspond a I'ancien centre de la
ville vers Koléa jusqu'aux noyaux urbains sur son trongon formant l'axe
porteur de la croissance de toute la ville d'Alger.
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LA LEGENDE
—Courbe de niveau
w——C ourt d'eau principal
e C 1610 principal
Créte secondaire
0«,‘;’% contre créte

=== Contre créte continu
@ haut promotoire

@ bas promotoire

Fig.II1.8.Processus de I'hnumanisation du territoire : la 4éme phase. Source :auteur

1.4.6._La synthése:

L'extension selon les deux axes; l'un vers l'est et l'autre vers

'ouest.

a@'i'f“(' N
. ‘. .

oo \}g X AR '_, LA LEGENDE
3 ( AN\

P f&j ()l \’[Z/H( | i ‘1< / P\l}‘i e CoUbe de niveau B imons

o(bv § YR # (}PEJJ% \ e ) (L e Court d'sau principal S Sable

a ¢ i ;) \ Court d'eau secondaire

e"e,;_e ' ( —g::: :""mp: Iir o  haut promotoire

. i i A T s CONTE CTéL bas i
plalne de metidfa _._mm glr'ét: continu. promotelre

la synthése.source :auteur

Fig.I11.9.Processus de I'humanisation du territoire :
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II. ANALYSE URBAINE DE LA VILLE

II.1. Présentation de la ville :

Ain Benian est située sur la
bande cétiere algérienne, dans la
banlieue Ouest d'Alger. A travers la
route nationale N°11, elle constitue
un point de relais entre la zone

Quest et la zone Est de la cote

Algéroise. Fig. II1.10 : vue de la ville. Source :
La commune d’Ain Benian est Google Image. Internet

un plateau qui s’étend vers la mer en escalier, sa bande cétiére
s’étale sur une distance de 10km, faisant face au Nord et a l'ouest et
fermée morphologiquement par une alternance de criques et de
falaises, ainsi qu’'un ensemble de plages.

II.1.1. Situation :

La ville d’Ain-Bénian est située sur la bande cotiere
algérienne, a 15 Km a I'Ouest de la capitale Alger. Elle est
délimitée au Nord par la mer Méditerranée, a I'Est par les
hauteurs de Bouzéréah et au Sud par oued Beni Messous.

P,y S Al
Tizi Ouzou ‘ eggg o
o e
Lo ¢ [ a
l b ol ' oy vhdaw
Chief Bordj Bou .S%uf
- Arreridj
[ anem A1 ] ©
g Al aunll
M'gila
\-‘)Ln.l Au)LE;’ (s
. = T o ,
Tlaoret ‘ in Oussera wiady. Bl
P ~ Bou Saada o
4 =

Fig.III.11. carte de situation. Source : Google Maps 2015
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I1.1.2. Situation Régionale :
Le contexte régionale de la ville de AIN BENIAN, se trouve isolé

par rapport aux autres villes avoisinantes,en raison des obstacles
naturels qui l'entourent par le nord et par I'Est (la mer,|I’'Oued beni
messous), malgré cela, elle constitue un point de relais entre la zone
Ouest et la zone Est de la cote algéroise a travers R N N°11,

LEGENDE

Fig. I11.12. Le Contexte Régional.
Source: "Guide De La Route Michelin"

I1.1.3._Climatologie :
Un degré de plus qu‘a Alger durant I'hiver et un degré de moins

I'été, le vent représente un élément important du climat, il peut jouer
un réle positif s’il est faible, ou il rafraichit le climat avec douceur
surtout en été. C'est justement le cas a Ain-Bénian ou le vent est faible,
de direction OUEST-EST pratiquement toute I'année.

Cependant, en été, il change de direction de temps en temps vers
I'EST et NORD-EST, ce qui rafraichit I'air humide en donnant une
douceur agréable au climat de la ville.

I1.1.4. Sismicité :

L’'examen de la carte de sismicité de I'Algérie fait apparaitre que la

zone est d’une importante sismicité.
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11.2. CROISSANCE DE LA VILLE D'AIN BENIAN
I1.2.1, PERIODE PRECOLONIALE :

La ville d’Ain Benian a connu le passage de plusieurs
civilisations a travers le temps mais |'absence de documents
graphiques et littéraires fait que I'histoire s'est tournée vers des
données archéologiques qui ont été faites pendant la période
coloniale.

Période troglodyte : Toute une série de grottes témoigne de

I'établissement d'une population troglodyte «anciennes Grottes du
grand rocher, grotte des carrieres, grotte de cap Caxine. »

Période antique : Les recherches archéologiques ont
prouvé |'existence des dolmens sur la rive droite de l'oued de
Beni messous et qui se trouvent actuellement au musée du
Bardo.

Période romaine : Des vestiges de la civilisation romaine ont été

implantés, autour d'une source d'eau indiquent les premiers faits
urbains qui ont donné la naissance a la ville, ainsi que deux parcours :
le parcours reliant Alger - Cherchell et le parcours reliant Ain-Bénian -
Chéraga.
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b |

¥
‘?‘ LA MER MEDITERRANEE
-

PARCOURS
ROMAIN
(IOCOSIUM-IOL)

o
BENI-MESSOUS

LEGENDE : I:E Grottes de Resacrate @Gmne de la Carriere Anglade'Il la source d'eau
@Grottes de Grand Rocher Grotte de Capcaxine EParcours Romains

Fig. II1.13.carte de la ville période précolonial .Source: Institut national des cartographies

I1.2.2. PERIODE COLONIALE :
a). Pendant 1830-1853 :

Dés leur arrivée, les colons voulaient exploiter le Sahel d'Alger
jusqu'a Sidi Ferruch et ouvrir une route qui s’étend tout le long du
littoral, et la découverte d'une source d'eau dans une région nommée
Ain Benian les a encouragés a créer un village de pécheurs le 08 Ao(t
1845. Mais cette tentative fut un échec et le 10 Avril 1847 le maréchal
Bugeaud décide de modifier les conditions d'existence des colons en
implantant a Ain Benian des familles d'agriculteurs en leur offrant
plusieurs facilités et avantages tels que la distribution des terres
agricoles (12 Ha chacun), le développement du parcours qui méne
vers Cheraga ainsi que la construction d'une premiére chapelle.
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La création de cette ville était a |’ origine de l'apparition de nouveaux
faits urbains qui sont :

- Le parcours de desserte a I'échelle urbaine.

- La construction du village de Mr TARDIS.

.
NORD
LAMERMEDITERRANEE plage du grande rocher
Plage dz l'ilot A/\/‘/‘

RS AR AT S Guyotville ,
AS AL RATA PR &w
h % o ¥ \x:llfi:.;‘l W Plage du centre ville e .. A

-5 ,Lf::EA/

\_\l- = s ,-‘_r:- j =
Petite plage, | e T TR \

Grande plage A ittt
- i = -ﬂ:"
Plage desa jeunesse ’50' R S ##f
i) l'- ' M
% : 10( Grand plateau
Plage de kfontaine i 1-.
2 .h,g 1nai s
» f

Source: Institut national des cartographies

r Fig. III.14.carte de la ville période colonial1830/1853.

b). Pendant 1853-1910

Cette période a été marquée par le changement de vocation de la
ville d’Ain Benian d’une ville de péche a une ville agraire. Elle a été
marquée aussi par des faits urbains:

Une évolution démographique pour répondre au besoin du
développement économique.

La construction des nouveaux édifices :

L'école saint joseph, la petite chapelle autour de la place de la
république, la gare et la poste, le marché quotidien en bas de la place.

Le développement économique de I'exportation des marchandises
agricoles a entrainé la création d’une ligne de tramway entre Alger et
koléa, Ce parcours a ordonné la formation de plusieurs quartiers
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européens, et est considéré comme un parcours matrice ordonnateur
de la croissance.
Cette période a connu aussi le franchissement de I'Oued Chabel

(barriere naturelle de croissance) a I’'Ouest.

W .
Ny [
E ~ -¢ s L
!ESFHENﬁ;S ———
D'EXPLOITATION "~
-—4—‘7

for = — g

e

= .ir‘\\
[ r‘\ SN o
- ~ -
f:::"‘ o y

D Ia 1 implantation :’ Les chemains d'xploitations Foret

LEGENDE :
I'extension E decoupage agraire

Fig. ITI1.15.carte de la ville période colonial1853/1910

.Source: Institut national des cartographies

c). Pendant 1910-1962 :

La distribution de nouveaux terrains agricoles sur le plateau du
coté Sud de la ville aux nouveaux colons installés dans la région.

Densification du noyau urbain existant L'apparition de nouveaux
quartiers et de nouveaux faits urbains le long du Parcours romain

La création d'une jetée dans l'actuel port, ce qui a donné une
nouvelle vocation a la ville: "le tourisme".

Le mode de croissance est linéaire en forme de L

Ces éléments imposent l'extension vers l'ouest puis suivant la

forme L de la zone balnéaire :
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L'oued Chéblli Du Coté Sud, le Grand Rocher a l'est, la Foret,
les Dunes, les Falaises

L'abondant du tramway qui est devenu aprés |'élargissement de la
ligne, un parcours de liaisons territorial Alger -kolea .

L'ouverture d’une voie d'évitement parallele au boulevard
Parmentier, pour Désengorger la ville.

La cité belle vue et 1958 la cité évolutive. Ces deux projets ont

renforcé la présence des algériens

I: le dedoublement du centre ville l:]pnrcnure romain (cheraga ain benian)

LEGENDE :

Dl'exten.\iun l Iparc(-ure de Haison
[ -

P e e S S T
Fig. I11.16.carte de la ville période colonial1910/1962.
Source: Institut national des cartographies

IIl2l3- - H -

Lors du découpage de 1984, AIN-BENIAN est devenue |'une des
communes du village de TIPAZA.

Cette période a été marquée par une croissance démographique
trés élevée et par conséquence un accroissement de constructions:

- Création de la cité des 42 logements (03)

- Création de la cité 500 logements (01)
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- la cité du 20 / 08/1956 (04)

- la cite de 138 logements et coopémad (02)

Le mode de croissance est polaire avec l'apparition des pdles
urbains comme : cité Bellevue, cité 11décembre, cité évolutive

Ces éléments imposent |'extension vers I'est et vers le sud
L'oued Chébéli, du coté sud le grand rocher, a I'est la foret, les dunes

les falaises.

L "

—

Plage du Grand Rgcher e A
Plage de I'ilot
RAS ACRATA & Plage du casino Plage du centre ville
LE PORT
Petite plage
EL DIAMILA ) = #
Grande plage . -
Plage de la jennesse B Dasusdy (2

Plage de la fontaine

Nowie Bl Lo - g \ \

I'.. - : it - N
" ¥ @ \;’ L\ . ..\ .
s 5 ' s . - |
Lesdunes *° p—’f‘ - Lo g "
£ T i "‘(/é,
Fae

Les grand poles de croissance |~ \\ | Oued bni messous

=
LEGENDE : Q
e

Les équipements

Fig. II1.17.carte de la ville période poste-colonial1962/1990.Source: Institut national des
cartographies

I1.2.4. PERIODE ACTUELLE :

Durant les deux derniéres décennies, I'urbanisme vit une période
d'inactivité et de dégradation de la structure a l'intérieur du périmeétre
urbain, soit autour de Ain Benian, il y eu quelques modifications
impératives, transformation ou conversion d'utilité publique comme la
conversion de I'église Saint Roch en mosquée El Bachir El Ibrahimi et la
transformation de la place marguerite en stade de hand-ball. Il est a
noter également l'ouverture d'une voie d'évitement RN 11 ainsi que
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I'apparition de nouveaux parcs de logement selon la logique du zoning
la ville fut fragmentée en secteurs mono fonctionnels.

croissance fragmentaire Oued bni messous

LEGENDE :

- Les équipements l: 2em extension

Fig. IT1.18.carte de la ville période actuelle.
Source: Institut national des cartographies

I11.2.4. SYNTHESE DE CROISSANCE :

L'analyse du processus de formation et de transformation de la ville
nous a permis de dégager un ensemble d'éléments significatifs de
permanence avec les degrés transformationnels et de trouver les
éléments inducteurs et ordonnateurs de la croissance de la ville. On
distingue quatre modes de croissance urbaine :

1)- Croissance urbaine homogéne et unitaire : elle était générée par
le fait urbain (place de la république), avec une trame réguliére (centre
ville coloniale).Ordonné par :

-parcours de développement urbain.

-Parcours de formation romaine (vers cheraga).
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-Elément de conformation naturelle (la mer méditerranée, oued
Chbat, ligne de redressement.

-Parcours historique déformation territoriale (parcours antique
(Alger-Cherchell), Boulevard du Colonel Si M'hamed, Boulevard Si
Lounes et la rue Ain benian

- Fait urbain majeur (la mosquée Bachir Ibrahimi, la gare, la poste)
2)- Une croissance urbaine linéaire: c'est une croissance périphérique
en forme L, ordonnée par : parcours antique Alger -Cherchell, la mer
méditerranée, villa maritime, ZET, habitat informel.

3)- Croissance polaire : tel que « la cité Belle vue, la cité 11Decembre
et la cité évolutive », générée par les parcours de développements
récents et de consolidation de la trame agraire.

4)- Croissance fragmentaire: située sur les plateaux agraire Djnan
Ellouz sous forme de lotissement non structurée, de formes et des

tissus hétérogénes incohérents

o . n )
AS ACRATA Plagediz vy plage docemme ville o 0

.
Pl S
AT @ i
£ S venEuair S
s W N ”\e v 4 //‘- /
La croissance homogene [ ] | 'extention du centre  [_JLa croissance lineaire de
JLIGENDE : du centre ville littoral en forme de (L)
[ La place [JLa croissance fragmentaire [illLa croissance informelle

Fig. I11.19.Synthése De Croissance.
Source: Institut national des cartographies. Modifiée par |'auteur.
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II.3. Structure des voiries

La ville d’Ain Benian est desservie par un réseau routier
important. On trouve :

Le tracé d'un parcours antique romain reliant Alger a Cherchel

Le tracé d'un parcours régional de conformation de la ville (BD

SI M'hamed).

Les tracés de récente formation, BD SI M’ hamed, RN 11 de

relation territoriale.

Les parcours de consolidation a I'échelle de la ville, et les

parcours de desserte agricole.

L'intersection de ces voies, donne des nceuds de différentes

catégories :
Des nceuds d'accés : Il se trouve le long de la RN 11 ou du

CW111, dont le role est de permettre I'acces facile au centre-ville.

territoriale

parcours rurales

: r'ﬂl . 'llll,.|i..
wage  GSRRUEARSYEnE EEY TG B quartier

Fig. I11.20.Structure des voiries.
Source: Institut national des cartographies. Modifiée par I'auteur.

parcours d'implantation
et relation & l'échelle

parcours de liaison
parcours d'implantation

parcours de desserte

oo, T J0¢ b s "’ i wanalimite de la commune
L “ £ 3 ﬁ. - *
- 91 :" W_J."Q — /‘_, “ Noeuds de distribution urbaine
i N primaire a I'échelle de
4 ! gy ' e territoire
. "o s j » , )
Les it 5 k)',; o T _ ’ _ O secondaire a I'échelle
= : : , urbaine

Tertiaire & |'échelle de
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Des nceuds majeurs : ils sont caractérisés par un flux
mécanique et piéton important et une concentration d'activité. Ils
marquent l'accés a EL DJAMILA et le noyau historique.

Des nceuds mineurs : permettent la distribution du flux

mécanique et piéton dans les quartiers et les ilots.

L T S s o S e T ) (T A e F S R R i e
4 8 3
m
Fig. I11.21.coupe sur la Route BD SI M’Hamed.
Source: auteur

4 10 2

Fig. I11.22.coupe sur la Route Nationale 11.
Source: auteur
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II.4._LES EQUIPEMENTS

I1.4.1. Période 1830-1853 :

Dans cette période apparait la création de la ville maritime appelée

guyot-ville qui a été basée sur les équipements suivants :
La mairie, la place de la république, la chapelle

! Plage de filot LA MER MEDITERRANEE

Gryotville
Plageducasioe  piage d contre ville el

LEGENDE :

le batis

[ Laplace dela
république

B La mairie

Fig. I11.23. Carte les équipements de la ville période 1830-1853 Source: Institut national
des cartographies

I1.4.2. Période 1853-1910:
Le changement apparu dans cette période est : I'école saint joseph,
marche{quotidien en bas de la place, et de nouvelles infrastructures de

communication tel que le tramway relient Alger-kolea.

LEGENDE :

BB e batis

i [=]  pecole
(M pegiise

république
B La mairie
la ligne du
chemin de fer

E I'éxtention &
I'ouest

A !
Fig. II1.24. Carte les équipements de la ville période 1853-1910 Source: Institut national des
cartographies

= les parcours §

La place de la§
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I1.4.3. Période 1910-1962

Durant cette période la commune de Ain Benian a connu plusieurs
transformations au niveau des équipements, tels que ; la construction
d’une école a la place de la gare ainsi que la cité belle vue et la cité
francaise, et la création d'une jetée de l'actuel port qui a donné une

vocation touristique a la ville.

LEGENDE :

[Z] le marché
| | 'la place de

la
république

[ 1a mairie

1 réglise st
roche

[] tragage du
parcours a la
place du
tramway

D 'école

Fig. I11.25. Carte les équipements de la ville période 1910-1962
Source: Institut national des cartographies

I1.4.4. Période 1962-1990 :

La période a connu un développement démographique qui a

nécessité I'accroissement en équipements.
Création de : la cité des 42 logements, la cite des 500 logements,

la cite du 20/08/1956

" Mosquees
Le port

Equipements
administratifs et
de services

-~ Equipements culturels

Equipements industriels
Equipements Educatifs

Evacuation des
eaux useés

Parking

Fig. I11.26. Carte les équipements de la ville période 1962-1990
Source: Institut national des cartographies
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I1.4.5. Période actuelle :

Dans la période actuelle la ville na pas connu grand progrés en
équipements sauf les habitats a cause du développement

démographique.

o Mosquées Equipements
EGENDE : administratifs

Le port _ Equipements cultureis

Equipements industriels
Equipements Educatifs

Fig. I11.27. Carte les équipements de la ville période actuelle

Source: Institut national des cartographies

I1.5. ANALYSE DES ILOTS ET DU BATI

| - 7 )
NORD lage du Grand Rochsr

Plage de I1lot

LEGENDE : les ilots 1.2.3.4

Fig. I11.28. Situation des ilots étudiés
Source: Institut national des cartographies
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I1.5.1.Ilot1:

Lilot 1 situé dans le noyau
historique de la ville (Fig.II1.29.), a
cote de la mairie, on a vu que cetilot | ‘

a gardé les mémes dimensions
(tableau.IIl.1.), et a changé Ia
division de ses parcelles. on

remarque aussi que la parcelle était — :
| id trulb is le bati Fig. I11.29.situation de l'ilot 1
plus vide que construite, puis le bati St 1 MLEE

a pris la plus grande place dans la

parcelle.
1853 1910 19062 ACTUEL
=] _—
Forme et _ EDD / [ W == ] 1 a
|[dimension 45 45 —_‘_‘!i ik % =4 45
desilots | b
es 1lots ot _____;;;_-_-_—ﬂ o i:l l:,\—"/’_:r]
- 50 50 50 50
df"orme‘et [:57 50 30 30
imension (T3
des 23 M W <3 L 23 =23
parcelles

Tableau.111.1. I’évolution de l'ilot 1.
Source : D'auteur

Fige.II1.30.Facade de l’ilot 1.
Source : D'auteur
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a).Relevé De Maison 1

Nom de [I’édifice:  maison

coloniale, implantée dans la premiére

extension de Guyot ville (Fig. II1.31)

La Description de la maison:
La maison est en forme carrée |\

, Fig. I11.31.Situation de la maison
presquell*11m, composée de R+1, Solies ¢ ubetr

Le rez de chaussée se compose d'un
hall, des chambres, et la salle de bain, I'étage se compose d’'une salle

de séjour et d'une cuisine.
Systéme constructif : poteau en brique pleine, plancher a

poutrelle en acier (Fig. II1.32)

ﬁf‘

ff:!

]

b | o

poteau en brique olancher a poutrelle en acier
pieine encastrer dans le mur

m

NANEERE]

TITT

i Fig. II1.32.Reléve de la maison 1.
Source : auteur
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I1.5.2. 1lot 2 :

L'ilot se trouve au centre ville
d’Ain Benian (Fig. III.33) sur une
friche urbaine qui articule deux pdles
(noyau historique et le port) et qui
est la résultante d'une extension
incontrélée et une conurbation de
bati.

Notre ilot se trouve a l'intersection

Fig. I11.33.situation de l'ilot 2
source : auteur

de deux axes importants qui sont :
L’axe historique Boulevard Colonal Si Mhamed au Nord et I'axe en voie
de développement Boulevard Bourouba Si Lounis au Sud.

Lilot a été divisé en deux parcelles et aprés en trois parcelles
(Tableau.III.2).

Le terrain d’intervention englobe 4 structures :
Gare routiére, espace vert, bibliothéque, hangar. (Fig.I11.34), (Fig.111.35)

1910 1962 1990 actuel
12 12 g <l 112
l:"orme.et & 62 112 | \.\62 ™
dimension O _ |
. 25 a5 A
des ilots
Forme et .
dimension - g™ | @\'ﬂ 6 - --*. o
des <>
parcelles 50 s 40
Tableau.III.2. I'évolution de l'ilot 2.
Source : D'auteur




Fig. I11.34.Jardin Ain Benian
Source : D'auteur
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Fig. II1.35.Bibliothéque Ain
Benian Source : D'auteur

H.Il

RN 11 B SI Lounis

B SI M'hamed
J7 H.I

Fig. I11.36.Coupe schématisant les rues qui desservent I'ilot. Source : auteur

I1.5.3.1Ilot 3

Il se situe dans la partie sud de
la ville é\cote de la route nationale

Ne11 (Fig. I11.37), lilot a gardé les

mémes dimensions ainsi que la
division de ses parcelles, avec
I'augmentation du bati
(Tableau.III.3).

Fig. I11.37.situation de lilot 3
source : auteur
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1910 1962 ACTUEL
Forme et 85m 85m . 85m
=l<g = =
dimension 0 8 COo (oo [[]][jij"}‘: O DDDDDD§
des ilots o 0% 0Opoettds T opoo0ods
72m 72In 7211-1
Forme et
dimension i B e D 14m
des parcelles 8m o =

Tableau.I11.3. |'évolution de l'ilot 3.
Source : D’auteur

0 ojoa

0 00

Fig. 111.38.Facade de l'ilot 3 .
Source : D'auteur

b) Relevé De Maison 2

Nom de [|‘édifice: maison

coloniale, implantée dans la 2eme

extension de Guyot ville (Fig.

II1.39) '
La Description de la maison: - AN
; . Fig. II1.39. Situation de la maison
La maison presente sous une sGurce: & ‘Buteur

configuration simple et claire
Elle compte généralement le RDC et elle comporte six piéces diférentes

chacune sa fonction, sa position et sa dimension (Fig. II1.40)
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Fig. I11.40. Relevé de la maison dans l'ilot 3
.source : auteur

I1.5.4. Ilot 4

I'ilot situé a I'ouest du noyau

urbain (Fig. II.41) , on remarque

gue ses dimensions sont petites
par rapport a celles du noyau
historique, et Ila parcelle est
presque entierement batie vue sa

petite superficie (Tableau.III.4 )

Fig. II1.41.situation de l'ilot 4
source : auteur
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ks s0m

Forme e . 1]
dimensiotn % D 3o0m D 'rl 3om
(0 Wy

des ilots 0o U

Forme et
dimension o D 15m D
des parcelles -
101mM 10m

Tableau.I11.4. |'évolution de l'ilot 4.
Source : D'auteur

c) RELEVE De Maison 3

Cette maison située dans e o
Iilot 4 (Fig.II1.42), est moderne
construite dans la période

postcoloniale. L _____
La maison est en forme rectangle : L

composée de R+1. B :
Le rez de chaussée se compose Fig. II1.42. Situation de la maison

d’un hall, des chambres, et la salle bk L

de bain, séjour, cuisine, I'étage se compose de chambres (Fig. I11.42)
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Fig. I11.43. Reléve de la maison dans l'ilot 4.
Source : auteur

I1.5.5. SYNTHESE D'ANALYSE DES ILOS

L'étude de la ville d’Ain Benian nous a permis d'identifier 4 tracés
régulateurs de la forme urbaine:
1- Tracé en damier modulaire (le centre historique).
2- Tracé composé(les lotissements de la madrague).
3- Tracé oblique et paralléle (systéme de triangulation).
4- Absence de tracés.
Trois typologies d'llots existent:
120m x 60 m 30m x 90m 50m x 20m
Les parcelles : 25%25m, 25*%10m, 15*10m, 12*10m
Module de base 15*10m
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I1.5.6. Synthése d’analyse de bati :

Le patrimoine de la période coloniale présente des signes
inquiétants de vieillissement qui nécessitent une intervention urgente.
L’'ensemble des immeubles de cette période se trouve dans un état
alarmant de dégradation tel que le montrent les différentes photos

N
e » '\\_;
&
o “4
Prolifération de végétation Décollement des Facades en état délabrés
par manque d’entretien revétements suite a la nécessitant un ravalement
engendrant la fragilisation corrosion des aciers
des murs par des fissures
Fig. II1.44.Etat des lieux du Patrimoine 19éme 20éme siecle

I1.6. Synthés de I'analyse de la ville

Apres I'analyse urbaine de la ville on remarque des potentialités
telles que :

e Ain benian (ex Guyot ville), par sa proximité de la capitale
constitue au préalable des potentialités touristiques qu‘on pourrait
exploiter

e A une valeur historique, car ex guyot ville, Ain Benian de
fondation coloniale est une des plus anciennes zones cotieres de la
région d’Alger.

e Site paradisiaque, avec ses plages, ses jolies criques et son

petit port de plaisance et de péche
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« Sa situation stratégique en périphérie de la madrague qui articule
la baie d’Alger et le littoral Ouest.

e L'accessibilité aisée depuis le centre d’Alger et les wilayas
limitrophes

Mais on remarque des inconvénients tels que :

e La madrague a subit une transformation, un mauvais
aménagement qui a transformé le port en un parking au lieu d'un
espace de détente bien aménagé

e La dégradation et la non valorisation des capacités touristiques
que présente le cap par sa configuration particuliere et par ses
potentialités paysageres.

e 'absence d’une relation ville mer: on constate sur le plan
fonctionnel une inexistence de lien physique ou socio-économique entre
les deux entités. Une insuffisance d’ouvertures vers la mer sauf
quelques percées étroites qui n‘offre pas de réelles perspectives ni de la
liberté d’acces a la mer.

e L'occupation anarchique du littoral par des constructions illicites
et anarchiques

e La dominance du caractére résidentiel privé qui limite le
caractére public du littoral.

e Le manque d'aire de stationnement au niveau du port de péche
et de plaisance, ainsi que dans les lieux publico-collectifs.

e Le foncier agricole se mute en foncier urbain

e L’apparition de grandes ruptures morphologiques du au fait de
I'inexistence d’instruments d'urbanisme.

e En ce qui concerne le tissu urbain; il se compose de deux types
de tissu:

1-Le tissu colonial il est dominant au niveau du noyau initial, fait
avec une étude urbanistique.

2-Le tissu postcolonial spécifique a la nouvelle entité, il n‘a aucun
cachet spécial sauf la partie nord ouest qui a fait I'exception.
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Ain Benian a connu une urbanisation anarchique cette derniére
décennie, |'état des constructions est en trés mauvais état, les
constructions illicites occupent une grande partie du terrain, les
équipements restent insuffisants de la une programmation s’y impose
afin d’avoir un schéma d’aménagement cohérent.

- la discontinuité des voies qui rompe les vues panoramiques.

- I’'absence des carrefours a I’échelle du quartier.

- I'absence des voies de dessertes au niveau de certaines entités
(500 logts).

D’aprés l'étude des différentes composantes de la commune d’Ain
Benian on a constaté le mauvais état du noyau initial qui nécessite une
intervention au niveau des infrastructures, et au niveau des
constructions plus la zone portuaire qui est faible en matiere
d’éguipements touristiques. Donc notre intervention va se porter sur
I'amélioration de l'‘aspect touristique de la commune de AIN EL
BENIAN.

III. INTERVENTION URBAINE

III.1. Choix De Site D'intervention

On a choisi la partie qui porte sur la zone ouest de la ville d’AIN
BENIAN pour les raisons suivantes :

La valeur historique marquée par le tissu colonial qui se trouve le
long de l'axe structurant (BD SI M’HAMED), (SI LOUNAS) qui joue un
réle dans la conformation urbaine.

-La valeur économique et touristique et commerciale

-la valeur fonctionnelle : I'existence d'un ensemble des

équipements et des activités.
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III.2. Présentation de l'air
I11.2.1-SITUATION :

Notre aire d’étude est située au NORD-QUEST de la ville d’Ain

Benian dans le POS N° 13 a la deuxiéme zone de la ville avec une

surface de 2,18ha présentant un terrain en faible pente estimée a 5%.

I11.2.2-DELIMITATION :
Le site est délimité par des éléments générateurs naturels et

artificiels :

e AU NORD : La mer méditerranée, qui est une barriére de
croissance et un élément naturel générateur de la forme urbaine

e AU SUD : Boulevard du milieu, Boulevard Si Lounes.

e AU NORD-QUEST : cite 109 Logements,

¢ AU NORD-EST :L’'habitat collectif (cité 500 logements)
I111.2.3-LES CRITERES DE DELIMITATION :

La délimitation se fait & partir d’un systéme historique qui est basé

sur les données suivantes :
Les valeurs paysageres et naturelles.
Etat du cadre bati.
Les activités dominantes.

Fig. I11.45.Situation de site d'intervention.
Source : Google Earth
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I11.2.4-L’ACCESSIBILITE :

L’accés de notre aire d’étude se fait a partir du :
1).Le boulevard de front de mer, le long de la frange du littoral.
2).Le boulevard du milieu, a partir du centre ville et qui annonce I'accés
de la zone portuaire.
3).Le boulevard Si Louneés : Les acces piétons et mécaniques de la porte
d’AIN BENIAN Sur EL DJAMILA.

I11.2.5-DONNEES CLIMATIQUES:

La région est sous climat méditerranéen, elle est située dans un
seul étage bioclimatique, le subhumide caractérisé par un hiver doux.

- Vents marins ==l - Ensoleillement

- Sjroco

Fig. II1.46.Données Climatiques de site d’intervention.
Source : auteur




CHAPITRE III ANALYSE URBAINE DE LA VILLE D'AIN BENIAN
e e RS ————————

II1.3 - état de lieu du site d’intervention :

L'aménagement devrait étre congu comme un tout, il se basera sur
une prise en charge visuelle, qui a pour but d’identifier les potentialités

Ce schéma d’‘aménagement entendu comme un plan de
composition urbaine détermine la structure d’implantation unitaire, de
connexion du projet avec l’existant, il assure le maintient et la
valorisation des éléments du lieu, ainsi que la création et I'achévement
du systeme de la conformation urbaine existante.

g
-
i

e

M wanws

Légende :

-Bd. Colonel Si Lounés. - Site d’intervention D

-Bd. Colonel Si M'Hamed.

-Promenade maritime — o wem w=  Promenade urbain = m e= -

Fig. I11.47. Etat de lieu du site d’intervention.
Source : Google Earth modifie par ['auteur
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III.4.SCHEMA DE PRINCIPE

En premier lieu on a prolongé les routes en traversant notre site

d’intervention pour créer des percées vers la mer et mettre en valeur

I'esplanade

Légende : Axe projeté traduit en route

Fig. II1.48. Schéma de principe.
Source : auteur

Aprés on coupe le terrain en 2 avec un axe parallele a la rue

Mohammed chouli qui sera traduit en route principale

La création d'un grand rond point sur le point d’intersection des

deux axes principaux projetés qui sera un point principal

Fig. IT1.49. Schéma de principe.
Source : auteur
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Ensuite la création d’axes qui relient les carrefours d’intersection
des différents axes et qui seraient traduis complétement ou

partiellement en routes

Légende : Axes existants Esplanade [:]

Axe projeté traduit en route

Fig. II1.50. Schéma de principe.
Source : auteur
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‘aménagement Proposé

Source

ANALYSE URBAINE DE LA VILLE D'AIN BENIAN
Plan D

II1.51.

Fig.

II1.5. Plan D’aménagement Proposé
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CONCLUSION

Aprés avoir terminé ce chapitre, on a montré que la ville étudiée a
des problemes au niveau des équipements et des infrastructures. Mais
elle a aussi des potentialités naturelles et historiques qui peuvent la

rendre « ville attractive ».

Des interventions urbaines présentent des solutions aux problémes
de cette ville, ainsi que I'exploitation de ses potentialités comme :

-Exploiter la fagade maritime
-Elargissement de la voirie
-Créer une relation ville-mer
-Implanter des pdles touristiques
-Création d‘un musée aquatique

-Restructuration des espaces publics
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CONCLUSION GENERALE

Ce mémoire de fin d’étude a tenté d’exploiter les potentialités de la

ville d’Ain Benian pour la rendre attractive.

Le développement de l'attractivité de la ville d’Ain Benian qui recéle
des potentialités naturelles et historiques constitue une préoccupation
majeure pour accentuer le tourisme qui est élément générateur de
richesse.

Selon les facteurs de I'attractivité, le tourisme balnéaire est la forme
touristique la plus répandue au monde.

L'attractivité touristique du littoral s’accompagne des pbles
touristiques et des constructions a usage résidentiel.

Malgré ce fort potentiel, Ain Benian présente un déficit de
compétitive touristique, les causes de cette faiblesse sont :

L'absence de podles attractifs dans la ville; le manque
d’infrastructures par rapport au développement démographique, la
richesse naturelle est mal exploitée, surtout la fagade maritime, une

urbanisation sans aucune stratégie, faite d'une maniére anarchique.

Ces avantages et ces inconvénients nous font comprendre le
fonctionnement de la ville d’Ain Benian, ainsi on fait une intervention
urbaine qui s’intégre dans l'environnement immédiat et qui donne une

attractivité a cette ville.

Notre intervention urbaine a été réalisée a travers :
Faciliter I'accessibilité a la ville en élargissant les voies, donner la valeur
au carrefour, reliant I'ancienne et la nouvelle ville, marquer le carrefour
d’intersection des différents types de voies, créer une promenade
maritime  matérialisée par des aménagements: espaces de
consommations et terrasses, et un projet qui sera un pole attractif de la
ville. C'est le complexe touristique qui donne une belle fagade maritime a

la ville en assurant la liaison entre la ville et la mer.
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Cette étude n’est qu’une ouverture d’une grande fenétre vers le
développement d’une ville cétiére pleine de richesses demandant a étre

exploitées plus profondément.

A la fin de notre travail, on souhaite avoir réalisé un bon projet, qui
doit avant tout répondre aux besoins de la ville, selon le principe : un bon

projet est un projet qui offre une réponse a une demande.



BIBLIOGRAPHIE o

BIBLIOGRAPHIE

VRAGE

Benoit Meyronin, Le marketing Territorial : enjeux et pratiques,

Paris, Vuibert, (2009).

Corinne Berneman et Benoit Meyronin Culture et attractivité

des territoires : Nouveaux enjeux, nouvelles perspectives.
Dictionnaire Larousse.
Dictionnaire Reverso (2014).

DUQUNNE M. N (2013) .L'attractivité territoriale, une autre
lecture du développement local (2012-2013). Université de Thessalie,
Ecole polytechnique. Département d’aménagement, d’urbanisme et de

développement régional, séance de travail.
FREDERIC MARIN. (Mai 2010). Blog d'Alfeo.

GREFFE X. La mobilisation des actifs culturels de la France : de
I'attractivité culturelle du territoire a la notion culturellement créative,
rapport de synthése sur I'attractivité culturelle, document de travail du

DEPS.

Jéréome Fabre, Nicolas Hosdez, Insee Service Etudes et Diffusion
n°104 - (Février 2012).

Jost krippendorf. Marketing et tourisme. Berne Herbert Lang.
Pinon P., « Lire et comprendre l'espace public », Ministere de

I'Equipement, du Logement et des Transports, Direction de
I'Architecture et de I'Urbanisme, Service Technique de I'Urbanisme,

Paris, (1991) p80.



BIBLIOGRAPHIE

s = ——————————

Poirot Jacques, Gérardin Hubert, « L'attractivité des territoires :
un concept multidimensionnel », Mondes en développement (1/2010)

(n°® 149),

Poirot Jacque, GERARDIN Hubert, (2010) « L’attractivité : quel
levier pour le développement ? », Mondes en Développement

Tabet Aoul M K (2009) Le marketing territorial un outil da
développement local. Cas des communes du grand Tlemcen. Mémoire
de magister université ABOU BEKR B -T.

VILLEPONTOUX S. Prospective de territoires en Languedoc-
Roussillon : maintenir I'attractivité des grands territoires urbains. Cahier
1 La démarche prospective : Objectifs et methode. Université
Montpellier ~ Direction Régionale de I'Equipement - Languedoc -

Roussillon.

VILLEPONTOUX S. Prospective de territoires en Languedoc-
Roussillon : maintenir I'attractivité des grands territoires urbains. Cahier
1 La démarche prospective : Objectifs et methode. Université
Montpellier ~ Direction Régionale de I'Equipement - Languedoc -

Roussillon.

SITE-WEB

http:// www.espaces-publics-places.fr/approfondissement-
th°/oC3%A90rique—I%E2%80%99ana|yse-typo-morphologique



