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|-1-Introduction a la thématique générale du master ‘architecture et projet urbain’

La problématique générale du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans le cadre
des études concernant e controle des transformations de la forme urbaine, au sein de

I’approche morphologique a la ville et au territoire.

Elle s’insere dans le large corpus des recherches urbanistiques critiques sur le controle et la
production des formes urbaines en réaction a I’approche fonctionnaliste de production de la

ville des années 1950-70 qui recourrait aux modeles de I’urbanisme moderne.

Elle privilégie le fonds territorial comme fondement de la planification des ensembles
urbains et support (réservoir, matrice affecté par des structures multiples) pour définir et
orienter leur aménagement : les forces naturelles qui ont assuré par le passé le

dével oppement organigue des villes seront mises en évidence pour constituer le cadre

nécessaire a la compréhension des rapports qu’entretiennent ces villes avec leur territoire.

S’appuyant sur le considérable capital de connaissances produit et accumulé au cours du
temps par la recherche urbaine, la recherche urbanistique investit actuellement, d’une
mani ére particuliére, le domaine des pratiques nouvelles et des instruments nouveaux de

projet ainsi que les nouveaux moyens de contrble de I’urbanisation et de ses formes.

Dans ce vaste domaine (de contrdle de I’urbanisation et de ses formes), le master
‘Architecture et Projet Urbain’ souléve tout particuliérement la problématique spécifique
de la capacité des instruments d’urbanisme normatifs et réglementaires en vigueur a
formuler et produire des réponses urbaines adéquates aux transformations que connai ssent

les villes dans leurs centres et périphéries.

Les pratiques de I’urbanisme opérationnel (a finalité strictement programmatique et

fonctionnaliste) nécessitent une attitude critique de la part des intervenants sur laville:
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c’est le projet urbain qui constituera I’apport spécifique de I’architecte dans la pratique
plurielle de I’aménagement de la ville, correspondant & une nouvelle maniére de penser
I’urbanisme. Le projet urbain devient alors un élément de réponse possible pour la
reconquéte de la fabrication de la ville face a la crise de I’objet architectural et a la crise de

I’urbanisme, devenu trop réglementaire.

Plus qu’un concept ou qu’une grille de lecture historique des phénomeénes urbains, la
notion de projet urbain seradans les années 70 I’expression qui « cristalliserales divers
aspects de la critique de I’'urbanisme fonctionnaliste, et simultanément, celle qui exprimera
larevendication par les architectes d’un retour dans le champ de I’'urbanisme

opérationnel »*.

Au cours de la décennie qui suivra, parmi les différents auteurs et théoriciens du projet
urbain, Christian Devillers se distinguera sur la scéne architecturale comme auteur — et
acteur- dont la contribution épistémol ogique sur le théme du projet urbain seralaplus

conséquentez.

Apres avoir rappelé les principales qualités qui font laville : sédimentation, complexité,

perdurance des formes pour de nouveaux usages, etc. Devillers dével oppera trois aspects®:

Le premier concerne une théorie dela forme urbaine: laville considérée comme
un espace stratifie, c’est-a-dire constitué de différents niveaux de projet
correspondant a autant d’echelles spatiales (réseau viaire, lot, unité parcellaire...) et

de réalisations relevant chacune d’acteurs et de logiques spatiales différents.

1. Bonillo J. L., Contribution a une histoire critique du projet architectural et urbain, Thése d’H.D.R.,
Laboratoire INAMA, E.N.S.A.Marseille, (Mars 2011).

2 Devillers, Ch., « Le projet urbain », in Architecture : recherche et action, Actes du colloques des 12 et 13 mars 1979 a Marseille/Palais
des Congres, Paris, Ministére de I'Environnement et du cadre de vie, CERA/ENSBA. Concernant cet auteur, voir également: Devillers,
Ch., Pour un urbanisme de projet, mai 1983 ; et Conférences paris d’architectes, pavillon de I’arsenal 1994 — Christian Devillers, Le
projet urbain, et Pierre Riboulet, La ville comme oeuvre, Paris, éd. du Pavillon de I’arsenal, 1994.

3 Intervention de Ch. Devillers en Mars 1979 au collogue intitulé Architecture : Recherche et Action au Palais des Congrés de Marseille.
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Le deuxieme aborde les méthodes du projet urbain, et reprend en écho aux
qualités de la forme urbaine traditionnelle, I’idée de décomposition des temps et des
acteurs de projets en fonction de deux échelles: celle de la définition du fragment urbain et

celle de la conception de I’édifice.

Le troisieme s’attaque a la difficile question des logiquesinstitutionnelles et
procédurales. L’auteur se livre a une critique en régle de I’urbanisme opérationnel et
pointe I’absence de vision spatiale, I’abstraction du réglement par rapport a la notion
traditionnelle de regle ; une nuance qu’il illustre par I’évolution des notions

d’alignement et de gabarit.

C’est I’alternative a I’'urbanisme au travers de la notion de ‘Projet Urbain’, qui se définit
en filigrane de I’ensemble de ces propos qui nous permettront de construire une
démarche de substitution au sein de laquelle I’histoire et le territoire constitueront les

dimensions essentielles.

Dans les faits, le projet urbain est aujourd’hui un ensemble de projets et de pratiques qui

gerent notamment de I’espace public et privé, du paysage urbain.

« Sans refléter une doctrine au sens étroit du terme, I’idée de projet urbain renvoie
cependant a un point de vue doctrinal qu’on s’efforce de substituer a un autre :

I’urbanisme opérationnel, et qui peut s’exprimer plus ou moins en fonction de seuils »*.

Il s’agira alors, d’une part, de développer les outils de définition, de gestion et de

contréle de laforme urbaine et de réintroduire la dimension architecturale et paysagére

4Bonillo J. L., L’analyse morphologique et le projet urbain dans Intergéo-Bulletin, 1995, n° 118
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dans les démarches d’urbanisme, et, d’autre-part, situer ladémarche du projet urbain
entre continuité avec les données de la ville historique et référence a I’expérience de

la moder nité.

Dans la démarche du master ‘Architecture et Projet Urbain’, le passage analyse-projet a
constitué une preoccupation pédagogique majeure dans I’enseignement du projet

architectural et urbain.

Dans ceregistre, on citera Albert Levy et Vittorio Spigai [1989] dans leur “‘Contribution
au projet urbain’, qui privilégieront la dimension historique pour assurer le passage
entre analyse et projet : la continuité historique devant permettre d’assurer la

‘conformation’ du projet a (et dans) son milieu.

Cette méme préoccupation est abordée par David Mangin et Pierre Panerai [1999] sous
une autre optique : celle de laréinsertion des types bétis, majoritairement produit par

I”industrie du batiment, dans une logique de tissus.

L’histoire des villes, quant a elle, nous enseigne la permanence des tracés (voieries,
parcellaires...) et I’obsolescence parfois trés rapide des tissus. Il convient donc a partir
de la production courante d’aujourd’hui (types, programmes, financements et procédés
constructifs habituel s des maitres d’ceuvre moyens) de travailler dans une perspective
nouvelle qui integre dés I’origine une réflexion sur les évolutions et les transformations
possible, d’origine publique et privée. Cette tentative d’actualiser les mécanismes et les
techniques qui ont permis de produire les villes, déboucheici sur desindications trés
pragmatiques et pratiques (tracés, trames, dimensionnements, découpage,

terminologie...).

L’objectif principal du master *Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans une

construction théorique qui fait de I’abandon de I’utopie de la ville fonctionnelle du



Page |9

mouvement moderne et de I’acceptation de la ville concréte héritée de I’histoire, la
référence essentielle de la démarche du master. La ville héritée de I’histoire est le
contexte obligé d’inscription de I’architecture. En retour I’architecture.... construit la

ville.

Le retour a I’histoire ne signifie cependant pas le rejet ‘simpliste’ de la modernité pour
une attitude nostal gique envers la production urbaine ancienne : les productions
architecturales et urbaines du X Xe siécle nécessitent en effet une plus large évaluation
critique de leurs modél es et méthodes, suscitant de nombreuses voies de recherche.

Au courant de I’année universitaire 2014/2015 et parmi les différentes optiques a partir
desquelles | e projet urbain a été abordé et développé, on citera:

Le Projet Urbain en centre historique

Le Projet Urbain en périphérie

Le Projet Urbain et les Instruments d’urbanisme
Le Projet Urbain et les nouvelles centralités

Le Projet Urbain et |e développement durable

A traversle theme du projet urbain, les étudiants pourront aors proposer un territoire

de réflexion et d’expérimentation sur la ville.

|-2-Introduction a la thématique spécifigue :

Lavolonté de retrouver et de recréer laville adonné lieu a plusieurs expériences urbaines
dans le monde. Des interventions qui recherchaient avant tout de retrouver une qualité de
I’espace et des pratiques urbaines, tout en suivant de nouvelles démarches, de nouvelles

pratiques, de nouvelles modalités et processus urbains.
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Ainsi, pour leur éaboration, réalisation et mise en ceuvre, ces opérations, s’appuyaient
essentiellement sur un processus social et formel de la planification qui s’écarte de la
pensée progressiste et de salogique fonctionnelle. Ce nouveau processus a pris forme dans
lafin des années 70, début 80, en Europe, se manifestant essentiellement atravers

I’adoption et I’application du concept de “’Projets Urbains’’.

Ce dernier était le fruit de I’évolution de la pensée urbaine, qui essayait désormais
d’intégrer de nouvelles notions de qualité urbaine, de participation citoyenne, de

partenariat et de développement durable.

Cette optique le *’Projet Urbain’’ était synonyme d’ouverture et d’efficacité. Il renvoyait
également ala planification et ala gestion stratégique. Dans ce sens |e processus du
“’projet urbain’’ devait relever plusieurs défis. Des défis d’ordre conceptuel, pour
renouveler les approches conceptuelles, en intégrant de nouvelles notions et d’autres
champs disciplinaires, comme celui du paysage. Et des défis méthodol ogiques pour

inventer les méthodes et les outils du passage de I’intervention a la réalisation.

Au-dela de textes utopiques, cette nouvelle stratégie essaye avant tout de forger un outil
projectuel, pertinent et opératoire, pour la planification urbaine, portant en lui des valeurs
stratégiques, capables de relever les défis et répondre aux attentes de la sociéteé et de la

ville moderne.

|-2-1- Réflexions autour du Projet Urbain :

Depuis deux décennies environs la notion de Projet Urbain afait son apparition dans le
langage architectural et urbanistique, pour qualifier essentiellement de nouvelles pratiques
urbaines et une nouvelle approche de laville.

Cependant le concept de “’Projet Urbain ** est resté longtemps un concept flou, et mal
défini. Mais malgré tout, un consensus est établi c’est derniéres années, il s’agit d’un

processus d’une démarche qui sont la pour exprimer ce nouveau concept.

Le concept de “’Projet Urbain’’ s’est raffiné et s’est précisé par la suite pour les

professionnels de I’urbain, les élus et les techniciens de I’aménagement. C’est un terme qui
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aprisun sens précis portant en lui une valeur stratégique, des objectifs assez constants, des

enjeux et des dimensions connues.

| -2-2-Essai de Définition:

Le Projet Urbain est un projet qui renvoie avant tout a une nouvelle gestion de laville,
rompant avec la gestion traditionnelle, bureaucratique, linéaire, sectorielle et peu soucieuse
des contextes locaux.Et Il peut se définir également comme une nouvelle approche
d’intervention spatiale, soucieuse d’intégrer les différentes dimensions de la planification
et laville, asavoir : ladimension urbanistique, sociale, économique, politique et culturelle.

Cependant le Projet Urbain n’est pas une solution achevée mais une tentative
d’amélioration, se distinguant de la planification, de la stratégie ou de la gestion qui
appliquent a I’ensemble du territoire des catégories abstraites, programmatiques.

Dans cette optique, le Projet Urbain tend a exprimer les diversités et richesses des lieux, en
intégrant les notions de composition et de contrastes urbains, en terme de volumes, de
couleurs, de textures, d’odeurs, et de jeux de lumiéres. En somme le retour aux ambiances

changeantes et aux spécificités de laville traditionnelle.

Ceretour aux valeurs et ambiances du passé, exprimé dans le Projet Urbain, est une forme
de résistance a la gestion traditionnelle et I’urbanisme fonctionnaliste et sectoriel qui
caractérisait la planification des villes, et qui réduisait |’architecture a une simple
production d’éléments standards et uniformes peu soucieux du contexte de leurs

implantations.

Par |alogique des choses, |e concept interpelle donc un renouveau de la politique urbaine
qui fait de laremise a niveau des espaces urbains et de la concertation des différentes
décisions. Le projet urbain reste un cadre trés large d'interventions et de réflexions pouvant
séchelonner selon différentes échelles (globale, locale, ponctuelle), et prendre aussi
plusieurs aspects: des projets de val orisation de |I'espace paysager urbain et naturel, des
projets de villes nouvelles, de villes satellites en vue de les réadapter et les réinsérer dans

I'armature urbaine, et des projets derenouvellement et de requalification de l'urbain.
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Aujourd'hui, le renouvellement urbain s’impose comme une démarche pour une plus

grande cohérence dans I’organisation et la gestion des villes.

|-2-3-L erenouvedlement urbain :

Le théme de renouvellement urbain et du retour alaville devient de plus en plus
accrocheur en milieu professionnel ; on pourrait presgue prendre cela pour une sorte d'effet
de mode. Cette notion concerne des pans ou des morceaux de ville, voire des quartiers
entiers qui semblent bloqués et qui n'arrivent plus a se renouveler spontanément. |l s'agit de
territoires qui ne sadaptent plus a lafonctionnalité contemporaine de laville, dégradés et
dépéris, ils se retrouvent en marge de laréalité urbaine surtout dans un contexte actuel
voué ala grande mobilité et aux systemes en réseaux. Désormais leur cadre de vie ne
répond plus aux exigences de ses habitants. || sagit entre autres : de la multiplication des
friches urbaines, de ladévalorisation des quartiers centraux, d'ensembles urbains qui
souffrent de problémes d'exclusion, d'une mauvaise insertion des équipements, d'un
dépérissement économique et de la perte progressive des populations que connait la
majorité de ces zones. A tout cela sgjoute la bidonvilisation de l'urbain dansles villes du

tiers monde.

‘Refaire la ville et la renouveler’ concerne également les tissus historiques et les
patrimoines, ces espaces marqués par les usages des hommes, leur culture, leur histoire,
autrement dit un héritage chargé de valeurs et d'expérience, mériterait d'étre conservé et
protégé contre les a éas du temps et |es mauvais usages.

Depuis prés d'une trentai ne d'années | es discours et les actions multiples fusent de toute
part dans le noble but de venir en aide aux quartiers et ensembles dits difficiles par leurs:

revitalisation, réhabilitation, restructuration, démolition, reconstruction.

|-3-Présentation delavillede Boufarik:

« Boufarik » est une ville de I’atlas blidéen, située dans
la pleine de Mitidja dans une zone compl éement S
marécageuse. Elle se situe entre deux (02) pbles

économiques trés importants : « Alger » et « Blida ».

Figure 1.1 : photo aériennede Boufarik
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Cette disposition lui permet de bénéficier de bonnes conditions (économiques, culturelles,
sociales, éducatives, hygienes ......). C’est une ville agricole en excellence, d’ailleurs

connue pour Ses agrumes et son orangerie.

|-3-1-Situation territoriale:

Boufarik est une ville d’ Algérie, située en plein cceur de la Mitidja et entre deux grandes
villes importantes, |a capitale Alger (a 35km) et Blida (a 15 km).

Sa principale vocation est I’agriculture, mais elle abrite aussi la base aérienne qui regroupe
les escadres de transport aéronautique de I’armée de I’air algérienne.

Boufarik est trés connue pour son marché hebdomadaire et ses oranges.
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Figure 1.3 : cartede situation delaville de Boufarik

Figure1.2: cartedeterritoire algérien

|-3-2-Situation administrative:

Laville de Boufarik se situe au sud-ouest d’Alger, elle est limitee:
-Au nord par TassalaEl Merdja.
-Au sud par Soumaa et Gerrouaoul.
-Au nord-est par Ouled Chebli.
-Au sud-ouest par Beni-Mered.

-A I’est par Chebli.

-Au sud-est par Bouinan.

-A I’ouest par Ben Khalil.

Figure 1.4 : carte de situation administrative dela ville de Boufarik
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[-3-3-Accessibilité:

-Laliaison entre Alger, Boufarik et Blidasefait par laRNL1.

-LaRN 61 relie Chebli a Boufarik et pour aller de Boufarik a oued el aleug on passe par la
RN 4.

-Le CW n° 135 larelie a Amroussa et Bouinan au sud.

-Le CW n° 214 la relie a Ben khelil a I’ouest et le Cw n° 214 relie Boufarik a Ouled
Chebdl.
L’ accessibilité a Boufarik est avantagée auss par lavoie ferrée qui relie Alger a Oran.
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Figure 1.5 : carte d’accessibilité dela ville de Boufarik

| -3-4-Car actéristigues géomor phologiques :

[-3-4-1-Climat : le climat est de type méditerranéen chaud et sec en été, humide et froid en

hiver
o T A SRR N R e
i g s
sl \/ent froid
mml> \/ent froid dominant
> Vent doux
Vent chaud
Figure 1.6 : Phato représente les vents dominant
delaville de Boufarik
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|-3-4-2-Températur es et précipitations:

Avril -septembre octobre amars
Température 18° a40° 4° a12°
Humidité 61% 71%
Pluviométrie  165mm 558mm
5 ' ek
AL LA - - :
2 !. . 3
VIR 7 | '\
= =T =
S ’
i
‘\‘__ _,_,-4(/
e ) |~ womens|
Graphique 1.1 : hauteur des pr écipitations mensuelles en Graphique 1.2 : moyenne mensuelle destempératures a
mm a Boufarik Boufarik

| -4-Problématique générales:

L’une des problématiques majeures que pose la question urbaine contemporaine est sans
conteste, I’extension anarchique et la rapidité de ses processus de production.
Ses conséquences sont la pollution provoquée par les déplacements et la consommation du

sol et des biens environnementaux.

Larecherche de solution pouvant réduire les effets négatifs de ces réalisations sont divers
et multiples. En effet, comment anticiper les dislocations de laville et de sa structure et
I’ étalement anarchiques de ses extensions, ¢’est-a-dire organiser |I’urbanisation, est un des

questionnements majeurs.

L’accent sera mis sur la production des espaces publics.

La réflexion sur I’espace public est génératrice de virtualités potentielles, elle alimente la

recherche d’un cadre de référence pour la ville qui en définit les enjeux et le devenir. un
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regard est proposé sur la nature de ses espaces publics. Entre enjeu politique dont la
volonté est de proposer I’alternative a une situation de crise, et solutions architecturales et
urbani stiques dont la contrainte est de produire rapidement. Données chiffrées, POS, grille
d’équipements, normalisation, catégorisation, géométrie s’associent pour fabriquer laville

sans liaison avec larédité des pratiques sociales.

Laville est un espace de vie, mais aussi un lieu de passage des individus ou certains se
rencontrent. L’évolution de la ville, les mutations de sa population d’une époque a une
autre, les changements des pouvoirs politiques et des decideurs, I’introduction de nouvelles
techniques, de nouveaux modes de vie sont entres autres, des facteurs qui induisent aleur
tour de nouveaux modes d’appropriation de I’espace.

Apres des évolutions relativement lentes qu'ont connues les villes depuis I'antiquité, puis a
I'époque médiévale, aujourd'hui la dynamique urbaine est parvenue aintroduire une
mutation radicale. Laville est carrément sortie de ses limites pour sétendre de plus en plus,
en consommant jusgu'aux territoires agricoles, on a presque I'impression qu'on ne peut plus

|'arréter.

Ce n'est qu'a partir du 19éme siécle que toute cette idéologie a basculé. L’avenement de
nouveaux modes de production capitalistes, des techniques de préfabrication, de
standardisation ainsi que |'automobile au 20éme siecle, ont changé la pensée urbaine. Les
villes ont commencé a sétendre et leurs limites ont recul €, jusqu'a disparaitre. Aujourd'hui,
elles poursuivent désormais des formes de dével oppement périurbain et rurbain qui

rendent la ville un espace assez complexe.

Laville classique devait étre « belle », laville moderne devait étre « radieuse » (suivant le
slogan de Le Corbusier), la ville contemporaine doit étre « durable »1. Aujourd’hui, prés
de 50% de la population mondiale habite en ville.
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Les villes contemporaines ont de nombreuses caractéristiques propres .Ainsi elles
subissent chaque jour les engorgements liés a la voiture. Elles sont aujourd’hui plus
connectées les unes aux autres que jamais et aussi plus en concurrence que jamais.
Pratiguement toutes les villes, grandissent, bouffent du territoire et absorbent de nouvelles

communes. C’est cette problématique de I’étalement urbain qui va nous intéresser.

Le phénomene de I’étalement urbain est complexe. c’est un avancement de la ville sur les
zones agricoles et forestieres, la transformation des zones « naturelles » en zones
construites (que se soient des batiments, des routes, des voies de chemin de fer, des parcs

urbains, etc.).

En résumé |’étalement urbain est un cercle vicieux touchant tant au domaine de
I’aménagement du territoire (par la disposition et la construction des zones d’activités)
qu’a celui de la mobilité (par le développement des infrastructures de transports et par les

besoins créés par lalocalisation des fonctions urbaines).

Avant d’aller plus loin, esquissons brievement les phases du développement urbain qui ont

mené a la situation actuelle d’étalement.

|-4-1-L es phases du développement urbain :

|-4-1-1-L ’urbanisation :

Le developpement et I’expansion des villes n’a pu se faire qu’a partir du moment ou
I’agriculture était assez productive. Ainsi avant le 18éme siecle, la part des urbains dépasse
rarement les 10% de la population, C’est la révolution agricole qui, la premiére, poussa a
une véritable expansion des villes par lamise a disposition de travailleurs auparavant
occupés aux champs. Larévolution industrielle leur donneraun emploi. Les pays, qui
connaissent alors un dével oppement économique, connaissent également une urbanisation

rapide. C’est la premiére phase d’urbanisation.
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|-4-1-2-1 a suburbanisation :

Apres la deuxiéme Guerre Mondiale, I’évolution des villes prend une tournure particuliére.
La liberté est symbolisée par I’automobile et tout va étre penseé en fonction des
déplacements individuels motorisés. Avec la croissance de lamobilité mais auss avec
I’évolution démographique, la croissance économique et I’amélioration des conditions de
vie de la population en général, il en résulte notamment une augmentation de la

demande de surface habitable par individu. Les villes vivent une phase d’agrandissement
pratiquement explosif. De plus en plus d’habitants quittent le centre pour aller habiter

dans les banlieues.

|-4-1-3-L a périurbanisation :

Dans les années 70, apparait |a phase suivante du développement urbain, celle dela
périurbanisation. L’extension des zones urbaines continue, mais se fait de maniere plus
dispersée, plus éparpillée. Elle caractérise par une forte dispersion de I’habitat, une
déconcentration des emplois et des mouvements pendulaires dispersés.7 La différentiation
fonctionnelle et sociale s’accentue créant des zones hyperspécialisées (pavillons, barres
HLM, industries, tertiaires, etc.) et occasionnant une croissance importante de la mobilité.
L es déplacements centre-périphérie causant une demande de mobilité diffuse difficile &

satisfaire par les transports en commun.

Pour faire face ala crise de logement due ala croissance urbaine et I'exode rurd, il fallait
trouver des solutions pour construire de I'habitat en grande quantité, en des temps record et
bien sOr a moindre colt. Les méthodes de préfabrication aidant, on avu pousser toute sorte
de cités résidentielles, et de grands ensembles dans les périphéries des villes. Ains est née
une ville moderne nourrie par les principes de la charte d'’Athenes et |e célébre texte des
CIAM (Congrée International de I’Architecture M oderne) de 1933, une ville basée sur le
zoning des quatre fonctions : habiter, travailler, serécréer et circuler, uneville

réglementée et programmeée.
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A partir de cette période, les villes ont commencé a s’étaler démesurément, les
discontinuités et les ruptures avec laville traditionnelle sont devenues de plus en plus

flagrantes.

L es espaces centraux et péricentraux se sont vus délai ssés progressivement au détriment
des espaces périphériques. Ces derniers représentent des opportunités en matiere de

foncier.

Comme laville se définit ainsi comme étant une composition d'espaces bétis et non bétis

d'ou le fait d'accorder une importance égale aux deux (02) composantes Simpose.

L’espace libre public ne peut étre que le négatif de I’espace bati, il lui donne sa forme,
son caractére et sa pratique. C’est la composante non bati de la ville qui constitue un
élément primordial au fonctionnement de la ville, ¢’est un espace qui offre un certain
confort aux habitants qui se sentent souvent agresses en milieux urbains. C’est le lieu des
plusieurs pratiques de la vie urbaine : commerce, détente, rencontre, échange ....etc.., ou

I’espace public exprime son réle social et économique.

Avec I’évolution des politiques urbaines dans le monde au cours du 20éme siécle, et la
nouvelle vision de la planification de I’espace, I’espace public connut des transformations
notables apres la charte d’Athenes. Apres la seconde guerre mondiale des villes entiéres se
sont vues détruites. Le besoin de reconstruction c¢’était une nécessité de premier ordre, sous
cet effet, laforme barre est adapté comme la meilleurs forme ala production des
logements, a cause des avantages qu’elle présente (telle que la simplicité de I’architecture,
I’économie de la construction, la recherche du confort par les équipements,....etc.).

L aménagement des espaces extérieurs ne constituait pas un souci majeur, les seules
opérations faites se résument en I’implantation des arbres et la distribution ponctuelle des

espaces verts dans des espaces de jeux et de loisir destinés aux différentes classes d’age.
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D’autre part, le développement de I’industrie, et la dominance de I’automobile qui générait

avec elle de grandes infrastructures routiéres imposent son espace alaville.

L’espace public est divisé et déchiré en morceau selon les «besoins urbains des usagers».

Donc, La ville est confrontée a des malaises de circulation, de déplacements, d’étalement,

de discontinuité, de pollution, de congestion.....

- Lesrues sont trop souvent des emprises uniquement dédiées alacirculation
automobile.

- Lestrottoirs ont éé parfois réduits au profit des voies.

- Lesjardins et les places ont eux aussi subis des modifications (perte de surface au
profit du stationnement des véhicules....)

- L’espace public a ainsi perdu de sa richesse esthétique et de son confort pour
répondre & une organisation complexe d’éléments hétéroclites dans laquelle les

espaces se confondent et ou |es fonctions deviennent floues.

Il a fallu attendre les années 80 pour qu’une prise de conscience lance la reconquéte des
villes, cette perspective s’inscrit dans la requalification de I’espace public avec des
nouvelles pratiques urbaines, notamment celle du Projet Urbain, son souci majeur est de

rendre I’espace a I’usager dénoncant la logique des secteurs qui a crée I’espace éclate.

Aujourd’hui, face a ce constat péjoratif des espaces publics I’objectif cherche est de
restituer ces espaces aux pietons et a la population. Il s’agit de recréer du sens, de redonner
une cohérence, une lisibilité au territoire parfois essaimé, et de remédier aux conséquences

d’une ville défiguree.

De méme L’évolution de la ville, de ses rythmes, latransformation de ses espaces et de
leurs usages posent la question des enjeux et des intéréts de la requalification des espaces

publics tant dans leur valeur symbolique, esthétique que fonctionnelle. Lieux de rencontres
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et de passages, ils sont |e support des rythmes de la vie quotidienne et le reflet du quartier
ou du territoire dans lequel ils se trouvent.

Associer le Projet Urbain dans la requalification de I’espace public apparait aujourd’hui

comme une nécessité vu les multiples enjeux stratégiques qu’il porte en lui.

Lebilan ainsi fait, impose une requalification rapide de ces espaces libres. Et nous
pousse a poser des questions afin de rendre a I’espace public son rdle et sa vocation.
- Quels sont les moyens nécessaires pour faire marcher un espace public urbains?

-Comment peut- on requalifier les espaces publics?

| -4-2-Pr oblématique spécifiques :

En Algérie et aprés I’indépendance, une crise urbaine indiscutable due a la mauvaise
adoption des politiques urbaines « ¢’est-a-dire la mauvaise intégration de ces principes de
I’urbanisme moderne aux cultures et traditions locales », et comme conséquence de ces
ameénagements mal controlés, et mal adaptés un espace public médiocre et non controlable

nait.

L’extension périphérique post coloniale est survenue, pour répondre a une forte
croissance démographique et un exode rural. Mais la rupture totale des opérations
publiques et privées a donné naissance a des espaces sans qualité, désarticulés, mal adaptés
aux pratiques sociaes et un gaspillage des ressources foncieres. Aingi, leterritoire
périphérique, lieu du dével oppement urbain hors des vieux centres saturés, devenait une
mosaique de morceaux disparates, sans rapport les uns avec les autres. Aucun systeme ;

celles des espaces public ne pouvaient assurer |e raccordement de ces morceaux entre eux.

Dans les villes d’aujourd’hui, les notions de rues, places, boulevards et impasses
n’existent plus, faisant palace a de vastes terrains vagues, mal définis et sans aucune
fonction précise, caractérisés par une pauvreté urbanistique, le cadre béti est le résultat de

la production en série de batiments, de la standardisation et la préfabrication. C’est souvent
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une juxtaposition d’éléments uniformes, monotones et standards, ne reflétant aucune

identité ou valeurs culturelles et peu soucieux du contexte de leurs implantations.

La ville de Boufarik en tant qu’une ville algérienne, fait face a des problemes multiples qui
portent atteintes au cadre de vie. Elle est confrontée & des malaises de circulation, de
déplacement, de discontinuité et ala mauvaise gestion.

Depuis I’indépendance Boufarik a connu une véritable expansion de ses quartiers
périphériques. Il est vrai que I’accroissement du taux de la population urbaine, I’apparition
de nouveaux usages et fonctions, ne peuvent qu’entrainer a I’étalement urbain, un
phénomene devenu presque inévitable. Mais cette expansion périphérique a semble avoir
pris des dimensions disproportionnées et anarchiques avec une urbanisation qui parait
s’accomplir dans I’absence totale des regles de I’urbanisme et de I’architecture.ll y a aussi
une rupture apparente entre le systéme urbanistique initiale, au type damier et les

extensions périphériques.

Dans le noyau colonia, lacomposition urbaine se manifeste a travers les éléments
structurants et les espaces majeurs de laville. Les cours apparai ssent comme premiere
ceinture d'un ensemble qui était appel é médina Clauzel. Les places sont positionnées sur le
parcoursterritorial. Laroute nationale n° 1 entre dans laville et devient avenue, le
changement de direction est assuré par la place Carrée - place Mazaghran - jouant ainsi le
rble d'articulation dans le parcours. Puis nous aboutissons sur la place en fuseau au milieu
delaquelle trone I'église ; de part et d'autre sont disposes les édifices magjeurs de laville.
Enfin, 1a place triangulaire termine ce parcours marquant lafin de perspective par I'entrée

et lafacade de I'édifice principa du camp d'Erlon.

Par contre dans les extensions, la notion de I’espace publique en tant qu’espace ou se
forgent la vie publigue d’un coté et un élément principal dans la constitution de I’image
urbaine d’un autre n’existe plus. La production n’est pas réfléchie, et ¢ca provoque une

absence du rapport logique entre e béati et le non-béti.

Donc, les constructions anarchiques constituent le principal décor de la capitale des
Oranges, permettent de relever un constat alarmant, suite a I’incohérence voire I’anarchie

du paysage urbain. Cette ville tant désirée autrefois, présente aujourd’hui un caractére



Page |23

répulsif, du a un patrimoine ancien dégradé et une production nouvelle présentant un

foisonnement de modéles incohérents.

Et enfin du recule des instruments traditionnels (PDAU, POS) face a I’apparition d’autres
notamment le Projet Urbain. Une nouvelle vision urbaine plus « stratégique », « globale »
et « cohérente » matérialisée dans « Le Projet Urbain », s’impose a son tour, afin de
répondre a la complexité de la situation rencontrée.

- comment peut-on utiliser le Projet Urbain, comme outil de planification et
d’interventions spatiales dans le processus de production des espaces publics ?

|-5-Objectifs et résultats attendus :

Cette étude peut se définir comme étant une analyse fondamentale, aspirant a:

1. Proposer une stratégie efficace et durable, dans la requalification des espaces publics, a
travers I’application du Projet Urbain comme outil d’intervention spatiale.

2. Comprendre et lever I’ambiguité qui entoure le nouveau concept “’Projet Urbain’’, et
essayer de I’intégrer comme outil urbain dans la planification urbaine algérienne.

3. Participer dans le débat entourant la question du renouvellement de I’approche urbaine,
en géenéral, et celle appliquée en Algérie en particulier, notamment atravers notre cas
d’étude (La cas du marche hebdomadaire de la ville de Boufarik) nous visons a apporter
notre participation a I’analyse d’une partie importante du cadre urbain algérien. L’ étude de
ce cas nous aidera a consolider les idées que nous aurons présentées théoriquement afin

d’offrir des solutions palpables déja excitantes dans notre environnement urbain.

| -6- Présentation de la démar che méthodologique :

Afin de mener abien notre tache et répondre ala problématique et aux questions
soulevées, Nous procederons par la répartition de notre travail en trois parties principales

gui consistent en :

|-6-1- Premiére partie : approche théorique.

Elle consistera en une éude et analyse de compréhension du théme de fagon globale.
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Nous tenterons de cerner a travers cette étude la genese et I’évolution de notre theme dans
le temps et I’espace. De part cette étude théorique, nous essayerons de formuler une idée
globale de la notion de reconstruction de laville sur elle-méme et des stratégies existantes.
Pour établir tout cela nous nous baserons essentiellement sur : la collecte d’ouvrages et
revues traitant le sujet et la constitution d’une documentation bibliographique, nous
orienterons égal ement, nos recherches vers une collecte de données théoriques sur les sites
Web.

Nous essayerons suite a cette collecte, de rapporter les informations et procéder aleurs

compréhension et synthétisation.

|-6-2- Deuxiéme partie : approche analytique : analyse de notre cas d’étude Boufarik.

On a choisi a ce niveau, d’étudier un cas a savoir la ville de Boufarik. Il s’agit en somme
d’établir un état des lieux de la ville, mettre I’accent sur ses évolutions, ses mutations et ses
inerties. Notre objectif étant de Vérifier et essayer d’imaginer le devenir de notre notion, et
I’application des stratégies & un contexte algérien caractérisé par une histoire urbaine riche

en événements et en transformations.

Il s’agit donc de rassembler des informations et données actualisées, statistiques et
recensements, que nous obtiendront des instances concernées : Direction d’Urbanisme et
de Construction de Blida DUC -Les services d’urbanisme de I’ Assemblée Populaire et
Communale (APC) de Boufarik. Cette phase anal ytique comprendra également : des
observations, desinterrogations et constats sur terrain — prises de photos — collecte
d’informations a partir de la presse algérienne. Nous aurons également a formuler des

synthéses et des interprétations a propos des données collectées.

|-6-3- Troisiéme partie : approche analogique ; analyse des exemples.

Nous avons intentionnellement choisi d’établir une analyse des exemples en tant que
troisieme étape de notre étude. Suite a I’analyse d’un cas spécifique et avant de formuler la
moindre synthése ou recommandations, il nous a paru plus adéquat d’avoir un apergu sur
les actions concretes et |es interventions menées ainsi que les études engagées dans le

cadre de requalification de I’espace public.
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Les outils qui nous permettront de faire cette anal ogie seront la collecte de données qui
concernerales exemples traitées, dont nous rassemblerons les points en commun et les
convergences dans une synthese d’ensemble. L’objectif sera d’exprimer une représentation
riche et intégrale alafois.

A I’issue de ces trois parties, nous aurons a formuler une synthése générale, et enfin nous

émettrons quelques recommandations conformes a I’étude que nous aurons accomplie.

|-7-Structurede lathése:

A partir de laméthodologie mise en place, cette étude s’organise essentiellement en trois
Chapitre:

|-7-1-L e chapitre 1 :

Est destiné, a I’étude de quelques dynamiques sociales et globales qui ont marqué le
contexte d’apparition d’une nouvelle approche urbaine et le renouvellement des
instruments urbains, notamment a travers la pratique du “’Projet Urbain’’. Il permettra de
comprendre I’outil Projet Urbain, et de lever I’ambiguité qui entoure ce nouveau concept.
A travers ce chapitre nous tenterons de saisir ce qui participe du phénomeéne de I’étalement
urbain et de la croissance des villes, en nous orientant le plus possible vers les questions
qui intéressent particulierement notre aire d'étude. |l Sagit par ailleurs de saisir les
problématiques dans les extensions périphériques, celle de laville de Boufarik.

|-7-2-L e chapitre 2 :

Nous permettra de comprendre I’opération de renouvellement urbain, ses origines, son
émergence, ses objectifs, ses enjeux, et ses spécificités. Il nous permettra de définir et
d’une maniére claire les actions et le processus de renouvellement urbain atravers
I’étude d’exemples concrets, d’expériences variées utilisant le Projet Urbain, comme
moteur de requalification urbaine. Les expériences étudiées s’exercent a différentes

échelles de planification, et essayent d’entourer des problématiques diverses.

|-7-3-L e chapitre3:
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Ce dernier se consacre a I’analyse urbaine de la ville de Boufarik qui étudie I’évolution
historique, latransformation, la genese, logique de production, et les caractéristiques

urbaines.

Nous avons analyse le noyau colonial en faisant recours a son histoire. Cette démarche
nous a permis d'établir un diagnostic des lieux.

Ensuite, nous avons analyse une extension périphérique a travers I'éude du périmetre
urbain de I'ensemble de la ville. Cela nous a permis didentifier les anomalies et
dysfonctionnements urbains, environnementaux et sociétales au niveau de notre zone
d’étude.

En dernier lieu, nous avons consacré beaucoup de temps pour le travail effectué sur

I’intervention urbaine dans I’aire d’étude.

A I’issue de ces trois parties, nous aurons aformuler une synthese générale, et nous

émettrons quelques recommandations conformes a I’étude que nous aurons accomplie.

Enfin, et atravers nos syntheses et nos conclusions, nous espérons aider et participer dans
I’évolution de I’approche urbaine Algérienne, notamment dans I’amélioration de la qualité
des espaces de vie. Par I’ouverture de nouveaux horizons d’interventions spatiales et
I”introduction d’une approche plus humaine, plus ouverte aux realités mondiales, et
consciente des défis posés, hous espérons participer au débat entourant la question de la

ville Algérienne, le devenir de son héritage urbain.



CHAPITRE Il : ETAT DE L’ART
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I1-1-1ntroduction:

La notion de renouvellement urbain est fréquemment utilisée dans des contextes tres
différents. Dans les domaines de I’aménagement et de I’urbanisme, elle correspond a une
action sur la morphologie urbaine d’un quartier, d’un Tlot. Ce terme est aussi employé dans
le cadre des politiques de la ville comme un moyen de revaloriser certains espaces
dégradés, plus particulierement les quartiers d’habitat social des agglomérations. Le
renouvellement urbain donne lieu a des interprétations différentes et a un vocable

spécifique.

L’expression « renouvellement urbain » est entourée aujourd’hui d’une certaine ambiguité,

comme cela arrive pour les termes a la mode, que I’on utilise trop.

Un objectif de ce chapitre est de donner les caractéristiques générales sur le
renouvellement urbain, de proposer des définitions claires et smples. Faire une synthése
bibliographique a partir des publications récentes qui se référaient au renouvellement
urbain .Devant I’extréme diversité des documents et des propos, il nous a semblé
nécessaire de nous concentrer sur la définition de la notion, et de voir I’évolution de cette

notion qui recoupe des champs d’action trés larges.

L arecherche documentaire effectuée a partir des rapports d'étude permet d'identifier un
ensemble d'actions diversifiées de renouvellement urbain et de comprendre au travers des
exemples comment renouveler laville sur elle-méme peut contribuer plus globalement au

dével oppement durable des territoires.

I1-2-L e renouvellement urbain : une notion polysémique :

Le renouvellement urbain est une notion qui peut faire I’objet de plusieurs définitions.
L’ensemble des recherches bibliographiques va permettre de délimiter les champs d’action,

et de rendre moins complexe cette notion.

Le renouvellement d’aprés le Petit Robert, est le « remplacement de choses, de gens, par
d’autres semblables ». C’est aussi le « changement complet des formes qui crée un état

nouveau », ainsi que laremise en vigueur dans les mémes conditions. On oscille donc
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toujours, avec I’idée de renouvellement, entre un pareil réactivé et un changement radical.

Le préfixe re- montre que I’on a affaire a des sites ou I’on refait laville sur laville.

Le renouvellement s’apparente alors aux notions de régénération, de restructuration
urbaine ; le renouvellement contient les deux notions de réhabilitation et derénovation
qui ont des définitions plus précises en termes d’action sur laville. Le renouvellement
urbain désigne donc I’ensemble des interventions misent en ceuvre dans les quartiers en
crise, en vue d’améliorer leur fonctionnement et de favoriser leur insertion danslaville. Il
peut aller d’actions de revalorisation de quartiers difficiles, aux renforcements de la
centralité, alacréation de nouvelles fonctions ou la récupération de friches urbaines

délai ssées.

D'aprés un article de Marion Degardins: « Le renouvellement urbain désigne I'ensemble des
interventions mis en ceuvre dans les quartiers en crise, en vue d’améliorer leur fonctionnement
et favoriser leur insertion dansla ville. Ces interventions empruntent plusieurs voies et vont de
la restructuration des immeubles de logement, I'amélioration des dessertes de transport, la
création de nouveaux services publics, a I'implantation des entreprises et I'accompagnement
social des habitants. Car il Sagit bien en réalité de changer laville, delarenouveler, de
modifier fondamentalement et durablement la physionomie des quartiers en difficulté, c'est
également pour changer la vie de ses habitants, car il est impossible de dissocier I'urbain du
social, I'idée est de mettre le projet urbain au service du projet social. Renouveler la ville sur
elle-méme revient dans un sens d'imaginer une nouvelle urbanité, pour redonner |'envie aux
habitants d'y vivre, de sy déplacer, d'y consommer, diminuer aussi dans une certaine mesure

d'avoir recours a la voiture et revenir a des échelles humaines du cadre de vie ».

A travers|'idée de « reconstruire laville sur elle-méme », |'objectif est de limiter
I’étalement urbain dans les périphéries mais aussi de remodeler le tissu urbain existant
pour tenter de solutionner certains problemes sociaux. Cela peut se traduire par la
reconquéte et la construction dans des espaces peu denses ou laissés en friche, par la
reconstruction de certains quartiers, mais aussi par le rééquilibrage de I’implantation des

populations et des activités conduisant a plus de mixité sociale et fonctionnelle.

Les processus qui lui sont associés sont le recyclage, laréhabilitation, le remodelage, l1a
restructuration. 1l est donc nécessaire de distinguer les différents aspects du renouvellement
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urbain, sadimension sociale atravers la rénovation urbaine et sadimension

morphologique.

L e renouvellement urbain a donc vocation a contribuer au dével oppement urbain durable
puisqu’il s’agit de travailler sur le tissu urbain existant pour répondre a différents enjeux
d’ordre économiques, sociaux et environnementaux, on parle alors de « renouvellement

urbain durable »!

Le renouvellement de la ville sur elle-méme est un phénomeéne constant, ancien et inhérent
alaville qui setraduit par différents processus de mutation urbaine. En effet, I'espace
urbain est en continuelle mutation et a su évoluer au gré des flux de population, et des
mutations économiques. Il existe donc deux modes d'urbanisation qui ont toujours
cohabité : la croissance périphérique, consommatrice d'espace et le renouvellement de la
ville sur elle-méme mais, les investissements les plus importants sont allés au profit de
I'extension périphérique. Le renouvellement urbain traduit le passage « d'un urbanisme de
créations et d'extensions » aun « urbanisme de la transformation »2.Le renouvellement

urbain peut alors s’envisager comme un moyen de repenser les extensions urbaines.

La notion de renouvellement urbain dépasse |argement les questions de morphologie sans
pour autant les nier, elle va dans le sens de mise en place de véritables stratégies et
démarches qui se focalisent sur les motivations des usagers, en étant attentifs aleur
attentes, c'est d'ailleurs un raisonnement en terme de popul ation.

I1-3-Renouvellement urbain : le phénoméne contempor ain (et 40 ans de pr éexistence.)

A I'époque contemporaine, ou les villes connaissent des problemes trés divers, les slogans,
les formules et les discours fusent de toute part ; I'objectif primaire est de renverser la
tendance a I’étalement démesuré des villes et d’amoindrir les dysfonctionnements qu’il

induit. Les quartiers difficiles semblent se trouver au bon milieu de tout cela,

1. BONETTI M., TUAL M., LLORENTE M., BAILLY E., « Les enjeux du renouvellement urbain durable », Rapport
intermédiaire, CSTB, laboratoire de sociologie urbaine générative, juin 2011.

2. CLAUDE CHALINE en 1999 dans son ouvrage sur les politiques de régénération urbaine, un passage dans un
mémoire de Master 2 Sciences Pour I’Environnement, Spécialité Géographie appliquée a la gestion de I’environnement
littoral, Etude menée et présentée par Noémie THOMAS, Promotion 2011-2012.
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on veut lesrestructurer ou lesrénover en bref, lesréadapter ala nouvelle conjoncture
urbaine et sociale. La panacée devenue a la mode est le ‘renouveau urbain’. Mais a quand

remonte |'apparition de cette formule?

[1-3-1-Urban renewal américain et renouvellement urbain

Ce sont les Etats-Unis, qui pour la premiére fois, font usage de I’expression urban renewal
alaguelle on apparente indirectement |a notion francai se de renouvellement urbain. Ces
termes désignent alors un programme fedéral, lancé par I’Housing Act de 1949 réaffirmé
par celui de 19543, On ne saurait donc considérer la notion d’Urban renewal comme une
traduction littérale de celle de « renouvellement urbain », elle était d’ailleurs traduite a
I’époque par « renouveau urbain ». Le « renouvellement urbain » aujourd’hui a une
acception plus large, plus proche d’un autre terme anglais qui est celui de regeneration.
Le mot « Regénération » existe d’ailleurs en francais, et pour certains auteurs il se
distingue trés nettement du « renouvellement urbain ». L’urban renewal américain est
fréquemment assimilé en France aux politiques brutales de rénovation urbaine des années
soixante, et c’est pour cela que I’expression est restée jusqu’aux années quatre-vingt-dix
peu connue et peu usitée.

L’urban renewal marque la naissance d’une nouvelle forme d’action politique pour la
production et latransformation de laville, entrainée par I’émergence de la planification

locae.

I1-3-2-Regeneration urban britanniqgue

L apparition de la thematique de la regeneration en Grande-Bretagne est elle aussi
fortement liée a des transformati ons soci 0-économiques majeures.

Mais si I’urban renewal se situe plutét dans la modernité et la croyance au progres, la
regeneration, elle, fait davantage écho a une atmosphere de déclin et de crise économique.

3. Le programme fédéral de I’urban renewal apparait au début des années cinquante pour répondre a un probléme aigu
dans des villes américaines de I’époque. Face a la fuite vers les périphéries des classes moyennes et des activités
économiques, en partie encouragée par les politiques fédérales26, les centres urbains sont entrés dans une spirale de
dégradation physique et de paupérisation de la population, accentuée par la Grande Dépression et la Deuxiéme Guerre
mondiale. Au sortir des années quarante, la problématique des taudis (slums)
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Il ne s’agit pas seulement de remettre a neuf ou de créer du nouveau, il s’agit de

renouveler en redonnant les qualités perdues.

I1-3-2-Apparition dela notion derenouvelement urbain francais

L’emergence du concept “’Renouvellement Urbain’’ sous sa forme moderne, remonte au
début des années quatre vingt dix. Il apparait en France tout d’abord sous la forme de
«laville renouvel ée » utilisé par I’agence d’urbanisme de Lille. L’émergence de cette
notion est trés liée ala crise économique, immobiliere, sociale et environnementale.
Méme si le concept peut paraitre récent, en pratique ses origines peuvent étre associées a
I’histoire des mutations et du développement des société. Agir sur un territoire dans un
vocabulaire qui serait aujourd’hui celui de « renouvellement urbain » n’est pas une chose

nouvelle en France : Haussmann a sans doute été I’un des premiers a renouveler la ville.

Cependant la nouveauté concerne son association aux quartiers en difficulté, en marge de
la cité. L’enjeu du renouvellement urbain, est de réinsérer ces quartiers dans le mouvement

général de croissance qui se développe non seulement en France mais aussi en Europe.

La politique de renouvellement Urbain trouve ses fondements et ses origines dans
I’évolution de la politique de la ville en France. Cette derniére concerne essentiellement

larequalification des quartiers en difficulté ou en crise.

La politique du renouvellement urbain, englobe I’ensemble de ces actions, portant en elles
des enjeux plus stratégiques : de durabilité, de participation citoyenne, de partenariat
élargie et d’une volonté d’équilibrer et d’humaniser la ville contemporaine au profit de ses
habitants.

I1-4-Objectifs derenouvelement urbain :

Le concept du Renouvellement Urbain s’applique dans I’ensemble de la ville. Elle n’est
alors pas associée a un type de béti ou a un type de quartier particulier, mais aun projet de
grande ampleur qui se veut global et transversal. Il poursuit essentiellement les objectifs

suivants :
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Contrebalancer la dévalorisation et la ségrégation urbaine en reconstituant des

lieux de vie dotés d’équipements collectifs et publics,

Permettre laréutilisation de sites des activités polluants et des friches industrielles

et Militaires.

Lutter contre le développement anarchique des villes, en densifiant les parties

urbanisées de fagon arecréer des quartiers ayant une fonction de polarité,

Reconqueérir de certains types de territoires bien souvent ingrats et qui se trouvent

en ville pour I’objectif de limiter de I’étalement urbain.

I1--5-L es enjeux de renouvellement urbain :

Urbanistique Equité social Economique Environnementale

Recomposer les  Permettrela Lutter contre Revitaliser Limiter le mitage

tissus existant mutationde  une ségrégation I’activité des espaces

de maniere de secteursen croissantedes  économiquela  périphériques et

les revaloriser déclin espacesurbains  ou dlefait réduire les
défaut distances travail

domicile

Tableau 2.1 : les enieux derenouvellement urbain

Le renouvellement urbain recoupe des champs d’action trés larges, plusieurs dimensions

peuvent se distinguer en fonction des enjeux. Par exemple, a partir des différents enjeux

soulevés dans le schéma, on peut distinguer :

la dimension morphologique : qui sintéresse plus particuliérement au recyclage

immobilier des tissus bétis et « consiste a sintéresser aux montages d'opération

immobiliere, c'est adire aux actions qui visent alaproduction et alaréhabilitation

de produits immobiliers (habitat, bureau) »*. Cette dimension recoupe |e processus

de réhabilitation, de rénovation du béti, on peut parler de renouvellement

morphologique. A travers cette dimension morphologique, |e renouvellement

urbain s’affiche comme un moyen d’accompagner les mutations urbaines, de

répondre a des enjeux sur le plan de I’'urbanisme et de I’équité.
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Ladimension sociale : du renouvellement urbain concerne desterritoires en
évolutions régressives, et vise lareprise de territoires déja urbanisés, affectés par
diverses formes de délaissements, d’inadaptations ou de dysfonctionnements socio-

€conomiques.

La dimension économique : est auss importante, renouveler laville sur elle-méme c’est

auss répondre ades enjeux de redynami sation économique.

La dimension environnementale : du renouvellement urbain est abordée atraversle
constat d'une ville diffuse, et consiste aretravailler sur le tissu urbain existant pour limiter
le mitage de I'espace périphérique, et réduire les déplacements domicile-travail dans un
contexte de crise énergétique. Le renouvellement urbain contribueici a une gestion

économe de |'espace.
En définitive, le renouvellement urbain est un changement profond de la morphologie urbaine d'un

quartier qui doit répondre aujourd'hui & deux objectifs: travailler sur les secteurs dégradés tout en

répondant aux exigences de gestion économe de I'espace.

I1-6-L es approches derenouvellement urbain :

I1-6-1-Approche urbaine

I1-6-1-1-Cohérence urbaine

Enjeux
Une opération d’urbanisme durable s’insere dans un

territoire en mutation permanente.

Il faut donc prendre en compte le contexte géographique

(topographie, biodiversité, climat).spatial (dimension du { Figure 2.1 : photo d"éco-quartier
site, architecture,...), social (population, centralité,...) et Freiburg

temporel (histoire et anticipation) afin de faciliter I’intégration du quartier au niveau

urbain, socia et environnemental.

4, HALLEUX J-M., LAMBOTTE J.-M., Reconstruire laville sur laville. Lerecyclage et |e renouvellement des espaces
dégradés, Territoire(s) wallon(s), 2 décembre 2008.



Page |35
-Définition

La cohérence urbaine concerne, alafois, laforme des villes, leur typologie architecturale
et leur logique de fonctionnement. Concernant la forme urbaine, il s’agit de prendre en
compte la structure urbaine existante, le profil des voiries, ladimension des
flots, le rapport & I’espace public, afin de s’en inspirer pour le projet et d’étre force de
proposition. Latypologie architecturale présente dans les environs - gabarit, matériaux,
volumétrie, modénatures, coloris - peut étre un € ément important a prendre en compte lors
de la conception du nouveau quartier. Cette dimension est encore plus prégnante dans le
cadre de réhabilitation. Le choix peut étre de s’inspirer de ce contexte ou au contraire de le
remettre en question en proposant de nouvelles formes architecturale ou urbaine. Pour
autant, la prise en compte de facteurs bioclimatiques — orientation, acces au solell et
ombres portées — permet de valoriser les efforts allant dans |e sens du confort de vie des
occupants. Il est également important de s’inspirer du fonctionnement du site ; décrypter la
composition du tissu urbain et son fonctionnement. Comment s’organisent les principales
voies de desserte et comment fonctionnent lesilots ? Y -a-t-il deslieux attractifs ou des
centralités ? Le propre de laville est également de présenter une diversité fonctionnelle,
génératrice d’échanges entre habitants, visiteurs, travailleurs et commercants. La proximité
de ces fonctions permet de réduire les distances et de limiter le recours aux modes de
déplacements énergivores et joue en faveur de la variété du paysage urbain et de la mixité
de ses occupants. La mise en place d’un tel phénomene est complexe, et implique une
phase de synthése.

Nous avons ainsi les fonctions qui composent laville en cing catégories :

* Lelogement.

* Le commerce : de proximité ou de distribution.

* Les équipements : publics et privés, sportif ou culturel, destinés a une offre de loisirs et
de connaissances.

* Les services : a la personne, publics ou marchands, depuis le point info jusqu’aux
professions libérales.

* Les activités économiques : activités artisanales, tertiaires, petites et moyennes

entreprises.
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Objectif

Intégrer |es opérations de renouvellement dans leur contexte, afin d’en faciliter
I’appropriation par la population et d’éviter les ruptures (urbaines, sociales, spatiales,
naturelles) en créant notamment de nombreuses connexions avec le tissu préexistant.
« Concevoir les constructions et les espaces publics en prenant en compte les principes
bioclimatiques (acces au soleil, vents dominants,...)
* Proposer des typologies architecturales variées et intégrées au contexte
« S’attacher au traitement des limites séparatives espaces publics/ privés et au traitement
des franges urbaines.
* Proposer un projet urbain équilibre, diversifié é et cohérent au niveau fonctionnel. Afin
de prétendre a cette diversité, il semble important qu’au moins trois fonctions (des cing
fonctions énoncées dans la définition) soient présentes sur le site. Leur présence et leur
répartition seront déterminées selon I’étude du contexte (périmétre intentionnel).

La répartition devra s’effectuer de maniere raisonnée et cohérente a I’échelle du projet et

de son contexte.

[1-1-6-1-2-Densité

Enjeux
Les aires urbaines continuent de s’étendre. Il s’agit, en revisitant

les formes urbaines, de rendre laville plus accueillante, de

minimiser ses nuisances et d’offrir une véritable alternative a

bt e A ey PN
Figure2.2: Vueaérienne du
centrede Tourcoing

I’étalement urbain.

Définition
La notion de densité dans le domaine de I’urbanisme, correspond au volume bati (surface
et hauteur) par rapport au volume non béti. Un urbanisme « peu dense » présente des
constructions éparses et/ou de faible hauteur ; I’habitat pavillonnaire illustre aujourd’hui
cette notion de « densité faible ». Une densité é evée se constitue de constructions
rapprochées et/ou de grande hauteur.
La notion de densite, dans I’urbanisme durable, renvoie au concept de laville compacte. I
s’agit d’une réponse a I’étalement urbain et a I’économie d’espace. La densification permet
également de raccourcir les réseaux, d’économiser I’énergie, de réduire les déplacements et

derenforcer lelien social.
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Obj ectif
[l s’agit de déterminer un seuil minimum de densité en dessous duquel il ne faut pas
descendre afin de lutter contre le mitage du territoire et I’étalement urbain. 1l faut
également garder a I’esprit certains problemes générés par une trop grande concentration
urbaine ; une valeur maximale ne devra pas étre dépassée pour éviter d’autres nuisances

liées ala congestion ; ce curseur pourra étre gjusté en fonction du contexte du projet.

I1-6-2-Approche humaine
I1-6-2-1-Art devivre

Enjeux
La multitude des criteres techniques ne doit pas faire

oublier I’objectif premier de I’urbanisme durable : offrir
un cadre de vie confortable, convivial et durable pour la
sociéte.

Définition
Un cadre de vie de qualité tient autant au traitement des espaces publics et des
constructions, qu’aux relations entre ses habitants. L’espace public peut devenir en
certaines occasions, le théatre privilégié d’échanges, de rencontres, de sensibilisation
ou deloisirs pour la population du quartier mais aussi les visiteurs ou usagers extérieurs.
Pour cela, il est possible de définir un usage au lieu, de caractériser celui-ci par des
matériaux adaptés, de s’appuyer sur la présence d’art dans la ville,... Les ambiances
nocturnes représentent une dimension importante de la caractérisation des espaces urbains,

et de leur sécurité.

Obj ectif
Créer des espaces publics de qualité favorisant les échanges au sein de la population et

offrant des lieux de récréation et de sociabilité sur le site.

Figure 2.4 : Prolongement Figure 2.5 : Desespaces publics Figure 2.6 : Mobilier urbain
extérieur propices aux échanges dansla
population




[1-6-2-2-Mixité et diversité

Enjeux
L absence de diversité urbaine et de mixité sociale génére des phénomeénes de
sectorisation et de segrégation spatiale. Le sentiment de cloisonnement et d’exclusion vécu
par certaines populations implique souvent une déchirure du tissu social et des
comportements de repli sur soi. Les choix d’urbanisme doivent, sur la base d’une pluralité
structurelle et fonctionnelle de I’espace urbain, favoriser la cohabitation et les échanges au
sein d’une population de tous ages, de cultures, d’origines et de conditions diverses.

Définition
Lamixité sociae et urbaine est une dimension essentielle du fonctionnement desvilles. Le
paysage urbain doit garantir I’équité de chaque individu, supprimer toute situation de
handicap et favoriser la création de lieu d’échanges et de rencontres. Certains comparent la
ville a un « écosysteme social » assimilant différentes catégories d’individus, de modes de
vie, d’activités et de cultures. Certains facteurs comme la variété de typologie et de taille
des logements, la disponibilité d’équipements ou d’aménagements capables d’accueillir
des manifestations culturelles, le mode de desserte ou encore le maintien du commerce de

proximité ont des répercutions immédiates sur la population accueillie.

Obj ectif
* Proposer des typologies diversifiées adaptées aux différentes tranches d’age avec un
vocabulaire architectural représentatif de cette diversité.
* Profiter de I’aménagement pour aider des populations en difficulté a s’ insérer

socialement et économiquement.
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* Favoriser la réalisation d’opérations par coopérative de construction.

I1-6-3-Approche environnementale

I1-6-3-1- Gestion économe, efficace et alter native des eaux

Enjeux
L’eau potable est a 96% d’origine souterraine. Cette
ressource est vulnérable vis-a-vis de lapollution de
surface, qui s’infiltre et contamine les nappes
phréatiques. La ressource locale en eau est soumise a

des risgues de pollution croissants ; il faut exploiter

I’eau de plus en plus loin des pbles importants de Figure 2.8 : Systémes de gestion alternative

des eaux pluvialesHanovre

consommation. L’eau se fait de plus en plus rare et de plus en plus colteuse a exploiter et
a transporter. D’autre part, on assiste avec le déreglement climatique a des épisodes
pluvieux de plus en plusintenses et violents. Cela engendre des inondations par saturation

des réseaux.

Définition
La gestion économe, efficace et aternative des eaux est
une stratégie qui vise la protection de laressource en
eau d’un point de vue qualitatif et quantitatif, ainsi
gu’une gestion locale et intégrée des débits d’eau

pluviae. Elle vise donc laréduction des consommations

en eau et la gestion alternative et autonome des eaux

Figure 2.9 : Végétation et eaux dessinent
pluviales et usées. le paysage urbain, Ruhr

Obj ectif
Cette stratégie se décline selon plusieurs thématiques :
» Maitrise des consommations en eav.
» Récupération des eaux pluviales pour des usages non potables.
« Traiter sur place le maximum des eaux pluviales sans remettre en question le cycle
naturel de I’eau.
* Assainissement alternatif des eaux usées.

* Recyclage des eaux grises.
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Enjeux
L’urbanisation du territoire, particulierement de zones
naturelles, a des conséquences sur I’environnement : la
perturbation de labiodiversité locale, par la création de
barrieres au déplacement des especes, et la destruction des

biotopes, appauvrissement de la biodiversité locale par

I’usage d’essences non adaptées. Elle engendre un impact

Figure 2.10 : Déchetstoxiques de
visudl. chantier

Dé&finition
Cette thématique englobe, alafois, la qualité paysagere des ambiances propices a
I’épanouissement, le bien-étre et la « pratique » de I’espace public et I’appropriation

possible de ces espaces par |lafaune et |laflore locales.

Obj ectif
Le projet doit ameliorer I’état initial de la biodiversité :
» Maintien des habitats initialement présents.
» Création de nouveaux habitats (pour lafaune et laflore).
« Utilisation d’espéces végétales locales.
* La surface dédiée a la gestion des eaux pluviales a I’air libre (exemple : bassin, noues...),

doit, quand cela est possible, étre en eau et participer ainsi ala qualité du paysage urbain.

I1-6-3-3-Nuisances et pollutions

Enjeux
Les nuisances et pollutions sont a I’origine de troubles de la santé chez I’étre humain : Les
nuisances acoustiques peuvent contribuer a la perte de I’audition mais également
accroissent le stress et détériorent le sommeil. La pollution de I’air atteint le systéme
respiratoire et peut provoquer le décés en cas d’exposition prolongée (CO).
L es nuisances é ectromagnéti ques sont susceptibles de provoquer des cancers. Le danger
peut également venir du sol, en fonction du vécu historique du site, I’impact sur la santé

sera différent pour chaque pollution rencontrée (hydrocarbures, métaux lourds...).

Définition
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Les nuisances et les pollutions éventuelles sont de quatre natures ; elles peuvent étre
extérieures au site ou internes :

* Les nuisances acoustiques : circulation automobile, couloir aérien, tondeuse,
électromeénager,...

* les nuisances é ectromagnétiques : lignes a haute tension, appareils électriques,...

* Lapollution des sols: tres diverse, elle résulte d’une utilisation spécifique du site, méme
ponctuelle.

« La pollution de I’air : Monoxyde de carbone (CO), oxydes d’azote provenant des
appareils de chauffage, les moisissures, les composés organiques volatils (COV - contenus
dans les matériaux de construction), les fibres minérales (provenant des isolants comme la

laine de verre ou de roche)

Objectif
Proposer un environnement sain pour les habitants du quartier.

I1-7-Verslavillede demain

L'intérét grandissant que portent les professionnels ala question urbaine de laville
renouvel ée émane d'une prise de conscience des nombreux dangers liés aux extensions
périphériques incontrélées. L'environnement, la qualité de vie et I'avenir des générations
futures sont autant de sujets qui se trouvent au cceur des préoccupations contemporaines.
Ces derniéres recouvrent des notions trés diverses mais qui tournent toutes autour de
problemes similaires et bien sir larecherche de solutions originales et globales. Il sagit
essentiellement de: la question environnementale, I'écologie urbaine et |e développement
durable. Au sein de cette nouvelle conjoncture, il serait évidemment plus indiqué d'opter
pour lareconstruction de laville sur elle-méme, de la régénération urbaine ou encore ce
gue |I'on appelle le recyclage des terrains urbains, plutdt que de poursuivre une logique
d'étalement.

Lavolonté de protéger la nature et de faire face al'urbanisation massive ne date pas
d'aujourd'hui. En effet, le courant hygiéniste au début du 20éme siécle, venu en réaction a

laville industrielle, nous en fait prendre conscience.

La notion de développement durable découle d'un constat de déséquilibre al'échelle
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planétaire. La cause principale est que les villes sont devenues consommatrices al'extréme
et essentiellement régies par les mécanismes économiques. |l préne donc, pour une gestion
plus économe des ressources, un partage des responsabilités et un respect de lavie et des

populations.

Nous tenterons de comprendre au tout premier lieu ce qu'est e dével oppement durable? Et
comment est il apparut? Ensuite nous essayerons d'approfondir larelation qui existe entre
le développement durable et laville renouvel ée, pour enfin nous pencher sur le devenir

d'un renouvellement urbain durable, les ééments et enjeux qu'il comporte.

I1-7-1- Ou'est ce que le développement durable?

La premiére apparition du terme date de la conférence de Stockholm en 1972 qui portait
sur le theme de I'environnement. 1l correspond a une nouvelle approche du dével oppement
devenue nécessaire par rapport aux problémes écologiques menacant lasurvie de la
planéte, depuis cette date il a été repris dans le cadre de rapports internationaux. La
définition communément admise de cette notion est celleissue du rapport de la
‘Commission Mondiae sur I'Environnement et le Développement: C. M. E. D, de 1987
connu sous la commission Brundtland: « le développement durable est durable sil garanti
gue les besoins de la génération actuels sont satisfaits, sans porter préudice aux facultés
des générations futures de satisfaire leurs propres besoins ». Autrement dit, il traduit la
volonté daméliorer le niveau de vie de I'hnomme, sans compromettre la viabilité des
ressources. A lafin des années 80 un cadre d'action se constitue al'occasion du sommet de
Toronto en 1991, qui se termine sur |'engagement de plus d'une centaine de villes a mettre
au point des plans d'écodével oppement, ensuite avec le sommet de laterre de Rio en 1992,

on énonce les principes de développement durable ainsi que le lancement de I'Agenda 21.

Pour revenir sur I'utilité de ses principes, ce sera de guider I'action publique dans le sens de
ladurabilité, on peut les résumer en trois axes principaux : I'équité sociale, I'efficacité
économique et I'améioration de I'environnement Quand al'Agenda 21, c'est une
déclaration de proposition, non juridiguement contraignante mais faisant autorité dans les
pays participants, les obligeant a mener des actions concretes pour favoriser ladurabilité.
Laproposition d'Agenda 21 permettrait al'ensemble des acteurs locaux ainsi qu'aux

citoyens de préciser leurs objectifs dans des chartes formelles.
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Le développement durable se définit donc comme étant une approche globale mondiale,
mais qui cherche son application a des échelles réduites, il apour principal slogan:

« penser globalement et agir localement ». Sa difficulté comme son importance réside
dans lefait qu'il doit articuler simultanément différentes dimensions (elles sont quatre:
I'environnement, I'équité sociale, I'efficacité économique et la bonne gouvernance), tout en
assurant une cohérence entre ces deux échelles. L'ensemble des actions préconisées devra
étre projeté dans une vision prospective (arriver a un enchainement entre le court, le moyen

et lelong terme).

Compte tenu des transformations rapides et des changements radicaux souvent
accompagnés de dysfonctionnements que connaissent les villes, elles représentent le
territoire d'intérét par excellence du développement durable. Ainsi on aémit la
problématique du dével oppement durable appliqué alaville, qui date du début

des années 90, elle correspond ala conférence de Rio de Janeiro.

C'est lacommission des Nations Unies (NU) qui va véritablement impulser les démarches
dans ce sens. ladéclaration d'l stanbul au sommet de I'habitat 11 de juin 1996 comprend ce
qui suit: « Pour protéger I'environnement mondial et améliorer la qualité de vie dansles
établissements humains, nous nous engageons a respecter des modes durables de
production, de consommation, de transport et d'urbanisation, a prévenir la pollution, a
respecter la capacité des écosystémes et a préserver les chances des générations futures. »

Laville durable devient alors une priorité a assurer.

I1-8- Versun renouvellement urbain durable.

Le concept de durabilité doit impérativement étre appliqué alaville renouvelée et ala
régénération urbaine. Le fait que les villes aient poursuivi des modes de dével oppement
basés sur |es réussites économiques, a voilé la face a une consommation prédatrice
d'espaces et de ressources. Elles souffrent désormais d'un éclatement de leur cadre
géographique, d'une perte aussi de leur cohésion sociale, des pratiques urbaines et de I'ame
méme de laville. Associant cela aux tensions économiques et a la sectorisation des
décisions, la situation semble devenir adarmante. 1l faudrait donc repenser laville et

bénéficier des opportunités qu'elle offre pour améliorer un cadre et une qualité de vie.
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Ces opportunités se sont tous les espaces mar ginalisés et relégués, des centres anciens
détériorés, des espaces qui ont perdu leur essence,...etc. C'est I'image qu'offre laville
d’aujourd’hui celle d’'un *patchwork’, une juxtaposition de territoires dépéris en attente, a
coté d'une périphérie qui continue a sétendre, entrainant avec elles problémes et menaces.
Face al'héritage urbain d'aujourd'hui, ainsi qu'aux pratiques de gestion et d'aménagement
desvilles; qui semblent avoir donner naissance a des espaces fracturés (une rupture urbaine
et physique, un dépérissement économique, des difficultés sociales), |e dével oppement
durable veut apparemment aboutir a une nouvelle éthique du futur [1]. Adhérant aune
telle approche, on iradans le sens d'écrire une autre ville sur laville, sans définir a priori
un modéle normatif qu'il suffirait d'appliquer dans nimporte quel contexte pour gommer
les dysfonctionnements. C'est une démarche de refondation qui tentera:

De concilier le respect de I'environnement, le dével oppement économique et

I'équité sociae.

D'amédliorer laqualité de vie des générations actuelles et futures. Et ainsi de

reconstruire uneville durable, qui soit plus humaine.

La politique de laville renouvel ée tend afaire promouvoir le dével oppement durable
comme nouveau mode de vie et nouveau mode de faire. Pour cela différentes actions
seront menées notamment, sur lapremiere cellule de vie:

le logement. L'éradication du logement insalubre consiste en |'une des principales
préoccupations de cette pratique. L'émergence du concept de Haute Qualité
Environnementale (HQE) dans I'habitat porte sur la construction et sur |'usage des
batiments (écogestion). Cette nouvelle démarche a pour objectif de maitriser lesimpacts
sur I'environnement et de créer un cadre de vie plus agr éable et plus économe en

énergie.

Ce qu’on a finalement déduit, c’est que vouloir renouveler une ville ne s’attache pas a
s’acharner sur I’adhésion a un quelconque discours qui nous parait bien structure ; la
réussite d’une telle démarche ne proviendra jamais d’une répétition aveugle des stratégies
existantes. Il s’agit en tout premier lieu d’observer des faits, de prendre un temps d’analyse

et d’écoute.Ensuite, il faudra s’interroger sur les considérations a prendre pour le contexte
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traité. ; puisdes’inspirer des expériences déja faites. Ce n’est qu’en s’imprégnant du lieu,
gu’on pourrait élaborer une stratégie de renouveau susceptible de réussir. Les chances de
réussite pourraient augmenter si I’on parvenait a établir un renouvellement aussi

audacieux que peu radical, une sorte d’union de I’innovation et du respect.

Pour comprendre tout cela on fait une analyse des exemples sur I’opération
de renouvellement urbain comme le montre I’appendice B.



CHAPITRE Il : LE CAS D’ETUDE
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I11-1-Analyseterritoriale:

ODbj ectif :

I L analyse territoriale consiste & retrouver les parcours qui ont structuré et qui structurent le territoire I

I
: delaville au fils des temps.

|
I A travers cette échelle, on essais de déterminer I’importance de la ville vis-&vis au territoire, et de

. comprendre I’incidence de la structure territoriale sur la structure de la ville, et de pouvoir anticiper

| Unevision prospective de la prochaine croissance.

L———————————————————————————————

I11-1-1-Intr oduction:

Nous nous sommes intéressés a une aire géographique particuliére, la plaine de la Mitidja,
pour son unité morphologique (plaine) et son ampleur éendue sur le territoire globale du
pays. Aussi, hous nous intéressons aux Vvillages et villes fondées durant la colonisation
francaise en Algérie afin de saisir une occasion rare dans I’histoire des villes qui est la
fondation ex-nihilo d’un groupement qui sera le noyau et le centre de villes actuelles.

L’urbanisation globale de la Mitidja a été tracée et structurée durant la période coloniale,
nous observons une implantation de villages de colonisation autour des centres importants,
Alger et Blida ; une implantation de villages sur le piemont du Sahel d’Alger et sur les
piémonts de I’Atlas Mitidjien et une implantation de plusieurs villages sur laplaine dela
Mitidja. Ces villages de colonisation sont reliés entre eux par un réseau routier. Lamajorité
de ces villages constituent aujourd’hui le paysage urbain de la plaine de la Mitidja.

Parmi ces villages, on achoisi Boufarik, pour étre le tout premier site de colonisation

francaise de laMitidja

-Alors, quelles sont les limites géographiques de laplaine ? Quels sont les villages qui
constituent son paysage urbain ? Et comment ils sont reliés entre eux ?-Quelle est la

logique d’implantation du village choisi (Boufarik) sur la plaine ?
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I11-1-2-Présentation dela plaine de Mitidja:

les limites géogr aphiques:

LaMitidja est une dépression oblongue bornée, au Nord, par les collines du Sahel d'Alger
et de Koléa dont I'altitude moyenne ne dépasse pas 200 métres, au S, par la chaine de
I'Atlas Mitidjien dont les points culminants atteignent 1604 métres au pic de Mouzaia et
1609 au kef Sidi Abd el Kader.

Elle présente laforme d'un demi-croissant long d'environ 100 kilométres de |'oued Nador
et des collines qui dominent le village de Marengo al'Ouest, al'embouchure de I'oued
Boudouaou au Nord-est. Dans sa partie nord-orientale, €lle a une grande fagade sur lamer,
large d'environ 20 kilométres depuis ce dernier oued jusqu'a |'éperon rocheux du cap
Matifou et de 15 kilométres de ce cap al'embouchure de I'Harrach.
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Figure3.1: carte de délimitation dela Mitidja

Lastructuredu territoire (laplainede Mitidja):

Iﬂ Lalimite de fa plaine ﬁ Cuad Lo capitale . Ler willas sur e prémont Ju Sahel
[ toplainede Mitidja p— rN @ Le:viiez porees ) Les villes su coeur de la ploine

Figure3.2: cartedestructure delaplaine de Mitidja
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Nous observons une implantation de villages de colonisation autour des centres importants,
Alger et Blida (Boufarik); une implantation de villages sur le piemont du Sahel d’Alger
(Rouiba, Reghaia, et Maison Blanche) sur les piémonts de I’ Atlas Mitidjien (Blida, Larba,
Al Affroun, et Hadjout) et une implantation de plusieurs villages sur laplaine dela
Mitidja (Chebli, Oued Alleug, Sidi Moussa).

Réseau routier :

o Laliaison entre Blida, Alger et Boufarik et par laRN1.
Laliaison entre Rouiba, Reghaia et Maison Blanche par laRNbS.
Laliaison entre Blida, Al Affroun et Hadjout par la RN42.
Laliaison entre Blida, Larba par laRN 29

Laliaison entre Boufarik et Oued Alleug par la RN4.

Laliaison entre Boufarik, Chebli la RN61.

o O O o o

La structure hydrauliquedelaplainede Mitidja :

Figure 3.3 : photo d’oued el Harrach
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Figure 3.7 : photo d’oued Chiffa
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Figure 3.6 : photo d’oued Djar




La Mitidja turque 1515-1830 :
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Ce qui signifie qu’elle dépendait directement du dey d’Alger. Elle fut divisée en quatre

outhans (ou districts) : al'est, ceux des Kachena et des Béni Moussa ; au centre, celui des
Béni Khelil; al'ouest, celui d'El Sebt, et une ville, Blida, dont I'administration était

spéciale. I1s sont indiqués sur le croquis ci-dessous.

Figure 3.8 : schéma de structuredela Mitidja turque

La logigue d’implantation de Boufarik :

-Laville de Boufarik daterait du milieu du 16éme
siecle, elle été avant tout un point d’échange, un
marché, qui regrouper quatre a cing mille
bédouins, elle était le centre et le point culminant
et dattache de ces bédouins, venant y planter
leurs tentes chaque lundi et y étaler leurs
marchandise durant quel ques heures.

-En matiére de colonisation(en 1830), le premier
souci serad'assurer lasécurité delaplaine; il
fera construire prés de ce marché un camp le long
delaroute qui conduit Alger-Blida.

-Le choix dimplantation du village dans un

milieu peu favorable.

Fi
A
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Figure 3.9: carte de I'implatation du
village de Boufarik dansla plaine

Tous ca faisait un lieu parfaitement propre a I’établissement d’un village.
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I11-2-Analyse urbaine:

I11-2-1-Introduction :

Le paysage urbain algérien est caractérisé par une mosaique de tissus, typologies
engendrées par des superpositions et des juxtapositions de productions urbaines diverses.
Les plus déterminantes sont |es établissements ottomans puis ceux de la colonisation
frangaise. Ces derniers ont marqué de fagon trés forte les territoires.

Levillage de Boufarik, choisi pour étre le tout premier site de colonisation frangaise de la
Mitidja, nous verrons dans ce cas, comment on est passé du village de colonisation agrille
rigide et monotone a une ville intégrée a un réseau routier de la plaine delaMitidjaa

travers laforme du village et son orientation.

L'intérét de son étude et de sa compréhension est adoubletitre : pour, d'une part, son
caractéere d'héritage et d'usage de ces espaces et d'autre part, pour la particul arité de son

mode d'implantation et de composition de |'espace urbain.

-Quels sont les premiers essais des colons pour I’emplacement du village ? Quels sont ses
particularités ? Comment le village a été évolué atravers le temps ? Quelles sont les entités
qui composent laville actuelle ? Est-ce que | es extensions périphériques sont respecté la

méme ordonnance que le noyau ou pas ?

[11-2-2-Analyse diachronique:

objectif :

| L’analyse diachronique a pour objectif de connaitre |es premiers essais des colons pour

I I’emplacement du village, quels sont ses particularités et comment le village a é&té évolué a

| travers le temps ?



L estravaux sur son pé&imeétreagricole:

Le périmetre de colonisation a été dessiné autour de
lafuture ville, une superficie considérable. Une
carte de 1845 le figure, et des trames agraires encore
inexistantes, le tracé des routes et, probablement
aussi, d’un grand fossé d’écoulement au nord du

site.

Le document suivant est une carte redessinée, qui
reprend les informations sur le périmetre de
colonisation dans les années 1850, et montre le type
de lotissement projeté. On y reconnait les tramestl
et t2, isoclines, issues de I’orientation de la croisée
desvoies et delaville de Boufarik.
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b )

Figure3.10: Cartede 1830. Le périmétre
de colonisation est décidé maislestrames
agraires ne sont pas encorer éalisées.

Au nord-est du périmetre de colonisation, une trame aux orientations composites, dans|a

zone la plus soumise aux contraintes hydrologiques.
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documents des années 1852-1856.

Figure 3.11: Le plan de lotissement de Boufarik redessiné d’apres les
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Lestramesdelotissement t1 et t2:

Le périmétre de colonisation de Boufarik est encadré par deux trames agraires qui
présentent la particularité d’étre distinctes mais de respecter la méme orientation que celle
de la fondation “urbaine”. Leur identification est permise a la fois par cette identité
d’orientation et par la répétition, dans chacune d’elle, de parcelles de 4 ha (ou de 8 ha) qui
correspondent au module de I’assignation des terres. Chaque colon recevait en effet un,
deux ou trois modules de 4 ha, selon I’'importance de sa famille.

Latrametl est une trame en cing unités sous forme de cing bandes paralléles et de méme
largeur (400 m), au sein de laguelleil est possible de restituer des unités intermédiaires de
400 x 200 m soit 8 ha.

La photographie aérienne témoigne de I’importance de la division dans le sens
longitudinal (nord-sud), attesté par le document précédent, ce qui donne deux parcelles de
400 x 100 m. au sein de I’unité. Cette forme de subdivision convient au drainage en
multipliant les canaux de sens sud-nord. Mais on a aussi des indices d’une possible
division de I’uniteé en deux parcelles carrées de 200 par 200 m.

Figure 3.12 :Le détail du lotissement de la trame t1 & I’ouest de Boufarik, avec les bandes
inter médiair es est-ouest, les unités sub intermédiaires de 8 ha (ici différenciées par les couleurs)
et les parcelles de 4 hectares, bases de I’attribution.

Latramet2, dans son aspect actuel sur la photographie aérienne, est un damier dont on
reconnait encore quelques-unes des unités carrees d’origine au sud de la ville actuelle,
d’une mesure de 200 m de c6té, soit 4 ha.
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Laformation et la transformation delaville de Boufarik :

Boufarik avant la colonisation :

Avant 1830, Boufarik ce n'est pas un village construit ; Boufarik est un nom donné aune
vaste étendue de terrain que signal ent seulement un marabout a gauche et un bouquet de
gros oliviers avec un puitsadroite. Chaque lundi, les bidouans viennent planter pour
guel ques heures seulement les piquets de leurs tentes et étaler les denrées de leur pays, les
troupeaux de bceufs, de moutons, de chévres, des chevaux, des grains, des légumes, des

tissus, enfin toutes les productions naturelles ou fabriquées de leurs haouchs et de leurs

douars.

Boufarik dansla période coloniale:
Boufarik en 1830 (installation d’un camp militaire):

En matiére de colonisation(en 1830), le premier souci sera d'assurer la sécurité dela
plaine, il fera construire prés de ce marché un camp, qui serale noyau du premier village
de colonisation dans la Mitidja, Le nouveau camp (en 1835), de forme rectangulaire, prit le
nom de camp d'Erlon.
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Figure 3.16 : photo de camp d’Erlan

Figure 3.15: lacartedelaville de Boufarik en 1835

-L a Médina Clauzel :

Laville de Boufarik était créée suivant |'arrété de maréchal Clauzel rendait, ala date du
27 septembre, ce centre de population & proximité du camp d'Erlan qui assure une

protection suffisante aux colons, Le nouveau centre de popul ation créé a Boufarik porta
d'abord le nom de Medina-Clauzel

Letracédela Médina 1837 :

Laforme en fuseau de la place principale de laville a été le point de départ du
processus d'identification du tracé. En effet les cercles définissant ce fuseau
déterminent également les limites des cours plantés et de larue principale delaville
qui n'est autre que laRN1 (route nationale n° 1 reliant Alger al'intérieur du pays) ; ce
sont |es espaces publics majeurs qui y sont définis et qui seront construits par le béti.
Enfin, en derniére phase, le rabattement des diagonal es issues du carré, englobant les
deux cercles définis précédemment, nous délimitent les enceintes - ce qui explique la

dissymétrie de la composition.
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Figure3.17 : Tracédela place centrale en for me de fuseau : inter section de deux
cercles.
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Figure3.18: Tracédecour et laRN1

Ces deux cercles, définissant également les cours plantés, décrivent un carré de 550 x
550 métres. Le rabattement des diagonales des carrés, issus de la subdivision au carré de

base (550 x 550 métres), détermine les rues intermédiaires ainsi que laroute principale

RN1.
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Figure 3.19 : Lesrabattements des diagonales du carré de
base puis celles du carré suivant définissent les enceintesdela
ville, ce qui expliquela dissymétrie d'ensemble.

Le plan se caractérise par :
* Laforme : rectangle de 1100mx750m.
* Leplan : en damier comprenant :
16 ilotsdestinés a |'habitat.
32ilotsdestinésal'agriculture.
08 ilots destinés aux équipements.
-Le tout sera entouré d'un rempart pour des raisons
de sécurité.

Figure 3.21: répartition desilots

Laville de Boufarik la plus mortelle en Algérie a cause de lafiévre .92 personnes sur 300.

-Boufarik en 1842 :

-Boufarik de 1843-1846 :

Une décision de lutte contre les épidémies est mise en exécution.

* Etablissement d'un plan général de desséchement de la ville qui consisteen :



Page |58

- larégularisation, éargissement et approfondissement des cours d'eau.
- rues nivelées et empierrées
- ainsi que le choix du type de végétation (platane) qui contribue solidement a

|'assechement de cette zone marécageuse.

-Boufarik en 1847 :

-Construction d'une école, église, théatre, hotel de la ville, la mairie.

Amé
nag
eme
nt
de
esp
aces
publ
ics
font

aine

jardi

ns.

Figure 3.22 : photos des équipements publics
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-Extension delavilleversle sud 1862/1927 :

o 1852: la création du cimetiére de I’est.

Avec : -I’avenement du chemin de fer et la construction de la gare.

0 1862 : -Destruction des remparts.

-Consolidation de I’axe Nord-Sud reliant lagare alaville.

0 1862-1926 : Extension delaville versle Sud, sui selimiteraavec labarriere
artificielle qui est le chemin defer.
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Figure 3.23 : Boufarik entre 1852 et 1862 Figure 3.24 : Boufarik entre 1862 et 192

-Extension vers le nord du noyau, I’est et le sud ouest 1927/1962 :

0 De1927/1954 : Extension delaville
versle nord du noyau, I'Est et le

Sud-ouest, mais seralimitée par la
RN1 et les deux barrieres naturelles:

oued Khemiss et oued Bouchemla

i

Figure3.25: Boufarik entre 1927 et 1962
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-Boufarik dansla période postcoloniale :

Extension vers le nord et I’ouest ouest de 1962 a nos jours :

2 l| '_. a h'- - . :
I [
i |'LE jh:&gp 1
Extension delaville versle nord et ALy ¢ e ﬂ
I’ouest, mais sera limitée par I’autoroute : H,,‘; gy uiﬁ

i edE B Wi
CrEEER
ﬁEEH o

Figure3.27 : planche synthe de I’évolution




I11-2-3-Analyse synchronique:

s ¥ 0iE principale
YV rie secondaire

— Y 0iE tertiaire

- Lspace publico-caollectid
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Figure3.28 : cartedestructure et les espaces publico-

collectifs

Figur e3.29: carte des permanences de la ville de Boufarik

, Laville est doté d’une structure claire et \ l

I
\

apparente se caractérise par une trame
hiérarchisée dans le noyau colonial avec une
répartition des espaces publics bien définis.

-les extensions n’ont une structure lisible et
claire plut6t éclatées et en rupture avec le

\______/

noyau colonial

I
I
I
I\

’_____“

Les é éments persistants dans lavillle de

Boufarik :

- les oueds.

-le parcours historique ( |aRN1)
-la koubba.

-latrame urbaine.

- le marche.

Les places publiques.

-le cimetiere

\
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- - H. indlivicdlnel
Equipement - H. semi-collectdf
T = cottectir
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-

* |
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Figure3.30: carte des équipementsdelavillede Figure3.31 : carte de typologie de I’habitat de la
Boufarik ville de Boufarik

| I I | | | — I I | | _\
, Les équipements publics se \ l En remarque dans la carte la
I concentrent de maniére générale au I concentration de I’habitat individuel I

niveau du noyau Dou sa congestion, I au niveau du noyau colonial.
I le déplacement domicile —travail et la I - ] I

difficulté de repoudre au besoin des I ,L ,habltat celllzmiige trouye
l rEtE T l ‘ généralement dans les extasions



I11-2-4-Analyse typologigue:

Objectif
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I L analyse typologique a pour objectif de connaitre le rapport entre le béti et le non bati par laforme I

du béti et son espace libre

-Etude des entités:

Entité du noyau colonial :

Les éguipements majeurs |
dunoyau colonial |

I N - - . S - S -
T

= |

| 0 3
G -3

| Lesespaces publics |
| majeurs du noyou colonial |

Figure 3.32 : Entité du noyau colonial

Etude de I’espace public:

Trame:

Latrame est en damier, comprenant des ilots de forme rectangulaire et différents dans leurs

proportions. Elle est orientée vers le nord, elle matérialise les canaux d’irrigations

perpendiculaires aux courbes de niveaux.

Latrame urbaine de laville de Boufarik est un résultat d’un trés grand nombre d’ilots

bordent |a voie principale, tandis qu’un nombre restreint bordent
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C’est donc le « front » des ilots qui donne sur la voie principale, alors que c’est le coté des

ilots qui borde la voie secondaire.

Lesilots qui
bordent la voie
secondaire

T ¢
X2

Figur\e 3.3\1: Entité du%)}?{l colonial

Lesilots qui
bordent |lavoie

» Lesplaces:

Les places sont positionnées sur le parcours
territorial 1a Route Nationale n°01 qui rentre
dans laville devenant avenue, le changement de
direction est assuré par la Place Carrée - Place
Mazaghran- jouant ainsi le rble d'articulation
dans le parcours. Puis nous aboutissons sur la
place en fuseau au milieu duquel trone I'église,
de part et d'autre sont disposés les édifices
majeurs de laville. Enfin, la place triangulaire
termine ce parcours marquant lafon de
perspective par |'entré et lafacade de |'édifice
principal du Camp d'Erlon.

l

U \A

.'=_-—

Figure 3.33 : Entité du noyau colonial
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Figure 3.35: la composition des parcoursde
laville
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En effet, le schéma théorique d’organisation de Boufarik présente les caractéristiques
“’classiques’’ dirons-nous La place centrale est prépondérante mais désaxée par rapport au
croisement de la RN1 avec I’axe médian de la Metidja. Ce croisement est ponctué par une
place carrée qui a plus pour réle d’orienter vers la place centrale en *’fuseau’’ dans laquelle
sont disposés les monuments et équipent centraux : la mairie, I’école des gargons, I’école

des filles, I’église, le jardin public.

Figure 3.36 : photo de la place de Figure 3.37 : lacomposition des
Mazaghran parcoursdelaville
. L € Cours: Jardia publer

Laville de Boufarik se distingue par ses

dimensions et par I’introduction du cours planté

Lramrme: Ty

il i

faisant office de place...linéaire de quartier. Ce

cours est un premier boulevard de ceinture

Lz tace de
Maesiar

Il’lterne [ pleer il
Tédica

Le coursde 30 m delargeur est concu de fagon

symeétrique enserrant le centre du village. Son

usage est divers : dans la partie résidentielle, il

fait office de place publique linéaire, alors que,

dans sa partie sud, est occupé par un marché el 14 malle

ainsi que des terrasses de café rehaussés par les Figure 3.38: carte des espaces publics

alignements de palmiers d’une double rangée.

Gt

s =

Figure 3.39 : photo de cour Figure 3.40 : Photo de cour planté
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= Lesvoies:

Lastructure du réseau de voirie basée sur deux axes :

-I'axe Nord Sud I'avenu des freres Alili.

-I'axe Est-Ouest « boulevard Souidani Boudjemaa » qui méne vers Chebli al'Est et Blida
al'Ouest (I'ex Rn1°).

Les voies sont différenciées et hiérarchisées donnant un sens et une orientation a I’espace
urbain. Nous distinguons I’avenue d’une largeur de 20m ; le boulevard de 30 m et larue de
12m. géométrie réguliére et une rectitude sans concessions. Les rues sont naturellement
tirées au cordeau et découpée s a angle droit; toutes sont larges et bien aérées. Les deux
arteres principales, qui se croisent ala place Mazaghran, sont plantées de platanes

gigantesques ayant I’age de ceux de la promenade.

Les rues principales se distinguent par leurs largeurs, 15 et 20 metres, et par la plantation

d’arbres, essentiellement, des platanes.

Les cours sont des places linéaires et apparai ssent, généralement, aux emprises des
remparts de laville apres leur démolition .A Boufarik, les cours, d’une largeur totale de
30m, semblent dessiner et délimiter un premier centre ville. Ils sont plantés d’une double
rangée d’arbres (des palmiers) et font office de terrasses pour les cafés et de veritables

promenades a I’intérieur de la ville et protégées du soleil en éte.

Les autres rues sont des rues de desserte des quartiers, principalement, résidentiels. Leurs

largeurs sont de 10m.

Figure 3.41 : carte de dimensionnement des voies
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Etude du systéme parcellaire:

Le parcellaire al'intérieur desilots a connu une évolution depuis le premier tracé de 1835,
en effet on trouve des divisions primaires (découpage établi lors de I'attribution des
parcelles aux colons) et divisions secondaires du aux différents morcellements qui se sont
effectués au file des années.

1. Au niveau du noyau central (ilots destinés aux équipements), il yadeux catégories :
|'exploitation d'un 1/3 pour |'espace public et 2/3 pour I'équipement (un seul

équipement) :

i T N [ pom__
: O
5 s
Z E S |

_'III'F TTITRANT MOSH A I.r'F‘:Il'l x1!x2:1

Figure 3.42 : schéma exploitation Figure 3.43: schéma de
d’ilot par un seul équipement dimensionnement d’ilot
équipement

I'exploitation d'un 1/3 pour |'espace public et 2/3 pour |'équipement (plusieurs
équipements) :

_ &8m

Wl——————— 7
96

X1/ X2=1

] T N
Figure3.44: schéma
exploitation d’ilot par
plusieurs équipement

Figure 3.45 : schéma de
dimensionnement d’ilot
équipement
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2. Au niveau dela1ére couronne (ilots destinés al'habitation), la direction principale
des parcelles est (Est-Ouest), le rapport proportionnel des parcelles est de 1/2 jusqu'a 2/3.

. N
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Figure 3.46 : le découpage parcellaire
de I’habitat individuel
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-

T 7em |
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Figure 3.47 : dimensionnement d’ilot
de I’habitat

3. Auniveau dela2éme couronne (ilots destinés al'agriculture), ladirection principale

des parcelles est (N-S), elle matérialise les canaux d'irrigations perpendicul aires aux

courbes de niveaux, le rapport proportionnel des parcelles est de 1/2 jusqu'a 2/3.

78m

-

150m

=

XY =10.52

Figure 3.48 : le découpage parcellaire
de I’ilot agraire

Figure 3.49 : dimensionnement d’ilot
agraire




Entité sud ouest du noyau :

Les equipemnienis | Lex expaces publics de
ntegfe s e et I Feanrird

——————J = L DRSO U I B I N e

Figure 3.50 : cartede I’entité sud ouest du noyau

L a structure de I’entité :

L’extension périphérique incarne larupture avec letissu traditionnel delaville. C’est un
tissu urbain discontinu et désarticul és présentant une rupture avec laville existante et ne

faisant aucune référence avec laville du passé.

Les notions de rues, places, boulevards et impasses

n’existent plus, faisant palace a de vastes terrains vagues,
mal définis et sans aucune fonction précise.

L"lot en tant que élément de base de la structuration de
laville, tend a disparaitre dans I’extension (urbanisation

spontanée).

Figure3.52: cartedelastructure

Figure3.51: cartedela structureviaire de site
viaire de I’entité sud ouest du noyau

d’intervention




Etude d’une implantaion de I’extension ( la cite

evolutive) :

-présentation delacité:

- Lacite évolutive est situe au sud-ouest de laville de
Boufarik. Son apparition était lors de I'extension de laville
vers le sud-ouest entre/1927-1954

Organisation du béati :

L'organisation est linéaire

-Lacité est composée par 4 barres.

-L'alignement de la 1ére barre avec la voie secondaire, et
les autres barres avec la 1ere barre.

-Toutes les barres donnent par le bout a la voie secondaire

et tertiaire.

Le béti ne construit pas les parcours, I'alignement est
seulement sur le coté Nord de lacité. Donc il n'y a pas une
logique d'implantation et absence totale d'un rapport
logique entrele plein et le vide ou I'espace résiduel est

disponible.

Conclusion

Figure 3.54 : I’organisation des
barres

Dans le noyau colonial, la composition urbaine se manifeste atravers les é éments

structurants et les espaces magjeurs de laville. Aussi |'espace public nettement définit,

hiérarchisé selon différentes échelles (Axe principale, boulevard, avenue, rue, rudlle...).

Par contre dans les extensions, la notion de |'espace publique n'existe plus. La production

est n'est pas réfléchie, et ca provoque une absence du rapport logique entre le béti et le

non-béti.
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I11-2-5-Conclusion generale:

La ville de Boufarik en tant qu’une ville algérienne, fait face a des problemes multiples qui
portent atteintes au cadre de vie. Elle est confrontée a des malaises de circulation, de

déplacement, de discontinuité et ala mauvaise gestion.

Depuis I’indépendance Boufarik a connu une véritable expansion de ses quartiers
périphériques. 1l est vrai que I’accroissement du taux de la population urbaine, I’apparition
de nouveaux usages et fonctions, ne peuvent qu’entrainer a I’étalement urbain, un
phénomeéne devenu presque inévitable. Mais cette expansion périphérique a semble avoir
pris des dimensions disproportionnées et anarchiques avec une urbanisation qui parait
s’accomplir dans I’absence totale des regles de I’urbanisme et de I’architecture. 1l y a aussi
une rupture apparente entre le systéme urbanistique initiale, au type damier et les

extensions périphériques.

Dans le noyau colonial, la composition urbaine se manifeste atravers les é éments
structurants et les espaces majeurs de laville. Les cours apparai ssent comme premiere
ceinture d'un ensemble qui était appel é médina Clauzel. Les places sont positionnées sur le
parcours territorial. Laroute nationale n° 1 entre danslaville et devient avenue, le
changement de direction est assuré par la place Carrée - place Mazaghran - jouant ainsi le
réle d'articulation dans le parcours. Puis nous aboutissons sur la place en fuseau au milieu
delaquelle trone I'église ; de part et d'autre sont disposes les édifices magjeurs de laville.
Enfin, 1a place triangulaire termine ce parcours marquant la fin de perspective par I'entrée
et lafacade deI'édifice principal du camp d'Erlon.

Par contre dans les extensions, la notion de I’espace publique en tant qu’espace ou se
forgent la vie publique d’un coté et un élément principal dans la constitution de I’image
urbaine d’un autre n’existe plus. Les notions de rues, places, boulevards et impasses
n’existent plus, faisant palace a de vastes terrains vagues, mal définis et sans aucune

fonction précise.

L"lot en tant que élément de base de la structuration delaville, tend & disparaitre dans

I’extension (urbanisation spontanee).
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La production n’est pas réfléchie, et ca provoque une absence du rapport logique entre le
béti et e non-bati.

L’extension periphérique incarne la rupture avec le tissu traditionnel de la ville. C’est un
tissu urbain discontinu et désarticul és présentant une rupture avec laville existante et ne

faisant aucune référence avec laville du passé.

Donc, les constructions anarchiques constituent le principal décor de la capitale des
Oranges, permettent de relever un constat alarmant, suite a I’incohérence voire I’anarchie
du paysage urbain. Cette ville tant désirée autrefois, présente aujourd’hui un caractére
répulsif, du a un patrimoine ancien dégradé et une production nouvelle présentant un
foisonnement de model es incohérents.

[11-3-Analyse du site d’intervention:

ODbj ectif :
F____________________________ﬁ
| L'objectif del'analyse du site est de saisir les potentialités et les problématiques de |
I I'aired'intervention. [

présentation du site d’intervention :

situation du site d’intervention :

Notre site d’intervention est situé dans la partie Nord-Ouest de I’extension périphérique
delaville Sud/Ouest vers 1927-1954. Cette derniére est délimitée par la RN1 (parcours
historique), le noyau colonia, oued BOUCHEMLA, et le chemin de fer.

Figure 3.55 : carte de situation de site d’intervention
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Délimitations, morphologie, superficie, et topographie du site d’intervention :

Coups sehdmatinus A

Coupe schdmratiqgue D-0

N Vauvteraute Alger-Blida [ | e ate d'interventian |~ 1 Habieat eallecen
La RMN1 e, o
—_— i "l Lotiasamant BENDAR [ i pMarshd da vihleulan
WVolms imter-guartier ——— SR
s Voic de dossorte H@;ﬁ Equipements cduoatifs :_. __:I Gondarmeric® terrain azricole

Figure 3.56 : cartede caractéristiquesdu site

Notre site d’intervention est délimité par la RN1 comme voie principale de la structuration
delaville de Boufarik, cette voie fait une séparation de site a un vaste terrain a urbanise.
Et une voie inter-quartier venant de I’extension Sud de la ville, qui sépare le site a un
groupement d’habitat collectif et un grand marché de véhicules. Et une voie de desserte qui
sépare le site d’intervention a un lotissement (BENDAR), et des équipements éducatifs
(lycée et CEM). -le site aune formeirréguliére de quatre cotés qui sont différent dans leur
longueur. Il aune superficie de 13 ha.Notre site est considéré plat, les pentes sont trés
faibles ce que les coupe schématique sur le terrain expliquent.
ETAT DES LIEUX DU SITE D’INTERVENTION :

I Uautoroutc Alger-Bllda
I L= R L__:: Le site d'intervention I:I Twrrmin de zport

Woisx inter-gueartim- Cwas hmn H
—1 Emrs [ e
Voo do deos=crtc

Figure 3.57 : cartede caractéristiques du site
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I11-4-Problématiques du site d’intervention :

Les mauvaises ardures engendrées par les déchets du marche.

La densité du trafic de transit de o RN1 de Blida g Alger est causée por
i'attractivite de marche hebdomadaire.

Les comtmercants onl pris possession des espaces publics voisins, des emprises
devolrle ef dans bien des cas des chanssées elles-mémes. Les conditlons de

circulation sontdansla plupart des cas extrémement degradeées.
- L 'existenice

d'une multitude d'hangars diminue de lo qualite urboine.
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I11-5-L"intervention urbaine :

I ntroduction :

Le projet a développer c’est la conception d’un éco-quartier dans un site actuellement
occupé par un marché de gros. On a essayé de créer un quartier mixte (résidence,
administration, culture, commerce, éducation ....) accessible par tous.

Pour réaliser ce projet on aaiguise notre regard sur laville elle méme bien sure ; comment
I’espace urbain a été composé, quel est le réle de I’espace publique dans cette composition,
quelle est la relation entre I’espace bati et I’espace libre...etc. Donc on a tiré de cette étude
guel ques points essentiels pour que le quartier soit en homogénéité et en relation avec la
ville.

Aussi, on a consulté quel ques exemples internationaux semblables un petit peu a notre cas
d’étude pour faire ressortir les principales actions d’aménagement et la stratégie adoptée.
Et bien sure sans oublier les conseils avisésde Mr : TAHARI. M et Mme : BENOURET.L,
nous tenons ales remercier.

Voici donc le fruit de notre travail d’un an :

Processus d’intervention :

Larénovation urbaine du site est la I’opération majeure d’intervention ; le marché est

délocalisé vue ces multiples problémes qu'on a cité dans |a phase anal ytique.

= Limitesdu site Rénovation urbaine
= 115 S

Figure 3.58 : Photo aérienne du site d’intervention
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Pour larestructuration du site on suit trois étapes principales :

1- Premiére étape : Hiérarchisation des voies existantes et e rythme des places publique

Dans cette étape on a pris en considération la trame urbaine existante, on fait une
hiérarchisation des voies existantes de laville de lavoie principale alavoie tertiaire, et
comment le site d’intervention est relie avec le noyau colonial.
=>» Aussi, on asuivi le rythme des places publiques existantes jusqu’a le site
d’intervention pour assurer la continuité et la cohérence de I’espace publique dans

laville.

8
N

i - Leutcroute
n - LaRM1

B v prinipole
Voie secordaire

| =
—— Cour plarte

— Yo lerloiie

Place publique

P La ’ i 'h = "_':'f; _;

Figure 3.59 : Schéma de I’hiérarchisation desvoies existantes et le rythme des places publiques

2- Deuxieme étape : Restructuration du site d’intervention par le prolongement des

voies existantes et la création d’autres

Dans cette étape, on adopter I’ossature urbaine existante comme support d’aménagement
par |e prolongement et |e renforcement des voies existantes pour assurer la continuité et la
relation entre les entités, et la création d’autre. Donc voici le processus de restructuration

du site d’intervention :
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=>» Le site d’intervention est délimité par la RN1 comme voie principale, une voie
secondaire inter-quartier venant de I’extension Sud de la ville, et voie de desserte
qui relie les voies précédentes. Aussi, il est relié avec le noyau colonia par deux
voies secondaires une, est horizontale et I’autre est oblique.

=>» On aprolongé lavoie secondaire oblique jusqu’a la voie secondaire de
délimitation, puis le prolongement de voie secondaire horizontale jusqu’a la voie
secondaire oblique, dans le point de convergence, on a crée une percée
perpendiculaire alaRN1 et une voie perpendiculaire alavoie secondaire de
délimitation

=>» On a prolongé la voie de desserte venant de lotissement BENDAR jusqu’a la voie
secondaire oblique, dans le point de convergence, on a crée une percée
perpendiculaire ala RN1 et une voie perpendiculaire alavoie secondaire de
délimitation.

=>» Pour lapartie Sud de la voie secondaire horizontale, on suit le méme module
(longueur entre la voie secondaire horizontale et 1a voie de desserte venant du
lotissement BENDAR) pour créer une voie horizontale jusqu’a la voie secondaire
oblique, dans le point de convergence, on a créé une percée perpendiculaire ala
RN1.

=>» Dans ce processus on a essayé d’assurer une structure urbaine cohérente par des
ilots proportionnels et différents dont leur forme.

=>» Les places publiques ont occupé les deux ilots d’extrémite sur la RN1.

existantes et la création d’autres
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3- Troisiéme é&ape : Hiérarchisation des voies a I’échelle du site d’intervention

=» On ahiérarchisé les voies comme suit :

-Toutes les voies de délimitation du site d’intervention sont des voies principales, les
voies existantes venant du noyau colonial sont aussi des voies principales.

-Toutes les voies créées et lavoie prolongée du lotissement BENDAR sont des voies
secondaires.

-A I’intérieur des ilots obtenus seront les voies tertiaires.

— = o TR
Figure 3.61 : Schéma de I’hiérarchisation des voies a I’échelle du site d’intervention




L eschémade structurefinal :
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Figure 3.62 : Schémade structurefinale

= On aRéglementé lesvoies selon
leur hiérarchisation.

=>» On aélargit la RN1 par I’addition
d’une voie de desserte de 10 m de
largeur qui joue un role de
transition entre le quartier et la
RN1
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Figure 3.63 : Coupe schématique sur la RN1
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Figure 3.64 : Coupe schématique suelavoieprincipale

Figure 3.65 : Coupe schématique suela voie secondaire

Tableau de surfacesdesilots obtenus:

ILOT: SURFACE
S1 4000m? = 40a
S2 9600m?=96a
S3 7000m?=70a
A 6300m?=63a
S5 8900m?=89a
S6 3000m>2=30a
S7 8100m?=81la
S8 9200m?=92a
9 5300m?=53a
S10 6200m?=62a
S11 4750m?=47.5a
S12 6200m?=62a
S13 1800m?=18a

Figure 3.66 : Tableau des surfaces desilots obtenus

Flgure3 67: Schéma de numération desilots

PLAN DE COMPOSITION URBAINE :

Pou le plan de la composition urbaine on a essayé de créer un quartier mixte (résidentiel,

administratif, culturel, commercidl, ....) accessible par tous. Voici |le processus de

composition du quartier :

=» On arenforcé le commerce sur toutes les voies principales du site.

= Onadivisé le quartier a des entités et on a hiérarchisé ces entités selon leur

caractere principal :
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0 Zone administrative et commerciale sur le bord delaRN1 ; il s’agit d’un
quartier de bruit.

0 Zone résidentielle au cceur du quartier ; il s’agit d’un quartier calme.

0 Zone des équipements qui seront comme une zone charniére entre le quartier
résidentiel et le quartier administratif et commercial ; il s’agit d’un quartier
moyen de bruit.

NB : cette devisions n’empéche pas qu’il y a une mixité fonctionnelle a
I’intérieur des zones mais elle porte le caractére principal.

P coulorowoie Lo NS Oy o o

Fas il e PRt et e a ¥ on ot FaIIIIBITETI LS

o e oo b

La composition urbaine du quartier résidentid :

=>» Les voies a I’intérieur du quartier résidentiel devenues piétonnes pour assurer
I’intimité du quartier. Et le reste c’est des voies mécaniques.
=>» On arenforcé la centralité du site par I'aménagement d'un espace public végétal et

la projection d'un équipement rappelant la vocation initiale du site (commerciale).
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=» Onaaménageé un jardin dans I’angle droit du site qui seraen relation directe avec
le cceur du site par une allée piétonne qui sera en perspective avec une
meédiathéque. Cette derniere répond al’exigence de I’environnement immédiat du
siteou il ya une concentration des équipements éducatifs.

=>» On aprojeté des équipements dans le quartier résidentiel dans les angles pour
profiter de la circulation mécanique, une maison jeune qui donne sur lavoie
principale horizontale, et une salle de sport qui donne sur lavoie principale
verticale, les deux équipements répondent aux exigences de I’environnements
immédiat ou se trouvent des équipements éducatifs.

=>» Lereste du quartier est occupé par I’habitat collectif.

La composition urbaine du quartier administratif et commercial:

=» Onaanimé les deux places publiques par des équipements aleurs hauteurs (un
musée et un centre d’affaire pour leur besoin d’avoir un grand dégagement a
I’extérieur).

= Onarelié entre les deux places par une longue allée piétonne pour assurer la
continuité spatiae et visuelle entre elles.

= Onaprojetésur le bord de la de I’allée qui donne sur la RN1 un projet d’habitat
intégré (commerce au RDC, services a I’étage et des logements dans les étages
supérieurs). et sur le bord de I’allée qui donne sur la voie principale le

commerce a petite échelle.

L a composition urbaine du quartier des équipements:

=>» Dans cette zone on a projeté des équipements sur le bord des deux places
publiques pour les animer ; un centre culturel sur le bord dala place qui
contient le centre d’affaire qui répond au besoin d’équipement culturel pour
les équipements éducatifs existants, et un immeuble bureau.

= Onaprojeté auss un groupe scolaire qui groupe une école primaire et une
créche au milieu du site pour que I’opportunité soit pour tous.

= Aussi, des équipements administratifs pour animer le jardin central.

= Onaprojeté auss un centre de santé pres du lotissement BENDAR, on a
choisit cet emplacement puisgue cet équipement demande le calme.

= Lereste delazone est occupée par I’habitat collectif.
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Plan d’aménagement :







Appendice A : Dossier graphique
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Le plan d’aménagement :

Figure 1: Plan d’aménagement
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Lavolumétriedu projet urbain :

Figure2: Lavolumétrie du projet urbain
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Figure3: Lavolumétriedu projet urbain
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Figure4: Lavolumétriedu projet urbain




Page |87

Figure5: Lavolumétrie du projet urbain
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La composition de I’lot choisit :

=>» Une allée piétonne aménagée permet une continuité spatiale et visuelle entre les deux places
publique.

=>» Sur le bord de I’allée piétonne un projet d’habitat intégré (commerces+services+logements) donne
sur deux facades : la fagade de la place publique et lafagade de la RN1, pour assurer I’animation des
deux, il s’agit de deux barres d’orientation différente separées par un passage piéton.

=>» Trois séquences des locaux commerciaux a petite échelle sur I’autre bord de I’allée piétonne centrale
separés entre eux par des passages piétons qui donne directement sur I’allée

= Aménagement d’une petite placette a I’échelle de I’ilot a la convergence de I’allée piétonne et le

passage de I’habitat intégré.
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La composition ee [1let choisi:
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Figure 3.69 : Schéma dela composition de I’axe de développement
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Le plan de masse de I’lot choisit :

L’ilot est bordé par :
LaRN1.
Deux voies principales.

Une voie secondaire.
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Figure 3.70 : Schéma d’appartenance de I’ilot
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Récapitulations d’intervention :
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o
—
=
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Advepter la rénevation wrbaine comune epération majeire d'intervention parla
délacalisation diu marché de gros viie res meitiples probiémes g o a cité dans
la phase analytlgne

Advpler t'ossutire urbuine existante comme support de l'ameénugement (
prolongement et renforcement des ammm} pour assurer 1a relation et la
continuire entee les entité.

Renfarcer e commerce sur tites les vales principales du site

Hierorchiser les entfifés selon lenwr cargciére principal
Renforcer ln centraliteé du site par llaménngement d'un espace public vegétal ef
la projectivn d'un équipement! veppeloni o voceiion inifiofe du sile

(commercinle).

Aménagement d'un jardin qui sera en relaffon divecte avec le cenr du site ef
ies places pubilgue.

Animatian des pigees publigues par des équipements 4 feur haufeur

Assurer une mixlid fonctlonnelle @ ['écheile de Uilot que ee solt unc mixfté par
immenble o bien parélage.
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L a phase ar chitecturale:

-Leprojet architectural :

Notre projet architectural est I’habitat intégré (commerces au RDC, services a I’étage et
logements dans | es étages supérieurs), de gabarit R+6. Le projet est délimité par laRN1
une voie principale, I’allée piétonne et un passage piéton.

T T T T T T R T R T T

Passage pl&ton

" K §& ¢ F K & §

Allee pietonne

V. principala

Figure 3.71 : Schéma d’appartenance du projet architectural

Organisation verticale de I’habitat intégre :
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Organisation horizontale de I’habitat intégré :
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Plan Rez-de-chaussée (commeree)

Circulotion horizontale - Sanitaires

- R eE——— Acces aux boutigues
Accés aux services (1% élage)
- Lammerce Accés aux sanitaires
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Plan de 1°° et 2°™¢ étage (service)

—1

Circulation horizontale

- Services A Accés gux services (Bureaux)
- Sanitaires A Accés aux sanitaires

A Accés au commerce A Accés au balcon
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Plan de 39 , 4%me | jome | §° étage (logements)
ST - -
N .. Logement - Le séjour - Les sanitaires A Accés au séjour A Rt sk sl

Circulation horizontale La cuisine - Loggia, balcon Acceés a la cuisine A Accés au loggia

- Circulation verticale - Lachambre A Acces au logement A Accés & la chambre
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Les plans architecturaux de I’habitat intégré:
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L es facades du projet architectural :

Figureb. : Lafacade sur laroute nationale
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Figure7.: Lafacade sur L’allée piétonne
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Lavolumétrie:
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APPENDICES



Appendice: |-Renouvelement urbain du quartier carrede soie Lyon

1-Situation:

Le Carréde Soie est un quartier s’étend sur 500
ha, situés au nord-est de I’agglomération lyonnaise,
sur les communes de Vaulx-en-Velin et
Villeurbanne. Il est bordé au nord par le cana de
Jonage et le parc de la Rize, a I’ouest par le

Boulevard périphérique de Lyon, au sud par laroute

de Genas et a I’est par I’avenue Franklin Roosevelt.
Figure 1: cartede situatjpon de carre de soie au
sein de I’aggloméjation lyonnaise

Historiqguement, c'est un quartier trésindustriel de

I'est lyonnais ou étaient présentes de nombreuses
usines textilestraitant lasoie (lasoie artificielle en
particulier al'usine T.A.S.E. de Vaulx en Velin),

d'ou le nom du quartier. Son passé industriel et son

environnement naturel exceptionnel lui conféere un

intérét et une richesse indéniables. Figure 2: cartede situation du carre de soie
dansles communes de Vaulx-en-Velin et

Villeurbanne.

2-présentation du projet :

-A partir du début des années 2000, les collectivités
s’engagent dans le développement du territoire du
carré de soie. De 2003 a 2006, une concertation,

pouvoirs publics et habitants permet de dessiner les  _ & ¢

grandes lignes d’un projet global, dont les

Wrompeces @ e
Eximoma Ot dbgTmr
opérations se dével opperont sur une périodede25a ' i
Figure 3: carre des soie un desgrands projetsa
30 ans. I"échelle de I’agglomération lyonnaise

Le projet Carré de soie s’inscrit dans le schéma métropolitain de développement de I’Est

lyonnais.



Ce projet urbain développe au Carré de Soie, atravers diverses opérations d’aménagement
et de renouvellement :

-Transformation de friches industrielles en quartier de vie.

-réhabilitation des ensembles de logements sociaux dégradés.

-une modernisation des parcs d’activités.

-requalification des espaces publics et des circulations.

-.'-.: ,* : g i._l t-;ﬂ‘- # 2 . :

Figure5: photo La petitecité du Tase
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Figure 6 : Catre des opérations dansles secteurs

3-Potentialités de site :

Pour concevoir le projet urbain du Carré de Soie, I’équipe d’urbanistes et de paysagistes
s’est appuyée sur les atouts qui lui semblaient les plus susceptibles d’étre développés et de

créer une cohérence a I’échelle de ce territoire.




L ’histoire de la cité industrielle TASE

A Iorigine, la cité TASE était une cité industrielle
dédiée alaproduction de textile.cet ensemble urbain
offrait a proximité immeédiate des lieux de détente
(cinéma), de priéres, d'habitat (maisons,
appartements, foyers) et de commerces.

Cette cité, pensée dans son ensembl e, regroupant
toutes les fonctions urbaines primordiales, est a

I’origine de ce territoire. Elle s’impose ainsi comme Fiqure7 : petite cité Tase

support au développement du Carré de Soie.

Une sacrée nature a préserver :

le site dispose d’un héritage naturel précieux, marque par la forte présence de I’eau et des
espaces arborés, qu’il primordial de respecter et de développer :

L e canal et sesberges

Espace naturel et végétalisé, les berges et le canal constituent, avec le parc de la Rize et
I'hippodrome, une respiration d'environ 350 m de large.
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Figure 8 : photo de canal dejonage Figure 9: cartede canal et sesberges

Desvues remarquables a préserver

Depuis le cceur du quartier, on peut observer une perspective, vers le Nord, constituée de:
- I'hippodrome est d'une qualité paysagére indiscutable.



- le vaste plan d'eau du canal.

- le parc delaRize, sur la berge opposée, se caractérise par une forte densité végétale.
Larichesse et la diversité de ces vues constituent un patrimoine remarquable sur lequel
s’appuie le projet urbain. 1l s’agira de les préserver, de les rendre encore plus lisibles, et de

les mettre en scéne.

Figure 11 : photo de L’hippodrome Figure 12 : photo Les berges du canal




4-Enjeux majeurs pour I’agglomération:

Ceterritoire présente un potentiel trésimportant pour :

- lutter contre I’étalement urbain.

- renforcer I’attractivité et le dynamisme de la 1re couronne Est.

- apporter de nouvelles opportunités de logements aux Grand Lyonnais.

- favoriser I’implantation d’entreprises.

- intégrer le développement durable a tousles niveaux (utilisation des énergies

renouvelables, développement des modes de déplacements doux, €etc).

5-Les objectifsfortsde projet :

Concretement, le projet poursuit plusieurs objectifs qui consistent &:

- sortir le Carré de Soie de son isolement.

- structurer et équilibrer le territoire autour d’une identité forte aussi bien sociale,
résidentielle qu’économique.

-préserver |e patrimoine, accompagner le renouvellement des secteurs d'activité et d'habitat
existants.

-dével opper les circulations tous modes.

-mettre en avant |les atouts paysagers du site en développant les trames vertes et la présence

de la nature dans | es projets d'aménagement.

6-Leprojet urbain :

-Un projet attractif de développement durable:

Lasituation du territoire et ses atouts actuels
invitent a concevoir un projet attractif pour
I’ensemble des habitants de I’agglomération et
répondant aux objectifs de développement
durable. Il s’organise autour de trois axes

principaux :

Figure 14: lestrois (3) piliersde projet




6-1-1"approche environnementale au coeur du projet :

L avenir du Carré de Soie été a entierement concu comme un projet de développement
durable. Chaque opération privée ou publique devraintégrer une approche
environnementale .le projet Carré de Soie devra mettre en ceuvre des opérations innovantes

et exemplaires en terme de développement durable.

6-1-1-Composer le territoire & partir d’un projet de paysage : le parc habité

Historiquement, |'urbanisation du secteur a permis de
conserver des espaces paysagés de grande qualité
.Conscients de cette richesse, les habitants évoquent «
le capital naturel » du site.

Ils sont trés attachés et sensibles a sa préservation.

Aussi, le dével oppement urbain proposé pour ce e O 8 | ‘ e
Figure 15: renforcer la biodiversité du
site

quartier est celui d'une « ville parc».

Le projet urbain prévoit de renforcer la biodiversité existante sous des formes nouvelles et
différentes: jardins privés, mails d’arbres, fossés drainants, jardins familiaux, espaces
publics.

6-1-2-Le parc habité et le principe de I’Tlot ouvert :

Dans le parc habité, ce n'est plus le béti qui est continu, maislesvides. Le quartier est
pensé comme un grand parc, dans lequel sont installées des constructions : logements,
activités, équipements,

L’idée est de créer des lieux ouverts laissant passer le regard. La structure paysagere de
I'ensemble du projet est dominée par les arbres.
L 7lot, qui regroupe les batiments, devient ouvert et fertile. Il s’agit de créer un « rhizome

vert », un maillage de continuités vertes derriére lequel apparaissent les constructions.



Ll

Figure 16 : schéma d’un rhizome vert dansle projet Figure 17 : schéma de la composition de I’ilot

""Une parenthése s’impose : les fondamentaux de I’flot ouvert"

-L e découpage et la composition del'ilot

Dans le projet du Carré de Soie, I’Tlot est délimité par des emprises publiques (voiries,
places, parcs, jardins...) et par les facades des batiments. A I’intérieur, seul le végétal, avec
des arbres et des espaces verts, est continu. Le béti est fragmenté au sein de ces espaces

verts. Cette « porosité » de I’Tlot est une composante majeure du parc habité.

-Des facades discontinues

Le béti ne se positionne pas systématiquement en alignement sur larue de maniére
continue. Néanmoins, des bétiments de faibles hauteurs pourront étre envisagés en bordure

de voirie pour abriter des surfaces commerciales.

Figure 18 : schéma montrela discontinuité des Figure 19: la continuité par les espaces verts
facades




La structuration par les espaces vides

La discontinuité du béti multiplie les espaces
libres dans I'llot. En plus de la verdure, ces
espaces établissent une distance entre public et
privé. IIs réglementent les acces comme les
usages.

Les limites public-privé sont clairement établies

par des clétures soignées. Leur diversité permet -
Figure 20 : leslimites public/privé

une multiplicité d’ambiances.

6-1-3-En donnant une place majeure au Canal et a ses berges

Les berges du canal ont vocation a devenir un
grand parc linéaire pour le quartier.

- Réaménagement des rives du canal du jonage
afin des lesrendre plus praticable. 2010.

- Intégration du pdle de loisirs UCPA aux cotés de

I”activité de courses. Ouverture : 2009.

Projetsavenir :

Figure 22 : photo de pole deloisirs

- ParcdelaRize

- Pble sportif Etienne Gagnaire.

Figure 23 : schéma de réaménagement du parc dela Rize




6-1-4-Une promenade au cceur du quartier

La « promenade jardin » est un élément fondamental du projet urbain. Elle relie le canal et
ses berges (1), le corridor du tramway T3 (2) et la chaine des stades (3) par un vaste espace
de promenade, orienté Nord-Sud (4).

Elle permet de créer une continuité entre une série d'espaces existants ou a créer, Il sera
ponctué de lieux d’attraction et
d’animation :

-le parc de laRize en rive droite du
canal.

- le canal de Jonage lui-méme.

- I'hippodrome réinvesti.

- le parc central et cirque de part et
d'autre du tramway T3.

- Esplanade Tase : futur espace public
majeur.

-les petites cités TASE.

- le parc de laMairie annexe.

- et enfin, le parc Sud débouchant sur

laroute de Genes. Figure 24 : schéma présente le par cour s de promenade

Lapromenade jardin se développera des berges du canal alaroute de Genas. Elle assurera

des cheminements agréables d’espace s en publics et reliera entre les différents quartiers.

i

Figure 25 : desplantations continus, publiques ou privées, setissent.une biodiversité se diffuse peu a peu




6-2-L a question centrale des déplacements

6-2-1-un territoire connecté

L’offre de transports en commun devient
particulierement importante et attractive
avec:

- Lacréation d'un p6le multimodal de
transports en commun va devenir le
premier nceud d’échanges de I’Est de

I’agglomération.

Co ot Al : p
Figure 26 : leréseau de transport en commun

- I'ouverture du prolongement de la Ligne
A du métro de L yon octobre 2007.

- 'arrivée de laligne de tramway T3 décembre 2006.

- laligne Part-Dieu/Aéroport Lyon-Saint Exupéry (Leslys - ouverture 2011).

- le futur pble bus (8 lignes en terminus ou passage, navette EUREXPO),
-laréalisation du parc relais (470 places de voitures et une capacité maximale de 400
places de vélos) 2010

- lafuture ligne A8 (ligne forte de transports en commun desservant en rocade les

communes de I’Est lyonnais).

6-2-2-Continuité des cheminements modes doux

Un réseau modes doux complémentaire au réseau de
transports en commun seramis en place. Aing,
piétons et vélos cheminent au cceur du parc habité,
sur des tracés directs et dédiés.

Figure 27 : leréseau des modes doux

6-2-3-Versun nouveau découpage du territoire

Politique de déplacement qui vise a créer des rues et de leur donner des fonctions, et de

favoriser a I’intérieur une circulation apaisée.



La structure actuelle du quartier est héritée de I’époque industrielle et se caractérise par une
maille trés espacée (anciensilots industriels allant jusqu’a 600 metres contre 80 metres
dans |e centre de Lyon).

Lalogique du projet vise a diminuer cette trame pour retrouver une maille plus urbaine,
notamment dans les opérations d’aménagement d’ensemble.

Ce maillage structurant est au service du développement de voiries apaisées a I’intérieur
des quartiersde vie. Il permettra aussi de donner une place plus confortable aux modes

doux.

Lanouvelle trame parcellaire délimite des polygones de surfaces variables (de 1 a5 ha),
permettant I’ implantation d’habitat, d’activités, de commerce. Elle se différencie d’'une
trame urbaine orthogonale traditionnelle, car elle s’adapte au découpage actuel du

territoire, plus sinueux et variable.

Figure 28 : le découpage desilots

6-3-Des orientations en matiére d’habitat et d’économie pour répondre aux objectifs

demixité

La mixité sera au cceur de ces aménagements :

- mixité sociale (acces ala propriété, logements sociaux, €tc.),
- mixité de fonctions (habitat, commerces, activités tertiaires, etc.),
- mixité architecturale (habitat collectif dense, habitat collectif individualise,

architectures des batiments variées, etc.).



6-3-1-En matiére d’habitat :

Le projet urbain doit permettre la création de nouveaux quartiers denses d’habitat, tout en
prenant en compte I’évolution des quartiers existants.

Pour cefaire, il convient de:

a créer des quartiers a dominante
résidentielle dense, a proximité du

pble multimodal :

b- requalifier les ensembles de

Figure29: secteursdelacité Tase et lacité Villeurbanne:
quartiersa dominantesrésidentielles

logements sociaux dégradés.

C- protéger et réhabiliter les secteurs patrimoniaux (Cités TASEet Yoplait) : il sagit de
développer de véritables quartiers de vie autour des friches industrielles des
anciennes usines TASE et Y oplait, situées a proximité du pdle de transports en

commun.

6-3-2-En matiére d’éguipements :

L es objectifs économiques du projet urbain sont de :

- encourager et accompagner une diversification des activités présentes.

- permettre au quartier du Carré de Soie de jouer un role particulier et d’étre repéré au sein
de I’ensemble de I’agglomération lyonnaise.Pour y répondre, il s’agit de :

- constituer un pole tertiaire a proximité immédiate du pdle multimodal de transports en
commun, qui pourra constituer aterme une aternative au péle de la Part-Dieu.

- conforter les grandes zones d’emplois, telle la zone d’activité de la Soie, notamment par
laréalisation du Boulevard Urbain Est (BUE) qui offrira une nouvelle facade a cette zone.
- maintenir et développer des poches d’activités artisanales regroupées dans des parcs ;

- congtituer |e pdle automobile Est sur le BUE.



7-Conclusion :

Le Carré de Soie va se reconstruire pendant de nombreuses années, a des rythmes variés.
Le plan guide propose une image along terme de ce territoire transformé. 11 avocation a
encadrer les projets dans le temps, pour une meilleure cohérence des initiatives entre elles.
Il est amené a s’enrichir par des études plus fines pour s’adapter a I’émergence des

nouveaux programmes.

| -Renouvellement urbain du quartier carrede soieLyon :

I ntroduction:

La régénération de I’ancien marché agricole de Bologne représente une opération
d’initiative publique qui témoigne d’une maniére innovante d’aborder le projet urbain et de
traiter certains des plus importants enjeux de laville contemporaine.

Chef-lieu de larégion d'Emilie-Romagne, Bologne est I'une des plus importantes villes de
I'ltalie. Connue comme | e siége de la plus ancienne université du monde occidental (1088),
elle compte 380.000 habitants, dont 90.000 étudiants et elle est la septiéme ville italienne
pour sa population, au cceur d’une région métropolitaine d’environ 1.000.000 d’habitants.

Fer de lance de I’approche typo morphologique, développée alafin des années 1960,
Bologne a renoncé a I’expansion, en rupture avec toutes les logiques de développement
d’économie libérale, en décidant d’entreprendre sa reconquéte avec la responsabilisation
de I’ensemble de sa population : permettre la sauvegarde de I’esthétique de la ville tout en



préservant les habitants résidents, est le défi que Bologne alancé a cette époque aux autres
villes européennes. Si laforce de cette philosophie, posée ala base de sa politique urbaine,
a été reconnue comme un modele exemplaire en Italie et a I’étranger, on ne peut pas dire
que laville ait échappé, dans la pratique des années suivantes, aux effets de I’urbanisation
plus récente et alafragmentation qui impacte tous les systémes urbains contemporains.
Concu comme une occasion fondamentale de relier deux parties de laville, séparées
depuis longtemps par |a barriere ferroviaire et de créer une nouvelle centralité, en stricte
connexion avec le centre ville, le projet « Mercato Navile » est le résultat d’un long
processus marqué par de nombreuses difficultés politiques.
Initié en 1985, ce n’est qu’au milieu des années 2000 qu’il a connu une définition plus

concrete.

Aujourd’hui, le projet de régénération de I’ancien marché agricole représente la plus vaste
opération urbaine des derniéres années sur laquelle la ville d’ailleurs s’appuie pour
renouveler son image et son identité. Son intérét réside non seulement dans la
transformation des outils de la planification que I’opération a favorisée, mais surtout dans
I’expérimentation d’une logique innovante de concertation avec les citoyens, qui a fait

valoir au projet de nombreux prix nationaux.

Présentation et Situation delaville:

Bologne: est unevilleitalienne située dans le nord-est du pays, entre le PO et les

Apennins. C'est le chef-lieu de larégion d'Emilie-Romagne et I'une des villes principales

del'ltalie. Elle est considérée comme le siege de |a plus ancienne université du monde

occidental puisqu'elle fut fondée en 1088. Ce rayonnement culturel et son université lui ont

valu le surnom de la Dotta (la savante). Laville

Tl

possede également d'autres surnoms comme la Rossa i Lo ._ il R B

(larouge), en référence & ses tuiles en terre cuite et “"_____ﬂ""' _:?::j.i...,. ST

aussi pour son ame politique de gauche communiste, = :N'_';M:,j__ %

et la Grassa (lagrasse) pour son excellente e ".,

cuisine.C’est une ville de haute tradition, foyer de la - -

Renai ssance italienne. ﬁ. e » e
... -

Figure 32 :carte de situation de projet




Présentation et situation du site:

Le quartier dela Bolognina se situe au voisinage immeédiat du centre historique de
Bologne, au nord de laligne ferroviaire centrale. Quartier populaire constitué alafin du
19éme siécle dans |e contexte européen de larévolution industrielle, il répond au souci
hygiéniste et a I’organisation des cités de cette période face a une forte poussée
démographique : I’ouverture des murs d’enceinte médiévaux et le choix d’une extension
urbai ne maitrisée de typol ogie haussmannienne.

La commune se divise en neuf circonscriptions administratives qui portent le nom de
quartiers : Borgo Panigale, San Donato, San Vitale, Savena, Navile, Porto, Saragozza,
Santo Stefano, Reno.

BOLDEHE
Crarpe WSCngUE

N _ ] Lacallsatlon

Figure 33: carte delocalisation Figure 34 : découpage administratif de Bologne

Cet héritage donne aujourd’hui a ce quartier un caractere et une qualité d’usage (larges
avenues plantées et front bati dense) spécifiques. La présence d’une structure urbaine
composee et par ailleurs ladimension populaire et multiethnique de ce quartier, notamment
la présence de commerces de proximité, conféerent a ce lieu identité et convivialite.

Figure 35: quartier Bolognina




accueille principalement, dés la premiére moitié du X Xéme siécle, un vaste marché agricole
(fruits et Iégumes) caractérisé par des batiments de stockage mais aussi par la présence d’un
grand auvent a arcades laissant filtrer lalumiére, la « pensilina Nervi », sous laquelle avait lieu
la vente des marchandises. L entrée de ce marché, dont I’emprise actuelle avoisine les trente

hectares, est également symbolisée par une tour d’entrée.

Figure 36 : Vues du marché apres la démolition amorcée
par le projet en cours, en 2007 : la tour d’entrée est
sauvegardée

Figure 37 : pensilina Nervi « souslaquelle avait lieu la vente des
mar chandises »

Le marché agricole a été délocalisé en 1996 mettant fin a presque un siécle d’activité Les
habitants du quartier ont souhaité que le projet de régénération de cette zone conserve la «
pensilina Nervi » et la tour d’entrée de I’ancien marché, caractéristiques de I’histoire du lieu.
Ses valeurs esthétiques et symboliques, font de ces deux batiments, des nceuds centraux du

site, avec lesquels la transformation contemporaine du marché a d composer.

C’est avec le plan d’urbanisme de 1985 (approuveé en 1989) que laville adécidé lafermeture
du marché agricole et sa délocalisation sur une surface plus vaste, €loignée des bords du
centre-ville. A la base, les raisons de cette décision étaient associées a la volonté d’amplifier le
rayon d’action du marché, sans compromettre la qualité de la vie urbaine. Mais I’intention

d’exploiter les potentialités du site, situé dans une position stratégique pour la ville, a contribué



aussi a prendre cette direction : « recoudre » le tissu urbain, en requalifiant I’ancienne césure de
la gare, était considéré comme un nouvel et important objectif pour I’évolution de la ville et ce,
également au regard de la proximité aux ceuvres infrastructurelles fondamentales qui étaient
prévues, comme la construction d’une nouvelle gare centrale et I’arrivée d’une ligne ferroviaire

agrande vitesse.

Problématiques du site:

-Ladéocalisation du marché agricole de Bologne, en 1996, met fin a une série de facteurs qui
avaient compromis de fagon négative lavie du quartier : la congestion du trafic, le bruit des
véhicules, le cloisonnement physique de laville et 1a ségrégation socia e induite étaient les
nuisances les plus importantes dont |es habitants avaient souffert pendant les années précédentes.
Mais cette décision provoque aussi lafin des formes de microéconomie locale qui s’étaient
dével oppées grace aux activités du marché agricole. Avant et apres la délocalisation, les
habitants du quartier ont donc été victimes des effets négatifs produits alafois par la présence et
par I’absence du marché. Au moment ou la transformation du marché a été proposée comme
I’occasion d’améliorer la qualité de cette zone, ce vécu a largement contribué a une prise de
position social e importante, exprimée comme une sorte de « droit de compensation », face aux

nuisances subies dans le passé.

-L’absence de qualité urbaine du quartier doit étre rapportée également au fait que les espaces
verts et les structures d’agregation et de services publics prévus par le plan n’ont jamais éeté
réalisés : malgré lesintentions du PRG visibles dans |la représentation de lamaille urbaine, le
manque de ces espaces a compromis fortement |a qualité de vie des habitants dans le quartier.
SeulslaPiazza de I’Unita — I’unique espace vert réalisé — et la présence de commerces de

proximité, qui résistent aux modeles de plus grosse taille, offrent une certaine conviviaité

Figure 38 : Piazza de I’Unita, unique espace vert du quartier




Les éléments premiers du projet d’aménagement de la zone :

Le premier projet approuvé pour le site, de Ricardo Bofill. Avec une esquisse d’aménagement
global, I’architecte proposait la continuité de la trame existante de la Bolognina, dans une
composition réguliére d’Tlots a cour, caractérisés par une alternance d’espaces verts et batis. La
proposition de Bofill, s’étendait a un périmetre vaste comprenant presque toute la partie au Nord
du systeme urbain. Mais I’idée de réaliser deux tours jumelles de 120 m d’hauteur, a I’entrée de
la nouvelle gare, fait I’objet d’un débat animé au sein de la ville et, en 1997, un referendum
appelle les citoyens a voter a ce propos. Bien gue seuls 36% des habitants aient voté, il fut
manifeste que le projet n’était pas partagé. Cependant, I’esquisse de Bofill sera affinée par
I’équipe d’architectes italiens Technicoop, enfin approuve par la municipalité de I’époque en
1999. Cette solution prévoyait de réaliser dans les trente deux hectares occupes par I’ex marché,
de I’habitat collectif, des bureaux, I’accueil de structures universitaires, des logements éudiants
et des espaces verts. Mais le projet, bien qu’approuvé, ne verra jamais le jour : les élections
communales de la méme année freinent la réalisation des perspectives indiquées et témoignent

d’une déception par rapport a la vision urbaine dessinée.

Figure 39 :Projet urbain ZISR5.2 Figure49 :Plan dedétail, 1999
1996 (projet Bofill) (projet Technicoop)

En 2001, I’agence bolognaise « Studio Scagliarini TaSca » est en charge d’une étude de
faisabilité pour I’aménagement du site de I’ancien marché. En s’éloignant de la repétition
systématique des ilots de la Bolognina qui caractérisait le dessin de Bofill, la solution
élaborée propose une densité bétie inférieure au projet précédent : il s’agit d’un schéma
urbain plus libre, ou I’espace végétal diffus pourrait alterner avec des typologies d’habitat

différentes, en créant des espaces publics de nature et de dimension diverses.



L es bétiments universitaires sont remplacés par | e siége unifié des bureaux municipaux qui
modifie la destination fonctionnelle du site. Pourtant, ce

ne sont pas ces changements qui compromettent A
I’acceptation du projet. C’est plutét I’idée de localiser le S
long de via Gobetti - au nord-est du site - deux longues
barres de logements pour étudiants qui vafaire monter la
protestation a I’encontre de cette proposition. Congus
pour assurer le confort acoustique a I’intérieur du site,
ces édifices sont plutét pergus par les habitants comme

un élément de coupure qui empéche son intégration avec

le quartier existant. Le conflit monte, en exprimant des

positions de plus en plusradicales. Figure 41 : Studio Scagliarin

TaSca, 2001

Ces derniers se mobilisent massivement et de maniere active (observations au plan,
élaboration, diffusion et synthése d’un questionnaire de satisfaction, coordination des
différentes corporations d’usagers, etc....) pour la création d’un atelier de participation
citoyenne et la definition d’un nouveau projet. Les habitants du quartier obtiennent
satisfaction sur ce principe apres deux ans de tractation. Une délibération municipale de la
commune de Bologne officialise la naissance de I’atelier de participation urbaine, il
laboratorio mercato, en février 2005. Désormais, la commune, I’équipe de maitrise
d’ceuvre (I’agence Scagliarini) et les habitants du quartier ouvrent conjointement pour la

définition du projet d’aménagement de la zone de I’ex-marché agricole.

L "atelier de participation urbaine, il laboratorio mercato :

Cette expérience de participation citoyenne a été menée suivant trois phases :

Une premiére phase : ou selon larequéte des habitants du quartier, ont été exposées et

débattues les principales observations faites au projet de I’atelier d’architecture Scagliarini.
Cing réunions de mars a juin 2005 ont été organiseées suivant les thématiques suivantes :

1. La zone de I’ex-marché et le centre historique : le périmétre d’étude, les connexions et le
nceud

elagare centrale de Bologne ;

2. La zone de I’ex-marché et le quartier : un nouveau centre pour laBolognina;



3. Habiter la zone de I’ex-marché : I’environnement durable et le paysage ;
4. Habiter la zone de I’ex-marché : I’environnement social et I’activité commerciale ;
5. Synthese des réunions précédentes, idees et orientations susceptibles d’étre associées a

laredéfinition du projet de zone.

Une seconde phase : de juin a octobre 2005, a permis d’organiser des discussions

techniques en groupes plus restreints et ainsi de redéfinir les orientations majeures du
projet de zone. Ces réunions ont permis la présentation aux habitants du quartier du
nouveau projet réalisé par I’atelier d’architecture Scagliarini, I’élaboration aussi en
novembre 2005 d’une maquette du futur site, avec comme thématiques principales, la
définition de services et d’espaces publics. Une validation administrative du projet par les

services de lacommune aeu lieu par suite en mars et juillet 2006 (approbation définitive).

Enfin unetroisiéme phase : dejuin 2006 ajuin 2007, ou ont été organi sées des rencontres

relatives ala mise en cohérence des principaux aspects du projet sur ce site, soit de
maniéere simultanée :

- I’accueil des bureaux du futur siege communal de la ville de Bologne et les différents
besoins qu’il génére ;

- I’organisation et I’emprise des emplacements publics qu’ils soient verts ou de quartier ;

- ladimension environnementale du projet, notamment le theme de la consommation et de

la production énergie.

Concertation paricipatize
saurce [ Fogho del laboratorio del guariers, novermbre 2005



Synthése:

Lesindications issues du laboratoire sont traduites dans une réponse dont les objectifs
fondamentaux se référent aux intentions principales suivantes :

- créer une nouvelle centralité pour laville ;

- revitaliser I’ancien quartier de la Bolognina et lui restituer une nouvelle identité urbaine, a
travers une nouvelle offre de services;

- intégrer le développement du site dans latrame du quartier existant, atraversla
restructuration des axes viaires au bord de I’ancien marché ;

Conondlbe des 3285 de [ Eokngnina, surle site

Réaliser une nouvelle trame d’espaces publics et verts
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Figure 43 :Pénétration des véhiculesdansle
site, pour privilégier I’accessibilité des
piétons aux surfaces vertes et piétonnes -
Studio Scagliarini TaSca

Figure42: Latramedesparcoursdela
Bolognina dessine la nouvelle maille
urbaine - Studio Scagliarini TaSca




- Concevoir un nouveau parc urbain, élément clé de la continuité du site avec I’extérieur et
I’intérieur du quartier ; et valoriser les structures béties existantes (« pensilina » et latour

d’entrée) a I’intérieur du site ;
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Figure 44 :L’idée du projet : Poursuivre ; .G ; Lt
latrame de la BOL OGNINA Flgur.e45 .Sm‘ulatlons3d du projet : en
premier plan, a gauche, le parc central

Créer un parc urbain central . 3 -
Sour ce esquisse : Agence Scagliarini directement connecté aux batiments
existants de la tour d’entrée et de la

pensilina (Source: Studio TaSca
Scagliarini

-Creation d’une passerelle jardin permettant d’accéder a I’espace du parc de la villa Angeletti ;

Figure 46 :Jardin-passerelle d’acces au
parc Angeletti

Promouvoir la mobilité douce et garantir la continuité des parcours piétons cyclables
avec le réseau existant ;
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Figure 47 :Cheminement de circulation mode doux

- Favoriser lamixité des fonctions et la construction de nouveaux équipements, alafois
noyaux de lavie admi mstratlve de IaV|IIe et delavie somale du quartier ;

Figure 48 : nouveau siége unifié des bureaux municipaux delaville ; construit
en 2007 dansla portion site ouest

Diversifier les conditions d’habitat destinées a une pluralité d’usagers différents

(typologies diverses et variété des dispositifs d’acquisition et de location).

- assurer la protection de I’environnement et I’optimisation des ressources
énergetiques.L’ensemble de ces objectifs se référent au choix du parc urbain central, a
I’intégration des espaces publics nouveaux et existants, a la diversification des nouveaux
espaces verts, alamixité des services et des fonctions offerts, au contrdle des parcours
piétons, véhiculaires et cyclables, aladiversité des typologies des logements prévus et aux

choix énergétiques des bétiments.



Le «vide » du parc central est congu comme le noyau du nouveau systeme urbain. La nouvelle
centralité qu’il offre est congue comme une charniére entre le tissu béti existant et futur, capable
de compenser I’absence d’espaces verts, qui a marqué longtemps la vie du quartier. Entoure par
I’ensemble des nouveaux batiments, ce poumon vert créé une connexion directe avec I’autre
espace public essentiel du houveau secteur constitué par la « pensilina» : de dimensions
importantes par rapport au quartier et alaville, cette structure devient ainsi une place couverte et

multifonctionnelle qui se préte a étre utilisée de fagon diversifiée et flexible.

Conclusion :

Cette régénération urbaine : la force d’une communaute désireuse de recouvrer et d’améliorer

I’usage d’un territoire, héritage de leur passé mais aussi et surtout de leur avenir.

Une intention aboutie et partagée avec les principaux acteurs du projet (commune et maitrise

d’ceuvre), voila la performance de cet exemple de concertation participative.



L esrecommandations :

Maintenir une continuité urbaine du quartier avec laville.

Etudier le terrain, son orientation, ses dénivelés, la disposition des autres bétiments
et de lavégétation afin d’adapter son projet aux contraintes geographiques.

Créer les équipements, |es services nécessaires, les transports doux et travailler sur
de nouveaux modes de transport.

Valoriser I’environnement par la création d’espaces paysagers afin d’intégrer la
nature danslaville.

Organiser le programme dans I’objectif de favoriser la diversité fonctionnelle, la
multiplicité des usages, la mixité urbaine, notamment avec la construction
d’immeubles de bureaux et d’habitat sur des « socles actifs » comme des
commerces ou des équipements publics.

Contribuer afaciliter ladiversité sociale et générationnelle des habitants du
quartier par la variété des typologies d’habitat et de services.

Favoriser la mixité a I’échelle de I’immeuble ou de I'ilot.

Favoriser la proximité des habitations et des services.

Assurer I’accessibilité des habitants aux services.

Favoriser la densité urbaine plutét que I’expansion.

Organiser une densité innovante et acceptable en prévoyant lamixité et une
complémentarité des typologies d’habitat.

Valoriser I’environnement par la création d’espaces paysagers afin d’intégrer la
nature danslaville.

Développer des espaces de convivialité et de sociabilité accessibles a tous.
Ameénager les espaces publics.

Soigner les espaces extérieurs publics et privés en rendant lisible les séparations
tout en prévoyant une intégration paysagere.

Articuler les poles autour de modes de transports doux et dével opper de nouveaux
usages en diminuant la place de lavoiture.

Assurer une mobilité de proximité pour tous.

Entretien de I’environnement en favorisant la biodiversité par des choix de
conception et de gestion des espaces verts.

Conserver le patrimoine naturel des espéeces et des écosystemes.



Lasynthése:

Comme tout projet urbain, une opération du renouvellement urbain ne peut qu’étre
en phase avec I’ensemble des documents de planification urbaine. Mais, au-dela
d’une simple compatibilité normative, elle doit devenir un projet militant
s’appliquant non seulement a concrétiser tous les grands objectifs définis en
matiere de déplacements urbains, d’habitat, d’énergie et de développement
économique.

Dans la politique urbaine, I’intégration est le premier impératif d’un aménagement
durable. L a densité urbaine recherchée facilite I’accés des habitants a I’emploi, au
logement et aux services, en privilégiant les modes de transports doux. La mixité
fonctionnelle s’organise a partir de péles mixtes mélangeant habitations, bureaux,
commerces, équipements culturels, sportifs et d’enseignement...Elle justifie d’une
part la forte densité et d’autre part la réduction des déplacements au sein du
quartier.

Le renouvellement doit engendrer de la cohésion sociae. Les objectifs de favoriser
lamixité sociae et générationnelle et de renforcer les liens sont inhérents au projet

d’aménagement.



L es ouvrages:

AMIRECHE Toufik, mémoire de magister option : faits urbains, approche des
espaces publicsurbains: casdelaville nouvelle Ali Mendjdli,

Université Mentouri. Constantine faculté des sciencesdelaterre, dela
géographie et del'aménagement du territoire département d'architecture &
d’urbanisme, juin 2012.

EWA BEREZOWSKA-AZZAG, projet urbain connaitrele contexte de
développement durable, Ed : synergie, Alger 2011.

JULIEN FRANC, lacolonisation dela Mitidja, collection du centenaire de
I'Algérie 1830 — 1930

LE COLONEL C. TRUMELET, Bou-farik , Adolphe Jourdan, libraire ,1887

Lesarticles:

ABDELKRIM BITAM, le bindme village/périmetre de colonisation et son incidence
sur les extensions urbaines, publié sur projet de paysage - www.pr oj etsdepaysage.fr
20/07/2011

ABDELKRIM BITAM, permanence et consciences des tracés d’époque coloniale
francaise en Algérie

BADJADJA Salima, L esespaces publics: une expérience pour réfléchir laville
nouvelle , Département d’Architecture Université Mentouri de Constantine

Charte renouvellement urbain durable, 2015
Carredesoie I’esprit de lieu : concertation carre sois, juillet 2012,

DANIEL PINSON, lerenouvellement urbain des grands ensembles, université de
droit, d'économie et des sciencesd'Aix-Mar seille

G. CHOUQUER , morphologie agraire coloniale en Mitidja centrale
(Algérie) , Boufarik , Chebli , Bouinan , septembre 2012.

G. CHOUQUER , morphologie agraire coloniale en Mitidja centrale
(Algérie) , Boufarik , Chebli , Bouinan , septembre 2012.

J.-M.HALLEUX ET J.-M. LAMBOTTE, reconstruirelavillesur laville, le
recyclage et lerenouvellement des espaces dégradés

J. JACQUESDELUZ, la croissance d’Alger, de la ville extensive a la ville en
réseau uniformité ou diversité, discontinuités ou continuités



les cahiers de I’habitat et du logement, dossier : renouvellement urbain
(définition, origines, enjeux) .

Projet Urbain Carré de Soie, Synthése: un territoire, desenjeux de
développement, Grand Lyon Mission Carréde Soie

RAZIKA BOUMANSOUR DJAAFRI, article: I"impact des plans
d’ urbanismes élaborés pour I’extension delaville d’Alger et laplainedela
Mitidja sur I’étalement urbain ,écoled’ architectureet d’ urbanisme, Alger.

SEBASTIEN JACQUOT, cultureet renouvellement urbain, université d’Angers,
esthua cartaumr eso

Lesrevues:

YVESBONARD (YB), ANTONIO DA CUNHA (AC), FLORENCE COLACE
(FC), PHILIPPE CUDRY (PC), JEAN-PHILIPPE DIND (JPD), MICHELE
FREIBURGHAUS (MF), CATHERINE GROUT (CG), SANDRA GUINAND
(SG), IGOR MORO (IM), MARIANNE THOMANN (MT) , larequalification
des espaces publics: enjeu del'urbanisme durable

, vues sur laville, décembre 2007, dossier n° 19

Institut, iris-écologie

L estéses:

ABDELKRIM BITAM , mémoire de magistére , Compaosition urbaine et spécificités
locales (I’héritage de la colonisation francaise en Algérie),ecole polytechnique
d’architecture et d’urbanisme,2003/2004

BOUCHERIT SIHEM, mémoire pour I’obtention du dipléme de magistere
Option : urbanisme, L utilisation du projet urbain dans la requalification des
Grands ensembles, université menrtouri —Constantine faculté

Des sciences de laterre, de géographie et de I’aménagement du territoire
département d’architecture et d’urbanisme

BOUDJABI NAOUEL HANANE, memoire (pour I’obtention du dipldome de
magister option : urbanisme) ,

les stratégies de la reconstruction de la ville sur la ville analyse d’un cas d’étude :
Constantine, université mentouri faculté dessciencesdelaterre, dela
géographie et de I’aménagement du territoire département d’architecture et
d’urbanisme, 13- 02- 2005



DENISE FUSSEN HEC, BENOIT BIELER IGUL, JULIEN EGGENBERGER
IGUL, NICOLASASCHOUD SSP, impacts de I’étalement urbain , mai 2003

Noémie THOMAS, mémoire de master 2 sciences pour I’environnement,
spécialité géographie appliquée a la gestion de I’environnement littoral, éléments
dediagnostic sur le renouvellement urbain en

Poitou-Char entes, direction régionale de I’environnement, de I’aménagement et
du logement, 20112012

Reza KHEYRODDIN, these pour obtenir le grade de docteur de I’université de
parisouest Nanterrela défense, lerenouvellement urbain a Téhéran, politiques,
pratiques et méthodes, université paris ouest Nanterrela défense, le 7 juillet 2009

RAHIM (Kamd) , these soutenue en vue del'obtention du grade de docteur en
aménagement del'espace, urbanisme, lerenouveau dela planification urbaine
et lanotion de projet urbain entre architecture et urbanisme, université de Val-
de-Marne, paris 12 institut d’urbanisme de paris, 1970-2003

VAN DER POORTEN SOPHIE, mémoire de master 2 de science et technologies,
mention : aménagement, urbanisme et développement desterritoires, estimation
et potentialités du gisement foncier du renouvellement urbain autour des gares et
destransports en commun en site propre danslarégion nord-pasde calais,
institut d’amenagement et urbanisme de Lille, 2009-2010

YASMINA ARAMA, thése de doctorat d’état, option : urbanisme,
périurbanisation, métropolisation et mondialisation desvilles|'exemple de
Constantine, université mentouri de Constantine faculté dessciencesdelaterre
dela géographie et del'aménagement du territoire département ar chitecture et
urbanisme, Décembr e 2007

Lesrapports:

MICHEL BONETTI, MELANIE TUAL, MARIE LLORENTE, EMELINE
BAILLY, rapport : lesenjeux du renouvellement urbain durable, université
paris-est, juin 2011

Document de I’APC :

Réglement Boufarik 2010.
Rapport final PDAU.




| nterview :

Marion Desjardins, renouvellement urbain, I’'urbanisme au service du social



	G.pdf (p.1)
	4.720.230.pdf (p.2-149)
	1-remeciement.pdf (p.1)
	2-dedicaces.pdf (p.2-3)
	3-TABLE DES MATIERES.pdf (p.4-5)
	4-liste des figures.pdf (p.6)
	5-chapitre 1 fini hmd.pdf (p.7-29)
	6-chapitre 2 fini hmd.pdf (p.30-48)
	7-chapitre 03.pdf (p.49-77)
	8-phase opérationnelle.pdf (p.78-101)
	9-la phase architecturale.pdf (p.102-117)
	10-Annexe 01.pdf (p.118-144)
	11-biblioghraphie.pdf (p.145-148)


