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Résumé

Ce projet consiste a la contribution de I’aménagement du nouveau pdle urbain d’Oran par
I’'aménagement d’un éco-quartier et la conception d’un habitat durable de qualité au croisement de la
conception architecturale et de la conception technique

Un habitat 4 caractére collectif, dans la diversité des types, des formes, des tailles et des
distributions; dans la recherche de nouvelles répartitions de I’espace intérieur et extérieur des
Logements ; dans le respect de I’environnement et une véritable liaison avec le
Tissu urbain

Un habitat ouvert a des nouveaux besoins, espaces ou équipements nouveaux a créer dont
I’intégration d’activités de proximité (en RDC, notamment) ou la mixité fonctionnelle (logement et
activité tertiaire).

11 s’agit d’une tour a usage mixte, comprenant une unité d’équipements et une unité d’habitation

qui englobe tous les typologies d’appartements, de Studio a F6, avec une cour centrale ouverte et
accessible a tous cette installation permettant aux habitants et au public a se trouver ensemble et a
étre en mesure de partager les grandes installations.
Ceci permet aux habitants de localiser leurs lieux de travail prés de chez eux, ce qui contribue a une
réduction de la circulation automobile ainsi que profiter du temps supplémentaire et la réduction du
stress

La conception est basée sue une organisation centralisée orientée vers les quatre points
cardinaux, la tour est le résultat de I’intersection de deux ellipses dont elle est le centre et le point de
repére du quartier, tandis que les équipements accompagnés sont ancré au sol dans un socle qui
représente la base de cette tour et I’élément d’alimentation des habitants

La structure de I’édifice est apparente de type poteaux poutres en béton armé

Les fagades sont faites de fagon a refléter la nature et son aspect organique
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Introduction générale :

Ce mémoire qui est entre vos mains est un travail personnel assisté par un professeur visant a
approfondir et 4 concrétiser les enseignements regus durant cinq (05) années de formation

Ce travail présenté consiste a une élaboration personnelle dont la dimension critique ne peut
jamais étre absente suivant une méthodologie propre a I'Option « ARCOD »

Le travail est structuré sous forme de trois chapitres qui se succédent et se complétent
successivement illustrés par des plans, des photos et des schémas, ces derniers se termine par
une conclusion générale :

e Le premier chapitre (introductif) contient une introduction a la thématique générale
du master, et au théme spécifique, la problématique, différents objectifs visé, les
solutions préconisées, et a la fin une présentation de la démarche méthodologique
suivis

e Le deuxiéme chapitre porte sur I’état de connaissance autour notre théme, il contient
des définitions et des exemples similaires a notre cas d’étude

e Le troisitme chapitre consiste a appliquer nos recherches sur I’analyse du cas
d’étude d’Oran, ensuite une analyse de 1’aire d’étude, et notre proposition en se basant
sur les résultats de I’analyse, comme il énumére les différentes cibles de durabilité
introduite dans la conception du projet, et on terminera par une conclusion générale.



Chapitre I introductif

C’est la partie introductif vise & exposer le contexte international et national, cadrer la
réflexion sur la thématiques soulevée et spécifier la problématique apres cette lecture vient les
hypothéses qui mettent en relation tous les rapports entre urbanisme architecture et durabilité
tous ca doit étre guidé par une méthodologie d’élaboration de travail.

Contenu

Présentation de I'option Architecture et conception durable
Présentation du théme habitat humaine

Problématique générale

Problématique spécifique

Objectifs

Hypotheéses

Méthodologie d'approche
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Chapitre | : introductif

1. Présentation de I’Option Architecture et Conception Durable : (ARCOD)

Les temps changent Aujourd’hui a plus grande vitesse que jamais, Les progrés scientifiques et
techniques ont amélioré notre qualité de vie, Mais ils nous font toucher du doigt, en mm temps, la
fragilité de notre environnement, 1’effet de serre, le changement climatique, I’épuisement des
ressources énergétiques fossiles, ne sont plus de vagues menaces [ointaines, Elfes se précisent a
I’horizon de vingt a trente ans.

La spécialité Architecture et Conception Durable c’est une branche disciplinaire a travers laquelle
on sensibilise le grand public & la qualité environnementale, et on installe la notion de
développement durable dans le secteur du batiment et on contribue a répondre aux défis du 21 eme
siecle dont on réalise des batiments neuf et on améliore des batiments existants qui auront dans leur
ensemble des impacts limités sur I’environnement quelles que soient leurs destinations.

Parmi les impacts du batiment, on a d’abord I’'impact visible sur I’environnement, en termes
d’esthétique, de consommation d’espace, d’éventuelles nuisances, bien sfir, mais de plus en plus, ses
impacts s’élargissent a d’autres intéréts touchant directement les occupants : les conforts d’usage
(thermiques, acoustique, olfactif, lumineux...), la gestion des différents types de déchets et ’action
sur le comportement des usagers.

La démarche HQE (Haute Qualité Environnementale) appliquée au secteur du bétiment est une
réponse a ces nouvelles attentes, Elle permet d’élargir le champ de recherche des solutions les plus
performantes en considérant tous les stades de vie et tous les impacts du batiment, Elle assure un
meilleur controle de 1’art de batir.

Et pour contribuer a la protection de 1’environnement on a suivis une certaine démarche afin de bien
mener notre travail et réussir ce passage d’installation de la notion du développement durable dans le
béatiment, dont on a commencé par comprendre les différents aspects liés a la durabilité, puis on a fait
une recherche approfondie des cibles, concepts et principes relatifs a la démarche de la Haute Qualité
Environnementale afin de prendre connaissance de contenu détaillé de chaque cible et son
implication sur I’environnement.

Aprés avoir balayé ces derniers, et aprés avoir une vision globale et exhaustive sur les fondamentaux
de la durabilité, nous somme parvenu a I’étape de conception responsable dont le but ultime étant
d’assurer Solidité, Sécurité, et Santé.

2. Présentation du théme « habitat humain » :

Définition habitat par « Joly Robert » :

« Un mode de circulation du sol, lié 2 un mode d’occupation de I’espace, a un mode de production de
logement et a un mode d’habiter. »

Tout étre humain éprouve le besoin de s'abriter. Et pour preuve, le premier souci de I'homme en
créant des frontiéres symboliques ou réelles a son habitation a été de se protéger contre le "dehors" et
tous ses dangers (agents destructeurs naturels ou surnaturels animaux ou humains).



Chapitre | : introductif

Tout étre humain s'abrite, mais est-ce a dire qu'il habite ? Selon Norberg-Schultze, habiter quelque
part implique qu'un rapport s'est établi entre un étre humain et un milieu donné, ce rapport consiste
en un acte d'identification, c'est & dire a reconnaitre son appartenance a un certain lieu. Par cet acte
"I'habitant" s'approprie d'un monde (Norberg-Schultze, 1985).

Habiter implique donc un rapport matériel et spirituel, Le premier répond a I'évolution de la

conscience, et la conception que se fait 'homme du monde qui I'entoure et les représentations qu'il en
fait, a travers sa projection a petite échelle dans le monde qu'il se crée pour lui-méme.
Le deuxiéme, répond a I'évolution des besoins de confort de 'nomme et ses propres efforts afin
d'améliorer la qualité de son environnement immédiat qu'est son habitat en fonction des spécificités
du contexte et de la société dans lesquels il évolue. Ces deux rapports sont donc liés & deux entités
"I'homme" et "l'environnement"'.

En effet "I'homme" est le générateur méme, de cette conception, ce qui crée une relative dépendance
par rapport 2 I'homme comme "individu" unique et non stéréotypé, ayant des besoins, des
aspirations a concrétiser, et des contraintes & surmonter.

"L'environnement” quant a lui est tout I'écosystéme dans lequel évolue "I'nomme" en tant
qu'individu, et comprend l'environnement naturel, l'environnement social, et l'environnement
culturel. Dans cet environnement I'homme retrouve des repéres, auxquels il se fie, pour concevoir
son habitation, par une prise en charge concréte ou symbolique.

Les repéres conceptuels naturels :
L'environnement naturel dans lequel évolue I'homme est un écosystéme composé d'une multitude de

facteurs dépendants les uns des autres. 1l a été défini par Amos RAPOPORT comme étant composeé:
"du climat, du site, des matériaux et du paysage"
Les repéres conceptuels sociaux :

Celui-ci peut étre défini comme I'ensemble de la communauté dans laquelle évolue I'homme, et
également 2 moindre échelle, sa famille, ainsi que les types de relations qu'il entretient avec elles.
C'est aussi la hiérarchisation sociale, les relations familiales qui relient les différents membres de la
famille, et le systéme économique, qu'adopte cette société pour subvenir a ses besoins. Tous ces
éléments-la ont guidé I'homme, dans sa conception de son habitat, en lui proposant des références
dans la gestion de son espace.

Les repéres conceptuels culturels :
La culture a été de tous les temps une dimension incontournable dans la vie de 'homme et y a joué
un role déterminant. Ceci s'est manifesté, en premier [ieu, 4 travers son influence dans sa conception
de son cadre de vie. La signification de ce concept, a été définie par Amos RAPOPORT comme
"I'ensemble des idées, des institutions et des activités ayant pris force de convention pour un peuple,
... 1a conception organisée du Sur-moi, ... la maniére caractéristique dont un peuple considere le
monde, ... et le type de personnalité d'un peuple, le genre d'étre humain qui apparait en général dans

cette société".

En récapitulant :la recherche des repéres auxquels se référe le concept "habitat", pour se concrétiser,
a permis d'interpréter les différentes formes que prenait cette concrétisation. Ce qui nous mene a dire
que I'habitation est un microcosme dans lequel I'homme retrouve son identité, et a laquelle il
s'identifie. C'est la projection de l'image du monde dans lequel il vit a petite échelle, comparer au
monde plus vaste ol il vit avec ses semblables. Il y retrouve un, refuge, un repos, et plus important
encore un miroir a travers lequel il se remet en cause, se concilie avec lui-méme, et fait évoluer sa
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vision de son environnement idéal, tout en y recherchant continuellement, plus de confort et de
réconfort.

3. Problématique générale :

sachant que les villes sont un moteur du progrés économique et social général des nations et qu'au fil
de V'évolution de la société, Iurbanisation a permis d'améliorer la qualité de la vie d'une grande partie
de la population en facilitant l'accés a I'éducation, aux services sociaux et aux soins de santé pour
tous, en particulier les enfants, ainsi que la participation a la vie culturelle, politique et religieuse,
convaincue que le potentiel de progrés des zones métropolitaines ne pourra étre valorisé pleinement
que si l'on trouve des solutions durables aux graves problémes dus a la concentration de la
population et aux activités propres aux grandes villes, dont les plus importants sont :

e A l'échelle nationale, les différentes infrastructures urbaines de voirie et réseaux divers, de
collecte d’ordures, de transport public et autre
e Problémes d’ordre environnemental et écologique, de maitrise de la croissance, de réponse

aux besoins les plus élémentaires

e L’étalement urbain et ses conséquences sur I’homogénéité du tissu urbain

e Les problémes de la ségrégation spatiale et de I’exclusion

e Les problémes liés a I'insécurité, au vandalisme, aux incivilités de toutes sortes

e Les déséquilibres dans la répartition fonctionnelle et I’implantation rationnelle des
équipements.

e L’économie, le social, le culturel et I’environnemental créent des caractéristiques physiques
et spatiales de la ville, mais malheureusement fe spatial demeure le parent pauvre des études
consacrées a la ville, non parce que ce dernier soit délaissé mais bien par absence de
méthodes appropriées

e L’inadaptation de la voirie et des espaces libres, et quand ils existent, a leur utilisation :
stationnement sur le trottoir, enfant jouant sur une chaussée congue pour une circulation
rapide, et dégradé

e Les problémes se situent ainsi au niveau de la qualité et des moyens mis en place pour les
dessertes piétonnes et mécaniques, les stationnements, les services, les espaces collectifs
autres que la voirie et les limites séparatives

e Dans la réalisation on constate souvent des insuffisances concernant la fagon dont la collecte
de déchets est faite, par la faute de mauvais emplacements, d’installations insuffisantes et mal
congues, de locaux peu accessibles

e L’enfant n’est pas pris en compte dans la conception des quartiers dont aucun espace n’est
consacré a ce dernier et on pense souvent que 1’enfant n’a pas besoin d’aire de jeux collectifs,
car il est supposé jouer dans le jardin familial et pourtant la réalité est tout autre et I’enfant
utilise la rue comme terrain de jeux car elle est souvent le seul espace collectif existant ce qui
engendre des problémes des sécurités

e Le projet d’éclairage extérieur d’un quartier est rarement pensé autrement qu’une simple
réponse fonctionnelle aux seules exigences de sécurité, particuliérement axée sur la
circulation automobile
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Tous ces problémes et d’autres sont autant de défis aux préposés a la gestion de la ville et constituent
des problémes majeurs de gestion urbaine, la ville est une entité complexe constituant I’objet d’étude
de plusieurs disciplines.

4. Problématique spécifique :

Actuellement, I’habitat suscite un grand intérét partout plus particuliérement en Algérie. Face a une
démographie galopante, et pour répondre a une forte pénurie de logements qui touchait les
populations algériennes des millions de logements ont été construits, des millions seront construits a
I’avenir, malgré la méconnaissance de 1’évolution sans cesse de 1'habitat par les concepteurs, qui
continuent a construire des logements, congus avec les mémes méthodes, les mémes outils et les
mémes savoir qui ont conduit a I’échec, loi de toute réponse appropriée pour produire un paysage
urbain de qualité, qui soit diversifié, structuré, et lisible, trés souhaité dans I’habitat durable, A
I’heure actuelle la crise de logements bat son plein et ce malgré I’effort quantitatif enregistré en
Algérie

Dans ce contexte local du questionnement, I’Algérie a connu une période de politique urbaine
sectorielle, reconduite de ’extérieur, marquée du systéme de centralisation, et d’une pratique de
I"urbanisme de plan, d’instruments rigides, de pensées limites en gestion et d’outils de planification
classique inopérants et devenus désuets, qui sont encadrés par un arsenal juridique et réglementaire,
adopté aux nouvelles mutations.

Conjointement, s’est lancée dans une politique d’habitat manifestée en programmes quantitatifs
juxtaposés, en toutes formules et modeéles confondus (évolutif, locatif, participatif, aidé,
promotionnel, LAAP, individuel) pour s’adapter 4 la diversit¢ de fa demande, de la structure
ménagére et combler le déficit flagrant en logements

Certainement, la logique de I’émergence dépourvue d’indices de qualité, a rejeté les principes
innovants de transversalité, de participation, de mixité, de gouvernance urbaine

Les expériences successives de cette production en masse ont connu de grandes défaillances, et sont
frappés d’insatisfaction par la vétusté et la dégradation du cadre de vie. Toutefois, aucune alternative
n’a été développé jusqu’a aujourd’hui pour le développement urbain, principalement de I’habitat

Des questionnements qui s’imposent avec objectivité sur I’actualité urbaine nationale : peut-on
poursuivre les mémes méthodes habituelles de conception, les mémes instruments, désuets, les
mémes outils coutumiers de construction et les mémes systémes urbains archaiques dans la
planification de nos villes, dans la gestion de nos quartiers d’habitat, voire, dans la conception
de nos logements, fondés sur les mémes savoirs imposés qui ont conduit & P’échec dans les
temps et sur Pespace ?

Pourquoi les projets d’habitat social n’ont pas réussi 4 créer ’esprit communautaire voulu par
les architectes ? Quelques années seulement aprés leur achévement, ces projets se trouvent
dans un état de délabrement avancé, avec un taux élevé de délinquance ?
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Pourquoi est-ce que malgré les efforts de I’Etat, les initiatives publiques et privées, on construit
beaucoup sans pour autant arriver a « fabriquer » la ville ?

Quelles sont les réponses appropriées pour dessiner un paysage urbain de qualité assemblé au
confort social au sein de nos quartiers d’habitat et dans nos villes, pour gu’ils deviennent
attractifs et durables, ainsi, de rattraper ce retard étend a l'instar des autres pays développés
et bénéficier de leurs expériences réussites dans leur parcours vers la durabilité urbaine et la
qualité environnementale dans le cadre du développement durable ?

5. Objectifs :

A cet effet il s’avére important de savoir quelle est I’alternative urbaine convenable au contexte
Algérien qui peut se substituer & I'urbanisme opérationnel et réglementaire, de zonage ségrégatif,
I’objectif n’est pas d’aboutir a la production d’une ville parfaite et unique mais d’éviter la répétition
d’erreurs flagrantes

il s’agit d’encourager et de développer I’innovation dans la conception et la réalisation d’un habitat
accessible aux ménages les plus modestes, a hauteur des enjeux de mobilisation pour le logement et
de lutte contre I’exclusion, ayant les qualités architecturales, techniques, environnementales
permettant un développement urbain durable.

Et de cela on compte a régler quelques problémes de conception par une expérimentation
d’aménagement d’un quartier durable au niveau du nouveau pdle urbain de la ville d’Oran et la
conception d’un habitat sain afin de participer a avoir une nouvelle image de la ville de futur , lui
apporter plus de sens, et contribuer a la protection de I’environnement par une conception
responsable.

6. Hypothéses :

A TI’heure ou nos villes, nos villages, nos quartiers, sont fragilisés dans leur intégrité, ou les
notions de démocratie et de participation du citoyen perdent du corps, Le choix partial, sans dédale,
porte autour d’une action urbaine dynamique, ambitieuse, forte et partagée, d’une nouvelle démarche
transversale, partenariale, interactive, ouverte, continue et globale, s’occupant du mieux urbain, et se
préoccupant de ses priorités et, de ses quétes, il concerne divers thémes, a toutes les échelles de la
ville, notamment a |’échelle pertinente du quartier

A savoir :

e L’espace collectif doit faciliter I’établissement des relations de voisinage et des liens entre les
habitants. Il constitue le support de cette vie de quartier qui prend naissance au fil des
rencontres, des jeux et des échanges.

e 1 faut penser aux différentes catégories d’ages, qui ont des activités différentes (jeux,
promenade, repos détente, ext), ceci pouvant étre un élément de repérage dans le quartier.
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La conception doit s’accompagner d’une volonté d’aménagement des plantations au niveau
des espaces collectifs, avec une combinaison de la trame verte et du réseau viaire.

On fera appel a la végétation afin que la conception d’ensemble du groupement soit cohérente
et harmonieuse

La meilleure fagon de reconnaitre aux piétons leur droit 4 étre considérés comme des usagers
a part entiére est de leur attribuer des réseaux de circulation spécifiques, séparés de la voirie.
automobile ou simplement prioritaires et convenablement protégés.

L’espace rendu disponible pour les piétons est 8 aménager, sous des formes diverses.

création de zones piétonniéres, rues commergantes, rues promenades traversant des parcs
liées a des activités de loisirs.

agrandissement du domaine piéton en élargissant les trottoirs dans les rues trés fréquentées,
en créant des placettes, des lieux de repos, des élargissements au droit des passages pour les
piétons.

offrir un surfagage correct et une bonne continuité des cheminements qui leur sont réservés et
d’aménager des aires de repos (pour les personnes agées), Il convient aussi de réaliser des
terrains de jeux pour les enfants a 1’écart de la circulation automobile et convenablement
reliés aux habitations par Jes cheminements piétonniers.

La nécessité d’organiser la circulation conduit a la création d’aires de stationnement pour la
sécurité de la circulation de fagon a géner le moins possible les riverains.

Afin d’éviter le stationnement abusif sur la chaussée, Il s’agit d’éviter la confusion et de
préserver la qualité d’usage de ces espaces par un aménagement adapté.

La localisation des aires de stationnement ne doit pas étre le résultat de I’accumulation
d’initiatives dispersées, mais doit contribuer a la réalisation d’un cadre bati adapté.

Il est nécessaire de prévoir des emplacements de stationnement pour les visiteurs, faisant
partie de I’espace collectif ils peuvent recevoir d’autres activités et servir de placette, aire de
jeux.

Offrir un nombre suffisant d’emplacement pour tous les besoins.

Situer les aires des stationnements suffisamment prés des maisons tout en aménageant des
trajets agréables.

faire en sorte qu’aucune possibilité physique de stationner ne soit offerte aux usagers en
dehors des aires réservées (obstacles physiques).

11 convient de diminuer les parcours et de faciliter ’accessibilité aux bennes de collecte et la
circulation sur la voirie intérieure grace a un bon trace.

Les systémes retenus doivent étre commodes a la fois pour le ménagére et le personnel
municipal de collecte.

On s’efforcera de corriger les imperfections concernant {a conception technique, d’éviter que
les déchets soient nocifs et génants et ne deviennent source d’insalubrité, de faciliter la
gestion et d’éviter un cout élevé a la collecte.

Les systémes de regroupement des ordures par les habitants doivent permetire d’éviter les
odeurs, les rats, ainsi que 1’émission de poussicre.

Il est cependant nécessaire de penser de fagon générale a tous les éléments du cout de la
collecte privée.
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e On doit aussi remédier a I’aspect inesthétique de bennes ou locaux qui pourraient étre ressenti
comme géne par la population.

o Il s’agit de créer des allées piétonnes qui constituent des raccourcis pouvant inciter et
accueillir les utilisateurs.

e On doit donner 4 ['ensemble une dimension humaine et rendre la vie plus agréable. Les
chemins créés doivent permettre de relier plus directement les habitations aux différents
centres d’intérét pour étre effectivement utilisés par les usagers.

7. Méthodologie d’approche :

Vue la notion étudiée, on a été poussé a commencer par une recherche théorique pour mieux
comprendre les différents définitions et concepts, et puis la méthodologie de conception commence
avec une analyse qui se rapporte a celle des nouvelles villes et I'aménagement urbain durable, a la
ville d’Oran, comme a celle du nouveau pdle urbain de cette dernire.

Cette analyse comporte une collecte de données diverse sur la méthode et les enjeux de conception
durable comme elle comporte tout ce qui s’agit d’enquétes quantitatives et qualitatives concernant le
site d’intervention dont chaque étape a son but :

~
» Rétrospective sur la conception des villes nouvelles (expérience étrangere et
Algérienne), le but étant de prendre connaissances des expériences antérieures et de
tirer des enseignements utiles. h
N

« L’étude d’exemples d’Eco-quartiers afin d’examiner des dispositions éventuelles a
prendre en compte pour introduire quelques cibles de durabilité a 1’échelle urbaine
(densité, compacité, mixité fonctionnefle et typologique, mode de transport et de
mobilité, paysage, traitement des déchets, efficience énergétique...) . P

« Le recours a I’histoire d’Oran est une condition pour comprendre et saisir les
logiques des phases de développement et recréer la continuité urbaine.

K Analyse de la croissance urbaine de la ville d’Oran, le but étant de comprendre le Hi
mode de développement et surtout identifier le modéle d’urbanisation sur lequel on
s’appuiera pour I’aménagement de futur pdle.

v « Prise de connaissance de |’état des lieux du site d’intervention (morphologie,
accessibilité, contraintes, servitudes, paysages, contexte immédiat...) c’est un
moment primordial et important pour saisir ’identité du lieu et ses spécificités afin
de développer des solutions contextualisées .
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C’est la partie théorique pour appréhender la problématique a travers des recherches ces
derniers vont donner des réponses méthodologiques et des résultats d’analyse pour des cas
similaires mais dans d'autres contextes.

Contenu

1. Ville nouvelle
1.1 Définition des nouvelles villes
1.2 Types des nouvelles villes
1.3 Origine des nouvelles villes
1.4 L'expérience anglaise
1.5 Analyse d’exemple
1.5.1 La nouvelle ville de Sidiabdallh — Algérie —
1.5.2 La nouvelle ville de Zenata — Maroc —
1.5.3 La nouvelle ville Belval — Luxembourg -
2. Eco quartier
2.1 Définition éco quartier
2.2 Objectifs de la démarche éco quartier
2.3 Conception d’éco quartier dans un zone péri urbaine
2.4 Différence entre éco quartier et projet urbain bien congu
2.5 Exemple éco quartier Fort Aubervilliers France
3. Habitat durable
3.1 Définition de I'habitat durable
3.2 Les thémes traités par |'habitat durable
3.3 Les ambitions de I'habitat durable
3.4 Analyse d’exemples
3.4.1 Analyse d’exemple Agora Garden Tower Taiwan
3.4.2 Analyse d'exemple tour des cédres Suisses
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1. Villes nouvelles :
Introduction :

Toutes les villes ont été nouvelles 2 un moment donné de leur histoire, du moins, dans les vieilles
civilisations, elles se sont développées avec lenteur, presque insensiblement, a partir de petits
noyaux. Quant aux Villes planifiées, répondant aux impératifs d'une politique plus ou moins
volontariste d'aménagement, les villes nouvelles ont surtout été¢ nombreuses dans les pays
d'économie dirigée: les plus nombreuses sont en Russie (plus d'une centaine) mais on compte aussi
un bon nombre en Pologne, en Hongrie, en Roumanie et en Ukraine. Dans les pays en voie de
développement, elles ont vu le jour dans les régimes a économie largement dirigée, méme si leur
création a été parfois en compléte rupture avec la tradition urbaine locale, comme dans le cas de
Chandigarh (Inde). Dans les pays occidentaux, les villes nouveiles n'ont été créées que dans les
périodes de dirigisme ; on en compte ainsi 25 en Grande-Bretagne et 8 en France.

1.1 Définition des nouvelles villes :

1.1.1 Sens géographique :
Ville dont la fondation résulte d’une décision politique construite rapidement sur un espace

vide en suivant un plan régulier.

1.1.2 Sens urbanistique :

Le mot « nouveau » de « ville nouvelle » est un terme ambigu, parce qu’il couvre deux
acceptations.

e Drabord et c’est son sens premier a caractére objectif, la ville est nouvelle simplement
en étant une création (ex nihilo ou greffée sur un noyau quelconque) ayant fait I’objet
d’une décision. La ville est nouvelle parce qu’elle n’est pas 1’agrandissement (méme
dans le second cas) d’une agglomération en croissance. elle sera dotée d’un périmetre
de marges de protection, une ou plusieurs vocations intégrées dans le réseau, d’un
nom, d’une identité.

e Mais le « nouveau » a un second sens plus subtil, a caractére subjectif, que chacun
veut lui attribuer a caractére subjectif le nouveau est alors nouveauté. On attend de la
connait qu’elle s’affirme de diverses fagons dans I'innovation, dans I’avant-garde
qu’elle soit surprenante, ou insolite, ou futuriste

On peut dire que le terme nouveau dans la nouvelle ville est le rejet de 1'urbanisme (ou plutét du
non urbanisation) des périphéries, la nécessité de se différencier des banlieues de I’architecture
standardisée des fagades répétitives des 5 étages partout des espaces sans aménagements.

1.2 Types des villes nouvelles :

Le Dictionnaire de I’Urbanisme et de I’ Aménagement présente quatre types de villes nouvelles:
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sles villes nouvelles implantées hors des régions urbanisées, a des fins industrielles,
d’équilibre du réseau urbain, sur des ressources miniéres (ex Union soviétique, villes hongroises,
Company towns au Canada...);

e les nouvelles capitales implantées a 1’écart des grandes agglomérations pour des raisons de
politique intérieure, de stratégie défensive, pour favoriser [e développement de régions
pionniéres (Brasilia, Islamabad, Putrajaya...);

eles villes nouvelles situées dans I’environnement d’une métropole, sans continuité, dans le
souci de la décongestionner et de structurer la région urbaine 4 une échelle plus vaste que celle
de I"agglomération de base (news Townes autour de Londres...)

e les villes nouvelles situées en continuité spatiale avec une grande agglomération, destinées a
orienter et & structurer le développement des banlieues, sans volonté d’indépendance entre la
ville nouvelle et la ville mére (Héliopolis au Caire, villes nouvelles autour des villes suédoises et
néerlandaises).

On peut regrouper les démarches possibles dans deux catégories :

1.2.1 La ville dessinée :
Dont le caractére de modernité se traduit par 1’apparence par le dessin. La ville dessinée
appartient a XXe siécle .elle refléte I’attitude des architectes et des politiciens avides de
prestige, des médias avides de sensationnel : c’est I’architecture spectacle, I’ostentation, la
prouesse technologique. Mais le formalisme entraine, parce qu’il n’est que formes, elles-
mémes périssables et ainsi de suite.
L’expérience, non réalisé la plus spectaculaire de cette démarche est probablement le plan
Obus que Le Corbusier avait congu pour Alger au début des années 30,en fait I’'urbanisme
ramené a la macro architecture dans I’idée que la ville pouvait se construire comme un
batiment , avec des plans préétablis et précis

1.2.2 Laville gérée :
La nouveauté pourrait étre non pas le spectacle mais le bien-étre urbain. L’habitant n’habite
pas une ville décor mais I’habit pour vivre dedans. Cela implique tout un vocabulaire
urbanistique et architectural de I’humanisation des espaces de I’identification des lieux et a
long terme du développement durable dans ses réel implications. Cette ville s’inscrit dans
I’évolutivité en suivant une ligne directrice conséquente ce qui compte la continuité la
maitrise du changement le respect permanent de 1’habitat et de I’environnement ce qui
n’exclut pas la qualité formelle. Un des aspects dominants de cette idéologie sera la
réconciliation de I’urbain et de la nature. La ville gérer pourrait étre la ville de XXI e siecle
dans la mesure ou la conscience des menaces sur I’humanité (le changement climatique, la
pollution, I’exacerbation des écarts entre riches et les pauvres, I’impérialisme du marché
mondial...) suscite une réaction salvatrice.

1.3 Origine des villes nouvelles :

11 est un phénoméne curieux qu’on ne peut pas ne pas évoquer d’emblée:
Certains établissements humains, devenus plus tard des villes plus ou moins grandes,
Sont si anciens que des figures légendaires et que I’histoire n’est pas en mesure
D’identifier. L’origine de telles villes apparait comme immémoriale, un peu comme si
elles avaient toujours existé.
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Il faut donc remonter dans le temps pour chercher 1’origine exacte de ces villes dites
Nouvelles.

N’étant pas une innovation du 20éme siécle, les villes nouvelles existaient dans
différents lieux a travers le monde et sous différentes formes, et ce a une époque
lointaine. Avant I'avénement de ['Islam les villes étaient réalisées selon un plan régulier
Comme |'était le cas chez les grecques et les romains. Les villes musulmanes avaient
Plut6t un tracé organique caractérisé par des rues sinueuses. " Ainsi a partir du milieu
du VIIéme siécle, dans leurs conquétes, les musulmans fondérent de nouvelles villes;
Parmi les plus grandes Kairouen en Tunisie en 670, Shihaz en Perse 674, Bagdad
nouvelle capitale des Kalifs Abbassides et premier centre mondiale du commerce et
de la culture en Mésopotamie en 762, Fés au Maroc en 808, le Caire en Egypt. en
969.

L’expérience mondiale en termes de villes nouvelles, a débuté a la fin du
XIXeéme siécle en Angleterre a travers la premiére génération de villes nouvelles
(Inspirée de la vision d’Ebenezer Howard), et qui s’est vite propagée dans plusieurs
pays. " La théorie d'Ebenezer Howard persistera dans la planification urbaine de
beaucoup de pays, particuliérement dans I'établissement de villes nouvelles jusqu'aux
années 1970.

1.31Les cités jardins :

Avant tout nous tenons a signaler les villes nouvelles contemporaines, émanent
de I’idée de la cité jardin d’Ebenezer Howard. Lui, qui est journaliste de formation,
philanthrope et socialiste par son engagement, a constaté et condamné la
dégradation des conditions de vie dans les cités industrielles. C’était 1a, la naissance
de I'idée d’une conception originale, d’agglomérations nouvelles en milieu rural,
complétement indépendantes des grandes agglomérations ou métropoles.

Dans son ouvrage "Garden Cites of To-Morrow", il explique sa volonté de

créer, a distance des grandes agglomérations, un nouveau type d’organisme urbain
qui réunirait les qualités de la ville et de la campagne. Son concept est basé sur le
bon fonctionnement du bindéme "ville-compagne" afin d'assurer une certaine vie
urbaine, mais aussi a travers différentes commodités qui seront incluses.

Situées en plein compagne et a distance des grandes villes, les cités jardins
étaient congues selon un plan radioconcentrique divisé en six (06) parties égales.
Elles devaient contenir une population d'environ 32.000 habitants. Notons que dés
1902 deux projets de villes nouvelles on été lancés a Welwyn et Letchworth.

1.4 L’expérience Anglaise :

Parmi toutes les expériences étudiées, celle-ci est considérée comme une
référence en matiére de villes nouvelles vu qu’elle a donné naissance a trois
générations de villes nouvelles.

1.4.1 la premiére génération de villes nouvelles :

Les villes nouvelles de cette génération, sont venues comme une solution a
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I’importante croissance démographique dont souffrait Londres, ceci dans le cadre du
plan de 1944 établi par Patrick Abercombi, et qui reprenait les principes établis dans le
rapport de Barlow de 1940. Ces villes nouvelles qui gravitaient autour de Londres
devraient accueillir 383 000 habitants.

En 1946, le gouvernement anglais adopte une loi dite « New Town Act » pour

la concrétisation du plan Abercrombie qui proposait le «Green-Belt » (la ceinture

Verte) autour de Londres ou a son extérieur se trouve une couronne de villes

nouvelles. La loi de 1946 comprenait un mode de financement bien spécial, (un prét
bancaire sur un trés long terme, pouvant arriver jusqu’a 60 ans avec un taux d’intéréts
modéré), et un organe d’autorité appelé « développement corporation » avec un large
pouvoir : concevoir, réaliser, gérer les villes et constituer la réserve fonciére. cette loi
administrative et financiére a la fois, a connue une trés grande réussite dans la réalisation des
villes nouvelles qui ont été réalisées a prés de 100%.

Entre 1946 et 1950, 14 villes nouvelles étaient lancées, toutes localisées autour

des grandes agglomérations trés denses, elles pouvaient accueillir entre 20.000 et
60.000 habitants. Cette idée s’inscrivait dans la traditionnelle cité jardin.

Huit (08) des villes nouvelies étaient implantées dans [a région {ondonienne, a
environ 40 km du chef lieu, deux prés de Birmingham, deux autres prés de Liverpool
et une prés de Cardiff, toutes a une distance avoisinant les 20km de ces
agglomérations a I’exception de la ville nouvelle de Corby qui se trouve loin de toute
grande ville.

On peut juger cette premiére génération de villes nouvelles comme éfant : un
succes, vu qu’elle a pu accueillir 500 000 habitants, dont les deux tiers se trouvent
autour de Londres, et un échec du moment ou ces villes n’ont pu recueillir que le
sixiéeme de la population londonienne, sur une durée de 20 ans.

1.4.2 La seconde génération de villes nouvelles :

Ces villes nouvelles rentrent dans le cadre de la perspective économique régionale, et
émanent de la vision d’équilibre de I’aménagement régional.

Comme les premiéres, les villes nouvelles de seconde génération furent inspirées de la cité
jardin d’Ebenezer Howard. La forme radioconcentrique, la ceinture verte et ’unité de
voisinage en sont les principales caractéristiques.

Dés les années 1960, ces villes ont subi une remise en cause sur le plan aménagement du
territoire, vu qu’elles étaient trop proches de Londres d’un cté, et qu’elles étaient trop petites
(moins de 80 000 habitants) pour apporter a la ville de Londres la bouffée d’oxygéne dont
elle avait besoin, d’un autre c6té,
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1.4.3 La troisiéme génération de villes nouvelles :

En 1965, fut créée la commission
nationale et régionale de
planification, et ce
apreés 1’échec recensé dans les
précédentes générations de villes
nouvelles, qui sont
en étroite relation avec la stabilité
de la croissance de Londres. D’ou
la nécessité
d'adopter une nouvelle politique
d’aménagement de tout le
territoire, par le biais des

études effectuées sur les différentes e
régions d’Angleterre. En 1968 '
naissent les villes nouvelles de £ .
cette troisiéme génération. Elles ¢ mH
étaient implantées loin de Londres, »

a environ 100 Km, et avaient une
taille importante pouvant atteindre
jusqu’a 250 000 habitants.

Carte n° 1 : Les villes nouvelles en
Grande Bretagne

1.4.4 La ville nouvelle de Milton Keynes :

La ville nouvelle de Milton Keynes est née d'une loi votée par le Parlement Anglais en 1967. Avec
plus de 210 000 habitants, c¢’est aujourd’hui la plus importante des villes nouvelles en Angleterre.
Milton Keynes est également le centre urbain qui enregistre la plus forte expansion grace a trois
décennies de succés et de croissance économique rapide. 75% des empiois concernent le secteur des
services (commerce de détail, éducation, formation, conception de matériel informatique et de
logiciels, secteur de la banque, des assurances et conseils en gestion d’entreprise).

La ville est depuis de nombreuses années considérée comme la « capitale énergétique du Royaume-
Uni », notamment en raison de I’exigence des normes appliquées a ses batiments en matiére
d’efficacité énergétique et aussi pour avoir accueilli plusieurs grandes manifestations consacrées a
I’architecture innovante.
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Milton Keynes regroupe : W | e T Poahormh
plusieurs villes et quartiers, i 3 ‘
d'anciens villages, tous
reliés entre eux par un réseau
routier dense et constitué de
nombreuses autoroutes
Urbaines et voies rapides.
L'agglomération est aisément
reliée a Londres par
L’autoroute M1. Le plan
général d'urbanisation est
géométrique: des routes
verticales principales recoupent
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“ Cervr cge
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s 0
perpendiculairement des routes |2 I lame e T
horizontales principales. Ces \‘3"4\ :j- "
Routes verticales sont =~ ””“'l""" il :‘\-,(

numérotées V1, V2... et portent

le nom de rue, "street" en

Anglais. Les routes horizontales H1,
H2... portent le nom de voies, "way" en anglais.

Ce réseau principal est complété par un réseau secondaire qui dessert les différents

Quartiers, les zones d'activités et les espaces pavillonnaires. L'intersection de ces

Différentes routes a donnée lieu & de nombreux ronds-points. On note aussi, que la

ville nouvelle de Milton Keyens est particuliérement bien équipée en terme d'aires de
stationnement.

Carte n° 2: Position géographique de
Milton Keynes

1.5 Analyse d’exemples :

La ville se fait sur des idées. Ces idées découlent de logiques mais ces logiques sont si
complexes et surtout appartiennent & des domaines si différentes voire contradictoires la
qualité d’une ville nouvelle est de la qualité de ces fragments est a peu prés la seule garantie
qu’on ait a assurer un minimum de dignité urbaine a la ville extensive. Dés lors il y a que des
problémes de choix raisonnable ceux de la continuité avec les tissus existants ceux de
I’adéquation au paysage ceux de la fonctionnalité ceux d’un équilibre entre les pratiques
sociales délicat a trouver dans une société mouvante.

1.5.1 Exemple la nouvelle ville de Sidi Abdallah :

Le site :

Un ensemble de plus de mille hectares de collines et de promontoires, certain trés abrupts
certains a la rondeur sensuelles et de ravins fortement imprimés. Une ligne de créte partage
cet ensemble en deux grands bassins versants I’un relativement court orienter vers la mer
(zéralda est trés proche au nord de la ville nouvelle) et I’autre plus étendu s’étageant vers la
plaine de la Mitidja et regardant les montagnes de I’atlas blidéen au sud.
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Pour I’aménageur le site et le paysage devaient étre le théme majeur de I’interprétation
urbaine.

N7 o
/ » 'l lelb'.\;l‘n.\_ ~ \

Site de la nouvelle ville Sidi Abdallah Plan de situation

Typologie d’ilot :

Le principe d’occupation du site est essentiellement celui d’une correspondance harmonique
avec la topographie, la situation, le paysage, la silhouette des volumes bétis. Dans ce croquis,
il s’agit d’un versant orienté vers le grand talweg du parc central. L espace proprement urbain
(rue ou place principale) et en haut de la pente, bordé par les volumes dominants de 1’ilot, en
dessous les volumes s’étagent jusqu’a la petite échelle des batiments semi collectifs.

Croquis d’organisation de principe des quartiers dans le site.

Principe de la composition fragmentée :
une ville a la méditerranéen afin d’affirmer au-dela de son caractére algérien, le caractére

méditerranéen de Sidi Abdallah : une architecture de volumes simples a terrasses jouant de la
lumiére et des ombres ou les pleins dominent les vides ou le blanc et les ocres clairs
s’harmonisent avec la terre et la végétation et dans chaque quartier une ou plusieurs places
seraient établies en belvéderes ouvertes vers le paysage toutes ces places constituant une sorte
de réseau visuel aux vues réciproques.

Cette définition du caractére basée sur les données de site de climat de flore de culture est
déja d’une certaine fagon une forme d’identification de la ville.
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& R~y ...

Vue générale de I'aménagement

La structuration :

Il existait dans le site :

deux villages de colonisation (Mahelma et Rahmania) deux douars fortement
développés (sidi Abdallah et zaatria )

deux voies reliant ces petites agglomérations une route nationale (R.N.63) et une
route de wilaya (C.W.112) formant un circuit ceinturant tout le site et le reliant au sud
a la Mitidja au nord a Zéralda et a I’autoroute littorale, a I’est a Alger

des voies projetées réseau de voies rapides pour les liaisons régionales de la ville
nouvelle se substitueront aux voies existantes

son choix : « je décidai d’en faire la grande voie principale de la ville, la voies inter-
quartiers cette voie aménagée sans riverains serait une voie de liaison protégée par
des marges paysagéres

le deuxiéme élément structurant était le talweg le plus important remontant au sud et
formant une sorte de grand Y. sa position centrale, son in constructibilité relative lui
donnaient, en toute logique le rdle de parc. Ce serait toutes proportions gardées le
central parc de Sidi Abdallah. Je suggérai dans les cent cinquante hectares de sa
surface d’y intégrer un stade, un parc omnisports un théatre de verdure de ce parc un
réseau de cheminements piétonniers rejoindrait tous les quartiers, les traverserait, les
relierait entre eux et desservirait la plupart des équipements, en particulier les écoles
et les terrains de jeux

Sur la ville de nombreux choix formels sont possibies mais if faut qu’ils soient faits dans les
logiques des réalités géographiques sociales économiques et toujours la cohérence

ce qui caractérise une ville nouvelle c’est la simultanéité de sa fondation et de son tracé
son créateur décidant dés 1’abord quels seront ses contours ses formes ses vocations et son
fonctionnement. aussi la ville nouvelle est par définition une utopie car le déroulement de
son édification dans le temps contrarie fatalement le scénario établi a I’avance
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e [’histoire des villes nouvelles montrent que celles-ci réussissent lorsque les options
délibérées de leur conception initiale sont a la fois assez fortement caractérisées pour
imposer leur permanence et assez réalistes pour n’étre pas reniées dans le temps de leur
édification

e c’est donc sur deux points-clés que nous focaliserons notre réflexion :

-force et évidence de I’idée directrice
-réalisme souplesse d’adaptation aux changements

.l" i
LR

1. COMMERCIAL BOULEVARD '3 "““-.

o -
" \

?" . 1. COMMERCIAL BOULEVARD

2 s -

-

1.COMMERCIAL BOULEVARD “y o t 1.COMMERCIAL BOULEVARD 'e"{, =
ZCOMMERCIAL PLAZA . 2 COMMERCIAL PLAZA A i
S MEIGHBOURHOOD COMMERCIAL %~ I NEIGHBOURHOOD COMMERCIAL %

e AHILLSIDE APARTMENTR APARTMENT

Quartiers commerciaux Habitat collectif

1 COMMERCIAL BOULEVARD

2 COMMERCIAL FLATA {
I NEIGHBOURHOOD COMMERCIAL

AMILLSIOE APARTMEN TS/ APARTMENT
S HILLSIDF VILLAS

Habitat individuelle

La structuration de I’espace :
e les rues et les espaces de cheminements et les places resteront en effet les espaces

structurants des quartiers. chaque quartier aura une rue principale lieu mixte de
circulation des automobiles et des piétons de stationnement des véhicules bordée
au rez de chaussée des batiments de commerces et d’activités diverses

17
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un autre réseau structurant la ville sera celui des espaces de cheminements
piétonniers.si les rues principales ont une fonction commerciale dominante sont
animées encombrées de voitures ces espaces seront en contact avec les ilots
d’habitation et les relieront a tous les équipements d’enseignement et de sport et
centre d’éducation physique terrains de jeux librement accessible ou les jeunes
pourront jouer au football en dehors de toute structure d’encadrement, il sera
dessiné en fonction du site des perspectives des acces particuliers aux équipement
espaces d’attente ombragée coins agréable pour regarder le paysage ou faire la
musique fontaines . I’espace de cheminement ne sera pas seulement un élément
structurant & I’intérieur du quartier mais se développera en réseau a travers toute la
cité reliant les quartiers entre eux desservant les arréts de bus traversant le par cet
convergeant vers les espaces de centralité du cceur de la ville.

Il faut étre conscient qu’une ville ne se dessine pas comme un batiment méme si
nous souscrivons volontiers a ’aphorisme d’Alberti « la ville est une grande
maison et inversement la maison est une petite ville » les relation qui lient dans un
processus conjoncturel les décision politiques le dégagements des investissement
publics ou privés la définition des programmes et le choix des architectes et
I’établissement des projets le systéme de controle de ces projets la passation des
marchés avec ’entreprises et la réalisation autrement dit le plan de base qu’on peut
appeler plan directeur schéma directeur plan de structures, plan d’aménagement
doit étre I’illustration claire des idées directrices plutdt qu’un plan d’occupation
des sols dont on sait a ’avance qu’il sera constamment remis en cause.

Le projet d’une ville se présente comme un réseau d’intentions clairement établies
dans lequel le déplacement ou la déformation d’une maille modifie le tracé
d’ensemble sans en altérer la cohérence.

ARD S0 8 =
o1 F1] 1 P IR ey
Boulevard commercial

COMMERCIAL SQUARE

Place commercial
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1.5.2Nouvelle ville Belaval-Ouest Luxemburg :

Nom de projet : Belaval-ouest
Période mise en ceuvre : 2005-2021
Ville : Luxembourg

Surface: 120 HA

Nombre d’habitation a crées : 3.000
Nombre d’habitants : 7.000

Couvre le territoire de deux communes
luxembourgeoises Esch et Samen

L’usine au cceur de la ville

Le projet est une reconversion des friches
industrielles

Réaffectation des sites a toutes les
fonctions possible : logement,
production, services privés et publics,
loisir, culture

Les critéres de conception :

!
2
3.
4

ol o G

. Diversité,

. Orientation simplifiée,

Principe des chemins courts
Interconnexion des structures béties et
des espaces libres

Caracteres singuliers et inédits,

. Capacités de développement

Nouvelle ville proposé

8. . Bati durable, alimentation énergétique
durable,

9. Ecologie,

10. Intégration de la planification des
transports et de 'aménagement des
espaces,

11. Sécurité

. Attractivité, ﬁ ‘L
| -
<3 & =
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Principes de zoning fonctionnelle :

1.

i

Terrasse des Hauts-Fourneaux: zone
dédié aux activités commerciales,
activités tertiaires, commerciales, de
{oisirs et ia constitution d'une offre
hételiére diversifiée.

Centre d’affaires :

Présence de nombreux espaces publics
ouverts, création d’un relief urbain
organisé par des hauteurs de
construction pouvant allerde 1 a 11
étages.

3.

|

.Parc Belaval : congu comme une
entité a part entiére, pensée et
développée comme un lien entre toutes
fes parties du site. if offre un vaste
espace de convivialité, de détente, de
loisirs et de communication.

Quartier

Le quartier Belaval repose sur la
création de deux quartiers distincts
reliés entre eux par le cours d’eau qui
anime et inspire le site.

Schéma d’organisation générale
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1.5.3Nouvelle ville Zenata au Maroc :

Surface : 1660HA s’étend le long d
e la fagade atlantique pour 300.000
Habitants
* Délimitation : N-O par I’ Atlantique
N-E commune de Mohammedia

S-E Autoroute Casablanca-Rabat

S-0O Zone industrielle
» Pole Santé d’une superficie de 10 HA
* Pole commercial d’une superficie de 25SHA
* Pdle éducation d’une superficie de 20HA
* Pdle industrielle d’une superficie de 78 HA

+ Pole logistique d’une superficie de 200 HA

1 14%

Le concept urbanistique écologique :

Environ 470 ha d’espaces verts, soit 30% du
territoire quadrillent la ville, a travers des
parcs et des corridors écologiques congus pour
favoriser la biodiversité et pour une meilleure
régulation de la température ambiante (- 3° en
été).
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Plan d’aménagement

® flots mixtes

M grands équipements

métroplitains
™ espace verts et naturel

® voirie et espace public

Au sein de ces espaces verts, des bassins de
rétention d’eau pluviale seront créés pour la
saison humide et permettront d’embellir le

paysage. Créer des milieux humides, améliorer
la perméabilité des sols et générer un paysage

naturel généreux.
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Le plan de mobilité de la ville de Zenata est congu pour favoriser la mobilité collective et douce afin
de limiter I’usage de 1’automobile. Le plan de mobilité douce prévoit des parcs linéaires, ainsi que

plusieurs allées piétonnes et pistes cyclables.

 TFavoriser le déplacement des piétons et des modes doux avec la création d’espace public de

qualité et le bon équilibre entre habitat et emploi.

*  Apporter une offre en mobilité collective avec la création de la gare multimodale de Zenata,
une ligne de tramway, mais également d’une boucle de bus a haut niveau de service(BHNS).

Plan d’aménagement zenata

’l-.‘ u;-r’"“" '
= (_,
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Plan de mobilité zenata

Les unités de vie :

Ville cotiere

La ville sera structurée en plusieurs unités de vie. Ces unités disposeront de tous les équipements de
proximité nécessaires en matiére d’éducation, de santé, de commerce et de loisirs, permettant ainsi
de limiter les déplacements. Au moins 5% d’espaces verts sont également prévus au sein de chaque

unité de vie.
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océan Atlantique

appart centre cabnets centre de
hotel médical medicaux formation

.Gare multimodale

Implantation des équipements

Composants d’unités de vie

Conclusion :

+ La création d’une ou plusieurs villes nouvelles constitue une réponse pertinente au défi
démographique

« La ville représente une opportunité d’initier une dynamique de développement autour d’un
pdle urbain de viabiliser  plus long terme de vie rurale avoisinante voire d’inverser le sablier
démographique

+ Leur conception s’appuie sur des axes de transport existants

« Les projets projetés sont globalement : implantation d’équipements collectifs, quartier
durable, développement d’une zone d’activité économique

» Décongestion |’ancien ville
» Absorber la croissance démographique
» Développer un nouveau modeéle d’urbanisation écologique

* Se construire par étape
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2. .Eco quartier :

L’aménagement des espaces est I’organisation de la vie des hommes c’est un processus engagent
le long terme qui structure le fonctionnement des relations entre les hommes et entre les hommes et
la nature et comme les ressources de la planéte ne sont pas infinies il va falloir s’intéresser aux
besoins qu'il convient de maitriser les limitations techniques et {’organisation sociales en croissance
gu’imposent sur la capacité de ’environnement a répondre aux besoins actuels et & venir d’ou la
nécessité d’une conception durable prenant concrétement en compte les volets économiques, sociaux
et environnementaux .

2.1 Définition éco quartier :

« Un projet d’éco quartier se concrétise par la mise en czuvre d’une démarche projet visant a
répondre a son échelle aux enjeux globaux de la planéte, aux enjeux locaux afin d’améliorer la
qualité de vie de ses habitants et usagers et de contribuer a la durabilité de la ville ». Donc I’éco
quartier une vision a long terme ou ce que I’on construit aujourd’hui va conditionner la vie des
générations futures.

2.2 Objectif de la démarche éco quartier :

Est de valoriser des projets qui ne se limitent pas a des réponses techniques liées a la qualité
énergétique mais qui s’étendent aux thémes essentiels du développement durable : le pilier sociale, le
pilier économique et le pilier environnemental avec comme objectif général de lutter contre le
réchauffement climatique.

b

2.1 Le pilier social :

Animer la gouvernance autour du projet d’aménagement

e Développer la participation et ’adhésion des parties prenantes de 1’éco quartier
notamment les riverains les associations et les représentants de la société civile

e Traduire dans le projet la mixité et la diversité sociales, urbaines et fonctionnelles

dans le quartier

Résoudre les approches relatives a la mixité sociale et générationnelle

Assurer la coordination entre les différentes types d’habitat (neuf / ancien ;

individuel/collectif ; petites et grandes typologie)

Différentes fonctions urbaines (service et commerces urbains, transport collectif,

espaces publics et espaces collectifs)

Le pilier économique :

L’identification des besoins et anticiper sur les usagers et modes de vie a venir

La localisation des activités et la qualité des moyens de transport et de

communication

N
N
(N}

o Laréversibilité des équipements et la mixité fonctionnelles

e Le développement de I’économie locale, les modes de production et de
consommation responsables

e Le financement de I’opération en projets modulables grice a son phasage et le
programme adaptable dans le temps
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Le pilier environnemental :

Promouvoir les performances écologiques dans I’aménagement
Développer la mobilité

e Travailler la densité dans la conception

e La prise en compte de la nature et de la biodiversité

e Limitation de la consommation d’espaces et I’intégration d’espaces pollués

e Gestion d’eau, valorisation des déchets et la prévention des nuisances sonores

¢ L’insertion dans une ambiance urbaine de qualité en termes de paysage et

d’encadrement de la publicité extérieur

Ambitions de I’éco quartier :
Développement d’espaces verts publics & vocation muitiples.
Continuité écologique et végétalisation des murs aveugles.
Densité de la population : population /surface de la zone et la densité humaine : population
avec I’emploi/ surface urbanisée de la zone, elle est faible en dessous de 50 % et forte au
dessus de 100%.
Accessibilité aux services et équipements commerces et services.
Analyse des cheminements sous 1’angle de leur attractivité.
Améliorer la desserte en transport en commun vers les équipements.
Intégration du bati dans son enivrement.
Préservation de I'intimité dans les logements depuis 1’espace public.
Confort visuel : intégrer le bati & ’environnement paysager et garantir des vues lointaines.
Qualité des espaces privés : qualité des cceurs d’lots comme lieu de rencontre.
Production de compost collectif.
Qualité sociale et contribution a la socialisation salles communes laverie communes.
Plus d’espaces verts : maximiser les surfaces d’espaces verts utiles et a vocation multiples.
Favoriser la continuité écologique a travers les espaces verts les haies les plantations
Moins de voiries : réduire la place de la voiture dans le quartier.
Hiérarchiser les voiries et les modes de déplacements sur la voirie piétons deux roues
voiture et surtout déplacements des personres sécurisés.
Choix du mobilier urbain : localisation des espaces publics dédiés au repos aux jeux
d’enfants a la convivialité optimiser en fonction des conditions microclimatiques
ensoleillement et courant d’air.
Qualité paysagere beauté en termes de qualité visuelle de formes urbaines.
Coordination des activités par rapport a une centralité de quartier.
Protection des espaces boisés : construire dans le respect des plantations existantes et
procéder au remplacement en cas d’abattage indispensable.
Végétaliser le milieu urbain dense toute intégration doit intégrer le souci de préserver la
biodiversité.
Réduction des nuisances sonores : traiter le long des axes routiers important les reculs par
rapport a I’alignement en espace vert.
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2.4 Conception d’éco quartier dans une zone péri urbaine :

La conception d’un éco quartier dans une zone péri urbaine doit intégrer trés fortement les
caractéristiques environnementales du site et préserver les liens avec le tissu existant toute en
respectant le patrimoine vivant et la biodiversité du site. Donc préserver la biodiversité d’une
maniére générale c'est-a-dire lutté contre :

e La destruction, la dégradation des écosystémes
e L’homogénéisation ou le fractionnement des biotopes

Et traiter :

e Les modes d’urbanisation

e Les ceintures vertes

e Les études d’impact écologique

e Les mesures compensatoires d’urbanisation qui se fera en gagnant sur les sols agricoles et les
milieux naturels devront plus que les autres intégrer la biodiversité.

Les aménités et services rendu en explorant la biodiversité :

e La biodiversité en ville apporte des améliorations au niveau sociologique et psychologique
(bien étre et lien social) physiologique (température et humidité) mécanique (régulation des
pluies)

e Parcs et jardins publics procurent une sensation de bien étre atténuent la densité ressentie leur
présence incite aux déplacements doux ces grandes espaces permettent la pratique de sports
de plein air trés variés.

e La terre, la végétation et fes zones humides jouent le rdle de tampon en cas de forte pluie ce
qui permet de limiter les inondations.

e Le résultat est encore meilleur avec la création de corridors assurant la continuité entre les
différents biotopes et peut servir a la circulation pour les piétons ou les cyclistes dans un
cadre agréable donnant accés a la nature en périphérie des villes.

2.5 Différences entre éco guartier et projet urbain bien congu :

La démarche éco quartier se concrétise dans un contexte nouveau particulierement du point de vue
environnemental et énergétique deux nouveauté essentielles :

1. Une nouvelle attitude a I’égard de I’aménagement et du développement territorial avec le
souci de I’articulation des échelles territoriales et des temporalités (court, moyen et long
terme).

2. La prise de conscience des enjeux climatiques : le risque de réchauffement climatiques et
énergétiques : le risque de réchauffement climatique, la nécessité de réduction des
émissions de gaz a effet de serre et toutes les conséquences des pénuries et du
renchérissement des énergies fossiles des diverses ressources non renouvelables.
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2.6 Analyse d’exemple Eco quartier fort Aubervilliers :

Lieu : fort Aubervilliers France

Programme : 2000 logements espaces publics
Et paysagers commerces et activités,
Equipements de loisirs éducatifs et culturels.

Surface : 36 ha 240000m? SHON.

Calendrier : 2015/2020

Objectifs & atteindre :
1.

3.
4,

Vue d’ensemble de I’éco quartier fort Aubervilliers

Raccord du fort Aubervilliers & son

environnement immédiat.

Valorisation d’une enceinte a I’origine défensive en I’ouvrant aux quartiers adjacents créer
des continuités et des relations a la fois urbaines et sociales.

La thématique culturelle et artistique sera {'une des fils conducteur du projet

mettre en valeur les jardins familiaux et la future gare du grand Paris

Les grandes lignes :

1.

2.

4.

Zone d’activités artistiques : sera le cceur battant de nouveau quartier dédié a la création
Théétre et ateliers d’artiste.

2000 logements, 40000m? d’activités au long de 1’autoroute 30 % de logements sociaux

Pour rétablir de la mixité le projet prévoit encore la construction de 40000 m? d’activités avec
comme thématique la création d’immeuble de grandes hauteur pourrait étre édifi¢ des
commerces et des équipements publics (école, creche, salle de sport...)

De vastes espaces verts : création des espaces verts autour du fort et préservation de la masse
végétale qui s’est constituée au fil des ans donc 2 Ha de promenade, les jardins familiaux
seront maintenus

un pdle intermodal de transport accueillera les bus le métro et la future station du grand Paris
ainsi tout le projet privilége la circulation douce.
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% || Fort d"Aubervills

Plan de masse (organisation fonctionnelle)

Conclusion :

Eco quartier est un quartier durable qui prit en compte du long terme les notions environnementales,
sociales et économiques dont il s’agit a la fois de préserver une certaine densité mais aussi de
garantir la qualité des espaces publics et la mixité fonctionnelle attendues par les habitants.

3. Habitat durable :

Nous sommes aujourd’hui a un tournant. Nous ne pouvons plus conserver les mémes
comportements, I’enjeu est de consommer moins d’énergie améliorer notre confort de vie et rendre
accessible a tous et I’habitat est un élément incontournable du défi vue que la consommation
annuelle moyenne d’un logement est de 240kwh/m?.

3.1 Définition de I’habitat durable :

« Habitat durable est un logement sobre en carbone aux dépenses énergétiques maitrisées et au
confort de vie renouvelé construit autour de nouvelles méthodes et de nouveaux procédés » Iatlas du
Développement durable et responsable

3.2 Les thémes traités par ’habitat durable :

L habitat durable traite principalement six thémes qui sont : chantier propre, énergie et réduction
des gaz a effets de serre, choix des matériaux, eau, confort et santé, gestes verts.

3.3 Les ambitions de ’habitat durable :

1. Diversité sociale :

Une collectivité se compose de publics divers. Elle doit pouvoir
accueillir et faire vivre ensemble des habitants aisés ou modestes
& .q* i des familles avec enfants, des personnes 4gées ou des jeunes qui
/h \i* i* n’ont pas les mémes attentes ni les mémes rythmes. L accueil de
% ,&h * cette diversité demande une organisation et des aménagements bien
pensés.
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2. Diversité fonctionnelle :

Avoir dans un méme lieu des services, des commerces, des
équipements, des espaces publics permet de privilégier la
dimension humaine et conviviale I’emploi local et améliorer la
qualité de vie quotidienne.

Le regard et les propositions des habitants actuels et futures
sont essentiels.il apport une réelle plus value et permettent
E T == de connaitre les fagons de vivre et encourage la vie

associatives ce qui recueillir les besoins et assure une bonne
appropriation des résidents

Le paysage est le socle dans lequel va s’intégrer le projet
d’habitat inscrit I’histoire du territoire, sa géographie, sa
culture. Il est toujours spécifique et sa prise en compte guide
> les choix tout au long de la démarche en le respectant et
353 travaillant avec ¢a permet d’ancrer le projet et le donne une

";i\\\\\\ *\ qualité paysagere authentique.

—

5. Mobilité :

La voiture a fait exploser les mobilités elle a bousculé
habitudes et aménagements généré pollutions et encombrements
% mis a I’écart des personnes (jeunes, dgées et a revenus modestes)
avec des commerces et des services souvent €éloignés des zones
d’habitat introduire les commerces et les équipements
d’accompagnement dans les zones d’habitat améliore la qualité
de vie, réduit les émissions toxiques et la consommation
d’énergie et limite la dépendance a la voiture.

e s e e )

6. Densité :

Développer |’habitat sans nuire a I’agriculteur implique
d’économiser les sols et de créer une densité raisonnée, la
o‘?‘???? . réutilisation de batiments vacants ou désaffectés en dent creuse
dans le tissu bati mise en ceuvre de formes urbaines plus
compacte moins consommatrices de terrain et d’énergie
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7. Architecture :

Le projet d’architecture a un double objectif répondre aux
besoins de ses occupants espaces, usages, fonctions, santé,
énergie, qualité de vie et s’insérer dans un ensemble bati
plus large espaces publics , bati existant, paysage et
patrimoine

Réduire sa consommation d’énergie implique d’abord de faire

des choix dans les aménagements |’implantation des batiments les
f E o techniques de construction et dans la mesure de possible chercher
’\W a utiliser des ressources locales et renouvelables en prenant
K% comme exemple le chauffe solaire permet en métropole de couvrir
\\’m_ﬂ les besoins en eau chaude sanitaires, pour la biomasse se
développe mais risque d’étre confrontée a une pénurie de

ressources notamment en raison des demandes de biocarburant et
d’une faible ressource locale en bois .

9. Cycledel’eau : , . ; ; ; . "
1’eau est un bien précieux dont I’usage et le traitement doivent étre

optimisés 1’économie en matiére peut se faire par

e Des appareils hydro-économes a promouvoir en
tant que premier poste de consommation d’eau d’un

T?r: j — logement les WC doivent étre performants gréce a

Sz ) des chasses d’eau a double volume

e Récupération des eaux pluviales permet de réduire
la consommation d’eau potable pourra servir &
I’arrosage du jardin, au lavage des sols ou de la
voiture et & I’alimentation des chasses d’eau

e Recyclage les eaux grises a condition d’adopter les
réseaux d’évacuations et de les équiper du matériel
nécessaire au filtrage et au traitement

10. Matériaux :

Les matériaux peuvent étre évalués sous plusieurs angles
‘ inscription dans le paysage béti et naturel son aspect visuel et
E £ : esthétique son niveau de pollution et d’émission d’énergie grise
E son recyclage, entretient et vieillissement
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11. Confort et santé :

¥
G

12. Déchets :

Conclusion :

Le confort acoustique, hygrothermique, 1’éclairage naturel,
les vues sur I’extérieur et le respect de I’intimité ce qui va
favoriser des espaces sains confortable et agréable a vivre.

11 faut prendre en considération les déchets produits dans le
batiment pour la réalisation, I’entretien et la déconstruction d’une
part et les déchets produits pendant I’usage du batiment ; le
logement produit des déchets d’ordures ménagéres. La gestion de
ces déchets nécessite de :

» Le tni sélectif qui facilitera le recyclage et la
valorisation des déchets

Cet habitat durable s’inscrit dans un cadre renouvelé celui de la ville durable, un logement sobre en
foncier qui ne contribue pas a 1’étalement urbain mais qui profit de paysage inséré dans un quartier
qui offre de nombreux services et opportunités dans un environnement naturel préservé et une ville
de proximité bien desservi en transport collectif et moyen de transport actif et doux.




Chapitre III Cas d’étude Oran

Dans ce chapitre on commence par la lecture du nouveau péle urbain a Oran ensuite on
intervient avec une proposition urbaine d’un éco quartier et en fin I'échelle architecturale avec
I’habitat durable toute en contribuant a la durabilité de la ville et en renforcant son identité
écologique.

Contenu

1. Laville
1.1 lecture de la ville
1.2 histoire de la ville
1.3 analyse de tissu urbain
1.4 Etapes de structuration de nouveau pdle
2. Aménagement éco quartier
2.1 justification de choix
2.2 Analyse de site
2.3 concepts liée au site
2.4 Etapes d’élaboration de projet urbain
2.5 énumération de projet architecturale
3. Projet architecturale
3.1 Phase introductive
3.2 présentation de projet
3.3 phase analytique
3.4 concepts liée au site
3.5 Idée de projet
3.6 genése de la forme
3.4 Aspect Spatial
3.4 Dimension durable
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1. la ville d’Oran :
. 1. Lecture de la ville :

1.1 Présentation de la ville d’Oran :

Oran (en arabe: O/ 3), en Algérien: Wahran, surnommée « la radieuse » (en arabe : 4al), est la
deuxiéme plus grande ville d’Algérie et une des plus importantes du Maghreb, C'eg;.;%ig},é( .

~

ville portuaire de la Méditerranée, la capitale de I’ouest. Pt
£ \ \
[ & & \ &
1.1 .10rigine du mot « Oran » : f 3 T L

2 N
La ville plus probablement doit son nom au Calife Bou Charam Ouaraham qui gb\l}ﬂ? ait lg-'villq -
Xéme siécle, le nom apparait pour la premiére fois dans un portulan génois de 1384, ’«iﬁa‘r—:’/_};” ( :
Un portulan, était une sorte de carte nautique servant essentiellement a repérer les pom connaftre
les dangers qui pouvaient les entourer .Les portulans étaient grossiérement dessinés, les détails ne
s'attachant qu'a ce qui avait de l'importance pour la navigation

1.1.2 Etymologie du mot « Oran » :

« Wahran » Oran en arabe vient du mot arabe
« wahr » (lion) et de son duel (deux), Wahrén
(deux lions), nom qui signifie endroit difficile
d’accés ou coupure, Ce mot alors serait
expliqué par le site dont la vallée qui sépare le
front du murdjadjo de celui de la montagne des
lions est une counure.

Daira d’Oran

1.2 Situation géographique de la ville d’Oran :

1. 2.1Situation internationale :

La ville d’Oran se situe au bord de la rive sud du bassin Algéro-Provengal et elle est a une demi-
heure de vol du port espagnol d’Alicante qui lui fait face et d’une heure de Barcelone et de Marseille.

Situation d’Oran en Algérie Situation d’Oran en méditerrané
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1.2.2Situation nationale :

C’est une ville portuaire de la mer méditerranée, située au nord-ouest de I’ Algérie, a 432 km de la
capital Alger et le chef-lieu de la Wilaya du méme nom, en bordure du golf d’Oran. La ville se
trouve au fond d’une baie ouverte au nord sur le Golf d’Oran ; elle est dominée a I’ouest par la
montagne de I’ Aidour de 429 métres de hauteur, par le plateau de Moulay Abdelkader al-Jilani au
sud et bordée au sud-ouest par une grande sebkha. La situation géographique d’Oran a I’échelle
nationale est limitée :

* AuNord par la Mer Méditerranée

* A I'Quest par la wilaya D'AIN TEMOUCHENT
» A l'Est par la wilayade MOSTAGANEM

* Au Sud-est par la wilaya de MASCARA

« Au Sud-ouest par la wilaya de SIDI BEL ABBES

Situation régionale d'Oran

1.2.3Situation régionale:

La commune d’Oran occupe une position centrale au sein du groupement qui s’étend sur une
superficie totale de 6 400 ha.
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Elle est limitée a I’Ouest par la commune de Misserghin, au Nord-Ouest par celle de Mers El Kébir,
au Nord par la mer Méditerranée, au Nord-est par Bir El Djir, a I'Est par Sidi Chahmi et au Sud par
la commune d’Es Sénia.

Conclusion

e Lamétropole d’Oran, par sa position géographique stratégique, recéle plusieurs atouts, par sa
situation portuaire, aéroportuaire et les relations qu’elle peut générer tant vers 1'Europe que
vers le Maghreb.

e (’est un Péle d’attraction de Tunisie, Maroc, Europe et I’ Afrique.

e Deuxiéme ville du pays aprés Alger, Oran demeure le point d*ancrage de tout I'Ouest
algérien.

e Elle demeure un pdle régional appuyé par des villes moyennes qui vont des plus proches aux
plus lointaines. Tlemcen, Sidi Bel-Abbes, Mascara, Mostaganem et Relizane dans un rayon
moyen de 100 a 130 km, constituent de véritables soutient a la métropole, permettant 4 Oran
de rayonner sur les wilayas des hauts plateaux Saida, Naama, voire méme Béchar et Tindouf.

1.3 Découpage administratif :

La wilaya d’Oran compte 09 Dairas et 26 communes dont en compte les Dairas: Daira d’Oran, Daira
d’Ain elturk, d’ Arzew, de Béthioua, d’Es.Senia, de Bir Eldjir, de Boutlélis, d’oued Tl¢lat, et la Daira
de Gdyel

Découpage administratif de la ville d’Oran
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1.4 Données sociodémographiques :

La ville d’Oran a connu une croissance démographique assez importante. L’estimation de la
population du groupement a I’horizon 2020 peut arriver a 800000 habitants.

1.5 Topographie :

La ville s'étend de part et d'autre du ravin de 1'oued Rhi,
maintenant couvert, au pied de I'Aidour et sur une surface
d'environ 75 km. La hauteur de la ville augmente de
maniére importante une fois passée la zone portuaire. Le
front de mer est construit 40 m au-dessus des flots, les
falaises de Gambetta culminent a plus de 50 m. La ville
monte en pente douce. Elle atteint 70 m sur le plateau de
Kargentah, puis 90 m dans la proche banlieue d’ES SENIA.
La ville est essentiellement construite sur un

plateau calcaire, le Ml?rdjajo ainsi que ses abords sont fait Légende:
d'une couche marno-diatomitique recouverte d'une mm Musdiadio B Kogentah

complexe carboné. 1 la zone portuaue ('Es Senua
B Gambetta

1.6 Climat :

1.6.1Précipitations : Oran bénéficie d'un climat méditerranéen classique marqué par une
sécheresse estivale, des hivers doux. Une saison entiérement séche et chaude avec des surchauffés
estivaux. Une saison fraiche et pluvieuse, qui concentre les 3/4 des précipitations.
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1.6.2 Les Vents Dominants :

Nord-ouest, froids et forts en hiver et
rafraichissant en été avec une vitesse maximale
de 70km/h

Nord-est, froids et forts en hiver et rafraichissant
en été avec une vitesse maximale de 80km/h

Le sirocco souffle sur cette région souvent en été
il souffle en moyenne dix jours par an répartis
entre juin, juillet et aolt.

Vitesse des vents a Oran
1.7 Sismicité
Oran est classée d’aprés le RPA 2003 en zone sismique II caractérisé par la possibilité d’un
mouvement sismique moyen. Donc I’application de la réglementation en vigueur qui prescrit la
construction parasismique est indispensable, ainsi que les procédés constructifs a la consolidation
tendant a résister aux effets dus aux séismes

2. Histoire de la ville :

2.1 Période préhistoire :

Oran jouit d’un site privilégié qui fut habité depuis les

temps les plus reculés. Elle se situe sur le grand axe des

villes romaines. Cette présence est matérialisée par un :

équipement structurant de la ville romaine 1I’immense fongss

nécropole. Les grottes préhistoriques sont Carte d’occupation romaine des villes
nord africaines

toutes situées sur le versant méridional
du djebel Murdjadjo dont les Principales sont : la grotte du polygone, la grotte du Cuartel,
La grotte des troglodytes et la grotte du ciel ouvert.

Les recherches entreprises par Pallary et Doumergue entre 1889 et 1891 ont permis de
découvrir les ossements d’un homme adulte et d’un adolescent des restes vertébrés
(phacochére, 4ne, antilope, gazelle rouge) et les invertébrés (moules, patelles) et la fourniture
de beaucoup d’objets d’artisanat ce qui refléte la présence de I’homme.

3 W AR

> .

\ 5\
Portus Magnus a Grottes des Poterie du Mouton punique
Béthoua Est Oran Troglodytes néolithique oranais (musée Damaeght-
Oran)
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Synthése :
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Oran ville par son site a joué un role de |
premier plan, a I’époque préhistoire on trouve
de nombreux grottes puis sa fondation par les
andalous la ville a passer dans une grande
période mouvementée et changea plusieurs fois
de maitres. Elle fut le si¢ge d’une importante
activité commerciale ainsi une grande activité
architecturale, aujourd’hui les nouveaux
faubourgs, que leurs habitants eux-mémes
qualifient de douars ceinturent |’ancienne
« ville coloniale » a partir du Sud et de I’Est, le

¢ Mahmoud

H Boumf
Nadyma
S Cham
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mode d’occupation des espaces extra-muros sur ‘ T
lesquels ont émergé, des faubourgs est resté L
fondamentalement le méme depuis le "LEGENDE , __:_‘:,;m
XIX® siécle. |rensenses Lmute de commamane @-_—,3‘;
De nos jours, I’urbanisation qui se déroule — 07 Hosreas noyes agglomere
non pas par extension mais de plus en plus par e/ Fintr Lo T Toemus wrbains enstants
rupture, est régie par cette méme logique s Vet forhe | eme— 3
séculaire. Carte des communes et agglomérations

3. _Analyse du tissu urbain d’Oran :

L’examen du tissu de certains quartier d’Oran permet de constater que :

e organisation spontanée : urbanisme de marchands et d’artisanats, de multiples initiatives
individuelles, de techniques artisanales, d’un savoir-faire varié (organisation désordonnée)

e Le souci de réaliser & moindre cout, ainsi que I’absence de moyens modernes de réalisation,
ont engendré une prise en compte rationnelle de I’environnement (adaptation au terrain,
aspects climatologiques, matériaux locaux de constructions)

o Le tissu est compacte, organisé généralement autour d’un centre (systéme concentrique)

e [’espace public est limité a I’accés aux constructions

e le réseau de voirie est hiérarchisé, les voies suivent la configuration du terrain

e les dimensions des parcelles varient entre 65m*70 et 120m*60m

e les constructions sont en matériaux locaux

e I’harmonie avec le site n’est pas recherchée. Les opérations ont souvent ét¢é faites sans études
préalables. Il n’y a ni plan d’aménagement d’ensemble, ni plan de coordination des travaux.

e un sous-dimensionnement du réseau de drainage et, parfois, une absence d’ouvrages tels que
bassin de retenue ou autre moyen devant écarter tous désordres aux constructions et aux
infrastructures liés a I’écoulement des eaux pluviales

e On observe dans la configuration de différentes installations sur le site que celui —i a été
pensé et réalisé trés majoritairement dans une visée purement archaique

0 OGS U S O S S T - e G - e e s aaSs e
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i S

Chapelle de la vierge Vue de village négre L'hétel de la ville

2.5 Période post- coloniale :

Aprés ’indépendance on peut noter I’existence de trois plans de structure : le plan en
damier, le plan irrégulier (désordonné) et le plan mixte qui juxtapose les deux autres.
L’étude de la typologie des constructions dominante dans une commune urbaine permet de
saisir les relations complexes entre le mode de vie et le mode d’organisation et
d’appropriation de 1’espace résidentiel. La prédominance persistante jusqu’en 1987 du type
de construction « maison traditionnelle », que les habitants eux-mémes appellent Haouch.

I’espace suburbain le concept de douar urbanisé qui est un noyau rassemblant des
habitations réalisées sans aucune autorisation légale de construction et répondant mal, ou si
peu, 4 la structure normative organisée d’une localité avec ses rues, ses places, ses espaces
verts sur 1’espace périphérique d’Oran,

En ce sens, certains paradigmes utilisés I’exclusion ou la ségrégation, pourraient de fait,
étre repensés dans la perspective des territoires pratiqués dans la ville et de leur intégration
dans I’économie générale de la ville en vue de leur adaptation au contexte sociologique et
économique avec le programme ambitieux des grands projets de construction de logements
de plusieurs formules pour résorber la crise du logement et I'habitat précaire, I'érection d'un
grand hétel international et d'une résidence d'Etat, la construction d'un immense hopital et
d'un Palais des Congrés, le renforcement de la voirie, de I'assainissement des eaux usées et
I'alimentation en eau potable.

Actuellement Oran est une ville industrielle avec le pdle pétrochimique d'Arzew-Béthioua,
et les zones d'Es-Sénia, Hassi Ameur. La ville est dotée d'un port commercial, maritime et de
péche et d'un aéroport international.

= |
=

- e

U.S.T.O (universite des Vue de la ville d'Oran & Vue du port de plaisanc Le Front de Mer

sciences et de la partir de la montagne du et de péche : superbe balcon
technologie d'Oran) Murdiaio dominant la mer
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2.2 Période arabo-islamique :

Oran a été créée en I’an 290 de I’hégire, correspondant a 1’an 902-903 aprés JC, par les
marins andalous Mohamed Ibn Abi Aoun et Mohamed Ibn Abdoun avec ’assentiment des
tribus berbéres présentes dans la région dite Yfri.

Elle jouissait d’une situation privilégiée ; elle connu alors une longue période de troubles
car les fatimides de Kairouan et les omeyyades de Cordoue qui se disputaient le pouvoir au
Maghreb extréme et au Maghreb central se livrérent des luttes incessantes pour s’en emparer.
En 1082, la ville passe sous les Almoravides pour 63 ans. En 1145, sous el almohades vécut
une longue période florissante. Cette situation de stabilité dura prés d’un siécle. Oran
deviendra Zianide en 1228. Plus tard la ville est prise par les Mérinides De ce fait la ville
constitue chaque fois un foyer de résistance a la cour de Tlemcen, dont elle constituait le
principal débouché, jusqu’a sa conquéte par les espagnole en 1509.

: . ' '} 4 e 2.
Vue sur la kasbah noyau originel de Vue de forteresse de Mers El Porte de la Les Donjons, construction
la cité Kébir citadelle Meérinides

2.3 Période espagno-ottomane :

Oran a été occupée par les Espagnols en 1509
et n’en a été libérée une premiére fois qu’en %}
1708. La ville a alors accédé au rang de capitale %
de I’Ouest du pays avec le Bey Mustapha Bou
Chlaghem qui en a fait le si¢ge de
I’administration du Beylick de I’Ouest. La ville a LB eadl
est ensuite tombée de nouveau sous 1’emprise 3__,_"- i A

-

I’arrivée des Ottomans, en 1792, conduits par le ‘établie par les Espagnols. 4. 9 ¢

Bey Mohamed Ben Ottomane « El Kebir ».

A I’exception de I’interméde de 1708 a 1732, soit une présence espagnole de 263 années.
Mais si I’on remonte a 1’arrivée des Juifs qui, persécutés en Espagne, s’y sont installés en
1391 puis 4 celle des Andalous qui a débuté avant la chute de Grenade de 1492, soit plus d’un
siécle avant I’occupation militaire effective de la ville en 1509.

Le bey Mohamed El Kébir en février 1792, mettant fin & prés de trois siécles de présence
espagnole a Oran. Il entreprit de moderniser la ville et la remettre des terribles destructions
qu'elle a subies lors du tremblement de terre de 1790. Il créa de nouveaux quartiers et imposa
I'alignement. 11 fit construire le palais du Bey, et la mosquée du Pacha avec son minaret
octogonale typiquement ottoman.

&=
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A la veille de l'occupation frangaise, la province est affaiblie par les luttes intestines
autour du pouvoir et l'impuissance de son dernier bey Hassan.

o W [
Y 74
A |
Croquis du Fort de Saint André, Vue du Fort de Entrée du palais du Bey, Planche montrant la
architecture espagnole Santa Cruz a l'intérieur du chateau mosquée du Pacha

2.4 Période coloniale :

Vil

La cité passe sous controle de I’armée frangaise le 4 Janvier 1831. Mais une fois sortie de
la « période militaire » (1831-1848). Elle se singularise par une stratification en deux espaces
relativement distincts : la vieille ville se structure autour de son noyau Sidi El Houari, tandis
que la ville nouvelle s’installe sur le plateau et les faubourgs qui se créent au Sud et a I'Est
pour évoluer en véritable ville extra-muros ceinturant la ville européenne. Les sites
d’implantation de ces faubourgs anticipent le plan radioconcentrique suivant la physionomie
ethnique ville européen au centre et aux alentours faubourgs pour les musulmans. Ce sont
deux villes qui se sont formées et deux sociétés qui se tournent le dos. La rupture sociale
matérialisée par une division spatiale.

Les nouveautés de la ville européenne :
rue & portique alignés au cordeau interligné a angle droit
Les rues en chicanes furent rectifiées au profit de la ligne droite
Echelle plus grandes de maisons, différentes équipement publics pour la population
européenne juive (synagogue) et chrétienne (cathédrale) avec I’ignorance de la population
musulmane
Hiérarchisation et grande échelle pour la structure viaire la Place d’Armes, les grands
boulevards Joffre et Clémenceau, les rues du Général Leclerc et de I’ Alsace-Lorraine sont
créés, la place des Victoires et la place Hoche, 1’avenue du Loubet et le fantastique Front de

mer.

Nouveau styles architecturales suivant les tendances européenne de la renaissance italienne
au napoléonien, du byzantin au gréco-romain, du néo-classique au mauresque, et enfin du
monumental au moderne.

Vue d’'Oran en 1898 Place de la république quartier sidi el Vue de I'opéra d’Oran
houari
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Il n’offre pas de réelles connexions avec les communes avoisinantes ou les espaces naturels
remarquables, son programme n’est pas homogéne et ne compte quasiment pas d’espaces
publics

Tiosias spontanés m Trssus 2 fanbourgs ¢f cmpries divenes
Tissis wrhains en Abignement cohérent [N Viosus s hotissemicnts vm ondre discontin of conting
ot cohirent DN ZHUN. Grands ensembles of Universine

TR 1.crcvconcrns c mown i formien & bt calletil

ANA Chemin e i

ﬁ 110mxS5m

: | :t:j 115mx35m

Systéme parcellaire Structure et morphologie

urbaine d’Oran

Conclusion :

La future ville devra donc résolue ces problémes liée a la construction et a I’aménagement tout en
profitant le maximum des potentialités de terrain en tournant vers lui et non en I’ignorant. Donc
comment faire en sorte pour que la ville d’Oran fasse partie de sa future et potentielle extension

3.1 Stratégie :

Le territoire oranais fonctionne depuis plusieurs décennies sur le systéme du (radioconcentrique)
La planification, la valorisation et la construction de sites attractifs et remarquables au ceeur ou aux
limites de la ville et leur mise en relation avec le tissu de poles et de réseaux existants, permettent
une interconnexion des activités et des flux dans la ville sans discontinuité du tissu urbain

Ce nouveau pdle urbain va prendre donc son impact que ce soit au niveau économique,
social, ou urbain

Notre positionnement urbain porte alors sur trois (03) axes :

Affirmer et assurer le fonctionnement de la métropole et du territoire, en recréant un pdle
urbain important et attractif pour Oran, permettant la continuité, et I’extension de ce
systeme, et donc de la ville

Favoriser le développement urbain de fagon concentrique afin de freiner I’étalement urbaine
vers 1’Est, en créant une accroche attractive vers le Sud

Par son systéme de fonctionnement, elle permettra de se connecter a la ville mais aussi de
planifier une extension de son systéme de fagon continue

Relier les communes entre eux afin de favoriser leur développement et leur accroche future
avec la ville d’Oran

5
Y
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e Cette liaison permettra aussi de créer une nouvelle cohésion entre différents sites enclavés et
totalement déconnectés les uns des autres, ainsi que la revalorisation de sites naturels
remarquables ignorés et oubliés

3.2 Evolution du tissu urbain de la ville :

Au cours des siécles, la ville d’Oran s’est transformée d’un noyau urbain isolé et indépendant ou son
architecture commengait & prendre sa valeur depuis la mer, Puis devenue une métropole complexe ou
son rdle s’élargit de plus en plus vers des régions plus vastes.

S

» Tout d’abord, Oran a été soumise a des conflits d’occupation par les :
-Phéniciens, romains : occupation de Mersa el Kebir.
-Arabes : création de la petite cité comme noyau initial de ’agglomération urbaine.

» Début de XVI prise par les espagnoles : transformation de la ville selon la topographie.

» Tures : construction d’une nouvelle ville et politique de repeuplement

» 1830 : Pénétration francaise : structuration de la ville basse, la vielle ville selon un plan
radioconcentrique.

» L’extension vers I’est : Comme toutes les villes du monde, la ville d’Oran a subi un
€talement vers I’est, (en contre sens de la montagne de Murdjaju qui constitue une barriére
physique) ou ce sont ajoutés des quartiers tant6t organisés et planifiés, spontanée et non
réglementés.

La métropole concentre son effort de développement vers I’Est et le Sud, par le biais du

périphérique, de la rocade, des extensions des réseaux de transports en communs

Ces nouvelles centralités sont reliées au tissu existant par I’extension des différents

Réseaux afin de créer une continuité urbaine, une cohérence du tissu et non une ville en
pointillé

En plus de sa morphologie a contribué a partager la ville entre : ville ancienne basse et ville nouvelle
haute donnant dos a la mer, et marginalisant le littoral Est.

Conclusion :

Oran tentera de se prolonger sur son flanc sud-ouest (au c6té de Ain El-Beida et de Misserghine),
apres avoir €puisé son coté est.

44
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Restitution du processus historique de
formation/transformation
Buts
- Modéle d’Urbanisation
- Eléments invariants

Avant 1927

1927 - 1** Addition

1970- 3éme Addition

1997 - 4éme Addition

2014 - séme Addition

Assiette fonciére du projet —
Péle Urbain d'Oran-

Carte synthétique de la croissance urbaine d’Oran

3.3 Synthése de croissance :

Les éléments invariants qui ont joué, ou jouent encore un rdle dans la structuration da la ville sont :

3. 3.1Eléments générateurs de la croissance:

Les différents niveaux de compartimentage des différentes unités topographiques (en forme
d’escalier tournant) ont accentué la fragmentation Les barriéres de croissance, le piémont frontal du
Murdjadjo sur le front ouest de la ville a toujours marquée la fermeture du site

3.3.2 Eléments ordonnateurs de la croissance:

Ils se définissent dans les parcours matrices du développement territorial (Ain témounchet-
Mohammadia)

On distingue le parcours de polarisation historique (Es-Senia/ Oran), comme un axe ordonnateur
dominant dans le dessin de la forme urbaine

45
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4. Etapes de structuration du nouveau pole urbain :

Introduction :

La structure des villes se transforme sans cesse. Des personnes quittent la ville. D’autres s’y
établissent. Les activités économiques changent. Les quartiers résidentiels s’étalent et débordent sur
les périphéries. Ainsi que la wilaya d’Oran a connu une forte croissance démographique durant les
derniéres décennies, ce qui a engendré des disparités territoriales marquées par une extension Est de
la ville d’Oran au détriment de I’Ouest

Cette situation fait émerger un véritable tissu urbain dans le cadre d’une logique et stratégie
urbaine cohérente visant un développement durable voulu et non subi. Pour répondre d’une part a la
demande croissante en termes de logements et services de la ville d’Oran, et profiter de tous les
atouts naturels et paysagers de la région.

4.1 Localisation du site :

La restitution du processus historique de
la ville d’Oran a la base d’une cartographie
historique de 1930-2014. Montre que la ville
a une structure semi radioconcentrique,
composée de  plusieurs  boulevards
périphériques et de voies radiales encadrées
par un Trident, Prenant naissance a partir du
pole de référence de la convergence urbaine
(la Place 1* Novembre). ; Cette polarisation
suit un parcours historique (Es-Senia/Oran)
comme un axe ordonnateur dominant la
forme urbaine dont elle est limité a I’Ouest
par le massif du Murdjadjo et au Nord par la
mer méditerranée.

Le terrain d’intervention s’insére
comme une nouvelle partie additive dans ce
processus. Il se situe dans la partie Sud-
ouest de la ville d’Oran. 1l est encadré par la
croissance urbaine périphérique et noyaux
d’excroissance satellitaire. Il s’étend sur une
superficie de 1375 ha. Dont il se divise en
trois parties sur (03) communes : Oran : 202

ha. Es-Senia : 329 ha. Messerghine : 844 ha. Carte : Synthése de croissance de la ville d'Oran
2014
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4.2 Présentation du nouveau pole

4. 2.1site et implantation :

Le terrain d’intervention se situe dans la
partie sud-ouest de la ville d’Oran

11 s’étend sur une superficie de 1375 ha, Dont
il se divise en trois parties sur 03 communes:
Oran: 202 ha, Es-Senia 329 ha, Misserghine
844 ha

Le site est limité au nord par la zone
périphérique sud d’Oran, a I’ouest par le
secteur urbanisé Bouamama, a I’est par
’agglomération d’Ain El Beida, au sud-ouest
par la commune de Misserghine, et au sud par
la plaine agraire et la grande sebkha d’Oran

=T

Carte de Situation

4.2.2composantes morphologiques :

Systéme orographique: il se distingue par la
présence d’un point topographique culminant,
se situant a 260 metres d’altitude

Ce point barycentre de convergence de trois
lignes de créte, décompose le site en plusieurs
unités topographiques, suivant des déclivités
de moyenne a forte

Une quatriéme ligne de créte prend naissance a
partir du point B d’entrée et de sortie de
Misserghine, qui longe le périmétre de
délimitation du terrain

Carte de topographie

4.2.3.étude de I’état de fait :

L’étude de I’état de fait consiste a établir les
cartes thématiques en identifiant leurs
différentes composantes analytiques
Régime foncier: Dans sa majorité, le site
releve du domaine public de I’état &
’exception de quelques parcelles privées.

[l ,ﬁﬁ_‘

Carte d'état de fait

4.2.4les contraintes et les servitudes :

_(systéme infrastructurel et réseaux techniques)
-Le site est encadré par un réseau de
distribution urbain et territorial

(RN 02, 4 Emme boulevard périphérique, CW
33) ;11 est traversé par deux (02) conduites de
gaz, trois (03) lignes de moyennes et hautes
tensions ;Un réseau de conduite d’A.E.P ;Trois
réservoirs ;02 Poste de détente gaz.

=— RN2
CwW133

Ligne movenne

—  Conduite de 'eau

== Limite communale

Carte de contraintes
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4.3 Objectifs de la nouvelle ville :

Les aménageurs du nouveau pdle vise a :

e Offrir un cadre de vie attractif : dans la perspective de relooker I’espace qui sera la
réponse des besoins actuels en matiere de confort, d’infrastructure, de sécurité et s’inscrive
dans une démarche de développement durable.

e Faire la ville dans la ville : la ville existante, doit étre considérée comme un processus
évolutif. Elle ne doit pas étre prise comme des ceuvres achevées et figées dans le temps. Il
s’agit donc de récupérer les potentialités inexprimées a I'intérieur du périmétre urbain, et de
les utiliser en s’opposant aux tendances a I’expansion et a I’éclatement de la ville.

e Faire la ville depuis la ville : il n’y a pas de création ex-nihilo. Toute prétention a
I’innovation arbitraire doit étre condamnée. Tout projet, quel que soit son contenu et son
niveau d’échelle, doit tout d’abord chercher a se poser la question de ses conditions
d’inscription dans la ville, lorsqu’il veut se confronter a des espaces et lieux déja construits,
qu’il cherche a transformer.

Le Nouveau Pole Urbain d’Oran doit s’inscrire dans les concepts de métropolisation et de

développement durable :

Fonctions fondamentales :

- Qualité de vie — Emploi et mixité sociale
ATTRACTIVITE - Mobilité urbaine

- Equipements structurants et Services
COMPETITIVITE -les TIC

- Activités industrielles de technologies de pointe
EXCELLENCE / - Infrastructures Logistiques
DURABILITE - Enseignement - recherche et développement

- Développement des énergies renouvelables
- Vulnérabilité¢ (RMU)

Elle sera congu autour d’un principe fondateur de développement durable, avec :

e Un aménagement paysager basé sur la protection des espaces verts et des ressources
naturelles existantes.

e La minimisation des déplacements.

e La réduction des consommations d’énergie.

e Le recours a des énergies renouvelables.

e La gestion et le recyclage des déchets.

e Une orientation étudiée des batiments.

e Une composante résidentielle attractive combinant la mixité sociale, professionnelle et
fonctionnelle, vecteurs de qualité de vie et de vitalité.
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4.4. Programme projeté :

8.
9.

4. 4.1Les critéres de programmation :

La grille théorique des équipements pour une ville algérienne de taille moyenne (250 000 a
300 000 habitants).

Les équipements qui relévent de 1’échelle métropolitaine (C.B.D, Technopole, Parc a théme,
o)

Les suggestions du site d’implantation tenant compte des grandes orientations du programme
(Oueds, Belvédére, point culminant, Parc urbain, Connexions avec les entités urbaines
morphologiques existantes, Projets-portes, reconversion des carri¢res d’agrégat, ...etc.).

Les possibilités de délocalisation de certains équipements urbains dans une perspective de
métropolisation de la ville d’Oran : dégagement des assiettes fonciéres pour d’autres projets
structurants.

Les expériences et critiques portées sur les exemples de villes nouvelles algériennes et
étrangéres (Sidi Abdellah, Bouinane, Merrakach...)

Le programme de développement des communes participant a la confection du programme
générale du Pole, signalé auprés des différentes directions de la wilaya d’Oran.

La concertation avec les gestionnaires des communes concernées (Oran, Es-Senia,
Misserghine)

Le programme d’investissement prive.

Les zones non aedificandi dictées par les servitudes.

10. Le projet de programmation urbaine ne doit pas étre figé. Il pourra faire I'objet d’une

révision, d’un complément ou d’une soustraction.

11. La mixité programmatique doit étre affichée, dans une logique d’affectation qui garantit une

mixité urbaine et sociale.

12. L’intégration des concepts et exigences de durabilité (nouveaux modes, moyens et systémes

intelligents du transport, cohérence des territoires bétis, Réserves fonciéres, ...etc.).

4.4.20bjectifs de programme :
Population 250 000 habitants ;

Création de 50 000 emplois ;
Réalisation de 50 000 nouveaux logements.

4. 4.3Fonctions de base :
Fonctions d’attractivité, de compétitivité et d’échange (C.B.D) ;

Fonctions de Soutien, Technologies avancées et TIC (Cyberparc) ;
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Formation et Recherche universitaire (Technoparc) ;
Habitat mixte intégré (Mixité urbaine et sociale) ;
Loisirs et Culture (Parcs thématiques et équipements annexes).

4.4.4Programme général
Quartier d’affaires (équipements multifonctionnels, tours d’affaires, résidences haut standing,

I i

Parcs thématiques (Parc d’attraction, parc zoologique, parc jardin, ...) ;
Cité des TIC (Cyberparc) ;

Centres de recherche et de développement (cratére écologique) ;

Péle universitaire ;

Espaces résidentiels (Habitat) ;

Equipements publics d’accompagnement (services urbains, service de proximité) ;
Equipements administratifs ;

Equipements hospitaliers ;

Equipements commerciaux, hoteliers et de service ;

Equipements sportifs ;

Equipements de de traitement des déchets et des eaux usées ;
Infrastructures et réseaux de vie (énergie, eau, télécom, routes et rails) ;
Zone d’activités ;

Réserves fonciéres.

4.4.5Programme d’équipements métropolitains :

Central Business District : Tours d affaires, siéges de grandes compagnies, hotels d’affaires,
hétels de luxe, immeubles haut-standing, palais de congrés, Banques, Assurances, Salle de
spectacle (Opérad’Oran) ........ (48.5 ha.)

Technopole-Innoparc « Péle des Technologies avancées, R&D, zone d’activités, équipements
logistiques, centres de formation, laboratoires de recherche, incubateurs et pépiniéres
d’entreprises, centre du développement des énergies renouvelables » (10 ha.) ;

Cyberparc « Centre de développement des TIC, immeubles multi-locataires, Auditorium » (15
ha.) ;

Péle universitaire « Instituts et résidence universitaire » (17 ha.) ;

Hypermarché¢ UNO/ARDIS (2 x 2 ha.) ;

Complexe sportif : Stade olympique (6 ha.), Piscine olympique couverte 50 m (0.5 ha.), salle
omnisports, salle de soin... ;

Cratere écologique (25 ha.) ;
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e Parcs thématiques : Parc d’attractions Disney Land (75.7 ha.), Parc zoologique (39.5 ha.),
Aqua-parc (36 ha.), Parc jardin (32.5 ha.), Parc du caroubier (57 ha.), le cour paysager 8
ha.) ;

e Maison de culture (10.5 ha.) ;

e Bibliothéque du pdle (0.3 ha.) ;

e Centrale électrique (En dehors du périmétre du projet) ;

e Station d’épuration (En dehors du périmétre du projet).

4. 4.6Programme d’équipements urbains :

Pl _r _ cees |
e Y J aERd 8T
m‘: @) 3000 | 6000 | 16000 ‘ 20000 | 20000 10000 |
El,sr';:fala;’zmz) | 48000 108000 ni_gzom) 12000 | _20;00_ ' 2 i;l{;oo '
TotAL®a) 3% ]

Tableau : programme d'équipements éducatifs

Equipement Sicge AP Trib  Annexe Burea Telec CN CAS SONEL SEO Impo

administratif Daira C unal APC u de om AS  NOS GAZ R ts
s / Sociaux poste

Nombre 01 02 01 03 05 02 01 01 02 01 01
d’unités (U)

Surface 5000 260 3000 1000 2000 5000 200 2000

unitaire (m?) 0 0

Surface 5000 520 3000 3000 1000 1000 200 2000

Totale (m?) 0 0 0 0

Tableau : programme d’équipements administratifs

Equipement Suret¢ Gendar Protection  Protection Centre Foyer pour  Station de
administratif urbain merie civile des foréts  communautaire enfants services
s / Sociaux e assistes et

handicapés
Nombre 05 01 02 01 20 01 02
d’unités (U)
Surface 700 e 10000 i 1000 60000
unitaire (m?)
Surface 3500 e 20000 - 20000 60000
Totale (m?)

Tableau : programme d’équipements administratifs /sociaux




N O I O I e S O S S S S B B B e ew B BN

Chapitre Ill : Cas d’étude Oran

Hopital de Maternité Etablissement Laboratoires
Equipement C.H.U X pta . L “.U,“ - Polyclini | d hébergement et i‘ E l. i
sanitaires (400 lits) bpum.hu' urb.n.nt, . que de suivi pour A0S

' (100 lits) lits) . médicales
PCF&O]‘II'IL‘h ZlgCCS

Nombre
d’unités (U) 01 01 01 05 01 01
(Sn‘ga"e unitaire | 5 4600 10000 10000 | 2250 4000
SMDReONE 1. 4008 10000 20000 | 9000 4000

Tableau : programme d’équipements sanitaire

Equipens Mosquée SAKe do pere Cimetiére Centre islamique
cultuels (Mosala)
Nombre
d’unités (U) s 2 “ e
S“rfaifn‘j;‘“a“"e 3000 1500 60000
ReeL Lo 15000 30000 60000
Tableau : programme d’équipements cultuels
Equipement Centre | Ciném Salle Théatr | Musé | Biblioth | Maison de 'Auberge G
polyvalen : jeunesse (60
culturels culturel a te e e éque jeune lits)
Nombre
& unités (U) 01 01 01 01 01 05 05 01
f;ﬁgace unitaire | 6000 | 5000 | 9000 | 5000 | 1500 | 2000 | 2000 1800
surfaceToule | 600 | 5000 | 9000 | 5000 | 1500 | 10000 | 10000 1800
Tableau : programme d’'équipements culturels
Eqmpem«_:nt Marché municipal Abattoir Aires de stockage Hotel’ 15.0 s
commerciaux étoiles »
Nombre d’unités
Surface unitaire
(m?) 4000 20000 20000 5000
Surface Totale (m?) 20000 20000 20000 25000
Tableau : programme d’équipements commerciaux
Equipement du Gare routiere Station de monorail
transport
Nombre d’unités 01 03
)
Surface unitaire (m?) 10000
Surface Totale (m?) 30000

Tableau : programme d’équipements du transport
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l Equlpemen}ijr T Salle | . Piscine couverte | Stade (6/8 | Terrain de foot “Stade de \
l sportifs | omnisports | (25 m) | couloirs) | + piste | proximité plein air 11
Nombre =g 0 = |

Fraiga ol <% P W 8 ) W B
i(s,:;f)“ce unitaire | 5000 | 2000 | 30000 | 7800 | 1000 |
[ | | |

et : — e R s S
| (Sn‘:ga"e o 25000 | 2000 \ 60000 | 15600 | 5000 |
W . S = - | e B o il Sea e RTINS e, JSTREEONT N REReSE S | LRSS RSl Y |

Tableau : programme d’équipements sportifs

3 % de surface du site = 400000
400000

Tableau : programme réserves fonciéres

S.Etages de structuration :

Etape 1 : Axe structurant

Le rabattement de I’axe
méridien (Oran — Es senia ) par
rapport a une position médiane du
site et il sera I’axe majeur de
structuration

La ligne axiale comme vecteur
du mouvement et de I’orientation
et elle sera une ligne de visibilité
maximale qui relie les espaces
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Etape 2 : structuration des nceuds

La reproduction du systéme de

polarisation de 1’ancienne ville afin
de mieux articuler le nouveau pdle
avec un dédoublement par un module
de 2X 5 Km

ces rayons intégre le nouveau
pole dans la logique de croissance de
la ville ce qui va permettre de relier
les nceuds secondaires (crier par
I’intersection des rayon avec |’axe
central) a I’entités globale.

Etape 3 : Traitement des extrémités

Renforcement des extrémités de I’axe
structurant par la création de nouvelles
centralités

Emergence d’une porte urbaine
comme seuil d’articulation entre la ville
existante et le nouveau pdle urbain

L’aboutissement de cet axe s’ouvre
sur un belvédére urbain assurant la
continuité visuel entre le pdle urbain et
I’arriére pays
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Etape 4 : connexion avec les entités urbaine

*
Développement d’un systéme e
d’homogénéisation structurel avec les
entités morphologique existantes
comme points d’appuis ces derniers
seront matérialisés par des portes
urbaines
La liaison permet de renforcer
la polarité du nouveau pdle et leur
influence sur I’ensemble de la
région, grice a une augmentation
substantielle du nombre d’habitants
localisés dans le nouveau pole et la
présence d’équipements, de
services et de commerces que
les communes Ain El Beida, El
Hassi,Rocher et Messerghine
n’auraient pas pu capter par elles-
mémes.
point g, Porte urbaine

d’entrée/sortie
autoroute

Etape 5 : connexion avec les infrastructures de mobilités

Connexion du site avec les infrastructures a partir des possibilités existantes

-, Dousr BLGAID
/" o, ¥ i
oy
\ !
b L
1

¢ E e sortie
»

Autoroute

/. Bab El Hassi
e S Pointd
I".
] Bab du Parc
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Etape 6 : Systéeme parcellaire

Identification du systéme parcellaire existant comme matrice du support au projet

Le terrain d’intervention / R Se——
s’arrime a cette disposition de : : &
superposition de tracé
parcellaire sur le systéme
viaire de |’ancienne ville

Tableau montre le découpage parcellaire
dans les quatre couronnes structurant la
ville

Etape 7: Eléments géomorphologique

Prise en considération de la
géomorphologie du site par la reconversion
des carriéres d’agrégat dans la
configuration urbaine du pole

Il est prévu de verdir les grands axes
en alignant des arbres le long des
boulevards et avenues et en aménageant
des trottoirs et pistes cyclables

1l s’agit d’une trame verte
hiérarchisée et aménagée qui structure
’ensemble de la ville. cette trame est
constitue de cratére écologique (25
ha.) ;Parcs thématiques : Parc d’attractions
Disney Land (75.7 ha.), Parc zoologique
(39.5 ha.), Aqua-parc (36 ha.), Parc jardin
(32.5 ha.), Parc du caroubier (57 ha.), le
cour paysager (8 ha.) ;

d’attraction
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Etape 8 : projection d’équipements métropolitains

Dans une perspective de proposition '*’ Equipement
des services ou des équipements collectifs ™ commercial
a la hauteur des espérances d’une
agglomération qui prétend étre une
métropole et en rapport avec cette Péle
ambition et dignes de ce rang. Les « utiiversitaire
grands équipements d’agglomération »
recouvrent un programme trés varié : pole
universitaire, hopital, palais d’exposition, Technopéle
centre des affaire, complexe sportif, centre
commercial... Parc

Centralité

une centralité métropolitainea ~ d’attraction Com[:? ¢
I’intersection de deux voies primaires “Palale

(dans le sens longitudinal I'axe
structurant projeté représenter en
rouge sur la carte ci-contre et le Belvédafe

CW 33) qui relient I’ancienne

ville d’Oran avec le nouveau pdle
ce qui donne un effet de masque a cette
jonction routiére par son gabarit important

= on on o on o on of .6 d oo e = EFEH s B =

Syntheése :

La ville pour constituer une métropole d’équilibre censée attirer le poids démographique vers
I’Ouest d’Oran .La logiques des aménageurs est de reproduire I’aménagement du territoire a
1’échelle du nouveau pdle pour assurer la continuité des structures successives

Ils ont met en évidence le fait qu’il ne peut y avoir d’aménagement local qui tienne et qui soit
scientifiquement fondé si I’on ne situe pas le territoire 2 aménager dans un ensemble plus vaste celui
de la région

De ce principe le terrain d’intervention s’arrime  cette disposition de juxtaposition contigiie
des frangs longitudinales rythmées par la modulation du développement coronaire accueillant la
trame parcellaire avec la mise en place des organe d’animation et une trame verte afin de répondre a
un double enjeu celui de la densité nécessaire pour une métropole et la pleine intégration de la nature
dans I’espace urbain.
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III. Elaboration du projet architecturel :
1. Phase introductive :

Dans cette phase on va présenter notre projet en globe, avoir la définition de I’architecture
symbolique et organique autour les quelle porte notre théme, présenter I’objectif visé, comme on va
parler du choix de notre parcelle d’intervention

2. Présentation du projet:

Notre projet consiste a la conception d’un habitat mixte dont I’architecture symbolique et organique
seront le maitre constructeur et fondateur de 1’idée de projet et qui guide sa conception

On a choisi de s’inscrire au mouvement de I’architecture symbolique et organique parce que si
L’architecture, elle a initialement pour but pratique d’abriter des personnes ou des activités, a pris-il
y’a fort longtemps un tournant artistique pour aller au-deld de quatre murs et toit face a la
concurrence et grice a des prouesses techniques de plus en plus poussées, a des batiments
extraordinaires, parfois méme, le bitiment n’est plus un objet en tant que tel mais renvoie
directement a un signe évocateur, ou bien il est béti en mémoire d’un événement, d’'un homme, d’une
nation ......

Comme on a choisis de concevoir un habitat mixte parce que la mixité intergénérationnelle,
culturelle et socio-économique est une priorité dans 1’élaboration d’un quartier durable. Pas toujours

facile a réaliser concrétement, mais celle-ci est nettement encouragée et c’est ce qu’on tente a

I’expérimenter au niveau de notre éco-quartier au nouveau pdle urbain d’Oran.

2.1 Définition de P’architecture symbolique:

C’est une architecture qui renvoie a une idée, a un lieu commun accepté de tous, Elle peut exprimer
des choses en tant que telles : Elle peut étre représentative et évoquer soit le contenu du bétiment,
soit un élément connu et lisible par chacun

L’idée est alors de faire réver le spectateur, de lui faire développer son imaginaire et de jouer avec lui
Le but de cette architecture symbolique est de faire parler I'imagination de chacun et d’évoquer des
fantasmes grce a des procédés techniques toujours plus poussés, Ce symbolisme peut atteindre un
certain hermétisme clair pour 1’auteur, illisible pour monsieur tout le monde.

2.2 Définition de I’architecture organique :

L'architecture organique est une philosophie architecturale qui s'intéresse a I'harmonie entre
I'habitat humain et le monde «naturel» au moyen d'une approche conceptuelle a I'écoute de son site et
intégrée a lui dont une maison naissait de la rencontre des nécessités des gens et de I'esprit du lieu, a
la maniére d'un organisme vivant, L’architecte américain « Frank Lloyd Wright » définissait
I’architecture organique de la maniére suivante :

« Alors je me tiens devant vous préchant l'architecture organique : déclarant que I'architecture
organique devrait étre 1'iddéal moderne, et son enseignement tellement nécessaire si nous voulons voir
la vie en entier, et & partir de maintenant servir la vie dans son intégralité, ne tenant aucune tradition
essentielle & la grande TRADITION. 11 ne faut chérir ni forme précongue nous liant par-dessus nous
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aussi bien au passé, au présent qu'au futur, mais plutdt exaltant les lois simples du bon sens, ou d'un
sens supérieur si vous préférez, déterminant la forme par le biais de la nature et des matériaux. »

— Frank Lloyd Wright, Une architecture organique, 1939
2.3 Objectif :

Notre projet de fin d’études vise a étre La symbolique organique de notre quartier durable et son
élément de repére.

2.4 Choix du site :

-Le site choisi pour le projet a été choisi selon plusieurs critéres pratiques, fonctionnels et
dimensionnels

e On a choisi la parcelle n°17 qui est au centre de quartier afin que notre projet soit le point de
repére et le centre urbain le plus important au quartier par son fréquentation vu sa connexion
au corridor vert, groupement scolaire zone boisée et qui bénéficie de vues importantes sur la
montagne de Murdjadjo,

e (’est une parcelle qui domine le quartier au biais de ses caractéristiques ce qui valorise
notre projet

3. Phase Analytique :

Dans cette phase on fait une analyse sur 1’environnement physique du site qui va ressortir les
caractéristiques du site et ses relations structurelles, dont on va ressortir les concepts liés a ce dernier

3.1 Analyse de site :

Cependant saisir et analyser les données de I’environnement ne signifient pas, pour autant, la
reproduction de 1’architecture et du tissu urbain existant. Il s’agit plutot de déterminer les éléments
fondamentaux ou simplement intéressants, dont la prise en compte permettra une meilleure insertion
de Projet. L’objet de cette analyse est d’explorer les variables des repéres contextuels qui sont
susceptibles d’influencer 1’idée de projet

3.2 Présentation de I’aire d’étude:
3.2.1 Situation:

e La parcelle d’intervention se situe au centre du quartier,
e Elle est a proximité de corridor vert, groupement scolaire, et une mosquée
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Situation de site d’intervention

Conclusion: Par sa situation la parcelle d’intervention est facilement repérable.

3.2.2 Accessibilité:

Le terrain est entouré par trois (03) voix
mécaniques hiarchisées, principale,
secondaire, et tertiaire.

Conclusion:

On a plusieurs possibilités
d'accessibilité au terrain car il est
entouré de voies mécaniques par tout
ses cotés

3.2.3 Superficie et limites:

La parcelle de projet est de 01 hectare, elle est
limitée par la route principale au Sud, La route
secondaire au Sud-est, et la Route tertiaire au
Nord

Conclusion:

Les limites de terrains par des voix mécaniques
engendrent des nuisances sonores ce qui oblige a
avoir une bonne isolation acoustique comme ca
nous ménent vers I’application des régles
d’urbanisme d’alignement, de recul, et de
traitement d’angle affin d’intégrer le projet au
contexte urbain.

4. Concepts liés au site:

Situation et limites

6|
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4.1 Intégration harmonieuse de projet au site :
Intégrer, ¢’est créer une certaine homogénéité du tissu urbain en y apportant une typologie qui

s’inspire de celle déja existante

Et pour cela on va suivre quelques régles d’intégration urbaine afin de bien intégrer notre
projet a son contexte et mettre en valeur le relief du terrain:

» Alignement, recul, et traitement d’angle :

-On va s’aligner sur la route principale et la route secondaire par I’implantation d’un socle qui
reprend la forme initiale du terrain avec un recul affin de diminuer les nuisances sonores et offrir un
Parvis, avec un traitement spécifique aux angles de socle

» Adaptation a la pente :

On a décidé de s’implanter au niveau supérieure de la parcelle et utiliser la partie inférieure du
terrain pour I’aménagement extérieur et pour ’implantation des panneaux photovoltaiques affin de
bénéficier de la lumiére solaire

4.2 Implantation:

On implante notre projet au centre de gravité de site en organisant tout les éléments essentiel a la
fonction du batiment autour de ce centre afin d’obtenir une organisation centralisée orientée vers
les quatre points cardinaux ce qui sera bénéfique pour I’ensoleillement et I’aération du batiment

Profil topographique de terrain

4.3 Accés:

On dispose d’un acces piétonniers, et un accés mécanique
» Accés piétonnier:

Un accés au batiment du coté de la voix principale affin de rendre I’entrée facile et lisible par tout le
monde.

» Accés mécanique:

Un accés au sous-sol du coté de la voix secondaire affin d’éviter la circulation sur la route principale
et ne pas perdre le caractére fonctionnel de la route tertiaire qui est dédiée au stationnement
temporaire et aux promenades piétonnes
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5. Idée de projet :

« L architecte du future construira en imitant la nature parce que c 'est la plus rationnelle durable
et économique des méthodes » Antonio GAUDI

La création d’Allah le tout puissant constitue 1’ultime perfection étant plus qu’une pourvoyeuse de
matiéres premiéres mais une source d’idées. Inspiration qui va plus loin de I’esthétique de la nature
mais plutdt de ses fonctionnalités et bien d’autres dimensions environnementales tel qu’un batiment
produisant de 1’énergie gréce a la copie de la nature. Les organismes vivants se sont adaptés aux
contraintes par leurs fonctions leurs morphologies répond a divers contraintes tel que les conditions
climatiques, comme les organismes vivants peuvent étre influencés par ces facteurs pareils a dire que
les caractéristiques d’un site de construction & des répercussions sur le projet de I’architecture.

Notre idée de projet s’inspire de la fleur symbole de la vie et I’épanouissement ce qu’on voit pour
le nouveau pdle d’Oran.

On a opté pour I’idée de projet en s’inspirant de deux éléments de la fleur I’autosuffisance en
énergie et I’adaptation avec son environnement.

Le batiment va prendre la forme d’une simple fleur la tour purement résidentielle par sa hauteur
représente le pistil et les équipements étant ses pétales.
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7. Dimension spatial :

7.1. aspect fonctionnel :
Notre concept est fondé sur une hiérarchisation fonctionnelle pour une identification de

I’environnement construit qui dépend de trois qualités de la vie social : qualité sensible
(habiter), qualité sociale (rencontrer) et la qualité fonctionnelle (utiliser) .De ce principe
nous avons procédé comme suit :

e séparation de I’unité résidentielle de celle des équipements d’accompagnement
ces derniers forme un volume ramasse compacte permettant une réduction du
temps de déplacement

e organisation basée sur une spécialisation de ses aires internes par un
groupement d’activités associant la vie résidentielle

e nous avons tenté de décrire le plus concrétement possible les besoins de futures
résidants ensuit nous les avons regroupé en entité commercial, éducative,
loisir, événement, formation et bien étre.

Entité santé
——Entité commerciale

Entité culturel
b—

Entité d’événemeni

Unité Entité éducative
d’habitation . 1
G __Restaurant
/ Entité bien étre

?

Entité équipements

Entité loisirs

Organisation fonctionnelle par entité

7.2. programme projeté :
Nous avons désigne un programme qui maximise les impacts sociaux a travers une

approche multicritéres associant la vie économique, sociale et culturel ¢tant donné
I’environnement de proximité joue un rdle essentiel de favoriser 1’autonomisation
Iattractivité de 1’accueil de I’environnement construit aux différents modes de vie

résidentiels. (Le programme est en annexe)

7.3. La géométrie :
L’étymologie de mot « géométrie » vient du grec « gé » et « metron » signifiant la mesure

de la terre et qu’est exprime son caractére naturel et commun dans notre environnement donc

elle est nature et dans la nature.
Le projet développe une géométrie basée sur la différente considération du site ses angles
arrondi, ’alignement et son centre de gravité il va étre le centre de tout les volumes ainsi il

sera le centre d’intersections des axes de symétrie.
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Nous avons matérialisé ces éléments de
géométrie :
e Les axes de points d’intersection des
deux ellipses et les axes des foyers
seront les axes de symétrie.

e Les foyers et les points d’intersection
seront les entrées aux équipements

e un autre point de la géométrie la
proportion sur le plan vertical la tour
fait 4 fois la hauteur des équipements
ainsi que sur le plan horizontale.

7.4 Répartition des typologies:

La division des plans elle est aussi basée sur la
géométrie nous avons opté pour un noyau centrale de
forme carrée les plans seront I’agrandissement de ce
noyau avec un facteur de a et 1/2 a Plus la forme
s’agrandit plus on obtient une autre typologie .pour le
noyau on a ajouté un autre carré entrecrois€ ses
points suivent les axes des foyers ce dernier forme
I’unité de circulation les points d’intersection des ses
deux carré entrecroisé seront les blocs sanitaires. En
volumétrie on assemblé les 6 typologies afin d’avoir
une mixité sociale ces typologie sont en symétrie par
rapport a I’axe de milieu de la tour.

Concept géométrique en altimétrie

Superposition des typologies
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7.5 Systéme distributif :

« Les architectures se classent en mortes ou vivantes selon que la régle du cheminement n'a
pas été observée ou qu’au contraire exploitée brillamment » Bert Bielefeld
Un trajet doit offrir un plaisir a étre parcouru, offrir toute une succession de perspectives
tendances obliquités angles d’une maniére fonctionnelle. Ce sont des espaces de
transformation mentale d’un espace a un autre c’est la maitrise des flux qui irriguent un
projet les principes déterminent la conception des circuits sont sécurité, orientation et
perception :
7.5.1 Sécurité :

L’escalier de la tour est en cloisonné interrompu niveau RDC en cas d’une évacuation
forcée pour éviter que les personnes soient désorientées.

7.5.2 Orientation :

La conception des circuits de circulation est déterminée par une structuration simple formé
d’un double couloir, ascenseurs et escaliers servit chacun deux appartement nous avons
imbriqué deux escaliers ils ne se rencontrent jamais et chacun gravit la hauteur enti¢re d’un
étage quant aux équipements d’accompagnement une circulation périphérique 3escaliers et
3 ascenseurs ce qui facilite la gestion des flux dans ces lieux publics.

7.5.3perception :

L’unité de circulation comme répartiteur dans la distribution des espaces mettant en
relation les niveaux on se marche et on se parcourt et regardant au devant enregistrant le
déroulement des faits architecturaux pour la tour au milieu des deux escaliers nous avons
mit un atrium et a la périphérie des couloir de distribution pour les équipements
d’accompagnement servit par circulation périphérique nous avons positionné des patios sur
I’axes des foyers relier entre eux par des passerelles sur le jardin intérieur ce qui favorise la
pénétration de la lumiére naturelle et les vues sur I'extérieur renforcant la lisibilit¢ des
circuits .

Circulation vertical centrale

Pour la tour résidentiel

équipements

Systéme distributif :Circulation verticale

Circulation vertical pour les
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Passerelles et cursives
reliant les équipements

Circulation horizontale
desservant les
équipements

Systéme distributif : circulation horizontale

7.6 Systéme structural :

La conception structurelle peut s’intégrer dans le projet comme un élément déterminant
et structurant de la conception formelle ou a l'inverse le processus de projet se développe a
partir de I'environnement de la fonction a remplir ou d’une recherche de forme et la
structure n’y pas intégrée de maniére visible. la structure ne joue pas seulement un réle
organisant et statique elle peut aussi faire partie intégrante de travail de projet outre la
solidité qu’elle tient d’un matériau judicieusement choisi et employé la structure peut
posséder des qualités esthétiques décisives et permettre de hiérarchiser les éléments
architecturaux .

Notre logique structurelle s’appuie sur la logique géométrique, notre choix structurel est
structure auto stable poteaux poutres en béton armé avec des voiles aux angles des cinq
blocs des équipements d’accompagnement pour la tour résidentielle structure organisée
autour d’un noyau central en béton qui assure la rigidité et comprend notamment les voies
de circulation verticale et les conduites ce qui constitue la base et deux cornement le premier
délimite la périphérie du polygone de base avec 16 poteaux associé avec le deuxieme
cornement qui délimite les polygone qui s'additionnent d’une forme plus large ou plus
réduite suivant la forme de la tour avec des poteaux inclinés avec des planchers a dalle pleine.
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Systéme structurel

7.7 dialogue des facades :

La fagade comme I’élévation de volume projetée représente la réflexion globale du projet c’est le
profil du parti architectural inscrit dans un paysage urbain nous avons utilisé les expressions ci-
dessous dans nos fagades :

7.7.1La transparence en architecture :

Nous avons choisis la transparence au niveau bas de I’enveloppe comme relation avec I’extérieur
comme facteur de marketing la nuit elle refléte ’intérieur marque le caractére d’une ville sur les
voies, éveillant ’attention et attirent de nombreux passagers..Pour la boite en verre sorte de tension
apportée sur I’entré a I’ensemble résidentielle.

7.7.2Symétrie :

Assure a I’ceil une satisfaction d’équilibre total dans la mesure ou tout est organisé par paires de part
et d’autre de I’axe médian de 1’enveloppe.

7.7.3Dynamisme :

La forme de la tour représente le mouvement ainsi que courbures opposés pour attirer le flux vers
I’entrée principale.

7.7.4La peau (le skin) :

Nous avons choisi d’additionner une peau pour personnaliser I’extérieur de 1’enveloppe avec un
design qui mit référence a la nature comme branches d’arbres.
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Facade principale

8. Dimension durable :

Le développement durable dans la construction est de batir autrement mais habiter comme
toujours mettre en place la démarche environnementale sur une véritable trajectoire moins crispée
sur ses performances plus globale dans la pensée architecturale .la démarche durable reléve donc
plus d’une démarche de mangement de projet afin de limiter les impacts environnementaux ,sociaux
et économiques . On ne séparant pas les aspects locaux de processus de construction (paysage,
patrimoine local et déplacement sains) des enjeux globaux (gaspillage de ressources, limiter I'effet
de serre...). Elle vise ainsi 4 améliorer la qualité environnementale des batiments évalués sur

I’ensemble de leur cycle de vie.

Toutes les cibles ne sont pas réalisable au méme temps on concentrera sur 5 cibles a gréer de fagon

prioritaires qui s’inscrivent dans les piliers de la démarche durable.

ECO-CONSTRUCTION

Cible 3
Chantiet b faible impact
environnemental

ECO-GESTION

Cilsle 101
Confort visuel

Cible 112
Confort ottactil

Cible 141
Qualité sanitaire de 'eau.

Les piliers de la durabilité

Les cibles de la démarche HQE

{3
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8.1 Cible n 1 : intégration du projet dans son environnement immédiat et urbain :

Notre proposition s’appuie sur la valorisation du site, une image 4 donner a cet ensemble un
fonctionnement & mettre en place.

Alignement et traitement d’angle

Organisation architectural ouverte sur la nature

Prise en compte des vents dominants pour le rafraichissement naturel de la cour

Aménagement des espaces extérieurs en cohérence avec le voisinage : passage piétons dans

la partie basse de terrain nous évite de passer par I’ensemble résidentiel pour aller au

groupement scolaire

> Le batiment s’ organise de maniére compacte dans la partie haute de terrain et le niveau
inférieur est pour une grande place ou on déambule toute en jouissant de la verdure et de
I’eau ainsi notre proposition du bati compacte s’accompagne nécessairement d’une large
ouverture sur I’extérieur

> Gestion des flux plus lisible au regard du fonctionnement des futures résidants

> Les équipements d’accompagnements séparés de Iunité résidentielle dans le socle lui

donnent I’aspect d’un lieu d’échange qui permet a des utilisateurs extérieurs de se rencontrer

d’accéder des services culturels, de formations, commerciales et de loisir.

Y VV V

Prociiiom N ‘% Rafraichissement de la
B cour

Partie haute

Rt Alignement
Traitement d’angle ———— <)

__/ Entrée aux équipements - Entrée habitat

Schéma montre la relation harmonieuse entre le bati et son environnement




Chapitre IIl : Cas d’étude Oran

8.2 Cible n 2 : production de ’énergie :
La gestion de I’énergie prend base les besoins propres d’utilisation du batiment. la premiére

démarche consiste a optimiser pour limiter ces besoins la seconde consiste en la
rationalisation :
» Optimisation de 1’éclairage naturel en augmentant les surfaces vitrées
» Des systémes de production de I’énergie
Les panneaux photovoltaiques : ils permettront des économies sur la consommation
totale de I’énergie électrique consommée par les habitants & partir du réseau
Afin de dimensionner correctement la quantité de panneaux trois parametres sont a
prendre en compte
1. Le type de capteurs
photovoltaiques les
panneaux mono
cristallins sont les
plus efficaces mais
aussi les plus
colteux
2. Larégion le climat
influence
Iefficacité du
systéme de
panneaux
photovoltaique
3. L’inclinaison et I’orientation optimales de panneaux 1’angle optimale est de 35 2 dans
les régions nord algérien et 1’orientation plein sud. (le calcul en annexe)

Implantation des panneaux photovoltaiques

8.3 Cible n 3 : intégration du paysage vert :

L’intégration du paysage vert
au sein du béti permet de
travailler les composantes
paysageres améliore non
seulement les qualités
esthétique mais peut servir
aussi :
» Amélioration de la
qualité de I’air
» Régulation des eaux
pluviales
» Effet microclimatique
(réduction de la vitesse
des vents et donc de la
convection et de la Intégration du paysage vert




Chapitre Il : Cas d’étude Oran

perte de chaleur)
» Isolation acoustique (diminution des bruits d’impact « pluie, gréle »)
» Isolation thermique des batiments (Réduction des pertes caloriques en hiver, et amélioration
du confort d’été)
> Intérét économique (réduction des dépenses pour chauffage des batiments en hiver, le
rafraichissement des batiments en été ....)
Effet esthétique (Meilleur aspect de la toiture dont la colorisation et la texture peur changer
au fil des saisons)

"4

On a intégré trois patio dans les équipements d’accompagnements et les terrasses jardin autour
des appartements en assurant la relation visuelle satisfaisante avec I’extérieur.

Vue sur le jardin intérieur . Vue sur les terrasses jardin

8.4 Cible n 4 : ventilation naturelle :

Ventilation pour la qualité de I’air a travers I’atrium et les patios

Coupe schématique de ventilation naturelle

79
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8.5 Cible n 5 : traitement des déchets d’activités :

Le recyclage permet de réduire considérablement la quantité de déchets a incinérer et donc a
diminuer la pollution ainsi il permet d’économiser les matiéres premiéres et I’énergie pour
fabriquer de nouveaux objets de consommation c’est donc contribuer a la préservation de
I’environnement. Dans notre projet nous avons choisis la Sensibilisation en mettant en place trois
ambassadeurs du tri au rez de chaussé de différentes couleurs :

1. De couleur jaune : uniquement pour les journaux, magazines, prospectus, annuaires et
papiers.

3. De couleur rouge : pour les ordures ménagéres et les déchets résiduels dans les bacs a ordures
ménageéres

Ambassadeur de tri sélectif Disposition des ambassadeurs de tri au RDC




Conclusion_générale :

Le projet était une belle expérience et comme toute
expérience fabrique des cheminements un nouveau regard
pour le projet architectural ne saurait étre que le résultat
fastidieux d’un travail intellectuel d’analyse et de
raisonnement.

La métaphore qui nous raméne a cette idée nous pensons
qu’une architecture doit avoir une identité elle doit avoir une
physionomie.

Nous avons travaillé sur I’éco quartier et 1’habitat durable
qui se tient et qui respecte les ambitions suivantes :
animation, mixité, écologie et surtout qu’il soit agréable & vivre.

Nous I’avons véritablement congu en imaginant le quartier ou nous souhaiterions vivre.
q
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