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Résumeé :

Boufarik est une commune de la wilaya de Blida en Algérie, elle est [une des 25
communes qui forme le territoire de la wilaya, elle se situe entre deux (02) poles

économiques trés importants : « Alger » et « Blida ». Cette position [ui permet
d’occuper une zone dans la plaine de Mitidja et plus précisément au centre, cette
entité constitue un patrimoine agricole par excellence pour le pays. Boufarik est trés
connue pour son marché hebdomadaire et ses oranges, elle abrite aussi la base

aérienne militaire.

Aujourd hui, le tissu urbain de la ville de Boufarik se trouve face plusieurs
problemes et obstacles ; tels que la présence des friches ; étalement sur les terres
agricoles et le mauvais état de la construction...

A partir d’une analyse typo morphologique on a proposé un projet de
requalification urbaine afin de contribuer a son ['amélioration urbaine pour fortifier
le seuil de la ville et amortir ['étalement ainsi pour créer une mixité sociale et

fonctionnelle par la diversification des fonctions (commerces ; activités culturelles
et administrative).

Les mots clés : Boufarik, la requalification urbaine, la mixité sociale, les friches
urbaine, étalement urbain.
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1- 1 INTRODUCTION :

« Connaitre la ville n’est pas simple, surtout quand elle est vaste et que chaque
époque est venue déposer sa marque sur celle des générations précedentes.

Face a cette complexité, I’analyse urbaine va participer a I’élaboration d’une
connaissance en mélant I’approche historique, la cartographie, I’analyse
architecturale et I’observation constructive.

Cette connaissance formelle desvilles, et leur reconstitution historique nous

per mettra une meilleur eintervention et orientation du projet »1.

Denosjours, laville est devenue un théme important dans les recherches
scientifiques, en cherchant les mécanismes, les moyens et les instruments de I’urbanisme
ayant pour objectif, d’améliorer sa croissance, car la production actuelle est devenue
atérée.

Laville se développe, évolue et se transforme selon les besoins de ses habitants.
Historiguement, Au 19éme siécle larévolution industrielle a engendré certaines
conséguences dont les plus sérieuses étaient : la crise de logement, la pollution, les
maladies, I’entassement de la population, ....

Ces ensembl es de boul eversements donnent |a naissance a des stigmates visibles sur le
tissu urbain, notamment a des espaces délaissés, s’opposant aux dynamiques urbaines. Une
fois abandonnées par leur fonction initiale, les friches restent sans étre utilisées pendant un
certain temps.

Ainsi ce développement des villes a conduit a I’extension suivit de prés par I’étalement
urbain, phénomeéne d’actualité, qui prit forme suite a une mauvaise gestion de
I’aménagement du territoire ou la surface consommee s’accroit, solution rapide et facile
mais trés nuisance a I’environnement a cause de la consommation des terres agricoles.

Cependant, il existe plusieurs fagons de faire laville sur elle-méme telle que la
réutilisation de ses terrains laissés a I’abandon ou sous-exploités.

Ces sites se limitent souvent a quelques batiments, mais s’étendent parfois aussi a des
guartiers entiers.

1 Phillipe Panerai



Au vu des problémes d’urbanisation actuels, une reconquéte intelligente de ces terrains
serait nécessaire, donc la notion de durabilité est de plus en plus familiere, on peut se
reposer sur ses piliers qui sont :

L’économie : en récupérant ces terrains qui représentent une potentialité fonciére tres
importante et bénéficier de la proximité des centres urbains.
L’ecologie : en préservant les terrains agricoles et diminuer I’impact de I’étalement urbain

sur I’environnement.
Lesociale: en favorisant lamixité sociade.

Suite a cette problématique d’actualité mon choix de ville s’est porté sur la ville de
Boufarik, la ville coloniale qui fait objet aujourd’hui d’un cas de ville a grande importance
par sa situation et ses richesses.

1-2 PRESENTATION SUCCINCTE DU CAS D’ETUDE :

1 2-1-présentations du théme :
Mon theme atrait alarécupération des friches urbaines au niveau de la partie sud de
ville de Boufarik ou on trouve des friches industrielles abandonnées datant de la période
coloniale et ains que des friches ferroviaires abandonnées.

1-2-2 -présentation de la commune :

Boufarik est une ville d’Algérie, située en plein cceur de la Mitidja et entre deux
grandes villes importantes, |a capitale Alger (a 35km) et Blida (a 15 km).
Sa principale vocation est I’agriculture, mais elle abrite aussi la base aérienne qui regroupe
les escadres de transport aéronautique de I’armée de I’air algérienne.

Boufarik est trés connue pour son marché hebdomadaire et ses oranges.

Administrativement, la commune de Boufarik est située a I’extréme Nord de Blida, elle
est I’'une des 25 communes qui forment le territoire de la wilaya. C’est le chef-lieu de

daira Sa création comme entité communale remonte au 21 novembre 1851.

Figure 1.1 : lamairie de Boufarik
a I’époque francaise.

Sr : Googleimage




1-3-PROBLEMATIQUE GENERALE:

«Lavillecréesapart de nature en aménagement desilots et verdure ou en
laissant des friches au développement d’une biodiversité. Mais des especes viennent

parfoisenvahir ces espaces » (MADZAK ,2005).

Les friches urbaines sont essentiellement la résultante d’un passe lié a la grande
période industrielle courant du X1Xéme siécle au début du X Xeme siecle.

Le recyclage et la réutilisation de ces surfaces non urbanisées améliorent I’image
d’une ville, mais surtout, dans une logique de gestion adéquate du sol, veillent a une
consommation mesurée du sol et diminuent I’étalement urbain synonyme de
périurbanisation et source de nombreux problémes.

Mon projet va donc devoir déterminer quelles utilisations faire d’une friche urbaine.
Ces utilisations devront répondre a des enjeux liés aux besoins du territoire.

Le Renouvellement urbain et L’étalement sont deux themes opposeés ce qui fait la
difficulté de ma thématique de master qui me méne aux questions suivantes :
-Comment peut —on réutiliser cesfriches et lesintégrer danslaville ?
- Comment reintroduire la composante espace public dans I’urbanisation de la ville ?

-Comment peut-on améliorer le cadre devie ?

1-4 -LA PROBLEMATIQUE SPECIFIQUE :

Je m’intéresse au cas La ville de Boufarik parce qu’elle se caractérise par un potentiel
foncier important (les friches industrielles et ferroviaires) et une topographie plane.

Ces friches offrent une opportunité pour les réutiliser ou les exploiter.

Ces sites se limitent souvent a quelques batiments, mais s’étendent parfois auss a des
guartiers entiers.

En plus des avantages cités plus haut, ce site est favorisé par une gare ferroviaire a
I’échelle régionale localisé dans sa partie sud.

Celame mene a poser les questions suivantes :
-Comment peut-on réutiliser ces terrains pour améliorer le cadre devie ?
-Comment intervenir sur un tissu déja existant ? Comment récupérer et rentabiliser ce potentiel

foncier que représentent ces sites abandonnés ?



1-5-OBJECTIF DE L’ETUDE :

L’objectif en tout premier lieu est de contribuer a I’amélioration de la qualité urbaine et
de renverser la tendance a I’étalement démesuré des villes et d’atténuer les

dysfonctionnements qu’il a induit a travers :

*|_a structuration de la zone d’intervention donc raccordé la nouvelle structure a I’ancienne

tout en requalifiant le tissu intermédiaire.

*Récupérer les friches urbaines et limiter I’étalement urbain.

*Fortifier le seuil sud de la ville et amortir I’étalement.
*Créer une sorte de pdle d’attraction qui donnera un nouveau caractére alaville.
*Déplacer les activitésindustrielles et récupérer le foncier.

*Répondre aux besoins de laville en matiere de loisirs et de détente tout en créant des

espaces conviviaes pour une mixité sociae.

1-6 -LESHYPOTHESES:

A travers le renouvellement urbain, je pense remédier & maints dysfonctionnements, y
compris I’étalement urbain, la consommation de terrains agricole a travers certaines
démarches:

* Ladensification, la restructuration et le réaménagement au niveau des différents quartiers.

*Larénovation des terrains abandonnées et les intégrer dans laville.

1-7 -LA DEMARCHE METHODOL OGIQUE :

L’approche méthodologique adoptée pour mener cette recherche est I’approche typo
morphologique qui distingue six échelles d’analyse allant du général au particulier ; le
territoire, le tissu urbain, lestlots et lotissement, e batiment, le logement, les suites et
pieces.

L’interdépendance des échelles de I’analyse morphologique questionne la qualité
d’arrimage de chaque projet & chacun des contextes ; depuis sa position au niveau du

territoire jusqu’a la conception de I’espace intérieur.



Letravail est fait dans deux échelles:

1-L’échelle territoriale : qui va nous permettre de comprendre le territoire, décrivant la
croissance qu'a vecue la ville depuis sa naissance, s’appuyant sur son territoire en lisant les
parcours, lastructure des réseaux des villes (portes, cotieres et celles de la plaine) pour
connaitre la position, la vocation et I’importance de notre cas d’étude par rapport a ses

résealx.

2-L’échelle urbaine de la ville : qui setraduit par deux étapes:

*-Lecture historique : Qui a pour but de connaitre et comprendre I’évolution et la
formation de la structure de la ville afin d’intégrer mon projet a la structure d’ensemble.
*-L"analyse typologique : Dont le but est de comprendre I’évolution et la formation de la

structure delaville.

1-8 -STRUCTURE DU MEMOIRE :

L’elaboration de tout projet architectural ou urbain est précédée par des démarches.
Partant de cette logique, mon travail sera structuré sous forme de 3 chapitres qui se

complétent successivement :

cas d'étude.
e|a problématique générale et spéciphique,les hypothése et les objectif.
el (e ®la méthode a suivre.
introductif) ela structure du mémoire.

eintroduction a la thématique générale du master,la thématique spécifique;le théme choisi et Ie\

«Etat de I'art qui introduit les différents concepts et thématique abordées dans mon travail.

. eanalyse des exemples.
chapitre ll(art de

conaissance)

eanalyse cas d'étude .
chapitre Il eprésentation du projet.

(concerne cas
d'étude)

Et alafin, une conclusion générale du mémoire et au théme de recherche.
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2-1-INTRODUCTION :

D’Aujourd’hui. La ville : ""'un systeme complexe et dynamique, un paysage
hautement hétérogéne et « une macro- écosysteme » original vu par I’écologie urbaine. 2

La ville est un organisme complexe, c’est un theme sociologique par excellence, c’est
aussi un lieu géographique et économique qui se transforme en permanence, sous la
pression des groupes sociaux, par exemple sous I’effet de I’exode rural, I’intensification
des mobilités, ou encore suite a des bouleversements technologiques. C’est un lieu
stratégique de changements, elle a connue diverses mutations a I’échelle sociale,
économique, urbaine et architecturale, ce qui ainfluencé sa dynamique urbaine.

La ville se transforme en permanence, elle connait d’éventuelles mutations en
I’occurrence des changements dans I’espace urbain. Ceci se traduit par des centres urbains
densifiés, saturés, ce qui a engendré une accélération en terme d’urbanisation, d’ou une
expansion, un développement vers la périphérie.

On parle alors de Périurbanisation (urbanisation continue aux franges des
agglomérations), d'urbanisation périphérique, de rurbanisation (processus d'urbanisation
rampante de |'espace rural, d'imbrication des espaces ruraux et des zones urbanisées
périphériques, qui sorganisent autour des noyaux de I'habitat rural, sans créer un nouveau
tissu continu), de Sub-urbanisation (Dével oppement continu de |'espace autour des villes),

de faubourg, de banlieue. 3

2-2-ETALEMENT URBAIN :

Il n’existe pas de qualification officielle de I’étalement urbain, les définitions variant
selon la profession exercée par leurs auteurs : sociologues, démographes, urbanistes,

écologues, paysagistes etc.) :

2- Etalement urbain et I'évaluation de son impact sur la biodiversité -Université Rennes Haute-Bretagne
2011.

3 BORET D., DUPUY G., PRUD’HOMME R. "Développement urbain : les nouvelles contraintes” Les
Rapports de L’institut Veolia Environnement N°1 http://www.institut.veolia.org/fr/travaux/articles.aspx).
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« L’étalement urbain intervient dans une zone donnée lorsque le taux d’occupation des
terres et la consommation de celles-ci a des fins d’urbanisation sont plus rapides que la

croissance de la popul ation sur une période de temps déterminée. ».*

L’étalement urbain est I'un de phénomene des mutations urbaines, présent sur tous les
continent , et observé dans lamajeure partie des villes, essentiellement autour des grandes
et moyennes agglomeérations.

L'éalement urbain est une expression désignant |e phénomeéne de dével oppement des
surfaces urbanisées en périphérie des villes. On parle aussi de périurbanisation, terme
moins pgoratif.

On peut le définir aussi comme un phénomeéne d'extension de laville, et se manifeste
lorsque le taux de changement d’occupation des terres en faveur de I'urbanisation dépasse

le taux d’évolution de la population (Selon I'Agence européenne pour |'environnement).®

Le phénomene et ses modalités varient d’une ville a I’autre en fonction des facteurs
geographiques, sociaux, ce qui le rend difficile a définir.
Malgré ces spécificités, I’étalement urbain présente quel ques aspects qui semblent

universels.

Jusqu'aux années 1960 c’était un phénomeéne d’exode rural qui touchait les campagnes et
ce sont les centres villes qui accueillaient ces flux de populations rurales. Dans les années
1970, latendance sinverse et de nombreux ménages investissent progressivement les
périphéries des espaces urbains.

Les facteurs responsables de |'accroissement de I'étalement urbain sont nombreux, ils
sont liés a I’évolution des sociétés et des modes de vie, I’accroissement de la mobilité
(diminution du temps de transport) et al'évolution de la répartition des valeurs foncieres
(un colt du foncier important dans les centres urbains mais qui diminue avec

I’éloignement).®

4 - L’étalement urbain en Europe, Agence européenne pour I'environnement le 13 avril 2011.

5> - L’étalement urbain en Europe, Agence européenne pour I'environnement le 13 avril 2011.
6-Y.DJELLOULI, C. EMELIANOFF, A. BENNASR, J. CHEVALIER (dir.), L'étalement urbain : un
processus incontrélable ? PUR, Espaces et territoires, avril 2010.
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2-3-LES FRICHES:
2-3-1- ladéfinition :

On ne peut trouver, ni & I’échelle européenne ni au niveau national, de définition
commune du terme « friche urbaine » qui ne soit large.

Cette notion urbaine englobe aussi une dimension sociologique et sociale importante
compte-tenu de la nature et du nombre d’emplois concernés, des types de logements liés,
desimpacts sur le commerce local ou encore sur lavie associative.

Stéphane Musika (expert en politiques foncieres et urbaines) décrit la friche en ce sens,
« c’est pour lui un terrain anciennement utilisé pour I’industrie et tellement dégrade par son
usage antérieur qu’il ne peut plus étre utilisé sans transformation et nettoyage »’.

Et selon le dictionnaire de I’Urbanisme et de I’Aménagement dans lequel Pierre Merlin et
Frangoise Choay définissent les friches urbaines en tant que « terrains laissés a I’abandon en milieu
urbain ». Plus précisément, en ce qui concerne les friches de la périphérie urbaine, elles sont
définies en tant que « terrains non encore construits, mais qui ne sont plus cultivés en attendant une
utilisation de type urbain » ; quant aux friches urbaines inclues dans le tissu urbain béti, elles
concernent « les parcelles antérieurement béties, mais dont les bétiments ont été démolis. » La
friche urbaine se distingue par sataille, son &ge, et le niveau de désaffectation auquel elle se situe,
abandon, sous-utilisassions, utilisation temporaire (THOMANN, 2005).

Elle se différencie ensuite :
- Selon son ancienne affectation, qu’elle soit industrielle, militaire, portuaire, agricole, etc.
- Par sa localisation au sein du tissu urbain, la friche urbaine est au cceur des enjeux
sociologiques, économiques, urbanistiques.
-Sa temporalité qui est liée a trois phases successives, son apparition, ou s’en suit une
période veille, avant I’initiation de la phase de projet (ANDRES, 2006).

D’un point de vue écologique, les friches constituent les seuls espaces en ville ou le
dével oppement spontané et non maitrisé de la végétation est encore présent (MATHEY,

7 -ACTESDU COLLOQUE, 18-19 mai 1993, Srrasbourg par la Laiterie-Centre européen de la jeune

création, Frichesindustrielles, lieux culturels. Srashourg : la Laiterie, Paris, la Documentation francaise,
1994, p8.
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RINK, 2010). Ce sont les espaces herbacés |les plus naturels qui puissent étre trouvés en

ville, en contraste avec les parcs et jardins publics gérés et entretenus d’une maniére stricte.

On observe aorslafriche avec une préoccupation toute particuliére a son état de

pollution, de délabrement, et donc de la maitrise que I’on peut en avoir dans le but de

rendre la zone saine a toute personne souhaitant y évoluer.

®

2-3-2- LESTYPES DES FRICHES URBAINES :

Lesfrichesindustrielles : On appelle friche industrielle, une zone industrielle dans
laquelle les activités industrielles ont été démantel ées.

Lesfrichesmilitaires : Elles appartiennent au ministére de la Défense et revétent
des aspects divers : casernes, camps, terrains, forts, batteries...
Lesfrichesferroviaires: Le réseau de voiesferrées, des batiments en lien avec
I’activité ferroviaire, parfois non occupés, s’ajoutent a ce patrimoine : batiments
techniques, hangars, gares...

Lesfriches portuaires: Quais, chantiers navals, industries, hangars...,

L esfrichesadministrativeséquipements publics : Cette catégorie de friches est
particulierement diverse. Il peut s’agir de batiments non utilisés ou sous-occupés
par I’état ou les collectivités, d’écoles ou de lycées fermés, de stades sportifs, etc.
Lesfrichescommercialeset tertiaires: Desmilliers de metres carrés ne trouvant
pas preneur, des ZAC a I’abandon, des complexes hoteliers désaffectés. Les friches

commerciales et tertiaires semblent apparaitre ces dernieres années.

2-3-3- OBJECTIF DE LA RECUPERATION DES FRICHES:

L’objectif est de limiter I’étalement urbain dans les périphéries. Cela peut se traduire

par lareconquéte et la construction dans des sites laissés en friche ; plusieurs fagons de

faire sont liées a cette intervention (recyclage, réhabilitation, remodel age, restructuration).
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2-4-RENOUVELLEMENT URBAIN :

L’étalement urbain n’est pas le seul mode de croissance urbaine, il existe aussi un
mode de développement urbain basé sur lareconstruction de laville sur elle-méme, on
parlera de renouvel lement urbain.

Le renouvellement urbain « il s’agit, soit de reconstruire des quartiers anciens, souvent
Vétustes, en en augmentant la densité, soit de créer de nouvelles constructions « dans les
dents creuses », c’est-a-dire dans les espaces interstitiels restés non construits a I’intérieur
des villes »®,

Selon Dominique Badariotti , le renouvellement urbain, contrairement a la rénovation
urbaine ou la reconstruction urbaine, désigne « un simple remplacement d’éléments
urbains par d’autres semblables »®

A travers|'idée de « reconstruire laville sur elle-méme », |'objectif de renouvellement
urbain est de limiter I’étalement urbain dans les périphéries et aussi de remodeler le tissu
urbain existant pour tenter de solutionner certains problemes sociaux.

L e renouvellement urbain englobe plusieurs actions telles que : reconquérir des terrains
laissés en friche, restructurer des quartiers ou encore rétablir I'équilibre de laville et il a
une vocation de contribuer au développement urbain durable puisqu’il s’agit de travailler
sur le tissu urbain existant pour répondre a différents enjeux d’ordre économiques, sociaux
et environnementaux, on parle aors de « renouvellement urbain durable ».

Nombreux travaux sur le renouvellement urbain se distinguent en fonction des sites, de
la nature des gisements fonciers, du type de tissu urbain et des différents objectifs affichés ;
par exemple les friches urbaines, industrielles font I’objet de nombreux travaux d’études, la
reconversion des friches est souvent évoquée comme une action specifique du

renouvellement urbain.

Le présent travail s’inscrire dans le cadre de récupération des friches urbaines a
Boufarik, phénomeéne fréquent, qui représente un gisement foncier et une richesse pour la

ville.

8 . Définition du renouvellement urbain tirée du site du MEDDE : http://www.devel oppement-durable.gouv.fr
®-BADARIQOTTI D., « Le renouvellement urbain en France du traitement morphologique a l'intervention
sociale », HAL-SHS, 22 décembre 2006.
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2-5-LA REQUALIFICATION URBAINE :

Selon le dictionnaire e Robert de lalangue francaise ,2003& larousse en ligne ; la
requalification est définie comme « action de donner une nouvelle qualification ».
Qualification est I’attribution d’une qualité.

Donc on peut s’effectuer la requalification dans une perspective d’amélioration ou
d’ajustement en vue de répondre & des critéres attendus.

Larequalification peut porter sur un batiment ; une voirie ; un quartier et ses habitats.

2-6- ANALYSE DES EXEMPLES:

Exemple l: Le Chicago Lakeside:

*1-fiche technique:
La Situation :

Chicago Lakeside développement est situé aenviron 10 miles (16 kilométres) au sud de
Chicago au état unis d’ Ameérique, sur I'ancien site South Works US Steel laissé en friches

sur le coté sud de Chicago.
Nature: un projet de réaménagement.
Surface : 250 hectares.
Architectes : Réaliser par le groupe McCaffery début des années 90.

Objectif : Le projet est réalisé pour créer des logements, des services, des activités
économiques, et les espaces ouverts pour les résidents du sud-est de Chicago, tout en
intégrant la notion de développement durable ce qui crée une mixité fonctionnelle qui va

assurer le dével oppement et I'animation de ce bout de ville.

Figure.2.1 -vue aérienne (situation)




*2-Ladémarche:

*ETAPE N°01 : est basé sur :
» Lacontinuité des axes tout en créant
des percée Visuelle.

» Lacréation d’une bande de retrait pour

la protection.

*ETAPE N°02:

» Lareproduction du découpage de I'ancien
tissu avec lamémetaille et le méme
emplacement en long de I'ilot pour
introduire le nouveau découpage

longitudinal sur le front de mer.

*ETAPE N°03:
» LaCreéation d'une diagonae qui sert de
percée visuelle vers laville de Chicago.

» L’intégration des espaces verts pour

articuler entre les entités.

16

Figure.2. 4. Carte montre la diagonale.
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*3-Réseaux Viaire: o
1 i _{1 e ] I
Le projet Chicago Lakeside Dével oppement F;g st o l; A
A,
’ - - ie (princi s T IT
s’est fait avec trois types de voie (principale, e T £
. . . ‘_-'!-.-_j: W 3 | %
secondaire, tertaire): desservie par laUS41. y. kil
S el
S g ||Ir m
Er r i ||
] "'? I a0 Vuies priflipales
/ ] Voles Soabrgaliss
v a : - PRETS

*4-La mobilité:

» Pour faciliter lamobilité dans le projet Lakeside,

Plusieurs moyens de transport sont utilisés commele

métro, voiture bus.

» L’intégration la circulation douce par des pistes

cyclables et I’aménagement d’espace public vert

de telle sorte que chaque habitation aura un

acces a un espace public dans un périmétre de 3

S

minutes de marche. Figure .2.6. Carte présente la station Métro chague
10mn de marche (1km).

Figure.2.7. Carte montre la Station de bus chaque Figure.2.8. Carte montre 5km de piste cyclable.
5 minute de marche.
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*5-Typologie:

» Lastructure viaire a engendré deux
types de formes d’ilots :
rectangulaire, trapézoidale

» Qui favorisent lacirculation
piétonne et I’intégration de I’espace

public

*6- Syntheése :

*Le projet Lakeside de Chicago
représente un exemple des villes
durables et une nouvelle dynamique
urbaine munie des commaodités des

grandes villes.

Figure .2 10. Carte montre e projet proposé.

*c’est un projet urbain intégré au tissu existant par le prolongement de la structure viaire.

L’intégration de I’aspect durable distinguée par de grands espaces ouverts, I'acces aux
chemins publics de transport / cyclables et des quartiers piétonniers compacts pour favorisé
lacirculation douce.

*On retrouve une typologie d’ilot ouvert créant ainsi une forte relation entre le bati et
I’espace public, favorisant la circulation douce piétonne.

*Quant au gabarit des batiments, il varie selon I’importance de la voie sur laquelle il
donne.
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% Exemple2: Larécupération desfrichesferroviairesde Clichy —
Batignolles:

*1-présentation du projet :
*L’éco quartier de Clichy-Batignolles se situe au

Nord-ouest de paris dans le 17éme arrondissement. |l
occupe un point de jointure entre le centre de laville
et lescommunes de Clichy lagarenne et Levallois
Perret.

*Laville de Paris a été stimulée pour collaborer ala
réalisation de ce projet en ayant comme motif
I’emplacement que va occuper I’opération
d’aménagement d’un éco quartier urbain parisien

dans une friche urbaine et ferroviaire en rgjoutant

Figure .2 11. Carte montre situation de lafriche

le lien qui va s’établir que ce soit spontanément Sr : Google earth.
ou incité.
*Le fameux projet de Clichy-Batignolles sera achevé d’ici 2017, aprés 15ans de travaux.

*La ville va enfin bénéficier de I’opportunité d’un éminent et prodigieux parc, qui seront
englobé par un éco quartier qui occupera la place d’un immense terrain qui était un ancien

dépbt (locomotives a vapeur).

*2-Objectif de I’intervention :

*Le Projet de Clichy-Batignolles tourne autour de principes et objectifs de
développement durable tout en restant contemporain et en atteignant aussi le design urbain
et architectural qui vise a chercher a harmoniser les formes et les fonctions des objets.



*Création d’un espace public.
*Répondre ala crise du logement.
* Assurer lamixité des fonctions, des usages et des

espaces.

Figure.2 12. Carte montre air d’intervention.

Sr : Google earth.

*3- Le patrimoine a sauvegar dé:

| e patrimoine a sauvegarder :

Batiment
de |I'ocorol

Centrals
SoES-STAatlon
clectriguc

e ety 20
EFFT LEE_F'I. i

Caorc Cardinct

1 N
R =
- -

-
S -- ]'#‘

SuAarse res Ratiennlles

Anciennes Scuries,
{dlres « la Forge =

e —

S bolicr BerLhsie vde oprerg ue Pdiis

Figure.2. 13. carte présente e patrimoine sauvegarder.
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4*a connexion du projet avec laville:

*la construction d’une dalle artificielle afin de lier le quartier avec le quartier avoisinant.
*Restructurer le quartier en prolongeant les voies des quartiers voisins.

*3500 logements, dont 50% sociaux.

*un grand parc urbain de 10 ha.

*divers équipements publics.

*des commerces et des services.

Pour mettre le quartier Clinchy au méme niveau avec le quartier de Sassure , les architectes

ont prévu une dalle artificielle afin de pouvoir créer des ponts entre les deux.

Saussurs Faiwcaaun Sactear Doast

Figure.2. 14. une coupe montre la liaison entre les quartiers.

*5- Lesespace publics:

-Le potentiel d’animation urbaine est lisible depuis I’espace public dans un « socle » a

RDC et R+1, un socle indépendant d’une hauteur de 8 metres, permettant d’accueillir

toutes les fonctions urbaines.

-Les logements sont posé perpendiculairement au parc afin que la majorité aient une vue

sur le parc.

-L’esprit du parc se retrouve dans la conception de I’espace public en général.
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*Le parc et les formes béties ne
constituent pas deux mondes
0pposés, mais établis et associés

dans un maillage commun.

* e parc pénétre dans les
interstices de latrame bétie, il
se prolonge et se diffuse entre

les Tlots jusqu’a la rue et au voie

Figure.2. 15. une carte présente e projet proposé.

*6-Coté faisceau Saint-L azare:

*faisceau Saint-Lazare est une piéce urbaine majeure entre le parc et |le paysage ferroviaire,
elle represente d’environ 200 000 m? viendra s’insérer entre le parc et le faisceau
ferroviaire Saint-Lazare. Elle permet de relier visuellement le parc c’est le faisceau
ferroviaire depuislarue.

* Egalement ils protégent le site contre les nuisances sonores des grandes infrastructures.

*Une attention particuliere sera portée au traitement de cette facade qui s’ouvre sur le
faisceau versle quartier Saussure.

*7-Coténord :

L’implantation du palais de justice comme un élément de repére avec une typologie assez
Spéciale.
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2-7-CONCLUSION :

Pour conclureil semble plus évident que I’étalement urbain qui s’est produit dans des
conditions non adéquates a cause une structuration non maitrisée des tissus urbains, ce qui

a donné une image négative des quartiers et génant la qualité de I’espace urbain.

Ainsi que Les ensembles de bouleversements donnent la naissance a des stigmates
visibles sur le tissu urbain, une fois abandonnées par leur fonction initiae, les friches
restent sans étre utilisées pendant un certain temps.

Et comme solution les politiques urbaines dans notre pays montrent que nos villes ont
besoin de rentrer dans une ére de requalification.

Dont le discours sur la nécessité de « refaire la ville » est a I’ordre du jour. Des
opérations portant sur I’amélioration des espaces urbains des villes algériennes ont
commence a prendre place.



3-1-INTRODUCTION :

«Notre métier est defaire del'architecture et d'enseigner a faire des projets, ce qui
veut dire que, avec mes collaborateurs, nous nous intéressons a I'histoire, non comme
un historien ni comme un philologue, Notre probléme est d'utiliser les services de
I"histoire afin de comprendre pourguoi un aménagement anthropique (uneville, un

territoire, une maison) est fait commeil est, comment il nous parvient aujourd'hui © »

3-2-LECTURE TERRITORIALE:

3-2-1-présentation dela Mitidja:
La Mitidja est une dépression oblongue bornée, au nord par les collines de sahel

d'Alger et de Koléa dont |'altitude moyenne ne dépasse pas les 200 métres, au Sud par la
chaine de I'Atlas Mitidjien.

Elle présente laforme d'un demi-croissant long d'environ 100kilométres d’oued
Nador et les collines qui dominent le village de Marengo al'ouest. A I'embouchure de
I'oued Boudouaou au Nord-est.*

de lo MITIDIA |

|

LA LEGENDE
o Emites de MITIDAL s o OUEDS

Figure.3.1- Carte présente lalimite de Mitidja.

Sr du fond : http://alger-roi.fr/Alger/plaine_mitidja/mitidja.htm.

10 _ Lecture de Florence, Gianfranco CANIGGIA.
11 La colonisation de la Mitidja, JULIEN.

24
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3-2-2-situation territoriae :
La commune de Boufarik fait partie de lawilaya de Blidaqui est limité

administrativement par :
*Au nord par lawilaya d'Alger.
*Au sud par lawilaya de Médéa

*A I'Est par lawilaya de Boumerdes.

*A I'Ouest par lawilayade Tipaza.

Figure .3.2-Carte de I’Algérie. Figure.3.3- situation de laville de Boufarik.
Sr : http://perspective.usherbrooke.ca. Sr : Google image.

3-2-3-situation communale :
La commune de Boufarik se situé au sud-ouest d'Alger a 35 Km, et au nord-est de

Blidaa 15 Km.
Elle est I'une des 25 communes qui forment le territoire de lawilaya, €lle est chef-lieu

de daira, sa création comme entité communale remonte au 21 novembre 1851.
Elle abrite aussi |a base aérienne qui regroupe les escadres de transport aéronautique de
I'armée de I'air al gérienne.
Elle est ddimitée:
* Au nord par Tassala El Merdja (wilayad'Alger).
* Au Sud par Soumaa, Guerrouaou et Bouinan.
* Au Nord-Est par ouled Chebel.
* Au Sud-ouest par Beni-mered.
*A I'Est par Chebli.
* A 1'Ouest par Ben Khelil.
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Tessala El Merdja Ouled chebel

Ben Khlil

Chebli

Beni mered

gerrouaou lmaa bouinan
Figure.3.4- Carte de situation de la ville de Boufarik.

Sr du fond : perspective.usherbrooke.ca

3-2-4-présentation de laville de Boufarik :
Boufarik est une ville d'Algérie située dans |a plaine de la Mitidja entre deux pbles

économiques importants Alger et Blida.
Depuis 1851, laville n'ajamais cessé d'étre un centre agricole important dont elle

était tres connue par ses oranges.

3-2-5-I’accessibilité :
Boufarik est & 30 minutes de route par rapport a Alger, elle est a mi-chemin entre
Alger et Blida.

Lasituation de lacommune au sein de lawilaya de Blida lui permet de bénéficier de

bonnes conditions d'accessibilités.
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cw 112

L 'la'ers.herl\ M s
Lacommune est principalement  chasbane )

desservie par les réseaux suivant :
*LaRN 61 relie Chebli a Boufarik et pour aler
de Boufarik aoued € aleug on passe par

laRN 4 RN 61

2 b vers Chebl

*Le CW n° 135 larelie a Amroussa et RNA _ |
) Versauled =
Bouinan au sud. Alleug
*Le CW n° 214 la relie a Ben khelil a I’ouest. .
. - W 135
* le Cw n° 214 relie Boufarik a Ouled E:'_ 1
Autoroute | Amrouss el
Chebel. ki —
L’accessibilité & Boufarik est T
bz CW vers Scuman

avantagée auss par I’ Autoroute Est
Ouest et
par lavoie ferrée qui relie Alger a Oran.

Figure.3.5- Carte montre I’accessibilité a la ville de Boufarik.

Sr du fond : carte d’état-major.

3-2-6-caractéristigues géomorphol ogiques :

*3-2-6-1-mor phologie delaville:
Lesitedelaville est unterrain plat (Ia pente est négligeable).
*3-2-6-2-Climat :
Leclimat est de type méditerranéen chaud et sec en été, humide et froid en hivers.
Température et précipitations :
Avril -septembre  octobre aMars

-Température  18° a40° 4° a12°
-Humidité 61% 71%
-Pluviométrie 165mm 558mm.

Les vents dominants :

Légende:

‘ Vent froid dominant
- Went chaud

Vent doux

- Nent froid

Figure.3.6- Carte montre les vents
dominants.
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*3-2-6-3- Sismité:
D’apreés le reglement parasismique algérien (RPA) 2003, La ville de Boufarik se trouve

dans la zone 3(aforte sismicité).

3-2-7-économie:

* 3-2-7-1-lavocation :
Lavilleaune vocation agricole, les

Principal e especes et spéculations

existantes sont : chéne-platane-vigne-

agrumes...

Figure.3.7- Carte présente les agrumes.

Sr : Google image.

*3-2-7-2-potentialités globales:
La position Boufarik entre deux pdles économiques importants Alger et Blida.

*Terrain fertile, climat compatible avec plusieurs végétations.
*topographique adaptée al'aménagement (terrain plat).

*une facilité d’approvisionnement en énergie : gaz, éectricité.
*|a présence d’une voie ferrée (Alger —Oran).

*présence d’une nappe phréatique importante.

*3-2-7-3-Les contraintes:
Les ééments naturels:

* |esterrains agricoles.
*|es deux oueds.

Les ééments artificiels:

*chemin defer.

Figure.3.8- Carte présente les contraintes de la ville de Boufarik.
*autoroute Est-Ouest.

Sr - mémoire de fin d’étude « Récupération du site de camp d’Erlon cas
d’étude : laville de Boufarik » : BENBRIH, M- BEN ALLAL D ;2015.
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3-3-8-Synthese::
D’apres analyse territoriale, on remarque que :

*|e site présente une situation stratégique qui rend laville de Boufarik comme passage
obligé.
*|es conditions climatiques et géomorphol ogiques offrent un site agraire par excellence.

T —
-'_ﬂ_.:-"- - -

I = 7 ‘-\-H“"-\-. ..--""-Ff

3-3-ANALYSE DE LA VILLE:

3-3-1-évolution historique :

v 3-3-1-1-la logique d’implantation :

Le site de Boufarik est caractérise par la

converges et des zones marécageuses

principal ement au nord d’emplacement chois

pour installer le camp d’Erlan.
Figure.3.9- Carte d’implantation du la village de Boufarik dans la plaine.

Le site d’implantation de la colonie de Boufarik (les fonds colorés
soulignent les emplacements et les aires d’extension des trames du
« Le site du camp s’explique par la nécessité de disposer d’un point militaire lelong
de la route qui conduit d’Alger a Blida. Ce choix devait ensuite entrainer toutes une
série de décisions d’implantation, route, centre de colonisation et enfin trames

agraires dans un milieu assez peu favorable. »?

v 3-3-1-2-période précoloniale (présenceturc) :

«LavilledeBoufarik daterait du milieu du 16eme siécle, elle était avant tout un
point d'échange, un marché, qui regroupait quatre a cing milles bédouins, Boufarik
était lecentre et le point culminant et d'attache de ces bédouins, venant y planter

leur stentes chaque lundi et y étaler leurs mar chandise »3,

2 _morphologie agraire coloniale en Mitidja central, G.chouquer, September2012.
13 _C. TRUMLET, Boufarik, p54.
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« Son altitude, par rapport a ce qui I'entourait, donnait a son terrain une fermeté,
une solidité qui, jointe a sa position au centre de|'outhan des Béni Khalil et a sa
situation sur larouted'Alger a Blida, en faisait tout naturellement un lieu

parfaitement propreal'établissement d'un marché »4,

En 1830 Boufarik est marquée par :
*|es ééments naturels ;: oued Khemisi, oued Bouchemla

et trois trembles.
*|es éléments artificiels :
* un vieux déme grisétre (KOUBBA) : situé a400m

du marché dédiée au plus
grand saint del'islam Sidi Abd El Kader El Djilali.

* un vieux puits situé a cote de la Koubba.

Figure.3.10- Carte présente Koubba de

*laroute reliant Alger aBlida.
) _ ) _ Abd El Kader EI Djildli.
*|e grand marché du lundi : fondé par le beylik turc

au 16 siecle.

v' 3-3-1-3-période coloniale:
3-3-1-3- 1- lapériode entre 1830-1847 :
Le 23 juillet 1830 une colonie francai se marchant vers

Blida passe pour la premiere fois a Boufarik. La position de
celle-ci et saproximité de laroute BLIDA-ALGER larendent
stratégique, idéale pour |'établissement d'un camp militaire

“camp d*Erlan”, pour dominer et controler la plaine de Figure.3.11- Carte prte L’entrée du camp d’Erla
laMitidjay compris e marché et laroute nationale Alger:
Blida.
Ladécision d’implantation est prise
le 5 mars 1835 sous la direction du colonel LEMERCIER.

Ce camp était implanté a proximité du marché et marabout pour but de contréler.

Sr : I’héritage de la colonisation francaise en Algérie

14 _C. TRUMLET, Boufarik, p54.
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« Lecamp, deformerectangulaire, était entouréd'un fossé de 12 & 15 piedsde
largeur sur 6 de profondeur. Pour mieux assurer la protection du camp, un réduit en

maconnerie devait étre construit al'une des deux extrémités. »%

1)
En 1837, le génie militaire p 4
CLAIZEL est charge d'établir un tracé

delaville; le plan se caractérise par :
* forme : rectangle de 1100m x 750m
* plan : en damier comprenant :

- 16ilots destinés al'habitat

-32ilos destinés al'agriculture mais

aussi prévu pour une future extension du o R T e pu——
16 Dot o ottt BOUFARIK 184
noyau [FF] F e poea b g e anenm
B - 5pes S ercniinze v Lons s vers Cheblio

-8 ilots pour les équipements. S

Figure.3.12- Schéma présente I’organisation de la ville en 1843.

Sr : : mémoire de fin d’étude « Récupération du site de camp d’Erlon cas
d’étude : laville de Boufarik » : BENBRIH, M- BEN ALLAL D ;2015.

Mais les constructionsy restent primaires, insalubre. Elles sont construites en paille et

bois, ce qui cause des maladies et beaucoup de morts.

Les deux parties séparées par un axe important aménagé en coure.

Le tout entoure d'un rempart pour des raisons de sécurités.

En 1842 Boufarik est laville la plus meurtriére d'Algérie. Le nombre des habitants
ne dépassait pas les 559 (a cause de la mauvaise hygiéne et |le manque de securité).

En 1843un plan général de dessechement de laville est établi et aussitot entrepris. Il
consiste en larégularisation, |'éargissement, et |'approfondissement des cours d'eau.

Les rues sont nivelées et empierrées. Quatre canaux d'irrigation de 3771m traversent la

ville.

5 _la colonisation de Mitidja-Julian FRANC.
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3-3-1-3-2- Lapériodeentre 1847-1926 :
*|a destruction de rempart et le remplacer par un boulevard.

*|'apparition du chemin de fer en 1862.

*|a construction de la gare au sud et quel ques équipements.

*|anaissance d'un nouvel axe (nord-sud) qui relielagarealaville.

*Densification du centre du noyau.

*En 1851 : Boufarik devient une commune.

*Laville aconnu une extension vers le Sud suivant I'axe Nord-Sud. Elle a é&é stoppée
par une limite artificielle le chemin de fer.

ToF L e e e b 7 . g et Tienbam s pEea limi |

-a.u.m; e i L L B _
Erig e osmd. (Lazpdainge . 1 I
U] Taeee i I .I I_ T

Figure.3.14 : L’église 1846

Figure.3.15: Lagare 1862.

Figure.3.13 : Boufarik entre 1847-1926.

Sr : mémoire de fin d’étude « Optimiser un tissu d’extension afin de
réguler I’étalement ; Cas d’étude la ville de Boufarik » SEHIL.S-
RAHIM.A2015.
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3-3-1-3-3-: Lapériode entre 1927-1962 :
L'extension sest fait vers|'Est et au Sud

I'Ouest.
Les deux extensions sont stoppées par les

barriéres naturels : al'est par oued El Khemisi et a

I'ouest par oued Bouchemla.

Figure.3.16 : Boufarik entre 1827-1962.

Sr ;. mémoire de fin d’étude « Optimiser un tissu d’extension afin de
réguler I’étalement ; Cas d’étude la ville de Boufarik » SEHIL.S-
RAHIM.A2015.

-

v’ 3-3-1-4-Période post ' 4.
coloniale: E
Un programme d'habitat Y '
1 Anlicd A I? ocorent sooimm ' H T
Collectif est réalisé al’Ouest et fw—“;;::u | ";hm“’”ﬁ
au nord delaville et une faible e

urbanisation au-delade lavoie

far%' Sals v imnisp el

Depuis 1992 : apparition s
d’un plan de construction qui a Citi 120.uz
franchi toutes les barrieres et —
qui a provoqué une rupture
avec |'ancien tissu qui se
densifie. y: e "H*"'"‘“‘""“' BCHE.LE 1/20000
[Lovesamont s Sarms | | mgm.Tmmu:a | | 45!01:5&5_;3{-%'[-353

Figure.3.17 : Boufarik entre 1962-2014.

Sr : mémoire de fin d’étude « Récupération du site de camp d’Erlon cas d’étude :
laville de Boufarik » ; BENBRIH, M- BEN ALLAL D ;2015.
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v 3-3-1—5-Synthése : e ——— i
n . . N -um-u:mm. { ——
1- lapremiere croissance seffectue a B = oo o L @k
R il | E% I_—
I'intérieur des remparts. ] Pt 4. = i

2- |'avénement du chemin de fer engendre

RN
AR R
=

T | i

i |
i}
|
"3
"?ﬁ'ﬂ; Ey
Fy

la destruction du rempart. La croissance
seffectue versle sud et lavoieferrée
devient la nouvelle barriere de croissance. T 1
3- le chemin de fer contraint I’extension
vers l'est (oued Bouchemla) et I'ouest
(RN1, oued khemessi), ce sont de
nouvelles barrieres de croissance.

4- |acroissance continuelle afranchie
toutes |les barrieres et |'autoroute devient

I'unique obstacle au nord et al'ouest.

Figure.3.18 : carte présente la synthése.

Sr : mémoire de fin d’étude « Optimiser un tissu d’extension afin de
réguler I’étalement ; Cas d’étude la ville de Boufarik » SEHIL.S-
RAHIM.A2015.

3-3-2-analyse synchronique :

v’ 3-3-2-1-Lesééments CARTE IES
PARMANENCES
de per manences:

L es éléments persistants dans |a A e S m——“
ville de Boufarik : i
- les oueds. R
-le parcours historique (la RN1) ;
'I a kOUbba. [ . . i "_ g Earm et
-latrame urbaine. e . ¢ £ ._ . - E;-;;-;;;;;;;:::—*
- le marché. - BN e s
Les places publiques. 7 ; =
'Ie Clmetlére 7 > . -:: .': i ]E‘-'“_m"“

=

Figure.3.19 : carte présente les éléments de permanences.

Sr : auteur
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SLECENINE:

v’ 3-3-2-2-lesvoiries:

On trouve 3 types de vois:

FULF [ 0T R M TP

-voie principale (parcours de

développement a échelle
régionale).

-voie secondaire (la ceinture de
laville ancienne).
-Voietertiaire.

* 5 acces principaux alaville.
*une trémie a I’entrée sud de la
ville.

*une voie ferré au sud.

Figure.3.20 : carte présente les vairies.

Sr @ auteur
v’ 3-3-2-3-La typologie de I’habitat :

CARTE TYFOLOGIE
DEL'HABITAT

En remarque dansla carte la dELeEE
concentration de I’habitat =
individue! au niveau du noyau e
colonidl. MASTAT DOSTL
) _ B wewmacoms
L’habitat collectif se trouve ——
généralement dans les o -
extasions.
B ek
MCTIVETES
EOE ] HARTATFRECAIRE
U FEEEVE ERFELMENT
Figure.3.21 : carte présente la typologie de I’habitat TREFGHT Aoy
delaville de Boufarik. @ A Li

Sr : auteur
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3-3-3-Problématique générale :
Apres I’analyse faite sur la ville de Boufarik qui bénéficie d'une position

géographique stratégique mais qui souffre toujours d’un manque au niveau de plusieurs
domaines. :

1-Concentration des composantes fonctionnelles dans le noyau historique.
2-Ladensification de I'habitat diminue la qualité de I'espace urbain.

3- latrame urbaine n'est plus prise en considération.

4- consommation importante de terrain agricole pour les besoins de laville.

5-absence d’hierarchisation des voies en dehors du noyau historique.

6-la présence d’hangars abandonnés al’ouest.

7-étalement urbain sur les terrains agricoles.

3-4-INTERVENTION URBAINE:

v' 3-4-1-Présentation de I’aire d’étude :
L’aire d’intervention se situe au sud de la commune de Boufarik, au niveau du POS

6et 8.

Elle représente I’extension coloniale de noyau historique.

Elle se caractérise par une gare ferroviaire qui présente I’activité dominante de cette
are.

Spatialement, I’aire d’étude se constitue de constructions a usage d’habitations,
d’équipements, de commerces et de zones d’activités.

Elle est délimitée au :
*Nord par larue Blandan actuelle.
* Est par la cité Soummam.
*Nord-Ouest par |e marché hebdomadaire.
*Sud-Ouest par des habitations individuelles.

*Sud par lavoieferrée.
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O
[6] -~
E Ex route national.
— -
I limitede Tair
d"interventian.,
b limitede I lere
ceinfure
b limitede b Jeme
ceinture.
B-

plan de situation

Figure.3.22 : carte présente la situation de I’aire d’intervention.

Sr : auteur

v 3-4-2- Choix du site :
Lechoix du site est prisselon :

* saposition stratégique a I’entrée sud de la ville.

*|a présence des friches.

*|a présence d’une gare ferroviaire a I’échelle régionale dont elle est considérée comme
une potentialité alaville et une barriere artificielle.

-sa nature (considéré comme extension coloniale de noyau historique).

v' 3-4-3-Caractéristique de I’aire d’étude :
*|a superficie qui dépasse les 709240m2,

* unterrain plat.
*|lasituation (au sud de laville).
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v' 3-4-4-Structure viaire :
Dans le noyau historique, on peut ressentir I’espace non bati dont les voies sont lisibles

et hiérarchisées ce qui est totalement le contraire dans I’extension sud ou la structure est
illisible et mal planifiée.

Le bon état des voies et leurs largeurs considérables sont des facteurs primordiaux pour
augmenter la desserte dans les deux sens.

— e g — = ]

.’.Tm --I

]

Figure.3.25 : un boulevard

......

Figure.3.26 : le boulevard
ALILLI ; Sr: auteur

Figure.3.27 : laruelesfréres
SAFTA ; Sr : auteur

Figure.3.23 : carte présente la structure viaire de I’aire d’intervention.

Sr : auteur

» Coupesur leboulevard ALLILI :
B 7

5.00 .00 5.00

coupe schematique AA’

Figure.3.28 : coupe schématique sur le boulevard ALLILI ; Sr : auteur



C’est une voie principale, elle est caractérisée par :

*Un flux piétons et mécanique important dans les deux
sens.

* Une bon état.

*|e stationnement dans un coté de laroute.

Figure.3.29 : le boulevard ALILLI ; Sr : auteur

coupe schematique BB'

Figure.3.30 : coupe schématique sur lavoie des fréres SAFTA ; Sr : auteur

» Coupesur laruedesfreresSAFTA :
C’est une voie secondaire, elle est caractérisée par :
*un flux piéton et mécanique moyen dans les deux sens.

*un stationnement dans un coté de la route.
*|aroute aun bon état. Figure.3.31: larue desfréres SAFTA ; Sr: auteur

» Coupesur larue Sidi Moussa :

o e

I : '.;f__-'.._'p.'J-
1.50—4.00—.50

coupe schématique CC'




C’est une voietertiaire, elle est caractérisée par :
*un flux piéton et mécanique faible.
* un seul sens de circulation et un coté de stationnement.

*un moyen état.

Figure.3.33: larue Sidi Moussa; Sr: auteur.
v' 3-4-5-lafonction :
Le site regroupe trois grandes fonctions lui donnant un des caractéristiques de laville et
I’urbain ou on retrouve un regroupement de plusieurs fonctions dont :

* La domination d’habitat individuel surtout au centre de I’aire avec quelques unités
D’habitat collectif a I’est et a I’ouest (le résidentiel).
*Laprésence des zones d’activités (I’industriel) .

*La présence suffisante des équipements éducatifs(l’éducationnel).

T e \.|:,|:'g;.|li_,_‘l’i|m

ﬂ..ﬁfﬂ'

- L]
=
E iy
[ ssoecunes,

Figure.3.34 : carte présente les grandes fonctions ; Sr : auteur.

v' 3-4-6-étude du cadre béti :

3-4-6-1-le gabarit :
Le gabarit prédominant est le RDC, avec la présence de quelques constructions dont la

hauteur varie entre R+1 et R+4.

I gare.

wns irgmies

mivesd A

mivenn A+1

rvEnn 42

miveow A+3.

fivend A+d,

Figure.3.35 : carte présente le gabarit de I’aire d’intervention ; Sr : auteur.
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3-4-6-2-I’etat de baéti :
L état dégradé des batisses se constate aupres du I’individuel localise a I’intérieur de
I’air et des zones d’activités qui doivent étre démolies ou rénoves, et pour le reste du béti il
varie entre moyen et bon état et pour conséquence il doit entretenu pour le 1% état et le

préservé pour le 2eme.

Figure.3.39: hangar

Figure.3.37: lamosquée abandonnée. ; Sr: auteur

Otman Ben Affan.

Sr: auteur

Figure.3.36 : carte présente I’état de bati de I’aire d’intervention ;

Sr: auteur.

Figure.3.38: une
maison précaire. ; Sr:

3-4-6-3-latypologie:

Letype colonia celui qui domine I’aire avec une présence de type moderne surtout &
I’Ouest.

Figure.3.40 : habitat colonial. Figure.3.41 : habitat moderne.

Sr : auteur. Sr : auteur.
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v’ 3-4-7-synthése:

Figure.3.42 : carte présente une synthése ; Sr : auteur.

v’ 3-4-8-L es problématiques spécifiques :
*Laprésence des friches.

*anarchie des vairies.

*La dégradation de I’état du béti.
* Absence d’espaces verts.

*une densification verticae.

* Présence de terrains vides (des terrains qui sont en friches).

v 3-4-9-les objectifs:
*ce qui est primaire est la structuration de la zone d’intervention donc raccorder la

nouvelle structure a I’ancienne tout en requalifiant le tissu intermédiaire.

* tenter Récupérer les friches urbaines.

*fortifier le seuil delaville et amortir I'étal ement.

*créer une sorte de pble d'attraction qui gjoutera un nouveau caractere alaville.
*déplacer les activités industrielles.

*Répondre aux besoins de laville en matiére de loisirs et de détente tout en créant des

espaces conviviaes pour une mixité sociae.
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3-5-L’INTERVENTION :

v" 3-5-1-lacomposition urbaine :

3-5-1-1-Type d’intervention sur le tissu existant :

* Récupération des espaces vacants, et relocalisation des équipements inadéquats et
restructurer (rénover) leur terrain.

*densification et intégration de fonction diverse au sein du tissu existant selon le caractére
desvoies.

* prolongement des voies du tissu colonial.

*rénovation de tissu précaire.

*programmer des espaces publics

3-5-1-2-le plan derécupération :

3-5-1-3- leschéma de structure:

Leprincipe de schéma de structure:
* Pour |'éaboration de mon schéma de structure, on a appuyé sur le tracé existant, tout en

respectant les propriétés et les bétis en bon état, a fin d’obtenir un tracé qui sintégre et qui

= o

AR M

3 ria
:-u.'/ .J"'lll‘l

- | i 5 T ecml
a rénover E A consarver :[ a construire
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est en une continuité avec I’existant ; Pour celalarestructuration du site on suit trois étapes

principales :

1-premiere étape : on acommence par un prolongement de voies existantes (dans

les deux sens verticalement et horizontalement).

e | B

- s saa
L]
L E I
LT

| B

1, DT

RE

I
| voie principale

—— YOIE SECONdaINe

— VOIE tertaire

Figure.3.44: schémaprésente lesvoies prolongé ; Sr: auteur.

v’ 2-deuxieme étape : la création des nouvelles voies dont lalargeur de lavoie

secondaire fait 5m et lavoietertiaire fait 3m.



45

[ o 3

- W -

o= oS
& i
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| wolesecondaire | voie tetiaire voie nouvella

vole principale

Figure.3.45 : schéma présent les nouveaux voies ; Sr: auteur.

v' 3-Troisiéme étape : cette étape concerne la hiérarchisation des voies a I’échelle du

site d’intervention.

v Lesvoies projetées et crées sont de type secondaire ou tertiaire tout cela dépend de

lavaleur et le gabarit de larue répondant a des régle d’urbanisme bien précise

(prospect, perspective, skyline).
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Figure.3.46: schéma présent hiérarchisation desvoies ; Sr: auteur.

3-5-1-4- Le programme projeté:

voie secondaire

j voie tertaire

caremarciale

RO

m hasbisl m Centre @ pobyclnigue [T_I LUne bangos i:;‘——] Lguipomant

apnifive

- i 11
G sonines (@) commomueie (@ geemer, (@) moer, @ oo

ARG s
wakpine
7 g | Sgumpement -
|8 Une mesqste | &8 i 15 | piliothique | 18 | Sate omnisport J—l".l Habizat miste

@ L5 gare
EE_] Une potte

LT_] Habitat indyichisils

Figure.3.47 : schéma présent |le programme projet €

: Sr: auteur.

46




47

3-5-1-5-L e schéma de structurefinale : voir annexe.
3-5-1-6- le plan d’aménagement : voir annexe.

3-5-1-7-les coupes urbaines:

£ =1 5 S | —

Figure.3.48: coupe schématique AA “ ; Sr: auteur.
3-5-1-8-1a3D :

*différent types d’ilots occupe notre aire d’intervention dont on retrouve desilots intérieurs
ouverts, prives, a caractere résidentiel avec sous bassement commercia dédier alaville
donnant sur larue et desilots qui sont occupés par différents équipements dont I’hétel....

Figure.3.49 : schéma présente la3D ; Sr :auteur
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3-5-2-projet architecturale : I’hoétel

3-5-2-1-idéedu projet :

Le choix de mon projet « ponctuel » a développer est basé sur :
-le manque de ce type d’équipement dans la ville de Boufarik.
-lasituation du site qui est a proximité de la gare et d’autre équipement d’affaire.

3-5-2-2-approche thématique:

3-5-2-2-1-introduction a I’hétellerie :

Genéralement le terme “Hbtel” est
synonyme du concept « voyage ». Durant
ses déplacements, |e voyageur abesoin aun

moment ou un autre d’un lieu ou se loger.

L’hotellerie est une industrie qui ne date
pas d’hier. Les romains disposaient déja

d’établissements hoteliers dans les lieux de

villégiature, sous forme d’auberges, avec le

temps, ces auberges se développaient en surface Figure.3.50 : photo d’un hétel ; Sr: google.
et en activite.

3-5-2-2-2- Définition et généralité de I’hotel :

Etymologie : L’origine de mot hotel est « osts » en latin, signifie maison, demeure. A partir
de cette définition on conclut que I’h6tel devrait proposer des conditions identiques ou

meilleures que le chez soi.

Salon le Moniteur Hbtdllerie:

L hotel est un établissement commercial d’hébergement, qui offre des chambres ou
des appartements meubl és en location soit a une clientéle qui effectue un séour caractérisé
par une location ala semaine ou au mois, mais n’ayant pas de domicile. Il est exploité

toute I’année ou seulement pendant une ou plusieurs saisons.



=
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Il représente seulement un lieu de s§our, commode mais également avec une valeur
architecturale qu’on peut voir, admirer et méme visiter, avec des services spéecifiques pour
satisfaire les usagers par multiples moyens pour qu’ils conservent un agréable souvenir

pendant leurs s§ours.

Selon I’architecte Jean Nouvel :

JEAN NOUVEL avance sa propre définition : « personne n’a envie d’hotels classiques
ou d’hotels internationaux : un hotel c’est dormir se sentir chez soi en une demi-

heure ».

On le défini aussi comme une infrastructure destine a I’hébergement des personnes,
touristes, hommes d’affaires... En présentent des conditions confortables avec la possibilité
d’acces a des prestations annexes selon la catégorie de I’établissement telles que la
restauration, I’animation culturelle et les services tels que le téléphone, la télévision...etc...

3-5-2-2-3-le type d’hotel :

*Selon les categories

*Selon le site :
it des clients:

!

[ R N |

L -
_ . Huielsl dans «Hotels Hotel des Hotel de
Hotels otels sem les sites o . s 18
otels = touristiques affaires sante
arbiins L urbain naturels L ¥ ¢ "
. T T
*Bitues en r"_‘s"“":"f‘ﬁ la situes
milien urbaimn, P‘_""thc de Ia generalement en
emIA IS T ville ,en phis de milien urbam Les
travaux de I'hebergement, ils : clients concemes
sdeirTon nm:u[;tenl_ega]ué:m - 125 r aturels || sont en genéral des
générale Jes activiles _hommes d’affawres |
loisir et de détente l
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3-5-2-2-4- Classification :

*Hotel de luxe, 5 étoiles.

* HOtel de deuxiéme catégorie, 4 étoiles.
* HOtel de troisiéme catégorie, 3 étoiles.
* HOtel de quatriéme catégorie, 2 étoiles.
* HOtel de cinquiéme catégorie, 1 étoile.

Ce classement se fait en fonction du degré de confort, nombres de chambres, la
diversité, laqualité des services et éguipements offerts, formes de propriété, forme

de gestion et de commercialisation, clientéle visée, localisation et taille du projet.

Le but de ce classement est d’informer le voyageur sur la catégorie et le niveau
de qualité et de confort offert par I’h6tel en fonction du nombre d’étoiles qui lui ont

été décernées.

Il existe six (06) categories d’hotels allant de la résidence de tourisme sans étoile

aux hotels de luxe (05) étoiles.

3-5-2-2-5-type d’espace dans I’hotel :

1-Partie publique : une partie réserve aux clients et aussi au public, Elle regroupe

plusieurs fonctions :

-L’entrée : une entrée marquée, facile d’acces, éclairée jour et nuit, et

proportionnelle par rapport alafacade.
-le parking doit étre de préférence pres de I’entrée.

-Hall d’accueil : il doit étre marqué par sa dimension et son mobilier afin

d’assurer le confort du client.

-la réception c’est un espace important dans I'h6tel (renseignement,

réservation).

- larestauration : restauration minimale exigée et assurée (petit d§jeuner).
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-Espace culturel et d’affaire ; bibliotheque, salle de conférence, salle

polyvalente...
-Les espaces de détentes et de loisirs::

L aménagement des espaces de détente permet d’augmenter la rentabilité de
I’hétel, ces espaces deviennent de plus en plus présent dans les hétels ou les clients
viennent chercher ladistraction. Ils comprennent : salle de jeux, piscine, jardin,

terrasse....

2-La partie privée : ¢’est une partie réservée seulement pour clients.

Elle est composée de plusieurs types de chambres simples, doubles, et de suites,

afin de satisfaire les besoins de tous les clients.

3-La partie administrative :

C’est une partie important pour un bon fonctionnement, elle comprend le bureau de

direction, secrétariat, bureau de comptabilité, bureau de gestion.

4-La partie technique :

Cette partie est indispensable pour e bon fonctionnement et |a maintenance de
I’hotel.

3-5-2-3-approche contextuelle :
3-5-2-3-1-Phase analytique :
3-5-2-3-2-1-présentation du projet :

Fiche technique :

Type ; hotel urbain.
Classification : 3 étoiles.
Surface de I’ilot : 3650m?2.
Nombre des niveaux : 9.

Nombre des places de parking : 100 places.
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Nombre de chambre : 72 chambres (30 suite, 42 chambre).

3-5-2-3-2-2-situation :

*|_e site est situé au coté Est de ’aire

d’intervention.

*il est délimité par :

-A est par une cour et une route
principale.

- au nord par une rue secondaire et une
cité.

-au sud par une rue secondaire et un

équipement sportif.

- A ouest par uneruetertiaire et un

parking.

3-5-2-3-2-3-Accessibilité Et
L’environnement Immédiat :

a- Accessihilité :

L accessibilité au projet sefaisatravers:

4 voies mécaniques de différents types.
b-l ’environnement immédiat :

hotel est entourée par : Habitat collectif
rénové, Equipement sportif et administratif et

une cité collectif existante.

Figure.3.52 : carte de I’accessibilité. Sr: auteur
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3-5-2-3- 2-la phase programmatique :

Selon Paul Latus: « Le programme est un moment en avant du projet, c’est une

information obligatoire a partir de laquelle I’architectureva

avant d’entamer le projet, nous devons etudier le programme élaboreé pour répondre
aux exigences citées dans le cas d’étude, afin de maitriser la qualité des espaces ainsi

gue leur s agencements ».
3-5-2-3-1-1-le programme qualitatif :

Le programme qualitatif répond a des multiples exigences, I’hotel doit étre lisible de

I’extérieur par son traitement de facade, par sa simplicité et la clarté de ses parties.

niveau espace Surface Surface
unitaire total
Sous-sol parking 12m?(1voiture) | 3538m?
1 er(RDC) Entréeprincipale 2-4mz 2230m?
LesBoutiques: Doait étre bien éclairée et aérée. 572m2
*Un grand espace.

Restaurants: comprend tous les espaces de préparation des divers
repas ainsi que leurs annexes, ces locaux ne demandent qu’un 474me
minimum d’ensoleillement et d’aération et un axé mécanique.
Sauna: avec des murs qui assurent I’isolation thermique pour garder 178m?2
la température adéquate a I’intérieur, elle sera équipée avec le matériel
nécessaire et auss des vestiaires.

Salle des fétes. 4182
Climatisation +chauffage+ alimentation en eau : Une centrale de
climatisation assure la climatisation des chambres ainsi que les espaces 50m?
publiques.
*équiper par des appareils. 159m?2
Lingeriet+ buanderie+ blanchisserie:

Entrée doit étre dissimulé par rapport a l’entrée de la clientéle.
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-Comprend : Machine alaver, seche-linge, meubles de rangement.

-Relation directe avec le service d’étage par un monte-charge.
-Machine a coudre Grande tables a repasser Armoires ou étageres.

-Aération et éclairage naturel.

Déme (1e") Hall d’exposition : Doit étre bien éclairée et aérée. 2331m?2
*Un grand espace. 245m?
Restaurant.
Une cour.
Des bur eaux. 173m?2
Salle de sport : elle est équipés d’appareils modernes, bon éclairage et 185m?
aération.
Salledejeux. 143m2
Salle de conférence : Doit étre bien éclairée et aérée. 190m?2
*d’une capacité d’accueil de 300 personnes, on y retrouvera des
rangées de chaise et de table, tableau, écran, et desinstruments de
projections (0.6 m? par personne sa donne 0.6 x 300 = 180 m2).
Laréception.
L’administration. 83m?
3-4eme (2- Chambre: lit,2 table de chevet avec luminaire ,2 coiffeuse avec 30m2 2125m?2
3etage) 2chaise +téléphone + téléviseur + réfrigérateur
Espace sommeil de 8m?, sanitaires de 9m?, petit salon, espace de
travail, rangement, espace de circulation.
*pour handicapé : espace sommeil, sanitaires, espace de travail,
circulation, salon.
Suite: Lasurface augmente 95m?2
En plus du coin nuit (chambre), la surface de la SDB est plus 60m?
importante elle comprend : lavabo+ douche+ baignoire
Un salon avec fauteuils et table basse et une grande terrasse.
5-6-7éme suite 95m? 1237m?
(4-5-6¢étage) 60m?
8éme(7étage) Restaurant panoramique 792m?2 792m2

3-5-2-3-1-2-1’organigramme fonctionnelle et spatial :

A partir du programme proposg, j’ai agencé les différents espaces selon laforme de

I’édifice et son rapport au contexte. Apres avoir déterminé les différentes qualités d’espace,
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selon I’importance des parcours internes et externes et les différents flux des visiteurs, les

fonctions ont été réparties par plateaux :

ler plateau : parking.
2eme plateau : restaurant, des boutiques ; salle des fétes ; locaux techniques.

3%Me plateau : restaurant ; salle de conférence ; salle de jeux ; salle de sport ; des bureaux.
4%me_geme pl ateaul ; hébergement.

9% plateau : restaurant panoramique.

Le 2°™ plateau :

Organigramme spatiale

Figure.3.53 : organigramme fonctionnelle et spatiale de 2°™ plateau ; Sr : auteur

Le 3°™ Plateau :

/"; IT
e |
I

Organigramme fonctionnelle

_—

Organigramme spatiale

Figure.3.54 : organigramme fonctionnelle et spatiale de 3°™  plateau ; Sr: auteur
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Le 4-8°™ plateau :

hébergement

hébergement -

'
L -

Organigramme fonctionnelle

Organigramme spatiale

Figure.3.55 : organigramme fonctionnelle et spatiale de 4-8°™ plateau ; Sr: auteur

Le 9eme plateau :

Figure.3.56: organigramme fonctionnelle et spatiale de 9¥™ plateau ; Sr: auteur

3-5-2-3-3 -phase conceptudlle : Tie secondaire -

3-5-2-3-3-1-genese de la
forme:

Cette phase du projet, qui est la
maitrise formelle, s’établit sur

eqedioubd an

plusieurs étapes :

Figure.3.57: schéma d’implantation de projet

Sr : auteur
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lere étape : implantation :

*Leprojet est inscrit dans un milieu urbain, il occupe lamajorité de la parcelle dont cette
occupation primaire se traduit par une forme irréguliere avec une fagade principale qui

donne sur la cour (rue principale).

*Son positionnement est stratégique car il est aproximité delagare ferroviaire et il aune

perspective vers la place publique.

2eme étape : alignement :

Le bati vient s’aligner suivant les parcours délimitant la parcelle afin de les construire,

optimiser la surface d’emprise au sol et permettre une meilleure intégration au site.

3eme étape : décomposition delaforme:

*Leslimites du projet ont crée laforme du projet.
*Laforme est composée de deux formes de base dont on trouve :

- un cercle qui présente la partie centrale et qui sert atraiter I’angle et exprimer (régler) les

deux directions ainsi il considére comme un élément d’appel.
- deux rectangles présentent les ailes.

-deux d’autres rectangles qui suit lalimite de la parcelle.

aledizupd and

Tue sacondeing

| | Ia limite: du projot

|
]

la rercie canfrale

BELIE] &

les allas

lea ractang'es d'arnére

Figure.3.58 : schéma présente la décomposition de laforme;

Sr : auteur
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4eme étape : Emergence:

La compacité du volume doit muter en une émergence de forme plus fluide (au niveau des

étage) vu son importance a I’échelle de la ville et pour une meilleure visibilité.

3-5-2-3-3-2-plan architectural : voir annexe
3-5-2-3-3-3-plan de structure :
a- Latrame: dansleprojet, il y aplusieurstrames structurelles :
*Lapartie centrale : trame radioconcentrique.
*Lesailes: trame réguliére.
b- Type de structure et plancher :

Dans la partie centrale on a pu obtenir une structure métallique avec plancher
collaborant, assurant de grandes portées pour minimiser les points porteurs et dégager les
espaces intérieurs exprimant ainsi laliberté et |alégéreté.

Dans les ailes on a opter pour une structure poteau/poutre en béton avec un plancher en
COrpsS Creux.

3-5-2-3-3-4-systeme distributif :

*Larépartition du programme se fait selon deux critéres : public et privé dont on trouve
que le projet est divise en 3 parties : partie public (sous-sol, RDC, dernier étage), semi

public (1% étage) et la partie privé (les étages supérieure).

Lacirculation privée est [imitée au 1 er étage donc le public ne peut pas accéder au espaces
privés d’hotel et pour arriver au restaurant panoramique on aréserve un escalier

panoramique qui desserve que le RDC et RDC+1 et le dernier étage.
3-5-2-3-3-5-expression des facades : Le projet se compose de 3 entités:

* e soubassement : exprimé par une galerie commerciale et des restaurants publics avec
une expression transparente.

*Le corps : partie hébergement.

*Le chapiteau : un restaurant qui chapote la facade.



59

CONCLUSION GENERALE:

L’objectif principale de I’ensemble des travaux élaborer tous le long de cette année,
est de nous initier a approcher I’urbain avec tous ces aspects et complexité que peut avoir
un contexte existant.

Chaque chapitre a été I’objet d’une réflexion intellectuelle et particuliérement le
chapitre 02 “Etat de I’art” qui m’a permis de voir ce qui se fait ici et ailleurs, c’est un
chapitre de recherche thématique. Il peut constituer une source d'inspiration et de
compréhension des différentes logiques de conception, composition et d'organisation

relatives a mon sujet.

Boufarik est une ville trés ancienne, elle fait partie des villes stratégiques sur le plan
économique du pays notamment le patrimoine agricole (la plaine de la Mitidja) ; le travall
d’étude s’établit sur plusieurs étapes :

L’analyse typo morphologique de la ville de Boufarik qui nous a permis de Stuer les
différents problemes et obstacles pouvant mettre en relief les niveaux d’interventions de

préservation et de revalorisation du cadre béti.

Le projet est proposé comme des repenses aux différentes problématiques a différentes

échelles, ville et zones d’intervention.

Les réponses en question se traduit en proposition d’un plan d’aménagement représentant

une nouvelle dynamique alaville, avec un programme riche.

En fin, un projet architectural est développé comme une sort de vérification et application
du plan d’aménagement, le choix de ce dernier, n’est nullement arbitraire mais bien au

contraire, il constituera une synthese de I’objectif et I’enjeu de projet urbain.

Je pense que ces interventions vont nous aider a améliorer efficacement la quaité urbaine
de lapériphérie de laville de Boufarik.

J’espere a travers notre option projet urbain avoir participer al’élaboration d’une

nouvelle vision qui améliorera I’image de nos villes.
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Introduction alathématique générale du master
‘ARCHITECTURE ET PROJET URBAIN’

La problématique générale du master ‘Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans le
cadre des études concernant le contrdle des transformations de la forme urbaine, au sein de
I’approche morphologique a la ville et au territoire.

Elle s’insere dans le large corpus des recherches urbanistiques critiques sur le contréle et la
production des formes urbaines en réaction a I’approche fonctionnaliste de production de la
ville des années 1950-70 qui recourrait aux modeles de I’urbanisme moderne.

Elle privilégie le fonds territorial comme fondement de la planification des ensembles
urbains et support (réservoir, matrice affecté par des structures multiples) pour définir et
orienter leur aménagement : les forces naturelles qui ont assuré par le passé |e dével oppement
organique des villes seront mises en évidence pour constituer le cadre nécessaire a la

compréhension des rapports qu’entretiennent ces villes avec leur territoire.

S’appuyant sur le considérable capital de connaissances produit et accumulé au cours du
temps par la recherche urbaine, la recherche urbanistique investit actuellement, d’une maniére
particuliere, le domaine des pratiques nouvelles et des instruments nouveaux de projet ainsi
que les nouveaux moyens de contréle de I’urbanisation et de ses formes.

Dans ce vaste domaine (de controle de I’urbanisation et de ses formes), le master
‘Architecture et Projet Urbain’ souléve tout particuliérement la problématique spécifique de la
capacité des instruments d’urbanisme normatifs et réglementaires en vigueur a formuler et
produire des réponses urbaines adéquates aux transformations que connaissent les villes dans

leurs centres et périphéries.

Les pratiques de I’urbanisme opérationnel (& finalité strictement programmatique et
fonctionnaliste) nécessitent une attitude critique de la part des intervenants sur la ville : c’est
le projet urbain qui constituera I’apport spécifique de I’architecte dans la pratique plurielle de
I’aménagement de la ville, correspondant a une nouvelle maniére de penser I’urbanisme. Le
projet urbain devient alors un élément de réponse possible pour lareconquéte de la fabrication
de la ville face a la crise de I’objet architectural et a la crise de I’'urbanisme, devenu trop

réglementaire.



Plus qu’un concept ou qu’une grille de lecture historique des phénomenes urbains, la notion
de projet urbain sera dans les années 70 I’expression qui « cristallisera les divers aspects de la
critique de I’'urbanisme fonctionnaliste, et simultanément, celle qui exprimera la revendication

par les architectes d’un retour dans le champ de I’urbanisme opérationnel »,

Au cours de la décennie qui suivra, parmi les différents auteurs et théoriciens du projet urbain,
Christian Devillers se distinguera sur la scene architecturale comme auteur — et acteur- dont la
contribution épistémol ogique sur le theme du projet urbain seralaplus conséquentez.

Apres avoir rappel é les principales qualités qui font laville : sédimentation, complexité,
perdurance des formes pour de nouveaux usages, etc., Devillers développeratrois aspects3 e
premier concerne une théorie de laforme urbaine, le deuxiéme aborde les méthodes du projet
urbain, alors que le troisieme s’attaque a la difficile question des logiques institutionnelles et
procédurales.

Il conclura par affirmer que le projet urbain « est une pensée de la reconnaissance de ce qui
est la (...) des fondations sur lesquelles on s’appuie pour établir des fondations pour d’autres
qui viendront aprés »: une conception de I’architecture dans son rapport au lieu et a I’histoire,

assurant la durabilité et la continuité historique

C’est I’alternative a I’urbanisme au travers de la notion de ‘Projet Urbain’, qui se définit en
filigrane de I’ensemble de ces propos qui nous permettront de construire une démarche de
substitution au sein de laquelle I’histoire et le territoire constitueront les dimensions

essentielles.

Dans les faits, le projet urbain est aujourd’hui un ensemble de projets et de pratiques qui
gérent notamment de I’espace public et privé, du paysage urbain.

« Sans refléter une doctrine au sens étroit du terme, I’idée de projet urbain renvoie cependant
a un point de vue doctrinal qu’on s’efforce de substituer a un autre : I’urbanisme opérationnel,

et qui peut s’exprimer plus ou moins en fonction de seuils »?

1. Bonillo J. L., Contribution & une histoire critique du projet architectural et urbain, Thése d’H.D.R., Laboratoire INAMA,
E.N.SA Marsglle, (Mars 2011)

Devillers, Ch., « Le projet urbain », in Architecture : recherche et action, Actes du collogues des 12 et 13 mars 1979 a Marseille/Palais
des Congres, Parls, Ministére de I'Environnement et du cadre de vie, CERA/ENSBA. Concernant cet auteur, voir également: Devillers,
Ch., Pour un urbanisme de projet, mai 1983 ; et Conférences paris d’architectes, pavillon de I’arsenal 1994 — Christian Devillers, Le
projet urbain, et Pierre Riboulet, La ville comme ceuvre, Paris, éd. du Pavillon de I’arsenal, 1994.

Intervention de Ch. Devillers en Mars 1979 au colloque intitulé Architecture : Recherche et Action au Palais des Congres de Marseille
Bonillo J. L., L’analyse morphologique et le projet urbain dans Intergéo-Bulletin, 1995, n° 118



Il s’agira alors, d’une part, de développer les outils de définition, de gestion et de contrble de
la forme urbaine et de réintroduire la dimension architecturale et paysagere dans les
démarches d’urbanisme, et, d’autre-part, situer la démarche du projet urbain entre continuité

avec les données de la ville historique et réference a I’expérience de la modernite.

Dans la démarche du master ‘Architecture et Projet Urbain’, le passage analyse-projet a
constitué une préoccupation pédagogique majeure dans I’enseignement du projet architectural
et urbain.

Dans ce registre, on citera Albert Levy et Vittorio Spigai [1989] dans leur ‘Contribution au
projet urbain’, qui privilégieront la dimension historique pour assurer le passage entre analyse
et projet : la continuité historique devant permettre d’assurer la ‘conformation’ du projet a (et
dans) son milieu.

Cette méme préoccupation est abordée par David Mangin et Pierre Panerai [1999] sous une
autre optique : celle de la réinsertion des types bétis, majoritairement produit par I’industrie
du batiment, dans une logique de tissus.

L’histoire des villes, quant a elle, nous enseigne la permanence des tracés (voieries,
parcellaires...) et I’obsolescence parfois trés rapide des tissus. 1l convient donc a partir de la
production courante d’aujourd’hui (types, programmes, financements et procedés constructifs
habituels des maitres d’ceuvre moyens) de travailler dans une perspective nouvelle qui integre
dés I’origine une réflexion sur les évolutions et les transformations possible, d’origine
publique et privée. Cette tentative d’actualiser les mécanismes et les techniques qui ont
permis de produire les villes, débouche ici sur des indications trés pragmatiques et pratiques
(tracés, trames, dimensionnements, découpage, terminologie...).

L’objectif principal du master *Architecture et Projet Urbain’ s’inscrit dans une construction
théorique qui fait de I’abandon de I’utopie de la ville fonctionnelle du mouvement moderne et
de I’acceptation de la ville concrete héritée de I’histoire, la référence essentielle de la
démarche du master. La ville héritée de I’histoire est le contexte obligé d’inscription de
I’architecture. En retour I’architecture.... construit la ville.

Le retour a I’histoire ne signifie cependant pas le rejet ‘simpliste’ de la modernité pour une
attitude nostal gique envers la production urbaine ancienne : les productions architecturales et
urbaines du XXe siécle nécessitent en effet une plus large évauation critique de leurs
modeles et méthodes, suscitant de nombreuses voies de recherche



Au courant de I’année universitaire 2015/2016 et parmi les différentes optiques a partir
desquelles e projet urbain a été abordé et développé, trois thémes ont été privilégiés:
Le Projet Urbain et les Instruments d’urbanisme
Le Projet Urbain en centre historique

Le Projet Urbain en périphérie

A traverslathématique du projet urbain, les étudiants pourront alors proposer un territoire de
réflexion et d’expérimentation sur la ville.

Dr. Arch. M. Zerarka
Porteur du master ‘Architecture et Projet Urbain’
Mai 2016
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