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I. Introduction i la th6matique g6n6rale du master
.ARCHITECTURE ET PROJET I]RBAIN'

La probl6matique g6n6rale du master 'Architechre et Projet Urbain' s'inscrit dans le

cadre des 6tudes concemant le contr6le des transformations de la forme urbaine, au sein de

I'approche morphologique i la ville et au territoire.

Elle s'insdre dans le large corpus des recherches urbanistiques critiques sur le contr6le et la

production des formes urbaines en r6action i I'approche fonctionnaliste de production de la

ville des ann6es 1950-70 qui recourrait aux moddles de l'urbanisme modeme.

Elle privil6gie le fonds territorial comme fondement de la planifrcation des ensembles

urbains et support (r6servoir, matrice affect6 par des structures multiples) pour d6fint et

orienter leur am6nagement : les forces naturelles qui ont assur6 par le pass6 le d6veloppement

organique des villes seront mises en dvidence pour constituer le cadre n6cessaire d la

compr6hension des rapports qu'entretiennent ces villes avec leur territoire.

S'appuyant sur le considerable capital de connaissances produit et accumul6 au cours du

temps par la recherche urbaine, la recherche urbanistique investit actuellement, d'une manidre

particulidre, le domaine des pratiques nouvelles et des instruments nouveaux de projet ainsi

que les nouveaux moyens de contr6le de l'urbanisation et de ses formes.

Dans ce vaste domaine (de contr6le de I'urbanisation et de ses formes), le master

'Architecture et Projet Urbain' souldve tout particulicrement la probl6matique sp6cifique de la

capacitd des instruments d'urbanisme normatifs et r6glementaires en vigueur d formuler et

produire des r6ponses urbaines ad6quates aux kansformations que connaissent les villes dans

leurs centres et p6riph6ries.

Les pratiques de I'urbanisme op6rationnel (d finalit6 strictement programmatique et

fonctionnaliste) n6cessitent une attitude critique de la part des intervenants sur la ville : c'est

le projet urbain qui constituera I'apport sp6cifique de l'architecte dans la pratique plurielle de

l'am6nagement de la ville, correspondant i une nouvelle manidre de penser l'urbanisme. Le

prqiet urbain devient alors un 6l6ment de r6ponse possible pour la reconquerc de la fabrication

de la ville face d la crise de l'objet architectural et d la crise de I'urbanisme, devenu trop

16glementaire.

1
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Dans la d6marche du master 'Architecture et Projet Urbain', le passage analyse-projet a

constitu6 une pr6occupation p6dagogique majeure dans I'enseignement du projet architectural

et urbain.

Dans ce registre, on citera Albert Levy et Vittorio Spigai [989] dans leur 'Contribution au

projet urbain', qui privil6gieront la dimension historique pour assurer le passage entre analyse

et projet : la continuit6 historique devant permettre d'assurer la 'conformation' du projet d (et

dans) son milieu.

Cette m6me pr6occupation est abord6e par David Mangin et Pierre Panerai [1999] sous une

autre optique : celle de la r6insertion des types b6tis, majoritairement produit par I'industrie

du bdtiment, dans une logique de tissus.

L'histoire des villes, quant d elle, nous enseigre la permanence des trac6s (voieries,

parcellaires... ) et l'obsolescence parfois trds rapide des tissus. Il convient donc d partir de la

production courante d'aujourd'hui (types, programmes, financements et proced6s constructifs

habituels des maitres d'euvre moyens) de travailler dans une perspective nouvelle qui intdgre

d6s l'origine une r6flexion sur les 6volutions et les transformations possible, d'origine

publique et priv6e. Cette teotative d'actualiser les m6canismes et les techniques qui ont

permis de produire les villes, d6bouche ici sur des indications trds pragmatiques et pratiques

(trac6s, trames, dimensionnements, d6coupage, terminologie. . .).

L'objectif principal du master 'Architecture et Projet Urbain' s'inscrit dans une construction

th6orique qui fait de I'abandon de I'utopie de la ville fonctionnelle du mouvement modeme et

de I'acceptation de la ville concrdte h6rit6e de l'histoire, la r6f6rence essentielle de la

d6marche du master. La ville h6rit6e de l'histoire est le contexte oblig6 d'inscription de

I'architecture. En retour l'architecture.... construit la ville.

Le retour d I'histoire ne signifie cependant pas le rejet 'simpliste' de la modernitd pour une

attitude nostalgique envers la production urbaine ancienne : les productions architecturales et

urbaines du XXe sidcle n6cessitent en effet une plus large 6valuation critique de leurs

moddles et mdthodes, suscitant de nombreuses voies de recherche

J

Il s'agira alors, d'une part, de d6velopper les outils de d6finition, de gestion et de contr6le de

la forme urbaine et de r6introduire la dimension architecturale et paysagdre dans les

d6marches d'urbanisme, et, d'autre-part, situer la d6marche du projet urbain entre continuit6

avec les donn6es de la ville historique et r6f6rence i I'exp6rience de la modernit6.
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II. Introduction ir la th6matique d'atelier
'Projet urbain en centre historique '

La double pr6occupation qui pr6sida, depuis un peu plus d'une d6cennie dans noae pays, d

la cr6ation des < secteurs sauvegard6s > 6tait d'une part, d'6viter la disparition ou une

atteinte irr6versible des quartiers historiques ou des villes entidres d caractdre

patrimonial et d'autre part i requalifier / r6habiliter le patrimoine historique, architectural

et urbain qui s'y trouve en instituant des mesures juridiques de protection sp6cifiques et en

les dotant d'un nouvel outil urbanistique : le plan p€rmanent de sauvegarde et de mise en

valeur des secteurs sauvegard6s (PPSMVSS).

Ces mesures consistaient d associer < sauvegarde ) et (( mise en valeur >> dans une nouvelle

d6marche d'urbanisme qualitatif or), tout en preservant architecture et cadre biti, on permet

une 6volution harmonieuse des quaniers anciens :

- < Sauvegarde >> pour prdserver les aspects fondamentaux des quartiers et villes

anciennes des points de ure morphologique et typologique

- < Mise en valeur > pour adapter ces quartiers et villes historiques i la vie modeme

afrn d'6viter d'en faire des mus6es en plein air.

N6anmoins, dans bien des cas, les centres historiques ne sont toujours pas 6rig6s en

secteurs sauvegard6s pour diverses raisons sur lesquelles nous 6viterons de nous attarder

ici.

Aussi, plusieurs entit6s urbaines attenantes aux centres historiques class6s, ne sont toujours

pas dot6s d'instruments d'urbanisme sp6cifiques en mesure de prendre en charge le

contr6le des formations et des transformations de la forme urbaine, en s'appuyant sur des

recherches architecturales et urbaines critiques. Citons en exemple toutes les aires urbaines

couronnant la p6riph6rie imm6diate des m6dinas, ksour ou aukes villages traditionnels qui,

demeurent couverts, au m€me titre que les aires urbaines contemporaines, des mdmes

instruments d'urbanisme (POS) ; ou encore les nouvelles tendances de revitalisation des

anciens quartiers portuaires d6saffect6s par des op6rations de recomposition urbaine sans

aucune m6diation pour pr6server les formes discrdtes et articul6es des anciennes

agglom6rations qui leur sont 6troitement d6pendantes.

C'est dans ce contexte que le pr6sent atelier engage une r6flexion de fond sur le devenir des

centres historiques et de leur d6veloppement urbain, dans I'optique dominante d'un projet

urbain associant tradition et modernit6, continuit6 et changement, m6moire du pass6 et

pr6figuration du futur.
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I-2-b- Probl6matique e6n6rale de cas d'6tude :

Une attention plus grande est accord6e aux probldmes de la sauvegarde non seulement des

monuments historiques mais de l'ensemble de l'enviromement, c'est-a-dire
principalement des quartiers historiques ou des villes historiques.
Oran comme ville historique, et comme beaucoup d'agglom6rations, durant la
construction de la ville coloniale, le g6ni militaire a pos6 des grands moddles de maillage

par un r6seau de voies plac6s de manidre a produire un territoire fragment6, une

s6paration voulue entre la ville < indigdne > et la ville coloniale, en cons€quance

l'apparition d'espaces de rel6gation, enclav6s par les grandes infrastructures routidres qui

traduit le probldme du lien c'est le cas du quartier Derb un secteur imperm6able , cet

enfermement accentue l'ins6curit6 en produisant des espaces clos ,donc le probldme

majeur c'est la division de ce territoire en deux entit6s, la ligne noire (Boulevard MAta)

(Fisol.or) symbolise cette rupture qui cr66e le d6s6quilibre entre ces deux entit6s, les axes

qui affluent vers la place d'armes ne trouvent pas de continuit6, cette place semble 6tre le

seul point de contact et finalement le passage oblig6 quand la n6cessit6 nous dirige vers

Sidi Et Houari, cette rupture est accentuee aussi par la topographie comme une barridre
physique procure un sentiment de rejet et de r6pulsion (Fisot.02).

Fig. 0I-01 : Le centre historique la ille d'(hag!

Fig. 0142 : La topogr phie du centre historique d'Oran.
Source: Coupe et Google Earth. Traili pdr l'auteur-
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Chapitre introductif

I-5- Obiectif de travail :

L'objectif g6n6ral est de rendre la ville perm6able par la continuit6 de l'espace public,
Dans cette 6tude nous cherchons d placer l'espace public dans le concept de lien en mettant
en 6vidence son caractdre op6rationnel dans le processus de r6g6n6ration urbaine, suite i
l'hypothdse formul6e auparavant, nous avons fix6 des objectifs d atteindre dans le cadre de
cette 6tude comme suit:

o La mise en relation du centre historique et du centre ville.
o Assurer la continuit6 du tissu urbain.
o L'ouverture des secteurs enclav6s par la cr6ation des nouvelles connexions et le

prolongement des liens existants.
. La d6finition d'une nouvelle centralit6 par I'introduction d'activit6s attractives pour

rendre l'op6ration du nouveau trac6 de l'espace public compatible.
o La pr6servation du patrimoine historique et architectural.
o La cr6ation des espaces publics de qualit6 pour d6velopper une ville de rencontres

et d'6changes.
o La requalification des ena6es de Derb et les axes vitrines plus qualitatives et plus

coh6rentes.

I-6- M6thodolosie de travail :

Pour pouvoir r6pondre au principal objectifde ce travail, nous preconisons une d6marche
m6thodologique, notre 6tude est consacr6e d'abord d une reconnaissance des lieux, et en
une seconde 6tape, d une appr6hension des 6l6ments conceptuels et th6oriques se

rapportant i notre sujet :

La technique d'observation : une observation directe sur terrain, durant notre visite
avec un maximum de photos et des croquis sur terrain.
La deuxidme technique: Consiste la consultation des documents graphiques et
ca(ographiques qui concerne notre zone d'6tude, un relev6 de l'6tat de fait de
terraifl est indispensable pour compl6ter I'information, notamment sa topographie
pose un probldme d'accds au quartier.
Un travail d'6tude et d'analyse historico- morphologique sera effectu6 sur le
cenke historique d'Oran (Sidi El Houari).
Un petit questionnaire pos6 aux habitants (n 6t6 fait).

Notre recherche s'organisera en trois chapikes :

r(CI
Republique Alg€rienne Democratique et Populaire

Universite de Saad Dahleb - Blida
Institut D'architecture et d'urbarisme

a

9

a

l-7- structure du memoire :

Le ler chapitre : d pour intitul6 ( CHAPITRE INTRODUCTIF > nous pr6sentons

la th6matique g6n6rale (projet urbain et espace public) , le cas d'6tude et la
probl6matique g6n6rale du cas d'6tude ainsi l'aire d'6tude et sa probldmatique

sp6cifique .
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Dds les ann6es 1970la perte de sens des espaces publics s'expliquait : par la

ffansformation des places h6rit6es en parking et les avenues en voies rapides, ga nous

donnait des espaces publics inadapt6s i la vie moderne sp6cialement i la circulation

automobile.

-u.t.u.".aperCue

Sourcc: .mdmoire de magkter (es espaces publics entre forme
Et pratique) par Halima Gueraz .universili du Biskra

u i-.

Chapitre 02 : Etat connaissance

1. La ville grecoue :

. L'espace public de la ville
grecque se r6sume ainsi Par
<< L'espace du citoyen >, d la fois
un espace physique, un lieu de

coh6sion sociale et un lieu de

debat public. Au XIIIe sidcle av.

J.C en Grdce.

o Au Vldme sidcle avant J-C, la

cit6 grecque s'organisait autour

d'un espace principal, i savoir <<

I'agora >. Elle occupe le caur de

la ville, rdunit les fonctions

essentielles de la cit6 grecque.

. L'histoire de la place publique

commengant par l'agora qui est

une simple esplanade de forme

irr6gulidre entour6e de b0timents

publics, r6serv6e au d6bat

ddmocratique ou aux

manifestations religieuses.

2..La ville Romaine :

. l'espace public romain devient

monumental ordonn6 et de

reprdsentation. Le forum romain

sera ainsi un grand th66tre des

f6tes quotidiennes, un espace de

consommation actuelle liw6 .aux

loisirs et aux spectacles.
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Fig.0242 : Les ruines duforun romain

Source: .mimoire de rcgister (es esprces publics entre fome
Et pratique) pu Halima Gueraz.universiti du Biskra
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Fig. 02-(M : La rae d l'epoque mddiivalc

Source: .mimoire de magister (es espaces pblics entre forme Et pratique) par Halima Gueraz .universitd du Biskra

. La place :

La place jouait un r6le fonctionnel, autour de laquelle se regroupent les monuments les

plus importants de la ville (l'h6tel de la ville, 1'6glise...etc.), qui seront eux-m6mes.

I

Fig. 02-05 : La place de l'eglise S.Cruce

Source: .mimoire de magister Qes espaces publics entre forme Et pratique) pN Halima Gueraz .universili du Biskra

3.1. Les espaces publics dans les villes traditionnelles arabes :

(JEAN-CLAUDE.D, 2002). Selon lui les espaces des villes arabo-musulmane se

caract6risent par deux entit6s matErialis6es par des formes spatiales sp6cifiques :

la premitre : est la sphdre du priv6, ferm6 ; les quartiers et les maisons qui sont des

espaces familiaux et f6minins.
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atelierg srrr la rue frit d'elle

l' e sprce prrblic p r excellerrce o,ir
se p rrtiqrre 1r vie rrrbaine
conrarunication, contest -

contrct

Prenantrrne forme
sinrrerrse et irregrrli€re
ddpourvrre de trottoir
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La place :
a l'espace ouvert public qui constitue la grande mosqu6e (la place de la mosqu6e) et

le march6 << le souk >>.

Fig. 02,09 : La place du marchd dc biskra Fig.02.10 : La place de gouverrrernent (Mutlyts) Alget

Soarce: .mimoire de magister (es espaces publics entre forme Et pratique) par Halima Gueraz .universitA du Biskra

a La place dans la ville arabe traditionnelle est d6sign6e par l'appellation <<Essaha ou

Rehba ) un espace d6couvert non bdti, prend plusieurs formes diff6rentes, << C'est

une vaste place, une grande cour d6couverte, de forme irr6gulidre, , bord6e de

galeries i portiques > (BENYOUCEF .B, 1991)

4. la renaissance :

I'urbanisme de la renaissance se caract6rise par des rues larges, r6gulidres, en 6toile

ou en circonf6rence, mettant en perspective I'espace urbain.

C'est au l7dme sidcle qu'apparaissent r6ellement des espaces destin6s et cr66s pour

le public. Compos6s essentiellement d'all6es am6nag6es et plant6es d'arbres et de

jardins publics.

Fig. 02.1 1 : la place St- Pierre, prise d'un ballo\ aa dibat du siicle, avant les ddmolitions

Soarce: .mdmoire de magister Qes espaces publics entre.forme Et pratique) par Halima Gueraz .unit'ersili du Biskra
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L'une des particularit6s de cette place c'est qu'elle est d I'origine d'une invention

d'un nouveau type d'habitat ou m€me de quartiers ( une transition entre I'espace

public et I'espace priv6 ).

6. L'espace nublic de l'air industriel :
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Ftg.02,15 : Qaaftler et ceate de c'ltC-jardin

Source: .mimoire de magister (es espaces publics mtre forme Et pratique) par Halima Gueraz .universiti du Biskra

Des changements importants sont apport6s, L'espace urbain est l'un des secteurs

qui ont subi d'importantes modifications d cause du ddveloppement des moyens du

transport et de communication.

C'est l'apparition du boulevard et des grandes avenues qui vont venir bouleverser

l'agencement de la ville moyenne .

Un nouveau concept apparait, c'est celui de cit6s jardins EBENZER HOWARD
6labore un projet concret de la ville rationnelle et hygi6niste situ6 i la compagne,

offrant un 6quilibre entre I'emploi et I'habitation, I'agriculture et I'industrie, C'est

le point de d6part du concept des nouvelles villes.
SITTE.C refuse l'appellation place donn6e d des carrefours modernes servant

d'aboutissement i des grandes avenues << ces places ne sont que des neuds

monstrueux et un ramassis de tout ce qui est d lafois laid et peu pratique >t

(srTTE.Ct889).
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Fig. 02-17 : La ruc d b piriode modenc

Soarce: .mimoire de magisler (es espaces publics entre forme Et pratique) par Halima Gueraz .universiti du Bislcra

A la premidre moiti6 du 20dme sidcle,

une grande th6orie apparait, celle de

la charte d'Athdnes, cette charte est

domin6e par des iddes sur

I'urbanisme dont les grands principes

se basent sur les fonctions de

l'habitat, la circulation et le travail,

donc la fonctionnalit6 prime sur toute

autre dimension, l'espace public

urbain devenait un espace

fonctionnel, qui a perdu toute qualit6

(physique sociale et symbolique) .

Fig.02-1E : Place des Trois Pouwirs, Brasilit
Source: .mimoire de magister (es espaces publics entre forme Et pratique) par Halima Gueraz .universiti du Biskra

Les bitiments qui entourent cette place ne sont pas en rapport d6termin6 enfre eux ou avec

la place.

(,8 Chapitre 02 : Etat connaissance
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Fig. 02-22 : Les rues de quartier El Derb (Oran) Source: prise par I'auteur

9. L'esnace public en Als6rie :
. Laville alg6rienne inclut une diversit6 des formes architecturales et urbaines, elle

s'ensuit de la superposition et la juxtaposition de plusieurs moddles de production,
chaque 6poque historique marque son empreinte par son moddle (traditionnel
comme dans les Ksour ou du XD(e , Xe sidcle .)

Fig 02-20 : Plate d'anaes (Oran) Source: sile Googlz image Fig. 02-21 : Plac e d Oued Souf . Source: site Googk image

Aujourd'hui les espaces publics sont congus de la m6me manidre soit au nord ou
bien au sud de pays, sans prendre en consid6ration les caract6ristiques de la r6gion
(les conditions climatiques, les caract6ristiques du site...), des rues sont congues i
l'6chelle de la voiture ils sont entidrement expos6s au soleil, non am6nag6es et non
plant6es.

. des quartiers

entidrement d6pourvues
de places ou de placettes
hormis quelques rues,
non planifi6es, non
goudronn6es, ils sont
g6n6ralement non
viabilis6es, et marqu6e
par le manque de
trottoirs, autrement dit,
un espace d6gag6s, non
planifi6, r6sultat de

l'implantation des
constructions,
pr6sentant le manque de

souci envers ce types
d'espace urbain.

22
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Svnthise de I'6volution historique de Ia notion d'espace nublic:

Souligner I'importance de I'espace public dans la composition urbaine i travers toutes les
civilisations qui en ont fait une composante fondamentale tant sur le plan formel,
fonctionnel et symbolique dans la ville.
Dans son cas extr€me et pour des consid6rants politiques et stratdgiques, I'espace public
devient le lieu pr6cis de l'expression d'une domination unilat6rale d'un systdme de
composition urbain par rapport i son pr6d6cesseur tels que c'est le cas dans les villes
coloniales notamment en Alg6rie Ici, il s'agit de I'affirmation d'un ddterminisme spatial
pousse d I'extr6me.

D6finitions de d6terminisme spatial :

r Le ddterminisme est un mode de raisonnement 6tablissant un lien de causalit6 syst6matique

et d sens unique entre un fait et la ou les causes d I'origine de ce fait. Ainsi, dans toute

circonstance ori la cause est av6r6e, le fait doit se produire. A l'inverse, l'absence de la

cause interdit l'existence du fait. 11 ne peut y avoir aucun hasard.

o La force du d6terminisme spatial, dont l'homme n'arrive pas d se d6faire m6me

lorsqu'il est lui-m6me dr l'euvre dans la conception des espaces, trouve son

paroxysme dans les espaces artificiels construits de toutes pidces dans le but m6me

de faire de l'espace le vecteur d'id6es d6termin6es, un 6l6ment de conformation des

comportements et des esprits.

Un exemple. parmi d'autres. nous oaraissent sisnificatifs du couple Pingon et Pingon-

Charlof 1gSR ?OOO )OO) )fiO7 - srrr les hearrx nrrarfiers -'l '

o En v6rit6, les << beaux quartiers ), c'est quoi. C'est d'abord des arrondissements i
r6sonance magique le VI, le VII, le VIII et le XVI of l'on devine de beaux espaces et des

appartements spacieux, de belles avenues, des magasins prestigieux et souvent de beaux

jardins C'est aussi des gens riches, une classe de bourgeois et d'aristocrates lib6r6s du

souci financier qui peuvent se loger li of ils veulent et donc loin des classes pauwes.

r Les habitants des agglom6rations populaires ne pensent pas un instant transgresser les

limites de leur quartier de sorte qu'on peut trouver des gens install6s depuis longlemps d

Paris et qui restent dans I'igrorance presque totale des << beaux quartiers >. On peut ainsi se

persuader que les repr6sentations d l'6gard des quartiers chics produisent autant d'effet que

les m6canismes de s6gr6gation r6e11e qui fondent les lignes de partage i l'int6rieur de la

ville.

o Le cas de la place d'arme, le boulevard Mata et I'enclavement de Sidi El

Houari.

24
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Les infrastructures collectives et espaces publics: i renforcer et a am6liorer.

Comme espaces v6cus et espaces d'appropriation collective :

3. Am6liorer Ia aualit6 des espaces publics au b6n6fice de I 'ensemble des

habitants :

Les espaces publics sont indispensables i la qualit6 de vie des quartiers i I'identification

des citoyens et i leur appropriation des lieux. Il est essentiel dans le cadre sp6cifique du

territoire urbain et sa r6habilitation. La coh6sion territoriale implique un meilleur 6quilibre

et un lien spatial entre les differents quartiers de la ville (anciens et nouveaux, centraux et

p6riph6riques) ainsi que I'am6lioration des relations entre la ville et la campagne qui

I'entoure.

Elle passe aussi par la promotion de conditions d'accessibilit6 plus 6quilibr6es et par la

mixit6 fonctionnelle cherchant les fonctions compatibles et prot6geant les fonctions faibles

comme le logement. Elle requiert enfin le respect de la morphologie sp6cifique des

differents quartiers, le renforcement des fonctions du centre historique ainsi que le

maintien de la continuit6 urbaine i travers la continuit6 de ses 6chelles spatiales et

humaines.

4. Eviter le reiet des fonctions faibles et la mono fonctionnalit6 des quartiers :

La mixitE fonctionnelle ne peut se faire au d6triment du logement qui est une fonction

essentielle mais fragile. Dans les centres anciens. Le logement est menacd par d'autres

fonctions 6conomiquement plus rentables, g6ndralement Li6es au secteur tertiaire

(tourisme. bureaux. commerces, services, infrastrucfures collectives. etc.). ll importe d6s

lors de pr6server une place pr6pond6rante d I'habitat. En limitant I'offre d'espace aux

fonctions autres que le logement. Notamment par la r6alisation de plans d'affectation du

sol.

5. Respecter la morphologie sp6cifique des quartiers anciens :

Toute politique de r6habilitation veillera i respecter Ia morphologie des quartiers anciens,

autant au niveau des espaces publics et des voies que du patrimoine biti. Respecter ne veut

pas dire pr6server int6gralement. Mais raviver dans son esprit et son identit6. Le

quartier r6habilit6 doit se reconnaitre lui-mOme. II faut donc faire preuve de

suffisamment de souplesse et de cr6ativit6 pour trouver un 6quilibre entre tradition et

modemit6 entre pr6servation et adaptation.

6. Reoualifier les fonctions du centre urbain historique :

Le renforcement du cenke urbain historique, par opposition au d6veloppement de quartiers

plus r6cente: en p6riph6ries passe par le renforcernent ou (requalification) de I 'ensemble

des fonctions urbaines centrales: petits commerces, centres d'artisanat. services. logements,

26
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3. Le respect de la diversit6 culturelle.

Les enjeux humains et territoriaux sont indissociables. MCme s'ils sont moins visibles et

mesurables que les enjeux territoriaux, les enjeux humains nren sont pas moins essentiels

dans le processus de r6habilitation urbaine.

Chapitre 02 ; Etat connaissance
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o Obiectifs et injenliops :

Fig 02-2E : Rambla de Rawl, Bacelone
Source: Article de LA TRANSFORMATION DE

CIUTAT VELLA

Fig.02-30: Equipement La Penya d Barcelone
Source:Attiele de LA TRANSFORMATION DE

CIUTAT VELLA

. L'am6lioration des conditions de vie de tous ses quartiers, c'est bien dans le district
de Cuitit Vella qu'on le trouvera.

. Liaisons avec le reste de la ville.

. Il s'agit, en effet, d'un c6t6, de rendre leur centralit6 aux quartiers du centre
historique de Barcelone.

a

. Urbanisation : remodelage des rues, urbanisation de nouvelles voies publiques,
changement de rev6tement, plantation de nouveaux arbres et installation d'un
nouveau mobilier urbain.

. Iiquipements : construction ou r6habilitation d'immeubles destinds i accueillir des

services de proximitd pour le quartier. Il s'agit de centres civiques, de

bibliothdques, de jardins d'enfants, de r6sidences 6tudiantes, de complexes sportifs,

ou d'appartements pour personnes 6gees, entre autres. En outre, les trois march6s

municipaux de la Cuit6t Vella ont 6t6 r6nov6s.

.I@:insta1lationd,unr6seaudecollectepneumatiqueded6chets
solides urbains, construction de deux centres de collecte, dans le quartier de Santa

Catarina et dans le Raval, construction ou agrandissement de parkings publics, et

modernisation des rdseaux de service (6lectricit6, eau, gaz, tdlfphone, c6ble,

6clairage public et 6gouts).

Fig.02-29: L'espace Poude la Figuera, Barcelone
SOUTCC: A*iCIE dE LA TRANSFORMATION DE

CIUTAT VELLA

Fig.02-31: Proiet dace Gardunya, Barcelone
Source: Article de LA TRANSFORMATION DE

CIUTAT VELLA
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o Exemple 02:

2. Le proiet de Renouvellement urbain en tissu ancien.le centre historique de

Bordeaux:

o Pr6sentation du site et du proiet urbain :

a Probl6matique:

Un patrimoine architectural de

valeur mais d6grad6.Class6 en partie

en secteur sauvegardd, le centre

historique de Bordeaux est dot6 d'un

patrimoine architectural exceptionnel

qui comprend de nombreuses

r6alisations entreprises au XVIIIe

sidcle. Cependant, en d6pit de la loi

Malraux relative d la protection du

patrimoine.

Les2l3 du p6rimdtre du projet de

renouvellement urbain du centre

historique sont couverts par un secteur

sauvegardd qui est Lun des plus vastes

de France.

Les quartiers les plus anciens de la ville ont subi une ddsaffection croissante et une

d6gradation g6n6ralis6e depuis plus d'un demi-sidcle. Le centre souffre d pr6sent d'une

image d6valoris6e dans certains quartiers, of la fonction d'habitat a progressivement perdu

sa place.

Les difficult6s de circulation et de stationnement, I'absence d'espaces verts de proximit6,

la disparition de commerces et de services de quartiers et le manque de tranquillit6 sont

autant de facteurs qui ont engendr6 une chute de la fonction r6sidentielle du centre ville.

o Le proiet de renouvellement urbain du centre historique de Bordeaux:

L'op6ration de renouvellement urbain s'6tend sur l'ensemble du centre historique qui

compte 203 hectares et 23500 logements. A l.int6rieur de ce pdrimdtre, les acteurs loeaux

se sont fix6 comme objectifs, sur une pdriode de 9 ans (2002-2010):

/ Renforcer la mixit6 sociale en produisant des logements adapt6s aux familles, tout

en permettant aux m6nages qui le souhaitent de continuer i demeurer dans le centre

ancien, quels que soient leur situation et leurs revenus.

{ Diversifier l'offre r6sidentielle en soutenant l'accession d la propri6t6 et la

production de logements locatifs en loyers libres, intermddiaires et sociaux.

r' Amdliorer la qualit6 de vie et le confort r6sidentiel des habitants, en particulier

lutter contre l'insalubritd.
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Fis. 02.33-: L'AGGLOMERATION BORDELAISE
Source: Article de @tection genCrale de I'urbanisme de I'habitat et de la

construction, Fram€ bordeu CERTU)
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o Principesd'am6naqement:
/ Principes de composition urbaine :

Favoriser la cr6ation de cheminements dotx au sein du secteur

Structurer l'am6nagement des espaces publics autour des < p6pites >.

Mieux relier la Garonne et les quais au ccur de ville par l'am6lioration des espaces publics

(exemple : axe de la place Dormoy aux quais ou axe des Capucins aux quais)

Limiter l'effet < frontidre > cr66 par les cours (notamment cours de la Mame) qui

restreignent les communications entre quartiers.

/ Vocations et tvpolosies :

. Densification d'ilots stratdgiques dans le respect du tissu patrimonial.

. Cr6ation de logements aux typologies diversifides.

. Rdduction de la vacance et de I'habitat indigne.

. R6activation de pieds d'immeuble pour l'accueil notamment d'activit6s dconomiques.

Avant Apris

(o

Ftg. 02.3G: I 6 logements dont I 3 occupds par
des locataires en titre et 2 par des squatters

Ftg.02.i7-:9logements (4 Tl,3 T2 et 2 T3) et
des locawc communs (ocal poubelles...)

Source: Article de (Diretion g6nerale de I'urbanisme de l'habitat et de la constnrction, France bordeaux CERTU)

o Les movens d'action :

/ L'incitation, l'encadrement et l'accompagnement des propri6taires. Ceux qui souhaitent

r6habiliter, vendre ou acheter un bien peuvent s'adresser i Incit6 qui les conseille dans leur

projet et leurs financements.

/ Le d6clenchement des travaux d6clar6s d'utilit6 publique, la restructuration des immeubles

et ilots trop denses.

/ L'acquisition d'immeubles ofhant l'opportunit6 de creation de nouveaux logements.

Chapitre 02 : EtaI connaissance
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. 1.1. Prdsentation
Oran surnommde < la radieuse )), El BAHIA, est la
deuxieme plus grande ville d,Algdrie et une des plus
importantes du Maghreb. c'est une vilre portuaire de
la Mdditerrande, la capitale de l,ouest.
.1.2. Toponymie
Il semblerait que le nom (wahr6n) oran en arabe vient du
mot arabe (Wahr) c'est-d-dire lion ,et son duel (deux
WahrAn),(deux lions).

. Situation de la ville d,Oran
.2. 1. Situation strat6siques
Oran Sifu6e au Nord - Ouest de l,Alg6rie, qui repr6sente une
position skat6gique (carrefour d'6change) : Tunisie- Maroc,
Europe -l'Afrique.
La m6tropole d'oran recdle plusieurs atouts par sa situation
portuaire, a6roportuaire et les relations qu'elle gdndre tant
vers I'Europe que vers le Maghreb. Ir est ) une demi-heure de
vol du port espagnol d'Alicante qui lui fait face d'une heure
de Barcelone et de Marseille

Fig3.I Carte montrant I'accessibilit6 l,aire d,dtude

.2.2. Situation au niveau national
oran est situ6e sur res rives de la m6diterran6e, au fond

d'un golf de 28Km d'ouverture et de l lKm de profondeur,
determin6 par le CAp ABUJA e |EST et le cap Falcon )
I'OUEST situ6e i moins de 450 Km i l,OUESt D,ALGER,
son littoral s'6tend sur l30Km.

Fi.3.2 .. Situation

.2.3. Situation territoriale
Oran est une ville littorale
compte 8 darras et 26
I'Ouest par la commune de
.Au Nord Ouest par celle
.Au Nord - Est par BIR EL
.A l'Est par SIDI
.Au Sud par la commune

Fig3.3 : Limites administratives de la willaya d'Oran2, source ..

E LIMITE:
I TMITFI

1a CHEF LIEU

ln CHEF LIEU
& CHEF LIEU

Glt3ro

Tlemcen
a
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r z rsuvrwutw LDI-\rLlgDL

Rllll:reliant Oran a lr

de la ville d'ORAN

Fig3.4 Carte montrant l'i

SENIA

MERS EL KEBIR
SSERGHIN

superficie de 2.114Km2, elle
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Le cllma[ (]e la vllle es[ Nreqtlerraneen
temp6r6 par un hiver doux et un 6t6
relativement chaud. Du fait, la
ddcroissance de pr6cipitation d'Est en

Ouest est trds nette de 400 mm
Ces pluies relativement importantes
tombent essentiellement en 8 mois,
d'Octobre i Mai, avec un maximum en

D6cembre Janvier, L'616 est pratiquement
sec

4.3.Les Vents Dominants

-Nord-Ouest, froides et fortes en hiver
et rafraichissante en 6te avec une

vitesse maximale de 70km/tr

-Nord-est, froides et fortes en hiver et
rafraichissante en 6t6 avec une vitesse
maximale de 80km/lt

Le sirocco souffle sur cctto rdgion
souvent en 6td il souff'le en nroyonnc
dix jours par an rdpartis cntrc .iuin,
juillet et ao0t.

.4LTepegr@hi-e
La topographie de la commune
d'Oran est constitu6e essentiellement
d'un plateau uni marqu6 au Nord par
le talus qui domine la mer avec un
commandement de plus de 100
mdtres, et dont le trac6 va du Sud-
oucst( du Fort Lamer), au Nord Est i
la pointc de Canastel.

Dans sa partie Ouest la commune
s'6tend sur le Versant Est du
Murdjadio. qui domine toute la ville
d'Oran ct rlui est s6par6 du plateau
.trr{- .-..--r- 1-L----.--

Irig3.5. Donndes climatique de la ville,

Fig3.6. Les Vents Dominants de la villc, . source .'carte d'dtat
m'ajoure de la ville. traltC par I'auteur.

iii;itt;ii;i
Tcmp. moycrucg rn:ui €t mi[i ("C] . Pre.:rlrrtnrrorr,; (rm)
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IIIII
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q
SYNTHBSE
.Sites naturels ouverts par li
mer et de diff6rentes ba
favorables a I'implantation
portuaires et des agglomdratr
.Des unit6s stratigraphiques
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une mosaique de milieux ou
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Analyse de territoire de la ville d'ORAN :

Introduction : Pour comprendre et expliquer un processus il est n6cessaire

d'analyser la structuration du territoire est compos6e de quatre cycles .

Structure Territoriale :

1. Premier cycle de structuration du territoire ( cycle d 'imolantation) :

.1.1 . Premidre phase : Apparition du parcours de crOte principal Le parcours de

cr6te principal est la premidre structure anthropique r6alis6e par l'homme
pr6historique habite les de Murdjajo

Fig3.8. Carte montrant la structure teritoriale (Premidre phase de cycle d 'implantation)
source .'Book-atlas arch6ologique , traite par I'auteur.

.1.1. Deuxidme phase : Occupation de promontoire
Les implantations se r6alisent i une cote inf6rieure qu'on appelle la < ligne des

sources >. Par l'interm6diaire de parcours de cr6te secondaire situds sur des lignes

de faite qui d6rivent du de cr6te principal.

Fig3.9. Carte montrant la structure territoriale (Deuxi0me phase de cycle d 'implantation)
source.'Book-atlas arch6ologique , trait6 par I'auteur.

1.1. Troisidme phase : Occupation du fond de vall6e La troisidme phase

correspond d l'apparition des parcours de cr6te synth6tique reliant les
agglom6rations de haut promontoire.

a

a

L6eende:
I chemin de cr6te principal
I Les limites de territoires

ila
i-la p6riode

, cette derniere
prdsencede

Cette phase

Svnth&se:

L6sende l
I Chemin de cr6te principal.

E chemln de contre secondaire
I Cours d'eau.
O Etablissement humain

Les cr€te secondaire se

la c6teprolongent verc

38
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L6cende:
I Chemin de cr6te principal.
E Chemin de contre secondaire
I coursd'eau.
O Etablissement humain
I Chemin de cr6te

a

a

Svnthlse:

Cette phase correspond i la p6riode

t(e R6publique Alg6rienne ftmocratique et Populaire

Universit6 de Saad Dahleb - Blida

Institut D'architecture et d'urbanisme

Fig3.lO.Carte montrant la structure territoriale (Troisidme phase de cycle d 'implantation)
source .'Book-atlas archdologique, trait€ par l'auteur.

.1.1. Ouatridme phase : Occupation de la plaine Chemin de cr6te

synth6tique dans un moment successive tendent d devenir des parcours continus

liant ainsi toutes les agglomdrations de haut promontoire.

Fig3.l I . Carte montrant la structure territoriale (Quatridme phase de cycle d 'implantation)
source .'Book-atlas archdologique , traite par l'auteur.

La svnthise:

Deli on peux dire que la renaissance de la ville date de premier cycle de structuration de territoire (

cycle d'implantation ) dans sa deuxidme phase ( occupation du promontoire ) .

Le site original d'Oran qui a connu une implantation humaine des la pr6histoire est le versant

oriental du Murdjadju atteste par les nombreuses grottes. Ce sont les conditions offertes par le

site: I'abri maritime, possibilit6 de d6fense, la pr6sence de multiples sources d'eau qui permirent

aux andalous de cr6er la petite cite Ouahran.

L6eende:
I Chemin de crete principal
tf ii"ir^ a"."i,'" r""iiJrr*
I cours d'eau.
(D Etablissementhumain
I Chemin de crCte synthdtique

o

a

n particuliire et
promontoire.

contre cr6te, la ville
Grice au prolongement du parcourc de

Conclusion:
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. Genise et 6volution du centre historique :

Depuis l'antiquit6, le processus de formation de la ville d'Oran est le r6sultat de

superposition de plusieurs civilisations, ces civilisations s'installaient sur le m€me site pour

plusieurs raisons : raison de s6curite (l'existence de contreforts de la montagne de

Murdjadjo), I'existence de nombreuses sources et notamment de I'oued Ras EI-Ain et

surtout la pr6sence d'une baie consid6r6e de tout temps comme dtant le port le plus

int6ressant de I'Afrique du nord.

Time Line
(e03-
1s09)

Epoque
arabo-
musulmane

(1s09-
r70E)

La p6riode
espagnole

(r70&
t732)

La p6riode
ottomane

(1732-
1792\

La p6riode
espegnole

(1792-
r83r)

La p6riode
ottomane

(rE3l-
t962')

La pdriode
coloniale
frangaise

(1962-
2016)

apris
I'Ind6pendance

l-Epoque arabo-musulmane (903 -1 509):

903 : c'est la date de

premier fondation d'Oran

par les marins andalouse le

site offie plusieurs avantage

(la mer -l'eau-la facilit6 de

communication avec

l'arridre pays).

. L'objectif majeur 6tait de

protdger le front de mer, car

le danger ne pouvait venir

que de la mer, ce qui

explique la fortification du

port (Mers El-K6bir) par

l'ddification des donjons <

Bordj El-Marsa >.

Figure 3.12 : Carte d'6poque arabo-musulmane (903 -1509)

Source : Mdmoire de Magister (ETUDE DE L'ARCHITECTURE MILITAIRE DE
LA VILLE D'ORAN) ann€e 1999-2000

La casbah, de son c6t6, de par sa situation 6lev6e tenait bien d'observation.

1081-1238 : Oran considdr6 comme le 4dme port de Maghreb et de commerce et aussi

une ville d'intense activit6 culturelle.

1238-1509 : Oran va affirmer son r6le de carrefour entre Sahara du Maghreb et de la

m6diterrande.

40
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2-La pdriode espagnole (1509-1708) (1732-1792) :

. Durant la premidre occupation (1509-1708) :

Figure 3.13 : : carte de la premidre occupation (1509-1708)

Source: Mdmoire de Magister(ETUDE DE L'ARCHITECTURE MILITAIRE
DE LA VILLE D'ORAN) ann6e 1999-2000

o Les Espagnols procddent d des travaux de restauration de la forteresse (Mers -El-

Kbir) destin6e d loger les gouverneurs de la ville.

o Laville 6tait entourde d'une muraille dpaisse avec des bastions.

o La Citadelle ou casbah occupait la partie haute de la ville, Trois portes

permettaient l'accds i la ville : La porte de Tlemcen, la porte de Canastel et la

porte de Santon.

o Le p6rimdtre d6fensif extdrieur 6tzjt compos6 de cinq chtteaux: Santa

Cruz(1563), San Andr6s(1694), San Philippe, San Gregorio, etRozalcazar.

ORL\ \'rI LE ESP.{G:{OLE T535

&

t

I

! rariara:s rt an
J rtttgrr

l- cesbeh
3- cbaeo usf
3-plrce daan
{- cned res elain
5-p€rte de cadd

I rvtarch€

! rorr
f r.noro.re*=

6-portede tleaceu
7-mot'lins
S-chenrin de camctel
g{Semirrdetlemca
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O Durant la deuxidme
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Figure 3.14:: carte la deuxidme occupation (1732-1792)

Source: Mdmoire de Magister(ETUDE DE L'ARCHITECTURE MILITAIRE DE LA VILLE D'ORAN) annde
1999-2000

. Le systdme d6fensif Oranais est form6 par quatre lignes de d6fense.

o De nombreux amdnagements de la voirie notamment des 6largissements pour permethe de

relier les principales portes de la ville.
o Beaucoup plus bas, en face du port un nouveau quartier est am6nag6

. ( la marine ), ce site fut principalement emplacement id6al pour les casemes, les

magasins...

o La casbah fait aussi ceinturde par un mur plus solide, des tours et des portes dont la porte

d'Espagne.

o Laville a connu des constructions dignes d'une ville (h6pital, th66tre).
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3-La o6riode ottomane (1708-1 732) (1792-1 83 I ):

Entre 1708 d 1732: les fortifications furent completement laissdes d I'abandon.

Entre 1732 d 1790: Peu aprds la reprise d'Oran par le compte de Montemar, le-marquis de

Villadarias inaugura une s6rie de travaux qui 6taient d peine termin6s en 1790.

o La deuxidme occupation (-1792-1831) :

Figure 3.15 : carte la deuxidme occupation ottomane (1792-1831)

Source : Mdmoire de Magister (ETUDE DE L'ARCHITECTURE MILITAIRE DE LA VILLE D'ORAN) annde 1999'
2000

Pour que la ville connaisse une v6ritable extension spatiale et un d6veloppement

urbanistique et d6mographique : le bey semble avoir 6t6 amen6 d la cr6ation de la

nouvelle ville sur la rive droite de l'oued Errhi.

4-La pdriode coloniale francaise (183 1-1962):

o La crdation des voies pour lier les trois parties de la ville (la marine, la Blanca et la

nouvelle ville) (figure3.6) .

o Le quartier de la marine a vu son extension sru la mer.
o D6but des travaux de remblais du boulevard Oudinot en 1844.

o Le jardin de L'6tang, am6nag6 en 1847 par le g6n6ral frangais L'6tang. Ce jardin

offre un parcours unique, reliant le front de mer e Sidi El Houari.

r Achdvement des travaux de la rue des jardins, en 1851.

(o Chapitre 03 : Cas d'€tude
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o Construction de la Pr6fecture en 1852 et I'H6tel de la Paix en 1865, situ6s tous les

deux sur la place Kleber.

o Achdvement du boulevard Malakoff(Stalingrad) en 1859.

o En 1860, le ddveloppement de la Blanca i travers des actions de r6gularisation du

tissu urbain avec des perc6es pour faire disparaitre les impasses.

o Abandon des projets de construction d partir de 1880.

r+
La llalson Gt.rtrG lcs 3 ;:rartles dc la vlllc.
Extcnslon dr-r c1 urrtlor dc lr rrrarlrre.

Fig. 03.16 : Le remodelage de la vieille ville (1831-1870)

Source : M6moire de Magiser (ETUDE DE L'ARCHITECTURE MILITAIRE DE LA VILLE D'ORAN) ann6e
1999-2W0

I
*
#lt'

Lr Blrncr (lr nr-dlnr).
Lr rnrrlnr.
Ext.nslon vlrl lo
grhtrrr,r.

I Lr nouvollc vllb (Turc)
I Lc lcr noy.t colonlrl

- 

Lc lltr tlrrtrk,,vlrd
3r6rlph(lrlquc

Fig. 03.17 : Carte de I'extension coloniale vers le plateau

Source : M6moire de Magister (ETUDE DE L'ARCHITECTIIRE MILITAIRE DE LA VILLE D'ORAN) annde
1999-2000
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5-Oran aprds I'Ind6pendance (l 962-20 1 6):

La ville s'est beaucoup d6velopp6 en surface et a d6pass6 son troisidme boulevard

p6riph6rique. Mais qui a perdu en qualitd des b6timents et des espaces urbains ce qui a

connu un oubli total et une marginalisation 6vidente du tissu ancien.

.La ville pr6sente actuellement une structure trds complexe et yaifle.L'actuelle politique

dans le domaine de la construction et d'urbanisation de la ville d'Oran ext6rieur vers I'EST

et le SUD et suivant les grands axes.

Fig.03.l8 : Carte de synthdse de croissance de la ville d'Oran
Source : Mdmoire de Magister (ETUDE DE L'ARCHITECTURE MILITAIRE DE LA VILLE D'ORAN) annde

1999-2400

r(e
Chapitre 03 : Cas d'etude
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Conclusion:

L'originalit6 urbaine d'Oran, marqu6e par

son histoire mouvement6e, qui ddbuta

depuis I'antiquit6. Ces civilisations

< Espagnole, Turque et frangaise >>, ont

6videmment, profonddment boulevers6

l'6volution de son paysage urbain, i tel

point qu'elle se pr6sente aujourd'hui,

comme une ville fortement marqu6e par

son pass6. Oran a un noyau historique

m6lant les architectures espagnoles,

turque et frangaise avec ses immeubles

haussmanniens. Sa situation 6tait d6finie

par des raisons d6fensive et 6conomique,

ce dernier repr6sente un noyau initial i
partir duquel la ville a entamd sa

croissance .la ville bloqu6e par la

montagne < Murdjadjo > continue de

s'6tendre vers l'Est avec la cr6ation d'un

nouveau centre urbain.

La vision de la ville a travers les

instruments de planification et la gestion

de la croissance de la ville :

SNAT : Il propose une esquisse de

structuration du territoire dans laquelle

Oran est positionn6e comme m6tropole

de premier rffig, d'envergure

internationale.

SRAT : Recommande I'organisation

d'une gestion rationnelle de I'espace avec

sauvegarde imp6rative des terres

agricoles ainsi que I'intervention sur les

tissus

Existants et ce pour I'ensemble de la
m6tropole.

I pr6voit le ralentissement de Ia

croissance de la wilaya d'Oran avec une

population de t,4 million habitants pour

le groupement.

PAW: la limitation de la croissance

urbaine et la reconqu6te des tissus

urbains.

PDAU:

. Officiellement, le quartier Sidi El

Houari est un secteur sauvegardd. Le

ddcret exdcutif, tant attendu, est paru dans

le journal officiel du 8 fevrier 20l5.Le

d6cret, 22 janvier 2015, porte sur la

cr6ation et la ddlimitation du secteur

sauvegard6 de la vieille ville de Sidi El

Houari. (En cour de finalisation).

Synthdse:

L'extension de la ville vers l'est
accentuera la n6gligence de I'ancienne

ville, la vieille ville de Sidi El Houari,

centre historique constitue un ensemble

immobilier urbain homogdne, caract6ris6

par la diversit6 de son tissu

architectural et urbain et par la
pr6dominance de zones d'habitat, qui
prdsentent un int6rdt historique,
mchitectural, artistique et traditionnel

unique et un patrimoine immat6riel riche,

rdsultat de la superposition de plusieurs

civilisations qu'elle a connues.
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I
.f'arcours d' i mplantation de
haut degr6 de permnence

Parcours moyen degr6 de
permanence ( periode colonial ).

Des 6difices de mven
deg{6 de perlDtnence (

\or t \tltRt 19t1 o6riode colonial) :

- Hopital Baudens

- Lyme ( ancien s6minaire

des soeures trintiaires ) .

-'I h6atre n4gionan d'oran

- Maison de Tabac .

l--cs +sprc* .:

Ia place de la Perlc haute degrc6,.le pemramnco (
P€riode ,espargnol ).

Plae l(letxtt hart degr6 dc permannce
( l)6riole t4agnol )

flace de la Itipuplique moyerr dcgr6 de

Ixrmananc€
( P6riode: colonial )

Phce I novcmbre moyen tlegr6 dr pemaunce
( P6riode colc,nial )

C Portes haut degr6 -de Fmanancr
I rrloqe esmqnol) :

- P<rte de Canastel
- I'orte de Santon

STiou enbe tr& hgute dc$6 de f, Des 6difices de ham dem6 de
rmancnce ( o6riode esmcml ) ,
- ChateaLr neuf- la Caslnh.

-krs Donjols. - (lentre culturel lmam El houari ( ex

: {glirie St Irruis )
Des 6di6ce dc feible dcm6 de
xrmrreme I o6riode colonial):
- Piscine municilNle

- BNA

- Restaraunt de la fxcherit.

Des Gdifices de hame degr6 de
Demannce ( P6riode ottornare ) :

-Palais de lley
- Mosqu6e de Pacha
-N'tmqude Mohamed EI Kbir
-Harrumm 'l'urque

ceede
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Aprds avoir 6tudi6 la croissance de la ville, les diff6rentes p6riodes qu'ont marque son

hisioire on aura dans ce chapitre d analyser la ville a un moment donn6 celui de la p6riode

actuelle, d6finir tous les 6l6ments morphologique qui la compose et voir leur importance dans

sa structure.
Ce travail va nous permettre de ressortir la logique du fonctionnement de tissu de la ville.

Commenqons par d6finir les limites du quartier, les moments d'accessibilit6 (les portes), les

parcours, les places, les jardins, les {quipements, les activit6s

El6ments morphologiques de composition urb4ilrs :

analyse morphologie de centre historique :

I-imites et barriires :-Le 
centre historique est limit6 par des barridres naturelles et artificielles
. Au nord par le
. A l'Ouest par
. A l'Est par le
. Au sud par le

son trac6 le fort de Andrd

vieux port . I
la montagne du Murdjadjo. fi

chateau Neuf et le mur de la deuxidme enceinte Espagnoles. iffi

mOme mu qui rejoint le fort de saint Philippe, aprds avoir dt6 relid Aans 
lfl

Fig.3.2l. Carte montrant la vision territorial. source I Gor

a

a

montagne du Murdjadjo
mer m6diterran6en ( port )

l'ancien rempart
l'ancien trac6 de remPart riopml

,dprn

&cidEudu fd

Fig.3.22. Cane
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Rdpublique Alg6rienne D6t

Universitd de Saad

Institut D' architectur

.Les monuments historiques
@uariestundesplusancienquartierdelavil1eetconstitueunpatrim<
d'une grande valeur.

-Monuments historiques : 63 , -Monuments classds : 23 , -Monuments Non class6s:

Fig. 3.25; Calte des monuments historiques. source i Dossier de demande de classement

de Sidi El Houari comme Secteur Sauvegard6'2010
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Fig.3.27 : Carte des portes . source .' Google earth 2016, traitd par l'auteur
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Voiries orincipales :Il s'agit des voies e l'6chelle nationate et dc ta willaya, se sont les voies qrd ont un flux de circulation m6canique et pi6ton trgs importar
grande hauteurs, et beaucoup de commerces et de gmnds €quipemonts.

A - Parcours de d6doublements: C'est la voie de la falaise qui reli6 la wilaya de
MOUSTAGTIANEM i l'Est et le centre ville. C'est une voie longitudinale importante d
l'dchelle de la ville.

Coupr BB

I'lg.J,ltf l,,rrulcvrrrtl t\1.\.\'l'.\ lil.-l l,\lJllt r()ul.cc l)l.lsr'Pitf I'trnteur

.Voiries secondaires:
Ce sont des voies assurant dcs liaisons duns lc r6scau primaire et pr6sentant
g6n6ralement des empriscs moycnnes.
La majorit6 de ces voies pr6scntent dos porspcctives d'extension, mais l'attractivit6 du trafic
reste moins importante par rapprlrt aux vuics primaires pour plusieurs raisons (voir analyse
des flux

B - Parcours structurent sidi Houari : En 2010, il ya rt
relie ALGER-TELEMCEN et qui devise le centre ville et la

GO

.4r
4Fr,1

Fig.3 , source : prise par l'auteur

Boulevard bien proportionne avec des conditions de prosl

F'ig.3.30 : Boulevard Stalingrad , source : prist

.La synthise des parcours :

i

i
I

l: 7.00

fig.J.J l: rue de I'hopital

.Voiries tcrtilrires :

A titre inclicirtil. ce sont les voies de dessertes-
t'xisllntcs strrlor.rt en milieu urbain, qui jouent lc
rrllc tl'irrigirtiorr tlcs voics scrcondaires cl

fi9..3.32 : cclupe stu la nre cle l,holrittrl

ttUAtLtil
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La lecture de la typologie d'ilots s'est faite par rapport d trois paramdtres :

1. La forme g6om6trique de I'ilot,
2. Sa situation par rapport au relief
3.Ses dimensions (surfaces).

Deux erandes formes g6om6tri$es se distinsuent :

Selon la logique structurelle d6crite ci dessus, deux familles typologiques d'ilots sont
mises i jour au quartier de Sidi El Houari : Les premidres sont irrdguliires et
diversement dimensionndes, les autres sont gdometriquement plus r6guliires (quadrilatdres,
parfois triangulaires, ...), leur dimension est variable selon les sous entit6s spatiales et les

fonctions. Par exemple des ilots trds grands pour le sous quartier de 'la p0cherie' avec des

equipernents portuaires. et cles ilots movens pour lc sous cluortier cle 'Stalingrad'. a caractilr:
residentiel ou ecluipements de services.
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Tableau 3. l.formes g6om6triques des

llots du quartier Derb

L'un des atouts majeurs de Derb est ses

ilots, irr6gulier set contenu, il est h6rit6
du d6coupage des jardins espagnoles,
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..Places et jardins :

on asix place publique et deux jardrns d defirent echelle'

Les Plac e dl.echefle delaville comme la place 1 novembre

Irs Pl ace dI '6che11e de qaartiet lla place de tepublique ' Kleber'

quinconces )
ies place ill rtchelle des sous entites (la place de Emarat\

Fig3.3TrCartedesPlacesetjardins'source:PDAUD'ORAN1997'tralt5'parl'auteur
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On a six place publique et deux jardins d defitent echelle.

Irs Place d I '€chelle delaville comme la place 1 novembre

Les Pl ace dl '6chelle de qaartier ( la place de tepttblique , Kleber,

quinconces )
les Place dl'6che11e des sous entit6s (la place de Emarat)
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En trois catdgories des 6quipements

['ig 3.38 :HOTEL DE LA PAIX + OPGI
Fonction : H6tellerie + administration

P6riode : colonial

:1'tlllA'l'lll,
Fonction culturcl

Pdriode : coloniul

Fig 3.40 :IIANQUE
Fonction : administratif
Pdriode : post colonial

Fig 3.41 : LA PECHERIIi
P6riodc : colonial

I r:

JtLiiT!t
rl
rt
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Fig 3.42: ANCIENNE MAIRIE
Fonctlon : admlnlstratlf

P6riode : colonlal

Flg 3.43 :MOSQUEE DES BERRANIS Ex
ECLISE SAINTANDRE
Fonction : rcligieuse
P6riode : colonial

Fig 3.44 :MOSQI rl PACHA
Fonction : Religicuse

P6riode : Ottomanc

Fig 3.45 :Ancien llOpital militaire Baudens
Fonction : sanitaire
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.Le procds d'identification des diff6rentes formes des par

d'occupation appelle ) l'usage d'une d6marche qui consis
d'une grille de lecture :

.Les critdres principaux pour l'6laboration de cette grille r

-Nombre de murs mitoyens de l'immeuble occupant la 1

-Nombre de fagades ext6rieures donnant sur rues.
-Nombre de fagades int6rieures donnant sur les cour
- Nombre de cage d'escaliers au sein de l'immeuble c

-Nombre de cours int6rieures au niveau de l'immeul

T6

r.ffi

ffii
ffiI
ffi
,ffi

TE

r"i
.ffi
ffi
f#J
ffiI
ffit
ffir

rm.

r#t
ffi
ffir

C-l-La lecture typologique du cadre bffti:
C-1-a- D6finition :

La typologie
permettent de caract6riser le tissu

C- 1 -b- Structure parcellaire:
Le systdme parcellaire possdde

d'une manidre g6n6rale une plus
grande peflnanence que les autres
systdmes, en particulier le
systEme bdti. Par sa stabilit6, la
trame parcellaire constitue donc
un cadre commun pour tous les

b6timents qui viennent s'y
ins6rer. Cette trame delinit A la

fois une orientation identique des

bdtiments et une modulation
commune de leur dimension, quel
que soit leur style.

du bdti est l'6tude dans un milieu urbain de l'ensemble des

cartc tlc des parcelles de Sidi el Houari
Source : lirit par les auteurs
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Figure J.51 : sch6ma du systdme d'occupatic
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lin Ruine

Fltt..l.S2: ('urlc de l'&ot de bdti, rourcc.'l)l)n t, l)'OltAN 199

- D6finition :

La typologie du b6ti est l'6tude dans un milieu urbain donn6, de l'ensemble des types qui
permettent de caract6riser le tissu construit.
.Plus de 90% des immeubles prdsentent un aspect ext6rieur allant d'un 6tat moyen i un 6tat

tr&s d6grad6 avec une pr6dominance d'immeubles en ruine dans le centre ancien.
Certain immeubles pr6sentent des 6l6ments architecturarx remarquables .

Les constructions vdtustes deviennent au fil du temps des ruines ( terrains vagues ) suite i
l'instabilit6 du terrain.

Bon Etat

Moyen Etat

t

arr r'E

I
I

/

I

t 
*.' tflr

,! tL

ry
.? t. -]t.ffi dl

f,

\
f.a

!t

rl

I
r

llI

II

'$-
4

"!

t

; t* .
a

t r t q-

/ l*''

rt
[jI

r-

hii-js
--d



.Plus de 213 des constructions disposent de trois niveaux au maximum.

.Le RDC de la plupart des bdtiments est d6di6 a des activit6s commerciales tandis que

les niveaux sup6rieurs abritent des activit6s r6sidentielles.

On retrouve dis hauteurs diff6rents qui sent le r6sultat de la topographie du terrine

Fig 3.53: larue mosqa(€, source: F'lg i.54: la rue gCne , Source:

Flg 3.: 55: Coupe sur boulevard Stalingrad, Sourcol

Flg 3.57:Fort de saint Andr6 Fig j.58: l* camP saint PhiliPPe

.Les idifices Ottomanes :

il
r4

Fig 3,60.'Hammam Turc

t.
Fig j.61:Palais du BeY

.Les ddifices coloniale ;

Fig 3.64 .'Place Kl6ber,
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La majoritd des bdtiments s'6ldvent a des hauteurs de R+

la plupart des habitations (tissu ancien). Tandis que les dquipe

les R+4 (nouvelles b6tisses).
t

Fig 3.63 :Th€dffe Regionale D'Otan
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Fig 3.68 .' Les Portes d'entr6e

D'aprds l'analyse synchronique
des fagades nous avons pu faire
ressortir 2 types de styles :

1 Style N6oclassique :

Ce style s'inscrit dans la foul6e
des mouvements pr6nant le
retour i 1'Antiquit6 pour
6laborer une architecture qui
r6pond aux besoins de

1'6poque. Ce style est

reconnaissable par les critdres
suivants :

La sym6trie, les

caract6ristiques
architectoniques et d6coratives.

Les caractdristiques de ce style
sont : la mosqu6e qui est le

haut lieu de culte des

musulmans, les arcs bris6s, les

d6mes, les minarets, les cours

int6rieurs et la d6coration
ext6rieurs soignds sont associ6

i ce style.

Z.Le Stvle uresoue

l'l* .1.65r'l'h66tre R6gionale D'Oran

Itlt J.66 .'Mosqu6e de SIDI EL HOUARI

.Stvles des facades : b) Les fen6tres

Fig 3.67 .' Les Portes d'entr6e

les 6l6ments architectoniques :

a) Les Portes

' ;t,'

,ffi 

mi
-.ilew 

. 
*ft*,r

ry

fr
ffi

$

t
I

rtr n#t

d

I



FIff{ E D'I!{UENTAIR E D'ffi M E U BtE

H'll

Pt"AilmilruAXt0r{
I0ff{Itf[Anfift ffi t" ilHflJfitt

les images

$ourryarfier l{ai[L l{aye

Adrerle.llnm xtuel fiueldmum lalhdlr

llonr arxi*n ffu+l+rrherr

0 t1( filPlltrt{

Topologi* tn..rgfr d*feqde

l{omhed'itqe Hrl

(ouvn'lur'+ Rrrr*t*

ldlatniau donrirunt
Enduitdi tinr*.nll5frr{twt m btlm arnrrr

tfittufi

[}altd* tnnllruclion i0 enm fliele

( ar*c tt're r rhit*thrrd

{marlireryiriale Anrienhdrr

ornenrm[*tiorr l,loufu u elroloruu f rameh re

__affIff&ff0fl $[(UPriT${:}ll

{rter

ntl( $rin

lliveiil I Halxnt

llirmrrJ Flahrlal

[ir,,+ru ] et plut

Turffir+,/6reilifl

ffaioutt/ rutmonrilucfion

ITAT tlt { t}]l$ t [!'ATtt'[]t

tt*t+rhfuue CItgrad*

llir,*ru rl'al tx'ation rrttr frrdonrmag* a JCIti

llinru d'alls'ili*n in ter
fndonrrnag* * 101+

Prtlrolo6i* rxt tis* ratirn {durtl*rthrrt* d'rndrrit

PrtfiolcgJe int
f fuil ralion/p*intur* gon fl d

trg*d'e*alier ldloyemudtatr

Italrhla inihrrr [mrl+nunagm l0tr

Anaxurt*mnt lil*ant drnlun rnoyen$tr$ rle ,;em**

Itahrhtpl.tncheru

Tableau 3.4: Typologie et systdme constructif du cadre bAti
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Chapihe 03 : Cas d'6tude i.....-.......-:
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Partie A : Le proiet urbain :

V-1- Introduction :

Dans cette phase nous montrons les r6sultats aux quels nous avons abouti, aprds notre

analyse du centre historique d'Oran corlme r6ponse i la probl6matique 6tablie. Ainsi nous

pourrons rdaliser notre projet en assurant une continuit6 structurelle avec la ville afin

d'6viter toutes rupture et enclavement et donner une coh6rence et une homogdn6it6 d

l'ensemble dans l'6chelle.

Fig. 03.69 : Vue en 3D du quartier Derb aprds l'intervention

Source : fait par les auteurs

IV-2- Principe d'am6nagement :

l- A l'6chelle de la ville :

/ Faire connecter les espaces publics du centre ville i celles du centre historique ,

cette interconnexion d travers la continuit6 des 6chelles spatiales (dchelles des

voiries et du parcellaire) : des percdes visuelles et une porte urbaine d l'entrde du

quartier Derb , mais chaque ensemble aura sa sp6cificite en gardant la continuit6

du tissu urbain .

2- A l'6chelle du quartier :

Parmi nos principes majeurs :

r' Garder I'identit6 de quartier et 6quilibre entre tradition et modemit6 entre

pr6servation et adaptation. mais respecter ne veut pas dire prdserver intdgralement.
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Mais raviver dans son esprit et son identitd. Le quartier rdhabilit6 doit se

reconnaitre lui-m6me.

/ Respecter la morphologie du quartier qui se caractdrise gdndralement par de petites

parcelles organis6es sur des ruelles dtroites reli6es par un r6seau de petites places. Il

en r6sulte une grande diversit6 de perspectives et de paysages urbains.

{ Assurer la mixit6 fonctionnelle qui permet le bon ddroulement de la vie et la
s6curit6 des habitants .

/ Cr6ation de circuits pi6tons (les rues 6troites.) , Am6nagement des trottoirs larges et

de pistes cyclables sdcurisdes (en r6duisant I'espace ddvolu aux voitures).

Amdnagement d'espaces de d6tente (en rendant souterrain les parkings des surface),

r6servation de I'accds des ruelles aux pi6tons.

IV-3- Processus de conception du proiet :

Afin de r6pondre d la probl6matique et pour atteindre nos objectifs , nous avons concu le

projet dans une composition urbaine dont l'objectif principal est de relier Sidi El Houari d

Oran centre en artibulant boulevard stalingrad et le boulevard maata, un circuit relie la

place d'armes avec place des quinqences , en association avec la porte urbaine , la pi6tonne

, la place Derb ,notre projet architectural et la rampe :

Sch6ma. 03.70 : les circuits qui montre les nouveaux liens entre centre ville et centre historique

Source : le plan d'am6nagement trait6 par les auteurs
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IV-4- Interventions d6taill6es :

Promouvoir la valorisation des atouts, de l'identit6 et de l'histoire du quartier commencera

par cofirmuniquer d l'ext6rieur son image < positive >>, tout en articulant des 6vdnements

ponctuels avec des actions pdrennes, pour passer d'un lieu de non droit d un lieu pour tous :

l. La consolidation des liens avec centre ville et le centre historique :
Attdnuer les coupures entre le quartier et le reste de la ville pisse par choisir des fils

directeurs privil6gi6s : tissu urbain, espace public, nous avons choisi les sites

d'interventions d privil6gi6s pour assurer cette continuit6 et identifier des zones de

franges, i partir des quelles la ville peut se recoudre :

Apris

iI
+

l+r

Avant

a)

14r€

/
t

A

Fig. 03.71 :L'ouverture des points de blocages avec des nouvelles liaisons

Source : Ie plan d'amCnagernent traitd pa les auteurs

1
Communiquer les ilots avec

l'environnement : En concevant des

perc6es au niveau des ilots, qui vont

servir A perm6abiliser les ilots.

Aprds Avant

2 Doter le quartier par une nouvelle

entrde avec une porte urbaine d celle

de la porte de Canastel de Sidi El

Houari.
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! Chapihe 03 :

:

Cas d'6tude

2. Esnace public (Places) :

Le quartier retrouvera ces places publiques perdues, de nouvelles seront cr6es dans le

but d'a6ration bien sfir mais aussi en prenant compte des pratiques actuelles et futures,

sont des espaces de rencontre, de partage et de vivre ensemble il est le support

d'dvdnements urbains.

:
)'

+

a

+N

o

qP

I

(l

's.-

.i 
i

q(

{it

#r

a

a
o I'r

'hace r6activ6es
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proiet6es
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Fig. 03-72: ks places projetdes et r€activees au niveau du quartier

Source : le plan d'am€nagement de notre interventiol traitd par l€s auteur

.Place Derb

La place Derb, occupera un

emplacement central dans le

quartier et sera irrigu6e par les

principales rues et distribuera

le flux pi6ton ce qui

rddquilibrera la frdquentation

du quartier.

3 L'ouverture de blocage au niveau

de la rue Mostaganem Par une

placette qui joue le role de lien (des

perces visuelle continu).

Place de la rue Mostasanem

+3

4 La rampe qui vient de relier

Boulevard Mata (centre ville) et le

centre historique et desserve aussi

le centre commercial (projet

architectural).
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3. Assurer la priorit6 au pidton

Donner prioritd aux pietons pour favoriser convivialit6, qui6tude des r6sidants, permettre

aux visiteurs ,aux touristes et aux familles de prendre temps dans un lieu agr6able du

quartier, c'est une d6marche pour conserver ses ambiances, flaner dans les rues sera

l'occasion d'apprdcier des mises en scdnes urbaines, melant 6l6ments patrimoniaux,

sdquences visiuelles .

r(0 Rdpublique Algdrienne Ddmocratique et Populaire

Universitd de Saad Dahleb - Blida

Institut D'architecture et d'urbanisme

a

Fig. 03.73 : k plan et Ia vue de la pi6tonne

Source : le plan d'amdnagement de notre intervention trait6 pat les auteurs

4. Activitd 6conomique et commerciale :

Amdliorer l'amactivit6 du quartier, rendre vie aux constnrctions anciennes avec la

revitalisation des pieds d'immeubles par l'implantation de commerce, service et artisanats de

proximit6 sur les deux axes Dahou Kada et rue de la R6volution, en requalifiant les

locaux vides et en am6liorant sa porositd afin de faciliter l'accds aux commerce. Un

nouvel rxe commercial (Rue Frdres Hmida) dynamise le caur du quartier et invite d

s'aventurer dans des zones autrefois insalubre ou nous avons implant6 notre projet

(centre commercial et loisir) congu lui-m0me en tant qu'espace public.

Fig. 03.74 : Vue du plan et la 3D du centre commercial.

Source : le plan d'amCnagement de notre intervention trait6 par les auteurs
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5. Habitat:

En r6habilitant le bdti ancien, et l'implantation des nouveaux immeubles de caractdre

r6sidentiel en projetant la parcelle r6sidentiel type (nous avons occup6 les parcelles

vides ou il ya un effondrement de b0ti v6tuste).

tfu

Fig. 03.75 : les parcelles r6sidentiels avant et apres .

Source : le plan d'am6nagement de notre intervention traitd par les auteurs

6. Patrimoine monumental :

Reconnecter le quartier avec les monuments historiques qui I'entourent fait partie de la

strat6gie de mise en valeur et d'affirmation de l'identitd de Derb, amdnager ces monuments

pour accueillir des visiteurs et les inscrire dans le panel de paysages qu'offre le quartier .

aaa

aaot

Fig. 03.76 : Ies monuments historiques avant et apres le rCamdnagement

Source : le plan d'amdnagernent de nc{re intervention trait6 par les auteurs
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7. Jardins citadin et le Parc urbain :

Une trame verte vient s'ajouter au paysage urbain, agr6ment6e de couleurs et d'ambiances,

les rues, places et jardins du quartier .Une trame changeante au fil des saisons, et des

heures de la journde, favorise l'appropriation des lieux par les habitants du quartier, et

encourager la pratique de cet espace, un espace de partage et de sociabilitd.

0

0 a

h+t' tb

Fig.03.7'1 : plan de verdissement

Source : le plan d'am6nagemert de notre intervention traitd par les auteurs

8. Mobilier urbain et revdtement des rues :

Plus que de simple agr6ment de l'espace public ,le mobilier urbain constitue un 6l6ment de

composition et de d6finition des rues et places du quartier .

Un vaste traitemant de sol clarifie les parcours , et unifie I'ensemble du quartier,il offre

non seulement une qualit6 d'am6nagemant urbain mais une affirmation du singularit6 de

Derb , le sol devient alors support de nouveaux usages .

Fig. 03.78: Rues de Derb avant l'intervention
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Partie B : Le proiet architectural :

IV-15- Introduction
Un projet qui se tient doit 6tre bien r6fl6chi, congu aprds une longue contemplation de
l'espace accueillant et des 6l6ments de I'environnement avoisinant pour y insdrer ensuite

Correctement le programme exig6.

" ..., chaque lieu, voire m€me chaque quartier, a son architecture >>.27 JeanNouvel

IV-16- Choix de proiet architectural :

Dans le but de renforcer la vocation commercial ; culturel et social, et renforcer les
relations entre le centre ville et le centre historique on a opt6 pour la conception d'un
centre ( commercial et de loisir > ddveloppant [a notion d'espace public modeme , et afin
de r6volutionner le genre pour offrir aux visiteurs un lieu de vie authentique bas6 sur une
offre festive dans laquelle les loisirs, la culfure, la d6tente et le commerce sont les 6l6ments
de la r6ussite, pour en faire un pole d'attraction ,on r6pondant aux besoins de la population
locale et 6trangdre. C'est-d-dire le site devient un espace d'6changes et de rencontres ot
l'onaplaisirdfldner.

Fig. 01.79 : Vue en 3D de notre projet le centre commercial et loisir Derb

fV-17- Etude th6matique :

-a- Objectif: Le but de la recherche thdmatique c'est d'6laborer un socle de donn6es et
avoir un maximum de connaissarces avant d'entamer la conception architecturale.

-b- Ddfinition du projet :

La ddfinition du projet est bas6e sur trois aspects: -La d6finition dtymologique ;
-La d6finition architecturale;

-Et La d6fi nition pro grammative.

-1- Ddfinitions d'un centre commercial : Centre commercial : Le centre commercial est
un lieu de concentration d'un grand nombre de commerces aussi divers que vari6s dans le
but de satisfaire les besoins d une complexitd sociale et de renforcer la vie communautaire
d laquelle , il faut ajouter des fonctions indispensables d son fonctionnement.

Irt-
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-2- Classification:

Sch6ma f,-l : Classitication des centres commercraux

F La ddfinition architecturale :

La d6finition architecturale s'appuie sur l'analyse des exemples :

- Exemple 01 : centre commercial et de loisir de Bab Ezzouar

ce projet a pour vocation de doter la capitale, d'une euvre architecturale moderne A vocation
commerciale de mdme qu'un lieu convivial d6di6 i la culture et aux loisirs. loin de l'engorgement
du centre-ville, Entour6 par D'autres projets sont encours ou d6ji r6alis6s

Cen[e coouercial

ubain

Actlvita conmerciales des

aggloruerations sont locallses e[ ceme

ville

Il taille& c€trr€ vade€ (mte 5 000 A

50 000 m2)

Cenre deproximiti

ou de paipherie

Un qurpenmt de gande taille (de 50

ffiO et 150 000 nr2)

Cenre couuuercial de

rype rd$onal

Fig3{{) : Centre commerciale et de loisir de Bab Ezzouar

centre commercial et de loisir de Bab

&zzotat
Situation : L'emplacement de Bab Ezzouar au
quartier d'affaires ) l'est d'Alger, sur un terrain
de 70 hectares

Principe d'implantation : Le
centre commercial a une
implantation a la fois
symbolique et fonctionnelle, la
forme i bras ouverts souligne la
fonc tion d'accueil

FigS{l : Principe d'implantation

Ls structure: La structure utilisde est
de type poteau poutre avec une tmme
rdguliare obtenu par des
d€doublements d'un module 5x5m
avec une combinaison des poteaux
circulaires et cands.

FigS$2 : plan d€ stucture

rul
rtI
lr-[

Le pro gramme :

4,t{,:t,',anbari6
FigJ-83 : Repanition d€s activites
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Irlfi

H.ts I

Rez de chauss6e :

Fig.3-84 :organigramme spatial Fig.3-85:plan RDC. Fig.3-86:Vue en 3D du RDC

Le ler Etage:

Fie.3-87 :organisramme spatial Fie.3-88 :plan le' 6tase. Fie.3-89 :Vue en 3D du l"'6tase.

*
I

2 6me Etage:

Fig.3-90:organigramme spatial . Ftg.3-91 :plan 2eme €tage. Ftg.3-92 :Vue en 3D du 2eme etage.
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Exemple 02 :

Centre commercial et de loisirs de confluence i Lyon :

Projet

Fig.3-93 :plan de situation du centre

Centre commercial Selfridges
.Le projet se situe au centre de la ville
Anglaise Birmingham, Guvre de

l'architecte Groupe Futur system
.hauteur:45m
.Niveaux:56tages

Organisation des masses:
Forme unitaire
Entidrement curviligne pas le
moindre angle
qui s'inspire de la nature
-l' 6difice coexiste en parfaite
harmonie gr0ce i sa forme.

Fig3-94 : Centre commercial
Selfridges

OIEP Centralit6: atrium
organique d partir duquel
s'organise tous les magasins.
Confort: relation
commerce/environnement.
Flexibilit6 de l'espace

-Fluidit6 int6rieure

Fig.3-95 : Fluiditd intdrieure Centre
commercial Selfridges

Architecture
Ressemble i la peau
couverte d'dcailles d'un
serpent, tran sparence.
Fluiditd ext6rieure.
Plasticit6 de la fagade.

-Originalitd de la structure
(acier travaill6),Le repdre

Fig.3-96 : Centre commercial
Selfridges

73

I

I

f

7

I

]h,

FIF^

I UY

, ''



(o Rdpublique Algdrienne Ddmocratique et Populaire

Universit6 de Saad Dahleb - Blida

Institut D'architecture et d'urbanisme

,/ La d6finition prosrammative :

La ddfinition programmative du projet est faite i travers une analyse du programme des

exp6riences similaires pour nous orienter vers les objectifs programmatifs et les fonctions

mdres du projet.

Tableau 3.4: les objectifs programmatifs

r' -Conclusion programmatioue :

le centre commercial est d6finis programmatiquement comme une structure qui a pour but

de regrouper la population et r6pondre i leurs besoins (rencontres 6changes, d6tentes

,loisirs...etc.) le plaisir d'achat et la communication dans un environnement commode.

Chapitre 03 : Cas d'6tude

Projets architecturaux Objectifs
programma tifs

Fonctions mires Espaces

Fl Nl2 : Catt camtioh a b k*t dc M Ew
Fig3-97 : Cen&e commerciale et de
loisir de Bab Ezzouar

d'une cuvre
architecturale

moderne ir vocation
commerciale de
m€me qu'un lieu

convivial d6di6 d la
culture et aux

loisirs

'Communication
.Echange.

.loisirs et d6tente.
.Culture

.Consommation.
.Commerce.

.Parc urbain .

.Commerce.
.Amphi Th66tre
. Salle de cin6ma

.Centre de
documentation .

.Restaurant.
.Hypermarchd.

.Boutique.

Fig.3-98 : Centre commercial
Selfridges,Birmingham

.Faire du lieu
commercial de

d6tente une sphdre
de loisir.

.Condition de
confort.

tCommerce.
.Echange.
.loisirs et d6tente.
.Consommation.

'Centre de loisirs
.Restaurant, bars et
.cafeteria.
.Boutiques
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IV-l 8-la pr6sentation du proiet architectural:
Dans cette partie, nous avons adopt6 une d6marche qui permet la mat6rialisation formelle
et spatiale d'un projet nouveau, avec une architecture modeme ; Il s'agit d'un centre
commercial et de loisir au centre historique d'Oran (Quartier El Derb).

Dans le but de :

,(lE
Rdpublique Alg€rienne Ddmocratique et Populaire

Universit6 de Saad Dahleb - Blida

Institut D'architecture et d'urbanisme

Fig.3-99 : schdma montre localisation du projet architectural dans son contexte,

Source.', traite par l'auteur.

r' Cr6er une forte relation entre notre zone d'intervention et le parc urbain, qui est consid6r6e

comme un 6l6ment du paysage trds important.

/ Ddveloppant la notion d'espace public moderne

,/ Assurer des liaisons sociale et 6conomique entre notre centre historique et la ville.

/ D6velopper un am6nagement attractif riche par la diversit6 des formes et des couleurs afin de

cr€er une certaine ambiance assurant le bien 6tre et la satisfaction visuelle.

/ R6ponde aux besoins de la population locale et dtrangdre.
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i Ctrapitre 03 : Cas d'6tude 
i

A- Concents dtimplantations :

< Interaction projet contexte >

Alignement : Afin de regrouper les espaces

ext6rieurs au sein du terrain, le b6ti occupera
la p6riph6rie de ce dernier en lib6rant le ceur
de l'ilot.

Sch6ma 34: Schdma de Forme de I'espace centrale. source i
traitd Par l'auteur.

Inteqration ir la pente.:

Notre terrain prdsente une forte pente de 30Yo ,
cette d6nivel6 de terrain permet de d6velopper
un projet prdsentant 6 niveaux avec une

d6gression graduelle vers la Mer et Montagne
du Murdjadjo ( 5 niveaux sont intdgr€s dans

la pente et le niveau supdrieur suit le gabarit de

I'ensemble de quartier .SchSma 3-2: Sch6ma d'Alignement.

source .' traitd par l'auteur.

Or nisation centra

Dont l'intention est crder un lieu commun de

rencontre et de d6couverte d l'int6rieure, on a
opt6 i une organisation centrale autour d'un
ESPACE PUBLIC CENTRAL, et cette dernidre
s'inspire de l'urbanisme traditionnel de la ville
(des cours i l'int6rieur del'immeuble).

Sch6me 3-5: Schdma de lntdgmtion d la pente. source .'traitd
par l'auteur.

Accessibilite :

deux entrdes au public ( I' un de ces entr6es d
partir de terrain naturel niveau 0.00 et I'autre
en contre bas qui donne sur le parc urbain au

niveau -15.00 ) , une entrde secondaire destin6

au service d partir du terrain naturel ( au
niveau inferieur -25 m ) et deux entrde au
parking : sur le parc urbain au niveau -15.00.

Sch6ma 3-3: Schdma Organisation centrale.

souree .'traitd par I'auteur.

Forme de I'espace centrale :

Une forme fluide orgadque pour enrichi la
g6om6trie de I'ilot .

Cfr+aFGPta
C*a-.Gerd.l.-
Cdtaaau Ftbr3

Sch6ma 3{: Accessibilit6 .

. source.'trait6 par l'auteur.



L'articulation : Pour renforcer I'idde de Continuitd verte: Introduire des terrasses

I'espace public , on a cr66 dans notre projet
une promenade avec des terrasses jardins en
gradins qui fon t la liaison entre la ville et
I'espace centrale de l'6quipements(une
continuitd exterieur/int6rieur),cette
articulation pr6sente l'intdr6t d'une grande

souplesse de fonctionnement .

a o

a-

Iun.prolrE..
der tcrr.i.e!

<..+l.li.irn .ntrc l. vill.
.t l .!pxe ce6t6lc

Sch6mr 3-7: de L'afiiculation.

. source .' traitd par l'auteur.

La fluiditd : La circulation doit Ctre bien
claire et la sdparation des circuits est
primordiale. un galerie tout autour de I'espace
centrale et une pente douce qui relie les
terrasses jardins de niveaux 0.00 jusqua on
arrive au niveau -15 (espace centrale ),cette
disposition garantira une meilleure fluiditd
du projet.

Schcmr 3-8: de La fluiditd

Source r traitd par l'auteur.

Rdpublique Algdrienne D6mocratique et Populaire
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v6g6tales communicantes avec le parc

urbain .

Assurer la continuitd entre le parc urbain

et le projet.

Sch6m. 3-9: Continuite verte.

. Source .'traitC par l'a[teur.

B- Concepts lies au programme:

La hidrarchisation verticale:

t-l Niveau +0.00 : on retrouve les espaces

publics

: Accueil, hall d'entr6e, et restauration,
caf6t6ia...

Il Niveau-5.0O : Les bureau Affaire et
culture.

tr Niveau-10.00: les espaces de commerce.

D Niveau-l5.00: les espaces de commerce.

tr Niveau-20.00: Parking.

n Niveau-25.00: Administration,Stockage
et locaux technique.

Accuarb et restau.at@.r

Coarrnerc!

CorrrYE ca

Adnhisfrabn .iiodqc Gl
lcaur l"ctr'l.S.B

(o

oo

//

at une pente
douce

- 
un galerie

@lt;

/,
,t

tt

I
I

Irv
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Attare .t cuture

Sch6ms Il0: La hidrarchisation venicale.

Source .' traite par l'auteur.

: Chapitre 03 : Cas d'€tude
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Le programme:

Chapitre 03 : Cas d'6tude

Niveau espace Surface

Niveau +0.00

Accueille
Hall d'entrde
Caf6t6ria
Terrasses

promenade

Commerce :4964 mZ

Terrasses 2832 m2

Promenade 2230 m2

Niveau -5.00

Cafdt6ria
Salle de conf6rence
Salle d'exposition
Les bureaux D'affaires
Sanitaires( F, G)

Terrasse

Niveau -10.00
Sanitaires( F, G)

Les boutiques

Niveau -15.00

Accueille et Renseignement
S6curitd
Restauration
Espace public central
Vdtements femmes et enfants
V0tements femmes
V6tements Hommes
Alimentation G6n6rale
Cosmdtique et parfumerie
Espace pour enfants

Espace public
central :1557 m2

Niveau -20.00 Parking
Administration
Stockage

Parkings 16 Places

Niveau -25.00 Stockage
Gestion Technique
Chambre froide
Bureau de contr6le

Tableau 3.5: Le programme:
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CONCLUSION GENERALE

La r6habilitation du centre historique et particulidrement les villes du patrimoine devrait

6tre la responsabilitd de toutes les parties concernees (secteur prive, secteur public, les

organisations internationales, etc.). Chaque participant a un interet et un rdle i jouer dans

le processus de rdhabilitation.

Celle-ci gagnerait d investir la conception des espaces publics dans la mesure of dans les

quartiers historiques, ceux-ci constituent des 6l6ments de composition strat6giques pour la

diffusion de nouvelles centralit6s ouwant de grandes perspectives de d6veloppement et

d' 6panouissements des quartiers historiques.

(e
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