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1-1- lntroduction g6n6rale :

s La mer nous fascine, la mer a toujours pr6sent6 i I'homme un mystire
abetrait et des horizons i conqu6rir, une source d'espoirs et

d'admiration >

Christophe COLOiTB.

La ville littorale ; riche en histoire est d'une beaut6 6poustouflante ; apparait
de nos jours complexe et vuln6rable ; vu les risques naturelles ; son
urbanisation galopante ; le bouleversement de ses activit6s 6conomiques et
I'empi6tement de ses plages .Ces ph6nomdnes naturels et actions humaines
dans ce milieu fragile entrainent un am6nagement sp6cifique , qui ne peut se

concevoir sans une r6elle prise en compte de la pr6sence de la mer et des
potentialit6s naturelles; sociales et 6conomiques . Toutes fois; le littoral garde

ses aspects attrayants et fascinants offert par la beaut6 de son paysage, sa
diversit6, son climat, la mer, les plages et les montagnes.

Avec 1200 km de cote le littoral alg6rien a 6t6 depuis l'antiquit6 I'espace le
plus sollicit6; Son climat et sa geographie ainsi que la pr6sence de la mer ont
favoris6 son corollaire i l'urbanisation ;7oo/o de la population; soi plus de 15

million d'habitant sont concentr6 en forte proportion dans les grandes villes

c6tidres a savoir Alger, Oran et Annaba ainsi que d'autres villes moyennes

comme Skikda, Mostaganem et Bejaia sur a peine 4Vo du tenitoire national

A cet effet L'urbanisation du littoral m6rite plus d'attention et une bonne mise

en valeur de ces potentialit6s i travers une r6glementation adapt6e aux

sp6cificit6s et aux particularit6s du littoral.

Parmi les options proposes pour les 6tudiants du MASTER ; notre choix a

6t6 port6 vers l'option AZUL ( ARCHITECTURE EN ZONE URBAINE
LITTIORALE > afin de redonner a la ville littoral son image attractive et a
l'urbanisme et I'architecture sa sp6cificit6

1-2- Probl6matigue :

L'Alg6rie fait fasse a l'instant d des menaces (changement climatiques ;

perte de la valeur des particularit6s du littoral ;le besoin important en
logement . .. ) consid6rables pour le d6veloppement durable surtout dans le
cas des villes littorales

L'extension anarchique des villes d cr6er de nombreux probldmes dont la

saturation des villes algeriennes qui a influenc6 directement sur la qualit6 de
la vie des alg6riens

1
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Les villes littorales alg6riennes d caractdre touristique et culturelle souffrent
d'un manque d'attractivit6 et de la perte de la valeur de ses 6l6ments
Culturelles ainsi que le besoin important en logement et aux dquipements
sociaux et 6conomiques

De se fait les probldmes qui s'imposent sont :

. Comment r6cup6rer l'image et le statut de la ville littorale(Tipasa) en tant que
patrimoine mondial ?

. Comment int6grer une optique de durabilit6 dans un milieu liftoral ?

. Comment redynamiser la coh6rence socioGconomique toute en pr6servant

l'environnement littoral?
. Comment redonner d une ville littorale a caractBre touristique et culturel son

image et son attraclivit6 ?
. Comment redonner a ces villes leurs image architecturale et urbanistique

ainsi que la vie agr6able que jouissent autrefois ?

1-3- Hypothise:

F R6fl6chir dans une d6marche de d6veloppement durable pour une meilleure
protection et une mise en valeur des potentialit6s de nos espaces littoraux

) ll nous a sembl6 que I'habitat durable int6gr6 aux commerces et aux services
entour6 d'6quipements touristiques ; culturels et 6ducatifs est la meilleur
solution d'am6nagement afin de r6pondre i la probl6matique du
d6veloppement durable ; social ; et 6conomique

) Le renforcement et la bonne r6partition des 6quipements et services qui

structurent les diff6rents p6les urbains.
F La mise en valeur et la revalorisation des sites historiques
F D6veloppement de nouveaux p6les et assurer leurs bonnes articulations

14- Objectifs :

F Donner un nouveau souffle a la ville littorale
) garder l'aspect d'6tre tous pr6s de la mer
) R6pondre aux besoins des habitants et des touristes ainsi qu'a l'6conomie de la

ville en s'appuyant sur les ressourc€s et contraintes du territoire.
D redonner l'aspect culturel a la ville touristique
D am6liorer l'6conomie de la ville
D Mettre en Guvre une qualit6 architecturale et urbaine qui am6liore la qualit6 de

vie des citoyens.
) La mis en valeur de la ville littorale d savoir son histoire ; son emplacement

ainsi que son patrimoine culturel
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1{- Choix et pr6sentation de l'option AZUL (Architecture en
Zone Urbaine Littorale) :

Fit. 01 : l-a ville d'Oran en Algdrie " 2h ville llttorale a rrocatlon tourlstlque "

Notre choix d'intervention en zones urbaines littorales a 6t6 motiv6 par des
particularit6s significatives qui distinguent ces zones du reste du territoire.

C'est l'option qui s'int6resse au rapport site/projet, et qui nous permet de

d6velopper une connaissance sur le littoral, mettre en valeur ces
particularit6s; en tenant compte de la pr6sence de la mer qui lui epnf6r6 une
notori6t6 et une attractivit6. A ce titre, Nous citons en exemple l'expression de
l'architecte Frangais Jean Nouvel ;

< ..., chaque lieu, voire m6me chaque quartier, a son architecturc >

C'est A partir de ce constat que notre option AZUL travaille pour d6velopper
une approche qui prend en consid6ration les particularit6s significatives de la
ville littorale dans la maniere de penser ,de produire et d'organiser cet espace.

16- Objectifs :

On s'appuie dans notre 6tude sur les particularit6s des villes liftorales et
leurs impacts sur la production architecturale et urbanistique et 6galement
identifier les probldmes que vivent les villes littorales aujourd'hui
particulidrement sur le plan architectural et urbanistique.

En arrivant d travers cette 6tude d trouver une m6thodologie
d'am6nagement du littoral dans une d6marche de d6veloppement durable
qui se traduit par :

) Maitriser le rapport ville/mer et site/projet
) Une meilleure adaptation et int6gration aux particularit6s des sites littoraux-
F Etablir un 6quilibre entre les objectifs de protection et la n6cessit6 du

d6veloppement (6conomique; touristique; urbain; etc.)

3



F Une protection et une mise en valeur de manidre judicieuse pour un
d6veloppement durable des potentialit6s de nos espaces littoraux

F Am6liorer la qualit6 architecturale et urbanistique des milieux littoraux ainsi
que la qualit6 de vie de ces villes.

F Redonner d la Ville littorale son image et attractive qu'elle jouissent

autrefois
! Apprendre i aborder l'architecture dans ses differentes dimensions d

savoir l'6difice ; la ville ; l'histoire ; la mer ; l'environnement ; ainsi que les
potentialit6s du site

.l Pour cela on doit faire une recherche th6matique sur les
particularit6s des villes littorales
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2-l- Objectif :

) Avoir un compl6ment de connaissanc€s sur la ville littorale,
particulidrement sur le plan architectural et urbanistique. Elle sera
consacr6e d l'identification des indicateurs qui ont marqu6 la production

architecturale et urbanistique des villes littorales
F Elle nous permettra de cr6er une architecture harmonieuse am6nag6e et

adapt6e A son environnement en preservant son patrimoine naturel et
culturel refl6tant la vie socio-6conomique des villes littorales

2-2-Le Iittoral en g6n6ral :

Comme le d6finit LAROUSSE est une zone sinueuse ou s'6tablit le
contacte entre la mer ou le lac et la terre ; c'est un terme a un sens plus large
que le rivage ou la cote qui d6signe les domaines du littoral soumises
directement ou indirectement d I'action de la mes.(1)

Fig 02.1e littoralAlg6rien Source: Google map 2016 Modmee par: Auteur

- 

La Cote Alg6rienne

5

Mer M6diterrande

::] I

*

Source : (1) Dictionnaire LAROUSSE

2-3- Le littoral Alg6rien :

Comme le d6finit la loi du littorale; il englobe l'ensemble des iles ; ilot ; le
plateau continental ainsi qu'une bande de terre d'une largeur minimale de

800m logeant la mer.

ll s'6tend sur 1 200km bord6 de la mer m6diterran6e regroupant toutes les
grandes villes sur son territoire d savoir Alger ; Oran ; et Annaba .La diversit6

et la richesse du patrimoine historique, culturel, naturel et paysager fait de

cette r6gion l'une des plus touristique du pays.

--_--t
I
I
I
II

o E(d



24- La Ville Littorale :

Pr6sente d travers son emplacement sp6cifique (point de contact terre et

mer), des particularit6s climatiques, 6conomiques, sociales et leurs impacts

sur son architecture et son urbanisme qu'on ne trouve pas dans d'autres

villes; le rapport entre le site et la ville influe sur la production urbaine et

architecturale ainsi que l'activit6 de ces villes et la taille de sa population

C'est un espace attractif, propices aux diff6rents flux (6changes

commerciaux, dEplacements...), il accueille actuellement la majorit6 de

I'humanit6, nombre d'agglom6rations el de nombreuses activit6s.

tt La proximit6 de I'eau d6veloppe un environnement particulier A savoir :

24-1- Les Dunes : C'est des formes d'accumulation du sable d'origine

6olienne (vent) formd le long du littoral

Fit, 03: Type Des Dunes Uttorales

24-2- Les Falaises : C'est des formes d'6rosion marine le long du litlorale

d6pondent de la nature du sol
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2-4-3- Les Galets : C'est des fragments de sable A l'aspect arrondi et lisse

A des dimensions diff6rentes a cause du balancement des mar6es et l'6nergie
des vagues car; en direction du large l'hydrodynamisme diminue et la taille
des mat6riaux aussi (1)

ESTRAN
Maree Haute

''carers

SABLES

SABLONS
ARGILES

Fit. 05 : Les Galets

2-5- Classification des villes littorales :

ll se d6veloppe dans les villes littorales un paysage urbain ainsi qu'un type

d'am6nagement et des infrastructures particuliers qui ne se trouvent pas

dans d'autres villes; ces types d'infrastructures d6pendent de la taille de la

ville (grande; moyenne; petite) ainsi qu'd sa vocation (Ville touristique, Ville

industrielle, Ville Agricole)

2-5-1- Les villes d vocation touristique :

L'am6nagement des villes c6tidres touristiques est caract6ris6 par le

d6veloppement d'une architecture et d'un urbanisme compos6 d'espaces de
loisirs; de distraction: de consommation et de sant6 9616 et planifie par

l'installation et la mise en place d'infrastructures et des 6quipements
sp6cialis6s beaucoup plus touristiques: ports de plaisance ; marinas (station
baln6aire am6nag6e autour d'un port de plaisance); h6tels; terrains de golfs et
de tennis; piscines; etc. ainsi que les infrastructures de transport (autoroutes,

a6roports) pour faciliter I'accds des estivants.
Le tourisme est souvent une ressource 6conomique locale; rattach6 aux

activit6s de loisirs et a la sant6, Les principaux types de tourisme que connait
les villes littorales sont : le tourisme baln6aire; de sant6 et culturel.

7
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2-5-2- Les villes a vocation commercial et industriel :

L'impact de ces villes est de donner forme d un paysage architectural et
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2-5-3-Les villes a vocation agricole :

En plus de la pr6sence des tenes agricoles on trouve aussi des maisons
individuelles (des fermiers) et des ports de pdche, tel que la ville de TIPAZA

Fiq. 12: La ville Agicole TIPAZA

2-6- Particularit6s Des Villes Littorales Sur Le Plan
Urbanistique:

2$-1- Le D6veloppement Urbain :

Fit.14 ; D6veloppement Des Vllles Littorales

2-6-1-1- Paralldle a la mer :-c'est le cas le plus courant notamment dans les

sites plats ; ou la ville se d6veloppe paralldlement d la mer et la prend comme

orientation pour projeter l'habitat, d6terminer les axes urbains et les angles de vue ;

Cette organisation a pour but de:

9

Site plat

Site accident6
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/ Profiter de la ventilation naturelle ; les perc6s visuelles ; ainsi I'esprit de
l'homme d'6tre en face A la mer

.3. Le d6veloppement de la ville de FLORIDA se fait paralldlement d la mer par la

cr6ation des grands axes urbains paralldles d la cote reli6s par des voies
m6caniques perpendiculaires assurant la vue panoramique vers la mer
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Fi8,16 : D6yeloppement Parallals i La Mer De FLORIDA

Les Grands Boulevards Urabains
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a
Fig.17 : Le Site PIat De MIAMI

2-6-1-2- Dans plusieurs directions :

c'est le cas le plus courant notamment dans les sites accident6s d'oi la

pr6sence des obstacles (les cours d'eau, les montagnes, forets, rochers, ainsi
que zones comme les zones militaires, les sites prot6g6s et les terres agricoles)
qui peuvent r6orienter l'urbanisation des villes littorales selon plusieurs

directions ;Ce d6veloppement a comme avantage de :

/ Cr6,er des perc6es visuelles vers la mer
/ Construire par d6gradation selon la morphologie du site afin d'6viter

certains d6gAts des villes littorales
r' S'adapter aux obstacles naturels eUou artificiels

=+__r:----t--+-------
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1- Choix du thdme HABITAT en Zone Urbaine Littorale :

Notre choix a 6t6 port6 vers le thdme habitat pour les raison suivantes :

. L'habitat c'est l'exigence primaire de tous les etres humains

. Le besoin important en matidre d'habitat a caractdre locatif ou permanent

2- choix du projet architectural :

Nous avons choisi comme projet I'Habitat lnt6gr6 aux commer@s et aux
services a la continuit6 de la RN11 et la voie qui mdne vers la wilaya pour les
raisons suivantes :

. C'est le th€me du master choisi

. Sa situation angulaire A proximit6 du centre arabo-culturel

. La vue panoramique agr6able sur la mer mdlitenan6e et le parc

arch6ologique le mont chenoua et la place centrale
. Son emplacement sur le grand boulevard (RN11)
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3- objectif :

F Assurer la liaison et la continuit6 avec le pole administratif et 6viter la

rupture fonc{ionnelle entre eux
F R6animer la RN11 par du commerce et des services
F Assurer les vues d6gagees vers la me

4- R6f6rences architecturales :

Nous avons choisi le projet SAYADA de Mostaganem comme r6f6rence

architec{urale d'otr le traitement compacf d'angle de forme circulaire ainsi que

le traitement de fagade en utilisant la forme des vagues dans les balcons

r6f6rence i la mer

._--i,

I

Itrahement d'an8le du proiet SAYADA Source: BET modifi6 par: auteur I

L'utilisation des colonnes le long de la galerie dans la r6sidence de Belv6ddre
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Uttlisatbn de6 colonnes le lolr3 de la Flerie du proiet Source : BET modifi6 par : auteur
'1

I
I
I

5- Plan de masse:

Nous nous sommes bas6es sur le principe de l'ilot ferm6 afin de profiter le

maximum de la RN11 pour cela nous avons cr6€ une fagade urbaine alignee le

long du grand boulevard

Le plan de masse est compos6 de logements collectifs i caractdre locatif
int6gr6 aux commer@s au niveau du RDC et de deux blocs administratifs sur la

RNI 1 r6pondant a la contrainte du cimetidre d I'est et assurant la continuit6
avec le pole administratil a l'ouest ; ainsi qu'une place centrale 6tant espace de
loisir ; de jeux ; de repos et de d6tente semi publique doter de quartes accds
pi6tonnes sous pilotis sur deux niveaux ; I'accds Nord-ouest sud-est marque un

cheminement exceptionnel allant de l'entr6e du parc arch€ologique vers la
place centrale du plan d'an€nagement la partie ext6rieur est dot6e de colonnes
romaines le long de la galerie marquant I'histoire et la culture de la ville

Le projet est dot6 d'un parking sous-sol avec des escaliers menant vers
I'esplanade

L'accds m6canique a l'int6rieur du projet est interdite a part celle d'urgence
pour les raison de s6curit6

L'accds aux services et aux locaux cornmerciaux se fait par I'ext6rieur et aux
logements a l'int6rieur de I'esplanade par un espace semi priv6 et par un

escalier d deux volets

3



Le gabarit du projet varie entre R+4 et R+5 ne d6passant pas les vingtaines

de mdtres comme le recommande le POS

Fiche technique :

. Superficie du terrain =2ha
r Nombre de bloc=16
. Nombre de logement=71
. COS=40%
o Nombre de locaux=63
. Surface moyenne d'un locale =35 m2

o Nombre de bureaux=48
r Surface moyenne d'un bureau =40 m2

. Nombre de place du parking=120

o Nombre de logement F3=27
o Surface moyenne d'un F3=120 m2

. Nombre de logement F4=29

. Surface moyenne d'un F4=166 m2

. Nombre de logement F6=15
r Surface moyenne d'un F6=200 m

AccEs mdcanique
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6-Plan sous-sol :

7-Plan d'assemblage RDC :
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8- plan d'assemblage 6tage R+1 :

1i300

9- Plans 6tages courants :
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.1. L'extension de la ville d'ORAN se fait en un d6veloppement polaire vers le sud

et vers le sud r6pondant aux exigences du site accident6 d'un cot6 et obstacles

naturels (mont de murdjajo a I'OUEST) et artificiels (zone militaire au SUD) d'un

autre cot6

rar
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Fit.19 : D€veloppement D€ La Ville yoran

ts

Fig.20 : Le Site accldent6 lre La ville rroran

2-6-2-L'Am6nagement Urbain :

2-6-2-1- Am6nagement des perc6s m6caniques et visuelles:
donnant vers la mer assurant la ventilation naturelle et l'esprit d'etre pr6s de la
mer

2-6-2-2- Am6nagement des places publiques: permettant le

regroupement, les rencontres et l'6change culturel entre les citoyens comme

elles offrent une vue sur la mer
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place publique

2-6-2-3- Am6nagement des grands boulevards: assurant la liaison

entre deux p6les ou plus

2-6-24- Valorisation ; protection et Cr6ation des espace verts et
bois6s : La protection des espaces bois6s et la pr6sence de la v6g6tation le

long des rues, dans les places et A l'int6rieur des constructions, est fortement
reepmmand6e dans le littoral pour la protection du soleil eUou du vent et une
r6duction de la contrainte de chaleur en abaissant les temp6ratures c.d.d.

am6liore le microclimat urbain (facteurs naturels: l'ensoleillement et le vent).

On utilise la v6g6tation saisonnidre au SUD pour se prot6ger du soleil
pendant l'6t6 et en profiter pondant l'hiver; et la v6getafion persistante comme le
sapin et le Cyprds au NORD pour se prot6ger du vent
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Fit.21 : Place KUBoRN

i Flg.22: Boulevard De MOiITREAL 
I

I - - - - - - - - - - - - - - - - |

-t

a

t n

-J..-

a

a>.-r'

\ .l

--a

PROJET BONAVENTURE
S,tu atron d6finitive

\



Venl

a
Masque rd €lal

el drsfibuer

RayoruEmer{ solaire

Avantbit "casqJ€|ts"

eslivale

Et6
ffgb sokfe 68'

Caper
r€rerg€

Hiver
lngles*iea'

Espacs
qrpqr

Fig.23 : Utilisation de la v6g6tation

2-6-2-5- Am6nagement des espaces de loisir

Fig.24 z Espace De loisir Et l'Esplanade De I'ESTAQUE

2-6-2-6- Am6nagement des promenades et des esplanades :

Fig.25: Beach promenade, Bodrum, Mugla Province, TURKEY
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2$-2-7- Cr6ation des corniches: afin d'en profiter de cette agr6able

source naturel

Fig.26 : schdma de principe d'une CORNICHE
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2-7- Les risques naturels des villes liftorales :

2-7-1- L'6rosion :

Est un m6canisme de transformation des roches et du sol par des agents d'6rosion

tels que I'eau, le vent, le mouvement des glaciers ou la temp6rature.

ll est possible de limiter l'6rosion du sol en utilisant la v6g6tation {herbes, arbres)

qui protdge le sol contre les eaux de ruissellement et le vent
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2-7-2- La submersion marine:
Est un ph6nomdne naturel qui envahit en g6n6ral les tenains situ6s en

dessous du niveau le plus haut de la mer.

IIH
Fit. 29 : submeElon marine a Anselles FRANCE

2-7-3-Le Tsunami:

Un tsunami a g6n6ralement pour origine un tremblement de terre sous-

marin ou engendr6 par une druption volcanique sous-marine

ti
i.)

q
Fit.30 : Schdma Du Tsunami Fig.3l : Tsunami De Ia THAIIANDE 2fi)4

2-74- Le s6isme:

Cest un tremblement de terre qui se traduit en surface par des vibrations du sol

llrl Nrlt ff(n0[5lut

Fit,33 : Tremblement de terre d'AItNECY
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Fig.28 : Sch6ma de la submeEion marin€
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2-7-5- Humidit6:

Cause de graves dommages sur la structure d'une construction; ll est possible de

s'en prot6ger par :

r' Une bonne aeration quotidienne
r' Une bonne isolation thermique

dar cdibrar h.L&r .- Plctr -r..t

rr6b.-.r & gbrrh.n

li.lroo.! d.r pL,tali6
s. lc..r' no. (h.latr

l.drryt (bt ,brr!a.i

It

Fig.:14 : Sch6ma d'lsolation Thermique Pour Se Protager De l'Humidit6

F En terme d'urbanisation et par cons6quence aux probldmes majeurs que vies

ces zones ; la loi du littorale apparait pour y repondre

2-8- Les Lois Et Les lnstruments d'Urbanisme Du Liftora! :

2-8-1- Objectif De La Lois Du Littoral:
lssu du SNAT; fixe la polilique globale d'am6nagement; de protection et de

la mise en valeur du littoral; elle a pour obiectif de :

/ Pr6server la bande des 100 m
/ Protection et valorisation du littoral
/ Pr6servation du patrimoine naturel et culturel
/ Meftre en place les r6glementations qui interdisent I'empidtement sur les

zones naturelles et patrimoines
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/ Encourager I'implantation des activit6s 6conomiques
/ L'utilisation harmonieuse des espaces touristiques en vue d'assurer le

d6veloppement durable du tourisme

2-8-2- Quelques lois du littoral :

Loi 02{2: Correspondant au 5 f6vrier 2002 relative A la protec{ion et
A la valorisation du littoral

Fig.35 : Bandes D€llmit6es Par Ia loi 02-02 Du 0Hr2-20o2

source : Droit d'Urbanisme

Bande 1 : inconstructible dans la largeur atteint 300m d partir du rivage; elle
inclut le rivage naturel dans lequel sont interdits la circulation et le stationnement
des v6hicules (sauf les v6hicules de servicc; de s6curit6; de secours; d'entretien

ou de nettoyage des plages)

Bande2 : d'une largeur de 800m dans laquelle sont interdites les voies

nouvelles paralleles au rivage mais il peut €tre fait exception a cela en raison de

contraintes topographiques ou de besoins des activit6s exigeant la proximit6

imm6diate de la mer

Bande 3 : d'une largeur de 3km dans c€tte bande son interdites :

) Toute extension longitudinale du p6rimdtre urbain
F L'extension de deux agglom6rations adjacentes situ6es sur le littoral d moin
que la distance les s6parant soit de 5km
) Les voies de transit nouvelles paralEles au rivage

. Loi n" 02{8 :-correspondant au 8 mai 2002 relative aux conditions de

cr6ation des villes nouvelles et de leur am6nagement
. Loi no 03{12 :-Correspondant au 17 f6vrier 2003 fixant les rdgles

g6n6rales d'utilisation et d'exploitation touristique des plages

Source : Droit d'Urbanisme

lnstruments & Sp6cificit6s De l'Urbanisation Des Villes Littorales Master AZUL
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. Loi 03-03 :-Correspondant au 17 f6vrier 2003 relative aux zones
d'expansions touristiques

o Loi n " 03-10 :_Correspondant au 19 juillet 2003 relative d la
protection de l'environnement dans le cadre du D6veloppement
durable

. Loi n"06-104 :_Conespondant au 28 f6vrier 2006 portant le
classement et cat6gories des d6chets des unit6s industrielles.

2-8-3- Les diff6rents instruments juridiques en Alg6rie:

2-8-3-1- Le plan d'am6nagement c6tier (PAC) : d6limite l'espace
d'identifie les diff6rentes sources et formes de pollution et d'6rosion.

littoral et

2-8-3-2- Le plan directeur d'am6nagement et d'urbanisme (PDAU) : fixe les

orientations fondamentales de l'am6nagement des territoires concem6s, il

d6termine la destination g6nerale des sols, la nature et le trac6 des grands

6quipements d'infrastructure et fixe les termes de r6f6rence des POS

2-8-3-3- Le plan d'occupation des sols (POS) : c'est un instrument de gestion

et de planification urbaine; il fixe de fagon d6taill6e les droits d'usage du sol et
des constructions pour le secteur concem6.

2-12- Synthise :

<< Aujourd'hui le littoral est un territoire fragile et exceptionnel .ll faut
donc savoir comment le valoriser ; le prot6ger et d'y faire vivre

ensemble des populations diff6rentes, pour r6pondre aux besoins des
habitants et des touristes, en y d6veloppant une 6conomie tout en

r6pondant au besoins important en logement ; en service et en
6quipement touristique ; commercial et culturel .En d'autres termes,

comment faire pour que ces lieux de vie puissent continuer i
fonctionner dans une dynamique socio-6conomique ; touristique et

durable pr6s de la MER ?

F L'atelier HABITAT EN ZONE URBAINE LITTORAL nous donne la solution..-

Source: Code d'Urbanisme 19

lnstruments & Sp6cificit6s De l'Urbanisation Des villes Littorales Master AZUL MT,BEN BOUDJEMA M



2-12- Particularit5 de I'habitat littoral (sur le plan architectural):

L'implantation d'une construction en bord de la mer doit resoudre e la
contradiction entre les vents dominants el la vue vers la mer d'ou la necessit6 de
pr6voir :

2-12-1- Utilisation des balcons; des galeries; des verandas et des

terrasses: se sont des espaces tampon entre I'int6rieur et l'ext6rieur peuvent

6tre couvertes ou semi couvertes permettent de protiter de la vue panoramique

sur la mer

2-12-2- Utilisation des grandes fen€tres : pour mieux profiter de

. L'6clairage naturel et de I'ensoleillement

. L'a6ration (ventilation)

. Vues panoramiques sur la mer
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2-10- Choix Du Thime Habitat En Zone Urbaine Littorale :

Parmi les themes propos6s pour les etudiants du MASTER 2 ; notre choix a 6te port6

vers le thdme HABITAT pour les raisons suivantes :

> L'habitat c'est l'exigence primaire de tous les 6tres humains; donc cest un

6l6ment constituant la vie social
> Le besoin important en matiere d'habitat touristique a caractdre locatif ou
permanenl
> Probldmes de l'habitat en milieu littoral qui est l'espace le plus vuln6rable et le

plus touch6 par l'urbanisation
> Les particularit6s de l'habitat en milieu littoral qui sont diff6rentes de d'autres
villes car elles necessitent un amenagement spec ique caract6ris6 par des
particularit6s attraciifs sur le plan (urbanistique ;architectural ; socialet naturel)

2-11- Objectif :

L'atelier s'occupe dss particularit6s de l'habitat dans le milieu littoral sur le plan

urbanistique ; architectural et social qui est different de l'habitat qu'on a dans
d'autres milieux; pour c€la nous devons faire une recherche thematique sur les
particularit6s de l'architecture de I'habitat dans les sites littoraux tout en ce basant
sur :

> Le rapport Site / projet : int6grer le projet dans son milieu littoral
; Assurer la coh6rence entre l'ensemble de notre conception en terme
de structure (choix des materiaux ; technique de construction) et de fotme (donner

une qualit6 a l'espace littoral)



les balcons

des grandes funetres

les terrasses

rxilisiiG &! gradlsfs*tr6 - &sbCc6s - ct &i tcrass

Fig.35 : tttilisation des balcons; des grandes ouvertures et des terrasses

Source : auteur

2-12-3- Utilisation des ouvertures urbaines: comme solution cotre les

effets du vent

2-124- Utilisation des brises solei!: pour 6viter le rayonnement solaire

excessive on utilise des 6l6ments de protections telles que les brises soleil ; on

trouve deux types:

. Les brises soleilverticaux: au SUD ou les rayons solaires sont horizontaux

. Les brises soleil horizontaux; i I'OUEST ou les rayons solaires sont
verticaux

soleilverticau

verticaux

h

es

Fig.38 : Utilisation des brises soleil
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I Fig.37 : Utilisation des ouvertures urbalnes
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2-12-5- Utilisation de la couleur bleu et blanche :

La couleur bleu fait r6f6rence i la mer m6diterran6e (la mer bleue)

La couleur blanche pour r6fl6chir les rayons solaires

Fig.39 : tltilisation de la couleur bleu et blanche Grlce
l-

2-12-6-Les mat6riaux de construction utilis6s dans le liftoral :

Afin de r6soudre le problime d'humidit6 on utilise dans les villes littorales des

mat6riaux thermiques et des isolants tel que : la brique; le b6ton; la structure en bois; la

pierre; le double vitrage; l'isolation thermique etc. et 6viter l'utilisation de l'acier a cause

du probldme de corrosion.

Fig.tl{l : Utilisation de la brique monomur et de

l'isolation thermique

Fig.41 : Utalisation du b6ton de chanvre
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Fig.42 : lrtillsation de la structure en bois
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Fig.43 : Utilisation de la pierre
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Fig.44 : Utilisation du double vltrage
1

I
I
I
I

Fig.45 : Eviter l'acier a cause de la colroslon

2-13- Synthise :

Cette recherche th6matique va nous aider a cr6er un bati harmonieux

am6nage et adapt6 d son environnement; a h soci6t6; aux activites
touristiques et a la sauvegarde des sp6cificites du littoral afin d'avoir un

d6veloppement durable r6pondant aux besoins des habitant; de la ville; des
touristes et de l'environnement tout en tenant compte de la pr6sence de la
mer
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3-1- Objectif :

Notre objectif a travers cette phase est de faire une lecture ; une 6tude et une
analyse de la ville de ainsi que notre site d'intervention et d6finir de manidre
r6fl6chie les probldmes que vie cefte ville particulidrement sur le plan

architectural et urbanistique en arrivant a travers a apporter des r6ponses
judicieuse dans nos nouvelles projections et interventions.

3-2- Choix de la ville :

Nous avons choisi la ville de "TIPASA" pour les raisons suivantes:

3-2-1- Son histoire:

Parmi les villes alg6riennes ; Tipasa possdde une histoire assez riche. En

effet I'existence d'une cit6 romaine class6e patrimoine mondial par L'UNESCO,
ainsi l'observation des trac6s de passage des ph6niciens avant l'6poque
romaine. Et enfin ; Aprds I'arriv6e des colons vers 1853 la ville a connu un

d6veloppement qui Explique cette richesse historique qu'elle posstlde.

i
I
I

il.;**';'l;;;;;;;;;;;; ----- l
I
I

3-2-2- Sa situation :

Bien abrit6e par le mont Chenoua; pr6sentant un amphith6dtre ayant pour

scdne la mer m6diterran6e ; Tipasa se trouve sur le littoral 70 kilomdtres i
I'OUEST de la capitale d'ALGER destin6e essentiellement d l'am6nagement
touristique

--r-
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Fig.47 : Situation de TIPAZA par rapport a ALGER

3-2-3- Ses potentialit6s naturelles:

. La plaine : le prolongement des terres agricoles (Mitidja) au sud
r Les montagnes : le mont de Chenoua a l'est
. La mer meJiterran6e : au nord

Fig.48 :Vue sur le mont de Chenoua ; les terres agricoles et la mer m6diterran6e

3-2-4- Ses infrastructures touristiques :

Destin6 essentiellement au tourisme nationalet international (le CET- !e
complexe MATARES et la CORN D'OR)

25

{
I!

_l

_t



Fig.49 : Complexe de matares

3-3-lecture de la ville de Tipaza

3-3-1- Pr6sentation de la ville de Tipaza

Unique par sa culture ; marqu6 par son histoire et sa richesse arch6ologique ;

une cit6 historique dont le nom n'a pas chang6 depuis 2600 ans et qui signifie en
punique < lieu de passage >. TIPAZA, 6rig6e en chef lieu de wilaya depuis 1985,

se trouve au Nord du paye s'ouvre sur le bassin m6ditenan6en situ6e 70Km dr

l'Ouest de la Capitale d'Alger, 28 Km d I'Est de Cherchell, 60 km au sud de
Blida.

3-3-2- Situation g6ographique :

Les limites sont les 6l6ments lin6aires que I'observateur ne considdre pas

comme des voies. Ce sont g6n6ralement des frontidres entre deux sortes de
zones. Les limites peuvent 6tre des banidres plus au moins franchissables, qui

isolent une r6gion A une autre. >(1)

. Situation territorial :

Les limites administratives : Les limites naturelles:

-Du Nord : la mer-La wilaya de Blida au Sud
m6diterran6e

-La wilaya d'Alger i l'Est
agricoles

-La wilaya de Chlef i I'Ouest
arch6ologique est

'La wilaya d'Ain Defla au sud ouest
CHENOUA

-Du Sud : les terres

-De l'Est: le parc

-De !'Ouest : le mont de

Source : (1) Kevin Lynch, image de la cite (p5 -55)
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ALGER

BUOA
CHLEF

AIN DEFLA

Flg.52 : Situation ter toriale de la vllle de TIPAZA

Situation r6gional :

Les limites administratives :

-Au Sud par de Sidi Rached et de Hadjot
-A I'Est par la Commune de Ain Tagourait
-A l'Ouest, par la Commune de Cherchell

et Nador

Les limites naturelles:

-La mer m6ditenan6e
-Les terres agricoles au sud est
-Le mont Chenoua et sud ouest

d
Sidi Rache

Cherc

Hadjo

Mer M6diterran6e

Tipasa

Fit.53 : Situation rdgionale de la ville de TIPAZA

3-3-3- Perimdtre urbain :

La ville de Tipasa est limit6e par : la mer m6diterran6en au nord, les terrains

agricoles au sud, le complexe europ6en touristique le C.E.T et les terrains

agricoles d l'Est et d l'Ouest le complexe touristique Matares; le centre de repos

familial (militaire) C.R.F et les terrains agricoles
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Fig.54 : Ptirimdtre urbain de la ville de TIPAZA

3-3-4- Accessibilit6 :

La commune de Tipasa est desservie principalement par:

/ La RN nolt relie Tipasa- Alger et les diff6rentes villes situt4es sur l'axe Est-Ouest

{ teCW 106 qui relie TIPASA a Sidi Rached et se raccorde i la RN 67.

/ LeCW 109 qui longe Ia corniche du Chenoua pour rejoindre plus loin la RN 11.

Par ailleurs, la commune est dot6e d'un r6seau viaire interne trds important, compos6
de chemins communau)(, d'une multitude de pistes rurales carrossables et de pistes

agricoles jouant

Source: PDAU de TIPAZA 2OO8

Fig.55 : Accessibilitd de la ville de TIPAZA
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3-3-5- Apergue historique

"Connaitre une ville n'est pas simple, surtout quand elle est vaste et que

chaque 6poque est venue d6poser, sans trop de precautions, sa marque sur
celle des g6n6rations pr6c6dentes".(1)

Pendant prds d'un mill6naire, Tipasa a joui d'une situation privilegie

au bord de la mer m6diterran6e, et ses ruines, 6tendues sur plusieurs

centaines de mdtres, le long du littoral demeurent le reflet de son importance

dans l'antiquit6. Elle offre I'une des plus grandes superficies de n6cropoles
antique connues autour de la mediterran6e. (2)

La connaissance des anciens habitants de Tipasa peut se faire
aujourd'hui grdce A l'approche arch6ologique de leurs monuments et en

particuliers de leurs cimetidres et des objets depuis long temps en fouls dans
les s6pultures. (2)

3-3-5-l- L'6poque ph6nicienne 56 siicle av JC :

La cr6ation de Tipasa, remonte vers le 5e sidcle avant J.C, par les ph6niciens. Le
nom de ( Tipasa > signifiait pour eux < lieu de passage > donc Tipasa fut un
comptoir commercial.

On trouve 4 phases :

. Phase de d6couverb, observation et choix du site:-GrAce d sa :

Situation strat6gique : (d6fense militaire).
Conditions naturelles : consiste A se prot6ger du vent dominant

Nord-Ouest en hiver et Nord-est en 6t6.
Choix techniques : materiaux utilis6s pour la fabrication des navires

. Phase de pr6 installation : carac{6ris6e par la construction du port
primltif au niveau des deux ilots.

. Phase d'installation : 6tablissement d'un petit comptoir d'6change.
, Phase d'occupafion : caract6risde par un comptoir plus pratique et

plus important, attest6 par la pr6sence des n6cropoles Est et Ouest.

{p

7 3s

\

Fig.56 : €poque ph6nicienne 56me et 66me silcle avant J.c

source ; mus6e de Tipasa (m6moire)

(2) Le liwe: Tiryso (site de pat moine mondiol) Mounir Bouchenoki
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3-3-5-2- L'6poque maure 146 avant J.C:
Aprds la chute de Carthage, la ville de Tipasa se retrouv6e dans les tenitoires

des rois maures ; a ce moment ld, on double la route maritime des caboteurs par
une route cdtidre terrestre venant d'lOL et rejoignant ICOSIUM (l'actuel trace du
bord de mer)

!

port prlDlt lv.

2EE tqrlitrtat lon

Fig.s7 : L'tPOQUE MAURE 146 AVANT J.C
Source : mus6e de Tipasa

3-3€-3- L'6poque romaine (40 av JC - 450 apres JC) :
Les romains ont d6truit tout ce qui 6tait Carthaginois en effagant ainsi les

traces de toutes les p6riodes pr6c6dentes
. Premier noyau (40avant JC- lS0apres JC):
/ La ville romaine primitive s'est install6e en 46 aprds JC , les romains

se sont 6tablis sur le comptoir phenicien, sont traces i 6pouser celui de la
ville pr6existante. Son enceinte 6tait caracterisEe par deux axes
principaux : le CARDO mAXiiUS et le DECUMANUS MAXIMUS.
/ Elle est dot6e d'une enceinte avec des 6difices d'int6rets communs

6dilitaires et de spec{acles, qui sont : L'enceinte ; Le forum ; La basiligue
judiciaire ; Le capitole ; Le curie
. Deuxiime noyau(l50apres JC450aprcsJc):
/ Enlre 145- 150 aprds J.C, Tipasa fOt 6lev6e au rang de colonie < Aelia

Tipasinis > et se voit dot6e d'une autre enceinte de 22OO m de longueur.
/ L'accroissement de population a engendr6 une croissance de la ville

dans 3 directions (sud, est, ouest) en d6passant la cl6ture primitive , et la
construction d'un nouveau rempart dot6 de 3 portes(est, ouest et sud) La
construction de quelques ddffices publiques Nymph5e ;L'aqueduc ;Lee
thermes; Le th6Stre

Source : mus6 de TIPAZA ;
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I
Rqnpart de h vllle romaine

I OeuI rres princlpaux , l€ caRLro MAxlMUs
oEcuMANUS MAXTMUS t\

t>

Fig.SE : Deuxilme noyau"lsoapres JC 4soapresrc"
Source : mus6e de Tipasa

U!xa Ca.(b I
.rr|dr
ilIqx
tfldarrx

Portc Ctsada

L'axcdo(umanu5

vin d.g
Ir€iquca

Amphlh!lt.

Lcr8r..dt
thcrlnaa

Source : mus6 de TIPAZA ;

Amphithdit.e
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3-3-54- Epoque vandale (430 aprds J.C) et byzantine (533 aprds
J,C) :

Les tribus Vandales occupdrent la ville de Tipasa et d6truisirent le rempart
pour faire de celle-ci une ville ouverte. Quand d l'6poque Byzantine, elle n'a
laissr5 que peu de traces. Le port de Tipasa n'a pu connaitre qu'une occupation
temporaire, certaines basiliques (Sainte Salsa et St Pierre et Paul) ont fait l'objet
de remaniements pouvant 6tre attribu6s aux Byzantins

rf

Trace des Rempart de la ville

.$

\_ 43
I

rrL

Fig.59 : Epoque vandale (430 aprEs J.Cf et byrantine (533 aprEs J.Cl

Source : mus6e de Tipasa

3-3-5-5- Epoque musulmane IX-XV sidcle :

Du lXe au XVe sidcle, Tipasa fait partie des dynasties locales : les
Rustumides, les Fatimides, les Zirides ; les musulmans luidonndrent le nom de
<< tefes-sed >quivent dire << la ruin6e >>

Les 6l6ments physiques t6moignant de cette p6riode sont inexastants.

3-3-5-6- Epoque coloniale { 853_1 962:
a. Peu apds {853 :

Recup6ration des monuments historiques
L'6dification d'un petit village agricole.

b. en {854:
Projet DEMONCHY Le plan 6tablit une superficie de 9,8 ha, divis6e en cinq
ilots

Source : mus6 de TIPAZA;
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Fi66O : Profet de DEMONCHY 1854

Source : musee de TIPAZA

Demonchy avaat la charge de construire 18 maisons, le lotissement a pris le grand

axe central Nord - Sud comme axe de sym6trie qui divise les quatre ?lots rectangulaires

de dimension (106 x 78) m2, dont chacun dispose de 8 parcelles d'une surface 6gale

11(X) m2, une grande place centrale avec une grande parcelle destin6 a la construction
d'un palais

I

-t-

i

l-r,,--!

Fig.61 : Parcellalre de projet demonchy

r Projct{mgmh

- 
Axe cenral nond-sud

m Les quare ilots

rm' Place central

c. en {86{ :

Une croissan@ urbaine vers le Nord - Ouest par la construction de l'Tlot

industriel et quelques bOtiments

Source : mus6 de TIPAZA;
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Projet DEMONCHY
1845-1861

o 50 l(r0 tn
i€

Axe Routic Princiynl 2006 t tmvailSourcc: Revesion du Pf),\U de

, 
-L5:-g9qdg -: i

I LeVillage Agrierle

I Fi652 : Parcellaire de proiet demonchy
I

t_ _ _ _

d. le 27 mars 1886 :

Cr6ation de nouvelles constructions et des 6difices publics tels que la Mairie,
l'69lise

I
I

_l

i rig.63 : Bdglise de TIPAZA i
t_ _ _ - _ _ _ _ - _ _ _l

e. en 1925:
La r6alisation de la cave

Fig.54: La mairie(APC)

et la rue dans l'axe Nord - Sud

Fig.55 : la ville de Tipaza en 1925

I
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'

Mer N{edit.rulr
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o 5{, l(x) rrr+&Punic'r royau colonial

I -'sxtlrtti()n cn l9l5

AsL- Rouliq Principal

Source : mus6 de TIPAZA;

source : r6vision du PDAU 2006
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f. en 1933:
La r6alisation d'une e,onstruc.tion nouvelle < iiairie >.

g. en 1936:
Am6nagement des locaux scolaires.

h. en {948:
Une 2eme extension urbaine vers l'Est, et m6me une continuit6 de I'axe

Nord Sud, quiassure une nouvelle extension vers le Sud

(D
@

\,ler M6diretlar€c
PoR I

1t

m Pemionoyaucoloniat

- 

AreRoutiePrirciPal

() ro l(xt ml---l+

Rev66n du POAU A6 de

Fig.55 : TIPAZA en 1948 source : r6vision du PDAU 2006

i. De 1953 a 1958 :

Am6nagement du port au Nord et les terres agricoles au Sud, d I'Est et d
l'Ouest plus les deux parcs arch6ologiques

Source : mus6 de TIPAZA;

Fig.57 : Port de TIPAZA
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La construction d'une cit6 de regroupement Oued Marzoug dans la partie Sud

*'--\65.,Ei:

Lt"

4l

I
Fit.68 : TIPAZA entre 1958 et 1952

3-3-5-7- P6riode post coloniale :
. jusqu'i 1984, TIPASA a connu deux formes d'extensions :

. Une densification des ilots du village ancien.

. Une implantation d'6quipements et logements entre le centre ancien et
la cit6 Oued Mezoug ainsi que sur la partie Est et Ouest

3-3-5-8- P6riode entre 1985 a nous jours :
. La commune de Tipasa est chef lieu de la wilaya depuis 1985,
. D6veloppement incontr6lable de la commune sur les terres agricoles

sud du village colonial.
. malgr6 I'adoption d'un plan directeur d'am6nagement et d'urbanisme

en'1995.. Dernidrement TIPAZA a connue une extension vers les deux cot6s Est
et Ouest du village colonial.

Source : mus6 de TIPAZA ;

Flg.59 : carte De Synthlse (Tissus Urbains Existants)
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Conclusion:
Tipaza fut marqu6 par plusieurs civilisation, mais Cest l'6poque romaine qui a

tant marqu6e cette ville par son organisation, son architecture et son
caractdre

3-36- Potentialit6s naturelles et physiques

3-36-1-La temp6rature et l'humidit6 :

Lorsque la temp6rature du mois de novembre et fevrier est entre 10 et 14'C,

l'humidit6 est 6lev6e entre 85% et75o/o. Aprds cette p6riode la tempdrature
augmente et arrive i sa valeur maximale 29"C au mois d'Aout par contre

I'humidit6 diminue jusqu'au maximum 58%.

I"A TEMPf RTURE ET L'HUMIDTT(
T
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Fis.7o : Carte de la temp6rature et l'humidit6 i TIPAZA source : m6moire

Synthise :

Pour Diminuer le niveau d'humidit6 on doit utiliser des mat6riaux
ad6quats afin d'assurer une bonne ventilation

3-3-6-2- Pluviom6trie:

La distribution des valeurs moyennes annuelles des pr6cipitations indique une
pluviom6trie est i1169ulidre durant I'ann6e, mais 96n6ralement peut atteindre les
500 mm
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! Le vent d'Est est faible ; frais et humide souffle de Mai a Octobre.
) Le vent d'Ouest souffle de Novembre en Mai apportant les pluies.

i Le sirocco se manifeste 14 jours / an en moyenne pendant la p6riode

estivale juillet et Ao0t.
> L'intensit6 du vent est assez forte sur la fagade maritime. Les vents

dominants de direction Nord- Ouest en hiver et Nord Est en 6t6.

Fig.72: Les vents dominants A TIPAZA source:google earth modifi6 par:auteur I

Synthise :

Sur le plan architecturel il faut Eviter de construire des gnndes masses
expos6es aux vents dominant suttout dans la fagade maitime.
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3-36-3- Les vents dominants :
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3-364- Hydrographie:

Le r6seau hydrographique est constitu6 de quatre oueds: (Oued Nador ;Oued
Mellah ;Oued Bou Dlal ;Oued Mezoug)

3-36-5- Relief :

Au Nord Ouest de la wilaya la chaine de montagnes comprenant (Les Monts

du Dahra et du zaccaret le Mont de Chenoua)

Au Nord est, la Mitidja s'6tendant essentiellement sur la wilaya de Blida se

trouve limit6e au niveau de la witaya de Tipaza par le bourrelet constitu6 par le

sahel

Le relief de cette ville est mat6rialis6 par des courbes de niveaux paralldle i la

mer , ce qui ordonna une orientation perpendiculaire i la mer et une direction
axiale Est -Ouest

.'t

+

Reseau Hydrographique de la
cornmue de Tipaza

Legende

E= *.

in

I

'at ta t
t
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. Le massif de CHENOUA s'6ldve a plus de 900m au dessus de la mer

s6parant. ainsi la ville de celle de Cherchell.



Legende

Deff/oir4Yo

De Soh it*/o

De rcoAnlsYo

Ph6 de 15%

Limit6omuBl

Limit6 linoEls

Roule Natiml

Chmis de Wilaya

e&$Ed6p€nt I

I
I

Autres sigrifictims:

(lden":N Commune de Tipaza
Carte des Pentes

Mer M6diterranee

@
Cherchell

Ain
Tagourait

Nador

sidi
Rached

Hadjout o=3.1i*'

Soure: Rcvirion rtu PDAU & TiP@ 2OO2+ TDvsil Peturel

Fig.74: Relief de la ville de TIPASA

Source : PDAU de Tipaza

Synthise:

La ville de TIPASA est mat6rialis6e par des reliefs et des pentes importantes

donc i! faut refl6chir a bien integre nos projets dans leurs environnement de

maniere a resoudre la contradiction entre les courbes de niveaux ;

I'orientation ; Ies vents dominants et la vue sur la mer

3-3-6-6- Sismicit6 :

La ville se sifue dans une zone sismique active dont le degr6 de sismicite
peut atteindre 8", elle est donc c/ass6e dans la zone lll.

CARTE Df, ZONAGE SISMIQUE DU TERRITOIRE NATIONAL-RPA99/APRDSADDf,NDA

@

E!

tl[_
I

t

Fig.75 l Carte de zonage sismique du territoire nationa!

Source : PDAU de Tipaza

40

I
I
I
I
I
f



Synthise :

ll faut prendre en consid6ration le classement de notre ville dans la technique
de construction des 6difices

3-3-7- Approche urbaine

3-3-7-1- Systdme Viaire et Neuds :

a. La structure de la ville :

. L'axe principales RN11 : c'est la voie principale qui structure la ville. Elle
joue un r6le de liaison avec la capital Alger.

. L'axe culturel : Reliant les deux parcs, C'est un axe m6canique A

vocation touristique.
. L'axe de croissance NORD SUD : Relier le port au centre historique puis

d la ville.
. L'axe des 6coles : Relie la partie Est de la ville avec l'Ouest.

b. Les nceuds :

. Les neuds principaux : A I'entr6e et la sortie de la ville, ils permettent
l'accds A la ville ainsi que I'orientation vers plusieurs directions en
dehors de la ville.

. Les neuds secondaires : A l'int6rieur de la ville, ils marquent
l'intersection des axes de ma re de la ville

an(l.n fua dG (rol$a,r(.
Arc c<lmintrtr.t 

-
Ar. (ullur.l

:

,T& I
t

I
I

I

o

I

r
t-

I

I Arod.u<tu..nt
I Ndud orlnaio!1.

Naud !c(onddlrr
l,leud re(ond.lre

Source : Cadastre d'ALGER

source : thCse
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Fig.76 : carte du rystame yiaire et des ncEuds de la ville des TIPAZA I
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3-3-7-2- Gabarit:

La dominance des gabarits moyens du RDC a R+2 repartis sur I'ensemble du site

Le b6ti i gabailts 6gale ou sup6rieur a R+2 se situe particulidrement le long de la

rue des 6coles et cite des 200 Logement ; hai EL GHARBI et la cit6 oued mezoug

Le gabarit varie selon la topographie du site et le type de sol

f I IEiT-.=

t

C

FrG:'reE''4.-
.\

\!, )

IRDCE rv--e.-+-1

IR-.-2
Ftg.77 | Cefte du gabarit de la vllle des TIPAZA

r-l /
'-'-z- -r. --, t_:, ;E

-_5_

Source : cadastre d'ALGER

*a

3-3-7-3- Etat de b6ti :

TIPAZA souffre d'une d6gradation inqui6tante du cadre b6ti au fait de

l'anciennet6 de certaines constructions

Environ 70 o/o du biti de la cit6 Oued Mazoug et du village Colonial varie

entre moyen et mauvais 6tat.

Quelques 6dffices en bonne 6tat dans les nouvelles extensions

BaL^-.

-:- a

-

- : :i --
f.-:v

-- _----r

II
\-:\l+-

Elo ri 6tai

rrroyeri 6taat

rrra(rvais 6Ga(

I

Source : Cadastre d'ALGER ;

.-a

Source : Cadastre

42

Fig.78 : Carte de l'€tat de batl de la ville des TIPAZA
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3-3-7-5-Type de b6ti :

On constate un manque important des 6quipements par rapport A l'habitat

! A projctcr
('inrctii'rc N

: (:inrjtitrc C

I Habitar
I F-quipcment

SlrrtSate:
On constatequ'il y'a un

manque d'6quipement a
l'frlelle communale.

a

,e

G

'42,j

_l

I
I
I
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3-3-74- BAtiet non bati :

On remarque une faible densit6 du b6ti et un gaspillage de terrain dans cette

ville littorale malgr6 la chert6 du foncier notamment dans le tissu postcolonial

-.,

\*

t

'E

I Fig.79 : Carte de la densit6 du bati de la vllle des TIPAZA Source : POAU modifid par : auteur 
I

I I

I

I
t
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I
I

Flt.80 : carte du type de bfti de la vllle des nPAZA Source: PDAU modifi6 par:



On remarque la pr6dominance de l'habitat individuel dans la ville et quelques

habitations collectives dans la partie centrale allant vers la cit6 oued mezoug

Svnthise: pr6dominance de
l'habitat individuel dans la ville.

\_

al ''

I I labirar lrrdividucl
I labitat Collcctif

*ro

Fig.81 : Carte de typologie de l'habltat de la vllle des TIPAZA Source : PDAU modifie par : auteur
'1

I
I

3-3-7-7- La grille des 6quipements :

L'agglomeration chef lieu de Tipasa est un tissu urbain polyfonctionnel avec

un niveau d'6quipements moyen (concentration d'activit6 administrative sur la

rue des 6coles et un manque d'6quipement a caractdre culturel ; 6ducatif ; et
culturel)

Fit.82 : Carte de la grille des 6gulpements de la ville des TIPAZA Source: PDAU modifi6 par: auteur

I F,t[ripcnrrrrts ( ulture'ls
I EquiptrD,..rrts Sp()nifs rl i{uc rifs
I Equipcnrcnts SaDi titirc's

Equipcmc.nts rldmiDist$rti li
I Autrcs

Source : PDAU ; cadastre d'Alger;
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Fig.83 : Carte de synthase Source : PDAU modifi6 par:

Synthdse:
La pr6dominance de l'habitat, plus pr6cis6ment de l'habitat individuel ainsi
que les l'activit6 administratifs ir l'6chelle de la commune de < Tipasa >.

Le manque d'6quipements sportifs et 6ducatifs
Concentration des 6quipements administratifs sur l'axe des 6coles

L'absence d'aire de loisir et de d6tente

3-3-7-9- Conclusion :

D'aprds notre analyse sur la ville de TIPAZA ; nous avons pu la divis6e en
des entit6s selon ses diff6rents caractdres (topographique ; historiques ;

fonctionnels ; typologiques ; ... et sa d6limitation)

source : PDAU modifiE par: auteur

ts-quipcrrrs'rN C ul.uIsls
Lquipcnrrrrts Stx)nif! c. Gdu!'arifr
t (l rr i p<'r r r('rr t s S nireir.\
hqnipclrr.- rs .^dnrin is.rnlifs
I lnlrirnt irldiv idul:l
I lflbirt't collci;.if

nthdse
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Or.
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Flg.84 : Cartr Des entit6s de la vllle de TIPAZA
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3-3-7-8- Carte de Synthdse :
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4-1-Choix de I'entit6 :

Apres avoir divise la ville de TIPAZA en des entit6s nous avons choisi l'entit6

d'extension EST ; ce choix est fait sur la base des points avantageux

6num6r6s ci-dessous :

F Trds bonne accessibilit6 a partir de la RN11 ainsi que la p6n6trante

nord-sud (CW106)
F Sa situation stratEgique exceptionnelle sur plusieurs aspects :

. A la porte est de TIPAZA ; l'entr6e principale qui accueille la majorit6

des gens pondant la p6riode estivale
. A proximite du patrimoine historique ( parc arch6ologique EST)
. Sur l'axe le plus important de la ville (RN11)

F Sa potentialit6 historique et culturelle en face le parc arch6ologique

EST ainsi que le plus grand 6difice culturel (centre arabo-culturel )

F Le site offre des 6chapp6es visuelles exceptionnelles sur la mer

m6ditenan6e ; le mont Chenoua ; les parcs arch6ologique et le site

bois6

:-

I
lI

o.-)

- 

Linaite d. tzrnfia

@

,t

-----------1
Fl8,E5 : L'Entit6 d'extension EST Source; PDAU modifi6 par: auteur 

I

- - - - - - -l

4-2-Analyse de l'entit6 :

4-2-1- D6limitation:

L'entit6 d'extension Est s'agit d'un pole administratif et d'un terrain vierge

destin6 aux besoins de la population d court et d moyen terme pour la
r6alisation d'un pole multifonctionnel dont tout 6quipement est autoris6 a part

ceux a vocation industriel
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L'entit6 est d6limit6e par :

/ Le parc arch6ologique EST ; le cimetidre ; la for6t ; la mer m6diterran6e

et la RN11 au Nord
./ Le pole administratif et la rue qui mdne vers la wilaya d l'Est
/ Les terres agricoles et le CW106 A I'ouest
/ Les habitations semi collectives et individuels au sud

i rig.86 r Ddli.lt"tion de l'entit6 d'extenslon EsT Source :Goo8le earth modifie par: auteur 
I

I

4-2-2- Aeessibilit6 et ncud :

Notre entite est marqu6e par deux nceuds fort a l'intersection du CW106 et
de la vois principale avec la RNllmarquant l'entr6e de la ville et l'accCs vers

la wilaya ; et un neud moyen allant vers la wilaya

L'entite est desservi par un r6seau routidre important ou on peut accdder
principalement par
/ La route nationale RN11 au Nord
/ Le chemin de wilaya CW106 A l'Est
r' La vois principale qui mdne vers la wilaya i I'ouest
r' Les vois secondaires qui relie la RN11 et la voie principale
r' Les vois tertiaire qui mdne vers les habitations au Sud et qui assurent la

circulation mecanique a l'interieur du pole administratif a l'ouest

[a mer m6diterran6e

Parc archdoloSique EST

Pole adminidratif

Terrains agricoles

Habitations

47
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Fit.87 : Accessibilit6 et neuds de l'cntit6 d'extenslon EST Source : PDAU modifie par : auteur I

4-2-3-Le gabarit:

Le gabarit pour les habitations vari entre RDC et r+1

Pour les 6quipements administratifs et culturels il varie entre r+2 et r+8

f.e gabari

III
I
I

RDC
R+1

R+2
R+3
R+8

r Fig.88 : Carte Gabarit de l'entitd d'ertension EST source: PDAU modifi6 par: auteur 
I
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4-24-BAli-non bAti:

On remarque une densit6 moyenne du biti

Flt.89 : Carte b&l lron- bati de fendt6 d'ertenslon EST Source : PDAU modifi€ par : auteur

4-2-5- Etat de bAti :

Notre entit6 est dotee d'6quipements en bonne 6tat car c'est des nouvelles

constructions et des habitations en moyenne 6tat ainsi qu'un parc

arch6ologique d'un 6tat d6grad6 besoin d'une revalorisation a court terme

Source : PDAU modifie par: auteur

4-2-6- Type de biti :

On constate que notre entit6 est mat6rialis6e par les 6quipements

administratifs

1
I
I
,

@

I
I
I

ETAT OEGRADE

MOYEN ETAT

BON EIAT

LEGENDE
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Fit.91 : Type de bati de l'entit6 d'extension EsT source: PDAU modifi6 par : auteur

4-2-7- Le fonctionnement :

L'entit6 d'extension Est est caract6ris6 par un d6s6quilibre fonctionnel

marqu6 par la concentration de l'activite administrative se qui pose un

probldme de zoning et d'ins6curit6 pour les habitant apres 16h du soir

ECIJIPEMENT
AOMI NI STRA]I F I

rcfrEOI.' I PEM EN T SITE
ARCH EOLOGICIJ ET

source: PDAU modifi6 par: auteur
1

I
I
I

Fig.92 : Fonctionnement de l'entit6 d'extension EST
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4-3- Problimes retenus :

D'aprds notre 6tude sur I'entite choisie nous avons souligner si dessous les
probldmes trouv6s :

tt Perte de la valeur du patrimoine historique
1.. Probldme de zoning au niveau du pole administratif
{. Perte de la continuit6 entre le centre ville et les nouvelles extensions
* Gaspillage de terrain
* Encombrement au niveau de la RN11 (pondant l'6t6)
* Manque d'alignement et de traitement des fagades irr6fl6chi
* Manque d'6quipements touristique ; sportif ; de service et de loisir
* Manque d'espace de (d6tente ; loisir ; sportifs ; et vert)
r.. Besoin en logement
* Manque d'animation (pole administratif dortoir)
.:. Le cimetidre en face le site d'intervention pose un mal aldse au gens et

un probldme 6tant barridre visuelle vers la mer

44- Proposition :

* Revalorisation des sites arch6ologiques
* Utilisation des colonnes romaines le long de la galerie
r.. Adopter la mixit6 urbaine
.3. lmplantation des arbres d6jA utilis6s au c€ntre ville le long de la RN11
tr Densification et cr6ation des espaces de d6tente ; de loisir et de jeux
.1. Cr6ation d'un doublement de voie
.!. Alignement et traitement des fagades
.!. Projection des 6quipements touristiques ; sportifs et de service
.t Cr6ation d'air de jeux et d'6quipement de loisir
* Pro.iection des habitations int6gr6es aux services et aux commerces
.!. Utilisation d'une barridre v6g6tal (sapin ;... ) afin d'evit6 les 6chapp6s

vers le cimetidre

4-5- Principes :

Notre option consiste d faire une relation assez forte entre notre proposition et
la mer ; la ville et I'environnement immediat pour cela nous devons :

i. Marquer l'entr6 et assurer l'alignement et la continuit6 de notre

intervention avec la ville
.!. Marquer vocation touristique de la ville
.!. Profiter le maximum de la vue panoramique sur la mer ; la foret et le

site historique et garder l'aspect d'6tre pr6s de la mer dans notre

intervention
.1. Renforcer l'activit6 administratif du pole dortoir existant afin d'6viter la

rupture fonctionnel
* R6pondre aux besoins des habitants en matidre de logement ;

d'6quipement de services ; de loisir ; de d6tente ; de sport et 6ducatifs

51
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lFlg.93: Carte des principes Source: PDAU modifid par; auteur I

l----------- ,

4-6- lntervention urbaine :

46-1- R6f6rence urbaine :

Nous avons choisi comme r6f6rence urbaine le projet de SAYADA A

Mostaganem qui consiste d cr6ation d'un d6doublement de vois afin de

16pondre au probldme d'embouteillage

La cr6ation d'une place centrale et d'une mosqu6e ouverte sur cette dernidre

et l'adaptation du principe de l'ilot ferm6 afin de proftter le maximum des

boulevards tout au tour

:i1_:l:_:11:::',:::"i:::l'_'_*i_1* :l'il_'il 1"ll:1'i_:'l:: i
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I
lrlg.gs : carte la place centrale du proiet SAYADA Source: BET modifi6 par:auteur 

I

Comme inconv6nient de ce projet le petit parking exterieur que nous allons

l'6viter et le remplacer par un pa*ing sous-sol afin de profrter du tenain en

espace de d6tente et de loisir

Source : BET modifi6 par: auteur
1
I
I
I
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4-6-2- Plan de zoning :

Notre plan de zoning est bas6 sur des principes cit6s cidessous :

) Cr6ation d'une zone de loisir dans la partie Nord du projet pour en profiter

de la mer m6ditenan6e et pour marquer l'entr6 de la ville littorale par un

6quipement aquatique
F Cr6ation d'une zone touristique afin d'accueillir les touristes et de marquer

la vocation touristique de la ville de TIPAZA
F Cr6ation d'une zone de service sur la RN11 afin d'en proftter le maximum

F Une zone industrielle pour r6pondre au besoin important en logement

> La zone culturelle et de service afin de r6pondre aux besoins des

habitants
F Une place centrale de d6tente en r6f6rence avec le projet de SAYADA

avec une zone de culture ouverte sur cette dernidre

D Une zone d'affaire en retrait agissant sur l'6conomie de la ville

F Une zone culturelle et de service pr6s du parc arch6ologique marquant ce

dernier

zolt€ zme
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4-6-3- Sch6ma de principe :

Nous avons adopt6 un systdme de quadrillage pour cr6er la structure viaire

afin de lui doter d'une possibilit6 maximal d'accessibilit6 commengant par la
projection des vois d6jd existantes ; a leurs intersection nous avons cr66 un

giratoire .puis ; nous avons projet6 deux autres vois paralldle a celle d6jd
projet6e ; et enfin nous avons cr66 trois perces peryendiculaires A la RNI 1

donnant vers la mer et assurant la circulation transversal a l'int6rieur de notre
projet

Zone

zone
zone

lourisllquellZDne

zone
zone @
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64- Programme:

D'aprds l'analyse effectu6e sur la ville de TIPAZA ; nous avons soulign6 le

caractdre particulier et dominant comme 6tant touristique pour cela notre projet

est destin6 a devenir un point fort et important de la ville vue sa position a

l'entr6e principale pour cela nous avons propos6 :

L'habitat int6gr6 aux commerces et aux services pour 6viter la rupture

fonc{ionnel avec le pole administratif

Les 6quipements 6ducatifs d cot6 des habitations afin de r6pondre aux
besoins des habitants

Le groupement sportif est pour but de satisfaire aux besoins des gens a savoir
les jeunes

Une mosqu6e ouverte sur la place centrale gardant I'aspect de l'espace ouvert

Un centre d'affaire en retrait pour am6liorer l'6conomie de la ville

Un centre commercial sur le grand boulevard (RN11) avec un d6doublement
de voies servant les gens et les touristes

55
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Un h6tel et une 6cole de tourisme marquant l,entr6e principale de la vil|e et

accueillant les touristes dans la partie sud

un centre aquatique marquant la ville littorale et accueillant les touristes dans

la partie nord

Une revalorisation du site arch6ologique par la proposition d'am6nagement

des commerces ir proximit6 de ce demier avec des produits d,artisanats

source: PDAU modifi6 par; auteur

I La contrainte de notre entit6 c'est le cimetidre qui emp6che la vue vers la

mer pour cela nous avons propos6 d'implanter le sapin autour

Itl

lr

er

@Habitat RNl1

10m
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Fig.9!, : Carte Programme proPos6
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46-5- Plan d'am6nagement :

I

ASG.HEOLOGIQU

€4111:-

rlg.1o1 : Carte Plan d'Am6nagement source: PDAU modifi6 par: auteur
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