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1-1- Introduction générale :

« La mer nous fascine, la mer a toujours présenté a ’lhomme un mystére
abstrait et des horizons a conquérir, une source d’espoirs et
d’admiration »

Christophe COLOMB.

La ville littorale ; riche en histoire est d’'une beauté époustouflante ; apparait
de nos jours complexe et vulnérable ; vu les risques naturelles ; son
urbanisation galopante ; le bouleversement de ses activités économiques et
'empiétement de ses plages .Ces phénoménes naturels et actions humaines
dans ce milieu fragile entrainent un aménagement spécifique , qui ne peut se
concevoir sans une réelle prise en compte de la présence de la mer et des
potentialités naturelles; sociales et €conomiques . Toutes fois; le littoral garde
ses aspects attrayants et fascinants offert par la beauté de son paysage, sa
diversité, son climat, la mer, les plages et les montagnes.

Avec 1200 km de cote le littoral algérien a été depuis I'antiquité 'espace le
plus sollicité; Son climat et sa géographie ainsi que la présence de la mer ont
favorisé son corollaire a 'urbanisation ; 70% de la population; soi plus de 15
million d’habitant sont concentré en forte proportion dans les grandes villes
cotieres a savoir Alger, Oran et Annaba ainsi que d’autres villes moyennes
comme Skikda, Mostaganem et Bejaia sur a peine 4% du territoire national

A cet effet L’'urbanisation du littoral mérite plus d’attention et une bonne mise
en valeur de ces potentialités a travers une réglementation adaptée aux
spécificités et aux particularités du littoral.

Parmi les options proposés pour les étudiants du MASTER ; notre choix a
été porté vers I'option AZUL « ARCHITECTURE EN ZONE URBAINE
LITTIORALE » afin de redonner a la ville littoral son image attractive et a
'urbanisme et I'architecture sa spécificité

1-2- Problématique :

L'Algérie fait fasse a l'instant a des menaces (changement climatiques ;
perte de la valeur des particularités du littoral ;le besoin important en
logement ...) considérables pour le développement durable surtout dans le
cas des villes littorales

L'extension anarchique des villes a créer de nombreux problémes dont la
saturation des villes algériennes qui a influencé directement sur la qualité de
la vie des algériens

Source : Encadreur; & auteur




Les villes littorales algériennes a caractére touristique et culturelle souffrent
d’'un manque d’attractivité et de la perte de la valeur de ses éléments
Culturelles ainsi que le besoin important en logement et aux équipements
sociaux et économiques

De se fait les problémes qui s'imposent sont :

= Comment récupérer I'image et le statut de la ville littorale(Tipasa) en tant que
patrimoine mondial ?

= Comment intégrer une optique de durabilité dans un milieu littoral ?

= Comment redynamiser la cohérence socio-€conomique toute en préservant
'environnement littoral?

= Comment redonner a une ville littorale a caractére touristique et culturel son
image et son attractivité ?

= Comment redonner a ces villes leurs image architecturale et urbanistique
ainsi que la vie agréable que jouissent autrefois ?

1-3- Hypotheése :

> Réfléchir dans une démarche de développement durable pour une meilleure
protection et une mise en valeur des potentialités de nos espaces littoraux

> |l nous a semblé que I'habitat durable intégré aux commerces et aux services
entouré d’équipements touristiques ; culturels et éducatifs est la meilleur
solution d'aménagement afin de répondre a la problématique du
développement durable ; social ; et économique

» Le renforcement et la bonne répartition des équipements et services qui
structurent les différents péles urbains.

» La mise en valeur et la revalorisation des sites historiques

> Développement de nouveaux pdles et assurer leurs bonnes articulations

1-4- Objectifs :

» Donner un nouveau souffle a la ville littorale

» garder I'aspect d’'étre tous prés de la mer

» Répondre aux besoins des habitants et des touristes ainsi qu’a I'économie de la
ville en s’appuyant sur les ressources et contraintes du territoire.

» redonner I'aspect culturel a la ville touristique

» améliorer I'économie de la ville

» Mettre en ceuvre une qualité architecturale et urbaine qui améliore la qualité de
vie des citoyens.

» La mis en valeur de la ville littorale a savoir son histoire ; son emplacement
ainsi que son patrimoine culturel



1-5- Choix et présentation de I'option AZUL (Architecture en
Zone Urbaine Littorale) :

Notre choix d'intervention en zones urbaines littorales a ét¢ motivé par des
particularités significatives qui distinguent ces zones du reste du territoire.

C’est I'option qui s’intéresse au rapport site/projet, et qui nous permet de
développer une connaissance sur le littoral, mettre en valeur ces
particularités; en tenant compte de la présence de la mer qui lui conféré une
notoriété et une attractivité. A ce titre, Nous citons en exemple I'expression de
larchitecte Francais Jean Nouvel ;

« ..., chaque lieu, voire méme chaque quartier, a son architecture »

C'est a partir de ce constat que notre option AZUL travaille pour développer
une approche qui prend en considération les particularités significatives de la
ville littorale dans la maniére de penser ,de produire et d'organiser cet espace.

1-6- Objectifs :

On s’appuie dans notre étude sur les particularités des villes littorales et
leurs impacts sur la production architecturale et urbanistique et également
identifier les problémes que vivent les villes littorales aujourd’hui
particulierement sur le plan architectural et urbanistique.

En arrivant a travers cette étude a trouver une méthodologie
d’aménagement du littoral dans une démarche de développement durable
qui se traduit par :

» Maitriser le rapport ville/mer et site/projet

» Une meilleure adaptation et intégration aux particularités des sites littoraux.

> Etablir un équilibre entre les objectifs de protection et la nécessité du
développement (économique; touristique; urbain; etc.)



» Une protection et une mise en valeur de maniére judicieuse pour un
développement durable des potentialités de nos espaces littoraux

» Améliorer la qualité architecturale et urbanistique des milieux littoraux ainsi
que la qualité de vie de ces villes.

» Redonner a la Ville littorale son image et attractive qu’elle jouissent

autrefois

» Apprendre a aborder l'architecture dans ses différentes dimensions a
savoir I'édifice ; la ville ; I'histoire ; la mer ; I'environnement ; ainsi que les
potentialités du site

% Pour cela on doit faire une recherche thématique sur les
particularités des villes littorales



2-1- Objectif :

» Avoir un complément de connaissances sur la ville littorale,
particulierement sur le plan architectural et urbanistique. Elle sera
consacrée a l'identification des indicateurs qui ont marqué la production
architecturale et urbanistique des villes littorales

» Elle nous permettra de créer une architecture harmonieuse aménagée et
adaptée a son environnement en préservant son patrimoine naturel et
culturel reflétant la vie socio-€conomique des villes littorales

2-2- Le littoral en général :

Comme le définit LAROUSSE est une zone sinueuse ou s’établit le
contacte entre la mer ou le lac et la terre ; c’est un terme a un sens plus large
que le rivage ou la cote qui désigne les domaines du littoral soumises
directement ou indirectement a 'action de la mes.(1)

2-3- Le littoral Algérien :
Comme le définit la loi du littorale; il englobe 'ensemble des iles ; ilot ; le
plateau continental ainsi qu’'une bande de terre d’une largeur minimale de
800m logeant la mer.

Il s’étend sur 1 200km bordé de la mer méditerranée regroupant toutes les
grandes villes sur son territoire a savoir Alger ; Oran ; et Annaba .La diversité
et la richesse du patrimoine historique, culturel, naturel et paysager fait de
cette région I'une des plus touristique du pays.
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Fig 02.Le littoral Algérien Source : Google map 2016  Modifiée par : Auteur

sy LA Cote Algérienne

Source : (1) Dictionnaire LAROUSSE



2-4- La Ville Littorale :

Présente a travers son emplacement spécifique (point de contact terre et
mer), des particularités climatiques, économiques, sociales et leurs impacts
sur son architecture et son urbanisme qu‘on ne trouve pas dans d‘autres
villes; le rapport entre le site et la ville influe sur la production urbaine et
architecturale ainsi que I'activité de ces villes et la taille de sa population

C'est un espace attractif, propices aux difféerents flux (échanges
commerciaux, déplacements...), il accueille actuellement la majorité de
I'humanité, nombre d'agglomérations et de nombreuses activités.
<+ La proximité de I'eau développe un environnement particulier a savoir :

2-4-1- Les Dunes : C'est des formes d’accumulation du sable d’origine
éolienne (vent) formé le long du littoral

dune blanche (vive) dune grise (semi-fixée)

2-4-2- Les Falaises : C'est des formes d’érosion marine le long du littorale
dépondent de la nature du sol

TYPES DE FALAISES MARINES

FALAISE CALCAIRE AVEC
FALAISE ARGILEUSE AVEC DES COULEES BLOCS BASCULES

DE BOUE ENTAILLEES PAR LA R

BLOCS BASCULES
W W CALCAIRE
\‘/j o T




2-4-3- Les Galets : C’est des fragments de sable a I'aspect arrondi et lisse
a des dimensions différentes a cause du balancement des marées et I'énergie
des vagues car; en direction du large I'hydrodynamisme diminue et la taille
des matériaux aussi (1)

ESTRAN

Marée Haute
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Limite inférieure
d'action des vagues

SABLES

SABLONS
ARGILES

____________________________________________________________

2-5- Classification des villes littorales :

Il se développe dans les villes littorales un paysage urbain ainsi qu’un type
d’aménagement et des infrastructures particuliers qui ne se trouvent pas
dans d’autres villes; ces types d’infrastructures dépendent de la taille de la
ville (grande; moyenne; petite) ainsi qu’a sa vocation (Ville touristique, Ville
industrielle, Ville Agricole)

2-5-1- Les villes a vocation touristique :

L'aménagement des villes cétiéres touristiques est caractérisé par le
développement d’une architecture et d’'un urbanisme composé d’espaces de
loisirs; de distraction; de consommation et de santé géré et planifie par
linstallation et la mise en place d'infrastructures et des équipements
spécialisés beaucoup plus touristiques: ports de plaisance ; marinas (station
balnéaire aménagée autour d'un port de plaisance); hétels; terrains de golfs et
de tennis; piscines; etc. ainsi que les infrastructures de transport (autoroutes,
aéroports) pour faciliter I'accés des estivants.

Le tourisme est souvent une ressource économique locale; rattaché aux
activités de loisirs et a la santé, Les principaux types de tourisme que connait
les villes littorales sont : le tourisme balnéaire; de santé et culturel.

Source : (1) Dictionnaire LAROUSSE
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2-5-2- Les villes a vocation commercial et industriel :

L'impact de ces villes est de donner forme a un paysage architectural et
urbanistique beaucoup plus commercial et/ou industriel composé de
batiments commerciaux; de I'habitat collectif et d’aires de stockage entrepdts;
port de péche; port de commerce etc.




2-5-3-Les villes a vocation agricole :
En plus de la présence des terres agricoles on trouve aussi des maisons
individuelles (des fermiers) et des ports de péche, tel que la ville de TIPAZA

2-6- Particularités Des Villes Littorales Sur Le Plan
Urbanistique :
2-6-1- Le Développement Urbain :

COUPES DE PRINCIPE

Site plat

: 3

- .

ligne de créte \

> Site accidenté
E

2-6-1-1- Paralléle a la mer :_c'est le cas le plus courant notamment dans les
sites plats ; ou la ville se développe parallélement a la mer et la prend comme

9 orientation pour projeter I'habitat, déterminer les axes urbains et les angles de vue ;
Cette organisation a pour but de:

Source : livre (principes d’'aménagement)




v Profiter de la ventilation naturelle ; les percés visuelles ; ainsi I'esprit de
'homme d’étre en face a la mer
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< Le développement de la ville de FLORIDA se fait parallélement a la mer par la
création des grands axes urbains paralléles a la cote reliés par des voies
mécaniques perpendiculaires assurant la vue panoramique vers la mer

Fig.16 : Développement Paralléle a La Mer De FLORIDA

Les Grands Boulevards Urabains
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2-6-1-2- Dans plusieurs directions :

c’'est le cas le plus courant notamment dans les sites accidentés d'ou la
présence des obstacles (les cours d’eau, les montagnes, forets, rochers, ainsi
que zones comme les zones militaires, les sites protégés et les terres agricoles)
qui peuvent réorienter I'urbanisation des villes littorales selon plusieurs
directions ;Ce développement a comme avantage de :

v' Créer des percées visuelles vers la mer

v Construire par dégradation selon la morphologie du site afin d’éviter
certains dégats des villes littorales

v S’adapter aux obstacles naturels et/ou artificiels
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1- Choix du théme HABITAT en Zone Urbaine Littorale :

Notre choix a été porté vers le théme habitat pour les raison suivantes :

= L’habitat c’est I'exigence primaire de tous les étres humains
= Le besoin important en matiére d’habitat a caractére locatif ou permanent
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2- choix du projet architectural :

Nous avons choisi comme projet I'Habitat Intégré aux commerces et aux
services a la continuité de la RN11 et la voie qui méne vers la wilaya pour les
raisons suivantes :

= (C’est le théme du master choisi

= Sa situation angulaire a proximité du centre arabo-culturel

= La vue panoramique agréable sur la mer méditerranée et le parc
archéologique le mont chenoua et la place centrale

= Son emplacement sur le grand boulevard (RN11)



3- objectif :

» Assurer la liaison et la continuité avec le pole administratif et éviter la
rupture fonctionnelle entre eux

» Réanimer la RN11 par du commerce et des services

» Assurer les vues dégagées vers la me

4- Références architecturales :

Nous avons choisi le projet SAYADA de Mostaganem comme référence
architecturale d’ol le traitement compact d’angle de forme circulaire ainsi que
le traitement de fagade en utilisant la forme des vagues dans les balcons
référence a la mer

R A ST SR

=

.
=
= /=

L'utilisation des colonnes le long de la galerie dans la résidence de Belvédére



5- Plan de masse :

Nous nous sommes basées sur le principe de l'ilot fermé afin de profiter le
maximum de la RN11 pour cela nous avons créé une fagcade urbaine alignée le
long du grand boulevard

Le plan de masse est composé de logements collectifs a caractére locatif
intégré aux commerces au niveau du RDC et de deux blocs administratifs sur la
RN11 répondant a la contrainte du cimetiére a I'est et assurant la continuité
avec le pole administratif a 'ouest ; ainsi qu'une place centrale étant espace de
loisir ; de jeux ; de repos et de détente semi publique doter de quartes accés
piétonnes sous pilotis sur deux niveaux ; 'accés Nord-ouest sud-est marque un
cheminement exceptionnel allant de I'entrée du parc archéologique vers la
place centrale du plan d’'aménagement la partie extérieur est dotée de colonnes
romaines le long de la galerie marquant I'histoire et la culture de la ville

Le projet est doté d’un parking sous-sol avec des escaliers menant vers
l'esplanade

L’accés mécanique a l'intérieur du projet est interdite a part celle d’'urgence
pour les raison de sécurité

L’accés aux services et aux locaux commerciaux se fait par I'extérieur et aux
logements a l'intérieur de I'esplanade par un espace semi privé et par un
escalier a deux volets



Le gabarit du projet varie entre R+4 et R+5 ne dépassant pas les vingtaines
de meétres comme le recommande le POS

Fiche technique :

e Superficie du terrain =2ha

e Nombre de bloc=16

e Nombre de logement=71

e COS=40%

¢ Nombre de locaux=63

e Surface moyenne d’un locale =35 m?
e Nombre de bureaux=48

¢ Surface moyenne d’un bureau =40 m?
e Nombre de place du parking=120

e Nombre de logement F3=27

e Surface moyenne d’'un F3=120 m?

e Nombre de logement F4=29

e Surface moyenne d’'un F4=166 m?

e Nombre de logement F6=15

¢ Surface moyenne d’'un F6=200 m

Acces mécanique

-/ Accés piétonne




6-Plan sous-sol

7-Plan d’assemblage RDC




8- plan d’assemblage étage R+1

1/300

9- Plans étages courants
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< L'extension de la ville ’ORAN se fait en un développement polaire vers le sud
et vers le sud répondant aux exigences du site accidenté d'un coté et obstacles
naturels (mont de murdjajo a TOUEST) et artificiels (zone militaire au SUD) d’un
autre coté

rRacY mcps COCGIS.COM  LONG rocIDack 1 km

i

Bor® et P P

2-6-2-L’Aménagement Urbain :

2-6-2-1- Aménagement des percés mécaniques et visuelles:
donnant vers la mer assurant la ventilation naturelle et I'esprit d’étre prés de la
mer

2-6-2-2- Aménagement des places publiques: permettant le
regroupement, les rencontres et 'échange culturel entre les citoyens comme
elles offrent une vue sur la mer

12



e ] D Lasndi

2-6-2-3- Aménagement des grands boulevards: assurant la liaison
entre deux pdles ou plus

PROJET BONAVENTURE

Situation définitive

: Fig.22 : Boulevard De MONTREAL

2-6-2-4- Valorisation ; protection et Création des espace verts et
boisés : La protection des espaces boisés et la présence de la végétation le
long des rues, dans les places et a 'intérieur des constructions, est fortement
recommandée dans le littoral pour la protection du soleil et/ou du vent et une
réduction de la contrainte de chaleur en abaissant les températures c.a.d.
améliore le microclimat urbain (facteurs naturels: I'ensoleillement et le vent).

On utilise la végétation saisonniére au SUD pour se protéger du soleil

pendant I'été et en profiter pondant I'hiver; et la végétation persistante comme le
sapin et le Cyprés au NORD pour se protéger du vent

13



Hiver
Angle solaire 21°

Masoue
feuillage

Rayonnement solaire
yegetal 3
Fadugue
4 et Avant toit “casquete”
rotection estivale

Eté
Angle solaire 68°

Masque végétal persistant

2-6-2-6- Aménagement des promenades et des esplanades :

PN




2-6-2-7- Création des corniches: afin d'en profiter de cette agréable
source naturel

2-7- Les risques naturels des villes littorales :
2-7-1- L"érosion :

Est un mécanisme de transformation des roches et du sol par des agents d'érosion
tels que I'eau, le vent, le mouvement des glaciers ou la température.

Il est possible de limiter I'érosion du sol en utilisant la végétation (herbes, arbres)
qui proteége le sol contre les eaux de ruissellement et le vent

PROCESSUS DE FORMATION DE L'ARGILE
| (L'APOTHICAIRE)

1
I
1
1
J

Protection




2-7-2- La submersion marine:
Est un phénoméne naturel qui envahit en général les terrains situés en
dessous du niveau le plus haut de la mer.

2-7-3- Le Tsunami :

Un tsunami a généralement pour origine un tremblement de terre sous-
marin ou engendré par une éruption volcanique sous-marine

2-7-4- Le séisme:

C’est un tremblement de terre qui se traduit en surface par des vibrations du sol

INTENSITE DECROISSANTE

Fig.33 : Tremblement de terre d’ANNECY




' Protection

2-7-5- Humidité:

Cause de graves dommages sur la structure d’une construction; Il est possible de
s’en protéger par :

v" Une bonne aération quotidienne
v" Une bonne isolation thermique

sur locaux non chaullés sur

- — = e e e e e = e e e e Em R Em e e o e e e e e e e e e e e e - -y

» En terme d’urbanisation et par conséquence aux problémes majeurs que vies
ces zones ; la loi du littorale apparait pour y répondre

2-8- Les Lois Et Les Instruments d’Urbanisme Du Littoral :

2-8-1- Objectif De La Lois Du Littoral:
Issu du SNAT; fixe la politique globale d’'aménagement; de protection et de
la mise en valeur du littoral; elle a pour objectif de :
v Préserver la bande des 100 m
v" Protection et valorisation du littoral
v" Préservation du patrimoine naturel et culturel
v Mettre en place les réglementations qui interdisent 'empiétement sur les
zones naturelles et patrimoines

17



v" Encourager I'implantation des activités économiques
v L'utilisation harmonieuse des espaces touristiques en vue d'assurer le
développement durable du tourisme

2-8-2- Quelques lois du littoral :

e Loi 02-02 : Correspondant au 5 février 2002 relative a la protection et
a la valorisation du littoral

____________________________________________________________

Fig.35 : Bandes Délimitées Par La Loi 02-02 Du 05-02-2002

Source : Droit d’Urbanisme

Bande 1 : inconstructible dans la largeur atteint 300m a partir du rivage; elle
inclut le rivage naturel dans lequel sont interdits la circulation et le stationnement
des véhicules (sauf les véhicules de service; de sécurité; de secours; d’entretien
ou de nettoyage des plages)

Bande2 : d’une largeur de 800m dans laquelle sont interdites les voies
nouvelles paralléles au rivage mais il peut étre fait exception a cela en raison de
contraintes topographiques ou de besoins des activités exigeant la proximité
immédiate de la mer

Bande 3 : d'une largeur de 3km dans cette bande son interdites :

» Toute extension longitudinale du périmétre urbain
> L'extension de deux agglomérations adjacentes situées sur le littoral a moin
que la distance les séparant soit de 5km
» Les voies de transit nouvelles paralléles au rivage
e Loin° 02-08 :_correspondant au 8 mai 2002 relative aux conditions de
création des villes nouvelles et de leur aménagement
e Loin° 03-02 : Correspondant au 17 février 2003 fixant les régles
générales d’utilisation et d’exploitation touristique des plages

Source : Droit d’Urbanisme 18

Instruments & Spécificités De 'Urbanisation Des Villes Littorales Master AZUL Mr.BEN BOUDJEMA M



e Loi 03-03 : Correspondant au 17 février 2003 relative aux zones
d’expansions touristiques
e Loin °03-10 : Correspondant au 19 juillet 2003 relative a la
protection de I'environnement dans le cadre du Développement
durable
e Loi n°06-104 :_Correspondant au 28 février 2006 portant le
classement et catégories des déchets des unités industrielles.

2-8-3- Les différents instruments juridiques en Algeérie :

2-8-3-1- Le plan d’aménagement cétier (PAC) : délimite I'espace littoral et
d’identifie les différentes sources et formes de pollution et d’érosion.

2-8-3-2- Le plan directeur d'aménagement et d’urbanisme (PDAU) : fixe les
orientations fondamentales de 'aménagement des territoires concernés, il
détermine la destination générale des sols, la nature et le tracé des grands
équipements d'infrastructure et fixe les termes de référence des POS

2-8-3-3- Le plan d’occupation des sols (POS) : c’est un instrument de gestion
et de planification urbaine; il fixe de fagon détaillée les droits d'usage du sol et
des constructions pour le secteur concerné.

2-12- Synthése :

« Aujourd’hui le littoral est un territoire fragile et exceptionnel . faut
donc savoir comment le valoriser ; le protéger et d’ y faire vivre
ensemble des populations différentes, pour répondre aux besoins des
habitants et des touristes, en y développant une économie tout en
répondant au besoins important en logement ; en service et en
équipement touristique ; commercial et culturel .En d’autres termes,
comment faire pour que ces lieux de vie puissent continuer a
fonctionner dans une dynamique socio-économique ; touristique et
durable prés de la MER ?

» L’atelier HABITAT EN ZONE URBAINE LITTORAL nous donne la solution...

Source : Code d’Urbanisme 19

Instruments & Spécificités De I'Urbanisation Des Villes Littorales Master AZUL  Mr.BEN BOUDJEMA M



2-10- Choix Du Théme Habitat En Zone Urbaine Littorale :

Parmi les thémes proposés pour les étudiants du MASTER 2 ; notre choix a été porté
vers le théme HABITAT pour les raisons suivantes :

» L’habitat c’est 'exigence primaire de tous les étres humains; donc c'est un
élément constituant la vie social

> Le besoin important en matiére d’habitat touristique a caractéere locatif ou
permanent

> Problémes de I'habitat en milieu littoral qui est 'espace le plus vulnérable et le
plus touché par I'urbanisation

> Les particularités de I'habitat en milieu littoral qui sont différentes de d'autres
villes car elles nécessitent un aménagement spécifique caractérisé par des
particularités attractifs sur le plan (urbanistique ; architectural ; social et naturel)

2-11- Objectif :

L’atelier s’occupe des particularités de I'habitat dans le milieu littoral sur le plan
urbanistique ; architectural et social qui est différent de I'habitat qu’on a dans
d’autres milieux; pour cela nous devons faire une recherche thématique sur les
particularités de I'architecture de I'habitat dans les sites littoraux tout en ce basant
sur:

» Le rapport Site / projet : intégrer le projet dans son milieu littoral

» Assurer la cohérence entre 'ensemble de notre conception en terme

de structure (choix des matériaux ; technique de construction) et de forme (donner
une qualité a I'espace littoral)

2-12- Particularité de I’habitat littoral (sur le plan architectural):

L’implantation d’une construction en bord de la mer doit résoudre a la
contradiction entre les vents dominants el la vue vers la mer d’ou la nécessité de
prévoir :

2-12-1- Utilisation des balcons; des galeries; des vérandas et des

terrasses: se sont des espaces tampon entre l'intérieur et I'extérieur peuvent
étre couvertes ou semi couvertes permettent de profiter de la vue panoramique
sur la mer

2-12-2- Utilisation des grandes fenétres : pour mieux profiter de:

= ‘éclairage naturel et de I'ensoleillement
= | 'aération (ventilation)
= Vues panoramiques sur la mer

20
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Fig.36 : Utilisation des balcons; des grandes ouvertures et des terrasses

Source : auteur

2-12-3- Utilisation des ouvertures urbaines: comme solution cotre les
effets du vent

2-12-4- Utilisation des brises soleil: pour éviter le rayonnement solaire
excessive on utilise des éléments de protections telles que les brises soleil ; on
trouve deux types:

= Les brises soleil verticaux: au SUD ou les rayons solaires sont horizontaux
= Les brises soleil horizontaux: a TOUEST ou les rayons solaires sont
verticaux

rayons horizont

ayons verticaux




2-12-5- Utilisation de la couleur bleu et blanche :

La couleur bleu fait référence a la mer méditerranée (la mer bleue)

La couleur blanche pour réfléchir les rayons solaires

] i .
e i A Tt

=

; Fig.39 : Utilisation de la couleur bleu et blanche Gréce

2-12-6-Les matériaux de construction utilisés dans le littoral :

Afin de résoudre le probléme d’humidité on utilise dans les villes littorales des
matériaux thermiques et des isolants tel que : la brique; le béton; la structure en bois; la
pierre; le double vitrage; I'isolation thermique etc. et éviter I'utilisation de l'acier a cause
du probléme de corrosion.

,  Fig.40 : Utilisation de la brique monomur et de
X Pisolation thermique
1
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INTERIEUR EXTERIEUR
Remplissage Surface de
de gaz réflexion
de chaleur
: Cale
Agent de séchage d'espacement
Isolation
Isolation secondaire principale
(par ex. en polysulfure) Butyle

2-13- Syntheése :

Cette recherche thématique va nous aider a créer un bati harmonieux
aménagé et adapté a son environnement; a la société; aux activités
touristiques et a la sauvegarde des spécificités du littoral afin d’avoir un
développement durable répondant aux besoins des habitant; de la ville; des
touristes et de I'environnement tout en tenant compte de la présence de la
mer

23



3-1- Objectif :

Notre objectif a travers cette phase est de faire une lecture ; une étude et une
analyse de la ville de ainsi que notre site d’intervention et définir de maniere
réfléchie les problémes que vie cette ville particulierement sur le plan
architectural et urbanistique en arrivant a travers a apporter des réponses
judicieuse dans nos nouvelles projections et interventions.

3-2- Choix de la ville :

Nous avons choisi la ville de "TIPASA" pour les raisons suivantes:
3-2-1- Son histoire:

Parmi les villes algériennes ; Tipasa posséde une histoire assez riche. En
effet I'existence d’une cité romaine classée patrimoine mondial par L'UNESCO,
ainsi 'observation des tracés de passage des phéniciens avant I'époque
romaine. Et enfin ; Aprés l'arrivée des colons vers 1853 la ville a connu un
développement qui Explique cette richesse historique gu’elle posséde.

3-2-2- Sa situation :

Bien abritée par le mont Chenoua; présentant un amphithééatre ayant pour
scéne la mer méditerranée ; Tipasa se trouve sur le littoral 70 kilomeétres a
FOUEST de la capitale ’ALGER destinée essentiellement a 'aménagement
touristique
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3-2-3- Ses potentialités naturelles:

= La plaine : le prolongement des terres agricoles (Mitidja) au sud
= Les montagnes : le mont de Chenoua a 'est
= |La mer méditerranée : au nord

3-2-4- Ses infrastructures touristiques :

Destiné essentiellement au tourisme national et international (le CET- le
complexe MATARES et la CORN D'OR)
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3-3-lecture de la ville de Tipaza

3-3-1- Présentation de la ville de Tipaza

Unique par sa culture ; marqué par son histoire et sa richesse archéologique ;
une cité historique dont le nom n’a pas changé depuis 2600 ans et qui signifie en
punique « lieu de passage ». TIPAZA, érigée en chef lieu de wilaya depuis 1985,
se trouve au Nord du paye s’ouvre sur le bassin méditerranéen située 70Km a
'Ouest de la Capitale d’Alger, 28 Km a I'Est de Cherchell, 60 km au sud de
Blida.

3-3-2- Situation géographique :

Les limites sont les éléments linéaires que I'observateur ne considére pas
comme des voies. Ce sont généralement des frontiéres entre deux sortes de
zones. Les limites peuvent étre des barrieres plus au moins franchissables, qui
isolent une région a une autre. »(1)

= Situation territorial :

Les limites administratives : Les limites naturelles:
-La wilaya de Blida au Sud -Du Nord : la mer
méditerranée
-La wilaya d’Alger a I'Est -Du Sud : les terres
agricoles
-La wilaya de Chlef a 'Ouest -De I'Est: le parc

archéologique est

-La wilaya d’Ain Defla au sud ouest -De I'Ouest : le mont de
CHENOUA
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= Situation régional :

Les limites administratives : Les limites naturelles:
-Au Sud par de Sidi Rached et de Hadjot -La mer méditerranée
-A I'Est par la Commune de Ain Tagourait -Les terres agricoles au sud est
-A I'Quest, par la Commune de Cherchell -Le mont Chenoua et sud ouest
et Nador

Mer Méditerranée

3-3-3- Périmeétre urbain :

La ville de Tipasa est limitée par : la mer méditerranéen au nord, les terrains
agricoles au sud, le complexe européen touristique le C.E.T et les terrains
agricoles a I'Est et a I'Ouest le complexe touristique Matares; le centre de repos
familial (militaire) C.R.F et les terrains agricoles
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3-3-4- Accessibilité :

La commune de Tipasa est desservie principalement par :
v" La RN n°11 relie Tipasa- Alger et les différentes villes situées sur I'axe Est-Ouest
v" Le CW 106 qui relie TIPASA a Sidi Rached et se raccorde ala RN 67.
v" Le CW 109 qui longe la corniche du Chenoua pour rejoindre plus loin la RN 11.

Par ailleurs, la commune est dotée d’un réseau viaire interne trés important, composé
de chemins communaux, d’'une multitude de pistes rurales carrossables et de pistes
agricoles jouant

MER MEDITERRANEE
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-3-3-5- Apercue historique

"Connaitre une ville n'est pas simple, surtout quand elle est vaste et que
chaque époque est venue déposer, sans trop de précautions, sa marque sur
. celle des générations précédentes”.(1)

Pendant prés d'un millénaire, Tipasa a joui d'une situation privilégié
au bord de la mer méditerranée, et ses ruines, étendues sur plusieurs
centaines de meétres, le long du littoral demeurent le reflet de son importance
dans I'antiquité. Elle offre I'une des plus grandes superficies de nécropoles
antique connues autour de la méditerranée. (2)

La connaissance des anciens habitants de Tipasa peut se faire
aujourd'hui grace a I'approche archéologique de leurs monuments et en
particuliers de leurs cimetiéres et des objets depuis long temps en fouis dans
& les sépultures. (2)

3-3-5-1- L’époque phénicienne 5-6 siéecle av JC :

La création de Tipasa, remonte vers le 5e siécle avant J.C, par les phéniciens. Le
nom de « Tipasa » signifiait pour eux « lieu de passage » donc Tipasa fut un
comptoir commercial.

On trouve 4 phases :

= Phase de découverte, observation et choix du site: Grace asa:
Situation stratégique : (défense militaire).
Conditions naturelles : consiste a se protéger du vent dominant
Nord-Ouest en hiver et Nord-est en été.
Choix techniques : matériaux utilisés pour la fabrication des navires
= Phase de pré installation : caractérisée par la construction du port
primitif au niveau des deux ilots.
= Phase d’installation : établissement d’'un petit comptoir d’échange.
= Phase d’occupation : caractérisée par un comptoir plus pratique et
plus important, attesté par la présence des nécropoles Est et Ouest.

Fig.56 : Epoque phénicienne 5éme et 6éme siécle avant J.C

Source : musée de Tipasa (mémoire)

(1) Uanalyse urbaine. PANERAI, P / DEMERGON, M / DEPAULE, J-C. Edition parentheses. 1999. 29

(2) Le livre: Tipasa (site de patrimoine mondial) Mounir Bouchenaki



3-3-5-2- L'époque maure 146 avant J.C:

Aprés la chute de Carthage, la ville de Tipasa se retrouvée dans les territoires
des rois maures ; a ce moment la, on double la route maritime des caboteurs par
une route cétiére terrestre venant d’'lOL et rejoignant ICOSIUM (I'actuel tracé du
bord de mer)

: Fig.57 : LEPOQUE MAURE 146 AVANT J.C '
| Source : musée de Tipasa

3-3-5-3- L'époque romaine (40 av JC — 450 aprés JC) :
Les romains ont détruit tout ce qui était Carthaginois en effagant ainsi les
traces de toutes les périodes précédentes
= Premier noyau (40avant JC- 150apres JC):

v La ville romaine primitive s’est installée en 46 aprés JC , les romains
se sont établis sur le comptoir phénicien, sont tracés a épouser celui de la
ville préexistante. Son enceinte était caractérisée par deux axes
principaux : le CARDO MAXIMUS et le DECUMANUS MAXIMUS.

v Elle est dotée d’'une enceinte avec des édifices d'intéréts communs
édilitaires et de spectacles, qui sont : L’enceinte ; Le forum ; La basilique
judiciaire ; Le capitole ; Le curie

= Deuxiéme noyau(150apres JC 450apresJC):

v" Entre 145- 150 aprés J.C, Tipasa f(t élevée au rang de colonie « Aelia
Tipasinis » et se voit dotée d’'une autre enceinte de 2200 m de longueur.

v" 'accroissement de population a engendré une croissance de la ville
dans 3 directions (sud, est, ouest) en dépassant la cléture primitive , et la
construction d’un nouveau rempart doté de 3 portes(est, ouest et sud) La
construction de quelques édifices publiques Nymphée ;L'aqueduc ;Les
thermes; Le théatre
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Rempart de la ville romaine

DECUMANUS MAXIMUS

mmm Deux axes principaux , le CARDO MAXIMUS

oo

Grande basilique

Fig.58 : Deuxiéme noyau"150apres JC 450apresiC"

Source : musée de Tipasa

Amphithéatre

Source : musé de TIPAZA ;




3-3-5-4- Epoque vandale (430 aprés J.C) et byzantine (533 aprés

J5)

Les tribus Vandales occupérent la ville de Tipasa et détruisirent le rempart
pour faire de celle-ci une ville ouverte. Quand a I'époque Byzantine, elle n’a
laissé que peu de traces. Le port de Tipasa n’a pu connaitre qu’une occupation
temporaire, certaines basiliques (Sainte Salsa et St Pierre et Paul) ont fait I'objet
de remaniements pouvant étre attribués aux Byzantins

R WS MR

_______________________________________________________________

Fig.59 : Epoque vandale (430 aprés J.C) et byzantine (533 aprés J.C)
I Source : musée de Tipasa

__________________________________________________________________

3-3-5-5- Epoque musulmane IX-XV siécle :

Du IXe au XVe siécle, Tipasa fait partie des dynasties locales : les
Rustumides, les Fatimides, les Zirides ; les musulmans lui donnérent le nom de
« tefes-sed »qui vent dire « la ruinée »

Les éléments physiques témoignant de cette période sont inexistants.

3-3-5-6- Epoque coloniale 1853_1962:
a. Peu apres 1853 :
Récupération des monuments historiques
L’édification d’un petit village agricole.
b.en 1854 :
Projet DEMONCHY Le plan établit une superficie de 9,8 ha, divisée en cinq
ilots

32
Source : musé de TIPAZA ;



s ;
— et o — P —_——
T _—

Fig.60 : Projet de DEMONCHY 1854

Source : musée de TIPAZA

Demonchy avait la charge de construire 18 maisons, le lotissement a pris le grand
axe central Nord — Sud comme axe de symétrie qui divise les quatre flots rectangulaires
de dimension (106 x 78) m?, dont chacun dispose de 8 parcelles d’une surface égale
1100 m?, une grande place centrale avec une grande parcelle destiné a la construction
d’un palais

wes PrOjet demonchy
e Axe central nord-sud
e | es quatre ilots
s Place central

LNl B L
c.en 1861 :
Une croissance urbaine vers le Nord — Ouest par la construction de ['ilot
industriel et quelques batiments
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Création de nouvelles constructions et des édifices publics tels que la Mairie,

I'église...

e.en 1925 :
La réalisation de la cave coopérative et
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s Fig.65 : la ville de Tipaza en 1925

source : révision du PDAU 2006

Source : musé de TIPAZA ;




f. en1933:
La réalisation d’'une construction nouvelle « Mairie ».
g.en 1936 :
Aménagement des locaux scolaires.
h. en 1948:
Une 2eme extension urbaine vers I’Est, et méme une continuité de I'axe
Nord Sud, qui assure une nouvelle extension vers le Sud

Mer Meéditerranée

o

P~ Y

—( Légende : )——— i
B2 0 50 100m

- Premier noyau colonial

V//I L’extention en 1948

s AXe Routier Principal

.-~ PARC ARCHEGLOGIGUE
B o #yEST | |
3, 4 5 /
i

Source: Revision du PDAU 2006 de Tipaza+ travail personnel

i. De 1953 a 1958 :
Aménagement du port au Nord et les terres agricoles au Sud, a ’'Est et a
I’Ouest plus les deux parcs archéologiques

j- De 1958 a 1962 :

Source : musé de TIPAZA ;
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La constructlon d une cité de regroupement Oued Marzoug dans la partle Sud

3-3-5-7- Période post coloniale :
* jusqu'a 1984, TIPASA a connu deux formes d’extensions :
= Une densification des ilots du village ancien.
= Une implantation d'équipements et logements entre le centre ancien et
la cité Oued Merzoug ainsi que sur la partie Est et Ouest
3-3-5-8- Période entre 1985 a nous jours :
= Lacommune de Tipasa est chef lieu de la wilaya depuis 1985,
= Développement incontrélable de la commune sur les terres agricoles
sud du village colonial.
= malgré I'adoption d'un plan directeur d'aménagement et d’urbanisme
en 1995.
= Derniérement TIPAZA a connue une extension vers les deux cotés Est
et Ouest du village colonial.
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Conclusion:
Tipaza fut marqué par plusieurs civilisation, mais c'est I'époque romaine qui a
tant marquée cette ville par son organisation, son architecture et son
caractére

3-3-6- Potentialités naturelles et physiques

3-3-6-1-La température et 'humidité :

Lorsque la température du mois de novembre et février est entre 10 et 14°C,
I'humidité est élevée entre 85% et 75%. Aprés cette période la température
augmente et arrive a sa valeur maximale 29°C au mois d’Aout par contre
'humidité diminue jusqu’au maximum 58%.

LA TEMPERTURE ET L'HUMIDITE

Synthése :

Pour Diminuer le niveau d'humidité on doit utiliser des matériaux
adéquats afin d’assurer une bonne ventilation

3-3-6-2- Pluviométrie:

La distribution des valeurs moyennes annuelles des précipitations indique une
pluviométrie est irréguliére durant 'année, mais généralement peut atteindre les
500 mm

- 37



3-3-6-3- Les vents dominants :

> Le vent d’Est est faible ; frais et humide souffle de Mai a Octobre.

Le vent d’Ouest souffle de Novembre en Mai apportant les pluies.

> Le sirocco se manifeste 14 jours / an en moyenne pendant la période
estivale juillet et Aodt.

> L’intensité du vent est assez forte sur la facade maritime. Les vents
dominants de direction Nord- Ouest en hiver et Nord Est en été.

v

MER MEDITERRANEE

Synthése :

Sur le plan architecturel il faut Eviter de construire des grandes masses
exposées aux vents dominant surtout dans la fagade maritime.

38



3-3-6-4- Hydrographie:

Le réseau hydrographique est constitué de quatre oueds: (Oued Nador ;Oued
Mellah ;Oued Bou Dlal ;Oued Merzoug)

Reseau Hydrographique de la
\ ‘ commune de Tipaza /

carte n” 06

Mer Mediterranee

H Limite du littorale
fm=] Limite communate
| ] ouca

__________________________________________________________

3-3-6-5- Relief :

Au Nord Ouest de la wilaya la chaine de montagnes comprenant (Les Monts
du Dahra et du zaccaret le Mont de Chenoua)

Au Nord est, la Mitidja s'étendant essentiellement sur la wilaya de Blida se
trouve limitée au niveau de la wilaya de Tipaza par le bourrelet constitué par le
sahel

Le relief de cette ville est matérialisé par des courbes de niveaux paralléle a la
mer , ce qui ordonna une orientation perpendiculaire a la mer et une direction
axiale Est -Ouest

. Le massif de CHENOUA s’éléve a plus de 900m au dessus de la mer
séparant. ainsi la ville de celle de Cherchell.
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(Commune de Tipaza
Carte des Pentes

Cherchell

Légende :
Classes des pentes: Autres significations:
:I De 0% a 4%
E De 5% a 9%

- De10%315%  wmmmm=  Route National

Limites communal

Limites littorals

Hadjout 9 750 1500 m

B ewsderse ——  Chemins de Wilaya
Source: Révision du PDAU de Tipaza 2002+ Travail personnel

Fig.74 : Relief de la ville de TIPASA r~

1

|
Source : PDAU de Tipaza :

Synthése :

La ville de TIPASA est matérialisée par des reliefs et des pentes importantes
donc il faut réfléchir a bien intégré nos projets dans leurs environnement de
maniére a résoudre la contradiction entre les courbes de niveaux ;
I'orientation ; les vents dominants et la vue sur la mer

3-3-6-6- Sismicité :

La ville se situe dans une zone sismique active dont le degré de sismicité

peut atteindre 8°, elle est donc classée dans la zone Ill.

L CARTE DE ZONAGE SISMIQUE DU TERRITOIRE NATIONAL — RPA99/ APRES ADDENDA ]

|| CLASSIFICATION SISMIQUE DES WILAYAS D'ALGERIE

erejuny

Fig.75 : Carte de zonage sismique du territoire national

Source : PDAU de Tipaza



Synthése :

Il faut prendre en considération le classement de notre ville dans la technique
de construction des édifices

3-3-7- Approche urbaine
3-3-7-1- Systéme Viaire et Nceuds :

a. La structure de la ville :

= L‘axe principales RN11 : c’est la voie principale qui structure la ville. Elle
joue un réle de liaison avec la capital Alger.

= |’axe culturel : Reliant les deux parcs, C'est un axe mécanique a
vocation touristique.

= [’axe de croissance NORD SUD : Relier le port au centre historique puis
a la ville.

= ['axe des écoles : Relie la partie Est de la ville avec 'Ouest.

b.Les nceuds :
= Les noesuds principaux : A I'entrée et la sortie de la ville, ils permettent
I'acceés a la ville ainsi que l'orientation vers plusieurs directions en
dehors de la ville.
= |es nceuds secondaires : A l'intérieur de la ville, ils marquent
l'intersection des axes de majeure de la ville

Fhei T
BN ancien Axe de croissance
Axe administratif ® %
B Axe culturel =) Neeud secondaire
1~ _BEEBE ge :
o,chmm.g - f-}“!!.“ ‘.l‘.E'-"'fl.l_iI .lU]fiMor\'uua;u e
| e S M
——————— Lextension i village colonial oot
i e e e e R e T e e e 1
' Fig.76 : Carte du systéme viaire et des nceuds de la ville des TIPAZA source : thése
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3-3-7-2- Gabarit :

La dominance des gabarits moyens du RDC a R+2 répartis sur 'ensemble du site

Le bati a gabarits égale ou supérieur a8 R+2 se situe particuliérement le long de la
rue des écoles et cite des 200 Logement ; hai EL GHARBI et la cité oued merzoug

Le gabarit varie selon la topographie du site et le type de sol

3-3-7-3- Etat de bati :

TIPAZA souffre d’'une dégradation inquiétante du cadre béti au fait de

I'ancienneté de certaines constructions

Environ 70 % du béti de la cité Oued Marzoug et du village Colonial varie

entre moyen et mauvais état.

Quelques édifices en bonne état dans les nouvelles extensions

T Bon tat
EEEE Mmoyen etatc
Mmauvais etat

slsastre « 4" Alpes

' Fig.78 : Carte de I'état de bati de la ville des TIPAZA

Source : Cadastre d’ALGER ;



3-3-7-4- Bati et non bati :

On remarque une faible densité du bati et un gaspillage de terrain dans cette

ville littorale malgré la cherté du foncier notamment dans le tissu postcolonial

B Bati
B Espace vert

§ e A =5
S o o Pl g -
[ Non l%dll '~ ! I_F:’_f
B A projeter ST
Cimetiére Musulman ‘4’_'!_::
t Cimetiére Chrétien

Fig.79 : Carte de la densité du bati de la ville des TIPAZA  Source : PDAU modifié par : auteur

3-3-7-5-Type de bati :

On constate un manque important des équipements par rapport a I'habitat

. Habitat

Equipement

Syntheése:

On constate qu'il y’a un
manque d’équipement a &
I’échelle communale.
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On remarque la prédominance de I'habitat individuel dans la ville et quelques

habitations collectives dans la partie centrale allant vers la cité oued merzoug

B 1 abitat Individuel
Habitat Collectif

Synthése: prédominance de
I’habitat individuel dans la ville.

3-3-7-7- La grille des équipements :

L'agglomération chef lieu de Tipasa est un tissu urbain polyfonctionnel avec
un niveau d’équipements moyen (concentration d’activité administrative sur la
rue des écoles et un manque d'équipement a caractére culturel ; éducatif ; et
culturel)

B Equipements Culturels

I8 Equipements Sportifs et ¢éducatifs -

B Equipements Sanitaires
Equipements Administratifs

B Autres

Source : PDAU ; cadastre d’Alger;



3-3-7-8- Carte de Synthese :

Equipements Culturels
Equipements Sportifs et ¢ducatifs
Equipements Sanitaires
Equipements Administratifs
Habitat individuel

Habitat collectif AN e s
Autres -
Svntheése
s )
| Fig.83: Carte de synthése Source : PDAU  modifié par : !

Synthése:
La prédominance de I'habitat, plus précisément de 'habitat individuel ainsi
que les I'activité administratifs a I'échelle de la commune de « Tipasa ».
Le manque d’équipements sportifs et éducatifs
Concentration des équipements administratifs sur 'axe des écoles
L'absence d’aire de loisir et de détente

3-3-7-9- Conclusion :

D’aprés notre analyse sur la ville de TIPAZA ; nous avons pu la divisée en
des entités selon ses différents caractéres (topographique ; historiques ;
fonctionnels ; typologiques ; ... et sa délimitation)

LEGENDE

LESENTITES

77 ENTIE COMMERCIALE
“ romsnQUE

| 7]

V77 ENTIE EXTENTION LEST ==
7777} ENTITE ADMINGTRUTE

[T  ENTOE DHARITAIION ] e i

77 ENITECHIOLOGRE CLnRELE == przcours piiferiqu

E parours de desmne e
';:' ENTTTE ESTOREE paToun e Ormerte secondare
EVTITE EXTENTIONEST =
| Fig.84 : Carte Des entités de la ville de TIPAZA Source : PDAU  modifié par : auteur |



4-1- Choix de I’entité :

Aprés avoir divisé la ville de TIPAZA en des entités nous avons choisi I'entité
d’extension EST ; ce choix est fait sur la base des points avantageux
énumeérés ci-dessous :

» Trés bonne accessibilité a partir de la RN11 ainsi que la pénétrante
nord-sud (CW106)
» Sa situation stratégique exceptionnelle sur plusieurs aspects :
= A la porte est de TIPAZA ; I'entrée principale qui accueille la majorité
des gens pondant la période estivale
= A proximité du patrimoine historique ( parc archéologique EST)
= Sur l'axe le plus important de la ville (RN11)
» Sa potentialité historique et culturelle en face le parc archéologique
EST ainsi que le plus grand édifice culturel (centre arabo-culturel )
> Le site offre des échappées visuelles exceptionnelles sur la mer
méditerranée ; le mont Chenoua ; les parcs archéologique et le site
boisé

4-2-Analyse de I’entité :

4-2-1- Délimitation:

L’entité d’extension Est s’agit d’'un pole administratif et d’'un terrain vierge
destiné aux besoins de la population a court et a moyen terme pour la
réalisation d’un pole multifonctionnel dont tout équipement est autorisé a part
ceux a vocation industriel
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L'entité est délimitée par :

v Le parc archéologique EST ; le cimetiére ; la forét ; la mer méditerranée
et la RN11 au Nord

v Le pole administratif et la rue qui méne vers la wilaya a I'Est

v Les terres agricoles et le CW106 a I'ouest

v Les habitations semi collectives et individuels au sud

w7
7%

oy e et = YT

®  Parc archéologique EST
; r-_,s_.- =2 i
} ol

4-2-2- Accessibilité et noceud :

Notre entité est marquée par deux nceuds fort a I'intersection du CW106 et
de la vois principale avec la RN11marquant 'entrée de la ville et I'acces vers
la wilaya ; et un noceud moyen allant vers la wilaya

L’entité est desservi par un réseau routiére important ou on peut accéder

principalement par

v La route nationale RN11 au Nord

v' Le chemin de wilaya CW106 a I'Est

v' La vois principale qui méne vers la wilaya a 'ouest

v’ Les vois secondaires qui relie la RN11 et la voie principale

v' Les vois tertiaire qui méne vers les habitations au Sud et qui assurent la
circulation mecanique a l'interieur du pole administratif a 'ouest
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[ voie Tersare

Noeud Fort

o Noeud Moyen

""'"""“""""""""'"""";;Jr;e"pa;&';;é.&éga}'a‘ulelii
4-2-3- Le gabarit :
Le gabarit pour les habitations vari entre RDC et r+1
Pour les équipements administratifs et culturels il varie entre r+2 et r+8
Z ALe gabarit

B RDC
Bl R+
Bl R+2

R+3
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4-2-4- Bati-non bati :

On remarque une densité moyenne du bati

4-2-5- Etat de bati :

Notre entité est dotée d’équipements en bonne état car c’est des nouvelles
constructions et des habitations en moyenne état ainsi qu'un parc
archéologique d’'un état dégradé besoin d’une revalorisation a court terme

LEGENDE
[ ETAT DEGRADE

- MOYEN ETAT

[ BONETAT

&'

Source : PDAU modifié par : auteur '

4-2-6- Type de bati :

On constate que notre entité est matérialisée par les équipements
administratifs
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| Fig.91:Type de bati de I'entité d’extension EST Source : PDAU  modifié par : auteur |

4-2-7- Le fonctionnement :

L’entité d’extension Est est caractérisé par un déséquilibre fonctionnel
marqué par la concentration de I'activité administrative se qui pose un
probléme de zoning et d'insécurité pour les habitant aprés 16h du soir

EQUIPEMENT

- ADMINISTRATIF - HARITAL

B cEQUIPEMENT Q] SsTE
h CULTUREL ARCHEOLOGIQUE
___________________________________________________________ "
I
1 Fig.92 : Fonctionnement de I'entité d’extension EST Source : PDAU modifié par : auteur '
]
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4-3- Probléemes retenus :

D’aprés notre étude sur I'entité choisie nous avons souligner si dessous les
problémes trouvés :

LR, ) 7 (2
L G O X I X .’0 0.0

>
.0

* (7 * » -,
LCIE X 0.0 0.' 0.0

Perte de la valeur du patrimoine historique

Probléme de zoning au niveau du pole administratif

Perte de la continuité entre le centre ville et les nouvelles extensions
Gaspillage de terrain

Encombrement au niveau de la RN11 (pondant I'été)

Manque d'alignement et de traitement des fagades irréfléchi
Manque d’équipements touristique ; sportif ; de service et de loisir
Manque d'espace de (détente ; loisir ; sportifs ; et vert)

Besoin en logement

Manque d'animation (pole administratif dortoir)

Le cimetiére en face le site d'intervention pose un mal alése au gens et

un probléme étant barriére visuelle vers la mer

4-4- Proposition :
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Revalorisation des sites archéologiques

Utilisation des colonnes romaines le long de la galerie

Adopter la mixité urbaine

Implantation des arbres déja utilisés au centre ville le long de la RN11
Densification et création des espaces de détente ; de loisir et de jeux
Création d'un doublement de voie

Alignement et traitement des fagades

Projection des équipements touristiques ; sportifs et de service
Création d’air de jeux et d’équipement de loisir

Projection des habitations intégrées aux services et aux commerces
Utilisation d’une barriére végétal (sapin ;... ) afin d’évité les échappés
vers le cimetiére

4-5- Principes :

Notre option consiste a faire une relation assez forte entre notre proposition et
la mer ; la ville et 'environnement immédiat pour cela nous devons :

*,
°or

Marquer I'entré et assurer I'alignement et la continuité de notre
intervention avec la ville

Marquer vocation touristique de la ville

Profiter le maximum de la vue panoramique sur la mer ; la foret et le
site historique et garder I'aspect d’étre prés de la mer dans notre
intervention

Renforcer I'activité administratif du pole dortoir existant afin d'éviter la
rupture fonctionnel

Répondre aux besoins des habitants en matiére de logement ;
d’équipement de services ; de loisir ; de détente ; de sport et éducatifs
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Source : PDAU  modifié par : auteur |

4-6- Intervention urbaine :
4-6-1- Référence urbaine :

Nous avons choisi comme référence urbaine le projet de SAYADA a
Mostaganem qui consiste a création d’un dédoublement de vois afin de
répondre au probléme d’embouteillage

La création d’'une place centrale et d’'une mosquée ouverte sur cette derniére

et 'adaptation du principe de [l'ilot fermé afin de profiter le maximum des
boulevards tout au tour

: Fig.94 : Carte Le dédoublement de vois du projet SAYADA source : BET modifié par : auteur '



Comme inconvénient de ce projet le petit parking extérieur que nous allons
I'éviter et le remplacer par un parking sous-sol afin de profiter du terrain en
espace de détente et de loisir

; Fig.96 : Parking extérieur du projet SAYADA Source : BET  modifié par : auteur |
1
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4-6-2- Plan de zoning :

Notre plan de zoning est basé sur des principes cités ci-dessous :

>

YV V

Création d’une zone de loisir dans la partie Nord du projet pour en profiter
de la mer méditerranée et pour marquer I'entré de la ville littorale par un
équipement aquatique

Création d’une zone touristique afin d’accueillir les touristes et de marquer
la vocation touristique de la ville de TIPAZA

Création d’une zone de service sur la RN11 afin d’en profiter le maximum
Une zone industrielle pour répondre au besoin important en logement

La zone culturelle et de service afin de répondre aux besoins des
habitants

Une place centrale de détente en référence avec le projet de SAYADA
avec une zone de culture ouverte sur cette derniére

Une zone d’affaire en retrait agissant sur 'économie de la ville

Une zone culturelle et de service prés du parc archéologique marquant ce
dernier

4-6-3- Schéma de principe :

Nous avons adopté un systéme de quadrillage pour créer la structure viaire
afin de lui doter d’une possibilité maximal d’accessibilité commencant par la
projection des vois déja existantes ; a leurs intersection nous avons créé un
giratoire .puis ; nous avons projeté deux autres vois paralléle a celle déja

projetée : et enfin nous avons créé trois percés perpendiculaires a la RN11
donnant vers la mer et assurant la circulation transversal a l'intérieur de notre
projet
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6-4- Programme :

D’aprés I'analyse effectuée sur la ville de TIPAZA ; nous avons souligné le
caractére particulier et dominant comme étant touristique pour cela notre projet
est destiné a devenir un point fort et important de la ville vue sa position a
I'entrée principale pour cela nous avons propose :

L’habitat intégré aux commerces et aux services pour éviter la rupture
fonctionnel avec le pole administratif

Les équipements éducatifs a coté des habitations afin de répondre aux
besoins des habitants

Le groupement sportif est pour but de satisfaire aux besoins des gens a savoir
les jeunes

Une mosquée ouverte sur la place centrale gardant 'aspect de I'espace ouvert
Un centre d’affaire en retrait pour améliorer 'économie de la ville

Un centre commercial sur le grand boulevard (RN11) avec un dédoublement
de voies servant les gens et les touristes
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Un hétel et une école de tourisme marquant I'entrée principale de la ville et

accueillant les touristes dans la partie sud

Un centre aquatique marquant la ville littorale et accueillant les touristes dans

la partie nord

Une revalorisation du site archéologique par la proposition d’aménagement
des commerces a proximité de ce dernier avec des produits d’artisanats

4 La contrainte de notre entité c’est le cimetiére qui empéche la vue vers la

mer pour cela nous avons proposé d'implanter le sapin autour

4
/
/

AR —

Habitat RN11 @

10m
|_{

1
'Fig.100 : Coupe schématique sur le cimetiére Source : auteur
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4-6-5- Plan d’'aménagement

VAR

E

: auteur

fié par

:PDAU modi
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Source
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Carte Plan d’Aménagement

Fig.101
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