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INTRODUCTION GENERAL

Présentation de ’axe d’atelier et de ses objectifs |

Projet intégré dans un centre historique
AVANT PROPOS

Pour Saverio MURATORI, initiateur de I’approche dite « typi-morpl’ ologique », il
existe une crise de I’enseignement de ’architecture qui est indissocia]:*le de la crise actuelle
de la production du béti. Cette crise de I’enseignement est perceptible  travers le role qui est
assigné et/ou inculqué aux architectes tout au long de leur formation : ’architecte est présenté
comme étant « (...) [I’] auteur de produits exceptionnels, comme créateur de formes nouvelles,
opposé aux fagons de construire utilisées avant que chacun ne cherche ajréaliser son acte créa-
teur » 1. La composition architecturale est essentiellement considérée &omme \« une matiére
propre a développer la créativité individuelle, entendue dans un sens s;tcifiqufment person-
naliste, afin de favoriser I’hétérogénéité des produits, I'imagination velléitaire et esthétisante,
adhérant a une formule extraordinairement efficace pour former un architecte capable de rem-
plir une commande (...) en livrant un produit consommable, volontairement oppos€ a n’im-
porte quel contexte, a n’importe quel bati existant, a n’importe quelle continuité sociale »2.
Dans le méme ordre d’idée, il est tout a fait significatif de constater que dans la plupart des
cas, les matiéres enseignées et qui sont en rapport avec I’histoire de I’architecture sont « liées
elles aussi a la lecture des exceptions, des émergences et a la mythiﬁdation des architectes,
des « maitres » du passé, (...)»3. ‘

C’est en réaction i cette situation de crise que Saverio MURATORI initiera une nou-
velle démarche en développant une approche que I’on pourrait qualiﬁkr d’historiciste. Une
approche dont ses éléves seront les continuateurs, et on pense la notamment Gianfranco CA-
NIGGIA. En rupture avec les pratiques en vigueur, cette approche tend a considérer le bati,
non plus comme une ceuvre individuelle détachée de son contexte et soumise a la subjectivité
de son concepteur, mais comme un pur objet culturel, indissociable de la société et de I’his-
toire dont il est le produit, et ou I’architecte est un continuateur d’une uvre et d’une pensée
qui le dépasse et a laquelle il doit impérativement adhérer. Dans cette démarche « novatrice »,
I’architecte n’est plus une individualité isolée et omnipotente, animée d'une ambition et d’un
orgueil démesurés, porteur d’une imagerie hétéroclite venue d’ailleurs, mais un acteur cons-
cient de son nécessaire enracinement dans la culture et dans I’histoire spécifiques de son lieu
d’intervention. !

L’approche « typo-morphologique » est par excellence une approche processuelle, car

- elle considére que tout objet architectural n’est que le résultat de son propre processus histo-
rique de formation et de transformation. Et elle postule I’idée que chaque objet architectural

nouveau a concevoir ne peut s’inscrire dans son milieu physique, social et culturel que dans

- la mesure o il s’inscrit dans la continuité de ce processus, d’ou la nécessité a chaque fois de
remonter a I’origine, de re-dérouler et de relire le processus typologique de I’objet sujet d’une

intervention.

- L’hypothése globale de cette approche et que nous avons adopté pour notre travail con-
siste & considérer : « (...) I’organisation interne de I’environnement construit comme I’effet
de son processus de formation (). Autrement dit, la structuration du territoire [de I’organisme

- urbain, du tissu et du type bati] a lieu progressivement, par adjonctions successives d’éléments

! Gianfranco CANIGGIA et Gian Luigi MAFFEI, Composition architecturale et typalogie du biti, Lecture du
bati de base, trad. Pierre LAROCHELLE, Ville recherche diffusion, Paris, 2000, p.10.
2 Ibidem.
3 Ibidem.
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nouveaux et par occupation graduelle d’espaces supplémentaires,| d’une manicre telle que
chaque étape prise en considération peut toujours étre expliquée comme conséquence de I’état
d’organisation précédent et comme matrice du prochain développement. Pour saisir I’ordre
actuel qui sous-tend les formes de I’habitat, il convient donc d’en retracer la genése. »4. Cette
hypothese fait appel a deux postulats : « (...) il n’y a pas de réalité non structurée ; et (...) la
genése des structures de I’habitat est une genése logique, ou du moins logfquement recons-
tructible »5.

C’est donc conscient de la crise qui caractérise la production du bati dans notre pays que
nous avons choisi la typologie processuelle comme approche. Toutefois, notre choix sera de
I’ordre d’une adhésion mesurée et parfois méme critique, car nous sommes parfaitement lu-
cides quant au fait que toute démarche ou approche scientifique, aussi compléte soit-elle, ne
peut embrasser ni cerner I’entiére réalité (ou complexité) de son objet d’étude. Et c’est en
raison de cela que nous ne manquerons pas, a chaque fois que cela nous semblera pertinent de
souligner une lacune ou un cas « d’incompatibilité culturelle » des outils et des concepts dé-
veloppés par I’approche typo-morphologique tout au long des lectures (analyses) que nos étu-
diants auront a faire.

Concernant le déroulement et I’organisation pédagogique de I’année universitaire, le
travail des étudiants a été structuré en deux grandes parties, correspohdant aux deux échelles
prises en compte dans le cadre de leur diplome6 : I’échelle de I’ org isme urbain et celle du
type bati, c’est-a-dire de I’édifice. i

La premiére partie de ce travail a consisté en la capltahsatlon d une nnaissance sur
I’organisme urbain a travers son processus de formation et de transfotmano Cette phase de
lecture a consisté en la restitution des phases de croissance qui sont a I’ origine de I’organisme
urbain actuel, avec I’identification de la structure et des parcours urbains qui ont généré ces
développements successifs. Dans cette lecture, les étudiants se sont appuyés sur les concepts
et sur le modeéle théorique puisé dans 1’approche typo-morphologique, ainsi que sur les don-
nées spécifiques et contextuelles représentées par la structure du relief naturel (la topographie)
et par I’hydrographie urbaine. C’est par le recoupement de ces trois sources d’informatlon que
sera élaboré un scénario de formation et de croissance de I’organisme urbain considéré. L’ob-
jectif de cette premiére lecture est d’identifier certaines des causes qui SOI‘l:T; I’origine des
dysfonctionnements actuels de I’organisme urbain. Suite a cela, les étudiants auront a formuler
un diagnostic sur I’état actuel de leur site d’étude, un diagnostic auquel ils apporteront et/ou
proposeront une série d’actions (requalification, revitalisation, restruéturau(?ﬁo ) ayant pour
but d’apporter des solutions et un « mieux étre » a I’échelle urbaine.

La deuxiéme partie du travail a consisté en la constitution d’une connaissance sur le
type bati, et notamment les maisons a cour existant au niveau de chaque site, et ce a travers la
reconstitution de leur processus typologique. De la méme maniere que pour llorganisme ur-
bain, dans la lecture du processus typologique des unités baties (les maisons icour) les étu-
diants se sont appuyés sur les concepts et sur le modéle théorique puisé dans I’approche typo-
morphologique, ainsi que sur les données spécifiques et contextuelles représentées par la
structure du relief naturel (la topographie) et par I’hydrographie. Suite & cette derniere lecture
les étudiants ont choisis des lieux ponctuels d’intervention ou ils ont eu a proposer différents

projets. La typologie adoptée pour la conception de ces projets a été celle de la/« maison &

4 MALFROY, Sylvain et CANIGGIA, Gianfranco. L’approche morphologique de la ville et du territpire, Repro-Zen-
trale der ETH-Z, Zurich, 1986, p.188
5 Ibidem.
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Cour spécialisée ». Une typologie puisant ses références dans le conte!

xte spécifique de chaque

site d’étude, et proposant une option de « mise a niveau » et de rev
typologique existant. Dans le cadre du projet architectural, chaque ét
chir aux évolutions architecturales (typologiques) possibles et requis
et leur adaptation aux servitudes et nécessités inhérentes aux modes |

L Afin de mener a bien chacune de deux phases de travail pré
proposé, les étudiants bénéficient d’un enseignement spécifique disp
et de communications en atelier. Ces cours et ces communications |

L aux notions, concepts et modéles théoriques puisés dans une large r
processuelle développé par G. Caniggia. Toutefois, et afin d’éviter

orisation du patrimoine
diant est amené a réflé-

des types batis anciens
*habiter actuels.

es dans le programme
sé sous forme de cours
onsistent en |’initiation

tout dogmatisme et/ou

risque d’endoctrinement, cette initiation s’est faite de maniére contradictoire et critique.

ATELIER PROJET INTEGRE
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CHAPITRE 1 : CHAPITRE INTRODUCTIF

Introduction:

Organisme vivant, la ville se crée, évolue et se transforme en permanence selon les Nécessi-
tés et les besoins que lui impose son statut. Comme un objet d’urbanisme; la ville est consi-
dérée comme un phénomeéne difficile a saisir, qui Change de formes et de contenue selon les
lieux et les conjonctures historiques; telle que définie par Aldo Rossi « comme étant un
champ d’application de plusieurs forces »° elle ne cesse d’évoluer et de se
ceci nous est témoigné par un regard historique de son évolution; de la ville t
la ville classique jusqu’a la révolution industrielle, apparue au 19eme siécle.

Les villes d’hier et d’aujourd’hui ne peuvent étre les villes de demain ‘mais il
1égitime de les Préserver; voire de s’en ispirer pour de nouvelles conceptions
bain; pour cela il faut voir chaque ville comme un cas particulier et unique.
Néanmoins la forme d’une ville généralement correspond a son paysage natu
forme de son territoire qui refléte la forme urbaine et architecturale de ses €di
leurs I’ordre naturel et paysager a une forte influence aussi sur la naissance et
ment des villes et agglomérations; prenant exemple la ville de Londres dont |
verse la ville d’ouest en est, a eu un impact majeur sur le développement de la| ville. La Ta-
mise forme la limite sinueuse entre le nord et le sud de la ville, pour des raisons historiques,
les éléments les plus importants de la ville sont situés sur la rive nord. La rive sud est un ras-
semblement de quartiers résidentiels.

e Développe-
fleuve qui tra-

Cependant I’ordre morphologique, paysager et historique a une influence majeur sur la nais-
sance; le développement et la formes des villes a I’échelle urbain. Par ailleurs|la ville est un
lieu oul s’inscrit I’architecture ; car la ville impose a I’architecture des contraintes aussi di-
verses que : la forme du site; sa valeur; sa situation et son orientation; E’histoi du lieu; les
styles architecturaux et urbains; les modes de vie; la structure Sociale; le cadre économique;
le climat ...et en contrepartie cette derniére aussi apporte a la ville son ¢adre et détermine son
image. ‘
En effet ’architecture doit rependre a ces contraintes et faire face, intégrer le projet dans son
contexte environnemental est le premier pas a faire par les architectes et les urbanistes pour
permettre de répondre aux besoins humains de sécurité et de confort vis-a-vis les contraintes
imposées par la ville et assurer un entourage adéquat. Parmi ces contraintes, Le climat qui
fait une partie intégrante de cet environnement et, traditionnellement, l¢ cadre béti été cons-
truit pour étre le plus adapté possible aux conditions climatiques locale#, Il estconstaté que
I’architecture, une gestion de I’espace et une architecture spécifique pouvant traduire maté-
riellement les structures complexes de la société et de son mode de vie et de sa pensée.

L’occupation de I’espace et les modes de croissance urbaine relévent des traits|de la ville du-
rable comme définie aujourd’hui, Cette architecture sans architecte a inspiré une philoso-
phie de la ville : partir des besoins élémentaires de I’homme, étudier les matériaux locaux, le
climat, construire sans ornements, dans la plus stricte logique. Comme ‘stratégi s spatiales
d’intégration climatique, la maison traditionnelle saharienne développe des concepts dignes
d’un répertoire référentiel pour I’architecture durable qui associe au confort et respect de
I’environnement; Une typologie a patio, en réponse a un climat particuiier

Ainsi, la forme architecturale d’un projet est définie aussi par et la forme de son site; sa va-
leur et ses potentialités territoriales, par son enveloppe qui entoure la forme et $épare le mi-
lieu intérieur de I’environnement extérieur adapté a son contexte environnemental.

En outre méme les facteurs économiques et sociaux permettent d’avoir ;Lune architecture au-
dacieuse; hors de commun et inédite. Prenant exemple la ville de Dubaf qui a choisi de se

5 L'architecture de la ville ALDO ROSSI
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CHAPITRE 1 : CHAPITRE INTRODUCTIF

distinguer par une politique de grands travaux et ainsi acquérir une reconnais
tionale pour ses batiments imposants et uniques. |

sance interna-

Les deux derniéres décennies ont renforcé I’aspiration de la ville a diversifier ses compé-
tences économiques comme facteur de développement urbain et architectural. De plus la
ville posséde un potentiel territorial trés important. En effet, la ville gagne du terrain sur le
désert mais également sur la mer gréce a des iles artificielles de toutes tailles|et de toutes
formes le batiment et la forme urbaine au gré bien souvent d’une artiﬁcialisa ion des terres
cela pousse a construire sur mer lorsque le désert aride pousse vers les rives. Chaque lieu est
unique et riche en données; cela peut permettre a I’architecte de cibler des enjeux sociaux,
économiques, environnementaux, architecturaux et urbains importants a priofi au projet; il
est aussi vecteur du projet; et pour I’architecte le site d’un nouvel espace et un nouvel pay-
sage. « Chaque lieu; voir méme chaque quartier; a son architecture »®

2-Présentation succincte du cas d’étude :

A-Situation : Situé en plein caeur de la baie d’Alger, dans le prolongement du centre tra-
ditionnel de la casbah, et le centre colonial d’Alger, il est un centre de signification par ex-
cellence, grice aux divers monuments historiques et symboles fortement visible qui y exis-
tent, el HAMMA un quartier d’une superficie de 2,16 km? avec une fagade lit&orale de 1.6km
de long occupe un site stratégique dans la baie d’Alger.

o - e

Figure 2: vue en hauteur de lo zone d’étude

(source : photo prise sur site et Google earth)

|
"EL. HAMMA "qui va constituer notre support d’étude et d’intervention est une aire de cen-

tralité stratégique de la ville d’Alger, car elle représente un pdle de croissance|qui favorise
| |

5 Jean Nouvel : I'interview du dimanche jean nouvel (chaque ville est une personneJl Publiéle|dimanche 07 fé-
vrier 2010
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I'extension de la ville vers I'est et constitue un statut d'hyper centre. CL: quart

port idéal pour concrétisation de la métropolisation de la ville d’Alge]r.

er est un sup-

3. Le choix de la zone d'étude : La ville d'Alger s'inscrit dans un processus qui vise
I'affirmation de son statut de ville métropolitaine et avec le phénoméne de glissement de la
centralité, Cette entité urbaine présente des atouts et des diverses poﬁ{ntlahte s dans la carte

urbaine de la ville d’Alger. Le Hamma représente par conséquence l¢ terrain

idéal pour ac-

cueillir la nouvelle fonction propre a la centralité grace a la multitude|d’avantages qu’il

offre. ‘ ‘

Donc notre choix s’est porté sur cette zone, car son évolution urbaing présente une problé-

matique intéressante a étudier et due a : |

L’existence d’une infrastructure trés riche, tels que : |

e L’avenue de I’ALN qui est une voie rapide assurant la liaison avec les autres entités

d’est en ouest.

¢ le point focal du ler Mai ou convergent plusieurs voies de la capltale{
deux parcours Mohamed Belouizdad et Hassiba Ben Bouali.

e Le téléphérique et le chemin de créte qui assure la liaison avec la p
L’existence d’une voie ferroviaire avec une station d’arrét a Bplcourt

notamment les

ie haute.

e Laligne de métro qui passe par |’axe centralisant Rochai Boualem / A]SS«'&I Idir avec

ses trois points d’arrét permettent I’accessibilité au site en adéquation
velle vocation de centre dans la continuité linéaire du centre ongmel
e [’échangeur du ler mai, relie ’autoroute a la place du ler Mai.
Sa position centrale par rapport a la ville et la baie d’Alger, ainsi que Aa proxil
administratif, et du port. ‘

Sa topographie favorisante (morphologie plate).

avec sa nou-

mité du centre

La richesse de cette zone du point de vue potentialités naturelles et pajrsagereu (jardin d’es-

sai) Mais aussi:

e Une disponibilité fonciére sous forme de terrains mal ou non occupée
e Le probléeme de communication entre la ville haute et la ville basse.
e La rupture entre la ville et le littorale due le chemin de fer.

Notre but est de faire la ville une vraie ville portuaire et revaloriser I’ qnagc du quartier afin

de redynamiser son centre

4 : problématique générale :

les villes algériennes subissent aujourd’hui un processus d’urbanisation accéléré causé par

les politiques et stratégies de développement mises en vigueur qui donnent la
importance au relogement et a I’habitat, a I’instar du projet présidentiel de « 1

plus grande
million de lo-

gements a Alger » dont la majorité des cités construites se présente comme des cités dortoirs

qui peinent a sortir de ce statut.

Ce processus a engendré un étalem(ent urbain, un délaissement des ce::ges et
tion du cadre de vie aux dépens de la qualité urbaine et du développement du
sant ainsi les terrains agricoles qui sont devenus des assiettes pour des projets
tions accentuant le zoning et la désarticulation entre centre et périphériF.

e dégrada-
ble, défavori-
de construc-

Alger en est le parfait témoin de cette dégradation urbaine. Etant la capitale et|la plus grande
métropole du pays, elle est malheureusement exclue des études sur les étropoles mondiales

Année U : 2016 /2017 !
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d'une part, et d'autre part elle ne figure méme pas dans I’index des villes ém dgrgentes’, et est
classée la 6 éme ville la plus invivable dans le monde ® (alors qu’en 1956 ellg était classée
comme I'une des plus belles villes du monde selon I'union internationale des architectes).
Le classement des métropoles émergentes " du cabinet de conseil A.T.Kearny, publi€ le
22/04/2014; il traite les villes des pays a revenus faibles et intem]édi#ires "ayant les caracté-
ristiques et potentiel nécessaires pour venir concurrencer les grandes mégapoles mondiales
de 10420 ans. !
Aujourd’hui, Alger est devenue un éternel chantier ou la quasi-totalité des projets n’est pas
finie, la majorité des fagades est en mauvais état, et ou les problémes de gestion de déchets,
de pollution et de transport sont prégnants. Ce qui a suscité une prise de conscience des pou-
voirs publics pour remédier a tous ces maux, par la réalisation de grands projets structurants,
d’embellissement de la ville, et de rénovation et requalification urbaines, avec pour objectif
de reconstruire la ville sur elle-méme. |

La maitrise des opérations et la conduite d’un projet urbain nous interrogent sur les mé-
thodes a suivre dans le cadre de renouvellement et requalification urbains :

Comment prendre en charge les tissus anciens dans le cadre d’une intervention opéra-
tionnelle tout en tenant compte de son identité ? T

S: problématique spécifique

Le quartier de Hamma se trouve menacé par des problémes d’ordres urbain, lconomiquc et
social, quel est I’impact & moyen et long terme de cette mauvaise gestion sur ce littoral?

Le quartier souffre en effet d’une vétusté du béti, d’une dégradation du cadre de vie, de satu-

mels. Tout cela nuit  la qualité urbaine que doit offrir un quartier d’hyper centralité.

Par ailleurs, le quartier présente des potentialités importantes : paysageres (avec notamment,
le jardin d’essai d’une superficie de 58 ha, la forét des Arcades, le complexe de Riadh el
Feth et la vue sur la baie d’Alger), et fonciéres avec la présence de friches industrielles et ur-
baines ainsi qu’une bonne servitude de voirie territoriale.

C’est pour cela qu’une démarche de renouvellement urbain durable s:’impose our la rénova-
tion et la requalification du quartier.

|
Ce renouvellement et requalification doit prendre en charge I’intégration des problémes so-
ciaux dans son outil de planification urbaine et la production d’un espace urbain équitable,
attractif et respectueux de I’environnement, et optimiser sa durabilité, Le meilleur outil pour
cela est le projet urbain durable. |
La question qui se pose est : |
- Quelle est la démarche urbaine @ suivre ? Afin de : ‘

-Transformer le quartier de HAMMA a un quartier durable sans ,kacrzﬁer a la moder-
nité, a l'urbanité et a la mobilité, une meilleure protection et une mife en valeur des po-
tentialités de ’espace littorale (renforcer la relation ville-mer), et de | revaloriser son

7 Le classement des villes avec la meilleure qualité de vie dans le monde. Etablie par le cabinet britannique

“The Economiste Intelligence Unit (EUI). Magazine The Economiste. Publié le 19 AonLt 2015 rapporté par TSA.
Alger classée 134/140 villes ‘

8 Le classement des métropoles émergeq‘tes “ dii cabinet de conseil A.T.Kearny. pubiié le 22/Q04/2014: il traite
les villes des pays a revenus faibles et intennédiaires “ayant les caractéristiques et pbtentiel n saire pour
venir concurrencer les grandes méga

les mondiales de 10 a 20 ans.
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image a une nouvelle image afin de redynamiser son centre et | ’ad&pter a

ment immédiat. ;
6 : méthodologie de travail : ;

Tout travail bien fait, doit se baser sur un concept théorique. Notre travail s’appuie sur le
support théorique de « I’approche morphologique », élaborée durant les années 1950 par
SAVERIO MURATORI et son disciple GIANFRANCO CAN]GG]A, plus les cours théo-
riques d’atelier.

L’analyse o morphologique :

A : Introduction:

-MURATORI propose de regarder la ville comme étant une totalité 3 observer dans ses dif-
férentes échelles : le territoire, la ville (I’organisme urbain), I’agrégat kle tissu ou encore le
quartier) et I’édifice. Selon cette approche, MURATORI expose deux|niveaux de lecture ; le
premier, est I’observation du bati, non comme un objet isolé, mais dans son rapport aux es-
paces non bati (la parcelle, la rue) ; le second niveau de lecture, consiste a observer et étu-
dier le groupement des parcelles qui améne a considérer la structuration caractéristique des
éléments du tissu selon leur emplacement dans I’organisme de la ville, selon la période de
leur formation et selon leurs croissances.

-A partir de cela, il tire trois lecons (ou lois) essentielles :

Le type de béti ne se caractérise pas en dehors de son application concrete, c'¢st-a-dire en
dehors de son tissu construit.

Le tissu urbain a son tour ne se caractérise pas en dehors de son cadre, c'est-a+dire en dehors

de I’étude de ’ensemble de la structure urbaine.

L’étude d’une structure urbaine ne se congoit que dans sa dimension historique car sa réalité
se fonde dans le temps par une succession de réactions et de croissances a partir d’un état

Antérieur’. ‘

B : Objectif de la lecture typo morphologique :

-La lecture typo morphologique permet la compréhension des processus de fo
transformation des établissements humains, afin de pouvoir intervenir sur ces

qu’elle permet de comprendre Ies lois qui gérent leurs relations, a travers une festitution syn-
chronique et diachronique de leur Erocessus d’évolution.

-« ... On peut tirer de I’observation des milieux bitis existants un savoﬁr objectif susceptible
de guider les décisions dans le processus d’élaboration du projet. %

Il contribue ainsi a conférer une base nouvelle et plus solide a I’enseignement de la composi-
tion architecturale généralement fondée sur la transmission des savoir-faire plutot subjectif
dénué de justification théorique... » '°.

-C’est une méthode qui englobe les différentes échelles des etabllsseménts humains, et qui
permet donc de concevoir un projet intégré dans la hiérarchie des structures qui 1’environ-
nent et le contiennent. ‘

i

2 Une Approche Morphologique de la Ville et du Territoire : Lecture de Florence, G. CANIGGIA, Institut Supé-
rieur d’Architecture Saint-Luc Bruxelles, 1994, p11. |
0 Composition Architecturale et Typologie de Béti, G.CANIGGIA et G.L.MAFFEI, traduit de I'ltalien par Pierre
LAROCHELLE, couverture
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C : La méthode de I’analyse typologique :
Depuis les recherches de MURATORI ou d’AYMONINO : '
» la nécessité d’une connaissance de I’objet avant de passer a son interprétation.

» La nécessité d’un travail préliminaire d’élaboration des types.

* le type est un objet abstrait, construit par I’analyse, qui rassemble les propriétés essen-
tielles d’une catégorie d’objets réels et permet de rendre compte en économie

- -«La typo morphologie est plus qu’un instrument de classification, de lecture et de projetas-
sions ; elle est une attitude qui permet de découvrir un aspect ordonnateur de Iactivité hu-
maine. »

- Cette approche est basée sur la reconnaissance des formes urbaines existantes complétées
par les fonctions existantes ‘

Ou souhaitées dans les quartiers. Une grille d’analyse, répertoriant les caractéristiques du
tissu urbain, a été élaborée afin de définir les typologies de tissu. Les principapx critéres de
discrimination ayant permis de catégoriser les

Différents types de tissus urbains sont : ‘

* le rapport a I’espace public .

* les caractéristiques du parcellaire (taille, forme).

« les caractéristiques des batiments (implantation par rapport aux emprises publiques/aux

voies et aux voisins, emprise au sol/hauteur, densité du bati...).
— « la vocation (monofonctionnelle ou mixte).

-A partir de cela, il tire trois lecons (ou lois) essentielles :

Le type de béti ne se caractérise pas en dehors de son application con¢rete, c'est-a-dire en
dehors de son tissu construit.

Le tissu urbain a son tour ne se caractérise pas en dehors de son cadre, c'est-a-dire en dehors
de I’étude de I’ensemble de la structure urbaine.

L’étude d’une structure urbaine ne se conq:ont que dans sa dimension histontu car sa réalité
se fonde dans la morphologie est plus qu’un instrument de classifi catmn, de lecture et de
o= projetations ; et par une succession de réactions et de croissances a parrr d’un|état antérieur.

ne se congoit de ne se congoit  de ne se congoil
Type we——— 10! —— la ville ——g I"histgire
pas en dehors pas en dehors pas en dehors
-La méthode est constituée de quatre lectures (échelles) : |

l

gy La mol 4hol ielurbaine
- * La lecture territoriale. - : e s
* La lecture de I’organisme urbain. {} ) @
. . Morphologique Typologie
» La lecture du tissu urbain et de Iyl Y ‘ yp
- ’agrégat. -
* La lecture de la typologie du Fehelle du ECh‘.E“e o s e %sh.efle de
biti. Territoire La ville || quartier I'édifice
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en six grandes catégories

Le résultat a abouti a la classification du tissu urbain en 18 classes, que I’on peut regrouper

» les tissus mixtes 4 dominante d’habitat (centres anciens d’origine rurale, rhédiévale, ilots

fermés de type haussmannien ou semi-fermés, faubourgs...) ;

» les tissus résidentiels individuels (organisés ou non organisés, formant un
villas, de pavillons, de maison individuelles, jumelées, en bande...) ;|

» les tissus résidentiels collectifs (grands ensembles des années 50/$0/70, e

meubles collectifs). |

|
» les tissus d’activités (artisanales, industrielles) ; |
» les tissus d’immeubles de type bureau (tertiaires, équipements) ; ‘

« les équipements publics et/ou collectifs (scolaires, sportifs, culture’s, adm
taire...). |

7 : Présentation succincte dps chapitres : |
L’ élaboration du projet dans notre cas s’est fait selon trois grands chapiiitre d
Chapitre introductif:

ensemble de

nsembles d’im-

nistratifs, mili-

Présenter la thématique de master spécifique de maniére générale, puis n
choix de la zone d'étude et sa relation avec le théme proposé qui nous app
problématique générale et spécifique et suivre des démarches de méthodol

Chapitre de I’état de ’art :
Ce chapitre présente les notions techniques de base en relation a notre theme

,/‘ ressortir la
avaik
1«-__'ﬁ)ﬁq.tx}%u§

.

| comporte un

résumé de quelques définitions qu’il expose une approche descriptive de con¢ept de requali-
fication et renouvellement urbaine et enfin développer le théme avec d’un analyse des
exemples des projets présentant des caractéristiques similaires a notre cas d’étude Cette

phase permettra aussi d’appréhender I’impact des enjeux contextuels sur les
tionnels, spatiaux, formels et techniques du projet '

Chapitre du cas d’étude :

Prise de connaissance avec le site @ travers deux niveaux de lecture: ‘

1. Le ler historique a pour but d’identifier I’élément qui pourra jouer uh role
ture urbaine future. !

2. La 2eme appréhende la ville actuelle a travers I’étude de son tissu urbain.

spects fonc-

cﬂans la struc-

ces deux lectures nous permettent de développer une problématique sﬁ$ciﬁque

sur laquelle

nous appuyons pour entamer le schéma d’aménagement futur en utilisant les p
comme base de départ et les thématique d’interventions comme concept. De I’

rsistances
alyse nous

élaborons un plan de structuration du site sur lequel on assurera la continuité avec I’existant

par de nouvelle voies, voir, alignement et lieux publics. Suite a cela nqgs él
architectural. Cela se fera selon un processus qui appréhendera la forme d’abo
que cette derniére s’intégrera dans son contexte.

ons le projet
et s’assura

Cette lere solution est ensuite confrontée au programme pour définir les différents espaces.

Enfin, le résultat devra s’harmoniser avec I’expression des fagades et les choix
telle la structure urbaine.
1

techniques
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LA CONNAISSANCE EN RELATION AVECLA T
DEVELOPPEE :

1. Introduction:

De nos jours, L’état de vétusté avancé du vieux bati dans la ville algérienne pose le dilemme
- de la démolition, non plus comme outil sanction, mais comme outil « légitimé » donne une
réflexion qui portera ensuite sur la nécessité de la « requalificationy,

Depuis quelques années le discours sur la nécessité de « refaire la ville » est a I’ordre de jour
des opérations portant sur I’amélioration des espaces urbains et le rq'lforcem ent de qualité de
I’habitat. Comme pour tous les autres concepts passe-partout, a ne citer que le Développe-
ment durable, I’Etat de droit, la Justice sociale, il est trés rare qu’on se pose la question sur
la signification de mot « requalification » ou « réhabilitation » qui gmdent urtant les poli-
tiques de la ville aujourd’hui.

Donc la ville algérienne nécessite 1’introduction d’outils nouveaux pour accompagner ces
transformations et pour perfectlonner le tissu de la ville entre I’architecture des batiments et
les grands tracés de 'urbanisme qui est le cadre de vie quotidien .

- 2. Concepts et définitions relatifs aux thémes : =

Alger, comme toutes les villes portuaires a son destin lié a celui de son port comme le note
J.L. BONILLO (1992) « le destin du port engage celui de sa ville »!'. Le port a joué, dés le
départ, un role trés important dans le développement urbain donc dans un premier temps il
faut définir les villes portuaires comme il est le cas de nos supports d'études d’atelier qui
souligne la dissociation spatiale et fonctionnelle entre ville- mer.

2-1: les villes portuaires :

La définition de la ville portuaire parait dés la premiére recherche difficile a cerner en une
- seule idée, malgré le nombre de travaux réalisés. Cela a été souligné par Roger Brunet
lorsqu’il a qualifié la ville portuaire de traitement d’un objet réel non identifié'>. En re-
vanche, les géographes ont défini la ville portuaire de fagon plus simple comme point cl¢ de
- I’organisation de ’espace'>. |

Le concept de ville portualre en Europe du nord, représente un mode de relations produc-
tives entre acteurs économiques et socio-politiques aux intéréts dlvers»_ mais vivant sur un ter-
- ritoire commun'®. Selon I’exemple de P. BRUYELLE (1994 in. Ces ports qui créérent des
villes. p.115), la ville-port associe « le port, organisme technique qui doit répondre a des
conditions précises pour I’accés, I’évolution, le stationnement des navires, pour la manuten-
- tion, le stockage et le transport des marchandises, (...) la ville proprement dite qui se greffe
dessus, avec ses morphologies, ses habitants, ses activités ».

La plupart des métropoles importantes de cette nouvelle economle-monde sont des places
portuaires.'> Ainsi le port n’est pas seulement une addition d’ apparen]s techniques, d’infras-
tructures, de plans d’eau, ou d’équipements et d’outils mais « le port renvoie également a

| |

11 BONILLO L. et al. 1992. Métropole portualre en Europe. Marseille. Cahiers de la r¢cherche architecturale,
- n°30-31. Parenthése. 206p.
12 R Brunet. « Villes moyennes : point de vue de géographe ». Les villes moyennes, Lespace, société. 1997
13 Mémoire de magister, présenté par Mr AOUISSI Khalil Bachir, encadré par Mr. BAOUNI Tahar, Soutenu le
12 décembre 2013. P 15 |
14 Michéle Collin, Les stratégies des villes bortualres dans les flux de la mondlallsathn Institut Francais
d'Urba-nisme - Université Paris 8, AIVP, mars 2001. P 7 :
15 BAUDOUIN T. & COLLIN M. & PRELORENZO C. Urbanité des cités portuaires, Ed. L'Harmattan, Paris, 1997
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des métiers, a des cultures, a une société et 2 un imaginaire spécifique » '
Par ailleurs, la ville portuaire est un acteur essentiel des nouveaux territoires de la produc-
= tion post-industrielle de biens et de services. Villes portuaires, estuaires ou poles logistiques
valorisent un territoire productif commun, intégrant les intéréts contradictoires des différents
acteurs et habitants, qui sont le propre d'un développement durable'”.

De plus, Les villes portuaires sont les lieux par excellence de l’innova;lion, technologique,
environnementale, urbanistique et sociale et des approches interdisciplinaires. Elles consti-
tuent, de ce fait, des laboratoires de la ville du futur, interconnectée, innovante et réactive'®.
Cela veut dire que les villes portuaires sont des lieux d’essence éconoﬁxique, pndées sur le
commerce international, la défense nationale et/ ou la péche.

Delors, La ville portuaire est une population avec une histoire, des compétences trés diverses
et ces stratégies complexes propres a une véritable ville qui font leur succés '*,Comme il est
constaté aussi que la ville portuaire n’est pas un élément homog¢ne, mais elle présente une
imbrication spatiale de deux entités distinctes et en interdépendance : ville et port.

Comme il est constaté, la ville portuaire n’est pas un élément homogene, mais elle présente
une imbrication spatiale de deux entités distinctes et en interdépendance : ville et port.

== 2-2: la relation ville-mer (port):

= Figure 3 : schéma qui montre la distanciation entre ville et port et | 'apjvari!ian de ['inter-
face sur la zone tampon par l'emprise des voies de transport terrestre qers la fin du 19
siecle. ‘

|

On observe depuis la révolution industrielle une séparation physique et :fonctio nelle forte

entre la ville et le port & des fins productivistes, ce dernier étant repoussé toujours plus loin
L en périphérie des villes, alors qu’il est souvent a I’origine au centre-villé et source de I’ex-

pansion d’une ville. |
L F.Braudel, « La Méditerranée et le monde méditerranéen a I'époque de Philipe Il » Armand Colin, Paris,

1990 ' 1
17 COLLIN M. Ville portuaire, acteur du développement durable. (ed.) I'Harmattan (C‘o‘lection I\LIaritimes), Pa-
ris, 2003, p 204 . ‘
18 Club “Territoires Maritimes”. Innovations Ville-Port, pour des projets intégrés Villel,Port, Fédération Natio-
nale des Agences d’Urbanisme, 1, rue de Narbonne-75 007 Paris, Aoit 2001. P 7 |
13 Michele Collin, Villes et ports XVIlle-XXe siécles, Ed L'Harmattan, Paris, 1994, p 9 |
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tacle a la fluidité nécessaire pour transiter les flux Mer/terre. La plupart des ports marquent
une coupure physique avec la ville (et certains ont d’ailleurs été construits en périphérie de
la ville).De plus, les ports ont un impact paysager et environnemental négatif sur la ville et

tuaires induis un rapprochement inévitable, la nécessité de prendre des mesu
développement durable dans les ports, la compétition entre les ports et leur positionnement
en nceud du réseau productif logistique et de consommation leur conférent un impact social
important sur leur milieu environnant (emplois, retombées économiques..), et une source de

nuisances et lieu d’implantation d’activités difficilement compatibles ayec d’autres fonctions
urbaines, le port est un espace complexe.

La ville et ses ports sont interdépendants et liés dans leurs développements, onconstate sou-
vent une limite claire entre les deux entités. Contraints, notamment du ﬁait de la raréfaction
du foncier, de se développer a proximité immédiate I’un de I’autre, le phénoméne de clivage
entre le port et la ville est un enjeu important auquel comme il est déja montré, les nouveaux
besoins du port moderne en termes de mobilité ont généré la création et I’implantation des
infrastructures de transport terrestre (voie mécanique, des hangars d’entreposage (abandon-
nés par la suite) voies ferrée, plus tard les autoroutes et les voies expresses) ,ces derniéres et
pour des raisons techniques viennent s’installer dans I’espace tampon entre la ville et le port
créant ainsi une interface située a |’aire de contact des deux systémes (vﬁlle et port) devenant
ainsi le ‘pignon médian’ entre ces deux derniéres. Cette interface est partagée

de transports terrestres, elle se distingue du tissu urbain et également du port, elle se trouve
entre les deux entités mais sans appartenance claire et ne peut s’y intégrer facilement car elle

double décalage avec le systéme urbain et portuaire laisse cette partie de la ville portuaire
délaissée et non exploitable?' . Cette interface est considérée comme le terrain d’affronte-
ment entre la ville et le port, elle les sépare et décale principalement la ville de gon front
d’eau, elle est également considérée comme le moyen principal d’identification du clivage
ville/port dans une ville portuaire car elle le matérialise spatialement.

2-3 : Centralité urbaine :

Le terme de centralité urbaine, a été proposée par W. Christaller en 1933 : la centralité est la
propriété, conférée a une ville, d’offrir des biens et des services a une population extérieure,
résidant dans la région complémentaire de la ville. On distingue des nivjaux hiérarchisés de
centralité correspondant a des exigences de tailles de marché plus ou mains vastes selon le
coiit et la demande du produit, selon la plus ou moins grande rareté des services offerts, qui
se traduit elle-méme par une hiérarchie de la taille des centres et de la dimension de leur aire
d’influence. Le concept s’est généralisé et étendu pour caractériser tout lieu d’
vices polarisant une clientéle, par e)tample a I’échelle intra-urbaine, il est parfois aussi em-
ployé pour caractériser les faits de concentration de I’emploi qui polarise une population ac-
tive résidente plus dispersée.*? ‘

Dans un second temps il faut aussi savoir développer, expliciter des techniques|classiques
qui sont la rénovation, la restructuration, la réhabilitation et la restauration. En plus la notion

20 CHALINE C. 1994 i
21 BOUBACHA E .D, DALVOULT, et al. 1997 i
22 penise Pumain Article Hypergéo 2014

m
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mensions, ses causes et enjeux et démarches. ‘

2-4 : Le renouvellement urbain:

Le renouvellement urbain est une notion plus large qui désigne une action de|reconstruction

actuelle et plus globale de la requalification urbain sera précisée danl sa définition, ses di-

de la ville sur la ville a I'échelle d'une commune ou d'une agglomération. Le projet de renou-
vellement urbain intervient sur trois axes : la requalification des espaces collectifs et publics,
la redistribution optimale des équipements publics et commerciaux, la reconstitution d’un

nouveau quartier suite a des actions de démolition ainsi que la revitalisation
commerciales.

des polarités

Le renouvellement urbain désignq aussi parfois le phénomeéne plus limité de requalification

de quartiers existants sans avoir recours pour autant a la démolition. On parle alors de réha-
bilitation.
Oty e Diagnostic : identification 1 '
renouvellement urbain do probléme
durable ORUD. PRt
I
/Réhabilitatiou ’
Restructuration Source de nuisance :
Reconversion Echelle de nuisance
Reconstruction Objectif recherché
Réaménagement de Ecehelle de prise en
friches...selon les charge.
objectifs et normes du Par des| actions de Statut du sol urbain
développement durable renouvellemnt  urbain Autorité’ acteurs
urbain rendre 1'entité : rejetée. concernés

K polluée. contanunée. un Outils [égilatifs |
: élément sain de financiers. / '
\ I"écosystéme urbain. \ A \
\ 7
\ P i
~ 4
e e L e e L ____________ = -

Figur4 :: schémas (les opérations de renouvellement urbain durable. ({Source: inspiré de la publica-
tion —Alger 2007-  relative au projet d’échange technique entre I'université technique de Berlin et
I’EPAU «la promotion du développement durable ».) '

2-5 : la requalification urbaine :

Le terme «requalification» est défini comme «Action de donner une nouvelle qualification ».
«Qualification » est «l’attribution d’une qualité, Nous pouvons en déduire que la requalifica-
tion s’effectue dans une perspective d’amélioration ou d’ajustement en vue de répondre a

des critéres attendus?>.

La requalification en tant que telle peut porter sur un batiment, une voirie, un
habitants, etc., au sein du noyau d’habitat concerné. Il s’agit aussi de régénérer

_.&

artier et ses
certains quar-

tiers de la ville qui présente une déstructuration et un manque d’homngfnéité évidente au ni-

veau de son tracé urbain ou du cadre bati.
! \

2-6:La réhabilitation urbaine
M. Saidouni définit la réhabilitation urbaine comme « cette action, assez récent

e dans le dis-

cours et la pratique urbanistique, a pour objectif I’intégration de secteurs urbains marginaux
pratiq q )] gr g

B In le robert de la langue francise ,2003 &Larousse en ligne 2009.

Année Universitaire : 2016/ 2017




CHAPITRE 2 : ETAT DE CONNAISSANCE DE L’ART

cial ».2

— La réhabilitation touche généralement les objets considérés comme valables.
siste a introduire des éléments de confort et d'esthétique pour rendre ces objtts utilisables dans
la vie actuelle. }

- La réhabilitation, bien que souvent considérés comme synonyme de I'améliaration de I’habi-
tat, et en réalité une opération plus poussée. Elle peut, par exemple, ‘QOmpo r la restructura-

Actuellement ; le cadre béti dévalorisé ou obsoléte se présente sous deux formes :

celle qui touche un patrimoine affaibli par les carences de sa conception d’origine ou les dé-
e gradations intervenues, d’une part ; et celle qui concerne les formes béties rendues caduques

par des modes de vie ou des types d’occupants qui ont changé, d’autre part.

Toute perte d’usage est perte de valeur. Ayant des répercussions multiples, c¢ phénomeéne
= d’obsolescence et de dévalorisation, concerne d’abord les propriétaires ou locataires qui

voient leur logement perdre de ses qualités, pour des raisons liées au batiment comme & son

environnement, les industriels ou commergants qui doivent cesser leur activitg, et les salariés
= dont I’emploi est menacé sauf au prix d’une relocalisation incertaine tant pour I’entreprise

que pour eux. D’un point de vue financier, en comparaison avec une construction sur un site

vierge, la phase technique de construction en milieu urbanisé présente plus d’incertitudes,
L donc plus de risques, pour I’investisseur, ainsi que des charges supplémentaires (destruction,
dépollution, frais de déviation du trafic, difficultés de manutention des appareils de Chan-
tiers, charges liées a 1’évacuation des déchets)™.
11 est cependant démontré que le coiit final d’une construction neuve est similaire au cofit de
réhabilitation. La démolition reconstruction engendre quant a elle un surcoit de 20 % fiais
réduit le risque de charges imprévues puisque I’on reconstruit du neuf.?
Ces dévalorisations, avec les risques de dynamiques négatives tant pour les
pour les biens concernés, débouchent sur un dysfonctionnement global du quartier concerné.
Cette situation implique des actions de rupture afin de stopper, voire d‘[invers le phéno-
meéne de dévalorisation. Ce processus de la perte de valeur puis de redressement organisé est
appelé “’phénomeéne de requalification et renouvellement urbain’’.
Les interventions de ce phénoméne empruntent plusieurs voies et vont de la
des 1mmeubles de logements i amelloratlon de la desserte des transpo:ls lac

onnes que

changer la vie des habitants.
En résumé, la volonté de donner du sens a la notion de * requallﬁcatloﬁ et ren
urbain’’ nécessite I’évolution des modes d’intervention sur la ville. Il s’agit m

vellement
pins d’envisa-

55 Halleux J.-M., 2005, Organisation et aménagement du territoire urbain et régional, ULG notes de coufs, non publié.
26 D’apres Conférence Permanente du Dévelopﬁement Territoriale, 2004.
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ger la fabrication ou la démolition des objets urbains comme des objectifs "en soi" mais plu-
tot de mettre cette production au service de priorités qui intégrent a la fois le fonctionne-
ment urbain, le développement économique, I’anticipation et la correction des dérapages so-
ciaux. ‘

4 : Les enjeux du renouve!! ement urbain :

LES ENJEUX DU RENOUVELLEMENT URBAIN « DURABLE » \

4 ,
URBANISTIQUE EQuUITE ‘ SOCIAL ECONOMIQUE E IRONNH\*HIAI.

|
| Recom poser b Permettre | | Lurter contee une Revitaliser Mactiaté ‘fr+l v le witag
tissus existants de mutation de secteurs | sezreépatior econamique la o & t.ac periphgnaue

maniere & les en déchin roissante des elle “ait Jefaut e rpduire les
LpACes urba n ik hnces domicll
1

reggl

; I

Tableau 1 enjeux du renouvellement urbain
Source: Rapport intermédiaire "les enjeux du renouvellement urbain durable| ", CSTB, Labo-
ratoire de sociologie urbaine générative; N.-THOMAS ; JUIN 2011; P-6-7 '

Cohésion sociale et territoriale :

L’enjeu de la cohésion sociale et territoriale suppose des attitudes d‘mtlupatlpn de repara-
tion, d'intervention lourde destinée a la recomposition de tissus urbains, mais aussi la mise
en place des conditions d'un accés optimum aux services urbains.

Développement social et gconomigue .

L’enjeu du développement social et économique suppose de débloquer les situations pour
organiser la mutabilité des espaces, de créer des opportunités fonciéres, d’instaurer des mé-
canismes de marché tout en conciliant le droit au logement et le droit 3 la viIlT dans la pers-
pective de mobiliser les ressources du droit commun.

Développement durable : _ nL
mique en in-

L’enjeu du développement durable suppose une recherche de l’efﬁca(jté éco
tégrant la concurrence entre les territoires mais en prenant en compte correctement les im-
pacts (coiits, économies, plus—values) externes, sociaux et env1ronnem1€ntaux une recherche
de I’équité sociale, la lutte contre I’exclusion sociale et la pauvreté, le tleve]o ment des
services, ’adoption d’une attitude raisonnée dans le domaine de I’environnement (urbain et
social) en veillant a le préserver de dommages graves et irréversibles. |

5 : Les enjeux de la regualiﬂcation urbaine :

— De multiples enjeux de requalification :

— Mieux maitriser I’étalement et I’émiettement urbain,
— Optimiser I’utilisation de I’espace intra-urbain (limiter les effets de coupure urbaine ou de
barriére — cas des fronts d’eau), l
— Réduire les consommations éneréétiques. |
— Valoriser I’image d’une ville, et en préserver le patrimoine bati ou paysager,
— Améliorer I’environnement (acthns de dépollution), la santé et la sécurité des populations.
— Recréer des espaces agricoles de proximité. !
— Favoriser le développement économique et social (nouvelles actmtei)

— Renforcer la dynamique locale et la participation démocratique des i pulations (vers un

développement participatif)

-1

» Les problémes majeurs de la requalification : ‘
— la maitrise du foncier (la propriété fonciére, premier obstacle...)
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— le financement de la requalification. |
— la dépollution :
bt « Problémes de la variabilité du coiit en fonction du projet, de la nature de la pollution et des
techniques employées
» Probléme de I’imputabilité de la pollution pour définir qui doit payer : le pollueur ou la
= collectivité?

6 : Les démarches de la requalification urbaine : |

Suite a ce constat sans appel montrant la nécessité de requalifier les espaces bitis et comme
le dit le proverbe « Mieux vaut prévenir que guérir », plusieurs questlons se posent:

e Quels sont les espaces batis menacés? -

e Quels sont les batiments partleilement ou totalement abandonnés c‘m peuvent faire I’objet
d’une nouvelle affectation?

e Tel projet de nouvelle urbanisation risque-t-il de nuire a I’espace bLti existant, ou vient-il
au contraire renforcer et compléter ce qui existe?

e Tel projet non encore localisé pourrait-il trouver place dans un espace en fléche?
Répondre a ces questions demande d’identifier les éventuels problémes ou atouts de la zone
d’étude, de comprendre les processus en jeux et de prendre les meilleures

6-1:Observer :

L’observation permet d’identifier les problémes existants, les situations pouvant avoir des
effets d’entrainement négatifs, mais aussi les atouts sur lesquels pourra s’ap[T'.nyer une dé-
marche de requalification, une recherche ultérieure pourra se faire au

état des lieux passe nécessairement par un relevé sur le terrain. Celui-¢i doit étre bien pré-
paré. La structure territoriale de la zone d’étude peut étre appréhendée au préalable par une
analyse cartographique (carte topo, cadastre, etc.). On y repére les éléments structurant la
zone d’étude On prépare alors Iitinéraire et des fonds de plan a utiliser lors dé la visite sur
le terrain. l

|
Fiche méthodologique: Observer et consigner les signes de néFligence

1. Identifier et décrire la structure du quartier : '
La description du quartier mettra en évidence la structure du territoire a explorer :
espaces publics de différents types et de différents usages (gare, axes routiers, rue résidentiell
espace vert), les batiments publics culturels ou sportifs, écoles, hopitaux, des surfaces COJ
merciales, industries, etc.
Elle peut déja étre largement construite « en chambre s a partir des nouvelles cartes
IGN au 1:10 000. Une observation sur le terrain viendra la compléter.
\
2. faire une visite de terrain : '
Noter les informations sur un plan cadastral. Prendre des photos. |
Repérer : ;
- les batiments totalement ou partiellement inoccupés; ’
- les batiments mal entretenus, fortement dégradés ou en ruine ;
- les dents creuses (terrains vnerges isolés déstructurant le batl) les chéncres (terrain com-
portant des batiments délabrés ou en ruine). L
- les changements visibles de fon#ion des batiments (rez commercial vide ou Lréoccupé par
du logement, division d’une maison unifamiliale en plusieurs logements).
- les espaces publics dégradés ou mal entretenus ; |

L ——t—p——t_ ?
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- les éléments remarquables qui donnent au quartier un caractére pﬁ;ticulier et qu’il s’agit
de mettre en valeur car ils peuvent participer a I’amélioration générale du c?dre de vie.”’

Partoune C., 2008 Le régénération des noyaux habitat eu Wallonie. 4SELL, Sainte-Croix
= note de cours -
Régendat en Sciences humaines, non publié, d’aprés CPDT, 2003 |

= En complément a I’observation du bati, d’autres éléments peuvent étre analysés afin de
mieux cerner la dynamique du quartier étudié. La grille suivante peut étre utilisée par exten-
sion pour caractériser tout espace bati. |

- 6-2 : Comprendre : "
Aprés avoir identifié le béti dégradé et abandonné, il faut établir un diagnostit pour en iden-

tifier les causes. Ce diagnostic est nécessaire pour comprendre les processus én cours et
= aboutir a la solution la plus appropriée a chaque cas. |
Comme nous I’avons vu précédemment a I’aide d’un tableau, les causes d’ab*mdon et de dé-
gradation du milieu urbanisé peuvent étre classées en cinq catégories a analchr a différentes
= échelles.Chaque élément peut donc faire I’objet d’un questionnement. '

Les acteurs 1
= Qui est propriétaire du bien ? Pourquoi ce(s) propriétaire(s) a-t-il (ont-ils) laissé le bien se
dégrader?
Les propriétaires peuvent étre des personnes privées, publiques, des associations,
e des sociétés commerciales... Les raisons de I’abandon ou de la dégradation peuvent étre
multiples: |
e difficulté de gérer le bien parce que le propriétaire est 4gé ou habite a I’étranger;
e bien en indivision; '
e .menace d’expropriation;
o attitude spéculative;
e manque de moyens financiers pour intervenir...
La dynamique économique
Constate-t-on un déclin ou un abandon d’activités économiques?
Quelles en sont les raisons?
Le déclin économique peut étre li€ a: '
e la fermeture d’une activité qui jouait un role «moteur» dans le quartier:
* une inadaptation des bitiments a I’évolution des activités. |
e une diminution de la clientéle de passage.
o des difficultés de parcage...” |

=1

e 6 -3 Agir :
Une solution appropriée se caractérise par des objectifs clairs, établis en ayant une bonne
connaissance des outils d’aménagement du territoire et en concentration avec les nombreux

= acteurs concernés directement (initiateurs) ou indirectement (bénéficiaires) par le projet.

| |

7 Trois étapes préconisées par CPDT, 200?, Op. Cit.Extrait de CDF (Conférence Permlnente d
ment Territorial, 2003) | ‘.
22 Trois étapes préconisées par CPDT, 2003,

Développe-

(Conférence Permanente du Développement Territorial, 2003)

FeS
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6-3-1 : Se fixer des oblectlg

Requalifier un espace bati nécessite, pour que I’opération soit réussie, d établir une vision
globale de la zone concernée 2 moyen et long terme. Les objectifs dans I’espace et dans le
temps doivent étre clairement établis. Les problémes identifiés lors du dlagn stic sont géné-
ralement de types différents et a échelles variables. Les problémes pebvent également étre
d’une ampleur limitée ou se cumuler. La stratégie et les moyens a mcttre en ceuvre sont donc
aussi d’importance variable les actions préventives (gestion courante, [preven ion des dégra-
dations, améliorations de I’existant) se distinguent des actions curatives dont les procédures
sont plus complexes & entreprendre.
A noter que la stratégie choisie varie selon les valeurs, le moment et les acteurs prenant la
décision.

6-3-2 : Connaitre et utiliser les outils disponibles :

Les compétences relatives a ’aménagement du territoire et a I’urbanisme ayant
été régionalisées, chaque région s’est adaptée a son contexte, on trouve des ou-
tils assez similaires par leur contenu et par leur échelle d’applicatitin.

Les différents outils d’aménagement (stratégiques, normatifs et opérationnels) sont définis
dans le CWATUPE? (Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I’ Urbanlsme etdu
Patrimoine). Ces codes fixent les prescriptions attachées a

Ces outils.

6-3-3 : les outils d’aménagement stratégiques et normatifs :

Ces outils sont établis sur deux niveaux différents: I’échelon régional ou la réglementation
s’applique a tout le territoire régional, I’échelon communal ot la réglementation est propre a
chaque commune Sauf dérogation un document ne devrait pas prévoir des prescriptions
contraires au document qui lui est supérieur (reglon supérieure a la commune; schema supé-
rieur au plan, lui-méme supérieur au réglement)*.

Les schémas sont des documents de nature stratégique et indicative qui ﬁxent les objectifs
et les priorités du développement territorial.

Les plans sont des documents cartographiques qui précisent I’affectation du sol sur L’en-
semble du territoire, afin d’assurer le développement des activités humaines de¢ maniére har-
monieuse et d’éviter la consommation abusive d’espace. Ces documents ont force de loi.
Les réglements sont des documents normatifs définissant les spécificités des constructions
et de leurs abords (gabarit, qualité thermique et acoustique, accessibilité des personnes & mo-
bilité réduite, protection contre les incendies et les inondations, desserte en eau, électricité et
télécommunications, limitation du bruit, etc.).”!

|
7. Des exemples thématiques de projets: '
Afin d’enrichir notre étude, nous avons sélectionné quelques exemples des projets présen-
tant des caractéristiques similaires a notre site : .

2 service public de Wallonie(la Belgique) DG4, 2009, CWATUPE ‘
30 Ce principe théorique est & nuancer dans les faits .En effet, les plans (année septante) ont e’té établis avant les schémas
(année nonante sans pour autant que les plans ne soient revus dans leur ensemble.

31 4 noter que ces schémas régionaux doivent eux-mémes respecté les prescriptions du SDEC (schéma de|développement
de |'espace communautaire).
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rénovation ur-

Figures5 : Le quartier avant le projet de la renovdt:on

7-1-1 : Contexte de I’opération : Le projet de rénovation urbam du quartier de Mer-

moz Nord s’inscrit dans le grand projet urbain du quartier Mermoz, référencé au tire de la
politique de la ville de Lyon depuis 1985, piloté par I’équipe "contrat dF ville Lyon Mermoz
", le projet de renouvellement urbain de Mermoz Nord fait intervenir de nombreux acteurs
notamment I’OPAC du Grand Lyon qui est le bailleur social unique du quartier. Celui-ci ins-
truit un programme de démolition/reconstruction et de réhabilitation de son parc de loge-
ment pour lequel il recevra des subventions de I’ANRU.
Le renouvellement urbain de Mermoz Nord intégre donc des enjeux d’habitat mais aussi de

commerces, de déplacements et de' requahf' ication des espaces publlcs
i Mmu ‘ & _."';. : = _‘ : 2
|

fe Rl et an e

Bt B EBERY

Figure 5 : Plan de composition de I‘architecte DUME- Figure 6 : Apercu des bdtiments actuels\de Mermoz
TIER (source: Dossier d’Opération) nord (source: Dossier d’Opération)

7-1-2 : Diagnostic, problématique et objectifs:
= Le quartier Mermoz Nord est situé & I"entrée Est du 8¢me arrondissement de lajville deLyon.

Il se caractérise par diverses problemathues qui peuvent se lire sous différentes échelles: A

I’échelle de I’Est du 8éme, le quartier est enclavé, d’une part, au sud, par I’autopont Mermoz
L / Pinel, barriére physique forte entre Mermoz Nord et Sud, et d’autre pah, par le manque de
liaison avec les quartiers pavillonnaires voisins. Il en résulte une accessibilité piétonne diffi-
cile et un enclavement du quartier. A I’échelle de Mermoz Nord, trés peil d’activités sont
présentes ; cette absence de mixité de fonction rend le quartier peu dynﬁrnique et peu attrac-
tif, ainsi qu’un habitat délabré et vétuste.

par les TC et trés accessible en voiture. D’autre part sa proximité avec des équipements tels

que : le parc de Parilly, la nouvelle médiatheque, le nouveau quartier hospitalier, la résidence
universitaire, la piscine du huitiéme, lui confére un caractére attractif et de dynamique. Cette
caractéristique est accentuée par sa situation entre deux pdles

|
Cependant, ce quartier posséde un fort potentiel en terme d’accessibilil%% il est bien desservi
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}-»- ... Figure 8: Plan de situation a\l'échelle de I’Agglomération
(source: Dossier d’Opération)

7-1-3 : Objectif du projet: '
*Désenclaver physiquement le quartier et renouer des liens avec les quartiers|voisins

L *Dynamiser et rendre le quartier attractif, par une implantation d’acti\[ités, et I’aménagement
d’espaces publics attractifs
«Améliorer I’habitat pour assurer une mixité sociale

= 7-1-4 : Principes d’organisation spatiale: .
Pour répondre aux objectifs annoncés, le projet Osmose engage un certain no#nbre d’actions.
» Développer une trame viaire interne clairement définie, structurant le quTier en ilots,

s  Travailler aux limites du quartier par des percées physiques sur I’extérieur, offrant une
perspective viaire entrante sur le quartier. ‘
» La création d’un réseau d’espaces publics fonctionnels et hiérarchisés, en lien avec
L Le contexte et les poles environnants de Mermoz Nord.
»  Penser a une transition progressive du béti avec le contexte urbain environnant, pour une
meilleure intégration paysagere de Mermoz dans le 8¢me arrondissement.
_ Le projet Osmose s’efforce d’offrir une dynamique interne au quartier et de lui appor-
ter un caractére attractif:
* Il prévoit la création d’une fagade urbaine dense le long du boulevard Mermoz.
L, * Les rez-de-chaussée de ces nouveaux batiments le long du boulevard seront proposés
pour I’implantation d’activités tertiaires.
« Un traitement spécifique des espaces publics le long de cette fagade urbaine. Le
L renforcement de I’attractivité commerciale du quartier se fera par la réimplantation des
commerces de Mermoz Nord.
Enfin, cet objectif nécessite un changement d’image du quartier qui sera apporté par I’amé-
nagement d’espaces publics attractifs, Afin d’améliorer I’habitat et d’,absurer e mixité so-
ciale au sein de Mermoz Nord, le projet prévoit une intervention sur le béti existant

- { ‘

Lx
— I IL - 1-\. C- | ‘
Jiaass =yl = | |
,’ 07 <& ‘ Figure9 : schémas de composition urbdine el éléments de pro-
. c\..} 0 L ] gramme (source: Dossier d'( Jpération Juin 2006
= o, \ L
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Figure10 : Schémas des percées vers I'extérieur du quartier (source: Dossiér d’Opération Juin 2006)
Pour répondre a cet objectif d’ouverture du quartier, le projet OSMOSE propo
échelle humaine, en lien avec celui des quartiers environnants, c'est-a-dire en t

gressive vers le bati environnant. |

PAVILLONAIRE

hasEUR
LATARGE T

o

se un bati a
ransition pro-

Figurell : Hauteurs des bdtiments (source: Dossier
d’Opération Juin 2006)
i
Au sein du quartier, le projet comporte I’aménagement d’un réseau d'espaces publics diver-

sifiés, attractifs et structurants, dont |’aménagement est en lien avec les besoins et les usages
des habitants. Constitué de deux espaces majeurs, et de quatre espaces publics d'échelle plus
locale, ce réseau permettra, d'une part, de déterminer des parcours et des séquences au sein

- 7 4
DC:) w N
%
e C Paeve
'_1 r~ T b Y
AXE VEGETAL
ESPAGE IMINE RAL -
% I ESPACE VEGE TAL
N ——
] 'l\’h:
Figure 12 : Réseau d’espaces publics développés au Figure 13 : Distinction des espaces privés et pubﬁc‘s
sein du quartier (source: Dossier d’Opération Jujn (source: Dossier d’Opération{
2006) i
|
7-2 : Projet urbain euro-méditerranéen a Marseille (1995-2030
7-2-1 : Présentation du projet euro-méditerranéen: Euro-méditerranéen est un
projet de renouvellement urbain du centre-ville de Marseille. Lancé il y a plus de dix ans, ce
programme d'envergure internationale engage la réhabilitation d'un périmétre de 480 hec-

tares au cceur de la métropole. ‘

—————————————————————————————————
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Programme: . ‘
Superficie : 480 hectares
Logements : + 18 000

Bureaux et activités : + 1 000 000 m”
Commerces : + 200 000 m* |
Equipements publics : + 200 m?
Espaces verts et espaces publics : 60
hectares

Emplois : + 35 000 |

Habitants : + 38 000

Investissements : 7 Malha d'Euros
|

Figure 14: carte d’limitation de la zone d’intervention euro-mé-
diterranéenne (source www. euromideterannée. com)

L 7-2-2 : Nature du projet : Euro-méditerranéen pilote aujourd’ hqn la plus grande opéra-
tion de rénovation et requalification urbaine d’Europe du Sud sur un principe de transfor-
mation des grands terrains industriels sous occupes situés en cceur de ville p jur y développer

— de nouveaux quartiers économiques, commerciaux et résidentiels.

7-2-3 : Objectif du projet:

1. Etendre le centre-ville vers le nord en liaison avec les quartiers périphériques.

2. Promouvoir le rayonnement métropolitain.

3. Assurer la mutation de ce secteur dégradé en créant un quartier attractif assurant la mixité

fonctionnelle, sociale, générationnelle et en diversifiant les modes de transpoTlJ

4. Traiter l'interface entre la ville et le port. 1

5. Renforcement de la trame des espaces publics et du maillage végétal. i

7-2-3 : Mission d'euro-méditerranéen:

L’opération d’euro-méditerranéen a visé plusieurs domaines :

Architecture:

L. Euro-méditerranéen a choisi de rénover un espace urbain existant, plutot que d'investir des
territoires ou tout serait a construire, et de faire intervenir les grands noms de |'architecture
sur les prestigieux projets pour redonner un souffle de modernité a la ville et placer ainsi la

L. cité phocéenne parmi les grandes capitales européennes

Architecture au service de la qualité de vie: -
Les espaces publics organisent les usages de la ville et fondent son image au travers des
- compositions urbaines et ambiances de rue. La fagade maritime transforme la silhouette de
la ville et la marque d'objets architecturaux forts, portés par des concepteurs de notoriété in-
ternationale : Zaha Hadid, Jean Nouvel, Yves Lion... Elle s'inscrit avant tout dans I'objectif
L de réouverture de la ville sur la mer et de réaménagement de l'interface entre la ville et le
port.

Figurel5: Insuffler des équipements Figure 16: Apergu des futurs équipements a p
moderne (source : Plan d’‘aménagement Marseille) (source : Plan d’aménagement Matseille)

ﬁl
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7-2-4 : Logements: Euro-méditerranéen accompagne ses opérations de réaménagement
par des actions de réhabilitation et/ou de mise en valeur des sites et du patrimoine existant,
témoins de la diversité de I'histoire de Marseille et de son identité.

= L'un des objectifs majeurs d'Euro-méditerranéen est de faciliter la vié des habitants et de fa-
voriser l'attractivité du centre-ville, en construisant en priorité de nouveaux logements.
L'opération alimente ainsi I'offre de logements en centre-ville (Depuis 2006, Marseille
L compte 5000 nouveaux arrivants par an). :
7-2-5 : Emploi: L'implantation d'entreprises est particuliérement er+couragée dans :
+ Le transport maritime et messagerie ; la banque, l'assurance et les services financiers
; le tourisme et croisiéres ; les télécoms et multimédia : 3 500 a 4 000 emplois sup-
plémentaire en 2012.
« Les domaines de I'hdtellerie et des commerces : 3000 emplois supplémentaires dans
les nouveaux hotels, les commerces, réhabilités de la rue de la Républ ique ou encore
les nouveaux commerces des Terrasses du Port.
» Les emplois sur les chantiers : progression de 1000 a 2000 par an, soit 3 a 5 fois plus
qu'en 2007.

7-2-6 : Economie: Le nouveau pdle économique de I'Europe du Sud Eurosméditerranéen
— est devenu le plus important quartier d'affaires de centre-ville d'Europe du Sud, principale-
ment dans les fonctions centrales d'entreprises, les services au commerce intifl:ational, les
activités financiéres et les entreprises des TIC (multimédia, télécommunications, audiovi-
- suel) faisant de Marseille une méq'opole a dimension européenne.

LES PRINCIPAUX SECTEURS DACTIVITE ,
(Nombre d'emplois en 2007) !

Figure 18 : Nouveau péle économijque de I’Europe
(source : www.euromitleterannée,com)

Figure17: schémas rep jsenre le secteur
(d'activité et nombre dlemplois en| 2007
(source : www.euromid terannée com)
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7-2-7 : Une nouvelle vitrine touristique .

Plus de 4 millions de touristes dont prés de 700 000 croisiéristes ont fréquenté Marseille en
o 2010 (+10 % par rapport a 2009).

Pour répondre a cette croissance sur le périmetre d' Euro—medlterranéen de nombreux hoétels
sont attendus. A proximité du pdle d'affaires une plateforme d'échanges entre Europe et Mé-
diterranée. Au sein de la 3e région économique de la France, et avec le lancement d'une des
plus grandes opérations urbaine en Europe, Marseille dispose de tous les atouts d'une grande
métropole sud-européenne pour affirmer et concrétiser sa vocation euro-méditerranéenne.

7-2-8 : Culture: Euro-méditerranéen a réservé une place centrale a la culture. Parce que
la vitalité du secteur artistique et culturel est le moteur de son dynamisme, le projet vise a :

» rassembler la plupart des équipements culturels majeurs de Marseille
» Soutenir le tissu culturel et artistique local.

7-2-9 Espace vert: La notion d'espace vert ne comprend pas uniquement des espaces vé-
gétaux mais englobent aussi les aménagements permettant d'améliorer la qualité de vie des
citadins comme le développement des transports doux, les équipements sportifs, la propreté,
la sécurité... Le concept de "nature en ville" et le "sentiment de verdure" nécessaire au cadre
de vie des citadins est tout autant impacté par les espaces verts ouverts au pu$llc que par la
présence d'autres sources de verdure tels les jardins privés et les plantations d'accompagne-
ment des espaces publics... Les espaces publics Dans le but d'améliorer le cadre de vie des
occupants des quartiers, Euro-méditerranéen crée et réhabilite plus de 30 hectares d'espaces
publics et de services de proximité.

- 7-2-10 Transport /Déplacement: Dans le cadre d'amélioration de la qualité de vie des
citadins, la mise en place d’une politique de transports et déplacements s’imposé grace a une
: « Une accessibilité renforcée multi-modalité et transports doux. « Remodelage des infras-
tructures de transport pour diminuer les nuisances des flux automobiles en centre-ville, no-
tamment pour les entrées et sorties de la ville.

8 : Conclusion. |

D'aprés notre étude analytique des exemples nous constatons que les opérations du renouvel-
— lement et la requalification urbaine vise:
* Le développement économique des quartiers.
« Amélioration de la mixité sociale et la qualité de l'espace urbain.
— » Amélioration image de ville qui sert a perfectionne la qualité de vie.

Donc, ce chapltre servira surtout a bien cerner a I’opération qu’on cl01t I’appliquer sur notre
cas d’étude qui sert a déplacer les activités lourdes existantes (industrielles) et les rempla-
cer par des activités liées au tourisme de masse par traiter I'interface eﬂtre la ville et le port
et cette action permet & appliquer des opérations de démolition au bati dégradé et abonder
Dynamiser et rendre le quartier attractif, par une implantation d’activités, et I’aménagement
d’espaces publics attractifs et I’amélioration de la gestion des services et des équipements et

de I’habitat pour assurer une mixité sociale. '
|
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CHAPITRE 3 :

CAS D’ETUDE

1.1.1. Présentation du site :
Les quartiers HAMMA HUSSEIN DEY couvrent une superficie d’environ 700

une population estimée a 117.000 habitants, un nombre de logements de plus de 20.000, et un

nombre d’emplois de plus de 4.000 tous secteurs confondus.

1.1.2. Le périmétre englobe plusieurs quartiers :

1 : 1IER Mai

2 :El Hamma.

3 :El Annassers.

4 :Hussein Dey

5 :Brossette — Cote Rouge.
6 :Le Caroubier.

Hectares pour

Figure 19 : Disposition des quartiers (Communes: BelouizdadiHussein Dey)

Source : Institut National de Cartographie et de Télédétection

1.1.3.Situation de ’aire d’gtnde :

Centralité dans la ville dans le sens de
I’extension du futur centre urbain de la
capitale.

Une situation dans le champ visuel des
grands projets qui devront rehausser
I’image de la capitale (maqam echahid,
complexe Riadh el feth, hotel Sofitel,
bibliothéque nationale).

Un espace urbain occupé par des
activités secondaires et d’entreposage
sans rapport avec cette situation centrale
L’existence d’énormes disponibilités
fonciéres sous forme de terrains mal
occupés (hangars —constructions vé-tustes
—activités nuisantes non ren-tables)

ngure 2 Photo de la commune Belowza‘ad

L’existence de friches urbaines a la suite
des différentes opérations de démolition Source: P.D.A.Ud'Alger. (2011, 4vrn') Wila
engagées par la Wilaya d’Alger, les travaux '
du métro.

(Modifiée par 'auteur)

ya d’Alger

—
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CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

2. Délimitation _de _terri-
toire:
Le territoire algérois fait partie du

complexe montagneux de I'Atlas
Tellien. *

« Alger s’appuie sur le massif
de Bouzareah, englobé lui-méme
dans la masse des coteaux du

Sahel...au sud la plaine de Mi-
tidja ; large fossé entre le Sahel et

I"atlas » Figure 21 : Délimitation du territoire d Alger Source :
A partir des limites naturelles du = région-ville-quartier

massif du Sahel qui est délimité

par la mer du c6té Nord, Oued Mazafran du c6té Ouest, Oued El-Harrach du
compte de la bande de la plaine de Mitidja du coté Sud.**

2.1. Situation stratégique :

Alger, ville portuaire, fixée depuis une urbanisation antérieure, doit sa naiss:
aux caractéristiques géographiques du site : sa topographie, son orogenése et
communication. Alger a de tout temps joué un rdle maritime majeur. Son port
vecteur de son urbanisation. Il demeure ainsi la téte des échanges extra-mariti
Alger un attrait particulier dans tout le bassin méditerranéen. *° |

W

! - .. Y, S
; NG
L ‘
4o —~ g ; \
.

= e ol 1

Alger métropole,

coté Est, tenant

ce sans doute
son systeme de
a été le premier
mes et octroie a

Figure22 : Délimitation du territoire d’Alger - Source : Google Images

3. Situation du site :

3.1. L’échelle mondiale : Sigl_ation de la ville d’Alger : |

Alger se trouve dans une situation géostratégique trés favorable : capitale de

I’ Algérie I'un

des grands pays de I’ Afrique du nord, une des plus importantes villes du Maghreb, proche de

I'Europe et de I'Atlantique

32 René LESPES, Alger étude de géographie et de I'histoire urbaine, Edition ALCANE, 1930 P
33 Alger métropole, région - ville - quartier Edition EPAU SIAAL, 2000, P 8.
3 Alger métropole, région - ville - quartier, Edition EPAU SIAAL, 2000, P 15.

Année U : 2016 /2017 1

157.

23




CHAPITRE 3

: CAS D’ETUDE

2 Figure23 : Alger a I'échelle mondiale

i Source : Google Earth|et faite par I'auteur

[T
(LR

- Tehad Laslai
- g, : | . frmma
~ o " Chad

- . |

- e

e S e el TR — n.»r.
3.2. L’échelle nationale :
Alger se situe au centre géométrique de la cote algérienne, elle est bordée au nord par la

Méditerranée. Elle est composée de plusieurs communes parmi elles « la commune be-
louizdad » cette derniére incluse notre aire d’intervention « quartier du hamma »

s 12 baie d'Alger L’ aéroport %ai-;gtl;xa
La parie non urbanisée (Hamma- o | —%
Bordi E1Kifan) Les voies importantes wmm Oue@ E1 Harrach

Figure 24 : Délimitation de la baie d’Alger /Source : Google Earth et faite par I'auteur ‘

Approche urbaine :
4. Analyse territoriale :

4.1. Structure naturelle du ter-
ritoire de la ville d’Alger :

Est exprimée par les cours d’eau et
les différentes crétes, ou la créte princi-
pale dite « ligne de séparation des eaux
» représente une ligne de points hauts
du relief séparant deux versants opposés
sur lesquels coulent les oueds et les
cours d’eau vers les fleuves et la mer.

Figure 25 : Structure du territoire d’Alger /Source : Alger métropole, ré-
gion-ville-quartier |
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|
4.2. Les phases de structug‘ tion du territoire :

La le phase : L’homme s’est appro-
prié le territoire par les de la créte
principale s

La 2e phase : L’apparition des par-
cours de crétes secondaires reliant le
parcours de créte principal et les éta-
blissements de haut promontoire.
Puis se déplacera en contre-créte re-
liant le noyau aux autres points stra-
tégiques. '

" e iR

"’!".‘-'"—f.
2R NG

La 3e phase : La naissance des par- : .
cours de contre créte locaux, sulite a —

- el

des raisons d’échanges entre les éta- e

d _ !
blissements de haut promontoire, et la | 1-Dely Brahin2-Ben Ak-  3-Bir
naissance des établissements de bas |J-Bir Mourad Rai-Ain | 7-Bo

em4-Hydra
-El Mouradia

dal 3-Staouali

promontoire 9-El Madanial 0-Koubal 1-Shaoulal 2-

La 4e phase : Création d’une voie le région-ville-quartier
long du littoral

4.3. Structure urbaine de la ville d’Alger :
4.3.1. Module de dédoublem' ent :

La baie d’Alger s’est dévelappée selon un processus de formaﬁq’m et de

basé sur I’hypothése de modularité (le dédoublement) conditionné par la m

Figure 25 : Structure du territoire d’Afgér /Source ; Alger métropole,

transformation

(*rphologie de la

g ;.:___'_:'_- _ C ~

Fr'gur; 26 : Module de dédoubfeﬁ:rent |
Source : La synthése de la structure de la baie d’Alger Source du fond : carte d’Alger de INCT
\

ville, et assuré par un module de base élémentaire qui correspond a I'organisme urbain de la
Casbah d'un module de 900m de dimension, I'équivalent de la distance qui s¢ trouve entre
BébAzoune et Bab El Oued.Les déc?oublements ont été marqués par des articulations « axes

Année U : 2016 /2017
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CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

de dédoublements » qui délimitent les différentes entités et relient le centre 3
sont souvent matérialisés par des points de départ « HAUT » et points d'z

5. Lecture du processus de Formation et transforma
Etudier la genése du quartier de El Hamma renvoie a étudier cel

r qui est son aire
d'influence ; on développera la genése de la baie d’Alger en parallele avec 1’évolution du

quartier d’El Hamma pour mieux comprendre les différentes étapes du pracessus de forma-

tion.
5.1 : Période précolonial :
SEBESE ST 't S———

l:;"“' '-‘
i ‘k‘%

— empecty o | ‘.;
—-— a0 W :e;*m\_clu o)
— ‘Z.L"..‘:-_.,.,
Figure27 : Alger Période phénicienne | Figure 28 : Alger Période romaine

Source : Institut National de Cartographie et de Télédétec- Source : Institut Na tional Efe Cartogr

tion (Modifiée par 'auteur) tection (Modifiée par I’airdeur)

@ rneptston pevere

-— rompotd VDO berber

—— hrgea e el

- fonns o8 COriDu

_ e EIOUE AR e
gre ae changasment de
genie

aphie et de Téléde-

A
L NG
|

Figure 29 : Alger-période arabo-berbére Figure 30 : Alger-période ott;"omane

Source : Institut National de Cartographie ﬂ“t de Télédétec- Source : Institut National de|Cartograph

tion (Modifiée par 'auteur) (Modifiée par I'auteur)
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5.2. Période coloniale :
= [832-1846

Remplacer les murs de remparts par des axes
Création de jardin d’essai |
Construction de cartier d’Isly
Implantation de I’arsenal et le CDM

= 1846-1895
Création du cartier Mustapha

- Création d’industries au cartier du hamma Ainsi que la création du port et de I
= 1895-1936

- Création des HBM L’urbanisation total du jardin d’essai - Extension du p+
= 1936-1962

Extension total du port -Création des HLM
= [962-nos jours

La création de nouveaux équipements indique une volonté de créer des re
traliser I’hyper centre d’Alger d’une certaine maniére. |

/’ . | ‘
7 /1 i H
Figure31 : carte de synthése d’évolution de I ville d’Alger /Source : (Modifiée par I'auteur). |

| |
6. La lecture du tissu urbain de la ville d’ Alger : !l

Elargir les voies bab el oued et bab azoun et création de la place de gouvenuement

habitat

res et de décen-

en di

L’étude sur les différents parcours existants a Alger est demandée, touL
la log

parcours matrice, d’implantation et ceux de liaison, afin de comprendr
rarchie de ces derniers. |

Apres les extensions successives qu’a connu la ville d’Alger, le tissu a changé
a une autre, La ville a I’intérieur des murailles : ** la Casbah >’

€s

) e :
J.J. DELUZ souligne qu’a cette époque la ville s’organise en deux part

Année U : 2016 /2017 | | |

inguant sur le
ue et la hié-

d’une période
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CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

» La partie basse (wtaa) et la partie haute (djbel). (Cité auparavant).{

Les rues de la ville precolomale
étaient étroites, qui ne pennettent pas le
passage des convois et des chariots.

Des opérations sont été lancées dés les
premiéres interventions de la période
frangaise : élargissement des voies
principales, et créer une grande place a
I’endroit de leur confluence.

Percement de nouvelles rues : Rue de 2
Chartres et la rue des consuls, et créa- — rmanrs e s b
tion de la place de Chartres non loin de - Fo
la place de Gouvernement. ——— S
Le tissu dans cette phase est un tissu St S

o e WAy

organique, il a connu une densification g

al €poque thfnar'le et puis une . Institut National de Cartographle et de Tél
restructuration a 1’époque de la colonisa- difise par I'outeur)

tion.
6.1: Hiérarchie des parcours dans la casbah d’Alger :
» Parcours matrice : les parcours matrices sont:

La rue de la citadelle (actuel rue Sidi Driss Ha- - ||
midouche).

T

La rue de la porte neuve (actuel rue Riah Ra- |
bah).

Parcours d’implantation : parcours perpendicu-
laires au parcours matrice. w4 i

= Parcours de liaison : ou parcours de raccor- 1
dement, ce sont qui relient les parcours d'im- \ iz
plantation. Provessus de Torfation de

(Hue Bab Eyedid)

Parcours de restructuration : a I'arrivé des colo- % T
HIgS a1l . ll‘!ll'

Flgure32 Typologies des parcows (1516 —1830) Source :
étection (Mo-

p S

Fagrogral

Parcours matngoeamncre
SERLEIA TN

nisateurs, il y a eu un déplacement de polarités, Parcouh de Taguon

Linprassd

des parcours de restructuration ont été taillé sur

le tissu initial - Figure33 : Typologies c}_es parcours /Source : Institut

National de Cartographie et de Tg
» Rue de Chartres (actuel rue Amar Al \

Kama). |
» Rue de la Lyre (actuel rue Ahmed Bouzrina).
> Rue Randon (actuel Arbadji Abderrahmane).

|
On peut noter donc deux modes d'agrégation, car dans le tissu de|la casb
cile de catégoriser les ilots. ‘

Agrégation dos a dos, a deux ranggées, Agrégation avec impasse, a 3 rangées
\

La deuxiéme muraille : |

Par la suite, la croissance de la ville d’ Alger était plus orientée vers I’est, car la morp
du co6té ouest a paralysé et mterrompq la croissance vers ce coté. Ce qui a is la ¢
la deuxiéme muraille. ‘ ‘

lédétection

, il est diffi-

u plus.

hologie du site
sonstruction de

| |
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CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

Une nouvelle agrégation diatomique se forme d’une aire culturelle diffe
d’agrégat et le type de béti changent par rapport a I’ancienne ville.

Le tissu de cette phase est un tissu régulier (maillage d’Isly). 1|

pation de tout oL par un seul e

rente, le type

Figure 34 : Typologie des parcours du 19éme siécle/Source : Thése de magistére (modifié par frureur)

_6-2 : Hiérarchie des parcours dans la 2éme muraille :

= Parcours matrice : dans cette partie c'est le parcours préexistant, la ru\e de Constan-

tine.

1
Au niveau de cette nouvelle muraille, on remarque I’existence de detx zones d’expansion :

La partie plate et la plus proche de la mer, avait été réservée a I’armeée. 1
La partie accidentée été réservée aux habitations. |

Dans la partie opposée le quartier de Bab el oued, la construction se dév%loppa plus len-

tement. ‘

=  Parcours structurant : planification d'un nouveau parcours portant I'édification -la rue

d'Isly- (actuel rue Larbi Ben M'hidi).
= Parcours d’implantation : le tracé de ces derniers est planifié.

A la hauteur de la Mosquée Neuve, une énorme structure d’escaliers et de voites pren-

drait la place d’une ancienne batterie turque et recouvrirait en partie la rampe qui constituait

la principale voie d’acces du port a la vielle ville.

Construction du boulevard de I’impératrice, qui constituait le nceud de pa%sage entre la

ville et le port, a ’emplacement d’une ancienne batterie turque.

Parcours de liaison : sont eux aussi planifiés, mais I'édification sur ces derniers était en der-

nier lieu.

6.3. Lecture des types bétis algérois :

_« La typologie du béti est I’étude, dans un milieu urbain donné, de I’ensembl¢
permettent de caractériser le tissu construit »*¢ |

des types qui

Pour cela, nous allons étudier le tybe béti Algérois en passant par les différentes phases
d’évolution, a partir le noyau €lémentaire (la Casbah) jusqu’au notre site d’int¢rvention

(quartier d’El Hamma).

! :
3CANIGGIA.G, Une Approche Morphologique de la Ville et du Territoire : Lecture de Florence

rieur d’Architecture Saint-Luc Bruxelles, 1294, p15
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= L’époque précoloniale.
=  L’époque du 19eme siécle.
=  L’époque du 20eme siécle

Cette lecture consiste a distinguer entre le bati de base (habitat individue
lectif) d’une part et le bati spécialisé d’autre part (Equipements, usines, har

6.3.1. L’époque précoloniale (Ia Casbah d’Alger) :

6.3.1.1. Maison a Patio :

' ]
Ruzaderie i W
= a
"
[
|
'
Sous-sol
| ]
i |
1 Cebomra
g v E 1
5 Paba z =
3 o
Ui tn i
1 !

2¢éme niveau

-

' O
"y Choarfs

La lecture du type bati Algérois passe par les périodes suivantes :

- Boungus
|

v g =] l‘\l.‘
i i Djeb Mt

|

-

Wit dlar

6. 0f

> Marbakn

R W ¥

Ghwourla

|
-

o

-

" RDC

Torrasse 1 Stal

, Patio

Men zat

Slah-

Figure35 : Plans maison a patio /Source : Thése de magistére (modifié par I’aute&r)

| et I’habitat col-
gars et dépots).

]

et -
o Uohourga
'
“wl

- i l - -
c - O =&
=, hne = -
s :
! -
- $30 o ™~
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6.3.1.2. Maison a Chebak :
Description :

Cette étude nous a permis de dire que le module constructif de 2.5 & 3m X
pour les trois types, ainsi que la hauteur des étages varie entre R+1 et R+4.

Ces types s’expriment en plusieurs variantes synchroniques.
Structure :

- Murs porteurs en
pierre

- Plancher : Mixte
(Solive en bois + plan-

cher).
i
5 - o | V2D _
o ; ' ' _:_' - ? e o 0
Ghourfs | ' ! E Lo ¢ e | Menzah
Lol : e el ®
-‘: 3 v =~ Ghourfa Werdt T fuiod & H
5 T Pauy t = oy a
= e oE . Shine El
o] A = Y B ‘; : o, L r ‘ 1l
e IS ] = : ! 18 411 Chehak
' » =l ne s v : §ihourta 1 4
% 1€ = 20 el ' ] T
RDC o - i
ler niveau e
CITass

¥ agade principale

Facade latérale
Figure36 : Plans maison a chebak /Source : Thése de magistére (modifié par | autéur}

6.4. L’époque du 19éme siécle :
Description :

Le module constructif de 4 a Sm X 5 a 6m, ainsi que la hauteur des etages vari

R+5, Souvent les RDC a arcades sont de double hauteur (RDC commerCIaI)
Ces types s’expriment en plusieurs variantes synchroniques.
Structure :

5 a 6m, se répéte

Cibourta

Stah

e’

entre R+3 et

T

Murs porteurs périphérique et intermédiaires en pierres, d'épaisseur mn;yenne
Des planchers en bois (solives en bois surmontées d'un parquet en bois| suppo
plissage en mortier de ciment, dalle pleine (rarement, en béton armé).

e 60 cm.

3&1‘“ un rem-
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6.5. Synthese :

oueds (Oued Kniss et Oued M’kacel), comme module territorial de départ.

Le dédoublement se

fait selon des par- @ \/‘ \
cours structurants re-

liant les poles, en ‘ \//

suivant la morpholo-
gie du terrain, les
parcours périphé-
riques devenus cen-
tralisant (anciens ra- - "
vins) aprés chaque

1
+

La croissance de la ville d’ Alger s’est faite a travers des opérations de dédaublement, depuis |
la créte principale jusqu’a la formation de la sous-unité territoriale délimitée par les deux

dédoublement. Le tissu de la ville se change d’une période a une autre, a sa‘Jroir son empla-
cement dans la ville (proche d’une nodalité ou anti-nodalité, la morphologie du terrain et

I’importance du parcours qui se situe a coté de lui).

]
)t - 8 K

g
194

-1
- gy e

PLAN D'FTAGE

Circulatior

Circulation [
horizontalh FACADE PRINCIP

verticale

1E

Figure 37 : Immeuble de 'époque 19eme siécle /Source : Thése de magistére (modifié par I'outeur)

6.7 : Synthése de urbanisation du territoire algérien

-~
~
e s -

|
- lere époque  Emmmp La dypamique d
d . :
| 2eme extension - 4eme theusmn
|
|:[ 3eme extension [

- cree— s —————————e——————
Figure 38 : carte de synthése d’évolution de!: la ville d’Alger  /Source : (Modifiée par I'auteur)

e ENES—" S —

==
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7. L’aire d’étude ’quartier el hamma”’

7.1. Présentation du quartier :

Le quartier du Hamma pas
loin du centre actuel, occupe
une place de choix dans la
demi couronne de la baie
d'Alger. Situé au Sud-Est de
la ville, il constitue I'essentiel
de la plaine cétiere entre la
place du ler Mai et Oued El
Harrach. Le quartier se situe
au Sud-Est d'Alger en contre-
bas du sanctuaire des mar-
tyres, il s'étend a presque 3km
de cote, constitué d'une plaine
et d'un escarpement, il longe
la mer et est surplombé d'un
espace végétal qui s'introduit
par le biais du jardin d'essai.
Un site plat dans son en-
semble.

3§ M Hamad

e
i

- 11
Figure39 : Typologies des parcours de nos jours| /Source ] Institut National
de Cartographie et de Télédétection (Modifiée par I'autdur)

~-."

Source: CNERU (Modifiée par I'auteur).
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Figure 40 : Carte d’El Hamma - Hussein Dey de 1832 & 1846

Création du jardin d”essais en 1832.
Légende:

L’arsenal
HabitLt

Terres agricoles

Jardin d’essais

Maisc#n de campagne
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Figure 41 :Carte d’El Hamma - Hussein Dey de 1846 & 1895 /Source:
CNERU (Modifiée par I'auteur). ‘

Figured42 : Carte d’El Hamma - Hussein Dey de 1895 a 1936 /source:
CNERU (Modifiée par I'auteur).

p—
il ' -

Figured3 : Carte d’El Hamma - Hussein Dey de 1936 @ 1956 /Source:
CNERU (Modifiée par 'auteur). ‘

—t 1 -
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= 4t ’ s « : L

L’installati »n du chemin de fer et la |

g fer

f - Shbsistan de terres agricoles
- Jardin d’essais (agrandit)
- lﬂdustries

y - De&)ut de I"aménagement du port

L’agrandissement du port et le déve-
loppement de I’industrie conduisent

a une augmentation d’habitats a
proximité.

Légende:

nent du port

|

|
|
L’accroissem!rnt de| la population
généré par de |plus en plus d’emploi
entraine une saturation du foncier.
La disponibilité limitée du foncier et
le besoin d’habitatio
gendré les HLM

ont donc en-
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a I’habitat
Légende:
HLM plus nombreux

ustriels en décrois

—

S

"L

Frgure44 Carte d EI Hamma - Hussein Dey de 1956 & 1985
Source: CNERU (Madifiée par 'auteur).

\
|

La création de nouveaux équipe-
- ments de gabarits importants indique
une volonté de créer des repéres et de
décentraliser I’hyper| centre d’Alger
d’une certaine manié

Légende:

Friches industrielles

|
Ta'#ains vides ou en cons-

truction

Nouveaux grands équipe-
ments

Figure 45 :Carte d’El Homma - Hussein Dey de 1985 a 2015
Source: CNERU (Modifiée par I'auteur).

- 8. La lecture du tissu urbain de la ville d’Alger :

8.1. Hiérarchie des parcours du quartier Hamma : ‘I

L La ville est structurée historiquement par des axes longitudinaux (axe Hassiba ben Bouali, axe
Mohamed Belouizded, axe Issat Idir —Rochai Boualem) paralléles entre eux et principalement
paralleles a la mer, et par des axes transversaux (axes Alfred Musset, axe Bouda, axe Boug-

L herfa) qui sont perpendiculaires au axes longitudinaux structu-rants et ils ont un caractére
utilitaires de liaisons entre les deux axes longitudinaux périphériques (a:ie Hassiba ben Bouali,
axe Mohamed Belouizded)
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Rue Hassiba ben bouali
=== *  Rue Med Belouizdad
smss===_ Boulevard rochai boualem
ams Chemin de train

wme Tramway

mess Avenue Med Belkacemi

wss = Chemin Ferhane Hanafi
» Accés e R

- ¢
Figure46 : Les axes structurants / Source : Institut National de Cartographie et de Télédétection (Mdrdiﬁée par I'auteur)

Parcours matrice : Le parcours Med Belouizdad (Ex rue de Lyon), |
Axe structurant reliant la place du ler mai au fusillés, passant par le jardin d’essai

- 11 constitue le premier parcours matrice reliant la ville d'Alger a celle de codstantine, et posi-
tionné sur un changement topographique entre la plaine et I'escarpement |

!_‘ Ii _-S-—'I— ST
-m.p -
- q ., 3
~ &
-
o
a - k-
EAPaE u
@ it i‘ﬂl’l
EYTATTUETTN ) et

Mouhamed
beloulionag
- i
" \“'@*
\..‘.\ u\

N

o iy LAkt

Googhe

Figure 47 : Hiérarchie des parcours /Source : Google Images Figure : Hiérarchie des parcours /Source|: Google Images (Modifiée
(Modifiée par I'auteur) par l'auteur)

D’aprés ’analyse on remarque :

Une concentration des activités sur la deuxiéme moitié de la ville (partie est), Présence des
équipements a I’échelle de la ville, Disposition des équipements d’une facon uniforme sur
tous le long de I’axe et la présence d’une forte diversité

L WA Y LT AT
—_ [ 22 ol g PR LA LLL

o I el e B biad Pl il
Figure 48 : synthése d’analyse du parcoure matrice /Source : outocad (Modifié
|

par 'auteur)
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-Forte présence de I’habitat coﬁectif par rapport a I’habitat indivi :
de I’habitat collectif sur tous le long de I’axe, Concentration de I’habitat individuel sur le coté

est de I’axe (Quelques habitations)

-On y trouve de I’habitat (Min R+5 / Max R+15) qui abrite du cord"@erce au RDC
Parcours d’implantation : On remarque aussi que les parcours d’Fxnpim ations reprennent

le tracé du découpage agri- |
cole.
Parcours de liaison :

Les parcours de liaison sont
venus pour lier les parcours
d’implantations entre eux, en-
gendrant |’apparition des
ilots.

Rue Aissat Idir / Rue Rochai
Boualem :

Axe structurant reliant la
place el mokrani et la place
carrée,passant par |’ Arsenal

ciri LLEER
MAMEDZINE s

tﬁ\el Disposition uniforme

L2t

Figure 49 : Hiérarchie des parcours /Source : Goegle Earth |(Modifiée par I'auteur

D’apres I’analyse on remarque

Concentration de toutes les activités sur I’axe rochai Boualem (partiég est) et I+ présence d’une

seule activité de service sur I’axe Aissat Idir (station de service)

Manque de diversité dans les activités

Présence des équipements a I’échelle de la ville et
forte présence des équipements a I’échelle du quar-
tier (équipements éducatifs)

Disposition des équipements d’une fagon uniforme
sur tous le long de I’axe

Forte présence de |’habitat colleetif par rapport a
I’habitat individuel

Concentration de de I’habitat collectif beaucoup
plus sur I’axe Rochai Boualem

Présence de quelques habitats individuels qui
trouve uniquement sur I’axe rochai Boualem
(coté est de la ville)

8.2 :Les parcours gérighérigues $

Rue Hassiba Ben Bouali : ;'“"j: Y 4',,'

jvamesoint el

C’est une voie périphérique, paralléle au par-
cours matrice, elle est a caractére de transit, avec
une prédominance industrielle vue la présence
d’hangars, d’usines et de commc*'ces de gros,
I’habitat se situe pres de la polarité du lerMai, et
plus on s’éloigne vers I’anti-pole sa présence

Habital ||

a———— 4
Figure 50 : Hiérarchie des parcours
Source : Autocad (Madifiée par I'auteur)

commence a diminuer pour ne pas dire dispa-
raitre, ou le bati spécialisé s’impose.
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Figure52 : hiérarchie des parcours /Source : support photographique (fait par I'auteur)
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B : Lecture Typologi ue :

priorti. m‘

- T 1

Figure 53 : Typologie de bétis /Source : Institut National de Cartographie et de Télédétec-
tion (modifiée par I'auteur) ‘

8.3 : Lecture des s bétis du Hamma :
Remarque : Chaque zone est caractérisée par une typologie.

= B +
Tlot
Type d’ilot Haussmannien Tlot HBM Tlot Barres | Ilot simple
—_— e
| 1 p——)
Critére d’analyse
-
| \
i
- i
s
q1F >
d
4 [ i j
Style
— Architectural
Des larges balcons. || Une symetrie sur toutes -2 fagades importante | | | faade fymetnque taite
les fagades. c'est tout || verticalément
| * Sous bassement en | -Rythme répétitif dans | |
double hauteurs || Soubassement double chaque etage || -courongement
|| hauteurs -des fenetres en || -corps
| Fagade en piemre de taille longueur || -soubassement
“ ||| Des grandes fenetres et - Absence ‘
- Présence d'omementation | des larges balcons . d’omementations [
( arce en plem cintre ) i
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logement

*  Activités ou
commerces

*  Algnement des
fagades avec les
rues

1'ar libre

Commerces au
RDC cote rue

Existant

| hibre

Commerces au RDC

|' coté rue

Existant

au centre et aux
extrémités.

Non prévu mats
existant.

Inexistant.

nes

| Exisaa

. | ‘ |
Hot | |
Type dilot Haussmannien Tlot HBM | | ot simple
I -
Critere d’analyse
*  Relation Darect Direct
batiments/espaces
publics. | .
«  Propriétés Elément ¢ lacouretlacage Elément ‘
distributives. ordonnateur d’escalier. ordonnateur : [
autour duquel I'escalier et le | |
+ organize une ‘ coulorr |
cour. ‘
+ Importance des Fagades extérieure Deux fagades |1
facades. importante, »  Toute les fagades importantes, les | |
mtérieur moins sont importantes. pignons n'ontpas | |
importante. de traitement . |
|
o Le gﬂuﬁ[ Entre R=5 etR-7 R+5 Entre R+~8 et | Entre R42 et R=3
R-15 |
i
*  Associativité avec Rues umiquement ¢ Ruesetvois Rues et vois | De mtsrlmquemem
les autres ilots i piétonnes piétonnes |
|
| I
Tlot Haussmannien Tlot HBM ot Barres || Tlot simple
Tvpe d’ilot ‘ 1
(Belcourt) (1= Mai) (1= Mai / Ruisscaui ( les abattoirs )
wil ] 1 J
Critére d"analyse Nr:: I
o~ 7 ] "
[ L .
¢ Lcccupationdelz *  Occupation totaledela |* Occupation Occupationen Occupatioh totale de la
parcelle parcelle pénp?le'nque dela diagonale de la parcelle. | parcelle.
parcelle.
La forme » le bitiment swit la e Forme réguliére 1 3de Forme rectangulaire Forme rectangulaire
forme de lz parcelle | la parcelle. B |
L’espace Libre »  intérieur caché sous |»  Cour nténeure avec exténieur Inexastant
forme de courette et - vue sur Uexténewr par
puis de lumiére | lesaccés N
*  Accésau «  enfacadeocna + Au centre et a l'air | | Enfacade ge chaque unité .

Commercejau RDC coté
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Le quartier EL HAMMA joue un role important par sa position charniére dans la baie d” Alger,
avec sa structure urbaine. El HAMMA devient au premier lieu une zone industrielle, puis un
quartier d’habitation ouvriére pour devenir un véritable centre urbain en pleihe mutation.

Cette position offre au HAMMA les avantages suivants :

* Son emplacement stratégique relie le centre-ville.

= Qualité des infrastructures et variété des types de transport

» Le passage de la rocade.

Le passage du métro aves ses deux stations :

La station du jardin d'essai, et la station du Hamma.

Le téléphérique qui relie El Hamma a Diar El Mahgoul.

Situation stratégique dans la baie d'Alger avec une fagade maritime de|prés de 1,5 Km.
Disponibilité fonciere, et possibilité d’extension sur la mer.

Ry . “ip é S R R WA - 2 .
[ . B crermindefer || Station metro
Axes pénétrants - La nouvelle gare . Noeuds importants

B mero Bl ¢iconéricue Tramway|

O stationdebus © Station de taxi

Figure 54 : Carte de mobilité /Sourge : Google Earth (Modifiée par I'auteur)

8.4. La structure morphologique :

I
Figure 55 : Rapport bdtis- non bdtis|/Source : Institut National de Cartographie et de Télédétéction
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8.5: Potentialités fonciéres :

e Le site recéle d’énormes potentialités fonciéres : Des terrains vides d’une surface fon-
= ciére de 18 Ha }
e Des terrains mal occupés a libérer d”’une surface fonciére de 48,5 Ha

209 activités non rentables. |

- e 82 hangars vétustes.

8.6 : Objectifs de I’étude :
— L’étude du plan d’occupation des sols U31 HAMMA HUSSEIN DEY se fixe les objectifs
suivants :

= La concrétisation du Plan Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme PDAU d’Alger
= visant a rehausser I’image de la capitale par le développement d’une centralité a I’Est
d’Alger.
= La réappropriation de I’espace constituant le futur hyper centre aprés la délocalisation
W des activités nuisances et non compatibles, occupant une emprise impartante du tissu
= Le renforcement et la mise en valeur de la fagade maritime qui s’étend du ler Mai a la
Cote rouge. '
= = L’implantation d’équipements hyper centraux générateurs d’emplois dLms le tertiaire.
L’amélioration du cadre de vie des différents quartiers par la création d’espaces libres
et de loisirs (places, jardins ...).
= = L’amélioration du cadre biti et des transports en commun.7.3. La structure morpholo-

gique
8.7 : Orientations d’aménagement : ‘

La situation stratégique dans I’agglomération Algéroise destine les quartiers d’El Hamma et
de Hussein Dey a un traitement particulier, les options d’aménagement pemehent de confir-
mer les vocations de chaque quartier :

Quartier ler Mai — El Hamma : Zone d’hyper centralité

Quartier El Annassers : Zone d’articulation des différentes fonctions et|point focal

= = Quartier Hussein Dey : Zone résidentielle
»  Quartier Brossette-Cdte rouge : Zone poly fonctionnelle (habitat —équipements -com-
merces).

— » Le Caroubier : Zone de loisirs et de sports.

b 7.7 : Programme :

* Aménagement d’une zone polyfonctionnelle a fort degré d’animation, avec des pro-
grammes d’équipements, commerces, bureaux, services et logements
= =  Aménagement d’une zone de tours de bureaux et services.

- 9 : Les points de repéres: Le terrain se situe dans un endroit formée par dfs éléments de
repéres de la ville d’ou la facilité de repérage ce qui nous pousse a faire valoir le/projet comme
étant un élément dominant et future élément de repéres a la ville de Hussein dey.

| —
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Figure56 : Carte qui démonte les points de repéres a El Hamma. / Source : Google Earth modifiée par I'auteur, photos Google;

1- jardin d’essai ; 2- bibliothéque nationale ; 3- hétel Sofitel ; 4- la mer ; 5- Riadh el Feth ; 6- le port ; 7- musée des beaux-arts
8- Maison Abdelatif ; 9-marché Aaquiba ; 10- diar el Mahgoul ; 11 L’Arsenal ; 12- les tours EL DJAWHARA ; 13- Marché 12
14-siége du métro ; 17- place du 11 Décembre ; 15-la place carrée ; 16- place du 1 er Mai

10. Synthése d’analyse du quartier du hamma :
10.1 : Problématiques du quartier d’El Hamma :

10.1.1 : Discontinuité et rupture avec la mer:

Hassiba Ben Bouali — Chemin de fer
— Autoroute — Mer Méditerranée :

— Restructuration du systéme de voies
perpendiculaire aux deux voies prin-
cipales (HASSIBA, et BELOUAZ-

L DADE) pour créer plusieurs Persée
vers |’autoroute puis vers la mer.

Rupture totale avec la mer:
* LePort.

+ L’Autoroute.

= « Le Chemin de fer. figure 57 : La rupture ville-mer /Source : Gaogle Earth modifiée par
"auteur,

» La friche industrielle.

Comme s’il y’avait une volonté consciente d’isoler le quartier de la mer en plus des nuisances
sonores et visuelles ainsi que 1’état plus que dégradé de cadre batis

) S | S—| I E—
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Figure 58 : Rupture entre le haut de la ville et la ville par la topographique du site.

Source : photos Google image modifiée par I'auteur

Figure 59 : Rupture entre le haut de la ville et la ville par I’ALN et le chemin de fer.
Source : photos Google image

Probléme d’accessibilité a I’échelle de la ville et le tissu urbain est mal structuré : les pro-
blémes de circulation interne

= Le tissu urbain est mal structuré et irrégulier qui résulte des problémes de perméabilité
et non —fluidité ‘

= [’absence d’une relation entre le centre et le littorale -

» La précarité des habitations et des équipements et I’hétérogénéité des g{abarits

» L’incohérence des activités : entreprise face au lycée ; pas loin des habitations

= Les fagades aveugles le long de certains axes

Figure60 : La précarité de certaines habitations Figure 61 : facades aveugles
source : photo prise par l'auteure source : photo prise par I'auteure

10.1.2. Objectifs :
10.1.2.1. Les Estacades d’Alger :

Figure
source :

Fiqure 63 : Images de la 3D des estrades d'Alger  / Source : Groupement ARTE Charpentief

Année U : 2016 /2017

62 : Axe Rochai Boualem
photo prise par 'auteure
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Les estacades d’Alger proposent une promenade haute et continue‘ entre lal ville et la mer..
Cette promenade haute s’ mstalleXa 7 meétres au-dessus du sol pour ﬁerme re, d’une part, le
franchissement des LAC du tram-train et d’autre part celui de I’autoroute. Ces elements vien-|
nent border la limite EST de chacune des fenétres vertes. |

10.1.2.2. Facade urbaine de la nouvelle Alger :

et ey

L LR L LTy 1is . i ! i shwassane l‘boncc.olilc-l- -

Figure65 : Schéma du principe la proposiﬁor: du Triangle d’Hussein Dey, vision 2030 / S0 Jn:e : Groupement ARTE Charpentier

Alternance espace urbanisg’ et espace naturel

La progression des hauteurs de bﬁ‘tl depuis la mer vers I’intérieur des terres
% le Mai : - |
Problématiques

e e - g S

P T T L | e—

= Edifices en ruines i

= Edifices en voie de démolition

Olgectlve

= Les batiments sont uniques ;t ont de la va-

leur (patrimoine contemparain) les inter-

ventions sur cette parcelle seront 1

I

|

|

o 1
per-centralité ‘ Figure67 Zone du 1e Maj‘ 1‘/ Source : URBANIS (modifier par

moindres, nous préconisons d’alléger I'hy- ¥ ry
I f,-,—_--.--,-—.,.‘w-==&{____-==,.,.. Vauteur)

Figure 66 : Image de la 3D du hamma, visf:pn 2030 / Source: Groupement ARTE Ch rLentier
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*

% Belcour: '
= Fortes densité physiq
quartier.

o . . =  Engorgement des voies, problémes de
=  Mangque d’habitat et d’infrastructures. statgio ngn emenklet diffid ]fé B elisiiba

= Précarité et vétusté du batit.

; e et congestion
Problématiques 8

N tion.
— = Désertification, manque d’animation. » Incompatibilité de la typologie fonction-
* Difficuité dorientationf|et manque nelle et architecturale des batiments des

de points de repéres.
= Structure viaire non hiérarchisée.
Objective
Affirmer le statut et I’identité de I’axe Rochai
= Boualem
Induire et séquencer le parcours tout au long
de cet axe.
Retisser cet axe de circulation du quartier,
pour les véhicules et les piétons.

Faciliter la circulation dans le sens transver-
sal et créer une liaison avec la mer et le
quartier de I’aguiba.

Faciliter I’ orientation et hiérarchiser la voirie.

— Figure68 : Zone du Belcour /Source : URBANIS (modifier par I'quteur)

Créer un espace de transition en mettant en place un gradient de fonction d’espdce public (zone
mixte). ;

Révéler I’esprit du lieu, en conservant les présences importantes et en sauvegardant son identité so-
ciale. |

Equilibrer les deux zones: Désengorger le flux important existant sur la zone 1 tf( le diriger vers la
zone 2 qui est désertifié. ‘

Conserver certains batiments dits de faubourg, et certaines traces du passé indu:itrielle, et les requali-
fier. :

10.3 : Type de biti et activité_Tableau des types activités et équipements:

‘annexe’

urel - Educatifs

itat

jice

- Spit{ituel!e (mosquées)
- Sanitaire

Figure 69 :Carte des types des bdtis selon activité
Source : Institut National de Cartographie et de Télédétection (Modifiée par I'auteur)
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La dominance des industries sur toute la zone ce qui influe sur la décentralisation de I’hyper
centre d'Alger

10.4. Etat du bati

Biti en bon état

Bati en moyenne état

Bati en mauvaise état

Terrain libre

Notre périmétre d’étude
est entouré de 50 % bati
en bon état, 20% moyen
état et 30 %mauvaise
état

LN !
:

Figure 70 :Carte de I'état du bati / Source: Institut National de Cartographie et de Télédeétection (Modifiée par I'auteur)

10. Pintervention Urbaine :

10-1- LES PROPOSITIONS DES INSTRUMENTS D'URBAN iSME:
10.1.1 :-Proposition du CNERU : « POS U31 »: |

Figure : proposition du CNERU septembre 20011

Le P.O.S, U 31 prend en charge la zone qui va d’El Hamma a Hussein Dey il est divisé en
quatre zones:

Zone A : zone d’équipement, centre d’affaires et immeubles de tours;
Zone B: zone d’habitat collectif mixte avec la rénovation et la création d’une zone de ser-
vices liés a la zone portuaire intégrée a I’habitat collectif mixte ;
Zone C : zone de parc urbain; élargissement du BD Rochai Boualem ; Aménagement des
espaces publics ; implantation d’équipements constituant un vrai élément de repére (théatre).
Zone D : zone d’équipement a I’échelle de la ville; tissu a préserver.
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10.1.2 : Critiques de la proposition du CNERU:
Le POS est fondé sur une politique qui consiste a injecter des équipements str‘ucturants, en
négligeant la fonction résidentielle et les enjeux locaux ayant engendré ainsi la dégradation
du cadre de vie,

La proposition du CNERU est réfléchie a I’échelle de I’entité et non pas a ung échelle glo-
bale, d'ol la non prise en considération de la relation ville-mer et I’absence de proposition de
solution pour améliorer I'image du port dép6t.

Nous pensons que le CNERU a choisi la solution la plus facile qui lgnore l’ex1£tant et propose
de raser le tout. En contrepartie, il est suggéré des immeubles de 15 niveaux ]Uthaposes l'un a
coté de l'autre formant un soupgon de quartier d’affaires.

- 10.1.3 : Proposition du PDAU 2011
Dans ce nouveau PDAU, le quartier est classé dans I'hypercentralté de la wilaya d'Alger. Le
premier axe des prévisions du PDAU est la reconquéte du front de mer ; Il convient donc de

- récupérer et de réinventer cette relation ville-mer par :
- Le port d’Alger. L’enjeu est de consoli- g
der sa triple vocation (selon les dimensions

= énergétiques, commerciales et de tou-
risme/loisirs) et de contribuer au renforce-
ment de la vocation logistique d’Alger au

= niveau international. Dans ce cadre, il est
conseillé qu’une partie considérable des
conteneurs puisse entrer et/ou sortir du port

- par train. D’ou I’idée de la création d’un
port a sec a Rouiba relié par train ;

- Délocalisation de la centrale de produc-
tion d’énergie du port ; Frgure 70 : image de I'aménagement de la Baie d’Alger /source
PDAU 2011 |

- Création d'un ensemble de promenade
afin de revaloriser I’acces vers la mer : la
promenade de I'indépendance qui descen-
dra du Maquam Echahid d’El Madania
vers la promenade des Sablettes, en lon-
geant le nouveau quartier d'El Hamma qui
devrait étre reconstruit, La promenade est
imaginée en pente avec, a son extrémité
nord, un parc thématique qui surplombera
la Bibliothéque nationale et I’Hoétel Sofitel,
puis traversera un parc d'équipement pu-
blic et finira sur le Grand Aquarium, dont
on dit qu'il sera I'un des plus importants du
pourtour méditerranéen.

Figure 71 : Promenade de l'indépendance /spurce PDAU2011

L #

Année U : 2016/ 2017 49




CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

10-2-1 : Tableau d’état de batis: ‘annexe’
10-2-2 : Carte de synthése d’état de bitis :

Zone a préservée

- Zone a requalifiée

i [ Jardin d’essai

|
Rupture ville-mer

Figure71 : Carte des zones

Source : Institut National de Cartographie et de Télédétection (Modifiée par l'auteur)

10-3 : Proposition:
10-3-1 : La jeté :

Figure72 : Carte de la zone schématisée /. Source : Groupement ARTE Charpentier (Madifiée par »Tauteur)
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Figure 73 : Carte de la zone schématisé / ELurr:e : Groupement ARTE Charpentier (Modifi EFL par l'auteur

Afin de rendre possible les franchissements de ces infrastructures et les cheminements piétons
nord-sud entre la ville et la mer, une série d’ouvrages architecturaux ont donc ¢té imaginés
pour relier, dans une composition urbaine unitaire, la bande de Tripoli et la Grande Promenade
de la Baie : les Estacades d’Alger bordé d’un c6té d’une fenétre verte avec un rétrécissement
jusqu'au jardin d’essai qui sera un boom au niveau de la fagade urbaine de la ville d'Alger, ces
derniéres ont été élaboré avec un Zacé géométrique.

nnexion Sud-
ée qui va étre

Nous avons fait de méme pour projeter des jetées et assuré la continuité de la
Nord La derniére relie le monurrﬁent avec la mer en passant par la place

JJ

-l A

t v s Vil
- Bl o

Figure 74 : Schéma des estacades d’Alger ; Principes d’articulation entre les macro-ilots ‘ ;
Source : Groupement ARTE Charpentier

L Le decoupage proposé pour les :10 a urbaniser est orienté nord-sud d rnamert- a proposer un
maximum de fagades selon cette orientation afin de maximiser les vues diagonales vers la mer
et éviter les batiments « €crans ».

: L . gure76 : La jetée de la
Source : Groupement ARTE Charpentier (Modifiée par I'auteur) Grande Arche. Paris

L. Figure 75:3D vue sur la jetée + F
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sure une continue entre la ville et la mer.

Les Estacades est une solution architectural urbaine qui propose une promenade haute et as-|

PROMENADE

o T % -----
- Sk ool

Figure76 : Coupe de principe sur 'aménagement de la Grande Promenade de la Baie d’Alger au droit d’une fenétre verte

Source : Groupement ARTE Charpentier

Figure 77 : Référence : Highline, New
lames Corner + Scofido + Renfro
Source : James Corner Field Operations / http://land-
archs.com

York, Etats-Unis -

10-3-2 : Découpage :

- Figure78 : Référence : Highline, Ne
James Corner + Scofido + Renfro
Source : http://entertainmentdesig

b—

v York, Etats-Unis -

her.com

1
AXes structurants

- Axes proposés Axes ¢xistants
— Axes a supprimés Axes prolongés
Figure79 : Schémesdesaxes /  Source : Autocad (fait par I'auteur)

e | B

Année U : 2016/ 2017 52




CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

e 5

— Figure80: Schémes de proposition urbaine / Source : Autocad (fait par I'auteur)

Dans un contexte urbain bien défini, on a travaillé sur la création d’une nouvelle aire urbaine
= qui répond a toute les attente sois sur le plan architectural, urbain, social et économique

La premiére idée était la liaison des 2 axes de la périphérie (Hassiba — Belouizdad ) par le
baie de la rue Achour (Une route tertiaire devenu ainsi un boulevard ) ; La corfection du tracé
existant et la création de nouvelles voies pour une meilleure perméabilité(1’extension des axes
déja existés parallélement et perpendiculairement)et par les classifier hiérarchie comme suite :

[~
®

Rue Secondaires :

Ce sont des voies avec une chaussé a
double sens et des arréts latéraux de
part et d’autre. Trottoir de 6m de l!ar-
geur. Le gabarit sur ces voies est de
- I5 jusqu’a 18m (R+5-R+6). Des
voies de mixité fonctionnelle avec
dominance de service et de commerce
(au RDC) plus des aménagements
paysager i . 'pwpe sa une voio secondaire

& =

_. 4m 10m

Figure81 : Rue Secondaire / sourcé : schématisé par I'auteur
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Rue Tertiaires :

Ce sont des voies avec une chaussée a double
sens, trottoir de 2m et des RDC commerciaux
(commerce de proximité) .Le gabarit sur ces
voies varie entre 9-15 m I’équivalent de R+2
et R+4.Elles sont aussi des voies de mixité
fonctionnelle avec dominance résidentielle.
(Au RDC)

Aussi élargir et aménager le boulevard Rochai
Boualem afin de lui donner le réle principal dans
la structuration projetée (I’axe centralisant) qui
relie le pole (du ler mai) et I’anti-pdle (au niveau
du Sofitel et la Bibliothéque Nationale

L

Vo teraire

Figure82 : Rue tertiaire / sour

nr' - .-
» - R |
o - .
ol 1ol 8

Figure83 : Rue Rrouchai bou3lame
source : schématisé par I'auteur

[e .

schématisé par I'auteur

. (I Coupe sur fai vole Roch
: -l R
. Wil {
s .
0 i : ‘ - -

: o } T =

. ’ y L ] i P ,F_
Figure84 : illustration souhaité d'une bouche T 2. ., i L
de métro source : Google image - } T " i SN e

b >

Ces deux précédentes interventions ont subdivisé notre aire d’étude en 03 zones (A-B-C)

Afin de découper ces derniéres ont:l travaillé par un systéme modulaire dont
base sont deux modules historique « a » et « b », ces deux modules sont rég
doublésLa partie nord on a travaillé avec le module «a » (70x70m?) et la partic
module « b » (60x60m?)

es modules de
)étés et parfois
sud et avec le

”

Année U : 2016 /2017




CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

% .‘;;Vé L —~ i
S~
= :ﬂi

Figure85 : Synthése de la proposition urbaij

- Une création d’une diversité d’équipement selon le besoin de Quartler et de nouveaux

activés Complémentaire.

ne / Source : Autocad (fait par I'auteur)

- L’intégration des équipements

individuelles parfois ou d’autre qui associé a I’habitat.

- L’implantation des équipements selon un rythme répété (habitat- &qunpement) qui donne
out qui e localise le long des axes princip

une certaine cohérence entre eux s

ans le tissu requalifier dans une fa@n qui occupe des ilots

aux

Habitat

Equipement
" Tours d’affaires
“ Espace verts
=s= ZoOne A

!
|
|
I
I
i
]

Figure 86 : Schémes de proposition urbaine

Source : Autocad (fait par 'auteur)

|
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Habitat
Equipement sportifs

Equipements administratifs
Equipements éducatifs

Equipements de loisizs:

nes Zone A .=

i . : SR || E——

| 4

Figure88 : Principes de gabarit : augmentation progressive des hauteurs de bétis depuis J'¢ imer vers l'intérieur des terres

Source : Groupement ARTE Charpentier (Modfﬁe‘e par l'auteur)

La silhouette urbaine générale est Lléﬁnie par cette future fagade de la nouvelle Alger qui doit
devenir, a I’instar de la Casbah accrochée a son rocher ou encore de la ville coloniale en balcon

sur la mer.

\ I:L |

Figure 89 : Voies
Source : Groupement ARTE Charpentier (Madifiée par I'auteur)
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Figure91 : Imagés 3D de I'ensemble
source : Sketshup (fait par l'auteur)
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Approche thématique : connaissance du théme:

11 : Etude thématique spécifique :
Introduction :

La thématique de I'habitat et de I'environnement traite les différentes relations de I’unité
d’habitation avec les différents composants de son environnement lointain et immédiat.
Dans cette phase on va essayer de répondre a cette problématique a travers un*: étude théo-
rique, qui comportera les définitions de concepts ainsi qu’une analyse d’ experlences de réa-
lisations intéressante ; Nous nous proposons de réfléchir sur la question de l’hqbltat intégré,
en expliquant la demarche conceptuelle d'un projet d'habitat pour et par | env:Tnnement na-

turel et urbain.
11.1 -Définitions:

11.1.1 :I’habitat:]’habitat englobe de part son importance les dimensions politiques,
économiques, sociales et juridiques ce qui lui donne une complexité qui a ouvert le champ a
une multitude de chercheurs et d’auteurs a avancer différentes définitions et de I’aborder se-
lon diverses approches allant de la symbolique, géographique et anthropologique.

Le mouvement moderniste considére I’habitat comme étant [’une des quatre fonctions de
I’urbain qui sont : habiter, travailler, circuler, se divertir le corps et I’esprit. Cette approche
fonctionnaliste qui a fait abstraction de la notion culturelle et identitaire a certes, constituée
une réponse rapide a la demande massive en logements surtout aprés les deux guerres, mais
a permis la naissance d’énormes ensembles de logements dans les banlieues et|qui sont de-
venus des morceaux de villes dortoirs sans identité ni dme et ont généré d’ eno+nes pro-
blémes de délinquance, de criminalité et divers maux sociaux.
La remise en cause de ce modele s’est faite trés tot vers les années 1970 date a|
pays a commencé a développer la politique des grands ensembles et que leur remise en
cause s’est faite dans les années 1990 avec I’adoption de la nouvelle stratégie de I’habitat.
[’habitat est le milieu géographique, biologique et social ou vit I’homme.

L’habitat définit comme étant bien plus qu’un abri ou un certain nombre de métres carrés a
mettre 4 la disposition de I’étre humain®’. 1l évoque la signification de I’habitat comme étant
une succession de lieux ou on rencontre d’autres personnes avec qui on échange des idées et
des prodmts ensuite ou |’on tisse des liens et enfin c’est le lieu ou I’on se retlrc‘; pour étre
soi-méme et ou on est paisible.
D’apres Clair et Michel Duplay dans la méthode illustrée « D’un point de vue fonctionnel:
I’habitat est I’ensemble formé par le logement, ses prolongements extérieures les lieux de
travail secondaires ou tertiaires.
I’encyclopédie Universalise« I’habitat n’est pas qu’un toit abri, foyer ou logis, mais un en-
semble socialement organisé ... vise a satisfaire ses besoins physiologique, spitituels et af-
fectifs ; il le protége des éléments hostiles et étrangers, il lui assure son épanouissement vi-
tal.

Figure 92 Grands ensembles a Paris _ Figure 93 Logements a Nantes France
bt source : Google image source : Google image

37 Quvrage « habiter vers une architecture figurative », Norbert Schultz
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11.1.2 :L’habitation: ['habitation est I'élément prédominant de I'habitat son aspect spé-
cifique I'identifie. La notion d'habitation prend des expressions diversifiées : Habitation,
maison, domicile, villa, demeure, résidence, abri, logis, foyer, appartement. |

Ces formes différentes, conséquence de I'environnement social, ont le méme|dominateur
commun suivant: «L'habitation c'est I'espace architectonique destiné a une unité familiale ».
Donc I'habitation désigne simplement la maison ou le logement du point de vue de I'agence-
ment des piéces les unes par rapport aux autres et de la distribution de I'espace (cour, cou-
loir....

11.1.3le logement:

Un logement est défini du point de vue de son utilisation. C'est un local utilis¢ pour I'habita-
tion :-séparé, c'est-a-dire complétement fermé par des murs et cloisons, sans communication
avec un autre local si ce n'est par les parties communes de I'immeuble (couloir, escalier, ves-
tibule, ...) ;-indépendant, a savoir ayant une entrée d'ou I'on a directement acces sur I’inté-
rieur ou les parties communes de I'immeuble, sans devoir traverser un autre local. Les loge-
ments sont répartis en quatre catégories : résidences principales, résidences secondaires, lo-
sements occasionnel. Logements vacants

Figure 94 Unité d’habitation: Marseille
source : Google image |

11.1.4 :Groupe d’habitation : Groupe d'habitation (G.H):Ensemble de plusieurs unités
d'habitation comprenant : ‘
1- Les réseaux viaires (réseau interne de circulation et parkings). |
2- Les espaces semi publics aménagés (terrains de jeux, espaces verts).

3- Les équipements d'accompagnement

11.1.5 : I’unité_d’habitation : C’est un ensemble de plusieurs (G.H) po*xr une popula-
tion de 3500 habitants, et Comprenant les équipements suivants :

1- Etablissement pour enseignement primaire.
2- Salle de consultation.

3- Aire de jeux.

4- Petits commerces.

(UR : 3500 habitants/7 = 500 logements)
11.1.6 :I’unité de voisinage : est 'unité de base de la structuration de l'fabitat urbain,
elle est doté de tous les équipements nécessaires pour satisfaire les besoins quotidiens des
habitants

11.1.7 : Quartier : Selon le COMEDOR:
Q (Centre pour 8 unités de voisinage, 4800 logements, Tol : 6/6.5, 30000 habitants, surface
110Ha, rayon de 600m).

11.1.8 : Logement standing :

Ce sont les logements dépassant les normes de superficies définies pour le type social et uti-
lisant des matériaux de luxe dans la construction. En termes de surfaces habitables et de

La répartition des espaces le programme LPP tel qu’il est présenté est correct, il prévoit :
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F3 de surfaces habitables égales a 80 m2 (avec une tolérance de plus ou moins 5%),
F4 de surfaces habitables égales a 100 m2 (avec une tolérance de plus ou moins 5%),
F5 de surfaces habitables égales a 120 m2, (avec une tolérance de plus ou moins 5%).

11.2. : Les types d’habitats:

- Habitat individuel:

Une habitation construite en un ou plusieurs niveaux des-
tiné 4 servir d’habitation, notamment a une famille ou a une
seule personne. Il existe 3 type d habitat individuel sont
Les maisons isolée, Les maisons jumelées, -Les maisons en
bande.

- Habitat intermédiaire :

C’est un nouveau type d'habitat qui est apparu aux envi-
rons des années Soixante-dix, il a pris les avantages des ha-
bitats individuel et collectif c'est a dire un habitat intermé-
diaire entre les deux autres.

- Habitat collectif :

L’habitat collectif est I’habitat le plus dense, il regroupe
dans un méme batiment plusieurs habitats individuels
(exemple: un immeuble). Il se trouve en général en zone ur-
baine, se développe en hauteur en général au-dela de R+4.
Les espaces collectifs (espace de stationnement, espace vert
entourant les immeubles, cages d'escaliers, ascenseurs,...)
sont partagés par tous les habitants ; I'individualisation des
espaces commence a I’entrée de I’unité d’habitation. La par-
tie individuelle d’habitation porte le nom d'appartement.
-Habitat intégré :
Le multifonctionnel est une tendance travaillant a la
y création des édifices ou d’ensemble remplissant des fonc-
tions multiples. L’édifice multifonctionnel englobe les
fonctions principales de la vie humaines « travail, habi-
tat, détente, circulation ». Ils créent un cadre dans lequel
les diverses utilisations se complétent de sorte que toutes AN _
en tirent des avantages mutuels. Les multifonctionnels Figure97 Le projet Candpea de la Team
rendent I’espace urbain plus agréable et en diversifiant Rhéne-Alpes propose u#f collectif de pe-
I’ utilisation. Dessiné i I’échelle urbaine (rencontre, achat, s m-meubles, appeles « Home-towers
a " . . . »http://www.enerzine.¢om/
promenade) et ils donnent a la ville ses dimension con-
temporaines.

11.3 : Types d’immeubles :

- bloc d’immeubles : P —
Forme de construction fer- /) — =31 g
vy o

Figure 95 :L’habitat intermédiaire: «Les
allées de la roseraie» Grenoble

: &
mee
utilisant I’espace sous forme 3 )
homogeéne ou en ragées de B ¥
béatiments individuels. Les ' + S
pieces donnant vers [’inté-
rieure

sont trés s différent parleur fonction et leur configuration.

SR8 e NS

PR |
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-Immeuble écran :

N\

Forme de batiment indépendant,
souvent de grandes dimensions
en longueur et en hauteur, pas
de différenciation entre piéces
donnant vers I'extérieur et I’extérieur

\
N
'y

. -"*1‘3\:
AR

L

- Immeuble barres :

Forme de construction ouverte

et étendue sous forme de
regroupement de type d’immeubles
identique ou variées ou de batiments
de conception différente.

Il n’existe pas ou peu de différence
entre les I’intérieur I’extérieur.

- Grand immeuble composite :

Assemblage ou extension d’immeuble
écran, composant un grand ensemble,
forme de construction indépendante
de trés grande surface. Possibilité de
piéces trés vastes. Peu de différenciation
entre piéces donnant vers I’extérieur

ou I’intérieur.

Forme de construction solitaire, située
librement sur le terrain, pas d’assemblage
possible. Souvent mis en relation en
milieu urbain avec des constructions

38 . i}-ﬂ
basses et plates. _7_H1.~f] ol

Figure 98 : Grand forét verticale 2 immeubles en forét
12. Histoire d’habitat en Algérie :
L’ Algérie ancienne était caractérisée par une riche diver-
sité de réponses aux besoins de I’habitat.

Les architectures traditionnelles régionales, urbaines et
rurales ont longtemps dominé et rayonné sur le pays.

12.1 : Patrimoine précolonial : P, | S .

L’ Architecture traditionnelle régionale (urbaine ou rurale), a  http://tenes.info/gulerie/CASBAH/
constitué une diversité de réponses aux besoins de I’habi- :
tant, et elle a dominé la production de I’habitat dans le

pays.

L’habitat traditionnel est généralément déterminé par un
mode d’utilisation, par une Archltecture et par un procédé <3
de réalisation. FrgureQS I Atteuf allée du M'zab,

Le mode d’utilisation est en fonction des relations sociales ~ A/g€rie httb://www.yannarthusber-
. . .. 5 [l , trand2.org/
au sein de la famille ainsi qu’au s¢in de la communauté. La

3 gSource : Neufert 8 |
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(cours, patio).

12.2 : L’Habitat sous la dominance francaise:

Pour cette période nous présentons plusieurs sous périodes :

Période 1830-1900 : la grande période de la colonisation frangaise ; caracté

*créations de nouveaux centres urbains pour couvrir le territoire et associer
coloniale.

*L’apparition d'un nouveau style d'habitat dit européen

Période 1900-1945 :1'expropriation des terrains agricoles des populations aut

Relative stabilité du bati malgré les guerres caractérisée par :
*’intégration des données locales dans la production architecturale.

*La création d'un nouveau style (Néo mauresque) ; mixité de l'architecture
locale.

Période 1945-1962 : la révolte populaire et I’instabilité :
Caractérisée par :

*]a construction des logements HLM dits pour indigénes

maison traditionnelle algérienne est généralement structurée autour d’un espace central

+isée par :

domination

ochtones:

fl:uropécnne et

1957-1959 : Le plan de Constantine : La promotion d’un plan d’ensemble de la construc-

tion, associant logement, équipements et zones industrielles.

C’est pourquoi la formule retenue pour les logements était celle de grands en
sant Algériens comme européens.

Lembles réunis-

Sur le plan de I’hygiéne et de I’équipement sanitaire, les logements construits disposent de

tous les éléments jugés indispensables, s’efforcer de sauvegarder les conditio
moderne, en créant des parcs de verdure, des centres commerciaux et une dou
qui facilite la ventilation pour tous les appartements.

12.3 : L’ Algérie indépendante :

De 1962 jusqu’au début des années 1980: caractérisée par :

tions vacants*Les populations déplacées du fait de la guerre (destruction, zon

sde la vie

ble orientation

s interdites)

*Le départ des Européens a permis de dégager un grand nombre d'immeublesF:t d'habita-

ont progressivement rejoint leurs villages d’origine.

De 1980 jusqu’au début des années 1990 ; Cette période était caractérisée par
duction de maisons individuelles

12.4 : Les années 1990: sont caractérisée par :
*Exode massif de la population des régions montagneuses (sous la menace du

*Un étalement des villes sur les périphéries.
*Une mauvaise exploitation du foncier urbain

une forte pro-

terrorisme).

12.5 :depuis 1996 :1état a larﬁ:é une nouvelle politique en élargissant l'in:ntail des pro-

cédés de financement pour le secteur public afin de produire des logements
férents revenus, touchant ainsi I'ensemble des catégories sociales, nous citero

LSL (logement social locatif), LSP (logement social participatif), LP (logeme

tionnel) Location-vente
12.6 : Les années 2000 : Tandis que la formule collective a pris de plus

ptés aux dif-
ns :

nt  promo-

plus d’am-

e
pleur, nous observons une diminution dans la production de I'habitat il‘ldiVidqul et une émer-

gence de programmes promotionnels privés, trés souvent a caractére social.
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Synthése: Le processus d’urbaliisation a connu, ces derniéres années, un
brutal et incontrolable du a la croissance démographique rapide.

accroissement

L 13 : Etude d’un exemple :

* Exemple de projet :la teSldence de BABA, Oran ALGERIE
<+ fiche technique du leeg

- |
|
Oran, Algérie
— 4,155.99 m’ L
ETP ... s N
& 44247.46 m’ |
1064 I
: 3,774.81 m* Plan de masse
= | Nombredan IR '
179 places

123249 m’ (4.51 %)
2697371 m" (49.71 % )
6157.06m™ (15.53 %)
139532.:»:’ (3.00 %)
529.67m’ (8.98 %)
7234.13 -# (18.25 %)

> la conception générale de projet :
- Le projet est d’une notion é ymbolisme (considéré comme Repéere) Il ést de hauteur
monumental R+18 par rapport A cet environnement R+4 ; R+3

Ce projet a une grande multiplicité de fonction ; habltat —commerce-bureaux —salle
-~ polyvalente —complexe sportif —parking il

Toun Résidentielles

Tour Résidentielles

|| Mo g termivans & Pyl
|| fee 21 2emve Soam wl

3 Fonctions : Résidence / Com- | 3 b,xrecnons F-ormelles

merce /_bureaw/Complexe sportif I
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CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

Table de la composition

HiK

Etage | FONCTION Description
} | 1 Tt
= 1 | SOUS | _ . ) 1
e [ Farking Parking (Appartemant)
' Zone informatique, datétéria, pocessoire
rRocC |l C0ALvred Jeun/CD Magasing Bnaue
) ! | Magasin de typa 4778, Boutigue
I Apparemy 5 5 Sport, Costume. Casppl. Véterpent du
| | R+l o sport / Chaussure / Cpinture. Coiffeur
‘ £ Zone jux video
b1 = - 11
! ; - Produit ce beaute /Parfum. Jasue
-— - - Chaussure / écharpef | Sous-vdtement /
R+ - -
Pa— Costume trdditionnel. | Salon de
¢ - :
{ Magasin de tipe dile
i b = : Fiscine. Bureau, Vestiaire. Masgage
, Al R43 \Piscine. Bureau S SRR H 1
L ] Fitness. Calétéria
e e 1 ! ™
1 .14] | Appartement F2 ~Fh
i . ? g - 1N
Tableau 1 : la composition de la résidence de BABA, Oran
source mémoire master Habitat intégré 5338 Logements standing a@ la nouvelle ville de Bauinan
|
< Etude de facade :
Les facades été traité avec I’enduit
monocouche (nouveau matériaux)
Utiliser par appareil pocheté; cette e
traitement cassé la verticalité et Equi- it
libré I’horizontalité des fagades qu’il i "

ne donne une synonyme Sur ’hori- 1=

zontalité de I’environnement, j i Lo
< Concepts a retenir (points W A= > v
positifs) : ' S — =

01 .Symbolisme = =
- Création d’une image symbolique | *= | o

et urbanistique et la Création d’un .‘_.f:” s

point de repére dans la ville. | = o S |

02. Rentabilité | g
- Maximiser le nombre d’apparte- |

ments. ‘

- Organisation systématique et scientifique des surfaces. \
- Commerciales pour vitaliser I’el
- Avoir des accés Indépendants des bureaux et annexes avec une amélioration
nement de travail et de loisir. ;

03. Qualité du cadre de la vie

- Séparation des différentes fonctions (Appartement / Commerce / Bu‘Feau / A
- Création des espaces communs pour les habitants.
- Un plan d’appartement intelligen¢3 et raisonnable.
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CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

Approche normative
14. Normes Et Réglementations En Algérie : Le ministére de 'Habitat fixe les normes

des logements location-vente. Dans un décret exécutif publié dans le Journal officiel, le dé-
partement d’Abdelmadjid Tebboune a dessiné au détail prés les logements promotionnels
aidés par I'Etat, en fixant les dimensions minimales de la cuisine, de la salle de bain, des
toilettes, la nature des matériaux a utiliser dans le revétement des facades, les cages d’esca-
liers, I'intérieur des appartements.

Ces prescriptions sont contenues dans un cahier des charges que les architectes et maitres
d’ceuvres des projets doivent respecter pour la conception de logements, selon le texte. Ainsi
pour s’assurer de la qualité des logements batis, une analyse préalable de I’environnement du
projet est exigée pour tenir compte « de la nature et I’impact des contraintes et des spécificités
dans la conception générale du projet. », précise la méme source.

Sur le plan architectural, la conception des immeubles et des logements est soumise a un
nombre d’exigences pour assurer le bien-étre des occupants, selon le décret. Concernant les
immeubles, la conception offrant quatre logements par niveau est préférée, les fagades des
immeubles doivent étre orientées en tenant compte de I’ensoleillement et des vents dominants,
les halls et cages d’escaliers doivent étre revétues par des matériaux appropriés et de qualité.

Le cahier des charges exige que les logements congus dans le cadre de la location-vente

soient de type F3 de 70 m’ et de type F4 de 85 m’ et qu’ils soient tous composés d’un séjour,
de deux a trois chambres, d’une cuisine, d'une salle de bain, d'un WC, d’un lespace de déga-
gement, des volumes de rangement, d'une loggia et d' un séchoir. -

La conception intérieure des logements a aussi été évoquée dans le cahier des charges.
Ainsi, il est exigé que toutes les piéces du logement soient indépendantes et qu’elles aient
accés au hall, que la salle de séjour soit a I’entrée pour que les visiteurs aient un acces direct
a cet espace sans passer par les « espaces réservés a la vie intime du ménage ». Le cahier des

F2(m*)  F3(m* | FA(mY)]| F5(m" *Les chambres 8 coucher ont lgs memes snr}crs \
| i pour tous les tvpes dhabitations, e chambre
Sépour 1700 18 50 2400 24 00 coucher ne dont pas avoir moss de 10.00 m- assqp

d'espace pour frois personnes
*La cuisioe @ oot ospace deveat cethiprendie ungom
repas

| Chambre 1100 1100 | 1100 | 11.00
1

| Chambre . 100 | 1100 | 1100 L2 salle de bals :est fixé 4 3.Smi gunsmmum pope tous
2 les tvpies
[ Chambre : ' ) I 11 00 1 11 00 oLe W.C et fine & 1 00m” memmpgm pour tou les

. wpes

| = *Espace de circalation : cet espage ne dost pas pxcéde
Chambre - - - 11.00 1575 de Uespace 1ot du logement, pvec un coulrr pas
4 mo:ns de 0.90m° de largeur

| Cuisme 800 9.00 1000 | 1000

= = =5 TR R charges a méme limité les surfaces des pieces.
we 100 100 150 | 150 / b \
f-- - | L L espaceinterienr d un legement
Stockage  0.50 1.00 200 | 200 Chaque logement doit avoir les

composantes subanies
*2 4 5 chambres (le séjour inclue)
‘Une culsine

| Ciculato  6.50 850 | 1000 | 11.00
n

o — s sk l i *Unesalle de bain et un W.C.
. ; *Un placard de rangemen!
Tableau 3 : répartition des espaces des loge- *Loggia o balcen
ments sociaux types F2, F3, F4 et F5 *Séchoir
« Source : OPGI, 2007 » Qspace de circulation /

En conclusion, on remarque les points
suivants: Malgré les efforts des différents ministéres de I’habitat depuis 34 ans, les normes
en Algérie sont faite d’une maniére trés mécanique sans tenir compte de I’environnement

SOCIO-CULTUREL, ni des capacttés économiques du pays.

ﬁ
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CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

raison des contraintes de structure. Les normes sont utilisées uniquement da
blic.

14.1: Etude ergométrique : Dimensions et géométrie de chaque

Par de mauvaises conditions clima-
tiques, un sas d'entrée est absolument
nécessaire. L'acceés au hall se situe de
préférence a l'opposé de la direction
prédominante du vent, mais toujours
bien visible depuis la rue ou le portail
du jardin. Depuis le hall d'entrée toutes
les pieces principales surtout par forte Entrée centrale.  Entrée latérale
fréquentation doivent étre directement accessibles

L-X7)
T o

-Le séjour: -C’est la piéce polyvalente par excellence et
le centre incontournable de toute organisation dans un loge-
ment, il peut étre disposé a I’entrée de I’unité desservi direc-
tement par le hall d’entrée.

Recommandations et surfaces:

-La surface minimale du séjour est de 20m? et peut at-
teindre 40m?, avec un prolongement extérieur: Terrasse,
loggia ou balcon.

Malgré leur insuffisance, les normes ne sont pas appliquées en totalit€ par les

Entrée reliée a un sas

-Le Séjour doit étre obligatoirement éclairé en lumiére naturelle, son ouverturc sur la fagade

est plus importante, il nécessite un maximum d'éclairage naturel

Synthése

Le séjour est un espace vivant de réunion de toute la famille et qui nécessite
rangements. Pour cela on propose une surface minimale de 24 m?.

aucoup de

- La cuisine : - La cuisine est un lieu de travail a l'intérieur de la maison, mais égale-ment

un endroit ou la ménagere passe  beaucoup de temps, plusieurs heures par j

r.

-Elle n'est plus uniquement réservée a la préparation du repas, elle est aujourd’hui un espace

convivial qui s’ouvre et communique sur le reste de la maison.
-Recommandations et surfaces:

%+ La surface optimale nécessaire au bon fonctionnement de la cuisine dépend: des fonc-

tions qui s'y déroulent
*  Du type d'aménagement préconisé
*  Du type d'équipement choisi
% Lors de l'installation d'une cuisine il faut veiller a :

* Un bon enchainement des taches, place suffisante pour les mouvements| adaptation de

la hauteur du plan de travail.
La position des ouvertures pres du plan de travail.

rapport a la salle de bain. |

* K7
0.0 0.0

technique avec le WC et la SDB.

La position de la cuisine sur la fagade extérieure et son éclairage est une priorité par

La cuisine doit avoir une vue sur la porte d'entrée ou sur les espaces extérieurs.
La cuisine prend deux dimensions, I'une fonctionnelle avec les espaces jour et l'autre

ﬂ
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CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

- salle de bain et toilette: -le local sanitaire est
un espace dans lequel sont disposés des installa-
tions et équipements pour les soins corporels et
de santé.

-recommandations et surfaces:

¢ Il est recommandé de séparer le WC
et la SDB pour tout type de logement a I'exception des studios et des deux
(02) pieces. .

% Pour les logements dont le nombre de pi¢ces dé-
passe trois(03), on doit prévoir un point d'eauau
niveau d'une chambre. '

°
0.0

Le nombre de SDB dépend de l'importance du
— logement (Haut standing, a caractére social...).

)
0.0

Pour les logements en duplex un WC est néces- ;L
saire au niveau de l'espace jour.

¢+ Un lave mains est obligatoire dans le WC
plus des équipements habituels.

o

% En régle générale, ils devraient bénéficier
de lumiére et d'aération naturelle

- -les chambres: La chambre est un endroit ou on doit
se sentir bien. Elle doit inspirer le repos et la sérénité pour
un sommeil réparateur, et assurer l'intimité pour chacun

- « parent ou enfant ».

-Recommandations et surfaces: -Types de chambres

« Chambre réservée aux en-

*Chambre réservée aux
parents:

Tl est souhaitable d’inté-
o grer une salle de bain pri-
vée et un dressing-room
dans la chambre des pa-
rents

ts la chambre

Sommeil, rangement, activités
scolaires et de détente, et des
fonctions secondaires pour les

A {'anial a 48 foncti adultes: regarder la tv, travailler,
-A travers | analyse d usagers et aes fonctions nous avons Lire, et méme recevoir des

classé les piéces de nuit selon leur importance comme ARG,
suit:

-Les espaces extérieurs de unité d’habitation « Loggia, séchoir balcons,

— terrasse »:

+ La terrasse: est une extension du logement.

% La loggia: Piéce couverte et non saillante par rapport
= a la fagade.

% Le balcon: Plateforme en saillis par rapport a la fa-

cade.
- % Le séchoir: Piéce saillante ou non par rapport 2 la fa-

¢ade, ou on fait sécher le linge.
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-Recommandations et surfaces:
*Is doivent constituer des éléments de composition de la
facade.
*Les immeubles en terrasse possédent devant chaque ap-
partement un espace libre pour se reposer, travailler ou
jouer pour les enfants.
* La plantation sur les balustrades augmente la valeur im-
mobiliere.

*11 faut tenir compte de l'orientation par rapport au soleil
et aux voisins.

* || faut une surface suffisante avec protection contre les regards, les bruits et les influences
climatiques (vent et pluie....etc.).

Frog

1
3 B
iy ’

14.2 : Répartition des espaces des logements promotionnel standing F2, F3
F4 et F5:

Séjour 18.50 20.00 26.00 28.(*:0
Chambre 1 13.00 13.00 13.00 13.(#
Chambre 2 - | 15.00 13.00 1 3.&)
Chambre 3 - - 15. 00 13.00
Chambre 4 - - E 17.0P

Cuisine 12.00 13.00 15.00 15.0L)

SDB 3.50 5.00 5.00 6.0C
W.C. 1.50 2.00 2.00 2.00
Stockage 1.50 2.00 2.50 3.00
|
10.00 1500 15.00 15.0T
60.00 | 85.00 106.50 125,(+)
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Approche conceptuelle :
15 : Présentation et situation :Analyse de site :

 Le terrain d’intervention se situe au nord-est de la ville d’Alger dans le quartier de
hamma .

16 : Sa délimitation est définie comme suit:

-Au Nord par la cité de halles, Cem, sonacome

-Au sud par une mixité d’habitat entre collectif et individuel.
- A I’Est Cem, Cem Chanzy, habitat collectif, lycée.

- A I’Ouest, protection civile, Cem et de I’habitat collective

17 : Accessibilité au site d’intervention :

P

' Tl § o L » - '..—a—“‘g‘w.
Figure 100 : carte de situation de site d’intervention /source carte de proposition urbaine réalisé par I'auteur

Le site est accessible sur les 4 cotés et il présente un accés favorable du coté de
la rue principale rouchai boualem

: 61m

2|

Figure 101 : carte de site d’intervention
20 : Délimitation et environnement immédiat : /squrce réaliser par I'outeur

18 : La forme et surface de site :
Notre terrain se décompose en € ilots rectangulaire il couvre une su-
perficie d’environ 8627.84 m*.

19 : La topographie du site :

— Le site est situé dans la plaine pour cela le terrain est pratiquement plat.

Rochai Boualem
Aisset Idir

Figure 100 : carte de situation de site d'intervention /source carte de proposition urbaine réalisé parl’auteur
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Partie_conceptuelle (phase projet architecturale):
21 : Conception du plan de masse :

21.1 : Principe d’implantation:

Notre bute ¢’était d’avoir un projet intégré dans son environnement et surtout assurer une
communication interne (entre les deux ilots de site) et une communication e)Tleme (avec les
autres ilots), tout en essayant de combiner entre les éléments suivants :

1- le boulevard ROCHAI BOUALEM (axe structurant)

2. les équipements de proximités projetés

3. La vue panoramique sur la mer.
Par :

-Une fagade urbaine avec une galerie commerciale pour animer le boulevard rochai boulem
-les différents percés qui meénent aux cceurs d’ilots et qui assurent une communication avec
les autres ilots. T

-Un gabarit important pour profiter de la vue panoramique sur la mer,

-Un cceur d’ilot animé par les différents services.

-la superposition des activités (commerce — service-habitat-loisir et détente).

21.2 : La genése du projet:
21.2.1 : La Contextualité :

Le Site présente plusieurs séquences
qu’il faut prendre en considération :
-le boulevard rochai boualem

- La voie mécanique séparant les 2
ilots de site i
-la mer méditerranéenne

-I’environnement immédiat

t Boulevar
¢ Rochai

Site d’intervention

21.2.2 :1.’alignement :
-Notre projet est composé de deux o
volumes séparé entre eux par une ! collectif
Voie mécanique, implantésen
Périphérie des Deux ilots pour :
- assurer I’alignement

-animer le boulevard avec une gale- source :schématisé par l'auteure

rie commerciale

* Habitat
collectif

Figure 102 : schémas de contextualité de site d’inte

- libérer les cceurs d’ilots qui vont servir aux habitant du quartier et aux publiques a travers

les différents services.
\
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22.2.3Communication interne et ex-

terne :

-la communication externe qui relie le
site avec les autres ilots est assurée
par les 4 percés qu’on a créé, toute on
respectant la continuité visuel des e o s e s s

axes. ‘ T Bomademr———

-la communication interne est assurée
par les cceurs d’ilots ainsi que le sous-
sol qui est réservé au parking

23 :Principes de Distribution des
fonctions:

-Superposition des activités:

*Un traitement spécifique au niveau de
boulevard ROCHAI BOUALEM marqué
par une galerie commerciale.
*Le RDC est réservée aux com-
merces/service ‘
+Le 1° étage est réservé pour la fonction des différents services et cela va faire la liaison
entre ce dernier et la fonction résidentielle.

*Les étages supérieurs seront concrétisés pour la fonction résidentielle.

*pour animé notre projet on a ajouté la fonction de loisir et de détente au niveat de volume
« A » qui sera I’élément marquant de notre projet en reliant les deux immeubles d’habitat

Détente et
loisir

SERVICE

=

S

s

*Ces quartes activités completent le concept d’habitat collectif
urbain intégré.

Figure 104 : schéma de principe de Distribution des fonctions de bloc/ source : schématisé par I'auteure

24 :Schéma d’organisation spatiale des plans:
RDC : est réservé pour le commerce avec une galerie commerciale le long du boulevard

Rochai Boualem et aux services dont I’accés des services c’est fait a partir du coeur d’ilots
pour créer une animation intérieur |

M
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A o ’
b

service

service

service
A

— — —— — a——
]

source : schématisé par =

Figure 105 : Schéma d’organisation spatiale des plans  /
I'auteure

-Le 1" ETAGE : le 1 étage c’est la continuité des services qui démarrent de

-LES NIVEAUX SUPERIEURS:

Les étages supérieurs seront concrétisés pour la fonction résidentielle, dont on a utili
de blocs barre et ongle

-les deux types de bocs sont attachés au niveau de I’ilot B et séparés dans I’ilot A p.
culations qui concrétisent la fonction de loisir et de détente

' Accé des bloc

- articulation

L [ l Bloc Barre
R*7
m - Bloc angle

et type:F3/F3)

»

Bloc Barre:

(type Bloc Angle: (tvpe

Année U : 2016 /2017

RDC

F4/F4)

sé deux types

Elr deux arti-

Figure 106 : schéma de distribution du bloc
source ; schématisg par I'auteure

Prolongement
Dﬂmiwr
- Partie nuit

Circulation
- verticale
m Circulation

horizontale
- Partie jour
[ -
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-Les Articulations : les espaces de loisir et de détente sont ajoutés afin d’animer
notre projet

mn

Cafétéria Restaurant

|
Services | Accueil me:|‘ﬂ+

Figure 106 : schémas de principe d’articulation

Source : schématisé par I'auteure

as

'lllll:ilﬁi Bl nan -

(o 1y
g

..s‘

\\‘ \“

Figure 107 : vue de 3D / source : réaliser par I'auteurg

“
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m CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE

|
25/Le plan de masse aménaké .

| |
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26 : la structure non bati :
1-Implantation de béti en périphérie de site pour libérer les cceurs d’ilots

2-création des différents percés pour assurer la communication entre les 2 ilots| et les autres
ilots

3-animer les cceurs d’ilots par les différents services et activité ainsi que les blocs d’habitat

Figure 108 : schéma de principe de distribution des espaces au RDC /source :schématisé par 'auteur

- 4- le cceur d’ilot est destinés au publique et au habitant du quartier pour bénéficier des ser-
vices, et des espaces de détente et loisir et de ’habitat .

|
-le cceur d’ilot est un espace de rencontre et de détente par son aménagement spécifique qui
assure méme la circulation piétonne

l.

+ Ceeur d’lot piétorin (espace de
" détente ) ‘
=> Sortie de sous sol (parking )

|
|
| => Entrée de sous sol (parking )
|

|
107570}
! | IL_/

_...______l_..._--..[...___._
h

Figure 109 : schéma de distribution de cceur d’ilgt / source :
schématisé par I'auteure
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27 : Le gabarit :
-La fonction résidentielle occupe le volume émergeant donc un gabarit important (R+6 et
R+7) afin de profiter des vues panoramiques

-dans le but d’alléger la masse une fragmentation s’impose sur le volume au/niveau de
I’articulation en diminuant le gabarit a R+3, tout en respectant la mitoyenneté et assurant
I’ensoleillement et I’éclairage pour I’ensemble du projet.

,,,,

Figure 111 : photo de gabarie /source : réalisé par 'auteure

28 : Traitement des facades :

Le principe général de la composition des fagades dans notre projet est basé sur les expres-
sions suivantes :

28.1 : Le soubassement : qui est compos¢ des deux niveaux
- LeR.D.C qui englobe le commerce et le service.

- 1% étage qui englobe les activités de services.

Dont le soubassement est enveloppé en verre afin d’assurer la fluidité et la trzfnsparence ainsi
que la continuité visuel entre les deux volumes du site.

28.2 : Le corps : réservé a |’habitat, avec I'utilisation des panneaux verticaux|et horizontaux
pour marquer les prolongements extérieurs

- La verticalité est bien définit par les cages d’escalier au niveau des angles

- Ona utilisé des éléments qui ressortent en porte-a-faux afin de créer un jeu de fa-
¢ade d’une part et minimisé I’ensoleillement directe d’ autre part. « br'j;e soleil »

28.3 :Le sommet: le sommet est traité par des éléments préfabriqués dans le but de mar-

quer la partie supérieure de I’édifice.
\
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&

!_ilu]. - ‘
8 B

29 : Le programme :

| ' L

Figure 112 : schéma de principe de facade /source ; réalisé par I'auteure

Nombre de stationnement (sous-sol)

RDC
Boutiques 11
Services (en 2 niveaux) 19
Club d’enfant 1
1 ETAGE
Cafeteria 1
Restaurant 1
Ventes et Exposition des livres 1
2em ETAGE -3EM ETAGE
Jardin d’hiver 1
Salle de billard 1
2em ETAGE -3em ETAGE
Nombre de blocs 8
-Type barre | B
-Type Angle 4
Nombre de logements 88
-Type F3 40
-Type F4 e
162
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Partie technique

L’approche conceptuelle se base sur le choix de la forme et du volume, ainsi
témes constructifs les plus adéquats.

que sur les sys-

Cette approche entame I’ensemble des techniques utilisées dans le projet. La structure est in-
dissociable de I’architecture, en effet ¢’est ’espace architectural et sa forme qui engendrent le
systéme structurel adéquat. L’objectif de cette approche non seulement de faire tenir le projet
structurellement parlant mais aussi le rendre fonctionnel, lui garantit longue vie.

L’approche technologique a pour contenu Iillustration des différents choix, allant du systeme
structurel, les différentes techniques constructives, aux différents matériaux adoptés pour la
modélisation du projet.

» Les gros ceuvres

30 : Systéme structural Eoteg ux poutres :

Choix du systéme structurel pour les appartements

Compte tenu de la nature du projet, nous avons opté
pour une structure simple et économique avec 6.5.4
ou 5.5 4.5 d’entre axes en tenant compte des mate-
riaux qui existent sur le marché Donc nous avons

opté une structure poteaux/poutres en béton armé,

sur I’ensemble du projet, dont un pré dimensionne- Figurd 113 : Systhme poteaun:
ment selon RPA dans les zones sismique N0O3 a donné comme
résultat des poteaux carrés de 50x50 cm de section pour le sous-sol 45x45cm Pour le RDC
et les autres niveaux supérieures et des poutres principale de 45x45cm et des poutres secon-
daires 40x40cm.

30.1 : Choix des planchers :

_Notre choix s’est porté sur un
plancher en béton armé a corps
creux de 20+5, ce choix a été mo-
tivé par les faibles surcharges d’ex-

ploitation et climatiques. Un plan- T g et

cher en dalle pleine est prévu pour s e OO e e o

les balcons qUi sortent en p()l’te-fl— Figure 114 : dalle pleine/source Figure 115 : dalle corps creux
- Google image /saurce :Google image
30.2 : Les voiles : =

Conformément aux recommanda-
tions du RPA 2003, on a prévu un
contreventement réparti symétrique-
ment sur tout ’ensemble des blocs |
et des voiles périphériques au ni-
veau des escaliers un autre voile pél-
riphérique sera nécessaire pour re- x
prendre les poussées des terres et des eaux, reallsees en béton armé
et complétement désolidarisé de la structure porteuse au niveau du
sous-sol -‘

Figure 1168; Mur voile/Google image,
pland étage

Année U : 2016 /2017 78




CHAPITRE 3 : CAS D’ETUDE.

Jont e diataten

e o Lmm
&2

permet d’atténuer le phéno-  |\.* :20m
méne de changement de maté- | ﬂ
riaux qui survient avec les :
écarts de température et les ef- | ——— P i)

fets de temps. Une construc- H ]QI " Q '{ g e s sende & e cu
tion peut étre endommagée si t * p—_———

des jOil"ltS de dilatation n’ont Figure117 : Joint de dilation entre batiment etibdtiment|(plan sous-sol)/source :Google
image et plans sous-sol parking

30.3 : Joint de dilatation : | — B 'll'. . E

pas été prévus.

30.4 :L’infrastructure :
« Les fondations seront en radier général pour éviter les boules de prissions
« Le sous-sol sera entouré d'un mur de souténement, il assure la réception de
activités de parking. La dalle du sous-sol est une dalle flottante pour ne pa
surcharger les fondations.

» Les secandec convrac -

or—un

31.1: M
C’est un mur de facade léger qui contribue a la fermeture du batiment en 2
niveeau (Rdc et 1 etage et jardin d’hivert) mais ne participe pas a sa

stabilité dont I’armature est principalement constituée de cadre d’aluminium
tout en assurant |’étanchéité a I’air et & I’eau de la
fagade.

31.2: La protection_incendie:

31.3 : La trainasse en tole galvanisé
pour extraction gaz brulé

\Figure-118: la trainasse \source

La trainasse n'est pas un produit,

mais tout simplement un conduit horizon-
tal circulaire ou rectangulaire etc. Pour le
passage d'un fluide de l'air.

Les gaines de ventilation ou de désenfumage
comportent des trainasses

31.4:Les détecteurs:

Ils réagissent a la fumée, aux cha- Figure 119 : |La trainasse au (sous-sol —par-
leurs et aux flammes déclenchant KioglisaercriSoogle kpoge

ainsi une alarme sonore et la mise
en action d'autres dispositifs (déblo-
cage des issus de secours, désenfu-
mage, balisage de secours). |

Les consignes de sécurité et le bali-
sage: Favorisant I'évacuation des |
Occupants et I'intervention des se-
cours.

31.5 : Extincteurs:

Un extincteur est un appareil de lutte contre l'incen-
die capable de projeter ou de répallldre une substance
appropriée appelée « agent extincteur » afin
d'éteindre un début d'incendie. On distingue les extinc-
teurs exclusivement destinés aux sapeurs-pompiers de ¥rigure-121: Extincteurs (sous-sol —parking-) Google

\ image
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Figure 120 : Détecteur (sous-sol){Google image et plans sous-sol
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ceux destinés au grand public. Ces derniers se scindent en trois catégories | portatifs, mo-

biles et fixes |

L -Un robinet d’incendie armé, permettant I’ attaque immédiat du feu.

31.6 :Poteaux d’incendie :
Pnse d'eau en forme de petite c,olonne branchee sur une canahsauon publ ique au-dessus du

Figure -122: Poteau d'incendie (sous-sol \parking)

&

§ouree supportes de dessin réaliser
pur Pauteure

CONCLUSION:

— Notre choix porte sur le quartier El Hamma vu les problémes dont souffre ce quartier.
L'opération de renouvellement et requalification urbain vient pour redonner une nouvelle
image plus moderne et plus structurée du quartier E| Hamma afin de concevoir un projet ur-
bain qui se trouve dans une zone stratégique de la baie d'Alger.
Dans ce contexte de renouvellement et requalification urbaine I’opération se base a €limi-
ner la rupture ville mer par La réflexion du devenir du front d’eau d’Alger qui ne consiste
pas seulement au réaménagement des espaces maritime et fluviale délaissés, mais elle con-
siste également en une transformation économique et fonctionnelle afin de répondre au nou-
= veau contexte socio-économique avec; une revalorisation, modernisation et métropolisation
de ce front d’eau, qui a son tour permettra a la ville de se revaloriser par de npuvelles vi-
trines maritimes modernes qui embellissent son paysage urbaine et aussi ce ¢ontexte con-
siste que le projet architectural propose une identité forte sur les lieux, permettant de renfor-
cer I’infrastructure du quartier El Hamma sans changer son identité initiale
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