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Résumeé:

L’homme s’est servi de I'architecture pour construire le mode de vie qu’il
lui convient et s’adapter aux différentes conditions de son existence. Dans un
ensemble, ou il favoris la vie de communauté sociale et les établissements groupés,
qui lui offrent le sentiment d’appartenance a un air et une culture.

La ville traditionnelle révéle des qualités urbaines : mixité, développement
durable, reconstruction de la ville sur elle-méme... un savoir vivre et des
connaissances millénaires dans le domaine d’édification et I'art de conception et
construction d'espace. Cette derniére constitue un espace partagé converge la vie
humaine, la vie urbaine et les interactions des activités animées.

Aujourd’hui, les villes montrent une autre ambiance, elles subissent
I'altération du cadre de culture architecturale et urbaine, les villes dévient de leurs
principales causes d’existence. La planification des ensembles améne a une crise de
production méprit la vie humaine, loin des ensembles équilibrés qui mélent
différentes fonctions et toute la diversité humaine, sociologique et culturelle, peu a
peu, I'espace de partage s’altére, la ville devient une planification schématisée,

désassociée de son environnement et son caractére initiale d’existence.
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CHAPITRE INTRODUCTIF

I.1 INTRODUCTION GENERALE

Les villes étaient une création de 'nomme depuis toujours, Au cours du dernier
siécle, ces villes ont considérablement changé, ils ont connu des réformes et des
mutations territoriales, urbaines et méme architecturales. Le 20éme siecle a connu

certes des progrés et des réussites mais aussi des échecs et problémes incomparables.

En effet I'urbanisation est un phénoméne mondial ; il concerne aussi bien les
pays développés que les pays en voie de développement ; les villes connaissent un
rythme de croissance accéléré, de méme la population urbaine a travers le monde

augmente sensiblement.

Le 20éme siécle est marquée par un considérable accroissement des villes, di
a une forte croissance démographique d’une part et un exode rural d’autre part. Les
paysans viennent par milliers s’installer dans les villes, chassés par la mécanisation ou
désirant avoir acces aux services dont disposent les citadins. Ils sont de plus certains

d’y trouver un travail dans I’industrie qui connait un véritable essor.

Les villes a travers le monde se trouvent aujourd’hui confrontée a des
problémes et défis tels que la question de 1’étalement urbaine, la planification urbaine,

le développement durable, etc.

Aujourd’hui, la dynamique des villes se manifeste essentiellement sur sa
périphérie. Celles-ci offrent des paysages nés des mutations urbaines au langage
urbain différent, se caractérisant par la fragmentation (LEVY ALBERT, SPIGAI
VICTORIO,1992). La faiblesse des densités et la dégradation du paysage.
L’attractivité de ces territoires et leur rattachement a la ville mere passe par
I’exploration des approches conceptuelles imposant plus en plus la notion de

composition urbaine, de durée, de souplesse et, d’articulation d’échelles.

Les villes algériennes sont appelées pour faire face aux problémes actuels, Les
paysages urbains que l'on retrouve a travers le territoire national témoignent a
I'évidence ces problémes et mutations de la société algérienne, aussi de ses richesses
urbaines et architecturales. En outre, le contraste est grand entre les villes

traditionnelles et celle contemporaines. Ce contraste s'est amplifié ces derniéres
P



CHAPITRE INTRODUCTIF

années sous la double contrainte socio-politique et économique. Cela pousse plus le
gouvernement et la société pour prend conscience de la nécessité d'une politique

urbaine économique et sociale élargie.

Au sein de notre atelier N°3 master 2 option ArViTer (Architecture, Villes et
Territoires) la composition urbaine fait I’objet principale de notre préoccupation, nous
avons essayé de mettre en relation la problématique générale de la qualité et de la
durabilité de I’environnement béti urbain avec les tendances et les enjeux de la

composition urbaine.

SAHLI Abdelhafid

I.2 CONSTRUCTION DE LA PROBLEMATIQUE

I.2.1 Choix du théme (motivation)

1.2.1.1 Composition Urbaine
Au sein de notre atelier d’ArViTer on s’intéresse a la composition urbaine comme

outil qui permet d’articuler les besoins de la population ou encore la demande en
extension urbaine avec la protection de 1’environnement et aide a formuler une vision

de territoire & moyen et long terme.

Lors de notre 1 er année de master on fait I’étude de plusieurs villes et vu la
complexité de sujet on s’est orienter vers I’étude d’une seule ville pour la bien

comprendre et la bien décortiqué.

I.2.1.2 Pourquoi Tipaza ?
Une situation stratégique : TIPASA une ville cétiére dont elle est le chef-lieu, située

a 60 km a 1'Ouest d'Alger. Située sur la cote, au pied du mont Chenoua, a I’extrémité
des collines du sahel.

Potentiel touristique et économique :

Richesse naturel (paysage) : Tipaza offre un cadre agréable et s‘épanouit en parfaite
symbiose avec la mer. Des terres agricoles tres fertiles, des montagnes et de la

végétation, un climat agréable, la corniche et le relief du mont Chenoua sont autant

10
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d‘atouts qui donnent un paysage particulier et un attrait touristique a la ville.

Richesse culturale : Ville historique par excellence, Tipaza jouit d'une richesse

archéologique unique au monde ; cette ville a toujours été liée a l'histoire humaine,
elle constitue un berceau des civilisations sur le plan aussi bien architectural
qu'urbanistique.

Richesse économique : La wilaya de Tipaza se distingue par la richesse de ses terres

agricoles et sa position cdtiére qui font I'agriculture, la péche et le tourisme.

Le flux touristique :

La wilaya de Tipasa dispose d’un potentiel touristique et d’un patrimoine historique
important. La cdte s’étend sur prés de 123 kms avec I’existence de 55 plages dont 42
sont ouvertes a la baignade en plus de nombreuses criques, baies, et autres falaises
offrant d’indéniables possibilités touristiques.

Ces secteurs constituent un atout appréciable pour le développement socio —
économique de la Wilaya car une affluence considérable est enregistrée chaque année

ou elle a dépassé les 6 millions de visiteurs durant la saison estivale 2015.

Malgré tous ces potentialités, la ville de Tipasa souffre comme toutes les villes
Algériennes d’une perte d’identité et d’une crise de production architecturale et

urbaine et d’une dégradation apparente au niveau des extensions contemporaines.

11
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1.2.2 PROBLEMATIQUE :

La ville algérienne actuel connu une variété des défis permis lesquels, la
nécessité de répondre aux différents besoins et préoccupations du cadre de vie

quotidien, afin d'avoir des villes habitables, vivables et attractives et rentable.

Cependant, la ville de TIPASA un exemple des villes cotiéres qui présente une

contradiction importante entre I’environnement naturel et celui urbain béti.

Certes, cette dialectique met le territoire de cette ville sous des défis différents. La
question de cohérence entre les tissus, les problémes actuels de la ville, la culture
constructive locale, le flux touristique important sont des problémes qu’on doit les

prendre en considération dans la future composition urbaine.

A ce propos, notre problématique générale de recherche dans ce mémoire

s’articule sur la question suivante :

Quelle composition urbaine pour développer ’activité touristique dans la ville de

Tipasa en mettant en valeur son patrimoine culturelle et historique ?

12
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Pour notre problématique spécifique, une question qui s’impose dans la méme
perspective ot la place de la formation touristique est indispensable dans le

développement de tourisme dans cette ville :

Quelle composition urbaine et architecturale des espaces de formation pour le

développement de I’activité touristique dans la ville de Tipasa ?

1.2.3 OBJECTIFS :

L’objectif principal de ce travail est de mettre en valeur les potentialités de la ville pour

contribuer au développement et renforcement de [’attractivité touristique de la ville.

Aussi, revaloriser le paysage urbain de la ville, pour but d’améliorer la qualité
urbaine et le cadre de vie de la population locale et, redonner une nouvelle image

d’urbanité a cette ville.
Notamment :

Améliorer le cadre vie des citoyens.

La cohérence urbaine.

Une nouvelle composition urbaine basée sur le croisement de plusieurs approches.
La question de la reprise de la structure urbaine existante dans le nouveau projet.
Le plan d’aménagement urbain de la ville et les nouvelles tendances urbaines.

Exploiter le potentiel de notre cas d’étude.

1.3 METHODOLOGIE

La méthodologie que nous proposants permettra de rendre compte des
manifestations portant sur la question des enjeux de la composition urbaine, dans un
contexte ou nos villes se manifeste par I’émergence de nouveaux territoires aux
caractéristiques morphologiques, scalaire et thématique inédites. A cet égard, notre
travail consiste a croiser ’interdisciplinarit¢ de 1’objet urbain qui renvoie a sa
complexité sémantique, & son caractére systémique ou différentes approches

morphologiques, fonctionnels et, environnementales.

13
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1.4 STRUCTURE DE MEMOIRE

Notre méthodologie de travail se base sur les grandes phases que nous

présentant sur le schéma au-dessous :

chapitre introductif
| introduction général chapitre etat de connaissance :

2 problématigne I presentation de cas d'etude
2 actualitée de cas d'etude
4 methodologie de recherche 3 acmalitéde theme

5 structure du memoire

chapitre lecture et analyse urbain : chapitre intervention
I potentialité de la ville de Tipasa I les problemme et les intentions
2 ia croissance historigue de 1a ville 2 intervention urbain

ogique du tissu urbain 3 le projet architectural

14
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ETAT DE CONNAISSANCE
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CHAPITRE II ETAT DE CONNAISSANCE

II.1 INTRODUCTION :

Tipasa, c'est d'abord un village "de colonisation”, c'est a dire un village
d'agriculteurs, construit un peu au-dessus de la mer, & un endroit qui devait étre
propice a I'établissement des hommes puisque les Romains y avaient bati une ville, et
avant eux les Carthaginois et avant eux des hommes des cavernes ; un village de
colonisation, c'est & peu prés ce que l'on appellera plus tard un "village agricole
socialiste". Maintenant, Tipasa est un chef-licu de wilaya

Le présent chapitre veut une présentation, analyse et lecture de la ville en question
puis, une comparaisons et croisement entres données, potentialité, problemes et
différentes alternatives dans le but de sortir avec une plateforme des donnés et des
lignes d’orientation pour notre objectif.

I1.2 POTENTIALITE DE LA VILLE :

Tipasa est une ville cétiére située a quelques 70 kilométres a 'ouest d'Alger. Elle est a

l'origine d'une fondation punique en Afrique du Nord.

La ville posséde des magnifiques plages et des reliefs (Chenoua et la Dahra) qui
offrent un paysage particulier et un attrait touristique certain. De nombreux vestiges
Puniques, Romains, Chrétiens et Africains témoignent de la richesse de I'histoire de
cette colonie. Tipasa abrite un patrimoine archéologique comme le port, le musée, et

le parc archéologique qui en font une destination d'écotourisme idéal.

La ville est particuliérement réputée pour ses vestiges romains. Ancienne colonie de
I'empire, en 39, Tipasa se dote d'une muraille longue de plus de deux kilométres. Ala
fin du Ile siécle, la ville connait son apogée avec une population qui s'éléve, selon les
estimations a 20 000 habitants. Bien qu'elle fiit entourée de cette grande muraille, cela

n'a pas empéché sa destruction en I'an 430 par les Vandales.

Le site archéologique de Tipasa contient divers vestiges, dont les restes d'une
basilique, d'un cimetiére, de thermes et d'un amphithéatre. Le site archéologique est
assez éclaté et les ruines difficilement lisibles, ceci est dil au fait que tout n'a pas ét€
dégagé et qu'une bonne partie de la ville romaine n'est pas encore mise au jour. Les

ruines se présentent en deux grands ensembles. Le premier, situé¢ en dehors des murs,

16
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i l'entrée de la ville actuelle, correspond a une grande nécropole avec la basilique
funéraire de Sainte Salsa. Le second, c'est le parc archéologique, situé a la sortie ouest
de la ville, qui regroupe la majorité des monuments mis au jour. Prés du port vous

trouverez un musée ol les différentes piéces découvertes ont été entreposées.

En effet, cette wilaya posséde de grandes potentialités touristiques dont les principaux
atouts sont les trésors archéologiques et paysages exceptionnels alliant
harmonieusement mer et montagne. Classée depuis 1982 par le comité mondial du

patrimoine de I'Unesco.

La wilaya de Tipasa se distingue par sa vocation touristique. Elle dispose d'un
potentiel touristique et d'un patrimoine historique important. La céte s'étend sur pres
de 123 kms avec l'existence de 59 plages dont 43 sont ouvertes a la baignade en plus
en plus de nombreuses criques, baies et autres falaises offrant d'indéniables
possibilités touristiques.

Proximité d’ Alger 70km (Alger a une heure de route)

Situé sur la c6te méditerranéenne (33km de cote)

Premiére vitrine culturelle & touristique de I’ Algérie

Deux parcs archéologiques situés de part et d’autre du centre historique s’étalant sur
environ soixante hectares, classés patrimoine universel.

Variété du paysage

Potentialités touristiques

La commune recéle d’importantes structures a caractere touristique. Grace a ses
infrastructures d'accueil et de loisirs, Tipasa se présente comme la premiére vitrine

culturelle et touristique de I’ Algérie.

17
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Figure II-1 : Le relief géologique
Source : Google image

Figure II-2 : La mer Figure II-3 : La forét
Source : Google image source : Google image
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Figure 114 : La come D'or Figure I1-5 : Le grand Bleu
Source : Google Image Source : Google image.

Figure 11-6 : Le complexe Matares. Figure II-7 : Complexe touristique CET.
Source : Google image. Source : Google image.

Figure [1-9 : Parc archéologique Ouest.
Source : Google image.

Figure II-8 : Parc archéologigue Est.
Source : Google image.
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CARTE DES POTENTIALITES DE LA VILLE :

Lalégende :

E La mer.

Les terrains agricales Le parc archéologicue. 77 e ae

@ La N Les potentialités namrals. e //A Lescunﬂ.exesmﬂqm%hspumuhmtmuqm.] %"f[ périmétre urbain,
a fort, :
Les pages.

Figure [I-10 : Carte des potentialités de la ville

20
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D’aprés la carte des potentialités de la ville on constat qu’il y a :

Un dense patrimoine archéologique.

Une forte richesse environnementale.

La ville posséde des plages et des reliefs qui offrent un paysage particulier.

Tipasa est une Ville cotiére qui a cet avantage d’étre a proximité de la montagne et de

la mer

21
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I1.3 PRESENTATION DE NOTRE CAS D’)ETUDE

I1.3.1 Situation

Situation géographique :

Tipasa est situé entre 36 et 37° de latitude au nord de I’équateur et entre les
méridiens 2 et 3° ouest de Greenwich et elle s’ouvre vers le méditerranée a 70 Km a
I’Ouest d’Alger 28 Km a I’Est de Cherchell, en contact avec la mer, la plaine et la

montagne

T

- Tipasa

Figure 11-11 : La situation géographique.
Source : Google image.

Situation territoriale :

La wilaya de Tipasa se situe au Nord du tell central. Elle est limitée
géographiquement par :

La mer Méditerranée au Nord.

La wilaya de Chlef a 'Ouest.

La wilaya de Ain Defla au Sud-Ouest.
La wilaya de Blida au sud-est.
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Figure I1-12 ; La situation territoriale.
Source : Google image.

Situation régionale :

La commune est limitée par la mer Méditerranée au Nord, la commune de
Hadjout et Sidi Rachad au Sud, la commune de Ain Tagourait a 1’Est et la commune
de Nador et Cherchell a I’Ouest.

11.3.2 Les caractéristiques naturelles :

La climatologie :

Climat :

La wilaya de Tipaza se situe dans un seul | 30
étage bioclimatique en hiver subdivisé en 02 i
variantes :

20

e [L’étage subhumide caractérisé par un | 15

hiver doux dans la partie Nord.

e L'étage subhumide caractérisé par un | 10

hiver chaud dans la partie Sud. 5

Et en été c'est un climat chaud et humide dans

-5

la partie Sud et Nord.

PR
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Les températures :

Elles varient entre 33°C pour les mois chauds de I'été (Juillet, Aotit) a 5,7°C pour
les mois les plus froids (Décembre a Février).

La pluviométrie :

Les précipitations moyennes enregistrées par la station du Merad font ressortir une
pluviométrie moyenne annuelle de 600 mm durant la période 1978_2004.

Les vents dominants :

] —
~ - Vent frais et humide.
(Mi-oct.)Favorable

Mer Melil*e

E|
Mia Vent apportant les

. Ce pluies. (Nov. Mai) défavorable

| i R
! ' Vent sirocco (Juil.
i A Aolit) défavorable
I
| Mamteaginarts
| e\

- Tlemcen . \
| . o En hiver

Les vents du Nord et les d'Est sont les plus fréquents durant I'année, vu 'abri naturel du Mont
Chenoua, les vents d'Ouest sont les moins fréquents, les vents du Sud (Sirocco) se font doux.

Figure II-13 : Carte des vents dominats
Source : mémoire de fin d’étude

Le relief :

Au Nord-Ouest de la wilaya la chaine de montagnes comprenant Atlas Blidéen
laisse la place 4 deux importants ensembles :

e Les Monts du Dahra et du Zaccar.
e Le Mont de Chenoua.

Au Nord-est, la Mitidja s'étendant essentiellement sur la wilaya de Blida se
trouve limitée au niveau de la wilaya de Tipasa par le bourrelet constitué par le sahel
(Altitude moyenne 230).

Au Nord du sahel un cordon littoral présente un rétrécissement et €lévation
graduelle d'Est en Ouest jusqu'a disparition par endroits a Tipasa et dans la Daira de
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Cherchell et Sidi Amar ou le relief trés accidente autour du Mont du Chenoua
présente des escarpements importants en bordure de la mer.

La sismicité :
La zone sismique qu'appartient Tipasa, la 2eme zone.

L'hydrographie :
Compte tenu de sa position géographique la wilaya de Tipasa dispose d'un réseau
hydraulique relativement important. D'Est en Ouest, nous rencontrons :

Oued Mazafran.
Oued El_Hachem
Oued Djer

Oued Damous

IL.3.3 Population :
La population communale en I’an 2006 a été estimée a 27 450 habitants dont 14
320 soit 52% regroupés dans 1’agglomération chef-lieu.

Cette population serait de 80 000 habitants a ’horizon 2025 selon les prévisions
du PDAU.

I1.3.4 Les réseaux de communication :

L'accessibilité a 1'échelle territoriale : La ville de Tipasa est traversée par un axe
routier important, la route nationale N°11 (R.N.11), qui travers la ville de Tipasa et
qui relie Alger 3 Mostaganem. Et par une voix expresse.

L'accessibilité a 1'échelle régionale : Un chemin de wilaya numéro 109(C.W.109)
reliant la R.N.11 a la corniche de Chenoua ainsi que les chemins vicinaux et piste qui
s'avérant a désenclaver les zones de les de montagne et les zones de plaines.
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I1.4 L’ACTUALITE DE NOTRE CAS D’ETUDE :

Dans le but de ramasser un maximum de documentions sur notre cas d’étude nous
avons parcourir plusieurs établissements privés et étatique qui ont un rapport avec
cette ville. Ensuite un recensement analyse et traitement de cette documentation est

indispensable pour la construction d’un support du donnés authentique.

Etablissements I

)

IEtatique |

rPrivé ]

La Duc
Apc
Duch
Cadastre
Urbab

Lacquisition des informations:

Les documents

+

Etablissement
d’enseignement

Université
Saad Dahleb

Les
étudiants

L3
bibliothéque
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11.4.1 TIPAZA DANS LES TRAVAUX ACADEMIQUES ET
PROFESSIONNELS

la ville de Tipaza
contraintes, et perspectives de
développement

Conception d'un hotel urbain 3
Tipaza

articulation ville nouvelle et
patrimoine ville de Tipaza

Proposition d'un plan
d'ameénagement Au niveau e |a
ville de Tipaza

ETUDE D'AMENAGEMENT ET
REGLEMENT

Analyse de site de Tipaza

analyse urbaine de la ville de
Tipaza

analyse urbaine de [a ville de
Tipaza

Analyse Urbaine de la ville de tipaza

Revision du PDAU de la commune
de Tipaza

Analyse urbaine de a ville de tipaza

approche de « Kivin lynch »
Etude Mistargue de Tgaza

Proposition d'un plan

d’'aménagement au niveau de la ville

de Tipaza
projet urbain Tipaza

PLAIDOIRIE POUR UNE CONTINUITE

HISTORIQUE

ETUDE ET ANALYSE DE SITE

Conception d'un centre cultural a
Tipaza

Fichier numérisée

Fichior numerisée Latrous Fariza  Sayeh
Aleouete

Fichier numesisee  Kraimeche Naima
Messaoudi Assia
Hamza Naziha
Fichier numerisée Souc Ahlem
Kohs Rabsah
Si-Salah Mohamed Amine

Fichier numerisés

Fichser numenses Hadjad; Fahima
Chara Walid
Bougarmout Aicha
Chiboub Achour

Fichior numirisée

Fichier numerses Daoud Amel
Ghousci Ranka
Aimet Amira
Azoug Merem
Boufatit Houszam
Felfoul Bilel

Latrous Fariza
Benturko Nesrine
Ladyel Toum: Nassima
Sayah Avouate

Fichier ’
UIMEneea

Fichier BEN AGOUN Abd Erranmen

nurreriage BOUFLIGHA hMerouane
OTMANS Farouk
BOUTAGUS Dyarne!

Ficher
NUMmernsee

Fichuer
PETer st

SOUCH Ahdem
KOMIL Rabah
SESALAH Mahamed Amins

Fichier ’

PUTMeSee

Fichier Aot it

Nurmernee
Wi ®

Foramun  Med
Menwaur ¥
Baci A
Famer
FITIET (e I

Famer
ALFOT e

Natn Abd elraouf
Kermezh Mounir

~Annde

. Source. . o A
200972010

Institut d'architecture —
unversite saad dahleb-
blida
Institut d'architecture —
université saad dahleb-
blida

2005/2006

2007/2008
EPAL

Institut d'architecture -
université saad dahleb-
blida

GROUPE D'ARCHITECTES
ASSOCIES

Institut d'architecture —
université saad dahleb- I
blida

2012/2013

2005/2006

Institut d'architecture — 2010/2011
université saad dahieb-

blida

Institut d'architecture —

université saad dahled-

blida 2010/2011

Institut @ architecture -
université saad dahigh- /
bhicda

EPAU 2005/2006
Irstaut o archEtecturs = S
wrvweruTe saad dabieh bliga
institut d'architecture -
universite saad dahleh- 2012/2013
nlida

nstitut d'architecture -

universite saad dahleb-

bhda /
Universite mouloud e
Mammer de Tizi Ouzou

DEPARTEMENT

D'ARCHITECTURE

Institut d'architectune —
universite saad dahlieb
blida

Epau

2010/2011

2008/2008
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Tipaza

La ville de tipaza:lz continuits Fehier numensee

historigue

Analyse Urbaine | ville de
Tipaza )

Frude du site d'intervention

Analyse Urhain (Méthode
culturaliste }

Tipaza: Rue des écales.
problematique et proposition
urbaine

Analyse Urbain (ville Tipaza )

Fchi

PDAU:Plan d'aménagement
ech 1710000

Carte etat dies POS ech: 1/2000
La structure urbaine de la
commune de Tipaza ech
1/10000

Carte des quartier et des POS
Carte des equipements

Carte des elements naturel

Carte de la structure artificiel

Flux et systermne d'accessibilite
La ville en 2008

Carte: densité de population

Plan de situation

Ech: 1/20000

Leve topographique ech
1/1000

Plan de voine ech 17200

Carte etat de fait ech 1710000
Carte Etat majour de Tipaza

analyse urbaine de 1a ville de  Femer numérisie

Fchier numérsse

Fchier numensee

Fehier numensee

Kadid Hamza

Zemmame Noureddine

Amrouche Hakima
Houraow Amina
Kadid Hamza

Amrouches Hakima
Bourgoui Amina
Guers imad
Knelitati Bila!
Bouzama Samir

numenses

Fichier numerisee{dwgl
Fichier numerisee{dwg)|

Bichier numesisee|dwg)
Fichier numerisee|dwg)
Fichier numerisee|dwg)
Fichier numeriséeldwg)
Fichier numénsée{dwgl
fichier numésisée{dwgl

Fichier numérisée|dwgl
Fichier numerisée|dwg)
Fahier numernisee]dwg)

Fichier numeérisée]dwg)
Fichier numerizsee{dwgl

Fichier numerisee{dwg)

Zemmame Nouredding

2006

2006

2004

Institut d'architecture -
universite saad dahleb- blida
200642007

Institut d'architecture =
université saad dahleb- blida

Institut d'architecture —
université saad dahieh- blida 2014/2015

Institut d'architecture -
université saad dahleb- blida

2014/2015

Institut d'architecture -
université saad dahieb- blida

2010

2014-2015

Institut d'architecture —
université saad dahleb- blida

Prevision du PDAL de Tipaza

Prevision du PDAU 2006 de tipaza

Prevision du PDAU de Tipaza

DUC de Tipaza

DUC de Tipaza
APC de upaza
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Plan d'Aménagement Fichier numériséeldwg]  Equipe de 2009 DUC de Tipaza

Ech:1/1000 Mme Bouaza

Pian de composition Fichier numerisée|dwg! 2005 DUC de Tipaza
ech:1/1000

PDAL- Plan d'amenagement Fichier numerisée|dwg] 2014

Conception d'un centre cultural  Fichier numernses|dwg) 2012

a Tipaza

Recensement De La Documentation

Recensement des documents :

ESRONETSSO
EESCIONETIRIO
[Les mémoires) [:> @

A

Total : 217

documents
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Analyse de la documentation

Analyse urbaine de I3 ville de tipaza
approche de « Kivin lynch »

Proposition d’'un plan d'amenagement au
niveau de la ville de Tipaza

PLAIDOIRIE POUR UNE CONTINUITE
HISTORIQUE

ETUDE ET ANALYSE DE SITE

ia ville de Tipaza potentialités, contraintes,
et perspectives de développement
Conception d'un hotel urbain a Tipaza

articulation ville nouvelle et patrimoine
ville de Tipaza

Proposition d’'un plan d'aménagement Au
niveau de la ville de Tipaza

ETUDE D'AMENAGEMENT ET REGLEMENT

analyse urbaine de la ville de Tipaza

analyse urbane de la ville de Tipaza

xnxnx:xxxxxx‘?g-

@

0
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CARTE DES TRAVAUX ACADEMIQUE : e

T RPTr e R S NT Lo
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La légende :

Lis - a1 Aménagement d'un Aménagement d'un Aménagement d'un réaménagement p-— Conception - Aménagement d'un
m o Lamer | Q) | pole sportif. E pole d'attraction. O port de plaisance. 0 duport. e iy d'un aquarium. == parc urbain.
W Aménagement d'un Moncqnion d'un quartier .-n—. conceptiond'un gme  Conception d'un ation touristique maritime et
%____l parc d'attraction. i d'habitatintégré. LIHA]  Hotel. &= | complexe touristique . (% réaménagenemt de la forét.

Figure II-14 : Carte des travaux académique

D’aprés la carte des travaux académiques on remarque qu’il y a 4 interventions dans le site du port (réaménagement du port) et 4 intervention aux périphéries de I’est (conception d’un quartier résidentiel)

La majorité des sites d’interventions sont situés au bord de la mer.



ARTE DES TRAVAUX PROFESSIONNELS

Figure II-15 : Carte des travaux professionnels

D'aprés la carte des travaux professionnels on distingue la majorité des productions sont les productions étatiques. On remarque aussi que les grands projets sont réalisés a la périphérie de la ville.

]
8
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11.4.2 PERSPECTIVES ET PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT :
La wilaya de Tipasa a été sélectionnée dans le cadre de projet ‘destination’ regroupant les 3

wilayas cotiéres, a savoir Boumerdes, Alger et Tipasa, suite 4 ce cadre I’état désigne des
projets touristiques d’envergure d’une capacité d’accueil de 18 000 lits a moyenne terme.

300 projets touristiques sur une superficie de 157ha << Matares-Chenoua ZET>>
Deux stations de transport maritimes urbains a Khmisti et Tipasa.
La réalisation de deux voies ferrées (Zeralda a Gouraia) (Tipasa a El Affroun)

La création d’un port commercial prévu entre Cherchell et Tipasa de capacité annuelle
de 4 millions de containers, s’étende sur 200 ha de superficie.

IL.5 ACTUALITE DU THEM

I1.5.1 La notion de la composition urbaine

« La composition urbaine correspond au champ professionnel le plus ancien et le plus
durable de la planification urbaine. Elle a pour réle de définir physiquement
I’organisation de I’espace de la ville ou du quartier 4 aménager. Elle répond & deux
objectifs principaux : d’une part, fournir une image globale de la ville ou du quartier
qui serve I’identité de celle-ci, et d’autre part, fixer les régles relatives a la
localisation, & I’implantation et a 1’élaboration des projets successifs de
construction.»’

La composition urbaine a un rdle pour définir l'organisation de l'espace de la ville ou
du quartier 8 aménager.

1 J.P. Lacaze in « Les méthodes de I’'urbanisme » CDU 22678.
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I1.5.2 Les instruments de la composition urbaine :

! , 1 . , .
- ! Le tracé - i Ledécoupage 1 | Les tracée des
] ] .
L. ' U - occupations
] 1 [ P — s -
1
F=====" e A : 1
e e I e ——— - o= ———-

i Produit des lignes
1

1 quiséparent ilot
secteur et parcelle

===l ————— - r----+-————1

] .
, Rue 1 1 Construirela
1 ! . !
: 1 ' composition !
1 Boulevard S .
1 : | mais n'est pas |

I

1 1 Lase ik 1
' Avenue o concrétisé :
: ! 1 danssa i
] . g ]
- ' Impasse i 1 fonctionnalisa 1
1 LI 1
: 1! tion et !
1 Ruelle - N :
I ' réalisation .
- ! 1 ] 1
: 1 1 1
s e e ] 1 Y e e

1 .

1 Les occupations se
' I

1 présente sous
1

! forme de leurs
| traces aux sols
. espace bati,

] .

1 espace libre

I
]
1
]
1
1
I

34



CHAPITRE II

ETAT DE CONNAISSANCE

LES LOIS DE LA COMPOSITION URBAINE

Les lois de la composition urbaine

!

l

l

l

I

l

Le L’équilibre La L'échelle Les Tes
contraste symétrie proportions matériaux
Les parties . Mode de Le rapport Généraleme L’identité
. L’existence v o 5
doivent e i repartition entre I’objet nt extérieure
étre dim pPO des et établissent de I'objet.
déférentes i ""‘s“’z“ éléments Penvironnem || suivant des
les unes COSERRLECR dans ent rapports Les
des autres e e ’espace géométrique AN
(pleinet semblables é\.foql_lent
vide I’histoire de
- Parchitectur

11.5.3 LE DEVELOPPEMENT DURABLE ET LA COMPOSITION URBAINE

Le développement durable est un développement qui répond aux besoins des

générations du présent sans compromettre les besoins du futur, en intégrant aussi bien

les aspects environnementaux, sociaux, que politiques.

11.5.3.1 Le développement durable dans I’architecture et Purbanisme :

Les cibles du HQE (haute qualité environnement) :

ECOCONSTRUCTION

1- Relation harmonieuse des batiments

avec leur environnement immeédiat

2- Choix intégré des matériaux de

construction

Les matériaux naturels durables : le

brique, le bois non traité, les tuiles,

I’aluminium, I’inox.

3- Chantiers a faibles nuisances

CONFORT :
8- Confort Hygrothermique.

9- Confort Acoustique.
10- Confort Visuel.
11-Confort Olfactif.

ECOGESTION :

4- Gestion de I’énergie.

5- Gestion de I’eau par I’utilisation de

SANTE :

12- Qualité sanitaire des espaces

13- Qualité sanitaire de ’air
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1’eau non potable 1a ot c’est possible. 14-Qualité de I'eau

6 - Gestion des déchets d’activités.
7- Gestion de I’entretien et de la

maintenance

I1.5.3.2 Principes de développement durable a I’échelle des quartiers et de la

I1.5.4

ville :

. Efficacité économique : respecter les régles d’efficacité économique mais en

incluant tous les cofits externes sociaux et environnementaux

Equité sociale : Droit a ’emploi, a un logement et & un revenu décent. Lutte
contre la pauvreté et I’exclusion sociale

Efficacité environnementale : principe de Précaution et principe de
Responsabilité

Principe de long terme : évaluation des impacts et réversibilité des choix,
innovation en matiére de DD, nouvelles pratiques managériales

Principe de globalité : le global en relation avec le local ; principe de
subsidiarité — mais aussi « penser globalement et agir globalement » : « le DD
est ’affaire de tous »

Principe de gouvernance : participation des résidents et usagers du quartier et /
ou de la ville.

Volonté politique de favoriser 1’appropriation par chacun de ces 6 principes.

LA COMPOSITION URBAINE DANS LES INSTRUMENTS
DURBANISME ALGERIENNE (PDAU, POS) :

Les instruments d’urbanisme sont définis par des textes juridiques, ainsi « Les

instruments d’aménagements et d’urbanisme fixent les orientations fondamentales

d’aménagement des territoires intéressés et déterminent les prévisions et les régles

d’urbanisme, ils définissent plus particuliérement les conditions permettant d’une part
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de rationnaliser 1'utilisation de I’espace d’autre part de prévoir les terrains réserveés

aux activités économiques?.

I1.5.4.1 Définition du plan d’aménagement et d’urbanisme le PDAU :
Est un instrument de planification spatiale et de gestion urbaine alliant a la fois

I’urbanisme et 1’aménagement du territoire, c’est aussi un document & caractére
technique et réglementaire, servant a la fois, & la planification locale des actions
entreprises et a la gestion du territoire de la commune concernée. L’établissement du
PDAU d’une commune a pour finalité la mise a la disposition des autorités locales

d’instruments de planification spatiale et de gestion urbaine’.

11.5.4.2 Les objectifs du PDAU :
Expose le diagnostic de la situation existante de la commune au regard des

prévisions économiques et démographiques et précise les besoins en mati¢re de
développement économique et d’aménagement.

Présente le parti d’aménagement retenu en concertation avec les différents services
concernés et les choix retenus pour établir le plan directeur d'aménagement et
d’urbanisme (PDAU)

Détermine les secteurs d’urbanisation, les régles qui y sont applicables et les
orientations d'aménagement, les périmétres des Plan d’Occupation des Sols (POS) et

leurs termes de référence.

21La loi 90-29du 1 décembre 1990 relative a4 1”’aménagement et ’urbanisme jo de la république
algérienne N52 article
3 jacquignon I ;1978,boury p1980
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11.5.4.3 Les différents secteurs du plan directeur d’aménagement et

d’urbanisme le PDAU

SECTELR URBANSE B 05 ANS

SECTEURAUREANISE 10 ANS

SECTEURA

URBANSATONFUTURE 20 NS
SECTEUR NON RELATIVE A
URBANSARE - LASERVITIDE

Figure lI-16 présentation d un plan d 'urbanisme. Reévision du PDAU JIJEL

11.5.4.4 Définition du plan d’occupation du sol le POS :
Instrument d’urbanisme opposable aux tiers Etabli conformément a la loi N° 90 - 29

du 01 Décembre 1990 relative & ’aménagement et & 'urbanisme. « Dans le respect
des dispositions du PDAU, le POS fixe de fagon détaillée les droits d’usage des sols et

de construction.*

I1.5.4.5 Les objectifs du POS :
Le POS est établi suivant les directives du PDAU. 11 a pour but la production ou la

transformation du sol urbain et du cadre bati. Il assure et précise :

-Une consommation rationnelle des terrains a batir.

-Une protection maximum des terres agricoles.

-La conservation des espaces naturels, sites historiques et paysages naturels.

-Les regles relatives a l'aspect extérieur des constructions.

-Fixe de facon détaillé pour le ou les secteurs concernés, la forme urbaine ;
I’organisation, les droits de constructions et d’utilisation des sols.

- Délimite : I’espace public, les espaces verts, les emplacements réservés aux
ouvrages publics et installations d’intérét général, le tracé et caractéristiques des voies
de circulation.

- Définit les servitudes.

-Les zones, sites et monuments historiques, a protéger.

4 Loi N 90-29
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-Définit la quantité minimale et maximale des constructions autorisées exprimée en
métre carré de plancher hors ceuvre ou en métre cube de volume bati les types de

constructions autorisées et leurs usages.’

11.5.5 LA COMPOSITION URBAINE ET LE LITTORALE :

Le littoral est la bande de terre constituant la zone comprise entre une €tendue
maritime et la terre ferme, le continent, ou l'arriére-pays. La ville littorale est donc une

ville qui se situe au bord e la mer ou d’un lac.®

I1.5.5.1 Loi 02-02 du 05-02-2002 relative & la protection et a la valorisation du
littoral

! La 10i 02-02 du 05-02-2002 relative & la protection et & |a valorisation du littoral

j » |l s'agit de la bande inconstructible des 100 meétres instauree par la loi
90-294, dont la largeur peut atteindre300 métres a partir du rivage

» D'une largeur de 800 métres ou sont interdites (alinéa 1 de l'article
3 16):Les voies carrossabies nouvelles paralléles au rivage.

o

Cette loi innove dans la mesure ou elle revalorise une dimension naturaliste des

« Dont la largeur est de 3 km

espaces cotiers. Elle ne définit pas précisément « un aménagement du littoral »,
elle montre plutdét que la protection et la valorisation contribuent de fagon
générale a4 ’aménagement. Un aménagement qui rompt avec 1’idée répandue

jusqu’alors que I’aménagement signifie équiper plus, construire plus.

5 La loi 90-29du ler décembre 1990.opc.article 31
6 Rapport du groupe I du Grenelle de la mer (archive) (délicate rencontre terre-mer) page 3et 4

39






CHAPITRE II

ETAT DE CONNAISSANCE

Bande 1

Bande 2

Bande 3

Cette bande inclut le rivage
nature dans lequel sont interdits
la circulation et le
stationnement des véhicules Les
conditions et les modalités
d’extension de cette zone et
d’autorisation des activités
permises sont fixées par voir
réglementaire.

4 Loi 90-29 du ler décembre
1990, relative a

L’aménagement et I'urbanisme

Toutefois, en raison
des contraintes
topographiques de
configuration des
lieux ou de besoins
des activités exigeant
la proximité
immédiate de la mer,
il peut étre fait
exception a cette

disposition.

Dans cette bande sont interdits :

» Toute extension longitudinale du
périmétre urbanisé (article 12), c’est a dire
toute extension parall¢le au rivage.

« l’extension de deux agglomérations
adjacentes situées sur le littoral a moins
que la distance laissé parant soit de cinq (5)
km au moins (article 12), cette mesure est
établie pour éviter des agglomérations trop
importantes sur le littoral et pour préserver
les espaces naturels de la commune de
I'urbanisation

* Les voies de transit nouvelles paralléles
au rivage (alinéa 3 article 16).

Les constructions et les occupations
du sol directement

Liées aux fonctions des activités
économiques des 3 km sont
réglementés (article 14).

I1.5.6 LA COMPOSITION URBAINE ET LE SITE NATUREL

I1.5.6.1 Topographie :

-Décrire le sens d’étalement des courbes de niveaux

-Décrire les limites de la zone d’intervention

-Cerner les paliers d’implantation majeurs

-Cerner les cassures et les changements de directions des

-Courbes de niveaux

-Cerner ’impact de la topographie sur la forme des ilots et le tracé du parcellaire

-Cerner I’impact de la topographie sur la forme et I’emprise des voies

40






CHAPITREIT ETAT DE CONNAISSANCE

Figure 1I-17 : schéma de la composition urbaine selon la topographie

11.5.6.2 Conditions climatiques :

Ensoleillement Vent

La connaissance des vents doit se faire a travers ses

«Saisir les masques solaires - effets mécaniques et thermiques.

Le rapport H (hauteur du béti) L «Saisir la direction des vents dominants

(I’emprise de la voie) (Faces exposées
au soleil, faces ombragées, ombres
projetées du bati

«Saisir les ouvertures et les percées qui laissent les
brises marines

«Saisir la relation entre les vents et le tracé urbain
(dispositions des rues et des ruelles, leur largeur et

I11.6 LE TOURISME :

« Ensemble des activités liées au déplacement des personnes sur une certaine distance
dans le cadre d’une activit¢ de loisir, Sur le plan statistique la définition inclut les
déplacements de plus de 24 heures et par extension les voyages d’affaires. »

Source : Microsoft ® Encarta ® 2008. © 1993-2007 Micresoft Corporation.

I1.7 DEFINITION D’UNE ECOLE DE TOURISME :

Ecole : Le mot école vient du latin schola, signifiant « loisir consacré a l'étude » lui-méme
provenant du grec scholé « le loisir ».

Ecole supérieure: établissement d’enseignement de haut niveau destiné 4 former —aprés avoir
recruter sur concours-des étudiants destinés a occuper des postes de responsabilité.

Tourisme : Ensemble des activités, des techniques mises en ceuvre pour les voyages et les
séjours d’agrément. (LAROUSSE)
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e Ecole supérieure de tourisme :

C’est un établissement d’enseignement supérieur qui a pour vocation de former des
professionnels dans le domaine du tourisme, de 1’hotellerie et de la restauration, qui sauront
répondre aux besoins de la clientéle dans le domaine de 1’accueil, de I’hébergement, la gestion
touristique et tous les autres services émergeants.

1.8 INTRODUCTION A LA FORMATION TOURISTIQUE EN
ALGERIE :

Le processus de la mise en place d’une « Carte de la Formation du Secteur du Tourisme »
traduit la volonté d’étudier les meilleurs voies et moyens susceptibles d’adapter I’offre
nationale de formation dans les métiers et professions du tourisme aux exigences du
développement du secteur, dont le « Schéma Directeur d’Aménagement Touristique »
(SDAT) a tracé les grandes orientations. Adopté par les pouvoirs publics en mars 2008, le «
Schéma Directeur d’Aménagement Touristique » (SDAT) constitue le cadre stratégique de
référence pour la politique touristique de I’ Algérie. A sa faveur I’Etat :

e Affiche sa vision du développement touristique national a court, moyen et long terme,
dans le cadre du développement durable,
e Définit les instruments de sa mise en ceuvre.

I1.9 FONCTIONS MERES POUR UNE ECOLE DU TOURISME :
Comme tout autre établissement d’enseignement 1’école de tourisme comporte quatre
fonctions meres :

1. L’enseignement : composante majeure des n’importe quelles institutions éducatives.

2. Fonction étude (recherche) : centres de documentations et espaces utilisés pour la
recherche personnelle.

3. Echange : permet d’interagir avec d’autres institutions et de découvrir de nouvelles
expériences.

4. Fonction de support non enseignement/étude : secteurs communs et les services
d'assistance d'étudiant et du personnel.

-
Enseignement : c’est la fonction principale pour une école, elle

a pour objectif d’accorder une image d’ensemble a tout
I’ensemble universitaire. Introduire 1’enseignement général et
spécialisé (amphithéétres, salle de cours...)

v,

8 -)
Recherche : Considérée comme la seconde fonction pour une
école du tourisme, elle consolide la fonction enseignement
(bibliothéques, laboratoires...)

\ y,

i ™
Echange : elle permet de découvrir d’autres expériences et
d’échanger différentes idées (salle de conférence, espace de

—] détente...)
\ J
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I1.10 FONCTIONS SECONDAIRES POUR UNE ECOLE DU
TOURISME :

Avec I’évolution des besoins d’autres fonctions d’accompagnement sont apparues dans le
secteur de ’enseignement supérieur devenu un véritable facteur de développement socio-
culturel et économique.

On se soucie de rendre agréable la vie étudiante, et de placer les établissements
d’enseignement supérieur au cceur de la recherche scientifique et de ’innovation.

f )
Hébergement
1 Résidence, Il est important de se décider pour ce que l'on
devrait fournir aux résidences universitaires standard.
. , RS J
o Y
S ERTEE Loisirs
Fonctions : g ; : :
v : Adaptation résidentielle attractive, salles de sport, radio,
d’accompagnement i > 0 :
théatre, salle de jeux...etc. I’école devient un second foyer.
& D
Annexes
Restauration et secteurs communs, administration,
L4 infirmerie, etc....
. v,

Source : mémoire de fin d’étude
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II.11EXEMPLES

L’Ecole hételiére de Lausanne :
L’Ecole hételiere de Lausanne, fut la premiére école hoteliere au monde, fondée en
1893 pour répondre a cette demande de qualité. Le concept d’une école hoteliere était
innovateur et ne faisait pas 1’unanimité. Jacques Tschumi, fondateur de I’Ecole et
membre influent de la Société suisse des hoteliers, rencontra des difficultes a
convaincre les autres membres que son idée était la bonne.

L’EHL a ouvert ses portes a 1’époque de I'essor du tourisme qui a eu lieu en Suisse

a la fin du 19e siécle, lorsque le besoin de personnel compétent et qualifié se faisait

sentir a tous les niveaux.

Figure 1I-18 : I’école hételiére de Lausanne. Figure 11-19 :I’école hételiére de
Lausanne.
source : Goagle image.

Figure 11-20 : Plan de masse
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L’Institut de tourisme et d’hotellerie du Québec :

Situation : Rue Saint-Denis Montréal, Canada
Surface : 21000 m?
Architecte : Lapointe Magne et associés

Année de construction : 2005

Figure 1I-21 : I'institut de tourisme et d’hétellerie du
Québec
e Situation : Source : Google image

L’Tlot est situé dans un cadre urbain, sur un site phare de Montréal en face du square saint
luis. L’édifice occupe toute la parcelle.

Square Saint Luis

Figure [I-22 : Plan de masse

Plan RDC

45






CHAPITRE II ETAT DE CONNAISSANCE

En Algérie :

Actuellement en Algérie, I’infrastructure touristique se compose essentiellement
d’hétels et des écoles du tourisme (I’école supérieur de tourisme I’Aurassi, 1’école
hételiére 4 Boussaada, et I’institut national des techniques hoteliéres et touristiques a
Tizi-Ouzou).

Ecole hételiére de Boussaida :

L'école hoteliére de Bou-Saada se trouve a I'entrée Nord de la ville de Bou-Saada, a
environ 1 km de M'Sila, en bordure immédiate de la route nationale reliant Bou-Saada
- Biskra. Fondée en 1971, sous la direction du Ministére du Tourisme et de
1’ Artisanat ; elle s'étend sur une superficie de 48000 m2.

L'école a une capacité de 300 éléves gargons dont 170 internes et 130 externes.

L'école hoteliere de Bou-Saada dispose d’une grande cuisine pédagogique, d'un
restaurant pédagogique, d'un restaurant d'application traditionnel, un bar pédagogique
,36 salles de classe, un amphithéatre, d'un bloc d'hébergement de 85 chambres et d'un
hotel d'application qui est ouvert au public et relie a 1'école et al'extérieur par des
voies de dessertes piétonne et mécanique.

L'école est organisée en plusieurs blocs, tous relient entre eux par des halls ou des
patios. Sauf 1'hétel d'application « R+3 » échappe a cette régle.

L'aménagement extérieur se résume a un terrain de football et le reste constitue des
espaces résiduels.

g

'
h..
.
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I1.12 CONCLUSION

Dans ce chapitre, tous d’abord nous avons essayé de parcourir les notions
relatives a notre thématique voire ; la ville de Tipaza, la composition urbaine, et le
tourisme. Ensuite, mettre en évidence les alternatives et travaux académique et
professionnels proposés dans cette ville.

On peut déduire de ce chapitre que cette ville posséde un trés grand potentiel

touristique mais cela n’est pas reflété sur I'image urbaine de cette ville.
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CHAPITRE III LECTURE ET ANALYSE URBAINE

I11.1 CROISSANCE DE LA VILLE

I11.1.1 Introduction :
La lecture et I’analyse urbaine de la ville nous permettrons de connaitre la richesse

du vocabulaire urbain ¢’est a dire les divers types de constructions ; les places ; les
rues; et aussi les différents tissus urbains existants dans la ville.

dans ce chapitre on vas essayé d’exposé les différante plan de la ville de tipasa dans
les grandes péréode d’évolution historique jusqu’a nos jours, ensuite une lecture

morphologique du tissu urbain actuel aproche Alain Bouri.

I11.1.2 Evolution historique de la ville de Tipasa :
La phase historique :

Pendant prés d'un millénaire, Tipasa a joui d’une situation privilégi¢e au bord de la
mer méditerranée, et ses ruines, étendues sur plusieurs centaines de métres, le long du
littoral demeure le reflet de son importance dans l'antiquité. Elle offre I'une des plus

grandes superficies de nécropoles antique connues autour de la méditerrance.

La connaissance des anciens habitants de Tipasa peut se faire aujourd'hui grice a
I'approche archéologique de leurs monuments et en particuliers de leurs cimetieres et

des objets depuis longtemps en fouis dans les sépultures.
L'époque préhistorique :

Comme le reste du Maghreb, la région de Tipasa a connu, avant l'apparition des
civilisations ayant laissé des documents écrits, les grandes phases des civilisations
préhistoriques. Des travaux de recherche, ont fourni des datations précises grace au
Radiocarbone (c.14), ont permis de faire des progrés considérables dans la
connaissance de ces périodes lointaines durant lesquelles les hommes se sont
essenticllement abrités dans les grottes du littoral & proximité de Tipasa, et cela dans

un gisement de Chenoua a I'oued Lisser (grottes Rassel) VII millénaire avant J.C.
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A cette période les ibéro-maurisiennes combiner 4 la fois la chasse en montagne et la

péche pour des raisons alimentaires et esthético- religieuses.

Dans la méme région de Tipasa, (au Chenoua), qu'a été découvert un poignard de bronze qui
témoigne qu'aprés le Néolithique les hommes de la protohistoire installés dans cette zone ont utilisé

et travaillé les métaux. Figure llI-1 : 'époque préhistorique
Source : Google image
L'époque Phénicienne :

La création de Tipasa remonte vers le 5™ et 6™ siécle avant J.C par ces méme
phéniciens. Le nom de Tipasa signifiait pour eut " lieu de passage", donc Tipaza fut

un comptoir commercial.

L'importance de la ville phénicienne est incontestable, du fait de la présence de

nécropoles est et ouest
Les étapes de fondement la ville de TIPAZA sont évaluées a cing :
a. Phase d’observation et de découverte :

Le choix du site régit par plusieurs parameétres :

39






CHAPITRE 11 LECTURE ET ANALYSE URBAINE

. Situation stratégique (défense militaire).

. Conditions naturelles : consiste de se protéger du vent dominant Nord—Ouest

en hiver, Nord — Est en été.
. Choix techniques : matériaux utilisés pour la fabrication des navires.
b. Phase de pré installation :
Construction d’un port primitif au niveau des deux ilots.
c. Phase d’installation :

Le climat de sécurité qui régna entre les phéniciens et les autochtones encouragea ces

premiers a installer un comptoir.
d. Phase d’occupation :

Les intentions coloniales des carthaginois dans le but de récupérer leur face aux

romains, ont obligé les premiers de passer du stade d’installation au stade

d’occupation.

Figure Ili-2 : 'époque phénicienne.
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L'époque carthaginoise :

L'existence de quelques vestiges tel que le caveau punique au port et les deux
nécropoles puniques trouve le passage des carthaginois a Tipasa sa preuve qu'il y
avait une ville importante qui peut étre au premier temps fut soumise a Carthage puis
incluse au royaume numide pour constituer un peu plus tard avec d'autre villes comme

césaréa, le royaume Mauritanie.
L'époque maure 146 avant J.C :

Aprés la chute de Carthage, la ville de Tipasa se serait retrouvée dans les territoires
des rois maures, 4 quelques kilométres seulement de la ville d'lol (Cherchell

aujourd'hui) qui était avec Volubilis (Oualili au Maroc) la capitale de la Mauritanie.

Mais jusqu'a présent les fouilles effectuées a Tipaza n'ont pas permis de déterminer
les différentes étapes que les royaumes Maures ont connues, ils ont retrouvé

seulement les restes de constructions et des tombeaux du premier siccle.

L'époque Romaine : Les Romains peuples d'origine étrusque leurs puissance est lice

a quatre facteurs principaux :
= [L'environnement original.
* Le dessin exceptionnel de Rome.
= Les méthodes de colonisation.

= La décentralisation des fonctions politique.

Aprés la mort du roi de numide ptoléméen I'empereur Claude établie sur le littoral une

colonie, le royaume fut devisé en deux parties :

e La Mauritanie césarienne : dont la capitale Cesari s'étend d’oued el

Kabir a I'est a Melouya a l'ouest.

e La Mauritanie tingitane : a l'ouest de la Melouya.
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Donc Tipasa sous la domination de Rome.

Le noyau urbain primitif se situe sur le promontoire central sur lequel se
trouvent les vestiges du forum, la basilique judiciaire jusqu'au niveau des deux

temples qui se font face dans la partie inférieure de la colline.
» 145_150 aprés JC :

Elévation de Tipasa au rang de colonie, la ville devient coloniale Aelia
Tipasencis, durant cette méme période fur élevé une enceinte de 2200m de long. A
I'intérieur de l'espace formé par l'enceinte s'étendis une ville, dont le nombre
d'habitants varie de 50003 8000 habitants ce qui est une forte population pour
I'antiquité assez pour une bourgade située a moins de 25 Km de la province en tenant

compte :
« Durempart.
. La dimension du théétre et de I'amphithéatre.
Premier noyau 40avant JC_150apres JC :

Construction de la ville primitive sur le promontoire central sur les traces de

1'établissement phénicien.
Caractéristiques du 1" noyau :

Tracé conforme a la logique adapte pour les romains dans la création de colonies

(tracé agraire, tracé urbain)
« Deux axes principaux (cardo-documanus)
« Lenceinte
« La forme de l'intersection des deux axes.

« Deuxiéme noyau 150 aprés JC 450 apres JC :

L'accroissement de population a engendré une croissance de la ville dans

03directions (sud, est, ouest) et en dépassant 'enceinte primitif.
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Substitution des deux axes principaux (Cardo et Documanus)
Construction d'un nouveau rempart doté de 03 portes(est et ouest) permettant
la communication avec Cherchell (Julia Cesaria) et Alger (Iconique) et la
porte sud ouverte sur les plaines avoisinantes.
e Intégration d'une partie du parcourt territorial qui relie les deux portes
principales (est et ouest)
Porte de sud d’ou en s’acheminent vers Zucchabar
(Miliana) lambdia (Médéa) et aquae calidac (HAMMAM Righa).
Les constructions de quelques édifices publiques
Nymphée
L'aqueduc
Les thermes
Le théatre
L'amphithéétre
e Les maisons privées (villa des fresques)
« L'avénement du Christianisme :

Transformation des édifices Paiens (les temples) en édifice religieux, aussi

(constriction des autres édifices)
e La grande basilique de I'évéque Alexandre.
e La basilique Pierre et Paul

Tipasa a 1'époque romaine est restée ville d'échange et du commerce comme étant des

phéniciens.

La Période Romaine ‘*’
J "" 46-145 Apres J.C 7

Moy Medinmmmdy

Legende :

Le Cardo Maxmus ——

4] S 10 m

v ¢ Decurmants Maximus

» Acces 4 La Cite Romamne

Figure 1lI-3 : La période romaine
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Figure lli-4 : la cité romaine aprés 'extension. Source : Google image

Epoque vandale et byzantine : Le christianisme apparait 4 TIPAZA vers le IV éme
siécle, le centre romain a été entendu dans deux directions dépassant 1’enceinte a I’Est

vers la colline de sainte salsa. A I’Ouest vers la colline de 1’évéque, Alexandre.
Période Musulmane (X, XX Siécle) :

Durant cette période, TIPAZA faisant partie des dynasties locales (Rostomides) les
musulmans lui donnérent le nom de (tefas-sed). Qui veut dire «la ruinée» les

éléments physiques témoignant de cette période sont inexistants.
Epoque Francaise 1853_1962 :

Au moment de la conquéte coloniale frangaise, la région de Tipaza se trouvait sous le
contrdle des tribus Hadjout et Chenoua, ces derniers habitants du massif tout proche
dont il porte le nom, on distingue cinq faits urbains importants dans le processus de

formation de la ville coloniale de Tipaza.

Premier fait urbain :
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La découverte des vestiges romains a bouleversé la création de la ville coloniale, les
tracés antiques furent les éléments générateurs structurant I'implantation coloniale, sur
les traces de la cité antique on construit un village agricole qui fut édifié dans la partie
centrale de la ville. D‘ot le plan de 1845 (entreprise Demenchy) qui s'inscrit dans la
trame agricole, 1'élément régulateur de cette croissance linéaire est l'axe Est —Ouest
reliant les deux parties de la ville. Ses limites sont : la mer du c6té Nord, les terrains

agricoles du coté Sud et Est et enfin le site archéologique du c6té Ouest.

Legende :
m LeVillage Agricole ".——\:‘—.\.:” -

— A ve Routier Principal

Figure lil-5 : Projet DEMONCHY

2éme fait urbain :

e 1864 : une extension fut réalisée vers le Nord-Ouest par la construction de
I4ilot industriel Chaix Tremaux de 1.5 ha et quelques batiments longeant

l'actuel axe des ruines (axe Est - Ouest).

e 1925 : Le noyau ancien avait connu un développement du réseau routier. Une

extension vers le Sud-Ouest se concrétise par un flot de bourgades.
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1948 : les travaux d'aménagement du nouveau port marquent une derniére

extension urbaine au nord, tout en suivant la méme trame et en respectant les

limites des sites antiques.

La ville en 1925

Mer Mediiemumee

Légende :

]
- Prevmer noyau colonial

‘ |

['extention en 1925

smsmn  Axe Rooner Pnncipal

Figure IlI-6 : La ville de Tipasa en 1925
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Légende @ ¢ B Hewm

- Preouer noyvan colomal

I "extention en 1948

s Ave Routier Prncipal

Figure IlI-7 : La ville de Tipasa en 1948

3éme fait urbain :

e Tipaza passe du mode de croissance continue a celui de croissance

discontinue.

1959 : le franchissement des limites est marqué par la construction d‘un village de

regroupement Oued Merzoug en totale rupture avec le tissu de la ville
e Tracé régulier se développant le long du parcours territorial

e La cité Oued Merzoug est reliée au noyau colonial par des voies ou des

chemins d‘exploitation agricole devenus voies de distribution.
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AMr Mediterranee

-~

g T Ealy
C T PARC ARCHEONOG
"
g
¢ Sartey

Legende
La une de recasernem o W o
Ot Morzovg - ————

s Rovtier Prncpal

Figure I1-8 : La ville de Tipasa en 1959.

Epoque post coloniale :

Aprés l‘indépendance, Tipaza a longtemps été ignorée par le programme de

développement national, jusqu‘aux années 80 ol elle a connu un essor appréciable.
1er fait urbain :
1962-1984 : Durant cette période, Tipaza a connu deux formes d‘extensions :

. une densification des ilots (a 1‘intérieur du village ancien).

. une implantation d‘équipements et logements nécessitant une superficie
importante dans l‘espace tampon (entre le centre ancien et la cité Oued
Merzoug), ainsi que sur la partie Est et Ouest, cette réalisation a été édifiée

progressivement.

1982 : le parc archéologique de Tipaza fut classé patrimoine mondial, de ce fait tous

les projets entamés a l‘intérieur furent arrétés.
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2éme fait urbain :

1984- jusqu’a nos jours : Tipaza a été promue chef-lieu de wilaya en 1984 et a subi
un remodelage en matiére d'urbanisme, elle a été dotée d'un important programme de

logements, d‘équipements et d‘infrastructures.

L'extension de la ville s'est faite au détriment des terres agricoles situées a 1'Est et au

Sud du chef-lieu.
Deux pdles importants sont prévus :
« Pole d'équipements a I'Est au niveau du POS AU1.

. Pole multifonctionnel ot un programme de logements et d'équipements de

grande importance est projeté sur le site du POS AU2.

49



HAPT I E

la ville en 2008
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Figure 1lI-9 : La ville de Tipasa en 2008.
Source : PDAU de Tipasa
Synthése :

La croissance de Tipaza a été influencée par plusieurs phénoménes ; le premier
est en rapport avec le site antique et archéologique qui appartient au domaine de la
conservation de I'histoire. Le second aspect a trait a la géomorphologie du site et

surtout a la présence d‘Oued Merzoug, véritable barri¢re infranchissable.

Enfin, le phénoméne de développement de pdle hors périmétre qui au fil du

temps devient incohérent avec l'ancien noyau.
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1.2 LA LECTURE MORPHOLOGIQUE DE TISSU URBAIN DE
LA VILLE :

LE SYSTEME PARCELLAIRE.

Figure Ill-10

La ville de Tipaza présente deux systémes de parcellaires :
. Auniveau du centre historique : un parcellaire régulier
« Au niveau de la périphérie la trame du parcellaire est caractérisé par des
grandes dimensions et une géométrie irrégulicre.
Pour I’aspect géométrique on constat :
La plupart des parcelles sont orienté vers la voie mécanique.
Les parcelles sont limitées par la voie mécanique.
Les formes sont similitudes.
Trame en damier.

Les parcelles sont hiérarchisées.

vV V V V V VY

On remarque la présence de la parcelle agraire et cela influe la continuité du
bati.

» Les parcelles suivent la trame réguli¢re en damier cardo-documanus.
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LE SYSTEME VIAIRE :

Figure Ill-11

Le systéme viaire de la ville de TIPAZA est structurer a partir de deux axes
principaux sont :

Parcours centralisant transversal : La route nationale N°11 relie la ville avec Alger
a I’Est et Cherchell a I’Ouest.

Parcours centralisant longitudinal : L ’axe de croissance Nord—Sud : il se compose
de trois tragons :

Le ler situé au niveau du centre historique : animé par le commerce et les services.

Le 2eme situé au niveau de I’espace tampon : animé par des équipements a caractcre
administratifs.

Le 3eme situé a I’extension : la cit¢ Oued Merzoug.

Parcoure de tramsit Boulevard Sud paralléle a I’axe transversal, qui assure la
transition de I’Est a I’Ouest.

Et la voie périphérique qui boucle la ville

Les Parcours de desserte : assure la distribution.
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La ville de Tipaza et traversée par la voie principale RN.11 (La rue du 1%
novembre) d'Est au Ouest, des voies secondaires (rue du port, rue des écoles, rue du
musé) et par les voies tertiaires qui sont étroites et menant aux habitats.

Les voies du noyau colonial suivent la trame réguliére du tissu.

Vois en résille.

Lorsqu’un systéme en résille présente des tissus multiples, on peut considérer que le
systéme le moins hiérarchisé possible.

Au niveau de la périphérie suivent la subdivision des terrains agricoles se trouve une

trame irréguliere.

LE BATI :

Figure lI-12

D’aprés La carte de synthése de la lecture morphologique bati on distingue qu’il
n’y a pas une direction préférentielle du bati a cause de la présence de plusieurs axes
de direction.

» Dans le noyau historique Le bati est linaire :

» Dans les extensions nouvelles le biti est planaire

« Dans I’extension de la périphérie Le béti est ponctuel
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On remarque qu’il y a une saturation du bati au niveau du cité oued Marzoug, par
contre dans le centre et la périphérie de I’est on remarque une forte discontinuité de
bati (tissu urbain).

L’Oued présente une barriére de croissance
Le bati qui borde au oued Marzouge ob¢isse (suit) la méme direction de se oued

Equilibre des formes et tailles de la plupart du béti heurs les éléments singuliers

ESPACES LIBRES

Figure Ill-13

D’aprés ce schéma on constate une dominance de bati par rapport a I’espace libre
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1.3 CONCLUSION :

Le développement des villes qui recélent des potentialités touristiques, constitue de
plus en plus une préoccupation majeure des pouvoirs publics a la recherche de
solutions permettant la promotion du tourisme qui est considéré actuellement comme
un secteur générateur de richesse et grand pourvoyeur d’emploi et des activités qui
seront induites. En ce sens, la ville de Tipasa dispose de grandes potentialités qui une
fois valorisées lui permettrait de jouer pleinement son réle en tant que centre balnéaire
et une destination touristique d’importance régionale voire nationale. Pour cela
I’amélioration de 1’image urbaine et le développement des infrastructures et des

équipements touristiques est indispensable.
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CHAPITRE IV INTERVENTION

IV.1 INTRODUCTION :

Dans ce chapitre nous allons exploiter les résultats des chapitres précédant pour
répondre a 1’objectif de ce mémoire d’une part et le croisement des concepts
théoriques relatifs a la notion de composition urbaine, les potentialités du territoire de
la ville de Tipasa, les différents alternatifs précédents problémes, espérances de la

population locale ainsi que 1’état de fait de tissu urbain d’autre part.

IV.2 ’INTERVENTION URBAINE

Les différents pos de la ville de TIPASA :
La ville de TIPSA est devisée en 8 POS différents :

Aprés le projet (ul) La ville a connu des extensions (u3) En SUD-OUEST et (u4) au
SUD

Dans les années 1980, la ville est devenue le chef-lieu de la wilaya de TIPZA, ces
changements dans le statut de la ville exigent la création des nouveaux pos pour
convoyer le développement typologique.

Carte des POS :

Figure IV-1 : carte des POS

Le nouveau centre-ville (administratif) de la wilaya de TIPAZA se trouve au niveau
des pos AU3, AU1 avec ces équipements a I’échelle de la wilaya (direction de wilaya)
et a I’échelle nationale.
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On trouve toujours la valeur de centre-ville ancien, comme une force de pouvoir un
point de communication et rencontre entre les différentes extensions de la ville.

Aprés avoir tiré un constat complet sur la ville de Tipaza et posé la principale
problématique, nous pouvons envisager d‘entamer notre intervention urbaine en

harmonie avec les besoins particuliers.
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CHAPITRE IV INTERVENTION

Conformément aux orientations d’aménagement et suite aux différentes analyses

effectuées ont été dégagés les principes suivants :

Création d’un centre support de 1’essentiel du développement urbain de la ville

Assurer une bonne liaison a son contexte environnant notamment avec la ville-.

Localisation d’une maniére rationnelle et cohérente de tou$ les nouveaux

programmes d’équipements de grande envergure au niveau dé la ville -

Création d’éléments repéres et d’identification spatiale permettant une

bonne lecture de la ville.

OBJECTIFS :

Volonté d’améliorer I’image de Tipasa en tant que chef-lieu de Wilaya
avec une ambition de rayonnement régional, international et universel.
Affirmation, renforcement et consolidation du caractére patrimoine,
culturel et touristique de Tipasa par la programmation d’un certain
nombre d’équipements a caractére de services et tourisme pour une
plus grande jouissance économique du site.

Conjuguer entre le développement de Tipasa en tant que chef-lieu de
Wilaya et la préservation de son patrimoine historique, culturel et
naturel.

Favoriser la préservation et la valorisation des espaces naturels et
aménager des espaces de loisirs.

Tipasa, premiére vitrine de 1’ Algérois touristique

Revitaliser les secteurs touristiques et culturels, pourvoyeur d’emplois
et de richesses en fonction des potentialités existantes ;

Dynamiser le développement économique

Revaloriser I’image de la ville et ses composantes, tout en assurant la
cohésion sociale et territoriale.

Relancer la vocation touristique.
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1V.2.2 SCHEMA DE COMPOSITION URBAINE

QUATRE FONCTIONS POUR TIPASA

1/ Chef-lieu de Wilaya :Concentration des fonctions administratives

2/ Ville pour les Tipasiens :
Besoins en logements et équipements
Circulations, stationnement
Besoins en loisirs, détente et services

3/ Ville touristique :
Tourisme culturel
Tourisme balnéaire
Tourisme scientifique
Tourisme de montagnes

4/ Ville port :
Port de plaisance et de péche

Lien entre les habitants et la mer
Fonction économique et de détente
Repére urbain de valeur historique.

L’aménagement obéira aux orientations des cartes de superposition et en prenant en
considération la proposition du PDAU :

Complexe hdtelier : Equipement touristique porte de la ville, ’emplacement
exceptionnel prévu pour I’équipement touristique sera adjacent a une tour
administrative permettant ainsi d’en faire un élément de repére principal.

La zone boisée: Elle sera aménagée en parc urbain, il s’agit de densifier le
boisement, d’implanter le mobilier urbain nécessaires (Pistes de jogging, Terrain de
sports, Bancs et Buvette), elle sera entre autre un espace tampon entre la zone animée
de I'université et le pole sanitaire.

Aménagement paysager : Un aménagement paysager est proposé pour les différents
espaces non bétis avec la possibilité d’insertion d’espéces végétales et des plans d’eau
pour la création d’un microclimat durant les périodes chaudes de 1’année.

A D’exception des espaces a caractére minéral tels que les parkings, les allées
piétonnes, 1’ensemble des espaces libres restants sera planté en arbres et arbustes

selon les types.
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Mail vert : Cette coulée permet et assure la continuité visuelle entre les magnifiques

sites touristiques riverains jusqu’a la mosquée.

Front de mer :

Animer la bande cétiére en la dotant de promenades, places, équipements
spécifiques, parcours touristiques.

Ouverture du front de mer a la ville en limitant 1‘emprise de la RN11,
I‘ouverture des parcs archéologiques, création des esplanades et le
renforcement des percées vers la mer.

Relier les différentes entités avec un circuit touristique,

Réaménagement du port : réaménagement du port et le doter d‘équipements
modernes.

Semi-piétonniser la partie portuaire.

Créer des percées vers la mer et profiter du relief de la ville.

Pour but d’animer et dynamiser le front de mer.

Elargissement des voies ; crée des percés pour alléger la route national N11

Cité oued Merzoug : remodelage du bati et dynamiser cette partie de la ville pour

redonner une qualité de vie a ce quartier et réaliser des équipements adaptés aux

besoins de la population.

Traiter les fagades urbaines

Noyaux historiques : Rénovation du vieux bati et aménagement de la placette.
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CHAPITRE IV INTERVENTION

IV.3 INTERVENTION ARCHITECTURALE

1V.3.1.1 PRESENTATION DE LA ZONE D’ETUDE (POS AU3) :

Cette extension est multifonctionnelle, elle se développe sur la partie Ouest du chef-lieu futur
pole de développement. Dans 1’objectif de rehausser 1’image du chef-lieu de wilaya et relever
celle-ci au méme titre des autres wilayas et pour cela on prévoit I’injection d’équipements
structurants de haut niveau afin que cette wilaya puisse rayonner a I’échelle nationale et méme
internationale.

IV.3.1.1.1Situation géographique :

Le site de notre étude se trouve a I’entrée de la ville.
11 est limité :

Au nord par la route nationale N°11.

Au sud par I’oued Merzoug.

A I’est par CW106 (partie nord) et Par la piste agricole reliant le CW 106 a la voie principale de
la cité oued Merzoug (pour la partie Sud).

Et a I’ouest par le tissu urbain ( hai Rabta et cité oued Merzoug).
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r
La legende :
Les complexes touristiques existant

Les deux parcs archéologigues
Le port

Notre zone d’étude Péle universitaire n Partie central de la ville

Noyau historique -Hai louz
Cité merzoug errain agricole

Figure IV-4 : Plan de situation du POS AU3.
Source : Google earth + travail personnel.

IV.3.1.1.2Superficie : Le site couvre une aire d’environ 230 hectares.

IV.3.1.1.3 Accessibilité : Le site se situe en bordure de deux principaux axes par conséquent son
accessibilité est tés facile se faisant a partir de la route nationale N°11et le chemin de
wilaya 106. Il est traversé entre autre par le chemin vicinal N° 2 (chemin de créte).

IV.3.1.1.4Les principales composantes de la zone d’étude :

Site garni d’une forét assez dense d’une superficie de 16 ha, de zones boisées, le site possede

une vue panoramique (la mer, le mont chenoua ainsi que la plage).
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Mont de Chenoua

Forét

Le AU3

Oued Merzoug

Figure IV-5 : Les principales composantes du POS AU3

= On note la présence d’un Oued dit « Oued Merzoug » situé dans la partie sud du POS tout
en étant sa limite physique.

= On note la présence d’une forét assez dense ayant comme flore le Pin d’Alep et I’Olivier,
qui n’est autre que le poumon du site.

Figure IV-6 : les vues panoramiques.
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Figure IV-7 Vue sur la forét

IV.3.1.1.5Atouts :

Trés bonne accessibilité a partir de la RN11 et le CW 106

Situation stratégique exceptionnelle sur plusieurs aspects :

A proximité des deux parcs archéologiques classés patrimoine mondial ;

A P’entrée principale de la ville de Tipasa le long d’un axe de grande importance la RN11 ;

Le site offre des échappées visuelles magnifiques exceptionnelles vers le mont du
Chenoua, la mer méditerranée, les parcs archéologiques, les centres touristiques, et la ville
de Tipasa.

Existence de sites boisés trés intéressants pour aménagement de la zone.

Topographie du site trés intéressante pour profiter des paysages offerts par
I’environnement immédiat.

Figure IV-9 : Vue sur le mont de Chenoua Figure IV-8 : Vue sur la mer
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IV.3.1.1.6 Réseau d’infrastructures :

IV.3.1.1.6.1 VOIRIE :
» RESEAU EXISTANT :

Le réseau existant dans le périmétre du POS est composé de :

= Une route nationale (RN. 11)
= Un chemin de wilaya (CW.106)

RN 11:

C’est ’accés principal de la ville de Tipasa, cette route est la limite Nord de notre périmétre
d’étude.

CW 106 :

Cet axe est la liaison entre la RN 11 au Nord et la RN 67 au Sud.

RN11

CW 106

Figure IV-10 : Réseau existant.
Source : Google earth + travail personnel

Bl Notre zone d'étude
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» STRUCTURE VIAIRE PROJETEE :

D’aprés les perspectives d’aménagement et sur le plan viaire 4 I’intérieur du périmétre, On a
proposé un réseau de voirie qui suit la logique du plan d’aménagement tout en tenant compte de la
faisabilité de la voirie par rapport au terrain naturel.

Le réseau de voirie principal est composé de 03 boulevards, de voies primaires, des voies
secondaires et des vois tertiaires.

= Boulevard n°1 :

C’est le boulevard principal du POS permet une communication avec la partie basse de la ville
(POS AU.1) et le boulevard n°2.

= Boulevard n°2 :

Celui-ci est situé sur la partie haute du POS, ce boulevard a une liaison avec la partie haute de la
ville (route des écoles) et le boulevard n°1.

= Boulevard n°3 :

C’est ’accés principal vers la zone d’étude a partir du CW 106, ce dernier aboutira au boulevard
n°l,

IV.3.1.1.6.2 Le programme du POS AU3
Le programme au niveau du POS AU3 permettra de doter la commune d’équipements
structurants, nous citerons ci-dessous :

* Les équipements achevés :
Gare routicre
Grande mosquée
Hopital de 120 lits
Pole universitaire
Auberge de jeunes
Protection civil
Equipment éducatif (lycée, CEM et un primaire)

O 00O O 0O OO0

* Les équipements en cour de réalisation :
o Habitat collectif mixte
Habitat semi collectif
o Siége de la direction du commerce.

0
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0O 0 00O 0O O0OO0OO0OO0OOOOO0OO0OO0O0

Siege du CTC sud.
Siége du trésor de la wilaya.

Les équipements prévus :

Centre médico-pédagogique

Centre spécialisé de sauvegarde de la jeunesse
Centre d’apprentissage de permis de conduire
Circuit auto-école

Ecole supérieure du tourisme

Eole paramédicale

Hétel cinqg étoiles 300 lits

Pdle d’équipements culturels

Parc urbain

Station météo

Equipements de proximité

Cread (centre de recherches en économie appliquée pour le développement).

CRAPC (centre de recherche scientifique et technique en analyses physico chimiques).
ONSM (siége d’office national de signalisation maritime).
ENTC (Ecole nationale de trésor et de la comptabilité).

Palais des arts et des expositions.
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1V.3.1.2 Présentation du site :

IV.3.1.2.1Situation :
L'assiette fonciére devant recevoir I'école nationale supérieure de tourisme est située a I'entrée
Est de la ville de Tipaza. A quelques encablures du complexe touristique la Corne d'Or.

La surface globale du terrain est d'environs 6.9Ha. Figurant sur le POS AU3. Ce dernier
représente le nouveau pole de développement de la commune de Tipaza, la nouvelle extension de
la ville.

1V.3.1.2.2 L’accessibilité :
Le site du projet est limité par deux axes structurants territoriaux la RN11 et le CW 106

Figure IV-11 : photo aérienne du site
Source : google earth + travail personel

o RN 11 v CW 106

Limite :

* Aunord par : la RN11 reliant Alger a Tipaza

» Ausud par : le CW106 reliant Tipaza a Sidi Rached

* A l'est par : la zone boisée

» A l'ouest par : le CW106 longeant la totalité du terrain

La Géomeétrie :

La forme du terrain est triangulaire relativement régulicre
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Figure IV-12 : Dimension et surface du terrain

La géologie du terrain :

La région de Tipaza est classé Zone III : sismicité élevée « Zone en rouge ». Le facteur
sismique est donc a prendre en compte dans I’aménagement.

Il est impératif de se référer au réglement parasismique Algérien (R.P.A) le plus récent.

[ CARTE DE ZONAGE SISMIQUE DU TERRITOIRE NATIONAL — RPA99/ APRES ADDENDA ]

Figure IV-13 : Carte de zonage sismique du territoire national
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Donnée climatique :
Température : max 33°C et min 5,7°C

Pluviométrie : Période froide et pluvieuse entre octobre et avril. .Pour la pluviométrie moyenne
annuelle, elle est de 500 mm

Tipaza offre des points faible tel que : les vents dominants de direction Nord-Ouest, le
séisme, la pollution, les inondations, les glissements de terrain ainsi que les tempétes.

Zone
boisée

- e
- Vent chaud d’été Figure IV-14 : Carte des vents dominant
=Vents froids d’hiver Source : Google earth + travail personale

-Vents frais d’été
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IV.3.1.2.3Etude géométrique des espaces :

e Salle de cours :

Nombre et norme

Notre école est d’une capacité de 1200 places pédagogiques, chaque groupe doit étre compose de
20 étudiants, donc nous avons 60 groupes.

Chagque salle va étre utilisée par deux groupes ce qui nous donne 30 salles de cours.
Prédimensionnement :

Chagque Salle regoit 20 étudiants pour 1.9m? pour chaque étudiant y compris les rangements et la
circulation, nous avons proposé des salles de 54m?.

e Amphithéitres et auditorium :

Nombre et norme :

4 amphis d’une capacité¢ de 300 étudiant chacun.

Prédimensionnement :

Les amphis regoivent 300 étudiants pour 1.5m? /place donc ¢a donne 450 m? pour chaque amphi.

L’auditorium pour 350 places 525 m?

e Lerestaurant :

Nombre et norme et prédimensionnement :

Nous avons prévu un restaurant qui offre des repas froids et des repas chauds. Un restaurant qui
regoit 500 personnes a la fois.

450 places pour 2m? pour chaque place y compris les circulations donc ¢a donne 900 m?.
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e L’hébergement :

Nombre et norme

L’école offre 734 lits garcons et filles, on distingue des chambres a trois personnes et des
chambres a deux personnes dont chaque chambre posséde une salle de bain plus des espaces de
détente et de loisir

e L’administration :

Nous avons prévu des bureaux de scolarité, une salle de réunion et une salle de travail.
Bureaux de scolarité : 20-35m?

Salle de réunion : 50m?
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1V.3.1.2.4 La genése de la forme :
Notre schéma d’aménagement qui est la base de notre projet se décompose en 5 entités
essentielles regroupant les différentes fonctions d’une école de tourisme :

» Entité Pédagogique.
» Entité Hébergement.
» Entité Restauration.
» Entité Administration.
»

Entité loisir.

Fonction

’ de liaison
‘ k *4

Figure IV-15 : Schéma d'aménagement

Nous avons épousée la forme du terrain car la premiére idée était de crée un espace intime et
protéger tout en gardant une forte relation avec la ville grice a la fagade urbaine.

Au niveau de ’urbain nous avons suivi I’alignement avec la fagade urbaine, nous avons épousé¢ la
forme du terrain pour une meilleure intégration du projet dans son contexte.

Le béti cloture les limites du terrain.
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DOSSIER GRAPHIQUE
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v. CONCLUSION GENERALE

Une école est considérée comme un deuxiéme foyer, étant étudiant et faisant partie de
la vie estudiantine nous avons essayé, a travers ce modeste projet de répondre aux

besoins des usagers en leur assurant une ambiance particuliére a ’intérieur de 1’école.

Notre projet architectural n’est qu’une réponse & un ensemble.de problématiques et

objectifs.

L’aboutissement de notre recherche et une réponse a plusieurs échelles.

Nous estimons avoir donné plus de réflexion sur un théme aussi important et par la
baie de notre projet nous espérons apporter un plus bénéfique et rendre l’im&'éé de
marque 2 la ville de la ville de Tipaza qui représente un patrimoine touristique
délaissé.
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VII. ANNEXE

MINISTERE DE L'ENSEIGNEMENT SUPERIEUR ET DE LA RECHERCHE SCIENTIFIQUE
UNIVERSITE SAAD DAHLEB BLIDA
DEPARTEMENT D4ARCHITECTURE ET D’RBANISME

Date : 06/03/2017.
Titre : enquéte sur |’état de fait de la commune de Tipasa.

Enquéteurs : Amrouche Hakima

Djili Ibtissem

N.B : ce questionnaire rentre dans le cadre de la recherche scientifique ou, toutes les
informations qui seront données resteront discrétes et merci pour votre contribution.

1-Quel age avez-vous ?

Moins de 25 ans I:] 26-50ans l_____l S0anset plus |:|

2-Sexe ?

Féminin I:l Masculin |:|

3O DB IS T oo s s s 4o5 S5 svA SV A s s ss s s e e e A S Eam S

4-Que pensez-vous de VOIre VIlle P........ciininnine s

5-Qu’elle est le mode d’occupation de votre logement ?

Propriétaire |:] Locataire [:|

BEEBE. o i e T B A VT S s s

6-Quel est le lieu de votre dernier logement ?

7-Quelle est le nombre de personnes habitant ce logement ?

8-Quel est le lieu de naissance du chef de famille ?

9-Quel est le niveau d'instruction du chef de famille ?




10-Quels sont les membres de famille qui travail ?

11-Travaillez-vous dans le secteur :

Privé ‘:I public :I libéral [___I

12-Est-ce que vous étes relié aux réseaux d’APE et Assainissement ?

Oui :] Non

13-Est-ce que vous avez accés aux réseaux d’électricité ?

Oui [:I Non

14-Ya -t-il une présence des services techniques ?

L

15-Y a-t-il des espaces publics ?

Parkings ]__—_I Espace vert
Placettes r___} Places

16-Y a-t-il suffisamment d’aires de jeux ? Salle de sport, terrains de foot,...etc.

Oui [: Non

17-Avez-vous des jardins ?

Oui |:, Non

18-Les jardins publics soit-il suffisant ?

QOui [:] Non

19-Faites-vous vos achats dans votre :

Quartier I:l Ville l:l Villes voisines l:’

AAUET S oo eeeieerceses s e seeensaeeessseaesanssanseaasssne sassnassnres srnans erssnnsessnesnn

U

U

20-Y a-t-il une diversité de commerce ?

Oui l:] Non [:‘
[ ]

21-Y a-t-il suffisamment de commerces ?

Oui [ ] Non

22-Quel type de commerce vous manque ?

23-Faites-vous vos soins dans votre :

Quartier I___I Ville l:l Villes voisines l:l
Clinique privé Dublic [:'

PATEEBE, .o vsnspesssneriisssssinss s ooiuse s TEE A N s 6o S po o WA SRR S s

24-Y a-t-il une diversité d’équipements de soins ?

Oui [ ] Non [ ]



25-Exercer-vous vos priére dans votre :
Ville E:‘ Villes voisines |:|

BAURTS ....crn mememnmesssnrassrammnnsnmnenaszss sisns LS S O o SRR SN b SRR o A B B
26-Comment trouver-vous votre ville :
Propre :l Sale

27-La collecte des déchets urbains est-elle :

Réguliere 1:] Irréguliére

AU . ciuisissnvnisnnumsnnrsnnisssaspssssssssstsssns sasnmseasassa asnaneassspeasnsnnssn sosenss SOAEHGH

J L

28-Votre ville est-elle bien sécurisée ?

Oui |—__] Non L—_:I

29-Votre ville est elle dynamique ?
30-Que représente le tourisme dans votre ville ?

31-Ya-t-il suffisamment d’offre d’emploi dans le secteur du tourisme ?

32-Citez les problémes de votre ville :

33-Qu’aimeriez-vous avoir :

On vous remercie d’avoir collaboré avec nous,

afin de réaliser cette enquéte de la recherche universitaire.




Dépouillement du questionnaire

Les tranches d'age:

-25 26-50 +50

30% 55% 15%

Sexe :

masculin féminin

60% 40%

Habitat :

Centre | Cité Rue du Quartier | Hai Hailouz | Hai Oued kouali
ville nouvelle | port admin rabta gharbi merzoug

25% 4% 11% 9% 17% 10% 7% 15% 2%

Vocation de la ville:

historique | touristique | coloniale | attractive | romaine

15% 65% 1% 10% 9%

Mode d’occupation

propriétaire | locataire | Logts de fonction

84% 12% 4%

Derniére résidence

Medea | Fouka | Tizi | Chenoua | Chechell | Tipaza.v | Alger | Kolea | Hadjout | Chlef | Djelfa
1.66% |3.33% | 6% |18% 0.33% 28% 21% | 5.66% | 11.66% | 2.33% | 2%

Lieu de naissance du chef de famille :

Alger Chenoua | Medea | Djelfa Tizi Fouka Chlef Cherchell | Hadjout | Tipazav
10.33% | 27% 5.66% 4% 11.33% | 7.66% | 5.33% 2.33% %12.33 | 14%
Nombre de personne dans I'habitation :

6 5 9 7 8 12 4




25.66% | 38% | 5.66% | 8% 12% | 1.33% | 9.33%
Niveau d’instruction :
primaire CEM 1AS terminal aucun
12% 20% 3% 7% 58%
Cadre de travail :
privé public
55% 45%
Nbr de travailleur par foyer :
4 3 2 5 1 6
7.66% | 45% | 21.33% | 12% | 8% 6%
Raccordement :
APE/ASSMT Electricité Service de proximité
oui non oui non oui non
95% 5% 100% 00 80% 20%
Les espaces publiques :
parking placettes Espaces verts places
oui non oui non oui non oui non
60% 40% 70% 30% 55% 45% 50% 50%

Aires de jeux :

oui

non

25%

75%




Espaces verts :

oui non
. 30% 70%
Les achats :
- quartier ville Villes voisines
5% 25% Hadjout autres
45% 25%
Suffisance de commerce :
- oui non
20% 80%
Type de commerce :
— Marché vétements | légume meuble Piéces informatique | mécanique
couvert détaché
26% 21.33% 15.66% 7.66% 9.33% 7.33% 12.66%
Les soins :
Ville Villes voisines
N 40% 60%
Clinique publique 100%
Diversité d’équipements de soin
- oui non
i 70% 30%
N La priére :
B Quartier ville Ville voisine
10% 75% 5%




Etat de la ville :

propre

sale

90%

10%

Collecte des déchets :

réguliere irréguliere
90% 10%
Sécurité :

oui non

93% 7%

Dynamique de la ville :

oui | non | Que dans la saison estivale
15% | 25% | 60%

Le tourisme :

Source de gains Négligé

intéressant Mal vue

30% 70%

Offre d’emploi dans le secteur du tourisme

oui non

30% 70%

Les problémes de la ville :

Ville étouffée
par les
constructions

logements

Manque
de

commerce

Usine
de
simon a
la cité

chomage

Manque
d’equipements
touristiques

Manque
des
espaces
publiques




nouvelle
5.66% 8.33% 13% 3.33% 10.66% | 9.66% 10%
bureaucratie | Voiries Gare La Mangque | Manque de
mal routiére sécurité | de mobilier
entretenu dans les | civisme urbain
plages i
6.33% 3.66% 16.33% 4.66% 6% 2.33%
Aimeraient avoir : j
2 f
Renforcé le logement Concessionnaire | Des offres Unetf?d'
secteur agraire de voitures d’emploi _routiére
6% 9% 6.33% 8% 12%

Réduire ou bien

Super marché

Des équipements

Aires de jeux et

Des espaces

enlevé les touristiques terrains de publiques
barres sport
2.66% 19.33% 21% 11.66% 4%
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