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La thématique spécifique : Améliorer les

potentialités touristiques des villes littorales et le

tourisme balnéaire en Algérie



La thématique générale :

Urbanisme et architecture des villes littorales



lntroduction :

Les littoraux sont des interfaces ouvertes sur le monde : des zones de çontaçt entre les espaces

terrestres et les océans, à travers lesquelles circulent des flur, des échanges ...

L'attrâctivité des littoraux a logigu€mênt âr€mênté avêc le dével@pernent de la

mondialisation. la révolution des transports maritim€s et la croissanc€ des &àaoges
intemationaux ont favorisé le développer*ent des grards ports aomme fiott€rdam ou ÿtârl8fiai,
Le littoral algérien d'emblée séduire par la beauté de ses sites; la mer lui confère notsriété
attractivité et un rôle stratégigue dans les p€rspective du dévetoppement ceci 8râce a cÈ5

parti.ularités paysagères, socio+conomique et ses caractéristiqu€ ptl stque et climâtigue
remarquable.

Le tourisme balnéaire s'est développé en Êurope à partir du XIX'si#e,d'abord réservé à uræ
élite, il s'étend ensuite à un tourisme de masse à partir des années 1960. C'est à partir de cette
période que des littoraux touristiquês sônt arnénagés dàns les pêys du Sud pour la clientèle du
nord attirée par le solell.
Les conségüeDces de cett€ évolution sont impofiantes pour I'an!énâgiemeat des littoraux
to4ristiqu€s. Le towisme balréaire rÉcessite en effet des éq{Spemçnts spécialisés ; ports de
plaisance, marinrs (§tation balnéaire aménagée autour d'un port de plaisance), hôtals, Eoffs,
piscines, grands eosernbl€s immobilÈrs.., et infiastruatures de trângport (àutoroutes, âéroports)
pour faciliter I'accès des estivants.

L'optbn Arul (ârchitecture en zonÊ urbâln€ littorâ+ê, s'intérÊssê aü rappoi't sitt /proiet. Cela

veut dire que le p{ojet est relégué à la seconde plan. au contraire un bon proj€t dans cette option

est celui gui s'intègre judicieusement dans son environnement naturel, social et écoflomig{r€.

Nor€ choix d'intervenir en rones urbaine linorale est motiÿé par les parliculârités significâtivês

qul distinguent ces zones du reste du lerritoire. Ces particularités résident d'abord dans les

guâlité dont lruiss€nt les vilhs du littoral tant sur lê plan nâturel (dimât &ux et ensoleillé, beaux

paysa8es- la mer, les moata8nes verdoyantes gui se baiBnent dans la mer; etc.,,) sur le p{aR

économique (l'hospitalité, d€s population locales ; etc. ) et, sur le plan de la beauté du paysage

bâti , ou l€s modèles d'architecturê et urbadÿn€ gÉsente des raractères originâux par rapport

aux modèles urbain couraût.

Le mémoke sera compoé de deux chapitres enta§!és par um introd{rcii{rfi géâérâle et

complétér par u*e condusion généra{€.

lâ première partie se compose d'une présentation générale :

- d€ notre tÊme choisit
- de la thémaügue du master (le choix d'option, justificaüoa et leur otriectif)
- des zonês litb.âles dans b monde et en A[érie avec l€ur pârticulerité urbâifl€ et ârchitecturâle.

La deuxkànæ parth, il s'agit d'une rectercte biblio8raphique documentahê Êt sur nÊt,
Dans cette partie nous définissons les principâux concepts liés eu tourisme littoral avec des

différentes analyses dexemples.
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l-l-orêentatbn de l'ootion {AJ.
l-t"lCbdr et mothetloo de footion:

- t{otrê choix d'lntervention en zones urbaines littoral€s a été motlvé par d€s pertlculâritÉs

significatives qui distinguent ces zones du reste du territoire.
- Ces particularités résident dabord dans les qualitÉs dort joü'rssent lss üths du littoral sur les

différents plans, où les modèles darchitectüre et durbanisme présentent des caractères

originaux par rapport aux modèles urbains courants.

- C'est à partir de ce coflstat que noüe option AZUL trevaille pour développer une apû.oche qui
prend en considérâtion les perticularités signfficatives de la vilb littoralc dans la mrnière de

penser, de produire et d'orgâniser cet espace

- L'option AZU| (Architecture en Zones Urbâines Littorales) s'intéresse eu rapport Site/ProJst.

Ceh ne veut pas dire que le proiet est relégué au second pljan ; êu coôtraire un bon proÈt dans

nrtre option est c€lui qui s'intdre judicieusement dans soD er)üronnemefi ndurel, social et
éco*omique. Les pârticularités d'un site donné, doiyent être pdÊss en considération dans notrc
manère de penser, de produire et d'or8âniser nos espâces de vb.

I't-2h-&lecdfryCEljDans ce sens, notre objectif est darriver à:
. ldentifi€r les indicâteurs qui ont mârqué le prodûcHon ârchltecturôle et urbânlsüque en rones
urbaines littorales, particulièrement dans le cas des petiæs et moï8nfles villes littorales. à

travers leur développement en matière d'organisâtion et de production du paysage bâti,
-La compréhension de cette belle architecture et de ce bel wbanisrn€ dantan; et également à
l'idsltificatiofl et à l'explkation des problèmes que vivent asiourd'hui les villcs du littor.l ên

#néral - petites, moyennes et grandes-, et particulièrernent sur le plan ârchitectural et
urbanistiqu€.
-Une meilleure adaptatkcn aux particularités du milieu littoral, dans notre manière de produire et
dorganiser l'espace bâti.
-redonner à ces villes littorâles leur image ârchitectural€ et urbârlistique et, âinsi qu€ la vie

agréable dont elles iouissaient autrefois. Décisive, aujourdhui, que notre pays exprime une

volonté poff l€ développement du tourism€. Décisiræ également, auiourd'hui avec l'érolution der
modes de vie, des comportements et l'avènerûefit du towisme de masse, dans notre société,

l-2-
Qu'est.ce qu'uae Ville littorale?

Le rone tittorale est définie comme « une bande terrestre et marine dont la largeur varie en

fonction dü milieu et d€s b€soifis de l'eméflagemênt, Elle co#espond rarement à des cntités

administratives ou de $anifications existantes. Lês systèmês natur€ls côtiers et les zones dans

lesquelles les activités hurnaines sont liéês à l'exploitation des ressources littorabs Beuvent donc

s'étendre bien aù.delà des eaux territoriales et à d€s krbr*etres à t'intérieur des terres »1

I 
Le gogtomns evqéen pou. l'amûrogÊrne,tt iîtégré des zùes ctïièfts, ûke des w»iralions)fric,efrrs drs

commuîoütés europé"nnes, Luxr,nboutg 92, 977
Source fuos: ws,rrr,gooile/trnagea,com
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-2-1-§sI.!s-@-s&sa!$!rc-:
Ls ceractéfkakBE§ .éomorohû,loeloües:

a-§it$-e!a!s!

t'urbenhation des Vllles littoreles sur un terrâln plât sê

développe en géaéral, parallèlernent à lâ mer.
C'est dans le but d'avoir une vue deagê sur la mer
Câs de la Tunisie{fgure 1)

Urbanisation des villes littorales sur un terrain plat

sgrêevé dans ce cas la ville se développe genéralement

dans hs deux dircctions, cas de la ville doran (figure 3)

b-$tesi!-s33g

Les villes oc.upant cê sitê en pente s€ dévebppent
généralemcr* perp€ndi€ulairement et parallèlemênt

à h rnrr. Parcr quc h souci d'avoir la vue dépgée sur

la mer ne se pose pas. {Figure a}r

figurel : exenqde dun §te plat

figure2 :L'imphnteüon du vilhgp
A2zefoun perpèûdiculâire à b met

figurê3:exemdê dun t$reln plat sütêevé

la figure 4 : Êxempl€ d'un site en pente

3

source photos: www.gooSrelimâges,com

Mais il y a des exemples d'exception ou des villes

occspant ses sites plats se développent

perpendkulairement à la mer à cause des obstacles(les

terrains agricoles et les cours d'eau...Xfgure 2)
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l-2-2-§ur§-rkn-arch[eÉcdi
Lcc carectéristirues climaüques :

r{lrËEiË
Le climat du littoral s€ câractérise en général par l'ensoleillement, l'hümidlt{ et les v€nts. Osns k

cas de la méditerranée, le climat se caractérise par un été chaud et un hiver doux et humide.

L'impact sur le bâti et voirÊ même sur son o6:nisation, est irnportânt, $ous rvons donc jq8É

nécessaire den pader en tant qu'étudiant en arcàitecture.

b- L'cosdellkment:
ta lumière nâturelle est l'un des caractèr€s d€ bâse & tout€ conc€ptioa ard$t€cturale. Elértent '

librement disponible, elle est prise en comp,te prioritairement dans les pro8rammês ...-.,. ., l

darchitecture son impact et cornment suit:

figurel : aonstruction avec des brlcons, des terrasses, d
d€s Brandei ouwrturet

-Orientaüon des bâtiments pour mieux

profiter des apports solaires. (tigurê 1)

Figlre 2

Ëigu.e 3: utilisation des couleurs clairs (blanc et bleu

-Les coulêurs lntervienn€nt sur lâ réflexiofl

et à la distribution de le lumière, d'où l'on
préconise l'atilisation de couleurr claires,

le Heu et l€ blanc, pârticulièrement dâns le

cas de la méditerranée. (fisure3)

4

Source plptos: www.goods/imeaes.com

1

)

-L'architecture des bâüments: on corstruit
les owertures, les terrasses et les balcons

pour profiter de l'ensoleillement. {Rgure z)l
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Figure 1 : utilisatiofl de pameâux solairê

-Pour €xploiter cette éflergi€ solâire il faut

utiliser dês élémcnts architectoniques

comme les capteurs solaires et les

pann€aur photovoltaigues. (Figure 1)

Figü{€2

c- !gE!!!:
Est un phénomèae prrticrdier aux vill€s littoBlÊs,

créé par les différe*ces de pression aùnosphérique

dues aux différences de température de l'air.

fimpact d'exploitation du vent sur l'espace:

-Lâ topogrâphir dü tenaifl et la form€ de la toiture pew€nt renforcer la différerrce de pressioa

favoraHe à la ventitstion nâturelle, aérêr, sédler et râfrâîchir les mili€ux urbains. {flgure2}

Figure3:Lês bariàes brise-v"nl nature'lles

-Les bârrières brlse-verlt naturelles et atiflcielles gui sont

les rangées d'arbres {fture3)r

Figurê4j'utilisâtion des forrnes

Aérodynemhues

-Traitement de la construction: réaliser des acrotères
perforés au sommet des façades des bâtiments,

l'utifsatjon des formes âérodynamigu€§ plus qu€ le§

form€s rectiliEnes. {firure4)
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+llhffi;
Le taux dhufirktit{ est é}evé, particulièrement dans certainec partbs de ces zones fittorales, ce

gui cause la détérioration de certains matériaux de constnrction), voire mÈme pour la saoté de

l'être humain
figurel : fimpact d€ fhürTlüité sur les murs

On sc prstè*c dG fhtmité fs;
1/ Sur le plan Architectural: tjinjection de résine

U Sur le slan Urhanistioue: La tendance actuell€

est dc construire lain du r'wage eten hauteur, si le sitt
le Ërmet.

e-teË,t€-:
La pluie est une énergie qü'on peut récupérer {figure?},
et c'est aussi une source de danger. llfaut donc gu€ le

tracé de la üllc soit choisi de faæn à éviter d'éventræls

dangers dus à la pluie (inondation..|.

- On peut récupérer des eaux de pluies par l'utilisation
D'une c$ve, Êlle fournit l'eau pour l'arrosage des

espâcesverts {f€ure2)

Êgure 2

t
1-!a-rtrÉtæ&ej
-Pour évoquer la mer; les architectes ont tenté da&pter leurs constnrctions aux sttes littorarx
par des différentes formes
-On tente toujours à partir d'une forme dynamique et fluide inspirée du milieu naturel €t lô ÿser,

de f;aire une continutté vistelle. {fgure3, figure a}1

figure 4 : Métap*mre d'un bateau

{@adesidney)
figure 3 : métadwe {une vaq$e

{HoteflMrd arebedubei}

5

Source photos: www.googk/imâges.com
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2- Lescouleurs
Un revêtement extérieur peint en couleurs claires tel que le blanc et bleu afin de diminuer la

Qüantité d'énergie solaire absorbée par les parois extérieures (figure 34)

Figure 1 : l'utilisation des couleursclairs figure 2

3-Is§-grvstluÊsi
Doivent répondre à des fonctions pa#ois

contradictoires, les performarrces à atteindre varient au
cours de la journée et d'une saison climatigue à l'autre
-Laisser ?ê*élrer la lumière.
-Veatiler les espaces.

-Dissiper hs chaleurs.
-Caractériser la façade.
-Permettre la vue vers l'extérieur et parfois vers

l'intérietr. {figure 3 } 
1

s-E$§sE§-E!sÉ:

!1é@: c'est l'élévation du niveau de la mer du au

changement clirnatique quiest la carxe principale de ce

phérpmène d'érosion.{figure 4}

L'érssioa peut avoir des conséquences :

Directe : ta disparition de surfaces terrestres.

lndirecte : argnrentatlon du risgue de s{rbmsrsion

La figure 3 : l'utilisation des grandes ouvertures
(Hôtelde la motte, Frence)

Figure 4: pMnornàne d'érosion

7
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tr-g@ il peut provogrer le pffnomène de tsunami{figure l-fi3ure 2}

Ffurel : le phârornène de tEunarni figure2 ; le p*é*ornàede t*nami

Ler solutions technhues :

Pour se protéger de ces phénomènes netürels on opt€ pour:

figure 3 figure 4

-Les orrwages longitudinaux de haute-les ouvrages kcngitudinaux de basse plage et petits fond

Plagel

flgure 5

-Les ouvrages transversaux aux épis

8

Source photos: www.googhfimages.corn
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l'2'3§crlÊ-phn-ésslcnoisæ

les actMtes liées à la proximité de la rner sont les activités portuaires, l'agriculture et le tourisme

a- Lês ætivltés oortudrê§:
fgure I : pst de hlare{France)

a unê vocatlon co{}rfiar€lde

fi8ur€ 2 : port d€ pêche pont aven (France}

Figure 3 : port de plaisancqMarseflel

9

A[tlYltê de conmtrce A dln*sstrie:
L€ur rôk est d€ doîrer forme à un paysage sur
U.l plân Archit cturrl et Urbanistigue, beaucoup
Plus commercial eÿou industriel, composéde
Bâtiments cornmerciaux, dentrepôb et daires

De stockages, {Flgure 1}

Âaür.{tés dc pêctæù : cette activité a ull impact
Sur l'Arf,hitecture et f'Urbanisme de la ville, car
en plus daménager des espaces pour l'activité
dè pêche, onpropose aussi des espaces de loisir
et dc distractioÊ. {f€ure2)1

source photos: www.google^mâ8e3.com

a

L.

I

'r*---ê(q'*;§$13'S

A€ltrrltéc de ddsâfice: son rôle est doffrir
ün pâys88e composé d'infrastructures de

Pleis8nce. de loisir et de distrection.(Rgure3)



F aerkulture :

E[[e est connue comE]e étant une activité traditbfinelh dans lê3 vil]es littorahs; les gens

aménagent leurs écosystèmes pour satisfaire teurs différents besoins (le besoin alimentaire en
premier lieux), et ceux de fa société. En y'us de ça. l'agrkultrlre est un é*ément d'arnénagemem

de fespace, nous prenons les jardios cor*næ exernple.

- sofl iresect csr fTddte.üre a ÿsrtanism;
L'agriculture est considérée comme un obstecl€, elle cré€ das co$*nes dars frnbânisâtion, elle
p€rmet meme d'orienter l'urbanisation des côt€§ dàns ceftâln€s vi{l€s. (Figure l, ffgure 2}1

Flgure 1: champs agrlcols dans la région de

Fadrana (npase)
figure 2 : le quanier du chemin vert Boulogne

c-lêls&bæi
ll est câractérisé par le developpement d'ür€ arciitecture et dun urbanisme cornposes

d'aménâgements (ewces de loisin, de distroction, de consommotion...) et dinfrastructures

b€au€oup plus touristiques (âôtert rcstaurants, gmnds complexes tou süques, dufurgies, ....etc.).

figure 4 : complêxe touristigue

Source photos: www.SooEle/images.com
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FBure 3 : la créâtion dês €spac€s publics
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f -2-4-SulÊ.-plenledeL

Comrïle la poBrlation des villes littorales est connue pour êttè oÿverte et acn eillante, ced a rrÿt

impact sur l'Architecture et l'Urbenisme de celles-ci. Les villes littorêles sont carâctériséês allrs
par:

Fi8wll : Ëacètt sâh.tts dlouàrda r AEat

- des espaces extérEürs (p*r{"tæs, ,€s .,fiptexes et
lieux d' échonge s éconofi,iques).(fr9urc 7j

Fi8ure2: la ville de Merseitle

-La population locale est hospitalère corTrml,flk:aÿ c et
tês a.clrêillante, elle accepte les populetions étrangères
pour réaliær det affaires commetciales contrairement
aux vilhs intérie ure s.{ Figure 2}1

Figure3 :place gueydon à Beiaia

L'lmBact sur l€ plan spatiel, on rés€rv€ et on améaage des

especes accueillants (efi bellissement des

restau runts.. ).(Flcure 1l

Source photosi rÿww.goolle^matc5.corr
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l-3-tes particularités de

È3-1-$rr le olan naturel :

L'Algérie Fuit d'un climat méditerranéen ensoleillé chaud et un hiver humide

l-3-2-lllrle-sl!!lesial :

La pârticularité d'une population communicante et accueillante

t-ÿt-@-Éa.r!coltom}olte:
Cest l,n pays en voie de développement riche par ses potenüâliûÉs naturelles (littorà|,

pétrol€,...etc,)

t-*
L'Algérie a connu deux politiques d'aménagements qui ont été sur le plân urbanÈtique et

architectural :

7-L'éât a ÿélété s'intéresser aux Brandes villes qui ont Alger, Oran , et quelques ülles moyennes

comme Skikda B€Jôia et Mostaganem et ou détrim€nt des petitcs villes gui sont rêrtées

relativ€m€Rt délaissécs ou en stagnatbn , ce€i a enger}dré un déséquilibre sur le plan

urbrnistiquê ,les grandës villês ont connu une forte urbâoisation {sur-uôanisées} par contre les

petites villes gui sont sous- urbanisées.

2-les instrument d'urbanisme (PDAU et POS) ont les mêmes contenus, ih ne preflneût pas en

csnsidérâtion lcs pàrticulârités des viltes littorahs , donc on int€ryient de la mêr*e maniéré gue

pour l€s villes intérieures sur le plan architectural et urba$isti$re.

l-}}94lÊ-dea.iur!1lfuule' :

Ê-La lol sttorde:
La hi ltttorale fixe une politrque globale d'aménagement, de protection et de mis€ en valew. Le

réalisâtion de cette politigue d'intérêt général implique url€ coordinstion dês actions de |Etat et
des collectivités locales, ou de leurs groupements, Css lois ont pour but :

e Préserver le patdmoine culturel mâis eussi nâfirr€l d€ la rore litmrale.
.ErEsfiagrer l'lFdantatbn des activités écorEmhues.
.Errcourager la rech€rch€ et les découvertes en ce gui conceme les ressources littoraler.
omettre en place des tois qui intêrdissent fempiétement tur des zones natur€lles ou

pâtrlmoniâle§

b{htcüqtrs loh âr lltord:
td o' dl{2 &r tl Ohqr El L.d. !tZ2 corncpql&lt:n 3 ftrhr 2002 rrûrttut à h prote(liar
ct à lâ vrlorir.tioh dtr §ttoral,
La présente loi a pour objet d€ fix€r les disposltions particulièras relatfues À le p.otectioû et à h
vebrisâtiôn du littoral
-U, n' Or{2 ûr 16 Dtrog Ël lfida f423 cor136ro$a* a, 17 târrh( 2G fld* hi tBres

gffis dlffi! et derpaoltadon tn rtsdqrer dcû fûage6
La présente loi a pour obiectifs :

-la protection et lâ valorisâtion des phgês en ïre d€ fairÊ bénéflcier les estJvântt de le biignâdê,
de la détente et de toutes les prestatbns gui s'y rawart€nt,

t 
M.MAGUTOURUCEM, K.TAB€T AOUL ; intéSretioo des spécificité§ du l"ttorel dâns docümêits

durbanisme

12



-la réunion des coflditionÊ d'un déræloppement harnsnieux €t équitibré des Sæes r6pcndant aux
besoins dcs estivants en matière d'hygiène, de santé, de sécurite et de protectlon de
l'ênviro+*err+ent,
-l'amélioration des prestations de séjour des estivants, - la définition d'un système de loisirs
intégré et ccmpatit$e auecles actiyites balnéaires.
-Ld n'Cr{}3 dü 16 Ohou Et Hldia 1ê23 correrpondant au 1? fârrbr 30$} rc***le âfl ron€r

frry*nslon ct sihs gr ngæ*
L'utilisation retionn€ll€ et harmoniêr.rse des €spa€es et r€ssôüra€s totiristigues €n flr€ d'âssürer

le développement durable du tourisme.
-L'iatégration des zores d'expansion et sites to*ristigræs einsi qre les infrastruetures &
dévehppernent des activités touristiques dans le schéma national d'anréna6ernent du territaire
-la prot€{ti{on des bases naturelles du toürisrne
-l-a présenratba ùr patrimoine culturel et des rcssources towisfiques à trar*rs I'tailisation et
l'*xploitation, à des fins touristigues, du patrimoine cutturel, historique, culturel €t ôrtistiguê - La

création dur+ bâti hannonbusement amé$agé et dapté e*dévebpprnerlt &sectivités
touristiques et la sauvegarde de sa spécificité

e-ü*ktmat fur#mc !#e an littoral :

1-ts PAC:
À pour oblet de délirniter l?space littoral. ta propasition de déIirnitat ÊrI dê I'espace littsrel

s'est faite sur la base de critères physiques. Ainsl au niveas des zanes des falalses it a été r€tefit
uræ profordeur de 8S rÈtres et au niveau des espaees relativenlent Sals, il a été r€terTu $rle
pr+fo*deur de 3 km. tl a été intégré les espace* farestiers $orêts et maquis déSradé§I dans bur
intégralité, les plaines littorales, les terres à vocation agrieole, les zones humides et les sites
!É:tariqqles.

l-Le FO§:
Cest un instruraent issu des orientations €t presriptions du glan directeur d'afi#aager$eât {t

durbantsme. il définit les *pits d usagê d+s sols et de cpr$trufiisn à l* ærcatle. ll précise :

-ta forme uôaine et les droits de construction et d'usage des sols;
- La riature et I'imprtar*e de la æmtruct*m;
- Les règles relatives à l'aspct extérieur des mnstrucTions;
- les espa{ss Srblks, bs insallations dintéfât gÉnÉ'ral, lês voiries €t les rÉseâüx &trs;
- Leç serdtudes;
- Les eones, sites et monuments historiques, à protégectlittoral, terre agricole)

I*ÊIDAU:
Fixe les srientations foldamentales de l'aménagemeat des terrltolres corcernés, il détermlns la

&stirution gÉr#rak des §{*s, la nature et le tracé des gra*& éryipu*ents diflfr*str$tufe.
Le PDAU doit être compatiHe anec les orie*tations de la hi $2+? du ffi+1-3ffi2 retative à la
protection et à la rralorisation du liüoral et fixer tes termes de référenee des PO§.

Ell AllSrie, te PO§ est un imtrurtçnt de gertion et d* #e*i*catbn urbaine dortt la finalité tst
un règlement de détail, procédant d'une politigue de protection (notarnment par ÿinterdictisn de

camtruirel. Dans le rspeü des disæritûons du PDAU, le PO§ fixe # façoa #tailE€ le5 #s'ts
dusage du sot et de cofistruction pour h s€tÊtn coræenm. te Fû§ sn tânt qu'in:trument
durbanisme réglementairc de détait doit normalêment permettra de mieux cerRer les critères de
sp{t+Ëtitédes }ieux.t
le mb&Ématiqm rÉwffi des yi[s ütttr L§ :

La rner est un espace de l&ération et un ær*æire de loirirs. Mais la maio*i# i8æorent su
#{atrsmt ta pratique et la riclsse mÊrttimÊ à æuse de f absense der rnaten: Bli rfiÊttefit efl
valeur cette richesse et l'insuffisance des endroits ludtque et halieutique ;
- Conrment faire i*téresser l€§ sens et fa*re décomnir ceae cuïft*re ?

1lt*.meenrounl(AcEM, 
X,TÀBET AouL ; intégration des spécificités du rrttaral dans documents d'urbanisme
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- Cornm€nt fâire intéresser les gens et faire décowrir cette culture ?
-Commeût arriver à combler le déficit en infrastructures towistiq es ndamm€nt hlnéaire tout
en prés€rvant la nature ?

{uelles seroft les infrastructures essentielles au bien - être du touriste et comment assurer leur
fonctionnalité durant toüte l'année ?
-Sur qu€l type de structure d'accueil farrt - il s€ pemher.

t4



Redrcrche thématique ;

lntr,oductloo :

Les villes littorâles algériennes possèdent une grande diversité paysa8ère et un climat horable
et ufi€ beauté naturelle gui attirent un grand nombre de tourht€ pendert torrte l'afirÉe rDals ces

pôtefltiâlités dem€ureot mâl exdoité et sass a{lcu*e infrastrtKtu.e d'âccüell ni a{cüfl
aménagemÊnt.

Donc csmment amétiorer et mettre en vakur c€s potÊntialites towistigues des ülles littorales

al8ériennes ?

Pour subvenir au besoin de ce touriste nous avons dirigé notre recherche vers le tourism€

littorak{balrÉaire} sous ses dr'ffÉrentes furnes et typ€5 d'acârcil toürhtigæ.

l{elourhmÊ_-i
Fl'Dé*1ek&-ds&s$ü0Êi

L€ tosrisne e connu une muhitude de détioitions rÉlâtives €t verieble s€lofl le ternps et le lieu,

donc dtffictle à définir d'une manière précise car il existe une diversité de définition dort on a

choisi i

l+tom, masculin. Action de voyaær poür son plaisir, ensemue des $restions d'ordre t?€h@u€,

financier ou culturel que soulève dans chague pays ou chague region, l'irnportenc€ du mmbre de

touristes »1

2.c têr activités d€s personnes qui se #placent dans un lieu situé en dehors de laur lieu

d'environnement habituel pour une durée inférieure à une limité donné et dont le rnoti,
principale est autre gue cêlui dexercer une activité rânunérée dans le lieu üsité »2

k Les déplacetB€nts touristk;ues sont motivés par des raisons très diverset voysges d'affaires,
manif€station culturelles, recherch€ de dét€flt€..,€tc. l'ensernble de ces mow€ments occupeît
une place de premêre plan dans l'économie de rombreur pays cotstituant cê qdon appelle le

tourigne »3

4- Le tourisme correspond à un ensemble d'occupations auxquelles l'individu peut s'ordonner de

plcin grés, soit pour se reFs€r. se di'ÿertir, déyehpp€r son informati,sn de sin &ité, sa

participation social€ volontaire ou se like capacité créative après être dégô8€ de sâ lib€r

Brofession familiale »a

I-2-Aoercr, hlstorlaæ rur t€ toùrl:ln€ daît la trotldr :
Le tourisme a connu une évohrtion rcrnarquaHe car intimÊrîont liée à cÊlle dÈs prosê§

scientifiques, technologiques et de développement socio-économiqu€ d€s différentes régions ou
pâys dü rnonde.

Durant la civilisation adiqu€, deux (021 condiüons lorsqu'elles sont réunies, donnaient à des

déptâ.ements des séjours dagrément :

-La #curité et facilité des communications {les premi€rs systèmÈs mutiers rùmàins}.
- I'existence d'une classe riche (facilitée par l'existence de l'esdavage).
§t nous vouddons dafis cê compte site âbsrder tes priBcipes aux épogues qui out tttârgt é
l'évolution de tourisme :

La§ 6rêcs l

loicttonfl âire Larousse
20rgarÉsatlon Mondale dl Tourisrne {OMT}
tcéûnd 

Guibflito
1 

Selon Jufft e-Dumas-zediet
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Proche de rner, ils apprécient le voyaged'agrârænt, k thermalisfile faitest eppefitiori
généralisée, en outre, la prÉsence de sanctuaires célèbres attire yers la grasse des foslÊs de
pèlerins.
*u 17-émg riècte I

L'Ar6leterre yeit la naissance véritaHe du taurisnre et prÉmices de son évclution yers les fornes
actuelle ; ils vont posséder les moyens {nature, mer, archéo@iA r*orrtagne}.

la$fuhtiqr Fr*§tr*s{e:
Môdifi,e profondémeflt la so{iété, l'architecture d{, tourisr$€ se voit orientée vers plus de

modernité grâce à la conjugaison des fucteurs suivants :

- Améllsratior+des moyens du transport.
- Aceroissement des reÿenus.
- Changement des mentalitÉs-
Àa2*éæe sièele:

Une période de transition entre 19û5 iusqu'à 1935, l'envirannement politique va sa rnodifie,
tcut comme l'environnerneot économique, la clientète va ctrarger et le tourisrne arisfocratc va
disparaître avec la classe des rentiers, le rythme saisonnier se modifie aussi.

Voir l'instauratircn &s ængés paæs {en 1936}, on observe alors un €§gouem€fit pur le
tourisrfl€ qui se tmuv€ apprécie à sa juste vale+rr.

L'idée des clubs de vacarrces se matérialise à travers la création de complexe hêtelier offiâfit le§

s,ervices d'fÉtetlerie habitu€ls mais Également des ecpacer de loisirs et de détentes « piscine ou
plage, espace de ieux et sport...etc. ».

L'idée, du concept des vacaaces et des loisirs eS définitiv*nçst acquise par les personnes grfu
à le dispo{ribilité des lr}êÿeÊs qui prn+ettent le passage à l'acte.l

h 4- Les drtrérentes formes du tourisme'
On peut distiaguer pfusieurs fornres de tourisme selon des facteurs variant :

e.§c*olt h tia{, où t'Çrcrcc lc E{rbræ r fsr r » ;
TourB$e Balnéaire: généralement améaagé pour l'aecueil des vacanciers offrant héberseme*t et
différents servkes de l,oisir, située au bord de la mer.

IxtsræC*hrdfæ{rg@p.desert,-t: située gér}éËl€mÊ-ÿrt au sommetdes ÿrtorTtæt}es

permettant des hébergements, offrants de bonnes conditions de vie et donnant la poss'rbilité de
pri*tigt*er le different spôrt d hivers, invitant ainsi les gÊTls Forrr t*n séjorrf frslsttgé.
b§#nlg*{,ée:
TanrismeOrgaôhé{sét«rrs} grâce au tour opérâteur, qui organise le sejour, le tqriste arrive à
connaîtrs d*ns le ccnplexe une ccrt*ine aire touristique.

lorri:me « §}fi)f,f-t$lAl§ » : tourisme de court duré§, typique de wæk-ead ou de pcssogao ces
voyagæ qui durent seuletnent qtælqtrs jouro, so$vsrrt sont orgânises de façan ârt{,rrtxn€ per
Ies visiteurs, coacernarÉ les principales villes dnart ou les regions intercssantss du point de vue
touristique.
c-§&r btaik&rrsæ:
Tqrrisme de âllasse : intéresse une trancfie sociale extrêmemert vôste et artis.dée, mrec

moüvation privec ou de travail, il s'agit de la typologie tourirtiçæ la plus æmi#rabl* ât po{.§ &§
personï€s qu'e{le irnplique, porr ler activités éconcmiques qu'el{e dÉtermine Ê1 $rê pour *es

conséguerces ambiantes gdelle Frovoque.
Tgtffirar âmà*ffi: dÊst tûurism€ pratigue par des ieunes et des f*milles gl:i voyagent en
général avec leurs propres moyens de locsmotion et vont dans des structures dagritourisræ pour
être en contâct avec la ûature, pratiquer des activités naturalisæs, cûlnræ ran&naées, §afâri§

t 
Sdoi". Rudaz {20ffi}: impacts du tarrisme sur le territoire et la population: évaluation d* la durabilité

touristique
lWalid 

B€rl Cheikh Atrmed; Les formes du toufisme
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photographiques, itiflérâlres, d'études et recherches, les dêEtinations sont sltuée§ dans des tories

non ambiârts, même dans les parcs natureh.
û*kE@
Tqrrlsrna Cfâ . lllffc) : c'est le tourisme qui fréquente des locslités renommées, luxueuses et
résewées, utitisant des résidences et des ÿno},eûs de tran§port privés, sans la nécesslté de

dépendre du personnel du secteur des lieux. Pratigué par des personnes de revenu élet{, uülisant
avions et hôtels de luxe et qui donnent privilège à la détente, l'évasion et la r€ctlerche du ilefl-
être.
Ioürbm. Soctrl : intéresse les activités tourlstiques à bâs pris. ll s'aglt en 8éoéral de voyâ8e «

tout compris » qui utlltse structures réceptives, économlqües et retÿhes de üaÿ§port en bus,

GSa*m h fu dffitthn de Y.c.ms {fâar} :
Tqrlsntê lw&$h ldes leu'lesl : ll s'agit d'un tourisme pour enfant et ieunes qui ne voyagent pas

avec leur propre famille, où sont o{Fnisées des co}onies de varânces, à la mer et € monrâ8ne
pour offrir des vacances à prix contenus. Les plus longs séjours sont organisés dans les hôtels de la

ielnesse, câmpings ou chambres pour éttdiants.
forrtgrc r FIIt{f,.s§ r ilaàfie &e : c'est un noweau phénomène, ou le touristê {3ème â8e} peut

améliorer sa propre forme physique, en voyageant avec s€s propres moYens de locomotion ou

bier avec locatioû dautos. Le Éiour se déroul€ dans des b€auty ferme, située dlns des rooes

ravissantes et volontairement isolées, immergées dans des espaces verts.

t-St{on b modc gnÉaenement:
-llôteHerie.
-Village de vacances.

-fiésidence secondaire

l- HôleÉdutoürbme:
Le touriÿlre quel gue soit sa forme, est urÉ branche importante dans le dévebppemlnt du

pays, car il contribu€ à t'émancipatbfl du peuple à travers les ditfér€nts rôles gui s€ déc[ae dBn5

les aspects suivânts :

Aspect §aciel :

-Le tourism€ cré€ une atmosphà€ de détente et d€ décotîpression.
-Les activités liées au s€rvice du tourisme contribüetlt à la lutte contre le chômage en généram

des nornbreux emplois.
-* F€rmet l'échâr€s cultqrel €t la prise de comcierre de la personnâlité individuell€ et coll€€tive.
-La possibilité dechapper à un environnement de plus en plus agressif et pollue crée Par

l'implantation des industries et par la con €ûtration des poÊiâtkons urbâine danâ cê (:s b
tourisme révèlê âlors un caractère sécurisant et quiet pour la psychologie de l'individu
-L'épanouissement de l'individu et l'élargissement de ses connaissances

Àroêct c.oftol"k e :
-Le tourisme permet ['augmentation des échanges monétâires
-Faire l'équilibre des balarrces de paiemem
-Fsvorise un aménâgement de territoire plus équilibré.
-Le développement régionâl (décentralisation)

Asoect Ctdtsret :

-Le tôurisme est conskléré comme un vecteur de dialotue gui produit Ia diversite culturelle
-Le tourisme permet de décowrir, les déIérentes ciüli5âtiofls des p€uÉes à l'é€helh rflordiale et
ceci à tnvers les vesti8e§, les ruines, que fon peut y trouver
-La mise en valeur des potentialités du pays en matière de patrimoine historique et architectural...
-Le désenclâÿ€ment des réglons et des forces âctiy€s.

Asaea rnédLel : Qui prend en charge hs soins et les repos grâc€ aux stâtions thermale§ et autres
Ârgcct rHodoue : Est de sauvegârder fenvironn€m€nt et les r€ssources naturell€s
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I-S-I*g Différsr& typ€§ dü toürisu€:'
r' lctæ&r*æàeÈnaaiæ:

Le chars*e des sites, le climat et la qualité de

l'tÉbergemeêtont ccftstitrÉ les élénrents initiaux

du tourisme balnéaire, ttisurel)

d+-e torrisrar & nature
Décounerte des espaces naturels protégés

Barticulièrement nombrerrx en zone littorate
Parc Naturel RÉgional, réserves naturelles,
grands sites natursls classés.(fçrrer)

Ê&r*æe3&Eei
De nos iours, un voyageür prend la route pour des

ralssns Brofessioarælles, Torrt le secterr de ces

voyagss s'appdie *t tour*sme d'affaire {{hrrr€ 2}

h-Issrislrr€-&.-seidèE i
Les voyages pat les fteuves et l€s riviÈrâs,
permet de conna§tre *es pfus grandes et les p{us

remarguables villes. {fieure3}

Figure 1 : statisÿr balnéaire Hawaii

Figure 1 : rÉserve neturelh d'Afrhu"

Flgure 2; new York

FigurÊ 3

'lYalid BÊn Ctleikh Ahmed; les fsrmes du tç*risme

;;E={fiI
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Figure 4: le colisée de Rome

lIorgbGg-E&Ëelj
Unê autre torme de tü,risrne, qüi prêêlrte des

visages sans cesse plus variés. La visite des

musées et la fréquentation des sal,es de

spectaclcs cn sont les formes traditionnelles.

{Ffiure 4)1

l-7@ræi!-@slEssi
.-lrsJltklrlsÉ&rêsi
1'lilroû@
Lô conception d'un projet est l'affectation des composants dun programme sur un site choisi, la

m&ræ logiqge ÿappligue sur lâ concegtbo d'un yill*ê touristBue, il fâBt crÉer de bontle§
relatlons fonctioâflelles entre ces composants.

Comnre le village louristique se compos€ principakû€{tt d'uaté dàabitation et équipemeût! de

loish et de pr€miàe necessité il crée un mkroclimat dê vie sociâle et de rel*ions hurnaines, donc
il Ys certain peramètres à prendre en considérations tel que:

-Profiter le n}âximurû du site et do paysafes fiâturels qüi l'aÊtoure.
-Le choix d'un §te calme si possible et ce n'est pas le cas une isolstion phonique est préconlser.

-Lâ créâtion des activités €t endroit de loisirs avec apgort de rloüveauté pour s'éLoig{rer de lâ

routine.
-h possibilité de corrmuniqué avcc dautr.s pcrconnès ct dê ÿintégrer avêc eux, tout en l.i3sant

h possitilité d€ gardé l'iotimité de chaquê indivi{fu.
-ta dlsponibilité des espâces pow exercer du sport,
-Garder la püsibilita aux hommes deffeire§ de communquêr !t âtt€itldr€ l'tnsemble t e bur!

erigences.
z-BlEsIlesi
Un village touristkls€ est un ensernue d'hébergements faisant l'objet dune exploitetioa globah à

caraclàe comnrercial ou non, destiné à assurer des séiours de vacatrces Êt de loisits, comportant

la fourniturs de repas ou de moyens individuels pour les préparer et l'usage d'équip€mê$ts

collectifs permettant des actMtés d€ ,oisiis sportirs et culturels. Les villeges de vacanc:s

comFrenænt : des hébcrgpments individuels ou colhctifs êt dès locau effectés à la gestion et

aüx s€rvices, des lnstallatlons communes destinées aux activitê à caractère sportif et aüx

distractions coll€ctiv€s. {FEurè1)

ItI lr

'§osrce photos: www.google/images.com
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r@i
ll faut tout dabord assurer la présence des éguigernents nécessaire pour h bofl fionctionnement
du villâge, tout on créant un espace équilibr€r avec le bon rapport entre l'aspæê bttie et fêsp.a.
non bâtie pour avoii â FoÊi, du clie t un€ 'batr€' vue de Fensemble.

La réüssit€ d'uÿre €onceptiofl d'un villa8e tolrristi$re délefld dÊs élérnents sdvants:
1 -le site :

-L'accessibilité.
.La frorme du site.
-Le relief.
-La Yégétatlon.

2-Assurer au maximum le contact avec ta nature quel que sott pttysique ou visuel ou les deux à la

fok ce qüi permêt au touriste dê profitcr des é*§rrnt5 natutals qui l'êltours.
3-l'étude des relations fonctionnelles.
-Le choix des chemins et les paves.

ÿ l.es c6fioôrr0t3 drnr viIæ blfri*æ:
tm mmcr dc lotsir : espace vert- promenades- aires de jeux-équip€ments culturelles
sportiv$..,
lnr rroeoc; dr rÉcihncer : héberEements, bungalows-gites au bord de mer- les hôtels
tr! cagrcls de fafàât : & boutiqüe!-.eltaurânts -..)

A@IGa: circulation (rues des véhicules des piétons) - pa*in3. pott, statio puuic...

rFt
=gJ't e

J <
-\=.2

È
L.À

I

hi

TT

q$êËæ,*
'.#2

1

*.Êtra-r_{
iFal'

frr

20

Figure 1 : village touristique
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AI*âIY§f D'$ff**P§;
l-Y$ælgEüÊ§l.a1e: Le village El Pueblo tldorado Playa

I-Si$æË!æ.-ile Pueblo Ëldorado Playa est un grand village de vacances, p4us de iX) hectares, au
bord d'une plage de sable, en làre li6ne de mer. Sitlle à environ 18Xm as sudde Barcelorle.
{Figure 1- figure 2)

Figure 1 figure2

Figure 1: plan de masse de viltage ptaya

2@s
-Centre §PA
-itêtel: { 1O4 chambresi
-Bungalow type Cortiio pour (3 - 5
personnes): 1û unités
-Bu*galow type Atrium {3 - 5
personnes): 32 unités Villas -(de 4
ou 6 personnes): 60 unités
-Centres sportifs; Oub Nautique;
Club Tennis; Bike Ceater; Eaby-

club, {figuret}1

Figural : photo aérienne du front espagnol ; source Croo$e eartà
F*gure2 : ptroto aerienne du village; seurce Google earth
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flgure 1 : ler héb€rgem€nts d€ v$læe playa

+tÉ&ermenrs:
e- lq3 Âtrlufi 4 + 1 lcrs :

Envlron 64m2 + 4srn'! de patio. De construction typjqu€ment méditerraûéenne, ils soat ritués tout près de
la plage et du centre d'a'ctiyitê, Chag{re loEement a une cour intâieure prtyé€ qu'il faÙt traverser pow
èntrer ch€r soi; il comprerd deux chambres (de deux iits simpl€s). une cuisinê, une sâli€ deau avec douche
at us sêlon{alle à mar€er ; chauffage, nenü}atcurs et coffre-fort 1figure 1}

bler-Wæ-{-cu§-eel'-r
ÊnvironTÿn2 de surfacede constnrctions diverses, clles ont toutes un jardin privé rt se trs,arent dars la
ron€ rérldentielle du Pueblo EldoGdo Phya. L'afirén.gemeflt, gour h plupart dâfls le s$e €sËgnol
ruetiquG, déFend du Eoot des propriétaires.

Lês villas 5 persomes ont salon-living; trois chambres doubles, deux salles de bain, cuisiræ, ttrfasse, ,aÿdirl
prlvé et coffre-fort.{fiSure 4}

fuure2

c-Yllh Sr$crlor 2 charnbns:
Surtrce habitable 60-80 m2

Nomb{e rneximurn de personnes 4 personnes (fig$r€ 2}

Figure 3

ey§1$sr&!.jls@
Surface habitable 7ÈH) m2

Nombre maximum de personnes 6 pêrsonnes {figure 3}
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e-Buæ&x, Atrârta2 d,HrrÉ{c§ :

à 1ffim de la plæe
Salon avec cheminée. cuisine éguipée 2 chambres avec 2lits,
dot*cheet WCÉBaæ
Surface habitabk 65 m2

t'lombre rnaxirnurn dc perænnes 4 perænnes {figurel}

figurê 1

Ëtlôtd; {rO.* dr*mbæ}:
Chambres doubles spacieuses avec clirnatisâtion, balæn
donnant sËr la rner, Salle de bain équipée aræc dauche, double lavalâo, WC sÉparê êt sèche-efTeyÊux.

El'autres services: coffre-fort, téléphone, mini-réfr§Érâteur, TV satellite.
Pour àes farfiill€s, i* dispose d'un nonrbre lif*ité * cl*amb+e§ $Æ€ F+te co{T}m$r*eârrte

figure 2

s@:
Réception, Restaurant buffet avec t€rrâsse, Sar nautique,
Êureau d'lnformation, Bazar, Coin pour lnternet, §ervice de

bl*æhisserle,
Supermarché, Parklng. Plscine Fun Poolavec espâce pour les

enfants €t zDrle yêrt âvÊc solarium. {figure 2)

Plsciræ Ludique arrec« r{o » deaux rapft}es, jacuz?i, cascadê,
et zone verte avec solarium
Parasols, chaises lengres, et serviettes de bain. Zans UÿlFl, l€
Snack-bar, le &ar-plagr, les piscines et les zones de baignade
en plein air. Piscine sxtérieure: 1ffi m2

Pi sc1*e lntérieure;95 m

trlgæ-*e
Entrée grirtuite pour les clients séiournant au club. Bain relaxant avæ iacuzzi, §eurla tt bain froid, bain
dc vapeur {hammam}, cascades cervicales.

E@Særtlfs;
Club Tennis, Club ?.lautique, Cfub d€ Golf , Centre de vélo, et Ce*tre d'éqritation {pour adultes et
enfants).

Fëg§-§fsi F*ure 3

Tours organisés par l'intérieur de la region avec diffërents
degrés de difficutté.
Location de différents types de vélos, aussi pour des
prcfessionræ{s.

h*S&tb_ÊnËEÊ:;
Eaby-club. Garderie pour les en{ants de 3 à 5 ans, 6 iours
par semaine.
Mini-club pour les errfants de 6 à 9 ans, 6 jours par
semaine.
Aire de ieux à l'extérieure, près de la plage.
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Béa{isqtiorJ : fin 20O7-2OX2.

§urface : 20 hectares.
Cs{t ebbal I 25û millions de dollars.
Prornoteur : Aziz Mlled.

Ëek_{q*UfagÊ : h soc#tÉ immobilÊre rt tosristiq$Ê Marina Garnrnarth.
Maitre d'æuvre : Agora Archit€cts.
u{edesi
Tdllé darls sFÉ coltihe verdoyante et æcessible par desrêrds il*es routbrs; ta baie de Gsrûmrr&
pult dune situatbn idéale, à la fois proche de la marsa {5km} et de Iaéropofi de Tunis Carfhage

{10km} tout en étant à sne demi+eura ds f,€ntr€ & Tunis {}0*m}.

Ëigure 1 : photo aérie*tnedu froattunisim figure 2: pàeta aérienne de la baie Gammartlr

cflqn de mæ§€:
Figure3 : plan d+ rnasse du üllage

l-Présentation prise du site officiel : www.labaiedegarnrnarth.com

Figrrrel : sfirrre Googfe earth
Ftgrre2 : photo aérienne dc la bale Gammarth
Ërgure3 :source site officid :ttrww.labai+dæprnmarth.cort.
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d*roeranunedg *Hæ :

Le cornBlexe cornprend 374 résidencer de luxe düflt des yillas et des appârternents et un Sort.
*{&ttsemeffis;
tas Âmürtêmênts I

25O apparten**ts repartie en :
-fléside*ces &,r forêt.
-Résidences de la rner.

SituÉs à l'intérieur des tones privatfues, les appanements, conçus dans des irnmeubles ne
dépassant pas 4 niveaux (R.D.C + 3 éagesl et resp€ctant tes normes & confort actuêll€s. sûnt
s6ieux, lux$eux et f§lt€tkx$i€l§.
§vitant toute surcharge, chague entité ôffre un rnaxirnum de 3 apparter$ênts prr palior, conférant
à la fois intirnité et ronvivialité aux résideats. lnondés de lurniàra fltturelle, lts eppartements soât
proposés dam des versions différentes au niv au &s dimensions Êt des prqgrâffimes.
Les superficies varient entre 12O m2 et 210 m' , hors terrasses et senritudes . lls sont présentés en
plusieur: confgt*rations : 5 + 2, 5 + 3 et 5 +4.

Dans le souci d'une gestion optimale de l'espace et d'un maxinrurn de confort et de
fo*ctionnalité, des placar* et dss dressings ont été prévus en r*ornbre euffisant pour faciliter les
ranBernents. Pour les appartements configurÉs s + 3 et s+ {, une chambre de service Ê§t âioutéÊ,
Ceux situés au rez-de-chaussée bénélident chacun, d'un jardin privatif gui vient se fondre dans l*
forêt naturelüe,
Bon nombres d'appartements ont uDe vue dégagee sur la rner.
}aRêtd$e&trrfryrt:

Figurel : zoom sur tes résidences du foretl
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ÂPr.ftêfie{* tFê c
-Surface : 13O m'
-Surfacê jardin privattf (au RDCI : 110 mr

Aperrtmmt tvpr I
-gurfrce : 124 mr
-Jardln privrtif (au RDC) : 100 m2
.Cuisine
-Sécbob côùvert
-Srlon&Salleàmanger
-Salle d'eau
4hambro Parontalo & sallo de bain
{hanbr{s) denfarts
-§alle de Bain

tJ

ÀDo-.rffiGoa c

G
€5t

E"'

I

ÂEllM-G.Ij
Surfuce : 169 m2

Surfaæ iardin privatif (au fiDC) : 2tl4 m2

âwlErEl'EEi
Surface : 128 m2

Srlrface jardin priyatif (au RDC) : 201 m'z

- Cuisine
-Séchoir couvcü
-Salon&Salleàmanger
-Salle d'eau

"Chamhe Parentale & salle de bain
-Chambre(s) d'enfants
-Salle dr Bain

26

Frgure 1. : plan appartements C, B
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figurel : plan apparte{nent F, E

RÉstfuicm do h mqr :
tre t#k:
(Résidences de la merlvilla ; Résidences des quaislVillas ; Les hameeux de la rner/Villas ; les

hameaux du porWillas)

tes viftas, situées e* bordure du port de plaisance, sont implântées dars des terrains dont la

superfTcie varie entre 470mz et 11& rnr.

A étage ou sans étzge, chaque habitation revendigue une certai*e unicité de par son architecture

et ses vues panoramiques sur |a mer. Une décûrarion personnalisÉe et adaptrÉe à chaque derneure

apportera à chacun le « plus »

Rôrldences da la rrrer/ullla
r€urel : l(xlfn sur les rÊS(Iences (I€ la mer

RÀ'03

RÀrO.r

I Figurel : source site officid : www.labaiedegammarth.ccm
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Les harnearar de la merlViHa.s,;

tes hameaux dq ært/Vllk :

\rl$caft O

Surface:285 m2

Surface jardin :478 mz

Un abri pour 2 voitures

ri:; ".

,-1
;

â. bs rcur ptrrAe ttdt*

îï3ü1

l
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V|S.âV35
furface:291m2
Surface iardin: 5û3 rnz

Un abri Bour 2 voitures

b-les_hôtetr:

1&Irdstitx!.
Une autre forme dHébergement destiné à plusieurs catéfories de clientèles quipewent être des

touristes, des hommes d'affaires, des passages-..atr. etdest en fonction de la localisation de

l'hôtel et la deman& de la clientèle, d'où on houve plrrsieurs type dhôtel tel que;

t'hôtel touristiquê, les hôtels d'afîaires,les hôtels de vi11e,...etc. qui rcnt e§( même classé ælon
des catégpries de t'ordre de I à 5 en fonction du nive*u & confort et des services fouraie.
t@
-@fit oü ron æut buer une chanrbre mcub!ée pour uûÊ nuit ou plus.l

-établissem€nt co{Tlmercial qui r1r€t à la dispositircn d'u+e cli*ntèl€ itiruârant€ des charnbres
rneublées pour un prix journalier. '

-f'hôtel de tourisme est un établissement commercial d'hékrgement classÉ, gui offre des
eharnbres ou des appârtemeftts meublés en ürcation à urle dlentèle de passage ou à une clientèk
qui effectue un séjour caractérisé par une location à la lournée, à la semaine ou au mois, rnais qui,
sauf exception, n'y Élit pas &micile. il peut comporter un servke & restauratisn. il est explgité
toute l'année en perrnanence ou seulement pendant une ou plusieurs saisons. il est dit « hôtel
saisonniel » lorsgte sa durée doüverture fl'excÈde pas neuf tæi* par an en urTe au plusieurs
périodes.'
3-ks Conposarts drrr tlôtel :
Un hôtelest principalement compo# de trois grandes parties :

PertE ad*iqæ: une partb desürÉe aux clients et aussi aux publics. Elle offre plusieurs services,

tels que la réceptircn la restauration, l'animatioa, les loisirs et d'affaires. Üest Cette partie de
l'hôtel gui est capable daugmenter sa rentabilité en diversTfiant et en améliorant la +râlité des

diffiérentes services et artivités sffertes.
Paftie ofà#,e :c'est une partie réservée exclusivernent aux cliarts. Elle est composée de càambres

sirnples, &ubles, triples, guadruples. de suites et d'un salon de détenæ ave{ un service d'étage
pour un maximurn de confort et de sensation de bien-être.
Pafiic intcrne: c'est une partie indispensable au bon fonetisnnement de l'hôtel. Elle cornporte
l'administration pour la gestion et les fiaances, et les locaux techniques pour une bonne fluidité
des activités et une rapidité des services

'Définiüon de ffrôte{, dicrimnaire HÀctrETIE

'Oéfinttion d€ fhôtel, dictionnaire lÂROt §§,
tGtoSSnrRE 

DES HEB€RG€MfNTS TOUR|STQUES {Actualisation mai 2006}.
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ffrAlY§f ojfx§lltrur
lüôæl Lone {ÇroatE}r

r&læ-&&k,æ:
- Ard*têcfcrsatian architects from 3LHD studio.
- Sfhr*tion: à Rovinj {roatie.
- L,ârmée de constnrctlqr : s€ptembre 2010-2011.
-C**fq*e: ttôtel pour lesvoyages d'affaires et de loisk.
- t{oæbre de shæ$brer : 248chambres.
- Coffort I Hôtel 5 étoiles.

2-Stuatioa:
Cet tÉtel est situé dans la zorre la Flus attrsyante à Bsvini, il est à 2@mètre de 1à rnsr au milieu de

la Golden cep parc forestier prstégé adjacent à l'hôtel Mortte Mulinl. {Figure 1,, figure 2}
F*ure 1 ff3r*rel

Figwe3 : Pian de Messe d€ fHôt l
3-Présentation du rrclett
Lone est fhôtet le plus récent de tovinj
et la destination la plus originale dans la
région pcndâfit tCIute l'anrÉe pour des
voyâges d'affaire et de loisir flrec uile
cornbinaison irnmaculé de la beauté,le
styl€ €t le patrimoine culturel, il a été
conçu pour les clients qui ne sont pas

satirfaits de la moyenne, mais qui

vedent ur*e expérie*ce mwelle et
unique.
Le rærû d€ ffÉæl€§t as3ûcié avec le nom
de la baie à cÔté de l'hôtel2

tBuilding 
rournal Hryrgkong China August 2007.

fBuret : ptroto adrienne du Croatie; source Google earth.
Figure2 : plroto aàrienne du Hôtd tone {Croatie}; source Gcogle earth.
25ite 

web; http://crqatia.hrÆrfB/.
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++*ébüE rn ÿrtr:.
L'hôt€l propose 236 chambres spacieuses et équipées et 12 suites conçues et sophistiqué€s de
telle façon que chaque chambre dispose d'une vue sur la mer ou sur les riches cowonnes de la
forêt environnante de pin du cap dor.
EtBt&l@i33m:
Grand roo*ns: 37m2

larr mom:37 m2

Farnllv roonrs: Les chambres Premium peüvent être reliés pour former des Ehâmbres familiales
qui sont adaptés pour accueillir des famill€s avec enfants.
Sukts:
§C!@52 à 57 m2 ; Disposent de grands balcons offrant un€ vue sur la rær et la baie de

Lone.
gaY srritÊÉs à 72 m'?

Ilclür. sulta Lon : 129 m2; le luxe présidentielle Lone suite est [e plus grande et le plus luxueuse

ruite

5{ëElIillbEjfieure r
L'hôtel dispose de 3 restaurants L, ON et E au choix,
deux bars et un night-club.
Lc rcatauraat I : est situé dâns un espace attrayant qui

s'ouwe en direction du pré entourânt le piscibe de
l'hôtel.
lê rcrt urânt Ot{: son atmosphère est définie par

l'esthétique de s'écouler à travers tout l'hôtel, grâce à
une cornbinaison de service clessique de cuisson
spectacle et un buffet généreux.

LÊllS#ulJ : est situé dans l'âtrium, c'est l'endroit
parfait pour un déjeuner léger ou un sac de fruit de mer
gastronomigxe.
L. bar da confértnce : est situé juste à côté de la salle de

confÉrence principale-

6-Réunlons et ârÉnements:
Un confort suÉrieur et une atmosphère cosy font les salles de conférence et de réunion de

Maistra Hôtel Lone un choix idéal por:r forganisation de divers évenem€nts.
Les Selles:

Figure 2 : hall de conférence de I'hôtel loæ {igure 3 : salle de conférence de l'hôtel lûne

o 7--o-=
-.flil fi Ë i !r 't r''
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Site offi{i€l: www.londrotel.com.
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T-ldsir:
+ lâ rcrË âl {*t"rt cltÉ: est multifonctionnelle hautement équipé€ est cor}çu€ ærame un lieu d€
concert de iaez, le ctub comprend un Lar senrant unÊ targe sélection de boissons et coct<tail"

bg§eêgg-gt§EA; 17ffi rnz bien être et spa propose également des saunas revltalisantes et &s
sat*,es submergées.
c-fHælalæ9169 m2 profondeur 130 cm.
La piscine intér*eure à I'eau chlor& ofire uns vræ sur ler environs et le parc forestier Ztatnirt
protégée à Roünj.

6lttrrbod *temüfg Une gamnre d'e{fe,ts de hydr+.rtassage âvec de t eau chauffée à 37 ' C
dans une ambiance fsurni par lumières tamisées et les sons de cascades da guérison.

e-§§&Ëi €st entièrement r€ire avee ser.llernent la lumièrê qui émane de f intérieur des saunar, lê

température du sauna est soulignée par les tons chauds rouges
f@

FEprê 1 ftgufe2 f{ure 3

la zoræ comprend un conr$exe de piscines, ærrasses de bain de soleil, ufi tlestâurafit, un bâr de lâ

piscine et un stade d'été
Plus de 1O35 m2 de surface de l'eau au total
Blrrers effets * t'eau carpre*nent tou*littons, æsra#§, geysers, *s massages d'eau et utÎê
piste de 25 m de nataüon, remplis d'eau de mer
Lâ t€rrasse ensoleillfu rst Z35O m2 avec 2ffi grandes chaises longues sur six niveaux âtecvtË
paisibie de Lone Bay

Piscine pur enfants en plein air:78,§0 m2

une courte promenade mène à la plage la plus proche +ri est à seuler*ent
6tm.: la sal|g de gym à l'llôtel dispose d'un équipernent cardio et de rursculation haut de gamrne
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-âtrh&dæle.Lh§lc!
Bâsé sur dês études de terrain et le désir d'avoir ùn€ we sur la qualnè de toutes les piètes, 1â

forme de Y specifique a &é conçu avec un hall central vÊrthal glri re-rdÊfit les clients se serfient à

l'aise tout au long de l'année.

Le6 chambres sans vue sur la mer ont une Yue sw l€ rnagr*fique parc forestiet Àroflt€ àfuliûi Èe

qui rend l'endroit si unique. {Figure 4}
ta feçâde d€ I'hôtel qui se rétecit vers l€ hôut est basée sur la volonté de le rendre aussi

efirelaEant avec ses environs que possible, C'est pourquoi le concepteur a utilisé dtffërantes

surfaces réfléchissantes sur les plafoods et les murs de tirer de verdure àl'intérieur. 1 
'

Figure 4 : plan de mssse de l'hôtel lone

http://www.designagenda.rie/dialo8u€s/desi€nâotèl-lone-by-maistrâ-ànd-3lH
FBu.e 4: Site weô: http://acaüveftomeidea.com/tone-hôtel-uniquede§ign-in-roüfii-soatiâ{a§i8nêd+y-
3}hd/,on€+otel-uniquèd€sigfi -concepV.
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9-Les olans:
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fl8urel

c-§trtlSlr!-tfiGmt!lÊs:
Situées pIès des sources thermales offrant des

sêrvkcs médicâux ainsi des s€rvices de détente.
(fgurel)

êIessæ{s:
Est un véhicule ou un élément de véhicule équipé
pour le sélnur ou fexerci{r dun€ activité. ll e en
pennânence un moÿen d€ mobiliÉ lui permêttent de

s€ #plâcer par lui-mênæ ou être déf,acer pâr iimp{e

traction (fiture2)

figure 2
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ll- Le tourisme dans le mo*de:
t< Le tourisme internationala connu un développement spectaculaire depuis la seconde gu€rrë
rnondiale qui fait de lui l'rla des principux sectet*c expsrtaterlrs &r morde aux côtés du pétrole,

et de l'industrie aéronautique. En 1SI5, L'ortanisation rnondiale du tourisme f$,ff, à estirner
que les rec€ttês au titre du tourisme international æat passêes à 3tZ-5 milliards & dollars,
employant 212.2 mtltio*s de personnes. En 1997 : Ë10 millions de touristes internathnâux. l'§t#T
en prÉvoit 1.6 milliard en 2û20,1iX}millions demptois nouveâux en 19!E/21Xr5. Ce secteur pèse

*insi a*jtx*rd'h$ de façon notaHe sur bs grands équilibres économ§æs ern$o*, investissement
éguitibre des écfianges extérieurs qui constituent autant de facteur essentiel de ls croissance.
D'après les prévi§ons de {'OtlIT, le tourisme dewait rnême derænir au #butde ce rnilÉnaira la
première activité Écorornk$e à féchÊlle deta pla*àte, dépassent le convmercent dês denrées
ênergétiques et des biens manufacturés. »

La consonrmatkrr* to$ristigüe rrsrdiak est cslstituée de corTsomrrlrtion internationale

{SrÉiour sur les t€ritoires nationaux}.
-Le tsurisme mondial qui fait de tui un des principaux §€ct€urs €xportât?urs du r*ond+.
- Les revenus de l'âctiüté tûuristigrlÊ sont très irÉgatemer* répartis à l'éctrel*e internationa'b,

f -Toürisfite msditcrranéBn :
Le bassin du méditerrarÉen est une des dus irnportafltes macros aire touristique au rnond*,
Environ un guart {%} de tout le tourisme mondiat s€ concentre dans l'aire du basin

méditerranéen.
Èt&.@!Egis;
tÊraru*ts6o:
- Presque exclwivement Rive t{ord.
- Relation commerciate normale

Les acrÉes ?0:
-37% des arrivées de touristes internationaux mondiaux.
-Rive Nord {plus *oluee} opposee à Rire Sud, rnah destinâtions un§ues.
- ll n'existe pas l'idée de méditerranéenne sur le plan politique.

tegi*sées &:
-L'ffiique eurcpéenr+e privant aux destinatâoru unigues.
-8édaction du plan Steu pour la défense ambiante de la méditerranée-

lel aaoées 90 l
-34% des arrivées de touristes internâtionaux msndiaux.
-Redécosverte des politiques méditerranéeniles.
-L'ôppsition entre pays du cenffe européen et rnéditerranéens.
-Le rôh decomité ès régions (1994,.

[e*anrÉe*ffi:
-27% des arivées de touristes internatianâux et r$orldiaux {2000}.
-Ëspagnr, France et ltalie recueillent enviro* h 7596&, tourislne internattrnal et mÉditerran$
-Ttrrquie, Tur+isieefEgypte36%du toürïsrne iaternatioaal de *a Rive sud,

-70ÿo âvec le Maroc.
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.Tourlsnrc dÉlite : Cest le touriste gui fréguente les lsqalités rensrnrnées, luxueuses utilisant
ré§denees et m{rf€ns privds.

-Tsri§rne de mssôt :

il s'agit dune typlogie plus considérabl€ et pour le nombre de prsonnes qu'elle implique, pour

les aÈtMtés Éconamique qu'elle détermine et poil? *es conséquertces ambiantes qu'elle prolË$re
-Tsr&tgqç §qfJal : Comprend les activités touristiques à bas prix, il s'agit en génÉral de voyages «

tout csmpri5 » qui utilisefit structunss rÉcsptives, écofiorniques €t sarvic€s Se Ûansport en

autocar.
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ll. Le Tourisme en Aleérie:
1. lntroduction:

L'Algérie est classé le premier pays le plus yâst€ du contin€nt Africain at le 1léme pays le $us
grand au monde avec une superficie estimée a plus de deux millions de kilornèues cârés.
En effet, l'Atgérie est un pays riche qui dispose d'un Blsemeît touristique riche et diversillé. Elle a

la vocation de devenir une destination de tourisme. littoral avec 12fr1 Km de cotê ênsoleillés
toute l'année et une trentaine de caps et tânt de plages, une destination de tourii$e vêtt êt de
montagne âvec des plaines, des for€ts, d€s somm€ts et d€s hnuts plat€âux, une destination
cxotique avec le deuxième plus grand déserts au monde et qu€lques dunes da sâbles {oâsis}, et
bien sur une destination de tourisrne culturel et historiquê avec s€s yilles qui possèd€nt un
patrimoine remarquâble et un passé particulièrement riche et diversifié. Elle regorge de richesses

historhues, arctÉologiques et de pâysâges naturels à découvrlr passàonnérnent. Elle est, aprè6

l'ltalie, le pays le plus riche en vestfes somptueux de l'époqu* romaine.
Mais malh€ureusement, combien de plâges discÈtÊs, de ûorets spl€ndides, de vleux villaSês et

des lieux chargés d'histôire restent ignorés de nos jours non seulement par les touristes mais
souvent rÉgligée par les habitants eux-mêmes.

Ce pays possède les atouts d'une destination à part entière : un clirnat excePtionnel, un capital
touristique inédit et une position géogÿaphhue k#ale, mais cofitBir€ment aux autres pays du
pourtour méditerranéen, l'Algérie n'a pas encore accordé au secteur du tourisme un rôle
important dans ses différentes politigues de développement.

2. te ootentiel toutistfuue en Akérie :

L'Algérie se caractérise par dimportantes potentialités touristiques riches et diversifiées, dont:

+.1ê-PsteE!!slUaurÊl-i
.-l]ellllËdâhlkirni

L'AlBérie baiSn€ sur 120O (m de côtes, se caractérise pâr son altitude et sâ compo§ition

rocheuse. ll se compose de plusieurs espaces touristiques, telque: El Kala, Sidi Fredj, Tness, Béni

Saf, El beldj,...etc.r

?2lllt!&ËnE&liKlBËÈti
L'AlBérie compte de nombreuses chaines de montegnes, du nord au sud du peys. fAtbs têlli€n,

avec la fameuse station d'hiver de Chréa, l'Ouarsenis et la cédraie de tissemsilt, le Djurd.iura et le

mont de Lalla Xhadîdh et les strtions de Tikijda, les Aurès arrec le mont Chelia, et les bahoas du

Rhoufi jusqu'au sud ou se trouve les majestueux HogBar et Tarsili.A l'ou€st du pays, l€5 Béni

Chougrane, a l'tst les monts Babors et les gorSes de Kherrata et les fameusês portes de fer, les

Nememcha et l'Edough.2

a-rl|'l!de§-&llEiE$
Le nombre dr sources thermales officiellement recensées et enregistées est de 202, se

concentrent au Nord du pays. Pami les stations les plus connues:

Hemmam Righa (Ain Defla), Hammâm Bouhnlfia (Mâscara), Hammam GuerSour {§étif), Salhine

(Média)3

lofficÊ nationâl du to{rism€: Al8Ét e 8ârnéâite guide touristique.

'zOffke natlonal du tourisnre: Abérie mémoire et m#oi.s guide touristhue.
3office 

national du tourisme; Algérie sources thetmales guide touristique.
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a-§ Ln oartr netloneür toürlstloues:
On pcut résumcr l'ensemble des parca nationâux dans h Tableau suivântsl:

-iardin de ben Aknoun: 304 hectares.
-Jardin de Blnam: se trouve au nord-ouest de la capital Alger, occupe uôe superflcie de 500

hectâres.
-ll Ya d'autres parcs tels que:

-Belezmet: 600 hectaret Batnâ
-Taza: 300 hectares, iijel

Parc d'El (ala 78.{XXt
au nord de pays

Wllaya de Taref

{r3 Ëâaes
- 03 alr€§ prûtügÉes

-50 espècas dols€anr
Gt d'autr§ rDinrtux

so.o18
atlas Tellhn

A 50 l(rn de le capttal. AEiet
-la nclCe ù mofu de
d&cmbrc à flvrierPrrc dc Djuriura

6.163
or h ttelne d&nrsenls à 3
km de la dlb de Theidet fl

Hâd

La cédrale de Theniet El

had

-Sltc monumartal €t
rrchdogiquc1ü) lassiliParc de Tasslli

lsite web du ministère du tosri$ne
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3-Le tourisme bal rre en Alcérie
La situation géographique du pays avec un littoral de 120O Xm place le tourisme balnéaire çomme
produit touristique dominânt pour Iâ demand€ interne et êxteme. C'êst pour cette raison, le

développement de c€ type de tourisme est impératif, pour permettre à notre payr

de bien se positionner par rapport aux autres destinations méditerranéennes. Ce tourisrne internc

constitue acuellem€nt le premier marché, très loin devaôt les autres formes de touri§me

L'activité a créé 15.000 emplois durant les quatre moi de la sâison estivàlè L'epplkâtion dê h
régJemefltation relative à la concession des plages aure certainement pour effet dimpulser des

investissements en matière d'aménagement des espaces et de rÊnforcement des équipements

balnéaires. Par allleurs, l'arnéliorâlion de ,â guallté des égulpements exlstânts ei des preitations

ainsi gue le développement de nouvelles infrastructures adossées à des actions de promotion

adéguates permettront de conquérir dês pârts du maÿclÉ international sur le produit bâlnéaire.

On observe certaines réalisations de typ€ balnéaire composées de résidences secondaires édifiées

par les colons pour leurs besoins propres ; jusqu'en 1!165 le tourisme Algérien n'a vécu que sur

l'tÉritage laissé par la colonisation et aucune réalisation nowelle n'est venuo enrichir €e

pâtrinroine. Dès 1967 lê gouvernement entreprend des études qui t€ndent à dégager les sites à

protéger €t déterminer les zones d'exploitation MORRETI, Zeralda, les Andalouses

Actuellement le tourisme balnéaire constitue un vecteur de développement tant du tourismc

international. La destination « mer » est prépondérante dans le choix des nationaux en péricde

estiyale ainsi que de notre communauté établie à l'étran8Ér

a-Les poles d'exDortion tou rtique :

Nord-Est

Nord-Ccntr.

Sud.Est

Sud-Oue51

Grand sud

Grand sud

(6)§}kd.e--G-Uelmê-Annaba{lIA,td-Soukê}I^a-s-.I!EB j!â

(1)a[er

(3)G h.rd8I*.ltiskra.E Ou.d

{2} Bcchar Adrsr

(1) au tour de la wilaya de Tamanrasset

t{ord-Ouest {7}oran-AanT, émoudlent-TlerEen{vlostaganem+lascara-Sidi
Bel Abbei-RClizJan=e

Td..u 7; nrrfihigl ûr pa.s ûGrcrs"lE tsrkriott m Â§xic {§rcr O TI

Pôl€ Nornbre wilrya
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b-Euslstion du secteur touristiqu€

Le secteur touristigue a connu beaucoup de mutation depuis sa création jusqu'à la période

actuelle, son évolution est parfois rapide et d'autres fois ralentie, on se qui suit, on souligræ les

périrsdes qui ont margué l'évolutisn du §€ctern tùuristigue en Àlgérie :

ærdMagl:
-L'Algérie attirait déjà de nombreux touristes étrangers à la recherche des paysages inconnus et
d'un climat tempéré en hiver.

GL
aorà{rlâ2 grærremondhle:

-Le tourisrne qui était jusque-là de type luxe se décline peu à peu, et une rpuvelle clientèle surgit
à la suite de la législatbn sociale favorable aux loisirs.
-Suite à I'augmentation du flux des touristes, un programme d'extension de l'équipement

touristique a été retenu dans le plan de Constantine dê 1958

rs2-1s3:
- Création de I'0NAT en 1962

Prise en rnain de la gestion des structures herités et le lancernent du pregrârTune dcs ZET {flégion
Ouest d'Alger, région Oranaise, f,égion Est)

{réation du ministère du Tourisrne

lsGl!tr7;
-Adoption de la lere charte du tourisme
-La politique towistique a été intégree aux plans nationasx de développryment.

I,9762
-l'Algérie est devenue membre de I'Organisation mondiale du tourisme C.M.T

198[l r

-La politique du to$risme a subi des mutatioês en raison des changements socioéconomiques et
politiques qui avaimt pour but:
-la satisfaction des besoins nâtionaux en matière de d{tente
-La promotion du tourisrne international en tant qur générateur de surplus de devise

-l'intégration de I'Algérie au marché international du tourisme
- établissement du SDAT

rsll:
-Le secteur du tourisme procède à la restructürâtion de ses entreprises pour améliorer le taux
d'investissernents, de la consolidation, de la rentabilité, de I'outil de production et de I'offre d'un
produit gui répond aux motivations de la clientèle-
19t6:
-Une nowelle loi a été établie. Elle concarne la fin du monopole de l'état sur Ie tourism€, æsr
cédé la place au sect€ur privé qui disposera d'avantages fiscaux et de financernent au profit de

not"nrelles dispositions csncernant la promotion des inkastructures touristiques
Mtû:
-Les événernents tragigues du début des années 1990 ont retardé le développement des

infrastructures et tÉcouragé un bon nombra de touristes d'y sÉjourner.

1997 t

-de noweaux objectifs en matière de drâveloppernent touristique ont été définis et consistent m
des stratégies à court et rnoyen terme.
llorlrsn 20lO:
La nowelle politique tourisfiqre poffsuit cinq {05)obiectifs rnaieurs :

Faire du tourisme I'un des mot€urs de la croissance économique ;

lrnpulser par un effet d'entrainement, les autres secteurs économiques {l'agricutture, le BTPtl,

ilrdustrle, artisa*at, services) ;
Combiner la promotion dutourisme et l'envlronnement; Promouvolr le patrimoine historique,

culturel et cultuel ; Améliorer durablement l'image de l'Algérie.
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c-@
Evoquer les stations balnéaires en Algérie implique la citation de i'Architecte Français Fernand

POUILLON (1912-19851 En novemb,re 1965, Jacques Chevallier, alors président de la Chambre de
cornmerce d'Al8er, fit l'intermédiaire auprès des autorités al8éri€ônes pour or8aniser le retour de
Pouillon en Algérie. En décembre 1955, ce dernier fut nommé architecte en chef pour
l'aménagement touristique de tout le territoire algérien. En mars 1966, lâ Chârte du toudstne est
publiée dans ie journal officiel. A Moretti, les chantiers du village de vacances de Motetti,
comprenant l'hôtel Minzah, des villas et des bungalows, démarrent.

L'architecture hôtelière de Pouillon présente des références architecturâles muttkutturelles
mais aussi une grande richesse compositionnell€ puissj€ le modèle est la ville méditerraDéente
avec ses rues, ruelles, impasses, portes urbaines, platettes.... c'est pourquoi, on y retrouve
certaines formes d'urbanité. Le choix des références re-flètent bien la vaste culture de i'architeste
et son sens de l'humour, voire de l'irohi€. Oô sôutit en remarquant des eicôrbellernents
rnétalliques (référence à la Casbah), des palmiers sur une toiture terrasse (à Diar Es Saada)' Jean

Jacques DELUZ écrit : « dans sa démarche 'historiciste" avanl lâ lettre, il fâut discenrer des litrites
dartificialité ». En fâit, Fernand Pouillon fabrique volontairement dè l'ârtificiâlité et il èn joue,

puisque l'objectif est dê satisfaire les aspirations du touriste cn mal de pittorêsgue. Enfn, cette

cuvre algérienn€ où se mêlent influences rorhâltrê, ottomane, ândâlou§€, française'.., o'e§t-elle
pas une manière de proposer des ponts en$e les cuttures des deux rives de la M&iterranée

t
Construite durant les années 70*), les stations balnéaires algériennes ont formé un véritable

atout économique et attBctif, leurs rayonnement été d'un ordte intefiatiicnal
Ayant subi une forme concurrence imPosée pâr le bassin m&iterranéen, notamment par la

voisine tunisienne et marocaine, I'AlBérie a perdu dans sa course à cause des changements

sociopotitique et éconornique qu'elle a connu durant notamrnent la période des années 8O', pire,

l'instabilité et l'insécurité du pays durant les années 99' ont tué le tourisme en Algérie.

Tout cela, s'est répercuté dune manière très négative aux stations balréaires qui se sont vues
perdre leurs touristes, dé8radées et isolées

e{cEdgris-i
L'Algérie dispose d'une variété de potentialité touristigue reconnue pour être dune grand

originalité aussi bien en Afrique, qu'au sein du bassin méditerranée son climat et la diversité de

ses sites forme d'elle une destination tout à fait indigué pour la pratigue du tourisme sous ses

diffèrent formes : le balnéaire, le saharien, [e culturelle, de montagt]e, thennal et de santé. Mais

avec tous ses richesse l'Algérie reste la plus faible destiùatbn touristiqùe en rnâriterané, klirl
derrière le Maroc et la Iunisie. Ce constat est basé sur les points faibles suivants :

-Faiblesse des services.

-L'sbsenae du professionnalisme

-Lss modestes capacités d'hébergement L'image de la situation Algériennê sur le plan sécuritaire

-Le non pârachèvement des réforûles.

-Lâ non âttractivité hors saison estivale

Tous ces point onl négativement afrecté l€s d€stinâtions Algérienne qui se déclasse d'un tolal

de pays par contre, le Maroc et la Tunisie ont massivement investis dans l'infrastructure hôtelière

contrairement à l'Algérie, ils sont classé parmi les meilleurs destinations de la région

méditerranéenne.
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Condqdon rénérele:
Le tôurisme littorel peut jouer un rôle déterminant en tent que secteur moteur du

développcment économique et so€ial d'une ville comme l'Algérie. Ce secteur est la principale

source de créations d'emplois dans un grand nombre de pays, l{ofl s€ulern r* dans l'industrie

touristique elle-même mais aussi, par effets d'entrainefient, dâns d'autres secteurs, il est

l'origine de la croissance de l'investissesrerlt en infrâstructures et constitue une sôurce de d€vises

d'une grande importance.

Le développement des villes littorales qui recèlent des potentialités touristiques ,cônstitue de

Sus en plus uræ préoccupâtlofi maj€ure des pouvolrs pùblics à la rechcrclrc de solutlom
p€rmettant la promotion du tourisme qui est considéré actu€ll€rnent cornme un sÈctêür

générateur de richesse et grand pourvoyeur d'emploi et des activités gui s€ront

induites.Aujourd'hui, l'Algérie se ro{rvê devant un défi très dttficile à relev€r. Car la relance du

secteur doit contenir un élément important gui permettra à l'Àlgérie de 5e sinSulariser et de se

distirguer pour powoir trower une place sur le marché imemational du tourtsme. ll s'asit d€

trouver une marque de différence per rapport à ce qui sê fait sur le bassin méditerranéen et cela

peut être envisageable par l'injection de nouvelles fonctionnalités et services dans l€s stations

balnéaires actuelles ou en propositions, afin de les rendre fonctionnelles toute l'ânnée en attirant

le maximum de touristes.
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lntroduction:
Dans cette partie nous avons anafysé et revalorisé les potenüalités naturelles et plrysiqu$ du
front de mer de la ville de Tipasa, pour ressortir }es problèmes majeur de cette ville et âboutir un

schérna de princip€ d'aménagement. On conclure avec une simulation de prdet.
l-Motivation et choix du site :

Pourquoi Tipeza ?

Tipaza est une ville touristique, Elle offre aux visiteurs un paysa8€ varié et une rkhesse
archéologigue
Tipaza était un comptoir punique et base strâtégiqu€ pour la conquête romaine des royaumes

mauritaniens, ln$rite parmi les 33 biens du patrimoine mondial en péfll à la 26é session du
comité du patrimoine mondial à Budap€st le 26luin 2æ2.

Ayant le charme des villes de mer et de rnontagne, nichée âu pied du mont Chenoua, sommet de
900m.
Tipaza présente des potentialités considérables :

-L'histoire et lâ vocation d€ li€u
-Lâ situâtion prés à Alger la capitale.
-Le patrimoine naturel, culturel et historique.
-Lâ facilité d'eccès par des moyens varles.

figurel : la carte de situation de la vile de Tipasâ

a-La situation géographique :

A.fiÉüslls§.tisrtale:
La ville de Tipaza est positionnée sur le littoral
à 69km de l'ouest d'Alger.

- Superfrcie: 74km2.

- l.lombres habitants:26887habitants.

Figure 2 : la carte de sitüatlon de la ville de Tipasa

ÀIffhÈtÊrÉslsrek:

IEaza est limitée oar:

-Nord: Ii rnéditerrânée

- Sud: Ain Defla

- €st: Alger

- Ouest: Chlef

- Ouest: Chlef
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2-La orésentation de la ville de Tioasa :
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b-Délimitation de la ville :

Figurel : la Carte de délirniOtation de la Ville de ïpasa
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c-Accessibilité :

La vitle de Tipasa est reliée avec l'extéri€ur par une seute inkastnrcture routière présentée suit :

{a route nathrna}e }l'11 qui relie Alger Tipasa et Cÿrercÿrell par le ltttoral.
-le chemin de wilaya N"1O9 reliant la ville de Tpasa a Ia région de rnont de ctnnoua-
ae chemi* de wilaya n'106 qui relie Tipsa à sldi §ached ; tl ert prôposé eôrnfrlê trâcé de lâ
nowelle pénétrante gui relie RN 11 avec la voie express.
-et ert'in ler chemins vicinaux n"2 et n"3 re{iant Ia vitle avec §adjout.
-avec Louverture de la voie express le problème d'accessibilité de l'extérieur de cette ville de
Tipasa ne se pose pas.

Figurel. : l'accessibilîté de la Ville de Tipasa

d-Mobilite à l'intérle :
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e-sur le plan naturel:

-Leclirnat:

Le climat de Tipaza est un climat méditerranéen, caractérisé par un hiver doux et un été
relativement chaud

- LesænlrÉpm*nants:

-la ville de Tipasa est touchée par les vents dominants du
nord-ouest en hiver et du nord- est eû été ; les vents du sud

{sirocco} se font doux

-vu gue la vllle de Tipasa est naturellernent protégée du vent
par le r*ont de chenoua à l'ouest, le problènre des vents ne
se pose pas

-te sirmicité :

La ville de Tipasa, d'une sismicité particulière sit$ée dans une tone 3 , a conflue beaucoup de
tremblements de terres cornme :

-le séisme du rnont de chenoua du29l§2/L989
-le séisme qui a secoué la région de Tpasa le 29/02Ê990
-Lessoursd€ârs:
la ville de tiBasa est traversée par plusieurs oueds :

=ouedmenoug
-otæd el hachem
-oucddjer
-oued damous
-auioçrdhui ces oueds sont enterrés

-lr rcüef :
-La montagne de chenoua à l'ouest
-La plaine à fest
{e site de la ville est hornogéne 4esce*du en Blat vers la rner

f-Sur le olan social :

-Poatdation:
-la ville de Tipasa a conau une irnportantes évoluticn
dérnograph§ue.sa populatbn est passée de 7079
habitanæ en lS7 posr attei*dre t432§habt ants au
*ernier rÊceilsÈilTent 2ffi, trn taux datrroissement
annuel ffToyen de1clo, a été enregistré.
-leFopdati+aestôrig*laire de laréËion *&
essentlellernent des pâysans et dune populatirrn
yÊnue de l'extérieur composée de commerçants et
d'adrninistratsurs. Cette populatisn est caractérisÉe
par le comport€ment accueillant, hospitalier et
cornnrunicant.

2000
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s-Sur le Dlan économioue:
{'activité dominante reste l'agriculture commerc€ €t les seryices . Pourtânt àujourd'hui avec les

moyens certaines activité tetles que la péché et le tourisme pewem être développées au même

titre que l'agriculture et le commerce
+lelsahg
La ville de Tipaza a tell€ment d'atouts {y'age, sol€il,

forêts, montagn€s, villaBes pittoresques, rulnes,

mausolée royal et autres richessês cutturelles et
naturelles)

b- Les activités portuairês : c- L'aerkdture:

Le port de pêche de la ville de Ïpasa

e--!E§sEtllErÉe!
si on revient un pêu au pas6é on trouve
gue Tipaza était une zone commerciai {un
bazars) au niveau de centre-ville alors que

après la vocation touristique Tipâza a

développé son commerce or des
restôurants, des j€ux au niveau du port,
magasins des se venir de cette historiquê
ville, des hôtels, des complexes , les
plages..
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h-Sur le olan urbanistioue et architectural
E§ô4rè *ârlcle r. :

Epoose romaine:
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Eoooue romaine:

Carte: tracé de village coloniale

Légende:

Carte de la ville en 1861

Proiet Démonchy

Carte de la Vi{le en 1948à1962

II
1854-1861

1861-1948

1958-1962
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Carte de la ville époque post
Colonial(1962-1985)

Les extensions entre 1985-

2æ2

Corne d'or

Les nowe{les extensions
après 2002
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l-les potentialités du front de mer :

tr pffiité ndurê*let

Tipazâ est dotée d'un paysa8e particulier dûà ta présence de la mer, et de§ rêlbh du chenoua

t ddrê.§ê l{5tod.nrê :

TipazÂ est une ville historique qui a connu plusleurs épogues (phénlcien'romain{olonial}...cheque

époque a laissé sa t3rasse dans c8tte vilh la chose gui attire les tourist€s pour découwir ses

tracés.

t€ gite archéolqigue deTipaza conti€nt divert vettiSes, dont les restes d'une baciligue, d'un

cimeuère, de thermes et d'un âmphitt!Éâtr€. t€ siæ arahéologique est assa! Édâtée êt lês fldtrÊ§

dilficilement lisibles, ceci est dt au fait gue tout n'a pas été dégagé et qu'une bonne partie de h
ville est encore sous les sédiments.

Les ruines se présentent en deux grands eflgemHes. te premier, situé en deàors des murs, à

I'entrée de le ville a€tuelle, correspond à une grande rÉcropole avec la basiliEue funéraire de

sâint€ sâlsâ. !e secoûd, c'est le parc archéologique, siu,é à lâ softÈ ôuest & lâ ville, grri regroep€

la majoritÉ dcs monuments mis âu !our. Près du port vous trouwrcz un musée ou les riécotrvertes

ont été entreposée§.
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Le musée l. port

La ceoeclté d'eccucil r

Sachânt que Tipâzâ contient 3 cornplexestou.istique! aonçu pôr desarchitect"s céÈbr€s tels

guePouillon bien qu'ils travaitlent en autarcie et gui sont dans un état abandonté...

La chose qui infériorise leur cepacité d'accuell des touristes

figure I : l€ complex€ matarés

@
Matarès €st sitré à I'ouest de tâ vilh de Tipaza en face de la

mer, Le complexe dispose de 43 villas (3 pièces) et deux

hôt€ls : l'hôîel Lâ Bâie et l'hôtel ta Résidence d'une capâclté

totele de 7rm châmbfês.

Le complexe dispose de deux restaurants gastronomigues,

une pizzeria, dcur bars et d'une piscine extérierrr€.

b@
la Corne d'or situc à ,'entré€ de Tipaza i été corçu per

l'ârchitecte frar4âis Fernard Pôuillon. ll a été ouvert en
1975.
Dans le complexe de la Come d'or, Femand Pouillon a Êait

revivre en I'interprétent le style morabite.
Capacité d'accæil;
2OB lits répârtis en 14 eppartements et 76 Bungalows.

2 Restaurants: 28O couverts/jour.
Le compl€xe met à disposition des clients entre autre une

salle polyvatente, une base nautiquê, un théâtte, Pârking,

espaces verts. . .

Figure z : le com§exe la corne d'or
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Figure 3 : le complexe CET

c
situé à 65 km d'Alger et à une dizaine de kilomètres de la

wilaya de Tipasa.. Ce complexe est doté de 600

bungahrwsréBartis comme suit. Lazone À la zone b, la

zone C,

4-le constat du front de mer:

o tl Y'a un manque danimation au niveau des plages.

j,Foret abandonnée et non exploité et aménagée à sa iuste valeur.

oles parcs archéobg§ues à l'abardon.

o Dégradatücn du bâti colonial et mangu€ de rénovation et d€ restsüretion.

oManque d'animation ru niveau de la zone portuaire.

o Lcs corn$excs fonctioanent en autarcie, ils ont peu de rapport avec la vilh.

oUn manque flagrant des dférents équiæments touristiqtles et d'ébergements.

S-Problématioue :

Tlpase p6.àd. tds complcxer tourlst§uce qut rttlrurrt sâ îotrbrt httpomatda
touriste msis c€s complexes sorrt €n étst dâgraldé intérieurern€nt oststn it€g

ffi* dec*relillr c€ttê popnlatlo{r qul €rt en cto*$§âffie.

.Ilonc comrnent cornhlé cÊ mânque flegrent dc dlfférents équipcmcnt llésos loirirrt
tréàerS:entent ?
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LA PARTIE OPPERATIONNELTE



f-Plan d'action du fro

Créêr üne relation entrê l€s différefltes entité§ du front de mer de lâ villê de Ïpâsà

+ Créer une relation tere mer

Oa Réaménager 3 complexes touristiques

Rénover et resteurer le cadre bâtie du noyau historique

Réaménager les parcs archéologiques et les forets abândonnés

Aménâger le terrain vide squatté par l'habitât précaire

2-Le choix de la zone d'intervention :

Porlr comt ar le marlque des différents équipêrn€nts de bisk ct dhébargcmçnt on â crroisi tsx
ronê èn dehors dÈ là vir,. pour éalisemotr. villaSË tsrrittlïre.
a-Situation de la zone d'intewention:
Le site dintervention situé à la ZET A CET à l'est de Corne D'or et du Cet .Le site dinterventioû

s'étend sur une superficie de 20 Ha.
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b-toDocraDhie de terrain:
Le tlrrain à une p€ûte maximale de 9% et une pente moy€nn€ de 3,1% alors on constâte qæ le

terrain est pre3quê plat.

-l&rkrrtaüG
-Le site s'étend dans l'axe principale Sud Nord
-L€ site est orienté vers le Nord
-l§-s@æ: La zon€ détud€ soumise à un

climat typiqlement méditrrranéen dont
l'inclinaison de la cote vers le sud présente un hiver
pluvieux entre doux et froid, ua été ôaud €t set
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d-les ootentialises oavsaeères
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S-Choix du proiet j

Tipasa est une ville touristique qui attire beaucoup des touristes, nous devons donc renforcer leur

capacité d'accueil pat un hôtel de r+6 (119 charnb,re). Qui æ siüJê au bord de lâ fi€r

Genèse de la forme :

Distribut ion des esoaces intérieurs:
Les drux premiers niveaux sont rÉservés âux locâux technigu€s, administration, l€ blsir et h
restiurrt',on ls rêste €st réservé pour les chambres :

2 et3 ém étages contierEent : 50 douues

4 ém contien*efit : tl1 sirgÈs

5 êt 6 ém: 30 sultes

La circulation horizontale :

Lô circulrtiôÂ horilortal est distribué suivant notrè forrne a travers I halls et les couloire§.

,-\r
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Circulation verticale :

La circulation verticale est présentée par la conception der rscaliers et des ascenserrs et de la

descente de charges tpour les persorrtds)

Jf

17

*--1ffæç
i"If,,:f-=l

TITI T T T'

1l
È'



Conclusion:

Nous avons égalementappris à mettre en évidence les atouts et les contrai*tes propres au site,à

les exsoit€r et à pensar notre proiet en conséguence afin davsir au finel une intégratkm au site

qui fait que le proiet soit aussi particulier, une particufarité qui powrait epport r beaucoq à la

vilh , ct il pourrait enfrn rehausser lc strtrrt de Tprsa pour la tnnsformer en villc touristigur de

référence.
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