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CHAPITRE INTRODUCTIF

1. r.1.

-La problématique générale du master 'Architecture et Projet Urbain' s'inscrit

dans le cadre des études concemant le contrôle des transformations de la forme

urbaine, au sein de l'approche morphologique à la ville et au territoire.

Elle s'insère dans le large corpus des recherches urbanistiques critiques sur le

contrôle et [a production des formes urbaines en réaction à l'approche

fonctionnaliste de production de ta ville des années 1950-70 qui recourrait aux

modèles de l'urbanisme moderne.

Elle privilégie le fonds territorial comme londement de la planification des

ensembles urbains et support (réservoir, matrice affecté par des structures

multiples) pour définir et orienter leur aménagement : les forces naturelles qui ont

assuré par le passé le développement organique des villes seronl mises en

évidence pour constituer le cadre nécessaire à la compréhension des rapports

qu'entretiennent ces villes avec leur territoire.

S'appuyant sur le considérable capital de connaissances produit et accumulé au

cours du temps par la recherche urbaine, la recherche urbanistique investit

actuellement, d'une manière particulière, le domaine des pratiques nouvelles et

des instruments nouveaux de projet ainsi que les nouveaux moyens de contrôle de

I'urbanisation et de ses formes.

Dans ce vaste domaine (de contrôle de l'urbanisation et de ses formes), le master

'Architecture et Projet Urbain' soulève tout particulièrement la problématique

spécifique de la capacité des instruments d'urbanisme normatifs et réglementaires

en vigueur à formuler et produire des réponses urbaines adéquates aux

transformations que connaissent les villes dans leurs centres et périphéries.

Les pratiques de l'urbanisme opérationnel (à finalité strictement programmatique

et fonctionnaliste) nécessitent une attitude critique de la part des intervenants sur

la ville : c'est [e projet urbain qui constituera l'apport spécifique de l'architecte

dans la pratique plurielle de l'aménagement de la ville, correspondant à une

nouvelle manière de penser l'urbanisme. Le projet urbain devient alors un élément

de réponse possible pour la reconquête de la fabrication de la ville face à la crise

de l'objet architectural et à la crise de l'urbanisme, devenu trop réglementaire.

Plus qu'un concept ou qu'une grille de lecture historique des phénomènes urbains,

la notion de projet urbain sera dans les années 70 l'expression qui « cristallisera

les divers aspects de la critique de l'urbanisme fonctionnaliste, et simultanément,

1.1. IntroducfionGénérale :

Introduction à la thématique sénérale du master :

-L-



CHAPITRE INTRODUCTIF

celle qui exprimera la revendication par les architectes d'un retour dans le champ

de l'urbanisme opérationnel »l

Au cours de la décennie qui suivra, parmi les différents auteurs et théoriciens du

projet urbain, christian Devillers se distinguera sur la scène architecturale comme

auteur - et acteur- dont la contribution épistémologique sur le thème du projet

urbain sera la plus conséquente2.

Après avoir rappelé les principales qualités qui font la ville : sédimentation,

complexité,perdurance des formes pour de nouveaux usages, etc., Devillers

développera trois aspectss :

.Le premier concerne une théorie de la forme urbaine : la ville considérée comme

unespace stratiflé, c'est-à-dire constitué de différents niveaux de projet

correspondant à autantd'écheltes spatiales (réseau viaire, îlot' unité parcellaire ")
et de réalisations relevantchacune d'acteurs et de logiques spatiales différents.

.Le deuxième aborde les méthodes du projet urbain, et reprend en écho aux

qualités de laforme urbaine traditionnelle, l'idée de décomposition des temps et

des acteurs de projets enfonction de deux échelles : celle de la définition du

fragment urbain et celle de [a conceptionde l'édifice.

. Le troisième s'attaque à la diffrcile question des logiques institutionnelles et

procédurales.

L'auteur se livre à une critique en règle de l'urbanisme opérationnel et pointe

1'absence devision spatiale, l'abstraction du règlement par rapport à [a notion

traditionnelle de règle ;unenuance qu'il illustre par l'évolution des notions

d'alignement et de gabarit.

'gooillo l. t-., co*iurtion à une hisloire critique du Projet architecturâl Êt urbaiû, Thè§e d'H.D.L, l-âbomtoie INAMÀ
E.N.S.A.Mârseille, (Mam 201 l)
2oeuitt".", 

ctr., u Le p.ojet urbain », in Archilecture : recherche et action, Actes du colloques des 12 el 13 mars 1979 à

Marseille/Palaisdes Congrès, Paris, Ministàe de l'Environn€ment €t du câ&e de vie. CER.qJENSBÀ Concetuant c€t auteur, voir
également : Devillers,Ch-, Pour un urbaaisme de projet, mai 1983 ; e1 Conférenc€s paris d'âtchitectes, pavillon d! l'arsenal 1994 -
Christia, Devillers, Leprojel urbairL e1 Pierre Riboulet, l,a ville corfine oeurrq Paris, éd. du Pavillon de I'arsenal, 1994-
3: 

Intervenlion de Ch. Devillers en Mffs 1979 âu colloque intitulé Archileclure : Recherche et Aclion au Palais des Congrès de Maneille

2

C'est l'alternative à ['urbanisme au travers de la notion de'Projet Urbain', qui se

définit enfiligrane de l'ensemble de ces propos qui nous permettront de construire

une démarche desubstitution au sein de laquelle l'histoire et le territoire

constitueront les dimensionsessentielles.



Dans les faits, le projet urbain est aujourd'hui un ensemble de projets et de

pratiques quigèrent notamment de l'espace pubtic et privé, du paysage urbain'

<< Sans refléter une doctrine au sens étroit du terme, l'idée de projet urbain renvoie

cependantà un point de rT:e doctrinal qu'on s'efforce de substituer à un autre :

l'urbanisme opérationnel,et qui peut s'exprimer plus ou moins en fonction de

seuils >r 
o

Il s'agira alors, d'une part, de développer les outils de définition, de gestion et de

contrôle dela forme urbaine et de réintroduire la dimension architecturale et

paysagère dans lesdémarches d'urbanisme, et, d'autre-part, situer la démarche du

projet urbain entre continuitéavec les données de la ville historique et référence à

l'expérience de la modernité.

Dans la démarche du master 'Architecture et Projet Urbain', le passage analyse-

projet aconstitué une préoccupation pédagogique majeure dans l'enseignement du

proj et architecturalet urbain.

Dans ce registre, on citera Albert Levy et Vittorio Spigai [1989] dans leur

'Contribution auproj et urbain', qui privilégieront la dimension historique pour

assurer le passage entreanalyse et projet : [a continuité historique devant permettre

d'assurer la 'conformation' duprojet à (et dans) son milieu.

Cette même préoccupation est abordée par David Mangin et Pierre Panerai [1999]
sous uneautre optique : celle de la réinsertion des ÿpes bâtis' majoritairement

produit par l'industriedu bâtiment, dans une logique de tissus.

L'histoire des villes, quant à elle, nous enseigne la permanence des tracés

(voieries,parcellaires. . . ) et l'obsolescence parfois très rapide des tissus. Il
convient donc à partir de laproduction courante d'aujourd'hui (types programmes,

financements et procédés constructifshabituels des maitres d'æuvre moyens) de

travailler dans une perspective nouvelle qui intègredès l'origine une réflexion sur

les évolutions et les transformations possible, d'originepublique et privée. Cette

tentative d'actualiser les mécanismes et les techniques qui ontpermis de produire

les villes, débouche ici sur des indications très pragmatiques et pratiques(tracés,

trames, dimensionnements, découpagq terminologie...).

L'objectif principal du master 'Architecture et Projet Urbain' s'inscrit dans une

constructionthéorique qui fait de I'abandon de l'utopie de la ville fonctionnelle du

mouvement moderne et de l'acceptation de la ville concrète héritée de l'histoire,

la démarche du master. La ville héritée de I'histoire est le contexte obligé

d'inscription del'architecture. En retour l'architecture. . . . construit la ville.

4'Bonillo 
J. L., L'amlyse morphotogique et le projet ùbain dâns Intergeo-Bulleü4 1995, n' 118

-3-
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CHAPITRE INTRODUCTIF

Le retour à l'histoire ne signifie cependant pas le rejet 'simpliste' de la modernité

pour uneattitude nostalgique envers [a production urbaine ancienne . les

productions architecturales eturbaines du XXe siècle nécessitent en effet une plus

large évaluation critique de leurs modèleset méthodes, suscitant de nombreuses

voies de recherche.

Au courant de I'année universitaire 201412015 et parmi les différentes optiques à

partirdesquelles le projet urbain a été abordé et dévetoppé, on citera .

Le Projet Urbain en centre historique

Le Projet Urbain en périPhérie

ll Le Projet Urbain et les Instruments d'urbanisme

Ll Le Projet Urbain et les nouvelles centralités

;! Le Projet Urbain et le développement durable

A travers le thème du projet urbain, les étudiants pourront alors proposer un

territoire deréflexion et d'expérimentation sur la ville.

M.Zeruka

Porteur du master 'Architecture et Projet Urbain'

1.1.2, Introduct ion Au thème s fioue:

Ecotourisme en milieu Urbain

L'écotourisme en ville représente l'occasion pour la ville de diversifier son offre et de

mieux étaler les {lux touristiques à travers ses espaces urbains, tout en valorisant sa

biodiversité s.

L'écotourisme en ville stimule aussi un tourisme de proximité, qui est un phénomène

que l,on voit croître depuis ta crise économique qui fait apparaître de nouvelles pratiques

touristiques.

De même, la question de la viabilité économique du site se pose beaucoup moins dansla

mesure ou le lieu dépend moins du phénomène de saisonnalité qui représente un réel

problème dans les sites naturels.

Plus encore, la pratique de l'écotourisme en milieu urbain rappelle aux professionnels du

tourisme que ce ne sont pas les lieux qui font la durabilité d'un séjour, mais bien les

pratiques.

u 
cELtruE noMERo, l'écotourisme urbain : Changer de regard sur la biodiversité en ville

Édition : lD-Lab : marketing et prospective du tourisme 10.06.2014

4



CHAPITRE INTRODUCTIF

Stratégie et enjeux de l'écotourisme urbain t:

. Éviter l'apparition de phénomènes de ghettoisation et d'espaces exclusivement

touristiques qui créent une discontinuité de [a vie urbaine locale.

. Minimiser l'empreinte écotogique des activités touristiques et promouvoir des

modes de consommation durables.

. Créer une infrastructure touristique viable.

. Concilier les intérêts des habitants et ceux des visiteurs.

. Préserver le patrimoine culturel, architectural et social dans un contexte de villes en

constantes mutations.

. Gérer [a surcharge des lieux touristiques.

. Encourager un développement économique viable à long terme et offrant de bonnes

possibilités d'emploi.

. Avoir une politique de transport «verte)) et viable pour contrer les effets négatifs

des déplacements (pollution, bruit, encombrement des routes, problèmes de

stationnement, etc.).

r Trouver [e moyen de mobiliser les intervenants de l'industrie touristique autour

d'un même objectif, bien que la nature de cette demière soit très fragmentée.

1.2. Cas d 'étude:

1.2.1. Présentation succ incte du cas d'étude :

- Le choix s'est orienté vers la ville de Zeralda.

La ville côtière de Zeralda est située à 25 km à l'Ouest d'AJger, récemment érigée en

circonscription administrative, présente plusieurs atouts lui conférant une échelle

d'importance. Notamment :

Son statut de ville littorale.
Sa proximité de [a capitale.
Sa richesse en ressources naturelles: la mer, les terres agricoles, les forêts, les

oueds.

En plus de l'activité agricole, sa vocation originelle, s'ajoute aujourd'hui l'activité
touristique.
L'existence d'une zone d' activité.

u stunu JAMAA, Cap sur le tourisme urbâin durable, revue veille tourism e 20.07.2O!

-5-



CHAPITRE INTRODUCTIF

Routes national

Chemins de wilaya

Oueds

Rocade sud

Forets.

ZET

Terres agricoles

Entités bâtis

. Son appartenance aux cas de villes présentant des problèmes de disfonctionnement

urbain; à savoir :

L'Agglomération principale qui est caractériséepar un noyau central avec une structure de

base hiérarchisé et clairement définie mais qui a connu des additionsgreffees

anarchiquement créant ainsi une rupture avec l'équilibre préexistant.

Projection d'un centre d'affaire qui devait constituer une alternative de développement

pour la ville mais qui n'a pas joué pleinement son rôle.

Présence de l'autoroute qui a créé une barrière séparant l'agglomération principale et

l'agglomération secondaire de Sidi Menif engendrant ainsi l'éclatement du périmètre

urbain.

Apparition dès les années 70 de complexes touristiques orientés exclusivement vers la mer,

accentuant ainsi l' éclatement suscité.

constats que nous venons d'énoncer.

Lésende :

Source: GoogleFIGUREI. I : Carte présentation de la ville (Zeralda)
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CHAPITRE INTRODUCTIF

1.2.2. Problématique générale de I'aire d'étude :

Zeralda est une ville complètement éclatée qui a une vocation à l'origine agricole,

délaissée et une vocation touristique nouvelle complètement dépassée ;

Après analyse préliminaire, on a pu faire ressortir les problématiques spécifiques que cette

ville permet d'aborder :

o d l'échelle communale, le développement urbain s'est fait sans cohérence

d'ensemble et ce malgré le support d'instruments urbanistiques qui devaient veiller
au développement planifié et cohérent du tissu.

. Pour ce qui est duchef-lieu, des opérations nouvelles (des projets ponctuels

d'habitat, d'équipements et d'activités) se sont greffées au noyau central, sans

aucune médiation pour s'inscrire dans l'équilibre existant.

o Le centre touristique a été conçu comme zone monofonctionnelle (politique

touristique en Algérie) sans aucun dialogue avec la ville. Pourtant le périmètre de

la ZET recèle des potentialités naturelles, touristiques et foncières importantes

mais non exploitées.

. L'apparition de l'agglomération secondaire de Sidi Menif en lieu et place de

l'ancien village agricole présente plusieurs incohérences : porté sur l'autre rive de

l'autoroute, détachée du noyau central de Zeralda, cette entité est caractérisée par

une incohérence urbaine remarquable dans ses diflerentes parties intrinsèques et

entre-elles. Cette agglomération absorbe l'extension du cheÊlieudu fait de la
servitude des terrains agricoles qui ont empêché son extension.

. L'étalement anarchique de la ville est une véritable menace pour les terres agricoles

ainsi que pour le contexte environnemental existant.

1.2.3. Présentation de I'aire
dointerention :

Le choix du site d'intervention s'est fait par

rapport à sa position stratégique :

Il se trouve au cæur des problématiques

majeures que présente la ville de Zeralda et

qui s'inscrivent en droite ligne avec la
thématique développée dans notre

mémoire.

Il a une centralité urbaine au vtr de sa

proximité du noyau central et donc des

infrastructures existantes.

Il fait face à la mer et il est contigu aux

terres agricoles.

a

a

FIGUREI.2 : IDENTIFICATION DE
I,' ATRF D'IN-TER VENTION

Source : Google Earth

-7-
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CHAPITRE INTRODUCTIF

1.2.4. Problématique spécifique :

Par quel moyen le projet urbain que nous allons concevoir dans cette entité

sensible, pourrait contribuer à mieux assumer le changement du statut de cette

ville, afin de s'inscrire dans le cadre de [a tendance contemporaine de production

d'espaces de tourisme écologique. Ceci, tout en protégeant les terres agricoles et en

tentant de remédier aux dysfonctionnements urbains constatés.

1.3. Approche méthodolosioue :

Avant tout projet architecturale, l'élaboration d'un processus de conception est

nécessaire. sur cette base notre travail sera structuré sous forme de 3chapitres qui se

succèdent et se complètent successivement .

i CHAPITRE 1 :

C'est un chapitre introductif qui contient dans un premier temps [a description de la

thématique choisi, ensuite le choix du site d'étude, ses problématiques, [a précision

du site d'intervention et ses problématiques spécifiques.
. Thématique.
. Choix du site d'étude.
. Problématique globale.
. Choix du site d'intervention.
. Problématique spécifique.

i CHAPITRE 2:

Une analyse thématique permettant de concrétisation de l'hypothèse et des

objectifs. Elle portera sur les aspects théoriques clés du thème de recherche qui

sont: la ville, [e tourisme, t'appropriation de l'espace, le quartier, la citoyenneté, [e

développement durable, relation ville tourisme.

Il s'agit d'analyse d'exemple et des synthèses qui auront pour but de définir un

cadre susceptible d'aider à trouver des solutions à la problématique traitée.

Nous avons procédé à une rewe de la littérature ou des documents existants, à des

enquêtes, des visites de terrain ;

Dépouillement des fonds bibliographiques :

Une bibliographie thématique : la collecte de l'information, anciens mémoires et

thèses de recherche de différentes structures d'études . l'institut d'architecture de

Blida, l'école d'architecture de El-Harrach..etc.

-8-
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La consultation attentive des différents documents d'urbanisme et d'aménagement

du territoire déplacements vers I'APC, la DUCrIE...etc.

Visites sur site : prendre connaissance sur l'état des lieux' prise de photos (du bâti,

des espaces publics), interrogations des habitants.

' 
CIIAPITRE 3 :

Une analyse urbaine de la ville par l'approche historico-morphologique qui

conststera

L'approche typo-morphologie est une méthode d'analyse qui aborde en même

temps la morphologie urbaine et la typologie architecturale, étant ainsi à cheval

entre l'architecture et I'urbanisme.

L'analyse typo-morphologique est scindée en deux sous chapitres :

o LECTUREMORPHOLOGIQUE :

La lecture morphologique du phénomène nous renvoi aux formes physiques de la

ville, c'est à dire à la forme urbaine dans son développement historique, à partir des

éléments la constituant (Le site d'implantation, le plan de la ville, [e tracé des voies,

les parties de la ville. . . ).

o LECTL]RE T\?OLOGIQUE DU CADRE BATI :

La typologie est une analyse des caractères spécifiques des composants d'un

ensemble ou d'un phénomène (ta ville), afin de les décrire et d'établir une

classification raisonnée des types. Cette dernière s'opère à partir de plusieurs

critères : dimensionnels, fonctionnels, distributifs. . .

Après avoir effectué l'analyse on établit : un plan de structure urbaine a l'échelle du

chef-lieu et à l'échelle communal.

Puis un bilan diagnostic
o OPTION D,AMENAGEMENT.

C'est la mise en projet des catégories d'intervention découlant des phases

précédentes.

Cette phase est caractérisée par la mise en avant dans un premier temps d'un

schéma d'aménagement à 1'échelle communal, ensuile du plan d'aménagement

urbain à l'échelle du 1/1000 duquel vont se détacher les projets individuels.

o GENESEETEVOLUTION:
Lecture diachronique du processus de formation et de transformation du cas

d'étude débouchant sur les déterminants qui ont conditionné l'implantation urbaine

ainsi que les mécanismes de croissance.

-9-



CHAPITRE, II



CHAPITRE ETAT DE TART

2.1. Thème: écotourisme en milieux urbain :

2.1.I.Le lien fort entre lrurbanité et Ie tourisme:

L'urbanisation et la touristificationl constituent depuis plus d'un siècle deux processus
majeurs de développement des sociétés occidentales, puis mondiales, qui entretiennent des
relations à la fois d'interdépendance et de tensions. Ces deux procsssus s'informent
réciproquement au sens où I'urbain est fondamentalement à I'æuwe dans le touristique, et
Ie touristique fait émerger de nouvelles formes et normes urbaines. Le tourisme est ainsi à
I'æuvre dans de multiples recodages de I'urbain : il a fait émerger de nouvelles formes
urbaines (comptoirs, complexes hôteliers fermés, îles-hôtels, quartiers touristiques,etc.),
ainsi que de nouvelles formes d'urbanité, notamment dans les stations et les villes
touristiques; de même a-t-il contribué à modifier le regard sur les ülles, par exemple au
travers de la patrimonialisation2 et, plus récemment, de la « festivalisatiorr3» des centres-
ülles.

De fait, l'urbanité pose la question de la qualité de I'urbain, telle qu'elle se manifeste à Ia
fois dans I'organisation spatiale (concentrations, polarités, centralités, couplage entre
diversité et densité des réalités sociétales), mais également dans le rapport à I'urbain tel
qu'il se manifeste dans les phénomènes d'identité, d'altérité, de la « civil inatterüion >> o,
encore de l'attention à l'autre. Cette question du rapport à l'urbain indique, si besoin était,
que le symbolique fait toujours partie de la question de l'urbanité, car Ie désir d,urbain et
l'imaginaire géographique du tourisme fondent, de manière toujours croissante, la pratique
des lieux contemporains. Ainsi, le regard touristique contribue au recodage des composants
les plus anodins des espaces urbains en << attractions » touristiques.

Mais, le regard touristique s'exerce aussi sur les éléments (moins monumentaux) du
quotidien, tels que les marchés (généralement définis comme « traditionnels »), la vie et les
Ëtes de quartier, les systèmes de transports publics, l'aménagement des espaces
publics, etc- En un mot, les touristes sont fondamentalement des citadins et contribuent à
transformer I'ensemble des lieux pratiqués en lieux urbains.

Ce lien étroit entre urbanité et tourisme est d'autant plus intéressant à investiguer que ces
deux problématiques se sont le plus souvent ignorées par le passé : « la recherche sur
l'urbain a été marquée par une absence d'intérêt par rapport au tourisme, et la recherche
sur le tourisme a été marquée par une absence d'intérêt par rapport aux problématiques
urbaines >>4.

Par exemple, on a longtemps considéré les pratiques touristiques comrne étant motivées
par une « fuite de la ville », en négligeant, ce faisant, Ie fait que le tourisme a precisément

lTouristification 
: c'est la mise en tourisme

2Patrimonialisation 
:est le processus socio-culturel, juridique ou politique par lequel un espace, un bien ou

une pratique se transforment en objet du pmrimoine naturàl ou 
"rltur"idign" 

ae 
"ons"rvation 

et ae
restauration
3F.estivalisation 

: l'augmentation et la plus grande diversité des animations festives, ludiques et sportives enville
aDuhamel 

et Knafou, Les mondes urbains du tourismg paris, Éditions Belin, p. 351-35g

10
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émergé, historiquement, dans les villes du Grand Tour, ainsi qu'en sous-estimant le fait
que toute forme de lieu touristique implique l'émergence d'une certaine forme d'urbanité.

Longtemps synonyme d'exode vers la plage, vers les paradis verts ou vers les déserts
blancs, le tourisme est raté souvent un domaine étranger au gestionnaire de la ville.
Mais aujourd'hui l'aménagement et l'urbanisme opérationnels n'ignorent plus ce
secteur d'activité.
Les villes dans leur concurrence interurbaine cherchent à mettre tous les atoutsde leurs
côtés en exploitant le plus souvent un tourisme de masse générateur d'emploi et de
revenus. Mais ce type de tourisme est souvent critiqué pour ses pratiques antis
environnementales et ses externalités négatives sur les lieux d'accueil. De là est né un
nouveau concept, celui du tourisme durablg un tourisme qui allie performance
économique et préservation de l'aspect social, culturel et environnemental.

<< Comme lieu de convergence, d'arrivée et de départ des activités humaines, la ville a par
essence une vocation touristique. Cette vocation repose en premier lieu sur Ia üsite, mais
peut aller au-delà pour arcueillir aussi bien l'espoir de decouverte que le souci de fuite.»s

Le tourisme urbain traite des offres touristiques d'une ville (une unite urbaine, d'une
manière générale). Il est à la fois un tourisme multiforme et complexe. Son développement
ne peut se concevoir sans I'affirmation d'une réelle volonté politique.

La ville et le déplacement touristique ont des rapports historiques et dynamiques. Ainsi, si
l'on observe un mouvement fait d'attraction-retrait- redécouverte de la ville (u), on constate
que cette dernière tient un rôle structurant dans le processus d'invention du phénomène
touristique, étant « à la fois lieu d'impulsion du goût des voyages, mais aussi point de
départ, lieu de passage, lieu d'arrivée ou de séjour » (7).

2.1.2.4uerçu historique de l'évolution de la notion du tourisme:

C'est en Europe que l'invention du tourisme (pratiques, équipements et organisation) prend
toute sa signification à travers Ia transformation des sociétés et des économies (révolutions
industrielle et technique, politique, financière) au cours des XVe-XXe siècles

Au XIXe siècle, la forte urbanisation associée à l'industrialisation a donné une perception
inquiétante des villes désertées au profit de la nature (mer, campagne, montagne). Au XXe
siècle, le développement des stations au bord de la mer se poursuit et attire les plus
fortunés.Mais la ville reste encore un pôle émetteur de touristes recherchant la mer et le
soleil, et aussi une autre façon de passer des vacances.

1'tOtSgtre et VALLERUGO, F. (1996), Le marketing des villes : un défi pour le développement
stratégique.

iaYo, Georges (2005), << Le tourisme urbain »>, dans Pierre Merlin et Françoise Choay (dir.), Dctionnaire
de I'urbanisme et de I'aménagement, paris, presses universitaires de France, p. g9t-s92.
knafouRémy {2007), « L'urbain et le tourisme- une construction laborieuse >r
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À partir des annees 1980, la ville et la métropole (re)deüennent une attraction louristique.

La crise économique industrielle des années 1970 a ctéé d'importantes dilficultés à la ville

(pertes d'emplois, disparition des bases industrielles fonctionnelles, apparition de friches

industrielles importantes). Le tourisme contribuera à cette sortie de crise par une

régénération de la ville (transformation d'anciens espaces industriels) et la reconstruction

d,une nouvelle image. Cette nouvelle anractiüté est soutenue par un ensemble de

tendances qui favorisent la pratique du tourisme urbain.

La ville postmodeme ne se limite plus à être un lieu de concentration de populations,

d'activités (économiques, industrielles et culturelles) et de pouvoirs. Elle joue aussi un rôle

de plus en plus important en tant que lieu d'une activité touristique et de loisirs. La grande

ville est alors, depuis les années 1980, une deslination touristique d'importances qui s'est

transformée pour devenir attractive.

Ainsi le tourisme se présente comme un élément moteur de l'aménagement et le
stimulateur d'une nouvelle urbanité dans les villes et les métropoles d'aujourd'hui,

favorisant l'émergence d'une réalité complexe qü questionne et bouscule la dimension

conceptuelle du tourismeurbain'

si le tourisme urbain est devenu rm stimulant economique et un régénémteur pour les

villes, le développement scientifique n'a pas suivi et la compréhension du phénomène reste

incomplètee.

2.1.3.Du tourisme urba in au tourisme urbain durable :

La pratique du tourisme urbain est une forme ancienne de l'activité touristique, elle s'est

renouvelée d'une manière spectaculaire depuis les années 1980. ce renouveau a permis à

la ville de régénérer son économie (après la crise économique industrielle des années 1970-

1980) et d'accroître son âttractivité. La relation entre la ville et le tourisme va alors

exprimer une réalité nouvelle mais complexe : multiplication des lieux de consommation

touristique (culture, nature, divertissement), diversité des activités (affaires, agrément,

famille, sport), variabilité des séjours (< 24 heures, 1 à 3 jours, > 4 jours), partage de

I'espace et des ressources entre les touristes et les résidants. S'exprimant d'abord par ses

aspects fonctionnels - attractionnels - récréationnelsl0, cette réalité questionne le tourisme

urbain dans son aspect conceptuel et dans son apport au processus d'urbanisation.

En France, la Conférence nationale permanente du tourisme urbain créée en 1989'

regroupant les villes de 20 000 habitants et plus, définit Ie tourisme urbain de la façon

suivante : << Le tourisme urbain est l'ensemble des ressources et actiütés touristiques

implantées en ülle, stations mises à part, et proposées aux visiteurs extérieurs. De ce fait il

E Law' 1996 ,Chdstoper Michael ( 1996), Tourism in Major Cities, London, Routledge.
ecazes et Potier, l998le tourisme et [a ülle : expériences européennes, Ltlarmattar! Coll.
rhilettePilette, Danielle et BoualemKadri (2005), Le tourisme rnétropolitain. Læ cas de Montréal, Québec,
Presses de I'Université du Québec.
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concerne toute personne visitant une ülle en dehors de son environnement habituel à des

fins de loisirs, d'affaires et autres motifs. » Cette définition est générale (les ressources et

les activités), n'accorde pas de place à la dimension temporelle de l'actiüté (court séjour)

et limite l'activité du tourisme urbain à la clientèle extérieure (intemationale), en excluant

la clientèle locale. De là, une mise au point sur la realité de la ville et ses potentiels sont

intervenue pour mettre en place cette définition :

La ville avec ses offres culturelles, de loisirs, d'affaires, de sport devient à la fois une

destination prisée et complexe. Ce qui pousse à remettre en cause sa bonne volonté en

matière de préservation de l'environnement et son souci pour le bien-être de ses habitants

et la conservation de leur identité (qui doit être celle de la ville aussi).

Et c'est à partir de 1à, la définition d'un tourisme durable, d'un tourisme urbain est

apparue : l'écotourisme urbain évoque ainsi la réconciliation de la ville des habitants et la

ville des touristes.

« [æ tourisme est important pour la ville, et les villes sont importantes pour le tourisme
lt

»

Il s'agit d'optimiser et de qualifier le potentiel touristique des ülles, en considérant que ce

potentiel est la ville elle-même ! Et cela en préservant (assurant) le maintien du confort de

vie des habitants permanents.

D'une part, le tourisme représente un instrument de diversificaüon économique pow la «

nouvelle ville r>, dans laquelle Ia coexistence des activités touristiques avec les autres

fonctions et ta biodiversité de la ville doit être favorisée.D'autre part, la ville doit aussi

s'adapter pour favoriser la mise en place d'une offie touristique. C'est à ce prix que l'on

constate un bénéfice mutuel et reciproque entre tourisme urbain et développement des

villes.

L'Organisation Mondiale du Tourisme donne la définition suivante du tourisme durabler2 :

«une gestion de toutes les ressources de telle manière que les nécessités économiques,

sociales et esthetiques soient rencontrées dans le respect de l'intégrité culturelle et

environnementale des territoires récepteurs, de leur diversité biologique et du cadre de vie»

Pour garantir sur le long terme la durabilite de ce dernier, il faut parvenir au bon

équilibre entre ces trois aspects. Par conséquenÎ, le tourisme durable doit :

1. exploiter de façon optimum [s ræsources de I'environnement qui constituent

un élément clé de la mise en valeur touristique, en préservant les processus

écologiques essentiels et en aidant à sauvegarder les ressources naturelles et la

biodiversité;
2. respecter I'authenticité socioculturelle des communautés d'accueil, conserver

leurs atouts culturels bâti et vivant et leurs valeurs traditionnelles et contribuer à

I'entente et à la tolérance interculturelles ;

u Ashworth (1990), G. ; Tunbridge, J. 1990. The Tourist-Historic City
l2organisation mondiale du tourisme et Bruxelles, Commission européenne du tourisme.(aout 2004).
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3. assurer une activité économique viable sur le long terme offrant à toutes les

parties prenantes des avantages socioéconomiques équitablement

répartis,notamment des emplois stables, des possibitités de bénéfices et des services

sociaux pour les communautés d'accueil, et contribuant ainsi à la réduction de la

pauweté.

De même, la question de la viabilité economique du site se pose beaucoup moins, dans la

mesure oir Ie lieu dépend moins du phénomène de saisonnalité qui représente un réel

problème dans les sites naturels.

Le tourisme urbain durable se caractérise par :

- Une offre de logement et un nombre de voyageurs et de nuitées croissants.

- Des niveaux de saisonnalité beaucoup moins accusés.

- Un séjour moyen moins long que celui d'autres destinations et produits (en particulier «

soleil, plage ») et qui se situe autour de Z-3jours. »13

A cela nous pouvons ajouter que les villes doivent faire preuve d'un grand sens de

communication interne et externe pour la promotion de leur positionnement (autant que

ville durable, notamment) et que ce tourisme gagne en importance. Il constitue, par

exemple, l'un des principaux facteurs de croissance économique des villes européennes.

Le projet urbain, aussi tardive cotrrme notion ou comme réflexion est venue pour mettre à

distance égale les technocrates, les politiques et les techniciens... L'objet «ville» est une

vision d'avenir, l'ensemble des acteurs sont appelés à participer à sa construction, parce

qu'ils vont la vivre et surtout ils vont la léguer en héritage aux générations... Et cette

responsabilite est partagée.

Le projet urbain seul peut donner une réponse specifique a un cas specifrque, il apporte des

éléments de réponse à un ensemble de thématiques différentes dans un cadre précis avec

des intentions particulières !

« Un projet urbain ne se fait pas en un jour, mais il accompagne le processus de

transformation urbaine dans la durée, il ne peut pas répondre à la logique de l'urgence

souvent invoquée par les maires. Il doit réunir des compétences multiples, car il s'applique

à la ville qui est une réalité complexe, ps unique où formes matérielles et formes sociales

sont liees dans des relations qui se sont établies dans le temps et dont il devra rendre

compte. Il se réfère à une multiplicité de techniques dont la maitrise ne peut être confiée

aux seuls architectes ou ingénieurs, mais demande, selon le cas, d'autres compétences

spécifiques et nécessaires pour sa faisabilité (y compris financière). Puisque il a une visée

large, il doit permettre le débat et l'échange avec la population dont l'avis est

déterminant.» la

13 Francisco CANDELA CASTRILLO, Tourisme et vitle : les nouveaux défis du tourisme urbaiq Premières

rencontres franco-espagnoles du tourisme

'o P. TNGAU-INA : Le projet urbain. - Service de presse - Géographie - Ville campagne -
t4
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ZERALDA est une ülle riche en potentialités naturelles prisée pour la qualité de son

enüronnement, mais qui malheureusement souffre de problème du manque de cohérence

d'ensemble urbaine ;

11 s'agira donc de faire un projet urbain de production d'espaces de tourisme dans le cadre

du développement durable à savoir la protection et la conservation des richesses

naturellestel que le dicte les politiques et les pratiques contemporaines d'aménagemenl du

territoire (protection des tenes agricoles et limitation des interventions sur lelittoral) ,

L'écotourisme urbain vient apporter des éléments de réponses.

2.2. An d'exem le

2.2. uartier du srand hameau:

Ce projet fut choisi car le site d'intervention présente les mêmes caractéristiques et les

mêmes soucis urbains que le nôtre, nous citons :

il est contigu à des terres agricoles

à proximité de du littoral

proche du centre-vi lle

une des problématiques consiste à assurer la liaison entre le noyau central, la mer,

les terres agricoles.

z Présentation de l'exemple choisis : l'éco quartier du grand hameau

L'éco-quartier du grand hameau

bénéficie d'une situation géographique

particulière : il est situé entre une zone

urbaine existante et une zone naturelle

préservée, le plateau de Dollemard.

Ainsi qu'à proximité du sentier du

littoral, de l'aéroport d'Octeville-sur-

Mer, de Sainte-Adresse et du centre-ville

du Hawe.

Il a été conçu comme un territoire de transition barmonieux qü conjugue

intelligemment les avantages de la vie à la campagne et les avantages de la vie en ville, ou

la qualité des formes urbaines se marie au respect du contexte environnemental, naturel

et paysager.

ê

Sornc€:Go le

FIGUREZ.I : Carte de situation de I'eco quartier du grand hameau
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identifiée la RD 940

urbain.
o intégration des projets de voiries strucfurantes et de l'avenue verte d'agglomération

au futur quartierassurant laliaison entre le contournement du Havre,le quartier du
Grand Hameauet le plateau de Dollemard.

o Le plateau nord-ouest peut en effet répondre aux objectifs majeurs définis par Ia
villeen matière de développement économique, de santé, dhabitat et de
préservation des paysages littoraux

o Imposer un projet urbain exemplaire sur re plan environnemental.
o La trame générale devra être organisée autour d'un espace publiccentral etporteur

de I'identité durable des quartiers projetés,
o Les aménagements dewont également prévoir un programme deplanktions et

d'espaces verts permettânt des continuités vertes de part et d'autre dela RD 940

FIGL}RE2.2 : Schéma d'aménagement de l,eco quartier du grand hameau

comme entrée de ville à valoriser et à insérer dans le proJet
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soilrce : Gù)8Je source , GüBle

Orientation d'aménagement de l'éco-quartier

créer un paysage contemporain intégrant les tâlus, les rideaux d'arbres et les mares,

Créer toutes làs conditions d'un éco quartier durable (gestion de l'eau, place des

piétons et des cyclistes, impact écologique du quartier, gestion des déchets, "' ),
Créer un espace public convivial et sûr
Proposer des modes d'habitat diversifiés
Offrir de bonnes qualités résidentielles à tous les modes d'habitat-
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FIGURE2.3 : Plan d'aménagement de I'eco quartier du grand
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,our§e: Google Soww: Googfe

il: Flnbitatcollectit's

t= Habitarindividuels

Habitat intermédiaire

FIGITRE2.4 : 3D dePlan d'aménagement de l'éco quartier du grand hameau

'È Les points importants a tiré :

o L'entrée à l'éco-quartier est matérialisée par un pole multifonctionnel sur laRD940.

r A la convergence des avenues et des allées, une grande place centrale matérialisee

par une école primaire.

o Des voies assurent l'articulation avec le centre-ville.

e Présence d'une hiérarchisation des entités homogènes (habitat collectif sur l'avenue

principale).
o Articulation et pilssage graduel du collectif vers l'individuel-

o Dominance de verdure et fort caractère résidentiel.
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2.2.2.Parc de la Ileûle:

L'exemple du Parc de ta Deûle montre qu'un projet de parc periurbain émanantd'une

grande àgglomération peut pleinement intégrer et valoriser les exploitations agricoles

adjacentes.

Le parc de la Deûle est un parc periurbain au nord de la France au sud de la mékopole

Lilloise

Partant d'un espace periurbain mal structuré,le projet a mis en cohérence le territoire en y

intégrant les exploitations agricoles par une approche paysagère.

C'est un élément important de la Trame verte régionale et un important espace de

récréation dans une région particulièrement densément urbanisee et pauvre en espaces

verts.

Google imagesFIGLIRE2.S : Carte de situation du Parc de [a Deüle
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'È Ses enjeux :

r Parc conçu en vue de recomposer le paysage en tant qu'acte global

d'aménagement, de résoudre les problèmes environnementaux et de développer le

tourisme de proximitéen introduisant des activités pedagogrquesetde de loisir.

o Amélioration du cadre de üe, protection de l'environnement, et surtout

l'intégration de I'agriculture au projet.

o Le projet de la Deûle visait à commuer les terres agricoles, usuellement considérées

comme des vides urbains en sursis, en espaces structurants du territoire.

. Réconcilier et Renforcer la cohérence territoriale << l'urbain et le rurale ».

. s'inscrire entre les franges de I'urbanisation et le maillage agricole pour tisser des

liens entre population urbaine et population rural.

. Associer l'économie rurale à la dynamique urbaine et former une alliance entre les

usages récréatifs et les pratiques agricoles.

Source: Googie Source: Gurp$e

Source: Google
Source: Googile

7L

d.t-__

â
T

I

"r

TF'
,: tf ,' . ,

t
â

1

#r

., 'l-i''

C

-JTT
-rÈ {É

I
çÇ"'.:1T'-' tT



CHAPITRE III



3.1. GENMSE ET EVOLUTION

CAS D'ETUDE: VILLE DEZERALDA

3.1.1. Situetion territoriale de lat ville :

æRALDA siûÉe sur la côts ouest de la métropole Alg"", dont elle frit prtie depuis le

dernier déoor4page & l9ÿ7,au fond de la oélèbre baie de sidi Frcdi-

Elle est un nqftru d'rticuldion cffie trois entites administdives distinctes; Alge" 0a
métropole), Blida d. Ttprm

. Lamerildéditffrilée auNorrd-

. TfPAZAàfOuest
o BLIDA au srd-
o ALGER à lEst

3.12. Re[d:
ZftAaaest sitrÉe sur lme vaste plaine du sahel algérois en légère déclivité et qui débouche

sur des plages de sable fin-

l\u gdouest on trornre l'ord hl[z'zzrfuet au nordat foued ildehelma dit aussi

"ravin des voleurs".

l\u snrd il y a rme foÉt de 6ffi hectues ryetæ "forêt des plmteurs'-

a

a

FIGLJRE 3-l : Siurdion géographiqu€ de la ville

FIGLIRE3-2: Rslis{dÊlaville
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CAS D'ETUDE: VILLE DEZERALDA

3.13. Comoæenües eü poücntie[üés de h comnunc :
7éraldacomporte un potentiel naturel de très grande valeur:

- I-e frront de mer: la presence d'rm frront de mer tnès convoite et très ffequenté par la

populmion estivale.

- l-a-prÉsenoedesooursd'eau puticutià€metr Maafrm-
- Les terres agricoles : En raison de la douceur de son climat Thalda avait une nette

vocation agricole, elle représenæ l'une des régions les plus fertiles sur le t€, ritoirc.

- I-€s forets : La ville 1rrés€nte une oouv€rture végétale très abondante.

- laoornmune dispose d'rm réseau routier importmt : la rocade srd, la RI.{l I et la
RhI63

Oued Mazaftm

FüEt dc la plage familiat For€tfu complexe

tmi$iqæ

Oued Sidi Menif

OuodAÊr

Fuetdespheurs
FIGLJRE 3-3 : Caæ de oo,ryosæs et pmialitrés de la ülle

Fqstde Sidi il{enif Tirr€§agrftnle Ornd ildehalma
22
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CAS D'ETUDE : VILLE DE ZERALDA

3.1.4. Processus de formâtion et de dévelolrDement de la ville de zeralda :

Le village de zéraldaest fondé en 1844 par le génie militaire français comme centre de

peuplement et avec le temps il devient un village agricole'

I

I

I

le noyau historique de la ville a

une forme quadrangulaire avec

une déformation du coté Est qui

été dictée par oued Mehalma et

le relief global de la région, les

vents dominants sud-ouest ont
influé sur son orientation.
Le noyau central est organisé

autour d'une place selon deux

itxes : le parcours matrice et le
parcours d' implantation.
C'est un établissement délimité

par des remparts et un fossé qui
correspond au schéma classique

de la ville coloniale du l9éme
siècle.
Le parcellaire est pris en charge

par les deux axes majeurs.

Les anciens remparts ont été

remplacés par des voies.

L'extension est venue

consolider la structure de

base.
L'urbanisation vers la mer a
été bloquée et a été orientée
latéralement de part et

d'autre.

a

Léeade

l,l' Plecette.

[--l u"4".

Ieglir"

Iltxratim

-fæiaturoraa"*
rrs r ùla

L.
\atSO

FIGURE 3.4:Carte deZetaldaen 1844

Légade

"'"-- Plæde

f_l M.i;.

I geti..

IL'ertatio

L. d.rd6êr
ÿd S.O

- 
lciÉciærb
@a! qùr rdi
Jga r titra

28

57

*r

FIGURE 3.5 : Carte deZeraldaentrc 1864et l9l0

23

I

a

25

21

,i,*l
r ooJ'1-+
om 50 1001502ü)



CAS D'ETUDE : MLLE DE ZERALDA

Après la consommation du foncier jusqu'à la limite naturel (oued Mahelma), la ville a été

préparée pour un prochain dédoublement du côté ouest. Le cimetière comme indicateur de

la limite de croissance vers le sud-ouest et oued Mahelma au Nord Est.

FIGURE 3.6:Carte deZeraldaentre 1910 el1962

. Dédoublement de la ville vers l'ouest jusqu'à la deuxième limite naturel

(ruissellement), dont la rue Yassouel constitue l'axe de dédoublement portant le
marché du village.

25 I

û

cfx

t8

J1

tegqde

--- - Plaætte .

l-l M.i.iu

Isstise-

IL'extatiu

.+ L.dirætio d.!
vÇd S-O

- 

,üt6c1roia
@ftSieI
It6. lpza

Lésade:

-_ Phæte.

f.l uairie.

f ugtt*.

! t'extatim

Ia dirdifi
lrd S.O

-l'æiaàaààmai!qi di
.lEÉ. toor.

50

FIGURE 3.7 : Carte de Zeraldaaprès 1962
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Quatrième extension de la ville entrc 1962'1984'

sion s'est d'abord faite te long du parcours territorial'
Perte de la logique initiale de croissance (croissance démesuré)'

Apparition de l'autoroute.
cléutioo a" centre touristique qui donna le statut « touristique » à la ville qui était

autrefois « agricole ».
. Apparition du village socialiste de Sidi Mennif'
. Apparition de cité de type logement collectif.
. Création de projets sans cohérence d'ensemble (par addition)
. Apparition de nouvelles centralités (centre d'affaires).

CAS D.ETIIDE : VILLE DE ZERALDA

FIGURE 3.8 : Carte de zeralda entle 1962et t984

L'exten

a

&nl
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CAS D'ETUDE : VILLE DE æRALDA

Zffalda mis à part le noyau cental, soufre de grands problèmes de dysfonctionnement

§rhainàsaloiri".'-l-.:.:-rr:tdesestfilo:l'agglomérdionprincipale'lesagglomérations
sæondaires (Sidi::, .'r,!';::!..2étG.ti:r3 ti*xistirye), détack dunoyaucentral' posant de

grmds problèmes iic cchércnce rubainc dans ses ditrerentes puties Qotisse'ment si Toufk'

cité54Olog§ cité Ri;i:rË;; ;;;;:"; i'; ;1 ;'- ;'' !l'

C.onsommmion du foncier au détriment des ærres agriooles'

1'...rY-.:;6i

FIG{JRE 3-9 : Carte de Zeraldaacurel

26
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CAS D.ETIJDE : VILLE DE ZERALDA

La vllle de Zeralda comporte trois grandes phases de croissance

i phase I : Ia naissance et croissance cohérente :

Dans cette phase on assiste à

La création du noyau de Zeralda typiquement colonial avec une trame de base clair,

une grande place centrale, une église et une mairie comme élément de repère

une extension en couronne jusqu'à la limite de l'oued à l'est

une seconde extension par dédoublement du côté ouest avec la projection d'un

cimetière indiquant une limite (barrière de croissance).

Ce dédoublement du noyau central vers [e sud-est s'est opéré avec la rue Yassoul

comme axe de dédoublement.

Logique d'implantation

Le noyau central est organisé selon deux axes :

Le parcours matrice et d'implantation définissant à l'intersection une place centrale, une

autre de moindre importance se trouve au prolongement du parcours d'implantation au

nord, un monument (mosquée) fait écran à la perspective côté sud.

On repère la rue Yassoul qui constitue l'axe de dédoublement de la ville vers l'Ouest ce

demier prend en charge un marché qui caractérisé I'axe toute en continuité avec la place

centrale.

L'intersection de l'axe de dédoublement et la rue desservant le quartier musulman BabEl

Ouedavec le parcours matrice "RNl1" donnera naissance à des næuds importants qui

marquent ainsi les deux portes Est Ouest du noyau central.

Au prolongement de l'axe de dédoublement du côté ouest se trouve la création d'une

nouvelle centralité matérialisée par un centre d'affaire, mais qui n'a malheureusement pas

pu iouer pleinement son rôle.

27

3.1.5. Mécanismes de croissance :
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t-

ft II
lr r-1 l-ç

trl
leeradr:

Fl-arou
Flr-"c'
FI16rr
Flç-aa*
Okrlhr fO lm:.-..

FICLIRE 3.t0 : Cate de Ia loeique de croissance

Dans cette phaso on souligne :

- l'ryparition du I'illege æc:a!:;t i,-- Î.-1. l=!;, -1
- üéalion d'rm oentre torniSique

Qa;;l à -oI; 'l*. " 
'" .=îll.i. ri,,r. çi'uiÂiâiice r4)ide et incontrrôlee :

- le centre-ville a connu une addition d. p-jet ponctuels non géré, dépourvu de

torüe stnrcûre intrinseque claire ni de logia;ue d'inte,rdépendance-

- I-evillage socialiste asæ siEr i::cr=-q!+- -'l:"-l-'' '-l rme agglomérdion secondaire.

- t-epôle touristique lui mrsqi s'est dévclc;ryÉ !;néa;qrlçsf

Creant ainsi l'effiitement de la ville et l'éclat€ment de ses entites.

EEËEE
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CAS D'ETI./DE : VILLE DE ZERALDA

3.2.LEC E MORPH LOGI UB DES ELEMENTS DB

COMPOSITION RBAINE

//.

I

l 
Kevin lvnch : l'image de la cité, 1960

79

3.2.1. Les limites urbaines :

Selon Kevin Lynch 1: Les limites sont des éléments linéaires du paysage urbain'

susceptibles d,être parcourus visuellement et qui constituent le bord d'éléments

surfaciques. ce sont des éléments naturels ou anthopiques, caractérisées par une

interpénétration de Ia ville et de la campagne. Qui forment de véritables ruptures à

l,intérieur de la vilte : rivages, tranchées de chemin de fer, murs, etc. Les limites les plus

claires sont celles qui sont fortement perceptibles et qui représentent une forme continue'

Pour qu'elle soit bien ressentie dans le paysage, une limite n'a pas à être nécessairement

infranchissable; dans les faits, la limite agit souvent comme une couture qui réunit plutôt

qu'une barrière qui sépare.

Le centre-ville de Zeralda est limité au nord et au sud par des limites artificielles (lavoie

de déviation ou d'évitement la rocade,) et à l'est et I'ouest par des limites naturelles (les

terres agricoles, cours d'eau).

I;;-
FIGURE 3. I I : Carte des limites naturelles etartificielles.



CAS D'ETUDE : VILLE DE ZERALDA

3.2.2. Les nortes et Les næuds urbains :

Selon Xavier et Alèthe . Elles prennent les significations et un rôle dans I'articulation entre

la ville et ses entités2.

La porte marque une transaction entre I'extérieur et I'intérieur, elle est concrétisée par : un

Equipement, Traitement d'angle, Porte historique, næud, aménagements spécifique... etc.

Equipement gare routière.

Cimetière

Equipement public mosquée

Equipement publicGrand rond-point

FIGURE 3.L2 : Carte des portes de la ville.

2xavier et Alèthe : traces des villes et savoir des ingénieurs du génie

30
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CAS D,ETUDE : VILLE DE ZERALDA

3.2.3. Les Darcou rs:
La rue est : un espace de circulation dans la ville

logements et les lieux d'activité économique, ce

espace d'échange (commerces) ; Elle se distingue

les allées, les cours ou les boulevards et avenues

, structurant les quartiers. Elle dessert les

qui en fait une voie du réseau urbain; un

des autres voies urbaines (voirie) comme

par sa relative faible largeur notamment,

et par I'absence de contre-al1ées.

une avenue est une grande voie urbaine. Elle est en principe plantée d'arbres, et conduit à

un monument.

Au sens premier, un boulevard est une voie de communication reposant sur d'anciens

remparts, puisque le mot vient du néerlandais Bolwerc signifiant rempart. Il permet donc

de contoumer une ville de I'extérieur (comme le fait une ceinture périphérique). c'est

normalement une voie relativement importante (quatre voies de circulation ou plus) avec

de larges allées piétonnières sur ses bords.

La voie . « ...elle permet le parcours, elle est le support de l'édification, c'est la rue qui

ordonne le bâti et oriente l'espace de [a parcelle... "'

Concernant les parcours dans la ville de Zeralda, on relève deux trames

Trame primaire :

) Routes national « RNl 1 » passe par plusieurs villes côtières dont Bousmail-

Fouka- Ain Tagourail et Cherchell, Elle correspond à l'ancienne rue

romaine Alger Tipaza

) Route nationale « RN63 »: Cette route telie Zétalda à Mahlema était autre

fois CW13 aujourd'hui est reclassée en route nationale qui mène vers la

ZET. les complexes touristiques.

F Rocade Sud :Permet de relier Alger à l'Est et Tipasa à ['Ouest.

! Voie de contournement

> cwl2

Trame secondaire :

. Ce sont les parcours structurant interne du centre du chefJieu

o Il s'agit de parcours centralisent à l'échelle de quartier, ils portent généralement

des équipements à t'échelle des entités et de proximité.

3Philippe 
Panerai et David Mângin, le projet urbain, 1999
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CAS D'ETUDE : MLLE DE ZERALDA

Rocade sudVoie d'évitement

RN II
tr-

ÉÀ\
ïtrû. F@i!

Itæ *coadlir
Rue Yassouel

FIGURE 3.13 : Carte des parcours
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3.2.4. Les Places. iardins:
Lesplaces:«Laplaceestunpointd'intersectiondeplusieursrues'd'orientation'd'arrêt'de
pu.ràg", de décision et un espace de transition et d'articulation'

U.ra piu"" est un espace public encadré par un bâti' desservi par des voies de

communication ; elle peut être affectée aux piétons eÿou aux véhicules

Elle est généralement dotée d'un traitement au sol minéral' équipée de mobilier urbain ou

CAS D.ETIJDE : \4LLE DE ZERALDA

d'édicules.

Un jardin est aussi un lieu durablement et théoriquement aménagé ou on cultive de façon

ordonnée des plantes domestiquées ou sélectionnées'

+ On remarque un grand manque de place publique àzeralda ; on note uniquement deux

places dans le noyau central et quelques espaces verts en périphérie.

:1.:..r

Tn
E
ffi

Elct gtuc

c[lt Et! lltÀlrLltr{ra

ellütlrl caErraa

lq! EtqEl

FIGIIRE 3.14 : Cafle des places.
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CAS D'ETUDE : VTLLE DE æRALDA

FIGURE 3.15 : Crte de la plæ male.

Læ plan indique la seule grande place publique sG trouve à l'intersection du parcours matrice est du

parsours d' implanttion-
C€$e d€rniiile offire une perspective sur la mosquée et sur la placctte-

tt
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CAS D,ETUDE : VILLE DE ZERALDA

3.2.5. Les équiPements de la ville :

Equipements existants: La commu ne de Zeralda concentre I'essentiel de ses équipements le

long des parcours imPortants ;

Les équipements sanitaire et éducative à la périphérie de la ville, cultuelle et symbolique

donnant sur un évènement majeur (place), administratifs sur les axes important

On relève :

Equipeme nts administratifs :

DaiLra APC Gendarmerie... etc

Equipements cultuels

mosquées+ cimetière
musulman...etc

h

Commerces et services

Equipements scolaires

CEM Ecole...etc

Equipements sanitaires
polyclinique...etc

35

I

B

,
t

,

7

.l
E

E

Equipements sportifs : Stade...etc

,I

E

aËt

'-.,ü



CAS D'ETTJDE : VILLE DE ZERALDA

FIGURE 3. 16 : Cârte d'équipemenls
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3.3. LES INFRASTRUCTURES :

CAS D,ETUDE :MLLE DE ZERALDA
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Tous les rejets de la ville
déversent sur la mer et c'est I'un

des principaux facteurs de

pollution

3.4.

Source: CNERU

FIGURE 3.1'7 : Carte d'assainissement.

Source : CNERU

FIGURE 3.18:Carte AEP
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CAS D,ETUDE : \'ILLE DE ZERALDA

e îlo n e enI u

L'ilot : « c,est un ensemble de parcelles, il a une relation dialectique avec le maillage des

voies, limitées au minimum par trois vois. " » (Castex, Panerai' de l'ilot à la barre)

-La forme du noyau de Zeralda est quadrangulaire, elle repose sur un quadrillage de 40m x

170m,et subit des modifications à sa périphérie s'adaptant aux données topographiques

(oueds).

-On soulève les rapports géométriques omni présent dans sa composition.

-Le tissu urbain de Zeralda est découpé en ilot réguliers carrées ou rectangulaires et

exceptionnellement quadrangulaire du coté Est

-Les ilots varient eître 26 à 46m en largeur et entre 46 à 8lm en longueur

-L'organisation intérieure de l'ilot est dictée par son emplacement dans la structure

urbaine.

L L'ilot du centre (ilot mixte ou habitat intégré) (1)

} L'ilot face à la place (ilot habitat intégré) (2)

)> L'ilot de la périphérie (ilot résidentiel) (3)

I
I

1

r-{l
E

I o
t
I

I
I

I

250m

Géométric de bâse Disfiibution des ilots

FIGURE 3.19 : Carte de logique de découpage des'ilots.

2A

LECTURE TYPOLOGIOUE DU CADRE BATI:
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CAS D,ETUDE :VILLE DE ZERALDA

Laparcelle:«Laparcelleestl'unitéurbainequiintroduitl,initiationprivéedanslaville

-La parcelle est le module de base. Elle est l'unité d'intervention. si l'îlot prend une forme

irrégulière et différenciée, la parcelle, en revanche, tend vers une régularité et une

.épÀitio, du même module. Celui-ci se dédouble ou se subdivise en fonction des besoins

- Les parcelles (25*60) sont orientées perpendiculairement aux axes principaux de la ville

"le parcours matrice et le parcours d'implantation" : les parcelles au nord sont

perpendiculaires au parcours matrice, alors celles plus au sud sont perpendiculaires au

parcours d'implantation.

Le font de la parcelle est plus petit que la profondeur sur les parcours structurants

-le bâti vient se mettre en alignement sur les axes principaux.

I r

LJ L
I f

1 \
J L
-l
I f

ww

Découpage parcellaire Disposition de bâti

FIGURE 3.20 : Cfite de sûuchue parcellaire
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3.4.2. Structure parcellaire (définition. Jocalisa.tio.n da4s l'îlot' orooriétés
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CAS D,ETUDE : VILLE DE ZERALDA

3.43. Tvooloeic du bâti ale b.sc :

Les façades du noyau colonial sont dotées d'un principe de composition architectural

classique

Soubassement RDC

Commerce

k corps (étage)

Habitat avec rm rythme régulier de la façade

k couronnement (comiche)

La toiture est soit en pente, dotee de tuile rouge, soit en terrasse accessible

l"e type de base dils le noyau est néoclæiqræ aves ûont son corolaire (Ê@e egales'

4rthme des ouvcrtures, symétrie.. etc

t es façades respecænt I'alipement sur nre, mitoyenneæ des immeubles, Égulæité des

hauterrv leurs compositims rcflètent la.tisEibution interieure, ce qui conférée

I'homogenéisation, et l'harmonie de l'ensemble.

4t)

I

i

l
ril t"F',, 

T
3
ilfl

4

|.

--
E

t

tL

l

I



CAS D.ETI,'DE : VILLE DE ZERALDA

3.4.4.Tvpolosies relevées à Zeralda :

4 types d'habitat sont observés dans [e chef lieux de Zeralda

F Ilabitat mixte type colonial :

Ce type d'habitat se trouve en particulier au centre du cheÊlieu le long de l'avenue 1 er
Novembre et autour du marché, [a hauteur des habitations ne dépasse pas les deux niveaux
avec l'occupation des RDC par des commerces, des services et des petites activités.

L Habitat individuel résidentiel type lotissement

L'habitat individuel récent du type villa est très répandu il est situé dans la zone

d'extension, i[ est connaissable à sa trame parcellaire que ['on trouve dans les lotissements

qui se sont développées à partir des années 1980 dans [e cadre des réserves foncières

communaIes.

! Habitat individuel du §pe RHP
L'ensemble de maisons avec son intérieur en alignement contigu situé à l'Ouest du cheÊ

lieu, il a été réalisé en partie avec l'aide de l'état dans le cadre de la résorption de l'habitat

précaire.

) Habitat collectif type Z.II.U.N
Ce type d'habitat se trouve au Sud du chef-lieu (les cités CNEP, 10lo$s, 28 logis, SAA"

BDL, 304 logts militaires.

Habital collectif Habitat individuel du tlpe RHP

Habirat individucl
résidentiel tvDe lotissement Habital mi*e §?€ colonial

FIGURE 3.21 : Carte de qpologie de bâti
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CAS D'ETI-]'DE : VILLE DE ZERALDA

i Le plan de structure urbaine

La ville est limitée au nord par les terres agricoles et la mer et au sud par l'autoroute

(rocade sud).

L'organisation spatiale du chef-lieu s'articule autour de deux axes structurants: Route

nationale «11» et la route nationale « 63 » (axe de Mehelma).

L'intersection des deux axes majeurs de la ville fait ressortir 4 entités homogènes

On remarque une concentration des équipements tout au long de ces axes et ils portent

pratiquement les seuls événements urbains majeurs (places, portes . . . etc)

La ville de Zeralda est caractérisée par ses 5 portes d'accès qui sont à chaque fors

matérialisées par différentes éléments. (Aménagements spécifique ou indicateur)

Autrefois, dans le noyau coloniala répartition des équipements était comme suit :

équipement de sécurité au niveau des portes (Des entrés ou sorties de la ville) les

équipements scolaire à la périphérie et les équipementsinstitutionnels et symbolique

comme la mairie, l'église se trouve au centre du noyau.

Le tout donne une structure d'ensemble cohérente ou chaque partie est clairement définie

et s'associe avec les autres pour former un organisme total.

Actuellement, hormis la manifestation des deux axes générateurs de la croissance urbaine

(RNt 1, RN63), il n'ya plus de stratégie claire de répartition des entités, et i[ n'ya plus de

structure d'ensemble respectant la logique initiale (zoning monofonctionnel, manque de

frgures urbaine de qualité, apparition de nouvelles typologies sans rapport avec l'existant).
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3.6.1.4 l'échelle de la commune :

! La saturation de la ville a donné naissance à des nouveaux périmètres

d'extension « pôles monofonctionnels >>ce qui a induit l'éclatement de cette

dernière.

) Faiblesse d'articulation entre [a ville, le complexe touristique et sidi Mennif
> Les terres agricoles sont menacées par la croissance urbaine

) L'urbanisation qui se propage de manière irréversible au niveau du littoral

(pôle touristique).
)> Le cheÊlieu est caractérisé par une addition de projet sans cohérence

d'ensemble

i L'agglomération secondaire de Sidi Mennif ne présente aucune structure

claire, elle est dépourr,red'espaces publics et un grand manque

d'équipement d'accompagnement est relevé.

! Le pôle touristique est complètement détaché de la ville, il représente ainsi

une unité indépendante.

At' e du chef-lieu
Mis à part le noyau central, le chef-lieu n'a pas de structure claire (discontinuité du

tissu urbain créant un déséquilibre flagrant.

Manque d'espaces publics

Le nceud à l'intersection des deux axes territoriaux reste à définir et ce malgré son

échelle d' importance incontestable.

La répartition des équipements s'est faite sur une approche programmatique sans

tenir compte d'aucune stratégie urbaine.

Il n'ya pas d' interdépendance entre les entités de la ville du fait du caractère

résidentiel des nouveaux quartiers et qui dépendent tous du noyau central.

Le centre d'affaire ayant pour but de créer une nouvelle centralité n'a pas constitué

une alternative de développement économique satisfaisant.

a

a

a
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3.7. Ontions d'aménasement :

Conformément aux orientations du PDAU révisé

i A l'échelle communale :

o Préserver, l'environnement littoral constituent une impérieuse nécessité.

o Redynamiser le secteur rural, création de pépinière et d'activités conformes au

secteur.

. Redynamiser et revaloriser la vocation touristique de [a commune

o protéger les terres agricoles par un cadre réglementaire cohérent.

o Prévoir une relation entre les deux entités urbaines « le cheÊlieu et sidi Menif » à

travers la création d'un système de réseau routiers hiérarchisé et rationnel

permettant ainsi leur articulation spatiale.

o Créer une relation entre [e pôle touristique et le centre de la ville.
. Restructuration et densifrcation de Sidi Menif
o Prévoir une station d'épuration des eaux usées.

> A l'échelle du chef-lieu:
. Engager des actions de restructuration pour une utilisation plus rationnelle des

espaces résiduels et une modemisation des quartiers dégradés.

o Redynamisation de l'axe principale (RN63)et son traitement en fonction de son

Impact dans l'articulation delaZFT avec Le centre.

o Prévoir I'extension du noyau urbain intégré.

o Création d'une voie permettant l'articulation entre le tissu existant et le tissu future.

. Restructuration et rénovation de la cité Yassouel et la zone située au Nord

7 I h m d'amén ment à l'échelle co
Il est nécessaire d'établir au préalable un schéma d'aménagement global de la commune de

Zeraldaafin de répondre à un maximum de problématiques relevées, ce schéma sera fait en

vue de :

Créer des articulations entre les différentes parties de la commune (l'agglomération

principale et l'agglomération secondaire, et l'ensemble avec la ZET).

Préserver et revaloriser les terres agricoles.

Encourager le tourisme pour développer l'économie locale.

On propose de faire un grand parc naturel périurbain, composé de zones quasi naturelles

dotés de différentes thématiques agrotouristique, pour préserver les atouts

environnementaux de la région, il se prêtera à l'apprentissage de la nature, à améliorer [a

qualité de vie des citadins et à développer les valeurs et les richesses économiques,

culturelles et de loisirs.
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Pour l,aménagementon a d,abord définit les limites du périmètre urbain et l,ossature

existante pour ainsi pouvoir poser notre propositton'

La structure urbaine repose sur les éléments suivants

celles-ci avec le littoral en reliant la structure projeté àcellel'existante :

L'articulation avec IaZET '.

- 5 voies principales avec des allées de palmier et de larges trottoirs

8 voies de dessertes intermédiaires de moindre importance

Terre Terre ricole

3m '7m 3m

FIGURE 3.24 :coupe survoie de desserte.

L'articulation entre le cheÊlieu et sidi Menif :

- Elargissement de quelques pistes agricoles dont la plus importante se trouve au

prolongement du cimetière chrétien jusqu'à sidi Menif

Création d'un boulevard périphérique en guise d'articulation entre le chef-lieu, sidiMenif

et le littoral mais aussi comme limite de croissance de l'agglomération principale au

détriment des terres agricoles

Création d'un boulevard structurant la ZET, et pour articuler IaZET est à la ZET ouest.

On distingue des portes urbaines et des portes delaZET
A ohaque porte une activité particulière pour souligner notre structure et comme élément

d'appel

Restaurant

Tene agricole
4m2m

FIGURE 3.23 : coupe survoie principale
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F les grandes affectations :

On a réparti notre aménagement en différentes thématiques correspondant aux activités

touristiques rurales, soit :

. l'aménagement de jardinsdaîs la ZET ainsi que des activités comme un centre

équestre, une base nautique, un parc aquatique

o exploitation de découverte

. Hébergement (gites rural, chambres d'hôtes,)

o Restauration (ferme auberge, tables d'hôtes)
. Activités de loisirs etpédagogiques (ferme pédagogique)

o Transformation, vente, et consommation deproduits à la ferme

o Atelier de vente de matérielséquestre et de chasse

On Propose également la reconversion de la zone d'activité.

Le réaménagement de l'oued mazagran.

Et l'aménagement de pistes cyclables et de balades équestres et les randonnées

,d.É. [En--*rI|
,-...- III

I_TIu
H

t4

F:zll EÎ

I

r I
I

FIGURE 3.25 : Schéma d'aménagem€nt a l'échelle de la colnmure.
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Terres

agricoles

Ferme

auberge

Base

nautique

Entre
équestre

Ballade équestre

Vente de produit
de la ferme

Gite rural

Maison d'hôte

Ballade cycliste

Vente de matériels

équestre

Ferme pédagogique
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3.7.2.Présentation du site d'intervention :

Notre site d'intervention se situe à la confluence des

problématiques citées précédemment.

Il prend en charge les terres agricoles, il s'intègre à la

ville et il fait face à la mer.

Il est bordé au sud par des logements collectifs et un

CEM, au nord et à l'est par des terres agricoles et des

habitations individuelles, et à l'ouest par un complexe

sportif et une station de bus.

FIGURE 3.26 Carte de situation.

FIGI 3 21 ' Carte étal des lierrx
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3.7.2.Schéma de structure :

Pour l'élaboration de notre schéma de structure nous nous somme appuyé sur

F La reprise du tracé agraire existant et en respectant les bâtis en bon état,mis a part

la diagonal qui elle se justifre par le simple faite de la volonté d'accédé directement

de la porte (rond-point) vers [e centre de la nouvelle entité.

m
W
7VZ

F L'apptication du concept de dédoublement constaté dans la lecture du processus de

transformation de la ville

La ville s'est dédoublé par couronnement successif ensuite la rue Yassouel a constitué

le premier axe de dédoublement vers ['ouest, après ça les deux entités se sont dédoublé

vers le sud jusqu'au centre d'affaire, l'ensemble va se dédoublé vers la voie

d'évitement par te billet du parcours matrice pour formée une grande entité

équivalente.

FIGURE 3.28 : Schéma d'Idenüfication du principe de dédoublement de la ülle

---J
É.--*

Ê!.rüi

Éoü-üilLlirdi

diEtüùôûlirdi

daùôbsrÈ rÉttr
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Nous obtenons ce tracé qui s'intègre et crée une continuité avec I'ancien.

Notre aire d'intervention est organisée selon les compartiments suivants :

Le parc urbain : donnant sur la RN63 qui constitue l'une des principalespénétrantes vers

la ZET, celle-ci sera bordée de végétation sur un versant et de commerce de l'autre pour le

redynamiser. Ce parcs sera dotée de plusieurs activités de loisirs de détente et de

restauration (aires de jeux, aires de piqueniques, aires de restauration, aires de détente .. .)

L'entité touristique : face à la mer, une destination touristique comme alternative à

l'urbanisation sur les littoraux en vue de leur protection, des structures d'hébergement

seront aménagées.

Cette entité sera aménagée en guise d'articulation entre la ville et le littoral.

L'entité sportive : en extension du centre sportif existant, des terrains de sport y seraient

programmé.

Les entités urbaines en prolongement du périmètre urbain y seront prévues, doté d'un

programme d'équipement d'accompagnement, de service, de commerce et d'habitat pour

assurer la diffusion de la centralité urbaine du noyau.

La centralité de notre aire d'intervention sera marquée par une place de grande envergure,

on a reproduit le même principe que dans le noyau historique c'est-à-dire . naissance d'une

grande place à partir du croisement de deux axes principaux.

FIGURE 3.29 : Schéma de structure.
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3.',7 .3.Pt d'amen âgementl

Les principes de notre aménagement ont été dégagés sur la base de |analyse de la ville, et
des exemples consultés.

) Les principes arrêtés sont les suivants :o Réinsérer le périmètre d'étude dans son environnement immédiat ainsi que sa
revalorisation.

o Aménager des espaces publics et d,espaces verts, Iieux de rencontres et de
communication sociale.

o Assurer la transition entre l'urbain et re rural en alliant les avantages de la vie enville et les avantages de la vie à la campagne
o Intégrer du tourisme à la ville en we de préserver les paysages naturels (littora[), à

travers la localité d,un quartier touristique, un parc urbain et un village sportif
Le tracé des voies est basé essentiellement sur le tracé agraire.

Projection de deux voies principales :

- Prolongement de la voie, émanent du noyau central qui jouera le rôle de jonction
entre le chef-lieu et le site, ce qui assurera à ce dernier l,intégration ur"" ,on
environnement.

- une autre voie qui jouera le rôle d'accès à cette nouvefle centralité, (diagonale)à
partir du rond-point de la déviation.

L'intersection entre Ies deux voies donnera naissance à une grande place publique, scindée
en deux compartiments.

L'introduction de pistes cyclables comme mode de transport doux.

Les façades des constructions devront être conçues de telre sorte àcréer une harmonie ducadre bâti de l'ensemble des îlots avec un traitement particurier des façades qui donnent surles axes majeur.

Des commerces intégrés au R.D.c animeront ces axes. Des arignements d,arbres le longde ces voies agrémenteront ces derniers.

La zone d'étude sera dotée d,un nombre important d,équipement tels que: écolesprimaires, crèche, lycée, sanitaire, tribunal.. . (préconisé par le pDAU)

La vie sociale exige une interaction entre l'ofrre et Ia demande, dans cette visio4 unedensification en termes de logement y répondra. Nous proposons ainsi un programme delogements de type habitat collectif

Les stationnements sont prélus de façon à ne pas être visibles (parkings en sous-sor parîlots,...).
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Chacun des îlots d'habitation mixtes (habitat, service, commerce) est pensé comme une

unité basée sur le principe de l'îlot ouvert. Les différents bâtiments édifiés sur ces îlots

seront organisé autour d'un cæur d'îlot paysagé. Ce lieu de rencontres pourra avoir

différentes destinations :jardins, potagers, espaces de jeux, lieu de détente. La hauteur sera

de R+5

Dans le pôle touristique qui ouvert sur la ville (pas renfermé sur [ui-même), on y trouve

des appart-hôtel, des hôtels et une grande esplanade au centre ou on peut y organiser des

évènements. Ce dernier dispose d'une imprenable vue sur [a mer et les terres agricoles

Un grand parc urbain prenant en charge les berges de I'Oued (restitué) à l'échelle de toute

la ville servira d'espace de loisir et de repos pour les habitants de la ville et les vacanciers

(touristes).

Un pôle spo(if en extension au complexe sportif existant sera aménagé, il sera composé de

deux parties :

o Une partie réservée à des terrains de basketball, tennis, volleyball et handball.

o Et une autre comportant des appartements pour les sportifs.

Les structures touristique en ville permettent aux touristes d'avoir tous les avantages de la

ville (équipements commerce et service) et en même temps ils peuvent profiter de [a mer et

des paysages environnent sans nuire à l' environnement.

FICURE 3.30 : Plan d'aménagement.

!
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Ambiance souhaité dans Ie plan d'aménagement :

ü
t_

{i' .
À

f,' r.

Grande place public traversé par 2 voies Rond-point ayant une texture de place

t
t
{
)
a

Habitat moderne avec commerce au rez-de-Riüère qui coule sous des voies, et des

petites passerelles qui menant vers un parc

Parc urbain
Appart-hôtel

*
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Voie principale structurante :

o 39m (est-ouest)

Une chaussé à double sens, avec piste

Cyclable et une voie de desserte départ

et d'autre.

Trottoir de 4mqui se caractérise par des

commerces.Marqué par des allées d'arbres

afin de structurer la place et les espaces

publicstout au long de la voie.

Présence d'une mixité Fonctionnelle,

de différents équipements et des

-chaussé à double sens et des stationnements

depart et d'autre. Trottoir de 3m de largeur.

Le gabarit allant jusqu'à l9m
-mixité fonctionnelle avec dominance

de service au RDC

CAS D,ETIJDE : VILLE DE ZERALDA

tsô&l

FIGURE 3.31 : Coupe sur voie principale.(est-ouest)

aménagements paysagers pour assurer et maintenir l'animation du boulevard

a 34m (nord-sud)

-deux chaussé avec terre-plein au au milieu

marqué par une double allée d'arbres et une

piste cyclable. Trottoir de 5 m de largeur

comportant une piste cyclable de 1.5m de part

et d'autre.Le gabarit allant jusqu'à 19m

-mixité fonctionnelle avec dominance

commerciale au RDC. FIGURE 3.32 : Coupe sur voie principale.(nord-sud)

# I

FIGURE 3.33 : Coupe sur place de central.

- Aménagement et Traitement des

Voies secondaires . (15 m)

HabilatHabiEt

FIGIIRE 3.34 : Coune sur voie secondaire.
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Un hôtel urbain est situé principalement en ville, il donne la possibilité de participer à la

vie de la ville où il est implanté, il offre la proximité de boutiques, de restaurants, des

centres d'affaires, et des activités touristiques.

Il peut être à caractère conferencier (grâce a la présence de plusieurs salles de conférence,

de travail et de réunion) et touristique (grâce à sa proximités de lieux historiques ou de

sites naturelle)

3.7.3.A.Analvse d'exemnle :

Nous avons choisi comme exemple l'hôtel « el Aurassi >»

L'hôtel "El Aurassi", est situé en plein cæur d'Alger à 15km de l'aéroport

Houari Boumediene et est considéré comme un symbole de la capitale

Erigé sur le grand massif du Telemly, dans un tissu urbain composé de divers

établissements publics. Bordé au nord par le boulevard docteur Frantz fanon.

Aunord et par le théâtre de verdure. A l'est parla bibliothèque nationale. Et pour

finir à l'ouest par le boulevard Taleb Mohamed.

FIGURE 3.35 : Carte de situaüon.
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3.7.3.Interuention architecturale :

Nous avons choisi de développer un hôtel urbain, mais tout d'abord

Qu'est-ce qu'un hôtel urbain ?

Porr d'Alger

i.llq

I

-/I7
h.--i-

*;



CAS D'ETUDE : VILLE DE ZERALDA

-Disposé parallèlement à la mer.

-Domine la ville d'Alger.
-Offre une vue panoramique sur la baie d'Alger
-Possibilité d'ouvrir toute la façade.

Hébergement
Capacité: 604 lits
Nombres de chambres
453

Restauration
Nombre: 04
Restaurant les Tagarins
Restaurant Driba Shop
Restaurant Italien
Fibonacci
Restaurants
algérienDaqdaq

Conferences / meetings :

- L'hôtel est Soumis à une
forte sollicitation pour la
tenue de multiples
conferences de haut
niveau, et de nombreux
congrès, il comporte
notamment 8 salles de

réunion.

Equipements d' animation

- Piscine avec coin barbecue.
- Cinq courts de tennis.
- Night-club.
- Fitness.
- Piano bar.

Autres prestations

Business center : envoi de fax,
travaux de secrétariat. Internet.
Wifi dans les chambres.
Espaces publics :

o Agence de location de

véhicules
o Agence bancaire et change
o Compagnies aériennes
o Station de taxi
o parking

o Location de bureau
o Location de boutique
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-Dispose parallèlement à lamer.

-flomine la ville d'Alger.
Offie une vue sur lia baie d'Alger.

-Possibilité d'ouwir toute la façade.

I

Restauration

Hébergement
- Capacité : 604lits
- Nombres de chambres :

453

- Nombre:04
- Restaurant les Tagarins
- RestaurantDribaShop
- Restaurmt Italien

Fibonacci
- Restaurants

algedenDaqdaq

Conferrences / meetings :

- L'hôtel est Soumis àtme
forte sollicitation pour }a
tenue de multiples
conferenc€s de haut
nivearl etdenombreux
congrès, il comporte
notammentS sallesde
Éunion-

Equipements d'animation :

- Piscine avec coin barÙecue.

- Cfuqcourtsdetof,nis-
- Night-club'
- Fitness.
- Piano bar.

Autr€spestations:

Business center: envoi de for,
travaux de secrétarial Internet.
Wifi dans les chambres-
Esrcpublics:

o Agence de location de
véhicules

e Agencebansaireetchange
o C.ompagnies aériennes
o Station de tâd
o parting
o Locationdebureau
o Locdiondebouique
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Privé Public

FIG[IRE 3-36 : Cqe scüémaiquehôtel El ilræi

El Aurassi est un hôtel de ÿpe urbaia à caractère conferencier en raison de la présence de

plusieurs salles de conférence, de travail et bureaux. Mais aussi il peut jouer le rôle d'hôæl
touristique (notmment pour les étrmgers) en vuo de sa proximité des sites hisoriques
d'l\lger.
On y üent autant pour les vaoances (tourisme) que pour les affaires.

\

Le corps
(Prutie hébelgernent)

Soubirsserneut
(Prrrtie public)

FIGLJRE 3.37 : Volumétrie hôtel el aurassi
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3.73.B.F{otrc oroiet :

Pour l'intervention architecturale on a choisi de développer cet ilot en un hôæl de type

uôain à caractere conférencier et touristique pour sa situation idéale :

. Prochc de la cryitale 'ÂJrger" et de l'aéroport intem*ional "Houai Boumodiene'

o Il se trouve au prolongement de l'are médian et ofte une perspective sur la place

publique et le minaret de la mosquee du noyau historique (même principe que dans

le noyau central)
o Il fait fac€ à lamer et contigu aur tsrres agricoles

o Il domine le chef-lieu
. tr re,présenæ un élément d'accueil et rme entrrée à la ville

I"e projet est dâlüt d'rm ensemble d'un torü homogènq il re peut ête isolé ou détaché

d'où l'appellidion "p,rojet tubain' ; il ressort d'rm plan d'aménagement et de composition

urbainedont il constitue un composant stratégique.

tr est Conçu avoc rme double orientation de telle mmi&e à dialoguer avec liaville àtraners

m paoi sld et de dialoguer anec la mer et les paysages à travers l'aüre-

L'hôtel à une pente celle<i se traduit par un entresol d'où se fait l'acces direct vers le

pdking.

E
,!

FIGLJRE 33t : Lmlisairn de nme projet
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) Lc Volunc du Proict :

Le volume s€ rapproche un peu de la forme d'un bateau poùr rappeler la mer, il se

decompose en der»r : u socle abritmt des espaces accessibles au public ainsi que la partie

adminiq:erive des affaires et m corps reservé à l'hebergement

Socle : abriæ des espaces publics et d'atrafu€.

Corps : ab,riæ a la patie hebergemen:L

Couronnemerl : constitue rm rcstauraot panoramique.

Circularion verticale : escalier et ascem€rn.

CouronnementCirculation verticale

Corps

:l

t
:r

t- ..

,

FIGIJR.E 339 : l-a volumétie-

Socle
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> La Ilescription du Proiet :

Entre sol (sous-sol l) : ce niveau n'est visible que du côte de la façade principale, il
comporte deux espaces d'exposition arur coins des boutiques desservis par rme galerie,

L'acoès ar pæking se frit aussi à putir de oe même niveau lméralement, entrée d'rm côté

et sortie de I'arnre.

Enuer ga-er:e

al

f i!*!,1
{

Sortrepaln49 t EUEêepæking

I

Sous.sol 2: c'est le der»rième parking do l'hôtel, ou on y üouve également des locax
tochniques et de services-

I

I

Loceux tæhdquer

PerLiag

Cirrulaisa rerti:sl

FIGURE 3-41 : tæ plan de sous-sol2-

,;,-r
HE Ë''1*:'

, iËsi ü* r
u rr'. , *'i' J

I

I

Boutiquer et

exçositions

Parhiug

Circulmon r"erticrl

Cucnldiou horiaouel

FIGLJRE 3-4O:l*pluor- sous-sol l-

L

Ë
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CAS D,ETUDE: VILLE DEZERALDA

RDC: L'accès pdncipal, à l'hôtel , se fait an niveau du rezde+halssee, à putir du

boulevard du Nord (voie d'éütement) où on retrouve rm grand esprrce de réception et

d'accueil, La reception et l'accueil sont €n relæion dirccte avoc rm salon d'aüsnte et un

br, on y tnouve des restaurants, des boüiques ct tm espac€ d'exposition artisanat qui

assureront une animdion pe, manrcnte à ce nivearr

Un cinémades espaces de consommation des boutiques des espaces d'expositions,

indep€ndants de l'hôtel auront des acies de l'extérieur pour assurer le dialogue avec la

ville.

Ceüe fois l'acces (inaepenaanQ donnera sur la place centrale-

I Circr:letion 1'ertirdË

Circulatioa horizoaul

Esgacepblic

FIGLJIRE 3 -42 : Ph dÊ RDC-

§
a2
§
*

§id

I I

a e
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CAS D'ETUDE : VILLE DE ZERALDA

R+l : A ce niveal on a tm espace dÂlié à l'adminisrrdion et un grmd espaoe consacé au

monde des affafues ponr assrrrer Ia conthuité de ssrvice hors période estivalq avec des

satles de travail et de r6mion" et le cioéma servira de salle de cmf&ence Pour les grads

évènemetrts.

i
L

.iüruol

I
I
I

E{ra.ei ds dËtrûtê ct
de toirü

Erp acÈ rÊstatlrdsn

C [ruletion r-€!ti. d

C iruletioaborÈqntel

FIGURE 3.,14 : Plan dc R+2-

I

r

F'r-:-.:,i :-:iir=

E:p-: iCnrmÈrrtr:

Espa:: :lm:mmrù;u

iir:ul;ri:n , <t=l

iu:r:l:ü:u h:rr:ucl

FIGT RE 3.43 : Plan d€ R+1.

R+2: A ce niveau, on trouve des espac€s pour la detente (mlles de massage, bain chaud) et

le loisir (græd espace de sport : fitness, musculation...etc.) et il y a aussi rm compttiment
qui est rcsef,vé à l,r restaurdion avæ rmc grade t€rrasss ouvertc sn la ville"

g
"t

I

il

7

\l_./

t

I

l,
I
:
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CAS D'ETUDE : VILLE DE æRALDA

R+3: est un értage réænté ar»r ch*mb,res du persomel et arur locau< de lingerie, de

maintenance st de stockage.

I

a *r

1

I
I

Chrrnbreg

E;pa:emaintererrie

C irculetic,n'.'ertir al

CmulauonhorÈantrl

II
I
II

FIGI.JRE 3-45:Pln de R+3

R+4, R{5, R{6, R+7, R+t : comiemem les chmbres do l'hôtol anec une circutaim
vertical assuræ par des escaliers et des asc€nseurs, et tme circulaion horizontal qui

s'orgmise arüour d'un üftrm corn/ert.c.€s étages contierurent aussi do petits salons

d'hébcrgemctr porn la detetre des cliem

il

i
-!
J

{
T

(

ù'

l
I

I
Chambres

Circulaticu rcnical

CrcshrioûforiærÊI

FIGI.IR-E 3-46 : Ph de R+4, 5, 6,7"t-
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CAS D'ETUDE : VILLE DE ZERALDA

R{9: C'est rm espace dâlié au public en genéral et at»r clients en puticulier : un

restaurant pour bien profiær des vues : la mer et terres agricoles côte nord et

de laville côté sud-

*

I

Espace restaluetion

pen+remique

Circulatiant-erticd

FIGT RE 3-47 :Plnde R+9

Àtrium
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CAS D'ETUDE : VILLE DE æRALDA

Restauation

Hébergement
- C@tté: lT0lits
_ I{ombresdechemb,rcs:

105

- tr{ombre: (D
- Restaurant pornrésidents
- Restaurantpanoramique

public

Conférences / meetings :

- L'hôtel contient une
grande salle de
conférences" tme salle de
seminaire"des salles de
travail et2 grandes salles

de reunion-

Equipements d'animation :

- Pimo bil.
- Fihess.
- musculdion
- MassagpBien€treetremiseen

forre

Autrcs Festations :

Business center: envoi de filq
travar»r de secrétariat Internel
ÿffi dans les chambres.
Espac€s publics :

o Agencedevoyage
o l\genoe touristique
o Boutiques artisanale
o Espace d'exposition
o Cinema
. pflking
o Location de bouitique

67



CAS D'ETUDE : VILLE DE ZERALDA

) Les Feçrdcs du proict :

-Fenêtres avec double ütrage pour me meilleure isolation thermique et phonique'

-Fenêtrres en bædes pour avoir plus de transparcnce et d'eclairage

-utilisation des murs à rideau pour avoir plus de træspaence de luminosité

-Utilisarion des Mowhrabieh revisité (moderne) crémt rm jeu entre lumière et la

ûaLspûsnce.

+La façade Norid, façade principale mais aussi üa'ine première du projet à câract€re

ffiayant
Comporte r'rre entrée monrmentale se 1rrolotrgeæÎ sur toute la hauteur de la façade

I-es baloons des rÉtagss intermcdiaire sofi formes des vagues

*t-a façade su4 deuxième façade principale mais également ütrine premiere du projet

pour les gens qui viennent de la villg on y trouve I'entrée du cinéma et en harüeur

l'ascenseirr pmormique qui se uouve dans l'axe de la grmde place de notre

arnénagement

FIGURE 3-48 : Faæde priocipale

I
I

I tlt llI
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I
I
I
I
I
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CAS D'ETUDE: VILLE DE æRÂLDA

FIGURE 3,a9 : Façade laéral

FIGLiRE 3.50 : pmtérieur
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CAS D'ETUDE : VILLE DE ZERALDA

Pour[astruchrg porteuse, onaado6é rm système mixte depoteanpouEe /murporteu -C-e

choix est justifié par la facilité de sa mise e,rr Guvre et son economie. Les poteaurq les

pouüss ainsi que les voiles de contreventement seront en béton armé.

trv{is aprt lapmtie du cinémaqui serafairc en struchr€ métallique

Choix de h Trame Sûtcturelle:
La ûame stnrcturelle a &é üûén pæ la forme d" pnojeg

FIGURE,3-51 : phn dc struchnc

I

Structruepoteeu pûute

a

]

L

Structtl-e nrétallique
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CAS D'ETUDE : VILLE DE ZERALDÀ

) Ambiencc souheiûé I I'intérietre :
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CAS D'ETI.]DE : VILLE DE ZERALDA

Conclusion général

Le flux croissant de touristes que la ülle accueille et la nature des offies qu'elle propose

lui pose le défi de préserver son enviromemsnt et le bienétre de ses habitants'

Plusieurs prAiques de l'€cotoùisme ltrtain tel qrrc le tourisme d'aftire, le tornime de

sport et le torrrisme cultusl peuvent

Redynamiser I'actiüte tornistique permctfra la valorisation de I'espace urbain et de

frvoriser le développemat local et dooc gÊn&é des rctombées qui feront

vivre le territoire.

On peut dire que Zeralda possede un véritable gisement d'alouts touristique : sa

valorisdion consiste à traduine s€s douts en oftre touristique.
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