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Résumé

Dans I’esprit de mettre en valeur "Alger, Métropole Méditerranéenne", notre choix c’est porté
sur le quartier de Bab El Oued, un tissu urbain pris en considération dans le processus de
renouvellement de la ville d’Alger.

La raison du choix de ce site réside dans le fait que cette zone constitue un emplacement
emblématique et stratégique dans le plan d’aménagement du grand Alger a I’horizon 2029.

C’est un quartier populaire, sportif et a fort potentiel paysager. Il a connu plusieurs chocs qui
ont causés de multiples dégats et se trouve toujours exposé a ces derniers. Une grande partie
du son tissu urbain y compris notre aire d'intervention «l'tlot du dey » souffre d’une
dégradation inquiétante du a I’ancienneté et aux fléaux naturels, le reste du cadre bati risque
de subir le méme sort si aucune action n’est prise en charge dans I’'immeédiat. Ce qui nous a
menés d’intervenir sur une partie de ville.

Notre objectif est la valorisation du cadre béti du quartier a travers une proposition de
réaménagement de I’ilot du Dey en s’inscrivant dans la vision future du plan stratégique
d’Alger a I'horizon du 2029.

Ce mémoire présente une expérience de restructuration 1’ilot du Dey par la conception d’un
projet qui offre une mixité fonctionnelle de part une multitude d’activité en vue de répondre
aux exigences et besoins des usagers tout en respectant I'environnement:

* Projet d’habitat mixte : Mixité sociale, variété typologique.
* Projet d'un hoétel : une infrastructure a 1’échelle urbaine afin de renforcer a I’attractivité
du quartier.

Mots clés : Restructuration urbaine, Ilot du dey, Réaménagement, continuité urbaine, Bab el
oued.
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Abstract

In the spirit of highlighting "the metropolitan Algiers", our choice is focused on the
neighborhood of Bab El Oued, an urban fabric taken into consideration in the process of
renewal of the city of Algiers.

The reason for the choice of this site lies in the fact that this area is an emblematic and
strategic location in the development plan of Greater Algiers by 2029.

Bab el Qued is a popular area, sporty and with great landscape potential. He experienced and
is, in fact, still exposed to several shocks that caused multiple damages. Much of its urban
fabric including our area of intervention "the island of the dey" suffers from a disturbing
deterioration due to antiquity and disasters, the rest of the building site may suffer the same
fate if no action is taken immediately. This led us to intervene on this part of town.
Our goal is to regain the value of the building site of the district through a redevelopment
proposal for the Dey Island, as part of the future vision of the Algiers strategic plan for the

2029 horizon.

This thesis presents an experience of restructuring the Ile du Dey by the design of a project
that offers of a multitude of activities in order to meet the requirements and needs of users
while respecting the environment:

» Mixed Housing Project: social mix, typological variety.
* Project of a hotel: a modern infrastructure at the urban scale to reinforce the

attractiveness of the district.

Key words: Urban restructuring, Dey Island, Redevelopment, Urban Continuity, Bab el Oued.
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CHAPITRE I : CHAPITRE INTROCUCTIF

I.1. INTRODUCTION A LA THEMATIQUE DU MASTER« Architecture
et Habitat»

Architecture et habitat est une option qui s” intéresse a la production architecturale et urbanistique en
matiére d’ habitat avec toutes ces particularités, ses réglementation et ses propres caractéristiques qui
s’ implique dans toutes les situations existantes d’ ou ressort le rapport site projet comme critére
capital de la réalisation des projets qui différent selon leurs typologie de I’individuel, semi collectif,
collectif et d’autres formes qui s’inclus dans notre champ d’étude.

Notre choix pour ce master est basé essentiellement sur les particularités et la complexité de 1’habitat
et aussi par rapport a ses problemes majeurs dans le monde entier et particuli¢rement en Algérie dont
on peut citer: la production mal pensée de I’habitat qui répondent juste aux demandes d’urgences et
qui présentent peu de considération aux standards de base de la qualité du cadre de vie , et a ce
propos on peut citer le probléme du manque des espaces d° accompagnement qui suivent en
principes tout projet d’habitat & savoir (les équipements de proximité, les espaces verts et les lieux de
divertissements.'

! Porteur du master Mr Ait. Saadi .H



CHAPITRE I : CHAPITRE INTROCUCTIF

[.2. INTRODUCTION

La ville est un organisme complexe, en perpétuel développement et changement, en extension ou en
transformation interne a travers le temps « La ville est un étre humain collectif global qui évolue a
travers le temps, se modifiant, se développant, se déclinant, et qui meurt » (MARCEL POETE)

Afin d’empécher la ville de se décliner et mourir il faut adapter une action de reconstruction de la
ville sur elle-méme et de redéfinition des espaces au sein de la ville connu sous le nom du
« Renouvellement urbain ».?

Le renouvellement urbain est un phénomeéne trés ancien, apparait a la fin du 19°™si¢cle, comme un
théme d’actualité majeure dans les milieux d’aménagements et d’urbanisme pour répondre aux
problémes sociaux, économiques, urbanistiques, architecturaux de certains quartiers anciens ou
dégradés des villes.'Il s’agit d’un mode d’évolution de la ville afin d’établir un équilibre interne et
limiter I’étalement urbain a travers la reconquéte des friches, le recyclage des ressources fonciéres et
la restructuration des quartiers, il vise a concrétiser une image d’une ville métropole et une ville
monde.

Ce contexte moderne de mondialisation et de métropolisation a conduit les villes méditerranéennes a

imiter les grandes métropoles mondiales en se retournant vers un développement et un aménagement
i 3

plus stratégique.’

Alger, La capitale algérienne s’est imposée par sa position de vitrine au sein du bassin
méditerranéen, de participer a cette compétition par le lancement d’un défi de développement a long
terme, qui identifie les enjeux et propose des actions afin de devenir une métropole internationale.’«
Alger doit retrouver le lustre et les moyens de la grande métropole internationale qu'elle doit étre,
compte tenu, de ses atouts propres et des ambitions légitimes de notre pays a ['échelle régionale
nationale et internationale »’

Dans I’option d’un essor métropolitain de la ville d”Alger, notre attention s’est portée sur le quartier
de Béab El Oued qui a le statut d’un centre urbain et qui représente 1'un des sites qui a sollicité le plus
d’intérét ces derniéres années griace aux potentialités dont il est muni, en particulier son relief qui
apparait dés le départ comme étant un élément déterminant, fagonnant sa forme, son image et son
identité €tant 1'un des majeurs quartiers populaires d’Alger, et I'un des pdles stratégiques du projet
de réaménagement de la baie.

Ce chapitre vise & présenter le quartier de Bab el oued, plus particuliérement notre aire d’étude et a
citer la problématique qui était le point de départ de notre travail de recherche.

2 MARCEL POETE, Introduction a 'Urbanisme- L'évolution des villes-la legon de I'Antiquité, Ed. Boivin, Paris, 1929,
P:02.

* « Revue Méditerranée », 2001, N° 43, P:82.

* DOMINIQUE BADARIOTTI, Le renouvellement urbain en France: du traitement morphologique a I’intervention
sociale, Ed. Hall, 2006, P : 17.

3 JEAU PAUL CARRIERE, Ville et projets urbains en méditerranée, Presses universitaires-FRANCOIS RABELIS,
2002, P : 08.

® EWA AZZAG, Alger métropole en devenir, 2012, PDF consulté en ligne le 13/05/2018 disponible a I’adresse:
https://www.mediterranee.revues.org.

7 Alger, capitale du 21éme siécle : Le Grand Projet Urbain de la capitale, Alger, URBANIS, 1998, « Alger les

nouveaux défis de |"urbanisation », Ed. L’Harmattan 2003.




I.3. PRESENTATION SUCCINCTE DU CAS D’ETUDE

[.3.1.Echelle Territoriale

Bab el oued représente la premiére extension ouest d’Alger la
capitale, située au nord-centre du pays qui s’étend sur 8,09
km? ou réside plus de 5,8 millions d’habitants.

Elle occupe une position géostratégique intéressante en
donnant sur la mer méditerranée ce qui impose sa
participation dans le processus de transformation en cours
d'Alger, ordonné par le plan stratégique de développement
2009-2029.

Ce dernier propose des projets urbains structurants le long de
50 km de la baie sous la désignation « d’Alger Eco-métropole
mediterranéenne du 21em siecle ».

1.3.2.Echelle Urbain

La commune de Bab el oued «la porte de la riviere » est
congue linéairement le long d’une bonde céticre de 2 km du
centre d’Alger vers l'ouest, ainsi que les hauteurs de
Bouzeréah traversant le lit de oued M’Kessel. Elle est
littéralement la porte du ruisseau, faisant partie des cinq portes
de la médina d’Alger, il fut I’'un des grands noyaux historiques
de la ville d’ Alger qui ont connus plusieurs transformations.

C’est un quartier populaire sportif qui englobe les deux clubs
mythiques d’Alger « USMA ET MCA », il est chargé de lieux
symboles trés connus par la population algéroise comme la
place des trois horloges et le marché¢ triolet.

1.3.2.Echelle D’intervention

Notre intervention se porte sur l’ilot du Dey, un héritage
historique par excellence, qui fut jadis I’ancien jardin de la
campagne du Dey. Le tissu de I’ilot soufre d’une dégradation
urbanistique et structurelle accélérés touché par un incendie et
les inondations. En effet, I’ilot fait partie d’une zone séismique
(zone III) et inondable (il est marqué par: la célebre
catastrophe naturelle de Bab el oued du 11 novembre 2001).

Une proposition de réaménagement de ['ilot du Dey en L

s’inscrivant dans la vision du plan stratégique d’Alger, un
projet de reconquéte de la baie afin de redonner a la ville son
identité de ville cotiere.

ww D'ALGER~
a0 (D=

VAN

FIG .01 : Situation de Béb ¢l oued dans la
baie d’Alger.
Source : Wikipedia.org/wiki/Alger-Centre.

FIG 1.02 : Situation de la commune de Bab
el oued.
Source : Google maps traité par les auteurs.

FIG L03 :
d’aménagement de la place El-Kittani dans
le cadre du plan stratégique.

Source : Revue « vie des villes ».

llot du Dey, et Le plan




CHAPITRE I : CHAPITRE INTROCUCTIF

I.4. PROBLEMATIQUE

La position stratégique sur la fagade littorale Méditerranéenne et la richesse historique, donne a
Alger les moyens de se hisser au niveau des métropoles internationales et pour affirmer la ville
d’Alger comme le 1¥pdle sud méditerranéen.

Pour contribuer a cette image d’Alger
métropole du 21°™ siécle, le gouvernorat a
propos¢ une stratégie de reconquéte spatiale
et de croissance multiforme : morphologique,
infrastructurelle et qualité du service.'

Cette stratégie repose sur deux actions
directrices : le GPU et Le GGA.

Le GPU d’Alger « Grands Projets Urbains » a
divisé le Gouvernorat du Grand Alger en 6

-cemlalllecomrmmal - detente . tourisme national

p61es Bab el Qued étant compris dans le Séme - cebtralite d'af - detente et loisirs tourismz et af
pole?, dans I’objectif de redonner a ce pdle | FIG 104 : Grand projet urbain d’ Alger (GPU 1997).
ses vocations touristiques naturelles. Source : Actes du colloque international, Alger métropole :

Ecole polytechnique d’architecture et ,région, ville, quartier
Quelques années apres la dissuasion du GPU, | d’urbanisme/EPAU, 2000.

Alger a adopté une nouvelle étude
d’aménagement et d’urbanisme nommé « le
plan stratégique 2009/2029 » qui vise a
transformer la capitale en une "perle de la
Meéditerranée" ou I’aménagement de la baie se
fera selon le principe du « collier de perle», au
cceur de chacune des perles sera construit un
aménagement d’une grande envergure pres de
la mer.

La commune de Bab el oued comme une de
ces perles algéroises, représente un exemple
édifiant de [Dintégration des communes

_ FIG 1.05 : Le collier de perle méditerranéen.
cotieres dans le processus de développement | Source : Auteurs 2018.

de la baie algéroise’.

Cela se refléte dans les différentes propositions de réaménagement de cette zone, en particulier dans
notre aire d'intervention " I'ilot du Dey "qui souffre du délabrement de son tissu.

Cette tendance sans aucun doute alimentée par la prise de conscience de la valeur des lieux dans le
mouvement actuel de développement du territoire d”Alger constitue une opportunité a saisir,

Alors ; comment intégrer notre action « la restructuration de I’ilot du dey » dans le processus
en cours de réaménagement de la baie d’Alger ?

! LARBI SIDI-MOUSSA, SALAH AIT CHERKIT, Alger métropole- Partie I-themes prévilligés, SIAAL, P : 28.
2 LARBI SIDI-MOUSSA, SALAH AIT CHERKIT, ibid, P : 28.
3 PDAU d’Alger | Plan Stratégique 2009-2029, Ed. Livre blanc, Aot 2009, P : 84.




CHAPITRE I : CHAPITRE INTROCUCTIF

L’analyse du nouveau découpage du PDAU d’Alger (2016) montre que la commune de Bab el oued
est située entre deux Pos : pos N° 071 (la commune de Bab el oued) et pos N° 165 (le front de mer).

Ce découpage et I’'aménagement inadéquat du front de mer crée une distinction entre le quartier et la
mer, bien que l'objectif du processus de transformation en cours (2009/2029) soit de renforcer le
caractere paysager et l'introduire dans un contexte urbain cohérent.

Cette incohérence provoque une nouvelle réflexion qui rattrape cette rupture du paysage urbain dans
I’interface ville/mer.

&
FIG 1.06 : Découpage en POS de Béb el oued. FIG 1.07 : Schéma du découpage en POS de Bab el oued.
Source : PDAU 2016. Source : Auteurs 2018.

La fagade maritime est aussi détériorée due a la démolition des batiments. L’ inhomogénéité du Sky
line de la fagade maritime crée une discontinuité dans le paysage urbain et une rupture avec le
paysage naturel.
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FIG 1.08 : Le Sky-line de la fagade maritime
Source : Auteurs 2018.

Cette situation fait appelle & une action de consolidation de la fagade maritime par la récupération
des vides urbains et la rénovation des bétisses en état de dégradation, pour requalifier I’identité¢ du
quartier afin de créer une certaine homogénéité au niveau du skyline et donner un nouvel panorama a
Bab El Oued.

La question qui se pose dans ce cas ; comment consolider la facade maritime dans le nouveau
paysage urbain ?
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D’un autre coté Alger est menacée par les risques environnementaux majeurs :

D’une part les risques naturels : le séisme, les inondations, le glissement du terrain et la chute des
blocs et de pierre...

la pollution environnementale, les explosions et les

Et d’autre part les risques technologiques :
incendies généré par les activités industrielles.*

FIG 1.09: Inondation de Bab el oued.
Source : www.algerie360.com

FIG 110 : Glissement du terrain-Triolet.
Source: www.dia-algerie.com

FIGIL11 : Séisme d”Alger 2003.
Source : www.lematindz.net

FIG 1.12 : Immeuble ravagé par
I'incendie 2016.
Source : www. libertie-algerie.com

FIG I.13 : Immeuble effondré par le
s¢isme du Bologhine 2011.
Source : Auteurs 2018.

FIG I1.14 : Pollution du Marché de Bab
¢l oued.
Source : Auteurs 2018.

Le quartier de Béb el oued a connu une catastrophe naturelle « L’Inondation du 10/11/ 2001 » est
loin d’étre d’origine pluviométrique mais bien plus, aggravées par un cumul de déficits et de laisser-
faire dans les pratiques anarchiques de la gestion de 1’espace urbain.

Le bilan de la catastrophe de Bab El Oued est effarant et il I’est d’autant plus que les causes de la
tragédie ayant fait, selon le dernier bilan rendu public® :

- 715 morts, 115 disparus, 311 blessés et plus de 1454 familles sans abri.

- une forte dégradation des immeubles et des établissements (55 scolaires et commerciaux).
- unréseau d’assainissements fortement endommaggés.

- d'importants dégats occasionnés aux infrastructures.

- matériels roulants détruits (389 véhicules de toutes catégories).

4 PDAU d’ Alger | Plan Stratégique 2009-2029, Op.cit, P : 14.
S BENAZZOUZ MOHAMED TAHAR, les caractéristiques des inondations et leurs conséquences sur I’aménagement de
territoire a partie de cas algériens, consulté en ligne le 13/05/2018 disponible a I’adresse: https://rs.umc.edu.dz




CHAPITRE I : CHAPITRE INTROCUCTIF

Ces derniers fléaux naturels (Intempéries de 2001 et le séisme de 2003 et 2011) ont causés des
dégats au quartier de Bab el oued qui vive actuellement un réel risque d’écroulement.

Le bati vétuste représente environ la moitié du tissu réparti sur ’ensemble du site et une grande
partie du tissu urbain souffre d’une dégradation inquiétante due a I’ancienneté. Le reste du cadre bati

risque de subir le méme sort si aucune action n’est prise en charge dans I’immédiat.

Notre aire d’intervention est également occupee par des immeubles d’habitations effondrés a cause
du séisme de Bologhine en 2011 et ravagé par un incendie en 2016. Laissant place a des interstices

urbains.

FIG 1.15 : Batiment dégradé a Bab el
oued.
Source : Auteurs 2018.

FIG 1.16 ;: Vétusté de batis de Béb el
oued.
Source : Auteurs 2018.

FIG 1.17 : Vétusté de batis de la cité
Bugeaud.
Source : Auteurs 2018.

Le quartier de Béb el oued nécessite une éventuelle intervention de renouvellement urbain afin de

préserver son cadre bati et urbain.

De ce fait, Comment réaménager et recomposer les vides urbains issus de la dégradation du
tissu du 19°™<siécle toute on assurant un cadre de vie sur et durable pour les habitants ?




[.5. HYPOTHESES

- Création d’une nouvelle structure urbaine claire
qui assure la continuité urbaine et la continuité avec
le front de mer afin de renforcer la relation ville /
mer et consolider la fagade maritime.

Coulée vene

Zone des équipements
up Qued m Kessel

Légende
E Le front de mer E Axes du quartier
Esplanade E Aure du projet
Relation ville mer
Ligne de tramway E
E Continuité urbaine
Ligne de metro

Zone mixte de tvpe HBM @

Partie nord de la ville

BRNITE

Zone muxte de tvpe 19em siecle @ Partie sud de la ville

.

otelete%s

FIG 1.18: Diagramme structurel de la zone d’étude.
Source : Auteurs 2018.

- Création d’un systeme de place qui articule I'1lot
avec son environnement (le projet de
réaménagement de I’esplanade El-Kittani) afin de
renforcer les espaces publics.

Légende
- - D J Aves structurants
. 1s analama i .
.: Reamenagement o¢ | esplanage ] Promenzds verte
I Recupertion éel plage [ 3] Centralité urbaine
s (Consolidation de la facade maritime |||’ Direction de la tendance
/. Relation ville mer (7] Zone de transition urbaine
™. Ligae de tmway [773 Espacesvents
LN , R
Yoo Lignedemetno [N\ Parcours vert
Y i o \atgriakcation dec "
Mation g2 metso | 7 | Matenalisation des perces

Source : CNERU traité par les auteurs.

FIG 1.19: Schéma des tendances a I’aménagement et au développement du Bib el oued.

[.6. OBJECTIFS DU TRAVAIL

-Réconciliation de la ville de Bab el oued avec la mer est 1’objectif principal de notre étude.

-Préservation du cadre bati pour renforcer I’ame de la ville.

-Valorisation et requalification des espaces urbains et espaces verts.

-Protection des risques environnementaux majeurs.

-Remodelassions la fagade maritime qui va requalifier I’identité du quartier de Bab El Oued.




1.7. PRESENTATION DE LA DEMARCHE METHODOLOGIQUE

Le diagramme ci-dessous résume la démarche méthodologique suite 1’or de 1’élaboration du projet ;
divisé en trois phases d’étude et chaque phase englobe des étapes dans le but de I’obtention du projet.
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[.8. STRUCTURE DU MEMOIRE

Pour mener a bien notre tdche, cette recherche est structurée selon trois chapitres :
e CHAPITREI : CHAPITRE INTRODUCTIF

Ce chapitre représente la partie introductif du mémoire de recherche, nous entreprendrons par une
introduction générale au théme du master « Architecture et Habitat » ensuite nous formons la
thématique du projet a travers 5 sous-titre commengons par une illustration des thémes d’actualités
majeurs (métropolisation, mondialisation dans I'introduction, puis on présente brievement le cas
d’étude « Bab el oued » selon trois échelles ; territoriale, urbain et aire d’intervention, par la suite
nous passons a la construction de la problématique suivi par des hypothéses d’intervention et les
objectifs visés, et on conclure par la définition de la démarche méthodologique adopté pour la
lecture et 1’analyse de la ville.

e CHAPITREIL: L’ETAT DE L’ART

Ce chapitre traitera premiérement les notions relatifs au theme, donc on essayera de présenter dans
un premiers temps certaines définitions d'auteurs et de spécialistes afin de mieux cerner ce concept ,
ensuite dans un seconde temps, on tentera de monter a travers I’analyse de quelques exemples ayant
la méme vocation de notre théme, comment ces notions a fait °objet d*étude dans plusieurs contextes
différents. Nous devons a la fin de ce chapitre étre capables de tirer des concepts qui vont nous servir
de base pour entamer la phase du projet.

e CHAPITRE Il : LE CAS D’ETUDE

Dans cette partie du travail, d’abord nous allons définir les grandes lignes du projet a travers une
série d’analyses : Analyse du site, analyse diachronique, analyse synchronique et une analyse
fonctionnelle.

Et a la fin de ce chapitre, on entame le processus projectuel pour aboutir & un projet architectural et
urbain qui tend apporté des solutions aux problématiques posées auparavant. Il sera présenté en deux
parties :

-Partie urbaine : constitue les différentes approches et méthodes obtenue pour formuler le plan de
masse, illustré par des déférents schémas.

-Partie architecturale : représente la partie graphique du projet et le programme détails.

10




CHAPITRET: CHAPITRE INTROCUCTIF

1.9. CONCLUSION

A la fin de cette partie du travail, on sort avec une plate forme ou un point de départ du projet reposé
sur la problématique qui définit les problemes de la zone et des solutions proposés dans les
hypothéses. Ces derniers vont donner naissance a une stratégie urbaine qui elle va définir le projet et
I’assiette d’intervention.

La stratégie sert a préparer le terrain et en transformer les environs afin d’accueillir notre
programme. Le programme quant & lui cherche a insuffler une nouvelle dynamique intermédiaire
entre le tertiaire et le social et a enclencher la régénération de I’ilot.

«...Le but essentiel de [’architecture est celui de transformer un site en un lieu, ou plutét de
découvrir les sens potentiels qui sont présents dans un lieu donné a priori »°. (CHRISTIAN

NORBERG-SCHULZ)

¢ CHRISTIAN NORBERG-SCHULZ, GENIUS LOCI : Paysage, ambiance, architecture, Mardaga, 1997, P: 18,
consulté en ligne le 20/07/2018 disponible a I’adresse: https:// www.babelio.com/livres/Norberg-Schulz-Genius-Loci--
Paysage-ambiance-architecture/949515.
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[I.1. INTRODUCTION

Le présent chapitre va nous permettre de rassembler un maximum d'information sur notre theme, de
la documentation écrite (Livres, théses, mémoires, archives etc....) et graphique, dans le but de
matérialiser un projet architectural qui symbolisera la baie d’Alger.

Notre tache réside premiérement dans une recherche sur les notions relatives au théme, qui présente
certaines définitions d'auteurs et de spécialistes afin de le mieux cerné. Ensuite, dans un second
temps, nous avons étudi¢ des exemples de projets qui s’inscrivent dans la méme thématique du
projet.

Cette approche thématique nous permet a la fin de ce chapitre de tirer des concepts qui vont nous
servir de base pour établir un programme cohérent qui répondra aux:

- exigences du site (relation avec la mer, relation avec les entités spatiales urbaines, intégration
fonctionnelle et morphologique avec I’environnement immeédiat).

- exigences du théme.

12




I1.2. DOMAINE DE DEFINITIONS
[1.2.1. Centre urbain

Le centre urbain est la partie fondamentale de 1’organisation urbaine, celle qui assure la vie et
I"activité, c’est le siege du pouvoir organisateur public et privé, spontané ou réglementé qui assure le
développement urbain et régit les rapports avec la périphérie urbaine et rurale.

« En général, le centre urbain (ou caeur de ville) est la partie fondamentale de 1’organisation
urbaine : celle qui assure la vie et | 'activité. »" (P. MERLIN, F.CHOAY)

Il est le lieu de rassemblement de la communauté urbaine, avec laquelle il établit un systéme
spécifique de relations sociales.

« Comme il est fréquent en matiére de sociologie urbaine, le terme de centre urbain désigne a la fois
un lieu géographique et un contenu social. En fait, on peut les distinguer aisément, mais la confusion
ne fait que devenir connotation, c'est-a-dire que, méme s'il y a disjonction théorique, on suppose
que, dans la pratique, le contenu social ainsi défini sera localisé en un ou plusieurs sites, ce qui
équivaut a une fixation du contenu social de la centralité urbaine considérée en elle-méme hors de
tout rapport avec |'ensemble de la structure »* (CASTELLE MANUEL)

« Le centre est un regroupement d’'équipement de nature diverse et d'un nombre variable organisé et
intégré dans un réseau d’infrastructure. Il assure des prestations des services d’'un certain niveau, il
favorise les échanges et les diffusions des informations, il participe a la distribution, consommation
de certains biens pour une population donnée distribuée dans une aire urbaine déterminée et
délimitée. » (ALBERTO ZUCCHULLI) *

[1.2.2. Continuité urbaine

La notion de continuité urbaine dans les études de la morphologie urbaine, ou morphogenése signifie
la permanence des structures urbaines, des tracés (viaires, parcellaires...), leur réle et leur influence
dans la détermination des formes successives (processus de sédimentation historique): on les
retrouve dans les concepts de « processus typologique » (transformation continue du type de base)
chez Caniggia, de « burgage cycle » (processus de densification continue de ['ilot) chez Conzen
(2004), comme chez A. Rossi (1966) qui distingue « éléments primaires » (monuments) permanents
et stables. C’est, aussi, l'idée que le nouveau est conditionné par ['ancien, |'évolutif déterminé par le
permanent.* (LEVY ALBERT)

« La continuité est constitutive du principe d’harmonie. Elle régle les rapports esthétiques,
['équilibre des compositions et I'habitabilité des formes et des espaces architecturaux. La continuité
du dispositif spatial assure |'adéquation entre modéle formel, plan et construction, entre édifice et
environnement, ainsi que la continuité des espaces et des circulations, Elle caractérise
I'appartenance et la cohérence perceptuelle des formes. »* (JEAN-LUC VINOT)

' P. MERLIN, F.CHOAY, Dictionnaire de I’urbanisme et de ’aménagement, 2éme Ed. Quadrige, 2009, P : 159.

2 CASTELLE MANUEL, La question urbaine, Paris, Maspero, 1972, P : 281.

# ALBERTO ZUCCHULLI, Introduction a I'urbanisme opérationnel et 4 la composition urbaine, Alger : OPU, 1984, P: 13
*LEVY ALBERT, Formes urbaines et significations : revisiter la morphologie urbaine, Espaces et sociétés, Ed. ERES (no 122),
2005 P : 25, disponible a I’adresse: https://www.caimn.info/revue-espaces-et-societes-2005-3-page-25.htm.

3 JEAN-LUC VINOT, Apports d*un concept de continuité pour I’architecture graphique de I’interface utilisateur des systémes
interactifs complexes, interface homme-machine, Université Toulouse III - Paul Sabatier, 2014. Frangais.
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11.2.3. Front urbain

Le front urbain est la limite morphologique avec I'espace béti. Cette limite visible ne correspond ni &
la limite fonctionnelle de la ville, dont I'influence se poursuit bien au-dela, ni a la limite de I'espace
rural. Le front urbain se traduit a la fois par une limite, dans le sens ou il exprime la volonté de
contenir |'étalement urbain, et par un espace de lien, de transition entre l'espace bati et I'espace
ouvert. Le front urbain ne devrait donc plus étre considéré comme une « ligne de front », comme un
espace d'affrontement entre la ville et I'espace agricole, forestier ou naturel, ou celle-ci avancerait
indéfiniment aux dépens de ceux-la. Il s'agit de faire en sorte que chaque espace regarde 1'autre au
lieu de lui tourner le dos, que ces espaces différents se nourrissent I'un l'autre, s'influencent
positivement et se transforment ensemble. Ainsi compris, le front urbain nécessite une attention
particuliere dans les projets et nécessite une réflexion tant a I'échelle de la planification que de
1'::lménagemf:nt.6

L’interface ville/nature d’impose depuis plusieurs décennies comme un enjeu du développement
urbain et de la protection des paysages et milieux naturels, les fronts urbains jouent un réle
important dans la maitrise de I’étalement urbain. Bien aménageés, ils ne représentent pas seulement
des lignes d’arrét de 1’urbanisation, mais aussi des espaces de projet ou dialoguent la ville et la
compagne ou la ville et la mer

I1.2.4. Tlot urbain

Un ilot urbain, aussi appelé paté de maisons ou block en anglais, est un ensemble de parcelles, béties
ou non, constituant une unité élémentaire de 1’espace urbain, séparé des autres par des rues. Isolé, il
évoque un ilot, une petite ile. Ce non est donné de préférence aux parties formant une structure
ramassée (carré de maison).®

I1.2.5. Relation ville/mer

La Relation ville/ mer est le contacte, le dialogue entre le centre urbain de la ville et le front de mer,
qui permet de créer une identité claire pour le site, mettant en évidence les différents tissus et les
limites historiques qui les unissent.

L’mnterface ville/mer pour certaines catégories s’agit de relier la ville & son poumon maritime et pour
d'autres s’agit d'un équilibre entre les différentes composantes du paysage urbain qui assure une
certaine harmonie entre eux. en générale il s’agit donc de créer un véritable quartier de la
ville, un quartier de vie. ’

¢ Agir durablement sur le front urbain : mise en place d'une analyse fonctionnelle, 2013, consulté en ligne le 01/06/2018,
disponible sur le lien : www.vivrelespaysages.cg54.fr

7 PIERRE-MARIE TRICAUD, MAYE-LAURE YEHIA, « Le front urbain : in projet pour maitriser la consommation
d’espace », 2017, consulté en ligne le 01/06/2018, disponible sur le lien : www.iau-idf fr

8 PHILIPPE R PANERAL JEAN CASTEX, JEAN-CARLES DEPAULE, formes urbaines : de I’ilot 4 la barre, Ed.
Parentheses, 1997, P : 48.

? A I’interface Ville-Mer, quelles reconversions pour les anciens sites portuaires ? , Avril 2008, consulté en ligne le
01/06/2018, disponible sur le lien : http://www.aucame.fr/web/publications/etudes/fichiers/Etude% 20waterfronts.
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I1.2.6. Renouvellement urbain des centres anciens

Un mode de reconstruire la ville sur la ville a travers la reconquéte des friches, le recyclage des
ressources fonciéres, la restructuration des quartiers sociaux afin d’établir un équilibre de la ville et
limiter I’étalement urbain, ainsi qu’a susciter de nouvelles évolutions pour la ville.

« Un nouveau mode de développement et de fonctionnement de la ville visant a économiser les
espaces et l'énergie, a régénérer les territoires urbains dégradés et a accroitre la mixité sociale » '
(JEGOUZO YVES)

En effet, le renouvellement de ces centres anciens est devenu une problématique cruciale et constitue
de ce fait un des axes porteurs du débat sur la ville d’aujourd’hui. Les initiatives foisonnent partout
dans le monde pour transformer les faiblesses de ces centres (fragmentation, cassure, vétusté,
mauvaise image), en opportunités d’investissement qui peuvent donner a ces tissus un nouveau

souffle pour les réintégrer dans le développement urbain de la ville'.

I1.2.7. Restructuration urbaine

L’ensemble des actions qui contribuent a améliorer le cadre bati d’un quartier, qu’il s’agisse de
recréer un paysage naturel, d’intervenir sur I’urbanisme (rues, places...) de créer ou recréer des
équipements collectifs, de transformer des batiments par démolition ou remodelage, de construire ou
reconstruire des logements et des batiments d’acticités etc.

« ['ensemble des dispositions et des actions administratives, juridiques, financiéres, et techniques
coordonnées et décidées par les responsables de la gestion urbaine avec les partenaires publics et
privés pour intervenir dans certaines parties de la villes existants »'? (ZUCCHILLI ALBERTO)

¥ JEGOUZO YVES, la loi SRU, dossier in I’actualité juridique-droit administratif, 20 janvier 2001, P : 9-17.

" EWA BEREZOWSKA AZZAG- KARIMA DAKHIA, Renouvellement urbain pour une ville soutenable / résumé du
colloque « Stratégies pour un Développement Durable Local : renouvellement urbain et processus de transformations
informelles » écrite par Atkinson, A. Chabou, M. Karsch Ut Berlin, EPAU, Alger, 2007. P : 119.

2 ZUCCHILLI ALBERTO, Op.cit, P: 306.
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I1.3. ETUDE DES EXEMPLES
I11.3.1. Exemple 01: Le projet De Citadel — "Block One' — a Almere

Le projet « De Citadel » a Almere, Pays-Bas est un complexe de logements et commerces achevé en
« 2006 » et réalisé par I’architecte« Christian de Portzamparc » sur une portion centrale dans le
cadre du projet urbanistique de 1’Office Métropolitain Architecture (OMA) Rem Koolhaas 1994.
Rem Koolhaas a programmé un plan masse pour cette ville composé de : 67 600 m? de surfaces
commerciales, 9000m? dédiés aux loisirs, 890 unités de logements, 3300 places de stationnements,

Il comprend également une nouvelle bibliothéque, un hétel, une salle de musique pop et un théatre.
Le boulevard le long du plan d’eau est dédié aux loisirs, a la vie nocturne et a des programmes
culturels afin d’obtenir un front animé.
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Fig. I1.01: Situation de Citadel Almere.
Source : fr.weather-forecast.com

Fig. I1.02: Plan de masse OMA 1994.
Source : www.oma.eu

Fig. 11.03: Plan de programmation OMA.
Source : www.oma.eu

Description:"?

Le quartier est constitué de quatre blocs séparés par deux

rues piétonnes qui se croisent sur une place centrale.

Le sous-sol est dédié aux espaces de circulation: voies

routiéres, pistes cyclables et un garage avec un acces ouvert

au niveau du sol.

Au niveau du sol, qui est entiérement piéton, trois des blocs

offrent des commerces et des restaurants.

La toiture est végétalisée, et accessible aux résidents, elle

permet de créer des relations grace a un systéme de pentes

douces recouvrant les parkings, et des ouvertures latérales
au niveau des voies de circulation.

Sur la toiture sont érigés de batiments d’habitation de deux
a trois niveaux, dont un de six niveaux.

Fig. [1.04 : Vue aérienne Del citadelle, Almere.
Source : www.oma.eu

Chacun des appartements a accés a un espace extérieur privatif, ainsi qu’a la toiture végétalisée par
un systéme de passerelles.

3 THIRY JEAN- DENIS, Le projet De Citadel — "Block One" — a Almere, Complexe Design — Projeter a grande échelle,
consulté le 13/05/2018, disponible sur le lien : www.portzamparc.com
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CHAPITRE II : ETAT DE L’ART

Surfaces construites et programmation :

Ce projet est congu comme un millefeuille architectural disposé en couches superposées qui déploie

une surface construite totale de 45.000m?, répartie en deux grands lots :

35.000m? de commerces en partie basse et 10.000m? de logements en partie supérieure, soit 51

logements (41 maisonnettes et 10 appartements dans la tour). Les différents plans des logements
permettent d’accueillir principalement des familles mais aussi des couples ou des personnes seules.

Les logements ont tous été vendus en propriétés privées.

Cette superposition horizontale et radicale des fonctions au sein du projet trouve son origine dans la

division du projet entre deux grands promoteurs immobiliers associés — en JV, « Joint Venture » —

pour ce projet, smt MAB pour les commerces et Eurowonmgen BV pour les logements

U
i R

I

| Surface au sol 27.000 m* |
Superficie construite 45.000 m* '
P/S [anoiny 270061 1,67

|

|

|
| Surface couverte |
| totale 85,59 %

" 10.000 m® 8.000 m?®

P/S (1000053 7 106 0,37 P/Smooo 2zon0 0,30 P/ S [an rek - 2 7 00K 1.30
T e

Nombre de logements 51 Sarmi-accessibie

aux habitants : 2 ﬁ

! Masonnettnno a1 . :
m Appartemento {tour] 10 Surfoce totale non *
| couverte [jsrdin) 14.41 %
: I =W
rype dhabitants X R1x W pour les  pour s
habitants pubhc

Logement prive 100 %
Logemeant public 0%
Proprigtaires 100 %
Locatanes [= B

Fig. I1.05 : Tableau de surfaces et programmation du projet.
Source : www.portzamparc.com

Typologies des logements périphériques
mg] ;sr] JP—

)

/
/
Em

Etage 3

=g Ay

= \\ =

Etage 1

Fig. I1.06 : Typologie de logements du projet.
Source : www.portzamparc.com
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I—
._'J' [

L~

L B : : e

relation avec la topographie circulation dans le projet
i'
e \ .

Ay KA A AR AR

relation avec le champs visuel Relation avec I’architecture

| Py B
n\

+

i S W Y

Relation avec |’urbain Proposition d’arborisation
Tableau I1.01: Tableau explicatif de la composition urbaine du projet.
Source: Auteur 2018 / figures : www.portzamparc.com
Principes d’aménagement :'*
Visibilité Mixité Qualité du design urbain

La continuité urbaine assurée
par le renforcement de Ila
relation avec I’ urbain.

ce principe est traduit par
traduit les rues intérieurs.

Une des forces du projet tient a

’organisation des espaces et a la

mixité des pratiques sociales qui
sont rendues possibles.

On observe un ¢quilibre fin entre

acceés public et privé et entre

usages commerciaux et non
commerciaux.

-Le centre est marqué par une
tour emblématique, alors que
les autres batiments
résidentiels, plus bas et aux
formes wvariées, donnent un

sentiment d’intimité.
-La variété des matériaux.

Fig. I1.07 : Les rues intérieures du projet
Source : www.portzamparc.com

Fig. 11.08 : Affectation des espaces.

Source : www.portzamparc.com

Fig. 11.09 : Coupe schématique du projet.

Source: www.portzamparc.com

 La mixité revisitée: le quartier « De Citadel » a Almere, Pays Bas, consulté le 13/05/2018, disponible sur le
lien:https://villedurable.org/2012/10/09/1a-mixite-revisitee-le-quartier-de-citadel-a-almere-pays-bas.
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I11.3.2. Exemple 02: Le central saint Giles, Londres de Renzo Piano

YLEBONE

Central Saint Giles est un quartier construit en mai 2010 un

quartier construit en mai 2010 a deux pas de la fameuse FITZROVIA ER) Loisorn
Oxford Street. il est situé au cceur de Londres, dans le o
borough londonien de Camden, proche de sa frontiére avec D i danadi Tt
. . MAYFAIR
la Cité de Westminster. AR
_ _ Londres S
Cet important carrefour est le point de rencontre des
secteurs de Covent Garden et Soho. Son architecte est ey
Renzo Piano. Haut de 15 étages, il est célébre pour ses |, City of
revétements trés colorés en vert, orange et jaune. Westminster -

L"idée selon‘laquelle le lieu .est, pour' l’ar'chi'tecte, la force Fig 1110 - Situation du central saint Giles
vitale de I’édifice et que déchiffrer le lieu signifie en Source: www.wikipédia.com

dégager la puissance créative et I’insuffler au projet, est a la
base de la méthode d’¢laboration des projets que le génois Renzo Piano a expérimentés et affinés
dans les endroits les plus divers de la planéte. Ainsi Central Saint Giles et The Shard London Bridge
matérialisent de maniére explicite 1’exceptionnelle subtilité qui guide I’architecte dans I’écoute de
voix, d’histoires, de couleurs, de parfums, d’émotions que Londres condense et exhale.

Description: '

Renzo Piano a été charge de donner une nouvelle ame a une zone du centre de Londres ou se dressait
un édifice pour bureaux anonyme. La construction précédente n'avait pas de qualités architecturales
ni de liens avec le contexte.

Le nouveau complexe est constitu¢ de deux édifices, le
premier a usage commercial et administratif et le deuxiéme
résidentiel. Les deux constructions sont divisées par une
cour centrale accessible au public et visible de la route a
travers les locaux commerciaux du rez-de-chaussée
entierement vitres. Un choix qui contraste avec les édifices
voisins fermes vers I'extérieur. Les fagades fragmentées se
différencient au niveau des dimensions, de la hauteur, de la
largeur et des Matériaux: baies vitrées transparentes pour le
RDC et les deux demniers étages, revétements céramiques

pour les. autr‘.es. ) ) Fig. 11.11 : Vue aérienne du central saint
Vert acide, jaune, orange, etc., six couleurs vives ont été | Giles.

choisies pour le revétement en éléments céramiques | SOurce: www.centralsainigiles.com
extrudes et 18 profiles extrudes ont été réalisés

spécialement sur un dessin de Renzo Piano pour 700 éléments différents en ce qui concerne la
dimension et la couleur, soit en tout121 000 dalles sur une longueur d'environ 110 km.

15 AGNESE BIFULCO- RENZO PIANO, Central St. Giles Londres, 2010, consulté le 13/05/2018, disponible sur le
lien : http://www.floornature.eu/renzo-piano-central-st-giles-londres
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Programme:
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Ce nouvel espace vraiment cosmopolite pour Londres montre clairement l'empathie entre les
développeurs et les architectes. Le fait que le batiment soit entiérement loué témoigne de

l'adaptabilité et de 'attractivité de 1'espace au sol.

Développement de Central Saint Giles :

- 46,000m? dans 3 batiments de 12 étages

- développement a usage mixte - immeubles
de bureaux, 109 appartements, piazza
publique

- pour Legal & General + Mitsubishi Estate
Company

- remplacer I'ancien batiment du ministére de
la Défense

Eléments de développement a usage mixte
plus en détail:

-375 000 pieds carrés de bureaux

-56 appartements privés

-53 logements abordables

-commerce de détail + unités de restaurant

ST g T8 BN ——

r f - X ) .. -t -
. 2 PREOPOSED SCrENME
—J"__'_————"‘\- ; ; ; i A% SROUND £ LOOR PLAN

Samnt Giles Court
London

Fig. I1.12 : Plan de masse du central saint Giles.

Source: www.floornature. eu/renzo-piano-central-st-giles-londres

Principes d’aménagements:

L’architecte a adapté un systéme de places qui libére le
champ visuel vers les espaces vert et les points forts du
quartier. Le cceur de la conception est consacré a une
«piazza» qui devient le point de rencontre principal et

Articulation avec |’environnement

articule les différentes fonctions tout autour.

Concernant la hauteur, le projet se situe a mi-chemin entre | -
les aspirations de la ville verticale soutenue par Ken
Livingston et la modeste éminence des maisons historiques

des quartiers avoisinants.

Fig. 11.13 : Principes d’aménagements du
central saint Giles.
Source: www.floornature. en
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¢ Animation des facades

Les fagades imaginées par Renzo Piano pour les nouveaux batiments du quartier Central Saint Giles a
Londres apportent une vibration colorée et joyeuse, tout en contraste avec l'environnement
architectural historique du secteur composé de pierres grises et briques rouges. Rappelant une
construction de briques Lego, les 21 fagades (chacune mono-couleur) présentent un placage de
céramique brillante de couleurs primaires (rouge, orange, jaune, vert , gris clair et gris foncé) qui
jouera de fagon variable avec la lumiére suivant I'orientation des divers batiments du site.

La forme globale de la fagade est rectangulaire qui se constitue d’un soubassement tout le long de la
fagade, le corps avec un rapport plein/vide proportionnel.

- S ¢ e ’ e - - .
i - N i L e
b IO A Ak oA Bk
Fig. I1.14 : Les fagades du central saint Giles. Fig. [1.15 : Le rapport proportionnel des fagades du
Source: www.centralsaintgiles.com central saint Giles. Source: www.centralsaintgiles.com

e L’équilibre fonctionnel

Ce projet est caractérisé aussi par le véritable mélange entre 1’usage commercial, administratif et
~ I'usage résidentiel.

Appartement
@ abordable

@ Appartement
prive

@ Cour
@ Bureaux

Fig. 11.16 : Le plan du RDC du central saint Giles.
Source: www.centralsaintgiles.com
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Situation:

Le projet de Casablanca Marina aménage des terrains
gagnés sur ’océan. Le site d’une trés grande lisibilité
géographique se confronte avec des éléments urbains trés
contrastés : le port, le chantier naval, la médina, une grande
caserne pour la marine, la Grande Mosquée et 1’océan.

Son échelle métropolitaine est rendue possible par une
implantation exceptionnelle a proximité du port de
Casablanca et de la gare ferroviaire reliée a I’aéroport industriel

international du Roi« Mohammed V ». 0 Fig. I1.17 : Le nouveau quartier de Casa marina.
Source: quesoyleblog. wordpress.com

Description

Le projet de la Marina de Casablanca se définit comme un
ensemble majeur cohérent et reconnaissable dans la ville. A
cette échelle, la lecture de ses volumes, de ses fagades et de
son skyline en matérialise la perception. Ainsi les
composantes volumétriques de son extrémité ouest
participeraient non seulement a cette lecture de maniére
générale mais seraient destinées et orientées aussi vers
cette partie de la ville, comme un signal de I’ensemble du
projet."”

Fig. I1.18 : Vue sur ’ensemble du quartier du
Casa Marina. Source: www _skvcrapercity.com

Programme

Le projet se décompose en 4 secteurs majeurs a vocations distinctes :

-La Marina : développé autour du port de plaisance, ce secteur piéton est principalement dédié aux
activités de tourisme, animation et loisirs. Il abrite un hotel 5 étoiles de luxe et un palais des congres
et des restaurants. Il comprend également un yacht club, des espaces de commerce et d’animation.
-Les Ramblas : se développe a proximité du bassin de plaisance. Elle regroupe, au sein d’'un méme
ensemble architectural, les vocations affaires, loisir et commerces. Ce secteur comprend un hétel
orienté « Affaires », un grand centre commercial ainsi que des espaces bureaux.

-Les Portes Océanes : ce secteur est un nouveau centre d’affaires intégré, avec des espaces bureaux
et du résidentiel. Les commerces de proximité, restaurants et équipements, completent le cadre de vie
haut standing, a I’image de tous les pdles urbains intégrés.

-Les Jardins de la mosquée : fait la transition entre les zones de développement du projet et la grande
Mosquée Hassan II. Elle est entiérement dédiée aux espaces verts aménagés en promenades
piétonnes, avec un aquarium.'®

'S Le projet de la Marina de Casablanca-Villes et territoires, Consulté en ligne le 14/05/2018 disponible su le lien :
http://www.francoisleclercq.fr/index php/projets/view/villes-territoires/44

17 AGENCE D’ ARCHITECTURE ET D'URBANISME SAD BENKIRANE, Casa marina- les portes océanes
Casablanca, Consulté en ligne le 14/05/2018 disponible su le lien : http://sadbenkirane com/projet/casa-marina/

'* PIERRE ARNAUD BARTHEL, CASABLANCA-MARINA: un nouvel urbanisme marocain des grands projets n°55, 2010, Ed.
PFNSP.
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Aquarium

Résidences

Mosquée Hassan |l

Se-:!e--.u Jardins ‘s, 2
de la MosqQuée Secleur Pcnfe-s 2 3 - Palais des congrés

Océanes
‘VPorf de plaisance

Ramblas

— -
P ;.__._. Hotel de luxe
Secteus -
" Marina "-
e LA Showroom
£
S T e T s far e e - Do ance
_omitel T B . BT e .

Fig. I1.19: Programme de master plan de casablanca marina
Source: www.archi-mag.com

Concepts du projet :

Les partis d’aménagement défendus par les deux urbanistes (en partenariat avec les cabinets
marocains d’ Abdel moula Imad-Eddine et d’Abdel ouahed Mountassir) privilégient

= une vocation verte et une forte dimension
piétonne privilégiée.
» Les deux tiers de I’assiette fonciére sont ainsi
= alloués aux espaces verts (une « promenade
des jardins » et une promenade marine en
bord d’océan sont prévues),
= le principe de mettre en souterrain le
stationnement des voitures afin de privilégier
les espaces piétons.
= une certaine verticalité est assumée, bien que
limitée. Sur la base des workshops de
Valyans, les urbanistes ont projeté seulement | Fig. 11.20 : Schéma d’ouverture sur I'océan.
i Source: www.archi-mag.com
deux tours de 35 étages.
= Le réalisme est de mise puisque les études ont montré que le marché n’était pas encore mir
pour absorber en masse des logements et bureaux dans des immeubles de grande hauteur.
= La création d’une relation « Marina — Médina » et I’ouverture sur 1’océan sont également
_ visées,
= Le plan d’aménagement du projet prévoit ainsi le plus de dégagement visuel possible sur le
port de plaisance et la création d’une grande place doit marquer 1’ouverture de la ville sur
I’océan. Enfin, I’insertion d’un réseau de transport en commun en site propre est anticipée au
niveau du boulevard urbain existant entre la médina et la future marina.'’

1 PIERRE ARNAUD BARTHEL, Op.cit.
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I1.3.4. Synthéese

L analyse thématique précédente nous a permis de voir les méthodes et les démarches utilisées dans
les conceptions pour retirer des concepts et les projeter dans notre cas d’étude.

Le projet Programme Objectifs du Concepts retenus
projet
Le projet De Citadel Lle projet comprend des : -Développement |-La continuité urbaine
"Block One" - a ~ogements, d’un nouveau |par le renforcement de la
Almere " COTIMETEEs . gentrel C;lrrbzm relation avec |’urbain.
-restlzl:lrants et bars, p?ar: ¢ cadre du |1 2 mixité fonctionnelle
-parkings, kS .
o et I’équilibre spatiale.
- Aménagement extérieurs. d’aménagement q P
de PTOMA.
-Création  d’un
nouveau front
animé.
Le central saint Giles, De'veloppement de Central | -Donner _une .-Fac;ades animés par le
Saint Giles : nouvelle dme a|jeu de couleurs et
Il;.(::l(:)res de Renzo - 3 batnmen?s tdf: 12 étages unetr zone gu varistas das dnatEtam.
1 - a usage mixte - centre e
; -Le rapport
immeubles de bureaux, Londres. . I app d
appartements, commerce. proportionne c3
Eléments de fagades.
développement a usage -Le mélange entre
mixte plus en détail: "usage commercial,

de bureaux, appartements
privés, commerce.

administratif et ['usage
résidentiel.

Le projet de
Casablanca Marina, Le
Maroc

1-secteur marina : Port de
plaisance, Showroom,
Hotel de luxe, Commerces
et équipements.

2-secteur Ramblas : Plais
des congres, Tour hotel,
Bureaux Ramblas, Centre
commercial

3- secteur portes océanes :
Espace logements, Espace
bureaux

4-secteur les jardins de la
mosquée : Aquarium,
Parking et jardin

-La création d’un
espace touristique
dans le royaume

-Métropolisation
du casa Blanca

-Renforcement de la
relation ville /mer.

-Création Des percées
visuelles pour marquer
I'ouverture de la ville
sur I’océan.

- les parkings tous-

terrains.

-La densité des espaces
verts.

Tableau I1.02 : Tableau synthétique des principes retenus de 1'analyse thématique.

Source: Auteur 2018.
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I1.4. Conclusion

Cette recherche nous a permet d’accumuler tous les connaissances qui vont nous servira dans notre
processus de travail.

Nous avons cherché a comprendre les différents notions qui nous aiderons a entamer notre
conception a partir de plusieurs définitions : centre urbain, continuité urbaine, front urbain ... a fin de
meilleur compréhension a notre théme.

Et par la suite on a consulté des exemples similaires a notre cas d’étude afin de ressortir un
programme et des concepts approprié a notre projet.
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CHAPITRE III

CAS D’ETUDE




CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

[II.1 INTRODUCTION

Ce chapitre comprend tout d'abord la lecture urbaine du site qui nous permet de comprendre ses
différentes composantes, le fonctionnement de 1’aire d’étude et de relever ses potentialités et ses
contraintes, afin de pouvoir effectuer une stratégie d’intervention urbaine.

Puis a partir de la compréhension de la genése de ce quartier et les interactions qui se produisent
entre ses différentes composantes dérivés de l'analyse diachronique, synchronique et fonctionnelle
nous pourrons saisir I’impact qu’aura toute intervention sur cette ville.

Touts ces informations constituent un point de départ d’un nouveau projet structurant inscrit dans le
processus de renouvellement de la ville d’Alger, pour une ville ouverte au monde, moderne et
agréable a vivre. Il ne sera pas pris en considération I’aspect fonctionnel seulement, mais
I’intégration de I’édifice dans le tissu urbain.

Cette étape nous aide a choisir les bonnes directions et défend une formalisation d’un ensemble
architectural cohérent détaillé en deux parties : partie urbaine et partie architecturale dans la phase du
processus projectuel.
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i R e i

II.2.LECTURE URBAINE DU SITE

I11.2.1.Présentation De La Situation Du Projet

II1.2.1.1.Aire de référence

Le quartier de Bab el oued est un quartier a caractére
résidentiel qui s’étend sur une bande cétiere de 2 Km,
d’une population de 64732 Habitants avec une
superficie de 2 km?, délimité:

-Au nord-est par la mer.

-Au sud-ouest par la commune de Frais-Vallon

(Oued Koriche).

-A T'ouest par la commune de Boloughine et la colline
de Bouzeréah.

-A l'est par le quartier de la marine et de la Casbah.

FIGIIL.OI : Délimitation de ’aire de référence.
Source : Google Earth traité par les auteurs.

111.2.1.2 Aire d’étude

Notre aire d’étude vise a étudié tout les éléments fort
du site, donc il réunit tout les symboles de se quartier :
historique, populaire et sportif.

-L’esplanade d’EL-KITTANI.

-La cité Bugeaud et les HBM.

-La place des trois horloges.

-Le marché triolet.

-Les grands équipements: Le complexe Ferhani,
I’Hdpital Mohamed Lamine Debaghine (Maillot) et la
Caseme.

FIG I11.02 : Délimitation de I’aire d’étude.
Source : Google Earth traité par les auteurs.

I11.2.1.3.Aire de projet

Notre aire d’intervention est en contacte avec la mer, il
fait face a la plage EL-KITTANI dans sa partie ouest. Il
réside dans la partie basse de la cité Bugeaud.

L’aire de projet a une forme rectangulaire bien
accessible avec une pente de 5%. Il est limité:

-Au nord-est par la mer et I’axe du Commandant Mira.
-Au sud par la partie haute cit¢ Bugeaud et le siége de
la daira.

-A l'ouest par I’axe Said Touati et des équipements.

-A l'est par les HBM et le quartier de jonction. FIG 1103 : Délimitation de I'aire de projet.
Source : Auteurs 2018.
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I11.2.2.Systeme D’accessibilité

Le quartier de Bab El Oued bénéficie d’une bonne
accessibilité¢ grdce a un réseau viaire qui la relie
directement a Alger centre et aux quartiers limitrophes,
il dispose de plusieurs possibilités d’acces dont:

» Avenue Colonel Lotfi: Axe principal de la distribution
a I'intérieur du quartier qui assure la liaison Est-Ouest.

* Avenue Abderrahmane Mira: Ancienne route de
Cherchell, C’est un axe qui longe le littoral, relie le
quartier Bab El Oued a la partie ouest (Bologhine). Cet
axe est marqué par des moments a travers lesquels on
accéde au site: exemple le nceud Ferhani.

* Boulevard Said Touati: Axe structurant de la ville, il

FIGII1.04 : Les Axes principales du quartier.
Source : Google Earth traité par les auteurs.

relie la partie basse a la partie haute de Bab El oued (assure la liaison Nord-sud).
» A l'intérieur du quartier la circulation se fait par des voies secondaires et les voies de dessertes.

[11.2.3.Les Composantes Géomorphologiques Du Site

I11.2.3.1. Morphologie

Le site a un caractére « Ouvert » cas d’un amphithéatre
relativement fermé sur lui-méme marqué par 1’accueil et
indique une orientation préférentielle. Le tissu urbain de
Bab el oued est déterminé par la topographie du site et
se compose de trois agglomérations dont notre projet est
situé au niveau de la premiére structure, dont 1’ordre de
développement du quartier et comme suit (La cite
Bugeaud ; Quartier de I’esplanade ; Tissu de jonction)

La croissance du Quartier de Bab el Oued s’est faite a
travers deux pdles : La Cité Bugeaud et I’Esplanade.
Seul le tissu de jonction s’est développé a partir de
I’ancien tracé de la voie de Bouzeréah (Avenue Colonel

fu tion
 Quartier de 'csplanade

FIG ITI.05 : Les tissus de Béb el oued.
Source : Google Earth traité par les auteurs.

Lotfi) dont Les permanences historiques sont : Le tracé de I’Oued, La maison du Dey, L axe Colonel

Lotfi, L’axe Abderrahmane Mira.
I11.2.3.2. Topographie

La topographie du site comme guide du tissu urbain qui
est relativement accidenté. Il est entouré par la ligne de
crétes de Bouzeréah et de Notre Dame d’Afrique,
coupée par le passage d’Oued M’ Kessel. Le site se
divise en deux parties:

*la partie basse avec une faible pente (5%), articulée par
une frange littorale plane qui la sépare de la mer.

*La partie haute avec une forte pente.

T

FIG II1.06: Le relief de Bab el oued.
Source : Archives EPAU.
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avenue Avenue coloncl
7 £ i I ot ue des frores
Coele Mira ot
Flacs , v S ca -
] Kottanm - e nar
Meoer
—

HBA L yoes Caserne

1,

Solapio

Coupe B-B

FIG II1.07 : Coupe schématique du site.
Source : Archives EPAU.

I11.2.3.3. Hydrologie et N
: .
Béb el oued occupe un site sur une pleine --j::‘,_.-,-:'. e +
. N - | N{\\der Nl?fxlltc.rrdng

alluviale, composée des deux versants de ™™ 4 N\,{
oued M’Kessel, ou on peut détecter plusieurs | ?31 \
lignes de talwegs dont la plus importante | W._.'_; 4 | \
étant celle de oued M"Kessel. o o g‘ 1 \

. . . y;‘q\"h. ; !Q' , ‘l
L’intersection des lignes de talwegs constitue - /-.a,-ll‘""‘ 1 “‘\
des carrefours hydrographiques ce qui le = =7 -

= fignes de ralwegs —_— " (hied mghassel

rend exposé au risque d’inondation tel il était
le cas en 2001.

@ Carrcfour hydrographigue

FIG II1.08: La carte d’hydrologie (lignes de talweg)
Source : Archives EPAU.

I11.2.3.4. Sismicité

R e il e i Al T ]

Les Régles parasismiques algériennes (RPA
99 / version 2003) définit 4 zones sismiques
classées comme suit : : 1l b

zone: |

1. Zone 0 : Sismicité négligeable
2. Zone 1 : Sismicité faible

3. Zone 2 : Sismicité moyenne

4. Zone 3 : Sismicité élevée

Vue a la position du site sur la bande
littorale, notre aire d’étude est classé dans | FIGIIL09: Carte de zonage sismique du territoire nationale/RPA99
une zone de forte sismicité a zone 3. Source : Structureparaséemique.com
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e I

I11.2.4.Données climatiques
I11.2.4.1.Climat

Béb El oued est une commune qui fait partie du bassin méditerranéen qui se caractérise par un climat
méditerranéen tempéré.

La température moyenne la plus élevé est de 29.4°c (Aoiit) et la plus basse est de 10.6C°(Janvier).
Elle est connue par ses étés chauds et secs et les hivers sont doux et humides.

I11.2.4.2 Vents dominants

Le site subit I'influence de vents variant selon leur
fréquence et la saison. Nous notons la présence de trois
types de vents :

-Les vents d’hivers, dominants soufflent du coté nord-
ouest et véhiculent de I’air froid.

-Les vents d’été les plus dominants sont les vents frais
soufflant du coté Nord-est, sont fréquents durant la
période allant de Juin a Aout.

-Les vents venant du Sud, chaud et moins fréquents. G5 1L 10 e directions das vt dousinens

Source : Google Earth traité par les auteurs.

II1.2 4.3 .Ensoleillements

La durée d’ensoleillement varie entre le minimum de cinq heures en décembre et le maximum de
onze heures en juillet. Les jours les plus éclairés sont enregistrés durant la période de 1’été.

-Pendant le mois de décembre 1’ilot du Dey recoit de ’ombre pendant 1a matinée du coté sud, et en
fin d’aprés midi du coté ouest.

- Pendant le mois de juin I’ilot du Dey est totalement exposé au soleil de la matinée jusqu’a la fin de
|’apres midi.

& =2 >

Hiver

21 Décembre a 09:00h 21 Décembre a 12:00h 21 Décembre a 16:00h
Ete
v = A
- - . — -
D ¥ %
B *
s = R 4 .-
= ) } }
21 Juin a 09:00h 21 Juin a 12:00h 21 Juin a 17:00h

FIGIIL.11 : Ensoleillement de I'ilot d’intervention.
Source : Ecotect
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CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

FIGIIL12 : Le complexe sportif
Ferhani.
Source : Auteurs 2018.

FIGII1.13 : La Caserne de Bab el
oued.
Source : Auteurs 2018,

FIGIIL.14: L’ Hépital Mohamed-
Lamine Debaghine (Maillot)
Source : Auteurs 2018.

FIGIII.15: Le siége de La Daira de
Bab el oued.
Source : Auteurs 2018.

FIG I11.16: Environnement de L’aire d’intervention.
Source : Auteurs 2018.

FIGIII.17: Le Marché de Bab el oued.
Source : Auteurs 2018.

FIG I11.18: La place des trois horloges.
Source : Auteurs 2018.

FIGIII.19: Les HBM.
Source : Auteurs 2018,

FIG II1.20: L église du quartier
Source : Auteurs 2018,
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II1.2.6.synthese

CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

Potentialités du site

Faiblesses du site

MY =t

[F%]

Situation géographique stratégique.

La proximit¢é de la mer (potentiel
panoramique).

Une bonne accessibilité.

Les nombreuses commodités de mobilité
urbaine conférent au site un caractére
attractif (bien desservi par trois voies et
donne sur un axe de transit important :
I’avenue Abderrahmane Mira).

Un tissu ayant une qualité architecturale et
une diversité de styles.

La position de la zone d’étude ayant le
méme niveau que celui de la mer, elle court
le risque d’inondation, en plus de son
exposition aux vents et a I’humidité.

L’¢état vétuste du tissu bati.

La rupture avec la mer.

Tableau I11.01 : Tableau synthétique de la lecture du site.
Source: Auteurs 2018.
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'CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

[II.3.ANALYSE DIACHRONIQUE DE L’AIRE DE REFERENCE

Dans une recherche la lecture historique nous guide a comprendre mieux I'évolution du tissu urbain a
travers le temps, sa formation et sa structuration, car la forme récente dune ville n'est que
I'accomplissement de plusieurs expressions, et le quartier de Béb el oued est liée a I'histoire de
I'évolution de la ville d'Alger, qui est considéré comme l'extension vers 1'ouest d'Alger, on distingue
que la structuration de la ville de Bab El oued n’est en fait le résultat du prolongement des premiéres
voies romaines.

« L'étude d'une structure urbaine ne se congoit que dans sa dimension historique, car sa réalité se
fonde dans le temps sur une succession de réactions et de croissance a partir d'un état antérieur.
Cette approche nous laisse croire que le processus historique d'une ville n'est réellement compris
sans une étude préalable conduisant a une parfaite connaissance de son histoire sachant que chaque
espace urbain a une identité propre a lui. »'

II1.3.1. Processus historique de formation et de transformation de La ville de Bab el
oued

I11.3.1.1. Configuration d’ ICOSIUM

-Epoque punique : Vers le IVe siécle av J.C sur tout le
long de la méditerrané on trouve des refuges naturels
servant d'escale, c'est le comptoir, une agglomération
de quelques maison et dépdts de marchandises.

-En 40 av JC : ICOSIUM devient romaine, le site
D'ALGER est occupé par la ville romaine, ICOSUIM
due s'agrandir considérablement jusqu'au Ve siécle.
-Jusqu’au 10em siécle le site était occupé par la ville
Arabo-Berbére.

FIGIIL.21: ICOSIUM d’ALGER.
Source : thése : Quartier d’Isly, trace et processus
d’intéeration.

VIIL.3.1.2. La Médina d’ Alger

-La médina d'ALGER lieu de manifestations
architecturales atteint son apogée.

-Héritage de la cité romaine l'axe reliant les deux
FAUBOURS (Bab El Oued et Bab Azzoun), ceinturée
par une muraille, la communication avec le FAHS
assurée par des portes.

FIG I11.22: La médina d'ALGER.
Source : Archives EPAU.

! GEORGES PELISSIER, Chez nous a Guyot ville, Ed. Amicale des Ancien de Guyot ville, le 15 octobre 1978,
Marseille (FRANCE), consulté en ligne le 03/09/2018 disponible sur le lien : guyotvillois.com/blog/association.
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IIL3.1.3.  Bab El Oued : El Fahs (Avant 1830)

\

’ - Bab el Oued avant 1830 faits partis du Fahs algérois
‘on y retrouve trois composantes : les terres agricoles,

‘ la demeure secondaire du Day et les cimetiéres.

|

|

|

|

II1.3.14. Bab El Oued: Le Faubourg
(1830-1890)

Béb el oued se développe en faubourg avec
I'édification de la nouvelle enceinte et la conversion
de maison de Dey en une caserne militaire ainsi la
~ création de la cité Bugeaud cité ouvriére.

En 1873 oued M'Kessel était recouvré
complétement.

IIL.3.1.5.  Bab El Oued: Vers Le Quartiers
(1890-1950)

-création des quartiers: bugeaud ,esplanade et hbm
-démolition de I'enceinte et création du jardin taleb
abderahmane. |

| -création d’une ligne de tramway et le chemin de fer

TL3.16. Bib El Oued: Le Quartiers

(1950-2001) |
%-construction de la piscine tombarel (pointe del
kettani) et la création du plateau ferhani.

-aménagement d’une promenade le long du front de
mer.

Légende
CARTE DE BAB EL OQUED: FAHS AVANT 1830
1 )compagne du dey (%) cimitiere juif  §[) porte de bab el oued
2 hopital 6) fours a chaux
\3_ jardin du dey 7) fort 24heures
4\ Cimtiére et tombeaux 8 ) fort 9heures
des Dey

9 briqueterie du dey
CARTE DE BAB EL QUED: LE FOUBOURG (1830-1866)

@ caserne 14/ artesanal d'atellerie
@ hopital millitaire 15 jardin merengo
12) ‘cité bugeaud 16 recouvrement de I'oued

(13) la nouvelle enceinte
CARTE DE BEO: VERS LE QUARTIER (1890-1950)

‘ @ jardin taleb abderrahmane quartier de jonction
quartier de I'esplanade @ HBM
(21) ligne de tramway
CARTE de BEO: le quartier (1950-2001)
(@1)construction de la pisine (@9 construction de I'étel el kittani

el kittani 1950 1980

@2 plateau farhani 1950  (28) aménagement du front de mer 1998
construction de la cite @ extensions
eucalyptus 1954

Bab El Oued
Source : fond de carte CADASTRE
- f‘rafce par les auteurs.
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Figure 01:Vue aérienne sur bab el oued ( avant)




II1.3.1.7.  Bab El Oued: de 2001 a nos jours

En 2001: Le quartier est frappé par les plus
importantes catastrophe de son temps, les |
inondations d'octobre 2001, provocant des
centaines de morts et la démolition de plusieurs
partie du quartier surtout en niveau de la cité
Bugeaud.

II1.3.1.8.  Bab El Oued : a I'horizon du 2029
(Le Plan Stratégique Du Bab El Oued)

Le parc, la promenade et les piscines naturelles de
Biéb el oued :

Ce projet prévoit de s'appuyer sur la réalisation
d'un ouvrage approprié destiné a protéger Bab El
oued contre les inondations pour réaménager ainsi
qualitativement ce lieu populaire trés fréquenté
notamment en été.

L'ouvrage de protection en question a donc été
pensé de maniére a briser la houle et a épaissir la |
largeur du cordon de sable .il intégre la réalisation
'de 2 piscines dans le prolongement actuel de la
piscine d'El Kittani.

11 est envisagé, dans une seconde phase, de couvrir
la piscine d'el Kittani pour qu'elle puisse étre
utilisée en hiver.

Figure 07: Vue sur la baie d'Alger a I'horizon du 2029
Source: Revue vie des villes

Légende

CARTE DE BAB EL OUED (2001 A NOS JOURS)
@6 Stade Ferhani 2007 28 Aménagement d'une nouvelle
Réaménagement du front promenade 2017
de mer 2002

CARTE DE BAB EL OUED (DE NOS JOURS A 2029)
(1) intégrer le projet de tramway (3 | préparer le rotraitement paysager de

@ Anticiper le devenir de l'ilot Pesplanade
du Dey

| PL.02:Carte de la croissance urbaine de" 3‘

Bab El Oued-2 | 3 5
Source : fond de carte CADASTRE /REVUE VIE DES
VILLES traité par les auteurs.
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Carte des permanences:

L'analyse du processus historique de_formation identifié
I'ensemble des éléments physiques gtfaits wrbaines. invariants.
La carte de permanences de la z Sjtf ARG
e les permanences naturell o :

e les permanences urbaine
e les permanences archite .
e les permanences fonctionnéles
e  les permanences mémori S/
.-J_}_.'J
- Nl
Légende

Permanences naturelle:

s, Oued M'Kessel

La cote

site naturel

Permanences urbaines:
=~ | Parcours matrice de formation a I'échelle territoriale
Boulevard Colonel Abderahmane Mira RN11

e | Parcours développement a I'échelle régionale
“=_ (avenue colonel lotfi)

®._ | Parcours de consolidtion formation a I'échelle urbaine
____®._ (boulevard said touati)

7]7[ Porte urbaine

Ancienne enceinte

| Traces altérées
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Permanence architecturales:

- Les edifices majeurs (equipements urbains)

Fll_"il'_'tt Siége de la daira (nouvelle émergence architectural)

Ay |
i Q mesdes édifices altérées

i L

Permanence fonctionnelles:

1 % Marché des trois horloges

Permanence mémorielles :

B

( O | Siége des clubs mithiques

PL.03:Carte des éléments de permanence. 3 6 ;
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) ‘ : '

traité par les auteurs.




CHAPITRE IIl: CAS D’ETUDE

IIT .3.3. Bilan des instruments d’urbanisme (histoire de la planification urbaine
d’Alger centre)

I11 .3.3.1. Le plan directeur d’Alger 1937°

Etabli par le service municipal (danger,
porst, rovital et socart) font I’apologie de ce
nouveau systeme dit du zoning qui permet
de différencier les reglements de
construction suivant les sites on distingue
cing zones.

*+ Zone A: a caractere commercial est
situe dans la partie basse de ville entre
Bdb oued et le jardin d’essai, elle
comprend immeubles usage d’habitation FIG II1.23: Emprise schématique du plan directeur d’Alger 1937
collective et ds coimisice. Source : L urbanisme et I’architecture d”Alger, J.J. DELUZ

» Zone B: a caractere résidentiel comprend de petites habitations familiales situe sur la partie
haute dominat la zone précédente la hauteur des maisons est limite a 15 metres a 20 et la largeur
des rues a 12 meétres.

» Zone C: dite des habitations de plaisance est situes sur les coteaux de Mustapha une
reglementation spécial relative a la circulation y fixe la largeur des voies et limite la hauteur des
constructions qui ne peut excéde les 11 m 5 tandis q” aucune maison ne peut s appuyer sur plus d
un mur de mitoyens.

« Zone D : industrielle est située aux deux extrémités du territoire de la commune a bab al oeud et
pres de Hussein dey.

» La zone : E couvre le quartier de la casbah.

11T .3.3.2. Le plan Hanning *

Elaboré de 1955 a 1959 par I’agence du
plan de la ville d'Alger recommandait la
résolution des problémes de la ville par une
limitation de sa croissance qui serait
reportée en piémont de I’atlas Blidéen, il
prévoyait un développement d'Alger en
équerre, se détachant progressivement de la
baie d’Alger, avec la création d’une « ville
satellite » Badjarrah.

La structure de support primordiale inventée | FIG I11.24: Croquis DELUZ du plan Hanning 1959
par Ha_nnlng était : Source : L'urbanisme et I’architecture d”Alger, J.J.DELUZ

M Sgea Searan Chast wrn W6 = 19%)

« Latrame d’alignement.
» La définition d’un systéme de coefficients d’occupation du sol.
+ La répartition du sol en « ilots » denses et en zones d'équipements et de jardins.

2 J.J.DELUZ, L’urbanisme et I’architecture d’ Alger -Apergu critique, Ed. Pierre mardaga-Office des publications
universitaires, Alger, 1987, P : 19.
3 J.J.DELUZ, L’urbanisme et I’architecture d’ Alger -Apergu critique, Op.cit P : 66
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CHAPITREIIIL: CAS D’ETUDE
B A

111 .3.3.3. Plan D’orientation générale (POG) 1975-1986 *

Le POG réalise un compromis entre les deux

hypothéeses:
* Le schéma de structures élaboré par
IPECOTEC.

* Le schéma de structures proposé par
I’architecte OSCAR NIEMEYER
Seront ainsi localisés a I’Est certains projets
dits de prestige sont retenues (Université des
Sciences et de la Technologie de BAB
EZOUAR, Parc des expositions tandis qu’a
I’Ouest  seront implantés de grands
équipements sportifs et de loisirs (parc

I_j Zones nen urbanssée]
zoologique, ~ complexes  touristiques, | piG 11125 Schéma de développement de I'agglomération d°Alger
complexe olympique...) a I’horizon 2000 (POG)

Source : Alger 1830-1984, Stratégie et enjeux urbains, Maria Sgroi
Dufresne.

111 .3.3.4. Le Plan Directeur d’Urbanisme (PUD)’

Il prévoit une hiérarchisation de la ville par des centres en allant de I’hyper centre au petit centre
I’hyper-centre de 4 pdles d’activité compose de :
1. La Casbah centre historico-culturel.

v
L L -3
2. Le périmetre Mustapha et ler mai a

dominance administrative et

économique.

3. Le complexe Riad El Feth et son
expansion sur la plaine.
4. Le site de I’embouchure Oued EI
Harrach destinée a devenir le
carrefour commercial et financier de Ligemic i el it
-zM:mm @  Ceomes urbains

la capitale finalise en 1986 O ronforde cenmate

| Zone finorale
e R Linutes des sectenrs urbams

L’implantation est générée par la

morphologie du territoire - FIG I11.26: Schéma de centralité (P.U.D 1985)

Source : CNERU.

» La Dbande Ilittorale réservée au
développement lin€aire de 1" hyper centre.
» Les pentes affectées aux activités résidentielles.

* Alger, capitale du 21éme siécle : Le Grand Projet Urbain de la capitale, Alger, URBANIS, 1998, « Alger les
nouveaux défis de I'urbanisation », Ed. L’Harmattan 2003, P : 25.
* Archive du centre national d'études et de recherche appliquée en urbanisme.
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III .3.3.5.Le PDAU 1995

~ CHAPITREII: CAS D’ETUDE

La centralit¢ comme mode de structuration de I'espace, option sur le sud-ouest » Il organise Alger en
quatre secteurs urbains qui sont les points forts de la centralité :

e Secteur de la Casbah: centre
historique culturel et touristique

* Secteur de Mustapha ,1 Mai : centre

administratif

* Secteur El Hamma: ensemble
politique et culture

* Secteur el Harrach: carrefour

commercial et financier.
Six secteurs rayonnants, établis dans la partie
sud de l'agglomération, convergent vers ces
quatre secteurs centraux qui occupent la
bande littorale d'Alger .Ces secteurs
secondaires seront reliés a I'Hyper-centre par
le biais de couloirs de développement urbain.

. - - -
. 2 .
s
. .- * S
Lt - 3 Légende
=& axe de developpement
@  Centes wrbains
s o Pours fort de s centralne
|

i Limses des sectenrs urbasos

FIG I11.27: Plan directeur d’aménagement et d urbanisme
(PDAU)
Source : PDAU d’Alger.

[T .3.3.6. Grand projet urbain d’Alger 1997 (GPU)

Le lancement d’un grand projet urbain est une nouvelle stratégie définit par 1’état algérien apres la
prise on conscience de 1’urgence d’élever Alger au rang de métropole régionale et internationale.

Les orientations du GPU :

Croissance réorienté.

Ceinture et trame verte.

Restructuration du centre et des zones
touristiques.

Renouvellement urbain.
L’embellissement par 1’améliorer 1’image
de la ville.

Création de 6 pdles centraux sur la baie

d’ Alger, dont I’ objectif du 5°™ pole est de
redonner a Bab el oued ses vocations
touristiques naturelles

* En le débarrassant de ses sources de
pollution et le revalorisant ses
infrastructures et réseaux.

* En réhabilitant le bati qui recele en outre
des vestiges et monuments historiques de
valeur.

« En y favorisant les aménagements et
équipements de loisirs.

Froar 8¢ mer ouest ¢ap
camine { tounsme na-)

1a marine casbah didonche
port ( centralné commercial)
lemm el bamma 't de la ferame
samvage (ceatrakte & affere
carcubter el hamach’ pms
marismes{ détenie)
lido verte nve stamboul To.cl
‘bahni ( détente et loisirs)
ville pouvedle & cyeer

Légende VALORISATION DES QUARTIERS [ |
LES PROJETS BB cuaniess 3 secoperer

la restrucmration du quarhier de la manne en deux priontes
1b valorisation du port % grands m::nb:ﬁ i réhabaliter

2 création du centre d'échange d"aghy
3 wvalenisation de 13 stanon arsenal III ceinfure vene a créer D
4 caroubier busseind o e

5 zooe le de mobammedia (LI e

§ kettan
7 el djanula zéralda
8 nouvelle aérogare

LES POLES DE CROISSANCE

! djamila les dunes zéralda

tounsme et aff-)

FIG 1I1.28: Grands projets urbains d’Alger 1997 (GPU)
Source : Actes du colloque international, Alger métropole :
région, ville, quartier ,Ecole polytechnique d’architecture et
d’urbanisme / EPAU, 2000
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111 .3.3.7. POS 2016

Les objectifs programmatiques généreux du POS 2016

- Sauvegarde du patrimoine construit existant et des ¢léments ensembles et tissus urbaines
remarquable.

- réhabilitation de la relation historique de la ville avec la mer.

- Rénovation des batiments et modernisation es infrastructures.

- Développement et affirmation de la vocation culturelle et touristique de la wilaya d'Alger.

- Développement d'un cadre d'opérations de requalification urbaine et d'interventions de référence,
en accord avec la stratégie a long terme inscrite dans la révision du PDAU d'Alger envisageant
les orientations stratégiques définies pour les pouvoirs publics

- valorisation des espaces urbains structurants du centre ville
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FIG I11.29: Le découpage en POS de Bab el oued.
Source : Auteurs 2018.
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I1I .3.3.8.Les projets structurants d’Alger 2029

Le plan d’aménagement de la baie d’Alger, est un projet urbain qui vise 1’inscription de la capitale
algéroise au rang des grandes métropoles a travers I’ouverture internationale de la ville en renforgant
le positionnement international d’Alger pour jouer un rdle du carrefour au sein du Maghreb et de la
méditerranée occidentale. Il répond & « une vision globale a trés long terme destinée a restructurer,
d’une maniere progressive mais durable, la ville d’Alger »

FIG II1.30: Plan de masse des projets structurants d’ Alger centre.
Source : Fond de carte google Earth traité par les auteurs.

03 Qmrter dallarre de 05 - Ratcau Cassd Station O T amerstfoerst 7. [ac e Roghaa

Platsance o poet e peche | cmarr=re \Ven

r- =y
.....}‘...._E??.,...l

L

02 Husscmn Dev Grrande D NMohamemadcha a3 I'1 Harrach

Habhlsoahaow s Alper Medhina Aimcrmpoment Je 1 omsed

FIG I11.31: Les projets prioritaires d’Alger métropole.
Source : Fond de carte google Earth traité par les auteurs.
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Et dans ce cadre I’aménagement du quartier de
d’interventions selon trois catégories :

1- Préserver le cadre bati

2-Rendre la mobilité fluide

3- Rehausser I"'image de Bab el oued

CHAPITREIII: CAS D’ETUDE

Béb el oued est programmé par une série

Le réaménagement des espaces et la
création d'espaces publics

La réhabilitation des espaces publics
et du bati dégrades.

Reconversion des immeubles
constituant une valeur patrimoniale

La démolition des immeubles
dégradés et la production de nouveaux

=] Rénovation

fadd Rehabilitation
Reaménagement
Reconversion
Etattres deteriore

. Etat demolis

équipements

FIG 111.32: Le schéma d’objectif d” Alger métropole.
Source : Plan stratégique 2029

Favoriser le transport doux (Le métro)
Régler le probléeme de stationnement
en créant  plusieurs  parkings
souterrains.

o ———

AL JAZATR | ALGER | ALGIERS

FIG 1I1.33: Le réseau viaire existant et proposé d”Alger centre.

Aménagement d’un parc urbain Au | Seurce: UrbainRoll.net

niveau de I’ilot du DEY paralléle a la

coulée verte Taleb Abderrahmane en restant sur la
méme logique de séquence verte tous les 500
meétres au niveau de la ville d’Alger.

Création d’un parcours vert depuis le jardin
T.A R passant le long du Boulevard Lotfi.

La répartition du végétal sur I’ensemble du
quartier et aménagements d’espaces verts et de
jeux sur les nouveaux ilots d habitat.

Briser la houle et épaissir la largeur du cordon de
sable: il intégre la réalisation de 2 piscines dans le
prolongement actuel de la piscine d’El-Kittani.
Aménagement de I'esplanade afin d’assurer la
relation avec la mer ainsi que la protection de
Baéb El Oued contre les inondations.

FIG 111.34:Réaménagement de Bab el oued ( Les bains
naturels de Bab el oued.
Source : Plan stratégique 2029

Remodeler la fagade maritime qui va requalifier I’identit¢ du afin de créer une certaine
homogénéité au niveau du skyline et donner un nouvel panorama a Bab El Oued.
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IIT .3.4. Evaluation d’une proposition de projet d’aménagement urbaine dans 1’ilot du
dey

[T .3.4.1. Proposition du centre national d'¢tudes et de recherche appliquée en urbanisme (2002)

Objectif : la réalisation d’'un aménagement urbain transformant le cadre bati en vue de 1I’amélioration
des conditions de vie des habitants, de la qualité des espaces, du fonctionnement urbain et du
renforcement de 1’identité du quartier en tant que centre urbain.

Fiche technique :

- Surface fonciere : 18300 m?,

- Limite : par I’avenue commandant Mira Abderrahmane au nord boulevard Said Touati a I’ouest,
la rue du Dey au sud et la rue jurglaret Med chérif a I’est.

- Intervention : restructuration.

- N°d’ilot : 9 compose en deux partis A et B.

- Utilisation du sol :

secteur N° | Affectation | cos max | CES max|N° de niveaux OBSERVATIONS
A HCM, hétel, Le parc logement démoli
jardin 4 0.8 R+7 dans le cadre de Ia
d'enfants ’ restructuration est de 249.
HCM,
Bureaux,
B Centre
culturel

Tableau I11.02: Fiche technique du Proposition du CNERU
Source : la DUCH- ALGER

Principes d’aménagements:

e Echelle urbaine :
-La restructuration des entités dégradées : La zone urbaine longeant I’avenue du commandant
Abderrahmane mira et le tissu urbain longeant la partie supérieure du boulevard Said Touati.
-Elever le quartier de Bab el oued au rang d’un centre d’intérét supérieur par 1’implantation
d’équipements centraux rayonnant sur les communes environnantes.
-Des liaisons piétonnes sont prévues afin de lier le tissu urbain de Bab-EI-Oued au front de mer et la
récupération de la plage d’el KETTANI
-Hiérarchisation de la voies et réorganisation de la circulation (Aménagement d’un carrefour el
KETTANI, projection d’un échangeur au niveau du plateau FERHANI, la projection d'un viaduc
depuis I'amirauté au stade Ferhani)
-Réaffectation du sol, des certaines parcelles occupées par une activité incompatible ou par un
batiment insalubre par une activité incompatible ou par un batiment insalubre.

¢ Echelle architectural :
Un programme polyvalent d’équipements et d’habitat collectif mixte: bureaux, hotel, habitat collectif
mixte, lycée, jardin d’enfants.
Il vise le renforcement du caractére central et le renouvellement du cadre bati en procédant a des
opérations et de rénovation.
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LIREILE Cas DETULE

Schéma d’aménagement
¢ Echelle urbaine : Récupération de la plage
-Création de la plage artificielle.
-Aménagement des terrains de sports et de détente sur le long de front de mer.
-Création d'un échangeur nceud Ferhani.

FIG I11.35: Plan de la composition urbaine de la proposition du CNERU.
Source : La DUCH- ALGER

e Echelle architectural : Aménagement de terrain
Orientation d’aménagements:
-L’alignement des  constructions  est
obligatoire sur les principaux boulevards
(Said Touati et Abderrahmane Mira).
-Les RDC des constructions longeant mira
sont libérés pour des commerces.
-Les sous-sols des nouvelles constructions
accueilleront des parkings.
-Le traitement des angles est exigé.
-L’avenue Mira  Abderrahmane sera
dédoublée, les voies tertiaires sur cette voie
doivent étre minimisées.
-Une implantation d’arbre est souhaitée sur
Said Touati.
-La place dégagée au centre de I'ilot sera
utilisée comme un espace de regroupement.
-Toutes les échappées visuelles de la place [ G 111.36: Plan d’aménagement de la proposition.
vers la mer seront traitées. Source : La DUCH- ALGER
-Des galeries sont prévues avec une
continuité d’arcades sur Mira.
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Les incohérences et faiblesses:

Le travail de CNERU est considérable par rapport a leur processus et méthode, qui a était abordé de
fagon ponctuel. Mais si on prend en considération le tissu urbain elles représentent des manques sur
le plan environnant, structurel et le plan de composition urbain.

- Absence de relation ville / mer.

- Absence de cohérence entre le schéma de
structure proposé et |’existant, projet de plan de

masse.
75N
_/\ P - \‘ ’f‘ -‘\‘\.
ST N \\\\
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FIG II1.37:Schéma représentatif de 1" Absence de relation
ville / mer dans le plan.
Somree - T.a DIUICH- AT.GER traité nar las Antenre

FIG II1.38: Schéma de structure de la proposition du
CNERU.

Somree - T.a DITCH- AT.GGER traité nar les Antenrs

Manque d’homogénéité de composition urbaine de proposition avec I’environnement globale, il a

était planifier comme lieu de neutralité. Le projet n’assure pas I’achévement de processus du
projet en cours.

FIG I11.39: 3D de la proposition du CNERU.
Source : Exposé sur les propositions du CNERU
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IIT .3.4.2 Proposition d’un groupe d’experts (2006)

Dans le cadre d’une conception d’ensemble de la Baie d’Alger les attendus de la consultation :

-un projet ambitieux qui contribuera a faire d’Alger
une « vil]e monde » e mara 2@-u=mahm sy Vats
-un projet de proximité qui contribuera & aménager
les quartiers de la capitale notamment en les
rapprochant de la mer

-un projet pragmatique et opérationnel qui s’appuie
sur un phasage réaliste.

Construction de front de mer de Bab el oued :

-Sauvegarde des derniéres Vues Panoramiques.

-Création de belvédére & places urbaines FIG II1.40: Proposition d’un groupe d’experts 2006,

-Abriter des activités commerciales temporaires | Source : Aménagement de 'f‘ zone cotiere de la baie.
type marché hebdomadaire.

-La mise en application de réglement de sauvegarde des vues panoramiques sur le territoire.

IIT .3.5.Synth¢se

Et dans le souci de remédier aux problémes du quartier et d’exploiter ces potentialités, on trouve
indispensable de prendre en charge cet ensemble d’informations retenus de l'analyse précédente
recueillies comme des éléments forts que 1’on peut qualifier de références non négligeables lors de
I’intervention :

-Présence d’éléments historiques forts qui existent toujours : Ancien tracé du rempart, Jardin Taleb
Abderrahmane, la Maison du Dey, etc.

-Assurer la relation ville / mer.

-Assurer un cadre de vie durable qui assure la protection du quartier contre les risques majeurs.
-Edification des nouveaux projets urbains qui visent I’inscription de la capitale algéroise au rang des
grandes métropoles.

-Régler le probléme de transport en commun et de circulation.

-Renforcement de l'aspect verdure sur I’ensemble du quartier par I’aménagement d’espaces verts et
de jeux sur les nouveaux ilots d habitat.

-Donner un nouvel panorama a Béb El Oued a travers la consolidation de la fagade maritime.
-L’homogénéité de composition urbaine de projet avec I’environnement globale.
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III .4. ANALYSE SYNCHRONIQUE DE L’AIRE D’ETUDE

L’Analyse synchronique est une étude de I'état d'une portion du terrain a un moment donné
s'opposant a I’analyse diachronique qui étudie une partie et son évolution a travers les dges. Dans
notre recherche cette méthode a été choisis pour décortiquer le tissu complexe de Bab el oued, afin
de le mieux comprendre puis mieux intervenir.

Concernant la méthode d’analyse urbaine nous allons présenter les grilles d’analyse selon la
méthode d’ALBERTO ZUCHELLIL

ANALYSE SYNCHRONIQUE DE L’AIRE D’ETUDE
Etape Cartes

Analyse morphologique 1. Carte d'analyse morphologique du tissu urbain de Bab el oued.

2. Carte des tracés régulateurs de Bab el oued.

Image mentale.
Quadrillage photos.

Analyse fonctionnelle

Carte d'état du bati a Bab el oued.

3

4

5

6. Carte de la typologie de I'habitat 4 Bab el oued.

7. Typologie des immeubles du 19em siécle et des HBM.

8. Carte des équipements urbains de Bab el oued.

9. Carte de la typologie des espaces non bétis de Bab el oued

10. Carte des flux directionnels des circulations de Bab el oued

11. Carte de transport et systémes de circulation a Bab el oued

12. Carte des zonings de Bab el oued

13. Carte de perception et pratique de l'espace socio-physique
urbain.

14. Carte des édifices et lieux de mémoire.

15. Carte des tendances a l'aménagement et au développement.

Tableau ITL.03: Les étapes de I’analyse synchronique
Source : Auteurs 2018.
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[11.4.1. Analyse morphologique

La méthode que nous proposons pour I’analyse morphologique vise, en revanche, a décomposé le
tissu urbain en Systémes, un systéme étant défini par la maniere dont sont organisés les relations
entre les composantes de méme nature morphologique.

Le but de cette méthode est la simplification du tissu urbain qui est de nature complexe afin de mieux
comprendre les données du site.

« Les formes architecturales sont déja sont déja des formes complexe qui requiérent des analyses
morphologique sophistiquées. Les tissus urbains, eu, sont composés d’'un bien plus nombre
d'éléments qui ont des relations extrémement variées. Le probléme est alors d’analyser cette plus
grande complexité des tissus urbains de maniére a la rendre suffisamment simple pour quelle soit
aisément appréhendable par ['esprit, tout en évitant de plaquer des schémas réducteurs qui

méconnaissent la simplicité du tissu considéré. »°

111.4.1.1.Les quatre systémes organisateurs du tissu urbain :’

- Le systéme bati : le systéme bati regroupe I’ensemble des masses construites de la forme urbaine,
quelle que soit leur fonction (Habitation, Equipement) ou leur dimension.

- Le systéme non bati (espaces libres) : c’est I’ensemble des parties non construites de la forme
urbaine que ces espaces soient publics (places, esplanades, rue.. etc.) ou prives (cours, jardins ...etc.)

- Le systéme viaire : c’est le systéme de liaison de I’espace du territoire. Il est constitué par
I’ensemble des circulations de fonction et d’importance variables.

Ce réseau est destiné a innerver les parcelles, donc a relier entre elles les différentes parties du
territoire. En principe, mais cette régle souffre d’exception, chaque parcelle est desservie par une
circulation.

- Le systéme parcellaire : c’est un systéme de partition de 1’espace du territoire en un certain nombre
d’unités foncieéres, les parcelles. Le parcellaire augmente donc le territoire.

6 Etude et documents sur le patrimoine culturel- Méthode d’analyse morphologique des tissus urbains traditionnels, 2013,
UNESCO, P : 03, disponible sur le lien : http://unesdoc.unesco.org/images/0006/000623/062310fb.pdf
7 Etude et documents sur le patrimoine culturel- Méthode d’analyse morphologique des tissus urbains traditionnels,

Op.cit. P : 04.
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Carte du systéeme bati BENAY. Carte du systéme non bati




D'aprés 1'analyse morphologique de notre aire
d'étude, on constate que:

-L’habitat est I’activité¢ principale qui caractérise
Béb El Oued, sauf au niveau de 1’avenue Colonel
Lotfi, véritable péle De commerces divers, les
RDC des immeubles leurs sont destinés.

-Le systtme non bati occupe une surface
importante du quartier de BEO, il bénéficie d'un
nombre considérable de places et d'espaces verts
tel : -le jardin Taleb Abderrahmane

-le jardin Prague

-I’esplanade de front de mer

-la place Nelson

-place de HBM

-place des 3 horloges.

-La trame viaire s’est dessinée a travers le
processus de formation et de transformation du
quartier de Bab El Oued, son réle est ’articulation
et la desserte des différents composants du tissu
urbain. Elle suit une hiérarchie d’échelle, de centre
et de périphérie. On constate que le réseau viaire
accuse un grand manque et souffre d'un
engorgement a 1’échelle de la ville et a I’échelle du
quartier.

-Le systeme parcellaire a une diversification des
parcelles elles prend déférents formes , carrées
rectangle , trapézoidale.

Figure 01 : Diagramme des surfaces du bati et non bati
Source : Auteurs 2018

seoo Aire d'étude
— | Aire de projet

PL.04: Carte d'analyse morphologique du |
tissu urbain de Béb el oued ;
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) [

traité par les auteurs
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Aprées notre analyse on constate que:

-Le quartier du Bab El Oued constitue un tissu tres
ancien qui date depuis le 19¢me siécle et ce tissu
n'a pas connu une grande modification aprés
I’'indépendance.

-Les tracés régulateurs divise le tissu de Bab el
oued en différentes mailles et chaque maille a sa
particularité comme: La forme, L’état de Bati, Le
tracé des voies et Les équipements .

Tracé Type
o A \ A
&\ Ancien tracé de la compagne du day
2\ %, (séquences carrés presque identiques)
\I
=N

Cherchelle (Bd Mira), régulier dans

.| l'intention d'une urbanisation repondant
aux principes du géni militaire(
régularité de la circulation, hygiéne..)

b ~ boulevard Mira et suit les voiries et la
/| topographie du terrain.

Tracé structuré principalement par
I'avenue Colonel Lotfi et suit les voiries
et la topographie du terrain.

v La trame de I’esplanade est en damier
/| traduit fidelement le style

.4 Haussmannien avec ces larges voies
bordé d’arcades et I’alignement des
- édifices de méme hauteur.

Légende
E Tracé de I'Hopital "Debaghine"
E Tracé de la cité bugeaud

E Tracé de du Tissu de jonction

E Tracé de la partie haute du Tissu de
jonction

E—} Tracé de I'esplanade

""" | Aire d'étude

I:J Aire de projet l

] r “I
PL.05:Carte des tracés régulateurs de || i
| |

Bib el oued I 50 -
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) J L ‘

traité par les auteurs




111.4.2. Analyse fonctionnelle

Cette analyse nous permet de mieux connaitre le site et de cerner 1’aire d’étude. Nous avons adopter
une approche dynamique qui permet de comprendre les mécanismes de réorganisation de I’espace,

une méthode de travail relative a notre objectif qui est de mieux comprendre et de mieux décrire la

complexité du paysage urbain de Bab el oued.

Et pour arriver @ mieux connaitre le milieu de Bab el oued, nous avons adopté deux fagons de lire le

site : Visiter et Analyser.
III .4.2.1.L’image Mentale Du Site

La visite de Bab El Oued a permis d'établir un constat relatif a la premiére impression que nous

avons eu lors de cette visite :

- Quartier a caractére résidentiel mixte.

- Bati dégradé.

- Faiblesse des percées visuelles.

- Le manque des places et espaces verts.

- Présence d’une barriére urbanistique et visuelle (caserne).

parking sem
vof ol kot

piscing ol
kenani

place ol kettani

- _-

FIGII1.41 : L’image mentale du quartier Bab el oued.
Source : Auteurs 2018.
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CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

[T .4.1.2.Quadrillage Photographique

Kiven Lynch a ét¢ parmi les premiers auteurs s’intéresser a la perception de I’espace urbain et
demeure une référence en la matiére. Dans « L’image de la cité », il examine la qualité visuelle de la
ville américaine. La lisibilité est définie par Lynch de fagon un pragmatique : c’est la clarté du
paysage, la facilité d’identifier les éléments de la ville et de les structurer en schéma cohérant « Une
ville lisible est celle dont les quartiers, les points de repéres ou les voies sont facilement identifiables
et aisément combinés en un schéma d'ensemble »*

Nous avons donc appliqué sa méthode de Kiven Lynch pour analyser la qualité visuelle du quartier
de Bab el oued :

-Construction d’une qualité exceptionnelle, les fagades ont une qualité particuliére riche des éléments
décoratifs (sculptures, portes d’entrée. ..).qui mérite d’étre entretenue.

.E. ‘X\.Hm\

v

\.

:;/? }nwr R s

FIG I11.42 : Quadrillage photographique de 1aire de référence.
Source : Auteurs 2018,

®Kiven Lynch, « L’image de la cité », 1998, Ed Dunod, P : 221.
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Aprés notre analyse on constate que:

-Le parc immobilier de Bab EI Oued est en état de

dégradation qui est dii a plusieurs facteurs tels que:

1. L’ancienneté du bati qui revient a I'époque
coloniale .

2. Les catastrophes naturelles qui ont touché Bab
El Oued (Les inondations et le séisme).

3. L’absence d’une politique réelle de 1’état pour
préserver le parc immobilier.

classement
TOTAL 1 2 3 4
bab el ouad 1675 515 925 214 18
Y%bdusses 100 31 55 13 1
nombre
bétisses’ hab 1350 351 810 184 15
nombre
logements 10428 2607 6540 1147 104
nombre
équi " 133 76 40 17 0
% équipement 100 28 83 11 1
divers ‘
(admimistration.
iostrie, 177 88 75 13 1
commerce)
classement 254 51 87 15 1 {

Figure | : Tableau des résultat du diagnostic technique de la commune de Bab el Oued |
source: Direction de logement Hussein Dey l

logements

classe |
classe 2
| Cclasse 3

Figure 2 : Diagramme de classement des logements de la commune de Bab el Ouved
source: Auteurs 2018.

Classe |: vétusté mineure correspond a un €tat correct de la construction ne
présentant que des désordres légers facilement réparables.

Classe 2: vétusté moyenne se manifestant par des désordres plus ou moins
importants mais localisés, I'intervention serait moyenne.

Classe 3: vétusté moyenne correspond & un état critique de la construction, |
I'intervention serait lourde. '
Classe 4: vétusté trés avancée correspond a un état de dégradation trés
avancée et généralisée, de la construction ou (IMR).

V/A Bon état
% Moyen état
Mauvais état
- En ruine
-] Aire détude |
D Aire de projet

|
oued.
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU)
traité par les auteurs

PL.06:Carte d'état du bati a Bab el ( 5 3
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Aprés notre analyse on constate que:

-Tous les logement revient a I'époque coloniale:
-La dominance de I'immeuble de rapport est claire:
avec sa composition en tripartie (soubassement,
corps et couronnement ) et des gabarits allant de
R+1 a R+6 avec la présence de quelques habitat
individuel et semi collectif.

-Les HBM:Habitat bon marché (des ilots avec une
organisation autour d’une place centrale).

-Les immeubles barres: ne dépendent pas de
I’alignement par rapport aux voies, et peuvent
ainsi étre disposés de maniéres diverses .

»

. habitat B habitat
espace bdti/non bati équipement

Figure 01 : Diagrammes des surfaces
Source : Auteurs 2018

-

Figure 02: Vue sur les immeubles de rapport de la Figure 03. Vue sur habitat collecuf HBM
cité Bugeaud. Source: Auteurs 2018 Source: Auteurs 2018

Figure 04 et 05: Vue sur les immeubles de rapport de tissu de jonction
Source: Auteurs 2018

Légende

Habitat de type coloniale (immeuble de
rapport)

77/ Habitat collectif de type HBM (1935)
Habitat collectif (immeuble de barre)

prird Habitat semi-collectif

Habitat individuel

oo Aire d'étude
Aire de projet

PL.07: Carte de la typologie de

(
I'habitat 2 Bab el oued. } 5 4
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) i

|
traité par les auteurs J |




FICHE DESCRIPTIVE DE D’UN EXEMPLE D’HBM LA CITE PICARDIE, BAB EL OUED

Plan de masse actuel : délimitation des espaces

Vue dene Mt S h R e Tt Nora)
| r | 1

Type appartement adp et
dépendances

S— T —

e e v

Progression des espaces du

Type appartement RDC
public au privé

Tvpe appartc ment a 3p et
dépendances

FICHE DESCRIPTIVE DE PIMMEBLE DE RAPPORT
SITUATION

PLAN DU SOUS SOL PLAN DU RDC

Type appartement 2 a
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Aprés notre analyse on constate que:

-Les équipements existants & Bab El Oued sont
insuffisant par rapport au nombre de population et
la surface du quartier.

-La présence d’importants équipements a 1’échelle
du quartier ou de la ville et la forte présence
d'équipements éducatif.

-Manque d’établissements culturels, de sports et
loisir sachant que la catégorie dominante est
essentiellement « jeunes ».

| Figure 01 : Diagramme des surfaces Figure 02 : Diagramme des types d'équipements
I Source : Auteurs 2018 Source : Auteurs 2018

r

. Légende

‘: Equipement Administratif
@ APC de bab el oued @ Daira de bab el oued

@ Caserne @ Poste

@ Cercle USMA @ Sureté urbain
@ CNAS

E Equipement Commercial
(D) Marché

Equipement Cultuel
@ Eglise de saint joseph (@) Mosquée
===~ Equipement Culturel

@ Cinéma

Equipement Educatif
(D Créche [©:

(2) Ecole primaire (@) Lycée

Equipement Industriel

(1) Entrepot @ Garage
Equipement Sanitaire

@ Clinique gynécologie

@ Polyclinique

(3) Hopital Mohamed Lamine Debaghine (Maillot)

Equipement Sportif et de loisir
@ Stade Ferhani @ Piscine el-Kettani

_ @ Hétel el-kettani

( , Rayon d'influence de I'équipement

[¢ s Aire d'étude
t* | Aire de projet

PL.08:Carte des équipements urbains de
Bab el oued 5 6
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU)

traité par les auteurs
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Apres notre analyse on constate que:

-Une grande surface des espaces non batis est
réservé par la circulation.

-Le quartier de BEO bénéficie d'un nombre
considérable de places et d'espaces verts tel : le
jardin Taleb Abderrahmane, le jardin Prague ,
I’esplanade de front de mer, la place Nelson , place
de HBM , place des trois horloges mais ce nombre
ne répondent pas aux besoins des citoyens.

-Les espaces qui existent sont mal aménagés.

-La majorit¢ des espaces libres utilisé sont
exploités comme aires de stationnements ce qui
refléte le manque des parkings.

Figure 01: Vue sur un espace libre utilisé Figure 02: Vue sur un espace hibre utilisé comme
comme marché.  Source: Auteurs 2018 aire de stationnement . Sowurce. Auteurs 2018

Figure 03: Vue sur la place des HBM Figure 04: Vue sur le jardin Taleb Abderahman
Source: Auteurs 2018 Source: Auteurs 2018

Légende
- Espace libre de circulation

% Espace libre utilisé :

A. aire de stationnement
M. marché

m Espace non béti propre a I'équipement
D Espace vert urbain (Jardin)

g;\%} La plage

T

(565 Les espaces publics

1. place
2. esplanade

Aire d'étude
E Aire de projet

PL.09:Carte de la typologie des espaces

non bitis de Bab el oued 5 7
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU)

traité par les auteurs
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Apreés notre analyse on constate que:
-Notre aire d'intervention est bien desservie par
trois axes principale avec flux importants,

1. Le boulevard Colonel Abderrahmane Mira
(Route National n°11) qui représente l'axe
historique de la ville (ancien chemin romain).

2. L'avenue de Colonel Lotfi qui suit le tracé de
la courbe 20 reliant Bib el Oued aux hauteurs
de Bouzeréah.

3. Boulevard Said Touati (ex chemin vicinal )
en base de massif ,reliant la partie base a la
partie haute de Bab el Oued .

-La majorité des voies sont a sens unique et ¢a crée

un circuit fermé ce qui géne la circulation

mécanique.

Source: Auteurs 2018

Source: Auteurs 2018

Légende '

®

|
L]

. S

M Flux mécanique fort
)

Flux mécanique moyen
Flux piéton (escalier urbain)

point d'entrée-sortie

- Aire d'é¢tude

Aire de projet

circulations de Béab el oued

Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU)

traité par les auteurs

PL.10:Carte des flux directionnels des \

58




VERS AIN
BENIAN

) ! 2 o . Iy O
e i A

= / \ . A\’enn’ Colonel Lotfi ) ' —
l ‘ ! = = e = s e www =T
. ‘ : \




PL.10:Carte de frhnspbﬁ et systémes de

‘ Apres notre analyse on constate que:

-Une congestion et une saturation des grande voies
principales (Boulevard Said Touati, Colonel Mira
et Avenue Colonel Lotfi), qui assurent la liaison
entre Alger centre et l'ouest de wilaya.

-Les nceuds constituent des points chaud au niveau
du quartier, ils sont a requalifier d'un point de vue
fonctionnel et perceptuel, car leurs configurations
et leur fonctionnement ne leurs permettent pas de
jouer leur réle dans la structure du quartier:

1.le nceud Ferhani : l'intersection de rue N°11 et
boulevard Said Touati.

2.le nceud El-kettani : l'intersection de boulevard
Mira et de la colée verte.

3.le nceud des trois horloge : points d'intersection
de plusieurs voies et lieu de concentration des
activistes commerciales.

-Le transport a Bab El Oued est mal géré (manque
de station de bus et des arrétes), et aussi
l'insuffisance d'aires de stationnement .

-Les escaliers urbaines jouent un role trés
importent dans la circulation piétonne, ils relient
les parties basse et les parties hautes de quartier.
-Le Métro et le Tramway sont programmés de
traversé le quartier a L'horizon du 2029 pour réglé
les problémes de circulation.

17—} Voie primaire
"—j—“ Voie secondaire
~—— Voie tertiaire

Circulation piétonne (escalier urbain)
f-‘” “' Ligne de transport station de bus

? arréts de bus "N

©O  Point "chaud"

e Ligne de métro projtée
| Station de métro projtée
1. Abderrahmane Taleb 2. Bab El Oued

| A ' Aires de stationnement

P Parking sous terrain
f:. Ligne de tramway
~-+-o Aire d'étude

— Aire de projet

circulation & Bab el oued | 5 9
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) |

traité par les auteurs
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Apres notre analyse on constate que:
L'affectation des zones a été attribué selon les
fonctions suivantes : d'équipement ( Hopital
maillot , caserne, stade ferhani) et zones
d'habitations mixte .
on remarque une prédominance des cités
résidentielles qui occupent une grande partie du
site de Bab El Oued .
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Figure 02:Cité Bugeaud
Source: Auteurs 2018

N Zone d'habitat mixte de type 19eme siecle
E Zone d'habitat de type HBM

Zone des équipements

Place
Jardin Taleb Abderahmane

Front de mer

*_ Equipement majeur

_(_ | Place majeur
—— Les grands axes structurants
-+ Aire d'étude

- Aire de projet

" PL.13: Plan de composition urbaine |

\
1
(master plan) H
Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU) H

traité par les auteurs
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Aprés notre analyse on constate que:
-La commune de Béb El Oued est une commune
urbaine a 100%, elle ne posséde ni terres agricoles
ni port pour la péche et les échanges commerciaux
et cela malgré son identité cotiére en premier
degré.
-Les parcours les plus fréquenté¢ de Bab el oued
sont les axes structurants de la villes : boulevard
Mira; boulevard Touati et avenue colonel Lotfi.
-La typologie existante de I'habitat offre une
variété du profil et de caractére bati.
-Les grands équipements (I'hépital Maillot et la
caserne) joue le role d'une barriére de croissance |
ouest. .
-La majorité des surfaces libre issus de la
démolition des immeubles sont exploités comme
aire de stationnement.

Légende
_:- Barriére visuel
j Elément physico-spatial émergent ou fort

------ Elément "variant" le profil et le caractére

—— du béti
'<_  Elément physique d'accompagnement visuel

' —> Les grandes percés visuel
@% Elément caractérisé architecturalement

- ¥¥¥ Parcours trés fréquenté

s> Pole d'animation et d'attraction

-

Pratique de l'espace

S Aire d'étude

t__ Aire de projet

;' ~ PL.14:Carte de percépﬁon et pfaﬁciﬁé de ||
. I'espace socio-physique urbain ?

Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERU)

l traité par les auteurs
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Légende
LIEUX A VALEUR HISTORIQUE

Route a valeur historique

Compagne du dey
Jardin du dey

Nouveau rempart
Place urbaine

@ place des trois horloges
@ place kitani

EDIFICE A VALEUR HISTORIQUE

Tombeaux des deys et fort 24 heures

2% 4 Hopital du dey

Edifice de culte

@ Eglise de saint joseph

Aire d'étude

Aire de projet

PL.15:Carte des édifices et lieux de
mémoire 6 2

Source : fond de carte PDAU 2016 (CNERL)
traité par les auteurs
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Dans ce carte nous indiquons les tendances &

| l'aménagement et au développement relevées a partir les
| actions et les stratégies proposée dans le PDAU 2029 :

2 Préserver le cadre bati: par des opérations de
reconversion des immeubles constituant une valeur
patrimoniale et réhabilitation des immeubles en état
moyen ,aussi l'implantation de nouveaux

équipements

e Rehausser 'image de Béb el oued: par la création

d'un parcours vert,la répartition du végétal , |
'aménagement d'un parc urbain ,aménagement d'un
parcours front mer et Récupération de la plage d'el
kittani

. Renforcer la relation ville -mer par: tracer une

grande percé vers la mer qui reprend le tracé virtuel
de oued mkhessel , établir des relations entre la
fagade maritime et le parcours du front de mer a
travers différentes séquences et créer deux plates
formes suspendues qui traversent le boulevard
Commandant Mira.

e Rendre la mobilité fluid par :favoriser le transport
doux(le métro et le tramway) et régler le probléme
de stationnement .

| o Utilisation de ressources d'énergies renouvelables

Légende

777777 . Axes structurants

Promenade (fenetre vert )

-*- Renforcement de la centralite urbaine

III’ Direction de la tendance au développement
[I]]]]I[I]] Zone de transformation urbaine et au

- renouvellement

‘ \\‘ Parcours vert

¥ Matérialisation des percés

' W | Réhabilitation et rénovation de l'ensemble des
' constructions

AN

Réorganisation de la fagade maritime

/ Relation ville-mer
\ Ligne de tramway
‘\ Ligne de métro

| Station de métro
e Aire de référence

- Airedeprojet

PL.16: Carte des tendances a
I'aménagement et au développement 6 3

Source : fond de carte Cadastre Modifiée par les Auteurs




CHAPITRE III: CAS D’ETUDE

111 .4.3.Synthese

L’étude qu’on avait menée sur le quartier de Bab el Oued nous a permis de comprendre la
dynamique interne régissant le systeme urbain, et de ressortir & partir des invariants du site les
manques dont la ville souffre actuellement. La démarche précédente a pour but de pouvoir
maintenant intervenir dans une logique du projet urbain qui sera la concrétisation des objectifs fixés
au sein de notre atelier :

Atouts

Faiblesses

Solutions proposés

Milieu
naturel

-Présence d’un  bon
nombre de places : place
des HBM, place Nelson,
place le liévre, place Du
tertre et la  grande
esplanade.

-Jardin Taleb
Abderrahmane
(260mx50m) s’allonge

suivant le sens de la pente.

* Vents : brise marine en
ét¢ (bonne ventilation).

-Insuffisance et mauvaise
gestion des espaces: verts,
urbains, de détente et de loisirs

-Manque d’hygiéne surtout le
probléme d’assainissement
(rejet dans la mer).

-Le rapport ville/mer est faible
et les percées sur la mer
n’assurent pas la relation
ville/mer, et leur role & de
simples voies de dessertes.

-L'aménagement déstructuré de
la ballade du front de mer.
-L’inhomogénéité du skyline
de la fagade maritime.

-Renforcement de la
trame verte.

-Renforcement du
rapport ville/mer par la
création des percées
visuelles.

Mobilité

-L’appartenance de Bab el
Oued a I’hyper centre de
par sa position stratégique
grice a sa structure viaire
(Avenue Mira, Colonel
Lofti et Said Touati) qui la
relie  aux  communes
avoisinantes.

-Le role important des
escaliers urbains dans la
circulation piétonne,
reliant les parties basse et
hautes aux niveaux des
impasses.

-Le grand parking sous
terrain  au niveau de
I’esplanade.

-Engorgement de la circulation.

-Un manque de surface de
stationnement.

-Stations de bus

aménagees.

non

-Contraste entre la circulation
mécanique et piétonne, ce qui
engendre un conflit entre la
circulation mécanique et piéton.

-Etroitesse des rues.

-Création des parkings
sous terrains.

-Réorganisation de la
circulation.




CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

-Existence d’un patrimoine
architectural riche
(batiments haussmanniens,
les églises, la synagogue)

-Dégradation du bati, surtout le
quartier Bugeaud.

-Manque d’équipements
socioculturels, loisirs et détente
qui répondent aux besoins de la

-Récupérations
fonciers vides.

-Edification

des

des

nouveaux €quipements
de loisirs et détente.

Bati -Existence dassiettes | o ylation. (piscine de Kittani
foncicres susceptibles de | fréquent¢  par le  sexe
recevoir des  actions | masculin).
urbaines (poches vides
dues a la démolition et la
vétusté du bati).
-Vocation  commerciale | -Existence d'activités | -Edification des
dominante  surtout au | industrielles incompatibles | nouveaux  logements
niveau de l’_a>’(e colonel | avec la vocation du quartier. collechife. ofin e
Lotfi 1700 entités (58%). -Une concentration importante | diminuer la  crise
Sl -Dtormin'anc(.:ie ‘ de 263018 de la population. actuelle.
¢ ~ [ SEBODE 2 JEUES -Négligence des personnes .
Zflznzoml personnes (410/'6)- _ hanc%icipées ]5%:,p espaces ;};agemelazf;m;;:;i
-La  population active | urbains non adaptés (terrain = ,
représente  55% de la | accidenté/rampes). administratif et I'usage
population totale. résidentiel.
-Vie sociale riche

(convivialité - entraide -
sécurité interne)

Tableau I11.04: Tableau synthétique de I’analyse fonctionnelle.
Source : Auteurs 2018.
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[11.5.PROCESSUS PROJECTUEL
I11.5.1. Schéma De Structure Existant

D’aprés 1’analyse des différentes composantes de la forme urbaine nous a permit de classer les
¢difices du tissus urbain, les parcours ou d'autres éléments comme suit :

1-Les fonctions urbaines dominantes:

La majorité des fonctions urbaines sont des résidences plus commerce ou bien des d'habitats mixte.
3-Les lieux publicos -collectifs:

La ville de Béab el Oued contient beaucoup des places plus un grand jardin

4-Les nceuds de distribution urbaine

5-Etat de bati:

La majorité des batis de Bab El Oued sont dans un mauvais état ou en ruine a cause des dégradations
urbaines et I'inondation.

Leégende

Les fonctions wurbaines dominc Les {teux publico-collectif . Les noeuds de distibution urbaine o
l::] residence — commerc I:] places l:] noeud de circulation D mauvais etat
l:i equipement D jardin E axe majeur de distribution urbam - enruine
E équipement majeur E:] station de bus E axe ransversal de distribution urbain [j aire d étude
m place majenr E parking Jront commerciaux E aire de projet

FIG I11.43: Schémas de structure existant.
Source : Auteurs 2018.
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I11.5.2. Schéma D’objectifs

Afin de répondre a la problématique de recherche, nous proposons a travers un schéma d'objectifs les
enjeux qui vont nous permettre d'entamer la phase d'intervention urbaine.

Légende

- Zone dinetervention a restruchuré

. Fonction a délocalisé

E spaces verts a valorisés

[ R

Espace a reabilité

'E Perces visuelles a rerforcés
Boulevard a valonsé
Point notre a securnse

O Nouvelle emergence 2 integye dansle
tissus urbain

o Place a requalifié

Fro] Aire détude

E Aire de projet

FIG II1.44: Schémas d’objectifs.
Source : Gougle Earth traité par les auteurs.

Nous présentons les différentes pistes d'actions de notre intervention dans cette situation:

Action

Argument

Restructuration de I’ilot du dey

Récupération des vides urbains issus de la
dégradation du bati.

Préservation du cadre bati afin de renforcer
I’dme de la ville.

Renforcement des percées visuelles

Renforcement du rapport ville/mer afin de
réconcilier la ville de B4b el oued avec son front
de mer.

Délocalisation de la caserne

la caserne joue le rdle d'une barriére urbanistique
et visuelle qui empéche le dialogue ville/ mer et
la continuité urbaine.

Valorisation des espaces publics existants et la
création des nouveaux espaces publics (jardins
et placettes)

Renforcement de la trame verte afin d’intégrer
I'tlot dans le contexte wurbain cohérent.
Articulation du projet avec son environnement

Reéhabilitation de l'ancienne église de Saint
Joseph

Requalification de l'identité et la richesse

historique de la ville.

Source : Auteurs 2018.

Tableau I11.05: Tableau explicatif des actions de notre intervention a Bab el oued
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II1.5.3. Schéma des principes d’aménagement

Nous proposons a travers ce schéma une nouvelle structure urbaine et un systéme de places qui
articule l'ilot du Dey avec son environnement :

Légende

- Zone d'ineterventon a restructure
E’ Perces visuelles ver lamer
E L’axe reliant des jardins
E L axe reliant des places

S L’axe reliant des nceuds urbains
- Fenétres vertes

Neeud Ferham

Nouvelle emergence ( Daira de bab el
oued)

Place de trots horloges

Eglise de saintjoseph

-] Aire de reférence

FIG 111.45: Schémas de principes d’aménagements.
Source : Gougle Earth traité par les auteurs.

Les principes qui ont contribués a générer notre proposition urbaine :

-Renforcement des percées visuelles pour assurer la continuité avec le front de mer.
-Création d’un axe qui relie entre la nouvelle émergence architecturale (la Daira) et 1’ancien édifice
cultuel de I’époque colonial (1I’église de saint joseph) afin de créer une harmonie dans le tissu urbain.
-Création d’un axe qui relie entre les neeuds urbains, il départ du nceud Ferhani vers la place de trois
horloges.
-Valorisation de la trame verte a travers la création d’un systéme de place reposé sur :
e Le parcours vert parallele au boulevard Colonel Mira qui relie entre le jardin Taleb
Abderrahmane et le jardin de I’hopital qui vise a assuré la continuité urbaine.
e Le parcours vert du systeme de places qui relie entre les différentes places de la place vers la
place el Kittani

Place el Kittani

place.de la Daira 1
AV

Place du lievre

FIG 111.46: Schéma des axes virtuels. FIG II1.47: Schéma de systéme des FIG I11.48: Esquisse des principes
Source : Auteurs 2018. places. Source : Auteurs 2018. Source : Auteurs 2018.




I1.5.4. Tracé régulateur de la nouvelle conformation urbaine

Le tracé régulateur est 1’élément qui nous permet de proposer une nouvelle géométrie a travers un
tracé preexistant.

« La morphologie du tracé urbain ou tracé des plans de ville est un instrument de composition
urbaine indispensable, contribuant a la forme urbaine, les tracés urbains représentent des tracés
virtuels de composition. »°

Légende
n La trame e Mhopital Mailt

n La trame de |'ancien jardm du Dey

Le module de la trame de |'ancien
Jardin du Dey

n La trame de |' ancien jardin du Dey

progeté et aligné avec les axes virtuel
de (Daira vers Iéglise) et ( noeud
Farham vers neoud trois horloges)

FIG I11.49: Tracé régulateurs de la nouvelle confirmation urbaine.
Source : Gougle Earth traité par les auteurs.

Aprés une étude approfondie du lieu et du site nous
avons fait ressortir :

- La trame de ’hdpital Mohamed Lamine Debaghine
(Maillot) avec un module de (52*49 m).

- La trame de I’ancien jardin du Day avec un module
de (24*20 m).

-La projection de module de base de la trame de
I’ancien jardin du Dey le long de nos axes virtuels
(Daira vers 1’église / Nceud Ferhani vers Neeud des 3
horloges). ok
-Alignement des nouveaux tracés régulateurs suivant | 0
I’orientation des axes virtuels. F

IG II1.50: Esquisse des tracés régulateurs.
Source : Auteurs 2018.

? Centre de composition urbaine, « La composition urbaine » Note et essais bibliographique, Octobre 1996. P : 15.
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I11.5.5. La Composition Urbaine
111.5.5.1. Idée du projet

L’1dée du départ réside dans un travaille de transformation de I’ilot du dey, c’est une réinterprétation
de I'usage d’un ilot du 19°® si¢cle dans un tissu ancien, en tenant compte du nouveau contexte du
développement urbain a I"horizon 2029.

Nous avons essay¢ de voir les possibilités de transformation de I’ilot du dey, suivant les principes
d’aménagement et les concepts retenus de [’analyse thématique.

I11.5.5.2. Concepts liés au projet

La réalisation d’un édifice doit se conformer a plusieurs contraintes relatives a de nombreux
parametres liés au site, au réglement, a sa propre fonction, au programme, au colt, et aussi a la
sensibilité¢ personnelle de I’architecte. Notre future intervention sera établie sur la base de ces
concepts :

-L’ilot ouvert

L’ilot ouvert se différencie de 1’ilot commun par sa forme, qui permet sa traversée. Théorisé par
I’architecte-urbaniste Christian de Portzamparc, I'ilot ouvert se défini par un coté « plein »,
autonome et pourtant vari€ et un coté « vide », ouvert et lumineux.

-La singularité et I’émergence
Présence d’une forme, d’un élément unique dont I’objectif est de marquer un moment fort de par sa
signification, ainsi que son expression formelle et un projet unique qui amblera le centre.

-La perméabilité

Concept découlant directement de I'articulation, permettant I'acces, 1'orientation, la circulation et les
liaisons entre I'équipement et son environnement et entre ses différentes entités.

La perméabilité doit étre entendue dans son sens physique et visuel, car elle offre a l'utilisateur des
moments d'arrét et des choix directionnels et augmente le niveau de perspective, ce qui met en valeur
les qualités spatiales et fonctionnelles du projet.

-Ancrage (en rapport a 1’urbain)

L’architecture est Liée a la situation. Une construction fait une partie de 1’expérience d’un lieu, le
site d’un batiment est plus qu’un simple ingrédient dans sa conception. Afin d’avoir une intégration
harmonisée et un projet ancré dans son site, le projet doit respecter les alignements imposés par les
voies existantes.

-Diversité (en rapport au programme)

La hiérarchisation et la diversification des différentes fonctions (commerciales - sportives -
résidentielles) est indispensable dans notre future intervention. Apporter de la diversité et de la
richesse architecturale par la promotion de nouvelles formes baties, de nouveaux systemes de
construction et par la volumétrie.

70




CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

I11.5.5.3. Etapes du développement du projet a I’échelle urbaine

Description Iustrations

Définition des nceuds urbains et
création des axes virtuels :

-Identification des nceuds urbains et les
points de repere.

-Création des axes virtuels, du nceud
Ferhani vers la place des trois horloges
et du Daira vers 1’église.

-Alignement de I’ancien tracé régulateur
(trame du jardin du dey) suivant les
axes virtuels

Le rapport ville/mer et la continuité
urbaine

-Libération des percés visuelles vers la
mer.

-L’intersection des axes précédents
définit les limites des nouveaux ilots.

Valorisation de la trame verte et
systéme de places

-Elargissement de l'axe vert pour
marqué l'importance de la continuité
urbaine.

-Création des nouvelles places (place de
la daira et prolongement de la place des
HBM).

La création des cceurs d’ilots

-L’évidement du cceur de I’ilot en créant
des cours intérieurs, va conditionner la
clarté des circuits, la propagation de la
lumiére naturelle et [’éclairage des
espaces, ainsi que la flexibilité et
I’adaptation des espaces.
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La connectivité

-Prolongement des parcours verts pour
relie les ceeurs des ilots avec le systéme
de place.

-En vue que les volumes sont devenus
tres ¢éclatés, on a optés cette idée
seulement dans les Rez de chaussées
afin de garder l'intimité et éviter la
perte d’espace.

Tableau ITI.06: Tableau synthétique des étapes du développement du projet a I’échelle urbaine.
Source : Auteurs 2018,

Plan d’affectation des fonctions et découpage des ilots
Deux fonctions majeures sont affectées a la zone d’intervention :
1. Habitat intégré : dans le but évaluer I'ilot de 19émé siécle on propose de faire une mixiteé
fonctionnelle au niveau de site de I’ilot du dey :
a) Habitats : ils rependront a la fonction globale de quartions résidentiel
b) Equipements : qui travailleront avec le futur aménagement de la baie d’Alger
2. Equipements : réaffectation des équipements délocalisés.

S

- Zone d’habitat mixte

FIG II1.51; Elévation du nouveau découpage en ilots.
Source : Auteurs 2018.

- Zone d’équipements
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Contrairement a ’ancienne image du centre isolé et marginalisé, la nouvelle conception intégré

I’équipement dans le milieu urbain a travers des voies piétonnes et mécaniques directes et courtes
assurant la relation du centre avec son environnement immeédiat, ¢’est devenu donc :

Un lieu ouvert et protégé : tout en maintenant I’organisation et la sécurité interne, le centre

dans cette vision moderne doit €tre un lieu ouvert sur I’extérieur permettant la continuité

spatiale et visuelle entre ’intérieur et I’extérieur, contrairement a I’ancienne image de prison
implantée a la périphérie des villes et qui a pendant des années symbolisé ’exclusion et le

rejet.

Ilot Surface m? Gabarit CE. S C.0O.
ilot batie libre S
01 |2262.67|1679.31 | 583.36 R+6 74 % 0.74

1652.00

04

Espace vert (place de la daira)

Tableau II1.07: Tableau des surfaces des nouveaux ilots dans notre aire d’intervention.

Source : Auteurs 2018.

Illustration

Ilot Surface
m2

5 1944 45
6 1002.06
7 2300

8 1019.06
9 2269.60
10 2977.16
11 1759

12 1147.61
13 1856.44
14 1447.37

Tableau IT1.08: Tableau des surfaces des nouveaux ilots dans la nouvelles zone a restructuré.

Source : Auteurs 2018.
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Le Master plan

Pour intervervenir au projet, nous avons propose:

Un tracé régulateur projeté

Notre intervention est structuré par un nouveau
tracé régulateur dérivé de la combinaison entre la
trame de 1'hopital Mohamed lamine Debaghine
(Maillot) et la projection du tracé de l'ancien
jardin du dey .

La trame viaire

Dans le but d'assurer une bonne accessibilité a
l'aire d'intervention, on a proposé une nouvelle
trame réguliere pour avoir des percés visuelles
importante afin de renforcer le rapport ville/mer.

L.a trame verte

La trame verte constituera un espace majeur de
valorisation des espaces publics, les places et les
espaces verts au coeur d'ilots permettant d'offrir
un cadre de vie privilégiésaux habitants.

Les ilots et les espaces batis

-Le découpage en plusieurs situations se fait par
l'intersection des axes virtuels des principes
d'aménagement:

Axe 1: du nceud Ferhani vers la place des trois
horloges .
Axe 2: du Daira vers I'église.

-L'implantation du batis suivent I'alignement des
voies.

-Le projet est subdivis¢ en deux setions:

Section résidentielle avec commerces intégrés
Section d'équipement

Le plan globale d'aménagement:

Il résulte de la superposition des éléments cité
avant :

-tracé régulateur projeté.

-la trame viaire.

-les ilots et espaces batis.

-la trame verte .

PL.17: Plan de composition urbaine l } |
(master plan) | 7 4 _

Source : Auteurs 2018
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[I1.6.Description du projet
I11.6.1. Genese de la forme du projet

Etape

schéma representatif

Vue en 3d

Formalisation

-La premicre étape de formalisation
du projet consiste en 1’occupation
de la totalit¢ de la parcelle
d’intervention, afin d’optimiser la
surface fonciere disponible.

-Le biti a une forme triangulaire
avec un gabarit de R+6 comme
celui d’HBM et de la cité Bugeaud.
Le cceur d’ilot est réservé pour
I’espace public.

-Changement des angles morts par
des angles droits structuré par des
axes parall¢le au parcourt vert.

Dialogue avec urbain

-Marquage du parcourt vert urbain
par un décrochement qui constitue
un élément particulier afin de créer
une relation harmonieuse avec
I’environnement.

-Ce volume sera surélevé par
rapport au autre gabarit.

Diversification des parties

-L’intersection du parcourt vert
urbain avec un axe parall¢le a I’axe
des principes du projet « Daira vers
I’église » définit les limite des
parties :

-Cette partie est en  contacte
avec le front de mer, donc elle est
parfaite pour [I’édification d’un
hotel de ville.

-Cette partie est en relation
avec l’'urbain donc c’est une
situation parfaite pour I’édification
des habitations.
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Création d’un passage piéton

-Fragmenter la forme de base en
suivant les axes nés a partir du
prolongement des parcours verts
prolongé qui relie les cceurs des
ilots avec le systeme de place.

-Naissance d’un passage piéton
dans notre ilot avec une cour
aménagé dans I’angle de déviation.

T
—

-~

=

i~

n

La géométrie

-Le volume résultant va étre tracé
suivant une trame réguliére de 5m x
5m dans I’habitat. Cette largeur est
retenue de la largeur de rues
pénétrées dans 1'ilot.

-La partie de I'hotel va étre tracé
aussi par une trame variante.
-Concernant les angles, leur trame

sera l'intersection des trames
régulieres.

Tableau I11.09: Tableau synthétique de la genése de la forme du projet.

Source : Auteurs 2018,
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I11.6.2. Programme

I11.6.2.1.L’affectation des espaces et systeme de distribution :

L’affectation du programme dans notre
ilot est comme suit :

- Le programme se fond d’abord sur 02
parkings privés des usagés de I’hotel et
pour les habitants au ler sous-sol et
2em sous-sol.

L’hotel

- Le Rez de chaussée et le 01 * étage
sont utilisés pour I'accueil, le coté
administratif et service.

-Les étages sont réservés pour les
hébergements.

Les deux derniers étages (8™ étage et
9¢me¢tage  sont réservés pour la
restauration.

-Le systéme de distribution est assuré
dans le projet par une circulation
verticale d’escalier et 02 ascenseurs
dédiés aux utilisateurs relient entre le
parking, RDC et les étages courants.

L’habitation

- Le Rez de chaussée est utilisé pour
I’activité commerciale et le 01 étage
est réservé pour les bureaux de service
a fonction libérale.

- Les logements d’habitation sont
répartis en six étages sous deux formes;
simplex et duplex, avec une typologie
différente:

La partie en L : F3, F4, F5 en duplex.
La partie d’angle: F5 en simplex,
Studios et F2 pour célibataires, pour
étudiants ou pour les usagers de
1’hopital.

-Le systeme de distribution est assuré
dans le projet par une circulation
verticale d’un escalier et un ascenseur
dans chaque bloc du batiment, il relie
entre le parking, RDC avec les
différérent étages.

- Commerca
- Circulation Circulation
korizontals horizontale
- Pharmac:e e
d'equipement
Gastion E Atalier de
¢ squipament reparations
Administration =
v, Hébergements
d’ equipement

Espace
d exposition

Circulation Consommation
varticala Cafataria rastaurent

- logemeart F2
- F3 simplexe
E F? duplexa

D LogementF4

FIG II1.52: Organisation spatiale et systéme distributif.
Source : Auteurs 2018.
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I11.6.2.2 Programme quantitatif et qualitatif

Programme de I’hotel:

Etage Espaces Nombre Surface (m?)
Hall de réception 01 146.60
réception 01 215
Garde de bagage 01 13.55
Archive 01 14.84
Bureau 02 12.50
Bureau 02 27.45
RDC Sanitaires 04 14,5
Chaufferie 01 39,5
Vestiaires 01 10.9
Groupe électrogene 01 2559
Atelier de réparation 01 54.12
Salle d’exposition 01 123.27
Escalier 01 19.7
Salle de réunion 01 50
Cafétéria 01 224
Infirmerie 01 39,5
sanitaires 04 14,5
17 étage Administration
Salle d’attente 01 23.75
Secrétariat 01 16.20
Sanitaires 04 16.20
Bureau du directeur 01 28.4
Bureau du gestionnaire | 01 20.45
Bureau du comptable | 01 20.89
Hébergements
2°" Etage jusqu’au Ch simple 18
6°™ étages Ch double 48
Suite 24
90 hébergements
Restaurant 01 215
7°" étage Sanitaires 04 14,5
Cuisine 01 39,5
Terrasse 01 283
8™ étage Restaurant 01 254,5
Sanitaires 04 14,5
Terrasse 01 283
Tableau I11.10: Tableau de programmation de I"hotel.
Source : Auteurs 2018.
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Programme des Immeubles d’habitations:

CHAPITREIII: CAS D’ETUDE

Etage Espaces Nombre Surface (m?)
Vente vétement femme 01 42.74
Vente vétement homme 01 42.74
Vente vétement enfant 01 42.74
Cosmétique 01 42.74
RDC Pharmacie/parapharmacie 01 144.5
Salon de coiffure femme 01 42.74
Salon de coiffure homme 01 42.74
Mini superette 01 194.6
Vente matériel informatique 01 88.3
Boutique d’artisanat 01 42.74
Agence de voyage 01 88.3
Agence d’assurance 01 88.3
Centre d’analyse médicale 01 144.5
Cabinet dentaire 01 88.3
1°" étage Cabinet d’infographie 01 88.3
Cabinet d’architecture et | 01 88.3
d’urbanisme 01 88.3
Cabinet d’avocat + notaire 01 194.6
Mini superette
Etage Typologie Nombre Totale
Studios 04 08 Studios
2°™ étage F3 04 04 F2
F4 04 16 F3
Studios 04 20 F4 .
3em étage F3 04 01 F5 Slmplexe
F4 04 02 FS duplexe
F2 02
4°™ étage F3 02
F4 04
F5 duplexe 02
F2 02
5°™ étage F3 02
F4 04
K3 04
6°™ étage F4 04
F5 simplexe (haute standing) 01

51 logements

Tableau II1.11: Tableau de programmation des habitations.
Source : Auteurs 2018.
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I11.6.3. Typologie des cellules

CHAPITREII: CAS D’ETUDE

Typologie | Surface (m?) | Espaces Surface | Normes | Plan d’organisation des piéces
Cellul | LP (m?) LPP (m?)
e P
Chambre 123 /
kitchenette wal /
5.6 /
Tiems g | | SDBTVWC
Circulation 2.13 /
Chambre 164 |/
kitchenette 8.6 /
T2studio | 3768 |/ |SDB*WC > J
Circulation e
Chambre 13,25 /
kitchenette i /
T3studio [32 |/ | SDB+WC >3 /
Circulation 2% /
Ehianibire 12.32 /
kitchenette 6.13 /
: SDB+WC 8.45 /
Huwe L3419 ! Circulation 5 /
Séjour 215 /
Cuisine 212 .
SDB +WC 8 J I
TIF2 |7042 |/ Figndan 15.4 /
Circulation 138 /
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Séjour 20.1 /
Cuisine 16.4 /
T2 F2 684 |/ SDB +WC 16.5 /
Chambre 16 /
Circulation 94 /
Séjour 25.8 22
Cuisine 12.58 12
SDB +WC 4.8 4546
TIF3 [92.14 |80 | Chambre 01 = 13.76 12
Chambre 02 11.7 12
Balcon 7.3 /
Balcon 02 5.9 /
Circulation 10.3 /
Séjour 223 22
Cuisine 18.5 12
SDB +WC |75 4546
T2F3 |928 |80 | Chambre0l . 124 12
Chambre 02 124 12
Balcon 6 /
Circulation 13.7 /
R 25.8 22
Cuisine - 16.16 12
SDB +WC — 4.8 45a6
Chambre 01 l 13.76 12
B 9 80 Chambre 02 T =
Balcon 7.3 /
Balcon 02 3.50 /
Circulation 10.3 /
Séjour 22.8 22
Cuisine 1275 |12
SDB +WC ] 6.45 4526
T4F3 |95 |80 |Chambre0l 189 |12
Chambre 02 12 12
Balcon 5.9 /
Balcon 02 5.9 /
Circulation 10.3 /
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Stjour 234 2
Cuisine 15.3 12
SDB +WC f 62 6
Chambre 01 18 12
T1F4 | 11345 | 100 i (0 12.76 12
Chambre 03 13.76 12
Balcon 6.13 /
Balcon 02 5.9 /
Circulation 12 /
Séjour 234 22
Cuisine 14.4 12
SDB +WC "L
T2F4 | 107.54 | 100 | Chambre 01 1632 |12
Chambre 02 B 1462 |12
Chambre 03 13.76 12
Balcon 6,3 /
Circulation 122 /
Séjour 234 22
Cuisine 14.4 12
SDB +WC 645 16
Chambre 01 ] 16.32 12
TaR4 i1 %5 gy | Chambre 2 = 1::2 E
Chambre 03 :
Balcon 63 /
Balcon 02 59 /
Circulation 122 /
Séjour 22
Cuisine 12
SDB +WC 6
Chambre 01 12
T4F4 | 11425 | 100 |[Chambre 02 E
Chambre 03
Balcon 6.3 /
Balcon 02 5.9 /
Circulation 12.2 /
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Séjour 21.36 22
S. 4 6.4 /
. 4 manger
i 12.58 12
Cuisine
SDB +WC 438 45236
I:;Vl i Chambre 11.7 12
Balcon 73 /
Balcon 54 /
Escalier . 23 /
T1 F5 Circulation = (13043 1;
Duplexe Vide sur la salle a | |
manger ;
SDB +WC 1 4.8 45236
Chambre 01 21.36 12
Niv 1 Chambre 02 11.7 12
82.14
Chambre 03 12.58 12
Balcon 1.3 /
Balcon 54 /
Escalier 23 /
Circulation 10.3 /
Séj 22 22
éjour
S. a manger 6.4 /
Cuisi 16.8 12
uisine
Niv 1 SDB +WC 5.2 6
Y Chambre 01 11.7 12
Balcon 1.3 /
Balcon 35 /
Circulation 11.8 /
: 2.3
T1F5 Escalier j_ /
Duplexe Chambre 01 117 o
Chambre 02 12
Chambre 03 12
Niv 2 SDB+WC 6
” Balcon /
Balcon /
Escalier l 5.8 /
Circulation 11.8 /
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Séiour 248 |22
Cuisine 164 12
F5 SDB +WC collectif | | 12
Simplexe | 151.6 | 120 | ~. o 01/ SDB 234 12
Chambre 02/SDB 2l 14

Chambre03/SDB D 3
Chambre 04 18 1,5

Circulation 20 /

Tableau II1.12: Tableau synthétique de la typologie des cellules du projet.
Source : Auteurs 2018.
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I11.6.4. Systeme constructif

Le role du systéme structurel est d’assurer la stabilité d’un ouvrage, il prend part dans la composition
architecturale, I’organisation et la qualité spatiale. Le projet architectural s’effectue par trois trames :
fonctionnelle, formelle et structurelle, qui comprend : 1’usage, la résistance, les exigences de sécurité
et les conditions économigques.

I11.6.4.1.Choix du systéme structurel :

Notre choix s’est porté sur deux types de structure, la partie d’habitation en béton armé et celle du
I’hotel en métallique avec des joint de rupture chaque 25m au maximum.

Les joints sont utilisés pour éviter les tassements différentiels entre les blocs ainsi que les blocs
juxtaposés présentant des changements de direction. L’utilisation des joints permet de régler les
problémes structurels en décomposant la forme générale en plusieurs formes simple et réguliere
pour avoir une forme rigide en plan et élévation.

Le choix du systéme structurel relatif au projet est déterming selon plusieurs criteres tels :

- Larecherche d’une cohérence entre la composition formelle adoptée et le choix structurel.

- La recherche d’une fluidité d’espaces a I’intérieur du projet suivant le compartimentage général
voulu.

- La recherche d’un systéme capable de résister aux efforts horizontaux et verticaux a savoir le
vent le séisme.

- Adopter des trames structurelles en fonction des besoins spécifiques aux différentes parties de
notre projet.

I11.6.4.2.Structure en béton armé

Ce type structurel est utilisé dans les blocs d’habitation qui sont des barres avec 10m de largeur. Ce
de systéme porteur en poteau poutre présente plusieurs avantages :

- Une bonne résistance aux efforts de compression et de cisaillement
- Une bonne protection contre I'incendie

Une mISfi en ceuvre facnl‘e a}vec la disponibilité M1
de la main d’ceuvre qualifiée
- Un faible cout

- Une longue durée de vie
- Une bonne résistance a la corrosion

Trame structurelle

-Portée maximale : 5.3m

-Porté moyenne : 4.6m

- Les poteaux : section carrée de 40cm x 40cm

- Les poutres : 50cm x 30cm. - Structure en béton armé

- Les planchers : a corps creux.

FIG I11.53: Trame structurelle en béton armé.
Source : Auteurs 2018.
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111.6.4.2.Structure Métallique

Compte tenu de la nature et de la fonction de notre
projet, nous avons essayé a travers notre choix de
systtme structurel d’assurer la  simplicité,
I’économie et la facilité de réalisation. On opté
pour une structure métallique afin de libérer
I’espace. Nous diviserons notre structure globale
en deux entités structurelles séparées, par un joint
de dilatation.

Trame structurelle

-Portée maximale : 10 m.

-Porté moyenne : 08 m.

- Les poteaux : section carrée de 40cm x 40cm.
- Les poutres : 50cm x 30cm.

- Les planchers : collaborant.

111.6.4.3.Les joints

Utiliser pour éviter les tassements différentiels
entre les blocs ainsi que les blocs juxtaposés
présentant des changements de direction.
L’utilisation des joints permet de régler les
problémes structurels en décomposant la forme
générale en plusieurs formes simple et réguliere :
pour avoir une forme rigide en plan et €lévation.

~ CHAPITREIIL: CAS D’ETUDE

[ I

- Structure métallique

FIG III.54: Trame structurelle en métallique.
Source : Auteurs 2018.

s [es joints

FIG II1.55: Disposition des joints.
Source : Auteurs 2018.
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I11.6.5. Expression architecturale

Notre objectif de s’inscrire le projet dans son contexte urbain et de bien s’intégrer avec
I’environnement, et vu que notre fagade principale fait partie de la fagade urbaine; nous avons
esquissé notre fagade selon le style architecturale présent dans le site.

L'idée principale de cette expression architecturale est de produire des facades simples et modernes
reflétant le style du 19°" siécle en basant sur plusieurs éléments : le contexte en premier, les
recherches thématiques, et des principes majeurs tels que (le rapport plein /vide, les matériaux et la
couleur ....)

La forme globale des fagades est rectangulaire qui se constitue d un soubassement vitré tout au long
de la fagade, le corps avec un rapport vide /plein proportionnel et une toiture en pente.

Un rapporte fort entre ’horizontalité et la verticalité, dont 1’horizontalité est mise en valeur avec
I’étalement, ainsi la verticalité qui accentue I’¢lancement, par la on peut dire que la fagade est faite
d’un traitement concret bien rigoureux qui refléte le style rationnel d’Aldo Rossi.

a=1.2 00000 0 o0'0 08 0'0:0 D

b=3a/2=1.8
a1l 0 000 O 0 O 0 0 0 0 0 0 0O
O 000 OO0 ODOODOT OO OT DO D O

CORPS 1
Uil a5 0-43 U g--gd-B-8 10 I
QuBPBBUH: 8- 0.0 8. 0:8:0 8.0 U
0 000 O0OO0OO0O0OT OO OT DO DO O

SOUBASSEMENT]

G- xx g‘ﬁ.*\*f g(am?b*axb b*;e bx brax X hx?b* bxax bx ba&ax bx tH bx bﬂ[x?‘xaxax cxx -

FIG II1.56: Le rapport proportionnel de la fagade latérale.
Source : Auteurs 2018,
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FIG IIL.57: Le rapport entre |’ horizontalité et la verticalité proportionnel dans la fagade principale.
Source : Auteurs 2018.

Les couleurs :

Pour I’architecture, la couleur a une importance considérable ; elle est un des éléments essentiels de
ses moyens d’expression.

C’est grace a la couleur que les rapports des volumes, recherchés par I’architecte, deviennent
visibles ; ainsi la couleur compléte 1’architecture et en est un élément essentiel.

-Le rouge brique : la couleur initiale de la brique utilisée dans le revétement pour laisser exprimer le
matériau dans sa propre nature.

-Le blanc : pour renforcer la protection solaire, il rend les arrétes lisibles, il met en valeur les ombres
et la lumiere.

-Le bleu : cette couleur utilisée en tain un peu foncé, assemblé avec la couleur blanche, pour donner
I’impression d’avoir deux volumes différents, le blanc en avant et le bleu en arriére, alors qu’ils sont
dans la méme face en réalité.
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II1.7. Conclusion générale

La conception de ce projet urbain et architectural, se sont fait dans le but de répondre aux problemes
qu’a généré la ville de Bab El oued.

Notre objectif était de donner une nouvelle image au quartier de Bab el oued, qui représente la
séquence d’accueil au centre ville d’Alger et qui acquiert une échelle beaucoup plus importante que
celle de la ville, en vue d’insérer cette ville a la métropolitaine d’Alger et la faire ressortir de son
inclusion.

Notre intervention a tiré sa particularité du fait qu’il s’agit d’'une implantation harmonieuse avec son
entourage, sur un site a fort caractére paysager, combinaison d’une forte urbanisation avec des
paysages naturels exceptionnels.

Cette expérience constitue une nouvelle fagon d'habiter ou la ville entre en fusion avec I'habitat de
par l'implantation d'équipements de base et de logement au cceur de méme ilot.

Nous espérons du moins dans ce mémoire avoir clarifié nos objectifs et apporté une contribution a un
débat intellectuel d’actualité qui reste ouvert.
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