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Présentation de I’axe d’atelier et de ses objectifs



Résumé

Les villes contemporaines sont généralement affectées par une série des problemes
tels que le sous-emploi, chémage, la pauvreté, la criminalite. Ces problémes touchent les
quartiers densément peupl és représentent généralement les zones centrales. Sur |a base de ces
problémes, ces zones éaient connues par manque des activités commerciales et services,
mauvais état du béti et des espaces publics, un cadre de vie dégradé, des friches urbaines en
pleins centres. Face a cette phénomeéne les villes visant une amélioration du cadre de vie de
ses résidents avec I’implantation des lieux de nouvelles activités commerciales, de
production, tertiaires... dans les zones périphériques, cela a conduit au mouvement des
résidents des régions centrales aux périphéries afin de répondre a |eurs besoins quotidiens et
de laisser les zones centrales comme des endroits pour dormir en I’absence d’activités et de
vitalité.

Ce travail consiste a concevoir un centre multifonctionnel au ceceur de la ville de
Tipaza, sur le theme de la vitalité urbaine,

En effet, nous avons montré I’impact de la vitalité urbaine sur I’amélioration de cadre
de vie des habitants.

En fin nous avons montré I’importance d’orienter vers les centres et donner unevie a
ces quartiers qui vont a leur tour entrainer la dynamique du territoire dans lequel ils s’insérent,
renforcant ainsi I’image, I’attractivité et la compétitivité de la ville. Cela nécessite des
stratégies sur différents domaines et a différents échelles: I’aménagement des espaces
publics, création d’emploi, I’injection de services et activités, laréhabilitation du béti.

Motsclés: qualitédu cadre devie, équipement , centre-ville, redynamisation , vitalité



Summary

Contemporary cities are generally affected by a range of problems such as
underemployment, unemployment, poverty, crime. These issues affect densely populated
neighborhoods usually represent central areas. On the basis of these problems, these areas
were known for lack of commercial activities and services, poor condition of buildings and
public spaces, a degraded living environment, urban wasteland in full centers. Faced with this
phenomenon cities aiming to improve the living environment of its residents with the
establishment of places of new commercial activities, production, tertiary ... in outlying areas,
this led to the movement of residents of central regions to the peripheries to to meet their
daily needs and to leave the central areas as places to sleep in the absence of activities and
vitality.

The goal isto focus on the centers and give life to these neighborhoods, which in turn will
drive the dynamics of the territory in which they fit in, thus reinforcing the image,
attractiveness and competitiveness of the city. This requires strategies in different areas and at
different scales: the development of public spaces, job creation, the injection of services and
activities, the rehabilitation of buildings.

Keywords:. quality of life, equipment, downtown, revitalization, vitality
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I ntérét et motivation delarecherche

La survie d’une région dépend aujourd’hui de sa capacités de ces derniéres a s’adapter et a
s’intégrer dans un nouveau monde qui s’annonce sous le signe de la vitalité urbaine, Cette
derniere est devenue au cours des dernieres années une des préoccupations majeures de
I’urbanisme ( Nicole, 2001),

Dans ce contexte, il est important que toute ville ait une vision claire de son centre ,Les
problemes récurrents liés aleur revitalisation proviennent principalement de lavolonté de les
moderniser tout en préservant alafois leur valeur patrimoniale et les opinions populaires(Nicole,
2001), et inviter les villes a définir une stratégie de requalification de leur centre(Julien , et
Camille ,2016),cette revitaisation urbaine renvoie a une transformation des quartiers défavorisés
visant une amélioration du cadre de vie de ses résidents( Coté ,2014).En effet, Ces quartiers sont
généralement affectés par une série de problemes tels que le sous-emploi, la pauvreté, la
criminalité et ils regroupent des popul ations marginalisees(selon le méme auteur), Devant ce
dilemme, des choix doivent étre faits. Des choix qui entrainent souvent des conséquences
favorables sur le cadre physique mais difficilement justifiables sur le plan humain(Coté ,2014).

En Algérie, Face ala croissance démographigue et ala demande croissante de logements,
les villes sont confrontées au défi de la construction de logements dans lequel on aignoré la
construction des équipements publics, nécessaires au bien-étre de la population, I’amenagement
des espaces extérieures, et la conception des espaces publics. La plupart des quartiers urbains
présentent un cadre de vie tres détérioreé (rétrécissement urbain), sous-équipé et un gros déficit

en matiére de viabilisation et aménagement de ces espaces.

Les conséquences de ce phénomeéne de rétrécissement urbain touchent les villes sur trois
plans: Démographique par la perte de population, économique par la perte d’activités, de
fonctions, de revenus et d’emplois, socia par le développement de la pauvreté urbaine, du

chdmage et de I’insécurité(Florentin,2016).

Ce phénomene se concentre conséquemment dans les quartiers centraux ou la densité
résidentielle est traditionnellement forte, ou on a besoin d’une vitalité urbaine fait, par le biais de
plusieurs programmes, appelés aussi "contrats de quartier»(Martens,2015), Pour améliorer

durablement la situation des quartiers en difficulte.
Ces programmes consistent en :

-Réhabilitation et création de logements de qualité.



-Réhabilitation et création d'espaces réservés aux activités artisanales ou industrielles.
-Réaménagement des espaces publics.
-Création ou renforcement d'infrastructures socio-culturelles, sportives ou autres.

Chaque quartier nécessite un ou plusieurs programmes de revitalisation urbaine selon les besoins
de ses habitants qui sont déterminés a I’aide de I’analyse du fonctionnement de quartier, en
identifiant les problémes économiques, sociaux et urbains.

Finalement, il est important de préciser que la revitalisation n’est pas un choix a

prendre, il s’agit plutdt d’une réaction logique et obligatoire au processus de déclin.
Problématique

Une dégradation des lieux,Un taux de vacance élevé des locaux, un refuge pour
personnes défavorisées, un environnement peu attractif. ce dernier ne limite pas aux aspects
économique et physiques et a la valeur de terrain, elle est aussi le résultat d’un ensemble de
transformations qui touchent de fagon trés étroite la population résidente du quartier( Hangard
1998).

Tipaza parmi les villes qui nécessite une stratégie bien définie pour revitaliser laville en
générale et leur quartier-centre en particulier. Ce centre présente un quartier résidentiel, la

vitalité de ce dernier alentement déclinée restaure I’esprit vers le centre-ville.

La population ne veut pas un simple développement urbaine, mais son intention est de
rebétir le tissu urbain et de redéfinir le cadre de vie dans le quartier. C’est par rapport a ce
contexte, que la présente these s’intéresse a la résolution d’une partie des problémes mentionnés

ci-dessus, c'est-a-dire larevitalisation urbaine du quartier en déclin.

Donc, La vitalite urbain s’inscrit dans une appréhension globale de la ville avant de
réutiliser une friche, requalifier un quartier ancien ou social, réaménager un lieu délaissé en

espace public.
De la des interrogations s’imposent :

- quelles sont les actions a entreprendre pour rendre le centre-ville de Tipaza plus

attrayant plus dynamique?



- Quélle stratégie ou programme faudrait-il adopter pour une meilleure vitalité de quartier
de centre-ville de Tipaza afin de lui conforter le réle qu’il doit jouer par rapport a son aire

urbaine ?
Hypotheses

La réponse de ces questions conduit a la vérification de I’hypothése suivante :

Les actions a entreprendre pour rendre le quartier plus attrayant, plus dynamique, et plus

complétif sont :

-La projection de nouveaux équipements au niveau du quartier, dont le réle de la découverte de

I’identification et la diffusion de I’identité pour la vitalité urbaine du quartier.
-I’aménagement des espaces extérieures.

La stratégie ou programme adopter pour une meilleure vitalité urbain du quartier en déclin de
centre-ville de Tipaza afin de lui conforter le réle qu’il doit jouer par rapport a son aire urbaine

est la projection d’un équipement qui réponde aux besoins de ces résidents par leur activités.
Objectifs

L es objectifs que nous voudrions atteindre a travers ce travail sont les suivants :

-Réussir a comprendre la notion de lavitalité urbaine, et leurs stratégies.

- Comprendre le processus d’intégration du projet dans le cadre de la vitalité urbaine.

- Proposer pour le quartier de Tipaza (le quartier en déclin) des actions a travers la démarche

d’un équipement en intégrant la dynamique et dans lavie en tant que dimensions.
Démar che méthodologique de la recherche

Pour répondre aux objectifs fixés et a vérifier la validité de nos hypothéses, ce travail sera

organisé en deux parties principales, a savoir :

La premiére partie théorique : qui hous donne la connaissance sur les concepts clés de
notre étude. Pour une bonne compréhension du théeme a partir d’une recherche

bibliographiques et I’analyse d’exemples.

Dans cette partie nous alons définir les concepts les plus importants de notre recherche dont le

premier est : le déclin urbain, les signes et les mobilisations de lutter contre le déclin. Et le



deuxieme s’agit du concept de vitalité urbaine qu’on a proposé comme solution au déclin des

villes. Laderniére partie définir le centre multifonctionnel comme moyen de vitalité urbaine.

La deuxiéme partie opérationnelle : consacrée principalement a notre cas d’étude qui est la

ville de Tipaza.

Nous présenterons dans un premier temps sa situation géographique, puis nous alons établir un
diagnostic environnemental. Puis la programmation et conception du projet avec les différents

concepts.
Structuration du Mémoire:

Ce mémoire est structuré en deux parties :

La partie théorique: Dans cette partie, nous développons donc un état de I'art des
connaissances concernant le déclin et la vitalité urbaine en chapitre, ce chapitre contient dans sa
premiere section Définition et les signes de déclin urbain, déclin des centres-villes, avec des

actions de lutte contre ce déclin dans les centres-villes, Avec quelques exemples cités.

Dans la deuxieme section nous essayons de définir la vitalité urbaine et leurs échelles, puis

donner des exemples de bonnes pratiques sur la vitalité urbaine avec un équipement.

Le deuxiéme chapitre contient la thématique du vitalité urbaine par un centre multifonctionnel,
avec définition,role,apercu historique et finalement les types des fonctions intégrées dans
I’édifice multifonctionnel avec des exemples de la conception de ces centres.

Chague chapitre, contient introduction et conclusion.

La partie opérationnel : contient deux chapitres .Dans le premier chapitre, Nous essayons
d’analyser la ville de Tipaza, puis on explique la méthode d’enquéte qu’on a choisi et donner les

résultats obtenus, et finalement on analyse notre assiette d’étude.

Dans |le deuxiéme chapitre qui contient programmation et conception du centre
multifonctionnel, nous montrons les fonctions et le programme du projet, puis les concepts liés

au programme, concepts architecturaux, structurel et technique.

A lafin du chapitre, nous citons les mesures de protection contre incendie, sans oublions les

personnes a mobilités réduite. Avec autres techniques liés ala dimension durable du projet.



Structuration du mémoire:
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Objectif principal delarecherche:
Revitaliser le quartier-central delaville de Tipaza.

Partie théorique

]
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Figure 1 : Schéma récapitulatif de la démarche méthodologique et la structuration du mémoire.
Source : Auteurs
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Chapitre | :Lavitalité urbaine comme réponse au déclin urbain

I ntroduction

Le développement de la ville moderne s’est progressivement inscrit dans une logique de
croissance continue. A tel point que, pour certains, le monde et I’humanité dans leur ensemble
sont entres dans I’age de I’urbain, pourtant, un certain nombre de chercheurs, géographes en
particulier parlent depuis plus de 10 ans de villes qui rétrécissent(Galaski et Kahn,2016), qui
déclinent. Les appellations varient : de la traduction de I’anglais shrinking cities en « villes

rétricissantes »a « villes en déclin » ou « ville en décroissance ».

Ces appellations qui combinent les idées de rétrécissement, de dévalorisation et aussi de perte
de vitalité, qui se trouvent généralement dans les centres-villes ala suite de déversement des
villes centres vers |es périphéries(Stein,2003) (de I’étalement urbain®), ce qui a contribué ala
perte d’attractivité et de la dynamique des centres.

Actuellement, face & ce phénoméne de I’étalement urbain, la rareté du foncier, et cette
pression exercée sur les ressources naturelles épuisables et sur I’environnement, il ya une
prise de conscience internationale pour lutter contre les phénomenes qui menacent I’existence
de I’lhomme en lui assurant un cadre de vie agréable et digne suivant les principes d’un

dével oppement durable.

Pour cela, la vitalité urbaine est devenue au cours des dernieres années une des
préoccupations majeures de I’urbanisme(Nicole,2001), pour donner vie a ces quartiers qui
vont a leur tour entrainer la dynamique du territoire dans lequel ils s’insérent, renforcant ainsi

I’image, I’attractivité et la compétitivité de la ville.

Dans ce chapitre, nous allons développer la notion du déclin urbain avec les signes et des

exemples du déclin, ensuite nous allons montrer les actions de lutter contre ce phénomene.

Finalement, nous allons développer la notion de la vitalité urbaine avec ses échelles et ses

exemples de bonne pratique sur cette vitalité par un équipement.

! |_'étalement urbain est une expression désignant le phénoméne de développement des surfaces urbanisées sur la
périphérie des villes de fagon plus rapide que la croissance démographique.
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[-1- Notion du déclin urbain
|-1-1-Définition de déclin urbain
Les définitions sont nombreuses :

L’expression du mot déclin est definie a travers les dictionnaires comme étant le fait de
diminuer, d’aller vers sa fin. Ce dernier correspond a une phase de fin de cycle, dont les

causes seraient liées a la rude concurrence (Makram . 2012).

En économie, le mot récession correspond a I’expression technique du mot déclin. La
récession désigne une conjoncture économique défavorable, caractérisée par une phase de

ralentissement de I’activité économique, ou une croissance négative.

A I’échelle urbaine le recours a I’usage de I’expression « déclin urbain » renvoie aux villes ou
régions dont la croissance urbaine est négative ou en stagnation, ou dont le cadre béti et
I’infrastructure sont dégradés. En terme économique, les villes ou région en déclin, sont celles
dont les assises économiques sont en proie a une récession, notamment I’industrie lourde. Ce
déclin est généralement accompagné par I’augmentation du taux de chémage. La phase de

déclin peut se poursuivre jusqu'alafin ou peut donner lieu a une tentative de relance.

D’un autre point de vue, le déclin est considéré par les chercheurs comme étant en réalité une
autre facette du progrés. Ainsi et par rapport a ce dernier contexte et a titre d’exemple, le
progrés d’une ville entrainent le déclin de la campagne, aussi I’expérience urbaine a démontée
que les progres réalisés par la périphérie entraine sans doute le déclin des quartiers centraux.
C’est par rapport a ce qui précéde que nous pouvons conclure que I’émergence d’une region

ou d’une ville entraine forcement le déclin d’une autre.
|-1-2- signes du déclin urbain

Plusieurs caractéristiques nous aident a comprendre le déclin urbain d’une ville ou d’une

région ou d'un quartier :
-Démographique : par la perte de population.
-Economique : par la perte d’activités, de fonctions, de revenus et d’emplois.

-Social : par le développement de la pauvreté urbaine, du chdmage et de I’insécuriteé.
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Philipe K otler?(1999) représente |a dynamique de déclin comme sit

Récession .
> Perte d’entreprises
économique
Pertede . Perte
population - Déclin urbain - d’emplois

. d

i _ Prolifération
Dégradation du Er—
" de criminalité

cadre bati

Figure 1. ladynamique de déclin de Kolther
Source: Makaram, 2012, traité par les auteurs

|-1-3- déclin des centres-villes

La dévitalisation des centres-villes en est le phénomene le plus visible. Autrefois cceurs
vibrants de la vie sociale, ils se retrouvent souvent laissés a I’abandon, victimes de leur
ancienneté et de I’inadéquation de | (immobilier aux besoins actuels.

Les activités, principalement installés en périphérie sont les responsables de la désertification
des centres-villes. A titre d’exemple le cas de Tourcoing) a France(Dette,2011 et Bilbao a
I”Espagne(Felix,2000),Wallonie a Bruxelles(Halleux,2004), Québec a
Canada(Francisco,2013).

|-1-4- Actionsde lutte contrele déclin urbain

Un centre-ville innovant par sa forme, ses fonctionnalités et la densité de ses équipements,
Donc il est possible de faire rebattre le cceur des villes par plusieurs stratégies sur déférents
échelles: limitation des grandes surfaces en périphérie, recrutement d’un manage de centre-
ville, amélioration de I’accessibilité et du stationnement... comme nous I’avons mentionner ci
avant la France revitalisé son centre par I’intégrations d’un centre commerciale, Bilbao par un
musée(Poulain,2012) et Québec par I’aménagement extérieurs et I’intégration de plusieurs
équipements dédiés a la culture, au commerce, au sport...

|-2- Notion de Lavitalité urbaine

|-2-1-définition dela vitalité urbaine

2 Philip Kotler, néle 27 mai 1931 & Chicago, est un professeur de stratégie marketing et de marketing
international a la Kellogg School of Management de I’université Northwestern, titulaire d’un doctorat honoris
causade HEC
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L’article 172 du code wallonne (Belgique) de I’aménagement du territoire de
I’urbanisme et du patrimoine, définit I’opération de vitalité urbaine comme étant une action
visant a I’intérieur d’un perimetre défini, I’amélioration et le développement simultané de
I’habitat ainsi que les fonctions de commerce et de services, elle met généralement en
partenariat I’acteur privé incarné par les habitants, les commercants, les professions libérales,
les promoteurs immobiliers avec le secteur public qui est incarné par I’état et les collectivités
locales.

Selon Hangard, (1998), La vitaité dun quartier ne se limite pas aux aspects
économiques et physiques et a la valeur du terrain. Elle est le résultat d'un ensemble de
transformations qui touchent de fagon tres étroite la population résidante du quartier, « La
population ne veut pas un simple développement économique, mais son intention est de

rebatir le tissu urbain et de redéfinir le cadre de vie dansle quartier ».
|-2-2- -Echelles de I’action de vitalité urbaine

Les actions de vitalité urbaine sont envisagées a différents échelles: région, ville et
guartier. Dans le présent chapitre nous citons quelques actions a entreprendre a 1’échelle de la

ville et de quartier.
|-2-2-1-a I’échelle de la ville

Laville est une entité dynamique, elle évolue, se structure et vit selon un rythme qui lui est
propre et qui lui permet de se distinguer des autres, Lalisibilité de sa structure spatiale de la
ville influe sur la qualité de vie des citoyens, donc, a partir de I’analyse de la ville se fait le

choix de I’action de vitalité urbaine selon le manque et les besoins des citoyens :

-Conception des projets pilotes (logements ou équipements), comme le cas de
Moncton(Canada) ,(Legresley,2017) qui a revitaliser toute la ville par I’intégration d’un
centre de sport et de divertissement qui orienté les vues de tous les citoyens de laville vers le

centre,

Figure 3: centre multifonctionnel de Figure2: Situation de centre

Moncton — — multifonctionnel au centre-ville (M oncton)
Source: Weldon, 2015 t Source: Google earth
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et le cas de Bilbao par I’intégration d’un Musé « Guggenheim » qui a contribuer de facon

étonnante a la création urbaine, la vitalité économique et sociale de I’agglomération et de son

environnement.

Figure 5 : Musée Guggenheime a Bilbao

Source : Laroche-Signorile, 2017

Figure 7: Vielsam( Rue du vieux marché)
Source : http://lampspw.wallonie.be

-Ameénagement extérieures, le cas de
Belgique : Vielsam - Rue du Vieux
marché : L’amenagement d’un escalier
public et d’une fontaine entre les deux
immeubl es de logements.

Figure 4 : Situation du centre multifonctionnel a

Bilbao
Sour ce: Poulain, 2012

Figure 6 : Place du chapitre
Source : http://lampspw.wallonie.be

-Conception des espaces publiques, le
cas de Belgique aussi : Tournai - Rue
Perdue : Dans la poursuite des
premiéres phases des travaux, c’est-&
dire de I’amenagement du jardin public
et des abords du Fort Rouge, larue
Perdue, qui accueille un parking

souterrain.
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Figure 8 :Tournai(Rue Perdue) Figure 10 : Aubange(Rue cocherill)
Source : http://lampspw.wallonie.be ]
Source: http://lampspw.wallonie.be

Thuin - Place du Chapitre : Prolongation
o o ) Aubange - Rue Cockerill et rives dela Chiers
de I’opération de revitalisation urbaine de la . . .
. . . : Mise en place d’un réseau de cheminements
ville haute, cette opération a permis de . . ) o )
. . piétons afin de relier les différentes parties de
réameénager laplace ou se situe le beffroi ) o
o la ville entre elles et avec I’agglomeération
ans gque ses promena N
transfrontaliere.

des avoisinantes.

Alors, les villes apparaissent ainsi comme le lieu privilégé de la régulation des contradictions
entre des « principes économiques »et des « principes sociaux ».Elles doivent faire face a des
enjeux essentiels :traiter de I’exclusion au niveau de la ville en faisant porter I’effort
simultanément sur I’habitat,I’emploi,la formation,etc,et maitriser la croissance urbaine,en
mettant en place des politiques d’aménagement et de planification stratégique pour une
vitalité urbaine de laville qui touche le volet social ,économique..etc.Donc,Les relations entre
les politiques sociales et économiques sont souvent antagonistes. Ceci est en partie d0 a la
prédominance des objectifs économiques dans la préparation et la mise en application du
budget local. Si la majeure partie des ressource est drainée vers des programmes économiques
et architecturaux prestigieux,des projets urbains a grande échellepar exemple,il reste
évidement tres peu de moyens pour financer des programmes sociaux ayant pour but la
réorientation professionnelle des non qualifiés,|’hébergement des sans-abri et la revitalisation

des logements pauvres,voire insalubres(M athilde coté,2014).

Comme le cas de Quebec,la ville qui parait maintenant vivre sous le signe du vitaité :les

artéres principales sont embellies,plusieurs batiments anciens sont recyclés pour loger des

STEI<
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institutions,des organismes ou des commerces,d’autres sont convertis en appartements,De
méme,l es terrains vacants,jadis nombreux et parfois tres vaste,disparaisent peu a peu sous des
édifices neufs a vocation résidentielle,commercial e ou institutionnelle.On constate notamment
la multiplication dans le quartiers d’édifices publics et privés destinés aux arts,a
I’enseignement,aux spectacles,a I’innovation et aux loisirs.La convension du cadre bati,qui
témoigne  d’un  afflux  financier  substantiel,s’accompagne  d’une  évolution
sociologique(Mathilde coté,2014 cité par Mercier,2001).

|-2-2-2-a I’échelle du quartier

Le quartier c’est I’entité principale de la ville, donc, la vitalité urbaine de la ville
nécessite automatiquement la vitaité de leur quartier en déclin urbain, Plusieurs
caractéristiques nous aident a faire état de la dévitalisation d’un quartier(Bédard,2011), Au
niveau démographique et social, on note entre autres la perte de population, un nombre éevé
de chémeurs et d’assistés sociaux, une population faiblement qualifiée professionnellement et
une surreprésentation des familles monoparentales et des personnes seules et agées(Isabelle
Nicole,2001,cité par Demaziére,1998et Jacquier,1991),conjugués a la fuite des populations
plus favorisées vers de nouvelles zones urbaines, ces « handicap »sociaux et économiques
favorisent la marginalisation des habitants du quartier(Isabelle Nicole,2001 cité par
Hangard,1998).

Comme |’exemple de Montréa :ouverture du marché Saint-pierre dans I’arrondissement
Lachine®. Un projet visant & rassembler sous un méme toit plusieurs services alimentaires afin
de répondre aux besoins criants de la population du quartier.et Réaménagement de la cour de
I’école Boucher-De La Bruére* dans I’arrondissement Mercier-Est,la cour est devenue un

espace de jeux verts et un lieu de rencontres pour les résidents du secteur.

® Revitalisation Saint-Pierre

“ L’école Boucher-De La Bruére est une charmante école de quartier bien enracinée dans son milieu. De petite
taille, elle offre ses services a tout prés de 300 éléves du primaire et du préscolaire (maternelle 5 ans), ains que
du service de garde. Cette école est au coeeur d’un projet éducatif, a la fois créatif et structurant, qui comprend
quatre grandes orientations : le sport et la santé, la culture et les arts, I’environnement, le vivre-ensemble. Ces
orientations seront revues au cours de la présente année scolaire.
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-— e -
Figure 10: ouverture du marché Saint-Pierre

Figure 9: Marche Saint-Pierre Source: Revitalisation Saint-Pierre

Source: Revitalisation Saint- Pierre

Figure 14: L'école Boucher-DeLaBrueére

Figure 11: Situation del'école Boucher-De La Bruére
Source: Bouchard et M alo,2000 Source: Bouchard et M alo,2000
Dans ce contexte,La vitaité urbaine renvoie a une transformation des quartiers

défavorisés visant une amélioration du cadre de vie de ses résidents.

Cette transformation des quartiers se manifester simultanément sur plusieurs plans, les

transformations visees physiques, environnemental es, politiques, économiques, et sociales.

Donc, L’action de vitalité urbaine nécessite une étude sur le quartier afin de ressortir
les besoins des résidents de quartier et répond aux ces besoins par éguipements,

ameénagements..etc.
|-2-3-vitalité urbaine par un équipement

Le «déclin urbain » ce phénomene qui devenu le probléme de I’époque nécessite des
stratégies qui se présente comme un outil pour améliorer le cadre de vie des citoyens et
assurer Iattractivité des villes en générale et les quartiers en déclin en

particulier(Wolff,2013). Ces stratégies sont diverses que nous I’avons mentionné ci-avant :

STETL
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aménagements du domaine public, Conception des projets pilotes (logements ou
équipements)...Dans le présent chapitre nous avons dédié I’étude a la vitalité par un
équipement. Plusieurs villes ont appliqué cette stratégie et réussir a revitaliser leur centre qui
est en déclin : Bilbao(par Musée Guggneheim),Canada(par Down town center) ,Renanai s(par

parc du simpton)...

Figure 12: M usée Guggenheime a Bilbao Figure 15:M usée Guggenheime
Source: google earth Source: tripadvisor.com.sg

Figure 13:Centre de sport et divertissement
aMoncton

Figure 14: Centrede sport et divertissement & M oncton
Source: google earth

Figure 15: Parc du Simpton
Figure 16: Situation du Parc du Simpton Sour ce : www.editions-bienvivre.ch
Source: google earth
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|-2-3-1-exemples de bonnes pratiques
[-2-3-1-1-cas du Bilbao(En Espagne)

La ville est située en bordure du littoral montagneux dans une ria au fond d’une vallée
encaissée au nord de la péninsule ibérique. Une des consequences est qu’il était plus naturel
d’aller vers le littoral, vers la mer, que de se retourner vers la terre, vers I’intérieur du pays.
L’ouverture sur la mer, qu’on ne voit pas mais qu’on sent, est une composante forte de
I’identité de Bilbao(Poulain,2012)..

Figure 17: Laville de Bilbao
Source : Poulain,2012

Selon le méme auteur ,Bilbao a connu de longues périodes de prospérité qui n’étaient plus

d’actualité en la fin du XXe siécle. La ville en déclin n’attirait plus. Ses activités
économiques, sur lesquelles son dével oppement était fondé, se trouvaient dans une situation
préoccupante. Des entreprises nombreuses fermaient, avec les conséquences que I’on connait
partout en Europe : chémage, bai sse des investissements, départ des plus actifs, pression sur
les finances de la collectivité et réelle montée perceptible du mécontentement populaire...avec
des particularités propres a Bilbao.
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Figure 18: M usée Guggenheime a Bilbao
Source : Poulain,2012

A Bilbao , I’agglomération, notamment les logements, a di s'agripper aux petites montagnes
qui enserrent laville de trés prés et la séparent de la mer. C'est pourquoi |e centre-ville de
Bilbao a hérité d'immenses friches industrielles et portuaires, formant une plaie ouverte
continue d'environ 35 hectares.

Afin de revitaliser laville et pouvoir dire « je suis allé a Bilbao », Le plan stratégique de
1987 proposait une revitalisation du centre-ville en améiorant I'environnement, la mobilité et
le potentiel culturel.

Dans ce contexte, I’architecte Frank Gehry® congu un batiment d’une grande audace qui
établit de nouveaux rapports entre le plein, le creux, laligne courbe, le dedans, le dehors, Ce
batiment représente un Mussée (Guggenheim) qui ouvre de nouvelles perspectives a
I’architecture, avec une sculpture de titane sans portes et sans fenétres.

Figure 19: M usée Guggenheim
Source: https://ffr.tripadvisor.ca

® Frank Owen Goldberg, dit Frank Owen Gehry, né le 28 février 1929 & Toronto, est un architecte américano-
canadien. Professeur d’architecture a I’université Yale, il est considéré au début du xxie siécle comme un des

plus importants architectes vivants.
> [ ] <
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La création du ce musée a été le symbole avec son succes qui dépassé les attentes les plus
ambitieuses au plan tant artistique que culturel et continue a contribuer de fagon étonnante ala

création urbaine, larevitalisation économique et sociae de son environnement.

Figure 21: Bilbao aprésrevitalisation
Source: https://www.unh.edu

Figure 20: Bilbao en déclin urbain
Source : https://www.unh.edu

[-2-3-1-2-cas du Tour coing(France)
Le centre-ville de Tourcoing constitue le cceur battant de la ville.I’ancienne capitale du textile

était littéralement en train de sombre-alors,pour compenser lafermiture des commerces.
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Figure 23: Situation, villede Tourcoing
Source : Google M aps

Pour un centre urbain comme Tourcoing, ou se croisent et se rencontrent des clients aux
attentes multiples, habitant ou travaillant en centre-ville,il faut trouver juste un équilibre des
offres commerciales articulées en compliment d’un hypermarché de proximité.Pour cela le
centre de Tourcoing(Saint-christophe) correspond a une nouvelle génération d’espaces
commerciaux de cceur de ville( Les Echos,2011), avec I’intégration d’un centre commercial

de 13100m?,il accueille :une surface Auchan City,nouveau concept de 4000m?,galerie de 30

bouti ques,cinéma,parking de 757 places.

Figure25: Situation du Centre commerciale sur cing Figure 24: Centre commerciale Sur cinq
Sour ce :google earth Source : L’inauguration du nouveau centre-ville
de Tourcoing,2012

Ce équipement contribué fortement a la redynamisation de centre-ville et I'affirmation
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de I'identité de ce centre, et donc rendre le centre-ville attractif.

Figure 26: Vitalité urbaine a Tourcoing
Source: L’inauguration du nouveau

centre-ville de Tour coing,2012
Finalement, les deux villes I’Espagne et France sont succes de revitaliser leurs centres et
améliorer la cadre de vie de ces habitants par I’intégration d’équipement selon les besoins de

laville. Cet établissement public est construit pour faire revenir les habitants au centre de la

ville.

Figure 27: Tourcoing (centre-ville) aprésrevitalisation
Source: L’inauguration du nouveau centre-ville de Tourcoing, 2012
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Conclusion :

Les villes ont connu des formes de développement et d’évolution diverses, notamment en
fonction de leur localisation géographique et de leur histoire. Pour des causes qu’on a
mentionnées ci avant, ces quartiers centres ont peu a peu perdu de leur dynamisme et de leur
attrait. Donc le declin des villes s’explique avant tout par la dévitalisation de leur centres, et
pour redynamiser ces lieux les villes ont mis en place, depuis plusieurs dizaines d’années des
outils et stratégies de revitalisation, «la vitalité urbaine par un équipement »c’est la stratégie

apparait d’apres I’étude des deux cas France et I’Espagne.
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I ntroduction :

Larécupération des parties les plus abandonnées, les plus obsoletes d’une ville et d’un
quartier dépend un développement des projets répondants aux besoins actuels des villes, et
d’étre anticipée et maitrisée, tout d’abord rappelons le centre commercial sur cing en France
qu’est situé au centre-ville, contribuant a renforcer I’attractivité de la ville et répond aux
besoins de ces résidents, et |e cas pour Canada qui revitalisé leur centre par un centre

multifonctionnel de sport et de divertissement.

Dans ce chapitre nous alons traiter le centre multifonctionnel comme moyen de vitalité
urbaine, puis nous allons développer une recherche thématique sur cet équipement. Enfin,

nous allons citer deux exemples.

|1-1L e centre multifonctionnel comme moyen de vitalité urbaine

Le centre-ville doit étre le moteur du développement de laville, son traitement urbain
doit refléter celui d’une capitale et d’un p6le central d’activités (Mathilde coté ,2014).
Donc, selon le méme auteur la constructions de la stratégie de revitalisation urbaine d’une
ville ou d’un quartier en déclin repose sur la création de structures permettant d’encadrer les
interactions entre les pouvoirs publics et |a société civile.ces structures se construitent dans le
temps et son résultat de ces interations(selon le méme auteur).

L’exemple du centre de sport et de divertissement au centre-ville de Canada® exprime
la vitalité avec un équipement,c’est un projet qui invite les citoyens au centre-ville et

redynamiser laville aprés une periode de déclin.

|1-1-1-définition du centre multifonctionnel
Etymologie:
Qu’est-ce qu’un centre multifonctionnel ? Etymologiquement le mot se décomposeé:

centre: c'est adirelelieu attractif qui regroupe les différents opérateurs économiques, donc
c'est le cadre physique

Multi : plusieurs.

Fonctionnel: c'est adire laraison pour laquelle les opérateurs se sont regroupés, c'est le

cadre contextud .

L \www.renens.ch
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fonctionnel qui répond aune fonction déterminée bien adapté a son but.

Alors , les centres multifonctionnels sont des lieux d’activités multiples qui sont caractérisés
par prédominance des activités du tertiaire supérieur ,c'est un égquipement qui prend en charge

les activités et les fonctions du secteur tertiaire, c'est donc un véritable édifice public .

le multi fonctionnalisme est une tendance a la création d’édifices ou d’ensemble remplissant

des fonctions multiples.

L’edifice multifonctionnel est une idée, concept plutdt qu’une catégorie de construction

définie avec précision.

L’edifice multifonctionnel , c’est le cadre qui englobe les fonctions principales de la vie
humaine ou consiste a développer d’un bati un ensemble de fonctions et de relations qui sont
propre a un programme donné dans un site particulier a I’intérieur de cette enveloppe chaque
fonction trouve son espace spécialise avec ses caractéristiques propre qui peuvent étre

d’ailleurs des caractéristiques de polyvalence ou flexibilité .

Centre multifonctionnel est un équipement remplissant alui seul plusieurs fonctions,
de sort que toutes en tirant des avantages mutuels , cet équipement essaye de répondre au
besoins essentiellement urbains . Un centre multifonctionnel se trouve généralement dans le
centre-ville ou en périphérie , c’est un immeuble ou plusieurs immeubles qui regroupe une
multitude de fonctions de laville, selon le contexte de son emplacement il peut contenir des
bureaux administratifs, bureaux pour fonctions libérales, cinémas, restaurants commerces,

salles de conférences... ...

Pour le public, ce sont des lieux d’échanges et de concertation .les centres
multifonctionnels leurs offrent des surfaces importantes de services abritant différentes
activités ,avec une structure de gestion un ensemble de services base disponibles sur un

créneau horaire trésimportant .

En perspective les centres multifonctionnel s assureront le bon fonctionnement afin de
promouvoir la rentabilité économique, ce type d’équipement est genéralement pourvu
d’espace assurant les activités d’accompagnements et d’animations publiques, tel que les
restaurants , les commerces, les salles de conférences espaces de détente et loisirs.
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Ainsi par les différents espaces qu’ils offrent et lestypes de personnes qui les
fréquentent, les centres multifonctionnels ne doivent pas étre que des é éments de

rentabilisation fonciere.

-L’équipement est une portion d’espace constitué d’une surface, occupée ou libre, et d’un

volume béti ou se déroule des activités déterminées, aves leur propre organisation.

-Le centre multifonctionnel est une idée, un concept plutét qu’une catégorie de construction,
c’est un édifice qui englobe les fonctions principales de la vie humaine, il ne doit pas

seulement les intégrer mais aussi lesrelier au contexte urbain.

Les villes que nous trouvons les plus charmantes, sont celles dont la structure tisse un

réseau complexe d’activités et des fonctions richement diversifiées.

I1-1-2-role de I’équipement multifonctionnel
I’équipement multifonctionnel joue plusieurs roles représenté dans le schémas

suivant :

. Offrir I’opportunité de conclure les
Renforcer e contact et I’échange PP

transactions sur lieu méme
Role

Rationaliser I’organisation Assurer un standing et une image de

de la société marque

Contribuer alaproduction et ala
diffusion de I’information

Figure 1: réles de centre multifonctionnel
Sour ce: http://groupe-6.com+traité par auteurs
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2-3-Apercu historique sur le centre multifonctionnel :

Historiquement |e centre multifonctionnel passe par 06 périodes présentées par |e schéma suivant :

o . -

o

Figure 2 : Apercu historique sur le centre multifonctionnel
Source :Rapport de Pdau 2006+travail de I’auteur
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2-4-Types des Fonctions intégrées dans I’édifice multifonctionnel :

Les types des fonctions intégrées dans I’édifice multifonctionnel sont multiples, et représentés dans le a suivant :

Figure 3: Types de fonctions a intégrées dans I’édifice multifonctionctionnel
Sour ce : Ouenougni.C,(2004),centre multifonctionnel ,Béjaia
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lI-3-Exemples de la conception des centres multifonctionnels nous avons analyse deux centres multifonctionnels différents dont :
centre multifonctionnel de sport et de divertissement a Moncton (canada), et centre multifonctionnel de commerce et de loisir Park
mall & Sétif, d'ol nous avans retiré les concepts du vitalité urbaine.

Ily a egalement des espaces verts ol les gens peuvent jouer,

II-3-1-Exemple NO1 : Downtown a Moncton (canada).

marcher et s'asseoir, et un belvédére, congu pour offrir aux
wisiteurs un endroil ombragé pour se reposer.

I-Présentation du projet :

.
# Place d'avenement
Parc Lac Scéne
Patinoire

Considéré comme la premiére destination i peilein Thantinr s Eatmert it ans- ek ve It
des sports el heux de divertissement au d'un part et garder la neige et la pluie d'un

lal i&r .
canada. a lumiére autre part

2-Situation : Murs de verdure

au centre —ville de moncton (canada)

Les plans :

Le batiment contient 04 nveaux :

Le RDC comme un espace du Sport et services

Le 1 er étage comme espace de Services{rangement et

~Fiche technique : stockage).

Le 2 emme étage comme espace de Loges.

Tallle du projet: 23000m * A

Et le dernier niveau comme espace de Galerie de médias

Client:ville de moncton

Consultant:stantec architecture Lid

Type de contrat:partenariat public-
 privé

Relation du b&timent avec son environnement immeédiat :

*Aménagement de la parcelle :

RDC 1 erétage 2 emme étage 3 emme étage

eapace des chibs - mrpusEnhancemal - coruation vercal

!; esgace administratil service almentaire - salon - vesiieres
tosetetommes [ B o i
- eapace 98 rangement -miﬂ da soutian -qun» nommes
-Balia ce ooncu rent -sak Jde pressa

conception de ce eguipameant est @ la revitalisation du centre- 5?nthése :

THELLLE
THERLH

Le projet dispose d'un parc éducatif et environnemental, place

des evénements, bassins, patinoire, scene, cafeteria.

Les concepts de la vitalité urbaine : rogjectif de 12

ville.

Muoncton construit son centre du sport et de divertissement afin de revitaliser le centre-ville,

# Un contre sportd de neuf mille places sans stlationnement, banne chance, Moncton o dans un

rayan de 10 minutes a pied, c'est un principe clés du developpemant durable.




Chapitre Il : lavitalité urbaine par un centre multifonctionnel

11-3-2-Exemple NO2 : Park Mall a Sétif

I-Présentation : 4- les plans :
Le complexe « PARK MALL » s"inscril dans b LEGENDE:
une dynamigue résolument volontariste, avec lu P
prise en compie de la dimension  wcmm
A " i : ¥ Faolier cerrape moonrlis
environnementale dés les premidres esquisses = Crradaion bl
détudes, Le projet se veut précursenr pour les =] S o
futurs grands projets en proposant un modale Fe———
réel dans la ville, RDC LEGENIN:
[ e remp——
B Dscalar
2-Situation : P v cons
i e
Senf méntait un Centre multfonchonnel aux i
normes mtemationales. [V une architecture iy ain
futiriste, le Park Mall S0 est le plus grand i
miall du Maghreb apres celui de Casablanca, Le LEGENIVE:
muall est situe en plein coeur de la ville la plus “’:“”’”‘“’"’“
importants de 1" Est Algérien SEf, dont la o p—
Wilaya est la deuxizme la plus peuplée avec 1.5 R
million d"habitants, Sitvé en bordure du parc L —
public, face au sidge de la Wilaya, il sera plus b g oy
ey : i EEE 9 Leser soon
juun liew de shopping on de divertissement, un Catioria
espace de vie gui réunira les habitants de la cité
et des villes voisines, Accessibilité i intérienr de centre ¢
Un grand escalier mécanigues a partir de
RDC jusquisn 3eme étage.
I Cirlacion hovismmle N
3 eme étage {21 B de Plus de 16 escaliers et 25 ascenseurs
[ mrwsworeer ox ravfiries
Faonvet guied
B Services HNG BHA CPA
B Tormsmm

Y-Fiche technigue :

PuImTRI
+ it
-Pays : Algérie s L
1 Sours-non ! Paridng de 3 frages 1400 piaces e e de Lesiooamires
Ville ; Séif Sl oM | R | G
L i . ! -3 mar
- Maitre d"ouvirage : Prombat Maimre Lt e
R RDC/Rel  -commerce mmrltm ; -Lzmum 00 Luﬂ
-Fla ARG el ot 'S L r I -y
-Architects : Arte Ch it AcoRilootar _B,_;"m e a3 S Volumétrie : une base de rectangle,
Snicificités de I"apération ' i ::‘l“:"u"r::;t ﬁuﬁm mspemiater || composé de deux wours jumelles de 18
pecilic e H;&T 1petite caféte  Lesout piis flages,
- pralenie e B0
-Initié par le groupe tkhenft ' . .
NI T S ST A e — Structure : mixe de béton armeé avec
-Ouvert ses portes : le 4 février 2016 et bt Oickahat Kb Pacier:
apres six uns de travius cxerinine se vEsineurs . .
perRonrE. Matériaux : acier, verre, bélon armé,
o <nlietowling  -I158m
~Som eoint 2 120millions 4" euros. Lt
fHas erfants
FUE pro
= Livraison Park Mall : 2016 / Hitel : sauites
; -pEtingin &0
2017 e ——
- Surface utile : 70 000 m* ot
- Surface totale : 140 000m? s Fymthise :
=13 resImFaTEl  LEToE o0
hautenr : 85m (I8 étages) muhﬂ e Sétif revitalise son centre —ville avec ce centre
bty de commerce et de loisin, par ces deux
=Adresse: rue B novembre, Séaf principales fonctions de la ville gui mangue,
Relunnuis  -resdants ~ngement -7 =200 pyar Nesdants donc elles répnndEHt aux besoins des ':Hm
b A ) z [TeT] ~arbsnirustratd  <lmi art o it .
-"'nm,__ rall es 1 U900 — 22:00) | preniie - -ie:-ﬁ: ;E:isx:g::. vp:qu:wqu- ﬂ;n;mu':s:bhi c'est un principe clés de développement
) Heniary <7 BOERITE AL =k Tt e st
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Conclusion :

L’ expérience canadienne montre I’importance accordée a la lutte contre le déclin urbain
et la volonté de revitaliser les quartiers centrales, afin qu’ils participent a la dynamique de la

ville.

Donc, avec un ou plusieurs projets laville ou le quartier peut sortir du déclin vers une

vitalité urbaine.

Nous savons que la vitalité urbaine avec un équipement peut sélectionner un ou plusieurs
équipements selon les besoins de laville ou du quartier : Musée ; bibliothéque, centre culturelle
(aBruxelles)..etc.

Mais, dans ce chapitre on étude |e centre multifonctionnel comme projet pilote de vitalité

urbaine.
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I11-1- analyse delavillede Tipaza

[11-1-1- Présentation delavillede Tipaza

Le plus grec des sites de I’ Algérie par la présence de la mer et le plus spécifique de I’ Afrique
antique. Les vestiges de Tipaza racontent avec persuasive douceur le murissement réussi

d’une civilisation

méditerranéenne(réglement, Tipaza2012).

[11-1-2-Situation delavillede Tipaza

Figurel: cartedel'Algerie
Source: Pdeau de Tipaza, 2006

et
: i,:;:: a

1. Blidn
i

Chilaf

3 Ain-Defla Midda

Figure 2: Situation régionale de Tipaza
Source : Pdeau de Tipaza, 2006

issue d’influences divers sur ses

34

rives fortunes de I’Afrique

[11-1-2-1- Situation territoriale

Leterritoire de lawilaya de Tipaza couvre
une superficie de 1707 Km2 qui serépartie
en(pdeau Tipaza,2006) :

-Montagnes. 336 Km2
-Collines et piémonts : 577 Km2
-Plaines: 611 Km2

-Autres: 183 Km2

[11-1-2-2- Situation régionale

Lawilayade Tipazaest limitée par(pdeau
Tipaza,2006):

-Lamer Méditerranée au Nord;
-Lawilaya de Chlef al'Ouest;
-Lawilaya de Ain Defla au Sud Ouest;

-Lawilayade Blida au Sud et
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[1-1-3-Apercu historique delaville de Tipaza

Pendant prés d'un millénaire, Tipasa a joui d'une situation privilégié au bord de la mer
méditerranée, et ses ruines, éendues sur plusieurs centaines de metres, le long du littoral
demeuent le reflet de son importance dans I'antiquité. Elle offre I'une des plus grandes
superficies de nécropol es antique connues autour de la méditerranée.

La connaissance des anciens habitants de Tipasa peut se faire aujourd'hui grace a
I'approche archéologique de leurs monuments et en particuliers de leurs cimetieres et des
objets depuis longtemps en fouis dans les sépultures.

L'époque préhistorique:

Comme le reste du Maghreb, la région de Tipasa a connu, avant |'apparition des civilisations
ayant laissé des documents écrits, les grandes phases des civilisations préhistoriques. Des
travaux de recherche, ont fourni des datations précises gréace au Radiocarbone (c.14), ont
permis de faire des progres considérable dans la connaissance de ces périodes lointaines
durant lesquelles les hommes se sont essentiellement abrités dans les grottes du littoral a
proximité de Tipasa, et cela dans un gisement de Chenoua a l'oued Lisser (grottes Rassel)V I
millénaire avant J.C A cette période les ibéro-maurisiennes combiner a la fois la chasse en
montagne et |a péche pour des raisons alimentaires et esthético- religieuses.

Dans la méme région de Tipasa, (au Chenoua), qu'a été découvert un poignard de
bronze qui témoigne qu'apres le Néolithique les hommes de la protohistoire installés dans
cette zone ont utilisé et travaillé les métaux.

L X A 3 = . B . -;_*;__ i,
u ? '_gr—"_é—f' _.'-q]‘.:.l L ! _.-TT' hi‘? R ?ﬁ

Figure 3: L'époque préhistorique

Source : Pdeau de Tipaza,2006

L'époque Phénicienne:

"La création de Tipasa remonte vers le 5éme et 6eme siecle avant J.C par ces méme
phéniciens. Le nomde Tipasa signifiait pour eut " lieu de passage”, donc Tipaza fut un
comptoir commerciale"”. M. Bouchenaki
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L'importance de la ville phénicienne est incontestable, du fait de la présence de nécropoles
est et ouest .

Les étapes de fondement laville de TIPAZA sont évaluéesacing :
A/ Phase d’observation et de découverte :

L e choix du siterégit par plusieurs parametres:

- Situation stratégique (défense militaire).

- Conditions naturelles : consiste de se protéger du vent dominant Nord-Ouest en hiver, Nord
- Est en été.

- Choix techniques : matériaux utilisés pour lafabrication des navires.
B/ Phasedepréinstallation :

Construction d’un port primitif au niveau des deux ilots.

C/ Phase d’installation :

Le climat de sécurité qui régna entre les phéniciens et |es autochtones encouragea ces
premiers ainstaler un comptoir.

D/ Phase d’occupation :

Les intentions coloniales des carthaginois dans |e but de récupérer leur face aux romains, ont
obligé les premiers de passer du stade d’installation au stade d’occupation.

Epoaue Phénicienne
Figure 4: L'époque phénicienne
Source : Pdeau Tipaza, 2006
L'époque carthaginoise :

"L'existence de quel que vestiges tel que le caveau punique au port fig. (1) et les deux
nécropol es punique trouve le passage des carthaginois a Tipasa sa preuve qu'il y avait une
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ville importante qui peut étre au premier temps fut soumise & Carthage puisincluse au
royaume numide pour constituer un peut plus tard avec d'autre villes comme césaréa, le
royaume Mauritanien. ". M. Bouchenaki.

L'époque maur e 146 avant J.C:

Apreslachute de Carthage, laville de Tipasa se serait retrouveée dans les territoires des
rois maures, a quel ques kilometres seulement de laville d'lol (Cherchell aujourd'hui)

qui était avec Volubilis (Oualili au Maroc) la capitale de laMauritanie.

Mais jusqu'a présent les fouilles effectuées a Tipaza n‘ont pas permis de déterminer les
différentes étapes que les royaumes Maures ont connues, ils ont retrouve seulement les restes
de constructions et des tombeaux du premier siecle.

L'époque Romaine:

Laville devient coloniale, durant cette méme période fut élevé une enceinte de 2200 m de
long, a I’intérieur de I’espace fermé par I’enceinte s’étendis une ville, dont le nombre
d’habitants varie de 5000 a 8000 habitants, cette période a vu deux noyau d’accroissement :

Premier noyau 40 avant JC 150 apres JC :
Construction de la ville primitive sur les traces de I’établissement phénicienne.
Deuxiéme noyau 150 aprés JC 450 apres JC :

L accroissement de population a engendré une croissance de laville dans 03 directions (sud,
est, ouest) et en dépassant I’enceinte primitif, en construisant un nouveau rempart doté de 03
portes (est et ouest) permettant |la communication avec Cherchell (Julia Cesari) et
Alger(Iconique).

Figure5: Epoque Romaine
Source : Pdeau Tipaza,2006
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Figure 6: vue en 3d époque romaine
Source: réglement Tipaza,2012
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Figure7: Cartede Tipaza
Source : Pdeau Tipaza,2006

5- Epoque vandale et byzantine:

Le christianisme apparait a TIPAZA versle |V eme siecle, le centre romain a été entendu
dans deux directions dépassant I’enceinte a I’Est vers la colline de sainte salsa. A I’Ouest vers
la colline de I’évéque, Alexandre.

6- Période Musulmane (X, XX Siécle) :

Durant cette période, TIPAZA faisant partie des dynasties |ocales (Rostomides) les
musulmans lui donnerent le nom de (tefas-sed). Qui veut dire «laruinée» les é éments
physiques témoignant de cette période sont inexistants.

Epoque Francaise 1853 1962:

Au moment de la conquéte colonial e francaise larégion de Tipaza se trouvait sous le
contréle des tribus Hadjout et Chenoua.

STET<
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Tipaza connait durant cette période trois phases de croissance :

1-naissance d’un village agricole durant lesannées  2-le dével oppement du noyau de laville
1854-1861 durant les années 1887-1958

3-construction de la cité Oued Merzoug durant les
années 1958-1968

Développement dela ville apres 1962 :

Fhahd, cma ] LAl L LW

1-Naissance du village socialiste et la zone touristique 2- I’apparition de la ville

Matarés pendant(1962-1984) contemporaine
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3-Débit d’extension vers I’ouest sur les terres 4- Laville actudle

Agricoles

En temps actuel, la ville ne cesse pas d’accroitre sur ses deux extrémités Est(les nouveaux
edifices administratif et culturels) et Ouest(les nouveaux habitat collectifs et quelque
équipements administratifs et de loisir),comme on y consiste un densification

Dans I’agglomération est.

I11-1-4-Contexte climatique dela ville de Tipaza

Laville de Tipaza est classée par rapport aux zones climatiques d’hiver a la sous zone Hla :
Littoral mer, atitude <500m : Caractérisee par des hivers doux avec des amplitudes faibles,et
par rapport aux zones climatiques d’été a lazone E1 : Littoral, subit I'influence de lamer,
caractérisee par des étés chauds et humides avec un faible écart de température.(Dib,1993).
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Figure9: Zones climatiqued'hiver en Algérie Figure8: Zoneclimatiquesd'étéen Algérie
Source: DIB,1993 Source: DIB,1993
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1- L’humidité :
L'humidité relative est de 80% en janvier et de 70% en juillet.
2-lesvents:

Les vents ont des fréquences différentes durant I'année ; les plus dominantes sont de direction
Nord et Est ; quant au sirocco, il est rarement enregistré au cours de I'hiver. Vu I'abri naturel
du Mont Chenoua, les vents d'Ouest sont |es moins frégquents.

3- Lestempératures :Lesvaleurs de latempérature i .
moyenne mensuelle observées dans la région, ! . &

indiquent des températures douces avec des valeurs o - ,.,
moyennes variant de 29.23° au mois d’Aodt et J S T

L whml
= o g

de 20.17° au mois de Février.

Figure 10: ventsa Tipaza

On peut distinguer deux saisons: Source : pdeau Tipaza,2006+ travail d’auteur

*Une saison chaude, s’étalant du mois de Juin au mois de Septembre.

*Une saison froide, qui s’étale du mois de Novembre au mois de Mars, avec des vaeurs de
température les plus basses au mois de Janvier.

[11-1-5- Vocations de lavillede Tipaza

L’agriculture : qui a une importance dans la vie économique du Tipaza ,donc I’agriculture
est I’une des ler lignes du développement durable.

Péche :la bordure maritime assurer cette vocation .

Tourisme et Artisant :Tipaza dispose d’un potentiel touristique et d’un patrimoine
historique.

[11-1-6-principe d’aménagement de la ville de Tipaza
I11-1-6-1-1’organisation spatiale et occupation de sol

Laville datant du patrimoine protégée, est entourée par des secteurs comme des limites bétis,
qui ont apparu durant la periode colonial jusqu’a nos jour selon les vocations des différents
guartiers on distingue les secteurs suivants :
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Figure 11: Lesquartiersa Tipaza
Source: carte de Tipaza+ travail d’auteur

Lesecteur A : c’est le quartier du complexe touristique balnéaire de Matareés.

Le secteur B : c’est le quartier hai El Gharbi qui couvre la majeure partie de son éendue, il
est composé essentiellement d’habitat collectif.

Le secteur C: c’est le quartier formé par les vieux centre-ville de Tipaza qui remonte
essentiellement & I’époque coloniale.

Le secteur D: c’est le quartier qui couvre pratiquement I’étendue du Pos Aul qui est a
caractere de services et d’équipements publics.

Le secteur E : c’est une partie du quartier du futur pdle d’excellence du Pos Au3,il englobe
I’ensemble des équipements de prestiges de Tipaza avec un cimetiere musulman au nord
comme un barriere physique.

Le secteur littoral : défini sur une largeur maritime de 25 métres. Cette bande de protection
maritime integre les deux ilots de ste salsa et protegera le long de la cote, les berges
maritimes et I’éventuel substrat archéologique subaquatique

[11-1-6-2-structureviaire

L’accessibilité terrestre fait par la route nationale RN11 de I’est a partir d’Alger, et de I’Ouest
a partir de Cherchell, elle dispose également de la voie (nord-sud) reliant le centre historique
et I’extension récente, plus les voies secondaire venant du sud a partir de Hajoute, vu sa
situation cotiére, une accessibilité maritime et aussi possible.
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Figure 12: Structureviaire
Source : google earth

‘ RN11

Lavoie expresse qui
Relier Alger-Cherchell

wes)  Laroute qui améne vers
Sidi Rached

I Parcours principal
- Parcours secondaire

- Parcours tertiaire
" Parcours piéton

Figure 13: Structureviaire
Source : carte de Tipazattravail d’auteur

ST <
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[11-1-6-3-systeme de transport
Ce systeme est composé d’une ancienne ligne principale RN11,et la nouvelle autoroute qui
traversele sud delaville.

Les autres lignes sont des lignes secondaires(fréquences moins fortes).

E;J:u::gle Feﬁy th

Figure 14: Systéme de mobilité et transport
Source: google earth
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I11-1-7-5-servitudes
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[11-1-7-synthése de I’analyse de la ville de Tipaza

La ville de Tipaza a une situation aupres de la mer et une histoire rend d’elle une ville
touristique, agricole et administrative :

Equipement administratif et service Equipement de culte

Equipement touristique - Equipements scolaires

Ces activités sont réparties sur les périphéries (a I’extension de la ville) par rapport au centre-
ville qui est resté en déclin avec une population au chémage de 202, et un taux de chémage de
8%.
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[11-1-8-Réalisation d’une enquéte de I’état du quartier et cadre du vie —
Centredu centre-villedu Tipaza

1-1-2-objectifs de I’enquéte :

L’enquéte par questionnaire est un outil d’observation qui permet de quantifier et comparer
I’information, cette information est collectée aupres d’un échantillon représentatif de la
population visée par I’évaluation.

Un questionnaire est un ensemble de questions construit dans le but d’obtenir I’information
correspondant aux questions de I’évaluation™.

Donc, Créer une enquéte permet de produire des chiffres et de récolter des informations qui
accompagnent la prise de décision.

le questionnaire s’inscrit dans la démarche de diagnostic local de I’état du quartier centre du
Tipaza et la qualité de la vie dans ce quartier, les résultats de cette enquéte seront présentes
par la suite pour nous devrons récence les besoins riels des habitants.

L'enquéte combine deux formes de guestionnaire, une dominante de questions fermeées et
quel ques questions ouvertes, plus riches mais aussi plus difficiles atraiter statistiquement.

1-1-3-Méthodologie de I’enquéte :
1- L *échantillonnage par quotas ou proportionnel?:
C’est I’une des techniques les plus simples et les plus répandues. Elle repose sur un

principe simple : reproduire le plus fidelement possible les caractéristiques de la population
étudiée grace a I’application de regles trés précises.

Par ce procédé, on va chercher a construire un échantillon qui ressemble ala

population meére a partir d’informations statistiques (données de cadrage disponibles) sur la
structure de cette population. On réduit ainsi le risque d’avoir un échantillon aberrant. Par
ailleurs, cette méthode permet d’obtenir des précisions d’autant plus fine que les critéres de
guotas sont corrélés a I’objet du sondage (modéle de population) Ces données statistiques, sur
les principaux caractéres de la population visée par I’étude, sont appelées variables contrdlées
(sexe, age, talle de la commune de résidence, |a profession du chef de ménage, la profession
du répondant, le niveau d’étude etc.).

Le principe sur lequel repose cette méthode est qu’un échantillon identique a la
population mére quant a la répartition des variables controlées sera peu différent de cette
population quant aux autres variables non control ées. Généralement se sont les statistiques qui
sont utilisées pour établir ces quotas. Une fois sur le terrain, I’enquéteur est libre d’interroger
qui il veut a condition de respecter ces quotas.

! www.ins.tn/sites/defaul t/files/pdf
2 cedric.cnam.fr
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Calculer I’échantillon représentatif de chaque sexe:

une population de 7213 individus.

Sexe Nombre d’individus
Hommes 2213
Femmes 5000

Total 7213

Tableau 2: personnes a interrogées
Source: auteurs

Femmes :5000 —, 69.319% de |a population.
Hommes :2213 ——> 30.680% de la population.

5000+2213=7213 individus de popul ation.

Sexe Nombre d’individu Echantillon :30
Femmes 5000 21
Hommes 2213 9

Total 7213 30

Tableau 3: calcule del'échantillon
Source: auteur

Les résultats de calcule sont similaires aux résultats d’enquéte donc :

On ainterrogées:

Sexe age profession
Femmes :21 12-18:07 Eléve
Hommes :9 26-35:05 Surveillent

/ 36-45 :07 Architecte

/ 56-65 :03 Gérant

/ 18-25:09 Import-export

Tableau 4: catégories d'échantillon

Source : auteur
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un échantillon de 30 individus qu’il représente fidelement la population, donc nous utilisons
les proportions pour obtenir quel que chose de représentatif.

Femme :30%69.319%=20.79~21
Homme :30*30.680%=9.204~9

21+9 =30individusde |’ échantillon.

Démar che de communication :

La mise en ceuvre de I’enquéte par questionnaire montré dans le schéma suivant

o Figure 48: les étapes de I’enquéte par questionnaire
L es participan Source : www.ins.tn/sites/default/files/pdf

Le questionnaire a destination des habitants de ce quartier, 30 personnes ont été
interrogees et répondre au questionnaire, 21 femmes et 3 hommes, parmi eux
23% de I’age de 12 jusqu’a 18 et de 36 jusqu’a 45.et 16% de 26 a 35,10% de 56
a 65 et 30% de 18 a 25 ans. Selon le graphe suivant :

STw <
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tranche d'age

M déc-18

m 26-35
36-45
56-65

m 18-25

Figure 49: Tranche d'age des per sonnes intérogées
Sour ce : auteur

Les questions de I’enquéte :

Questions fermées

Questions ouvertes

Qui sont les gensinterrogés ?

Quelle est votre catégorie socio-pressionnelle ?
Depuis quand habitez- vous ce quartier ?
Fréquentiez -vous les autres quartiers ?

A quel but vous fréguentez les autres quartiers ?

Quelle est votre destination préférée en temps libre
?

Est-ce-que votre pratique est disponible dans votre
quartier ?

pratiquez-vous des activités de loisir, culturelles et
/ou sportive ?

Quels sont les activités du sport vous souhaitez voir
pratiqué ?

Quels sont les espaces culturelles vous préférer ?

combien de fois utilisez-vous la voiture ?et dans
quel but vous utilisez ?

guels problémes rencontrez-vous dans ce quartier ?

Quelle est I’installation que vous souhaitez étre prées
de chez vous ?

votre quartier est-il agréable avivre ?

Sur une échelle de 1-5 comment jugerez-vous lavie
dans votre quartier ?

Quels sont les points positifs de ce quartier ?
Quels sont les points négatifs de ce quartier ?
A votre avis, quelle image revoit-il du quartier ?

selon vous, que faudrait il faire pour améliorer les
relations entre habitants du quartier ?

Quelles sont vous attentes pour I’amélioration du
cadre de vie de votre quartier ?

A votre précise votre quartier a manque de quel
type des équipements

Manque-t-il des activités au sein du votre quartier ?

A votre avis , gu’est —ce qui pourrait contribuer a
I” amélioration du cadre de vie de votre quartier ?

Quels sont les loisirs que vous souhaitez voir
développer ?

guels sont vos objectifs a court et along terme ?

STe <
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Avez-vous des enfants moins de 12 ans ?

Remarque, Si vous —avez des enfants répondit a ces
question ?

Combien d’enfants avez-vous encore avec vous ?

Quels sont les pratiques de votre enfants dans leurs
temps libres ?

Est-ce que leurs activités sont disponibles dans
votre quartier ?

Est-ce que votre enfants aimez de faire des activités
mai s sont indisponibles dans votre quartier ?

A votre précise vous enfants a manque de quel type
d’équipement ?

1-1-4-Traitement des données et r ésultats de I’enquéte :

Les résultats sont analysés par rubrique et par ordre d’apparition des items du
guestionnaire dans un objectif de simplification du traitement et de I’analyse.

Le logiciel Excel 2010 a éte utilisé afin de traiter les données de I’enquéte.
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[11-1-9-synthese générale de I’enquéte

A

RN AN

3 > > =
2 & .//
1
0 : : : :
déc-18 18-25 26-35 36-45 56-65

—o—echange
——culture

—— |oisir

Figure 15: Résultat de I'enquéte
Source: auteur

Donc, le centre-ville de Tipaza nécessite un espace d’échange, culture et loisir.
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[11-2-Analyse de I’aire d’intervention
[11-2-1-Situation et critéres du choix du site

Notre terrain est situé au secteur 03, le secteur le plus déclin au Tipaza d’apreés les études
qu’on a faites (enquéte, analyse de la ville, analyse du pos).Dans un quartier qui représente le

centre-ville de Tipaza.

ey - THVE. RTFHD NHOR

Figure 16: posU1 a Tipaza
g/: cartede Tipaza+ travail d’auteur
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[11-2-2-Accessibilité de I’aire d’étude:
L’emplacement de projet offre une grande
Accessibilité : véhiculég, il est parfaitement
accessible de toutes les cotés, il est

principalement accessible a partir delavoie

chebl au coté ouest,mais il est également desservi de deux voies secondaires au

nord et sud,ainsi d’une voie tertiaire au milieu du terrain.
[11-2-3-Topographie du site

Forme et surface : notre assiette présente une forme irréguliére, elle est de longueur 152m

et delargeur 17 m avec une surface de 4400mz.

Notre assiette se dével oppe sur une pente d'environ : 11 %.

Figure52: sited'intervention A A
Source: auteur

Géologie et Sismicitédu site:

Le sol est constituée de pliocene supérieur :Astien,Calcaires Gréseux,Calcaires

construit,Marnes Jaune,Sabl es.
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il _ M

Figure53: carte de zonage sismique
Source: pdeau Tipaza,2006

Figure54: carte géotechnique
Source: cadastre

La zone d’étude est classée en Zone Il d’apres la nouvelle carte de zonage sismique du
territoire national RPA99 qui a été actualisée en 2003 a la suite du séisme de Boumerdes en
2003.

[11-2-4-Etude environnementale
Environnement immédiat :

L’environnement de notre site d'intervention a une vocation résidentielle, nous remarquons

I’absence des équipements de service a proximité de notre projet.
-lesvents:

Notre site expose a deux vents dominants d’une orientation :
Nord-ouest en hiver .

Nord -est en été.

Figure 17: Larosedesvents
Source : pdeau Tipaza,2006

Un vent d’Est faible a moderé, frais et humide souffle de Mai en Octobre, tandis que le vent
d’Ouest souffle de Novembre en Mai apportant les pluies. -Lesirocco se manifeste 14 jours
/ an en moyenne pendant la période estivale juillet et Ao(t. -a Tipasa I’intensité du vent est
assez forte sur la fagade maritime. Les vents dominants de direction Nord- Ouest en hiver et
Nord Est en été.

-Ensolelllement :
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Le sSite est caractérisée par une bonne insolation, donc il est bien ensoleiller ,|a température
variant :entre 20a 25 c en été et 7 a 18 c en hiver.

T i .::*_'Ei

I
=1
T

| | | | | |
Figure 18: Ensolleiement et vents dominants
Sour ce : www.sunearthtools.com,traité par lesauteurs

-Qualité de I’air :

Notre assiette est entouré de 04 voies mécaniques ce qui provoque une pollution urbaine du
voiture, mais laproximité du foret et voie foresteries diminue lapollution de I’air.

En plus des voies mécaniques, on trouve a notre environnement immédiat des batiments qui

a un impact sur I’air avec les chauffages et les climatiseurs.

D’abord, les climatiseurs consomment de grandes quantités d’électricité. Et ils sont encore

souvent alimentés par des sources d’énergie qui émettent de grandes quantités de CO2.

Gaz réfrigérants :
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Mais en plus ces équipements utilisent des fluides réfrigérants qui sont eux-mémes de
puissants gaz & effet de serre. «En théorie, ces gaz ne doivent pas sortir des climatiseurs®, mais
dans la pratique, sur la durée de vie d’un équipement, il y a presque toujours des fuites, que ce
soit au cours de la fabrication, de la maintenance, ou lors de pannes».

Lesliens étroits entre chauffage et

chvirgnneament

environnement ne sont aujourd’hui plus a
prouver. le rapport entre chauffage et effet de
serre n’est pas une fatalité. Avec une
utilisation intelligente des systemes de
chauffage et des équipements adaptés a ses

besoins, il est possible de limiter les effets

nocifs sur I’environnement tout en réalisant FiqureS7: effet de climatisation sur environnement
d’importantes économies d’énergie. C’est Source: http://www.toolfroid.fr
pourquoi, il est important de prendre en

considération I’impact du chauffage sur

I’environnement.

Qualité de I’eau :

A partir de barrage BOUKERDANE située a sud est de la ville de Tipaza , I’eau est a
cheminée vers le réservoir tampon 2000 m3 de Sidi Moussa en passant par une station de
traitement située a Sidi Amar , a partir de ce réservoir sort une conduite de diamétre 400 mm
qui alimente plusieurs réservoirs de stockage. A partir de cette derniéere [’eau potable a

cheminée vers le site d’intervention.

L’eau potable :

Figure 59: Barrage Bouker dane Figure 58: Réservoir
Sour ce : Pdeau Tipaza,2006 Source : Pdeau Tipaza,2006

® http://www.tool froid.fr



Chapitre I1l :Diagnostique et Analyse de laville de Tipaza

-Assainissement :
Les eaux usées et pluviaes étaient autrefois déversées en mer sans aucun prétraitement

Actuellement tous les rejets d’eaux usées sont acheminés vers la station d’épuration située a la

sortie ouest delaville. o _ .
Le débit de rejets d’eaux usees est de 80% de la

consommation moyenne en eau potable

Population | Consommation Débit
Moyenne m3/j | d’eaux usées
rejetées m3/j
7213 1731,12 1384,90

Tableau 05: consommation d'eau
Source : Pdeau Tipaza,2006

-Réseau électrique et gaz :

Seul le chef-lieu de la commune est desservi en gaz par I’intermédiaire d’un réseau vétuste et

ancien, la conduite principale traverse la ville d’Ouest vers L’Est

La commune de TIPASA est pourvue d’un réseau électriqgue moyenne tension (MT) et d’une
serie de lignes en provenance du poste de transformation éectrique BCC situé au Sud de
Matares

Ces lignes desservent toute lacommune en énergie éectrique.
Qualité de sol et sous-sol :

Le site a 90% de terrain favorable ala construction et de 10 % de terrain moyennement
favorable ala construction.

Cette classe est caractérisée par terrain constitués de dunes consolidées se sont des grés dure,

ces terrains constituent une bonne assise pour les fondations .
Pollution liée aux déchets solides:

Les constatations faites suite a I’enquéte sur terrain, nous ont révélés certaines anomalies
liées aux déchets solides, qui deviennent dépotoirs (photo n°1) dus au non civisme de

certains citoyens (non respect des horaires de pré collecte).
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Figure 19: déchets solides
Source : pdeau Tipaza,2006

Figure 20: déchets solides
Source : Pdeau Tipaza,2006

Ces derniers ainsi que les décharges sauvages (photo n°2) guettées notamment a la

cité HLM, ont comme conséguences :

4 I’envol des éléments légers

< prolifération des rongeurs et des insectes...etc

4 Dégagement de mauvaises odeurs dles a la fermentation, qui s’accentue en

forte chaleur.

4 Propagation des maladies contagieuses.
Des dépotoirs importants a proximité de la forét, située a I’ouest du site sont notés (photo
n°3 et 4), aors que, conformément a la législation en vigueur, article 15 du décret n° 87-44
du 10 février 1987 relative ala prévention contre les incendies, aucun dépotoir n’est autorisé

dansle domaine forestier ou a sa proximité.

e

Photo n°3 j&

Figure 21: Dépertoire

Figure 22: dépertoire X
Source : pdeau Tipaza,2006

Source: pdeau Tipaza,2006

Existence des dépotoirs dans un espace boise.

» Qualification et quantification :
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Les déchets solides générés au niveau du site sont d’origine ménagére et assimilés
composés des restes d’aliments, des boites de conserves (plastique, métalliques, cartons...),

de produits d’emballage, ainsi que les gravats (les débris de construction).
La quantité de déchet produite théoriquement est de 2.1639 T/j pour une population de
7213 habitants, sachant que la production moyenne par habitant est estimée a 0,3 kg/hab/j.

Gestion des déchets:
La gestion de déchet est assurée par le service d’hygiéne de la commune de Tipasa,

disposant de 03 camions d’une capacité de 3 tonnes chacun et d’une benne. Selon ces
derniers, les moyens s’avéerent insuffisants et ne couvrent pas tout le périmeétre du fait que

les déchets jonchent toujours les rues.

>
» Letraitement :
L action faite en matiere de lutte contre la pollution engendrée par les déchets solides

est concrétisée par le projet du centre d’enfouissement technique de la Commune de Sidi
Rached.

Pollution dle aux regjetsliquides:

Les rgets notés, notamment aux environs de la cité HLM, sont des rejets individuels a ciel
ouvert provenant essentiellement des bidonvilles (photo n°5), ainsi que les eaux pluviales et
ménageres au niveau du réseau séparatif aciel ouvert déversant danslaforét (photo n°6)

Photo n°5 =

Figure 23: Rgetsindividuels
Source : Pdeau Tipaza,2006

Reets liquides

» Qualification et Quantification :

Les eaux rejetées du site sont de nature urbaine, biodégradable (caractére biologique).

Selon leur charge de pollution, elles sont susceptibles :
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4 de modifier les caractéristiques du sol
4 de créer desrisques pour la santé de I’homme
4 de porter atteinte a I’agrément du site.
Sachant que la dotation en eau potable est de 1501/j.hab, le débit des eaux rejetées est estimé
a 865.56 mj,

Gestion desregjets:
Les eaux usées du site sont acheminées vers une station de pompage puis pompées

vers une station d’épuration opérationnelle depuis 2008, située entre Tipasa et Chenoua.
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I11-2-5-Analyse AFOM*

Atouts(+)

Acces facile au site d’intervention (Accessible

detoutes|les cotés)

Site multifonctionne
Proximité d’un arrét de bus
Vue panoramique

Proximité des éléments écologiques et natures
(forét)

Le site d’intervention a une situation au centre

de cas d’étude (déclin)

Contraintes topographiques
Formeirréguliere
Lesitesituédans un secteur en déclin

Manque de variété de types detransport

Opportunités(+)

i S

Potentialité en énergierenouvelable
Tipaza comme chef-lieu

La richesse et la diversité de son patrimoine

historique et culturel
Proximité d’Alger80 Km

Situé sur la cote méditerranéenne (33 Km de
cote)

Ces potentialités naturelles particuliérement
son littoral et le mont de chenoua

Manque d’équilibre entre le tissu existant

L’absence d’articulation entre les déférentes
parties de la ville (les parcs archéologiques, le
tissu colonial, les nouvelles extensions et les
terresagricoles)

“ AFOM : L’analyse AFOM (Atouts-Faiblesses-Opportunités-Menaces)est un outil d’analyse stratégique. |l
combine I’étude des forces et des faiblesses d’une organisation,d’un territoire,d’un secteur,etc.avec celle des
opportunités et des menaces de son environnement,afin d’aider a la définition d’une stratégie de développement.
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Conclusion :

Le site du projet présent le cceur de la ville, avec sa situation stratégique et la combinaison
entre les différents composants naturels peut rendre comme le point de distribution urbaine de

toute laville donc, le passage entre les déférentes entités de laville.

Donc, avec ces potentialités naturelles |e site peut jouer le moteur de toute laville et

contribuer alavitalité urbaine.
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I ntroduction :

Vivre au cceur d’une ville doivent étre mis de I’avant au sein de la stratégie pour assurer

I’occupation et la vitalité des quartiers exige que la vitalité urbaine doivent appliquées a partir

d’un équipement représente par un centre multifonctionnel qui répondre aux besoins des

citoyennes contribuer au développement durable.

IV -1-programmation de projet (centre multifonctionnel)

Le programme de notre projet a eté élaboré sur la base d’une recherche thématique sur les

centres multifonctionnels et analyse des exemples. Ce programme englobe des fonctions

principales et autres complémentaires comme montrer |e schéma suivant :

Fonctions
Principales Complémentaires
v ¥ v 4
échange culture Détente et Gestion technique sport Gestion
loisir administratif
Vendre Animation Restauration

Figure 65: Fonctions du centre

multifonctionnel
Source: auteurs
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| V-2-Conception de projet (centre multifonctionnel)

i

g '
Les principes d’implantation du projet (centre ‘_ﬁ‘ =

Nous avons découpé leterrain i L g
i Figure 66: Coupe schématiquedu terrain
en trois plate-forme. Source: auteurs

Apres nous avons créeé un recule de

3m par rapport alavoie primaire,

selon les droits de I’urbanisme de la ville.

Pour protéger notre assiette, des vents d’hiver, nous ==

Avons créé une barre de végétation

(arbre Fucus) dans le c6té nord. N
]

Dans le coté sud, direction du siroco, nous avons €

crée un espace vert pour rafraichir le site.

Ensuite, nous avons implanté trois volume avec
une forme de circulaire (entit€) dans chaque

plate-forme, cette forme et les formes arrondies

en général sont tres appréciees dans les milieux
artistiques ou manuels pour symboliser la créativité.

Puis nous avons emboité ces cercles dans des carré

et lesrelier entre eux.
Afin de respecter |es prescriptions urbanistiques de la zone,

Le gabarit du notre projet ne dépasse pas
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Le R+4.
L’entrée principale de batiment est marquée par un arc apparue

Sur lafagade principale qui donne sur lavoie

Primaire du coté nord-ouest de terrain.

Figure 67: étapesd'implantation
Source: auteurs

Principes de I’aménagement extérieur :
Différentsaccés du projet :

L’acces principal : Se font par le coté ouest car ils sont prés de la voie principale, chaque
entite possede d’un acces principale.

L’acces au parking : On accede au parking de centre multifonctionnel a partir de la voie
secondaire au sud.

L’acces technique : On accede aux locaux techniques a partir de la voie secondaire au nord.

} acces principal

acces secondaire

} acces technique

} Accésdelivraison

} acces au parking

Figure 68: déférentsaccésau terrain et au
proj et
Source: auteurs
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La végétation :
Labandevégétale:

Nous avons créé une ligne d’arbre au cdté nord de notre terrain, pour protéger le batiment et
les zones extérieurs du batiment contre les vents

dominants, et la bande végétale au sud contre le vent siroco.

Figure 69: ligne d’arbre
Lesjardins: Source : auteur

Nous avons amenagé des jardins tout autour de notre batiment pour les usagers de centre,
ains pour procurer le rafraichissement et I’ombre.

Figure 70: Jardins

Les fontaines d’eau : Source auteurs

Nous avons créé une fontaine au coté sud de notre terrain afin d’avoir une ambiance

climatique et pour procurer le rafraichissement de I’aire.

Figure7l: Fontaine
Source: auteurs
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IV -3-Conceptsliés au programme
Principe d’affectation des fonctions dans les entités du centre :

Les fonctions principal es sont distribuées dans les entités selon le schéma suivant :

Entité ouest Entité centrale Entité est
Détente et Loisir Echange Culture

Figure 72: les activités principalesdansla
centre
Source: auteurs

Detente ef Loisir
- el -

e

= i E m &

S

T

Figure 73: Facade
principale
Source: auteurs

|V -4-Concepts ar chitectur aux

Expression desfacades:

Nous avons présenté les facades a travers I’affirmation ou la transmission de la nature de

I’espace intérieur de I’édifice, cette action offre a I’individu la possibilité de communiquer
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avec son environnement en rendant plus conscient de I’endroit ou il se trouve et de la nature

fonctionnelle de I’édifice ,nous proposons d’intégrer la végétation au niveau de la facade.

Figure 73: Facade
principale
Source: auteurs

Pour marquer I’acces principal du batiment, nous avons crée une forme dynamique d’un arc

apparue sur lafacade principale qui donne sur lavoie primaire du c6té nord — ouest de terrain.

Nous avons utilisé style mixte entre traditionnel et moderne par I’utilisation de mur rideaux
et moucharabieh au niveau de lafagade.

Lesterrasses et toitures:

Plus de la fonction technique des panneaux photovoltaiques et solaires, nous les avons utilisés

auss comme un systeme de protection des dalle contre les rayonnement solaire.

A

Figure 74: panneaux
photovoltaiques
Source: auteurs

Les terrasses sont végetalisees, afin d’assurer le rafraichissement de I’air ambiant, ainsi elles

jouent également le réle d’une isolation thermique.

—

Figure 75: terrasse
végétalisées
Source: auteurs
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Lesparkings:

Au c6té sud de notre terrain nous avons le parking, il est accessible a partir de lavoie
secondaire au sud.

Nous avons utilisé des pergolas pour avoir de I’ombre.

Pour le revétement-sol nous avons utilisé le pave végétalisé au niveau des parkings et a
I’aménagement des espaces extérieurs, c’est un revétement perméable permettant I’infiltration

des eaux et leur gestion durable.
IV -5-Concepts structurel et technique

Logique structurelle et choix du systeme constructif :

Le choix de lastructure et de matériaux utilisés sont obligatoirement liés aux caractéristiques
du projet, sa forme et sa taille, et la liberté d’aménagement et c’est pour répondre a tous ses

critéres nous avons opté pour une structure métalligque.

La structure métallique présente certains avantages : facilement démontable, entiérement
recyclable, Réduction de la quantité de déchets de chantier, réduction des sources des

nuisances de chantier.
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De plus, la construction métallique permet de créer des bétiments confortables, économiques
et écologiques.

Systeme de structure : est un systeme de contre-poids avec des consols.

Figure 76: Trame structurelle
Source: auteurs

Pour montrer les différents détails du projet, on prend une partie de la coupe AA et on

détermine I’emplacement de chaque détail.

i | 3 -1::'[_]'9'-; T T

Figure77: Coupe AA
Source: auteurs

Figure 79: plancher U-boot
Source:

Figure 78:Détail A : plancher U-boot K orteby.T,(2017), Technologie
Source: auteurs
U-boot béton
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4. Bop M L 707

Sougdurg STim

Els @ 14232

Figure 80: Détail B :Systeme de
passerelle
Source: auteurs

Figure 81:Détail C : Gousset
Source: auteurs

Choix de matériaux de construction et les détailstechniques:
L es cloisons extérieures : Nous avons choisi deux types des murs extérieurs :

Les murs en double brique(briqgue monomur de 15 cm + I’ame d’air 5 cm + brique monomurs
10 cm).

T IR
|_ L}l |
| )
| D [
ESOL B e e SR g g
Figure 82: Coupe, Brique

monomurs . .
Source: auteurs Figure 83: Brique monomur

Sour ce : http://www.univer s-natur e.com

Les cloisonsintérieures : nous avons choisi |es cloisons amovible en Placoplatre pour une

‘“.:-,
5
a

B

-I_I_I_
| 1 IE ]

plus grande liberté de réaménagement intérieur et offrir un maximum de flexibilité, elles sont
composé de montants, traverses, poteaux divers, couvre joints et huisserie. Chaque élément
peut étre démonté, inter changé sans dégradation des modules.
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L evitrage : nous avons utilisé le double vitrage standard d’épaisseur 4/16/4(deux vitres de
4 mm séparées par un espace de 16 mm hermétique rempli d’argon, un gaz tres isolant).Les

doubles vitrages évitent une déperdition de chaleur de 40% et offre une meilleure isolation

phonique.

Al AR

Figure 84: Double vitrage
Source: http://www.guide-de-la-fenetre.com

Lesfaux plafonds: Il est réalisé en plague de plétre perforé de 2cm d'épaisseur avec une

couche supérieure de laine de verre (pour éviter la propagation du feu) couverte d'unetole
d'acier galvanisé I'ensemble est posé sur une structure |égere en profilé d'aluminium qui est

accrochée directement au plancher.

Les faux plafonds permettent ;

L e passage des gaines de climatisation et des différents cables.

La protection de la structure contre le feu

La fixation des lampes d’éclairages, des détecteurs d’incendie et de fumee.

Revétements aux sols:

La plupart du revétement intérieur est de type linoléum qui supporte un nettoyage humide.
Pour la cuisine et les sanitaires, on a utilisé sol antidérapant.

Mur de soutenement : Le mur de soutenement sera réalisées en béton arme on prévoit aussi

un drainage périphérique afin d'éviter les risques d'infiltrations d'eau.
L es poteaux : Ce sont des profilés type HEA.

Plancher : U-boot béton , Ce systeme permet de réaliser des planchers de grande portée ou en

mesure de supporter de grandes charges, sans poutres.

Contrairement au systéme classique qui est
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monodirectionnel e u boot béton systéme est bidirectionnel.
Poutres: L’utilisation de poutre de type IPN.
Mesur e de protection contreincendie:

Les deux entités est et ouest contient issue de secours dans chaque étage, donnant vers
I’extérieur , elle sont identifiées par un panneau « sortie » éclairé. Les portes d’issues

extérieures sont déverrouillées et dégageées.

T -~ |
d'expocitlen 3 -"."ii'n Iy
i i
| i
L
e p— T galle
1 ('r:
o a-\.;l.lpll.-u.g
L | markma
Figure 86: issue de secoursdansle plan Figure 85: issue de secours dans
R+1 leplan R+2

Source: auteurs Source: auteurs

Nous avons disposé des appareils d’éclairage de secours dans les escaliers, les corridors ainsi

gue lesissues.

Nous avons install € des extincteurs portatifs et des déclencheurs manuels d’alarme dans
chaque étage et aux endroits comportant des risques localisés d’incendie (la cuisine, la

buanderie).

Nous avons utilise des portes coupe-feu dans les cages d’escalier et les locaux techniques,elle

sont fermées et verrouillées en tout temps.

On prévoit a chague étage des détecteurs de fumeée et de chaleur,qui commandent le
déclanchement automatique de la ventilation permettant ainsi I’extraction des gaz brulés dans

les circulations verticales et cage d’escalier.

76



Chapitre IV : programmation et conception du centre multifonctionnel

On prévoit des bouches d’incendie par des colonnes seches branchées directement a la bache
aeau et au réseau aincendie.

On prévoit des sprinklers systeme de lutte incendie disposé au niveau des faux plafonds de
chague étage.

Nous avons installé des poteaux incendie a I’extérieur de centre, ils sont visibles et

accessi bles en toute circonstances.

Pour I’entité centrale, les escaliers jouent le réle d’issue de secours.

Figure 87: escalier danslerole
issue de secoursdansle RDC
Source: auteurs

Accessibilité de centre multifonctionnel par les personnes a mobilité réduite :

L’entrée au centre multifonctionnel : Nous avons attribué deux entrées pour les personnes

amobilité réduite dans I’entité centrale et I’entité ouest, et une entrée dans I’entité est.

Enicke [ ogs | 1
{hilmlupi : hall u 1_
o d'enirae fl:

Figure 88: entrée principale pour personnesa
mobilité réduite dans|'entité centrale
Source: auteurs

Figure 89: entrée pour personnesa mobilitésréduite
Source: auteurs

Lescouloirs: ilssont dotés des mains courantes continues, ainsi que les objets saillants qui
dépassent de plus de 0.20m le mur sont pourvus latéralement d’un dispositif solide se
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prolongeant jusqu’au sol, permettant aux personnes handicapées de lavue de détecter leur
présence.

Lesescaliers: ils sont dotés d’un revétement antidérapant, avec un marquage des marches,

des mains courantes continues aux paliers et aux changements de direction.

L esascenseurs: nous avons installé des ascenseurs dans chagque étage dans les 03 entités, les

portes des ascenseurs sont transparentes et dotés de mains

ﬁ! L e . ?;; ,4 -
Illll h, : § ﬂ = 3 /f/ 4
"'::'. o e // . : n?;, i
" _\_ R o «7' X : i (e I‘_.-‘:;'_ 4
A R B 7 boutique
k5 % cﬁ# \$Q: u__.:_ 2k de
T vétements

Figure 90: les ascenseurs pour personnesa
mobilité réduite dansles différents plans
Source: auteurs

Les espaces a I’intérieure: nous avons réservé des sanitaires, places dans lasalle de

conférence...pour les personnes a mobilité réduite.

/;x._/' : .. S t_‘:r_l; bE[IIL"_IJ}:I
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Figure 91: places réservées pour personnesa mobilité
réduite dansle centre
Source: auteurs

Gestion des déchets :Le déchet est transporté a travers son propre monte-charge et accumulé
dans un local de stockage centralisé a I’entité centrale, ensuite il est transporté a I’extérieur de
centre par des camions spéciaux.

>[w <
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Figure 92: monte-charge
Source: auteurs

|V -6-autrestechniquesliés ala dimension durable du projet
Gestion de I’énergie :

L utilisation des panneaux photovoltaique sur les toits orientés vers le sud avec base rotative
pour suivre le cours de soleil selon sa hauteur pour I’utilisation de I’énergie solaire en matiere

d’électricité, I’espace de stockage se sera au sous-sol.
Gestion des eaux pluviales:

Lavegétalisation permet une meilleure gestion des eaux pluviales, en haussant |a capacité de
rétention d’eau et donc de I’évapotranspiration apporte une diminution de la température
locale, ¢’est pourquoi, nous avons créé une bande Végétale autour du notre terrain, et

nous avons fait des toitures vegeétalisées au terrasse.

Aussi, hous avons utilisé des revétements perméables au parking et au parcours extérieur, car
ils permettent une meilleure infiltration de I’eau au sol et qui offre aussi une capacité de

rafraichissement équivalente a celle de la végétation.
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Conclusion :

Un centre multifonctionnel au cceur de la ville de Tipaza, qui répondre aux besoins des
citoyennes contribuer au développement durable et revitaliser le cceur de la ville par ces

activités, son architecture, sa structure, et ses mesures pour |es personnes a mobilité réduite.
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Conclusion générale
Retoursthéoriques

Le mouvement, Courir des enfants, vendre, acheter...sont les éléments de la
vitalité urbaine. A cet effet la vitalité urbaine répondre aux exigences et aux

besoins des habitants d’une ville ou d’un quartier.

Le choix de la stratégie appropriée pour assurer la vitalité urbaine d’une ville ou
d’un quartier lié aux besoins de ses résidents : laréhabilitation du béti,
I’aménagement des espaces publics, création d’emploi, I’injection de services et

activités économiques...

A travers notre travail qui présente la projection d’un centre multifonctionnel au
centre-ville de Tipaza, nous avons essayé de créer un équipement de culture,
d’échange, detente et loisir afin de répondre aux besoins des résidents du centre-
ville et donc créer une vitalité urbaine.se équipement est

esthétique,fonctionnel,et respectueux de I’environnement.

Notre tout premier objectif a part la fonction de ce batiment été I’intégration de
notre équipement a son environnement naturel et I’exploitation de toutes les

ressources gue notre site offre tout en palliant a ses contraintes.
Vérification de I’hypothese

Dans le premier chapitre nous avons proposé que : la projection d’un
équipement qui réponde aux besoins de ces résidents par leur activités, peut
participer alavitalité urbaine du centre-ville de Tipaza. Cette hypothese a été

confirmée par I'enquéte.

Limites et contraintes delarecherche:
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Vu que la complexité de I’étude, il est impossible d’étudier tous les criteres de la
vitalité urbaine dans notre centre, parce que notre travail est limité dansle
temps, nous n’avons pas pu le faire.

Difficulté a obtenir les plans de I’exemple de Sétif pour des raisons de sécurité.
Per spectives derecherche:

Nous envisageons d’autres perspectives de recherches qui pourront étre
développées dans le future tels que :

Lescriteresde lavitalité urbaine.
Application de ces criteres dans le béatiment moderne.

Autres stratégies de vitalité urbaine.
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Annexe 2 : Agencement des espaces

Agencement des espaces:

Premiére entité : I’entité centrale de projet.

circulation harizantale
I circulation verticale

[ sanitaire

EEsuparetta
—boutiques

mmaccusil

Iarchives _
—poste de securité

| jardin

Figure : Plan de rez-de-chaussée.
Source : Auteurs.

I 1 /’-T\ — lh
B oty A i T
o= - " | | * | | circulation horizontale
LI - ! | [ ciroulation verticale
= ] ~ ¥ [ sanitaire

] | I | TTT—— [ bouligues

= “iend t [ arriére boutique

- ! i b | vide surle jardin

Figure : Plan du premiére étage .
Source : Auteurs.
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[ circulation verticale

| | sanitaire
! [ restaurant

Figure : Plan du deuxieme étage .
Source : Auteurs.

circulation verticale
~ sanitaire
cafétéria

Figure : Plan du troisieme étage .
Source : Auteurs.
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 circulation verticale
sanitaire

Figure : Plan du quatriéme étage .
Source : Auteurs.

Deuxieme entité: Détente et loisir

| leirculation horizontale
~ ./ [dcirculation verticale
W ¢ [1sanitaire
mmaccuiel
msalle de mﬂn#gén
| |salle des jeux electroniques
poste de sécurité

Figure : Plan de rez-de-chaussée.
Source : Auteurs.
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Figure : Plan du premieére étage .
Source : Auteurs.
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Figure : Plan du deuxiéme étage .
Source : Auteurs.
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B
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Ecirculation verticale
[Tsanitaire

mrsalle ge glﬁrmnasa femmes
Esg le dea massage femmes
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[ _iattente
mmbureau de moniteur
[edépot

Figure : Plan du troisieme étage.

Source : Auteurs.
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Figure : Plan du quatriéme étage .

Source : Auteurs.
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Troisiéme entité: culture

[Igirculation horizontale
[Tcirculation verticale

| Isanitaire

[salle conférance
Elsalle de commission
Emaccueil

| attente

[Fadépdt

Figure : Plan de rez-de-chaussée.
Source : Auteurs.

lelrculation horizantala
eirculation verlicala
Isanitaire

T Isallz de sculpture maritime
mmsalle de peinlure maritime
hall d'axposition

csalle d'exposition permanente
msalle de couture + brodrie
mmsalle pour fabriguer des éléments de souvel
mmbureau de responsable
Eréception

dépit

mmlocal technique

Figure : Plan du premiére étage .
Source : Auteurs.
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CTcirculation horizoniale

icirculation verticale

Isanilaire

mEsalle de dessein maritime

mmsalle fabriquer des éléments de décoration

Figure : Plan du deuxieme étage .
Source : Auteurs.
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[“eirculation verticale
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[ Ibibliothégque historigue
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mmarchive
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Figure : Plan du troisieme étage.
Source : Auteurs.
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[_circulation horizontale
Telreulatlon verticale

Isanitaire

Emposie de conirole

Embureau de responsable générale
mmsecrotarial

pmsalle de réunion

[_ibureau des responsables
mmbureau de comptable

radépdt + archive

Figure : Plan du quatrieme étage .
Source : Auteurs.
Articulation entre deuxieme étage d’échange et premiére étage de culture :

= |

=

Emier étage (entité de détente etloisir )
[J2eme étage (entité d'échange)
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Avrticulation entre troisieme étage d’échange et quatriéme étage de détente et loisir:

md4eme élage Eantité de détente loisir )

rm3eme étage

entité d'échange)
Emgalerie d'art

Détermination des fonctions :

fonction mere et complémentaire

Gestion Geslion
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o e T 'J- S
- Gastian e K\
y Tuehnigi £ 5
| b I,"f Y
Culture | \  Culture
) II"_\ 7
\ - s
& '\R‘H .l
Zestion

administratif

Fonction complémentaire

Fonction mere

Figure : schéma programmatique de
centre multifonctionnel
Source : Auteurs.
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11-3-Exemples de la conception des centres multifonctionnels nous avons analysé deux centres multifonctionnels différents dont :
centre multifonctionnel de sport et de divertissement a Moncton (canada), et centre multifonctionnel de commerce et de loisir Park
mall a Sétif, d’ol nous avons retiré les concepts du vitalité urbaine.

11-3-1-Exemple NO1 : Downtown a Moncton (canada).

1-Présentation du projet :

Il'y a également des espaces verts ol les gens peuvent jouer,
marcher et s'asseoir, et un belvédére, concu pour offrir aux
visiteurs un endroit ombragé pour se reposer.

P

Patinoire

Place d’évenement
Parc Lac Scene

Considéré comme la premiére destination
des sports et lieux de divertissement au
canada.

Les couleurs

chauffer le batiment (chauffage et ventilation)

d’un part et garder la neige et la pluie d’un
la lumiére autre part.

2-Situation :

Murs de verdure

au centre —ville de moncton (canada)

-Fiche technique :
Taille du projet: 23000m 2
Client:ville de moncton
Consultant:stantec ar chitecture Ltd

Type de contrat:partenariat public-

pr ivé )

Relation du batiment avec son environnement immédiat :

*Aménagement de la parcelle :

EULECA | OMAL wwd

; © AL L main VEENACE sdanis bl swryive dirmnlig - saflen -'.'cdi-'}rcs

Les plans :

Le batiment contient 04 niveaux :
Le RDC comme un espace du Sport et services.

Le 1 er étage comme espace de Services(rangement et
stockage).

Le 2 emme étage comme espace de Loges.

Et le dernier niveau comme espace de Galerie de médias.

RDC 1 er étage 2 emme étage 3 emme étage

anpans des rlins ! cinculstion homzantal - ciricuation verticsl

T

Le projet dispose d’un parc éducatif et environnemental, place

. . L \ . Spac BANACA MR S0tien toilefte hommes
des événements, bassins, patinoire, scene, cafeteria. -e & de rangement - -

taiete-fernmes -5"3‘3“1'i - Eenice et opérslion
-Ealle de concurent - galle de presse

ville.

Les concepts de la vitalité urbaine : I'objectif de la

conception de ce équipement est : la revitalisation du centre- Synthése :

Moncton construit son centre du sport et de divertissement afin de revitaliser le centre-ville.

« Un centre sportif de neuf mille places sans stationnement, bonne chance, Moncton » dans un
rayon de 10 minutes a pied, c’est un principe clés du développement durable.
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