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HEPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCEATIQUE ET PORPUTATRE

MINISTERE-CES FINANCES D, al MINISTERE DE L'AGRICULTURE
SR TN ! e

ST T ET DU DEVELOPPEMENT RURAL

aux producteurs agricoles en verfu de la loi n® 87-19 du 8/12/1987

La loi o° 87-19 du 8 décembre 1987, modifiée et complétée, déterminant le mode
d'exploitation des terres agricoles du domame national et fixant les droits el obligations
des producteurs, permet, sous certaines conditions. la cession des droit réels immobiliers
octroves auy; producteurs agncoles

L~ principe de la cessibilité du droit de jourssance octrove dans une exploitation
agnicle collective (EAC) ou une exploitation agricole individuelle (EAI) est énoncé aux
articles 8 et 22 de la loi n° 87-19 du 8/12/1987, préciée. qui sipilent respecivement que
- « Les droits réels immobiliers tels que définis dans les articles 6 et 7 ci-dessus.
octrovés danc lindivision et & parts égales entre les membres sont transmissibles.
cessiules e saisissables conformément sux dispositions de la présente loi et de a
‘egislation en vigueur », er que © « Les quotes-parts sont dans le respect du caractere
wollecuf de 'exploitation, transmissibles, cessibles et saisissables. .. ».

La présente instruction mierministenelle & prur objet de préciser les conditions
genérales auxquelles est assujettie la cession. sus-menuonnee. el de fixer les modalités
pratiques de sa formalisation, selon les differentes situations susceptibles d'érre
rencontrees.

1. Conditions générales de la cession

Il convient de rappeler la copsistance des drowts reels immobiliers dont il s'agil cL
d"identifier les conditions liges a I'acquéreur, & la forme de la cession et 2 ['exercice du
droit de préemption.

1.1 La consistance des droits réels immabiiiers

Les droits réels immobiliers considérés sont definis aux articles 6, 7 et 31 dela loi n
£7-19 du 8121987, Il s’agut -
# du droit de jouissance perpetuelle sur 'ensemble des terres constituant I"exploitanion -
» du droit de propriété sur tous biens consttuant le patnmome de I'exploitation autres
que la terre, @ savour. les infrastructures, les plantations et lcs equipements ;
7 du dront relatif aux locaux d habitation.
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Il cst & souligner que la cession, en application de I'article 31 susmentionné, porte

obligatoirement sur |'ensemble des droits, tels qu'énumérés ci-avant.

1-2. Les conditions |iées & l'acquéreur

Elles sont au nombre de quatre (4).

Le postulant & ]’acquisition doit étre de nationalité algérienne, avoir la qualité de
travailleur du secteur agricole, ne pas étre titulaire d’un droit de jouissance dans le
cadre d'une EAC ou EAL et obtenir I'agrément, des autres membres du collectif, en cas
d’une EAC.

1.2.1 La condition de la nationalité algérienme est posée & I'article 10 du méme texte de loi.
Elle se justific par les movens réguliérement admis en la matiére.

1.2.2 L'exigence de la qualité de travailleur du secteur agricole est énoncée a I'article 24,
qui stipule que « toute cession de guote-part ne peut intervenir qu’au profit des
travailleurs du secteur agricole et que la priorité est donnée aux jeunes ayant
bénéficié d’une formation sgricole ainsi qu'aux travailleurs au sein de I'exploitation
agncole collective ». .

La qualit¢ de travailleur du secteur agricole est justifiée au notaire, rédacteur de
I'acte de cession, au moven d’une attestation délivrée par la caisse d’assurance sociale
d’affiliation.

Pour les  jeunes avant bénéficié d'une formation agricole la justification est
établie sur présentation d’un certificat fourni par |’établissement de formation.

12.3 L’interdiction d'étre titulaire du droit de jouissance dans plus d’une exploitation
agricol: est expressément mentionnée & |'article 9 du texte législanf considéré, qu stipule
que : « ...chaque producteur ne peut prétendre a plus d'une quote-part, ni faire partic de
plus d’un collectif ... » Bien évidemment, les quotes-parts indivises doivent etre égales.

Aussi, le contrdle de cette condition, liant le postulant & I"acquisition, s'effectue par
I'insertion, dans 1"acte d’acquisition, sous peine de refus de dépdt, d'une déclaration. de
I'acquéreur, qu'il n"est pas déja membre d’une EAC ou d’une EAL

Par ailleurs, "information, de I'Administration Centrale, au moyen du document ad
hoe ci-joint, de toutes publications, & la conservation fonciére, relatves & des cessions de
I'cspéce, permetira, le cas échéant, d’engager I'action en justice, en cas de fausse
déclaration. ‘

1.2.4 L’obtention, par le postulant & 'acquisition, d’un agrément accorde par les autres
membres du collectif de I'EAC, est exigible en application des dispositions de 'article 25
de la loi considérée qui stipule que: « sauf pour I'Etat et le travailleur au sein de
I"exploitation agricole collective, tout acquéreur doit, au préalable, étre agréé par les
autres membres... »
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La forme dans laguelle doit étre constaté ['agrement dont il s’agit, est la forme
authentique, éant donné que I'acte junidique, pour la formahsation duquel il est exage,
doit étre lui-méme dresse en ia forme authentique, comme le prescnt ['article 34 qui
énonce gue © « toute transaction ayvant pour effet de modifier la composition initiale
et I'identité des membres de l'exploitation agricole collective est, 4 peine de nullné,
constatée par un acte authentique soumis aux formalites de I'enregistrement et de
publicité ».

Si I'agrément est constaté par le notaire requis pour rédiger I'acte de cession, mention
expresse v esl porlce.

Lorsque I'acte de vente est dressé par un notaire, autre que celui qul a regu 'agrément,
celui-cl est annexe a acte de ladite vente.

Il v & lieu de noter cependant, que I'agrément n'est pas exigible, dans deux (2) cas, a
savoir, Jorsque I'Ftat se porte acquéreur, et, quand la cession est consentie 4 un travailleur
.u sein de Dexploitation agricole. Sur le sens qu’il convient de domner &
Vexpression " travailleur au sein de I'exploitation agricole™ il est a souligner qu'il ne
peut sagir que d'un salarié de 'EAC et non pas d'un membre du collectif, puisque la loi
nroscrit la détention de plus d’une quote-part indivise.

1.3. Conditions liées & la forme de la cession

S’agissant d’opérations de vente poursuivics par des particuliers, les acles qui les
consacrent sont établis en la forme nolanée,

A cet égard, il est a noter que, pour les nouveaux acquercurs, Je benélice de la carte
d’exploitant, auprés des Chambres d Agriculture, est accordé sur presentation de i"acte
notarié d"acquisition, dilment publié a la conservation fonciére.

1.4. Condition d'exercice du droit de préemption par [Etat

Aux termes de |"article 24 de la lo1 n° 87-19 du 81271987 : « ... 'Etat peut, dans tous
les cas, exercer, (& tout moment), son droit de préemption ».

Le droit de préemption conféré a I'Etat, en la manere peut s'exercer contre lout
acquéreur, qu’il s'agisse de «jeune travailleur ayant bénéficié d'une formaton agneole »,
d'«un travailleur au sein de I'EAC » ou de¢ toute autre personne avant la qualité de
travaillenr du secteur agricole. comme rappelé ci-dessus. Daas ce cadre, le notaire, requis
de formaliser la cession, en informe le directeur des domaines de wilaya, pour permettre &
ce dernier de faire exercer, événtuellement, le droit de préemption pour le comple de
I"Etat.

Cette information comporte les éléments essenticls relaufs 4 la cession, notamment
I'identité des parties, la désignation précise des droits réels immobiliers 4 céder ainsi que
le prix convenu.
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Aprés consultation des directeurs de wilaya, chargés de Dagriculture et de
I"'urbamisme, le directeur des domaines de wilava doit informer, le notaire, de la décision
prise en la matiére, dans un délam de trente (30) jours & compter de la date de réception de
I'information. Cet échange de correspondances doit &tre effectué, avec avis de réception.

S°1l n'y a pas lieu a exercice du droit de préemption, le notaire mentionne, dans ["acte
de cession. la réponse qui lui a été transmise, dans ce sens, par le directeur des domaines.

2. Prescriptions diverses

Les diverses prescmiptions énoncées, ci-apres. ont lrail successtvement. aux aspects
relatifs & la redevance domaniale ct 4 I'exécution de la formalité de publicité fonciére.

2.1. La redevance domaniale pour droit de jouissance

Le cedant du droit de jourssance doit étre 4 jour de sa redevance au moment de la
cesston.

Aussi. le notaire est-il tenu, avant de rédiger 1'acte de cession, dexiger qu’il lwm sont
présenté, par le vendeur. un quitus, délivré par le Service des domaines. atiestant que
I"intiressé est en régic wis-a-vis de la redevance domamale, et ce. qu'il s’agit d'unec
cessi::n touchant une EAC ou une EAL

Dans tous les cas, mention expresse, de la présentation dudit quitus est taite dans
I'acle notanié regu. A défaut, la formalité de publicité fonciére est refusce.

2.2. L'exécuticn de la formalité de publicité fonciére

2.3.1 En premicr licy, il est utile de rappeler que la taxe de publicité fonciere (TPF)
applicable porte, d’une part. sur le droit de jousssance lui-méme. el d’autre part, sur les
biens immobiliers détenus en toute propriété. En effet I'article 31 de Iz lo 87-19, du
8/12/1987 prescrit que « La cession de la quote-part entraine transfert de tous les droits ¥
afférents, v compns ceux relatifs aux locaux d'habitations. Toute clause contraire est
réputée non ecrnfe. »

l.a base de calcul de la TPF, au taux de 1 %o, est dunc constituée par le montant global
des droits réels immobiliers cédes.

En pnncipe, un seul prix global figure dans I'acte de cession.

Toutefous, Ies partics peuvent opter pour une déclaration de prix. dans laquelle sont
mentionnés, de maniére distincte, le droit de jowssance et les droits immobiliers détenus
en toute propriéte.

Il est & préciser par ailleurs, que le droit de jouissance représente 60% de la valeur
vénale de I'assiette fonciére de 'EAC ou de I'EAL comme cela avait €1 expheité dans la
note générale n° 6016 MF/DGDN/DODF/EXP du 3/11/2001 traitant de la détermination
de la valeur de la nue-propriété et de la valeur du droit de jouissance.



2.3.2 Dans le cas ol la cession porte sur une exploitation agncole. indmiduelle ou
collective, située en zone cadastrée, 'extrait cadastral PR4 bis est, en evidemment,

exigible.

Dans tous les cas, il nv a pas lieu & remise d'un livret foncier au cessionnaire
sachant que ledit livret foncier est délivré au nu-propriétaire, sur sa demande expresse,
qui, en |"occurrence. est I'Etat, représenté par le directeur des domaines territorialement
compétent.

Messieurs les Directeurs des Domaines. de la Conservation Fonciére et des Services
Agricoles de wilaya sont invités & assurer & la présente instruction interministénelle, la
plus large diffusion et & veiller scrupuleusement, chacun en ce qui le concerne, a son

application.

L’ Administration Centrale sera saisie de toutes nouvelles difficultés, éventuellement
rencontrees.
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