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  ملخـص                                        
  

:     تكتѧѧسب ملكيѧѧة الأشѧѧياء بطѧѧرق اتفѧѧق الفقهѧѧان الإسѧѧلامي و الوضѧѧعي علѧѧى أغلبهѧѧا، و هѧѧي           

الالتѧصاق،  : و أضاف القѧانون و الفقѧه الوضѧعيان          . الاستيلاء، والميراث، و الوصية ، و الشفعة        

 حاليѧѧا قѧѧصر الاسѧѧتيلاء علѧѧى المنقѧѧولات، أمѧѧا الفقѧѧه الإسѧѧلامي فاعتѧѧد     غيѧѧر أن القѧѧانون .والحيѧѧازة 

بالاسѧѧتيلاء علѧѧى الأراضѧѧي لتملكهѧѧا بإحيائهѧѧا، و فѧѧي مقابѧѧل ذلѧѧك رخѧѧص القѧѧانون الجزائѧѧري تملѧѧك  

الأراضѧѧي الخاصѧѧة للدولѧѧة، ولكѧѧن عѧѧن طريѧѧق عقѧѧد الاستѧѧصلاح، إذ تѧѧضم أمѧѧلاك الدولѧѧة الخاصѧѧة 

ѧѧتغلال، ويقѧѧن أي اسѧѧة عѧѧعة معطلѧѧسهبية، أراض واسѧѧاطق الѧѧي المنѧѧصحراء أو فѧѧي الѧѧا فѧѧع معظمه

ولذلك فانها تحتاج إلѧى تѧدخل تقنѧي و مѧوارد ماليѧة آبيѧرة لتحويلهѧا إلѧى منѧاطق معمѧورة فلاحيѧا،                     

ولعجѧѧز الدولѧѧة عѧѧن استѧѧصلاح آѧѧل هѧѧذه الأراضѧѧي لجѧѧأت فѧѧي بدايѧѧة الثمانينيѧѧات إلѧѧى إصѧѧدار أول    

لاح بشرط استѧصلاحها وهѧو القѧانون        تشريعات الاستصلاح التي تمنح الأرض المرشحة الاستص      

 ، ولكѧѧن هѧѧذا القѧѧانون ظѧѧل محѧѧل اسѧѧتفادة الأفѧѧراد علѧѧى مѧѧستوى أراض محѧѧدودة لمѧѧشاريع  83/18

صѧѧѧغيرة تتفѧѧѧق و قѧѧѧدرة المستѧѧѧصلح الماليѧѧѧة، وأصѧѧѧدر لهѧѧѧذا الغѧѧѧـرض المرسѧѧѧـومين التنفѧѧѧـيذيين         

   .97/483 ،  و92/289:

عروفѧة و مدروسѧة فѧي الفقѧه الإسѧلامي فѧي              لقد آانت الأحكام الجوهريѧة لهѧذه التѧشريعات م       

التسبب للحياة الناميѧة بѧالأرض ببنѧاء أو غѧراس أو            :" أبواب إحياء الموات، إذ يعرفه الفقهاء بأنه        

و هѧѧذا التعريѧѧف لѧѧيس بعيѧѧدا عمѧѧا أورده    " أو بكѧѧل مѧѧا تعѧѧارف النѧѧاس علѧѧى أنѧѧه إحيѧѧاء     ... سѧѧقي 

 يقѧصد بالاستѧصلاح آѧل عمليѧات الاسѧتثمار           :" في المادة الثانية بأنه      97/483المرسوم التنفيذي   

  " .الرامية إلى جعل طاقات الأملاك العقارية منتجة وإلى تثمينها 

    ولقد اشترطت الشريعة الإسلامية فѧي المحيѧي، والقѧانون الجزائѧري فѧي المستѧصلح أن يكѧون                   

أبѧي حنيفѧة فѧي      من رعايا الدولة، وأن يكون ذا أهليѧة لامѧتلاك المѧال، آمѧا اتفѧق القѧانون مѧع رأي                      

وجوب أخذ إذن الحاآم أو ترخيص السلطة؛ أما الأراضي محل الإحياء أو الاستصلاح فقد قيدت               

ألا تكѧѧون ملكѧѧا : بعѧѧدة شѧѧروط مѧѧن جانѧѧب الѧѧشريعة والقѧѧانون اتفقѧѧا عليهѧѧا فѧѧي معظمهѧѧا، مѧѧن مثѧѧل    

... بيѧة   خاصا، أو وقفѧا، أو داخلѧة فѧي المنѧاطق العمرانيѧة أو قريبѧة منهѧا، أو أرضѧا محميѧة أو غا                        

فإذا توافرت هذه الشروط  وقام آل مѧن المحيѧي بإحيѧاء الأرض بالأعمѧال المعتبѧرة فѧي الإحيѧاء،                      

والمستصلح بما التزم به في عقد الاستصلاح، أصبح المحيѧي مالكѧا، وارتفѧع الѧشرط الفاسѧخ عѧن                    

                          ѧد تمѧي قѧة المحيѧت ملكيѧن آانѧة، وعѧل الدولѧن قبѧغال مѧذه الأشѧة هѧت عقد الاستصلاح ،بعد مراقب

 .بواقعة الإحيـاء، وملكية المستصلح بالعقد 
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  شكــــــــــر
  

  
  

الذين ساعدوني في بحثي هذا آثيرون ، ولا أجد ما أآافئهم به إلا أن أنوه ببعضهم، عسى 

  .ذلك أن يكون سبيلا إلى شكر االله 

 حرفا، بدء من معلمي في الكتاب سي – مخلصا –فأقدم شكري خالصا لمن علمني 

عبد المجيد بيرق ، وبمن فيهم خاصة / لة ، إلى المشرف على هذا البحث دمحمد لوعي

  .أساتذتنا الكرام بكلية الحقوق بجامعة البليدة 

دون أن أنسى من أعانني ولو بشطر آلمة في إعداد هذه الصفحات ، وأخص منهم 

عبد الكريـم : المرآز الثقافي الإسلامي ، ومعهد الحقوق بالجلفة : بالذآر القائمين بمكتبتي 

محمد بونوة و مبارك حمزة و معمر و جمال الدين : وزعيتري وفوزية ، و فتيان الملمات 

ميمون ، و بلقاسم بودينار ، و بن قويدر زبيري ، آما أجزل شكري إلى التي وفرت لي جو 

زوجتي الغالية، و إلى أخوي بشير و عبد االله ، و أخواتي : العمل و أذآت مثابرتي 

  .اللاتي ما فتئن يدفعنني قدما إلى النجاح العزيزات 

  .إلى آل هؤلاء و إلى غيرهم ممن لا أعلمهم و لكن االله يعلمهم 

  .أرفع لهم خالـص امتناني 
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  داءـــــــــــــإه

  

  

أرفع هذا العمل المتواضع لمن رفع االله ذآرهما و عظم قدرهما ، و أقدمه لمن قدم االله حقهما 

  .و أآد فضلهما 

  .لى الغاليين العزيزين إ

  . سعدية و أحمد:إلى الوالدين الكريمين 

  .رزقنا االله طول بقائهما و خالص رضائهما 

  .                              مع صادق البر و الدعاء و جميل الشكر و الثناء
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  مقــدمة

  

  

  

شغل موضوع الأرض و طرق تملكها فكر المفكرين و المشرعين و رجال الفقه و          
اعية ، و ارتبطت ملكيتها بعيش الإنسان أولا ثم بقيام المدنيات القانون منذ بدايات التجمعات الزر

  .و نشوء الصراعات للسيطرة على الملكيات الكبرى ثم الممالك و الدول 

      و للتخفيف من حدة التنافس و التزاحـم على الملكيات العقارية وضع المشرعون بمساعدة 
ب ملكية الأرض و تنظم انتقالها و تداولها الفقـه والفكر الإنساني  طرقا وضوابط تتيح اآتسا

لتدخل في خضم حرآة الاقتصاد ، بعد أن ظلت فترة طويلة تمثل قيما اجتماعية آونها ذخيرة 
  .العشيرة و موئل  الجماعة ومظهرا من مظاهر سيادتها 

  : التعريف بالموضوع 

 تطورا في موضوع        ولقد وصل الفكر القانوني في العهود المتأخرة إلى تنظيم أآثر
 ولا شك أن جانبا من التطور الذي بلغته القوانين الحديثة آان ، ولاسيما ملكية العقار، الملكية

مرده إلى تلاقح المجموعات التشريعية الكبرى و اخذ النظم القانونية بعضها من بعض ، و لا 
  ، لوضعية من فضليمكن لأحد أن ينكر الآن ما آان للشريعة الإسلامية على هذه القوانين ا

جعل المشرعين في البلاد العربية يلتفتون بعد انحسار موجة الاستعمار و تعطيل أحكام الشريعة 
و يأخذون منها أحكاما آثيرة في  ، الإسلامية في هذه البلاد يلتفتون إلى معين هذه الشريعة 

ال الشخصية عموما موضوعات مثل التعسف في استعمـال الحق ، وأحكـــام الأهلية  ، و الأحو
و من ذلك في الملكية أن آثيرا من القوانين العربية نصت على تمليك أراضي ... و الشفعة 

الدولة الخاصة أو الأراضي المباحة لمن يقوم على إعمارها استنادا إلى مبدإ شرعي ورد ضمن 
   .» من أحـيا أرضـا ميتة فهي لـه«حديث للنبي صلى االله عليه وسلم أن 

قامت التشريعات بتطوير الأحكام المترتبة عن هذا  المبدإ ، آما فعل المشرع الجزائري و      
في تشريعات الاستصلاح التي هي محل دراستنا في هذا البحث مقـارنة مع أحكام إحيـاء الموات 
في الشريعة الإسلامية التي أثمـرت اجتهـادات آبيرة و مفصلة ، آانت مصدرا مباشرا أو غير 
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مشرعي القوانين العربية بما فيهم مشرعنا الجزائري ليجدوا فيه حلا لهذه الأراضي مباشر ل
البور الواقعة في الصحراء أو على تخومها ، و هو حل يرفع العطالة عن أراض تشكل نسبة 
هائلة من مساحـة بلادنا، ويرفع العطالة عن القوى البشرية ليجعل مكافأة جهد خدمة الأرض هو 

  .تملكها

ذ العهد  حيث أن تطبيق أحكام إحياء الأرض ، و تملك الأرض على أثره آان ساريا من     و
النبوي، انطلاقا من الحديث الآنف الذآر ، فإن فقهاء الشريعة الإسلامية أولوا هذه الأحكام عناية 

 التي تفصل مجمل أحكام الشريعة في أبواب آبيرة وتناولوها في الغالب ضمن الكتب الموسوعية
ة بأبواب إحياء الموات ، و آان ممن فصل فيها بعض التفصيل و اعتمدناه بالرجوع إليه مسما
 أحمد الدردير ، و ابن الشيخ محمد عرفة الدسوقي في حاشيته على الشيخ: ذه الدراسة في ه
في آتابه المجموع شرح نووي لذا محي الدين بن شرف ا المقدسي في المغني ، و آ قدامة
و أيضا ما تناوله الإمام ...  و شمس الدين السرخسي في آتابه المبسوط  ،رازييذب للشالمه
، و آانت ) الأحكام السلطانية ( اوردي في  ـدونة باقتضاب ، و ما أشـار إليه المـالك في المـم
في آتابه الشيخ محمد أبو زهرة  ذه المؤلفات مراجع لبعض الدارسين من الفقهاء المحدثين مثله

، وهناك من أفرد )الفقه الإسلامي و أدلته (  العقد ، و وهبة الزحيلي في الملكية و نظرية
محمد السعيد رشدي في آتابه إحياء . للموضوع آتابا آان لنا منه بعض الاستفادة آالأستاذين د

   .) إحياء الأرض الموات  (محمد الزحيلي في. الموات ، و د

 لنا الأحكام الشرعية لإحياء الموات ، فقد ه المراجع في جملتها قد أضاءتذ و إن آانت ه     
بقي علينا استخلاص نظائرها في القانون الجزائري، فعمدنا بالدرجة الأولى إلى استنباط هذه 

:   ، والمرسومين التنفيذيين 724 / 83ه التنفيذي ـ  و مرسوم83/18الأحكام من القانون 
ائريين فكان في مجمله يقتصر على أما ما آتبه بعض الدارسين الجز . 97/483 ، و 92/289

 ، و إشارات خفيفة إلى تأثره بأحكام إحياء الموات ، 83/18واد القـانون ـشرح إجمالي لبعض م
و لم يذهب بعيدا في التفصيل ، و لذا آان جهدنا منصبا على تحليل هذه التشريعات جملة واحدة 

    .ط ما لها وما عليهاووضعها إلى جانب أحكام الشريعة ، و فحصها بدقة و استنبا

 ، و مع ذلك فهذا لا يدل )الإحياء( في مقابل )الاستصلاح( استعمل المشرع مصطلح لقد         
ما و التي ترجع في أصلها على اختلاف بينهما في الأسس و الأهداف التي تقوم في آليه

قية ، و إلا لما آان ؛ و لكن هناك تباينا و لاشك في آثير من الفروع و الجـوانب التطبيللإحياء
 ، و هناك مدعاة لهذه المقارنة ، و لأجل هذا آثرنا الإبقاء على الاصطلاحين في عنوان البحث

 ، حددنا مجال التملك بالأراضي الفلاحية ، باعتبار ما ستؤول إليه بحكم الإحياء أو الاستصلاح
الشريعة الإسلامية ، ذلك أن   العمرانية التي يمكن تملكها بالإحياء في ولم نوسعه إلى الأراضي

مجال المقارنة هنا غير وارد ، لأن القانون لا يوسع مجال التملك بالاستصلاح إلى هذه 
  ..الأراضي لأسباب اقتصادية و تنظيمية 
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  :   الإشكالية 

 إحياء(       و على ذلك لنا أن نتسـاءل لتشكـيل بنى الموضـوع ، عن المقصـود باصطلاحي 
؟ و ما مدى التطابق أو الاختلاف بين الاصطلاحين ، ) استصلاح الأرض(و )  الموات الأرض

و لا سيما أثر التملك ذاته ، وموقع سبب هذا التملك من و أثر ذلك في الأحكام المترتبة عنهما ؟ 
  أسباب آسب الملكية العقارية ؟ 

  :   أهمية الموضوع 

 فكرة لا تزال حية –ئها أو استصلاحها  اآتساب الأرض عن طريق إحيا–          فهذه الفكرة 
 وأهميتها قائمة و مرتبطة بأهمية العقار الذي أصبحت ملكيته ذات أبعاد اقتصادية و ...

اجتماعية واسعة ، إذ أن التنمية التي تراد للعقار الفلاحي خاصة و إدخاله معترك التقدم 
 المتعلقـة به و منها تملكه بإحيائه من جهة و للدراسات الاقتصادي تعطي أهمية بالغة لهذا العقار

  .أو استصلاحه من جهة أخرى 

 عمليات استصلاح الأراضي من  و بالتالي تكمن أهمية الموضوع أيضا في ما يعلق على     
توسيع المناطق الفلاحية، و المساهمة في الحد من تعرض المناطق السهبية للتصحـر و في 

 إتاحة فرصة العمل للشباب البطال من خريجي المعاهد إعمار هذه المناطق المستصلحة ، و في
  .الفلاحية أو من محترفي الفلاحة من مختلف الأعمار 

 المتعلق بحيازة الملكية 18 / 83       فالملاحظ أن أول تشريعات الاستصلاح و هو القانون 
لمفعول ، ولم العقارية الفلاحية برغم صدوره في المرحلة الاشتراآية إلا انه لا يزال ساري ا

يؤثر عليه صدور التشريعات المتعلقة بالعقار بل عزرته ، لأن الأهداف التي يرمي إليها لا 
تزال نفسها ، بل إنه يساعد أيضا في توسيع الملكية الفردية آما هو الاتجاه السائد بعد طغيان 

 المحدد لشروط 92/289المرسـوم التنفيذي : الملكية الجماعية ، و لذلك تلاه تشريعـان همـا 
 المحدد لكيفيات منح امتياز 483/ 97التنـازل عن الأراضي الصحـراوية، و المرسـوم التنفيذي 

  .قطع أرضية من الأملاك الخاصة التابعة للدولة في المساحات الاستصلاحية

    :دوافع الموضوع   

ذا الموضـوع ، و إلى بحث هاسيا لنا ـ     آانت أهمية الموضوع آما أشرنا إليها، دافعا أس
إدراك الارتباط بين أجزائه إن في الشريعة أو القانون ، لحيويته في حياتنا العملية بالنسبة 
للمشتغلين بالقانون أو للمترشحين للاستصلاح ، آما حفزنا أيضا ميل شخصي تجاه الدراسات 

 تأآيد الفكرة بأن المقارنة و آشف أصالة الفكر القـانوني الذي يميز تشريعنا في بعـض جوانبه و
  .الشريعة الإسلامية مرجع أساسي للمشرع الجزائري و لاسيما في الجانب المدني
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      :المنهج المتبع 

في ) إحياء الموات ( ولذلك فإن هذه التشريعات ستكون هي ميدان بحثنا إلى جانب أبواب      
لمشرع الجـزائري و الاجتهادات الفقـه الإسـلامي لإيضـاح مـدى الصـلة بين التفكير القـانوني ل

الواردة في الفقه الإسلامي ، و ذلك ما اقتضى منا أن نسير وفق المنهج المقارن آمبدإ عام نظرا 
لطبيعة الموضوع من خلال عنوانه و هدفه ، و ستكون مقارنتنا تداخلية آل ما آانت هناك 

ستبان الاختلاف و التفاصل في مساحة معتبرة يشترك فيها آل من الشريعة و القانون  إلا إذا ا
الرؤية و التناول بينهما، على أننا لن نستغني عن المنهج الوصفي التحليلي الذي يرتبط لا شك 
بالمقارنة حين عرض الطبيعة القانونية للعقار محل الإحياء أو الاستصلاح ، أو حين شرح 

  .أو غير ذلك... الأحكام و تحليلها و تبريرها 

   :خطة البحث إجمالا

بإحيائها في الشريعة الإسلامية و استصلاحها في القانون ،       إن المقارنة بين تملك الأرض
توجب أولا وضع واقعة الإحياء أو عقد الاستصلاح ضمن أسباب آسب الملكية   في الشريعة 

  : ، يتضمن المباحث الآتية تمهيديالإسلامية والقانون آفصل 

  ن في الاستيلاء على المنقول ، وعلى العقاراينضوي تحته مطلبآسب الملكية ابتداء ، و : أولا 

  .آسب الملكية عن طريق الوفاة ، و يحتوي مطلبين في الميراث و الوصية : ثانيا 

الالتصاق ، و العقد ، و : آسب الملكية في ما بين الأحياء ، ويتضمن مطالب أربعة في : ثالثا 
  .الشفعة ، والحيازة

إحياء الأرض الموات و استصلاحها ، و قسمناه إلى :  موضوع  الأولصل   ثم عالجنا في الف
  : مبحثين 

مفهوم الإحياء ، و : طالب في مفي مفهوم إحياء الأرض و استصلاحها ، و تضمن ثلاثة : أولا 
  .مفهوم الاستصلاح ، و ما يعتبر من أعمال الإحياء ، و الاستصلاح 

شروط المحيي أو : استصلاحها ، و تضمن مطلبين في شروط عملية إحياء الأرض أو : ثانيا 
  . المستصلح ، وشروط الأرض محل الإحياء أو الاستصلاح 

فقد انصب على إيضاح الأحكام المتعلقة بالإحياء و بالاستصلاح ، و هذا  : ني    أما الفصل الثا
  :ضمن مبحثين 
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عالج الأول : ثة مطالب في تملك الأرض المحياة أو المستصلحة ، وقد تشعب عنه ثلا: أولا 
اختلاف الأثر القانوني بين الإحياء و الاستصلاح ، و عالج الثاني تملك الأرض المستصلحة 

  . بالعقد ، و الثالث في مدى ملكية المحيي أو المستصلح على الأرض 

الأول في أساس : في الرقابة على أشغال الإحياء و الاستصلاح ، و قد تضمن مطلبين : ثانيا 
 معاينة  السلطة لأشغال الإحياء و الاستصلاح ، وتضمن الثاني آيفيات الرقابة على أشغال قيام

  .الاستصلاح و نتائجها 

     و إننا حين نرجو أن تكون هذه الخطة وافية بالحد الأدنى من الغرض ، نرجو في الوقت 
البحث المتواضع ، نفسه أن نعتذر لأساتذتنا الكرام عن ما يجدون من تقصير أو نقائص في هذا 

        .    و االله أسأل سداد الرأي و بلوغ القصد
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  1فصل ال

  أسباب آسب الملكية في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري

      

  

بحيث أنّ ،    اختط آلّ من الشريعة الإسلامية والقانون طرقا محصورة تؤدي إلى آسب الملكية 
ممّا , ا يعد محظورا ينتج عنه تعد على ملكية الغير أو أآل مال بالباطل تجاوزها إلى غيره

يكون معه إقرار الطّرق المشروعة لكسب الملكية وتحديدها تنظيما لوسائل الحصول على 
الأموال في إطار شرعي يتيح تمتّع آلّ شخص بملكيّته وحقّه في امتلاك أموال أخرى بواسطة 

  .  خر مصادر تملّك هذه الأسباب التي هي بمعنى آ

 فѧي إيѧراد طѧرق آѧسب         843 إلѧى    773 الجزائري فѧي مѧوادّه مѧن          المدني       وقد وافق القانون  
لاسѧѧѧتيلاء ، و الميѧѧѧراث ، ا: الملكيѧѧѧة مѧѧѧا ذهѧѧѧب إليѧѧѧه الفقѧѧѧه الإسѧѧѧلامي فѧѧѧي أغلѧѧѧب الأسѧѧѧباب ،وهѧѧѧي

 آمѧا أضѧاف   ، والعقد، والشّفعة، وأضѧاف الالتѧصاق ، الѧذي لѧم يѧورده الفقѧه الإسѧلامي ،                والوصيّة
  .الحيازة التي لم يقرّها الجمهور غير المالكية 

      وسنبحث في هذه الأسباب مقتصرين علѧى جوانبهѧا العامѧة والمهمѧة التѧي تلبѧي القѧصد العѧام               
للبحѧѧث دون  التّجѧѧاوز إلѧѧى التّفاصѧѧيل وهѧѧذا ضѧѧمن التّقѧѧسيم الѧѧذي جѧѧرى عليѧѧه بعѧѧض مѧѧن الفقѧѧه           

   :الوضعي فتكون مباحث هذا الفصل آالتالي

  .آسب الملكية ابتداء بالاستيلاء. 1.1

  .آسب الملكية عن طريق الوفاة. 2.1

  .آسب الملكية ما بين الأحياء. 1.3
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  آسب الملكية ابتداء بالاستيلاء. 1.1

  

      الاستيلاء هو الوسيلة الوحيدة في آسب الملكية ابتداء، فهو سبب منشئ لهѧا يѧتمّ بوضѧع اليѧد                   
وهѧو آواقعѧة ماديѧّة يقѧع علѧى          , 210  ص  [1]ة تملكّه فعلا لا قولا أو عقѧدا       على الشّيء المباح بنيّ   

غيѧѧر أنّ وقوعѧѧه علѧѧى العقѧѧارات أصѧѧبح , سѧѧواء آانѧѧت عقѧѧارات أو منقѧѧولات) لا الأمѧѧوال(الأشѧѧياء 
 آئلѧة إلѧى ملكيѧة       ف الوقѧ   غيѧر الخاضѧعة لنظѧام         أو ،نادرا لاعتبار العقارات غير المملوآѧة للأفѧراد       

على أنّ الأمر يختلف قليلا في الشريعة الإسلامية آمѧا سѧنرى إذ             . ا الاستيلاء الدّولة ولا يرد عليه   
  .أنّه يتّصل بصلب بحثنا في تملّك الأرض بإحيائها 

  :      وعلى ذلك فإننا لاستيفاء هذه النّقاط سنلقي الضوء عليها من خلال المطلبين التاليين 

  .على العقارالاستيلاء . 1.1.2, الاستيلاء على المنقول . 1.1.1

  

  الاستيلاء على المنقول. 1.1.1

  

 فمنهѧا الجمѧاد ومنهѧا النّبѧات ومنهѧا           ،      بتنوّع المنقولات تتنѧوّع أحكѧام الاسѧتيلاء الѧواردة عليهѧا           
الاسѧتيلاء علѧى مѧا لѧم يكѧن مملوآѧا مѧن              : غير أنّها تندرج ضمن نوعين مѧن الاسѧتيلاء          ،  الحيوان  

، ولكن قبل هذين العنصرين الѧذين  نتناولهمѧا فѧي فѧرعين ،             قبل، و الاستيلاء على ما آان مملوآا      
   . ، آل ذلك بإيجاز شديدنتناول ما يشترط في الاستيلاء ضمن فرع أول

  

  شروط الاستيلاء على المنقول. 1.1.1.1

  

      يرى الفقه الإسلامي أنّ الاستيلاء حتّى ينتج أثѧره بإنѧشاء الملكيѧّة للمѧستولي يحѧب أن يتѧوفّر                     
  :رطان الآتيانفيه الشّ

من سѧبق إلѧى     « : ألاّ يسبق إلى إحرازه شخص آخر لقوله عليه الصّلاة والسّلام            -1
  .225ص8 ج[2]رسـ من حديث أسمر بن مضرواه أبو داود» ما لم يسبقه إليه مسلم فهو له 
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نيّة تملّكه إذ أنّ من نشر شبكته للتّجفيف مثلا فوقع فيها طائر لم يملكه فѧإذا سѧبق          -2
 .502،  ص5ج[3]ض عليه بقصدّ تملكه تملّكهإليه غيره وقب

      على أنّ الفقه الوضعي ينظر إلѧى هѧذين الѧشّرطين آعنѧصرين مѧن ضѧمن عمليѧة الاسѧتيلاء،                     
فيرى في الشرط الأوّل عنصرا ماديّا يتحقّق ٍٍبوضع اليѧد علѧى المنقѧول اسѧتئثارا بѧه دون الكافѧّة ،                       

  .162  ص[4] راديّاويرى في الشـــّـرط الثّاني عنصرا معنويـّـا إ

  

  صور الاستيلاء على المباح من المنقولات. 2.1.1.1

  

 مѧن ذوات  بالدراسѧة  نعرض هنا بإجمال إلى ما خѧصّه الفقهاء :  الاستيلاء على الجماد   -1
غيѧر حيѧѧّة، خلѧѧت عѧادة مѧѧن مالѧѧك، أو آانѧѧت منفعتهѧا مѧѧشاعا بѧѧين النѧѧّاس ومѧن هѧѧذه الأخيѧѧرة المѧѧـاء     

اء و النѧѧѧѧـار و ـ المѧѧѧѧيمنѧѧѧѧع لا« :  لقولѧѧѧѧه عليѧѧѧѧه الѧѧѧѧصّّلاة والѧѧѧѧسّلام   والنѧѧѧѧّار فيتملّكѧѧѧѧان بѧѧѧѧالإحراز  
إذا اسѧѧتولى عليهѧѧا إنѧѧسان ملكهѧѧا وحѧѧده دون غيѧѧره ولѧѧم       « :  إلاّ أنѧѧّه 293، ص17ج[5]»الكѧѧلأ

ولا   .167  ص[6]»يѧѧستطع غيѧѧره امتلاآهѧѧا، إلاّ عѧѧن طريقѧѧه بѧѧسبب ناقѧѧل للملكيѧѧّة آѧѧالبيع مѧѧثلا      
 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني أنّ 692إذ تعتبѧѧر المѧѧادة ، العامѧѧّة  المѧѧشرع الجزائѧѧري هѧѧذه الأحكѧѧام  يخѧѧالف

فѧي هѧذا الѧصدد بتأييѧد          [7]جميع موارد المياه ملك للجماعة الوطنيѧة ، و قѧضى المجلѧس الأعلѧى              
.  2 / 692قرار يقضي بحق صـاحب بستان في سقيه من مـورد متنازع فيه استنـادا إلѧى المѧـادة       

من آبار فهي جزء مѧن ملكيّتѧه لѧلأرض محѧلّ البئѧر آمѧا يفهѧم        أمّا ملكيّة الفرد لما يحفر في أرضه   
 من القانون المدني، وأمّا منعه لحقّ الشّفة عن الآخرين إذا لم يجدوا غيѧره، فيعѧدّ                 675من المادة   

 الѧصّالح    الحѧصول علѧى المѧاء      تعسّفا في استعمال الحقّ، غير أنّ المشرع جعل من حѧقّ المѧواطن            
  .3/2:م[8]التعلق بالمياه 05/12 من القانون 2قرة الف3للشّرب له طبقا للمادة 

.  يتمثّل النّبات المباح ممّا يكون محلاّ للاستيلاء في الكلأ والآجѧام       :  الاستيلاء على النبات     -2     
فالكلأ هو ما نبت من غير استزراع من عѧشب وحѧشيش، والآجѧام هѧي الغابѧات والѧشّجر الكثيѧف                  

 لا«  إباحته، ولو آان في أرض مملوآѧة للحѧديث الѧسّابق        والكلأ يبقى على  .غير المملوك لشخص  
 و«  ، .165ص23ج[9]علѧѧى مѧѧا ذهѧѧب إليѧѧه الحنفيѧѧّة والحنابلѧѧة  » ار و الكѧѧلأـ و النѧѧاءـ المѧѧيمنѧѧع

ذهب الشّافعية والمالكية إلى أنّ الكلأ إذا نبت في أرض مملوآة آان ملكا لصاحبه يجوز لѧه بيعѧه                   
  .377ص4ج[10] »و بعلاج صاحبه ومنع النّاس عنه سواءٍ نبت بنفسه أ

      فأمّا الآجام والغابات العامّة فتبقى على الإباحة والشّرآة العامّة وما يحرز منها يѧصبح ملكѧا                
لمحرزه، فإذا آانت مملوآة للأشخاص اقتصرت منفعتها علѧيهم لأنّهѧا تنبѧت علѧى ملѧك صѧاحبها،                   
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د المبـاح بمنѧع    يلكـن للدولـة تقي  " ، .377ص4ج[10]ولا تقتنى أراضيها إلا لقصـد الانتفاع منـها      
  .105 ص[3]"قطع الأشجار رعاية للمصلحة العامــة و إبقاء على الثروة الشجرية المفيدة 

وسѧѧيلة الاسѧѧتيلاء علѧѧى الحيѧѧوان هѧѧي الѧѧصّيد ، وهѧѧو حيѧѧازة      :  الاسѧѧتيلاء علѧѧى الحيѧѧوان  -3      
 آѧل فعѧل مѧن شѧأنه أن        ا ويعتبѧر اصѧطياد    «الحيوان المباح غير المملوك لأحد بالقوّة أو بالحيلѧة ،           
  .137ص[11]»يخرج الحيوان عن صفة الإمتناع وعدم القدرة عليه

والѧѧصّيد بѧѧذلك مѧѧصدر رزق مѧѧشروع إلاّ فѧѧي الحѧѧرم أي فѧѧي المѧѧسجد الحѧѧرام ومѧѧا حولѧѧه أو الحѧѧرم 
  .النّبوي أو في حال إحرام الحاجّ أو المعتمر 

  : اشترط فقهاء الشريعة له شرطين       وحتّى تثبت ملكيّة الصّائد لما يصيده 

 أن تتجه نيّة الصّائد إلى الصّيد فإن وقع الصّيد في شبكة من نѧشرها لتجѧفّ آانѧت مѧالا مباحѧا                -1 
  .لمن سبق 

  أن تمكّن آلة الصّيد الصّائد من السّيطرة على الصّيد مѧن غيѧر أن ينفلѧت لأنѧّه حينѧذاك يكѧون                        -2 
 .مالا مباحا 

لازمان للصّيد الحكمي أي ما تّم بوسيلة من وسائل الصّيد المعروفѧة، فأمѧّا                    وهذان الشّرطان   
الصّيد الحقيقي أي إمساك الصّائد لصيده بيده أو القبض عليه في داخل المѧصيدة فѧلا يتوجѧّب فيѧه                    
نيѧѧّة الѧѧصّيد لإعجѧѧازه عѧѧن الإفѧѧلات ، وقѧѧد اتفѧѧق الفقهѧѧان الإسѧѧلامي والوضѧѧعي علѧѧى أن الحيوانѧѧات  

ك بالاسѧتيلاء عليهѧا ولكѧن يѧشملها حكѧم اللّقطѧة أو الأشѧياء الѧضّائعة، آمѧا قѧرّر الفقѧه                        الأليفة لا تمل  
الوضعي أنّ الاستيلاء على المصيد بأن يقع في قبѧضة الѧصّائد أو أن يѧصاب إصѧابة تعجѧزه عѧن                      

  .21ص9ج[12]الإفلات ولو وقع في يد غيره

  

  الاستيلاء على العقار . 2.1.1

  

 اعتبѧار العقѧار محѧلا للاسѧتيلاء عليѧه وذلѧك إذا آѧان مѧن المѧوات                        جرى فقهاء الѧشريعة علѧى     
الذي لا ينتفع به في الزّراعة عادة ، ولѧم يكѧن مѧن مرافѧق التّجمعѧات الѧسّكنيّة، ولѧم يكѧن لѧه مالѧك                            

مѧن  « معيّن ولم يسبق إليه مستول أمّا إفادة تملّكها فهو ما يؤخѧذ مѧن قولѧه عليѧه الѧصّلاة والѧسّلام                 
 .302ص5 ج[13]  فـهي لـهأحيا أرضـا ميتـة

      وسنأتي على تفصيل ما يتعلق بأحكام إحياء المѧوات فѧي الفѧصل الثѧّاني والثّالѧث وإنّمѧا نثبتѧه                     
  .هنا على سبيل أنّه سبب منشئ للملكية العقارية على ما أجمع عليه الفقهاء 
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ائѧري آѧان ينحѧو منѧذ               فإذا ما عرّجنا على ما جاء به القانون الوضعي نجد أنّ المشرّع الجز            
وتضييقها على الملكية الفردية التѧي لѧم تكѧن          ،  الاستقلال إلى تجميع الملكية العقارية في يد الدّولة         

وهѧذا مѧن خѧلال    . لتماشي الصّبغة الاشتراآية التي سѧار علѧى نهجهѧا هѧذا المѧشرع منѧذ الاسѧتقلال            
  إلѧѧى الخزينѧѧة العامѧѧة  [14]نسѧѧنّه لقѧѧوانين تجعѧѧل أيلولѧѧة الأمѧѧلاك الѧѧشّاغرة التѧѧي ترآهѧѧا المعمѧѧرو    

 إلѧى  8/11/71 المѧؤرخ فѧي   73-71وآذا سعيه في إطار قانون الثّورة الزّراعية       ،  59ص[15]
  ،  التّقليص من الملكيّات الفردية واحتواء الأراضي التي لا مالك لهѧا فѧي حظيѧرة الملكيѧة الوطنيѧة                  

مѧوال الأشѧخاص الѧذين يموتѧون        ثمّ اعتباره جميع الأموال الشّاغرة التѧي  لѧيس لهѧا مالѧك وآѧذلك أ                
 مѧѧن 771 وذلѧѧك بحكѧѧم المѧѧادة  ،عѧѧن غيѧѧر وارث أو الѧѧذين تهمѧѧل تѧѧرآتهم آلّهѧѧا مѧѧن أمѧѧلاك الدّولѧѧة   

ولѧم يعѧد أمѧرا      ،  وبهذا فقد انتهѧى مجѧال الاسѧتيلاء علѧى العقѧار بالنѧّسبة للخѧواص               ،  القانون المدني   
  .لدّولة واقعيا لأنّ ما لا يملكه الأفراد فهو تلقائيا من مجموع أملاك ا

      إلاّ أنّ الدّولѧѧة فѧѧي بدايѧѧة الثّمانينѧѧات رأت أن تتنѧѧازل عѧѧن بعѧѧض الأراضѧѧي التѧѧي تحكѧѧم عليهѧѧا  
لاحها صراد الذين يرغبѧون فѧي استѧ       فوتمنحها للأ ،  قبضتها بصفتها ملكية من الأملاك الاقتصادية       

قي  والتѧѧي سѧѧنل 97/483،و92/289ن ي و المرسѧѧومين التنفيѧѧذي 83/18وذلѧѧك بموجѧѧب القѧѧانون   
 الضّوء مقارنة مع أحكام إحياء الموات في الفقه الإسلامي، باعتبار الاستصلاح أو الإحيѧاء              اعليه

  .هو العامل الجوهري في تملّك الأرض والأساس الذي عليه تقوم هذه الملكية 

  

 2.1. آسب الملكية عن طريق الوفاة 

 

بها ابتѧداء فѧإنّ واقعѧة أخѧرى وهѧي                 إذا آانت واقعة الاستيلاء آما رأينѧا تنѧشئ الملكيѧة لѧصاح            
إلѧѧى وارثѧѧه بالخلفيѧѧة العامѧѧة أو مѧѧن  ) المѧѧورّث ( الوفѧѧاة لا تنѧѧشئ الملكيѧѧة لكѧѧنّ تنقلّهѧѧا مѧѧن المتѧѧوفى  

  .المتوفى إلى الموصى له بالخلفية العامّة أيضا أو بالخلفية الخاصّة إذا تعيّنت العين الموصى بها

ة غير أن الميѧراث ينتقѧل جبѧرا إلѧى ذمѧّة الѧوارث بينمѧا                       والوفاة في آلتا الحالتين شرط للملكي     
في الوصيّة لا بدّ من قبول الموصي غالبا إذا آان معيّنا، ولاخѧتلاف الأحكѧام  وتبѧاين الآثѧار بѧين                      

  .الميراث والوصيّة أفردنا لكلّ منهما مطلبا ضمن هذا المبحث 
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  آسب الملكية بالميراث. 1.2.1

  

الترآѧѧة ومѧѧا يتعلѧѧق بهѧѧا مѧѧن ل ببحثنѧѧا فѧѧي أسѧѧباب التملѧѧك ، و نبحѧѧث فѧѧي نكتفѧѧي هنѧѧا بمѧѧا يتѧѧص      
   :ن الآتيعينحقوق ثم تحديد وقت انتقال الترآة ضمن الفر

  

  الترآة وما يتعلق بها من حقوق . 1.2.1.1

  

والمѧѧوروث وهѧѧو الترآѧѧة ؛ أي مѧѧا  . المѧѧورث والѧѧوارث:       يقѧѧوم الميѧѧراث علѧѧى ثلاثѧѧة أرآѧѧان   
ال وحقوق مالية وقد يراد بها بمعنى أخصّ مѧا يتعلѧّق بѧه حѧقّ الورثѧة بعѧد                    يترآه المورّث من أمو   

تصفية التّرآة،  ولقد اختلف الفقهاء في تحديѧد مѧا تѧشمله التّرآѧة، غيѧر أنّ رأي الجمهѧور مѧا عѧدا                
الحنفية أنّ التّرآة تشمل آلّ ما آان للمورّث من أموال أو حقوق لهѧا صѧلة بѧالأموال غيѧر متعلّقѧة                   

ث لأنّ مѧѧѧا يتعلѧѧѧّق بѧѧѧشخص المѧѧѧورّث ينتهѧѧѧي بوفاتѧѧѧه مثѧѧѧل حѧѧѧقّ الانتفѧѧѧاع وحѧѧѧقّ      بѧѧѧشخص المѧѧѧورّ
  .ذلك أنّ المنافع المتقومة آلّها تورّث آحقّ الشّفعة مثلا بخلاف الحنفية ..الحضانة

 إشارة إلى مشتملات التّرآة غير أنّه واستنادا إلى المѧادة    11-84      ولا نجد في قانون الأسرة      
علѧى أنّ مѧا يثѧار عنѧد حѧصر           . 33ص[16] حكام السّابقة لسدّ هѧذا المѧسدّ       منه نرجع إلى الأ    222

  ماذا يؤخذ منها أوّلا فأوّل؟ : عناصر الترآة هو 

 مѧѧن قѧѧانون الأسѧѧرة مѧѧع مѧѧا ذهѧѧب إليѧѧه الأحنѧѧاف والحنابلѧѧة فѧѧي 180      لقѧѧد اتّفقѧѧت أحكѧѧام المѧѧادة 
  :  آالأتي ون، إذ تترتب في الفقه و في القانترتيب الحقوق المتعلقة بالترآة

. مصاريف التجهيز والدفن بالقدر المشروع-  

   .الديون الثابتة في ذمة المتوفى -

   .الوصية -

  .136-138ص29ج[9] الورثة  -

ثم بيت المال أو الخزينѧة العامѧة ، ووافѧق المالكيѧة علѧى ذلѧك إلا انهѧم قѧدموا مطلقѧا أي حѧق                                 
  .197ص[17] تعلق بعين في الترآة آمرهون مثلا 
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  وقت انتقال الترآة .1.2.12.

  

لا ترآѧة  « :       إن انتقال الترآة إلى الورثة يتقيѧد فѧي الѧشريعة الإسѧلامية، وفѧي القѧانون بمبѧدإ         
، فالѧѧديون تكѧѧون علѧѧى الترآѧѧة لا علѧѧى الورثѧѧة لأن شخѧѧصية   38ص[16]»إلا بعѧѧد سѧѧداد الѧѧديون 

 حقѧوق الورثѧة   ،غيѧر أن 528ص[19]و1092ص[18]    الوارث تستقل عن شخصية المورث
في الترآة بعد ذلك يكون انتقالهѧا بعѧد سѧداد هѧذه الѧديون طبقѧا لاتجѧاه المالكيѧة، لكѧن الѧشافعية فѧي                           
مذهبهم الجديد، والحنابلة في أشهر الروايتين يجعلون الوارث مالكѧا منѧذ وفѧاة المѧورث مѧع تعلѧق                    

جزائѧري، فقѧد نѧص      ، وهذا الرأي الأخير هو الذي تبناه المشرع ال        96و95ص[12]الدين بالترآة 
على انتقال الترآة بمجرد وفاة المورث إلѧى الѧوارث، إلا            [20]74-75 من الأمر    15في المادة   

أن تصرف الوارث في حقѧه يبقѧى مرهونѧا بوجѧوب استѧصداره شѧهادة توثيقيѧة آمѧا نѧصت المѧادة                        
سلة وذلك تطبيقا لمبدإ الأثر الإضافي للشهر، وحفاظا على سلѧ  ،[21]63-76 من المرســوم  91

  .212 ص[22]انتقال الملكية العقارية

  

  الوصـيــة. 2.2.1

  

      لا تعنينا تفاصيل الأحكام التي تتبع الوصيّة وإنّما يعنينا منها هنا ما يتѧّصل بكونهѧا سѧببا مѧن            
 انتقѧال الموصѧى بѧه وعلѧى الوصѧية المѧستترة        وقѧت ولذلك ستقتصر معالجتنا على . أسباب الملكيّة 

   :ان  الآتيانعا الفرمشتمل عليهي انتل التانالنقط مابتصرفات أخرى، وه

  

  وقت انتقال ملكية الموصى به . 2.2.11.

  

      رغم أنّ الوصيّة تنشأ بإيجاب الموصي وحده ولكنّهѧا لا تلѧزم إلاّ بعѧد وفѧاة الموصѧي مѧصرّا           
 يѧذهب  على وصيّته ، وقبول الموصى له بالقول أو ما يقوم مقامه من فعل يدلّ علѧى القبѧول، آمѧا           

الجمهور خلافا للحنفية الذين اشترطوا فقط عدم الردّ ، وبرأي الجمهѧور أخѧذ المѧشرع الجزائѧري              
  .هذا إذا آان الموصى له معيّنا ذا أهلية 182ص[16] من قانون الأسرة 197المادة في 
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 أوقѧت قبولѧه أم وقѧت وفѧاة    :       ولكن ما يثار هنا هو متّى يثبت للموصى له ملكية الموصى بѧه              
  الموصي ؟

فإذا آان الموصى له قد قبل الوصية ، فإنّها تثبت له إذا آانѧت معيّنѧة منѧذ وفѧاة الموصѧي ، إلاّ إذا                
وإذا ،  آان الموصي علّقها على زمن معيّن فتتأخر إلى ذلك الزّمن ، وهو ممّا اتّفѧق عليѧه الفقهѧاء                    

 مѧستندة إلѧى وقѧت الوفѧاة     قبل الموصى له بالوصية بعد وفاة الموصي ثبتѧت لѧه منѧذ تѧاريخ القبѧول           
 ، ويترتّب على ذلك أنّ غلاّت العين الموصى بها تكون من حقّ الموصى لѧه منѧذ    182ص[16]
باعتبارهѧѧا ثمѧѧار أو نمѧѧاء ملكѧѧه لا باعتبارهѧѧا وصѧѧية وبѧѧذلك لا تѧѧدخل هѧѧذه الزيѧѧادات فѧѧي    « الوفѧѧاة 

فيѧѧّة ، ويوافѧѧق هѧѧذا مѧѧا ذهѧѧب إليѧѧه الحن    191ص[4]»حѧѧساب خѧѧروج الوصѧѧية مѧѧن ثلѧѧث الترآѧѧة      
 ....والشّافعية أما المالكيّة في بعض أقوالهم والحنابلة فالزّوائد عندهم والثّمار تختصّ بها الورثѧة               

  .285ص[23]

  

  الوصيّة المسّتترة بتصرّفات أخرى. 2.2.12.

  

      إنّ حرّية الموصѧي فѧي مالѧه بعѧد وفاتѧه مقيѧّدة بالثّلѧث وذلѧك تحقيقѧا لغرضѧه مѧن فعѧل الخيѧر                            
بالورثة، غير أنّ هناك من يجاوز حدّ الثّلث في إيصائه ويستر هذا التّصرّف في              ودفعا للإضرار   

لبѧѧوس تѧѧصرّف نѧѧاجز حѧѧال حياتѧѧه، وحتѧѧّى يمكѧѧّن المѧѧشرّع الورثѧѧة مѧѧن آѧѧشف هѧѧذا التّحايѧѧل اعتبѧѧر    
التّصرّف في مرض الموت وآذا التّصرّف لوارث مع احتفاظ المتصرّف بحيازة العين والانتفѧاع              

  . من القانون المدني777و776نتين على هذا التّحايل وذلك في المادّتين بها مدى حياته؛ قري

مѧرض  [تكفّل الفقه الإسلامي بتحديد المعنى المѧراد مѧن          :  التّصرّف في مرض الموت      -1
  .دون القانون ] الموت

وهѧѧو مѧѧرض يعجѧѧز الإنѧѧسان عѧѧن عملѧѧه العѧѧادي بѧѧسبب الخѧѧوف النѧѧّاجم عѧѧن غلبѧѧة الهѧѧلاك فيѧѧه     « 
 فعѧѧلا، آمѧѧا أنѧѧّه يلحѧѧق بمѧѧرض المѧѧوت آافѧѧّة الحѧѧالات التѧѧي تتّحѧѧد معѧѧه فѧѧي          واتѧѧّصال المѧѧوت بѧѧه  

فكѧلّ تѧصرّف   ... ، مثل الأسر، والتحام الحرب، والغѧرق 132ص[25] »... 247ص[24]العلّة
يѧѧصدر عѧѧن شѧѧخص فѧѧي حѧѧال مѧѧرض المѧѧوت  « -مѧѧدني . ق776/1 آمѧѧا تѧѧنصّ المѧѧادة –قѧѧانوني 

المѧѧوت، وتѧѧسري عليѧѧه أحكѧѧام الوصѧѧية أيѧѧّا آانѧѧت بقѧѧصد التّبѧѧرّع يعتبѧѧر تبرّعѧѧا مѧѧضافا إلѧѧى مѧѧا بعѧѧد 
  .»التّسمية التي تعطى إلى هذا التّصرّف 

      فالمادة في فقرتها الأولى أعطت قرينѧة علѧى أنّ تѧصرّفات مѧريض المѧوت التѧي تهѧدف إلѧى                      
. تجري عليها أحكام الوصيّة، ولا عبѧرة بتѧسمية التѧّصرّف بغيѧر ذلѧك          ...الهبة والإبراء : تبرّع مثل 
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تѧѧالي فѧѧإنّ هѧѧذا التѧѧّصرّف يتوقѧѧف علѧѧى إجѧѧازة الورثѧѧة فيمѧѧا جѧѧاوز الثّلѧѧث، أو آѧѧان مѧѧن مѧѧصلحة  وبال
  .وارث

وعلѧى ورثѧة المتѧصرّف أن يثبتѧوا أنّ التѧّصرّف القѧانوني            « :مدني  . ق 776      وتضيف المادة   
قد صدر عن مورّثهم وهѧو فѧي مѧرض المѧوت ولهѧم إثبѧات ذلѧك بجميѧع الطـѧّـرق ولا يحѧتجّ علѧى                           

  .»بتاريخ العقد إذا لم يكن هذا التـاريخ ثابتا الورثة 

  :      وحتّى تؤتي قرينة الاحتيال في هذا التّصرّف ثمارها يشترط شرطان 

أن يصدر من المورّث في مرض المѧوت ، و إثبѧات ذلѧك جعلتѧه الفقѧرة الѧسّالفة علѧى                :  أولا
لأنّ ما يѧراد إثباتѧه هѧو     ،  و القرائن   عاتق الورثة موسّعة مجال إثباته بكافة الوسائل بما فيها البيّنة           

« واقعة الغشّ في تقديم تاريخ العقد العرفي عن وقت مѧرض المѧوت، و قѧضى المѧشرع هنѧا أنѧّه                       
لا يحتجّ على الورثة بتاريخ العقد إذا لم يكن هذا التاريخ ثابتا، اعتبارا بان الورثة مѧن الغيѧر فيمѧا            

خطѧѧر يهѧѧدّد حقѧѧوقهم فѧѧي التّرآѧѧة التѧѧي تѧѧستمدّ مѧѧن  يتعلѧѧق بهѧѧذا الاحتجѧѧاج لأنّهѧѧم بѧѧصدد الѧѧدّفاع عѧѧن  
القانون، و ليست من المورّث، لكن يعѧاب علѧى هѧذا الحكѧم الأخيѧر فѧي عَجѧُزِ المѧادة التѧّي تقѧضي                          
بعدم الاحتجاج على الورثة بتاريخ العقد إذا لم يكن ثابتا أن هذا التاريخ يحتجّ به عليهم حتّى و لو        

   .223ص[12]بـات العكس بكـلّ طرق الإثبات لـم يكـن ثابتـا، و إنّمـا لهم إث

و لقѧѧد أقѧѧام المѧѧشرع قرينѧѧة علѧѧى اعتبѧѧار    : أن يكѧѧون هѧѧدف التѧѧّصرّف هѧѧو التبѧѧرّع   : ثانيѧѧا 
التّصرّف تبّرعا إذا تمّ في مرض الموت غير أنّها قرينة بسيطة قابلة لإثبات العكس بأن يقوم مѧن           

 و لقѧد يكѧون التѧّصرّف معاوضѧة ولكѧن فيهѧا       تمّ التّصرّف له بإثبات أنّه دفѧع عوضѧا لقѧاء مѧا أخѧذ،       
محابѧѧاة مѧѧن جانѧѧب المѧѧريض مѧѧرض المѧѧوت لѧѧصالح الطѧѧّرف الآخѧѧر، فيѧѧسري حكѧѧم الوصѧѧية علѧѧى  
مقѧѧدار هѧѧذه المحابѧѧاة، و مجمѧѧل هѧѧذه الأحكѧѧام قѧѧد اسѧѧتقاها المѧѧشرع الجزائѧѧري مѧѧن أحكѧѧام الѧѧشريعة   

أعتق ستة أعبد عنѧد موتѧه       أنّ رجلا   « الإسلامية، وأصلها ما رواه أحمد عن أبي زيد الأنصاري          
» ليس له مال غيرهم، فأقرع بينهم رسول االله صلّى االله عليه و سلّم، فأعتق اثنѧين و أرق أربعѧة                     

 .و ما بعدها491 ص6ج[26] أي أنّه ردّ تصرّفه إلى الثلث آحكم الوصية

 –قانونѧا  إذا آان مѧن المقѧرر شѧرعا و   : التّصرّف لوارث مع الاحتفاظ بالحيازة و الانتفاع        -2     
 أنѧѧّه لا وصѧѧية لѧѧوارث، إلا بإجѧѧازة الورثѧѧة، فѧѧإنّ المѧѧورث إذا أراد التّحايѧѧل علѧѧى هѧѧذا  –آمѧѧا سѧѧبق 

الحكم ؛ تصرّف للوارث ببيع أو هبة أو غيرهما واشترط الاحتفاظ بحيѧازة المتѧصرّف فيѧه عينѧا،                   
  ...وبحقّّ الانتفاع مدى حياته

مدني قيام . ق777ايل اعتبر في المادة       غير أنّ المشرع سدّا للطريق أمام هذا التح
  :التّصرّف السّابق لاحقا بحكم الوصية إذا انطوى على شروط ثلاثة 

  .أن يتمّ التّصرّف من المورّث إلى وارث والعبرة بصفته وارثا هي بوقت وفاة المتصرّف:  أولا
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 . وضع اليداحتفاظ المتصرّف بحيازة العين مدى حياته، ويثبت ذلك بمجرّد واقعة:  ثانيا 

احتفاظ المتصرّف بحقّ الانتفاع مدى حياته من العѧين باسѧتناده إلѧى مرآѧز قѧانوني يخوّلѧه                   :  ثالثا  
 ...هذا الانتفاع آالإيجار مدى الحياة مثلا

      فإذا قام التّصرّف علѧى هѧذه الѧشّروط قامѧت معѧه قرينѧة علѧى أنّ التѧّصرّف وصѧيّة مѧستترة،                      
ي ـمدنѧ . ق777ه جعل هذه القرينة غيѧر قاطعѧة بقولѧه فѧي المѧادة      فتخضع لأحكام الوصيّة، غير أنّ  

وهذا ما يمѧنح المتѧصرّف إليѧه فرصѧة إثبѧات أنّ التѧّصرّف       » ما لم يكن هناك دليل يخالف ذلك   « :
... بيѧѧع نѧѧاجز مѧѧثلا، وأنّ أحѧѧد الѧѧشّرطين لاغ أو لѧѧه مѧѧسوّغ يقѧѧدم عوضѧѧه البѧѧائع إنقاصѧѧا فѧѧي الѧѧثّمن   

  .ف حكم الوصيّةوبالتالي لا يسري على التّصرّ

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني   927مѧѧدني تقابѧѧل المѧѧادة   . ق777      ونѧѧشير فѧѧي الأخيѧѧر إلѧѧى أنّ المѧѧادة    
المѧѧصري وتعѧѧدّ هѧѧذه الأخيѧѧرة مѧѧصدرا لهѧѧا، وقѧѧد وضѧѧعها المѧѧشرّع المѧѧصري حѧѧين آانѧѧت الوصѧѧيّة 

ي ، ولكѧنّ الѧنّصّ بقѧي فѧي القѧانون المѧدن            1946للوارث محظورة قبل صدور قانون الوصيّة سѧنة         
  .المصري الجديد وتابعه المشرّع الجزائري في ذلك

  

  آسب الملكية في ما بين الأحياء. 3.1

  

      تكتسب الملكية بين الأحياء بطرق آلها تنقلها من شخص إلى آخر بواسطة الخلافة الخاصѧة     
 : العقѧѧد، ثالثѧѧا : الالتѧѧصاق، ثانيѧѧا  : أولا : وذلѧѧك بطѧѧرق أربعѧѧة نѧѧضمنها المطالѧѧب الأربعѧѧة الآتيѧѧة    

  .الحيازة : الشفعة، رابعا 

      ولعل أوسعها انتشارا هو العقد والحيازة، وأقلها حدوثا هو الشفعة و الالتصاق الذي سنفتتح 
  .به هذا المبحث

  

  الالتصاق. 1.3.1

  

إنّ تأصيل الالتصاق وتقعيد أحكامه آان مѧن وضѧع الفقѧه والقѧانون الوضѧعيين، وهѧو الѧذي                           
نا اعتمادا عليهمѧا، أمѧا نطѧاق الالتѧصاق فѧي الفقѧه الإسѧلامي فهѧو أحكѧام قليلѧة             يجعلنا نرآز معالجت  

. وردت في أبواب الغصب والѧضمان والاسѧتحقاق، و لѧم ينѧضم بعѧضها إلѧى بعѧض ليѧشكل وحѧدة          
  .ولذا لم يكن من أسباب الملكية في الفقه الإسلامي
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يѧѧزين أحѧѧدهما عѧѧن الآخѧѧر  انѧѧدماج أو اتحѧѧاد شѧѧيئين متم «       والفقѧѧه الوضѧѧعي يعرفѧѧه علѧѧى أنѧѧه  
فهѧѧو إذن  243ص[12] » ومملѧѧوآين لمѧѧالكين مختلفѧѧين دون اتفѧѧاق بينهمѧѧا علѧѧى هѧѧذا الانѧѧدماج   

: الأصل والمنقول تابع وتطبѧق قاعѧدة  واقعة مادية قد تقع بين المنقول والعقار فتعتبر الأرض هي       
ق المنقول بѧالمنقول فقѧد   الفرع يتبع الأصل ، ولو آان المنقول الملتصق بها أغلى منها، أمّا التصا            

  ...ترك القانون فيها الحكم لاجتهاد القاضي وما تمليه قواعد العدالة

الالتѧѧصاق الطبيعѧѧي بالعقѧѧار ، :      فالѧѧصور التѧѧي يتجلѧѧى فيهѧѧا الالتѧѧصاق وتتمѧѧايز أحكامهѧѧا ثلاثѧѧة 
 قولالتѧصاق المنقѧول بѧالمن     أمѧا    ،    وهما محل موضوع الفرعين الآتين     الالتصاق الصناعي بالعقار  

  .فلن نتناوله لعدم الحاجة إليه في بحثنا

  

  الالتصاق الطبيعي بالعقار    .1.1.3.1

   

      فرّق القانون المدني الجزائري بين ما يمكن تملّكه بالالتصاق الطّبيعي في حالة طمي 
النّهر، وما لا يعتبر آذلك آما في طرح النهر وأآله وآذا الأراضي التي ينكشف عنها البحر 

  .ركوالب

الأرض التي تتكون من طمѧي  «  من القانون المدني أنّ 778قضت المادة : طمي النهر   -1
وهذا الحكم يѧشترط    » يجلبه النهر بطريقة تدريجية غير محسوسة تكون ملكا للمالكين المجاورين           

  :له الشّروط الثلاثة الآتية لإعمال فكرة التّمليك بالالتصاق

ض بترسѧب تѧدريجي غيѧر محѧسوس ولѧو آѧان الظهѧور         أن تكون زيѧادة الطمѧي فѧي الأر      - أ
  .مفاجئا

  . مجاورة الزيادة للأرض الملتصقة بها-ب

  .206-204ص[4]  أن تحدث الزيادة بفعل المياه لا بتدخل الإنسان-جـ

طѧرح النهѧر هѧو الأرض المملوآѧة للأفѧراد التѧي تحولهѧا قѧوة ميѧاه                  :  طرح النهر وأآلѧه      - 2
افة المياه في مكان آخر، أو الأرض التي ينكشف عنها النهر إلѧى             النهر من مكانها وتجرفها إلى ح     

نهѧѧر مѧѧن أرض فيѧѧسمى أآѧѧل غيرهѧѧا ومѧѧا يتكѧѧون جѧѧرّاء هѧѧذه العمليѧѧات مѧѧن جѧѧزر، فأمѧѧا مѧѧا يخفيѧѧه ال 
 مѧن القѧانون المѧدني تخѧضعان         871وآل من أراضي طرح النهر وأآله آما تقضي المѧادة           ،  النهر

لتѧصاق للأراضѧي المجѧاورة لهѧـا وإنمѧا تبقѧى فѧي ملكيѧّـة              فѧلا تمتلѧك بѧسبب الا      . لقوانين خاصة بهـا  
  .8: م[8] الدّولـة
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ولا تѧزول عنهѧا ملكيѧة الدولѧة آمѧا تѧصرح         : الأراضي التѧي ينكѧشف عنهѧا البحѧر أو البѧرك             
 من القانون المدني آما أن طغيان مياه البحر والبرك على أراضي الخواص لا يزيل               780المادة  

نقل البѧدر القرافѧي عѧن سѧحنون وأصѧبغ           « نجده في الفقه الإسلامي فقد    ومثل هذا الحكم    . ملكيتهم  
أن البحر إذا انكشف  عن أرض وانتقل عنها فإنها تكون فيئا للمسلمين آما آѧان البحѧر    و مطرف

  .146  ص[27] »لا لمن يليه 

  

  الالتصاق الصناعي بالعقار . 2.1.3.1

  

ن آإقامѧѧة بنѧѧاء أو غѧѧراس علѧѧى الأرض،         يحѧѧدث الالتѧѧصاق الѧѧصناعي بالعقѧѧار بفعѧѧل الإنѧѧسا   
 من القانون المدني أن ما ينشأ على الأرض يعتبѧر ملكѧا لѧصاحبها               782فالأصل آما تشير المادة     

        ѧѧة الآتيѧѧروض الثلاثѧѧد الفѧѧن أحѧѧك مѧѧر ذلѧѧى غيѧѧة علѧѧت البينѧѧام    إلا إذا قامѧѧا أحكѧѧق فيهѧѧي تطبѧѧة الت
  :الالتصاق

 مدني،  783توضح هذه الحالة المادة     : ه  أن يقيم صاحب الأرض المنشآت بمواد مملوآة لغير       -1
فتجعل بدءا مالك الأرض هو مالѧك مѧا أقѧام عليهѧا مѧن منѧشآت مѧن غѧراس ومبѧان بمѧواد مملوآѧة                  
لغيره بحكم الالتصاق إذا لم يكن ممكنا نزعها إلا بإحداث أضѧرار جѧسيمة بالمنѧشآت مѧع الالتѧزام        

ى صاحب الأرض، ومع اشѧتراط عѧدم        بتعويض صاحب المواد بدفع قيمتها وقت انتقال ملكيتها إل        
  .رفع دعوى بالاسترداد خلال سنة من اليوم الذي علم فيه مالك المواد باندماجها في المنشآت

      أمѧّا إذا آѧѧان فѧي الإمكѧѧان انتѧزاع هѧѧذه المѧѧواد دون إضѧرار بالمنѧѧشآت فإنهѧا تѧѧسترد لѧѧصاحبها      
فѧإن مѧرت الѧسنة دون    . المنѧشآت بشرط رفعه لدعوى الاسترداد قبل عام من علمѧه بانѧدماجها فѧي       

 رفعѧѧѧѧѧѧه الѧѧѧѧѧѧدعوى امتلѧѧѧѧѧѧك صѧѧѧѧѧѧاحب الأرض المѧѧѧѧѧѧواد بالالتѧѧѧѧѧѧصاق، مѧѧѧѧѧѧع التزامѧѧѧѧѧѧه بѧѧѧѧѧѧالتعويض 
  .273-267ص[12]

: وله ــѧѧѧـ      هѧѧذا الحكѧѧѧم لѧѧيس بعيѧѧѧدا عمѧѧا قѧѧѧرره الدسѧѧوقي فѧѧѧي حاشѧѧيته علѧѧѧى الѧѧشرح الكبيѧѧѧر بق      
غѧѧصوب أي علѧѧى الѧѧشيء الم ) ليѧѧههѧѧدم البنѧѧاء ع (وللمغѧѧصوب منѧѧه أرض أو عمѧѧود أو خѧѧشب    «

  . 448 ص3ج[28] »، وله إبقاؤه وأخذ قيمته يوم الغصب، وأجرة الهدم على الغاصب وأخذه

إلا أن يكѧون بعѧد طѧول زمѧان وبعѧد          «  : " المقارنѧات التѧشريعية      "      ويقول العدوي في آتابѧه      
 مѧن شѧجره عѧودا      ∗نماء وزيѧادة بينѧة فѧلا يكѧون لѧه أن يأخѧذه بعينѧه، ويكѧون لѧه قيمتѧه يѧوم امتلخѧه                         

 »كسورا، وإن آان أضر بالشجر آان عليه مع ذلك قيمة ما نقص من الشجر، هѧذا قѧول أصѧبغ           م
غيѧѧر أن الخѧѧلاف بѧѧين الفقѧѧه الإسѧѧلامي والقѧѧانون هنѧѧا فѧѧي أنّ امѧѧتلاك صѧѧاحب        142  ص[27]
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الأرض ما أقѧيم عليهѧا مѧن بنѧاء أو غѧراس يكѧون بحكѧم الالتѧصاق؛ فѧي القѧانون، وبحكѧم الѧضمان                         
  .الفقه الإسلاميالمترتب على الغصب في 

إنّ لѧصاحب الأرض ههنѧا إذا لѧم يكѧن راضѧيا             : أن يقيم صاحب المواد منشآت في أرض غيره       -2
 أن يطلب في أجل سѧنة       «: مدني 784/1بما أقام صاحب المواد من منشآت وطبقا لأحكام المـادة          

يض عѧن   من اليوم الذي علѧم فيѧه بإقامѧة المنѧشآت إزالѧة المنѧشآت علѧى نفقѧة مѧن أقامهѧا مѧع التعѧو                          
الضرر إن اقتѧضى الحѧال ذلѧك أو أن يطلѧب اسѧتبقاءها مقابѧل دفѧع قيمتهѧا فѧي حالѧة الهѧدم أو دفѧع                          

ونلاحѧѧظ أن الفقѧѧرة خيѧѧّرت » مبلѧѧغ يѧѧساوي مѧѧا زاد فѧѧي ثمѧѧن الأرض بѧѧسبب وجѧѧود المنѧѧشآت بهѧѧا   
       ѧام ، وذلѧن أحكѧار كصاحب الأرض بين إزالة المنشآت أو استبقاءها مع ما يتبع آل حالة مѧباعتب  

ء النية لعلمѧه أنѧّه يبنѧي أو يغѧرس فѧي أرض غيѧره،ولم يتѧرك لѧه المѧشرع           يب المواد آان س   صاح
خيѧѧارا إلاّ بنѧѧزع المنѧѧشآت إذا آانѧѧت لا تحѧѧدث بѧѧالأرض أضѧѧرارا ولѧѧم يفѧѧضل صѧѧاحب الأرض         

  .308 ص[19]  استبقاءها آما نصت عليه المادة السالفة

 الغاصѧب مكѧان البѧاني سѧيئ النيѧة            وهذا يوافق ما ذهѧب إليѧه المالكيѧة فѧي عمومѧه مѧع وضѧع            
واعتبار ملك صاحب الأرض ما عليها بالالتѧصاق فѧي القѧانون، وتبعѧا لأحكѧام الѧضمان فѧي الفقѧه                      

من غصب أرضا فبنѧى فيهѧا فربّهѧا بالخيѧار     « الإسلامي إذ نص صاحب القوانين الفقهية على أنّ      
  ѧѧب أنقاضѧѧذ الغاصѧѧه ويأخѧѧان وإزالتѧѧدم البنيѧѧين هѧѧىهبѧѧه علѧѧين ترآѧѧة   و بѧѧب قيمѧѧي الغاصѧѧأن يعط 

وتقѧوّّم منقوصѧة بعѧد أجѧرة القلѧع ولا يعطيѧه قيمѧة التجѧصيص                 ...أنقاض البنيان من خشب وقرميѧد     
  .350  ص[29]  »والتزويق 

          وأمّا الشافعية والحنابلة فيرون تكليف الغاصب بهѧدم البنѧاء وقلѧع الغѧراس مѧع التعѧويض                  
  عن الأضرار بالأرض 

 ص3ج[30] لغصب إن آان له وجه بناء على قوله عليه الصّلاة والѧسّلام وأجرة المثل في مدة ا
،   فأمѧّا إذا آѧان مѧن أقѧام     318 ص[31]و  349  ص5ج[26] »ليس لعرق ظالم حق« :214

 785المنѧѧشآت حѧѧسن النيѧѧة يعتقѧѧد أنّ لѧѧه الحѧѧقّ فѧѧي إقامتهѧѧا فلѧѧيس لѧѧصاحب الأرض حѧѧسب المѧѧادة   
من أقام المنشآت شرط ألاّ يترتѧّب علѧى ذلѧك إضѧرار             مدني طلب الإزالة، بل هذا الخيار متروك ل       

بالأرض فإن لم يطلب إزالتها خيّر صاحب الأرض بين دفع قيمѧة المѧواد و أجѧرة العمѧل أو مبلѧغ                      
آما أجازت الفقرة الثانية مѧن المѧادة الѧسّابقة          . يساوي ما زاد في قيمة الأرض بسبب هذه المنشآت        

أن يطلѧѧب » ا مѧѧن الأهميѧѧة و آѧѧان تѧѧسديدها مرهقѧѧاإذا بلغѧѧت هѧѧذه المنѧѧشآت حѧѧدّ« لѧѧصاحب الأرض
تمليك الأرض لمѧن أقѧام المنѧشآت نظيѧر تعѧويض عѧادل، و فѧي هѧذا خѧروج عѧن المبѧدأ العѧام فѧي                             

و هو خروج يѧستجيب لمѧصلحة       ) المنشآت(يملك الفرع   ) الأرض(الالتصاق في أنّ مالك الأصل      
  .صاحب الأرض آما لا يضرّ بصاحب المنشآت في ما نرى

مѧѧا أنّ هنѧѧاك حالѧѧة أخѧѧرى يتعطѧѧّل فيهѧѧا حكѧѧم الالتѧѧصاق و ذلѧѧك فѧѧي الحالѧѧة التѧѧي تѧѧشير إليهѧѧا        آ
 مدني  و التي تقضي أنه إذا آان مالك الأرض و هѧو يقѧيم بنѧاء بهѧا قѧد تعѧدّى بحѧسن                       788المادة  
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نية على جزء من الأرض الملاصقة جاز للمحكمة إذا رأت محلا لذلك أن تجبر صاحب الأرض                
  .أن يتنازل لجاره عن ملكية الجزء المشغول بالبناء مقابل تعويض عنهالملاصقة على 

      و بالتّالي ينقلب الأصل في أحكام الالتѧصاق هنѧا، و يجѧوز لѧصاحب المبѧاني تملѧّك مѧا شѧغله          
من أرض الجار بالبناء إذا قدّرت المحكمة ذلك و توفّر شرط حسن النية في البѧاني ، و شѧرط أن                   

  . 315و 314  ص[19] ملكه ثم جار على جزء صغير من أرض الجاريكون بانيا أولا في 

      آما أنّ هناك فروضا أخرى لإقامة منشآت علѧى أرض الغيѧر تتعطѧّل فيهѧا أحكѧام الالتѧصاق               
آإقامة المنشآت الصّغيرة مثل الأآشاك و الحوانيت و المآو ى التѧي لا يقѧصد بقاؤهѧا علѧى الѧدوام               

 علѧى أنّ  308-321  ص[12] مѧدني  789امها آما تقѧضي المѧادة   فإنّ ملكيّتها تبقى على من أق
مѧدني إعمѧال أحكѧام الالتѧصاق الѧسّابقة و هѧو ألاّ يكѧون بѧين مقѧيم                  786هناك شرطا تقيد به المادة      

المنѧѧشآت و صѧѧاحب الأرض اتفѧѧاق يѧѧرخّص لѧѧه فѧѧي إقامѧѧة هѧѧذه المنѧѧشآت و تملكّهѧѧا، لأنѧѧّه فѧѧي هѧѧذه  
مبرم بينهما دون أحكام الالتصاق التي هي ليست مѧن النّظѧام            الحالة يكون الأولى إعمال الاتفاق ال     

  . و ما بعدها315  ص[19]العام

، ي أرض غيره بحسن نيّة في القѧانون             هذا مجمل موجز عن أحكام من يقيم منشآت بمواده ف         
 فإذا تلمّسنا ما يقابلها في الفقه الإسلامي فإنّ من الفقهѧاء مѧن يقѧرّر أنّ مѧن وضѧع يѧده علѧى أرض                    

لا يهѧدم بنѧاء     « بشبهة آخلف الغاصب الخѧاصّ أو العѧامّ أو مѧن أحيѧا أرضѧا يظنهѧا مواتѧا فهѧؤلاء                      
أعѧط البѧاني أو الغѧارس قيمѧة البنѧاء أو            : واحد مѧنهم و لا يقلѧع غرسѧه بѧل يقѧال لمѧستحق الأرض                 

الغرس قائما على أنه في أرض الغير و لا تعتبر معه قيمة الأرض و الغلѧة و إنّمѧا هѧي لمѧشتر و                  
و هѧذا الحكѧم يوافѧق ذو الѧشّبهة فيѧه البѧاني حѧسن        145 ص[27] »...مكتر من غاصѧب لѧم يعلمѧا   

النيّة في عدم تكبيدهما هدما أو قلعا بغير إرادتهما، آما أنّهما يستفيدان من عوض ما أقاما بعѧدل،                  
و يتملّك صاحب الأرض المنشآت و الغѧراس، بالالتѧصاق فѧي القѧانون، وبعѧوض يѧشبه البيѧع فѧي                      

  .ه المالكي آما مرّ الفق

  . أن يقيم شخص منشآت على أرض مملوآة لغيره بمواد مملوآة لثالث -3

صѧاحب  :  مѧدني هѧذه الحالѧة ومѧا ينѧشأ مѧن علاقѧات بѧين أشѧخاص ثلاثѧة                      790      تعالج المѧادة    
  .الأرض، ومقيم المنشآت، وصاحب المواد

لتي سبق الإشارة إليها فѧي      وتحكمها الأحكام ا  :  علاقة صاحب الأرض بمن أقام المنشآت        -أ
  .من أقام منشآت بمواد من عنده على أرض الغير في حالتي سوء النية وحسنها

لم يمنح المشرع صاحب المواد هنا إلا الحق في         :  علاقة صاحب المواد بمقيم المنشآت       -ب
التعѧѧويض مѧѧن مقѧѧيم المنѧѧشآت وإذا آѧѧان هѧѧذا الأخيѧѧر سѧѧيّ ء النيѧѧة أمكѧѧن لѧѧصاحب الأرض طلѧѧب       

  .326 ص[19]ها واستردّها صاحبهاإزالت
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لѧѧيس لѧѧصاحب المѧѧواد ههنѧѧا قبѧѧل صѧѧاحب     :  علاقѧѧة صѧѧاحب المѧѧواد بѧѧصاحب الأرض   -جѧѧـ
الأرض إلا الرجوع بطريق الدعوى غير المباشرة للمطالبة بمѧا فѧي ذمتѧه لمدينѧه مقѧيم المنѧشآت،                    

زيѧد عمѧّا   غير أنّ المشرع أعطاه حق الرجوع بالدعوى المباشـــرة على صاحب الأرض بمѧا لا ي            
  .326 ص[19]هو باق في ذمّته من قيمة تلك المنشآت، آما تقضي المــادة آنفة الذآر

  

  العقــــد. 2.3.1

  

       العقد من أشهر الوسائل الناقلة للملكية بين الأحيѧاء، و نظѧرا لѧذلك آѧان محѧلا لعنايѧة آبيѧرة                      
 علѧى أن العقѧود الناقلѧة للملكيѧة          سواء في الشريعة الإسلامية و القانون الوضعي، ففقهاؤهما اتفقوا        

الѧصّلح  : البيع، المقايضة و الهبة، و الشرآة و القرض يضاف إليها عقѧدان آاشѧفان و همѧا       : هي  
  .332  ص[12]و القسمة

اتفѧاق يلتѧزم بموجبѧه شѧخص أو عѧدّة أشѧخاص آخѧرين               «      و العقد فѧي التّعريѧف القѧانوني هѧو           
  . م. ق54مادة حسب ال» بمنح أو فعل أو عدم فعل شيء ما

      و هذا التّعريف يوافق المعنى العام للعقد فѧي الفقѧـه الإسѧلامي، و أمѧّـا المعѧـنى الخѧـاصّ فيѧه                      
  و هѧو  81  ص4ج[3]»ارتباط إيجاب بقبول على وجѧه مѧشروع يثبѧت أثѧره فѧي محلѧّه       « فهـو 

المجѧال الѧضّيّق ذآѧر    المقصود بوجه عام أيضا من مراد الفقهاء جميعا بالعقد، و لا يهمّنا في هѧذا              
انتقѧال ملكيѧة المنقѧول بالعقѧد،و انتقѧال ملكيѧة العقѧار              : أحكام العقد، و إنّما نقتصر علѧى موضѧوعي        

  :بالعقد، وآل موضوع نفرد له فرعا من الفرعين الآتيين 

  

  انتقال ملكية المنقول بالعقد. 1.2.3.1

  

فѧي البيѧع إذا تѧم العقѧد ترتّبѧت الملكيѧة              الأثر الخاص في عقود التّمليكات هو انتقѧال الملكيѧة، ف          
 للمѧѧشتري فѧѧورا دون انقѧѧضاء مجلѧѧس العقѧѧد عنѧѧد المالكيѧѧة و الحنفيѧѧة، و بعѧѧد التّفѧѧرّق عنѧѧد غيرهمѧѧا  

  . 233  ص4ج[3]

و هѧو مѧالم يѧرد بѧه     ،       و بوجه عامّ فالعقد في الѧشّريعة الإسѧلامية ينقѧل الملكيѧة بذاتѧه و فѧورا               
ث آان العقد في القانون الفرنسي القديم ينقل للمѧشتري فقѧط حيѧازة     حي ،القانون الوضعي إلا حديثا   

  .408  ص4ج[12] هادئة
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 منѧه،   351      أمّا في القانون المدني الجزائري فلا يزال عقد البيع لا ينقل الملكية طبقѧا للمѧادة                 
  .و ما بعدها106  ص[32]و لكنّه يرتّب في ذمّة البائع التزاما بنقل الملكية فقط 

 إذا آان محѧلّ العقѧد منقѧولا معينѧا           165 غير أنّ هذا الالتزام يكون نافذا مباشرة بحكم المادة               
فѧѧلا ينتقѧѧل الحѧѧقّ إلاّ بѧѧإفراز هѧѧذا الѧѧشيء و إذا لѧѧم يقѧѧم  « بذاتѧѧه، فأمѧѧّا إن آѧѧان منقѧѧولا معيّنѧѧا بنوعѧѧه  

  ѧѧة المѧѧى نفقѧѧه علѧѧوع ذاتѧѧن النѧѧيء مѧѧى شѧѧصل علѧѧدائن أن يحѧѧاز للѧѧه جѧѧذ التزامѧѧدين بتنفيѧѧد المѧѧدين بع
مدني، و مثѧل هѧـذا الحكѧم يѧستفاد مѧن قولѧه عليѧه        . ق166 آما تقضي المادة   »...استئذان القاضي 

  ص[30]   »إذا سمّيت الكيل فكѧل « : لعثمان بن عفّان -الصّــلاة و السّلام فيما رواه البخاري 
 عنѧѧد ، وهѧѧو دليѧѧل علѧѧى وجѧѧوب الاآتيѧѧال والفѧѧّرز فѧѧي المكѧѧيلات والموزونѧѧات والمقѧѧدّرات     141
  . 69و68  ص3ج[33] قبضها

  

  انتقال الملكية في العقار بالعقد. 2.2.3.1

  

 ،لم يفرّق فقهاء الشريعة الإسلامية في وجѧوب انتقѧال الملكيѧة بالعقѧد فѧورا       :  الأخذ بنظام الشّهر   -1
 سѧѧواء فѧѧي المنقѧѧول المعѧѧين بذاتѧѧه أو فѧѧي العقѧѧار، دون أيّ شѧѧكليات، وهѧѧذا ،إذا لѧѧم يكѧѧن هنѧѧاك خيѧѧار

ѧѧلاف مѧѧن      بخѧѧار مѧѧى العقѧѧع علѧѧا يقѧѧي مѧѧشّهر فѧѧشّكليّة والѧѧاة الѧѧن مراعѧѧعي مѧѧانون الوضѧѧه القѧѧا أوجب
لا تنقل الملكية والحقوق العينية الأخرى  « مدني على أنّه    . ق 793تصرّفات، ولذلك نصّت المادة     

في العقار سواء آان ذلك بين المتعاقدين أم في حقّ الغيѧر إلاّ إذا روعيѧت الإجѧراءات التѧي يѧنصّ                       
  .» ا القانون، وبالأخصّ القوانين التي تدير مصلحة شهر العقارعليه

 تمنع انتقال الحقوق العقارية حتى بѧين الأطѧراف المتعاقѧدة إلاّ باسѧتيفاء الѧشّهر                 793      فالمادة  
، أمѧѧّا المѧѧادة 75.74 مѧѧن الأمѧѧر 15آمѧѧا تѧѧنصّ عليѧѧه القѧѧوانين الخاصѧѧّة بالѧѧشّهر ولا سѧѧيما المѧѧادة   

 السّندات الواجب شهرها إلى آلّ العقود الإدارية والاتفاقات التѧي ترمѧي إلѧى        منه فتوسّع دائرة  16
  .إنشاء أو نقـل أو تصـريح أو تعديل أو انقضاء حقّ عيني 

  : والخلاصة أنّ الوثائق التي تستلزم الشّهر تندرج ضمن الفئات التالية : الوثائق واجبة الشهر -2

يѧة ، أصѧلية مثѧل حѧقّ الانتفѧاع أو تبعيѧة فتقيѧّد مثѧل الѧرّهن                     العقود المنشئة للحقوق العينيѧة العقار      -
  .الرّسمي 

  .البيع والهبة :  العقود النّاقلة للملكية العقارية مثل -

  . الشهادات التوثيقية لنقل الملكية بعد الوفاة -
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  . العقود الكاشفة آالقسمة والصّلح -

  .خلّي عنه  العقود المعدّلة والمسقطة آالعدول عن التّصرّف أو التّ-

  . العقود والأحكام القضائية آأحكام رسوّ المزاد -

 المحاضر المعدّة من قبل مصالح مسح الأراضي المثبتة للتعديلات على العقارات المѧشهرة فѧي               -
  . 120و119  ص[34] مجموعة البطاقات العقارية

 حقوق ناتجة عѧن وثѧائق    الدّعاوى القضائية الرّامية إلى النّطق بفسخ أو إبطال أو إلغاء أو نقض       -
  .تمّ إشهارها 

  . سنة أو أآثر 12 الإيجارات لمدّة -

اشترط القѧانون لѧشهر الѧسّندات       :  الشّروط القانونية الواجب توافرها في الوثائق واجبة الشّهر          -3
السّابق بيانها شروطا في الأشخاص أطѧراف التѧّصرّفات، وشѧروطا فѧي العقѧارات الѧواردة عليهѧا                 

  أوجبت تحديد الѧشرط   [35] 73-76 من المرسوم 65وعلى الإجمال فإنّ المادة التّصرّفات ، 
الشّخصي أي الأهلية المدنية للأطراف، مѧن الأشѧخاص الطّبيعيѧة، وآѧذا الأشѧخاص المعنويѧة أي                  

أمѧّا مѧا   .99و98  ص[36] ... من بيانѧات 63هويّتها وتسميتها ومقرّها وآل ما ألزمت به المادة 
القѧѧسم ورقѧѧم  :  مѧѧن المرسѧѧوم نفѧѧسه أوجبѧѧت تبيѧѧين نوعѧѧه وموقعѧѧه    66لمѧѧادة يخѧѧصّ العقѧѧار فѧѧإنّ ا  

مخططه في وثائق المѧسح، بالإضѧافة إلѧى أصѧول أو نѧسخ المخططѧات المحѧتفظ بهѧا فѧي مѧصالح                        
 .المسح والمحافظة العقارية أو ذآر أسماء الملاّك  المجاورين إن لم يكن العقار ممسوحا

قѧѧاري المنѧѧوط بѧѧه إشѧѧهار العقѧѧار أن يراقѧѧب مѧѧدى اسѧѧتيفاء           هѧѧذا وممѧѧّا يلتѧѧزم بѧѧه المحѧѧافظ الع  
 324 ، آمѧѧѧا قѧѧѧضت المѧѧѧادة 98  ص[36] التѧѧѧّصرّف للѧѧѧشّروط الѧѧѧشكلية والتѧѧѧدقيق فѧѧѧي بياناتѧѧѧه

يبѧѧيّن الѧѧضّابط العمѧѧومي فѧѧي العقѧѧود النّاقلѧѧة أو المعلنѧѧة عѧѧن « :  مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني أن 04مكѧѧرر
رات وأسѧѧماء المѧѧالكين الѧѧسّابقين، وعنѧѧد   ملكيѧѧة عقاريѧѧة طبيعѧѧة وحѧѧالات ومѧѧضمون وحѧѧدود العقѧѧا   

  .»الإمكان صفة وتاريخ التّحويلات المتتالية 

 أشѧѧرنا إلѧѧى أن فقهѧѧاء الѧѧشريعة الإسѧѧلامية لѧѧم : موقѧѧف الѧѧشريعة الإسѧѧلامية مѧѧن نظѧѧام الѧѧشّهر  -4
يعرفوا نظام الشّهر العقاري وخاصѧّة بالوجѧه الѧذي آѧان سѧائدا بѧه العمѧل فѧي القѧرنين الأخيѧرين،                        

 من المبادئ التي آرّسها الفقه الإسلامي مبѧدأ آتابѧة الѧدّين والإشѧهاد عليѧه، رغѧم الطѧّابع                     وإن آان 
غيѧر أنّ الخلافѧة العثمانيѧة فѧي         ...الرّضائي للعقѧود عمومѧا بمѧا يفѧوق مѧا عرفѧه الرّومѧان وغيѧرهم                

 وزارة مهمّتهѧѧѧا تѧѧѧسجيل العقѧѧѧارات ومѧѧѧا يѧѧѧرد عليهѧѧѧا مѧѧѧن    1858أواخѧѧѧر عهودهѧѧѧا أنѧѧѧشأت سѧѧѧنة  
، ذلك أنّ نظام التوثيق والتسجيل في جѧوهره أثѧر وتطѧور لمѧا أمѧرت        248 ص [37]معاملات

  .159  ص[25] به آية الدّين، آما يقول الأستاذ الشيخ علي الخفيف
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      ولѧѧذلك فѧѧإنّ نظѧѧام الѧѧشهر العقѧѧاري  وبѧѧالنّظر لخصائѧѧصه التّأمينيѧѧة و التّوثيقيѧѧة وعملѧѧه علѧѧى     
ولا يѧصادم   ،   يبعد عن مقاصد الѧشريعة الإسѧلامية         استقرار المعاملات العقارية وحفظ الحقوق لا     

بل إنّه يحقّق هذه المقاصد في حفظ المѧال، ويѧسير وفاقѧا للمѧصالح المرسѧلة التѧي            ،  مبادئها العامّة   
  .تعدّ مصدرا تشريعيّا ثانويا فيها

  

  الشّـفــعة   .  3.3.1

    

ة، نظام الشّفعة من الشّريعة      استعار القانون المدني الجزائري آغيره من القوانين العربي
الإسلامية خروجا عن مبدأ التّراضي في العقود وتحقيقا لمصلحة الشّريك وجمعا لما يتفرّق من 

  .آل في فرع. مفهوم الشفعة، شروطها، وإجراءاتها، وآثارها: الملكية، وسنتناول هنا

  

  مفهوم الشّفعة.  1.3.3.1

  

ار المبيѧѧع مѧѧن مѧѧشتريه ولѧѧو جبѧѧرا عنѧѧه بثمنѧѧه      الѧѧشّفعة هѧѧي حѧѧقّ تملѧѧّك العقѧѧ   :  تعريفهѧѧا  -1
. 222  ص[1] وتكاليفه، وذلѧك دفعѧا لѧضرر الѧشّريك، وقѧد ثبتѧت مѧشروعيّتها بالѧسّنّة والإجمѧاع         

قضى رسѧول االله صѧلّى االله عليѧه وسѧلّم بالѧشّفعة فѧي مѧا لѧم يقѧسم                    « فعن جابر رضي االله عنه أنّه       
  .36 ك[30] البخاريرواه و»فإذا وقعت الحدود وصرفت الطّرق فـلا شفعـة

رخѧѧصة تجيѧѧز الحلѧѧول محѧѧل « :  بأنّهѧѧا794      وعرّفهѧѧا القѧѧانون المѧѧدني الجزائѧѧري فѧѧي المѧѧادة 
  .»المشتري في بيع العقار ضمن الأحوال والشّروط المنصوص عليها في المواد التّالية 

والرّخѧѧصة «  يجعѧѧل المѧѧشرّع الѧѧشفعة رخѧѧصة، 794مѧѧن خѧѧلال نѧѧصّ المѧѧادّة :  تكييفهѧѧا  -2
، وهѧذا يتفѧق ومѧا      267  ص[4] » آثѧر مѧن الحرّيѧّة ودون الحѧقّ، فهѧي مجѧرّد رغبѧة ومѧشيئة        أ

  ، ممѧّا يترتѧّب عنѧه أنّهѧا لا تѧورّث ، إذ أنّهѧا آمѧا يѧرى الأسѧتاذ          118  ص14ج[9]يراه الحنفيѧّة  
السّنهوري ليست بحقّ عينѧي ولا شخѧصيّ وإنمѧا هѧي سѧبب لكѧسب الملكيѧّة فحѧسب، وأنّهѧا واقعѧة                  

قترنت فيها الصّلة المادّية القائمة بين العقار المشفوع فيه والعقار المѧشفوع بѧه ، و واقعѧة      مرآّبة ا 
مادّية أخѧرى بالنѧّسبة للѧشفيع هѧي بيѧع العقѧار المѧشفوع فيѧه بتѧصرّف قѧانوني هѧـو إعѧـلان الѧشّفيع                         

ث أمѧّا المالكيѧة والѧشّافعية فجعلѧـوها تѧورّ     . 449و 447  ص9ج[12] إرادته في الأخـذ بالѧشّفعة 
 .260  ص[31] قيـاسا عـلى الأمـوال
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  :من أهم خصائص الشّفعة ما يلي : 225  ص[4]  خصائصها-3

عدم قابليتها للتجزئة إذ ليس للشّفيع أن يشفع في بعض العقѧار المѧشفوع فيѧه دون بعѧض                     -أ
  .فيتضرر البائع من ذلك، وتتفرّق عليه الصّفقة

م وفاقѧا للجمهѧور،   . ق 794صت عليѧه المѧادة       أنّها لا ترد إلا على العقارات، علѧى مѧا نѧ            -ب
  .وخلافا للظاهرية الذين وسّعوها إلى المنقول

 اتصالها عموما بشخص الشّفيع بحيث لا يمكن لدائنه اسѧتعمال هѧذه الرّخѧصة نيابѧة عنѧه، ولا           -جـ
  .تنقل بالحوالة

  

  شروط الأخذ بالشّفعة.  2.3.3.1

  

ѧѧن شѧѧب مѧѧا يجѧѧسلمون فيمѧѧاء المѧѧف الفقهѧѧا       اختلѧѧشّروط آلهѧѧذه الѧѧن هѧѧشّفعة، ولكѧѧذ بالѧѧروط للأخ
تتعلق إمّا بالشّفيع أو بالعقار المشفوع فيه، وسنѧشير إليهѧا علѧى هѧذا الأسѧاس مѧوازاة بتقѧسيم الفقѧه                       

  .وجود شفيع وبيع عقار: الوضعي الذي يجملها في 

 الѧشّريك  الشّفيع فيما ذهѧب إليѧه الإمامѧان مـѧـالك والѧشّافعي هѧو          :  ما يشترط في الشّفيع      -1  
 ، وآذا عند الحنابلة تثبت الشّفعة بسبب الشّرآة فѧي ذات العقѧار، إلا   253  ص[31] ما لم يقاسم

    .97و96  ،ص14 ج[9]أنّ أبا حنيفة أضــاف لها شرآة حقوق الارتفاق وشرآة الجوار

إذا بيѧع   لمالѧك الرّقبѧة     « :مدني وافق الجمهور وبѧيّن أنّهѧا تثبѧت          . ق 795      والمشرّع في المادة    
  .الكلّ أو البعض من حقّ الانتفاع المناسب لحقّ الرّقبة 

  . وللشريك في الشيوع إذا بيع جزء من العقار المشاع إلى أجنبي -

  .» لصاحب حق الانتفاع إذا بيعت الرقبة آلها أو بعضها -

مѧѧدني بأنѧѧه إذا تعѧѧدد الѧѧشفعاء يكѧѧون اسѧѧتعمال حѧѧق الѧѧشفعة حѧѧسب    . ق796      و تѧѧضيف المѧѧادة 
إذا آѧان الѧشّفعاء مѧن طبقѧة واحѧدة اسѧتحقّ آѧلّ مѧنهم                 : الترتيب المنصوص عليه في الفقѧرة التاليѧة         

  .257  ص[31]الشّفعة بقدر نصيبه، و هذا ما يوافق مالكا و الشافعي، و يخالف أبا حنيفة 

روط وإذا آѧان المѧشتري قѧد تѧوفّرت فيѧه الѧشّ      « :      و تضيف المادّة السّالفة في فقرتها الأخيѧرة         
مدني فإنّه يفضل على الشفعاء من طبقته أو مѧن طبقѧة            . ق 795التي تجعله شفيعا بمقتضى المادة      
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وبѧѧذلك صѧѧرّح الѧѧشّيخ أبѧѧو زهѧѧرة بأنѧѧّه إذا اجتمѧѧع  .»أدنѧѧى ولكѧѧن يتقدّمѧѧه الѧѧذين هѧѧم مѧѧن طبقѧѧة أعلѧѧى 
  . 148 ص[38]الشّفعاء جميعا قدّم الشّريك في نفس العقار

عطى لمالك الرقبة الشفعة في حق الانتفاع ولѧصاحب حѧقّ الانتفѧاع                  هذا وإذا آان القانون قد أ     
الشّفعة في ملكية الرّقبة ، فإنّ جمهѧور الفقهѧاء رصѧدوا الѧشّفعة علѧى المѧال الѧشّائع دون تفѧضيل ،            

فѧإذا ثبتѧت فѧي شѧخص صѧفة          . وإن آان الأحناف جعلوا من الجѧوار وحѧقّ الإرتفѧاق سѧببا للѧشّفعة                
  :الشّفيع اشترط فيه 

وهي الأهلية ، و أن لا يكون ممنوعا من شراء العقار المѧشفوع فيѧه ، و                 : روط عامّة    ش  -أ
 مѧن القѧانون   411، 410، 403،  402: مثال ذلك الأشخاص المѧذآورون فѧي نѧصوص المѧواد            

  .المدني

  أن يكون مالكا للعقار المشفوع به من وقت البيع إلѧى حѧين امѧتلاك                 -:   شروط خاصّة    -ب
  ، وهذا مѧا ذهѧب   230  ص[1]ه، لأنّ بقاءه مالكا هو بقاء لسبب أخذه بالشّفعةالعقار المشفوع في

 ص،5ج [3]   ،  وخلافا للمذاهب الثّلاثة580  ص،9ج[12]إليه الفقه الوضعي وفاقا للأحناف
822 .  

بعد علمه بتفاصيل العقد دون تدليس وأعطى القانون مهلѧة سѧنة            :   ألاّ يكون راضيا بالبيع       -
مدني موافقا مѧا ذهѧب إليѧه    . ق807عقد البيع لسقوط الحقّ في الشّفعة طبقا للمادة   من يوم تسجيل    

فإذا صدر عن الشّفيع ما يشي برضائه بالبيع قولا أو فعلا سقط حقѧّه  .522  ص،5ج[3] المالكية
  .في الأخذ بالشّفعة

، وأن يشترط هاهنا أن يكون المشفوع فيه عقارا آما أشѧرنا سѧابقا        :   شرط العقار المبيع      -2
  .يكون خارجا من ملك صاحبه ببيع أو عوض مالي

  أن يكون المشفوع فيه عقѧارا وفاقѧا للجمهѧور والقѧانون المѧدني، وخلافѧا للظّاهريѧة الѧذين              -أ
  .أجازوها في آل مبيع عقارا أو منقولا

 أن يخرج العقار من ملك صاحبه ببيع وهذا لا خѧلاف فيѧه إذا آѧان عقѧدا صѧحيحا؛ بѧين                       -ب
قѧѧانون، غيѧѧر أنّ الѧѧشريعة تѧѧرى فѧѧي بعѧѧض المعاوضѧѧات الماليѧѧة حكѧѧم البيѧѧع فѧѧي لѧѧزوم   الѧѧشريعة وال

 ولاسѧيّما عنѧد   ، 308  ص[29]الѧصّلح، والهبѧة بعѧوض مѧشروط، والمهѧر     : الѧشّفعة فيهѧا، وهѧي    
  .مالك والشّافعي
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  إجراءات الشّفعة .  3.3.3.1

  

 بمѧѧѧا يقابلهѧѧѧا فѧѧѧي الفقѧѧѧه رنѧѧѧةتمѧѧѧرّ هѧѧѧذه الإجѧѧѧراءات بمراحѧѧѧل ثѧѧѧلاث نتتبعهѧѧѧا فѧѧѧي القѧѧѧانون مقا       
ولѧѧذلك . ، و قѧѧد اسѧѧتقاها القѧѧانون مѧѧن هѧѧذا الفقѧѧه آمѧѧا اسѧѧتقى أحكѧѧام الѧѧشّفعة آلّهѧѧا منѧѧه         الإسѧѧلامي

  :سنعرض لها بإيجاز شديد آالتالي 

يوجّهѧѧه البѧѧـائع أو المѧѧشتري للѧѧشّفيع مѧѧشتملا علѧѧى بيانѧѧات إلزاميѧѧة        :  الإنѧѧذار الرّسѧѧمي  -1
  :مدني و هي . ق800ذآرتـها المادة 

  . بيان العقار الجائز أخذه بالشّفعة بيانا آافيا    -

 بيѧѧان الѧѧثّمن و المѧѧصاريف الرّسѧѧمية و شѧѧروط البيѧѧع و اسѧѧم آѧѧل مѧѧن البѧѧائع والمѧѧشتري       -
  .ولقبه ومهنته وموطنه والأجل الممنوح له للإعلان عن رغبته في الأخذ بالشّفعة 

 وإلاّ وقع باطلا، و هذا الإنذار اقتѧضته        و يجب أن يعلن بواسطة المحضر في موطن الشّفيع      
  .المصلحة لتجنّب النّزاع بعدم علم البيع في أوّله و إن لم يوجبه فقهاء الشريعة 

مدني إلى آل من . ق799و يتمّ من قبل الشّفيع طبقا للمادة :  إعلان الرّغبة في الشّفعة -2
 لا بدّ أن يكون هذا التّصريح رسميا البـائع والمشتري بمجرّد علمه أو بعد وصول الإنذار إليه و

 يوما من 30يبلّغ عن طريق آتابة الضّبط إلى موطن البائع أو المشتري، و ذلك في غضون 
  .تاريخ الإنذار و إلاّ سقط الحقّ في الأخذ بالشّفعة 

و هو أن يطلب الشفيع في ) طلب المواثبة: (      و يقابل هذا الإعلان في الفقه الإسلامي 
لمـه بالبيع الأخذ بالشّفعة بصيغة تـدلّ على ذلك فورا عند الجمهور ما عدا المالكية مجلس ع

، غير أنّه لا يشترط في هذا الطّلب إشهاد، و لكنّه  حيث يتراخى عندهم إلى مدّة سـنة في الأشهر
  .العقار يؤآّد فيه الطّلب الأوّل مشهدا عليه لدى المشتري أو البائع أو لدى ) طلب التّقرير(يتبع بـ

       و إن لم يكن الشّفيع حاضرا آان له أن يوآّل أو يرسل خطابا، و إذا حصل الإشهاد في 
 ، و مدّة هذا الطّلب مقدّرة بالتّمكّن من  229 ص،5ج [3]طلب المواثبة أغنى عن طلب التّقرير

  .الإشهاد

نع آان على الشّفيع أن يلجأ       فإذا سلّم المشتري للشّفيع بحقّ الشّفعة تمّت رضائيا و إذا امت
  .إلى مقاضاته عن طريق دعوى الشّفعة
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اشـترط القانون لرفع الدّعوى أن يتمّ إيداع ثمن البيع و :   رفع دعوى الشّفعة -3
 يوما من تاريخ التّصريح بالرّغبة في الشفعة تحت طائلة 30المصاريف بين يدي الموثّق خلال 
مدني ، و في نفس المهلة ترفع الدّعوى أمام . ق801/2مادة بطلان حقّ الأخذ بالشّـفعة طبقا لل

مدني، و مهلة الثلاثين يوما . ق802المحكمة الواقع في دائرة اختصاصها العقار حسب المادة 
  .118  ص[9]بعد الإعلان لرفع الدّعوى توافق ما ذهب إليه محمّد و زفر من الحنفية

آما تقضي   342  ص[4] على البائع و المشتري معا      غير أنّه إذا آان الشّفيع يرفع دعواه 
مدني، فإن الفقه الإسلامي يجعل المشتري فحسب هو الخصم مطلقا للشّفيع لأنّه . ق802المادة 

  .833  ص،5 ج[3] هو المالك، إلاّ إذا لم يتسلّم فيختصمهما معا

  

   تملك الشفيع العقار بالشفعة . 4.3.3.1

  

 بما يصب في موضوعنا مباشرة، و هو التملّك بالشفعة فقد اتفقت        نكتفي من آثار الشفعة
المذاهب الأربعة بان الملك بالشفعة يتم إما بالتراضي أو التقاضي ، وقبل تسليم المشتري أو 
حكم القاضي، يكون المشتري مالكا فإذا تملّك الشّفيع العقار آان ذلك بمثابة شراء جديد من 

i سلاميالمشتري آما يقرّ الفقه الإ ، فيملك الشّفيع ما آان المشتري مالكا،   معاو الوضعي 
وآانت الشّفعة بذا سببا ناقلا للملكية، وآذا الحكم بها مع وجوب مراعاة قواعد الشّهر آما تقضي 

.مدني. ق803المادة   

  

 4.3.1.  الحيــازة

  

تهѧѧى إليهѧѧا القѧѧانون         لѧѧم يكѧѧن الفقѧѧه الإسѧѧلامي فѧѧي جملتѧѧه ينظѧѧر إلѧѧى الحيѧѧازة النظѧѧرة التѧѧي ان       
الوضѧѧعي، وذلѧѧك لاعتبѧѧارات ترجѧѧع إلѧѧى المѧѧصادر التѧѧي ينطلѧѧق منهѧѧا آѧѧل مѧѧن الѧѧشريعة والقѧѧانون، 

. وآذا المقاصد التي قد تختلف بعض الاختلاف بينهما،وهذا مѧا سѧنعالجه ضѧمن الفѧرعين الأولѧين                 
 فѧي الأثѧر   وفي الفرع الأخير نتناول ما قد يتولد عѧن هѧذا الاخѧتلاف مѧن اخѧتلاف جѧوهري يتمثѧل             

  .من الحيازة
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  نظرة الفقه الإسلامي للحيازة.  1.4.3.1

    

« : وضع اليد، وتعرف على أنهѧا       :  ترد الحيازة في الفقه الإسلامي أحيانا بلفظها وأحيانا بعبارة          
بѧѧسكـنى أو إسكѧѧـان أو غѧѧـرس أو  ... وضѧѧع اليѧѧد علѧѧى الѧѧشيء والاسѧѧتيلاء عليѧѧه والتѧѧصرف فيѧѧه    

  . 233  ص،4 ج[28] »...دقة أو بيع أو هبـة أو صـ... زرع

       ومع اتفاق الفقهاء في المقصود بالحيازة، إلا أنهم في الغالب لم يفѧردوا لهѧا مباحѧث خاصѧة                   
،بل ألحقوها بمسائل الدعوى والبينات والتقاضي، على اعتبار أنها قرينة للحائز علѧى قيѧام ملكѧه،            

كية أن حيѧازة الحѧق دون صѧاحبه ومѧرور الѧزمن         فالأصل لدى الجمهور إلا مالكا وفريقا من المال       
 [38] على ذلك لا يغير في الحق شيئا، ولا ينقله من مالكه الشرعي إلѧى واضѧع اليѧد مѧدة طويلѧة                     

  140. ص

      فالتملك بالحيازة مع مضي المѧدة لا يتفѧق مѧع مبѧادئ الѧشريعة الإسѧلامية، ومѧن أمثلهѧا قولѧه                      
ومѧا جѧاء عنѧه    ، النѧساء  29 الآيѧة  }لوا أمѧوالكم بيѧنكم بالباطѧل      يا أيّهѧا الѧذين ءامنѧوا لا تѧاآ         {:تعالى  

   وآѧذا     263 ص ،17 ج [5] »لا يحلّ مال امرئ مسلم إلا بطيب نفسه       « : صلى االله عليه وسلم     
الحѧق قѧديم    ...« : ما أثر عن عمر رضي االله عنه في رسالته إلѧى قاضѧيه أبѧي موسѧى الأشѧعري                    

  »...ولا يبطل الحق شيء

ع الشخص يده على عقار ثم تصرفه فيه مدة طويلة ببناء وهѧدم وغѧرس وإجѧارة                       إلا أن وض  
وصاحبه حاضر لا يعترض أو يمانع بقول أو فعل، يعطي قرينة لدى جمهور الفقهѧاء               ... وغيرها

بأنѧѧѧه صѧѧѧاحب العقѧѧѧار، بنѧѧѧاء علѧѧѧى قواعѧѧѧد اسѧѧѧتنبطت مѧѧѧن الفقѧѧѧه الإسѧѧѧلامي ذاتѧѧѧه آأخѧѧѧذ الѧѧѧشافعية    
ن على ما آان وهѧو بقѧاء حيѧازة الحѧائز الظѧّاهر علѧى حيازتѧه،                  بالاستصحاب إذ الأصل بقاء ماآا    

  .82  ص[37] ويرى الحنفيــة والمالكيـة أيضا أنّ العادة محكّمة والعرف يشهد للحائز الظاهر

      وهذه القرينة أقصى ما أعطѧت الحѧائز أنهѧا جعلѧت القاضѧي ممنوعѧا مѧن سѧماع الѧدّعوى إذا                       
  .379  ص[39]أنكر

لفقهاء مدّة وضع اليد ههنا بѧثلاث وثلاثѧين سѧنة أو مѧا يقاربهѧا، غيѧر أنهѧا قѧصّرت                            وقد قدّر ا  
في عهد السلطنة العثمانية إلѧى خمѧس عѧشرة سѧنة، إلا فѧي الوقѧف والإرث، وتبѧدأ هѧذه المѧدة منѧذ                          

  .142-141  ص [38] ثبوت حق المطالبة، أي منذ ظهور الحائز بمظهر المالك للعين

ات في طريق سѧيرورة مѧدة وضѧـع اليѧـد فتوقفهѧا، وترجѧـع فѧي أغلبهѧا                         على أنه قد تطرأ عقب    
  :إلى ما يأتي
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 مѧѧا آѧѧان أساسѧѧه عѧѧدم قѧѧدرة المѧѧدّعي علѧѧى رفѧѧع الѧѧدّعوى آѧѧأن يكѧѧون قاصѧѧرا أو غائبѧѧا أو يخѧѧشـى  -
  .142 ص[38]سطوة الحائز

  . مانع أدبي آقرابة أو مصاهرة بين الحائز والمحوز عليه-

     173-175:  ص[37] يد فترجع إلى أحد ثلاثة أسباب      أما انقطاع مدة وضع ال

  .تصرف فعلي يتجلى في التخلي عن الحيازة -1
 .تصرف قولي يتجلى في إقرار الحائز بأحقية المحوز عليه للعقار صراحة أو ضمنا -2
 .المطالبة القضائية -3

لѧم تكѧن          إن هذه الأحكام العامة التي تحتѧاج طبعѧا إلѧى تفѧصيل يѧضيق عنѧه مجѧال بحثنѧا هѧذا                        
محل إجماع الفقهاء، لا سيما وأن أحد زعمѧاء المѧذاهب الѧسّنية وهѧو الإمѧام مالѧك خѧرج بѧرأي لѧه                 
 تبعه فيه فريق من المالكية، يرى فيه أن الحيازة لمدة طويلة إذا شهدوا بهѧا للحѧائز بمنزلѧة المالѧك                    

سيب  وآѧѧان رأي مالѧѧك هѧѧذا مѧѧستندا فيѧѧه إلѧѧى حѧѧديث يرويѧѧه سѧѧعيد بѧѧن المѧѧ ،  99  ص،4 ج[10]
 [10]»من حاز شيئا عѧشر سѧنين فهѧو لѧه            « :مرفوعا أن رسـول االله صـلّى االله عليه وسلّـم قـال          

 إلا أن مالكا لم يوقّت الحيازة المكسبة بل ترك ذلك لاجتهاد الحѧاآم، وقѧد قѧسّمها       99  ص،4ج
بعض المالكية حسب شخصية الحѧائز فجعلهѧا عѧشر سѧنين سѧواء للأجنبѧي شѧريكا أو غيѧر شѧريك           

 للقريب دون شرآة، وأربعين وقيل خمسين سنة بين الأقѧارب المتѧشارآين فѧي ميѧراث أو غيѧره                  و
    .325  ص [29]

      هذا وآان لمعظم الفقهѧاء أن اشѧترطوا فيهѧا مѧا ينѧافي عيوبهѧا المعروفѧة فѧي القѧانون، أي أن                        
آة يخѧشاه؛  يكون المحوز عليه يرى الحائز ويعلم حيازته، غير غائب، ولا مكره من قبѧل ذي شѧو   

المѧѧـادي والمعنѧѧوي ، فالمѧѧـادي يتمثѧѧل فѧѧي  : آمѧѧا اشѧѧترطوا لهѧѧا مѧѧا عѧѧرف فѧѧي القѧѧانون بعنѧѧصريها   
  . 41 ص [37] السيطرة والاستيلاء، والمعنـوي في ادعاء الحائز الملك لنفسه ولو مرة

ها، ولم        غير أن الفقه المالكي، وآذا سائر الفقه الإسلامي لم يفرّق بين حائز حسن النية وسيّئ              
  .يتناول حيازة المنقول بل أخضعه لأحكام الاستحقاق فلا يتملكه الحائز المستحق منه في الأصل

  

  تنظيم القانون للحيازة.  2.4.3.1

      

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني مقتفيѧѧا 843 إلѧѧى 808  تنѧѧاول المѧѧشرع الجزائѧѧري الحيѧѧازة فѧѧي المѧѧواد مѧѧن  
  .خطى القانون المدني المصري والفرنسي
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    . 815: م[40]  ولم يورد القانون المدني تعريفا للحيازة، على أنه اشترط قيامها بعنصريها     

 المادي المتمثل في السيطرة الفعلية على الحق فبدونه تفقد الحيازة، وهذا العنѧصـر يتحقѧق        -
    .814-809:   م [40]ابتداء أو انتقالا، ومباشرة  أو بواسطة الغير

إلѧى اسѧتعمال الحѧق المحѧوز، ويظهѧر ذلѧك فѧي انتفѧاء الحيѧازة فѧي                     والمعنوي وهو القѧصد      -
 808/1أعمѧѧال الѧѧرخص، والأعمѧѧال التѧѧي تتحمѧѧل عѧѧادة علѧѧى سѧѧبيل التѧѧسامح آمѧѧا تѧѧصرح المѧѧادة    

 .مدني، وأن القصد يجب توفره لدى الحائز شخصيا ولا نيابة فيه إلا عن عديم التمييز.ق

 ولم يتوسّعوا فيها، ما نجد القانون والفقه الوضѧعي           ومن المسائل التي أوردها فقهاء الشريعة     
أحكام الحيازة العرضية أو الحيازة لحساب الغير، والتي هي حيازة مادية يلتزم فيهѧا              : فصل فيها   

... الحائز بѧرد الѧشيء إلѧى المالѧك بموجѧب مѧا بينهѧا مѧن عقѧد وآالѧة أو إيجѧار أو عاريѧة أو رهѧن                             
  :والحائزون العرضيون نوعان 

  ...عون المأتمرون بأمر المالك أو الحائز الأصلي، آالخدم والأوصياء التاب-

 الѧѧѧذين يحѧѧѧوزون لحѧѧѧساب غيѧѧѧرهم دون تبعيѧѧѧة ويتمتعѧѧѧون بحѧѧѧق شخѧѧѧصي تجѧѧѧـاه الحѧѧѧـائز      -
 [12] ...آالمѧѧѧѧѧسـتأجر أو المѧѧѧѧѧستعير، أو حѧѧѧѧѧق عينѧѧѧѧѧي   آѧѧѧѧѧصاحب حѧѧѧѧѧق الانتفѧѧѧѧѧاع أو الѧѧѧѧѧسكنى  

 .و ما بعدها825،ص9ج

ب بهѧا حѧق بالتقѧادم، ولكنهѧا قѧد تتحѧول إلѧى حيѧازة أصѧلية، إمѧا                    غير أن هذه الحيѧازة لا يكѧس       
 بفعل الغير آالتصرف الناقل للملكية، أو بفعل يصدر من الحائز العرفѧي يعѧارض بѧه حѧق المالѧك                   

  .  831: م[40]

عѧدم الاسѧتمرار، والخفѧاء، والإآѧراه، والغمѧوض،      :       آما عالج المشرع عيوب الحيازة وهي       
  .مدني. ق808/2ل للحيازة أثرا تجاه المحوز عليه آما تقضي المادة فهذه العيوب لا تجع

  .      ومما انفرد به القانون عن الفقه الإسلامي تفصيل أحكام الحيازة بحسن نية و بسوء نية

  ، ويعتبѧر     824: م [40]        فافترض حسن النية في الحائز حتى يقوم الدليل على عكس ذلѧك           
ن حѧاز حقѧا جѧاهلا أنѧه يعتѧدي علѧى حѧق غيѧره، إلا إذا آѧان هѧذا الجهѧل نتيجѧة خطѧأ                         حًًًًٍَََََُُِسن النية م  

جسيم، وإذا علم أنه معتد أصبح منذ علمه سيئ النية، وآѧذا إذا أعلѧن بعيѧوب حيازتѧه، أو آѧان قѧد                        
  .م . ق825اغتصبها بإآراه طبقا لأحكام المادة 

ها بѧالقوة أو تعѧـرض الغيѧر لѧـه           آما قضى المѧشرع بحѧق الحѧائز فѧي حمايѧة حيازتѧه مѧن فقѧد                 
 821 إلѧى    817فيـها، أو حتى من الأعمال الجديدة التي تهدد حيازته آما نصت عليه المواد من               

  .م، وحمى عموما الحائز الظاهر والحسن النية، آل ذلك بما يعرف بدعاوى الحيازة.ق
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ريع فѧي تملѧك العѧين              ومن أهم مѧا يترتѧب عѧن حѧسن النيѧة فѧي الحيѧازة أن لѧه أثѧرا فѧي التѧس                        
  .المحوزة وهو ما سنراه في الفرع الموالي

  

  آثار الحيازة . 3.4.3.1

  

انقسم فقهاء الشريعة إلѧى قѧسمين فѧي مѧا يترتѧب عѧن الحيѧازة مѧن                   : في الفقه الإسلامي    -1
  :آثار 

فرأى معظمهم وهم الجمهور من مجتهدي وفقهاء المѧذاهب الأربعѧة أن الحيѧازة لا تعѧدو                 -
ن تكون دلѧيلا علѧى الملكيѧة، تѧدحض بالحجѧة الأقѧوى، وأن الحѧائز يѧستفيد مѧن تقѧادم             إذا تطاولت أ  

حيازته بأن ظاهر دعوى خصمه البطلان، ويمكنه إذا أنكر دعوى خصمه أن يكون له دفѧع بعѧدم                  
سماع القاضي دعوى مدّعي الملكية غير الحѧائز بعѧد مѧرور خمѧس عѧشرة سѧنة آمѧا اسѧتقر عليѧه                       

  .عثمانية، ولم يأخذوا بحديث الحيازة السالف الذآرالقضاء في آخر الدولة ال

 وخالف مالك ووافقه أصبغ وابن وهب وابن الحكѧم مѧن المالكيѧة، وذهبѧوا إلѧى أن الحيѧازة             -
سبب للملكية للحديث السابق، وعلى أساس أن سكوت المالك عѧشر سѧنين يѧؤدي إلѧى سѧقوط حقѧه                     

 أعاد إحياءها وملكها، فكلاهـما يحكѧم       مشبها في ذلك محيي الأرض الموات الذي ترآها فجاء من         
  بسقوط ملكـه وابتداء ملك غيره تمكينا لاستقـرار المعاملات، وعدم ترك المѧال دون تعلّقѧه بمالѧك                

  .118-113 ص[37]

وضѧع القѧانون المѧدني الحيѧازة ضѧمن أسѧباب آѧسب الملكيѧة و مكѧن                   : في القانون الجزائѧري     – 2
يѧѧه شѧѧروط الحيѧѧازة وخلѧѧت مѧѧن العيѧѧوب أن يمتلѧѧك المحѧѧوز  حѧѧائز العقѧѧار أو المنقѧѧول إذا تѧѧوافرت ف

  .م . ق827بمرور خمس عشرة سنة متصلة آما تقضـي المـادة  

      فإذا توافر الحائز على سند صحيح وآان حسن النية تملّك العقار بالتقادم القصير وهو عشر               
    .هاو ما بعد983،ص9 ج[12]    ، وتملّك المنقول في الحال828: م[40]  سنوات

لا تكѧسب بالتقѧادم فѧي جميѧع        « : م بأنѧه    . ق 829      أما في الحقوق الميراثية فقد قѧضت المѧادة          
موافقѧѧا فѧѧي ذلѧѧك مѧѧا قѧѧرره » الأحѧѧوال الحقѧѧوق الميراثيѧѧة إلا إذا دامѧѧت الحيѧѧازة ثلاثѧѧا وثلاثѧѧين سѧѧنة 

  .الإنكارفقهاء الشريعة بالنسبة للمدة التي يمتنع القاضي بعدها من سماع دعوى المدعي مع 

  

*   *   *                                                  
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  :      ينتهي بنا هذا الفصل إلى الإشارة إلى عدة ملاحظات نجملها في النقاط الآتية

أن آثيرا من القواعد في الشريعة والقانون بل أآثرها في التملك متشابهة ،رغم - 1
نيين، وأن القانون لم يكن بمنأى عن التأثر بالشريعة ، اختلاف مشارب آلا النظامين القانو

  .وظهر أجلى ما يكون في أخذه بنظام الشفعة جملة عن هذا الفقه

أن القانون قد فصل في أحكام الالتصاق آسبب مكسب للملكية، أما في الفقه الإسلامي -2
هت إلى نتائج غير فلم يكن سببا لكسب الملكية، وإن آانت وقائع الالتصاق عولجت هناك، وانت
  .بعيدة عما قرره القانون، ولكن سبب التملك لم يكن الالتصاق بل الضمان غالبا

أن النزعة المثالية التي ترسي قواعدها الشريعة الإسلامية على أرض الواقع دفعت -3
أغلبية الفقهاء إلى عدم الاعتراف بالحيازة آسبب ملكية، أما القانون فهو في سبيل الدفع 

 و –ار المعاملات الظاهرة اعترف بالحيازة إذا توافرت شروطها غير أن الفقه الإسلامي باستقر
 وسع مجال الاستيلاء  على غير المملوك للأشخاص من العقارات باستئذان –في مقابل الحيازة 

السلطة الحاآمة ، أو بدونها لدى الغالبية ،  وهذا دفعا لإحياء الأراضي وتعميرها وتعميم 
 بها ، مما حدا بالمشرع أن يواجه مشكلة الأراضي الصحراوية المعطلة بتمليكها عن الانتفاع

طريق استصلاحها ،  تأسيا بفكرة إحياء الأرض الميتة الواردة في الفقه الإسلامي ، و هذا ما 
  .  سنتطرق إلى مفهومه و شروطه  في الفصل القادم 
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  2الــفصــــل 

  إحيــاء الأرض الـمـوات واستصـلاحـهـــا

  

  

  

       عنѧѧد تعرضѧѧنا لاآتѧѧساب العقѧѧار بالاسѧѧتيلاء، رأينѧѧا أن الفقѧѧه الإسѧѧلامي أقѧѧر هѧѧذا الѧѧسبب سѧѧببا 
منѧѧشئا للملكيѧѧة متمѧѧثلا فѧѧي إحيѧѧاء مѧѧوات الأراضѧѧي، علѧѧى اعتبѧѧار أن هѧѧذه الأراضѧѧي ليѧѧست مѧѧن        

المال، أو أن ملكية الدولة عليها ملكية ضعيفة يجوز عليها بسبب ذلك تملك الأفѧراد  ممتلكات بيت  
  .» من أحيا أرضا ميتة فهي له »   بواقعة الإحياء، انطلاقا من الحديث الذي مر معنا 

      غيѧѧر أننѧѧا مѧѧن جهѧѧة أخѧѧـرى رأينѧѧا أن الاسѧѧتيلاء علѧѧى العقѧѧـار مѧѧن ناحيѧѧة القѧѧـانون قѧѧد انتهѧѧى     
اض عنه التشريع بتمليك أراضي الدولة لمن يقوم على استصلاحها، آما هو الشأن         عمـليا، واستع 

  .في إحياء الأرض، ولكن بعقد ناقل للملكية

      ورغم هذا الاختلاف الأولي إلا أن بين النظامين القانونيين وجوه مطابقة واسعة آمѧا بينهمѧا            
  .بعض الاختلافات

 المѧѧوات ومѧѧا يقابلѧѧه فѧѧي القѧѧانون أي الاستѧѧصلاح وستنѧѧصب دراسѧѧتنا فѧѧي هѧѧذا الفѧѧصل علѧѧى إحيѧѧاء 
  :مقسمين إياه إلى المبحثين الآتيين  

  .مفهوم إحياء الأرض الموات، واستصلاحها. 1.2

  .شروط الإحياء أو الاستصلاح. 2.2
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  مفهوم إحياء الأرض الموات واستصلاحها. 1.2

  

 الأرض الذي يترتب عنه الملك، فلما            سبق الفقه الإسلامي القانون في تحديد المقصود بإحياء       
وضع القانون تعريفه للاستصلاح استفاد دون شك من فحوى التعاريف الفقهية، وسنѧشير إلѧى مѧا                 
ورد في الفقه الإسلامي في المطلب الأول، وما جاء به القانون الجزائѧري فѧي المطلѧب الثѧاني ثѧم            

    ѧصلاح والتѧاء أو الاستѧي     نعرج على الطرق المؤدية إلى الإحيѧات ؛ فѧف التعريفѧضمنتها مختلѧي ت
  .مطلب ثالث

  

  مفهوم الإحياء آما ورد في الفقه الإسلامي ومشروعيته. 1.1.2

  

      إن فهѧѧم مѧѧصطلح إحيѧѧاء الأرض الميتѧѧة أو المѧѧوات ومѧѧا يتبعѧѧه مѧѧن أحكѧѧام ينطلѧѧق أولا مѧѧن        
وإلѧѧى مѧѧستندها التحليѧѧل اللغѧѧوي للكلمѧѧة آمѧѧا تناولتهѧѧا المعѧѧاجم بѧѧالرجوع بهѧѧا إلѧѧى القѧѧرآن الكѧѧريم،     

الشرعي من أحاديث إحياء الموات ، ولذلك فسنعرف الإحياء لغة، فاصطلاحا ، ثم نحѧدد مѧستنده                 
  :الفرع الأول في تعريف إحياء الموات، و الثاني في مشروعيته : الشـرعي ضمن فرعين 

  

  تعريف إحياء الموات . 1.1.1.2

  

، وأحيѧѧا الѧѧشـيء بعѧѧث فيـѧѧـه  )أحيѧѧا( الإحيѧѧاء مѧѧصدر فعلѧѧه  : تعريѧѧف إحيѧѧاء المѧѧوات لغѧѧة   -1
 ، أمѧѧا  773،ص1ج[41]  »إحيѧѧاء الأرض مباشѧѧرة عمارتهѧѧا وتѧѧأثير شѧѧيء فيهѧѧا    « الحيـѧѧـاة، و

وأيѧضا  ... هѧو مѧا لا روح فيѧه       «فعѧال، و  َالموات فهѧو وصѧف بѧصيغة الѧصفة المѧشبهة علѧى وزن               
العѧرب    أو آما أورد صاحب لسان 404 ص[42] »الأرض التي لا مالك لها ولا ينتفع بها أحد      

  ، فإحيѧاء      547،ص3ج[41]  »الأرض التي لم تزرع ولم تعمر ولا جرى عليها ملѧك أحѧد              « 
  ...الموات من الأرض جعلها عامرة بالزرع أو الغرس أو البناء

تقاربت تعريفات الفقهاء لمصطلح إحيѧاء المѧوات ولا   :   تعريف إحياء الموات اصطلاحا  -2      
 اختلفت عباراتهم في ضيق مѧا تحتملѧه أو اتѧساعها ، فهѧو عنѧـد          بأس أن ننقل بعض تعاريفهم و إن      
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   و هѧѧو 21 ص[43]  »التѧѧسبب للحيѧѧاة الناميѧѧة ببنѧѧاء أو غѧѧرس أو آѧѧرب أو سѧѧقي   « : الحنفيѧѧـة 
تعريف على وجازته أآثر قصـدا، والدسوقي من فقهاء المالكية لم يهتم بتعريف الإحيѧاء بѧل رآѧز                  

 بѧѧأن الأرض المѧѧوات     68،ص4 ج[28] عي وقѧѧالعلѧѧى المѧѧوات ، و وصѧѧفه مѧѧن جانبѧѧه الѧѧشر   
بعمارة و لѧو اندرسѧت إلا لإحيѧاء،    : أي أرض سلمت من اختصاص بوجه من الوجوه الآتية          «هي

و الإحيѧѧاء الѧѧذي هѧѧو مѧѧن أسѧѧباب    « 71 ص[28]  ثѧѧم يѧѧضيف فѧѧي موضѧѧع آخѧѧر…» وبحريمهѧѧا
لإحيѧѧاء التѧѧي  أي أنѧѧه ذآѧѧر أعمѧѧال ا  »الѧѧخ …بتفجيѧѧر مѧѧاء : الاختѧѧصاص يكѧѧون بأحѧѧد أمѧѧور سѧѧبعة   

لقѧѧب لتعميѧѧر داثѧѧر  « ) أي الإحيѧѧاء( سѧѧنتطرق إليهѧѧا؛ وعرفѧѧه ابѧѧن عرفѧѧة مѧѧن المالكيѧѧة أيѧѧضا بأنѧѧه    
 و قѧال الѧشافعية         22 ص [43] »الأرض بما يقتѧضي عѧدم انѧصراف المعمѧر عѧن انتفاعѧه بهѧا                 

  رضبأن الإحياء الذي يملك به هو أن يعمѧر الأرض لمѧا يريѧده و بمѧا يهيѧئ للمحيѧي الانتفѧاع بѧالأ                        
   .97و94،ص16 ج[23]

أن إحيѧѧاء المѧѧوات فѧѧي الغالѧѧب يعنѧѧي استѧѧصلاح      « :      وحاصѧѧل آلامهѧѧم آمѧѧا يقѧѧول الزحيلѧѧي     
الأراضي الزراعية أو جعلها صالحة للزراعѧة برفѧع عوائѧق الزراعѧة مѧن أحجѧار وأعѧشاب منهѧا                     

  »البنѧاء فيهѧا     واستخراج الماء وتوفير التربة الصالحة للزراعѧة، وإقامѧة الأسѧوار عليهѧا أو تѧشييد                 
 ويتѧѧضح مѧѧن ذلѧѧك أن آѧѧل أرض مѧѧوات يناسѧѧبها إحيѧѧاء يقابѧѧل سѧѧبب مواتهѧѧا     ،  550،ص5 ج[3]

ولذلك اتسع تعريف الإحياء ليناسب أعراف الناس في آل زمان ومكان وآل حالة، فنص الحنابلѧة       
بينѧه  الإحياء ما تعارفه الناس إحيѧاء لأن الѧشرع ورد بتعليѧق الملѧك علѧى الإحيѧاء ولѧم ي                   « على أن   

ولأن النبѧي صѧلى االله عليѧه        ... ولا ذآر آيفيته فيجب الرجѧوع فيѧه إلѧى مѧا آѧان إحيѧاء فѧي العѧرف                   
وسلم لا يعلق حكما على ما ليس إلى معرفته طريق فلما لم يبينѧه تعѧين العѧرف طريقѧا لمعرفتѧه إذ            

  .179و178،ص6ج   [26] »ليس له طريق سواه 

  

  مشروعية إحياء الموات . 2.1.1.2

  

مѧѧن آليѧѧات الѧѧشريعة حفѧѧظ الأمѧѧوال والѧѧدعوة إلѧѧى تنميتهѧѧا وتثميرهѧѧا، فلѧѧيس بѧѧدعا أن تجعѧѧل          
  .جزاء من يقوم بخدمة الأرض وعمارتها تمليكه إياها بالشروط التي ساقها فقهاء الشريعة

هو أنشأآم مѧن    « :         وفي القرآن دعوات آثيرة لتعمير الأرض والارتزاق منها، قال تعالى           
هѧѧو الѧѧذي « :  أي طѧѧالبكم بعمارتهѧѧا، وقѧѧال 60: سѧѧورة هѧѧود ، الآيѧѧة »مرآم فيهѧѧا الأرض واسѧѧتع

  .15 : سورة الملك ، الآية »جعل لكم الأرض ذلولا فامشوا في مناآبها وآلوا من رزقه 

آما استند الفقهاء في اعتبار إحياء الأرض الميتة سببا في تملكها إلى ما جاء من أحاديث في هѧذا                   
مѧن أحيѧا أرضѧا ميتѧة فهѧي          « :  روي عن جابر أنه صلى االله عليه وسلم قѧال            الباب، ومن ذلك ما   

مѧن  :   ، وعن سعيد بن زيد قال ، قال رسول االله صلى االله عليѧه وسѧلم                   158،ص3 ج [44]»له  
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 [13] رواه أحمѧѧد وأبѧѧو داود والترمѧѧذي  » أحيѧѧا أرضѧѧا ميتѧѧة فهѧѧي لѧѧه، ولѧѧيس لعѧѧرق ظѧѧالم حѧѧق       
العѧرق  : إ عѧن هѧشام بѧن عѧروة عѧن أبيѧه، وقѧال مالѧك                    ، و رواه أيضا مالك في الموطѧ         302ص

وعن عائشة قالѧت قѧال رسѧول      . 423 ص[45] الظالم آل ما احتفر أو أخذ أو غرس بغير حق     
 [30] رواه البخѧاري » من عمر أرضѧا ليѧست لأحѧد فهѧو أحѧق بهѧا             « : االله صلى االله عليه وسلم      

    .  215،ص3ج

ع الصحابة على مشروعية إحياء الأرض،فقد روى في             فهذه الأحاديث نجم عن تطبيقها إجما     
مѧѧن أحيѧѧا أرضѧѧا ميتѧѧة فهѧѧي  « :الموطѧѧإ عѧѧن سѧѧالم بѧѧن عبѧѧد االله عѧѧن أبيѧѧه أن عمѧѧربن الخطѧѧاب قѧѧال  

  .  424 ص[45] وعلى ذلك الأمر عندنا:قال مالك»له

لثѧѧѧروة العامѧѧѧة ، و الثѧѧѧروات      آѧѧѧذلك فѧѧѧإن إحيѧѧѧاء الأراضѧѧѧي و إعمارهѧѧѧا يѧѧѧساعد علѧѧѧى زيѧѧѧادة ا 
  .  ، ويساهم في تحقيق الاآتفاء الذاتي في الزراعة أو في الإسكان الخاصة

     ولهذا ولم تكتف الشريعة بتمليك المحيي ما أحيا من موات، بل ونظرا لخاصية هذه الѧشريعة           
فѧѧي الجمѧѧع بѧѧين الجѧѧزاءين الѧѧدنيوي والأخѧѧروي وإسѧѧباغ الطبيعѧѧة التعبديѧѧة علѧѧى أعمѧѧال المكلفѧѧين       

آانت من منافعهم آما هو الحال في من يحيي أرضѧا ميتѧة، فѧإن الѧشارع     الواجبة أو المندوبة وإن   
رتب على الإحياء تملك الأرض في الدنيا، وآسب الأجر والثواب في الآخرة لقوله عليѧه الѧصلاة           

رواه النѧسائي  » من أحيا أرضا ميتة فله فيها أجر، ومѧا أآلѧه العѧوافي فهѧو لѧه صѧدقة        « : والسلام  
  ، مما يكون معه إحياء الأرض وتعميرهѧا فѧي حكѧم              5108:، رقم 4 ج [46] وصححه ابن حبان  

  .الندب

  

  مفهوم الاستصلاح طبقا للقانون الجزائري وتأصيله. 2.1.2

  

طلѧѧب : طلѧѧب صѧѧلاح الѧѧشيء، فاستѧѧصلح الأرض   ) استѧѧصلح(      تفيѧѧد صѧѧيغة الفعѧѧل الѧѧسداسي   
 من تعريفـات جاءت بهѧا  صلاحها للزراعة أو البناء أو غيرهما، وهذا المعنى متمكـن في ما ورد    

 والمرسѧѧوم التنفيѧѧذي 289-92، والمرسѧѧوم التنفيѧѧذي 18-83التѧѧشريعـات الآتيѧѧة، وهѧѧي القѧѧـانون 
 فنتناول فѧي فѧرع أول تعريѧف الاستѧصلاح مѧن خلالهѧا، ثѧم نفѧرد فرعѧا لتطѧور مفهѧوم                97-483

فѧѧي تأصѧѧيل الاستѧѧصلاح واشѧѧتماله علѧѧى التنميѧѧة الاقتѧѧصادية و الاجتماعيѧѧة، و نѧѧضيف فرعѧѧا ثالثѧѧا 
  .الاستصلاح 
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  مفهوم الاستصلاح في القانون الجزائري. 1.2.1.2

        

 هѧو أول تѧشريع يملѧك الأرض    18-83القѧانون   : 18-83 مفهوم الاستصلاح في القѧانون      -1    
يقѧصد بالاستѧصلاح   « : بشرط استصلاحها، ولѧذا قѧام المѧشرع فيѧه بتعريѧف الاستѧصلاح آالتѧالي                 

 [47] »آѧѧل عمѧѧل مѧѧن شѧѧأنه جعѧѧل أرض قابلѧѧة للفلاحѧѧة صѧѧالحة للاسѧѧتغلال  بمفهѧѧوم هѧѧذا القѧѧانون 
ويلاحظ أنه فتح المجѧال لكѧل أعمѧال الفلاحѧة وأعطѧى فѧي الفقѧرة المواليѧة نمѧاذج عنهѧا،                         . 8/1:م

و يمكن أن تنصب هذه الأعمال على أشѧغال تعبئѧة الميѧاه و التهيئѧة و تنقيѧة الأراضѧي و                  « : فقال  
و » فѧيض و الغراسѧة و المحافظѧة علѧى التربѧة قѧصد إخѧصابها وزرعهѧا         التجهيز و الѧسقي و التخ  

مѧѧن صѧѧياغة الفقѧѧرة نѧѧدرك أن المѧѧشرع حѧѧاول الاحتيѧѧѧاط فѧѧي تعѧѧداد الأعمѧѧال التѧѧي تѧѧشكل رآѧѧѧن            
 .   لتكون هذه الأعمال على سبيل التمثيل لا الحصر ) يمكن ( الاستصلاح المادي ، فقيدها بلفظـة 

 بهѧذا المفهѧوم يعتبѧر تطبيقѧا لمѧا جѧاء فѧي الѧشريعة فѧي إحيѧاء                          ويرى البعض أن الاستصلاح   
  والحقيقة أنه يقصر عما قدمه الفقه الإسѧلامي فѧي تعريѧف الإحيѧاء علѧى                  129 ص [22] الموات

  .الأقل في إحياء الأرض للسكنى

 بسبب تعلق هѧذا المرسѧوم    [49] :289  -92 مفهوم الاستصلاح في المرسوم التنفيذي -2      
آبѧѧѧرى استѧѧѧصلاحية فѧѧѧي الѧѧѧصحراء قѧѧѧصد إنѧѧѧشاء مѧѧѧستثمرات آبѧѧѧرى معѧѧѧدة لاسѧѧѧتقبال   بمѧѧѧساحات 

  : منه الاستصلاح بالأعمال المتعلقة بما يأتي 02الزراعات الاستراتيجية ضبطت المادة 

  .تجنيد المياه -
 .التموين بالطاقة -
 .سبل الوصول إلى المساحات -
 .استصلاح الأرض وتهيئتها وسقيها وصرف مياهها -
لأعمѧѧال التѧѧي تѧѧدخل فѧѧي سѧѧياق الإنتѧѧاج والمتعلقѧѧة بالزراعѧѧات       إنجѧѧاز مجمѧѧوع ا  -

 .المعتمدة

       وهذه الأعمال رغم توسع مجالها عمليا إلا أنها منحصرة، وتجعѧل مѧن مفهѧوم الاستѧصلاح                 
، ولѧم يحѧدث توسѧعا فѧي     18-83 من القѧانون     08يدور في حدود الاستصلاح الذي رسمته المادة        

  .المفهوم إلا في ما بعد

يѧѧر أن أهѧѧم مѧѧا يلاحѧѧظ علѧѧى هѧѧذا التعريѧѧف أنѧѧه يѧѧورد أحѧѧد أعمѧѧال الاستѧѧصلاح فѧѧي تعريѧѧف         غ
فهѧѧѧو آمѧѧѧن يفѧѧѧسر المѧѧѧاء بالمѧѧѧاء، آѧѧѧذلك أن ...) استѧѧѧصلاح الأرض و سѧѧѧقيها ( الاستѧѧѧصلاح بأنѧѧѧه 

  .التعريف في جملته اقتصر على الأعمال و ليس على الكيفية 
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 يقع هѧذا المرسѧوم ضѧمن النѧصوص          :[50] 483-97 مفهوم الاستصلاح في المرسوم      -3       
التي تشجع الاستثمار فѧي الأرض باستѧصلاحها، وجѧاء فѧي ظѧرف تѧشجيع الاسѧتثمارات والتوجѧه                    
نحو انفتاح السوق العقارية، ولذا جاء تعريفه الاستصلاح أوسع من سابقيه، ونصت المѧادة الثانيѧة                

إلѧى جعѧل طاقѧات الأمѧلاك        يقѧصد بالاستѧصلاح آѧل عمليѧات الاسѧتثمار الراميѧة             « : منه على أنѧه     
  .»العقارية منتجة وإلى تثمينها 

 إلا أن اتساع مفهوم الاستصلاح أخرجه عن حدود الاستصلاح بمفهومه الفلاحي ،لأنه علقه بكѧل       
عمليات الاستثمار الرامية إلى جعل طاقات الأملاك العقارية منتجة و إلى تثمينها ، و هذا المعنѧى                 

ية ، أو على أعمال التنقيب عن الثѧروات المعدنيѧة ، و آѧذلك علѧى                 قد ينطبق على الخدمات السياح    
  . و هذا ما لم يقصده المشرع من خلال هذا المرسوم.البناء

      فإذا آان الفقه الإسلامي أطلق الإحياء على آل ما جرى العرف باعتباره إحياء، ورفѧع قيمѧة           
للمستثمر آل مقدراته الاستصلاحية    الإنتاج المعماري والفلاحي للأرض، فإن هذا المرسوم أطلق         

لرفع العطالة عن العقѧار وتѧشريكه فѧي الاسѧتثمار الѧوطني، و لكѧن آمѧا أسѧلفنا فѧي إطѧار الأعمѧال                           
  . الفلاحية 

      غير أن إحياء الموات ، آما اجتهد فقهاء الѧشريعة الإسѧلامية فѧي بلѧورة تعريفѧه ،و مѧصطلح           
ن يفتقѧѧدان إلѧѧى تكملѧѧة تѧѧدعو لهѧѧا مѧѧا توصѧѧلت إليѧѧه الاستѧѧصلاح آمѧѧا ورد فѧѧي أآمѧѧل معانيѧѧه لا يѧѧزالا

الدراسات الحديثة ، و ذلك هو أن سياسة إحياء الأرض و استصلاحها يجѧب أن تعنѧى فѧي الوقѧت                     
لكѧي لا يكѧون عائقѧا    ....نفسه بتنمية المجتمع الريفѧي و توعيتѧه و رفѧع مѧستواه الثقѧافي و الѧصحي             

التنمية المتكاملѧة تبѧدأ بѧربط الإنѧسان بѧالأرض و            في تحقيق أهداف الإحياء و الاستصلاح   ، لان           
تكاملهمѧѧا، و فقѧѧد هѧѧذا العنѧѧصر هѧѧو الѧѧذي أحѧѧبط آثيѧѧرا مѧѧن العمليѧѧات الاستѧѧصلاحية الزراعيـѧѧـة فѧѧي 

    .215 ص[51] البــلاد العربية

  

تطѧѧѧور مفهѧѧѧوم الاستѧѧѧѧصلاح ،و اشѧѧѧتماله علѧѧѧѧى التنميѧѧѧة الاقتѧѧѧѧصادية و     . 2.2.1.2
  الاجتماعية

      

انѧѧѧب الإنمѧѧѧائي و الاجتمѧѧѧاعي مѧѧѧن عمليѧѧѧات الاستѧѧѧصلاح تѧѧѧم برمجѧѧѧة العمليѧѧѧات         مراعѧѧѧاة للج  
 [52] 323الاستصلاحية آكل في إطار مخطط وطني للتنمية الفلاحية، و قد بين المنѧشور رقѧم                

   أن برنامج الدولة المتعلق باستصلاح الأراضي الفلاحية عѧن طريѧق الامتيѧاز مؤسѧس              2و1ص
  : السكان المحليين ، و ان من أهدافه تعزيز الاختيارات الأتية على ترقية الشراآة بين الدولة و 

  .   لا مرآزية تخطيط التنمية الريفية -                      
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 .الاشتراك المسؤول للسكان المحليين  -
 ... إدماج نشاطات التنمية ضمن مشروع الاستصلاح  -

الأريѧѧاف بتحѧѧسين مداخيلѧѧـهم  اسѧѧتقرار سѧѧكان  :       آمѧѧا يرمѧѧي إلѧѧى تحقيѧѧق أهѧѧداف مѧѧن أهمهѧѧا     
  .إلخ ... وظـروف معيشتهم 

     و لѧѧذلك فѧѧإن آѧѧل دراسѧѧة أو مبѧѧادرة قبѧѧل أن تحѧѧال مѧѧن قبѧѧل الѧѧـوالي إلѧѧى الѧѧشـرآة العѧѧـامة             
ثѧم إلѧى وزارة الفلاحѧة و        ) المكلفة بتسيير برنامج الاستصلاح عن طريѧق الامتيѧاز          ( للامتيازات  

لابѧѧد أن تѧѧستجيب ... اري المѧѧشترك لتحديѧѧد المحѧѧيط الѧѧصيد البحѧѧري للمѧѧصادقة علѧѧى القѧѧرار الѧѧوز
  : للمعايير الأساسية الثلاثة للبرنامج و هي 

  .القابلية الاقتصادية للمشروع  -
 .القابلية الاجتماعية  -
 .  5 ص[52]  الاستدامة البيئية -

     وفي حالة تحقيق هذه الأهداف تكون الدولة قد غرست المشاريع الاستѧصلاحية فѧي مواطنهѧا                
   الѧذي تنѧشده   1: م[53] تي تثمѧر فيهѧا نتѧائج جيѧدة ، و يتحقѧق التكامѧل الاقتѧصادي الاجتمѧاعي           ال

  .دائما المخططات الإنمائية 

    ومن ذلك نѧدرك أن مفهѧوم الاستѧصلاح عѧرف تطѧورا فѧي التѧشريع الجزائѧري وصѧل بѧه فѧي                         
ستѧصلاح جѧزء    إلى الترآيز على العامل الإنساني و الاجتمѧاعي ، وجعѧل الا       97/483المرسـوم  

فѧѧي المنظومѧѧة الاقتѧѧصادية والاجتماعيѧѧة آكѧѧل ، و أصѧѧبح يخطѧѧط لѧѧه علѧѧى مѧѧستوى وزاري و فѧѧي  
  .مساحات آبرى و بتدخل الدولة بالمساعدة و المراقبة 

     

  تأصيل أحكـام الاستصلاح. 3.2.1.2

  

فѧѧي مѧѧصدر عѧѧام و هѧѧو الѧѧشريعة الإسѧѧلامية و      :        و سѧѧنبحث هنѧѧا فѧѧي أصѧѧلين للاستѧѧصلاح     
  .در قريبة تمثلت في بعض القوانين العربية التي عالجت الاستصلاح مصا

لѧيس مفهѧوم الاستѧصلاح غريبѧا عѧن بيئѧة المѧشرع الجزائѧري،            :  في الѧشريعة الإسѧلامية       -1      
وقد رأيناه لا يبعد عما عѧرف بѧه فقهѧاء الѧشريعة الإسѧلامية إحيѧاء الأرض المѧوات ، و لѧذلك فѧإن                          

وا أن قانون الاستصلاح في فكرته الجوهريـة مستمـد من أحكام الفقѧـه  دارسي القانون و فقهاءه رأ   
     .115 ص[54]  الإسـلامي في باب إحياء الموات
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     هѧذا مѧѧع ملاحظѧѧة أن المѧشرع الجزائѧѧري لѧѧم يѧستعمل اصѧѧطلاحات فقهѧѧاء الѧشريعة فѧѧي صѧѧلب     
) ض المѧѧوات الأر( ، وبѧѧدل )الاستѧѧصلاح ( اسѧѧتعمل ) الإحيѧѧاء ( النѧѧصوص التѧѧشريعية ، فبѧѧدل   

وصف الأرض بأنها صحراوية أو منطوية على مميزات مماثلة، أو المساحات الاستصلاحية فѧي              
المنѧѧاطق الѧѧصحراوية أو الѧѧسهبية أو الجبليѧѧة  حѧѧسب آѧѧل تѧѧشريع؛ وذلѧѧك بخѧѧلاف بعѧѧض القѧѧوانين      

 [43] العربية التي صرحت بلفظ الإحياء أو الإعمѧار، وبلفѧظ الأرض المѧوات آالقѧانون الѧسوري                
 ، و آѧѧأن المѧѧشرع لѧѧم يأخѧѧذ مباشѧѧرة مѧѧن أحكѧѧام الفقѧѧه  99 ص[55]      والقѧѧانون الأردنѧѧي52ص

  .   الإسلامي ، بل أخذ منها عبر تجارب الدول العربية التي سبقته في هذا المجال 

هنѧѧاك عѧѧدة قѧѧوانين عربيѧѧة سѧѧبقت قانوننѧѧا الجزائѧѧري إلѧѧى الأخѧѧذ      :  فѧѧي القѧѧوانين العربيѧѧة  -2      
الأرض لمѧѧѧن يحييهѧѧѧا و يستѧѧѧصلحها ، و آانѧѧѧت مѧѧѧصدرا مباشѧѧѧرا للمѧѧѧشرع    بتطبيѧѧѧق مبѧѧѧدأ تمليѧѧѧك  

 و مѧا تѧلاه مѧن تѧشريعات تناولѧت تѧشجيع              83/18الجزائري في وضع أحكѧام قѧانون الاستѧصلاح          
استѧѧصلاح الأرض و اسѧѧتثمارها، ومѧѧن هѧѧذه القѧѧوانين العربيѧѧة نѧѧشير إلѧѧى القѧѧانون المѧѧصـري ،و        

 .الأردني، واللبناني، والسعودي 

لا شك أن من أبѧرز هѧذه القѧوانين و أسѧبقها، القѧانون المѧصري                 :  في القانون المصـري     -       أ  
 :  النص الآتي 874حيث تضمن القانون المدني المصري القديم في مادته 

  .الأراضي غير المزروعة التي لا مالك لها تكون ملكا للدولة "  -
 من الدولة وفقѧا  و لا يجوز تملك هذه الأراضي أو وضع اليد عليها إلا بترخيص    -

 .للوائح
إلا أنه إذا زرع مѧصري أرضѧا غيѧر مزروعѧة أو غرسѧها أو بنѧى عليهѧا، تملѧك                       -

في الحال الجـزء المѧـزروع أو المغѧروس أو المبنѧي ، و لѧو بغيѧر تѧرخيص مѧن                     
الدولة ، و لكن يفقѧـد ملكيتѧه بعѧدم الاسѧتعمال لمѧدة خمѧس سѧنوات متتابعѧة خѧلال                      

 ".كالخمس عشـرة سنة التالية للتمل

 فѧѧألغى 1964 سѧنة  100       و ظѧل نѧص المѧادة آѧѧذلك إلѧى غايѧة تعديلѧه بѧѧصدور القѧانون رقѧم         
الفقرة الثالثة منه ليصبح تملك الأراضѧي المѧوات مѧشروطا بѧإذن الدولѧة ،  ثѧم صѧدر القѧانون رقѧم                         

 الذي يحصر التصرف في الأرض الѧصحراوية فѧي الهيئѧة العامѧة لمѧشروعات       1981 سنة   143
  98-70 ص[55]لتنمية الزراعية، ويحصر الاستصلاح فѧي إعѧداد الأرض للزراعѧة        التعمير و ا  

.  

:  على انه1080آما أن القانون المدني الأردني نص في المادة :   في القانون الأردني     -       ب
  .من أحيا أرضا أو عمر أرضا من الأراضي الموات بإذن من السلطة المختصة آان مالكا لها" 

  ".تصة أن تأذن بإحياء الأرض على أن ينتفع بها فقط دون تملكها و للسلطة المخ
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      و من المادة نستنتج أن المشرع الأردني اخذ بحكم الإحياء آما هو في مبدئه العام أي مؤديا            
لتملѧك حѧق الانتفѧاع مثѧل مѧا ورد بѧه الفقѧه               ) الإقطѧاع (إلى التملك ، آما اسѧتبقى إلѧى جѧواره فكѧرة             

  .الإسلامي

أي الاسѧѧتيلاء علѧѧى  ) الإشѧѧـغال(أمѧѧا القѧѧانون اللبنѧѧاني  فقѧѧد أجѧѧاز   : فѧѧي القѧѧانون اللبنѧѧاني  -      جѧѧـ
 مѧѧѧن قѧѧѧانون الملكيѧѧѧة 234الأراضѧѧѧي الخاليѧѧѧة المباحѧѧѧة ،و هѧѧѧي الأراضѧѧѧي المѧѧѧوات بѧѧѧنص المѧѧѧادة  

العقاريѧѧة، والѧѧذي يخѧѧول صѧѧاحبه مѧѧا يعѧѧرف بحѧѧق التѧѧصـرف إذا تѧѧـم برخѧѧصـة قѧѧـانونية و بѧѧـأن          
     .102و101 ص[55] ثـلاث سنواتاستصـلح الأرض لمـدة

لقѧѧد أتѧѧت عمليѧѧات استѧѧصلاح الأراضѧѧي البѧѧور فѧѧي المملكѧѧة       :    فѧѧي القѧѧانون الѧѧسعودي   -      د 
العربية السعودية نتائج مدهشة في المجال الزراعي في  العقود الثلاثة الأخيرة  بعد أن تѧم تمليѧك            

 بإعѧـانات معتبѧرة طبقѧـا للمѧـرسوم         هذه الأراضي لمن يقـوم عـلى استصـلاحها مع تدخѧـل الѧـدولة          
  .92 ص[51]1971 لسنة26/المـلكي رقـم م

      و لا شѧѧك أن المѧѧشرع الجزائѧѧري اسѧѧتفاد مѧѧن هѧѧذه التجѧѧارب التѧѧي سѧѧبقته ، و لѧѧذلك جѧѧاءت        
النѧѧصوص التѧѧشريعية شѧѧاملة لتمليѧѧك الأرض بمجѧѧرد العمѧѧل فيهѧѧا و استѧѧصلاحها آمѧѧا فѧѧي القѧѧانون  

مѧѧѧساعدة الدولѧѧѧة فѧѧѧي العمليѧѧѧات الكبѧѧѧرى للاستѧѧѧصلاح آمѧѧѧا فѧѧѧي  ، و تمليكهѧѧѧا بمقابѧѧѧل مѧѧѧع 83/18
 ، أو تمليѧѧك حѧѧق الانتفѧѧاع مѧѧع إمكانيѧѧة التنѧѧازل  آمѧѧا فѧѧي المرسѧѧوم      92/289المرسѧѧوم التنفيѧѧذي  

  .97/483التنفيذي 

  

  الأعمال المعتبرة في الإحياء و الاستصلاح . 3.1.2

  

و لمѧصطلح الاستѧصلاح وجѧدنا          من خلا ل ما مر بنا من تعريفات سواء لمѧصطلح الإحيѧاء أ     
أنها ترمي معا إلى التأآيد على معالجة الأرض الميتة و بعث إنتاجها، و أن أقصى ما أراده الفقѧه     

بمѧا  (الإسلامي أو التشريع الجزائري هو الترآيز على رفع عوائق الأرض الزراعيѧة و الفلاحيѧة    
المѧشرع الجزائѧري لѧم يѧنص علѧى      ، مѧا عѧدا  أن      )فيها حتى إقامة بحيرات أو سدود لتربية السمك       

عمارة الأرض بالبناء فيها ، و ذلك لان البناء طال حتى الأراضي الفلاحيѧة و ليѧست الدولѧة  فѧي             
حاجѧѧة لتѧѧشجيعه و لكѧѧن لكѧѧبح زحفѧѧه علѧѧى هѧѧذه المنѧѧـاطق ، و قѧѧد و ضѧѧعت لѧѧـه تѧѧشريعات خـѧѧـاصة 

في بѧاب إحيѧاء الأرض أو    ،غير أن آلا من الفقه الإسلامي و القانون حدد أعمالا تدخل   [56]به
  .استصلاحها ، لينفي أعمالا تشتبه بها لا تعطي الحق في آسب الأرض 

      ففѧѧي مجѧѧال الفقѧѧه الإسѧѧلامي هنѧѧاك مѧѧن عѧѧدد الأعمѧѧال التѧѧي بهѧѧا يعتبѧѧر الإحيѧѧاء آمѧѧا جѧѧاء عѧѧن 
أو ... بتفجيѧѧر مѧѧـاء  : يكѧѧون بأحѧѧد أمѧѧور سѧѧبعة    " المالكيѧѧة، فقѧѧد ورد فѧѧي  حاشѧѧية الدسѧѧوقي انѧѧه      
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اجه أي إزالة المѧاء عنهѧا حيѧث آانѧت غѧامرة بѧه وببنѧاء و غѧرس فيهѧا ، وبحѧرث و تحريѧك                   بإخر
 [28]"وبكسر حجر و تسويتها   ... جر فيها   لا خصوص الشق بالآلة المعلمة و بقطع ش       ... أرض  

 و مع هذا التعداد إلا أن من الفقهاء من نص على غيره ، فقد جاء فѧي الأحكѧام                  70و69، ص 4ج
و إن أراد إحياءهѧا للѧزرع       ... راد الإحياء للسكنى آان إحياؤه بالبناء والتѧسقيف         فإن أ :"السلطانية  

أحѧدها جمѧع التѧراب المحѧيط بهѧا حتѧى يѧصير حѧاجزا بينهѧا و            : و الغرس اعتبر فيه ثلاثة شروط       
و الثالѧث  ... بين غيرها ، و الثاني سوق الماء إليها إن آانت يبسا، و حبسه عنها إن آانѧت بطѧائح       

ثѧم يѧضيف بأنهѧا ثلاثتهѧا معѧا          " جمع إثارة المعتدل و آسح المѧستعلي و طѧم المѧنخفض             ب.. حرثها  
و هѧѧذا مѧѧذهب الѧѧشافعية ، و إن آѧѧان الغالѧѧب عنѧѧدهم أن هѧѧذه         .153 ص[57]بهѧѧا يѧѧتم الإحيѧѧاء  

الأعمال هي مقتضى العرف ، و به يوافقون الحنابلة إذ أن الإحياء عندهم هو عمارة الأرض بما           
  . 164 ص[26]منها ن و المرجع في المسألة إلى العرف آما روي عن أحمديتهيأ به لما يراد 

  384 ص[39]"أن الإحيѧاء  يكѧون بفعѧل يجعѧل الأرض منتفعѧا بهѧا          "      و المترجح مما سѧبق      
يقѧѧصد  : " 97/483و هѧѧو يكѧѧـاد يطѧѧابق مѧѧا جѧѧـاء بѧѧه نѧѧص المѧѧادة الثانيѧѧة مѧѧن المرسѧѧوم التنفيѧѧذي   

ر الراميѧѧة إلѧѧى جعѧѧل طاقѧѧات الأمѧѧلاك العقاريѧѧة منتجѧѧة و إلѧѧى   بالاستѧѧصلاح آѧѧل عمليѧѧات الاسѧѧتثما 
فقد نص المشرع بإطلاق معنى الاستصلاح على آل أعمال الاستثمار دون تعѧداد لهѧا ،    " تثمينها  

و إنما قيدها بتطوير إنتاج العقار من غير أن يحصره في ميدان معين ، و جاء هذا النص بعد أن            
، و  92/289مѧا عددتѧه المѧادة الثانيѧة مѧن المرسѧوم التنفيѧذي               آان الاستصلاح  مقيدة أعمالѧه فѧي         

  .83/18 من القانون 08بعد أن آان محصورا في نطاق الفلاحة حسب المادة 

       لكن هناك أعمالا تعتبر من قبيѧل الأعمѧال الفلاحيѧة المتعلقѧة بخدمѧة الأرض ،غيѧر أنهѧا  لا                       
           ѧلاحها للإنتѧا و دوام صѧرة             تؤدي إلى دوام الانتفاع بهѧال المعتبѧمن الأعمѧد ضѧالي لا تعѧاج ، وبالت

  .في الإحياء، قد عد الفقهاء منها التحجير ، و الحرث 

هو وضѧع علامѧات مѧن حجѧر أو شѧوك أو إحاطѧة بهѧا ليѧدل المحجѧر علѧى           :  التحجير   -1         
 ، آما لو سѧوّر الأرض أو قѧام   112 ص   [38]سبقه للأرض ، و قد يدل على شروع في الإحياء         

  و إنمѧا يكѧون    عشبها أو احتشاشه، و هذا باتفѧاق الفقهѧاء لѧيس آالإحيѧاء فѧي إثباتѧه للملكيѧة       برعي 
  حيѧث  168،ص23 ج[9]صاحبه أحق بإحيائه مѧن غيѧره آمѧا هѧو الѧراجح فѧي الفقѧه الإسѧلامي             

من أحيا أرضѧا  " يستندون إلى ما روي عن عمر بن الخطاب رضي االله عنه أنه قال على المنبر         
و ذلك أن رجالا آانوا يحتجرون من الأرض        "  ليس لمحتجر حق بعد ثلاث سنين        ميتة فهي له و   
  غير أن عمѧر رضѧي االله عنѧه أعطѧى المحتجѧر ثѧلاث سѧنين مهلѧة                 171 ص [33] ما لا يعملون  

  .385 ص[39]ليحي الأرض و إن لم يحيها تنتزع منـه و هـو ما استقر عليه الفقه الإسلامي

 [9] فѧذهب الحنفيѧة  : المحتجѧر خѧلال الѧسنين الѧثلاث إلѧى رأيѧين        غير أن الفقهاء اختلفوا في حق      
  إلى أن الأرض     168 ص [26]    و بعـض الحنابلة     101 ص [23]  و الشافعية  168،ص23ج

لمن يحييها فعѧلا لأن سѧبب الملكيѧة هѧو الإحيѧاء لا التحجيѧر، وأن عѧدم جѧواز الإحيѧاء فѧي المهلѧة                           
 بلغѧة القѧانون الوضѧعي أن التѧزام الأجنبѧي بعѧدم              للأجنبي هو حق دياني لا قضائي ، أي آما يقѧال          



 48

وذهѧب الѧرأي الآخѧر إلѧى أن حѧق           . إحياء الأرض المحجرة هو التزام طبيعي أخلاقѧي  لا قѧانوني           
المحتجر حق مانع لغيره و لا يجوز عليه تملѧك غيѧره و لѧو أحيѧا الأرض، لقولѧه عليѧه الѧصلاة و                         

و -:   و قولѧـه      225،ص8 ج [2] "فهѧـي لѧه     من أحيا أرضا ميتة في  غير حق مسـلم          : " السلام  
  " . من سبق إلى ما لم يسبق إليه مسلم فهو أحق به " -الحديث مرَّ بنا 

 المستصلح خمѧس سѧنين لإنجѧاز أشѧغال الاستѧصلاح و لѧم          83/18      هذا ، و قد أمهل القانون       
و حق مѧانع    يعط لأي متدخل آخر في الاستصلاح أي حق ، لأن حق الأول مستمد من العقد، و ه                

و هذا يشبه ما ذهب إليه الشافعي و أبو حنيفة أن من أقطعه الإمام  أرضا لإحيائهѧا إقطѧاع تمليѧك                  
     .164 ص[57] يجعله أحق بإحيائها من غيره

      و تقѧدير الѧسنوات الخمѧس فѧي الاستѧصلاح هنѧا هѧѧو مѧن فѧروع الأحكѧام الظنيѧة، التѧي يمكѧѧن            
لأصل في تقدير مهلة السنوات الѧثلاث للمتحجѧر هѧو اجتهѧاد     للحاآم أن يعدل تقديرها للمصلحة ،فا 

ليس لمتحجر بعѧد ثѧلاث سѧنين حѧق ، و لѧم يѧرد بѧه نѧص، ولѧذلك                      :الخليفة عمر بن الخطاب بقوله      
  ، غيѧر أن تحديѧد عمѧر جѧرى العمѧل بѧه،                106 ص [23]نص الشافعية على تحديѧد المѧدة عرفѧا          

  .83 ص[43] فنجد أن القانون المدني السوري مثلا قد أخذ به

الثلاث سѧنين آمѧا جѧرى عليѧه الفقѧه الإسѧلامي ، أو الخمѧس سѧنين آمѧا قѧرر           :      وآلتا  المدتين    
 إنما هما  لمظنѧة إنهѧاء أشѧغال الإحيѧاء أو الاستѧصلاح،               18 / 83المشرع الجزائري في القانون     

   .97/483 ،92/289ولقد ترك المشرع آجال الإنجاز إلى التعاقد في المرسومين 

هو تقليب الأرض بآلة  قد يكون غرضه غالبا بѧذر الحبѧوب لاسѧتزراعها و هѧو         :  الحرث   -2     
عمѧѧل دوري موسѧѧمي لا يرتѧѧب تملѧѧك الحѧѧارث الأرض ، لأنѧѧه لا إحيѧѧاء بѧѧالحرث فѧѧي أحѧѧد قѧѧولي       

و لا يعتبѧѧر فѧѧي إحيѧѧاء الأرض حرثهѧѧا ولا "  وقѧѧال ابѧѧن قدامѧѧة مѧѧن الحنابلѧѧة 69 ص[28]المالكيѧѧة 
 ، و لكѧѧن بعѧѧض الѧѧشافعية 180 ص[26] "تكѧѧرر آلمѧѧا أراد الانتفѧѧاع بهѧѧا  زرعهѧѧا لأن ذلѧѧك ممѧѧا ي

  .94 ص[23] عدوا الحرث إحياء، إذا ساق المحيي الماء إلى الأرض

     أما القانون الجزائري فلم ينص علѧى أن الحѧرث و حѧده مѧن أشѧغال الاستѧصلاح لأن الحѧرث                     
               ѧال فقѧى الاحتمѧدة علѧنة واحѧدة سѧة           يجعل الأرض قابلة للإنتاج مѧول إمكانيѧشرع خѧم لأن المѧط ، ث

أي   43 ص[48]  اآتساب قطع أرضية عن طريق الاستصلاح في الأراضي الفلاحيѧة الرعويѧة  
 ، و طبعا  اآتسابها لا يكѧون بѧالحرث، بѧل             65و64 : م [58] عادة   التي هي محل رخص الحرث    

عѧرف الاستѧصلاح    باستصلاح يتوفر فيه على الأقل عنصر الماء الدائم، آما نѧصت المѧـواد التѧي ت               
و هѧѧو مѧѧا يتجѧѧاوز ...   وجѧѧوب تѧѧوفير المѧѧاء 18-83 مѧѧن القѧѧانون 12و آمѧѧا اشѧѧترطت المѧѧادة ... 

  .حاجة الحرث الذي يقوم أساسا على ماء السماء وحده 

     و يمكن أن نضيف في هذا الموضوع ما نبه فقهاء الشريعة الإسلامية علѧى عѧدم الاعتѧداد بѧه                    
ك ، و من ذلѧك أن رعѧي المواشѧي لѧلأرض لا يملѧك أصѧحابها لأنѧه                    آعمل إحيائي يفضي إلى التمل    
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ليس من الإحياء في شيء ، و آذلك حفرهم بئرا لماشيتهم إلا أنهم أحق فيه من غيѧرهم آمѧا روي                  
  .377 ص[10] عن مالك

     و المعيѧѧار فѧѧي المѧѧسألة سѧѧواء فѧѧي الفقѧѧه الإسѧѧلامي أو فѧѧي القѧѧانون هѧѧو فѧѧي العمѧѧل الѧѧذي ينقѧѧل      
 الجѧѧدب إلѧѧى حѧѧال الإنتѧѧاج و الإثمѧѧار ، فѧѧإذا آانѧѧت الأعمѧѧال تحѧѧسينية سѧѧطحية لا   الأرض مѧѧن حѧѧال

  . تؤدي إلى هذا الإنتاج الدائم في الظروف العادية فلا عبرة بها في اعتبارها إحياء أو استصلاحا 

  

  شروط عملية إحياء الأرض ، أو استصلاحها . 2.2

  

لاستصلاح أي أن هناك شروطا يجب        تتعلق هذه الشروط بطرفي عملية الإحياء أو ا
توافرها في محيي الأرض آما يقرر فقهاء الشريعة الإسلامية ، و في مستصلحها آما ينص 
القانون ، و هذا ما نتطرق إليه في المطلب الأول ، أما المطلب الثاني فنخصصه لتلك الشروط 

  .المتعلقة بالأرض محل الإحياء أو الاستصلاح 

  

  لوبة في محيي الأرض أو مستصلحها الشروط المط. 1.2.2

  

      قصر آل من الشريعة الإسلامية ، و القانون الجزائري حق تمليك الأرض على رعايا 
و بشرط آخر و هو : الدولة التي تحكمها الشريعة الإسلامية من جهة أو القانون من جهة أخرى 

سلامي شرط إذن الإمام ، و التوفر على الحق في امتلاك المال ، و آذلك أضاف بعض الفقه الإ
  .شرط القصد ، و سنرى ما يناظرهما في القانون ، متناولين هذه الشروط الأربعة آلا في فرع 

  

  شرط الانتماء للدولة . 1.1.2.2

  

      الفقه الإسلامي اتجه في اغلبه إلى إباحة تملك الأرض بإحيائها سواء للمسلم أو الذمي لعموم 
و قد ذهب إلى هذا الرأي " من أحيا أرضا ميتة فهي له :" يه وسلم قول النبي صلى االله عل

 [9] ، و به قال أبو حنيفة أيضا 150 ص[26]جمهور الحنابلة وعلى رأسهم الإمـام أحمد
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 ، و أما المالكية فذهبوا هذا المذهب إذا آان المحيي مسلما،أو إذا آان ذميا يحيي  167،ص23ج
أما إذا قرب من العمران ففي المسألة رأيان أشهرهما أن بعيد الأرض في غير جزيرة العرب،

و أما الشافعية فلم يروا للذمي امتلاك موات الأرض . 69 ص[28]الذمي لا يملك ما أحيا 
بإحيائه ، لأن ملكه استعلاء لا يجوز له في دار الإسلام ، و استندوا إلى قوله عليه الصّلاة 

ورد صاحب المغني هذا الحديث بأنه ". ثم هي لكم منّي موتان الأرض الله و لرسوله :" والسّلام 
غير معروف بهذه الألفاظ و أن الذمي  من أهل الدار يجري عليه أحكامها و يمتلكها آما يملكها 

  ...151و150 ص[26] بالشراء ويملك مباحاتها من الحشيش و الحطب

الامتلاك من جملة الحقوق          و نرجح ما ذهب إليه الجمهور ما عدا الشافعية ، لأن حق 
  .المدنية يشترك فيه رعايا الدولة  الإسلامية جميعا 

        و اعتبار المحيي من رعايا الدولـة يوافق ما اشترطه القانون جزئيا، حيث نص قانون 
على وجوب توفر الجنسية الجزائرية في المستصلح، ومثـل 3 : م[47] 18 / 83الاستصلاح 

 سواء آان شخصا طبيعيا ، أو معنويا 5: م[49]  92/289التنفيذي ذلك  آرسه المرسـوم 
 لم يشترط الجنسية في 97/483جميع أعضائه جزائريون، غير أن المرسـوم التنفيـذي 

المستصلح ما دام ليس له إلا حق امتياز، فإذا تحول  هذا الحق إلى تنازل ليصبح مالكا جرى 
 [50]  السابقين واشترطت الجنسية الجزائرية فيهعليه ما يجري على المستصلح في التشريعين

   .  5:م

     هذا مع الفارق الواضح في أن نطاق تطبيق الشريعة هو آل بلاد المسلمين و أن نطاق 
  .تطبيق القانون الجزائري هو إقليم الدولة الجزائرية لا غيرها و لو آانت بلادا إسلامية 

  

  .شرط أهلية امتلاك المال. 2.1.2.2

  

،   89ص[23]   و اشترط بعض الفقهاء أيضا في المباشر للإحياء أن يكون ممن يملك المال   
أي ممن يكون أهلا لاآتساب الحقوق بهذا السبب الفعلي و هو الإحياء، و لو آان الشخص 

    .107 ص[38] محجورا عليه

  المدنية      في حين أن قانون الاستصلاح اشترط في المستصلح أن يكون متمتعا بحقوقه 
أي حقوق الأسرة ، و الحقوق اللصيقة بالشخصية و التي لا يمكن التنازل عنها أو   : 3: م[47]
و لعل من أهمها في هذا المجال أن يتملك الإنسان أو يكسب أو يعمل ، و هذا ليس حق ... نقلها 

لمحيي ممن يملك ملكية طبعا ، و هو يوافق ما ذهب إليه الفقه الإسلامي آما أسلفنا في أن يكون ا
  .غير محجور عليه لسفه أو إفلاس مثلا
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  شرط إذن الإمام. 3.1.2.2

  

     إذا آانت عمليات استصلاح الأراضي قѧصد تملكهѧا فѧي القѧوانين الوضѧعية تهѧدف إلѧى هѧدف                     
الإحياء نفسه، فѧإن الأرض المطروحѧة للاستѧصلاح خرجѧت عѧن الإباحѧة إلѧى ملكيѧة الدولѧة بفعѧل                

التѧѧي ثبتѧѧت سѧѧلطة الدولѧѧة و رقابتهѧѧا العامѧѧة ، و ضѧѧبطها للمѧѧوارد الاقتѧѧصادية        التقنينѧѧات الحديثѧѧة  
العامѧѧة، و بالتѧѧالي فѧѧإن هѧѧذه الѧѧسلطة   مكنѧѧت المستѧѧصلحين مѧѧن تملѧѧك الأرض التѧѧي بيѧѧدها شѧѧرط       

هѧل  : استصلاحها و إعمارهѧا، و هѧذا مѧا يقتѧرب مѧن الѧشرط الѧذي وقѧع فيѧه الخѧلاف بѧين الفقهѧاء                      
 . التملك على إذن الإمام أي ترخيص السلطة ؟ أم لا يتوقف على ذلك يتوقف الإحياء ، و بالتالي 

       فقد ذهب الجمهور بما فيهم الأحناف ما عѧدا أبѧا حنيفѧة و المالكيѧة فѧي القريѧب مѧن العمѧران                     
 [44] إلى أن الإحياء وحده من غير استئذان الإمام آاف لترتيب الملكية على الأراضѧي المѧوات                

   .158ص

 آمѧا آѧان     153ص[57]   الشافعية أن من أحيا مواتا ملكه بإذن الإمام و بغير إذنه                  وصرح
    ، و أيѧѧضا رأي الحنابلѧѧة 167 ص[9]  هѧѧذا رأي أبѧѧي يوسѧѧف ومحمѧѧد بѧѧن الحѧѧسن مѧѧن الحنفيѧѧة    

 واستندوا في ذلك إلى عموم حديث الرسول صلى االله عليه و سلم  في أحاديѧث           184 ص [26]
  آمѧѧا وقѧѧع    184 ص[26]  حѧѧة لا يتقيѧѧد الملѧѧك فيهѧѧا بѧѧإذن الإمѧѧام   الإحيѧѧاء ، و أن آѧѧل عѧѧين مبا 

    .70 ص[55]  العمـل به في عهد عمر، و لم يخالفه من الصحابة أحد

     وذهب المالكية مذهب الجمهور فѧي البعيѧد مѧن العمѧران ، أمѧا القريѧب فѧاعتبروا فيѧه وجѧوب                       
مѧѧن أحيѧѧا :"  عليѧѧه الѧѧصلاة و الѧѧسلامالإذن لمѧѧا يمكѧѧن أن يقѧѧع مѧѧن التنѧѧازع فيѧѧه،و فѧѧسر مالѧѧك حديثѧѧه

بأن ذلك في لصحاري و البراري وأما مѧا قѧرب مѧن العمѧران و مѧا يتѧشاح النѧاس                      .." أرضا مواتا 
 أما أبو حنيفة فاشترط مع الإحيѧاء إذن  .  377 ص [10]  فيه فإنه لا يكون إلا بقطيعة من الإمام       

و لأن هѧذه    " ما طابت بѧه نفѧس إمامѧه          ليس للمرء إلا  : " الإمام لحديث النبي صلى االله عليه وسلم        
الأرض في معظمها تحت سلطان الإمام ، و لѧه عليهѧا ولايѧة عامѧة، فѧلا يأخѧذ منهѧا أحѧد شѧيئا إلا                           

مѧن قتѧل قتѧيلا    : " بقسم الإمام منعا لأسباب التنازع  ، و حديث الإحيѧاء يѧشبه  قولѧه عليѧه الѧسلام                   
لكية إلى أنѧه لا يѧستحق القاتѧل سѧلب القتيѧل        ، إذ يذهب الحنفية والما       238 ص [45]  "فله سلبه   

 [38] إلا إن شѧѧرط لѧѧه الإمѧѧام، فكѧѧذلك لѧѧيس لأحѧѧد أن يمتلѧѧك أرضѧѧا بإحيائهѧѧا إلا إن أذن لѧѧه الإمѧѧام 
  . 111ص

      و أصل الخلاف في هѧذه المѧسألة نѧاجم عѧن اعتبѧار الأراضѧي المѧوات إن آانѧت مѧن أمѧلاك                         
 ووآيѧل عѧن الأمѧة فѧي التѧصـرف فѧي هѧذه الأمѧـلاك                 بيت المال فيتعين الإذن من الإمام لأنه نائب       
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آمـا ذهب إلـيه أبو حنيفة، أم أنها ليست من أملاك بيت المال بѧل إن إباحتهѧا مطلقѧة ، ولا يحتѧاج                       
  . 112و 111 ص[38]المال المباح إلى إذن لتملكه آما يفهم من احتجاج الجمهور

و بѧضعف الحѧѧديث  ... " حيѧا أرضѧѧا  مѧѧن أ"        وقѧد احتجѧوا علѧѧى أبѧي حنيفѧѧة بѧإطلاق الحѧديث      
  . 385 ص[39]"ليس  للمرء إلا ما طابت به نفس  إمامه : " الذي استدل به أبو حنيفة 

       والواضح أن العمل آان بمقتضى رأي الجمهѧور خѧلال عѧصور الإسѧلام  الأولѧى حيѧث لѧم                     
بعѧѧد عѧѧن  يكѧѧن هنѧѧاك تѧѧشاح علѧѧى مѧѧوات الأرض ، و آانѧѧت المنافѧѧسة عليѧѧه قليلѧѧة خاصѧѧة فѧѧي مѧѧا       

العمران ، و آانѧت نزعѧة الاسѧتئثار بالعقѧار علѧى غيѧر مѧا هѧي عليѧه فѧي الأزمنѧة المتѧأخرة لѧذلك                             
  .أمكن العمل بمقتضى الإحياء من غير استئذان الأئمة الحاآمين 

     ويرصد أحد الباحثين المعاصرين فѧرق مѧا بѧين إطѧلاق الإحيѧاء خاصѧة فѧي البنѧاء بѧدون إذن                       
ذن ليصل إلѧى أن عѧدم تقييѧد الإحيѧاء بѧإذن الإمѧام قѧديما رغѧم أنѧه أنѧتج فѧي            الإمام، وتقيده بذلك الإ  

بعض الأحيان مبان متلاصѧقة، و أحيانѧا غيѧر منتظمѧة ، إلا أنهѧا ضѧمن بيئѧة تميѧزت بإتقѧان آبيѧر              
و أمѧا  . و آѧان ذلѧك أفѧضل مѧا يمكѧن الوصѧول إليѧه لتلѧك التجمعѧات                 ... وواجهات داخلية و أفنيѧة      

ء لم تعѧط لѧه الفرصѧة لإنتѧاج بيئѧة مبنيѧة فѧي ظѧل الظѧروف الحاليѧة و اتبѧاع              حديثا فإن نظام الإحيا   
و أعطѧѧى الباحѧѧث الحѧѧق فѧѧي    . شѧѧروطه المعروفѧѧة مثѧѧل حѧѧق المѧѧرور، وحѧѧريم الأرض المحيѧѧاة       

الاجتهاد المعاصر بالاتجاه في المسألة نحو رأي أبي حنيفة المرجوح بوجوب تقيѧد نظѧام الإحيѧاء                 
 خاصѧѧѧة مѧѧѧع خѧѧѧضوع تنميѧѧѧة الأرض للتخطѧѧѧيط     دها و مѧѧѧا بعѧѧѧ  8 ص[59] بتѧѧѧرخيص الѧѧѧسلطة 

  .        العمراني 

      فأما زماننѧا الѧذي نعѧيش فѧإن العمѧل بѧرأي الجمهѧور يوقѧع فѧي منازعѧات دائمѧة علѧى حيѧازة                           
العقارات التي تبيحها الدولة أو تأذن بامتلاآها بالإحياء إذنا عاما، ولذلك فالرأي يتجه إلѧى الأخѧـذ                 

نيفة ، و هو ما يوافق ما اتخذته مصر، و الجزائѧر فѧي قوانينهمѧا مѧن تѧدابير،      بمـا ذهب إليه أبو ح  
فقد بدأتا بأن ألحقتا الأملاك غيѧر المملوآѧة للأشѧخاص أو الموقوفѧة بѧأملاك الدولѧة ، ثѧم عنѧد سѧن                         
قوانين الاستصلاح انتهى الأمر بالمѧشرع المѧصري إلѧى ألا يѧسمح بتمليѧك الأراضѧي المطروحѧة                   

  . 91 ص[55] ن الهيئة العامة لمشروعات التعمير و التنمية الزراعيةللاستصلاح إلا بإذ

       و أمѧѧѧا المѧѧѧشرع الجزائѧѧѧري فقѧѧѧرن حѧѧѧصول المترشѧѧѧح للاستѧѧѧصلاح علѧѧѧى الأرض محѧѧѧѧل         
الاستصلاح بإيداع طلب ضمن ملف ،و هو بمثابة الاستئذان في الاستصلاح، و لا يمكن الشروع               

 مѧن المرسѧوم التنفيѧذي       16ريع، و بهѧذا نѧصت المѧادة         في الأشغـال إلا طبقا لما ينص عليه آل تش        
 بѧѧأن قѧѧرار الѧѧوالي بالمѧѧصادقة علѧѧى مداولѧѧѧة المجلѧѧس الѧѧشعبي البلѧѧدي وقبѧѧول طلѧѧѧب          724 / 83

المترشѧѧѧح، يعѧѧѧد هѧѧѧذا القѧѧѧرار بمثابѧѧѧة الإذن فѧѧѧي الاستѧѧѧصلاح حتѧѧѧى قبѧѧѧل إبѧѧѧرام العقѧѧѧد ليѧѧѧشرع فѧѧѧي    
  .الاستصلاح 

 ѧѧصلاح طبقѧѧح للاستѧѧن للمترشѧѧه لا يمكѧѧى أنѧѧوم      علѧѧاع و 289 / 92ا للمرسѧѧي الانتفѧѧدأ فѧѧأن يب 
  . من دفتر الشروط الملحق به 6استغلال الأرض إلا بموجب عقد البيع آما نصت المادة 
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 فѧلا يمكنѧه حيѧازة القطعѧة و اسѧتغلالها إلا             483 / 97     أما المترشح للاستصلاح في المرسوم      
            ѧه مقѧد تبليغѧرة بعѧادة          بترخيص من مدير الأملاك الوطنية مباشѧسب المѧاز حѧنح الامتيѧن   6رر مѧم 

دفتر الشروط الملحق بالمرسوم ، و في آل الأحوال فإن هذا الترخيص لا يعد آإذن الإمѧام مؤديѧا                   
إلى التملك ، فهذا يقابله القرار بالتنازل عن الأرض ، وإنما الترخيص يؤذن بإمكانية الشروع في                

  .استغلال الأرض 

    

  شرط القصد. 4.1.2.2

  

الإحياء آتصرف شرعي تترتب عنه آثار تجاه الكافة، و حقѧوق لمحيѧي الأرض، لѧذا قيѧده            إن       
إنمѧا الأعمѧال    «:الفقهاء بوجوب اتجѧاه القѧصد فيѧه إلѧى الملكيѧة،عملا بقولѧه عليѧه الѧصلاة و الѧسلام                    

    .  1: حديث رقم[30]     » ...بالنيات،و إنما لكل امرئ ما نوى

منهѧѧا النѧѧاس، فѧѧلا يترتѧѧب عنهѧѧا أي ملكيѧѧة، إلا إذا قѧѧصد بѧѧذلك   فمѧѧن حفѧѧر بئѧѧر ماشѧѧية أو بئѧѧرا ليѧѧرد  
   .70،ص4 ج[28] الإحياء آــما يقول المالكية

     و رأى الفقهاء من الجمهور غير الشافعية أن القصد العام للإحياء آاف لترتيѧب الملكيѧة ، أي                  
 مѧѧن الإحيѧѧـاء أن مجѧѧرد نيѧѧة الانتفѧѧـاع مѧѧن الأرض يجѧѧزئ  صѧѧـاحبه و لهѧѧذا فѧѧإن تهيئتهѧѧا لأي نѧѧوع 
   . 59 ص[43] آالسكـنى أو الفلاحة أو أن تكون حظيرة للماشية يعتبر سببا آافيا لترتيب الملكية

     أما الشافعية فاشترطوا القصد الخاص ، فمѧن أراد إحيѧاء الأرض للزراعѧة لا يملكهѧا للѧسكنى                   
    .  95،ص6 ج[23]ما دامت مهيئة للزراعة لا للسكنى

ية من ثمرة في الواقع، لأن القصد قد يغيره صѧاحبه مѧن الѧزرع إلѧى الѧسكنى      ولا نجد لرأي الشافع  
  .متى شاء، و بالتالي فإن رأي الجمهور أآثر واقعية في المسألة

     و إذا أردنا أن نعرف موقع القѧصد مѧن تѧشريعات الاستѧصلاح فإننѧا نجѧد أن العقѧد يغنѧي عنѧه                        
  .ض بأعمال الفلاحة المشار إليها في العقدباعتبار السبب في إبرامه مشروعا و هو تملك الأر
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  الشروط المتعلقة بالأرض محل الإحياء أو الاستصلاح و تحديدها . 2.2.2

  

     لكي نصل إلى تحديѧد واقعѧي مباشѧر مѧن قبѧل الجهѧة المخولѧة فѧي هѧذا التحديѧد لѧلأرض محѧل                           
 بد علينѧا مѧن تحديѧد عѧام          الإحياء أو الاستصلاح و هو موضوع الفرع الأخير من هذا المطلب، لا           

لهذه الأراضي بوصف طبيعتها القانونية ضمن تصنيف الأملاك العقارية، و هـذا موضوع الفѧرع         
  .الأول، ثم نتناول الشروط المتعلقة بهذه الأراضي في فرع ثان

  

  موقع الأراضي محل الإحياء أو الاستصلاح من جملة الأملاك العقارية . 1.2.2.2

  

الإسѧѧلامي الأراضѧѧي داخѧѧل الدولѧѧة باعتبѧѧار موقѧѧف أصѧѧحابها مѧѧن تلقѧѧي الѧѧدعوة             يقѧѧسم الفقѧѧه  
  . الإسلامية على وجه العموم ، أما المشرع الجزائري فقد صنفها بحسب مالكها

يقѧسم الفقهѧاء    :  موقع الأراضي الموات من تصنيف عموم الأراضي في الفقه الإسلامي            -  1     
  :  110 ص[57] قسام الآتيةغالبا أراضي الدولة الإسلامي إلى الأ

و يقر الإسلام أهلها على ما في أيديهم فهم لها مالكون :  الأراضي التي أسلم أهلها عليها -       أ
  . آما آانوا، و لا يؤخذ منهم إلا زآاة غلاتها

و مѧѧصيرها يتحѧѧدد طبقѧѧا لمѧѧا نѧѧص عليѧѧه عقѧѧد    :  الأراضѧѧي التѧѧي صѧѧولح  عليهѧѧا أهلهѧѧا    -       ب
 تغييѧѧر ، فѧѧإن أبقيѧѧت ملكيѧѧة الأرض للمѧѧسلمين وضѧѧع الخѧѧراج علѧѧى الأرض بѧѧدل الѧѧصلح مѧѧن غيѧѧر 

 .أجرة الانتفاع بها ، و أصبحت الأرض وقفا على المسلمين جميعا 

و اختلفوا في مصيرها ، فذهب المالكية إلى أنها تصير :  الأرض التي فتحت عنوة -        جـ 
و يوضع عليها ... ن وقفها و قسمتها على الفاتحين وقفا لعامة المسلمين و خيًر الحنابلة الإمام بي

  .الخراج إن لم تقسم في المذهبين

و توقѧѧف علѧى مѧصالح المѧسلمين باتفѧاقهم لأنهѧا مѧѧن      :  الأراضѧي التѧي جѧلا عنهѧا أهلهѧا      –       د 
  .الفيء ، وتكون خراجية و لو آان عاملها مسلما 
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 110  ص[57] مѧѧشغولة بملѧѧك أحѧѧد         و أضѧѧاف الفقهѧѧاء الأرض المѧѧوات باعتبارهѧѧا غيѧѧر    
، و فѧѧي حقيقѧѧة  الأمѧѧر قѧѧد توجѧѧد الأرض المѧѧوات ضѧѧمن قطاعѧѧات فѧѧي الأراضѧѧي    11 ص[55]و

السابقة، بدليل أن الفقهاء اتفقوا على أن الموات في الأرض المفتوحة صѧلحا أو عنѧوة لا يملѧك إلا                    
 أي فѧي  – فيما ذآرنѧا  أن جميع البلاد« : آما قد جاء في المغني  ،    532،ص5 ج[3] بالإحياء

 و مѧѧا أسѧѧلم أهلѧѧه عليѧѧه و مѧѧا صѧѧولح أهلѧѧه علѧѧى أن      … سѧѧواء المفتѧѧوح عنѧѧوة  –تملكهѧѧا بالإحيѧѧاء  
، و ذآѧـر الخѧـلاف فѧي هѧـذا     » إلا الذي صولح أهلـه على أن  الأرض لهѧـم  …الأرض للمسلمين   

   .   152و 151، ص 6 ج[26]الأخير

     2- ѧѧѧصنيف الأمѧѧѧن تѧѧѧصلاح مѧѧѧي الاستѧѧѧع أراضѧѧѧة   موقѧѧѧه : لاك العقاريѧѧѧانون التوجيѧѧѧنف قѧѧѧص
   :23: م[56] العقاري الأملاك العقارية على اختلاف أنواعها ضمن الأصناف القانونية الآتية

  .   الأملاك الوطنية-

  .   أملاك الخواص أو الأملاك الخاصة- 

  .   الأملاك الوقفية- 

 التѧشريعية التѧي وردت بѧه و               فإذا تلمسنا موقع الأراضي المرادة للاستصلاح فѧي النѧصوص         
 ،  25جدناها تقع في دائرة الأملاك الوطنية الخاصة آما حددها قانون التوجيه العقاري في المادة               

  .ذلك أنها أراض تتحمل تملك الخواص إياها عن طريق الاستصلاح 

 تنصب حيازة الملكيѧة بالاستѧصلاح     « :  بأنه 83/18 من القانون    04        و قد صرحت المادة     
علѧѧى الأراضѧѧي التابعѧѧة للملكيѧѧة العامѧѧة و الواقعѧѧة فѧѧي المنѧѧاطق الѧѧصحراوية أو المنطويѧѧة علѧѧى         
مميزات مماثلة، وآذا على الأراضي الأخرى غيѧر المخصѧصة التابعѧة للملكيѧة العامѧة و الممكѧن                   

  .» استخدامها للفلاحة بعد الاستصلاح 

محددا بالأراضي المنѧوه عنهѧا فѧي         فجعل نطاق الاستصلاح     92/289     فأما المرسوم التنفيذي    
 و هѧي الأراضѧي الѧصحراوية التѧي تقѧع فѧي منطقѧة تقѧل            " من قانون التوجيѧه العقѧـاري        18المادة  

 [49] " ملѧѧم ، و هѧѧي مѧѧن ضѧѧمن الأمѧѧلاك  الخاصѧѧة التابعѧѧة للدولѧѧة 100نѧѧسبة الأمطѧѧار فيهѧѧا عѧѧن 
  .1:م

 عليѧѧه بالمرسѧѧوم التنفيѧѧذي       أمѧѧا القطѧѧع الأرضѧѧية الممنوحѧѧة بموجѧѧب عقѧѧد الامتيѧѧاز المنѧѧصوص  
 ، غيѧر أن    1: م [50]   فإنها آذلك من ضمن الأملاك الوطنية الخاصѧة التابعѧة للدولѧة            97/483

 من دفتر الشروط النموذجي الملحق بهذا المرسوم تجعѧل إطѧار الاستѧصلاح  أوضѧح و     02المادة  
  . أوسع بشموله المناطق الصحراوية والجبلية و السهبية 
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  روط المتعلقة بالأرض محل الأحياء أو الاستصلاح الش. 2.2.2.2

  

      اتفѧѧق القѧѧانون الجزائѧѧري مѧѧع الفقѧѧه الإسѧѧلامي فѧѧي مѧѧا اشѧѧترطه لѧѧلأرض التѧѧي يѧѧرد عليهѧѧا  
الإحياء وتملك به ، وذلك في بعض هذه الشروط ، و هѧذا مѧا نعѧرض لѧه فѧي  الفقѧرة الأولѧى ، و                            

ل العقѧѧار ، وذلѧѧك مѧѧا نعѧѧرض لѧѧه الفقѧѧرة أضѧѧاف بعѧѧضها ممѧѧا اقتѧѧضته الѧѧسياسة التѧѧشريعية فѧѧي مجѧѧا
  . الثانية 

اتفѧѧѧق الفقѧѧѧه :   الѧѧѧشروط التѧѧѧي أوردهѧѧѧا آѧѧѧل مѧѧѧن الفقѧѧѧه الإسѧѧѧلامي و القѧѧѧانون الجزائѧѧѧري   -1      
  :الإسلامي والقانون الجزائري على إيراد ما يأتي من شروط 

عليѧه لѧدى      ألا تكون الأرض مملوآة لأحد من الناس مسلم أو ذمي، وهѧو شѧـرط متفѧق                   –      أ  
  ، و آذلك القانون يحترم بداهة الملكيѧات الخاصѧة و يحميهѧا، فѧلا تكѧون                   158 ص [44] الفقهـاء

  .مشروعا لتملك الغير إلا بسبب ناقل للملكية مشروع 

  أ لا تكون مѧن الأراضѧي الموقوفѧة ، لأن الواقѧف  حѧين أخѧرج الوقѧف مѧن ملكѧه جعѧل                         -      ب
     ѧѧالى، فѧѧك االله تعѧѧѧى ملѧѧضافة إلѧѧه مѧѧشرع     رقبتѧѧѧباب ، و المѧѧن الأسѧѧبب مѧѧѧأي سѧѧا بѧѧوز تملكهѧѧѧلا يج

 الجزائѧѧري احتѧѧرم إرادة الواقѧѧف ، و منѧѧع تملѧѧك الوقѧѧف مѧѧن قبѧѧل الأشѧѧخاص طبيعيѧѧين أو معنѧѧويين
    . 5: م[60]

 أ لا تكون مرتفقا لبلدة أي من المرافق التي يѧستعملها أهѧل البلѧدة سѧواء آانѧت داخѧل                      –        جـ  
 أو تكѧون خѧارج العѧامر آمطѧرح لقمѧامتهم أو      …أو ملعبѧا أو سѧوقا   العامر وذلك آأن تكون ناديѧا       

   .164 ص[17]و 151،ص6 ج[26]  وهذا لا خلاف فيه بين الجمهور…مرعى لدوابهم 

 [54]        و قانونѧѧا تѧѧستثنى آѧѧل أرض داخѧѧل المحѧѧيط العمرانѧѧي مѧѧن أن تكѧѧون محѧѧل استѧѧصلاح
عѧѧة يѧѧشغلها تجمѧѧع بنايѧѧات أو    آѧѧل قط" ،و يقѧѧصد بالأراضѧѧي داخѧѧل المحѧѧيط العمرانѧѧي     118ص

   .  20: م[58]  "مساحات خضراء أو حدائق أو ملاعب سواء آانت مبنية أو غير مبنية 

 ألا تكون حمى ، و معنى الحمى أن يمنع الإمام أرضا من الموات أن تѧستغل و يحجرهѧا        -      د
                         ѧى الرسѧد حمѧة ، و قѧصلحة عامѧن لمѧسه ، ولكѧا لنفѧتص بهѧلى االله    عن الكافة و ذلك لا ليخѧول ص

و هنѧاك مѧا         308،ص5 ج [13] "لخيل المسلمين ترعاه    " النقيع  " عليه و سلم موضعا يدعى      
يشبه الإجماع بѧين فقهѧاء أغلѧب المѧذهب علѧى أن تجѧرد المѧوات مѧن حѧق الحمѧى شѧرط لازم فѧي                         

 غير أن هذا ينطبѧق علѧى مѧا حمѧاه الرسѧول صѧلى االله عليѧه وسѧلم                         299 ص [61]  "الإحياء  
قѧول يجعѧل الحمѧى نافѧذا علѧى الإحيѧاء ، و              :  ، أما في ما حماه غيره من الأئمة ففيѧه قѧولان              تماما
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يأخذ حكم حمى النبي صلى االله عليѧه و سѧلم وقѧول يجعѧل الإحيѧاء نافѧذا علѧى الحمѧى لعمѧوم قولѧه                
عليه السلام في حديث الإحياء ، و لأنѧه نѧص أولѧى مѧن اجتهѧاد الإمѧام الحـѧـاآم، وإلѧى هѧذا ذهѧب                           

  .115،ص16 ج[23]و168،ص6 ج[26] ابلة ، والشافعية في أحد القولينالحن

      وفكѧѧرة الحمѧѧى التѧѧي هѧѧي فكѧѧرة قديمѧѧة ، وآѧѧان يقѧѧصد منهѧѧا فѧѧي الإسѧѧلام تخѧѧصيص الأرض      
المحميѧѧة لمنفعѧѧة مѧѧشترآة ، آانѧѧت تنѧѧصب علѧѧى الأراضѧѧي الرعويѧѧة و الفلاحيѧѧة ، تطѧѧورت مѧѧع        

ع أخѧرى مѧن المѧصالح العقاريѧة مѧن اسѧتغلالها أو       التشريعات، ومع زيادة الحاجة إلى حمايѧة أنѧوا   
تملكها تملكا خاصا، لذا نجد هذه الفكرة فѧي القѧانون الجزائѧري لا تѧشمل فقѧط الأراضѧي الفلاحيѧة                      
أو الرعويѧѧة ، ولكنهѧѧا تعѧѧدتها لحمايѧѧة بعѧѧض المواقѧѧع الطبيعيѧѧة لنباتاتهѧѧا أو لحيوانهѧѧا أو لتكويناتهѧѧا    

 المواقѧѧع الأثريѧѧة ذات الطѧѧابع التѧѧاريخي ، و بѧѧذا أشѧѧار       وآѧѧذا…الطبيعيѧѧة و البيئيѧѧة آѧѧالبحيرات   
   .1 ص[62]1984 لسنة 435المنشور الوزاري المشترك 

بѧذا قѧال أبѧو حنيفѧة و الليѧث و أحمѧد فѧي أحѧد            :  أن تكون الأرض بعيѧدة عѧن العمѧران           –       هـ  
لعمѧران  ، و اشترط مالك في القريѧب مѧن ا          166 ص [9] قوليه، لأنه في مظنة تعلق المصلحة به      

 ،و أمѧѧا الѧѧشافعي فجѧѧوز إحيѧѧاءه لعمѧѧوم أحاديѧѧث   277،ص4 ج[10]أن يكѧѧون قطيعѧѧة مѧѧن الإمѧѧام 
و هو يعلѧم    ) العقيق  (الإحياء ، و لأن النبي عليه الصلاة و السلام أقطع بلال بن الحارث المزني               

  .  153 ص[57] انه بين عمارة المدينة

دره الأحناف بما لو وقف رجل في أدنѧى المѧوات                 أما الحد بين القريب و البعيد من العامر فق        
،و لكن احѧسن تقѧدير        166،ص23 ج [9] وصاح بأعلى صوته لم يسمعه أدنى أهل المصر إليه        

  .152،ص6 ج[26] هو ما ترك للعرف لأن النص لم يحدده ، و بذا قال ابن قدامة من الحنابلة 

انية تعلق مصالح البلѧد بѧه يѧشبه مѧا                وتعليل الفقهاء في وجوب بعد الأرض عن العمران بإمك        
أورده القانون بخصوص الأرض القابلة للتعمير و هѧي القطѧع الأرضѧية المخصѧصة للتعميѧر فѧي                  
آجال معينة، وقصرها على ما هو مخصص لها فقط سواء آانت للتوسѧع العمرانѧي أو لغيѧره ، و                    

ابقا،  بوصѧفها الأراضѧي    المشار إليѧه سѧ  84 لسنة 435هذه الأراضي مما استثناها المنشور رقم       
  .المخصصة لمشاريع الاستثمار العمومية 

قرر القانون الجزائѧري أيѧضا تحييѧد        :  شروط انفرد بها القانون في الأرض المستصلحة         -2      
بعض الأراضي من أن يرد عليها الاستصلاح ،وذلك نظرا لارتباطها بوظائف و مصالح أخѧرى               

  : و من ذلك ما يأتي 

 تكѧѧون الأرض مدمجѧѧة فѧѧي صѧѧندوق الثѧѧورة الزراعيѧѧة ، قبѧѧل إلغѧѧاء النѧѧصوص التѧѧي     ألا–      أ 
 …أراضي العرش و الأراضي الرعوية و الحلفائية          : تحكمه، وقد آان مما يضم من الأراضي        

ما عدا إذا آانت الأراضي الرعوية شروطها الطبيعية ملائمѧة و خاصѧة مѧن ناحيѧة إمكانيѧة تѧوفر                 
   .1 ص[62] المياه
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 الأراضي التابعة لأملاك التسيير الѧذاتي، غيѧر         435 مما استثناه المنشور الوزاري رقم        و -   ب
 قد ألغѧي بموجѧـب      30/12/68 المـؤرخ في    68/635أن القانون الذي آان يحكـمها وهو الأمـر        

  .، و أصبحت هذه الأراضي محكومة بهذا القانون    47: م[63] 87/19القـانون 

 الأراضي التابعة للقطاع الغابي بوصفها من أملاك الدولة العامѧة التѧي    آذلك استثنيت–       جـ  
علما انه يمكن الاستثمار و الاستѧصلاح فيهѧا        " لا تخضع للتصرف فيها بتنازل أو بيع أو غيره ،           

 المحѧدد  2001 أفريѧل  05 المѧؤرخ فѧي      2001/87طبقا لما ورد بأحكام المرسوم التنفيѧذي رقѧم          
  ولكѧن الاستѧصلاح هنѧا لا يѧؤدي           130 ص [22]" …بالاسѧتغلال   لشروط و آيفيات التѧرخيص      

  .إلى تمليك بأي حال 

  . وآذلك استثنيت الأراضي التابعة للقطاع العسكري من أن تكون محل استصلاح -      د

  

  .تحديد الأرض محل الإحياء أو الاستصلاح . 3.2.2.2

  

لى فѧي تحديѧـد الأراضѧي المحيѧاة فѧي      الأو:        تحديد هذه الأرضي يقتضي تناوله في الفقرتين     
  .الفقـه الإسـلامي ، و الثانية في تحديدها حسب ما جاء به التشريع الجزائري 

لم يشر الفقهاء في الشريعة الإسلامية إن آѧان علѧى           :  تحديد الأراضي في الفقه الإسلامي       -1     
 عѧن غيرهѧا ، و إنمѧا آانѧت     الإمام أن يتدخل لتحديѧد الأراضѧي التѧي يقѧع عليهѧا الإحيѧاء و يفرزهѧا         

مѧن أحيѧا أرضѧا    :"المسألة متروآة للأفراد المعنيين ، و ذلك ما يفهم من إطلاق الحديث و عمومه         
و آѧѧذلك مѧѧا روي عѧѧن أسѧѧمر بѧѧن مѧѧضرس قѧѧال أتيѧѧت النبѧѧي صѧѧلى االله عليѧѧه وسѧѧلم  " ميتѧѧة فهѧѧي لѧѧه 
" لناس يتعѧادون يتخѧاطون  قال فخرج ا" من سبق إلى مالم يسبق إليه مسلم فهوله :" فبايعته ، فقال   
؛ و مѧѧن الحѧѧديث يتѧѧضح أن النѧѧاس هѧѧـم مѧѧن تѧѧولى تحѧѧـديد مѧѧـا     303،ص5 ج[13]رواه أبѧѧو داود

  .يريـدون من الأرض 

      و لكن ذلك ليس عاما، لأن الإمام يملك إقطاع الموات غير العامر غيѧر المملѧوك لأحѧد لمѧن              
أن النبѧي صѧلى االله عليѧه و سѧلم أقطѧع             يحييه فيمتلكѧه ،فقѧد روى أحمѧد و أبѧو داود عѧن ابѧن عمѧر                   

أقطعوه «:و أجرى الفرس حتى قـام، ثـم رمـى بسوطه ، فقـال        ) أي عدوه   ( الزبير حضر فرسه    
  آما أقطѧع عليѧه الѧصلاة و الѧسلام جماعѧة مѧن الѧصحابة                  312،ص5 ج [13] »حيث بلغ السّوط  

ه إياهѧا ، و ممѧن   وائѧل بѧن حجѧر الѧذي أقطعѧه أرضѧا بحѧضر مѧوت و بعѧث معاويѧة ليقطعѧ               : منهم  
آمѧا يمكѧن أن    .  308،ص5 ج[13] أقطعهم أيضا عبد الرحمان بن عوف و عمر  بن الخطѧاب   

يقطع الإمام انتفاعا ، و الإقطاع لا يكون إلا عن إرادة الإمام غير أن تحديѧد المقطѧع مѧن الأرض              
  .يمكن أن يتم من المقطع له 
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ام بتحديد الأراضي الموات التي يمكѧن منحهѧا              و قواعد الشريعة عموما لا تمنع أن يبادر الإم        
لغرض إحيائها و تملكها للمحيي بما يشبه ما أوردته التشريعات التي تناولت الاستصلاح ،بѧل إذا               

و يحق لولي الأمѧر العѧادل   " وهبة الزحيلي / دعت الضرورة إليه آان من واجبات الإمام ؛ قال د     
... ا فѧي حѧال إحيѧاء المѧوات فيحѧددها بمقѧدار معѧين        أن يفرض قيودا على الملكية في بداية إنشائه      

و لѧه أن ينهѧي إباحѧة الملكيѧة  بحظѧر منѧه       ... إذا آان ذلك في سبيل المѧصلحة العامѧة للمѧسلمين ،           
  .   519،ص5 ج[3] "لمصلحة تقتضيه 

اعتمѧد المѧشرع فѧي تحديѧد        :  تحديد الأراضي موضع الاستصلاح في القانون الجزائري         -2       
إحѧѧداهما الأصѧѧل و هѧѧي الغالبѧѧة ، و تعنѧѧي أن تقѧѧوم     :المرشѧѧحة للاستѧѧصلاح طѧѧريقتين   الأراضѧѧي 

الإدارة المعنية بتعيѧين هѧذه الأراضѧي و الإعѧلام بهѧا ، و الثانيѧة أن يبѧادر المترشѧح بنفѧسه لتحديѧد                
  :الأرض بالشروط المطلوبة بعد انتهاء الطريقة الأولى 

و قد تكون الإدارة هنا هѧي الجماعѧات المحليѧة و قѧد     :  تحديد الأرض بمبادرة من الإدارة   -      أ  
  .تكون الوزارات 

 ، أو آلѧت     83/18ففي إطار القѧانون     :   تحديد الأرض من قبل الجماعات المحلية        -1-          أ
مهمة تحديد المناطق المرادة للاستصلاح للجماعات المحليѧة ، بعѧد اخѧذ رأي مѧصالح الفلاحѧة  و                    

 مѧن المرسѧوم التطبيقѧي       03لك مصالح أملاك الدولة آمѧـا تѧشير المѧادة            وآذ     5 : م [47] الري
تѧѧتم فѧѧي الأراضѧѧي الواقعѧѧة فѧѧي  "  ، وتبѧѧين المѧѧادة نفѧѧسها أن عمليѧѧات البحѧѧث و التحديѧѧد  83/724

و " التجمعات الزراعية الموجودة فعلا أو احتمالا و حواليها ، و لا سيما بفعل توافر مورد المѧاء   
آل نطاق يشكل قطعة واحѧدة تمѧارس   " اعية الموجودة فعلا هي عموما      يقصد من التجمعات الزر   

  .  2 ص[62] " فيها نشاطات فلاحية ، و التي يكون مصدر التربة والماء فيها معروفا

      و أمѧѧا التجمعѧѧات الزراعيѧѧة المحتملѧѧة ، فيقѧѧصد منهѧѧا مѧѧساحات مماثلѧѧة خاليѧѧة مѧѧن أي نѧѧشاط      
لمѧѧستغلين الفلاحيѧѧين ، حيѧѧث أن مѧѧوارد التربѧѧة و المѧѧاء زراعѧѧي ، ولكنهѧѧا قابلѧѧة لتجميѧѧع عѧѧدد مѧѧن ا
  . 2 ص[62] تكون معروفة أو في طريق الكشف عنها

      وهذه التجمعات عموما تدعى محيطѧات استѧصلاح، و لابѧد أن تكѧون محѧددة آمѧا سѧلف مѧن                      
على أساس معطيات مقدمة من طرف المصالح التقنيѧة للفلاحѧة و الѧري              " قبل الجماعات المحلية    

 ثم تكون محل قرار من الوالي،و الذي يحدد القائمة بشأن آل بلديѧة بالتناسѧب مѧع تقѧدم عمليѧات                      "
التعريف،ثم إنه بعد تعليق الإعلان عن  المساحات فѧي محѧلات المجلѧس البلѧدي المعنѧي ، و ذلѧك                      

انѧات  بقرار من الوالي ، تبقى هذه القرارات قابلة للمراجعة تبعا لتطور المعطيѧات المتعلقѧة بالإمك               
" ، ثѧѧم تتعѧѧرض هѧѧذه المѧѧساحات إلѧѧى تقѧѧسيمها إلѧѧى قطѧѧع      4 : م[44]  الزراعيѧѧة أو مѧѧورد المѧѧاء 

ثѧم تعلѧق فѧي محѧلات        " تراعى في أبعادها المساحة الدنيا المتنازل عنها وأعمال التهيئة المحتملѧة            
  .المجلس الشعبي البلدي المعني
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حين أن لا تقѧل مѧساحتها عѧن مѧساحة                  و لابد لهذه القطع التي ستكون محѧل تمليѧك للمستѧصل           
مستثمرة قابلة للحياة اقتصاديا حسب الشروط الزراعيѧة الاقتѧصادية المحليѧة ، و ذلѧك بتقѧدير مѧن                    

  .83/724 من المرسوم التنفيذي 6: المصالح التقنية الفلاحية في الولاية آما نصت عليه المادة 

هذا وقد تكون الإدارة التي تقѧوم بتحديѧد و      : تحديد الأراضي من قبل الوزارات المعنية       -2-      أ
تعيين الأراضي محل الاستصلاح على المѧستوى الѧوزاري  ، ففѧي إطѧار التنѧازل عѧن الأراضѧي                     

 نѧصت المѧادة الرابعѧة       92/289الصحراوية في المساحات الاستصلاحية طبقا للمرسوم التنفيذي        
حة و الري فيمѧا يخѧص آѧل مѧساحة           يحدد قرار مشترك بين الوزراء المكلفين بالفلا      "منه على أنه    

  :استصلاحية ما يأتي 

  .ضبط حدود المحيط الاستصلاحي  -
 .عدد منسوبات المستثمرة و مجموع المترشحين -
 " آيفيات الاستثمار و مجموع المترشحين  -

 ضبط حѧدود مѧساحات الاستѧصلاح بقѧرار وزاري مѧشترك      97/483آما أناط المرسوم التنفيذي   
  . 4 : م[50]  و المالية بناء على معايير تقنية و اقتصادية و بيئيةلوزراء الفلاحة و الري 

      ويلاحѧѧظ عمليѧѧا إن صѧѧدور القѧѧرارات بѧѧشأن محيطѧѧات الاستѧѧصلاح يتغيѧѧر و يتقѧѧدم حѧѧسب مѧѧا 
يѧѧنجم عѧѧن دراسѧѧة التربѧѧة و المѧѧاء فѧѧي هѧѧذه المحيطѧѧات، و لѧѧذا فѧѧإن القѧѧرارات الوزاريѧѧة المѧѧشترآة    

   . 5  ص[65]  ذه الولايات في المناطق الاستصلاحيةتصدر حينا بعد حين، لتزيد حصص ه

     والملاحظ  أيضا أن تعيين الأرض محل الاستصلاح و تحديد مساحتها و موقعها في القانون              
يخضع بدرجة أساسية لمعايير موضوعية تتصل بالأرض ، أما فѧي الفقѧه الإسѧلامي فѧالأمر يقѧوم           

ما له من سلطة اجتهاد أن يحد من المساحات التي يقѧع            على اختيار المحيي غالبا ، إلا أن للإمام ب        
  .عليها الإحياء إذا تجاوزت قدرات المحيي و أصبح جزء منها هملا

      وعموما فتقييد الإدارة للأراضѧي محѧل الاستѧصلاح إجѧراء مناسѧب جѧدا، خاصѧة مѧع ضѧيق                 
الأرض ، الأراضѧѧي ومحѧѧدوديتها وهѧѧو أآثѧѧر ضѧѧبطا لمѧѧا يمكѧѧن أن يقѧѧع مѧѧن تѧѧشاح وتѧѧزاحم علѧѧى     

ولذلك آان هذا الإجراء هو الأصل ثم يѧأتي اختيѧار المعنيѧين بالاستѧصلاح بعѧد فѧراغ الإدارة مѧن                     
تحديد المحيطات المستصلحة و الإعلام بها إعلاما واسعا آما سبق، لتمكين المѧواطنين مѧن تقѧديم      

فѧѧي توسѧѧيع احتجاجѧѧاتهم إذا مѧѧس التحديѧѧد ممتلكѧѧاتهم، و لإعѧѧلام المعنيѧѧين بالاستѧѧصلاح ليѧѧشارآوا    
  .تحديد المحيط آما سنرى 

لѧѧيس للمترشѧѧح أن يقѧѧوم بالمبѧѧادرة    :  تحديѧѧد الأرض بمبѧѧادرة مѧѧن المترشѧѧح للاستѧѧصلاح     -3     
 حيѧث  83/18الشخصية في تحديد الأرض محل الاستصلاح لشغلها بنفѧسه إلا فѧي إطѧار القѧانون           

مكانية فѧي المѧادة الثانيѧة        على هذه الإ   83/724نص المرسوم التنفيذي الذي يحدد آيفيات تطبيقية        
  :منه، غير أنه يشترط في هـذه المبادرة 
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 .3 ص[62]   أن تتم بعد نشر قرار الوالي بتحديد محيطات الاستصلاح-      

  أن لا تقع على المحيطات المخول تعيينها للجماعات المحلية آما نصت عليѧه المѧادة           -       
   . 7 : م[64]  83/724 من المرسوم التنفيذي 3

  

* * *  

  

       فѧѧي ختѧѧام هѧѧذا الفѧѧصل نجѧѧد أن عرضѧѧنا للمفهѧѧوم الѧѧذي انطѧѧوى عليѧѧه آѧѧل مѧѧن الإحيѧѧاء فѧѧي       
الѧѧشريعـة الإسلاميـــѧѧـة ، و الاستѧѧصلاح فѧѧي التѧѧشريع الجزائѧѧري وضѧѧح لنѧѧا التقѧѧارب الكبيѧѧر بѧѧين    

ريعة  المفهومين، فكلاهما يكافئ محيي الأرض أو مستѧصلحها بتمليكѧه إياهѧا ، و إذا آѧان فѧي الѧش                    
مكافأة أخرى و هي أجر عامل الأرض في الآخرة ، فإن المفهوم نفسه ينطبق على المستѧصلح و                  
ليس محفزه في ذلѧك القѧانون طبعѧا ، و لكѧن ههنѧا تѧدخل الѧشريعة و تѧشمل نيѧة الفѧلاح الجزائѧري               

  .المسلم المحتسب لعمله 

ء أو الاستѧصلاح تجنبѧا لمѧا                ورأينا الشريعة و القانون آليهما يتحѧرى الأرض محѧل الأحيѧا           
يمكن أن يقع من نزاع على الأرض ، و تѧدخل المѧشرع الجزائѧري فѧي التحديѧد بѧشكل غالѧب فѧي           

ييѧد للمباحѧات قيامѧا علѧى المѧصالح          التشريعات الثلاثة، يقابله ما لولي الأمر من سѧلطة تحديѧد و تق            
  .العامة و دفعا للفوضى والتشاح على الأراضي التي تشهد مع الزمن ضيقا و ندرة 

       ولكن، ومع تدخل الدولѧة بѧالتنظيم و التحديѧد إلا أن مѧن المهѧم أيѧضا تѧدخل الدولѧة برقابتهѧا                         
 الѧشريعة و القѧانون  بيانهѧا    على أعمال الإحياء أو الاستصلاح، مما ينتج عنه أحكام تولى آل من          

و إيضاحها، إضافة إلى أبرز الأحكام عن الإحياء وعن الاستصلاح وهو الملك أو ثبوت  الملѧك،   
  .مما يكون محل بسطنا في الفصل الأخير  
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  3الفصل 

  الأحكـام المتعلقة بالإحياء و بالاستصلاح

  

  

  

 الإسلامية ووفقا لما اشترطوا من شروط في جانب            إذا قام الإحياء آما عرفه فقهاء الشريعة      
المحيي من جهة و في جانب الأرض محѧل الإحيѧاء مѧن جهѧة أخѧرى ترتبѧت عليѧه ملكيѧة الأرض                        

  .لمن أحياها 

     وآذلك الأمر بالنسبة للاستصلاح ، فإن انتهاءه وفقا لما التزم به المستѧصلح و طبقѧا للѧشروط                  
ستѧѧصلاح ، يفѧѧضي حتمѧѧا إلѧѧى بعѧѧض الأحكѧѧام أهمهѧѧا ارتفѧѧاع التѧѧي سѧѧنها المѧѧشرع فѧѧي تѧѧشريعات الا

  ...الشرط الفاسخ عن البيع الذي تم منذ انعقاد عقد الاستصلاح 

      وفي آلتا حالتي الإحياء و الاستѧصلاح  يѧؤدي عѧدم إتمѧام الأشѧغال إلѧى عѧدم تملѧك الأرض،                 
يترتѧѧب علѧѧى نتائجهѧѧا ممѧѧا يѧѧدل علѧѧى أن هنѧѧاك رقابѧѧة تنѧѧصب علѧѧى القѧѧائم بالإحيѧѧاء أو الاستѧѧصلاح  

  .تثبيت ملكية الأرض أو انتزاعها من يد القائم بالإحياء أو الاستصلاح  

     هذه الأحكام تتفق أحيانا و تختلف أحيانا أخرى بين الشريعة الإسلامية و القѧانون الجزائѧري،                
  :وسيكون عرضها في المبحثين الآتيين 

  .تملك الأرض المحياة أو المستصلحة . 1.3 -
  مراقبة أشغال الإحياء ، و الاستصلاح ، و نتائجها  . 2.3 -
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  تملك الأرض المحياة أو المستصلحة. 1.3

  

       إن أول هѧѧدف لمحيѧѧي الأرض و مستѧѧصلحها هѧѧو تملѧѧك هѧѧذه الأرض ، غيѧѧر أن الѧѧسبب فѧѧي   
هما الملكية يختلف في الحالين بين الشريعة الإسلامية و القانون الجزائري ، و هذا أهم الفروق بين               

و هو محل معالجة المطلب الأول ، أما في المطلب الثاني فنعرض للإجراءات التي يتم بهѧا إبѧرام      
عقد الملكية على الأرض المستصلحة لصالح المستصلح و نѧرى فѧي مطلѧب أخيѧر مѧدى قѧوة حقѧه                   

  .العيني في الملكية على الأرض المستصلحة مقارنة مع حق المحيي 

  

  ني بين الإحياء و الاستصلاحاختلاف الأثر القانو. 1.1.3

  

      إن آѧѧلا مѧѧن الإحيѧѧاء و الاستѧѧصلاح يمثѧѧل مجموعѧѧة مرآبѧѧة مѧѧن الأعمѧѧال و الأشѧѧغال تѧѧشكل       
واقعة مادية، تؤدي إلى التѧأثير فѧي المرآѧز القѧانوني للمحيѧي و للمستѧصلح، غيѧر أن هѧذه الواقعѧة                        

وء ملكية المحيѧي علѧى الأرض       المادية تحتسب من جانب الفقه الإسلامي بوجه عام سببا آافيا لنش          
المحياة ، أما مѧن الناحيѧة القانونيѧة فѧإن أشѧغال الاستѧصلاح ليѧست فѧي حقيقتهѧا إلا شѧرطا للتملѧك،                          

الفرع الأول  في آون     : وعليه يحسن بنا لإبراز هذا الاختلاف  أن نعالجه ضمن الفرعين الآتيين             
فѧي آѧون أشѧغال الاستѧصلاح شѧرطا      الإحياء واقعة يترتب عنها حѧصول الملكيѧة، و الفѧرع الثѧاني          

  .في عقد الاستصلاح 

  

  الإحياء واقعة ترتب الملكية . 1.1.1.3

  

      سبق و أن ذآرنا أن الاستيلاء آسبب من أسباب آسب الملكية العقارية لا وجود له حاليѧا إلا              
 الإسѧلامي فѧإن   نظريا إذا ما استثنينا استيلاء الدولة على الترآات و الأموال الشاغرة ، و أما الفقه            

الاسѧѧتيلاء فيѧѧه يمكѧѧن أن يقѧѧع علѧѧى الأراضѧѧي المѧѧوات التѧѧي سѧѧبق لنѧѧا وصѧѧفها ، و لبيѧѧان مѧѧا يرتبѧѧه     
الإحيѧѧاء مѧѧن أثѧѧر فѧѧي تملѧѧك الأرض المحيѧѧاة ، نتطѧѧرق أولا إلѧѧى أرآѧѧان الإحيѧѧاء ، ثѧѧم وقѧѧت ابتѧѧداء    

  .الملكية ، ثم نعرض لملكية حق الانتفاع عن طريق الإقطاع في الموات
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الاسѧتيلاء فѧي القѧانون أو الѧشريعة الإسѧلامية يفتقѧر إلѧى رآنѧين أحѧدهما          : آان الإحياء    أر -1      
القصد إلى تملѧك الأرض و هѧو رآѧن معنѧوي ، أمѧا الѧرآن المѧادي فإنѧه                     : متفق عليه بينهما و هو      

في القانون الوضعي و ضع اليد على الأرض المباحة ، أمѧا فѧي الفقѧه الإسѧلامي فѧلا يكفѧي وضѧع                        
 ؛ والاستيلاء في الحالتين هѧو واقعѧة ماديѧة تنѧشأ              65 ص [55]بد من القيام على إحيائها    اليد بل لا  

  .عنها الملكية ابتداء 

يصبح المحيي مالكا منذ انتهѧاء أشѧغال الإحيѧاء ، و اعتبѧار الأرض       :  وقت ابتداء الملكية     -2      
 بѧصدد الإحيѧاء فѧإن       أصبحت محياة ، و يمهل لذلك آما سѧبق مѧدة ثѧلاث سѧنين ، فѧإن آѧان أثناءهѧا                     

حقه حق مانع لغيره، ولكنه ليس حقѧا  عينيѧا أي حѧق ملكيѧة علѧى الأرض ، بѧل هѧو حѧق شخѧصي              
مفѧѧاده أن لѧѧه الأولويѧѧة فѧѧي اسѧѧتكمال الأشѧѧغال و الوصѧѧول إلѧѧى آѧѧسب الملكيѧѧة ، فѧѧإن مѧѧرت الѧѧسنون  

، 267 ص[62] الثلاث دون إحياء، وهو متحجر للأرض و آان له عذر أمهل حتى يزول عѧذره   
  . وإلا أخذت الأرض منه .154، ص6ج[26]  قال البعض يمهل الشهر و الشهرينو

     فѧѧإن أحياهѧѧا فѧѧي المѧѧدة المѧѧذآورة ، أو لѧѧم يلѧѧزم مѧѧن الإمѧѧام ولѧѧم ينازعѧѧه فѧѧي الإحيѧѧاء أحѧѧد حتѧѧى   
أحياها بطول المدة ، ملك الأرض بهذا السبب الفعلي على الراجح مѧن أقѧوال الفقهѧاء لقولѧه صѧلى                     

، و الѧلام يفيѧد الملѧك و الحѧديث        ) فهي له (و الشاهد   " من أحيا أرضا ميتة فهي له       "االله عليه وسلم    
فيѧѧه إطѧѧلاق، غيѧѧر أن هنѧѧاك رأيѧѧا بѧѧأن الملѧѧك الحاصѧѧل بالإحيѧѧاء إنمѧѧا هѧѧو ملѧѧك انتفѧѧاع ، و هѧѧو رأي  

وإنمѧѧا يكѧѧون  . 563، ص5 ج[3] ضѧعيف قѧѧال بѧѧه أبѧѧو القاسѧѧم البلخѧѧي، مخالفѧѧا الجمهѧѧور فѧѧي ذلѧѧك 
 .آان حاصلا بطريق الإقطاع آما سنرى في الفقرة الموالية للانتفاع محل إذا 

مѧر بنѧا أن النبѧي صѧلى االله عليѧه و      :  ملكية حق الانتفاع عن طريق الإقطاع في المѧوات         – 3    
سѧѧلم أقطѧѧع بعѧѧض الѧѧصحابة ، فمѧѧنهم مѧѧن أقطعهѧѧم مѧѧن أرض المѧѧوات، و مѧѧنهم مѧѧن أقطعهѧѧم دورا    

 ، آمѧا سѧار علѧى ذلѧك          312،ص5 ج [13]  حريѧث  بالمدينة مثل عبد االله بن مسعود و عمѧرو بѧن          
الخلفѧѧاء الراشѧѧدون و آѧѧان لهѧѧم إقطاعѧѧات لѧѧبعض الѧѧصحابة، و عليѧѧه أجمѧѧع الفقهѧѧاء علѧѧى جѧѧواز أن 
يقطع الإمام من أرض الموات لمن شاء إذا آان سيحيي هذا الموات؛ و آان الإقطاع عموما يلبي                 

  .حاجة عامة و يدفع إلى الإعمار

لѧѧي الأمѧѧر شѧѧيئا مѧѧن المѧѧال الѧѧذي يجѧѧوز لѧѧه التѧѧصرف فيѧѧه و تنفѧѧذ فيѧѧه         والإقطѧѧاع هѧѧو تѧѧسويغ و 
   .  163،ص3 ج[44] أوامره، لمن يراه أهلا لذلك تمليكا أو انتفاعا

     و من هذا التعريف نجد أن الإقطاع يؤدي آالإحياء، عموما إلى تمليك، و قد يؤدي فقـط إلѧى          
  .   قطاع إرفاق، و إقطاع استغلال ملك انتفـاع، وعلى ذلك قسموه إلى إقطاع تمليك، و إ

     و لا يهمنѧѧا النوعѧѧان الأخيѧѧران لأن محلهمѧѧا لѧѧيس الأرض المѧѧوات، فإقطѧѧاع الإرفѧѧاق يخѧѧص      
وأمѧѧѧا إقطѧѧѧاع الاسѧѧѧتغلال فѧѧѧيخص غلѧѧѧة الأرض  ... العѧѧѧامر آمقاعѧѧѧد الأسѧѧѧواق ومѧѧѧا بѧѧѧين الطѧѧѧرق  

  .  الخراجية
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على الموات؛ و يѧرى الجمهѧور أن             فأما إقطاع التمليك فينصب بعضه على العامر، و بعضه          
الإقطاع يجعل المقطع له في حكم المتحجر الѧشارع فѧي الإحيѧاء، أي أنѧه أحѧق بѧه حتѧى إذا أحيѧاه                         
ملكه بالإحياء، واستدلوا على ذلك بأنه إذا لم يحيه جاز للإمام أن ينتزعه منه آما انتزع عمر من          

أقطعѧه الرسѧول صѧلى االله عليѧه و          بلال بن الحارث ما عجز عن عمارته مѧن أرض العقيѧق التѧي               
   .577، ص5 ج[3] سلم، و آان ذلك من عمر اقتضاء للمصلحة التي هي العلة في الإقطاع

     غير أن المالكية رأوا أن الإقطاع لا ينتظر به الإحياء حتى يفيد التمليѧك، بѧل مجѧرد الإقطѧاع                    
  . 68،ص4 ج[28]يفيد الملك توا

بة فإنه آما سبق يفيѧد أيѧضا ملكيѧة الانتفѧاع، و فѧرق المالكيѧة بѧين            و آما يفيد الإقطاع ملك الرق    
أرض العنѧѧوة آمѧѧصر و الѧѧشام و المغѧѧرب الѧѧصالحة لزراعѧѧة الحѧѧب ، و غيѧѧر الѧѧصالحة لزراعѧѧة      
الحب و إن صلحت لغرس الѧشجر، فقѧصروا الأولѧى علѧى الانتفѧاع دون ملѧك الرقبѧة لأنهѧا وقѧف                        

 [28] يجѧѧوز عليهѧѧا ملѧѧك الرقبѧѧة أو الانتفѧѧاع    علѧѧى عمѧѧوم المѧѧسلمين، أمѧѧا الأخيѧѧرة فهѧѧي مѧѧوات       
  . 68،ص4ج

 أيѧضا   166 ص [57]       و يوقت ملك الانتفاع بأرض العنوة بعمر المقطع له، و قال الشافعية           
بأن إقطاع العامر قد يكون مؤقتا بعمر المقطع له؛ و للأمام باجتهاد منه توقيت الإقطاع بأقѧل مѧن                   

قطيعة، و هذا ما يوافق في أحكامه العامة ما منحѧه المرسѧوم             ذلك تبعا للمصلحة، و له  استرداد ال       
 للمترشح للاستصلاح، حيѧث منحѧه بѧداءة حѧق انتفѧاع مؤقѧت بمѧدة معينѧة، و             483 / 97التنفيذي  

  . 2: م[66] ذلك في إطار الاستصلاح في المناطق الصحراوية و الجبلية و السهبية

اع يذآر برأي المالكية الذي سبقت الإشѧارة إليѧه               و هذا التوسع في الأرض الواقع عليها الانتف       
  . في إقطاع الانتفاع المؤقت في آل الأراضي مواتا أو فلاحية 

 إذا 97/483     و إذا آان هناك إمكانية تنازل لصالح المستفيد مѧن حѧق الامتيѧاز فѧي المرسѧوم             
 مѧن المرسѧوم،     5/2 أثبت إنجاز البرنامج المتعهد به و آان جزائѧري الجنѧسية آمѧا تقѧضي المѧادة                

فѧѧإن للإمѧѧام أن يحѧѧول الانتفѧѧاع إلѧѧى ملѧѧك لѧѧصالح المقطѧѧع لѧѧه متѧѧى  رأى المѧѧصلحة فѧѧي ذلѧѧك إلا إذا 
  .آانت الأرض مقصورة على الانتفاع آما عند المالكية في أرض العنوة الصالحة لزراعة الحب

وإقطѧاع الانتفѧاع،   إقطѧاع التمليѧك،   :     و مما سبق نخلص إلى أن الإقطاع بنوعيه المشار إليهما        
قѧѧد يرتѧѧب الملكيѧѧة التامѧѧة، و قѧѧد لا يرتѧѧب سѧѧوى ملكيѧѧة حѧѧق الانتفѧѧاع، آمѧѧا هѧѧو الحѧѧال مبѧѧدئيا فѧѧي       

   .   483 / 97المرسـوم التنفيذي 
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  الاستصلاح آشرط في عقد ملكية الأرض المستصلحة . 2.1.1.3

  

ال التي ذآرتها تشريعات         الاستصلاح في حد ذاته هو واقعة مثلها مثل الإحياء، و هو الأشغ           
، و 92/289 مѧѧن المرسѧѧوم التنفيѧѧذي 02، و 83/18 مѧѧن القѧѧـانون 08: الاستѧѧصلاح فѧѧي المѧѧواد 

، ولكن هذه الوقائع لا تعتبر سبب امتلاك المستصلح لقطعه          97/483 من المرسـوم التنفيـذي     02
 فنظѧر إليѧه علѧى أنѧه         الأرض المستصلحة، وإنما أناط المشرع الملكية بعقد البيع، فأما الاستصلاح         

شѧѧرط يقѧѧوم علѧѧى تنفيѧѧذه بتѧѧات الملكيѧѧة  ، ومѧѧـع ذلѧѧك فѧѧإن المѧѧواد التѧѧي أشѧѧارت إليѧѧه فѧѧي القѧѧـانون        
شѧѧرط (، و ) شѧѧرط فاسѧѧخ(  اضѧѧطربت فѧѧي تѧѧسميته بѧѧين 83/724 و مرسѧѧـومه التنفيѧѧذي 83/18

ح مما يقتضي منا معالجѧة تكييѧف هѧذا الѧشرط فѧي فقѧرة أولѧى ثѧم نتطѧرق إلѧى الاستѧصلا                        ) بطلان  
الѧѧسابق علѧѧى إبѧѧرام عقѧѧد الملكيѧѧة ، و الѧѧذي لѧѧم يكѧѧن إنجѧѧازه عѧѧن اشѧѧتراط مѧѧسبق ، و آيѧѧف عѧѧالج        

  :المشـرع هذا الأمر الواقع في فقرة ثانية 

سѧنبحث هنѧا آيѧف آيѧًُّف شѧرط الاستѧصلاح، ثѧم نعقѧب علѧى ذلѧك                    :  تكييف شرط الاستصلاح     -1 
  .بنقد هذه التسمية و إعطاء التكييف الصائب  لهذا الشرط 

     أول مѧѧا ورد الاستѧѧصلاح آѧѧشرط يقيѧѧد آѧѧسب ملكيѧѧة الأرض المستѧѧصلحة  ورد فѧѧي القѧѧانون     
يقيѧد نقѧل الملكيѧة المعتѧرف بѧه          "  فنصت المادة الѧسادسة منѧه فѧي فقرتهѧا الثانيѧة علѧى أنѧه                  83/18

و الواضѧح   " بشرط فاسخ يتمثل في إنجاز برنامج استѧصلاح يعѧده الحѧائزو تѧصادق عليѧه الإدارة                  
هѧو إنجѧاز أشѧغال الاستѧصلاح ،         ) شرط فاسخ (المادة أن ملكية المستصلح معلقة على       من صياغة   

 . منه 15، و 10وواصل القانون نفس التسمية في المادتين 

 جاءنا بتسمية جديدة لهѧذا    83/724     فلما صدر المرسوم التنفيذي لهذا القانون أعني المرسوم         
 فѧѧѧأي 27 ، 25 ، 24 ، 23 ، 19 ، 15وذلѧѧѧك فѧѧѧي المѧѧѧواد   ) شѧѧѧرط بطѧѧѧلان (الѧѧѧشرط، فѧѧѧسماه  

  الوصفين أصح في الاستصلاح ؟ أآونه شرطا فاسخا ، أم شرط بطلان ؟ 

      في الحقيقة إن شرط البطلان لا وجود له بهذه التسمية في القانون ، فإذا آان الشرط إجمѧالا                  
 لارتفѧع  بعد أن يستوفي أرآانه و هو أمر عارض ، لѧو دفѧع عنѧه        " هو وصف يتصف به الالتزام      

واقف ، و فاسѧخ ، فѧإن الѧبطلان    : وهو نوعان . 14و4 ،ص3 ج[12] ..دون أن يزول الالتزام 
هو الجزاء الذي رتبه القانون على تخلف أحد أرآان العقد و هو بطلان مطلق لا ينشأ معѧه العقѧد                     

  .86 ص[24] و لا يخلف أثرا، أو بطلان نسبي رتبه على نقص الأهلية أو عيب في الإرادة

    فإذا آان العقد باطلا بطلانا مطلقا فلا حاجة لتعلقѧه بѧشرط حتѧى يبطѧل فإنѧه نѧشأ معѧدوما، و                         
نقѧص الأهليѧة أو عيѧب فѧي الإرادة ، و          : إن آان بطلانه نسبيا فإنما يتقرر في الحѧالتين الѧسابقتين            



 67

 فهѧل معنѧى ذلѧك أن المѧشرع أراد بѧه           . ليس الاستѧصلاح أو عدمѧه مѧن هѧاتين الحѧالتين فѧي شѧيء                 
 ؟ طبعѧا إن المقѧصود بالѧشرطين واحѧد ،            83/18الشرط الفاسѧخ نفѧسه الѧسابق ذآѧره فѧي القѧانون              

 ، فهѧل إن     83/18 إنما هѧو إيѧضاح سѧبل تطبيѧق القѧـانون             83/724لأن هدف المرسوم التنفيذي     
  الشرط إذن فاسخ ؟

ا تحقѧѧق يѧѧزول الالتѧѧزام إذ : "  مѧѧن القѧѧـانون المѧѧـدني أنѧѧـه   207     المعѧѧروف آمѧѧا تѧѧنص المѧѧادة   
يتمثѧل فѧي إنجѧاز       " 83/18 مѧن القѧانون      06و الѧشرط الفاسѧخ حѧسب المѧادة          ..." الشرط الفاسѧخ    

و المفهوم من ذلك أن تحقيق  المستصلح " برنامج استصلاح يعده الحائز و تصادق عليه الإدارة      
 لبرنامج الاستѧصلاح يѧؤدي إلѧى انهيѧار الالتѧزام إي العقѧد هنѧا، و هѧذا عكѧس مѧا يقѧصده المѧشرع                          

  .طبعا 

هѧѧل أن :      وحيѧѧث أننѧѧا لѧѧم نѧѧصل إلѧѧى توصѧѧيف دقيѧѧق لهѧѧذا الѧѧشرط بعѧѧد ، فلنѧѧا أن نتѧѧساءل أيѧѧضا 
شѧѧرط إنجѧѧاز برنѧѧامج الاستѧѧصلاح هѧѧو شѧѧرط واقѧѧف ؟ ذلѧѧك أن بعѧѧض الدارسѧѧين آيفѧѧه علѧѧى هѧѧذا      

 سѧنوات فѧإن العقѧد يѧصبح         05أنه إذا ما تحقѧق إنجѧاز الأشѧغال خѧلال مѧدة              " الأساس على اعتبار    
 ولكننا نعѧرف   126 ص [67] "ذا ما يتكيف مع الشرط الواقف و ليس الشرط الفاسخ           منجزا و ه  

،ص 3 ج [12] أن الشرط الواقف إذا تعلق به حѧق آѧان هѧذا الحѧق غيѧر آامѧل أثنѧـاء فتѧرة تعلقѧـه                       
 و ليس هذا مما ينطبق على حق المستصلح في الأرض المستصلحة بعѧد إبѧرام العقѧد و قبѧل                   ،41

لمهلة المضروبة له و هي خمس سنين، لأنه قد آѧسب حѧق الملكيѧـة علѧى             إنهاء الأشغال في أجل ا    
  .15: م[64] الأرض و سجل هذا الـحق في المحافظة العقارية

     ولكننا نرجح أن يكون الشرط الѧذي علقѧت عليѧه ملكيѧة المستѧصلح هѧو آمѧا وصѧف المѧشرع                       
المحدد بقѧرار مѧن وزيѧر       ، و في عقد البيع النموذجي       )شرط فاسخ ( أي   83/18نفسه في القـانون    

 ، وهѧѧذا إشѧѧعارا للمستѧѧصلح بملكيѧѧة الأرض، و   122 ص[54]14/05/84المѧѧـالية مѧѧؤرخ فѧѧي   
  .بأنها على خطر الزوال الذي هو الشرط الفاسخ 

     وجعل المشرع تسجيل العقد يѧتم مѧشفوعا بѧشرطه الفاسѧخ ممѧا يѧدل علѧى أن الالتѧزام قѧد نѧشأ                         
ط  واقف فѧلا يѧتم، و إلا قلنѧا أن الѧشرط الواقѧف جѧاء بعѧد قيѧام                    تاما، أما تسجيل عقـد الملكيـة بشر     

الالتــزام وهـذا غير صحيح، و انطلاقا من ذلك أيضا أنѧاط المѧشرع تقѧدير تحقѧق الѧشرط الفاسѧخ                     
   .15: م[47] بسلطة القاضي التقديرية

نون  مѧѧن القѧѧا 06/2     و إذا آنѧѧا قѧѧد قلنѧѧا بѧѧان الѧѧشرط أي شѧѧرط الاستѧѧصلاح آمѧѧا بينتѧѧه المѧѧادة       
 لا ينطبق على تعريف الشرط الفاسخ، مع أن المراد هو هѧذا الѧشرط فѧإن المѧسؤول عѧن                     83/18

التقѧѧصير فѧѧي إيѧѧضاح نѧѧوع الѧѧشرط آѧѧشرط فاسѧѧخ هѧѧو الѧѧصياغة اللغويѧѧة المبتѧѧورة ، إذ آѧѧان علѧѧى     
يقيد نقѧل الملكيѧة المعتѧرف بѧه بѧشرط فاسѧخ يتمثѧل               : "  آالتالي   06/02المشرع أن يصوغ المادة     

، )إنجѧاز (قبل ) عدم (ولا يفعل سوى أن يضيف آلمة    " إلخ  ... از برنامج استصلاح    في عدم إنج  
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ليصبح عدم الإنجاز للاستصلاح إذا تحقق مترتبا عنه انتهاء الالتѧزام، أي فѧسخ العقѧد بعѧد أن قѧام             
  .بعقد بيع ناقل للملكية 

تѧѧصلح ضѧѧمن        ويبقѧѧى الاستѧѧصلاح آѧѧذلك مѧѧن جملѧѧة الѧѧشروط التѧѧي يجѧѧب أن يلتѧѧزم بهѧѧا المس  
، إذ أوجب المѧشرع فѧي دفتѧر الѧشروط الملحѧق بهѧذا المرسѧوم                 92/289أحكام المرسوم التنفيذي    

أن يلتزم بهѧذه البنѧود تحѧت طائلѧة الفѧسخ ، و مѧن ذلѧك التعهѧد ببرنѧامج الاستѧصلاح ، آمѧا نѧصت                          
فѧسخ   ، و آذلك ينجر ال     9 من دفتر الشـروط ضمن الأجـل المتفق عليه بحكم المادة           7عليه المادة   

عن عدم الحفاظ على وجهة الأرض و الأهداف المحددة لها في دفتر الѧشروط آمѧا تقѧضي المѧادة         
  . منه 4

  فѧѧѧإن عѧѧѧدم التѧѧѧزام المترشѧѧѧح للاستѧѧѧصلاح بأشѧѧѧغال      97/483    أمѧѧѧا فѧѧѧي المرسѧѧѧوم التنفيѧѧѧذي    
 ،  18و7و4: م [66]الاستصلاح في آجالها المحددة في دفتر الشروط يعرضه لفسخ عقد الامتياز          

إنجاز برنѧامج الاستѧصلاح فѧلا يѧؤدي إلѧى تمليѧك تلقѧائي لѧلأرض محѧل الامتيѧاز ، ولكѧن إلѧى                          أما  
  . من المرسوم 5تجديد هذا الامتياز ، أو تحويله إلى تنازل ولكن بمقابل طبقا لأحكام المادة 

إن الصورة العادية التي جاء القانون لمعالجتها هي أن تقوم  : حالة الاستصلاح القبلي -2      
لإدارة المحلية بتحديد محيطات الاستصلاح ، ليطلع عليها المترشحون للتملك بالاستصلاح، و ا

يقدموا من أجل الحصول على هذه القطع ملفات تخضع للدراسة ، ثم تمنح للمقبولين هذه القطع، 
وقد يتقدم المترشح بعد قرار الوالي بنشر قوائم محيطات الاستصلاح بملف للحصول على أرض 

  . آما قدمنا ...أراضي القوائم المنشورة خارج 

       و لكن المشرع أيضا عالج حالات الاستѧصلاح الѧذي قѧام بѧه شѧخص قبѧل صѧدور القѧانون،                      
 و قѧѧد أخѧѧضعها المѧѧشرع ،15 ص[68] وهѧѧي حѧѧالات متعѧѧددة بعѧѧضها قѧѧائم علѧѧى مѧѧساحات هامѧѧة 

 الميѧѧاه لѧѧلأرض،   والمرسѧѧوم التطبيقѧѧي لѧѧه و لاسѧѧيما فѧѧي وجѧѧوب تѧѧوفير    83/18لأحكѧѧام القѧѧانون  
وقابلية الحياة الاقتصادية في المزرعѧة، و ألا تخѧرج عѧن الѧشروط القانونيѧة، والѧشروط الطبيعيѧة         

  .12 : م[64] آما هي في الأراضي المحددة للاستصلاح

      وهنا على البلدية أن تحѧصي عѧدد المѧستولين علѧى هѧذه القطѧع الأرضѧية ليѧستدعوا بѧصورة                      
 العامѧѧة، و ذلѧѧك بإيѧѧداع ملفѧѧاتهم و دراسѧѧتها، مѧѧع مراعѧѧاة أهѧѧدافهم، و   فرديѧѧة لإدمѧѧاجهم فѧѧي الحالѧѧة 

  .مراعاة الشروط المطلوبة و القيام على معاينة أشغالهم 

 هѧѧذه الحѧѧالات ضѧѧمن الوضѧѧعيتين اللتѧѧين  84/435     و قѧѧد عѧѧالج المنѧѧشور الѧѧوزاري المѧѧشترك  
  .تسفر عنها المعانية 

اضعة للمقاييس و الشروط المنصوص عليهѧا قانونѧا         إذا آانت هذه القطع خ    :     الوضعية الأولى   
  :فتأخذ إحدى حالتين 
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يѧѧدرس ملѧѧف الطالѧѧب حѧѧسب الإجѧѧراءات المحѧѧددة و يرسѧѧل      :   الأرض مستѧѧصلحة فعѧѧلا  -      أ
المجلس الشعبي مداولته إلى الوالي للمصادقة و إصدار قرار التنازل و بالتالي إبѧرام عقѧد الملكيѧة                  

  .من غير شرط فاسخ 

يدرس الملف فإذا انتهى إلى عقد الملكية تقيѧدت بالѧشرط           :  الأرض في دور الاستصلاح      -      ب
  .الفاسـخ

عنѧѧѧدما تكѧѧѧون القطعѧѧѧة المѧѧѧستولى عليهѧѧѧا لا تѧѧѧستجيب لمقѧѧѧاييس الإنعѧѧѧاش   :      الوضѧѧѧعية الثانيѧѧѧة 
الاقتصادي وأهداف قانون الاستصلاح يمكن أن تقدم لجنة المعاينة في تقريرها الاقتراحѧات التѧي               

 [62] تؤدي إلى تحسين شروط تمكين المشروع لإدماجه ضمن مѧشاريع الاستѧصلاح المدروسѧة             
  .10و 9ص

     آل هذا تسهيلا لترسيم أشغال الأمر الواقع ،حتى تنѧدرج ضѧمن التنميѧة الفلاحيѧة التѧي يهѧدف             
عѧد  إليها المѧشرع ، و نلاحѧظ عمومѧا فѧي هѧذه الحالѧة أن الاستѧصلاح إذا تѧم قبѧل القѧانون فإنѧه لا ي                            

شرطا تتعلق به ملكية الأرض، و هو ما يشبه حالة الإحياء التي تكون هي سبب الملكية ،غير أن         
المشرع أعطѧى الملكيѧة لѧيس بѧسبب أشغـѧـال الاستѧصـلاح و لكѧن أناطهѧا بالعقѧد ، و اعتѧرف بهѧا                          

المتѧأخرة  بهذا العقد ، و جعل هذه الحالة حالة  استثنائية  يرتد إليها أثر القانون ليلحقها بنصوصه                  
عنѧѧه ، و بمѧѧا أن أشѧѧغال الاستѧѧصلاح آمѧѧا رأينѧѧا ليѧѧست هѧѧي التѧѧي تتѧѧسبب فѧѧي ملكيѧѧة المستѧѧصلح        
لѧѧلأرض آمѧѧا هѧѧو الѧѧشأن فѧѧي الإحيѧѧاء ، فѧѧإن المѧѧشرع نѧѧص علѧѧى نقѧѧل الملكيѧѧة فѧѧي آѧѧل أنѧѧواع               

  .الاستصلاح عن طريق عقد بيع ، و ذلك ما سيكون موضوع مطلبنا الموالي 

  

  بعقد بيعتملك الأرض المستصلحة . 2.1.3

  

 يمتلѧѧك الأرض المѧѧرادة للاستѧѧصلاح أو  أن) أو المستѧѧصلح(لمترشѧѧح للاستѧѧصلاح ل المѧѧشرع سѧѧن
 بموجѧب عقѧد بيѧع يبرمѧه مѧع           – حسب آل تشريع من تѧشريعات الاستѧصلاح          –المستصلحة فعلا   
  .من يمثل الدولة 

                ѧدت للاستѧي أريѧي التѧى الأراضѧصلاح ،       و عليه فسنتعرض لإجراءات إعداد عقد الملكية عل
هذه الإجراءات التي قد نصت عليها و بينتها تѧشريعات الاستѧصلاح الثلاثѧة ، و إنهѧا و إن اتفقѧت           
فѧѧي جوانѧѧب منهѧѧا فقѧѧد اختلفѧѧت فѧѧي جوانѧѧب أخѧѧرى ممѧѧا يكѧѧون معѧѧه مѧѧن الأنѧѧسب معالجѧѧة هѧѧذه              

 83/724المرسѧوم التنفيѧذي       : الإجراءات في ثلاثة فروع تبعا لمѧا ورد فѧي التѧشريعات الѧثلاث               
   .97/483 ، و المرسوم التنفيـذي 92/289 والمرسـوم التنفيذي 83/18ق للقانون المطب
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   83/724إجراءات إعداد عقد الملكية طبقا لأحكام المرسوم التنفيذي . 1.2.1.3

  

 إلѧѧѧѧى المرسѧѧѧѧوم التطبيقѧѧѧѧي لѧѧѧѧه 7 : م[47]   بيѧѧѧѧان هѧѧѧѧذه الإجѧѧѧѧراءات83/18     أحѧѧѧѧال القѧѧѧѧانون 
 من هذا المرسوم ، و تتلخص مراحل إعداد عقѧد          17 إلى   08، و جاءت في المواد من       83/724

إعداد ملفات الترشѧيح للاستѧصلاح ، دراسѧة هѧذه الملفѧات ، إبѧرام عقѧد                 : الملكية في ثلاث مراحل     
  : الملكية و نلقى عليها الضوء على التوالي 

رض المѧرادة   و محل إيداعها هو مقر الدائرة التي تقع بها قطع الأ          :  إيداع ملفات الترشيح     -1     
للاستѧѧصلاح ، حيѧѧث يقѧѧدم المترشѧѧح طلبѧѧا فѧѧي وثѧѧائق نموذجيѧѧة إلѧѧى رئѧѧيس الѧѧدائرة ، و تѧѧسجل هѧѧذه 
الطلبات مصحوبة بملف حسب تاريخ ورودها لإعطاء الأولويѧة للطلبѧات حѧسب الأسѧبقية الزمنيѧة             

دفتѧѧران يفتحѧѧان لهѧѧذا الغѧѧـرض  " إذا مѧѧا تѧѧضمنت الطلبѧѧات القطعѧѧة نفѧѧسها،و موضѧѧع تѧѧسجيلها هѧѧو   
 ، ويحتوي الوصل على تاريخ تسليم الملѧف، أو اسѧتلامه    8 : م [64]"ـابل تسـليم وصـل إيـداع     مق

  . 5 ص[62]إذا آان ذلك عن طريق البريد

 لطلبѧѧات قطѧѧع الأرض الموجѧѧودة خѧѧارج 1       و يخѧѧصص أحѧѧد الѧѧدفترين و يѧѧسمى الѧѧسّجل رقѧѧم 
ص طلبѧѧات قطѧѧع الأراضѧѧي   ويخ2ѧѧالمحيطѧѧات المحѧѧددة ، أمѧѧا الѧѧدفتر الثѧѧاني فيѧѧسمى الѧѧسجل رقѧѧم    

الموجѧѧودة ضѧѧمن المحيطѧѧات المعلѧѧن عنهѧѧا فѧѧي القѧѧوائم المѧѧشهرة ، وبѧѧديهي أن هѧѧذين الѧѧسجلين لا       
يفتحان إلا بعد تحديد المحيطات وتثبيت القوائم بقرار ولائѧي، غيѧر أن الѧسجل الثѧاني لا يѧتم فتحѧه                      

  . 5 ص[62] بعد ذلك  إلا بعد نشر قوائم المحيطات وعدد القطع بها و تحديدها

 آمѧا جѧاء فѧي       –   و في وثيقة الطلب النموذجيѧة يѧذآر الملѧف الواجѧب تقديمѧه ، و يѧشمل مѧا يلѧي                       
  : من المرسوم 09: المادة 

  .طلب المترشح  -
  .تحديد موقع القطعة و مساحتها التقريبية  -
 .برنامج عملية الاستصلاح المزمع القيام به  -
 .مبلغ الاستثمار المخصص لها  -
الѧѧة قطѧѧع تقѧѧع خѧѧارج المѧѧساحات المعينѧѧة آلمѧѧا آѧѧان ذلѧѧك مخططѧѧا مختѧѧصرا فѧѧي ح -

 .ممكنا 

      و زيادة على هـذه الوثائق فللمترشح  إغناء الملف بما يراه مناسبا لتقوية حظوظѧه فѧي قبولѧه                  
  . 5 ص[62]
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  : تمر دراسة الملف بمحطات ثلاث :  دراسة الملف -2     

تي يقتصر فيهѧا علѧى الممثلѧين المحليѧين لمѧصالح              فعلى مستوى الدائرة فإن لجنتها التقنية ال  
الفلاحѧѧѧѧة و الѧѧѧѧري و إدراة أمѧѧѧѧلاك الدولѧѧѧѧة تѧѧѧѧصدر رأيѧѧѧѧا تقنيѧѧѧѧا فѧѧѧѧي إمكانيѧѧѧѧة تحقيѧѧѧѧق المѧѧѧѧشاريع    
الاستصلاحية، ويمكن أن يكون هذا الـѧـرأي بالموافقѧة ، أو بالموافقѧة مѧع تحفظѧات ، أو بѧالرفض                     

 ، فإنهѧا حѧددت      12لمرسѧوم ،أمѧا المѧادة        مѧن ا   11الذي يجب أن يدعم بأسبابه آما تقتѧضي المѧادة           
الإطار الزماني لعمل اللجنة في أجل شѧهر لإصѧدار رأيهѧا ، بѧدء مѧن تѧاريخ الاسѧتلام و، ويعتمѧد                        
رأيها في إمكانية إنجѧاز المѧشروع علѧى معѧايير منهѧا الطبيعѧة القانونيѧة للأراضѧي ، و الإمكانѧات                     

  …المصرح بها للمترشح 

ى محطتها الثانية و هي المجلس الشعبي للبلديѧة التѧي تقѧع فيهѧا قطѧع            ثم ترسل هذه الملفات إل   
الأرض محѧѧل الدراسѧѧة ليتѧѧداول فيهѧѧا المجلѧѧس و لѧѧو فѧѧي دورة غيѧѧر عاديѧѧة ، لأن الأجѧѧل الممنѧѧوح   

  . يوما 15للمجلس ابتداء من استلام الملفات هو 

  .13/2 : م[64]     وآل رفض لأي ملف يجب أن يسبب في المداولة

سѧѧل المѧѧداولات البلديѧѧة إلѧѧى الѧѧوالي المخѧѧتص ليوافѧѧق عليهѧѧا حѧѧسب الأشѧѧكال و الآجѧѧال          ثѧѧم تر
  .القانونية المنصوص عليها في القانون 

      ولا بد من أن يصحب قرار الوالي بالرفض أو بالقبول مع تحفظات أو تعليمات تقنية بتبيين                 
الي وفقا لما تقѧضي بѧه القواعѧد         سببه، و يبلغ إلى المترشح الذي يخول له حق الطعن في قرار الو            

  . 14 : م[64] الإدارية

 الولاة إلى بناء قراراتهم بالقبول أو الرفض 84/435     ويوجه المنشور الوزاري المشترك 
  .اعتمادا على نتائج مداولات المجلس الشعبي البلدي و آذا على آل معلومة تتاح لهم 

ف الѧѧذآر أن قѧѧرار الѧѧوالي بقبѧѧول ترشѧѧيح     الآن83/724ѧѧ مѧѧن المرسѧѧوم  16     وتقѧѧضي المѧѧادة  
المعني يبلغ للمجلس الشعبي البلدي المختص ليبلغه إلى المعنيين فور التسلم، و يعتبر هѧذا القѧرار             

  .إذنا بالشروع في تطبيق برنامج الاستصلاح 

أي رفѧض و لѧم يѧصدر أي قѧرار بعѧد انقѧضاء          "      آذلك يعد قرارا بالقبول إذا لم يصل المعنѧى          
لاثة أشهر ابتداء من تاريخ إيداع المترشح ملفه ، و يتعين علѧى المجلѧس الѧشعبي البلѧدي أن                    مدة ث 

  . 16/2 : م[64] "يسلم في هذه الحالة شهادة تعترف للمترشح بصفة المالك

فѧѧي  حالѧѧة مѧѧصادقة الѧѧوالي علѧѧى مداولѧѧة المجلѧѧس الѧѧشعبي البلѧѧدي        : إبѧѧرام عقѧѧد الملكيѧѧة  -3    
رسѧѧل قѧѧراره بالموافقѧѧة ، مѧѧصحوبا بمѧѧداولات المجلѧѧس الѧѧشعبي و مخطѧѧط بالموافقѧѧة، فѧѧإن الѧѧوالي ي

القطع الأرضية محل مشاريع الاستصلاح إلى المديريѧة الفرعيѧة للأمѧلاك الوطنيѧة، و التѧي علѧى                   
مستواها يبرم عقد الملكية الذي هو عقد بيع طرفـاه المترشح للاستصلاح  و الوالي بصفته ممثلا                



 72

 [47] ؤون أملاك الدولة ، و يѧتم نقѧل الملكيѧة مقابѧل الѧدينار الرمѧزي             للدولة يساعده نائب مدير ش    
 ، و ذلك حتى يبقى على العقѧد طابعѧه التبѧادلي، آمѧا أن رمزيѧة الѧثمن لا تحولѧه إلѧى عقѧد                       6/3 :م

  .هبة، لأنه معتبر ثمنا بحكم  القانون 

مج الاستصلاح في      آما يتم تضمين العقـد شـرطا فاسـخا يتمثل آمـا أسلفنا في إنجاز برنا
  . سنوات بدء من تاريخ الأشغال إثر تبليغ قرار الوالي بالموافقة 05غضون 

يسجل العقѧد المحѧرر ثѧم ينѧشر فѧي المحافظѧة العقاريѧة المختѧصة إقليميѧا، طبقѧا للتنظѧيم                "        و  
الأثѧر  ولابد مѧن الإشѧارة هنѧا إلѧى أن هѧـذا العقѧـد لا يخѧضع لقاعѧدة          " المعمول به في هـذا المجال      

  .  94 ص[36]الإضافي للشهر، أو ما يعرف بالإشهار القبلي

  

   92/289إجراءات إعداد عقد الملكية طبقا للمرسوم التنفيذي . 2.2.1.3

  

قبѧل إيѧداع الملفѧات يجѧب أن يѧصدر قѧرار وزاري مѧشترك يѧضبط حѧدود                    :  إيداع الملفѧات     -1    
اسѧعة فѧي الѧصحف و علѧى مѧستوى           المحيطات المترشحة و مساحاتها لتكѧون محѧل عمليѧة نѧشر و            

  . 52 ص[69] مقرات الولاية والدائرة و البلدية ، ليعلن فيها

و هѧѧي الهيكѧѧل  ( مقѧѧر وعنѧѧوان محافظѧѧة تنميѧѧة الفلاحѧѧة بالمنѧѧاطق الѧѧصحراوية        -
  ) .المنوط به تنظيم العملية و متابعتها

 .الوثائق المطلوبة من المترشحين  -
 موضوع العملية  -
 .لها محل وجوب دفع آفالة إذا آان  -
 .تاريخ آخر اجل لإيداع العروض  -

يجѧب أن يحѧدد قѧرار وزاري مѧشترك بѧين الѧوزراء              « من المرسوم بأنѧه      04     و تقضي المادة    
  :المكلفين بالفلاحة والري في ما يخص آل مساحة استصلاحية ما يأتي 

  .ضبط حدود المحيط الاستصلاحي  -

  .تها  عدد منسوبات المستثمرة و مساح-              

   . » آيفيات الاستثمار و مجموع  المترشحين-             



 73

       و تكѧѧѧون الوثѧѧѧائق المرتبطѧѧѧة بالمنافѧѧѧسة موضѧѧѧوعة تحѧѧѧت التѧѧѧصرف ، متѧѧѧضمنة تحديѧѧѧدات    
المشروع وشخص المترشح من قبيل ضبط المساحات و ما يقع على عاتق الدولة مѧن مѧساعدة و              

 أي المحافظѧة مѧن ضѧمانات وشѧروط ، و المعلومѧات              النبات الاستراتيجي ، آذا ما تطلѧب الإدارة       
 مѧѧن المرسѧѧوم 07ولابѧѧد للملѧѧف أن يѧѧضم طبقѧѧا للمѧѧادة ... التѧѧي قѧѧد يѧѧضيفها المترشѧѧح فѧѧي عرضѧѧه 

  : ما يأتي 92/289

  .طلبا يبين فيه موقع الأرض و مساحتها  -
 .صيغة دفتر الشروط المطلع عليها آما يجب  -
 : ملفا تقنيا و اقتصاديا يشمل ما يلي  -

 .اصيل برنامج الاستصلاح تف •
 .الكشف الوصفي و التقديري لأشغال الاستصلاح  •
 .مخطط أشغال الاستصلاح  •
محطѧѧѧة التمويѧѧѧل التѧѧѧي تبѧѧѧرز علѧѧѧى الخѧѧѧصوص مبلѧѧѧغ الإسѧѧѧهام     •

 .الشخصي للمترشح و مبلغ القروض المالية الذي يمكنه الحصول عليه 
نѧѧѧسخة مѧѧѧصدقة طبѧѧѧق الأصѧѧѧل مѧѧѧن القѧѧѧانون الأساسѧѧѧي بالنѧѧѧسبة    •

 .لمعنويين و إلا فمشروع القانون الأساسي للشرآة المزمع إنشاؤها للأشخاص ا
  .شهادة الجنسية  •

        و يودع هذا الملف آاملا لدى محافظة تنمية الفلاحيѧة بالمنѧاطق الѧصحراوية التѧي تѧشرف                  
  . يوما من الإعلان 90على العملية ، وذلك في غضون 

 المودعѧة لѧدى المحافظѧة المѧذآورة تمѧر بلجنѧة             لكѧي تѧدرس الملفѧات     :  دراسة الملفѧات     -2         
  .فتح الأظرفة ، و لجنة تقييم المترشحين 

 أيام من انتهاء    08     فلجنة فتح الأظرفة تقوم بفتح علني للأظرفة التي تحتوي العروض خلال            
المحافظѧѧة :آخѧѧر أجѧѧل، وباسѧѧتدعاء مѧѧن مѧѧدير المحافظѧѧة ، و تتكѧѧون هѧѧذه اللجنѧѧة مѧѧن ممثلѧѧين عѧѧن     

. ، وعن الولايѧة، وعѧن المѧصالح الفلاحيѧة ، وعѧن مѧدير الѧري ، وعѧن الفلاحѧين                     )رئيسا  ( المعنية
  .53ص[69] وتقبل الأظرفة التي وصلت قبل الفتح

    و تمѧѧر بعѧѧد ذلѧѧك الملفѧѧـات إلѧѧى لجنѧѧة تقيѧѧيم المترشѧѧحين، والتѧѧي تحلѧѧل الترشѧѧيحات بنѧѧاء علѧѧى       
  .8 : م[49] مقاييس أهمـها

  .نجازه قوام برنامج الاستصلاح و آجال إ -
 .القدرات التقنية و المالية  -
 .عدد مناصب العمل المطلوب توفيرها  -
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ممثل المحافظة رئيسا و ممثل عن الفلاحين ، :     و نشير إلى أن ترآيبة هذه اللجنة هي من 
  .ومدير الري ، و ممثل عن شرآة سونلغاز 

ين مѧѧن قفѧѧـل إيѧѧداع        ثѧѧم تѧѧصدر اللجنѧѧة قراراتهѧѧا و التѧѧي تبلѧѧغ للمترشѧѧحين فѧѧي غѧѧضون شѧѧهر    
  : 9 : م[49]الملفـات لتبين فيـه أن الطلب 

  .  مقبول ، حسب الشروط المنصوص عليها في أحكام دفتر الشروط -               

مقبول مع تحفظات ، و للمترشح أن يرفع هذه التحفظات خلال شѧهرين             -
.  

 .غير مقبول  -

مناطق الصحراوية مقѧررا يѧأذن بѧالبيع لمѧن           تعد محافظة تنمية ال    :10 : م [49] إبرام العقد  -3     
قبل ملفه، ويرسل المقرر و الملف إلى مدير الأملاك الوطنية المخѧتص إقليميѧا لتحريѧر عقѧد البيѧع                  

 05الإداري المشفوع بدفتر الشروط الموقع من الطرفي، و يكون البيع بمقابل آمѧا تقѧضي المѧادة                
  .ي العقد يصرح ببدء الانتفاع من دفتر الشروط، و تمكين تسديده بالتقسيط، و ف

  

  97/483إجراءات إعداد عقد الملكية طبقا للمرسوم .  3.2.1.3

  

       لابѧѧد مѧѧن التѧѧذآير أولا أن هѧѧذا المرسѧѧوم لا يملѧѧك المѧѧستفيد المترشѧѧح للاستѧѧصلاح إلا حѧѧق      
نتهѧاء   ، ثم تѧأتي إمكانيѧة التنѧازل بعѧد الا           2 : م [66]انتفاع في البدء، و هو المتضمن عقد الامتياز       

     .7/3 : م[66]من المشروع

        وعلى ذلك فمن الأفضــل البدء بإجراءات إبرام عقـد الامتياز، ثم نثني على تحول 
 .الامتياز إلى تمليك

تبѧادر الѧسلطات المحليѧة و بإشѧراف مѧن الѧوالي إلѧى اقتѧراح            :  إجراءات إبرام عقد الامتياز      -1   
 أولية معدة من قبل اللجنة التقنيѧة الولائيѧة برئاسѧة مѧدير              مشاريع الاستصلاح التي تخضع لدراسة    

لتأآيѧѧد ) العامѧѧة للامتيѧѧازات الفلاحيѧѧة  (المѧѧصالح الفلاحيѧѧة، ثѧѧم تحѧѧال إلѧѧى المؤسѧѧسة المعروفѧѧة ب   
جدواها و تحويلها إلى وزارة الفلاحة و الصيد البحري للمصادقة على القرار الوزاري المѧشترك     

    .5و4 ص[70]لتحديد المحيط

إلѧى اللجنѧة المنѧشأة بѧالقرار        ) تعهѧداتهم (أو      وبعد نѧشر المѧشروع يتقѧدم المترشѧحون بملفѧاتهم             
 ، والتѧѧي يرأسѧѧها الѧѧوالي و يѧѧشكلها مѧѧديرو المѧѧصالح    2 : م[71] 318الѧѧوزاري المѧѧشترك رقѧѧم  
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الفلاحية، الري، الأملاك الوطنية، العمل و الحماية الاجتماعية، وممثل المجلس الشعبي الولائي،            
  .رئيس المجلس الشعبي البـلدي المعني، وممثل العامة للامتيازات و

     تقѧѧوم اللجنѧѧة بدراسѧѧة ملفѧѧات المترشѧѧحين و التزامѧѧاتهم لتنتقѧѧي المترشѧѧحين حѧѧسب معѧѧايير مѧѧن  
  :  أهمها 

 .سنّ المترشح و إقامته  -
 .القدرات المالية و التقنية للمترشح و تأهيلاته  -
  .7و6 : م[71]عدد مناصب الشغل المتاحة  -

      وفي غضون شهر  يبلغ المترشحون نتائج قرارات اللجنѧة بѧالقبول أو القبѧول مѧع الѧتحفظ أو       
  .الرفض المسبب 

 بأن إدارة الأملاك الوطنيѧة تحѧرر   97/483 من المرسوم 8      وفي حالة القبول تقضي المادة      
مѧѧلاك الوطنيѧѧة  مقѧѧررا يتѧѧضمن التѧѧرخيص بالامتيѧѧاز ، ليرسѧѧل مѧѧع ملѧѧف المترشѧѧح إلѧѧى مѧѧدير الأ      

المختص إقليميا لتحرير عقد الامتياز مرفوقا بدفتر الشروط الموقع من الطرفين و بطاقة تعريѧف     
  .المشروع  

 مѧن المرسѧوم    5/2بنѧاء علѧى مѧا قѧضت بѧه المѧادة             : تحول عقد الامتياز إلѧى عقѧد ملكيѧة           – 2     
ح المترشѧح ذي الجنѧسية      ،  فإنه يمكѧن تحويѧل الامتيѧاز إلѧى تنѧازل بمقابѧل و ذلѧك لѧصال                   97/483

  .الجزائرية فقط 

 : م[66]     و لا يѧѧتم التنѧѧازل إلا بعѧѧد الانتهѧѧاء مѧѧن المѧѧشروع المعѧѧاين قانونѧѧا مѧѧن طѧѧرف مѧѧديره   
7/3.  

     وفي حالة المعاينة الإيجابية يكون التنازل وفق الإجراءات و الشروط المنصوص عليهѧا فѧي               
د إداري محرر مѧن طѧرف مѧصالح الأمѧلاك الوطنيѧة      تنظيم الأملاك الوطنية ، و تثبت العملية بعق       

    .8 : م[66]

     غير أن الجدير بالملاحظة في هذا المقام أن الدولة اتجهت مؤخرا إلѧى الاحتفѧاظ بملكيѧة هѧذه                   
وذلك طبقا لقرار السيد رئيس الجمهوريѧة المعلѧن عنѧه خѧلال اجتمѧاع الѧولاة         " الأراضي العامة ،    

   وهو ما يفѧسر إغفѧال المناشѧير والقѧرارات التѧي تخѧص       4ص [72]  ..."2000في شهر ماي 
  .الامتياز الحديث عن تحويل عقد الامتياز إلى عقد ملكية 
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  مدى ملكية المحيي أو المستصلح على الأرض. 3.1.3

  

     الأصل أن سلطة المالك على ملكه تمتد إلѧى التѧصرف فيѧه و اسѧتعماله و اسѧتغلاله؛ ولكѧن قѧد         
 و الأوضѧاع القانونيѧة مѧن سѧلطة المالѧك آمѧا فѧي حالѧة الحجѧر أو الإفѧلاس أو                     تحد بعض الحѧالات   

مѧѧا هѧѧي قѧѧوة ملكيѧѧة المحيѧѧي أو المستѧѧصلح علѧѧى   : إلѧѧخ و بالتѧѧالي ... البيѧѧع بѧѧشرط عѧѧدم التѧѧصرف  
  الأرض المحياة أو المستصلحة وحدودها؟ و ما هي القيود التي قد تقيد مالك هذه الأرض ؟ 

  : ل في فروع ثلاثة تتناول ما يأتي       سنجيب عن هذا التساؤ

     مدى ما يتمتع به المالك من ملكية إضافية، وما يقيد من ملكية محيي الأرض أو مستѧصلحها،         
  .وفي الأخير إمكانية خروج ملكية الأرض من يده تماما 

  

  مدى ما يتمتع به محيي الأرض و مستصلحها من ملكية إضافية . 1.3.1.3

  

مѧا  " هاء للمحيي ملكية إضافية إلى جانب ما أحيا، وهو ما يدعى بالحريم، وهو                    لقد رتب الفق  
 [3] "مѧѧѧست إليѧѧѧه الحاجѧѧѧة لتمѧѧѧام الانتفѧѧѧاع بѧѧѧالمعمور أو مѧѧѧا يحتѧѧѧاج إليѧѧѧه مѧѧѧن مѧѧѧصلحة العѧѧѧامر        

 فيѧضاف لهѧذه الأرض مѧا يرتفѧق بѧه مѧن فنѧاء للѧدار و سѧاحة حѧول البئѧر أو العѧين،             564،ص5ج
 بقدر الحاجة دون أن يطѧال الحѧريم ملѧك مالѧك، بѧل يمتѧد فѧي                   وحواشي حول الأرض المزروعة ،    

  .الموات 

    و الأصل في مشروعية الحѧريم جملѧة مѧن أحاديѧث ، مѧن ذلѧك مѧا أخرجѧه ابѧن ماجѧة أن النبѧي             
 أي حبلهѧѧا ، و عليѧѧه 346،ص6 ج[5]"  حѧѧريم البئѧѧر قѧѧدر رشѧѧائها" صѧѧلى االله عليѧѧه و سѧѧلم قѧѧال 

عا، و هѧو عنѧد الحنابلѧة خمѧس و عѧشرون للبئѧر البѧديء أي         جعل الأحناف حريم البئر أربعين ذرا     
حريم أرض الزراعة قѧدر مѧا يحتاجѧه زرعهѧا           "   ، و     181،ص6 ج [26] الحديث وضعفه للقديم  

 وأما عند الشافعي فإن حريم ما أحياه المحيѧي  570،ص5 ج[3] "لسقياه وزراعتها وربط دوابها    
رض مѧن طريقهѧا و فنائهѧا و مجѧاري مائهѧا و           معتبر بما لا تستغني عنѧه تلѧك الأ        " لسكن أو زرع    

 ولم يبعد المالكية من ذلك  بأن جعلوا الأمر متروآا لمѧدى اتѧساع البئѧر                 155 ص [57]"مغيضها  
   . 375 ص[29]وشدة الأرض و رخاوتها، وأن حريم الفدان حواشيه و مدخله و مخرجه
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        ѧدئيا يتحѧار فمبѧذا الإطѧا          أما ما يمنحه القانون للمستصلح في هѧصلحة، و مѧساحة المستѧدد بالم
 ، غيѧѧر أن القѧѧانون مكѧѧن    27 : م[64]زاد عنهѧѧا يرجѧѧع إلѧѧى ملكيѧѧة الدولѧѧة بحكѧѧم الفѧѧسخ الجزئѧѧي      

المستصلح من الاستفادة من الارتفاقѧات الѧضرورية آѧالطرق الموصѧلة إلѧى الأرض ،،آمѧا تѧنص                   
نѧѧصت عليѧѧه  و مثѧѧل ذلѧѧك 289/ 92  مѧѧن دفتѧѧر الѧѧشروط الملحѧѧق بالمرسѧѧوم   17 و 08المادتѧѧان 
 ، غير أن الأهѧم مѧن ذلѧك         483 / 97من دفتر الشروط ملحق بالمرسوم       13 و ،05/1: المادتان  

" هو ما أشار إليه هذا المرسوم من تضمين عقد التنѧازل إضѧافة إلѧى المѧساحة المستѧصلحة فعѧلا،                      
قѧѧه  وهѧѧو أشѧѧبه بفكѧѧرة الحѧѧريم فѧѧي الف    13 : م[50]" المѧѧساحة المѧѧستعملة فعليѧѧا آتوابѧѧع و منافѧѧذ     

  .الإسلامي آما عرضنا لها

     لكن ورغم ذلك إلا أن آلا من  الفقه الإسѧلامي و القѧانون الجزائѧري قѧد قيѧدا مѧن حѧق المالѧك                 
  .على الأرض و لا سيما باطنها آما سنرى 

  

  القيود الواردة على ملكية المحيي و المستصلح . 2.3.1.3

  

          ѧى                 و نناقش ههنا ثلاث مسائل تتعلق بما يرد من قيѧغال،و علѧى الأشѧصرف،  وعلѧى التѧود عل
  .ملكية باطن الأرض

و هذا القيѧد مѧرتبط بزمѧان أشѧغال الإحيѧاء أو الاستѧصلاح فѧإذا انتهيѧا                   :  القيد على التصرف     -    أ
  . زال القيد، و أصبح المالك تام التصرف في ملكة بالبيع أو التأجير أو غيرهما 

 ،ص 6 ج[26] و عامѧѧѧة الحنابلѧѧѧة101 ص[23] قد ذهѧѧѧب بعѧѧѧض الفقهѧѧѧاء وهѧѧѧم الѧѧѧشافعية ـѧѧѧـ     ف
 أن حق المتحجر لا يمكن نقله ببيع، ولكن بتنازل،  بѧأن يقѧيم المتحجѧر غيѧره مكانѧه ، أو                    إلى154

  . 154،ص6 ج[26] ينتقل بإرث لأ نه أحق به، وقاسه ابن قدامة على حق الشفعة قبل الأخذ به

 جواز بيع الأرض المستصلحة قبѧل رفѧع    بعدم83/18 من القانون 17     و آذلك ذهبت  المادة     
الشرط الفاسخ ، غير انه آما يفهم من الفقرة الثانية يجوز انتقال حقوق المالك إلى الѧوارث أو فѧي                    

  .حالة عجزه إلى الغير الذي يوافق على الشرط الفاسخ 

ح      وغل يد المستصلح عن بيع الأرض أو أي معاملة تجارية قبѧل اسѧتكمال برنѧامج الاستѧصلا                
 مع إمكانية انتقال حق المستصلح إلى الѧوارث     92/289بما في ذلك التأجير، قد جاء به المرسوم         

 صѧѧاحب حѧѧق الامتيѧѧاز قبѧѧل أن  97/483، ومثѧѧل هѧѧذا القيѧѧد أيѧѧضا قيѧѧد بѧѧه المرسѧѧوم   12 : م[49]
  .2و15/1: م[66]و15 : م[50]يصبح مالكا 
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ال الإحيѧاء ، أو الاستѧصلاح المقѧررة ،          و نقѧصد بهѧا الالتѧزام بأعمѧ        :  القيد على الأشѧغال      -      ب
فالفقه الإسلامي اعتبѧر آѧل الأعمѧال المؤديѧة إلѧى إعمѧار الأرض أو فلحهѧا مѧن الإحيѧاء، و لѧذا لѧم                           

ولكن المشرع الجزائѧري  ... يكتف بأعمال الزراعة أو تربية الحيوان بل أضاف لها البناء وغيره       
ني مѧѧن مѧѧشكلة اآتѧѧساح المبѧѧاني للأراضѧѧي  نفѧѧي العمѧѧارة بالبنѧѧاء فѧѧي أراضѧѧي الاستѧѧصلاح لمѧѧا يعѧѧا  

 مѧѧن 18الزراعيѧѧة ، و اعتبѧѧر تحويѧѧل الأرض عѧѧن الوجهѧѧة الفلاحيѧѧة نقѧѧضا للعقѧѧد، فنѧѧصت المѧѧادة    
لا يجوز  تحييد الأراضѧي موضѧوع نقѧل الملكيѧة عѧن مآلهѧا الزراعѧي                  "  على أنه    83/18القانون  

 مѧن دفتѧر   04و جعلѧت المѧادة   " إلا بالشروط المحددة في التشريع و التنظѧيم الجѧاري بهمѧا العمѧل         
 تحويل الأرض عن وجهتها يؤدي إلى فѧسخ العقѧد ، آمѧا أن               92/289الشروط الملحق بالمرسوم    

 أوقѧѧع العقѧѧد تحѧѧت طائلѧѧة الفѧѧسخ إذا اسѧѧتعملت الأرض لغيѧѧر مѧѧا مѧѧنح الامتيѧѧاز   97/483المرسѧѧوم 
   . 15/3: م[66]لأجله

أي الغالѧب فѧي الفقѧه الإسѧلامي أن مѧن ظهѧر              الѧر :  القيد على ملكية ما في باطن الأرض         -     جـ  
 ،  105 ص [57]المعدن في ملكه أو أحيا أرضا فظهر بها معدن ملكه ، إلى هѧذا ذهѧب الѧشافعية                   

  مѧѧع إيجѧѧابهم الخمѧѧس لبيѧѧت المѧѧال لأن لهѧѧا حكѧѧم الغنѧѧائم ، و قѧѧال       127 ص[38]وآѧѧذا الأحنѧѧاف 
ق و المعادن السائلة علѧى أنهѧا ليѧست مѧن          الحنابلة مثل قولهم إلا أنهم استثنوا النفط و الماء و الزئب          

، 6ج[26]أجѧѧزاء الأرض ، فيعѧѧود التѧѧصرف فيهѧѧا للدولѧѧة بمѧѧا يعѧѧود نفعѧѧه علѧѧى عامѧѧة المѧѧسلمين       
  .158ص

  فѧѧإن المعѧѧادن لا تملѧѧك بتملѧѧك أرضѧѧها ،   141، ص1ج[27]    أمѧѧا المѧѧشهور مѧѧن رأي المالكيѧѧة 
طبقѧا للمѧصلحة العامѧة، و لكѧن         وإنما تبقى علѧى ملѧك المѧسلمين عامѧة، وللحѧاآم أن يتѧصرف فيهѧا                  

ليس له أن يملكها، وهذه النظرة تتفق مع التشريعات الحديثة التي ترى المعادن و مѧصادر الطاقѧة                  
، و  15 :م[73]و الثروات الطبيعية من جملة الأملاك الوطنية آما هو حكــم القѧـانون الجزائѧري               

الأرض محѧل الاستѧصلاح فنѧصت    لذلك أآد المشرع الجزائѧري علѧى ملكيѧة الدولѧة لمѧا فѧي بѧاطن           
تحѧѧتفظ الدولѧѧة وفقѧѧا للتѧѧشريع "  علѧѧى أن 92/289 مѧѧن دفتѧѧر الѧѧشروط التѧѧابع للمرسѧѧوم  19المѧѧادة 

المعمѧѧول بѧѧه بملكيѧѧة أيѧѧة مѧѧوارد طبيعيѧѧة أو تحѧѧف فنيѧѧة أو أشѧѧياء أثريѧѧة أو مبѧѧان أو فسيفѧѧساء و            
عمدة أو آتابѧات قѧد تكѧون      منحوتات ناتئة أو تماثيـل أو أوسمة أو مسكوآات عتيقة ، أو أواني أو أ             

 مѧن دفتѧر الѧشروط الملحѧق     14آѧذلك لѧم تبعѧد المѧادة        " دفينة الأراضي المبيعة أو قѧد تكѧشف فيهѧا           
 عѧن هѧذا الحكѧم ، بѧل و ألزمѧت المستѧصلح بتبليѧغ مѧصلحة الأمѧلاك الوطنيѧة                       97/483بالمرسوم  

 و  83/18لقѧانون   عما يكشف تحت طائلة مسؤوليته التقصيرية ، أما عѧدم الإشѧارة إلѧى ذلѧك فѧي ا                  
 فإنما ذلك اآتفاء بالقواعد العامة التي ترجع ملكيѧة الثѧروات الباطنيѧة     83/724مرسومه التطبيقي   

  .إلخ إلى ملكية الدولة... و الآثار 

     هذا ، آما نشير إلى أن المشرع حمّل المستصلح أيضا ما يثقѧل الأرض مѧن ارتفاقѧات سѧالبة،                    
 و من دفتر الشروط17 :م[49]  92/289 آلا المرسومين طبقا لما نص عليه دفتر الشروط في

  .13 :م[66] 97/483



 79

  

  خروج الأرض المحياة أو المستصلحة عن ملك صاحبها . 3.3.1.3

  

     الأصل أن امتلاك الأرض بتمام إحيائها أو استصلاحها لا ينقضه شيء، إلا أن هذا المبѧدأ قѧد               
 نѧزع الأرض المحيѧاة أو المستѧصلحة مѧن     يتعرض لبعض الاستثناء ، فتؤدي ظѧروف خاصѧة إلѧى     

يد صاحبها إلى مѧستحق ، قѧد يكѧون مالكѧا أصѧليا سابقـѧـا عѧن الإحيѧاء أو الاستѧصلاح، وقѧد يكѧون                       
  . مالكا بعديا آما نرى في وجهة نظر في الفقه الإسلامي

  :    استحقاق المالك الأصلي للأرض المحياة أو المستصلحة -1     

حيѧѧاء أرض علѧѧى اعتبѧѧار أنهѧѧا مѧѧن المѧѧوات الѧѧذي يѧѧرد عليѧѧه الملѧѧك              يقѧѧع أن يقѧѧوم شѧѧخص بإ  
بالإحياء، وعند تمام الإحياء و ترتب الملك بانتهѧاء وقѧائع الإحيѧاء و الإعمѧار، يظهѧر أن لѧلأرض                     
مالكـا سابقا على وضع المحيي يده عليها، فقد عولجت هذه القضية في عهѧد عمѧر بѧن الخطѧاب و                     

ما ، وقضي فيها بأنه من أحيا أرضا ظانا إياهѧا مѧن المѧوات ،     عمر بن عبد العزيز رضي االله عنه      
إمѧا أن يѧسترد مѧن المحѧي  الأرض ويѧؤدي لѧه       : ثم أثبت غيره ملكيته لها، خيѧّّر الأخيѧر فѧي أمѧره              

 آمѧا  –أجرة عمله فيها ، وإما أن يحيل إليه  حق الملكية  بيعا، ذلك أن النبي صلى االله عليه وسلم                 
 172و171،ص3ج[33]  "لѧѧيس لعѧѧرق ظѧѧالم حѧق " حѧѧي لѧѧلأرض بأنѧѧه  قيѧѧد ملكيѧѧة الم-مѧر معنѧѧا 

مѧن القѧانون المѧدني آمѧا سѧبق لنѧا فѧي             784/1وهذا الحكم يتفق في عمومه مع ما قѧضت بѧه المѧادة            
  .أحكام الالتصاق

      غيѧѧر أن المѧѧشرع لѧѧم يجѧѧر أحكѧѧام الالتѧѧصاق   هѧѧذه فѧѧي حالѧѧة اسѧѧترجاع الأراضѧѧي الفلاحيѧѧة       
 الثورة الزراعية  طبقا لقانون التوجيه العقѧاري ، إذا آѧان قѧد وقѧع                 المؤممة  المندمجة في صندوق    

  .عليها الاستصلاح

التѧي  .90-25 مѧن قѧانون التوجيѧه العقѧاري        76      بل أخضعها لأحكام خاصѧة  تѧضمنتها المѧادة           
قضت بأن تبقى هذه الأراضي على ملك أصحابها بѧشروط منهѧا، ألا تكѧون المѧساحات المعنيѧة قѧد          

   .83/18 فعلا في إطار القانون تم استصلاحها

 المعѧѧѧدل لقѧѧѧانون التوجيѧѧѧه العقѧѧѧاري صѧѧѧرح بحѧѧѧق اسѧѧѧترجاع   26 -95     وعنѧѧѧد صѧѧѧدور الأمѧѧѧر  
 منѧه التѧي تعѧدل    3الأراضي المؤممة و المتبرع بها لصندوق الثورة الزراعية ، و ذلك في المѧادة               

 قѧد منحѧت فѧي إطѧار      من قѧانون التوجيѧه العقѧاري ، غيѧر أنѧه أآѧد علѧى شѧرط ألا تكѧون            76المادة  
، فѧѧإن آانѧѧت محѧѧلا للاستѧѧصلاح بفعѧѧل هѧѧذا القѧѧانون لا يمكѧѧن إرجاعهѧѧا إلا إذا لѧѧم      83/18القѧѧانون 

  .يشرع في الاستصلاح ضمن أجله المحدد بخمس سنوات 
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     ويعوض المالك الأصلي نقديا أو عينيا بالنسبة للمѧساحة المستѧصلحة أو التѧي هѧي فѧي طريѧق                    
  .الاستصلاح

 المѧѧѧشرع بمѧѧѧا حѧѧѧدد مѧѧѧن سѧѧѧبل و وضѧѧѧع مѧѧѧن شѧѧѧروط لاسѧѧѧترجاع مالѧѧѧك الأرض         ونلاحѧѧѧظ أن
المستصلحة الأصلي، قد أولى المستصلح برعايته على حѧساب المالѧك الأصѧلي الѧذي  غمѧط حقѧه                    

  : من الأوجه الآتية 

  حق ملكيته على أرضه، وهو حق مقѧدس،          - أي المالك الأصلي     – أن الدولة انتزعت منه      -     أ
حѧѧق دائѧѧم لا يتحѧѧول عѧѧن الѧѧشخص إلا بѧѧسبب شѧѧرعي ناقѧѧل للملكيѧѧة ، و هѧѧو حѧѧق  ومѧѧن ميزاتѧѧه أنѧѧه 

 فѧѧѧإذا آانѧѧѧت بعѧѧѧض الأنظمѧѧѧة تعتѧѧѧد بالتѧѧѧأميم فѧѧѧي نقѧѧѧل الملكيѧѧѧة مѧѧѧن  52 :م[74]مѧѧѧصون دسѧѧѧتوريا 
الأشخاص إلى الدولة آما آان الحال في بلادنا أثناء الفترة الاشتراآية ، فإن هذه الأنظمة لا تنتقل                 

  .ى أشخاص آخرين إلا في حدود حق الانتفاع و إبقاء ملكية الرقبة للدولة هذه الملكية بعد ذلك إل

 لا يعتبѧر الأمѧلاك الخاصѧة مѧن          – و القانون الوضعي أيѧضا       –      وبالمقابل فإن الفقه الإسلامي     
الأرضѧѧين فѧѧي حكѧѧم الأرض المѧѧوات ، و بالتѧѧالي لا يجيѧѧز تملكهѧѧا بالإحيѧѧاء و لѧѧو دثѧѧرت بإجمѧѧاع       

، ولا تنزع ملكية شخص إلا لمنفعة عامة و ضرورة حالة أو لاسѧتيفاء      148،ص6ج [26]الفقهاء
  .143 ص [38]دين ممطول 

انѧه حتѧى و لѧو لѧم يقѧع عليهѧا استѧصلاح أو لѧم يѧشرع فيѧه، فѧإن المѧشرع               :  الوجه الثاني    –     ب  
 مѧѧن قѧѧانون 81: أمهѧѧل المالѧѧك الأصѧѧلي للمطالبѧѧة باسѧѧترجاع أرضѧѧه مѧѧدة سѧѧتة أشѧѧهر بحكѧѧم المѧѧادة  

 ابتداء من نشر القانون ، ثم عدل هذه المدة و جعلها سѧنة آاملѧة وذلѧك                  25 / 90ه العقاري   التوجي
 مѧѧع وجѧѧوب إعѧѧذار المالѧѧك الأصѧѧلي مѧѧن قبѧѧل الѧѧوالي       26-95 مѧѧن الأمѧѧر  11: بموجѧѧب المѧѧادة  

  .المختص لإيداع ملف طلب الاسترجاع 

مة على مدتين مقطعتين     شهرا مقس  18    فالملاحظ أن هاتين المدتين حتى لو اجتمعتا و أصبحتا          
 آما سبق، فهي مدة بعيدة عمѧا هѧو مقѧرر فѧي دعѧوى اسѧتحقاق الملكيѧة التѧي لا تѧسقط بالتقѧادم أبѧدا                   

 فѧѧѧإذا مѧѧѧضت هѧѧѧذه المѧѧѧدة دون مطالبѧѧѧة أدمجѧѧѧت الأرض فѧѧѧي أمѧѧѧلاك الدولѧѧѧة  ،599،ص 8ج[12]
  .الخاصة 

يѧѧشرع فѧѧي       آمѧѧا أن المѧѧشرع أخѧѧر حѧѧق المالѧѧك الأصѧѧلي لѧѧصالح المستѧѧصلح، حتѧѧى و لѧѧو لѧѧم        
    .3 :م[75]الاستصلاح وإنما هو بسبيل ذلك

 إن الأرض التѧѧي وقѧѧع عليهѧѧا الاستѧѧصلاح يفتѧѧرض ألا تكѧѧون مѧѧن الأمѧѧوال المدرجѧѧة فѧѧي    -     جѧѧـ
غيѧѧر أن هѧѧذه "  مѧѧن قѧѧانون الاستѧѧصلاح 02: صѧѧندوق الثѧѧورة الزراعيѧѧة آمѧѧا نѧѧصت عليѧѧه المѧѧادة  

 الأراضѧѧي المؤممѧѧة أن أراض مدمجѧѧة المѧѧادة لѧѧم تحتѧѧرم مѧѧن طѧѧرف الإدارة ، إذ ثبѧѧت عنѧѧد إرجѧѧاع 
   .130 ص[22] "بحكم القانون في صندوق الثورة الزراعية منحت في إطار تطبيق هذا القانون 
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     آما يفترض ألا تكون هذه الأراضي من الأراضي الموضѧوعة تحѧت الحمايѧة طبقѧا للمرسѧوم                  
 بحѧال ، و إنمѧا يطبѧق          لأنها ليست أراض مؤممѧة ولѧم تتحѧول إلѧى ملكيѧة الدولѧة               [76] 168 /63

غيѧر أن الواقѧع هѧو    ... عليها نظام الحراسة، لإدارتها و قبض إيراداتها لحساب صاحبها الأصѧلي            
 المتعلѧق بتنظѧيم   63/88أن  المشرع اعتبرها فѧي حكѧم الأمѧوال الѧشاغرة ، و أخѧضعها للمرسѧوم             

يѧѧة الѧѧشاغرة ، و المؤسѧѧسات ذات الطѧѧابع الѧѧصناعي الحرفѧѧي المنجمѧѧي ، و آѧѧذا المѧѧستثمرات الفلاح
 [15] 83/18 و قѧѧѧانون الاستѧѧѧصلاح 87/19منحѧѧѧت فѧѧѧي إطѧѧѧار قѧѧѧانون المѧѧѧستثمرات الفلاحيѧѧѧة   

   .63و62ص

     فإذا آانت الأرض المستصلحة ضمن هѧذين النѧوعين الѧسابقين ، فѧإن  ذلѧك يѧدل علѧى تجѧاوز                       
 الحالѧة   يѧستعبد أن يكѧون محѧل الاستѧصلاح أرضѧا مѧن      83/18للقانون في الحالتين ، لأن القانون     

الأولى، أو أرضا لا تزال في دائرة الأملاك الخاصة آما في الحالѧة الثانيѧة ، و بالتѧالي و قوعهمѧا                     
فѧѧي دائѧѧرة الاستѧѧصلاح خطѧѧأ تنفيѧѧذي لا يمكѧѧن أن نحملѧѧه مالѧѧك الأرض الأصѧѧلي بتعقيѧѧد شѧѧروط          

  .استرجاع أرضه 

رعاية من صѧاحب الأرض  لماذا جعل المشرع المستصلح أولى بال   :       ولنا بعد هذا أن نتساءل      
 المتعلق بالثورة الزراعيѧة ، فѧلا يѧستطيع         71/73الأصلي الذي أخذت منه في إطار تطبيق الأمر         

  .استرجاعها إلا إذا لم تستصلح و لم تكن في طريقها إلى الاستصلاح ؟ 

 أو حتѧى عنѧد   –     و يبدو لنا هنا أن الدولة لم تѧشأ حرمѧان المستѧصلح مѧن الأرض بعѧد خѧدمتها                  
 و آانت سابقا هذه الأرض معطلة، وربما آان هذا التعطيل حتى وهѧي بيѧد               –لشروع في خدمتها    ا

صاحبها الأصلي، ومنه عد الاسترجاع في هذه الحالѧة مѧستحيلا للتحѧول الجѧوهري الطѧارئ علѧى             
الأرض، وهو تحول مѧادي بالاستѧصلاح ، و تحѧول قѧانوني بكѧسب  المستѧصلح حقѧا عينيѧا أصѧليا                

 حق ملكية انتقل إليه بحسن نية ممن يعده القانون مالكا حقيقيا وهو الدولة التѧي    على الأرض ، هو   
  .قامت بتأميم قطعة الأرض المعنية 

 ، وأنهѧا لا تѧصحح ذلѧك    71/73      آما أن الدولѧة لا تعѧد نفѧسها علѧى خطѧإ حѧين تطبيѧق الأمѧر                
رضѧѧѧتها الظѧѧѧروف الخطѧѧѧأ بالاسѧѧѧترجاع، و إنمѧѧѧا تѧѧѧرى الأمѧѧѧر أشѧѧѧبه بتعѧѧѧديل وضѧѧѧعيات  قانونيѧѧѧة ف 

  .السياسية

      آذلك راعѧى المѧشرع الحالѧة العامѧة التѧي تنѧتج فѧي مѧا لѧو سѧمح بإرجѧاع هѧذه الأراضѧي إلѧى                
ملاآها الأصليين بعد استصلاحها من تعقيدات قانونية تتسبب عن حقوق المستصلحين ، لѧيس فѧي               

لمستѧѧصلح التعѧѧويض العينѧѧي عѧѧن الأرض بѧѧل عѧѧن خѧѧدمتها، حيѧѧث آانѧѧت أرضѧѧا قاحلѧѧة، فجعلهѧѧا ا     
صѧѧالحة للزراعѧѧة ضѧѧمن مخطѧѧط إنمѧѧائي اقتѧѧصادي تѧѧسعى الدولѧѧة  لتحقيقѧѧه و لتѧѧأثيره فѧѧي حيѧѧاة            

  .المستصلح اجتماعيا و نفسيا آما هو المفروض

     غيѧѧر أن المѧѧشرع لѧѧم يѧѧوال هѧѧذا الحكѧѧم إذا آѧѧان أصѧѧل الأرض المستѧѧصلحة و قفѧѧا ، معطيѧѧا           
 مѧن القѧانون     38و  نѧص فѧي المѧادة         للأرض الموقوفة حرمѧة أشѧد مѧن حرمѧة الملكيѧة الخاصѧة ،                  
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 المتعلق بالأوقѧاف علѧى اسѧترجاع الأمѧلاك الوقفيѧة التѧي أممѧت فѧي إطѧار أحكѧام قѧانون             10 –91
 [15]الثورة الزراعيѧة ، و لѧم يѧستثن منهѧا إلا مѧا اسѧتحال إرجاعهѧا بѧسبب فقѧدها للطѧابع الفلاحѧي                         

سѧѧقوط الحѧѧق فѧѧي المطالبѧѧة   منѧѧه بعѧѧين الاعتبѧѧار آجѧѧال  40 ولѧѧم يأخѧѧذ القѧѧانون فѧѧي المѧѧادة  105ص
بالاسѧѧترجاع ، و هѧѧذه الأحكѧѧام الأخيѧѧرة أشѧѧبه بالأحكѧѧام العامѧѧة التѧѧي يقѧѧوم عليهѧѧا الاسѧѧتحقاق فѧѧي         
الشريعة الإسلامية ، و أقرب إلى الحل المعروف في قضاء العمرين ، و في أحكام الالتصاق فѧي                  

لمالѧك الأصѧلي فѧي مواجهѧة        قواعدها العامة في القانون المدني ، و آنا نود من المشرع لو عامل ا             
المستѧѧصلح طبقѧѧا لهѧѧذه الأحكѧѧام ، لأن تѧѧوفير العدالѧѧة و إشѧѧاعة الإنѧѧصاف أولѧѧى مѧѧن الحفѧѧاظ علѧѧى      

  .مكتسبات أفراد و لو ضمن خطة تنموية اقتصادية إذا ما وازنا بين الأمرين  

ي الأصѧل أن الأرض التѧ  :  خروج ملكية الأرض المحياة من ملك   صاحبها بملك لاحѧق            - 2     
ملكت بفعل الإحياء مثلها مثل التي ملكѧت بعقѧد الاستѧصلاح، و أنهѧا بعѧد ذلѧك لا تخѧرج عѧن ملѧك                          
صاحبها بѧسبب منѧشئ مطلقѧا ، و لكѧن بѧسبب شѧرعي ناقѧل للملكيѧة ، و هѧذا مѧذهب جمهѧور الفقѧه                             
الإسلامي إلا مالكا، وقالوا إن الإحياء لا يكون إلا علѧى أرض مباحѧة  غيѧر مملوآѧة ، و أمѧا التѧي        

كت بالإحياء فقد أصبحت منذ ذلك ملكا لمحييها، و لا يѧزول عنهѧا الملѧك بتعطيلهѧا أو إهمالهѧا ،                      مل
 إلا إذا جُهل صاحب الأرض و لم يعرف، فذهب أبو حنيفة و مالك ، و قѧول للحنابلѧة إلѧى ملكيتهѧا                      

  .220 ص[1]

ت آبارهѧا وهلѧك     و لو أن رجلا أحيا أرضا مواتا ثم أسѧلمها بعѧد حتѧى تهѧدم               :"    غير أن مالكا قال   
شجرها وطال زمانها حتى عفت بحال ما وصفت لك و صارت على حالها الأول ثѧم أحياهѧا آخѧر                 

  .377 ص[10]" بعده آانت لمن أحياها بمنزلة الذي أحياها أول مرة 

    و احѧتج مالѧѧك علѧѧى ذلѧѧك أن العلѧѧة فѧѧي ملѧѧك المѧوات هѧѧو إحيѧѧاؤه ، فѧѧإذا ذهѧѧب الإحيѧѧاء و عѧѧادت   
ѧѧѧادت إلѧѧѧا عѧѧѧاء   الأرض مواتѧѧѧدما ، و أن الإحيѧѧѧودا وعѧѧѧه وجѧѧѧع علتѧѧѧدور مѧѧѧم يѧѧѧا لأن الحكѧѧѧى إباحته

آالاصطياد و  آل مباح محوز  إذا رفع المالك يده عنه رجع إلى إباحتѧه ،  و آѧذلك احѧتج بعمѧوم                         
  ".من أحيا أرضا ميتة  فهي له " الحديث 

لملѧك و لѧم يرتفѧع         ولقد رد على مالك من المالكيѧة و مѧن غيѧرهم بѧان الإحيѧاء إذا ثبѧت ترتѧب ا           
فهѧѧو واقѧѧع وُجѧѧد، و إن آѧѧان لا يمكѧѧن اسѧѧتمراره ، و اسѧѧتمرار الأسѧѧباب و بقاؤهѧѧا لѧѧيس شѧѧرطا فѧѧي   

  .وجود الأحكام المبنية عن وجودها مثل الملك الذي ترتب عن عقد لا تستمر أسبابه 

    آذلك لا يمكن قياس الصيد على الأرض فѧي رجوعهمѧا إلѧى الإباحѧة ، لأن الѧصيد يرجѧع إلѧى                       
  ...الإباحة إذا تأبد أو رجع إلى البحر و لو جرى عليه البيع أو غيره 

   أما الأرض فإذا أحييѧت ثѧم جѧرى عليهѧا التѧصرف القѧولي الناقѧل للملكيѧة امتنعѧت عѧن أن تعѧود                    
   .115و114 ص[38] للإباحة وهذا برأي مالك نفسه
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في الحيازة ، فتعطيل الأرض         و الخلاصة أن مالكا يرى هذا الرأي،  متفقا مع نظرته الجريئة             
  .لزمن طويل يخرجها من يد صاحبها

  

  الرقابة على أشغال الإحياء و الاستصلاح. 2.3

  

      حتى يرتب آل مѧن الإحيѧاء أو الاستѧصلاح آثѧاره القانونيѧة ، فعلѧى القѧائم بالأشѧغال أن يѧأتي                        
ة و من حيث المهلة التѧي       بالإحياء أو بالاستصلاح آما رسمه الشرع أو  القانون ، من حيث الكيفي            

تلعب دورا  في عدم ترك الأرض عطلا، وآان على الحاآم من جهة أخرى متابعѧة هѧذه الأشѧغال        
و التدخل إذا دعѧت الѧضرورة، وذلѧك فѧي إطѧار مѧا للحѧاآم مѧن سѧلطة فѧي هѧذا المجѧال تѧستند إلѧى                     

الإحيѧѧاء أو أسѧѧاس قيѧѧام معاينѧѧة الѧѧسلطة لأشѧѧغال  : مبѧѧررات نبحثهѧѧا فѧѧي مطلѧѧب أول يكѧѧون عنوانѧѧه  
  .الاستصلاح

      وتنظم هذه المعاينة في آليات و آيفيات نص عليها التنظيم الجزائري نعالجها في مطلب ثѧان        
  .آيفية معاينة أشغال الاستصلاح في القانون الجزائري : يكون عنوانه 

  

  أساس قيام معاينة السلطة لأشغال الإحياء أو الاستصلاح . 1.2.3

  

يѧѧѧام معاينѧѧѧة الѧѧѧسلطة الحاآمѧѧѧة للأشѧѧѧغال الجاريѧѧѧة أو المنتهيѧѧѧة علѧѧѧى الأرض        يرجѧѧѧع أسѧѧѧاس ق
المѧѧـوات أو الأرض المرشѧѧحة للاستѧѧصلاح إلѧѧى جملѧѧة أسѧѧباب يمكѧѧن ردهѧѧا إلѧѧى أساسѧѧين، يتعلѧѧق       
أحدهما بما يمليه القانون من واجبات على الدولة فѧي سѧلطتها و ولايتهѧا العامѧة و محافظتهѧا علѧى               

عالجه في الفرع الأول، أما الفѧرع الثѧاني فيعѧالج أسѧاس المعاينѧة القѧائم       الأموال العامة، وهذا ما سن    
  .على ما ورد من شروط تتبع عقد الاستصلاح  تتيح للدولة متابعة الأشغال 

  

  الرقابة على أساس من ولاية الدولة العامة و حفاظها على المال العام . 1.1.2.3

  

 يتيح لها أن تنظم على ضوئها علاقاتهم بعѧضهم مѧع                 تتمتع الدولة تجاه الأفراد بسلطان آبير     
بعض، وعلاقاتها معهم فإذا آان عليها واجب الحمايѧة و الأمѧن الѧداخليين و آѧذا حراسѧة الأمѧـوال                     
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 فѧإن لهѧا بالمقابѧل       - ومن ذلك هذه الأراضي التي هي محل إحياء أو استѧصلاح             -العـامة وتسييرها 
 و طبيعة الأعمال عليها، حتى لا تخرج عما تسطره      حق الرقابة في ما يجري على هذه الأراضي       

  .من تخطيط إنمائي عـام

     فقد آان من المعرف في التاريخ الإسلامي ضبط واردات بيت المال ومخروجاته في دواوين              
حفѧѧظ : "... منѧѧشأة لѧѧذلك الغѧѧرض، وآѧѧان مѧѧن واجѧѧب آاتѧѧب  هѧѧذا الѧѧديوان آمѧѧا يقѧѧول المѧѧاوردي        

فإن قѧررت فѧي أيامѧه لѧبلاد اسѧتؤنف فتحهѧا أو لمѧوات ابتѧدئ فѧي               ... ة  القوانين على الرسوم العادل   
  .186 ص[57] ..."إحيائه أثبتها في ديوان الناحيـة وديوان بيت المال 

     وبما أن الأرض المحياة فѧي الѧشريعة الإسѧلامية يѧؤدي عѧن غلتهѧا العѧشـور فѧي الراجѧـح مѧن                    
آѧاة يقتفѧي هѧذه الأراضѧي لاسѧتخلاص مѧا              ، فѧإن العامѧل علѧى الز         564، ص 5ج[3]آراء الفقهـاء 

ترتب عنها من عشور، وهذا نوع من الرقابة المالية يقابله ما تفرضه الدولة في قوانين الضرائب                
 : م[47] علѧѧى الأراضѧѧي الفلاحيѧѧة، رغѧѧم مѧѧا يمتѧѧاز بѧѧه مستѧѧصلح الأرض مѧѧن امتيѧѧازات جبائيѧѧة      

مѧن المعѧروف أن حفѧظ المѧال          مع الفارق الأآيد بين العشور والضرائب، آѧذلك          16: م [49]و14
مѧѧن مقاصѧѧد الѧѧشريعة الكليѧѧة ، فѧѧإذا آѧѧان مѧѧن الأمѧѧوال العامѧѧة نѧѧيط الأمѧѧر بѧѧولي الأمѧѧر الحѧѧاآم أولا،  
واتخذ ما يلزم من وسائل لحمايته، ومن ذلك الرقابة على من يستغله، ومما يؤثر عن عمر رضي            

من اعلم ، أآنت قضيت ما عليّ ؟      أرأيتم  لو وليت عليكم خير       : "االله عنه في باب المراقبة أنه قال      
ومѧن يحѧسن نѧزده      . هѧل نفѧذوا الأعمѧال علѧى خيѧر وجѧه أم لا             : لا، إلا أن أنظѧر      : قال. نعم  : قالوا  

والقѧѧانون قѧѧرر هѧѧذه الرقابѧѧة،  فѧѧأعوان إدارة أمѧѧلاك الدولѧѧة    . 317 ص[77] "ومѧѧن يѧѧسئ نعاقبѧѧه  
...  الوطنيѧة العامѧة أو الخاصѧة         مخولون قانونا أن يراقبوا في عѧين المكѧان وثѧائق تѧسيير الأمѧلاك              

 [78] ويدونون  ملاحظاتهم على تѧسيير هѧذه الأمѧلاك لتوجѧه فѧي محاضѧر إلѧى الإدارة المرآزيѧة               
  .181:م

      ذلك أن الأرض محل الإحياء لا تزال في حكم الأموال العامة حتى تملك بتمام استѧصلاحها،       
ناحيѧѧة فѧѧي حѧѧوزة الملكيѧѧة الوطنيѧѧة   وأمѧѧا الأرض المستѧѧصلحة بغѧѧرض تملكهѧѧا فإنهѧѧا لا تѧѧزال مѧѧن    

الخاصѧѧة علѧѧى شѧѧرط واقѧѧف هѧѧو نفѧѧسه الѧѧشرط الفاسѧѧخ بالنѧѧسبة للمستѧѧصلح والاستѧѧصلاح هѧѧو بذاتѧѧه  
  .شرط يعطي الدولة حق رقابته

      وممѧѧا يѧѧدخل فѧѧي الحفѧѧاظ علѧѧى المѧѧال العѧѧام أن تقѧѧدم الدولѧѧة لمحيѧѧي الأرض أو مستѧѧصلحها         
  .مصير هذه الإعانات مساعدات مادية أو نفعية، ثم تتدخل لمعرفة 

      ولا شѧѧك ان تقѧѧديم هѧѧذه الإعانѧѧات إذا آѧѧان يهѧѧدف للمѧѧصلحة فإنѧѧه لا يعѧѧارض أحكѧѧام الѧѧشريعة  
فلقد أمر عمر بن الخطاب عاملѧه       "الإسلامية في شيء ، وإن آان تنظيمها متروآا لاجتهاد الحاآم           

  .327 ص[77] "على البصرة أن يساعد من قام بزراعة أرض مهملة 
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مѧѧـا القѧѧانون الجزائѧѧري فقѧѧد نѧѧص علѧѧى هѧѧذه المѧѧساعدات فѧѧي آѧѧل القѧѧوانين التѧѧي تناولѧѧت                   أ
 على أنѧه يمكѧن أن يطلѧب المѧلاك الاسѧتفادة مѧن مѧساهمات        83/18الاستصلاح، فقد نص القانون     

 ، وصѧرح المرسѧوم التنفيѧѧذي   13: م[47] قابلѧة للتѧسديد فѧي شѧѧكل اعتمѧادات لتمويѧل الاستѧѧصلاح     
هم في الاستصلاح عن طريق التكفل بإنجاز منشآت تجنيـد الميѧاه وسѧبل              بأن الدولة تسا   92/289

 ، 3: م [50] 97/483، وآذلك الأمر بالنسبة للمرسوم      3: م [49] الوصول والترآيب الكهربائي  
وفѧѧي المرسѧѧومين نجѧѧد أن الدولѧѧة تѧѧصل إعاناتهѧѧا للمستѧѧصلح إلѧѧى درجѧѧة تقѧѧديم المѧѧساعدة التقنيѧѧة         

 مѧѧن دفتѧѧر الѧѧشروط 05 والمѧѧادة 92/289 مѧѧن المرسѧѧوم 17ة والتكوينيѧѧة آمѧѧا نѧѧصت عليѧѧه المѧѧاد 
 ، وقد أنشئ لهـذا الغرض صندوق لاستصلاح الأراضي عن طريѧق            97/483الملحق بالمرسوم   

 مليѧار دج،  8 وتѧم تزويѧده بغѧلاف مѧالي قѧدره      98الامتياز في إطار قѧانون الماليѧة التكميلѧي لѧسنة           
؛ فلا شك أن هذه الأموال الضخمة التي تبذلها 2 ص [70] 99ومثل هذا المبلغ في السنة الموالية       

الدولة تتيح لها أن تعرف آيف تصرف و فيم تنفق ، بل إن المفترض أنه آان يجѧب تѧضمين هѧذه                      
  .التشريعات أحكاما جزائية عن تبديد هذه الأموال أو سوء تسييرها 

  

  .الرقابة بناء على شروط عقد الاستصلاح . 2.1.2.3

  

 سѧبق أن تتѧدخل بمراقبѧة عمѧل المحيѧي أو المستѧصلح بѧسبب عѧام هѧو ولايتهѧا                            إن للدولة آمѧا   
العامة وحفاظها على المال العام، ولهѧا أيѧضا أن تؤآѧد تѧدخلها بالرقابѧة علѧى الأشѧغال، خاصѧة إذا                      
قيدت عمل الفلاح وتملكه بترخيصها وإذنها، آما تفعل الدولة الجزائرية التي ربطѧت الاستѧصلاح               

م سلطتها العامة وآون العقد إداريا شروطا تبيح لها التدخل لمعاينة ومراقبѧة             بالعقد، وشرطت بحك  
  .أشغال الاستصلاح 

 أن البيѧع يخѧضع   83/18      فقد ورد بنموذج عقد الملكية عن طريق الاستصلاح طبقѧا للقѧانون        
   لاسѧيما مѧـا يتعلѧـق       83/724 ولمرسومـه التطبيـقي    83/18خضوعـا صريحـا لأحكـام القـانون     

 ينظم معاينة الدولة لعمليات الاستصلاح بدء من        83/724بتنفيذ عمليات الاستصلاح، والمرسوم     
  .27 إلى المادة 18المادة 

، 92/289 من دفتر الشروط الملحق بالمرسѧوم        18 و المادة    12     آما أشارت إلى ذلك المادة      
 ،  12/2: م [50] الإيجابية تحول الامتياز إلى حق ملكية بالمعانية        97/483آذلك ربط المرسوم    

  .3و4/2: م[64] آما تضمن دفتر الشروط وجوب هذه المعاينة والاعتداد بتقريرها 

  .     أما آيفية هذه المعاينة ومـا يترتب عنها فذلك موضوع بحثنا في المطلب الموالي 
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  آيفيات الرقابة على أشغال الاستصلاح و نتائجها. 2.2.3

  يات تطبيق الرقابة على أعمال الإحياء في الفقه الإسلامي، لأنها من  لا مجال للبحث عن آل    

وضـع التنظيم، وعادة تترك لتقدير الحكام أو بѧصورة أدق للѧسلطة التنفيذيـѧـة، وهѧي تتغيѧر تغيѧرا          
سريعا وآثيرا بتغير الزمان والبلاد، ولذلك سنكتفي بما وضعـه القـانون الجزائري مѧن إجѧراءات       

الاستѧѧصلاح ونتѧѧائج هѧѧذه البѧѧرامج التѧѧي قѧѧد تختلѧѧف فѧѧي الآليѧѧات والإجѧѧراءات،   فѧѧي مراقبѧѧة بѧѧرامج 
ولكنها تتفق في أنهѧا تهѧدف إلѧى رفѧع مѧا يهѧدد العقѧد مѧن فѧسخ أو فѧي إثبѧات هѧذا الفѧسـخ، ويكѧون                                

  .تناولنا لها في ثلاثة أفرع حسب التشريعات الثلاث 

  

 التنفيذي  و مرسومه83/18الرقابة على الاستصلاح في القانون . 1.2.2.3
83/724   

  

   إلѧѧى أن إثبѧѧات إنجѧѧاز برنѧѧامج الاستѧѧصلاح غرضѧѧه  10: م[47]   83/18       أشѧѧار القѧѧانون 
 فѧي   83/724رفع الشرط الفاسخ غير أن تحديد آيفيات هѧذا الإثبѧات تكفѧل بهѧا المرسѧوم التنفيѧذي                  

: المعاينѧѧة  ، ومنѧѧه سѧѧنتناول تѧѧشكيلة لجنѧѧة المعاينѧѧة ، عملهѧѧا ، وحѧѧالتي       27 إلѧѧى 18مѧѧواده مѧѧن  
  .الإيجابية والسلبية، ونتائجها، وذلك في فقـرات ثلاث 

    :21: م[64]تتكون هذه اللجنة من الأعضاء التالين :  تشكيلة لجنة المعاينة - 1

  رئيس لجنة الفلاحة و التنمية في المجلس الشعبي البلدي  -
  الممثل المحلي للاتحاد الوطني للفلاحين الجزائريين  -
  مصالح التقنية الفلاحية الممثل المحلي لل -
  .الممثل المحلي لمصالح الري  -
 .الممثل المحلي لإدارة أملاك الدولة  -

     إن هذه التشكيلة قد لا تتوافر على مستوى الدائرة في آل الحѧالات نظѧرا لنقѧـص الإطѧارات،                   
ففѧѧي هѧѧذه الحالѧѧة تتكѧѧون هѧѧذه اللجنѧѧة علѧѧى مѧѧستوى إطѧѧارات الولايѧѧة، وهѧѧـو حѧѧال ولايѧѧات الجنѧѧوب  

  .7 ص[62]عموما 

هѧѧذه اللجنѧѧة يتعѧѧين بѧѧدء عملهѧѧا و هѧѧو تقѧѧدير إنجѧѧاز برنѧѧامج الاستѧѧصلاح و   :   عمѧѧل اللجنѧѧة - 2   
معاينته، بعد إنهـاء المستصلح لبرنامجه فѧي حѧدود الخمѧس سѧنوات الممنوحѧة لѧه، فيطلѧب المالѧك                     
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تنفيѧѧذي  مѧѧن المرسѧѧوم ال19مѧѧن المجلѧѧس الѧѧشعبي البلѧѧدي رفѧѧع الѧѧشرط الفاسѧѧخ آمѧѧا تقѧѧضي المѧѧادة   
، ورئيس المجلس الشعبي البلدي يشعر لجنة المعاينة لتقوم بمهمتها في غضون أسѧبوع    83/724

  .على الأآثر 

 الѧذي   435     غير أن قѧانون الاستѧصلاح ومرسѧومه التنفيѧذي وحتѧى المنѧشور الѧوزاري رقѧـم                   
نѧة، وهѧذا مѧا تѧرك     يتبعه لم يشر إلى خروج اللجنة التلقائي أو بتكليف من رئيسها أو الѧوالي للمعاي            

في واقع الحال آثيرا مѧن الأراضѧي المستѧصلحة أو غيѧر المستѧصلحة دون رقابѧة، وبالتѧالي دون                     
رفع الشرط الفاسخ أو فسخ عقد الاستصلاح، وآـان المفروض أن تقوم اللجنة بخرجاتها للمعاينة              

  .ء برنامجه   ولم يشعر المجلس الشعبي البلدي بانتها آلما انتهى الأجل الممنوح للمستصلح

     وتتم المعاينة ميدانيا، و يحرر محѧضر فѧي مكѧان المعاينѧة ، قياسѧا علѧى البرنѧامج المقѧدم مѧن                  
المستѧѧصلح، وتوجѧѧه نѧѧسخة مѧѧن المحѧѧضر إلѧѧى المعنѧѧي، وأمѧѧـا النѧѧسخة الأصѧѧلية فتوجѧѧه للمجلѧѧس       

  .22: م[64] الشعبي البلدي

 أن المستصلح وفي بالتزامه تماما و أنهى    قد تكون المعاينة إيجابية أي    :  نتائج  المعاينة     –3      
البرنامج آما هو مسطر، وقد تكѧون سѧلبية أي أن المستѧصلح لѧم يѧف بالتزامѧه وقѧصر عѧن إنهѧاء                         

  :البرنامج، و لكل حالة آثارها 

 يومѧا أن  15في هذه الحالة على رئيس البلديѧة فѧي غѧضون           : المعاينة الإيجابية   : الحالة الأولى   -أ
  .الشرط الفاسخ  يشعر الوالي لرفع 

و يتم رفع الشرط الفاسخ من قبل الوالي عن طريѧق قѧرار، و فѧي خѧلال شѧهر مѧن إشѧعار رئѧيس                          
البلدية،  ويبلغ القرار إلى آل من رئيس البلديѧة، والمالѧك الѧذي عليѧه أن يѧودع القѧرار بالمحافظѧة                       

ه من غير شرط،     ، وبالتالي خلوص الملكية ل     24: م [64] العقارية لرفع الشرط الفاسخ عن العقد     
  .ملكية آاملة 

وينظѧر إليهѧا حѧسبما إذا آѧان المستѧصلح قѧد اسѧتغرق مهلѧة                 : المعاينѧة الѧسلبية     :  الحالة الثانيѧة     -ب
الخمس سنوات أم لم يستغرقها بعد، وحسبما إذا صѧادفت المستѧصلح قѧوة قѧاهرة منعتѧه مѧن إتمѧام                      

  .البرنامج أم لا 

  : تنتج عنها ثلاث حالات و :  بعد انتهاء مدة الخمس سنوات -1/   ب

إذا لѧѧم تѧѧتم عمليѧѧة الاستѧѧصلاح بѧѧسبب قѧѧوة قѧѧاهرة تثبتهѧѧا اللجنѧѧة     :   الحالѧѧة الأولѧѧى  -1-1/     ب 
  .  8 ص[62] المختصة، فتمنح للمالك مدة إضافية بقرار من الوالي

 إذا لѧѧم تمنѧѧع المستѧѧصلح قѧѧوة قѧѧاهرة، أعمѧѧل الѧѧشرط الفاسѧѧخ بادعѧѧاء:  الحالѧѧة الثانيѧѧة -2-1/     ب 
  .الوالي قضائيا، الذي يطلب منه ذلك رئيس البلدية بناء على محضر المعاينة 
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عندما يكون المستصلح قد قام باستصلاح ما يزيد عن المساحة الدنيا          :  الحالة الثالثة    -3-1/    ب
التѧѧѧي تجعѧѧѧل    27: م[64]   83/724 مѧѧѧن المرسѧѧѧوم 06المتنѧѧѧازل عنهѧѧѧا فѧѧѧي  مفهѧѧѧوم المѧѧѧادة  

يѧѧر حѧѧسب نوعيѧѧة آѧѧل أرض ، و تخѧѧضع لتقѧѧدير المѧѧصالح التقنيѧѧة الفلاحيѧѧة فѧѧي  المѧѧساحة الѧѧدنيا تتغ
 وفѧي هѧذه     .   6: م [64] الولاية استنادا إلى  وحدة أساسية تناسب مستثمرة قابلة للحياة اقتصاديا            

الحالة يتم التنازل لصالحه في حدود ما استصلح، وينطبق الفسخ الجزئي علѧى الجѧزء البѧاقي مѧن                   
  .غير استصلاح 

إذا طلѧب المستѧصلح رفѧع الѧشرط الفاسѧخ قبѧل انتهѧاء        :  قبل انتهاء مدة الخمس سنين  -2/    ب    
مهلـــــة الخمس سنين ، و آان تقرير المعاينة سلبيا، فلѧه أن يѧستفيد ممѧا تبقѧى مѧن المهلѧة لا تمѧام                 

  .  [79] البرنامج ، و ليس للوالي أن يعجله بدعوى فسخ العقد

  

   92/289ستصلاح في المرسوم التنفيذي الرقابة على الا. 2.2.2.3

  

  :عمل لجنة المراقبة ، و نتائج معاينتها :       نتناول في هذا الفرع 

 92/289 مѧن دفتѧر الѧشروط الملحѧق بالمرسѧوم            12قررت المѧادة    :  عمل لجنة المراقبة     -  1   
          ѧإبلاغ محافظѧصلاح بѧامج الاستѧة   أن على المشتري أن يبادر عند اعتقاده إنهاء برنѧة الفلاحѧة تنمي

بالمنѧѧاطق الѧѧصحراوية عѧѧن طريѧѧق مراسѧѧلة بريديѧѧة مѧѧسجلة مѧѧع إشѧѧعار بالاسѧѧتلام ، لكѧѧي يكѧѧون        
 يوما لمعاينѧة برنѧامج الاستѧصلاح آمѧا تعهѧد بѧه المستѧصلح و تѧضمنته المѧادة                15للمحافظة مهلة   

  . من دفتر الشروط ، و تكون المعاينة ميدانيا و بحضور المعني 07

حظѧѧة إلѧѧى أن هنѧѧاك رقابѧѧة تقنيѧѧة علѧѧى برنѧѧامج المستѧѧصلح تѧѧستأثر المحافظѧѧة         آمѧѧا تجѧѧدر الملا
بتوجيههѧѧا، و يتعهѧѧد المترشѧѧح فѧѧي مقابѧѧل ذلѧѧك بفѧѧتح مجѧѧال دخѧѧول المѧѧستثمرة فѧѧي وجѧѧه ممثلѧѧي            

   .18: م[80] المحافظة الذين يقومون بالمراقبة

  :قد تسفر المراقبة عن إحدى الحالات الآتية :  نتائج المراقبة -2  

 انتهاء برنامج الاستصلاح آما هو مسطر في دفتر الشروط، وبذلك يرتفع أي فسخ يهѧدد                - أ       
العقѧد، ويѧصبح للمستѧصلح أن يتѧصرف فѧي الأرض تѧصرفا مطلقѧا مѧن القيѧود التѧي أشѧارت إليهѧا             

  . من المرسـوم 12المادة 

لحالѧة يفѧسخ العقѧد         وفѧي هѧذه ا       9: م [80]  عدم انتهاء البرنامج في المدة المتفѧق عليهѧا           -     ب  
  . برفع مدير الأملاك الوطنية دعوى الفسخ قضائيا 
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  :     إلا انه قد تمنح للمستصلح مهلة إضافية لأحد السببين الآيتين 

   .11: م[80] وجود قوة قاهرة تعذر معها الوفاء بالالتزام -
  .  10: م[80]  تأخر الدولة في تدخلها بما قررت من مساعدات -

لتين يكون التمديد بمقدار المدة المساوية لقيام القوة القاهرة، أو لتѧأخر مѧساعدات          وفي آلتا الحا  
  .الدولة

 مѧѧن دفتѧѧر الѧѧشروط قѧѧررت تنبيѧѧه المستѧѧصلح  20     علѧѧى أنѧѧه يجѧѧدر بنѧѧا الإشѧѧارة إلѧѧى أن المѧѧادة  
مرتين بريديا من قبل المحافظة، في حالѧة الإخѧلال ببنѧود دفتѧر الѧشروط فѧإن لѧم يمتثѧل آѧان علѧى             

  .ر الأملاك الوطنية المختص مباشرة دعوى الفسخ  مدي

  

  97/483الرقابة على الاستصلاح في المرسوم . 3.2.2.3

  

     تقع مهمة متابعѧة و تقيѧيم المѧشروع علѧى عѧاتق الѧشرآة العامѧة للامتيѧازات الفلاحيѧة، ويقѧوم                       

   7 ص [70] مدير المشروع الذي تعينه بمتابعة آل العمليات التي تدخل في مشروع الاستѧصلاح            

    .113 ص[72]بمشارآة مدير المصالح الفلاحية وآذا الهيئات اللامرآزية

     ومن جهة أخرى يلتزم صاحب الامتياز  بالترخيص بالعبور الѧدوري لكѧـل هيئѧة متخصѧصة                 
     .4: م[66] في المراقبة، ويلتزم بالتعاون معها وتزويدها بما تطلب من معلومات

يذي ــѧ ـأيѧضا التزامѧات بموجѧب دفتѧر الѧشروط الملحѧق بالمرسѧوم التنف                   وتقع علѧى المستѧصلح      
، من أهمها توفير الأموال الضرورية لإنجاز عملية الاستصلاح، ولا يعذر بأي حال             483 / 97

 مѧن دفتѧر   06/1بعدم توفر الأموال لديه، ولا يعتبر ذلك من قبيل القѧوة القѧاهرة آمѧا تѧشير المѧادة        
  .الشروط 

سفر المعاينات الدورية إما عن تواصل أشغال الاستصلاح إلى غايتها، إذا آانѧت                  ويمكن أن ت  
  :المعاينة إيجابية، وبناء على ذلك يحصل صاحب الامتياز إما على 

 تجديѧد الامتيѧاز بطلѧب مكتѧوب منѧѧه يرفعѧه إلѧى مѧدير الأمѧѧلاك الوطنيѧة المخѧتص قبѧل انتهѧѧاء           -   
عقود الامتياز لا تمتد إلا لمدة سنة، ممѧا لا يكѧون معѧه            الامتياز بسنة، وما يثار هنا أن مدد بعض         

  .  6: م[81] إمكانية طلب التجديد لاستنفاذ مهلة الطلب في مهلة الأشغال
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 أو يحول الامتياز إلى تنازل بالتراضي عن قطعة الأرض محل الاستصلاح بعد انتهاء مѧدة                -    
  . 7: م[66]الامتياز المذآورة في العقد

أن تѧسفر المعاينѧة إذا آانѧت سѧلبية و لѧم يحتѧرم المѧستفيد مѧن عقѧد الامتيѧاز شѧروط                 آما يمكن  
 عن فѧسخ العقد،بعѧد أن تبѧادر الإدارة    - و خاصة ما تعلق منها بإنجاز برنامج الاستصلاح    -العقد  

ممثلة في مدير الأملاك الوطنيѧة المخѧتص بإعѧذار المستѧصلح مѧرتين برسѧالة موصѧى عليهѧا مѧع                      
 ، فإن لم يأت ذلك بجدوى ، رفع مدير الأملاك الوطنية ضده دعѧوى فѧسخ العقѧد                   إشعار بالاستلام 

  .قضائيا

     و علѧѧى العمѧѧوم فѧѧإن آيفيѧѧات المعاينѧѧة و مѧѧا يترتѧѧب عنهѧѧا لا تختلѧѧف آثѧѧـيرا فѧѧي المѧѧـرسومين     
  إلا في تفاصيل مѧن مثѧل أن المعاينѧة الإيجابيѧة قѧد تفѧضي فѧي المرسѧوم                483 / 97 و 92/289
  ...           تجديد أو التنازل   إلى ال97/483

   

*         *         *  

     ويمكѧѧن فѧѧي آخـѧѧـر هѧѧذا الفѧѧصل أن نلحѧѧظ أن الѧѧشريعة الإسѧѧلامية، والقѧѧـانون الجزائѧѧري حѧѧين   
أعطيا للمستصلح إمكانية تملك الأرض ظلا يراقبانه حتى ينهѧي أشѧغاله التѧي تفѧضي إلѧى تحويѧل                     

 تلѧѧك الآليѧѧات فѧѧي المراقبѧѧة حفاظѧѧا علѧѧى ثѧѧروة الأرض     الأرض للإنتѧѧاج، وقѧѧد فѧѧصل لنѧѧا القѧѧانون   
  .وضبطا لاستحقاق الملكية 
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  الخاتمــــــة

  

  

  

     لقد أفضى بنا هذا البحѧث إلѧى جملѧة مѧن النتѧائج، أثبتنѧا بعѧضها خѧلال العѧرض، وأشѧرنا إلѧى                          
مية والقѧـانون   البعض إشارة خفيفة فحسب، ولكننا نؤآد بعد ذلك على أن ما بѧين الѧشريعـة الإسѧلا                

الجزائѧѧـري فѧѧي مجѧѧال حѧѧق الملكيѧѧة، مѧѧن التѧѧشابه والاتѧѧصال هѧѧو أآبѧѧر بكثيѧѧر ممѧѧا بينهѧѧـما مѧѧن            
  .الاختلاف، آمـا أن هناك وجـوه مطابقـة تامة بينهما 

      ففي أسباب آسب الملكية يأخѧذ القѧانون الجزائѧري مѧن الѧشريعة الإسѧلامية ، تنظѧيم آѧل مѧن                       
ولا نكѧѧѧاد نجѧѧد الاخѧѧتلاف إلا فѧѧي أخѧѧѧذ القѧѧانون بالحيѧѧازة، وعѧѧѧدم      الميѧѧراث والوصѧѧية و الѧѧشفعة،    

اعتبارها في رأي الجمهور سببا للملكية، أما الاستيلاء فإن القانون حѧين أغلѧق بابѧه علѧى الأفѧراد                    
في المجال العقاري، آان الأمر ساريا في الفقه الإسلامي تحت مسمى إحيѧاء الأرض المѧوات، و                 

ي آثير من الأحكام و ذلك في تشريعات استصلاح التي تجعѧل تمليѧك              جاء القانون بما يتفق معه ف     
  .أراضي الدولة الخاصة مشروطا باستصلاحها 

     فѧѧاتفق الفقѧѧه الإسѧѧلامي و القѧѧانون الجزائѧѧري فѧѧي أن خدمѧѧة الأرض بإحѧѧـيائها واستѧѧصلاحها      
عدمѧه إلѧى   تؤدي إلى آسبها، إما آسبب آما في الفقѧه الإسѧلامي، وإمѧا آѧشرط فѧي القѧانون يѧؤدي                   

  .فسخ عقد الملكية 

    وقد أعطى آѧل مѧن الѧشريعة و القѧانون لمѧن شѧرع فѧي خدمѧة الأرض مهلѧة لإتمѧام الأشغـѧـال                          
،فكانت في الشريعة ثلاث سѧنين علѧى مѧا قѧضى بѧه عمѧر بѧن الخطѧاب؛ وضѧبطها المѧشـرع تѧارة                          

لعقѧـد مѧن مѧدة       وتارة بما يѧتم عليѧه الاتفѧاق بѧين طرفѧي ا             18 / 83بخمس سنين وذلك في القانون      
   . 483 / 97 و289 / 92آافية، وذلك في المرسومين التنفيذيين 

     والواقع أن الهدف من تحديد المدة ليس إلا من قبيل حمل المحيѧي أو المستѧصلح علѧى الحѧزم         
فѧѧي إنجѧѧاز أشѧѧغاله وإنهѧѧاء برنامجѧѧه، وعѧѧدم تѧѧرك الأرض عطѧѧلا لمѧѧدة طويلѧѧة تتѧѧضرر بهѧѧا حتѧѧى     

  . المصلحة العامة
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، حѧين نѧص علѧى تملѧك         18 / 83ير أن القانون آان أآثر تقاربا مع الشريعـــة في القѧانون                غ
المستفيد للأرض المستصلحة دون مقابل، وحѧين اعتѧرف بالاستѧصلاح القبلѧي وآتѧاه ثمѧاره إذا لѧم                 

  .يناقض أحكام القانون خاصة بالنسبة لطبيعة الأرض

 / 97، و289 / 92: ين و همѧا المرسѧومان        فلما أصدر المشرع تشريعي الاستѧصلاح التѧالي     
 لم تكن أحكامهما تخالف أحكاما ثابتة في الشريعة، بل إن سعـة الفقه الإسѧلامي واجتهѧادات      483

الفقهاء استوعبت آل أحكѧام هѧذه التѧشريعات وأهѧدافها مѧن خѧلال مѧصدرين تѧشريعيين إسѧلاميين                      
ير و تأصѧيل الأحكѧام المتفرعѧة عѧن          ذلѧك لتفѧس    المصلحة المرسѧلة، والعѧرف، و     : على الأقل وهما  

  .» من أحيا أرضا ميتة فهي له «: مصدر أصلي وهو حديثه عليـه الصّلاة و السّلام 

     وفѧѧي الحقيقѧѧة إن هѧѧذه الدراسѧѧة قѧѧد آѧѧشفت لنѧѧا أن آѧѧل هѧѧذه الأحكѧѧام التفѧѧصيلية المتعلقѧѧة بماهيѧѧة 
ومѧا يترتѧب عѧن آѧل ذلѧك          الأرض محل الإحياء أو الاستصلاح، وآيفية الإحيѧاء أو الاستѧصلاح،            

من نتائج و آثار قد تفرعت آلها عن هذه الكلمѧات المعѧدودة التѧي أطلقهѧا النبѧي صѧلى االله عليѧه و                         
: سѧѧلم فѧѧي حѧѧديث الإحيѧѧاء، وذلѧѧك مѧѧا يؤآѧѧد خاصѧѧيتين مѧѧن خѧѧصائص الѧѧشريعة الإسѧѧلامية  وهمѧѧا    

       ѧѧيم المعѧѧن تنظѧѧشريعة عѧѧذه الѧѧد هѧѧرغم تحييѧѧان، بѧѧان ومكѧѧل زمѧѧلاحيتها لكѧѧا، وصѧѧاملات، مرونته
وتراجع الاجتهاد فيها لعدم الاحتكام إليها في العصر الراهن، وهذا ما يجعلنا نѧرى مѧن الفائѧدة أن              
يلتفت المشرع الجزائѧري إلѧى هѧذه الѧذخيرة مѧن الفقѧه الإسѧلامي ليѧستقي منهѧا و يѧستفيد منهѧا فѧي                     

  .حقل التشريع لتأصيله و ربط حاضرنا التشريعي بماضيه

لمشرع الجزائري بالفقه الإسلامي واضѧح البѧصمات، وإن لѧم يكѧـن مباشѧرا               و لقد رأينا تأثر ا    
وعليѧѧه آѧѧان الفقѧѧه الإسѧѧلامي و التѧѧشريع     . آمѧѧا فѧѧي القانѧѧـون الѧѧسوري أو الأردنѧѧي أو الѧѧسعودي     

الجزائѧѧري آѧѧـلاهما يهѧѧدف بالدرجѧѧة الأولѧѧى إلѧѧى المѧѧصلحة العامѧѧة فѧѧي توسѧѧيع الثѧѧـروة العقاريѧѧة        
 الأرض و تثمѧين قѧيم العمѧل، ممѧا يعѧد معѧه الاخѧتلاف فѧي سѧبب                     الوطنية المنتجة، وتشجيع خدمة   

الملكــية بين الإحـياء فѧي الѧشريعة، والعقѧد فѧي القѧانون اختلافѧا تنظيميѧا بحتѧا، لأن جعѧل الأرض                       
المѧوات فѧѧي حѧѧوزة أمѧѧلاك بيѧѧت المѧѧال أو بلغѧѧة القѧانون فѧѧي حѧѧوزة  الأمѧѧلاك الوطنيѧѧة  الخاصѧѧة ثѧѧم   

 إطلاق حديث الإحياء، ويتسع له الاجتهاد الفقهѧي الإسѧلامي،           تمليكها بالاستصلاح، لا يخرج عن    
وحينما عمد المشرع إلى تمليك المستصلح بإبرام العقد قبل انتهاء الأشغѧـال فلإشѧعاره بأنѧه يعمѧل                  

  .في ملكـه ولمصلحته 

 و إثراء للموضوع  وترشيدا لتطبيقات تشريعات الاستѧصلاح     –     آما أننا نود من جهة أخرى       
ير إلѧى أنѧه إذا آѧان الواقѧع قѧد أثبѧت جѧدوى هѧذه التѧشريعات فѧي توزيѧع الثѧروة العقاريѧة                            أن نش  –

القابلѧѧة للاستѧѧصلاح الفلاحѧѧي لاسѧѧيما بعѧѧد تѧѧوالي هѧѧذه التѧѧشريعات و جعلهѧѧا فѧѧي صѧѧلب المخطѧѧط        
الإنمѧѧائي للجنѧѧوب ومنѧѧاطق الѧѧسهوب والجبѧѧال، فإنѧѧه آѧѧان مѧѧن المنتظѧѧـر أن يقيѧѧد القانѧѧـون اسѧѧتفادة    

لكيتѧѧه لقطعѧѧة أرض آافيѧѧة للاسѧѧتغلال الفلاحѧѧي، وإلا فѧѧإن البѧѧاب هѧѧو مفتѧѧوح أمѧѧام  المترشѧѧح بعѧѧدم م
تعاظم ملكيات الملاك السابقين، إذ أنهم يستطيعون أن يترآوا أملاآهѧم الخاصѧة مهملѧة لينخرطѧوا            

  .في اآتساب أرض جديدة من الدولة يضيفونهــا إلى ما يملكون
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راضي الاستѧصلاح مقѧصورا علѧى مѧن لѧيس بمالѧك                 وبالتالي فإن اقتراحنا هو أن يكون منح أ       
، وتكѧون   18/ 83لأرض آافية للاسѧتغلال، إذا آѧان تمليѧك الأرض دون مقابѧل آمѧا فѧي القѧانون                    

 / 97، و289 / 92الأولويѧѧة لهѧѧذا الѧѧذي لا يملѧѧك إذا آѧѧان التمليѧѧك بمقابѧѧل آمѧѧا فѧѧي المرسѧѧومين      
ت جѧدوى أعمѧالهم بهѧا، فلѧيس مѧن        ، مع إخضاع أراضي المترشحين المالكين للمعاينѧة لإثبѧا         483

  .المنطق أن نعطي أرضا بغرض استصلاحها لمن أخفق في إصلاح أرضه و تثميرها 

     ولا يفوتنا أن ننبѧه أيѧضا إلѧى أن تنظѧيم الاستѧصلاح و التمليѧك وحѧده بهѧذه الطريقѧة لا يѧؤدي               
ر الجانѧب الاجتمѧاعي   بمفرده إلى تشجيع التنمية الفلاحية والاقتصادية، بل يجب الأخذ في الاعتبѧا     

في القضية، وإن آان المشرع قد شعر بأهميѧة ذلѧك مѧؤخرا، ولكننѧا نهيѧب بѧه أن يتعمѧق دراسѧتها                        
ويمكنѧه فѧي هѧذا المجѧال        ... بمشارآة اختصاصيين في علم الاجتماع و البيئة والجغرافيا البشرية          

كѧوين التقنѧي  الفلاحѧي       إضافة إلى الت  ...  تنظيم دورات للمستصلحين للتكوين الاقتصادي والبيئي       
آذلك عليه توسيع مساعدة الدولة الماديѧة و ترشѧيدها، أي أن تتبѧع المѧساعدات بالرقابѧة الѧصارمة                    
وقد تتمثل هذه المساعدات في التسهـيلات الإدارية وفي إنѧشاء مكافѧآت تѧشجيعية لأحѧسن برنѧامج                  

ر تكفѧѧل بجѧѧزء مѧѧن ومѧѧن جانѧѧب آخѧѧ... استѧѧصلاحي مطبѧѧق، أو لأحѧѧسن المنتوجѧѧات الإستراتيجيѧѧـة 
التسويق وتذليل المشكلات الإدارية التي تهدر وقت وطاقة المترشح للاستصلاح وتجعله عرضѧة         

  .للاستغلال البيروقراطي 

     إننا نأمل في سير تشريعات الاستصلاح إلى مواآبѧة التطѧور الاقتѧصادي والاجتمѧاعي وذلѧك             
لاحي و تطبيقه وما ذلك بعزيز علѧى  بفضل ما سيقوم به المشرع من تحسين في التشريع الاستص       

  .        إرادة الإنسان الجزائري إن في التنظيم أو التطبيق
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  ملاحق

  

  

  

 1983 غѧѧشت سѧѧنة  13 الموافѧѧق 1403عѧѧام   ذي القعѧѧدة4 مѧѧؤرخ فѧѧي 18-83قѧѧانون رقѧѧم 
  .يتعلق بحيازة الملكية العقارية الفلاحية 

  
 

  

  إن رئيس الجمهورية ، 

   منه ،154 و151سيما المادتان  وبناء على الدستور ، لا-   

ب جبهѧѧة التحريѧѧر الѧѧوطني فѧѧي دورتهѧѧا الثالثѧѧة     زنѧѧاء علѧѧى قѧѧرارات اللجنѧѧة المرآزيѧѧة لحѧѧ    ب و-   

  المخصصة للفلاحة ،

 ينѧѧاير سѧѧنة 18 الموافѧѧق 1383 شѧѧوال عѧѧام 7 المѧѧؤرخ فѧѧي 24-67 وبمقتѧѧضى الأمѧѧر  رقѧѧم -   

  بلدي ، المعدل والمتمم ، قانون الال والمتضمن 1967

 مѧايو  23 الموافѧق  1389 ربيѧع الأول عѧام   7 المѧؤرخ فѧي     38-69  وبمقتضى الأمر  رقѧم        -   

   والمتضمن قانون الولاية  ، المعدل والمتمم ، 1969سنة 

 نѧѧوفمبر 8 الموافѧѧق 1391 رمѧѧضان عѧѧام 20 المѧѧؤرخ فѧѧي 73-71 وبمقتѧѧضى الأمѧѧر  رقѧѧم -   

  تطبيقه ،ل الزراعية والنصوص المتخذة  والمتضمن الثورة1971سنة 

 سѧبتمبر  20 الموافѧق  1395 رمضان  عѧام   20 المؤرخ في    58-75 وبمقتضى الأمر  رقم      -   

   والمتضمن القانون المدني ،1975سنة 

 فبرايѧر  6 الموافѧق  1402 ربيع الثѧاني عѧام   12 المؤرخ في 02-82 وبمقتضى الأمر  رقم      -   

  ناء ورخصة تجزئة الأراضي للبناء ،تعلق برخصة البم وال1982سنة 
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 30 الموافѧѧق 1394 ذي الحجѧѧة عѧѧام 27 المѧѧؤرخ فѧѧي166-75  رقѧѧم لمرسѧѧوم وبمقتѧѧضى ا-   

  ة ،بي والمتضمن تحديد المناطق السه1975سنة  ديسمبر

  اء على ما أقره المجلس الشعبي الوطني ، ن وب-   

  : يصدر القانون التالي نصه 

   

 الفصل الأول

  ةأحكام تمهيدي

  

يهدف هذا القانون إلى تحديد القواعد المتعلقة بحيازة الملكيѧة العقاريѧة الفلاحيѧة              :    المادة الأولى   

بإصѧѧلاح الأراضѧѧي وآѧѧذا شѧѧروط نقѧѧل الملكيѧѧة المتعلقѧѧة بالأراضѧѧي الخاصѧѧة الفلاحيѧѧة والقابلѧѧة           

   .للفلاحة

القѧѧانون الأراضѧѧي  مѧѧن الدسѧѧتور ، تѧѧستثنى مѧѧن مجѧѧال تطبيѧѧق هѧѧذا  14طبقѧѧا للمѧѧادة  : 2   المѧѧادة 

  .التابعة لنظام التسيير الذاتي أو للصندوق الوطني للثورة الزراعية 

 شخص اعتباري تابع للنظѧام      ليجوز لكل شخص طبيعي يتمتع بحقوقه المدنية أو آ         : 3   المادة  

التعѧѧاوني ، جزائѧѧري الجنѧѧسية ، أن يمتلѧѧك أراض فلاحيѧѧة أو قابلѧѧة لѧѧذلك ضѧѧمن الѧѧشروط المحѧѧددة  

  . القانون بموجب هذا

  

  الفصل الثاني

 حيازة الملكية باستصلاح الأراضي

  

مع مراعاة الأحكام المخالفة المنصوص عليها في التѧشريع والتنظѧيم المعمѧول بهمѧا                : 4   المادة  

تنѧѧصب حيѧѧازة الملكيѧѧة بالاستѧѧصلاح علѧѧى أراض تابعѧѧة للملكيѧѧة العامѧѧة والواقعѧѧة فѧѧي المنѧѧاطق          

ت مماثلѧѧة وآѧѧذا علѧѧى الأراضѧѧي الأخѧѧرى غيѧѧر المخصѧѧصة الѧѧصحراوية أو المنطويѧѧة علѧѧى مميѧѧزا

  .التابعة للملكية العامة والممكن استخدامها للفلاحة بعد الاستصلاح 

  .تحدد آيفيات تطبيق هذه المادة  بموجب مرسوم 

 مѧن هѧذا القѧانون ،    4تحدد المجموعات المحلية ، داخل المناطق المحددة فѧي المѧادة     : 5   المادة  

صالح الفلاحة والري ، المساحات التي توجد بها الأراضѧي المخصѧصة للامѧتلاك         بعد أخذ رأى م   

  .عن طريق الاستصلاح 
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يѧѧؤدي امѧѧتلاك الأراضѧѧي بموجѧѧب هѧѧذا الفѧѧصل إلѧѧى نقѧѧل الملكيѧѧة لѧѧصالح المترشѧѧح       : 6   المѧѧادة 

  .لاستصلاح الأراضي

عѧѧده الحѧѧائز  يقيѧѧد نقѧѧل الملكيѧѧة المتعѧѧرف بѧѧه بѧѧشرط فاسѧѧخ يتمثѧѧل فѧѧي إنجѧѧاز برنѧѧامج استѧѧصلاح ي      

  .وتصادق عليه الإدارة 

  .يتم نقل الملكية بالدينار الرمزي 

  .تحدد آيفيات وإجراءات حيازة ملكية الأراضي باستصلاح بموجب مرسوم  : 7   المادة 

يقѧѧصد بالاستѧѧصلاح بمفهѧѧوم هѧѧذا القѧѧانون آѧѧل عمѧѧل مѧѧن شѧѧأنه جعѧѧل أراض قابلѧѧة        : 8   المѧѧادة 

  .للفلاحة وصالحة للاستغلال 

مكن أن تنصب هѧذا الأعمѧال علѧى أشѧغال تعبئѧة الميѧاه والتهيئѧة وتنقيѧة الأراضѧي والتجهيѧز                          وي

  .والسقي والتخفيض والغراسة والمحافظة على التربة قصد إخصابها وزرعها 

سѧѧѧتعمال الѧѧѧسكني لإيمكѧѧѧن أن يرفѧѧѧق استѧѧѧصلاح الأراضѧѧѧي بإنجѧѧѧاز محѧѧѧلات ذات ا  : 9   المѧѧѧادة 

  .ستغلال وآل ملحق عادي في المزرعة مخصصة للمزارع وعائلته وبنايات الا

  . أعلاه6على المالك أن يطلب رفع الشرط الفاسخ المشار إليه في المادة  : 10   المادة 

  .   ويتم هذا الرفع بعد إثبات إنجاز برنامج الاستصلاح حسب آيفيات تحدد بموجب مرسوم 

قѧѧوة القѧѧاهرة لإنجѧѧاز برنѧѧامج التمѧѧنح للمالѧѧك مهلѧѧة خمѧѧس سѧѧنوات ، باسѧѧتثناء حالѧѧة   : 11   المѧѧادة 

  .استصلاح أراضيه 

   غيѧѧر أنѧѧه ، إذا لѧѧم يѧѧتم الاستѧѧصلاح إلا جزئيѧѧا عنѧѧد إنقѧѧضاء الأجѧѧل المѧѧشار إليѧѧه أعѧѧلاه ، تتخѧѧذ       

  .إجراءات خاصة طبقا لكيفيات تحدد بموجب مرسوم 

يخضع حجم مشاريع الاستѧصلاح التѧي شѧرع فيهѧا وفقѧا للѧشروط المنѧصوص عليهѧا                    : 12المادة  

  : هذا الفصل ، لضوابط منها على الخصوص في

   توفير الأراضي والمياه والحاجة إليهما ،-

   قابلية الحياة الاقتصادية في المزرعة ، -

  . تحديد موقع الأراضي المطلوب استصلاحها -

  .موجب مرسوم بتحدد آيفيات تطبيق هذه المادة 

ة مѧن مѧساهمات قابلѧة للتѧسديد فѧي شѧكل             الاستفاد: يمكن للملاك بناء على طلب منهم        : 13المادة  

  .اعتمادات مخصصة لتمويل برنامج الاستصلاح 

  .تحدد مبالغ هذه الاعتمادات وآيفيات منحها بموجب قوانين المالية 
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يمكن للملاك ، في إطار قوانين المالية ، الاستفادة من الإعفاء من الرسѧوم والحقѧوق                 : 14المادة  

لتجهيѧѧز واللѧѧوازم الѧѧضرورية لتفنيѧѧذ برنѧѧامج الاستѧѧصلاح أو      والأتѧѧاوي المفروضѧѧة علѧѧى مѧѧواد ا   

  .استغلال الأراضي التي أصبحت منتجة 

يقدر الشرط الفاسѧخ الѧذي تتقيѧد بѧه الѧسلطة الإداريѧة المختѧصة فѧي جميѧع الحѧالات ،                        : 15المادة  

  .عن طريق القضاء 

  

  الفصل الثالث

  حيازة الملكية عن طريق النقل

  

الملكيѧѧة عѧѧن طريѧѧق النقѧѧل التѧѧي تنѧѧصب علѧѧى الأراضѧѧي الفلاحيѧѧة أو  تѧѧرخص حيѧѧازة  : 16المѧѧادة 

 أعѧѧلاه 12القابلѧѧة للفلاحѧѧة أو فѧѧي حѧѧدود المѧѧساحات المنبثقѧѧة عѧѧن الѧѧشروط المحѧѧددة فѧѧي المѧѧادة          

  .والمتعلقة بالأراضي الممتلكة طيقا لأحكام الفصل الثاني 

عѧن طريѧق النقѧل طبقѧا     أما بالنسبة لأراضي الملكيѧة الخاصѧة الأخѧرى ، فتѧرخص حيѧازة الملكيѧة          

 ، ومجمѧѧѧل 1971 نѧѧѧوفمبر سѧѧѧنة  8 المѧѧѧؤرخ فѧѧѧي  73-71للأحكѧѧѧام  الѧѧѧسارية مѧѧѧن الأمѧѧѧر رقѧѧѧم    

  .النصوص المتخذة لتطبيقه 

لا يجوز نقل ملكية الأراضي الممتلكة في إطѧار الاستѧصلاح طبقѧا للѧشروط المحѧددة         : 17المادة  

 6سѧخ المنѧصوص عليѧه فѧي المѧادة      في الفصل الثاني مѧن هѧذا القѧانون ، إلا عنѧد رفѧع الѧشرط الفا                

  .أعلاه 

لهѧѧا الزراعѧѧي إلا فѧѧي  آعѧѧن م, موضѧѧوع نقѧѧل الملكيѧѧة  ,لا يجѧѧوز أن تحيѧѧد الأراضѧѧي   : 18المѧѧادة 

  .الشروط المحددة في التشريع والتنظيم الجاري بهما العمل 

 المتعلقѧѧة بحѧѧق الѧѧشفعة وآѧѧذا أحكѧѧام المѧѧادة  165 إلѧѧى 158تلغѧѧي أحكѧѧام المѧѧواد مѧѧن   : 19المѧѧادة 

  . المشار إليه أعلاه 1971 نوفمبر سنة 8 المؤرخ في 73-71 من الأمر رقم 168

  .ينشر هذا القانون في الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية  : 20المادة 

  
  

  1403 ذي القعدة عام 4حرر بالجزائر في 

  1983 غشت سنة 13          الموافق 

       

د الشـاذلي بن جديــ  
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ديѧسمبر  10 الموافѧق    1404 ربيѧع الأول عѧام       5 مѧؤرخ فѧي      724-83مرسوم رقم   
 غشت سѧنة    13 المؤرخ في    18-83 يحدد آيفيات تطبيق القانون رقم       1983سنة  

  . والمتعلق بحيازة الملكية العقارية الفلاحية 1983
  

  

  ,إن رئيس الجمهورية 

   , منه152 و10-111لا سيما المادتان ,بناء على الدستور  -

 الموافѧѧѧق 1401ربيѧѧѧع الثѧѧѧاني عѧѧѧام  9 المѧѧѧؤرخ فѧѧѧي 02 – 81بمقتѧѧѧضى القѧѧѧانون رقѧѧѧم   -

مѧايو سѧنة    23 المѧؤرخ فѧي      38-69 الذي يعѧدل ويѧتمم الأمѧر رقѧم           1981 فبرايرسنة14

   . والمتضمن قانون الولاية1969

 يوليѧو  4 الموفѧق  1401رمѧضان عѧام     2 المѧؤرخ فѧي      09 – 81وبمقتضى القانون رقم     -

 1967 ينѧاير سѧنة    18 المؤرخ فѧي     24 – 27ل ويتمم الأمر رقم      الذي يعد  1981سنة  

  .والمتضمن القانون البلدي 

 13 الموافѧѧق 1403 ذي القعѧѧدة عѧѧام 4 المѧѧؤرخ فѧѧي 18 – 83وبمقتѧѧضى القѧѧانون رقѧѧم  -

  . والمتعلق بحيازة الملكية العقارية الفلاحية1983  غشت سنة

 يوليѧѧو 16 الموافѧѧق 1403ل عѧѧام  شѧѧوا5 المѧѧؤرخ فѧѧي 17 – 83 وبمقتѧѧضى القѧѧانون رقѧѧم -    

  . والمتضمن قانون المياه1983سنة 

 نوفمبر سنة 12 الموافق 1395 ذي القعدة عام 8 المؤرخ في    74 – 75 وبمقتضى الأمر    -    

   . والمتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري1975

 25 الموافѧق    1396ول عѧام     ربيѧع الأ   24 المѧؤرخ فѧي      62– 76 وبمقتضى المرسوم رقم     -    

  . والمتعلق بإعداد مسح الأرضي العام 1976مارس سنة 

 25 الموفѧق  1396 ربيѧع الأول عѧام      24 المѧؤرخ فѧي      63 – 76 وبمقتضى المرسوم رقم     -    

  . والمتعلق بتأسيس السجل العقاري 1976مارس سنة 

  :يرسم ما يلي 

 غѧشت  13 المؤرخ فѧي  18 – 83لقانون رقم يحدد هذا المرسوم آيفيات تطبيق ا     : المادة الأولى   

  . المذآور أعلاه 1983سنة 
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  الفصل الأول

  تعيين مواقع الأراضي المطلوب استصلاحها

يمكن أن تحدد مواقع الأراضي المطلوب استѧصلاحها فѧي إطѧار مخطѧط تهيئѧة البلديѧة                   : 2المادة  

  :حسب شكلين متمايزين 

  ة بمبادرة الجماعات المحلي:  الشكل الأول - 

  بمبادرة المترشحين للقيام بعملية الاستصلاح:  الشكل الثاني - 

تشمل عملية تحديد الموقع التѧى تѧتم بمبѧادرة مѧن الجماعѧات المحليѧة الأرضѧي الواقعѧة                     : 3المادة  

  ولاسيما بفعل توفر موارد الماء , في التجمعات الزراعية الموجودة فعلا أو احتمالا وحواليها 

الأراضي قبل أية عملية تنѧازل عنهѧا محѧددة المѧساحة ومجѧسدة بعѧد استѧشارة           ولابد أن تكون هذه     

  .المصالح التقنية المختصة التابعة للفلاحة والري وأملاك الدولة 

تحدد قائمة المساحات المعينة مواقعها بهذا الشكل بقرار من الوالي وتعلق في محѧلات               : 4المادة  

ئمѧѧة قابلѧѧة للمراجعѧѧة تبعѧѧا لتطѧѧور المعطيѧѧات المتعلقѧѧة  وهѧѧذه القا. المجلѧѧس الѧѧشعبي البلѧѧدي المعنѧѧي 

  .بالإمكانيات الزراعية أو موارد الماء 

 أعѧلاه إلѧى قطѧع تراعѧي فѧي           4تقسم المѧساحات الأرضѧية التѧي يѧتم جردهѧا وفقѧا للمѧادة                : 5المادة  

  .أبعادها المساحة الدنيا المتنازل عنها وأعمال التهيئة المحتملة 

  ن هذه العمليات في محلات المجلس الشعبي البلدي المعني تعلق المخططات الناجمة ع

وتقوم , تكون المساحة الدنيا المتنازل عنها نوعية حسب آل أرض معينة للتنازل عنها             : 6المادة  

المѧصالح التقنيѧة الفلاحيѧة فѧي الولايѧة بتقѧديرها اسѧتنادا إلѧى وحѧدة أساسѧية تناسѧب مѧستثمرة قابلѧة              

   الزراعية الاقتصادية المحلية للحياة اقتصاديا حسب الشروط

  .والمقصود من التهيئة هو إقامة هياآل أساسية للسكن والاستغلال أو التجهيز العمومي 

يمكѧѧن أن تѧѧشمل عمليѧѧة تحديѧѧد المواقѧѧع التѧѧي تѧѧتم بمبѧѧادرة مѧѧن المترشѧѧحين لاستѧѧصلاح     : 7المѧѧادة 

ة و دون المѧساس     الأراضي أية أرض أخѧرى مѧا عѧدا المѧساحات المعينѧة و مѧا يتѧصل بهѧا مباشѧر                     

 1983 غѧѧشت سѧѧنة  13 المѧѧؤرخ فѧѧي  18 – 83 مѧѧن القѧѧانون رقѧѧم   04 و 02بأحكѧѧام المѧѧادتين  

  .المذآور أعلاه 
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 الفصل الثاني

 آيفيات حيازة الملكية العقارية الفلاحية عن طريق استصلاح الأرض وإجراءاتها

رة التѧي توجѧد فيهѧا قطعѧة     يقدم المترشح لاستصلاح الأرض طلبا مكتوبا إلѧى رئѧيس الѧدائ           :8المادة

  .المراد استصلاحها

    وتѧѧسجل الطلبѧѧات مѧѧصحوبة بملѧѧف حѧѧسب الترتيѧѧب الزمنѧѧي فѧѧي دفتѧѧرين يفتحѧѧان لهѧѧذا الغѧѧرض  

مقابل تسليم وصل إيداع و يخصص احد الدفتريين للترشيحات الخاصة بالقطع الأرضѧية الواقعѧة               

  .السابقة7أساس المادةويخصص الآخر للترشيحات التي تتم على ,في المساحات المعنية

  :يشتمل ملف الترشيح على ما يأتي:9المادة

 .طلب المترشح 

تحديѧѧѧد موقѧѧѧع القطعѧѧѧة أو القطѧѧѧع الأرضѧѧѧية المرغѧѧѧوب فيهѧѧѧا و مѧѧѧساحتها  

 .التقربية

 .برنامج عملية الاستصلاح المزمع القيام به 

 .مبلغ الاستثمار المخصص لها 

          ѧساحات المعينѧارج المѧع خѧع تقѧان   مخطط مختصر في حالة قطѧا آѧة آلم

 .ذلك ممكنا

 للجنѧة التقنيѧة التابعѧة للѧدائرة ويقتѧصر فيهѧا علѧى الممثلѧين                 -قصد دراسѧتها  - الملفات متسل:10المادة

  .المحليين لمصالح الفلاحة و الرية و إدارة أملاك الدولة

  .تكلف اللجنة التقنبة بإصدار رأي تقني في إمكانية تحقيق مشاريع الاستصلاح:11المادة

  .ن يكون الرأي بالموافقة او يكون مشفوعا بتحفضات    يمكن أ

  .   لا بد من دعم الرأي بعدم الموافقة بأسباب ذلك

  .يحدد للجنة التقنية أجل أقصاه شهر واحد لإصدار رأيها:12المادة 

ترسل الملفات مصحوبة باللجنة التقنيѧة إلѧى المجلѧس الѧشعبي البلѧدي فѧي البلديѧة التѧي                    : 13المادة  

لقطѧѧع الأرضѧѧية للتѧѧداول فѧѧي شѧѧأنها ولѧѧو آѧѧان ذلѧѧك فѧѧي دورة غيѧѧر عاديѧѧة إن إقتѧѧضى    توجѧѧد فيهѧѧا ا

  .الحال

  .يجب أن يكون رفض المجلس الشعبي البلدي للملفات مبين الأسباب في المداولة

  .ترسل المداولات إلى الوالي المختص ليوافق عليها حسب الأشكال والآجال القانونية: 14المادة 

فѧات يجѧب تبيѧان سѧببه وتبليغѧه للمترشѧح الѧذي يملѧك حѧق الطعѧن وفقѧا                      وآل رفض مѧن الѧوالي لمل      

  .للتشريع المعمول به
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  .وآذلك الأمر عندما يكون اعتماد الملف مصحوبا بتحفظات أو بتعليمات تقنية خاصة

يرسѧѧل قѧѧرار الѧѧوالي مѧѧصحوبا بمѧѧداولات المجلѧѧس الѧѧشعبي البلѧѧدي ومخطѧѧط القطѧѧع        : 15المѧѧادة 

ѧѧضى الأمر،إلѧѧية إن إقتѧѧد الأرضѧѧداد عقѧѧة لإعѧѧلاك الدولѧѧة وأمѧѧشؤون العقاريѧѧة للѧѧة الفرعيѧѧى المديري

  الملكية مشفوع بشرط بطلانه ويحدد الوزير المالية نموذج هذا العقد بقرار،

يسجل العقد المحرر ثم ينشر في المحافظة العقارية المختصة إقليميا طبقا للتنظيم المعمول به فѧي           

  .هذا المجال 

الشعبي لبلدي قرار الوالي إلѧى المعنيѧين فѧور تѧسلمه،ويكون هѧذا القѧرار                يبلغ المجلس   : 16المادة  

  .بمثابة إذن بالمشروع في أشغال الاستصلاح

صل المعني أي رفض ولم يصدر أي قرار بعد        يومهما يكن من أمر فإن الطلب يعد مقبولا إذا لم           

جلس الѧشعبي البلѧدي أن    ثلاثة أشهر ابتداء من تاريخ إيداع المترشح ملفه،ويتعين على الم      انقضاء

  .لمترشح بصفة المالكليسلم في هذه الحالة شهادة تعترف 

آور فѧي هѧذا الفѧصل حѧسب         ذتتابع مديرية الفلاحѧة والغابѧات فѧي الولايѧة الإجѧراء المѧ             : 17المادة  

  .الكيفيات التي تحدد عند الحاجة

  الفصل الثالث

  آيفية معاينة الاستصلاح

  .ي المجلس الشعبي البلدي المعني،طوال مدة الاستصلاحيحتفظ بملف آل مالك ف: 18المادة 

يطلب المالك، بعد انتهاء عملية الاستصلاح من المجلس الشعبي البلѧدي ، رفѧع شѧرط                : 19المادة  

  .بطلان العقد

  . الفصل هذايرفع شرط بطلان العقد طبقا لأحكام: 20المادة 

  :ه لجنة تتكون من تتولى تقدير إنجاز برنامج الاستصلاح ومعاينت: 21المادة 

   رئيس لجنة الفلاحة والتنمية في المجلس الشعبي البلدي، -

   الممثل المحلي للاتحاد الوطني للفلاحين الجزائريين ،-

   الممثل المحلي للمصالح التقنية الفلاحية ،-

   الممثل المحلي لمصالح الري،-

   الممثل المحلي لإدارة أملاك الدولة ،-

ل عملية معاينة تقرير توجه نسخته الأصѧلية إلѧى المجلѧس الѧشعبي البلѧدي                 آ بعد عق ي: 22المادة  

  .المعني ونسخة ثانية منه إلى المالك المعني

جابيا،يطلѧب رئѧيس المجلѧس الѧشعبي البلѧدي مѧن الѧوالي           يعندما يكون تقرير المعاينѧة إ     : 23المادة  

  . تسليم التقريروالية على الأآثر لتاريخمرفع شرط البطلان خلال الخمسة عشر يوما ال
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ويثبت هذا الرفع بقرار ويسلم خلال الشهر الذي قدم فيه الطلب ويبلغ إلى المجلس الشعبي البلدي          

  .والمالك

  . البطلانشرطيودع قرار الوالي بالمحافظة العقارية قصد إلغاء : 24المادة 

ي الأجѧل الأقѧصى     يمكن المالك، في حالѧة مѧا إذا آѧان تقريѧر المعاينѧة سѧلبيا،أن يѧستوف                 : 25المادة  

  .قد استنفذها الذي قدره خمس سنوات أن لم يكن

 الѧѧسنوات الخمس،وعѧѧدم تѧѧذرع المالѧѧك بѧѧأي سѧѧبب قѧѧاهر ،يرفѧѧع الѧѧوالي القѧѧضية إلѧѧى    انقѧѧضاءعنѧѧد 

  . شرط البطلانادعاءالقاضي المختص بناء على طلب من رئيس المجلس الشعبي البلدي قصد 

دات التي يحتمل أنه قد أتى بهѧا،في حالѧة مѧا إذا أمѧر               يحتفظ المدعى عليه بملكية التجهيزات والمع     

  .القاضي ببطلان العملية

 

  الفصل الرابع

  حالات خاصة

 18-83 مѧѧن القѧѧانون رقѧѧم  11أعѧѧلاه، وطبقѧѧا للمѧѧادة  25يمكѧѧن خلافѧѧا لأحكѧѧام المѧѧادة   :26المѧѧادة 

 المذآور أعلاه، أن تتقѧرر إذا مѧا اسѧتنفذ أجѧل الخمѧس سѧنوات             1983 غشت سنة    13المؤرخ في   

  .ولم يكن الاستصلاح إلا جزئيا

عندما تتجѧاوز قطعѧة الأرض المستѧصلحة بالفعѧل المѧساحة الѧدنيا المتنѧازل عليهѧا فѧي                    : 27المادة  

  . من هذا المرسوم ،فإن شرط البطلان لا يشمل إلا المساحة المتبقية 6مفهوم المادة 

 ѧѧة المناقѧѧي الحالѧѧادة ضوفѧѧذلك،تطبق المѧѧدير 26ة لѧѧساس بتقѧѧلاه،دون المѧѧع   أعѧѧذي يتمتѧѧي الѧѧالقاض 

  .بكامل الحرية في اتخاذ ما يراه ملائما

  

  الفصل الخامس

  أحكام مختلفة

تخضع لأحكام هذا المرسوم من حيث الإجراءات حيازة الملكية الفلاحية في المناطق            : 28المادة  

الجبلية الخاصة عن طريق استصلاح قطعة أرض لا تناسѧب مѧساحتها خѧصائص مѧستثمرة قابلѧة                  

أعѧѧلاه ،وسѧѧتبين فѧѧي نѧѧص لاحѧѧق التعليمѧѧات التقنيѧѧة الخاصѧѧة   6 فѧѧي مفهѧѧوم المѧѧادة  تѧѧصاديااقللحيѧѧاة 

  .بمجال أشغال الاستصلاح

 1983 غѧѧشت سѧѧنة  13 المѧѧؤرخ فѧѧي  18-83 مѧѧن القѧѧانون رقѧѧم   19عمѧѧلا بالمѧѧادة  : 29المѧѧادة 

ة المذآور أعلاه ،التي تبطل حق الشفعة،تعفي عمليات نقل الملكيات التي تشمل الأراضي الفلاحي            

  .أو ذات الطابع الفلاحي من الإشهار القبلي
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ومن ثم فإن جميع عمليات نقل الحقوق الفعلية العقارية التي تشمل أراضѧي فلاحيѧة أو ذات طѧابع                   

  .فلاحي تكون حرة

  .يمكن أن تبين أحكام هذا المرسوم بدقة عند الحاجة في نصوص لاحقة: 30المادة 

  . الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبيةينشر هذا المرسوم في الجريدة: 31المادة 

 
 

1404 ربيع الأول عام 5حرر بالجزائر في   

  1983 ديسمبر سنة 10الموافق 

  الشاذلي بن جديد
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 المحѧѧدد لѧѧشروط 1992 جويليѧѧة 6 المѧѧؤرخ فѧѧي 92/289المرسѧѧوم التنفيѧѧذي رقѧѧم 
  .ساحات الاستصلاحيةالتنازل عن الأراضي الصحراوية في الم

  إن رئيس الحكومة ، 

  . منه116 و)4و3(18الدستور ، لا سيما المادتان بناء على -

 يوليѧو سѧنة     16 الموافѧق    1403 شѧوال عѧام      5 المѧؤرخ فѧي      17 – 83 وبمقتضى القانون رقѧم      -

  . والمتضمن قانون المياه1983

 أبريѧل  14الموافѧق   1410 عѧام   رمѧضان 19 المѧؤرخ فѧي   10 – 90 وبمقتضى القѧانون رقѧم       -

   .علق بالنقد و القرض والمت1990سنة 

 18 الموافق1411 عام لأولى جمادى ا01 المؤرخ في 25 – 90 وبمقتضى القانون رقم -

. و المتضمن التوجيه العقاري1990نوفمبر   

 01 الموافق 1411 عام  جمادى الأولى14 المؤرخ في 30 – 90 وبمقتضى القانون رقم -

.ضمن قانون الأملاك الوطنية والمت1990سنة  ديسمبر  

 18 الموافق 1412 عام  جمادى الثانية11 المؤرخ في 25 – 91 وبمقتضى القانون رقم -

.1992ضمن قانون المالية لسنة  والمت1991سنة ديسمبر   

 18 الموافق 1412 عام  جمادى الثانية11 المؤرخ في 26 – 91 وبمقتضى القانون رقم -

.1992 المخطط الوطني لسنة ضمنلمت وا1991سنة  ديسمبر  

 

 02 الموافق 1406 عام ذي الحجة 26 المؤرخ في 227 – 86رقم المرسوم  وبمقتضى -

.بمنح إمتيازات أشغال البحث عن المياه و جمعهاعلق  والمت1986 سنة سبتمبر  

 05 الموافق 1411 عام  ذي القعدة22 المؤرخ في 198 – 91رقم المرسوم  وبمقتضى -

.ضمن تعيين رئيس الحكومة والمت1991سنة  يونيو  

 22 الموافق 1412عام  شعبان 18المؤرخ في 76– 92رقم   الرئاسيالمرسوم وبمقتضى -

 يونيو 18 المؤرخ في 199-91الذي يعدل و يتمم المرسوم الرئاسي  و1992 سنة فبراير

. الحكومةأعضاءضمن تعيين المت1991  

 02 الموافق 1411 عام  شعبان15 المؤرخ في 65 – 91رقم   التنفيذيالمرسوم وبمقتضى -

.تنظيم المصالح الخارجية للأملاك الوطنية و الحفظ العقاريضمن  والمت1991 سنة مارس  
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 1412 عام  جمادى الأولى16 المؤرخ في 454 – 91رقم   التنفيذيالمرسوم وبمقتضى -

لعامة و الخاصة التابعة ذي يحدد شروط إدارة الأملاك ا وال1991 سنة نوفمبر 23الموافق 

. و تسييرها و يضبط آيفية ذلكللدولة  

:يرسم ما يلي  

 

عية،شروط التنѧѧѧازل عѧѧѧن أراض  يشرتѧѧѧيحѧѧѧدد هѧѧѧذا المرسѧѧѧوم ،عمѧѧѧلا بالأحكѧѧѧام ال  : المѧѧѧادة الأولѧѧѧى 

 25-90 مѧن القѧانون رقѧم       18صحراوية،وآيفيات اآتسابها،تلك الأراضي المحددة بمفهوم المادة       

 والمѧѧذآور أعѧѧلاه ،والمتعلقѧѧة بѧѧالأملاك الخاصѧѧة المتعلقѧѧة     1990  نѧѧوفمبر سѧѧنة 18المѧѧؤرخ فѧѧي  

بالدولѧѧѧة،في إطѧѧѧار المѧѧѧساحات الاستѧѧѧصلاحية قѧѧѧصد إنѧѧѧشاء مѧѧѧستثمرات آبѧѧѧرى معѧѧѧدة لاسѧѧѧتقبال       

  .الزراعات الإستراتجية

  :يقصد بالاستصلاح،في مفهوم هذا المرسوم، جميع الأعمال المتعلقة بما يأتي: 2المادة 

   تجنيد المياه،-

  وبن بالطاقة، التم-

   سبل الوصول إلى المساحات،-

   استصلاح الأرض وتهيئتها وسقيها وصرف مياهها،-

 . إنجاز مجموع الأعمال التي تدخل في سياق الإنتاج والمتعلقة بالزراعات المتعددة-

ت تجنيѧѧد الميѧѧاه وسѧѧبل آتѧѧساهم الدولѧѧة فѧѧي الاستѧѧصلاح عѧѧن طريѧѧق التكفѧѧل بإنجѧѧاز منѧѧش : 3المѧѧادة 

  .ترآيبات الخاصة بإيصال الطاقةالوصول ،وال

يحѧѧدد قѧѧرار مѧѧشترك بѧѧين الѧѧوزراء المكلفѧѧين بالفلاحѧѧة والѧѧري، فيمѧѧا يخѧѧص آѧѧل مѧѧساحة  : 4المѧѧادة 

  :استصلاحية ما يأتي

   ضبط حدود المحيط الاستصلاحي،-

  : عدد منسوبات المستثمرة ومساحتها-

  . آيفيات الاستثمار ومجموع المترشحين-

عي جزائري الجنسية أو آل شخص معنوي يكون المساهمين فيѧه           يمكن آل شخص طبي   : 5المادة  

  .جزائري الجنسية أن يرشح لاآتساب أراض استصلاحية حسب شروط هذا المرسوم

تѧѧستوفي شѧѧروط التنѧѧازل عѧن الأراضѧѧي وآيفيѧѧات نѧѧسخ عقѧد التنѧѧازل علѧѧى أسѧѧاس دفتѧѧر   : 6المѧادة  

  .الشروط الملحق بهذا المرسوم

  :آتساب الأراضي إن يكون ملفا، يضم ما يأتييجب على المترشح لا: 7المادة 

    طلبا يبين فيه موقع الأراضي ومساحتها،-
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   صيغة دفترالشروط المطلع عليها آما يجب، -

  : ملفا تقنيا واقتصاديا، يشمل ما يأتي-

  تفاصيل برامج الاستصلاح،   *  

  الكشف الوصفي والتقدير لأشغال الاستصلاح،   *  

  ستصلاح،مخطط أشغال الا   *  

محطة التمويل التي تبرز على الخصوص مبلغ الإسهام الشخصي للمترشح ومبلѧغ الإسѧهام            *  

  الشخصي للمترشح ومبلغ القروض المالية الذي يمكنه الحصول عليه،

نسخة مصدقة طبق الأصل من القانون الأساسي بالنسبة الى الأشخاص المعنѧويين و إلا               -

  مزمع إنشائها،فمشروع القانون الأساسي للشرآة ال

 .شهادة الجنسية -

 أعѧلاه، لѧدى الهيكѧل       4يودع الملف الكامل ،المكون بالاستناد إلى الإطѧار المحѧدد فѧي المѧادة               

  .المختص في استصلاح الأراضي الصحراوية

  :ينتقي المترشحون ويصنفون تبعا لمجموعة مقاييس ولا سيما: 8المادة 

  قوام برنامج الاستصلاح وآجال إنجازه، -

 ت التقنية والمالية،القدرا -

 .عدد مناصب العمل المطلوب توفيرها -

يتلقى آل مترشح في غضون شهرين على الاآثر،ابتداء من تاريخ قفل ايѧداع الملفѧات،               : 9المادة  

  :ردا يبين حسب الحالة ،ان طلب الاآتساب 

 .مقبول،حسب الشروط المنصوص عليها في أحكام دفتر الشروط -

فѧѧي هѧѧذه الحلѧѧة مهلѧѧة شѧѧهرين علѧѧى الأآثѧѧر لرفѧѧع هѧѧذه    مقبѧѧول مѧѧع تحفظѧѧات، وللمترشѧѧح   -

 ات،ظالتحف

 .غير مقبول -

 أعѧلاه، مقѧررا عقѧب قبѧول طلѧب الاآتѧساب ، بѧأذن        7ذآور فѧي المѧادة    مѧ يعد الهيكل ال  : 10المادة  

  .ببيع الأراضي المطلوبة 

  ، إلى مѧدير الأمѧلاك الوطنيѧة فѧي الولايѧة المخѧتص         معتمدالويرسل هدا المقرر ، مصحوبا بملف       

  .إقليميا ، لتحرير عقد البيع الإداري الذي يلحق به دفتر الشروط موقعا من الطرفين

  .يتم البيع بمقابل، وتضبط آيفيات الدفع في دفتر الشروط: 11المادة
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 معاملة تجارية تخص الأراضي المكتسبة حسب آيفيѧات         بأيةيمنع المشتري من القيام     : 12المادة  

 أعѧلاه، تحѧت طائلѧة       2 الاستѧصلاحي،آما هѧو محѧدد فѧي المѧادة            هذا النص قبل استكمال البرنѧامج     

  .سقوط حقه 

إذا تغير المالك لأي سبب من الأسباب ،فان دفتѧر الѧشروط يبقѧى مفѧروض الاحتجѧاج                  : 13المادة  

  .به على المكتسب الجديد

يѧѧتم فѧѧسخ عقѧѧد البيѧѧع لعѧѧدم احتѧѧرام المѧѧشتري بنѧѧود دفتѧѧر الѧѧشروط أو عѧѧدم تنفيѧѧذه لهѧѧا      : 14المѧѧادة 

  . لطرق القضائية،ويمكن أن يخول الحق في تعويض وفقا للتنظيم المعمول بهبا

تبقى آل المنشآت المنجزة بمساهمة نهائية ملكا للدولة،ويمنح امتياز لحفر الآبار وفقѧا             : 15المادة  

  .للتنظيم المعمول به في هذا المجال

لأحكام المنصوص عليها فѧي     يمكن أن يمنح المشتري منافع مالية و جبائية في إطار ا          : 16المادة  

  .القانون

  .ويمكن أن يمنح المشترون الشبان منافع خاصة في إطار الأحكام المنصوص عليها في القانون

تقѧѧدم الدولѧѧة مѧѧساعدة تقنيѧѧة للمѧѧشتري عبѧѧر بѧѧرامج ملائمѧѧة للѧѧدعم للمѧѧستثمرة وتكѧѧوين    : 17المѧѧادة 

  .مستخدميها وتحسين مستواهم

  

 ملحق بالمرسوم التنفيذي 289-92
دفتѧѧر شѧѧروط نمѧѧوذجي يحѧѧدد الѧѧشروط التѧѧي تطبѧѧق علѧѧى التنѧѧازل عѧѧن الأراضѧѧي الѧѧصحراوية فѧѧي  

  المساحات  الاستصلاحية
الهدف: المادة الأولى   

 مѧن القѧانون   18يحدد هذا الدفتر الشروط التي تطبق على بيѧع أرضѧي صѧحراوية بمفهѧوم المѧادة         

تابعѧѧѧة , جيѧѧѧه العقѧѧѧاري  والمتѧѧѧضمن التو1990 نѧѧѧوفمبر سѧѧѧنة 18 المѧѧѧؤرخ فѧѧѧي 25 – 90رقѧѧѧم 

   .الإستراتجيةللأملاك الخاصة للدولة و مخصصة لاستقبال الزراعات 

وصف الأراضي والمزروعات : 2المادة   

دائѧرة  .......وتقѧع فѧي تѧراب البلديѧة          هكتѧار ..............للأراضي المتنѧازل عنهѧا مѧساحة قѧدرها          

  تحدها ...........ولاية

  ....................................................    ـ شمالا 

  ....................................................    ـ جنوبا 

  .....................................................    ـ شرقا 

  .....................................................    ـ غربا 
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  : الاستراتيجية الآتيةوهذه الأرضي معدة لاستقبال

   التعرف على الأراضي:3المادة 

يعد المشتري ذا معرفة و دراية بالأراضي المتنѧازل عنهѧا و يѧستلمها علѧى الحالѧة التѧي فيهѧا يѧوم                        

  .نقل ملكيتها دون أن يستطيع القيام بأي طعن ضد الدولة لأي سبب من الأسباب

   .مضاربة فيهاوجوب الحفاظ على وجهة الأراضي وعدم ال : 4المادة 

آѧѧل تغييѧѧر فѧѧي وجѧѧه الأرضѧѧي أو آѧѧل اسѧѧتعمال لهѧѧا آلهѧѧا أو جѧѧزء منهѧѧا لأغѧѧراض أخѧѧرى غيѧѧر        

  .الأغراض المحددة في هذا الدفتر ينجر عنها فسخ عقد البيع 

 أعѧلاه مѧع   2 المنصوص عليها فѧي المѧادة    الأوصاف يدخل أي تغيير في      ألايتعين على المشتري    

  . أدناه 21مراعاة أحكام المادة 

  مبلغ ثمن البيع  : 5المادة 

الѧѧذي يتعѧѧين علѧѧى المѧѧشتري , دج ........ تكتѧѧسب الأراضѧѧي المѧѧذآورة فѧѧي هѧѧذا الѧѧدفتر لقѧѧاء مبلѧѧغ 

  ..................لدى مفتشية الأملاك الوطنية في , دفعه مع زيادة الحقوق والرسوم المطلوبة

أعوام بعد قيѧام المѧشتري بѧدفع        ) 5(آما يمكن تسديد ثمن البيع بالتقسيط خلال مدة أقصاها خمسة           

   من ثمن البيع % 20قسط أولي قدره 

  بدء الانتفاع بالأراضي : 6المادة 

  .يضبط بدء الانتفاع بالأراضي في عقد البيع

  برنامج الاستصلاح  : 7المادة 

  :يتعهد المشتري بإنجاز برنامج الاستصلاح الآتي 

  )وصف لبرنامج الاستصلاح (

  الدولة مساهمة  : 8المادة 

  :تساهم الدولة في إنجاز برنامج الاستصلاح فتتكفل بالاعمال الآتية 

    ـ دراسات الموارد المائية وتربة المساحة الاستصلاحية 

ث ووضѧعه تحѧت تѧصرف    /ل..........   ـ إنجاز منشآت تجنيد المياه قѧصد تѧوفير منѧسوب قѧدره            

  المشتري 

    ـ فتح سبل الوصول إلى حدود المستثمر 

   وضع مصدر للطاقة تحت تصرف المشتري   ـ

   مدة الإنجاز 9المادة 

 أعѧلاه فѧي أجѧل قѧدره     7يجب على المشتري أن ينجز برنامج الاستصلاح الموصѧوف فѧي المѧادة             

   .شهر وفقا للمخطط المرفق بهذا الدفتر للشروط..........
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  التمديد المحتمل للآجال : 10المادة 

فѧѧإن المهلѧѧة  , حي لѧѧسبب عѧѧدم احتѧѧرام الدولѧѧة آجѧѧال تѧѧدخلها    إذا تѧѧأخر إنجѧѧاز البرنѧѧامج الاستѧѧصلا  

   .التعاقدية تمدد بمدة تساوي مدة التأخر المسجل

  القوة القاهرة : 11المادة 

 أعلاه بمدة تѧساوي المѧدة التѧي    9يمكن في حالة قيام قوة قاهرة أن تمدد الآجال المحددة في المادة  

  .تعذر فيها على المشتري الوفاء بالتزاماته 

برنѧѧامج  ولا يمكѧѧن بحѧѧال مѧѧن الأحѧѧوال ان تثѧѧار متاعѧѧب التمويѧѧل آمبѧѧرر لأي تѧѧأخر فѧѧي إنجѧѧاز         

   .الاستصلاح

  معاينة إنجاز برنامج الاستصلاح : 12المادة 

 الهيكѧѧل المخѧѧتص  إبѧѧلاغيبѧѧادر المѧѧشتري عنѧѧد اعتقѧѧاده تمѧѧام إنجѧѧاز البرنѧѧامج الاستѧѧصلاحي إلѧѧى      

   بالاستلام إشعاربريدية مسجلة مع باستصلاح الأراضي الصحراوية عن طريق مراسلة 

 برنѧѧѧامج إنجѧѧѧاز يومѧѧѧا المواليѧѧѧة لمعاينѧѧѧة  15ويجѧѧѧب علѧѧѧى هѧѧѧذا الهيكѧѧѧل أن يتѧѧѧدخل فѧѧѧي غѧѧѧضون   

  .أعلاه في عين المكان وبحضور المشتري 7الاستصلاح آما هو موصوف في المادة 

  يحرر محضر معاينة حضوريا لهذا الغرض 

   التجزئة ، الإيجار،البيع : 13المادة 

 منعا باتا آل بيع أو إيجار أو تجزئة للمستثمرة قبل استكمال برنامج الاستصلاح وذلك تحت          يمنع

   .طائلة سقوط حق المشتري

عقѧѧب اسѧѧتكمال برنѧѧامج الاستѧѧصلاح . يجѧѧب أن تخѧѧضع آѧѧل تجزئѧѧة للمѧѧستثمرة مهمѧѧا يكѧѧن شѧѧكلها  

ين المعѧѧѧاين قانونѧѧѧا لرخѧѧѧصة مѧѧѧسبقة مѧѧѧن الهيكѧѧѧل المخѧѧѧتص بالاستѧѧѧصلاح ودون المѧѧѧساس بتكѧѧѧو      

  .المستثمرات الكبرى المخصصة لاستقبال الزراعات الاستراتيجية 

  وفاة المشتري  : 14المادة 

  .إذا توفي المشتري قبل استكمال برنامج الاستصلاح فإن دفتر الشروط يلزم به ورثته 

  تغيير المالك :15المادة 

هѧذا الѧدفتر يلѧزم بهѧا     إذا تغير  المالك لأي سبب من الأسباب فإن الواجبات المنصوص عليها فѧي         

   .المالك الجديد

  تسيير منشآت تجنيد المياه  : 16المادة 

  .يكون تجهيز الآبار ورعايتها وصيانتها وتجديدها على عاتق المشتري 

وتبقى الآبار المنجزة ملكا للمشتري الذي يمنح بهذه الصفة امتيѧازا لاسѧتغلال الميѧاه وفقѧا للتنظѧيم                   

  المعمول به 
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  رتفاقات الا : 17المادة 

التѧي تثقѧل آاهѧل الأراضѧي المبيعѧة وينتفѧع            ,يتحمل المشتري الارتفاقات السالبة المختلفѧة الأنѧواع         

  بالارتفاقات الموجبة

  المراقبات التقنية : 18المادة 

يتعهد المѧشتري بفѧتح مجѧال دخѧول المѧستثمرة فѧي وجѧه ممثلѧي الهياآѧل المتخصѧصة قѧصد القيѧام                  

   .بالمراقبات التقنية الضرورية

  ملكية الدولة  : 19المادة 

بملكية أية موارد طبيعيѧة أو تحѧف فنيѧة أو أشѧياء        , تحتفظ الدولة لنفسها وفقا للتشريع المعمول به        

أو مبان أو فسيفساء أو ناتئة أو تماثيل أو مسكوآات عتيقة أو أوانѧي أو أعمѧدة أو آتابѧات                   , أثرية  

   .قد تكون دفينة الأراضي المبيعة أو قد تكشف فيها

  فسخ عقد البيع : 20المادة 

إذا لѧѧم يمتثѧѧل المѧѧشتري شѧѧروط هѧѧذا الѧѧدفتر وبعѧѧد تنبهѧѧين اثنѧѧين يوجهمѧѧا لѧѧه الهيكѧѧل المخѧѧتص فѧѧي     

 أعѧلاه عѧن طريѧق البريѧد المѧسجل مѧع إشѧعار بالاسѧتلام ولا         13الاستصلاح المѧذآور فѧي المѧادة      

يѧا يرفѧع دعѧوى فѧسخ العقѧد      يؤتيان ثمارهما فان مدير الأملاك الوطنيѧة فѧي الولايѧة المخѧتص إقليم           

  بالطرق القضائية 

  تغيير بنود دفتر الشروط : 21المادة 

آѧѧل تغييѧѧر لبنѧѧود دفتѧѧر الѧѧشروط يخѧѧص المѧѧضاربات الممارسѧѧة أو أوجهѧѧه الأراضѧѧي أو أوجѧѧه           

  استعمالها آلها أو بعضها يجب أن يكون موضوع وثيقة ملحقة 

  أحكام ختامية: 22المادة 

نه سبق له الاطلاع على هذا الѧدفتر المتѧضمن الѧشروط وأنѧه يتخѧذه      يعلن المشتري في عقد البيع أ   

  . مرجعا له 
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 ديѧسمبر   15 الموافѧق    1418 شعبان   15 مؤرخ في    483-97مرسوم تنفيذي رقم    
 الوطنيѧѧة الأمѧѧلاك مѧѧن أرضѧѧية،يحѧѧدد آيفيѧѧات نمѧѧح حѧѧق امتيѧѧاز قطعѧѧة     1997سѧѧنة 

  .وأعبائه وشروطهالخاصة التابعة للدولة في المساحات الاستصلاحية،
  

  أن رئيس الحكومة،

 منه،) 2الفقرة  ( 125 و 4-85بناء على الدستور،لاسيما المادتان  -

 يوليѧو   16 الموافѧق    1403 شѧوال عѧام      5 المѧؤرخ فѧي      17-83وبمقتضى القѧانون رقѧم       -

  والمتضمن قانون المياه ، المعدل والمتمم،1983سنة 

 23 الموافѧѧق 1404ن عѧѧام  رمѧѧضا23 المѧѧؤرخ فѧѧي  12-84وبمقتѧѧضى القѧѧانون رقѧѧم   -

 والمتضمن النظام العام للغابات،1984يويليو سنة 

 أبريѧل   7 الموافق   1410 رمضان عام    12 المؤرخ في    08-90وبمقتضى القانون رقم     -

  والمتعلق بالبلدية،1990سنة 

أبريѧل  7 الموافѧق    1410 رمضان عѧام     12 المؤرخ في    09-90وبمقتضى القانون رقم     -

 لاية،والمتعلق بالو1990سنة 

 الموافѧق   1411 المѧؤرخ فѧي أول جمѧادى الأولѧى عѧام             25-90وبمقتضى القѧانون رقѧم       -

  المعدل والمتمم، والمتضمن التوجيه العقاري،1990 نوفمبر سنة 18

 الموافق أول   1411 جمادى الأولى عام     14 المؤرخ في    29-90بمقتضى القانون رقم     -

 والمتعلق بالتهيئة والتعمير،1990ديسمبر سنة 

 الموافѧق   1411 جمѧادى الأولѧى عѧام        14 المѧؤرخ فѧي      30-90رقѧم   تضى القѧانون    وبمق -

  والمتضمن قانون الأملاك الوطنية،1990أول ديسمبر سنة 

 12 الموافѧق  1412 جمادى الثانية عام    11 المؤرخ في    26-91ومقتضى القانون رقم     -

 ،1992 والمتضمن المخطط الوطني لسنة 1991ديسمبر سنة 

 1414 ربيѧع الثѧاني عѧام        19 المѧؤرخ فѧي      12-93لتѧشريعي رقѧم     وبمقتضى المرسوم ا   -

  والمتعلق بترقية الاستثمار،1993 أآتوبر سنة 5الموافق 

 الموافق  1414 رجب عام    15 المؤرخ في    18-93وبمقتضى المرسوم التشريعي رقم      -

 ، لا سѧѧѧيما المѧѧѧادة  1994 والمتѧѧѧضمن قѧѧѧانون الماليѧѧѧة لѧѧѧسنة   1993 ديѧѧѧسمبر سѧѧѧنة  29
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ديѧسمبر  30 المѧؤرخ فѧي      27-95 مѧن الأمѧر      148دلة والمتممة بالمѧادة     منه ، المع  117

 ،1996 والمتضمن قانون المالية لسنة 1995سنة 

 2 الموافѧѧق 1406 ذي الحجѧѧة عѧѧام  27 المѧѧؤرخ فѧѧي  227-86وبمقتѧѧضى المرسѧѧوم رقѧѧم   

   والمتعلق بمنح امتياز أشغال البحث عن المياه وجمعها، 1986سبتمبر سنة 

 الموافق  1418 صفر عام    19 المؤرخ في    130-97رئاسي رقم   وبمقتضى المرسوم ال   -

   والمتضمن تعيين رئيس الحكومة،1997 يونيو سنة 24

 الموافق  1418 صفر عام    20 المؤرخ في    131-97وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم      -

  والمتضمن تعيين أعضاء الحكومة،1997 يونيو سنة 25

 الموافѧق  1411 شѧعبان عѧام   15 في  المؤرخ65-91وبمقتضى المرسوم التنفيذي رقم    -

  والمتضمن تنظيم المصالح الخارجية لأملاك الدولة والحفظ العقاري،1991 مارس 2

 جمѧѧѧادى الأولѧѧѧى عѧѧѧام 16 المѧѧѧؤرخ فѧѧѧي 454-91وبمقتѧѧѧضى المرسѧѧѧوم التنفيѧѧѧذي رقѧѧѧم  -

 الذي يحدد شѧروط إدارة الأمѧلاك الخاصѧة والعامѧة          1991 نوفمبر   23 الموافق   1412

  وبضبط آيفيات ذلك،للدولة وتسيرها

 1415 جمادى الأولى عѧام      21 المؤرخ في    321-94وبمقتضى المرسوم التنفيذي رقم    -

 مѧѧن المرسѧѧوم  24 والمتѧѧضمن تطبيѧѧق أحكѧѧام المѧѧادة   1994 أآتѧѧوبر سѧѧنة  17الموافѧѧق 

والمتعلѧق بترقيѧة الاسѧتثملر      1993 أآتѧوبر سѧنة      5 المѧؤرخ فѧي      12-93التشريعي رقѧم    

 . ناطق الخاصة وضبط حدودها،والذي يحدد شروط تعيين الم

  :يرسم ما بأتي

 المѧؤرخ   18-93 مѧن المرسѧوم التѧشريعي رقѧم          117عملا بأحكام المادة    : المادة الأولى 

 ،المعدلѧة والمتممѧة   1994 والمتѧضمن قѧانون الماليѧة لѧسنة      1993 ديسمبر سنة    29في  

، 1995 ديѧѧسمبر سѧѧنة  30ؤرخ فѧѧي مѧѧ ال27-95 مѧѧن الأمѧѧر رقѧѧم  148 المѧѧادة بأحكѧѧام

،يحدد هѧذا المرسѧوم آيفيѧات مѧنح         أعلاه والمذآور   1996المالية لسنة    المتضمن قانون و

 للدولة،الواقعѧѧѧة ضѧѧѧمن التابعѧѧѧة مѧѧѧن الأمѧѧѧلاك والوطنيѧѧѧة الخاصѧѧѧة  أرضѧѧѧيةامتيѧѧѧاز قطѧѧѧع 

  .  تنازلإلى وشروطه واحتمال تحويل هذا الامتياز المساحات الاستصلاحية ،وأعبائه

ات الاستثمار الرامية إلѧى جعѧل طاقѧات الأمѧلاك           يقصد بالاستصلاح آل عملي    : 2المادة  

  .العقارية منتجة و إلى تثمينها 

يمكѧѧن الدولѧѧة أن تѧѧساهم فѧѧي عمليѧѧات الاستѧѧصلاح بالتكفѧѧل الكلѧѧي أو الجزئѧѧي    : 3المѧѧادة 

  :بالنفقات المرتبطة بالعمليات آلاتية 

  جلب المياه ، -
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 التزويد بالطاقة الكهربائية ، -

 ،شق طرق العبور إلى المساحات  -

إنجѧѧѧاز مجمѧѧѧوع الأعمѧѧѧال الѧѧѧضرورية لاسѧѧѧتعمال الأمѧѧѧلاك العقاريѧѧѧة المعنيѧѧѧة        -

 .بالاستصلاح استعمالا عقلانيا و أمثل 

يتم في آل مشروع تنميѧة متكاملѧة ، ضѧبط حѧدود مѧساحات الاستѧصلاح                  : 4المادة  

بقرار وزاري مشترك بين الوزراء المكلفѧين بالفلاحѧة و الѧري و الماليѧة بنѧاء علѧى                   

  .ة و اقتصادية و حماية المحيط معايير تقني

يمكѧѧѧن آѧѧѧل شѧѧѧخص طبيعѧѧѧي أو معنѧѧѧوي الحѧѧѧصول علѧѧѧى امتيѧѧѧاز القطѧѧѧع  : 5المѧѧѧادة 

  .الأرضية المذآورة في المادة الأولى أعلاه ، بمقابل طبقا لأحكام هذا المرسوم 

يمكѧѧن أن يحѧѧول الامتيѧѧاز الممنѧѧوح الأشѧѧخاص الطبيعيѧѧين مѧѧن جنѧѧسية جزائريѧѧة و       

ن يكون آل المساهمين من بيѧنهم ذوي جنѧسية جزائريѧة ،             الأشخاص المعنويين الذي  

إلى تنازل بمقابل طبقا للأحكام التشريعية و التنظيميѧة  الѧسارية المفعѧول و لأحكѧام                 

  .هذا المرسوم 

تتجسد شروط منح امتيѧاز القطѧع الأرضѧية و آيفيѧات فѧسخ عقѧد الامتيѧاز                  : 6المادة  

  .لمرسوم على أساس دفتر الشروط النموذجي الملحق بهذا ا

يجѧѧب علѧѧى آѧѧل مترشѧѧح للحѧѧصول علѧѧى امتيѧѧاز الأراضѧѧي فѧѧي إطѧѧار هѧѧذا : 7المѧѧادة 

  :المرسوم أن يعد و يقدم للهيئة المؤهلة ملفا يحتوي على ما يأتي 

  طلب يحدد موقع الأراضي و مساحتها ،  -

 استمارة دفتر الشروط المستكمل المعلومات حسب المطلوب قانونا ، -

 : من ملف تقني و اقتصادي يتكون  -

  تفاصيل برنامج الاستصلاح ،  •

 آشف وصفي و تقديري لأشغال الاستصلاح ، •

 خطة إنجاز أشغال الاستصلاح ،  •

مخطط التمويل الذي يبرز على الخصوص حصة مساهمة المترشح الشخѧصية        •

 .و آذلك مبلغ القروض المالية التي يحتمل أن يحصل عليها ) أموال خاصة(

قنѧѧѧي و الاقتѧѧѧصادي المѧѧѧذآور أعѧѧѧلاه ، يجѧѧѧب علѧѧѧى  و فѧѧѧي حالѧѧѧة عѧѧѧدم تكѧѧѧوين الملѧѧѧف الت 

المترشحين ، للحصول على امتياز الأراضي ، أن يكتتبوا التزامѧا يتعهѧدون فيѧه بقبѧولهم          

  برنامج الاستصلاح المعد مسبقا من قبل مدير المشروع 
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تحѧѧرر إدارة الأمѧѧلاك الوطنيѧѧة مقѧѧررا يتѧѧضمن التѧѧرخيص بالامتيѧѧاز بعѧѧد قبѧѧول : 8المѧادة  

ز ، مѧن طѧرف اللجنѧة التѧي يحѧدد تѧشكليها و عملهѧا بقѧرار وزاري مѧشترك                      طلب الامتيا 

  بين الوزراء المكلفين بالفلاحة و الري و المالية ،

يرسل هذا المقرر مرفوقѧا بѧالملف إلѧى مѧدير الأمѧلاك الوطنيѧة التابعѧة للولايѧة المخѧتص                     

فين و بطاقѧة  إقليميا لتحرير عقد الامتياز الذي يلحق به دفتر الشروط الممضي من الطѧر     

  .تعريف المشروع 

 ، موضوع هѧذا المرسѧوم ، لمѧدة معينѧة و متغيѧرة        الأرضيةيمنح امتياز القطع    : 9المادة  

بما يتوافق مع طبيعѧة عمليѧات الاستѧصلاح ، و ذلѧك حѧسب الكيفيѧات المنѧصوص عليهѧا          

  .في دفتر الشروط النموذجي الملحق بهذا المرسوم 

لامتيѧѧاز بѧѧالرجوع إلѧѧى دفتѧѧر الѧѧشروط النمѧѧوذجي      تحѧѧرر إدارة الأمѧѧلاك الوطنيѧѧة عقѧѧد ا   

   و الشروط الخاصة بكل امتياز ،الأعباءالملحق بهذا المرسوم و الذي يتضمن 

   :الآتية سنوية حسب الشروط إتاوةيترتب على هذا الامتياز دفع : 10المادة 

1(-               ѧذي رقѧوم التنفيѧم  قطع الأرضي الواقعة في المناطق النوعية آما هي محددة بالمرس

  : ، و المذآورة أعلاه 1994 أآتوبر سنة 17 المؤرخ في 94-321

 بالѧѧدينار الرمѧѧزي خѧѧلال المѧѧدة التѧѧي تعطѧѧي لѧѧصاحب الامتيѧѧاز لإآمѧѧال إنجѧѧاز برنѧѧامج     -

  الاستصلاح ، 

   بدفع إتاوة خلال المدة الباقية ،-

  : قطع الأراضي الواقعة في المناطق غير النوعية -)2

  يم السارى المفعول بدفع إتاوة تحدد طبقا للتنظ-

تحدد إدارة الأملاك الوطنية ، طبقا للتشريع و التنظѧيم الجѧاري بهمѧا العمѧل ،               :11المادة  

  الاتاوة المستحقة بعنوان الامتياز آما هو منصوص عليها في هذا المرسوم 

  : يمكن أن يطرأ على الامتياز ما يأتي  : 12المادة 

-  ѧѧѧه صѧѧѧوب يقدمѧѧѧب مكتѧѧѧى طلѧѧѧاء علѧѧѧدد بنѧѧѧا أن يجѧѧѧة إمѧѧѧى الهيئѧѧѧاز إلѧѧѧاحب الامتي

   أعلاه ، سنة واحدة على الأقل قبل انتهاء مدته ، 7المذآورة في المادة 

و إما أن يحول إلى تنازل فѧي آѧل وقѧت ، بعѧد إنجѧاز برنѧامج الاستѧصلاح ، و                        -

هذا بعد معاينة ممثلي الهيئات المعنيѧة المѧؤهلين ، و يؤآѧد بѧشهادة تثبѧت إنجѧاز                   

 .المشروع 

ا حول الامتياز إلѧى تنѧازل ، يѧتم هѧذا التحويѧل وفѧق الѧشروط المنѧصوص            إذ : 13المادة  

عليها في التشريع و التنظيم الساريين على الأملاك الوطنية و يترتب عليѧه تحريѧر عقѧد                 
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إداري بالتنازل الذي يجب أن يتضمن فقط المساحة المستصلحة فعلا و المѧستعملة فعليѧا               

  .آتوابع و منافذ 

تياز بالطرق القضائية إذا لم يف صاحب الامتياز بالتزاماتѧه آعѧدم            يفسخ الام : 14المادة  

  .احترام بنود دفتر الشروط أو عدم تنفيذها 

تمنع تحت طائلة الإسقاط آل عمليѧة تهѧدف علѧى الخѧصوص إلѧى البيѧع ، أو                 : 15المادة  

التѧѧأجير ، أو التѧѧأجير مѧѧن البѧѧاطن ، و تطѧѧرأ علѧѧى القطѧѧع الأرضѧѧية ، موضѧѧوع امتيѧѧاز       

  .يات هذا المرسوم حسب آيف

يمكن صاحب الامتياز أن يستفيد امتيازات مالية و جبائية في إطѧار الأحكѧام              : 16المادة  

  .المنصوص عليها في القانون 

ينشر هذا المرسوم في الجريدة الرسѧمية للجمهوريѧة الجزائريѧة الديمقراطيѧة             : 17المادة  

  الشعبية 

  

   شعبان عام 15حرر بالجزائر في 

  1997 ديسمبر سنة 15  الموافق1418

  أحمد أويحيى 

  

  483-97 بالمرسوم التنفيذي الملحق
دفتر الشروط النموذج المتعلق بمنح امتياز قطع أرضية من الأمѧلاك الوطنيѧة الخاصѧة               

  .التابعة للدولة واقعة داخل المساحات الاستصلاحية ، و احتمال تحويله إلى تنازل 
ط هѧѧذا فѧѧي تحديѧѧد آيفيѧѧات مѧѧنح امتيѧѧاز قطѧѧع  يتمثѧѧل موضѧѧوع دفتѧѧر الѧѧشرو:المѧѧادة الأولѧѧى

أرضية مѧن الأمѧلاك الوطنيѧة الخاصѧة التابعѧة للدولѧة و أعبѧاء شѧروطه ، المنѧشأ بالمѧادة                       

 و 1993 ديѧѧسمبر سѧѧنة  29 المѧѧؤرخ فѧѧي 18-93 مѧѧن المرسѧѧوم التѧѧشريعي رقѧѧم  117

از  المعدل و المتمم ، و آذلك احتمال تحويѧل الامتيѧ           1994المتضمن قانون المالية لسنة     

  . المذآور إلى تنازل

الامتياز ، في مفهوم الأحكام القانونية المѧشار إليهѧا أعѧلاه ، هѧو تѧصرف تمѧنح                   :2المادة  

الدولѧѧة بموجبѧѧه ولمѧѧدة معينѧѧة ، حѧѧق الانتفѧѧاع بѧѧأراض متѧѧوفرة تابعѧѧة لأملاآهѧѧا الوطنيѧѧة       

الخاصѧѧѧة ، لكѧѧѧل شѧѧѧخص طبيعѧѧѧي أو معنѧѧѧوي ، فѧѧѧي إطѧѧѧار الاستѧѧѧصلاح فѧѧѧي المنѧѧѧاطق       

  .لجبلة و السهلية الصحراوية و ا
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إن الأراضي القابلة لأن تكون موضوع امتياز ، يجب أن تكون مѧن الأمѧلاك                : 3المادة  

الوطنيѧѧة الخاصѧѧة التابعѧѧة للدولѧѧة ، و يجѧѧب أن تكѧѧون مѧѧضبوطة الحѧѧدود وفقѧѧا للبطاقѧѧة          

  التعريفية المصادق عليها بقرار من الوزراء المكلفين بالفلاحة ، و الري ، و المالية 

  .التزامات صاحب الامتياز: 4المادة 

يلتزم صاحب الامتياز بإنجاز برنامج الاستѧصلاح فѧي الآجѧال المرجعيѧة الملحقѧة بѧدفتر                 

  .الشروط هذا

و يتعين عليه آن يرخص بالعبور لكѧل هيئѧة متخصѧصة تابعѧة لѧلإدارة المحليѧة الفلاحيѧة                    

  .قصد التقويم الدوري لعمليات الاستصلاح 

د الإدارة بكل المعلومѧات التѧي قѧد تطلبهѧا منѧه قѧصد متابعѧة             يلتزم صاحب الامتياز بتزوي   

  .عمليات الاستصلاح 

يلتزم صاحب الامتياز بتوفير الأموال الضرورية لإنجاز عمليѧات الاستѧصلاح بѧصرف             

يتعين على صاحب الامتياز    .النظر عن عمليات الدعم و المساعدة التي تقدمها له الدولة           

ل فيما يتعلق بعمليات جلѧب الميѧاه ، و علѧى الخѧصوص        لتنظيم الساري المفعو  لأن يمتثل   

  .الحصول على رخصة الاستغلال التي تسلمها المصالح المختصة 

  .مساهمة الدولة : 5المادة 

  مѧѧѧѧن النفقѧѧѧѧات %.......يمكѧѧѧѧن الدولѧѧѧѧة أن تѧѧѧѧساهم بالتكفѧѧѧѧل الكلѧѧѧѧي أو الجزئѧѧѧѧي بنѧѧѧѧسبة  

إلѧى نهايѧة حѧدود      ) لمياه  طرق العبور ، الكهربة ، جلب ا      (الضرورية للمنشآت الأساسية    

  .الأراضي موضوع الامتياز 

يمكن الدولة ، بنѧاء علѧى طلѧب صѧاحب الامتيѧاز ، انتѧداب خبѧراء فلاحيѧين لفتѧرة معينѧة                        

  .قصد تقديم المساعدة التقنية 

  .يمكن الدولة أن تتكفل بتكوين مستخدمي المستثمر مهنيا 

  ل نجاح الاستصلاح تقدم الدولة آل التسهيلات و المساعدة الضرورية من أج

  .تضع الدولة تحت تصرف صاحب الامتياز آل الوثائق الضرورية 

  .الشروع في الانتفاع : 6المادة 

تتم حيازة قطعة الأرض بتѧرخيص مѧن مѧدير الأمѧلاك الوطنيѧة فѧي الولايѧة مباشѧرة بعѧد            

تبليغ مقرر منح الامتياز ، و يثبت تاريخ سѧريان الانتفѧاع بنѧاء علѧى محѧضر ، و يѧشكل                      

  .نقطة الانطلاق في الامتياز 

إن مدة إنجاز برنامج الاستصلاح هي تلك التي يحددها مѧدير مѧشروع التنميѧة المتكاملѧة                 

الѧѧذي تعينѧѧه وزارة الفلاحѧѧة و الѧѧصيد البحѧѧري و يمكѧѧن أن يمѧѧدد الأجѧѧل ، فѧѧي حالѧѧة القѧѧوة 
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  ، لمѧѧدة مѧѧساوية لتلѧѧك التѧѧي أصѧѧبح يѧѧستحيل فيهѧѧا علѧѧى صѧѧاحب الامتيѧѧاز الوفѧѧاء     ةالقѧѧاهر

  .بالتزاماته 

لا يمكن ، في أي حال من الأحوال ، أن تشكل الصعوبات المالية حالة من حالات القѧوة                  

  .القاهرة 

  .مدة الامتياز ، و تجديده و تحويله إلى تنازل : 7المادة 

  سنة ........يقبل الامتياز لمدة 

 يمكѧѧѧن صѧѧѧاحب الامتيѧѧѧاز أن يحѧѧѧصل علѧѧѧى مѧѧѧا يѧѧѧأتي شѧѧѧريطة الإنجѧѧѧاز الفعلѧѧѧي لبرنѧѧѧامج

  : الاستصلاح المحدد

إما تجديد الامتياز بناء على تقديم طلب مكتوب إلى مدير الأمѧلاك الوطنيѧة فѧي         -

الولاية المختص إقليميا ، سѧنة قبѧل انتهѧاء الامتيѧاز ، و لا يمكѧن بѧأي حѧال مѧن                

  الأحوال أن يجدد الامتياز ضمنيا ، 

 عليهѧѧا إمѧѧا تحويѧѧل الامتيѧѧاز إلѧѧى تنѧѧازل بالتراضѧѧي عѧѧن قطعѧѧة الأرض الواقѧѧع      -

الامتياز ، في آل وقت ، بعد الانتهاء من المѧشروع المعѧاين قانونѧا مѧن طѧرف                   

  . من هذا المرسوم 5مديره مع مراعاة أحكام الفقرة الثانية من المادة 

  .التنازل بالتراضي عن قطعة الأرض موضوع الامتياز : 8المادة 

جѧراءات و الѧشروط     يتم التنازل بالتراضي عن قطعة الأرض موضوع الامتياز وفق الإ         

  .المنصوص عليها في تنظيم الأملاك الوطنية في مجال بيع العقارات التابعة لها 

تثبت العملية بعقد إداري تحرره مصالح الأملاك الوطنية ، يستند إلى الإنجѧاز الفعلѧي و                

الكامل للبرنѧامج المѧسبب للامتيѧاز و يعѧين حѧدود القطѧع المѧستعملة حقيقѧة و المѧستخدمة                     

  .آتوابع و منافذفعليا 

لا تحѧѧول لѧѧصاحب الامتيѧѧاز إلا القطѧѧع المعينѧѧة فѧѧي التѧѧصميم المرفѧѧق بالعقѧѧد ، و يفѧѧسخ        

 الوطنيѧة   الأمѧلاك الامتياز بالنѧسبة للقطѧع الأرضѧية غيѧر المѧستعملة و يعѧاد إدماجهѧا فѧي                   

  .التابعة للدولة 

  .الشروط المالية للامتياز : 9المادة 

   من هذا المرسوم  10 المالية المحددة في المادة تتم الموافقة على الامتياز بالشروط

 عنѧѧدما تѧѧصبح واجبѧѧة الѧѧدفع ، آѧѧل سѧѧنة و مѧѧسبقا ، لѧѧدى صѧѧندوق مفتѧѧشية  وةاإتѧѧتѧѧدفع آѧѧل 

الأمѧѧلاك الوطنيѧѧة المختѧѧصة إقليميѧѧا ، و يمكѧѧن أن تكѧѧون موضѧѧوع مراجعѧѧة فѧѧي إطѧѧار         

  .التشريع الساري المفعول 

  . التأخر عن دفع قسط مستحق يتم التحصيل بجميع الطرق القانونية في حالة
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  .الضرائب ، و الرسوم ، و المصاريف الأخرى  : 10المادة 

يتحمѧѧل صѧѧاحب الامتيѧѧاز الѧѧضرائب و الرسѧѧوم و المѧѧصاريف الأخѧѧرى التѧѧي يمكѧѧن أن       

  .تخضع لها قطعة الأرض موضوع الامتياز طيلة مدة الامتياز

مѧѧن تѧѧاريخ الѧѧشروع فѧѧي يѧѧستجيب صѧѧاحب الامتيѧѧاز ، بѧѧدون أي اسѧѧتثناء أو تحفѧѧظ ابتѧѧداء 

  .  الانتفاع ، لكل الأعباء و التنظيمات الإدارية المقررة أو التي تقرر 

  الضمانات : 11المادة 

يفترض أن صاحب الامتياز تعرف على قطعة الأرض موضوع الامتياز معرفة تامة و           

ي يأخذها على الحالة التي هي عليها يوم حيازتها دون أن يقوم بأي تظلѧم ضѧد الدولѧة لأ                  

سѧѧبب آѧѧان ، و لا يمكنѧѧه تقѧѧديم أي احتجѧѧاج لا سѧѧيما فيمѧѧا يتعلѧѧق بحالѧѧة الأرض و بѧѧاطن    

  .الأرض 

  .المسؤولية  : 12المادة 

لا تتدخل الدولة في أي محضر أو أية دعوى تكون مقامة من صاحب الامتيѧاز أو ضѧده    

و فѧѧي آѧѧل الأحѧѧوال و لأي سѧѧبب آѧѧان لا  . لاسѧѧتعماله قطعѧѧة الارض موضѧѧوع الامتيѧѧاز  

كѧѧون الدولѧѧة مقحمѧѧة فѧѧي الخѧѧصام و لا تكѧѧون مطالبѧѧة بѧѧأي ضѧѧمان ، إلا فѧѧي حالѧѧة مѧѧا إذا ت

اعتѧѧѧدي علѧѧѧى مѧѧѧضمون حقهѧѧѧا ، و يجѧѧѧب علѧѧѧى صѧѧѧاحب الامتيѧѧѧاز أن يبلѧѧѧغ الادارة بكѧѧѧل  

  .اضطراب قد يطرأ 

  .تفاقات رالا: 13المادة 

 و  يتحمل صاحب الامتياز الارتفاقات السلبية التي تثقل قطعة الأرض موضوع الامتيѧاز           

  .ينتفع بالارتفاقات الايجابية 

  .الأشياء الفنية و الأثرية : 14المادة 

تحѧѧتفظ الدولѧѧة طبقѧѧا للتѧѧشريع الѧѧساري المفعѧѧول بملكيѧѧة الأشѧѧياء الفنيѧѧة و الأثريѧѧة ، و فѧѧن   

العمѧѧارة ، و الكنѧѧوز ، و الأوسѧѧمة و النقѧѧود القديمѧѧة ، و البنايѧѧات التاريخيѧѧة العتيقѧѧة ، و      

منجمية ، و طبقات الفسفاط ، التي قѧد تكتѧشف فѧي قطعѧة الأرض     المناجم ، و الثروات ال    

  .موضوع الامتياز 

و في حالة اآتشاف من هذا النوع ، يجب علѧى صѧاحب الامتيѧاز أن يبلѧغ فѧورا مѧصلحة        

  .الأضرار الوطنية ، تحت طائلة التعويض عن الأملاك

   من الباطن ، التنازل الإيجار: 15المادة 

لال مدة إنجازه برنامجه التأجير مѧن البѧاطن أو التنѧازل عѧن     لا يمكن صاحب الامتياز خ  

  .حقه في الامتياز تحت طائلة الفسخ بالطرق القضائية 
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غير أن هذا المنع يمكن رفعه فѧي حالѧة القѧوة القѧاهرة أو عنѧدما يكѧون صѧاحب الامتيѧاز                       

فѧѧي وضѧѧعية اسѧѧتحالة قѧѧصوى لمتابعѧѧة أشѧѧغال الاستѧѧصلاح ، و تؤهѧѧل الѧѧسلطة المانحѧѧة       

  .تياز و حدها تقدير مثل هذه الحالة الام

و يمنѧѧع عليѧѧه ، صѧѧراحة ، تحѧѧت طائلѧѧة الفѧѧسخ ، اسѧѧتعمال آѧѧل قطعѧѧة الأرض موضѧѧوع    

  الامتياز أو جزءا منها لأغراض غير تلك التي منح الامتياز من أجلها 

  الرهن العقاري  : 16المادة 

 آѧضمان للقѧروض   يستطيع صاحب الامتياز رهن الحق العيني الذي يعطيه إياه الامتيѧاز     

التي يمكن له أن يطلبها من هيئات القرض لتمويل مشروعه المعتزم إنجازه على قطعѧة               

  . موضوع الامتياز ، و يلحق الرهن آذلك البنايات المحتمل تشييدها الأرض

  وفاة صاحب الامتياز : 17المادة 

ة وفاة صاحب   يستفيد الورثة أو ذوو الحقوق من التمسك ببقاء الامتياز لصالحهم في حال           

  .الامتياز 

  فسخ الامتياز: 18المادة 

  :يمكن فسخ الامتياز 

  في آل وقت باتفاق الطرفين  -

) 6(بمبѧѧادرة مѧѧن صѧѧاحب الامتيѧѧاز ، علѧѧى أن يقѧѧوم بإشѧѧعار مѧѧسبق مدتѧѧه سѧѧتة     -

 أشهر ، 

بمبѧѧادرة مѧѧن الإدارة ، إذا لѧѧم يحتѧѧرم صѧѧاحب الامتيѧѧاز الالتزامѧѧات المفروضѧѧة      -

لمتعلقة بإنجاز برنامج الاستصلاح و فقا للشروط    عليه و على الخصوص تلك ا     

 .و الآجال المحددة

و فѧѧي الحالѧѧة الأخيѧѧرة يجѧѧري الفѧѧسخ بѧѧالطرق القѧѧضائية بعنايѧѧة مѧѧدير الأمѧѧلاك       -

الوطنيѧѧة فѧѧѧي الولايѧѧѧة المخѧѧتص إقليميѧѧѧا ، و ذلѧѧѧك بعѧѧد إعѧѧѧذارين يѧѧѧتم إرسѧѧѧالهما    

يѧان دون  لصاحب الامتيѧاز ، برسѧالة موصѧى عليهѧا مѧع إشѧعار بالاسѧتلام و يبق             

 .جدوى 

و فѧѧي الفرضѧѧية الأخيѧѧرة يكѧѧون لѧѧصاحب الامتيѧѧاز الحѧѧق فѧѧي تعѧѧويض تحѧѧدده مѧѧصالح         

الأمѧѧلاك الوطنيѧѧة ، يعѧѧادل مبلѧѧغ الأشѧѧغال المنجѧѧزة قانونيѧѧا مѧѧن أمѧѧوال صѧѧاحب الامتيѧѧاز     

  . بعنوان مقابل التعويض عن الضرر% 10الخاصة ، مع طرح 

ي تنقل القطعѧة الأرضѧية و بنايѧات         تنقل آتعويضات عن الفسخ الامتيازات و الرهون الت       

  .صاحب الامتياز العاجز عن الوفاء 
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  .مصير البنايات  : 19المادة 

يلتزم صاحب الامتياز بأن يترك ، عند نهاية الامتياز أو فسخه ، القطعة الأرضѧية التѧي                 

آانѧѧت موضѧѧوع إمتيѧѧاز لفائدتѧѧه و آѧѧذلك آѧѧل البنايѧѧات و التجهيѧѧزات الاخѧѧرى فѧѧي حالѧѧة       

 و يسلمها للدولة خالية مѧن آѧل إمتيѧازات أو رهѧون عقاريѧة أو أي حقѧوق                   صيانة جيدة ،  

  .عينية أخرى 

  

  صاحب الامتياز                             مدير الأملاك الوطنية

  .....................في ولاية 
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 23الموافѧѧق 1419 شѧѧعبان عѧѧام  4 مѧѧؤرخ فѧѧي  372 – 98مرسѧѧوم تنفيѧѧذي رقѧѧم  
 15 المѧѧؤرخ فѧѧي 483 – 97 يعѧѧدل ويѧѧتمم المرسѧѧوم التنفيѧѧذي رقѧѧم 1988نѧوفمبر  

 الذي يحدد آيفيات منح حѧق  1997 ديسمبر سنة 15 الموافق  1418شعبان  عام    
امتيѧѧاز قطѧѧع أرضѧѧية مѧѧن الأمѧѧلاك الوطنيѧѧة الخاصѧѧة التابعѧѧة للدولѧѧة فѧѧي المѧѧساحات      

  .الاستصلاحية وأعبائه وشروطه 
  ،إن رئس الحكومة 

  ء على التقرير المشترك بين وزير المالية ووزير الفلاحة والصيد البحري  ـ بنا

  .منه) 2الفقرة  (125 و4 – 85لا سيما المادتان ,  ـ وبناء على الدستور 

 24 الموافѧق    1418 صѧفر عѧام      19 المѧؤرخ فѧي      230-97 ـ وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم      

  . والمتضمن تعيين رئيس الحكومة 1997يونيو سنة 

 25 الموافѧق   1418 صفر عام    20 المؤرخ في    321– 97 ـ وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم      

  . والمتضمن تعيين أعضاء الحكومة 1997يونيو سنة 

 الموافѧѧق 1418 شѧѧعبان عѧѧام 15 المѧѧؤرخ فѧѧي 483– 97 ـѧѧ وبمقتѧѧضى المرسѧѧوم التنفيѧѧذي رقѧѧم 

ة مѧن الأمѧلاك الوطنيѧة     الذي يحدد آيفيات مѧنح حѧق امتيѧاز قطѧع أرضѧي            1997 ديسمبر سنة    15

  .الخاصة التابعة للدولة في المساحات الاستصلاحية ، وأعبائه وشروطه 

  :     يـــرســم ما يأتــي 

 15 المѧѧؤرخ فѧѧي  483– 97 مѧѧن المرسѧѧوم التنفيѧѧذي رقѧѧم   4تѧѧتمم أحكѧѧام المѧѧادة  :المѧѧادة الأولѧѧى  

ة ثانيѧة تحѧرر آمѧا     والمѧذآور أعѧلاه ، بفقѧر      1997 ديѧسمبر سѧنة      15 الموافق   1418شعبان عام   

  :يأتــي 

  ).الفقرة الأولى بدون تغيير: ...(4المادة 

     في حالة وجود قطع أرضية تابعة للخواص ضѧمن المحيطѧات المحѧددة ،فѧإن مѧساهمة الدولѧة                

 يحرر الملاك المعنيѧون تعهѧد       أن أعلاه ، تطبق عليها أيضا بشرط        3المنصوص عليها في المادة     

  .لاح الذي يعده مسبقا مدير المشروع انضمام إلى برنامج الاستص

  ينشر هذا المرسوم في الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية    : 2   المادة 

                 .1998 نوفمبر سنة 23 الموافق 1419 شعبان عام 4 حرر بالجزائر في 

    أحمد أويحي
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مѧѧѧѧن الأمѧѧѧѧلاك الوطنيѧѧѧѧة الخاصѧѧѧѧة التابعѧѧѧѧة للدولѧѧѧѧة فѧѧѧѧي المѧѧѧѧساحات الاستѧѧѧѧصلاحية و أعبائѧѧѧѧه و     

    .83 :ر.،جشروطه

مرآѧѧز دراسѧѧات  : بيѧѧروت . رحمѧѧة ، منѧѧى، الѧѧسياسات الزراعيѧѧة فѧѧي البلѧѧدان العربيѧѧة     /  د– 51
  2000الوحدة العربية، 

 المبѧين لكيفيѧات إنجѧاز    1999-6-29 المѧؤرخ فѧي   323 المنشور الوزاري المشترك رقѧم     - 52
  . برنامج استصلاح  الأراضي عن طريق الامتياز

 المعѧѧѧѧѧѧѧدل و المѧѧѧѧѧѧѧتمم للمرسѧѧѧѧѧѧѧوم  1998-11-23 المѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧي  98/372 المرسѧѧѧѧѧѧѧوم -53
   .88 :ر.،ج97/483

 بن عبيѧدة ، عبѧد الحفѧيظ ، إثبѧات الملكيѧة العقاريѧة و الحقѧوق العينيѧة العقاريѧة فѧي التѧشريع                     –54
  .  2003دار هومة ، : الجزائر .الجزائري

رشѧѧѧѧѧدي ، محمѧѧѧѧѧد الѧѧѧѧѧسعيد ، إحيѧѧѧѧѧاء الأرض المѧѧѧѧѧوات آѧѧѧѧѧسبب مѧѧѧѧѧن أسѧѧѧѧѧباب آѧѧѧѧѧسب /  د – 55
   . 1992دار النهضة العربية ، : القاهرة .ملكيتها

 المتعلѧق  1990-12-1 الموافѧق  1411 جمѧادى الأولѧى   14 المѧؤرخ فѧي   90/29 القѧانون  -56
  .52:ر.لمتمم،جالمعدل و ا بالتهيئة و التعمير

: الجزائѧر   .  الماوردي ، علي بن محمد بن حبيب ، الأحكام الѧسلطانية و الولايѧات الدينيѧة                  – 57
   .1983ديوان المطبوعات الجامعية، 

 المتѧضمن  1990-11-18 الموافѧق  1411 جمادى الأولى    1 المؤرخ في    90/25 القانون   -58
  .49:ر. المعدل و المتمم،جالتوجيه العقاري

مقارنѧة الѧشريعة بأنظمѧة العمѧران     : بر ، جميل عبد القادر ، عمارة الأرض في الإسلام           أآ – 59
   .1998، ) ناشرون ( مؤسسة الرسالة : بيروت . البشرية 

  المتعلѧق بالأوقѧاف    1991-4-27 الموافѧق    1411 شѧوال    12 المؤرخ في    91/10 القانون   -60
   .21:ر.المعدل و المتمم،ج

دار الحداثѧѧة، : بيѧѧروت . ، تطѧѧور ملكيѧѧة الأراضѧѧي فѧѧي الإسѧѧلام    نѧѧصر االله ، محمѧѧد علѧѧي   – 61
1985.  

 المتعلѧق بحيѧازة الملكيѧة       1984-4-18 المؤرخ فѧي     435 المنشور الوزاري المشترك رقم      -62
  . الفلاحية عن طريق الاستصلاح
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 المتѧѧضمن 1987-12-8 الموافѧѧق 1408 ربيѧѧع الثѧѧاني 17 المѧѧؤرخ فѧѧي 87/19 القѧѧانون -63
لال الأراضѧѧي الفلاحيѧѧة التابعѧѧة للأمѧѧلاك الوطنيѧѧة و تحديѧѧد حقѧѧوق المنتجتѧѧين      ضѧѧبط آيفيѧѧة اسѧѧتغ  

  .50:ر. ،جوواجباتهم

ون ــѧѧـيق القانـѧѧـتطب  المحѧѧدد لكيفيѧѧات 1983 -12 -10ؤرخ فѧѧي ـ المѧѧ 83/724 المرسѧѧوم -64
 .51:ر.،ج18 / 83

 ، العѧѧدد يوميѧѧة الخبѧѧر . »  الولايѧѧة تѧѧستفيد مѧѧن ثمѧѧاني محيطѧѧات فلاحيѧѧة  «نѧѧور الѧѧدين ،. ع– 65
   .2004-07-28 ، الصادرة  بتاريخ 1429

 المحѧدد   1997-12-15المѧؤرخ فѧي      97/483 دفتر الѧشروط الملحѧق بالمرسѧوم التنفيѧذي           -66
لكيفيѧѧات مѧѧنح امتيѧѧاز قطѧѧع أرضѧѧية مѧѧن الأمѧѧلاك الوطنيѧѧة الخاصѧѧة التابعѧѧة للدولѧѧة فѧѧي المѧѧساحات     

  .83:ر.،جالاستصلاحية و أعبائه و شروطه

معهد . ، تنظيم الملكية الفلاحية العامة و الحماية القانونية لها، رسالة ماجستير            جبار ، جميلة   -67
  .2000/2001الحقوق، جامعة البليدة 

مجلة منبر الحقوقيين، .»إجراءات استصلاح الأراضي و تمليكها  « طيبي ، عبد الرشيد ،       – 68
   .1989 ، لسنة 23عدد 

دار هومѧѧة ، : الجزائѧѧر . ئѧѧري للتوجيѧѧه العقѧѧاري شѧѧامة ، سѧѧماعين ، النظѧѧام القѧѧانوني الجزا – 69
2002.   

 المبѧين لكيفيѧات إنجѧاز    1999-6-29 المѧؤرخ فѧي   323 المنشور الوزاري المشترك رقѧم     - 70
  . برنامج استصلاح  الأراضي عن طريق الامتياز

 المحѧѧدد لتѧѧشكيلة و عمѧѧل  1998-9-22 المѧѧؤرخ فѧѧي 318 قѧѧرار الѧѧوزاري المѧѧشترك رقѧѧم  -71
ئية المكلفة بدراسة ملفات المترشحين لحق امتياز قطع أرضية تابعة للأملاك الوطنيѧة             اللجنة الولا 

  .الخاصة للدولة

 الѧصادر عѧن وزارة الفلاحѧة فѧي          2000-7-18 المѧؤرخ فѧي      332 المنشور الوزاري رقѧم      -72
  .موضوع إستراتيجية تنفيذ  المخطط الوطني للتنمية الفلاحية

 المتѧضمن   1990-12-1 الموافѧق    1411مادى لأولѧى     ج 14 المؤرخ في    90/30 القانون   -73
 .52:ر.،جقانون الأملاك الوطنية

  .1996 دستور -74
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 المعѧѧѧدل و 1995-9-25 الموافѧѧѧق 1416 ربيѧѧѧع الثѧѧѧاني 30 المѧѧѧؤرخ فѧѧѧي 95/26 الأمѧѧѧر -75
  .55:ر.،ج90/25المتمم لقانون التوجيه العقاري 

متѧѧضمن شѧѧروط و إجѧѧراءات   ال1963 مѧѧاي 9 المѧѧؤرخ فѧѧي  63/168 المرسѧѧوم التنفيѧѧذي  -76
 .30:ر.،جوضع الأموال العقارية و المنقولة تحت حماية الدولة

   . 1979دار الفكـر العربي ،  . 1 دنيا ، شوقي أحمد ، الإسلام و التنمية الاقتصادية ، ط-77

 المحѧدد لѧشروط إدارة الأمѧلاك الخاصѧة و           1991-11-23 المؤرخ في    91/454 المرسوم -78
  .60:ر.،جلدولة و تسييرها و ضبط آيفية ذلكالعامة التابعة ل

، المجلѧѧѧѧة 1991-10-6 ، صѧѧѧѧادر عѧѧѧѧن المحكمѧѧѧѧة العليѧѧѧѧا بتѧѧѧѧاريخ   85529 القѧѧѧѧرار رقѧѧѧѧم -79
  .01/1991القضائية،عدد رقم 

 المحѧѧѧدد 6/6/1992المѧѧѧؤرخ فѧѧѧي 92/289 دفتѧѧѧر الѧѧѧشروط الملحѧѧѧق بالمرسѧѧѧوم التنفيѧѧѧذي   -80
 .55:ر.،ج الاستصلاحيةصحراوية في المساحاتلشروط التنازل عن الأراضي ال

 المتضمن تأهيل مشروع عين الشهداء لولاية       2004-5-16 المؤرخ في    828 المقرر رقم    -81
  .الجلفة للتمويل من صندوق التنمية الريفية و استصلاح الأراضي عن طريق الامتياز

  

  

  

  

  

  

  

         

                                                 
  
  


