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RESUME

Alger a I’horizon 2030 s’appréte a accéder au rang de métropole internationale. Cependant
elle est loin d’étre épargnée par le phénoméne de 1’étalement urbain, ce qui I’améne a
revoir ses pratiques urbanistiques et architecturales, pour cela on va construire la ville sur
la ville dans le cadre du renouvellement urbain, et les quartiers de grands ensembles sont

ses lieux préférentiels tel est notre cas d’étude.

Le travail consiste a transformer un quartier de grands ensembles monotones et
enclavés en un quartier durable pour qu’il devienne source de dynamisme sociale et
économique, et rompre avec la pratique d’agrégat urbain, qu’ont connu ces quartiers en
difficulté. pour cela on va I’évaluer au regard de la durabilité par la méthode HQE?R, mais
avant ca on va acquérir les connaissances nécessaires dans le 2eme chapitre en vue de
faire de notre quartier un quartier durable a travers une recherche bibliographique sur le
développement durable et ses outils d’évaluations ainsi que sur les grands ensembles et
les éco-quartiers avec deux exemples internationaux qui illustrent ces derniers, 1’objectif

final serait la conciliation entre quartier durable et quartier de grand ensemble.

Dans le chapitre relatif au cas d’étude nous essayerons d’appliquer un outil d’évaluation
de la démarche (HQEZ2R) sur un quartier de grands ensembles dans un contexte qui est
algérien de maniere a revoir et a adapter la méthode a un tel contexte, pour arriver a cela
on va se servir de notre cas d’étude (cité des dunes). Le but étant d’inscrire le quartier
dans la structure urbaine et le rendre conforme aux démarches du développement durable.
Pour cela on va décortiquer le quartier en vue de connaitre son disfonctionnement au
regard de la durabilité a I’aide d’une démarche hybride, entre approche morphologique et
indicateurs de durabilité, en plus des cibles de la démarche HQEZ2R. Notre réflexion nous
permettra d’établir une liste de recommandations pour transformer le quartier de grands
ensembles en quartier durable capable de répondre aux enjeux d’aujourd’hui et de demain.
Ces derniéres seront transformées en questionnaire par une démarche participative
(entretien semi-directif) pour 1’élaboration du nouveau cercle HQE?R.

L’aboutissement des recommandations est une intervention sur les barres existantes de
logements sociaux en plus des batiments projetés en juxtaposition avec ces barres, le but et

de rompre avec 1’agrégat urbain et mettre en commun plusieurs programmes différents,



dans le but est d’accroitre la qualité de vie de ses derniers avec des solutions adaptées au

contexte.

Mots clés
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Summary

Algiers by 2030 is about to become an international metropolis. However, it is far from
being spared by the phenomenon of urban sprawl, which leads it to review its urban
planning and architectural practices. To do this, the city will be built on the city in the
context of urban renewal, and the districts of large complexes are its preferred locations,
such is our case study.

The work consists in transforming a neighborhood of large, monotonous and
isolated housing estates into a sustainable neighborhood so that it becomes a source of
social and economic dynamism, and to break with the practice of urban aggregation that
these neighborhoods in difficulty have experienced. To do this, we will evaluate it in terms
of sustainability using the HQE?R method, but before doing so, we will acquire the
necessary knowledge in the 2nd chapter to make our neighborhood a sustainable
neighborhood through a bibliographical research on sustainable development and its
evaluation tools, as well as on large housing estates and eco-neighborhoods with two
international examples that illustrate the latter, the final objective would be to reconcile the
sustainable neighborhood and the neighborhood of large housing estates.

In the chapter relating to the case study we will try to apply an evaluation tool of the
approach (HQEZ?R) on a district of large housing estates in an Algerian context in order to
review and adapt the method to such a context, to achieve this we will use our case study
(cité des dunes). The goal is to inscribe the district in the urban structure and make it
conform to the approaches of sustainable development. To do so, we will dissect the
district in order to understand its dysfunction with regard to sustainability using a hybrid
approach, between a morphological approach and sustainability indicators, in addition to
the targets of the HQEZ2R approach. Our reflection will enable us to draw up a list of
recommendations for transforming the neighbourhood from a large development into a
sustainable neighbourhood capable of meeting the challenges of today and tomorrow.
These will be transformed into a questionnaire through a participatory approach (semi-
directive interview) for the development of the new HQE?ZR circle.

The outcome of the recommendations is an intervention on the existing bars of social
housing in addition to the buildings projected in juxtaposition with these bars, the goal is to
break with the urban aggregate and pool several different programs, with the aim of
increasing the quality of life of the latter with solutions adapted to the context.

Key words

Algiers; Cité of the dunes; evaluation tools; large complexes; sustainable neighborhood.



uadla

Can 5 el (e el S By oed @lld ey A g daale it of @l 5 e 2030 ale Jslay il )
¢ S Aad) o el i Sl i jlanall il jlaall 5 1 yandl Jagladill deal yo ) Leday Las ¢ ) el
L Aalal) sl Al 5o e édliatall (4 35Sl Claanall bl g (g panll ppaaill (4

| Dan maay S altiie o () Alalall e 9408 ) 5 Sl Glaaaall (0 (o disad e Jasdl o 555

(3] 3 jimiall el o Cuile Al s umal) penidll G jlae e S 5 cAalaBiyV) o Lo laia¥) A€l
el 8 3o 301 4 paall oii€ins I3 J K15 HQER 48y jla A (e AaliasVUy (3lahy Lo dayly o s
alal) apil) ol 5l 5 Al iusall Lpatill Jsa 12 salul) Ganll JDA (o alinse U Liilaie Jaa Jal (g S
Gl sa el Caagll ()5S el a5y (a5 (pllie g Al (glaliall 5 3 Sl Cilraandll e XS gy
S)) ganall didaia 5 ol vivaal) dikaiall (yy

8 5l Cilranall (0 dihie e (HQEZR ) geeill ansi 311 gaakai J slaios Al Al oy slediall Jacadll
Apae) Ly dalal) sl Al 50 a2ai Co g @lld 3iail | (Slud) 138 ae LeinsSS 5 48 Hhall dxal el (5 53l Ja (Blans
Alall Al isall dpaiill zalio ae 438 sia lglea 5 5 ) JSagdl (g 13 3o Akl Jran 58 Caagdl (Al )l (LESY)
) Om Ot g aladinls Aal il Gl Lad Jlad e il (oS 48 jaa Jal (e (oal) g iy o i clly
Cilsa sl (o Al i g0 U S8 W e, HOE?R g alal () A8LaYL el ina) <l jidipa s s o 58 ) sl
Lebisad s 225 o gall ol AaiaV) e 5 )al8 daltiuse dilaie ) 5 Sl Al Cileasal) dikaia Jy gal
3332 HQEZR 352 g shail (Aakaia 4 Allae) 48 )L dilee JOA (e ot )

San sial) ilaad) LY ALYl e Laa ) S el 5 5l Al laanall Jle JAs b o 5l Aass
‘MM\G_A\)..J\OAJ&M\@A;S}#J@\@A;H\@QLB\}AQJ@U ¢ Sl Glaanall o3 CJAQ_L\A‘;‘E\-\A
Bl e S J gla e Blaadl B3 ga B2l ) o

) cilals

-(“‘m - ¢ 5uS Aile gana ‘(a.\.\ﬂ.\” Sl gl LS A |yl 3all



TABLE DES MATIERES :

RO MBI, . oo e 1
R ESUM G . . .o e ii
103011002y v
N ettt ettt e et et et et ea—e .ttt t.eae—a——a——a—ta.—t.ttteateatta.tt.ttaetaeeattaataataannas wadle

Chapitre 01 (introductif) : Problématique et méthodologie de recherche.

1o INErOTUCTION .ot 1
2. Problématique générale ......... ..o 2
3. Problématique SPECITIQUE. ........coiviei i 3
4, ODbjectif A @tUAR .. .ottt e 3
D HYPOINESES. .. e 4
6. Objectifde lareCherche. ... .. ..o 4
7. Protocole de MEMOINE. .......iii e 5
8. SErUCLUIE 08 MEMOITE. ...\ttt e, 6
9. MEhOAOIOGIE. ...\ eeti e 7
K 003 16] L3 (o)« P 8

Chapitre 02 (état de I’Art) : Introduction sur le theme de recherche :

. Axe theorique (introduction au theme de recherche) :

I 110 To [0 o4 oo A P 10
2. Lanécessité d’agir face a une situation alarmante.................c.oooeeiviineennnnn... 10

2.1. Des facteurs alarmants. ...........o.eeeeiuineene et 10
3. L’origine du concept de développement durable................cooiiiiiiiiiininn.. 11
4. Définition du concept du développement durable.................coooiiiiiiiiiiinnn... 12
5. Evaluation du développement............coooiiiiiiiiiiiii e 13
6. Les partenaires du projetHQE?R....... ...t 14
7. Versune démarche iINtEgree. .........ooiiiiiiiiiiii i 15



7.1. Exemple de démarche intégrée (démarche HQEZR)................cooovviiieinnn... 15

7.1.1. L’acronyme HQE2R ... ..o, 15
7.1.2. Définition de ladémarche HQEZR............coiiiiii e 16
7.1.3. BasethBOriqUE. .. ..o 16
7.2. Améliorer la participation des habitants et citoyenneté..................cccoeneenene. 19

7.3. Exemple d’application sur les grands ensembles dans un contexte européen......20

7.3.1. EnGrande-Bretagne ..........ooviniiriiiiiii e 20
7.3.2. La stratégie Britannique de renouvellement urbain.............................. 20
7.3.3. Lerole de la participation. ..........o.ouiiriirie e 20
7.3.4. L& Premier €XEICICE t.vuutnttttentett et et e et et et et eareaneeeeneeneannenns 22
7.3.5. Le deUXICME EXEICICE. .. uutnttntttt et ettt et et e et eeaans 23

8. Les recommandations HQE2R pour améliorer la participation habitante et

L0} 4111 1 [T 23
8.1. L’éducation, moteur de la participation..............ooevvuiiiiiiiiniiiiiineaneeann.. 24
8.2. La participation comme un processus CONtINU.............c.ovivriiiiniireiniinennn.n, 24

8.3. Le processus d’évaluation de la participation aux problémes d’organisation (de la
Ville et des QUAITIEN) ...t e 24
8.4. La nécessité de définir des regles de participation.....................cooeviiine.n. 25
8.5. La participation comme un processus d’acquisition des connaissances.............25
8.6. La Participation : une réponse a I’individualisme ? .............c.ocooiiiiininnn. 25

9. Ecoquartier et quartier durable...............coviiiiiiiiiiii e 2D

9.1, LS BCOQUANTIEIS .. .vet ettt et e e e e e e 25
9.2. Des écoquartiers aux quartiers durables...............coooiiiiiiiiii 25
9.3. La définition ministérielle..............ooooiiiii 26
10. Les grands ensembIes. .........ueuinititiiit e e 26
10.1. Contexte d’apParition..........ooueeuentinirt i 26
10.1.1. Charte d’AthEnes. .....oooueiiit i 27
10.1.2. DEFINItioN du CONCEPL. .....veei i e, 27
10.2. TYPOIOGIE. ..ot 28
10.3. Quelle place accordée aux grands ensembles aujourd’hui ? Evolution
EL FEMISE 1N CAUSE ...ttt sttt e te e e e seenaeenaesreeneeenee e 28
10.3.1. Sur le plan urbanistique, monotonie et non -lieu.......................oo 28
10.3.2. Sur le plan social, le grand ensemble un cadre inapproprié d’habitat......... 29

10.3.3. Sur le plan fonctionnel, I’absence de densité et diversité d’usage............. 29



1. Axe pratique (recherche thématigue) :

1. Exemple 1: Réintroduire un grand ensemble dans la ville (quai du Rohan, Lorient

CN FTanCe). . ..o 31
1.1.Présentation du Projet..........ieriiiniiiit it aaa s 31
1.2.Problématiques du Projet..........o.oiiirii i 31
R @ o =Tot 1) £ T PP 32
1.4.Interventions et actions ENtrEPrISES. .. ...viur ettt 32

1.4.1. Surleplanformel...... ... 32

1.4.2. AMENAGEMENT. ...ttt e e 33

1.4.3. Surleplanfonctionnel............c.ooiiiiiii 33
I T (o L P 34
1.6.La DASE SOUS-MAIINE. ... ..uet ettt et et et e e e aaaaes 35

1.6.1. Pour un nouveau dynamisme €CONOMIQUE. ........evueeneenrenneeneanneannannes 35

2. Recommandation générales pour faire d’un quartier de grand de grands ensembles

un quartier durable, en impliquant les habitants du quartier par des dialogues ou

1111 (S 36
2.1, Travail surle non bati....... ..ot e 36
2.1.1. Voiries et lisibilité duquartier................ccoooiiiiiiii e 36
2.1.2. Lalisibilité des espaces publiCS..........ouviiiiiiiiiiiiii e, 36
2.1.3. Le StationnemeNnt. ... ....ouvtitiii e e e 36
2.0.4, L IraNSPOIT. ...ttt e e 36
2.1.5. Espaces verts et plans d’€au............ooiiiiiiiiiiiii 37
N T D | B P 37
2.2.Travail SUr 1@ DALI. ... ... 37
2.2.1. Architecture innovatrice et durable...............ccoooiiiiiiiii 37
2.2.2. MiXité des fONCHIONS. .......ouiniitii e 38
2.2.3. ENBIgie. ..o 38
3. CONCIUSION. ...t 38

Chapitre 03 (cas d’étude) :

I 315 (e e 15 To] 5 Lo s WP 41



2. Analyse morphologique (état de fait) .............coooiiiiiiiiiiii e 41
2.1.Situation de I’aire d’étude.........coooiniiiiiii 41

2.2.Délimitation de I’aire d’étude (limite physique) ..........cccoevviiiiiiiiiiiinnn 42

2.3.Lobjectif de ’analyse. .......ooeiiiiiiiii e 43
2.4.Cartes du rESEAU VIAITE. ...ttt et 43
2.4.1. Segments et types de neeUdS. ........c.ovviniiiiiiiiie e 43
2.4.2. CarteSdes fIUX........oiieiii i 43
2.4.3. Cartedemobilite. ... ... 45
2.5.Cartes du NON DALE. .....uini 45
2.5.1. Carte des rSQUES MAJEUIS. ......euirie et ettt ettt et e e e aaanns 45
25.2. Cartedunonbati..........coiiiiiii 46
2.5.3. Carte de topographi€. ... ....c.oiiriiiii i 46
2.6.CarteS AU DALE. ...ue e 46
2.6.1. Cartede gabarit...........oooiiiiiiii i 46
2.6.2. Cartedesfonctionsdubati...............ooooiiiiiiiiiiii 47
2.6.3. Cartedecontinuité du bati..............cooiiiiiiiii e, 48
2.6.4. Carte deS SBCIRUIS. ... v ettt e 48
2.7.Configurationde labarre. ... ..o 48
3. ANalyse Urbaine. ... ..o 49
3.1.Logique de découpage du quartier en différentes zones....................ccoeevennn. 49
3.2.Evaluation de 1’état initial du quartier par la méthode HQE?R........................ 50
3.3.Evaluation du quartier par les indicateurs de durabilités............................... 50
3.3.1. Surfaces zones / Surfaces projetées..........oovvvriiiiiiiiiiiiiiieeiieienenen 50
3.3.2. Longueurs ouvertes / Longueurs fermées..............cccooeviiiiiiiiiiiin, 51
3.3.3. Volume de batiments / Nombre de batiments...................cccoeeinnn.n 51
3.3.4. Hauteurs / Nombres de batiments.............coooviiiiiiiiiiiieee, 52
3.3 0. VISP SIS e 52
3.3.6. Nombrede batiments/ CES............cooiiiiiiii e 52
KR I R 101111 o 103 11 53
3.3.8. Cercle des fONCHIONS. .......verieie e 54
4. Synthése et recommandation. ...........ooevitiiuiitiiti it 54
4.1.Travail sur I’espace non bAti...........oviiiiiiiiiii e 54
4.1.1. ESPaCe SITUCIUIG. ... ..o e e 54

4.1.2. ESPace NON SLIUCTUIE. ... ..uieie ettt 55



4.2.Travail surle Dati....... oo 55
1.1.Réduire I’effet de I'ilot de chaleur et améliorer le microclimat dans le quartier....56
5. Programmation. ... ....c.uiiei ittt e e e e 56
5.1.Programmation qualitatiVe........... ... 56

1.1.1. Intégrer la marche a pied (concept de proximité) roue de Madec.............56

1.1.2. Grille d’équipements pour plus de 12000 personne...................coeenenee. 57
5.2.Programmation quantitative.................oiiiiiiiii e, 57
5.2.1. Stationneemntetespace libre...........oooi i 57
5.2.2. Programmation du logement.............ooviiriiiiiiiii e, 58
6. Genese du plan d’aménagement. ...........oevtiiniiitiitii e 59
6.1.Intervention sur le NON D&tI............oooiiii i, 59
6.1.1. Réseau viaire (étatinitial) ..o, 59
6.1.2. Restructuration du réseau VIaire.............coevvvvrerireninineninininanann, 59
6.1.3. Hiérarchisation des espaces publics................c.oooiiiiiiiiiiinn, 59
6.2.Intervention sur le NON b&ti............ooooiii i 60
6.2.1. Lebati (Btatinitial) ..o 60
6.2.2. Transformation du bati...............cccoiiiiiiiii 60
6.2.3. Transformation de la zone 21 en Macrolot..................coiiiiiiiiininnn, 60
6.2.4. Mutualisation des espaces libres.............cooooiiiiiiiiiiiie, 60
6.2.5. Conciliation entre interdépendance et autonomie des espaces libre......... 61
7. Evaluation du réSUltat........ ..o 61
7.0.LeS Cartes axiales. ... ..o 61
711 Etatinitial. ..., 61
TL2 Etatfinal. ... oo 62
7.2.Lescartesde VIiSIDIlIte. ... ... .o 62
721 Etatinitial..... ..o 62
7.2.2. Etatfinal.... ..o 62
7.3.Nombre de DAtIMENtS /CES. ......ui e 63
7.4.Surfaces zones /surfaces ProjJetées. .......o.oviiiriiieiriiie e 63
7.5.Longueurs ouvertes / longueurs fermees. ............oviiiiiiiiiiiiii e, 63
7.6, COMPACHIE. ..ottt 64
7.7.Volumes de batiments / nombres de batiments...............c.oooeiviiiiiiienen 64
8. L MaS el PlaN. . e 65



9. PROJET ARCHITECTURAL : De I’agrégat urbain vers un modele de tissu varié

(mixité programmatique et SOCIAIE) ..........ouvriniii i 65
9.1. Recherche thématique. ...... ..o, 65
9.1.1. Approche formelle...........oouiiiiii i 65
9.1.2. Approche fonctionnelle..............cooiiiiiiiiii i 66
9.2. Exemple 2 A laMaISON. ..ottt 67
9.2.1. Fiche teChNIqUE. ... ..o e 67
0.2.2. DESCIIPLION. ...ttt e, 67

9.3. Le projet architectural (Aborder I’intervention sur les barres existantes et les deux
projetés avec des 0DJeCtiTS)........ooiir i, 69
9.4. Approche formelle. ... ..., 69
0.4. 1. Btatinitial. ..., 69
9.4.2. Insertion de NOUVEIIES CONSLIUCTIONS.....ccivrurieerriirieeirireeeeeieeeerree e e 69
0.4.3. TravauX d’eXteNSIONS. .. .ueutinttett ettt et ete et et eate et eiteeeeeeeeanaaees 70
9.4.4. Addition d’'un module de facade.................ooiiiii 70
945, Etat final. .. ..o 70
9.4.6. Traitement de fagade..........c.oveiiii i 71
9.5.Approche fonctionnelle. ... ... 72
0.5. 1. AVaNnt IPINterVentioN. ......oieett ittt e e e 72
0.5.2. Travaux d’ INterVentionS. ... ...oouteinteett it eie i ee it eaeeeaeeneneennn 73
9.5.3. Exemple de transformation de cellule.....................oooiiiin .. 74
9.5.4. Organigrammes fonctionnels. ..o 75
9.6. Approche StrUCTUrEllE. ... ... .o e 76
9.6.1. Lastructure de départ...........c.ouiieiniiiiiii e 76
0.6.2. APTes INterVeNtION. .. .outtett it ettt et e e e ae e 76
OO0 T 11 5] T o 79
CoNCIUSION QENEIAIE. . .. . e 80
Sources bibliographiges.................c.ooool e 81
LiSte des SCREMIES. ... uet ettt e 84
Liste des tableauX. . .....uveiei it 84

LISEE 0ES Grahies. .. ..u ettt e 85



LiSte deS f1ZUIS. ... vttt ettt 86
| B Tl ST T (0] 1 11 11 S 90
e U TS0 (O 91

Annexes



CHAPITRE
01:
(Introductif)




CHAPITRE 01 Introductif.

1. INTRODUCTION :

Les villes grandissent, s’étendent et s’étalent a 1’échelle planétaire ce qui les rend
confrontées a la question de 1’étalement urbain*qui est devenue le centre des débats sur les

enjeux des villes du XXle.

La ville d’Alger est loin d’étre épargnée par ce phénomene, elle est au contraire
préoccupée par 1’étalement urbain depuis la fin des années 80, « cette crise est autant
préoccupante pour un ensemble de raisons dont la principale est particulierement liée a
I’épuisement des réserves fonciéres communales, notamment dans les communes du centre
de I’agglomération algéroise, caractérisées par la saturation et I’étroitesse de leur

superficie.

Par contre, les communes périphériques, qui disposent d’un réservoir foncier encore intact,
ont été sollicitées pour répondre aux besoins d’extension de la ville d’Alger et de ce fait, le
développement de la capitale montre une nouvelle organisation socio-spatiale et
fonctionnelle, cette nouvelle organisation se traduit sur le terrain par une périurbanisation

aux formes incontrolées et anarchiques des espaces périphériques. »?

« L’objectif du Schéma directeur d’aménagement de 1’aire métropolitaine d’ Alger
(SDAAM) a I’horizon 2030 est en effet de faire accéder la capitale algérienne au rang de
métropole internationale. De fait, plusieurs grands projets métropolitains ont été lancés ces
dernieres années tels que I’aménagement de la baie d’Alger, la dépollution de I’Oued el
Harrach, la création de nouveaux espaces de loisirs le long de 1’oued, la réalisation de la
technopole de Sidi Abdallah a 30 km a I’ouest, le projet Alger Médina ou encore la
construction d’une immense mosquée capable de rivaliser avec celles de La Mecque et de
Meédine. Ces projets ambitieux ne peuvent toutefois pas entierement se substituer aux
investissements plus ordinaires dont Alger a besoin. Un projet métropolitain doit en effet

étre congu dans le cadre d’une politique d’aménagement global et intégré qui prend en

!L'étalement urbain : est une expression désignant le phénoméne de développement des surfaces urbanisées
en périphérie des grandes villes. Cet étalement, qui est lié au développement démographique des
agglomérations, se fait avec une densité du bati d'autant plus faible que 1'on s'éloigne du cceur des villes (voir
dans le glossaire) .

’BELHAI-BENAZZOUZE & Atika et DJELAL, Nadia, septembre 2010, p. 2.
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considération toutes les dimensions de la métropolisation (économique, sociale et

urbaine) »®

Désormais on peut construire la ville sur la ville afin de répondre a ces besoins actuelles
qui sont questionnées au regard de la durabilité et aller dans une autre démarche dans le
but de promouvoir la qualité de I’environnement urbain définit par le SDAAM* et le
SNAT® qui visent & rendre 1’aménagement et la gestion du territoire plus durable,
compétitive et equilibrée, capable de répondre aux exigences de développement du vingt et
unieme siecle « les éléments essentiels de la réalisation d 'un projet de développement
urbain durable [que] sont des formes baties compactes ainsi qu 'une forte densité,

accompagnées d une diversité architecturale et de logements de hautes qualité »®

« Il s’agit de rompre avec une pratique ancienne, ancrée dans les habitudes urbanistiques,
qui consistait a créer, en dehors du territoire déja urbanisé de la ville, Cependant le concept
du renouvellement urbain’ semble devenir une doctrine officielle dans le champ de
I’urbanisme, il apparait fédéré aujourd’hui des pratiques réparatrices qui n’opposent plus la

démolition et la réhabilitation, mais au contraire les réconcilient »®

I1 s’intéresse aux parties les plus obsolétes qui sont la plupart du temps relative aux grands
ensembles, incapable par leur urbanisme de masse et leur monofontionnalité de répondre
aux enjeux actuels et de demain ; tel est le cas de notre aire d’étude dans la commune El

Mohammadia.

2. PROBLEMATIOQUE GENERALE :

La prise de conscience liée a I’épuisement des réserves fonciéres ‘et a la croissance
économique nous pousse a adopter le concept du renouvellement urbain celui-ci est appelé

3 MEDJAD Tarek, SETTI M’hammed and BAUDELLE Guy, Online since 17 September 2015, connection
on 18 January 2020 , (https://journals.openedition.org/mediterranee/7267), (consulté le 11 Mai 2020).

4SDAAM : Schéma Directeur d’ Aménagement du Territoire (voir dans la liste des acronymes).

5 SNAT : Schéma national d’Aménagement du Territoire (voir dans la liste des acronymes).

SRUMMING, k, p. 35.

"Renouvellement urbain : le concept impligue un réinvestissement sur des sites ayant un potentiel
économique sous-utilisé, un remodelage des quartiers avec une part de démolition-reconstruction qui
compléte la réhabilitation de 1’habitat existant (voir dans le glossaire).

8PINSON, Daniel, janvier 2001, P. 1.

® Réserves fonciéres : Stocks de terrains que constituent des collectivités publiques pour anticiper sur les
évolutions des marchés fonciers, qui leur interdiraient de maitriser le développement urbain ou qui rendraient
plus coditeuses les acquisitions nécessaires (voir dans le glossaire).
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a respecter les critéres du déeveloppement durable pour chacun de ses piliers, mais aussi
mener la confrontation entre ancienne et nouvelle forme urbaine et architecturale en
construisant la ville autrement, mais cette fois-ci en réussissant la mixité urbaine et sociale

Pour cela on va s’intéresser dans notre travail au renouvellement urbain dans les grands
ensembles, qui cependant sont devenu un patrimoine bati mais de mauvaise qualité tant sur
le plan social qu’urbanistique, ceux-ci sont en générale synonyme d’isolement et de
ségrégation et ne connaissent aucune mixité fonctionnelle.

Notre aire d’étude est portée sur un quartier constitué pratiquement de cités dortoirs, celles-
ci sont isolées et enclavées et ne connaissent aucune dynamique ce qui hous amene a poser

la question suivante :

Quelle sont les mesures a mettre en place pour redynamiser le quartier et 1’inscrire dans la
ville a travers un projet de requalification urbaine ?

3. PROBLEMATIQUE SPECIFIQUE :

Le quartier est situé pres de projets de centralités a 1’échelle internationale qui ne semblent
pas interagir avec celui-ci, a cause de son enclavement. Cependant la restructuration
permettrait de redynamiser ses quartiers en tentant de valoriser ce qui sera conservé mais
aussi remplir les espaces vides par de nouvelles formes et fonctions urbaines.

Comment peut-on réussir a désenclaver le quartier par une nouvelle centralité!® en lui

redonnant une nouvelle mixité sociale et urbaine par le biais d’une densification conforme
aux démarches du développement durable ?

4. L’OBJECTIF D’ETUDE :

Notre objectif est d’insérer le quartier dans la ville et tisser des liens forts avec les quartiers
environnants par la conquéte de 1’espace public et une densification qui favorise la mixité
des fonctions urbaines suivant des démarches de durabilités a travers un travail de
restructuration et la transformation du quartier vers un quartiers durable et un projet de
centralité qui permettront d’aboutir a :

OCentralité : elle qualifie I’action d’un élément central sur sa périphérie. Elle a été définie comme une notion
hiérarchisée de desserte et d *attraction par W. E. Christaller en 1933.Elle dépend du pouvoir d’attraction ou
de diffusion de cet élément qui repose a la fois sur ’efficacité du pole central et sur son accessibilité.
L’élément peut étre un centre urbain, un équipement polarisant plus spécialisé (centre commercial, culturel,
financier, administratif...). L’accessibilité est une condition majeure. L’attraction peut étre évaluée grace a
divers critéres (voir dans le glossaire).
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Une amélioration du fonctionnement général du quartier par un réseau de voiries
maillées qui participe a la qualité de vie tant sur le plan environnemental que sur le plan
social et commencer & insérer le grand ensemble dans le systeme urbain.

Tirer profit d’un environnement multifonctionnel plus compact qui réduit le nombre de
déplacement polluant avec un potentiel de circulation propice a la marche.

Réussir la mixité programmatique et la mixité sociale.

Des espaces publics bien dessinés afin de distinguer le privé du public et permettre des
mutations dans le futur.

5. HYPOTHESES :

Pour répondre a la problématique spécifique je suggére les hypothéses suivantes la

premiére est a confirmer, la seconde est a infirmer) :

1- Produire un plan de réaménagement du quartier par une réorganisation de voiries qui
relient le quartier a la ville et la réintroduction de I’espace public , sur lequel on peut
s’appuyer pour I’'implantation de nouvelles constructions et I’amélioration de I’existant
avec des mixités de programme et des matériaux, qui cette fois-ci sera source de
dynamisme sociale et économique, en plus de la présence des équipements et de services
dans un cadre bati plus dense avec une accessibilité aisée et de la mobilité douce peut
naitre une cohésion sociale et donc créer les échanges en vue de faire de ce quartier un

quartier durable.

2-Demolir les deux barres de la cité des dunes ainsi que la cité des 618 logements pour
I’implantation d’un nouveau quartier durable plus dense conformes aux démarches du

développement durable.

6. OBJECTIFS DE LA RECHERCHE :

Initier les étudiants sur un ensemble de méthodes d’évaluation qui lui permettent d’évaluer
leurs projets urbains trés en amont de la phase de conception en mettant I’accent
principalement sur 1’aspect de durabilité.
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Les étudiants ont été orientés principalement sur une principale problématique qui est le
renouvellement urbain : cette derniére va connaitre une bifurcation selon deux themes bien
précis a poser dans notre atelier selon différents contextes :

1) Le renouvellement urbain dans les grands ensembles.
2) Le renouvellement urbain par la reconquéte des friches industrielles.

L hypothése générale de I’atelier du projet consiste a dire qu’il est possible de construire
autrement c’est a dire la ville sur la ville a travers la maitrise de quelques concepts et
démarches tout en mettant 1’accent sur la notion de durabilité. Par ailleurs nous avons pris
en considération les orientations du SNAT*! et du PDAU*?,

7. PROTOCOLE DE MEMOIRE :

Titre du mémoire :

Adaptation et transposition des méthodes d’évaluation de durabilité urbaine pour les
grands ensembles Algériens. (Cas de la cité des Dunes)

Problématique générale :

Quelle sont les mesures a mettre en place pour redynamiser le quartier et 1’inscrire dans
la ville a travers un projet de requalification urbaine ?

¥

Problématique spécifique :

Comment peut-on réussir a désenclaver le quartier par une nouvelle centralité en lui
redonnant une nouvelle mixité sociale et urbaine par le biais d’une densification
conforme aux démarches du développement durable ?

2

Objectif :

Une amelioration du fonctionnement général du quartier par un réseau de voiries
maillées qui participe a la qualité de vie tant sur le plan environnemental que sur le
plan social et commencer a insérer le grand ensemble dans le systéeme urbain.

Tirer profit d’un environnement multifonctionnel plus compact qui réduit le
nombre de déplacement polluant avec un potentiel de circulation propice a la marche.

Des espaces publics bien dessinés afin de distinguer le privé du public et permettre des
mutations dans le futur.
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2

Hypotheses :

1-Produire un plan de réaménagement du quartier par une réorganisation de voiries qui
relient le quartier a la ville et la réintroduction de I’espace public , sur lequel on peut
s’appuyer pour I’implantation de nouvelles constructions et I’amélioration de 1’existant
avec des mixités de programme et des matériaux, qui cette fois-ci sera source de
dynamisme sociale et économique, en plus de la présence des équipements et de
services dans un cadre bati plus dense avec une accessibilité aisée et de la mobilité
douce peut naitre une cohésion sociale et donc créer les échanges en vue de faire de ce
quartier un quartier durable.

2-Demolir les deux barres de la cité des dunes ainsi que la cité des 618 logements pour
I’implantation d’un nouvel écoquartier plus dense conformes aux démarches du
développement durable.

Schéma | : protocole du mémoire. Source : auteure, 2020.

8. STRUCTURE DU MEMOIRE :

Le pensent mémoire se structure comme suit :

8.1. Chapitre 1 introductif :

Précéde le corps du mémoire, contient les éléments de la problématique a savoir :
problématique générale et spécifique, 1’objectif d’étude, les hypotheses, 1’objectif de la
recherche, le choix de I’atelier, la démarche suivie, le protocole du mémoire ainsi que la
structure du mémoire.

8.2. Chapitre 2 (Etat de Part) :

C’est une recherche thématique sur le theme de notre mémoire, il est constitué de deux
parties :

8.2.1 Axe théorique : consiste a éclaircir le concept du développement durable et ses
outils d’évaluations pour ensuite appliquer une de ses méthodes d’évaluation
(HQEZR) sur un quartier de grands ensembles dans un contexte qui est algérien de
maniéere a revoir et réadapter la méthode a un tel contexte, mais aussi acquérir des
connaissances sur les grands ensembles.

8.2.2 Axe pratique : comporte deux analyses d’exemples étrangeres I’une traite les
grands ensembles, et I’autre traitant un ecoquartier, les deux sont en rapport direct
avec le cas d’étude.
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8.3.Chapitre 3 (le cas d’étude) :

Le chapitre traite les 2 parties suivantes :

8.3.1 Partie pratique (intervention) : dans un premier temps, constitue la présentation de
la configuration des trois composants de base (le réseau des voies, les découpages
fonciers et les constructions » de notre cas d’étude. Dans un second lieu une
analyse urbaine établi par une démarche hybride qui vas faire croiser indicateurs de
durabilités avec forme urbaine en plus de la démarche HQE?R, le résultat serait des
recommandations pour aboutir & un plan d’aménagement et a une intervention
justifiée.

8.3.2 Partie théorique : I’adaptation de la méthode d’évaluation (HQE?R) sur le quartier

de grands ensembles dans un contexte algérien.

8.3.3 Conclusion générale : réponse a la problématique spécifique et générale.

9. METHODOLOGIE :

Pour élaborer cette initiation a la recherche nous procederons par la démarche suivante qui
a pour finalité de confirmer ou d’infirmer les hypothéses : Notre recherche a pour objectif
d'obtenir une nouvelle méthode d’évaluation de durabilité a 1’échelle d’un quartier adaptée
aux grands ensembles dans un contexte qui est algérien pour sa transformation vers un

quartier durable.

Pour arriver a cet objectif et afin de répondre a notre problématique, nous nous sommes
basés sur une démarche hybride (approche morphologique) croiser avec des indicateurs de
durabilités en plus de la démarche HQEZ2R pour diagnostiquer le cas d’étude tout en faisant
participer les citoyens dans la démarche.

Introduction générale : Alger, métropole, durable

’

Crise environnementale et fonciére

v

Problématique générale (renouvellement urbain dans les grands ensembles)

v

Problématique spécifique (monofontionnalité et enclavement du quartier de grands ensembles)

v
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A infirmer : démolition
de lexistant et la
construction d’un

ecoquartier

Analyse
morphologique

A

Evaluation de 1’état final
du quartier par un outil
de la syntaxe spatiale
ainsi qu’avec les
précédents indicateurs.

Les obiectifs

y

Les hypothéses ~>

v

transformation de 1’existant

A confirmer :

en quartier durable

—I Méthode de la recherche

.

Indicateur de durabilité

'

Interprétation

’

Application de la

méthode HQE2R
Outil Systéme
INDI ISDIS
+

Entretien semi directif

Recommandation

y

Programmation

Master plan —)

Nouvelle méthode
d’évaluation adaptée aux
grands ensembles dans
un contexte Algérien

v
Intervention )

Projet architectural

Schéma Il : illustratif de la méthodologie mémoire.

10. CONCLUSION :

Confirmation ou
infirmation de

Source : auteure, 2020.

Dans ce premier chapitre introductif, nous avons pu cerner notre problématique de

recherche, et remettre en question la durabilité du quartier de grands ensembles et son

interaction avec la ville d’Alger, cela nous a permis de cibler des méthodes d’évaluation de

durabilité a I’échelle du quartier dans le but est d’aboutir a un projet urbain durable qui vas

étre la continuité de la ville, mais avant ca il faut acquerir des connaissances préalables et
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nécessaires sur notre theme de recherche et faciliter les termes qui vont étre appliqués tout

au long du mémoire.



CHAPITRE
02 :

(Etat de
I’art).
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I. AXE THEORIQUE (INTRODUCTION DU THEME DE
RECHERCHE) :

1. INTRODUCTION :

Pour ce chapitre nous essayerons dans le premier lieu d'éclairer le concept du
développement durable et ses outils d’évaluations pour ensuite appliquer une de ses
méthodes d’évaluation (HQE?R) sur un quartier de grands ensembles dans un contexte qui
est algérien de maniere a revoir et adapter la méthode a un tel contexte, et surtout acquérir
les connaissances nécessaires sur le concept des grands ensembles.

En second lieu nous allons aborder deux analyses d’exemples internationaux de cas
similaires ou proches au notre, I’objectif final serait de faire la conciliation entre quartier

durable et quartier de grand ensemble.

2. LA NECESSITE D’AGIR FACE A UNE SITUATION
ALARMANTE :

« Le mode de croissance économique planétaire suit, depuis des décennies, des chemins
qui ne paraissent pas durable aux yeux d’'un nombre toujours plus important d’habitant et
de citoyens de notre planete. Ces tendances non pérennes ont été largement soulignées

depuis la conférence de Rio en 1992, notamment lors du sommet mondial du DD*3

a Johannesburg en 2002 et dans la stratégie européenne de DD. Ces tendances non

durables sont autant de signaux auxquels il devient urgent de réagir.

2.1.Des facteurs alarmants :

o Des changements climatiques inquiétants, particulierement pour ’Europe.
e [’épuisement des ressources naturelles.

e Des risques sanitaires accrus et une santé publique préoccupantes.

e Une pauvreté et une exclusion sociale grandissante.

e La biodiversité et les ressources naturelles menacées.

e  Un volume de transport et une consommation d’espace en croissance.

13 DD : Développement Durable.

10
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e Le vieillissement de la population ».

3. L’ORIGINE DU CONCEPT DE DEVELOPPEMENT DURABLE :

« 1972 : L’appel de Stockholm des scientifiques et des travaux du Club de Rome avec le
fameux ouvrage publié la méme année Halte a la croissance). La prise de conscience a
tout d’abord été écologique et environnementale. Ce sont les scientifiques qui ont attiré
[’attention sur la nécessité de mettre en ceuvre des démarches de protection de

[’environnement et des ressources.

Ainsi, au « développement » qui était déja au coeur des problemes (rappelons le livre de
René Dumont « [’Afrique noire est mal partie » de 1962), se sont ajoutées la dimension
environnementale et celle de la préservation des ressources ou de la viabilité de la planete

a long terme.

Les années 80 : ont vu la prise de conscience des organismes internationaux et notamment
de I’ONU sur le fait que la planéte est limitée d 'une part et que la pauvreté s accroit
d’autre part (Programme des Nations Unies pour le Développement -PNUD- et pour
[’Environnement-PNUE). Les

années 80 marquent la prise
de conscience que le
développement n’est ni viable
ni vivable, ni équitable (cf.
intersection des trois piliers

du schéma ci-dessous

Figure 1 : Schéma traditionnel du concept de développement durable.
1987 : le rapport de
Source : CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, 2006.
Madame Harlem Gro Bruntland
(1987), alors le premier Ministre de Norvege, met l’accent sur les liens entre la pauvreté,
la dégradation de [’environnement et la croissance et pose les principes d 'une réflexion
nouvelle sur le développement économique. Il est a [’origine du schéma bien connu sur les

trois piliers du développement durable.

14 CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 20086, p.8-10.

11
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1992 : enfin la conférence de Rio de Janeiro a marque la prise de conscience des
gouvernements et des élus. Pas moins de 150 chefs de gouvernements y ont signe une
déclaration officialisant la nécessité d 'une prise en compte des dimensions
environnementales, sociales et économiques dans le développement économique aussi au

niveau mondial qu’au niveau des régions et des états »%°,

4. DEFINITION DU CONCEPT DE DEVELOPPEMENT
DURABLE :

Nous rappellerons deux définitions connues du développements durable (traduction de «

sustainable development » en anglais) :

« Un développement qui répond aux besoins du présent sans compromettre la capacité
des générations futures a répondre aux leurs. »*° « Un mode de régulation et une stratégie
dont le but d’assurer la continuité a travers le temps d 'un développement social et
économique, dans le respect de [’environnement et sans compromettre les ressources
naturelles qui sont essentielles a [’activité humaine. » (Union Européenne, Traité de
Maastricht, 1992)6,

Le développement durable peut donc étre défini comme une approche stratégique et
politique fondée sur la notion de solidarité dans un espace-temps donnée, ayant comme
objectif un triple dividende (efficacité économique, équité sociale et qualité

environnementale!?)

Une solidarité dans [’espace : entre territoires faisant de la lutte contre la pauvreté et

[’exclusion une priorité : le développement doit étre global et dois prendre en
considération les exclus, les laisser pour compte, notamment dans les pays du Sud mais

aussi dans nos propres pays.

15Gro Harlem Bruntland, 1987.

16« The community’s mission is to pomote sustainable and non-inflationary growth respecting the
environment and to invent methods of growth and, therefore, of consumption, to ensure the well-being of
human beings today, without compromising the well-being of future genarations ».

17Cf les trois piliers du schéma ci-dessus

12
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Une solidarité dans le temps : entre les générations d’aujourd’hui et celles de demain : la

planéte, avec sa finitude, doit étre vivable pour les générations futures ; les décisions

politiques ou économiques doivent donc intégrer le long terme.

Le développement durable est donc un développement respectueux de |’environnement

d’une part et solidaire et équitable d’autre part »8.

5. EVALUATION DU DEVELOPPEMENT :

« Le progres quantitatif d’'un pays est identifié a sa croissance économique, dont un
indicateur de mesure est I’évolution du produit intérieur brut (PIB) : cet indicateur fait
[’objet de nombreuses critiques. Pour les problemes de mesure, retenons que la croissance
du PIB n’évalue pas la répartition de la richesse... La mesure du progres quantitatif fait
[’objet de nombreuses recherches qui tendent a intégrer des critiques humains, sociaux et

environnementaux aux critéres économiques traditionnels.

Le développement est par conséquent « un phénoméne complexe - a la fois quantitatif,
qualitatif et multidimensionnel — respectant les mécanismes régulateurs des spheres

humaines et naturelles dans lesquelles il s’accomplit »

Le PIB n’est qu 'un indicateur limité du bien-étre des populations, puisque certaines
activités contribuant au PIB réduisant le bien-étre (comme, par exemple, la pollution).

D’autre indicateurs sont donc susceptibles d’étre utilisés pour traduire le développement :

e L’indicateur de développement humain.

e L’indicateur de composite de santé sociale.
e L’indice composite de qualité de vie

e L’indice de bien-étre économique

o L’indicateur de progres veritable

e L’empreinte écologique »°

6. LES PARTENAIRES DU PROJET HOE?R :

18 CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2006, p.11.

13
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« Afin de réaliser des outils opérationnels, chagque partenaire européen de recherche a
travaillé avec au moins une municipalité ou un organisme municipal ayant un projet sur
un quartier. HQE2 R a ainsi porté sur 14 quartiers trés différents dans 7 pays
européens. En France il s’agit d’Angers, de Cannes, d’Anzin (avec Valenciennes
Métropole) et d’Echirolles (dans I’agglomération de Grenoble). En Italie, nous avons
Cinisello Basalmo, Mantova et Melegnano (Cinisello Basalmo et Melegnano sont des
communes de 1’agglomération de Milan). Les autres villes sont Frederiksberg dans
I’agglomération de Copenhague, Dresde en Allemagne, VIissingen aux Pays Bas,

Barcelone et Manresa en Espagne et enfin Bristol en

Grande Bretagne?.

==Frederiksberg

— iegi
Vliissingen

Chacun des outils Royal ScheidsGrou Lindevang
N
de la démarche ¢ T
= L2 * N Banzin
(excepté |eS :\/A Z:Bristul City-centre Valmont

Community at Heart

modeles ENVI?! et —

I .Angers
ASCOTZZ) a été La Roseraie
teste et validé sur B Bechiones 1 Buantova

La Viscose San Leonardo - Porta Mulina
un nombre
important ou sur Manresa B Bveiegnano
Antic - Escodines - Vic Remei j~ ) Cipes
l’ensemble de ces >3 Mimont- Prado - République
/ I .Cinisello Balsamo

——
e Barcelona

14 quartlerS Ces i Barcelona B ipastas Crocetta Cornaggia

Raval - Ciutat Vella

outils peuvent en

effet étre utilisés _ _ ) _ _
Figure 2 : Le projet de démonstration HQE?R : 14 quartiers dans 13 villes en Europe.

Source : Catherine Charlot-Valdieu, association SUDEN et Philippe Outrequin, 2004.
indépendamment de la démarche. Cependant la démarche elle-méme n’a pas encore été

utilisée ni validée sur ces quartiers dans la mesure ou elle n’a été finalisée qu’a la fin du
projet HQE22R »%,

7. VERS UNE DEMARCHE INTEGREE :

20 ¢f, Volume 4 de la démarche HQE2 R sur les expérimentations menées dans chacun de ces 14 quartiers : CD ROM
intégré dans la brochure HQEZ2R n°2 et également disponible auprés des différents partenaires de recherche du projet et a
I’ Association européenne SUDEN dans les différentes langues des partenaires du projet.

2ZLENVI : ENVironment Impact.

22 ASCOT: Assessment of Sustainable COnstruction and Technology cost.

23|_a démarche HQE2R de conduite de projet urbain intégrant le développement durable — Synthése, p.5.
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« L’objectif de la démarche HQER -élaborée au cours du projet européen sur la
transformation durable des quartiers que nous avons imaginé en 1999 et coordonné de
2001 & 2004 — est de favoriser ['intégration du développement durable dans la mise en
ceuvre des projets de territoire. Pour cela, il ne s’agit pas d’intervenir a une phase du
projet urbain mais a chacune des étapes du projet de territoire. Il s’agit de se poser les

questions suivantes :

_Comment peut-on mettre en ceuvre une démarche solidaire, participative et transversale,
en articulant les trois dimensions du développement économique, de la qualité

environnementale et de |’équité sociale ?

_De quels moyens, de quelles méthodes et de quels outils doit-on se doter a chacune des

étapes du projet pour mettre en ceuvre cette démarche globale et intégrée ?

L’objectif n’est pas d’imposer partout et & chaque étape des niveaux minimaux de mise en
ceuvre de cette triple déemarche. Les modalités d’intervention ne sont pas les mémes, ne a
chacune des étapes d’un projet de territoire, ni pour tous les projets. Les rapports
politiques ou sociaux ainsi que [ histoire, les compétences, les moyens financiers, la
pression en vue d’obtenir des résultats immédiats font qu’il n’y pas deux demarches de

développement durable semblables.

Mais, si le développement durable ne se décréte pas et ne se normalise pas, il est toutefois
possible de se poser ces deux questions a chaque fois qu’un projet urbain (d’ aménagement
ou de renouvellement urbain) se dessine. Le fait méme de se poser ces questions implique
que le maitre d’ouvrage est prét a remettre en cause les pratiques usuelles et les
procedures connues et habituelles et que des objectifs différents ou nouveaux peuvent ainsi
étre définis des [’expression de la nécessiteé d’agir. L’ objectif de | 'urbanisme durable est
d’intégrer la démarche de développement durable solidaire et équitable, participative et

transversale a chacune des étapes du projet urbain »%*,

7.1.Exemple de démarche intégrée (démarche HOE?R) :

7.1.1. L’acronyme HQOE2R :

Le projet HQE?R a été rédigé au cours de I’été 1999 par Philippe Outrequin et Catherine

24 CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2009, p.132.

15



CHAPITRE 02 Etat de lart.

« Charlot-Valdieu avec Ernesto Antonini (Quasco, Italie), Yolanda de Jager (Ambit,
NL) et Jens-Ole Hansen (Cenergia, DK)# Pour I’acronyme nous sommes partis de ce
qui était déja connu, a savoir la démarche HQE® (Haute Qualité Environnementale)
francaise. Mais le projet abordait la Réhabilitation des batiments, d’ou le premier R, et
le Renouvellement des quartiers, d’ou le deuxiéme R. Nous avons mis le E au carré
parce que nous voulions mettre fortement I’accent sur I’Economie. Nous aurions aimé
rajouter le S du social mais cela devenait carrément impronongable quelle que soit la
langue utilisée. Par ailleurs les projets liés a la Politique de la Ville intégrent déja cette
problématique. Nous avons donc opté pour HQE2R mais la démarche HQE?ZR traite du
quartier et est radicalement différente de la démarche HQE®® qui ne porte que sur les

batiments et la construction »?’.

7.1.2. Définition de la démarche HOE?R :

« La démarche HQE?ZR est constituée de méthodes et d'outils permettant d'intégrer le
développement durable dans chacun des phases d'un projet de quartier?®, c'est a dire
d’élaborer, d'évaluer et de suivre des plans d'action pour le projet de renouvellement
urbain durable et les opérations de réhabilitation durable. Cette démarche donne la
possibilité de réaliser des études sur la situation existante, d'identifier les aspects
critiques ou les priorités (en relevant ou sont les impacts les plus importants) de
simuler et d'évaluer les effets escomptés des transformations attendus, d'améliorer le
contréle de I'efficacité des actions réalisées, grace a des évaluations ultérieurs. Enfin
la démarche HQEZR est itérative et permet d’intégrer les impacts croisés des actions et
d'éviter I'irréversibilité des choix. Elle évite les impacts négatifs a la fois sociaux,

économiques et environnementaux.

7.1.3. Base théorigue :

%5 Ernesto Antonini, Yolanda de Jager & Jens-Ole Hansen ont tous 3 quitté leur société.

HQE : Haute Qualité Environnementale (voire dans la liste des acronymes).

Z’CHARLOT-VALDIEU, Catherine, association SUDEN & OUTREQUIN, Philippe, Octobre 2004, p. 3.
2pProjet de quartier : Les deux notions de projet et de quartier, usuelles dans I’urbanisme, ont été
officiellement associées dans la circulaire du 27 juillet 1984 relative a la démarche de projet de quartier. 1l s
’agissait alors, dans une volonté de rénovation de I'urbanisme opérationnel suscitée par les changements
politiques, de démocratiser les procédures grace a la participation dans le cadre du quartier, considéré comme
I’échelle la plus pertinente de I’animation de la vie locale (voir dans le glossaire).
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Au niveau du quartier, le développement durable doit étre défini de facon genérique. Cing

objectifs globaux ou finalités de développement durable applicables aux quartiers

d’Europe ont été déterminés

Préserver et valoriser [’héritage (il s agit d 'une mauvaise traduction de l’anglais

héritage), le terme patrimoine aurait été plus approprié) et les ressources.

Améliorer la qualité de I’environnement local.

Améliorer la diversité.

Améliorer l'intégration.

Renforcer le lien social.

1. L’adhésion a ces objectifs ne vas pas de soi et peut étre discuté avec les maitres

d’ouvrages.

2. Ces objectifs sont toutefois le support conceptuel et idéologique de cette approche de

développement durable urbain.

3. Ces cinq objectifs sont suffisants, a notre sens, pour couvrir ’analyse d’un quartier du

point de vue du développement durable, il ne le serait pas pour couvrir une ville

entiere. A ’échelle de la ville, d’autre objectifs complémentaires sont nécessaires, tels

que [’efficacité des services publics et la cohérence du développement de la ville.

4. Ces cing objectifs et vingt et une cible de développement durable constituant le systéme

ISDIS?® de la démarche HQEZR sont présentés dans le tableau suivant »° :

LE SYSTEME INTEGRE ISDIS

3
4.
5

Préserver et valoriser I’héritage et les ressources :
1.
2.

Réduire la consommation d’énergie et améliorer la gestion de I’Energie
Améliorer la gestion de la ressource et sa qualité

Eviter I’étalement urbain et améliorer la gestion de [’espace

Optimiser la consommation de matériaux et leur gestion

Préserver et valoriser le patrimoine béti et naturel

21SDIS : Integrated Sustainable Developement Indicators Systeme (voire dans la liste des acronymes).

CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2009, p. 134-135.
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Améliorer la qualité de ’environnement local :
6. Préserver et valoriser le paysage et la qualité visuelle
7. Améliorer la qualité des logements et des batiments
8. Améliorer la propreté, I’hygiene et la santé
9. Améliorer la securité et la gestion des risques (dans les logements et le
quartier)
10. Améliorer la qualité de [’air (intérieur et du quartier)
11. Réduire les nuisances sonores

12. Réduire les déchets et améliorer leur gestion

Améliorer la diversité :
13. S’assurer de la diversité de la population
14. S’assurer de la diversité des fonctions (économiques et sociales)

15. S’assurer de la diversité de [’offre de logements

Améliorer I’intégration :

16. Augmenter les niveaux d’éducation et la qualification professionnelle

17. Favoriser I’acces de la population a [’emploi, aux services et aux
équipements de la ville

18. Améliorer [’attractivité du quartier en créant des espaces de vie et de
rencontre pour tous les habitants de la ville

19. Eviter les équipements contraints et améliorer les infrastructures pour les
modes de déplacements a faible impact environnemental (transport en

commun, deux-roues et marché a pied)

Renforcer le lien social :
20. Renforcer la cohésion sociale et la participation
21. Améliorer les réseaux de solidarité et le capital social

Tableau | : es cing objectifs et vingt et une cible de développement durable constituant le systéme ISDIS de

la démarche HQEZR. . .
Source : CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2006.
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Ces objectifs et ces cibles sont accompagnés de sous-cibles et d’indicateurs qui sont
representés par un ensemble de cercles, imagine par David Mowat, un habitant du
quartier de Bristol. Les chercheurs engagés dans [’élaboration de la démarche HQE’R ont
beaucoup discuté avec les habitants sur les indicateurs, leurs posant des questions telles

que :
A quoi servent les indicateurs ?
Comment peuvent-ils étre utilisés ?

Comment peut-on mesurer les évolutions du quartier avec ces indicateurs de

développement durable ?

Et c’est en discutant (et pour discuter) dans la rue avec les habitants de Bristol que le
schéma des cercles HQEZ2R a été imaginé. Celui-ci présente les cing objectifs de
développement urbain durable, vingt et une cibles, cinquante et une sous-cible et enfin les

indicateurs »°!

7.2.Améliorer la participation des habitants et citoyenneté :

7.3.« La participation des

habitants est au coeur q \ § g g; ;;!;{f //
. SN LRI
de la démarche HQE?R vl 19 24
< \x\\.. \\ g éf?[ / 2L P
deés la phase d’analyse L

i/
7

A

/
o)
T
Wate,
\»
\
\

d’un projet (avec I’état

des lieux puis le

diagnostic) et la
recherche de solutions.
Le systeme intégré
ISDIS (objectifs,

cibles, sous cibles et

indicateurs) permet

d’associer les _ ) o
Figure 3 : Les cercles HQEZ2R du développement durable des quartiers imaginés par

habitants trés en  David Mowat.
Source : CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, mai 2006.
amont du projet

31 dem.
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pour [’élaboration du diagnostic partagé qui va conduire a la définition des
enjeux et des priorités pour le quartier. Cela est une étape fondamentale qui
permet de les associer a la responsabilité des choix et peut-étre aussi de rendre
leur participation plus citoyenne. On peut tres bien imaginer que les habitants
élaborent eux-mémes le cahier des charges d’un projet dans leur quartier (un
batiment, un square, par exemple). Cela se fait assez couramment en Allemagne
et en Grande-Bretagne, ou ce sont des habitants €lus qui gérent le budget alloué

par I’Etat au quartier dans le cadre des projets de la politique de la ville ».%2

7.4.Exemple d’application sur les grands ensembles dans un contexte européen :

7.4.1. En Grande-Bretagne :

Barlon Hill est un quartier de la ville de Bristol qui fait partie des trente-neuf projets de

quartiers de la politique de la ville au Royaume-Uni.

7.4.2. La stratégie Britannigue de renouvellement urbain :

« Au début des années 2000, une stratégie nationale de renouvellement urbain a été mise
en place en Grande-Bretagne. Il s agit d 'une approche du renouvellement urbain de
grande ampleur et a plusieurs niveaux . celui du quartier comme dans [’exemple de Bristol
mais aussi celui de la ville, de la région, et au niveau national. 1l s’agit d 'une stratégie a

tous les stades afin de soutenir la stratégie de changement qui a lieu a I’échelle locale

7.4.3. Le role de la participation :

Dans la stratégie nationale de
renouvellement urbain, |’ élement
fondamental pour la réussite
d’un projet de renouvellement
urbain est la participation, c’est-
a-dire une implication des
habitants et de la communauté

qu’ils forment ensemble est au

ceeur de tout le processus et Figure 4 : Maquette du projet pour le quartier de Barton Hill a Bristol.

que les habitants des Source : CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2009, P.114.

2Idem
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quartiers en difficulté doivent pouvoir participer au projet et a la vie du quartier comme ils
le souhaitent.

Cela sous-entend une large
variété de formes de

participation »33,

« Des structures de
participation ont été mis en
place a trois échelles
territoriales : au niveau
national, a ’échelle de la ville

et a celle du quartier. A

\ i LN TN \ : . et

participation des habitants Figure 5 : La participation des habitants de Barton Hill aux choix des
indicateurs de développement durable.

Source : CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe,

réguliere et réelle a travers 2006.

I’échelle du quartier, la

. o\
s’instaure de maniere

des structures locales appelées communautés, telles que le « Community at Heart » a

Bristol ; il y a au total trente-neuf projets comme celui de Bristol. Le réseau formé par ces
communautés et les associations de bénévoles des municipalités joue un réle important. Le
financement de ces communautés et de leurs réseaux par le gouvernement britannique leur

donne la possibilité d’intervenir dans les projets.

Dans la figure ci présente on trouve la présentation de la participation des habitants de
Barton Hill aux choix des indicateurs de développement durable retenus pour leur
quartier, discussion autour des cercles HQE2R du développement durable animée par
David Mowat lui-méme, un habitant rémunéré pour son action en faveur du quartier et qui

a participé a certains travaux du projet européen HQE2R ».34

« Les membres de CAH ont, avec ['université de West England, partenaire du projet
HQE?ZR, évalué le projet de renouvellement urbain au regard des cibles de développement
durable de la démarche HQEZR.

33 CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2009, p. 142.
34 1dem.
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Cette analyse reposant sur le dialogue avec la population a permis de mettre [’accent sur

les améliorations a apporter au projet initialement prévu.

Energie

Eau

Espace

Matériaux

Patrimoine

Paysage

Qualité des logements

Hygiene et santé

© 0o N o gk~ wDbd P

Sécurité et risques

=
o

. Qualité de I'air

[
[

. Nuisances sonores
. Déchets

=
w N

. Mixité sociale

[EEN
N

. Diversité des fonctions Figure 6 : Profil du quartier Barton Hill au démarches du projet.

=
(&)

. Diversité de ['offre de logements soyrce : Marcus Grant, université de West England pour HQEZR.

. Education et formation

=
~N o

. Acces aux égquipements et services publics

=
e}

. Intégration du quartier a la ville

=
(e}

. Mobilité & faible impact environnemental

N
o

. Gouvernance locale

N
(=Y

. Capital social et solidarité

7.4.4. Le premier exercice :

Réalisé avec les habitants a consisté a dresser le profil de Barton Hill au début du projet.
Le quartier n’était pas suffisamment performant en matiére de ressources
environnementales, notamment en ce qui concernait [ utilisation de [’Energie, de |’eau et
des matériaux. Le quartier était plus performant pour les ressources culturelles, le

paysage, la qualité des logements, [’hygiéne et la santé.
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Scenario volontariste
(scenario B)
Programme de rénovation
(scenario A)

®  itation initiale

) . ) ) Figure 7 : Scenarios pour le développement du quartier Barton Hill.
La sécurité et les risques (cible
R ) . Source : CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN,
n°9) semblaient poser un probleme  ppijigne. 2009, p. 146
particulier alors que la qualité de
[’air et le bruit (cible n°10 et 11) n’étaient pas des enjeux majeurs (score supérieur aux

valeurs de référence)»>°.

Il'y avait aussi un probléme avec I’éducation et la formation (cible n°16). L’acces a la ville
était bon (cible n°17) de méme que la présence de transports en commun (cible n°19),
mais le quartier manquait totalement d’attractivité pour les autres habitants de la ville
(cible n°18). Enfin, Barton Hill s ’en sortait bien pour ce qui était des cibles relatives a la

gouvernance local et au capital social.

7.4.5. Le deuxiéme exercice :

Réalisé avec les habitants de CAH®® & consiste a décrire leurs objectifs et ceux du
programme d’action élaboré récemment (CAH) en était a sa cinquieme année d’existence
sur les dix ans prévus). La couleur bleu moyen (voir le schéma) souligne les résultats
attendus. L’ évaluation a montré qu’avec ce projet le quartier progresse pour le paysage.
L’hygieéne et la santé, I’éducation et l’'information ainsi que pour le capital social et la
participation (scenario A). Le modeéle INDI®" a permis de discuter des objectifs concrets du
programme de CAH. Le profil obtenu a indiqué la direction vers laquelle la politique et les
activités de CAH doivent se concentrer pour améliorer le projet. Enfin, un autre scenario,

le scenario B, a mis [’accent sur les actions envisageables si [’'on mobilisait toutes

SCHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2009, p. 146.
36

STINDI : INDIcators Impact (modéle d'indicateurs de développement durable).
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Les subventions possibles, celle-ci concernant principalement les aspects
environnementaux et sociaux. Les améliorations attendues apparaissent en bleu pale sur le

schéma »%,

8. Les recommandations HOE2R pour améliorer la participation

habitante et citoyenne :

8.1.1.’éducation, moteur de la participation :

« Quel que soit I’initiateur, le point de départ de tout processus de participation est d’élever
le niveau de sensibilisation, de conscientisation et de connaissance de la population :
Informer et éduquer constituent la premiére étape de toute démarche de participation.

Pour cela, une structure doit étre mise en place et des moyens doivent étre donnés.

8.2.1a participation comme un processus continu :

La seconde étape de la participation est 1’écoute des habitants et des usagers, la prise en
compte des besoins et des attentes des habitants et citoyens. L’expression de la population

doit aider a définir les cibles prioritaires pour un projet d’urbanisme.

8.3.Le processus d’évaluation de la participation aux problémes d’organisation

(de la ville et des quartiers) :

Ce passage, depuis le « traitement social » des problémes qui s’expriment par la parole
des habitants jusqu’au renouvellement d’un quartier dans une perspective de
développement durable, est éminemment difficile ; il peut méme étre rendu impossible
du fait du jeu des acteurs, le développement durable ouvrant la porte a d’autres acteurs
et a une autre vision que par exemple la seule politique sociale (1I’échec global de la
Politique de la Ville en France jusqu’a présent est sirement lié a ce jeu d’acteurs et a

ce probléme d’échelle...).

8.4.La nécessité de définir des régles de participation :

La co-production des regles qui amenent a la décision est un processus difficile : les élus
ont une responsabilité unique a assurer, les acteurs de la participation ont des roles a jouer
mais en suivant des regles, les structures hiérarchiques traditionnelles doivent se remettre
en cause, d’ou la nécessité de définir, dans les pays ou la participation n’est pas
traditionnelle, de nouvelles régles a travers, par exemple, une Charte locale de la

participation.

3CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2009, p. 146-149.
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8.5.La participation comme un processus d’acquisition des connaissances :

La participation des habitants et usagers doit évoluer dans le cadre d’un processus
d’apprentissage et d’acquisition des connaissances.

Le suivi et le monitoring des projets doivent constituer un élément fort de la participation
car c¢’est dans I’action concréte que pourront changer les comportements, dont certains sont

la cause initiale des problémes.

8.6.La Participation : une réponse a I’individualisme ?

La participation des habitants est demandée mais ne va-t-elle pas a I’encontre des valeurs
individualistes particuliérement développées en Europe. Si, comme certains le disent, la
ville n’est plus territoriale mais seulement la coexistence de réseaux dans lesquels les
hommes se lient et se délient, comment assurer une participation sur des projets qui restent

ancrés sur un territoire ? ».%°

9. ECOQUARTIER ET QUARTIER DURABLE :

« Ces termes sont de plus en plus utilisés aujourd’hui bien qu’aucune définition
officielle n’existe a ce jour, méme aprés le grenelle de ['environnement, qui a fait de la
généralisation des écoquartiers [ orientation majeure en matiere d 'urbanisme en

préconisant au moins un écoquartier par ville de plus de 100 000 habitants d’ici 2012.

Cette échelle de territoire qui n’intéressait personne en France a la fin des années 1990

fait aujourd’hui I’objet de toutes les attentions.

9.1. Les écoquartiers :

Un ecoquartier est un quartier congu, (ou renouvelé) avec une démarche
environnementale, laquelle porte notamment sur le paysage ou « la végétalisation des

quartiers » et la qualité des batiments neufs).

Cette démarche environnementale a l’échelle d 'un quartier étant encore relativement
nouvelle (du moins au-dela de la généralisation de la construction de batiments HQE), elle
est considérée comme exemplaire et permet de revaloriser 'image de quartiers de
logements sociaux en difficulté ou de quartiers pollués ou avec des nuisances importantes.

Cette image valorisante est ainsi fréquemment utilisée pour d’anciens sites industriels

%9 |_a démarche HQE2R de conduite de projet urbain intégrant le développement durable - Synthése
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pollués, baptisés écoquartiers afin de souligner la fracture avec le passé et de rassurer les

futurs habitants en donnant une image positive au nouveau quartier.

9.2.Des écoquartiers aux quartiers durables :

Aujourd’hui en France, les termes d’ecoquartier et de quartier durable sont utilisés sans
distinction. Le terme plus récent d’ecoquartier s’est largement répandu suite au Grenelle
de I’environnement *°»*.

9.3.La définition ministérielle :

e « Le MEEDDAT*? a hérité plusieurs termes. Il a commencé par utiliser le terme de

proto-quartier comme étant « le laboratoire de ce que pourraient étre nos modes
de vie futures », aujourd’hui ils utilisent tout projet pilote inscrit dans une

approche de développement durable.
En 2008, le ministére affichait dix principes fondateurs :

e Une facon globale et interactive de penser ;

e Une maitrise de la croissance urbaine (implantation d’'un ecoquartier sur une
friche ou dans une dent creuse pour éviter [’étalement urbain ;

e Une réorganisation des déplacements (un tissu urbain mixte réduisant les besoins
de déplacements et favorable aux modes doux) ;

e Une conception intégrant neuf principaux paramétres . création d’emplois, modes
de transports alternatifs ; écoconstruction ; protection des espaces naturels ;
gouvernance participative, choix énergétiques raisonnés ; systémes alternatifs
d’assainissement, lutte contre les nuisances sonores ; prévention des risques ;

e Une écoconstruction ou Eco rénovation prenant en compte les qualités urbaines,
sociales, d ‘usage, environnementale et sanitaire, €conomique ;

e Une gouvernance partenariale et un management environnemental ;

e  Une maitrise d’ouvrage fédératrice pour le montage d’un ecoquartier

40 Grenelle de I’environnement :il a été lancé le 6 juillet 2007. Six groupes de travail de 40 membres répartis
en 5 collégues ont été alors mis en place. lls avaient pour vocation de représenter les acteurs du
développement durable.

41 CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2009, p. 152.

42 MEEDDAT : Ministére de I’Ecologie, de 1’Energie, du Développement durable de I’ Aménagement du
Territoire (voire dans la liste des acronymes).
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e Une législation au service du projet (réglementation et documents

d’urbanisme) ; »43

10.LES GRANDS ENSEMBLES :
10.1. Contexte d’apparition :

« L urbanisme moderne théorisé dans la Charte d’ Athénes est fondé sur des principes
largement diffusés et mis en ceuvre dans le grand chantier de la reconstruction et de la
production de logements d’aprés-guerre : « la ville est un objet fini, composée suivant un
ordre orthonormé et souvent sans attention au contexte existant ; son organisation est
établie par secteur »** et réseaux; le logement est une "machine a habiter" rationnelle dont
la densité libére le sol au profit de vastes espaces paysagers, dans la perspective d’une ville
parc. Dés La fin des années 70, La remise en cause des processus d’isolat, d’immuabilité et
de "zoning" fait réapparaitre la rue comme ¢lément d’urbanité, I’importance du parcellaire
et de la délimitation des espaces suivant leurs statuts. Vingt Cing années de politique de la
ville aboutissent a la création de ’ANRU? et a des ambitions fortes et portées
politiquement. L’enjeu de qualité urbaine est ainsi au cceur des questions d’avenir des
quartiers H.1.M*.

10.1.1. Charte d’Athénes :
« La Charte d’ Athénes fait suite au IVe Congrés International d’ Architecture Moderne

(CIAM) en 1933 a Athenes. Le theme de ce congres a été "La ville fonctionnelle” ou

urbanistes et architectes ont recherché une composition rationnelle de quartiers modernes.

Sous I’égide de Le Corbusier, la Charte
d’Athénes a été 1’aboutissement de ce
rassemblement. Ces concepts ont été
largement adoptés par les urbanistes et
I’administration pour la production des

ands ensembles H.L.M ».4

10.1.2. Définition du concept :

Figure 8 : Le quartier de La Rouviére (9¢é arrondissement) a
Marseille.
Source :https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Larouviere

%3 LEFEVRE, Pierre & SABARD, Michel, p.10-11. marseille.jpg?uselang=fr

“MANGIN, D 2004.

% ANRU : Agence Nationale de la Rénovation Urbaine (voir dans la liste des acronymes).
46 HLM : Habitat & Loyer Modéré (voir dans la liste des acronymes).

47 L’union sociale pour I’habitat, janvier 2010, p.9.
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« Groupe d’immeubles locatifs comportant un nombre élevé de logements. Le terme

« grand ensemble » est apparu dées 1935, dans un article de Maurice Rovital dans la revue
L ’Architecture aujourd’hui, comme un des éléments structurants de [ 'urbanisme moderne,
en rupture avec la tradition urbaine, axée sur [’hygiene, [’espace et le soleil. Cet article
présentait une théorie, empreinte de moralisme social, de 'implantation des cités a bon
marché, aux fonctions et a [’organisation spatiale clairement définis, et de leurs principes

de construction a partir de la réalisation d ensemble de HBM*® entre les deux guerres.

A partir des années 7950, ce terme s est répandu pour designer des groupes de grandes
dimensions d’immeubles locatifs, implantés dans les zones d’aménagement ou périmetres
d’expansion urbaine spécialement délimités. Ces immeubles ont toujours un minimum de
trois niveaux au-dessus du rez-de-chaussee et jusqu’a plusieurs dizaines. |ls peuvent étre
constitués de blocs continus tres allongés, selon le principe du « chemin de grue »
(immeubles rideaux ou barres) ou de tours, mais sont souvent disposés en équerre, en
quinconce, en étoile, etc., de fagon a ménager entre eux des prospects suffisants. 1ls
peuvent accueillir une population globale de 1000 a plusieurs dizaines de milliers
d’habitats. Les espaces intercalaires sont en aires de stationnement, en espaces verts ou en
terrains de sport. L’expression « grand ensemble » est de moins en moins employée : le
vocabulaire administratif préféere parler de « quartiers en difficulté » ou de « zones
urbaines sensibles », les habitants de « cités ». Toutes ces expressions sont impropres,
puisque les difficultés rencontrées dans beaucoup de ces ensembles (mais pas tous)
résultent précisément du fait qu’ils ne sont devenus ni des quartiers ni des cités au sens

plein de ces termes ».4°

10.2.  Typologie :
« Le grand ensemble H.I.m. est une forme urbaine caractérisée mais variée. Certaines

caractéristiques communes ne doivent pas cacher les différences entre les modéles et leurs
nombreux dérivés. On peut distinguer au moins deux grandes familles :

= Les grands ensembles de la 1ere génération (année 60) caractérisés par 1’idéal
institutionnalisé en doctrine de la ville-parc héritée de la Charte d’ Athénes, et par les plans
disposant barres et/ou tours dans I’abstraction graphique du plan masse. Les grands

ensembles de la 2°™ génération (années 70) aspirant a une densité urbaine plus forte et

4 HBM : Habitat a Bon Marché (voir dans la liste des acronymes).
49 MERLIN p, CHOAY F, p.372.

28



CHAPITRE 02 Etat de lart.

caractérises par des structures plus complexes dont la division en volume (ensembles sur
dalle) »*°.

10.3. Quelle place accordée aux grands ensembles aujourd’hui ? Evolution

et remise en cause !

Les problemes vécus dans les grands ensembles, se résument dans les points suivants :

10.3.1. Sur le plan urbanistique, monotonie et non -lieu :

« Comme étant le fruit de la standardisation et de 1’industrialisation du batiment, les
grands ensembles ont apporté des solutions quantitatives aux problemes de
I’aménagement, niant les notions de qualité architecturale et urbanistique, et faisant table
rase des richesses et des diversités locales. La chaque lieu est unique et se démarque par la
valeur culturelle et historique qu’il dégage. Désormais, c’est I’uniformisation, la
monotonie, le manque d’harmonie et ’'unité, qui composent I’espace et le paysage urbain
des grands ensembles. Dans ce contexte « le paysage urbain est négligé, [’esthétisme méme
contestable de la belle apparence dont témoignait I 'époque précédente, sont sacrifiés
autant aux soucis de [’hygiéne qu’a ceux de rendement ».°!

L’application des recommandations de la charte d’ Athenes a conduit en effet a la perte de
la notion de lieu, remplacée par I’espace standard et universel, par le « non-lieu » et « les
nulles parts » mal acceptes par les populations. Ainsi le processus de « rationalisation » a
laissé dans la ville, et dans les grands ensembles la trace physique de ses
limites :

e Lamort de I'espace public.
e Lacréation d'un espace continu sans qualité, sans références historiques et
Monotones.
e Laprédominance d'une logique de secteurs.
e La perte de la notion de lieu.
Enfin, sur le plan spatial, I’espace du grand ensemble est également caractérisé par
I’absence de densification. Bien que I’habitat collectif discontinu représente en général un

fort pourcentage des surfaces baties d’une ville. Le caractére morphologique des grands

50 L’union sociale pour 1’habitat, janvier 2010, p.9.
SIBONACORSI, Giuseppe, 1989. P,286.
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ensembles est caractériseé par sa faible densité. Dans ce sens, il est potentiellement

favorable, pour profiter d’opérations de recomposition et de renouvellement urbains.

10.3.2. Sur le plan social, le grand ensemble un cadre inapproprié d’habitat :

L’éloignement, la monotonie, le caractére impersonnel, le gigantisme et la monumentalité
du cadre de vie, ont été mal ressentis par les habitants des grands ensembles, qui ne
pouvaient s’identifier a un tel cadre de vie. Cette population souffrait également d’un
complexe d’isolement d’ou la naissance d’une délinquance juvénile relativement élevée.

« Le confinement dans une cellule impersonnelle juxtaposées a d’autres homothétiques a
I’infini fait naitre, dans le « grand ensemble », un sentiment de malaise, voire de révolte
que [’habitant analyse mal en le subissant »°2. Dans ce sens, ce milieu urbanistique
programmé, réduit le role de 1’habitant, a celui de consommateur programme, qui subit les
revers d’un urbanisme de contraintes. Ce dernier se soucie peu de ses désirs et souhaits.

Cette situation a provoqueé une appropriation non contrélée des différents espaces.

10.3.3.  Sur le plan fonctionnel, ’absence de densité et diversité d usage :

Les grands ensembles sont souvent coupés de la ville, ne présentant aucune diversité
fonctionnelle, ni animations. Destinés uniquement a I’habitat, leurs espaces ne
béneficiaient que de quelques équipements d’accompagnements. Ces derniers sont souvent
issus de programmes administratifs et grilles d’équipements.

Enfin, dans certains cas, les grands ensembles souffrent également d’une sous-utilisation,
Voire une sous exploitation de leurs espaces, notamment les espaces urbains publics. Mal
définis, sans aucune fonction précise, ces derniers sont souvent désertés. Par leur logique
de production, d’organisation et degré d’équipement, les grands ensembles n’ont pas pu
intégrer la notion de quartier. Cette derniére renvoie essentiellement a, la diversité de
services proposés, qui lui procure une certaine autonomie par rapport au centre de
I’agglomération, a la notion de proximité dans 1’usage, et a la diversité fonctionnelle et

formelle »°3.

52BERTRAND, Michel Jean, 1980, P.93.
S3BOUCHERIT, Sihem, p.52-54 (https://bu.umc.edu.dz/theses/architecture/BOU4241.pdf), (consulté le
08/05/2020).
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ILAXE PRATIQUE (RECHERCHE THEMATIQUE) :

L’objectif de cette recherche est d’approfondir le sujet de notre problématique spécifique
par le biais d’analyses d’exemples internationaux. Pour notre cas particulier de quartier
constitué principalement de grands ensembles qui tend & devenir un quartier durable, on
vas procéder par ces les dualités suivantes : « grands ensembles et désenclavement »,

« grands ensembles et quartier durable», pour cela nos choix sont portés sur deux exemples
distinctifs relevant des deux dualités par leurs combinaisons nous comprendrons notre cas,
le résultat serait sous forme de recommandations qui ferons croiser les deux concepts pour
au final aboutir & un quartier durable : le premier traite un exemple de grands ensembles

enclavés, le second la création d’un ecoquartier.

EXEMPLE1:

1. REINTRODUIRE UN GRAND ENSEMBLE DANS LA VILLE

(Quai du Rohan, Lorient en France) :

1.1.Présentation du projet :

« Il s°agit du projet urbain
d’ensemble de la ville de Lorient

adopté en 1996.

Le projet urbain de la ville s’inscrit
dans une stratégie de renouvellement

de la ville sur elle-méme, Lorient

mene un programme de 7

revitalisation urbaine et économique  Eigure 9 : Quai de éohan.

ambitieux. L ’ensemble de quai du Rohan est construit Source : MASBOUNGI, Ariella & all, 2002.
dans les années 60, et se compose de trois barres

paralléles de 11 étages ; [ 'une de 160 métres de long, les deux autres de 80 métres,

implantés sur la fagade maritime de la ville »*

1.2.Problématiqgues du projet :

MASBOUNGI, Ariella, GIBAUD, Francine, DE GRAVELAINE, Frédérique, CHAN CHIENG, Diana,
2002, p. 90.
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1. « Entierement détruite pendant la seconde guerre mondiale, elle avait perdu son
rapport a la mer et sa cohérence.

2. Le quartier semble négliger les potentialités du site naturel, car il représente un

obstacle physique qui rend difficile la relation ville port.

Mauvaise qualité architecturale.

Absence de confort intérieur.

L’indigence des espaces publics.

Le site présente une friche maritime qui ne communique pas avec le port.

.3.0Dbjectifs :

Désenclaver le grand ensemble et le réintroduire avec 1’ensemble de la ville sans

= P 0o kW

destruction totale et sans table rase.

2. Revaloriser le quai de Rohan et retrouver le rapport a la mer, perdu par la
construction des cités.

3. Participer a la revitalisation urbaine et économique de la ville, en retrouvant un
nouveau dynamisme dans le site.

4. Relever un double défi : reconquérir son identité maritime et valoriser son logement
social.

5. Améliorer la perception extérieure et la qualité intérieure.

6. Créer un projet social, impliquant tous les acteurs sociaux, et mobilisant tous les
habitants du quartier »*°.

1.4.Interventions et actions

entreprises :
1.4.1. Sur le plan formel :

Quai de Rohan avant le remodelage :
Trois barres paralléles de 11 étages,
I’une de 160 métres de long, les deux
autres de 80 metres construites dans les

années 1960.

Flgure 10 : Quai de Rohan avant le remodelage.
Source : MASBOUNGI, Ariella & all,2002.

55 MASBOUNGI, Ariella, GIBAUD, Francine, DE GRAVELAINE, Frédérique, CHAN CHIENG, Diana,
2002, p. 89-90.
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Quai de Rohan aprés le remodelage :
Tailler et découper la grande barre pour
prolonger une rue, percer des halles
traversantes, écréter la hauteur par palier,

créer des excroissances.

Figure 11 : Quai de Rohan apres le remodelage.
1.4.2. . Aménaqement : Source : MASBOUNGI, Avriella & all,2002.

Construction de batiments neufs qui compensent les logements détruits, qui permettent
d’implanter des équipements ainsi que des logements pour jeunes ou pour handicapés et
qui constituent un systéme d’ilot ouverts ; qualifier les espaces publics et réintroduire le

lieu dans la ville.

Prolongement d’une rue pour trouver un accés a la mer

| Requalifier les espaces intérieurs pour les habitants du
quarlier

Barres remodelées

Création de nouveaux batiments

Barres a I’état initial

Figure 12 : Quai de Rohan avant et apres le remodelage. Source : image de Google Earth traitée par I’auteure, 2019.

1.4.3.Sur le plan fonctionnel :
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« Recomposer les appartements pour les mettre aux normes et les différencier, passant de

4 types de logements a 52 »®,
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Figure 13 : Plan type de logement avec extension. Eigure 14 : Plan type de logement avec extension du
pignon.
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Figure 15 : Plan type de logement avec extension (R+13). Figure 16 : Plan type de logement avec bow-window.

Source : https://www.amc-archi.com/photos/equerre-d-argent-1996-mention-roland-castro-et-sophie-denissof-
restructuration-du-quai-de-rohan-a-bb‘(g‘4’lorient,2868/facaderestructuration-du.4

1.5.Facades :

La barre de 160 m a été Coupée en deux pour laisser passer la rue. Des avant-corps comportent

loggias, balcons et Bow- Window sont rajoutés a la facade et agrandissant les logements .

MASBOUNGI, Ariella, GIBAUD, Francine, DE GRAVELAINE, Frédérique, CHAN CHIENG, Diana,
2002
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NS ANAAAN
. /

\ — Yem
Figure 17: Facade de la grande barre aprés le
remodelage.

Source : MASBOUNGI, Ariella & all,2002.

1.6.La base sous-marine :

1.6.1. Pour un nouveau dynamisme

économique :

« Parmi les nombreuses friches que Lorient a
entrepris de restructurer, La base martine joue un
role particulier, avec une emprise de 22 ha au sol,
construite pendant la guerre par les allemands,
apres débats et études, la ville a choisi de la
conserver plutét que de la démolir, elle serait donc
reconvertie en un pole d’activités et de loisir,

moteur du renouveau économique de Lorient »°7.

Figure 18 : Facade de la grande barre apres le
remodelage
Source : MASBOUNGI, Ariella & all,2002.

Figure 19 : la base sous-marine.
Source : MASBOUNGI, Ariella & all,2002.

SMASBOUNGI, Ariella, GIBAUD, Francine, DE GRAVELAINE, Frédérique, CHAN CHIENG, Diana,

2002, p. 92.
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2.

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.
3.
2.14.

RECOMMANDATIONS GENERALES POUR FAIRE D’UN
QUARTIER DE GRANDS ENSEMBLES UN QUARTIER
DURABLE,  EN IMPLIQUANT LES HABITANTS DU
QUARTIER PAR DES DIALOGUES OU AUTRES :

Travail sur le non bati :

Voiries et lisibilité du quartier :

Prolonger des rues pour découper les barres de la cité des dunes et mettre en
relation la zone (21) avec les zones (3), (12), (18), (20), (23).

Articuler la zone (4) et (21) avec I’ensemble du quartier par la création de
nouvelles voies.

S appuyer sur les espaces publics (places, esplanade, parc, rues...) et poursuivre le
maillage urbain existant pour composer les ilots.

Tracer cette fois-ci une trame modulaire dont la taille facilite la libre circulation des
personnes et encourage 1’appropriation des cours privées ainsi que 1’aménagement
et la sécurité des espaces publics.

La lisibilité des espaces publics :

Installer des espaces publics nommés et hiérarchies.

Utiliser la toiture d'un stationnement a étages pour créer des jardins
communautaires ou collectifs.

Créer une esplanade centrale dans le quartier qui par sa localisation centrale et sa
conception créent un environnement extérieur attractif améliorant ’image du
quartier au moyen de surfaces vertes et minérales. En plus de constituer des lieux
de socialisation.

Le stationnement :

Aménager des stationnements souterrains pour réduire les aires de surface et les
flots de chaleur.
Etablir un nombre limite de cases de stationnement.

Aménager des espaces de stationnement réservés aux covoiturages et aux vélos.

Le transport :

Limiter I’emploi de la voiture en offrant d’autres modes de transport :

36



CHAPITRE 02 Etat de lart.

2.15.

2.1.6.

Encourager I’utilisation du transport en commun de fagon a réduire 1’usage de
I’automobile, la pollution de I’air, la consommation d’énergie et I’émission de gaz a
effet de serre.

S’appuyer sur la trame urbaine préexistante, pour favoriser le transport collectif et
la fréquentation des circuits piétonniers et cyclables.

Aménager de larges trottoirs, des cheminements piétons, des espaces de détentes et
des alignements d’arbres, afin de faciliter les déplacements dans la trame urbaine et
de proposer aux résidants un véritable milieu de vie ou I’automobile n’est pas
nécessaire.

Gérer de facon intégrée les déchets, le recyclage et le compostage et diminuer ainsi

la circulation des camions dans les rues du quartier.

Espaces verts et plans d’eau

Aménager des espaces verts et planter des arbres afin de diminuer la chaleur
occasionnée par les batiments et le pavage.
Réaliser des aménagements paysagers utilisant 1’eau dans une approche a la fois
récréative, esthétique et écologique.
Ameénager des espaces verts et planter des arbres afin de diminuer la chaleur
occasionnée par les batiments et le pavage.
L’eau .
Ameénager des noues destinées a recueillir et infiltrer les eaux pluviales tout en
participant a la qualité du paysage du quartier (végétalisation).
Diminuer la consommation d’eau potable des batiments et recourir a la gestion des

eaux de pluie.

2.2. Travail sur le bati :

2.2.1. Architecture innovatrice et durable :

1.

Tailler, découper et remodeler les batiments signaux (zone 4) pour le réintroduire
avec I’ensemble du quartier sans destruction et sans table rase.

Ecréter les hauteurs par palier des barres de la zone (4) de la cité des dunes et la
zone (21) de la cité des 618 logements.

Recomposer les appartements pour les mettre aux normes et différencier les

typologies.
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4. Fixer des normes et des criteres de qualité élevee pour la conception et la
construction des batiments :

e Utiliser les procédés d’isolation judicieuse, d’éclairage, de récupération de
chaleur, de toitures vertes ou d’autres mesures innovatrices de construction
favorisant I’efficacité énergétique.

e Doter les batiments nouveaux de stationnements en grande partie souterrain
pour dégager les surfaces disponibles pour les résidents et la verdure

e Varier les types de batiments pour rompre avec la monotonie et les adapter
aux besoins des résidents, des travailleurs ou des commerces.

e Orienter les batiments de facons a tirer parti de 1’ensoleillement.

e Ameénager des toitures vertes munies de bassins de rétention des eaux de pluie
pour limiter la formation d’ilots de chaleur et alimenter les plans d’eau.

2.2.2. Mixité des fonctions :
1. Reconvertir et conserver les friches urbaines de la zone (23) et (25) par la

projection de nouvelles fonctions plutét que de les démolir.

2. Construire des batiments neufs qui compensent les logements détruits mais
cette fois-ci mixte avec des commerces et services au rez-de-chaussée afin de
tirer le maximum d’avantage possible de la proximité et de limiter au minimum

les trajets entre domicile, les commerces et le lieu de travail.

2.2.3. Energie :
1. Utilisation de nouvelles technologies, comme la géothermie pour chauffer ou

climatiser les batiments, et des énergies renouvelables, notamment le chauffage
urbain et I’énergie solaire.
2. Utiliser des matériaux écologiques et accroitre 1’isolation et I’étanchéité, exposer

les fenétres au soleil.

3. CONCLUSION :

Nous avons retenu dans ce chapitre que la transformation d’un quartier de grand ensemble
en quartier durable se base sur des critéres et connaissances qu'il faut prendre en
considération, vue qu' il n'existe pas encore une methode pour cette élaboration, il s'emble
en effet vain de vouloir adapter une méthode d’évaluation de durabilité (démarche
HQEZ2R) qui a vue le jour en Europe dans un contexte different qui est algérien, surtout

que la méthode connais des limites et demande un savoir-faire particulier.
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Cependant les quartiers durables se fondent sur un urbanisme cohérent qui prend en
compte les volets : économique, social, environnementale, ce qui n’est nullement le cas
pour les grands ensembles et encore moins en Algérie.

Pour cela on va s’intéresser dans notre travail et dans le chapitre suivant a I’adaptation de

cette méthode d’évaluation de durabilité pour notre cas d’étude.

39



CHAPITRE
03 : (Cas
d’etude)




CHAPITRE 03 Cas d’étude.

1. INTRODUCTION :

Notre méthodologie de recherche nous guide vers une nouvelle méthode d’évaluation de
durabilité pour un quartier de grands ensembles, mais avant ¢a, on va d’abord décortiquer
le quartier en vue de connaitre son disfonctionnement au regard de la durabilité a 1’aide
d’une démarche hybride, entre approche morphologique et indicateurs de durabilité, en
plus de la démarche HQEZ2R.

Cette démarche nous permettra d’établir une liste de recommandations pour transformer le
quartier de grands ensembles en quartier durable capable de répondre aux enjeux

d’aujourd’hui et de demain, et entamer ensuite une intervention justifiée.

2. ANALYSE MORPHOLOGIQUE (état de fait) :

2.1.Situation de aire d’étude :

Le cas d’étude s’inscrit dans le pos 041 de la ville d’Alger s’étend sur une superficie de 57

ha, a la limite de la commune de El Mohammadia a 10 KM du centre d’Alger.

Le quartier se situe a proximité de deux centralités a I’échelle internationale mais qui ne

semble pas interagir avec a cause de son enclavement et de sa monofontionnalité.

‘ElfMatsa

SEl'Biar-;

S 15 Congth Feel

Figure 20 : situation de l'aire d'étude par rapport a la ville d’Alger.
Source : Image Google Earth traitée par ’auteure, 2019.
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PS.03 : Front de mer de Houssein Dey/Mohammadia/Requalification et reconversion

(Développement économique/Compétitivité/Emploi).
PS.27 : Grande Mosquée d’Alger (Ouverture de 1a ville au monde).

PS.35 : Foire internationale d’Alger (Ouverture de la ville au monde).

D 100 200 400

Figure 21 : délimitation de l'aire d'étude par rapport aux pos.

Source : Image Google Earth traitée par ’auteure, 2019.

2.2.Délimitation de P’aire d’étude (limite physique) :

Le site est délimité par :

0dAvenue BEKRI BOUGUERRA

LEGENDE:

I_.J Limite d'aire céude
E] L'zire d'sluds
El(ocauo nore aAger
E Route Natorale 24

S$=40Ha Cos:075 Ces023

07 Averue BFKR! BOUGUFRRA SoiroxGranie Fach 0 225 UBRoule Nationzk 24
¥ Meliee

Figure 22 : délimitation de l'aire d'étude.  Source : Image Google Earth traitée par I’auteure, 2019.
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-Au nord : rocade nord d’Alger et des habitations individuelles.
-Au sud : route national 24.
-A l'est : rocade nord d’ Alger.

-A l'ouest : habitations individuelles et trois lycées

2.3.L’objectif de ’analyse :

Dans le but de comprendre et connaitre notre cas on va dans un premier temps le
décomposer en trois composants de base (qui découlent de la définition des tissus urbains
proposée par Panerai, Depaule et Demorgon en 1999. Ces derniers considerent le tissu
urbain comme « la superposition ou de I’imbrication » de trois ensembles : « le réseau des
voies, les découpages fonciers et les constructions » (UNESCO, 1984, Panerai, Depaule et

Demorgon, 1999.

2.4.Cartes du réseau viaire :

2.4.1. Segments et types de neeuds :

Le réseau viaire
A est divisé en deux
entités, une partie
plus au moins

LEGENDE :

[ e|Limite d'aire d'etude

Longueur des sagements de voiries :

= <150m

150-600 m

<600 m

Nombre de directions:

®:2
@3
® 45

maillée et I’autre
en arborescent,
cette derniere
présente la
prédominance des
nceuds
tridimensionnels
inutiles.

Representation des categories de volries en fonction de la Source - POAU dNger %":«.

longueur de segements et du types de noeud.

Figure 23 : carte du réseau viaire.
Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par ’auteure, 2019.

2.4.2. Cartes des flux

Ehatsbe’

o
g

%
[

54
Plate forme

Figure 24 : coupe schématique A-A (autoroute).
Source : ’auteure, 2019.
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On constate I’affluence des flux piétons et mécaniques sur 1’entité du réseau maillé grace a
sa permeabilité et
sa connectivité et
plus précisement la
ouil y’ades
commerces ouverts
sur les voies, les
flux faibles quant a
eux coincidente

. LEGENDE :
avec I’entité du
7 * _* Limite d'aire d'etude
reseau en e
™ | Escalier urbain
arborescent. ———
: Flux moyen
~ =~ Flux faibie

e m 1w
Carte des flux pietons Scurcs | POAL SRYs S — |1y

Figure 25 : carte des flux piétons.
Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par I’auteure, 2019.

Par ailleurs, les flux mécaniques trés forts coincident avec la voie express et la voie
nationale.

LEGENDE :

8 Limite d'aire d'etude

[E Flux trés fort

[I] Flux fort
[>] Fux moyen

Flux faible

2 D@0 m_m
Carte des flux mecaniques. Source : PDAU dAlger o iy,

Figure 26 : carte des flux mécaniques.
B Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par ’auteure, 2019.

Flgure 27 coupe schemathue B-B (route nationale).
| Source : Iauteure, 2019.
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2.4.3 Carte de mobilité

Le quartier est bien desservi par les transports en communs, en plus d’une ligne de (BHNS)

projeté par le PDAU qui va renouer cette fois-ci les deux centralités avec le quartier

LEGENDE :

[o el Limite d'aire d'etude

[»] sens

m] Noeud du reseau de voirie
E Autoroute et voie express
f— Artere principale

Artere collectrice

Lingne de bus

Lingne de tramway-TCSP

==l

Lingne de bus a haut niveau de service
(proposé) (BHNS) - TCSP

Tme w
Carte de mobilité. Sourcn - FOM) TAger I 1y,

Figure 28 : carte de mobilité.
Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par I’auteure, 2019.

2.5.Cartes du non bati :

2.5.1. Carte des risques majeurs :

LEGENDE :

[ o] Limite daire d'etude

[ 1 Senitude de I'autoroute (75m)

02040 80 0
]

Carte des risques majeurs. Source : POAU dAiger [

Figure 29 : carte des risques majeurs.
Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par 1’auteure, 2019.
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2.5.2. Carte du non béti :

Les espaces vides
dans les grands
ensembles ne sont
nullement définies et
dimensionnés, on a
perdu la notion de
hiérarchisation des
espaces entre public,
semi-public, et privé,
dans la plupart du
temps disqualifiés au
profit du
stationnement, ces

vides vus depuis la rue
et les immeubles y compris les

LEGENDE :

[¢]Limite d'aire d'etude
- Espace vert

l:l Espace privé

B terrain vide

|:| Espace public

| Espace semi-privé
I Marché ouvert

- Espace non structuré
: place

Figure 30 : carte du non béti.
Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par 1’auteure, 2019.

[T
Sourcs : POAU 'Alger My 1iotrn

places nécessiterait donc une requalification. En revanche les espaces verts constituent
maintenant un patrimoine végétal sur lequel on peut s’appuyer pour la recomposition

paysagére du quartier.

2.5.3. Carte de topographie :

Carte topographique.

Figure 31 : carte topographique.
Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par 1’auteure, 2019.

Source : PDAU dAiger Wy oty

LEGENDE :

[ o] Limite d'aire d'etude

Le terrain est
Iégérement
accidenté dans le
sens de la mer.
(Pente entre 3 et
5%).

Figure 32 : Coupe topographique A-A.

Source : Auteure, 2019.
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2.6.Cartes du bati :
2.6.1. Carte de gabarit :

Les batiments sont tous
semblables ce qui crée une
difficulté de repérage, et un
défaut de lisibilité tant sur
le plan architectural

qu’urbanistique, en plus de LEGENDE :

la présence de constructions (7% Limite daire detude

de type « batiment signal » e
. I R+2-R+3
au détriment de la lisibilité B R
du paysage urbain. W e
paysag Hl R+11-R+13

2 TENE
Carte des gabarits. Source : POAL diger  IGIS

Figure 33 : carte de gabarits.

Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par 1’auteure, 2019.

2.6.2. Carte des fonctions du béti :

On constate la prédominance de I’habitat collectif et I’individuel en seconde position
accompagnés de quelques équipements a 1’échelle du quartier ce qui explique la cause de

LEGENDE :

[*"® Limite d'aire d'etude
Habitat collectif
Habitat individuel
Equipement

Autre activités

Ecole (équipement éducatif)

OPGI (équipement administratif)

Les mag e p ps (équi de

Salle omnisport (équipement sportif)

Mosquée (équipement de culte)

Poste de police (équipement de service)

Station d'essence (équipement de servica)

Gendarmerie (équipement de service)
Aagasin de meuble J de

APC (équipement de service)

Centre culturel (équipement de culture)

Bibli i de culture)

O@G@OO@@@@G@ID I:l I

Figure 34 : carte du bati.

Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par 1’auteure, 2019.

son enclavement fonctionnel et fait que ce dernier n’interagie pas avec son environnement.
Sur le plan morphologique 1’habitat collectif se manifeste selon deux formes tres
distinctes : des formes de barres, ou des formes en « U ».
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2.6.3. Carte de continuité du bati :

Les constructions
ayant 4 facades
coincident avec les
batiments hauts de
grands ensembles,
cela crée des vides et
explique la présence
des espaces non
structurés.

LEGENDE :
[*%] Limite d'aire d'etude
Limite daire d'etude

Bl 324 fagades

| 2 fagades
] 1 fagade

Carte de continuité du bati.
Figure 35 : carte de continuité du bati.
Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par ’auteure, 2019.

2.6.4. Carte des secteurs :

LEGENDE :

| B el Limite d'aire d'etude

B Reseau routier principal
Secteurs urbanisés

I Zone Urbaine Multifonctionnelle
l:] Zone a Usage Special

[ Zone Verte de Protection

] Zzone Urbaine Précaire & Reconvertir

Tmm %
Carte des secteurs, Source - PO dAlger  INESECD

Figure 36 : carte des secteurs.
Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par I’auteure, 2019.

2.7.Configuration de la barre :

Le parcellaire ne trouve plus sa place dans la ville du deuxieéme age, 1’habitation est au
centre des préoccupations du mouvement moderne, et son implantation est le résultat des 3
matériaux d’urbanisme définit dans le 4eme congres des C.1.A.M (soleil, verdure, espace)
ce qui explique les espacements entre les barres pour I’aménagement rationnel des jeux des

sport d’enfants des adolescents et des adultes.
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Un nombre minimum

d'ensoleiliement doit etre
fixé pour chaque logis

[

La cité des dunes

Logique d'implantation
axiale (nord /sud}

La cité 618 logements ’

\ L'habitation n'est plus

N s
A soudé a la rue son

N7
%.:) \‘\ i

Logique d'implantation
radiale

Figure 37 : configuration de la barre. ~ Source : auteure, 2019. ——— e

3. ANALYSE URBAINE :

La prise en compte des enjeux environnementaux et du DD dans la production

architecturale et urbaine est une nouvelle situation qui a fait écho aux préoccupations

exprimées au cours des années 1960 a 2000, par un ensemble de théoriciens-praticiens

anglo-saxons qui mettent au point des démarches de type algorithmique empruntant aux

théories mathématiques. Aprés avoir établi 1’état de fait du quartier on va passer a

I’évaluation de notre cas d’étude a travers une démarches hybride qui vas faire croiser

indicateurs de durabilités avec forme urbaine en plus de la démarche HQEZR, le résultat

serait des recommandations pour aboutir a une intervention justifiée.

3.1.Logigue de découpage du quartier en différentes zones :

Figure 38 : 3D de I’aire d’étude découpée en zones.

Source : auteure, 2019.

Entité homogéne de grands

maillé.

ensembles appréciée par un réseau

La zone 4 : présence de constructions de type
batiment signal. La zone 21 : est un exemple
remarquable d’isolat caractérisé par sa monotonie
fonctionnelle. La zone 22 : ilot isolé coincidant
avec une zone de servitude. La zone 25 :
caractérisé par la présence d’habitats individuels
accompagnés d’un gabarit bas. Zone 24 : ilot
homogéne avec une Iégére variation de fonctions.
La zone 23 : est caractérise par la présence

d'activités commerciales tout au long des voies.
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3.2.Evaluation de I’état initial du quartier par la méthode HOE?R :

2 1Solidarité et capital
social

20cohesion sociale

et participation
- N
19Deplace
\

1 BAttractivité
du quartier

17 Liaison
avec la vile

5Patrimoine bati
et naturel

Le modele INDI pour évaluer le
quartier pour chacune des 21 cibles.

Mettre en avant les cibles 1,2,3,19 en
s’appuyant sur la transversalité, la
recherche de synergie et la
participation des citoyens.

Figure 39 : Cercle HQE?R pour le cas d’étude.

Source : auteure, 2019.

3.3.Evaluation du quartier par les indicateurs de durabilités :

L’objectif de cette étude est de présenter une évaluation quantitative de la morphologie par

des indicateurs de durabilité a fin de ressortir avec des recommandations. Les zones sont

utilisées comme unités spéciales d’observation, d’évaluation et d’analyses quantitatives.

3.3.1. Surfaces zones / Surfaces projetées :

Le rapport des fagades projetés sur leurs
surfaces zones est pratiquement constant a
I’exception de 3 (zones), ceci est synonyme
de monotonie et de défaut de repérage , qui
se traduit par un manque de diversité et de
perméabilité tant sur le plan architecturel
qu’urbanistique (probleme relatif aux grands
ensembles), cela affecte la qualité du

paysage (cible 3) ce qui vas a ’encontre

Sa

160000
140000
120000
100000
80000
60000
40000

20000
Sp
120000

0

0 20000

40000 60000 80000 100000

Graphe I : rapport des surfaces zones / surfaces.
Source : auteure, 2019.

des finalités du développement durable en réduisant I’attractivité du quartier et sa liaison

avec la ville (cible 18 et 17 ). Les zones (5) et (22) ont des comportements relativement

différents car elles coincident avec la zone de servitude.
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3.3.2. Longueurs ouvertes / Longueurs fermées :

Les valeurs lies a I’ouverture de bati au

o -
public sont tres faible a I’exception de la oy ( ,A? \'

zone A23, celle-ci est trés ouverte a la rue 700 N

par le biais d’activités commerciales le long e

de cette dernic¢re, notamment ¢a a toujours j::

été un élément essentiel dans la vie de la wo | =T “ T 1" "=~ A

cité (cible 20) ¢a favorise Iattractivité du 200 " \,
quartiers (cible18) et sa crée de I’emploie lO%M_Aﬁ A25 B O_ A’%’ <
(cible 16). Cependant les commerces se 0 ?@%%‘8) 48_0_600— 800 ?000 12(:;f

veulent d’étre group ¢s entre eux pour Graphe Il : rapport des longueurs ouvertes / longueurs
permettre aux habitants de faire une chaine  fermees. Source : auteure, 2019.
d’achat compléte, et a la proximité d’un équipement public pour

grouper et réduire le nombre de déplacements polluants lies a la voiture (cible 17) et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre (cible 1). Le restes des zones
sont pratiquement fermées au public ceci est a proscrire si on veut créer des échanges et

désenclaver un ilot pour I’insérer dans le systeme urbain et donc aller dans le sens du DD

en rendant le quartier plus attractif et en relation avec la ville (cible 17 et 18).

3.3.3. Volume de batiments / Nombre de batiments :

La zone 4 est un point remarquable dans le >
35000

nuage des points, ceci est causé par deux Al

300000
. . e o

constructions gigantesques de type batiment
250000 2523

signal qui n’aboutissent qu’a signaler leur o000 &P

propre arrogance au détriment du paysage 150000 e

urbain, ce qui ne contribue guere a la . A26 -
100000 A22 — = o

-

lisibilité des lieux et a la qualité du paysage

(cible 6). N
60 80 100 120

Par ailleurs, la courbe orange relie les

Graphe 111 : rapport des volumes de batiments / nombre de

points qui ont des comportements batiments.

L, . e Source : auteure, 2019.
volumétriques presque similaires, et -
expriment une densité de bati plus ou moins raisonnable. La dernieére courbe exprime un

nombre de bati €levé par rapport aux volumes ceci ne peut qu’exprimer une densité de bati

faible et une mauvaise consommation de 1’espace (cible 3).
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3.3.4. Hauteurs / Nombres de batiments :

La variation des hauteurs entre RDC et

el |

R+11 exprime une liberté de gabarit sur le

plan juridique, en revanche la dominance
120

du gabarit bas est trés contraignante au ”

regard de la durabilité, ceci est I’expression |

d’une faible densité de bati et d’une 60

mauvaise gestion de I’espace (cible 3) ce 40

l
l L
projet de renouvellement urbain Foc R Rz R Rt Resl_mes ey

r
I
I
I
|
I
i
|
I
|

qui est a proscrire si on veut réussir un 2

compatible avec les finalités du DD dont Graphe IV : rapport des hauteurs / nombre de béatiments.
Source : auteure, 2019.

la préservation des ressources.

3.3.5. V/Sp/SalSp:

o -
4% ’ Ay
. . . . .y [ A4
Ce graphe traite principalement la diversité e ‘. )
de tissus par rapport a sa densité, on , s ‘;4— .
. Y , , S
remarque que les points ont des 25 ( Aﬁf A
. L @ An@ 7
comportements plus au moins similaires, 2 ATy Y

[Afals @u I‘

15
2% e s,
rd

autrement dit les zones manquent de

AL QAT ~ _
1 = NTRE
diversité formelle (défaut de lisibilité et ;e e A.m .
05 [ ap2 A8 A3
’ . - . A N 4
absence de repérage) (cible 6) qui est la . f ~9® _‘: __ bed Sa/Sp
0 0,5 1 15 2

plupart du temps accompagnée d’un

. ., . . Graphe V : rapport des V/Sp / Sa/Sp._.
manque de diversité fonctionnelle (cible PP P P

Source : auteure, 2019.
17 et 18).

3.3.6. Nombre de batiments / CES :

D’un point de vue consommation d’espace I’indicateur de densité est tres faible dans sa
globalité (0 a 0,45 de CES®®) en plus de I’existence de friches urbaines ce qui est le résultat

d’une mauvaise gestion de I’espace (cible 3), notamment le nombre de bati est restreint ce

8CES : Coefficient d’Emprise au Sol. (Voir dans la liste des acronymes).
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qui est le résultat d’'une mauvaise
occupation de 1’espace et ’absence d’une
mixité fonctionnelle qui est un élément
important pour ’attractivité du quartier et
sa liaison avec la ville cible (17 et 18),
I’objectif est de construire plus et de loger
plus sur une surface identique et tirer profit
d’un environnement multifonctionnel plus
compact qui réduit le nombre de
déplacement polluant cible (19) et (1)
avec un potentiel de circulation propice a

la marche .

3.3.7. Compacité :

La compacité dans les différentes zones est
plus ou moins hétérogene et faible dans
I’ensemble cela ne veut dire que deux
choses : I’absence des alignements avec les
espaces publics sur lesquels on peut
s’appuyer pour créer I’échange et I’emploi a
travers des commerces et des services de
proximités cible (18) et (14) mais aussi
varier dans leurs ambiances qui permettent

aux usagers et aux visiteurs de se

Pz
120
A25
100 o
80
A26
60 o
A21 A23
20 o (@] A24
Al6 ©
A22 o
20
SRV T
AL3ASAAL2 Alﬁﬁéfﬁ?fo ? A6
00009 & &o ©
0 0,1 0,2 0,3 0,4

CES

0,5

Graphe VI : nombre de batiments / CES.

Source : auteure, 2019.

O

0,45
0,4
0,35
03
0,25
0,2
0,15
01
0,05

0

Al A3 A5 A7 A9 All Al13 Al5 Al7 A19 A21 A23 A25

I|||II||II| ZONE

Graphe VII : rapport de compacité.

Source : auteure, 2019.

I’approprier et tisser des liens sociaux cible (13) d’une part ; et d’autre part la

fragmentation des batis donnent naissance a des espaces vides d’usage dans la plupart du

temps (non délimites et dimensionnés) sur lesquels on peut s’appuyer pour créer une

nouvelle densité (cible 3) qui favorise la mixité urbaine et sociale avec des bénéfices

environnementaux .
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3.3.8. Cercles des fonctions :

Le collectif prend la premiére

position dans I’occupation du sol
ceci n’est guere étonnant dans un
quartier de grands ensembles, ¢a

refléte I’absence d’activités

économiques, commerciales et les = Habitat individuel = Habitat individuel
services de proximité (cible 14), et = Habitat C(_)Il_ectif = Habitat collectif
, L = Autre activites = Autre activités

le manque d’attractivité du Equipement Equipement
quartier (cible 18) tout ceci ne Graphe V111 : Surface des Graphe IX : Surface des

. , fonctions en termes de CES. fonctions en termes de COS.
fait qu’accentuer leurs

Source : auteure, 2019. Source : auteure, 2019.

ségrégations et leurs enclavements, ces
cités condamnent leurs habitants a parcourir de longues distances (cible 17) et les privent
de toute dynamique et valorisation sociale (cible 13). Par ailleurs, on a la présence d’une

friche urbaine ceci n’est que synonyme d’une mauvaise gestion du sol (cible 3).

4. SYNTHESE ET RECOMMANDATIONS :

« La ville de I’age 3 en revanche, part de 1I’hypothése que les situations dans lesquelles
nous sommes amengés a construire sont toutes particulieres, toutes déja construites, donc
toutes d¢ja foncierement hétérogenes. Dans ces situations, il faudra travailler avec le

contexte, avec une politique des contrastes, des oppositions, et non pas des imitations ».>°

Contrairement a la ville du 2éme qui a centrée ses préoccupations sur 1’habitation cette
fois-ci on va privilégier 1’espace public qui vas devenir support au bati, mais aussi « la
mise en place d’'un mode de production et de développement compatible avec le long terme

et centré sur [’homme ».%°

4.1.Travail sur ’espace non bati :

4.1.1. Espace structuré :

1) Réorganiser la trame viaire :

59 Christian de Portzamparc.
S0CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2009, p. 18.
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= Tracer de nouvelles voies et supprimer les impasses, articuler et recoudre les zones
(A2, A3, All, Al12, A17, Al18, Al19, A20, A23) appréciés par un réseau maillé avec
lazone 4 et 2

2) Redéfinir les espaces concrets :

= Relier les places entre elles en tracant de nouvelles voies, verdiser et arborer les
places et aménager plus de mobilier urbain et des plans d’eau.

3) Limiter les emprises dédiées a la circulation automobile au profit des modes doux de
circulations (déplacement hors travail) :

= Construire les pistes cyclables arborés, Elargir les trottoirs et rajouter du mobilier
urbain.

4.1.2. Espace non structuré :

1) Définir le stationnement pour dégager ['espace public au profit de la mobilité
douce :

» Fixer les réglements d’urbanisme, réduire le nombre de stationnement par
logement.

= Créer des parkings communautaires situés a la périphérie du quartier (fixer des
tarifs et un nombre de places limités, les habitants ne possédant pas d’automobile
sont exemptés des charges relatives au parking communautaire).

= Autoriser la voiture dans la zone d’habitation que le temps d’un chargement ou
d’un déchargement.

2) Délimiter et dimensionner les vides (espace vert) dans [’ensemble du quartier :

* Aménager des jardins a I’échelle des habitations et créer I’échange (cohésion
social).

= Aménager des aires de jeux.

4.2 Travail sur le bati :

= Enrichir les formes des batiments existants et apporter de nouvelles fonctions pour
rompre avec la monotonie des grands ensembles.

= Fragmenter les 2 barres de la zone 4 (varier ses hauteurs et enrichir sa forme) et
reconqueérir les friches urbaines de la zone (23) et (25) par la projection de
nouvelles fonctions.

54



CHAPITRE 03 Cas d’étude.

* Densifier ’ensemble du quartier (atteindre ou dépasser un ces de 0,5) par de
nouvelles constructions (équipements, habitations ou autre), augmenter la densité
de bati (en termes de cos®?) dans la zone 25 par fixer des régles d’urbanisme.

= Réanimer le quartier par des activités commerciales (réapproprier le RDC et créer
des podiums) et créer une chaine d’achat diverse pour grouper ses déplacements.

4.3 .Réduire effet de 1'1lot de chaleur et améliorer le microclimat dans le
quartier :

« Le défi est de créer de la densité sans altérer la place de la nature...En effet, les rangées
d’arbre, les espaces alternes d’ombre et de soleil, de chaleur et de fraicheur, rompent le
sentiment de densité urbaine et participent a la qualité du lieu, a la fois sur le plan visuel
et sur le plan hygrothermique ».%2

= Veégétaliser le quartier, aménager des coulées vertes et des rangées d’arbres (... les
rangées d’arbres, les espaces altérés d’ombre et de soleil, de chaleur et de fraicheur
rompent avec le sentiment de densité urbaine et participent a la qualité de 1’espace
urbain, a la fois sur le plan visuel et sur le plan hygrothermique)

= Adopter des toit terrasses ou des terrasses végétalisées et des facades végetalisés
(absorber le bruit et réduire les déperditions thermiques.

= Arborer et engazonner les placettes (favoriser les caduques car elles présentent un
coefficient d’ombrage trés élevés en été), composer le paysage urbain avec les
plans d’eau, et utiliser cette fois-ci des matériaux a fort albédo (toiture, facade,
revétement...) pour diminuer les températures dans les ambiances intérieures.

5. PROGRAMMATION :

5.1-Programmation qualitative :

En plus du questionnaire et de ’enquéte
sur site :

5.1.1. Intéqgrer la marche a pied
(concept de proximité) roue de
Madec :

Figure 40 : roue de Madec.

61 COS : Coefficient d’Occupation du Sol (voir dans la liste des acronymes).
62 CHARLOT-VALDIEU, Catherine et OUTREQUIN, Philippe, 2009, p. 110.
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Emploi
Induit

m?/habitant m?*logemen
t

5.1.2. Grille d’équipements
pour DIUS de 12000 Centre de santé

ersonnes . Salle de sport spécialisée

=)

Salle polyvalente

-
th

Maison de jeunes 400

L h =)

Commerces spécialisés

Commerces
complémentaires

_ 1

N

-
=] -] =)

Marché ou
commercial

Central téléphonique 0.987

Siireté urbaine 160 0.225 1

Tableau Il : grille d’équipement. Source : CNERU.

5.2-Programmation guantitative :

. . Nbrde | Place /biiti Surface av 3
521 Statlonnement et espace |Ibl’e . places Surface/bati m* circulation batiments

Nbr de

Cité 632 logts  809.9 17.6 15590.57m* 46
. 338.9 m?
® | Cité 632 logts  809,9 13498 82,33 15590.57 2
ll Des dunes 494 2598 m* 1597.85 m* 9587.13 m? 6
Cité 681 logts  803.4 20.6 1549758 m* 39
397.37m?
Cite des 202,8 40.56 3912,01 m? 5
rosiers 156 782.4m?
logts
Tableau Il : programmation du stationnement.
Source : auteure, 2020.
Source : auteure, 2020. —

Figure 41 : stationnement souterrain de la zone du

macrolot.
ILOT A6, A7, A8, A9 ILOT Al, A2, A3, A4
334,4 places 316,8 places
6439,1m? 6100,2m?2
2 étages sous-sol de 167,2 2 étages sous-sol de 158,4 places en 3055,53m?
places en 3225,28m? . )
Dimension : 55*55
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ILOT Al esplanade partagée

ILOT A2 esplanade partagée

ILOT A3 (esplanade partagée)

Nbr d’habitants 1117,8 Nbr d’habitants 1323 Nbr d’habitants 570
Surface libre/habitant 5,9m?*hab. Surface libre/habitant 5,9m?hab. Surface libre/habitant 6,9m?/hab.
Espace libre total 53,23% Espace libre total 58,4% Espace libre total 59%
Espace bati 46,7% Espace bati 41,6% Espace béti 40,6%
Aire de jeux 3,6% Aire de jeux 10,8% Aire de jeux 4%
Espace de repos 31% Espace de repos 28,9% Espace de repos 50%

Aire de stationnement 8%

Aire de stationnement 6,3%

Espace de circulation 56%

Espace de circulation 46,8%

Adire de stationnement 10,8%

Tableau IV : programmation des
espaces libres (ilot Al).

Source : auteure, 2020.

ILOT A4 esplanade partagee

Nbr d’habitants 570
Surface libre/habitant 7.9m?/hab.
Espace libre total 60%
Espace bati 34,9%
Aire de jeux 14,3%
Espace de repos 48,6%

Aire de stationnement 5.8%

Espace de circulation 31,2%

Tableau VII : programmation
des espaces libres (ilot Ad).

Source : auteure. 2020.

Tableau V : programmation des
espaces libres (ilot A2).

Source : auteure, 2020.

Espace de circulation 34,9%

Tableau VI: programmation des
espaces libres (ilot A3).

Source : auteure, 2020.

Aire de stationnement 6,%

Espace de circulation 55,5%

Tableau VIII: programmation
des espaces libres (ilot A5).

Source : auteure, 2020.

5.2.2.Programmation du logement :

ILOT Al

Nombre de logements 54,8
sociaux existants

Equipement ou autre Centre social
activité

Nombre de logements en 141,6
location vente

Commerces 117m?
complémentaires

Commerces spécialisés 117m?
Bureaux

Tableau X : programmation du
logement (ilot Al).

Source : auteure, 2020.

ILOT A2

Nombre de logements 68,5

sociaux existants

Equipement ou autre Creéche, salle

activité de sport
specialitée

Nombre de logements 76

promotionnels

Nombre de logements en 76

location vente

Commerces 132m?

complémentaires

Commerces spécialisés 132m?

Bureaux

ILOT A5 esplanade partagée ILOT A7

Nbr d’habitants 489.6 Nbr d’habitants 928.,8
Surface libre/habitant 6,6m*hab. Surface libre/habitant 6m?/hab.
Espace libre total 61,9% Espace libre total 51%
Espace biti 38,1% Espace biti 49%
Aire de jeux 28,4% Alre de jeux 20%
Espace de repos 9,3% Espace de repos 15%

Aire de stationnement 8%

Espace de circulation 62%

Tableau IX: programmation des
espaces libres (ilot A7).
Source : auteure, 2020.

ILOT A3

Nombre de logements 54,8
sociaux existants

Equipement ou autre Centre
activité médical
Nombre de logements 29
promotionnels

Commerces 50,2m?
complémentaires

Commerces spécialisés 50,2m?
Bureaux

Tableau XI : programmation du
logement (ilot A2).

Source : auteure, 2020.

Tableau XII: programmation du
logement (ilot A3).

Source : auteure, 2020.
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ILOT A4
Nombre de logements 41
sociaux existants
ILOT A5
Equipement ou autre Salle de ILOT A6
activité cinéma Nombre de logements 274
sociaux existants Nomibre de logements 54,8
. sociaux existants
Nombre de logements 27 Equipement ou autre Salle de sport
promotionnels activité spécialisée Equipement ou autre Meédiathéque
activité
Nombre de logements en 28 Nombre de logements 572 Nombre do1 %
location vente promotionnels ombre de logements
promotionnels
. 2 ' 2
Comm’elces . 57,610 Comli{elcesm 50,6m Commerces oo
complémentaires complementaires complémentaires
Commerces spécialisés 57,6m? Commerces spécialisés 50,6m? Commerces spécialisés 9217
Bureaux Bureaux Bureaux

Tableau XV : programmation du

Tableau XI11: programmation du S
logement (ilot AB).

logement (ilot A4).

Tableau XIV : programmation
du logement (ilot A5).

Source : auteure, 2020. Source : auteure, 2020.

Source : auteure, 2020.

6. GENESE DU PLAN D P AMENAGEMENT :
a. Intervention sur le non bati :

Figure 43 : Restructuration du réseau viaire.

Figure 42 : Réseau viaire (état initial).

6.1.1 Réseau viaire (état initial) : 6.1.2. Restructuration du réseau

viaire :

Réseau en arborescent dépourvu de lisibilité
Le but est de diminuer le nombre de

déplacements polluants et faciliter la

marche a pied.

6.1.3. Hiérarchisation des espaces

publics :

fr :.L“ Ai .
,s‘on‘d poir fmé}jfggé |

N mais aussi constituer des lieux de
Figure 44 : Hiérarchisation des espaces publics.

Le but est de requalifier I’espace public

socialisation.
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b. Intervention sur le non bati :
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Figure 45 : le bati (état initial).
6.2.1. Etat initial : Batiments

monotones tous semblable.

Figure 47 : Transformation de la zone 21 en macrolot.

Source : auteure, 2020.

ZONE 4

parking souterrain
partagé

O ZONE 21/

| J
i

|
1

]}
'

parking souterrain

partagé
Figure 48 : Mutualisation des espaces libres.

Source : auteure, 2020.

"l".:la ."

ML) u .
4 ¥ 9
*, q-’r. _:I e
':l.l'“:l + \\\‘ LT, iy
° r Hiy ~ \'/ ‘e
-.‘: 2 o — - %o,
JHE G ,—/’,\ - \\ k
°r 14 = N 3
et 18771 I\
.‘..'“lu. //|\ > N .
:.. - 4y : " W
y I“. NP3 o .
. ’:u !g.f‘t -,
'.... L‘(“ .‘4‘_"4'
1»”.+*" Source : auteure, 2020.

A i .

Figure 46 : Transformation du bati.

6.2.2. Transformation du béati : Entre

remodelage, préservation et autre.

6.2.3. Transformation de la zone 21 en

macrolot : En effet le macro lot possede les
vertus de densité, compacité, mutualisation,
variété ...on commence alors a définir les
ilots par des voies de circulation qui
regroupent les batiments ayant les mémes

ressemblances géométriques.

6.2.4. Mutualisation des espaces libres :

La mise en commun de quelques éléments
de programme, notamment le
stationnement automobile et les espaces
libres qui apporte une respiration certaine
aux intérieurs des ilots, par ailleurs
I’esplanade met en commun 4 ilots elle
permet un vrai lieu de socialisation. Le
stationnement sous-sol permettrai
d’économiser un tiers de places de

stationnement.
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Figure 49 : Conciliation entre interdépendance et autonomie
des espaces libres.

Source : auteure, 2020.

6.2.5. Conciliation entre interdépendance

et autonomie des espaces libres : « Il

fabrique des ensembles ou toutes les
entités sont liées, et en méme temps, il se
veut d’afficher une diversité
architecturale»® qui tient selon sa situation
urbaine. Le remodelage des deux
gigantesques barres des dunes est venu
suite a un nouveau trace viaire qui a
permis la mise en relation de toutes les
entités du quartier. Le résultat est un
passage des ilots qui formaient autrefois un
ensemble d’agrégat urbain vers des ilots

ouverts variés.

7. EVALUATION DU RESULTAT :

7.1.Les cartes axiales :

Figure 50 : carte axiale (état initial).

Source : DepthmapX, traitée par auteur, 2020.

& LUCAN, Jacques, 2012, P. 96.

7.1.1. Etat initial :

Dans la globalité le quartier présente une
mauvaise perméabilité du réseau viaire, a
I’exception d’un axe qui vas faire objet
d’articulation entre ses différentes entités,
cependant le reste du quartier présente
une mauvaise attractivité et donc pas de
liaison avec la ville (cible 18 et 17)
nullement favorable a I’échange et a la

création de liens sociaux.
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Figure 51 : carte axiale (état final).
Source : DepthmapX, traitée par auteur, 2020.

7.2.Les cartes de visibilité :

Figure 52 : carte de visibilité (état initial).

Source : DepthmapX, traitée par auteur, 2020.

7.2.1. Etatinitial :

Les grands ensembles présentent en
géneral une visibilite arbitraire et un
défaut de repérage ce qui affecte en
grande partie la (cible 6) qualité du

paysage.

Figure 53 : carte de visibilité (état final).

7.1.2. Etat final :

Le résultat est un réseau maillé, connecté
par I’intermédiaire de 1’axe (1), cependant
I’esplanade est bien articulée avec
I’ensemble des espaces publics du quartier
en vue de faire de ces derniers des lieux de
socialisation et un réceptacle pour de
nouvelles fonctions et activités (cible 14)

tout en réduisant ainsi le nombre de

déplacements polluants cible (19 et 1).

Source : DepthmapX, traitée par auteur, 2020.

7.2.2. Etat final :

Le résultat est remarquable, désormais
les espaces publics structurants du
quartier presentent une meilleure
visibilité, celle de I’esplanade peut en

témoigner.
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7.3.Nombre de batiments /ces :

L’indicateur de densité est passé¢ de 0.14 ) =

a 0. 37 pour la zone 21, et de 0.29 4 0.46 o A%
°
pour la zone 25 qui présentait autrefois 0
une friche urbaine qui est désormais un . A26 oin
’ . AZI’ A23 Y
réceptacle pour recevoir de nouveaux /./' -
40
: . . Al °
logements sociaux (cible 7) qui A2
) .. 2 o AAng% Almg’Aﬁls
compenserons ceux démolis. L’injection azAsmdl2 a1z @RS & "o
c0o0e®  o& & ® CEs
0 0,1 0,2 0,3 0,4 0,5

de nouvelles fonctions notamment la

i e, . Graphe X : rapport du nombre de batiments / CES.
présence d’activités économiques,

Source : auteure, 2020.
commerces, équipements et services sur la méme surface, cependant ces derniéres créent
de ’emploie cible (14), améliore 1’attractivité du quartier et sa liaison avec la ville cible
(17 et 18), le résultat est un nouvel environnement multifonctionnel plus compact qui
réduit le nombre de déplacement polluant cible (19) et (1) avec un potentiel de circulation

propice a la marche.

7.4.Surfaces zones /surfaces projetées :

La zone 21 et la zone 4 se voient se &
160000 ABR3|

deétachées du nuage des points, car cette |, -

fois-ci on a rompus avec les formes 120000

semblables des grands ensembles grace "
80000
aux nouvelles formes diverses pour une S3000
meilleure qualité du paysage (cible 3), et 0000

améliorant ainsi I’attractivité du quartier 200

SP
.. . . 0
et sa liaison avec la ville (cible 18 et17). O 20000 40000 60000 80000 100000 120000
Graphe X1 : rapport des la surfaces zones /surfaces projetées.
7.5.Longueurs ouvertes / Source : auteure, 2020.

longueurs fermées :

Les valeurs lies a I’ouverture de bati au public sont élevées pour la zone 4 et 21 par le biais
d’activités commerciales le long de la rue, notamment ¢a a toujours été un élément
essentiel dans la vie de la cité (cible 14) favorisant ainsi ’attractivité du quartier (cible18)
et crée de I’emploie (cible 16). Il est préférable d’avoir des commerces groupés entre eux

et a la proximité d’un équipement public pour grouper et réduire le nombre de
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déplacements polluants lies a la voiture

1400
(cible 17) et contribuer a la réduction
1200
;e . N ® A21N
des émissions de gaz a effet de serre
1000
(cible 1).
800
® A23
600
400
A4 N
200
[ J
» ommtuihiins s 0y L
0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800
7.6.C0mgacité . Graphe XI1 : longueurs ouvertes /longueurs fermées.

Source : auteure, 2020.

La compacité dans la zone 21 est passé de 0,013 de 0,00756 ,

(périmeétre occupé par rapport a la

0,45 8

surface ) grace a I’occupation de la 2 A
' o
ériphérie des ilots et par conséquent g
perip p q 03 3

I’introduction d’alignements avec les
0,25
espaces publics sur lesquels on peut

Aﬁ* Alaxzd Azz
A6
I I I;A21 A23IA25\26

0,2

b} I4 Y4 AMAlZ
s’appuyer pour créer I’échange et 015 Arsy

I’emploi a travers des commerces et o ‘ ‘ A3 | ‘ ‘ |

des services de proximités cible (18) et

. . . 1234561738 91011121314151617181920-21;22324252627
(14) mais aussi varier dans leurs .

.n

ambiances qu] permettent aux Graphe XI11 : rapport de la compacité. Source : auteure, 2020.

usagers et aux visiteurs de se les

approprier et tisser des liens sociaux cible (13).

7.7.VVolumes de batiments / nombres de batiments :

Le volume des deux constructions oo A2LN

. nys . [
gigantesques de type batiment signal 300000 f -

- . . )

est réduit au profit du paysage urbain = % iy

. . 200000 ’
(cible 6). Par ailleurs, le volume et le 150000 n24 -

A [
nombre de batiment de la zone 21 s’est 0000 A2 A.ZG o
. . .. " 50000 g .A16
accroit exprimant ainsi une densité de ° N
0
0 20 40 60 80 100 120

bati forte et une meilleure i
Graphe X1V: Rapport des volumes de batiments / nombre de

i ’ i batiments.
consommation de ’espace (cible 3). Source : auteure, 2020.
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8. LE PLAN DPAMENAGEMENT
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Figure 54 : Plan d’aménagement. Source : Auteure, 2020.
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9. PROJET ARCHITECTURAL : De ’agrégat urbain vers un modele de

tissu varié (mixité programmatique et sociale).

Le choix du projet est porté sur quatre blocs situés dans 1’ilot A2 (indiqué dans la figure
55), par rapport a leurs situation urbaine qui donne sur I’esplanade, il est constitué de deux

blocs de logements sociaux existants en R+4 et de deux autres projetés.

9.1. Recherche thématique :

Exemple 1 : Immeuble Mail de Fontenay

Figure 55 : Localisation de la Courneuve dans

I’ile de France.
Source : étudiants de I’UEP.

9.1.1. Approche formelle :

PROJET MAIL DE FONTENAY / Extension par modules en facade

PROJET MAIL DE FONTENAY / situation existante

Eigure 57 : Mail de Fontenay/Situation existante. Figure 58 : Mail de Fontenay/Extension par module
Source : LACATION & all. 2010. en facade. Source : LACATION & all, 2010.

A) Extension par module de la facade sud :

« Ces modules sont en realité des espaces a part entiere, qui se substituent aux facades
existantes, améliorent significativement le comportement thermique de [’enveloppe par un

systeme de jardin d’hiver tout en offrant des surfaces supplémentaires qui requalifient
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l’espace du logement, ce complément de volume desserre [’espace du logement, donne plus

d’air et de lumiere. e — oo semtons

B) Rez de chaussée et ler étage du Mail :

Si la partie supérieure du Mail semble tout a
fait adéquate aux logements, le rez-de-
chaussee et le premier niveau (duplex)
pourraient par leur proximité a l’espace

public étre le réceptacle de nouvelles

programmations, tel que des activités Figgre 59 : Mail de Fontenay/nouveaux usages et
communes pour les habitants, des activités SErvIces. Source : LACATION & all, 2010.
associatives ou de sociétés extérieures nécessitant un local

de plain-pied visible depuis [’espace public.

Les parties communes n’offrent pas les services qui peuvent étre attendus au sein d’un
immeuble de logements : hall d’accueil avec la présence d’un gardien et ascenseurs

fonctionnant normalement.

9.1.2. Approche fonctionnelle :

Les T5 actuels n’offient des séjours que de 17 m?, largement surdimensionnés. Le
deéclassement permet d’une part de revenir a une configuration normalisée proche des
surfaces de logements neufs et d’autre part d’envisager une salle de séjour de 25m?

répondant plus généreusement a des conditions normales d’habitation.”® »

Figure 60 : Etat existant. Figure 61 : Déclassement de Figure 62 : Addition module.

Source : LACATION & all, 2010. typologie T5»T4 Source : LACATION & all, 2010,

Source : LACATION & all, 2010.

Augmentation de la surface du
séjour de 8mz2.

Changement des fagades simple
vitrage en double vitrage

Dépose des facades sud et
remplacement par des chassis
coulissants, aluminium double
vitrage

Addition d’un module (jardin
d’hiver balcon).

8 LACATION & all, 2010, p. 20-31.
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9.2. Exemple 2 : A la maison

9.2.1. Fiche technique :

« KOZ Architectes

Localisation : ZAC des Fauvelles, avenue de I’Arche,
llot B23, Courbevoie (92).

Maitrise d’ouvrage . Groupe 3F

Architectes : KOZ Architectes, Christophe Ouhayoun-

Nicolas Ziesel ; Elsa Junod (chef de projet)
Calendrier : 2007-2010
Programme : 28 logements sociaux (8 F2, 10 F3, 7

F4, 3 F5), Icommerces, 1 local d’activité, parking Figure 63 : immeuble A la maison,
sous-sol. Source : GOLASSENI, Chiara, 2012.

Surface : 2378m?2 (SHON logement) + 440m2 (SHON commerces).>®

9.2.2. Description :
Un dréle d’immeuble de 28 logements, qui ressemble a un jeu de cubes.

Au lieu de fagades bien plates et glaciales, il s’entoure de coursives, de balcons en
surplomb et de grosses boites blanches, en porte a faux, percées d’une petite fenétre. Désir
de donner plus d’espace, de volume, de lumiére, d’imbriquer appartement et ville par
['interface de fagades profondes.

L’immeuble se partage en 2 plots au-dessus d’un RDC dévolu aux locaux d’activité et aux
services. La formule est habile. Le grand vide qui les sépare permet de multiplier le
linéaire de facades donc les ouvertures, cependant tempérées vers le nord par les
contraintes urbanistiques. Mieux encore : chaque plot se partage en deux parties,
organisées autour d’un autre vide en partie occupé par l’ascenseur et [’escalier qui
desservent 2 logements par étage seulement, sauf au premier niveau, offrant la possibilité
aux (locataires de se rencontrer).

Les paliers semi-privatifs sont ouvert sur [’'extérieur, juste securisés par des garde-corps

dessinés facons tiges d’ajoncs.

9 GOLASSENI, Chiara, 2012, Vers de nouveaux logements sociaux 2, p. 111.
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A peine passé l’entrée des appartements, le regard file aussitot vers [’extérieur par les
baies nombreuses toute hauteur.

Elles donnent sur des balcons larges, pratique pour faire le tour de son chez-soi.

La boite apercue du dehors s utilise au gré des humeurs.

Précieuse liberté et précieux repére de [’extérieur qui permet a chacun de savoir ou il

habite. Le B.A-BA, certes, mais tant de fois oublié par le logement social.®® »

. % ﬁ

L

M e
AN 41
Figure 64 : Facade de I'immeuble (boites blanches). ~ Source : GOLASSENI, Chiara, 2012.

Figure 65 : les plans d’étages. Source : GOLASSENI, Chiara, 2012.

Figure 66 : Coupe longitudinale.
Source : GOLASSENI, Chiara, 2012.

0 GOLASSENI, Chiara, 2012, Vers de nouveaux logements sociaux 2, p. 78-80.
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9.3. Le projet architectural (Aborder P’intervention sur les barres existantes et les

deux projetés avec les principaux objectifs suivants) :

e Prendre en compte I’intérét d’introduire de la mixité sociale et programmatique.

e Régler le probleme de la promiscuité des cellules de logements et la sensation de

confinement.

e Faire interagir les cibles du nouveau cercle HQEZ2R surtout celles liées aux

logements (cible 15 diversités de 1’offre de logement), (cible 7 améliorer la qualité

du batiment) en améliorant le confort d’été, acoustique, visuel, biophilique, et

I’aspect normatif dans les logements.

e Rompre avec ’effet de fagade plate et monotone et donner une nouvelle image a

I’esplanade.

e Intervenir judicieusement, par des solutions conformes aux pratiques de la société

algérienne.

Sur le plan de masse : les acces aux
commerces, aux bureaux, et a la salle
de sport, se font a partir de
I’esplanade (le grand public) et les
acces aux logements a partir de
I’intérieur d’ilot, une traverse
pitonne est mise a la disposition de
ses habitants pour faciliter la marche
apied (cible 19).

9.4. Approche formelle :
9.4.1. Etat initial :

LEGENDE, :

' Accés \piéton A

’ Accés meécanique

D Sortie du parking\sous-sol mutualisé

> p Sortie piétonne du parking sous-sol

4 Accés aux équipements

b Acceés au parking sous-sol mutalisé

N p Accés aux logements
N

RN \%\Q:' Batiments existants

= NG
NG D
Z

\tlmenls projetés

Figure 67 : Plan de masse.
Source : carte du PDAU d’Alger 2016, traitée par ’auteure, 2020.

Barres monotones toutes semblables, éloignées de la rue.

9.4.2. Insertion de nouvelles constructions :

La forme en “S” du batiment a été déterminée par la volonté de retrouver I’alignement

avec I’esplanade et former un ilot ouvert par le biais d’une forme en “L” pour le premier
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batiment, et une forme irréguliére pour

le deuxiéme, rassemblant ainsi les deux

barres des logements sociaux. il 3
9.4.3. Travaux d’extensions : /é%’uam{\ - ] N
@

Les logements existants vont connaitre | |

. Lngs:)éiaux
@ - ) /Z\

des extensions (en rouge) qui donneront

de I’épaisseur a la fagcade au profit des

surfaces habitables intérieures. Figure 68 : Travaux d’extensions.  Source : Auteur, 2020.
Le socle des quatre blocs (en bleu) est dévolu aux commerces qui animeront I’esplanade
(Mutualisation programmatique).

9.4.4, Addition d’un module de facade :

Le rajout d’un module de fagcade (en jaune)
(Figure 70) constitué de jardins d’hivers
avec des planchers préfabriqués en deux
meétres de profondeur empilés et juxtaposés

aux facades, tout en gardant la structure

existante, pour une fagcade dynamique.
o ) o Eigure 69 : Insertion de nouvelles constructions.
Les jardins d’hiver offrent la possibilité de Source : Auteur, 2020.

vivre a I’extérieur tout en restant chez soi,

I’architecture devient alors
transparente.

9.45. Etatfinal :

Le RDC et le 1° Etages sont

dédiés aux salles de sport » PN\ ‘!“V ,
[ TV WK el

alignées et donnent ) ’_ X »

directement sur les out door Fiqure 70 : Etat final. —

gym de I’esplanade avec une 1égere inclinaison d’un c6té pour marquer 1’acces a la salle.
Le reste des étages du premier batiment forment un jeu de terrasses orientées sud qui
creusent la masse du batiment pour une fagade articulée en contraste avec la planitude des
facades de logements sociaux existants, idem pour le second batiment, marqué aussi par
des ouvertures en porte-a-faux et un jeu de terrasses.

Le projet est un ensemble de couches distinctes qui produisent un effet de dynamisme, qui

combiné avec des couleurs et des matériaux accentuent I’effet de profondeur et marque le
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projet comme étant la nouvelle facade de I’esplanade pour une meilleure qualité du
paysage du quartier (cible6).
Une traverse est créée entre deux batiments pour faciliter la marche a pied et avoir un

maximum de porosité vers I’esplanade.

9.4.6. Traitement de facade :

Le RDC de la barre de logements sociaux est marqué par un nouveau traitement en
bois, le premier et le deuxiéme par un revétement en blanc et les deux derniers par le gris
(facade ventilée), (cible 7 : confort d’été).

La facade est rythmée par des jardins d’hiver en cubes empilés qui surplombent
I’esplanade, avec des angles de pose différents a chaque étage, ces différenciations
d’apparence accentuent le rythme donné a la nouvelle facade, et apportent un signal, en
assurant 1’intimité de ses voisins, tout en maximisant les vues de 1’intérieur.

Les jardins d’hiver disposent d’un vitrage profilé qui refléte la lumicre du soleil en
jouant avec I’orientation des cubes pour démarquer le batiment de 1’existant qui était sans
relief et dialoguer avec 1’esplanade tout en restant chez soi.

Les commerces et les bureaux du troisieme batiment (Cible 15 diversite des fonctions)
sont marqués aussi par un revétement en bois en continuité avec le RDC de la barre,
marqué au premier étage par des demis cubes blancs 1égérement déformés et alternés
orientés vers I’esplanade et donnant ainsi plus de lumiere et de volume.

Les deuxiémes étages de la salle de sport sont marqués par un traitement en membrane
de couleur jaunatre, le deuxiéme par un traitement blanc, le reste de la masse est creusé par
un jeu de terrasses puis revétus par un gris marquant ainsi la profondeur du batiment.

Le projet est dominé par ’utilisation de la couleur blanche qui a un fort albédo (cible 1).
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Figure 71 : Fagade urbaine (sud) aprés I’intervention. Source ; Auteur, 2020
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Logements sociaux 8F3 simplex

4F4simplex
4F5 simplex

Logements 1 1F5 SIMPLEX

standing

Logements haut standing 8 1F5 duplexe
SF4 duplexe

Studio 8 2F6 duplexe

Commerces

Salle de sport 2

Loge de gardiennage 6

Commerces

Bureaux

Espace libre 3 Aire de jeux, aire de repos et
esplanade

Tableau XVI : Programmation du projet. Source : Auteur, 2020.

9.5. Approche fonctionnelle :

9.5.1. Avant [l’intervention :

1. Les plans de la cité au départ comprenaient tous la méme cellule de logement
social.

Absence d’Hall d’entrée.

Absence de gardiennage

Absence d’ascenseurs.

Le RDC ne présente aucune autre activité appart le logement.

Les surfaces des cellules de logements la plupart du temps sous-dimensionnés.

N g bk~ DD

Mauvaise distribution des espaces (les SDB a I’entrée), et absence de tout type de
confort.
F3:58,8m2

Séjour : 17,23m?
Chambre : de 8,8 &4 11m?
Cuisine : de 7,9 a 9m2 (ordre de 10m?)

Salle de bain : 3,8m2, Toilette : 0,9m?2
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9.5.2. Travaux d’interventions :

Réapproprié le RDC pour les commerces et rajouter deux loges de gardiennage pour

chaque section.

Rajouter d’autres formules (le moyen et le haut standing et des studios) qui vont
partager la méme cage d’escalier avec les logements sociaux existants pour une mixité

sociale et programmatique. Cible 14 : diversité des fonctions).

« Dans les macro-lots urbains, il est possible de prendre diverses formes de mixité :
Mixité verticale : (qui voit dans un méme ilot des programmes se cétoyer occupants
chacun une parcelle distincte), ou de mixité horizontale (on voie des programmes se

superposer au-dessus d 'une grande surface commerciale) »%'tel est notre cas.

Les batiments projetés : le premier connait des logements haut standing qui reposent
sur une salle de sport en deux étages, le deuxiéme : des logements haut standing et moyen

standing qui reposent sur des bureaux et des commerces).

LEGENDE :

\( F3: 81m\. .\

F4: 92m

an:-
\/ Walle de sport

X spécialiséé
a

(] 5 10
e 0

Figure 72: Plan d’*étage aprés I’intervention. Source : Auteur, 2020.

1 LUCAN, Jacques, 2012, p. 141-142.
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9.5.3. Exemple de transformation de cellule :

Figure 73 : Cellule a I’état initial. Figure 74 : Plan de cellule apreés le rajout d’ascenseur.
Source : APC Mohammadia, 2019, traité par Source : APC Mohammadia, 2019, traité par
I’auteur, 2020. I’auteur, 2020.

Cellule a I’état initial : F3 de 53m2 (sous dimensionnée)

1. Rajout des ascenseurs.
2. Rajout d’extension et suppression des loggias au profit de la surface habitable

intérieure.

Figure 75 : Plan de cellule (rajout d’extension). Figure 76 : Plan de cellule (rajout de module de facade).
Source : APC Mohammadia, 2019, traité par Source : APC Mohammadia, 2019, traité par
I’auteur, 2020. I’auteur, 2020.

1. Concevoir les espaces de maniére a ne constituer aucune géne quant a la circulation
des personnes a mobilité réduite (aspect normatif), respect des normes surfaciques
internationales et algériennes (dimension de cage d’escalier, des portes et entrées
aux batiments...).

2. L’ensemble des portes pali¢res des logements devront étre vérifiées quant a leur
stabilité au feu et remplacées si nécessaires.

3. Changement des fagades simple vitrage en double vitrage (confort thermique

acoustique et visuel), (cible 7 : améliorer la qualité du batiment).
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4. Addition du module de jardins d’hiver et rompre avec I’effet de confinement et

procurer la sensation d’étre a 1’extérieur tout en restant chez soi.

5. Apporte des surfaces supplémentaires, plus de lumiére naturelle, vues.

6. Décompression du séjour, changer la facade existante par une facade ventilée.

9.5.4. Organigrammes fonctionnels :

Relation forte — n—

Relation faible

Figure 77 : Organigramme fonctionnel avant
I’intervention.

Source : Auteur, 2020.
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Figure 78: Organigramme fonctionnel apres
I’intervention.

Source : Auteur, 2020.
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Figure 79: Coupe sur le projet montrant la mutualisation programmatique dans le batiment. Source : Auteur, 2020.
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CHAPITRE 03

Cas d’étude.

9.6.Approche structurelle :

9.6.1. La structure de départ :

Structure en béton armé (voiles porteurs) trés

contrariante, si on veut apporter des modifications.

Petites portées.
Petites traveées.

9.6.2. Apres [’intervention :

e
 — | f."i‘ ‘
JOINT Df-DIEATATION

(6] 5 10
I— — V| étre

Figure 80 : Plan de fondations des barres
existantes.

Source : APC Mohammadia, 2019,

traité par I’auteur, 2020.

Le module de jardins d’hiver sont plaqués sur la fagade existante par une structure

métallique, éloignées des semelles existantes.

Les nouveaux planchers (extension et jardin d’hivers) sont des ¢léments préfabriqués mixte

acier-béton.

Joint de rupture entre la structure existante et les extensions, jardins d’hiver.

Les batiments projetés sont dotés d’un systéme (poteaux poutre) avec section du poteau de

45¢cm*45cm.

« Plus ’opération est grande plus la question s ’avere compliquée la solution est de faire

en sorte que les batiments soient mutables eux-mémes... en finir avec les voiles porteurs ».

(LUCAN, Jacques).
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Figure 81 : Plan d’étage montrant la multitude de joints. Source : APC Mohammadia, 2019, traité par ’auteur, 2020.

Figure 82 : Vue du projet a partir de I’esplanade. Source : auteur, 2020.
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Figure 84 : Vue sur le projet aprés I’intervention.

Source

: auteur, 2020.

Figure 85 : Vue sur le projet avant ’intervention.

Source : auteur, 2020.
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Figure 86 : Vue sur le projet aprés ’intervention. Source : auteur, 2020.

Figure 87 : Vue sur le projet a partir de la promenade. Source : auteur, 2020.

10._ CONCLUSION :

Notre méthodologie de départ nous a guider vers une nouvelle méthode d’évaluation de
durabilité pour un quartier de grands ensembles algériens, en s’appuyant sur notre cas
d’étude, et arriver a un plan d’aménagement cohérent qui rassemble les avantages de la
ville de I’age | et I’age 11, le résultat était la conciliation entre les deux concepts (Grand
ensemble et quartier durable), par une démarche participative.

Les nouvelles cibles du nouveau cercle HQE2R vont interagir dans le projet architectural
qui est un exemple de mixité sociale et programmatique. Les interventions sur le projet ont
encore une fois été adaptées a la société algérienne qui rejette les balcons, et qui souffre en

méme temps du confinement par sa cellule de logement répétitive.
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CONCLUSION GENERALE :

Les grands ensembles ont connus autrefois une apparition dans un grand nombre de pays
du monde dans un contexte d’aprés-guerre visant a absorber la crise de logement, ils sont
aujourd’hui un produit trés emblématique qui présente de nombreux problémes a la fois

sociaux, économiques, architecturaux et urbanistiques, par leurs urbanismes de masse, ils

répondent plus aux enjeux du siécle orientés vers le développement durable.

Par ailleurs la ville d’Alger comme la plupart des villes algériennes a connus aussi une
croissance demographique qui a conduit la réalisation en urgence des opérations de grande
envergure appelées les ZHUN et finit par marquer le paysage urbain de la ville d’ Alger, et

continuent toujours de le faire.

Dans un premier temps on a pu remettre en cause la durabilité du quartier de grands
ensembles et son interaction avec la ville d’Alger a 1’aide d’une analyse morphologique et
d’indicateurs de durabilité en I’occurrence la méthode hqe®r, on a fini par comprendre a
quel point ces quartiers sont synonyme d’solement et de ségrégation et ne connaissent

aucune mixité fonctionnelle.

La solution était de trouver un outil d’évaluation de durabilité adequat a ces grands
ensembles qui peut les rendre conforme aux enjeux actuels sans faire table rase de
I’existant, pour cela on a essayé d’adapter la méthode hge?r a notre contexte particulier et
de sortir avec un nouveau cercle qui pourra non seulement les évaluer mais aussi les
transformer en quartier durable, notre choix était porté sur le basculement vers un
ensemble d’ilots ouverts formant ainsi un macrolot pour leurs vertus de densité, de
compacité, et de renouvellement urbain, regroupant ainsi les avantages des ages précédents

de ville et passer d’un modele d’agrégat urbain vers un modéle de tissu varié.

Les travaux de restructuration ont donner un nouveau quartier ouvert a la ville, a travers la
mise en avant de I’espace public qui a permis I’amélioration du fonctionnement général du
quartier par un réseau de voiries maillées qui participe a la qualité de vie tant sur le plan
environnemental que sur le plan social, et commencer a insérer le grand ensemble dans le
systéme urbain, et pouvoir ainsi tirer profit d’un environnement multifonctionnel plus
compact qui réduit le nombre de déplacements polluants, et redevenir source de
dynamisme sociale et économique par la présence des équipements et de services de

proximité répondant ainsi aux trois piliers du développement durable.
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e Ernesto Antonini, Yolanda de Jager & Jens-Ole Hansen ont tous 3 quitté leur

Société.

e Ladémarche HQE2R de conduite de projet urbain intégrant le développement

durable — Syntheése.

e Notre avenir a tous, rapport de la Commission Mondiale sur I’Environnement et le

Développement (Commission Brubtland), les éditions du Fleuve, 1989, traduction

francaise de Our common future, 1987

e The community’s mission is to pomote sustainable and non-inflationary growth

respecting the environment and to invent methods of growth and, therefore, of

consumption, to ensure the well-being of human beings today, without

compromising the well-being of future genarations ».

e Logiciel : DepthmapX, 2014.
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LE GLOSSAIRE :

Expressions

Définitions

L'étalement
urbain

Est une expression désignant le phénomeéne de développement des
surfaces urbanisées en périphérie des grandes villes. Cet étalement,
qui est lié au développement démographique des agglomérations, se
fait avec une densité du bati d'autant plus faible que I'on s'éloigne du
cceur des villes.

Renouvellement
urbain

Le concept implique un réinvestissement sur des sites ayant un
potentiel économique sous-utilisé, un remodelage des quartiers avec
une part de démolition-reconstruction qui compléte la réhabilitation
de I’habitat existant

Réserves 1Stocks de terrains que constituent des collectivités publiques pour

foncieres anticiper sur les évolutions des marchés fonciers, qui leur
interdiraient de maitriser le développement urbain ou qui rendraient
plus codteuses les acquisitions nécessaires.

Centralité Elle qualifie I’action d’un élément central sur sa périphérie. Elle a

été definie comme une notion hiérarchisée de desserte et d
“attraction par W. E. Christaller en 1933.Elle dépend du pouvoir
d’attraction ou de diffusion de cet élément qui repose a la fois sur
I’efficacité du pole central et sur son accessibilité. L’¢lément peut
étre un centre urbain, un équipement polarisant plus spécialisé
(centre commercial, culturel, financier, administratif...).
L’accessibilité est une condition majeure. L’attraction peut étre
évaluée gréce a divers criteres

Projet de quartier

Les deux notions de projet et de quartier, usuelles dans I’urbanisme,
ont été officiellement associées dans la circulaire du 27 juillet 1984
relative a la démarche de projet de quartier. Il s *agissait alors, dans
une volonté de rénovation de I’urbanisme opérationnel suscitée par
les changements politiques, de démocratiser les procédures grace a
la participation dans le cadre du quartier, considéré comme 1’échelle
la plus pertinente de 1’animation de la vie locale.
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EXEMPLE 2 : I’ecoquartier de la pointe-d’Estimauville au Québec :
1. Présentation du projet :

N
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Figure 1: programme d’équipements publics structurants.

Source : Service de ’'aménagement du territoire, Québec, Décembre 2010, P. 7.

« La Ville souhaite faire de la Pointe-D’Estimauville un écoquartier exemplaire qui revalorisera
le secteur et le réintégrera ala trame urbaine. Le projet s’appuie sur les trois piliers du
développement durable : environnement, société et économie. En effet, la Ville veut créer un
lieu qui réduit lmpact de lactivitté humaine sur l'environnement, optimise la qualité de vie

et contribue a la croissance économique.

2. Objectifs du projet :

Pour régénérer ce quartier urbain, on mise sur cing grands objectifs :
«Lui donner une identité propre, Créer une dynamique de quartier, Concilier densité et
qualité de vie, Renforcer [I'utilisation de modes de transport autres que l'automobile.

Construire des infrastructures et des batiments plus écologiques ».

3. Interventions etactions entreprises :

« L'écoquartier s’intégre a la trame urbaine et aux équipements récréotouristiques existants, ce
qui favorise le transport collectif et la fréquentation des circuits piétonniers et cyclables. Il offre

également des lieux de travail et de loisirs a proximité des logements.

1Service de ’'aménagement du territoire, Québec, Décembre 2010, P. 10-14.

A : Lien entre le quartier et I'arboretum du

Fleuve Saint-Laurent

domaine de Maizerets.

B : Immeuble a bureaux du gouvernement

Domaine

federal (en construction). Oy A / s
C : Esplanade.

D : Péle multimodal (rencontre de plusieurs

modes de transport différents).
E : Projet de tramway.

F : llot & redéfinir dans une phase

ultérieure.

Figure 2 : plan d’aménagement.

Source : Service de I’aménagement du territoire, Québec, Décembre 2010, P. 17.

2. LE NOUVEAU QUARTIER « Un concept identitaire qui favorise I'échange » :

La forme urbaine de la Pointe-D’Estimauville s’inspire des meilleurs exemples internationaux

d’écoquartiers, tout en conservant les qualités des quartiers existants de Québec.

’ Une trame modulaire dlots : dont la taille facilite la libre circulation des personnes et

encourage Pappropriation des cours privées ainsi que I'aménagement et la sécurité des espaces

publics ».

. Une esplanade urbaine dominante : ouverte sur le fleuve, sur laquelle donnent les

habitations, les institutions et les commerces et qui confere une identité toute particuliere au
quartier.

‘ Entre les espaces publics et collectifs : de multiples liens accessibles aux piétons et aux
Vélos.

. Des usages variés ainsi que des batiments de types et de hauteurs différents qui s’integrent

harmonieusement aux quartiers résidentiels existants ou aux axes commerciaux a consolider »'.
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Réseau espaces verts et liens avec
quartiers avoisinants

‘ Réseau routier principal

Réseau secondaire
Services administratifs
Habitations

Habitations avec commerces et
services possibles au RDC

Figure 3 : concept de I’ecoquartier de D’Estimauville.
Source : Université LAVAL, juillet 2017, p.5.

1.2.Une grande esplanade :
« L’esplanade urbaine constitue la « colonne vertébrale » du quartier et regroupe les espaces
communs. La localisation centrale de l'esplanade et sa conception créent un environnement

extérieur attractif améliorant I'image du quartier au moyen de surfaces vertes et minérales ».

Le design de |’esplanade propose plusieurs solutions intéressantes :

Utilisation de I’eau.
. Structuration d'un réseau cyclable et piétonnier.
Aménagement d’aires de jeux quatre saisons.

Plantation de végétaux plantes adaptées aux conditions urbaines.

Source : Service de I’laménagement du territoire, Québec, Décembre 2010, P. 17.

1.1.Une architecture distinctive :
La Ville fixera des normes et des criteres de qualité élevée pour la conception et la construction

des batiments. Elle favorisera ainsi :

. Des batiments écoresponsables et performants : grace a l'utilisation judicieuse de

procédés d’isolation, d’éclairage, de récupération de chaleur, de toitures vertes ou
d’autres mesures innovatrices de construction favorisant Pefficacité énergétique.

. Des batiments de caractére dotés de stationnements en grande partie souterrains :

laissant les surfaces disponibles pour les résidents et la verdure.

«Des types de batiments variés : adaptés aux besoins des résidents, des travailleurs ou des

commerces.

.+ Une facture contemporaine : des constructions orientées de facon a tirer parti de

Pensoleillement, des facades animées en équilibre avec les espaces publics voisins ».

Figure 5 : facade du projet de I’ecoquatrtier.

Source : Service de I’aménagement du territoire, Québec, Décembre 2010, P. 21.

1.1. Des techniques au service de I’environnement :

1.1.1. Un systéme de chauffage urbain utilisant des énergies renouvelables ou de substitution :
Avantages d 'un réseau de chauffage urbain :

’ Optimise les parametres énergétiques des édifices et assure une sécurité énergétique sans
égale.
Restreint I'investissement des propriétaires en éliminant le besoin d’une chaufferie propre a

Pimmeuble, en réduisant la grosseur de I'entrée électrique et en diminuant les codts d’exploitation

et d’entretien de leur réseau thermique de facon importante
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< Réduit de beaucoup les surfaces requises pour la chaufferie comparativement aux solutions

traditionnelles.

1.1.1. Un systéme novateur de collecte des
matieres résiduelles :

La Ville envisage lamélioration de
Penvironnement et la qualité¢ de vie urbaine au

moyen d'un systeme novateur de collecte des _ )
Figure 7 : collecte des déchets.

Source : Service de I’aménagement du territoire, Québec,
Décembre 2010, P. 23.

déchets, du recyclage et du compostage.

1.1.1. La gestion des eaux
pluviales :

Les rues de I'écoquartier seront
aménagées de facon a ce que les eaux

de ruissellement soient acheminées

vers le bassin d'eau de l'esplanade Figure 8 : surfaces vertes et minérales
(principe de double drainage), ce qui Source : Service de I’'aménagement du territoire, Quebec, Décembre
2010, P. 25.

permettra le renouvellement de l'eau

du bassin. Comme le bassin s'asséchera entre les pluies, un systeme complémentaire
d'approvisionnement en eau brute devra étre mis en place. Parmi les systemes d'appoint envisages
pour avoir de l'eau en tout temps, on compte le stockage et le pompage des eaux de ruissellement

excédentaires ou de la marée qui remonte jusqu'au chemin de la Canardiére »?.

ENTRETIEN SEMI DIRECTIF SUR LA COMMUNE DE EL. MOHAMMADIA :

2 Service de Paménagement du territoire, Québec, Décembre 2010, P. 23-25.
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Graphe 1 : Surface des matériaux par rapport aleurs albédos.

Source : auteure, 2019.

Les histogrammes indiquent la dominance des matériaux ayant des albédos faibles qui
réchauffent le quartier et créent un microclimat défavorable (asphalte, brique, béton), ce qui
augmenterais nos besoins relatifs a la climatisation en été (cible 1).

Les grandes surfaces d’asphaltes sont synonymes de d’imperméabilisation des sols ce qui
empécherais les eaux de rejoindre les nappes phréatiques (cible 2).

Les toits sont quasiment tous revétus (gravier et de goudron) matériaux qui accumulent I’énergie
solaire de la journée et déstockent la chaleur emmagasinée la nuit, en plus de ces toits tous plats

sont source principale de déperdition énergétique (cible 1).

PROGRAMMATION QUANTITATIVE STAIONNEMENT ET ESPACE LIBRE :

ILOT A9
ILOT A8
. Nbr d’habitant 798,6
Nor dhabitants 5484 Su;face?il;rzlfthbitaut 3,3m*hab
Surface libre/habitant 5m*hab. ’ '
Espace libre total 51% Espace libre total 2%
AL ati 0
Esplanade : 9% de 1’espace total du macrolot Espace bati 49% Espace bati 48%
Surface 6781,9m? Aire de jeux 804 Aire de jeux 15%
Longueur 309,1m Espace de repos 239%, Espace de repos 24,5%
Alre de jeux 10,33% Aire de stationnement | 9% Alre de stationnement | 7%
Espace de repos 20,2% Espace de circulation 58% Espace de circulation 52%
Espace de circulation 69,4%
Tableau 1 : programmation de I'esplanade. 1abieau 2 programmation des Tabteau 3~ programmation des
espaces libres (ilot A8). espaces libres (ilot A9).
Source : auteure, 2020. P ( ) P ( )
Source : auteure, 2020. Source : auteure, 2020.
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(Transformation d’un quartier de grands ensembles en quartier durable) :

La participation des habitants etla citoyenneté :

« La participation des habitants est au ceeur de la démarche HQE?R dés la phase d analyse d un
projet (avec I’état des lieux puis le diagnostic) et la recherche de solutions. Le systéme intégré
ISDIS (objectifs, cibles, sous cibles et indicateurs) permet d’associer les habitants tres en amont
du projet pour I'élaboration du diagnostic partagé qui va conduire a la définition des enjeux et
des priorités pour le quartier. Cela est une étape fondamentale qui permet de les

associer a la responsabilité des choix et peut-étre aussi de rendre leur participation plus citoyenne. »
3

L’idée c’est de transformer les recommandations en un réel questionnaire.

Travail sur I’espace non bati :

Espace structuré :

1. Laplace est souvent fréquentée par quelle tranche d'age ?

0% Enfant en bas- age 42,8% Enfants (3 a 12 Ans)
14,2% Adultes (19-65 Ans) 21,42%Adolescents (12-18 Ans)
21.4% Séniors (a partir de 65)

2. Laplace est-elle accessible aux personnes a mobilité réduite ?

Rond-point oui jardin des dunes non la place publiqgue non
« Le jardin des dunes estmal fréquenté ; il estutilisé le week-end par des familles pour

déjeuner qui viennent souvent visiter le magasin du printemps »

3. Sur le plan ambiance et convivialité vous | ‘évaluerez sur combiens ?

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

S CHARLOT-VA LDIEY, —Catherine et OUTREQUIN, Philippe, p. 135.

4. Que ce qui manguerait a la place a votre avis ?

21% Mobilier urbain 28.5%Arbres 37.7% Plans d’eau 14.2%Décor urbain

5. Laplace est-elle fréquentée la nuit ?

100% Oui 0%Non

Si oui, par quel type de personne ?

28.7% Par les habitants méme du quartier
0% Habitants hors quartier 71,4 % Adolescents

6. Quel est le moment de la journée ou ces places présentent le plus d’affluences ?

50% (surtout pendant la période d’hiver) Matin (9-12H)
30% (par les seniors) Apres midi(12-16H) 20% Soir (a partir de 16H)

7. Accepteriez-vous la présence de pistes cyclables et de larges trottoirs a la place des

emprises dédiés a la voiture ?

66% « si cela peut améliorer la sécurité dans le quartier » Oui
33,3% Non et pourquoi : « a condition de remplacer le stationnement existant »
« Probléme de culture ».

8. Est-ce que I’'aménagement de mobiliers urbain et d ‘arbres le long des trottoirs et des

pistes cyclables vous dérangerez ?

66,6% Non « On veut bien », « on veut bien avec du gazon ».
33,3% Si oui, en quoi : « risque de vandalisme ».

« Mangue de surfaces pour le stationnement ».

9. Est-ce que vous acceptez de remplacer le marché actuel par un marché bio et un centre
commercial a lautre coté du quartier ?
50% Oui « sagene », « non organisé mauvaises odeurs », « anarchique... », « On préfere

celui des dunes »
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50% Non, vous proposez quoi a sa place ?
« Salle polyvalente ».
« Parking automobile ».
10. Qui s’est qui vient le plus fréqguemment acheter dans le marcheé ?

90%Habitants du quartier 10% Habitants hors quartier rarement

Espace non structuré :
Definir le stationnement pour dégager I’espace public au profit de la mobilité douce :

11. Accepteriez-vous de garer votre voiture un peu plus loin de votre habitation dans un

parking communautaire pour dégager |’espace au profit des nouvelles pistes cyclables
?

66,6% Oui
33, 3% Non, que ce que Vous proposez pour organiser vos espaces de stationnement ?
« Parking ensilo ».
« Parking & proximité de PAPC ».
« On veut un stationnement pas loin et prés pas plus de 40m ».
« Il faut le cléturer (sécurisé) ».

12. Accepteriez-vous la présence de pistes cyclables et de larges trottoirs a la place des
emprises dédiés aux stationnements ?

66,6% Oui « ...surtout que les vélos sont délaissés »
33,3% Non, en quoi ¢a vous dérangera ?
« Impossible », « je ne suis pas convaincu », « les mentalites different ».

« On veut plutét desenclaver les espaces verts....mon frere s’est blessé entombant sur les
clétures)

13. Est-ce que I’'aménagement de mobiliers urbain et d’arbres le long des trottoirs et des

pistes cyclables vous dérangerez ?

83%Non 16,6%0 oui, en quoi ?
« Les enfants arrachent les petits arbustes ».

16. 14. En créant des parkings communautaires dans le guartier avec des tarifs, cette

fois-ci la voiture n ‘est autoriser dans la zone d habitation gue le temps d’un

chargement ou d 'un déchargement), étes-vous d ‘accord avec cette reglementation ?

50% Oui « ca dépend des tarifs » « a condition que les tarifs soient abordables ».
50% Non, pourquoi ?
« Non pour le simple fonctionnaire ».
« Non pour les tarifs ».
« Penser aux parkingueurs etleurs offrir de I’emploi », « ... Le codt ».
« On accepte un parking noctume avec des tarifs mensuels ».
«... a condition qu’il soit Sécurisé et cloturé ».

Alors proposer un autre emplacement pour vos parking (& votre convenance) dans le quartier) :

« je ne sais pas », « remplacer le jardin des dunes ».

Délimiter etdimensionner les vides (espace vert) dans I’ensemble du quartier :

17. Ces espaces vert cléturés sont-ils réellement vide d 'usage ?

42,8% Oui 57,2% Non

2) Quel est le type d’usage approprié a ses vides ?
57,1% Jeux 28,5% Détente

14,28% Autre

« Le sacrifice des moutons ».

« Les weekends ou pendant les vacances, les enfants jouent et s’amusent, on ne veut pas de
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stades...on veut du gazon pour qu'ils respirent ». 21. Accepteriez-vous la démolitions partielle de la barre pour la création d ‘'une nouvelle

voie et des pistes cyclable en sachant que ceci va améliorer la fréquentation de la zone

« Quartier abandonné / manque d’éclairage ... aire de jeux ».

4?
18. Quelle est la tranche d'age qui fréquente le plus ces vides ? 33.3% OUi 33,3% je ne sais pas
36,3% Enfants (3 & 12 Ans) 45,45% Adolescents (12-18 Ans) 33,396 Non, pourquoi ? « Jamais ! »
0% Adultes (19-65 Ans) 18,18% Seniors (a partir de 65) 22. Est-ce que vous acceptez |’'appropriation des RDC en commerces en sachant que ceci
0% Enfant en bas- age va réanimer la zone ? (ZONE 21)
19. Quel est le moment de la journée ou ces vides présentent le plus d affluences ? 40% Oui, qu’elles sont les achats manquants a votre avis dans la zone ?
20%Matin (9-12H) 50% Aprés-midi (12-16H) 30% Soir (a partir de 16H) « Articles sportifs ...articles téléphoniques ».
20. Ces espaces sont-ils fréquentés le soir ? « La zone 23 manque de rien ...sauf une créemerie...boulangerie...créche ».
60% Oui 40% Non 60% Non, vous proposez quoi pour le nouvel aménagement du RDC ?
Sioui par quel type de personnes ? « Une piscine »
25% Par les habitants méme du quartier. « On veut des commerces... on veut des jardins des aires de jeux ».
25% Habitants d’autre quartier. 23. Est-ce que vous étes satisfait de la qualité intérieure des logements ?
50% Adolescents. 40% Oui « ... Jai un F5».
21. Quelle sont les aménagements manquant dans votre quartier a votre avis ? 60% Non, quelles sont les anomalies ?
7,6% Jardins familiaux 46,1% aire de jeux 15,3%promenades 30,7%places « Etroitesse... maques de balcons ».
22. Pour 'aménagement de ces espaces en aires de jeux, vous opteriez pour quel type « Les cages ne sont pas propres ».

d’activités ?
« Petites surfaces », « a chaque fois que vous leurs ajouterais des extensions en balcons ils

84%Terrains de foot 16,6%De basket 0%De hand les rajouteront aux surfaces de leurs intérieurs ».

24. Qu elles sont les fonctions et activités gui manguent au quartier ?

Travail sur I’espace bati : 50%Activités culturelles. 50%Activités sportives.

0% Activités religieuses. 0%Activités commerciales.
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« La salle omnisport estsurchargée ».

Reéduire I’effet de I'ilot de chaleur etaméliorer le microclimat dans le quartier : 27. Est-ce que vous acceptez |’insertion des (cuves, citerne) pour la récupération des eaux
pluviales dans vos balcons en sachant que ces eaux vous seront bénéfiques et réduirons

25. Est-ce que l’insertion de terrasses végétalisées, des facades végétalisées, ou de toits

vos frais liés a la consommation d ‘eau ?

terrasses vous dérangerez en guoique ce soit ? En sachant que ceci est trés bénéfigue

pour vous car ¢a permet d ‘absorber les nuisances sonores, diminuer les déperditions 40% Oui « c’estsuper !! mettez-les ou cela vous semble adéquat ».

thermiques et améliorer le micro climat dans votre quartier ?

60% Non, vous proposez quoi pour améliorer Putilisation de vos balcons ?

60% Non Ao s . _
« Sur les terrasses peut étre a condition que c¢a n’affecte pas la qualité du paysage ! ».

40% Oui, vous proposez quoi pour la réeappropriation de vos terrasses ?
« Les mettre en terrasses ».

« Faire revenir les concierges autrefois elles avaient les clés des terrasses ». L i .
28. Est-ce que vous acceptez une consommation électrigue hybride avec des panneaux

« Faire revenir les caves ». solaires sur vos terrasses ou balcons, afin de réduire vos couts de consommations

électriques ?

« Oui pour les terrasses végétalises »

85% Oui
« On ne veut pas de la réappropriation des terrasses car de toute facon elles seront mal
appropriées ». 15% Non, proposez alors un autre emplacement de ces panneaux dans le quartier :
« Oui pour les terrasses végétalisées a condition qu’elles restent inaccessibles ». «Sur les terrasses ».
26. Est-ce que vous acceptez I'introduction des balcons sur les facades dans le but Autre :

d’augmenter les surfaces habitables a l'intérieur ?

0% des enfants ayant un retard scolaire en sortant du primaire.
66,6% Oui «...avec du grillage». . Le taux de réussite est a 100 %.

100 % des éleves vivent dans les dunes.
« Just ne touchez pas aux barres ».

Nombre de jours d’absence dans les écoles/ nombre d’éleves du quartier dans I'école =
33,4% Non, comment voulez-vous avoir vos facades ? 1,2 % Par trimestre qu’en hiver.

« On ne veut pas des balcons ...probléme de vis avis. + Conclusion ;

. Pour Pélaboration de ce questionnaire semi directif on a interroger plus de 8 personnes

« : », . , . , .
On veut des ascenseurs (celles actuelles sont bloguees) (le service de ’APC et les deux services de I'OPGI, ne sont pas inclus):

« On vole nos portes ». « Dans I'ensemble les habitants du quartier se plaignaient du manque de
stationnement surtout les weekends a cause de la grande affluence sur le magasin du

printemps.
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Sur le plan qualité de I'espace intérieur comme tout quartier en difficulté les habitants soufrent
de Iétroitesse.
Les familles ne trouvent pas ou déjeuner, elles occupent le jardin des dunes (manque d’espaces

de recréation).

Insuffisance de creches dans le quartier.

Pexception du rond-point aménaggé.

Les espaces publics et les batiments d’habitation ne sont pas accessibles aux PMRs a
Les vieux et les enfants sont ceux qui fréquentent le plus ces espaces publics.

Les jeunes recommandent un stade de foot mais les habitants refusent, la solution serai

d’éloigner le stade (un terrain est déja proposé par le PDAU).

J’ai constaté a fur et a mesure du questionnement que j’hésitais de répéter certaines questions,
ce qui prouve que certaines recommandations ne sont pas adaptées au contexte algérien cela
m’a servi de support pour I'adaptation de la nouvelle méthode HQE?R a ce dernier pour le cas

des grands ensembles.

L’ECHANTILL ONS :

Femme employée agée entre (31 et 45 ans).

Homme employé agé entre (31 et 45), (habitant du quartier).
Architecte agé de plus de 65 ans (habitant du quartier).

Femme au foyer agée de plus de 65 ans, (habitante du quartier).
Directrice de P’école primaire.

Employé agé entre (54 et 65 ans).

Femme au foyer agée de 53 ans. (Habitante du quartier).

© N o g b~ w D oE

Lycéen agee entre (8 et 16 ans). (Habitante du quartier).

ANNEXE

03 : (Le
nouvel
systeme
|SDIS).
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« La démarche HQE?R est constituée de méthodes et d'outils permettant d'intégrer le développement durable
dans chacun des phases d'un projet de quartier , c'est a dire d'élaborer, d'évaluer et de suivre des plans d'action

pour les projet de renouvellement urbain durable et les opération de réhabilitation durable » 4.

1. LES PHASES DEILA METHODE HOE?R :

Les phases de la méthode HQE2ZR

Outils corespodant

Phase 1 : Décision:

v Le développement durable est-il
pertinent a I'échelle du quartier ?

v Phase 1.1.
Gouvernance : Quels sont les acteurs
d'un processus d'aménagement et de
Renouvellement urbain ?

Base théorique HQE?R :

Les objectifs et cibles de développement
durable (DD) d'HQE’R.

-Outil 1: Les 6 principes de DD** du quartier
et le systéme d'objectifs, de cibles. de sous-
cibles et d'indicateurs de DD(systéme ISDIS)

Les outils de la phasel :

Gouvernance du processus de
renouvellement wurbain :  participation,
partenariat et changement institutionnel.

- Outil 2: L'échelle de participation HQE’Ret
les trois dimensions de la participation
d'HQER.

- Outll 3: Liste HQE’R de questions pour
¢laborer une stratégie de participation.

- Outil 4: Recommandations HQE’R pour
I'amélioration de la participation habitante

Phase 3 : Elaboration du plan d'action

| | |

| .

v Phase 3.1
Comment élaborer un plan d'action et
comment s'assurer la participation des
habitants au plan d'action (ou projet) ?

v Phase 3.2
Comment évaluer des projets et Scénario en
fonction des objectifs et cibles de DD ?

Phase3.1 :

Recommandations pour les cahlers des
charges du plan d’actlon :

- Outil 8 :Recommandations pour les cahiers
des charges du plan d'action

- Outil 3 et 4: sur la participation

Phase3.2 :

Les outils d'évaluation des projets ou
scénario

- Outil 7 :Le modéle INDI pour la
comparaison

des projets au regard du DD

- Outil 9: Le modéle ENVI*' pour évaluer
I'impact environnemental d'un projet.

- Outil 10 :Le modéle ASCOT* pour
estimer les couts globaux d'un batiment.

- Outil 11: Comment gérer la phase
d'évaluation avec des outils de HQE’R

- Outil 12: Guide des outils d'évaluation de
projet urbains existants.

Phase 2 : Analyse

2. analyse|

v Phase 2.1
Quelles sont les caractéristiques du quartier?

v" Phase 2.2
Quelles sont les enjeux de développement
du quartier ?

Phase2.1 :

L'état des lleux du quartier

- Outll 1: Le systéme d'indicateurs ISDIS*

- Outil 5: La grille danalyse HQE’R des
quartiers.

Phase2.2 :

Le diagnostic partagé de développement
durable du quartier

-Outil 6: Méthode HQDIL® de diagnostic
partagé de développement durable.

-Outil 3: Liste HQE’R de questions pour
¢laborer une stratégie de participation.

- Outil 4: Recommandations HQE’R pour
I'amélioration de la participation habitante.

- Outill 7: Le modéle INDI*® pour élaborer le
profil de développement durable du quartier.

Phase 4 : Actlon et évaluation

v Phase 4.1
Comment aller vers des batiments
et des éléments non bdtis ?
v Phase 4.2
Comment intégrer
le développement durable
dans les documents d'urbanisme ?

v Phase 4.3
Comment suivre et évaluer les projets
d'ameénagement
et de Renouvellement urbain au regard de la
durabilité 2

Phased.1 :

Cahlers des charges pour des projets de
construction durable :

- Outil 13: Recommandations pour
processus de construction.

- Outil 14 : Les cahiers des charges des
¢léments non batis.

Phased4.2 :

Documents d'urbanisme:

- Outil 15: Recommandations pour la prise
en compte du développement durable dans
les documents d'urbanisme

- Outil 12: Guide des outils d'évaluation de
projet urbains existants.

Phase4.3 :

Suivl et évaluation des projets

- Outil 1: Le systéme ISDIS et indicateurs de
suivi

- Outil 7 et 9 : sur les modéles d'évaluation
INDI et ENVL

4CHARLOT-VA LDIEU, C & OUTREQUIN, P, 2011, p134.

Source : Le volume HQE2R n°02 in http://ww w.suden.org).
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2. LES OUTILS DEILA PHASE 2 (ANALYSE) :

« C'est un systeme intégré d'indicateurs de développement durable qui permet de réaliser
I'état des lieux et le diagnostic partagé d'un quartier sous l'angle du développement durable.
«Integrated Sustainable Development Indicators System ».

Les indicateurs, retenus dans le systéme ISDIS, sont définis en fonction des objectifs
structurants de développement durable urbain, lesquels ont été développés en 21 cibles.

Il comprend 61 indicateurs (voir tableau ci-aprés) qui visent a répondre aux objectifs du
développement durable d'un quartier ou d'un territoire. Il permet une analyse systémique.
Il est simplificateur de la réalité mais propose une approche globale et partagée des
principales questions qu'il faut poser en vue de realiser un diagnostic de DD d’un quartier.
Ce systeme a été élaboré et complété au fur et a mesure de son utilisation sur différents
quartiers européens. Pour chacune des cibles un ou plusieurs indicateurs sont proposés.
Ces indicateurs doivent permettre aux maitres d'ouvrages et a leurs partenaires locaux une
réflexion en vue de la mise en place d'une action spécifique, laquelle en retour, doit permettre
I'amélioration a court, moyen et ou long terme d'un ou plusieurs indicateurs.

L'ensemble des indicateurs proposés constitue un systéeme, de la méme maniere que le DD,
organisé dans une démarche transversale combinant les quatre domaines :I'environnement,

I'économie, le social et la gouvernance.

Ce systeme met en avant les points forts et les points faibles du quartier. Le positionnement des différents

indicateurs sur un axe virtuel, points faibles/points forts de ces derniers aides a définir les enjeux du

quartier au regard des objectifs globaux de développement durable.

L'analyse compareée des indicateurs a des valeurs de reférence-valeurs seuils ou valeurs objectifs aide le «

diagnostiqueur » a évaluer les points forts et les points faibles du quartier et son environnement bati ainsi

que les enjeux de développement durable »°.

SCHARLOT-VA LDIEU, C & OUTREQUIN P, 2008, p.43.
6 CHARLOT-VA LDIEU, C, association SUDEN & OUTREQUIN P, P. 9.

3. NOTRE DEMARCHE :

les grands ensembles n’ont pas pu intégrer la notion de quartier durable , car cette derniere renvoie
essentiellement a la diversité des services proposes, a la notion de proximité dans I'usage et a la
diversité fonctionnelle et formelle, tout simplement ils ont pas étaient construit dans un contexte de DD,
pour cela on vas faire de ce quartier en difficulté un quarter durable, des méthodes et d'outils sont la
pour I'évaluer au regard de la durabilité¢ exp : (La démarche HQEZ2R ), en revanche la méthode a été
apparus dans un contexte européen different du notre, ce qui nous méne a ladapter a notre contexte et

plus particulierement aux grands ensembles.

1. L’idée était de transformer les recommandations en un réel questionnaire en vue de faire du
quartier de grands ensemble un quartier durable, pour étre a I’écoute des habitants, des usagers
et des collectivités locales, et surtout voir la faisabilité de ces recommandations dans un tel
contexte.

2. Onva garder les 5 objectifs issus du DD car elles sont & I’échelle d’un quartier « nous avons
défini cing objectifs globaux de DD applicables au niveau des quartiers en Europe.

L "adhésion a ces objectifs n’est pas évidente et peut étre discutée avec les maitres d ‘ouvrage.
IlIs sont toutefois le support conceptuel et idéologique de notre approche de développement
durable urbain. Ces cing objectifs sont suffisants, & notre sens, pour couvrir I’analyse d’un
quartier du point de vue du développement durable. Ils ne le seraient pas pour couvrir la ville
entiére »®, on a juger également de garder les cibles car elles sont issues directement des
objectifs, et c’est a partir des sous-cibles que la méthode commence a se spécifier (autrement
dit les sous-cible et les indicateurs peuvent varier selon le contexte) (retirer des sous-cibles et

indicateurs et rajouter d’autre en fonction de notre démarche).
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4. ADAPTATION DES OUTILS DE LA PHASE 2 SUR | ES GRANDS ENSEMBLES ALGERIEN

OIIHI’HPI’ dP \iinvtior ciirabhla
\(UUI CIVI UUl ATV

grands

ensembles

=

Vérification de leurs
faisabilités dans un

Source : auteure, 2020.

Recommandations

Démarche participatiVe
: (questionnaire
enquéte sur site)

Nouveau cercle

HQE=R

Contexte algérien

Objectifs | 21 cibles | 51 sous cibles 61 indicateurs
1- Réduire la | Améliorer I’efficacité % des batiments avec un systéme de chauffage, ventilation, isolation meilleure que
consommatio | énergéetique : chauffage et la réglementation nationale (ou la moyenne)
n ventilation

1.Préserver et valoriser I’ héritage et conserver les

d’énergie et

améliorer la
gestion de
I’énergie

% des batiments existants avec Isolation thermique

% des batiments avec un systéme de Chauffe -eau solaire

% des batiments utilisant des Lampe basse consommation (LBC)

Ameéliorer I’efficacité
énergétique : électricité

Consommation électrique dans le secteur résidentiel

Utiliser au maximum les
énergies solaires

% des logements et batiments publics du quartier utilisant des énergies solaire

% de candélabre ou autre éclairage public utilisant 1'Energie solaire

% d’introduction de LED pour I’éclairage publique

Lutter contre les émissions de
gaz a effet de serre

Mesures de réduction des emissions de gaz a effet de serre pour le chauffage des
batiments résidentiels

2- Ameliorer
la
gestion de la
ressource eau

Economiser la ressource en
eau potable

Consommation d’eau potable du secteur résidentiel du quartier

% des équipements publics économisant 1’eau

et
sa qualité Utiliser les eaux pluviales % des batiments utilisant 1’eau de pluie
Gérer les eaux pluviales % des eaux pluviales des zones imperméabilisées gérées localement
% des aménagements paysagers utilisant 1’eau (dans une approche a la fois
récréative et esthétique ).
Ameéliorer le réseau Qualité du réseau d’assainissement (unitaire est le plus utilisé en Algérie)
d’assainissement
3- Eviter Optimiser la consommation Densité urbaine (ces)
I’étalement d’espace . . . .
. P Surface d’espaces publics disponible par habitant
urbain et
ameliorer la Surface d’espace libre par habitant
gestion de . ) 2 )
I’espace Requalifier les grands Surface de stationnement m? (nbr de voiture /logement )

ensembles, les surfaces
dédiées aux stationnements
ainsi que des terrains et sites
pollués.

% des batiments polyfonctionnels

Surface des terrains et sites pollués en %

Intégrer des préoccupations
environnementales dans les
documents d’urbanisme

Nombre de cibles prises en compte dans le réglement de la ZAC (% par rapport
aux 21 cibles HQE2R
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Objectifs 21 cibles 51 sous cibles 61 indicateurs
4- Optimiser la | Prendre en compte les matériaux et | % de batiments construits, réhabilités et démolis en prenant en compte 1’utilisation des
consommation | produits recyclables et réutilisables | matériaux recyclés, les labels environnementaux, des certifications ou des normes
des matériaux | dans les processus de construction, | environnementales, le cycle de vie des matériaux et des produits équipements ainsi que la
et leur gestion | de facilité d’utilisation et de maintenance
réhabilitation et de démolition
5 5- Préserver et
E valoriser le Mettre en valeur la qualité du Mesures pour préserver et mettre en valeur le patrimoine architectural
o patrimoine bati | patrimoine
¢>5 et Architectural
turel . . . . - - , . .
ker) hature Préserver/valoriser le patrimoine % d’espaces publics qui font 1’objet de mesure pour préserver ou ameliorer le patrimoine
— naturel naturel et la biodiversite
L S
GEJ g % de surfaces vertes appropriées pour des usages définis
) =
L D
= -
o % de surfaces vertes enclavées
— =

2.Améliorer la qualité de I’ environnement

6- Préserver et
valoriser le
paysage et la
qualité visuelle

Préserver la qualité paysagere des
entrées de quartier

% de batiments et d’équipements construits avec des prescriptions intégrant 1’objectif de qualité
paysagere et visuelle

Nombre de jardins familiaux ou aires de jeux (les quartiers d’habitat social bénéficient
d’espaces libres plantés bien plus vastes qu’en centre ville)

% des espaces verts par habitant

% de constructions de type « batiment signal »

Préserver la qualité visuelle du
mobilier urbain et autres
aménagements

Mesures et prescriptions pour prendre en compte la qualité visuelle dans les mobiliers urbains

Nombre de plantations et définir un plan de plantations urbain

7- Améliorer la
qualité des
logements et
des
batiments

Ameéliorer la qualité du batiment

% de batiments ayant une facade de qualité meédiocre

% de batiments ayant une toiture accessible ( a proscrire )

% batiments ayant acces a I’aide d’ascenseurs

% de batiments ayant la méme typologie architecturale (monotonie)

% de batiments ayant des loges de gardiennages

Ameéliorer la-gualite deslogements
le confort d’été, et le confort
acoustique dans les logements

Nombre de logements dépassant une température de 23° avec un taux d’humidite
supérieur a 70%

% de logements souffrant de bruits aériens, de bruits d’impacts et d’équipements

Améliorer ’aspect normatif dans
les logements

% de logements adaptés aux personnes agées et aux personnes a mobilité réduite

% de logements ayant des facades transformés (balcons, séchoirs, fenétres)

% cage d'escalier et portes vérifiés quand a la stabilité au feu

% de logements souffrant d’étroitesse

Améliorer le confort visuel et
biophilique dans les logements

% de logements ayant un contact avec la nature a travers les abords du batiment ou de
son enveloppe

% de logements prenant en compte la relation entre 1’éclairage et les différentes
composantes du travail

Prendre en compte la satisfaction
des
usagers

% de résidences principales vacantes

» Pour le secteur du batiment :
« Le programme vise & encourager la mise en ceuvre de
pratiques et de technologies innovantes, autour de I’isolation
thermiqgue des constructions existantes et nouvelles. Des
mesures adéquates seront prévues au niveau de la phase de
conception architecturale des logements.

Il s’agit également de favoriser la pénétration massive des
équipements et appareils performants sur le marché local,
notamment les chauffe-eaux  solaires et les lampes
économiques : I'objectif étant d’améliorer le confort intérieur

des logements en utilisant moins d’énergie.

La mise en place d’une industrie locale des isolants

thermiques et des équipements et appareils performants
(chauffe-eaux solaires ; lampes économiques) constitue I’un
des atouts pour le développement de Pefficacité énergétique

dans ce secteur.

Globalement, c'est plus de 30 millions de TEP qui seront

économisées, d'ici 2030 réparties comme suit :

1- Isolation thermique : I’objectif est d’atteindre un gain

cumulé évalué a plus de 7 millions de TEP ;

2- Chauffe -eau solaire : P’objectif est de réaliser une

économie d’énergie a plus de 2 millions de TEP ;

3- Lampe basse consommation (LBC) : Les gains en
énergie escomptés, a I’horizon 2030 sont estimés a pres de 20
millions de TEP ;

4- Eclairage public : lobjectif est de realiser une
économie d’énergie de prés d’un (01) million de TEP, a
I’horizon 2030 et d’alléger la facture énergetique des

collectivités ».

Source : https://www.energy.gov.dz/?rubrique=energies -nouvelles -
renouvelables -et-maitris e-de-Irenergie, consulté le 15/01/2020.
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ANNEXES.

Objectifs 21 cibles | 51 sous cibles 61 indicateurs
8- Ameliorer | Améliorer la proprete dans le % d’espaces publics et de locaux ou parties
la quartier et les parties communes mal entretenus
propreté, communes
I’hygiéne et
la Eradiquer ["insalubrité des % de logements insalubres dans le quartier
santé logements

2.Améliorer la qualité de I’ environnement

% de logements sur-occupés (==2 parpiece)(TOL>=45)

% de batiments ayant des concierges

Garantir le droit et I’acces aux
soins et a la santé

Présence de médecins (secteur public ou privé, hopitaux et infirmeries)

9- Améliorer
la
securite et la
gestion des

Améliorer la sécurité des
personnes et des biens

Nombre de délits, de crimes et de vols dans le quartier pour 1000 habitants

Ameéliorer la sécurité routiére

Nombre de blessés dans la circulation dans le quartier pour 1000 habitants

risques

Gérer localement les risques % d’habitants exposés a des produits ou matieres dangereuses nécessitant un contréle
technologiques spécifique
Gérer localement les risques % d’habitants exposés a un risque naturel sans mesure de protection ou de sécurité
naturels prise par la ville

10- Améliorer la qualité de I’air % des batiments récents avec des spécifications sur la qualité de 1’air intérieur

Améliorer la | intérieur
qualité de
I’air Ameéliorer la qualité de 1’air % d’habitants ou usagers exposés a une pollution en NO2 supérieure a 50 ug/m en

exterieur

moyenne horaire annuelle
% de surfaces vertes ou minérales favorables au microclimat dans le quartiers

11- Réduire

Réduire les nuisances liées au

% d’habitants logements soumis & des nuisances sonores

les voisinage
nuisances : : — : :
SONOres Réduire la pollution sonore Longueur de voirie sujette a une nuisance sonore de 65 dB(A) et plus en Leq 6h — 22h
dans le quartier liée au trafic
Réduire les nuisances sonores % de chantier de construction, réhabilitation ou démolition prenant en compte le
dans les probleme du bruit pour les riverains et les compagnons dans leur cahier des charges
chantiers de construction
12- Gérer les déchets ménagers % des déchets collectés par collecte sélective
Minimiser % les locaux poubelles implantés a I’origine a I’intérieur des immeubles
les
déchets et Gérer les déchets de chantier % de chantiers prenant en compte la gestion des déchets
améliorer

leur gestion

« Les locaux d’ordures ménageres doivent étre sortis des

immeubles et installés en limite de I’espace public ; ils

devront alors résoudre une contradiction qui fait qu’ils

doivent étre visibles et placés sur le chemin quotidien des

résidents, mais, qu’en méme temps, ils doivent dissimuler

(vue et odeur) leur contenu et ne pas monumentaliser leur

présence ».

Source : L'UNION SOCIALE POUR I'HABITAT, 2010, P. 79.

L’idée de faire revenir les concierges est fortement

recommandée par les habitants du quartier (entretien semi-

directif)

Le rajout des surfaces vertes et minérales, est le résultat des

recommandations suite a I'analyse urbaine, I'idée est par la

suite approuvée par les habitants (entretien semi-directif)
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ANNEXES.

Objectifs

21 cibles

51 sous cibles

61 indicateurs

3. Améliorer la diversité

13- Diversite
de la
population

Ameéliorer la diversité sociale

Ratio de la diversité de la population active selon les catégories socio
professionnelles

Part population inactive/population active

Ameéliorer la diversité
intergénérationnelle

Distribution de la population par tranche d’age (A/B/C)

14- Diversité
des
fonctions

Favoriser la présence
d’activités
économiques

Nombre d’emploi pour 1000 habitants

Favoriser la présence de
commerces

Nombre de commerces de détail par 1000 habitants

Nombre de batiments contenant des activités commerciales au rdc

Favoriser la présence
d’équipements et de
services

Nombre d’équipements et de services publics a
moins de 300m

15- Diversité

Améliorer la diversité des

% de logements sociaux

4. Améliorer

de logements
1’ offre de Diversité des logements selon leurs tailles
logements
Diversité des logements selon leurs natures
% de logements standings ou moyen-standings dans un méme batiment de
logements sociaux
% de ménages propriétaires de leur logement
16- Lutter contre I’échec scolaire % des enfants ayant un retard scolaire en sortant du primaire
Augmenter les
niveaux Renforcer le role de I’école Nombre de jours d’absence dans les écoles/ nombre d’éléves du quartier dans I’école
d’éducation et | dans le quartier
la
qualification
personnelle

17- Favoriser
I"acces
de la
population a
I’emploi, aux
services, et
aux
équipements
dela
ville

Améliorer I’intégration des
habitants dans la ville

% d’habitants logeant a moins de 300m d’un équipement ou service public ou d’un
arrét de transport en commun qui lui permet d’aller directement a cet équipement

Taux de chomage

Les nouveaux indicateurs sont le résultat des
recommandations suite a I'analyse urbaine, I'idée est

approuvée par les habitants (entretien semi-directif)



ANNEXES.

Objectifs | 21 cibles 51 sous cibles 61 indicateurs
18- Améliorer Favoriser la présence Nombre d’équipements ou services d’intérét communal ou d’agglomération pour 1000
I"attractivité du d'activités ou habitants
quartier en d’équipements attractifs dans
créant le
des espaces de quartier
vie et de Nombre de jours par an marqué par un événement type marché, foire, exposition
rencontre pour
tous les habitants
de la ville
19- Eviter les Développer des TLongueur de voirie en site propre dans le quartier (transport en commun, voies
déplacements cheminements piétonnes, pistes-eyelables) en métres linéaires par habitant
contraints et piétons et-eyehistes.
ameliorer les
5 infrastructures
B pour les modes
% de dép lgcement Part de la marche a pied et du vélo dans les déplacements des habitants
E faible impact
<t environnemental
(transport en — - - - —
commun, deux Longueur de voirie sans trottoir ou avec des trottoirs de mauvaise qualité
roues et marche
a
pied)
Mettre en place des systémes | Systémes municipaux ou prives favorisant les modes de circulations douces et les
des transports en commun
déplacements non ou peu
polluants, efficaces,
diversifiés et cohérents
20. Renforcer la 2
cohésion sociale v
et DD quartier
— la participation Engager des habitants et Nombres d’habitants engagés ou participant dans le comité
) des usagers dans la
8 création des comités de
w quartier
EJ Favoriser la participation des | Nombres de batiments construits ou réhabilités et prenant en compte 1’avis et les
; habitants aux décisions et demandes des habitants.
-~ projets du
<5] quartier
et
o 21.Améliorer les | Renforcer la vie collective Nombres d’habitants participant a des activés communautaires ou de solidarité par
c réseaux de rapport au nombre d’habitants total du quartier
) solidarité et le - .- . - . - .
ad . . Favoriser la participation des | Présence d’activités dans le domaine de 1’économie social et solidarite
To) capital social habitants au développement
d’une économie locale
\mal; 1 lidarité Nord Pré L act; . lidarité Nord R
R Sud
Sud-oules liensavecla
planéte

Tableau 4 :Les objectifs de DD -systéme ISDIS, modifié par Iauterur.

Le nouvel indicateur, ainsi que la nouvelle sous-cible
sont I’idée du directeur de POPGI dans le quartier, une
solution locale qui permet de maintenir et d’entretenir le

patrimoine bati (entretien semi-directif).
CONCLUSION :

Les indicateurs, retenus dans le systtme ISDIS, sont
définis en fonction des objectifs structurants de
développement durable urbain, lesquels ont éte
développés en 21 cibles.

Ce systeme (ISDIS) peut toujours étre complété au fur et
a mesure de son utilisation sur les différents quartiers.

Pour ces quartiers en difficulté on a retiré 8 sous-cibles
parmi les 51 et remplacées par d’autres adaptées au
contexte, elles ont touché celles relative aux batiments et
aux logements, par ailleurs on est passé de 61 a 89
indicateurs qui vont évaluer ces derniers.

Source : Charlot-Valdieu, C & Outrequin, P, avec la contribution des partenaires européens du projet HQE2R in htpp://hqer.fr) modifié par I’auteur, 2020.
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